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Sammanfattning

Jagbacken utgdrs framst av mark som tidigare nyttjats for skogsbruk, mindre delar har dven
nyttjats for bete och jordbruk. Planomradet angrénsar i norr till E4:an, i vaster till befintlig
bostadsbebyggelse och i séder till Nykdpingsvéagen.

Infor detaljplanearbetet har ett planprogram tagits fram, dar denna detaljplan utgor forsta
etappen av omradet som omfattas av framtaget planprogram. Detaljplanens syfte ar att, i
enlighet med planprogrammet, mojliggora utveckling av en ny bygdegard med tillhérande
verksamheter och smaskalig bostadsbebyggelse i blandade former sadsom villor, radhus
och parhus.

Inom arbetet med planprogram for Jagbacken har en vision for omradet tagits fram.
Visionen fokuserar pa bevarande och utveckling av befintlig natur genom ett respektfullt
forhallningssatt hos bade manniskor och bebyggelse. Gemensamma ytor och besdkstata
funktioner placeras i omradets centrala delar vilket ger flexibilitet avseende métesplatser
samt mojliggor for boende i omradet att ha aktiv livsstil dar man kanner sig delaktig i det
lokala samhallet. Jagbacken far en egen identitet genom den nya bebyggelsens
karaktaristiska forhallningssatt till natur, utblickar och siktlinjer och genom att bebyggelsen
gestaltas enhetligt. Barnperspektivet ska prioriteras vid planering och utformning.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900/902 och med
standardférfarande.

Lage

Planomradet ligger norr om Nykdpingsvagen i Bergshammar, cirka 5 km fran centrala
Nykoping. Narmaste handelsomrade, Gumsbacken, ligger 3 km 6ster om Jagbacken och
narmaste samhalle, Svalsta ligger 3 km vaster om Bergshammar. Omradet ar 14 hektar stort
och bestar av kuperad skogsmark med bygdegard i vaster.

Nuvarande anvandning

Jagbacken utgors framst av mark som tidigare nyttjats for skogsbruk, mindre delar har dven
nyttjats for bete och jordbruk. Jordbruksmarken inom omradet ar av begransad storlek och
ar pa grund av E4:an och Nyképingsvagen dven avskuren fran évrig narliggande
jordbruksmark. Detta gér marken svarbrukad och den kan darmed anses utgéra
lagproduktiv jordbruksmark.

Inom planomradet, langst vasterut, gar en spillvattenledning i nordsydlig riktning.

Markdgarforhdéllanden

De tva fastigheterna Bergshammars Ekeby 6:59 och Bergshammars Ekeby 6:4 som ingar i
planomradet dgs av Bergshammars bygdegardsférening. Aven del av fastigheterna
Jagbacken 3:1, som ari privat ago, och Vida 1:1, som ags av kommunen, ingar i
planomradet.



Figur 1: Karta med fastigheterna som delvis ingar i planomradet markerade. Kartunderlag kommer fran
Lantmateriet.

Vision

JAGBACKEN 2040 &r ett omrade med grona kvaliteter och vackra vyer dar ett respektfullt
forhallningssatt till naturen finns hos bade méanniskor och bebyggelse. Har finns goda
mojligheter att ha en aktiv och social livsstil i ett av naven i det levande samhallet
Bergshammar. | Jagbacken finns ett starkt engagemang, delaktighet och gemenskap med
ansvarskénsla for narmiljon, naturen och det levande kulturlandskapet som omger platsen.
Genom att respektfullt behandla vaxtlighet och mark som en resurs i omradet ar Jagbacken
ett omrade med manga grona kvaliteter och vackra vyer éver kulturlandskapet.
Gemensamma ytor och besdkstata funktioner samlas i omradets centrala delar vilket ger en
flexibilitet som pa sikt mojliggor ett omvéxlande utbud av métesplatser for olika
malgrupper. Jagbacken haller god trafiksdkerhet fér alla boende och besékande, och
sarskilt for barnen.

Vision for Jagbacken avses uppfyllas genom:

e att anpassning till natur, terréng och topograf i omradet &r fokus vid planeringen.

e att publika/bestkstata verksamheter samnyttjar ytor och funktioner for att skapa ett
levande och effektivt omrade.

e att Jagbacken far en tydlig egen identitet genom den nya bebyggelsens
karaktaristiska forhallningssatt till natur, utblickar och siktlinjer.

e att bebyggelsen gestaltas enhetligt men varieras avseende boendeformer och skala.

e attetttidigt helhetsgrepp om utvecklingen i omradet skapar férutsattningar for att ta
fram genomférbara och kostnadseffektiva I6sningar som kommer hela omradet till
gagn.

e attrorelser och kopplingar (till fots, med cykel, bil och kollektivtrafik) till
omkringliggande funktioner och malpunkter forstérks och gena strak till omradets
egna malpunkter skapas. Barnperspektivet prioriteras vid planering och utformning
av omradet.



Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ny bostadsbebyggelse samt skapa
forutsattningar for utveckling av bygdegard med tillhérande verksamheter och allmanna
platser i form av gator, parkmark och naturmark.

Syftet ar vidare att sakerstélla ett hansynsfullt forhallningssatt till omradets naturliga
kvaliteter. Detta uppnas genom att befintlig topografi, sarskilt vardefulla trdd och
landskapsbild bevaras och att rekreationsmajligheter dven fortsatt mojliggors. Att utreda
och sékerstalla genomforbara I6sningar for omradets dagvattenhantering och annan
nédvandig infrastruktur inom allmén plats, sdsom exempelvis gator och ledningar, med
enskilt huvudmannaskap ar ocksa en del av syftet med denna detaljplan.

Genom att varsamt reglera utformning av planerad bebyggelse ar ambitionen att uppna en
exploatering med tydlig struktur och enhetlig kénsla.

Detaljplanens huvuddrag

Planomradet omfattar allman plats for natur, gata och park. Allman plats inom planomradet
kommer att ha enskilt huvudmannaskap och syftar till att sdkerstélla gemensamt behov av
infrastruktur, tekniska anldaggningar sasom exempelvis dagvattenhantering.

Figur 2: lllustrationsplan dver féreslagen utveckling inom planomradet. Rodstreckad linje markerar plangrans.



Gator

Detaljplanen mojliggor for ny gata inom planomradet. Gatan syftar till att forsorja den
tillkommande bebyggelsen i omradet med trafik och ansluts med in- och utfart till
Nykopingsvagen. Den nya gatan foéreslas vara dubbelriktad och planeras utféras som en
rundslinga i omradet for att undvika védndplan och atervéndsgator.

Gaturummet for entrégatan in i omradet foreslas ha en bredd pa cirka 12 meter. Inne i
omradet féreslas gaturummet vara smalare och ha en bredd pa cirka 8 meter. Gatorna
planldaggs med allman plats gata och bredden pa gaturummen ar anpassade for att
sakerstalla flera funktioner sa som korbana, gdng- och cykelvég, dagvattendike samt sléanter
mot omgivande mark.

| den Ostra delen av planomradet planldggs for fortsattning pa gata i 6st-vastlig riktning
som syftar till att koppla an till tdnkt fortsatt bebyggelseutveckling i dster (i en etapp 2).

Parkmark

Inom planomradet planldaggs omraden med anvandningen parkmark. Anvandningen park
anvands for alla typer av gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till viss del &r
anlagda.

Parkmark planeras som gréna sldpp mellan bostdderna, i anslutning till pafarten till
motorvagen i norr samt en storre sammanhangande yta i planomradets nordvastra del.
Nagra av parkytorna ar idag naturliga lagpunkter och naturliga rinnstrak dar vatten samlas
vid kraftigt regn. Dessa omraden ska utformas for att hantera stora mangder dagvatten och
sakerstalla fordrojning av dagvatten. Forutom att sdkerstélla en hallbar dagvattenhantering
inom planomradet bidrar parkmarken till en god tillgéanglighet till natur och rekreation i
hela omradet.

Huvudmannaskap

Den allmanna platsmarken inom planomradet planlaggs med enskilt huvudmannaskap.
Detta galler omraden som i plankarta reglerats med anvandningen park, natur samt gata.
Vid enskilt huvudmannaskap ligger ansvaret fér de allmanna platserna pa enskild
huvudman. Fastighetségarna inom omradet kommer gemensamt ansvara for drift och
underhall fér de ytorna genom bildandet av en eller flera gemensamhetsanléggningar.

Motiv till enskilt huvudmannaskap pa den allménna platsen ar att planomradet ar privatagt
och att angréansande omraden i Bergshammar ocksa har, och traditionellt har haft, enskilt
huvudmannaskap for allman plats. Undantag fran detta galler for Nyképingsvéagen och
Kyrkvédgen som ar statliga vagar. Genom att planldgga den allmanna platsmarken inom
planomraddet med enskilt huvudmannaskap bibehalls en enhetlig férvaltning inom
Bergshammar.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for bostéder, beséksanlédggning samt parkering och
teknisk anlaggning.



Bostader

Inom planomradet planlaggs for bostader (B). Inom anvdandningen bostader ingar boenden
av varaktig karaktar samt komplement till bostédder sa som garage och andra gemensamma
utrymmen (exempelvis miljohus, vaxthus, cykelforrad, parkering och lekplatser med mera).
Anvandningen bostader mojliggor dven for andra bostdder dar omsorg i begransad
omfattning ingar.

Bostaderna inom planomradet specificeras till friliggande villor/suterranghus,
sammanbyggda lagenheter i form av radhus samt hus pa pelare. Genom reglering av
placering av respektive bostadstyp och héansyn till topografi och vegetation minimeras risk
for ingrepp i omradets topografi. Radhusbebyggelse mojliggdrs dar goda forutsattningar i
form av flack terrang och natur som &r mindre kanslig fér exploatering foreligger. Villor,
suterrénghus och hus pa pelare mojliggors i omradets mer kuperade delar for att varna
naturvarden och landskapsbild.

Bygdegard

Inom planomradet planeras for en ny bygdegardsfastighet med nya ytor och ny byggnad.
Bygdegarden planldggs med R (Besdksanlaggning) preciserad som R; - Bygdegard.
Anvandningen ar, om den inte specificeras, bred och innefattar saval anlaggningar fér sport
och idrott som anldggningar med kulturella och religisa &ndamal. Aven andra
verksamheter ingar i anvandningen R, gemensamt for dessa verksamheter &r att de ar
besdksintensiva och ofta har krav pa tillgénglighet.

Verksamheten som bygdegarden driver kan stundvis vara besoksintensiv, vilket innebéar att
ny placering av verksamheten behover erbjuda goda angéringsmajligheter. Mot bakgrund
av det foreslas bygdegarden fa en central placering i anslutning till yta som planeras bli
parkering.

Byggrétten fér ny bygdegard ligger placerad i dstra delen av anvandningsomrade R;.
Anledning till detta ar att denna del av den planerade fastigheten ligger beldgen pa en
hojd som inte innebar att risk for 6versvamning foreligger och dérmed lampar sig for
bebyggelse. Utomhusytor for idrott eller firande av hégtider kan placeras var som helst
inom anvandningsomradet da de inte ar kansliga fér 6versvamning som kan uppsta i
handelse av skyfall.

Parkering

For att tillgodose bygdegardens behov av parkering de dagar da verksamheten ar mer
besoksintensiv planeras en parkeringsyta med anvandningen P - Parkering. Denna
parkeringsyta kan ocksa tillgodose eventuellt behov av besdksparkering for planerade
bostader. Aven andra verksamheter inom senare planerade detaljplaneetapper inom
planprogramomradet skulle kunna nyttja denna planerade parkeringsyta.

Teknisk anldggning

Inom planomradet planeras fér en transformatorstation inom kvartersmark med
anvandningen E - Tekniska anldggningar. Syftet med transformatorstationen ar att forsorja
planerad bebyggelse med elektricitet.



Utformningsprinciper

Utformningsprinciperna for féreslagen bebyggelse har sin utgdngspunkt i
rekommendationerna som beskrivits i planprogrammet for Jagbacken. Syftet med dessa
rekommendationer ar bland annat att varna befintlig natur, topografi och omkringliggande
kulturlandskap. Bebyggelsen i Jagbacken delas i planprogrammet upp i tre omrdden med
olika karaktarer: Navet, Skogen och Hyllan. Denna detaljplan utgérs till storsta delen av
karaktédrsomradena "Skogen" och "Navet" men en liten del av planomradets sédra del hor
till det som i planprogrammet benamndes som "Hyllan".

Beroende pa bebyggelsens placering i relation till omradets gator, hur langt in pa tomten
byggnader placeras, kommer bebyggelsen att uppfattas olika. Bostadsbebyggelsen inom
planomradet foreslas besta av villor samt radhusbebyggelse, men kan dven innehalla
bostader for personer med sérskilda behov.

For att bibehalla sa mycket som mojligt av natur- och kulturvardena pa platsen ar placering
och utformning av saval bebyggelse som gator och 6vrig infrastruktur i Jagbacken av stor
vikt. Omradets bebyggelse bor placeras pa ett sddant satt att den innebar minsta mojliga
averkan pa befintlig topografi och natur. Sarskilt kénsligt &r detta i planomradets Sstra del,
dar natur- och landskapsbild till stor del bor bevaras. Den 6stra delen ar belagen dar
terrdngen ar mer kuperad och hor till karaktdrsomradet "Skogen" fran planprogrammet.
Hansyn till topografi och vegetation vid placering och utformning av bebyggelsen regleras
med fler generella planbestdmmelser pa plankartan, som géller for all kvartersmark. Dessa
bestdammelser handlar exempelvis om att tomtmark ska lamnas som naturmark, tallar och
vegetation ska bevaras och att bebyggelse ska placeras med hénsyn till befintlig terrdng
och vegetation.

Bestammelser om minsta tillatna fastighetsstorlekar aterfinns pa plankartan inom omraden
dar sammanbyggda hus och fristdende villor ar ténkt att uppféras. Dessa bestémmelser
syftar till att sdkerstélla mojlighet till hansyn till topografi, vegetation och befintliga
naturvarden genom att endast mojliggora tomter av Iamplig storlek.

En forutsattning for att kunna bevara topografi och vegetation &r att friyta pa respektive
fastighet sdkerstalls. For att uppna detta finns i plankartan en bestdmmelse om utékad
lovplikt for atgarder som vanligtvis &r bygglovsbefriade. Den utdkade lovplikten géller
atgarderna komplementbyggnad/komplementbostadshus om 30 kvm samt tillbyggnad om
15 kvm. Genom att inkludera denna bestammelse begransas byggnadsarean for
huvudbyggnader och komplementbyggnader till en total exploateringsgrad som bedéms
genomférbar i kombination med bevarande av topografi och vegetation. Altaner, skarmtak
och friggebodar enligt de bygglovsbefriade atgarderna tillats inom planomradet utan
andrad lovplikt.

Inom planomradet efterstravas en gestaltning som gynnar identitetsskapande i omradet
och samtidigt underordnar sig landskapsbilden och befintlig skogssilhuett. Bebyggelsen
bor darmed underordna sig asens hojd och far pa grund av detta endast uppforas i en till
tva vaningar (med inredd vind). Nockhojden varierar, dér hogre bebyggelse mojliggors pa
omradets lagst belagna delar och lagre bebyggelse mojliggérs hogre upp pa hojden (6,0
m, 6,5 meter respektive 8,5 meter i nockhojd). For att varna landskapsbilden och skapa en
gestaltning som upplevs enhetlig ndr omradet ses pa langt hall ska fasader inom
planomradet ha jordnara kulérer, vilket regleras i plankartan. Bebyggelse far uppféras med
en maximal byggnadsarea for huvudbyggnad om 100 m?2 per fastighet for suterrénghus



och friliggande villor som uppférs upp till tva vaningar, 70 m2 fér rad- och parhus samt 130
m? for hus pa pelare och friliggande hus i en vaning. Utéver detta far komplementbyggnad
om sammanlagt 30 respektive 50 m? uppféras per fastighet/bostad.
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Figur 3: Karta som visar de olika omradena (Navet, Skogen, Hyllan) fér utformningsprinciper fran
planprogrammet. Aktuellt planomréade visualiserat med svart linje.

Navet

Inom Jagbackens mest centrala del, Navet, lampar sig bade radhus-, parhus- och
friliggande bebyggelse. For att har skapa ett tydligt avgrénsat gaturum med
trddgardsstadskaraktar ska bostadsbebyggelsen placeras nédra gaturummet vilket
sakerstélls pa plankarta. Bebyggelse i norra delen av Navet féreslas, pa grund av
trafiksakerhet, trafikbuller och trivsel, placeras minst 30 meter fran motorvagspafarten i
norr. Bostadsbebyggelse inom Navet bor daven placeras med ett respektavstand eller en
tydlig avgrénsning mot bygdegarden. Ett sétt att uppna detta kan vara att samla och
placera garagebyggnader narmast bygdegarden for att skapa en tydlig grans mellan
funktionerna och dven fungera dédmpande for eventuellt stérande ljud och ljus fran aktiveter
i bygdegarden. Trafikbuller ska hanteras genom uppférande av bullerskydd. | plankartan
sakerstélls detta med en planbestdammelse om att bullerskydd ska finnas samt genom en
begransning av markens utnyttjande. Begrénsningen sakerstéller att endast
komplementbyggnader kan uppforas inom 30 meter fran motorvagspafarten samt narmast
planerad bygdegard.



Figur 4: Bild som visar ett mgjligt forslag pa karaktarstypisk villabebyggelse placerad néra gaturummet, inom
delomrade Navet.

Skogen

| mitten och 6stra delen av planomradet féreslas bostadsbebyggelse med gestaltning och
utformning for att stérka och bevara skogssiluetten. Bebyggelsen och gatorna anpassas har
till terrangen och integreras i topografin. Mellan ny bebyggelse och inom tomterna ska
befintlig natur sparas i sa stor utstrackning som mojligt. Tekniska lésningar, sasom
exempelvis diken for dagvattenhantering, ska integreras med den befintliga naturen.

Bebyggelsen inom Skogen féreslas framst utgoras av villor/parhus i en till tva vaningar,
placerade ndra gaturummet med stor anpassning till topografi och natur. Placering av
bebyggelse nara gaturummet kan 6ka maojligheterna for att bibehalla befintlig natur och
dess varden langre in pa tomterna, vilket ar en kvalitet som bor tas tillvara da den stora
andelen villabebyggelse inom Skogen éppnar upp for majlighet till mycket gronska mellan
husen. Vid val av placering av hus bor hansyn till befintlig topografi prioriteras framfér
placering néra gaturummet. Hansyn ska ocksa tas till befintliga tréd i omradet, sarskilt inom
den syddstra delen av omradet Skogen. For att minimera ingreppen i marknivaer ska storre
nivaskillnader tas upp med exempelvis suterrangplan eller genom att bostadshusen
placeras pa pelare, vilket regleras genom en generell planbestdmmelse om utférande.
Hansyn till topografi och natur sakerstalls med planbestdmmelser om markens anordnande
och vegetation. Dessa reglerar att hansyn ska tas till tallar, markens héjder, befintlig
vegetation och hallmark.



Figur 5: Referensexempel for villabebyggelse inom Skogen placerad med hansyn till trdd och terréng,
inspiration hamtat fran Svardsklova i Nykoping framtaget av Archus.

Hyllan

| den syddstra delen av planomradet finns stora nivaskillnader i topografin. Har &r stor
anpassning till topografin nédvandig och placeringen av bebyggelsen ska samtidigt varna
befintliga utblickar och siktlinjer till och fran skogsryggen pa hoéjderna i omradet. Pa
tomterna med grans mot skogsryggen planlaggs for ett bebyggelsefritt omrade, som syftar
till att skapa en mjuk 6vergang mellan bebyggelsen och skogen. Byggnaderna kan har
placeras pa pelare alternativt i suterrang for att minimera ingrepp i topografin.
Bostadshusen ska inte vara hégre én en vaning plus suterrangvaning eller inredd vind och
kan med fordel placeras med kortsida mot gata.
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Figur 6: Bild som visar ett mojligt forslag pa karaktarstypisk bebyggelse pa styltor/pelare anpassat till terrangen,
inom delomrade Hyllan.



Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 120 manader (10 ar) fran den dag detaljplanen far
laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Foljande stallningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut ligger till grund
for detaljplanearbetet:

Detaljplan

Aktuellt omrade ar idag inte planlagt. | anslutning till planomradet finns flera géllande
detaljplaner. For samtliga detaljplaner har genomférandetiden gatt ut:

o Detaljplan for del av Bergshammars-Ekeby 6:60 med flera (P92-23). Detaljplanen
omfattar 6 befintliga hus och majliggor for 36 tillkommande bostader i parhus
alternativt friliggande villor i en till tva vaningar. Omradet &r inte fullt utbyggt.
Bebyggelsen har placerats sa att hansyn tagits till omradets karaktar, nivaskillnader
och landskapsbild.

e Detaljplan for Vida 1:1 (P99-3 med andringar P18-5 och POS-3) innefattar ett storre
omrade planlagt for verksamheter norr om péafarten till Europavégen, med lokalgata
avsedd som infart och koppling till Nyképingsvagen samt utrymme for
idrottsdndamal.

e Byggnadsplan for Ekeby 6:60 (P87-2) omfattar bostadsbebyggelse och
hotellverksamhet séder om Nykdpingsvagen. Storsta tillatna byggnadsyta for villor
ar 190 kvadratmeter, i en till tva vaningar.

Planbesked

Kommunen fick november 2019 en begaran om planbesked for omradet i syfte att
exploatera med ny bostadsbebyggelse. | augusti 2020 beslutade Milj6- och
samhallsbyggnadsnédmnden att detaljplanearbete for omradet fick inledas. Mot bakgrund
av omradets storlek och narheten till riksintresseomradena Kiladalen och Arno-Stora
Kungsladugarden beslutades att ett helhetsgrepp skulle tas om de dvergripande fragorna
sasom kulturmiljé och naturvarden pa platsen. Detaljplanearbetet féranleddes darfér av ett
planprogram.

Planprogram fér Jagbacken

Kommunstyrelsen godkénde den 29 augusti 2022 planprogram fér Jagbacken, Nyképings
kommun.

Syftet med planprogrammet var att ta fram en 6vergripande struktur for hur Jagbacken kan
utvecklas pa lang sikt. Syftet var dven att underlatta nu aktuell detaljplanelédggning genom
att i ett tidigt skede belysa omradets kvalitéer och férutsattningar.

En av slutsatserna fran arbetet med planprogrammet var att omradets och omgivningens
naturliga kvaliteter och varden ska tas tillvara. Markens kupering, den vardefulla



vegetationen och omradets bidrag till Kiladalens landskapsbild samt omradets rekreativa
varden ar viktiga utgangspunkter for fortsatt planeringsprocess.

Framtagandet av planprogrammet majliggjorde ett samlat grepp om omradets
strukturplan och bebyggelsens karaktérsdrag. Som en del av arbetet med planprogrammet
hélls en workshop om vision for omradet. Visionen som formulerades visar pa kommunens
och byggaktérens gemensamma ambitioner avseende den nya exploateringens
utbredning, utformning och funktioner.

Ytterligare ett viktigt syfte med planprogrammet for Jagbacken var att skapa en mojlighet
att tidigt forankra utvecklingsplanerna hos allmanhet, Lansstyrelsen och évriga myndigheter
vilket gynnar nu aktuell detaljplaneléaggning.

Oversiktsplan

Nykopings kommuns géllande 6versiktsplan (Nykoping 2040) antogs i december 2021.
Den beskriver kommunens évergripande strategier for hur kommunen planerar utveckla,
anvanda och bevara den byggda miljén. Utveckling pa landsbygden ska ske i anslutning till
befintlig bebyggelse. Fér Bergshammar och Jagbacken anges att aktuellt omrade utgér en
lokal bebyggelsenod som ar lamplig att utveckla genom att tillféra blandad bebyggelse,
frémst bostadder med inslag av service och arbetsplatser. Vid férandringar bor
bebyggelsens relation till Kiladalens kulturlandskap beaktas, gronomraden sékerstallas och
narheten till naturen bor tas tillvara och tillgénglighet fér boende och besbékare i omradet
sakerstéllas.

Planforslaget beddms vara férenligt med Nykdpings Oversiktsplan fér 2040.

Riksintressen

| planomradets narhet finns tva riksintressen, Kiladalen och Arné- Stora och Lilla
Kungsladugarden. Utdver dessa tva finns dven ett Natura 2000-omrade, Kilaan-Vretnaan.
Riksintressena beskrivs narmare i styckena nedan.

Foljande kategorier av riksintressen utanfor planomradet ber6rs:

Naturvard
Kulturmiljovard
Skyddade vattendrag
Natura 2000

Riksintresset Kiladalen (K55)

Kiladalen utgors av ett rikt odlingslandskap med varierad bebyggelseutveckling. Placering

och utformningen av den aldre bebyggelsen i omradet har ndstan genomgripande skett pa
kullar och hoéjder med omgivande laplantering. Planlaggning i nérheten av riksintresset ska
frémja god resurshallning av mark och starka effektiv utbyggnad av kollektivtrafiken.

Riksintresset Arné- Stora och Lilla Kungsladugérden (D56)

Strax oster om planomradet finns riksintresset for Arno- Stora och lilla Kungsladugarden,
som utgodrs av odlingslandskapet tillhorande Nykopingshus. Kungs- och herrgardsmiljéerna
dominerar i det 6ppna jordbrukslandskapet, med en tydlig koppling till staden.
Kungsladugarden och Arn6 gard har stora upplevelsevarden tillsammans med Svanvikens



slattermarker. Aven hér finns ett topografiskt landmarke i form av Lindbackens
tradbekladda hojd. Stora Kungsladugarden utgdr aven statligt byggnadsminne.

Kiladn-Vretnadn Natura 2000-omrdde

Strax soder om planomradet rinner Kiladn, som utgor ett Natura 2000-omrade. Ett Natura
2000-omrade &r ett sarskilt ekologiskt vardefullt naturomrade skyddat genom krav fran EU:s
fageldirektiv samt art och habitatdirektiv. En ny bevarandeplan fér omradet ar under
framtagande, da de tidigare tva omradena Kilaan och Vretnaan nu slagits ihop till ett Natura
2000-omrade.

Kiladn har mycket héga naturvéarden med stor variation i bade fora och fauna, vilket skapar
goda férutsattningar for en variation av livsmiljder med stor artrikedom. Kiladn ar det
vattendrag i Sédermanland med stérst artrikedom nér det géller sétvattenmusslor. Ans
avrinningsomrade ar stort och stracker sig fran Kolmardens skogar, via Kiladalen fram till
Nykopings véstra delar. Planomradet for Jagbacken ligger i sin helhet inom detta
avrinningsomrade, vilket innebar att Kiladn ar mottagare (recipient) av omradets dagvatten.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljcbalken

Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig anvédndning av
mark och vattenomraden enligt bestémmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

| detta avsnitt beskrivs miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken. Miljokvalitetsnormer
finns for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller och
galler i hela landet. Detaljplanen far inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm
Overtrads.

Luft

Enligt kommunens modellberakningar, objektiv skattning och matningar 6verskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft i Nyképings kommun. Detta innefattar aktuellt planomrade som
darav klarar bade miljokvalitetsnormer och miljomal avseende partiklar. Trafiken pa
europavagen, cirka 400 meter fran planomradet, beddms saledes inte innebéra risk for att
planomradet exponeras av luftféroreningar.

Vatten

Berdrd recipient for planomradet ar Kiladan som &r en vattenférekomst.
Miljokvalitetsnormerna for Kilaan, férvaltningscykel 3, &r att uppna god ekologisk status ar
2033 och god kemisk ytvattenstatus, undantaget bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar (som inte ar tekniskt mojligt att rena, men vars status inte far
forsamras) (VISS, 2021-12-20). | dagsléget klassas den ekologiska statusen som mattlig
(VISS, 2021-05-31) beroende pa naringsamnen (6vergddning) och spridningsmajligheterna
for djur och vaxtlighet i vattendraget. Den kemiska statusen klassas som ej god (VISS, 2021-
05-25) pa grund av bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar
(undantagsamnen). Manga av de ekologiska och kemiska parametrarna har inte blivit
klassade, vilket utgor en osakerhet i recipientbedémningen. Sammanfattningsvis bor
rening av naringsamnen prioriteras.



Buller

Enligt Oversiktsplanen ingar planomradet i ett omradde som riskerar att storas av buller fran
vagtrafiken. Inom arbetet med planprogrammet for Jagbacken togs en bullerutredning
fram for att utreda de bullerméssiga forutsattningarna for bostader och verksamheter pa
Jagbacken. Slutsatsen fran utredningen ar att dessa ar goda, under forutsattning att
utformning av framtida bebyggelse anpassas till rdadande bullersituation.

Planomradet ligger utanfor influensomrade fran Skavsta flygplats och utsatts darmed inte
for betydande flygbuller. Inom stora delar av omradet, dar den ekvivalenta ljudnivan ar
hogst 60 dBA kan bostédder byggas utan att byggnader till form och planlésning behéver
anpassas med avseende pa trafikbuller vid fasad.

Strandskydd

Norr om planomradet langs med pafarten till motorvégen ligger ett dike. Diket &r av
artificiell karaktar, det vill sdga ett gravt dike som inte férekommer naturligt. Diket bedéms
vara anlagt for att avvattna vagomradet samt omkringliggande dkermark.

Med anledning av ovan &r kommunens bedémning att diket inte omfattas av strandskydd
enligt 7 kap. 13 § Miljobalken. Ett upphdvande av strandskyddet dr darmed inte aktuellt.

Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Omradet ar till storsta delen beklatt med tallrik skog, som skiftar i tathet med inslag av gran.
Runt bygdegarden finns ett antal storre 16vtrad och tallar varda att bevara. Enligt
artportalen finns inga kdnda hotade arter rapporterade inom omradet. | sédra delen av
omradet finns ett mindre omrade i sydsluttning, har &r naturen blockrik med stora inslag av
|6vtrad.

Svensk Ekologikonsult AB har pa uppdrag av DNHT férvaltning AB genomfért en
naturvardesinventering (2022-11-08) i samband med planarbetet. Inventeringsomradet
omfattar fastigheterna Jagbacken 3:1, Vida 1:1 samt Bergshammars Ekeby 6:4, 6:7 och
6:59, vilket motsvarar omradet for planprogram fér Jagbacken. Inventeringen syftar till att
ta ett helhetsgrepp for omradets utveckling med hansyn till befintliga naturvarden.

Férekommande naturvarden inom inventeringsomradet utgors av dod ved, block och
hallar, dldre trdd, en bjorkallé samt ett vatomrade. Utifran de inventerade naturvérden och
objekt som aterfunnits i omradet har de olika delomradena fatt olika klassning. Enligt
naturvardesinventeringen bedémdes delomrade 1, 5 och 6 ha naturvardesklass 4 (visst
naturvarde), och delomrade 2 naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde). Resterande
delomraden bedémdes ha laga naturvarden. | mitten av inventeringsomradet forekommer
ett vatomrade (omrade 5). Inget staende vatten observerades vid inventeringstillfallet men
de nagot trosklade traden vittnar om att omradet kan ha staende vatten en viss tid om aret.
Vatomradet bidrar med en viktig variation i landskapet. Da vatomraden generellt &r en
minskande biotop bor dessa bevaras och skyddas.
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Figur 7: Naturvérdesinventering for Jagbacken med identifierade naturvérden. Vit streckad linje visar
planomradets avgrénsning.

Landskapsbild

Som underlag till planprogrammet for Jagbacken har en landskapsanalys med
kulturmiljdinriktning tagits fram (Tyréns, 2021). Syftet med utredningen var att skapa
forstaelse for de kulturhistoriska vardena och landskapets vardebarande kvalitéer.
Utredningens utgangspunkt har varit landskapsbild, kulturlandskap, bebyggelsestruktur
och rekreationsvarden. Utredningen innehaller aven talighets- och kanslighetsanalyser.

Planomradet utgors till storre delen av en skogsbekladd as. Pa den soédra sidan av Kilaans
dalgang gar Ryssbergen som &r en bred as i dst-véastlig riktning. Vyn fran dster mot
Bergshammar praglas darmed av motet mellan den 6ppna dalgangen mellan dsarna och
befintliga hojdstrak dar Jagbackens kuperade terrang utgor en kontrastverkan mot
kulturlandskapet i Kiladalen. Tillsammans med Ryssbergen kan Jagbacken sdgas definiera
dalgangen. Jagbackens rundande och avlanga linjeféring &r av betydelse fér
landskapsbilden. Vid Ekebybacken bildas en naturlig och karaktaristisk entré till
Bergshammar. (Tyréns, 2021)

Resultatet av de olika analyserna i utredningen beskrivs som generella rekommendationer
dar gestaltning, placering, topografi och vegetation pekas ut som viktiga vardebérare. |
utredningen foresprakas att bebyggelse bér undvikas i de hogsta partierna for att kunna
bibehalla vegetationen och spara skogens siluett. For att omgivningens dvergripande
strukturer ska kunna bevaras behéver tillkommande bebyggelse placeras utan omfattande
éndringar i markens hojdlage. Tillfartsvédgar och tomternas placering behéver anpassas till
topografin, sa att stddmurar och andra mer omfattande markingrepp kan undvikas.
Bostadsomradena i Bergshammar har tydligt lasbara arsringar, med luftig karaktar som



aterspeglas i tradgardsstadens principer. Darfér bor tillkommande bebyggelse och
gaturum inte vara for urbant gestaltade och tata. Genom att styra gestaltningen i omradet
kan ytterligare en arsring tillféras och bidra till Bergshammars tatortskaraktar. |
landskapsanalysen har planomradet (for planprogrammet) delats in mindre delomraden av
olika karaktar med sina specifika riktlinjer for utveckling, som legat till grund for
framtagandet av planprogrammet.

Viktiga rekommendationer:

e Folja tidigare bebyggelsestruktur och méta bebyggelsen séder om

e Nykopingsvagen.

e Fasadmaterial och kulorer bor skapa enhetlighet. Garna jordnara kuldrer.

e Bebyggelsen bor inte dverstiga asens hojd, utan halla sig till 1-3 vaningar.

e Hansyn ska tas till topografin, vid végar och tomters placering.

e Undvik schaktning och stédmurar.

e Visuella samband mellan nya bebyggelsen och omgivande landskap samt
riksintressen bor beaktas.

e Bibehalla tillganglighet och rekreationsvarden i skogen, samt skogssiluetten.
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Figur 8: Utklipp fran genomférd landskapsanalys.

Allé

Langs med den befintliga infarten till bygdegarden finns idag en ensidig allé som omfattas
av det generella biotopskyddet i Miljobalkens 7 kap. 11§ (1998:808). Det generella
biotopskyddet innebér att dispens maste sokas hos Lansstyrelsen for att utfora atgarder
som kan skada allén. Allén utgors av cirka 10-12 bjorkar.



Rekreation och friluftsliv

Jagbacken anvands idag bland annat som omrade for natur-och friluftsliv. | omradet finns
flera upptrampade stigar. Skogsomradet i Jagbacken besoks frekvent av skolklasser i
Bergshammar. Detta sker sarskilt kring bygdegarden, grillplatsen och vindskyddet.

Den befintliga grusplanen vid bygdegarden anvands idag for olika typer av aktiviteter av
saval skola som bygdegard och allmanhet. Férutom att den anvands for fotbollsspel
anvands den aven for boulespel, skridskoakning pa vintern och fér valborgsfirande.
Ungefar 3 km fran planomradet finns en golfbana med majlighet att utéva andra aktiviteter
sasom boule och padeltennis. | Bergshammar finns tva lekplatser, en mindre vid Lilys vag
och en nagot storre vid Annas vag. Den lekplats som ligger ndrmast planomradet ligger
cirka 100 meter séder om planomradet.

Nagra hundra meter sydost om planomradet finns ett koloniomrade med odlingslotter och
cirka 1 km séder om planomradet passerar en stracka av Sormlandsleden. Sérmlandsleden
ar en popular vandringsled om totalt cirka 1000 km pa olika platser runt om i
Sédermanland. Cirka 2 km 6ster om planomradet passerar Sormlandsleden Ryssbergens
naturreservat dar det bland annat finns eldplats, motionsspar och vindskydd samt vintertid
mojlighet att aka utfor i Ryssbergsbacken. Ryssbergen ar ett kommunalt naturreservat som
forvaltas av Nykopings kommun.

Markfdrhallanden och geoteknik

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) utgdrs omradet till
storsta del av sandig moran, med néra till berggrunden pa héjderna samt pa vissa stéllen
berg i dagen. | omradets nordvastra horn samt i den 6stra delen finns omraden med
lerjord.

Lera beddms ha lag genomslapplighet medan sandig moréan beddéms ha medelhdg
genomslapplighet. Infiltration av dagvatten ar darmed begrénsad i lerjordar och lampar sig
battre i jordar med hégre genomslapplighet.

Planomradet &r utpekat som hégriskomrade (mindre frekvent) fér radon. Det innebér att
byggnader ska utféras radonsakert sa att gransvardet for radon inte dverskrids. Detta
sakerstalls i samband med bygglov.

Stabiliteten for omgivande markomraden med |6sare jordarter skall beaktas vid ingrepp
sasom sprangning, schaktning eller infiltration. Stabilitetsberdkning ska utféras infor
detaljplanens granskningsskede.
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Figur 9: Jordartskarta dver aktuellt omrade (SGU, februari 2023).

Bebyggelse
Historik

Omradet Jagbacken utgors av en skogbekladd as med varierande hojder. Omradets namn
Jagbacken harstammar fran tiden da omradet férvaltades av skogsstaten och utgjorde
kungliga jaktmarker. lanspraktagandet av omradet runt Jagbacken stracker sig langt bakat i
historien, medan de storre nyare intrangen efterfoljer utbyggnaden av europavagen pa
1950- och 1960-talet.

Bygdegdarden

Inom den vastra delen av planomradet, pa gransen mellan jordbruksmarken och
skogsryggen, finns idag Bergshammars bygdegard som flyttades till platsen 1959.
Byggnaden &r fran bérjan en sockenstuga som lag beldagen vid Bergshammars kyrka.
Bygdegardsféreningen fick dverta sockenstugan och ar 1958 bérjade stugan monteras ned
for att flyttas till sin nuvarande plats. [dag bedriver Bergshammars Bygdegardsférening sin
verksamhet i lokalen. Féreningen arbetar for att dokumentera bygdens kulturarv, bland
annat genom digitalisering av bilder och dokument. Féreningen ordnar dven utflykter,
bedriver kursverksamhet i samarbete med kyrkan samt anordnar valborgsfirande for
Bergshammarsborna pa den befintliga grusplanen. Bygdegarden hyrs dven ut for privata
fester och evenemang. Idrottsverksamhet féorekommer bygdegardens grusplan, framférallt
vintertid da bygdegardsféreningen iordningsstaller isbana for skridskoakning.

Omgivning och service

| Bergshammar bor cirka 800 personer i tatortens villaomraden. Utover villabebyggelse
finns i Bergshammar en kyrka och handelsverksamhet inriktad pa bilar. Cirka 3 km dster om



Jagbacken ligger narmaste handelsomrade med matbutik och dylik service, Gumsbacken,
och cirka 3 km véasterut ligger ndrmaste samhalle, Svalsta. Kommunal skola och férskola
finns i bade Bergshammar och Svalsta. Narmaste gymnasieskola ligger i utkanten av
Nykoping, cirka 5 km fran Jagbacken. Cirka 5 km 6ster om Bergshammar ligger centrala
Nykoping som bland annat har bade ett stort kommersiellt och ett stort kulturellt utbud
samt sjukhus och 6vriga vardverksamheter.

Trafik

Nykopingsvagen (lansvag 800) passerar sdder om planomradet och &r en viktig lank mellan
Bergshammar och Nykdping, med statlig vaghallare. Idag har stréackan forbi Jagbacken en
hastighetsbegransning om 50 km/timme respektive 70 km/timme. Detta kan komma att
justeras i enlighet med pagaende nationellt arbete med “Rétt fart i staden” dar nya
hastighetsgranser ar 40 respektive 60 km/timme. Den befintliga infarten fran
Nykopingsvagen till bygdegarden saknar gatunamn och ar den enda infart som finns till
omradet i dag. Nykdpingsvagen trafikeras med cirka 1800 fordon per dygn varav 9% tung
trafik (inklusive bussar). Vagen utgér inte rekommenderad led for transporter med farligt
gods.

| norr avgransas planomradet av pafart till europavégen (E4:an), som dven den har statligt
vaghallare. Generellt ska milj6- och sakerhetsrisker undvikas nar byggnationer sker intill
vagar. For att minimera risker och 6ka sdakerheten rekommenderas av myndigheter att
omraden mellan bebyggelse och statliga véger (riskavstand) halls fria fran bebyggelse. De
bebyggelsefria omradena behdver utformas sa att riskerna for skador férebyggs, vilket kan
uppnas pa olika satt beroende pa platsen.

Pa andra sidan pafarten till E4:an finns detaljplanelagd mark fér industri inom Detaljplan for
Vida 1:1 (P99-3). Enligt den, endast delvis genomférda, detaljplanen ska omradet i
framtiden angdras med en koppling till Nyképingsvagen. Utbyggnaden av denna befintliga
plan kan paverka flodet och mangden tung trafik langs Nyképingsvégen in mot Nyképing.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av lansbussar (Nyképing-Enstaberga-Jénaker-Alberga-Stavsjé) med
varierande turtathet pa vardagar och helger. Antalet avgangar under vardagar ar nagot fler
an pa helger, turtdtheten varierar mellan cirka en i timmen till en var annan timme.
Narmaste busshallplats ar Bergshammar skola cirka 200 meter fran planomradet vid
Nykoépingsvagen. Huruvida laget for denna hallplats bor behallas med befintlig utformning
eller justeras bor studeras vidare i den kommande processen. Utdver denna hallplats finns
hallplats Ekebydal, 6ster om planomradet, som behover forbéattras i samband med
exploatering i Jagbacken. Vid infartslaget till omradet finns ett hallplatsldage som idag inte
anvénds, det &r val utformat i samklang med passage for oskyddade trafikanter dver
Nykopingsvagen. Det korta avstandet till hallplatsen vid Bergshammars skola gor det inte
aktuellt idag att ateruppta stopp vid hallplatsen.

Gang- och cykeltrafik

Mojligheterna att ga och cykla inom Bergshammar ar goda. Utmed Nykoépingsvagen finns
en gang- och cykelbana som ar separerad fran 6vrig trafik. Till centrala Nykopings ar det
endast 5 km och till narmaste handelsomrade, Gumsbacken, ér det endast 3 km. Langs hela
strackan in till centrala Nykoping finns gang- och cykelbana. | anslutning till infarten till



bygdegarden byter gang- och cykelvagen mellan Bergshammar och Nykoping sida om vag
800 (Nykopingsvéagen) pa ett satt som gynnar trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter.

Da koppling mellan bygdegarden och samhéllet redan idag finns &r det viktigt att gang-
och cykelvagnétet for tillkommande utbyggnadsomrade integreras val med befintliga
strukturer. Sarskilt viktigt ar detta utifran barnperspektiv.

Kulturmiljo
Kulturlandskap

Kulturmiljo definieras som ett omrade paverkat av manniskan och vara aktiviteter och
omfattar &ven andra foreteelser sa som ortsnamn eller ségner knutna till en plats.
Kulturmiljon ar en del av kulturarvet. Kulturarvet ar i sin tur alla spar, lamningar,
konstruktioner, system, strukturer, traditioner, kunskaper med mera som uppkommit av
mansklig aktivitet.

Landskapet som finns vid Jagbacken idag ar format av saval inlandsisen som manniskan,
gronstrukturen pa asen och odlingslandskapet har tydliga kopplingar. Gardar och
byggnader i omradet har traditionellt placerats pa sédersluttningar i omgivningen. Det
Oppna odlingslandskapet ger fria vyer och synliggdr skogsryggen ovan pa asen.
Odlingsmarkerna har fragmenterats av framdragningen av nya véagar, inte minst
europavagen (E4), dven om manga aldre vagstrukturer aterfinns dven idag. Traditionellt
kdnnetecknas odlingslandskapet runt Nykoping av langt kontinuerligt brukande, dar en
effektiv markanvandning efterstravats. Bebyggelse har ofta placerats i hojdlagen eller i
sluttningar mot de olika dalgangarna. Inom planomradet varierar héjderna som ar en del av
ett stdrre sammanhang av asar och dalgangar utanfér omradet.

Befintlig bebyggelse

Med anledning av yttrande fran Lénsstyrelsen under samradsprocess for planprogram for
Jagbacken har en antikvarisk dokumentation av Bergshammars bygdegard tagits fram
inom arbetet med detaljplanen. Syftet med dokumentationen var att dokumentera
byggnaden och dess narmilj6, samt undersdka om nagra rester av den ursprungliga
sockenstugan gar att spara i den befintliga byggnaden.

Beddmningen fran den antikvariska dokumentationen ar att det finns fa rester av den gamla
sockenstugan och dess tidstypiska detaljer kvar da manga komponenter har bytts ut. 1967
tillkom en tillbyggnad i anslutning till entrén.

Den sammanfattande antikvariska bedémningen ar att byggnaden inte har sddana
kulturhistoriska vérden att ett bevarandekrav ar motiverat och att det finns mycket fa spar av
den gamla sockenstugan i bygdegarden.



Figur 10: Befintlig bygdegard i Bergshammar (Kalle Anderberg byggnadsantikvarie, 2022-12-19).

Fornldmning

Inom arbete med planprogram fér Jagbacken genomférdes en arkeologisk utredning av
Sérmlands Arkeologi AB (2021). Utgangspunkten for utredningen var platsens topografi
och sédersluttning, vilket historiskt &r platser som utgjorde boplatser. Utredningens syfte
var att faststalla eventuell forekomst av forn- och kulturlamningar inom omradet. Sydost om
planomradet finns en kand fornlamning, i form av en mittblocksgrav (L1985:2171).
Ytterligare lamningar finns inom planomradet och strax 6ster om planomradet, har i form av
tidigare boplatser och gravfélt. Den arkeologiska utredningen har tittat narmare pa fem
objekt inklusive befintlig fornlamning och kom fram till att det enbart ar denna redan kénda
l&mning som planen behover forhalla sig till. Om ytterligare fynd gors under
exploateringsfasen vid gravning och schaktning ska detta anmalas enligt kulturmiljélagen
(1988:950) 2 kap. 5 §.

Sociala aspekter

Jagbacken ar till stérsta delen beklatt med skog. Inom omradet finns idag bygdegarden
dar Bergshammars Bygdegardsférening bedriver sin verksamhet. Befintlig grusplan vid
bygdegarden anvénds idag for olika typer av aktiviteter av skola, bygdegard samt
allménhet. Skogsomradet i Jagbacken besdks frekvent av skolklasser i Bergshammar. Detta
sker sarskilt kring bygdegarden samt grillplatsen och vindskyddet som ligger i direkt
anslutning till planomradet.

Jagbacken anvands idag bland annat som omrade f6r natur- och friluftsliv. | omradet finns
flera upptrampade stigar.

| Bergshammar finns tva lekplatser, en mindre vid Lilys vdg och en nagot stérre vid Annas
vag. Den lekplats som ligger ndrmast planomradet ligger cirka 100 meter séder om
planomradet. Utdver dessa lekplatser finns dven mojlighet att anvénda lekplatsen vid
Bergshammars skola under tider da ingen skolverksamhet pagar.



Dagvatten och hydrogeologi

Marken inom planomradet ar till stora delar kuperad med insténgda lagpunkter.
Planomradet ar kuperat med tva kullar, en i nordost och en i sydvast samt en
dalgang/skalning emellan de tva hojderna. De lagst beldgna delarna av planomradet
utgors av lerfalt.
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Figur 11: Karta fran dagvattenutredningen. Bilden visar flédesvagar samt lagpunkter inom, och i direkt
anslutning till planomradet.

Hydrogeologi

Grundvattenmatningar pagar inom planomradet men inga resultat fran dessa finns &nnu.
Genomslappligheten i omradet bedéms vara medelhdg i de omraden dér marken bestar
av sandig moran och urberg. Dar marken bestar av lera bedoms genomslappligheten vara
lag. Infiltration av dagvatten lampar sig bast inom omraden med medelhég/hdg
genomslapplighet.

Avvattning

Befintlig avvattning av planomradet sker till stérsta del via grundvattenavrinning och mindre
backar, samt kulvertar under vagar. Kulvertarna har en kapacitet som kan omhanderta
mindre regn. Nar regnméangden Okar stiger vattennivderna uppstroms kulvertarna och
rinner dver at andra hall dit topografin tillater.

Planomradet avvattnas framfor allt at tva hall; séderut (avrinningsomrade A i figur 12) och
norrut (avrinningsomrade B och D). Recipienten fér bada avvattningsvagarna ar
vattenférekomsten Kiladn, som ligger sdder om planomradet. Avledningen séderut sker via
dagvattenledning och dike genom jordbruksmark. Norrut sker avvattning via en trumma



under motorvéagspafarten till torrlaggningsféretag (en typ av markavvattningsféretag) som
pa nagra stallen ar kulverterat.

Vaster om planomradet finns ett verksamhetsomrade med bland annat bilférsaljning. Delar
av detta omrade avvattnas in i planomradet via dagvattenledningar.
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Figur 12: Karta fran dagvattenutredningen. Bilden visar befintliga dagvattensystem i omradet samt
avrinningsomraden.

Torrlaggningsféretag

Norr om planprogrammet finns ett torrlaggningsforetag, Bergshammar-Blackstad-Ekeby.
Enligt en utredning utférd 2019 &r torrlaggningsforetaget troligtvis fortfarande aktivt och
har ett utslappskrav pa 0,8 I/s ha (Structor, 2019). Torrlaggningsféretaget fyller fortfarande
en funktion da det avvattnar jordbruksmark tillhérande flera olika fastigheter.

Om flédet till dikningsféretaget dkar kan detta ha negativa konsekvenser pa intilliggande
akrars skord samt pa lerjorden i marken. Tillférande av dagvatten till ett jordbruksdike kan
dven medfora ett okat underhallsbehov pa grund av exempelvis erosion till f6ljd av hégre
floden.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Dominerande bullerkéllor ar pafarten till europavégen (E4) i norr samt Nykopingsvagen i
séder. Arsdygnstrafiken (ADT) p& E4:an férbi planomréadet ar cirka 27 000 med en
arsvariation mellan 22 000 - 30 000. Andelen tung trafik ar cirka 15% (Trafikverket). For
Nyk&pingsvagen (vag 800) r ADT pa strackan forbi planomradet cirka 1830 fordon och
andelen tung trafik cirka 5,5%.



Enligt férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och de dndringar som
presenteras i forordning 2017:359, galler féljande riktvarden for buller fran spartrafik och
vagar. Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida:

e 60 dB(A)ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dB(A)ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt forordning (2017:359) sa galler for en bostad om hoégst 35 kvadratmeter, i stallet for
vad som anges i forsta stycket, att bullret inte bor 6verskrida 65 dB(A)ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Om den ljudniva som anges i punkterna ovan anda éverskrids
bor:

e Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55
dB(A)ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och:

e Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dér 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva pa 70 dB(A)maximal ljudniva som anges i féregaende stycke dnda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dB(A)maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Omradet ligger utanfor influensomrade fran Skavsta flygplats och utsatts déarmed inte for
betydande flygbuller.

Risk for olyckor

Néarliggande riskkallor &r motorvégen E4 och pafarten i norr samt Nykdpingsvégen (vag
800) i sdder.

Motorvagen (E4) samt pafartsvag ligger pa ett avstand av cirka 600 meter fran planomradet.
Pa E4:an transporteras farligt gods. Transportméngderna av farligt gods pa E4:an
domineras av produkter i klass 3 (brandfarliga vatskor, framst drivmedel).

Séder om planomradet passerar Nykopingsvagen (vag 800). Vag 800 ar inte en
rekommenderad transportled for transporter av farligt gods.

Markf&roreningar

Det finns inga kdnda markféroreningar i omradet.

Risk for dversvamning

Inom planomradet finns instdangda lagpunkter som riskerar att dversvdammas vid skyfall.
Lagpunkterna ar identifierade till ett stort omrdde i den nordvéstra delen av planomrade
samt tvd mindre omraden i den centrala delen av planomrddet samt i den sydvéstra delen.
Lokala lagpunkter fylls ofta relativt tidigt under ett skyfall.

Kiladn, sdder om planomradet, ligger cirka 15 meter lagre an den lagsta punkten inom
planomradet. | och med nivaskillnaden bedéms risken fér Gversvamning fran Kiladn som
obefintlig.



Risk for ras, skred och erosion
Omradet visar inga risker for ras, skred eller erosion da marken i huvudsak bestar av
moranjord samt berg i dagen.

Teknik

Vatten- och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp placeras enligt planférslaget inom omradets gata med
enskilt huvudmannaskap. Nykdping Vatten har vatten- och avloppsledningar i
Bergshammar. Anslutning till kommunalt VA-nat &r méjlig, kontakt med ledningsagare
fordras.

Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar finns i anslutning till planomradet. Fran norddstra delen av
planomradet, vid lagomradet, gar en kulvert fran 60-talet under Trafikverkets pa-/avfart till
E4:an. Kulverten avvattnar Trafikverkets vagdike till ett torrlaggningsforetag norr om véagen.
Fran vast leder tva enskilda dagvattenledningar in i planomradet fran intilliggande
verksamhetsomrade. Séder om planomradet finns dagvattenledningar som ags av
samfallighetsférening séder om Nykdpingsvagen. | den sydvéstra delen av
planprogramsomradet (utanfor nu aktuellt planomrade) finns enskilda ledningar fér vatten
och spillvatten. | dvrigt finns inga kdnda ledningar inom planomradet.
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Figur 13. Karta 6ver befintligt dagvattensystem i omradet. Planomradet, etapp 1, markerad med tunn vit linje.



Avfall

| Bergshammar finns idag ingen plats for insamling av férpackningsmaterial, en sa kallad
atervinningsstation. Narmsta atervinningsstation ligger i centrala Nyképing, cirka 5 km fran
planomradet. Vid fortsatt planering behéver mojligheterna att lokalisera en
atervinningsstation i Jagbacken, alternativt pa annan lamplig plats i Bergshammar,
studeras. Aven andra gemensamma avfallsldsningar kan komma bli aktuella i Jagbacken.

El & tele

Vattenfall har elndt och Skanova har telenat i Bergshammar. Anslutning till el- och telenat ar
mojlig, kontakt med ledningségare fordras.

Fiber

Foretaget Gastabudsstaden har dataledningar i Bergshammar. Anslutning ar majlig,
kontakt med ledningsagare fordras.

Konsekvenser av planens

genomforande
Fastigheter och rattigheter

Ledningsomraden sakerstalls med ledningsratt. Allménna ledningar inom kvartersmark
aterfinns pa planerad parkering i den nordvastra delen av planomradet. Dessa ar
markerade med ett g-omrade pa plankartan. Ovriga ledningar ligger i allmén plats gata.

Rattigheter och servitut

Det finns inga kanda réttigheter eller servitut inom planomradet idag, nya rattigheter och
servitut kan behdva tillkomma vid genomférandet av planen.

Forandrad fastighetsindelning

Marken inom planomradet bestar av mark tillhérande fem olika fastigheter. Ett
genomférande av detaljplanen innebar att berorda fastigheter helt eller delvis ombildas
och nya fastigheter tillskapas av den planerade kvartersmarken och ytorna for allman plats.

Natur

Naturvarden

Ett genomforande av detaljplanen innebar att oexploaterad skogsmark tas i ansprak.
Gronytor inom omradet kommer minska till forman fér ny bebyggelse och infrastruktur.
Detaljplanen innebar att omradden med naturvardesklass 3 och 4 samt nagra
naturvardesobjekt kommer att tas i ansprak for bostader.

Planens malsattning ar dock att ta tillvara pa omradets naturliga kvaliteter genom att
befintlig topografi och naturvérden bevaras sa langt som majligt. Ny bebyggelse ska
placeras med hansyn till befintliga naturvérden och befintlig topografi. Hansyn till topografi
regleras med planbestammelse i plankartan.



Identifierade naturvérden sa som dod ved kan i den man det gar sparas, alternativt kan en
mojlig kompensationsatgard vara att flytta den déda veden till narliggande skogsomraden
eller till skog som bevaras inom inventeringsomradet.

Mellan den nya bebyggelsen sparas “slapp” som planlaggs som parkmark, vilket bidrar till
att bevara befintliga varden och gréna kvaliteter samt sékerstalla omhandertagande av
dagvatten. Det identifierade vatmarksomradet i den centrala delen med naturvardesklass 4
sparas i sin helhet och planldggs som park i syfte att sdkerstélla ett omhéndertagande av
dagvatten i omradet. Slappen planerade som allman plats; park mellan bebyggelsen bidrar
aven till att bevara maojligheten till rekreation i omradet.

Ny infartsvag till omradet forlaggs sa att befintlig bjorkallé kan bevaras och integreras i
gaturummet. De aldre, vardefulla tallarna invid befintlig bygdegard bevaras och planléaggs
som allmén plats park.

Landskapsbild

En malsattning med aktuellt planforslag ar att, trots att stora delar av Jagbackens befintliga
natur tas i ansprak, i mojligaste man bevara landskapsbildens viktiga karaktarsdrag.
Planforslaget 8mnar bevara den i landskapsanalysen utpekade skogssilhuetten och, i den
man det ar maojligt, behalla den som dominerande element nar Jagbacken betraktas pa
avstand. Ny bebyggelse inom planomradets hogre belédgna delar regleras darfér med en
nockhdjd om 6,5 meter. Likasa begransas markens utnyttjande inom dessa omraden for att
sakerstalla att bebyggelse inte forléaggs inom de hogsta delarna. Bebyggelse ska placeras
och utformas med hansyn till skogssilhuetten och storre trad ska behallas i den man det ar
mojligt. Detta regleras i plankartan med att tallar ska behallas i mojligaste man samt en
generell bestammelse om att ny bebyggelse ska anpassas till terrang och vegetation pa
platsen. Inom all planerad kvartersmark galler &ven krav pa marklov fér fallning av tallar
med omkrets dver 100 cm, dessa tallar far endast fallas om de ar sjuka eller utgor
sakerhetsrisk.

Rekommendationer i framtagen landskapsanalys foljs fér stora delar av planomradet. Dessa
rekommendationer har sdkrats med planbestammelser om utformning och omfattning pa
foreslagen bebyggelse. Detta for att minimera negativ paverkan pa landskapsbilden och pa
den bevarandevarda skogssilhuetten. Planbestdmmelser som syftar till att sékra
bebyggelsens anpassning till landskapsbilden utgdrs av bestammelser om bland annat
nockhdjd, jordnara fasadkulorer, enhetlig takfarg- och material, minsta fastighetsstorlek
samt bestémmelse om bostadstyp i omraden dar det har beddmts viktigt att reglera.

Figur 14: Exempel pa fargpaletti jordnéara kulérer. Jordnara kulérer sa som ockra, terra, brunt, svart, gratt och
gront bidrar till att bebyggelsen smélter ihop med landskapet.

Mot bakgrund av ovanstaende atgarder och planbestdmmelser som sdkrar bevarande av
kulturvarden och landskapsbild i omradet bedémer kommunen att ett genomférande av
detaljplanen inte kommer innebéara betydande negativa konsekvenser for kulturmiljons
avlasbarhet i landskapet.



Figur 15: Oversiktskarta dver sektionerna pa sidan 30.

Figur 19: Rendering som illustrerar bebyggelsen och topografi inom Jagbacken (sektion D-D).

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Miljobeddmning avser bade den strategiska miljobedémning som genomférs for planer
och program och i férekommande fall de specifika miljdbedémningar som genomférs for
sa kallade MKB-projekt.



En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har skett med
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har i yttrande 2023-03-08 framfort att det inte gar att utesluta
att ett genomférande av planen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Detta
med anledning av planens eventuella negativa paverkan pa Natura 2000-omradet Kilaan-
Vretaan. Kommunen beddmer att fragan har utretts inom ramen for framtagen
dagvattenutredning och att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att innebéra
betydande miljopaverkan pa aktuellt Natura 2000-omrade. Detta galler forutsatt att de i
dagvattenutredningen och planbeskrivningen féreslagna atgarderna fér rening och
fordrojning av dagvatten, eller likvardiga atgarder, genomférs. Krav pa fordrojning regleras
i plankartan.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen, i samband med undersékning om betydande
miljdpaverkan, har féljande aspekter tagits upp som viktiga att hantera i planprocessen:

- Hansyn till landskapsbild

- Bygdegardens kulturhistoriska varden

- Hansyn till friluftsliv och rekreation

- Risker med avseende pa 6versvamning, farligt gods och trafiksdkerhet
- Fordrojning och rening av dagvatten

- Buller fran motorvagspafart och Nykopingsvagen

- Omradets bidrag till en blandad bostadsbebyggelse i Bergshammar

Mot bakgrund av undersdkningen, tillsammans med den dvriga beskrivningen av
detaljplanen samt framtagna utredningar gér kommunen bedémningen att ett
genomférande av detaljplanen inte kommer att innebara betydande miljdpaverkan. En
strategisk miljdbeddmning med tillhérande MKB behéver darfér inte upprattas.

Forslaget beddms ha positiv miljdpaverkan jamfort med nuvarande markanvéndning
genom den féreslagna kompensationsatgarden for rening och fordréjning av dagvatten.
Dagvatten fran verksamhetsomradet véster om planomradet kommer att renas i foreslagna
reningsanlaggningar for dagvatten som kompensationsatgard. Detta innebér att férorenat
dagvatten som idag inte renas eller fordrdjs i och med planforslaget kommer att renas och
fordrojas i foreslagna anldggningar.

Dagvatten

Foreslagen exploatering innebér att ytor tas i ansprak fér byggnader, vagar samt parkering
och att infiltrationen i omradet ddrmed minskar. Exploatering av skogsmark leder i princip
alltid till 6kad féroreningsbelastning och 6kade floden. Detta betyder att
dagvattenhantering i dessa omraden tar stor yta i ansprak.

En dagvattenutredning har genomférts i samband med detaljplanen. | utredningen
presenteras forslag pa dagvattenatgarder for att sékerstélla en hallbar dagvattenhantering
inom planomradet. Dimensionering ska ske enligt Svenskt vattens publikation P110. |
dagvattenutredningen férordas dppen dagvattenhantering i diken, vilken beskrivs ndrmare
nedan. For att sdkerstalla att erforderlig rening och fordréjning ar mojlig inom planomradet
har ytterligare berékningar utforts. Dessa visar att tillracklig renings- och férdrojningseffekt
kan uppnas aven i ett scenario med dagvattenhantering i ledningssystem.

Dagvatten ska enligt planforslaget i forsta hand omhandertas lokalt (LOD) pa eller i nara
anslutning till den fastighet dér dagvattnet uppkommer. Detta gynnar bade vattenbalansen



och féroreningsreduktionen i omradet. Dagvattnet fran gator och tomter féreslas samlas
upp i vagdiken och avskarande diken mellan fastigheter. Foreslagna dikens bredder finns
medréknade i planerat omrade for allmén plats gata i plankartan. Vid infarter till planerade
fastigheter behover trummor som transporterar dagvattnet forbi finnas. Dar marken ar vat,
mjuk och flack féreslas dagvattenledningar i stéllet for diken for att underlatta underhallet. |
planomradets befintliga lagpunkter foreslas dammar/vatmarker for flodesutjdmning och
rening av dagvatten. Eftersom exploateringen av omradet leder till kraftigt dkat flode och
fororeningsbelastning foreslas detta kompenseras for genom att dagvatten fran
verksamhetsomrade vaster om planomradet omhéndertas. Detta dagvatten passerar i
dagslaget planomradet pa vag till recipienten.
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Figur 20: Planerad dagvattenhantering med diken, dammar och vatmark (Ramboll 2023).

Utloppet fran dammarnas permanenta vattenyta foreslas placeras sa hogt som mojligt for
att minimera paverkan pa grundvattennivaer. Mark f6r dammar, vatmark och diken har
avsatts i plankartan. Parkeringsytor och andra komplementytor till bostdder och
verksamheter inom planomradet rekommenderas anldggas med genomslapplig
markbelaggning for att mojliggora fordréjning och rening av dagvatten. Detta har pa nagra
stéllen i plankartan sakerstéllts med planbestammelse om att marken till viss del ska vara
genomslapplig samt ytor som far éversvdmmas.

For att undvika insténgda omraden efter exploatering och ta hansyn till skyfall och
flodesvagar har bestammelse om skyfallsvég i planomradets sédra del reglerats, i enlighet
med framtagen dagvattenutredning.

Kallare med drénering rekommenderas inte i framtagen dagvattenutredning, eftersom
detta kan leda till att grundvattennivaerna sanks lokalt. Kallare méjliggors inte inom
planomradet vilket regleras med en bestammelse pa plankartan.



Foreslagna diken och delar av 6vriga ytor for dagvattenhantering kan vintertid anvandas
som snoupplag.
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Figur 21: Karta fran dagvattenutredningen. Kartan visar pa foreslagen dagvattenhantering i planomradets
nordvastra del.

Huvudmannaskap

Planerade anldggningar fér omhéndertagande av dagvatten pa allmén plats avses ha
enskilt huvudmannaskap. Ansvar f6r drift och underhall av dessa anldaggningar kommer
tillfalla den enskilda huvudmannen som foreslas utgoéras av en separat
samfallighetsférening for detta &ndamal.

Markavvattningsféretag

Det finns behov att utreda kapaciteten i nedstréms flodesvagar, bade acceptabelt
utslappsflode till ndrliggande markavvattningsféretag och flodeskapacitet i nedstroms
befintliga dagvattenledningsnat séder om planomradet.

En hydraulisk modellering av olika fléden, t.ex. framtida 2-, 10- och 100-arsregn, samt ett
langvarigt regn skulle kunna ge battre underlag kring hur exploateringen och
dagvattenatgarderna paverkar markavvattningsforetaget och befintlig
samfallighetsforening, samt om 6versvamningar uppstar pa platser utéver lagpunkterna.
Kommunen bedémer att detta bor utredas nédrmare i detaljprojekteringsskedet.

Miljokvalitetsnormer

| detta avsnitt beskrivs konsekvenser for forutsattningarna att uppna miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken. Detaljplanen far inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm
Overtrads.

Luft



Planforslaget innebar uppforande av bostadsbebyggelse och bygdegard i ett omrade med
god luftkvalitet som idag uppnar bade miljokvalitetsnormer och miljomal for
luftfororeningar och partikelhalter. Genomforandet av detaljplanen kommer att innebéara
okad biltrafik till och fran omradet. Kommunen beddmer att genomférandet av
detaljplanen och den medféljande trafikbkningen inte innebar risk for att
miljokvalitetsnormerna overskrids.

Vatten

Ett genomforande av detaljplanen enligt planforslaget, med féreslagen bebyggelse, vagar
och dvriga anldaggningar, kommer innebara att ytor i storre utstrackning an idag blir
hardgjorda. Denna férandring ar omfattande och innebér att ett stort behov av nya
fordrojnings- och reningsatgarder uppstar. Planférslaget foreslar dagvattenavledning i
diken eller ledningar samt fordrdjning och rening i dagvattendammar och vatmark. Ytor for
foreslagen dagvattenhantering har sékrats med allméan plats PARK i plankartan.

Dagvattnet fran planomradet planeras ledas till vattenférekomsten Kiladn som ingar i
Natura 2000-omradet Kilaan-Vretaan (Kilaan-Vretaan, SE0220304). Kilaan har sitt utlopp i
Stadsfjarden. Eftersom exploateringen av omradet leder till kraftigt 6kat fldde och 6kad
féroreningsbelastning &r den rening som kan erhallas inom planomradet inte tillracklig for
att uppna ickeférsamringskravet avseende miljokvalitetsnormerna (MKN) for Kilaan. |
framtagen dagvattenutredning foreslas ddrmed kompensationsatgard i form av att det
dagvatten som kommer fran verksamhetsomradet véster om planomradet féreslas renas
inom planomradet i damm och vatmark (Ramboll, 2023). Detta dagvatten avleds i
dagslaget till recipienten via planomradet.

Med foreslagna dagvattenanlaggningar och kompensationsatgarder férvantas flodet ut
fran omradet inte dka jamfért med befintlig situation. Féroreningsbelastningen férvantas,
undantagen belastning av kvave, inte 6verstiga den for befintlig situation, vilket leder till att
mojligheterna att nd miljokvalitetsnormerna (MKN) till 6ljd av planférslaget inte forvantas
forsdmras. Mot bakgrund av ovanstaende bedéms Natura 2000-omradet Kiladn-Vretaan
inte paverkas negativt av planforslaget. Detta forutsatter att foreslagna atgérder, eller
likvardiga atgarder, genomfors.

Buller

Pafart till motorvédgen i norr bedéms vara den dominerande bullerkallan. Inom stora delar
av omradet, dar den ekvivalenta ljudnivan ar hégst 60 dBA kan bostader byggas utan att
byggnader till form och planlésning behéver anpassas med avseende pa trafikbuller vid
fasad. Narmast motorvagspafarten kommer bullerskydd att krévas for att planerade
bostader ska innehalla gallande riktvarden for trafikbuller vid fasad. Krav pa bullerskydd i
anslutning till denna bebyggelse aterfinns i plankartan. Miljékvalitetsnormer f6r buller
forvantas darmed inte dverskridas i samband med att planen realiseras.

Halsa och sakerhet

Berdakning av omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram i samband med planprogram for Jagbacken.
Bullerutredningen beskriver konsekvenserna av buller fran vag- och flygtrafik fran
kringliggande vagar och gator samt Stockholm Skavsta Airport.

Slutsatserna fran utredningen presenteras nedan:



Forutsattningarna for Jagbacken ar goda, under forutséttning att framtida
bebyggelse anpassas till radande bullersituation.

Inom stora delar av omradet, dér den ekvivalenta ljudnivan ar hogst 60 dBA kan
bostader byggas utan att byggnader till form och planlésning behoéver anpassas
med avseende pa trafikbuller vid fasad.

Bostader i norr, utmed pafarten till E4, ska utformas med hansyn till de ekvivalenta
ljudnivaer (> 65 dBA) som uppstar fran E4:an. Nivaerna kraver att bostader anpassas
for att uppfylla géllande riktvéarden avseende tyst sida for halften av boningsrummen
i varje bostad, och &tminstone en tyst uteplats (privat eller gemensam). Aven mindre
bostadder om hdgst 35 kvm kan krava anpassning beroende pa avstandet till vagen.
Bebyggelse i norr kan med férdel ritas for att samtidigt ha en skarmande verkan mot
resten av tomten.

Omradet ligger utanfor influensomrade fran Skavsta flygplats och utsétts darmed
inte for betydande flygbuller.

For att sékerstalla riktvardena for trafikbuller vid bostadsbyggande i den norra delen av
planomradet regleras plankartan med att bullervall/bullerskédrm ska uppforas.
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Figur 22: Karta fran bullerutredning, ekvivalent ljudniva fran vagtrafik, prognos fran 2040 (ACAD-international
AB, 2021).
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Figur 23: Karta fran bullerutredning, dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik, prognos fran 2040. Rod
heldragen linje i kartan illustrerar bullerskédrm pa 3 meter (ACAD-international AB, 2021 rev 2023).

Oversvamning

| dagvatten har en skyfallsanalys genomférts. Regnet som analyserats &r ett 100-arsregn
med varaktighet 72 baserat pa rinntiden, med en klimatfaktor 1,2. Analysen ger en
oversiktlig bild av rinnvéagar, lagpunkter och potentiellt versvdmningskansliga omraden i
samband med skyfall. Lagpunktskarteringen visar att det finns risk for stdende vatten i nagra
punkter dar marken ar lagt belédgen vid skyfall.

Pa de lagpunkter som har karterats finns planbestémmelser pa plankartan vars syfte ar att
motverka skador pa bebyggelse och hélsorisker for boende i omradet. Déar far ingen
bebyggelse placeras, utan endast enkla byggnadsverk utférda med 6versvamningstalig
konstruktion far uppféras.

Ovriga ytor regleras med allman platsmark park och féljer det ytkrav som
dagvattenutredningen har féreslagit. Tva ytor inom kvartersmark regleras med
bestammelse om att marken far Gversvammas.

Hojdsattning blir viktigt inom planomradet for att sakerstélla att vatten leds fran byggnader
mot ytor som inte tar lika mycket skada. Byggnaderna rekommenderas placeras med
marginal i hojdled till instdngda lagpunkter vilket regleras med planbestammelse om lagsta
schaktniva samt planbestammelse om lagsta grundlaggningsniva i de omraden som ligger
narmast identifierade lagpunkter.



Olyckor

En ldmplighetsbeddmning enligt PBL med avseende pa risk for olycka med farligt gods har
genomforts i samband med detaljplanen (Ramboll 2023). Analysen visar pa att placering av
komplementbebyggelse ar mojligt pa ett avstand om cirka 20 meter fran mot E4:ans pa-
och avfart. Huvudbyggnader ska placeras 30 fran E4:ans pa- och avfart respektive 10 meter
fran Nykopingsvagen (véag 800) i den sédra delen av planomradet.

Pa plankartan regleras detta med en begrénsning av markens utnyttjande som endast
tilldter komplementbyggnader pa ett narmare avstand an 30 metertill vadgen i norr
respektive 10 meter till vagen i soder.

Erosion, skred och ras
Inga sarskilda atgérder vidtas i detaljplanen med hansyn till risk fér skred.

Sociala aspekter

Detaljplanen mojliggor for en blandning av boendeformer i form av radhus, parhus och
friliggande villor. Detta beddms som positivt ur ett socialt perspektiv da det mojliggor for
manniskor i olika aldrar och socioekonomisk bakgrund att flytta till omradet.

Aktuellt omrade tas i ansprak for bebyggelse och ny infrastruktur. Omradet planldggs med
bostader och mojliggor grona strak, motesplatser samt gréna gardar/tomter. Genom
detaljplanens olika bestdmmelser ar forhoppningen att sa mycket vegetation som majligt
ska bevaras och bebyggelsen placeras sa att det enkelt gar att ta sig mellan tomter och
omkringliggande natur.

Tillgéngligheten i omradet bedéms som god, bade for barn och vuxna. Separat utrymme
for gang- och cykel planeras langs entrégatan vilken kopplar an till befintligt gang- och
cykelvag langs med Nykopingsvagen. Grona strak planeras mellan den nya bebyggelsen
vilket mojliggor for flera kontaktvagar for framst fotgéngare till natur och rekreation.

Bygdegardens centrala placering inom planomradet mojliggor att omradet befolkas under
stora delar av dygnet, vilket &r av stor vikt f6r den upplevda tryggheten. Aven utformningen
av bostadsbebyggelsen har betydelse fér den upplevda tryggheten da man exempelvis
genom att placera uteplatser sa att de har utblick mot viktiga funktioner och strak kan bidra
till att dverblickbarheten 6kar trygghetskanslan inom omradet och o6nskade aktiviteter i
omradet undvikas. En annan viktig aspekt for att uppna, ur trygghetssynpunkt, god
gestaltning av omradets bebyggelse och gang- och cykelstrak ar att mojliggoéra bra
overblickbarhet for gang- och cykeltrafikanter.

Riksintressen

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte paverka nagot riksintresse negativt. Hansyn
har tagits till Natura 2000-omradet Kiladn-Vretadn genom att planomradets
dagvattenhantering och avrinningsomraden har utretts och negativ paverkan pa Natura
2000-omradet darmed har kunnat uteslutas.

Kulturmiljo

Detaljplanen foreslar en ny placering av bygdegardens verksamhet i den norra delen av
planomradet. Den befintliga bygdegarden planldggs som anvéndningsomrade bostéader.



Den sammanfattande antikvariska bedémningen ar att bygdegardens byggnad inte har
sadana kulturhistoriska varden att ett bevarandekrav ar motiverat. Inga planbestammelser
om rivnings och férvanskningsforbud &r aktuella.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljcbalken

Planférslaget beddms inte ha nagon paverkan som rér hushallningsbestammelserna enligt
3 kap. miljobalken.

Trafik

Planomradet angors pa omradets planerade entrégata vilken planeras ha ett cirka 12 meter
brett gaturum varav 7 meter utgors av kérbana. Den nya lokalgatan féreslas fa ett cirka 8
meter brett gaturum inne i omradet, av dessa foreslas kérbanan utgora 5,5 meter. Ett
mindre ytansprak for gaturummet innebar att mer utrymme sparas for andra funktioner.

Figur 25: Gatusektion som visar utformningsexempel av kvartersgata inom omradet, inom delomrade Skogen.

Gang- och cykeltrafik

Entrégatan in i omradet, fran Nykopingsvagen till bygdegarden utformas med en gang-
och cykelbana pa den vastra sidan. Gang- och cykelbanan ansluter till befintlig gc-bana
langs med Nykoépingsvagen. Inne i omradet blir gatuutrymmet smalare och cykel foreslas
ske i blandtrafik. Bedémningen ar att detta inte antas medfora nagra storre konflikter da
hastigheten samt trafikrérelsens antas vara laga.



Kollektivtrafik

Ett genomforande av detaljplanen skapar ett storre underlag for kollektivt resande, vilket
starker kollektivtrafiken i Bergshammar. Den befintliga busshallplatsens lage, passage 6ver
Nykopingsvagen samt gang- och cykelstrak till och fran hallplats och passage kommer att
studeras narmare vid efterféljande planeringsarbete.

Motortrafik

Detaljplanen medfér 6kad trafik till omradet. Planforslaget beddms majliggora for cirka 60
nya hushall vilket medfér en 6kning av trafik till och fran omradet. In- och utfart sker via
anslutningsvag fran Nyképingsvagen och innebar fler trafikrorelser i korsningen.
Nykopingsvagen har god kapacitet varpa den trafikdkning som detaljplanen medfér anses
godtagbar. Inom arbetet med planprogram fér Jagbacken férdes en dialog med
Trafikverket angaende antal och lage for in- och utfart till och fran omradet.

Ett smalt och nagot krékt gaturum uppmuntrar motortrafik inne i omradet att halla laga
hastigheter. Korsningspunkter ska utformas for att minska risk for olyckor. Utfartsférbud
aterfinns pa plankartan i de lagen dar korsningspunkter bedéms som olampliga ur ett
trafiksdkerhetsperspektiv.

Genomforandefragor

Huvudmannaskap och gemensamhetsanlaggning

Allman plats inom planomradet planlaggs som enskilt huvudmannaskap. Det innebar att
det ligger pa enskild huvudman att ansvara for drift och underhall. Mark avsedd for allman
platsmark (det vill sdga parkmark och gata) ska |6sas in eller upplatas till huvudman i
enlighet med 14 kap. 14-15 §8§ PBL. De enskilda fastighetsdgarna kommer gemensamt att
ansvara for skotseln av allménplatsmark gata och park genom attingaien
gemensamhetsanlaggning.

Namnsattning

Namnforslag pa gator inom planomradet ar platsanknutna och utgar fran temat jakt, da
skogshojden historiskt tidigare har anvants som jaktomrade. Huvudgatan genom omradet
foreslas heta Jaktvagen, och den lilla angéringsvdgen nédrmast den stora Nyképingsvagen
foreslas heta Viltgrand. ed dessa namn befasts det lokala minnet av Jagbacken,
sammantaget med det (med omradet) likalydande gatunamnet strax 6ster om omradet.
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Marken inom planomradet bestar av mark tillhérande fem olika fastigheter varav tva dgs av
Bergshammars bygdegardsforening (Bergshammars Ekeby 6:59 och Bergshammars Ekeby
6:4), tva av kommunen (Vida 1:1 och Bergshammars-Ekeby 6:7) och en av en privat
markagare (Jagbacken 3:1). Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att berérda
fastigheter helt eller delvis ombildas och nya fastigheter tillskapas av den planerade
kvartersmarken och ytorna for allman plats.



Rattigheter och servitut

Det finns inga kanda rattigheter eller servitut inom planomradet idag, nya rattigheter och
servitut kan behova tillkomma vid genomférandet av planen.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

En dagvattenledning planeras pa parkeringsytan i det nordvéastra hérnet av planomradet.
Ytanspraket for ledningen forses med ett g-omrade i plankartan med en bredd om 5 meter.

Ett bullerskydd ska uppféras pa allméan plats i anslutning till pafart for E4:an.

Detaljplanen féreslar anldaggningar for att hantera dagvatten inom omradet. Utbyggnad av
dessa bor ske i samband med anldggandet av gatorna for att kunna sérja god
dagvattenhantering och effektivt anlaggande.

Inom planomradet planldaggs det for en transformatorstation som syftar till att forsorja
omradet med el. Transformatorstationen beh&ver komma pa plats tidigt i byggprocessen
for att sdkerstalla kapacitet for omradet.

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt avfall inom
Nykopings kommun. Kommunen samlar in hushallsavfall vid bostédder i tva separata karl, ett
for restavfall (gront) och ett for matavfall (brunt). Miljobodar kan uppféras inom
kvartersmark for bostadsandamal (radhus).

Utbyggnad allman plats

Inom planomradet kommer ny allméan plats skapas, dels for gata samt for parkmark mellan
den tillkommande bebyggelsen samt i planomradets nordvastra del. Utbyggnad av gata
behdver genomforas innan den nya bebyggelsen kommer pa plats. En forprojektering av
omradets tekniska infrastruktur och vagar kommer pabdrjas parallellt med att detaljplanen
ar ute pa samrad. Foreslagna dagvattenanlaggningar, inom allmén plats park, behdéver
genomféras samtidigt som anldggning av 6vrig allman platsmark och teknisk infrastruktur
for att sdkerstalla en god dagvattenhantering.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunal infrastruktur for vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet i
Bergshammar och omradet kommer att anslutas till detta. Inom Jagbacken kommer plats
behdvas for olika systemldsningar for VA, sdsom exempelvis pumpstationer. Omradet ingar
inte i kommunens verksamhetsomrade for VA. Mgjlighet till avtalsanslutning finns vid
plangrans.

Forprojektering och ungefarlig héjdsattning av gator ska genomféras inom
detaljplanearbetet. Utformning av spillvattensystem behover ske tillsammans med de
tekniska l6sningarna for hantering av dagvatten och nér féreslagen fastighetsindelning
finns framtagen. Inom omradet kommer dven erforderlig brandvattenforsorjning att behdva
iordningsstallas.



Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatdren ansvarar for att atgarder som behovs for exploatering av omradet utfors, bade
atgarder inom kvartersmark och inom allman platsmark. Exploatoren bekostar
genomférande och anldaggning som berdr allmén platsmark (plankostnader, forvérv av
mark, forrattningskostnader, utbyggnad av gata och gang- och cykelvag, teknisk
infrastruktur samt dagvatten, fastighetsbildning, flytt av ledningar som inte avilar
ledningségaren, uppférande av bullerskydd etc.). Darefter dverlats skotseln av allménna
anlaggningar till samféllighetsférening. Exploatdren ar den aktér som ansvarar for att bilda
och anldgga nédvéndiga gemensamhetsanldggningar inom omradet samt bekosta dessa.
Detta galler exempelvis for drift och underhall av védgar och anldggningar for hantering av
dagvatten. Ansvar for drift och underhall av ovanstaende forvaltas sedan av bildad
samfallighetsforening.

Fastighetsdgaren ansvarar fér genomférandekostnader inom egen fastighet pa
kvartersmark.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Exploatoren ansvarar for att utféra och bekosta iordningsstallande av ny bygdegard med
tillhérande ytor. Detta regleras i separat avtal parterna emellan.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan exploator/fastighetségare och kommunen, da
exploateringen kraver investeringar pa allman plats. | avtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstéllande av erforderliga atgarder, avstaende av
mark och 6évriga férekommande exploateringsfragor.

Atgarder som kravs for plangenomférandet och regleras i avtalet r bland annat utbyggnad
av allménna anlédggningar, férrattningskostnader, markbyte/férvarv samt framtagande av
nédvandiga utredningar.

Exploateringsavtalet som reglerar genomférandefragor och markdverlatelser ska tecknas
innan detaljplanen antas.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r preliminar och kan féréndras
under arbetets gang.

Samrad: Q2 2023

Granskning: Q1 2024

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnéamnden/ Kommunfullmaktige: Q3 2024
Laga kraft: Q4 2024



Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen férutsatter bildande av nya fastigheter inom planomradet, varpa prévning
enligt fastighetsbildningslagen ar aktuell i samband med planens genomférande
(1970:988).

Upplatelse av ledningsréatter genomférs genom forrattningar enligt ledningsrattslagen
(1973:1144).

Nybildandet av gemensamhetsanldggning i samband med planens genomférande
kommer att prévas enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Inom planomradet forekommer en allé som omfattas av det generella biotopskyddet.
Eventuell dispens fran biotopskyddet i samband med planens genomférande ska provas
enligt Miljobalken (1998:808).

Upplysnhingar

Inom planomradet rader utdkad lovplikt for fallning av trad med en stamdiameter om 35
cm eller mer. Dessa tréd far endast fallas om de ar sjuka eller utgér risk fér manniskor eller
bebyggelse.

Planeringsunderlag

Kommunala

Till de kommunala planeringsunderlagen hér sadana underlag som ar framtagna och/eller
beslutade av kommunen.

e Planprogram fér Jagbacken

e Grundkarta daterad 2021-10-07, reviderad 2023-04-14
o Oversiktsplan for Nykdping 2040

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

Utredningar

Har refereras de utredningar som genomforts i samband med eller som har anvénts som
underlag i planarbetet.

De utredningar som genomférts i samband med, eller som har anvénts som underlag i
planarbetet, ar féljande:

e Dagvattenutredning, Ramboll, datum 2023-03-30

e Trafikbullerutredning, ACAD-international AB, 2021-02-26, kartbilaga reviderad 2023-05-02
e Riskutredning farligt gods, Ramboll, datum 2023-03-28

e Landskapsanalys, Tyréns, 2021-04-23

e Naturvardesinventering, Svensk Ekologikonsult, 2022-10-31

e Byggnadsinventering, Kalle Anderberg byggnadsantikvarie, 2022-12-19



Medverkande i planarbetet samt revidering

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av DNHT Forvaltning AB.

Detaljplanen har upprattats av Carlstedts Arkitekter AB och Ramboll i samarbete med
planhandlaggare fran Nyképings kommun.

Handlaggare och tjanstepersoner hos Nyképings kommun
Fanny Ramstrom, Stadsplanerare

Fredrik Gustafsson, Mark- och exploateringsingenjor
Tobias Ossmark, Arkitekturstrateg

Therese Lindgren, Stadsplanerare.

Bilaga: motiv till detaljplanens
regleringar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggodra for ny bostadsbebyggelse samt skapa

forutsattningar for utveckling av bygdegard med tillhérande verksamheter och allmanna
platser i form av gator, parkmark och naturmark med enskilt huvudmannaskap.

Syftet ar vidare att sakerstélla ett hansynsfullt férhallningssatt till omradets naturliga
kvaliteter genom att befintlig topografi och landskapsbild bevaras. Att utreda och
sakerstélla genomforbara |6sningar fér omradets dagvattenhantering och annan nédvandig
infrastruktur inom allmé&n plats, sdsom exempelvis gator och teknisk infrastruktur, med
enskilt huvudmannaskap ar ocksa en del av syftet med denna detaljplan.

Genom att varsamt reglera utformning av planerad bebyggelse dr ambitionen att uppna en

exploatering med tydlig struktur och enhetlig kénsla.

Anvdndning av mark och vatten

Under denna rubrik redovisas motiven till regleringarna i plankartan.

Allman plats
PARK

Anvandningsbestammelsen park méjliggor planens syfte genom att bibehalla gréna
kvaliteter i omradet och bidrar till att omradet upplevs naturnara. Vidare syftar
anvandningen till att sdkerstalla ett omhandertagande av dagvatten.

GATA

Anvandningsbestdammelsen gata moéjliggor angoring till omradet, diken for
dagvattenhantering och ytor fér annan nédvandig infrastruktur.

Kvartersmark
B - Bostader



Anvandningsbestammelsen B mdjliggor bostadsbebyggelse vilket ar en del av
detaljplanens syfte.

E - Tekniska anlaggningar

Anvandningsbestammelsen E mojliggor uppforande av tekniska anlaggningar vars syfte ar
att forsorja tillkommande bebyggelse med teknisk infrastruktur.

P - Parkering

Anvandningsbestdammelsen P mojliggor parkering som kan samnyttjas och agas
gemensamt av omkringliggande verksamheter och boende.

R, - Bygdegard
Anvandningsbestammelsen Ry mdjliggor ny bygdegard vilket ar en del av detaljplanens

syfte.

Egenskapsbestammelser for allmdn plats

Utformning av allman plafts
m; - Bullerskydd ska finnas med en héjd pa 3 meter

Planbestammelsen sakrar att foreslagna bostader ar lamplig ur trafikbullersynpunkt.
férdréjning, - Férdréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 85 m? ska finnas
férdréjning: - Férdréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 640 m? ska finnas
foérdréjnings - Férdréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 125 m? ska finnas
vatmark; - Anlagd vatmark med en yta av 700 m?2 ska finnas

Egenskapsbestammelser om fordrojning och vatmark sékerstéller att erforderliga volymer
och areor for férdréjning och rening av dagvatten enligt dagvattenutredningens
berakningar anlaggs.

Andrad lovplikt

a; - Marklov kravs dven for fallning av trad med en omkrets som éverstiger 100 cm,
métt 1,3 meter ovan mark. Trad far endast fallas om de ar sjuka eller utgor
sédkerhetsrisk.

Syftet med denna bestdmmelse &r att pa allmén plats sakerstalla bevarandet av vardefull
natur. Lagstod for denna bestédmmelse &r 2 kap. 3§ 1 PBL om dandamalsenlig gronstruktur.

Egenskapsbestammelser for all allmdan plats

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen.

Bestammelse om enskilt huvudmannaskap for allmén plats sakerstéller vem som ansvarar
for anldggning, underhall och drift av allménna platser inom planomradet. Motiv till att den
allmanna platsen ska ha enskilt huvudmannaskap ar att planomradet ligger inom en tatort
dar ansvaret for allmén plats traditionellt har legat pa en vagférening. Genom att planldgga



den allmanna platsmarken inom planomradet med enskilt huvudmannaskap bibehalls en
enhetlig forvaltning i Bergshammar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

61 - Marken far endast férses med enklare byggnadsverk, sa som skdrmtak, vindskydd,
laktare eller bodar med en ldagsta golvniva om +19,5 meter éver angivet nollplan

Planbestdmmelsen aterfinns pa del av omrade med anvandning R;. Planbestammelsen
sakerstaller att ingen bebyggelse som kan skadas i hdndelse av dversvamning till féljd av
skyfall tillkommer pa platsen. Lagstdd ar 2 kap. 5§ 5 PBL risken for olyckor, éversvamning
och erosion.

62 - Marken far inte férses med byggnad

Planbestdmmelsen aterfinns pa kvartersmark B i planomradets sédra del mot
Nykopingsvagen dar den sékerstaller erforderligt sdkerhetsavstand till vagen. Den aterfinns
dven inom omrade markerat med B i planomradets Ostra del for att sékerstalla ett
bebyggelsefritt omrade narmast den befintliga skogen pa hojden.

03 - Marken far endast forses med komplementbyggnad

Planbestammelsen aterfinns i detaljplanens norra del, i anslutning till pafart for
motorvagen. Planbestdmmelsen har tva syften, dels for att sdkerstélla att ny bebyggelse inte
placeras ndrmare E4:ans pafart an 30 meter ur ett sdkerhetsperspektiv, dels for att bostader
ska halla ett respektavstand mot bygdegarden for att undvika eventuella storningar vid
evenemang. Lagstod ar 2 kap. 6a§ + 2 kap. 5§ 5 PBL risken for olyckor, 6versvamning och
erosion samt 2 kap. 6a§ 1 om att bostader ska lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till mojligheterna att férebygga olagenhet fér méanniskors halsa i
fraga om omgivningsbuller.

Fastighetsstorlek

d; - Minsta fastighetsstorlek &r 320 m?

Syftet med bestammelse di om minsta fastighetsstorlek ar att sdkerstalla att byggratt och
ovriga tillhérande atgéarder ryms inom planerad fastighet i de fall sammanbyggda hus
uppfors men varje bostad dgs separat. Lagstdd fér denna bestammelse hittas i 2 kap. 6§ 1
PBL om hansyn till stads- och landskapsbild och kulturvarden pa platsen.

d- - Minsta fastighetsstorlek &r 800 m?

Syftet med bestdmmelse d, om minsta fastighetsstorlek ar att sakerstélla att byggréatt och
ovriga tillhérande atgérder ryms inom planerad fastighet samt att fastigheten blir tillrackligt
stor for att mojliggora att hansyn till topografi och vegetation tas vid val av byggnadens
placering. Denna planbestammelse aterfinns i de lagen dar extra hansyn maste tas till
befintlig topografi och vegetation (2 kap. 6§ 1 PBL).

Hojd p& byggnadsverk

h: - Hogsta nockhdjd ar 4 meter



Syftet med bestammelse hy om hdgsta nockhojd ar att begrénsa hojd pa majliga
byggnadsverk inom delar av ytan med anvandningen R;.

h.- Hégsta nockhdjd ar 8.5 meter

Syftet med bestammelse h, om hdgsta nockhdjd ar att begrénsa hojd pa huvudbyggnader
inom delar av ytan med anvandningen B. Regleringen av hojden gors med hansyn till stads-
och landskapsbilden och kulturvardena pa platsen (2 kap. 6§ 1 PBL).

h;- Hogsta nockhdjd ar 6.5 meter

Syftet med bestdmmelse h; om hogsta nockhdjd ar att begrénsa hojd pa huvudbyggnader
inom delar av ytan med anvandningen B. Regleringen av hdjden gors med hansyn till stads-
och landskapsbilden och kulturvéardena pa platsen (2 kap. 6§ 1 PBL).

h,- Hégsta nockhéjd dr 6 meter. Utéver hégsta nockhéjd far suterrdngvaning finnas
alternativt grundldggning pa pelare om hégst 3 meter.

Syftet med bestammelse hs om hdgsta nockhdjd ar att begrénsa hojd pa huvudbyggnader
inom de delar av ytan med anvandningen B dar terrdangen ar sluttande och som dérmed
kan bebyggas med suterranghus eller pelarhus. Regleringen av héjden gors med héansyn
till stads- och landskapsbilden och kulturvardena pa platsen (2 kap. 6§ 1 PBL).

Markens anordnande och vegetation

Egenskapsbestammelse som rér markens vegetation syftar till att sakerstélla ett hansynsfullt
forhallningssatt till omradets naturliga kvaliteter genom att befintlig topografi och
landskapsbild bevaras, i enlighet med detaljplanens syfte.

n - Markens héjd far inte dndras

Bestammelse n syftar till att bibehalla markens befintliga héjd och dérmed funktionen som
ldgpunkt i omradet. Bestammelsen aterfinns i planomradets norra del inom omrade som
riskerar att dversvammas i handelse av skyfall.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g - Markreservat fér gemensamhetsanldggning.

Bestammelsen sadkrar moéjlighet att inrétta gemensamhetsanlaggning for allmannyttig
dagvattenledning, skyfallsatgard, dversvdmningsbar yta samt angdringsgata pa
kvartersmark. Bestammelsen aterfinns inom kvartersmark P (Parkering) och B (Bostader).

Placering

p - Bebyggelse ska placeras med ett avstdnd pa 2 till 5 meter fran gata

Planbestammelsen reglerar bostadsbebyggelsen i anslutning till entrégatan och syftar till att skapa ett
tydligt avgransat gaturum med tradgardsstadskaraktdr. Genom att placera bebyggelsen nara gatan
fredas naturen ldngre in pa respektive bostadstomt vilket gar i linje med detaljplanens syfte. Lagstod
ar 2 kap. 3§ forsta stycket PBL en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Skydd mot stérningar

m; - Marken ska kunna 6versvimmas



Planbestémmelsen aterfinns pa del av omradena markerade med anvandning Ry och B
samt inom hela kvartersmark P. Planbestammelsen sdkerstaller att marken far dversvammas.
Lagstod &r 2 kap. 58 5 PBL risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Stdngsel, utfart och annan utgéng
In- och utfart far inte finnas

Denna egenskapsbestdammelse ar markerad med ringlinje i plankartan och sakrar att ingen
in- och utfart fran privata fastigheter ut mot allman plats anordnas pa olampligt satt,
exempelvis i skarp kurva med skymd sikt eller mot annan riktning an planerad
angoringsgata.

j - In- och utfart far ej anordnas mot Nyképingsviagen (vig 800)

Syftet med denna planbestdmmelse ar att sakerstélla att ingen in- och utfart anordnas mot
Nykopingsvagen, vilket ar viktigt ur trafiksédkerhetssynpunkt.

Utformning
f - Endast sammanbyggda hus. Hégst fyra bostader far sammanbyggas.

Denna planbestédmmelse aterfinns inom kvartersmark B i de lagen dar topografin och
terrdngen lampar sig fér ssmmanbyggd bostadsbebyggelse. Syftet med bestammelsen &r
att inom omradet uppna en blandning avseende byggnadstyper och exploateringsgrad.
Lagstod ar 2 kap. 6§ PBL stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Utforande

b, - Lagsta schaktningsniva ar 19 meter 6ver nollplanet.

Bestammelse syftar till att sékerstélla att markens hojd inte foréndras pa ett satt sa att
oversvamningsrisk uppstar inom det aktuella omradet. Bestammelsen aterfinns i
planomradets norra del inom omrade som idag inte riskerar att dversvdmmas i hédndelse av
skyfall. Lagstod &r 2 kap. 58 5 PBL risken for olyckor, éversvamning och erosion.

b: - Minst 60 % av marken ska vara genomslapplig.

Bestammelse syftar till att sdkerstélla att marken utformas efter rekommendationer fran
framtagen dagvattenutredning. Utredningen rekommenderar att férdréjnings- och
reningsatgarder anldggs, denna bestammelse ar en del av att sakerstélla en hallbar
dagvattenhantering. Lagstdd ar 2 kap. 5§ 5 PBL risken fér olyckor, éversvamning och
erosion.

b; - Grundldaggning ska ske pa plintar eller pelare.

Planbestdmmelsen aterfinns pa del av omrade med anvandning Ri. Planbestdmmelsen
sakerstéller att bebyggelse uppférs grundlaggs pa ett dversvamningssakert satt. Lagstod ar
2 kap. 5§ 5 PBL risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

b, - Marken ska vara tillgdnglig som skyfallsvidg och héjdséttning ska anpassas till
detta. Inga hinder far uppforas.



Bestammelse syftar till att sékerstélla att strak for ytlig avrinning av vatten fran hogre
beldgna fastigheter i handelse av skyfall anordnas. Motivet till detta ar att skydda lagre
beldagen bebyggelse fran dversvamning. Lagstdd ar 2 kap. 5§ 5 PBL risken for olyckor,
dversvamning och erosion.

bs - lagsta grundldaggningsniva ar +19,5 meter 6ver angivet nollplan

Bestammelse syftar till att sékerstélla att planerad bebyggelse grundlaggs pa en niva dar
dversvamningsrisk inte foreligger. Bestammelsen aterfinns i planomradets norra del med
byggratt for ny bygdegard. Lagstod ar 2 kap. 5§ 5 PBL risken for olyckor, 6versvamning och
erosion.

Utnyttjandegrad

e - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 70 kvm per bostad fér rad- och parhus.
Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea
om 30 kvm per bostad uppféras.

Planbestammelsen syftar till att begransa byggnadsarea for radhus och darigenom sakerstélla att
fastigheterna for radhusbebyggelse rymmer nédvandiga funktioner. Bestdmmelsen
aterfinns langs omradets entrégata samt i 6vriga lagen radhus och parhus bedémts
lampligt och syftar till att uppna en hogre tathet i fallet dar sammanbyggda hus uppfors.
Lagstod ar 2 kap. 6§ PBL stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

e - Storsta byggnadsarea foér huvudbyggnad ar 100 kvm per fastighet for friliggande
hus. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader med en sammanlagd
byggnadsarea om 50 kvm per fastighet uppféras.

Planbestammelsen syftar till att begransa byggnadsarea for friliggande bostadsbebyggelse och darmed
sakerstilla ett hansynsfullt forhallningssatt till omradets naturliga kvaliteter och
vardebarande karaktérsdrag i landskapet. Lagstod ar 2 kap. 6§ PBL stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

es- Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 130 kvm per fastighet for friliggande
hus och pelarhus i en vaning. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader med
en sammanlagd byggnadsarea om 50 kvm per fastighet uppféras.

Planbestammelsen syftar till att mojliggdra en nagot storre byggnadsarea for friliggande
bostadsbebyggelse och pelarhus om de uppfors i ett plan. Lagstod ar 2 kap. 6§ PBL stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

e, - Storsta byggnadsarea ar 80 m?

Bestdammelsen aterfinns i planomradets norra del narmast motorvagspafart och inom
omrade for byggrétt for komplementbyggnad eller annat enklare byggnadsverk. Syftet
med bestdmmelsen ar att begrénsa byggnation inom omrade med risk for 6versvdmning i
handelse av skyfall. Lagstod &r 2 kap. 58 5 PBL - risken for olyckor, éversvamning och
erosion.

es - Storsta byggnadsarea ar 320 m?



Bestammelsen aterfinns i planomradets norra del med byggratt for ny bygdegard. Syftet
med bestdmmelsen ar att uppna bevarande av befintlig topografi och vegetation genom
att begrénsa byggnadsarea. Lagstod ar 2 kap. 6§ 1 PBL - intresset av en god helhetsverkan
och hansyn till natur- och kulturvarden.

es - Storsta byggnadsarea for altan/terrass/balkong dr 25 kvm per fastighet.

Bestammelsen aterfinns inom de delar av planomradet déar terréngen ar sluttande och som
darmed lampar sig for pelarhus eller suterrdnghus. Syftet med bestdmmelsen ar att
mojliggora att terrass uppfors utdver den angivna byggratten for huvudbyggnad.
Anledningen till att detta mojliggors i vissa lagen ar att dessa bostader kommer att ha en
tomt med kraftigt sluttande terréng. Lagstod ar 2 kap. 6§ 1 PBL - intresset av en god
helhetsverkan och hansyn till natur- och kulturvarden.

Villkor for startbesked

a; - Startbesked far inte ges for huvudbyggnad med bostadsiandamal férrén
bullersskydd har uppforts.

Planbestammelsen sakrar att placering av féreslagna bostader i norra delen av planomradet
ar lamplig ur trafikbullersynpunkt. Lagstod ar 2 kap. 6a§ 1 om att bostdder ska lokaliseras
till mark som &r lampad fér &ndamalet med hansyn till mojligheterna att férebygga
oldgenhet for ménniskors halsa i fraga om omgivningsbuller.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
HSjd p& byggnadsverk

Hégsta nockhéjd for komplementbyggnad ar 4 meter

Syftet med bestdmmelsen ar att begransa hojd pa komplementbyggnader inom
planomradet. Regleringen av hojden gors med hansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvérdena pa platsen (2 kap. 6§ 1 PBL).

Markens anordnande och vegetation

Tomtmark under och runt byggnad ska lamnas som naturmark. Tallar, évrig vegetation
och héllmark ska behallas i méjligaste man.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att hansyn tas till befintlig topografi och vegetation
och géller for hela planomradet. Tradsilhuetten ar ett karaktarsskapande landskapselement
och den tillsammans med 6vrig vegetation bidrar till platsens identitet, vilket kommunen vill
bevara sa langt som majligt. Lagstdd ar 2 kap.6§ PBL stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Markens héjd far inte dndras mer @n 1 meter i férhallande till grundkartan.

Bestammelsen syftar till att bibehalla markens befintliga héjder och dérmed undvika
omfattande schakt- och fyllnadsarbeten. Att bibehalla markens hojder &r ett satt att
sakerstalla hansyn till befintlig topografi och vegetation.



Placering

Friliggande villor ska placeras maximalt 5 meter frdan fastighetsgridns mot gata, dér sa ér méjligt
utifrdn topografin. Garage och carport far inte placeras nérmare én 5 meter fran fastighetsgréns
mot gata.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla hansyn till befintlig vegetation och galler fér hela
planomradet. Genom denna bestémmelse minimeras nédvandigt ingrepp i markvegetation
da bebyggelsen, om inte topografin kraver undantag, ska placeras néra gaturummet.
Lagstod ar 2 kap.68§ PBL stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Bebyggelse ska placeras med hénsyn till befintlig terréing och vegetation.

Planbestammelsen &r generell for hela planomradet och syftar till att ny bebyggelse uppférs med ett
hansynsfullt férhallningssatt till omradets naturliga kvaliteter. Detta ar viktigt for att bevara
viktiga vardebéarande karaktarsdrag i landskapet och upplevelsen av omradet. Lagstod ar 2
kap. 6§ PBL stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

Takvinkel
Minsta takvinkel dr 20 grader

Syftet med planbestdmmelsen ar att sdkerstalla ett enhetligt uttryck med sadeltak eller
annat brutet tak. Lagstéd ar 2 kap. 6§ PBL stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Utformning

Fasader fér huvudbyggnad och komplementbyggnad ska utféras i jordnéra kulérer.
Fasader far ej utforas i vit kulér eller kulor néra vit.

Planbestammelsen ar generell for planomradet och syftar till att gestaltning av bebyggelse ska ta
hansyn till den aktuella platsen. Genom att reglera att bebyggelse uppfors i jordnara kulérer vill
kommunen uppna ett enhetligt uttryck dar bebyggelsen smalter in i, och tar hansyn till landskapet.
Planbestammelsen bidrar till att tillkommande bebyggelse skapar en sammanhallen arsring vilket
beddms bidra till stadsbildsmassig helhet. Vit kulér pa fasad bedéms bli for framtradande i landskapet,
varpa viktiga vardebarande karaktérsdrag i landskapet kan bli svarare att utldsa. Lagstod ar 2 kap.
68§ PBL stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan samt 2 k. 3§ en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Tak ska utformas som sadeltak, mansardtak eller med annan bruten takform. Tak ska
utformas med enhetlig fargséttning i dova jordnéra kulérer.

Planbestammelsen géller for hela omradet och syftar till att skapa ett enhetligt uttryck och att ny
bebyggelse ska ta hansyn till platsen. Planbestammelsen bidrar till att tilkommande bebyggelse
skapar en sammanhallen arsring vilket bedéms bidra till stadsbildsmassig helhet. Lagstod ar 2 kap.
68§ PBL stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan samt 2 kap.3§ en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse, grétnomraden och kommunikationsleder.



Utforande

Grundkonstruktion fér nya byggnader ska anpassas till befintlig terrdng, vilket innebar
att storre nivaskillnader ska tas upp med pelare, plintar eller suterrdngplan.

Bestammelsen syftar till att bevara landskapets dvergripande struktur och att ny
bebyggelse landar val i landskapet. Planbestammelsen undviker schaktning och storre
ingrepp i marken. Féreslagen grundkonstruktion beddms ta hansyn till topografi och
vegetation vilket beddms ga i linje med detaljplanens syfte. Lagstod &r 2 kap. 6§ 1 PBL
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Kallare far inte finnas

Generell planbestammelse for hela omradet. Planbestdmmelsen motiveras genom att
sakerstalla att grundvattennivaerna inte riskerar att sénkas lokalt. Lagstod 2 kap. 3§ 1. en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i Gvrigt

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven fér fallning av tallar med en omkrets som éverstiger 100
centimeter, métt 1.3 meter 6ver mark. Tallar far endast fillas om de ér sjuka eller utgér
sakerhetsrisk.

Denna planbestammelse ar generell for all kvartersmark och syftar till att sékerstalla
bevarandet av vardefull natur och karaktéaristisk landskapsbild. Planbestimmelsen syftar som
en del av detta till att bevara den karaktérsskapande tradsilhuetten som bidrar till platsens
identitet, vilken kommunen vill bevara sa langt som det &r mdojligt. Lagstdd fér denna
bestammelse ar 2 kap. 3§ 1 PBL om andamalsenlig gronstruktur samt 2 kap. 6§ PBL stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Genomfdérandetid
Genomférandetiden ar 120 manader (10 ar) och bérjar gélla fr.o.m. tidigast 2024.

Genomfoérandetiden for detaljplanen har satts till 10 &r fran och med det datum da
detaljplanen far laga kraft.





