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Detaljplan for BILEN 4, Arno vastra foretagspark,
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Hur samradet och granskningen bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Stadsplaneringsenheten, Samhallsbyggnad, har varit
foremal for samrad under tiden 15 december 2023 t.o.m. 19 januari 2024.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.
Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer och sakagare enligt sérskild forteckning.

Under perioden 8 februari 2024 t.o.m. 22 februari 2024 har planférslaget varit utstallt for
granskning. Da har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och
sakdgare haft mgjlighet att granska och yttra sig.

Under planprocessen har totalt 18 skriftliga yttranden inkommit, varav fyra med
godkénnande av planférslaget samt 14 med synpunkter pa planforslaget. Yttrandena ar
sammanstéllda i detta granskningsutldtande och finns dven att l&sa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med godkdnnande pa forslaget:
Under samradet:

2023-12-15, E.ON Energidistribution AB

2024-01-09, Skanova/Telia Sverige AB

Under granskningen:
2024-02-15, Polismyndigheten
2024-02-20, Trafikverket

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:

2023-12-19, Gastabudstaden

2024-01-04, Polismyndigheten

2024-01-08, Region Sérmland

2024-01-11, Vattenfall Eldistribution AB

2024-01-15, Trafikverket

2024-01-16, Lansstyrelsen

2024-01-16, Sérmlandskustens Raddningstjanst
2024-01-17, Lantmateriet



Under granskningen:

2024-02-12, Gastabudstaden
2024-02-12, Vattenfall AB Heat Sweden
2024-02-13, Lansstyrelsen

2024-02-16, Region Sérmland
2024-02-19, Sérmlandskustens Raddningstjanst
2024-02-21, Lantmateriet

Sammanfattning
Planbeskedet presenterades for Stadsbyggnadsgruppen den 7 november 2023.

Synpunkterna dr sammanfattade nedan:

Vad ar syftet med placeringsbestammelsen? Hanger den ihop med
dagvattenhantering eller dylikt?

Sakra atkomsten till kommunala VA-ledningar.

Gemensamhetsanlaggningar behover bildas vid en fastighetsreglering till mindre
fastigheter.

Laget och tillgangligheten ar god - bra att utveckla till mer an lager, dvs
arbetstillfallen.

Arrangera tillganglighet till fastigheten norr om aktuell del.

Tillse fortsatt samlad infart - beldagg garna kvarteret med utfartsférbud mot
Bilvagen.

Rundkérningsvégen - arrangera framkomlighet och tillgédnglighet.

Arrangera ingang for gaende och cykling fran nord/vast.

Tillse arrangemang for renhallning.

Ta hand om snuttarna utanfor fastighetens staket.

Vid andring av detaljplan sa bor dagvatten studeras narmare och hur detaljplanens
andra bestémmelser om dagvattenhantering uppfylls, bla om att minst 10 % av
tomt ska vara lamplig for infiltration.

Ytvattenmodellen signalerar att skyfall tillfalligt samlas norddst pa fastigheten, det
omrade som har [dmnats rosa utan narmare beskrivning av tankt markanvandning
av exploatoren.

Har stod i OP2040

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes féljande
stéllningstaganden/genomférdes foljande andringar infor granskningen:

Planbeskrivningen fortydligas kring riksintresse kommunikation
Planbeskrivningen kompletteras med information om paverkan pa
omkringliggande detaljplaner.

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang kring mojligheter i
fastighetsrattsliga fragor.

Plankartan &ndras genom att bestammelsen p;- Byggnad ska placeras minst 6
meter fran allméan plats tas bort och ersétts med 6 meter bred prickmark- mark som
inte far forses med byggnad.

Planbestammelsen “p;- Lokalt omhandertagande av dagvatten ska tillampas i
mojligaste man” tas bort da den saknar lagstéd. Men det star fortsatt omnamnt i
planbeskrivningen efter den tidigare framtagna dagvattenutredningens
rekommendationer.



Med anledning av inkomna synpunkter under granskning gjordes foljande
stallningstaganden/genomfoérdes féljande andringar infor antagandet:

e Bestdmmelsen for exploateringsgraden har justerats till att reglera i
fastighetsgrans.

| dvrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.

Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa atgarder:

Avsdndare under samradet

Lansstyrelsen

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planférslaget ar férenligt med géllande
oversiktsplan for Nykopings kommun.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till ingripandegrunderna
i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att prévas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Riksintressen for kommunikationer 3 kap. miljébalken

Sala-Oxeldsundsbanan utgdr kommunikationsanlaggning av riksintresse. Lansstyrelsen
har tagit del av Trafikverkets synpunkter och forutsatter att kommunen i den fortsatta
planeringen tar hansyn till de stabilitetsaspekter for jarnvéagsanlaggningen som
Trafikverket har tagit upp.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar, med hanvisning till att omradet redan ar
planlagt for verksamheter, kommunens bedémning.

Bemotande:
Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en tydligare beskrivning om riksintresse

for kommunikation.

Trafikverket

Nordost om planomradet stracker sig Sala-Oxel6sundsbanan, som utgor
kommunikationsanlaggning av riksintresse. Avstandet mellan jarnvag och planomrade ar
ca 200 meter. Trafikverket forutsétter att kommunen sékerstéller att stabiliteten i
jarnvégsanlaggningen inte paverkas i samband med bergschakt/sprangning inom
planomradet. Trafikverket har i dvrigt inget att erinra.

Bemotande:
Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en tydligare beskrivning om riksintresse
for kommunikation.



Lantmateriet

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Vid genomgang av planhandlingarna noteras att det kan bli aktuellt att bilda bade nya
fastigheter och eventuella rattigheter, t.ex. gemensamhetsanldggningar for att 16sa
tillkommande fastigheters gemensamma behov av bl.a. vég och ledningar.
Planhandlingarna skulle med foérdel dock kunna fértydligas ndgot i fraga om hur ett
eventuellt genomférande av planférslaget skulle kunna se ut, t.ex. i form av forslag
(illustration) till tankt fastighetsindelning och hur eventuella gemensamhetsanlaggningar
kan komma att utformas. Lantmaéteriet vill upplysa om att det inom omréadet inte finns ndgot
markreservat for gemensamhetsanldggning, s.k. g-omrade, utlagt samtidigt som den
aktuella marken inte &r reserverad med prickmark. Det finns dock inget krav pa att ldgga ut
g-omraden i en detaljplan, utan gemensamhetsanldggning torde kunna inréttas &nda om
t.ex. villkoren enligt Anldggningslagen &r uppfyllda. Ddremot kan det vara ldmpligt att det i
planbeskrivningen redogérs fér och tydligt framgar vilka anldggningar som
gemensamhetsanldggningar avses inréttas f6r och hur dessa ar ténkt att utformas.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle férbéttra
detaljplanen.)

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidan 6 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta forstadelsen for de som inte ar insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berors av planarbetet.
For en befintlig detaljplan dér endast en del av omradet berors av ett planférslag kan
detta till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsétter att gélla
som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.”

GI6m inte att kontrollera sa att gallande plan/planer och eventuella
fastighetsindelningsbestdmmelser fortfarande gar att genomféra efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

UPPGIFT OM GENOMFORANDETID

For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets allmanna rad BFS
2020:6. Genomfoérandetid definieras numera inte som en planbestammelse men i de
allménna raden anges att genomférandetiden kan framga i listan med planbestdmmelser.
| stycke “2.1 Redovisning av planbestammelser m.m.” anges att texten om
genomfdérandetid bor redovisas ldngst ner i listan med planbestammelser pa plankartan
med rubriken “Genomférandetid” pad samma rubrikniva som bland annat rubriken
"Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

BYGGNADSHOJD BOR INTE ANVANDAS

| detaljplanen finns en planbestammelse dar begreppet byggnadshdjd anvands.
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att héjd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att det i
rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshdjd anvands kan
lovprévningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stallet i
forsta hand att totalhdjd eller nockhéjd anvénds eller mojligen takfotshojd.

Las garna mer om detta pa sidan om "Hojd pa byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken. |
Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhdjd och nockhdjd som egna kategorier medan
andra begrepp for att reglera hdjd pa byggnadsverk registreras i en gemensam kategori
for ovrigt och blir darmed svara att folja upp vid 6vergripande analyser av till exempel
outnyttjade byggratter.



OVRIGA FRAGOR

Det kan funderas éver om bestdémmelsen om placering (P1) kan behdva ses dver? Sdsom
bestdmmelsen om placering &r utformad relateras bestammelsen till allmén plats, det finns
dock ingen allman plats utlagd i det aktuella planforslaget utan i en angransande detaljplan
(akt 0480-P2022/9). Om placeringen behoéver regleras i férhallande till den allmanna
platsen (i intilliggande plan) kan det funderas éver om inte bestammelsen istallet skulle
kunna relatera till anvdndningsgréns (planomradesgrans) i det aktuella planférslaget?
Alternativt att fragan regleras genom egenskapsbestammelser om begransning av markens
utnyttjande, t.ex. med prickmark?

Bemotande:

Planbeskrivningen kommer att ses dver och tydliggdras kring redogérelse for och
tydlighet i vilka anlaggningar som gemensamhetsanléggningar avses inrattas for och hur
dessa ar tankt att utformas.

Planbeskrivningen kommer att tydliggéras om hur omkringliggande detaljplaner
paverkas.

Beskrivning av genomférandetiden finns i plan- och genomférandebeskrivningens
genomférandekapitel under egen rubrik, vilket bedéms vara en tydlig redovisning av
genomforandetiden utifran BFS 2020:5 resp 2020:6. Att manuellt 1dgga till en rubrikniva
om detta pa plankartan anser vi inte ligger i linje med de nationella féreskrifterna om
digital plankarta.

Stadsplaneringsenheten ar medvetna om att bestémmelse kring byggnadshdjd inte ska
anvandas men da det redan finns givna bygglov pa aktuell fastighet sa sags det lampligt
att fortsatt reglera byggnadshojd.

Placeringsbestammelsen tas bort och ersatts med prickmark for att 6ka tydligheten.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatsanlaggningar inom rektangel. Elndtanlaggningarnas
omrade for aktuell detaljplan bestdende av 11 kV markkabel, réd streckad linje i kartan
nedan, 0,4 kV markkabel, morkbla streckad linje samt kabelskap, svart lage i kartan ar
ungefarligt.

Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva anges mitt dver markkabeln med minst 2
meter pa vardera sida om markkabelns yttersta faser. Inom kvartersmark skall u-omradet
vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad inte uppféras eller markanlaggning t ex
trad och buskar planteras.



Om véaxtlighet i form av trad, buskar och prydnadsvéaxter planteras inom ett omrade av 5
meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell
atgard pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstorning pa markkabeln. Aktuella
markanlaggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i sddant fall hallas skadeslost.

Bemoétande:
Efter avstamning med Vattenfall ar bedémningen att ledningarna ligger pa ett avstand

som inte ger upphouv till inférande av u-omrade pa plankartan.

Region Sérmland

Region Sérmland ser inte att detaljplanen kommer att paverka kollektivtrafiken och dess
nuvarande hallplatser och kérvagar. Placeringen ligger i god anslutning till hallplatsen pa
Flattnaleden.

Bemodtande:
Noterat.

Polismyndigheten

Eftersom detaljplanen inte omfattar ndgon allméan plats, handlar om att &ndra villkoren for
platsen och omradets geografiska beldgenhet har Polismyndigheten i nulaget ingen
erinran mot detaljplaneférslaget.

Polismyndigheten paminner dock om att platsens beldgenhet och planerade anvandning
kan innebara att det i till exempel ett industriradhus kan finnas atravarda objekt vilka bor
skyddas med reglerad access och tidig planering av kontrollmdjligheter.
Forutsattningarna for till exempel stoldbrott &r en motiverad gérningsperson, atravart
objekt samt brist pa social och formell kontroll.

Det atravarda objektet kan géras mindre attraktivt genom stangsel, skalskydd och
reglerad access med las och larm.

Okad kontroll kan man etablera genom avtal med véktarfirma eller val avwagd belysning
eller etablering av nagon form av samverkan verksamheterna emellan.

| den fortsatt planeringen bor man ta hansyn till detta for att skapa forutsattningar for en
trygg och saker etablering.

Bemotande:
Noterat och synpunkten kommer att skickas vidare till fastighetsédgaren for information och

vidare hantering.

Sormlandskustens Raddningstjanst

— Brandposter bor anordnas inom omradet. Avsnitt 2.6 i P114 Distribution av dricksvatten

bor foljas. Dar anges att ett lampligt avstand mellan brandposter i omraden med sléackning
fran brandposter &r 150 meter, vilket medfor att man som langst far 75 meter till ndrmaste

brandpost. Erforderliga floden anges i tabell 3.3 P114 och dessa bor fdljas.

— Allménna vagnatet alternativt réaddningsvégar bor anordnas sa att raddningstjanstens
fordon kan stéllas upp inom ett avstdnd om maximalt 50 m fran samtliga byggnaders
angreppvagar. Eventuella raddningsvagar ska uppfylla de krav som anges i Boverkets

byggregler.



Bemotande:
Det finns tva brandposter i nara anslutning till planomradet och det bedéms som att

behovet ar tillgodosett.

Géstabudstaden AB
Gastabudstaden AB har kanalisation vid tomtgrans men inga aktiva ledningar pa
fastigheten.

Bemétande:
Noterat.

Avsindare under granskningen

Lansstyrelsen

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget Gverensstammer
med 6versiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller
andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10
§ PBL och nu kdnda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Bemodtande:
Noterat.

Lantmateriet

Lantmateriet konstaterar att kommunen i den aktuella detaljplanen angivit att nagra av
planbestammelserna ska avgrénsas av anvandningsgrans. Detta kan strida mot
granshierarkin enligt Boverkets allmanna rad BFS 2020:6. Lantmateriet rekommenderar att
kommunen ser ver fragan.

Tips: En majlig 16sning for att halla nere antalet beteckningar nar en
egenskapsbestammelse ska técka ett helt kvarter ar att bestdamma att de aktuella
planbestammelserna ska avgransas med sekundar egenskapsgréns istéllet for
egenskapsgrans. Om kommunen inte ritar ut ndgon sekundar egenskapsgrans i ett kvarter
innebar det i sa fall att det endast ar anvandningsgranser eller i forekommande fall
planomradesgranser som avgransar planbestammelsen.

Bemotande:
Bestammelsen kommer att justeras till att reglera i fastighetsgréans.

Géstabudstaden AB

Gastabudstaden har inga ledningar pa fastigheten.

Var kanalisation gar utmed fastighetens syd-vastra och syd-dstra tomtgrans.
Innebér att vi kommer att kunna leverera fiberanslutning.

Bemodtande:
Noterat.



Vattenfall AB Heat Sweden
Det ar viktigt att byggherren kontaktar oss i god tid. Detta i synnerhet om planerad
bebyggelse medfér andring av ledningsnaten.

Fjarrvarmedistribution

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fiarrvarmenatet. Anslutningsavgiften faststalls
vid offerttillfallet.

Befintliga fjarrvarmeledningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden
under byggtiden.

Utsattning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begéras innan arbetena sétts igang.
Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar
bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Nyképings Kommun.

Vattenfall AB Heat Sweden forutsatter att befintliga ledningar skyddas i enlighet med
géllande markavtal med Nykoping Kommun.

Bemétande:
Noterat.

Region Sérmland

Region Sérmland ser inte att detaljplanen kommer att paverka kollektivtrafiken och dess
nuvarande hallplatser och kérvagar. Placeringen ligger i god anslutning till hallplatsen pa
Flattnaleden.

Bemétande:
Noterat.

Sormlandskustens Raddningstjanst, samma som samradsyttrande ovan

Bemotande:
Det finns tva brandposter i ndra anslutning till planomradet och det bedéms som att

behovet ar tillgodosett.

Medverkande tjansteman
Redogorelsen ar sammanstélld och kommenterad av stadsplanerare Sofia Bergquvist.

Samhalilsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Leila Ekman Sofia Bergqvist
Chef Stadsplaneringsenheten Stadsplanerare Stadsplaneringsenheten



