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DEL 1 — BESKRIVNING

ORIENTERING

Fastigheten Ribban 7 ligger inom den tidigare industristadsdelen Spelhagen i sédra delen av
Nykoping och gransar mot Hamnvagen i norr och Arndleden i 6ster. Séder om fastigheten star
Cewes/ABB:s tidigare industribyggnad pa Ribban 5.

Karta 6ver Nykoping med Ribban 7 inringad med svart. Karta fran www.lantmateriet.se
2022-04-26.

ADMINISTRATIVA UPPGIFTER

Kommun Nykoping

Stadsdel Spelhagen

Fastighet Ribban 7, Nyképing

Bestallare ABB genom Svefa AB
Kontaktpersoner Anders Wenning

Planarkitekt Urban Minds AB
Uppdragsansvarig Martin Ahrén, certifierad sakkunnig KUL, niva K
Uppdragets omfattning Antikvarisk konsekvensbeskrivning
Rapportens status Granskningshandling
Rapportdatum 2024-10-20

BAKGRUND

Under aren 2019-22 arbetade fastighetsagarna Castellum och ABB med en ny detaljplan for hela
kvarteret Ribban. Ett planforslag gick pa samrad hosten 2022 men till foljd av bland annat en
fastighetsforsaljning blev det fortsatta planarbetet vilande. Nu har arbetet aterupptagits fér den
norra delen av kvarteret, Ribban 7, med intentionen att planen skall ga pa granskning under hosten
2024. Fastigheten dgs av ABB och ar idag helt obebyggd.
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Ribban 7 ligger mellan tva riksintressen for kulturmiljévarden vilket lett till att Nykdpings kommun
stallt krav pa att en antikvarisk konsekvensbeskrivning skall tas fram under planprocessen. Hus o
Historia gjorde en konsekvensbeskrivning av samradsforslaget 2022 (Antikvarisk konsekvensbe-
skrivning Nyképing, Ribban 2022-11-16). Denna konsekvensbeskrivning ar en revidering som
anpassats efter det nya planomradets forutsattningar.

LASANVISNINGAR
Denna konsekvensanalys bestar av tre delar: Beskrivning, Analys och Konsekvensbedémning.

Del 1 — Beskrivning redovisar de dokument, lagar och begrepp som legat till grund for och styrt
arbetet med analysen och konsekvensbeddmningen. Har finns ocksa en redogorelse for tidigare
stallningstaganden samt platsens historia.

Del 2 — Analys beskriver platsens dvergripande karaktar och redogor ocksa for viktiga stads-
byggnadsegenskaper i den befintliga miljon. Egenskaperna ar uppdelade pa fem rubriker: Befintliga
byggnader, Byggnadsvolymer och stadssiluett, Gestaltning samt Planstruktur och stadsbild. Darefter
foljer en beskrivning av platsens kulturhistoriska varden samt en analys av platsens forutsattningar.

Del 3 — Konsekvensbedémning redovisar vilka konsekvenser planforslaget far for kulturmiljon.
Konsekvensbeddmningen ar uppdelad pa samma rubriker som analysen: Befintliga byggnader,
Byggnadsvolymer och stadssiluett, Gestaltning samt Planstruktur och stadsbild. Darefter gors en
samlad bedomning av konsekvenserna med avseende pa miljébalken 3 kap. och plan- och bygglagen
2 och 8 kap.

BEGREPP

Kulturmiljé som begrepp har definierats av Riksantikvarieambetet i skriften Vision for kulturmiljo-
arbetet 2030 (2016):

Kulturmiljé avser de avtryck som de mdénskliga aktiviteterna genom tiderna avsatt i den fysiska
milién. Kulturmiljé dr hela den av ménniskor paverkade miljén som i varierande grad préglats
av olika ménskliga verksamheter och aktiviteter. En kulturmiljé utgér en kontext som kan
innehdlla féremdl, ortnamn eller traditioner som dr knutna till platsen.

Stadsbild ar det uppfattade sammanhanget i ett kvarter eller en stadsdel, det vill sdga relationen
mellan byggnader, miljoer och/eller omrdden. Stadsbilden definieras saval av byggnadernas
utbredning, hojder, volymer och material som av strukturer och grénomraden.

Stadssiluetten ar vad stadsbilden ger uttryck for pa langt hall nar staden betraktas fran det
omgivande landskapet eller viktiga kommunikationsstrak pa land och vatten.

BEDOMNINGSGRUNDER

Beddmningen av planforslagets konsekvenser for kulturmiljon har gjorts med utgangspunkt i féljande
lagar och dokument:

¢ Riksintressen enligt 3 kapitlet miljobalken (SFS 1988:808) samt Riksantikvarieambetets handbok
Kulturmiljévdrdens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljébalken (2014).

¢ Plan- och bygglagens 2 kapitel Allmdnna och enskilda intressen samt 8 kapitel Krav pa
byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allménna platser (SFS 2010:900).

¢ De nationella kulturmiljomalen enligt Kulturmiljons mangfald (Kulturdepartementet prop.
2012/13:96).
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RIKSINTRESSE FOR KULTURMILIOVARDEN

Planomradet ligger omedelbart séder om riksintresset D57 Nyképing och strax norr om D56 Arné-
Stora Kungsladugdrden. Motiven och uttrycken for riksintressena ar formulerade pa foljande satt:

Arné-Stora Kungsladugarden

Motivering:
Odlingslandskap prdglat av Kungsladugdrden, som sedan medeltiden tillhért Nyképingshus,
och som har kvar sin ursprungliga avgrdnsning mot staden. (Fornlimningsmiljé).

Uttryck for riksintresset:

Huvudbyggnaden fran 1816-1819 efter Harlemans normalritning, arbetarbostdder och
medeltida kastalgrund. Pa Lindbacke jédrndldersidmningar. Nu betespréglad 6ppen hagmark,
som tidvis har utnyttjats som stadshage. Slattermarker pa Svanvikens norra strand.

Nykoping

Motivering:

Residensstad som utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Som huvudort i
Karl IX:s hertigdéme 1568-1622 utvecklades staden till ett av landets férsta industriella centra.
Stadsmiljé prdglat av konsekvent genomférd reglering vid 1600-talets mitt, IGg bebyggelse och
industrianldggningar fran skilda tider.

Uttryck for riksintresset:

Det medeltida Nyképingshus utbyggt av Karl XI, i ruiner efter en eldsvada 1665. De medeltida
kyrkorna, stadsplanen med réitvinkligt rutménster fran regleringar 1647 och 1665, ett av
landets mest konsekvent genomférda exempel pd statsmaktens moderniseringsstrdvanden vid
1600-talets mitt. Torgmiljén med residenset och det f.d. radhuset samt annan bebyggelse som
kénnetecknar residensstaden. Kvarnbyggnader och andra industrianléggningar. 1900-talets
bostadsbebyggelse med flerbostadshus, villaomrdaden och "miljonomradet” Brandkdrr.

D57

D57

D56
D56

Riksintressenas avgransningar, Nykdping (D57) och Arno-
Stora Kungsladugarden (D56), samt planomradets
ungeférliga utbredning markerat med svart. Karta fran
www.lansstyrelsen.se/sodermanland 2022-04-28.

2014 tog Lansstyrelsen Sodermanland fram kunskapsunderlag fér de bada riksintressena. |
underlagen ingar vardebeskrivningar men ocksa mal for hur riksintressena skall tillgodoses. Vad géller
Arno-Stora Kungsladugarden star foljande:
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Det 6ppna landskapet dr bdrande fér forstdelsen av kungsladugdrdarnas funktion som
kungliga storjordbruk likvdl som det vittnar om det privata Arnés betydelse som storjordbruk. |
landskapet inneboende strukturer, komponenter ska vardas och brukas for att 6ka
acceptansen, férstdelsen och kunskapen om riksintresseomrddet. Olikaldriga komponenters
mdjlighet att formedla kunskap om enskilda férlopp, sammanhang och héndelser ska
upprétthdllas sa de kan fortsdtta bdra vittnesbérd om omrddets historia och utveckling.

Kulturlandskapet i riksintresseomrddet med 6ppna indgor omgivna av skogsmark med
fornlémningar, stora gdrdar och torpmiliéer med sammanbindande végndt, ska vardas och
férvaltas sa att de bevaras opdverkade sa Iangt méjligt och kan upplevas. Stadsfronten ska
fortsatt vara tydligt avgrdnsad och hdlla en Idg stadssiluett.

Landskapets komponenter ska vardas och vidmakthdllas. Genomresande ska kunna uppleva
det storslagna 6ppna jordbrukslandskapet.

— Atgdrder i omrddet ska underordna sig utpekade virden. Kunskapsspridande Gtgérder ska
frémjas.

— Den éppna dkermarken ska brukas och besds med Idgvéxande gréda som méjliggér att
sambanden mellan storgdrdarna och det vidstrickta landskapet bibehdlls.

— Oppna diken ska bibehdllas.
— Hagar, bryn och dngar bér hévdas.

— Fornldmningar bevaras och varden av tydliga fornlimningar ska upprdtthdllas sa de kan ses
och upplevas.

— Bebyggelse underhdlls pd antikvariskt anpassat vis.

— Ny bebyggelse underordnas befintlig bebyggelses placering, struktur och utformning. De
héga historiska byggnaderna, bl.a. Nyképingshus och stadens kyrkor, ska fortsatt dominera
stadens siluett.

— Befintligt dldre vdgndt ska underhdllas och bibehdllas smaskaligt.

Motsvarande mal for hur riksintresset Nykoping skall tillgodoses dr formulerat pa foljande vis:

Bevara Nykdpings karaktdr av smdstad med dess tydliga historiska prdgel. De fysiska uttrycken
for Nyképings utveckling frén medeltidsstad via 1600-talets rutndtsstad till en av sent 1800-tal
och tidigt 1900-tal prdglad smdstad ska bevaras och vara avidsbara.

Omradet kring Gn, med kringliggande grénska, dess fall, broar och kringliggande byggnader
férmedlar stadens tidsdjup och utgér kdnsliga miliéer som ska fortsétta att brukas.

De olika stadsplanerna med rétter i olika tider ska kunna upplevas och utvecklas sa att de
fortsdtter att utgéra ramar fér sina respektive omrdden. Den fér varje omrdde karaktdristiska
bebyggelsen ska behdlla sin prégel och skalmdssiga férhdllanden. | Brandkdrr virderas
bebyggelse-, gatu- och grénomrdédesstrukturer framfor de arkitektoniska. Aldre kulturhistoriskt
intressant bebyggelse ska fortsdtta att brukas och underhdllas.

— Viktiga komponenter som karaktdristisk bebyggelse, stadsplaner, vidgar och grénomraden,
sdrskilt de utmed dn, ska bevaras och underhdllas.

— De olika stadsplanerna, 1600-talets rutnditsplan, Hallmans och Ostbergs stadsplaner,
villatréddgdrdsplanerna och den moderna fér Brandkdrr som var och en préglar olika delar
av staden ska behdlla sina kvarter och gatuniit.
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— I Brandkdrr ska i férsta hand strukturen bevaras.

— Miljéskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer och andra kulturhistoriskt
vdrdefulla byggnader ska kunna férstds och upplevas. Tidstypiska kvarter och enskilda
byggnader ska bevaras och underhdllas pa ett sadant sdtt att de bevarar sin karaktdr.

RIKSANTIKVARIEAMBETETS HANDBOK ” KULTURMILJOVARDENS RIKSINTRESSEN”

Rapporten Kulturmiljévardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljébalken — Handbok (Raa 2014) ger
bl.a. vagledning i bedomningen av hur férandringar kan forstarka eller férsvaga de kulturhistoriska
varden som identifierats inom ett riksintresse. Det ar kommunens ansvar att sdkerstalla
riksintressena vid upprattandet av 6versikts- och detaljplaner. Om de kulturhistoriska vardena
forvanskas eller forsvinner kan forandringen bedémas som en pataglig skada. Om sa ar fallet kan
lansstyrelsen upphava en detaljplan med hanvisning till riksintresset.

Tabell for bedémningen av olika férandringars paverkan pa riksintressen enligt Riksantikvariedmbetets rapport
Kulturmiljévardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljébalken — Handbok (2014-06-23).

Handboken sager foljande om pataglig skada:

Landskapets ldsbarhet — d.v.s. mdéjligheterna att férstG och uppleva ett omrdades riksintressanta
kulturhistoriska sammanhang, sGsom det kommer till uttryck i landskapet — dér central vid
urvalet av riksintressen och ddrmed dven i analysen av en féréndrings pdverkan pd
kulturmiljén. [...]

Miljéns riksintressanta egenskaper bestar i alla de fysiska uttryck — objekt, karaktdrsdrag,
strukturer, funktioner och samband — som gér den riksintressanta historien Idsbar i landskapet.
Det dr Gtgdrdens konsekvenser for denna Idsbarhet som ska lyftas fram i skadeanalysen.
Avgorande for bedémningen ér i hur hég grad platsen fortsatt kommer att karaktdriseras av
eller kunna dterspegla det riksintressanta kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund
fér utpekandet. [...]

Avgérande fér bedémningen av om en foérdndring kan innebdra pdtaglig skada eller inte dr i
hur hég grad platsen fortsatt karaktdriseras av eller har férutséttningar att aterspegla det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhang som varit préglande. |...]

Vid bedémningen av pdtaglig skada bér, enligt de allménna raden, dven tidigare ingrepp
och/eller skador beaktas. [...] | de fall da tidigare férdndringar har inverkat negativt pd miljéns
kapacitet att sérskilt vdl dterspegla ett riksintressant kulturhistoriskt sammanhang bér dock
dessa fordndringar beaktas i bedémningen av pdtaglig skada. [...]

I de fall den féreslagna dtgdirden innebdr att de riksintressanta uttrycken och karaktérsdragen,
eller delar av dessa, forloras eller férvanskas bér skadan bedémas som pdtaglig. Det kan
handla om att fysiska uttryck — objekt, karaktdrsdrag, strukturer, funktioner och samband —
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férsvinner eller att nytillskott dominerar éver eller sléicker ut de karaktéirsdrag och samband
som dr avgorande for riksintresset. Att uttryck och egenskaper férvanskas innebdr att de finns
kvar men férdndras pa ett sdtt eller i en omfattning att de inte Idngre tillrdckligt tydligt
aterspeglar det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget. Om Gtgdrden innebdr att
riksintressets uttryck och karaktdrsdrag férsvagas féreligger risk for pataglig skada. Det kan
innebdra att uttrycken férdndras eller landskapets rumsliga samband och sammanhang
fragmenteras pd ett sdtt som inte oméjliggér men som paGtagligt férsvarar Idsbarheten av det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget.

De tva riksintressena Arno-Stora Kungsladugarden och Nykoéping tacker ett stort geografiskt omrade
och ett Iangt tidsspann, om dn med stark betoning pa tiden fére 1850. Det omfattar darfor en rad
olika fysiska uttryck i form av objekt, karaktarsdrag, strukturer, funktioner och samband. Bedém-
ningen av en fordandrings paverkan pa riksintresset skall géras pa en dvergripande niva, men den kan
ocksa goras for dess ingaende delar. Handboken sager foljande om detta:

Pdtaglig skada kan hévdas pa bade riksintresset som helhet och pd aspekter eller delomraden
inom den riksintressanta miljén. [...] Ett mindre delomrdde kan anses vara av sa stor betydelse
foér omradets samlade vérden att en atgdrd som endast eller i huvudsak paverkar delomrddet
kan anses medféra pdtaglig skada pd hela riksintresset.

PLAN- OCH BYGGLAGEN

| plan- och bygglagen finns allmanna bestammelser som skall tillampas vid upprattandet av nya
detaljplaner. Det aktuella planomradet ligger mellan tva riksintressen for kulturmiljovarden, darav
skall féljande paragrafer tillgodoses.

2 kap. Allmdnna och enskilda intressen:

6 § Vid planldggning, i Grenden om bygglov och vid dtgdrder avseende byggnader som inte
kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pad ett sdtt som dr Idmpligt med hénsyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. [...]

8 kap. Krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allménna platser:

9§ En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pd ett sdtt som dr Idmpligt med hénsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa platsen. [...]

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN NYKOPING 2040

| 6versiktsplanen framgar att Spelhagen ar ett omrdde ldmpligt att utveckla till stadsliknande karak-
tdr i kvartersstruktur med blandning av bostdder och arbetsplatser. Spelhagen fungerar ocksa som en
attraktiv entré till Nyképing frdn vattnet samt utgér en sammanbindande ldnk mellan stadskérnan
och Arnélandet. Viktiga forutsattningar for den kommande exploateringen dr omradets narhet till
bade centrum och vattnet vilket skall nyttjas som en tillgdng vilket motiverar en hég befolknings-
tdthet. Ny bebyggelse féreslds med en generell byggnadshéjd om 4-5 vdningar. Enstaka hégre
byggnader kan prévas under férutsdttning att siktlinjer mot vérdefulla kultur- och bebyggelsemiljéer
upprdtthdlls och att den nya bebyggelsen underordnar sig stadens siluett och landmdrken.

Nykopings kommun har tydliggjort hur man tolkar métet mellan stadens kommande utveckling och
de tva riksintressena for kulturmiljé Arno-Stora Kungsladugarden och Nykoping:
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Arné — Stora Kungsladugdrden dr av riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintressets ansprak
gdller stadens avgrénsning mot jordbruksmarken och dess siluett av betydelse for upplevelsen
av och férstaelsen fér riksintresset. Kommunen anser att ny tdit bebyggelse kan uppféras i
centralorten utan att riksintresset skadas.

Den vdstra stadsfronten mot riksintresseomrddets kulturlandskap behéver utformas med
sdrskild omsorg, vara stadsmdssig och byggnadshéjderna behéver studeras noggrant.
Kommunen anser att den vdstra stadsfronten med en omsorgsfull gestaltning tal en
bebyggelseh6jd om 4-5 vaningar utan att dessa riksintressen skadas. De héga dldre
karaktdrsbyggnaderna, friimst Nykopingshus och stadens kyrkor, ska klart avtecknas i
centralortens siluett frdn riksintresseomrddet sett. Antikvarisk utredning ska géras i samband
med planldggning.

Nyképings stadskdrna och Brandkdrrs miljonprogramsomrdde ér av riksintresse fér
kulturmiljévarden. Stadskdrnans skala och Brandkdrrs omradesstruktur har betydelse fér
upplevelsen av riksintresset.

Fér utvecklingsomrddena utanfér stadskérnan, som den ér avgrénsad i riksintresset Nyképing,
anser kommunen att ndgot hégre bebyggelse med en generell byggnadshéjd om 4-5 vdningar
utgor en lémplig norm utan att riksintresset skadas. Med denna relativt begrdnsade héjdskala
som grundnorm kan god téithet Gstadkommas ddr sé erfordras. Enstaka byggnader med hégre
vaningshéjd kan prévas under férutsdttning att siktlinjer mot vérdefulla kultur- och
bebyggelsemiljéer upprdtthdlls och att den nya bebyggelsen underordnar sig stadens siluett
och landmdirken.

Hégre byggnadshdjder kan prévas om den lokalt sett bidrar positivt till stads- och landskaps-
bild, exempelvis mot omgivande breda gaturum, stérre park- och vattenrum, betoning av
huvudstrdk respektive offentliga funktioner, eller annan vdsentlig lokal férutséttning. |
samband med planldggning ska tillkommande volymers paverkan pa riksintressets vérden
utredas.

STADSSILUETTSANALYS

2019 sammanstalldes Stadssiluettanalys Nykopings tdtort av KMV Forum och Reuter Metelius
Kulturmiljospecialister pa uppdrag av Nykopings kommun. Syftet var att ta fram ett kulturhistoriskt
underlag for bedémningar av var i staden det kan vara lampligt att placera byggnader med relativt
hoga byggnadshojder i forhallande till de tva riksintressena Arn6-Stora Kungsladugarden och
Nykoping. | sammanfattningen framgar att:

Nyképing har en relativt samlad/jdmn siluett i en relativt Idg héjdskala ddr de historiska
byggnaderna utmdrker sig med sina karaktdristiska takformer. Stadssiluetten upplevs
framférallt ifran vattenrummen samt fran den vdstra infarten till staden. Andra platser som
méjliggér upplevelsen av Nyképings stadssiluett dr bergen/héjderna Krdkberget och
klockstapeln pé Borgarberget. P& héll syns staden annars bdst frén Ostersjén eller véster dér
Kungsladugdrdens éppna odlingsmarker méter staden och bidrar till en skarp kontrast mellan
odlingslandskapet och stadsbebyggelsen. | Nykdpings stadssiluett finns ett antal av
riksintressets vérdebdrare av vilka Nykdpingshus, de medeltida kyrkorna S:t Nicolai kyrka och
Allhelgonakyrkan utgér mycket viktiga delar. En annan pdtaglig och viktig del dr den Idga
bebyggelsen. Arné-Stora och lilla kungsladugdrden utgér ett odlingslandskap som uppkom
under slottets forvaltning. Det finns ett mycket viktigt visuellt samband mellan Arné och staden
som dven det pd sdtt och vis dr del av stadssiluetten.
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| rapporten finns ocksa en bedémning av de tva riksintressenas roll i Nykopings stadssiluett. Gallande
Nykoping star foljande:

I Nykopings stadssiluett finns ett antal av riksintressets véirdebdrare av vilka Nyképingshus, de
medeltida kyrkorna S:t Nicolai kyrka och Allhelgonakyrkan utgér mycket viktiga delar. En
annan pdataglig och viktig del dr den Idga bebyggelsen. Nyképingsan gdr rakt igenom staden
och delar denna i tva delar. Det finns ett antal broar éver Ggn som férbinder de bada delarna.
Ndr man ndrmar sig staden fran sjésidan dr det framfér allt de tva héga flerbostadshusen pa
Brandholmen man férst ser, sedan framtréder den f d silon (idag ombyggd till bostdder),
Kungstornet, vistra och éstra klockstaplarna och kyrktornen. Vid dn ligger dldre
industribyggnader, kvarn och bryggeri som visar pa vattenkraftens betydelse fér lokalisering av
verksamheter. P héll syns staden bést fran Ostersjon eller frén vdster déir Kungsladugdrdens
O6ppna odlingslandsmarker méter staden och bidrar till en skarp kontrast mellan
odlingslandskapet och stadens bebyggelse.

Riksintresset Arn6-Stora kungsladugardens roll beskrivs enligt féljande:

Detta riksintresseomrdde ingdr inte i stadssiluetten, men det finns ett mycket viktigt visuellt
samband mellan Arné och staden. Stora och lilla Kungsladugdrdarna anlades fér att férsérja
det kungliga hovet vid Nykdpingshus. Omrddet utgér sdledes ett odlingslandskap som uppkom
under slottets férvaltning. Fére exploateringen av Idbéicken och Spelhagen hidngde omrddet
samman geografiskt med Nyképingshus. Genom Nykdpings stadssiluett med bland annat
Nykdpingshus i dster med odlingslandskapet i férgrunden finns fortfarande ett viktigt visuellt
samband mellan de bdda riksintresseomrddena som dr viktigt att ta hdnsyn till. Omrddet med
sitt éppna landskap dr ocksd en viktig del av upplevelsevdrdet ndr man ndrmar sig Nyképing
fran vdster. Hdér dr stadsfrontens méte med en Idgt exploaterad landsbygd sdrskilt tydlig.

Rapporten ar indelad i sex delomraden vilka alla pekats ut som utvecklingsomraden for tat blandstad
i oversiktsplanen. Spelhagen &r ett av dessa sex omraden och i sammanfattningen ges féljande
rekommendationer:

Hégre bebyggelse (fran 4 vaningar och uppdt) dn dagens skulle paverka angdringen till staden
via Arnéleden och ge staden en ny typ av siluett i vyer fran omlandet séderom och frén
Stadsfjdrden. Hogre bebyggelse (frdn 4 vdningar och uppat) riskerar att péverka vyn och
siluetten av Nyképingshus sett frén Grummet i stadskérnan. Bebyggelsehéjder inom omrddets
sydvdstra delar har mindre betydelse fér paverkan pa riksintresset Nyképing, men kan ha
betydelse fér eventuell paverkan pa riksintresset Arné — Stora och Lilla Kungsladugdrdar.

Framtida exploatering bér stdllas i relation till angéringen till staden séderifrén och i relation
till att Spelhagens norra del utgér fond till Nyképingshus. Vid framtida exploatering ska
eventuell pdverkan pa siluetten pd Nyképingshus utredas, gdller framfér allt vyn frgn aGrummet.
Ju ldngre sydvdst inom omradet, desto Idgre risk fér negativ paverkan pa riksintresset
Nykoping. Eventuell paverkan pa riksintresset Arné — Stora och Lilla Kungsladugdrden bér
ocksa utredas vad gdller odlingsmarkernas méte med staden.

Aven om det aktuella planomrédet dr en del av Spelhagen &r det 4nda intressant att redovisa
rekommendationerna for det intilliggande industriomradet Idbadcken. Anledningen &r att Idbacken
har en tydligare roll an Spelhagen bade i relationen mellan staden och riksintresset Arno-Stora
Kungsladugarden och i stadssiluetten. Rekommendationerna for Idbacken sammanfattas pa foljande
satt i rapporten:
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Hégre bebyggelse (fran fem vaningar och uppdt) skulle paverka angdéringen till staden fran
Stora och Lilla Kungsladugarden med omland, och ge staden en ny typ av siluett i vyer
vdsterifran. Hégre bebyggelse i den norra delen riskerar att skymma vyn mot Nyképingshus,
och ddrmed pdverka den visuella kopplingen mellan de bada riksintresseomrdadena.

Framtida exploatering boér stdllas i relation till omrddets placering i angéring till staden vdster
ifran via Visterleden och Oxelésundsvédgen. Med hénvisning till riksintresset Arné — Stora och
Lilla Kungsladugarden, bér stadsfronten framgent fortsatt vara tydligt avgrénsad och bibehdlla
sin laga siluett. Omradet bér ddrfér ha en Idg bebyggelse, upp till 4 vaningar. Méjligen kan
enstaka hégre hus (15 vaningar) prévas i omrdadets sédra del, som angrédnsar mot virmeverket.

PLATSENS HISTORIA

Anda fram till 1600-talets slut var Svanviken fortfarande seglingsbar och det som idag &r 6stra delen
av Kiladan séder om Spelhagen var da ett sund. Namnen pa olika platser i landskapet avsldjar hur brett
sundet var vid denna tid. Ett exempel ar sjostugan pa Arnélandet 6ster om Arndleden som lag vid
stranden men som idag ligger en bra bit upp pa land. Likasa lag de s6dra delarna av Spelhagen lange
under vatten. Men med landho6jningen forandrades landskapet och Svanviken reducerades successivt
till en 3. Dess bada strander, som sakta narmat sig varandra, svammar éver regelbundet och har
darfor brukats for slatter och bete, dven till mindre del inom Spelhagen.

Utsnitt ur karta éver Nykoping med omnejd vid slutet av 1600-talet. Har syns Svanviken,
Stora Kungsladugarden och Arné. Dagens Ribban 7 ligger ungefar dar det star ”slatt” norr
om inloppet till Svanviken. Karta fran www.lantmateriet.se 2022-04-26.

Omradet dar Spelhagen ligger tillhérde Stora Kungsladugardens, och darmed kronans mark fran
medeltiden till borjan av 1900-talet. Marken brukades under Iang tid fér att underhalla hovet vid
Nykopingshus men med 1600-talets centralisering av makten 6vergick Stora Kungsladugarden till att
bli en arrendegard istallet. Narheten till staden och hamnen gjorde dock att Spelhagen kom att fa en
storre betydelse for Nykopings utveckling an som odlingsmark. Da liksom nu fungerade vagen mot
Oxeldsund och Idbacken som naturliga avgransningar i landskapet och nar jarnvagen mellan
Oxelosund och Eskilstuna invigdes ar 1875 forstarktes gransen mellan staden och det angrénsande
odlingslandskapet i vaster. Jarnvagens stickspar till hamnen blev i sin tur den naturliga stadsgransen
mot soder.
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Karta 6ver Nykoping fran ar 1888. Har syns stadens
avgransning mot jarnvagen och Idbacken i vaster samt
Hamnvéagen i séder. Inom det omrade som senare blev
Spelhagen ar det bara tomterna narmast hamnen som ar
bebyggda. Karta fran www.lantmateriet.se 2022-04-26.

Utvecklingen inom Spelhagen skedde lange utan stadsplan och var koncentrerad till omradet
narmast hamnen. Har fanns stadens tullhus, magasin och annat som kravdes for sjofarten. Langre in i
Spelhagen fanns ett omrade med forrad dgda av staden men den vastra sidan forblev oexploaterad
anda fram till borjan av 1940-talet. Omradet langst i sydvast, direkt 6ster om jarnvagen, overlats av
staten till Nykopings stad i borjan av 1920-talet men det drdjde ytterligare drygt tjugo ar innan en
plan upprattades och omradet styckades upp i tomter. Ar 1965 invigdes den nya motorvagen mellan
Nykoping och Oxelésund. En stor del av Stora kungsladugardens odlingsmark togs samtidigt i ansprak
for att anlagga industriomradet Idbdcken. Foljden blev att Nykoping fick en helt ny stadsfront mot
soder och vaster, dominerad av industrier, vag och jarnvag. Intrycket forstarktes ytterligare nar
Arndleden anlades pa 1980-talet.

Flygfoto 6ver Nykopings hamn vid slutet
av 1930-talet. Bebyggelsen inom
Spelhagen ar tamligen ostrukturerad och
ligger langs Hamnvagen. Den vastra delen
(i bildens Ovre vanstra kant) utgdrs annu
av 6ppen brukad mark. Foto: okand, ur
Jarnvagsmuseets bildarkiv.
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RIBBANS HISTORIA

Kvarteret Ribbans historia ar tatt forknippad med det for Nykoping valkanda industriforetaget Cewe.
Foretaget grundades langt innan det flyttade till Spelhagen men det tydligaste sparet av Cewes
verksamhet i Nykoping ar alltjamt den bevarade fabriken pa Ribban 5, bade historiskt och visuellt.
Ribban 7 koptes in 1963 for att mojliggdra framtida expansioner, men fastigheten kom aldrig att
bebyggas med nagon permanent industribebyggelse innan Cewe koptes av Asea 1970 och
avvecklades 2019. Cewes och Ribbans utveckling kan sammanfattas med féljande viktiga artal:

1919
1947

1963

1969

1970

1975

1988

2011

2013

2019

Charles Westerberg grundar verkstadsforetaget Charles Westerberg & Co i Nykoping.

Foretaget koper en tomt i kvarteret Ribban och uppfor en ny fabrik och ett fristaende
gjuteri (pa platsen for nuvarande Ribban 5).

Foretaget kdper granntomterna (Ribban 6 och 7 idag) och uppfor den forsta av tre
planerade etapper i en omfattande utbyggnad av fabriken. Den befintliga fabriken byggs
om. Ansvarig arkitekt var Ake Janson Arkitektkontor AB, Nykoping.

Utbyggnaden av fabriken (etapp tva och tre) ar slutford. De dldre byggnaderna, som
gjuteriet, rivs.

Charles Westerberg & Co kdps upp av Asea och ombildas till Cewe-Selfa AB.

Foretaget bygger ut fabriken ytterligare. Ansvarig arkitekt var aterigen Ake Janson
Arkitektkontor AB, Nykoping. En fjarde utbyggnadsetapp planeras mot norr men den
genomfors aldrig.

Asea och det Schweiziska foretaget Brown Boveri slas samman vilket medfor att fabriken i
Nykoping blir en del av ABB.

Fastigheten Ribban 5 kdps av Kungsleden. ABB ar kvar som hyresgast och fortsatter att aga
Ribban 6 och 7.

ABB pabdrjar en nedtrappning av verksamheten i Nykdping som da sysselsatte omkring 160
personer.

ABB avvecklar den kvarvarande lagerhanteringen i Nykoping och flyttar ut fran fastigheten
Ribban 5 men fortsatter att dga Ribban 6 och 7.

Brandstationen fotograferad med Ribban 7 i férgrunden
vid slutet av 1950-talet. Sticksparen till hamnen finns kvar
och langs Hamnvagen star bjorkar precis som idag. Foto:
okand, ur Nykopings kommuns bildarkiv.
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Ortofoton med kvarteret Ribban tagna omkring 1960 (ovan

till vanster), i borjan av 1970-talet (ovan till hoger) och 2020
(till vénster). Har framgar utvecklingen i kvarteret men dven
den vastra delen av Spelhagen under de senaste sextio aren.

Néar Spelhagen togs i bruk som industrimark var verksam-
heterna huvudsakligen smaskaliga med ett gytter av
byggnader och upplagsplatser. Men redan under 1960-talet
bérjade de sma tomterna att slas samman och bilda storre
enheter. Likasa blev byggnaderna successivt storre. Idag ar
strukturerna storskaliga och antalet byggnader ar fa, men de
ar stora till ytan. Inom kvarteret Ribban har den tidigare
utspridda verksamheten koncentrerats till ett stort fabriks-
komplex. Ribban 7 i den norra delen av kvarteret ar
obebyggd efter att de mindre byggnader som fanns dar revs
redan omkring 1970.

Ortofoton fran www.lantmateriet.se 2022-04-28.
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DEL 2 — ANALYS

PLATSENS OVERGRIPANDE KARAKTAR

Cewes/ABB:s tidigare industrikvarter Ribban upptar en stor del av Spelhagens véstra sida, val
avgransat fran resten av stadsdelen genom Arndleden. Den obebyggda fastigheten Ribban 7 har med
tiden antagit formen av en park med kortklippt gras och uppvuxna trad sedan jarnvagssparet till
hamnen revs omkring 1970. Direkt sdder om, pa Ribban 5, finns Cewes och senare ABB:s bevarade
stora industribyggnad och i norr [6per Hamnvagen som en grans mot den gamla staden. Stadsbe-
byggelsen domineras av en smaskalighet och en indelning i tydliga rutnatskvarter. | kontrast till detta
star Spelhagens storskaliga byggnader och 6ppna logistikytor. Vaster om Ribban 7 ligger jarnvagen
och industriomradet Idbdcken med det hoga varmeverket.

Bortsett fran varmeverket ar bebyggelsen kring Ribban 7 forhallandevis 1ag. De stora avstanden
mellan byggnaderna i vastra Spelhagen vittnar om omradets historiska funktioner men de skapar
ocksa stora 6ppna ytor som saknar stadskvarterens intimitet och manskliga skala. Gronstrukturen ar
till mindre del planerad och till stérsta del en konsekvens av att marken inte tagits i ansprak for
bebyggelse eller gator. Det grona straket langs den norra sidan av Ribban 7, langs Hamnvéagen, ar en
del som har en patagligt karaktarsskapande roll i gaturummet.

Oversiktsbild fran Nykoépings kommuns byggnadsinventering av centrum. Har framgar
bland annat vilka byggnader som bedémts som sarskilt vardefulla (bld). Mest intressant for
denna utredning ar dock jamforelsen av bebyggelsens skala i stadskdrnan och i Spelhagen.
Bade byggnadernas storlek och strukturerna ar vasensskilda mellan stadskédrnan a ena
sidan och Spelhagen och Idb&cken a andra sidan. Varken Spelhagen eller Idbacken har
inventerats och darfor saknas bedémningar i dessa omraden. Bild fran rapporten Nyképing
— Kulturhistorisk byggnadsinventering 2015-2016 av Sérmlands museum (2016).

BEFINTLIGA BYGGNADER

Ribban 7 saknar byggnader idag men i den ndarmaste omgivningen finns tva som bedémts vara
sarskilt vardefulla enligt Nykopings kommun: Cewe/ABB:s gamla fabriksbyggnad pa Ribban 5 och den
fore detta brandstationen pa norra sidan Hamnvagen (Tennishallen 3). Fabriksbyggnaden ar uppford
i etapper mellan 1948 och 1975 i en modernistisk stil med fasader av rétt tegel och vit silikatsten.
Brandstationen ar uppford 1948-50, aven den med roda tegelfasader, i en funktionalistisk stil. | bada
fallen ger det roda teglet byggnaderna sina karaktarer men materialet var ocksa vanligt for dessa
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byggnadstyper da det ar langsiktigt hallbart endast med ett begrdansat underhall, ndgot som passade
bra inom industrin inte minst.

Fabriksbyggnadens dnnu vilbevarade,
karaktarsfulla sydvastra horn (Ribban 5).

Nykopings f.d. brandstation har en tids-
typisk arkitektur med ett stort inslag av
dekorativa detaljer och pakostade
materialval (Tennishallen 3). Foto: Marcus
Langbrandt frdan www.sn.se 2019-08-26.

BYGGNADSVOLYMER OCH STADSSILUETT

Medan bebyggelsen pa norra sidan av Hamnvéagen har en traditionell skala huvudsakligen i tva till
fyra vaningar ar Cewe/ABB:s tidigare fabriksbyggnad en av Nykopings allra storsta sett till ytan. Som
en jamforelse skulle den tdacka mer &n tva kvarter i den gamla rutnatsplanen i centrum och den
sammanhéangande fasadlangden &r cirka 750 meter, innergarden undantagen. Héjden, 14 meter,
motsvarar ett normalt bostadshus i 3—4 vaningar vilket ar jamforbart med stadsbebyggelsen.

Till f6ljd av att de befintliga byggnaderna omkring Ribban 7 inordnar sig i Nykopings ovriga bebyg-
gelse utmarker de sig inte i stadssiluetten. Undantaget ar det naraliggande varmeverket som tvartom
ar ett mycket tydligt inslag i siluetten.

Sett fran vallarna kring Nyk&pingshus sa
utgdr varmeverket den naturliga
blickpunkten pa horisonten. Ribban 7 doljs
delvis av huset till hdger i bild.
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GESTALTNING

Ribban 7 kan latt uppfattas som en anlagd park eller gronyta. Det klippta graset och de uppvuxna
traden ar en tydlig kontrast sarskilt till den angransande industribebyggelsen. Men dess nuvarande
utseende ar konsekvensen av en utebliven expansion, inte en medveten ambition att anlagga en
park.

Panoramavy 6ver Ribban 7 med Hamnvagen till vdanster och Brukslagarvagen till hdger. Idag ar det |att att uppfatta den
obebyggda tomten som en anlagd park eller en allman gronyta.

Den ursprungliga gestaltningen av fabriksbyggnaden pa Ribban 5 bygger pa ett fatal material typiska
for industribyggnader: rott lertegel, vit silikatsten, betong, plat och fonsterglas. Pa den norra sidan av
Hamnvagen ar byggnaderna uppforda med fasader av ljus puts eller rétt tegel och pa den 6stra sidan
av Arndleden dominerar plat eller plat i kombination med rott tegel. Arkitekturen ar enkel och
rationell snarare an genomtankt och omsorgsfull. Undantaget ar den fore detta brandstationen.

PLANSTRUKTUR OCH STADSBILD

Ribban var ursprungligen en tydligt integrerad del av det stora industriomradet Spelhagen. Med
tiden har dock kvarteret isolerats mellan jarnvagen och Arnéleden. Foljden av den aldrig fullbordade
fabriksutbyggnaden norrut har blivit att Ribban 7 antagit karaktaren av en park. Som en konsekvens
av detta ar det i forsta hand byggnaden och dess narmaste omgivning i Ribban 5 som férmedlar
nagot av den ursprungliga industrikaraktaren. Omradet ar dock sedan lange tillgangligt utan
avgransande stangsel och med de nuvarande funktionerna upplevs kvarteret som stadat och fritt
fran det ogastvanliga intryck som normalt omger en industri. Intrycket domineras istéllet av
fabriksbyggnadens storlek, de slutna tegelfasaderna och den modernistiska gestaltningen.

Den nuvarande planstrukturen i kvarteret Ribban ar en konsekvens av Cewe/ABB:s historia pa
platsen. Ursprungligen fanns har fem tydligt avgransade industritomter men idag finns det bara tva
uppdelade pa tre fastigheter. Sammanslagningarna har gjort att Ribban 5 och 7 upplevs som en
enhet trots att de var tre tomter fran borjan. Féljden av detta har blivit att skalan i strukturerna vuxit
med tiden. Gronytan pa Ribban 7 har dessutom fatt en betydande roll i stadsbilden. Den bidrar inte
bara med gronska i gaturummet kring Hamnvagen, den forstarker ocksa upplevelsen av fabriks-
byggnaden pa Ribban 5 som en solitar.

Strukturerna 6ster om Ribban 7 har stora likheter med kvarteret Ribban men stadsbilden domineras i
hogre grad av stora asfalterade parkeringsytor. Lings Hamnvéagen fortsatter dock det grona straket,
om dn mer medvetet planerat med cykelbana och allétrad. Pa den norra sidan av Hamnvagen moter
bebyggelsen utan nagot avskarmande gronstrak. Har dominerar narheten till stadsbebyggelsen och
dess tydliga kvartersstruktur intrycket helt och hallet.
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KULTURHISTORISKA VARDEN
Baserat pa redovisningen ovan har foljande varden identifierats:

- Kvarteret Ribban och Cewe ar starkt forknippade med Nykoping. Foretaget ar ett av stadens
viktiga varumarken historiskt sett och darfor ar ocksa Ribban 7, som del av kvarteret, en viktig del
av den lokala naringslivshistorien.

- Tva av de befintliga byggnaderna i narheten av Ribban 7, Cewe/ABB:s fabriksbyggnad och den
fore detta brandstationen, ar utpekade som sarskilt vardefulla sett till deras kulturvarden.

- Valet av tegel som fasadmaterial har dominerat vid uppférandet av industrier och andra liknande
byggnader historiskt sett tack vare en lang livslangd och ett minimalt underhall. Det géller dven i
omradet omkring Ribban 7 dar saval industrin och dagens handelsbyggnader som den fore detta
brandstationen ar uppforda med fasader av rott tegel.

- Det grona strak som I6per langs Hamnvagen ar resultatet av bade omedvetna och medvetna
beslut. Inte desto mindre ar det karaktarsskapande och betydelsefullt for stadsbilden.

Som helhet formedlar kvarteret Ribban fortfarande en industrikaraktar men kulturmiljons lasbarhet
har avsevart minskat till foljd av nya funktioner, butikslokaler, mindre forandringar och tillagg. Den
parkliknande karaktéren i Ribban 7 (och delvis i Ribban 5) avviker i detta avseende men tillfor istallet
varden till stadsbilden omkring Hamnvagen. Industrikaraktaren ar som tydligast langs jarnvagen dar
slaktskapet med industriomradet Idbacken ocksa ar patagligt. Det viktigaste, och i det ndrmaste
enda, bevarade uttrycket for platsens historia och de kulturhistoriska sammanhangen ar den stora
fabriksbyggnaden i Ribban 5.

Ribbans vastra sida ansluter mot stora asfalterade ytor langs jarnvdagen och formedlar i viss utstrackning fortfarande
intrycket av ett traditionellt industriomrade. Slaktskapet med Idb&cken &r tydligt.

ANALYS AV PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Nykopings stad bestod fortfarande i borjan av 1900-talet huvudsakligen av den gamla rutnatsstaden
fran 1600-talet. Omradena séder och vaster om staden var fortfarande 6ppen odlings- eller natur-
mark. Industriomradet Spelhagen planerades och bérjade byggas ut under mellankrigstiden och
industriomradet Idbacken vaster om jarnvagen forst pa 1960-talet. Placeringen hade stora fordelar
genom narheten till bade hamnen och jarnvagen. Jarnvdgen blev ocksa gransen for Spelhagen bade
mot vaster och norr dér ett stickspar [6pte fran Oxelésundsbanan till hamnen. Och Hamnvéagen ar
alltjamt den sjalvklara gransen for de tva karaktiarsomradena staden/industrin.

Nykoping karaktariseras fortfarande av en jamn och 1ag siluett och den gamla staden &r starkt
praglad bade av rutnatsstadens struktur och smaskaliga bebyggelse. Spelhagen avviker inte mer an
med enskilda undantag fran stadens siluett men i stadsbilden blir kontrasterna tydligare. Industriom-
radets fritt placerade och till ytan stora byggnader har ett vasensskilt uttryck i jamforelse med stads-
kdrnan. Med utvecklingen av ett renodlat industriomrade kom Spelhagen att fa en helt annan
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karaktar an den gamla rutnatsstaden. | princip allting stod i kontrast till stadsbebyggelsen: struk-
turen, gatornas utformning, kvarterens form och storlek, tomterna, byggnadernas volymer och
hojder, byggnadsmaterialen, gestaltningen med mera.

Spelhagen och Idbacken kom ocksa att bilda en atskiljande zon i det annars tata och i grunden
sammanhangande kulturlandskapet kring Nykoping. Med stadens roll som maktcentrum sedan
medeltiden och kungsladugardarnas betydelse som makthavarnas odlingslandskap var stads- och
naturlandskapet i praktiken forenat. Men med 1900-talets utveckling har naturlandskapet successivt
minskat till forman for den vdaxande staden. Samtidigt har bebyggelsens skala 6kat och med det har
skillnaderna mellan de tva karaktédrerna ocksa tydliggjorts. Spelhagen, och framférallt Idbacken,
utgdr uppenbara kontraster till bade den historiska staden och det 6ppna odlingslandskapet idag.
Men bade Spelhagen och Idbdcken &r synnerligen vardefulla for berattelsen om Nykopings moderna
industrihistoria, om det utrymme den kravt och vilka konsekvenser det fatt for kulturlandskapet.

Alla dessa forandringar, fran industriomradenas splittring av det historiska kulturlandskapet till
Spelhagens redan pabdrjade omvandling fran industri till en blandad stadsbebyggelse har lagt
grunden for en vidare utveckling dven av Ribban 7. Det historiska kulturlandskapets lasbarhet ar lag
och mojligheterna att forstarka den ar fa. Av den anledningen lampar sig Ribban 7 val for en
exploatering. Ur kulturhistorisk synvinkel ar det dock viktigt att Spelhagens storskaliga karaktar far
finnas kvar for att vidmakthalla kontrasterna till den historiska stadskdrnan. Den smaskalighet som
praglar rutnatsstaden bor inte vara ledstjarnan vid utvecklingen av Spelhagen. Istdllet bor industrins
kvarvarande skala och volymer vara styrande vid planeringen. Mot bakgrund av detta bor ocksa
byggnadshojderna kunna bli hogre an stadskdrnans, nagot som ocksa framhalls i stadssiluettanalysen
fran 2019.

Vy fran nordost med Ribban 5 till vanster och Ribban 7 i bildens mitt. Sparen fran det aldre
kulturlandskapet &r borta och det forna industriomradet Spelhagen férvandlas successivt
till stadskvarter. Volymerna och strukturerna ar dock stérre dn i den gamla rutnatsstaden.
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DEL 3 — KONSEKVENSBESKRIVNING

PLANFORSLAGET

Foljande konsekvensbeddmning ar gjord med utgangspunkt i den strukturplan som ligger till grund
for granskningshandlingarna for Ribban 7 (daterad 2024-08-14). Forslaget syftar till att skapa
bostader i flerbostadshus med fyra till fem vaningar grupperade i tre kvarter. Angoringen till
kvarteren sker fran Brukslagarvagen langs fastighetens sédra gréans mot Ribban 5.

Strukturplan for Ribban 7 daterad 2024-08-14. Forslaget avser flerbostadshus i fyra till fem vaningar med
mojlighet till kommersiella lokaler i bottenvaningen.

PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

PLATSENS HISTORIA

Ett genomforande av planforslaget skulle leda till att kvarteret Ribbans historia skrivs om annu en
gang. Fran att ha tillhort Stora Kungsladugardens odlingslandskap omvandlades det till industrimark
vid mitten av 1900-talet. Nu, 75 ar senare, omvandlas det till en blandad stadsbebyggelse som dven
innehaller bostader. Transformationerna speglar pa ett tydligt satt hur utvecklingen av de svenska
staderna i allmanhet sett ut under 1900- och bérjan av 2000-talet.

Sa lange ABB:s fore detta tegelbyggnad finns kvar dar Nykopings industrihistoria fortfarande narvar-
ande i kvarteret Ribban. Dartill representerar den Cewe, ett av de manga féretag som ar starkt
forknippade med Nykoping. Tillsammans med bland annat ANA, Aktiebolaget Nyképings
Automobilfabrik, Nordiska Kompaniets verkstader och AB Sunlight har Cewe gjort ett tydligt avtryck i
den svenska 1900-talshistorien. Men i samtliga fall har verksamheterna férandrats eller férsvunnit
och kvar finns bara byggnaderna och berattelsen.

| fallet med Ribban 7 &r platsens historia i det narmaste helt knuten till Cewe/ABB. Men planfor-
slaget paverkar inte mer @n den norra idag obebyggda delen av kvarteret. Sa lange fabriksbyggnaden
ar bevarad ar forutsattningarna goda att daven berattelsen bevaras.
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BEFINTLIGA BYGGNADER

Till foljd av att fastigheten Ribban 7 dr obebyggd sa kommer inga byggnader att paverkas direkt.
Indirekt paverkas daremot ABB:s fore detta fabriksbyggnad da den kommer att skymmas sett fran
norr. Tillsammans med de planerade bostadskvarteren kommer den ocksa att hamna i ett nytt
sammanhang med blandad stadsbebyggelse.

BYGGNADSVOLYMER OCH STADSSILUETT

Planforslaget medger ny bebyggelse i fyra till fem vaningar. Det foreslagna vaningsantalet féljer
Nykopings kommuns stéllningstaganden i 6versiktsplanen samtidigt som det forhaller sig bade till de
befintliga vaningsantalen norr om Hamnvagen och den fjorton meter héga industribyggnaden i
Ribban 5. De hogre hojderna motiveras dels av Spelhagens storskaliga karaktar, dels av det storre och
delvis grona gaturum som &ar avsett att skapas langs Hamnvagen. Byggnadshdjderna ar ocksa en del
av den nya struktur som de foreslagna bostadskvarteren har, en struktur som medvetet skiljer sig
fran stadskarnans traditionella smaskaliga kvarter.

Fotomontage sett fran Arndleden i séder med Ribban 5 till vinster och de féreslagna
bostadskvarteren i Ribban 7 inlagda som gra volymer i bildens mitt.

Industribyggnadens byggnadsvolym ar stor men hojden gor inte nagot avtryck i stadssiluetten. Med
planforslaget kommer hojderna att 6ka men inte mer an att dven de nya husen infogar sig i siluetten.
De kommer inte att vara mer framtradande fran viktiga vypunkter dn de byggnader som redan omger
planomradet och de kommer inte heller att skymma nagot av Nykopings historiska landmaérken. (Se
vidare under rubriken "Samlad bedémning enligt miljobalken 3 kap.” pa sidan 23).

GESTALTNING

Omgivningen runt Ribban 7 skiftar karaktar. | norr moter kvarteret Hamnvagen och staden med dess
varierade och karaktarsskapande bebyggelse. | séder finns industribyggnaden av tegel i Ribban 5 och
i vaster industriomradet Idbacken med det stora varmeverket och jarnvagen. | 6ster moter
Spelhagens stora men laga volymer som &r tydligt fokuserade pa funktion och utan omsorg om
arkitektur eller stadskvaliteter.
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Planforslaget hanterar motet med den omgivande bebyggelsen utforligt i det bifogade gestaltnings-
programmet. Forslaget 6ppnar for mojligheten att ta upp karaktarsdrag i den omkringliggande
bebyggelsen eller den bevarade fabriksbyggnadens modernistiska formsprak. Oavsett vilken
gestaltning som slutligen valjs sa kommer tilldgget av nya bostadshus att bli den mest patagliga
kontrasten i forhallande till hur den tidigare industrimiljon ser ut idag. Valen av takform eller
fasadmaterial kan dock anpassas till omgivningen och darmed skapa relationer mellan den befintliga
bebyggelsen och den nya. Planforslaget medfor ocksa att storre delen av dagens grényta bebyggs
inom fastigheten, men med ett bibehallande av gronstrukturen langs Hamnvagen.

PLANSTRUKTUR OCH STADSBILD

Kvarteret Ribbans nuvarande struktur ar resultatet av historiska sammanslagningar av tomter och
anlaggandet av Arndleden pa 1980-talet. Det finns ingen egentlig planstruktur, det ar istallet
skiftande behov och verksamheterna pa platsen som styrt utvecklingen och ddrmed ocksa
strukturen. Den successivt minskande industriverksamheten har format stadsbilden till vad den ar
idag dar tidigare hardgjorda ytor och enklare forrads- och verksamhetsbyggnader ersatts av klippta
grasmattor och trad.

Med den féreslagna planen kommer Ribban 7 att fa en stadsmassig struktur med tydliga bostads-
kvarter som i hégre grad relaterar till den centrala stadsbebyggelsen an industriomradet Spelhagen.
Den vastra delen av Hamnvagen kommer att fa ett definierat gaturum med bostadsbebyggelse pa
bada sidor pa ett liknande satt som den redan har langre 6sterut. Samtidigt integreras det grona
straket pa ett medvetet satt i stadsbilden istallet for att vara en konsekvens av att marken aldrig
tagits i ansprak. Pa sa vis forstarks dess redan betydande roll i gaturummet pa samma satt som allén
Oster om Arndleden. (Se vidare under rubriken “Samlad bedémning enligt plan- och bygglagen 2 och
8 kap.” pa sidan 28).
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SAMLAD BEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN 3 KAP.

Den utveckling av s6dra Nykoping som skett framforallt sedan borjan av 1940-talet har till stora delar
raderat ut det historiska odlingslandskapet 6ster om Oxel6sundsvagen. Forst tog utbyggnaden av
Spelhagen stora delar av Stora Kungsladugardens odlingsmark i ansprak. Darefter tog anlaggandet av
motorvagen och utbyggnaden av industriomradet Idbacken ytterligare stora delar i ansprak vilket
Okade avstandet mellan det 6ppna landskapet och Spelhagen. Darfor ar det inte langre mojligt att
vare sig uppleva eller se odlingslandskapet i omradet kring Ribban 7. Landskapets ldsbarhet och
moijligheten att forsta de kulturhistoriska sammanhangen i detta omrade ér, kort sagt, obefintliga. De
visuella sambanden saknas aven sett fran odlingslandskapet in mot Spelhagen, med undantag for
omradets hogsta byggnader, varmeverket och den fore detta silon i hamnen.

Ortofoton med riksintresset Arné-Stora Kungsladugarden inringat med rétt idag (ovan) och
omkring 1960 (nedan). Har framgar hur stora delar av den historiska odlingsmarken som
tagits i ansprak for bebyggelse under de senaste sextio aren. Innan anldggandet av
Spelhagens industriomrade ingick aven markomradet séder om Hamnvagen i detta
odlingslandskap. Ortofoton fran www.lantmateriet.se 2022-05-03.

Stadens siluett ndmns inte som ett uttryck for nagot av de tva riksintressena men den laga bebyg-
gelsen utgor en del av motivet till riksintresset Nykoping. Stadssiluetten betonas dock i lansstyrelsens
kunskapsunderlag for Arno-Stora Kungsladugarden. Har star att de héga historiska byggnaderna,
bl.a. Nyképingshus och stadens kyrkor, ska fortsatt dominera stadens siluett.
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Siluetten fordndras beroende av varifran man betraktar den och darmed férandras ocksa de
historiska byggnadernas roll i helheten. 2019 ars stadssiluettanalys redovisar flera vypunkter som
beddmts som sarskilt viktiga. Vid sidan av utsiktsplatserna pa Krakberget och Borgarberget star att
stadssiluetten upplevs framférallt ifrdn vattenrummen samt fran den vdstra infarten till staden. Det
star ocksa att pd héll syns staden annars bdst frén Ostersjén eller véster dér Kungsladugdrdens 6ppna
odlingsmarker méter staden och bidrar till en skarp kontrast mellan odlingslandskapet och stadsbe-
byggelsen. Analysen lyfter ocksa att det finns ett mycket viktigt visuellt samband mellan Arné och
staden som dven det pa sdtt och vis dr del av stadssiluetten.

Redovisningen pa foljande sidor ar avsedd att belysa planforslagets paverkan pa stadssiluetten.
Vyerna ar valda utifran resonemanget ovan och bygger pa lansstyrelsens kunskapsunderlag samt
slutsatserna i 2019 ars stadssiluettanalys. Vyn fran vastra infarten till staden — Gumsbacken — har
dock inte bedomts som relevant da Idbackens

industriomrade skymmer sikten mot det aktuella

planomradet. Fotomontagen, som ar framtagna

av Urban Minds, visar att de planerade bostads-

kvarteren forhaller sig till befintliga forhallanden

utan att gora nagot avtryck i stadssiluetten.

- De historiska byggnadernas dominans i
stadens siluett (bild 1-5).

- Hur stadssiluetten/planomradet upplevs
fran vattnet (bild 1).

- Hur stadssiluetten/planomradet upplevs
fran utsiktsplatserna, framférallt
Borgarberget (bild 4).

- Hur stadssiluetten/planomradet upplevs
fran det 6ppna odlingslandskapet i vaster
(bild 2 och 3).

- Hur stadssiluetten/planomradet upplevs
fran Arnos 6ppna odlingslandskap (bild 5).

Bild 1. Vy mot vaster fran piren. Har ar det Spelhagens bebyggelse samt det nya bostadsomradet Myntan pa sddra sidan
av Stadsfjarden som dominerar siluetten. De uppstickande byggnaderna ar varmeverket och den fore detta silon i
hamnen. De historiska byggnaderna i stadskarnan finns pa avstand till héger i bild. Industribyggnaden pa Ribban 5 &r
knappt synlig och Ribban 7 déljs helt bakom den framforvarande bebyggelsen. Ett fotomontage med de planerade
bostadskvarteren pa Ribban 7 saknas fér denna vy.
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Bild 2. Vy mot Nyk&ping fran Lindbacke i vdster. Har syns Kungsladugardens odlingsmark och industriomradet Idb&cken i
forgrunden samt klockstapeln pa Borgarberget, Alla helgonakyrkan, Nicolai kyrkas torn samt Kungstornet i siluetten.
Tydligast ar dock vattentornet. Enligt fotomontaget kommer inte den planerade bebyggelsen att bryta horisonten eller

skymma nagon av de historiska byggnaderna.

Bild 3. Vy fran Lindbacke mot industriomradet Idbacken i 6ster. Pa grund av skogsdungen pa Lindbacke far man en bra
Overblick 6ver motet mellan odlingsmarken och staden foérst nér man star vid kullens fot. Oxel6sundsvégen gor ett tydligt
avtryck i landskapet och stadssiluetten domineras av varmeverket. De historiska byggnaderna i stadskarnan syns inte fran
denna vy och det stora inslaget av trad gor att man inte ser sdrdeles mycket av stadskarnan éver huvud taget. Ett foto-

montage med de planerade bostadskvarteren pa Ribban 7 saknas for denna vy.
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Bild 4. Vy mot s6der fran Borgarberget. Har syns att den numera ombyggda silon i hamnen, Kungstornet, butiks- och
bostadshusen pa Storgatan samt varmeverket ar de byggnader som tydligast avtecknar sig i siluetten. Enligt fotomontaget
bryter inte den planerade bebyggelsen horisonten och den aterfinns inte heller i ndrheten av de historiska landmarkena.
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Bild 5. Vy mot Nyk&ping fran sydvast med Arnds vidstrackta odlingsmarker i férgrunden. Har syns Lindbacke till vanster
och Arno gardstomt till hoger. Klockstapeln pa Borgarberget gar att urskilja men de slamfargade vaggarna gor att
byggnaden smalter in i bakgrunden. Stadssiluetten domineras helt och hallet av varmeverket och dess vita fasader.
Darutover syns ocksa vattentornet tydligt fran denna vy. Enligt fotomontaget kommer inte de planerade byggnaderna pa
Ribban 7 att bryta horisonten eller skymma nagon av de historiska byggnaderna i stadskarnan.

Baserat pa studier pa plats enligt redovisningen ovan kan det konstateras att den forhallandevis laga
och jamna bebyggelsen i stadskarnan alltjamt praglar Nykopings stadsbild. De vyer ur vilka de hogre
historiska byggnaderna tydligt avtecknar sig i siluetten dr dock fa. Den allra mest uppenbara &r vyn
fran Borgarberget dar de historiska byggnaderna har en betydande roll i siluetten. Utover denna vy
ar det i huvudsak fran det 6ppna landskapet vaster om staden, mellan Lindbacke och Gumsbacken,
som klockstaplarna, kyrkorna och Kungstornet blir tydliga. Fran sydvast, sdder och sydost dominerar
varmeverket siluetten med sin héga héjd och stora volymer. De vita fasaderna bidrar till att byggna-
den latt hamnar i blickfanget, sarskilt fran det 6ppna landskapet i sydvast. Vattentornet och den fére
detta silon i hamnen utgor ocksa dominanta inslag och blickpunkter. Silon syns tydligast fran séder
och sydost.
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Aven utblickarna fran stadskdrnan séderut domineras av virmeverket och silon. Men nirheten till

kyrkorna, klockstaplarna och Kungstornet gor att de far en naturligt framtradande roll i stadsbilden
och siluetten. Varmeverket fungerar som ett landmarke bade fran Borgarberget och vallarna kring

Nykdpingshus.

ARNO-STORA KUNGSLADUGARDEN (D56)

Den samlade beddmningen av planforslagets konsekvenser for riksintresset D56 Arno-Stora
Kungsladugarden &r att omradets kulturhistoriska varden forblir oférandrade. Landskapets lasbarhet,
det vill sdga mojligheterna att forsta och uppleva de riksintressanta kulturhistoriska sammanhangen
ar i praktiken obefintlig i omradet kring Ribban 7. De byggnadshdjder som ar féreslagna kommer inte
heller att bryta horisonten eller skymma nagra av stadens historiska landmarken enligt de fotomon-
tage som redovisats. Bedomningen ar darfor att forslaget innebar en neutral paverkan. Riksintresset
Arno-Stora Kungsladugarden kommer dven fortsattningsvis att karaktariseras av och aterspegla det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhang som legat till grund fér utpekandet.

NYKOPING (D57)

| likhet med Arnd-Stora Kungsladugarden ar den samlade bedémningen av planforslagets konse-
kvenser for riksintresset D57 Nykoping att omradets kulturhistoriska varden forblir oférandrade
vilket leder till en neutral paverkan. Planomradets placering i staden innebér ingen risk att nytill-
skotten dominerar 6ver eller slacker ut de karaktarsdrag och samband som ar avgérande for
riksintresset. Den foreslagna bebyggelsen kommer att uppforas i en sent tillkommen del av staden
som karaktariseras av stora volymer och 6ppna strukturer utan koppling till stadskarnans traditio-
nella smaskaliga bebyggelse och rutnatsstruktur. De kontraster som redan finns kommer att rada
dven med ett genomférande av planforslaget. Saledes paverkas inte riksintressets lasbarhet i detta
avseende. De foreslagna byggnadshojderna kommer att fa en ytterst begransad paverkan pa
stadssiluetten enligt de fotomontage som presenterats och stadsbilden forandras endast kring
Hamnvagen och norra delen av Arndleden. Darav foljer inte heller ndgon paverkan i detta avseende.
Riksintresset Nykoping kommer dven fortsattningsvis att karaktériseras av och aterspegla det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhang som legat till grund for utpekandet.

SAMLAD BEDOMNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 2 OCH 8 KAP.

Planforslaget for Ribban 7 foljer de stallningstaganden som gjorts i 6versiktsplanen Nykoping 2040.
Det géller inte enbart innehallet och byggnadshoéjderna utan dven kommunens tolkning av motet
mellan stadens utvecklingsomraden och de tva riksintressena. Gestaltningsprogrammet betonar att
en av forslagets stadsbyggnadsprinciper dr smastadsmassighet samtidigt som bostadskvarteren
fungerar som en lank mellan den historiska stadskdarnan och 1900-talets storskaliga industribe-
byggelse. Intentionen ar att forslaget skall forhalla sig till bade till industriomradet Spelhagen och till
stadskarnan avseende struktur, skala och gestaltning. Bostadskvarteren kommer att ta obebyggd
mark i ansprak och placerar industribyggnaden pa Ribban 5 i ett delvis nytt sammanhang.

Utvecklingen av Spelhagen mot att bli ett bostadsomrade istallet for ett industriomrade har pagatt
sedan en langre tid vilket gor det naturligt att den fortsatter aven vaster om Arndleden. Foljden blir
dock att industribyggnaden kommer att skymmas fran det férnyade gaturummet langs Hamnvagen i
norr. Det bevarade gronstraket langs Hamnvagen bidrar till en viss kontinuitet men framférallt till att
skapa en annan karaktar kring bostadskvarteren dn den som finns i den gamla stadskarnan.

Den samlade bedémningen ar att planforslaget ar lampligt med hansyn till stads- och landskaps-
bilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6§ och 8
kap. 9§.
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Vy fran Hamnvéagen i 6ster mot Ribban 7 som platsen upplevs idag (ovan). Bilden i mitten
visar en skiss fran samma vy som féljer planforslaget (Urban Minds). Den nedre bilden
visar en sammanslagning av de tva évre bilderna som kan ge en uppfattning om de plane-
rade bostadshusens volym och hojd i relation till befintlig bebyggelse och stadsbilden.
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