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Rapport forstudie Tystberga forskola och skola

Inledning
Forstudien omfattar: Enl. KS § 340 KK18/734

- Kartlaggning av behov for att méta dagens platsbehov och férvantad
befolkningsutveckling framover.

- Geografisk placering av sammanhallna verksamhetslokaler som ar
andamalsenliga och effektiva for verksamheterna.

- Kalkyl fér beraknat investeringsbehov

- Preliminar tidplan

- Bilagor:

o Visualiseringar inne- och utemiljé

Forstudien omfattar olika forslag till utveckling av Tystberga forskola och
skola.

Olika forslag beskrivs och analyseras utifran for- och nackdelar ur olika
perspektiv (ekonomiskt, verksamhetsmassigt, planeringsmassigt och
tidsmassigt).

Forstudien ska ligga till grund foér beslut om eventuella férandringar och
investeringar som rér lokalerna och utemiljén som finns i Tystberga forskola
och skola.

Prognos befolkningsutveckling gallande barn i forskolealder

Den kommunala férskolan i Tystberga har kapacitet pa 80 platser. Under
hdsten 2019 var 60 barn inskrivna. Prognosen visar att behovet ar 77 platser
ar 2020 vilket ar en differens pa 17 barn (enligt aktuell statistik i oktober 2019).
(Berakningen ar gjord med grund i statistik fran foregaende ar kring hur stor
andel av barnen i omradet som valjer kommunal férskola. | berakningen finns
ocksa barn som bor i Lastringe, som gar i forskola i privat regi. Antalet barn i
Lastringe forskola varierar mellan 25-30.)

Prognosen visar att behovet ar som storst ar 2019 med 79 platser for att
darefter minska till 73 platser ar 2024 och till slut 63 platser ar 2030. |
prognosen ar nybyggnationer som vantas 6ka antalet invanare medraknad.
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Folkmangd
Tystberga-Lastringe

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2030
1-5 136 132 131 129 129 125 109

| prognosen ar nybyggnationer som véantas 6ka antalet invanare medraknad.

Det finns, baserat pa befolkningsstatistiken och antalet befintliga platser, inget
behov av utdkning av platser inom den kommunala férskolan Tystberga-
Lastringe inom de kommande 10 aren.

Prognos befolkningsutveckling gallande barn i skolalder

Tystberga skolan har en kapacitet pa 180 platser och i december 2019 ar 81
elever inskrivna pa skolan. Prognosen visar att under de kommande 10 aren
kommer behov av platser vara som mest cirka 100 st. Det bedéms darmed
finnas en Gverkapacitet av grundskoleplatser i Tystberga och eventuellt kan
forskolan anvanda dessa ytor.

Pa Tystberga skolomrade finns en vakant byggnad (Norrgarden) som blir
tillhall pa kvallar och helger. BUK ser garna att den rivs alternativt hyrs ut till
forening eller liknande.

Sammanstallning

Tystberga skola

Alder 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030
6-9 101 98 103 108 108 112 105
10-12 _ 57 74 74 75 76 79 87
Summa 6-12 158 172 177 183 184 191 192

| prognosen ar nybyggnationer som véntas 6ka antalet invanare medraknad.
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Alternativa vagar framat

Olika alternativ som belysts i férstudien, dessa tre alternativ har tagit fram
utifran att det skall finnas alternativa vagar framat, som skall utifran olika
aspekter dvervagas och finns med som grund till inriktning framat.:

A. Att inte genomféra nagon férandring

Ett alternativ som behdver lyftas ar att inte genomféra nagra stora atgarder,
utdéver de som finns planerade i form av drift- och underhallsatgarder.

B. Viss tillbyggnad, omstallning lokaler forskola, skola samt utemiljé och
sakerhet. Avser alla byggnader, for skola och foérskola.

Bygga om och bygga till befintlig skolbyggnad kraver en investering om cirka
10-35 tkr/m2 beroende pa atgard (underhall eller nybyggnation). Uppskattad
yta for tillbyggnad i Tystberga ar cirka 35 m? samt ett skdrmtak pa cirka 10 m2.
Det behdvs WC och vatutrymme bl.a. dessa utrymmen tillskapas i férskole
delen av byggnaden. Dessutom behover skolgardsyta inklusive staket och
lekutrustning utvecklas och byggas i direkt anslutning.

C. Nybyggnation av forskola (avser endast forskolans lokaler) samt
kommande behov att aterinvestera i skollokalerna.

Bygga en ny forskola (90 barn): investering om cirka 45 Mkr. Det innebar
ocksa en 6kad hyreskostnad per ar for division Barn Utbildning Kultur i
jamforelse med nuvarande niva. Dagens hyresniva for forskolan i Tystberga ar
ca 550 tkr. En nybyggnation om ca 45 Mkr skulle innebara en arshyra om ca
2,5 Mkr/ar. Innebar ocksa att befintliga forskolelokaler kommer att sta tomma.
Sedan finns det ett stort underhalls behov kopplat till befintliga lokaler
tillhérande skolan, dessa uppskattas upp ga till ca 14Mkr atgarder redovisas i
Bilaga 1.
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Konsekvensanalys

Vad innebéar de olika alternativen?

Foljande beskriver de tre alternativen ur olika aspekter:
lokaleffektivitetsaspekten, kostnadsaspekten, investeringsaspekten och utifran
aspekten barnperspektivet.

Lokaleffektivitet

Kostnader

Investerings-
massigt

Barnperspektiv

Alternativ A:

Inte genomfora

nagon
forandring

Bra. Dock kommer
vissa funktioner
saknas vilket gor
verksamheten
lidande (exempelvis
inhagnad utemiljo).

Troligtvis hdgre
personalkostnad
jamfér med
alternativ 1 och 2.

Bra! Ingen
investering kravs.

Mindre bra for
barnen i Tystberga,
om inte atgarder
planeras och
genomfors i ute- och
innemiljo.

Alternativ B:

Bygga om och
bygga till befintliga
byggnader

Bra: effektivt nyttjande av
befintliga lokaler.

Majligtvis nagot hogre
hyreskostnad. Troligtvis
lagre personalkostnad.

Tomstallningskostnader
for Kommunfastigheter.

Kostnader for
ombyggnation som skulle
behdva laggas pa andra
férskolor (hogre prioritet i
Lokalresursplanens
revison av samtliga
forskolor)

For Tystbergas barn: bra!
Daremot daligt for barn i
andra delar av
kommunen dar behoven
ar storre.

Alternativ C:

Bygga ny
forskola

Daligt: tillskapande av
ytor som inte behdvs,
stora ytor som blir
fristallda.

Troligtvis hogre
hyreskostnad.
Troligtvis lagre
personalkostnad.

Rivning av befintliga
byggnader.

Tomstallnings-
kostnader for
Kommunfastigheter.

Daligt. Kraver del av
investerings-budgeten
som skulle behdvas
pa andra forskolor i
kommunen.

Foér Tystbergas barn:
bra! Daremot daligt for
barn i andra delar av
kommunen dar
behoven ar storre.
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Konsekvensanalys utifran Barn Utbildning Kulturs perspektiv

Foljande konsekvensanalys visar vinster och risker med de tre alternativen
utifran division Barn Utbildning Kulturs perspektiv:

A. Att inte genomféra nagon forandring

VINST

Kostnader endast for underhall och mindre atgarder

RISK

Kostnader endast for underhall och mindre atgarder

Vardnadshavare reagerar negativt pa att ny forskola ej byggs
Pedagoger reagerar negativt pa att fa eller inga satsningar gors pa
Tystberga forskola

Forskolan ar utspridd i tre hus vilket forsvarar samarbete

Forskolans lokaler ar slitha och i behov av underhall

Forskolans lokaler ar inte tillrackliga for att méta platsbehoven pa
tillfredsstallande satt

Slitna lokaler samt missndjda pedagoger och vardnadshavare férsvarar
mojligheterna till rekrytering av personal

Slitna lokaler samt missndjda pedagoger och vardnadshavare okar risken
for att farre familjer valjer Tystberga skola och férskola

B. Bygga om och bygga till befintliga byggnader

VINST

Befintliga lokaler anpassas efter skolans och férskolans behov

Friska och frascha lokaler

Ekonomiska satsningar gors med syfte att gynna bade forskola och skola
Redan befintliga lokaler nyttjas effektivt

Hela forskolan under samma tak underlattar samarbete och gynnar en
jamlik kvalitet

Forskola och skola under samma tak underlattar samarbete och gynnar
vid barnens 6vergang mellan utbildningarna

Tystberga far en ny férskola men i befintliga lokaler, politikerna kan leva
upp till sitt I6fte samtidigt som lokaler och ekonomi nyttjas hallbart

RISK

Vardnadshavare reagerar negativt pa att ny férskola ej byggs
Viss ombyggnation med medfdljande kostnader kravs

Maten ska fraktas till de barn som ej ater i matsalen
kokspersonalens arbetsmiljo
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C. Nybyggnation av forskola, avser endast forskolans lokaler

VINST

Lokaler anpassade till forskolans behov

Friska och frascha lokaler

Nojda pedagoger och vardnadshavare

Hela forskolan under samma tak underlattar samarbete och gynnar en

jamlik kvalitet

RISK

Hoga kostnader medfor att andra satsningar inom kommunen far sta
tillbaka

Lang process innan forskolan star pa plats skapar frustration hos
pedagoger och vardnadshavare

Tunga maskiner vistas under byggprocessen pa forskolans och skolans
omrade

Lokaler star tomma pa grund av att behovet av dem ej langre finns. Detta
medfor dkad risk for skadegorelse

Svart att finna andra nyttjandeomraden for tomma lokaler.
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Nyckeltal - kostnader

Nulage. Enl. de kontrakt som Barn Utbildning Kultur har idag betalar man ca
1,74 mkr/ar gallande lokaler for skola och forskola. (ej inkl. stad och
korttidshyra av gymnastiksal)

Alternativ A: Inte genomféra nagon férandring: kraver ingen investering.
Daremot tillkommer eventuellt 6kade kostnader i jamférelse med andra
forskolor (i drift'underhallsbudget) for atgarder i ute- och/eller innemiljo, t ex
staket, skarmtak, etc. vilket innebar att man fortsatter att betala ca 1,74 mkr/ar
i lokalhyra.

Alternativ B: Bygga om och bygga till befintlig skolbyggnad kraver en
investering om cirka 10-35 tkr/m? beroende pa atgard (underhall eller
nybyggnation). Uppskattad yta for tillbyggnad i Tystberga ar cirka 35 m? samt
ett skarmtak pa cirka 10 m2. Det behdvs WC och vatutrymme tillskapas i
forskole delen av byggnaden. Dessutom behdver skolgardsyta inklusive staket
och lekutrustning utvecklas och byggas. Detta innebar en investering om cirka
16 MKkr inkl. risktillagg. Detta innebar ca 0,85 Mkr i hyresdkning per ar. Vilket
innebar att hyran kommer att landa pa ca 2,59 mkr/ar i lokalhyra.

For detaljerad beskrivning kring ombyggnation och renovering, se bilaga 1.

Alternativ C: Bygga en ny forskola (90 barn): investering om cirka 45 Mkr.
Det innebar ocksa en 6kad hyreskostnad per ar for division Barn Utbildning
Kultur i jAmférelse med nuvarande niva. Dagens hyresniva for forskolan i
Tystberga ar ca 550 tkr. En nybyggnation om ca 45 Mkr skulle landa pa en
arshyra om ca 2,5 Mkr/ar bara for forskolan. vilket innebar att Barn Utbildning
och kultur fortsatter att betala ca 1,74 mkr/ar i lokalhyra for 6vriga skollokaler
lokaler, samt att inom kort kommer aven omfattande renoveringar behévas
kopplat mor bef. Byggnader vilket beskrivs i alternativ B. Totalt blir det da ca
4,24 mkr/ar.

Det finns enl. bilaga 1 atgarder som inom kort maste genomféras inom
skollokalerna gallande ex. vis Tak, ytskikt m.m. denna finns med aven i
alternativ B men da finns det vissa tillbyggnads atgarder som utgar. Denna da
tillkommande kostnad skulle land pa ca 14 mkr inkl. risktillagg vilket skulle
innebara ca +0,6 mkr/ar ytterligare pa ar. Det innebar da att med en ny
forskola och renoverad skola kommer totala hyran bli ca 4,84 Mkr/ar.
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Sammanstélining av olika kostnader i jamférelse mellan alternativen. *(Nyckeltals baserat i alt. B och C)

Berakningar utifran ar

2030 Alternativ A Alternativ B Alternativ C
Kontrakterad yta (kvm) 2 668 2 455 3 655
Hyra helar 1740 000 kr | 2590 000 kr 4 840 000 kr
Hyra kr/kvm 652 1055 1324
Hyra per barn/elev (163 st) 10 675 kr 15 890 kr 29 693 kr
Kvm barn/elev 16,4 15,1 22,4
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Sammanfattning

Den sammanfattande bedémningen som ar gjord utifran prognosen vad galler
befolkningsutveckling i Tystberga fram till 2030, bada konsekvensanalyserna
samt nyckeltalen som visar en kostnadsbild fér de olika alternativen ger att:

A. Alternativ (inte genomfora nagon forandring)
Alternativet innebéar att lokalnyttjandet planeras effektivt och att
investeringar undviks vilket ar att viktigt i en tid dd kommunens
mojligheter att med egna eller ldnade medel investera ar mycket
begransat.

B. Alternativ (bygga om och bygga till befintlig skolbyggnad)
Som ett andra alternativ féreslas ombyggnation av befintlig
skolbyggnad pa sa satt att forskoleverksamheten samlas under ett tak
tillsammans med férskoleklass. Utemiljon lyfts och sakerheten hojs i
och med att férskole garden definieras och avgransas Skolan
renoveras och far lokaler som hanger ihop verksamhetsmassigt med
goda samband och mdjlighet till samarbete mellan skola och férskola.

C. Alternativ (bygga ny forskola) renovera skollokalerna.
For att kunna anvanda de koncepthandlingar som finns framtagna
behdver en forskola anpassad for 90 barn byggas om beslut fattas att
bygga en ny férskola i Tystberga. Det innebar att éverkapaciteten inom
forskoleverksamheten i Tystberga skulle bli mycket stor; nasta 30
platser i dverkapacitet 2030. En nybyggnation av férskola skulle
innebara att platsen som idag anvands av skolan fér idrott och
fritidsverksamhet skulle dverga till forskole yta och att de byggnader
som idag anvands av forskolan skulle fristallas. Vi skulle med andra
ord skapa en stor déverkapacitet i nybyggda lokaler, ineffektiva lokaler i
befintliga byggnader. Dessutom skulle renoveringar behéva ske som
skulle kunna lyfta skolans verksamhet.

Baserat pa de totala behov som finns i kommunen vad galler tillskapande av
nya platser och viljan att 6ka likvardigheten Nykdpings kommuns férskolor ar
beddmningen att investeringar och resurser under kommande tioarsperiod
ocksa behover prioriteras i andra omraden an i Tystberga. Men for att fa
effektiva och anpassade lokaler for verksamheten ar Alternativ B det som ses
som mest fordelaktigt ur ett langsiktigt perspektiv fér ekonomi och
verksamhetens basta i Tystberga.
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Bilaga 1. Kostnadsuppskattning Rambdll, exkl. risktillagg m.m.

Nettokalkyl [Kalkylpost]

Tystherga Skola
Sanering av ashets gamila plattor 0 m2 a 1 000,00 50 000 1 000,00 50000
06 Riming dmar a0 st 155,00 10 230 4000 204 a 217200 143814
40 Mya utrymningsdarar a0 st 0 45 000,00 135000 45 000,00 135000
47 Homplettering vindsbislkdag med IGsul 2000 m2 0,00 0 0,000 202,50 40 500 202,50 40 500
83 My mellan vigg vid vatten lek, WC 70,0 m2 ma42 18 420 0,820 0.8 0,00 0 72804 51 (26
85 Massiv- | Institutionsdam (klassad) a0 st 3 475,05 21 553 26TT 1708 0,00 0 4850 80 11
72 Yiskikt, plastmatta pa betong, rivning spackel 12100 m2 62,12 75 164 0,170 8.3 544 00 658 240 02,14 537 488
72 Bytte parkett golv i skijdsal 850 m2 50,00 4 250 1,000 @5 1 200,00 102 000 1 756,00 140 260
72 Slipning malning malat gobe 50 m2 0 800,00 51000 £00,00 51000
Yiskikt, keramiska plattor pa vapg vatzon 1,
73 tatskiktskiass VT 700 m2 30873 1 611 1.280 0.3 0,00 a o147 67 303
74 Forsdnkt underzk, pendlat barverk SMxEM ink riv 13550 m2 257 44 344 B30 0,460 7154 0,00 i 500,32 677 232
74 Malning invandiga vapgar 23550 m2 a 200,00 471 000 200,00 471 000
7B RWC-utrustning, offentlig 10 st 5 28400 5284 2,300 30 0,00 0 840200 6403
7B Demaontering och montering kik 20 st 105 000,00 210 000 40,000 84,0 0 125 240,00 260 480
7E Myt glas parti 10 st 15 000,00 15 000 18,000 17,6 0 23 098,00 73 D06
Draneringsledning vid byggnad platon 100 mm
14 grundisolering, aterstilining 1300 m 331568 4310320 2048 28 0,00 0 574065 T47 455
Malning takfot 1200 m2 0 250,00 20 000 250,00 20000
Byte balkongdm 30 st 10 000,00 30 000 5,000 18,5 500,00 1600 13 030,00 30 020
Finsterbytte 7O st 8 500,00 229 500 4,000 1188 500,00 136500  11024,00 797 648
Ipens3ttning fénster killare a0 st @ 000,00 13 000 4000 132 200000 6000 10004,00 072
40 Byte takpannor papp 10 % bytie virke 8000 m2 202,40 180 440 0,460 3.6 0,00 a 515,16 309 086
40 Takawvatining 1500 m 0 450,00 &7 500 450,00 &7 500
40 Taks3kerhat 10 x 0,00 a 100 000,00 100000 100 000,00 100 (00
40 Vindskivor, platarbeten w0 m 100,00 3000 0,500 18,5 350,00 10 500 703,00 21080
74  Bytte yterdam 20 st 10 000,00 20 000 8,000 17,6 0 14 048,00 24 D06
74 Ouersyn utrymningstrappor 10 x 30 000,00 20 000 24,000 m4 0 42 144,00 47 144
74 Oversyn tegel fasad 10 x 30 000,00 20 000 40,000 #40 0 5024000 50240
Totalt 1 871 340 26246 1736 740 4996934
£ b WP AL ormstec Bl TARA SEPRCUATyatberge S (O riypgesd LS

BiaCon BY GOMAKLAGGNING 842 Sicka 1 v 1 Linkrive 00024 000557 av Ramiall Projaidedning A5
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Slutsida

Projekihsd Projekiseciimeing [ Heowtadiw
Projekt1 Tystberga skola ombyggnad Tystberga
Lirewml Dwataem Agerrad Foorimilersl Bk
2020-01-23 1
Mettokalkyl
Objekisfakior Material Arbete UE Arbets| Medelimkosinad Ma Tiansteman
1.1000 1871 340 1 207 126 1736 740 2625 450,93 181 728 i]
KOLLEKTI-  Metiokalky (inkl obibeg) 2825 Obj_fakior 1,10
LONER Omkostnadskalkyl i)
Etablering & diverse 420
Sumima arbetstid 2045 tim Medeltimkosinad 480 kotim
SUMMA KOLLEKTIVLONER: 1400 299 kr {varav man.] 183 173 kr
NETTO- Material (Nethokalkyl) 1 EB71 340
KOSTHADER Maskiner (Netinkalkyl) 181728
Liner fiansteman |(Metiokaliod) o
SUMMA NETTOKOSTMNADER: 2053 068 kr
M- Omkostnadskalky i)
KOSTHADER  Areisledning 420 090 30 % pa lonekostnaden
Maskiner div a1 337 30 krftim
Farbrukningsmaterial a3 587 5 % pa material
Transporter 100 000
Bodar/containerstalining/sl 400 000
Avfalishantering 150 000
SUMMA OMKOSTHADER: 1254 993 kr
UE LE {Netiokalkyi) 1 738 740
Mark utemiljd ]
Smide o
Plat=lageri i}
Malning o
Mattiaggning o
KakelKEnker o
X o
INSTALL A- A 800 000 TE-pris Iy bely=ning mm
TIONER Rar 160 000 TE- pris
Vent GBD 000 TE- pris Byie av apgreqat
Styr & regler 0
o
o
PROJEKT- A- och K-handlingar 120 000
ERING o

SUMMA UEMOMNSULT: 3 586 T40 kr

PROJEKTHKOSTHAD: B 295 059 b

Cridrutsatt 10% 830 00D kr

0 kr

CENTRALADM Matenal 15 % 280 701 kr
VINST LEKonsult 15 % 538011 kr
Omkostnader 15 % 215508 kr

HKolekividner 15 % 210045 kr

Justering 0 kr

ANBUDSSUMMA EXKL MOMS: 10 365 364 hr

P o e Sl A0 T ARA BEVACLAT yuterge Shols Omiygormd P
Eeion EFCRAMUAGOMMNG 8102 Sida 1w 2 Uitabrhenn SEA0-01-24 (S0 ire Fami=sl P omkSednng AR
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Bilaga 2. Visualiseringar och planlésnignar med 90 barns férskola vid
nuvarande grusplanen som ar en av testade plasterna for placering.
Film, férskola 90 platser
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https://oc.nykoping.se/index.php/s/PgzgfWZdcL5zIBa#/files_mediaviewer/video02.mp4

Planritningar konceptférskola for 90 barn

Konceptférskola plan 1

UTSHITT BAS, SE RITN. 4-401-3002

soooo vuma D

ol b O Ul EE
gl |- mun ek
ALLRUM % 'Ri-x
T
&3 \
LLRUM| | ::||
390w’ VAL 74'
woarp] 1
Sl
i 0D5<_‘®\ i
-
T rerrr T
Ll O A

Konceptférskola plan 2
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Omstaéllning av befintlig skolbyggnad enl forslag.

Hus A, plan 0: alternativ B (visas), i alternativ A sa behaller
forskolan det gréna (Ingen tillbyggnad) och F-6 det bla
omradet. | alternativ C har skolan det bla samt gréna.

Tillbyggnad

Ny pr vafr, uteplats
Tillby gnad !
Ny wC

| i || orepLars o Tystberga skola Hus A
Plan0

S

N F

Forskola
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Hus A, plan 2: alternativ A, B och C

Hus B, souterrangplan: alt tiv A 3
us B, souterrangplan: alternativ m Omkladningsrum gymnastik

e R Forskola
' =
;
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A <, ¥ KPR, J e
b T T 1
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Hus B, souterrangplan: alternativ B och C

m Omkladningsrum gymnastik

W Tomstalld yta, kan upplatas till annan verksamhet eller hyresgast.

15/15



	Rapport förstudie Tystberga förskola och skola
	Prognos befolkningsutveckling gällande barn i förskoleålder
	Prognos befolkningsutveckling gällande barn i skolålder
	Konsekvensanalys
	Konsekvensanalys utifrån Barn Utbildning Kulturs perspektiv
	Nyckeltal - kostnader
	Sammanfattning


