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Sammanfattning

Planomradet ar belaget i dstra delen av Svalsta samhalle, knappt 8 km vaster
om centrala Nykoping, norr om omradet Nya Svalsta. Omradet avgransas i
soder av befintlig villabebyggelse inom nya Svalsta, i vaster av kommunens
skog med sin skolskog. | norr och &ster avgransas omradet av jordbruksmark.
Arealen ar ca 1,1 hektar. Stora delar av planomradet berors av riksintresse for
kulturmiljé. Omradet har borjat bebyggas med villor enligt géllande detaljplan
P20-16.

Planens huvuddrag ar att 6ka exploateringsgraden for att tillata tatare
bebyggelse av radhus samtidigt som planen halls flexibel for att mojliggora for
olika typer av bostéder. En annan del av planen ar att andra mark planlagd
med markanvandningen natur till kvartersmark for bostadsandamal vilket
medfor att dagvattenhanteringen behoéver sékras utanfor planomradet. Vidare
finns bestdmmelser om byggnaders utformning med hansyns till riksintresse
for kulturmiljo.

Teckenférklaring

l:l Planomrade
|:I Géllande DP

Figur 1 Planomradets utbredning

Detaljplanen handléggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande
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Arendeinformation
Kommunens namn: Nyképings kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Bergshammar 13:50
Kommunens diarienummer fér detaljplanen: SHB 23/191
Hanvisning till beslutsprotokollet: MSN 2023-10-03 § 117
Vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2023-10-03

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att 6ka exploateringsgraden for att mojliggora for
radhus och flerbostadshus. Vidare syftar planen till att andra mark planlagd
med markanvéandningen natur till kvartersmark fér bostadséndamal vilket
medfér att dagvattenhanteringen behdver sékras utanfér planomradet.

Planens idé ar att vara flexibel fér att kunna maojliggora olika typer av bostader.

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

Inom detaljplanen finns det en del av en tilltankt lokalgata. Gatan ingar i
planomradet for att mojliggdra angoring till bostdderna i det norddstra hornet.
Intentionerna ar en lokalgata som tillater blandtrafik och infarter till bostaderna.
Gatan ar planlagd for allmanplats- gata i géllande detaljplan

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. Skélen till enskilt
huvudmannaskap ar att marken ar privatdagd och att angréansande omraden
ocksa har enskilt huvudmannaskap for allman plats. Det finns heller inte nagra
allmanna malpunkter i anslutning till planomradet som kan motivera en
kommunal vag. Fastighetsdgaren &r ansvarig fér genomférande inom
kvartersmark och for utbyggnad av allmén platsmark.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom detaljplanen ar flexibel sett till sina bestammelser for att
mojliggora for radhus saval som villor. Vid byggnation av villor ar hogsta totala
utnyttjandegrad i byggnadsarea 250 kvadratmeter per fastighet.
Komplementbyggnad begransas da till hdgst 50 kvadratmeter och minsta
fastighetsstorlek till 800 kvadratmeter. Vid byggnation av radhus ar storsta
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utnyttjandegrad 55% av fastighetsarean. Merparten av planomradet tillater en
hégsta nockhdjd om 7,5 meter. Kvartersmarken i det sydostra hornet tillater,
utdver radhus och villor, dven flerbostadshus i tva plan samt en hgre nockhojd
pa 8,5 meter.

Vidare finns bestammelser om byggnaders utformning med hansyns till
riksintresse for kulturmiljé som berdr planomradet. Dels handlar det om att tak
ska utformas med sadeltak och taktackning med réda takpannor eller
vegetationstak. Dels att fasad ska utformas med trd och déampade, jordnara
farger. Fargsattningen ska vara jordnéra, dédmpad och traditionell i sin
framtoning for att smélta in i omgivningen. Detta bidrar till att husen ska
upplevas naturliga i landskapet och inte sticka ut for val. Klara nyanser bor
undvikas.

Mountain Snow Imma Soft Shadow Nordsjo grey cliff

Klippgré

Spiced Honey  Yellow Sandstone
Restful Miramas Deep Bordeaux Misty Miramas

Autumn Leaf Rosengﬂng Bright Melun Shiny Le Havre

- M rass

Figur 2 Exempel pé fasadkulérer som kan betraktas som démpade och jordnéra.

Shiny Roubaix Calcite Clear Roubaix

H7.15.53 Spring Wind

2 |
A

Pa kvartersmarken ar ett E-omrade placerat for transformatorstation i enlighet
med dagens situation.

Allmén plats i from av natur i géllande detaljplan tas genom detta forslag i
ansprak for kvartersmark. Denna mark ar starkt paverkad av avverkning och
markférberedande atgarder inom omradet infér dess utbyggnad. Naturmarken
ar till foljd av detta av ringa ekologiskt varde. Tillférandet av kvartersmark for
bostader kan har skapa varden fér omradet och mojliggor for fler bostader pa
ett yt-effektivt satt.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan

Omradet ligger inom omradet for gallande detaljplan P20-16. Syftet med
gallande detaljplan ar att skapa forutsattningar for nya bostader i form av
villatomter, radhus och flerbostadshus i hogst tva vaningar. Omradets s6dra,
vastra och centrala delar ar planlagd for villatomter. Planomradets norra och
Ostra kvarter ar utformade for att mojliggora olika typer av radhus och
flerfamiljshus i tva plan. Genomférandetiden gar ut 2030-11-25. Nar denna
detaljplan vinner laga kraft ersatter den en del av P20-16.

Sédra delen av planomradet angransar till géllande detaljplan PO8-
12 "Detaljplan for del Bergshammar 13:1, Svalsta, Nykopings kommun”. Planen
tillater villabebyggelse och viss parkmark. Genomférandetiden har 16pt ut.

Planbesked
Kiladalenhus AB inkom 2023-06-19 med en begaran om planbesked for
fastigheterna Bergshammar 13:50-13:64.

2023-10-05 lamnades positivt planbesked av Miljo- och samhallsbyggnads-
namnden med beslut om att detaljplanearbete for fastigheterna Bergshammar
13:50-13:64 far inledas samt beslut om att detaljplanearbetet bekostas av
sokanden.

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Nykdpings Oversiktsplan for 2040.
Oversiktsplanen sager att komplettering av ny bebyggelse i Svalsta bor ske
genom fortatning eller genom tillagg av avgransade bebyggelsegrupper i
anslutning till befintliga bebyggelseomraden. Placeringen for foreslagen
bebyggelse blir en férlangning av Nya Svalsta i nordlig riktning.
Oversiktsplanen siger dven att vid férandring och vid nybyggnation bor
bebyggelsens relation till Kiladalens kulturlandskap beaktas.

Riksintressen
Foljande riksintressen finns:

e Kulturmiljovard

Ungefér halva planomradet berérs av Riksintresse fér Kulturmiljévarden.
Riksintresset heter D55 Kiladalen. Riksintressets motiv:

Odlingslandskap som speglar en rik och varierad bebyggelseutveckling fran
och med bronsaldern (Fornlamningsmiljo, Bymiljo, Kyrkomiljo, Bruksmiljo).
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

e Jordbruksmark

e Skogsbruk

e Oexploaterade omraden

e Ekologiskt sarskilt kédnsliga omraden

Miljokvalitetsnormer
Till denna grupp hor planeringsforutsattningar som ror miljékvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljobalken.

e Vatten

Dagvattnet fran planomradet avvattnas idag via markens terréng mot ett
befintligt dppet dikessystem som mynnar i Kiladn langs strackningen Tuna-
Nykoping. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) senaste
statusklassning har aktuell del av Kilaan mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Vattendraget har sdmre dn god ekologisk status pa
grund av vattendraget ar utsatt for fysisk paverkan (konnektivitet och
morfologiska férandringar) samt dvergddning med avseende pa belastning av
naringsamnen (fosfor och kvave). For kemisk ytvattenstatus ar det amnena
bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver som beddéms 6verskrida aktuella
gransvardend.

Aktuella miljokvalitetsnormer (MKN) for vattendraget avseende ekologisk och
kemisk ytvattenstatus presenteras nedan:

God ekologisk status 2033

Tidsfristen att uppna god ekologisk status har férlangts pa grund av att de
atgarder som kravs for att na ekologisk status medfor orimliga kostnader p.g.a.
otillracklig lagstiftning eller administrativ kapacitet.

God kemisk ytvattenstatus

For att kunna nd god kemisk ytvattenstatus har undantag i form av mindre
strénga krav utfardats avseende PBDE och kvicksilver. Skélet till undantag ar att
det beddms vara tekniskt omojligt att sénka halterna av dessa amnen till de
nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna av
bade PBDE och kvicksilver far emellertid inte 6ka.

e Buller

500 meter norr om planomradet gar E4:ans motorvag. For att 6versiktligt
beddma ljudbullerniva fran E:4an vid planomradet har Boverkets och SKL:s
gemensamma rapport “"Hur mycket bullrar véagtrafiken” anvants. Rapporten har
skalor som max motsvarar ett avstand pa 350 meter till planomrade.
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Berdkningen av trafikmangden utgar fran prognosar 2040. Da berdknas som
mest 40 000 bilar/dygn passera E4:an i h6jd med planomradet.

Enligt metoden i rapporten uppnas 54 DbA ekvivalent ljudniva vid plangrans,
vid 350 meters avstand till bullerkéllan, vid mjuk mark. | detta fall &r kortaste
avstand 500 meter mellan bullerkélla och planomradet. Faststallda riktvarden
géllande buller bedéms darmed underskridas med god marginal.

Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Planomradet ligger pa kanten till Kiladalen och ligger inbaddat i skogskanten
pa gransen mot dppnare falt i norr och Oster. | véster och sdder omgardas
omréadet av uppvuxen skog. Osterut finns utblickar bort éver det dppna
landskapet mot Blacksta. | norr finns dven dppna falt och har anas ocksa E4:an
med sin trafik.

En inventering av naturmiljon har utférts av kommunens ekologer. Skogen ar
gles gammal tallskog med en del stora imponerande trad dar lattare gallring
har gjorts. Det &r stort varde i gamla tallar. Sparas tallarna kan dock boende bli
oroliga 6ver att de blaser omkull da det &r sa hoga trad. Manga anvander
skogen och det har bland annat uppférts kojor. | véster angrénsar planomradet
till ett stérre kommunalt skogsparti som dven anvands som skolskog. Inga
hotade arter finns inom omradet.

Bebyggelse

Planomradet ar beldget i utkanten av omradet Svalsta som ar ett
bostadsomrade med i huvudsak villabebyggelse fran 1960-70-talet. Omradet
har efter det byggts ut med fler villatomter.

Séder om aktuellt planomrade har det under de senaste aren uppforts nya
villor. Omradet kallas Nya Svalsta och bestar av friliggande villor i traditionell
stil. Denna detaljplan ar saledes en fortsattning pa nya Svalsta.

Trafik

Busshallplats finns utmed vég 800. Hallplats Ovre Broby ligger ca 450 - 600
meter fran planomradet beroende pa akriktning. Bussar avgar ungefar var 20
min i rusningstrafik och kértiden in till Nykopings bussterminal varierar mellan
13 och 20 minuter.

Omradet trafikforsorjs fran vag 800 via Modes vag och Norrlundsvagen.
Parkering sker pa den egna tomten.

Gang- och cykelvag finns langs med vag 800 som via cykeltunnel korsar
bilvagen. En trafikseparerad cykelvag finns sedan i stort sett hela vagen in till
Nykoping. Vidare mot Svalsta skola sker gang och cykel i blandtrafik pa
befintliga villagator.
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Kulturmiljo
Ungefar halva planomradet berérs av Riksintresse for Kulturmiljévarden.

Riksintresset heter D55 Kiladalen. Riksintressets motiv: Odlingslandskap som
speglar en rik och varierad bebyggelseutveckling fran och med bronsaldern
(Fornlamningsmiljo, Bymiljo, Kyrkomiljo, Bruksmiljo).

Uttryck for riksintresset: Sma, mestadels av skiften upplésta byar. Sockenkyrkor
med prastgardar och skolor, 1600 tals-véagstrackning med runstenar och Berga
- Tuna sateri med arbetarbostader. Flera bronsaldersboplatser, hallristningar
samt résen och stensattningar. Limningar efter styckebruk.

Tatorten Svalsta ar exkluderad ur riksintresset da orten “saknar koppling till
motiven for detta”. Detaljplanen berér riksintressets motiv “Odlingslandskap”.
Beddmningen &r att detaljplanen inte medfér nagon pataglig skada pa nagra
av riksintressets uttryck.

Sociala aspekter
Planomradet ar mattligt kuperat med svaga lutningar. Detta gor att god
tillganglighet gar att ordna i omradet.

Omradet utgor en atervandsgata och innehaller endast bostader, vilket
begrénsar soktrafik och genomfartstrafik. Omradet kan beskrivas som mycket
lugnt och tryggt. Planomradet ligger cirka 6-7 kilometer utanfor centrala
Nykoping, vilket ger méjlighet till fler alternativ av transporter.

Till férskola och skola i Svalsta ar det cirka 700 meter. Planen angransar i vaster
till naturomradet som har hdoga véarden for friluftslivet. | planomradet finns
ingen genomfartstrafik och &r ett lugnt omrade ur ett trafikperspektiv. Omradet
kan beskrivas som mycket barnvénligt ur ett barnperspektiv.

Svalsta ar ett mindre samhalle och en utdkning av omradet kan fa fler positiva
effekter. Till exempel att befolkningsunderlaget fér skolor och service ékar
nagot. Tryggheten i omradet kan 6ka genom att nagot fler manniskor ar i
rorelse i omradet. Befolkningsékningen blir &ndock inte sa att stor att nagra
patagliga negativa konsekvenser uppstar i form av trafik och andra stérningar.
Forhoppningsvis kan dven planférslaget skapa fler typer av bostader, vilket kan
ge en storre social blandning i omradet.

Service

Svalsta ar en liten tatort med cirka 1100 invanare. N6édvandig kommersiell
service finns i Nykoping, cirka 6-7 kilometer bort. Férskola och skola finns i
Svalsta cirka 700 meter bort.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradets norra delar av moran av sandig
karaktar medan planomradets stra och sédra delar bestar av glacial varvig silt
med lerskikt.
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Enligt kommunens 6vergripande radonkarta ligger planomradet inom ett
omrade som delvis kan ha férhojda radonhalter.

En radonmétning genomfordes i februari 2009 infor exploatering av nya
Svalsta pa narliggande mark (MRM Konsult AB, 2009-03-04, Rapport 4081).

Radonhalten i markluft uppméattes da till 17 kBg/m3 vilket indikerar pa laga till
normala radonhalter. Enligt géllande riktvarden ligger normalradonmark
mellan 10 - 50 kBg/m3.

En fornyad radonmaétning bor anda genomféras inom planomradet infor
exploatering da radonhalterna kan variera och ofta ar hogre i bergig terrang
som har.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avvattnas idag via markens terréang mot ett
befintligt dppet dikessystem i Oster. Dikessystemet &r cirka 4,5 km langt och
leds forbi Vida industriomrdde och passerar under E4:an tva ganger innan det
mynnar i Kiladn som i sin tur mynnar i Nykodpings stadsfjard.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

500 meter norr om planomradet gar E4:ans motorvag. Berakningen av
trafikméngden utgar fran prognosar 2040. Da berdknas som mest 40 000
bilar/dygn passera E4:an i hojd med planomradet.

Planomradets angoring sker via Norrlundavagen som idag har mycket
begrénsad trafik med endast ett fatal boende. Planférslaget medger som hogst
ett 50-tal bostader. Det kan grovt réknat ge upphov till cirka 200 trafikrorelser
per dygn pa Norrlundavagen.

Risk for 6versvamning
Enligt den befintliga marken och héjdséattning finns det en lutning som gor att
stora fléden rinner vidare fran planomradet ut mot omkringliggande mark.

Risk for erosion/skred/ras
Risken for erosion, skred och ras &r lag inom planomradet.

Teknik

Vatten- och avlopp

VA-anslutning finns framdraget till fastigheten och sedan kommer VA-
anlaggningen vara en gemensamhetsanlaggning inne pa omradet.
Ledningarna ar lagda i samband med utbyggnationen av nya Svalsta och ar
byggd for att klara den utdkade kapaciteten som detta planférslag medger.

Avfall

Kéllsortering tillampas i samrad med Nykopings kommuns renhallning.
Narmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar finns séder om
férsamlingshemmet i Svalsta, utmed Iduns vag.
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El & tele
Vattenfall har telenét och befintlig transformatorstation inom planomradet.
Anslutning ar maojlig, kontakt med ledningsagare/leverantér fordras.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

Gemensamhetsanlaggningen Bergshammar GA:9 med dndamal: Naturomrade
inklusive park, kommer behéva omproévas. Detta till f6ljd av att den mark som
idag ar naturmark men som med denna plan andras till bostadsmark ingar i
gemensamhetsanlaggningen. Nar denna naturmark éndras och
dagvattendammen till f6ljd av detta placeras utanfér planomradet kan det
behdva tillforas en ny gemensamhetsanléggning for ndamalet.

Inom gatuomradet ligger gemensamhetsanléggningarna GA:8 och GA:10 med
dndamal: Vatten- och avloppsledningar och fiberkabel respektive
dagvattenledning. Dessa kan komma att behéva omproévas vid efter
antagande.

Via kontakt med Lantméaterimyndigheten ansvarar samt bekostar exploatéren
for exempelvis avstyckning, omprévning eller bildandet av nya
gemensamhetsanlaggningar.

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av
vissa tillfélliga stérningar i form av buller, vibrationer och dkad trafik pa
tillfartsvagen till planomradet.

Natur

Skogsomradets huvudsakliga varde har beddmts vara for friluftslivets intressen
och fér de nédrboendes majlighet att enkelt réra sig i och igenom
skogsomradet. Skogen bidrar till stora upplevelsevérden for de boende och
skyddar mot vinden. Planférslaget har utformats for att ge goda férutsattningar
att rora sig ut i skogen.

Bebyggelse och kulturmiljo

Med anledning av riksintresset har en kulturmiljéanalys gjorts av Wilund
arkitekter och antikvarier AB till detaljplan P20-16. Bedomningen om paverkan
pa riksintresset ar att om detaljplanen forses med bestédmmelser som reglerar
den nya bebyggelsens hdjd och material sa kommer detaljplanen inte att
utgdra nagon pataglig skada pa riksintresset. Detaljplanen beddms da aven
vara hansynsfull mot stads- och landskapsbilden, natur och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Planforslaget utgor en naturlig fortsattning pa samhallet Svalsta och kommer
att upplevas sammanhangande med omradet nya Svalsta, som ligger direkt

12/18



13

soder om aktuellt planomrade. Den kulturmiljdanalys av Wilund arkitekter och
antikvarier som tagits fram beddmer paverkan pa landskapsbilden pa féljande
satt: Under férutsattning att skogen inte avverkas sa ar omradet endast synligt
fran Gster. Fran detta hall kommer den féreslagna bebyggelsen att utgdra
fortsattning pa den nuvarande bebyggelsen i omradet Nya Svalsta.

Plankartan forses med bestdammelser om byggnaders utformning med hénsyns
till riksintresse for kulturmiljé som berdr planomradet. Dels handlar det om att
tak ska utformas med sadeltak och taktdckning med réda takpannor eller
vegetationstak. Dels att fasad ska utformas med tréd och démpade, jordnéra
farger.

Miljo

Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen ar att en &ndring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behdver darfor inte
upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

e Riksintresse naturvard for Kilaan

e Riksintresse for kulturmiljovarden for Kiladalen
e Natura 2000 for Kiladn-Vretaan

e Miljokvalitetsnormer for Kilaan

Dagvatten

Ett Dagvatten-PM har tagits fram av Structor Mark Uppsala AB som beskriver
dagvattenhantering, flédesberékning och féroreningsbelastningen for
planomradet.

Inom det aktuella planomradet planeras ett radhusomrade med nagot hégre
bebyggelsegrad jamfért med vad den antagna detaljplanen fér Bergshammar
13:1 anger. Bebyggelsegraden planeras nu bli upp mot 50% jamfort med
tidigare planerade 30%. Samma principer fér dagvattenhantering som tidigare
ska dock fortfarande gélla, och redovisas i punktlistan nedan.

® Bostader anldggs enligt byggratter som framgar av plankartan och dess
planbestammelser.

* Takvatten avleds till stenkistor pa tomten for infiltration - lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). Stenkistor pa tomtmark dimensioneras
for att omhanderta de forsta 10 mm nederbdrd, detta enligt Nyképing
kommuns strategi for dagvatten och skyfall. Tomterna som ingar i aktuell
detaljplan (Bergshammar 13:50) ansluts inte till den projekterade dammen vid
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normalregn da det inte planeras ndgon anslutning fran stenkistorna till
dagvattenledning i gatan.

® Husgrundsdrénering fran byggnader ansluts till tdt dagvattenledning i
lokalgatan.

* For att minska risken fér 6versvamning i samband med skyfall kommer nya
hus fardigt golvhojder vara cirka 25 cm 6ver angransande gatuniva.

Bestammelser pa plankartan ger utrymme for atgarder for hantering av
dagvatten.

Dammen som planerades inom ramen for detaljplanen Bergshammar 13:1
planeras dven fa en ny placering i och med att omradet for den tidigare tankta
placeringen nu kommer bebyggas med radhus. Férutom placeringen avser
inget kring dammens utformning eller dimensionering éndras, eftersom
utgangspunkten ar att inget dagvatten fran tomterna leds till dammen for
fordrojning och rening. Utflodet pa 10 I/s2 kvarstar darmed. Daremot innebar
den nya placeringen att dammen nu anlédggs i diket som tillhor
markavvattningsféretaget. Gatorna, som inte ingar i denna detaljplan men
daremot den tidigare, planeras ledas till dammen pa samma satt som tidigare
trots det nya ldget pa dammen. VA for detaljplanen Bergshammar 13:1 &r
redan projekterat och redovisas i Figur 2 nedan.

S,

Figur 3 Dagvattendammens tidigare respektive nya placering.

Diket nedstroms planomradet ingar i torrlaggningsforetaget Bergshammar-
Blackstad-Ekeby som uppréattades ar 1939. Utformning och kapacitet av diket
som ingar i markavvattningsforetaget ar reglerat och anpassat for att gora
jordbruksmarken som det avvattnar brukbar. Marken som paverkas, och
darmed har nytta av markavvattningsforetaget, kallas batnadsomrade. Om
mark inom batnadsomradet hardgors innebar det en 6kad avrinning och
darmed ett hogre flode till diket (om inga fordréjningsatgarder gors), ett flode
som diket inte &r dimensionerat for. Utgangspunkten for utslapp till diken som
ingar i markavvattningsforetag ar darfor att inte paverka flodet till diket.
Exploatering av mark runt markavvattningsforetaget far heller inte forsvara
tillgangligheten for underhall sasom dikesrensning eller liknande.
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Miljokvalitetsnormer
e Vatten

Resultaten pa berakningarna i Dagvatten-PM visar att samtliga modellerade
amnen beréknas minska efter rening jamfért med befintlig situation. Eftersom
inget amne indikerar pa 6kning efter planerad rening beddms inte
exploateringen forsvara mojligheterna att uppna recipientens
miljokvalitetsnormer. | och med den genomgaende berdknade minskningen av
féroreningstransporten bedéms ingen paverkan heller ske pa nedstréoms
Natura 2000-omrade, eller Riksintresse for Naturvard gallande Kilaan.

e Buller

Faststallda riktvarden gallande buller bedéms underskridas med god marginal
utifran dversiktlig utrdkning for trafiken pa E:4:an.

Forslaget bidrar till 6kad trafik pa Norrlundsvégen forbi befintlig bebyggelse.
Okningen anses inte s stor att det paverkar mojligheten att folja
miljokvalitetsnormer for buller.

Halsa och sdkerhet

Berdakning av omgivningsbuller

Enligt férordning (SFS 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
inte buller fran spartrafik och véagar dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

500 meter norr om planomradet gar E4:ans motorvag. For att 6versiktligt
beddma ljudbullerniva fran E:4an vid planomradet har Boverkets och SKL:s
gemensamma rapport “"Hur mycket bullrar vagtrafiken” anvants. Rapporten har
skalor som max motsvarar ett avstand pa 350 meter till planomrade.
Berakningen av trafikmangden utgar fran prognosar 2040. Da beraknas som
mest 40 000 bilar/dygn passera E4:an i h6jd med planomradet.

Enligt metoden i rapporten uppnas 54 DbA ekvivalent ljudniva vid plangrans,
vid 350 meters avstand till bullerkéllan, vid mjuk mark. | detta fall ar kortaste
avstand 500 meter mellan bullerkélla och planomradet. Faststallda riktvarden
gallande buller bedoms darmed underskridas med god marginal.

Oversviamning

Vid regn som &r storre an det regn som ledningssystemet &r dimensionerat for,
kommer ledningar ga fulla och dagvatten i stéllet avrinna pa ytan. Det ar viktigt
att planera for att sddana handelser kan intraffa och hojdsatta marken runt
bebyggelse sa att vattnet rinner bort fran byggnader mot platser som kan
tilldtas att Oversvamma tillfalligt.

Enligt planerad hojdséattning (och enligt den befintliga marken) kommer
majoriteten av tomterna luta bort fran lokalgatan ut mot omkringliggande mark
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utanfér planomradet. P4 lokalgatan i direkt anslutning till de nya tomterna finns
tva inbyggda lagpunkter. Dessa ar dock mycket sma och braddar ut mot nasta
gata for att fortsatta rinna séderut innan de nar planerade byggnader. Nivan
for fardigt golv ska ligga minst 25 cm hogre an nivan pa angréansande gata.

Erosion/skred/ras
Risken for erosion, skred och ras ar lag inom planomradet.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Omradets gator ar utformade for blandtrafik. Gang- och cykelvag finns langs
med vég 800 som via cykeltunnel korsar bilvdgen. En trafikseparerad cykelvag
finns sedan i stort sett hela vagen in till Nykdping. Vidare mot Svalsta skola sker
gang och cykel i blandtrafik pa befintliga villagator.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns utmed vég 800. Hallplats Ovre Broby ligger ca 450 - 600
meter fran planomradet beroende pa akriktning. Detaljplanen bidrar inte till
nagra férandringar gallande kollektivtrafiken.

Motortrafik

Omradet trafikforsorjs fran vag 800 via Modes vag och Norrlundsvagen.
Planerade bostdder genererar ca 140 nya fordonsrorelser/dygn om man raknar
pa fem fordonsrorelser/bostad och dygn i snitt. Tillfartsvéagarna bedéms ha
kapacitet for att klara denna tillkommande trafik.

Parkering kommer fortsatt ske pa den egna tomten likt omkringliggande
omraden.

Genomforandefragor

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Dammen som planerades inom ramen f6r detaljplanen Bergshammar 13:1
planeras dven fa en ny placering i och med att omradet for den tidigare tankta
placeringen nu kommer bebyggas med radhus, se Figur 2. Férutom
placeringen avser inget kring dammens utformning eller dimensionering
éndras, eftersom utgangspunkten ar att inget dagvatten fran tomterna leds till
dammen for férdrojning och rening. Utflodet pa 10 I/s2 kvarstar darmed.
Daremot innebar den nya placeringen att dammen nu anlaggs i diket som
tillhor markavvattningsféretaget.
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Utbyggnad vatten och avlopp

VA-anslutning finns framdraget till fastigheten och sedan kommer VA-
anlaggningen vara en gemensamhetsanlaggning inne pa omradet.
Ledningarna ar lagda i samband med utbyggnationen av Nya Svalsta och ar
byggd for att klara den utdkade kapaciteten som detta planférslag medger.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatéren bekostar och ansvarar for alla atgarder som behdvs for
exploatering av omradet blir utférda. Bade atgarder inom kvartersmark och
allman platsmark.

Anslutningsavgifter erldaggs enligt taxa.

Via kontakt med Lantmaterimyndigheten ansvarar samt bekostar exploatéren
for exempelvis avstyckning, omprévning eller bildandet av nya
gemensamhetsanlaggningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett tillaggsavtal till befintligt exploateringsavtal ska upprattas mellan
fastighetsdgaren och kommunen. | avtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstéllande av erforderliga atgarder,
avstaende av mark och 6vriga férekommande exploateringsfragor.

Atgarder som kravs for plangenomférandet och regleras i avtalet ar framst
omproévning av gemensamhetsanlaggning.

Exploateringsavtalet som reglerar genomférandefragor och markéverlatelser
ska tecknas innan detaljplanen antas.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
férandras under arbetets gang.

Samrad: juli 2024
Granskning: december 2024
Antagande: april 2025

Laga kraft: maj 2025

Prévning enligt annan lagstiftning

Torrlaggningsféretaget Bergshammar-Blackstad-Ekeby (vidare TF) ar 1938
tillkom genom en laga syneforrattning enligt 1918-ars vattenlag. Det finns inga
uppgifter om att TF har omprévats och vattenanldaggningar (diken och
rorledningar) som beskrivs i TF:s handlingar géller juridisk pa samma satt som
en vattendom. Generellt maste markavvattnings-/torrlaggningsforetag
omprovas nar man gor ett ingrepp och férandrar dess ingaende
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vattenanldggningar. Ingrepp i vattenomrade (dike) och féréandringar av en
tillstdndgiven vattenanldaggning innebar ocksa vattenverksamhet enligt 11 kap
Miljobalken. | detta fall ror det sig om relativt sma ingrepp i TF:s
vattenanléaggningar. Ingreppen beddéms kunna utgoéra vattenverksamhet som
kan anmalas till lansstyrelsen enligt férordning (1998:1388) om
vattenverksamheter. For att lansstyrelsen ska kunna hantera en anmalan
vattenverksamhet krévs att det inte finns nagra motstaende enskilda intressen.

Forslaget ar att tidigt samrada med TF och finns ingen (aktiv) styrelse att
samrada med kan kontakt tas med stora fastighetsédgare inom TF:s
batnadsomrade. Det ar viktigt for att héra om det finns motstaende intressen
som behdver beaktas och om det finns maojlighet till att teckna en
overenskommelse med TF (alternativt markdgarna inom TF) om att dtgérderna
kan utforas utan omprévning av TF. En sadan 6verenskommelse dkar
chanserna att lansstyrelsen ska kunna ge besked om en anmalan
vattenverksamhet.

Planeringsunderlag

Kommunala
Till de kommunala planeringsunderlagen hoér sddana underlag som &r
framtagna och/eller beslutade av kommunen.

e Detaljplan P20-16 med tillhérande utredningar

e Grundkarta

o Oversiktsplan Nyképing 2040

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)
e Kulturmiljoanalys

Utredningar
Hér refereras de utredningar som genomférts i samband med eller som har
anvants som underlag i planarbetet.

e Dagvatten-PM Bergshammar 13:50, Svalsta

Medverkande i planarbetet samt revidering
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad, Stadsplaneringsenheten.

Tim Licke

Stadsplanerare, Nyképings kommun
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