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Samhillsbyggnad 2023-12-15

Stadsplaneringsenheten
Sara Rangensjo

Samradsredogorelse tillh6rande detaljplaneférslag for
HASTSKON 1 m.fl, Oppeby, Nyképing, Nykodpings
kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan har varit féremal for samrad under tiden fr.o.m 2023-02-20 t.o.m.
2023-03-20. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer och sakagare enligt sérskild férteckning.

Totalt har 15 skriftliga yttranden inkommit, varav 2 utan erinran/med godkannande av
forslaget. Yttrandena finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2023-02-22, E.on Energidistribution AB
2023-03-17, S6rmlands museum

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2023-02-22, Skanova/Telia Sverige AB
2023-02-24, Privatperson CU
2023-02-27, Byggnads Ost
2023-02-28, Postnord

2023-03-14, Lantmateriet
2023-03-17, Brf Bovieran Nykoping
2023-03-20, Trafikverket

2023-03-20, Privatperson D. F
2023-03-21, Polisen

2023-03-21, Lansstyrelsen
2023-01-21, Brf Stallet

2023-01-22, Vattenfall Eldistribution
2023-01-22, Vattenfall fjarrvarme

Revideringar
Infor granskning samt med bakgrund av inkomna synpunkter har féljande revideringarna
gjorts:
Planbeskrivning
e Avsnittet om riksintressen utgar med anledning av att riksvag 53 inte langre utgor



riksintresse for vagtrafiken. Planforslagets paverkan pa Eskilstunavagen beskrivs
under avsnittet Kommunikationer.

e Planbeskrivningen fortydligar tolkningen av bestammelsen f; som anger att fasader
huvudsakligen ska uppforas i tegel

e Beskrivningen av den mindre skogsdungen inom planomradet har nyanserats och
fortydligats kring planens paverkan pa denna.,

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om alléer som férekommer
inom planomradet (langs Eskilstunavagen samt langs Oppeby gardsvagen.

e En arkeologisk undersékning har genomforts. Slutsatser fran denna har
kompletterats avsnittet fornldmningar.

e En kompletterande markteknisk undersékning har genomforts och slutsatser fran
denna har kompletterats avsnittet Férorenad mark.

e Bullerutredningen har uppdaterats med en noggrannare redovisning av erhallna
bullernivaer vid fasad och per vaningsplan och har uppdaterats med anledning av
forandringar i strukturplanen. Avsnittet Buller har daven kompletterats fortydligande
beskrivning kring hur lagenheter behdver planeras med anledning av buller fran
Eskilstunavagen.

e Forandringarna kring gang-och cykelstrak samt motiv for detta har fortydligats
under avsnittet Kommunikationer.

e Den nya infarten fran Eskilstunavégen for varuleveranser till butiken har motiverats
tydligare under avsnittet In-/utfarter, angéring och tillgdnglighet.

e Resonemang om séker skolvédg har tillkommit under avsnittet Sociala fragor,
Barnperspektiv.

e Paverkan pa ledningar och ansvar for kostnader och flytt dar det behdvs har
fortydligats.

e Auvsnittet Stérningar och risker har kompletterats med slutsatser fran riskanalys som
studerat hur befintlig tankstation inom omradet behdver hanteras vid ett
genomférande av detaljplanen.

e Beskrivning om att planomradet ligger inom influensomrade till Stockholm Skavsta
flygplats dar flyghdjdsrestriktioner fdrekommer har tillkommit med en bedémning
om att planens bebyggelse inte férorsakar en flyghinderanalys.

e Auvsnittet om Sol- och skuggférhallanden har uppdaterats med anledning av
férandringar i strukturplanen.

¢ Information om allmén dagvattenledning och hantering av denna har tillkommit
under avsnittet Dagvatten. Avsnittet har ocksa fatt en utforligare beskrivning av
hantering av vatten i handelser av ett skyfall.

e Avsnittet El & tele har kompletterats med beskrivning av allmén teleledning och
hantering av denna samt om planens behov av teknisk anlaggning for
eldistribution.

e Genomférandebeskrivningen har kompletterats och fortydligats rérande
exploateringsavtalets innehall och ataganden i detta.

e Auvsnittet om fastighetsrattsliga fragor och rattigheter har kompletterats.

e Auvsnittet Tekniska fragor har kompletterat med beskrivning av planens hantering av
allman dagvattenledning.

e Listan med Utredningar har kompletterats med nya utredningar som tagits fram
infor granskning. For de utredningar som uppdaterats infér granskning anges
reviderings-datum

Plankarta

e Planomradet har utdkats nagot i séder med anledning av inférandet av in- och

utfartsforbud i korsningen Sadelvagen/Eskilstunavdgen. Planomradet &r ocksa



utdkats och tar med en storre del av Eskilstunavdgen i soder med enda syfte att
battre anpassa granserna till befintlig planmosaik och gallande plangranser.

For kvarteret i norr utgar bestammelsen D, for dldrevard som istéllet provas inom
del av det sodra kvarteret for battre anpassning.

Byggratten i norra kvarteret begransas av egenskapsgranser for att erhalla en
sluten volym mot gator och mot butiksparkering. Tidigare angavs en
placeringsbestammelse avstandet till allman plats.

Hojden pa byggratten i norra bostadskvarteret har sett dver for battre anpassning
till omgivningen vilket resulterat i att bestammelse om byggnadshojd tillkommit
(satt till 31,5 m). Bestdmmelsen om nockhdjd har utgatt i denna del dar hojden
bestams av byggnadshdjd i kombination med max takvinkel.

Byggratten for det norra kvarteret har vidare anpassats i forhallande till en allméan
dagvattenledning och ett u-omrade har tillkommit fér denna.

En bestammelse, ai, har tillkommit om att startbesked for byggnad inte far ges
forrens drivmedelsstationen inom omradet avlagsnats. Detta galler for norra
bostadskvarteret samt tillbyggnad pa handelsbutik.

Ett u-omrade for allman telekommunikation har tillkommit i de norra och &stra
delarna av planen.

GATA har andrats till VAG i berdrda delar dar det battre stimmer dverens med
vagens karaktér och funktion.

Bestammelsen n; har kompletterats med att marken kring trédens rotter inte far
hardgoras.

E-omradets storlek har reviderats for att tillgodose behovet och battre
dverensstéamma med Vattenfalls dnskemal.

En bestammelse n3 har tillkommit for att sékra hantering av vatten vid skyfall.
Bestammelse som sakerstéller erforderlig fordrojning av dagvatten (volym per
kvarter) har tillkommit med syftet att uppna erforderlig rening for att inte verka
negativt pa recipient eller mdjlighet att uppna MKN f6r vatten.

Bestammelse har tillkommit, skyfallsvag for sdkerstallande av hantering av vatten
vid skyfall/extremregn.

En planbestammelse har kompletterats som i de mest bullerutsatta lagena
sakerstaller att minst halften av bostadsrummen orienteras mot ljuddédmpad sida
alternativt utférs mindre an 35 kvadratmeter med syfte att sakerstélla att
rekommenderade bullernivaer innehalls.

| de sddra delarna mot Sadelvéagen andras i mindre omfattning kvartersmark till
allman plats for att skapa utrymme for gang- och cykelbana och en féljsam
anslutning till Sadelvagen.

Inom det sédra kvarteret har markanvandningen for dldrevard D; tillkommit.
Byggrétternas placering i sdder ar forandrade med syfte att mojliggora byggratt for
dldreboende D1 och i dvrigt bevara mer av befintlig struktur och 6ppna samband
och vegetation. Fotavtrycket vid &r nagot storre och hojden 1 meter hdgre jamfort
med samradsforslagets vardboende (da i norra kvarteret). Utdkningen i byggratt
mojliggor ett boende med fler bostadsenheter.

Bestammelsen om prickmark har kompletterats sa att det ar maijligt att gora
skarmtak sdsom over cykelparkeringar eller entrétak samt att balkonger far
uppforas/kraga ut dver mark prickmark.

Bestammelsen ni har kompletterats med att "]...]Trddets rotsystem far inte skadas.”

Smarre justering av formuleringen av bestémmelsen f; fran “Bostadsentréer ska vara
genomgaende och uppglasade” till “Trapphusentréer ska vara genomgaende och



uppglasade”

Smarre justering av formuleringen av bestammelsen f; fran “Fasad mot allmén plats
samt gavlar som ansluter till dessa fasader ska utformas huvudsakligen i tegel” " till
“Fasader mot kvarterets utsida samt gavlar ska utformas huvudsakligen i tegel”

Ovriga underlag
lllustrationsplan

Foréandringar har skett i byggrétters placering i sdder med syfte att bevara mer av
befintliga samband/strukturer och grénstruktur. Byggratten i norr har ocksa
reviderats till att kunna byggas mer sluten mot intilliggande butiksparkering.
Alternativ utformning vid utveckling av boende for dldrevard har studerats inom
del av det sodra kvarteret istéllet for som tidigare i det norra kvarteret.
lllustrerade 6vergangsstallen 6ver Eskilstunavagen som i dagslaget inte finns kvar
har tagits bort fran illustrationsplanen och illustreras nu som passagemojlighet.

Gestaltningsprogam

Skisser pa det norra kvarteret har reviderats med anledning av anpassningar av
byggratten; nockhojd har sankts, reglering av byggnadshojd har tillkommit samt
anpassning av placering till allman ledning.

Programmet har kompletterats med flera vyer fran ett gatuperspektiv for att lattare
fa en kansla for hur omradet kommer upplevas samt dess forhallande till befintlig
bebyggelse.

Bild har tagits fram for att beskriva en tanke om métet mellan byggnad och mark i
det s6dra kvarteret. Detta med anledning av de naturliga hojdskillnader i markniva
som forekommer.

Avsnitt om tillganglighet har tillkommit for att redovisa framkomlighet och
tillganglighet.

Utredningar

e En kompletterande markmiljoteknisk utredning har tagits fram for att kartlagga
eventuell féroreningssituation.

e En riskutredning har tagits fram med héansyn till befintlig brénslestation inom
omradet

e Bullerutredningen har uppdaterats med tydligare redovisning av buller vid
fasad per vaningsplan

e En arkeologisk utredning foljt av en arkeologisk forundersdkning har
genomforts. Komplettering planeras infor planens antagande.

e Solstudien har justerats med anledning av férandringar i struktur och
byggnaders placering.



Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bem&tanden med forslag pa atgarder:

Skanova/Telia Sverige AB

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
l&dge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Bemotande:

Plankartan har kompletterats med u-omrade om 2 meter fran ledning for de ledningar
som ar att betrakta som allmanna och som belastar kvartersmarken i norra delarna av
planomradet. Anslutningsledningar/servisledning till fastigheten Hastskon 1 samt
Hastskon 2 ligger férlagda sa att de delvis kommer berdras av ny tillfartsvag till ny
kundparkering samt det sddra bostadskvarteret. Férhoppningen ar att dessa kan ligga
kvar i befintligt lage men kan rorférlaggas i samband med plangenomférandet om
Skanova 6nskar att sa gors. | annat fall férlaggs dem om i samrad med er som
ledningségare. Genomférandebeskrivningen har fortydligats kring ansvar fér kostnad och
flytt av ledningar dar exploatoren bekostar och ledningsagaren utfor arbetet.

Synpunkt tillgodosedd.

Privatperson C.U

Detaljplanen for Hastskon 1, mfl. &r pa samrad. Det ar ett bra forslag att utveckla
fastigheterna med mer bebyggelse och starka noden Oppeby. Det ar bra att det 6ppnas
for centrumfunktioner i fastigheterna for att starka service i Oppeby.

Dock ar det synd och trakigt att se hur detaljplanen tar sin utgangspunkt i bilens behov.
Dels ar illustrationsplanen felaktig, det finns ingen passage for gang och cykel 6ver
Eskilstunavagen vid Sadelvagen/Mejerivagen. Dessa passager ar borttagna da det ar en
stradcka med 60 km/h. | och med utformningen av planen och att kommunen inte tar en
helhet kommer Eskilstunavdagens barriér véxa ytterligare. Har behéver kommunen féra en
dialog med Trafikverket och genom medfinansiering iordningsstalla passager 6ver
Eskilstunavagen, och det skyndsamt. Detta for att knyta ihop Oppeby och Oppeby Géard
och sétta gang- och cykeltrafik hogre i prioriteringen, allt enligt den Transportstrategi som
kommunen har.

Sedan tar kommunen, genom planférslaget bort kopplingen mot gang- och cykelvagen
genom Halletskogen. Genom att trycka ut den till gang- och cykelvdgen utmed



Eskilstunavagen sa leds all trafik via straket utmed vag 52 under E4 mot Brunnsgatan. Ett
strak som har trafiksakerhetsbrister vid Preem/Burger King for gang- och cykel.

Dessutom ar det sa att man exkluderar gang- och cykelbanan utmed Sadelvagen i
detaljplanen som skulle kunna fungera som en koppling mot straket genom Halletskogen.
GC-banan ar smal och inte anpassad for cykeltrafik. Varfor exkluderas denna del? Varfor
tar man inte hojd fér breda gang- och cykelstrak, nér man gér en plan?

Kommunen maste satta denna detaljplan i en helhet. Nyképing praglas av sina barriarer i
form av Nykdpingsan och E4 for att knyta samman staden med gang- och cykel behdvs
alla strak. Att da i denna plan skara av ett av straken gar helt emot kommunen strategi och
leder till att stérka biltrafiken vilket inte leder till den hallbar utveckling i Nykoping.
Nykoping behdver stérka alla kopplingar som finns fér gdng- och cykel. | centrala
Nykoping finns manga malpunkter vilket nas med straket genom Halletskogen. Darfor bor
detaljplanen starka denna koppling, inte ta bort den!

Dessutom skapar infarten for gods till ICA-butiken en stor trafiksdkerhetsrisk. Att ha tung
trafik som svanger hoger och korsar gang- och cykelstraket, dessutom som delvis ligger i
nedférsbacke, kommer skapa en stor konflikt. Det ar vedertaget med stora risker med
tung trafik och doéda vinklar med koppling till hogersvangar. Att da skapa en sadan
passage i en modern planering ar markligt. Detta ar aterigen ett tydligt tecken pa att
gang- och cykel far sta tillbaka i denna plan, vilket gar direkt emot kommunens strategi.
Dérfor bor planen gdras om och dar bor gang- och cykel sattas i férsta rum.

Ni kommer i er samradsredogdrelse havda att vissa fragor inte hor till detaljplanen men
kommunen, bade Samhallsbyggnad och Tekniska divisionen, maste ge en helhet och se
hela perspektivet, inte enbart ett frimérke i planeringen. Sa for att planen ska kunna tas
vidare maste gang- och cykeltrafik prioriteras och dessa strak vara utgangspunkt i
planeringen. Gor det svarare for biltrafiken till forman for gang- och cykeltrafiken.
Dessutom behdver kommunen jobba med en helhet kring gang- och cykeltrafiken,
tillsammans med Trafikverket och minska Eskilstunavdagens barriar. Och maste prioritera
straket genom Halletskogen lika hdgt som straket utmed Brunnsgatan. Ett strak som
dessutom leder gang- och cykeltrafiken till kommunens trafikfarligaste korsning vid
Visornas vag. Visserligen ska den byggas om, men vi har inte sett att det &r genomfort an.

Bemotande:

Passager Eskilstunavdgen

Passagemdijlighet finns fortsatt och ska vara kvar med syfte att mojliggora for gdende och
cyklister att kunna korsa kérbanan. Denna ar dock inte trafikreglerad som ett
dvergangsstélle varfor bilister inte ar skyldiga att I18mna féretrade till oskyddade
trafikanter. Med hansyn till vdgens funktion med genomfartstrafik samt dess hastighet &r
Trafikverket som véaghallare restriktiva med ytterligare dvergangsstéllen. Kommunen kan
fortsatt fora dialog med Trafikverket om andra trafiksékerhetshéjande atgéarder.
Kommunen har en dialog med Trafikverket kring ett framtida 6vertagande av
vaghallarskapet vilket skulle ge kommunen andra méjligheter till dversyn av vagens
funktion och utformning i takt med att regional genomfartstrafik flyttas 6ver till andra
végar.

Gang- och cykelbanor
Beskrivningarna av férandringarna for gang- och cykelstrak fortydligas. Pa en stracka dar
detidag finns tva gdng-och cykelbanor kommer det framéver bara finnas en - langs med



Eskilstunavagen i forlangningen av den nuvarande. Denna kommer fa en battre anpassad
anslutning till gang- och cykelbanan som gar langs Sadelvagen for vidare cykling via
Halletskogen som absolut ska finnas kvar. Atgarden skapar méjlighet till ett effektivare
markutnyttjande dar mer byggbar mark skapas nar tva strak kanaliseras till ett. Vidare far
Eskilstunavagen i och med atgarden ett enhetligare uttryck dar flera trdd kommer att
planteras och dar belysning ocksa tillkommer langs gang- och cykelbanan som
standardhgjning.

Ny infart

Kommunen bedémer tillsammans med Trafikverket som vaghallare for Eskilstunavégen att
den féreslagna infarten till butikens lastkaj &r motiverad. Syftet med denna infart, vilken
enbart ar till for varuleveranser till butiken och inga andra fordon, &r att separera
distributionstrafiken till butiken fran annan trafik och ddrmed minska pa andelen tunga
transporter som idag leds in via Oppeby gard dar trafiken idag sker i blandtrafik.
Trafiksdkerheten beddéms oka pa Oppeby gard nar dessa transporter leds om och sa aven
trafiksituationen pa parkeringsytan intill butiken. Fér gdende och cyklister langs
Eskilstunavagen ar sikten bra och infarten kommer att utformas med prioritering for gang-
och cykeltrafiken déar varutransporterna ska anpassa sig till oskyddade trafikanter vilket kan
goras pa olika satt. Kommunen kommer att utféra arbetet med den nya infarten och
Trafikverket i egenskap av vaghallare kommer via ett bevakningsuppdrag att bevaka
kommunens arbete fran projektering och byggande utifran de krav som stalls pa
trafiksékerhet.

Ovrigt

Kommunen har kontinuerlig dialog med Trafikverket i etablerade forum kring planerad
utveckling och kring behov av férandringar av vagnaten. Trafikplanering sker kontinuerligt
i takt med att staden vaxer och féréandringar sker och kommunen har en storre helhetssyn
an vad som kan, eller bor, regleras i en enskild detaljplan. | planens férlangning mot
Brunnsgatan har flera forbattringar skett av gang -och cykelbanorna i hdjd med Nyk&pings
lasarett och ytterligare forbattringar sker nar Brunnsgatan och dess korsningar (Visornas
vag, Sodra- och Norra Bangardsgatan) byggs om vilket sker i samband med byggandet av
Nykopings resecentrum. Kommunen bedémer inte att gang- och cykelbanan genom
Hallet har samma dignitet eller prioritet som den langs Eskilstunavégen av flera
anledningar, sdsom topografi, linjeféring och upplevd trygghet. Vidare gar straket genom
ett naturreservat vilket innebér vissa forutsattningar att férhalla sig till vid exempelvis
standardhojningar.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Byggnads Ost

Ligger det verkligen i linje med kommunens policy att tillata lastbilar en egen vag for
korsning av huvudcykelled? Den R6da markeringen vid den ytterst daliga l6sningen uppe
vid Burger King/Preem borde vara ett redan existerande skrackexempel pa daliga
cykellésningar.

Hastigheten pa cykeltrafiken och den méngden unga cyklister/elsparkcyklister som aker
forbi den tillténkta extra infarten kommer garanterat att orsaka olyckor.

Detta i kombination med tung yrkestrafik kdnns verkligen som en framtida dédsolycka.
Det faktum att vdgen bara kommer att trafikeras ytterst sparsamt kdnns bara som &n dnnu



storre fara da oskyddade trafikanter dd kommer vara mindre uppmarksamma eftersom det
allt som oftast inte kommer nagon trafik.

Bemotande:

Kommunen beddmer tillsammans med Trafikverket som vaghallare for Eskilstunavégen att
den féreslagna infarten till butikens lastkaj &r motiverad. Syftet med denna infart, vilken
enbart ar till for varuleveranser till butiken och inga andra fordon, ar att separera
distributionstrafiken till butiken fran annan trafik och ddrmed minska pa andelen tunga
transporter som idag leds in via Oppeby gard dar trafiken idag sker i blandtrafik.
Trafiksékerheten beddms 6ka pa Oppeby gard nér dessa transporter leds om och sa dven
trafiksituationen pa parkeringsytan intill butiken. Syftet och motiveringen med infarten
fortydligas i planbeskrivningen.

Kommunen bedémer inte att aktuell infart &r jamforbar med situationen vid Burger King
och Preem. Vid aktuell infart vid handelsbutiken ICA Knuten har gaende och cyklister god
sikt, det finns battre forutsattningar for interaktion trafikanter emellan och god
framforhallning. Infarten kommer att utformas med prioritering for gang- och cykeltrafiken
dar varutransporterna ska anpassa sig till oskyddade trafikanter vilket kan goras pa olika
satt. Kommunen kommer att utfora arbetet med den nya infarten och Trafikverket i
egenskap av vaghallare kommer via ett bevakningsuppdrag att bevaka kommunens
arbete fran projektering och byggande utifran de krav som stélls pa trafiksakerhet.

Vid ett genomférande av detaljplanen planeras for ytterligare standardhdjning genom
belysningsstolpar ldngs gang- och cykelbanan. Utrymme finns dartill att framgent bredda
gang- och cykelbanan jamfort med nuldget om véaghallaren ser det behovet.

Synpunkt inte tillgodosedd.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkéanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken
behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en ldadsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gallande
godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férandring av
befintlig detaljplan. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

Bemoétande:
Det finns férutsattningar till postutlamning. Exakt placering av postboxar redovisas i
kommande bygglovsprovning.

Synpunkt tillgodosedd.



Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2023-01-11 plankarta och
planbeskrivning) har féljande noterats:

Delar av planen som bér férbéttras

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

| planbeskrivningen finns pa sidan 7 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur
systemet fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berdrs av planarbetet. Fér en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berérs av ett planforslag kan detta till exempel
beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet men fortsatter att galla som tidigare
utanfér det nu aktuella planomradet”.

GI6m inte att kontrollera sa att gallande plan/er och eventuella
fastighetsindelningsbestdmmelser fortfarande gar att genomféra efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Kombination enskild och allmén kvartersmark

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvartersmark
for annat an enskilt byggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvandningen D, (aldrevard) betraktas i de flesta fall som allméan kvartersmark och till
sadan mark hor inlésensregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att |6sa sadan
mark som ska anvandas for annat an enskilt bebyggande, om anvandningen fér det
avsedda andamalet inte kan anses sakerstalld. Markagaren kan dven begara att
kommunen I6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14§ PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem exempelvis kan det

bli sa att ingen byggnad fér det allmdnna andamalet byggs utan enbart for det enskilda.

Inlésenrétten for det allménna dndamalet finns da fortfarande kvar. | denna situation kan

bade fastighetsdgaren och kommunen begara att kommunen ska |6sa in omradet for det
allménna dndamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda &ndamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som majligt skiljer enskild och
allman kvartersmark at. Om forhallandena ar sddana att kommunen anda vill ga vidare
med forslaget med kombination av enskild och allméan kvartersmark och gor
beddmningen att eventuella problem eller risker med detta &r sma eller inga, sa bor
denna beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Befintliga rattigheter

Pa sidan 37 i planbeskrivningen anges vilka rattigheter som finns inom det aktuella
planomradet. Det anges dven att rattigheterna inte paverkas av det aktuella planférslaget
och att plankartan, i de fall ledningar passerar kvartersmark, ar férsedd med s.k. u-
omraden. Det noteras dock att det tycks finnas ett officialservitut, akt 04-NYS-3440.1, som
delvis tycks komma att lokaliseras inom kvartersmark med detaljhandel (H) och s.k.
korsprickmark, ndgot u-omrade finns inte utlagt. Planbeskrivningen bor kompletteras med
information om och i sa fall hur rattigheten kan komma att paverkas av planférslaget samt
hur den avses hanteras, sarskilt i de delar som rattigheten ar/kommer lokaliseras inom
kvartersmark och s.k. korsprickmark.



Redovisning av innehall i exploateringsavtal
| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas, det finns aven en
redovisning av olika dtaganden som avse inga i avtalet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal,
redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfdrs med stdd av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga dtaganden ska
redovisas pa en Oversiktlig nivda men dér det anda ska ga att bedéma vad dtagandena
innebéar. | planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och dtaganden som
exploatoren tycks avses ansvara for under plangenomférandet. Lantmateriet beddmer att
redovisningen inte ar tillrackligt tydlig i nagra av fragorna och bedémer att handlingarna
bor kompletteras och fortydligas i fragor kring, t.ex.:

- Vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (garna redovisade pa

kartor)

- Vilka fysiska anldaggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de ska ha.

- Vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

- Ataganden om att betala eller inte krava ersittningar

- Tidsplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

- Om exploatoren ska stélla en sékerhet for ataganden enligt avtalet

| detta fall bedéms redovisningen inte vara sa tydlig som kravs for att man ska kunna
beddma omfattningen av exploatérens samlade ataganden genom att lasa
planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade uppgift - att i samradsskedet |dmna rad till
kommunen i de fall avtalsinnehallet férefaller strida mot reglerna i 6. Kap 40-42 §§ PBL
beddms darfor inte ga att genomfora.

Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid “Redovisning
av genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall
och konsekvenser kan se uti en planbeskrivning. Anvand garna detta material som
inspiration. Ni hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se (hyperlank).

Ovriga frégor

Lantmateriet vill upplysa om att man inte ndrmare har utrett granser noggrannhet och
eventuella avtalsservitut eller 6vriga rattigheter inom omradet. Om inte det ar gjort
rekommenderar Lantmateriet att fragorna ses over.

Bemotande:

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

Planbeskrivningen kompletteras med en fortydligande beskrivning vad som hander med
den géllande detaljplanen nar aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Kombination enskild och allmén kvartersmark

Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med en redogorelse for konsekvenserna
av kombinationen av allman och enskild kvartersmark. Kommunen bedémer att risken ar
lag for begéran om inlosen da det finns flera mojligheter till utveckling och anvéandning av
marken. Kommunen avser vidare inte |6sa in aktuellt markomrade och exploatoren avser
inte begara inldsen vilket regleras genom avtal.



Befintliga rattigheter

Listan 6ver rattigheter inom planomradet har setts dver med anledning av flera
avtalsservitut som inte fanns listade under samradet.

Patalat officialservitut innefattar varmeledning till férman for enskild fastighet. Det ar idag
oklart om ledningar finns kvar och om de ar in drift sedan omradet Oppeby gard sedan
flertalet ar ar anslutna till allman fjarrvarme. En dversyn av rattigheten rekommenderas,
dock innebar den ingen negativ paverkan pa hur marken inom omradet avses kunna
anvéndas. U-omrade infors inte da ratten inte avser allman ledning utan denna ar till
forman for enskild fastighet. Rattigheten finns dock uppméarksammad i grundkartan.
Genomfdrandebeskrivningens avsnitt om fastighetsrattsliga fragor har kompletterats med
beskrivning dver hur patalat officialservitut avses hanteras.

Redovisning av innehall i exploateringsavtal
Genomférandebeskrivningens avsnitt om avtal har kompletterats med noggrannare
redovisning av exploateringsavtalets innehall och ataganden samt ansvar for dessa.

Ovriga frégor
Listan 6ver rattigheter inom planomradet har setts dver med anledning av flera
avtalsservitut som inte fanns listade under samradet.

Synpunkter tillgodosedda.

Luftfartsverket, LFV
LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning_inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande géller pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig rétten att revidera yttrandet
vid ny prévning om regelverk géllande storningar pa CNS-utrustning foréndras, eller om
ny NS-utrustning etableras i hindrets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och évervakning.
Analysen grundar sig pa Svensk Standard 447 10 12 utgava 1:1991 “Skyddsavstand for
luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva storningar for elektrisk kraftoverféring och
tagdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

Viktigt: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flyktvagar till och fran
flygplatser samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berérda
flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakdgare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar
i planer, eller om flygplatserna av annan anledning missténkts kunna bli paverkade av en
etablering. Med berérd flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta
ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA &r den hinderyta som &r storst och star for “Minimum
Sector Altitude).

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfor kontroll av flygvégar, luftrum och all
tankbar radioutrustning for luftfarten. Fér mer information se www.lfv.se/flyghinderanalys.

Bemoétande:

Berdrd flygplats, Stockholm Skavsta Flygplats har horts under samradet men inte inkommit
med svar under samradstiden. Kommunen har tagit en sarskild kontakt med flygplatsen
efter genomfért samrad och flygplatsen har aterkopplat att det inte har nagot att erinra
mot planforslaget.

Synpunkt tillgodosedd.



Bovieran

Inledning

Vi har inte for avsikt att protestera mot den nya detaljplanen men vi lamnar for oss nagra
viktiga synpunkter pa den foéreslagna planen.

Hushéjden och placering av husen

Det framgar av planen att husen kan bli 4-5 vaningar hdga. Vi anser att det ar f6r hogt och
menar att 2 till 3 vaningar stammer battre med nuvarande bebyggelse det vill sdga
Bovieran och bostadsbolagets Kungshems hus, norddst om Bovieran som bara ar tva
vaningar hogt.

Det hus som foreslas i byggas i korsningen mellan Sadelvdgen och Eskilstunavédgen pa
kommunen mark ska inte byggas alls anser vi. Huset kommer att skymma sikten fran
Sadelvéagen nér bilar ska ut pa Eskilstunavagen samt att ett 2 till 3 vaningshus uppe pa
kullen kommer att skymma utsikten och solen for oss i Bovieran. Det andra huset som ar
planerat lite langre ned utefter Eskilstunavdagen bor inte byggas mer én hégst 3 vaningar
hogt. Ett hogre hus kommer att skymma/skugga for mycket for boenden i Bovieran. Se
avsnitt Skuggor och ljus.

Skogsdungen i sédra delen

Skogsdungen i den sddra delen ska inte finnas kvar har vi kunnat utldsa av planen. Den har
idag en biologisk mangfald och dr en mycket bra miljérenare med alla trad. Skogen ed
alla tréd ar dessutom véardefull pa grund av sin artrikedom, dar finns ocksa manga olika
sorters faglar. | forslaget star bland annat féljande om skogsdungen:

"Dungens befintlige upplevelsevarden bedéms framst vara av visuell karaktér, som en del
av landskapsbilden da den ar patagligt igenvuxen med mycket sly och lag vegetation och
darfor i stort sett helt otillganglig.” Vi som bor i Bovieran och som har skogsdungen i vart
blickfang varje dag kénner inte igen oss i den beskrivningen. For nagra ar sedan
genomférdes en rojning av bade sly och mindre trad, dven om gras och sma buskar vaxer
upp varje ar ar omradet anda flitigt besdkt av hund och kattagare. Under den varmare
delen av aret ar skogsdungen en bra lekyta for de manga barnen i omradet, det vittnar de
manga kojorna om.

Att dungen varden ar framst av visuell karaktar samt att ytan &r i stort sett otillganglig
stémmer inte med var bild av verkligheten. Vi anser att omradet utgor en betydligt mer
aktiv del av de boendes narmiljo.

Vidare star: "Dungen kommer om planforslaget genomférs att bli en del av en
bostadsmiljo och befintlig vegetation kommer att bidra med rekreationsvarden inom de
planerade bostéddernas gardsytor.” Enligt detaljplanen kommer skogsdungen att férsvinna
och bara en brakdel blir kvar. Vi har svart att forsta hur dungen kan ersattas med nagra
enstaka trad inplanterade mellan bostéddernas gardsytor som av forstaeliga skal inte blir
lika tillgangliga for 6vriga boenden i omradet. Vilket blir klart en férsémring inte minst for
barnen i hela omradet.

Nar vi i Bovieran behodvde falla nagra fullvuxna trdd pa kommunens mark for att de skymde
vara solpaneler blev vi tvingade av kommunens handlaggare att ersatta med nya trad for
da det ar viktigt att bevara och fornya tréd som togs bort. Nu undrar vi hur detta rimmar
med att man nu tillats att ta bort en hel skogsdunge med alla betydelsefulla trad. Vart
forslag ar att lata skogsdungen vara kvar hel eller halv och att de planerade husen



nedanfor flyttas en bit langre ned mot ICA’s affar och det som tidigare har varit en
forskola.

Férslagets paverkan pa sol- och skuggférhallanden

Brf Bovieran har anda sedan inflyttningen arbetat aktivt med fastighetens
energiforbrukning och har sedan start genomfort ett antal projekt som syftar till att minska
atgangen av inkdpt energi. Fastighetens speciella kdannemarke - den inglasade
trddgarden - utgdr en utmaning i det avseendet, eftersom tradgardens stora volymer
krdver en hel del energi for att varmas upp och avfuktas.

Redan 2015/16 installerade vi bergvarme och kort darefter solceller. Vi har 240 solpaneler
pa tva av vara tak i sydlig och 6stlig riktning. Vi installationen var vi noga med att kontroller
eventuell skuggning av narstdende trad, vilket innebar nedtagning av ett begransat antal
trdd samt aterplantering av motsvarande mangd.

Bilderna i detaljplanen som beskriver hur sol- och skuggférhallanden kan komma att
paverkas av forslaget ar inte latta att tolka. Vi kdnner dock en stark oro for att den
foreslagna hojden pa den téankta bebyggelsen kan komma att skymma solens instralning
pa vara solpaneler nar vi behéver den som mest - dvs under var och hdst nar solen har en
ldg bana 6ver horisonten. Mitt i sommaren nar solen star som hogst har vi en
overproduktion av solel som vi séljer vidare och da ar det av naturliga skal ingen risk for
skuggning. Men under tidig var och sen host ar det tvartom - da gor vi av med all solel in i
fastigheten och slipper képa ett antal kwh for en alltfér hég kostnad. Av det skalet ar vi
ytterst angeldgna om att tillkommande byggnader inte blir hgre an befintliga.

Var tradgard ar aven beroende av sa mycket solinstralning som majligt under host och var.
Solens stralar varmer upp de speciella takfénstren och bidrar till att halla nere
uppvarmningskostnaderna. Temperaturen i tradgarden kan variera 3-4 grader mellan en
solig eller molnig dag under var och host. Vi har dven ett stort antal klippformationer i
tradgarden som lagrar solenergi och pa sa satt tillfor varme till den aktuella ytan.

En minskas solinstrallning pa grund av omgivande hogre byggnader skulle vasentligt
kunna paverka féreningens energikostnader i negativ riktning som vi av naturliga skal inte
ar intresserade av.

Trafiksituationen

Bovieran har funnits i snart 11 ar. Manga av oss har bott har sedan inflyttningen i april
2012. Vi har uppmarksammat att Eskilstunavagen/Sadelvégen har numera en allt tatare
och tyngre trafik. Det &r manga fler tunga lastbilar som passerar férbiidag an 2012. Manga
fordon kor in och ut pa Sadelvagen och Héastvagen till och ifran Preem och Burger King.

Aven antalet personbilar har 6kat markant och vi upplever det ar en allt svarare situation
att fran Sadelvdgen komma ut och over Eskilstunavagen pa ett trafiksakert satt.

Med de hus som har byggts pa gamla Mejeriomradet och som fortsatter byggas kommer
trafiken i korsningen 6ka markant. Vi anser att det ar nddvandigt att det byggs en rondell i
korsningen och att det hus som enligt plan ska byggas pa kommunens mark inte ska
byggas da det hindrar sikten och ett rondellbygge i den mycket trafikerade korsningen.

Cykel- och gangvégar
Det ar viktigt att den cykel- och gangvég som kommer uppifran Hallet férlaggs pa ett



sakert satt sa att man kan kommer 6ver Sadelvagen sakert och ansluta till gang- och
cykelvédgen utefter Sadelvéagen och Eskilstunavagen.

| Bovieran har vi haft en mindre gangvag fran hornet av var parkering ned till ICA-affaren.
Det framgar av planritningen att det inte ar maojligt i framtiden, vi vill forsakra oss om att vi
kan ga fran hérnet pa Bovierans parkering rakt ut till gang- och cykelvdgen utefter
Eskilstunavagen. Detta med anledning av att det i Bovieran bor manga aldre som har
begransad rorlighet och vill ta ndrmsta vagen till affaren, av erfarenhet vet vi att madnga gar
den genaste vagen och trampar upp stigar pa grasmattor och andra ytor.

Skyddsrum

Nu byggs manga flerbostadshus med manga ldgenheter pa bada sidorna om
Eskilstunavagen. Invanarantalet kommer att 6ka avsevart i omradet vi undrar hur
kommunen planerat in skyddsrum for alla nya boenden. Detta med tanke pa det aktuella
sakerhetslaget.

Tillagg/férslag

Vi foreslar att kommunen bygger ett utegym pa den kommunala marken vid korsningen
Sadelvagen/Eskilstunavagen. Ett gym dar flera motionsslingor méts fran de olika
skogsomraden i narheten, kan pa ett bra satt framja folkhalsan.

Bemoétande:
Hushojd och placering av hus
Fordjupade studier har skett av byggratter, dess placering och héjder sedan samradet.

For kvarteret i norr i korsningen Eskilstunavagen/Oppeby gard utgar bestémmelsen, Dy,
for dldrevard som istéllet prévas inom del av det sédra kvarteret for battre anpassning till
sin ndrmsta omgivning da huskropparna vid bostader for dldrevard och andra
specialbostéder i regel &r bredare an traditionella bostadshus och kommunen fann det
svart att fa till ett slaktskap med narliggande bostadshus i omradet.

Hojden pa denna byggrétt i norr har ocksa setts dver for battre anpassning. En
bestammelse om byggnadshojd har tillkommit istéllet for nockhéjd. | kombination med
regleringen av takvinkel kan ett bostadshus om 4 vaningar och inredd vind byggas har.
Aven om byggnaden fortsatt kommer vara ndgot hdgre dn exempelvis byggnaden i dess
forlangning langs Regeringsvagen finns nu ett tydligare slaktskap som regleringen avser
uppna. Motsvarande byggratt har ocksa anpassats till en dagvattenledning vilket ger att
hornet tydligare accentueras mot gaturummet vilket upplevs valgérande for upplevelsen
av platsen och gaturummet. Detta forstarks ocksa av regleringen att byggratten ska
innehalla centrumlokal i del av aktuell bottenvaning.

| del av det s6dra kvarteret har bestammelse tillforts, utéver maojligheten till traditionella
bostadshus, méjlighet att uppféra byggnad for dldreboende, D1. Byggratterna ar vidare
justerade sa att mer av de befintliga dppna sambanden och vegetationen kan bevaras.
Kommunen bedémer att ett vardboende upplevs fa en battre anpassning i denna
placering med ett lite mer avskilt lage och med bra entréférhallanden mot parkeringen i
norr och fina relationer mot bade parkstraket i dster och den lilla naturkullen som nu i
storre omfattning kan kvarsta. Placeringen av byggratterna innebar ocksa goda
ljusforhallanden sett till vaderstrecken.

Byggratterna ut mot Eskilstunavagen i korsningen med Sadelvagen ar oférandrade.
Placeringen av dessa ar indragna i forhallande till gatan och korsningen sa att god sikt



erhalles for bilar som ska ut fran Sadelvagen.
Se vidare svar om sol- och skuggférhallanden nedan.

For okad forstaelse for hur omradet kan komma att se ut nar det byggts ut har
illustrationsplanen och gestaltningsprogrammet uppdaterats.

Skogsdungen

Den beskrivna bilden av skogsdungen har nyanserats nagot sett till er beskrivning att den
nyttjas av narboende. Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med en mer realistisk
bild av paverkan pa dungen vid framtida byggnation. Infér granskning har strukturen setts
over genom placering av enskilda byggratter med syfte att anpassa sa mycket som méjligt
till befintlig terrang. Malsattningen ar att sd mycket av dungen som majligt ska kunna
bevaras och utgora en fin miljo f6r bade barn och aldre och som komplement till de mer
programmerade bostadsgardarna.

Kommunen kan stalla krav pa aterplantering vid avverkning pd kommunens mark.
Skogsdungen utgor privat fastighetsmark. | exploateringsavtalet avser kommunen andock
stélla krav pa viss aterplantering pa framtida bostadsgardar.

Sol- och skuggférhallanden

Kommunen forstar er oro rérande skuggbildning och dess paverkan pa solceller och den
tropiska tradgard som ni har anlagt. Bilderna som redovisas pa skuggbildning i
planbeskrivningen aterges ocksa i storre format i separat handling dar det
férhoppningsvis framgar tydligare.

Solstudien har uppdaterats infér granskningen da byggratterna har justerats.
Denna visar att tillkommande bebyggelse orsakar viss skuggbildning endast under sen

21/3 kl 17 strax fére solnedgang 21//3 kl 18 vid solnedgang

eftermiddag och kvall under vinterhalvaret (tidig varvinter), se illustration nedan. Det
beddms vara en acceptabel féréndring i tatbebyggt omrade, med hénsyn taget till att
omradet ar utpekat for fortdtning i géllande dversiktsplan.

Storre bilder 6ver redovisningen finns i den separata solstudierapporten.

Trafiksituationen
| dagsléget finns inga aktuella planer pa att anlédgga en cirkulationsplats i korsningen da



kapaciteten i befintlig korsning anses tillracklig. Utrymme finns inom vagomradet att
anlagga en cirkulationsplats nar eller om vaghallaren anser att atgarden ar nédvandig.
Synpunkterna ar vidarebefordrade till gatukontoret.

Cykel- och gangvéagar

Gang- och cykelbanan langs Eskilstunavagen kommer fa en bra anpassning och méte till
gang- och cykelbanan langs Sadelvagen for vidare cykling/gang éver Hallet. Utrymme &r
sakerstallti planen och infér granskning har en mindre del kvartersmark i séder dvergatt
till allman platsmark for att sakerstélla just utrymme for en bra évergang mellan gang- och
cykelbanorna.

| strukturen finns idag ett slapp mellan byggratterna ut mot Eskilstunavégen som gor det
mojligt att anldgga ett gangstrak dar vilket ocksa &r syftet for att underlatta for gena strak
genom hela omradet i séder.

Skyddsrum

Det finns i dagslaget inte nagra nationella krav eller rekommendationer att nya skyddsrum
ska planeras for vid ny bostadsbyggnation. Daremot finns krav pa att befintliga skyddsrum
inte far byggas bort eller att de ska ersattas vid nybyggnation.

Ovrigt

Kommunen tackar for férslaget som vidarebefordras till Parkavdelningen. Bedémningen
ar att det finns lampligare platser for detta i lugnare miljo och inte intill trafikerat
vagavsnitt.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Trafikverket
Planomradet ligger utmed vag 53 for vilken Trafikverket ar vaghallare. Gang- och
cykelvédgen langs med riksvdgen ingar dven den i Trafikverkets vaghallaransvar.

Statlig infrastruktur

Vég 53, riksintresse

Trafikverket vill informera om att vag 53 har utgatt som riksintresse enligt beslut daterat
2022-09-26, se Trafikverkets hemsida.

Védg 53 och gang- och cykelvdg, planbestémmelse

Den befintliga gang- och cykelvdgen samt allén i planomradets vastra kant ligger inom
vagomradet for vag 53 och rdknas som en vdaganordning till den allmanna vagen.
Trafikverket vill uppmarksamma att de delar av den statliga végen, inkl. gang- och
cykelvdgen, som omfattas av detaljplanen ska planldggas som VAG. Beteckningen VAG
kan inkludera plantering och gc-vdg. Om mojligt dnskar Trafikverket att plankartan
tydliggor att det ar en gang- och cykelvag som ligger utmed kvartersmarken, sa det inte
tolkas som att straket mojliggor for fordonstrafik. Trafikverket tycker i dvrigt att det &r
positivt att utfartsforbud regleras i plankartan.

Ny anslutning till vdg 53

Trafikverket och Nyképings kommun har infér framtagandet av detaljplanen haft en dialog
kring ny anslutning till vdg 53, som medger héger in- och hdger ut-rorelser for
varutransporter till matbutiken, vilket Trafikverket har accepterat. Kommunen behover
sakerstalla att den detaljplan som galler for omradet mellan det nu aktuella planforslaget



och vag 53, i laget for anslutningen, medger fordonstrafik. Trafikverket anser annars att
plankartan ska omfatta en anslutning till vagkant pa vag 53 for att sékerstalla
anslutningspunkten, d.v.s en kort infartsvag laggs in i plankartan som kopplar ihop
varuintagsomradet med kérbanan pa den allménna vagen. Som framgar av
genomférandebeskrivningen ska ett avtal om bevakningsuppdrag for denna atgard
tecknas mellan kommunen och Trafikverket innan detaljplanen antas.

Ny stréckning f6r gang- och cykelvidg

Detaljplanen féreslar en ny strackning for gang- och cykelvagen i séder som ar tankt att
ersatta dagens tva strackningar i denna del. Den nya gang- och cykelvagen blir en
kommunal anldaggning. De kostnader som uppstar i samband med borttagande av den
befintliga statliga gdng-och cykelvdgen ska tas av annan part én Trafikverket. Trafikverket
valkomnar en dialog kring hanteringen av atgarden samt om behov av avtal.

Drift- och underhallsansvar f6r gang- och cykelvédg

Kommunen har vaghallaransvaret for anslutande gang- och cykelvagar utanfor
planomradet. For att fa till ett mer effektivt underhall av gang- och cykelvdgen har
diskussion forts angdende kommunalt dvertagande av drift- och underhallsansvaret for
gang- och cykelvagen inom det aktuella planomradet. Kommunen kan dock inte ta dver
hela vaghallaransvaret for gang- och cykelvdgen eftersom den utgdr en vdganordning till
den allmanna vagen. Trafikverket valkomnar en fortsatt dialog kring detta, liksom kring
framtagande av ett avtal for ansvarsreglering.

Trafikbuller

Av bade planbeskrivningen och bullerutredningen framgar att planomradet utsatts for
trafikbuller. Har framgar ocksa att med sarskild lagenhetsutformning klaras géllande
bullerriktvarden. Trafikverket anser att genomférandet av de atgarder som kravs for att
klara bullerriktvardena ska sakerstallas med bestammelser i plankartan.

Samtliga framraknade ljudnivaer redovisas i intervaller om 5 dBA. Eftersom det vid ett
eventuellt féreldaggande &r framréknade varden enlig planbeskrivningen som utgor
underlag for tillsynsmyndigheten, ar det viktigt att planbeskrivningen redogér for vilka
bullervérden som fas vid fasad med hénsyn till detaljplanens utférande. Trafikverket
efterfragar darfor en redovisning av beraknade ljudnivaer vid respektive fasad och
vaningsplan. Trafikverket anser att planbeskrivningen behdver uppdateras med hansyn till
detta. Ett riktvérde for ndr en sddan redovisning kan anses vara aktuell ar nar beréknade

bullernivaer ligger inom 5 dBA fran géllande bullerriktvarden (eller déarover).
Trafikbuller

Dagvatten

Detaljplanen redovisar féreslagna dagvattenlésningar, dar atgarder bl.a utmed gang- och
cykelvagen framgar. Trafikverket anser att atgarderna ska placeras utanfor vagomradet
och vill samtidigt uppmarksamma att atgarder inom vagomradet kraver tillstand fran
Trafikverket.

Detaljsynpunkt

Kvartersmarken vid varuintaget &r férsedd med bestdmmelsen n, - parkering far anordnas.
Den nya anslutningen ska enbart trafikeras av varutransporter varfor Trafikverket anser att
bestdmmelsen n; ska tas bort fér denna yta.

Fortsatt arbete



Trafikverket valkomnar en fortsatt dialog kring de atgarder som ror den statliga
infrastrukturen liksom angdende tecknande av ovan ndmnda avtal.

Bemotande:
Riksintresse
Noterat. Avsnittet om riksintresse for kommunikationer tas bort fran planbeskrivningen.

Védg 53 och gang- och cykelbana

Markanvandningen dndras till VAG for Eskilstungavagen. | markanvandningen ingér
separerade gang-och cykelvdgar och andra komplement som ingar fér vagens funktion
som trafikanordningar, planteringar, grasytor, hallplatsskydd med mera varfor det inte
beddms. Trafikverket har vidare i egenskap av vaghallare ratten att bestdmma
utformningen av vagomradet. Det bedéms darfor inte nédvéandigt att reglera gang- och
cykelvdgen mer specifikt.

Ny anslutning till vdg 53

En detaljplan kan sékerstalla vart in- och utfart far anordnas genom bestdmmelse om in-
och utfartsférbud. Denna anges i gréns mot vdgomradet - mellan kvartersmarken och den
allmanna platsmarken. Vid aktuell anslutning till Eskilstunavdgen gors ett slapp i in-och
utfartsforbudet vilket redovisar en maojlighet att pa angiven plats anordna en in/utfart.
Kommunen och Trafikverket har infor granskningen borjat kommunicera kring ett utkast
pa samverkansavtal vilket ska slutféras och undertecknas innan detaljplanen antas.

Gang- och cykelvagar

Kommunen har en pagaende dialog med Trafikverket kring den nya gang-och cykelbanan
som kommer erséatta dagens tva gang- och cykelbanor. Parterna avser reglera ansvar och
ataganden avseende den nya vaganslutningen mot Eskilstunavagen samt rasering och
nybyggnad av gang- och cykelbana i ett samverkansavtal parterna emelllan. Kommunen ar
av asikten att den nya gang- och cykelbanan utgor del av Trafikverkets anléaggning for
vilken Trafikverket ar védghallare. Det ar inte rationellt att kommunen ska vara véaghallare for
en begrénsad stréacka av en gang- och cykelbana déar Trafikverket ar vaghallare for
anslutande delar. Kommunen &r dock 6ppen for att ha ansvaret for drift av denna och ar av
motsvarande asikt géllande den befintliga gang- och cykelvagen forbi planomradet dar
kommunen tidigare uttryck sig positivt till att géra sa. Detta da kommunen driftar
anslutande gang- och cykelbanor och ocksa sopsaltar aktuell stracka aven om det idag
inte ar reglerat i nagot avtal. Ett driftsavtal bor upprattas och hanteras som ett separat avtal
och i etablerade forum mellan parternas driftsorganisationer.
Genomfdrandebeskrivningen fortydligas kring ansvar fér gang- och cykelbanorna i
anslutning till planomradet.

Trafikbuller
Plankartan kompletteras med en bestdmmelse som sékerstéller bostadernas utformning
vid de mest bullerutsatta fasaderna.

Bullerutredningen har vidare kompletterats med en noggrannare redovisning av
bullernivaer som erhalls vid fasad per vaningsplan och planbeskrivningen har
kompletterats med resultatet.

Dagvatten
Anlaggningar for hantering av dagvatten hanteras pa kvartersmark. Planbeskrivningen har
uppdaterats med tydligare skrivning kring hantering vid skyfall (100-arsregn eller &n mer



intensivt regn) och planen sakerstaller bestammelse ns - skyfallsvag.

Detaljsynpunkt

Tanken ar att ytan fortsatt ska vara maojlig att ha personalparkering pa i den man det
fungerar utifrdn ankommande och avgaende varuleveranser dédremot sa behover
angodringen ske Osterifran da den nya infarten inte far trafikeras av andra fordon an for
varuleveranser till butiken. Man har studerat markhojder och lutningar och bedémt att
angoring Osterifran ar majlig att fa till. Planbeskrivningen fortydligas kring konsekvenser
for angoring av personal-parkeringen néar planen ar genomférd och bestdmmelsen n;
kvarstar.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Privatperson D.F

Diagrammet som visar planerade trafikstrak under gang- och cykeltrafik avsnitt i plan- och
genomférandebeskrivning visar ingen ny utfart sésom namns i text. Detta ger en skev bild
av férandringar for cykeltrafik. En till utfart langst detta strak ar en klar férsémring for
cykelpendling fran Harg/Oppeby mot Nykdping. Fran Harg finns inga utfarter till Oppeby
gard, och da kommer 3st. valdigt tatt intill varandra. For cyklister pa vag fran Nykoping
finns stor risk for olycka da utfarten skyms av en planerad byggnad med nockhéjd 41m.
Detta verkar vara helt outredd. Det star att “"denna korsning skall utformas pa ett satt som
sakerstaller en trafiksdker korsning for alla beroérda trafikslag” dock kommer
forutsattningar vara sa att det ar omgjligt att uppfylla en trafiksaker korsning, sarskilt nar
den nya utfarten ska utformas for tunga trafik.

Flyttning av cykelbanan anses ge en "behagligare miljo” fér gdende och cyklister”. Hur
menas behagligare i detta sammanhang? Andring férsamrar for gdende och cyklister pa
vag med Hallet naturreservat dar det finns bra gang och cykelbanor vidare mot centrala
mal.

Enligt Oversiktsplan Nyképing 2040 ska Nykdpings entréer dar centralorten méter
landsbygden, kraver sérskild omsorg om arkitektonisk kvalitet. Oavsett fardsatt skapar
tatortens entré det forsta intrycket. Bebyggelse som placeras invid tatortens entréer ska
darfor halla extra god arkitektonisk kvalitet.

Tillsammans men nybygge vid gamla Mjolkcentralen bor detta forslag uppfattas som en
tydlig entré till Nykoping, med hansyn till byggnadernas héjd och volymer. Dock finns
ingen sadant krav i detaljplan och gestaltningsprogram visar igen hoga ambitioner. Att
inte stélla krav pa arkitektonisk kvalitet g&r emot kommunens egen Oversiktsplan.

Oversiktsplan Nykoping 2040 har en stéllningstaganden for avfallshantering och
detaljplanprojektering. Da denna detaljplan ska medge borttagning av
atervinningsstationer maste det ersattas med en annan plats i ndromradet.
Stéllningstagande kan och bor tolkas som att denna detaljplan far ej laga kraft tills en
detaljplan med plats reserverad for atervinning finns i nédromradet.

| Kulturhistorisk Omradesbeskrivning for Nykopings tatort (2019) finns en
rekommendation till planare (s.15) " M&jligt att fortata utmed Eskilstunavagen men
nytillkommen bebyggelse bor forhalla sig till Oppeby gard som fortsatt bor bibehalla sitt
monumentalldge”. Det finns inget bevis att denna detaljplan foljer denna
rekommendation. Oppeby gards position gentemot Regeringsvagen och resten av



Oppeby férsédmras markant da bebyggelsen inte kommer kunna upplevas i sin helhet.

Bemotande:

Kommunen bedémer tillsammans med Trafikverket som vaghallare for Eskilstunavégen att
den féreslagna infarten till butikens lastkaj &r motiverad. Syftet med denna infart, vilken
enbart ar till for varuleveranser till butiken och inga andra fordon, &r att separera
distributionstrafiken till butiken fran annan trafik och ddrmed minska pa andelen tunga
transporter som idag leds in via Oppeby gard dar trafiken idag sker i blandtrafik.
Trafiksdkerheten beddéms oka pa Oppeby gard nar dessa transporter leds om och sa aven
trafiksituationen pa parkeringsytan intill butiken. Fér gdende och cyklister langs
Eskilstunavagen ar sikten bra och infarten kommer att utformas med prioritering for gang-
och cykeltrafiken dar varutransporterna ska anpassa sig till oskyddade trafikanter vilket kan
goras pa olika satt. Kommunen kommer att utféra arbetet med den nya infarten och
Trafikverket i egenskap av vaghallare kommer via ett bevakningsuppdrag att bevaka
kommunens arbete fran projektering och byggande utifran de krav som stalls pa
trafiksdkerhet. Korsningen kommer vidare enbart tillata hdgersvangande trafikrorelser
med syfte att inte heller paverka trafiksékerheten eller framkomligheten pa
Eskilstunavagen.

Beskrivningen av féréndringarna som planen innebar fér gadende och cyklister ses dver
och fértydligas i planbeskrivningen. Pa en stracka dar det idag finns tva gang-och
cykelbanor kommer det framover bara finnas en - 1angs med Eskilstunavagen i
férlangningen av den nuvarande. Denna ansluter till gang- och cykelbanan léangs
Sadelvagen och den befintliga cykelkopplingen via Halletskogen ska vara kvar som idag.
Genom atgarden skapas majlighet till ett effektivare markutnyttjande dér mer byggbar
mark skapas nar tva strdk kanaliseras till ett. Vidare far Eskilstunavdagen i och med atgarden
ett enhetligare uttryck dar ytterligare tradplantering tillkommer langs gang -och
cykelbanan och dar belysning ocksa tillkommer som standardhdjning.

| arbetet med detaljplan och tillhérande gestaltningsprogram har arkitekter och antikvarisk
kompetens deltagit. Malet har varit att lata tillkommande bebyggelse lagga till en ny
arsring till omradet som samtidigt tar avstamp i den befintliga bebyggelsen.
Gestaltningsprogrammet redovisar en bild av hur byggnader kan komma att se ut utifran
planens reglering och utifran 6vriga gestaltningsambitioner for omradet vilket kommer
utgora bra stéd i kommande bygglovsprévning. Infor granskning har det norra kvarteret
studerats lite extra for att uppna en béttre anpassning till nérliggande bostadsbebyggelse.
Nockhojden har séankts och reglering av byggnadshdjd och vaningsantal har tillkommit
och nya bilder pa hur ett bostadskvarter kan komma att se ut redovisas i
gestaltningsprogrammet.

Befintlig atervinningsstation kommer att vara kvar pa platsen fram tills att kvarteret i norr
borjar byggas. Tidsplanen for nar detta kommer ske aridag osdker men sedan kommer en
ny atervinningsstation att behdva finnas med annan placering i stadsdelen. Behovet utreds
fortsatt av Renhallningen da fastighetsnara insamling fran 2027 kommer att paverka
behovet och placering av framtida atervinningsstationer.

Byggratten i det norra kvarteret ar anpassad bland annat med tanke pa Oppeby gards
(herrgarden) lage. Byggnaden &r nagot indragen och foljer samma linjeféring som
befintliga byggnader ldngs Regeringsvagen dar husen ar nagot inskjutna fran
vagomradet. Atgarden skapar en bredare férgardsmark och innebér en tydligare visuell



koppling med Oppeby gard (herrgardsbyggnaden) dar denna fortsatt kommer behalla sitt
monumentalldge pa hdjden och synas i fonden fran Regeringsvagen.

Synpunkter inte tillgodosedda.

Polisen

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet skapa forutsattningar for fortatning
med bostdder norr och séder om den butik som idag utgor en central punkt i Oppeby.
Atgarderna ligger i linje med gallande éversiktsplan dar planomradet pekas ut som
lampligt for bostads- och centrumfortatning.

Detaljplanen, som ar kompletterat med en gestaltningsplan, ar omfattande och berér eller
tacker in flertalet av de perspektiv som framjar trygghet enligt handboken for tryggare och
sékrare levnadsmiljoer; BoTryggt2030 (Tryggare Sverige 2020). Den visar pa en planerad
bostadsbebyggelse i norr och séder samt en tillbyggnad pa den befintliga butiken som
ligger centralt.

med hansyn till det ansvar som Polismyndigheten har i samhallet kommer vara synpunkter
handla om det trygghetsskapande och brottsférebyggande perspektivet.

Nar det galler gestaltningen av de planerade nybyggnationerna visar
gestaltningsprogrammet pa flera stallen en hansyn till den intilliggande bebyggelsen med
40- talshus 6ster om Eskilstunavagen, 70-talshus i Oppebyomradet och en stor
konceptfastighet med glastak och lite mérkare tegelfasad.

Gestaltningsprogrammet vinnlagger sig om att bostadshusen beroende pa lage i
planomradet visar stor hdansyn i sin gestaltning for att binda ihop en helhet i omradet vilket
visar pa genomtankthet. Gestaltningsforslaget visar ocksa pa hur det ar tankt att
bostadsgardar skall utformas en plats for méten men ocksa en miljo att blicka ut dver med
mycket planteringar och vaxter. En stor hansyn till designen med hansyn till helheten i
omradet och kontrasterna som skapas mellan byggnader och planerad vaxtlighet och
gronska skapar goda férutsattningar att kanns for platsen vilket skapar trygghet.

Bebyggelsen norr och séder om butiken ar avsedd fér bostadséndamal men kvarteret norr
om butiken vid Eskilstunavéagens korsning med Oppeby gard (vagen) medger
centrumbebyggelse vilket borgar for en mix av funktioner sa att butiksbyggnaden med sitt
utbud for de boende inte ensamt star for funktionen i omradet. Det norra kvarteret
gestaltas ocksa sa att siktlinjer och 6verblickbarhet framjas med glaspartier och uteplatser
vilket kan skapa ett fldde av méanniskor till platsen eller av boende.

Bostadskvarteren norr om och séder om butiken utformas med sadeltak och franska eller
grunda balkonger vilket knyter an till bebyggelsen vaster om Eskilstunavégen, dven om
kvarteren utformas och byggs i tegel. Teglet goér dock fér 6gat en sammankoppling med
Oppebys 60-talsbebyggelse vilket skapar forutsattningar for uppfattningen om
genomténkthet vilket i sin tur skapar forutsattningar for trygghet - om det kdnns som om
"nagon bryr sig” om ett omrade tenderar besdkaren eller den boende gora likadant.

Aven utformningen av butikens tillbyggnad tas upp i gestaltningsprogrammet och tar
hansyn till den befintliga omgivningen men kommer att, genom sin fasad mot
Eskilstunavagen skapa ett skuggspel genom tra och rasterverk som sannolikt férstarker
den ursprungliga byggnadens tidsanda. Gestaltningen av byggnadens tidsanda kan dock



da fa ett skav i det faktum att vissa butikskedjor har sin “signature look” med farger som
star i skarp kontrast till det gestaltningsprogram som annars knyter samman stilen i hela
omradet. Skarpa kontraster stor helhetsbilden och kan gora att det ar "nagot som skaver”
aven for besdkaren i omradet.

| plan- och genomférandebeskrivningen beskrivs hur de befintliga 6ppna ytorna norr och
sdder om butiken skall fa férandrade infarter och funktioner; bland annat skall
drivmedelsplatsen avvecklas till f{érman for fler parkeringsplatser och
godsmottagningstrafik far en egen infart vilket skiljer den fran konventionell biltrafik.
Erfarenheten sdger att parkeringsplatser vid butiken bér utformas sa att inte héga
hastigheter mojliggors pa kvallstid da butiken sténgt och inga bilar finns parkerade. Har
bor en samverkan ske mellan trafikavdelningen pad kommunen (motsvarande),
butiksinnehavaren, lokalpolisomradet och andra berérda aktorer ske fran bérjan om
platsen skall vara fredad fran ovalkommen trafik under tiden som butiken ar stangd.
Erfarenheten visar att boende i intilliggande bebyggelse upplever stor storning av
ovalkommen trafik.

Belysningen i omradet bor inte skilja sig fran den gestaltningstanke som finns i dvrigt. Om
omradet skall "andas” 60-tal bor lyktstolpar och belysning utformas med hansyn till detta
aven om armaturerna ar moderna. Armaturer bor vara konsekventa omradet igenom for
att, aterigen, skapa en kédnsla av genomténkthet. Belysta ljusa platser omgardas alltid av
(for 6gat) morka. Detta kan forebyggas genom att placera belysningspunkter som dels
lyser upp men som mest har till uppgift att ta bort den skarpa kontrasten mellan ljust och
morkt, kanske vid sidan av ett gangstrak eller en upplyst parkeringsplats.

Plan- och genomférandebeskrivningen tillsammans med gestaltningsprogrammet ger en
klar bild 6ver hur omradet skall férandras. Stor hénsyn har tagits till de trygghetsskapande
perspektiven som aterfinns i BoTryggt 2030. Geografin, bevarandet av gronomraden,
sammanlankning av olika byggstilar och tidsepoker avhandlas likval som mix av funktioner
och forutsattningar for att skapa fléden av manniskor i omradet, fran innergardarnas
design med véaxtlighet och samvaro till gang- och cykelbanor som ar skilda fran
fordonstrafikens korfalt.

Utover de trygghetsskapande perspektiven ovan har Polismyndigheten inget dvrigt att
erinra mot detalj- och genomférandeplanen.

Bemotande:

Kommunen tackar for synpunkterna och vidarebefordrar synpunkterna kring utférande
och utformning av exempelvis parkeringsytor och belysning till exploatoren att ha med sig
i kommande genomférandeskede.

Synpunkter tillgodosedda.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan fér samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen ar att skapa forutsattningar fér fortatning
med bostader norr och séder om befintlig butik, att fortsatt utveckla butiken genom en
utvidgad byggratt for handels-dndamal samt till att komplettera omradet med fler
funktioner genom att mojliggora for centrumverksamheter och aldrevard. Planen syftar
vidare till att sakra god arkitektonisk kvalitet och anpassning till omkringliggande
kulturmiljé och stadsbild med mera.

Detaljplanen handldaggs med standardforfarande.



Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket och LFV.

Under samradet ska lénsstyrelsen bevaka och samordna statens intressen och ge rad om
tilldmpningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka de fragor som i ett senare
skede kan leda till att lansstyrelsen 6verprovar planen i enlighet med 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen ska vid samradet verka for att

e riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses,

e miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken féljs,

e strandskydd enligt 7 kap. miljdbalken inte upphévs i strid med géllande

e bestdmmelser,

¢ mellankommunala intressen samordnas,

e bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hansyn till manniskors hélsa
eller sékerhet eller till risken fér olyckor, dversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
l&dnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas, under
forutsattning att nedanstdende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer, halsa och
sakerhet, risk for olyckor, dversvamning eller erosion beaktas:

Miljékvalitetsnormer

Planomradet ar beldget ca 300 meter ifran Nykdpingsan som dven dr omradets recipient.
Dagvattenhanteringen far inte medféra att fororeningar i omradet sprids till mark, grund-
och ytvatten och forutséttningarna for att na MKN vatten i recipienten far inte forsémras.
Hanteringen far inte heller medféra att detaljplanens nedstroms liggande omraden
paverkas negativt av exempelvis dversvamning.

Av planférslaget och dagvattenutredningen (WSP, rev.2022-07-04) framgar att foreslagen
exploatering innebdr att mer ytor hardgodrs, vilket paverkar vattnets fléde och
markinfiltration och medfér en 6kad féroreningsbelastning i omradet. Dagvatten kommer
darfor att behdva bade renas och fordréjas inom planomradet for att MKN ska kunna féljas
vid ett genomfdrande av detaljplanen.

| planférslaget féreslar kommunen en dagvattenlésning med ett antal biofilter for rening
och férdréjning av dagvatten. Dessa biofilter ska placeras pa butikens parkeringsytor samt
pa bostadsbebyggelsens gardar.

Det |6sningsforslag for dagvatten och skyfall som redovisas i figur 10 i planbeskrivningen &r
nagot otydligt. Lénsstyrelsen kan utifran detta underlag inte utldsa behovet av antal biofilter
och dess placering och heller inte bedéma om tillrackligt utrymme for vald dagvattenatgard
har sékerstallts pa plankartan. Infér granskningen behdver planforslaget fortydligas i denna
del.

Hélsa och sédkerhet

Marktéroreningar

Med anledning av att det finns férorenade fyllnadsmassor och en drivmedelsstation inom
planomradet ser Lansstyrelsen positivt pa att kompletterande undersékningar ska goras
for att bl.a avgrénsa féroreningarnas utbredning i plan och profil. For att sdkerstélla att
marken ar/blir lamplig fér planerat &ndamal kan dven en riskbeddmning och en
atgardsutredning behova tas fram.

For att Lansstyrelsen ska kunna bedéma om bebyggelsen blir lamplig med hansyn till
manniskors halsa och sékerhet ska kommande granskningshandlingar redogéra for
fororeningssituationen och det ska tydligt framga vilka eventuella dtgarder som behéver



samt nar de ska ske.

Buller vibrationer

Av planbeskrivningen och den trafikbullerutredning som tagits fram (Akerlaf Hallin akustik,
2022) framgar att den ekvivalenta ljudnivan dverstiger 60 dB(A) vid en del av
bostadsbyggnadernas fasader.

Nya ldgenheter utmed Eskilstunavdgen kommer att kunna uppfylla
trafikbullerférordningens riktvarden enligt 4 § om de utformas sa att minst halften av
bostadsrummen ar vanda mot en tyst sisa dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden och minst halften av bostadsrummen ar vanda mot en sida dar 70 dB(A)
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22-06 vid fasaden.

Enligt planbeskrivningen ska byggnaderna och ldgenheterna samt eventuellt bullerskydd
utformas i enlighet med trafikbullerférordningen. Lansstyrelsen konstaterar att
detaljplanen inte sékerstéller lagenheternas utformning. Plankartan behover tillforas
bestammelser som sékerstéller att de bullerutsatta lagenheterna utformas genomgaende
eller alternativt som lagenheter mindre dn 35 m?. | det fall det krévs bullerskydd ska plats
for ett sadant skydd sakerstallas pa plankartan.

Vid ett eventuellt framtida féreldggande ar det framréknade véarden enligt
planbeskrivningen som utgdr underlag for tillsynsmyndigheten. Det ar darfor viktigt att
planbeskrivningen redogér for vilka bullervarden som fas vid fasad med hansyn till
detaljplanens utférande. Lansstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets bedémning att
planférslaget darfér bor tillféras en redovisning av beréknade ljudnivaer vid respektive
fasad och vaningsplan.

Risk fér olyckor, 6versvédmning och erosion

Oversvdémning

Enligt planforslaget ar omradet dar butiken ska byggas ut laglént vilket medfér en 6kad
risk for dversvamning vid kraftiga skyfall. Val valda dagvattenatgarder samt hojdséattning av
marken i det laglanta omradet ar en forutsattning for att marken ska bli lamplig for
detaljplanens andamal.

For att hindra 6versvdamning och skador pa befintlig och ny bebyggelse vid kraftiga skyfall
anser Lansstyrelsen att den, enligt dagvattenutredningen, nédvandiga hojdsattningen av
marken ska sakerstallas med lampliga planbestdammelser.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Riksintressen - 3 kap. miljobalken

Riksvag 53 &r inte langre av riksintresse for kommunikationer, se Trafikverkets beslut
daterat 2022-09-26.

Gestaltning av bebyggelse

Planen syftar till att sakra god arkitektonisk kvalitet och anpassning till omkringliggande
kulturmiljo och stadsbild. Lénsstyrelsen ser positivt pa detta da gestaltning ar en viktig
aspekt bade utifran anpassning till kulturmiljon, angrénsande bebyggelse och
planomradets exponerade lage.

Social robusthet
Trafikfragor



Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det finns goda forutsattningar att ga och
cykla till och fran planomradet samt goda forbindelser till lokala malpunkter liksom: till
centrala Nykoping. Ur ett barnperspektiv saknar dock Lansstyrelsen en beskrivning av hur
kommunen avser sakerstalla en trygg och saker skolvag for de barn som ska ta sig till
Slabroskolan via passage 6ver Eskilstunavagen.

Den nya infarten for varutransporter passerar GC-vagen. Att utformningen sker enligt
gallande VGU ska enligt planbeskrivningen regleras i ett avtal mellan kommunen och
Trafikverket. Avtalets utformning bor framga av kommande granskningsforslag.

Lénsstyrelsens upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen, KML

Planomradet omfattar knappt 4 ha mark och ligger mellan 20-2 méh. Den norra delen av
planomradet bestar av ianspraktagen mark medan den sddra delen ar 6ppen aldre
akermark. | sydost finns ett mindre skogsbevuxet impediment som enligt éldre kartor har
varit bebyggt under forsta halvan av 1900-talet. Det finns ingen kand fornlamning inom

planomradet (karta 1)

Omedelbart sydvast om planomradet har det funnits ett vikingatida gravfalt L1984:6682
som undersoktes i sin helhet ar 2016. | samband med undersékningen noterades aven ett
éldre lager av fynd av kvarts och slipad gronsten, vilket antyder att det kan ha funnits en
stenaldersboplats pa platsen (karta 2).

: &
Karta 2 Planomradet och vattennivan under stenaldern. f6r ca 4500 ar sedan.



Lansstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning maste genomféras inom den
obebyggda delen av planomradet for att klargéra om dar finns dnnu okénda
fornlamningar, exempelvis i form av ytterligare gravar eller boplatslamningar fran jarn-
eller stenalder. Utredningen kan aven tjana som underlag for kommunens bedémning av
markens lamplighet. Kontaktperson for den arkeologiska utredningen ar Agneta Scharp,
Kulturmiljoenheten, 010-223 43 41.

Bemdtande:

Miljékvalitetsnormer

Utrymmen finns for erforderlig dagvattenhantering och de férslag som ar framtagna i form
av biofilter. Att utrymmen finns och att det inte finns nagon planbestammelse som motsager
sig foreslagna l6sningar fortydligas i planbeskrivningen. Vidare har plankartan kompletteras
med bestammelser for vilken férdréjningsvolym som kravs inom respektive kvarter (ocksa
trolig framtida fastighetsindelning) med syfte att klara kravet pa rening vilket &r
dimensionerande for de volymer som tagits fram och som ska sékerstélla att MKN for vatten
inte ska paverkas negativt till foljd av planférslaget.

Marktéroreningar

En kompletterande miljoteknisk markundersékning har tagits fram infér granskning for att
klargéra fororeningssituationen for hela planomradet. Detta d& omradet delvis ar uppfyllt
med okanda massor vid tidigare exploateringar i omradet. Utredningen innehaller ocksa
en redogorelse for om resultaten foranleder nagon viss typ av hantering sett till planerad
markanvandning. Planbeskrivningen har kompletterats med slutsatser fran utredningen
och Lansstyrelsen har fatt del av utredningen under granskningen.

Kompletterande provtagning kring tankstationen kommer att ske vid avetablering som ett
steg att sakerstalla att de féroreningar som man funnit kring denna ar avgransande.

Buller
Plankartan kompletteras med en bestdmmelse som sékerstéller bostadernas utformning
vid de mest bullerutsatta fasaderna.

Bullerutredningen har vidare kompletterats med en noggrannare redovisning av
bullernivaer som erhalls vid fasad per vaningsplan och planbeskrivningen har
kompletterats med resultatet. Lansstyrelsen har fatt del av den reviderade
trafikbullerutredningen under granskningen.

Oversvamning

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av hantering av dagvatten vid
skyfallsituationer (motsvarande 100-arsregn) inklusive en fortydligande bild pa 16sning.
Plankartan har vidare kompletterats med en bestammelse, ns;, for skyfallsvag.

Riksintressen
Planbeskrivningens avsnitt om riksintresse for kommunikationer har tagits bort da
Eskilstunavagen inte langre utgor vag av riksintresse.

Gestaltning av bebyggelse

Fordjupade studier har gjorts av byggratten i det norra kvarteret sedan samradet. For
kvarteret i norr utgar bestdammelsen, D, for dldrevard som istéllet prévas inom del av det
sddra kvarteret for battre anpassning. Byggratten i norra kvarteret begrénsas av
egenskapsgranser for att erhalla en sluten volym mot gator och mot butiksparkering och pa



sa vis fa till en mer privat och lugn gard. Tidigare angavs en placeringsbestimmelse
avstandet till allman plats. Hojden pa byggratten har setts 6ver for battre anpassning till
omgivningen vilket resulterat i att bestdmmelse om byggnadshojd tillkommit istéllet for
tidigare angivna nockhdjd. Aven om byggnaden fortsatt kommer vara ndgot hdgre &n
exempelvis byggnaden i dess forlangning langs Regeringsvégen finns nu ett tydligare
slaktskap som regleringen avser uppna. Motsvarande byggratt har ocksad anpassats till en
dagvattenledning vilket ger att hornet tydligare accentueras mot gaturummet vilket upplevs
véalgérande foér upplevelsen av platsen och gaturummet. Detta forstarks ocksd av
regleringen att byggratten ska innehalla centrumlokal i del av aktuell bottenvaning.

Forandringar har skett i byggratters placering i de sddra delarna av planomradet med
syfte att bevara mer av befintliga samband/strukturer och grénstruktur. Mojligheten till
byggnad for dldrevard, Dy, har vidare utgatt fran det norra kvarteret infér granskningen.
Istéllet provas nu mojligheten till motsvarande boendeform i del av det s6dra kvarteret.
Syftet med féréandringen ar att kommunen sag en utmaning i att fa till en bra anpassning
till omgivningen i fallet av ett vardboende i korsningen Eskilstunavagen/Oppeby gard,
som sett till anvandningen innebar bredare huskroppar an traditionella bostadshus.

Gestaltningsprogrammet har uppdaterats med anledning av féréndringarna i struktur.
Gestaltningsprogrammet har ocksa kompletterats med vyer fran ett gatuperspektiv for att
fortydliga kénslan for hur omradet kan komma att upplevas. Vidare har férslag pa
hantering av métet mellan byggnad och omgivande mark tagits fram dar det forekommer
naturliga hojdskillnader i marknivaer inom omradet. Bilder presenteras i
gestaltningsprogrammet med syftet att redogéra for en intention som kan utgora ett stod i
kommande bygglovsprévning i och med redovisade goda forslag pa 16sning.

Trafikfragor

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om séker skolvag under avsnittet
sociala fragor, Barnperspektiv. Det finns idag befintliga planskilda passager dels norr om
Eskilstungavéagen/Oppeby gard(vég) samt vid Eskilstunavagen/Katrineholmsvagen. Inom
planomradet utvecklas goda gang- och cykelkopplingar mot dessa samt mot
hastighetssakrade 6vergangsstallen vid cirkulationsplatsen
Eskilstunavagen/Regeringsvagen.

Detaljplanen sékerstéller vart in- och utfart far ske men reglerar inte 6vrig utformning.
Trafikverket ar vadghallare och bevakar projektering och byggande av denna med syfte att
den blir [ampligt utford sett till trafiksékerhet for oskyddade trafikanter samt fortsatt
framkomlighet pa védgen och detta via ett samverkansavtal som tecknas med kommunen
som ocksa kommer att utfora arbetet. Detaljplanen redovisar inte avtalets innehall.

Kulturmiljélagen, KML

En arkeologisk undersdkning har genomforts infér granskning och planbeskrivningen har
kompletterats med anledning av denna och dess resultat. Vidare kommer en arkeologisk
férundersdkning att goras under varen 2024 med férhoppning om att man inom samma
uppdrag kan ta bort de fynd som man erhallit utifran undersékningen. Innan detaljplanen
antas invantas beslut fran Lansstyrelsen om tillstand for ingrepp i fornlamning.

Ovrigt

En riskutredning har tagits fram med hansyn till befintlig tankstation inom omradet for att
klargora om tankstationen utgor en sadan risk att denna behdver tas ur bruk innan planen
genomfdrs. Denna visar pa att vissa delar ar utsatta och plankartan har tillforts en



bestdmmelse som sakerstaller att startbesked inte f&r meddelas férrens tankstationen ar
avvecklad. Detta géller inom omraden markerade med as.

Synpunkter tillgodosedda.

Brf Stallet

Vi ar till stora delar positiva till férslaget, men har nagra synpunkter:

1. Vi anser att byggnaden langs Oppeby Gard vagen i norra delen av detaljplanen &r for
hog. For att battre harmoniera med Oppeby Gards nuvarande byggnader samt
forlangningen av Regeringsvagens byggnader, sa kénns tre vaningar mer [ampligt.

2. Vitror att antalet parkeringsplatser ar for lagt rédknat och kommer innebéra problem
med att bilar parkeras langs Oppeby Gard vagen och andra platser och ddrmed forsvara
framkomligheten i omradet.

3. Den overgang over Eskilstunavagen i den sédra delen av detaljplanen som namns finns
inte. Det har funnits en dvergang for ganska lange sedan, men i dagsldget finns ingen
overgang fran rondellen vid Katrineholmsvagen och ner till rondellen vid Oppeby gard
vagen. For att minska barridrkanslan som Eskilstunavédgen medfér, behéver fler atgarder
vidtas.

Bemotande:

Byggratten i norr

Fordjupade studier har gjorts av byggratten i det norra kvarteret sedan samradet.
Granskningsforslaget presenterar en battre anpassad byggratt till sin omgivning déar
bestdammelse om byggnadshojd tillkommit istallet for nockhéjd (31,5 meter). |
kombination med regleringen av takvinkel kan en byggnad i detta lage bli som hogst 4
vaningar + med magjlighet att inreda vind. Aven om byggnaden fortsatt kommer vara
nagot hogre &n exempelvis byggnaden i dess férlangning 1angs Regeringsvagen (som
motsvarar 3 vaningar + inredd vind) finns nu ett tydligare sléktskap som regleringen avser

uppna.

Parkeringsplatser

Berdkningen av behovet av parkeringsplatser for bil (och cykel) har utgatt fran
kommunens parkeringsnorm vid nybyggnation. Det finns vidare mycket goda
forutsattningar for boende i omradet att aka kollektivt och cykla till andra malpunkter i
staden varfér kommunen gér bedémningen att antal p-platser som kan inrymmas &r
tillrdckligt. Vaghallaren har vidare mojlighet att inféra begrénsningar fér gatuparkering om
man skulle se en utveckling som riskerar att fa en negativ paverkan pa trafiksakerheten
eller framkomligheten pa vagen. Oron vidarebefordras till gatukontoret som vaghallare.

Eskilstunavagen

Det illustrerade dvergangsstallet som i dagsléget inte finns har tagits bort fran
illustrationsplanen. Passagemojlighet finns dock om &n inte reglerat som ett
overgangsstalle och denna ska kvarsta. Trafikverket som vaghallare ar restriktiva med
atgarder pa denna typ av vag sett till hastigheten samt funktionen med hog andel
genomfartstrafik. Kommunen har en kontinuerlig dialog med Trafikverket kring behovet av
forandringar i takt med att omraden utvecklas vilket inkluderar dven Eskilstunavagen.
Fragan om eventuellt andra trafiksdkerhetshdjande atgarder langs Eskilstunavagen
hanteras vidare i etablerade forum mellan kommunen och Trafikverket.

Synpunkter delvis tillgodosedda.



Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omrade och inom naromrade for
aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, réd streckad linje i karta nedan, 12 kV
natstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. EInatanldaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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Den befintliga natstationen maste bytas ut mot en storre i féljande av detaljplanen. Bésta
placeringen for natstationen blir bredvid den befintliga. Vattenfall Eldistribution dnskar att
omplacera dagens e-omrade sa att det tacker dagens natstation samt dven omradet dar
den nya ska placeras. E-omradets yta behover aven utdkas till 10*10 meter.

Se forslag nedan.
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Vattenfall Eldistribution dnskar dven att ett u-omrade till stationen och séderut korsande
Hastskon 1 som ledningarna ligger idag (se nedan). Inmétningar av ledningarna har
begérts sa U-omradet kan anpassas efter deras exakta placering. | forslaget redovisas
byggnader delvis 6ver dessa ledningar sa det maste justeras. Alternativ ar att flytta dessa

ledningar, flytt av ledningar utfors av Vattenfall Eldistribution men bekostas av
initiativtagaren.

Da markkablar langs med Oppeby gard planeras att rasera och leda om enligt
planbeskrivningen s& behdvs inget U-omrade. Aven denna flytt utférs av Vattenfall
Eldistribution och bekostas av initiativtagaren.
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Intill E-omradet och dver markkablarna redovisas ett parkeringsomrade. Minsta avstand
fran parkeringsplats till natstation bor vara 2 meter.

Inga nya parkeringsomraden bor etableras dver befintliga markkablar, da dessa maste

finnas tillgangliga for drift-och underhallsarbete.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om foljande:

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elndtanldggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

Bestallning/férfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formulér | Vattenfall Eldistribution

Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestallning av offert pa el-
servis bestéllas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-
dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta bestélls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga néara vara ledningar sa glom inte
att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att
inga skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution

Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror. Detta bestélls
samtidigt som bestallning av el-serviser.

Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgéngliga under alla skeden av
genomférandet.

Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte halls.

Bemotande:
Ytan for E-omradet har utokats till 7x10 meter. 10x10 meter enligt 6nskemal innebar stora
negativa konsekvenser pa strukturen och da framst yta tillganglig for tillfart till personal-P



Osterifran. Dock kan angdringsytan for parkeringen anvandas for att angora aven omradet
transformatorstationen varfér kommunen gér bedémningen att utrymme i sin helhet finns
for att tillgodose ert behov.

Aktuell ledning som skar av omradet sdderut behover flyttas och exploatéren har via sin
arkitekt en pagdende dialog med Vattenfall om olika férslag pa ny placering av ledningen.
Den allmanna elledning som gar fran transformatorstationen och vidare 6sterut sdkerstélls
i u-omrade i plankartan Planbeskrivningen fértydligas kring behovet av flytt och fortydligar
ansvaret i genomférandebeskrivningen i enlighet med yttrandet.

Bilar kan |att flyttas vid drift- och underhallsarbete. Kommunen gér bedémningen att
onskemalet innebar omotiverade begrasningar i nyttjandet av marken om parkering inte
skulle tilldtas pa mark dér ledningar &r férlagda.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Vattenfall fjarrvarme

Vattenfall AB Heat Sweden har mottagit rubricerat drende for yttrande och meddelar
féljande.

Det ar viktigt att byggherren kontaktar oss i god tid. Detta i synnerhet om planerad
bebyggelse medfor andring av ledningsnaten.

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fiarrvarmenatet. Anslutningsavgiften faststalls
vid offerttillfallet.

Fjarrvarmeledningar finns i nérliggande omrade.
Befintliga fjarrvarmeledningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden
under byggtiden.

Utsattning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begéras innan arbetena sétts igang.
Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar
bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala Kommun.

Bemotande:

Noterat. Det finns en ledningsratt 0480 - 88/35.1 for fjarrvdrme som belastar omradet.
Plankartan sakerstéller ett u-omrade for att uppmarksamma pa denna allménna lednings
placering.

Synpunkt tillgodosedd.

Intressenter vars synpunkter enbart delvis eller som ej tillgodosetts
Privatperson C.U

Byggnads Ost

Vattenfall

Trafikverket

Brf Bovieran

Privatperson D. F

Brf Stallet



Namnsattning
Nagon namnsattning av nya kvarter- och/eller gatunamn har inte bedémts nédvandig.

Redogérelse for MKB
Detaljplanen beddms inte innebara ndgon betydande miljopaverkan varfér en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte har tagits fram till planforslaget.

Medverkande tjansteman
Redogdrelsen ar sammanstalld och kommenterad av stadsplanerare Sara Rangensjé med
stod fran framst trafikplanerare pa kommunen.

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Leila Ekman Sara Rangensjo
Chef Stadsbyggnadsenheten Stadsplanerare Stadsbyggnadsenheten



