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Unders6kning om betydande miljopaverkan for detaljplan
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Syfte med kommande detaljplanelaggning (Planen)

Den inkomna begéran om planbesked syftar till att préva markens lamplighet fér bostader
och park. Ny bostadsbebyggelse foreslas l1angs med Dramatdrsvagen och Stationsvagen i
Tystberga. Ny planerad bebyggelse innefattar radhus och flerbostadshus. Dessutom finns
ytor for lekplats och park med i planerna, vilket innebar nya motesplatser i Tystbergas
tatort. Syftet med planansdkan ar dven att omvandla gronytor till anvandbara parkytor och
rekreationsstrak, darfor ska nya bostdder dimensioneras pa ett sadant satt som stodjer
parkfunktionerna. Aven Stationsvdgen som centrum ska starkas i och med nytt planforslag,
bade med den kompletterande bebyggelsen och utformningen av gaturummet.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet ar beldget i Tystberga, langs med Dramatérsvagen med omnejd. Géllande
detaljplan tillater i huvudsak parkmark. En del av planomradet ar aven planlagt som
"Omrade for allmént &ndamal” varav viss yta ar féreslagen som parkering. | det syddstra
hérnet finns ett mindre omrade som inte ar planlagt sedan tidigare. Planomradet bestar
aven av en bensinmack.
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Karta éver ungefarligt planomrade.

Stallningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till
behovsbedémning)

Planen beror ett omrade som i dagsléaget bestar av parkmark, en busshallplats, samt en
bensinmack som inte langre ar i drift.

Planen anger en fortatning av orten som i sin tur bidrar till ett 6kat underlag for
samhéllsviktiga funktioner. Dessutom skapas nya métesplatser i kollektivtrafiknara lagen i
Tystberga vilket stérker ortens sociala hallbarhet. Befintlig markanvandning som tillater
drivmedelférsaljning ska planldggas om for bostader.

Planen innebar att ytor som tidigare var oexploaterade nu tas i ansprak. Pa sa satt innebar
forslaget viss paverkan. Planen syftar dock till att aktivera gronytorna, bevara viktiga delar
och skapa ett nytt rekreationsstrak genom Tystberga.

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar att
detaljplaneprogrammet/planforslaget inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behéver darfor inte upprattas. Det
finns skal att anda belysa féljande aspekter i den kommande planprocessen:

e Befintliga naturvérden

o Mojligheterna for rekreation och friluftsliv i orten
e Trafiksékerhet och riskavstand

e En hallbar dagvattenhantering

e Mgjligheter for hallbart resande

e Markféroreningar

e Gestaltning



Oversiktsplanen fér Nyképings kommun
Enligt kommunens 6versiktsplan for 2040 sa pekas Tystberga ut som ett lampligt omrade

att utreda for fortatning, utveckling eller omvandling. Orten erbjuder goda
pendlingsmojligheter, samt har viss allman och kommersiell service. Narheten till E4:an
och Vagnhé&rad med sin tdgstation bidrar till ortens strategiska lage. Dessutom finns en
langsiktig vision om att bygga ut pendlingsmajligheterna langs med jarnvagen i
Tystberga. Tystberga ar utpekad som bebyggelsenod, vilket innebér att kommunen ser
positivt pa ny bebyggelse som bidrar till fler bostéder, service, och ett 6kat underlag fér
exempelvis kollektivtrafik och skola. forslag gar helt i linje med den utveckling som
Nykopings nya 6versiktsplan for 2040 pekar ut.

| Oversiktsplanen for Nykdping 2040 sa stiller man sig positiv till ny bebyggelse som
framjar en hallbar utveckling i kommunens bebyggelsenoder. Specifikt pekar man ut det
specifika planomradet, mellan skolan och resten av tatorten, som en sarskilt lamplig plats
for ortens utveckling. Detta bor dock ske pa ett satt som sakerstaller ett bevarande av
ortens gronomraden och jordbruksmark. | och med att planforslaget syftar till att utveckla
parkomradet till ett rekreationsomrade, samtidigt som jordbruksmark inte tas i ansprak,
stodjer detta Oversiktsplanens intentioner.

Oversiktsplanen pekar dock pa att planomradet &r s&vél bullerpaverkat som inom
riskomradet for farligt gods. Bullret kommer bade fran Stationsvagen och jarnvagen i norr.
Vid ny bebyggelse som leder till 6kade trafikméangder, bor darfor ta hansyn till
bullersituationen genom analyser och placering av byggnader som framjar en mer hallbar
ljudmiljo. En riskbeddmning bor dven goras i och med att ny bebyggelse ligger inom 150
meter fran led for transporter med farligt gods, bade géllande Stationsvagen och
jarnvagen.

Bilagor
e Bilaga 1 Checklista infor planbesked och kommentarer
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Tidigt samrad

Tidigt samrad med Lansstyrelsen gallande denna behovsbeddmning
KOMMENTAR NAMN Datum
Beddémning av miljépaverkan Erika Svensson (plan), Jaqueline 2022-02-08

Kommunen bedémer att forslaget | Rydberg (férorenade omraden),
inte innebar betydande paverkan | Fredrik Nilsson (risk och sékerhet)
pa miljon. Lansstyrelsen delar och Jenni Johansson Roos
kommunens beddmning. (vattenforvaltning).

Lansstyrelsens synpunkter och
rad

Forutom de i undersdkningen
redan identifierade aspekterna vill
Lansstyrelsen framfora foljande
infor det fortsatta planarbetet:
Halsa och sékerhet




Markféroreningar

Av lansstyrelsen databas 6ver
fororenade omraden (EBH-stodet)
framgar det att det inom
planomradet finns ett registrerat
objekt: en nedlagd
drivmedelstation (objekt-id 132
283) med konstaterad férorening.
| nara anslutning till planomradet
finns det ett registrerat objekt: en
tank med bekdampningsmedel
(objekt-id 183 957). Mellan aren
1947 och 1961 ska det direkt norr
om planomradet ha funnits en
tank for tappning av
bekampningsmedel som
nyttjades av en eller flera
lantbrukare. Tankens placering i
narheten av befintligt dike och
underliggande marks
genomslapplighet kan ha givit
upphov till spridning av
bekdmpningsmedel till
narliggande omraden.
Lénsstyrelsen anser att den
potentiella fororeningssituationen
inom planomradet behover
utredas inom ramen for
planprocessen. For att sékerstalla
att marken blir lamplig for
planerat andamal, utan risk for
manniskors halsa och miljo, ar det
viktigt att tillréckligt med
utredningar i form av
undersokningar, riskbedémning
och vid behov atgérdsutredning
tas fram. Utredningar som
kommunen tar fram som underlag
till planférslaget ska ske i dialog
med tillsynsmyndigheten i
Nykopings kommun.

Buller, vibrationer
Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning om att en
bullerutredning behoéver tas fram
inom ramen for planprocessen.

Farligt gods

Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att en riskbedémning
gallande bland annat farligt gods
behover tas fram inom ramen for
planprocessen.

Geoteknik
| undersékningsunderlaget skriver
kommunen att en geoteknisk




utredning har genomférts men
det framkommer inte nar
utredningen &r genomford.
Lansstyrelsen anser darfor att
geotekniken bor prévas mot
dagens regelverk och kunskaper.
Lansstyrelsen konstaterar att
marken inom planomradet enligt
SGU:s jordartskarta i huvudsak
bestar av postglacial lera och
glacial lera. | planomradets norra
del langs med vag 771 finns ett av
SGU:s aktsamhetsomraden med
forutsattningar for skred i
finkornig jordart. Ett
aktsamhetsomrade innebér att det
kan férekomma skredfara och déar
ytterligare
beddmningar/undersdkningar
behover goras.

Kommunen behdver ta fram en
geoteknisk utredning for att
klargéra markens geotekniska
forutsattningar och eventuell
skredrisk inom planomradet.
Lansstyrelsen rekommenderar
kommunen att remittera
planarendet och den geotekniska
utredningen till Statens
geotekniska institut (SGI).

Strandskydd

| undersékningsunderlaget skriver
kommunen att planomradet inte
omfattas av det generella
strandskyddet. Inom planomradet
ligger ett dike. | den fortsatta
planprocessen behover
kommunen fortydliga
beddmningen av diket och
huruvida diket omfattas av det
generella strandskyddet eller inte.
Beddmer kommunen att diket
omfattas av det generella
strandskyddet behover
kommunen upphéva
strandskyddet for att kunna
mojliggora foreslagen
exploatering. Att upphéava
strandskyddet genom
bestammelser i en detaljplan
forutsatter att det finns sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 c-d §§
miljobalken och att intresset av att
ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vager
tyngre an strandskyddsintresset.
Upphévande av strandskyddet far




inte omfatta ett omrade som
behovs for att sakerstalla fri
passage och allemansrattslig
tillgang till omradet for
allmanheten samt bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Lansstyrelsen pekar pa vikten av
tydliga och val motiverade
sarskilda skal vilket ligger till
grund for ett upphavande.
Lansstyrelsen anser att om
kommunen bedémer att
strandskydd rader ska kommunen
aven redogora for alternativa
lokaliseringar, vaga den valda
lokaliseringen mot andra och
motivera sitt stéllningstagande.

Miljokvalitetsnormer - vatten
Planomradet avrinner mot
inloppet i Sibbofjarden.
Dagvattenhanteringen far inte
medfdra att féroreningar sprids till
mark, yt- och grundvatten sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten
paverkas negativt. | planforslaget
behdver kommunen redovisa hur
miljokvalitetsnormerna for vatten
eventuellt kan komma att
paverkas, samt vilka atgarder som
behover vidtas for att forhindra
detta. | det kommande arbetet
med planforslaget behover
kommunen ta fram en
dagvattenutredning for att
klargbra dversvamningsrisken vid
skyfall, vattnets dndrade floden
och infiltration samt val av
lampliga dagvattenatgarder som
eventuellt behdver vidtas.
Identifierade behov av
skyddsatgarder, exempelvis
hojdsattning och
klimatférandringar samt
lokalisering av ytor for
infiltration/flddesutjamning
behover sdkerstallas genom
planbestammelser i plankartan.

Naturmiljo

Kommunen gor bedémningen att
en tradinventering bor
genomféras inom planprocessen.
Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Ovrigt




Upplysningar/synpunkter/krav
enligt annan lagstiftning
Vattenskyddsomrade

Kommunen behover fortydliga
vilket vattenskyddsomrade som
avses i undersdkningsunderlaget.
Lansstyrelsen har inte vetskap om
att det finns ett
vattenskyddsomrade inom
planomradet.

Bilaga 1: Checklista infor planbesked och kommentarer

NATURVARDEN

Viktiga naturvarden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

O Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

O Vardefull eller kanslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell
barriareffekt)

O Strandskydd
O Fridlysta eller rodlistade arter

O Vérdefulla eller kansliga arter

Beskrivning Omradet bedéms i dagslaget inte ha nagra
hégre naturvarden. Befintliga trad bor
inventeras. Ett gravt dike gar i nord-sydlig
riktning i nuvarande parkomrade som skulle
kunna anvdndas som nagon form av
dagvattendamm. Bor undersokas vidare i
planprocessen.

KULTUR

Viktiga kulturvdrden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse kulturmiljo
O Fornminne

O Byggnadsminne

O Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning Omradet bestar inte av nagra hdga kulturvarden
som maste beaktas i kommande planprocess.

HALSA




Viktiga aspekter som beror hdlsa som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

O Riksintresse friluftsliv

Buller

O Vibrationer

O Magnetiska falt

O Allergener

O Miljofarlig verksamhet

L] Féroreningar
Markféroreningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Buller fran vdg och jarnvdg maste utredas i
kommande planprocess. Planomradet ligger
inom den 150-metersgréns som Oversiktsplanen
pekar ut som bullerpaverkad zon.

Det finns dven risk for férorenad mark runt
macken. Bensinmack innebar miljofarlig
verksamhet, men da fastigheten ska planlaggas
till bostader kravs inga skyddsavstand eller
liknande. Daremot saneringar av foérorenad mark.

En del av planomradet ingar i ett riskomrade for
férorenad mark. En markundersékning bor darfor
genomféras.

RISK

Viktiga aspekter som berdr risk f6r ménniskors hélsa och miljé som behéver
studeras vidare i kommande planprocess.

O Ras och skred

O Oversvamning

O Trafiksdkerhet - skydd mot olyckor
Farligt gods/skyddsavstand

U Erosion

Beskrivning Bensinstationen ar i dagsléget nedlagd. Den ar
férvérvad av sokanden och da fastigheten ska
planlaggas till annan anvandning kravs inga
skyddsavstand eller liknande. Omvandling kravs for att
gora projektet realiserbart.

Da ny markanvéndning prévas inom 150 m fran
rekommenderad led for transporter med farligt gods
behdver en riskbedémning goras.

VATTEN

Viktiga aspekter som berdr vatten som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.




O MKN avrinningsomrade
Vattenskyddsomrade

O Ytvatten

O Grundvatten
Dagvatten
O Spillvatten

Beskrivning

Planforslaget innebéar en 6kad mangd
hardgjorda ytor. Dagvattenhanteringen maste
darfor undersokas vidare i kommande
planprocess.

Dagvatten ligger kuverterat fran tva hall och gar
ut i dike som sedan ligger kulverterat runt
seniorboendena. Hansyn behover ocksa tas till
dagvattenledningen i kanten mot
seniorboendena och diket som korsar.

| kartmaterialet har ett vattenskyddsomrade
identifierats som ligger inom planomradet.
Vattenskyddsomraden kan bildas for att skydda
bade grundvatten och ytvatten och kan innebéara
vissa begransningar i byggnation och
verksamheter. Just detta vattenskyddsomrade
far undersékas vidare i kommande planprocess.

ENERGI OCH KLIMAT

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande milijdpaverkan ska aspekter som berér energi och klimat tas

med i beaktning.

[] Lokalisering och narhet till olika malpunkter

[0 Forutsattningar for hallbart resande

[J Byggskedet
Energiférsérijning

Beskrivning

Forslaget innebar goda forutsattningar for
hallbart resande da Tystberga har ett val utbyggt
gc-nat. Sdkra gang- och cykelvagar finns
exempelvis till samtliga skolor i Tystberga. Aven
till storsta del till Tystbergas trafikplats som
erbjuder goda pendlingsmdjligheter med buss.
En liten bit av strackan saknar dock gc-koppling
men till stor del finns goda férbindelser till viktiga
malpunkter. Narheten till tagstationen i
Vagnharad ar en styrka som uppmuntrar till
hallbart resande.

Nya utfarter och vaganslutningar bor undvika att
inkrakta pa befintligt gdng- och cykelnat. Nya
infartslésningar bor darfor ses 6ver i kommande
planprocess for att fortsatta uppmuntra till hallbart
resande. Viktigt att generellt ténka pa att




sakerstalla goda anslutningar till befintlig gang-
och cykelbana. Bussvandplatsen i planomradets
norddstra del maste finnas kvar i ndromradet och
garna utvecklas med exempelvis
cykelparkeringar.

Maojligheten att placera ny bebyggelse for att
kunna nyttja elproduktion genom solenergi bor
utredas vidare i kommande planprocess.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljépaverkan men har betydelse fér
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Statliga intressen som behdver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys
O Skyddsrum

Beskrivning Omradet ligger intill en statlig vég
(Stationsvagen). In- och utfarter inte ska anslutas
g
till denna.

STADSBYGGNADSKVALITETER

Viktiga stadsbyggnadskvaliteter som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

Sociala aspekter
O Jamstalldhet
O Integration

Barns perspektiv

O Alderssammansattning
O Fysisk tillganglighet
Rekreation och friluftsliv
O Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

O Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
0 Radon

O Lokalklimat

O Ljusforhallanden

O Naturresurser
O Jordbruksmark

Arkitektur

O Landskapsbild
Stadsbild

O Gestaltning




Beskrivning

Enligt SGU:s jordartskarta sa bestar hela
planomradet av postglacial finlera. 190
utférdes en geoteknisk undersékning som
visade att latta byggnader kan grundléaggas
med plattor i naturlig jord. Av sattningsskal
bor storre uppfyllnader undvikas.

Ny bebyggelse maste ta hansyn till barnets
basta i hela processen. Exempelvis kan man
tidigt i planprocessen féra dialog med barn
och unga och hur de anvénder parkmarken i
dagslaget.

Enligt en undersdkning fran 1988 &r marken
lagradonmark.

| och med att parkmark i Tystberga tas i
ansprak maste det sakerstallas att ny
exploatering tar hansyn till tillgangen till
rekreationsomraden.

Jordbruksmark klass 2 angransar till
planomradet och exploatering av denna bor
undvikas.

Gestaltningen blir viktig for att uppna planens
syfte och da planomradet ligger centralt i
orten.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kaélla Aktualitet
Oversiktsplan fér Nyképings kommun (2040) gallande
NYGIS 2021
Géllande detaljplan fér omradet




