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Hur samrad och granskning bedrivits

Forslag till detaljplan var utstélld for samrad under tiden 2018-09-05 t.o.m
2018-10-05. Handlingarna har skickats till berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, féreningar, organisationer och sakdgare enligt
sarskildférteckning. Annonsering har skett i den lokala dagstidningen.
Handlingarna har funnitstillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida.

Under perioden 2019-11-28 t.o.m. 2020-01-10 har planférslaget varit
utstalld for granskning. Da har berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, organisationer och sakdgare haft mojlighet att granska och
yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planforslag.

Under planprocessen har hittills totalt 63 st skriftliga yttranden inkommit,
varav 4 utan erinran och 1 som godkénner férslaget.

Under samradet inkom 36 skriftliga synpunkter varav 3 utan erinran. Yttrandena

fran samradet finns sammanstéllda och bemotta i en samradsredogérelse
daterad 2019-10-22.

Under granskningen inkom 27 skriftliga synpunkter varav 1 utan erinran
och 1 med godkénnande av foérslaget. Dessa finns sammanstéllda och
bemdtta i detta granskningsutlatande. Samtliga yttranden fran finns i sin
helhet hos Samhallsbyggnad.

Bakgrund och status

Detaljplanen antogs av Nyképings kommunfullmaktige 2020-09-08 § 178.
Beslutet 6verklagades och Mark- och miljodomstolen upphavde
antagandebeslutet i dom meddelad 2021-04-19. Som skal fér upphavande
framforde domstolen att det finns skillnader mellan aktuell detaljplan och
detaljplan for Nyképings resecentrum (detaljplan for Vaster 1:42 mfl, BTN13/68)
som inom 4 omraden dverlappar varandra. Skillnaden bestar i att respektive yta
inte har liktydiga anvéandnings- och egenskapsbestammelser och att det skapar
en otydlighet i hur omradet regleras.

Nykopings kommun valde att 6verklaga Mark- och miljddomstolens beslut till
Mark- och miljééverdomstolen, MOD. MOD beslutade 2021-07-27 att inte
bevilja provningstillstand. Mark- och miljddomstolens beslut att upphéava
antagandebeslutet star darmed fast.

Med anledning av domslutet och med bakgrund av att detaljplanen for
Nykopings resecentrum sedan dess vunnit laga kraft justeras aktuell detaljplan i
de delar som tidigare 6verlappade med detaljplan for Nyképings resecentrum.
Detaljplanen fér Nykdpings resecentrum galler nu for de tidigare 6verlappande
omradena varvid det inte langre finns nagot behov av att ha med dessa i aktuell
detaljplan. Dessa omraden exkluderas darmed ut planomradet och
planavgransningen har justerats.

Med anledning av att planférslaget revideras behdver detaljplanen stéllas ut for
granskning pa nytt. Efter att Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden fattat beslut
om ny granskning kommer sakdgare att ta del av det reviderade forslaget till
detaljplan och ater ges mojlighet att inkomma med synpunkter pa
detaljplaneforslaget. Genomfoérda justeringar infér ny granskning ror framst en
anpassning mot den numer géllande detaljplanen for Nykdpings resecentrum
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och har ringa betydelse for sakdgarkretsens stallningstagande till planférslaget.
For en sammanstallning av revideringar infér granskning se s. 8 Revideringar av
planhandlingarna - Revideringar infér ny granskning.

Synpunkter under tidigare granskning
Under féregaende granskningen 2019-11-28 t.o.m. 2020-01-10 inkom
foljande yttranden:

Utan erinran mot planférslaget:
2019-12-01, Luftfartsverket

Godkannande av planforslaget
2019-12-07, Privatperson (PT)

Med synpunkter pa forslaget:

2019-12-06, Vattenfall Eldistribution AB
2019-12-11, Privatperson (AO)
2019-12-11, PostNord

2019-12-12, Skanova AB

2019-12-18, Lantmateriet

2019-12-20, Privatpersoner (FoMD)
2020-01-03, Privatperson (JK)

2020-01-06, Privatpersoner (KHoK-EN)
2020-01-07, Privatpersoner (ToMW)
2020-01-07, Privatpersoner (EoGL)
2020-01-07, Privatpersoner (K-BoA-MS)
2020-01-07, Privatperson (AN)
2020-01-08, Privatperson (JA)

2020-01-08 Privatpersoner (FamvG)
2020-01-08, Privatpersoner (ACoYB)
2020-01-10, Brf Villa Skogsberg
2020-01-10, Nykopings hembygdsférening
2020-01-10, Privatpersoner (J-EHoLA)
2020-01-10, S6rmlands museum
2020-01-10, Trafikverket

2020-01-10, Lansstyrelsen

2020-01-10, Privatperson (OK)

2020-01-10, Privatperson (KK)

2020-01-10, Privatpersoner (PoAS)
2020-01-13, Privatpersoner KoLWaE)
Yttrandena ar sammanstéllda och bemotta i detta granskningsutlatande och
finns dven att ta del av i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Sammanfattning av synpunkter fran granskningen 2019-11-28
t.o.m. 2020-01-10

De vanligaste forekommande synpunkterna pa planférslaget under
granskningen rér hojden pa bebyggelsen, sarskilt de delar som gransar till
befintlig villabebyggelse. Synpunkterna kommer fran privatpersoner samt
Sérmlands museum och Nykdpings hembygdsférening och férordar att
bebyggelsens hojd sanks for attminska skuggning, insyn, och paverkan pa
kulturmiljo.

Flera privatpersoner har synpunkter pa okad trafik i omradet och till viss del
pa paverkan under byggtid. Lansstyrelsen anser att trafikféreskrifter bor
regleras iplankartan.

Lansstyrelsen och Trafikverket forordar ytterligare reglering av
bullerskyddsatgarder pa plankartan, utvecklad redovisning av bullervarden pa
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fasad avseende planens genomférande samt reglering av bullerplankets hojd.
Trafikverket onskar att avtal tecknas mellan Kommunen och dem avseende
forlangning av bullerskydd pa E4 innan detaljplanen antas.

Lénsstyrelsen beddmer att plankartan behover kompletteras med ytterligare
riskreducerande atgarder, skyddsatgarder for vibrationer samt precisering av
fordréjning av dagvatten.

Lansstyrelsen och Trafikverket podngterar att atgarder inom planen maste ta
hansyn till jarnvagens funktion och kommande jarnvagsanlaggning.
Trafikverket forordar att Kommunen ska invénta faststallandet av
jarnvégsplanen innan detaljplanen antas, for att sdkerstélla att planerna
Sverensstammer. De anser ocksa att trepartsavtalet, avseende tillfalligt
marknyttjande pa Raspen 3 vid genomférande av jarnvagsplanen,
behovervara undertecknat innan planens antagande.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran riksintresse for kulturmiljo men
anser att bullerplanks paverkan pa stadsbilden behover utredas ytterligare
samt att exploateringsavtalet bor reglera att exploatoren ska folja
gestaltningsprogrammet i utformning av bebyggelsen.

Sérmlands museum och Nyképings hembygdsférening férordar mer
bevarande av den befintliga kulturmiljon och ytterligare anpassning av ny
bebyggelse. Museet 6nskar komplettering av antikvarisk konsekvensanalys
med ytterligare vypunkt samt fortydligande i MKB avseende om planen
innebar betydande miljopaverkan.

Vattenfall 6nskar fler omraden for tekniska anldaggningar. De och Skanova
poangterar att flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

Sammanfattning av kommunens stéllningstaganden

Kommunen har endast gjort en mindre justering av byggnadshdjder
mellan féregaende granskning och antagande. | vrigt star kommunen kvar
vid bedémningen att den foreslagna bebyggelsehdjden ar lamplig. Den
6kade insyn och skuggningfor néarliggande fastigheter vid ett genomfért
planforslag anses acceptabel i avwdgning mot planférslagets positiva
konsekvenser. Atgarder som gjorts under planprocessen for att minska
paverkan pa befintlig bebyggelse ar framforallt bredning av gaturummet i
jamforelse med befintligt och lagre byggnadshdjder mot villaomradet én
mot 6vriga plangranser.

Inga dndringar som paverkar trafikgenerering har gjorts sedan granskning.
Kommunen anser att den 6kning av biltrafik som utredning beréknar
genereras till fljd av planférslaget ar acceptabel. Dock beddms det finnas
goda forutsattningar fran att skapa lagre floden an de prognostiserade
genomatt arbeta med atgarder for hallbar mobilitet inom omradet samt
strategiskt i kommunen i stort.

Kommunen har anvants sig av planbestammelse om bullerriktvarden
tillsammans med villkor startbesked pa plankartan. Dessa bedéms vara
tillrackligt for att sékerstalla att bebyggelse ges erforderligt skydd mot
bullerstorningar. Att reglera vilken 16sning som ska anvandas for att klara
bullerriktvarden for respektive byggnadsvolym beddms inte Iampligt da
det finns olika alternativ for |&sningar. Infér antagande har
bullerutredningen kompletterats med ytterligare redovisning av
forutsattningar for att |6sa bullerunder utbyggnad av omradet.

| exploateringsavtalet regleras att Exploatoren ska ansvara for att
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projektera,bygga ut och bekosta nédvandiga bullerskydd. Samt att
utformning av bullerskydd ska ske i samrad mellan Kommunen, Trafikverket
och Exploatoren. Bullerskydd pa E4 beddms inte nddvandigt for planens
genomférbarhet, bullerutredningen visar att det gar att skapa en
acceptabel bullermiljéo genom utformning av bebyggelsen. Dock skulle en
forlangning avbullerskydd skapa mer flexibilitet for utformning och
etappordning for bebyggelsen. Dialog mellan Kommunen och Trafikverket
om mojlighet for forlangning av bullerskydd langs E4 pagar men inget
beslut finns an.

Sedan granskning har bestdmmelser for riskreducerande atgarder
omformulerats och kompletterats fér att dverensstdmma med de
rekommendationer som anges i riskutredningen for transporter med farligt
gods.

Kommunen har inte inkluderat ndgon planbestammelse for vibrationer
dadetta beddms kunna prévas anda i startbesked for bygglov, sasom
andratekniska fragor kopplat till markforhallanden.

Volym pa dagvattenférdrojning pa kvartersmark kommer att avgoras i
samband med bygglov da kapacitet for varje enskild dagvattenservis ar
faststélld. For mobilitetshus kommer dagvattenldsning utformas i samband
med markanvisning.

Kommunen avser inte att vdnta med antagande av planen tills
jarnvégsplanenar faststalld. Kommunen har under hela processen haft
samverkan med Trafikverket. Planen har anpassats pa manga for att
tillgodose jarnvagsplanenbehov. Alla utredningar har utgatt fran
Trafikverkets prognoser. Kommunen avser att invanta tecknande av
trepartsavtal samt exploateringsavtal innan planen antas och bedémer att
detta ar tillréckligt for att inte skada jarnvagsplanens genomférbarhet.

Sedan granskning har paverkan for bullerskarmar langs jarnvdgen och E4
studerats ytterligare. Slutsatsen blev att skarm vid Floraterassen hade en
negativ paverkan pa kulturmiljo. Denna skarm har tagits bort och
bullerutredning har uppdaterats for att visa effekterna av detta. For dvriga
skdrmar bedéms paverkan pa stadsbilden med den nya bebyggelsen vara
mycket begransad. Konsekvensanalysen for kulturmiljé har uppdaterats
medytterligare utredning av bullerskydds paverkan pa vyer, vilket inte
forandradedess slutsats.

Infor antagande har ocksa formuleringen tagits bort att bullerskydd pa
naturmark langs jarnvégen ska vara riskreducerande. Denna formulering
var en rest fran slutsatser av en tidig version av riskutredningen for
transporter av farligt gods. Den slutgiltiga riskutredningen inkluderar ingen
rekommendationom denna atgard varav bestammelsen saknar motivering.

Gestaltningsprogrammet beskriver fler punkter &n de som &r reglerade i
plankartan. Att Sversatta allt som beskrivs i gestaltningsprogrammet till
planbestammelser skulle leda till en valdigt svarlaslig plan. Sarskilt som att
ovriga planbestammelser som reglerar struktur, riskminimering, och
anpassning till buller ocksa har effekter pa gestaltning. |
exploateringsavtalet anges att Exploatoren atar sig att folja framtaget
gestaltningsprogram och, vidoverlatelse, tydligt kommunicera avsikten
med gestaltningsprogrammet for nya exploatorer.

Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med fortydligande i
sammanfattningen att planen inte beddéms medféra betydande
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miljopaverkanpa nagon miljdaspekt.

Kommunen haller med om att bevarande av bebyggelse ar dnskvart. Bade
fran kulturhistoriskt och resurshushallningsperspektiv. Planférslaget innebar
bevarande av flera byggnader. Bevarandet av dvrig bebyggelse har vagts
lagre an nyttan av ett okat antal bostader i centralt lage med narhet till
kollektivtrafik.

Plankartan har kompletterats med ytterligare ett omrade for teknisk
anlaggningoch ett befintligt omrade har flyttats. Planbeskrivningen anger att
befintliga ledningar troligen kommer att paverkas vid genomférande.
Upplysning om att skydd eller flytt av befintliga ledningar bekostas av
exploatdren har lagts till.

Fortsatt dialog om utbyggnad av el-natsanlaggningar ar nédvandig under
projektering och utbyggnad av N6thagen samt Nykopings Resecentrum.

Sedan granskning har kommunen |atit utféra en férprojektering av
planomradet for att sédkerstalla genomforbarhet pa allman platsmark samt
Va-anlaggningar. Baserat pa dess resultat har viss utdkning av gatumark
gjorts i plankartan.

Nytt inf6r férnyad granskning:

Da domstolen beslutat att upphava just antagandebeslutet betraktas inte
plandrendet i sig som avslutat, med hanvisning till prejudicerande dom (MOD
P13204-19). Planprocessen fortsatter déarmed med en fornyad
granskningsperiod déar sakdgare ater kan ta del av och tycka till kring
detaljplanen. Genomférda justeringar ror just planens anpassning mot
pagaende detaljplan for Nyképings resecentrum och har ringa betydelse for
sakédgarkretsens stallningstagande till planférslaget. Med anledning av detta
gor Samhéllsbyggnad bedémningen att genomférda justeringar infor ny
granskning inte ar av den karaktaren att de foranleder att detaljplanen aterigen
stalls ut for samrad.

Revideringar av planhandlingarna

Revideringar infér ny granskning

Med anledning av Mark- och miljdéverdomstolens beslut att antagandebeslutet
ar upphavt och med anledning av att detaljplanen for Nyképings resecentrum
vunnit laga kraft férelds nedan revideringar av planhandlingarna.

Tidigare dverlappande omraden som regleras i detaljplanen for Nykdpings
resecentrum tas bort fran planomradet. Planens avgrénsning justeras darmed.
Orange omraden nedan redovisar de omraden som tidigare 6verlappade och
som nu foreslas tas bort fran planforslaget.



Utbver justerad planavgrénsning foreslas foljande justeringar av
planhandlingarna:

e Planbestammelserna for reglering av dagvatten Dagvatten’ och Dagvatten?
har skrivits om till generella planbestammelser som géller for hela
planomradet om att fordréjning av dagvatten ska ske inom respektive
allman- och kvartersmark. Detta med anledning av att bestdmmelserna gett
upphov till misstolkning hur dessa ska tolkas samt inom vilka omraden i
plankartan som dessa galler.

e Sedan tidigare beslutade gatu- och kvartersnamn har skrivits ut som
illustrativ text pa plankartan for att underlatta framtida kommunicering av
de olika gatorna och kvarteren inom omradet.

e Tidigare illustrerade markhojder andras sa att de nu redovisas som just
illustrerad text da syftet med dessa hojder (tidigare inom parentes) inte
skulle tolkas som planbestammelser. Syftet med redovisningen &r att visa
pa att det finns satt att [6sa bla avrinning av dagvatten. Detaljplanen 6nskar
inte forega forprojekteringen och dérigenom lasa markhéjder genom
foreskrivna markhojder.

e Planbeskrivningen har kompletterats med skrivning om att sopsug kan vara
ett alternativ till konventionells miljérum/soprum i stadsdelen

e P& plankartan har en planbestdmmelse tillkommit om avfasat horn pa
byggratt i kurva med risk for dalig sikt (f)

e Plankartans bestdammelse a om fordréjd genomférandetid for kvarter 14
narmast Vastra passagen mot Resecentrum justeras fran 8 till 6 ar.
Anledningen &r tid som passerat samt med stéd av Trafikverkets fortsatta
arbete med bygg- och tidsplanering for jarnvégens planerade ombyggnad.
Trafikverket &r i behov av marken under byggtid vilket féranleder den
fordroéjda genomférandetiden.

Utdver det har enbart redaktionella andringar eller av administrativ karaktar
genomforts.
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Tidigare genomférda revideringar efter foregaende granskning
2019-11-28 t.o.m. 2020-01-10

Med anledning av inkomna synpunkter under féregaende granskning
genomfdrdes foljande
revideringar av planhandlingarna. Dessa kvarstar om inget annat anges.

Plankarta

Bestammelse om fordréjd genomforandetid i kvarter 14 har fortydligats.
Justerad: Tiden som sadan har justerats fran 8 till 6 &r pd grund av
forfluten tid samt med anledning av att Trafikverket kommit ldngre i sin
tidsplanering for genomfdrande.

etappordning)

Allméan platsmark

Plankartan har justerats nagot vid Blommenhovsvégen, norr om kvarter 4,
foratt anpassas till befintlig detaljplan P18/08.

GATAT1 har utokats vid kvarter 3 och skolgard.GATA2 har utokats vid
kvarter 7.

Naturmark har andrats till LOKALGATA séder om kvarter 8.

Del av park har &ndrats till GATA2 mellan kvarter 2 och 3.Kvartersmark
Bestédmmelsen: Bullerskyddande skdrm som en del av byggnadens gestalt
faruppforas pa och dver prick- och kryssmark har lagts till.

Omradet for teknisk anldggning intill E4 har flyttats séderut. Omrade for
teknisk anldggning har lagts till i park intill kvarter 11.

Del av kvarter 4 har sénkt byggnadshdjd fran 20,5 till 17,5 m. Fran sextill
femvaningar.

Formulering for planbestédmmelse C; har andras till: Centrumfunktioner.
Mottorg och gata far bottenvaning endast utgéras av centrumfunktioner.

Skyddsbestdammelser

Planbestammelse dike intill E4 har ersatts med hojdsattning av
kvartersmarken.

Planbestéammelse for dike pa naturmark intill jarnvégen har andrats till
Skydd:Avrinningsskydd for bortledning av brandfarlig vétska ska finnas.
Planbestédmmelse m: Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort fran E4
ochjarnvag. Balkong far inte uppforas pa fasad som vetter mot E4 och
jarnvag.

Fasad som vetter mot E4 och jarnvag ska uppféras med brandklass EI60.
Fonster i fasad som vetter mot E4 och jarnvég ska vara 6ppningsbara med
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brandklass EI30 har tagits bort fran delar av kvarter 5, 6, 7, 8, 13 och 14.

Istéllet har féljande bestéammelser har inforts vilka géller for hela
planomradet:

-Bostadsfasader narmast E4:an och jarnvégen ska uppforas i
obrannbartmaterial med som lagst brandklass El 60, 6vriga fasader
ska uppforas i obrannbart material med som lagst brandklass El 30.

-Fonster i fasader narmast E4:an och jarnvdagen ska uppforas i
brandklass EI30.

-Taktéckning och takfot pa bostadsbebyggelse ska utforas i
obrénnbartmaterial.

-Genomgaende trapphus ska finnas i varje uppgang i bostadshus.

-Ventilations6ppningar i fasad till alla anvéandningar forutom
parkeringsandamal ska placeras i riktning bort fran E4:an och
jarnvagen.

-Balkong eller uteplats far inte uppféras pa fasad narmast E4 och jarnvag.

e Skyddsbestammelse for parkeringshus vid jarnvéagen har éndrats fran:
Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort fran jarnvég. Fasad ska
utforas i icke bréannbart material utan 6ppningar/féonster alternativt
ska fasad utféras i brandteknisk klass EI30. Fasad mot jarnvag ska inte
vara barande, alternativt forstarkt for att klara pakdrning vid
tagursparning, till: Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort fran
jarnvag. Fasad ska utféras i icke brannbart material utan
Oppningar/fonster mot sparet. Fasaden mot jarnvag ska inte vara
bérande, alternativt forstarkt for att klara pakdérning vid tagursparning
Justerad: byggratten fér p-huset tas bort fran planomradet da det
regleras i angrédnsande detaljplan fér Nykdpings resecentrum.

e Bestdmmelsen plank1 har &ndrats fran Risk- och
stérningsreducerande plankska finnas langs planomradesgréns, till
Stérningsreducerande plank ska uppféras mot sparomradet”

e Bestdmmelse plank2: Méjlighet att uppforas bullerplank mot
sparomradet skafinnas har tagits bort fran torget sdder om kvarter 14.

e Villkor for startbesked har lagts till: Startbesked for bygglov far endast
ges omdet kan uppvisas att skyddsbestammelser mot risker fran E4
och jéarnvag uppfylls.

o Villkor for startbesked har lagts till: Startbesked for bygglov far endast
ges omdet kan uppvisas att skyddsbestammelsen mot buller uppfylls.

e Sista meningen i bestdmmelse om bullerriktvérden har andrats fran:
Tillgang till gemensam uteplats som inte 6verskrider 50 dBA ekv
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva ska finnas till: Om gemensam
uteplats anordnas i anslutningtill bostad far dess maximala ljudniva
inte overskrida 70 dBA

e Paragraf for hanvisning till lagstdd reglering av buller har andrats till 4
kap. 128.

Planbeskrivning

Foljande huvudsakliga andringar har gjorts i planbeskrivningen:
Markégoforhallanden
e Fastighetsdgare inom planomradet har rattats.
Planférslagets huvuddrag

e Fortydligande om att totalt antal [agenheter kan variera beroende pa
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ldgenhetsférdelning.

Miljéférhallanden

¢ Komplettering med redovisning fran bullerutredningen av
dygnsekvivalent ljudniva pa fasad for kvarter utan omgivande kvarter
samt redovisning av vilkakvarter som ar beroende av antingen
bullerskarm eller skydd fran angransande kvarter. Samt méjligheten
for kvarter att uppféras oberoende avannan byggnation och vilka
kvarter som ar beroende av antingen bullerskarmeller skydd fran
intilliggande kvarter.

e Merinformation om kommunens stéllningstagande kring
uppforande av bullerplank pa framtida allmén platsmark, samt
resonemang kring gestaltning,placering och tekniska férutsattningar
sasom hansyn till jarnvagsanlaggning.

e Merinformation om att uteplats endast far anordnas om det finns
tillgang tillbullerskyddad.

e Redogorelse fér avrinningsskydd langs jarnvag och E4 har lagts till.

Organisatoriska fragor
e Beskrivning av uppskjuten genomforandetid har lagts till

e Beskrivning av exploateringsavtalets huvuddrag har uppdaterats.
Fastighetsréttsliga fragor

e Avsnitt om fastighetsrattsliga fragor har kompletterats med planer for
befintligarattigheter i omradet, beskrivning att 3D fastighetsbildning kan
komma att bli aktuellt. Fastighetsdagare inom planomradet har ocksa
fortydligats.

Tekniska fragor
¢ Upplysning om att skydd eller flytt av befintliga ledningar bekostas

avexploatoren laggs till.

Konsekvenser av planens genomférande
e Avsnitt om sociala konsekvenser har utokats.
Gestaltningsprogram

e Har kompletterats med namnséttning av ny allman platsmark pa en egen
sida

Utredningar

e Bullerutredning har kompletterats med mer information och
fortydliganden

e Konsekvensanalys for kulturmiljoé har kompletterats med mer
information och foértydliganden.

e Mindre justeringar har gjorts av parkerings- och
mobilitetsutredningen

e Mindre justeringar har gjorts av dagvattenutredningen.
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Sammanstallning av yttranden fran foregaende granskningen
2019-11-28 t.o.m. 2020-01-10 med bemétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden och atgarder:

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan fér granskning enligt 5 kap. 20
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen &r att mojliggora
for en stadsdel med blandad bebyggelse i form av drygt 1 600
bostadslagenheter, skola, forskola, parkeringshus, service, kontors- och
andraverksamhetslokaler. Detaljplanen syftar dven till att utvidga Nykopings
centrum och skapa en levande stadsmiljé omkring det nya resecentret som
planeras kring Nykopings station.

Detaljplanen handldaggs med utdkat forfarande.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket (2020-01-10).
Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttra sig dver planférslaget, om
lansstyrelsen bedomer att
e riksintressen enligt miljdbalken inte tillgodoses,
e miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalken inte f6ljs,
e strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser
¢ mellankommunala intressen inte samordnats pa ett lampligt satt
e att bebyggelse eller byggnadsverk blir olampliga med hansyn till
halsaeller sékerhet eller risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Léansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10§ PBL
Lénsstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2018-10-09, framfort
synpunkter bl.a. avseende riksintresse fér kommunikationer, MKN fér vatten,
hélsa och sékerhet, risk fér olyckor och riksintresse for kulturmiljé.
Synpunkterna har delvis tillgodosetts i granskningsforslaget. Det finns dock
kvarstaende fragor avseende sidkerhet och risk fér olyckor, och hélsa - buller.
Dessa fragor maste |6sas pa ett tillfredsstéllande satt, i enlighet med vad
som anges nedan, for att Lansstyrelsen inte ska dverpréva kommunens
beslut att anta detaljplanen, med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap.
10 § PBL ochnu kanda forhallanden.

Hélsa - Buller
Lansstyrelsen yttrade sig med avseende pa bullerproblematiken i planomradet
under samradet.

De justeringar som gjorts i planforslaget efter samradet framgar tydligt av
kommunens samradsredogoérelse (s.29-30). Till detaljplanen framtagna
bullerutredningar visar att omradet kommer att paverkas av mycket héga
ljudnivaer fran omgivande trafik fran véag och jarnvég. Av planférslaget
framgaratt géllande riktvarden for trafikbuller kommer att dverskridas
gallande flera aspekter om inte ett antal atgarder vidtas.

Prévning vid bygglov?

| samradsredogorelsen (s.29) anges foljande. "Vid prévning av bygglov
mastealltid s6kanden redovisa i detalj hur man avser att hantera buller. | detta
skedegérs mer detaljerade modelleringar for buller per vaningsplan och
teknisk I6sning véljs”. Denna uppfattning delas inte av Lansstyrelsen. Det
saknas lagstod for byggnadsndmnden att préva en ansékan om bygglov
inom detaljplan mot 2 kap. 6 a § PBL och mot trafikbullerférordningen.
Byggnadsnamnden kan darfor inte, enligt Lansstyrelsens och Boverkets'
rattstolkning, avsla en ansékan om bygglov inom detaljplan pa grund av att
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kraven pa omgivningsbuller i PBL och i trafikbullerférordningen inte
uppfylls. For detta maste planen innehalla bestdmmelser som sékrar att
kraven i 2 kap 6 a § PBL klaras nér planen genomférs. Planbestémmelser
(som t. ex. avser skydd mot buller) blir bindande vid prévning om bygglov
enligt 9 kap. 30 - 32 §PBL.

| detaljplanen har kommunen nu ocksa infort en allmén
skyddsbestammelseom hogsta tillatna bullervérden i plankartan, som
anger foljande. Ldgenhetersom Sverskrider 60 dBA ekv ljudnivéa i fasad
maste uppforas med minst ¥2 avboningsrummen mot skyddad sida som inte
overskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl.
22:00 och 6:00.

Lédgenheter mindre dn 35 kvm kan orienteras mot fasad dér ljudnivan &r
hégsté5 dBA ekv. Tillgang till gemensam uteplats som inte Sverskrider 50
dBA ekv ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivéa ska finnas. PBL 4 kap 16§
punkt

Lagstodet for reglering av bullernivaer aterfinns i 4 kap. 12 § PBL. Se aven
Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan - avsnitt
7.13. Bestammelser om hogsta tilldtna nivaer pa storning kan enligt de
allmanna raden endast tillampas om det finns sarskilda skal. Enligt de
allmanna raden bor sddana egenskapsbestammelser kombineras med
administrativa bestémmelser om villkor for lov eller villkor for startbesked.
Lansstyrelsen anser att det maste tillféras en administrativ bestammelse
somanger att bygglov alternativt startbesked endast far ges om det kan
uppvisas att skyddsbestammelsen mot buller uppfylls.

Bullerutredning
Tidigare framtagen bullerutredning har reviderats infor granskningen
(Structor,2019-10-15).

Gallande krav enligt 2 kap. 6 a § PBL och trafikbullerférordningen innebér
enligt vad som angetts ovan att bullersituationen behover vara tillréckligt
klarlagd inom ramen foér planarbetet. Lansstyrelsen delar inte den
beddmning och motivering till att inte studera ljudnivaer for varje vaning
som presenteras ibullerutredningen (s.4). De tva viktigaste
trafikbullerkéllorna, jarnvdgen och E4:n, &r beldgen pa olika nivaer och
paverkar ljudmiljon vid skilda vaningsplanolika. Eftersom det vid ett
eventuellt foreldaggande ar framraknade varden enligt planbeskrivningen
som utgdr underlag for tillsynsmyndigheten, sa &r detviktigt att
planbeskrivningen redogér for vilka bullervarden som fas vid fasad med
hansyn till plankartans utférande. Lénsstyrelsen bedémer att det med
utgangspunkt i den vertikala byggrétt som planen medfér vore tillborligt att
berakna ljudnivaer utifrdn volymstudier. Det kraver heller inte nagra
detaljerade uppgifter om bebyggelsens utformning. Lansstyrelsen ar dock
tillfreds med uppgiften att da “samtliga resonemang [i bullerutredningen]
utgarfran den hégsta nivan vid nagon vaning finns en inbyggd
sékerhetsmarginal f6r de vaningar som har lagre ljudnivaer”.

" https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-
PBL/lag--ratt/bevakning-av-rattsfall/bullerprovning-i-detaljplan-eller-

bygglov/

Atgardsforslag

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest 74 dBA for fasader som
vetter mot vag E4 och ny planerad lokalgata i vast. Dessa fasader hér dock
inte till bostader utan till byggnader avsedda fér kontor och parkering. For


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/lag--ratt/bevakning-av-rattsfall/bullerprovning-i-detaljplan-eller-bygglov/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/lag--ratt/bevakning-av-rattsfall/bullerprovning-i-detaljplan-eller-bygglov/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/lag--ratt/bevakning-av-rattsfall/bullerprovning-i-detaljplan-eller-bygglov/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/lag--ratt/bevakning-av-rattsfall/bullerprovning-i-detaljplan-eller-bygglov/

att bostéader innanfér/Gster om dessa kontor- och parkeringshus ska klara
géllande bullerriktvérden forutsétts darmed att dessa byggnader uppfors
innandess att bostadsbyggnaderna uppfors. Lansstyrelsen bedomer att
genomférandet av bakomliggande bostadskvarter &r avhangigt av att dessa
bulleravskdarmande kontor- och parkeringshus uppfors enligt forslaget. | 4
kap.14 § PBL anges vilka dtgarder som far regleras som villkor for att lov
eller startbesked ska ges, déribland att dtgarder som férebygger
oldgenheter fran omgivningsbuller har vidtagits2. Lansstyrelsen anser att
det bor galla som villkor for lov eller startbesked for berdérda bostadskvarter
att dessa avskdrmande byggnader uppfors. Det vasentliga ar att inte
slutbesked for bostdder ges innan dessa skyddsatgarder kommit till stand.
Lénsstyrelsen anser att kommunen behover se dver hur detta lampligen kan
regleras idetaljplanen.

Bullerskdrm/-plank

Ett fem meter hogt bullerplank foreslas nu langsmed i stort sett hela
planomradets sddra grans mot jarnvagen. Inom allman platsmark i
detaljplanen har féljande skyddsbestédmmelser inférts. plank;: Risk- och
stérningsreducerande plank ska finnas lédngs planomradesgréans och plank:
Méjlighet att uppféras bullerplank mot sparomradet ska finnas.
Lansstyrelsenanser att det maste tillféras en administrativ bestdmmelse
som anger att bygglov alternativt startbesked endast far ges om dessa
atgarder ar utférda. For rad om giltiga villkorsbestammelser, se PBL
Kunskapsbanken?®.

Enligt vad Lansstyrelsen kan utldsa av granskningsunderlaget sa har
kommunen nu infér granskningsskedet gjort bedémningen att detta plank
kravs for att foreslagen planlaggning ska kunna anses vara lamplig utifran
bestdammelsernai 2 kap. 6 a § PBL och trafikbullerférordningen.
Lansstyrelsenhar synpunkter pa planket utifran flera olika perspektiv, se
skrivelser under rubrik sdkerhet och risk fér olyckor samt gestaltning nedan.
Det behover av planbeskrivningen klargéras huruvida planket och dess
dimensioner ar lampligt utifran gestaltningssynpunkt och teknisk synvinkel.
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Kommunens stallningstaganden gallande huruvida ett sadant bullerskydd bor

komma till stand eller inte kan ocksa med férdel fortydligas.

Det bor dven fortydligas i det fortsatta planarbetet huruvida ett
bullerskyddutmed E4:n kommer att kunna genomféras. Se Trafikverkets
yttrande (2020-01-10).

Uteplatser

Det bor tydligare framga hur géllande riktvarden fér uteplats kommer att
uppnas. Flera kvarter behover bullerskyddande atgarder for att kunna
anldggasaddana uteplatser. Aven med en hég skdrm ldngs jarnviagen
beraknas ljudnivan till over riktvardet om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
vid flera uteplatser. Lansstyrelsen stéller sig fragande till nagra av
atgardsforslagen i bullerutredningen. Lampligheten av skarmtak pa
innergardarna och huruvida de &r férenliga med bestémmelserna i
detaljplanen bor fortydligas i planbeskrivningen. Det bor ocksa analyseras
om de ytor som efter dtgardernaskyddas fran buller kan utgora tillréckligt
stora utemiljéer med en godtagbar ljudmiljo for alla boende.

2 https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/administrati
va- bestammelser/Villkor-for-lov/

3Se lanken ovan.
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Sammanfattning
Med ovanstaende i beaktande anser Lansstyrelsen att alltfér manga
osakerhetsfaktorer gallande bullerproblematiken och planens genomforbarhet
kopplat till detta, varfor ett antagande av detaljplanen i nuvarande utformning
kommer att provas.

Sékerhet och risk fér olyckor

| riskanalysen réknas ett antal riskreducerande atgarder upp som
rekommenderas for planerade byggnader inom 150 meter fran E4 och
Jarnvagen. Ett flertal av dessa skyddsatgarder ar inte sékerstédllda genom
tvingande eller villkorande bestammelser i detaljplanen. Féljande
skyddsatgarder rekommenderas enligt riskanalysen, men saknar helt eller
delvis reglering i detaljplanen:

e Fasader ndrmast E4:an och jarnvagen i obrannbart material samt lagst
brandteknisk klass EI60. Fasader i obrannbart material samt lagst EI30
ihela omradet. Atgarden EI30 i hela omradet &r inte reglerad i
detaljplanen.

e Utférande av bostadshusens taktackning och takfoti obrénnbart
material.Detta sa att antdandning forsvaras, brandspridning begrénsas
samt att fasad och taktdckning endast kan ge ett begransat bidrag till
branden. Detta ar ej reglerat i detaljplanen.

e Genomgaende trapphus i varje uppgang i bostadshusen. Detta for att
sakerstalla utrymningsvag pa bortsidan av byggnaderna fran jarnvagen
och E4:an. Detta ar ej reglerat i detaljplanen, inom 150 meter fran E4
ochjarnvéag.

o Sékerstéllande att brandfarlig vara vid olycka med tag eller tankbil inte
kan rinna fran jarnvédgen respektive E4:an ndrmare byggnader i
planomradet. Avrinningsskydd ska mellan E4:an och byggnader ska
utarbetas sa att det dven i mojligaste man kan stoppa brandfarlig vétska
fran eventuellt avakt tankfordon i norrgaende korfalt for att rinna mot
byggnader. Ett funktionsenligt skydd av detta slag &r inte reglerat i
planomradets 6stra del. Bestémmelsen dike garanterar varken skydd
ellernagon skyldighet att genomféra dylik skyddsatgéard.

Vidare anges i planbeskrivningen att skyddsatgarder regleras genom
bestémmelserna m;, m; och ms. Dessa skyddsbestammelserna behover
omformuleras sa att det tydligt framgar att dessa bestammelser géller som
forutsattning for att bevilja startbesked. | plankartan saknas mz och det
framgar inte vilken atgard det &r som saknas. Det finns dven med
skyddsatgarder i planbeskrivningen som inte tas upp i riskanalysen och inte
heller regleras i plankartan. Riskanalys, planbeskrivning och plankarta bor
inteskilja sig at vad galler beskrivna skyddsatgarder. Foreligger det
skillnader bor de vara tydligt forklarade.

Gaéllande parkeringshuset i planomradets ostra del hanvisas till Lansstyrelsens
tidigare yttrande i planarbetet med Resecentrum med féljande tillagg:

e Regleringen som finns for parkeringshuset har en otydlig formulering
daden antingen ska ha en fasad utformad som obrannbar utan
fonster/6ppningar alternativt utformad i brandteknisk klass EI30. | den
n alternativa utformningen saknas reglering kring fénster/éppningar
utanforklaring till varfor den utformningen kan tillatas i detta fall.

e Lansstyrelsen staller sig tveksam till att omradet som innefattar
prickmark narmst jarnvagsomradet ar planlagd som kvartersmark for
parkeringsdndamal och noterar eventuell konflikt med



jarnvagsanlaggningen ur ett riskperspektiv. Regleringen kring balkong
over prickmark behdéver tydliggoras avseende huruvida
parkeringshuset omfattas av regleringen om hojd och utskjut Gver
prickmarken. Vidare finns en risk med hansyn till mojligheterna att
bevilja mindre avvikelser fran detaljplan vid bygglov, enligt
bestammelserna i 9 kap. PBL, att parkeringshuset skulle kunna komma
att uppforas delvis inpa prickmarkenoch narmre jarnvdagsanlaggningen
an vad som ar godtagbart ur ett riskperspektiv.

For att uppna den skyddsniva som ar avsedd for omradet behéver det
klargéras om delar av omradet behover fardigstallas innan dess att andra
delar uppfors eller tas i bruk, for att skyddet ska bli acceptabelt. Det
framgar inte om byggnaderna narmast E4 eller jarnvagen behover finnas
som skydd for 6vrig bebyggelse. Om sa ar fallet ska det regleras i
detaljplanen, utifran demojligheter till reglering som PBL erbjuder.

Planbeskrivningen har med skyddsatgarden att ventilationen ska vara
avstangningsbar i varje byggnad. Men samradsredogdrelsen har beskrivit
att den atgarden har strukits i samrad med Raddningstjansten, och den
finns inte med i den senaste riskanalysen som skyddsatgard utan som en
rekommendation. Lansstyrelsen delar den bedémningen. Lansstyrelsen
angavi sitt samradsyttrande att denna skyddsatgéard inte ar funktionell dver
tid.
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Lansstyrelsen fragar sig hur risken omhéndertas pa annat vis och det behover

fortydligas huruvida den ersatts med annan atgérd eller annan motivering.

Dike som skyddsatgard for att férhindra brandfarlig vatska att rinna mot
byggnader behover forklaras utforligare. Under samradet har
Raddningstjansten, géllande fragan om just omhandertagandet av vatska,
uppmarksammat behov av ndrmare utredning for att hanteringen ska bli
tillgodosedd. | kommunens bemdétande finns inte hanteringen av
brandfarlig vatska med, varfér vidare utredning behévs. Aven denna
skyddsatgard behover ocksa ges en reglering i detaljplanen som
sakerstéller att skyddsatgarden tillskapas och ar fungerande innan
bostadshusen tas i bruk.

Lansstyrelsen ser positivt pa att plank inférs som skydd dven mot
riskaspekter.Men bestdmmelserna bor finnas under rubriken Skydd mot
stérningar och risker. Det bor ocksa fortydligas i bestéammelsen vilka
tekniska eller materiella egenskaper som skyddet behéver ha, for att bli
funktionellt. Syftet med planketur ett riskperspektiv behover tydligt framga
av planbeskrivningen.

| samradsredogodrelsen finns det dartill beskrivet, i bemétande pa
synpunkter fran Trafikverket kring mekanisk konflikt med framforallt
parkeringshuset, att “Rapporten har kompletterats med redogérelse av risk
féor mekanisk skada vidursparning/avakning.” Lansstyrelsen kan inte hitta
den informationen i ndgon rapport. Detta behover klargoras.

Framkomlighet fér raéddningstjdnst

| det utredningsmaterial som tagits fram gallande trafiken i omradet saknar
Lansstyrelsen resonemang kring framkomlighet for samhallsviktiga
verksamheter sasom raddningstjanst och ambulans. Brunnsgatan ar
exempelvis en primar vag for raddningstjansten vid insatser i Nykopings
centrum och &r redan idag under vissa tider hart trafikerad vilket paverkar
insatstider och inryckningstider fér personal med beredskap i hemmet
negativt. | samband med att det sker fortatning av tatorten bor det
analyserasvilken paverkan det kan fa pa framférallt raddningstjansten, da



de i manga fallutgor en del av utrymningen fran bostader med hjalp av
stegutrustning.

Sammanfattning

Med ovanstaende i beaktande anser Lansstyrelsen att alltfér manga
osakerhetsfaktorer géllande risk finns i géllande planforslag, varfor ett
antagande av detaljplanen i nuvarande utformning kommer att provas.

Sékerhet och risk fér olyckor - flyghinder/héga byggnader Luftfartsverket
och berdrda flygplatser ska alltid tillfragas som sakdgare om
byggnadsverk éver 20 meter ingar i planer. Med berérd flygplats avses att
etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran
flygplatsen.MSA ar den hinderyta som ar storst och star for Minimum
Sector Altitude.

Lansstyrelsen kan inte av underlaget utldsa om Luftfartsverket och
Skavstaflygplats har horts i fraga om hinderfrihet. Det viktigt att de ges
mojlighet attyttra sig. Om det efter granskningen, mot férmodan, skulle
framkomma uppgifter om att planerad bebyggelse utgor eventuella
flyghinder sa kan Lansstyrelsen komma att ingripa mot detaljplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Riksintresse for kommunikationer
Lansstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande i denna del och delar verkets
beddmning.

Det ar angeldget att skyddsatgérder placeras och utformas pa sadant satt
attde inte paverkar jarnvagens funktion negativt eller sa att atkomsten till
jarnvéagsanlaggningen inte forsvaras, d.v.s. i samband med drift- och
underhallsarbeten. Trafikverket anser darfor att skyddet ska placeras 1-2
meter fran gransen till jarnvagsfastigheten, sa att det kan uppféras och
underhallas inom den egna fastigheten. Det ar ocksa viktigt att
Elsdkerhetsverkets foreskrifter beaktas. Har anges att minst 5 meters
skyddsavstand ska hallas till kontaktledning. Det langsta av de tva
ovanstaende avstanden blir styrande. Lansstyrelsen delar Trafikverkets
beddmning.

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter avseende hur planforslaget
tillgodoser riksintresset.

Hélsa och sékerhet - férorenade omraden

Delar av planomradet ar fororenat och behover atgérdas for att det inte ska
utgdra en risk fér manniskors hélsa och miljon. Lansstyrelsen bedémer att
kraven for inférandet av en planbestdmmelse i plankartan med stéd av 4
kap.14 § punkt 4 PBL har uppfyllts. Av planunderlagen framgar att
fororeningssituationen har undersdkts och att forslag till atgarder inklusive
enkostnadsuppskattning for atgarderna har tagits fram. Lansstyrelsen har
darférmed avseende pa fororeningssituationen inget att erinra mot
planforslaget. Lansstyrelsen vill dock informera om kravet pa att en
anmalan av saneringsatgarderna gors till aktuella tillsynsmyndigheter i god
tid innanatgarderna paborjas.

Kulturmiljé - riksintresse for kulturmiljévarden

En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram infér granskningsskedet
(Nyréns 2019-10-31). Bedomningen ar att planforslaget inte innebar en risk
forpataglig skada pa riksintresset.

Lénsstyrelsen anser att det ar positivt att bebyggelsens héjd narmast
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villaomradet har trappats ner. Féreslagna byggnadshojder pa upp till 10
vaningar innebar ett avsteg fran etablerade nivaer i merparten av de
bostadsomraden som ligger i anslutning till staden/riksintresset.
Lénsstyrelsenser positivt pa kommunens stallningstagande att detta inte
innebar att liknandehdjder ar lampliga i andra narliggande
utvecklingsomraden eller i stadskarnan.Nothagen ska inte ses som referens
for vad som ar lampligt generellt sett i Nykdpings tatort.

Det ar bra att kulturmiljon tas tillvara och anvéands som en resurs i
tillkomsten av en ny stadsdel/arsring i Nykopings historiska utveckling. De
hogst varderade byggnadskropparna kring omradets centrala del sparas
liksom nagra byggnader som bidrar till de angréansande rum som bedémts
ha hog kanslighet mot férandring. Merparten av industribebyggelse av
betydande ellervisst kulturhistoriskt varde inom Raspen 1 och 3 rivs, vilket
kommer att paverka kulturmiljon negativt.

Innan kulturhistoriskt vardefulla byggnader rivs bor de dokumenteras av
antikvarie.

Gestaltning och utformning

Lansstyrelsen férordar att gestaltningsprogrammet knyts till
exploateringsavtalet, férutom utformning av allmén platsmark dven vad
gallerutformning av bebyggelse och bullerskdrmar.

Fem meter hégt bullerplank Idngsmed jarnvégen

Planldggning ska se till att ny bebyggelse utformas med hansyn till
stadsbildenoch intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § PBL. |
granskningsforslaget (Planbeskrivning, s.50) foreslar kommunen att hégt
plank uppférs langs pa en stracka om flera hundra meter langs sparomradet
for att fungera risk- och stérningsreducerande. | framtagen MKB (s.41)
foreslas ett fem meter hogt plank. | planbeskrivningen beskrivs plankets
gestaltning kortfattat. Utformningen &ar dock inte reglerad med
planbestammelser i plankartan.

| dess foreslagna skala riskerar planket bl.a. att fa en framtradande och
pataglig inverkan pa de visuella kopplingarna mellan resecentrum och
Nothagen. Lansstyrelsen stéller sig fragande till den bedémning som gors i
MKB (s.28), dar det anges att planket inte riskerar att paverka stadsbilden
ochintresset av en god helhetsverkan negativt, och anser att denna analys
bor fordjupas. De perspektivioton som har redovisas ar otillrackliga som
underlag fér det stéllningstagande som gors i MKB:n. Lansstyrelsen finner
inte att det av planhandlingarna i dvrigt framgar hur planket ska utformas
med héansyn till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Ovriga rdd och synpunkter utifran kraven i 2 kap. PBL framgér av
Lénsstyrelsens samradsyttrande (2018-10-09).

Dagvattenhantering

| detaljplanen har féljande bestémmelse inforts. Dagvatten,: Férdréjning
ska finnas inom kvartersmark. For att fastighetsdgaren ska ges skyldighet att
genomféra ndgon form utav atgard for fordréjning av dagvatten inom
kvartersmarken krévs att det inférs en administrativ bestéammelse som
anger att atgarden utgor villkor for startbesked eller lov. Det behéver
tydliggoras vilken slags fordréjningsatgéard bestémmelsen avser.
Bestammelsen uppfyllerannars inte tydlighetskravet i PBL. Anldggandet
liksom utférande och nyttjande av fordréjningsanléggningen far inte heller
innebar risk for sattningarpa jarnvagen, eller pa annat satt paverka
jarnvagsanlaggningen och det riksintresse som jarnvagen utgor (se
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Trafikverkets yttrande, 2020-01-10).

Trafiksdkerhet

| planbeskrivningen uppges féljande. “Inne i omradet sker trafiken pa
fotgédngarnas villkor, vilket regleras i planen [...] De lokala gatorna inom
Néthagen har som framsta funktion att utgéra livsmiljé fér boende och
verksamma i stadsdelen, alltsa prioriteras gang och vistelse. Cykel och bil
kommer tillatas inom omradet men regleringen féreslas vara
géangfartsomrade. Biltrafiken minimeras bland annat genom att férldgga
parkeringar till omradets periferi. Fordon, bade cykel och bil, framférs pa
gaendes villkor.”

Lansstyrelsen anser att det har i planbeskrivningen bor férklaras hur
kommunen har valt att reglera detta pa plankartan. Méjlighet finns att infér
preciserade bestammelser for GATA# for att fortydliga vilka hdnsyn som bor
tas vid utformning. Ex. pa sadana bestammelser ar GATA#: Gagata eller
GATA#: lokalgata.? | de fall kommunen avser att i detaljplanen reglera att
trafiken ska ske pa gadendes villkor inne i omradet, i enlighet med angivna
ambitioner i planbeskrivningen, forordar Lansstyrelsen att detta regleras
tydligare. Bestémmelsen GATA#: Gagata bor i dessa fall vara tillamplig. |
planen anges de preciserade anvandningsbestammelserna GATA 1
respektiveGATA 2, men beskrivning av vilken preciserad gatufunktion som
avses saknas. Anvandningen GATA omfattar bl.a. lokalgator varfor
beteckningen LOKALGATA i planen bor erséttas av GATA#. Avses en
narmare utformning aven gata regleras denna enligt Boverkets
rekommendationer med egenskapsbestammelser.

Hélsa - vibrationer

Kénnbara vibrationer boér inte forekomma i nya bostader. |
planbeskrivningen uppges att “genomférda métningar visar att riktvdrde om
mattlig stérning, 0,4 mm/s, kan innehallas inom planomradet om
byggnaders konstruktioner och grundldggning beaktas vid projektering”. |
svensk standard SS 460 48 61 Métning och riktlinjer fér bedémning av
komfort i byggnader klassas vibrationer mellan 0,4 - 1,0 som "mattlig
storning”, "delvis kdnnbar fér manniskor”. Dessa riktvéarden kan vara ett
vagledande underlag vid bedomningen. Genom den nationella
bullersamordningen har en rapport tagitsfram i syfte att sammanstélla
nuvarande kunskaper om samband mellan vibrationer fran trafik och
storning/halsoeffekter som ocksa ar vard att ta del av®.

Som kommunen uppger sa ar grundlaggningen avgorande for att minska
vibrationerna i en byggnad. | detaljplanen saknas bestammelser om
skyddsatgarder mot stérningar i form av vibrationer fran omgivningen. Med
hansyn till det korta avstandet mellan jarnvag, E4:n och nya bostadskvarter i
planomradets sddra delar sa kan inte Lansstyrelsen utifran redovisat
underlagutesluta att behov av sddana skyddsbestammelser behovs. Utéver
de allmanna hansyn som bor tas till denna och andra stérningar for
manniskors halsa vid planlaggning enligt 2 kap. PBL, sa kan
vibrationsstorningar dven utgora en grund for miljétillsyn enligt
miljobalken. Darfor &r det viktigt att ovanstaende hansyn tas i den fortsatta
planldggningen.

4 https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-
allman- plats/gata/

5 http://www.naturvardsverket.se/upload/miljoarbete-i-
samhallet/miljoarbete-i-sverige/buller/rapport-vibrationer-inomhus-fran-
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Ovriga rad och redaktionella synpunkter
Om kommunen efter granskningstiden andrar sitt forslag vasentligt, ska
kommunen lata granska det &ndrade forslaget enligt 5 kap 25 § PBL®.

Planbestdmmelser

Inom kvarter i planens 6stra delar ar avsikten att reglera sa att
bottenvaningari vissa ldgen och till en minsta omfattning utgors av
centrumfunktioner. Detta regleras med anvandningsbestdmmelserna C,
och C,. Lansstyrelsen beddmeratt dessa bestéammelser bér omformuleras sa
att det blir otvetydigt att andra anvandningar inte tillats i dessa delar.
Lansstyrelsen foreslar att bestémmelseC; andras till: Centrumfunktioner.
Mot torg och gata far bottenvaning endast utgéras av centrumfunktioner.

Lansstyrelsen fragar sig om talstreck "-" bor tas bort framfor de allménna
egenskapsbestdmmelser som féregas av sadant i legenden. Det kan
misstolkas och utldsas som att dessa bestammelser inte géller 6verallt inom
planomradet, vilket Lansstyrelsen daremot uppfattar ar avsikten.

Kommunens bemétande
Buller
Prévning vid bygglov

Det stammer att kommunen inte kan avsla bygglov inom detaljplan baserat
paatt bullerriktvarden for fasad eller uteplats inte klaras. Beskrivningen i
samradsredogorelsen syftade till sokandes skyldighet att i startbesked
redovisa tekniska |6sningar for hur ljudnivaer inomhus ska klara kraven i
BBR.

Paragraf for hanvisning till lagstod reglering av buller &ndras till 4 kap. 12 §.
Plankartan har kompletterats med bestammelse om administrativ
bestammelse om villkor for startbesked for bullerriktvarden.

Kommunen anser att anvandning av planbestédmmelser om bullerriktvarden ar
vedertaget. Lansstyrelsen har tidigare godkant flera planer som anvént sig av

denna bestammelse, utan villkor for startbesked eller redovisning av
sarskildaskal i planbeskrivningen. Kommunen &r inte dvertygade att villkor
for startbesked heller &r nddvandigt men eftersom Lansstyrelsen férordar
det ochdet inte har ndgon negativ effekt har det inkluderats.

Bullerutredning

Kommunen noterar att Lansstyrelsen ar n6jd med att utredningen redovisar
hogsta majliga ljudnivan for varje fasad och inte inkluderar redovisning av
ljudniva pa samtliga vaningsplan. Utredningen har beraknat ljudnivaer
utifranvolymstudier.

Infor antagande har bullerutredningen kompletterats med redovisning av
dygnsekvivalent ljudniva pa fasad for varje kvarter utan att rékna med skydd
som omgivande bebyggelse (bade befintlig och planerad) utgor. Samt
redovisning av vilka kvarter som ar mojliga att uppfora oberoende av annan
byggnation och vilka kvarter som ar beroende av antingen bullerskarm
eller skydd fran angransande kvarter.

Atgérdsférslag
Kommunen beddmer att villkor fér uppférande av kontor- och
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parkeringshus inte ér nodvandigt da bullerriktvarden redan sakerstélls
genom planbestémmelse om bullerriktvarden samt villkor for startbesked.
Kontor- ochparkeringshusets betydelse beror av méjligheten att forlanga
bullerskyddet paE4 om vilket det finns en pagaende dialog mellan
Kommunen och Trafikverket.

Bullerskérm/-plank

Planbeskrivningen har kompletterats med mer information om
kommunensstéllningstagande kring uppférande av bullerplank pa
framtida allmén platsmark, samt resonemang kring gestaltning och
tekniska forutsattningarsasom hénsyn till jarnvégsanlaggning.

Bestémmelsen om plank vid Soltrappan har tagits bort da det inte bedéms
nédvandigt for att klara bullerriktvarden och plank skulle ha en negativ
paverkan pa kulturmiljo. Bullerutredningen har uppdaterats med
modelleringfér detta.

Uteplatser

Det finns inga krav i PBL att anordna uteplatser vid bostader.
Trafikbullerférordningen beskriver inte att en uteplats maste anordnas, bara
attom det anordnas maste det finnas tillgang till en som inte dverskrider 50
dBA ekv ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Infér granskning var
bestdmmelsenatt uteplats maste anordnas men infér antagande har den
andrats till att uteplats endast far anordnas om den inte 6verskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Strukturen mojliggér for gemensam bullerskyddad uteplats for de flesta av
kvarteren. Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om att skdrmtak
for bullerskydd far uppforas pa prickmark. Kommunen ser inga problem
medférutsattning for bullerskydd pa innergardarna. Marken dar &r
korsprickad vilket tillater komplementbyggnader. Byggratternas ar ocksa
anpassade genom att deras bredd ar 14 meter. Byggnader ar sallan mer an
12 meter bredda, vilket ger plats pa innergarden for utstickande
byggnadsdelar.

Planbeskrivningen har uppdaterats med omnamnande av lokala
bullerskarmarunder avsnitt om bebyggelsens gestaltning.
Trafikbullerférordningen reglerar inte storlek pa uteplats.

Sékerhet och risk fér olyckor

Plankartan har kompletterats med bestdémmelse om material for fasad,
taktackning och takfot och genomgaende trapphus. Avrinningsskydd vid
jarnvagen regleras med planbestdmmelse om skydd Avrinningsskydd for
bortledning av brandfarlig vétska ska finnas.

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring avledning av
brandfarlig vatska. For marken langs E4 har utformning av avrinningsskydd
preciserats sedan granskning. Avrinning fran mark under bron kommer att
hindras med hojdskillnad till planomréadet. Plankartan har kompletterats
med bestdmmelser om markhojder for kvartersmarken. For allman
platsmark har kommunen radighet over hojdsattning och exakt matt
faststélls i projektering. Gata langs E4 respektive jarnvéagen kommer att
utformas sa att avrinning i mojligaste man sker bort fran byggnader. For
torgytan i planomradets sydostradel (soltrappan) kommer avrinning ocksa
hanteras genom hojdséattning av mark vilka faststélls i samband med
projektering av passagen under jarnvagen(vastra passagen).
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Villkor for startbesked for skyddsbestammelser har lagts till i plankartan.
Avenfor dessa villkor for startbesked &r Kommunen inte dvertygade att de
behdvs,men eftersom Lansstyrelsen efterfragar dem och de inte gér ndgon
skada harde inkluderats. Kommunen ser behov av dialog med
Lansstyrelsen med syfteatt komma till gemensam syn pa relationen mellan
bygglovsbeslut och startbesked.

Riskbestammelse for parkeringshuset har andrats till m3: Byggnad ska
kunnautrymmas pé sida bort fran jérnvadg. Fasad ska utféras i icke brénnbart
material utan 6ppningar/fonster mot sparet. Fasaden mot jarnvag ska inte
vara bdrande, alternativt férstérkt for att klara pakérning vid tagursparning.
Samma formulering ar i antagandehandlingar for detaljplan for Nyképings
resecentrum.

Kommunen ser inte hur prickmark for parkering har ndgon paverkan pa
riskniva da parkering inte betraktas som anvandning med stadigvarande
vistelse. Lansstyrelsens spekulationer angaende tolkning av
balkongbestammelser och maojligheter till avvikelser beddms langsdkta. Det
kan anses vedertaget att en utkragning av ett parkeringshus volym inte kan
betraktas som en balkong. Vid en ansékan med en avvikelse fran detaljplan
ska byggnadsnamnden i enlighet med 9 kap 25 § underratta berérda
sakdagareoch ge dem mojlighet att yttra sig. Om Trafikverket bedémer att
avvikelsen haren negativ paverkan pa jarnvagsanlaggning kan den inte
betraktas vara liten eller i begransad omfattning, som avsesi 9 kap 31 b §,
eftersom den da har intresse for en bredare allménhet.

Riskutredningen har konstaterat att bebyggelsen inom omradet ligger inom
ALARP och féreslagit atgarder som bedéms rimliga. Dessa atgarder
innefattarinte villkor for etapputbyggnad. Bestammelsen om skyddsatgard
bedémdes inte vara inom ALARP da raddningstjansten uppger att de inte
skulle anvéndasig av denna funktion vid krislage.

Formuleringen att planket skulle vara riskreducerande hangde kvar fran en
tidig version av riskutredningen. Den slutgiltiga utredningen har inte med
riskreducerande plank som en rekommenderad [6sning och dédrmed har
formuleringen tagits bort fran plankartan.

Risken for mekanisk skada vid ursparning redogérs for i bilaga 2 for
Riskanalys Farligt gods. | denna bilaga redogérs dock inte for risk for
mekanisk skada pa p-huset ndrmast jarnvag utan det gors i en utredning for
detaljplanen fér Nykdpings Resecentrum vilken visar att inga atgérder
behdvsbortom 10 meter fran ndrmaste sparmitt. Planbeskrivningen har
kompletteratsmed redogorelse av detta.

Kommunen arbetar [6pande med Raddningstjansten for att sakra
framkomlighet pa de primara utryckningsvagarna allteftersom Nykopings
tatortfortatas. Brunnsgatan ar en primar vag for raddningstjanst och
ambulans mot Nyképings centrum. For att méta framtida behov av
framkomlighet for motorfordonstrafiken i stort, vilket dven avser
raddningstjanst och ambulans, har flera trafikanalyser genomforts for att
peka ut lampliga atgarder, vilket bl.a.pekar pa att fler korsningar pa
Brunnsgatan forses med trafikljus. Det for att battre, jamfért med dagens
trafikldsning, kunna hantera hoga trafikfloden, prioritera kollektivtrafik men
det kommer ocksa ge viss mojlighet att styra trafikvid utryckning.



Flyghinder/h6ga byggnader

Luftfartsverket och Skavsta flygplats saknades pa séndlistan i samrad. De har
dock fatt utskick under granskning, vilket redovisas i sandlistan.
Luftfartsverket skickade att de inte har nagon erinran mot planforslaget.
Skavsta flygplats harinte yttrat sig.

Riksintresse fér kommunikationer
Planbeskrivningen har kompletterats med redogodrelse av placering av
bullerplank for hansyn till jarnvdgsanlaggning.

Gestaltning och utformning
Exploateringsavtalet anger att Exploatéren atar sig att folja framtaget
gestaltningsprogram och, vid dverlatelse, tydligt kommunicera avsikten med
gestaltningsprogrammet fér nya exploatérer.

Sedan granskning har paverkan for bullerskdrmar langs jarnvdgen och E4
studerats ytterligare. Slutsatsen blev att skarm vid Floraterassen (séder om
kvarter 14) hade en negativ paverkan pa kulturmiljo. Denna skarm har tagits
bort och bullerutredning har uppdaterats for att visa effekterna av detta. For
6vriga skdrmar beddms paverkan pa stadsbilden med den nya bebyggelsen
vara mycket begrénsad. Konsekvensanalysen for kulturmiljé har
kompletteratsmed vy av bullerskdrmar fran gangbron till Sunlight. MKB har
fortydligat sitt resonemang varfér bullerskdrmar langs jarnvagen ar forenligt
med PBL 2 kap 68.

Dagvattenhantering

Volym pa dagvattenfordréjning pa kvartersmark kommer att avgoras i
samband med bygglov da kapacitet for varje enskild dagvattenservis ar
faststélld. For mobilitetshus kommer dagvattenldsning utformas i samband
med markanvisning.

Trafiksékerhet

| samradsforslaget av planen reglerades gatufunktioner i plankartan men
dettatogs bort infér granskning. Kommunen har férutsattningar att reglera
trafiken med féreskrifter, vilka kan forandras over tid beroende pa
forandrade behov eller lagstiftning. Texten i planbeskrivningen &r en rest
fran samrad vilken tas bort.

Hé&lsa - vibrationer
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Utredningen for vibrationer visar att planen ar genomférbar. Teknisk [6sning for
grundlaggning respektive konstruktion for stomme valjs i tekniskt samrad infor

startbesked for bygglov.

Ovriga rdd och redaktionella synpunkter
Formulering for planbestdmmelse Ci har &ndras till: Centrumfunktioner. Mot
torg och gata far bottenvaning endast utgéras av centrumfunktioner.

2. Trafikverket

Trafikverket och Nykopings kommun har efter samradet for detaljplanen
haft aterkommande dialoger kring planférslaget och kopplingen till
Trafikverkets projekt Ostlanken, Nykopings resecentrum. Kommunen hari
granskningshandlingarna bemott Trafikverkets synpunkter fran samradet
och istort beaktat dem. Efter att ha tagit del av granskningshandlingarna
onskar Trafikverket lyfta nedanstaende.

Riksintressen



| planomradets sddra del finns maéjlighet att uppfora ett parkeringshus 15
meter fran narmsta spar. Parkeringshuset omfattas dven av detaljplanen for
Nykopings resecentrum, som tidigare varit ute pa granskning. | samband
medden detaljplanen gjorde Trafikverket en kapacitetsbeddmning for
jarnvagen och kom dar fram till att det inom &verskadlig framtid inte finns
behov av ytterligare spar pa denna stracka (se skrivelse Komplettering av
granskningsyttrande géllande detaljplan fér Nyképings resecentrum,
daterat 2019-04-17, dnr. TRV 2019/51657, inkl. bilaga PM Trafikering Nk,
daterat 2018-11-01).1 denna del av detaljplanen kommer Trafikverket
darfor inte havda det utrymme pa 30 meter utmed jarnvdgen som normalt
omfattar bl.a. méjlighet till framtida utveckling av jarnvagen.
Parkeringshusets placering beddms darmed inte paverka riksintresset
jarnvag utifran ett utvecklingsperspektiv.

Ostlénken, Nykdpings resecentrum

| samband med utskicket av granskningshandlingarna meddelade
kommunenatt gransdragningen mot jarnvagen inte dverensstammer med
Trafikverkets jarnvagsplan och att detta kommer att justeras till antagandet
av detaljplanen.Jarnvégsplanen fér Ostlanken, Nykdpings resecentrum, &r
utstalld for granskning under tiden 11 december 2019 - 20 januari 2020.
Trafikverket anser att detaljplanens antagande bor invanta jarnvagsplanens
faststallelse for att sdkerstalla att planerna dverensstammer. Trafikverket
valkomnar en kontakt angaende synkning av de bada planerna.

Dialog pagar mellan Trafikverket och Nyképings kommun angaende ett
trepartsavtal, som ska sakerstélla tillgang till en utpekad markyta under
genomférandetiden for jarnvagsprojektets del. Den tredje parten i avtalet
ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB. Trafikverket anser att avtalet ska
varaundertecknat innan detaljplanen antas. Den berdrda markytan har
forsetts med bestémmelsen a - Genomférandetiden bérjar atta ar efter
lagakraft.

Trafikverket beddmer att utbredningen av det aktuella omradet ar rimlig.
Stycket Genomfdrandetid (sid. 58) bér kompletteras med en beskrivning av
den uppskjutna genomforandetiden, t.ex. "Delar av det dstligaste kvarteret
behduvs tillfélligt under genomférandet av jarnvagsplanen och detaljplanen
forNykoépings resecentrum. For de delarna finns en planbestdmmelse om
uppskjuten genomférandetid till 8 ar efter det att detaljplanen har vunnit
laga kraft."

Mark som Trafikverket idag &ger har i planférslaget fatt annan
markanvandning an Trafik/Jarnvagstrafik. Pa sikt kommer Trafikverket
avyttraden mark som inte behdvs for jarnvagsandamal. Eftersom delar av
Trafikverkets fastighet kan komma att behdvas under byggtiden for
jarvéagsprojektet, kommer en forséljning av marken inte aktualiseras férrén

det sakerstallts att marken inte langre behdvs. Trafikverket vill
uppmarksammaatt byggherren maste ha Trafikverkets tillstand for att kunna
anvanda sig av sitt bygglov.

Trafikverket noterar att en illustrationslinje for Ostlankens
utredningskorridorfinns inlagd i plankartan, i enlighet med Trafikverkets
onskemal. Det ar bra.

Transporter med farligt gods - risker och skyddsavstand

Trafikverket ser positivt pa att skyddsavstandet pa 30 meter till E4:n

ochjarnvégen beaktas i detaljplanen och att byggnader utmed den

statliga infrastrukturen placeras bortom detta avstand. Som framgar
av stycket Riksintressen ovan har Trafikverket tidigare accepterat att
foreslaget parkeringshus i planomradets sodra del kan placeras i
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enlighet med planforslaget.

Trafikverket vill uppmarksamma att Trafikverket inte tar stéllning till om
foreslagna skyddsatgarder ar tillrackliga for att na en acceptabel
risksituation for tredje man. Det ar dock angelaget att skyddsatgarder
placeras och utformas pa sadant satt att de inte paverkar jarnvagens
funktion eller sa att atkomsten till jarnvégsanldggningen inte férsvaras, d.v.s.
i samband med drift-och underhallsarbeten. Trafikverket anser darfor att
skyddet ska placeras 1-2 meter fran gréansen till jarnvagsfastigheten, sa att
det kan uppforas och underhallas inom den egna fastigheten. Det &r ocksa
viktigt att Elsdkerhetsverkets foreskrifter beaktas. Har anges att minst 5
meters skyddsavstand ska hallas till kontaktledning. Det langsta av de tva
ovanstaende avstanden blir styrande.

Trafikbuller

| planbeskrivningen liksom i bullerutredningen konstateras att planomradet
ar utsatt for mycket héga ljudnivaer fran omgivande trafik, bade vag- och
sparbunden trafik. Eftersom det vid ett eventuellt férelaggande ar
framraknadevarden enligt planbeskrivningen som utgér underlag for
tillsynsmyndigheten, sa ar det viktigt att planbeskrivningen redogor for vilka
bullervédrden som fas vid fasad med hansyn till plankartans utférande. Om
det i vissa delar av planen t.ex. krévs en speciell lagenhetsutformning, sa
bor bestammelser i plankartan reglera lagenheternas planlésningar. Pa sa
satt sakerstalls att gallande bullerriktvarden klaras. Detaljplaner i
bullerutsatta lagen kan inte varamer flexibla an vad bullret tillater.
Trafikverket anser att planbeskrivningen ochev. plankartan behover
uppdateras utifran ovanstdende. Aven framraknade varden for skolgarden
bor fortydligas pa motsvarande satt.

For att sékerstalla berdknad effekt av det skydd som ska placeras utmed
jarnvagen, bor erforderlig hojd pa skyddet regleras i plankartan. Av stycket
Transporter med farligt gods - risker och skyddsavstand ovan framgar hur
Trafikverket anser att skyddet ska placeras i férhallande till jarnvdgen och
jarnvégsfastigheten.

Trafikverket och kommunen har efter samradet fort en dialog angaende
bullerskydd utmed E4:n. Kopplat till arbetet med utbyggnad av vagnétet for
bérighetsklass BK4 utreder Trafikverket vilka eventuella barighetsatgarder
som behdver utféras pa vagbron (Blommenhovsbron) forbi planomradet.
Genomfdrande av eventuella atgarder ar planerade till 2022. Om
bullerskyddet ska forlangas dver vagbron ser Trafikverket en
samordningsvinst med att utfora skyddet samtidigt som
barighetsatgarderna.

Trafikverket behover darfor uppgift fran kommunen senast i april 2020 om
detér aktuellt att forlanga bullerskyddet pa vagbron, for att fa med detta i
bestéllningen av bygghandlingen. Innan detaljplanen antas ska ett
medfinansieringsavtal tecknas mellan Trafikverket och kommunen, dar det
bl.a. regleras att kommunen bekostar uppférandet av bullerskyddet.

Dagvattenhantering

Plankartan har inom omradet mellan jarnvéagen och foreslaget
parkeringshus forsetts med bestémmelsen dagvatten2. Trafikverket
forutsatter att kommunensakerstaller att anldggande liksom utférande och
nyttjande av fordréjningsanlaggningen inte innebar risk for sattningar pa
jarnvagen, eller paannat satt kan paverka jarnvagsanlaggningen och det
riksintresse som jarnvagen utgor.

Flyghinderanalys
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Trafikverket vill upplysa om att LFV alltid ska tillfragas som sakagare for
infrastrukturutrustning samt for utférande av flyghinderanalys vid planerade
byggnadsverk hogre &n 20 meter. Samrad ska dven ske med berord
flygplats,i egenskap av sakdgare. Mer information kring detta finns pa LFVs
hemsida.

Fortsatt arbete och avtal

Trafikverket valkomnar ett fortsatt samarbete kring detaljplanen och dess
koppling till Trafikverkets jarnvagsplan. Betraffande synkronisering av
planernaska kontakt tas med Ostlankenprojektet. Aven vad galler det
trepartsavtal somnamns i stycket Ostlanken, Nyképings resecentrum ovan,
tas kontakt med Ostlankenprojektet. Trafikverket anser att detta avtal ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Innan detaljplanens antagande ska dven ett medfinansieringsavtal tecknas
mellan kommunen och Trafikverket, géllande bullerskydd utmed E4:n.
Avtaletreglerar att kommunen bar kostnaden for uppférandet av skyddet.
Angaendedetta avtal tas kontakt med ansvarig atgardsplanerare hos
Trafikverket.

Kommunens bemoétande

Ostlanken, Nyképings resecentrum
Gransdragningen mot jarnvagsplanen har justerats i plankartan.

Kommunen avser inte att vanta med antagande av planen tills
jarnvagsplanenar faststalld. Kommunen har under hela processen haft
samverkan med Trafikverket. Alla utredningar har utgatt fran Trafikverkets
prognoser och planen har anpassats pa manga for att tillgodose
jarnvagsplanen behov.

Kommunen avser att invanta tecknande av trepartsavtal samt
exploateringsavtal innan planen antas och bedémer att detta ar tillrackligt
foratt inte skada jarnvégsplanens genomfdrbarhet.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av uppskjuten
genomférandetid.

Transporter med farligt gods - risker och skyddsavstand
Planbeskrivningen har kompletterats med mer information om plankets
anpassning till jarnvagsanlaggning.

Trafikbuller
Planbeskrivningen redogor for bullervarden vid samtliga fasader samt
bullernivaer pa skolgard.
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Planbeskrivningen redogor for olika satt att uppna bullerriktvarden med lokala

atgarder varav lagenhetsutformning ar en avdem. Kommunen anser att
plankartans allménna skyddsbestammelse om hogsta tillatna bullervarden ar
tillrackligt for att forsdkra att bullerriktvardena foljs.

Kommunen beddmer inte att héjden pa bullerskydd pa naturmark
behdver anges i plankartan. Eftersom skyddet uppfors pa framtida allman
platsmarkhar kommunen radighet att sékerstalla erforderlig hojd.
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Dagvattenhantering
Skydd mot skador pa intilliggande anléggningar och byggnader ar exempel
pafragor som regleras i kontrollplan infor startbesked for bygglov. | detta
ingar vidbehov atgarder for att forhindra sattningar under genomférande
och anvandning.

Flyghinderanalys

Luftfartsverket och Skavsta flygplats fanns inte med pa séndlistan i samrad.
De har dock fatt utskick under granskning, vilket redovisas i sandlistan.
Luftfartsverket skickade att de inte har nagon erinran mot planférslaget.
Skavsta flygplats har inte yttrat sig.

Fortsatt arbete och avtal

Kommunen avser invanta tecknande av trepartsavtal samt
exploateringsavtalinnan planen antas. Bullerutredning visar att planen inte
ar beroende av bullerskydd pa E4 utan att skydd kan dven |6sas genom
bebyggelsens utformning inom planomradet, darfor har bullerskydd inte
reglerats. Dialog mellan kommunen och Trafikverket om mgjlighet for
forlangning av bullerskydd pagar men inget beslut finns an.

3. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-10-31) har
foljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS DELVIS

Sedan samradsskedet sa har fastigheten Raspen 4 tillkommit. Raspen 4
berors av denna aktuella detaljplan genom att dess servitutsratt berors.
Servitutsvagen kommer att ligga inom ALLMAN PLATS PARK och
utfartsvagen for enskilt &andamal kommer didrmed att hamna p& ALLMAN
PLATS. Raspen 4 har annars utfartsférbud i den fér denna fastighet
géllandedetaljplanen. Fastigheten ska anvandas for fordonsparkering
enligt denna plan. (Kan dven denna fastighet infogas i detaljplanen i detta
sena skede?)

Enligt PBL:s kunskapsbank om vagar inom PARK:

Végar for fordonstrafik &r generellt inte tillatet inom anvéndningen park om
detinte har angetts som egenskapsbestammelse eller finns tydligt beskrivet i
planens syfte. Undantaget &r nar det behdvs for omradets behov, till
exempel en mindre servicevég for att na en viss anldggning inom parken. Ett
mindre antal parkeringsplatser f6r besdkare till parken eller parkens
komplement kan inga om platsen medger det. Det ar lampligt att
placeringen av dessa avgrénsas pa plankartan med
egenskapsbestammelser. Om det rér sig om enstorre parkering anges det
istdllet med anvandningen parkeringsplats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avsnittet kan kompletteras med en beskrivning av att 3D- fastighetsbildning
kommer att bli aktuellt.

GENOMFORANDETID

Bestammelse om genomférandetid som borjar atta ar efter lagakraft anges
med bestdmmelse a. Bestdmmelsen skulle kunna fértydligas med
hanvisningtill PBL och hur lang tid denna &r i a-omradena enligt nedan:
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Genomfdérandetiden ar [x] ar och borjar [x] ar efter det att planen vunnit
lagakraft (PBL 4 kap 21 §)

PLANKARTAN
Lantmateriet avrader i allmanhet till att ha illustrationer pa plankartan.

GRUNDKARTA
Aktuell grundkarta med fastighetsredovisningen uppdaterad uppskattas!

Ovrigt
(Lantmateriet noterar att SBB endast ar agare till Raspen 1- detta kan
fortydligas i planbeskrivningen.)
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Kommunens bemdtande

Avsnitt om fastighetsrattsliga fragor har kompletterats med planer for befintliga
rattigheter i omradet, beskrivning att 3D fastighetsbildning kan komma att bli
aktuellt. Fastighetsdgare inom planomradet har ocksa fortydligats.

Plankartan har kompletterats med egenskapsbestammelse om att
angoringsvag till Raspen 4 far anordnas 6ver park.

Bestdmmelsen om fordrdjd start pa genomférandetid har fortydligats i
plankartan.

4. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution har elndtanldaggningar inom omrade for aktuell
detaljplan och inom naromrade for aktuell detaljplan bestdende av 12 kV
markkabel, rod streckad linje i karta nedan, 12 kV transformatorstation, svart
kvadrat, samt 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap,
svart rektangel. Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Vattenfall missade att besvara detaljplan for Raspen 1-3 m.fl. under formell

samradstid men skickade in ett yttrande daterat 2018-12-13 till kommunen.
Det verkar inte som att kommunen tagit till sig Vattenfalls yttrande helt och
fullt.

Enligt framtagen planbeskrivning noterar Vattenfall f6ljande information:

Varme, Avfall, El och tele, Fiber

Tillkommande byggnader kan anslutas till befintligt fjarrvarmesystem samt
el-.tele- och bredbandsnét. Planférslaget har tva omraden med plats for
natstationer. Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallspolicy.

Tekniska fragor

Utbyggnad av ledningar kommer att kravas. Troligen innebar planen att
nuvarande ledningar paverkas. Detta far utredas under vidare under det
fortsatta planarbetet :samt genomférande.

Vattenfall har i sitt yttrande i december 2018 angivit fljande, se bilagt mail:

= Avstandet (kabelavstand) mellan natstation och anslutningspunkt
i byggnaderna bor inte dverskrida 200m. Léngre &n sa och
Vattenfallkommer fa svarigheter att leverera en god elkvalitét.

= Vattenfall ger forslag pa 3 ungeférliga placeringar, 3 stationer kommer
behdva placeras ungefar enligt forslaget. Vi dnskar att 3st E-omraden
ritas in, som bor ha en storlek om ungefar 10x10m. Minst 5 meter
mellannatstation och nédrmaste bréannbara byggnadsdel.



» Vikommer dven behdva schakta anslutande hogspanningskablar
tilldessa, sa erforderligt utrymme maste finnas i gatumark. Inom
kvartersmark bor kablarna skyddas med u- omraden.

» Flytt av befintliga kablar som hamnar i konflikt med detaljplanen
bekostasav exploatdren.

Ovanstaende galler aven nu!

Vattenfall 6nskar en dialog med kommunen avseende placering av E-
omradenfor natstationer samt att det pa plankartan klart anges att det ar
natstationer som avses vad galler utlagda E-omraden dvs att det star
"Nétstation" istéllet for "Teknisk anldaggning". Kommunen kan kontakta Petri
Stromberg pa mail petri.stromberg@vattenfall.com avseende denna fraga.
Med nuvarande placering av E-omrade kommer Vattenfall fa svarigheter att
leverera en god elkvalitét till blivande elnatkunder.

Kommunens bemdtande

Plankartan har kompletterats med ytterligare ett omrade for teknisk
anldggningoch ett befintligt omrade har flyttats. E-omradena har fortsatt
beteckningen "Teknisk anlaggning”. Kommunen ser inga skal att utifran
platsens forutsattningar endast tillata natstationer. Enligt PBL 4 kap 32 § ska
en detaljplan aldrig vara mer detaljerad dn vad som ar nédvandigt for att
uppna planens syfte.

Planbeskrivningen anger att befintliga ledningar troligen kommer att
paverkasvid genomférande. Upplysning om att skydd eller flytt av
befintliga ledningar bekostas av exploatéren har lagts till.

Fortsatt dialog om utbyggnad av el-natsanlaggningar ar nédvandig under
projektering och utbyggnad av N6thagen samt Nykopings Resecentrum.

5. Skanova AB

Yttrande
Skanova har ledningar/kanalisation i detaljplaneomradet, se sid 2.

Skanova oOnskar att sa langt som mojligt behdlla befintliga
teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer isamband med flyttning. Denna standpunkt
skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgardenaven bekostar den.

Nar det blir aktuellt med ledningssamordningsmaoten kontakta Skanovas
Natforvaltning, undertecknad eller pa tfn (vxl): 08-604 04 0.
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Natet i firg
Fargen pa kabel/kanalisation styrs av material

Gron = Betong
Orange = Plast
Réd = Koppar, KTV
Turkos = Fiber

= Ospec

Heldragen linje = Inmatt lage
Streckad linje = Osakert lage

Linjer och symboler som har blivit feldokumenterade och dérfor inte kunnat f4 en korrekt talkning
presenteras i egen farg:Brun

Kommunens bemdtande

Planbeskrivningen anger att befintliga ledningar troligen kommer att
paverkasvid genomférande. Upplysning om att skydd eller flytt av
befintliga ledningar bekostas av exploatéren laggs till i planbeskrivningen.

6. Sormlands museum

Bakgrund

Nykopings kommun har bjudit in till granskning rérande ny detaljplan
for Nothagen i Nykoping. Syftet med detaljplanen ar att bygga en ny
stadsdelmed drygt 1300 lagenheter, verksamhetslokaler och kontor.

Museet yttrade sig i samradsskedet och menade da att forslaget till ny
detalj- plan, som visserligen var val underbyggt med antikvarisk
forundersdkning ochantikvariskt planeringsunderlag, borde kunna ta dnnu
storre hansyn till den befintliga kulturmiljon inom omradet. Flera
byggnader med betydande kulturhistoriska varden, som dessutom pekas ut
i de antikvariska underlagen, ar ténkta att rivas. Museet ansag ocksa att man
bor ta battre hansyn till omradets nuvarande verksamheter for att bevara en
del av det stadsliv som finns i omradet idag. Dessutom behdver
planbestammelserna rérande skydd
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av kulturvarden fortydligas och gestaltningsprogrammets principer i
storreutstrackning arbetas in pa plankartan.

Synpunkter pa planférslaget

Planbestammelserna pa plankartan har reviderats och renodlats vilket
arpositivt. Skyddsbestammelserna, och varsamhetsbestammelserna ar
nukorrekt formulerade och dérmed ockséa enklare att forsta.

Avsaknad av utformningsbestdmmelser

| gestaltningsprogrammet som togs fram fér omradet finns manga
langtgdende visioner om utformning, materialval och fargsattning, bade i
de nya byggnadernas fasader saval som i gatbeldaggning och méblering av
gaturummet etc. En del av detta nédmns som intentioner for bebyggelsen i
planbeskrivningen pa sid. 18-20. Det férekommer dock inga som helst
planbestammelser pa plankartan som sékerstaller att dessa intentioner
kommer att féljas. | princip ges alltsa fria hander till byggherren att gestalta
omradet efter basta féormaga. Detta resulterar inte sallan i férenklingar och
besparingar vid materialval och utférande, vilket riskerar att fa stora
konsekvenser for omradets arkitektoniska gestaltning. Tillagget pa
plankartanmed formuleringen att “nybyggnad och andring av befintlig
byggnad ska utforas i en arkitektur med god farg, form och materialverkan”
kan inte anses vara tillrackligt for att sakerstalla detta.

MKB och Antikvarisk konsekvensanalys

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har sedan samradet uppdaterats.
EnligtMiljcbalk (1998:808) 6 kap 11 § ska en miljokonsekvensbeskrivning
bland annat innehalla “en identifiering, beskrivning och bedémning av de
betydandemiljoeffekter som genomfdrandet av planen eller programmet
kan antas medfora”.

MKB:n ar tyvarr svarlast och det ar svart att utldsa om det finns risk for en
betydande miljopaverkan eller inte. Slutklammen under sammanfattningen
i MKB:n sidan 4 anger att “Planférslaget bedéms inte medféra skada pa
nagot riksintresse och inte heller bidra till att miljokvalitetsnormer inte kan
klaras.” Attinget riksintresse paverkas ar inte nddvandigtvis detsamma som
att planen inte kommer innebéra betydande miljoeffekter.

MKB:n grundar sig, i stor utstrackning pa den antikvariska konsekvens-
analysen utford av Nyréns arkitektkontor 2019-10-15 (rev 2019-10-31), for
dedelar som rér paverkan pa kulturmiljon. | den antikvariska férstudien har
11 stbyggnader i omradet identifierats att ha betydande kulturhistoriska
varden.

Endast 5 st av dessa kommer att bevaras. Mjoltornet (byggnad 15 i den
antikvariska férundersdkningen, Wilund Arkitekter & antikvarier, 2015-08-
03), har ett industrihistoriskt varde och ett stort visuellt varde i egenskap av
landmarke. | MKB:n konstateras bland annat att: "Fororeningssituationen ar
det framsta skélet till att ett bevarande inte anses vara motiverat.” Och "Ett
bevarande har provats men beddms som svarmotiverat da tornet
(=mjodltornet)tappar sin kontext och flera av dess nuvarande kvalitéer vid ett
anpassat bevarande.” Citaten aterges ocksa i MKB:ns sammanfattning.
Museet ifrdgasatter vad detta alls har med konsekvenserna for kulturmiljon
att gora?

Vilka avvaganden som gjorts under planeringen av omradet, ekonomiska
ellerandra, bor inte avgdra om konsekvenserna for kulturmiljon blir
negativa eller inte.



32/57

Lansstyrelsen inkom i samradsskedet med synpunkten "For att nér- och
intilliggande kulturmiljéer i form av industribebyggelse och villakvarter
samt stadsbilden generellt inte ska paverkas negativt, bér bebyggelsens
hojder studeras vidare och minskas”. De nya tillatna byggnadshojderna har
minskatsnagot i Blommenhovsvagens dstra del, men ar fortfarande hoga i
jamforelse med intilliggande villabebyggelse och innerstadens
vaningshojder. Ytterligarestudier och vyer/gestaltningsbilder dar de hogsta
hojderna syns (8 och 10 vaningar) har annu inte redovisats.

| den antikvariska konsekvensanalysen (sid 16-17) undersoks de nya
hojdernas paverkan, men valet av vypunkter ar tyvarr illa valda. Till exempel
finns en vypunkt sett fran Borgaregatan mot Nykdpings centralstation. Fran
denna punkt ar de tillkommande byggnaderna till stor del dolda av
vegetationoch N6thagsomradet ryms heller inte i sin helhet inom
bildutsnittets vinkel. Denya byggnaderna kommer bli betydligt mer synliga
fran Jérnvégsgatan, och
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Foto fran gangbron 6ver jarnvagen i hojd med Repslagaregatan, sydost om
Nothagen. Jarn-vagsgatan hoger om jarnvagen och Nyképings
centralstation ifonden. Fran detta hall kommer de nya byggnaderna utgora
en ny fond bakomstationsbyggnaden och bli mycket patagliga. Mjoltornet,
ca 18 m hégt, syns bakom stationsbyggnaden och kan fungera som
hojdreferens. De hdgsta husen tillats nu att byggas 27 resp 34 m héga.
Denna vy hade varit battre att studera an de som valts i den antikvariska
konsekvensanalysen. Samtliga byggnader som syns i bild lig-ger inom
riksintresseomradet. Foto: David Hansson, S6érmlands museum. SLM D2020-
0052.

Kanske som mest fran gangbron dver jarnvéagen i hdjd med
Repslagaregatan(se bilagt foto). Mjdltornet (byggnad 15) syns val som ett
landmarke.
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Mjoltornet ér ca 18 meter hogt. De planerade husen pa 8 vaningar tillats bli
27meter hoga och punkthuset vid Vesterlunds krog pa 10 vaningar att bli
34 meter. Aven vypunkten sett fran Industrigatan ar markligt vald.

Vesterlunds krog

Vesterlunds krog ligger utanfér planomradet. Omradet runt Vesterlunds
krog (yttre miljon) har i det antikvariska planeringsunderlaget markerats ha
"hog kanslighet”. | texten anges att miljon har anor fran tidigt 1700-tal.
Huset byggdes pa 1700-talet som kruthus och har senare anvants som
brannvinsbranneri och mekanisk verkstad. Museet vill tilldgga att direkt intill
krogen, finns en historiskt viktig vattenkalla. Denna kalla har haft olika
namn, Vesterlundskallan, Kung Rénnes kalla, Rannekallan m fl. Kallan &r
stadens forsta vattenkalla och har sedan slutet av 1500-talet forsett slottet
med vatten (Nykdpings hus), men en ledning fanns ocksa till Stora torget.
Nya ledningar drogs fram till Stora torget omkring 1840. Vattnet leddes i
urborrade trastockarfran kallan och fram till staden. Stockarna lades ned i
marken. En hel sddan urborrad stock har patraffats i den numer férsvunna
Radhusgrand, och fler stockar bér finnas i marken. Kallans tillfléde har
delvis forstorts i samband med att motorvagen byggdes, men kallan finns
kvar och vattnet lar vara drickbart.

Museet vill som i samradsskedet papeka att vi gérna hade sett att
Vesterlundskrog ingick i planomradet och férsags med rivningsférbud och
skyddsbestammelser. Under atgardsforslagen (kapitel 8.1.6) i MKB:n
papekasatt “10-vaningshuset i narheten av Vesterlunds krog b6r anpassas sa
att det inte paverkar kulturmiljon som utgérs av krogen och vattendraget.
Omsorg bortas vid landskapsgestaltningen sa att kulturmiljon inte
"privatiseras” utan upplevs som tillganglig for alla.” Museet instimmer i
detta. Hur ett nytt 10- vaningshus ska kunna anpassas till denna kansliga
miljo ar dock fragan. Enligtplankartan finns det heller inga
utformningsbestdmmelser som reglerar detta, vilket museet efterlyser, da
paverkan pa kulturmiljon vid Vesterlunds krog av museet beddéms bli stor. |
MKB:n anges att "Da det foreslagna punkthuset haller ett visst avstand
genom den nyanlagda parken samt att det uppfors pa en i nuldget
hardgjord yta beddms paverkan pa kulturmiljéon vara begransad.” (MKB
kapitel 8.1.3). Museet tycker att punkthuset ligger sa pass nara att paverkan
pa kulturmiljon har kommer att bli stor.

Slutsats

Sammantaget noterar museet att mycket lite har féréndrats rorande kul-
turmiljén inom omradet. Inga fler av de i forarbetena utpekade vérdefulla
byggnaderna inom omradet kommer att sparas. Och tillatna
byggnadshojder ar fortfarande sa pass hoga att det inte kan anses lampligt
med héansyn till omradets kulturvarden. Déarmed star museet i huvudsak fast
vid synpunkternasom lamnades i samradsskedet.

I en tid nar samhallet maste minska sin klimatpaverkan, och dar
byggsektornstar for en betydande del av samhallets miljopaverkan, finns
det ytterligare incitament utéver de kulturhistoriska aspekterna att bevara
den befintliga bebyggelsen i hogre grad an vad som ges forutsattningar for
i forslaget.

Kommunens bemdtande

Gestaltningsprogrammet beskriver fler punkter &n de som ar reglerade i
plankartan. Att Oversatta allt som beskrivs i gestaltningsprogrammet till
planbestammelser skulle leda till en valdigt svarlaslig plan. Sarskilt som att
6vriga planbestémmelser som reglerar struktur, riskminimering, och



anpassning till buller ocksa har effekter pa gestaltning. |
exploateringsavtaletsom tecknas mellan SBB och kommunen har dock SBB
atagit sig att folja framtaget gestaltningsprogram samt att kommunicera
dess avsikter med de andra exploatérerna i omradet.

Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med fortydligande i
sammanfattningen att planen inte bedéms medféra betydande
miljopaverkanpa nagon miljdaspekt.

Konsekvensanalysen har kompletterats med vy fran gangbron intill
Repslagaregatan for byggnadsvolymer samt for bullerplank.

Kommunen kdnner till historiken kring kéllan. Den namns i
planbeskrivningenoch fér parken intill Vesterlunds krog foreslas namnet
Kung Rénnes park.

Kommunen bedémer att anpassning till Vesterlunds krog framférallt
paverkasav den angréansande byggnadens mdte mot parken samt parkens
utformning.Det &r viktigt att parkens funktion som allman plats ar tydlig och
att den inte upplevs som férgardsmark till bostdderna. Upplevelsen av
detta paverkas av detaljfragor som utformning av bostadsentrén och
forgardsmarken vilket provas forst i bygglov, da detaljerna for bostadens
utformning bestams.

Kommunen haller med om att bevarande av bebyggelse ar dnskvéart. Bdde
fran kulturhistoriskt och resurshushallningsperspektiv. Fragan om
bevarandeav befintliga byggnader maste dock vadgas mot nyttan av ett 6kat
antal bostader i centralt ldge med narhet till kollektivtrafik. Aven transporter
ar en stor kalla till utslapp och kommunen bedémer att det 6kade
mojligheten till hallbart resande véager tyngre an miljopaverkan av rivning
och erséttning av befintlig bebyggelse.

7. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjanstenvilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
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arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i

praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man
taemot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com
fordialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ér godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommunens bemodtande

Placering av postlador regleras inte i detaljplaner.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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8. Nykopings hembygdsférening

Nykopings hembygdsférening ar positiv till detaljplaneforslaget for Raspen
1-3, med ett par viktiga undantag, se nedan.
Underlaget ar valgjort och manga viktiga aspekter har studerats.

Nykopings hembygdsforening viktigaste uppagifter ar att sprida kunskap
omstaden Nykdping och utveckla kénslan fér dess historiska och kulturella
varden. For att na dessa andamal skall foreningen arbeta for att kultur- och
naturhistoriska minnen och miljéer, t ex byggnader och olika
verksamhetsmiljoer, tas tillvara och vardas samt gors tillgangliga.

Utgdende fran detta har vi féljande synpunkter:

e Var huvudinvandning &r att vi anser att de hogre byggnaderna &r for
héga. Mot de storre yttre gaturummen och jarnvagen 6-7 van och pa
nagra stallen medges hogre signatur-byggnader att sticka upp mot
som mest 10 van. Detta kommer att bli ett alltfor abrupt avbrott dels
mot sjalvamiljon i Nykdping och dels mot den lokala miljon av lag
villabebyggelse. Stadens karaktar kommer att splittras ytterligare.
Antalet lagenheter som &r ténkt att byggas inom omradet har ékat
kraftigt sedan de forsta planerna presenterades. Vi forstar att det ligger
starka kommersiella krafter bakom, men vi tycker att kommunen borde
sta emot och bevara Nykdpings stads karaktar. Vi foreslar att man
atergar till en typ av lagre flerfamiljshus.

e Vianser ocksa att mj6ltornet skall vara kvar. Det ar en viktig artefakt
franden tidigare verksamheten i omradet, exteriért men aven till viss
del interiort. Vi tror inte alls att det kommer att upplevas som att vara
utan sammanhang vilket anges som ett skal till att riva. Dels ar det |att
att forsta att det varit en signifikant del av ett bageri och dels kommer
det attutg6ra den tredje sidan pa det nya torget dér de tva 6vriga
sidorna ocksaar bevarade byggnader fran industriepoken i omradet.

Kommunens bemdtande

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en forutsattning for omradets
utveckling. | den férdjupade dversiktsplanen for Nyképings tatort och
Skavsta(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att
skapa en tat blandad stadsdel. Omradet har alltsa redan sedan innan
planldggningen pabdrjades varit avsett for en bebyggelse som kontrasterar
med de omgivande laga och homogena villaomradet. Den héga
befolkningstatheten iomradet har satts for att méjliggéra for manga nya
bostéder i det basta laget for kollektivtrafik i staden.

De ut6kade byggnadsarean bestar till storsta delen av att underjordiska
parkeringsgarage tillats under vissa bostadskvarter. Okningen av antalet
uppskattade lagenheter beror huvudsakligen av att matt pa
genomsnittslagenhet har &ndrats fran 78 kvm till 65 kvm. Kommunen anser den
nya genomsnittsstorleken som ett battre underlag fér att bedéma planens
konsekvenser da ett storre antal lagenheter forvantas bidra till stérre
konsekvenser.

Kommunen star kvar vid bedomningen fran samrad att mjoltornet utan sin
kontext forlorar stor del av sitt visuella varde.

9. Brf Villa Skogsberg

Vi godkanner EJ forslaget. Vi anser att vara synpunkter fran samradet



(181005) inte har beaktat pa ett tillfredsstallande satt vid granskningen,
varvidvi aterigen dberopar dessa synpunkter (se vara synpunkter och
forslag for Raspen 2 fran 181015 nedan, sid 4-6). Om fortsatt vara
synpunkter, mot férmodan, inte kommer att beaktas och &ndringar géras
enligt vart forslag for Raspen 2, se vara krav:

Krav &ndringar i férslag till detaljplan Néthagen

e Fastighetsomrade 11 och 4 mot Blommenhovsvagen byggs med max
3 vaningar (lika som fastighetsomrade 14 pa Norra Bangardsgatan).
Maximal totalhéjd samma som det befintliga huset (k5) som ingarii
fastighetsomrade 11. Solstudier visar tydligt att fastigheterna som
ligger utmed Blommenhovsvagens norra sida nedanfér berget, vilket
inkluderarVilla Skogsberg, kommer under vinterhalvaret att ligga i
standig skugga oavsett tid pa dygnet (se solstudie 22 december
12.00).

e Fastighetsomrade 10 “Signaturbyggnad” byggs med max 4 vaningar,
for att behalla kvallssol i vaster for fastigheterna utmed
Blommenhovsvagensnorra sida, vilket inkluderar Villa Skogsberg (se
solstudie 30 augusti kl 18.00)

e Endast franska balkonger eller indragna balkonger pa fastigheter
medfasad mot Blommenhovsvagen.

e Risk- och stérningsreducerande plank utmed Blommenhovsvagens
norrasida, utmed tomtgréns mot fastigheten Villa Skogsberg.

Att Villa Skogsberg far minskat solljus och hamnar i skugga trots sdderlage,
aringet vi accepterar. Det ar inte lampligt vare sig for var fastighet med
trafasad eller var tradgard med vaxtlighet. Vi vill dessutom fortsatt kunna
anvénda var tradgard och vart poolomrade fritt fran insyn ovanifran, fran
fastighetsomrade 11 och 4 mittemot.

Om nédvéndigt for att summan av ldagenheter ska vara konstant for hela
omradet, sa kan det kompenseras med att fastighetsomrade 1, 5, 6, 7 mot
Edoch jarnvag utdkas och byggs med fler vaningsplan dn det som finns i
forslaget.
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Maximal totalh6jd samma
som det befintliga huse
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Synpunkter férslag ny detaljplan N6thagen, Nyképing 181005

Finns i sin helhet pa Samhéllsbyggnad. Kommenterad i samradsredogdrelsen.

Kommunens bemdtande

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en forutsattning fér omradets
utveckling. | den férdjupade 6versiktsplanen for Nykdpings tatort och
Skavsta(2013) ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att
skapa en tat blandad stadsdel. Omradet har alltsa redan sedan innan
planldggningen pabdrjades varit avsett for en bebyggelse som kontrasterar
med de omgivande laga och homogena villaomradet. Infér antagande har
hornet pa
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kvarter fyra sankts fran sex till fem vaningar. Kommunen bedémer att
héjdenéar I1amplig med den utékning av bredd for gaturummet som gjorts i
jamforelsemed dagens gata. Den 6kade skuggningen och insyn vid ett
genomfoért planforslag anses acceptabel i avwagning mot planférslagets
manga positiva konsekvenser.

Kommunen uppskattar det konstruktiva forslaget att flytta byggnadsvolymer
mellan kvarteren. Att ha for skev fordelning mellan méngden bostéder for
varjekvarter paverkar dock planens genomférbarhet. Att ha alltfér héga
kvarter gor det ocksa svart att fa tillrackligt mycket dagsljus fér de nedersta
vaningarna samt till garden.

Bullerutredningen har inte identifierat behov av ndgot bullerskyddande
planklangs Blommenhovsvagen.

10. Privatperson (AO)

Vi bor pa xx och 6nskar ej hogre, max 3 vaningshus, bostader framfér var
bostad.

Har forsokt att granska ritningen i Stadshuset, vilket var omgjligt eftersom
denvar av extremt lite format. Darfor 6nskar jag ritningar dar det framgar
bade omfattning och hdjd pa byggnader som ska upprattas.

Kommunens bemdtande

Planhandlingar som beskriver konsekvenser av férslaget har varit tillgangliga i
stadshuset samt pa kommunens hemsida.

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning angadende
lamplighetenmot métet med befintlig bebyggelse. Den dandring som
foreslas infor antagande ar att ett horn vid kvarter fyra sénks fran sex till fem
vaningar. Kartamed kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under
rubrik Revideringar.

11. Privatpersoner (FoOMD)

Overgripande sammanfattning

Nya granskningshandlingar for detaljplan Néthagen visar en dnnu storre
och annu storskaligare byggnadsarea jamfért med de tidigare
samradshandlingarna. Omradet har vuxit och méjliggér ca 192 000 kvm
BTA (jfm med samradsskedets ca 158 000 kvm BTA). For bostader har en
utdkningskett fran 134 000 kvm till 142 000 kvm BTA. Forslaget motsvarar
enligt handlingarna ca 1600 lagenheter (jamfort med tidigare angivna ca
1300 st nyalagenheter).

Forslaget medfor, trots smarre justeringar, en kraftigt forandrad stadsbild,
forsamrade solljusférhallanden vintertid, betydande oldgenheter, fara for

manniskors hélsa och sédkerhet och kraftigt 6kad trafikméngd for oss redan
boende i omradet.

Vi motsétter oss déarfér férslaget i dess nuvarande form och vidhaller det
somtidigare har lamnats in till Nyképings kommun som "Synpunkter
detaljplan N6thagen samrad" under samradsskedet och som inte har
justerats i enlighetmed vér skrivelse, se bilaga 1, utéver nedanstaende
tilligg med nytillkomna synpunkter.
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Férslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 §§, 4 kap 12 och 14 §§ samt 8 kap 1, 4-5
och 9§8§.

Buller

Handlingarna visar att omradet ar utsatt for mycket stor bullerpaverkan och
attdet finns betydande olagenheter, fara for manniskors halsa och sakerhet
etc. som behdver hanteras pa ett bra satt. Darfor ar det anmérkningsvart att
bindande bestammelser for att skydda manniskors halsa och sakerhet bara
har uppdaterats for vissa geografiska delar inom planomradet, medan
andra delar, som t.ex. gransar till omraden dar vi bor, inte har tvingande
skyddsbestammelser i plankartan.

Exempel;

| granskningshandlingarna framgar bl.a. att "plank;" har &ndrats fran
"Mojlighetatt uppfora ett bullerplank 1angs planomradesgrans ska finnas" till
"Risk och storningsreducerande plank ska finnas langs planomradesgréns.”
Detta ar nagot som vi 6nskade i tidigare skrivelse, men tyvarr har
planforfattaren valt att ocksa inféra "plankz" med texten "Mojlighet att
uppfora bullerplank mot sparomradet ska finnas." | planomradets 6stra del,
mot jarnvagen, star "plank,". Det betyder att det finns mojlighet, men det
madste inte uppféras bullerskydd utmed jarnvagen i de delar som gransar till
dar vi bor, kvarteret Hyveln. Hur kan det komma sig?

Vi kréver att risk och stérningsreducerande plank ska finnas utmed hela
jarnvégsstrackan, utmed hela planomradesgréansen mot jarnvagen och
attplanbestdmmelse plank; inférs Sverallt.

Betydande insyn och mérker vintertid

De foreslagna héga husen i kvarter nr 14 (planbeskrivningen, sid 8), medfér
trots en krympning pa en vaning mot angrénsande villakvarter, anda stora
oldgenheter som betydande insyn och tex. langa skuggor, sarskilt vintertid.
Hogsta hojd i meter har séankts (fran 14 m till 12 m respektive 17,5 m till
14,0 m for tomhuset) vilket ger en reel sankning med 2,0 m respektive 3,5
m, vilketmed tanke pa den redan héga hojden mot villakvarteret tyvarr inte
racker.

Aven intilliggande hus som ar annu hégre i samma kvarter kan komma att
paverka oss.

Vi noterar ocksa att en ny planbestdmmelse har inforts med texten: "Vind far
inredas som bostadsvaning utéver angivet vaningsantal."

Sammantaget innebér det att féreslagna byggnader i kvarter nr 14, ndrmast
kvarteret Hyveln, kan bebyggas pa ett sdtt som t. ex. insynsmdssigt paverkar
angrdnsande kvarter pafallande likt tidigare forslag, vilket &r helt oacceptabelt.

Materialet har ocksa, efter att vi krévt det i samradsskedet, kompletterats med
solstudier for midvintersolstandet da de storsta skuggorna uppstar.
Redovisningen ar kl.09.00, k.1.12.00, k.1.15.00 och kl.18.00. Klockslagen
mellan kl.09.00- kl.12.00 och kl.12.00-15.00 (den tid da solen ocksa ar uppe
nar den star som lagst vintertid) redovisas inte.

Vart kvarter, med hus och tomter, kommer att paverkas kraftigt med stora
slagskuggor. Vi far en kraftigt férsémrad boendemiljé med betydande
oldgenheter i form av t.ex. skuggning och betydande insyn.



Kommunen svarar i samradsredogérelsen att den 6kade skuggningen ur
ett allmant intresse ar acceptabel i avwdgning mot planforslagets manga
positivakonsekvenser. Vi instammer inte. Det gar att tillgodose bade det
allmanna intresset och de enskildas intressen genom att sanka planerad
bebyggelse mot angréansande villakvarter och anpassa dem sa att
betydande olagenheterinte uppstar. Om man vill. Om man varnar om god
bebyggd miljé och manniskors hélsa.

Férslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 §§ och 8 kap 1 och 9§8§.

Med tanke pa de stora slagskuggor som uppstar och som delvis redovisas,
samt 6vriga oldgenheter som t.ex. betydande insyn av vara hus och tomter,
motsétter vi oss att hus hégre dn befintliga hus i kvarteret Hyveln uppférs i
planomradets kvarter som grénsar till ligre bebyggelse som kvarteret
Hyveln.Vi motsétter oss av samma skél helt tornhus i kvarter nr 14.

Ovrigt

lllustrationsbilden pa forsattssidan till "Omgivningsbuller: vég och
spartrafik" visar bl.a. pa ett hogt tornhus som &r 8-9 vaningar hégt med
pabyggd extravaning i kvarter nr 14 mot jarnvagen, dar det i plankartan star
6 vaningar.Denna typ av slarv gor oss forskrackta och borgar tyvarr inte for
kvalité.

Bilaga 1: "Synpunkter detaljplan N6thagen samrad" daterad 2018-09-26.
Finns i sin helhet pa enheten. Kommenterad i samradsredogdrelsen.

Kommunens bemdtande

De utokade byggnadsarean bestar till storsta delen av att underjordiska
parkeringsgarage tillats under vissa bostadskvarter. Okningen av antalet
uppskattade lagenheter beror huvudsakligen av att matt pa
genomsnittsldagenhet har dndrats fran 78 kvm till 65 kvm. Kommunen anser
den nya genomsnittsstorleken som ett battre underlag for att bedéma
planenskonsekvenser da ett storre antal lagenheter forvantas bidra till
storre konsekvenser.

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta &r en forutsattning for omradets
utveckling. Redan i den férdjupade 6versiktsplanen for Nykopings tétort
och Skavsta (2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att
skapa en tat blandad stadsdel. Detta innebér ofrankomligen en kontrast
mot den angrénsande laga och homogena bebyggelsen. Métet med
villaomradet har studerats under planprocessen och hojder har reviderats.
Infor antagande harhérnet pa kvarter fyra séankts fran sex till fem vaningar.
Karta med kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under rubrik
Revideringar.

Kommunen bedémer att hdjden &r lamplig med den utékning av bredd for
gaturummet som gjorts i jamforelse med dagens gata.

Aven samréadsforslaget av planen tillat inredning av vind. Enligt Boverkets
definitioner av en vaning raknas inte inredd vind, da den ligger ovanfor
takfoten. Infér granskning kompletterades planen med en explicit
bestammelse for att fortydliga detta.

Jarnvagens paverkan pa risk och buller for befintlig bebyggelse
utanférN6thagen provas inte i denna detaljplan utan i detaljplan for
Nykopingsresecentrum samt i jarnvagsplanen.
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Bilden pa framsidan pa utredningar &r endast illustration och har ingen roll
som underlag fér bedémning. Bilden pa bullerutredningen har bytts mot
denuppdaterade 3D-modellen.

12. Privatperson (JK)

Vivar pa motet i kommunhuset angdende Nothagen. Kanns som att
omradet har potential att bli bra och trevligt. Har dock vissa punkter som
jag inte tyckerar bra och som bér omproévas. Vi bor pa Hallsta xx och valdigt
nara vill ni bygga hoéga lagenhetshus. Under mitt bygglov var det valdigt
viktigt enligt er att inte bygga fér manga procent av tomtarean och dver en
viss hojd for att inte minska solljus och stora grannar som redan ar bosatta i
sina villor. Helt plotsligt verkar det inte tas ndagon som helst hansyn till
denna punkt. Huset ligger 4,5 m fran tomtgrans och extremt nara planerar
ni bygga hoga lagenhetshus, som ser rakt ner dver oss. Om allt handlar om
pengar borde man kunna lagga pa héjden narmast motorvagen dar ingen
stors och minska vid villaomradet dar folk redan bor. Dessutom blir det ju
extra bullerskydd somni papekade manga ggr. Men ett 10 vaningshus ar
val inte nodvandigt for bullerskydd, mera ekonomisk vinning. Ni har sénkt
nan vaning utanfor villornabredvid oss men inte mittemot. VI vaningar +
takloft blir extremt hogt. Vill se férandring sa att alla kan trivas i omradet.
Ser fram emot att se forlag pa férandringar.

Kommunens bemdtande

Provning av bygglov och prévning av en ny detaljplan &r olika fragor. Vid
bygglov prévas planen mot gallande detaljplan vilken reglerar hur
bebyggelsen far uppforas. Vid framtagandet av en ny detaljplan féreslas
andringar av dessa planbestdmmelser och vilka konsekvenser dessa far.
Redan i den fordjupade 6versiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta
(2013) &r planomradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa
entat blandad stadsdel. Detta innebar ofrankomligen en kontrast mot den
angransande ladga och homogena bebyggelsen. Métet med villaomradet
harstuderats under planprocessen och hojder har reviderats.

Kommunen uppskattar det konstruktiva forslaget att flytta byggnadsvolymer
mellan kvarteren. Att ha for skev fordelning mellan méngden bostader for
varjekvarter paverkar dock planens genomférbarhet. Att ha alltfér hdga
kvarter gor det ocksa svart att fa tillrackligt mycket dagsljus for de nedersta
vaningarna.

Kommunen beddmer att den féreslagna héjden ar lamplig med den
utdkningav bredd for gaturummet som gjorts jamfort med dagens gata.

13. Privatpersoner (KHoK-EN)

Mina synpunkter:

1. Mycket fér hdga hus mht omgivande laga bebyggelse.

2.Hog trafik redan idag i omradet. Ytterligare 1600 lagenheter ger
orimligtrafikbelastning och parkeringsproblem i omradet.

3.Utredning betr spillvatten och dricksvatten saknas.

4.Forslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 §§, 4 kap 12 och 14 §§ samt 8 kap 1, 4-
5o0ch 9 §§.



Kommunens bemdtande

1. Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot
omkringliggandesmaskalig bebyggelse men ser att detta ar en
forutsattning for omradets utveckling. Redan i den fordjupade
Sversiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta (2013) ar
omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
blandad stadsdel, vilket ofrankomligt innebéar en kontrast mot det
angransande ladga och homogena villaomradet. Kommunen
beddmer att hojden ar lamplig med den utékning av bredd for
gaturummet som gjorts jamfort med dagens gata.

2. Utredningar visar pa en 6kning av den totala biltrafiken till och fran
omradet jamfort med idag. Det fardiga forslaget innebar dock ocksa
enminskning av den tunga trafiken i jamférelse med dagens
situation, med lastbilstrafik mot industriomradet. Kommunen arbetar
langsiktigt genom att prioritera gang-, cykel- och kollektivtrafik mot
de centrala delarna, vilket syns i utformningen for det aktuella
planomradet. Avsikten &r ocksa att styra biltrafiken norrut pa
Blommenhovsvagen och sdderut pa Hemgardspassagen.

3. Planbeskrivningen beskriver att Befintligt VA-nat behdver byggas
om och dimensioneras upp for att tillgodose planerad utbyggnad i
Nothagen, Nykopings Resecentrum och andra omraden. |
projektering,efter planen vunnit laga kraft, ska exakt behov av
kapacitet faststallas, da planen mojliggor olika alternativ i antal
hushall och typ av verksamheter.

4. Kommunen star fast vid bedémningen att planforslaget
Overensstammer med PBL 2 kap 1-9 §, 4 kap 12, 14 § och 8 kap 1, 4-
S5och 98.

14. Privatpersoner (ToMW)

Vi har tagit del av kommunens detaljplan for Néthagen.

Vi motsatter oss den utdkning av byggnadsarean som nu presenteras
jamfoértmed de tidigare samradshandlingarna.

For att battre harmonisera mot Nykoping tidigare bebyggelse i centrum,
borhusen inte dverskrida tre vaningar inklusive vindsvaning.

De nu planerade hogre husen kommer att ge en oacceptabel skuggning for
oss som bor i omradet.

Forslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 8§, 4 kap 12och 14 §§ samt 8 kap 1, 4-5
och 9 §8§.

Gallande buller, motsétter vi oss formuleringen "Mgjlighet att uppféra
bullerplank”. Vi kraver att detta skall &ndras till "Skall uppforas bullerplank”.
Vikréver att planbestédmmelse plank1 inférs utmed hela jarnvagsstréackan
och hela planomradesgransen.

Kommunens bemodtande

De ut6kade byggnadsarean bestar till storsta delen av att underjordiska
parkeringsgarage tillats under vissa bostadskvarter. Okningen av antalet
uppskattade lagenheter beror huvudsakligen av att matt pa
genomsnittsldgenhet har andrats fran 78 kvm till 65 kvm. Kommunen anser
den nya genomsnittsstorleken som ett battre underlag for att bedéma
planenskonsekvenser da ett storre antal lagenheter férvantas bidra till
storre konsekvenser.
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Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en forutsattning fér omradets
utveckling. Redan i den férdjupade Sversiktsplanen for Nykopings tatort
och Skavsta (2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att
skapaen tat blandad stadsdel, vilket ofrankomligt innebéar en kontrast mot
det angransande laga och homogena villaomradet. Motet med
villaomradet har utretts under planprocessen och hojder har reviderats.
Infor antagande har hornet pa kvarter fyra sénkts fran sex till fem vaningar.
Karta med kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under rubrik
Revideringar.

Kommunen beddmer att héjden ar lamplig med den utékning av bredd for
gaturummet som gjorts jamfort med dagens gata.

Plank vid soltrappan har tagits bort infér antagande, da det bedémdes ha
forstor paverkan pa kulturmiljo. Bullerutredningen har uppdaterats for att
visa effekt av detta. De bulleratgarder som planeras utanfér planomradet
for Nothagen, till f6ljd av utbyggnad av jarnvéagen och resecentrum,
redovisas i detaljplan for Nykopings resecentrum.

15. Privatpersoner (EoGL)

Mina synpunkter: Vi godkénner icke férslaget da vi anser att alla byggnader
mot Norra Bangardsgatan ar for héga. Hojden innebar en stor férsémring
forvart hus och var trddgard, da de nya husen ligger i séderlage i
forhallande tillvart hus.

Kommunens bemdtande

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta &r en forutsattning for omradets
utveckling. Redan i den férdjupade 6versiktsplanen for Nykdpings tétort
och Skavsta (2013) ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att
skapaen tat blandad stadsdel, vilket ofrankomligt innebé&r en kontrast mot
det angransande laga och homogena villaomradet. Métet med
villaomradet har utretts under planprocessen och héjder har reviderats.
Infor antagande har hornet pa kvarter fyra sankts fran sex till fem vaningar.
Karta med kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under rubrik
Revideringar.

Kommunen beddmer att héjden ar lamplig med den utdkning av bredd
for gaturummet som gjorts jamfort med dagens gata. Den 6kade
skuggningenoch insyn vid ett genomfort planférslag anses acceptabel i
avvagning mot planférslagets manga positiva konsekvenser

16. Privatpersoner (K-BoA-MS)

Synpunkter pa N6thagen och Raspen 1-2-3

Vi bor pa xx alldeles intill rondellen i korsningen Brunnsgatan-
Blommenhovsvagen. Vi har redan idag till och fran problem att ta oss ut pa
Blommenhovsvagen nar det &r ké pa Blommenhovsvéagen in/fran till
rondellen.Vi har da tva alternativ: antingen sta och vanta tills kon tar slut
nagon gang eller att kora ut till héger, om det inte ar trafik fran rondellen in
pa Blommenhovsvéagen, och vanda i korsningen Lasarettsvagen-
Blommenhovsvagen, om kon inte gar forbi korsningen. Vi kan inte vanda i
korsningen utan att kéra upp pa trottoaren. Problem finns som sagt ocksa
av trafik som ska in pa Blommenhovsvagen vilket gor det svart for oss att
kommaut. Det ar alltsa trafik fran tva hall som ibland gor det ohallbart.

Berakningar av Sweco visar att 80% av trafiken ut fran Blommenhovsvagen
kommer att ta Hemgardspassagen eller en anslutning fran



Blommenhovsvagen upp till trafikplats Hallet.

Utdrag fran

Sweco
STRUKTURUTREDNING
NOTHAGEN

Oktober 2019

Enligt tidigare redovisade antaganden férvantas 80% av denna trafik fardas
vasterut/vésterifran (Hemgardspassagen) och 20% &sterut/Ssterifran
(Brunnsgatan). Av de trafikanter som ska 6sterut antas 70% aka norrut och
véljer darfor att fortsatta pa Blommenhovsvédgen. Resterande 30% antas dka
in mot centrum och véljer dérfér Norra Bangardsgatan.
Hemgardspassagen forutsétter dock en anslutning mellan
Blommenhovsvégen och trafikplats Hallet. Utan den kommer trafiken som
skafdrdas norrut mot v 52 och 53 att belasta Brunnsgatan.

Om inte en anslutning mellan Blommenhovsvagen och trafikplats Hallet
gors -alltsa en forlangning av Hemgardspassagen - kommer situationen att
bli ohallbar pa Blommenhovsvéagen vid rondellen - detta kommer att
drabba alla boende utmed Blommenhovsvdagen mellan Lasarettsvdgen och
rondellen.

Ytterligare synpunkt pa trafiksituationen vid rondellen:

Ha inget dvergangsstalle i markplanet 6ver Brunnsgatan (vid kiosken) som
detar idag - det har varit fler pakdrningar av gaende/cyklande dar
ambulansen har ryckt ut och tagit hand om skadade.

Vivet inte i nuldaget om vi kommer att bo kvar nar byggnationerna ar klara
davi ar pensionarer - vi anvander inte heller bilen varje dag. Nar en ny
familj flyttar in sa ar det sannolikt en yngre familj med barn som kommer
att ha storre behov av sin bil och att kunna ta sig ut pa
Blommenhovsvagen.

Sedan ar fragan varfor vi inte blivit kontaktade i samband med att
granskningsférslaget kommit ut? Vi skickade in synpunkter i samband med
tidigare samrad. P& grund av detta sa missade vi métet i Stadshuset den 10
december.

Kommunens bemdtande

Kommunen har inte dndrat sin bedémning fran vad som

presenterades igranskningsférslaget for planen och

samradsredogorelsen.

Blommenhovsvagen ar en gammal vag in och ut ur staden och haridag en
uppsamlande trafikfunktion for boende och verksamheter efter vdgen, som
hittills framforallt riktats mot Brunnsgatan men ocksa vaster ut mot vag 52.
Kommunens stéllningstaganden &r att Blommenhovsvagen aven fortsatt
kommer att ha en uppsamlande roll. Kébildning mot korsningen
Blommenhovsvagen/Brunnsgatan ses Over inom ett arbete med att forbattra
kapaciteten utmed Brunnsgatan. Korsningslésningen kommer att anpassas
foratt i storre utstrackning prioritera kollektivtrafik och biltrafikens hogtrafik
pa Brunnsgatan, samt att forbattra trafiksakerhet for gaende och cyklister.
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Kommunen har tyvarr ingen forklaring till varfor ni inte fatt kdinnedom om
granskningsforslaget. Vi skickade granskningsbrev med post till alla
sakagarefor planen innan granskningen pabdrjades.

17. Privatperson (AN)

Mina synpunkter: Vi som bor pad omradet nu kommer att bli utsatta for en
massa buller och byggdamm under flera ar hur har ni ténkt |6sa detta?
Vi kommer dven att mista var parkering utanfor vart hus detta ar en klar
forsamring.

Véagarna éar inte gjorda for all byggtrafik och kommande trafik hur |&ser ni
detta?

Det blir en kraftig fortédtning av omradet det ar inte bra fér manskors
psykiskahalsa, bygg mindre antal lagenheter!

Vi ser inte nan framtid for oss har om det blir s omfattande byggnation.

Kommunens bemdtande

| plan- och bygglagen anges att byggnadsarbeten ska planeras och
utféras med aktsamhet, sa att personer och egendom inte skadas och sa
att minstamajliga obehag uppstar. Vid inlamning av bygg- eller
rivningslovsansdkan maste den som soker lovet redovisa en kontrollplan
dar bland annat hanteringen av skyddsatgarder for t.ex. buller, damning,
marksattningar ochvibrationer beskrivs. Bygglovenheten granskar
kontrollplanen som en del avprévning for startbesked. En certifierad
kontrollansvarig ar [6pande ansvarigfér uppféljning och hantering av bl.a.
skyddsatgarder och deltar vid sa val tekniskt samrad som besiktningar
och kontroller av byggarbetsplatsen.

Planférslaget har utformats med hénsyn till manniskors halsa. Planforslaget
har anpassats for en hég befolkningstathet. En stor méngd ny allman
platsmark tillskapas i omradet, bland annat med nya torg och park. De
slutnakvarteren skapar en tydlig atskiljning mellan privat och offentlig plats,
vilket arviktigt for trivsel och trygghet i tatbefolkade omraden.

18. Privatperson (JA)

Mina synpunkter:

Vara synpunkter gallande forslaget ar féljande:

Betydande insyn och skuggning av tomter Vi har under sommaren och
hosten2019 genomfort ett antal atgarder sasom plantering av ny hack,
insynsskydd itrd och plantering av bersa for att minimera insynen pa var
tomt fran férbipasserande méanniskor pa Norra Bangardsgatan.

Det har fungerat bra, tills nu. Nar vi nu sett forslaget pa nya hus ndrmast oss
inser vi att de hogsta vaningarna kommer att ha direkt insyn i var tradgard.
De flesta av vara grannar har mojlighet att sitta bakom husen for att
begrénsa insynen men den lyxen har inte vi. Vi anser darfér att hdjden pa
byggnaderna ikvarteret som skall ligga i anslutning till det sk Torget ar for
hoga och inskréanker pa var integritet. Speciellt med tanke pa att ny
planbestammelse som anger att "vind far inredas som bostadsvaning utéver
angivet vaningsantal”. Hojden pa byggnaderna bor darfor ligga i paritet
eller endast litedver hojden i befintlig bebyggelse. Vi anser darfor att det
strider mot PBL 2 kapitlet §1-9.

Vi ar dessutom oroliga for skuggningen och anser att de sol-studier som
gjortsér bristfalliga och inte tar hansyn till betydande skuggning framférallt
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vintertid.

Kommunens bemdtande

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning att den ékade insyn
och skuggningen vid ett genomfért planférslag anses acceptabel i
avvagningmot planférslagets manga positiva konsekvenser.

Aven samradsforslaget av planen tillit inredning av vind. Enligt Boverkets
definitioner av en vaning raknas inte inred vind, da den ligger ovanfor
takfoten.Infor granskning kompletterades planen med en explicit
bestammelse for att fértydliga detta.

19. Privatpersoner (Familjen vG)

Mina synpunkter: Ett utkast fran de familjer som berors. Forslaget som
stridermot PBL 2 kap 1-9 paragraf., 4 kap 12 och 14 paragraf, samt 8 kap 1,
4-5 och9 paragraf. Tidigare synpunkter som lamnats angdende detaljplan
Noéthagen. Aven ett helt tonhuvudet i kvarter nr 14. Vi far en kraftigt
forsamrad boendemiljo!

Kommunens bemdtande

Kommunen star kvar vid bedémningen fran granskning att planférslaget
Overensstammer med PBL 2 kap 1-9 §, 4 kap 12, 14 § och 8 kap 1, 4-5 och
98.

20. Privatpersoner (A-CoYB)

e Da vi granskat den senaste detaljplanen éver Néthagen noterar vi att
annu fler manniskor berdknas bo i omradet jamfort med féregaende
detaljplan. Forslaget motsvarar en 6kning med 300 lagenheter. Vi
anseratt det blir féor manga méanniskor som ska bo inom en for liten
yta.

o Trafiktdtheten, dar flertalet trafikanter nyttjar Blommenhovsvagen,
bliralldeles for hog. Dessutom meddelades under
informationskvéllen i stadshuset att parkeringshuset som ligger
l&ngs med jarnvégen ska nyttjas av resenérer till bussar och
jarnvég. Detta okar ocksa trafiktdtheten inom bebyggelsen med
allt vad det medfor gallande avgaser, buller och trafikfaror.

e Hojden pa hyreshusen ar alldeles for hog. Om man tittar pa omradet
mot stadscentrum har hyreshusen 2-3 vaningar. Detta ar en lamplig
hojd for bebyggelsen i Nyképings centrum anser vi. Idag vill ménga
manniskor bo istadsradhus, detta vore lampligt att bygga for att locka
pendlare fran tex Stockholm.

e Med nuvarande férslag med ca 1600 ldagenheter inom omradet
och narheten till Resecentrum hyser vi en stor oro att omradet kan
bli ettsocioekonomiskt svagt omrade med risk fér 6kad
kriminalitet. Runt nuvarande BT &r det oroligt och polisen har hog
narvaro dar.

e Vianser att det hogst ska planeras for 800 ldgenheter inom omradet.

Vi motsétter oss dérfér férslaget i dess nuvarande form och ber er beakta
dessa synpunkter.

Férslaget strider mot PBL 2 kap 1-9 §§, 4 kap 12 och 14 §§ samt 8 kap 1 4-5
och 9
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Kommunens bemdtande

Okningen av antalet uppskattade ldgenheter beror huvudsakligen av att
matt pa genomsnittsldgenhet har &ndrats fran 78 kvm till 65 kvm.
Kommunen anserden nya genomsnittsstorleken som ett battre underlag for
att beddma planens konsekvenser da ett storre antal ldagenheter férvéantas
bidra till storre konsekvenser.

Parkeringshuset ldngs med jarnvag ska till 1/3 nyttjas for pendlarparkering till
Nykopings resecentrum. Denna trafik har raknats med i trafikutredning och
bullerutredning.

Att bebygga omradet med endast tva- och trevaningshus vore sléseri med
byggbar mark i kollektivtrafiknara lage. Det skulle ocksa strida mot den
fordjupade oversiktsplanen vilken pekar ut omradet fér omvandling till en
tatblandad stadsdel. Att fortata pa redan exploaterad mark, i
kollektivtrafiknaraldage ar ett hallbart satt for staden att vaxa pa.

Planforslaget har anpassats for att skapa ett tryggt omrade som ar anpassat
for en hog befolkningstéathet. Detta genom krav pa lokaler i
bottenvaningarnamot de allménna platser som flest manniskor kommer att
passera och vistas pa. Det skapar en blandning av befolkning som vistas pa
ytorna och undvikeratt platserna upplevs som &de. | planering av
Nykopings resecentrum har ocksa arbetet med den fysiska planeringen
gjorts med fokus pa att gora dessplatser trygga och sakra.

21. Privatpersoner (J-EHoLA)

Vi motsétter oss foreslaget till detaljplan i dess nuvarande utformning och
forutsattningar. Vi har huvudsakligen foljande allvarliga invandningar.

Trafikfrdgan i omradet ar inte 16st

Det pagar tva olika detaljplanearbeten i det aktuella omradet, dels for ett
nytt resecentrum och dels i detta drende for att medge bostadsbyggande
av 1 600 lagenheter i N6thagens industri- och handelsomrade. | bada dessa
processer framgar det med all dnskvérd tydlighet att trafikfragan i omradet
maste |6sas innan dessa detaljplaner kan antas. Om inte trafikfragan far en
helhetslésning kommer allvarliga stérningar i form av t ex buller f6r boende
i villaomradet att skapas. Blommenhovsvagen genom villaomradet &r en
smal och delvis kurvig 30-kmsvag som redan idag har mycket stérande
trafik. Trafikkaos kan ocksa férvantas vid Brunnsgatan pa vilken huvuddelen
av all trafik i omradet samt trafik pa vag 52/53 passerar. Sarskilt illa kommer
det att bli under den tvaarstidsom Brunnsgatan in mot centrum stangs av pa
grund av ombyggnad av gatans passage under jarnvagsbron.

De beddémningar av framtida trafikrérelser pa Blommenhovsvéagen och
behovet av parkeringsplatser for 1 600 lagenheter som blir en konsekvens
av detaljplanen maste ocksa ifragasattas. Beddmningarna baseras pa en
"mobilitetsutredning” med icke bindande atgarder for att minska behovet
av eget bilagande i N6thagen. Mobilitetsutredningens forslag till atgarder
far ndrmast betraktas som fromma férhoppningar. De som kommer att
bosatta sigi Nothagen ar sannolikt minst lika beroende av bil som 6vriga
Nykopingsbor.

Det &r ju inte fragan om ett bostadsomrade i centrala Stockholm déar
forutsattningar och forvantningar sannolikt ar helt annorlunda. Fragan om
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trafiksituationen och behovet av parkeringsplatser i detaljplanen maste
behandlas sakligt och seriost och kan inte baseras pa dnsketankanden
ochférhallanden som inte gar att reglera i en detaljplan!

| den MKB som uppréttats i drendet forutsatts ocksa att den s.k.
Hemgardspassagen byggs for att kunna undvika stérningar till f6ljd av den
6kade biltrafik som blir en konsekvens av genomférandet av detaljplanerna
forNothagen och Nykopings resecentrum. Detta innebar ett krav pa att ett
fardigstéllande av den nya passagen garanteras fore det att byggandet
enligt dessa tva planer paborjas. Om inte sa sker kan inte MKB:n ligga till
grund for antagande av dessa detaljplaner eftersom férutsattningen for
MKB:n ar att passagen byggts. Utan en genomférd Hemgardspassage ar
forslaget till detaljplan inte heller férenligt med 2 kap. 6 § p6 PBL.

| samradsredogorelsen pa sidan 30 anges "Nyképings kommun och
trafikverket har avtalat for Hemgardspassagen och den kommer att byggas
mellan &ren 2023-2026". Ar detta pastdende sant? For att garantera att
Hemgardspassagen kan byggas kravs en ny godkand detaljplan for
passageomradet, dverenskommelse med och kép av mark fran nuvarande
mark&gare, beslut om investeringen, upphandling och anlaggning av
passagen. Sa vitt kunnat utldsas av beslut i kommunstyrelsen den 2
december 2019 &ringen av dessa forutsattningar annu uppfyllda.

| samradsredogdrelsen pa sidan 54 fér kommunen ett resonemang, som
svar pa kritiken pa bristande helhetssyn pa trafikfragan, om att trafikfragan i
detaljplanedrendet endast sker pa en detaljerad niva och att den
overgripandetrafikplaneringen sker pa en annan niva. Detta ar ett
uppenbart ett bristande resonemang. Man kan inte genom ett
detaljplanedrende eller som i detta fall tva, dar ocksa Nykdpings
resecentrum berdr samma vagar och villaomrade, skapa ett problem som
sedan senare pa |6sa grunder ska |6sas med kommunens “kontinuerliga
trafikplanering”. | och med den trafiksituation som detaljplanerna fér bade
Nothagen och Resecentrum kommer att leda till ar detuppenbart att
anvandningen av marken i Néthagen for ett stort antal lagenheter inte ar
l&amplig forran att trafikfragan ar 16st, se MB 3 kap. 18.

Ovanstaende innebar att byggande av ett stort antal lagenheter i N6thagen
inte ar férenlig med MB:s och PBL:s bestémmelser om lamplig anvandning
avmark forran trafikfragan 16sts genom att atminstone Hemgardspassagen
byggts. Hela planldaggningen av saval Néthagen som Resecentrum sker
uppenbarligen i fel ordning. Det sjalvklara vore att forst se till att
Hemgardspassagen byggs och forst darefter kan detaljplanerna for
Nothagenoch Resecentrum drivas vidare.

Planen medger byggnadshdjder som allvarligt kommer att paverka den
sedanléng tid etablerade omkringliggande smaskaliga stads- och
villabebyggelsen

De bygghojder som forslaget till detaljplan medger kommer att allvarligt
inverka pa riksintresset for kulturmiljovarden Nyképing (D 57) som bland
annatbaseras pa den skyddsvarda smaskaliga stadsmiljon. Bygghdjder pa
8-10 vaningar bryter av totalt mot den dvriga bebyggelsen i centrala
Nykoping.

Nothagenomradet ligger i direkt anslutning till den centrala bebyggelsen. Om
bostédder uppfors i enlighet med planforslaget s& kommer omradet sett fran
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centrum ge intryck av en hog mur bakom den gamla stationsbyggnaden och
darigenom allvarligt skada riksintresset. Forslaget till detaljplan ar darmed inte

forenligt med bestammelserna kring riksintressen i Miljdbalken och inte heller
forenligt med 2 kap. 6 § p1 PBL.

De bygghdjder som planen medger efter Norra Bangardsgatan och
Blommenhovsvagen kommer ocksa att sta i brutal kontrast till den gamla
villabebyggelsen som ligger motsatt sida av dessa vagar.

Villaomradet mellan lasarettet och jarnvagsstationen har huvudsakligen
vuxitupp mellan aren 1920 och 1960. Att bygga hdga bostadshus, inte
minst femvaningshus direkt mot Blommenhovsvégen och inte minst dar
Hallstavéagen ansluter till Blommenhovsvagen ar ett mycket kraftigt ingrepp
i omradets nuvarande smaskaliga karaktar.

Den hoga bebyggelsen kommer férutom att forstdra omradets smaskaliga
karaktar ocksa att skapa oldgenheter for boende i villaomradet i form av
6kadskuggning och insyn.

Kommunen har angivit vad géller skuggningen av de befintliga villorna
under host, vinter och var att denna ar acceptabel ur ett allmént intresse
med hansyntill planforslagets positiva konsekvenser. Kommunen gar inte
narmre in pa vaddessa positiva konsekvenser bestar av. Att bygga bostader
far anses vara ett allmant intresse om det rader bostadsbrist. Det kan dock
inte vara ett allmant intresse att medge en héggradig exploatering med 1
600 lagenheter pa ett ytmassigt mycket begransat omrade och som
dessutom innebér en kraftig paverkan pa riksintresset och omradets i dvrigt
smaskaliga karaktér. Att medge denna exploateringsgrad ar inte att méta ett
allmént intresse utan snarare att gynna Samhallsbolagets vinstintresse.

Tillaten byggnadshojd narmast Blommenhovsvagen och Norra
Bangardsgatanmaste sankas till maximalt tva till tre vaningar for att inte
skapa oldgenhet for boenden i villaomradet och dessutom skapa en massiv
vagg som inte passar ihop med den i évrigt smaskaliga bebyggelsen i
omradet. Forslagets tillatna antal vaningshéjder efter Norra Bangardsgatan
och Blommenhovsvagen dar villor finns pad motsatt sida av véagen ar inte
forenligt med 2 kap. 6, 9 §§ PBL.

Pa kommunens hemsida finns en film “Vi véxer varsamt mot framtiden” som
bl a utrycker att kommunen vill behalla smastadskanslan. Det nuvarande
planférslaget for Nothagen star i skarp kontrast till denna viljeyttring och
kannédrmast beskrivas som en brutal misshandel av det befintliga
villaomradet.

Kommunens bemodtande

Blommenhovsvéagen ar en gammal vag in och ut ur staden och haridag en
uppsamlande trafikfunktion for boende och verksamheter efter vagen, som
hittills framforallt riktats mot Brunnsgatan men ocksa vaster ut mot vag 52.
Kommunens stéllningstaganden ar att Blommenhovsvagen aven fortsatt
kommer att ha en uppsamlande roll. Detaljplan fér Néthagen foreslar en
forandrad gestaltning for vagstrackan inom planomradet, med syfte att
skapaen mer trivsam miljé och béttre forutsattningar for gang- och
cykeltrafik.

De siffror som presenteras i trafikutredningen ar inte baserade pa
mobilitetsutredningen. De parametrar som anvants for att berdkna
trafikalstring beskriver nuldget inom planomradet samt kommunen i stort.
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Kommunen har for avsikt att jobba med att framja hallbar mobilitet, men det
arinte en forutsattning for planens genomférbarhet.

Projektering av Hemgardspassagen beslutades av Kommunstyrelsen pa
sammantrade 2019-12-02. Arbete med detaljplan for passagen har inletts.
Detstdmmer att planen inte an &r fardig och att passagen inte har byggts.
Men detsamma kan sdgas om hela Ostlankens bibana. Den jarnvagsplanen
ar intefaststalld an och banan ar inte byggd.

Det kan tyckas frustrerande att alla trafikfragor inte bemots med endast en
enskild, konkret fysisk atgard. Trafiksystem &r dock komplexa och
sammanhangande. Atgarder som gérs i en del av titorten kan ha stor
paverkan pa trafiken i andra delar. Huvuddelen av trafiken som gar pa
Brunnsgatan har inte malpunkt vare sig vid Nothagen eller
jarnvégsstationen.Darfor maste kommunen arbeta med fragan dven pa en
Overgripande strategisk niva.

Planens inverkan pa Riksintresse for kulturmiljé studerades infor granskning
ien konsekvensanalys for kulturmiljé. Analysen konstaterar att planforslaget
inte innebar risk for pataglig skada pa riksintresset.

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning angdende
lamplighetenmot métet med befintlig bebyggelse. Den dandring som
foreslas infor antagande &r att ett horn vid kvarter fyra sanks fran sex till fem
vaningar.

Redan i den fordjupade Sversiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta
(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
blandad stadsdel. Detta innebér ofrankomligen en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet. Kommunen beddémer att
hojden mot villorna ar [amplig med den utdkning av bredd fér gaturummet
somgjorts i jamforelse med dagens gata. De slutna kvarteren ar bland annat
en nédvandighet for att skydda innergardar mot buller. Strukturen har dock
utformats for att begrénsa kvarterens langd och skapa manga allmant
tillgéngliga passager in i omradet.

En del av planens positiva konsekvenser &r féljande: Nya bostader och
arbetsplatser skapas i ett centralt och kollektivtrafiknara lage. Att
bebyggelsenuppférs pa redan exploaterad mark innebar att ingen
jordbruksmark eller annan outnyttjad mark behéver tas i ansprak.
Utbyggnaden av omradet bidrar till férbattrade kopplingar mellan norra
sidan av jarnvagen och Nykopings resecentrum samt centrala Nykoping.
Nya platser tillgangliga for allménheten skapas pa mark som idag endast ar
privatagd. Kulturhistoriskt intressanta miljoer i omradet lyfts fram och far nytt
innehall. Genomférandet innebar ocksaatt befintliga markféroreningar
saneras och att avrinning av dagvatten frdn omradet minskar.

Privatperson (OK)

Mina synpunkter: Detaljplan Raspen 1-3 mfl (Nothagen). Jag invander mot
forslaget gallande byggnadernas hojd langs med Blommenhovsvagen fran
korsningen med Norra Bangardsvéagen. Jag tycker att en byggnadshojd
over 3-4 vaningar langs med Blommenhovsvagen mot villaomrade
kontrasterar formycket och skapar en instangd kénsla mot de narliggande
villor som ar 1 eller2 plans hus.
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Kommunens bemdtande

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning angdende
lamplighetenmot métet med befintlig bebyggelse. Den dandring som
foreslas infor antagande ar att ett horn vid kvarter fyra sanks fran sex till fem
vaningar.

Redan i den fordjupade dversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta
(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
blandad stadsdel. Detta innebar ofrankomligen en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet. Kommunen beddmer att
hojden mot villorna ar [amplig med den utdkning av bredd fér gaturummet
somgjorts i jdmforelse med dagens gata.

Privatperson (KK)

Mina synpunkter: Detaljplan Raspen 1-3 mfl (Nothagen). Jag invéander mot
forslaget gallande byggnadernas hojd langs med Blommenhovsvégen
fran korsningen med Norra Bangardsvagen. Jag tycker att en
byggnadshojd 6ver3-4 vaningar langs med Blommenhovsvagen mot
befintligt vilaomradde kontrasterar for mycket och ger en insténgd kénsla
mot de narliggande villorsom &r en- eller tva-plans hus.

Kommunens bemdtande

Kommunen star fast vid bedémningen fran granskning angaende
lamplighetenmot moétet med befintlig bebyggelse. Den dndring som
foreslas infor antagande &r att ett horn vid kvarter fyra sanks fran sex till fem
vaningar.

Redan i den fordjupade Sversiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta
(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
blandad stadsdel. Detta innebér ofrankomligen en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet. Kommunen beddémer att
hojden mot villorna ar [amplig med den utdkning av bredd fér gaturummet
somgjorts i jamforelse med dagens gata.

Privatpersoner (PoAS)

Vi har nedanstaende kvarstadende synpunkter pa nytt framlagt forslag till
detaljplan for fastigheterna enligt ovan:

e Enligt forslaget kommer biltrafiken pa framférallt Norra Bangardsgatan
attoka markant vilket vi motséatter oss. Det innebér dven att biltrafiken
pa Blommenhovsvégen 6kar. | andra stdder strdvar man efter att
minska biltrafiken i villaomradden medan man i Nykdping, genom detta
forslag ochocksa forslaget till resecentrum, dppnar upp lokalgata i
villaomradet fér omfattande trafik. Man dkar ocksa pa andra satt
trafiken i omradet.

e Viifragasatter om det ar lampligt att bygga ett omrade med 1 600
lagenheter m.h.t. bland annat den enorma paverkan pa
trafiksituationen iomradet som detta medfor.

e For att reducera den 6kade trafikméngden pa Norra Bangardsgatan
anservi att nagon utfart till gatan fran det nya omradet ej skall finnas.

e For att minimera trafikbelastningen i villaomradet maste en
forutsattningvara att Hemgardspassagen byggs innan bygget i
omradet startar. En férutsattning ar ocksa att bullerddampande



atgarder utfors, dar det erfordras, innan bygget startar.

e Enligt forslaget kommer bebyggelse att gors med 5 till 6 vaningshus.
Vianser att 3-4 vaningar ar tillrackligt.

e Nar planering nu gors for ett nytt omrade anser vi att ett helhetsgrepp
skatas genom att ocksa involvera resecentrum. En flyttning av
resecentrum till omradet bakom nuvarande stationshus skulle géra att
resecentrumet pa ett effektivt satt skulle kunna sammankopplas med
det nya bostadsomradet utan alltfor stor paverkan pa nuvarande
bebyggelse och Nykopings karaktar som en smastad (dven m.h.t.
befolkningsutvecklingen).

e Forslagetinnebar ocksa att en betydande mangd manniskor kommer
att bo pa en relativt begrénsad yta med de problem som detta kan
medféra. Aven narheten till resecentrum och den méngd personer som
kommer attcirkulera dar maste tas med i berakningen.

Med hanvisning till ovanstaende motsatter vi oss att en detaljplan godkanns
enligt forslaget.

Kommunens bemdtande

Utredningar visar pa en dkning av den totala biltrafiken till och fran omradet
jamfort med idag. Det fardiga férslaget innebar dock ocksa en minskning
av den tunga trafiken i jamférelse med dagens situation, med lastbilstrafik
mot industriomradet. Kommunen arbetar langsiktigt genom att prioritera
gang-, cykel- och kollektivtrafik mot de centrala delarna, vilket syns i
utformningen férdet aktuella planomradet. Genom det och att styra
biltrafiken mot Blommenhovsvdgen och Hemgardspassagen avses att
mindre biltrafik fran omradet ska sdka sig vidare in i centrum.

Planforslaget mojliggor ingen utfart for bil fran omradet till Norra
Bangardsgatan.

Hemgardspassagen kan inte ensidigt beslutas av kommunen eftersom bron
maste anpassas till jarnvédgarnas férutsattningar och vilka ombyggnader de
star infor, bland annat kopplat till utvecklingen av Ostlanken. Nyképings
kommun och Trafikverket har avtalat for passagen och den kommer byggas
mellan aren 2023-2026.

Behov av eventuella bullerskydd i samband med genomférande provas i
bygglov. | plan- och bygglagen anges att byggnadsarbeten ska planeras
och utféras med aktsamhet, sa att personer och egendom inte skadas och
sa att minsta mojliga obehag uppstar. Vid inlamning av bygg- eller
rivningslovsansokan maste den som soker lovet redovisa en kontrollplan déar
bland annat hanteringen av skyddsatgarder for t.ex. buller, damning,
marksattningar och vibrationer beskrivs. Bygglovenheten granskar
kontrollplanen som en del av prévning for lov. En certifierad kontrollansvarig
arldpande ansvarig for uppféljning och hantering av bl.a. skyddsatgéarder
och deltar vid sa val tekniskt samrad som besiktningar och kontroller av
byggarbetsplatsen.

Redan i den fordjupade oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta
(2013) ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat
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blandad stadsdel. Detta innebar ofrdnkomligen en kontrast mot det
angransande laga och homogena villaomradet.

Planforslaget har anpassats for att skapa ett tryggt omrade som ar anpassat
for en hog befolkningstathet. Detta genom krav pa lokaler i
bottenvaningarnamot de allménna platser som flest manniskor kommer att
passera och vistas pa. Det skapar en blandning av befolkning som vistas pa
ytorna och undvikeratt platserna upplevs som éde. | planering av
Nykdpings resecentrum har ocksa arbetet med den fysiska planeringen
gjorts med fokus pa att gora dessplatser trygga och sakra.

Privatpersoner (KoLWaE)

Mina synpunkter: Som fastighetsadgare i villaomradet 6ster om Néthagen ser
viatt det ar positivt med fler bostader, centrumfunktioner samt skolor norr
om jarnvagen. Det ar ocksa positivt med en aterplantering av tradallén langs
Blommenhovsvagen.

Vi anser dock att det for en lyckad utveckling av Nothagen kravs att de
arkitektoniska och rumsliga kvaliteter som finns idag bevaras och byggs
vidarepa. Aven om stadsplaneringen har sina grénser fr hur den kan
paverka vilka slags verksamheter som kan inrymmas i ett omrade, ar det
anda av storsta vikt att strdva efter att mojliggoéra for den befintliga
smaskaliga verksamheten samt idrotts- och kulturféreningar att kunna
stanna kvar i omradet efter en exploatering. Det &r denna typ av verksamhet
som gor ett omrade intressant, och den &r vidare mycket svar att
astadkomma om omvandlingen innebar en gentrifiering av omradet.
Sarskilt féreningslivet behdvs i en framtida stadsdel likt N6thagen som
komplement till kommersiell service.

De tilltankta invanarna i Nothagen ska enligt detaljplanen premiera andra
trafikslag &n bil, vilket &r ett mycket bra initiativ. Detta kommer dessvérre
inteatt markas av i nagon storre utstrackning pa grund av de manga
tilltdnkta parkeringsplatserna i detaljplanerna fér Néthagen och for
resecentrumet.

Nothagen, samt bilgator till och fran omradet, kommer att préglas av en
storbilanvandning. Bland annat darfor att bilister till och fran det blivande
resecentrumet ska parkera norr om jérnvagen. Det saknas i foreliggande
detaljplan en konsekvensanalys av hur trafikflédena for bilar med
anledningav det planerade resecentrumet paverkar Néthagen som
framtida bostadsomrade.

Slutligen tva synpunkter angaende byggnadshdjder. Trots revideringar fran
samradsforslaget, bor byggnadshodjderna ndrmast villabebyggelsen minska
ytterligare. Den tata stadsdelen Nothagen kommer, dven med sankta
byggnadshojder, att starkt kontrastera mot det lagt exploaterade
villaomradet.Med for hdga byggnader narmast villaomradet kommer
denna kontrast att bli allt for idgonfallande.

Oster om kulturmiljén vid Vesterlunds krog foreslés i detaljplanen att ett
punkthus om tio vaningar uppférs. Den mycket hdga och moderna
byggnaden kommer att férminska upplevelsen av 1700-talshuset och fa det
attframsta som en lekstuga. Vesterlunds krog ar ett dlderdomligt och
spannande inslag i miljén och bor darfor inte forminskas pa det satt som
detaljplaneforslaget riskerar att leda till.

Kommunens bemodtande

Kommunen haller med om att det ar positivt om smaskaliga verksamheter kan
finnas kvar vid omvandlingen. Eftersom kommunen inte &r markagare finns



inte mojligheten att reglera detta. Planen har anpassats for att framja
verksamheter genom att stélla krav pa centrumanvandning pa flera platser.
Kanske finns dven mgjlighet till samnyttjande av byggnader som planeras
forskola. Detaljplanen kan inte sdkerstélla detta utan endast skapa
mojligheter.

Kommunen ser att dven med fokus pa hallbar mobilitet kommer det att
finnas ett bilinnehav i omradet. Nykopings resecentrum ska vara tillgéangligt
dven for de kommuninvanare som inte har tillgang till kollektivtrafik och inte
bor inom cykelavstand fran stationen. Aven fér Néthagen kommer det finnas
behov av parkering for personbil. Konsekvenserna av dessa bilrérelser har
kartlagts i trafikutredningen samt bullerutredningen och redogérs for i
planbeskrivningen.En mobilitetsutredning har upprattats vilken beskriver
forvantat resande samt hur forutséttningarna fér hallbart resande kan
forbattras. Planforslaget mojliggor reduktion i krav pa parkeringsplatser for
bil baserat pa inférandet av mobilitetsatgérder sasom tillgang till bilpool,
fler cykelparkeringar med mera.

Kommunen beddmer att de samlade |&sningarna for parkering kommer att
bidra till att framja hallbart resande, dd manga boende kommer ha
parkeringutanfor sitt kvarter, vilket skapar en troskel for att valja bilen.

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande
smaskalig bebyggelse men ser att detta ar en forutsattning fér omradets
utveckling. | den férdjupade 6versiktsplanen for Nyképings tatort och
Skavsta(2013) &r omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att
skapa en tat blandad stadsdel. Omradet har alltsa redan sedan innan
planldggningen pabdrjades varit avsett for en bebyggelse som kontrasterar
med de omgivande laga och homogena villaomradet. Motet med
villaomradet har studerats under planprocessen och hojder har reviderats.
Infér antagande harhérnet pa kvarter fyra sénkts fran sex till fem vaningar.
Karta med kvartersnummer finns i bérjan av dokumentet, under rubrik
Revideringar.

Kommunen beddémer att héjden ar lamplig med den utékning av bredd for
gaturummet som gjorts i jamférelse med dagens gata. Planen har ocksa
anpassats till Vesterlunds krog genom att placera parkmark mellan det nya
kvarter och befintlig bebyggelse. | genomférande kommer parken att
utformasfor att skapa ett bra méte mellan bebyggelsen och undvika att
omradet privatiseras.

Intressenter vars synpunkter ej eller endast delvis
tillgodosetts (under foregaende granskningsperiod)

Lansstyrelsen

Trafikverket

Vattenfall

eldistribution

Sérmlands museum
Nykopings
HembyggdsforeningBrf Villa
Skogsberg Privatperson AO
Privatperson FoMD
Privatperson JK
Privatperson KHoK-EN
Privatperson ToMW
Privatperson EoGL
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Privatperson K-BoA-MS
Privatperson AN
Privatperson JA

Privatperson Familjen vG

Privatperson A-CoYB
Privatperson J-EHoLA
Privatperson OK
Privatperson KK
Privatperson PoAS
Privatperson KoLWaE

Namnsattning

Inga synpunkter har tidigare inkommit angaende forslagen pa
namnsattning for ny allmén platsmark eller kvarter.

Redogorelse for MKB

MKB har fortydligats angdende beddmning om risk for betydande
miljopaverkan samt fatt mindre revideringar med anledning av
uppdaterade utredningar. Planforslaget bedéms inte medféra betydande
miljopaverkanpa nagon miljdaspekt.

Medverkande tjanstepersoner

Redogdrelsen &r sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Sofia
Buhrgard och kompletterad/reviderad av planarkitekt Sara Rangensjo

Samhillsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Maria Ljungblom Sara Rangensjo
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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