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Sammanfattning

Planomradet, del av fastigheten Hallet 1:8, ligger i Hallet-Marieberg-Stenbro naturreservat och dess
placering i anslutning till allmanna gang- och cykelstrak utgor en entré till naturreservatet. Inom
omradet bedrivs idag det mycket populara Fafdngan som ar ett kultur- och tradgardscafé. Pa platsen

finns tva aldre torp som ursprungligen uppfordes kring 1800 som bostadshus och den lummiga miljon
med l6vtrad och aldre kulturvaxter utgjorde ursprungligen en tradgard till dessa.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for befintlig verksamhet inom kultur- och caféverksamhet
samt mojligheter till vidareutveckling av verksamheten. Syftet ar vidare att sakerstélla befintlig

bebyggelses kulturhistoriska varden samt utformning av tillkommande byggratter. Planen syftar dven
till god spillvattenhantering och forbattrade férutsattningar for angoring.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902 med standardférfarande.
Detaljplanen 6verensstimmer med gallande 6versiktsplan, Nykoping 2040.

Detta ar en visualisering av beslutsinformationen. Har finner ni det beslutade dokumentet
www.nykoping.se/hallet-18.

: ) Perioden

Figur 1: planomradets utbredning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for befintlig verksamhet inom kultur- och caféverksamhet
samt mojligheter till vidareutveckling av verksamheten. Syftet ar vidare att sakerstalla befintlig
bebyggelses kulturhistoriska varden samt utformning av tillkommande byggratter. Planen syftar dven

till god spillvattenhantering och innebar forbattrade forutsattningar for allmanhetens tillganglighet till
samt for angoring.


http://www.nykoping.se/hallet-18

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

Omradet ligger i Hallet-Marieberg-Stenbro naturreservat och utgér genom sin placering en entré till

naturreservatet fran Nykopings centrala delar. Inom planen férekommer allméan plats i form av Park

och Natur med olika syften kring regleringen. For nuldgesbeskrivning kring natur och grénstruktur se
rubrik under avsnittet Nulagesbeskrivning.

Park

Mellan verksamheten Fafangan och Mikaeliskolan som ligger s6der om planomradet utgérs marken
av ruderatmark framst med gras och enstaka trad. Har finns allman gang- och cykelbana anlagd som
gar vidare vasterut genom reservatet och som utgor en viktig koppling mellan Nykopings centrala
delar och stadsdelen Oppeby. Genom ruderatmarken finns dven upptrampade stigar mellan
reservatet och narliggande verksamheterna: sjukhuset och Mikaeliskolan.

Med syfte att bekrafta pagaende markanvandning samt i begransad del slacka ut en outnyttjad
byggratt for skolandamal planlaggs detta markomrade for PARK. Marken forutsatter en skillnad i
skotsel jamfort med Ovrig allman plats i detaljplanen vilket motiverar skillnaden i markanvandning Det
finns behov av att sdkerstalla angoring till verksamheten 6ver omradet som idag sker via allman gang-
och cykelbana med syfte att 6ka trafiksakerheten for oskyddade trafikanter. Se vidare avsnittet Trafik.

Natur

Verksamheten Fafangan gransar at alla hall till naturreservatet. | norr och i 6ster 6vergar
verksamheten med tillhérande tradgard/tomt naturligt till orérd natur. | norr avgransas
kvartersmarken mot angransande l6vskog genom ett grénsaksland samt en planterad hack i form av
en labyrint. | 8ster finns ett naturparti i en slant mellan verksamheten och &-promenaden.

Planen anger markanvandningen NATUR for dessa markomraden med syftet att sikra befintliga
forhallanden som idag ar planlagda for kvartersmark i gallande detaljplan.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allman platsmark och ansvarar for utbyggnad samt drift- och underhall.
Fastighetsagaren ar ansvarig for atgarder och genomférande inom kvartersmark samt fér anlaggande
av angoringsvag inom allman plats och drift- och underhall av denna.

Kvartersmark

Planen skapar férutsattningar for café- och kulturverksamhet (C,, K,) i enlighet med den verksamhet
som bedrivs pa platsen idag. Placeringen i, och vid entrén till det allmant tillgdngliga naturreservatet
motiverar en publik markanvandning med malsattning om att omradet inte ska upplevas privatiserat.

Det finns tva aldre torp, norra och sédra stugan, vars kulturhistoriska varden skyddas genom
skyddsbestammelse, q.

Planen anger forutsattningar for fortsatt utveckling av verksamheten genom ny byggratt dar man
skulle kunna tanka sig en utveckling av nuvarande kioskverksamhet inklusive diskmojlighet och
utrymme fér WC. Vidare skapas majlighet till att uppféra komplementbyggnader i avgransad del inom
planomradet.

Tillkommande bebyggelse behdver smaskalig utformning for att kunna integreras pa platsen och for
att tydligt kunna underordna sig torpen och dess omgivande tradgardsmiljo. Planen anger darfor
ocksa en reglering av nya byggnader genom bestammelser om héjd och 6vrig utformning.



Genomforandetid
Genomférandetiden for planen ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut
Foljande stallningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut ligger till grund fér
detaljplanearbetet.

Detaljplan

For omradet giller féljande detaljplaner:

P93-16 "Detaljplan for skola inom delar av fastigheterna Hallet 1:8 Samariten 1 och Anderslund 1:27
(kv Fafangan, Odlaren och Ekologen) pa Vaster i Nyképing med lagakraftdatum 1993-07-09.
Genomférandetiden har gatt ut.

Gallande detaljplan anger forutsattningar for skola och skolbostad samt Parkomrade med gang- och
cykelvagar med korbar vag for transporter. Idag finns enbart tillfalligt bygglov fér nuvarande
verksamhet varfor en ny detaljplan behéver tas fram for att bekrafta denna.

Nar aktuellt planférslag slutligen vinner laga kraft ersatts gallande detaljplaner av denna och
fortsatter att gilla fér markomraden utanfér aktuellt planomrade.

Planbesked

Mark- och exploateringsenheten, Samhallsbyggnad ansékte 4t Kommunfastigheter, Tekniska
divisionen om planbesked for att uppratta ny detaljplan fér omradet med syfte att mojliggora
nuvarande verksamhet.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har 2023-02-28 § 32 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Oversiktsplan

Planfoérslaget dverensstimmer med kommunens dversiktsplan Nyképing 2040. Oversiktsplanen anger
att utveckling far forekomma som gynnar friluftsliv och rekreation och som inte innebar konflikt med
prioriterade naturvarden. Vidare ska pagadende markanvandning ska inte férsvaras. Tillganglighet till
och trygghet i natur- och friluftsomradet ska sakerstallas vid planlaggning samt hansyn ska tas till
natur- och friluftsvirden bade inom omradet och mellan omgivande omraden. Det &r av vikt att
platsen ar valkomnande och harmoniserar med naturreservatet.

Riksintressen
Planomradet beror foljande riksintressen enligt miljobalken:

Planomradet ingar i omrade av riksintresse fér naturvard for Nykopingsan.
Planomradet ingar i omrade av riksintresse for friluftsliv for Nykopingsan

Planomradet ingar i delar omrade av riksintresse for kulturmiljovard (Nykoping).

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget bedéms vara férenligt med en ur allman synpunkt [Amplig anviandning av mark och
vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.



Miljokvalitetsnormer
Luft

Enligt modellberakningar, objektiv skattning och matningar éverskrids inga miljokvalitetsnormer for
luft i Nykdpings kommun. Daremot 6verskrids miljokvalitetsmalet for halten partiklar fér enskilda
vagpartier. Inom planomradet klaras bade miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal avseende luft.

Vatten
Berord recipient ar Nykdpingsan vars ekologiska status dr mattlig och uppnar ej god kemisk status.

Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller omfattar buller fran vagar, jarnvagar och industriell
verksamhet. Planomradet ligger inte inom nagot bullerstért omrade som omfattas av
miljokvalitetsnormer for buller.

Nulagesbeskrivning av platsen
Bebyggelse

Inom omradet finns tva 3ldre torp, nedan kallade norra och sédra stugan, med ursprung fran omkring
ar 1800, da som boningshus at bruksarbetare vid davarande pappersbruket vid Perioden.

Byggnaderna disponeras idag av den ideella kulturféreningen Fafangan som under sommarhalvaret
driver ett populart tradgardscafé samt kultur-och konsertverksamhet. Stugorna anvands for
verksamhetens behov som forrad, kontor, pentry, artistloge etc. Bebyggelsen har under senare ar
kompletterats med en cafévagn, en biljettbod, en scen, en paviljong ett forrad och ett mindre vaxthus,
samt en redskapsbod.

Omradet ar gront och lummigt med mycket vaxtlighet. Vaxtligheten karaktariseras av grasbevuxna
ytor och I6vtradsinslag. | det som ursprungligen varit en torptradgard finns ett antal dldre kulturvaxter
och nyare planteringar. Se vidare kring Natur och grénstruktur nedan.

e

gn till hé

Natur och gronstruktur

Omradet ligger i ett naturomrade med héga natur- och friluftsvarden for vilket ett naturreservat ar
bildat (Hallet- Marieberg-Stenbro, 2007). Syftet med reservatet ar att bevara ett titortsndra omrade
med hoga naturvarden och att langsiktigt behalla och utveckla rekreationsvarden.

For att trygga syftet med reservatet finns féreskrifter meddelade.
Nuvarande verksamhet har beviljats dispens fran forbud i foljande punkter:

e Forbud mot att anvinda gbdsel samt for bud att inféra fraimmande djur eller vaxter (A.5 och
A.8)
e  Forbud mot eldning pa annan an iordningsstélld plats (C.1)

Dispensen ar forenad med villkor och beslutet ar giltigt till och med 30 oktober 2025



Figur 3: Planomrades placering i naturreservatet Kalla Nygis, Nyképings kommun. Figur 4: fotot pa stig i naturreservatet.
Kdlla: Sodermanlands lansstyrelses hemsida

Planomradet utgor med sin placering en entré till reservatet fran Nykopings centrala delar. Som
underlagt till planen har en naturvardesinventering genomférts som delar in omradet i tre delar:
Fafdngans tradgard, I6vskogen och ruderatmarken. Se underrubriker nedan.

Fafédngans trédgard

Tradgarden praglas av traditionell tradgardsskotsel med klippt grasmatta pa mager jord, buskar, trad
och gronsaksodling i rabatt och lador. Forutom frukttrad i form av apple, paron och korsbar bestar
tradskiktet till storsta del av ask, [6nn och asp. Ek forekommer.

Buskskiktet bestar framfor allt av syrén och snébar men aven hassel, vinbar, krusbar, vinranka,
bjornbar, hallon med mera.

Figur 5 och figur 6: Bild 6ver Fafdngans trddgard. Refere

ns
www.fafangan.com

| tradgarden finns héga naturvirdena som utgors av tio gamla frukt- och adellovtrad (tre dppeltrad,
tva parontrad, tva askar, tva korsbarstrad och en 16nn). Gamla tréd har betydelse for biologisk
mangfald da de utvecklar grov bark och haligheter som skapar livsmiljo for olika arter. Tradgarden

levererar ett stort antal ekosystemtjanster, till exempel utrymme fér ekosystem, livsmiljo for olika
arter, fotosyntes, rening av luft, infiltrering, pollinering, vattenreglering, kultur och rekreation.



Lévskogen

I norra delen finns ett litet sammanhangande 16vskogsomrade som utgor ett naturvarde. Lévskogen
domineras av ask och asp. Lévskogar har minskat i takt med manniskans inférande av snabbvaxande
granskogar och manga av skogens hotade arter ar kopplade till [6vtrad.

| vaster férekommer 16vtrad som del av omgivande |6vskog som har domineras av 16nn. Nagra tallar,
hassel, syren och ask forekommer ocksa. Genom omradet I6per i dessa delar en stenmur. Langst i
soder finns tva gamla oxlar varav en stdende dod. Markskiktet domineras av gris.

Det sammanhangande I6vskogsomradet med férekomst av gamla trad utgdér héga naturvarden.
Omradet hanger samman med skogsomradet utanfor inventeringsomradet. De tva oxlarna utgér hoga
naturvarden. Den ena en levande grov gammal oxel som vuxit solitart, den andra en grov staende
oxel som bidrar med dod ved. All déd ved bidrar till livsmiljoé fér en rad insekter, svampar, lavar och
mossor men grov dod ved utgor ett hogre biologiskt varde an klen déd ved.

Lovskogen levererar ett stort antal ekosystemtjanster, till exempel utrymme fér ekosystem, livsmiljo
for olika arter, fotosyntes, rening av luft, infiltrering, vattenreglering, kultur och rekreation.

Ruderatmarken

Sédra delen av planomradet utgérs av ruderatmark med ett markskikt av framfor allt gras, nasslor och
kanadensiskt gullris. Ett fatal trad finns inom omradet och utgérs av 16nn, bjork och tall. Yngre rénn
och ask férekommer. Ett mindre buskage av nypon finns.

Inga hoga naturvarden forekommer pa ruderatmarken daremot levererar omradet ekosystemtjanster
som till exempel livsmiljo for olika arter, infiltrering och pollinering.

Omrade méd naturvarden i tradgarden

Naturvirden i léwskog ldngs stenmu
- : \( ;
Tva grova gamla oxle &

Figur 7: Karta fran inventeringen som visar att de héga naturvdrdena utgors av ett I6vskogsomrade i norr, ett
I6vskogsomrade ldngs stenmur i véster, tio gamla tréd i tradgarden samt tva oxlar. Trdden visas med en ungefarlig
placering.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Omradet gransar direkt till allman gang- och cykelbana som vasterut gar vidare genom
naturreservatet och som utgor en viktig koppling mellan Nyképings centrala delar och stadsdelen



Oppeby. | 6ster ansluter gang- och cykelbanan &-promenaden. Fran omradet finns dven upptrampade
stigar mellan naturreservatet och narliggande verksamheter sdsom Nykopings lasarett och
Mikaeliskolan.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik finns 1angs Brunnsgatan drygt 400 meter (fagelvigen) fran
omradet.

Biltrafik och angoring

Det finns inte nagra vagar for fordonstrafik fram till omradet vilket gér att man i férsta hand som
besokare behover ta sig dit per fots eller cykel. Det fatal leveranser som sker med bil till omradets
café (2 per dag; en pad morgon och en vid stangning) och fér personal nar konserter och andra
evenemang anordnas anvander den allmanna gang-och cykelvidgen som nas via Fafangans vag.

Uppstallningsplats for fordon sker pa parkmark séder om entrén till Fafangans omrade.

Parkering

Det sker idag ett samnyttjande av parkeringsplatser for bil dar besokare och personal till omradet
anvander narliggande Mikaeliskolans personalparkering. Anvisad angéringsplats nyttjas dven vid
behov som parkeringsplats for rorelsehindrade.

Det finns inte ndgon anvisad allman parkeringsplats for besokare till naturreservatet i nAromradet.
Anvisad plats for besckare som kommer med bil hanvisas till yta fér parkering vid Stenbro.

Kulturmiljo
Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns tva aldre torp med ursprung fran omkring ar 1800, da som boningshus at
bruksarbetare vid davarande pappersbruket vid Perioden. 1798 kodpte far och son Malmberg som
tidigare Overtagit pappersbruket marken som idag kallas Fafangan med syfte att "uppsattande av
tvanne stufwor till boningsrum for nagra bruksarbetare.” Detta gor torpen till ndgra av Nykopings
dldsta boningshus. Namnet Fafangan kommer fran att platsen tidigare i folkmun kallades "Malmbergs
fafanga” vilket ska ha kommit ifran att Malmberg ska ha latit sin sjuka hustru bo i en av stugorna
sommartid eftersom luften var battre dar an i deras bostad nere vid an.

Marken arrenderades av AB Perioden fram till 1874 vartefter fastigheten frikdptes. Ca 100 ar senare,
1971, 6vertogs fastigheten av Nykdpings kommun men arrenderades som privatbostad till bérjan av
1980-talet da den norra stugan disponerades av en biodlareférening.

2002 brandhérjades delar av den norra stugan dar utbyggnaden mot sdder blev varst skadad.
Byggnadens resterande delar fick endast sot- och rékskador.

2011 pabdérjades en omfattande renovering av bada stugorna och skadorna fran branden kunde till
stora delar aterstallas. Tomten var da kraftigt igenvuxen men rensades fran ogras och sly och ersattes
av blomrabatter och trddgardsplanteringar. Arbetet utférdes ideellt och leddes av bréderna Isak och
Love Blomster, vilka har bidragit till att torpen pa senare ar har uppkallats efter dem; Isakstorp och
Lovetorp.

2021 genomfordes en vard- och underhallsplan av de tva stugorna med syfte att samla ihop historik
gora en kulturhistorisk vardering av objekten, att inventera och beskriva byggnadernas befintliga skick
(exterior och interior) och ge forslag pa lampliga atgarder. Syftet ar vidare att den ska vara ett verktyg
for forvaltning, skotsel och underhall.



Stugorna ar skyddade med q i géllande detaljplan.

Utbver torpen har ytterligare bebyggelse tillkommit i omradet under senare ar. Se tidigare rubrik
Bebyggelse

Figur
8: Det sédra torpet tidigt 1900-tal. Kélla Nyképings museum. Figur 9: Teckning av Knut Wiholm

Fornlamningar
Naromradet ar rikt pa fornlamningar efter tidigare gruvverksamhet. Drygt 150 meter nordvast om

planomradet finns en omfattande ca 4500 ar gammal stenaldersboplats. Planomradet har inte utretts
arkeologiskt och det kan inte uteslutas att fornlamningar finns inom planomradet.
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Figur 10: registrerade fornldmningar i ndromradet. Kdlla Nygis, Nyképings kommun

Halsa och sakerhet

Erosion/skred/ras
Omradet ar beldgen inom aktsamhetsomrade for skredrisk. Se vidare motsvarande rubrik under
avsnittet Konsekvenser av planens genomférande.

Geotekniska férhallanden
Marken inom omradet bestar enligt jordartskartan av postglacial grovlera. Befintlig bebyggelse ar
grundlagd direkt pa mark utan nagon mer avanceras grundlaggning.

Dagvatten omhandertas lokalt genom infiltration i marken da omradet inte ar hardgjort utan bestar
till stor del av gras och vegetation som tar hand om dagvatten.

Miljé
Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd idag. Det generella strandskyddet aterintrader nar gillande

detaljplan ersatts med aktuellt planférslag. Se vidare motsvarande rubrik under kapitlet Konsekvenser
av planens genomférande.



Dagvatten
Dagvatten hanteras lokalt inom omradet utifran naturliga férutsattningar med méijligheter till
infiltration da markytorna idag inom omradet inte dr hardgjorda mer an befintlig gang- och cykelbana.

Teknik

Vatten- och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomrade for kommunala vatten- och avloppstjanster. Idag finns indraget
vatten men inget anordnat avlopp. Verksamheten som bedrivs inom omradet idag r sdsongsbetonad
och smaskalig utan hantering av gravatten som idag rinner ut direkt till mark inom omradet.
Eventuellt finns en stenkista som inte ar bekraftad.

Det finns ett utedass i ndra anslutning, utanfor planomradet, som samnyttjas med besotkare till
naturreservatet.

Avfall

Verksamheten inom omradet hanterar mat- och restavfall idag men abonnemang hos Nykdpings
renhallning saknas. Verksamheten tar idag hand om det avfall som uppstar inom omradet, sa dven
mat -och restavfall och transporterar sjalva bort det.

Det finns idag begransade majligheter for kommunal insamling av mat-och restavfall med sopbil i
verksamhetens omedelbara narhet pa grund av omradets topografi och brist pa anslutande vagar for
fordonstrafik.

El & tele
Omradet ar anslutet till elnatet.
Omradet ar inte anslutet till telefoniledningar idag.

Fiber
Gastabudsstaden har dataledningar i omradet. Planomradet ar i dagslaget inte anslutet.

Konsekvenser av planens genomforande
Fastigheter och rattigheter

Se avsnittet Genomférandefragor nedan.

Natur

Naturvarden
Inom planen finns ett antal naturvarden kopplat till Fafangans tradgard som utgdérs av tio gamla frukt-
och adellévtrad. | norr finns dven en I6vskog som utgoér ett naturvarde.

De 10 traden inom Fafangans tradgard, inom kvartersmark, dr inmatta och syns redovisade i
grundkartan. Traden ar skyddade fran fallning genom meddelade foéreskrifter for Hallet-Marieberg
Stenbro naturreservat, dar planomradet ingar. Kommunen bedémer att foreskrifterna ger erforderligt
skydd av traden och féreslar utdver det inte nagot skydd i detaljplanen genom bestimmelse i
plankartan.

Lévskogsomradet i norr sdkras genom att planen anger markanvandning Natur i dessa delar. Tidigare
utgjordes denna mark av kvartersmark for skola i géllande detaljplan.

| soder bedéms en av tva oxlar paverkas vid anldggande av ny angéringsvag till verksamheten inom
planomradet. Infér granskning av planforslaget behdver kompensationsatgard tas fram.



De sammantagna konsekvenserna for naturvarden i omradet bedéms som mattligt positiva da
flertalet naturvarden i omradet ar sakerstidllda genom planen eller pa annat satt.

Naturreservat

Ett genomforande av detaljplanen ar inte férenligt med naturreservatets syfte eller dess foreskrifter
sasom de ar beslutade idag. Som exempel far markanvandning inte dndras om det inte foreskrivs i
skotselplanen och byggnader eller anlaggningar far inte uppforas. Vidare far schaktning eller
gravarbeten som férandrar struktur eller topografi inte utféras och man far inte anlagga vag i
reservatet.

Planen innebar behov av framtida dispenser fran féreskrifterna. Huruvida en revidering av
foreskrifterna kravs behover utredas vidare.

Bebyggelse och kulturmiljo

Den norra och sédra stugan utgér tillsammans med tillhérande tradgard en kanslig kulturmiljé som
berittar om forhallanden pa 1800-talet da torpen horde till Periodens pappersbruk. Byggnaderna bar
aven spar fran en omsorgsfull férvaltning och olika anvandningar under en lang obruten tidsperiod.
Sett till dess hoga kulturhistoriska varden foreslar planforslaget fortsatt ett skydd av dessa genom q -
Byggnad ska bevaras.

Norra och sddra stugan dr uppférda innan 1920 och omfattas darfér ocksa dven av
forvanskningsforbudet och varsamhetsbestammelserna enligt 8 kap. PBL 13, 14 samt 1788.

En vard- och underhallsplan (S6rmlands museum, 2021) har tagit fram for den norra respektive den
stdra stugan. Denna innehaller en exterior skadeinventering och atgardsforslag for underhall pa
kortare och langre sikt med syftet att renoveringar behéver géras varsamt och medvetet med
byggnadernas virden i fokus. Atgardsforslagen grundar sig i dessa varden vilka i stort syftar till att
bevara och aterskapa ursprungliga utféranden.

Flera av de rekommenderade atgarderna utfors med férdel efter handledning av sakkunnig, sdsom
renovering av sockar (rivning av betongsockeln och ommurning av natursten), fasadrenovering
(nedknackning av befintlig ytputs, omputsning och avfargning) och takrenovering (saval traditionellt
papptak som tegeltak). Da underhall krdver antikvarisk kompetens motiveras att bygglov dven kravs
for dessa atgarder. Planen féreslar en andrad lovplikt fér norra och sédra stugan; Bygglov krdvs dven
for underhall.

Under senare ar har kompletterande mindre byggnader tillkommit fér olika funktioner for
verksamhetens behov, se tidigare beskrivning under nuldget. Planen anger férutsattningar for fortsatt
utveckling av verksamheten genom att smaskalig kompletteringsbebyggelse far uppféras dar redan
befintliga byggnader ar orienterade, kring tradgardens grins mot Oster, ut mot Nykopingsan som
naturligt avgransar den anvandbara tradgardsytan. Med detta bebyggelsesitt inkraktar befintliga
byggnader inte pa den tradgardsmiljon som omger den sédra och den norra stugan. Ett enskilt
undantag fran detta ar scenbyggnaden som fyller en specifik funktion fér den naturliga "amfiteatern”
till scen.

Planen anger forutsattningar for att fortsatta etablera detta bebyggelsesitt. | sydost i laget for
befintlig cafévagn féreslar planen en byggratt for att mojliggora for en utveckling av denna del av
verksamheten. Har skulle man kunna tanka sig att byggratten rymmer bade en byggnad for café samt
mojliggor ocksa utrymme for diskhantering och for en tillgédnglig WC. Tillkommande
byggnad/byggnaderna behoéver inta en smaskalig utformning for att kunna integreras pa platsen och
for att tydligt underordna sig torpen och dess omgivande tradgardsmilj6. Byggratten begransas darfor
i djup till ca 3,5 m med syfte att byggnad just ska halla en smalhustypologi med forankring i



kulturmiljon. Placeringen syftar framst till att inte inkrakta pa den sédra stugans omgivande
tradgardsmiljo. Placeringen &r ocksa gynnsam for tillgdngligheten for besékare med hansyn till
topografiska férhallanden och tillika ar forutsattningarna mer gynnsamma i denna placering for att
anordna avlopp (vatten finns ocksa framdraget hit).

| 6vrigt mojliggor planen fortsatt ocksa for komplementbyggnader i gransen mot 6ster: marken far
endast férses med komplementbyggnad. Verksamheten har exempelvis 6nskemal om att kunna bygga
ut befintlig paviljong nagot for utdkade sittmojligheter under tak. Pa 6vriga ytor far byggnad inte
uppforas med syftet att bevara den 6ppna karaktaren och sambandet mellan norra och sédra stugan.

Generellt ska ny bebyggelse ska underordnas terrang och vegetation genom anpassning till befintliga
markhdjder.

Tillkommande bebyggelse behdver smaskalig utformning for att kunna integreras pa platsen och for
att tydligt kunna underordna sig torpen och dess omgivande tradgardsmiljo. Planen anger darfor
ocksa en reglering av nya byggnader genom bestammelser om héjd och 6vrig utformning; h; - Hégsta
nockhojd dr 3,0 meter, f; - byggnad ska i huvudsak utféras med fasadmaterial i tré och i jordndra
kulér.

Fornlamningar

Det inte kan uteslutas att tidigare funnen boplats i omradets narhet dven omfattar mark inom
planomradet. D3 ett genomférande av detaljplanen innebar olika markingrepp i form av gravning och
schaktning (exempelvis vid ny grundlaggning eller vid inrdttande av avloppslésning) finns det behov
av att utreda omradet med hansyn till arkeologi. Utredningen kommer att visa pa om det finns nagon
fornlamning inom omradet.

Kommunen har bestillt en arkeologisk utredning (inkommit till Linsstyrelsen men en begédran om
ingrepp i fornlamning) och invantar beslut om undersdkning. Utredningen har i dialog md
Lansstyrelsen bedomts kunna genomféras i var (varen 2024) och resultatet kommer utgoéra underlag
till planen infor granskning.

Geotekniska férhallanden
Tillkommande byggratter ar av begransad storlek och hojd varfor grundlaggning bedéms kunna ske pa
palar eller genom platta pa mark utan mer komplicerade grundlaggningsutféranden.

Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har uppréattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medfora

betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har foljande aspekter inklusive miljéaspekter, tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

Paverkan pa berérda riksintressen behéver uppmarksammas och beskrivas
Strandskydd fran Nykopingsan - strandskydd aterintrader vid detaljplanearbetet. Sarskilda
skal behover anges for upphavande

0] Arkeologi - fornlamningar - hansyn behover tas till angransande fornlamningar - behéver
studeras vidare i kommande planprocess

o] Inkludera angransande ytor mellan Fafangan och Mikaeliskolans fastighet - aktualisera



anvandning s att det Gverensstammer med verkligheten
Platsens lage vid naturreservatets entré behéver uppmarksammas och beskrivas
Naturreservatets foreskrifter ar gallande for platsen - férhallandet till naturreservatet och
reservatsforeskrifterna behover studeras vidare
Natur- och friluftsvdarden behdver inventeras och sakerstallas
Bebyggelsens kulturhistoriska varden behdver fortsatt sakerstallas med erforderliga
planbestammelser

o] Moijligheten till att uppféra komplementbyggnader behdver studeras vidare och bedémas
genom en analys utifran bebyggelsens kulturhistoriska varden

o] Parkering och angoring for besokare samt varuleveranser - det behéver utredas vidare hur
parkering kan 16sas, inklusive tillgadnglighetsanpassad parkering - angéring for
varuleveranser behoéver studeras for att sakerstalla en langsiktig och trafiksdker 16sning

o] Renhallning - behov av avfallshantering och plats for sopbil behéver studeras vidare

o] Platsen ar utpekat aktsamhetsomrade med férutsattning for skredrisk av SGI -
forutsattningar for skred behover studeras vidare, samt om det finns behov av en
geoteknisk undersékning

o] Gang- och cykelstrak och kopplingar inom och i angréansning till omradet - utreda hur
dagens passerande strak kan starkas och utvecklas

o] Spillvatten - férutsattningar att ansluta fastigheten till avloppsnéatet behéver utredas vidare
- det ar en forutsattning for verksamheten att kunna hantera spillvatten

o] Trygghet - platsen ar belagen avsides och har varit utsatt for flertalet inbrottsférsék och

dylikt - det bor kommenteras i kommande planprocess om det
finns férutsattningar till trygghetsskapande atgarder.

Strandskydd

Kommunen beslutar om att upphéva strandskyddet i samband med att detaljplanen antas. Detta for
mark som i planforslaget anges som kvartersmark. Som sarskilda skal fér upphavande anférs att
omradet redan har tagits i ansprak for bebyggelse/verksamhet som gér att det saknar betydelse for
strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 § 1 ¢ miljébalken. Kommunen bedémer att intresset att ta
omradet i ansprak enligt planforslaget vager tyngre ar strandskyddsintresset eftersom det ar en
forutsattning for att kunna fortsatta bedriva och utveckla nuvarande verksamhet inom planomradet.

Vidare dr omradet val avskilt fran strandomradet genom allman gang- och cykelbana som finns i
parkzonen narmast vattnet enligt 7 kap. 18 § 2 ¢ miljébalken.

Kommunen anser ocksa att det fortfarande kommer att finnas goda forutsattningar fér strandnara
friluftsliv och livsvillkoren for djur- och vaxtlivet bedoms inte paverkas negativt sett till att omradet
aven omfattas av reservatsforeskrifter dd omradet ingar i Hallet-Marieberg-Stenbro naturreservat.

Dagvatten

Planforslaget forutsatter fortsatt ett lokalt omhandertagande av dagvatten och planen bedéms inte
forsamra dagvattensituationen i omradet jamfort med nulaget. Det finns fortsatt goda férutsattningar
for infiltration av dagvatten inom omradet sett till de naturliga férutsattningarna da nuvarande
forhallanden med stora sammanhangande grasytor och planteringar ska kvarsta. Planens
tillkommande byggratt bedoms inte paverka forutsattningarna avsevart da férandringarna ar
begrinsade sett till omradets totala yta.



Ett genomférande av detaljplanen beddms vidare inte paverka recipienten Nykopingsan negativt eller
att MKN for vatten inte innehalls.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Detaljplanen féreslar en begransad tillkomst av nya byggratter och kommer vid fullt utnyttjande
fortsatt vara av 6ppen karaktar med i huvudsak 6ppna ytor dar byggnader inte far uppforas.
Detaljplanen beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Vatten
Detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten negativt. Méjligheterna till
infiltration av dagvatten inom planomradet dr mycket goda sett till de naturliga férutsattningarna.

Buller
Detaljplanen bedéms inte bidra till att miljokvalitetsnorm for buller 6verskrids.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Precis intill Nykopingsan finns risk for att mark 6versvammas vid ett forandrat klimat. Omradet ligger
pa behorigt avstand fran an och marknivaerna inom omradet ar flera meter 6ver vattennivan varfor
risk for 6versvamning inte bedéms finnas.

Erosion/skred/ras
Marken inom omradet bestar enligt jordartskartan av postglacial grovlera.

En stabilitetskontroll genomfordes av slanterna mot Nykdpingsan i kvarteret Perioden (pa andra sidan
an) ar 2000. Berakningarna visade ingen risk for stérre skred dven om utredningen vidare
rekommenderade en forstarkning av slanten mot an med erosionsskydd.

Aktuellt planomrade ligger pa ett storre avstand till an och mycket hogre, har en jordart som inte ar
motsvarande lika finkornig och riskerar inte att 6versvammas fran an varfér kommunen gor
bedémningen att det inte torde finnas nagon risk for skred inom planomradet. Vidare foreslar
kommunen inga nya byggratter som kommer krava omfattande grundlaggningsmetoder med
begransad paverkan pa marken och dess stabilitet som féljd.

Sociala aspekter

Planomradet ar idag allmant tillgdngligt och bade natgurreservatet och verksamheten utgér
malpunkter fér Nykopingsbor och besdkare dar verksamheten, Fafangan, som bedrivs inom omradet
idag ar en popular plats under sommarmanaderna sett till att det utgér en sdsongsverksamhet.

Platsen for nuvarande verksamhet ar allmant tillganglig utéver verksamhetens evenemang och
oppettider for cafét vilket ar en tillgdng for det rorliga friluftslivet. Idag allmanheten vidare fri att réra
sig i tradgarden under hela vinterhalvaret och efter evenemangstid dar féreningen som driver
verksamheten uppmanar till vistelse i tradgarden nar de inte ar dar. Det intraffar dock, sett till det
undanskymda laget utan andra verksamheter eller boende i direkt narhet, att omradet far icke
onskvard pahalsning med forstorelse som foljd.

Kanslan av trygghet skulle kunna 6ka med utékad och medvetet placerad belysning i omradet dar
hansyn behover tas till djurliv kring an som ar ljuskansliga.



Riksintressen
Planomradet berors av tre riksintressen.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv for Nykopingsan enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Detaljplanen bedéms inte férsamra férutsattningarna for friluftsliv och manniskors
tillgang till an varfor riksintresset inte bedéms paverkas negativt till foljd av planen.

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for naturvard for Nykopingsan enligt 3 kap. 6 §
miljébalken. Platsen ar redan exploaterad och tar ingen ny mark i ansprak. Planen innebéar att delar av
vad som i gillande detaljplan ar kvartersmark andras till allman plats Natur. Atgirden kan ses framja
riksintresset.

Planomradet ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Planen
sakerstaller befintlig bebyggelses kulturmiljévarden och tillkommande byggratters anpassning till
denna miljo. Riksintresset bedéms inte paverkas negativt till féljd av planen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig anviandning av mark och
vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken kommer i stort vara oférandrad inom planomradet. Det finns goda
forutsattningar att ta sig till planomradet som gaende och cyklist.

Genom att planlagga for park i omradets hela sédra del 6kar tillgadngligheten for allmanheten till
omradet dar det i viss del tidigare funnits en outnyttjad byggratt fér skolandamal som verkat
privatiserande for omradet.

Ny vag for angoringstrafik foreslas fran vaster (se nedan motortrafik) bidrar positivt till
tillgdngligheten och manniskors mojlighet att ocksa kunna nyttja denna som ett genare strak dven for
gang- och cykling.

Kollektivtrafik
Bedoms ej paverkas av planforslaget.

Motortrafik

Trafiken till omradet bedéms inte 6ka nar planen genomfors jamfort med idag. Gang - och cykelbana
som idag anvands for angéring av omradet far daremot inte nyttjas av motorfordon. Planen skapar
forutsattningar, likt intentionen i den gallande detaljplanen, att omradet angors fran vaster via
Fafangans vag genom att man anlagger en ny farbar vag 6ver parkmarken. Syftet med denna vagt ar
enbart fér angéring av verksamheten inom omradet. Detaljplanen anger en egenskapsbestimmelse
utfart, for markanvandningen Park for att visa pa mojligheten.

Pa grund av verksamhetens begransade transportbehov (2 - 3 fordon per dag under sommarsasong)
bed6ms denna inte riskera att allmanhetens tillgang till den 6vriga parkmarken begréansas i fér stor
utstrackning. Det finns ett forslag pa strackning for angéringsvagen utifran terrangférhallanden pa
platsen. Redan idag finns en upptrampad stig vilket tyder pa att marken i dessa delar anvinds som
gen vag mellan verksamheten, naturreservatet och sjukhuset eller annan malpunkt och likval kan
nyttjas for gdende och cyklister och darmed bidra till att 6ka tillgangligheten i omradet.



Figur 11: Férslag till angc’iringsvc'z’gené strdckning fran Visornas vag fram
till verksamheten inom planomradet.

For att inte riskera en placering som innebar omfattande arbeten och stor negativ paverkan pa
naturreservatet begransar planen med egenskapsbestimmelse inom vilket omrade som
angoringsvagen far placeras. Exakt placering av vagen styrs i detaljplanen med syfte att behalla en
viss flexibilitet infér genomférandet.

Vagen anlaggs inom Hallet-Marieberg- Stenbro naturreservat varfor det ar viktigt att utférandet sker
med minsta méjliga paverkan pa naturreservatet och i dialog med reservatsforvaltare. | dessa delar av
planomradet forekommer framst ruderatmark. Vagen, enligt i nulaget féreslagen strackning, kommer
att anlaggas precis intill tva inventerade oxlar med hogt naturvarde. Viss anpassning av forslaget kan
behova ske med malsattning att den oxel som ar levande ska bevaras. Bedomningen ar att ett av
traden kommer att paverkas vid ett genomférande av atgirden. Kompensationsatgird arbetas fram
infor granskning av planforslaget.

Det ar mindre lampligt med varuleveranser med lastbil inom omradet. Den farbara vagen bor utféras
for personbil och mindre/lattare lastbil.

Parkering och angoring

Ett genomférande av planen beddms inte medféra ett 6kat behov av parkeringsplatser for besdkare
eller personal till planomradet. Ett fortsatt samnyttjande med Mikaeliskolan kring parkeringsplatser
for besokare och personal till verksamhet inom planomradet bér sdkras genom avtal.

Vid fortsatt utveckling av Lasarettsomradet bér man utreda framtida behov av allmén parkering for bil
for naturreservatets besokare.

Inom planomradet gar det att i skilig omfattning anlagga yta fér angoring och parkering for
rérelsehindrade (RHP). Planen sikerstaller en yta, P, med syfte att fungera bade som anvisad
angoringsplats samt som RHP-plats med syfte att begransa paverkan pa markférhallanden och
topografi i reservatet. Leveranser kan styras till tider da verksamheten inte ar 6ppen fér besdkare om
konflikter uppstar om ytan.

Teknik

El- och tele
Planen paverkar inte befintliga elledningar. Verksamheten upplever ibland att elen inte racker till vid
vissa evenemang med konsekvens att sakringen gar. Mojligheten att utdéka huvudsakringen behover
utredas vidare.



Fiber

Gastabudsstaden har fiber i ndromradet. Anslutning ar majlig. Kontakt med ledningsagare erfordas.

Vatten- och avlopp

Omradet ansluts till kommunalt avlopp. Anslutningspunkt kan erbjudas vid idrottplats
Folkkungavallen alternativt i en anslutningspunkt ut mot Brunnsgatan, motsvarande var Region
Sérmland idag ar ansluten till det allmanna VA-natet.

Att istallet anordna enskild avloppsanlaggning ar inte att foredra ur miljoskyddssynpunkt pa grund av
omradets narhet till Nykopingsan.

Avfall

Insamling av mat- och restavfall ar ett kommunalt ansvar och hanteras i samrad med Nykopings
kommuns renhallning. | planarbetet har 2 lampliga platser fér avfallskarl studerats utifran
Renhallningens majligheter till framkdrning och angéring samt utifran att de ska kunna placeras pa ett
rimligt avstand fran planomradet och verksamhet inom denna.

¢ Placering invid Mikaeliskolans sopkarl med angoring fran Visornas vag/Fafangans vag.
¢ Placering intill befintlig parkeringsyta med angéring fran Fafangans vag.

Figur 12: Féreslagna placeringar av sopkarl med bla prick.

Aktuell verksamhet inom planomrddet med réd prick

Renhallningsfordon och andra transporter till narliggande omraden/verksamheter skulle ocksa kunna
kora in eller ut via Jagarhallet i norr om nuvarande avsparrningar tas bort som idag férbjuder
genomfartstrafik. Maojlighet skulle da finnas till rundkérning med minskad belastning pa Visornas vag
och dess anslutning till Brunnsgatan.

Andra alternativ kan vara majliga och hanteras i samrad med Renhallningen vi tecknandet av
abonnemang for avfallshamtning.

Karl for utsorterade forpackningar kan ocksa majliggéras for i redovisade placeringar om behov finns.
Alternativt hanvisas till Bjérshults avfallsanlaggning for detta behov sdsom for 6vrigt avfall.



Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Nykopings kommun ar dgare till all mark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Nykopings kommun ar agare till all mark inom planomradet. Planen medfér inget behov av
fastighetsreglering.

Framtida fastighetsbildning och inskrivning av rattigheter prévas av Lantmateriet i
lantmateriférrattning.

For att kunna angdra omradet behover ratten att nyttja annans mark for tillfart sakerstallas. Detta
sakras med fordel genom avtalsservitut fastighetsiagarna emellan.

Servisledningar till anslutningspunkt for avlopp behéver sikras genom avtalsservitut eller annat avtal
dar ledningarna belastar annans fastighet och/eller allman platsmark. Med fordel kan en
gemensamhetsanlaggning bildas fér den kommunala anslutningspunkten med de fastigheter som
nyttjar denna.

Ratten att nyttja annans fastighet fér parkering kan fortsatt hanteras genom civilrattsliga avtal.
Alternativt kan ratten siakras genom att avtalsservitut bildas for detta andamal.

Placering av avfallskarl berér annans fastighet och bor ocksa sikras genom avtal mellan
fastighetsagarna.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av angoringsvag (utfart,) till férman for en verksamhet inom planomradet (for
kvartersmarkens behov) kraver samordning och diskussion med Regionen kring utférande, standard
och framtida drift da denna ar tankt att ansluta till Visornas vég. Det finns ett framtaget forslag pa
linjeféring och standard som redovisar ett forslag till smarre breddning av Visornas vag i berérd del.

Samrad kravs med kommunens ekologer som ar forvaltare av naturreservatet kring utférandet da
angoringsvagen anlaggs i naturreservatet. Malsattningen ar att denna ska utféras med sa liten
paverkan som mojligt pa topografi och natur.

Inom allman plats rader strandskydd nar planen vunnit laga kraft. For anldggande av vig inom
strandskyddat omrade kravs strandskyddsdispens.

Se vidare Upplysningar nedan.

Utbyggnad avlopp

Tillsynsmyndigheten avser att meddela férbud mot utslapp av avloppsvatten sdsom det sker idag fran
verksamheten inom omradet. Fran meddelat beslut behéver atgard vidtas inom 2 ar for att fa till
stand en godkand och hallbar avloppshantering.

Se vidare fastighetsrattsliga fragor ovan.

Ledningar kommer delvis att férlaggas i allman plats. Inom allmén plats rader strandskydd nar planen
vunnit laga kraft. Forutsatt att ledningsarbetet inte vasentligt andrar livsvillkor for vaxter och djur
kraver atgirden inte strandskyddsdispens.

Se vidare Upplysningar nedan.



Ekonomiska fragor
Fastighetsagaren bekostar alla atgérder som behovs for exploatering av omradet blir utférda. Bade
atgarder inom kvartersmark och allman platsmark.

Kommunen ansvar for drift av allman plats.

Kommunen bygger inom parkmarken ut den vag som verksamheten inom planomradet behover for
angoring. Kommunen ansvarar ocksa for drift av denna. Granssnitt och éverenskommelse behover
diskuteras vidare med Region Sérmland da vagen ansluter till Visornas vag inom omradet for
Nykopings lasarett.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Organisatoriska fragor

Avtal
Planavtal har inte upprattats for planarbetet.

Exploateringsavtal ar inte aktuellt dd kommunen ager och fortsatt kommer 3ga all mark inom
planomradet.

Kommunen har hyresavtal med verksamhet inom omradet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan forandras under
arbetets gang. Beroendet till hantering av naturreservatets foreskrifter kan komma att paverka
tidsplanen.

Samrad: period under december/januari 2023/2024
Granskning: Q3 2024

Antagande i Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden: Q4 2024
Laga kraft: Q4 2024

Namnsattning
For planarbetet finns inget behov av att ta fram nya vag- eller kvartersnamn.

Kulturvarden

Vid beslut om en detaljplan med bestimmelser om skydd av kulturvarden har den som ager en
fastighet som beroérs av bestammelsen ratt till ersattning av kommunen fér den ekonomiska skada
som bestammelsen medfér om pagaende markanvandning avsevart férsvaras inom den berérda
delen av fastigheten. Om pagaende markanvandning avsevart forsvaras ska ersattning betalas for
fastighetens marknadsvardeminskning och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsagaren drabbas av till féljd av planen eller bestammelserna. Kommunen far féreldgga den
som kan komma att drabbas av en skada till foljd av bestammelserna att inom en viss tid anmala sitt
ansprak pa ersattning eller inlosen.

Kommunen gor bedomningen att pagaende markanvandning inte forsvaras avsevart. Kommunen ar
utover det dgare till marken inom planomradet varvid ersattningsansprak vidare inte ar aktuellt.

Provning enligt annan lagstiftning
Bildande av nya fastigheter prévas enligt fastighetsbildningslagen (FBL).



Gemensamhetsanldggningar eller bildande av avtalsservitut prévas enligt anlaggningslagen (AL).

Dispens fran foreskrifter for ett naturreservat prévas enligt miljobalken (MB) s dven beslut om att
andra reservatsbeslut inklusive foreskrifter.

Om fornlamningar hittas inom planomradet vid den arkeologiska undersékningen som planeras att
genomfdras infor granskning kan planens genomférande innebara att tillstand behovs for ingrepp i
fornlamning enligt kulturmiljélagen (KML).

Upplysningar

Omradet ingar i Hallet-Marieberg-Stenbro naturreservat for vilket det finns sarskilda regler,
reservatsforeskrifter. Atgarder far inte vidtas i strid mot foreskrifterna. Dispens kan beviljas fran
forbud enligt foreskrifterna enbart om det finns sarskilda skal och atgarden ar férenlig med
reservatets syfte. For ett genomférande av detaljplanen innebar det att:

e Byggnader och andra anlaggningar far inte uppforas i naturreservatet (berér tillkommande
byggratter).

e Det ar forbjudet att anldgga vag i naturreservatet (beror forslaget pa ny angéringsvag till
verksamhet inom planomradet).

® Ledningar far inte anldggas i naturreservatet (berér anldggande av avloppsledningar)

Atgarderna forutsatter dispens fran naturreservatets foreskrifter eller reviderade foreskrifter.
Tillsynsmyndigheten hanterar dispenser fran reservatforeskrifterna.

Planeringsunderlag

Kommunala
Underlagen finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad, Nyképings kommun.

e Gillande detaljplan P93-16

e Grundkarta

e Oversiktsplan Nyképing 2040

e Understkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

Utredningar
Har anges de utredningar som genomférts i samband med planarbetet eller som har anvants som
underlag. Utredningarna finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad Nykopings kommun.

¢ Naturvardesinventering, Nykdpings kommun, 2023
e Vard- och underhallsplan, Sérmlands museum, 2021
¢ Arkeologisk undersékning - genomfors infér granskning av planférslaget

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Kommunfastigheter, Nykopings kommun

Detaljplanen har upprattats av stadsplanerare fran Nykdpings kommun.
Ansvarig handlaggare: Sara Rangensj6 Stadsplanerare

Samarbete har skett med andra tjanstepersoner hos Nykoépings kommun:
Tomas EkIGf, forvaltare

Karin Wesstrom, exploateringsstrateg

Tobias Ossmark, strateg arkitektur och kulturmiljo



Elin Ring, kommunekolog

Johanna Schultz, milj6- och halsoskyddsinspektor

Anna Romvall, milj6- och halsoskyddsinspektor

Mari Widegren, trafikplanerare

Anna Alm, planering- och utredningschef Nyképings vatten
Helena Malmstrom, bygglovshandlaggare

Lina Lindstrom, bitrddande planhandlaggare

Anna Gustafsson, trafikstrateg



	NYKÖPINGS KOMMUN
	Detaljplan för del av Hållet 1:8 (Fåfängan)
	Hållet, Nyköping

	Sammanfattning

	Detaljplanens syfte
	Detaljplanens huvuddrag
	Allmän plats
	Park
	Natur
	Huvudmannaskap

	Kvartersmark
	Genomförandetid

	Planeringsförutsättningar
	Kommunala styrdokument och beslut
	Detaljplan
	Planbesked
	Översiktsplan

	Riksintressen
	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller


	Nulägesbeskrivning av platsen
	Bebyggelse
	Natur och grönstruktur
	Fåfängans trädgård
	Lövskogen
	Ruderatmarken

	Trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Biltrafik och angöring
	Parkering

	Kulturmiljö
	Befintlig bebyggelse
	Fornlämningar

	Hälsa och säkerhet
	Erosion/skred/ras

	Geotekniska förhållanden
	Miljö
	Strandskydd
	Dagvatten

	Teknik
	Vatten- och avlopp
	Avfall
	El & tele
	Fiber


	Konsekvenser av planens genomförande
	Fastigheter och rättigheter
	Natur
	Naturvärden
	Naturreservat

	Bebyggelse och kulturmiljö
	Fornlämningar
	Geotekniska förhållanden

	Miljö
	Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
	Strandskydd
	Dagvatten

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	Hälsa och säkerhet
	Översvämning
	Erosion/skred/ras

	Sociala aspekter
	Riksintressen
	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Motortrafik
	Parkering och angöring

	Teknik
	El- och tele
	Fiber
	Vatten- och avlopp
	Avfall


	Genomförandefrågor
	Mark- och utrymmesförvärv
	Fastighetsrättsliga frågor
	Tekniska frågor
	Utbyggnad allmän plats
	Utbyggnad avlopp

	Ekonomiska frågor
	Organisatoriska frågor
	Avtal
	Tidplan
	Namnsättning

	Kulturvärden
	Prövning enligt annan lagstiftning
	Upplysningar

	Planeringsunderlag
	Kommunala
	Utredningar
	Medverkande i planarbetet


