Datum Dnr 1/13
SHB22/324
Samhallsbyggnad 2016-09-23
Stadsbyggnadsenheten

Behovsbedémning av detaljplan for HASTSKON 1, (ICA Oppeby)
Oppeby, Nykoping, Nykopings kommun

Syfte med detaljplan och kommande detaljplaneldaggning (Planen)

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora en utbyggnad av befintlig
byggnad fér dagligvaruhandel samt skapa forutsattningar for ytterligare
byggnation sasom for bostéader inom fastigheten.

Nuldagesbeskrivning (Platsen)

Omradet ar en central plats i Oppeby och utgdrs av en dagligvaruhandel.
Inom fastigheten finns dven en tankningsstation och en atervinningsstation
som servar stadsdelen. Inom den sddra delen av omradet finns en
skogsbekladd kulle med nagra identifierade vardefulla trad. Omradet
angransar i soder till flerbostadshuset Bovieran. | vast I6per
genomfartsleden Eskilstunavdagen, en barriar i stadsdelen och som
separerar Oppeby i en dstlig samt en vistlig del. Oster och norr om
planomradet breder bostadsomradet Oppeby gard ut sig;
bostadsbebyggelse uppfort under 1970-talet med flerbostadshus i tva
vaningar samt Oppeby gard; omradets aldsta bevarade bebyggelse med
herrgardsbyggnad fran 1912 som idag inhyser forskoleverksamhet.

Forslaget 6verensstammer med Fépens inriktning for omradet. Omradet
anges som aktuellt fér fortétning och att den nuvarande handelsplatsen
med fordel bor fortatas ytterligare genom att tillata nya byggnader i flera
vaningsplan for olika typer av andamal. | 6vrigt anges att centrumomraden
med god tillganglighet till kollektivtrafik &r vardefulla och féreslas
planldggas fér en hégre boendetéthet och nyttjandegrad &n idag. Det bor
skapas mojlighet till affars- och kontorslokaler i bottenvaning pa
tillkommande bebyggelse. Fopen anger ett prioriterat planeringsmal dar
bostadskvarter ska rymma >60 Igh/ha fér en genomsnittlig nattbefolkning
om minst 130 inv./ha.

Aktuellt omrades
placering sett till
Nyképings tatort

Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykdpings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se

www.nykoping.se
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Aktuell fastighet Hastskon 1 inom réd markering

Stillningstagande infér beslut om planbesked (samt underlag till
behovsbedémning)

Planen berdr ett omrade som idag utgors av en plats for dagligvaruhandel.
Inom fastigheten finns dven en bensinstation och en atervinningsstation som
servar stadsdelen. Inom den sédra delen av omradet finns en skogsbekladd
kulle. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for en utbyggnation av handelsverksamheten.
Detaljplanen mojliggor att omradet kompletteras med ytterligare
markanvandning utéver handel sasom fér bostadsbebyggelse (Planen)

Planen medfor att befintlig verksamhet kan expandera. Planen medfér dven
att omradet kan fértdtas med annan byggnation sdsom bostéder. Planen
medfor att man bland annat behéver studera trafiksituationen och
trafikféring till och fran omradet. (Paverkan)

Oversiktsplanen for Nyképings kommun

Detaljplanen éverensstammer med Oversiktplanen f&r Nykdpings kommun
som anger att en blandning av bostader och verksamheter &r att féredra
framfor renodlade verksamhetsomraden och bostadsomraden. Pa sa satt
kan orter ges liv och rérelse under merparten av dygnet. En fortsatt
utbyggnad av Nykopings tatort ska i ovrigt ske i enlighet med senast
antagen fordjupad oversiktsplan. (se nedan)

Fordjupade 6versiktsplanen for Nykopings tiatort och Skavsta
Detaljplanen éverensstammer med Fopens inriktning fér omradet. Har
pekas ut att; en tét centrumbildning féreslas kring korsningen
Eskilstunavagen/Regeringsvagen. Nuvarande handelsplats bér med fordel
fortatas ytterligare genom att tilldta nya byggnader i flera vaningsplan for
olika typer av andamal. | dvrigt anges att centrumomraden med god
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tillganglighet till kollektivtrafik ar vardefulla och féreslas planléggas for en
hégre boendetéthet och nyttjandegrad &n idag. Utifran planeringsmalen om
en blandad funktion med hég befolkningstathet kan detta framjas genom
planmassiga mojligheter till affars- och kontorsverksamhet i bottenvaning.
Prioriterade planeringsmal: bostadskvarter ska rymma >60 Igh/ha for en
genomsnittlig nattbefolkning om minst 130 inv./ha.

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter &r att planférslaget
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
tillhérande MKB behdver darfor inte uppréttas. Det finns skal att anda belysa
féljande aspekter i den kommande planprocessen:

o Trafikbullerberdkning fran Eskilstunavéagen

o  Evrisker fran Eskilstunavégen dér en del farligt gods gar samt ev
risker fran branslestation inom fastigheten om intentionen ar att
den ska vara kvar

0  Ev markféroreningar kring platsen fér bensinstationen

0  Trafik till och fran omradet (alla trafikslag) for kunder,
varutransporter och boende och majlighet till att samordna infarter

0  Mgjligheter till fordréjning av dagvatten

0  Dentillkommande bebyggelsens anpassning till narmiljon och dess
paverkan pa stadsbilden

o  Mgjlighet till att bevara delar av befintlig skogsbekladd kull och
integrera delar av den i framtida boendemiljo

0  Flytt av atervinningsstation

Tidigt samrad

Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbeddémning
KOMMENTAR

Lansstyrelsen anser att:

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora utbyggnad av befintlig
dagligvaruhandel samt skapa forutsattningar for ytterligare byggnation
inom fastigheten. Kommunen beddmer att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Forutom de i behovsbedémningen redan identifierade aspekterna vill
Lansstyrelsen framfora foljande infér det fortsatta planarbetet:

Markféroreningar

Kommunen beskriver féroreningsfragan i behovsbedémningen. Det
framgar att det inom planomradet finns en bensinstation och att det
dérmed finns en risk for att mark- och vatten han ha férorenats.
Lansstyrelsen anser att det ar bra att fororeningsfragan har lyfts tidigt i
planprocessen. Senast i detaljplanens granskningsskede ska kommunen
kunna redogoéra for fororeningssituationen inom berdrt omrade.
Redogorelsen ska aven beskriva vilka atgarder som kravs samt nar
atgarderna ska genomforas for att sékerstalla att planen inte utgor en risk
for
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manniskors halsa och miljon.

Risk for olyckor

Lansstyrelsen beddmer att olycksrisken med farligt gods ska beaktas och
hansyn tas i den kommande planeringen. Lansstyrelsen hanvisar till
vagledning for farligt gods i fysisk planering som planeringsunderlag:
http://www.lansstyrelsen.se/sodermanland/SiteCollectionDocuments/Sv/
publikationer/2015/vagledningfarligtgods-

fysisk-planering.pdf

NAMN

| handlaggningen av drendet deltog Jon Wiggh (fysisk planerare) Ola
Sundin (natur), Patrik Holmer (férorenade omrédden) och Tomas
Birgegard (beredskap).

Datum
2016-10-14

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning och kommentarer

Sara Rangensjo
Planarkitekt
Stadsbyggnadsenheten
Samhallsbyggnad
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Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGAR
féorande av planen D
antas medféra
betydande miljo-
paverkan
JA | OSAKER | NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard X
Natura 2000-habitat* X
Skyddad natur X
Vérdefull/kénslig natur X Inom de sédra delarna
av omradet forekommer
idag en skogsparti.
Identifierade vardefulla
trad utgors av 3 grova
tallar samt en ask. Det
férekommer en del
foryngring av bjork, ek,
ask, lin och salg. Vid
ingrepp i gronomraden
ska den negativa
paverkan begransas sa
mycket som majligt.

Vid ytterligare
exploatering inom
fastigheten innebér det
att omradet
tillgangliggors pa ett
annat satt an tidigare
och behovet av
gronomraden for lek och
rekreation dkar. Man bor
studera vidare hur delar
av skogsomradet kan
vara kvar och utgora en
del av framtida
boendemiljoer: hus-i-
park?

Gron férbindelse X Omradet har god
tillgang till naturrummet
langs Nykopingsan.
Tillgéngligheten till
dessa omraden behover
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tittas vidare pa i annat
sammanhang.

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv

Strandskydd

Vardefullt friluftsomrade

Hallets naturreservat
ligger nara omradet och
tillgangligheten till detta
omrade beddéms som
god med utbyggt gc-nat.
Tillgangligheten till
arummet och
promenadstraket
behover tillgangliggoras
ytterligare och studeras
vidare i annat
sammanhang. Se vidare
Rekreation och friluftsliv
langre ned.

Grén férbindelse i FOP

Befolkning

Jamstélldhet

Detaljplanen mojliggor
ytterligare funktioner
inom omradet vilket
bidrar till ett omrade
som anvands under
dygnets alla timmar.
Belysning och
utformning av omradet
ar exempel pa sadana
aspekter som har
betydelse for
upplevelsen av omradet.
Omradet har direkt
anslutning till
kollektivtrafikstrak langs
Eskilstunavagen och
gang- och cykelstrak.
Kopplingar fran omradet
till redan etablerade gc-
strak ska kénnas gena
och enkla att anvanda.

Integration

Forutsattningar finns for
ettintegrerat omrade da
planen ger mojlighet till
en blandad bebyggelse
med bostader och

verksamheter. Omradet
ligger "centralt placerat”
i Oppeby med narhet till
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gang- och cykelvagnat
och kollektivtrafik.

Barns perspektiv

Omradet utgors idag av
ett omrade for
dagligvaruhandel med
en stor parkering,
varumottagning och
atervinningsstation och
arinte en lamplig plats
for barn. | den sédra
delen finns ett mindre
skogsomrade som
mojligen nyttjas som
narstrovomrade/for lek
for barn i ndromradet.

Forskolor och skola finns
inom nara avstand. For
att ta sig till skolan krévs
passage over
Eskilstunavagen, brett
vagomrade med mycket
fordon.

Kommunal lekplats finns
i de vastra delarna av
Oppeby som ocksa
kraver passage Over
Eskilstunavagen.

Alderssammanséttning

Blandad bebyggelse,
varierade storlekar pa
bostader och varierade
verksamheter samt
narheten till
kollektivtrafik och gang-
och cykelvagnat ger
goda forutsattningar for
att omradet kan rymma
manniskor i alla
alderskategorier.

Manniskors hilsa

Buller

Trafikbuller forekommer
fran Eskilstunavagen
som ar genomfartsled
genom Oppeby. Visst
bullerregn forekommer
fran vagtrafiken fran E4.
Trafikbullerberégkning
bor studeras vidare.

Vibrationer

Magnetiska falt
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Radon

Storre delen av omradet
ligger inom omrade med
l&g risk for markradon. |
de Gstra delarna av
omradet forekommer
hog risk mindre frekvent.

Allergi

Miljétarlig verksamhet

En branslestation for
tankning av fordon
férekommer inom
planomradet. Om
tanken ar att denna ska
ligga kvar kommer man i
det fortsatta arbetet att
behdva ta fram en
riskanalys.

Foéroreningar

Markféroreningar

Ev fororening kring
branslestationen kan
forekomma i marken.

Fysisk tillgdanglighet

Omradet aridag en
handelsplats och ar
tillgangligt for bilburna
som saval gaende och
cyklister. | och med en
nyexploatering med
andra funktioner som
bostader kommer
omradet att Oppnas upp
mer och det blir viktigt
att studera lutningar och
orienterbarhet inom
omradet men dven strak
till och fran omradet.

Rekreation och friluftsliv

Oppeby har bra
koppling till ett flertal
populdra natur- och
friluftsomraden;
Nykopingsan, Hallets
naturreservat, Sora,
skolskog,
sormlandsleden.
naturreservat. | annat
sammanhang bor man
studera hur man
ytterligare kan
tillgangligdra omradets
narhet och koppling till
de fina miljéerna runt
Nykopingsan.

Manniskors sikerhet
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Ras och skred

Inget skredriskomrade

Oversvdamning

Trafiksékerhet

Transporter till och fran
omradet;
kundtransporter,
varutransporter och
boendetrafik behover
studeras utifran var det
ar lampligt att placera
tillkommande in- och
utfarter till omradet och
vilken trafikméngd kan
omradet tankas
generera.

Farligt
gods/skyddsavstand

Det forekommer en del
farligt godstrafik pa
Eskilstunavagen. Dock &r
leden inte utpekad som
primar eller sekundar led
for farligt gods. Kravs en
riskanalys?

Trygghet och sékerhet

Trafiksdkerhet,
rorelsestrak och
orienterbarhet till och
fran samt genom
omradet mojlighet att ta
sig till och fran omradet
behdver man studera
vidare. | och med att
omradet tillfors
ytterligare anvandning
kommer omradet pa ett
battre satt att nyttjas av
flera under dygnets alla
timmar vilket &r positivt.

Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel*

Fridlysta/rodlistade
arter

Vérdefulla/kénsliga
arter

Mark

Geologi och jordarter

Lera enligt jordartskartan
med urberg kring den
skogsbekladda hojden i
de sodra delarna av
omradet. Lera ar
sattningskansligt och
med samre mojlighet till
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LOD (lokalt
omhéndertagande av
dagvatten). Geoteknisk
beddmning blir aktuellt
infor kommande
grundlédggning.

Topografi X Omradet ar relativt flackt
norrut med hogre partier
i soder mot
skogsdungen.
Hojdskillnader mellan
18-26 meter 6ver havet.

Erosion X

Vatten

MKN Avrinningsomrade

Skyddsomrade X

Ytvatten

Grundvatten X

Dagvatten X Omradet ligger inom
kommunalt
verksamhetsomrade for
VA. Vid ytterligare
exploatering av omradet
aktualiseras
dagvattenfragan da det
kommer att krévas
fordrojningsatgarder.
Samre
grundférutsattningar for
lokalt omhandertagade
pga lerjord. Behover
studeras vidare under
planldggningen.

Spillvatten X Ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade.
Behover ledningar
dimensioneras upp?

Luft

Miljékvalitetsnorm X
utomhusluft*

Klimatfaktorer

Lokalklimat X

Ljusférhallanden X Att studera
ljusforhallanden och
skuggning ar en viktig
del for att ta reda pa hur
byggnaderna forhaller
sig till varandra och den
ev omgivande
bebyggelsen.
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Hushallning
mark/resurser
Energianvandning el X
och uppvarmning
Energianvédndning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikforsérining X Omradet har god
tillganglighet till
kollektivtrafik d& det
ligger en hallplats invid
Eskilstunavagen i direkt
narhet frdn omradet.
Géang och cykel X God tillganglighet till
redan utbyggd gang-
och cykelvagnat. Av vikt
ar att studera strak
genom omradet och
omradets framtida
kopplingar till gang- och
cykelvagnatet.
Storre/annat opaverkat X
omrade
Naturresurser ** X
Landskap
Landskapsbild X
Bebyggelse
Stadsbild Tillkommande

bebyggelse i olika
hojder och for olika
typer av andamal
beddms paverka
stadsbilden positivt. Idag
ar det enbart den
storskaliga laga
butiksbyggnaden utgor
"landmaérke” med stort
fotavtryck liksom
flerbostadshuset
Bovieran séder om
omradet. En tatare
bebyggelse foreslas
kunna ske har.

Eskilstunavagen ar en
tydlig barriar mellan de
Ostra och vastra delarna
av stadsdelen och man
bor i annat sammanhang
diskutera
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Eskilstunavagens
funktion som
genomfartsled och
vilken utveckling av
denna vdg som man
garna ser i framtiden.
Gestaltning X Byggnadernas och
gardarnas gestaltning ar
viktiga aspekter i att
skapa ett trevligt
omrade.
Studera placering av
tillkommande
byggnadskroppar framst
mot Eskilstunavagen for
att uppna nagon form av
stadsmassighet och
undvika gardar och
parkeringar ndrmast
vagen.
Kulturmiljo
Riksintresse X
Fornminne X
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X
kulturhistorisk miljé
Ev andra vasentliga X Idag ligger en
aspekter atervinningsstation inom
omradet. Vid planering
for bostadsbebyggelse
behdver en alternativ
plats studeras for denna.
Utbyggnadstid X
Miljomal Bidrar Motverkar | Oséakert Berors ej
Begréansad X
klimatpaverkan
Frisk luft X
Grundvatten av god
kvalitet X
Levande sjoar och X
vattendrag
Myllrande vatmarker X
Hav i balans X
Ingen 6vergddning X
Bara naturlig férsurning X
Levande skogar X
Ett rikt odlingslandskap X
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God bebyggd miljo

Giftfri miljo X

Saker stralmiljo X

Skyddande ozonskikt X

Ett rikt vaxt- och djurliv X

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel Kalla Aktualitet

OP/FOP 2013-12-
10

NYGIS 2016-08-

31
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