Dnr SHB 19/91

NYKOPINGS KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna
Ribban 5, 6 och 7 m.fl.

Spelhagen

Plan- och genomférandebeskrivning
Samradshandling 2022-11-16

Nykoping



Innehall
PlannandliNgGar....oovei i 4
PlaNENS SYTLE ..t 4
Planens huvUAArag ..ooueooiioiici e 4
PlanfOrfarande c...o..o oo 5
Forenlighet med 3, 4 och S5 kap. MB ...c.c.cooiiiiiiiiiiiiiiicce e 5
Plandata ..o e 5
Lage, areal och omfattning ....ocvieiiiieiie e 5
MarkagofOrhallanden ... ..o 7
Tidigare stallningstagand @n ......oc..oo i 7
Oversiktliga planer 0Ch Program.........ccccccvvieieieieieeieeeee e 7
Befintliga detaljplaner .......coooiiiiiiiiiii 8
Omradesbestammelser och férordnanden ..o, 10
RIKSINMEFESSEN ..ttt 13
Riksintresse kulturmiljovard - 3 kap 6 § MB ......cccooiiiiiiniiiiiicic 15
Riksintresse Hogexploaterad kust MB 4 kap §4 MB........ccooevviiviiinicicen. 17
Riksintresse Naturvard - Kiladan -3 kap 6§ MB .......ccccoiiiiiiiiiiiicce 17
Riksintresse kommunikationer - TGOJ-banan - 3 kap 8§ MB...........ccc.cc... 17
Kommunala beslut ..o 17
Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan..........ccccccocceniee 18
Forutsattningar och fOrandringar .......cocooiiiiiiiiiiiicee 19
Stadsbild och KulturmiljO.....c.c.oooiiiiiii 19
BebYGGEISE it 26
Offentliga rum och platser ........coiiiiiiiii e 30
Natur 0Ch gronStrUKUL ...c...iiiiiic e 32
MiljOkvalitetSNOIMEr . co.uiiiiiiiic e 39
Risker forknippat med farligt gods och verksamheter...........cccoooieiiiins 39
BUITET e 41
VD TatioN ..o 46
Markfororeningar 0Ch radon........coiiiiiiiiiiiiiieic e 47
LUFERVATTEET . 50
SOl OCh SKUGGa@ . 51
SOCIAIA TrAGON et 53
BarnperspektiVv ....oouiiiiiicc e 53
Tillgédnglighet, Trygghet och jamstalldhet.........cccoooiiiiiiiiiiie 56

2/90



Tekniska fOrutSAttNINGAr . ...ee i 57
Geotekniska forhallanden ... 57
Vatten OCh @VIOPP «oeiueiieiiii et 60
AVTRIL e 60
El 0ch FJErnvarme c...oooii i 61
Tele och bredband ... 61
DagVatten ....ooiiiiiiii 61
OVEISVAMNING ...vvvieteteieteeeee et 65

Kommunikationer ... 70
GaNng- och cykeltrafik .......cooiiiiie 72
KOHEKEIVErafiK .. o.veeiiiiie e 73
BIrafik.. e 73
Parkering och mobilitet .......ccoiiiiiiiie e 76

GENOMIOIANA E et 81

Organisatoriska fragor.....c.oiiiiiiii e 81
THAPIAN e 81
GenomTfOrandetid ......oouiiiiiece e 82
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning .......ccccooooieiiiiiiiiee 82
NAMINSATENING e ettteeeeiie et e ettt e e e e et 82

AVEAL e 83

Fastighetsrattsliga fragor.......ooiiiiiiii e 84

EKONOMISKA frAQOr . ueieieiiiecie e 86

TEKNiSKa frAGOT .. i 86
UBF@AININGAT <.t 87

Konsekvenser av planens genomforande .........ccccooeiieiiiiiiiiniiiiiiciccce 88
Miljokonsekvenser - sammanfattning av MKB.........ccccoiviiiiiniiiiiiii 88
Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare .......cccccevviiennnnnn 89
Sociala kKoNSEKVENSEr.....ccuiiiiiiiiii 89
Konsekvenser for exploateringsavtal ........ccooceeeiiiiiiiiiiiiieeee 89
Ekonomiska konsekvenser ..ot 90

Medverkande i planarbetet........cooiiiiiiiiii e 90

3/90



Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
gestaltningsprogram, undersdkning om betydande miljépaverkan,
miljokonsekvensbeskrivning samt fastighetsforteckning.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att préva omradet for skol- och
verksamhetsédndamal i den befintliga byggnaden inom omradet. Vidare syftar
planen till att sékerstalla befintliga kulturmiljovarden samt att ny bebyggelse
har hog arkitektonisk kvalitet sett till sin kontext. For att binda samman
stadskérnan och Arndélandet bade fysiskt och visuellt samt skapa goda buller-
och luftmiljéer pa den foreslagna skolgarden mojliggér planen en utveckling
av bostader och verksamheter inom omradet. Den nya bebyggelsen bidrartill
att skapa ett nytt bostads- och verksamhetsomrade i ett attraktivtlage. For att
minska barridren mellan planomradet och resten av Spelhagen och skapa
forutsattningar for en fortsatt utveckling av hela Spelhagen féreslas en
omledning av biltrafik fran Arnéleden till en ny féreslagen férlangning av
Brukslagargatan i anslutning till jarnvagen. Detta bidrar dven till att skapa en
okad tillgédnglighet och trafiksdker entré till den nya skolan. Planen sakerstaller
ocksa hantering av dagvatten, skyfall och havsnivahojningar samt sakrar det
storre naturomrade som finns i sédra delen av omradet mot Kiladn genom att
planldagga denna yta som Natur.

Planens huvuddrag

Planomradet ar beldget inom ett omrade som i 6versiktsplanen ar utpekat som
omrade lampligt att utveckla till stadskaraktar i kvartersstruktur med blandning
av bostédder och verksamheter. Forslaget syftar till att bidra till att binda
samman norra Arndé med Nykoépings stadskarna bade fysiskt och visuellt.

Centralt i planomradet finns en storre befintlig byggnad, i byggnaden
mojliggors for skola och en fortsatt utveckling av verksamheter. Den befintliga
byggnaden har koppling till omradets industrihistoria. Planen bidrar till att
sakerstélla de kulturmiljévarden och kvalitéer den befintliga byggnaden har.
Inom den norra delen av planomradet féreslas att den storre befintliga
gronytan utvecklas till skolgard.

Planforslaget innebér en fortatning av varierad kvartersbebyggelse som utgors
i huvudsak av 4-5 vaningar flerbostadshus, 2-3 vaningar radhus/parhus, en
accent i sex vaningar i nordvastra hérnet och en i atta vaningar i det sydostra
hornet. Tillsammans formar dessa typologier bostadskvarter med mojligheter
till centrumlokaler i bottenvaning. Bebyggelsens volym och gestaltning tar
hansyn till det angransande riksintresse-omradet for Nykdpings stadskérna.
Inom de soédra delarna av planomradet, foreslas en tatare kvartersstruktur
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tillsammans med en storre verksamhetsbyggnad. | enlighet med kommunens
oversiktsplan provas dven en hogre bebyggelse inom detta omrade. |
anslutning till Kilaan, inom riksintresseomradet for Arn6-Stora
Kungsladugarden sékerstélls det naturomrade som idag finns pa platsen
genom att platsen planlaggs for Natur. | delar av planomradet dérny
bebyggelse foreslas finns befintliga naturvarden, dispenser fran generellt
biotopskydd och strandskydd kommer att krévas fér planens genomférande.

Omkring den féreslagna skolgarden mojliggérs for kompletterande
bebyggelse mot jarnvdgen. Bebyggelsens placering syftar till attavskdrma
skola och skolgard fran bullerkéllor. Ett mobilitetshus for norra planomradets,
Ribban 5 och 7, samlade behov av parkering och andra mobilitettjanster samt
idrottshall foreslas lokaliseras till planomradets nordvastra horn i anslutning till
skolgarden och infarten till omradet. Parkeringsbehov fér planomradets sédra
del féreslas |6sas inom fastigheten Ribban 6.

En ny vdgdragning (Jarnvégsgatan) provas i den véstra delen for att avlasta
Arndleden, minska dess barridreffekt och méjliggéra en trafiksaker entré till
skolan.

| ett framtida klimat med hogre havsnivaer och ékade mangder nederbérd
finns det risk att planomradet éversvdmmas om inga atgarder vidtas. For att
sakerstélla att omradet inte paverkas i ett framtida klimat och att det nya
bostads- och skolomradet inte tar skada vid eventuella havsnivahojningar och
skyfall har ett forslag pa 16sning studerats under planarbetet. Det kan dock
komma att finnas andra alternativsom beddms som mer lampliga vilket
studeras i kommande projektering.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL 2010:900 och med utdkat forfarande.

Forenlighetmed 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Spelhagen séder om Nykopings stadskérna
och ndra hamnen. Planomradet omfattar cirka 15,7 hektar mark och omfattar
till stérsta del de privatdgda fastigheterna Ribban 5, 6 och 7. Aven kommunen
samt Trafikverket &ger fastigheter inom planomradet. Ribban 5 omfattar idag
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del av Brukslagarvégen, parkering samt grasytor med trad och &r bebyggd
med en storre tvavanings industribyggnad innehallande olika butiker och
foretag samt gymnasieskolan Framtidsgymnasiet. Ribban 6 och 7 ar
obebyggda och bestar framst av grésytor, buskar och stora trad. Omradet

Ribban 7

Ribban 5

Figur 1. Planomrddets lokalisering. Ribban 5, 6 och 7 samt Vdster 1:1 markerade (Urban Minds).

Planomradet avgrénsas av Hamnvagen i norr, Arndleden i Oster, jarnvagen i
vaster och i séder av Kilaan. Intilliggande bebyggelse utgdrs av handel och
industribebyggelse samt ett dldreboende och ett mindre antal flerbostadshus.
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Planomradets centrala ldge ger i sig goda kvaliteter. Narhettill stadens centrala
delar med offentlig och kommersiell service samt utbyggd infrastruktur sasom
vagnat och gang- och cykelbanor som kopplar omradet till resten av staden
utgor kvaliteter for invanarna som underlattar vardagen och majligheten att
gora hallbararesval. Planomradet ingar i ett storre framtida utvecklingsomrade
inom hamnen, Spelhagen och Kungshagen. | samband med omvandlingen
kommer manga nya kvaliteter skapas i planomradets direkta naromrade.

Markéagofoérhallanden

Planomradet omfattar cirka 15,7 hektar mark och bestar av de privatdgda
fastigheterna Ribban 5, 6 och 7, delar av Mjolkflaskan 7, Spanten 8 samt delar
av fastigheterna Spelhagen 1:1 och Vaster 1:1 som ags av Nykopings kommun
samt Vaster 1:2 som &gs av Trafikverket.

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer och program
Nykopings kommun antog géllande oversiktsplan Nykoping 2040 den 14

december 2021. Aktuellt omrade anges i 6versiktsplanen som ett
utvecklingsomrade for tat blandstad.

L

o

Vagtrafik -

Utvecklingsomrade biltrafik
Huvudvagnat biltrafik

Bebyggelse -

Utvecklingsomrade tat blandstad
Utvecklingsomrade blandad bebyggelse
Bebyggelseomrade

W Fritidshusomrade
Fritidshusomrade — omvandling majlig

Figur 2. Utsnitt fran éversiktsplan Nyképing 2040

Av Oversiktsplanens stallningstaganden framgar att [dget néra centrum och
vatten ska utnyttjas som en tillgang vilket motiverar en hog befolkningstathet.
Foljande gar att ldsa om utvecklingsambitionerna avseende Spelhagen: Ny
bebyggelse féreslas med en generell byggnadshdjd om 4 - 5 vaningar,
enstaka hogre byggnader kan prévas under forutsdttning att siktlinjer mot
vérdefulla kultur-och bebyggelsemiljéer upprétthalls och att den nya
bebyggelsen underordnar sig stadens siluett och landmérken. Hégre
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byggnadshdjder kan prévas om den lokalt sett bidrar positivt till stads- och
landskapsbild, exempelvis mot omgivande breda gaturum, storre park- och
vattenrum, betoning av huvudstrék respektive offentliga funktioner, eller annan
vésentlig lokal forutsattning. Tillgdngligheten till vattenomradet Idngs
Stadsfidrden bor utvecklas och kopplingar samt siktlinjer mot vattnet ska
skapas. Vid stadsutveckling behdéver park och grénomraden skapas. Omrédet
utgdr en entré till staden fran vattnet. For tillkommande bebyggelse invid
Stadsfidrden ska sérskild vikt ldggas vid gestaltning och gestaltningskrav ska
stéllas pa ny bebyggelse vid planléggning. Spelhagen beddms dven ha ett
ldmpligt ldge for en skola utifran strategiska upptagningsomraden och
framtida behov. Mdjligheten att minska Hamnvégens samt Arndledens
barridreffekt genom ett foréndrat gaturum bér utredas. Mojligheten att 6ka
tillgéngligheten for gaende och cyklister forbi jarnvagen bor studeras.
Kopplingar mot centrum behdver utvecklas. Andra funktioner &n for
bostadsédndamal bor sékerstéllas Idngs identifierade huvudstrak eller vid
platsbildningar. Vid fortsatt utveckling behdvs nya lokaler eller omraden fér
kommunal samhéllsservice vilket ska prioriteras i Idgen med god kollektivtrafik.

| dversiktsplanen ar &ven delar av planomradet utpekat fér en férlangning av
Jarnvagsgatan, som ny del i huvudvagnétet sammanbindande 1&dnk mot Arng,
for att ersatta Arnéleden genom Spelhagen.

Detaljplanen beddms i stor grad bidratill att dversiktsplanens
stallningstaganden uppfylls genom mojliggérande av bostader, verksamheter
och skolainom planomradet. Aven omledning av biltrafikfran Arnéleden
bidrartill att uppfylla dversiktsplanens intentioner.

Befintliga detaljplaner

Fastigheten Ribban 5 omfattas av detaljplan (P15-9) fran 2015 och anger
anvandningen industridndamal och handel samt férutsattningar for kontor,
kultur och skolverksamhet (ej forskola eller grundskola). Planomradet beskrivs
som ett mindre industriomrade med plats for verkstader och liknande
smaindustri. En teknisk anldggning finns planlagd i sddra delen av fastigheten.
Planens genomférandetid gar ut 2025.

Fastigheten Ribban 7 och Ribban 6 omfattas av stadsplan for Spelhagsomradet
(P76-3) fran 1975 och tillater industridndamal. Stadsplanen omfattar dven delar
av ytan for jarnvdgen och Kiladn som ingar i planomradet. Genomférandetiden
for planen har gatt ut.

Spelhagen 1:1 omfattas av detaljplan P08-15 och omfattar delar av Arnéleden
och Stadsfjarden samt ett storre utvecklingsomrade for bostdder i Arnd séder
om planomradet. Genomférandetiden fér planen har gatt ut.

Den norra delen av planomradet som omfattar Hamnvégen berdrs av
detaljplan P10-10 och mdjliggér for Hamnvagen som huvudgata.
Genomfdrandetiden for planen har gatt ut.
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Oster om planomrédet géller en detaljplan (P94-4) fr&n 1994 som anger
smaindustri och handel samt reglerar Arnéleden som gata i huvudnatet.
Genomfdrandetiden for planen har gatt ut.

Véaster om planomradet géller en stadsplan (P83-17) fran 1983 som reglerar
jarnvégen samt garage, handelstradgard, park och industri dster om
jarnvagssparet. Genomférandetiden for planen har gatt ut.

Den sddra delen av jéarnvagen berdrs av detaljplanen (P83-13) dar ett storre
omrade for industri och handel méjliggors for véster om jarnvagen.

Genomférandetiden fér planen har gatt ut.

Figur 3. Gdéllande detaljplaner med planomradesgrénserivitt. Planomrddets grénsi rétt.

Planomradets avgransning syftar delvis till att inkludera de omraden som ska
mojliggora for ny bebyggelse. Utdver det ingar ett antal dldre géllande planer i
planomradet for att bekrafta den nuvarande markanvandning (W, T1) och dar
syftet ar att gallande planen slacks ut och ersatts av foreslagen plan.
Planomradets avgransning mot Hamnvagen forhaller sig i stort till gallande
plangrdans men tar delvis i ansprak delar avvad som i gallande detaljplan ar
planlagt som GATA i syfte att planlagga PARK mot Hamnvégen for att skapa ett
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sammanhdngande gronstrak langs Hamnvagen. Planomradet har dven
anpassats efter omkringliggande pagaende, och kommande, planarbeten.

Omradesbestammelser och forordnanden
Generella biotopskydd

Inom planomradet finns ett flertal alléer, sju stycken, av olika storlek och
tradslaginordsydlig riktning. Alléerna véxer pa anlagda grasmattor,
avgransade av parkeringar och vagar. | naturvardesinventeringen (Sweco,
2022) redovisas omradena mer ingadende. For dtgarder som riskerar att skada
eller paverka naturvardena krévs ansékan om dispens fran det generella
biotopskyddet. Dispens kommer att behdvas for ett antal av de alléer som finns
inom planomradet. | kommande planskede kommer kompensationsatgarder
att studeras vidare. Dispens kommer att sokas parallellt med planarbetet for att
sdkerstélla genomférandet av planen. | samband med genomférandet kommer

dven nya trad att planteras i omradet. Se vidare avsnitt Natur och grénstruktur
s. 32.

Sarskilt skyddsvarda trad

Naturvardesinventeringen pekar ut 8 sarskilt skyddsvarda trad (enligt

Naturvardsverkets atgardsprogram) inom planomradet. Dessa utgor lindar och
utgdr ocksa del av lindallé for vilka generellt biotopskydd rader. Om en atgérd
pa ett sarskilt skyddsvart tradd kan komma att vasentligt &ndra naturmiljon kravs

en anmalan for samrad med Lénsstyrelsen. Detaljplanens utformning innebar
att samtliga av de utpekade sarskilt skyddsvéardatraden kommer att paverkas.
Se vidare avsnitt Natur och grénstruktur s. 32

INVENTERINGSOMRADET

0 s 75 150 Meter

| Datum: 2022-08-22

| Teckenforklaring

[ inventeringsomradet
@ Sarskilt skyddsvart trad
9 Vardefullt trad

Figur 4. Sdrskilt skyddsvérda trdd inom utredningsomrdadet och vissa skyddsvdrda tréd.
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Strandskydd

For omraden inom 100 meter fran vattendrag rader generellt strandskydd.
Planomradets sodra del ligger inom 100 meter fran Kilaan precis innan den
mynnar ut i Stadsfjarden. Stora delar av planomradet som berérs av
strandskydd planldggs som natur och har kommer strandskyddet ddarmed inte
att behova upphavas. Delar av den gatustrackning som avser ersatta
Arndleden som genomfartsled ligger inom strandskyddat omrade. For att
mojliggora foreslagen gatustruktur avser kommunen darfér upphéva
strandskyddet inom delar av planomradet som detaljplanen anger som GATA.
For att kunna upphava strandskyddet kravs sarskilda skal enligt miljobalken.
Omradets tillganglighet for allmanheten har beskrivits och befintliga
naturvarden ar inventerade utifran framtagen NVI (Sweco, 2022).

Naturvarden och allmanhetens tillgdng

Omradet dar strandskyddet avses upphavas omfattar delar av den stracka som
berdrs av detaljplanens forslag till ny gata, Jarnvégsgatans férlangning, samt
Arndledens sédra strackning. Delen som avses upphavas ar beldgen i utkanten
av ett utpekat omrade bestdende av naturvarden av klass 3.

| dagslaget ar naturomradet relativt otillgéngligt for allmanheten da den bestar
av tat l1ovskog med vissa bl6ta partier. Det finns inga upptrampade stigar eller
anlagda gangar i naturomradet vilket indikerar att omradet inte nyttjas av
allménheten.

Motiv till upphavande av strandskydd

Delar avomradet som avses upphavas (se gult samt rétt omradei figur 5), da
strandskyddet tréder i kraft vid uppférande av ny detaljplan, utgérs idag av
Arndleden och ar dérmed redan ianspraktaget for kérbanor och gang- och
cykelvédg. Denna del avses fortsatt att utgdras av Arnéleden.

11/90



12

Jérvagsgatans frlangning

Figur 5. Omrdde inom planen som berérs av strandskydd. Rédmarkerat utgér mark somidag ej ér
iansprdktagen. Gulmarkerat utgér mark somidag utgérs av Arnéleden. Illlustrationsplanen visar Gven pa
alternativ trafiklésning i form av T-korsning som ocksad studerats (redovisas med svart tunn linje).

Syftet med upphavandet av strandskyddet inom rodmarkerat omrade ar att
mojliggora en ny gata for att omleda stor del av den motorburna trafiken som
idag trafikerar Arnéleden. For de delarsom inte redan ar i ansprakstagna, se
rod markering i figur 5, ses den férandrade strukturen i gator enligt kommunen
som ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
planomradet. Ett genomférande av planen i dessa delar ger inte bara
forandrade forutsattningar for de aktuella fastigheterna utan for hela
Spelhagsomradet samt som forédndrad entré fran sdder mot Nykdpings
centrala delar. Flytt av biltrafiken fran Arndleden till ett lage vaster om Ribban,
Jarnvagsgatans forlangning, ger forutsattningar for att skapa
sammanhangande strdk och bebyggelsestruktur i Spelhagen, utan den storre
trafikbarridr som Arndleden idag utgér. Atgarden syftar ocksa till att minska
genomfartstrafik med bil pd Spelhagens vagnat som helhet. Arnéleden kan
med forslaget omvandlas till en gata med prioritet for gdng-, cykel- och
kollektivtrafik, ett steg i intentionerna med att 6ka andelen resor med gang,
cykel och kollektivtrafik i centrala Nykoping. Det kommer fortsatt ges visst
utrymme for biltrafik pa Arndleden, framsti gatans norra del mot Hamnvégen
for att tillgéngliggéra angransande fastigheter utanfér planomradet.

Under forstudien som féregick planarbetet har tva alternativa trafiklésningar
studerats for Arnéleden/Jérnvagsgatans forlangning, en T-korsning samt den
trafiklésning som nu féreslas och mojliggors for i planforslaget, en sa kallad Y-
korsning. T-korsningen ar beldgen utanfor strandskyddat omrade och hade
inte kravt ett upphavande av delarav strandskyddet som idag inte redan ar
ianspraktaget.
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Arndleden ar en av Nykopings storsta trafikleder med 6kande trafikmangder
under senare ar, dar fortsatt trafiktillvaxt ar mycket trolig. Det kommer av Arnds
tillvaxt, vilket kopplar an till kommunens oversiktsplan och utvecklingsplaner,
som omfattar bostdder men framfér allt omfattande utveckling av
industriomradena Arnd vastra, - 6stra och Bjorkd. Nyképing har en gammal
trafikstruktur som medfor att mycket biltrafik passerar genom centrum for att
na sin destination. Genom arbete med trafikanalyser och kommunens
transportstrategi har det tagits fram en langsiktig strategi for att i 6kad
omfattning leda genomfartstrafik med bil runt stadens centrum snarare &n
genom. Den innebéar dock behov av stora investeringar och en lang
planeringshorisont for att kunna realiseras. Den féreslagna |6sningen, med
utflyttning av genomfartstrafiken i Spelhagen, dr en mindre version av den
storre beskrivna strategin for att trycka biltrafiken runt centrum. |
sammanhanget hanterar Y-korsningen bast behovet av att kunna leda biltrafik
forbi korsningen, vidare pa huvudvégnatet, in pa Jarnvagsgatans forlangning
vidare norrut mot Hamnvéagen och Jarnvégsgatan.

lanspraktagandet av mark fér omledningen av trafik fran Arndleden motiveras
genom vikten av att kunna uppratthalla tillganglighet mellan flera véxande
omraden och biltrafikens behov av att effektivt kunna ledas férbi en uppenbar
infart och smitvag dér trafiken tidigare gatt. Det kan ocksa ske med marginell
paverkan pa kollektivtrafikens behov av framkomlighet och farre fordon som
behover bromsa och gasa. Inne i Spelhagen kan paverkan av buller och
utsldpp av avgaser hallastillbaka samtidigt som kollektivtrafikens behov av ett
attraktivt och funktionellt hallplatslage uppratthalls. T-korsningens 16sning
medfér déremot en for bilférarna uppenbar valsituation, med risk fér 6kad
smittrafik in genom omradet. Det skulle bland annat paverka gdendes och
cyklisters forutsattningar for trafiksédkerhet och framkomlighet negativt och
dérmed paverka en grundldggande intension med de féreslagna
foréndringarna.

Riksintressen
Natura-2000

Natura 2000-omraden ingar i ett natverk avomraden skyddade inom EU och ar
av riksintresse enligt kap 8§ miljobalken. Det &r omraden som innehaller arter
och naturtyper som ar sarskilt skyddsvarda ur ett europeiskt perspektiv. Inga
atgarder ska tillatas som pa ett betydande satt kan paverka miljon i Natura
2000-omraden. Detta géller dven atgarder som utfors utanfér Natura 2000-
omraden som pa ett betydande satt kan paverka miljon i Natura 2000-omradet.

Svanviken-Lindbacken ar ett utpekat Natura 2000 omrade som ligger ca 200
meter vaster om planomradet. Svanviken Natura 2000-omrade ar den storsta
vatmarksslatterdangen i Sodermanland. Slatterdangen har stor betydelse som
rast- och hackningslokal for manga fagelgruppper, vadare, andfaglar och gass.
Havden pa Lindbacke harlang kontinuitet och de arter som gynnas av bete ar
manga. Lindbacke &r en av fa platser i Sé6rmland dér man hittar den séllsynta
ljungdgontrosten.
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Kiladn-Vretaan ar ett utpekat Natura 2000 omrade som ligger ca 2.3 km véster
om planomradet. Natura 2000 ar ett natverk av skyddade omraden i hela EU.
Natura 2000 &r ett natverk av vardefulla naturomraden/naturtyper som pekas
ut som sarskilt skyddsvarda ur ett europeiskt perspektiv. Kilan-Vretadn utgors
av ett asystem som stracker sig fran Stavsjo i vaster och rinner dsterut mot
utloppet i Ostersjon. Natura 2000-omradet ar i dagsldget (2021) paverkat av
vattenkraft, ndgot som paverkar omradets fléden och naturliga
vattenstandsfluktuationer. Det finns dven ett antal vandringshinder i form av
dammar och mindre kraftverk, samt bdverdammen, vilka hindrar mojligheten
for uppstroms och nedstroms passage for vandrande fisk. Kilaan har under de
senaste hundra aren varitféremal fér omfattande utdikningar och andra
atgarder for att effektivisera jordbruket. Trots stor fysisk och hydrologisk
paverkan hyser Kilaans avrinningsomrade stora naturvarden, ur bade regionalt
och nationellt perspektiv. Natura 2000-omradet har mycket héga naturvarden
med stor variation i bade flora och fauna. Den langa stréackningen skapar en
stor variation av livsmiljder, vilket i sin tur skapar goda forutsattningar att
bevara en artrik och vardefull natur av bade vaxter och djur.

J
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Figur 6. Natura-2000 omréaden

Planen bedodms inte paverka Natura 2000-omradena enligt
miljckonsekvensbeskrivningen (Jennie Brundin 2022). Ingen negativ paverkan
beddms finnas pa utpekade arter och naturtyper i bevarandeplanerna. Dessa
ar tydligt avgransade till sjdlva an och dess strukturer langre upp i Kilaan. For
Svanviken-Lindbacke ar det naturbetesmarkerna samt slatterdangarna som
utgor det stora vardet. Da stora delar av |6vskogen i sddra planomradet avses
skyddas som Natur sakerstélls att omradet blir kvar som ett skydd mot sjalva
an.
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Figur 7. Riksintresseomrdden (Nyképing Webbkarta, 2021).

Riksintresse kulturmiljévard - 3 kap 6 § MB
Arno - Stora Kungsladugarden (D56)

Arno - stora Kungsladugarden ar av riksintresse for kulturmiljovard 3 kap 6 §
miljobalken och utgor ett storre omrade beldget bade sdder och vaster om
planomradet. | Lansstyrelsens kunskapsunderlag framgar att riksintresset avser
en fornldamningsmilj6 i form av ett odlingslandskap préaglat av
Kungsladugarden, som sedan medeltiden har tillhort Nykopingshus, och som
har kvar sin ursprungliga avgransning mot staden.

| Lénsstyrelsens tolkning ar stadens avgransning mot jordbruksmarken och
dess siluett av betydelse for upplevelsen av och férstaelsen for riksintresset. Att
beakta i planarbetet ar darfor framst omradets landskapsbild och den vastra
stadssiluetten mot riksintresseomradets kulturlandskap som ska vara
stadsmaéssig med noggrant studerade byggnadshojder. Ny tét bebyggelse
avses kunna uppforas i staden utan att riksintresset skadas forutsatt att den
underordnas befintlig bebyggelses placering, struktur och skala samt anpassas
till dess utformning i dvrigt.
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Avgrénsningen av riksintresset Arnd-Stora Kungsladugarden gor att den soédra
delen av planomradet berdrs. Den naturmark som finns dar idag foreslas
bevaras i planférslaget medan den norra delen av Ribban 6 som ligger pa
gransen till riksintresset féreslas bebyggas. Marken som berérs har tidigare
tagits i ansprak for industriverksamhet dock endast for enklare férrads- och
verkstadsbyggnader.

Siluetten foréndras beroende av varifran man betraktar den och dédrmed
férandras ocksad de historiska byggnadernas roll i helheten, stadssiluetten
namns inte som ett uttryck i nagot av de tva riksintressena men den laga
bebyggelsen utgér en del av motivet till riksintresset Nyképing. 2019 ars
stadssiluettanalys redovisar flera vypunkter som bedémts som sarskilt viktiga.

Paverkan pa riksintresset har analyserats i antikvarisk konsekvensbed&mning
(Hille Hus och Historia, 2022). Den samlade beddmningen av planforslagets
konsekvenser for riksintresset D56 Arnd-Stora Kungsladugarden ar att
omradets kulturhistoriska varden forblir oférandrade. Den planerade
forandringen av omradet tar hansyn till de begrénsade riksintressanta varden
som kan tillskrivas platsen vilket medfér en neutral paverkan. Skalet ar att den
del av riksintresset Arnd-Stora Kungsladugarden som ligger 6ster om
Oxelésundsvagen inte ar representativ fér motivet och uttrycken for
riksintresset.

Nykoping (D57)
Nykoping (D 57) &r av riksintresse for kulturmiljévard. Riksintresseomradet

omfattar de centrala delarna av Nykdping, vaster om Folkungavédgen och norr
om Tingsratten/polishuset. Riksintresset avser Nyképing som sent medeltida
rutnat- och residensstad med stadsmiljé préaglad av konsekvent reglering vid
1600-talets mitt, lag bebyggelse och industrianldggningar fran skilda tider. |
Lansstyrelsens kunskapsunderlag for riksintresset betonas vardet av att stadens
successiva framvaxt kan utldsas genom olika epokers tidstypiska arkitektur- och
stadsbyggnadsideal - att tidigare epoker forblirtydliga och att tillagg inte
déljer eller fortar de dldre delarna samt att stadens karaktar inte gar férlorad.

Planomradet ligger utanfér men i anslutning till riksintresseomradet. |
kommunens stadssiluettanalys (2019-02-27) gors bedémningen att Spelhagen
ligger inom ett direkt paverkansomrade till riksintresset. Hogre bebyggelse
beddms paverka angdringen till staden via Arnéleden negativt genom att ge
staden en ny siluett i vyer fran omlandet séder om Stadsfjarden och fran
Stadsfjarden. Tillkommande bebyggelse hdgre én 4 vaningar riskerar dven att
paverka vyn och siluetten av Nykdpingshus sett fran arummet i stadskarnan.
Bebyggelsehdjder inom omradets sydvastra delar har mindre betydelse for
paverkan pa riksintresset Nyképing, men kan ha betydelse for eventuell
paverkan pa riksintresset Arno - Stora Kungsladugarden (beskriven ovan) vad
galler odlingsmarkernas mote med staden.

I likhet med Arnd-Stora Kungsladugarden ar den samlade bedémningen
utifran den antikvariska konsekvensbedémningen av planforslagets
konsekvenser for riksintresset D57 Nyképing att omradets kulturhistoriska
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varden forblir oforandrade vilket leder till en neutral paverkan. Planomradets
placering i staden innebar ingen risk att nytillskotten som planen innebar i
stadsbilden dominerar 6ver eller slacker ut de karaktarsdragoch samband som
ar avgorande for riksintresset. Den foreslagna bebyggelsen kommer att
uppféras i en sent tillkommen del av staden som karaktériseras av stora
volymer och 6ppna strukturer utan koppling till stadskarnans traditionella
smaskaliga bebyggelse och rutnatsstruktur. De kontraster som redan finns idag
kommer att rada dven efter ett genomférande av planforslaget. Saledes
paverkas inte riksintressets lasbarhet i detta avseende. For vidare beddmning
av planférslaget paverkan pa stadsbild och kulturmiljé samt befintlig
bebyggelse se s. 19.

Riksintresse Hogexploaterad kust MB 4 kap §4 MB

Riksintresset for hogexploaterad kust omfattar kommunens kustomrade i
strackan Arkdsund till Forsmark. Langs angivens stracka far fritidsbebyggelse
komma till stdnd endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.
Riksintresset syftar till att skydda omraden som i sin helhet ar av riksintresse
med hénsyn till hdga natur- och kulturvarden. Hela planomradet omfattas av
riksintresset.

Riksintresse Naturvard - Kiladn - 3 kap 6§ MB

Kiladn som [6per inom de sddra delarna av planomradet ar av riksintresse for
naturvard. Omradet ska skyddas mot dtgarder som patagligt kan skada dess
naturvarden. An klassas som ett sarskilt skyddsvért och opaverkat omrade med
hansyn till sérpraglat vattenlevande djurarter. Riksintresset omfattar 30 meter
om varderasida av vattenlinjen. Planen beddms inte medféra nagon pataglig
skada pa de utpekade vardena i Kilaan da stora delar av |6vskogen i sédra
planomradet avses skyddas som Natur sdkerstélls att omradet blir kvar som ett
skydd mot sjélva an. Omradet bedéms redan idag utsatt av storningar fran
stadsmiljo det ar darfor ett rimligt antagande att de djurarter som befinner sig
har anpassar sig till rddande stérningar.

Riksintresse kommunikationer - TGOJ-banan - 3 kap 8§ MB
Jarnvagsstrackningen tangerar planomradet i vaster och ar ett godsstrak
mellan Oxelosund och Sala. TGOJ-banan ar av nationell betydelse och ska vid
planering sékras i funktion. Inom jarnvagens influensomrade ska atgarder som
kan innebara begransningar for jarnvéagens funktion pa grund av till exempel
buller, vibrationer, barriareffekter, trafiksakerhet, elsédkerhet, transport av farligt
gods och elektromagnetiska falt inte medges. Planférslaget bedéms inte
paverka riktintresset TGOJ-banan, da planen tar héjd dven for framtida 6kning
av transporter langs jarnvagen enligt Trafikverkets prognos.

Kommunala beslut

Castellum (tidigare Kungsleden) och ABB har ansékt om planbesked 2020-09-
29 for att uppratta detaljplan for fastigheterna Ribban 5 och 7 med syfte att
prova mojligheten for skol- och verksamhetsandamal i befintlig byggnad samt
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prova mojligheten att tillskapa nya byggratter for bostader och kommersiella
verksamheter.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har 2020-10-27 § 127 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av
sokanden.

Under planprocessen har fastigheten Ribban 6 kommit att inforlivas i
planomradet.

Undersokning av betydande miljépaverkan av detaljplan
En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har

skett med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen yttrade sig kring undersékningen 2020-
11-13.

Planomradet utgor ett omrade intill TGOJ-banan som ar utsatt for
bullerstérningar fran flera riktningar. Inom omradet finns befintliga
markféroreningar. Detaljplanen medfor att fler bostader, verksamheter och
eventuella skolplatser kan tillforas i stadens centrala delar. Platsens
forutsattningar gor att omfattande utredningar behéver genomféras innan
markens |amplighet for skolverksamhet kan avgoras. Detaljplanen blir ett
startskott for den framtida utvecklingen av Spelhagen vilket gor att ett
helhetsgrepp behdver beaktas under planprocessen. Detaljplanen och
Spelhagens utveckling medfér att stadskérnan kan kopplas samman med Arnd
pa ett tydligare satt.

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planforslaget kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobeddmning av planférslaget har darfér gjorts och en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB (Jennie Brundin, 2022) har upprattats.

Avgransningssamrad rérande MKB:n harvidare hallits 2021-04-09 med
Lansstyrelsen. 2022-02-23 skedde ett kompletterande samrad efter att
planomradet utokades. MKB:n avgransas till:

e Tidsmassigt till fullt utbyggt omrade vilket berdknats till 2040. Nar det
géller 6versvamningsrisker har utredningen haft en tidshorisont till
2150.

e Geografisk till aktuellt planomrade samt dess influensomrade.
Influensomradet avgransas till de omgivande verksamheternas
paverkan pa planomradet, den omkringliggande infrastrukturen
(Jarnvagen, Hamnvagen och Arndleden) samt eventuell miljépaverkan
av |6vskog i sdder. Utdver det behdver dven nérliggande riksintressen
beaktas.

e Sakligt atti forsta hand belysa foljande aspekter:

o Féroreningar: Markféroreningar, deponigas och féroreningar
fran tidigare verksamheter i befintlig bebyggelse.

o Halsa och sdkerhet: Buller, vibrationer, farligt gods (jarnvég och
vag), trafiksédkerhet (sékra skolvagar), stérande verksamheter,
luftkvalité och sdkerhetsavstand.
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o Naturmiljo: Skyddsvarda tréad, paverkan pa lovskogen,
biotopskydd.
o Vattenmiljé: Oversvamning, grundvatten, dagvatten och

strandskydd.

o Kulturmiljoé och stadsbild: Gestaltning, riksintressen for
kulturmiljo, stadsbild.

o Storningar i byggskedet: Buller, vibrationer, trafikpaverkan, ev.
etappindelning.

o Sociala konsekvenser: trygghet, tillgénglighet, vardagslivoch
motesplatser.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen (Jennie Brundin, 2022) beddéms planen
medfora positiva konsekvenser for manniskors halsa med avseende pa
féroreningar, samt for markmiljo, ytvattenkvalitet och dversvamningar.
Planforslaget beddms dven fa positiva konsekvenser avseende tillganglighet,
trygghet, trafiksdkerhet och maojlighet till val av hallbara transporter.
Miljokvalitetsnormer for luft- och vattenkvalitet beddms inte paverkas negativt,
och risker med farligt gods hanteras genom skyddsavstand och att ytor néra
jarnvagen utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Delar
avomrade med patagligt naturvérde skyddas i planen, en férbattring bade
jamfort med nuldget och nollalternativet. Negativa konsekvenser bedéms dnda
uppsta avseende naturmiljén, eftersom planforslaget medfér att miljéer med
sarskild skyddsvarda trad och alléer paverkas. | vissa fall ar vardena sa stora att
de inte bedoms majliga att kompensera. Riktvarden for trafik- och
industribuller uppnas vid bade skolgard och bostader, genom
bullerskyddsskdarm mot jarnvagen, tillampande av tyst sida, sma lagenheter
och ivissa fall tekniska 16sningar. Paverkan bedéms anda bli negativ eftersom
fler mé@nniskor éan idag kommer att bo och vistas i omrade som utsatts for hoga
bullernivaer. Planen beddms fa obetydliga konsekvenser for kulturmiljé och
stadsbild, och narliggande riksintressen fér kulturmiljévard bedéms inte
paverkas. Riksintressen fér kommunikationer, naturvard och narliggande
Natura 2000-omraden beddms inte paverkas.

Forutsattningaroch forandringar

Stadsbild och kulturmiljo

Nuléige och férutsdttningar

Nykoping karaktariserasav en jamn och lag siluett och den gamla staden ar
starkt praglad bade av rutnatsstadens struktur och en smaskalig bebyggelse.
Spelhagen och aktuellt kvarter, kallat Ribban, avviker inte vad géller stadens
siluett men i stadsbilden blir kontrasterna tydligare. Industriomradets struktur,
gatornas utformning, kvarterens och tomternas form och storlek,
byggnadernas volymer och hojder, byggnadsmaterialen och gestaltningen
skiljer sig fran rutnatsstadens. Jarnvéagen utgdr gréansen for det &ldsta
industriomradet (Spelhagen) bade mot vaster och norr dar ett stickspar [6pte
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fran TGOJ-banan till hamnen. Hamnvéagen utgor fortfarande gréansen fér de tva
karaktdrsomradena staden/industrin.

Figur 8. Ortofoto 6ver omradet. Till vinstertaget omkring 1960-talet, till héger fran omkring 1970-talet

Spelhagen och Idbé&cken bildar en atskiljande zon i det annars tata och i
grunden sammanhangande kulturlandskapet kring Nykdping.

Planomradet upptar en stor del av Spelhagens vastra sida, val avgransat fran
resten av stadsdelen genom Arndleden. Planomradet har tre tydliga karaktérer
dér den norra delen har antagit formen av en park med kortklippt grés och
uppvuxna trad. Langst i soder ar omradet helt igenvuxet av tradd som star pa
delvis fuktig mark. | mitten av omradet finns Cewes och senare ABB:s
industriomrade med karakteristisk och val bevarad industribyggnad som byggt
tillgenom aren (se mer om befintlig bebyggelse nedan). Har domineras
intrycket av den storskaliga byggnaden och de omgivande asfalterade ytorna.
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Figur 9. Ortofoto 6ver omrddet fran 2020, Lantmditeriet.

Bortsett fran véarmeverket som ligger vaster om jarnvagen ar byggnaderna
inom och i narheten av omradet forhallandevis laga dven om de pa andra satt
ar storskaliga. De stora avstanden byggnaderna emellan vittnar om omradets
historiska funktioner de stora dppna ytorna forstarker ocksa upplevelsen av ett
industriomrade.

Kulturmiljons lasbarhet i omradet har minskat till f6ljd av nya funktioner,
butiker, mindre féréandringar och tillagg, den parkliknande karaktareni norr
och skogspartiet i séder. Den sida som tydligast féormedlar den tidigare
verksamheten och det ursprungliga utseendet ar den vastra. Har ansluter stora
asfalterade ytor, jarnvédgen och de kvarvarande verksamheterna i
industriomradet Idb&cken. Det viktigaste, och i det ndrmaste enda, bevarade
uttrycket for platsens historia och de kulturhistoriska sammanhangen &r den
stora fabriksbyggnaden. Déarav ar de kulturhistoriska vardena huvudsakligen
knutna till byggnaden och dess historia.

De forsta delarna av den befintliga byggnaden i omradet tillkom ar 1948 da
Industriféretaget Cewe kdpte fastigheten i syfte attuppféra ny en fabrik och ett
fristdende gjuteri. Darefter har ytterligare delar tillkommit succesivt fram till ar
1975. Trots flertalet utbyggnader upplevs byggnaden idag som en helhet.,
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1948, (okand arkitekt) ombyggd
1963

1963, Ake Janson Arkitektkontor
AB Nykoping

1968-69, Ake Janson
Arkitektkontor AB, Nykoping

1975, Ake Janson Arkitektkontor
AB, Nykoping

Figur 10. Befintlig byggnad, utbyggnadsdr

Idag innehaller byggnaden ett flertal butiker och féretag samt en
gymnasieskola. Byggnaden ligger vél indragen fran fastighetsgrans med stora
grasytor, angéringsytor och markparkering mot kringliggande gator.
Byggnaden haren placering, volym och uttryck som goér den |att for trafikanter
att uppfatta fran Hamnvégen och Arnéleden.

Byggnaden har en gestaltning som karakteriseras av en storskalighet och
slutenhet. | de delar som tillkommitinnan 70-talet delas fasaden upp av fa men
repeterade arkitektoniska element som férskjutningar och slitsari de annars
langa sammanhangande tegelfasaderna och inslag av ljust silikattegel som
kontrast till det roda lerteglet. Dessa ar arkitektoniska kvaliteter som ar viktiga
att beakta vid utveckling och férandring av byggnaden. Trots den vertikala
indelningen av fasaderna gor byggnadens langd att det horisontella uttrycket
dominerar.

Byggnadens sédra och Ostra sida &r de som ar bast bevarade och som varit
minst utsatta for férandringar genom aren trots att dven dessa delar har
genomgatt foréndringar i form av tillagg av fonster och entréer.

Sarskilt fasaden mot Arndleden har kvaliteter med sina uppdelade vaggskivor
sammanfogade med glaspartier. Den har genomgatt en rad férandringar
genom tilldgg av bade fonster och entréer men ger fortfarande uttryck for
byggnadens volym och storskalighet. Aven den kubiska volymen som vetter
mot sydvast formedlar ett oférvanskat intryck av en strangt funktionell och
modernistisk byggnad.
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Foto 1. Befintlig bebyggelse fran sydvdst 7 Foto 2. Befintlig bebyggelses dstra fasad
(Kungsleden 2020). (Kungsleden 2020).

Férandringar enligt planférslag

En antikvarisk konsekvensbeddmningen (Hille Hus och historia, 2022) har tagits
fram i syfte att redovisa platsens 6vergripande karaktér och viktiga
stadsbyggnadskvalitéer i den befintliga miljon. Vidare redovisas vilka
konsekvenser planforslaget far for kulturmiljon.

Genom planforslaget flyttas tatortens grans sdderut och ett genomférande av
planforslaget leder till att kvarteret Ribbans historia skrivs om &nnu en gang.
Fran att ha tillhort Stora Kungsladugardens odlingslandskap omvandlades det
till industrimark vid mitten av 1900-talet. Nu, 75 ar senare, foreslas det
omvandlas till en blandad stadsbebyggelse med bostader, verksamheter,
park- och naturmark.

Detaljplanen innebar en flytt av den genomgaende biltrafik som idag trafikerar
fran Arndleden till ett nytt lage parallellt med jarnvagen. Malsattningen ar att
skapa battre forutsattningar for en langsiktig utveckling av stadsdelen med
fokus pa bostader, skolor och andra sociala verksamheter dér en 6verflyttning
av genomfartstrafik fran Arnéleden kommer att forstarka vagnatet i vaster och
addera en ny strackning fran Jarnvagsgatan vaster och séder om kvarteret. Till
foljd av detta kommer den befintliga byggnadens vastra sida att fa en ny och
betydligt mer framtradande roll i stadsbilden. Bland annat kommer den
védlbevarade kubformade delen i sydvéastra hérnet att framtrada pa ett satt den
inte gor idag.
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Figur 11. lllustration éver befintlig och féreslagen bebyggelse

Ny bebyggelse planeras norr, sdder och vaster om befintlig byggnad och
omsluter bland annat den féreslagna skolgarden. Ny bebyggelse utgors av
framst bostader i huvudsakligen fyra till fem vaningar med inslag av par- och
radhus. Vid det nordvéstra hornet féreslas en byggnad om sex vaningar, inom
Ribban 6 mot Arnéleden foreslas en hogre byggnad om éatta vaningar. Dessa
byggnader syftar till att utgdra accenter i gaturummet och markerar de
viktigaste entréerna till omradet samt att de fungerar som orienteringspunkter i
stadslandskapet. Attavaningsbyggnaden méjliggér ett gestaltningsmotiv i
samspel med den laga industribyggnaden och maojliggor ett stadsmassigt
entrémotiv till tdtorten fran Arndlandet. Under de senaste 30 aren har
forhallandet mellan tatorten och Arndlandet forandrats, vilket den Antikvariska
konsekvensbeddmningen tarfasta pa. En nagot hogre byggnad i detta lage
manifesterar en forflyttning av tétortens grans séderut och tydliggéra denna
nya gransdragning.

Det foreslagna vaningsantalet for planens nya byggratter foljer Nykopings
kommuns stallningstaganden i 6versiktsplanen samtidigt som det forhaller sig
till de befintliga vaningsantalen norr om Hamnvégen och i kvarteret Myntan.
Det nérliggande varmeverket kommer fortsatt att dominera siluetten pa hall. |
den antikvariska konsekvensbeskrivningen har ett antal fotomontage tagits
fram for att visualisera byggnadernas paverkan pa stadsbild och siluetter
utifran ett antal vypunkter.

Den befintliga industribyggnadens utvandiga karaktér, form och betydelse for
stadsbilden ska bevaras men det kommer att kravas férandringar for att
anpassa byggnaden till féreslagna anvdndningsomraden. Byggnaden foreslas
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kunna nyttjas for skola, gymnasieskola, centrumverksamheter, kontor, vard och
verksamheter (S, Sy, K, C, Z, D). Vid ett uppférande av en grundskola kommer
befintlig exempelvis befintlig fasad mot Arndéleden behdva genomga
foréandringar for att uppfylla krav pa dagsljusinsldppmen aven andra
verksamheter kan komma att innebé&ra utdkat krav pa ljusinslapp vilket kan ske
genom varsamma andringar av fasad alternativgenom forandringar av taket. |
den syddstra delen av den befintliga byggnaden majliggors delvis for
gymnasieskola (S), i denna del far inte skola i form av grundskola eller férskola
lokaliseras pa grund av narheten till jarnvagen som utgor en riskkalla.

Beddmningen i kulturmiljoutredningen ar att andringar i byggnadens dstra och
sydvéstrafasader dr mojliga att géra om de utférs varsamt och med beaktan av
byggnadens karaktérsdrag. Nya muréppningar sasom fonster och dorrar bor
pa dessa sidor placeras med konsekvens och rytm for att motverka att fasaden
bryts ner i mindre delar och férvanskas med hansyn till de fa muréppningar
fasaderna ursprungligen har.| gestaltningsprogrammet (Urban minds, 2022)
presenteras exempel pa hur fasaden kan utformas. For att sdkerstalla
byggnadens kvalitéer och att dessa inte forvanskas vid férandring anges for
den 6stra fasaden, k, Fasadernas ursprungliga karaktérsdrag ska beaktas med
sina slutna och omlott stdllda tegelskivor. Vid dndring ska sdrskilt material,
proportioner och rytm beaktas utifran fasadens karaktdrsdrag och
helhetsverkan.

Genom vertikala Sppningar och en repetitiv ordning kan varsamhet beaktas
med avseende pa tegelskivornas/tegelmurarnas slutna/fristdende
gestaltningsuttryck.

Figur 12. lllustration som visar exempel pd férdndrad fasad i enlighet med k-bestémmelsen, Péner &
Pettersson

For att varna den sydvéstra fasaden och den kubiska formen pa
byggnadskroppen reglerar plankartan genom en ki.bestdmmelse att
Byggnadens fasad ovan bottenvaning ska beaktas vid dndring. Dess
karaktdrsdragi form av kubiska geometri, fénstersdttning och material far ef
férvanskas.

Utdver detta sékerstaller plankartan genom egenskapsgrénser byggnadens
forskjutningar i fasad langs den dstra sidan. Ovriga fasader har bedémts som
mindre kansliga for férandringar och tillagg till f6ljd av att de har en storre
variation och brokighet redan fran bérjan.
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| likhet med gallande detaljplan mojliggors for en pabyggnad i en vaning ovan
befintlig byggnad. Pabyggnaden féreslas dock nu att begransas till att enbart
vara mojlig forst vid ettindrag om 10 meter fran befintlig fasadlinje med syfte
att den inte ska stéra upplevelsen och uppfattningen av byggnaden fran
markniva och inte heller en pataglig paverkan pa byggnadens karaktar. Pa
byggnadens sydvastra del mojliggors for 6kat ljusinslapp i form av lanterniner
eller dylikt genom en 6kad nockhéjd om 2 meter jamfért med byggnadens
nuvarande hojd. Hojdsattningen har begransats sa att det i detta lage inte ska
vara mojligt att forse taket med ytterligare en full vaning.

Den samlade beddmningen utifran den Antikvariska konsekvensbeddmningen
(Hille Hus och historia, 2022) ar att planforslaget med tillhérande
gestaltningsprogram &r lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL 2
kap. 6§ och 8 kap. 98. Foreslagna byggnadshdjder tillfér en ny skala i omradet
men beddms inte konkurrera med den omgivande bebyggelsen.
Accentbyggnaderna beddms inte heller riskera att skymma viktiga historiska
byggnader eller landmarken, se vidare i Antikvarisk konsekvensbedémning.
Planférslaget skapar ocksa goda férutsattningar for ett langsiktigt bevarande
av den befintliga byggnaden (vilken beskrivs mer ingdende under nasta rubrik
Bebyggelse) genom att tillgodose forbudet mot férvanskning och kravet pa
varsamhet enligt 8 kap. 13 och 178§. Detaljplanens reglering av byggnaden,
féreslagna majliga forandringar och reglerade byggnadshojder i planforslaget
har skett i dialog med antikvarisk kompetens.

Bebyggelse
Nulédge och forutsdttningar

Inom planomradet finns en stérre verksamhetsbyggnad, byggnaden &r
beskriven i avsnitt Stadsbild och kulturmiljé s. 19.

Férdndringar enligt planférslag

Inom ramen for planarbetet har ett gestaltningsprogram (Urban Minds, 2022)
tagits fram och utgér en gemensam ambitionsniva for utformning av kvarteren,
bebyggelsen och utemiljon. | arbetet med denna har fem 6vergripande
stadsbyggnadsprinciper tagits fram vilka presenteras i programmet:

e Stadskarnan moéter industribéltet
e (Sma) stadsmassighet

e Enplats for moten

e Hallbar mobilitet

e Ettgront Ribban

Principerna syftar till att oka forstaelsen for platsen och avser utgéra grunden
for hur omradet ska gestaltas vid omradets utveckling. Principerna berdr hur
projektet bidrar och forhaller sig till kulturmiljon och stadsbild, trygghet, gron-
bla varden och mobilitet. Samtliga faktorer styr upplevelsen av den framtida
stadsmiljon och dessa principer har anvants bade vid framtagande av
strukturen och gestaltning.
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Strukturplan, Urban Minds: '
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Planen mojliggor for ungefar 500 bostdder om cirka 100 BTA per ldgenhet.

P4 de idag obebyggda delarna av omradet féreslar detaljplanen byggratter for
bostdder och centruméndamal for att mojliggéra bostdder med lokaler i
bottenplan (BC). Aven vard, verksamheter och kontor (D, Z K) méjliggors i
delar av planomradet for att bidratill en flexibilitet och skapa ett omrade som i
sin anvéandning kan foréndras dver tid samt bidrartill en 6kad stadsméssighet i
och med en blandning av funktioner. | centrumdndamal ingar exempelvis
funktioner som butiker, service, gym, bio, bibliotek, teater, bank,
samlingslokaler, restaurang med mera.

Utover flerbostadshus foreslas ocksa ett mindre antal radhus/parhus (#) och ett
kombinerat mobilitetshus med maojliggdrande for idrottshallidel (P, C, R)).
Bottenvaningen av mobilitetshuset ska vara minst 40% uppglasad mot allman
platsmark och innehalla annan funktion &n bilparkering bakom (£). Detta for att
oka tryggheten mot allman plats och inte skapa ldnga slutna fasader.
Radhusen/parhusen bidrari sin tur tillen 6kad variationi skala och
bostadstypologi. Skalan bidrar dven till solbelysta gardar for de narliggande
flerbostadshusen. Den nya bebyggelsens volym och utformning har anpassats
till omkringliggande bebyggelseh6jder och struktur. Befintlig gréonyta direkt
norr om befintlig byggnad planeras nyttjas som skolgard.

Vid reglering av bostéddernas hdjder medger detaljplanen nockhdjd ofta i
kombination med hdgsta byggnadshojd, detta for att skapa incitament till ett
mer varierattaklandskap exempelvis sadeltak i kombination med takterrasser.
Det beddms inte motiverat att enbart reglera sadeltak i omradet men genom
atttillata en hégre nockh6jd finns mojlighet att tillskapa en ytterligare
bostadsvaning, vid val av sadeltak i stallet for platt tak. Over angiven nockhéjd
far trapphus och tekniskutrymmen tilldtas, om dessa ar indragna minst 1,5
meter fran fasad. Indraget regleras for att sékerstélla att utrymmena inte ska
paverka bebyggelseskalan sett fran gatan och inte heller stora gestaltningen av
fasader.

De tva accenterna, beskrivna i avsnitt Stadsbild och kulturmiljé, och sarskilt den
i syddstra hornet, kommer att sticka upp for att fungera som
orienteringspunkter i stadslandskapet samt markera entréer till omradet.
Accentbyggnaderna ska darfor ocksa ha sarskilt hdga ambitioner och omsorg
vad galler gestaltning och utformning (f3).
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Figur 13. Skiss 6ver Arnéleden med Ribban 6 och accentbyggnaden om 8 vaningar i fronten, Urban Minds.

Gestaltningen kommer att skifta inom omradet for att mota de skiftande
karaktarerna i omgivningen. | gestaltningsprogrammet (Urban minds, 2022)
framfors exempel pa material och fargskalor som syftar till att samspela och ha
slaktskap med den befintliga verksamhetsbyggnaden. Foreslagna material ar
dven utvalda med héansyn till dess robusthet, langsiktiga hallbarhet och
materialdkta utseende. Sarskilt viktigt ar att bearbeta materialeni
bottenvaningen darframfor allt bostadsentréer, markeras tydligti fasad och
ges ett valkomnande och gediget uttryck. Byggnader som vetter mot allman
plats ska utformas med en bottenvaning om minst 3,5 meter och
bostadsentréer utformas genomgaende. Syftet med bestdmmelsen ar att
sakerhetsstalla mojlighet att etablera verksamhetslokaler i bottenvaning. Om
byggratten istallet nyttjas for bostader finns mdjlighet att bygga ett
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mellanbjalklag for att skapa en upphdjd vaning. Denna kan tas borti det fallet
bostaderna goérs om till verksamhetslokaler i framtiden. Vidare ar syftet med
bestammelsen att mojliggdra verksamheter mot gaturum, inte tvunget aven
mot bostadsgardar. Férhdjda bottenvaningar mojliggor en variation och
flexibiliteti exempelvis funktion, utformning och uttryck. Lokaler,
bostadskomplement och entréer som vetter mot gata och/eller park ska vara
uppglasade (f;) da det bidrartill upplevelsen av 6kad trygghet och en mer
levande gata. Egenskapsgranserna for bebyggelsen hartagit hénsyn till att
byggnaderna ska kunna utgéras med trabyggnation.

Da bostadsgardarna i vissa ldgen dr nagot mindre och dar dessa kommer att
delas av manga boenden reglerar detaljplanen att tak pa byggnad ska utgoras
av en gemensam takterrass (fs). Takterrassen utgér da ett komplement till
bostadsgard.

Mot allmanna platser sdsom mot gator, parker och torg ska balkonger inte
utgdra Overtydliga bostadsmarkorer. For fasader som vetter mot allman plats
regleras darfor att balkonger far kraga ut som max 0,6 meter fran omgivande
fasad. Balkongerna far vidare placeras pa en ldgsta hojd om 4 meter for att
underlatta driftarbete av gator under balkongerna. Balkonger far glasas in men
enbart om det utfors utan vertikala profiler. Restriktionen for utkragningen
syftar till att mojliggdra en variationinom ramen for traditionella proportioner
for gatufasader, dar bursprak eller spanska balkonger utgor ett matt for
utskjutande fasadelement. Med restriktionen kan moblerbara balkonger
astadkommas genom att utkragningarna kombineras med indrag av fasadliv.
Balkonger mot gardssida tillats vara djupare sett fran fasadliv.

Offentliga rum och platser

Nuléige och férutsdttningar

Tva lekplatser finns i stadsdelen Kungshagen ca 1 kilometer vaster om
Spelhagen. Inom 300 meter ligger Nykdpings hus med stora 6ppna grasytor
for rekreation, lek och picknick.

Inom cirka 1 km ligger strandpromenaden langs Stadsfjarden vilken leder fram
till dstra och vastra hamnsidan som utgor trevligt strak framférallt sommartid
med restauranger.

Inom 1 km ligger Stora torget med torgmarknad och som utgor navet i centrala
Nykoping fran vilken Storgatan utgar dér det mesta av stadens kommersiella
service finns.

Stora delar av planomradet bestar av en dppen gréonyta med inslag av tréd och
buskage sett till sitt utsatta I1dge med bullerpaverkan fran omgivande vagnat
och sett till nuvarande verksamheters karaktar sa nyttjas inte dagens gronytor
frekvent. Det grona sambandet langs med Hamnvagen fortsatter utanfor
planomradet vidare osterut. Till foljd av framfor allt den omgivande trafiken
och bullersituationen har platsen idag begréansande rekreativa varden. Séder
om planomradet passerar en gron kil som binder samman Nykopingsakilen
med Kiladkilen. Den grona kilen har enbart anordnade stigar dster om
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Arndleden och koppling dver Arndleden saknas, detta bidrar till att
planomradets sédra del ar otillgangligt.

Féréindringar enligt planférslaget
Skolgard

Inom planomradet tillats skola i del av nuvarande byggnad. | anslutning till
denna mojliggors for en skolgard som kan bli som stérst 14 300 kvm.
Skoltorget i Oster &r inte inrdknat som del av skolgard. Behov av ytor for
skolgard &r beroende av elevantal dar fler barni skolan innebér farre antal
kvadratmeter skolgard/barn. Beskrivning av friyta per barn finns i kapitel
Sociala fragor s.53.
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Figur 14. Illustration skolgdrden

Skolgarden omges i nord, vést och dst av ny tillkommande bebyggelse for att
skapa en trygg och bullerfri miljé. Vid utformning av skolgarden bor olika rum
skapas for att erbjuda olika miljéer f6r barnen. Vid markplanering bor ocksa
fokus vara att skapa multifunktionella ytor dar gronska pa garden ar viktigt for
bade upplevelsevarden, mojligheter att ta hand om dagvatten som for
biologisk mangfald. Inom skolgarden skapas ett system av olika nivaer for att
kunna hantera omhanderta stérre mangder vatten vid ett skyfall. Plankartan
reglerar storsta andel hardgoéringsgrad med syfte att bade sékerstalla en god
lekmiljé med gréonska men dven for att mojliggora fordréjning av vatten.
Plankartan reglerar dven hojdsattning av marken for att sdkerstélla att vatten i

omradet avrinner i riktningar enligt dversvamningsutredningen (Sweco, 2022).

Vidare gestaltning av de olika zonerna inom skolgarden studeras vidare i
kommande projektering.

Skoltorg/S6dra Arndleden

\- | o f\u
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Huvudentré till skolan foreslas intill ett skoltorg invid Arndleden. Inom
skoltorget finns plats for cykelparkering och ytor att umgas pa. Léngs delarav
torget foreslas ett antal nedsédnkta platser. Ytan ar sankt for att kunna ta emot
en storre mangd regnvatten vid skyfall, samtidigt som det skapar en
avgransning mot Arndleden och blir ett gestaltande element. En eventuell
nivaskillnad mot Arnéleden kan tas omhand av gradénger, plantering och
vaxtbaddar. Vid skyfall avvattnas hela ytan i séder mot Brukslagarvégen.
Torgets golv féreslas ges en omhandertagen utformning och utmérka sig fran
anslutande gator i sin detaljering och materialval. Detaljplanen styr inte
detaljerad utformning utan kan ge rekommendationer till efterféljande
projektering.

Gronstrak langs Hamnvégen

| den norra delen av planomradet mot Hamnvéagen sékerstalls dagens gréna
miljé ut mot végen genom en reglering som PARK i planen. Det gréna straket
fortsatter sedan pa 6stra sidan om Arndleden. Inom detta omrade finns
naturvarden identifierade, se Natur och grénstruktur s. 32.

Det gréna straket mellan Hamnvagen och de planerade bostédderna foljer
Hamnvagens struktur och utgdr en avlasbar gréans mellan den historiska staden
och industrilandskapet. Straket féreslas forstarkas som ett rekreativt rum
genom nya markerade gangvagar som ansluter till den planerade strukturen
och avgransas rumsligt av de féreslagna bostédderna i sdder och befintliga
uppvuxna trad och kompletterande tradplanteringar mot Hamnvéagen i norr.
Da omradet ligger inom 30 meter fran farligt gods vag far inte platsen
uppmuntra till stadigvarande vistelse. Lek eller dylikt far inte uppmuntras pa
platsen. Se vidare beskrivning om stadigvarande vistelse under avsnittet Risker
férknippat med farligt gods och verksamheter s. 39.

Natur och gronstruktur

Nuldge och férutsdttningar

For att kartldgga naturmiljon inom omradet har Sweco (2022) utfort en
naturvardesinventering enligt svensk standard samt fordjupade
artinventeringar gallande fagel- och fladdermus.

Planomradet omfattar relativt stora ytor med gronstrukturer som star i
forbindelse med gronstrukturer inom och utanfér staden vilket ar av varde for
att uppratthalla ekologiska spridningssamband. De grona ytorna fyller viktiga
funktioner for bevarande av biologisk mangfald, ekologiska
spridningssamband och ekosystemtjanster for manniskor.

| planomradets norra och norddstra del finns stora 6ppna grasytor med inslag
av trédklungor och buskage. Enstaka aldre solitératréd férekommer i norra
delen, har finns dven nyplanteringar av allétrad. | den vastra delen langs
Brukslagarvagen och jarnvagen finns vardefulla tradstrukturer med allétréad och
adellovtrad varav ett flertal klassas som sarskilt skyddsvéardatrad. Sédra
planomradet omfattas av vassomraden och |6vskog i anslutning till Kilaan.
Lovskogen ar en del i ett gront forbindelsestrak 1angs Kilaan och fyller en viktig
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funktion som funktionell 1&nk mellan omgivande |6vskogar och stadens
|6vmiljéer. Mellan [6vskogen och den befintliga byggnaden finns ett markparti
som ar nagot fuktigare och med igenvéaxningskaraktar. Har finns bland annat
yngre bjork, gravide, knackepil, enstaka lind samt ett storre bestand av vass,
rorflen och algort.

| omradet finns ett storre antal lindar vilka har en mycket rik blomning under
sommaren och bidrartill att flertalet arter hdmtar nektar bade dag- och
nattetid, sdsom nattfjérilar, ollonborrar med flera. Tidigblommande arter
forekommer i stor utstrackning. | dvrigt finns stora inslag av blommande arter i
grasmarkerna som aven ar i blomning under torra somrar.

Angrénsande natur- och friluftsomradet Arné strandpark séder om Kilaan och
Osterut har hoga naturvarde.
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Figur 15. Utdrag ur ldnsstyrelsens regionala plan fér grén infrastruktur - Védrdekdrnor fér édellév och sdrskilt
skyddsvdrda tréd redovisas. Inom planomrddet (inringat) finns ett stérre antal sdrskilt skyddsvdé rda trdd som
inventerats och som kan sammanlénka vdrdekérnorna norr-och séderut.

Totalt har atta naturvérdesobjekt identifierats inom inventeringsomradet varav
ett med hogt naturvarde-klass 2, Kilaan, och tva med patagligt naturvarde
(klass 3). De tva omradena som bestar av patagligt naturvarde ar sddra delen
av Ribban 6 samt omradet langs vastra delen av Brukslagarvagen som bestar
av en allé med ett antal storre lindar. For vidare beskrivning av objekten se
Naturvardesinventering, (Sweco 2022).
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Figur 16. Utpekade naturvdrden (NVI, 2022).

Fladdermdoss

| samband med planarbetet har dven en fladdermusinventering utforts da det i
tidigt skede bedémdes att de haltrdd som finns inom omradet kunde utgoéra
boplats for fladdermdss. Inga kolonier har identifierats, daremot fédosoker
fladdermdss inom delarav planomradet.

Av inventeringen framgar att omradet som fladdermusmiljo ar forhallandevis
litet och till stor del omgardat av bebyggelse och urbana miljéer och att det
inte ensamt kan férsorja en koloni med fladdermdass. Samtidigt finns det i sdder
forbindelse med andra grénomraden ut mot Arnd, vilket gor att omradet gar
att betrakta som en del i en stérre enhet. De flesta platser i omradet &r som
helhet dock paverkad av belysning fran omgivande vagar, gangvagar och
bebyggelse, vilket inte utgor optimala forutsattningar for fladdermoss. Som
fodosoksplats kan skogen i séder och andra tradkladda omraden dock fungera
val. Den artill vissa delar gles nog att flyga i och sannolikt kan flera arter réra
sig hit fran angréansande gronomraden, sarskiltsnabbflygande arter som ror sig
over storre omraden, som storre brunfladdermus, graskimlig fladdermus,
nordfladdermus och dvéargpipistrell, vilka alla ar vanliga i ndromradet.

Vid fladdermusinventeringen patréffades dvargpipistrell (LC-livskraftig) samt
nordfladdermus (NT- Nara hotad) och eller stérre brunfladdermus (LC). Allade
noterade arterna ar relativtvanliga i Sverige med stor utbredning i landet.
Aven nordfladdermus som ar klassad som NT (néra hotad) enligt Rédlistan &r
relativtvanlig vilket beror pa att den har minskat fran en stor population men
har kvar en relativt stor utbredning i landet.

Inga fladdermuskolonier kunde identifieras under inventeringen. Det
patréffades inga fladdermusindivider som tydligtflog fram och tillbakain och
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ut i trédens tradkronor eller deras haligheter vilket da hade indikerat att det
fanns en koloni inne i ndgot av traden. Daremot sags ett antal fladdermdoss
fodosbka och rora sig i ett antal delomraden vid de tva besokstillfallena.
Planomradet beddms inte enskilt kunna forsérja en koloni med fladdermass.
Samtidigt finns det i sdder forbindelse med andra grénomraden mot Arnd
vilket gor att omradet gar att betrakta som en del i en st6érre enhet.

]

INVENTERINGSOMRADET

o 375 75 150 Meter
ettt

Datum: 2022-08-22

\ Teckenforklaring
* Placering av autoboxar

@ Fodosokande fladdermoss
[ inventeringsomradet

Figur 17. Utpekade naturvérden (NVI, 2022).

Omradet ar paverkat av belysning fran véagar, gangvagar och bebyggelse vilket
inte ar optimalt men som fodosdksplats kan skogen i séder och andra
tradklddda omraden fungera val. Sannolikt kan ocksa flera arter réra sig hit fran
angransande gronomraden.

Faglar

Vid fagelinventeringen noterades 26 fagelarter som bedéms havda revir
genom trolig/mojlighéckning inom omradet. Av dessa ar 9 skyddsvarda arter
som antingen ar rodlistade eller har en minskande populationstrend. Dessa ar
gronfink, stare, sdvsparv, bjorktrast, kdrrsangare, fiskmas, strandskata,
stenknack, och vitkindad gas. Resultatet visar pa fa ovanliga arter, eller
rodlistade arter vilket ocksd hédnger ihop med det stadsnara ldget med relativt
mycket stérning och att férekommande livsmiljéer och biotoper inte &r sa stora
i sin utbredning. Flera av de rédlistade och ovanliga arterna ar ofta mer
kravande i val av rétt naturmiljder. Ovriga fagelarter av naturvérdsintresse som
patraffats och anvander omradet som fodosdkningsmiljoer ar vitkindad gas,
strandskata, notskrika, stenknéck, skrattmas. Utdver dessa finns manga relativt
vanliga arteri dessa biotoper, bade hackande arter och arter som rastar
regelbundet i omradet.
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Omradets olika naturmiljoer kan som helhet betraktas som relativtartrika
fagelmiljder for att vara stadsnara miljéer. Aven om inga riktigt sallsynta arter
patraffades sa forekommer det manga individer av de vanliga arterna, alltsa
arter som inte ar med pa rodlistan. Detta tyder pa att det finns skydd och mat
for respektive artinom tillracklignarhet fran boplatsen. Hela omradet med sin
variation dr gynnsamt for det lokala fagellivet. Har finns varierande grénytor,
buskar, skogsdungar, parkmiljoer, flerskiktad 16vskog med rikligt med déda
trad. De naturmiljder i en stad som &r mindre skotta blir ofta mer varierade
vilket ofta skapar bra insektsproduktion och ger flera olika livsmiljéer.

Férandringar enligt planférslaget

Genomfdrandet av planen kommer att paverka flera av de identifierade
naturvardesobjekten, se vidare beskrivning i Miljokonsekvensbeskrivningen,
Jennie Brundin, 2022. Detaljplanen reglerar att stora delar av |6vskogen i
soder med patagliga naturvarden kan bevaras genom att planen sékerstaller
marken som Natur. | géllande detaljplan ar detta omrade planlagt som
kvartersmark for industri. Aven i den vastra delen av planomréadet finns hogre
naturvarden i form av lindallé med sarskilt skyddsvardatrad. For att gora
atgarder som kan komma att paverka naturvardena inom alléer och sarskilt
skyddsvérdatréad kravs dispens samt samrad med Lénsstyrelsen. | fortsatt
planprocess kommer en kompensationsutredning tas fram i syfte av att utgéra
ett underlag tillkommande dispensansdkningar samt utgora fortsatt underlag
till detaljplanen for att undersdka om vissa kompensationer kan sakerstéllas i
planférslaget som sadant.

Genomfdrande av planférslaget medfor attintrang gors i flera av de
identifierade naturvéardesobjekten. Stoérst negativ paverkan innebar nedtagning
av de vardefulla tradstrukturerna med sarskilt skyddsvarda tréd och allétrad
som omfattas av generellt biotopskydd i de vastra delarna (alléerna 1-3). Dessa
har ett patagligt naturvérde och ocksa ett varde fér ekologiska
spridningssamband till adelldvstrukturer norr och séder om planomradet.
Dessa varden kan inte erséattas eller kompenseras for inom 6verskadlig tid. Det
finns en ambition inom planarbetet att aterskapa och/eller kompensera for
vissa av dessa varden genom bland annat nyplantering. Plankartan sakerstéller
exempelvis trad langs med de allménna gatorna. Inom de delar av
planomradet dar skolgarden foreslas avses stora delar bevaras som gronska.
Dock kommer marknivaerna att behodva justeras for hantering av dagvatten och
skyfall varfor de enskilda objekten kan bli svara att bevara. Inom det omrade
som ar utpekat som klass-tva langs planomradets véstra sida foreslar
detaljplanen kvartersmark for bostédder, centrum och kontor.
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Figur 18. Utpekade naturvdrden fran NVI samtplanférslaget, objektens exakta placering kan skilja sig ndgot
i verkligheten. (Urban Minds, 2022).

37/90



38

Den lindallé som ar beldgen langs med jarnvagen och nuvarande
brukslagarvagen kommer att paverkas vid ett genomférande av planen.
Omradet dar allén finns mojliggors for bostadsbebyggelse i syfte av att skarma
av skolgard och bostadsgardar fran buller och riskaspekter kopplade till
jarnvédgen och kommande trafik samt skapa mojlighet for en tillrackligt bred
sektion for jarnvagsgatans forlangning.

De alléer som finns langs med Arndleden kan komma att paverkas pa grund av
anldggningsarbete vid ett genomférande av planen. Detta beror dock pa hur
gatan utformas i kommande systemhandlingar.

Langs med Hamnvagen finns ytterligare en allé. Planen mojliggor for att denna
allé ska kunna vara kvar i och med att planen anger Park i denna del.

Ett av de utpekade vardefulla tréden som finns utpekade i planomradet nord-
vastra horn bedéms kunna bevaras, samtidigt paverkas samtliga av de
skyddsvardatraden som pekats ut i naturvardesinventeringen.

Den nya vagstrackningen, Jarnvéagsgatans forlangning, gor intrdng i den norra
och &stra delen av |6vskogsomradet (objekt 1). De naturvarden som finns har
kommer att férsvinna. Vagstrackningen leder dven till 6kade stérningar i
omradet.

Avseende faglar sa bedéms det kvarstaende |6vskogsomradet inom Ribban 6 i
séder vara det mest vardefulla fér hackande och fédostkande faglar. Ovriga
storre gronomraden inom planen med tradgrupper, buskskikt och trad med
haligheter som ar vardefulla for hackning och fédosék paverkas vid ett
genomforande av planen. Paverkan pa fladdermdss sker genom bortfall av
gronomraden och storre tréd som anvands som fddosdksomraden inom
Ribban 5 och 7. Det storre |6vskogsomradet mot Kiladn kvarstari stor
utstrdckning men paverkas av mer ljusféroreningar pa grund av vagtrafik och
bebyggelse. Planomradet beddms som tidigare beskrivits inte enskilt kunna
forsérja en koloni med fladderm®éss.
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Miljokvalitetsnormer

Risker forknippat med farligt gods och verksamheter
Planomradet ligger i anslutning till ett antal riskkallor och en riskutredning har
tagits fram som underlag till detaljplanen (Brandskyddslaget, 2022). Féljande
riskkéllor finns inom och i anslutning till omraddet som planforslaget har att
beakta.

e Hamnvagen och Arnéleden (transporter av brandfarliga vatskor och
gaser)
e TGOJ-jarnvagen (godstransporter, inklusive farligt gods)
e Verksamheter
o Ildbacksverket (Varmekraftverk)
o Stena Recycling (dtervinning/skrotning)
o Woody Bygghandel (hantering brandfarliga varor)
o OKQS8 Teatergatan (hantering brandfarliga varor)

Olycksrisker féorknippade med TGOJ-jarnvdgen beddms ha storst paverkan pa
risknivan. Aven transporter med farligt gods p& Hamnvagen och Arndleden
paverkar risknivan, men i begransad omfattning till f6ljd av lagt antal
transporter. Vid en omledning av trafik fran Arnéleden kan transporter till
narliggande verksamheter komma att ga pa nuvarande Brukslagarvégen léangs
vastra sidan av planomradet. Omfattande brander inom Idbacksverket samt
Stena Recycling kan medfdra rékspridning mot omradet, dock beddms det inte
foreligga risk for brandspridning till byggnader med hansyn till stora avstand,
darfor har dessa risker inte analyserats vidare.

Analyser har genomférts inom utredningen med berdkning av samhallsrisk och
individrisk och omfattar féljande olycksscenarier: tdgursparning, tagbrand,
olycka vid transport av LNG (flytande naturgas) pa jarnvédg samt olycka vid
transport av gasol och drivmedel pa Hamnvégen och Arnéleden. Resultatet av
analysen visar att med avseende pa individrisken foreligger inget krav pa
atgarder eller anpassning av bebyggelsen for att hantera identifierade risker
med planerad utformning av omradet. Pa ett avstand av 0-20 meter fran TGOJ-
banan ligger risken inom ALARP (As Low As Reasonably Possible), och pa
langre avstand an 20 meter understiger risken den accepterade risknivan. For
allavagar (bade vagar rekommenderade for farligt gods och inte) understiger
individrisken den accepterade risknivan utmed hela strackan. Samhallsrisken
beddéms daremot enligt riskanalysen hamna pa niva (ALARP-omradet) dérman
ska strava efter att sanka risknivan i den man det ar rimligt ur ett kostnads- och
nyttoperspektiv.

Detaljplanen ger inte upphov till risknivaer som ar oacceptabel i ndgon del. For
att reducera riskkallornas paverkan pa omradets riskniva rekommenderas i
riskutredningen att foljande atgarder vidtas for det aktuella planomradet:

TGOJ-jarnvadgen
e Ytor utomhus som &r direkt exponerade mot TGOJ-jarnvdagen utan
framfoérliggande bebyggelse ska utformas sa att de inte uppmuntrar till
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stadigvarande vistelse. Enbart ytor som ligger i skydd bakom
bebyggelse kan utformas for stadigvarande vistelse. Detta galler inom
70 meter fran TGOJ-jarnvéagen.

¢ Ingen ny bebyggelse ska upprattas inom 30 meter till TGOJ-jarnvagen.

e Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse inom 150 meter fran
TGOJ-jarnvégen ska det finnas atminstone en utrymningsvdg som
mynnar bort fran TGOJ-jarnvagen.

e I ny bostadsbebyggelse inom 150 meter fran TGOJ-jarnvagen ska
friskluftsintag placeras mot en trygg sida, d.v.s. bort fran TGOJ-
jarnvagen alternativt pa byggnadernas tak. For kontor eller
verksamheter ska friskluftsintag placeras pa en trygg sida inom 70
meter fran TGOJ-jarnvégen.

Rekommenderad vag for farligt gods - Hamnvagen
e Ytorinom 30 meter fran Hamnvagen ska utformas sa att de inte

uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Ingen ny bebyggelse placeras inom 20 meter fran Hamnvagen. Detta
uppfylls i aktuellt planférslag.

e Fran byggnader inom 30 meter fran Hamnvagen det finnas atminstone
en utrymningsvdg som mynnar bort fran vagen.

¢ Ny bebyggelse inom 30 meter fran Hamnvéagen ska utféras med
friskluftsintag placerat mot en trygg sida, d.v.s. bort fran védgarna
alternativt pa byggnadernas tak.

Véagar som inte dr rekommenderade for farligt gods — Arndleden och Jarnvagsgatans
forlangning
e Fran samtliga byggnader inom 30 meter fran respektive vag ska det
finnas atminstone en utrymningsvédg som mynnar bort fran vagen.
¢ Ny bebyggelse inom 30 meter fran végarna ska utféras med
friskluftsintag placerat mot en trygg sida, d.v.s. bort fran végarna
alternativt pad byggnadernas tak. Rekommendationen galler inte for
existerande bebyggelse.

Den foreslagna strukturen i detaljplanen &r anpassad efter
rekommendationerna fran riskutredningen vad géller avstand till riskkallor som
anges for TGJO-banan, Hamnvégen, Arndleden och Jarnvagsgatans
forlangning. Detaljplanen sékerstaller dven, genom planbestdammelser, att
ovanstaende beskrivna rekommendationer sakerstalls sa som ytor som inte ar
lampliga for stadigvarande vistelse, friskluftsintag och utrymningsvdg. Genom
sakerstéllande av dessa atgérder beddms konsekvenserna av planforslaget
vara obetydliga med avseende pa risker gallande farligt gods och
verksamheter.

Riskanalysen hartagit hojd for planerad framtida utékning av transporter enligt
uppgift fran SSAB och Oxelésunds hamn. Med de riskavstand som géller inom

omradet hanteras de olyckor med storst konsekvens; ursparning och tagbrand
(Brandskyddslaget, 2022).
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Inom 30 respektive 70 meter fran Hamnvagen och TGOJ-banan
rekommenderas att stadigvarande vistelse ej uppmuntras. Med detta menas
allmanna gemensamma ytor. Exempel pa lamplig markanvandning inom dessa
ytor ar gang- och cykelvag, lokalgata, markparkering, naturomraden, park samt
omraden som skyddar mot stérning, exempelvis bullervall och plantering.
Inom park finns dven mojlighet att uppféra gang- och cykelvag.

Enligt riskutredningen bor balkonger i fasader som vetter mot Hamnvagen
kunna medges dven inom zonen for icke stadigvarande vistelse vilket
mojliggors for i detaljplanen. | jamférelse med allmanna ytor som uppmuntrar
till stadigvarande vistelse, t.ex. uteserveringar och lekplatser m.m. som normalt
brukar regleras i detaljplan sa innebar balkonger att ett begransat personantal
kan vistas inom dessa ytor. Det ar inte heller troligt att ytan nyttjas under lika
langa tidsperioder som allmanna ytor som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse eftersom det endast ar enstaka personer som har tillgang till
balkongerna.

Buller

Nuldge och férutsdéttningar

Planomradet utsatts framst for buller fran véag- och jarnvégstrafik, men dven
befintliga verksamheter som ligger vaster om planomradet vaster om
jarnvagen, genererar buller. | framtagen bullerutredning (Tyréns, 2022)
undersdks maojligheterna attinnehalla géllande riktvarden vad galler buller fran
trafik och verksamheter.

Elevivalent A-vagd
Ijudn iVé., Lmq,zah

Maximal A-vagd
ljudniva, Loarmax

sida

[dBA] [dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som 602 -
inte bér 6verskridas
- Dock om bostaden <35 m? 657
Ljudnivd som inte bor éverskridas vid en 50 70¢b)
uteplats, om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden
Hégsta ljudniva vid fasad pd en ljudddmpad 55 70 (kl. 22-06)

a) Kan &verskridas om minst hélften av bostadsrummen &r védnda mot ljuddédmpad sida, vid
ombyggnad (PBL kap. 9, §2, 1 st.3) racker ett bostadsrum.

b) Kan éverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har

hetydelse for bullersituationen.

Tabell 1. Riktvdrden utomhus for ljudnivad fran vég- och spadrtrafik vid bostadsbyggnader, uppdaterade

vérden efter riksdagsbeslut 2017. Férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggande.
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Leq,dag Leq,kv.'ill [d BA] (1 8-2 2) Leq,nalt
[dBA] samt Lor-, son- och [dBA]

(06-18) helgdag L.; gagewvan (22-06)
(06-22)
Zon A* 50 45 45
Bostadsbyggnader bér accepteras upp till angivna
nivaer.
Zon B 60 55 50

Bostadsbyggnad bér kunna accepteras férutsatt att
tillgang till ljuddampad sida finns och att
byggnadeermna bulleranpassas

ZonC >60 >55 >50
Bostadsbyggnader bér inte accepteras

Tabell 2. Hégsta ljudnivd fran industri/annan verksamhet. Frifdltsvéirde utomhus vid bostadsfasad. Boverkets
rapport 2015:21 Industri- och annatverksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostdder.

Leq,dag [dBA] Leq,kvé\l [d BA] Leq,natt [d BA]
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddampad sida 45 45 40

Tabell 3. Hégsta ljudnivad fran industri/annan verksamhet pd ljudddmpad sida. Friféltsvdrde utomhus vid
bostadsfasad och uteplats. Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annatverksamhetsbuller vid
planlédggning och bygglovsprévning av bostdder.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

for dygn [dBA] [dBA, Fast]
De delar av garden som ar avsedda for lek, vila 50 70

och pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70"

'Nivan bér inte dverskridas mer an 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den
tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

Tabell 4. Riktvdrden fér buller fran vdg- och spartrafik pd ny skolgdrd (friféltsvirde). Naturvdrdsverkets
riktvérden rapport NV-01534-17.

Fordndringar enligt planférslaget

Trafikbuller

Resultatet av bullerutredningen visar pa att riktvarden for bostader inte uppfylls
inom planomradet utan att en bullerskarm tillskapas mellan jarnvagen och den
foreslagna bebyggelsen. Med bullerskarm intill jarnvagen beraknas den
hogsta ekvivalenta ljudnivan vid fasad till mellan 55 dBA och 66 dBA vid fasad
mot jarnvag och trafikerade vagar. Maximala ljudnivaer nar som hogst upp till
90 dBA. Samtliga av nedanstaende resultat bygger pa att en bullerskdrm om

tre meter tillskapas langs jarnvagen. Detta sékerstélls i plankartan genom
SKYDD, Bullerskydd.
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Figur 19. Ekvivalent ljudnivé fran vég och jdrnvdgstrafik, férslaget med bullerskdrm motjdrnvdg.
Bullerskdrm dr markerat i grént.

For att uppna riktvarden behdver planlésningar behéver planlésningar i
byggnader med ljudnivaer éver 60 dBA utformas med genomgaende
ldgenheter dar minst halften av bostadsrummen &r vanda mot en fasad med
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Alternativt kan
mindre ldgenheter om hogst 35 kvm placeras vid fasader med ekvivalenta
ljudnivaer mellan 60 dBA och 65 dBA. Detaljplanen sakerstéller genom
planbestammelse att f; minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet stérre
édn 35 kvadratmeter ska orienteras mot en ljudddmpad sida. Med de planerade

bullerskyddsskdarmarna mot jarnvagen far alla kvarter tillgang till juddampad
sida.

Ekvivalenta ljudnivaer pa innergardar berdknas i regel innehalla 50 dBA vilket
innebar att delar av gardarna uppfyller riktvdrdena. De maximala ljudnivaerna
har samma utbredning som de ekvivalenta pa gardarna. Samtliga kvarter

beddms darmed kunna ha gemensamma uteplatser som uppfyller riktvarden.

For att sdkerstalla att maximala ljudnivan, som dven ar den dimensionerande,
behdvs sparnara bullerskydd i form av bullerskdarm i en héjd om 3 meter.
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Detaljplanen reglerar detaljplanen att minst 3 meter héga bullerskyddsskarmar
vid jarnvagen i korsningen med jarnvéagsgatan och lokalgatan in till
mobilitetshuset samt langre séderut dar bullret tar sig in mellan planerade
byggnader ska finnas.

Verksamhetsbuller

For industribuller vid bostader géller olika riktvarden for dagtid, kvallstid och
nattetid. Med féreslagen utformning av byggnaderna enligt strukturplanen
kommer riktvardetfor Zon A for industribuller, se tabell 2, attinnehallas for de
flesta byggnader dagtid. Undantaget ar kvarter i direkt anslutning till Stena
recycling i vast darlagenheterna maste utformas genomgaende med minst
halften av bostadsrummen mot tyst sida. Kvalls- och nattetid 6verskrids
riktvardena for byggnader langst i sdder ndarmast Idbackens kraftvarmeverk.
Detta innebar att ldgenheter i denna del behdver utformas genomgéaende med
tillgang till jluddampad sida for att kunna innehalla riktvardena. For vissa
byggnadskroppar i planomradets sédra del behdver atgarder implementeras
for att ljudnivaer vid ljuddédmpad sida ska innehallas. Detta géller for
lagenheter pa Gversta vaningen och utgér en mindre del av totala antalet
lagenheter. Dessa atgarder kan till exempel vara loftgangar eller inglasade
balkonger. Byggnaderna kan planeras med balkonger inklusive tak eller
utskjutande takdelar for att riktvardena for ljudddmpad sida nattetid ska
innehallas, se exempel i Bullerutredningen (Tyréns, 2022).

Figur 20. Ekvivalent ljudniva fran industribuller kvills- och nattetid inom kvarter mot Arnéleden inom Ribban
6, vy frannorr.

Resultatet férutsatter att volymen som mojliggér for verksamheter (KCPZRD)
vaster om bostadskvarteret i sdder uppfors innan bostdderna inom kvarteret i
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sydost kan tilldtas da dessa kravs for attinnehalla géllande riktvérden. Av
denna anledning reglerar plankartan villkor for startbesked att as, Startbesked
far endast ges efter att atgérder vidtagits for att férebygga oldgenheter fran
omgivningsbuller genom uppférande av bullerskarmande volym i vdster. Antal
vaningar pa verksamhetsbyggnaden paverkar dven bullersituationen i de dstra
delarna av omradet. Planen reglerar darfor e, /dgsta byggnadshdjd i meter tor
det kvarter med verksamheter som planeras i sédra delarna av planomradet.

Skolgard

Utifran foreslagen strukturplan i kombination med bullerskyddsskarm innehalls
riktvardet for ljudnivaer for skolgarden. Dock forutsatter det att bebyggelsen
langs med Jarnvagsgatans férlangning uppfors da dven denna utgor ett fysiskt
bullerskydd. | det fall en skola etableras till fére den nya bebyggelsen ar pa
plats gar det att |6sa bullerproblematiken med hjélp av lokala bullerskarmar i
direkt anslutning till skolgarden for att uppfylla riktvarden, se figur 21. Da
bebyggelsen mot Hamnvagen samt mobilitetshuset ar genomfort finns inga
behov av bullerskarm intill skolgarden (figur 22).
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bullerdimpande mot skolgard.

Vibration

Da planomradet omgardas av infrastruktur for tdg samt vagtrafik med storre
trafikmangder har en vibrationsutredning tagits fram (Tyréns, 2022) for att
utreda om det finns risk for vibrationer vid planerad ny bebyggelse.
Utredningen undersdker mojligheterna att innehalla riktvarden enligt svensk
standard SS 4604861 “Vibration och stét - Métning och végledning for
bedémning av komfort i byggnader’ for vibrationer och stormljud i de framtida
bostadshusen. Vibrationsmatningar av godstags- och vagtrafik genomférdes
pa tva matplatser i planomradet.

Matpunkt Vibrationshastighet
[mm/s], 1-80 Hz

Matpunkt 1 0,11

Matpunkt 2 0,07

Matpunkt 3 0,04

Matpunkt 4 0,15

Tabell 5. Uppmdtta hégsta vibrationsnivder per mdtpunkt for godstdgstrafik

Matpunkt Vibrationshastighet
[mm/s], 1-80 Hz

Matpunkt 1 0,04

Matpunkt 2 0,08

Matpunkt 3 0,04

Tabell 6. Uppmdtta hdgsta vibrationsnivder per mdtpunkt fér vdgtrafik pé Hamnvdgen
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Matresultatet visade att inga uppmatta vibrationsnivaer éverskrider riktvarden.
Vibration bedéms darmed inte utgdra ett problem fér genomférandet av
planen.

Markféroreningar och radon

Nulédige och férutsdttningar

Oversiktliga undersdkningar av mark, grundvatten och inomhusluft utférdes ar
2021 (Terraformer, 2021). Kompletterande undersékningar har utforts ar 2022
for att bedéma markféroreningarnas omfattning och lage, féorekomst av
deponigas samt férekomst av deponerat avfall inom Ribban 6 samt
fororeningsinnehall i lakvatten inom Ribban 6. Aven matningar av inomhusluft
och porluft under industribyggnadens bottenplatta har utforts (Terraformer,
2022). Tidigare miljétekniska undersokningar i omradet har beaktats vid
planering av provtagningarna samt vid beddmning av resultat (Golder, 2021)
(Structor, 2015).

Flera potentiella féroreningsrisker har undersékts inom ramen for de
miljotekniska utredningarna 2021 och 2022. For ndgra av dem har inga risker
pavisats och de bedéms inte behdva utredas vidare:

e Fororeningar fran tidigare jarnvagsspar och trédindustriinom Ribban5
och 7 (bekdmpningsmedel och impregneringskemikalier).

e PFAS fran branddvningarna som hallits pa nordvastra delen av Ribban
7.

e Spridning av metaller och fenol fran deponerad gjuterisand pa Ribban
6.

e Foérekomst och spridning av sexvart krom fran tidigare
kromateringsprocess i befintlig byggnad.

e Paverkan pa luftkvalitet i befintlig byggnad till foljd av flyktiga
fororeningar i underliggande mark och grundvatten.

Inom ramen for en riskbeddmning togs forslag till platsspecifika riktvarden
(PSRV) fram for olika jordtyper dar de férvantade exponeringssituationerna
eller spridningsriskerna skiljer sig at (Terraformer, 2022).

Undersdkningarna och riskbedémningen pavisade att féroreningar som
metaller, PAH, petroleumkolvaten och PCB férekommer i halter dverskridande
PSRV i mark inom planomradet. De uppmatta fororeningsnivderna bedémdes
kunna innebéara risker for manniskors halsa och miljoni dagslaget och/eller vid
genomforande av planférslaget om inga atgarder vidtas.

Baserat pa undersékningsresultat och riskbedémning utférdes en
atgérdsutredning och férenklad riskvardering (Terraformer, 2022).
Atgardsutredningen presenterade tre olika atgardsforslag, ett nollalternativ
samt Alternativ 1 och Alternativ 2. Kostnader kalkylerades grovt och bedémda
konsekvenser beskrevs for respektive forslag. Vid riskvarderingen bedémdes
Alternativ 2 vara mest [ampligt vid en sammanvagning av uppnadd
riskreduktion, konsekvenser och kostnader. | miljokonsekvensbeskrivningen
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samt ovan ndmnda rapporter redogdrs mer ingadende for féroreningssituation,
riskbedémning och atgardsutredning.

Planomradet ar utpekat som lagriskomrade fér radon. Inga radonmatningar
har utforts.

En omradesspecifik redovisning av féroreningsléget foljer nedan:

Sédra planomradet

Inom den sdédra delen av planomradet, Ribban 6, finns &ldre hushallsavfall som
ar tackt av fyllningsmassor vilka delvis ar fororenade. Det sodra skogsomradet
ar skrapigt med skrot och avfall som ligger synligt. Avfallet under vattennivan
innehaller metaller, PAH, petroleumkolvaten och PCB i halter som stéllvis
dverskrider PSRV. Aven i den dverlagrande fyllningen, ovanfér vattennivén,
aterfinns dessa fororeningar i halter som stéllvis ar hégre an PSRV. Lakvatten
inom Ribban 6 ar férorenat och vattnets huvudsakliga rérelseriktning bedéms
vara s6derut mot Kiladn. En del av de féroreningar som pavisats i lakvattnet ar
flyktiga och kan innebara risk fér angintrangning i nya byggnader som uppfors
inom Ribban 6.

Deponigas pavisades vid matningar inom Ribban 6. Baserat pa de uppmatta
halterna kan riskerna inte klassas som mycket laga, vilket gor att vidare
utredning och/eller riskreducerande atgarder kravs med anledning av
deponigasen.

Norra planomradet

Genomfdrda undersdkningar pavisar att metaller, PAH, petroleumkolvaten och
PCB forekommer i halter dverskridande PSRV i utfylld mark inom den norra
delen av planomradet. Fyllningen har stéllvisinslag av skrép och rivningsrester
sasom trd, betong och tegel. Férorenad och skrépig fyllning inom delar av
Ribban 5 och 7 behdver tas bort for att uppna tillréacklig riskreduktion men
aven av anlaggningstekniska skal. Detta da skrapiga massor med rivningsrester
over tid kan orsaka sattningar, samt att palningsarbeten kan forsvaras.

PCB-férorenad ytjord pa nivan ca 0-15 cm inom Ribban 5 och 7 bedéms kréva
atgarder for att sékerstéalla att exponering inte forekommer i en omfattning som
utgér en risk vid markanvandning med skola och bostader. Atgardsbehovet
beddms omfatta mark langs industribyggnadens hela 6stra fasad, langs
sydvéstrafasaden, langs innergardens sddra och Ostra fasader samti en storre
sammanhéangande gronyta sdder om Brukslagarvagen.

Fororeningar i befintlig byggnad

Métningar av inomhusluft samt av porluft under byggnaden indikerar inte att
fororenade fyllningsmassor, lakvatten eller avfall bidrartill nagon betydande
férorening av byggnadens inomhusluft via angintrangning. Inventering av
potentiellt miljo- och hélsofarliga material i byggnaden har inte utforts.

Férdndringar enligt planférslaget
Planforslaget medfor ett omfattande atgéardsbehov med avseende pa
markféroreningar. Atgarder behéver vidtas for att planens genomférande inte
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ska innebéara oacceptabla risker for manniskors hélsa vid den kénsligare
markanvandning som planen innebar. Atgarderna gér dven att riskerna for
miljé minskar avsevart jamfort med dagslaget i och med att en stor del av
féroreningarna tas bort. Det férordade atgardsforslaget (Alternativ 2) innebér
att markféroreningar gréavs bortinom storre delen av planomradet, saval i
ytjord som djupjord. P4 Ribban 5 och 7 kréavs atgarder pa grund av flackvis
forekommande foéroreningar i utfylld mark. Inom utvecklingsomradet pa norra
delen av Ribban 6 behéver deponerat avfall och férorenade fyllningsmassor
tas bort, dels pa grund av att norra delen av Ribban 6 bebyggs men aven pa
grund av att skyfallshantering férlaggs pa denna del av omradet. Marken kan
da behoéva férses med tatskikt for att forhindra eventuell féroreningsspridning i
samband med stérre regnméangder.

Atgardsforslaget (Alternativ 2) innebar att merparten av det deponerade
materialet samt fororenad fyllning kvarldmnas inom naturmarksomradet pa
sodra delen av Ribban 6. For att avgora ifall vidare atgérder kravs och vad som
i sadana fall &r ratt dtgarder kravs fortsatt utredning. Till exempel kan det krévas
utredning av huruvida halsofarliga féroreningsnivaer férekommer i ytjord som
kvarldmnas inom naturmarksomradet. Exponeringsscenarion inom
naturmarken behover fortydligas utifran att planomradet exploateras samt
kommer att hysa bostader och skola. Den fortsatta diskussionen angadende
atgarder inom naturmarksomradet behdver involvera flera aktorer. | fortsatt
planarbete kommer intressen sa som allmanhetens tillgang till gronyta,
klimatpaverkan, ekonomi och paverkan pa recipient att behdva vdgas samman
vid bedémningen av vad som ar [ampliga atgarder. | det fall dtgérder behovs
goras inom naturomradet i Ribban 6, behdver féroreningsnivaerna i det avfall
som ligger under vattenniva studeras. Aven férekomst av metylkvicksilver i
avfall och fyllning under vattennivan behovs da utredas vidare, detta da delar
av Ribban 6 ur en syresattningssynpunkt bedéms vara gynnsam for
metyleringsprocesser. Inom utvecklingsomradet pa norra delen av Ribban 6
forutsatts att avfall och férorenad fyllning i den vattenméttade zonen tas bort,
detta innebar att osdkerheten framst galler inom foreslaget naturomrade.

Infor att markféroreningar atgardas inom planomradet behdver mer
detaljerade markundersdkningar genomforas for att slutligt faststélla
omfattningen av atgardsbehovet, projektera efterbehandlingsatgarderna samt
for att klassificera fororenade massor infor borttransport.

Riskreducerande atgarder krdvs med anledning av att avfall pd Ribban 6 alstrar
deponigas, atgarder kan vara att avfallet grévs bortinom de delar som foreslas
exploateras inom Ribban 6, vilket férordas i dtgirdsutredningen. Aven ifall
metanalstrande avfall tas bort finns risk att lakvatten férekommer utanfér de
atgardade omradena, saval innanfér som utanfér plangransen.
Kompletterande utredning av deponigas behdver darfor utféras. Beroende
vad den kompletterande utredningen visar kan byggnadstekniska |6sningar
eventuellt krdvas inom utvecklingsomradet pa Ribban 6 for att atgarda risker
avseende intréngning av deponigas i tillkommande byggnader, eller
ansamling av deponigas under byggnader.
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Byggnadstekniska |6sningar kan vara att byggnader uppfors pa ett satt som
forhindrarintréngning av gas eller pa ett satt som maojliggor ventilering under
de vaningsplan dar manniskor kommer att vistas stadigvarande. Eventuellt kan
en mer ingdende utredning av deponigas pavisa att byggnadstekniska
|6sningar inte kravs ifall det metanalstrande avfallet inom utvecklingsomradet
tas bort.

Bebyggelse och hardgoérande av ytor kan paverka rorelser och koncentrationer
av deponigas i marken. Ytor och byggnationer utformas [ampligen pa ett satt
som minskar risken att deponigas koncentreras.

Den befintliga byggnaden behdéver miljdinventeras infor projektering och
byggskede. Eventuellt kan atgarder krévas for att sédkerstélla att miljé- och
halsofarliga material i byggnaden inte utgor en risk ndr anvéandningen av
lokalerna andras fran industriell till en kansligare typ som skola. Atgarder kan
vara att miljo- och hélsofarliga material byts ut i samband med omvandling av
lokalerna. Det rekommenderas att materialinventeringen aven inkluderar
undersdkning av PCB i utvandiga material, detta da ytjord vid byggnadens
fasader konstaterats vara paverkad av PCB.

Luftkvalitet

Nuléige och forutsdttningar

| samband med planarbetet har Sweco tagit fram en luftutredning (2022) som
syftar till att visa pa fordelningen av kvévedioxid och partiklar (PM10) inom
omradet samt jamfora berdknade halter mot féreskrivna miljékvalitetsnormer
och det nationella miljokvalitetsmalet, Frisk luft. Berakningar har utforts for tva
scenarion: nuvarande situationen samt for ar 2040. Luftutredningen hartagits
fram da omradet ar beldget intill relativt hogt trafikerade vagar samt
varmekraftverket Idb&cksverket.

Féréindringar enligt planférslaget

Resultatet fran spridningsberakningarna visade att detaljplanen inte forsvarar
mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft. Féreslagna
bostader och kommersiella verksamheterna norr om befintlig byggnad
kommer ur luftsynpunkt att verka som barriar mot omkringliggande vagar.

Planomradets 6stra och norra delar i dagsléget samt vastra och norra delar vid
genomfoérd detaljplan uppvisar hdgst halter men riskerarinte att 6verskrida
miljokvalitetsnormerna. Halterna av kvédvedioxid berdknades minska fram till
2040 i jamforelse med nuvarande situation. Anledningen till minskningen &r en
kombination av att bakgrundhalterna férvéntas minska till ar 2040 och att
teknikutvecklingen kommer leda till renare bilar med minskade direktutsléapp
av kvaveoxider. Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvéarde férandras inte
namnvart mellan de olika scenariona. Anledningen till att partikelhalterna mer
eller mindre halls konstanta ar att den antagna minskningen i andelen fordon
med dubbdack till viss del motverkas av den framtida trafikokningen.

Miljokvalitetsnormerna klaras dock fér samtliga scenarion och antas inte vara
begransande i framtiden. Miljokvalitetsmalet “Frisk Lufts” arsmedelvarde for
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partiklar, PM10 (15 pg/m3) klarasi nuldget, och fér 2040 scenariot,
Miljokvalitetsmalet for dygnmedelvarde, som ligger pa 30 pg/m3 klaras inom
hela planomradet i nuldges-scenariot och fér 2040 &r scenariot.

| kraftvdrmeverkets tillstand ar det villkorat att bland annat vidta atgarder for att
reducera luftféroreningar och andra oldgenheter f6r omgivningen. Under
nuvarande utslappssituation fran det narliggande kraftvarmeverket gar detinte
att utesluta att det foreligger viss risk for att det tidvis kan forekomma paverkan
pa detaljplaneomradet. Det relativa bidraget bedéms dock som litet och det
foreligger saledes liten risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna och
miljdmalen inom planomradet.

Da det anda ar fordelaktigt med sa laga fororeningshalter som majligt ér det
bra att genomféra av atgarder for att minska halterna. | det framtida scenariot
ar halterna hogst i de véstra och norra delarna mot de narliggande véagarna.
Inom planen féreslas bullerplank pa vastra sidan av Brukslagarvagen vilket
bildar en barriar mot luftféroreningar. Féreslagen bebyggelse anldaggs i direkt
narhet till omkringliggande vagar vilket dven det ar fordelaktigt for
barridrssynpunkt och leder till Iagre féroreningshalter pa innergardar.
Ytterligare atgarder som ar fordelaktiga &r att anordna tradlinjer nara
Arndleden, Hamnvéagen och Brukslagarvégen.

Sol och skugga

Nuldge och férutsdttningar

Norra delen av planomradet som ar obebyggt och relativt Sppet har idag goda
solljusférhallanden. Sédra delen av planomradet bestar av tat skog och ar
saledes skuggigt. Centralt inom den befintliga byggnaden finns en gard, i och
med att byggnaden arférhallandevis lag nar solen in pa garden under vissa
tider pa dygnet.

Krav pa dagsljus finns i BBR 6:322. Daranges att rum eller avskiljbara delar av
rum dar méanniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att
god tillgang till direkt dagsljus &r mojligt, om det inte ar orimligt med hansyn
till rummets avsedda anvandning.

Férdndringar enligt planférslaget

| samband med framtagandet av detaljplanen har sol- och skuggférhallanden
studerats. Dessa visar att ndrliggande bebyggelse inte skuggas av den
foreslagna bebyggelsen.

Forslagets bebyggelsevolymer och typologi i de norra delarna av planomradet
ar anpassade for att fa in solljus pa gardar, darav ar bebyggelsen i de sédra
delarna av kvarteret i norr lagre.

Studien visar att planforslaget mojliggdr nya bostdder med majlighet till goda
dagsljusférhallanden. Aven gardarna och kvartersgatorna beddms, sett dver
ett helt dygn, kunna fa en variation av bade skuggiga och solbelysta platser dar
tillracklig solinstralning ar mojlig for att gardar ocksa ska kunna vara
gronskande.
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Socialafragor

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys (Tyréns, 2022) med syfte att lyfta barnperspektivet
och analysera planforslagets konsekvenser for barn har gjorts for planarbetet.
Detaljplanen m&jliggér for en ny grundskola for arskurserna F-6 om cirka 700
elever. Utdver ny skolverksamhet planeras befintlig skolverksamhet,
Framtidsgymnasiet, kvarsta i nuvarande lokaler.
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En del av analysen utredde barns skolvdgar och hur barn och unga tarsig runt i
omradet. De som deltog i analysen var barn som idag gar i skola i eller i direkt
narhet till planomradet. De elever som deltog under analysens dialogarbete
lyfte bland annat fram:

« Hinder framfor skolentrén sasom lastbilar som lastar av och pa varor
« Konsekvenser av kraftigt regn som paverkar framkomligheten till
Framtidsgymnasiets entré
. Trakiga ytoriform av grusplaner som eleverna aven riskerar att ramla
och gorasigillapa
« Ytor for fysisk aktivitet och idrott
Utdver detta informerade eleverna om malpunkter som de besdker utanfor
skolomradet och hur de tar sig till dessa. Det framkom att Hemkop var en viktig

malpunkt.

Elever fran bada skolorna beskriver Hamnvégen och Arnéleden som frekvent
trafikerade med bilar. Eleverna korsar vdgen pa platser dar det saknas
overgangsstéllen. P4 Hamnvéagen finns ett 6vergangsstalle tillgéngligt dster om
cirkulationsplatsen. Eleverna beskriver att bilar saktar in i denna punkt och visar
hansyn till korsande oskyddade trafikanter.

“Sal knas platser for
aktiviteter! Onskar
en basketplan
med tva korgar”

X\

Y KUNSKAPSSKOLAN

"Hr star man och
& Vvantarpd att
. . trafiken passerar”

Omradet anvandsefta av eleverna for
idrottsundervisning ochi skolgardsyta

“Vore bra med

" mindre bilar pa ‘X “"Har gar man rakt
Brukslagarvagen® . g 6ve?av§gen till
e hemkop”

triklg Skulle vara
trevligare med platser
att sitta pa eller
parkomrade”

FORKLARINGAR
Platser i naromradet eleverna besoker:
1. Restaurang Stromkallan

“Ibland star det lastbilar
framfor entrén de
kommer inte vid nan
specifik tid, men de ar i
vagen ibland”

2.Vallarna naturomrade
3. Hemkop
4. Lidl
1 Har korsar elever gatan och de
saknas dvergangsstalle

Végar eleverna gar under skoltid
samt till och fran skolan

Busshallplats

Figur 23. Samlad karta 6ver analysen utifrdn dialogen i barnkonsekvensanalysen (Tyrens, 2021)
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Féréindringar enligt planférslaget

Planforslaget ger forutsattningar for att skapa mer ordnade strak, fler
programmerade ytor for barn att vistas och umgas pa vilket efterfragades
under dialogen. Utdver detta bidrar planforslaget till att fler ménniskor kommer
visats pa platsen dygnet runt till skillnad fran idag da platsen frémst nyttjas av
de som ar verksamma inom befintlig byggnad. Det underlattas for barn att
kunna cykla hela védgen fram till skolan genom att en lugnare trafikmiljé med
lagre hastigheter mojliggdrs genom Arndledens férandrade struktur. Déaremot
kvarstar forutsattningarna for Hamnvéagen som utgor fortsatt relativt hog
trafikerad gata. For mer information om planens férandringar av véagar och
trafikfloden se avsnitt Kommunikationer.

Boverket har tagit fram rekommendationer kopplat till storlek pa skolgard och
friyta per barn. | rekommendationerna anges att den totala storleken pa
skolgard bor dverstiga 3000 m? och att ett rimligt matt pa friyta per
grundskoleelev ar 30 m?2. Detaljplanen skapar mojlighet for en skola med upp
till ca 700 barn. Totalytan for skolgarden &r 14 300 kvm vilket &r i linje med
minsta sammanhallande friyta enligt Boverket. Daremot uppfyller detaljplanen
inte Boverkets rekommendationer om antal kvadratmeter friyta per barn da
detaljplanen mojliggor for ca 20,4 kvm skolgard for barn i det fall skolan skulle
inhysa upp till 700 elever. Med anledning att skolgardens totala yta &r mer an
fyra ganger storre an Boverkets krav pa sammanhangande skolgard samt att
skolan tillskapas i ett centralt lage i Nykdping sa anses en friyta om 20
kvm/barn acceptabel da det rader konkurrens om stora centrala markytor.
Antalet barni skolan paverkar saledes hur manga som ska dela pa yta for
skolgard och hur manga kvadratmeter friyta per barn som kan sakerstallas. En
lagre friyta @n Boverkets rekommendation kan dock medféra ett dkat slitage pa
allménna grona ytor i anslutning till planomradet, da dessa kan komma att
besdkas mer av skolbarnen. Oavsett vilken friyta som skapas kan ett effektivt
samspel kring skolverksamhetens nyttjande av den planlagda skolgarden bidra
till att minska eventuellt slitage pa allman plats. Utover skolgarden finns
skoltorget i anslutning till skolans entré. Denna ar inte ténkt att utgora del av
skolgard for den pedagogiska verksamheten sett till omradets bullerutsatta
lage och &r saledes inte medtagen i berdkningen av friyta per barn.

Forutsattningar for gronskande miljoer sakerstélls saval pa bostadsgardar som
pa innergardar genom planbestémmelse om andel hégsta hardgoringsgrad,
by och b, pa plankartan. Regleringen ar ett minimum och utgar fran
forutsattningarna att klara erforderliga krav pa dagvattenférdrdjning. Med
fordel utfors stérre andel av gardar och andra utemiljéer som gronskande.

Detaljplanen mojliggor for ytor for saval de dldre som de yngre barnen att
umgas pa. Entrén och skoltorget har ytor fér hdng och sittplatser i anslutning
till busshallplatsen langs Arndleden. Arndledens hastighetsbegrénsning
foreslas sdnkas med syfte att gora det sakrare for barn och unga att ta sig till
och fran skolentrén. Utdver detta foreslas delar av Arndleden i forsta hand som
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bussgata, detta bidrartill att skapa tryggare passager fér barn som rér sig
mellan skolan och resterande Spelhagen vilket togs upp som en bristi

nuvarande struktur.

| detaljplanen foreslds hamtning och lamning ske langs med kvartersgatan norr
om skolgarden. Detta kommer behdva studeras vidare i kommande skeden da
mojlighet for hamtning och [dmning &ven finns i andra delar av planomradet
och bor beslutas i dialog med framtida skolaktér och nar skolbyggnaden
projekteras.

| den fortsatta planeringen avses foljande aspekter fortsatt beaktas:

e Hastighetsdampande atgarder och passagemojligheter pa Hamnvagen
for att 6ka trafiksékerheten for barn som tar sig till och fran skolan

e Trafikreglering av Arndleden samt hastighetsreglering

e Passage 6ver Jarnvagsgatans férlangning till naturomradet inom
Ribban 6, om naturomradet ska varatillgangligt for allménheten.

e Vidare utformning och innehall av skolgarden under olika sdsonger och
under varierade vaderférhallanden

Planférslaget har dven en paverkan pa andra sociala fragor sdsom blandade
funktioner, okad tillganglighet och trygghet samt battre férutsattningar for
gang- och cykeltrafik.

Tillganglighet, Trygghet och jamstalldhet

Nuléige och férutsdttningar
Oversiktsplan Nyképing 2040 beskriver Nyképings framtida bebyggelse som
en plats dar:

e Sarskild hdnsyn tas till barns behov

e Nybyggnation ska stréva efter att skapa blandning av ménniskor

e Ny bebyggelse kompletterar platsen med det som saknas

e Fysisk samhorighet skapas

e Forutsattningar for orienterbarhet och en tydlig avgrédnsning av olika
zoner i staden skapas

e Tryggheten okar

Planomradet anvands i nuldget for gymnasieskola och diverse verksamheter
inhysta i befintlig byggnad. Utanfér skol- och kontorstid finns fa aktiviteter och
omradet upplevs som 6de och en plats utan sarskilda malpunkter for besok
eller vistelse. Undantag utgors av padelhallen som har 6ppet alladagari

veckan, dven kvallstid.

Omradet aridag tydligt planerat utifran biltrafik. Ytor foér gangtrafikanter och
cyklister saknas i stor utstrackning, och straken inom och i anslutning till
planomradet saknar tydlig orienterbarhet och ar relativt svarlést, bortsett fran
det regionala cykelstraket. Cykelstraket langs Arndledens Ostra sida ar en del
av det kommunala huvudcykelstraket mellan Arnd, Centrum, bussterminal och
vidare mot kommande resecentrum. Det ar otydligt vartstrak leder, sarskilti
den norra delen och kring Spelhagsrondellen.
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Gronomraden finns i planomradets norra och sédra delar, mot Hamnvagen
och motKilaan. | norr anvands grénomradet for hundrastning, passage for
fotgéngare och cyklister och i viss utstrackning for idrottsundervisning vid
narliggande skola. Det sédra gronomradet ar tillgédnglig ndrmast befintlig
byggnad, men svarare att rora sig i langre séderut. Det ar bitvis vatt, snarigt
och nedskrépat och lockar inte till vistelse. Markundersokning har visat att
omradet ar kraftigt férorenat och atgarder kravs innan det kan goras
tillgéngligt for rekreation.

Sammanfattningsvis gar det att ta sig till planomradet fran alla vaderstreck,
dock finns inga uppenbara moétesplatser som uppmuntrar till social samvaro
annat an mojligen under skoltid for elever i naromradet, och dven da ar dessa
platser otrygga, svarnavigerade och bullriga. Den svara orienterbarheten
ligger i den osammanhéangande strukturen av strak som inte kopplas ihop med
varandra pa ett bra satt. | dagslaget gar det regionala cykelstraket langs
Arndleden men det saknas koppling till planomradet.

Féréndringar enligt planférslaget

Med planforslaget tillskapas ny markanvéndning i omradet, fér bostéder, skola
och centrumverksamhet. Det mojliggdr for nya aktiviteter utanfér arbetstid,
exempelvis med en idrottshall och en skolgard som kan samnyttjas utanfér
skoltid och anvéndas av boende och besdkare i omradet. Planens struktur
syftar till att skapa mer rorelse i omradet under fler delar av dygnet och for en
bredare grupp manniskor. Arndledens férandrade funktion ger en ny 6ppning
till Nykodping bade norrut och till Spelhagen i 6st. Cykel och gang ges hogre
prioritet an idag med nya, mer lattorienterade strak som mojliggor fler val for
gaende och cyklister for att ta sig runt i omradet. Gang- och cykelstraken
kopplar val an till kringliggande struktur och visar tydligare hur man tarsig runt
i omradet. En tydligare struktur medfor ocksa 6kad tillgénglighet till och i
omradet.

Arndleden omvandlasi planférslaget till lokalgata med fortsatt busstrafik men
med bilens genomfartstrafik forflyttad till en ny vég. Detta i syfte av att skapa en
battre och mer saker situation for fotgdngare att passera Arnéleden och vidare
mot omgivande malpunkter.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Larslundsmalmen-Nyképing
som utgdrs av vattenférande jordlager med sand och grus. Den dvergripande
stromningsriktningen i grundvattenmagasinet beskrivs pa SGU:s
grundvattenkarta som sydostlig.
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Figur 24. Bldmarkerat omrdde visar utbredningen av grundvattenférekomsten Larslundsmalmen. Svart
markering dr planomrade.

Den befintliga strackningen for Brukslagarvagen planeras forflyttas i vastlig
riktning. Tyréns (2021) har utfért en geoteknisk utredning for det omrade dit
gatan foreslas flyttas. Jorden inom undersdkningsomradet bestar generellt av
djupa leriga siltlager i det norra omradet och av djupa gyttjiga lerlager i det
sodra omradet. Underkant pa siltlagreti den norra delen uppgar tillca 17 m.
Darefter bestar jorden av en medelfast till fast friktionsjord. Underkant pa
lerlagret i den sddra delen av utredningsomradet ar beldget ca 17 -22 m
under markytan. Darefter bestar jorden av en 8s till fast friktionsjord.
Totalsattningarna i det norra omradet blir generellt <2 cm fér bankhéjder om
maximalt 0,6m. | det s6dra omradet kan langtidssattningar férvéntas vid
belastning, dar sattningsstorleken ar helt beroende av bankhodjden.

Inom norra delen av planomradet, Ribban 7, bestar jorden narmast markytan
generellt av ett tunt lager matjord ned till 0,2 meter under markytan. Detta
underlagras av varierande lager av varvig lera med siltskikt eller silt med
lerskikt med en mycket |6s lagringstathet ned till 3 meter under markytan.
Leran ned till 3 meter har en konflytgréns om 42-44 % och en vattenkvot pa 37-
38 %. Under detta lager hittas mycket |16s-medelfast siltig lera/lerig silt ned till
cirka 17 meter under markytan dér jorden 6vergar till medelfast-fast
friktionsjord innan viktsondering avbrutits utan stopp mot fast botten eller berg
pa cirka 20 meter under markytan.

Inom den sédra delen av planomradet, Ribban 6, bestar jordlagerféljden
generellt avca 1,0 - 2,5 m fyllnadsmaterial ovan ca 3,5 - 18 m gyttjig lera, med
okande maktighet mot sydvast (Geoteknik, WSP 2022). Leran underlagras av
silt med lerskikt ovan grévre friktionsjord och berg.
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Figur 25. Jordartskartan (t.v.) och jorddjupskartan (t.h.) fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) éver
fastigheten Ribban 6 enligt rédstreckad markering. Jordartskartan visar att omrddet till stérsta del bestdr av
gyttjig lera (ljusgult med bla streck). Jorddjupskartaninom Ribban 6 visar att det skattade jorddjupet uppgdr
till 20 — 30 m (mérkréd). Lings befintliga jarnvdgsspdr finns utférda brunnsborrningar (bld cirkel med svart
stjdgrna) med siffermarkering fér uppmdtt djup till berg.

Inom omradets nordvéstra del forekommer ingen lera, och jorden bestar i
stallet av silt med ler- eller sandskikt ovan grévre friktionsjord och berg.
Jorddjupen inom omradet har uppmatts med hejarsondering och uppgar till
25 - 36 mi utférda borrpunkter. Leran &r 10st lagrad och delvis gyttjig vilket
innebér att séttningar ar att forvanta vid belastning.

" Gyttjelera eller lergyttja

Postglacial finlera

Figur 26. Jordartskarta (SGU)

Férdndringar enligt planférslaget

Inom norra planomradet rekommenderas att grundlaggning for tyngre
byggnader ska utféras med bergskoférsedda palar, stoppslagna mot fast
botten eller berg, eller friktionspalar. Golv utférs fribdrande. Palarna kommer
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attinstalleras genom sattningsbendgen jord som ger upphov till pdhdngslaster
langs palarnas mantelyta. Vid berékning av lasteffekten ska hansyn tas till
eventuella pahangslaster. Med tanke pa lerans stora maktighet inom omradet
ska palarnas knackning verifieras. Jordarten silt forekommer i omradet. Silt kan
ge upphov till falskt stopp vid palslagning, for att undvika falska stopp skall
efterslagning av palar utféras. Jordbergsondering krévs fér att underséka djup
till berg for palning. Lattare byggnader kan kompensationsgrundléggas.

Pa grund av séttningskanslig lera inom Ribban 6 rekommenderas det att all
bebyggelse grundlaggs med fribdrande golv ovan stédpalar. Fér uppfylinader
inom omradet dar sattningar férvantas bli storre an vad som kan accepteras
kan sattningsminskande atgarder erfordras. Omradets totalstabilitet bedoms
med radande férhallanden som god och fér markhdjningar inom det
planerade nyetableringsomradet som inte dverstiger 1,5 m erfordras sannolikt
ingen stabilitetsatgard.

For att undvika att sattningarna paverkar ledningsdragning i jarnvagsgatans
forlangning kan tidig utlaggning av fyllnadsmassor utféras inom norra
omradet. | det sédra omradet dar forbelastning &r mycket tidskrévande,
eftersom lerlagret &r djupt, kan ett alternativvara att lagga ut lattfyllnad i
samband med planerade anldaggningsarbeten.

Vatten och avlopp

Nuldge och férutsdttningar

Det finns befintliga anslutningspunkter for kommunalt vatten och avlopp i dstra
delen av planomradet vid Arndleden. Langs med Hamnvagen och Arnéleden
gar idag en spillvattenledning och en dagvattenledning.

Féréndringar enligt planférslaget

Mgjlighet till anslutning av kommande exploatering finns. Kontakt med
ledningségare/leverantdr fordras. Nyképing vatten uppger att kapaciteten
beddms finnas i befintligt nat forutsatt att dagvatten hanteras separat fran
avlopps/spilledning. De norra delarna av spilledning samt dagvattenledning
langs Arndleden kommer att paverkas av planforslaget och behover flyttas. En
anslutningspunkt till kommunens vatten och avlopp fér Ribban 5 och 7 skapas
langst Arndleden. Ledningar inom fastigheterna fran anslutningspunkten
behdver studeras ndrmare i ett senare skede. Ytterligare ledningar for spill- och
dagvatten kommer behéva byggas ut i samband med exploateringen.
Dagvatten beskrivs under egen, kommande rubrik.

Avfall

Nuldge och férutsdttningar

Kallsortering och avfallshantering ska ske enligt kommunens policy och
hanteras lokalt pa kvartersmark. Narmsta atervinningsstation, AVS, for
férpackningsinsamling, finns sydést om omradet pa andra sidan Arndleden vid
butiken Lidl. Narmsta atervinningscentral, AVC, fér grovsopor ligger pa
Bjorshult ca 4 km fran planomradet. Utrymmen for avfall placeras sa att de, i
enlighet med BBR 3:422, kan nas inom 50 meter fran bostadshusens entréer.
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Férdndringar enligt planférslaget

Varje enskild fastighetségare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. Miljobodar kan uppféras inom kvartersmark for bostadsandamal.
Detaljplanen m&jliggér for att utrymmen for avfall kan nds inom 50 meter fran
bostadshusens entréer. Val av avfallssystem, placering och omfattning utreds
vidare i samband med bygglov. Val av avfallssystem ska samordnas inom
planomradet for att minimera antalet avfallsfordon.

El och Fjarrvarme

Nuldge och férutsdttningar

Pa fastigheten Ribban 5, angransande till Ribban 6, har Vattenfall en stérre
transformatorstation. Ldngs med planomradets norra och &stra del finns el-
ledningar.

Langs planomradets norra och véastra del har Vattenfall en storre
fiarrvarmeledning.

Féréindringar enligt planférslaget

Majlighet till anslutning av kommande exploatering finns. Kontakt med
ledningségare/leverantor fordras. Transformatorstationen féreslas behallasi
nuvarande ldge och sdkras med E-omrade i plankartan.

Fjarrvarmeledningen kommer att kunna ligga kvar i befintligt lage i den norra
delen av planomradet och skyddas genom prickmark samt u-omrade i de
lagen ledningen hamnar pa kvartersmark men behoéver laggas om i samband
med byggnation av gatan i vast, forlangningen av Jarnvagsgatan. Ledningarna
hamnar inom allméan plats och behoéver saledes inte sékras med u-omraden.

Tele och bredband

Nuléige och férutsdttningar
Telenor samt Skanova har ledningar inom planomradet som ansluter till den
befintliga byggnaden.

Férdndringar enligt planférslaget
Vid genomférande av planen kommer befintliga ledningar att behodva justeras
inom planomradets vastra sida. Kontakt med ledningsdgare fordras.

Dagvatten

Nulédge och forutsdttningar

Sweco (2022) har utrett forutsattningar for dagvatten- och
dversvamningshantering inom planomradet utifran kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering. Fastigheterna &r i dagslaget anslutna till befintligt
ledningssystem dar kapacitet finns for dagens férhallanden och
vattenméngder. Detaljplanen far inte innebara att belastningen pa
ledningsnatet okar.

Omradet ar 6verlag relativt flackt med en sluttning mot séder. Den norra
delen av planomradet ar i dagslaget obebyggd, om ingen hansyn tas till
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dagvattenhantering inom omradet kommer planen innebéra en paverkan
nedstroms pa recipient. Avrinningsomradet uppstroms planomradet ar litet
och dagvatten hérifranhar darfor liten paverkan pa planomradet. Inom
planomradet fdrekommer ett antal mindre lagpunkter men dven en stdrre som
idag rymmer drygt 3000 m3vatten. Atriumgarden till befintlig byggnad anges i
modellen vara éversvammad men det antas finnas befintliga
dagvattenanordningar. Dagvattnet leds idag orenat via ledningsnat mot
recipienterna.

Dagvatten fran omradet rinner huvudsakligen i tva olika riktningar mot tva olika
recipienter:

e Soderut mot Kilaan (Mattlig ekologisk status, Uppnar ej god kemisk
status)

e Osterut mot Stadsfjarden (Otillfredsstallande ekologisk status,
Uppnar ej god kemisk status)

A8
AT e

Teckenforklaring
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Figur 27. Avrinningsomrdden, Idgpunkter och modellerade, ytliga rinnvdgari nuléget med befintliga
marknivder. Atriumgarden till befintlig byggnad angesi modellen vara 6versvimmad men det antas att hér
finns befintliga dagvattenanordningarsom avvattnaromrddet dd omrddet inte dr utsatt fér Gterkommande
6versvdmningarinuldget.

De naturliga underliggande jordarternainom planomradet bestar framst av
jordarter med begrénsad infiltrationsformaga vilket medfor att avvattning
genom infiltrationinte ar funktionellt. Inom planomradet ligger dven
grundvattennivaerna relativt hogt, cirka en meter under markniva i norr och
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troligen hogre i den sédra delen av planomradet. Detta innebar att
dagvattenanléaggningar begransas i djup och déarmed ocksa att tillganglig
fordrojningsvolym begrénsas. Anldggningar kan utforas med tatskikt som
forhindrarintréngning av grundvatten. De hdga grundvattennivaerna kan dven
utgora en risk for spridning av férekommande féroreningar om vattnet tillats
infiltrera till grundvattnet, dock ej vattenférekomsten Larslundsmalmen som
ligger pa storre djup under de tata jordlagren. Vidare utredning av
grundvattennivaer kommer att goras i kommande skede.

Recipienterna for dagvatten fran planomradet utgors av Kilaan i séder,
Stadsfjarden i dster samt den underliggande grundvattenférekomsten
Larslundsmalmen. Samtliga recipienter omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN)
déar beslutade miljokvalitetsmal innebar att recipienternas olika status generellt
behdver forbattras. For bada ytvattenrecipienter rader undantag fran
beslutade MKN fér PBDE och kvicksilver. Gransvardena fér PBDE och
kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster, sjoar,
vattendrag och kustvatten och anses bero pa utsldpp under lang tid. Skalet till
undantaget ar att det bedoms tekniskt omgjligt att sanka halterna av PBDE och
kvicksilver till de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus, dock far inte
halterna av nagot utav @mnena 6ka och lokala paverkanskallor som bidrar till
sankt status for kvicksilver ska atgadrdas oavsett det mindre strénga kravet for
atmosfarisk deposition.

Féréindringar enligt planférslaget

En hojning av vagarna i Oster och séder har utgjort en berdkningsforutsattning.
Vagarna utgdr en vall som forutom att halla havsvatten ute dven skar av
befintliga flodeslinjer dsterut mot Spelhagen och avrinningsomradenas
utseende férandras. Hojningen av vagarna ar ett alternativ till [6sning av
oversvamningsproblematik pa grund av héga havsnivaer, ytterligare alternativa
|6sningar ska studeras i samband med systemhandling.

Dagvattenflodena kommer att 6ka till f6ljd av exploatering och ett behov av
flodesfordrojning kommer att finnas. De naturligt forekommande jordarterna
bestar av framst material med |ag infiltrationsformaga, vilket tillsammans med
forekomsten av fororeningar och hég grundvattenyta gor det olampligt att
hantera dagvatten genom infiltration vilket annars ar det som foreskrivs av
kommunen.

Dagvattenmangden till kommunens befintliga dagvattenledningsnat far inte
oka jamfort med dagslaget, vilket innebér att dagvatten kommer att behdva
fordrdjas inom planomradet. Berakningarna har utgatt fran ett 20-ars regn samt
en klimatfaktor pa 1,25. Dagvattenutredningen féreslar systemldsningar och
atgarder som exempelvis regnbaddar, biotoptak, permeabla ytor, skelett
jordar med mera for att rena och férdréja dagvatten inom planomradet utifran
berédknade floden och féroreningsbelastningar. Hanteringen av dagvattnet har
delats upp i ett flertal olika zoner dar ett antal atgarder for dagvattenhantering
foreslas. Generellt beddms férdréjningsbehovet inom hela planomradet

uppga till cirka 700 - 1 440 m3 vilket bedéms kunna férdréjas och hanteras
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framfor allti samband med trédplantering i skelettjordar och i exempelvis
regnbaddar och multifunktionella ytor eller andra nedsénkta ytor. Den stora
variationen géllande det totala férdrdjningsbehovet beror pa osdkerheter
géllande hur stora fléden befintligt ledningsnat kan ta emot samt
fordrojningsbehov for de olika zonerna. Det ldgsta respektive det storsta
vardet representerar de minsta respektive de storsta summerade volymerna.
Detaljplanen hartagit hansyn till “worst case” och darmed tittat pa det hogre
spannet av férdrojningsbehov inom omradet.

Fororeningsanalysen indikerar att genomférande av detaljplanen kan komma
att medfora 6kade halter av fosfor och kadmium i dagvattnet om inga atgarder
vidtas. Halten av fosfor efter exploatering understiger riktvarde enligt
riktvardesgruppen (2009) men eftersom det rader ett icke forsamringskrav
behdver bade kadmium och fosfor renas innan dagvatten kan slédppas till det
kommunala ledningsnatet och/eller direkt till recipient. Erforderlig rening
beddms kunna ske i de atgarder som vidtas for fordrojning och rening som
beskrivs for varje zon av planomradet. Eftersom reningsférmagan i samtliga
foreslagna anldggningar inom planomradet ar betydligt storre an det
férvéntade reningsbehovet kan slutsatsen dras att dagvatten fran planomradet
inte kommer att ha ndgon negativ inverkan pa recipienternas mojlighet att
uppna MKN. Detta galler da férutsatt att allt dagvatten samlas upp och
genomgar rening i minst en av anldggningarna, framférallt dagvatten som

alstras pa vagytorna.

Teckenforklaring L:
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Figur 28. Atgdrderfér hantering av dagvatten inom zon 1. Samtliga Gtgdrder inom respektive zon
presenteras i dagvattenutredning.

For de delar av planomradet som mojliggor for bostader och centruméandamal
(BC) foreslas lampliga anldggningar fér hantering av dagvatten vara
planteringar med skelettjordar, biotoptak, regnbaddar eller multifunktionella
ytor som &ven kan nyttjas for rekreativa andamal. Detaljplanen sakerstaller att
yta finns fér dagvattenhantering pa kvartersmark genom delvis egenskapslinjer
for bebyggelse och prickmark. Utdver detta reglerar detaljplanen hégsta
hardgoéringsgrad b, inom gardar samt pa skolgarden. Begreppet hardgjord
ska i denna detaljplantolkas i enlighet med Statistiska centralbyrans
begreppsdefinition “Som hardgjord yta raknas har bebyggd och obebyggd
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mark utan ndgon vegetation, samt viag och jarnvigsomraden. Ovrig mark utom
vatten ar gronytor.”

Inom skolomradet kan skolgardens ytor nyttjas for dagvattenmagasinering. Vid
kraftiga och ihallande regn (skyfall) finns dock behov av att samla vatten i storre
Oppna ytor, darfor forordas att dagvattenatgarder koncentreras till separerade
atgarder som till exempel tradplanteringar vilka skapar fordrdjning utan att
vattenspegel bildas. Gronytorna inom omradet bidrar &ven med viss infiltration
och férdrdjning.

Tillganglighet for raddningstjanst och hemtjanst maste sakerstallas for att inte
raddningsvagar och uppstéallningsplats for raddningsfordonsfordon ska riskera
att dversvammas. Detta kommer att utredas och sékerstéllas i kommande
systemhandling genom hojdsattning.

Hardgjorda ytor inom kommunal gata féreslas avvattnas mot nedsénkta
trddplanteringar med skelettjordsmagasin for fordrdjning och rening.

For omradet mellan nya stréackningen av Arnéleden och skolbyggnaden har
ytor avsatts fér dagvattenhantering och skyfallsvatten, SKYDD;.

Kvartersmarken har dven hojdsattsi dialog med landskapsarkitekter samt
dagvattenkonsult for att sdkerstalla att avrinning sker i ratt riktning for att
minimera skador pa bebyggelse samt infrastruktur.

Oversvamning

Vid detaljplanering maste hansyn tas till Sversvamningsrisker kopplade till hav,
vattendrag och skyfall. Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn
till dversvdmning. For attutreda forutsattningarna och atgarder for

oversvamningsrisker har en dversvdmningsutredning tagits fram av Sweco
(2022).

Nuléige och férutsdttningar

Oversvamning pa grund av héga havsnivaer

Oversvamningsrisker p& grund av héga havsnivaer har utretts och 100-
arshoégvatten med en klimatfaktor om 1,25 har undersékts for varierande
tidshorisonter. 100-arshogvatten innebar en extremhandelse med sannolikhet
pa 1% att den Overskrids ett enskilt ar. Detta ligger i linje med vad
Lansstyrelsen i Sddermanland tidigare har anvéant som dimensionerade
handelse gallande éversvamning fran hav. Berdknad
Oversvamningsutbredning ar 2125, vilket motsvarar en planeringshorisont om
ca 100 arvisas, nedan. Bade den sddra och nordostra delen av planomradet
riskerar att Oversvammas om inga atgarder vidtas.

65/90



66

Figur 29. Oversvidmningsutbredning ér 2125 vid ett 100-Grshégvatten (+2.1 m) med Gtgérd. Skyddet fungerar
dven forhéga fléden i vattendrag.

Oversvamning pa grund av hdga nivaer i vattendrag

Planomradet ar beldget i anslutning till Kilaan i sdder samt nara Nykdpingsan.
Oversvamningskarteringar av myndigheten fér samhéllsskydd och beredskap
(MSB) visar att den s6dra delen av planomradet riskerar att dversvammas vid

100-arsfloden (berdkningsar 2098) samt vid berdknat hogsta flode (nuldget) i

vattendragen.

0 100

Figur 30. Oversvimningsutbredning vid héga fléden i Kiladn (tv) respektive Nyképingsén (th) med befintliga
marknivder.

Oversviamning pa grund av skyfall

Risk for dversvamning pa grund av skyfall har utretts. Vid berakningar har ett
klimatkompenserat 100-arsregn utretts. Hansyn har tagits till att féreslagna
dagvattenanlaggningar kan férdrdja avrinningen med motsvarande ett 20-
arsregn. Detta innebar att ett avdrag motsvarande 17 mm har gjorts. | nedan
figur visas rinnvagar och éversvamningsutbredning i lagpunkter inom
planomradet vid befintliga marknivaer. Planomradet kan 6versiktligt delas ini
tva avrinningsomraden; ett i norr (A) och ett i séder (B).Majoriteten av regnet
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som faller inom avrinningsomrade A ansamlas i en stoérre lagpunkt norr om den
befintliga byggnaden, inom avrinningsomradet ansamlas totalt ca 3 000 m?.
Vid denna handelse rinner inte vatten fran stora uppstréms beldgna omraden
utan planomradet paverkas framst av nederbérd som faller inom omradet.
Totalt ansamlas ca 700 m3inom avrinningsomrade B, och resten av vattnet
avrinner sdderut mot vattendraget fran avrinningsomradet sydéstra horn. Vid
denna handelse belastas inte omradet av vatten fran uppstroms liggande
omraden utan paverkas framst av nederbdrd inom omradet.

L

0 100 200 300 400m
— I ]

Figur 31. Oversvdmningsutbredning pd grund av skyfall med befintliga marknivder (bldtt). Rinnvédgar och
huvudsakliga avrinningsomraden redovisas.

Féréndringar enligt planférslaget

Utifran utredningen haren dimensionerande niva prévats till +2,4 m (RH2000).
Detta motsvarar ett 100-arshogvatten ar 2125 med en sakerhetsmarginal om
0,3 m. Sékerhetsmarginalen inkluderar vinduppstuvning och andra
osékerheter. Vagpaverkan foreligger inte for aktuellt planomrade da det ej
ligger exponerat mot kusten pa ett sadant satt att vagor kan fa betydande
paverkan. Den dimensionerande nivan har dven beaktat vilka mojligheter som
finns att anpassa aktuell plats med hansyn till befintliga strukturer sa som véagar
och bebyggelse.

Da befintlig bebyggelse ligger lagre an 2,4 meter och planeras att behallas ar
inte en markhdjning av hela omradet genomférbar. Den atgérd som
presenteras for att minska dversvdmningsrisken fran havinom planomradet &r
att skapa en 6versvamningsbarriar om minst 2,4 meter som skyddar
planomradet fran framtida 6versvéamningar. Foretréadesvis tas ett samlat grepp
for hela Spelhagen med skyddsatgéarder som skyddar hela det framtida
utvecklingsomradet. Under planprocessen for aktuell detaljplan har&ven en
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mer lokal I6sning studerats i form av en hojning av vdgomradet som |6per
Oster och sdder inom omradet (Sweco, 2022). En sddan atgard innebar en
hojning av de trosklar dar vatten riskerar att rinna in i omradet till minst +2,4m
(Rh2000) och innebar att en vall skapas mot havet vilket innebar att
planomradet inklusive den befintliga byggnaden inte riskeras att
éversvammas. Atgarden bedéms inte heller paverka omgivande fastigheter.

En sddan lokal invallning kan dock utféras pa olika satt t.ex. genom vallar,
enbart upphdjd cykelbana istallet for hela vagbanans bredd och/eller
strategiskt placerade stodmurar. Gemensamt &r att dversvamningsskyddet inte
far understiga +2,4m och ska utformas tat pa ett sddant satta att vatten inte kan
stromma igenom. (For ytterligare skydd mot dversvamningar kan skalskydd
och provisoriska |&sningar nyttjas som floodgates i entréer och utplacering av
sandsackar). Kommunen har pabdrjatarbete med ett helhetsgrepp kring
atgérder for Spelhagen, vissa av de atgarder som framat kan komma att
foreslas inom denna detaljplan kan darfor utgdra temporéara funktioner tills
dess att en helhetsldsning ar pa plats.

Vilken atgard som kommer vidtas ska studeras vidare vid arbetet med
systemhandlingar for allman plats inom planomradet. Detta kommer goras
parallellt med den fortsatta planprocessen dar resultat arbetas in i detaljplanen
infér granskning.
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Figur 32. Oversvdémningsutbredning vid ett 100-Grshégvatten 6r 2125 (motsvarande +2,1 m RH2000) med
exempel pa atgdrd upphéjdvdg.

P& grund av det féreslagna hogvattenskyddet skapas nya instdangda omraden i
planomradets sédra del vid ett skyfall. Férslag pa férdrojnings- och
avledningsytor vid skyfall har tagits fram dar hégvattenskyddet i form av hojda
vagar runt omradet har utgjort en forutsattning vid berdkningarna.
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Pa foreslagen skolgard finns flera mojliga fordréjningsytor (3-5 i figur nedan)
och det finns alternativa satt att utnyttja dessa. Valet att forlagga
fordrojningsytor pa skolgarden motiveras av att den analyserade handelsen ar
extrem, och att den séllan kommer att ske. Férdréjningsyta 1 och 2 harinte
inkluderats i berdkningarna vilket beror pa att ytorna ligger uppstroms i
omradet och gor det svart att avleda vatten dit utan omfattande féréndringar
av marknivaer.

Alternativa forslag pa hantering av skyfallsvatten har analyserats. Férordat
alternativ ar att en fordrdjning sker inom planomradet kombinerat med en
avtappning fran omradet mot séder via tva trummor, samt att avrinning fran
norra och sddra delen av planomradet hanteras separat och for att inte skapa
instdangda omraden. Den norra delen av planomradet hanteras genom
fordrojning pa skolgarden i kombination med en trumldsning under
jarnvagsgatans forlangning, intillomrade 7 i figuren nedan. Den sddra delen av
omradet foreslds avtappas med trumma i Ribban 6 vid omrade 13. | plankartan
sdkras omrade 12, 9 och 13 som SKYDD; for ytor som kan éversvdmmas vid
skyfall.

Genom hojdsattning i planen sakerstalls att allt vatten kan avrinna mot
respektive avtappningspunkt. Trummorna maste hojdsattas med hénsyn till en
framtida hogre medelvattenniva i havet och férdrojningsytornas bottenniva
dimensioneras utifran en framtida hogre grundvattenniva. Trummorna maste
aven forses med instromningsskydd for att sdkerstalla att dessa inte utgdr nya
instromningsvagar, det vill sdga man sédkerstéller hogvattenskyddets funktion.

Figur 33. Tillgéingliga férdréjnings- och avledningsytor for skyfall inom planomrddet. De réda siffrorna anger
den numrering som anvdntsi 6versvémningsrapporten.
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| plankartan regleras hdjdsattning av kvartersmark for att sdkerstalla att vatten
samlas och avrinner till de ytor som foreslas i dagvattenutredningen samt
dversvamningsrapporten. En mer noggrann hojdsattning behover tas fram i
kommande projektering.

Kommunikationer

| dagslaget utgér Hamnvégen och Arnéleden viktiga infarter till Nykopings
innerstad med stor andel genomfartstrafik och dar kapaciteten vid vissa
tidpunkter till viss del ar begransad. Oster om omradet finns flertalet stérre
butiker och verksamheter med stora parkeringsytor mellan dessa. Omradet har
idag en bilorienterad struktur vilket bidrar till att framkomligheten och
trafiksédkerheten for gaende och cyklister i omradet &r samre. For att fa till en
bra trafiksituation, utifran att grundskola foreslas inom omradet, behover
Arndleden byta karaktar. En trafikutredning (Tyréns 2022) har tagits fram i
arbetet med planforslaget. | utredningsarbetet ingick att beskriva nuldget for
de olika trafikslagen samt hur de framtida I6sningar ska se ut och slutligen
beskriva konsekvenser av planforslaget.

Planférslaget utgar fran att en ny huvudled skapas fran Arnéleden till
Nykoépings centrala delar, langs med TGOJ-banan, denna bliren férlangning
av Jarnvagsgatan och den stora andelen genomfartstrafik som idag gar pa
Arndleden flyttas 6ver till denna. Gatan placeras langre vasterut mot jarnvagen
jamfort med nuvarande Brukslagarvagen och ersatter darmed denna.
Forflyttning av gatan ger mojlighet till ett effektivare markutnyttjande; storre
ytor for skolgard vid skoldandamal samt ytterligare exploateringsmdjligheter i
form av nybyggnation av bostédder och verksamheter.

Genom att leda om delar av den biltrafik som idag gar pa Arnéleden
mojliggodrs dven for en omvandling av Arndleden till en stadsgata déar
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik prioriteras. Detta bidrartill att
Arndledens nuvarande barriareffekt minskas och kvarteret far stérre mojlighet
att blien mer integrerad del av Spelhagen. Atgarden innebar ocksa att en
storre platsbildning kan skapas intill den befintliga verksamhetsbyggnadens
entrésida mot s, tillika framfér den planerade grundskolans asad. Atgarden
ligger dven i linje med den uttalade ambitionen i Oversiktsplanen fér Nykdping
2040 som ny sammanbindande lank fran Arndleden till Jarnvagsgatan som del
i huvudvagnatet.
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| trafikutredningen har bland annat kérspar och forslag pa sektioner for alla
gator tagits fram som visar pa matt, férdelning av funktioner inom gaturummet
och fastighetsrattslig paverkan. Trafikutredningens underlag har sedan utgjort
grund tillplankartans férdelning och granser mellan allmén plats (GATA) och
kvartersmark samt reglering av in- och utfartsférbud. Detaljplanen som
instrument reglerar utrymmen och granser for allménplats samt reglering av
utfartsforbud. Placering av passager, hastighetsdampande atgarder, reglering
av hastigheter och annan trafikreglering eller utférande av foreslagna
busshallplatser regleras inte i detaljplanen utan ar aspekter som behandlasi
efterfoljande projektering och dar annat regleras genom trafikforeskrifter. Visst
utforande av allménna platsen sdsom att ange krav pa tradplantering kan
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regleras i detaljplanen om det anses nédvandigt. | aktuellt fall utreds det vidare
infor granskningsskedet och som ett resultat av den kompensationsutredning
och dispensansékan som behdéver géras med anledning av planens paverkan
pa naturvarden. Slutligt utférande och utformning av allman plats tas fram i
systemhandling och projektering. En férprojektering kommer inledas efter
planen varit pd samrad for att verifiera matt och utrymmen.

Gang- och cykeltrafik

Nuldge och férutsdttningar

| dagslaget finns inget sammanhallet gang- och cykelvdgnat runt planomradet.
En trafikseparerad gang- och cykelvag gar langs Arnéledens Gstra sida och
kopplar samman Arné med centrala Nykoping. Gang- och cykelbanan langs
Arndleden ingar i de regionala straken Kustleden och Nackrosleden.

Vid Spelhagsrondellen finns évergangsstélle tillsammans med cykelpassage
over allaanslutande vagar.

Oster och sdder om Munkvraksrondellen finns évergangsstalle tillsammans
med cykelpassage. Det finns dock inget anordnat stalle att passera Arndleden
norr om Munkvraksrondellen.

Pa Brukslagarvagen séder om Ribban 5 saknas gangbana pa stora delar och
cyklister hanvisas till cykling i blandtrafik.

e AT VLIS LT

o

Figur 35. Befintliga allmédnna huvudcykelstrdk 2022

Féréindringar enligt planférslaget

Forflyttningen av biltrafikfran Arndleden skapar forutsattningar for att
prioritera gang-, cykel- och kollektivtrafik i Spelhagen och langs Arndleden. For
cykeltrafiken foreslar trafikutredningen att huvudcykelstraket utmed
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Arndledens Ostra sida utformas med dubbelriktadcykelbana pa dstra sidan och
kompletteras med en gang- och cykelbana langs den vastra sidan. Gang och
cykelbanor féreslas dven langs Jarnvagsgatan och Brukslagarvégen.

Inom kvartersmark kommer ett antal nya gangbanor tillkomma i samband med
den nya bebyggelsen som ansluter till de nya allménna straken.

Kollektivtrafik

Nulédge och forutsdttningar

Planomradet ligger inom ett par minuters gangavstand till hallplatser
(stadstrafikens linje 2 med turtathet om 10 min i hogtrafik) och i ndra anslutning
till Nykopings bussterminal darsaval lokal- som regionala- och fjarrbussar
avgar. Bussterminalen kommer i framtiden att samlokaliseras vid tagstationen
inom vad som kommer utgéra Nykdpings resecentrum.

Féréndringar enligt planférslaget

Vid planens genomférande planeras stadstrafikens linje 2 fa en tillkommande
hallplats med placering néra den planerade skolans entrétorg. Aven efter
flytten av bussterminalen bedéms planomradets tillgang till kollektivtrafik var
god.

Biltrafik

Nuléige och forutsdttningar

Planomradet omges av Hamngatan i norr, Arnéleden i dster och
Brukslagarvagen ivaster. Arndleden och Hamnvégen ar tva viktiga gator i
Nykopings huvudvagnat och har en stor andel genomfartstrafik.
Brukslagarvagen anvénds primart for leveranser till den befintliga byggnaden
pa Ribban 5.

Overgripande &r gatorna utformade med prioritet fér motorburen trafik dar
breda kérbanor kantas av stddremsor, markparkeringar och stora avstand till
bebyggelse.

Férdndringar enligt planférslaget
Arndleden

Planforslaget utgar fran att en ny huvudled skapas for den genomfartstrafik
som idag trafikerar Arnéleden mellan Arnd och Nykdpings centrala delar, se
vidare Jarnvédgsgatans férldngning.Detta med syfte att omvandla norra delen
av Arndleden till en gata med mer stadsmassig karaktéar dar kollektivtrafik och
gang- och cykel prioriteras. Atgarden skapar goda férutsattningar till en trygg
och séker entré intill befintlig byggnad som i planférslaget féreslas kunna
inhysa en stérre grundskola. En omférdelning av den motorburnatrafiken
innebér dven att planomradet far en starkare koppling till resterande delar av
Spelhagen dar Arndleden idag utgdr en barriaristadsdelen.

Arndledens norra del kommer i likhet med hur gatan nyttjasidag ha en
funktion for leveranser och besokare till verksamheter utmed gatan. Arnéleden
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mellan Spelhagsvégen och Jarnvagsgatan foreslas kunna bli bussgata om det
onskas i ett senare skede. Detta regleras inte i detaljplanen.

Busshallplats Spelhagen forslas flyttas pa Arndleden till en mer central plats i
upptagningsomradet genom att den placeras norr om Munkvraksrondellen i
bada riktningar.

For att vérna trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter och framkomlighet for
kollektivtrafik regleras utfartsférbud mot Arndledens véstra sida i den norra
delen déar en utfart méjliggérs med syfte att tillgangliggéra utfart fran RHP-plats
for tillkommande bostaders behov. | den norra delen foreslas aven viss
angoring tillatas for att minska méngden parallellgator pa kvartersmark som i
sin tur skulle medféra en minskad yta for skolgard. Utfartsférbud och
angoringsfickor kommer fortsatt studeras under planprocessens gang.

Sektion A Arnoleden - narra delen

Planerad byggnad

Vst

Forgdrdsmark
105 T

Angaring/
~ |i[3—l;¢1na Sk!dgx/ n 'Ijrsa‘d Kiir f&lt Kiirfalt Tréd E;-'Is?elhﬁanaﬁtliér:qhana
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Mellan fastighetsgranser

Figur 36. Sektion 6ver norra delen av Arnéleden som innebdr att markéverlatelse i vist behéver ske
Jarnvagsgatan

Jarnvagsgatan (férlangning av befintliga Jarnvagsgatan) ér en ny vag som
syftar till att hantera den genomfartstrafik mellan Nykoépings centrala delar och
Arnd som nu fardas pa Arndleden. Gatan placeras vaster om nuvarande
Brukslagargatan narmre TGOJ-banan och ersatter Brukslagarvéagen pa denna
stracka.

Gatan ansluter i soder till Arndleden och i norr ansluter den till
Hamnvagen/Jarnvédgsgatan. | forslaget finns utrymme i korsningen for en
cirkulationsplats.

Gatan foreslas forses med separata vanstersvangfalt invid samtliga korsningar. |
ovrigt regleras in- och utfartsférbud och ingen angdring féreslas i dagslaget fa
ske langs Jarnvagsgatan sett till gatans framtida karaktar som huvudled. |
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framtagen sektion och i plankartan finns dock utrymme sékerstallt for detta, om
behov skulle uppsta.

Nuvarande allmanna parkeringsytauppstéllningsplats och pausstuga for bussar
kommer vid ett anldggande av vagen attbehdva omlokaliseras utanfor
planomradet.

Sektion F Jarnvagsgatans forlangning
norra delen vansrersvangskorfelr
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—— i - b3t
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Figur 37. Sektion 6ver norra delen av Jdrnvégsgatans férlingning
Hamnvéagen

Hamnvagen kommer fortsatt ha hoga trafikfléden och framkomligheten for
motorfordon och buss ar prioriterad.

Befintlig cirkulationsplats foreslas byggas om och bli mindre och med ett nagot
forskjutet lage. Syftet ar att bidra till en mer stadsmassig karaktar anpassad for
Arndledens nya funktion och samtidigt ocksa mojliggora battre forutsattningar
for nybyggnation. Detaljplanen medger tillrackliga ytor for bade mojliggora en
mindre cirkulationsplats eller en trevéagskorsning.

| barnkonsekvensutredningen har strak i nord-sydlig riktning i cirkulationen
pekats ut som viktiga da det finns malpunkter bade séder- och norr om vagen.
Det ar en viktig aspekt att ha med sig vid utférande av passager 6ver
Hamnvagen. Vid utformning av dessa ar det dven viktigt att hansyn tas till
bussens framkomlighet.

Brukslagarvdgen, séder om befintlig byggnad

En koppling mojliggors for den allménna trafiken mellan Spelhagsvagen och
Jarnvégsgatan genom att Brukslagarvédgen séder om den befintlig byggnad
regleras som allman plats (GATA).
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P4 Brukslagarvagens sddra sida finns en befintlig transformatorstation som ar
placerad ca 0,8 meter hégre an kérbanan. Mojligheterna att skapa god
tillganglighet med hansyn till lutningsférhallanden &r svara och déarmed
hénvisas gaende med behov av sarskild tillganglighet till gang- och cykelbanan
pa norra sidan av Brukslagarvagen. Léangs den norra sidan av Brukslagarvagen
mojliggdrs aven for en angdringsplats for befintliga verksamheter inom
fastigheten Ribban 7. Transporter och leveranser sker framst till den befintliga
byggnadens véastra och sddra sida. De bostads- och verksamhetskvarter som
planeras sdder om Brukslagarvagen féreslas fa infart darifran. Sett till
forvantade trafikflodena samt typ av trafik som kommer trafikera
Brukslagarvagen begréansar planen antalet tillkommande in-och utfarter pa
strackan.

Sektion H Brukslzgarvagen - med angoring

Planerad byggnad
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Figur 38. Sektion 6ver Brukslagarvégen
Kvartersgator

Kvartersgatorna intill planerad bostadsbebyggelse utgér gator inom
planomradet for angdring till planerad bebyggelse inom kvarteret; bostader,
infart till mobilitetshus samt for att mojliggora leveranser till planerad
grundskola och verksamheter. Langs kvartersgator kan angoéring ske pa
anvisade platser. Angoring till skolan for hamtning och lamning av barn
foreslas kunna ske fran kvartersgata i norr. Da den kvartersgatan kommer
utgdra angoring till ett flertal bostadskvarter och eventuellt den planerade
skolan har gatan reglerats som mdjlig att bilda gemensamhetsanlaggning for

gata (g7).

Parkering och mobilitet

Nulédge och férutsdttningar

Mellan Brukslagarvagen och jarnvégen finns flertalet allméanna
parkeringsplatser samt en uppsamlingsplats fér bussar och en pausstuga for
bussforare. Intill befintlig byggnad finns parkeringsplatser for befintliga
verksamheter vid flera placeringar. Anordnade cykelparkeringar finns framst
norr om byggnaden med placering under skarmtak.
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| samband med framtagandet av planhandlingarna har en mobilitetsutredning
tagits fram (Tyréns, 2022) med syfte att utreda parkeringsefterfragan och
forutsattningar for hallbartresande. Parkeringsutredningen har studerat
behovet fér planomradets norra delar (Ribban 5 och 7). Utredningen kommer
att kompletteras med att presentera behovet av parkering for den sédra delen
av planomradet (Ribban 6) till granskningen.

| de ndrmaste demografiska omradena (DeSO-omraden) intill Ribban ligger
bildgandet pa mellan 0,62 - 0,69 bilar per hushall i flerbostadshus. Det ar nagot
lagre an det genomsnittliga bildgandet i Nykoping och ger indikationer pa att
platsens har goda forutsattningar god tillganglighet och narhet till service utan
att dga en egen bil.

Planomradet ligger inom parkeringszon 2 enligt fordjupad 6versiktsplan for
Nykopings tatort och Skavsta, FOP, men dess férutsittningar med centralt
lage, god tillgang till kollektivtrafik och utbyggt gang- och cykelvdgnat anses
motsvara zon 1. Inom varje zon finns olika krav pa antal parkeringsplatser vid
nybyggnation. | gallande oversiktsplan Nykoping 2040 anger inga
parkeringstal att férhalla sig till. Arbete pdgar med parkeringsstrategi och
parkeringsnorm varfér detaljplanen forhaller sig till parkeringsnormen som
angivits i FOP. Tabellerna nedanvisar parkeringsnorm for bostader och cyklar
som detaljplanen har att utga ifran:

Bostadstyp (boende + besdkande) Zon1-3

1-2 rum och kok 1.5

3 = rum och kok 2.8

Verksamhet per anstillda Zon 1

Butik sallankép 0.2

Butik dagligvaror 0.2

Kontor 0.2

Restaurang 0.2

Industri 0.2
Idrott/askadare 0.2

Utbildning grundskola 0.2+30/1000 kvm
Uthildning gymnasieskola 0.2+60/1000 kvm
Tabell 7. Cykelparkeringsnorm utifran den férdjupade 6versiktsplanens olika parkeringszoner
Bostadstyp (boende + besdkande) Zon 1

1-2 rum och kok 0.5

3 = rum och kok 1.0

Tabell 8. Bilparkeringsnorm utifrén den férdjupade 6versiktsplanens parkeringszon 1

Parkeringsnormen anger vidare att minst 50 procent av cyklarna ska vara
vaderskyddade.
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For cykelparkering inom skolomraden anges i Nykopings kommuns
funktionsprogram for skolor att 50 procent av eleverna ska ha tillgang till en

parkeringsplats for cykel.

Nykdpings kommuns bilparkeringsnorm anger inga parkeringstal for
verksamheter och skolor. Fér att ha en grund fér berdkning av
parkeringsbehovet for dessa anvandningar har mobilitetsutredningen anvént
sig av Orebro kommuns parkeringsnorm som grund.

Bilparkeringar antal
Ssz’;? Min Utgingspunkt Markmax
Forskola 02 0.4 per anstalld alt 05
1 och 2 3 7 per 1 000 m* BTA /S 7
Forskola 04 0,5 per anstalld alt. -
3och 4 8 10 per 1 000 m* BTA /S
Grundskola 0,1 0,4 per anstalld alt 05
1 och 2 3 7 per 1 000 m* BTA /S 7
Grundskola 0.4 0.5 per anstalld alt. -
3och 4 8 9 per 1 000 m* BTA /S
Gymnasium 0.2 0,3 per anstalld alt. 03
1 och 2 4 7 per 1 000 m* BTA /S 7
Gymnasium 02 0.4 per anstaild alt. -
3och 4 - 9 per 1 000 m* BTA /S
Tabell 9. Orebros parkeringsnorm fér Férskola, grundskola och gymnasium
Bilparkeringar antal
Zon Min Utgangspunkt Markmax
1 - 4 per 1 000 m" BTA 4/5S

Tabell 10. Orebros parkeringsnorm for kontor

Bilparkeringar antal
Zon Min Utgangspunkt Markmax
1 (smaindustni 3 5 per 1 000 m* BTA / S§* 5
och hantverk)

Tabell 11. Orebros parkeringsnorm férindustri och lager

Enligt Boverkets Byggregler, BBR, ska angéringsplats for bilar finnas och
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25
meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus. Markbeldggningen pa sddana angdringsplatser
och parkeringsplatser ska vara fast, jamn och halkfri.

Vidare anges att vid uppférande av byggnad ska en angéringsplats finnas och
en parkeringsplats for rérelsehindrade ska kunna ordnas efter behov.
Avstandet max 25 meter fran en tillganglig entré galler i bada fallen.

Féréindringar enligt planférslaget

Boende och besdkare till omradet kommer ha goda férutsattningar att na
viktiga vardagliga malpunkter till fots och pa cykel samt med kollektivtrafik. En
hog andel av malpunkter nas dessutom snabbare eller lika snabbt med cykel
jamfort med bil. For att framja utvecklingen av en mer hallbar stad och nyttja
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planforslagets centrala lage och goda férutsattningar for hallbartresande har
forslagets parkeringsstrategi syftat till att frémja hallbara resor till och fran
omradet. Detta gors bland annat genom att begrénsa antalet
bilparkeringsplatser till forman for bil- och cykelpool och andra
mobilitetsatgarder. Férutom positiva klimat- och héalsoeffekter av mer hallbara
transporter kan markens resurser nyttjas mer effektivt och med minskad
efterfrdgan pa parkeringsplatser for bil frigérs gardsytor till mer kvalitativt
nyttjande med storre mojlighet till gronskande miljoer.

Planfoérslaget utgar ifran bland annat samlokaliserad parkeringsanlaggning for
Ribban 5 och 7 i form av ett mobilitetshus dar ett samnyttjande av
parkeringsplatser for bil kan ske. Férutom parkeringsplatser for bil och cykel
kan andra faciliteter och delningstjénster anordnas i detta. For att tillgodose
platsbehov och krav pa utformning fér bade parkering och olika
mobilitetsatgarder planeras korttidsparkering for bade cykel och bil utomhus.

Berdkningarna som ligger till grund i mobilitetsutredningen baseras pa en
fordelning av antalet bostader enligt: 173 bostéder som &r av storlek 1-2 rum
och kok samt 172 bostader som ar 3 rum och kok eller storre. Forandringar
avseende kollektivtrafik presenteras i avsnittet Kommunikationer ovan.

Transporter och leveranser till den befintliga byggnadens kommer ske framst
fran den vastra sidan av byggnaden.

Cykelparkering

Utifran kommunens riktlinjer samt bedémt behov i mobilitetsutredningen for
verksamheter och skola behover totalt 1447 cykelplatser inrymmas inom
Ribban 5 och 7, varav 742 av dessa ar cykelplatser for bostader. Minst 17 av
dessa platser bor anpassas for utrymmeskravande cyklar och 14 f6r poolcyklar.

Utifran skissen nedan beddéms det finnas plats for strax under 1500 platser
vilket tar hojd for uttalatbehov. Det finns vidare forutsattningar for att minst 50
procent av cykelplatserna utomhus ska vara vaderskyddade.

Beddmningen ar att mobilitetshuset kan rymma 515 vanliga cyklar och 17
utrymmeskrdvande cyklar i bottenplanet. Cykelparkering har planerats utifran
malsattningen att avstandet mellan mobilitetshus och malpunkt ska vara
maximalt 150 meter. Resterande cykelparkering kan ordnas intill bostdder och
verksamheter samt vid skolans entré dar ytor utomhus finns Det ar viktigt att
god standard uppnas for cykelparkeringarna for att cykel ska utgora ett
attraktivt fardslag. Atgarder som krévs for att uppnd god standard for
cykelparkering handlar om att motverka skador och stéld, god gestaltning, sikt,
belysning, placering, véderskydd och tillrackliga utrymmen. For extra god
standard reserveras utrymmen inomhus fér cykelparkering.
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Figur 39. Exempelskiss 6ver cykelparkering pd plan 0 i féreslaget mobilitetshus till vénster. Mdéjliga ytor for
parkering av cykel utomhus (orange) samt ytor fér rérelsehindrad parkering och angéringsplatser (blg) till
héger

Bilparkering

Behovet av bilparkeringsplatser utifran parkeringsnormen ar utifran uppskattat
antal bostader 409 platser. Av dessa utgor259 platser behovet for
tillkommande bostader, resterande platser ar avsedda for verksamheter inom
omradet inklusive behovet forskola vid en sadan utveckling.

For att minska behovet av att dga en egen bil och darmed minska pa
parkeringsefterfragan foreslar utredningen att upp till 30 procent av antalet
bilparkeringsplatser fér boende kan reduceras under férutsattning att
omfattande mobilitetsatgarder vidtas som ersattning. Atgarderna underlattar
for och uppmuntrar tillen hég andel hallbartresande. Detaljplanens forslag
utgar fran utredningens forslag som géller mojlig reducering av
bilparkeringsplatser for bostdder. Om mobilitetsatgérder inte skulle vara
aktuellt vid ett genomférande och en reducering av antal parkeringsplatser
inte ses som mojligt minskar ocksd maojligheten till nyttjandet av tillatna
byggratter inom planomradet savida parkering inte kan |6sas pa annat satt
genom exempelvis parkeringskdp pa annan fastighet.

Vilka atgarder som ar lampliga att genomfora i aktuellt projekt ar beroende av
vilka malgrupper som vantas flytta in samt vilka verksamheter som kommer att
finnas. Aven eventuell teknisk vidareutveckling och tillgang till helt nya typer av
atgarder kan paverka hur mobilitetspaketet slutligen satts samman néar planen
genomfdrs. Exempel pa atgérder &r samnyttjande av parkering, bil- och
cykelpooler, leveransboxar, informationskampanjer och avgiftsbelagd
bilparkering.

Med en reduktion pa 30 procent av bostadernas bilparkering (fér Ribban 5 och
7, sddra delen Ribban 6 utreds vidare till granskningen) ar efterfragan pa
parkering for bostédder och verksamheter, inklusive skola, totalt 332 platser
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med plats for bilpooler inrdknat. Merparten av denna parkering planeras
samlokaliseras i ett mobilitetshus (P) invid Jarnvagsgatan.

Tillaten byggratt for mobilitetshus har ritats igenom for att sékerstélla att
bilparkering kan fordelas pa atminstone tre vaningsplan med 77 platser pa
varje plan, totalt 231 bilplatser, och tillracklig yta fortsatt finns for
mobilitetsldsningar, idrottshall och eventuell vistelseyta pa tak.

plan 4 tak

plan 3
plan 2
plan 1
&k A%
""C ~ 3‘;\ plan 0
wn
plan -1

Figur 40. Exempelskiss éver parkeringsddck fér bil och idrottshall till vinster. Exempelskiss éver bilparkering i
mobilitetshus fér plan 1 - 3 till héger

Ett mindre antal markparkeringsplatser kommer fortsatt finnas langs den
befintliga byggnadens véstra sida samt langs kvartersgatan norr om
skolgarden.

Parkeringsefterfragan for Ribban 6 forvéntas hanteras lokalt inom fastigheten
och féreslas |6sas genom ett gemensamt parkeringshus som ocksa har en
bulleravskdrmande effekt. Mobilitetutredningen kommer infér granskning att
uppdateras med utrékningar kring parkeringsefterfragan for denna del av
planomradet infér granskning.

Mojlighet finns att anordna angdring och parkeringsplats for rérelsehindrade i
enlighet med Boverkets byggregler, BBR, vilket féljs upp i kommande
bygglovsprévning.

Genomforande

Organisatoriskafragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med utdkat planforfarande. Tidplanen ar preliminar och
kan forandras under arbetets gang.

Samradsbeslut - november, 2022

Samrad - december-januari, 2022-2023
Granskning - april, 2023

Antagande i Kommunfullméaktige - juli, 2023
Laga kraft - juli, 2023
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Genomfdérandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark. En gemensamhetsanlaggning
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foreslas bildas for skotsel och driftav gemensamma ytor inom kvartersmark

sasom for kvartersgatan. Méjlighet finns dven att bilda

gemensamhetsanldggning fér gemensam parkeringsanlaggning.

Kommunen ansvarar fér att atgarder utférs inom allmén plats. Atgérder inom

kvartersmark ansvarar framst fastighetsdgare/exploatéren for.
Kostnadsférdelning mellan parterna regleras i exploateringsavtal.

Namnsattning

Kommunens namnberedningsgrupp hartagit fram férslag pa kvarters- och
gatunamn inom planomradet. Namnférslagen kommer bearbetas in i forslaget

vid granskningsskedet och ska darfor franses i detta skede.

Figur 41. Illustration éver férslagna gatunamn

Farg i illustration Befintlig benamning Foreslagen Motivering/avgransning
(Figur 41) bendmning
Bla Ny gata, i Jarnvagsgatan Fram till orange gata.
planbeskrivningen
kallad "Jarnvagsgatans
férlangning”
Rosa Brukslagarvagen Brukslagarvagen Vid métet av nuvarande Arndleden
behaller resterande gata namnet
Spelhagsvéagen.
Orange Arnéleden Charles Namn péa grundaren av féretaget

Westerbergs vag

CEWE i Nykoping — sedermera del
av det globala ABB — och tillika en
av Nykdpings kandaste
industriprofiler.
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Gron

Ny kvartersgata

Stabblaggargatan

Gatunamnet har tidigare funnit pa
platsen och utgjorde historiskt sett
den forsta paralleligatan stderut

frAdn Hamnvéagen. En stabblaggare
hade som uppgift att stapla virket.

Ribban 6

Klamparen

Ordet harleds fran tidigare
gatunamn i omradet. En klampare
hade som uppgift att sortera virket.

For tillkommande fastigheter inom Ribban 5 och 7 fortsatts pa kvartersnamnen
Ribban X

Kvarters- och gatunamnen samrads kring i ssamband med att detaljplanen ar
ute pa samrad.

Avtal
Ett planavtal &r upprattat mellan fastighetsdgaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan fastighetsdgaren och kommunen
da exploateringen kraver investeringar pa allman plats. | avtaletregleras
ansvars- och kostnadsférdelning, markoverlatelser, tidpunkt fér fardigstallande
av erforderliga atgarder, avstaende av mark och évriga férekommande
exploateringsfragor. Exploateringsavtalet ska tecknas innan detaljplanen antas.

Ett mobilitetsavtal ska tecknas mellan exploatdren och kommunen infér
antagande av planen.

Skotselplaner for dagvattenanldggningarna inom kvartersmark och allmén
platsmark ska upprattas i bygghandlingsskedet. | skétselplanerna ska
ansvarsomraden samt anldggningarnas funktion, uppbyggnad och
skotselbehov tydligt framga. Detta sakerstélls genom atti det till planen
tillhérande exploateringsavtalet kravstélla att utférandet sker enligt principerna
i utredningen.
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Fastighetsrattsliga fragor

\ \\__i' ‘Iu/":l/f{\/ \/,—J \\‘\ ///’ \\\\‘// (/\\ \\ “~_

‘ I - \ N AN 2N
L I \ //'b' asgéo ~ |

\ ) N I R,

\ -ll. ______ _:._-- 33;,65 Vaster 1:1 e _!

“\1‘ f/ _______ r— - -Tr=
\ 1 | | L
| N
LA Ribban 7 3514 F—— ,:‘
Lo I =
'y e —————————— | || E=
\ =

\ 2532 4' I t_:_
\ |I =
Y ||
\ ' ||
3 | | i
\ Ribban 5 | [

\ \ \ | I

\ \ \ | |

Vo S |

L |
L |
\ 1 I :

--"\F".-.
' \ N R
- \ r",_—_—_—_—_l ——————— N
- /
| L
‘n\ 2706 004 )|162,30 | |
\ | 1 I
\ | | L
x | o H
\ i | panten 8 |’] |
\ i | |
\ [————— ] | |
\\ —T———T _________ I
A\
\ | \ o ——
\ | \_—— -
| —
2"

\

\ \ /

\\ \ /L// - Ny allman platsmark
\ /////)’r"[‘

\ \ - [

Figur 42. lllustration 6ver mark som byter fastighetsdgare. Rodmarkerat Gr mark som idag dr inom privat
mark men vid ett genomférande av planen kommer bli kommunalmark. Lila ér mark som idag dr kommunal
men vid ett genomférande av planen blir privat mark. Gdllande fastighetsgrénser syns i blG -streckat.
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Ovan framgar vilka ytor som vid ett genomférande av planen byter
markagande till kommunalt &gande (allman platsmark, rott) respektive privat
dgande (kvartersmark, lila).

Ett flertal fastighetsbildningsatgarder i form av fastighetsregleringar forutsatts i
detaljplaneforslaget. Nar det galler reglering av mark mellan kommunégda
fastigheter och fastigheter som &gs av exploatdrerna s& kommer omfattningen
och villkoren att regleras i kommande exploateringsavtal mellan parterna, se
vidare nedan. Fastighetsregleringar mellan exploatdrernas egna fastigheter
samt avstyckningar fran dessa, hanteras separat av exploatérerna.

Detaljplanen reglerar skola (S) samt vard (D) vilka utgor kvartersmark for
allmant andamal. Fér dessa omraden galler enligt plan- och bygglagen 14 kap
148 att kommunen ar skyldig att pa fastighetsédgarens begaran |6sa in marken.

Om mark enligt en detaljplan ska anvandas for en allméan plats som kommunen
ar huvudman for, ar kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begéran |6sa
in marken. Skyldigheten géller dock inte sa lange som tillfalliganvandning av
marken enligt detaljplanen far paga.

De delar av fastigheterna Ribban 5-7 som enligt detaljplanen foéreslas vara
allman platsmark kommer att genom fastighetsreglering dverforas till
narbelagen kommunagd fastighet.

Delar av kommunens fastigheter som foreslas utgoras av kvartersmark enligt
detaljplanen avses att 6verforas till angréansande kvartersmark. Exakt
omfattning av detta, villkor med mera klargérs i det fortsatta detaljplanearbetet
samt i exploateringsavtal.

Gemensamhetsanldaggningar

| detaljplanen foreslas en mojlig gemensamhetsanlaggning i form av en
kvartersgata i norra delen av planomradet inom Ribban 7. Inom Ribban 6
foreslas ytterligare en gemensamhetsanléggning for kvartersgata. | det
fortsatta planarbetet klarlaggs behov av ytterligare
gemensamhetsanldggningar for gator, gang- och cykelvégar, ledningar mm.
Det finns ocksa oinskrivna arrenden inom planomradet.

Servitut och andra rattigheter

Inom planomradet finns drygt 30 kdnda, belastande rattigheteri form av
ledningsratter for fjarrvdrme- och VA-ledningar samt servitut for végar,
ledningar, brunnar, slénter, parkeringar mm. Inom planomradet finns bland
annat rattigheter for vdg inom Ribban 6 samt Ribban 7 och parkering inom
Ribban 5. Utéver detta finns forbud mot att borra i brunn.

Rattigheterna redovisas i den fastighetsforteckning som tillhor planférslaget.

Utover detta finns oinskrivna rattigheter bl a f6r ledningar dar mark upplatits
genom oSverenskommelser mellan ledningshavare och markégarna. Aven
oskrivna arrenden finns inom omradet.
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Flera av rattigheterna maste upphavas och/eller flyttas for att genomféra
detaljplanen. | det fortsatta planarbetet utreds detta vidare och redovisas i
detaljplanens granskningsforslag.

Ekonomiska fragor

Kostnadsférdelningen for atgérder som behdvs for att exploateringen av
planomradet blir utférda regleras i kommande exploateringsavtal. Kostnader
for flytt av ledningar inklusive servisledning och eventuell anslutning av
ytterligare servis for dagvatten regleras i exploateringsavtalet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxor. Exploatdren ansvarar for
forrattningskostnader, fastighetsreglering och inrattande av
gemensamhetsanlaggningar.

Kommunen far en dkad driftkostnad for nya gator och ledningar da allman
platsmark tillkommer.

Tekniska fragor

Anslutningspunkt till det kommunala VA-ledningsnatet finns idagi den 6stra
delen av planomradet. Framtida anslutningspunkter utreds och presenteras i
kommande skede av Nyképing Vatten. Mgjlighet till anslutning av kommande
exploatering finns. Kontakt med ledningsadgare/leverantdr fordras. Nyképing
vatten uppger att kapaciteten bedéms finnas i befintligt nat forutsatt att
dagvatten hanteras separat fran avlopps/spilledning.

| dagsléget finns ingen dagvattenservis for anslutning till det kommunala
dagvattennatet for Ribban 6 i sdder och utflédet fran omradet ar osdkert. Om
anslutning till det kommunala ledningsnatet sker kommer det troligtvis att ske
till dagvattenledningen i Arndleden, med utlopp i Kiladn. Da det kommunala
ledningsnatet ar anstrangt kan en l0sning vara att anlagga en ny
utloppsledning direkt till Kiladn. Denna kan da dimensioneras sa att
fordrojningsbehovet inom planomradet blirmindre &n vid pakoppling pa
befintlig ledning.

For att uppfylla kommunens krav pa fordréjning av dagvatten maste atgarder
framférda i dagvattenutredningen komma till. Férdrdjning av dagvatten bor
framst ske i gréna och 6ppna I8sningar.

Inom och i anslutning till planomradet finns flera brandposter. Dessa ar
utpekade med blattifiguren nedan. Paverkan pa brandposter kommer utredas
vidare i planarbetet.
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Figur 43. Karta éver befintliga brandposteri och i anslutning till omradet, brandposterna ér markerade i
blatt.

En forprojektering/systemhandling haller pa att tas fram for allméan plats
parallellt med planprocessen. Forprojekteringen/systemhandlingen studerar
bland annat val av 6versvamningsatgard for havsnivahojningar och skyfall. |
Oversvamningsutredningen foreslas en atgard som presenteras i
planhandlingarna, denna bygger pa att delar av de gator som omsluter
bebyggelsen hojs. For att regn vid ett skyfall ska kunna fléda ut fran omradet
krévs tva avtappningspunkter med trummor. Genom féreslagen héjdsattning
av kvartersmarken i planen sakerstalls att allt vatten kan avrinna mot respektive
avtappningspunkt. Trummorna maste héjdsattas med hansyn till en framtida
hégre medelvattenniva i havet och férdrdjningsytornas bottenniva
dimensioneras utifran en framtida hogre grundvattenniva. Trummorna maste
aven forses med instromningsskydd for att sdkerstélla att dessa inte utgor nya
instromningsvéagar, det vill sdga man sédkerstéller hogvattenskyddets funktion.

Da planomradet ar fororenat och i behov av sanering reglerar plankartan att
Startbesked inte far ges for byggnation, forrén sanering av markféroreningar
eller skyddsatgarder fér markféroreningar, har genomforts.
Tillsynsmyndigheten ansvarar for godkénnande.

Utredningar

For att sékerstélla en god markanvandning har underlagsmaterial och flertalet
utredningar tagits fram. Dessa har utgjort stéd vid framtagande av
planhandlingar.

e Utredning av vibrationer Ribban 5,6 & 7, Tyréns, 2022-10-10
e Trafikutredning, Tyréns, 2022-06-10
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e Mobilitetsutredning Ribban 5 och 7, Tyréns, 2022-05-23

e Detaljerad Riskanalys Ribban, Brandskyddslaget, 2022-10-13

e Naturvardesinventering, samt kompletterande fagel och
fladdermusinventering, Sweco, 2022-10-21

e Luftutredning, Sweco, 2022-05-04

e Antikvarisk konsekvensbedémning, Hille Hus och Historia, 2022-11-16

e Oversvamningsrisker i detaljplan, Sweco, 2022-04-07

e PM 6versvamningsutredning kompletterande berédkningar, 2022-04-07

e Dagvattenutredning for detaljplan Ribban, Sweco, 2022-05-20

e Utredning av omgivningsbuller, Tyréns, 2022-10-11

e Barnkonsekvensanalys, Tyréns, 2022-05-03

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning inom fastigheterna
Ribban 5, 6 och 7, AB Terraformer, 2022-08-24

e Riskbeddmning Ribban5, 6 och 7, AB Terraformer, 2022-09-16

e Atgardsutredning och riskvardering Ribban 5, 6 och 7, AB Terraformer,
2022-09-19

e PM Geoteknik Ribban 6, WSP, 2022-03-25

e Oversikt geotekniska undersékningar Ribban 5, 6 och 7, WSP, 2022-09-
20

e Skuggstudie samradsforslag, Urban minds, 2022-10-21

e Gestaltningsprogram, Urban minds, 2022-11-16

e Miljokonsekvensbeskrivning, Jennie Brundin, 2022-11-16

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser - sammanfattning av MKB

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med
planhandlingarna. Konsekvensbedémningen framfér att dagvattenflédena vid
ett genomforande av planen kommer att dka. Erforderlig rening bedéms
kunna ske i de foreslagna dagvattenanldggningarna, dagvatten fran
planomradet kommer inte ha ndagon negativ inverkan pa recipienternas
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna.

Miljokonsekvenserna med avseende pa risk for skyfallséversvamningar
beddms bli positiva med foreslagna skyddsatgarder. Planomradet kommer da
dven inom en relativt lang tidshorisont att kunna fortsatta anvéandas for
skolverksamhet, nya bostédder etcetera i ett stadsnara ldge och alla de positiva
konsekvenser som det for med sig.

Sammantaget medfér planforslaget att ett stérre antal bostéder och en skola
tillkommer i ett I1age som kommer att vara utsatta for bade trafik- och
industribuller. Emellertid kan riktvarden uppnas genom antingen
genomgaende eller sma lagenheter, och i ett mindre antal genom tekniska
|&sningar i form av balkonger med delvis inglasning, skadrmar, loftgdngar etc.
Jamfort med nuldget kommer fler ménniskor att bo i omrade som ar utsatt for
héga nivaer av buller, vilket beddms medféra sma negativa konsekvenser.
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Planforslaget innebar att markanvéandningen adndras till kanslig, med bland
annat grundskola och bostéder. Vid genomférande av planforslaget kommer
markféroreningar att behdva atgardas inom storre delen av planomradet, saval
i ytjord som djupjord. P4 Ribban 5 och 7 krévs sanering pa grund av flackvis
férekommande féroreningar i utfylld mark. Inom utvecklingsomradet pa norra
delen av Ribban 6 behéver deponerat avfall och férorenade fyllningsmassor
tas bort, dels pa grund av att norra delen av Ribban 6 bebyggs med bostader
men dven pa grund av att skyfallshantering forléaggs pa denna del av omradet.

Detaljplanen innebar att flera av de identifierade naturvardesobjekten inom
planomradet paverkas delvis eller tas i ansprak i sin helhet. Samtidigt
sakerstaller detaljplanen att ett storre naturomrade i sédra delen av
planomradet kan kvarsta. Overgripande férslag till planteringar, trad och
gronytor men kommer att utvecklas vidare inom ramen f6r kommande
kompensationsutredning.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beroras av
vissa tillfalliga storningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa
tillfartsvégen till planomradet.

Den férandrade trafikstrukturen kommer inte paverka nuvarande infarter till
verksamheter som ligger i anslutning till planomradet. Daremot kommer farre
trafikrorelser, som i nuldget gar langs med Arndleden, ske forbi
verksamheterna da trafikrorelserna i stort forflyttas till Jarnvagsgatans
forlangning. Delar av nuvarande Arndleden kommer att vara prioriterad for
kollektivtrafik. Trafik som ska ta sig vidarein till eller fran Spelhagsvagen
behover kora langs Brukslagarvéagen for att sedan komma ut pa jarnvagsgatans
forlangning. Tillganglighet till fastigheten Ana 10 sker norrifran via Hamnvagen
och Arnéleden samt sdderifran via Spelhagsvdgen och Kung Birgers vag.

Vid ett genomférande av planen forsvinner de langtidsparkeringar som finns
langs med jarnvigen. Aven bussuppstilliningsplatsen med pausstuga som &r
belagen intill jarnvdgen paverkas av planen och behover finna en ny
lokalisering.

Sociala konsekvenser

Planforslaget medfor framfor allt positiva sociala konsekvenser for kommunens
invanare. Det mojliggors for nya aktiviteter under flera tider pa dygnet i ett
omrade som idag ar relativt onyttjat. Arndledens dndrade funktion bidrar till att
planomradet binds samman med Spelhagen samt bidrartill att skapa battre
trafiksdkerhet for fotgédngare. Flera gang- och cykelvagar skapas som bidrar till
att knyta samman omradet med omkringliggande malpunkter.

Konsekvenser for exploateringsavtal
Exploateringsavtalet reglerar ansvars- och kostnadsférdelning mellan
exploatéren och kommunen for genomférande av detaljplanen. Utférandet ska
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ske enligt detaljplan samt principerna i gestaltningsprogram, bilagda
utredningar samt kommunens normer och anvisningar.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget utgor en fortétning i ett centralt omrade och kan darfor till viss del
nyttja befintlig infrastruktur som dérmed nyttjas mer effektivt. Férslaget innebéar
ett tillskapande av byggratter och ett 6kat bostadsbestand i kommunen. Vidare
medfor forslaget att nya lokaler fér centruméndamal och verksamheter
tillkommer. Sanering av mark, utbyggnad av infrastruktur samt medféljande
driftkostnader innebar kostnader fér saval kommunen som for exploator.
Intdkter i form av nya bostéader och lokaler bedéms dock dverstiga
kostnaderna.

Medverkandei planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden
och har bekostats av exploatoren.

Utéver planhandlaggare har representanter fran Samhéllsbyggnads och
Tekniska divisioners enheter samt Raddningstjadnsten horts samt varit delaktiga
under planprocessen.

Planarbetet och framtagande av planhandlingar har letts av:
Victoria Alstade och Sara Rangensjo, Planhandlédggare, Nykopings kommun
| samarbete med:

Niklas Robbe, Julia Karlsson, Johan BéhImark Urban Minds AB
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