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Sammanfattning

Bild som visar féreslagen strukturplan.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostader och centrumaktiviteter
men ocksa att bygga vidare pa Tystbergas befintliga kvaliteter och skapa nya,
av invanarna efterfragade, métesplatser.

Under planarbetets tidiga skede genomférdes flera dialoginsatser for att
identifiera hur anvandningen av platser ser ut i dagslaget och vilka funktioner
som saknas i orten. Kvalitéer som utmarker Tystberga och uppskattas av
invanarna ar kontakten med naturen och det omgivande jordbrukslandskapet
och den lite lagre skalan i lantlig karaktéar. | Tystberga identifierades ett behov
av nya motesplatser for barn i trygga och vél exponerade lagen. Det
efterfragades dven aktiviteter for ungdomar kopplat till just aktivitet och
rorelse. Planen syftar till att bygga vidare pa Tystbergas befintliga kvalitéer och
skapa nya métesplatser som efterfragas i orten.

Detaljplanen féreslas darfor mojliggora for nya bostéader,
centrumverksamheter och allménna platser i form av bland annat en ny park
och ett nytt torg. Sammanlagt mojliggor planen fér ca 3 150 kvadratmeter
byggnadsarea bostader med mojligheter till centrumverksamheter i
bottenplan i de mer centrala kvarteren.

En ny gc-vag planeras genom parkomradet for att koppla an till befintliga strak
i narheten och skapa en forbattrad koppling mellan bostaderna i séder till
viktiga malpunkter 1dangs med Stationsvagen. Gang- och cykeltrafikanter
prioriteras inom planomradet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att starka Tystberga som ort genom att utveckla
centralt beldgna bostader och verksamhetslokaler 1angs Stationsvagen. Planen
syftar dven till att bygga vidare pa Tystberga som en modern landsbygdsort
och utveckla befintliga gronomraden inom planomradet. Delar av den
befintliga parkytan féreslas bli en levande stadsdelspark med inriktning mot
lek, rérelse och halsa. Planen mojliggora for ett centralt torg med funktioner
som &r val anpassat till kollektivtrafikens behov. De nya allménna ytorna
planeras bli en ny central motesplats for alla aldrar som bidrar till ett aktivt
folkliv och dkad trygghet.

De nya bostadskvarteren bygger vidare pa Tystberga som en modern och
lummig trddgardsstad. Skalan blir ndgot tétare och hdgre én den befintliga
bebyggelsen i naromradet. Planomradets vastra del utgor ett entrélage till
orten och har darfér betydelse i hur boende och besdkare uppfattar Tystberga.
Har tillats darfor en lagre bebyggelse som syftar till att bevara Tystbergas
landsbygdskaraktar, for att sedan 6ka i volym och tathet runt det nya park- och
torgomradet.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Detaljplanens huvuddrag

Utvecklingsforslag
Som ett resultat av det dialogarbete
som genomforts i detaljplanens

initieringsfas (se separat bilaga) har ett
antal stadsbyggnadsprinciper tagits
fram som genomsyrar detaljplanen.

- Modern tradgardsstad
Tystbergaborna vardesétter aspekter
som ortens naturkontakt och 6ppenhet
mot det omgivande
jordbrukslandskapet. En lagre, glesare
skala foreslas vid entrélaget in till orten
som sedan tatas till och trappar upp in
mot centrum. Ortens lummiga, grona
karaktar ska bibehallas och den réda
trahusbebyggelsen séder om

planomradet lyfts fram som
vardeskapande arkitektur. Den moderna tradgardsstaden avser har en
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smaskalig bostadsbebyggelse med en 6kad tathet jamfort med traditionell
villabebyggelse, samt generdsa inslag av gronska.

- Central landsbygdspark

| Tystberga saknas offentliga mé&tesplatser med inriktning mot lek och rérelse
for varierade aldrar. Aktiviteter som cykling, klattring och lekplatser
efterfragades under dialogerna. En trygg stadsdelspark med inriktning mot lek
och rorelse foreslas darfor tillskapas inom planomradet.

- Stationsvdgens foérldngning

Stationsvagen ar det mest centrala straket i Tystberga, och manga av
Tystbergabornas malpunkter ligger idag ldangs med denna vag. Nya funktioner
som exempelvis park, lekpark och torg lokaliseras med férdel 1angs med detta
strak for att utnyttja de befintliga flédena och skapa trygga, val dvervakade
motesplatser

Allman plats

For att uppna detaljplanens syfte och de foreslagna stadsbyggnadsprinciperna
foreslas nya allmanna platser i form av ett nytt torg, nya parkytor med inslag av
naturmark, samt en ny lokalgata.

Park

Planen majliggor for en ny central park med inslag av naturmark. Ett nytt gc-
strak planeras ga genom parken som kopplar ihop bebyggelsen i sydvast med
viktiga malpunkter langs med Stationsvagen. | dialogerna som genomférdes
tidigt i planprocessen identifierades behovet av fler métesplatser och
aktivitetsytor for barn, ungdomar och vuxna. Parken bér darmed utformas med
fokus pa aktivitet och rérelse. Naturmarken med den befintliga tréddungen i
sydost ska bevara sin befintliga karaktar i sa stor utstrackning som mgjligt och
inte ordnas mer an nédvandigt.

Omradet ska dven utformas for att kunna hantera stora méngder dagvatten da
stora ytor avvattnas genom planomradet. Detta gérs med férdel genom att
marknivaerna kring det befintliga diket anpassas och mojliggér for en
skyfallsyta som kan férdréja dessa volymer. Denna yta ska integreras med den
befintliga parkmiljéon och vara multifunktionell. Pa sa satt bidrar
dagvattenhanteringen dven med rekreativa vérden for platsen. Vid denna
breddning av det befintliga diket ska befintliga tréd bevaras i sa stor
utstrackning som majligt.

Parkytorna i den vastra delen ska ha en lummig karaktar. Omradet ar en viktig
entrépunkt till Tystberga och invanarna i orten uppskattar platsens
landsbygdskaraktar. Gréna inslag och kontakten med den omgivande naturen
och landsbygden ska fortsatta kdnneteckna entrépunkten i vast.
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Torg

Torgytan ar centralt belagen i Tystberga och ar tankt att erbjuda en attraktiv
miljo runt busstationen. Kollektivtrafiken ska fortsatt kunna stanna och vanda
bade dsterut och vasterut, dock flyttas funktionen nagot vasterut i och med
planférslaget och integreras i det védlkomnande torget. Dimensionerna for
torgytan har utgatt fran de matt som kollektivtrafikens funktioner kraver idag
gallande djup och bredd. Torgytan bor ha inslag av gronska och kan
fordelaktigt utformas med varierad markbeldaggning med inslag av permeabla
(genomslappliga) material. Torgytan bor aven ha goda mojligheter till
cykelparkering.

Lokalgata

Detaljplanen mojliggor for en ny lokalgata som blir en forléngning av
Dramatérvégen i vast-6stlig riktning. Den nya lokalgatan fungerar som
angdringsgata till bostdderna i vast och behéver anpassas for att klara kraven
kring avfallshantering. Gatan foreslas bli enkelriktad och ansluter till
Bjorkvagen i vaster, vilket skapar en ny konfliktpunkt i motet mellan gang- och
cykeltrafikanter och motordrivna fordon. Alternativet ar att en véndplan
anlédggs i slutet av denna gata, vilket anses negativt i och med platsens funktion
som viktig entrépunkt in till Tystberga och mojliggors darfor inte i
planférslaget.

Foreslagen lokalgata har en bredd pa 5,0 meter. Inom gatuomradet ingar en
kérbana med en bredd pa 3,5 meter, samt ytor fér stédremsor och
dagvattenhantering samt slanter mot omgivande mark.

Gang- och cykelvag

En gang och cykelvag planeras genom bostadskvarteret vaster om den
centrala parken. Gang- och cykelvagen knyter an till bebyggelsen séder och
sydvast om planomradet och skapar ett nytt gent strak till viktiga malpunkter
langs med Stationsvagen. Vagen har en bredd pa 3,5 meter.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap galler for allmén plats inom planomradet. Kommunen
kommer att utveckla den allmanna platsmarken inom planomradet och sedan
Overlata skotseln till den lokala vagféreningen. Fastighetsdgaren &r ansvarig for
atgarder och genomférande inom kvartersmark.

Det sarskilda skalet till att enskilt huvudmannsakap rader for allman platsmark
ar att det inte ar rationellt for kommunen att skdota denna mark, men att det ar
det for befintlig gemensamhetsanléggning. Denna skéter all skétsel av de
befintliga gatorna och parkytorna.
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Bild férestéllandes de allménna platsernas funktioner.

Kvartersmark

Inom planomradet foreslar planférslaget byggrétter for bostadder och
centruméndamal for att mojliggdra bostdder med lokaler i bottenplan.
Detaljplanen foreslas mojliggéra for bostader (B), centrumverksamheter (C)
och allménna platser i form av park och torg. Sammanlagt mojliggér planen for
ca 3 150 kvadratmeter byggnadsarea. Se strukturbild fér féreslagen
kvartersindelning, tathet och skala.

Byggnadsvolymerna inom planomradet foreslas vara lagre i vaster och 6ka
succesivt Osterut ju narmare ortens centrum man kommer. Omradets vastra del
utgor en viktig entrépunkt till Tystberga och avses fa en tydlig karaktar av en
landsbygdsort och tydliga grona inslag, hér foreslas en lagre skala. Omradet
runt stadsdelsparken praglas av en mer stadsméssig karaktar och en hogre
byggnadshojd och téthet. Bebyggelsen bor rama in stadsdelsparken och ha
val valda proportioner, samtidigt som den ar inbjudande och tillganglig for
personer som inte bor i omradet. | det 6stra omradet ar skalan hogre ut mot
Stationsvégen i norr och trappar ned séderut for att bidra till goda
ljusforhallanden.

Med tré som fasadmaterial 6nskar planen att sékerstalla att den nya
bebyggelsen till sin karaktar far en samhérighet med smahusomradet séder
om planomradet. Med material och struktur bygger den nya bebyggelsen
vidare pa temat tradgardsstad som etablerats i omradet. Detta regleras med
bestammelsen:

e {2 - Fasadmaterial ska vara av tra.
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Dagvattenhanteringen i omradet ar en viktig fraga for omradets utveckling. Ny
bebyggelse kan med férdel utformas med gréna tak. Om gréna tak med ca
100 mm tjocklek anléaggs kan upp till 50% av arsvolymen magasineras.
Gardsmiljderna pa kvartersmarken planeras fér generdsa ytor fér planteringar
och gronska. All kvartersmark bor ha vegetation i tva skikt, som gras, buskar,
trad och/eller pergola. De attraktiva gardsmiljoerna i soderlage bor dven hallas
bilfria och kan med férdel utformas med genomsléppliga material. Uppfarter
kan exempelvis anldaggas med grus eller grasarmerad betong. Samordnade
|6sningar for parkering premieras i planen.

Féreslagen planstruktur i omradet.

Genomférandetid
Genomférandetiden for planen ar 15 ar. Genomférandetiden &r lang med
hansyn till atgardsforslag for att forbattra VA-kapaciteten.
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10
Planeringsforutsittningar

Kommunala styrdokument och beslut
Foljande stallningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut
ligger till grund fo6r detaljplanearbetet.

Planbesked

Nykoping kommuns mark- och exploateringsenhet inkom med en begéran om
planbesked som syftade till att utveckla marken med bostéder och park. Miljo-
och samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 2021-12-07 § 115 att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Nalberga 1:141 m.fl. och att
detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Detaljplan
For omradet galler foljande detaljplaner:

1. P06-59 - "Detaljplan for del av Nélberga 141:1 samt 1:246 och 2:2".
Faststalld av kommunen 2006. Genomférandetiden har gatt ut.
Detaljplanen beror storre delen av de befintliga parkytorna. Planen
mojliggor for nya bostader i sdder och pekar ut det aktuella
planomradet som en parkyta med planteringar och ytor for bollspel.

2. P69-17 - "Forslag till andring av byggnadsplan for Tystberga
stationssamhalle, Nélberga 1:141 m fl.". Faststalld av Lansstyrelsen 1969.
Genomfdérandetiden har gatt ut. Detta géller for en del av den 6stra
delen av planomradet som &r planlagt som "Omrade for allmant
andamal”. Ytan ar féreslagen som parkering men detta har aldrig
realiserats.

| det syddstra hornet finns ett mindre omrade som inte ar planlagt sedan
tidigare.

Oversiktsplan

Planférslaget gari linje med den utveckling som beskrivs i Nykdpings
oversiktsplan 2040. | Nyképing kommuns 6versiktsplan 2040 pekas Tystberga
ut som ett av kommunens utvecklingsomraden att utreda for fértatning,
utveckling eller omvandling. Orten erbjuder goda pendlingsmdjligheter, samt
har viss allmén och kommersiell service. Narheten till E4:an och Vagnhérad
med sin tagstation bidrar till ortens strategiskt gynnsamma ldge. Dessutom
finns en langsiktig vision om att bygga ut pendlingsmdjligheterna ldngs med
jarnvagen i Tystberga. Tystberga ar utpekad som bebyggelsenod, vilket
innebér att kommunen ser positivt pa ny bebyggelse som bidrar till fler
bostader, service, och ett 6kat underlag for exempelvis kollektivtrafik och
skola.
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11

Sodra Tystberga, dar planomradet ar belaget, pekas ut som ett lampligt
omrade for ny utveckling. Ny exploatering ska dock ske pa ett satt som
sakerstaller ett bevarande av ortens gronomraden och jordbruksmark. | och
med att planforslaget syftar till att utveckla parkomradet till ett
rekreationsomrade, samtidigt som jordbruksmark inte tas i ansprak, gar
forslaget i linje med dversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Planomradet ingar eller angransar inte till ndgot riksintresse. Ca 100 meter norr
om planomradet passerar dock Sédra stambanan som utgor riksintresse for
jarnvag enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken. S6dra stambanan ar av internationell
betydelse och ingar i det utpekade TEN-T natet. Banan stracker sig fran
Stockholm till Malmé och ar viktig for person- och godstrafik. Banan ingar dven
i det utpekade strategiska godsnatet. Kommunen ska sékra att jarnvagens
funktion skyddas mot atgarder som kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av anldaggningen med kringanldggningar. Inom jérnvagens influensomrade ska
atgarder som kan innebéra begransningar for jarnvagens funktion pa grund av
till exempel buller, vibrationer, barridreffekter, trafiksakerhet, elsdkerhet,
transporter av farligt gods och elektromagnetiska falt inte medges.

| anslutning till S6dra stambanan finns ett utpekat utvecklingsomrade for en
framtida station.

Karta som visar planomradet och avstandet till S6dra stambanan och dess
angrénsande utvecklingsomrade.
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12

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Planomradet bestar i huvudsak av en grasbekladd yta med klippt gras.
Planomradet utgors av tidigare akermark som saknar héga naturvarden.
Omradet saknar viktiga strukturer som aldre trad, variation i tradalder och
tradslag samt staende eller liggande dod ved. Darav ar omradet homogent
med lagt naturvarde som foljd.

Den vastra delen utgors av en parklik plan yta med klippt grasmatta och ett 20-
tal bjorkar som kan vara planterade, troligtvis i bérjan pa 2000-talet. Nagra fatal
tallar och yngre granar finns ocksa inom omradet. | den Ostra delen ar det
hégvédxande gras med inslag av vass intill ett dppet dike. Har férekommer
igenvéaxningsvegetation i form av bjork, asp och tall samt nagon gran.

Karta 6ver omraden inom planomradet med nagot hégre naturvérden.
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Ekosystemtjanster

For att nd en langsiktigt hallbar mark- och vattenanvandning har elva
overgripande utvecklingsstrategier tagits fram i Nyképing kommuns
Oversiktsplan for 2040. | strategi nr 11 - Utveckla, stark och bevara naturens
férmdaga att leverera ekosystemtjénster, anges att kommunen ska utveckla och
bevara ekosystemtjanster. For att uppna detta gors foljande
stallningstaganden:

1. Natur- och vattenomraden ska finnas i tillrécklig omfattning och
kvalitet for att kunna bidra till ekosystemtjanster.

2. Vid exploatering av gronomraden ska omradets ekosystemtjanster
identifieras, varderas och erséttas eller kompenseras.

3. Planeringen ska efterstrava mangfunktionella ytor och stérka
forutsattningar for synergieffekter, ekologiska saval som sociala.

Kommunen har kartlagt samtliga identifierade ekosystemtjanster i planomradet
med hjalp av verktyget grénytefaktor for stadsdelar i QGYF. Gronytefaktorn
mater ett genomsnittligt varde for hela planomradets yta och de olika
delomradena inom planen far ett varde beroende pa vilka forutsattningar de
erbjuder for vaxtligheten, rekreationen och for den lokala
dagvattenhanteringen.

De ekosystemtjanster som har patraffats under inventeringar tillsammans med
kommunens ekologer anges nedan. Planomradet i sin helhet har en
gronytefaktor pa 2.65. Kortfattat sa levererar omradet ett antal reglerande
ekosystemtjanster sdsom infiltration tack vare den grastackta markytan, skugga
fran trad och ytor for aktiviteter.

Biologisk mangfald:

e K3: Bevarad ovrig natur inom lanskapssamband.

Dagvatten- och skyfallshantering:

e K18: Vattenytor och vattenstrak som anvéands fér rening och férdréjning
av dagvatten.
e K19: Genomslépplig vegetationskladd naturyta.

Mikroklimatreglering:

e K25: Halvbppen vegetation, minst tva vegetationsskikt.
o K26: Oppen vegetation, ett vegetationsskikt.
e K28: Lovskugga fran trad.

Pollination:

e K30: Pollinatérsgynnande yta.
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Kartering av ekosystemtjénster (nuldge).

Bebyggelse

Inom planomradet finns det en bensinstation vars verksamhet lades ner 2015.
Stationsbyggnad och bilverkstad uppférdes i bérjan av 1960-talet och
verksamheten har sedan dess byggts ut med butik- och lagerlokal.
Byggnaderna har sedan 2015 forfallit och drabbats av stora vattenskador vilket
har lett till att byggnaderna behdver rivas.

| januari 2022 férvarvade Nykdpings kommun fastigheten med
bensinstationen, Nalberga 2:2, med avsikten att riva byggnaderna och sanera
marken i syfte att kunna tilldta en annan markanvéndning pa platsen. Annan
markyta i Tystberga &r planlagd for drivmedelsverksamhet.

Utbver bensinstationen bestar marken inom planomradet frémst av parkmark.
En asfalterad véndslinga for buss ar beldgen i nordéstra delen av planomradet
och ar en funktion som maste finnas kvar pa platsen.
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Bild som visar pa befintlig bensinmack inom planomradet.

Trafik

Planomradet nas idag fran Stationsvagen-Dramatorvagen i norr och
Bjorkvagen-Revyvagen i vaster. Norr om planomradet gar Stationsvdgen som
utgor den naturliga entrén in till Tystberga och ar det centrala traket i orten.
Under de dialoger som genomférdes tidigt under planprocessen framkom att
de flesta av ortens viktigaste malpunkter, sasom livsmedelsbutik, café och
restaurang, ligger langs Stationsvédgen.

Langs den del av Stationsvdgen som passerar planomradet rader
hastighetsreglering om 40 km/h. Separerad gang- och cykelbana loper
parallellt med saval Stationsvagen som Bjorkvagen. Ett avskiljande dike |6per
emellan vagbanan och GC-banan. Den separerade gang- och cykelbanan
fortsatter in i Tystberga och vidare syddst mot Tystberga skola, och erbjuder
darmed sékra skolvagar med fa konfliktpunkter. Arsmedeldygnstrafiken (ADT-
talet) langs Stationsvagen ar 1718 fordonsrérelser/dygn.

Tystberga busshallplats ligger inom planomradet och trafikeras av linjerna 555,
557, 656 och 710. Bussarna gar i bada riktningar, bade mot Nykopings tatort,
men dven mot Vagnharad/Trosa och Studsvik. Hallplatserna i bada riktningar
maste finnas kvar och bussar maste kunna vanda i bada riktningar.

Genom bostadsomradet sdder om planomradet gar en grusad gadngvag som
fortsédtter mot bebyggelsen i sydvéastra Tystberga.
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Karta som visar pa gator, gc-vagar och busshallplatsers lokalisering.

Kulturmiljo
Det finns inga utpekade kulturmiljévarden eller patraffade fornlamningar inom
planomradet.

Sociala aspekter

| Tystbergas tatort bor ca 900 personer. Befolkningssammansattningen &ar i
stora drag i linje med kommunens befolkningssammansattning. Andelen aldre
(65+) ar dock nagot hégre an genomsnittet medan andelen i aldersgruppen
16-24 ar lagre jamfért med kommunen i stort. Inflyttningen ar nadgot storre an
utflyttningen, ar 2020 flyttade 146 personer till Tystberga medan 126 personer
flyttade fran orten.

Under de dialoger som &gde rum inom ramen planarbetet sa framkom det att
flera platser i Tystberga upplevs som otrygga i dagslaget. Allméant tillgangliga
motesplatser ar fa i antalet och &r av bristande kvalitet. Ortens lekplatser lyftes
exempelvis av barn och unga som daligt 6vervakade och upplysta.

Service
| Tystberga finns betydelsefull lokal service i form av livsmedelsbutik, skola (F-
6), grupp- och serviceboende, adldreboende, raddningstjanst, atervinning och
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restaurang. 6,5 kilometer norddst om Tystberga ligger Okna
jordbruksgymnasium.

Under de dialoger som genomfdrdes vid planarbetets uppstart betonades att
planomradet ligger langs ett centralt servicestrdk i orten. Flera
servicefunktioner och viktiga malpunkter for de boende i orten ligger i néra
anslutning till planomradet, se Bild 1. Det &r dven latt att ta sig fran
planomradet till narliggande skolor, fritidsaktiviteter och métesplatser.

Bild férestéllandes en av kartorna fran dialogarbetet som visar pa var ortens
malpunkter ar lokaliserade. Kartan visar pa en koncentration runt Stationsvagen.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran SGU utgdrs planomradet av tata jordarter (lera). Detta
innebar att férutsattningarna for infiltration av dagvatten ar begrénsad.
Vasterut bestar omradet i huvudsak av moran och i norr och séder finns inslag
av isdlvssediment (sand, grus och sten). Moran och speciellt isdlvsavlagringen
har hégre infiltrationsférmaga an lera (se Karta 1).

Inom planomradet finns ett utpekat omrade med férutsattningar for skred i
finkornig jordart (se Karta 2). Risken for skred géller i huvudsak fér omradet
norr om Stationsvagen. Detta beror pa jordarten och sluttningen vid
fastigheten Nalberga 1:26 norr om planomradet, samt pa grund av
hojdskillnaden kring vattendraget genom fastigheten Nélberga 1:13. For det
aktuella planomradet och inom Nalberga 1:141 rader viss skredrisk for
omradet ndarmast vattendraget ut mot Stationsvagen, men i 6vrigt ar marken
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platt, och kommunen ser inte att vattendraget har en saddan storlek att det
skulle kunna uppstad hoga fléden som eroderar kanterna eller skapar 6kad
vattenméttnad i ndgon stérre omfattning. Finkorniga jordarter r mer
skredben&gna an friktionsjordar, men med tanke pa de sma hojdskillnaderna
bedomer kommunen riskerna for rotationsskred eller slantskred som mycket
sma. En geoteknisk bedémning infor val av grundlaggningsmetod behover
dock goras i projekteringsskedet.

Planomradet ar utpekat som lagriskomrade for radon.

Karta 1 visar pa platsens geologiska férhallanden. Karta 2 visar pa SGU:s
kartering ver riskomraden fér skred i finkornig jordart.

Hydrologiska forhallanden och dagvattenhantering

Marken inom planomradet &r flack med lokala lagpunkter. Planomradet ligger
laglant da det runtom omradet finns ett berg i vast och mindre héjder i séder
och norr. Nordvast om planomradet finns en sanka genom vilken planomradet
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avvattnas. Osterut finns en flack &ker med samma niv& som inom planomradet
(se Karta 1). Genom planomradet |6per idag ett antal diken som avleder vatten
fran stora delar av Tystberga. En tolkning av kdnda flédesriktningar och
dimensioner i natet kan ses i Karta 2. Stora delar av Tystberga och narliggande
akrar avvattnas genom planomradet, uppskattningsvis mellan 59-82 hektar.
Vattnet leds i diken som kulverteras under Dramatdrvéagen och leder vidare
norrut. De floden som leds via ledningar till planomradet ar stérre an den
utgdende kapaciteten. Dartill tillkommer ytlig avrinning. | och med att marken
bestar av lera ar mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
ytterst begransat.

Planomradet har Sibbostak som recipient, som i sin tur mynnar ut i
Sibbofjarden. Dessa recipienter har mattlig respektive dalig ekologisk status
och uppnar inte god kemisk status. De kraver bada forbattringsatgarder i form
av reducering av fosfor och kvave.

| Nyképings kommun efterstravas en langsiktigt hallbar dagvattenhantering da
risken for Gversvamning i samband med mer extrema regn forvantas 6ka pa
grund av pagaende klimatférandring. Kommunen saknar en antagen
dagvattenstrategi, men dagvattenhanteringen ska ske pa ett hallbart satt och
inkluderas i kommunens planprocess. Vidare ska fororeningssituation och
recipientens kanslighet utifran aktuella miljokvalitetsnormer (MKN) styra
dimensionering och utformning av dagvattensystem.

Karta som visar att planomradet &r lokaliserat lagléant i landskapet.
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Karta som visar pa kdnda fldesriktningar och dimensioner i dagvattennétet.

Strandskydd

Kommunens ekologer har studerat historiska kartor och kommit fram till att
strandskydd inte rader eftersom det inte tydligt framgar att dikena inom
planomradet (markerade med blatt och rétt i Karta 1) har naturligt ursprung.

Dikena, som hanger samma genom kulvert under befintlig bebyggelse och
darmed ar ett och samma, har funnits 6ver lang tid och lange avvattnat
akermark. Diket ansluter till ett storre huvuddike som senare mynnar i
Sibbofjarden (se Karta 2). Historiska kartor visar att bade det aktuella diket och
huvuddiket |6per eller har [6pt genom 6ppna brukade marker under valdigt
lang tid (se Karta 3 och 4). Att de framstalls som véaldigt raka i kartunderlaget
tyder pa att de ar gréavda diken dar det tidigare varit vatmarksomraden i den
naturliga lagpunkten i landskapet.

Utifran kartunderlaget gar det inte att utesluta att dikena inom planomradet &r
gravda for att oka produktionen pa dkermarken och leda bort vatten fran
bebyggelse och vagar. Dérmed rader inte strandskydd fér det aktuella diket.

20/37



21

Karta 1. Flygfoto (nutid) som visar de aktuella dikena, markerade med blatt och
rétt. Dikena hdnger samman med kulvert under bebyggelsen.

Karta 2. Dagens terréangkarta som visar att efter att diket passerat i kulvert
genom Tystberga I6per genom dkermark och ansluter huvuddiket i h6jd med
Rosenlund.

Karta 3. Ekonomiska kartan fran 1960 som visar hur diket I6per genom
akermark, bebyggelsen i Tystberga och sedan norrut genom dkermark i raka
diken och ansluter huvuddiket i h6jd med Rosenlund.

Karta 4. Generalstabskartan fran 1908 visar att ett dike avvattnat akermarken till
huvuddiket som sedan I6per séderut férbi Stangby och mynnar i Sibbofjarden.

Buller

Planomradet domineras framst av buller fran biltrafiken pa Stationsvégen och
tagtrafiken pa Sédra Stambanan. Enligt férordning 2015:216 om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, och de dndringar som presenteras i férordning
2017:359, géller foljande riktvarden for buller fran spartrafik och vagar. Buller
fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida:

e 60 dB(A)ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dB(A)ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

21/37



22

Enligt forordning (2017:359) sa galler for en bostad om hdgst 35 kvadratmeter,
i stallet for vad som anges i forsta stycket, att bullret inte bor dverskrida 65
dB(A)ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i punkterna ovan anda dverskrids bor:

e Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar
55 dB(A)ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och:

e Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva pa 70 dB(A)maximal ljudniva som anges i féregaende stycke
anda overskrids, bér nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 dB(A)maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Risk for olyckor

Ca 200 meter 6ster om planomradet, langs med Stationsvégen, finns en
planlagd yta for drivmedelsforsaljning. | dagslaget bedrivs ingen saddan
verksamhet pa fastigheten, men kommunen anser att det ar en potentiell
riskkalla da en sddan verksamhet skulle kunna etablera sig pa fastigheten i
framtiden.

En eventuell bensinstation hade medfért en risk for brandfarliga vatskor. Den
del av Stationsvagen som passerar planomradet ar dven en utpekad
sekundarled for farligt gods. | dagsléget finns dock inga dokumenterade
malpunkter i ndromradet for denna typ av transporter bortsett fran en fatal
bransletransporter till narliggande gardar. Studsviks verksamheter har uppgett
att deras transporter passerar planomradet nar vag 219 ar avstangd, men det
finns inga uppgifter om att detta aterkommande sker.

Utbver Stationsvagen ar Nykdpingsbanan en nérliggande riskkélla. Jarnvagen
ligger ca 90-100 meter norr om planomradet. Dessa tva riskkéllor har beaktats i
riskutredningen som beskrivs i nasta kapitel (Konsekvenser av planens
genomférande).

Karta som visar pa den fastighet som idag &r planlagd fér drivmedelfGrséljning.
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Markfoéroreningar

Lantmateriets historiska ortofoton visar pa att omradet har anvéants som
odlingsmark. Enligt uppgifter fran lansstyrelsernas nationella databas 6ver
potentiellt fororenade omraden (EBH-stdédet) har en cistern innehallandes
bekdmpningsmedel statt pa platsen fran 1940-tal och fram till 1961. Vid
intervjuer med boende pa platsen har det framkommit att cisternen rostade
sonder innan den avlagsnades. Ungefarligt Iage finns markerat i Karta 1.

Karta som visar pa ungefarlig placering av cistern.

Teknik

Vatten- och avlopp

Nykopings vatten &r huvudman for vatten- och avloppsledningarna i Tystberga.
| Tystberga finns kapacitet i saval vattenverk som reningsverk for ett tillskott pa
nya bostdder och verksamheter. Dock finns det vissa tekniska brister som pa
sikt behover atgardas, som problem med ovidkommande vatten och tranga
sektioner i vattenledningsnatet. Innan marken markanvisas behover
anslutningsmajlighet till VA sakerstéllas.

| Tystberga rader aven lagt vattentryck i befintliga brandposter som
understiger kraven vid slackningsarbeten. Kommunen arbetar i dagsléaget fram
en brandvattenstrategi dar fragan behandlas strategiskt. Tills vidare foreslas
slackningsarbeten |6sas pa samma satt som idag, dar mer vattenresurser
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skickas ut till orten. Slackningsarbeten far dven stéttning av det lokala varnet
inom orten.

Avfall

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. Miljobodar kan uppféras inom kvartersmark for bostadsandamal.
Narmsta atervinningscentral ligger ca 200 meter fran planomradet, séder om
Sédra stambanan.

El & tele
Vattenfall har telenét i Tystberga. Anslutning ar méjlig. Kontakt med
ledningségare fordras.

Fiber
Gastabudstaden har dataledningar i Tystberga. Anslutning ar mojlig. Kontakt
med ledningsagare fordras.

Konsekvenser av planens genomférande

Natur och ekosystemtjanster

| och med att fler ytor inom planomradet hardgors och tas i ansprak behover
kvalitén pa gronytorna inom planomradet 6ka. | och med att gronytorna
krymper behover fler ekosystemtjanster samsas om samma ytor. Da en uttalad
ambition med planen ar att skapa en ny, gron stadsdel har kommunen anvant
sig av verktyget QGYF for att berdkna grénytefaktorn dven pa planforslaget.
Nedan foljer ett antal rekommendationer for att bibehalla en gronytefaktor pa
minst 2.65 vid planens genomférande.

Allman plats

For allman platsmark foreslas ett antal atgarder som 6kar kvaliteten pa
gronytorna da de minskar i storlek i och med planférslaget.

e For parkytorna ut mot Stationsvégen i vaster och runt det befintliga
diket sa forsvinner natur- och parkytor for aktiviteter. For att
kompensera denna forlust sa féreslas atgarder i form av fler trad och
buskar som bidrar till en varierad, artrik miljé. Delar kan med férdel
ldmnas som ang och brynsmiljé.

e | den nya stadsdelsparken forsvinner inga befintliga ekosystemtjanster
mer an att ytorna minskar pa grund av tillkommande bebyggelse. For
att kompensera detta foreslas 6kade mojligheter till aktivitet och
rorelse, pollinerande trad och vaxter, samt ett val av vaxter som bidrar
till varden for stadsbilden.

e | naturomradet och runt det befintliga diket ska befintliga trad sparas i
sa stor utstrackning som mgjligt. Diket som |6per genom omradet
foreslas anpassas for att kunna hantera stora dagvattenvolymer.
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Foreslagen grillplats bidrar till rekreativa véarden och den befintliga
angsmarken optimeras for 6kad artrikedom.

Kvartersmark

Analysen av gronytefaktor visar pa behovet av att tillféra grona kvaliteter aven
pa kvartersmark. Detta som konsekvens av att grona ytor tas i ansprak for
bebyggelse och hardgjorda ytor. Gronytorna ska vara tillrackliga i sin
utbredning och bidra till goda boendemiljéer, gynna dagvattenhanteringen,
en god ljudmiljo och social samvaro.

1. Hardgodrandegraden inom kvartersmarken regleras med hansyn till
dagvattenutredningen till 0,5. Detta innebar att resterande ytor sakras
for planteringar och infiltrering av dagvatten. Vaxtligheten i de privata
gardsrummen och tradgardarna starker den biologiska mangfalden och
bidrar till en battre luftkvalitet.

2. Genom att minska hardgérandegraden, genom exempelvis uppfarter i
grus/grasarmerad betong eller om grona tak anldaggs, sa okar
gronytefaktorn inom kvartersmarken. Om gréna tak (ca 100 mm)
anlaggs kan upp till 50% av arsvolymen av dagvatten magasineras,
enligt Svenskt Vattens publikation P110.

3. Foratt planen inte ska bidra till en for 1ag gronytefaktor, och dédrmed
riskera bristande kvaliteter i den framtida utemiljon, krévs att
kvartersytorna har minst tva vegetationsskikt (d.v.s. bade trad och
buskar/perenner/gras), genomslapplig vegetationskladd naturyta (pa
minst 50% av kvartersmarken), gronskande gardar som visuellt ger
intrycket av en gron stadsbild och odlingsmojligheter.

Bild férestéllandes ekosystemskartering i QGYF fér planférslaget.
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Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer

Stora ytor avvattnas genom planomradet vilket innebar bade en
oversvamningsrisk, men ocksa en mojlighet till att bidra till en hallbar
dagvattenhantering i Tystberga. For att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN)
for Sibbostédks och Sibbofjardens avrinningsomraden behdver belastningen av
naringsamnen i form av kvave och fosfor minska.

Till detaljplanen har Ramboll genomfért en dagvattenutredning.
Dagvattenutredningens flodes- och fordréjningsberédkningar baseras pa
berakningsmetoder fran Svenskt Vattens publikation P110 och aktuella krav dar
floden vid ett 20-arsregn ska fordrojas lokalt innan det passerar utloppet
norrut. | utredningen har ett antal olika I6sningar undersokts. En [6sning som
har undersokts narmare ar anlaggandet av 2 st dagvattendammar som ar
dimensionerade for att rena de ytor som avvattnas genom planomradet.
Dammarna syftar saledes till att minska Tystbergas utgadende belastning av
naringsamnen och andra féroreningar. Denna systemldsning hade kunnat
minska hela méangden fosfor och kvave som lyfts i recipientens atgardsforslag.
En sadan l6sning ar dock kostsam och kraver ytterligare investeringar.

Ett alternativ &r att anpassa multifunktionella skyfallsytor runt det befintliga
diket, som kan fordrdja en volym pa 700-900 m3 i 6st och 300-500 m3 i vast.
Detta alternativ ger dock inte samma positiva effekt pa MKN for Sibbostak,
men &r mindre kostsam. De ytansprak som kravs for atgarden sékras i
detaljplanen via markanvandningarna Park i vaster och Natur i Oster.
Utformningen och hdjdsattningen av dessa ska detaljstuderas i kommande
projektering, hansyn ska da tas till befintliga trad i omradet. En principskiss pa
hur en sadan hojdsattning ser ut visas i Bild 2. Sarskilt inom naturomradet bor
sa manga trad som majligt bevaras. Detaljplanen mojliggér for bade dammar
och multifunktionella skyfallsytor runt det befintliga diket.

For ny lokalgata vast om Dramatdrvagen foreslas att denna anlédggs med
tvarfall norrut och avvattnas via ett uppsamlande dike. | plankartan har den nya
lokalgatan en bredd pa 5 meter, vilket inkluderar dessa ytor fér
dagvattenhantering.

For att sékra en hallbar dagvattenhantering i omradet har féljande
planbestammelser lagts in i plankartan:

1. Ytanspraken som kravs for anldggandet av dagvattendammar eller
skyfallsytor har sdkrats genom markanvéandningarna Park och Natur.
2. Enallméan planbestdmmelse om att 50% av ytan ska vara genomslapplig.
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Bild 1 férestéller téreslagen dagvattenhantering inom planomréadet. Bild 2
forestéller en principskiss tér utformning och héjdséttning av park- och
naturmark.

Skyfall

Tva framtida 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 har studerats i
dagvattenutredningen. Ett med 6 timmars varaktighet och ett med 10 minuters
varaktighet. Analysen ger en oversiktlig bild av rinnvéagar, lagpunkter och
potentiellt dversvamningskansliga omraden i samband med skyfall.

Karta 1 visar flodesvagar och uppfyllda lagpunkter vid ett 100-arsregn. En
betydande lagpunkt ar belagen i det 6stra parkomradet. Lagpunkten har en
volym om 1660 m3 och braddar ut mot Dramatorvagen i sydvast. Omradet
l&dngst i vast &r dven det utsatt for skyfall d& omradet &r instangt. Den
nuvarande skyfallssituationen dr ddrmed inte god. Kommande atgérd for
dagvattenhantering maste kunna hantera stora skyfallsvolymer som férbattrar
situationen for ett storre omrade an enbart planomradet.
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Ny bebyggelse ska skyddas genom en god hojdsattning. Ett krav enligt PBL ar
att nivan pa fardigt golv anldggs 6ver nivan for ett 100-arsregn. Detta regleras
med en niva pa fardigt golv pa 18 meter dver nollplanet. Hojderna anpassas
for att sdkerstalla avrinning fran byggnad. For att sékerstélla detta
rekommenderas minst 5% fall 3 m fran fasad, vilket skapar ett behov av en
minsta niva pa ca 15 cm ovan gata. Ytor for att hantera stora skyfallsvolymer
sakerstélls i planen genom markanvandningarna Park och Natur. Foreslagna
atgarder gor att 6versvamningsrisken minskar. Detta kan anordnas i form av
dammar eller svackdiken som kan utformas som en multifunktionell skyfallsyta
(se Bild 2). Dessa har kapacitet att fordréja nuvarande, uppskattade,
skyfallsvolymer inom planomradet. For att sdkra en hallbar skyfallshantering i
omradet har foljande planbestammelser kompletterat plankartan:

e Planbestammelse om att lagsta niva pa fardigt golv anpassas till
befintliga gatunivaer for att sakerstalla avrinning fran byggnad med
minst 5% fall 3 m fran fasad, vilket innebar ett sdkerhetsavstand pa minst
15 cm i forhallande till gata. Detta kan innebara att marken behover
hojas inom delar av planomradet.

| kvarteret langst vasterut finns en lagpunkt dar dagvatten idag kan sta hogt.
Denna yta anses olamplig for ny bebyggelse och bor istallet anordnas som en
samordnad parkeringslosning eller dylikt. Detta regleras med bestammelsen

e Marken far inte forses med byggnad.

Bild 1 visar lagpunkter som éversvammas vid skyfall.
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Bild 2 visar férslag pa utformning av multifunktionell skyfallsyta.

Omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram inom ramen fér detaljplanen. Trafikbuller
fran Stationsvagen samt tagtrafik langs med Nyképingsbanan och kommande
tagtrafik langs Ostlanken har sarskilt beaktats i utredningen. Berdkningarna av
trafikbuller har genomférts enligt den nordiska berdkningsmodellen for
vagtrafik (Naturvardsverket rapport 4653) och sparburen trafik
(Naturvardsverket rapport 4936). Bade trafikdatan for vagtrafik och trafikdatan
for jarnvag har raknats upp for prognosar 2040. Trafikdatan for jarnvag har
stamts av med Trafikverket.

Bullerutredningen visar att de beréknade ljudnivaerna fran vag- och
jarnvégstrafiken klarar riktvérdena for trafikbuller vid bostadsbyggande.
Berdknade dygnsekvivalenta ljudnivaer i planomradet berdknas som hogst till
57 dB(A) vid fasad och darmed klaras riktvardet 60 dB(A) vid fasad vilket
innebar att nya bostéader kan uppféras utan ljudkrav enligt Férordning
2015:216. Mojligheterna anses dven goda for att anordna en egen eller
gemensam uteplats dar riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva kan klaras (se Karta 1).

De maximala ljudnivaerna fran jarnvagstrafik éverskrider 70 dB(A), dock enbart
inom en begransad del av planomradet (se Karta 2). Ljudnivaerna kommer fran
godstdgen som passerar 4 ganger per dygn. Detta innebar att riktlinjerna halls
som sager att den maximala ljudnivan far 6verstiga riktvardet pa 70 dB(A), men
dock inte mer an 10 dB och max 5 ggr/timme under dagtid.
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Utdrag fran bullerutredning som visar pa ekvivalenta ljudnivaer och maximal
ljudniva inom planomradet.

Risk for olyckor

Planforslaget innebar ett avsteg fran Lansstyrelsen Sérmlands riktlinjer for ny
bostadsbebyggelse inom 150 meter fran sekundarled for farligt gods.
Genomford riskanalys visar dock pa att en placering av bostader nara
Stationsvdagen ar mgjlig. Riskbedémningen belyser att riskerna fran
Stationsvdagen och Nykdpingsbanan ar acceptabelt laga var for sig, och kraver
saledes inte nagra riskreducerande atgarder. Den sammanvagda risken
hamnar dock inom ALARP-omradet, vilket innebéar att vissa riskreducerande
atgarder kravs (se bild nedan).

Trots att det i dagsléget inte finns nagon drivmedelforséljning i omradet sa ar
den mest riskfyllda situationen kollisioner med tankbilar. Aven om
Riskbedémningen pavisar att sannolikheten for en olycka med farligt gods ar
lag reglerar detaljplanen likval att:
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Byggnader far inte uppforas ndrmare &n 15 meter fran Stationsvagen.
Ett parkstrak separerar ny bebyggelse fran Stationsvagen. Avstandet pa
15 meter har ritats fran Stationsvdagens vagkant.

Uteplatser och balkonger ska i huvudsak riktas séderut.

b1 - Fasader ska utforas i obrannbart material och uppfylla brandteknisk
klass El 30. Detta galler de fasader inom 40 meter fran Stationsvégen.
b2 - Bostadshusens taktackning och takfot ska utforas i obréannbart
material.

Entréer ska finnas i riktning vand fran Stationsvagen.

Riskutredningen pekar dven pa behovet av ett avakningsskydd utmed

Stationsvdagen som minskar risken for avakningen och att detta bor utformas av

gatuingenjor. Kommunen har analyserat platsen och konstaterar féljande:

Strackan for yrkestrafik har lag hastighet (40 km/h), god sikt och lugn
trafikrytm, vilket gor att kommunen har svart att se behovet av ett
avakningsréacke. Det finns inte heller nagra malpunkter pa respektive
sida om vagen som gor att vagen korsas i nagon betydande
utstrackning.

Hastigheten ar sankt vid passagen 6ver jarnvagen, vagen sluttar
darefter nedat vid nerférsbacken in till Tystberga och f6ljs av en
vanstersvang in till orten. Hastigheten ar dock lag och denna del av
végen ar redan forstérkt med ett avakningsracke. Tung trafik har annars
mojligheten att fortsatta rakt fram pa vagen nerfor backen om det skulle
behdvas.

Kommunen anser darfor att avakningsracken inte anses nédvéandigt i stérre

utstrackning dn vad som redan finns pa platsen. Om ett racke anda anses

behdvas ar den rimligaste atgérden i sa fall vore att se dver det befintliga

racket och mgjligtvis forlanga det nagot i kurvan in till Tystberga. Det befintliga
racket har dock fungerat pa ett tillfredsstallande sétt hittills.

Graf som visar pa den sammanvégda risken inom planomradet.
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Sociala aspekter

Detaljplanen beddéms leda till en 6kad social hallbarhet i Tystberga.
Planprocessen har haft ett stort fokus pa medborgardeltagande, dar flera olika
dialoger och workshops har genomférts med boende i samhallet. Processen
och resultatet fran dialogerna redovisas i separat bilaga. Dialogerna syftade till
att lara kanna platsen och undersdka hur den anvands, vad medborgare
uppskattar med Tystberga och vilka typer av funktioner som saknas i orten.

Detaljplanen mojliggor for en ny landsbygdspark i Tystberga. En trygg och
centralt beldgen och inbjudande park med nya maojligheter for aktiviteter, lek
och rorelse for alla aldrar var ndgot som efterfragades av de boende i orten.
Flera av de befintliga lekplatserna upplevs som otrygga och ar daligt upplysta,
vilket framkom under dialogerna med barn utanfér Tystbergas skola. En
landsbygdspark som har ett fokus pa lek och rérelse syftar till att bidra positivt
till ortens utveckling.

Ny bebyggelse bor i sa stor grad som mgjligt placeras pa ett satt som bidrar
positivt till vervakningen och tillgéngligheten av den allménna parkytan.

Riksintressen

Ett genomforande av planen bedéms inte paverka nagot riksintresse negativt.
Detaljplanen har tagit hansyn till ett eventuellt genomférande av en ny
tagstation langs med Soédra stambanan. Om ett tagstopp skulle byggas och
Tystberga utvecklas séderut, likt aktuellt planférslag, skulle det innebara att det
nya tagstoppet far en centralt belagen plats i Tystberga. Gangstraket sdderut
leder da direkt till stadsdelsparken, torget och busshallplatsen. Detta skapar en
vélkomnande miljo fér framtida tagresenarer, samt goda férutsattningar for
hallbart resande.

lllustration som visar busstorgets narhet till jarnvag.
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Risk for skred

Inga sarskilda atgarder vidtas i detaljplanen med hansyn till risk for skred.
Placeringen av ny bebyggelse har anpassats sa att nya byggnader inte tillats i
narhet till SGU:s utpekade riskomrade for skred i finkornig jordart. Detta
omrade har planlagts som park. En geoteknisk bedémning infor val av
grundlaggningsmetod behover goras i projekteringsskedet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Planforslaget beddms inte ha ndgon paverkan som ror
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljcbalken.

Trafik

Planférslaget bedéms méjliggora for ca 40 nya hushall inom planomradet.
Detta innebéar en berdknad 6kning pa ca 160 dygnsrorelser av motorfordon
l&dngs Stationsvagen/Bjorkvagen. Kommunens bedémning ar att en sadan
dkning &r godtagbar da det befintliga vagnatet har god kapacitet. Planen
mojliggor inte for nagra nya infarter ut mot Stationsvagen, i enlighet med
Trafikverkets dnskemal. En ny angdéringsgata foreslas i stéllet ut mot
Bjorkvagen. Gatan foreslas bli enkelriktad och ska ansluta till Bjorkvagen i
vaster. For att kunna |6sa avfallshantering till det nya omradet i vast ska gatan
ha en bredd pa minst 3,5 meter, i enlighet med Nyképing kommuns tekniska
handbok.

Gang- och cykeltrafik

Den nya lokalgatan mellan Dramatorvagen/Bjorkvagen skapar en ny
konfliktpunkt i métet mellan gang- och cykeltrafikanter och motordrivna
fordon. Kommunens bedémning &r att detta inte inneb&r nagon storre konflikt
da antalet kommande fordonsrérelser ldangs denna gata bedéms som mycket
fa i antalet. Alternativet ar att en véndplan anldggs i slutet av nya lokalgatan,
vilket dock anses innebéara negativa konsekvenser i och med platsens funktion
som viktig entrépunkt in till Tystberga.

Kollektivtrafik

Detaljplaneforslaget innebér att de befintliga busshallplatserna maste flyttas
nagot vasterut langs Stationsvagen. Busshallplatserna och bussens vandplan
foreslas integreras i den nya torgytan som ligger strax vaster om funktionens
befintliga ldge. Den nya torgytan ska erbjuda goda majligheter for
cykelparkering och gestaltas pa ett satt som framjar tryggheten pa platsen.
Atgarderna syftar till att framja ett hallbart resande i Tystberga.
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Markfoéroreningar

Provtagningar inom planomradet har visat att lackage fran cisternen norr om
Stationsvagen inte har paverkat de 6vre delarna av marken. Féroreningar har
dock patraffats i grundvattnet och informationen har delgetts kommunens
tillsynsmyndighet.

Vid markprovtagningen har enstaka metaller samt PAH patraffats med halter
Over riktvardet for kénslig markanvandning (KM) i fyra av fem provpunkter.
Kartan visar de amnen som overskrider riktvardet for KM i respektive
provpunkt. Det gar inte att utesluta att patraffade halter av metaller harror fran
naturliga halter i torrskorpeleran.

Utredningen faststéller att det finns ett behov av sanering, och rekommenderar
att ytterligare markundersdkning av omradet bér genomféras med syfte att
avgransa den patraffade féroreningen i mark infor exploatering. Infor
schaktning bor en 28 §-anmalan enl. Miljobalken uppréttas och skickas in till
tillsynsmyndigheten. Massorna som inte ska ateranvandas ska skickas till en
godkénd mottagningsanldaggning, med transportér som har erforderliga
tillstand.

Fastigheten Nalberga 2:2, som idag utgdrs av en bensinmack, haller i
dagsléget pa att rivas inféor kommande marksanering.

Karta som visar pa var halter éver riktvardet for KM har patraffats inom
planomradet.
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Fastigheter och rattigheter

For att kunna I6sa angdringen till det foreslagna omradet langst i 6st inom
planomradet sa foreslas att befintlig infartsvag till kvarteret samordnas med
grannfastigheten Nélberga 3:1. Fastighetsdgaren har underrattats. Detta |6ses
genom att en ny gemensamhetsanlaggning skapas som ansvarar for infarten.
Detta regleras med hjalp av bestammelsen:

e g1 - Markreservat fér gemensamhetsanlaggning.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Nykopings kommun dger i princip all mark inom planomradet. Darmed
kommer inldsen av mark for exempelvis bildande av allman plats inte vara
nédvandigt. Den enda marken som inte &gs av kommunen &r infartsvagen till
kvarteret i Gster.

Fastighetsrattsliga fragor
Allman plats i Tystberga har enskilt huvudmannaskap vilket dven géller for de
allmanna platserna i denna detaljplan.

Vid arbetet med detaljplanen omfattas planomradet av tva fastigheter;
Nélberga 2:2 och del av Nélberga 1:141. En del av planarbetet ar att ta fram
forslag pa ny fastighetsindelning. Kommunen ansvarar fér anséka om
forréttning hos Lantmateriet.

Fastigheten Nélberga 3:1 berdrs av en bestdmmelse om att befintlig infart nu
planlédggs som ett markreservat fér gemensamhetsanldaggning. Detta krévs for
att |6sa angoringen till det foreslagna omradet langst i dst. Kommunen anser
att alternativet - en parallell infart ut mot Stationsvdgen - inte ar en bra 16sning.
Fastighetsdagaren har underrattats. En ny gemensamhetsanlaggning ska skapas
som ansvarar fér den gemensamma infarten.

Tekniska fragor

Inom planomradet finns flera ledningsstrak med olika omfattning. Placering av
ny bebyggelse har i viss man anpassats efter dessa ledningsstrak. Framst i den
Ostra delen av planomradet, dar det finns en stor spillvattenledning som inte ar
mojlig att flytta. Ett skyddsavstand pa 3 meter har inrattats fran ledningens mitt.
Ett u-omrade gar genom det 6stliga kvarteret. Denna ledning har ett
skyddsavstand pa 2 meter fran ledningens mitt efter samrad med
ledningsagaren. Denna ledning gar dven intill den befintliga bensinstationen,
denna delstracka ska flyttas och anldggas intill Dramatérvagen. Darfor har
inget u-omrade ritats in for denna del av ledningens dragning.
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Inom planomradet har vissa markféroreningar patraffats. En utdkad utredning
behdver genomforas for att avgdra om sanering av marken kravs for att tillata
markanvandning éver KM-gréns.

Infrastruktur for vatten, avlopp och dagvatten finns i planomradet. Hur ny
bebyggelse ska anslutas behover analyseras i projektering av den nya
byggnationen i omradet.

Planomradet ligger laglant i Tystberga vilket innebér att stora mangder
dagvatten avvattnas genom planomradet vid regn och skyfall. Darmed
behover anldaggningar som kan hantera dagvattnet tillskapas. |
dagvattenutredning (Ramboll, 2022) féreslas tva mojliga I6sningar; en dammi
planomradets vastra del som kan férdrdja och rena dagvattnet, eller
skyfallsytor som kréver genomténkta markhojder. Utbyggnad av
dagvattenanlédggningar kring de befintliga dikena kravs for att ny bebyggelse
kan skapas.

Inom planomradet kommer ny mark for allmén plats skapas, dels en gata i
vastra delen, dels en park i den 6stra delen. Utbyggnad av gatan maste
genomfdras innan nya byggnader tillskapas i den vastra delen av planomradet.
Projektering och utbyggnad av park &r planerad till efter att planen vinner laga

kraft.

Den nedlagda bensinstationen maste rivas och marken saneras innan en annan
markanvandning kan tillatas pa platsen. Nyképings kommun arbetar, parallellt
med planarbetet, med att férbereda och bestélla rivnings- och
saneringsentreprenad.

Ekonomiska fragor

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anldggningar som beror
allméan platsmark (plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av gata,
park och GC-vdg, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av
ledningar som inte avilar ledningsédgaren). Darefter dverlats skotseln till den
lokala véagféreningen.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.

Ett markreservat fér gemensamhetsanlaggning planlédggs vid den befintliga
infarten i planomradets ostligaste del. Detta syftar till att [6sa angdringsfragan
till det intilliggande kvarteret. Alternativet till detta ar att parallella infarter
anlaggs, vilket kommunen inte anser ar en lamplig |6sning. Fastighetsagaren
har informerats.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Nagot exploateringsavtal har inte bedémts som nédvandigt da kommunen
ager i princip all mark inom planomradet.

Markanvisning
Nykopings kommun avser att markanvisa all kvartersmark som tillskapas i
detaljplanen. Markanvisning kan komma att tilldelas olika entreprendrer.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
foréndras under arbetets gang.

Samrad: Q1 2023

Granskning: Q2 2023

Antagande i Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden: september 2023
Laga kraft: Oktober 2023

Planeringsunderlag

Kommunala
e Grundkarta daterad 2022-05-09
o Oversiktsplan for Nyképing 2040
e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)

Utredningar
De utredningar som genomférts i samband med, eller som har anvénts som
underlag i planarbetet, ar féljande:

e Dagvattenutredning, Ramboll, daterad 2023-01-12.
e Markutredning, Ramboll, daterad 2022-09-22.

e Bullerutredning, Ramboll, daterad 2023-01-13.

e Riskutredning, Ramboll, daterad 2022-09-30.

Medverkande i planarbetet samt revidering
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nyképings kommun.

Detaljplanen har upprattats av Victor Persson.

Samarbete har skett med Christopher Wisting och representanter fran
Stadsbyggnadsenheten, Tekniska divisionen Gata/park/hamn och
Miljoenheten.

Victor Persson

Planarkitekt, Nyképings kommun
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