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INLEDNING

BAKGRUND OCH SYFTE

Bjerking AB har fatt i uppdrag av Klévern AB att bedoma pa-
verkan pa kulturmiljon av forslag till ny detaljplan for Spelhagen
1:7 mfl. i Vastra hamnen i Nykoping. Det aktuella omradet ar
centralt belaget i Nykdping och gransar till tva riksintressen for
kulturmiljovarden. Ett forsta detaljplaneférslag togs fram 2017.

Syftet med utredningen ar att analysera ett nytt bearbetat plan-
forslag daterat 2023-05-24 med utgangspunkt fran en utvidgad
synbarhetsanalys.

AVGRANSNING OCH METOD

Arbetet bygger pa ett resonemang som byggs upp stegvis (se
rubrik Tidigare utredningar) utifran befintligt kunskapsunderlag
och den synbarhetsutredning som utforts av Bjerking. Un-
derlagen analyseras med hjalp av kvalitativa och kvantitativa
metoder. Analyserna leder fram till en bedémning av forslagets

konsekvenser for kulturmiljon.

Motiv och uttryck for de tva aktuella riksintresseomradena for
kulturmiljévard samt de mal som finns for att tillgodose riksin-
tressen ar utgangspunkter i utredningen. De lokala kulturvarde-
na i hamnomradet beskrivs ocksa for att ge en sa komplett bild
som mojligt av den berdrda kulturmiljon i sitt geografiska och
historiska sammanhang. Déarefter redovisas de riktlinjer gallande
hansyn till kulturmiljé som finns framfér allt i den aktuella 6ver-
siktsplanen, men aven i den gallande detaljplanen.

Fem nya fotomontage fran tidigare definierade fotopunkter visar
den simulerade bebyggelsen inom planomradet. Montagen
anvands som underlag for att bedéma hur stora de visuella effek-
terna kommer att bli vid planférslagets maximala genomférande.
Tre av dessa punkter ar utvalda av Sédermanlands lansmuseum
och bedémdes i en konsekvensanalys utférd av Nyréns 2018.

De vyer som anvands i féreliggande analys bedéms
vara tillrackliga for att, tillsammans med 6vrigt underlag,
beddéma planforslagets paverkan pa riksintressena.

Osakerheter

Beddmningen har utforts fran utvalda blickpunkter och up-
plevelsen férandras givetvis om betraktaren forflyttar sig.
Blickpunkterna ar dock valda med omsorg och genom en
stegvis analys. Se metodbeskrivning i faktaruta sid 5.

PROJEKTHISTORIK

Klévern AB fick 2015 planbesked for att bygga i huvudsak
bostader, med mojlighet till verksamheter mot torg och kaj, i
Spelhagen. Ett forsta planférslag var ute pa samrad sommaren
2017. Forslaget omfattade tre bostadskvarter med varierade
héjder och utformningar. Byggnadshéjderna pa merparten av
byggnaderna varierade mellan 3 och 7 vaningar, men har fanns
aven tva hus pa 10 vaningar och ett hus pa 14 vaningar vid om-
radets vastra entré. | forslaget bevarades den sédra magasin-
byggnaden. | planbeskrivningen bedémdes planen inte paverka
riksintressena for kulturmilj, och i den miljékonsekvensbeskriv-
ning som utférdes bedémdes konsekvenserna for kulturmiljon
bli sma - och dessa konsekvenser avsag endast till hamnens
lokala milj6. Vid samradet patalade Lansstyrelsen i Soder-
manland att antikvarisk expertis borde anlitas for att bedéma
forslagets paverkan pa den lokala kulturmiljon i hamnen, och pa
riksintressena for kulturmiljo. Efter samradet togs en antikvarisk
konsekvensbeddémning fram av Nyréns Arkitektkontor. Darefter
har planfoérslaget bearbetats vidare och Bjerking har utfért den
utvidgade synbarhetsanalysen. Bjerking har I6pande Iamnat
rekommendationer for anpassning till riksintressena och den
lokala kulturmiljon.

Under 2022 har arbetet med att utveckla ett nytt planforslag
pagatt. | samband med det nya planférslaget har planbeskriv-
ningen skrivits om och ett nytt gestaltningsprogram har tagits
fram (daterat 2023-05-24).

Tidigare kulturmiljoutredningar

Den antikvariska konsekvensanalysen av det forsta detaljplane-
forslaget, daterat 2017-05-19 utférdes 2018-01-11 av Nyréns.
Konsekvenserna beddmdes med hjélp av av fotomontage utifran
tre blickpunkter som valts ut av Sédermanlands lansmuseum.
Syftet var att bedéma paverkan pa de angransande riksintresse-
na for kulturmiljon, Nykdping (D 57) och Arnd - Stora Kungsladu-
garden (D 56), samt pa bebyggelse av kulturhistoriskt intresse
inom planomradet. | konsekvensanalysen bedomdes det dava-
rande planforslaget riskera pataglig skada pa riksintressena.

Bjerking AB utférde hésten 2018 - varen 2019 en fordjupad syn-
barhetsanalys for att beddma paverkan pa kulturmilljon utifran
bearbetningar av detaljplaneférslaget. Syftet var att bedéma
ppaverkan pa den lokala kulturmiljon inom hamnomradet, men
framfor allt pa de bada riksintressena.

En central del i malen for riksintressena for kulturmiljon ar stads-
fronten och stadens siluett. Vissa karaktarsbyggnader ska aven
fortsattningsvis vara synliga, och dominera stadsbilden.

Analyserna har paverkat planforslagets utformning. Det nya for-
slaget har bearbetats i hdg grad i jamforelse med planforslaget
2017. Har beskrivs kortfattat det stegvisa arbetet for att analyera
och bearbeta forslaget.




Synbarhetsanalysens resultat

Synbarhetsanalysen visade att det tidigare planforslaget gav ef-
fekter i planomradets omedelbara narhet i stor utstrackning, men
att effekterna avtog norrut mot stadskarnan. Norrifran, fran Ny-
kopings innerstad, fanns en del strak och stérre 6ppna ytor som
paverkades visuellt. | 6vrigt skymdes den planerade bebyggels-
en av stadens befintliga byggnader. Det 6ppna landskapet vaster
om staden utsattes for visuella effekter som var nagot fragmen-
terad, genom att odlingslandskapets skogskladda akerholmar
begrénsade sikten. Andra delar av ndromradet som paverkades
var omradet kring Arn¢ gard, och till viss del utsiktspunkterna vid
Galgbacken och Krakberget i norr.

Utvardering av vypunkter

Med st6d av den kvantitativa metoden valdes 11 vypunkter ut
for en vidare kvalitativ analys. Med hjalp av fotomontage kunde
en bedémning av dessa vypunkter utforas. Efter en utvardering
valdes nedanstaende blickpunkter bort eftersom dessa hade
mindre relevans, alternativt da motsvarande eller battre informa-
tion fanns att hamta fran andra punkter.

. Punkt 1. Har fanns tva alternativ. 1 b som ligger ca 200 me-
ter 6ster om punkt 1a, bedémdes vara den mest representa-
tiva vyn. Hadanefter kallad punkt 1.

. Punkt 4. Efter justeringar av planforslag: ingen paverkan.

. Punkt 5. Efter justeringar av planférslag: ingen paverkan.

. Punkt 6. Efter justeringar av planforslag: marginell paver-
kan.

. Punkt 9. Punkt 1 bedémdes ge motsvarande eller battre
information.

. Punkt 10. Punkt 3 beddmdes ge motsvarande eller battre
information.

. Punkt 11. Punkt 3 beddmdes ge motsvarande eller battre
information.

Efter denna utvardering aterstod alltsa 5 vypunkter (1, 2, 3, 7
och 8) som har analyserats narmare utifran kvalitativa aspekter.

METODBESKRIVNING SYNBARHETSANALYS

Synbarhetsanalys eller siktfaltsanalys (viewshed) ar en kvantitativ metod som anvands for att avgora vilket geografiskt om-
rade som kommer att paverkas visuellt av planerad hég bebyggelse. Synbarhetsanalysen anvands aven i syfte att identifiera
viktiga blickpunkter och vyer som kan visualiseras med fotomontage ("foére och efter-bilder”). Resultaten fran synbarhetsa-
nalysen och fotomontagen utgdr en del av kunskapsunderlaget som majliggdér en samlad bedémning av konsekvenserna for
stads- och landskapsbilden inklusive kulturmiljén. Resultaten kan ocksa anvandas som kanslighetsanalys om man vill jamféra
och vidarebearbeta planerade forslag.

Processen bestar av tre steg:

Avgransning av omradena som kommer att pavekas visuellt med hjalp av en GIS-berdkning.
Fotomontage fran representativa och viktiga blickpunkter varifran den planerade férandringen kommer att vara synlig.
Resultaten anvands sedan tillsammans med 6vriga underlag till beddmning av konsekveserna for den kulturhistoriskt betydelsefulla

stads- och landskapsbilden.

Som visuell paverkan raknas da att de planerade byggnaderna kommer att synas dvs att en betraktrare med 6égonhdjd av 1,7
meter som ror sig i omradet kan se den planerade bebyggelsen helt eller delvis utan att den skyms av terréng, skog eller 6vrig
bebyggelse.

Analysen bygger pa aktuellt hdjddata, och éppna data fran Lantmaéteriet som anvands for att bygga upp en terrdangmodell som
redovisar skog och bebyggelse. Resultatet resovisas med en karta som visar rosa farg éver de omraden inom vilka man kan
de hdgsta byggnaderna utan att terréngen, skogen eller annan bebyggelse skymmer sikten.

(For utforligare beskrivning av metoden se rapporten Kulturmiljéutredning Véstra hamnen, Spelhagen. Bjerking 2019-03-07.)

Synbarhetsanalysens
resultat anvéndes

for att lokalisera
punkter i omgivnin-
gen dér utblickarna
riskerade att paverka
riksintressena.
Analysen resulterade
i fotomontage av den
planerade bebyggels-
en fran 11 blickpunk-
ter, inklusive de tre
som analyserades i
Nyréns bedémning av
det férsta planférsla-
get 2017.




NULAGE

Nykdpings stadsiluett praglas av stadens laga bebyggelse. De
byggnader som sticker upp ovanfér taklinjen ar stadens kyrktorn,
Kungstornet vid Nykdpingshus med sin karaktéristiska siluett
och det idag ombyggda silotornet som sedan uppférandet utgjort
ett landmarke som markerat hamnens lage i staden. Utdver
dessa byggnader ar det endast de tva hoghusen vid Brandhol-
men fran borjan av 2000-talet som sticker upp.

Planomradet ar belaget i Nykdpings hamnomrade och omfattar
kajen pa den vastra sidan av Nyképingséans utlopp i Ostersjon,
som aven ar inloppet till staden Nykoping. Idag &r omradet
praglat av den tidigare industrihamnen. Bebyggelsen bestar till
stor del av storskaliga volymer med en relativt lag byggnadshojd.
Manga av dem har tegelfasad. Genom omréadet |6per breda as-
falterade gatustrak anpassade till funktionen som industrihamn
med plats for lastning. Byggnaderna har portar for inlastning
riktade mot kajen. Vastra kajen bestar av ett brett gaturum som
innefattar bade bilvag narmast byggnaderna och gang- och cy-
kelvag. Bilvagen avgransas genom en tradrad. Omradet narmast
vattnet ar belagt med gatsten, och langs med vattenlinjer I6per
en lagre liggande trabrygga for fortdjning av batar.

GALLANDE PLANER

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta

I Nyképings kommuns 6versiktsplanering har Nykopings tatort
och Skavsta lyfts ut och fér dessa orter har en férdjupad
Oversiktsplan tagits fram. Den antogs av kommunfullméktige
2013-12-10. | den férdjupade oversiktsplanen har kommunen
pekat ut markomraden som ar av betydelse for stadens framtida
utveckling, och ger dven rekommendationer fér bebyggelsen
inom dessa omraden. Det aktuella planomradet ar inte utpekat
som utvecklingsomrade i planen, daremot ar en annan del av
Spelhagen, ett omrade vaster om det aktuella planomradet
utpekat.

| den férdjupade dversiktsplanen finns aven allmanna riktlinjer
for eventuell bebyggelse utanfér de rekommenderade utveck-
lingsomradena. Den allmanna malsattningen ar att stor hansyn
ska tas till platsens kultur- och naturvarden, samt att byggnader
ska anpassas till landskapsbild och omgivande bebyggelse. De
forslag till bebyggelse och 6vergripande strukturer som ges i den
fordjupade 6versiktsplanen galler det markerade utredningsom-
radet.

Gallande detaljplaner

Inom planomrédet finns tre gallande detaljplaner, en éver hela
omradet fran 1995 och en ny detaljplan fér den sddra delen,
antagen 2005. Detaljplanen fran 1995 gjordes i syfte att etablera
ett Ostersjécentrum. | planen bevaras bada hamnmagasinen,
som byggs samman med en gard emellan. Aven évriga byggna-
der bevaras, men byggs om for den planerade verksamheten.
Planen ar gallande for den norra delen av utredningsomradet,
norr om den streckade linjen pa kartan ovan t.h. | den sédra de-
len av omradet planerades for gemensamhetsanlaggningar och
ett parkstrak ndrmast smabatshamnen, liksom for bevarande av
befintliga sjdbodar.

For den sédra delen av omradet galler en detaljplan faststalld
2005. Planen medger bade verksamheter och bostader och
syftet ar en bebyggelse som ar en fortsattning pa Nykodpings
stadskarna och som bidrar till att knyta ihop stadskarnan med
hamnen och vattnet. Bebyggelsen ska vara stadsmassig, sma-
skalig och ansluta till den narmast omgivande bebyggelsen och
inte vara sluten inom sig sjalv. Hushdéjderna regleras till mellan
tva och fyra vaningar, med komplementbyggnader i en vaning.
En betydande del av omradet ar avsatt som parkmark, och gator
och grander ska vara tradplanterade. En del av omradet far
innehalla byggnader for batklubbens verksamheter och delar av
torgmarken far anvandas till sjobodar.

| planomradets sydvastra horn galler en detaljplan fran 1975.
Den planen géallde ursprungligen i hela Spelhagsomradet, men
har i stora delar av omradet ersatts av senare planer. Det omra-
de som paverkas av aktuellt planforslag ar i den gallande planen
markerat som parkmark och prickmark.

Detaljplan for Spelhagen 1:3, 1:4, 1:5 och Véster 1:1. Nykbpings
kommun 2005-01-04. )
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Férslag till &ndring av stadsplan fér Spelhagsomradet i Véaster i
Nyko6ping. Uppréttat pa Stadsplanekontoret 1975-02-21.




Andra planer av betydelse for planomradet

2007 antogs en ny detaljplan for norra delen av Vastra hamnen,
det omrade som gransar till det aktuella planomradet i norr. Nar
planen genomfdrdes byggdes bl.a. Lantmannens silotorn om till
bostader. En uttalad ambition med denna plan ar att forbattra
kontakten mellan Nyképingshus och hamnomradet/Stadsfjaden.
Nordvast om det nu aktuella planomradet ligger Iansmuseet,
som invigdes 2018.
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Den norra delen av véstra hamnen bebyggdes med féretrddesvis
bostéder i bérjan av 2010-talet.

Till vanster i bild syns S6dermanlands museums byggnad,
uppférd 2018.

FORMELLA SKYDD OCH UTPEKADE
VARDEN

Kulturmiljon ar ett allmant intresse, och enligt plan- och
bygglagen ska hansyn tas till stads- och landskapsbilden, samt
platsens kulturvarden vid en férandring. Befintliga karaktarsdrag
ska respekteras och tas tillvara.

Enligt Boverkets vagledning for detaljplan och kulturvarden

ska planlaggningsarbetet skydda kulturvardena och sakerstal-
la platsens kvaliteter for framtiden. Det kan handla om saval
enskilda detaljer som olika strukturer som sammantaget ger ett
tidsdjup, historisk férankring och identitet. Vid planlaggning ska
bebyggelsen utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvardena pa
platsen. Andringar och tilldgg ska géras varsamt sé att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden definieras som
ett omrade av nationellt intresse och avsikten ar att de ska
havdas i den kommunala fysiska planeringen och i andra beslut
om markanvandning. | riksintresseomradena ar landskapet
tydligt praglat av den historiska utvecklingen och kulturmiljon
bor utgdra utgangspunkt vid férandringar. For att landskapets
varden och potential ska tillvaratas pa basta satt bor kulturmiljon
vara tongivande vid fysisk planering i riksintresseomraden. Till
varje riksintresse hor en kortfattad beslutstext som ar indelad

i "motivering” och "uttryck for riksintresset”, dar de sistnamnda
lyfter fram de strukturer i landskapet som bildar uttryck for riksin-
tressets motivering. Beslutstexternas funktion ar att pa ett tydligt
satt formedla vad det kulturhistoriska vardet bestar av, sa att

de blir ett verkningsfullt redskap féor kommunal planering. Vissa
verksamheter som bryter mot den kulturhistoriska intentionen
ska kunna styras undan for att undvika att varden i landskapet
patagligt skadas. Aven exploatering i omraden som gréansar till
ett omrade av riksintresse kan behdva anpassas efter riksintres-
sets intentioner och ska inte verka stérande.

Lagstiftning

Kulturmiljovardens riksintressen regleras i miljébalkens 3 kap. 6
§, och ingar i miljobalkens hushallningsbestammelser. Bestam-
melserna ska tillampas vid beslut om andrad markanvandning

enligt miljébalken, plan- och bygglagen och elva andra lagar.

Bestdmmelserna i miljobalken syftar till att framja en hallbar
utveckling som innebar att nuvarande och kommande ge-
nerationer tillférsakras en halsosam och god milj6. (1kap 1§
miljdbalken). En hallbar utveckling enligt miljobalken ska férena
kraven pa att trygga landets forsérjning med naturresurser pa
lang sikt, sla vakt om god natur- och kulturmiljé samt tillgodose
samhallsbyggandets markbehov. Hushallningsbestammelsen
omfattar dels omraden av betydelse fran allman synpunkt och
dels omraden av riksintresse.

Kulturmiljoer av betydelse ur allman synpunkt ska sa langt
mdjligt skyddas mot pataglig skada. Lagen stéller inga krav pa
att omraden med kulturhistoriska varden av allmant intresse ska
vara i férvag utpekade.

Omraden av riksintresse skall skyddas mot pataglig skada. Det
ar de varden som ligger till grund for utpekandet som ska skyd-
das fran att patagligt skadas.

Hamnen och riksintressena

Planomradet gransar till tva riksintressen for kulturmiljon, Arno-,
Stora och Lilla Kungsladugarden [D57] och Nykdping [D56].
Riksintressenas beslutstexter innehaller delar som innebar att
aven férandringar i miljder utanfér riksintressenas avgransning
kan innebara att riksintressenas varde paverkas, eller skadas
patagligt. Riksintressetexterna ar uppdaterade, och till varje
riksintresseomrade finns ett kunskapsunderlag som ger en
fordjupad forklaring av hur beslutstexterna (motiv- och

uttryck) ska tolkas i planeringssituationer. Kunskapsunderlaget
innehaller aven malformuleringar for hur det kulturhistoriska
vardet ska uppratthallas.

1. Kulturmiljévardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Handbok. 2014




RIKSINTRESSEBESKRIVNINGAR

Arno-, Stora och Lilla Kungsladugarden [D56] ,

Motivering:

Odlingslandskap praglat av Kungsladugarden, som sedan
medeltiden tillhdért Nykopingshus, och som har kvar sin
ursprungliga avgransning mot staden.(Fornldmningsmilj©)

Uttryck for riksintresset:

Huvudbyggnaden fran  1816-1819
normalritning, arbetarbostader och medeltida kastalgrund.
Pa Lindbacken betespraglad
oppen hagmark, som tidvis har utnyttjats som stadshage.

efter Harlemans

jarnalderslamningar. Nu

Slattermarker pa Svanvikens norra strand

Nykoping [D 57]

Motivering:

Residensstad som utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum
sedan medeltiden. Som huvudortiKarl IX:s hertigdome 1568-
1622 utvecklades staden till ett av landets forsta industriella
centra. Stadsmiljo praglat av konsekvent genomférd reglering
vid 1600-talets mitt, lag bebyggelse och industrianlaggningar
fran skilda tider.

Uttryck for riksintresset:

Det medeltida Nykopingshus utbyggt av Karl IX, i ruiner
efter en eldsvada 1665. De medeltida kyrkorna, stadsplanen
med ratvinkligt rutménster fran regleringar 1647 och 1665,
ett av landets mest konsekvent genomférda exempel pa
statsmaktens moderniseringsstravanden vid 1600-talets
mitt. Torgmiljon med residenset och det f.d. radhuset samt
annan bebyggelse som kannetecknar residensstaden.
Kvarnbyggnader och andra industrianladggningar. 1900-talets
bostadsbebyggelse med flerbostadshus, villaomraden och
"miljonomradet” Brandholmen.

Arné - St Kungsladugarden [D 56] bestar av ett relativt
storskaligt odlingslandskap med djupa historiska rétter
genom Stora och Lilla Kungsladugarden och Arné medel-
tida satesgard. Omradet har ett intimt historiskt samband
med Nykdpings stads historia och Nykopingshus. Sam-
bandet mellan odlingslandskapet som legat under slottets
férvaltning och staden &r annu fullt avlasbart och férstarks
av andra kvarvarande historiska komponenter som visar
pa kronans intressen i omradet under medeltiden och &ven
senare. Kastalen vid Kilaan och bebyggelsen pa Stora och
Lilla Kungslaugarden &ar exempel pa detta. Betydelsen av
odlingsmarkens avkastning har gett avtryck aven under
1900-talet. Nykoping har varit utskeppningshamn fér bl.a.
jordbruksprodukter och en av de stora silobyggnaderna
finns kvar, ombyggd till bostader.

Den bade fysiska och visuella kontakten mellan den 6ppna
odlingsmarken och Nykopings stadsiluett med kyrktornen
och det karaktaristiska Kungstornet vid Nyképingshus for-
tydligar det dmsesidiga sambandet mellan stad och land.

| kunskapsunderlaget till riksintresseomradet finns malfor-
muleringar for hur riksintressets varden ska uppratthallas.
For riksintresset Arno- Stora och Lilla Kungladugarden [D
56] ar foljande mal relevant for férandringar i planomradet:

Stadsfronten ska vara tydligt avgransad och halla en lag

stadssiluett

Detta innebar att:

. Ny bebyggelse underordnas befintlig bebyggelses
placering, struktur och utformning.

. De hdga historiska byggnaderna, bl.a. Nyképingshus
och stadens kyrkor, ska fortsatt dominera stadens
siluett

Nyképing [D 57] omfattar de centrala delarna av Nyko-

pings stad. Stadens strategiska lage i anslutning till tre

viktiga vattendrags utlopp i Ostersjén, dess tidiga roll som

handelsplats, Nykdpingshus som att betydelsefullt nav i

\_\f

Nyképing [D.57]

Lilla Kungsladugérde

C D blanomradet

Stora Kungsladugdrden
Arné~ St Kungsladugarden [D'56)

Kastalen

den medeltida kungamaktens framvéxt &r en viktig del i riksintresset. Aven

stadens rutnatsplan fran 1600 - talet, stadens laga bebyggelse, industribygg-

nader fran olika epoker och funktionen som residensstad betonas i riksintres-
sets kunskapsunderlag och motiv- och uttryckstext. | kunskapsunderlaget

till den reviderade riksintressebeskrivningen namns mal for att tillgodose

riksintresset. Tva av malen behandlar stadens skala; att karaktaren av

smastad ska bevaras samt att varje omrades karaktaristiska bebyggelse ska
behalla sin pragel och skalmassiga forhallanden. For riksintresset Nykdping
ar féljande mal relevanta for forandringar i planomradet:

. Bevara Nykopings karaktar av smastad med dess tydliga historiska
pragel.

. De fysiska uttrycken for Nykopings utveckling fran medeltidsstad via
1600-talets rutnatsstad till en av sent 1800- tal och tidigt 1900-tal praglad
smastad ska bevaras och vara avlasbara.

. Den for varje omrade karaktéristiska bebyggelsen ska behalla sin pragel
och skalmassiga forhallanden

Det innebar att:

. Miljéskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer och andra kultur-
historiskt vardefulla byggnader ska kunna forstas och upplevas.

Beddmningen av vilka effekter planforslaget ger pa riskintressena for kul-

turmiljo utgar fran Riksantikvariedmbetes handbok for kulturmiljovardens

riksintressen.




Forandringen ska bedomas mot de viarden som utgor motiv till utpekandet:

Vad férsvinner och vad tillkommer?

Forsvinner enskilda objekt, strukturer eller visuella och funktionella samband som har
betydelse for Iasbarheten av den riksintressanta miljon?

Tillkommer nytillskott som paverkar kulturmiljons skala, form och karaktarsdrag pa ett
sadant vis som negativt inverkar pa lasbarheten, d.v.s. mojligheterna att forsta och
uppleva av den kulturhistoriska utvecklingen i landskapet?

Ar paverkan visuell eller funktionell?

Paverkas siktlinjer, skala, sammanhang, rumsligheter, orientering eller andra aspekter
av den visuella upplevelsen av miljon pa ett sadant vis som inverkar negativt pa
mojligheterna att forsta och uppleva den riksintressanta miljon?

Paverkas rorelsestrak, kommunikationsleder eller andra funktioner och forutsattningar
med betydelse f6r méjligheten att bruka, férvalta och réra sig inom miljon?

Kan atgarden innebara att tillgangligheten till miljon minskar, att omradet fragmenteras,
barriarer skapas eller att méjligheterna att besdka miljon pa annat satt forsvaras?

Ar paverkan direkt eller indirekt?

Ar det troligt att &tgérden kan komma att fljas av andra atgarder eller sarskilda
anlaggningar vilka i sig kan medféra negativa konsekvenser?

< FORANDRING
Omradets varden Foradlas Forokas Férstarkas Forbli oférandrade
kommer att: '
Innebord: Forbittring Neutral paverkan

Forhdllningssatt: Inspirera — Starka

Berika

Hansyn

Finns det risk for att atgarden pa sikt minskar mojligheterna att bruka och férvalta
miljon, eller leder till en sadan andrad anvandning av miljon att lasbarheten av det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget paverkas negativt?

Ar paverkan tillfallig eller bestadende?

Innebar atgarden att majligheterna att forsta och uppleva eller bruka den riksintressanta
miljon kraftigt forsdmras under en begransad tid?

Forsvinner riksintressanta egenskaper och uttryck eller tillkommer nytillskott som
paverkar den riksintressanta miljon negativt pa ett varaktigt, irreversibelt vis?

Vilka egenskaper paverkas?

Paverkar atgarden de egenskaper som ar centrala for lasbarheten och upplevelsen
av miljén — d.v.s. de, eller delar av de, fysiska uttryck utan vilka det riksintressanta
kulturhistoriska sammanhanget inte langre kan lasas?

Paverkar atgarden sadana egenskaper som stddjer eller forstarker lasbarheten och
upplevelsen av miljon?

Hur paverkas miljéns vérden?

Bruka varsamt

Forloras eller férvanskas de varden som ligger till grund for utpekandet?
Forsvagas dessa varden sa att omradet mindre val belyser det riksintressanta
kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund fér utpekandet?

Férsvagas

Skada

Hindra - lindra

Minimera skada

Kulturmiljévardens riksintressen enligt 3 kap 6 § miljobalken. Handbok 2014-06-23




HISTORIK

Nykdpings stads historia &r tydligt sammanbunden med
det omgivande landskapet. | finns bdrdiga
jordbruksomraden som genom historien har forsorjt staden och

naromradet

hovet vid Nykopingshus med jordbruksprodukter, och darmed
utgjort en forutsattning for stadens tillblivelse och fortsatta
utveckling. Stadens lage i anslutning till bordiga odlingsmarker,
vattenleder mot inlandet och en skyddad Ostersjévik berattar om
kommunikationer, forsérjning och forsvar fran medeltiden och
framat.

Nykoping, Nyképingshus och omlandet

Nykopings stad etableras under 1200 - talet, och den forsta
borganlaggningen vid Nykdpingshus uppfors vid samma tid.
Pa platsen for Nykdpingshus fanns tidigare ett forsvarstorn, en
kastal, sannolikt uppférd under 1100 - talet for att bevaka Nyko-
pingans utlopp i Osterjén. Vaster om staden, vid Kilaans datida
utlopp fanns aven dar en kastal fran 1100 -talet. Nykodpingsan
ar fortfarande ett storre vattendrag, men vid tiden for stadens
grundande och relativt langt fram i historien var aven Kilaan
farbar en bra bit in i landet. Staden etablerades i ett strategiskt
lage i anslutning till storre vattendrag och en val skyddad hamn
i Stadsfjarden, omgivet av bordiga jordbruksmarker fér stadens
forsorjning.

Med etablerandet av Nykdpings stad intrader ett nytt forvalt-
ningssystem uppbyggt pa slottslan, dar borgen Nykoépingshus
utgjorde kérnan i lanet. Oster och véaster om staden tillkom under
medeltidens senare del fyra kungsladugardar, Stora Kungsla-
dugarden, Lilla eller Tyska Kungsladugarden, Ostra Kungsla-
dugarden och Vaderbrunn. Ladugardarna var stora jordbruks-
gardar som bedrevs i kronans regi. De levererade produkter till
Nykdpingshus och fungerade i vidare mening som viktiga noder i
den statliga och militdra organisationen.

Nykopngs handelsomland inrymde stérre delen av landskapet.
Staden var under 1500 - och 1600 - talen centralort i hertig Karls
hertigddme. Under denna tid var Nykdping en av de snab-

bast vaxande staderna i landet. Flera bruk och manufakturer
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De bada bilderna éverst visar Erik Dahlbergs avbildning av Nyképing frén bérjan av 1660 - talet och visar Nyképingshus fére branden.
Den nedre bilden visar de fyra kungsladugéardarnas ldge (markerade med orange) i relation till staden pa en karta éver Nykdpings s.k.

frihetsmil fran 1670.

inrattades och periodvis fungerade Nykoping som rikets andra
exporthamn.

1665 utbrdt en stor brand som forstérde Nykdpingshus och stora
delar av Nykoping. 1719 kom ryssarna och brande aterigen ner
staden. Kungamakten koncentrerades alltmer till Stockholm,
och kungladugardarna fick darmed en annan anvandning som
jordbruksgardar.

Nykopings boérdiga omland fortsatte att satta pragel pa staden,
och export av jordbruksprodukter har i perioder varit en viktig
inkomstkalla. Under 1900 -talets senare decennium har det

manifesterats i Lantmannens hdga silotorn i hamnen, som ge-
nom sin synbarhet i omgivningen har blivit en karaktarsbyggnad
for staden.

Industristaden Nykoping

Nykoping har som tidigare namnts sedan medeltiden varit en
knutpunkt for handel och hantverk med betydelse fér omlandet.
Landsbygden férsag staden med livsmedel och exportvaror.
Redan pa 1600 - talet etablerades ett massingsbruk och en kla-
desmanufaktur. Under 1800 - talet kom staden, och framforallt
omradet kring Nykdpingsan. att praglas av industriell verksam-
het. Nu tillkom stangjarnsproduktion, pappersbruk, mekaniska
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verkstader och skeppsvarv. Den tidigare etablerade textilindu- Utsikt mot hamnen
strin vaxte i omfattning och upphorde inte forran pa 1960 - talet. fran Stora Kungsla-
dugérden. Silon i
fonden, Brandhol-
men i bakgrunden.

| slutet av 1800 - talet drogs jarnvagen till Nyképing i form av den
privata TGOJ-banan mellan Grangesberg och Oxel6ésund. Jarn-
vagen kom till for att forsla varor fran Bergslagen till utskepp-
ningshamnen, och ar fortfarande i bruk for godstrafik. En station
vid stambanan tillkom férst 1913.

Ett flertal nya industrier som satte sin pragel pa staden etablera-
des under 1900 - talet, bl a NK:s verkstader, CEWE och Sunlight
samt ANA:s (senare Saab-ANA:s) férsaljningsorganisation.

Forvaltningsstaden Nykoping

Aven om Nyképing félorade sin nationella centrumfunktion fér
kungamakten efter 1600 - talet har staden fortsatt ha en viktig
administrativ funktion som residensstad i S6dermanland. Staden
blev residensstad 1634, och redan 1726 uppfordes ett residens
inom slottsomradet. Under 1800 - talet utvecklades staden ytter-
ligare som foérvaltningscentrum och ett nytt residens uppférdes
vid Stora torget 1801. Sedan ménga av industrierna lagts ner har
stadens funktion som férvaltningsstad, med sate for lansstyrelse
och landsting, blivit annu tydligare.

Till vanster:
Nyképings bryggeri
uppfért pa 1880-talet
ar exempel pa in-
dustriell verksamhet

langs Nykoépingsan.
Till héger:
Ljungrens karta fran
1857.
) S¢
; / ' :llf"grﬂll}gv
Z Jadugardens egor.
O s OmE”
Kung shagens

egor. /\
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Nykopings hamn och Spelhagen

Det aktuella planomradet ingick historiskt i Nykdpings slotts agor
och namnet Spelhagen har sitt ursprung i att hovet agnade sig at
lekar och spel pa den strandnara grasmarken. Omradet tillh6rde
slottets agor langt fram i historien och var lange en obebyggd
angs-/grasmark i anslutning till vattnet. Det huvudsakliga ham-
nomradet var belaget langs den 6stra hamnsidan och langre in i

Nykdpingsan.

Vattenvagen éver Ostersjon har haft stor betydelse fér Nyko-
ping genom aren, men efter hand grundades inloppet upp och
begrénsade sjofarten. Hela strackan fran Hasslo skans in mot
staden muddrades pa 1700 - talet for att de ge plats at de storre
skeppen, och i bérjan av 1900 - talet sprangdes sundet kring
skansen. 1948 muddrades strackan och farleden férdjupades
och breddades.

| bérjan av 1900 - talet byggdes hamnen ut kraftigt, med bl.a.
anlaggandet av nya kajer. 1912 uppfordes ett nytt tullhus, och
fran mitten av 1900 - talet 6kade importen genom SAAB-ANA:s
verksamheter. Aven Lantmannens spannmalsproduktion, med
silion i hamnen genererade en hel del sjétrafik i hamnen under
1900 - talets senare halft.

Oljemalning av okénd konstnar éver Nyk6épings hamn och Spelhagen sett fran Arnéviken, daterad nagon gang pa 1800-talet. Malningen
ger en bild av hur hamnen och inloppet till Nyk6ping sag ut innan Véstra hamnen byggdes ut. Kungstornet, klockstapeln och kyrktornen
kénns igen fran dagens stadsbild. | bildens centrum ser vi slottet, belédget invid Nyk6pingsan bakom den grénskande halvén Spelhagen.

Utdrag ur en karta éver Nykdping fran 1665. Kartan visar bade det
medeltida gatunétet, och rutnétsplanen som tillkom efter branden.
Pa kartan ar spelhagsomradet avskiljt fran staden genom ett vat-
tendrag. Kungstornet &r strategiskt placerat i anslutning till vattnet
med utblickar mot vattenrummet.
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Mot slutet av 1800-talet gjorde stora investeringar i Nykdpings
hamn. En ny svangbro och nytt hamnkontor och tullhus tillkom.
Syftet var att ta upp konkurrensen med den nybyggda hamnen

i Oxelésund. Manga av Nykopings industrier placerades

i anslutning till hamnen och jarn, stal, virke, textilier, bilar
spannmal mm. skeppades ut. Fran Nykopings mekaniska
verkstad vid Storhusfallet drogs ett stickspar for en smalsparig
jarnvag till Spelhagen. Jarnvagen skapade forutsattningar for en
utveckling av industriomradet och i borjan av 1900-talet tillkom
fler mindre industrier och verksamheter. De centrala delarna

anvandes fram till 1950 fér deponi av avfall och avfallshantering.

Efter andra varldskriget och fram till 1990-talet praglades
Spelhagen av ANA (AB Nykopings Automobilfabriker). ANA
bildades 1937 som dotterbolag till Nordiska kompaniet och 1948
flyttades verksamheten till Spelhagen. Bilar som t.ex. Chrysler
skeppades i delar fran bl.a. USA till Nyképing for montering.
1960 kdptes ANA av SAAB, dotterbolaget SAAB-ANA bildades
och ett nytt huvudkontor byggdes i Spelhagen. 1990 flyttade
verksamheten till Trollhattan.

Férutom bilindustrin har Vastra hamnen dominerats

av Soérmlandska Lantmannens Centralférening.
Spannmalsindustrins utveckling under 1900-talet ledde till att
spannmalstork och allt stérre siloanlaggningar och magasin
uppférdes i hamnen.

Nykdpings lage innebar goda férutsattningar, inte bara for
industrins utveckling utan ocksa for det vattenanknutna
friluftslivet. | Vastra hamnen finns en smabatshamn och nio
sjdbodar som tillkom i slutet av 1960-talet och en sjémack.
Antalet fritidsbatar 6kade under 1960- och 1970-talen bl.a.
beroende pa att plastbaten slagit igenom. Sverige ar idag ett av
varldens fritidsbatstataste lander.
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Kakel- DK - -kammare - \\\ Kungshagens
fabrik Du?v_ef- S ML B i\ etegelfabrik
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Renhatlnings- E-?rllji:i.!_m Y _I‘\:__ ._ \ § ?_‘:Dnlor
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i 1 o \ B
Varv- (3 |Batvary

Tac ka udden

\’&\\’\_«;}IK;-;

Hamnomradet
pa 1920-talet.
lllustration ur
Spelhagen,
Kungshagen,
Brandholmen.
Bebyggelse
och miljéer.
Omradesplan,
Nykoping,
Nykoépings kom-
mun 1985.

Fartyg i Nyképings hamn. | bak-
grunden syns Tullkammaren,
riven 1977 och silon, 1962. SLM

OHO0293-A
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HAMNOMRADET IDAG

Under 2000-talet har industriverksamheten i Spelhagen minskat
och ersatts av bostader. Aven silon, som varit det framsta
landmarket i hamnen, har 2015 delvis byggts om till bostader.
Resten av anlaggningen ar riven och pa platsen har fyra
bostadshus i 5 vaningar uppforts. ANA:s f.d. monteringshall

fran 1948 revs 2015 och ersattses av en ny byggnad med
samma format, som innehaller Sérmlands museum. Den
aktuella planen berér tva magasin. Magasinen har bedomts ha
ett kulturhistoriskt varde, men saknar uttalat skydd i gallande
detaljplan.

1: Transitohallarna uppfoérda 1955 fér ANA:s mellanlagring
av tullklarerat gods. Magasinet bestar av tva rektangulara
sammanbyggda huskroppar med sadeltak, tegelfasad och
barande utanpaliggande betongpelare. Taket ar tackt med
korrugerad plat och under takfoten finns ett fénsterband.
Lastplatsen i vaster skyddas av ett utspringande skarmtak.
Magasinet har stora portar pa gavlarna och entrédérrar pa
langsidorna. Magasinet ar exteriort huvudsakligen oférandrat
och en karaktarsskapande byggnad i hamninloppet som
berattar om ANA:s verksamhet i hamnen. Transitohallarna
har ett kulturhistoriskt vdrde som en vélbevarad exponent for
Spelhagens 1900-talshistoria.

2: Lantmannens fornédenhetsmagasin uppfort 1960 och
tillbyggt at soder 1977. Magasinet har anvants som lager,
butik, industrilokal och kontor. 2005 tillkom en pabyggnad pa
taket. Magasinet bestar av tva breda sammanbyggda volymer
med flacka papptackta sadeltak. Den aldre delen har barande
utanpaliggande betongpelare och tegelfasad. | gavlarnas 6vre
partier finns fonsterpartier, delvis igensatta. Over den norra
fasaden finns ett skarmtak. Den nyare delen har en enklare
utformning med tegelfasad. Mot vaster finns en tillbyggd
entrésluss av korrugerad plat. Den sddra fasaden har ett
fonsterband under takfoten och ett I1angsgaende skarmtak.
Férnédenhetsmagasinet har ett kulturhistoriskt vdrde som
tillsammans med silon &r de enda kvarvarande exponenterna fér
Lantménnens verksamhet i omradet.

= W - A

Nyképings hamn pa 1970-talet. Fotograf Tore Johansson. www.bygdeband.se

1. TRANSITOHALLARNA

Hamnmagsinen med karaktéristiska fasader mot kajen.

2. LANTMANNENS FORNODENHETSMAGASIN
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VARDEBARANDE KARAKTARSDRAG

. Hamnmagasinen fran olika tider som berattar om funktionen
som hamn under 1900 - talets senare del.

. Det breda gatunatet forstarker bilden av industrihamn, och
bildar tydliga utblickar bade mot vattnet och in mot staden.

. Det norra delens 6ppna karaktar med smabatshamn och
smaskaliga sjobodar som ar en del av den moderna hamn-
funktionen.

. Breda tradkantade kajer med anlaggning for batar.

. Utblickar mot den 6stra hamnens smaskaliga hamnanknutna
bebyggelse.

. Kontrasterna mellan den Vastra hamnens mer indus-
triellt praglade hamn och den dstra hamnens relativa
smaskalighet.

Omradet préglas av breda gatustrak med stor genomsiktlighet

Ekonomiska kartan fran
1958 visar smaskalig
industribebyggelse i norr
och véster och stor-
skaliga industrilokaler i
Spelhagens dstra och
sydéstra delar. Stickspar
har dragits bade éster
och véster om de bada
magasin som berérs av
det aktuella planfors-
laget. Sparen ér idag
borttagna.

Ostra sidan av hamn-
basséngen préglas av
smaskalig dldre ham-
nanknuten bebyggelse

Den norra delen av pla-
nomradet med grédsyta
och bathus
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AKTUELLT PLAN-
FORSLAG

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for att bebygga
Nykdpings hamns vastra sida med féretradesvis bostader och
med mojlighet till verksamheter. Forslaget innebar tre bostads-
kvarter med mojlighet att skapa 460 nya lagenheter. Bebyggel-
sens skala ska vara anpassad till Nykopings stads skala och
detaljrikedom. Den ena av de kulturhistoriskt vardefulla maga-
sinbyggnaderna ska delvis bevaras och utvecklas for publika
verksamheter.

Bostadskvarteren i férslaget ar 6ppna till sin karaktar och hus-
hojderna varierar mellan 3 och 6 vaningar. Ett av husen, langs
till vaster i planomradet, intill Spelhagsvagen, planeras till 8
vaningar. Utat, mot kajer och gator &r husens fasader mer slut-
na, medan gardsfasaderna ar 6ppnare. Under gardarna byggs
parkeringsgarage. Forslaget innebar aven att kajerna rustas

upp med gronska, lekutrustning och bankar. Utanfoér kajkanten
byggs tradack och bryggor pa en lagre niva, narmare vattnet och
batlivet.

GESTALTNINGSPROGRAM

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som tydliggér planens

intentioner och presenterar styrande principer for gator,

gardar, allménna ytor samt bebyggelsens utformning. Viktiga

utgangspunkter och vardeskapande karaktarer for gestaltningen

i omradet ar att planomradet:

. Ska bli Nykdpings nya stadsfront mot vattnet

. Ar inspirerat av centrala stadens rutnatsplan

. Ska i sin utformning hansynsfullt férhalla sig till riksintresse-
omraden for kulturmiljon

. Ska utformas med dppna gaturum som har kontakt med-
vattenrummet och méjliggérutblickar mot fiarden och Ostra
hamnen

lllustration ur gestaltningsprogram daterat 2023-05-24.

Ska ha en tydlig gron karaktar med tradplanteringar och
gronska i gata och gardsrum

Ska tillvarata och utveckla det vattennara laget och bli en
ny malpunkt och motesplats

Ska koppla samman stadsdelens strak med centrala
Nykdping

Ska synliggodra historiska samband med hamnverksam-
heten, Nyképingshus och industribyggnader fran olika
epoker

Ska ha en inbjudande utformning med kvarter och kajpro-
menad som naturligt kopplar till strandpromenader och
rekreationsomraden 6ster om Spelhagen, samt till naturom-
raden i vaster.

Kopplar till strandpromenader och rekreationsomraden
Oster om Spelhagen samt naturomraden i vaster

Ska utformas inbjudande for aktiviteter som batliv och
sjoverksamhet som kan upplevas av alla.
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ANPASSNING TILL KULTURVARDEN ENLIGT GESTALT-
NINGSPROGRAMMET

| gestaltningsprogrammet redovisas hur den planerade bebyg-
gelsen forhaller sig till de bada riksintressena for kulturmiljon
(Arn6- Stora Kungsladugarden [D56], Nykoping [D57]). Plan-
strukturen har anpassats for att skapa kontakt mellan Arndsi-
dan, hamnen och den medeltida stadskarnan. Siktlinjer mot
Kungstornet och den till bostdder ombyggda silon har beaktats i
planeringen och Nykdpings stadssiluett har bildat utgangspunkt
for den planerade bebyggelsens skala. Det planerade omradets
hogsta byggnad (8 vaningar) ar placerad i planomradets vastra
del for att inte konkurrera med silon som landmarke. Silotornet
ska vara synligt nar man ror sig langs Tolagsgatan.

Byggnadshdjderna i forslaget trappas upp mot vaster. | anslut-
ning till hamnbassangens kaj och ut mot Stadsfjarden ar bygg-
naderna 3-6 vaningar, och i omradets vastra del, mot Tolagsga-
tan, ar byggnadshdéjden 6 vaningar.

Anpassningar aven skett till karaktaren i hamnomradet.
Gatustrukturen bygger vidare pa industrihamnens breda
gaturum med stor genomsiktlighet bade mot vattnet och in mot
stadskarnan. Fasaderna mot gatorna planeras med material
som ska anspela pa det industriella arvet, i forsta hand tegel,
men aven plat och trd. Merparten av husen far platta tak. | en
bilaga redovisas de utformningsprinciper som tagits fram for att
anpassa den nya bebyggelsen till kulturmiljon, se nésta sida.

Vision enligt
Gestalningspro-

gram 2017
°F 3 £ SR 2 b s o Lt
Vision Sédra kajen i Spelhagen. Vy fran syd-ost med Nykdépingséns utlopp och Ostra kajen till héger i bilden.
Vision enligt D\\;@
V¥ KVARTEREN MOT S0DRA KAJEN = 2
. £
Gestaltningspro- Perspeltiv bver sidra kajen. Kvateret pelhagen 8
blir Nyképings nya front mot fjirden, med \aﬁ'ﬁd“)

gram 2023

allménna ytor for lek och rekreation utmed den
planerade kajpromenaden.
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UTFORMNINGSPRINCIPER

- HANSYN TILL RIKSINTRESSEN FOR KULTURMILJOVARDEN

Fasader mot gator, gardar och
Stadsfronten mot vatinet

Il Tegelfasaderivarma kulérer med industriell karaktar.
Enstaka mindre inslag av andra material tex skivmaterial, exponerad betong,
puts, rdpaneler. Variation och omsorg i detalj skapas med tegel | ménster,
fogar och relief. Gatans fasadmaterial gar éver hirn in mot gard.

Fasader i ljusa varma kulérer.

Tegel och inslag av andra material tex skivmaterial, exponerad betong, puts,
trapansler.

Tydliga markerade takkrén skapas med tegelfdrband och takplat.

Taklandskapet
Platta tak med markerade takkrén | i med ad
industrikaraktar.

Sadeltak, kornmunicerar med hamnens magasinen och &ldre bebyggelse pa
andra sidan &n. Ljusa material tex aluzink eller plat i ljus kulsr.

Utformning gavel met kaj, enligt ipill
publika tak

Mindre uppstickande delar hjd tex vaxthus.

ation. Hi fior access till

Byggnadshojder

Anpassning med maxh&jd pa byggnader fér siktlinje frén fjdrden, 5 vaningar
respektive 4 vaningar langs kajer i dster och séder samt ikorsning
Stapelgatan/ Tolagsgatan.

Ré&cken pa takterasser far inte skymma sikt mot Kungstornet dvs inte éver-
stiga angiven max nockhdjd.

Sammanhallen byggnadshojd i kvarteren med viss variation genom clika
h&jd p& fasadkran (ca 1-1,5m). L&gre byggnader mot vattnet med indragna
takvaningar och hégre sammanhallen in mot omradet.

l&ngs Spell Zgenoch
samaordnas till 6 vaningar.

Det hiigre byggnaden vid vdstra infarten till omradet begransas till 8 vaningar.
Byggnaden fungerar som "port” fran séder till emradet men undererdnar sig
samtidigt silen som viktigt landmirke i stadssilustten.

Utformningsprinciper - hdnsyn till riksintessen for kulturmiljévarden. Bilaga till gestaltningsprogrammet. 2023-05-24.




H

X=E5144800

X=E514200

mPr.\

PLANBESTAMMELSER

Fojande galer inom omracen med nedanstiende belsckningar. Endast angiven
anvandning och utlormning & Sllaten.

Detaljplan for Vastra Hamnsidan, Spelhagen. Spelhagen 1:7, 1:4, Véaster 1:1 mfl. Uppréttad 2023-05-24.
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SKYDD FOR KULTURVARDEN | PLANEN

Planen reglerar byggnadernas placering, héjd och utform-
ning for att tilgodose de omgivande riksintressenas varden
- enligt de principer som redovisas i gestaltningsprgram-
met, se ovan.

Bestammelsen f2 innebar att: Uppstickande element pa tak
ska vara integrerade i takutformningen och far inte place-
ras sa att de kan ha en negativ paverkan pa siktlinjer med
hansyn till riksintresset for kulturmiljévarden.

Planférslaget innehéaller ocksa bestammelser till skydd for
den bevarade delan av transitohallen enligt nedan:

Skydd av kulturvarden

q1. Byggnad med hégt kulturhistoriskt varde. Andring av
kvarvarande del av byggnad ska utféras varsamt sa att
hansyn tas till byggnadens karaktar som en transitohall
fran 1900-talets andra halft. Gavelfasad mot Oster far ej
forvanskas. Fonsterband pa fasad mot soder far ej for-
vanskas. Betongpelare i fasad far ej forvanskas.

Rivningsforbud
r1. Byggnadsdel far inte rivas.

Varsamhet

k1. Pa byggnadsvolymens norra och sddra fasad tillats
vaggoppningar i markplan med glaspartier i stal. Fardiga
Oppningar far vara som hogst 2,4 meter hdga och den
sammanlagda bredden per langsida far inte dverstiga
12,5 meter. Oppning far inte gdras inom ett avstand p& 6,0
meter fran den 6stra fasaden. Pa fasaden mot norr tillats

fonsterband vid takfot lika fasad mot séder. Fonsterbandet
ska sa langt det ar mgjligt efterlikna sodra fasadens glasparti
avseende matt, modulindelning och profiler.

k2. Ny gavel mot vaster ska uppforas i tegel. Fasadutform-
ningen ska efterlikna befintlig gavel mot dster avseende
vaggOppningsmatt, glaspartier och detaljeringsniva. Fasaden
ska efterlikna befintliga fasader avseende format, kulér, i mur-
férband och i fogtjocklek.

Bygglovplikten har utdkats for transitohallen:
a1 Bygglov kravs aven for atgarder som inte avsevart paverkar
byggnadens yttre utseende.

Pa plankartan anges ocksa att: Fasader mot allman plats ska
utformas med inspiration av den industriella karaktaren som
finns i omradet. Fasader ska i huvudsaklig omfattning utforas i
tegel i varma kulorer.

Fasadernas uttryck mot allman plats ska vara varierande och
entreér till byggnaderna ska gestaltas med hdgre detaljerings-
grad.
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KONSEKVENSBEDOMNING

Inledning

Det aktuella planférslaget ar en bearbetning av det
planférslag som presenterades 2017. Det tidigare
planférslaget bedémdes riskera pataglig skada pa
riksintresse for kulturmiljé (Nyréns 2018). | det nu
aktuella planférslaget finns ambitionen att anpassa
planen till riksintressenas viktigaste riktlinjer samt
den lokala kulturmiljon i hamnomradet. Byggnadshgj-
derna ar i det nu aktuella planflérslaget generellt lag-
re, framfor allt mot hamnbassangens kaj i Oster. For-
slaget har renodlats vad galler byggnadstyper, och
gestaltningsprogrammet presenterar en ambition att
utga fran den tidigare industrihamnen i gestaltningen
vad galler materialval och fargsattning. Centrala sikt-
linjer mot stadens karaktarsbyggnader och silon, som
utgor ett landmarke i hamnen, har beaktats.

For att bedéma paverkan pa de tva riksintressena
for kulturmiljon har fem fotomontage med det nya
forslaget utforts. Pa sidorna 23 ff. visas nuldge och
fotomontage med det aktuella planforslaget. Féljande
blickpunkter bedéms: punkt 1, 2, 7, 8 (Arno- Stora
och Lilla Kungladugarden) och punkt 1, 3, 7 (Nyko-

ping).

Genom fotomontagen kan man uppleva hur den nya
bebyggelsen upplevs fran de utvalda utsiktpunk-
terna. Det underlattar mojligheten att bedoma hur
planférslaget kan komma att paverka riksintressenas
varden, utifran de mal som formulerats, pa ett visuellt
plan. Férutom riksintressenas utpekade varden ar
koppling mellan dem av central betydelse.

P4 kartan visas samtliga blickpunkter som analyserats under arbetets géng. De punkter som valts ut som relvanta att ha som utgangspunkt fér en analys av
det aktuella planférslaget har beteckningarna 1b, 2, 3, 7 och 8. Punkt 1b kallas i den I6pande texten punkt 1.
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Bedomning av paverkan, effekt och konsekvens

| textavsnitten ovan har begreppet Paverkan anvants pa ett mer
allmant satt som egentligen avser den effekt som paverkan ger.
(Det géller aven Riksantikvarieambetets handbok pa sid 9.)

| beddmningen nedan anvands féljande begrepp som vanligen
anvands i miljokonsekvensbeddmningar.

Beddmningen bestar av tre steg:

Paverkan - den fysiska atgarden i sig, t.ex att mark tas i ansprak
for ny bebyggelse.

Effekt - den forandring som uppkommer i omgivningen, t.ex att
den nya bebyggelsen skymmer befintlig bebyggelse (Vad far
paverkan for effekt?)

Konsekvens - betydelsen av denna férandring, om den &r liten,
mattlig eller stor, positiv eller negativ. T. ex om forstaelse fér en
historisk miljo forsvaras.

| féreliggande utredning har vi med hjalp av synbarhetsanalysen
analyserat vilken effekt den foreslagna bebyggelsen far pa
upplevelsen av riksintessenas definierade varden (uttryck och
malformuleringar).

Paverkan visas med hjalp av bilder av nulaget och fotomontage
med det aktuella planforslaget. Effekten beskrivs dversiktligt i
bildtexten. | den I6pande texten pa sidan 33 ff. beskrivs effekten
narmare och konskevensen bedéms.

Nyképingshus. Foto Bjerking 2023.

22



Historisk vy fran hamnen. NKBFA-DIB1008
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Blickpunkt nr 1. Nulage

Vyns syfte ar att belysa sambandet mellan de
bada riksintresseomradena. Man ser véastra
delen av Stadsfjarden som har karaktar av
vatmark, varav en del ingar i riksintresset D56.

Man ser silon och Kungstornet i blickfanget.
Klockstapeln och Nikolaikyrkan &r val synliga,
liksom den skogskladda hojdryggen. Hamn-
bebyggelsen och bathusen ar tydliga inslag i
stadsbilden. Industribyggnaderna &r storskali-
ga men underordnar sig i landskapet och hojer
sig inte Over tradtopparna. Mellan huskrop-
parna finns mycket gronska som ger ett luftigt
intryck.

Blickpunkt 1 Nulége. Bilden visar utblicken mot planomradet fran stranden vid Rosenbhill, p& andra sidan Stadsfjérden.
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Blickpunkt 1 Planférslag 2023.

Blickpunkt nr 1. Planférslag 2023

Silon och Kungstornet ar fortfarande i blick-
fanget mot stadskarnan. Klockstapeln och kyrk-
tornet ar fortsatt synliga. Bebyggelsen bryter
den horisontella skogskladda hojdryggen.

Av planférslagets bebyggelse skymtar det 8
vaningar hoga huset i vaster men det upplevs
lagre an intilliggande befintlig byggnad. | dvrigt
skymtar den féreslagna bebyggelsens hogsta
vaningar bakom museibyggnaden.
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Blickpunkt 2 Nulage.

Vyns syfte ar att visa sammanhanget mellan slottet
och dess tidigare underliggande marker i Spelha-
gen. Kungstornet, klockstapeln och kyrktornen

ar inte synliga fran denna vy. Silon dominerar.
Slottsomradet moéts av mindre flerfamiljshus i tva
vaningar pa andra sidan vagen. Sérmlands muse-
um syns till héger om silobyggnaden.

Blickpunkt 2 Nulége. Bilden visar utblicken fran Nyk6pingshus mot hamnomradet.
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Blickpunkt 2 Planférslag 2023.

Blickpunkt nr 2. Planférslag 2023

Av planférslagets bebyggelse skymtar det 8
vaningar hoga huset i vaster men det upplevs
lagre an intilliggande befintlig byggnad. | dvrigt
skymtar den foreslagna bebyggelsens hogsta
vaningar bakom museibyggnaden.
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Blickpunkt 3 Nulage.

Bilden visar utblicken fran klockstapeln langs
Slottsgatan. Vyn speglar en stor del av sta-
dens historia. Silon och Kungstornet ar tydligt

synbara.

Blickpunkt 3 Nuldge.
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Blickpunkt 3 Planférslag 2023

Blickpunkt nr 3. Planforslag 2023

Bade kungstornet och silon ar fortfarande
tydliga. Planférslagets hégsta byggnad skymtar
till hoger om Kungstornet, men ar betydligt lagre
an den historiska byggnaden. Till hdgre om
silotornet skymtar delar av den nya bebyggels-
en men héjden ar lagre an Gamla residenset. |
ovrigt syns inte det nya forslagets byggnader
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Blickpunkt 7 Nuldge.

Bilden &r tagen strax norr om Arné gards hu-
vudbyggnad. Fran denna fotopunkt &r den nya
bebyggelsen (6-8 vaningar) vid Strandparksva-
gen/Myntatorget stranden pa Arné-sidan av
Stadsfjarden dominerande. Silon syns tydligt
och markerar hamnlaget.

Blickpunkt 7 Nuldge.
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Blickpunkt 7 Planférslag 2023.

£

Blickpunkt 7 Planforslag 2023

Planférslagets hégsta byggnad doljs av bebyg-
gelsen vid Strandparksvagen/Myntatorget. Den
féreslagna byggnaden haller samma hodjd som
de befintliga byggnaderna i férgrunden.
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Blickpunkt 8 Nulage
Bilden &r tagen fran en brygga vid Barndhol- '
men. Syftet med denna vy ar att visa hur sta-

den kan upplevas nar man anlander sjévagen.

Fran denna vy pa langt avstand &r silon

dominerande, och 6vrig bebyggelse vid

hamnen ar knappt synbar. Av bebyggelsen

i Spelhagen syns tegelbyggnaderna langs

Spelhagsvagen. Kungstornets tak skymtar

over tradkronorna. Har blir andra vertikala

byggnader langre bort fran staden och hamn-

mijon mer synliga, som kraftvarmeverket vid

Idbacksvagen.

Blickpunkt 8 Nuldge.
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Blickpunkt 8 Planférslag 2023.

Blickpunkt 8. Planforslag 2023

Det nya planférlagets byggander bryter
horisonten, men haller en jamnhdg profil.
Kungstornets synbarhet paverkas inte fran
denna blickpunkt.
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BEDOMNING AV PLANFORSLAGETS EFFEKTER
OCH KONSEKVENSER

Riksintresse for kulturmiljo

Nedan analyseras planforslagets effekter pa riksintressena
utifran de fem valda vypunkterna. Utgangspunkten ar kunskap-
sunderlagets malformuleringar for hur det kulturhistoriska vardet
ska uppratthallas.

For riksintresset Arno- Stora och Lilla Kungladugdrden
[D56] bedoms foljande mal relevanta for fordndringar
iplanomradet:

Stadsfronten ska vara tydligt avgrdnsad och hélla en lag
stadssiluett

Det innebér att:

. Ny bebyggelse underordnas befintlig bebyggelses
placering, struktur och utformning.

. De hdga historiska byggnaderna, bl.a. Nykdpingshus
och stadens kyrkor, ska fortsatt dominera stadens siluett

Malet beddms vara relevant fran féljande fotopunkter:

Blickpunkt nr 1.

Bilden visar utblicken fran stranden vid Rosenhill pa andra
sidan Stadsfjarden. Fran denna vy beddmdes det tidigare
planforslaget riskera pataglig skada pa riksintresset.
Argumenten var dels att stadens klassiska siluett med
Kungstornet, klockstapeln och Nikolai kyrkas torn inte var
synliga, och dels att den karaktaristiskt laga stadsiluetten
ersattes med en stadsfront i betydligt hdgre skala.

| det nu aktuella planférslaget har byggnadshdjderna sankts och
ligger i forslaget i niva med tidigare under 2000-talet uppford
bebyggelse i den norra delen av Vastra hamnen (Spelhagen
1:6, samt del av Vaster 1:1). Bebyggelsen har en varierad skala
och en tat men inte helt sluten kvartersstruktur som anknyter

till Nykopings smaskaliga stadskaraktar. Skalan trappar ner

mot hamnbasséngen (takfot pa en héjd av 4 vaningar) och mot
Stadsfjarden i séder (3-4 vaningar). Vidare har aven anpassning
till befintlig bebyggelsens struktur och utformning skett vad
galler byggnadstyper och materialval. Fran blickpunkt 1 syns
Kungstornets taksiluett och en rillrackligt stor del av fasaden for
att man ska kénna igen det karaktaristiska landmarket. Nikolai
kyrka och klockstapeln syns lika tydligt som utan bebyggelsen.

Effekt: Det nya forslaget har bearbetats och innebar en

stérre anpassning till befintlig bebyggelses skala, struktur

och utformning, men de nya husen i industriomradet skapar
sammataget en hogre stadsiluett innebar fran denna blickpunkt
en viss forsamring i forhallande till nulaget vad géller de héga
historiska byggnadernas dominans.

Konskvensen av det nya forslaget blir att riksintressets varden
férvagas, men det bedoms inte riskera pataglig skada pa
riksintresset D56. (Mattlig negativ konskevens.)

Blickpunkt nr 2.

Bilden visar utblicken fran Nykdpingshus mot hamnomradet. Fran
denna vy syns inte de historiska karaktarsbyggnaderna. | den
forsta antikvariska konsekvensanalysen (Nyréns 2018) bedémdes
det forsta forslaget fran 2017 riskera en skalférskjutning som kan
medféra att kopplingen mellan de bada riksintresseomradena
forsvagas ytterligare, och att utblickarna fran slottet domineras
av hég bostadsbebyggelse.

Effekt: | det nya forslaget haller den hégsta byggnaden lagre
hojd an intilliggande befintlig byggnad, och medfér alltsa ingen
markbar skalférskjutning. (Neutral - liten paverkan enligt RAA:s
handbok.)

Konsekvens: Forslaget beddoms inte riskera pataglig skada pa
riksintressenas varden. (Ingen negativ konskevens.)

Blickpunkt nr 7.

Bilden ar tagen strax norr om Arno gards huvudbyggnad.
Blickpunkten valdes eftersom den fanns en farhaga att ny
bebyggelse skulle kunna bidra till en generell skalférskjutning av
byggnadshdjder i anslutning till staden.

Effekt: | det nu aktuella planférslaget har byggnadshdjderna
sankts, och den hégsta byggnaden haller en lagre byggnadshojd
an redan uppférda byggnader inom riksintresset som skymmer
planférslagets bebyggelse.

Konsekvens: Férslaget beddms inte bidra till skalforskjutning
och darmed inte medféra nagra konsekvenser for rikintressets
varden. (Ingen negativ konskevens.)

Blickpunkt nr 8.

Bilden ar tagen fran en brygga vid Brandholmen. Fran denna vy
hamnar de historiska karaktarsbyggnaderna vid sidan om det
nya forslaget, och deras synbarhet paverkas inte. Det aktuella
forslaget har en minskad byggnadshdjd och tar hansyn till
befintlig bebyggelses utformning vad galler skala, materialval
och fargsattning. Placeringen av nya byggnader foljer radande
kvartersstruktur, men undantag av de i s6der liggande husen
som placeras pa en befintlig gronyta. Bebyggelsen i anslutning
till hamnbassangen har anpassats till skalan pa angransande
byggnader i norr och vid 6stra hamnsidan Silon dominerar vyn.
Punkthuset i 8 vaningar syns inte.

Effekt: Forslaget innebar att upplevelsen av stadens smaskaliga
front mot vattnet férsvagas nagot, men ny bebyggelse i 6-8
vaningar som uppfordes 2018-2019 vid Strandsparksvagen har
redan paverkat skalan.

Konsekvens: Utblickarna fran denna vy bedéms inte riskera
pataglig skada pa riksintresset Arno - St Kungsladugarden i
vaster. (Ingen negativ konskevens.)
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For riksintresset Nykoping [D57] bedoms foljande mal
relevanta for fordndringar i planomradet:

Bevara Nykopings karaktdr av smastad med dess tydliga histor-
iska préagel.

De fysiska uttrycken fér Nyképings utveckling fran medeltidsstad
via 1600-talets rutnétsstad till en av sent 1800- tal och tidigt 1900-
tal prdglad smastad ska bevaras och vara avlésbara.

Den fér varje omrade karaktaristiska bebyggelsen ska behalla sin
prégel och skalméassiga férhallande.

Det innebar att:

. Miljéskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer
och andra kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska kunna
forstas och upplevas.

Malen bedéms vara relevant fran féljande blickpunkter:

Blickpunkt nr 1.

Bilden visar utblicken fran stranden vid Rosenhill pa andra sidan
Stadsfjarden. Det som i nulaget ar avlasbart fran blickpunkten
ar kyrktornen, klockstapeln och Kungstornet. Planforslaget fran
2017 beddémdes riskera pataglig skada pa riksintresset pa grund
av att den féreslagna bebyggelsen brét mot hamnomradets
karaktaristiska bebyggelse och dess skalmassiga forhallanden,
samt att de historiska byggnaderna skymdes av den héga
bebyggelsen vid kajkanten. | det nu akuella planférslaget har
byggnadshéjderna i anslutning till hamnbassangen anpassats
till omkringliggande omraden i norr och vid dstra hamnsidan.
Det hoga huset som i planforslaget fran 2017 var placerat i
planomradets syddstra hérn, som en frontbyggnad till det nya
omradet, har sankts fran 10 till 44 vaningar.

Effekt: 8-vaningsbyggnaden ar hog i relation till Nykopings
byggnadsskala. Utifran vyn ar dock bedémningen att den fran
sjosidan inte konkurrerar med den dominerande silon samt att
den inte skymmer stadens historiska landmarken fran aktuell
vypunkt. Bearbetningarna av planfoérslaget ger stadsfronten

en jamnare siluett, och silon ar fortfarande dominerande fran
blickpunkten. Aven Nikolai kyrkas torn blir synligt. Nyképingshus
klassiska taksiluett och fasad ar tydligt avlasbar, liksom
klocktornet och kyrktornen.

Konsekvens: Fran denna vy blir riksintressets varden delvis
férsvagade men det nya forslaget bedoms inte riskera pataglig
skada pa riksintresset. (Mattlig negativ konskevens.)

Blickpunkt 3.

Bilden visar utblicken fran klockstapeln langs Slottsgatan.
Fran denna vy beddmdes det forsta forslaget fran 2017 riskera
pataglig skada pa riksintresset. Orsaken var att planforslagets
hdgre hus reste sig éver Kungstornet och annan historisk
bebyggelse och konkurrerade med dessa i stadsbilden.

Effekt: Byggnadshojderna i det nu aktuella forslaget fran har
sankts. 8-vaningshuset skymtar till héger om Kungstornet, men
ar betydligt lagre &n den historiska byggnaden och konkurrerar
inte med markesbyggnaden. Till héger om silotornet skymtar
delar av den nya bebyggelsen men hojden ar lagre an Gamla
residenset. | dvrigt syns inte det nya forslagets byggnader.
Mojligen forsvagas upplevelsen av vardena nagot, effekten
beddms bli liten.

Konsekvens: Med utgangspunkt fran fotomontaget bedéms det
inte langre foreligga nagon risk for pataglig skada. Forslaget
beddms medféra sma negativa konsekvenser for rikintressets
varden.

Blickpunkt 7.

Bilden ar tagen strax norr om Arn6 gards huvudbyggnad. Fran
denna vy har Nykopings karaktar av smastad med dess tydliga
historiska pragel blivit svarlast pa grund av nyligen uppférd
bebyggelse pa Arndsidan av Stadsfjarden (kv. Myntan m. fl.)

Effekt: | det nu aktuella forslaget har den hégsta byggnaden
sankts sa att den har samma hojd som den nyligen uppférda
bebyggelsen.

Konsekvens: Férslaget beddms inte bidra till skalforskjutning.
(Ingen negativ konskevens.)

Konsekvensbedomning - Sammanfattning

Med utgangsunkt fran blickpunkterna 2, 7 och 8 bedéms inte
planforslaget medféra nagra konsekvenser for nagot av riksin-
tressena. Fran blickpunkt 3 bedoms forslaget fa sma negtiva
konsekvenser for riksintresset Nykoping (D57).

Fran blickpunkt 1 blir bada rikintessenas varden foérsvagade
men det nya planférslaget bedoms inte riskera pataglig skada.
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Den lokala kulturmiljon

Hamnomradet bestar av Vastra hamnen, med industripraglad
hamnbebyggelse, och den dstra delen pa andra sidan kanalen
med aldre och mer smaskalig hamnanknuten bebyggelse.
Dessa omraden ar idag avlasbara som en helhetsmiljo, dar
industrihamnen ar en utveckling av den tidiga hamnmiljon i takt
med samhallets industriella utveckling. Planomradet praglas
huvudsakligen av den tidigare industriella verksamnheten, och
de bada kvarvarande hamnmagasinen berattar om ANA:s och
Lantmannens langvariga verksamhet i omradet.

Vid omvandling av det vastra hamnomradet bér man ta hansyn
till féljande vardebarande karaktarsdrag:

Vardebarande karaktarsdrag:

. Planménstret med stora kvarter och breda gator

. Det breda gatunatet forstarker bilden av industrihamn, och
bildar tydliga utblickar bade mot vattnet och in mot staden.

. Flertalet storskaliga byggnader i 1-3 vaningar med fasader
av tegel, puts och plat och hardgjorda ytor i anslutning till
byggnaderna

. Hamnmagasinen fran olika tider som berattar om funk-
tionen som hamn under 1900 - talets senare del

. Det norra delens 6ppna karaktéar med smabatshamn och
smaskaliga sjobodar som ar en del av den moderna hamn-
funktionen

. Breda tradkantade kajer med anlaggning for batar

. Utblickar mot den 6stra hamnens smaskaliga hamnanknut-
na bebyggelse

. Kontrasterna mellan den vastra hamnens mer indus-
triellt praglade hamn och den dstra hamnens relativa
smaskalighet.

. Silotornet som bryter planmdnstret och utgér ett tydligt
historiskt landmarke

Planférslagets paverkan Inom planomradet kommer den befintliga
bebyggelsen och kvartersstrukturen i huvudsak att férsvinna

och ersattas av nya bostadshus. Det galler aven bathusen med
anlsutade gronytor. Den Ostra delen av ANA:s magasin bevaras,
och anvands for publika &ndamal medan den vastra delen rivs.
Lantmannens magasin rivs i sin helhet. Batbryggorna kommer
att aterstallas nar bygget ar genomfort. Sjomacken maste flytta
nar bostader byggs, men en ny placering pa 6stra hamnsidan
utreds.

Effekt: | denna del av industrihamnen kommer den historiska
utvecklingen bli svarare att avlasa. For stadsbilden i hamnen
innebar den planerade bebyggelsen en stor férandring.

Konsekvens: Sammantaget innebar férandringen negativa
koneskvenser for denna del av den lokala kulturmljon

Med utformnings- och bevarandebestdmmelserna i

planen sakerstalls dock att delar av industribebyggelsen
(Transitohallarna) bevaras och blir Iasbar i ett nytt sammanhang.
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SAMLAD BEDOMNING

Inledning

Planomradet angransar till tva omraden av riksintresse for
kulturmiljén, Arné - St Kungsladugéarden [D56], och Nykdping

[D57]. Aven om planomradet ligger utanfér riksintressena kan en
férandring innebara en paverkan som medfor negativa konse-

kvenser for riksintressenas varden.

Tidigare planforslag har bedémts riskera pataglig skada pa
riksintressena utifran hur det paverkade synligheten av stadens
karaktarsbyggnader, samt stadens smaskaliga stadsfront.

Nykopings industrihistoriska arv ar en viktig del i motiv och
uttryck for riksintresset Nykoping D57, men hamnomradets
industrier ingar inte i riksintresseavgransningen. Forlusten

av hamnbebyggelsen i sig ar darfor inget som paverkar de
omgivande riksintressena, men det ar hur den tillkommande
bebyggelsen paverkar upplevelsen av riksintressena som
beddms. Industribebyggelsen ar daremot en del av den lokala
kulturmiljon.

| denna utredning har vi analyserat hur det bearbetade plan-
forslaget paverkar riksintressena fran fem utvalda blickpunkter.
Syftet ar att undersdka om riksintressenas varden fortfarande
kan upplevas och forstas om planen realiseras och med hjalp av
detta underlag bedéma konsekvenserna.

Anpassningar till riksintessena - jamforelse med plan-
forslaget 2017

Anpassningar har gjorts med avseende bebyggelsens hojder,
karaktar och struktur. Den héga byggnaden som i tidigare fors-
lag (2017) markerade inloppet till hamnbassangen har ersatts
av en bebyggelse som trappar ner till 4 vaningar mot hamn-

bassangen och i omradets syddstra kvarter. Forslagets hogre
byggnadhdjder har férlagts till de inre delarna av kvarteren. Den
hogsta byggnad, med 8 vaningar ar placerad i planomradets
vastra del, mot Spelhagsvagen.

Kvartersindelningen utgar fran omradets befintliga gatustruktur.
Taksiluetter och fasaduttryck har fatt en mer enhetlig framtoning,
och materialval och fargsattning ska enligt gestaltningsprogram
och planbestammelser anpassas till industrihamnens uttryck.

De séankta och varierade hdjderna innebér en battre anpassning
till Nykopings smaskaliga struktur och bidrar till att de historiska
landmarkena kan vara fortsatt synliga fran viktiga blickpunkter.

Regleringen i planen av kvartersstruktur och av utformning av
fasader och tak innebar ocksa en anpassning till Nyképings
smastadskaraktar.

Stadens karaktarsbyggnader: Kungstornet, silon och kyrktornen
ar i det nuvarande forslaget synliga fran fler blickpunkter an i ti-
digare forslag. Viktiga siktlinjer och visuella samband som berér
riksintressena har beaktats i planforslaget.

Med utgangspunkt fran de utvalda blickpunkterna 2, 7 och 8
bedoms inte planforslaget medféra nagra konsekvenser for
nagot av riksintressena. Fran blickpunkt 3 bedoms forslaget fa
sma negativa konsekvenser for riksintresset Nykdping [D57].
Inifran staden — med den viktiga vyn langs Slottsgatan (fran
Klockstapeln pa Borgareberget) — har 8-vaningsvolymen viss
paverkan. Utifran den valda vyn bedéms dock effekten vara
acceptabel eftersom den inte konkurrerar med Kungstornet.
Underordningen forstarks med féreslagen dampad gestaltning
och kulér.

Av de utvalda blickpunkterna ar det framst i vyn fran andra
sidan Stadsfjarden (blickpunkt 1) som forslagets effekt pa
kulturmiljén blir tydlig:

Nar det géller upplevelse av riksintresset Arnd - Stora och
Lilla Kungsladugarden [D56] har planforslaget anpassats
till befintlig bebyggelses skala, struktur och utformning. Det
innebar dock en férsamring i férhallande till nulaget vad
galler de hoga historiska byggnadernas dominans. Genom
att den nya bebyggelsen tillkommer férsvagas det visuella
sambandet med staden.

For att behalla definierade varden inom riksintresset
Nykoping [D57] ar det viktigt att de fysiska uttrycken for
stadens historiska utveckling bevaras och kan upplevas.
Genom den nya bebyggelsen forsvagas upplevelsen av den
historiska stadsbilden nar staden betraktas fran andra sidan
Stadsfjarden.

Genom ovan ndmnda anpassning av bebyggelsehdjder

— med lokalt sénkta hoéjder som ansluter till Nykopings
smaskaliga struktur och som bidrar till att de historiska land-
markena kan vara fortsatt synliga fran viktiga blickpunkter

— mildras effekten nagot.

Det aktuella forslaget presenterar ett mer anpassad och
nedtonad bebyggelse dar den laga stadsfronten inte
paverkas lika mycket och karaktarsbyggnaderna blir mer
synliga fran vattenrummet. Med det nya forslaget bedéms
riksintressena delvis forsvagas pa dessa punkter, men den
féreslagna bebyggelsen bedéms inte langre riskera pataglig
skada.
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Anpassningar till lokal kulturmiljo - jamforelse med
planforslaget 2017

| det nya forslaget har byggnadstyper och fasaduttryck renod-
lats och omradet som helhet har fatt ett mer sammanhalle och
enklare uttryck vad galler tak och balkonger. Balkonger mot
kajen ar integrerade i byggnadsvolymen som en loggia. Gestalt-
ningsprogrammet visar en ambition att utga fran den tidigare
industrihamnennar det galler fargsattning och materialval, detta
avspeglas aven i planens utformningsbestammelser.

Genom att de nya husen langs den 6stra kajen har en indragen
sockelvaning mot kajpromenaden bevaras sikten mot magasi-
net. De upphdjda gardarna medfér en férandring av den tidigare
plana ytan. Darfor att det positivt att Spelhagsvagen och Tolags-
gatan bibehalls, langs med Tolagsgatan gick tidigare ett av
industrisparen. Det ar aven positivt att befintligt gatunat behaller
sina namn, och att de nya kvarterens namnsattning utgar fran
den tidigare hamnfunktionen. Positiva férandringar i det nya for-
slaget ar att befintliga bjorkar bevaras och att kvarterens gardar
planeras med grénska. Gardarna ska delvis vara tillgangliga for
allméanheten.

Rivningen av delar av transitohallarna och Lantmannens ma-
gasin, samt de planerade férandringarna som helhet innebar att
hamnverksamheten fran andra halften av 1900-talet blir svarare
att avlasa, vilket medfér negativa konsekvenser for denna del av
den lokala kulturmljén. Med utformnings- och bevarandebestam-
melserna i planen sakerstalls dock att den mest karaktaristis-

ka delen av transitohallarna bevaras och blir |asbar i ett nytt
sammanhang.

Positivt med det nya forslaget ar ocksa att de lagre byggnaderna
mot vattnet bidrar till att hamnbassangen blir en mer samlad
milj6.Det innebar ocksa att den etablerade indelningen av hamn-

omradet bibehalls, dar den &stra sidan praglats av aldre och mer
smaskalig hamnanknuten bebyggelse i kontrast till den vastra
sidans mer storskaliga industriellt anknutna verksamheter.

Med utformningsbestdmmelser for fasader och tak sakerstalls
materialval och en sammanhallen gestaltning som anknyter till
industrikaraktaren i Vastra hamnen. Planeférslaget bedoms
inte konkurrera med silon, som &r ett av stadens industriella
landmarken.
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REKOMMENDATIONER FOR FORTSATT AN-
PASSNING AV FORSLAGET

. For att minska 8-vaningshusets effekt pa kulturmiljon och
inte konkurrera med Kungstornets ljust putsade fasader
bdr byggnaden utféras med en dampand fasadkulor.

. Foérandringar av Transitohallarna ska ske i samrad med
antikvarisk expertis (sakkunnig avseende kulturvarden).

. De delar av hamnbebyggeslsen som maste rivas bor
dokumenteras av en byggnadsantikvarie. Det galler
aven bathusen.

. Smabatshamnen med bathus ar en viktig del av
lokalmiljén och det lokala friluftslivet, om det inte
finns forutsattningar att bevara bathusen i nuvarande
lage bor det utredas om man kan flytta dem narmare
smabatshamnen.
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