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Sammanfattning

Detaljplanen for Slottsvakten 3 m.fl. syftar till att skapa forutsattningar for mer
flexibel anvédndning av planomradet och mojliggdra for utveckling av publik
verksamhet, s som exempelvis restaurang. Planen tillater viss tillkommande
byggréatt pa innergarden i linje med den kulturmiljdutredning som tagits fram,
for exempelvis inglasad uteservering, orangeri eller liknande. Planférslaget
sakerstaller dven E-omrade for den transformatorstation som finns inom
planomradet. Vidare syftar planen till att skapa férutsattningar for en framtida
omstallning av allman parkeringsyta mot Nykopingsan till torg. Planen skyddar
férekommande natur- och kulturvarden i form av uppvuxna I6vtrad och
byggnadernas bevarade ursprungliga karaktar. Strandskydd féreslas upphavas
for planomradet som helhet.

Planomradet ar cirka 4700 kvadratmeter stort och beldaget i Nykoping langs
med Nykopingsan vid Fiskbron, nordvast om Nykoépingshus. Planomradet
avgransas av Kungsgatan i norr, av Nykdpingshus med intilliggande parkmark i
Oster samt av angrénsande fastigheter i séder (Slottsvakten 2) och i vaster
(Slottsvakten 4). Planomradet omfattar fastigheterna Slottsvakten 3, del av
Slottsvakten 1 och del av Vaster 1:1. Nyképings kommun ar dgare till all mark
inom planomradet.

Planomradet utgors i huvudsak av kvartersmark med kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Inom kvartersmarken finns ocksa 6ppen grésyta och storre
uppvuxna trad. Platsen och byggnaden nyttjas idag som restaurang och
mikrobryggeri med ytor for logistik och uteservering pa innergarden. |
planomradets Ostra del finns ocksa allmén platsmark bestdende av en planlagd
parkering som framst nyttjas av boende i ndromradet.

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen yttrade sig 2023-01-02. Den samlade
beddmningen ar att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med tillhérande MKB
behdver darfér inte upprattas.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, 2010:900, och med standardforfarande.
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Figur 1: Oversiktskarta som visar planomrédets (rédmarkerat) placering i
Nyképing.

Arendeinformation

Kommunens namn: Nyképings kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Slottsvakten 3 m.fl.
Kommunens diarienummer for detaljplanen: SHB22/135
Héanvisning till beslutsprotokollet:

Vilket datum detaljplanen ar pabdorjad: 2022-11-10

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att medge en mer flexibel anvandning av
planomradet och maojliggora for utveckling av publik verksamhet, sa som
restaurang. Vidare syftar planen till att ge angrédnsande allménna ytor
forutsattningar for mer flexibelt och publikt nyttjande dn dagens parkeringsyta.

6/40



Planférslaget innebér att en publik anvédndning med centrumverksambhet tillats
pa platsen specificerat till ej dvernattning med anledning av férekommande
restféroreningar. Parkeringen vid an far andrad anvéandning som medger att
den pa sikt stélls om till torg. E-omrade for transformatorstation infors.
Planforslaget innebar att en komplementbyggnad, exempelvis inglasad
uteservering, kan uppféras pa innergarden, samt ger utékad byggratti linje
med originalritningar for gamla konsthallen. Befintlig bebyggelse besitter hdga
kulturmiljévarden vilka ges skydds- och varsamhetsbestimmelser. Aven de
uppvuxna traden inom planomradet forses med skyddsbestammelser for att
bevara vardefull gronstruktur. Planférslagets utformning tar hansyn till
férekommande restféroreningar genom att féreslagen anvandning inte medfor
stadigvarande vistelse, placering av komplementbyggnad och atgarder sa som
radonsaker grundlaggning.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 med standardférfarande.

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

Inom planomradet finns allman plats i form av parkering vid Fiskbron langs
Nykopingsan. Parkeringen angérs fran Kungsgatan via Vallgatan fran norr.
Vallgatan fungerar dven som angéring for turistbussar till Nykdpingshus i soder
(utanfor planomradet). Turistbussarna har inte plats att vanda vid
Nykopingshus utan passerar langs Vallgatan genom planomradet och vidare ut
pa Kungsgatan. Vallgatan utgor dven del av ett frekventerat gang- och
cykelstrak mellan hamnen och centrum vilket aven det passerar genom
planomradet. Planforslaget mojliggor forstarkning av straket genom
planomradet langs Vallgatan genom att nuvarande parkering medges stallas
om till torg. For att skapa forutsattningar for utveckling av allman platsmark
foreslas torg ersatta dagens parkering, 1ds mer under rubriken Torg nedan.

Torg

For att mojliggdra ett mer flexibelt och publikt nyttjande av den allmanna
parkeringen mot Nykopingsan inférs planbestédmmelse for torg. Pa sa satt
mojliggors en omstéllning av ytan som ger férutséttningar att tillskapa en
attraktiv torgyta och tillféra exempelvis flera funktioner, sittplatser, gronska och
ny markbeldggning. Ett mer flexibelt och publikt nyttjande av platsen starker
ocksa straket mellan hamnen och centrum. Planférslaget innebar att det gang-
och cykelstrdk som passerar langs Vallgatan kan bevaras och skulle vid en
omstéllning med férdel kunna starkas som koppling. Planférslaget innebar att
nuvarande parkering kan kvarsta tills det att en ombyggnation genomfors.
Aven turistbussar kan fortsitta passera till Kungsgatan.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar fér utbyggnaden
av denna. Fastighetsdgaren &r ansvarig for atgarder/genomfdrande inom
kvartersmark. Fastighetsagare ar i dagslaget Nykdpings kommun.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet foreslas som centrum (C) fér att mojliggdra
for utveckling av platsen mot publik verksamhet. Med anledning av
forekommande restféroreningar i marken begransas anvéandningen till att inte
innefatta dvernattning.

Bebyggelsen har hogt kulturhistoriskt varde och Sérmlands museum har gett
byggnaderna hogsta klassning, blaklassning. Till planarbetet har en
kulturmiljdutredning tagits fram. Byggnadens kulturvarde regleras
huvudsakligen med g- och k-bestammelser, dvs. skydds- och
varsamhetsbestammelser. Regleringarna omfattar bland annat skydd mot
rivning av byggnaden, skydd mot andring av karaktar och uttryck, daribland
fasad, byggnadsvolym och sarskilt utpekade exteriora detaljer.
Varsamhetsbestdmmelser reglerar skydd mot férandringar och principer vid
renovering. Planforslaget 6ppnar upp fér varsamma féréandringar i fasaden
genom aterskapande av fénster och dorréppningar i enlighet med den
antikvariska konsekvensbeddmning som har gjorts. Mojlighet till
kompletterande byggrétt féreslas pa innergarden. Genom latta material och
hoéjder som underordnas befintliga byggnadsvolymer kan negativ paverkan pa
kulturmiljévarden undvikas och samtidigt tillata en positiv utveckling av
verksamheten och platsen.

Storre trad inom planomradet har utdver ett kulturhistoriskt varde dven hoga
ekologiska varden och skyddas dérfor i planforslaget mot atgarder som kan
paverka traden negativt. Vidare far traden enbart fallas om de blir sjuka eller
utgor sakerhetsrisk.

Verksamhetsparkeringen langs Kungsgatan foreslas férandras for att minimera
backrorelser 6ver gdngbanan och 6ka trafiksdkerheten pa platsen. Darigenom
kan ocksa tillgédngligheten till varuintaget fran Kungsgatan dka genom
tillskapandet av en lamplig lastzon. Minskningen av parkeringar far anses
acceptabel i ett sadant centralt lage.

Genomférandetid
Genomfoérandetiden for planen &r 5 ar.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut
Foljande stallningstaganden i kommunala planeringsunderlag och beslut
ligger till grund foér detaljplanearbetet.
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Planbesked

Kommunfastigheter har ansékt om planbesked for att &ndra detaljplanen for
fastigheten Slottsvakten 3 i syfte att skapa férutsattningar for en mer flexibel
och publik anvandning av fastigheten och mojliggora for befintlig verksamhet
som idag enbart har tillfalligt bygglov (restaurang och mikrobryggeri) att
utvecklas samt prova att mojliggora for boende i form av vandrarhem/hotell
med tillhérande konferenser.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har 2022-09-06 beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Slottsvakten 3, Vaster, Nykoping,
Nykopings kommun, och att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Detaljplan

Planomradet ar del av en storre detaljplan, P75-12, faststalld 1975, som anger
allmant andamal (A) som markanvandning fér den aktuella fastigheten.
Markanvandningen motsvarar datidens anvandning for vard, skola och den typ
av verksamhet som férr enbart hade stat, kommun eller landsting som
huvudman. For allmén plats inom planomradet anger géllande plan omrade
for fordonsparkering mot Nyképingsan. Angransande ytor utgors i gallande
plan av bestdmmelse om Park eller plantering. Genomférandetiden har gatt ut.

Angransande detaljplan i vaster P13-17 anger mark for bostadsandamal (B) i 3-
4 vaningar i gransen mot fastigheten Slottsvakten 3. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus uppfort. Angransande detaljplan i séder P08-9 reglerar
markanvandning for vandrarhem, men tillater inte verksamhet for kontor,
konferens eller liknande. | norr angrénsar planomradet mot Kungsgatan som
omfattas av tva olika detaljplaner, P45-9 och P76-21, som reglerar gatumarken.

Oversiktsplan

Planforslaget ar férenligt med Nykdpings Oversiktsplan for 2040.
Oversiktsplanen anger att bebyggelsen i tatorten ska utvecklas genom bland
annat omvandling, att avtryck fran tidigare epoker ska vara en tydlig del av
stadens karaktér samt att métesplatser och centrumfunktioner ska finnas bland
annat langs axeln Nykopings resecentrum - Hamnen.

Riksintressen
Planomradet berdrs av tre riksintressen.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Nyképing D57 enligt 3
kap. 6 § miljobalken.

Planomradet angransar till Nykdpingsan vilken utgor riksintresse for friluftsliv
for Nykopingsan enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Nykopingsan utgor dven riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Nykopingsan ar belagen dster om planomradet.

Riksintressen ska enligt miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada dessa eller komma i konflikt med det samhallsintresse som ligger till
grund for férklaringen av riksintresset. Planforslaget behover sékra att ett
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genomférande av detaljplanen inte medfor pataglig skada for berérda
riksintressen. For konsekvenser av planens genomférande, |&s vidare under
Konsekvenser av planens genomférande - Riksintressen.

Riksintresse kulturmiljévard - 3 kap. 6 § MB
Nyk&ping (D57)

Nykoping D57 ar av riksintresse for kulturmiljévard. Riksintresseomradet
omfattar de centrala delarna av Nykoping, vaster om Folkungavagen och norr
om Tingsratten/polishuset. Riksintresset avser Nykoping som sent medeltida
rutnat- och residensstad med stadsmiljo praglad av konsekvent reglering vid
1600-talets mitt, lag bebyggelse och industrianlaggningar fran skilda tider. |
Lansstyrelsens kunskapsunderlag for riksintresset betonas vardet av att stadens
successiva framvaxt kan utlasas genom olika epokers tidstypiska arkitektur- och
stadsbyggnadsideal - att tidigare epoker forblir tydliga och att tilldagg inte
doljer eller fortar de aldre delarna samt att stadens karaktar inte gar forlorad.

Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresseomradet och ligger i nara
anslutning till det medeltida Nykopingshus. En av riksintressets vardekarnor
utgors av Nykopingshus utbyggt av Karl IX. | kommunens stadssiluettanalys
(2019-02-27) beskrivs stadsbilden fran Korsbron éver an, mot Nyképingshus
som en av de viktigaste i stadsbilden. Vyn utgor en av de mest avbildade och
synliga vyerna av Nyképingshus fran centrum.

Riksintresse friluftsliv 3 kap. 6 § MB
Nykopingsan

Nykopingsan som angransar till planomradet &r av riksintresse for friluftslivet.
Riksintresseomradet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur-
och kulturmiljo samt dess friluftsvarden. Utover rekreationsvarden med god
tillganglighet har an rika méjligheter till fritidsfiske, framst éringfiske. An utgor
sista delen av en populér kanotled som borjar séder om Katrineholm. Delar av
an lampar sig val for forspaddling och det genomférs regelbundet nationella
tavlingar. De forutsattningar for bevarande av riksintresset som omnamns i
riksintressebeskrivningen omfattar i urval: vattenkvaliteten far inte forsamras,
inga andringar ska goras som paverkar fisket negativt, bibehalla strander
allemansréttsligt tillgangliga, underhalla Sérmlandsleden och férvalta
naturreservaten inom omradet samt verka for forbattrade majligheter for
vattensportverksamhet. Turismen och friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas
vid bedémningen av tillatligheten i exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Vardena inom riksintresset kan utvecklas genom att géra omradet mer
tillgangligt for besokare.

Riksintresse naturvard 3 kap. 6 § MB
Nykopingsan

Nykopingsan som angrénsar till planomradet ar av riksintresse for naturvard.
Riksintresseomradet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur-
och kulturmiljé samt dess naturvarden. An hyser stor artrikedom, med bland
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annat lax, havsoéring, farna, vimma och nisséga. Aven den rédlistade
tjockskaliga malarmusslan férekommer. Ans naturvirden kan bestad om
vattenkvaliteten inte férsdmras. Det innebar bland annat att rening av
dagvattnet &r av stor betydelse for att undvika skada pa riksintresset.

Teckenforklaring
Riksintresse, Naturvard
== ] Riksintresse Naturvard

Riksintresse, 10104 Kulturmiljovard
Riksmtresse, 10104 Kulturmijovard

Riksintresse, 10105 Friluftsliv
M Riksintresse, 10105 Friluftsiy

Fastighetsgranser fir snappning
M Fastighetsgrans

Figur 2: Vly 6ver aktuella riksintressen. Ljust rosa &r riksintresse for
kulturmiliévard, bla &r riksintresse fér friluftsliv och ljust réd &r riksintresse for
naturvard.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planférslaget bedéms vara férenligt med en ur allmén synpunkt [dmplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Berord recipient ar Nykdpingsan. Miljkvalitetsnorm, férvaltningscykel 3, ar att
god ekologisk status ska uppnas 2033. Kvalitetskravet for kemisk status ar god
kemisk ytvattenstatus, undantaget bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverféroreningar. Nykopingsan har mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Planforslaget behéver med hansyn till narheten till
Nykodpingsan sakra att miljokvalitetsnormerna foér vatten inte paverkas negativt.

Luft

Enligt modellberdkningar, objektiv skattning och méatningar 6verskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft i Nyképings kommun. Daremot 6verskrids
miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda vagpartier. Inom

planomradet klaras bade miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal avseende
luft.
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Buller
Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller omfattar buller fran végar, jarnvagar
och industriell verksamhet. Planomradet ligger inte inom bullerstért omrade.

Las vidare om miljokvalitetsnormer under Konsekvenser av planens
genomférande - Miljkvalitetsnormer.

Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Inom planomradet finns inga storre natur- eller gréonytor. Befintliga ytor bestar
av Oppen grasyta med uppvuxna l6vtrad. Planomradet ar beléget i ett storre
sammanhangande gronstrak langs Nykopingsan. Gronstraket langs an stracker
sig vidare i sydlig och nordlig riktning. Planomradet ar i huvudsak flackt med
svag sluttning mot an i 6ster. Hojdskillnader mot Kungsgatan och Vallgatan tas
upp genom slénter som planar ut vid parkeringsytorna.

Inom planomradet finns ett antal skyddsvéarda trédd. Langs Vallgatan inom
fastigheten Slottsvakten 3 finns en trddrad om 5 [6vtrédd. Tradraden bedéms
omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Skyddet géller 16vtrad
planterade i enkel eller dubbel rad bestdende av minst fem trad langs en véag
eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt Oppet landskap. Skyddet
innebar att dispens behover sékas hos Lansstyrelsen for fallning, men aven for
schakt intill tradkronan och andra ingrepp som kan paverka tradets halsa, som
exempelvis nedtagning av grenar eller markbearbetning. Inom planomradets
s6dra delar finns ocksa ett par uppvuxna I6vtradd samt nagot enstaka mindre
trad. De uppvuxna traden bidrar med skugga och ger en lummig parkkaraktar.
Planomradets befintliga gronstruktur bidrar till den karaktaristiska stadsbilden
fran Korsbron och vyn mot Nykdpingshus och ar darfor kanslig for foréandring.

Planomradet angransar till Nykopingsan och a-promenaden som utgor ett
gronblatt strak genom Nykopings centrala delar. Nykdpingsan med omnejd ar
utpekat riksintresse for naturvard 3 kap. 6 § miljébalken. An &r av god
vattenkvalitet och hyser stor artrikedom. Planomradet angréansar ocksa till
Nykoépingshus med omgivande parkytor.
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Figur 3: Vy mot planomradet fran norr med Kastanjetraden i rad framfér den
gamla gasverksbyggnaden, Nykopingshus, Nyképingsan och Fiskbron till
vénster i bild.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet &r placerad pa kvartersmark i
norddstra hornet av fastigheten Slottsvakten 3. Byggnaden (hus 1 i bilden
nedan) uppférdes ursprungligen 1861 som Nykdpings forsta gasverk. Efter att
gasverket togs ur bruk 1910 fungerade byggnaden och platsen under en kort
period som renhaliningsverk. Ar 1958 skedde om- och tillbyggnad for att
anvénda byggnaderna som konsthall for museiverksamhet. Tillbyggnaden (hus
2 i bilden nedan) ritades av lansarkitekt Arvid Stille och ligger i vinkel langs
med Kungsgatan. Byggnaderna ar blaklassade i Sérmlands museums
kulturhistoriska byggnadsinventering och bedéms sarskilt vardefulla, 18s vidare
under avsnittet Kulturmiljé. Museiverksamheten upphdorde nar Sérmlands
Museum flyttade ut. En omfattande sanering av féroreningar fran tidigare
gasverksverksamhet genomférdes mellan 2018-2020. Darefter anvands delar
av byggnaden idag for restaurangverksamhet och mikrobryggeri.
Byggnadsdelen som utgdrs av gamla gasverket star tomstélld pa grund av
kvarlamnade féroreningar, 13s vidare under avsnittet Markféroreningar.

Utover bebyggelsen bestar planomradet av dppna grasytor med uppvuxna
|6vtrad samt asfalterade ytor for logistik och plats fér uteservering. Tidigare
fanns ett batskjul i omalat tré pa innergarden, uppfort 1999 av Sérmlands
Museum. Batskjulet finns inte kvar idag. Inom planomradet pa fastigheten
Slottsvakten 3 finns ocksa en nyare mindre teknikbyggnad placerad i norr intill
Kungsgatan.

Inom angransande fastigheter i kvarteret &r bebyggelsen relativt gles och fritt
placerat pa tomterna. | nordvastra hérnet av kvarteret finns ett nybyggt
flerbostadshus. | kvarterets mitt ligger ett fore detta epidemisjukhus i tva aldre
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byggnader, den ena ditflyttat 1885 och det andra uppfért 1903. Byggnaderna
nyttjas idag fér kontor och vandrarhem. Den sddra delen av kvarteret utgors av
parkyta dar en pumpstation ar placerad langs Brunnsgatan.

Figur 4: Bebyggelsestrukturen inom kvarteret Slottsvakten. R6d markering visar
planomradet. Hus 1 (gamla gasverket) och hus 2 (gamla konsthallen) inom
fastigheten Slottsvakten 3 &r markerade i kartan.

Trafik

Planomradet nas fran Kungsgatan i norr och via Vallgatan i séder. Kommunen
arvaghallare. | planomradets dstra del finns en allman bilparkering samt i dess
norra del, ldngs Kungsgatan, en bilparkering avsedd fér verksamheten. Biltrafik
ar tillaten pa Vallgatan for angéring till den allménna parkeringen. Vallgatan
|oper i nordsydlig riktning genom planomradet mellan Kungsgatan och
Brunnsgatan. Dar omrade for parkering upphor ar fordonstrafik férbjuden
vidare langs Vallgatan i sddergaende riktning. Géllande detaljplan anger park
och plantering, har utgodr Vallgatan enbart koppling fér gang- och
cykeltrafikanter. Fran Brunnsgatan sdder om planomradet ar busstrafik tillaten
for angoring till anvisad turistbussparkering vid entrén till Nyképingshus. Det
finns ingen majlighet for turistbussarna att vénda utan de fortsatter i dagslaget
l&dngs Vallgatan i norrgaende riktning och vidare till Kungsgatan. Bussarna
passerar da genom planomradet.

Den allmanna parkeringen mellan Slottsvakten 3 och Nykdpingsan omfattar
tolv parkeringsplatser varav tva ar tillgénglighetsanpassade. Langs
planomradets norra grans utmed Kungsgatan finns tio parkeringsplatser pa
kvartersmark. Parkeringsldsningen har brister avseende trafiksékerheten, i
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dagslaget genererar parkeringen backrorelser ut 6ver trottoaren och mot
Kungsgatan. Parkeringen nyttjas av verksamheten och det krévs tillstand for att
parkera. Kommunen har en Mobilitets- och parkeringsnorm som redovisar p-tal
for verksamheter, parkeringstalen fér verksamheter baseras pa BTA.

Vid parkeringsplatserna langs Kungsgatan finns ocksa en entré for

varuleveranser. Sophamtning med mera for Slottsvakten 3 sker fran
Kungsgatan i norr via en in- och utfart i fastighetens nordvastra del.
Genomkérning ar inte mojlig i dagslaget.

P4 Kungsgatan finns trottoarer med gangbana langs bada sidor forbi
planomradet. Det finns ingen separerad cykelbana.

Vallgatan ar del av ett vél frekventerat gang- och cykelstrak fran hamnen till
centrum och vidare mot blivande resecentrum.

N&rmaste hallplats for kollektivtrafik ar bussterminalen, cirka 500 meter
vasterut.

s Hamnvagen

Figur 5: Planomradet med omgivande gatunét

Kulturmiljo

Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresset for kulturmiljévarden
Nykoping D57 enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Riksintressets varden utgors
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bland annat av det medeltida Nykopingshus utbyggt av Karl IX och en
stadsmiljo préglad av konsekvent genomford reglering vid 1600-talets mitt
samt lag bebyggelse.

| kunskapsunderlaget for Nyképing D57 redogdrs att omgivningarna kring an,
med kringliggande grdnska, fall, broar och kringliggande byggnader
formedlar stadens tidsdjup och utgor kénsliga miljder som ska fortsatta brukas.
For att riksintresset ska tillgodoses behover viktiga komponenter som
karaktaristisk bebyggelse, stadsplaner, vagar och gronomraden, sarskilt de
utmed an, bevaras och underhallas. De olika stadsplanerna som var och en
praglar olika delar av staden ska behalla sina kvarter och gatunét.
Miljoskapande historiskt intressanta byggnader, miljder och andra
kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska kunna férstas och upplevas.
Tidstypiska kvarter och enskilda byggnader ska bevaras och underhallas pa ett
sadant satt att de bevarar sin karaktar.

Bebyggelsen inom planomradet ar vardefull utifran kulturmiljé. Bebyggelsen
har en bevarad ursprunglig karaktar och signalerar en viktig historia som
stadens forsta och landets tolfte stadsgasverk. | bebyggelseinventering fran
2016 (Sormlands museum) ar bebyggelsen blaklassad och anses sarskilt
vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt och
far inte férvanskas. Kommunen bedémer att befintlig bebyggelse inom
planomradet omfattas av forvanskningsférbudet enligt 8 kap 13§ PBL.

| den framtagna kulturmiljéutredningen gors en kulturhistorisk
vardebeskrivning. Bebyggelsen har en placering och struktur som kan harledas
till den aldre rutnatsstaden samt en skala som tydligt underordnar sig
intilliggande Nykopingshus. Innergarden fick sitt nuvarande utseende 2019.
Den sentida omgestaltningen, det nyuppforda flerbostadshuset inom
Slottsvakten 4 samt forvanskande tillbyggnader pa gamla konsthallens
sdderfasad gor att innergardens samlade kulturhistoriska véarde bedéms vara
lagt. Vardebarande egenskaper for bebyggelsemiljon ar bland annat
bebyggelsens skala och placering, de aldre storvuxna traden samt
innergardens 6ppna yta som framhéaver bebyggelsen.

Gamla gasverksbyggnaden har ett tydligt, dldre helhetsuttryck och till delar
bevarad ursprungskaraktar. Byggnaden har tillsammans med Nykdpingshus
stora miljéskapande varden och ar bidragande till den historiska upplevelsen
utmed arummet. Bland annat &r byggnadens grundform (volym, proportioner
och takform), den slatputsade fasaden med lisener och putsdekorationer, den
symmetriska fonstersattningen, entrépartier med port och portik samt takform
och taktédckningen med enkupigt tegel viktiga vardebevarande egenskaper.

Gamla konsthallen daterad 1958 omfattas dven den av blaklassningen och har

en valbevarad ursprungskaraktar mot Kungsgatan. Byggnaden bedéms dock i

kulturmiljdutredningen vara férvanskad mot innergarden med anledning av ett
antal tillbyggda lastintag och dylikt. | ritningarna kan det utldsas att en yta intill

konsthallens séderfasad reserverades for en mojlig framtida utbyggnad, vilket

sannolikt har paverkat utformningen av den befintliga byggnaden. Viktiga
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vardebarande egenskaper &r bland annat byggnadens grundform (volym,
proportioner och takform), fasadbeklddnad och fargsattning med de ljusare
avfargade lisenerna och stora fonsterldsa partier, fasadens lasbarhet vad géller
stommens konstruktion, taktdckningen av koppar samt de ursprungliga
fonstren och porten av tra.

Figur 6. Originalritning av om- och tillbyggnad ar 1958. Ténkt utbyggnad av
framtida museihall syns illustrerad pa ritningen i anslutning till konsthallens
séderfasad.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom den lagskyddade fornlamningen Nykdpings
stadslager (L1984:6709) och strax nordvast om Nykopingshus (L1984:6664).
Huvuddelen av planomradet var under ar 2018 féremal for arkeologisk
schaktnings-overvakning i samband med att marken sanerades. Resultatet av
den arkeologiska insatsen visade pa lamningar i fyra schakt i form av flera pa
varandra foljande raseringslager med oklar datering, en bebyggelselédmning i
form av en stensyll samt en kullerstenbelagd yta, sannolikt en tvattstuga,
troligen uppford vid mitten av 1800-talet. Tvattstugan kan ha féregatts av en
aldre byggnad. ett stensatt avlopp fran 1800-talet samt delar av en tegelmur
och en kullerstensbelagd yta fran det sena 1800-talet. Efter undersékningen
beddmde Lansstyrelsen att ytterligare undersékning inte var motiverad.

Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande 6ver kommunens undersdkning om
betydande miljopaverkan att de inte avser att begara nagra arkeologiska
insatser for genomférandet av den nu aktuella detaljplanen och kommer att
fatta ett beslut enligt kulturmiljélagen med tillstand i enlighet med tidigare
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beslut och med en giltighetstid som dverensstammer med planens
genomférandetid.

Med anledning av att detaljplanen kommer att genomfdras inom lagskyddad
fornldmning rdder anmalningsplikt enligt 2 kap 5 och 10 § § KML: om fornfynd
eller fornlamning patréffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler
fyndplatsen eller fornlamningen och dess ndrmaste omgivning. Anmélan ska
omedelbart goras till Lansstyrelsen.

Byggnadsminnen

Fragan om byggnadsminnesférklaring enligt kulturmiljélagen av fore detta
gasverksbyggnaden och konsthallen har hanterats vid ett tidigare tillfalle.
Lansstyrelsen beslutade da att inte byggnadsminnesférklara byggnaderna,
men radde kommunen att skydda byggnaderna genom planbestammelser.

Oster om planomradet ligger Nykdpingshus. Borgen bérjade byggas under
sent 1100-tal och har varit skddeplats for ett antal viktiga historiska skeden, sa
som Nykopings gastabud och bildandet av Kalmarunionen. Borgen édelades i
den stora branden 1665 och ateruppbyggdes aldrig. | dag har Lansmuséet en
permanent utstallning i delar av slottet som rustades under 1900talet. Slottet
och dess forsvarsverk anvands i dag dven for medeltidsspel och andra
festligheter. Nykdpingshus ar statligt byggnadsminne enligt Férordning
(2013:558) om statligt byggnadsminne. Den sidan av anldggningen som vetter
mot planomradet utgors av en vall med en portbyggnad.

Sociala aspekter

Planomradet ligger i Nykdpings centrala delar i ett frekventerat strak langs an
mellan centrum och hamnen. Restaurangverksamheten inom planomradet
utgor ocksa en malpunkt och motesplats. Det centrala laget i ett
funktionsblandat kvarter bidrar till mycket ménniskor i rérelse under en stor del
av dygnets timmar och en kansla av trygghet och néarvaro. Belysningen inom
planomradet ar generellt sett god, belysningsstolpar finns langs Vallgatan och
pa innergarden.

Tillgangligheten till omradet bedéms som god, bussterminalen ar beldgen
inom mindre &n 500 meter och det finns goda mojligheter att ga eller cykla till
platsen.

Service

Kommersiell service finns inom planomradet i form av den befintliga
restaurangverksamheten. Planomradet ar beldget i ett centralt lage med narhet
till olika typer av service. Huvuddelen av planomradet ar i gallande detaljplan
P75-12 reglerat till allmént andamal vilket utgor datidens bestammelse for
vard, skola och omsorg och sadan typ av verksamhet som forr enbart hade stat,
kommun eller landsting som huvudman.
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Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgors enligt SGUs jordartskarta uteslutande av
fylining, vilket ar ett samlingsnamn fér konstgjord mark som kan innehalla
schaktmassor, naturlig jord och lera.

Da ingen byggratt planeras inom omrade med skredrisk till foljd av planens
genomférande beddms de geotekniska forhallandena inte vara en betydande
frdga i detta planarbete. Ingen undersdkning eller utredning bedéms behdva
utféras inom aktuellt detaljplanearbete.

Planomradet ar utpekat som normalriskomrade fér radon. Det innebér att
byggnader ska utforas radonsakert sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet utgor ej grundvattenférekomst. Grundvattennivan ar inte utredd.
SGUs genomslapplighetskarta, som dock visar en férenklad bild, redovisar hog
genomslapplighet for hela planomradet. Planomradet har Nykdpingsan som
recipient vilken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Planférslaget medfér ingen féréndring i jamforelse med nuvarande situation pa
recipientens ekologiska eller kemiska status och de hydrologiska forhallandena
beddms inte vara en betydande fraga i detta planarbete.

Miljo

Strandskydd

Planomradet i sin helhet ligger inom 100 meter fran Nyképingsan. Omradet var
planlagtinnan 1975, strandskydd foreligger darmed inte for planomradet. Nar
géllande detaljplaner upphévs sa aterinférs det generella strandskyddet.

VA och dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for kommunalt VA och dagvatten och
ar anslutet till det kommunala ledningsnéatet. Dagvattensituationen inom
planomradet fungerar idag tillfredsstallande. Dagvattnet inom planomradet
leds till ledningsnatet. En del av vattnet kan antas infiltreras inom icke
hardgjorda ytor i den man markférhallandena ger forutsattningar for.
Planomradet har Nykdpingsan som recipient vilken har mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status.

Planforslaget medfér ingen betydande forandring i jamforelse med nuvarande
situation och dagvatten bedéms inte vara en betydande fraga i detta
planarbete.

Markféroreningar

| omradet har gasverksproduktionen mellan aren 1861 - 1910 medfort att det
funnits fororeningar kopplat till verksamheten inom planomradet. Riskklassning
i genomforda MIFO fas 1 och fas 2 har i huvudsak kopplats till férekomst av
polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) som ocksa bedémdes vara den
styrande parametern. PAH-foreningar delas vanligen i tre olika grupper déar
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indelningen baseras pa deras storlek. PAH-L (ldg molekylvikt) &r mer flyktiga i
jamférelse med PAH-M (medelhég molekylvikt) som i jamforelse en nagot
lagre flyktighet. PAH-H (h6g molekylvikt) har vid rumstemperatur i princip
ingen flyktighet och férekommer i gasfas till stérsta delen som partikelbundna.
| Naturvardsverkets modell for halsorisker ingar sex exponeringsvagar
(Naturvardsverket, 2009). Exponeringsvagarna ar: intag av jord, hudkontakt,
inandning av damm, inandning av angor, intag av vaxter och intag av
dricksvatten.

Planomradet och ndromradet har utretts vid flertalet tidigare tillfallen.
Planomradet genomgick ett storre saneringsarbete mellan 2018-2020. Pa
grund av utmanande tekniska forutsattningar lamnades ett antal
restféroreningar kvar i marken. Restféroreningarna har tackts med
geotextilduk, bergkross och fukthallande jord.

Till aktuellt planarbete har utredningen Utvéardering av markanvéndning
Slottsvakten (Ramboll, 2023) tagits fram fér att bedéma lampligheten i
pagaende och framtida markanvéndning utifran radande forutséttningar med
kvarlamnade restféroreningar. Utredningen har dven kompletterats med nya
luftprovtagningar och resultatredovisning av dessa.

Exponeringsvagarna intag av jord, hudkontakt, intag av vaxter samt intag av
dricksvatten bedoms inte utgora nagon direkt risk inom planomradet.
Kvarldmnade restféroreningar i anslutning till hus A (gamla gasverket) samt hus
B (tidigare konsthallen) innehaller bland annat PAH-M (flouranten och
benso(a)pyren) som |att dvergar i angfas. Darfér utgors kvarstaende risker i
huvudsak av exponering genom inandning av damm eller angor i
inomhusluften.

Utvarderingen av nuvarande och framtida markanvandning planomradet har
utgatt fran foljande:

e Inom Slottsvakten 3 ska fortsatt kunna bedrivas restaurang sa som
pagaende verksamhet eller annan verksamhet som innebar att
manniskor som ror sig eller arbetar inom omradet enbart tillfalligt vistas
dar.

e Inom del av Vaster 1:1 (nuvarande parkeringsyta) ska en omstallning till
torg kunna ske.
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Figur 7. Bild ur rapport Utvardering av markanvédndning Slottsvakten (Ramboll,
2023), visar bedémd féroreningssituation efter sanering.

Utomhusmiljé

Har forekommer restféroreningar primart i anslutning till hus A (ursprunglig
gasverksbyggnad), i anslutning till traden pa husets 6stra sida samt i gransen
mot fastigheten Slottsvakten 2. Nagra mindre restféroreningar finns ocksa vid
hus B dar den gamla gasklockan var belagen.

Restféroreningarna bestar framst i PAH-H 6ver Naturvardsverkets riktvarden for
kénslig markanvandning (KM). Aven PAH-L, PAH-M, kadmium, bensen, xylen,
aromater, zink, koppar och bly férekommer i olika omfattning i de olika
restféroreningsomradena. Majoriteten av restféroreningarna har tackts med
geotextilduk, bergkross och fukthallande jord. Restféroreningarna bedéms
med gallande status inte innebara ndgon risk for manniskors hélsa utifran
nuvarande och planerad framtida markanvandning (Ramboll, 2023).

Det beddms daremot inte lampligt att odla dtbara vaxter/bar/frukter i jorden
pa grund av att PAH-H med halter éver KM kan férekomma spritt i de massor
som anvants for att aterfylla efter genomférd sanering. Odling kan istéllet ske i
pallkragar med avskiljande markduk.

Den uteserveringen (ej inglasad) som finns pa platsen idag beddms inte utgora
nagon risk for manniskors hélsa. Att uppfora en inglasad uteservering eller
kompletterande bebyggelse pa innergarden beddms lampligt med ratt
atgarder. Inom markerat omrade i bilden nedan ar det lampligt att placera
kompletterande bebyggelse utifran de restféroreningar som aterfinns pa
innergarden. Med radonséaker grundlaggning enligt branschpraxis,
radonmembran, samt mojlighet till ventilation av makadambadd med
perforerad slang kan inglasad uteservering dven uppféras utanfér det
markerade omradet. Komplementbyggnaden far ej anslutas till hus A utan
maste vara fristdende, dvs den far ej nyttja hus A som en av fyra vdaggar.
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Alternativt kan inglasad uteservering sta pa plintgrund som medger
luftgenomstromning. (Ramboll, 2023).

Figur 8. Inom markerat omrade &r det lampligt att placera en inglasad
uteservering utifran de restféroreningar som aterfinns pa innergarden. Med
erforderliga atgérder avseende grundldggning &r det dven méjligt att placera
inglasad uteservering utanfér markerat omrade.

Generellt galler for restféroreningarna att inga markarbeten far férekomma
som riskerar medféra att restféroreningarna i marken exponeras och blandas
upp med ytjorden (Ramboll, 2023).

Nuvarande parkeringsomrade inom Vaster 1:1 beddms kunna stallas om till
torgyta och fortsatt inte utgdra nagon risk for ménniskors halsa (Ramboll,
2023).

Inomhusmiljé

For att folja upp luftkvaliteten och eventuell angintrangning av féroreningar
fran mark till byggnader efter genomférd sanering har ett kontrollprogram av
inomhusluftmé&tningar genomforts. Luftkvaliteten inomhus har kontrollerats
efter avslutad marksanering under 2 ars tid genom luftprovtagning av bade
PAH i angfas och PAH i partikelbunden fas. Till kontrollprogrammet togs ett
antal kontrollmal fram. For hus B beddms utifran kontrollprogrammet inga
risker for ménniskors halsa féreligga. For hus A konstateras att ytterligare
utredningar och eventuellt dtgéarder krévs. | Rambolls utvardering av framtida
markanvandning konstateras att kontrollmalen i kontrollprogrammet &r hogre
satta jdmfort med Naturvardsverkets rekommenderade riktvarden (RISKinh) for
PAH. Ramboll rekommenderar dérfor att luftprovtagningarna féljs upp och
provas mot Naturvardsverkets riktvarden (Ramboll, 2023). Naturvardsverket
tilldmpar i sin tur WHO:s kriterier och beraknar risk for att en extra person pa 1
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miljon, riskeras att drabbas av cancer under en exponering av 70 ar i sin
boendemiljo (Pegasus Consult, 2024).

Till planférslaget har nya luftprovtagningar inomhus tagits fram med
Naturvardsverkets riktvarden som kontrollmal samt jamforts med kontrollmalen
ur kontrollprogrammet. Rapporten beskriver att det forekommer ett (1) PAH-
amne som har pavisad cancerrisk, vilket ar benso(a)pyren, medan det for
dvriga dmnen som patraffats finns en befarad men ej pavisad risk. Rapporten
konstaterar aven att vissa PAH-amnen inte ar maojliga att sakerstalla att de
ligger under Naturvardsverkets riktvarden da detektionsgransen vid
luftprovtagning i angfas ligger langt 6ver riktvardet. Bland dessa PAH-amnen
ingar benso(a)pyren. Enbart om @mnena skulle finnas i partikelform skulle de
kunna detekteras. Under genomfért kontrollprogram har matningar av
partikelburet PAH provtagits utan att nagot av amnena detekterats (Pegasus
Consult, 2024).

Uppfdljande luftprovtagningar har tagits pa fem utvalda platser (samma som
under kontrollprogrammet for att kunna gora jamforelser). Provtagning har
gjorts med ventilation pa och av i de utrymmena dér ventilation finns
installerad. Det ingick &ven tva provplatser utomhus for att jamfora
luftkvaliteten pa den luft som tas in i lokalerna.

Provtagningarna visar att PAH i angfas generellt ligger under uppsatta
kontrollmal (Naturvardsverkets RISKinh riktvarden). Ett PAH-amne, flouranten,
ligger 6ver kontrollmalen i tva provpunkter, dels i kéllaren (provpunkt Lager) i
hus B samt provpunkt i hus A dar ingen ventilation eller bjélklag finns
installerad. For @mnet flouranten finns ingen pavisad cancerrisk. Nar hus A
iordningstalls med installerad ventilation forvantas halterna minska ytterligare
(dven om beddmningen ar att de redan i nuldget inte utgdr nagon hélsorisk).
Rapporten beddmer att ingen hélsorisk foreligger i nagra delar av byggnaden
vid kortare vistelsetider sdsom 8 timmar per dag upp till 40 ar, men att nar det
galler barn ar kénsligheten osaker for langtidsvistelse. Rapporten avrader fran
att tillata bostadsbebyggelse pa platsen, men fér mindre kanslig
markanvandning beddms risken vara acceptabel (Pegasus Consult, 2024).

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Da det inte planeras for ndgon markanvandning som innebar varaktig vistelse
inom planomradet bedéms inte omgivningsbuller vara en betydande
planeringsforutsattning i detta planarbete. De verksamheter som kommer
provas inom planomradet avses ha en begréansad omgivningspaverkan.

Risk for olyckor
Planomradet beddms inte vara paverkat av risk for olyckor kopplat till
manniskors hélsa och sdkerhet.
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Risk fér 6versvamning

Enligt en dversvamningskartering for Nyképingsan (2015) finns omraden léngs
med an som riskerar att 6versvammas. Fiskbron ar ett sddant omrade som
riskerar att Gversvammas minst en gang under en 100-arsperiod. For
planomradet beddms ingen omedelbar risk for 6versvamning foreligga med
anledning av hojdskillnaden mellan Fiskbron och planomradet.

Risk for erosion, skred och ras
Langs med Nykopingsan finns ett generellt aktsamhetsomrade for skredrisk
enligt SGUs karta for forutsattningar for skred i finkornig jordart.

Teknik

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och &r
anslutet till det kommunala ledningsnéatet. Detaljplanen bedéms inte féréndra
belastningen nar det géller ledningskapacitet i nagon storre utstrackning.

Avfall och atervinning

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kéllsortera och atervinna sitt
avfall. Kéllsortering tillampas i samrad med Renhallningen, Nykopings
kommun. Narmaste atervinningsstation ligger sdder om planomradet i
Spelhagen, cirka 1 km fran planomradet.

El, tele och fiber
Befintliga fastigheter inom planomradet &r anslutna till el- och tele- och
fibernatet.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet finns mark tillhérande delar av tre fastigheter, samtliga ags
av Nykopings kommun. Nagra fastighetsréattsliga atgarder ar inte aktuellt och
planférslaget foranleder inga férandringar av fastighetsindelningen.

Mark planlagd for E (tekniska anldggningar - transformatorstation) kan
antingen behallas inom fastigheten och upplatas genom avtal, upplatas via
ledningsratt eller avstyckas till en egen fastighet. Detta far klarlaggas vid
genomférandet av planen i dialog med berdrd ledningsédgare.

Fastigheten hyrs ut med stéd i ett hyresavtal mellan fastighetsdgaren och
befintlig hyresgast. Det ar upp till fastighetsdgaren Nyképings kommun att
ordna med eventuellt fortsatt hyresavtal.

Natur och gronstruktur
Den befintliga gronstrukturen inom planomradet, de dppna grédsytorna och de
uppvuxna lévtraden, avses finnas kvar. De storvuxna traden har bade hoga

24/40



25

natur- och kulturmiljovérden samt tradraden om fem trédd utgdr minimum for
kravet om biotopskydd. Traden inom planomradet féreslas darfor utéver
géllande biotopskydd for allé omfattas av sarskilt skydd i plankartan. |
plankartan inférs andrad lovplikt (a1) som reglerar att marklov krévs for fallning
av trad med en stamdiameter storre an 1 meter i brosthéjd inom
egenskapsomradet. Traden férses dven med bestémmelse (n1) som reglerar att
traden endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk och att
atgarder som kan skada traden inte far vidtas. Konsekvenserna av planforslaget
pa natur och gronstruktur bedéms sammantaget som positiva. En omstéllning
av parkering till torg bedéms ge férutsattningar att starka och utveckla
gronstrukturen inom planomradet. Ett framtida torg kan med fordel gestaltas
med mer gronska och genomslappliga ytor.

Bebyggelse och kulturmiljo
| den framtagna kulturmiljdutredningen anges dvergripande
rekommendationer fér bevarande och utveckling av bebyggelsen:

Ingen ny bebyggelse bor uppforas i direkt anslutning till de bada
byggnaderna, for att inte paverka upplevelsen av dem negativt och skymma
siktlinjer. Forslagsvis skapas ett respektavstand dar ett fritt matt motsvarande
minst byggnadshojden pa respektive byggnad ar en lamplig princip.
Undantaget ar gamla konsthallens séderfasad, las mer i efterféljande stycken
samt under rubriken Gamla konsthallen. Oster om gamla Gasverksbyggnaden,
inom planomradet, undviks dock ny bebyggelse for att inte riskera paverka
vardefulla siktlinjer inom drummet och mot Nyképingshus. Byggnadsfria ytor
sakerstalls genom prickmark i planforslaget.

Byggnadernas putsade fasader férses med skyddsbestéammelse (q) for att
sakerstalla att byggnadernas fasaduttryck inte far forvanskas. Med
skyddsbestammelserna uppmarksammas det dven att byggnaderna ar
klassade som sérskilt vardefulla (ur kulturmiljésynpunkt) vilket féranleder en
generell varsamhet och antikvarisk expertis vid framtida andringar. Med
varsamhetsbestdmmelserna ges ramarna for bibehallandet av utpekade
fasaddelar och fér mgjliga forandringar, |&s vidare i kommande avsnitt.

Gamla gasverksbyggnaden

For att bibehalla byggnaden och dess vardebarande egenskaper foérses
byggnaden med rivningsférbud (rq). Rivningsférbudet kompletteras med
varsamhets- och skyddsbestammelser. Varsamhet (ki) reglerar takmaterial och
takplatsarbeten, fonster och fonstersattning samt utformningen av entrépartier
mot Sster och soder med ek- och kalkstensdetaljer. Skyddsbestammelse (qg1)
skyddar byggnadens karaktéristiska putsfasad med indragna fasadfalt och
fargséattning.

Ett scenario som analyseras utifran antikvarisk synpunkt i
kulturmiljoutredningen ar att aterskapa byggnadens ursprungliga utseende
med fonster dven mot dster (mot arummet). Fasaden mot 6ster &r idag helt
utan fonsteroppningar, enbart ett entréparti finns placerat nara fasadens norra
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ande. Aldre ritnings- och bildmaterial visar dock att det tidigare suttit 5 och 4
fonster fordelade pa fasadens vénstra respektive hogra sida samt ett
fonsterlost mittenparti (se figur 9). Denna ursprungliga fasadkomposition dar
entrédoérren haft samma proportioner som fonstren, ger ett symmetriskt
uttryck. Att symmetrin varit en del av den ursprungliga arkitektoniska
intentionen bekraftas av att tva av fonstren pa fasadens vanstra sida varit
blindfonster.

Kulturmiljoutredningen konstaterar att aterskapande av ursprunglig
fonstersattning vore positivt ur antikvarisk synpunkt. Den antikvariska
bedomningen ar att ny fonstersattning pa Ostra fasaden skulle kunna utféras pa
ett antikvariskt lampligt satt, under forutsattning att den gors lika ursprunglig
fonstersattning. Detta ar antikvariskt motiverat da det skulle aterstélla fasaden
till ett mer ursprungligt utseende an befintligt och dppna upp det slutna
uttrycket. Aldre ritningsmaterial bér anvandas som underlag vid framtagandet
av ett sadant forslag.

For att skapa en god helhet bor fonstren pa den 6stra fasaden och den vastra
fasaden ges lika utférande. Antingen ar det lampligt att nya fonster ges
utférande lik ursprungliga med rundbagigt dverstycke, och att fénster pa
vastra fasaden ersétts pa likvardigt vis. Alternativt ges nya fonster pa 6stfasad
storlek och utférande likt befintliga fénster mot vaster. Eventuell ny
fonstersattning regleras i varsamhetsbestéammelse (ki) om antal fonster och
placering pa ostfasad samt att fonster pa Ost- och vastfasad ska vara lika i sitt
utférande.

Den antikvariska bedémningen omfattar aven ny dorrsattning. Vad galler
Ostfasad beddms fasadsymmetrin till viss del kunna starkas av en ny
dorréppning med motsvarande placering likt befintlig dérréppning fast pa
sodra anden. Ur antikvarisk synpunkt bedoms det mer lampligt att istéllet
aterskapa ursprungliga dérréppningar pa den vastra fasaden.
Detaljutformningen av fonster/ddrrar samt placering rekommenderas att
studeras i samrad med antikvarie samt beddmas i en antikvarisk
konsekvensanalys nar ett forslag finns.

Sammantaget gors bedémningen att eventuell ny dorr- och fonstersattning kan
utféras utan att ge riksintresset nagon paverkan, samt férhalla sig till
rekommendationerna fér kommunalt utpekade miljéer och uppfylla kriterierna
i férvanskningsforbudet i PBL (2010:900).
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Figur 9. Ursprunglig ritning éver gamla gasverket.

Gamla konsthallen

For att bibehalla byggnaden och dess vardebarande egenskaper forses
byggnaden med rivningsforbud (r1) vilken reglerar att byggnad inte far rivas.
Rivningsférbudet kompletteras med varsamhets- och skyddsbestammelser.
Varsamhet (kz) reglerar det befintliga lanternintaket med takplatsarbeten i
koppar, byggnadens ursprungliga dorr- och fonstersattning samt ursprungliga
fonster i lackad ek mot Kungsgatan. Skyddsbestammelse (qgz) skyddar
byggnadens fonsterldsa putsfasader med lisener och dess fargsattning i brutet
vitt med viss nyansskillnad pa lisenerna och den kontrasterande mérkgra
sockelvaningen.

Kulturmiljoutredningen redovisar att en yta intill gamla konsthallens s6derfasad
reserverades for en maojlig framtida utbyggnad, vilket kan utlasas ur de
ursprungliga ritningarna. Da det ursprungligen planerades for en framtida
utbyggnad mot garden konstaterar kulturmiljdutredningen att mojligheten till
en tillbyggnad av liknande omfattning bor kunna utredas. Planforslaget anger
en byggratt motsvarande tidigare tillténkt tillbyggnad. Totalhdjden regleras
med hojdbestammelse (hs) till +11,5 meter dver nollplan motsvarande lagre an
takfot pa konsthallen for att en eventuell tillbyggnad ska underordna sig
befintlig bebyggelse. Takfotshdjden pa konsthallen &r +11,75 meter. Eftersom
byggnaden bedéms omfattas av forvanskningsférbud enligt PBL 8 kap. 13 § ar
det av vikt att storleken pa tillbyggnad, detaljutformning samt eventuell
paverkan pa siktlinjer/vyer studeras noga i samrad med antikvarie och aven,
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nar ett framtaget forslag finns, beddms i en antikvarisk konsekvensanalys.
Byggrétten forses ocksd med bestémmelser om radonsaker grundlaggning
med anledning av férekommande restféroreningar, 13s vidare under
Konsekvenser av planens genomférande - Miljé - Markféroreningar.

Kompletterande bebyggelse

Med hansyn till restféroreningarna kan kompletterande bebyggelse uppféras
pa innergarden om byggnadstekniska atgarder vidtas. | kulturmiljdutredningen
gors en antikvarisk bedémning av fristdende bebyggelse pa innergarden. Ur
antikvarisk synpunkt &r en placering enligt alternativ 3 i Figur 9 nedan mest

lampligt.

Figur 10. Urklipp ur Kulturmiljéutredning (Radar, 2023). Karta 6ver innergarden
med tre principer fér placering av tillbyggnad/inglasad uteservering. 1. |
anslutning till befintlig bebyggelse. 2. Tillbyggnad placeras for att grénsa av
och rama in innergarden. 3. Tillbyggnad placeras mitt pa garden.

Motiveringen bakom alternativ 3 &r att det haller ett val tilltaget respektavstand
till befintliga byggnader och innebar att inga ingrepp behéver géras i dessa,
vilket &r positivt ur bade antikvarisk synpunkt och med hansyn till
restféroreningar. Avstandet bidrar till att upplevelsen av byggnaden beddms fa
liten paverkan. En indragen placering gor att en eventuell kompletterande
byggnad inte syns fran arummet, samt att paverkan pa den kulturhistoriskt
kansliga miljon kring Nykdpingshus minimeras.

Gestaltningen behdver vara genomténkt och med kvalitativa material.
Komplementbyggnad ges utformningsbestammelser (f;, f.) vilka beskriver att
byggnad ska forses med sadeltak och att fasadmaterial ska utgéras av trd med
en fasadyta som bestar till minst 50 % av heltransparent glas.

Respektavstand till befintliga byggnader regleras genom prickmark.
Takfotshojden pa gamla gasverket &r uppmatt till 4,2 meter. Hojden pa
komplementbyggnaden regleras for att underordnas befintlig bebyggelse
genom en hogsta nockhdjd (h2) om 4,5 meter och en storsta takvinkel (01) om
15 grader. Hojden till takfot (byggnadshoéjden) regleras genom
utformningsbestdmmelse (f3) till maximalt 3,5 meter da syftet &r att
komplementbyggnaden ska ha sadeltak.
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Maximal byggnadsarea fér komplementbyggnad regleras (e4) till 60
kvadratmeter. Tidigare bathus pa innergarden matte mer an 200 kvadratmeter,
varfor en minskning bedéms utgéra mindre paverkan pa kulturmiljon &n
tidigare tillaten bebyggelse pa innergarden.

For att analysera konsekvenser av planférslaget har kommunen gjort enkla
volymstudier. Vyerna utgor ett exempel pa kompletterande bebyggelse enligt
planférslaget med fullt utbyggd byggratt och 60 kvadratmeter stor
komplementbyggnad.

Figur 11. Fagelperspektiv, vy mot innergarden fran Nyképingshus.
Kompletterande bebyggelse i bla farg (maximalt utbyggt scenario).

Figur 12. Fagelperspektiv, vy mot innergarden fran séder. Kompletterande
bebyggelse i bla farg
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Figur 13. Vi fran gang- och cykelvag pa Vallgatan mot innergarden.
Kompletterande bebyggelse i bla farg (maximalt utbyggt scenario).

Figur 14. Vy fran Korsbron mot fastigheten Slottsvakten 3. Kompletterande
bebyggelse i bla férg (maximalt utbyggt scenario).

Volymskisserna visar att tillkommande bebyggelse framst blir synlig fran séder
mot innergarden. Vyn fran Korsbron férblir opaverkad. Volymerna i bilderna
utgor enkla solida volymer, planforslaget stéller krav om utformning som ar
anpassad till befintlig kulturmiljé. Konsekvenserna bedéms inte medféra
negativ paverkan pa viktiga siktlinjer.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget innebér forutsattningar for forbattrad koppling och en sékrare
miljo langs Vallgatan avseende gang- och cykeltrafik vid en omstallning fran
parkering till torg. Planen foreslar dven en féréndrad parkeringslosning for
verksamhetsparkeringen langs Kungsgatan. En minskning av parkering med
backrorelser ut 6ver Kungsgatans gangbana ger en sékrare miljoé fér gang- och
cykeltrafikanter vilket anses positivt.
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Kollektivtrafik
Planférslaget medfor inga konsekvenser for kollektivtrafiken.

Motortrafik och parkering

Konsekvenserna for motortrafik och parkering bedéms sammantaget som sma.
Vid en ombyggnation av den allméanna bilparkeringen till torgyta minskar
antalet parkeringsplatser. | dagslaget finns 12 parkeringsplatser varav 2 av dem
ar tillganglighetsanpassade. Det kan vara lampligt att ersatta de
tillganglighetsanpassade platserna for att sakerstélla god tillganglighet till
Fiskbron fér personer med varierande rorelseférmaga. Minskningen av antalet
parkeringsplatser anses vara acceptabel i ett sddant centralt Iage med god
tillgang till parkering i omgivningarna kring planomradet. Det finns stor
potential att istéllet tillskapa en attraktiv och tillgénglig motesplats for fler
malgrupper nara Nykopingshus, Fiskbron och arummet och méjliggora for mer
liv och rorelse pa platsen.

Vid ett genomférande av detaljplanen med en omstéllning till torg kan fortsatt
turistbussar tillatas passera om behovet kvarstar.

Langs planomradets norra gréns utmed Kungsgatan finns i dagsléget tio
parkeringsplatser pa kvartersmark. Parkeringslosningen har brister avseende
trafiksdkerheten, i dagslaget genererar parkeringen backrérelser ut dver
trottoaren och mot Kungsgatan. Parkeringen ar dessutom delvis beldgen
utanfor fastighetsgréns pa allmén platsmark. Parkeringen nyttjas av personal
hos verksamheten och det krévs tillstand for att parkera. Genom att reducera
antalet personalparkeringar och istéllet ordna tva stycken langsgaende
parkering sa kan trafiksdkerheten langs Kungsgatan oka fér gaende och
cyklister. Dessutom kan da dven en lastzon iordningstéllas och forbéttra
angdring till varuintag mot Kungsgatan. Atgarden innebér dven att
parkeringsytorna hamnar inom fastighetsgransen. | dialog med kommunens
trafikplanerare har forslag i figur 10 tagits fram med lastzon 6ster om
varuintaget och langsgaende parkering pa motsatt sida. Det bedéms fortsatt
finnas mojlighet att 16sa parkeringsplats for rérelsehindrade pa kvartersmark
inom 25 meter fran entré. RHP i figur 10 utgor befintligt 1age.

Figur 15. Mé&jlig I6sning med ldngsgaende parkering och lastzon.
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Tillgénglighet till parkering pa kvartersmark avsedd for verksamheten minskar
da antalet parkeringsplatser med backrorelser ut dver Kungsgatan foreslas
reduceras for att Oka trafiksdkerheten for gdende och cyklister. Parkeringsnorm
for verksamheter beddms utifran géllande mobilitets- och parkeringsnorm. |
dialog med trafikplanerare bedéms behovet tillgodoses enligt ovan forslag.
Verksamheten ar belagen i Nykdpings centrum med goda forutsattningar for
hallbart resande. Bestkande och kunder hanvisas redan idag till allmanna
parkeringsplatser. Minskningen far anses acceptabel i ett sadant centralt lage
med god tillgang till parkering i omgivningarna kring planomradet.

Miljo

Miljobedomning

Vid uppréattande av plan eller program ska kommunen undersdka om
genomférandet av planen, programmet eller &ndringen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Undersdkningen ar den process som ska leda fram till ett stallningstagande i
fragan om en miljobedémning (och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)) ska
goras eller inte. Undersdkningen innebér att kommunen identifierar de
omsténdigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och
samrader fragan med Lansstyrelsen.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och tidigt samrad
har skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att en andring av
den géllande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
En strategisk miljdbedémning med tillhérande MKB behdver darfér inte
upprattas.

Lansstyrelsen framfor i det tidiga samradet att det inte kan uteslutas att
planférslaget innebar en betydande miljopaverkan med anledning av planens
paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden. | planarbetet behover
kommunen darfér motivera med hanvisning till miljobedémningsférordningen
(2017:966) varfor syftet med detaljplanen inte kan antas innebara en
betydande miljopaverkan. Kommunens beddmning att detaljplanen inte kan
antas medféra betydande miljopaverkan kvarstar. Planfoérslagets paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden bedéms inte vara av sadan omfattning med
hansyn till miljdbeddmningsforordningen (2017:966) att en strategisk
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver upprattas. | den framtagna
kulturmiljdutredningen har en antikvarisk konsekvensanalys av foreslagna
atgarder inkluderats som inte visar nagon negativ paverkan pa riksintresset.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

- Riksintressen - 3 kap. miljobalken
- Kulturmiljévarden
- Miljokvalitetsnormer - vatten
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- Markféroreningar
- Risk for dversvdmning
- Sarskilt skyddsvarda trad

Strandskydd

Strandskyddet avses upphavas inom planomradet som helhet. Syftet med
strandskyddet anses inte paverkas av planforslaget da det redan ar
ianspraktaget av bebyggelse och hardgjord parkering, ligger inom befintlig
stadsstruktur samt inte begrénsar atkomsten till vattnet. Som sarskilda skal for
upphévande anfors att planomradet redan har tagits i ansprak for bebyggelse
och verksamheter som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
enligt 7 kap 18 § ¢ 1 miljobalken. Kommunen beddmer att intresset att ta
omradet i ansprak enligt planforslaget vager tyngre an strandskyddsintresset
eftersom det &r en forutsattning for att kunna utveckla planomradet och
mojliggora en langsiktigt levande stadsdel.

Dagvatten

Detaljplanen bedéms inte medféra nagra konsekvenser for
dagvattensituationen i omradet jamfért med gallande detaljplan. Inom
planomradet finns inga instdngda omraden eller kdnd dagvattenproblematik.
Tillkommande byggratt foreslas pa redan hardgjord yta. Fristaende
komplementbyggnad féreslas delvis pa icke hardgjord yta, men innebér
enbart marginellt ianspraktagande. Forslaget bedoms inte innebéara sadan
betydande paverkan att nagra atgarder for dagvatten behover tillkomma inom
planomradet.

Markféroreningar

En utredning med utvardering av nuvarande och framtida markanvéndning
utifrdn den genomférda saneringen inom planomradet, daterad 2023-08-30,
har tagits fram av Ramboll avseende PAH:er. Detaljplanen har dven
kompletterats med nya uppféljande luftprovtagningar av inomhusluften och
resultatredovisning av dessa.

For kompletterande/ny bebyggelse gjordes bedémningen att det finns ytor pa
innergarden dar det ar lampligt att uppféra kompletterande/ny bebyggelse
utifran de restféroreningar som finns pa innergarden. Med radonsaker
grundlaggning enligt branschpraxis med radonmembran samt méjlighet till
ventilation av makadambadd med perforerad slang sa kan kompletterande/ny
bebyggelse dven uppforas utanfér den utpekade ytan (se Nuldgesbeskrivning
av platsen - Miljé - Markféroreningar). For foreslagen byggratt intill gamla
konsthallens séderfasad regleras darfor bs, att byggnad ska utféras med
radonsaker grundléaggning.

Utemiljo

| utvérderingen av markanvandningen (Ramboll, 2023) konstateras att med
nuvarande och tankt framtida markanvéndning sa utgor inte kvarlamnade
restféroreningar nagon betydande risk for ménniskors halsa avseende
utemiljon. Inga ytterligare atgarder féreslas for utemiljon.
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Vid grévarbeten i omradet ska atgarder vidtas for att minimera risken for
exponering och spridning av féroreningar. | fastighetsregistret for fastigheten
Slottsvakten 3 finns en anteckning om féreldggande inskrivet: “Féreldaggande
att innan gravning, schaktning eller rivningsarbeten vidtas pa fastigheten ska
miljoenheten underrattas. Underrattelsen ska goras senast 6 veckor innan
sadana arbeten pabdrjas.” Upplysningen om gravarbeten ar pa sa satt kopplat
till fastigheten. Inga fler atgérder bedéms nédvéandiga i detaljplanen.

Inomhusmiljé

Till detaljplanen har uppféljande luftprovtagningar av PAH i angfas genomforts
av inomhusluften for att préva detekterade PAH-aGmnen mot kontrollmal satta i
enlighet med Naturvardsverkets riktvéarden RISK(inh), som jamférelse mot
tidigare satta kontrollmal tillhérande kontrollprogrammet. De uppféljande
luftprovtagningarna bekraftar att det i hus B dar nuvarande mikrobryggeri och
restaurang bedrivs inte bedéms finnas nagra hélsorisker kopplat till halter av
PAH-a8mnen i inomhusluften. En provpunkt i hus B, kéllaren Lager, dverskrider
kontrollmalet fér flouranten. Halter har pavisats 6ver Naturvardsverkets
riktvérde fér en extra person pa 1 miljon som riskerar drabbas av cancer, men
under risk for en extra person pa 100 000 som riskerar drabbas. For flouranten
finns ingen faktisk pavisad cancerrisk. Kontrollmalet utgar fran risk att en extra
person pa 1 miljon riskerar drabbas av cancer under en exponering av 70 ar i
sin boendemiljé. Men for kortare vistelsetider, exempelvis sa som 8 timmars
arbetstid under 40 ar, beddms halterna vara sa laga att risken ar acceptabel.

Aven provpunkt i hus A har ett hdgre vérde for flouranten, men liksom vid
provpunkt i kallaren Lager beddms halterna vara sa laga att risken ar
acceptabel for vistelsetider som inte innebar livslang exponering i en
boendemiljo. Detaljplanen mojliggdr enbart anvéndningar som innebar
kortare/tillfalliga vistelser. For hus A vantas halterna minska da bjélklag och
ventilation installeras och férbattra luftkvaliteten. Atgarden bedéms dock inte
nédvandig att reglera i detaljplanen da risknivan redan beddms vara lag och
darmed acceptabel.

For ett antal PAH-a8mnen ar detektionsgransen hogre én kontrollmalen, bland
annat benso(a)pyren som darfor inte ar moijlig att sékerstalla att det ligger
under nivaerna for kontrollmalen. Vid tidigare matningar har partikelburet PAH
provtagits utan att de amnena med hogre detektionsgréns i angfas har
detekterats i partikelform.

Planforslaget innebér att ingen kéanslig markanvandning sa som bostad tillats.
Detaljplanen innebar enbart vistelse av tillfallig karaktar inom kvartersmark.
Markanvandningen centrum (C) innefattar inga anvandningar dar risk finns for
att barn vistas langre sammanhangande tid pa platsen. Markanvandningen
preciseras sa att dvernattningsverksamhet inte tillats for att eliminera
osakerheter kopplat till langre sammanhéngande vistelser, sarskilt for barn.
Darmed undviks verksamheter som innebéar hotell, vandrarhem och annat
tillfélligt boende. Sammantaget bedéms planférslaget innebara acceptabla
konsekvenser fér manniskors hélsa.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Fran och med december 2009 finns miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa
formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det géller.
For ytvatten (det vill séga kustvatten, sjdar och vattendrag) finns det
miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. Fér grundvatten finns det
miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Malet med inférandet av
miljokvalitetsnormen ar att alla vattenférekomster ska uppna god status, bade
kemisk och ekologisk.

Foljande vattenforekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar
fran planomradet:

Ytvattenforekomst: Nyképingsan (recipient)

Ekologisk status for Nykdpingsan ar mattlig och an uppnar ej god kemisk
status.

Dagvatten fran planomradet avleds till befintligt ledningsnat eller infiltreras
delvis inom planomradet. Planforslaget beddms inte medféra nagra
betydande forandrade férutsattningar for dagvatten och darmed ar
bedomningen att detaljplanen inte bidrar till férandrade forutsattningar for
miljokvalitetsnormer for vatten.

Luft

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft
avses utomhusluften med undantag fér arbetsplatser samt végtunnlar och
tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer f6r
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

For planomradet finns god marginal till miljokvalitetsnormerna. Planforslaget
beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Buller

Miljokvalitetsnorm for buller inférdes 2004 genom férordning (2004:657) om
omgivningsbuller. Normen omfattar buller fran vag, jarnvag och industriell
verksamhet. Normen &r en malsattningsnorm som medfor att det ska
efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors
halsa. Planférslaget innebar ingen direkt 6kning av trafikmangder.
Detaljplanen beddéms inte bidra till att miljokvalitetsnorm fér buller dverskrids.

Halsa och sdkerhet

Berakning av omgivningsbuller

Da det inte planeras for ndgon markanvandning som innebar varaktig vistelse
inom planomradet bedéms inte omgivningsbuller vara en betydande
planeringsforutsattning i detta planarbete. De verksamheter som kommer
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provas inom planomradet avses ha en begréansad omgivningspaverkan. Inga
atgarder bedéms vara nédvéandiga med hansyn till omgivningsbuller.

Oversviamning

Planforslaget innebér inga konsekvenser som ror risk for dversvamning.
Oversvamningskartering f6r Nykdpingsén genomférd 2015 visar att Fiskbron
langs an, utanfor planomradet, ar ett sddant omrade som riskerar
dversvammas minst en gang under en 100-arsperiod. Hojdskillnaden mellan
Fiskbron och planomradet gor att ingen omedelbar risk for Gversvédmning
inom planomradet bedéms foreligga.

Risk for olyckor
Planforslaget innebar inga konsekvenser som ror risk for olyckor.

Erosion, skred och ras

Langs med Nykopingsan finns ett generellt aktsamhetsomrade for skredrisk.
Da ingen bebyggelse planeras som foréandrar forutsattningarna for de
geotekniska forhallandena beddms inte risk fér skred och ras vara en
betydande fraga i detta planarbete. Planforslaget beddms inte innebara nagra
konsekvenser som innebér risk for skred eller ras.

Sociala aspekter

Planforslaget starker platsen som malpunkt och métesplats, bidrar till ett okat
flode och skapar fler mojligheter fér manniskor att métas. Fler manniskor i
rérelse under dygnets timmar bidrar till en kansla av trygghet och narvaro. Hur
utemiljéerna inom planomradet, torgyta, innergard och omgivande gronytor,
gestaltas och programmeras ar viktigt for den upplevda tryggheten. En
utveckling av platsen kan hoja vistelsekvaliteter och tillskapa val gestaltade och
inkluderande miljoer som hojer de sociala vardena. Att platsen starks som
malpunkt och tillfors fler funktioner tillgangliggor den for fler grupper med
olika bakgrund vilket bidrar till en mer jamlik stadsmiljo. Det ar ocksa positivt ur
ett barnperspektiv da férutsattningar fér en tryggare och mer barnvanlig miljé
kan skapas. Sammantaget bedéms planférslaget medféra positiva
konsekvenser avseende sociala aspekter.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade som omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard. Omradet omfattas dven delvis av riksintresse for friluftsliv och
angransar till riksintresse for naturvard. Riksintressen enligt 3 och 4 kap.
miljobalken ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dessa eller
komma i konflikt med det samhallsintresset som ligger till grund for
forklaringen av riksintresset. Ett genomfdrande av planforslaget beddms inte
paverka ndmnda riksintressen negativt enligt beskrivningar nedan.

Riksintresse kulturmiljévard - 3 kap. 6 § MB
Nykoping (D57)

Den samlade antikvariska konsekvensbedémningen av planférslagets
konsekvenser for riksintresset Nykoping D57 ar att planforslaget inte bedéms
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innebéra pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévard. Se dven slutsatser
under Konsekvenser av planens genomtérande - Bebyggelse och kulturmiljé.

Riksintresse friluftsliv 3 kap. 6 § MB
Nykopingsan

Planforslaget bedoms tillgodose riksintresset for friluftslivet. Planforslaget
innebar bland annat att de allmanna ytorna mellan fastigheten Slottsvakten 3
och Nykopingsan kan stallas om fran parkeringsyta till torg, vilket bedéms
starka straket langs an och goéra det mer tillgangligt an idag.

Riksintresse naturvard 3 kap. 6 § MB
Nykopingsan

Planforslaget beddms inte innebéra pataglig skada pa riksintresset da inga
atgarder som paverkar dagvattensituationen foreslas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kap. miljobalken.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Marken inom planomradet tillhor tre kommunagda fastigheter. Dessa ar
Slottsvakten 3 samt del av Slottsvakten 1 och del av Vaster 1:1. Nagra
fastighetsrattsliga atgérder ar inte aktuellt och planférslaget medfér inga
andringar av fastighetsindelningen.

Marken inom planomradet berérs inte av ndgra servitut eller andra rattigheter.

Mark planlagd for E (tekniska anldggningar - transformatorstation) for befintlig
transformatorstation kan antingen behallas inom fastigheten och upplatas
genom avtal, upplatas via ledningsratt eller avstyckas till egen fastighet. Detta
far klarlaggas vid genomforandet av planen i dialog med berérd
ledningsédgare, Vattenfall Eldistribution.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planférslaget innebér inga tekniska atgarder i form av sadant som bullerskydd,
dagvattenanldggningar och andra tekniska atgarder for att sakerstalla markens
lamplighet.

Utbyggnad allman plats
Allman plats inom planomradet utgors av torgyta. | dagslaget utgors den
allménna platsen av en parkering. Planférslaget mojliggor fér en omvandling
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fran parkering till torg. Férandringen innebar att platsen kan nyttjas av flera
malgrupper. En utveckling av platsen kan hdja vistelsekvaliteter och tillskapa
val gestaltade och inkluderande miljder, till exempel genom att tillfora fler
funktioner, sittplatser, grénska och ny markbelaggning.

Utbyggnad vatten och aviopp
Planférslaget innebér ingen utbyggnad av vatten och avlopp.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anldggningar som beror
allman platsmark vilket innebar omvandlingen av parkering till torg. En
omvandling medfér dkade driftskostnader for skotsel av eventuellt
tillkommande utrustning och gronska pa torget.

Fastighetsdgaren, Nykdpings kommun, ansvarar for genomférandekostnader
inom egen fastighet. Arrenderas marken/hyrs fastigheten ut kan kostnader
forlaggas pa arrendator/hyrestagare, detta ska i sa fall avtalas parterna
emellan.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal ar inte aktuellt d& det ar kommunen som ager
marken inom planomradet. Hyresavtal kan bli aktuellt da hela eller delar av
fastigheten ska hyras ut.

Tidplan

Planférslaget syftar inte till nagra storre utbyggnader eller féréndringar inom
planomradet. Planférslaget mojliggor for en omvandling av parkering till torg.
Det finns ingen fast tidplan for genomforandet.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
foréndras under arbetets gang.

Samrad mars 2025
Granskning Q32025
Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Q4 2025
Laga kraft Q4 2025

Kulturviarden

Vid beslut om en detaljplan med bestammelser om skydd av kulturvarden har
den som dger en fastighet som berdrs av bestdmmelsen ratt till ersattning av
kommunen for den ekonomiska skada som bestdammelsen medfér om
pagaende markanvéndning avsevart forsvaras inom den berérda delen av
fastigheten. Om pagadende markanvandning avsevart forsvaras ska ersattning
betalas for fastighetens marknadsvardeminskning och fér eventuella dvriga
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ekonomiska skador som fastighetsdgaren drabbas av till f6ljd av planen eller
bestdammelserna. Kommunen far féreldagga den som kan komma att drabbas av
en skada till foljd av bestdmmelserna att inom en viss tid anmala sitt ansprak pa
ersattning eller inldsen.

Kommunen gér bedémningen att pdgaende markanvéndning inte forsvaras
avsevart. Kommunen ar utdver det dgare till marken inom planomradet varvid
ersattningsansprak vidare inte ar aktuellt.

Upplysningar

Markféroreningar

Med anledning av kvarliggande restféroreningar finns féreldaggande inskrivet i
fastighetsregistret att innan grévning, schaktning eller rivningsarbeten vidtas
pa fastigheten Slottsvakten 3 ska miljdenheten underrattas. Underrattelsen ska
goras senast 6 veckor innan sadana arbeten paborijas.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Underlagen finns i sin helhet hos Samhallsbyggnadsdivisionen, Nyképings
kommun.

e Gallande detaljplan: Detaljplan P75-12 Forslag till andring av
stadsplan, antagen 1975 (plankarta och planbeskrivning).

e Grundkarta daterad 2022-12-19 (uppdateras infér granskning)

e Oversiktsplan for Nyképing 2040

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900), 2022-12-xx

Utredningar

Har refereras de utredningar som genomforts i samband med eller som har
anvants som underlag i planarbetet. Utredningarna finns i sin helhet hos
Samhallsbyggnadsdivisionen, Nykopings kommun.

Uppfdljande luftprovtagning inomhusmiljo (Pegasus Consult, 2024-12-09)
Kulturmiljoutredning Slottsvakten Nykoping (Radar Arkitektur, 2023-11-27)
Utvardering av markanvandning Slottsvakten (Ramboll, 2023-08-30)

Stadssiluettanalys Nykopings tatort - slutrapport (KMV Forum och Reuter
Metelius kulturmiljospecialister, 2019-02-27). Befintlig utredning.

Arkivrapport - Fornlamning 231:1, Slottsvakten 3 och Vaster 1:1, Nykdpings
socken och kommun, S6dermanlands lan. (S6rmlands arkeologi AB, 2018).
Befintlig rapport.
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Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Kommunfastigheter, Nykopings
kommun

Detaljplanen har upprattats av stadsplanerare fran Nykdpings kommun
Ansvarig handléggare:

Lina Lindstrom, Stadsplanerare Nykopings kommun

Ovriga handldggare och tjanstepersoner hos Nykdpings kommun:
Mari Widegren, Trafikplanerare Nyképings kommun

Tobias Ossmark, Strateg arkitektur och kulturmiljo Nykopings kommun
Ola Sundin, Milj6- och halsoskyddsinspektor Nyképings kommun

Elin Ring, Ekolog Nykopings kommun

Sara Rangensjo, Stadsplanerare Nykdpings kommun

Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Detta avsnitt kommer uppdateras till kommande skeden.
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