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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet skapa forutsattningar for
fortatning med bostader norr och séder om den livsmedelsbutik som idag
utgor en central punkt i Oppeby. Utdver det syftar planen till att butiken ska fa
battre forutsattningar att fortsatta utvecklas genom en utvidgad byggratt for
handelsandamal. Omradet som helhet ges dessutom magjlighet att utvecklas
med aldrevard och centrumverksamhet. Atgarderna ligger i linje med géllande
oversiktsplan dér planomradet pekas ut som [ampligt for bostads- och
centrumfértatning.

Tillkommande bebyggelse ar utformad for att bidra till att knyta den &stra
delen av Oppeby (Oppeby gard) narmare centrala Oppeby och minska
Eskilstunavagens barriarverkan. Planen syftar till att sékra god arkitektonisk
kvalitet och anpassning till narliggande bebyggelse och stadsbild.
Detaljplanen sékrar att fortatningen utfors som respektfulla tillagg med kulér-
och materialval samt gestaltningsprinciper som ska utgéra en uppdatering av
de kulturhistoriskt intressanta bostadshusen fran 1970-talet i Oppeby gard.
Inom bostadskvarteren syftar detaljplanen till att skapa forutsattningar for
grona, kvalitativa gardar med utrymme for sociala aktiviteter. Bebyggelsen ar
placerad sa att den bidrar till att definiera gaturummen langs Eskilstunavagen,
Sadelvdgen och Oppeby gard (végen) samt for att skapa en sammanhédngande
stadsmiljo med hogre vistelsevarden an idag.

Genom att mdjliggora fér en ny infart for leveranser till butiken bidrar planen
till att minska méngden tung trafik pa det lokala végnatet i Oppeby gard.

lllustrationsplan 6ver planomradet med en djupare byggnadsvolym anpassad for vardboende
l&angst i Oster. Ett mojligt utbyggnadsalternativ med vanliga bostader infélld ovan till héger.
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, plan- och
genomférandebeskrivning, undersékning om betydande miljopaverkan,
illustrationsplan, fastighetsférteckning, samradsredogérelse och
gestaltningsprogram.

Underlagsutredningar kring trafik, parkeringsbehov, trafikbuller, sol- och
skuggfoérhallanden, dagvatten, geoteknik, arkeologi samt markteknik finns att
tillgé hos Samhallsbyggnad.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900, BFS 2014:5, med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kapitlet Miljcbalken.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i stadsdelen Oppebys syddstra del, inom omradet
Oppeby Gard och ar cirka 4,2 hektar stort. Planomradet innefattar fastigheten
Hastskon 1 samt del av fastigheten Oppeby Gard 1:6. Omradet avgransas i
vaster av riksvag 53, Eskilstunavégen, och i norr och nordost av Oppeby Gard
(véagen), som utgor forlangningen av Regeringsvagen. | dster avgrénsas
omradet av befintliga bostadsomraden samt till bostdderna tillhérande
byggnad inrymmande fjarrvarmecentral och utrymme for fastighetsskotsel. |
soder avgrénsas omradet av Sadelvagen. Planomradet brukas i dagsléaget for
vag, handelsandamal, parkeringsytor, drivmedelsstation och
atervinningsstation. Inom omradet ryms aven en skogsdunge och
impedimentytor.

Sérskild ldsanvisning
Oppeby gard & namnet pa flera olika objekt kring planomradet:

1. Det omrade dar detaljplanen ar belagen, som ar en del av stadsdelen
Oppeby, Vaster om Eskilstunavagen.

2. En aldre tidigare herrgard som ar belagen intill planomradet.
3. Den gata som avgréansar planomradet i norr och nordost.

Dar det inte uppenbart framgar vilken av dessa som avses anges det inom
parentes.
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lllustration dver planomradets utbredning (ovan). lllustration éver markdgoférhallanden (nedan).

Markagoforhallanden

Fastigheten Hastskon 1 &gs av Fastica 88 AB
(orange i illustration till hdger). Ovriga delar av
planomradet ingar i fastigheten Oppeby gard 1:6
som ags av Nykopings kommun och utgors idag
av allmén platsmark och kvartersmark for
verksamheter (gult i illustration till héger).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program
Planforslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan, Nyképing 2040,
antagen av kommunfullméaktige 2021-12-14.

| dversiktsplanen ar Oppeby utpekat som en lokal bebyggelsenod inom vilken
det ar prioriterat att utveckla bostader, verksamheter, métesplatser, handel,
service och kollektivtrafik. Bebyggelsenoderna ska ha hog tillgénglighet med
gang-, cykel- och kollektivtrafik, och investeringar som bidrar till nodens
strategiska utveckling ska prioriteras framfor initiativ i andra omraden.
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Vidare konstateras det i dversiktsplanen att forutsattningar for utveckling och
fortatning inom Oppeby boér studeras och utnyttjas. Fortatning och/eller
kompletterande bebyggelse ar méjlig om natur- och friluftsvarden samt
framtida vardefull gronstruktur kan tillgodoses. | fortsatt planering ska det vara
prioriterat att gynna integration och jamlikhet samt att bevara Oppeby gards
(gardens) monumentallage.

| omradet kring den nuvarande matbutiken, som berérs av den aktuella
detaljplanen, konstateras det i 6versiktsplanen att maojlighet till
centrumfunktioner bér sakras.

I“\

N7

Oversiktsbild dver Oppeby fran gallande dversiktsplans karttjanst. Planomradet ungefarligt
markerat med svart ellips. Rosa kuldr avser bebyggelseomrade/nod.

Befintliga detaljplaner
For omradet galler foljande detaljplaner: (Namn inom parentes anger planens
namn i kommunens planarkiv.)

04-NYS-309 (P74-25) Forslag till andring av stadsplan for STG 371 L, 371 M
samt del av STG 371 J, 371 K och 389 a vaster i Nykopings kommun,
tillhorande lansstyrelsens i Sédermanlands lan. Faststélld av lansstyrelsen 23
oktober 1974. Genomfdrandetiden har gatt ut.

0480-P90/11 (P90-11) Planandring for HASTSKON 1, Oppeby, Nyképing,
Nykopings kommun, S6dermanlands lan, tillhérande lansstyrelsen i
Sédermanlands lén. Faststalld av lansstyrelsen 28 mars 1990.
Genomfdrandetiden har gatt ut.

0480-P96/3 (P96-3) Andring av detaljplan fér del av Hastskon 1, Oppeby,
Nykoping tillhérande lansstyrelsen i Sodermanlands lan. Faststélld av
lansstyrelsen 09 januari 1996. Genomférandetiden har gatt ut.

P08-6 Detaljplan for OPPEBY OSTRA ARBETSOMRADE, del av Hallet 1:1, del
av Oppeby Gard 1:6 och del av Anderslund 1:27, i Oppeby, Nykoping,
Nykopings kommun, Sédermanlands lan, tillhérande lansstyrelsen i
Sédermanlands lén. Faststélld av lansstyrelsen 18 mars 2008.
Genomfdérandetiden har gatt ut.
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P11-22 Tillagg till gallande detaljplan P08-6 for OPPEBY OSTRA
ARBETSOMRADE, del av Hallet 1:1, Oppeby Gard 1:6 och Anderslund 1:27 kv
Sadeln och del av kv Témmen), inom Oppeby, Nykoping, Nyképings kommun,
Soédermanlands lan, tillhérande lansstyrelsen i S6dermanlands lan. Faststalld av
l&nsstyrelsen 29 september 2011. Genomférandetiden har gatt ut.

[llustration 6ver géllande planer. Planomradets utbredning &r markerat med réd streckad linje.

Kommunala beslut

Bygg- och teknikndmnden (nuvarande Milj6- och samhallsbyggnadsnémnden)
har 2016-09-20 beslutat att inleda detaljplanearbete for fastigheten Hastskon 1
och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden. Under planprocessen har del
av Oppeby 1:6 inforlivats i planomradet for att mojliggora ett mer effektivt
nyttjande av marken.

Miljo- och samhallsbyggnadsnédmnden beslutade 2023-01-31 § 2 att forslag till
ny detaljplan far stallas ut for samrad.

Undersokning av betydande miljépaverkan av detaljplan
En undersékning av betydande miljopaverkan har genomfdorts och samrad har
skett med lansstyrelsen. Féreslagen detaljplan beddms inte medféra nagon
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betydande miljopaverkan. En strategisk miljocbeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

| samradet med Lansstyrelsen har foljande aspekter tagits upp som viktiga att
hantera i planprocessen:

e Trafikbuller fran Eskilstunavagen

e Risker fran Eskilstunavagen och fran drivmedelsstation inom fastigheten
om intentionen ar att den ska vara kvar

e Markféroreningar kring platsen fér drivmedelsstationen

e Mgjligheten att samordna trafik av alla trafikslag som ror sig till och fran
omradet, inklusive kunder, varutransporter och boende

e Mgjligheter till f6rdréjning av dagvatten

e Bevarande av delar av befintlig skogsbekladd kulle och méjligheten att
integrera delar av den i framtida boendemiljo

e Flytt av dtervinningsstation

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Nulédge och férutséttningar

Planomradet ligger i stadsdelen Oppeby, pa Eskilstunavagens &stra sida och
séder om Oppeby gard (védgen). Oppeby gard (vdgen) utgér en forléangning av
Regeringsvédgen som ar ett huvudstrak for alla som rér sig genom Oppeby.
Planomradet ar ett storskaligt och 6verblickbart landskapsrum som praglas
mycket av Eskilstunavagens breda vagrum och de impedimentytor som skiljer
vagen fran befintlig bebyggelse.

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av tva byggnader fran 1970-
talet, varav den storre av byggnaderna inhyser en ICA-butik. Byggnaderna har
ett tydligt estetiskt slaktskap med narliggande 1970-talsbebyggelse 6ster om
planomradet.

Planomradet ligger i en nordvastlig sluttning. De hégsta punkterna i
planomradet ar belagna i sydost ca +26 meter 6ver havet (moh) och de lagsta
ca +17 moh i nordvast mot cirkulationsplatsen vid Eskilstunavagen.
Placeringen i sluttningen innebar att planomradet ar synligt fran
Eskilstunavagen och att bebyggelsen har betydelse fér Oppebys stadsbild. Det
géller inte minst butiksbyggnaden som &r en valkand och framtradande
malpunkt.

Vaster om Eskilstunavagen ligger gamla Oppeby som frémst praglas av 1940-
tals bebyggelse med putsade fasader i tva-fyra vaningar. Bebyggelsen samlas
langs Regeringsvagen och bildar ett tydligt stadsmassigt gaturum.

Norr om butiken finns tva parkeringsytor, varav den ena ligger i direkt
anslutning till befintlig butik. Inom den parkeringsyta som ligger ndrmast
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butiken finns en obemannad drivmedelsstation. S6der om de befintliga
byggnaderna ligger en logistikyta tillhérande butiken samt sluttande grésytor.

| planomradets sydéstra del finns en skogsdunge som skiljer planomradet fran
ett bostadsomrade uppfért under 1970-talet bestdende av flerbostadshus i tva
vaningar. Den befintliga bebyggelsen i planomradet har ett tydligt estetiskt
slaktskap med bostadsomradets bebyggelse. Séder om dungen ligger dven en
storre byggnad for konceptboende med bostader organiserade runt en storre
inglasad gard, utformad som ett vaxthus.

Nordost om planomradet ligger Oppeby gard, den gamla gard som gett namn
till omréddet. Nuvarande gardsbyggnad &r uppférd under tidigt 1900-tal och
ligger pa en skogskladd hojd i anslutning till planomradet. Oppeby gard ligger
delvis i fonden for Regeringsvagen vilket ar den gata som stracker sig genom
Oppeby i 6st-vastlig riktning och utgor den huvudsakliga lanken mellan
planomradet och de vastra delarna av Oppeby.

Oversiktsbild 6ver Oppeby. Planomradet ungefarligt markerat med réd streckad linje.

Férandringar enligt detaljplanen

Detaljplanen avser skapa en mer sammanhallen stadsbild inom en del av
Oppeby som idag praglas av stora dppna impedimentytor. Norr och séder om
befintlig butik tillkommer byggratter for fem nya byggnadsvolymer plus en
byggratt for tilloyggnad av butiken. Placering och utbredning av de
tillkommande byggratterna avses bidra till att ge omradet en mer
sammanhangande stadsvav och gardsrum med vistelsekvaliteter, skyddade
fran omgivningsbuller. Skalan pa den nya bostadsbebyggelsen kommer att
vara fyra till fem vaningar, medan livsmedelsbutikens utbyggnader blir en eller
tva vaningar.
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lllustrationsplan 6ver planomradet med en djupare byggnadsvolym anpassad for vardboende
langst i Oster. Ett mojligt utbyggnadsalternativ med vanliga bostéder infélld ovan till héger.

Tillkommande bebyggelse placeras sa att den ramar in och férstarker
Eskilstunavagen och Oppeby gards (vagens) gaturum. Skalan &r anpassad till
ambitionen att skapa ett mer stadsmassigt gaturum men samtidigt samspela
med omkringliggande bebyggelse.

| norr bidrar bebyggelsen aven till en férlangning av det sammanhéngande
gaturummet langs Regeringsvagen. Placeringen av bebyggelsen har i denna
del anpassats till att bevara siktlinjen mot Oppeby gard (garden) med avsikt att
bevara dess monumentalldge. For att uppna ett sammanhéangande gaturum
som inte inkraktar pa siktlinjen har byggratten i det norra kvarteret anpassats,
las mer i avsnittet Bebyggelse nedan.

| dster tillkommer bostadsbebyggelse och eventuellt dven dldrevard i
anslutning till det tradbevuxna parti som finns dar idag. Detta innebar att delar
av den befintliga dungen foreslas avverkas, vilket ger en lokal paverkan pa
stadsbilden da de gréna inslagen minskar jamfort med nuldget. Sarskilt
bevaransvérda tréd som férekommer i dessa delar skyddas i detaljplan, vilket
beskrivs i avsnittet Natur och gronstruktur nedan. Byggnaderna placeras sa att
lugna, skyddade gardsmiljoer skapas vilket ar karakteristiskt for
stadsplanemonstret i Oppeby gard.
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lllustration éver befintlig och planerad bebyggelse inom och i anslutning till planomradet
Bebyggelse

Nuldge och forutséttningar

Omradet Oppeby gard exploaterades med bostader pa 1970-talet och utgors
till storsta delen av lagskalig bebyggelse i tva vaningar, konsekvent utférd i gult
tegel och med byggnader organiserade i mindre kringbyggda gardar med
slapp mellan byggnaderna i varje gards horn.

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tva byggnader som aven de ar
uppforda under 1970-talet, med en tidstypisk utformning med platta tak och
sammanhallna volymer i gult tegel med detaljer av trd malati morkbrun kuldr
som kontrasterar mot det ljusa teglet. Byggnaderna har ett tydligt estetiskt
sléktskap med den nérliggande bostadsbebyggelsen i Oppeby gard. Befintliga
byggnadsvolymer har en tydlig disposition som lagger fokus pa stora "skivor”
av tegel som lattas upp genom placering och utformning av de
sammanhangande inslagen av tra. Den storre av byggnaderna inrymmer en
butik. Butiken har i flera omgangar byggts ut, senast under tidigt 2000-tal da
en ny entré i vinkel mot befintlig byggnad tillfordes. Den nya entrén har
utférande i réd plat och glas.

Den mindre byggnaden har inrymt ett flertal olika verksamheter sedan den
uppfordes. Idag star den utan hyresgast men inrymmer ett aktivt skyddsrum i
kallarplan. De bada byggnaderna bildar en tydlig enhet och forbinds av en
takbekladd portik i tra.

Inom planomradet, séder om befintlig butik, finns en transformatorstation som
uppférdes under tidigt 1990-tal.
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Bebyggelsen inom planomradet.
Ovan: Befintlig butiksentré fran
vaster. Hoger: bild pa den mindre
annexbyggnaden, sedd fran sydost

Bebyggelse 6ster om planomradet, 1970-talsbebyggelsen inom Oppeby gard med sina
karaktaristiska gula tegelfasader och detaljer i mérkt tré

Bebyggelse norddst om planomradet, den aldre tidigare herrgarden Oppeby gard fran 1912
tronar pa en hdjd i planomradets direkta nérhet. Byggnaden inrymmer idag férskoleverksamhet
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Férandringar enligt detaljplanen

Overgripande struktur

For att utveckla Oppeby i linje med stallningstagandena i gallande
Oversiktsplan mojliggor detaljplanen for flera nya bostadskvarter, varav ett
aven kan utvecklas till ett vardboende. | planomradets norra del medges en
lokal fér centrumverksamhet, som avses bidra till att 6ka livfullheten langs
Regeringsvagen och starkare lanka samman planomradet med vastra Oppeby
och Eskilstunavagen.

Detaljplanen medger utbyggnad av den befintliga ICA-butiken, dels vasterut
mot Eskilstunavagen, dels norrut fér att mojliggdra en ombyggnad av entrén.
Det ger butiken mojlighet att fortsatta vaxa och skapar forutsattningar for att
tillfora ytterligare service i direkt anslutning till butiken. Den befintliga
drivmedelsstationen avvecklas i samband med fortsatt utveckling av butiken
med kringytor samt infor att det norra kvarteret utvecklas med bostéder eller
vardboende.

Tillkommande byggratter ar placerade med intentionen att bidra till mer
stadsmassiga gaturum langs angransande vagar. | vast samspelar den nya
bebyggelsefronten, bestdende av nya bostadskvarter och butikens tillbyggnad,
med kvarteren som nyligen uppforts i héjd med planomradet pa Eskilstuna-
vagens vastra sida. Bilden nedan visar en skiss 6ver Eskilstunavagens gaturum
som kantas av foreslagen bebyggelse. | norr avses bebyggelsen mot Oppeby
gard (végen) utgora en férlangning av det sammanh&ngande gaturummet
l&dngs Regeringsvagen. Genom att folja gatans form i korsningen Eskilstuna-
véagen/Sadelvagen bidrar den féreslagna bebyggelsen till att definiera
gaturummet langs Eskilstunavagen och Sadelvagen och ramar in ett halvoppet
gardsrum dar ett av de sérskilt vardefulla tréden fran den befintliga skogs-
dungen finns bevarat.

lllustration 6ver bebyggelsen langs Eskilstunavagen i korsningen mot Sadelvégen. lllustrationen
visar en principutformning for bostadsbebyggelsen och dess relation till omgivningen.

Bebyggelsens mote med gaturummet skiljer sig at i olika delar av
planomradet. | norri korsningen Eskilstunavagen/Oppeby gard (vagen)
gransar bottenvaningarna mot och samverkar med en aktiv gata eller plats.
Bottenvaningarna i det aktiva granssnittet ska till viss del ha 6ppna och
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férhojda bottenvaningar som bidrar till trygghet och trivsel. Visuell kontakt
mellan byggnad och gaturum kan exempelvis |6sas genom en hég andel
genomsiktlig fasad. Eventuell férgardsmark utformas likt anslutande allman
platsmark och gors tillgéanglig for uteservering och skyltning eller dylikt.

Bottenvaningarna i planomradets sddra delar langs Eskilstunavégen samverkar
med ett mer stilla gaturum och ett lugnare stadsliv genom bostadsentréer och
en tydligt avgransad férgardsmark av privat karaktar. Visuell kontakt mellan
byggnad och allman plats sékras genom en viss tathet mellan entréerna.
Byggnaders utformning och innehall ger en smaskalighet som stédjer ett
lugnare och mer intimt stadsliv. Grénsen inbjuder till kontakt och dialog i form
av till exempel boenderdorelse och aktiv gron forgardmark, som bidrar till
upplevelsen av trygghet.

Elevation mot Eskilstunavdagen. Aktiv fasad méter gatan med smal/hardgjord férgardsmark. Stilla
fasad méter gatan med bred/grén férgardsmark.

Planomradet ligger inom influensomrade till Stockholm Skavsta flygplats dar
flyghdjdsrestriktioner forekommer. D& detaljplanen inte inrymmer nagra
byggnader som sticker ut ovanfoér det som idag finns pa platsen ar
beddmningen dock att en flyghinderanalys inte behdver goras.

Bostadsbebyggelsens anvandning och utformning generellt
Tillkommande bebyggelse norr och séder om butiken ar huvudsakligen

avsedd for bostader (B). | det ostligaste kvarteret far sarskilda bostader for
aldre uppforas (Aldrevérd D1) och i det nordligaste far lokaler for
Centruméndamal anordnas i bottenvaning (C+). Regleringarna syftar till att
mojliggora for en mer funktionsblandad bebyggelse och en aktiv bottenvaning
mot korsningen mellan Eskilstunavagen och Oppeby gard (vagen).

Detaljplanen tillater 6 500 m? BTA bostéder i norr samt cirka 15 700 m? BTA
bostader och vardboende i séder, varav hogst 7 000 m? (den ostligaste
byggratten) far vara vardboende. Detta innebar cirka 200 bostader totalt i
planomradet, alternativt cirka 150 bostader och 60 platser i vardboende.
Detaljplanen reglerar inte antalet lagenheter, men for att ungefarligt berdkna
detta har en blandning av storre och mindre ldgenheter anvéants som
utgangspunkt, med cirka 50% med ett eller tva rum och kék och 50% med
treor och storre. | arbetet med genomférandet av detaljplanen efterstravas en
blandning av ldgenhetsstorlekar.

Bostadskvarterens exploatering begransas av egenskapsgréanser och nockhéjd
alternativt byggnadshéjd. For det norra och det Ostra bostadskvarteret regleras
dessutom stdrsta bruttoarea (e;, es) Komplementbyggnaders omfattning och
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placering regleras med kryssmark och bestammelse att stérsta bruttoarea ar 40
m? (es). Detta for att sakra mojligheten till gronskande gardar med plats for
vistelseytor.

Bostadsbebyggelsen som mdojliggdrs genom detaljplanen ska utféras med
takformer som aterfinns langs med aktuell strackning av Eskilstunavagen. |
plankartan regleras att byggnader fér bostdder och &ldrevard ska ha sadeltak
med takvinkel mellan 12 och 35 grader. Teknikutrymmen far placeras pa taket
forutsatt att sadeltaket ar tydligt avlésbart och takkuporna inte dominerar
taklandskapet. Inom definitionen sadeltak anses aven takformen valmat sadel-
tak rymmas da det kan vara intressant att tilldta inom delar av planomradet.

For att samspela med befintlig bebyggelse bade dster och vaster om
planomradet ska bostadsbebyggelsen ges en samstdmmig utformning med
tegel som dominerande fasadmaterial. Detta sakerstalls i plankartan med en
bestdammelse om att Fasad mot kvarterets utsida samt gavlar ska utformas
huvudsakligen i tegel (f;). Med kvarterets utsida avses alla fasader som inte ar
vanda mot bostadsgard. Med huvudsakligen avses minst 50%. Inslag av andra
material sdsom tra och puts far férekomma utéver detta. For att anpassas till
bebyggelsen pa vastra sidan om Eskilstunavéagen bor fasader utféras med roda
toner i sdder och beigea eller ljust guldfargade toner i norra delen av planomradet.

Utformningen av bostadsbyggnadernas balkonger mot gaturummet avses
utfoéras antingen som franska balkonger, som grunda balkonger eller med
loggiautférande utan synliga vertikala profiler. Syftet med detta ar att
sakerstalla att byggratternas fasader mot gaturummen bibehaller ett slaktskap
med intilliggande bebyggelse fran 1970-talet och den &ldre bebyggelsen
langs Regeringsvagen, samt att bebyggelsen inte praglas av 6vertydliga
bostadsmarkérer med balkonger som riskerar att dominera fasaduttrycket.
Detta sakerstélls i plankartan for balkonger som vetter mot Eskilstunavagen,
Oppeby gard (vagen) och Sadelvdgen genom en bestammelse som reglerar
att Balkong mot allmén plats far kraga ut hégst 0,8 meter fran fasad och ska ha
en frih6jd om minst 3 meter. Balkonger far glasas in om tak finns ovanfér
balkongen och inglasningen utférs utan vertikala profiler (f2). Djupare
balkonger tillats om de utfors indragna i fasaden. Balkonger som vetter mot
gard tillats placeras pa en lagre hojd och goras djupare. Balkonger tillats kraga
ut fran byggratterna, ut 6ver prickmarken enligt formulering i prickmarks-
bestammelsen att balkong far kraga ut Sver marken.

Stédmurar och terrassering ar tillatet till den hdjd som beddms nédvandig for att
bygga ut planomradet pa lampligt satt enligt illustrationsplan, &ven inom prickmark.

Mot gaturummen finns en ambition om att 6ka tryggheten och starka
stadsmassigheten genom att undvika slutna bottenvaningar. Detta regleras for
byggratter som vetter mot Eskilstunavagen, Oppeby gard (vagen) och
Sadelvdgen genom en bestammelse som anger att Trapphusentréer ska vara
genomgaende och uppglasade (fi).
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Norra bostadskvarterets anvédndning och utformning

Detaljplanens bebyggelse ska utgdra en fortsattning pa det sammanhédngande
gaturummet langs Regeringsvagen och tydligare rama in gaturummet langs
Eskilstunavagen, samtidigt som siktlinjen mot Oppeby gard bevaras. For att
uppna detta ar det norra kvarterets byggratt placerad ungefar i linje med
Regeringsvagens bebyggelse, sex meter fran trottoarkanten. Bebyggandets
omfattning regleras med hégsta byggnadshéjd <+31,5>, stérsta bruttoarea (e)

och en bestdmmelse att Takkupor far finnas motsvarande hégst 40% av
fasadldngden utan att paverka berdkningen av byggnadshdjd. Frontespis tillats
endast for trapphus och ska da rédknas med i samma 40% av fasadldngden som
takkuporna (ez). For att sakerstélla att en andamalsenlig verksamhetslokal kan
inredas i bottenvaningen har det norra kvarteret forsetts med en bestdmmelse
som anger att Minst 30 procent av bottenvaning mot gata i norr ska vara minst
3,5 meter hég (géller ovansida bjalklag vid gatuniva till underkant ovanliggande
bjélklag) samt vara uppglasad och ha minst en entré mot gata (fs).

Syftet med bestammelserna ar att tillskapa en byggnadsvolym som ansluter i
skala och uttryck till befintlig bebyggelse langs Regeringsvagen och bidra till
stadslivet genom att en mojlig verksamhetslokal mot korsningen.

Placeringen av bebyggelsen langs Eskilstunavagen i planomradets norra del
har dven anpassats till den allménna dagvattenledning som stracker sig langs
gang- och cykelvagens vastra kant. Den aktuella detaljplanen medger att
dagvattenledningen ligger kvar i befintligt lage. Lés mer i avsnittet Teknisk
infrastruktur nedan.

Observera att den tankstation med bensinpump som idag finns pa
handelsfastigheten maste avvecklas pa grund av sékerhetsskal innan det norra
bostadskvarteret uppfors. Detta regleras genom villkor for startbesked (a).

Ostra kvarterets anviandning och utformning

For att sdkerstalla att det ar maojligt att skapa en andamalsenlig byggnad for
aldrevard har kvarteret getts mojlighet till ett djupare fotavtryck an vad som éar
lampligt for bostader av normaltypen. Byggnadsarean har begransats till 1 600
m? (e4) medan byggnadens bruttoarea har begransats till 7 000 m? (es). Det
innebér att om man vill uppféra en byggnad med fem identiskt stora
vaningsplan maste fotavtrycket begransas till 1 400 m? (7 000 /5 = 1 400). Vill
man i stéllet utnyttja en stérre del av det mojliga fotavtrycket maste den dversta
vaningen dras in (1 600 * 4 + 600 = 7 000). Aven andra kombinationer mellan
dessa alternativ ar forstds maojliga. | ett scenario med bostdder av normaltypen
bor dock byggnadsarean begrénsas till cirka 1 100 m?, vilket motsvarar en 13,5
meter djup L-formad volym. | fem vaningar innebar en sadan volym cirka 5 500
m? bostéder, det vill sédga en lagre exploatering jamfort med aldrevard.

Handelskvarterets anvdndning och utformning

Utbver bostadsfortatning syftar planen dven till att befintlig livsmedelsbutik ska
fa battre forutsattningar att fortsatta utvecklas genom en utvidgning av
byggratten for handelséandamal. Utbyggnaden medges en nockhdjd av +32
meter Over angivet nollplan. Marken runt butiken har en niva fran cirka +19 till
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+20,5 meter 6ver nollplanet vilket medger tva handelsvaningar inom den
utvidgade byggratten.

Observera att den tankstation med bensinpump som idag finns pa
handelsfastigheten maste avvecklas pa grund av sédkerhetsskal innan
livsmedelsbutiken kan byggas ut mot norr. Detta regleras genom villkor for
startbesked (a1).

Butikens utbyggnad ska utformas med en fasad av rasterverk i tra eller tegel
som ger fasaden en djupverkan och skapar ett intressant skuggspel dver
dagen. Detta regleras genom bestédmmelsen Fasad mot allmén plats ska
utformas med rasterverk i tegel eller tré (fa). Syftet med bestédmmelsen ar att
sakerstalla att den nya fasaden mot Eskilstunavéagen far en omsorgsfull
gestaltning som samspelar med omkringliggande bebyggelse. Glaspartier far
forekomma utan begransning.

Inom den befintliga butikens byggratt tillats erforderliga verksamhetskritiska
anldggningar ovanfér hégsta angivna nockhdjd (es). Till dessa réknas
exempelvis ventilationsanldggningar, kylaggregat och 6vriga anlaggningar
som ar nodvandiga for butikens fortsatta drift.

| soder medger byggratterna en hogsta nockhojd pa +41 till +43 meter Sver
angivet nollplan. Marknivan i denna del av planomradet varierar mellan ca +22
och +26 meter 6ver nollplanet, vilket innebér att byggnaderna kan bli fyra till
fem vaningar héga. Regleringen av bostadskvarterens héjder har tagit hansyn
till eventuell byggnation med trastomme.

Inom handelsomradet &r det tillatet att uppféra komplementbyggnader pa en
stor del av de befintliga parkeringsytorna. Komplementbyggnaderna tillats ha
en nockhdjd om maximalt +25 meter dver nollplanet.

Offentliga rum och platser (Friytor)

Nulédge och férutséattningar

Planomradet praglas idag av en stor del 6ppna ytor med impedimentkaraktar
och ett tydligt fokus pa motorburen trafik.

En mindre yta norddst om befintlig butiksentré inrymmer idag nagra bankar
dar butikens kunder och férbipasserande kan métas. Ytan ar, trots att den
ligger pa privat mark, planomradets enda plats av tydligt offentlig karaktar.
Norr om annex-byggnaden finns en mindre inhdgnad lekplatsyta som varit
kopplad till tidigare dagligverksamhet som bedrivits i byggnaden. Sedan
avvecklingen av denna verksamhet har lekplatsytan statt obrukad.

Féréandringar enligt detaljplanen

Genom detaljplanen férlangs Regeringsvagens stadsrum vidare pa Ostra sidan
av Eskilstunavagen, vilket innebar en starkare fysisk lank mellan Oppeby gard
och Oppeby. Planen mojliggdr en ny lokal for centrumverksamhet i
bottenvaningen pa byggnaden vid cirkulationsplatsen vid Eskilstunavagen/
Regeringsvagen vilket forstarker det strak som binder samman Oppeby léangs
Regeringsvégen och dess férlangning Oppeby gard. Byggrétten ar indragen
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fran fastighetsgransen vilket skapar ett stadsrum i form av en mindre
platsbildning.

| samband med foreslagen utbyggnad av den befintliga butiken avses de rum
av offentlig karaktér som finns i anslutning till butikens huvudentré 3 ett lyft.
Det kan till exempel ske genom att ytorna ges en ny utformning med ett
breddat strak for gdende och cyklister. Det ges dven utrymme for
cykelparkering, fler sittytor, sdsongsanpassad verksamhet som
julgransforsaljning samt tidsbegransade marknader och liknande evenemang.

Natur och gronstruktur

Nulédge och férutséttningar

Planomradets gronstruktur bestar av de dppna lagnyttjade graskladda
impedimentytor som ligger séder om befintlig bebyggelse samt den
skogsdunge som gransar till grasytorna. Gronstrukturen inom planomradet
ingar till storsta del i fastigheten Oppeby gard 1:6 och ar idag planlagd for
handelsandamal.

Inom den skogsbekladda kullen i séder finns bade aldre tallar, sélg, bjork, asp,
ask, lind, 16nn samt ung ek. Inventeringen slar fast att flera av tréden, eller
representanter av deras sort, erbjuder olika typer av naturvarden, antingen
genom de varden de utgor for pollinatérer eller genom deras potential som
rekreativ gronska. En inventering av naturen i omradet har genomforts av
Nykoépings kommunekolog (Nykdpings kommun, 2017) i vilken fyra av traden i
dungen pekas ut som sarskilt bevarandevarda. Tre av dessa ar gamla tallar
med omkrets pa dver tva meter. Pa en av tallarna finns &ven tallticka. Det fjarde
tradet som ar sarskilt bevaransvart ar en ask. Asken ar idag roédlistad som starkt
hotad till foljd av askskottsjukan. Inga dvriga rodlistade arter observerades. Ett
aterbesok genomfordes av kommunekologen under 2023 for att sakerstalla att
beddmningen av bevarandevardet kvarstar.

Dungens befintliga upplevelsevéarden beddms framst vara av visuell karaktar
som en del av landskapsbilden, da den ar patagligt igenvuxen med mycket sly
och lag vegetation. Under inventeringen konstaterades det att det saknas
tydliga tecken pa frekvent anvandning sdsom upptrampade stigar i
skogsdungen.

Inom planomradet férekommer allétréad langs Oppeby gard (vdgen) och langs
Eskilstunavagen. Allétrad omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljobalken. Biotopskyddet syftar till att bevara omraden som pa grund av sina
sarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller véaxtarter
och vid atgarder som kan komma att skada dem kravs dispens fran
Lansstyrelsen.

Féréandringar enligt detaljplanen

Stora delar av planomradets friytor; impedimentytorna och den befintliga
skogsdungen paverkas vid ett genomfdrande av planen da ytorna tas i ansprak
Foreslagen bebyggelse har placerats med hansyn till platsens
terrangforhallanden och i den man det ar majligt ska befintlig vegetation
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bevaras i genomférandet. Dungen kommer att inkorporeras i en bostadsmiljoé
och en del av dess naturvdarden kommer att férsvinna som en konsekvens av
planens genomférande. Trots att dungen har begrénsade ekologiska och
rekreativa varden ar den en del av stadens samlade gronstruktur och fyller
darmed en viktig funktion. Dungens varden ska vid genomférande behallas
dar det ar mojligt och i 6vrigt kompletteras genom aterplantering och
tillskapande av nya grona varden.

De fyra trad som i naturinventeringen pekas ut som sarskilt bevarandevarda
ges skydd i detaljplan genom bestdmmelsen Tréddet far endast féllas om det &r
sjukt eller utgor en sékerhetsrisk. Tréadets rotsystem far inte skadas (n1).
Bestammelsen innebar alltsa att sarskild hansyn ska tas till tréden och tradens
rotter. Om mojligt ska schaktning och liknande ingrepp inte géras ndrmare an
atta meter fran tradet. Bestammelsen kompletteras med en dndrad lovplikt
som innebér att Marklov krévs &ven fér féllning av tréd markerat med n.

Detaljplanen ger utrymme for att komplettera den tradplantering som finns
langs gang- och cykelbanan langs Eskilstunavagen for att skapa ett enhetligt
gaturum.

Kulturmiljé och fornlamningar

Nuldge och forutsattningar

Oppeby gard
Norddst om planomradet ligger

Oppeby Gard (garden) som ar en
tidigare herrgard uppford 1912.
Herrgardsbyggnaden flankeras av
tva mindre flygelbyggnader. Garden
har en central position i Oppebys
stadsbild och i gallande
oversiktsplan konstateras det att
eventuell utveckling i omradet ska
sakerstalla attﬂgérdens Oppeby gard, 2ldre flygfoto.
monumentalldge bevaras.

Gardstomten ar utpekad som ovrig antikvarisk lamning av
Riksantikvarieambetet (L1982:7248 Bytomt/gardstomt) (Fornsok, 2022).

Fornldmningar

| anslutning till planomradets sédra grans redovisar Fornsok flera évriga
kulturhistoriska Idmningar i form av en fardvag och en takt (L1982:2626) och
l&dngre sdéderut finns ytterligare en fardvag (L1982:2560). | samband med
tidigare detaljplanearbete for omradet genomférdes en antikvarisk utredning
som inte visade pa nagra fornfynd inom omradet.

En ny arkeologisk undersdkning togs fram efter att detaljplanen varit ute pa
samrad (Sérmlands arkeologi, 2023). Vid utredningen identifierades en
fornlamning i form av ett boplatsomrade innefattande tre hardar (L2023:3036).

21/48



22

En av anldggningarna undersdktes inom ramen fér utredningen och daterades
genom 14C-analys till vikingatid. Vid rensning patraffades dven keramik av
jarnalderstyp inom en av de andra hardarna.

Lansstyrelsens beddmning av utredningsresultatet ar att boplatslamningarna

maste undersdkas och tas bort innan markomradet kan exploateras. Skélet ar
att fornlamningen bestar av en skadad boplatsrest dar dokumentationsvardet
varderas hogre an bevarandevardet.

Den arkeologiska processen fér borttagande av den aktuella fornlamningen
inleds med en arkeologisk férundersdkning i syfte att vérdera boplatsens
innehall, omfattning, datering och om mgjligt funktions bestamma eldstader
mm. Denna ar planerad att utféras under varen 2024 och planbeskrivningen
ska kompletteras med resultatet fran denna innan detaljplanen kan antas. Om
l&mningarna inom boplatsen ar begransade kan den undersokas och tas bort
inom ramen for forundersdkningen. Om det vid férundersékningen
framkommer rikliga fynd kan en riktad slutlig undersékning behéva
genomfdras innan tillstand kan ges for exploatering av planomradet.

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse inom planomradet och det nérliggande bostadsomradet

Oppeby gard ar uppférda under 1970-talet och utgor tidstypiska exempel pa
senmodernistisk arkitektur. Till storsta delen utgérs omradet av lagskalig
bebyggelse i tva vaningar, konsekvent utford i gult tegel med byggnader
organiserade i mindre kringbyggda gardar med slapp mellan byggnaderna i
varje bostadsgards horn.

Féréndringar enligt detaljplanen

Utformningen av den nya bebyggelsen har anpassats till omgivande
bebyggelse genom bestammelser kring placering, hojd, fasadmaterial och
-kulér samt takform. Se rubriken Bebyggelse ovan for mer information om
utformningen av féreslagen bebyggelse.

Detaljplanen ar utformat for att sékerstalla att Oppeby gards prominenta
position i fonden av Regeringsvégen bibehalls och inte skyms. | plankartan
placeras tillkommande byggréatt indragen fran fastighetsgrans i norr for att
sakerstalla att siktlinjen langs med Regeringsvagen upp mot Oppeby gard
bevaras. Byggratten ar placerad in linje med Regeringsvagens bebyggelse
vilket bidrar till upplevelsen av ett sammanhallet gaturum mellan Oppeby
vaster om Eskilstunavdagen och Oppeby gard dster om Eskilstunavagen.

For att sékra en god anpassning till befintlig och narliggande bebyggelse
regleras utformningen av den tillkommande bebyggelsen. Bland annat syftar
regleringen till att skapa ett slaktskap mellan den nya bebyggelsen och
bostdderna i Oppeby gard. Lds mer om bebyggelsens utformning i avsnittet
Bebyggelse ovan.
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[llustration av planerad bebyggelse i relation till siktlinjen mot Oppeby gard, med och utan trad
Storningar och risker

Farligt gods/drivmedelsstation

Planomradet ligger inte inom 150 meter fran sekundar eller priméar
transportled for farligt gods, men inom planomradet finns idag en obemannad
drivmedelsstation dit det transporteras farligt gods. For att utreda
drivmedelsstationens paverkan pa detaljplanen har ett sarskilt PM Riskhénsyn
(Brandskyddslaget, 2023) tagits fram.

| PM konstateras att merparten av planerad ny bebyggelse bedéms kunna
genomfdras utan hansyn till bensinstationen, da avstanden till identifierade
riskkallor &r betryggande. Delar av planerad ny bebyggelse kommer dock att
hamna narmare &n 25 meter fran lossningsplats, alternativt narmare an 18
meter fran matarskap for bensin, diesel och etanol, vilket innebar att hdnsyn
behdver tas till bensinstationen for att bebyggelsen ska vara lamplig.

Eftersom grundforutsattningen for planerad exploatering ar att
bensinstationen ska avvecklas sa finns det ingen anledning att gora sérskilda
anpassningar for att bebyggelsen ska kunna samexistera med bensinstationen.
Daremot behover det sdkerstéllas att stationens hantering av flytande
drivmedel avvecklas innan ny bebyggelse ndrmast stationen kan uppféras,
vilket regleras i detaljplanen med planbestammelsen villkor f6r startbesked (a1).

Avvecklingen innebar att mangden transporterat farligt gods pa Eskilstuna-
vagen minskar och att farligt godstransporter in pad Oppeby gard (vagen) helt
forsvinner.

Férorenad mark

Eftersom det finns en drivmedelsstation inom planomradet idag och omradet
tidigare fyllts ut med fyllnadsmassor har en 6versiktlig miljéteknisk utredning
tagits fram (WSP, 2021).

Utredningen uppvisar i tagna métpunkter latt fororening fran metaller och
PAH. Oversiktlig beddémning gér gallande att féroreningarna harror fran
fyllnadsmaterial inom omradet, men att det forekommer latt forhojda
féroreningsnivaer dven i naturlig jord i tva punkter.

Inga av de i den marktekniska utredningen analyserade @mnena férekommer,
enligt utford undersékning, i halter dver riktvérdet for mindre kénslig
markanvandning (MKM) och i de flesta provpunkterna understigande &ven
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riktvardet for kénslig markanvandning (KM). PAH-H och kobolt patraffades
strax Over riktvardet for KM i tva punkter.

Den utforda oversiktliga undersékningen utgor inte ett tillrackligt underlag for
att avgodra fororeningarnas utbredning i plan och profil. En reviderad
miljoteknisk undersékning (WSP, 2023) har darfér genomforts efter att
detaljplanen varit pa samrad.

Den miljotekniska undersokningen har bestatt av jordprovtagning med
skruvborr dar framtida markarbeten ska genomféras, samt provtagning pa
grundvatten infér eventuell 1anshallning av grundvatten. Syftet med utférd
undersokning var att utreda om det finns en féroreningsproblematik i omradet
infor framtida &ndring av detaljplan for att mojliggéra bostadsbebyggelse,
samt exploatering infor nybyggnation av bostéder i stadsdelen. Vidare kan
resultat fran undersokningen utgdra underlag till masshantering i samband
med anldaggningsarbeten.

Samtliga analyserade prov i mark visar pa halter under kanslig
markanvandning, vilket medfor att marken ar lamplig for bostadsandamal
utifran ett miljétekniskt perspektiv. Resultat fran provtagningen visar pa
forhojda halter dver riktvardet fér mindre an ringa risk med avseende pa
metaller och PAH-H i flertalet prover pa olika djup éver omradet. Uppmatta
halter klarar markanvandningsscenariot kanslig markanvandning (KM) men det
medfor att en anmélan till Miljdenheten i Nyképings kommun avseende schakt
i fororenad mark och hantering avseende 6verskottsmassor behdver goras.

Resultatet for analyserat grundvatten visar férhojda halter av jéarn, aluminium
och turbiditet. De férhdjda halterna i grundvatten beddéms ej vara orsakade av
eventuella féroreningar inom omradet.

Da tidigare utforda utredningar visat pa forhéjda halter dver kanslig
markanvandning i fyllnadsmassor vid den nuvarande drivmedelsstationen bor
dessa massor ses separat fran den dvriga marken pa fastigheten Hastskon 1.
Innan avhjédlpandeatgard ska en anmalan enligt 28§ i Férordning om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (1998:899) goras innan arbete sker i mark kring
drivmedelsstationen.

Radon

Markradonférhallandena har inte specifikt kartlagts genom matning. Den
marktekniska utredningen redovisar en dversiktlig bedémning baserad pa
underlag fran SGU:s urankarta. Urankartan anger att uranhalten ar cirka 3,7-5,3
ppm vilket innebar att ett rimligt varde om ca 45,5-65,2 Bg/kg, det vill sdga
normal- och hégradonmark.

Markmiljorapporten fastslar att markradonsituationen ska klargéras innan
projektering fardigstélls for grundlaggning. Markradonet behéver undersdkas
for bade berghallar, dar grundlaggning pa berg ar aktuellt, samt pa naturligt
lagrad jord.
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Riksvag

Riksvég 53 (Eskilstunavagen) ar belagen i anslutning till planomradet.
Planomradet stracker sig langs med vagens Ostra sida och inkluderar en del av
cirkulationsplatsen vid Regeringsvagen och Oppeby gard (végen). Syftet med
planomradets utbredning i anslutning till végen ar att, med undantag for
tillkommande in- och utfart for butikslogistik, reglera in- och utfartsforbud mot
Eskilstunavagen och Oppeby gard (vagen) langs med fastighetsgréansen till Kv
Hastskon 1 samt att ansluta till géllande plangrénser. Féreslagen bebyggelse
ar placerad cirka 15-20 meter fran vagen och beddéms inte leda till ndgon
paverkan pa framkomlighet eller trafiksdkerhet pa Eskilstunavagen.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum som berérs av totalférsvarets
skyddskrav. Skyddsrummet beddms inte paverkas av detaljplanen utan kan
ligga kvar tills vidare. En eventuell avveckling kraver tillstand fran Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap.

Sol- och skuggférhallanden

Framtagna solstudier (Equator, 2023) visar att tillkommande bebyggelse
orsakar skuggbildning pa intilliggande fastigheter endast under sena
eftermiddagar och kvallar under vinterhalvaret, se illustration nedan. Det
beddms vara en acceptabel férandring i tatbebyggt omrade, med hansyn
taget till att omradet ar utpekat for fértatning i géllande dversiktsplan.

Solstudie 6ver planomradet med ny bebyggelse, vardagjdmning samt sommarsolstand, for fler
tidpunkter och vidare material se Solstudierapport Kv Hastskon 1 mfl (Equator, 2023).

Buller

Nulédge och férutséttningar

Enligt framtagen trafikbullerutredning (Akerlaf Hallin akustik, 2022) finns tva
huvudsakliga bullerkéllor inom planomradet. Den storsta bullerkallan ar
Eskilstunavagen, som med sin relativt stora trafikmangd ger upphov till
trafikbuller. Vidare utgdr befintlig butik med tillhérande lastkaj en kélla till
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mattliga nivaer av industribuller. Bullerregnet fran trafiken pa vag E4 overstiger
inte 50 dB(A) inom planomradet.

Byggnaderna och ldgenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas i
enlighet riktvarden i Trafikbullerférordningen (SFS 2015:2016), som anger att:

* | bostadslagenhet storre an 35 m2 far hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
uppnas vid fasad alternativt hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva uppnas utanfor
minst halften av bostadsrummen och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva uppnas.
For lagenheter om hogst 35 m? far den ekvivalenta ljudnivan inte dverstiga 65
dB(A) vid fasad.

® Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva och 50
dB(A) ekvivalentniva ska kunna anordnas i anslutning till bostaderna.

For externt industribuller galler féljande riktvarden utomhus vid bostadsfasad:

Féréndringar enligt detaljplanen
| den aktuella detaljplanen har
hansyn tagits till trafikbullret vid
placering och utformning av ny
bebyggelse. Enligt
trafikbullerutredningen uppfylls
trafikbullerférordningen med
forslag till lagenhets-
utformning och bostédder med
mycket hog ljudkvalitet kan
erhallas.

De delar av planomradet som ar
mest bullerutsatta &r de fasader
som vetter direkt mot Eskilstuna-
vagen i planomradets sddra del.
Dessa utsétts for ekvivalenta
ljudnivaer pa som hogst 65 db(A).
Bostaderna i dessa lagen behover
utformas genomgaende dar hogst
55 db(A) uppnas utanfér minst

hilft b d Beréknade ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
alften av bostadsrummen (Akerl&f Hallin akustik, 2023).

26/48



27

alternativt som mindre lagenheter (under 35 kvm). For att sakerstalla detta har
de aktuella bostadskvarteren forsetts med en planbestammelse (fs) som anger
att minst hélften av bostadsrummen i samtliga ldgenheter éver 35 m? ska
orienteras mot en ljuddédmpad sida. | bilden nedan visas ekvivalenta ljudnivaer
vid fasad, och 6ver mark pa bostadsgardarna, inom planomradet.

Ljudnivan pa gardsytor i anslutning till bostaderna blir lagre an 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Gemensamma uteplatser som klarar
riktvéardena kan darfér anordnas pa gardarna. Ljudet fran installationer,
varutransporter samt lossning och lastning vid angransande handelsomradet
ar lagre an aktuella riktvarden for industribuller och uppfyller riktvardena for
zon B enligt Boverkets allmanna rad, BFS 2020:2.

Sociala fragor

Tillgénglighet

Planomradet ska dven fortsatt kdnnetecknas av hog tillganglighet for alla som
ror sig i omradet, bade kunder till och anstéllda i butiken samt boende i och
besokare till bostaderna.

Parkeringsytorna inom planomradet ar begrénsade till ytor som i plankartan
markerats med bestammelsen parkering far anordnas (n;). Generellt for planen
galler att parkering inte far anordnas pa kvartersmark, annat én fér
rérelsehindrade, om inget annat anges. Medgivandet av anldggande av
parkeringsplatser for rérelsehindrade ar till for att sékerstalla att tillgénglig p-
plats far anldggas inom 25 meter fran bostadsentré samtidigt som planen avser
sakerstalla att gardsytorna huvudsakligen blir for rekreation och umgénge for
boende.

Inom och genom planomradet finns idag goda gang- och cykelférbindelser,
bade for rérelser inom Oppeby och in mot centrala Nyképing. For att
mojliggora for en mer effektiv markanvéandning foreslas att gang- och
cykelbanan langs Eskilstunavagen i sdder byggs om och ratas ut och erséatter
den gang- och cykelbana som idag viker av fran Eskilstunavdgen och som
ansluter till gang-och cykelbana langs Hastvagen. Gang- och cykelbanan ska
ges en utformning som ar samstdmmig med utformningen i den norra delen av
planomradet, med en tréadrad mellan gang- och cykelbanan och
Eskilstunavagen. Detta forstarker den upplevda nérheten mellan Oppeby och
centrala Nyképing och kompenserar delvis fér cykelbanans nya, nagot langre,
dragning langs Eskilstunavagen.

| kommande projektering ar det viktigt att skapa goda och gena strak for
gaende och cyklister inom omradet som ror sig mellan butiksentrén,
parkeringsytorna och de anslutande allmanna gadng- och cykelstraken.

Trygghet och jamstalldhet

De foreslagna nya bostdderna innebar att omraden som idag praglas av stora
obefolkade ytor befolkas dver en stérre del av dygnet. Genom tillkommande

fonster och bostadsportar mot gang- och cykelstraken ges dessa ytor mer liv
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och den upplevda tryggheten langs det viktiga forbindelsestraket mellan
Oppeby och centrala Nykoping okar.

Ombyggnationen av gang- och cykelstraket genom planomradets sédra del
leder till en mer sammanhallen och dverblickbar stréacka for de som rér sig
inom och langs planomradet till fots eller med cykel och dkar avstandet till
Eskilstunavagen och dess motortrafik.

Barnperspektiv

Detaljplanen medfér genom sitt tillskott av nya bostéder att fler barn kommer
vistas inom omradet. Planomradet ligger i anslutning till garden Oppeby gard
som idag inrymmer flera forskoleenheter i herrgardsbyggnaden och i
paviljonger.

Narmaste skola ar Slabroskolan som ligger pa norra sidan av Regeringsvagen,
cirka 500 meter vaster om planomradet. Slabroskolan avses enligt gallande
detaljplan (antagen 2018) byggas ut for att fa en kapacitet for 700 elever.

For att ta sig mellan planomradet och skolan finns huvudsakligen tva vagar.
Den ena ar en planskild passage ca 200 meter norr om korsningen
Eskilstunavagen/Oppeby Gard. Fran denna finns utbyggd gang- och cykelvag
hela vagen fram till skolan. Den andra ar de hastighetssdkrade
overgangsstallena vid cirkulationsplatsen Eskilstunavagen/Oppeby gard, som
ar den genaste vagen till skolan. Overgangsstillena ansluter till
Regeringsvédgen som har gangbana pa norra sidan och ar skyltad fér gang- och
cykel pa sédra sidan vagen.

Inom planomradet utvecklas goda gang- och cykelkopplingar mot bada dessa
skolvégar. Narheten till social service for de barn som kommer att bo och visas
inom planomradet dr dérmed valdigt god.

Planomradet ar beldget nara flera rekreationsomraden, sasom parkmiljéerna
kring Oppeby gards férskola, omraden kring Slébroskolan och léngs med
Nykopingsan samt Hallets naturreservat. Det innebar att barn som lever och
vistas i omradet kommer att ha goda forutsattningar for ett rikt friluftsliv.
Nérmaste kommunala lekplats Sveaparken ligger 300 meter fran planomradet
pa andra sidan Eskilstunavagen.

Vid projektering av bostadsgardarna ska utrymme for nérlek sékerstallas sa att
yngre barn har tillgang till detta i sin direkta narhet.

Planomradets goda forbindelser till centrala Nyképing, for gaende, cyklande
och med buss, sékerstaller tillgang till ett ytterligare utvidgat utbud av service,
kultur och kommers for dldre barn och ungdomar.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska férhallanden

Planomradet bestar huvudsakligen av postglacial grovlera med inslag i norr av
sandig moran samt en mindre del med berg i dagen. SGU:s underlag visar att
omradets jorddjup ar 0-5 meter. Marknivan inom undersokningsomradet
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sluttar nedat fran sdder till norr, med varierande marknivaer mellan cirka +17
och + 27 meter.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har tagits fram for planomradet (WSP,
2021). | utredningen konstateras det att ingen eller liten risk for skred
foreligger inom planomradet.

Tillkommande bebyggelse i planomradet kommer enligt utredningen att
behdva grundlaggas pa olika satt. Foljande grundlaggning rekommenderas
(se orienteringskarta nedan):

e Palgrundlaggning (HUS A, B & E)
e Grundlaggning pa berg (HUS C &D)
e Grundlaggning med plintar (Hus C & D)

Orienteringskarta fran geoteknisk utredning (WSP, 2022). Orienteringskartan ar baserad pa en
aldre version av strukturplanen, rekommendationerna galler byggnader med motsvarande
placering i gallande strukturplan.

Kompletterande undersékningar ska tas fram infor detaljprojektering for att
klargéra markforhallandena i omradet for respektive byggnad.

Grundvattennivaerna inom planomradet har studerats i en tidigare framtagen
geoteknisk utredning (VIAK, 1965) da grundvattenror installerats i omradet.
Grundvattenytan patraffades mellan 1,0-1,5 meter under markytan i de
ldglanta delarna av planomradet. | det hogléanta omradet syddst om
planomradet befinner sig grundvattennivan djupare under marken. En
observation har gjorts pa 3,2 meter under markytan i den tidigare
undersékningen av VIAK.

Vatten och avlopp

Fastigheten Hastskon 1 &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Befintliga
ledningar belastar planomradet i tva strackningar. Ett strak med ledningar
ligger i befintlig gang- och cykelvag i sdder som idag avgransar fastigheten
Hastskon 1 fran Oppeby gard 1:6. Ledningarna korsar sedan Eskilstunavagen
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dar straket fortsatter bort genom Oppeby. Ledning for dagvatten fortsatter
langs Eskilstunavagen norrut och delar ligger pa kvartersmark inom
planomradet. Det andra ledningsstraket servar bebyggelsen dster om
planomradet och belastar kvartersmark da det ligger inom nuvarande
kundparkering.

Som en foljd av detaljplanen behéver ledningarna som idag gar langs gang
och cykelbanan i séder ledas om. Ledningar som behéver férldaggas inom
kvartersmark sdkras genom ett markreservat for underjordiska ledningar i

30

plankartan (us). | dvrig stréackning foreslas de placeras inom allman platsmark, i

gata och ny gang- och cykelbana.

lllustration éver ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten i den sédra delen av planomréadet

som behover flyttas.

Varme

Inom planomradet levererar
Vattenfall fjarrvarme.
Fjarrvarmenatet passerar delvis
inom planomradet langs med
Eskilstunavagen. En avstickare fran
ledningsnatet genomkorsar den
sodra delen av planomradet. Denna
ledning forser butiken och
bebyggelsen 6ster om plan-
omradet med fjarrvarme.
Utbyggnad och pakoppling pa
detta nat ska samordnas med
leverantdr infor vidare projektering.

Genom planomradet, fran

Eskilstunavagen in till befintlig Befintligt fjarnvarmenit.
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fidrrvarmecentral 6ster om planomradet, [Oper fjarrvarmeledningar, i dagsléget
reglerade genom Ledningsréatt (0480-88/35.1). Férutsattningarna for den
fortldpande driften av dessa ledningar fértydligas genom ett markreservat (u) i
plankartan utmed aktuella fjarrvdrme-ledningars utbredning inom
kvartersmark.

Avfall och atervinning

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. Miljohus eller avsatt utrymme for kéllsortering inom bostadsbyggnader
ska tillskapas inom kvartersmark for att tdcka bostddernas berdknade
avfallsproduktion.

Den atervinningsstation for forpackningsmaterial som idag star uppstalld i de
norra delarna av omradet pa del av butikens kundparkering behover ersattas
pa annan plats nar planen genomfors.

Del av ytan for kundparkering ska med regelbundna intervaller fortsatt
upplatas for uppstéllning av mobil atervinningscentral.

El & tele

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation beldgen séder om
annexet. Natkapaciteten beraknas behdva byggas ut fér att méta behoven fran
den tillkommande bebyggelsen. For att sdkerstélla erforderligt utrymme for
befintlig och utbyggd transformatorstation anger i plankartan ett omrade for
Tekniska anldggningar (E) dar transformatorstationen ar beldgen. Det utpekade
anvandningsomradet ar 10x7 meter stort, vilket bor racka bade till befintlig och
utbyggd transformatorstation givet att angrénsande ytor (inom
gemensamhetsanlaggning for parkering) kan anvandas for angéring.

Elledningar till och fran befintlig

transformatorstation loper i

Ostlig riktning fram till &stra

grénsen for Hastskon 1 dar de ®
viker norrut langs

fastighetsgransen. Ledningarnas

strackning sakerstélls med ett

markreservat (uq) i plankartan.

Diagonalt genom Oppeby gard
1:6 (i sydvastlig-nordostlig
riktning) stracker sig en
elledning i den befintliga gang
och cykelbanan som planeras att
dras om. Den ledningen
behover flyttas i samband med
detaljplanens genomférande
och féreslas placeras i den nya . o , )
. . Befintligt eln&t (bla) och transformatorstation (réd)
gang- och cykelbanan langs

Eskilstunavagen. Elledningarna
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kan dven samforlaggas med VA- och/eller fjarrvérmeledningarna i Iampliga
strackningar, vilket isafall behover samordnas vid genomférande.

Skanova har markférlagda teleanldaggningar inom planomradet. Plankartan
forses med markreservat (us) for allmanna ledningar som férser fler an aktuell
fastighet med telekommunikation. Teleledningar som bara betjanar Hastskon 1
forses inte med nagot markreservat. Det bor dock uppmérksammas att dessa i
vissa fall hamnar under exempelvis planerad parkeringsanlaggning och infart
och att delar av dessa ytor kan komma att behdva gravas upp for att komma at
teleledningarna. Ledningarna kan ocksa behova skyddas vid planens
genomfdrande, vilket fastighetsédgare och ledningsagare uppmanas att ha en
dialog kring vid genomférandet.

Fiber

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar ansluten till de fibernatsledningar i
Oppeby Gard som tillhandahalls av Gastabudstaden AB. Vidare kontakt med
ledningségare/leverantdr fordras i samband med vidare projektering for att
sakerstélla tillgang for tillkommande bebyggelse.

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag via ett

antal brunnar pa parkering och

ovriga ytor till ett privat lednings-

nat inom fastigheten och ansluts

mot kommunala dagvatten-

ledningar langs Eskilstunavagen.

Dagvattenledningen som gar langs

Eskilstunavagens strackning norrut

ar beldgen i nara anslutning till

tillkommande byggrétter.

Plankartan har forsetts med ett

markreservat fér allménnyttiga

underjordiska ledningar (u1) som

stracker sig 0,65 meter fran

ledningens mittlinje.

Markreservatets utbredning ar ) . ‘

. . Karta 6ver dagvattenledningar inom planomradet.
avstamd med Nykoping vatten.

For att inte aventyra, eller riskera att inte uppna, miljokvalitetsnormerna (MKN)
for recipienten maste dagvatten fran planomradet tas omhand. En dagvatten-
utredning har tagits fram som syftar till att utreda hur dagvattenfléden och
féroreningstransporter inom omradet foréndras i och med exploateringen,
samt vilka dtgérder som kravs for att fordrdja och rena tillrackligt till recipient
(WSP, 2022).

Omradets recipient ar Nykopingsan som borjar i sjon Langhalsen och sedan
rinner genom Nykdping innan den mynnar ut i Mellanfjarden. Nykopingsan
uppnar mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Dock beddms kemisk
status utan 6verallt 6verskridande &mnen vara god. Gransvardet for kvicksilver
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Overskrids men inga av vattendirektivets prioriterade dmnen har klassificerats
till ef god. Gransvardet for kvicksilver 6verskrids i samtliga av Sveriges
vattendrag och beror framst pa internationellt luftnedfall. Detaljplanens
genomférande kommer inte att férsémra mojligheten att uppna MKN. Om
nagot kommer laget att forbattras med de foreslagna atgarderna for
fordréjning och rening av dagvatten.

Planomradets avrinningsomrade ar relativt litet. Vattnet rinner generellt
vasterut mot Eskilstunavagen. En del vatten kommer till omradet fran
uppstroms liggande omrade. Planomradet avvattnas idag via ett privat
ledningsnéat inom fastigheten som ansluts till kommunala dagvattenledningar
langs Eskilstunavagen.

Omradet ska planeras sa att ledningarna ar dimensionerade for att klara ett 20-
arsregn med klimatfaktor. Omraden ska ocksa planeras for att klara att hantera
kraftiga skyfall med en saker hojdsattning av omradena. Den lagsta
Svergripande sdkerhetsnivan som foreslas vid nybyggnation ar ett 100-arsregn
med klimatfaktor.

Berdkningar av den planerade markanvéndningen visar att flodet kommer att
Oka betydligti framtiden, bade pa grund av den planerade exploateringen och
pa grund av klimatférandringar. For att inte 6ka det totala flodet vid ett 20-
arsregn bor 260 m?® férdrdjas. Berdkningar av féroreningshalterna visar en
generell 6kning med 50-90% efter exploatering.

Plankartan reglerar att utrymme for férdrdjning av dagvatten ska finnas inom
varje anvandningsomrade pa plankartan (ns-n;). Med utrymme avses magasin,
kassetter, biofilter eller liknande. Volymen som ska fordréjas inom respektive
anvandningsomrade baseras pa dagvattenutredningens beraknade behov.

Det bor noteras att bebyggelsens fotavtryck har justerats nagot sedan
dagvattenutredningen togs fram, men bade byggnadernas sammanlagda
fotavtryck och de hardgjorda ytorna ar ungefar samma eller ndgot mindre,
vilket gor att utredningens berdaknade behov av férdréjning och rening bor
vara marginellt i dverkant. Mangden vatten som enligt detaljplanen ska
fordrojas utgar anda fran dagvattenutredningens berakningar for respektive
del, men har anpassats till de reviderade anvéandningsgranserna.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering och inte dventyra miljckvalitets-
normerna foreslas ett antal biofilter som kan agera fordréjningsmagasin och
samtidigt bidra till att dagvatten renas innan det leds vidare ut till det
kommunala natet fér dagvatten. Dessa biofilter avses inférlivas i parkeringsytor
for butiken nar de byggs om i samband med genomférandet av detaljplanen
samt pa bostadsbebyggelsens parkeringar och dar sa ar lampligti gransen
mellan byggnader och offentliga strak. Samtliga atgarder som krévs for att
fordroja dagvatten pa fastighetsmark ska anldggas inom kvartersmark och
utrymme for detta har sékerstallts med prick- och kryssmark.
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lllustration 6ver foreslagna dagvattenlésningar (WSP, 2022)

Berakningar har utforts for att kontrollera att I6sningarna ar tillrackliga for att
inte 6ka utslappen av fororeningar eller flédena fran omradet. De féreslagna
l6sningarna har tillracklig volym for att fordrdja ett 20-arsregn med viss
marginal och leder till att fororeningarna minskar nagot jamfort med befintliga
forhallanden.

Séder om livsmedelsbutikens lastkaj, pa lastgarden, finns en lokal lagpunkt.
Dagvattenutredningens forslag ar att leda dagvattnet fran lastgarden till en
dagvattenanlaggning soéder om lagpunkten for férdrojning och rening. Pa
plankartan finns tillrackligt utrymme sékrat med prickmark for att inrymma en
sadan I6sning. Det ar viktigt att anldaggningen utformas sa att den fungerar som
en helhet ihop med inlastning och personalparkering med avseende pa
hojdsattning och fordelning av ytor.

Skyfall

Vid skyfall som inte ledningsnétet har kapacitet att ta hand om &r det viktigt att
omradet har robusta l6sningar for att motverka skador i samband med
oversvamningar.

Den skyfallskartering som gjorts visar att lastgarden séder om
butiksbyggnaden ar en instdngd lokal lagpunkt. Fér att minska risken for
Sversvdmning bor detta omrade hojdsattas sa att marken lutar bort fran
byggnaden, sa att vattnet kan avrinna utan risk for skador pa bebyggelse.
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Den nya byggrétten for utbyggnaden av livsmedelsbutiken vasterut skar av
dagens flodesriktning for skyfallsvatten. Detta innebér att det ar extra viktigt att
sakerstalla avrinningen vid utbyggnad av butiken enligt detaljplanens byggratt
i ett skyfallsscenario dér ledningssystemet och dagvattenanldggningen ar
mattade. Utrymme for att anldgga en skyfallsvag har sakerstallts i plankartan
med bestédmmelse om att marken ska vara tillgénglig for skyfallsvéag (ns). Vid
anlaggandet av skyfallsvagen ar det viktigt att ta hansyn till det kommunala
ledningsnatet for dagvatten, da dagvattenledningar idag finns under och i
anslutning till den planerade skyfallsvégen. Det ar dock viktigt att marken
hojdsatts sa att skyfallsvagen (n3) hamnar hogst 20-30 centimeter Gver
lastgardens lagpunkt. Detta for att undvika stdende vatten med ett stort djup.

Karta 6ver féreslagen skyfallsavrinning.

Aven vid skyfallsvagens genomférande kommer vatten att kunna bli stdende
pa lastgarden under extrema skyfall, men 20-30 centimeter i den djupaste

punkten i det mest extrema scenariot far anses vara acceptabelt givet att det
inte finns nagon risk for varken manniskors hélsa eller skador pa bebyggelse.

Det bor noteras att lagpunkten vid lastgarden redan idag ar utsatt for viss risk
vid kraftiga regn. Dessutom finns ett reningsbehov d& omradet har tung trafik
och logistik. Detaljplanens genomférande bor leda till en mer kontrollerad
situation, bade med avseende pa férdrojning och rening av dagvatten och
hantering av skyfall.

Vid fortsatt projektering och utbyggnad av omradet boér hdjdsattningen
studeras noggrant for att sékerstalla att vatten, dven vid ett skyfall, rinner bort
fran byggnaderna och mot de rekommenderade skyfallsvagarna.
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En sarskild punkt att bevaka ar att marken vid bostadshuset i norr behover
hojas vid angoringen fran bostadsgarden sa pass mycket att marken sluttar
bort fran byggnaden. En annan punkt &r det sédra kvarteret, dar markhojderna
behdver justeras sa att vatten avrinner Osterut respektive séderut och sedan via
slappen mellan planerade bostadshus. | 6vrigt bedéms omradet inte vara i
riskzonen for dversvamningar fran omkringliggande mark.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik
Nuldge och forutsattningar
Det finns idag goda forutsattningar att ga och cykla till planomradet och goda

forbindelser till lokala malpunkter. Léngs planomradets dstra och vastra grans
finns gang- och cykelstrak som férbinder de omgivande omradena med
centrala Nykoping. Fran planomradet nas bade straket genom Halletskogen
och straket langs Brunnsgatan. Genom omradet gar en ost-vastlig diagonal
som passerar befintlig livsmedelsbutik och férbinder butiken med
bostadsomradet Oppeby Gard. Det finns dven sekundara gang- och cykelstrak
inom gronomradet séder om butiken.

Livsmedelsbutiken &r en av de huvudsakliga malpunkterna i omradet. |
anslutning till entrén finns en mindre samlingsplats som nyttjas frekvent av
boende i ndromradet och besdkare till butiken.

Forandringar enligt detaljplanen

Den sédra delen av det befintliga gang- och cykelstraket langs med
Eskilstunavagen foreslas byggas om for att moéjliggéra en mer effektiv
markanvandning. Idag delar sig gang- och cykelbanan i planomradets sydostra
del, den ena delen fortsatter langs Eskilstunavédgen och den andra korsar
impedimentytorna inom planomradet diagonalt for att sedan ansluta till
Sadelvagen. Den nya gang- och cykelbanan foreslas utgora en férlangning av
den befintliga gang- och cykelbanan langs Eskilstunavéagen och forlaggas

indraget fran vagen fram till korsningen med Sadelvégen. Den omdragna
gang- och cykelbanan ar val integrerad med det befintliga natet och utformas
med goda anslutningar till befintliga gang- och cykelbanor langs
Eskilstunavagen och langs den norra sidan av Sadelvédgen. Utrymme finns for
fortsatt tradplantering. Ny belysning ar planerad léngs gang- och cykelbanan,
vilket ytterligare kommer att hoja dess standard.

Den planerade in- och utfarten for butikens logistik korsar gang- och
cykelbanan. Denna korsning skall utformas pa ett satt som sakerstaller en
trafiksaker korsning for alla berérda trafikslag. Lds mer angaende korsningens
utformning i avsnittet In-/utfarter, angéring och tillgdnglighet nedan.

Utrymme finns i planen for att anldgga en separerad gang- och cykelbana
langs med den sddra och vastra sidan av Oppeby gard (vagen).

Straket som stracker sig i Ost-vastlig riktning utanfor butikens entré
(orangemarkerat i skiss nedan) avses breddas och ges en mer attraktiv
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utformning med fler funktioner for att goéra platsen mer inbjudande for
fotgangare och cyklister.

lllustrationerna nedan visar befintliga och planerade strak inom planomradet.
Utdver dessa planeras dven nya strak for angéring inom de tillkommande
bostadskvarteren i sdder.

Befintliga (till vénster) och planerade (till héger) strak inom planomradet

Kollektivtrafik

Langs med Eskilstunavagen finns ett val utvecklat kollektivtrafikstrak som
garanterar god tillganglighet till kommunens hela kollektivtrafiknat. Fran
hallplatser vid korsningen Eskilstunavagen/Regeringsvagen samt séder om
korsningen Eskilstunavagen/Sadelvagen nar man centrala Nykoping pa cirka
sex minuter. Hallplatserna trafikeras var tionde minut under hogtrafik. Inom
omradet Oppeby Gard finns dven flexbusstrafik som ytterligare férbattrar
tillgangen till kollektivtrafik.

Biltrafik

Trafikverket ar i dagsléaget vaghallare for Eskilstunavéagen och angrénsande
allman plats har kommunalt huvudmannaskap. Eskilstunavagen, inklusive den
angransande gang- och cykelvagen foreslas planlaggas med
anvandningsbestammelsen Vag eftersom den framst ar avsedd for
genomfartstrafik. Oppeby gard (vdgen), som &r avsedd for lokal trafik, foreslas
planldggas som Gata. Ovriga tillkommande ytor for biltrafik utfors pa
kvartersmark och regleras inte specifikt i planen. Trafik till och fran
tillkommande bostadsbyggnader passerar via Oppeby Gard (véagen).

Den mest aktuella trafikflodesrakningen som genomférts i anslutning till
planomradet utférdes 2017. Denna métning visar pa laga till mattliga
trafikfloden i dagslaget. Strackan langs med Oppeby gard (vagen) ndrmast
cirkulationsplatsen vid Eskilstunavégen visar pa ca 4 400 fordonsrérelser
vardagsdygnstrafik samt ett arsdygnstal pa ca 4 200 fordonsrérelser.
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Framtagen trafikutredning (WSP, 2022) beraknar att mangden tillkommande
trafikrérelser langs Oppeby gard (vagen) innebar en 6kning med cirka 350-
450 fordonsrorelser per dygn till féljd av foreslagen bebyggelse. Denna
okning ar en foljd av tillkommande bostadsbebyggelse inom planomradet
samt en berdknad 6kning av mangden bilburna besdkare till den utvidgade
befintliga butiken. Antalet trafikrorelser halls nere bland annat eftersom
drivmedelsstationen och atervinningsstationen, som tidigare varit malpunkter
for bilister, foreslas avvecklas inom planomrédet. Aven de tunga trafikrérelser
som kopplas till logistiken for butiken flyttas fran Oppeby gard (végen) genom
den nya infart for specifikt dessa rérelser som etableras fran Eskilstunavagen.

Tillkommande trafik beddms inte paverka framkomligheten pa anslutande
vagnat negativt.

Tillkommande bebyggelse langs Oppeby gard (vdgen) ar indragen fran gatan
och placeras i linje med bebyggelsen pa Regeringsvagen, vilket ger erforderlig
sikt i korsningen med Eskilstunavagen.

Utrymme finns att hoja trafiksdkerheten for gaende och cyklister ytterligare
genom anldggande av gang- och cykelbana langs Oppeby gard (vagen), se
avsnittet Gang- och cykeltrafik ovan.

Parkering

Nuldge och férutsattningar

Befintlig butik betjédnas av cirka 100 bilparkeringsplatser for kunder. De tva
ytorna for kundparkering &ér bada lokaliserade norr om butiken. Den

nordligaste inrymmer cirka 25 parkeringsplatser samt en atervinningsstation.
Parkeringsytan narmast butiken rymmer cirka 75 parkeringsplatser.

For att tillgodose butikens behov av personalparkering nyttjas i dagsléget en
del av logistikytorna. Totalt finns cirka 13 personalparkeringsplatser séder om
butiken.

Forandringar enligt detaljplanen

| och med detaljplanens genomférande omorganiseras befintlig
besoksparkering for handel. | samband med att butiken foreslas byggas ut
Okar ocksa behovet av parkeringsplatser for butikens behov. Nya och
omstrukturerade ytor for besdksparkering for handel berdknas ge utrymme for
cirka 125 parkeringsplatser. Platserna placeras for att ge storre nérhet till
butiksentrén. Personalparkering anordnas sdder om butiken. Tillfart till denna
sker &sterifran, fran Oppeby gard (vdgen) via samma infart som de sédra
bostadskvarterens parkering (se gul pil pa illustration, sid. 41).

Parkeringsytan langst i norr utgar for att I1amna plats for tillkommande
bostadsbyggratter. For de nya bostaderna i norr anlaggs parkeringsplatser
inom den framtida bostadsfastigheten. Av trafiksdkerhetsskal far dessa dock
inte anvanda in- och utfarten mot Eskilstunavégen, utan ska kéra in fran
Oppeby gard (vagen).
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Nykopings kommun har en geografisk indelning av staden i zoner dér olika
parkeringstal tillampas som grund for tillkommande bostédder och
verksamheter. For det aktuella planomradet, som har god tillgénglighet for
gang-, cykel- och kollektivtrafik, géller ett parkeringstal pa 0,5 bilplatser for
lagenheter med storlek 1-2 rum och kék samt 1,0 bilplatser for lagenheter fran
3 rum och kok och uppat. Med ett antagande om att de cirka 190 lagenheterna
har en uppdelning i 50 % ettor och tvaor och 50 % tre rum och uppat erhalles
ett parkeringsbehov av cirka 140 parkeringsplatser. Utgangspunkten har varit
att skapa korta gangvagar mellan entréer och biluppstallning och samtidigt
skapa forutsattningar for samlade gardar med vegetation. | illustrationen
nedan redovisas hur parkeringsbehovet kan uppnas genom fyra samlade
parkeringsytor i anslutning till de planerade bostadskvarteren. For det Ostra
kvarteret redovisas tva alternativ, ett med ca 60 vardplatser och ett med ca 50
ldgenheter. Parkeringen foreslas |6sas pa samma satt i bada alternativ.
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lllustrationsplan, planerade boendeparkeringar ar markerade med svart streckad linje

Parkeringen for bostdderna i den sédra delen av omradet foreslas placeras
mellan befintlig butik och tillkommande bostdder i séder inom omradet dar
det i plankartan angivits att parkering far anordnas (nz). For att sékerstalla
tillrdckliga friytor och skapa forutsattningar for kvalitativa gardar far parkering
inte anordnas inom &vriga delar av kvartersmarken annat an for
rorelsehindrade.
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| det sannolika scenario dar planomradet séder om livsmedelsbutiken delas i
flera fastigheter for bostader och eventuellt vardboende behéver angoring och
ldmpligen dven parkeringsytor utféras som gemensamhetsanlédggning.
Plankartan sakerstaller ett markreservat for detta syfte (g1). Beroende pa hur
fastighetsindelningen gors, i hur manga delar och om det blir vardboende eller
bostader i ostra delen, kan gemensamhetsanlaggningen upprattas pa olika
satt. Eventuellt kan det ocksa bli flera separata gemensamhetsanlaggningar.

Gaéllande parkeringstal for cykel &r 1,5 platser per lagenhet i storlekarna 1-2
rum och kok och 2,8 platser per lagenhet med 3 rum och kok eller storre. For
att klara bostéddernas behov av cykelparkeringar behdvs 405 platser néra
bostadsentréer och i anslutning till de kvartersgator som knyter samman den
foreslagna bebyggelsen. Detaljplanen ar anpassad for att skapa tillréckligt
utrymme for cykelparkeringar fér de boende.

Planen ger dven utrymme for en utdkning av cykelparkeringen vid butiken. Den
ska placeras sa nara butiksentrén som majligt utan att bli ett hinder for de
gaende.

In-/utfarter, angéring och tillgénglighet
Nuldge och férutsattningar
Inom planomradet finns idag endast en infart fran gatunatet. Denna infart gar

fran Oppeby gard (vagen) till parkeringsytorna norr om befintlig butik. Via
denna infart nas aven den befintliga drivmedelsstationen, atervinnings-
stationen samt den tunga trafiken till butikens logistikomrade séder om
befintlig butik. Logistiktrafiken leds langs butikens vastra fasad, parallellt med
Eskilstunavagen, till logistikytan s6der om butiken.

Forandringar enligt detaljplanen

Planomradet inrymmer del av cirkulationsplatsen i korsningen
Eskilstunavagen/Regeringsvagen samt del av Oppeby gard (vagen) i dess
strackning fran cirkulationsplatsen och &sterut. Detaljplanen reglerar allméan
plats langs Eskilstunavagen, Oppeby gard (vagen) och Sadelvagen bland annat
med syfte att reglera in- och utfartsférbud och att ansluta till géllande
plangranser.

Langs Eskilstunavagen foreslas en ny infart for leveranser till butiken med
mojlighet for hdger in-héger ut-svang till och fran logistikomradet soder om
befintlig butik. Syftet med den nya infarten &r att separera olika typer av
transporter, som idag samtliga leds in genom Oppeby gard (véagen).
Tillkommande byggréatter kommer att ge upphov till mer trafik pa Oppeby
gard (vagen) vilket starker behovet av att leda om transporterna till butiken.

Den nya infarten innebar att det tillkommer en ny korsningspunkt langs
Eskilstunavagens gang- och cykelbana, vilket innebar en risk ur
trafiksdkerhetsperspektiv. Samtidigt sékerstaller den att merparten av den
tunga trafiken till parkeringsytorna norr om befintlig butik forsvinner. Eftersom
Oppeby gard (vagen) idag saknar en separerad gang- och cykelbana ar det
angeldget att i den man det ar mojligt att undvika tung trafik dér.
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For att undvika negativ paverkan pa trafiksékerheten ska den nya in- och
utfarten mot Eskilstunavagen forses med en bom och utformas sa att fordon
inte riskerar att hamna i vdgen for gang- och cykeltrafiken i avvaktan pa att
komma ut pa végen. Féreslagen utformning medger god sikt i korsningen.
Infarten ska dock enbart anvandas av varutransporter/tung trafik och inte av
livsmedelsbutikens personal eller liknande.

Berdrd del av Eskilstunavagen ligger under Trafikverkets huvudmannaskap.
Dialog med Trafikverket avseende in/utfartens utformning fors kontinuerligt
under planprocessen.

Diagram 6ver angéring och parkering.

Angoring till den nya butiksparkeringen sker via en ny angéring fran Oppeby
Gard (vagen) pa gransen till grannfastigheten i dster (Hastskon 2). Den nya
butiksangdringen kommer ocksa att verka som angéring for de tillkommande
bostadskvarteren i soder. For att sakra angoringen 6ver handelsomradet behdver
servitut eller dylikt anordnas, se avsnittet Fastighetsréttsliga fragor nedan.

Angoring till den norra bostadskvarteret foreslas samordnas med infarten till
butikens ena parkeringsyta, det vill séga den befintliga infarten.

Inom de tillkommande bostadskvarteren finns utrymme fér god framkomlighet
for postfordon, renhallning och réddningstjanst. Placering av miljéhus och
upphamtningsstallen for posten avgors i bygglovsskedet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminar tidplan for arbetet:
Samrad Q12023
Granskning Q12024
Antagande Q2 2024
Laga kraft Q2 2024

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Trafikverket ar véaghallare for
Eskilstunavagen. Det pagar diskussioner mellan Trafikverket och kommunen
om kommunalt 6vertagande av driftsansvaret for gang- och cykelbanan léngs
Eskilstunavagen forbi det aktuella planomradet. Den nya gang- och cykelbanan
langs den sédra delen av Eskilstunavagen som ersatter dagens tva gang- och
cykelbanor i denna del féreslas fortsatt utgora en del av Trafikverkets
vaghallaransvar da den utgor en forlangning av befintlig gang- och cykelbana,
dock med kommunalt driftsansvar.

Exploatdren ar ansvarig for genomférandet av dtgarder inom kvartersmark och
kommunen ansvarar for genomférandet av atgarder inom allman platsmark.
Kostnader for atgérder inom allmén platsmark som féranleds av detaljplanen
samt andra atgarder inom allman plats regleras i exploateringsavtal som ar
foremal for diskussion.

Kommunen ansvarar for genomférandet av ny infart fran Eskilstunavagen.
Exploatéren bekostar kommunens arbete.

Ledningsagare ansvarar for flytt av ledningar. Exploatéren ansvarar for kontakt
med berdrda ledningsdgare och kostnaderna aligger Exploatéren om avtal
inte sager annat.

Namnséttning

Tidigare planarbete har foreslagit att fastighet Oppeby Gard 1:6 vid
avstyckning skall ges namnet Kv Betslet. Det kan finnas ett behov av
namnsattning av nya kvarter. Fragan utreds infér detaljplanens antagande.

Avtal

Ett planavtal &r upprattat mellan fastighetsagaren till Hastskon 1 och
kommunen som reglerar ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal ska uppréattas mellan fastighetsdgaren/exploatoren och
kommunen da exploateringen innebar investeringar pa allman plats. | avtalet
regleras vilka atgarder som ska utféras som ett led av exploateringen samt
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ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen och exploatdren. Atgarder

som kravs for plangenomfdrandet och regleras i avtalet ar bland annat:

Anslutning till vatten och avlopp.

Flytt av befintliga kommunala VA-ledningar inom kommunens fastighet.
Kommunen star for utférande och kostnader.

Anldggande av in- och utfart for Icas varuleveranser. Ilca kommer att fa
béra kostnaden hanforlig till denna atgard. Kommunen ansvarar for
projektering och utférande av den nya in- och utfarten.

Rasering av kommunal gang- och cykelbana (se réd linje nedan),
rasering av Trafikverkets gang- och cykelbana (se gang-och cykelvag
narmast Eskilstunavagen, vag 53 nedan) samt anldaggande av ny gang-
och cykelvag langs Eskilstunavagen (se rod linje samt vit streckad linje).
Kostnadsférdelning kommer att ske mellan Nykoépings kommun och
exploatoéren Ica utifrdn BTA (andel byggratter). Kommunen ansvarar for
projektering och utférande.

Anldaggande av gang- och cykelbana langs Oppeby gard (se gron linje
nedan) samt justerad passage over Oppeby gard (se bla cirkel nedan).
Kostnadsférdelning kommer ske mellan kommunen och exploatéren
Ica utifran BTA (andel bygg-

ratter). Kommunen ansvarar for

projektering och utférande.

Belysning av befintlig gang- och

cykelbana (se rod linje till

hoger). Kostnadsférdelning

mellan kommunen och

exploatoren Ica kommer att ske

utifran BTA (andel byggratter).

Kommunen ansvarar fér

projektering och utférande.

Exploatorens ansvar att ansdka om och sta for kostnader hanférliga till
lantmaéteriférrattningar och bildande av rattigheter o.s.v.

Sakerhet som exploatdren behover stélla eftersom exploateringsavtalet
avser atgarder pa allmén plats.

Punkterna ovan &r inte uttdmmande.

43/48



44

Exploateringsavtalet ska tecknas innan detaljplanen antas. | exploaterings-
avtalet kommer kommunen och exploatéren att avtala om takbelopp fér de
kostnader som ar hanforliga till atgarder inom allman plats.

Del av Oppeby gard 1:6 som &gs av Nyképings kommun och som ingar i
detaljplanen kommer framover att dverlatas till annan aktor/exploator. Avsikten
ar att kommunen tillsammans med Ica som exploator hittar en gemensam
tagare som exploaterar Icas fastighet/delar av Icas fastighet samt kommunens
fastighet, del av Oppeby gard 1:6. For kommunens del av fastighet kommer da
ett eventuellt markanvisningsavtal, genomforandeavtal och kopeavtal tecknas.

Innan detaljplanen antas skall ett avtal géllande bevakningsuppdrag tecknas
mellan Nyképings kommun och Trafikverket avseende ny infart fran
Eskilstunavagen. Avtalet skall sakerstélla att utformningen av ny in- och utfart
for butikslogistik sker i enlighet med gallande VGU (Véagar och gators
utformning).

For de delar av planomradet som idag tillhér kommunen avses
markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Réattigheter
Foljande rattigheter finns inom planomradet idag:

e 0480-88/35.1 ledningsratt for fiarrvarme.

o 04-IM1-77/9656.1 avtalsservitut - varmeledning (forman Folet 1-2,
Hingsten 1-4)

e 04-IM1-90/3348.1 avtalsservitut - transformatorstation (forman
Vattenfall)

e 04-NYS-340.1 officialservitut varmeledning (férman Hastskon 2)
e D201500381137:1.1 avtalsservitut kraftledning

Dessa réttigheter paverkas inte av detaljplanen. Plankartan ar férsedd med
markreservat (u-omraden) dar allmannyttiga ledningar passerar kvartersmark.

For tillfart till det framtida bostadskvarteret i norr kan eventuellt servitut eller
gemensamhetsanlaggning behova bildas dver handelsomradet Hastskon 1.
Det beddms oldmpligt att ha flera infarter pa kort avstand fran varandra pa
berdrd strécka och darfor avses nuvarande infart samnyttjas av besdkare till
butiken och av boende och besdkare till det framtida bostadskvarteret.

Séder om den del av planomradet som &r reglerad for handelsandamal
etableras ett markreservat for gemensamhetsanléggning (gs). Syftet med
gemensamhetsanldggningen ar att sdkerstalla tillfart till handelsomradets ena
kundparkering. Gemensamhetsanlaggning kan dven behdva bildas for
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parkering till tillkommande bostadsfastigheter i sdder. Tillfart till
bostadsomradet kan dven |6sas genom servitut.

Nya ledningsratter och/eller gemensamhetsanlaggningar kan aven behova
bildas for exempelvis vatten- och avloppsledningar. Respektive ledningsagare
och/eller exploatdr ansvarar for ansokan till Lantmateriet. Exploatéren bekostar
lantmateriforrattning.

Exploatéren ansvarar fér och bekostar fastighetsbildning inom omradet.

Inlésen av allmén kvartersmark

| det &stra kvarteret kombineras bostédder (B) och vard (D). Vard (D) ar ett sa
kallat allméant andamal, det vill séga en markanvéandning som traditionellt
drivits av en offentlig forvaltare. For mark med allmant &ndamal galler sarskilda
regler for att mojliggora inlésen av fastigheten, antingen pa det offentliga
organets (i detta fall kommunens) eller fastighetsagarens begéaran. Nykdpings
kommun avser inte att [6sa in nagon mark i planomradet. Inte heller
fastighetsdgaren avser begéra inlésen.

Syftet med att tillata vard (D) i detaljplanens Gstra del &r att mojliggora for ett
vardboende i privat dgo och drift. Da dven bostader (B) mojliggors som ett
alternativ ar kommunens bedémning att det inte foreligger ndgon risk att
fastighetsdgaren ska begéra inlésen av fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kostnader for tillskapandet av ny in-/utfart langs Eskilstunavdagen samt
tillkommande infart for butikskunder och bostader i séder bekostas av
Exploatoren.

Kostnader for atgérder inom kvartersmark aligger exploatéren.

Kostnader for dtgarder inom allmén plats fordelas enligt exploateringsavtal.

Planekonomi
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kostnader for planarbetet regleras i upprattat planavtal med exploatéren.

Tekniska fragor

Inom Oppeby gard 1:6 |6per ett befintligt ledningsstrak for vatten, spillvatten
och dagvatten. Detta strak avses inom planomradet delvis ledas om norr om
punkten for VA-anslutning till fastigheten Hastskon 3.

Vid anldggandet av skyfallsvagen (ns) ar det viktigt att ta hansyn till det
kommunala ledningsnétet for dagvatten, da dagvattenledningar idag finns
under och i anslutning till den planerade skyfallsvéagen.
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lllustration éver ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten i den sddra delen av
planomradet som behodver flyttas.

Dagvattenledningen som fortsatter langs Eskilstunavagens strackning norrut ar
beldgen i direkt anslutning till den utvidgade byggratten for butiken och det
planerade kvarteret i norr. Plankartan har férsetts med ett u-omrade som
stracker sig 0,65 meter fran ledningens mittlinje. Ledningsrattens utbredning ar
avstamd med Nykoping vatten.

Diagonalt genom Oppeby gard 1:6 (i sydvastlig-nordostlig riktning) stracker
sig en elledning som behover flyttas for att medge fullt nyttjande av
byggratterna i soder.

| de norra delarna av planomradet finns idag en atervinningsstation (AVS) som
vid planens genomférande behdver fa en ny placering utanfér planomradet.
Vid ett antal tillféllen under aret stélls en mobil atervinningscentral (grovsopor)
upp pa nuvarande kundparkering. Efter planens genomférande bedéms det
fortsatt finnas utrymme for denna. Ritt att stélla upp AVC bor sakerstallas
genom avtal med berord fastighetsagare.

Genom planomradet, fran Eskilstunavéagen in till befintlig fjarrvdrmecentral
Oster om planomradet, 16per fjarrvarmeledningar, i dagslaget reglerade
genom Ledningsratt (0480-88/35.1). Férutsattningarna for den fortldpande
driften av dessa ledningar fortydligas genom ett u-omrade i plankartan utmed
aktuella fjarrvdrmeledningars utbredning inom kvartersmark.

Infartsvagen till butikens varuleveranser ska anldggas enligt kommunal
standard.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Arkeologisk utredning, Rapport 2023:12, Sérmlands arkeologi, 2023-11-13
Dagvattenutredning, WSP, 2021-06-11, reviderad 2022-07-04
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Gestaltningsprogram Kv Hastskon 1 mfl, Equator, 2023-12-15

Miljoteknisk undersdkning, WSP, 2021-05-24, reviderad 2023-11-02
Projekterings PM - Geoteknik, WSP, 2020-12-22, reviderad 2021-03-31
Riskhansyn, PM, Brandskyddslaget, 2023-10-06

Solstudierapport Kv Hastskon 1 mfl, Equator, 2023-11-24

Trafik- och parkeringsutredning, WSP, 2020-10-20, reviderad 2022-11-07

Trafikbullerutredning 17089 D, Akerlaf Hallin Akustikkonsult, 2022-12-02,
reviderad 2023-11-20.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beroras av
tillfélliga stérningar i form av buller, vibrationer och dkad trafik pa tillfartsvégen
till planomradet. De till planomradet i séder och dster angransande
bostadsomradena kommer ocksa paverkas i och med att stora delar av den
befintliga traddungen avverkas for uppférandet av de nya
bostadsbyggnaderna. Trafik- och parkeringsutredning fastslar att 6kande antal
trafikrérelser inte kommer att ha ndgon negativ inverkan pa framkomlighet
eller trafiktathet med tanke pa existerande gatunats kapacitet.

Sociala konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedéms innebara framst positiva sociala
konsekvenser, de negativa sociala konsekvenserna bedéms bli marginella.

De ytor som tas i ansprak for ny bebyggelse utgors idag av impedimentytor
och en skogsdunge. Dungens upplevelsevarden beddms framst vara av visuell
karaktdr som en del av landskapsbilden, da den ar patagligt igenvuxen med
mycket sly och lag vegetation och darfor i stort sett helt otillganglig. Under
inventeringen konstaterades det att det inte finns tydliga tecken pa frekvent
anvandning sdasom upptrampade stigar i skogsdungen. Inom dungen har fyra
trad pekats ut som bevarandevarda. Dessa tréd har i planhandlingarna belagts
med notering om att de endast far fallas om de ar sjuka eller utgér en
sakerhetsrisk samt att marklov i sa fall krévs.

Boende i de nya bostdderna kommer att fa tysta och trygga gardar for
utevistelse. Narheten till befintliga forskolor och angransande bostadsomraden
utgor goda forutsattningar for barn att skapa trygga och meningsfulla
kopplingar till omradet. Planomradet har narhet till rekreations- och
naturomraden genom exempelvis Sé6rmlandsledens strackning langs
Nykopingsan och naturreservatet Hallet-Marieberg-Stenbro.

Konsekvenser for exploateringsavtal
Exploatéren har ett ekonomiskt atagande enligt avtalet och star for kostnader
for att genomféra detaljplanen och att omradet byggs ut i enlighet med
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detaljplanen. Exploatéren ansdker om fastighetsbildning (bildande av
fastigheter, inradttande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt).
Exploatoren upplater mark som utgor kvartersmark till rattighetshavare
(samfallighetsforening for skotsel och underhall om gemensamhetsanlaggning
eller fastighetsdgare om servitut). Exploatéren har ett samordningsansvar nar
den allmanna platsen projekteras och byggs ut. | kommande
exploateringsavtal och genomférandeavtal for kommunens mark kommer
fordelning av kostnader framga.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Ica Fastigheter AB, Marcus Fridenas.

Detaljplanen har upprattats av Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad,
Nykopings kommun.

Planhandlingarna har tagits fram i samarbete med Samuel Rizk, Landskapslaget
AB. Underlag till detaljplanen har tagits fram av Sonne Andersson och Katarina
Sipes, Equator Stockholm AB.

Sara Rangensjo

Planarkitekt, Nykoping Kommun

Bilagor

Arkeologisk utredning, Rapport 2023:12, Sérmlands arkeologi, 2023-11-13
Dagvattenutredning, WSP, 2022-07-04

Gestaltningsprogram Kv Hastskon 1 mfl, Equator, 2023-12-15
Miljoteknisk undersokning, WSP, 2023-11-02

Projekterings PM - Geoteknik, WSP, 2021-03-31

Riskhansyn, PM, Brandskyddslaget, 2023-10-06

Solstudierapport Kv Hastskon 1 mfl, Equator, 2023-11-24

Trafik- och parkeringsutredning, WSP, 2022-11-07

Trafikbullerutredning 17089 D, Akerlaf Hallin Akustikkonsult, 2023-11-20.
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