Nykapi ng Samrédsredogorelse Dnr SHB20/209

Samhillsbyggnad 2024-12-19

Stadsplaneringsenheten

Samradsredogorelse tillhérande forslag till detaljplan for
RIBBAN 7 m.fl, , Nykoping, Nyképings kommun

Hur samradet bedrivits
Forslag till detaljplan, upprattat av Urban Minds och handlagt av Samhallsbyggnad

Nykopings kommun, har varit foremal fér samrad under tiden fr.o.m. 2022-12-12 t.o.m.
2023-01-20. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida. Annonsering har skett i den lokala dagstidningen och ett Oppet hus anordnades
med presentation av planforslaget. Samradet gallde dven forslag till nya gatu- och
kvartersnamn. Inga yttrande géllande namnfdrslag har inkommit.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer och sakagare enligt sérskild férteckning. Efter samradet har
kommunen vidare varit i kontakt med Stockholm Skavsta flygplats som meddelar att de
inte har nagra synpunkter pa planférslaget.

Information

Efter avslutat samrad har planens geografiska omfattning andrats, se bild nedan.
Detaljplanen som ar féremal for granskning omfattar fastigheten Ribban 7 samt del av
Vaster 1:1 och Ribban 5. Fastigheten Ribban 6 samt merparten av Ribban 5 och delar av
Vaster 1:1 som ingick i planforslaget som var foremal for samrad har saledes utgatt ur
planomradet. Detta till foljd av bl.a ekonomi och dgarbyten med féréandrade tankar om
utveckling.

Syftet med detaljplanen &r fortsatt att préva lampligheten i ny bostadsbebyggelse med
centrumlokaler i bottenvaning. Préovning av skola och andra verksamheter har utgatt till
foljd av att fastigheterna ovan inte langre ingar i planomradet.

Infor granskning har alla underlag setts dver och uppdaterats med syfte att utgéra
underlag for fortsatt aktuellt planomrade.

Flertalet inkomna synpunkter under samradet bedéms med anledning av detta inte langre
vara aktuella. Inkomna synpunkter, kommunens bemé&tande och atgarder till foljd av dessa
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Andringar i planens geografiska omfattning infor granskning

| e |

Andringar i planens geografiska omfattning mellan samrad och granskning. Samrad till vanster och férslaget for
granskning till héger dér de norra delarna av tidigare planférslag fortsatt ingar i planomradet

Inkomna yttranden under samradet pa férslag till ny detaljplanen
Totalt har 18 skriftliga yttranden inkommit, varav 3 utan erinran. Yttrandena finns i sin

helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2022-12-13, E.ON

2022-12-15, Naturskyddsforeningen

2022-12-19, Luftfartsverket

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:

2022-12-14, Telia Sverige AB

2022-12-14, Privatperson M.P

2022-12-14, Anonym avsandare

2022-12-19, DSO, Social omsorg

2022-12-21, Region Sérmland

2022-12-28, Privatperson J.S

2022-12-29, Privatperson C.K

2023-01-04, Polisen

2023-01-10, Region Sérmland (komplettering)

2023-01-10, Postnord

2023-01-17, Stena Metall AB

2023-01-17, Sérmlands museum

2023-01-18 NA Svensson

2023-01-20, Hemkop Spelhagen, J Fagelqgvist Invest, RJ Mark och Bostad AB,
Fastighetsbolaget Guldqvisten AB och Apoteksgruppen Spelhagen
2023-01-20, Lansstyrelsen i Sérmland

2023-01-20, Trafikverket
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2023-01-20, Vattenfall Eldistribution AB
2023-01-20, Vattenfall Fjarrvarme
2023-01-20, Lantmateriet

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter och férandringar i planens geografiska omrade
foreslar Stadsplaneringsenheten féljande revidering av planhandlingarna:

Andringar i strukturen (i berérd del) som ligger till grund fér planen
e 4 kvarter har blivit 3 storre kvarter

e Bostadskvarteren har blivit djupare till foljd av att yta for skolgard har utgatt.

e Den totala byggratten har blivit storre

e Strukturen har anpassats till befintliga fastighetsgranser och till befintliga gator;
Brukslagarvagen i vaster och Arndleden i oster

e Kvartersgatan for utfart mot Brukslagarvagen har justerats ndgot séderut

e Bebyggelsehodjderna har justerats. Vissa hojder har sankts och vissa har hojts.
Forslaget har gatt fran 2 - 8 vaningar till 4 - 5 vaningar.

e Parkering féreslas 16sas genom underbyggda gardar till f6ljd av att tidigare tankt
mobilitetshus pa Ribban 5 utgar

e Radhus iséder som kompletterande byggnadstyp har ersatts av flerbostadshus

Se andringar i strukturen i bilaga 1.

Ovan justeringar har inneburit féljande justeringar i plankartan:

Andringar i plankartan

e Byggratternas placering har justerats och anpassats till befintliga gator och till
cirkulationsplats som tidigare hade behovts byggas om

e Tillatna hojder har justerats:
-generellt har byggnadshojden 6kat men nockhdjden har exempelvis minskat
nagon meter ut mot allmant gaturum

e Omrade for teknisk anlaggning, E-omrade, har tillkommit

e Bestédmmelse om endast parhus i del av planomradet har utgatt

e Bestdmmelse f,- Sarskilt hbga krav ska stéllas vid prévning av byggnaders
utformning med hénsyn till farg, form och materialverkan. Detta pga brist i planstéd
och risk for framtida subjektiva bedémningar

e Balkonger tillats kraga ut 0,8 meter fran fasad jamfért med tidigare 0,6

e Gardarna har forsetts med bestammelse om att marken far 6verbyggas med
planterbart bjalklag for att mojliggora parkering under dessa

e Bestdmmelse om dike har tillkommit for hantering av dagvatten likval som skyfall

e Bestdmmelse om versvdmningsyta i parkmarken i norr har inférts med syfte att
sakerstélla yta for hantering vid skyfall

e Bestdmmelse om niva pa fardigt golv for bostéder, for teknisk utrustning samt for
bostadsgardar har lagts till som atgard for att sékra bebyggelsen mot
klimatférandringar med stigande havsnivaer

e Markhojder har lagts till for att sakerstélla att vatten rinner som vi vill vid regn

e Bestdmmelse om utrymningsvag pa sida bort fran spar har lagts till
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Ovriga bestammelser om skydd mot stérning med anledning av omradets narhet

till farligt godsleder kvarstar

Bestammelse om krav pa minst halften av boningsrummen mot ljuddampad sida

eller sma lagenheter - kvarstar och syftar till att innehalla riktvarden for buller

Begransning av byggratt for komplementbyggnader pa gardarna har inforts med

syfte att sakerstalla friyta

3 utformningsbestammelser har tillkommit:

- En gavelspets far utféras i varje byggnads ytterhérn dven om byggnadshéjden
overskrids

- Prefabricerade byggnadselement ska bearbetas med en genomarbetad relief
eller monster. Elementskarvar ska hanteras for att bidra till en god helhetsverkan
i gestaltningen av byggnaden.

- Balkonger mot kvartersgréander - Balkonger far kraga ut max 1,5 meter fran

fasad.

Motiv till alla regleringar har kompletterats med en tabell i planbeskrivningen.

Huvudsakliga andringar i planbeskrivning

Uppdaterat syftet med detaljplanen och presentation av planens huvuddrag
Andrat planforfarande fran utdkat till standard till fljd av att planen inte langre
beddms innebara betydande miljopaverkan

Uppdaterat avsnittet om plandata: areal, omfattning, markdgoférhallanden,
gallande detaljplaner

Uppdaterat avsnittet omradesbestammelser och férordnanden da planen inte
langre beror vare sig strandskydd, generella biotopskydd eller sarskilt skyddsvarda
trad

Kompletterat bedémningen om planens paverkan pa riksintresse for
kommunikationer; jarnvag, samt tagit bort text om riksintresse for naturvard.
Kompletterat avsnittet kommunala beslut med att ett planforslag varit utstélld for
samrad

Kompletterat med resultat fran NYA utredningar (se lista nedan)

Uppdaterat beddomningen kring planens miljopaverkan samt vilka
miljokonsekvenser som hanteras och beskrivs i planbeskrivningen
Genomgaende textjustering i alla avsnitt till f6ljd av &ndrat planomrade och
uppdaterade utredningar (enligt redovisning ovan) dar slutsatser fran alla
utredningar aterges i planbeskrivningen

Fortydligat kring hantering av ledningar och beskrivning av nytt E-omrade for
transformatorstation.

Kompletterat Genomférandebeskrivningen kring rattigheter och hantering av
dessa samt innehall i exploateringsavtal

Uppdaterat listan 6ver utredningar som tagits fram till detaljplanen
Kompletterat med en tabell som motiverar planbestémmelser i plankartan

Andringar och kompletteringar av underlag till detaljplanen
NYA utredningar infér granskning

Artskyddsutredning
Kompletterande markmiljoteknisk utredning av PFAS
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e PM sammanstéllning av féroreningssituationen inkl riskbedémning och
atgardsutredning

Uppdaterade utredningar och huvudsakliga éndringar

Manga av de sedan tidigare framtagna utredningar har uppdaterats till f6ljd av att
planomradet har andrats. Detta for att ta bort saker som inte langre ar relevant att berdra
eller utreda sett till planens syfte och omrade. Kursiv text vid respektive utredning anger
vad som huvudsakligen har uppdaterats utéver att anpassa utredningen till avgransat
planomrade.

Foljande utredningar har uppdaterats:

e Geoteknisk utredning
- sammanstéllning av geotekniska provpunkter som tagits fram under
projektet som fortsatt har relevans utifran planens nya avgrénsning
- fértydligande kring férutséttningar fér underbyggda garage
- kompletterat med bedémning om paverkan pa jarnvag

e Riskutredning

- fortydligat och uppdatering avseende indata géllande tag pa TGOJ-
banan med aktuell prognos
som legat till grund fér berdkningarna

- kompletterat med resonemang om jarnvdgen som riksintresse

- kompletterat med en kénslighetsanalys for bedémning av féréndringar
i antal godstransporter bortom prognoser.

- kompletterat med resultat av berdkning av individrisk

e Bullerutredning

- fértydligat indata till berdkning av externt industribuller och
resonemang om planens paverkan pa befintliga verksamheter

- renodlat riktvdrden som &r aktuella fér ténkt markanvéndning

- uppdaterat indata avseende spartrafik pga ny prognos

- kompletterat med ett scenario med fler tag bortom prognos

- kompletterat med ett scenario med ny vdg i enlighet med
Oversiktsplanen

- redovisning av buller vid respektive fasad och vaningsplan &dven for
trafikbuller (tidigare bara redovisat fér externt verksamhetsbuller)

- nytt avsnitt som handlar om allmént om ljud och hélsoeffekter

e Antikvarisk konsekvensbedémning

- ingdende beskrivning av kulturhistoriska varden pa byggnad
péa angrénsande fastighet har utgatt da den inte ldngre &r en del av
planomradet

- uppdaterat konsekvensbeskrivningen med anledning av att stora delar
av tidigare planférslag f6r samrad utgatt.

- uppdaterat fotomontage fér bedémning av planens paverkan pa
riksintresse for kulturmiljévarden

- lagt till fotomontage och utvecklad resonemang och bedémning kring
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planens paverkan pa lokal stadsbild enlig PBL 2 & 8 kap.

e Dagvattenutredning

- uppdaterad med ny riktlinje for kommunens nya strategi fér dagvatten
och skyfall

- uppdaterade berdkningar av dagvattenfléden och férdréjningsvolymer
sett till planens nya geografiska omfattning

- uppdaterad féroreningsanalys med samma anledning som ovan

- uppdaterade férslag pa systemldsning for hantering av dagvatten av
samma anledning som ovan

e Oversvimningsutredning

- uppdaterad med ny riktlinje f6r kommunens nya strategi fér dagvatten
och skyfall

- uppdaterat med riktlinjer f6r framkomlighet fér raddningstjdnst

- noggrannare analys av fléden med hjélp av hydraulisk modell

- framtagande av héjdmodell fr férslag pa framtida héjdséttning

- kompletterat med analys av ett scenario med 500-ars regn som en
kénslighetsanalys

- uppdaterade férslag pa hantering med anledning av att planomradet
har éndrats och pga noggrannare berékning av fléden.

- fortydligat atgdrder och konsekvenser pa annans fastighet.

- studerat alternativ fér hantering fér bedémning om det skulle kunna
gynna situationen i Spelhagen i stort.

e [Luftutredning
- uppdaterat berékningar med anledning av féréndringar av det geografiska
utredningsomradet
- kompletterat med brédkning vid ett scenario med ny vag véster om féreslagen
bebyggelse (utpekad i OP)

e Naturvdrdesinventering
- uppdaterat med bild pa aktuellt planomrade i férhéllande till sjélva
inventeringsomradet som &r stérre
- fértydligat vilka naturvédrden som finns inom aktuellt planomrade

e Vibrationsutredning
- métpunkterna placering har motiverats
- kompletterat bedémning vid hastigheter enligt skyltning jamfért med
uppmadtt hastighet
- utifran erhallet resultat har rapporten kompletterats med en
bedémning om vibrationer fran en eventuellt framtida nya vag véster
om foreslagen bebyggelse (utpekad i OP).
e Trafikutredning och mobilitetsutredning
- de tidigare separerade utredningar av trafik respektive av parkering har
slagits samman till en trafik- och parkeringsutredning
- utredning av trafik har justerats till att bedéma det reviderade
planomréadets tillskott av trafikrérelser med bedémning om paverkan
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pé anslutande vagnat

- komplettering av statistik kring resvanor och olyckor

- parkeringsutredningen har uppdaterats med anledning av nya
beslutade riktlinjer i kommunen; parkeringsstrategi samt
parkeringsnorm

- uppdatering av utredning av parkeringsbehovet till foljd av férédndring i
byggrétt samt uppdaterad parkeringsnorm

- uppdatering med férslag pa parkeringslésning da planomradet har
andrats.

e Gestaltningsprogram

- uppdateringar av bilder som visar pa strukturens avgrénsning till f6ljd
av féréndrat planomrade

- uppdatering av bilder som visar pé strukturens utformning till f6ljd av
féréndrats planomrade som bidragit till att féreslagna gardar tillatits bli
stérre och djupare och som anpassats till befintliga gator som
omgadrdar bebyggelsen

- uppdaterat principillustrationer fér husen och gardarna kan komma att
se ut samt I6sning fér parkering under gard.

- uppdatering av féreslagen fargpalett med minde grélla kulGrer

- kompletterat med fasadutsnitt som visar pa hur bebyggelsen kan
komma att se ut med féreslagna material och kulérer

Utredningar som finns som underlag sedan innan men som inte behévt uppdateras
e Miljéteknisk undersékning

Ovrigt gillande utredningar
e Milijkonsekvensbeskrivning, MKB

- planen bedéms inte ldngre innebéra en betydande miljdpaverkan sa
miljébedémningen, framtagande av MKB, avbryts.

e Solstudie
- tas inte infr granskning fram som separat handling utan bilder dterges direkt i
planbeskrivningen
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Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa atgarder:

Avsidndare
Telia Sverige AB
Skanova (Yelia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan och later framféra

foljande:

Skanova har markférlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomréadet. Skanova 6nskar att
sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att moéjliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgérden dven bekostar den. Om sa dnskas
kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta

https://ledningskollen.se. Kabelanvisning bestélls via https://ledningskollen.se. For
ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com.

Bemotande:
Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av planen.

Synpunkt tillgodosedd.

Privatperson M.P
Nu far ni sluta med klantiga byggnationer i stan. De ar fula och de &r héga. Sluta bygga

sonder stadsdelar. Att man bygger nagot dar ar val helt okej, men det maste gdras med
finess. Lagre och mer 6ppet.

Infrastrukturen pa gatorna ar helt athelsike. Arndleden ar idag redan belastad med trafik
fran boende och fran Tekniska samt féretag. Det ar en pulsader ut fran stan for de boende.
Att flytta den passagen kommer stélla till det rejalt for transporter mellan de regionerna
samt forstora for NA Svensson och Hemkop likval Lidl mfl i det omradet. Sa jag opponerar
mig ang att flytta passagen fér Arndleden.

Bemotande:
Tack for din synpunkt. Detaljplanen éverensstammer med kommunens 6vergripande mal i

Oversiktsplanens om att Spelhagen ska utvecklas till en tat blandstad med en blandning av
bostader och verksamheter och med bebyggelsehdjder generellt om 4 - 5 vaningar.
Omradets placering med Arndleden, Hamnvagen och jarnvéagen pa olika sidor motiverar
den slutna strukturen med syfte att uppna sidor pa insidan som ar skyddade fran det
omgivande trafikbullret.

Tillkommande trafik till planomradet beddms inte paverka Arndleden negativt vilket ocksa
studerats i en trafikutredning. Planomradet ligger centralt vilket gor att det vidare finns
goda férutsattningar till hallbara resor for personer som kommer att bo och verka inom
planomradet.

Synpunkt ej tillgodosedd
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Anonym avsadndare
Hamnvagen ar ju bland Nykopings tyngst trafikerade gator. Lagg inte bostader direkt

intill! | sa fall behovs bullerskydd och garna tat trédallé emellan.

Bemotande:
Trafikbuller fran omgivande végar och jarnvagen i vaster har studerat utifran vilken

paverkan det kan fa pa planerade bostader. Omradets struktur med slutna fasader mot
omgivande gator ar medvetet vald och bidrar till att tillkommande bostader far en
bullerskyddad sida och gardsmiljoer vand bort fran bullerkallan. Bostéader kan byggas som
klarar gallande riktvarden for trafikbuller.

Den befintliga grona strukturen i norr mot Hamnvagen ska besta och det finns utrymme
har for mer tradplantering. En avskarmande tradplantering kommer dock inte ha nagon
paverkan pa bullernivderna i omradet mer an visuellt dd manniskor tenderar att uppleva
att buller fran trafik inte ar lika storande om man samtidigt inte ser bullerkallan.

Synpunkt anses vara tillgodosedd

DSO, Social omsorg
Division Social omsorg har givits méjlighet att inkomma med synpunkter pa férslag till

detaljplan fér RIBBAN 5-7 m.fl. och har féljande synpunkt att anféra:

Forslaget till detaljplan innebéar en ny grundskola med plats fér ca 700 elever. Vid
planering av nya skolbyggnader i kommunen beddmer undertecknad att behov av
intilliggande lokaler for korttidstillsyn av barn med funktionsnedsattningar enligt 9 § 7
lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade (LSS) bor utredas. En sadan
utredning bér genomféras i samverkan med Division Social omsorg.

Bemotande:
Detaljplanens provning av skoldndamal har utgatt till f6ljd av andringar i planens

geografiska omfattning. Kommunen antar att synpunkten inte langre ar aktuell till fljd av
detta.

Synpunkt tillgodosedd

Region Sérmland
Region Sérmland har inget att erinra i rubricerat &rende men paminner om behovet av

mer detaljerad information innan byggstart for att hinna leda om trafiken.

Bemétande:
Detaljplanen féranleder inte langre en storre ombyggnation av trafiksystemet och utgar

fran befintliga vagar.

Synpunkt tillgodosedd

Region S6rmland - komplettering av samradsyttrande
Region Sérmland &nskar komplettera tidigare lamnat yttrande (RS-LED22-3829-2) pa

aktuell remiss med foljande:
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Samradsarendet i fraga paverkar Region Sérmland sa till vida att vi har en byggnad
placerad via ett sk Anldggningsarrende, pa fastigheten Ribban 5.

Vi behdver i ovan néamnda byggnad vidmakthalla funktionen rastlokal for bussforare i
anslutning till nuvarande bussterminal pa Teatergatan i Nykoping.

Vi har behov av detta arrende atminstone till och med december 2027 da rastlokalen
férvéntas omlokaliseras till nya resecentrumet i Nykoping.

Bemétande:
Detaljplanen omfattar inte langre den yta som berérs av ndmnda arrende da detaljplanens

geografiska omfattning har justerats till att innefatta fastigheten Ribban 7 och mindre del
av Vaster 1:1 norr om denna ut mot Hamnvéagen.

Synpunkt anses ddrmed tillgodosedd

Privatperson J.S
Jag férstar mig fan inte pa er i kommunen! Ni river varenda industribyggnad med

fardigdragen el for tunga industrier!? Ni verkar ha nat jakligt konstigt tank hér att 6verfylla
Nykoéping med folk, men ingen ska jobba har?! Det har varit ert mantra senaste 20 aren,
man ska bo i Nykdping men jobba i Stockholm, Katrineholm, Eskilstuna, Norrképing for
det far sa bra att pendla dit??! Detta ar ingen foretagsvanlig kommun! Vi har dessutom en
trafiksituation med begransat vagnat som inte klarar att gora lilla Nyképing till en storstad.
Varfor i helv...bygga sénder varan stad???? Puckon, tdnk om ténk ratt!

Bemotande:
Synpunkten noteras. Detaljplanen syftar inte till att méjliggdra rivning av industribyggnad

daremot mojlighet till nya bostader och lokaler fér centrumverksamheter.

Detaljplanens paverkan pa vagnatet har studerats i en trafikutredning. Den tillkommande
trafiken som detaljplanen innebér i form av tillkommande trafikrérelser for bil bedéms inte
ha ndgon negativ paverkan pa framkomligheten pd Hamnvégen eller Arnéleden. Vidare
beddms det finnas goda forutsattningar till hallbart resande med andra fardslag for de
som kommer att bo och eventuellt jobba inom planomradet.

Synpunkt tillgodosedd

Privatperson C.K
Jag tycker att det ar bra att Nykdping blir storre och att det tillkommer fler skolor nér

staden blir storre. Men nagot som jag blir orolig 6ver ar att nar staden 6kar sd minskar alla
gronomraden, vart ska alla barnen leka och vart ska man njuta av naturen? Om nu staden
vaxer sa kanske man ska se 6ver alla vagar har i staden. Det ar alltid massor av bilar pa
vagarna och vagarna ar inte bra. Kanske man ska ta en sak i taget och ordna med det
forst?

Bemotande:
Samhallet och staden férédndras och behoven i och med det. Darav ar trafikplaneringen

ocksa kontinuerlig och atgéarder gors I6pande for att uppratthalla en god och hallbar
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mobilitet utifran framkomlighet och trafiksékerhet.
| var 6versiktsplan, Nykoping 2040, samt pa var hemsida kan du ldsa mer om hur vi jobbar
med gronstruktur samt trafikfragor kopplat till samhallsplanering och stadsutveckling.

Synpunkt anses tillgodosedd

Polisen
Syftet med detaljplanen &r att préva omradet for skol- och verksamhetsandamal i den

befintliga byggnaden inom omradet, att sékerstalla befintliga kulturmiljovarden samt att
ny bebyggelse har hog arkitektonisk kvalitet sett till sin kontext. Den nya bebyggelsen
bidrar till att skapa ett nytt bostads- och verksamhetsomradet i ett attraktivt lage.

Detaljplanen ar omfattande och valskriven och tar fasta pa flera perspektiv som har med
Polismyndighetens ansvarsomraden att gora; det brottsférebyggande och
trygghetsskapande perspektivet. Sarskilt nar det galler det trygghetsskapande
perspektivet och boendemiljder finns idag en bred kunskapsbas. | BoTryggt2030
/Tryggare Sverige 2020) aterfinns flera olika perspektiv som redan pa planeringsstadiet
bor finnas med som trygghetsskapande faktorer:

Gestaltning, mix av funktioner, tydlighet, social kontroll, belysning, skalskydd, férvaltning,
information.

Trygghet ar dock ett ganska komplext begrepp att definiera och kan enklast beskrivas som
den kénsla av sékerhet individen upplever med hansyn till tre faktorer:

- Den mentala faktorn; alder, kén, hierarkisk stallning, position med mera och hur jag
"levt” dessa omstandigheter.

-Den situationella faktorn; platsen jag befinner mig pa, vilken gestaltning som finns,
tydligheten, orienterbarheten, férutsattningarna for kanslan av kontroll med hénsyn till
platsen jag befinner mig pa.

| en detaljplan kan man inte styra de férstnamnda faktorerna varfér yttrandet kommer
handla om den sistnamnda, den situationella faktorn; platsen, eller snarare den fysiska
miljon. Polismyndigheten konstaterar dock att detaljplanen berér de flesta av de
uppraknade trygghetsskapande faktorerna (gestaltning mix av funktioner, tydlighet, social
kontroll, belysning, skalskydd, forvaltning information).

Nar det géller gestaltningen av omradet finns det ett helt avsnitt i detaljplanen som
handlar om hur de befintliga tongivande byggnaderna kulturella varden maste fa fortsatta
vara tongivande, storskaligheten, det industriella arvet m.m. Aven gatunamn diskuteras
under rubriken "Genomférande” (namnsattning) pa sid 82 dar forslagen pa gator knyter
an till dels tidigare gatunamn nér kvarteret hade en annan struktur men ocksa till for
Nykoping en tongivande historisk person. Att gatunamnen eller kvartersnamnen knyter an
till platsens historik &r viktigt for att man som anvéndare av platsen skall knyta an till den.

De delar som i detaljplanen avhandlar gestaltningen av omradet &r omfattande och
genomtankta for att platsens karaktar och intryck skall vara sa konsekvent i miljéon som
mojligt. Av planen framgar att sarskilt de byggnaderna i norra och sédra delen skall
regleras i sin fasad sa att de inte "bryter monstret” med hansyn till den tongivande
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huvudbyggnaden med sin fasad i slitsad tegel. Besdkaren eller anvéandaren av platsen
bedoms fa ett intryck av att platsen ar konsekvent och genomtankt vilket skapar en kénsla
av tillit och i sin tur trygghet; det blir lattare att knyta an till en plats som ar genomtankt.

| omradet finns redan idag en mix av funktioner men detaljplanen beskriver att de
obebyggda ytorna skall kunna anvandas till an fler centrumfunktioner sdsom skola (F-6),
vard, néjen och service. Mobilitetshus skall uppféras i omradet vilket kommer skapa en
rorelse till och fran omradet.

Polismyndigheten papekar, dven om det ar tidigt i processen, vikten av att inte planera for
funktioner som traditionellt skapar en homogen samling av manniskor. Att planera for ett
Systembolag, en tobaksaffar och en kommunal serviceinstans inom samma kvarter
kommer visserligen innebara en mix av funktioner men kommer inte framja en mix av
manniskor. FIdden av manniskor och heterogenitet skapar battre forutséttningar fér
trygghet.

Tydlighet i boende/anvandarmiljon kan vara av betydelse redan pa detaljplaneniva. Ny
bebyggelse kommer att uppféras som omger den ursprungliga, industriellt orienterade
byggnaden. Skolverksamhet och friytor kommer att anldggas pa det inneromrade som
skall etableras. Att avgransa och gora skillnad pa vilken yta som skall vara till vad och vem
som forfogar 6ver vad kan sdklart tydliggoras med staket och stangsel. Men sadana bor
utifran en trygghetsaspekt begréansas till dar de verkligen behdvs. For att tydliggora
grénser mellan boende och skolmiljo till exempel, kan man anvénda véxtlighet,
nivaskillnader i marken, stenséattningar eller annat som visserligen &r forcerbart men som
anda tydliggor vad som ar privat och vad som &r allméant.

Ett annat satt att sakra upp tydlighet ar att tidigt visa “var finns vad”, karta for
orienterbarhet, skyltar som férenklar for besdkaren, vagmarkeringar som hénvisar, bade
med linjer och “steg” till olika byggnader. Det sistnamnda anvands mer och mer som
anpassning till de besdkare som ofta har nasan i sin mobil.

Nar det galler social kontroll och dverblickbarhet kan Polismyndigheten konstaterad att
planférslaget pa flera olika satt tar hojd fér detta. | norra delen kommer omradet
omgardas av hogre flerbostadshus med lagre byggnader pa insidan mot innergarden
vilket mojliggor siktlinjer fran bade de lagre och hogre husen. Vidare mojliggors siktlinjer
genom att varsamt férandra de befintliga fasaderna for fler fonster men ocksa regleringen
om hur mycket av vissa bottenvaningar skall vara uppglasade (sid 28, 3 st. samt sid 39, 1 st
i plan- och genomférandebeskrivningen). Lamning och hamtning av skolbarn finns det
utrymmer for enligt Figur 14 vilket framjar kénslan av kontroll och sékerhet.

Belysning kan accentuera de fasader och ytor som har ett sarskilt varde for att bevara
karaktéren i omradet samtidigt som belysta ytor utgor en belysningspunkt i sig med
skillnaden att ljuset upplevs mildare och mer utspritt. Det ar tidigt i processen att
detaljplanera belysning, men kant att skarpa kontraster mellan morka och upplysta partier
skapar storre kansla av otrygghet an platser som har svagare men jamnare belysning.

Skalskydd berérs i plan- och genomférandebeskrivningen genom tydliga avsikter for hur
entréer skall utformas, likasa tydliggérs hur den tillkommande bebyggelsen skyddar
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skolgarden i flera vaderstreck och skapar en trygg bullerfri miljé. For att ytterligare starka
tryggheten i skolmiljderna kan man ta inspiration av rapporten Trygghet i skolan (Tryggare
Sverige 2021).

Med dessa papekanden och konstateranden har Polismyndigheten inget dvrigt att erinra
mot detaljplaneforslaget.

Bemoétande:
Kommunen tackar for synpunkten och vidarebefordrar dem aven till exploatoren att

fortsatt ha med detta i beaktan infér och nar detaljplanen genomfors. Notera att
planomradet har justerats infor granskning och att detaljplanen nu syftar till att mojliggora
ny bostadsbebyggelse och centrumlokaler i planens norra delar och att dvrigt har utgatt.
Kommunen beddmer att ert yttrande fortsatt ar aktuellt da mycket fran detta galler
generellt vid planering av ny bebyggelse oavsett anvandning.

Synpunkt tillgodosedd

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebéar att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller féréndring av
befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Bemotande:
Samtliga byggratter kan nas av postbil. Synpunkten vidarebefordras till exploatdren infoér

genomfdrandet av detaljplanen nar byggnader planeras och projekteras i detalj. Utrymme
for placering av postbox/lador fdljs upp i kommande bygglovsskede.

Synpunkt tillgodosedd.

Stena Metall AB
Stena Metall AB far med anledning av samradet dver forslaget till detaljplan for Ribban 5-7

mf.l anfora féljande.

Instéllning
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Stena Metall motsatter sig detaljplanen.

Utveckling av grunderna fér instéllningen

Stena Metall AB dger genom dotterbolaget Stena Recycling AB fastigheten Hégbrunn
1:38 i Nykopings kommun. Pa fastigheten bedriver dotterbolaget olika verksamheter, i
form av omhéndertagande av skrot, metaller, farligt avfall m.m. Verksamheten bedrivs i
enlighet med tillstand meddelat av lansstyrelsen.

Trots de verksamhetsvillkor och de férsiktighetsmatt i dvrigt som vidtagits ger
atervinningsverksamheten upphov till en del stérningar. Av denna anledning ar
verksamheten lokaliserad till industriomradet for att verksamheten ska kunna bedrivas pa
ett rationellt satt utan att det finns storningskansliga verksamheter i narheten. Stena Metall
ser darfor med stor oro pa den planerade omvandlingen av omradet som vasentligt kan
inskranka var maojlighet att bedriva och utveckla den verksamhet som vi har tillstand till och
som vi investerat i utifran forutsattningen att omradet ar ett industriomrade.

Genom den nu féreslagna andringen av detaljplanen for fastigheterna Ribban 5 - 7 m.fl.,
vilken mojliggor att bostdder kan uppféras endast 80 meter fran
atervinningsverksamheten, kommer mer storningskanslig verksamhet att kunna etableras i
verksamhetens direkta narhet. Det riskerar att paverka atervinningsverksamheten pa ett
negativt satt. Stena Metall ifragasatter darfor om skélig hansyn tagits till verksamheter som
redan givits mojlighet att bedriva verksamhet inom omradet, jfr 4 kap 36 § PBL. Det kan
aven ifrdgasattas om den féreslagna planen innebar att planomradet anvands for det
andamal som ar mest lampligt med hansyn till beskaffenhet, lage och behov och om den
planerade markanvéandningen medfér en god hushallning med marken, jfr. 2 kap. 2 § PBL.
Stena Metall bedémer att det finns en stor risk att man istallet for att genom
planldggningen minimera intressekonflikter vilket &r syftet med planlagstiftningen, i stéllet
skapar konflikter som inte finns idag.

Bemotande:
En utveckling av planomradet ar i linje med kommunens 6vergripande planering dar
Spelhagen i en framtid anges vara en tat blandstad f6r bostader och verksamheter.

Ett justerande av detaljplanens geografiska omfattning innebér att planerade bostadder nu
hamnar langre ifran er verksamhet. Bullerutredningen som har tagits fram som underlag
till detaljplanen har utéver trafikbuller ocksa studerat externt industribuller och da studerat
paverkan fran er verksamhet pa planerade bostader och om planerade bostader skulle
riskera att ha en negativ paverkan pa er verksamhet.

Indatat som legat till grund for bullerberakningen har fértydligats i bullerutredningen infor
granskning av planforslaget och planbeskrivningens avsnitt om buller har ocksa utvecklats.

| bullerutredningen berégkningar dver ljudnivan fran er verksamhet har gjorts utifran ett
antaget varsta scenario som beddms motsvara hogsta niva som ryms inom beviljat
tillstand. Berdkningen har réknat pa buller for momenten: hjullastare i rérelse, stationerade
hjullastare, fallande sten pa lastbilsflak (motsvarande skrot som faller pa container) samt
containerrangering och att varje av dessa moment skulle paga i 10 min per timme (mellan
07 - 16). | utredningen har man vidare latit studera en utékning av tiden for varje moment
(fler bulleralstrande minuter per timme) och beddmer att det inte finns nagon risk for
negativ paverkan om verksamheten skulle utoka sin verksamhet pa det visat.
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Bullerutredningen kommer darmed fram till att bostader kan byggas inom planomradet
utan negativ paverkan fran buller fran er verksamhet och visar ocksa att det inte finns
nagon risk for begrénsning av er verksamhet utifran ert beviljade tillstand.

Kommunen bedémer utifran genomférda utredning inte att det finns nagon risk for
intressekonflikt och bedémer vidare att skalig hdnsyn har tagits till befintliga férhallanden i
enlighet med PBL.

Synpunkt ej tillgodosedd

Sormlands museum
Underlaget till planforslaget ar mycket omfattande och innehaller dessutom en antikvarisk

konsekvensbeskrivning av planomradet vilket &r positivt. Konsekvensbeskrivningen ar
mycket genomarbetad och museet delar de slutsatser som framfors i sin helhet.

Vivill dock lyfta ett strukturellt element som finns i miljon idag som inte tas upp i
utredningen. Tvars 6ver Ribban 7 [6pte tidigare det stickspar mot hamnen som anslot till
jarnvagen vaster om planomradet. Sticksparet gick langs hela Hamnvagen och tog slut
oster om Nykdpingsan. Fran sparet gick aven en avstickare langs hamnbassangen till de
olika industrierna narmast Hamnvagen.

Sparen efter jarnvagssparet ar idag helt borta, med undantag fér delen som 16pte dver
Ribban 7. Har gar det annu att skdnja stréackningen i terréngen. Att det dven i framtiden
finns nagon fysisk koppling till den tidigare jarnvagsstrackningen i miljon menar vi ar av
stor vikt for forstaelsen av hela Spelhagenomradets historia. Det visar ocksa pa vilken
betydelse Spelhagen historiskt har haft som ett av de huvudsakliga industriomradena i
staden under 1900-talet.

Muséet anser att det finns goda mojligheter att pa nagot satt forstérka detta strukturella
element i samband med parkens framtida gestaltning. Exempelvis kan detta géras genom
plantering av trdd anldggande av gangvagar eller dylikt. Garna i kombination med de
sldpp i de féreslagna byggnadsstréackningarna langs Hamnvagen och den nya dragningen
av Jarnvagsgatan.

| dvrigt har museet inget att erinra.

Bemoétande:
Den antikvariska konsekvensbeddmningen ar reviderad utifran att detaljplanens

geografiska omfattning har dndrats efter samradet. Utredningens tidigare valdigt
detaljerade beskrivning kring vérdena och féréandringskapaciteten pa befintlig byggnad
pa fastigheten Ribban 5 har exempelvis utgatt da fastigheten inte langre ingar i
planomradet.

Inom planomradet har byggratten utokats efter samradet och det ges majlighet till
djupare kvarter jamfort med samradsforslaget da tidigare behovet av ytor for skolgard
utgatt.

Det vidare arbetet med detaljplanen har skett i dialog med antikvarisk kompetens. Den
antikvariska utredningen har vidare analyserat det omarbetade férslaget och ocksa
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utvecklat bedémningen kring planens paverkan pa den lokala stadsbilden utover
paverkan pa riksintressena for kulturmiljovard.

| dvrigt tackar kommunen for inkommen input och tar med sig inspirationen infor att
atgarder ska goras i parkstraket ut mot Hamngatan.

Synpunkter tillgodosedda.

NA Svensson
Vi har blivit informerade om att detaljplaner utvecklas och att Nyképing véxer, bra.

Samtidigt ser vi att som planférslaget ar utformat idag kommer det att fa férédande
konsekvenser pa vara verksamheter. Verksamheterna pa ANA 10 livnar sig pa en hog
tillganglighet med enkelhet att handla och att ta sig till och fran omradet. Expansionen pa
Arng, trafikflodet och tillgangligheten i och med Arnéleden &r av yttersta vikt for foretagen
i Spelhagen. Minsta paverkan pa Arndleden far omedelbara konsekvenser for omradet. Vi
motsatter oss féreslagen detaljplan med féljande kommentarer:

- Vi har utvecklat en handel pa ANA 10 med NA Svensson, Hemkdp, Cramo och
Apoteksgruppen som idag sysselsatter 100 personer och omsatter 250Mkr.
Trafikflodet och tillgangligheten med Arnéleden ar en forutséttning for
verksamheternas éverlevnad. Ar Nyképing redo att stinga ner dessa verksamheter
for expansion pa Ribban? Vilken analys och konsekvens samhallsekonomiskt
innefattar den nya planen? Med ett battre samspel mellan parterna borde vi kunna
fa till Idsningar som alla vinner pa.

- Gor Arndleden bredare, vackrare, sékrare med cykel- och gdngbanor, vaxtlighet
och sékra ut- och infarter. Arndleden som placeringen &r idag ar den naturliga
leden till och fran Arnd och behdéver givetvis kompletteras med en ny infart fran
Oxeldsundsvagen. Arndledens placering vid Spelhagen &r centralt och naturligt
beldgen och ger mdjlighet till bade skola, bostdader men dven handel pa ANA 10.

- Latin och utfart till skola och verksamheterna pa Ribban anvdnda Brukslagarvdagen.
Dér finns mojligheter till bra av och pastigningszoner for att lamna och hamta vid
skolan, parkeringsmojligheter fér anstallda och besodkare till Ribban och méjlighet
att skapa en trivsam del av omradet for boende och besdkare. Lugnt tryggt och
sakert.

Bemotande:
Detaljplanen sdsom den presenterades under samradet mojliggjorde for en ny

vagkoppling mellan Arné och Jarnvdgsgatan med syfte att verka avlastande pa Arndleden
dar trafik som inte har nagon malpunkt langs Arnéleden istallet skulle kunna vélja en
annan vag. Verksamheterna langs Arnéleden bedémdes fortsatt ha god tillgénglighet for
biltrafikanter.

Efter samradet har stora delar av planforslaget utgatt och kvar fran det ursprungliga
planforslaget ar planens norra delar (Ribban 7) dar syftet fortsatt ar att mojliggora for ny
bostadsbebyggelse. Ett genomférande av detaljplanen ar inte beroende av att ovan
angivna vag byggs ut varfoér vagomradet ocksa utgatt fran pagadende planarbete.

Vagen ar dock fortsatt utpekad i kommunens 6versiktsplan men behovet av végen och néar
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det infaller behover utredas vidare i kommunens strategiska planering innan det
eventuellt blir aktuellt att ta fram en detaljplan for denna.

Synpunkt tillgodosedd.

Hemkdp Spelhagen mfl féretag
Efter att ha last igenom géllande handlingar 6nskar vi framféra féljande:

| grunden ar vi positivt installda till en utveckling av omradet dven om vi nedan kommer att
framfora synpunkter dar vi bestdmt motsatter oss planen och dess nuvarande utformning.

Alla verksamheter som ligger Iangs med Arndleden ar idag beroende av trafikflédet som
kommer ifran Arndleden. | vissa fall r detta daven verksamhetskritiskt och kommer
innebara allvarliga ekonomiska konsekvenser vid en omledning/omplanering av
trafikflodet. Hemkop, som exempel, har till 90% bilburna kunder och en omledning av
trafiken skulle, med sannolikhet, leda till en tvingad nedldggning av verksamheten. Detta
paverkar saklart likasa Apoteksgruppen pa samma satt som idag har sin verksamhet i
Hemkops lokaler. Vi har en stark nskan att i detta tidiga skede av planarbetet, dven
inkludera omradet pa andra sidan Arndleden (Hemkop, Apoteksgruppen, NA Svensson,
Cramo m.fl) Alternativt inkludera verksamheterna som ar beroende av flodet som kommer
fran Arndleden och erbjuda dem mark fér byggnation och flytt da detta ar nddvandigt
med nuvarande utformning.

Verksamheterna pa ANA 10 som ar beroende av ett trafikflode idag, omsatter
uppskattningsvis en bit dver 250 miljoner kronor per ar och sysselsatter dver 100
medborgare som arbetar inom omradet. Detta anser vi ar en otroligt viktig faktor som ej
tas upp i befintlig plan och paverkan behéver utredas noggrant. Planen bedémer vi ocksa
behover innehalla inte bara en konsekvensanalys, utan dven atgarder for att tillgodose
verksamheternas behov ndr man gar fram med denna utvecklingsplan. Vi foreslar att det
skapas en kommersiell grupp dér aktorer fran befintligt verksamhetsomrade bjuds in for
att inte tapp de lokala féretagarnas rost i utvecklingen och planeringen av omradet
|6pande. Da paverkan ar extremt stor och om/nyetableringar troligtvis ar nédvandiga bor
detta ske i samrad med bostadsutvecklarna och kommunen.

1.Planens syfte:

Vi anser att Arndleden skall breddas och infarter till nya omradet skall tillforas pa ett
trafiksakert satt likval som nya infarter till befintligt verksamhetsomrade vid
NASvensson/Hemkop. Man bor se dver mojligheterna att istéllet koppla ihop omradena
trafiksdkert och aven tillgodose behovet for cyklister och gaende att trafiksékert
transporteras emellan omradena, genom tunnel eller liknande atgard. Vi tror att det ar
betydligt mer kostnadseffektivt att se dver placeringen/planeringen av bostédder och
skolverksamhet och investera i befintlig trafikled som sa manga verksamheter &r beroende
av.

2.Planens huvuddrag:
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Vi tror att det ar betydligt mer kostnadseffektivt att de dver placeringen av bostédder och
skolverksamhet och férlagga infart och vég sa nédra TGOJ-banan som majligt (likt
forslaget) men som sen sekundar véag runt, avsedd for just boende och skolverksamhet
som nyttjat omradet.

3. Strandskydd:

Vi motsatter oss upphérandet av strandskydd med bakgrund av ovan stdende att vi anser
att man bor utveckla befintlig trafikled som torde vara bade kostnadseffektivt och bra for
alla aktorer runt planomradesgransen.

4. Foérutsattningar och férandringar
Stadsbild och kulturmiljo:

Det faktum att byggnaderna &r val indragna och latta att uppfatta fran bade Hamvagen
och Arnéleden gor dem idealiska for verksamheter och kundintensiva sadana. Vi menar att
detta istallet bor utvecklas en och en ny trafiklésning bor utredas for att omradena langst
med Arndleden skall ga att na enklare och mer trafiksdkert. Att leda om trafiken nar det
kommersiella uttrycker ar sa starkt langs Arndleden kanns inte genomtankt eller ordentligt
utrett ur ett verksamhetsperspektiv.

5. Kommunikationer:
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Skall detta genomféras anser vi att omradet pa andra sidan Arnéleden MASTE inférlivas i
befintligt planarbete da effekterna blir extrema och paverkan for stor for att sakna
betydelse i detta planomrade.

Slutord:

Utvecklingen av denna nya stadsdel ar positivt i manga delar, men omledningen av
trafikerad led samt faktorn att begrénsa planomradets gréans enligt dessa underlag skapar
starka motséattningar till planen och dess genomférande. Saklart behdver fastighetsdgarna
pa ANA 10 ha en vilja att driva ett planarbete for att detta skall vara mgjligt att inforliva och
arbeta med dessa delar simultant, vilket ocksa verkar finnas en dnskan att géra. Dar tror vi
att kommunen behover involvera och stétta i detta skede for att skapa forutsattningar till
ett smidigt planarbete dér man tar de kommersiella krafter som finns verksamma idag, i
beaktande. Att bedriva stadsutveckling i ett omrade med féretag och verksamheter som
lever pa tillgéngligheten och atkomsten av, i detta fall, bilburna konsumenter bor beaktas
och utredas. Vi anser inte att denna paverkan och effekter av planarbetets utformning har
gjort detta vilket vi anser nédvandigt.

Bemotande:
Se bemotande till NA Svensson ovan rérande era synpunkter som handlar om trafik.

Strandskydd
Detaljplanen omfattar vid granskningen nu enbart den tidigare planens norra delar
(Ribban 7 samt mindre del av Vaster 1:1) och berérs inte av strandskydd.

Synpunkter tillgodosedda.

Lansstyrelsen i S6dermanlands lan
Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan fér samrad enligt 5 kap. 11§ plan- och

bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med utdkat férfarande.

Syftet med planen ér, enligt planbeskrivningen, att préva omradet for skol- och
verksamhetsandamal i den befintliga byggnaden inom planomradet. Vidare syftar planen
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till att sdkerstalla befintliga kulturmiljovarden samt att ny bebyggelse har hog arkitektonisk
kvalitet sett till sin kontext. Vidare mojliggér planen en utveckling av bostéader och
verksamheter inom omradet. Planforslaget mojliggor dven en omledning av biltrafik fran
Arndleden till en ny foreslagen forlangning av Brukslagargatan i anslutning till jarnvagen.
Planen sakerstéller ocksa hantering av dagvatten, skyfall och havsnivahojningar samt
sakrar det storre naturomrade som finns i sodra delen av omradet mot Kilaan genom att
planldgga denna yta som Natur.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket och Luftfartsverket.

Under samradet ska Lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen och ge rad om
tilldmpningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka de fragor som i ett senare
skede kan leda till att Lansstyrelsen overprévar planen i enlighet med 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen ska vid samradet verka for att

e Riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses,

e Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken fdljs,

e Strandskydd enligt 7 kap. miljobalken inte upphavs i strid med géllande
bestammelser,

e Mellankommunala intressen samordnas,

e Bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga ned hansyn till ménniskors halsa
eller sékerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen kommer att prévas om inte
nedanstaende synpunkter om riksintresse, miljokvalitetsnormer, strandskydd, hélsa
eller sékerhet, risk for olyckor, dversvémning eller erosion kan 16sas pa ett
tillfredsstéllande satt:

Riksintressen - 3 kap. miljiébalken

Riksintresse f6r kommunikationer

Riksintresse for jarnvédg Sala-Eskilstuna-Oxel6sund (TGOJ-banan)

Enligt planbeskrivningen beddéms inte planen paverkan riksintresseomradet. Eftersom det
inte tydligt framgar om det vid bedémningen tagits hansyn till att jarnvagen invid
planomradet utgors av en dubbelsparanlaggning med dess nuvarande och framtida
anvandning kan Lansstyrelsen inte i detta skede stélla sig bakom kommunen bedémning
att riksintresset tillgodoses. Lansstyrelsen staller sig vidare bakom Trafikverkets synpunkt
om att kommunen behover tydliggora att jarnvagen inte paverkas av detaljplanens
genomférande. Lansstyrelsen forutsatter att kommunen i den fortsatta
planeringsprocessen for en aktiv dialog med Trafikverket angaende det som berér den
statliga infrastrukturen.

Se dven Lansstyrelsens synpunkter om farligt godstransporter under rubriken Risk fér
olyckor, 6versvamning och erosion.

Riksintresse for kulturmiljévarden
Detaljplanen omfattar mark som redan &r ianspraktagen mellan de riksintressanta
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kulturmiljderna Arné - Stora Kungsladugarden och residensstaden Nykoping.

Riksintresseomrade Nykdping

Planforslaget innebér att byggnadshojden okar generellt inom omradet och blir hégre an
bebyggelsen norr om Hamnvégen, dar riksintresse for Nykoping tar vid. Detta galler i
synnerhet sexvaningshuset i det nordvastra hornet och attavaningshuset i det sydostra
hérnet av planomradet. Byggnaderna har en hogsta nockhojd pa 26 respektive 32 meter.
Detta byggnader motiveras med att byggnaderna ar placerade i strategiska lagen och ar
ténkta att utgora entréer till kvarteret och staden. | konsekvensbeskrivningen konstateras
att avstandet till stadens historiska byggnader ar sa stort att attavaningshuset inte kommer
att dominera eller skymma nagon historisk byggnad eller del av riksintresset utifran de
studerade vyerna. Lansstyrelsen vill dock framhalla att riksintresset for Nyképing praglas
av lag kvartersbebyggelse, 3 - 4 vaningar, och hdga historiska byggnader sasom
Nykopingshus, kyrkorna och klockstaplarna. Det finns en risk att nya héga byggnader i
riksintressets narhet leder till att de historiska monumenten far konkurrens och att
riksintressets ldsbarhet férsdmras genom kumulativ paverkan, vilket i ett langre perspektiv
kan leda till pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen anser mot denna bakgrund att
héghusens hojder darfér behéver sénkas och tydligare underordnas riksintresset.

| andra delar av planomradet dkar byggnadshojden till mellan fyra och fem vaningar.
Detta ar nagot hogre an den anslutande stadskarnan daven oms sadeltak och en
begrénsning av byggnadshdjden mot Hamnvégen till 14,5 meter ar tankt att utgéra en
anpassning till den lagre stadsbebyggelsen i norr. Enligt konsekvensbeskrivningen
innebar inte de dkade hojderna att riksintresset Nykdping paverkas negativt, men de
kommer att paverka stadsbilden i kombination med de féreslagna hoghusen.

Det ar positivt att ett gestaltningsprogram har tagits fram for att omhanderta utvecklingen
fran industriomrade till kvartersstad med ny stadsfront. Den vardefulla industribyggnaden
anpassas for nya funktioner och férses med varsamhetsbestdmmelse, vilket ar positivt.
Gestaltningsprogrammet bor foljas upp med héga arkitektoniska ambitioner fér det nya
stadskvarteret. Antikvarisk kompetens bor delta i det fortsatta plan- och
genomférandeskedet.

Riksintresseomrade Arné - Stora Kungsladugarden

Lansstyrelsen konstaterar att planen inte inkraktar pa Arno - Stora Kungsladugardens
befintliga odlingsmark som grénsar mot staden. Det ar bra att planen behaller ett
obebyggt naturomrade i den s6dra delen mot Kilaan.

Motivet till utpekandet av riksintresset ar odlingslandskapet kring Kungsladugarden, som
historiskt har forsorjt slottet Nykopingshus med jordbruksprodukter. Det visuella
sambandet mellan residensstaden och de resursrika omlanden &r viktigt, och ar &nnu
synligt bland annat genom den skarpa gransen mellan jordbruksmarken och den
bebodda staden. Upplevelsen starks genom att stadens siluett domineras av
klockstaplarna och Kungstornet (se bild), byggnader som representerar residensstaden.
Stadens historiska siluett har i sen tid kompletterats med den fére detta silon och
varmeverkstornet, hdga byggnader som inte har nagon koppling till den historiska
residensstaden.
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Detaljplanen foreslar ny bostadsbebyggelse i huvudsakligen fyra till fem vaningar som
kompletteras med en sexvaningsbyggnads i nordvast och en attavaningsbyggnad i sydost.

Lansstyrelsen befarar att kumulativa effekter som kan orsaka pataglig skada kan uppsta om
de befintliga, sentida hdga byggnaderna kompletteras med planférslagets hdga 6- och 8-
vaningshus i det aktuella brytningsomradet mellan de riksintressanta kulturmiljoerna,
nagot som saval siluettanalys som Lansstyrelsen granskningsyttrande for gallande
oversiktsplan har framhallit. De foreslagna byggnadshéjderna kommer att bli synliga bade
i nara och langt perspektiv. Den antikvariska konsekvensbeddmningens forslag, att
befintliga tradridaer kommer att skymma de planerade hdga husen (se bland annat text
och bild pa sidorna 33, 35, 37) ar inte en tillforlitlig forsakran om skydd, utan férénderlig
eftersom vegetationsridaer kan tas bort och vegetationen doé.

Planomradet, varmeverkstornet och silon (blatt) de bada riksintressanta kulturmiljéerna, de historiska
markérerna klockstaplarna, kyrkorna och Kungstornet (rétt) vilka bér fortsétta att dominera
stadssiluetten och siktlinjer dér den aktuella planens héga byggnader kan komma att dominera.

Foto frén den antikvariska konsekvensbedémningen med den planerade bebyggelsens siluetter
framfér Nyképings hus. Vid réd pil befarar Lansstyrelsen att de nya byggnadskropparna med 6-
vaningshuset pa grund av héjd och volym, kan komma att ses som dominanta i férhéllande till
Kungstornet i bakgrunden. De gréna pilarna anger klockstapel och kyrktorn som tydligt héjer sig
ovan 6vrig bebyggelse.

Allméant
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Planomradets exponerade ldage motiverar en hdg ambitionsniva vad géller arkitektonisk
kvalitet och gestaltning. Hoga krav bor stallas pa utformning av ny bebyggelse och
materialval vilket bor styras med planbestammelser.

Det ar positivt att ett gestaltningsprogram har tagits fram for att omhanderta utvecklingen
fran industriomrade till kvartersstad med ny stadsfront. Den vardefulla industribyggnaden
anpassas for nya funktioner och férses med varsamhetsbestammelser vilket ar positivt.
Gestaltningsprogrammet bor foljas upp med héga arkitektoniska ambitioner for det nya
stadskvarteret. Lansstyrelsen foreslas en arkitekttdvling med hanvisning till planens lage i
vardefull kulturmiljé och som ny entré till Nyképing fran séder. Antikvarisk kompetens bor
delta i det fortsatta plan- och genomférandeskedet.

Miljskvalitetsnormer (MKN)

Vatten

Det framgar av planhandlingarna att marken inom planomradet &r férorenad, den har lag
infiltrationsformaga och omradets grundvattenniva ar ytlig. Omradet ar dessutom laglant
och riskerar att dversvdmmas vid kraftiga skyfall eller om havsnivan hojs. Exploateringen
kommer vidare att innebara att vattnets flodesvagar styrs om. Lénsstyrelsen ser att detta
sammantaget staller sérskilda krav pa hanteringen av dagvatten och att forutsattningarna
for denna sakerstélls i planen.

| dagvattenutredningen framgar att kadmium och fosfor kan komma att 6ka i samband
med exploatering och att kadmium kan &verskrida riktvarde &ven om berakningarna ar
ldga. Bade kadmium och fosfor ar partikelbundna och renas bast genom infiltration eller
sedimentation.

For att sékerstalla att miljokvalitetsnormer for vatten inte forsémras eller att uppnaendet
forsvaras anser Lansstyrelsen darfor att planen tydligare behover sakerstalla att dagvatten,
aven vid skyfalls- eller andra éversvamningssituationer, har mojlighet att infiltreras eller
sedimentera innan det lamnar planomradet. Det kan exempelvis handla om
kompletterande planbestdmmelser avseende hdjdsattning av marken for att hindra
dversvamning vid skyfall eller héjning av havsnivan samt att sékerstalla flodesvagar till i
planen utpekade férdréjnings/infiltrationsomraden. Lansstyrelsen antar att de férdjupade
berdkningarna avseende fordrdjningsvolymer och grundvattennivaer, som enligt
miljokonsekvensbeskrivningen avses genomféras infor framtagande av
granskningshandlingen, anvéands som stod for denna 6versyn.

Pa plankartan redovisas ett vattenomrade (W) i Kilaan, men av planen framgar det inte
tydligt vad som planeras inom omradet. Som framgar av Boverkets PBL-kunskapsbanken
ska anvandningen alltid anges for vattenomraden i detaljplan. Underlaget behover darfor
kompletteras med detta. Om vattenverksamhet avses mojliggoras, bland annat néamns i
planhandlingarna en eventuell anlaggning av en ny dagvattenledning till an, sa bor det av
planen framga att tillstdnd/anmélan ska sdkas hos tillsynsmyndigheten.

Lansstyrelsen noterar i sammanhanget Trafikverkets information om att dagvatten inte far
ledas till jarnvégens diken och trummor, eftersom dessa ar dimensionerade for att avleda
vatten fran bankroppen och att tillkommande vatten utmed sparen kan skada
jarnvégsanlaggningen.
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Av planen framgar att planomradet ligger inom Larslundsmalmen grundvattenférekomst.
Lansstyrelsen papekar att férekomsten aven ar utpekad som skyddad
dricksvattenforekomst enligt artikel 7, vattendirektivet, vilket inte framgar, varfor
information om det lampligen laggs till. Se dven Lansstyrelsens synpunkter om
grundvattenfororeningar under rubriken Halsa och sdkerhet.

Strandskydd

Lansstyrelsen kan inte finna nagot stéllningstagande géllande fragan om strandskydd langs
nedre delen av Idbacken direkt vaster om jarnvagen. Kommunen behdéver komplettera
planhandlingarna med ett resonemang om strandskydd radet fér vattendraget och vilka
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d§§ miljobalken som i sadana fall ar tillampliga for att kunna
upphava strandskyddet genom bestammelser i detaljplanen.

Hélsa och sékerhet

Markféroreningar

Sékerstéllande i planen

Av planhandlingarna framgar att delar av planomradet och befintliga byggnader
innehaller flera olika féroreningar fran deponier och tidigare verksamheter, som kan vara
skadliga fér manniskor och miljén. En sérskilt identifierad svarighet ar den framtida
markanvandningen inom fastigheten Ribban é dar malkonflikter mellan bevarande av
natur- och rekreationsvarden stalls mot behov av att atgarda mark- och vattenféroreningar.
Av planbeskrivningen framgar att infor att markféroreningar atgardas inom planomradet
behdver mer detaljerade markundersékningar genomforas for att slutligt faststalla
omfattningen av atgardsbehovet, projektera efterbehandlingsatgarderna samt for att
klassificera férorenade massor infér borttransport. Lansstyrelsen delar denna bedémning
och forutsatter att de kompletterande undersékningar som ror klarlaggande av
atgardsbehov och val av efterbehandlingsmetoder tas fram infér granskning.

Alternativ 2 av redovisade atgardsalternativ, &r det som i planforslaget presenteras som
den férordade 16sningen. Lansstyrelsen beddmer dock att det &r viktigt att det innan
granskning ar klarlagt att féreslaget naturomrade inom Ribban 6 inte medfor risk for
hélsofara fér ménniskor som bor i omradet. Generellt bedéms naturomraden i nérheten av
bostdder med flerfamiljshus som kénslig markanvandning, KM, da vistelsetiden vanligtvis
ar betydligt hogre an fér naturomraden utan narhet till bostader. Eftersom det innebar en
stor osakerhet att basera riskbedémningen och atgardsutredningen pa dversiktliga
undersokningar sa staller sig Lansstyrelsen positiv till forslaget att infor granskning utfora
kompletterande utredningar och eventuellt dven se over skyddsatgarder utéver vad som
beskrivs i Atgardsalternativ 2. Lansstyrelsen ser att dven fragan om avstadning av avfall i
markniva inom Ribban 6 for att undvika risk for skador bor inga i utredningen.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att behov av kompletterande utredning av
deponigas infér granskningsskedet behovs. De ytterligare identifierade behov av
skyddsatgarder som kan framkomma i dessa kompletterande utredningar sékerstalls
lampligen i planen.

Enligt riskbeddmningen bygger uppskattningar av bortschaktning pa oversiktliga
undersokningar. Dessutom anges att kompletterande provtagning behéver utféras i bygg-
och atgardsskedet. Atervinning av massor inom omradet kommer ocksa att vara
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anmalningspliktigt. Men Lansstyrelsen konstaterar att plan- och
genomférandebeskrivningen behdver ge tydligare anvisningar for provtagning och
klassning av massorna samt ett korrekt omhandertagande av dessa. Det ar lampligt att ha
med tydliga anvisningar i planen i ett omrade med sa komplex féroreningsproblematik
som detta.

Befintlig byggnad rekommenderas enligt planbeskrivningen miljéinventeras innan
byggskede. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att undersékning av PVB i
utvandiga material bér inga men anser att inventeringen bor genomfdras innan
granskning. Planen bor redogora for dtgérder som kan behdvas for att sakerstélla att
material i byggnaden inte utgor en risk nar anvandningen andras till kansligare typ som
skola. Bestammelsen om villkor for startbesked kan vidare behdva ses 6ver sa att inte
enbart skyddsatgarder som ror férorening i mark omfattas.

Oversyn av underlagsmaterial

Kommunen har infér samradet latit ta fram en riskbedémning avseende
féroreningssituationen som ska ligga till grund f6r planens krav pa skyddsatgarder. Av
planhandlingarna framgar ock att ytterligare utredningar kan behévas genomféras for att
klarlagga riskerna. Lansstyrelsen delar denna bedémning och ger nedanstaende medskick
om behov av fértydliganden och kompletteringar av redovisat underlagsmaterial infér
kommunens slutliga bedémning av behovet av skyddsatgéarder:

| riskbedémningen (sidan 15) anges "Baserat pa genomférda undersékningar bedéms
riskreducerande atgérder inte krdvas ur hélsoriskperspektiv vid en markanvdndning som
innebér begrénsad vistelse som till exempel inom naturmarksomradet. Det ska dock
understrykas att den Sversiktliga undersékning som utférts inom Ribban é inte har tillrdcklig
provtéthet for att sdkerstélla detta. Kompletterande provtagning av ytjord med utékad
provtéthet ldngs stigar och gangstrak rekommenderas.” Lansstyrelse bedémer att
naturmarksomradet pa grund av kommande narhet till bostéader inte kan anses innebara
en begrénsad vistelsetid. Vidare beddmer Lansstyrelsen att foreslagen utdkad
provtagning behovs infér granskningsskedet for att fa en storre mangd data att basera
antaganden pa.

Lansstyrelsen bedomer att de justeringar av naturvardsverkets berakningsverktyg som
gors i riskbedémningen ar all for kraftigt justerade med avseende pa intag av jord och
vaxter. Justering har skett i riskbeddmningen avseende exponering av jord, fran 365
dagar till 40 dagar. Lansstyrelsen anser att den justeringen medfor att risken for skydd av
manniskors hélsa underskattas far ett naturomrade nara bostader kan anvandas som
lekomrade under hela aret och darmed mer an 40 dagar. Barn gillar att bygga och grava,
det &r en naturlig del av deras lek. Det kravs ett antagande om manniskor och barns
beteende for att justeringen ska bara. Det ger en for stor osdkerhet i riskbedémningen att
gora ett sadant antagande om beteenden.

Antagande i riskbeddmningen (sid 22) har gjorts att barn far i sig en procent eller ett kg
vaxter som odlas pa omradet av det totala dagliga intaget av frukt och gront per ar. |
Naturvardsverkets berakningsverktyg anges att andelen intag av véxter fran férorenat
omrade ar 0,1 (eller 10%). Att anta en procents intag ar darfor en markant minskning i
riskbedémningen jamfort med verkets berdkningsverktyg. Lansstyrelsen bedémer att
naturomradet i anslutning till bostader kan komma att anvandas som en foérlangning av
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eller alternativ till en tradgard och déarfor ska ses som ett KM-omrade (kénslig
markanvandning). Lansstyrelsen anser darfor det inte lampligt att gora sa stora
férandringar i antagandet om hur naturomradet anvéands och darmed intag av vaxter. |
skogsomraden nara bostader hander det att tradgardsavfall och darmed i viss man
overblivna buskar och plantor dumpas vilket kan innebéra att barbuskar trad mer mera slar
rot och vaxer i sddan omraden. Detta och liknande scenarier som kan paverka faktorn
intag av véxter ar svara att forutsédga. Det &r darfor viktigt att inte justera ned riskerna i
Naturvardsverkets berakningsverktyg utifran antagande om ménniskors beteenden som
inte med sakerhet kan forutses.

Lansstyrelsen noterar att grundvatten inte har provtagits djupare dn fem meter. Darmed
finns inte resultat for klorerade I6sningsmedel i djupare skikt. Det resoneras i rapporten
Kompletterande miljoteknisk undersékning att det finns en lerbarriar som férhindrar
eventuell upptrangning av gaser. Det galler framst fastigheten Ribban 5 dar
industribyggnaden finns for klorerade 16sningsmedel kan ha hanterats. Det finns
sattningar i sédra delen, pa fastigheten Ribban 6. Enligt den PM Geoteknik utférd av WSP
daterad 2022-03-25 framgar att leran ar sattningskénslig inom fastigheten Ribban 6. Mot
bakgrund av detta beddmer Lansstyrelsen att det saknas underlag som stédjer
resonemanget att leran skyddar mot upptrangning av gaser, i perspektivet 100-1000 ar.
Detta &r viktigt eftersom en detaljplan fér en skola ska vara saker fér manniskors hélsa
under ett langre perspektiv. Det [amnar en stor ovisshet att inte s6ka efter och undersoka
grundvatten djupare an fem meter under en industri dar det kan ha férekommit hantering
av klorerade l6sningsmedel nér planen nu ska provas for skolverksamhet.

Av Kompletterande miljoteknisk markundersoékning (sidan 12-14) framgar att tidigare
analysresultat (Structor 2015) for provgropar och grundvattenror inte har funnits
tillgangliga vid AB Terraformers kompletterande miljotekniska utredning. Structors
rapport (2015) har istéllet fatt tolkas vilket innebar en osakerhet. Lansstyrelsen férmodar
att berékningar av medelhalter, medianhalt och underlaget till platsspecifika riktvarden
har beraknats utifran enbart AB Terraformers provtagningar ar 2021 och 2022. AB
Terraformer tar i Riskbedémningsrapporten dven upp behovet av fler provtagningar da
det podngteras att antal analyser ar relativt fa eftersom undersékningarna ar av dversiktlig
karaktar och att berékningar som utforts &r indikativa.

Av Kompletterande miljoteknisk markundersékning framgar vidare att jordprover som
innehallit extremt hoga halter har plockats bort da de skulle kunna orsakats av avfall i
provet vilket inte ger en korrekt beskrivning av den omkringliggande jorden. Lansstyrelsen
papekar att om det forekom avfallsbitar i provet ér det en korrekt hantering utifran
géllande provtagningsmetodik men innebar en statistisk justering som medfor farre
jordprover att gora berdkningar och antaganden pa.

Lansstyrelsen bedomer att det saknas resonemang om representativa halter av det
statistiska underlaget som redovisas i Kompletterande miljéteknisk markundersdkning for
att berdkna min-, max- och medianhalter samt aritmetiskt beraknat medelvéarde som
underlag till platsspecifika riktvarden. Infér granskningsskedet bor ett utldtande bifogas
fran en miljokonsult dver om dataunderlaget ar statistiskt tillrdckligt for att dra de slutsatser
som gjorts i riskbeddmning, atgardsutredning och riskvéardering.
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Fortydliga i Kompletterande miljoteknisk markundersékning vilket omrade som avses med
"soder om Brukslagarevagen” exempelvis pa sidorna 12 och 23.

| Kompletterande miljoteknisk markundersokning (sidan 11) anges att “Intill
fastighetsgransen mellan Ribban 6 och Ribban 7 konstateras att marken mot 6ster var
utfylld med deponerat hushallsavfall.” Men fastigheten Ribban 5 ligger mellan Ribban 6
och 7, som alltsa inte delar fastighetsgrans. Fortydliga darfor var hushallsavfallet ar
placerat garna med en karta i anslutning till denna beskrivning.

Hur tolkas analysresultatet i Miljoteknisk markundersdkning (sidan 104) av dioxoner och
furaner? Naturvardsverkets riktvarden anger amnet TCDD f6r dioxiner men nagra analyser
av markprover har savitt Lansstyrelsen kan se inte gjorts for detta amne.

Buller, vibrationer

Av planhandlingarna framgar att planomradet ar utsatt for en kombination av trafik- och
industribuller i en sddan omfattning att skyddsatgarder behdver vidtas exempelvis
bullerskarmar. For delar av det nordvastra respektive syddstra bostadskvarteret anges i
bullerutredningen att det utdver bullerskédrmar behdver genomféras ytterligare
skyddsatgarder for att innehalla géllande riktvarden for trafikbuller och industribuller.
Lansstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets synpunkt om bedémning av skyddsférmaga
av genomgaende bullerskyddsskdrmar gentemot i planillustrationer redovisade korta
skarmar.

| planbeskrivningen redogors for alternativa byggnadsutformningar och utférande
(byggnadsteknik) som kan vara aktuella i det syddstra kvarteret. Motsvarande
atgardsredovisning for det nordvastra kvarteret saknas daremot i planbeskrivningen men
aterfinns i bullerutredningen.

Lansstyrelsen konstaterar dock att planen inte i tillrdcklig omfattning sakerstéller att
sadana sarskilda atgarder for att klara gallande riktvdrden kommer att genomféras.
Lansstyrelsen hanvisar till Boverkets PBL-kunskapsbank for exempel pa planbestammelser
som kan vara tillampbara for att tydliggdra planen och sékerstélla genomforandet.

Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedomning att planen tydligare behdver redovisa
berdknade bullervarden fran trafik som vid respektive fasad och vaningsplan.

Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkt pa att villkor for startbesked for skolverksamhet
bor laggas in i plankartan for att sakerstélla att foreslagna bulleravskdarmande atgarder
uppfors vid skolomradet.

Trafiksdkerhet

Av plansyftet framgar att planen ska méjliggéra en omledning av biltrafik fran Arnéleden
till Bruksslagargatan, den blivande Jarnvéagsgatans forlangning. Den nya trafikleden ska
utgdra ny huvudgata for resande till och fran Arnd. Av planhandlingarna framgar vidare att
norra delen av Arndleden avses omvandlas till en lokalgata, motivet uppges vara bland
annat att sakerstalla en trafiksdker och trygg tillganglighet for barn till den planerade
skolan. Aven Arndledens strackning mellan Spelhagsvigen och Jarnvagsgatans
forlangning avses fa ett begréansat trafikflode. Lansstyrelsen konstaterar dock att nagra
preciseringar av gatumarksbestammelsen som tydliggdr dessa syften inte finns angivna pa

Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 80
Samhallsbyggnad, enhet stadsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



plankartan.

Risk fér olyckor, 6versvédmning eller erosion

Farligt gods

| planbeskrivningen framkommer att Arndleden ar en av Nykopings storre trafikleder.
Trafikmangden ar 6kande och fortsatt trafiktillvaxt ar trolig. Arnd ar under tillvaxt och det
sker en allt omfattande utveckling av industriomradena Arnd vastra, -Gstra och Bjorka.

Majoriteten av den trafik som idag gar pa Arndleden férbi planomradet férutses vélja den
planerade huvudleden Jarnvégsgatans forlangning och dérmed ga parallellt med
jarnvagen. Hur detta paverkar riskbilden framkommer inte ndrmare i planhandlingarna -
finns det dverlappande risker som kan behdva tas hansyn till? Vad innebar en fortsatt
utveckling pa Arné och eventuellt tillkommande farligt godstransporter pa viag? Aven en
utveckling av Oxelésunds hamn kan medféra féréandringar av farligt godstransporter.
Osakerheter finns bade gallande méngder och farligt godsklasser. Lansstyrelsen
konstaterar i sammanhanget att avstanden mellan planerad bebyggelse i form av
bostader/vard och den planerade huvudleden Jarnvagsgatans férlangning ar korta.
Lansstyrelsen anser att ju kortare skyddsavstand desto storre hansyn behover vidtas for att
minska konsekvenserna av en olycka. Det kan handla om inférande av ytterligare
skyddsatgarder, utformning av planomradet och markanvandning.

Riskutredningen redovisar i avsnittet 3.5 Hantering av osdkerheter, en kanslighetsanalys
hur samhallsrisken paverkas, medan individrisken inte redovisas. Hur osékerheter bedéms
paverka individrisken behover fortydligas.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att TGOJ-banan har tva spar forbi
planomradet. Det framkommer inte i planhandlingarna hur dessa tva spar anvands nu och
i framtiden vilket skulle kunna paverka riskbilden - kommer exempelvis tagmoten,
uppstallning av vagnar med farligt gods att férekomma?

| planférslaget har markanvandning som kan anses kénslig och mindre kénslig placerats
30 meter fran TGOJ-banan. P4 TGOJ-banan férvéntas alla klasser av farligt gods
transporteras. Lansstyrelsen stéller sig darfor fragande till varfér bostédder och vard
planeras sa nara vag och jarnvag. Det innebar exempelvis att sovande personer och
personer med begransade mojligheter till sjdlvutrymning, som inte kan forvantas ha god
lokalkdnnedom kommer att vistas dar. Denna markanvandning ar tankt att utgora ett
skydd for intilliggande skolgard och Lansstyrelsen ifragasatter lampligheten i detta.
Motivering saknas till varfér avsteg fran Lansstyrelsens rekommendationer accepteras och
hur detta kan paverka risken for olika samhallsgrupper med varierande rorelseférmaga.

Lansstyrelsen konstaterar att i rapporten Vardering av risk, Statens raddningsverk, Det
Norske Veritas, 1997, som riskutredningen refererar till, anges: "De riskbedémningar som
gors i en kvantitativ analys avser normalt en ténkt befolkning bestdende av friska personer.
De 6kade individ- och samhéllsriskerna som uppstar bland grupper som har hégre
kénslighet fér olyckseffekter - som till exempel i skolor, sjukhus och dldersdomshem - &r
svara att berdkna. Samma sak géller risker i vissa andra omraden dér evakuering &r svar att
genomféra...” Vilken hansyn tas till 6kad risk for dessa grupper inom den bebyggelse som
planeras néra jarnvédgen? Flera av de planerade verksamheterna lan medfédra att dessa
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kansliga grupper kommer att vistas nara jarnvagen.

Vilken typ av vardverksamhet som planeras inom planomradet framkommer inte i
planforslaget. Utrymningsforutsattningarna paverkas i hog grad av vilka vardtagare som
befinner sig i lokalerna.

Flera av féreslagna anvandningsomraden ndrmast TGOJ-banan kan medféra hég
personintensitet i kombination med att personer som vistas dar inte kan forvantas ha god
lokalkdnnedom, vilket paverkar forutsattningarna till utrymning och behover beaktas.
Markanvandning i form av centrum kan medge flera olika verksamheter av denna typ,
exempelvis biograf och samlingslokaler. Innebérden av centrum behdver darfor
preciseras. Aven idrottshall kan medféra motsvarande férhallanden och idrottshallens
storlek gallande antal askadare, dess anvandare och typ av evenemang paverkar
utrymningsmajligheterna. En precisering gallande planerad idrottshall behover redovisas.
Hur ar anvandningen av idrottshall planerad géllande antal askadare och utdvare och typ
av evenemang. Verksamheten majliggor att det kan finnas manga personer samlade pa
begransade ytor vilket paverkar utrymningsmajligheterna.

Lansstyrelsen noterar i sammanhanget att Trafikverket i sitt yttrande pekar pa behovet av
att med hanvisning till laget invid jarnvagen se dver och komplettera skyddsbestammelser
vad géller exempelvis utrymningsvag och brandklassning av fénster och fasadmaterial.
Lansstyrelsen ser att en sddan dversyn av skyddsbestdmmelser bor kopplas till den
Oversyn av berdrda utredningar och berakningar utifran de aktuella trafikuppgifter for
jarnvagen som Trafikverket efterfragar.

Oversvdémning

Av planforslaget kan Lansstyrelsen utldsa att delar av planomradet riskerar att beroras av
dversvdmning och att arbete pagar kring olika modeller for dversvdmningsskydd.
Kommunen anger att detta slutligt ska klarlaggas i systemhandlingsskedet. Lansstyrelsen
anser att for att markanvandningen inom planomradet ska kunna bedémas vara lamplig
med tanke pa i underlaget redovisade Gversvamningsrisker maste genomfdrandet av
atgarder for skydd mot dversvémningar vara sdkerstallda i planen.

Avseende 6versvamningsrisken behdver hansyn tas till samhallsviktig verksamhet. | detta
fall kan vard vara en saddan. Det kan dven gélla framkomlighet fér hemtjanst,
raddningstjanst och ambulans. Detta behdver beaktas och sakerstéllas i planforslaget.

Geoteknik

Lansstyrelsen staller sig bakom Trafikverkets synpunkt om att pa grund av
markforhallandena i omradet ska sékerstallas att jarnvagsanlaggningen inte paverkas i
samband med genomférandet av detaljplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljé

Lansstyrelsen ar kritisk till en s& omfattande exploatering som foreslas ur
naturskyddssynpunkt. Av planhandlingarna framgar att omradet i stora delar har en
naturmiljé som praglats av en langre tids utveckling, vilket i sin tur har lett till att de arter
som finns haft storre mojlighet att etablera sig pa platsen. Lansstyrelsen ser garna att
storre hansyn bor visas till bland annat aldre trad. Det ar dock positivt att det grona
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omradet invid Kilaan i sdder foreslas att till stor del lamnas for fri utveckling och far
utvecklas utan att det tillgangliggors eller liknande.

For att tydliggora planens konsekvenser gar det inte att utesluta att det finns kolonier av
fladdermdss i omradet och att deras boplatser darmed riskerar att forstéras. Av redovisad
fladdermusinventering framgar att planomradet kan vara en viktig plats for fodosok. Det
kan darfér 6vervégas om en artskyddsdispens behdver sékas. Lansstyrelsen noterar i
sammanhanget att det av miljokonsekvensbeskrivningen framgar att en
artskyddsutredning rérande faglar och fladdermdoss vid behov kommer att genomféras
infor granskningen.

Lansstyrelsen noterar att detaljplanens genomférande eventuellt férutsétter att
biotopskyddsdispens beviljas. Lansstyrelsen rekommenderar att ansékningsforfarandet
inleds tidigt i processen.

Energihushallning

| planbeskrivningens avsnitt om el och fjarrvarme saknas uppgift om férutséttningar fér
etablering och natanslutning av eventuella solcellsanlaggningar pa tillkommande
bebyggelse.

Social robusthet

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen redovisat en barnkonsekvensbeskrivning.
Lansstyrelsen utgar ifran att resultatet kommer att omhandertas i den fortsatta planeringen
och detaljprojekteringen exempelvis avseende trafiksdkerhet, hansyn till miljé och hélsa
och tillgang till friytor.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Av planférslaget framgar att vardverksamhet mojliggéra i omradet, men nagon
precisering av verksamheten gors inte i planen. Detta ser Lansstyrelsen innebar en
otydlighet kring om verksamheten kommer att ge upphov till stérningar eller kraver
sarskild hansyn. | Boverkets PBL-kunskapsbank finns exempel pa preciseringar av
vardverksamhet som kan tillampas. Lansstyrelsen papekar att det av Boverkets vagledning
dven framgar att lattare former av sjuk- och hélsovard, sasom vardcentral, tandvard,
sjukgymnastik eller personalhalsovard, dven kan inga i anvandningen centrum.

Bemotande:

Riksintressen - 3 kap. miljcbalken

Riksintresse fér kommunikationer

Kommunen har infor granskningen latit studera risk- och bullerpaverkan fran jarnvagen vid
en utdkning av trafiken pa TGOJ-banan enligt aktuella prognoser. Utéver det har ett
scenario med en trafikering langt bortom prognosar studerats med syfte att se vad det
skulle kunna fa for effekt. Utredningarnas resultat har ingen negativ paverkan pa
planomradet och planomradet riskerar inte i sin tur att verka begransande pa en
utveckling av jarnvagen. Kommunen beddmer med stod i dessa utredningar att
riksintresset inte paverkas negativt till f6ljd av detaljplanen.
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Motiveringen har kompletterats i planbeskrivningen och ovan angivna utredningar har
kompletterats med nytt scenario fér berakning av risk och buller.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Bebyggelsehdjderna har setts dver infor granskning och planférslaget presenterar tillatna
bebyggelsehdjder om 4 - 5 vaningar. Foreslagna byggnadshojder féljer den skala som
finns i narliggande omrade idag och beddms inte konkurrera med den omgivande
bebyggelsen.

Den antikvariska utredningen har vidareutvecklat analysen av planférslagets paverkan pa
den lokala stadsbilden utéver paverkan pa de riksintressen for kulturmiljovarden som finns
norr och séder om planomradet. Utredningen och planbeskrivningen har bland annat
kompletterats med ett fotomontage pa omradets mote med narliggande bebyggelse for
att synliggora hur ett genomférande av planen kan komma att se ut. Vid beddmning om
paverkan pa riksintressena har fotomontagen fran viktiga vyer uppdaterats med anledning
av férandringar av bebyggelsehdjder och planomradets geografiska avgrénsning.

Bebyggelsehdjder och dvriga utformningsforslag har tagits fram i samrad med antikvarisk
kompetens. Den samlade bedémningen &r att planforslaget &r lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6§ och 8 kap. 9§.

Detaljplanen beddms &ven fortsatt inte ha ndgon negativ paverkan pa
riskintresseomradena for kulturmiljévarden da omradets kulturhistoriska varden forblir
oférandrade och leder till neutral paverkan. Bedémningen ar oférandrad fran samradet.

Lansstyrelsen har i samband med granskningen fatt del av den uppdaterade antikvariska
utredningen.

Miljskvalitetsnormer (MKN) Vatten

Med anledning av att planomradet har minskat sin geografiska utbredning har
dagvattenutredningen uppdaterats till att utreda forutsattningarna for hantering av
dagvatten inom planomradet.

Lampliga atgarder for hantering av dagvatten presenteras i utredningen och utgors
exempelvis av planteringar med skelettjordar, nedsankta planteringar, regnbaddar eller
multifunktionella ytor som aven kan nyttjas for rekreativa andamal.

Forslag pa placering och atgérder for hantering av dagvatten har angivits pa till planen
tillhérande struktur med bedémningen att tillrdckligt utrymme finns f6r atgarder for att
fordroja erforderlig volym dagvatten enligt kravet pa fordréjning. Utredningen bedémer
aven att foreslagna atgarder innebar tillracklig rening av dagvattnet sa att MKN inte ska
paverkas negativt till foljd av ett genomférande av detaljplanen.

| planens sédra del stélls krav i plankartan pa ett dike som syftar till att omhanderta
dagvatten vid skyfallssituation med syfte att inte paverka fastigheten séderut negativt.
Detta dike bedéms ocksa som enda atgérd kunna omhénderta och férdréja dagvattnet
fran planomradet. Planen sékerstaller utéver diket hojdsattning av marken for att vattnet
ska rinna at ratt hall samt att saval gator som gardar innefattar planteringar.

Jarnvégens diken och trummor belastas vidare av dagvatten fran planomradet.
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Tidigare vattenomrade (W) i planen har utgatt till foljd av en minskning av planomradet till
Ribban 7 (samt mindre del av Vaster 1:1 och Ribban 5).

Information om att planomradet ligger inom Larslundsmalmens grundvattenforekomst
vilken ar en skyddad dricksvattensforekomst har kompletterats planbeskrivningen.

Lansstyrelsen har i samband med granskningen fatt del av den uppdaterade
dagvattenutredningen. Se vidare 6versvdmning nedan.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd till f6ljd av planens andrade geografiska
utbredning. Idbacken passerar dryga 130 meter vaster om planomradet.
Planbeskrivningen har uppdaterats.

Hélsa och sédkerhet

Markftéroreningar

Till f6ljd av planens andrade geografiska utbredning rader en mindre komplex
fororeningssituation jamfort med hanteringen inom delar av det ursprungliga
planomradet. En kompletterande utredning av PFAS har infor granskningen genomforts i
planens norddstra del med anledning av tidigare utredningars resultat.

En rapport har vidare tagits infér granskningen som innehaller en sammanstélining av
underlag om markféroreningar pa fastigheten samt pa angransande fastigheter som kan
ha en paverkan pa planomradet. Rapporten innehaller ocksa en riskbedémning och
atgardsutredning.

Kommunen har vidare infér granskningen samratt med Lansstyrelsen och redogjort for
kommunens forslag pa hanteringen av markfororeningar under den fortsatta
planprocessen. Detta med anledning av att vissa av Lansstyrelsens synpunkter om
markféroreningar inte beddms vara aktuella till f6ljd av att planomradet har minskat. Syftet
har ocksa varit att forebygga att stora fragor kvarstar efter granskningen av planférslaget.

Den slutliga bedémningen ér att:

- antal prover (provtatheten) beddms vara tillracklig inom omradet for att avgora
ifall marken ar 1amplig/kan goéras lamplig for den planerade markanvandningen.

- Ytligt grundvatten inom Ribban 7 &r inte forenat med klorerade alifater och tidigare
utredningar pavisar inte att grundvatten inom angransande fastighet (Ribban 5)
eller inom planomradet férorenats av klorerade alifater till f6ljd av tidigare
verksamhet pa fastigheten Ribban 5. Planomradet ligger vidare inte i bedémd
spridningsriktning for klorerade alifater som finns i det djupa grundvattnet inom Kv.
Glodlampan, Mjolkflaskan 5, eller Ribban 5. = Forekomst av klorerade alifater
beddms for planomradet inte behdva utredas vidare.

- Kompletterad provtagning av PFAS ar motiverad och har genomférts infor
granskningen.

Fororeningssituationen, saneringsbehov samt planens genomférbarhet redogérs for i
planbeskrivningen.

Slutliga riktvarden, méatbara atgardsmal, tillvédgagangssatt vid atgéardsférberedande
provtagning, klassning, avgransning, masshantering, planerad kontrollprovtagning etc. bor
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inte och har inte skrivits in i planbeskrivningen. Detta da det faller under det lokala
miljokontorets tillsyn inom ramen fér en § 28-anmalan. Att gora sa skulle férsvara tillsynen
som foljer av miljobalken, miljoprévningsférordningen, samt férordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd. | takt med att kunskapslaget forbattras kommer nya
riktvarden, nya saneringstekniker samt riktlinjer for provtagning, klassning och
masshantering. Det ar olampligt att ange detaljerade direktiv i en plan som ska gélla under
decennier framover.

Lansstyrelsen har i samband med granskningen fatt ta del av den kompletterande
utredningen av PFAS samt rapporten over den samlade féroreningssituationen med
riskbeddmning och atgardsutredning.

Buller, vibrationer

Bullerutredningen har uppdaterats infér granskning med anledning av férandringar kring
planens geografiska avgréansning och markanvandningar dér markanvéandningen skola har
utgatt. Till foljd av det har utredningen infor granskning undersokt forutsattningar att
innehalla géllande riktvarden for ny bostadsbebyggelse.

Bullerutredningen har uppdaterats utifran gallande prognos for TGOJ-banan som stracker
sig fram till ar 2045.

Utéver det har bullerutredningen kompletterats med tva potentiella framtidsscenarion:
med utdkade tagtransporter pa TGOJ-banan bortom prognosar samt med byggnation av
vag som ar utpekad i 6versiktsplanen som lank mellan Arndleden och Jarmvagsgatan.
Syftet med detta har varit att utreda planens paverkan pa jarnvagen som riksintresse och
planens innebdérd vid en eventuellt framtida ny vag vaster om planerade bostader.

Bullerutredningen har vidare fortydligats avseende indata till berdkningarna av externt
industribuller dar Stena Metall och idbacksverket utgor bullerkallor. Syftet har varit att
fortydliga vad berdkningarna har utgatt ifran for att kunna visa att planen kan genomféras
utan att verka begransande pa verksamheterna.

| bullerutredningen redovisas nu vid granskningen bullernivaer vid respektive fasad och
vaningsplan.

Utredningen visar att riktvarden for buller innehalls 6verallt.

Lagenheter kan byggas och klara riktvarden for buller utan tekniska |6sningar eller
bullerskydd utifran aktuella prognoser for vag och tagtrafik. Vid fasader déar den
ekvivalenta ljudnivan 6verstiger riktvardet om 60 dBA behover ldagenheter utformas
genomgaende med halften av bostadsrummen mot en ljuddampad sida eller vara hogst
35 kvm (pga annat riktvarde for sma lagenheter). Detta sdkerstalls i aktuella lagen i
plankartan.

Studerade framtidsscenarion innebar ingen ytterligare reglering i planen. | det fall sma
ldgenheter skulle komma att byggas vid den mest utsatta fasaden i vast kan tillkommande
buller i ett senare skede (upp till 66 dBA vid sammanfallande scenario med ny vag och
mycket mer tagtrafik) hanteras med tekniska I&6sningar som avskdrmande balkonger eller
bullerplank langs jarnvag. Behov av bullerskyddsatgérder far bedémas infor atgéard nar det
blir aktuellt att bygga nya vag eller vid beslut om ny tagtrafikering.

Planbeskrivningens avsnitt kring buller har uppdaterats med hansyn till de extra studerade
scenariona samt planens forandrade omfattning.
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Lansstyrelsen har i samband med granskningen fatt del av den uppdaterade
bullerutredningen.

Trafiksdkerhet

Den nya vagen som avses férbinda Arndleden med Jarnvagsgatan har utgatt ur
planomradet. Sett till planens omfattning och avgrénsning ar den nya vagen inte
nédvandig for att kunna genomfora de bostader som planen ger upphov till.

Véagen ar dock fortsatt utpekad i kommunens 6versiktsplan men behovet av vagen och nér
det infaller behdver utredas vidare i kommunens strategiska planering innan det eventuellt
blir aktuellt att ta fram en detaljplan for denna.

Risk fér olyckor, 6versvdmning eller erosion

Farligt gods

Arndleden ar idag inte utpekad som primar led for farligt gods sa om den trafiken i en
framtid istallet skulle flyttas till ny vég vaster om planomradet beddms inte paverka
riskbilden. | riskutredningen har berdkningarna tagit hojd for de farligt godstransporter
som idag gar pa Arndleden med slutkunder i omradet (NA Svensson och gasolmacken)
med antaganden om att transporter till gasolmacken i framtiden férvantas kunna ga pa ny
vag i vast. Bedémningen ar att ingen av dessa végar ar rekommenderade vagar for farligt
gods och riskbidraget till omradet fran dessa transporter ar mycket litet.

Det finns idag inga beslut om att den vag som ar utpekad i dversiktsplanen kommer
byggas och inte heller vilka typer av transporter som kommer att trafikera denna. Da det
inte finns nagra beslut eller prognoser ar osdkerheterna for stora for att det ska kunna
hanteras i detaljplanen med risk fér konservativa antaganden som skulle paverka
planférslaget utan grund.

Utveckling av Oxeldsunds hamn med LNG-terminal ar ett pagaende forbattringsprojekt
dar miljoprovningsdelegationen har meddelat tillstand fér uppférande och drift av
terminal for flytande naturgas (LNG). | tillstandet anges att intransport huvudsakligen
kommer ske fran fartyg men aven via lastbil och pa tag. Slutligt antal tag férvantas vara
nara sammanlankat med det antal tdg som gar mellan SSAB i Oxeldsund och SSAB i
Borléange och att férutsattningar finns och avsikten ar att ansluta vagnar med LNG till
befintliga tagset och att tillkommande tagtransporter med anledning av LNG-terminalens
verksamhet darmed kommer kunna begrénsas.

Riskutredningen till detaljplanen har utgatt fran gallande prognoser om antal tag pa
jarnvagen motsvarande for ar 2045. Utdver det, som en kanslighetsanalys har ett scenario
studerats med mer an dubbelt s manga tagtransporter som presenteras i gallande
prognoser. Kommunen beddmer att planen har tagit hojd for framtida osakerheter kring
antal tag pa jarnvdgen genom denna kanslighetsanalys.

Riskutredningen har kompletterats med bedémning kring individrisk utéver samhallsrisk.

Lansstyrelsens vagledning kring farligt gods anger rekommenderade avstand for olika
markanvandningar utan risk for att sarskilda riskreducerande atgarder utéver avstandet
behover vidtas. Vagledningen anger att om avstanden inte kan innehallas behéver
risknivan och behovet av riskreducerande atgarder studeras i en riskutredning.
Planbeskrivningen kompletteras med information om Léansstyrelsens véagledning med
rekommenderade skyddsavstand fran priméara leder av farligt gods och fortydligar att en
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sarskild riskutredning har tagits fram med anledning av att planomradet ligger narmre
jarnvagen an de rekommenderade avstanden.

Utredningen visar att riskerna inte blir oacceptabla i ndgon del. Med avseende pa
individrisken foreligger inget krav pa atgérder eller anpassning av bebyggelsen for att
hantera identifierade risker med planerad utformning av omraddet. Samhéllsrisken bedéms
daremot enligt riskanalysen hamna pa en niva dér man ska strava efter att sanka risknivan i
den man det ar rimligt ur ett kostnads- och nyttoperspektiv.

For att reducera riskkallornas paverkan pa omradets riskniva rekommenderas ett antal
atgarder och samtliga uppfylls i planforslaget och ar sakerstallda genom planutformning
och planbestammelser. For detaljer kring atgarder se plankarta och beskrivning.
Brandklassning av fonster och fasad har inte beddmts som skélig atgérd att kréva vid de
avstand som uppnas mellan jarnvagen och planerade bostdder utifran en kostnads-
nyttoanalys. Detta da flera av de konsekvenser dar brandklassad fasad ger effekt har ett
skadeomrade som understiger detta avstand. Detta framgar av riskutredningen.

Planbeskrivningens avsnitt om risker har uppdaterat med anledning av att planomradet
har andrats (omraden och markanvandningar har utgatt) och med anledning av
tillkommande kanslighetsanalys i riskutredningen.

Lansstyrelsen har i samband med granskningen fatt del av den uppdaterade
riskutredningen.

Oversvdémning
Utredningen av 6versvdmning har likt dvriga underlag uppdaterats till f6ljd av foréndringar
i planens geografiska omfattning och dar markanvandningar har utgatt.

Utover det har en noggrannare modellering gjorts jamfort med infor samradet.

Principen for hantering av dversvamning till fljd av skyfall redovisas i planbeskrivningen
och ingaende i utredningen. Framkomligheten f6r Raddningstjanst har vidare studerats
och sakerstélls med féreslagen utformning.

Detaljplanen sédkerstéller nédvéndiga atgarder for att foreslagen bebyggelse inte ska bli
olamplig vid héndelser av skyfall. | planen sakerstalls:

e markhojder for att vattnet ska rinna sa som planerat,

o dike i sdder med syfte att kunna hantera dagvatten likval som vatten vid skyfall,

e ytaiparkmarken i norr f6r hantering av vatten som vid skyfall kommer norrifran.

e Befintliga marknivaer pa gang- och cykelbanan 6ster om kvarter 3 (i ster) behover
jamnas ut for att bebyggelsen inte ska riskera att fa vatten stdaende upp langs
fasaden. Atgarden &r utanfoér planomradet och sakerstalls i exploateringsavtal som
tecknas infor att detaljplanen antas.

Utredningen foreslar vidare att en upphdjning i den befintliga ldgpunkten pa Ribban 5 dit
vattnet tar sig idag foreslas jamnas ut till omkringliggande marknivaer for att astadkomma
en extra fordréjningsvolym inom det instdangda omradet. Om atgarden inte gors stiger
vattendjupet i lagpunkten enbart med 6 - 7 cm jamfort med befintlig situation. Det
utdkade vattendjupet har inte en betydande paverkan for raddningstjanstens
framkomlighet, dversvamningsutbredningen eller 6versvamningsrisken for byggnaderna
inom Ribban 5 och inom planomradet. Darav bedéms inte atgarden vara nodvéandig for att
skyfallssakra detaljplanen. Da det ar en relativt enkel forbattringsatgard att jamna ut
upphdjning rekommenderas dock att detta gors. Da atgérden inte ar nddvandig for ett
genomfdérande av detaljplanen sékerstélls den darfor inte genom detaljplanen.
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For att bebyggelsen inte ska paverkas negativt av dversvamning till foljd av stigande
havsnivaer sakerstalls vidare:

e Att byggnaders konstruktion under +2,3 meter 6ver nollplan utférs vattentat.

e attfardigt golv till bostader samt bostadsgardar ska anordnas pa en hojd om mins
+2,3 meter 6ver nollplan.
e alla entréer utfors genomgaende sa att utrymning kan ske till och 6ver
bostadsgardarna.
Utredningen har vidare studerat ett scenario med intensivare regn (aterkomsttid 500 ar)
samt alternativ [6sning for hantering med ett dike vaster om Arnéleden. Foreslagen
utformning och hojdsattning funkar dven vid ett mer kraftfullt regn och diket visar sig inte
ge nagon betydande férbattring med lagre vattendjup for omraddet Spelhagen i sin helhet
utan har som storst effekt pa lagpunkten pa Ribban 5 séder om planomradet.

Lansstyrelsen har i samband med granskningen fatt del av den uppdaterade utredningen
av Oversvamningsrisker.

Geoteknik

Ett genomférande av detaljplanen beddéms inte paverka stabilitetsférhallandena fér
jarnvdgen negativt. Detta har beddmts av geotekniker utifran framtagen geoteknisk
utredning och bedémningen har kompletterats i utredningen. Bedémningen kompletteras
aven i planbeskrivningen.

Lénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Naturmiljo

Till f6ljd av &ndringar i planens geografiska omfattning s& paverkas inte de héga
naturvérdena som identifierats i naturinventeringen vid ett genomférande av planen.
Naturvardesinventeringen har uppdaterats med anledning av nu aktuellt planomrade och
beddmningar pa naturvarden utifran det.

Inom planomradet har totalt tre naturvardesobjekt identifierats med naturvérdesklass 4
motsvarande visst naturvérde. Vid ett genomfdrande av planen kommer
bostadsbyggnationen innebéra en paverkan pa en dunge med |ovtrad.

Det finns en biotopskyddad allé i planens norra del inom PARK-omrddet som inte bedéms
paverkas av planforslaget. Vidare finns nyplanterad allé som inte bedéms omfattas av det
generella biotopskyddet pa grund av dess alder och omfang. Traden star ocksa i
parkmarken och bedéms inte paverkas av planforslaget.

Infor granskning har en artskyddsutredning tagits fram med syfte att utreda om planen
skulle kunna utlésa forbud enligt artskyddsférordningen. Detta med anledningen av
resultatet fran tidigare inventering av fagel och fladdermus. Ett genomférande av planen
beddms enligt Artskyddsutredningen vara férenligt med artskyddsférordningen géllande
saval faglar som fladdermdss och ett genomférande av detaljplanen kraver ingen
artskyddsdispens. Avverkning av trad och buskar under hackningstid kan dock riskera att
faglar dédas och blir stérda under hackning. Avverkning inom planomradet ska darfor
begrénsas till utanfér hacknings- och koloniperiod (1 maj tom 30 juli) for att inte riskera att
forbud enligt artskyddsfordordningen utldses. Detta uppmaéarksammas i planbeskrivning
likval som i genomférandebeskrivningen samt i exploateringsavtal.

Lansstyrelsen har i samband med granskningen fatt del av den uppdaterade
naturvardesinventeringen samt infor granskningen framtagen artskyddsutredning.

Energihushallning
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Nykopings kommun har gjort en berakning av potentiell solinstralning vilket kan anvandas
for at ge en Oversiktlig indikation om potentialen for solpaneler pa tak. Genom att studera
solinstralningen pa befintlig bebyggelse i narheten bedéms det finnas potential for
solpaneler pa planerad bebyggelse vilket paverkas bland annat av slutlig takutformning.
Oversiktligt resonemang om potential for solceller kompletteras planbeskrivningen.
Vattenfall har bedomt att det finns maojlighet att ansluta planerad bebyggelse och dnskar
ett tillkommande E-omrade f6r ny transformatorstation men har inte uttalat sig specifikt
kring forutsattningar for solceller.

Ovrigt
Vard som anvandning har utgatt som markanvandning infor granskning varfor det inte
finns behov av att studera specificering av sddan anvéndning.

Synpunkter tillgodosedda.

Trafikverket

Syftet med detaljplanen &r bl.a. att préva aktuellt omrade for skol- och
verksamhetsandamal i befintlig byggnad inom planomradet samt mojliggora for
nybyggnationer av bostader och kommersiella lokaler i 6vriga delar. Planomradet grénsar
i vaster till Trafikverkets fastighet Vaster 1:2 och Sala-Oxeldsundsbanan. Del av Vaster 1:2
ingar i detaljplanen med beteckningen T1 Jarnvag. Trafikverket har tagit del av
planférslaget och vill framféra nedanstaende.

Riksintressen

Sala-Oxeldsundsbanan utgdér kommunikationsanlaggning av riksintresse, vilket framgar av
planférslaget. Riksintresset ska som sadant skyddas mot atgérder som patagligt kan skada
tillkomsten, nyttjandet av eller sjélva anlaggningen som sddan. Som framgar av
miljokonsekvensbeskrivningen ska inte heller atgarder som kan innebara begréansningar
for jarnvagens funktion pa grund av t.ex. buller, vibrationer, barridreffekter, trafiksékerhet
m.m. medges inom jarnvagens influensomrade. Till granskningen beh&ver kommunen
tydliggora att jarnvagen inte paverkas av detaljplanens genomférande, framférallt med
hansyn till rAdande markférhallanden.

Trafikuppgifter jarnvag

Trafikverket vill uppmarksamma att den bas-prognos for trafikering ar 2040 som finns pa
Trafikverkets hemsida, och som anvdands som underlag i planférslaget, inte omfattar den
typ av trafikbkning som utvecklingen av verksamheterna i Oxelésunds hamn beraknas
medféra. Med anledning av detta dverlamnade Trafikverket underlag om framtida
trafikering infor framtagandet av detaljplanen. Trafikverket anser att héjd ska tas for
atminstone 10 tagroérelser per dygn. Berdrda utredningar och beradkningar bér med
anledning av detta uppdateras.

Trafikbuller

Av bade planbeskrivningen och bullerutredningen framgar att planomradet utsétts for
trafikbuller. Med en minst 3 meter hog bullerskédrm langs sparomradet beraknas den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot jarnvéagen till mellan 55 dBA och 66 dBA och de
maximala ljudnivaerna beraknas till 89 dBA. Plankartan reglerar med bestammelser att en
bullerskdrm uppfors, liksom att ldgenheterna utformas sa att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet storre an 35 m2 orienteras mot en ljuddéampad sida.
Enligt planbeskrivningen klaras gallande bullerriktvédrden genom dessa bestammelser.
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Samtliga framraknade ljudnivaer redovisas i intervaller om 5 dBA. Eftersom utredningen ar
ett stdd vid val av bullerddmpande atgarder, samt att det vid ett eventuellt féreldaggande
ar framraknade varden enlig planbeskrivningen som utgér underlag for
tillsynsmyndigheten, ar det viktigt att planbeskrivningen redogér for vilka bullervarden
som fas vid fasad med hansyn till detaljplanens utférande. Trafikverket efterfragar darfor
en redovisning av beréknade ljudnivaer vid respektive fasad och vaningsplan, pa samma
satt som gjorts for industribuller. Trafikverket anser att planbeskrivningen behéver
uppdateras med hansyn till detta. Bullerutredningen behdver ocksa uppdateras for att
beakta trafikprognosen enligt stycket Trafikuppgifter ovan.

Planerade bullerskdrmar utmed jarnvagen illustreras i bullerutredningen och har framgar
att det ar tva kortare skédrmar, d.v.s. det &r inte en genomgaende skarm. Trafikverket
undrar vilken reducerande effekt en genomgaende skarm skulle innebéra och om det inte
ar motiverat med en sadan nér planomradet ar utsatt for relativt héga bullernivaer? Vad
géller ljudnivaer for uteplatser ar det otydligt om riktvérdena klaras fér varje enskild
bostad. Det behover sakerstallas att boende har tillgang till minst en uteplats, gemensam
eller privat som uppfyller géllande riktvarden. Planforslaget beskriver att i det fall en skola
etableras innan den nya bebyggelsen ndrmast jarnvdgen har uppforts gar det att 16sa
bullerproblematiken pa skolomradet med loka bullerskdrmar. Trafikverket anser att
bestammelse om villkor for startbesked for skolverksamheten bor laggas in i plankartan,
for att sékerstalla att bulleravskdrmande atgarder uppférs vid skolomradet.

Redovisat bullerplank utmed jarnvagen ska placeras inom kommunens fastighet samt halla
1 - 2 meter till fastighetsgrans mot jarnvagsomradet, sa att det kan uppféras och
underhallas utan att jarnvagsfastigheten behover betradas. Elsakerhetsverkets
skyddsforeskrifter ska ocksa beaktas. Det innebar att planket ska halla minst 5 meter till
kontaktledning samt att man inte ska befinna sig inom dessa 5 meter i samband med
byggnation- och underhallsjobb p.g.a. dverslagsrisk (géller aven ev. maskiner). Det storsta
av de tva avstanden blir vagledande.

Risker kopplade till transporter med farligt gods

Planerad bebyggelse haller som minst 30 meter till Sala-Oxeldsundsbanan (métt fran
sparmitt ndrmsta spar), vilket dverensstémmer med Trafikverkets generella instéllning att
ett skyddsavstand pa minst 30 meter ska galla for nya byggnader utmed jarnvag.
Riskutredningen liksom planbeskrivningen anger att ytor inom 30 meter fran jarnvagen ska
utformas sa att stadigvarande vistelse inte uppmuntras, samt att friskluftsintag och
utrymningsvagar ska placeras i fasad som vetter bort fran sparomradet. Skyddsatgarderna
regleras med bestémmelser i plankartan. Trafikverket vill dock uppmérksamma att
bestammelsen om placering av utrymningsvag i forhallande till jarnvéagen tycks ha fallit
bort. Plankartan bor kompletteras med en sadan bestammelse. Riskutredningen behover
dven beakta trafikprognosen enligt stycket Trafikuppgifter ovans.

Trafikverket tar inte stéllning till riskutredningens slutsatser och om féreslagna
skyddsatgarder ar tillrackliga. Det ar kommunen som ansvarar for att utforma detaljplanen
pa ett sadant sétt att en acceptabel riskniva for tredje man uppnas. Med hansyn till det
relativt korta avstandet till jarnvédgen och att bostadshusen narmast jarnvagsomradet ar i
flera vaningar, stéller sig Trafikverket emellertid undrande till om inte byggnaderna bor
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forses med brandklassade fonster och fasader? Pa sa satt skapas storre mojligheter for
utrymning av flerbostadshusen i samband med en eventuell olycka som innebar nagon
form av véarmestralning, vilket ar extra angeldget om en olycka sker nattetid.

Geotekniska férhallanden

Pa grund av markférhallandena i omradet anser Trafikverket att det ska sékerstéllas att
jarnvégsanlaggningen inte paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen.
Exploateringen ska forhalla sig till den befintliga jarnvégen och kommunen ska pavisa att
planerade atgérder, som t.ex. tillférsel av jord i samband med byggande av den nya
gatan, andrade marknivaer i évrigt liksom palningsarbeten, inte medfér sattningar,
sidororelser eller paverkar stabiliteten i jarnvagsanlaggningen. Innan granskningen vill
Trafikverket ta del av och godkénna geotekniskt underlag som visar hur kommunen avser
att sakerstélla att nédvandiga atgarder vidtas i samband med planerad utbyggnad.

Dagvattenhantering, férdréjningsytor

Markremsan langs jarnvagen (SKYDD) redovisas i planbeskrivningen som en tillganglig
fordréjnings-/avledningsyta for skyfall. Denna yta (nr 1) anges inte ha inkluderats i
berdkningarna eftersom den ligger uppstroms i omradet. Har beskrivs dock en
trumldsning under Jarnvagsgatans férlangning, som enligt Figur 33 redovisar avrinning
fran yta nr 7 till yta nr 1. Trafikverket vill informera om att dagvatten inte far ledas till
jarnvagens diken och trummor, eftersom dessa ar dimensionerade for att avleda vatten
fran bankroppen. Tillkommande vatten utmed sparen kan skada jarnvéagsanlaggningen.

Avstand mellan ny huvudled och jarnvégen

Planférslaget innebér att en ny huvudled anldggs fran Arnéleden till de centrala delarna av
Nykoping. Gatan ar tankt att placeras langs med jarnvagen i planomradets vastra del.
Trafikverket vill uppmarksamma att sakerhetsavstandet mellan gata och jarnvag som minst
ska vara 8 meter, matt mellan sparmitt nérmsta spar och gatukant. Beroende pa
hastigheten pa den nya gatan kan avstandet behdver vara storre an 8 meter. Mer
information kring sdkerhetsavstandet och vilka parametrar som ska beaktas finns pa
Trafikverkets hemsida, se lank: Sdkerhetsavstand vid byggande intill jarnvag - Bransch
(trafikverket.se)

Flyghinderanalys

| samband med planering av byggnationer hogre én 20 meter ska LFV alltid tillfrdgas som
sakagare for infrastrukturutrustning. | princip ar dven varje enskild flygplats ocksa sakagare
av infrastrukturutrustning, varfér berorda flygplatser ocksa ska ges tillfalle att analysera och
l&dmna synpunkter pa planerad byggnation.

Fortsatt arbete

| det kommande arbetet valkomnar Trafikverket en dialog med kommunen angaende de
delar som berér den statliga infrastrukturen. Till granskningen ska det vara klarlagt att
jarnvagen inte paverkas av ett genomférande av detaljplanen.

Bemoétande:

Riksintressen

Detaljplanen bedéms inte paverka jarnvagen som riksintresse for kommunikationer
negativt. Som stéd fér denna beddmning har framtagna utredningar av risker fran
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jarnvégen och buller fran jarnvagen, infor granskning, studerat en trafikering pa jarnvdagen
bade enligt samt bortom géllande prognoser. Vid fasader déar den ekvivalenta ljudnivan
overstiger riktvardet om 60 dBA behover lagenheter utformas genomgaende med halften
av bostadsrummen mot en ljuddémpad sida eller vara hogst 35 kvm (pga annat riktvarde
for sma lagenheter). Detta sékerstélls i aktuella lagen i plankartan.

Studerat framtidsscenario med tillkommande tag langt bortom aktuella prognoser (18 tag
ar studerat) innebar en dkning pa 2 dBA ekvivalent niva vid fasader narmast jarnvagen
(maximala nivaer forblir ofédrdndrade). Riktvarden kan fortsatt innehallas med
genomgaende ldgenheter med minst hélften av bostadsrummen mot ljuddédmpad sida
eller om sma lagenheter (mindre an 35 kvm) placeras vid fasader med nivaer upp till 65
dBA, vilket regleras i plankartan.

Riskutredningen och bullerutredningen har uppdaterats och kompletterats infor
granskningen och slutsatserna finns i planbeskrivningen.

| den geotekniska utredningen har planens paverkan pa stabilitetsférhallanden for
jarnvagen studerats med beddémningen att det inte finns nagon risk for negativ paverkan.
Den geotekniska utredningen har kompletterats med denna slutsats infor granskningen sa
aven i planbeskrivningen.

Trafikuppgifter jarnvdg
Kommunen har uppdaterat framtagen riskutredning och bullerutredning och inhdmtat
uppdaterade prognoser som finns att ta del av hos Trafikverket.

Utover det, som en kanslighetsanalys har ett tillkommande scenario studerats med mer an
dubbelt sd manga tagtransporter som presenteras i géllande prognoser. Antal tdg som
ligger till grund for denna berakning har kommunen erhallit fran dialog med Trafikverket.
Kommunen beddémer att planen har tagit hojd for framtida osdkerheter kring antal tag pa
jarnvagen genom denna kanslighetsanalys.

Utredningarna finns hos Samhallsbyggnad och resultatet finns sammanfattar i
planbeskrivningen.

Trafikbuller

Buller, vibrationer

Bullerutredningen har uppdaterats infér granskning med anledning av férandringar kring
planens geografiska avgrédnsning och markanvandningar dér markanvéandningen skola har
utgatt. Till foljd av det har utredningen infor granskning undersokt forutsattningar att
innehalla géllande riktvarden fér ny bostadsbebyggelse.

Bullerutredningen har uppdaterats utifran géllande prognos for TGOJ-banan som stracker
sig fram till &r 2045. Utéver det har bullerutredningen kompletterats med tva potentiella
framtidsscenarion: med utbkade tadgtransporter pa TGOJ-banan bortom prognosar samt
med byggnation av vag som ar utpekad i 6versiktsplanen som lank mellan Arnéleden och
Jarmvagsgatan. Syftet med detta har varit att utreda eventuella konsekvenser och behov
av atgarder vid 6kad trafikering pa jarnvégen och vid en eventuellt framtida ny vag vaster
om planerade bostader.

Bullerutredningen har vidare uppdaterats for att redovisa aven trafikbullernivaer vid
respektive fasad och vaningsplan.
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Ett genomférande av detaljplanen féranleder inget behov av bullerskdrm langs jarnvagen
vid gallande prognoser eller vid utokad trafikering pa sparet. Utredningen visar att
riktvarden for buller innehalls dverallt. Vid fasader dar den ekvivalenta ljudnivan dverstiger
riktvardet om 60 dBA behover lagenheter utformas genomgaende med hélften av
bostadsrummen mot en ljudddmpad sida eller sa kan sma lagenheter (mindre &n 35 kvm)
placeras vid fasader med nivaer upp till 65 dBA. Detta sdkerstalls i aktuella lagen i
plankartan. Planbeskrivningens avsnitt kring buller har ocksa uppdaterats.

Vid ett sammanfallande och mgjligt framtida scenario med utdkad tagtrafikering OCH
nybyggnad av ny vag mellan planerad bebyggelse och sparomradet kan det finnas behov
av bullerreducerande atgarder vilket beror pa slutlig planlésning for bostaderna och
trafikering pa vagen. Enligt prognosen erhalls nivaer om 66 dBA ekvivalent ljudniva (lokalt
67) vid den mest utsatta fasaden mot bullerkallan. Avskdrmning pa balkonger eller
bullerplank ar férslag pa atgarder som kan reducera bullernivaerna i ett sddant framtida
scenario.

For detaljer hanvisas till utredningarna.

Risker kopplade till transporter med farligt gods

Riskutredningen har uppdaterats med anledning av att planomradet har andrats och
markanvandningar utgatt infor granskning. Utredningen har vidare uppdaterats med
anledning uppdaterad prognos for jarnvédgen enligt vad som redogjorts for tidigare i
bemdotandet.

Bestammelse om att utrymningsvag ska finnas pa sidor vdnda bort fran jarnvdagen har
kompletterats pa plankartan.

Brandklassning av fonster och fasad har inte beddmts som skélig atgard att krava vid de
avstand som uppnas mellan jarnvagen och planerade bostdder utifran en kostnads-
nyttoanalys. Detta da flera av de konsekvenser dér brandklassad fasad ger effekt har ett
skadeomrade som understiger detta avstand. Denna beddmning framgar av
riskutredningen. Narmsta bostad hamnar dessutom pa ett langre avstand fran
sparomradet jdmfort med placeringen i samradsférslaget.

Geotekniska férhallanden

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka stabilitetsférhallandena for
jarnvégen negativt. Detta har bedémts av geotekniker utifran framtagen geoteknisk
utredning och bedémningen har kompletterats i utredningen. Bedémningen kompletteras
aven i planbeskrivningen.

Dagvattenhantering, férdréjningsytor
Dagvattenhanteringen har setts 6ver med anledningen av att planomradet har éndrats
infor granskning.

Jarnvagens diken och trummor belastas vidare inte av dagvatten fran planomradet.

Avstand mellan ny huvudled och jarnvégen

Den nya vdgen som avses férbinda Arndleden med Jarnvégsgatan har utgatt ur
planomradet. Sett till planens omfattning och avgrénsning ar den nya vagen inte
nodvandig for att kunna genomféra de bostéder som planen ger upphouv till.
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Véagen ar dock fortsatt utpekad i kommunens 6versiktsplan men behovet av vagen och néar
det infaller behover utredas vidare i kommunens strategiska planering innan det eventuellt
blir aktuellt att ta fram en detaljplan for denna.

Flyghinderanalys

Kommunen har varit i kontakt med Stockholm Skavsta flygplats efter samradet och de har
meddelat att de inte har nagra synpunkter pa planforslaget. D& granskningsforslaget inte
anger hogre bebyggelsehdjder an vad som presenterades i samradsforslaget gor
kommunen bedémningen att synpunkten kvarstar. Flygplatsen och Luftfartsverket, LFV,
kommer att héras under granskningen.

Fortsatt arbete
Kommunen har fértydligat bedémningen under avsnitten riksintresse, risk, buller och
geoteknik att planen inte verkar negativt pa jarnvagen.

Synpunkter tillgodosedda.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldaggningar inom omrade och inom naromrade for
aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, réd streckad linje i karta nedan, 12 kV
natstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. EIndtanldggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

| plankartan redovisas byggnader 6ver befintliga kablar. Dessa kablar maste flyttas
alternativt skyddas med U-omrade. Eventuell flytt/férandringar av befintliga
elnédtanldaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution men bekostas av exploatoren.

Vattenfall Eldistribution noterar att det inte har ritats ut ett E-omrade for befintlig
natstation. Det finns ett E-omrade som har ritats ut men det &r en kundagd natstation. Den
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Rangensjö Sara
SARA: kom ihåg till sändlistan


roda cirkeln nedan visar Vattenfall Eldistributions natstation. Darmed dnskar Vattenfall
Eldistribution att plankartan kompletteras med E-omrade (natstation/transformatorstation).
Ytbehovet for varje E-omrade ar initialt 10x10 m. Omradet kan minskas nar det ar klart
vilken typ av station som kommer att anvandas. Nagon byggnad far inte placeras pa ett
narmare avstand an 5 meter fran natstationen.

Det 6nskas aven U-omraden for de kablar som inte planeras att flyttas.

Vattenfall Eldistribution behdéver fler E-omraden fér natstationer men har inte hunnit rékna
ut antalet eller placering.

Vattenfall Eldistribution 6nskar att forldnga svarstiden minst en vecka!

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Bestéllning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formulér | Vattenfall Eldistribution

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta bestélls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga néara vara ledningar sa glém inte
att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att
inga skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férlaggas i ror. Detta bestalls
samtidigt som bestéllning av el-serviser.

e Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomfdérandet.

e Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanldggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sadkerhetsavstand inte halls.

Komplettering inkommen fran Vattenfall enligt:

Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 80
Samhallsbyggnad, enhet stadsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fkund-i-elnatet%2Fkundservice%2Fe-tjanster-och-blanketter%2F&data=05%7C01%7Cplaner.mellan%40vattenfall.com%7Cdf7aa6b1e21f4acdd57c08dafabdc69f%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C638097990233006841%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=e8pkZL6LzYc9EgYo61QRERwr3N%2BzY%2F2fHwRvt0ZkDf4%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fel-hem-till-dig%2F&data=05%7C01%7Cplaner.mellan%40vattenfall.com%7Cdf7aa6b1e21f4acdd57c08dafabdc69f%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C638097990233006841%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=L5UhqTCdt3FbbG6cQoVSpnolRoYZC6NE%2Fd3S8Nf7XH8%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=05%7C01%7Cplaner.mellan%40vattenfall.com%7Cdf7aa6b1e21f4acdd57c08dafabdc69f%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C638097990233006841%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=4ez0trV8y2rQzE7fWwf5OGAp9yYsSaxiWwkAkL%2BelQA%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fkund-i-elnatet%2Fkundservice%2Fbevakning%2F&data=05%7C01%7Cplaner.mellan%40vattenfall.com%7Cdf7aa6b1e21f4acdd57c08dafabdc69f%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C638097990233006841%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=4yzmFEdBMTC%2B%2FvQgcHa269C%2FZBBeAFfq%2FUMI1Tpr9EU%3D&reserved=0

Bemotande:

Planomradet har minskats efter samradet och omradet omfattar vid granskningen
fastigheten Ribban 7 samt mindre del av Vaster 1:1 (fér parkmark). Planen mojliggor for att
ny bostadsbebyggelse, ca 300 lagenheter (om 100 kvm) kan komma att byggas.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att ledningar behover justeras. Detta
uppmarksammas i planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen samt med

informationen om att det utfors av er som ledningsdgare men bekostas av exploatdren.

Utifran Vattenfalls yttrande foreslar planférslaget ett nytt E-omrade om 10x10 meter vid
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ungefar en av Vattenfalls foreslagna placeringar. Kommunen har infér granskningen varit i
kontakt med Vattenfall kring féreslagen placering och med en kompletterande
fragestélining om E-omradet ar tillrackligt for en natstation som ocksa behéver mojliggora
for pagaende utveckling av verksamheter pa fastigheten Ribban 5, direkt soder om
aktuellt planomrade.

Synpunkt anses tillgodosedd.

Vattenfall Fjarrvarme
Vattenfall AB Heat Sweden har mottagit rubricerat darende for yttrande och meddelar

foljande. Det &r viktigt att byggherren kontaktar oss i god tid. Detta i synnerhet om
planerad bebyggelse medfér &ndring av ledningsnéaten.

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fiarrvarmenatet. Anslutningsavgiften faststalls
vid offerttillfallet.

Fjarrvarmeledningar finns i nérliggande omrade. Befintliga fjarrvarmeledningar maste
hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden under byggtiden. Utsattning av befintliga
fiarrvarmeledningar ska begaras innan arbetena satts igang.

Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar
bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala Kommun.

Bemodtande:
Noteras.
Synpunkt tillgodosedd.
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Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-11-16 (plankarta och
planbeskrivning)) har féljande noterats:

INFORMATION OM UTSKRIFTSFORMAT

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvéndas for att den
avsedda skalan ska stdmma. Plankartan bor kompletteras med information om detta.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidan 8 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte &rinsatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med gallande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berérs av planarbetet.
For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan
detta t.ex. beskrivas genom en text i stil med ”, Glom inte att kontrollera sa att gallande
plan/planer och eventuella fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att
genomfdra efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

DETALJPLAN MED PAGAENDE GENOMFORANDETID

Detaljplan akt 0480-P15/9 tycks ha genomférandetid kvar. Det finns begrénsningar i att
kunna andra eller ersétta en befintlig plan med en ny plan under pagaende
genomférandetid. | planbeskrivningen tycks det saknas specifik motivering till varfér en
andring (ersattande) av den aktuella planen kan ske, d.v.s. vilket eller vilka skal som faktiskt
foreligger. Planbeskrivningen bor darfér kompletteras i denna del.

ALLMAN OCH ENSKILD KVARTERSMARK

Det férefaller som att bl.a. anvédndningarna S (skola) och D (vard) kan komma att anses
vara kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande (allman kvartersmark). Nar det
forekommer allman kvartersmark i en plan bér kommunen i planbeskrivningen redovisa
att det aktuella omréadet beddms vara allman kvartersmark, vilket dven kort omnédmns i den
aktuella planbeskrivningen. Under avsnittet om konsekvenser av planens genomférande
bor dock dven en redovisning goéras av att kommunen har ratt, respektive pa anmodan av
fastighetens dgare ar skyldig, att 16sa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap.
14 § PBL. Dessutom bor det redovisas hur kommunens ratt / skyldighet kan paverkas vid
bygglov till forman for enskild enligt 9 kap. 32 § PBL.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintliga rattigheter

Planbeskrivningen bér kompletteras med information om hur befintliga rattigheter, t.ex.
officialservitut, kan komma att paverkas av planférslaget och hur de avses hanteras, t.ex.
vem som avses initiera och bekosta eventuella nédvéndiga forrattningar. Det bor
samtidigt redogoras for eventuella konsekvenser som kan komma att uppkomma med
anledning av detta. Inrattande av gemensamhetsanlaggning Planbeskrivningen skulle
med fordel kunna kompletteras med informatiodnn om vem/vilka som avses anvédnda de
tillkommande vagarna inom kvartersmark och varpa en eller flera
gemensamhetsanlaggningar avses inrattas.
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Mobilitetsatgéarder

Planbeskrivningen bér kompletteras med information om hur och av vem/vilka det
tilltankta mobilitetshuset avses forvaltas av och hur detta avses |6sas fastighetsrattsligt. Om
intentionen ar att det avses inga i eventuell blivande gemensamhetsanlaggning kan det
framforas att det inte ar sjalvklart att en sddan gemensamhetsanléggning kan bildas. Om
eventuella mobilitetsatgarder avses uppforas och bekostas av exploatéren/exploatdrerna
bor dessa dtaganden aven tas upp och redovisas i eventuellt exploateringsavtal.

EXPLOATERINGSAVTAL

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas men inget ytterligare anges
om innehallet. Om avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap.
33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfdrs med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.
Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska
redovisas pa en Oversiktlig nivda men dar det anda ska ga att beddma vad atagandena
innebar. Lantmateriet beddmer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behéver darfér kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening vara konkret kring: vilka omraden
som avses for dverlatelser eller upplatelser (gérna redovisade pa kartor) vilka fysiska
anlaggningar exploatéren ska utféra och vilken standard de ska ha vilka olika kostnader
som exploatdren atar sig att betala ataganden om att betala eller inte kréva ersattningar
tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar om exploatéren ska stalla
en sakerhet for ataganden enligt avtalet GI6m inte att &ven redovisa konsekvenserna (se
ovan). Om planen &r ténkt att genomféras med stéd av flera exploateringsavtal med olika
exploatorer behover det dven framga (i planbeskrivningen) hur ansvaret ska fordelas
mellan exploatdrerna. Annars finns det inte mojlighet att bedéma lagstiftningens krav i 6
kap. 40 § 3 st. PBL om att "Byggherrens eller fastighetsdgarens adtaganden ska sta i rimligt
forhallande till dennes nytta av planen”. Nar redovisningen av innehallet i ett kommande
exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebar det: att det inte finns nagon
mojlighet for Lantmaéteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet Idmna rad
i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40 - 42 §§ PBL. att de som ar
berdrda av planen inte har ndgon mojlighet att 6verblicka de konsekvenser som det téankta
avtalsinnehallet kommer att fa bland annat vid genomférandet av detaljplanen Anvand
garna handboken "Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap.
15 och 22 a §§ PBL" som stod ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

OVRIGA FRAGOR

Markégoférhallanden

| planbeskrivningen pa sidan 7 redogérs det for vilka fastigheter som berérs av det
aktuella planforslaget. Av planforslaget att tyda tycks Spanten 7 berdras av det aktuella
forslaget. Berdrs dven Spanten 8?

Byggnadshgojd
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall bor regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att det i
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rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshojd anvands kan
lovprévningen forsvaras och leda till svarférutsedda resultat. Boverket forordar istallet i
forsta hand att totalhdjd eller nockhdjd anvéands eller mojligen takfotshojd. For dvrigt har
Boverket i sina nya foreskrifter BFS 2020:5 valt att inte ta med byggnadshojd som en egen
kategori for regleringen av hojd pa byggnadsverk. Regleringen av byggnadshojd far
enligt foreskrifterna istéllet hanteras i en egen kategori for olika fritextsbestammelser
tillsammans med andra hdjdbegrepp. Efter en framtida digitalisering av planer med
byggnadshojd kommer det darfor inte vara majligt att félja upp tilldten byggnadsvolym
inom dessa planer. Om det ar viktigt for syftet med planen att reglera fasadens hojd kan
motsvarande effekt manga ganger uppnas genom att bestammelser om nockhdjd eller
totalh6jd kombineras med bestammelser om takvinkel.

UPPLYSNING

Lantmateriet vill upplysa om att man inte narmare har utrett gréansers noggrannhet och
eventuella avtalsservitut eller vriga rattigheter inom omradet. Om inte detta ar gjort
rekommenderar Lantmateriet att det gors.

Bemotande:
Information om utskriftsformat
Utskriftsformat har kompletterats pa plankartan.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
Redovisning av hur befintliga planer paverkas har kompletterats planbeskrivningens
avsnitt om gallande detaljplaner.

Detaljplan med pagaende genomférandetid
Detaljplanens planavgrénsning har dndrats infér granskningen och berér inte langre
omrade med detaljplan som har pagaende genomférandetid.

Allmén och enskild kvartersmark

Detaljplanens planavgrénsning har dndrats och vissa markanvéandningar som féreslogs vid
samradet har utgatt till foljd av detta. Planen omfattar inte langre markanvandningar for sa
kallad allman kvartersmark (S och D).

Fastighetsréttsliga fragor

Befintliga rattigheter

Planbeskrivningen kompletteras med information befintliga rattigheter och hur dessa
kommer hanteras.

Genomférandebeskrivningen fortydligas kring vilka som avses anvanda ytor som foreslas
kunna inrattas som gemensamhetsanlaggning.

Mobilitetsatgéarder

Mobilitetshus ar inte langre aktuellt inom planomradet. Mobilitetsatgarder kan komma att
kravas beroende pa hur stor del av byggratten som tas i ansprak och utifran det slutliga
antalet bostader. Ett mobilitetsavtal upprattas i samband med bygglov.

Exploateringsavtal

Avsnittet kompletteras i genomférandebeskrivningen. Avtalet reglerar omraden som
avses Overlatas till allman platsmark. Avtalet reglerar anlaggningar och kostnadsférdelning
for atgarder pa allmén platsmark dar det ar aktuellt att bygga en ny gang- och cykelvéag
med belysning i planens norra del samt smérre ombyggnad av befintlig gdng- och
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cykelvdg samt fordrojningsyta for hantering av skyfall i samma parkomrade.

| avtalet ska parterna vidare komma 6verens om tidsplan for exploateringsomradets
utbyggnad samt om sdkerhet for ataganden enligt ovan.

Ovriga frégor

Byggnadshojd

Kommunen beddmer det lampligt att reglera bebyggelsen inom planomraddet med
byggnadshojd i kombination med nockhojd for att pa det viset mojliggdra for viss
variation av taklandskapet och samtidigt sékerstalla att byggnadens upplevda hojd, dess
takfot, inte Overstiger planens intentioner.

Upplysning
Avtal och rattigheter har undersokts. Noggrannheten for fastighetsgranserna ér god i
kommunens databas.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts
Stena Metall AB

Namnsattning
Forslag pa namn fér den nya lokalgatan ar Stabblaggargatan. Nagra synpunkter har inte
kommit in under samradet pa namnférslaget.

Redogorelse for miljokonsekvensbeskrivning, MKB

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har skett med
Lansstyrelsen med beddmningen att ett genomférande av detaljplanen antogs kunna
medféra betydande miljdpaverkan.

Efter samradet har planomradet reviderats och stérre delen av det tidigare planforslaget
har utgatt. Kommunen gér bedémningen att planen inte langre bedéms medfdra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning, MKB, kommer inte tas fram till
detaljplanen utan planens miljokonsekvenser hanteras och beskrivs i planbeskrivningen.
Undersékningen om betydande miljopaverkan har ocksa uppdaterats som dokument infor
granskningen.

Medverkande tjansteman
Redogorelsen ér sammanstalld och kommenterad av stadsplanerare Sara Rangens;jo.

Samhallsbyggnad
Stadsplaneringsenheten

Leila Ekman Sara Rangensjo

Chef Stadsplaneringsenheten Stadsplanerare, Stadsplaneringsenheten
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