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Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att préva markanvandningen bostad och vard samt att byggnad far
uppfdras i tva vaningar. Aven en lamplig infart till fastigheten behdver studeras. Fér planomradet
finns det tva gallande detaljplaner, P81-16 och P86-3. Detaljplan P86-3 giller for storst del av
omradet och anger markanvandningen A-allmant andamal och att byggnaden far vara en vaning. En
mindre del av Tangsta 1:1 behover inga i detaljplanen for att &ndra markanvandning fran vag till park
samt en del for att reglera en utfarts placering. Denna del omfattas av detaljplan P81-16 och
markanvandningen ar for vagmark.

Planomradet ar beldget i Stigtomta, 6ster om Tangstavdgen. Planomradets avgransning ar
till fastigheten Tangsta 1:258 och en mindre del av Tangsta 1:1. Planomradet ar ca 2000 kvm stort.
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Bild 6ver planomradets ungefarliga omfattning.

Pa fastigheten Tangsta 1:258 fanns en forskola som brann ner sommaren 2020. Kvar pa fastigheten
finns ett forrad och delar av en lekyta. | den norra och sddra delen av fastigheten finns en del

trad och gronska. Marken sanerades efter branden men nagon ny forskola, eller annan

verksamhet, byggdes aldrig upp. Delarna av Tangsta 1:1 som ingar anvands for gang- och cykeltrafik.

Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Arendeinformation
Kommunens namn: Nykopings kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Tangsta 1:258 samt del av Tangsta 1:1, Stigtomta, Nykopings
kommun

Kommunens diarienummer for detaljplanen: SHB20/140
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Hanvisning till beslutsprotokollet: MSN § 101
Vilket datum detaljplanen &r pabdrjad: 2020-09-29

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova markanvandningen bostad och vard samt att byggnad far
uppféras i tva vaningar. Aven en lamplig infart till fastigheten behéver studeras. En mindre del av
Tangsta 1:1 behover inga i detaljplanen for att andra markanvandning fran vag (tankt infart till
Tangsta 1:258) till park (befintlig gang- och cykelvag) samt en del for att reglera utfartens placering.

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

| det nordvastra hornet av planomradet regleras en liten del med markanvandning park. Denna del
omfattas i detaljplanen for sldcka ut en liten bit som i P86-3 regleras som allméan vag. Syftet da var att
den skulle kunna anvandas som infart till Tangsta 1:258 vilket inte anses som l[amplig [6sning idag.
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Urklipp fran detaljplan P86-3 och det inringade omradet visar pa ytan for vagmark som andras till
markanvandningen park.

| detaljplan P86-3 rader utfartsforbud mot Tangstavagen. For att ordna med en trafiksdker utfart till
fastigheten ar en del av den befintliga gang- och cykelvagen i norr med inom planomradet for att
reglera utfartens nya placering. Denna del omfattas av detaljplan P81-16.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allméan platsmark. Ytorna for allméan plats ingar redan i en befintlig
samfallighetsforening/gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsagaren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom kvartersmark.
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Kvartersmark

| gallande detaljplan P86-3 d4r markanvandningen reglerad for allmant andamal och att byggnaden far
uppfdras i en vaning. Den nya markanvandningen blir for bostad och vard. Nockhojden ar 8,5 meter
vilket ger utrymme for tva vaningar. Den totala exploateringsgraden ar 40% och omfattar bade
huvudbyggnad och komplementbyggnaders totala arealer. Da fastighetsarean fér Tangsta 1:258 ar
1755 kvm ar den hogst byggnadsarean som kan bli 702 kvm for hela fastigheten.

Markanvandningen B- bostader och dess planbestammelser ger majlighet till exempel for ett mindre
flerbostadshus i tva vaningar, radhus eller smahus pa mindre fastigheter.

Markanvandningen D-vard ger majlighet for all dppen och sluten hélso-, sjuk- eller kriminalvard som
avser manniskor. Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara
barnavardscentral, ungdomsmottagning, aldrevard, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller fangelse.
Aven littare former av vard och halsovard ingdr. Det kan till exempel réra sig om sjukgymnastik,
kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhalsovard. Dock ar det inte maojligt att etablera
alla dessa specifika vardinrattningar pa fastigheten da den har en begrdnsad yta. Fastigheten dr mest
lampad for en gruppbostad, tandlakare eller vardcentral av nagot slag.

Runt fastighetsgransen finns en yta, bredden ar 4,5 meter, med mark som inte far forses med
byggnad. Motivet &r att den nya bebyggelsen ska placeras med ett avstand till den néarliggande gang-
och cykelvdgen samt naturomradet.

Ytor for parkering och utevistelse ordnas inom den egna fastigheten.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut

Detaljplan
For omradet galler féljande detaljplaner:

P81-16 ”Forslag till andring av byggnadsplan for STIGTOMTA fastigheten Tangsta 1:24 m fl i Stigtomta
socken, Nykopings kommun”. Faststalld av lansstyrelsen 22 maj 1981. Genomférandetiden har gatt
ut.

P86-3 “Forslag till andring av byggnadsplan for STIGTOMTA del av fastigheten Tangsta 1:1 Nykopings
kommun”. Faststalld av lansstyrelsen 27 mars 1986. Genomférandetiden har gatt ut.

Planbesked

Tangsta 1:258 Fastighet AB ansokte om planbesked den 22 juni 2020 for att uppratta detaljplanen for
fastigheten Tangsta 1:258 i syfte att préva anvandningen bostédder, vard och skola i minst tva
vaningar och BYA 30% av fastighets yta.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har 2020-09-29 i ett planbesked beslutat att detaljplanearbete
far inledas for fastigheten Tangsta 1:258 och att detaljplanearbetet bekostas av sokanden.
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Oversiktsplan

Planforslaget ar férenligt med Oversiktsplan fér Nykdpings kommun 2040, antagen av
Kommunfullméaktige december 2022. Planomradet ingar i Bebyggelseomrade Stigtomta med
malbilden att "Centrala delarna av tatorten ar en lokal nod i Stigtomta med omnejd. Stigtomtas
centrala delar har fortatats till en mer stadslik karaktar men har dnda bevarat smaortskéanslan och
viktiga gronomraden i strategiska lagen. Inom omradet finns verksamheter for service, butik, mat och
café. Omradet har en god tillgang till kollektivtrafik. Stigtomta har majlighet till en eventuell framtida
station pa TGOJ-banan.”.

Riksintressen
Planomradet ingar eller angransar inte till ndgot omrade av riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig anvandning av mark och
vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

e Jordbruksmark

e Skogsbruk

e QOexploaterade omraden

e Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Miljokvalitetsnormer
Genomférandet av planforslaget bedoms inte innebara att en miljokvalitetsnorm, for luft, vatten och
buller, inte foljs. Fastigheten har tidigare varit bebyggd och ianspraktagen.

Nulagesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur
Planomradet omfattar inte nagon vardefull natur men pa fastigheten Tangsta 1:258 finns en del
storre trad och buskage men inget av sadan karaktéar att det bedoms behova skyddas i detaljplanen.

Bebyggelse

Planomradet ar beldget centralt i Stigtomta men dr mest omgéardat av naturmark, gata och gang- och
cykelvag. Den narliggande bebyggelsen bestar av bostader, friliggande villor, framst i en vaning.

Pa fastigheten fanns tidigare en forskola som brann ner sommaren 2020. Kvar pa fastigheten finns

ett forrad och delar av en lekyta. Markanvandning for forskola valjs att inte provas i detaljplanen da
behovet av flera forskoleplatser inte finns i Stigtomta.
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Bild fran Tangstavdgen. Ytan som anvindes som infart och parI;ering for forskolan. Det roda forradet
ar den byggnad som finns kvar efter branden 2020. Foto Google maps

Flygfoto fran 2018 som visar den davarande forskolans byggnader och gard.

Trafik

Planomradet trafikeras fran Tangstavagen. Utmed Tangstavagen finns en gang- och cykelvdg som
leder in direkt vaster om planomradet och kopplar samman till de sodra delarna av Stigtomta.
Fastighetens utfart har skett mot Tangstavagen déar det dock enligt gallande detaljplan, P86-3, rader

utfartsforbud.
Nykoping
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Nar det var forskoleverksamhet pa fastigheten var det som mest 60 barn placerade hér. De flesta
barn blev skjutsade med bil. Detta ledde till ca 120-140 trafikrorelser, koncentrerade morgon och
eftermiddag, och dven en del tillfallig parkering pa Tangstavagen.

Tangstavagen trafikeras med kollektivtrafik och en hallplats finns i direkt narhet till planomradet. En
vandslinga for bussen finns nordvast om fastigheten.

Service

Stigtomta ar ett relativt stort samhélle med ca 2000 invanare. Har finns service av olika slag. Ca 300
meter norr om planomradet finns en livsmedelsbutik. Skola och forskola ligger ca 1 km fran
planomradet.

Geotekniska forhallanden
Jordarten inom planomradet ar isdlvssediment, mellansandgrovsand. Fastigheten har tidigare varit
bebyggd och det finns inga indikationer pa ras och- skredrisk.

Fastigheten ligger pa sadana hojder att den inte har problematik med 6versvamning.

Planomradet ar utpekat som normalriskomrade for markradon. Matningar av radon har skett i den
tidigare byggnaden och virdet var under 20 Bg/m?3 vilket &r under rekommenderade gransvirden.

Hydrologiska forhallanden
Det finns inget ytvatten inom eller i narheten av fastigheten. Markens infiltration dr god da den
bestar av sand av mellan och grov storlek.

Halsa och sdkerhet

Planomradet ligger centralt i Stigtomta men avskilt mot omgivande bebyggelse och det finns inga
storande verksamheter i ndrheten. Planen kommer heller inte att tillata storande verksamheter.
Efter branden sommaren 2020 sa har marken sanerats och de samlingsprover som gjorts visar pa att
det inte finns nagon férorening efter slackningen.

Teknik

Vatten- och avlopp

Fastigheten Tangsta 1:258 har tidigare varit bebyggd och har anslutningar till det kommunala
ledningsnatet nar det galler spillvatten, dricksvatten och dagvatten. Ledningskapaciteten bedéms
vara tillracklig for anvandningarna bostad och vard.

Avfall

Varje enskild fastighetsdagare uppmuntras till att kdllsortera och atervinna sitt avfall. Miljdbodar kan
uppforas inom kvartersmark for bostadsandamal. Narmsta atervinningsstation ligger vid affaren i
Stigtomta, ca 300 meter norr om planomradet.

El & tele
Da fastigheten Tangsta 1:258 tidigare varit bebyggd finns anslutning redan.

Fiber
Da fastigheten Tangsta 1:258 tidigare varit bebyggd finns anslutning redan.

Nykoping
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Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

Vissa andringar kan ske inom planomradet, nar det galler grénser eller rattigheter, beroende pa
vilken markanvandning och bebyggelsetyp som fastigheten bebyggs med. Om fastigheten bebyggs
med smahus behoéver en avstyckning ske och en gemensam utfart anordnas, ev genom servitut.

Den allménna platsen ingar dock redan i gemensamhetsanlaggningen Bondeby GA:3 och skéts av den
befintlig gemensamhetsanldaggning och denna beddms inte behdva omprdévas vid ett
plangenomforande. Tangsta 1:258 har 2 andelar i gemensamhetsanlaggningen Bondeby GA:3.
Beddmningen ar att den nya markanvandningen inte gor att andelstalen behdver berdknas om da det
blir mindre trafik fran fastigheten vid markanvandningen bostad och vard.

Da fastigheten ligger avskilt med centralt i Stigtomta blir, vid planens genomférande, tillfalliga
storningarna, i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa tillfartsvagen till planomradet, for
boende och intilliggande verksamheter liten.

Natur

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka nagon naturmiljo eller landskapsbild da
planomradet inte omfattas av nagon vardefull naturmiljé samt ligger avskilt fran omgivande
bebyggelse.

Bild fran Tangstavdgen dar den befintliga gronstrukturen syns, det réda forradet ar den byggnad som
finns kvar efter branden. Bild frdn Google maps

Bebyggelse och kulturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ingen kulturmiljo eller befintlig bebyggelse. En
exploatering pa fastigheten betyder att en tidigare bebyggd fastighet ater bebyggs och anvands. Om
fastigheten bebyggs med bostader kan det bli ett mindre flerbostadshus, radhus eller fristdende hus.
Om fastigheten bebyggs med vard kan det bli en gruppbostad, vardcentral eller tandldkarmottagning.

Oavsett vilken markanvandning som exploateras pa fastigheten ar den totala nockhojden for
byggnader 8,5 meter och fastigheten kan bebyggas till hogst 40% (totalt fér huvudbyggnad,
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komplementbyggnad mm). Planbestammelserna har en flexibilitet pa grund av att planomradet
ligger avskilt i Stigtomta med naturomrade runt omkring och inte har nagon omkringliggande
bebyggelse eller kulturmiljo som gor att ytterligare begransningar i detaljplanen behéver goéras.

Milj6
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har skett med
Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att en andring av den géllande detaljplanen inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande MKB
behover darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har foljande aspekter tagits upp som viktiga att hantera i
planprocessen:

e Trafiksakerhet mot Tangstavagen, placering av utfart

Dagvatten

Nagon sarskild dagvattenutredning har inte tagits fram da fastigheten tidigare varit bebyggd och
fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnatet for omhandertagande av dagvatten. Det
finns en servis for dagvatten till fastigheten och den har kapacitet for omhandertagande av
dagvatten for markanvandningen bostad och vard.

Recipient for dagvatten ar Hallbosjon. Hallbosjon har dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Da Tangsta 1:258 redan varit bebyggd samt att det ar langt till recipienten sa dr bedomningen
att ett genomfdérande av planen inte forvarrar situationen eller maojlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten fér Hallbosjon.

Jordarten inom planomradet ar isdlvssediment, mellansandgrovsand. Markens infiltration ar god da
den bestar av sand av mellan och grov storlek.

Topografin inom fastigheten samt fér det omkringliggande omradet ligger pa sadana hoéjder att
Ooversvamning inte dr en problematik.

Miljokvalitetsnormer
Genomférandet av planforslaget bedoms inte innebara att en miljokvalitetsnorm, for luft, vatten och
buller, inte foljs. Fastigheten har tidigare varit bebyggd och ianspraktagen.

Halsa och sakerhet

Berdakning av omgivningsbuller

Nagon sarskild bullerberakning har inte gjorts da det inte finns nagon verksamhet i narheten av
planomradet som kan vara stérande och detaljplanen tillater ingen storande markanvandning.
Trafikbuller har inte heller utretts da Tangstavagen ar en gata med begransad trafik da den inte ar for
genomfartstrafik. Detaljplanen tillater heller inte nagon storre exploatering som kan paverka
trafikmangden.

Oversvamning
Topografin pa Tangsta 1:258 ligger pa sadana hojder att det inte ar risk for 6versvamning.

Olyckor
Fastigheten ligger ca 150 meter fran led for farligt gods och darfoér har ingen sarskild utredning gjorts
for denna fraga.

Nykoping
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Sociala aspekter

Detaljplanen tillater markanvandning for bostader i ett mindre flerbostadshus men dven for vard
vilket kan bli ett inslag av en bebyggelsetyp som inte finns i denna del av Stigtomta. Planomradet har
god tillganglighet till hallplats for kollektivtrafik och viss service.

Riksintressen
Planomradet omfattar inget omrade av riksintresse och paverkar darmed inget riksintresse negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Beddmningen ar att planforslaget genomférande inte rér hushallningsbestammelserna enligt 3 kap.
miljobalken.

Trafik

Planforslaget genomférande beddoms inte 6ka nagra trafikvolymer da fastigheten tidigare varit
bebyggd med en férskola och att det ar en liten fastighetsarea med en begransad byggratt. Nar det
var forskoleverksamhet pa fastigheten var det som mest 60 barn placerade har. De flesta barn blev
skjutsade med bil. Detta ledde till ca 120-140 trafikrorelser, koncentrerade morgon och eftermiddag,
och dven en del tillfallig parkering pa Tangstavagen. Blir det bostad eller vard, ca 6-10 lagenheter,
berdknas trafikrorelsen fran fastigheten bli mellan 24-40 bilar per dygn.

Trafiksdkerheten blir battre med reglering for ny utfart med avstand till ett befintligt 6vergangstalle,
gang- och cykelvdg samt hallplats.

Gang- och cykeltrafik

Det ar av vikt att den nya utfarten fran Tangsta 1:258 utformas pa ett trafiksdkert satt med bra
sikttrianglar da den passerar en gang- och cykelvag och att en hallplats ligger i ndrheten.
Bedomningen ar att detaljplanen ger mojligheter for en trafiksaker utformning.

Kollektivtrafik
Beddmningen &r att kollektivtrafiken inte paverkas av planens genomférande. Underlaget for
kollektivtrafiken kan dock bli battre med markanvandningen bostad och vard.

Mellankommunala fragor
Beddmningen ar att planen inte berdra nagra mellankommunala fragor pa grund av sin begransade
omfattning.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Planen omfattas inte av nagra mark- eller utrymmesforvarv.

Fastighetsrattsliga fragor

Den allmdnna platsen dgs av Nykdpings kommunen men skots av en befintlig
gemensamhetsanlaggning, Bondeby GA:3. Kommunens bedémning ar att det inte behdver ske en
andring av andelstalen som en f6ljd av planens genomférande.

Tangsta 1:258 ar i privat 4go och dess fastighetsgranser behover inte dndras for ett genomférande.
Bebyggs fastigheten med smahus kan det behdva ske an avstyckning och utfart kan behova l6sas
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gemensamt genom servitut. Detta regleras inte i detaljplanen fastigheter och gemensam utfart kan
skapas pa flera lampliga satt.

Inom planomradet sa finns det inga ledningsratter eller andra servitut som berors.

Inom planomradet kombineras bostader (B) och vard (D). Vard (D) &r ett sa kallat allmant &ndamal,
det vill sdga en markanvandning som traditionellt drivits av en offentlig forvaltare. Fér mark med
allmant andamal galler sarskilda regler for att mojliggora inlosen av fastigheten, antingen pa det
offentliga organets (i detta fall kommunens) eller fastighetsagarens begaran. Nykopings kommun
avser inte att I6sa in nagon mark i planomradet. Inte heller fastighetsagaren avser begéra inlosen.

Syftet med att tillata vard (D) ar att mojliggora for olika vardboende med olika vardbehov i privat dgo
och drift. Da dven bostader (B) mojliggdrs som ett alternativ ar kommunens bedomning att det inte
foreligger nagon risk att fastighetsdgaren ska begara inlésen av fastigheten

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Till Tangsta 1:258 finns det befintliga anslutningar till det kommunala ledningsnatet, spillvatten,
vatten och dagvatten. Dessa har kapacitet for markanvandningen bostad och vard och nagra
andringar eller flytt av ledningar behover inte utféras for planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for alla atgarder som behovs for exploatering av omradet blir
utférda. Bade atgarder inom kvartersmark och allman platsmark.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kommunen far inte nagra 6kade driftskostnader fér nya gator och ledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Nagot exploateringsavtal mellan fastighetsagaren och kommunen har inte bedémts som nddvandigt
da exploateringen inte krdver nagra investeringar pa allman plats.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardfoérfarande. Tidplanen ar preliminar och kan férandras under
arbetets gang.

Samrad September 2024
Granskning November 2024
Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden December 2024 eller januari 2025

Laga kraft Februari eller Mars 2025
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Planeringsunderlag

Kommunala
e Detaljplan P81-16 och P86-3
e Grundkarta 2024-05-21
e Oversiktsplan for Nyképing 2040
e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900) 2024-04-24, reviderad 20204-08-09
e  Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan DATUM

Medverkande i planarbetet samt revidering

Medverkande i planarbetet:

Therese Andersson, trafikingenjoér Tekniska divisionen

Anna Alm, planering och utredningschef Nykopings vatten Tekniska divisionen
Ola Sundin, miljo- och halsoskyddsinspektor Samhallsbyggnad

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av:
Nyboviken AB

Detaljplanen har upprattats av:
Sofia Bergqvist, stadsplanerare Samhallsbyggnad
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Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

Syftet med detaljplanen ar att prova markanvandningen bostad och vard samt att byggnad far
uppfdras i tva vaningar. Aven en lamplig infart till fastigheten behéver studeras. En mindre del av
Tangsta 1:1 behover inga i detaljplanen for att andra markanvandning fran vag (tankt infart till
Tangsta 1:258) till park (befintlig gdng- och cykelvag) samt en del for att reglera utfartens placering.

Anvandning av mark och vatten
Under denna rubrik redovisas motiven till regleringarna i plankartan.

Allman plats

GCVAG- Gdng- och cykelvég
Anvindningsbestimmelsen GCVAG ingér i detaljplanen for att utfartsférbud mot Tangstavdgen ska
kunna regleras.

PARK- Park

Anvandningsbestdammelsen PARK ingar i detaljplanen for att &ndra markanvandningen till vad den
anvands till idag och sliacka ut den géllande markanvandningen VAG som majliggor utfart pa befintlig
gang- och cykelvag och 6vergangstille.

Kvartersmark

B- Bostdder
Anvandningsbestammelsen B mojliggor etablering av bostader vilket ar syftet med detaljplanen.

D- Vérd
Anvandningsbestammelsen D mojliggor etablering av vard vilket &r syftet med detaljplanen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att byggnader ska halla avstand mot allmén plats.

Héjd pd byggnadsverk
hi- Hogsta tillatna nockhojd ar 8,5 meter

Syftet med bestadmmelse hiom hogsta tillatna nockhojd ar att begransa hojd pa mojliga
byggnadsverk inom anvandningen B och D.

Stdngsel, utfart och annan utgdng
b o o0 ( Utfartsférbud

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att utfart fran fastigheten placeras pa ett trafiksakert satt mot
Tangstavagen.

Utnyttjandegrad
e1- Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Bestammelsen syftar till att begransa byggnaders storlek for att fa plats med 6vriga funktioner som
behovs inom en fastighet.

Nykoping



