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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, plan- och
genomférandebeskrivning, undersdkning av betydande miljopaverkan samt
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i form av
radhus samt parhus eller friliggande villor. Fér radhusen, som féreslas i den
sydvastra delen av planomradet, finns en samlad parkering samt en storre
gemensam komplementbyggnad. | den nordéstra delen av om planomradet
foreslas parhus och/eller friliggande villor i en eller tva vaningar. Viktig friyta i
omradet ar en centralt placerad park.

Placering av radhusen och den stérre komplementbyggnaden ar reglerad for
att hantera buller och risk fran Nykyrkavagen. Som entrésida mot vdgen och
stabila, karaktarsskapande stadsbyggnadselement i omradet ar gestaltningen
for radhusen och komplementbyggnaden betydelsefull.

Planférfarande
Detaljplanen handléaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i norddstra delen av Stigtomta. Planomradet innefattar
fastigheterna Tangsta 1:8, Tangsta 1:57 samt del av Tangsta 1:1. Omradet
avgransas av en skogsremsa och Nykyrkavagen i sydvast, skog i nordost samt
tre fastigheter med bostéder i nordvastlig och syddstlig riktning.

Planomradet &ér ca 1,5 hektar stort och bestar idag av ett bostadshus med
tillhérande komplementbyggnader samt ett skdvlat skogsomrade. En befintlig
utfart finns direkt till Nykyrkavégen. Inom planomradet ligger inga
fornldamningar, men i angrénsning gar det att hitta en kolningsanlaggning samt
tva vagmarken som planen behover ta hansyn till.
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Oversiktskarta som visar planomradets lokalisering (rédmarkerat) i nordéstra
delen av Stigtomta.

Markagoforhallanden
RJ mark & bostad AB &r agare av fastigheterna Téangsta 1:8 och Tangsta 1:57.
Nykopings kommun &r dgare av fastigheten Tangsta 1:1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen for Nyképing kommun som
antogs av kommunfullmiktige 2021-12-14. Oversiktsplanen anger Stigtomta
som kommunal bebyggelsenod dar fértatning, utveckling eller omvandling kan
vara lamplig. Vid féréndring bor sarskilt ortens karaktérsdrag fran tidigt 1900-
tal tas tillvara. Sarskilt skyddsvard ar aven kyrkomiljon 6ster om samhallet.
Komplettering langs med riksvéag 52, Nykyrkavagen, kan emellertid ske med en
tatare bebyggelse. Det finns god kapacitet i befintlig skola och forskolor.
Tillgang till gronomraden ska sakerstallas.

Befintliga detaljplaner
For omradet finns ingen upprattad detaljplan sedan tidigare.

Riksintressen

Planomradet angransar till Nykyrkavagen (vag 52) som ar utpekat som
riksintresse for kommunikationer. Ett genomférande av planférslaget bedéms
inte paverka nédmnda riksintressen negativt, eftersom planen endast ersatter
befintlig utfart med en ny och inte skapar fler anslutningar till vdgen. Hansyn
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har tagits till det bebyggelsefria avstandet pa 30 meter fran Nykyrkavagens
yttersta vagkant.

Kommunala beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har 2019-11-19 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheterna Tangsta 1:8 och 1:57
samt del av Téangsta 1:1 och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Undersdkning av betydande miljépaverkan av detaljplan

En undersoékning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen ar att en &ndring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behover darfor inte
upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

- Geotekniska forhallanden

- Dagvatten

- Radon

- Trafikbuller

- Trafiksékerhet; infart, tillganglighet till vastra delen av samhallet, saker
skolvag

- Sekundar led for farligt gods, riskanalys

- Fornminnen, utrett genom tidigt samrad enligt kulturmiljélagen men
behdover bevakas i kommande planprocess.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Nuldge och férutséattningar

Planomradet ligger i syddstra utkanten av Stigtomtas tatort och Gster om
Nykyrkavagen. Omradet utgors till storsta del av avverkad skog dar lag
vegetation har vuxit upp. Marken sluttar svagt osterut. | den norra delen av
planomradet finns ett bostadshus med tillhérande komplementbyggnader.
Planomradet skarmas av till storsta del av en skogsrida mot Nykyrkavagen.

Omradet gransar i nordvast och sydost till tre bostadsfastigheter. De
karaktariseras av att utgora lag villabebyggelse. Omradet 6ster om
planomradet utgors av avverkad skogsmark. Cirka 300 meter bort i nordéstlig
riktning finns ett vardefullt friluftsomrade med upplyst motionsspar och ett
utegym.
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| syddstra delen av planomradet ansluter en gangstig som leder ner till ett
omrade med flera sportplaner. Gangstigen fortsatter sedan séderut mot
Stigtomta samhélle dér bland annat skola finns. Cirka 350 meter séderut langs
med Nykyrkavagen finns en matbutik etablerad. Langs med Nykyrkavagen
finns dven busshallplatser i narheten placerade.

Féréndringar enligt planférslaget

Planforslaget innebér att naturmarken tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Skogsridan mellan planomradet och Nykyrkavagen berérs inte av detaljplanen
och kommer darfér behallas intakt. Det bidrar till ett avstand mellan den nya
bostadsbebyggelsen och Nykyrkavagen, aven om bostadsbebyggelsen
sannolikt kommer att skymtas mellan traden langs med vagen.

| mitten av bostadsomradet mojliggors for ett gemensamt parkomrade dar
lekplats kan byggas. Mojligheten att nyttja det anslutande gangstraket i
syddstra delen av planomradet som leder ner till Stigtomta samhélle finns kvar
da den gransar mot lokalgatan

Den befintliga utfarten fran omradet ersatts av en ny pa ungefdr samma plats.
Den kommer att breddas nagot for att klara av mer trafik.

Bebyggelse

Nuldge och férutsattningar

| den norra delen av planomradet finns ett aldre bostadshus med tillhérande

komplementbyggnader. De planeras att rivas efter att detaljplanen vinner laga
kraft.

Féréndringar enligt planférslaget

Planférslaget mojliggor for bostadsbebyggelse i form av radhus samt parhus
eller friliggande villor. Forutom bostadsbebyggelsen mojliggérs byggnation av
en storre komplementbyggnad i anslutning till radhusen, dar ett miljohus kan
inrymmas. Radhusens placering regleras i plankartan fér att minska
bullernivaerna for de bakomliggande husen. For att bidra till en flexibilitet for
markanvandningen 6ver tid medges bade parhus och friliggande villor i den
norddstra delen av planomradet. Deras placering inom kvartersmarken for
bostader regleras inte i plankartan.
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Hlustration for hur planomradet kan utvecklas. Parhusen har dven mdjlighet att
byggas som friliggande villor i antingen en- eller tvaplanshus. Uppréttad av: PE
Teknik och Arkitektur.

Storsta byggnadsarea for radhusen &r 65 kvm per bostad. Det innebér att totalt
12 radhusbostader kan skapas i omradet. Nockhojden pa dem regleras till 9,5
meter och en takvinkel mellan 23-45 grader. Det mojliggor tva vaningsplan
samt skapandet av en takterass eller en extra vindsvaning till varje bostad.

Framfor radhusen ar en forgard pa 6 meter planlagd. Den &r markerad med
korsmark och medger komplementbyggnad upp till 12 kvm per bostad.
Komplementhuset kan till exempel utgora ett cykelforrad eller anvandas for
annan forvaring.

FLAN VANING (TR

PLAM BOTTEN Y ANING

Principsektion for radhusen med komplementbyggnad. Uppréttad av: PE
Teknik och Arkitektur
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Inom planomradet finns det dven kvartersmark som endast kan utgéra
komplementbyggnad planlagd. Den &r avsedd i forsta hand for
radhusbebyggelsen som miljohus. Efter samradet har komplementbyggnaden
bytt plats med parkeringen med hansyn till det bebyggelsefria avstandet pa 30
meter fran Nykyrkavégen. Den ligger nu cirka 16 meter fran Nykyrkavagen,
vilket kan vara acceptabelt for en komplementbyggnad. Ytan &r totalt 400 kvm
stor och regleras med en takhdjd upp till 3,5 meter. Aven den utgor
bullerskydd for bostéderna i norra delen av planomradet.

De friliggande villorna inom planomradet kan byggas antingen med en eller
tva vaningar. Storsta byggnadsarea for en friliggande villa med en vaning 190
kvadratmeter per fastighet. Storsta byggnadsarea for friliggande villa med tva
vaningar ar istallet 125 kvadratmeter per fastighet. Storsta byggnadsarea for
parhus i en fastighet ar 200 kvadratmeter. Byggnadsarean inkluderar da bade
bostadshus och eventuella komplementbyggnader, sa som garage.

Nockhojden for parhusen och tvaplanshusen regleras till 9,5 meter.
Nockhdjden for enplanshusen regleras till 6,5 meter. Takvinkeln for samtliga
parhus och friliggande villor regleras till 23-45 grader likt radhusen. Detta
skapar aven mgjlighet for dem att ha en takterass eller en extra vindsvaning till
varje bostad.

e INDS Y ANING

PESVANING FLAN VANING (TR

[

FLAN BOTTENY ZNING PLAN BOTTENVANING

Principsektioner for enplans- och tvaplanshusen. Uppréttade av: PE Teknik och
Arkitektur

Pa kvartersmarken bakom komplementbyggnaden for radhusen ar en remsa
markerad med korsmark. Det innebér att endast komplementbyggnad far
byggas med hénsyn till det bebyggelsefria avstandet pa 30 meter fran
Nykyrkavagen.

Gestaltningsbestdmmelsen som reglerar fasadmaterial till tegel, sten eller ej
tackmalat tra syftar till att tydliggdra radhuslangan och komplementbyggnaden
som stabila och karaktarsskapande stadsbyggnadselement i omradet samt
som entrésida mot Nykyrkavagen. Med naturliga material/ytskikt i modern
tappning kan en medveten ny arsring i Stigtomtas bostadsbebyggelse
tillskapas. Materialen skapar ocksa férutsattningar for god samverkan med
intilliggande skogsrida och omkringstdende trad. Med utpekade byggnader
som stabil bas kan den 6vrig bostadsbebyggelse (parhus eller friliggande
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villor) tillatas ha en annan materialpalett utan att helhetsintrycket paverkas
negativt.

Offentliga rum och platser (Friytor)
Nuldge och férutséattningar

Det finns i nuldget ingen offentlig plats inom planomradet. | syddstra delen av
planomradet ansluter en stig som leder ner till ett omrade med flera
sportplaner. Den ligger pa annan fastighetsdgares mark och &r inte planlagd.
Stigen ar i forsta hand avsedd fér skogstraktorer och dylikt, men med dess lage
och karaktar tyder pa att den ocksa anvénds for rekreation i omradet. Fran
fotbollsplanerna fortsétter sedan gangstigar sdderut mot Stigtomta samhélle
dar bland annat skola finns

Féréndringar enligt planférsiaget

| detaljplanen maojliggors plats for lek och samvaro i mitten av omradet. Den &r
planlagd som PARK i plankartan. Platsen kommer sannolikt i forsta hand nyttjas
av boende i omradet. Ett strak mellan kvartersmarken i 6stlig riktning okar
tillgédngligheten till parken fran kvartersmark i 6st. Straket kan ocksa nyttjas som
utrymningsvag fran parkomradet i hdndelse av att olycka sker pa
Nykyrkavéagen. Det gar att I1dsa mer om under rubriken Risk.

Stigen utanfér planomradet kommer i fortsattningen vara tillgangligt da det

gransar mot lokalgatan.

Foto over den gangstig som ansluter till den syddstra delen av planomradet.
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Natur och gronstruktur
Nuldge och férutsattningar

| nuldget utgors planomradet till stérsta del av avverkad skog dér lag
vegetation har vuxit upp. Enligt ekologer hyser planomradet inga storre
naturvarden. Vaster om planomradet finns en tradrida som till stor del skarmar
av mot Nykyrkaviagen. Oster om planomradet tar avverkad skogsmark vid.

Féréndringar enligt planférsiaget

Planforslaget innebér att i princip all naturmark inom planomradet tas i ansprak
for bostadsbebyggelse. Hela planomradet kommer fortsatta vara inbaddad
mellan skogsridan mot Nykyrkavagen och skogsmarken i ostligt lage. Till
bostdderna planteras ofta véxter som bidrar till den biologiska mangfalden och
ekosystemtjanster i omradet.

Kulturmiljé och fornldamningar
Nuldge och forutsattningar

Infor beslut om planbesked genomférdes ett tidigt samrad enligt
kulturminneslagen (1988:950) med Lansstyrelsen. Kartan 6ver det aktuella
omradet som skickades over till Lansstyrelsen var da utvidgat till att dven
omfatta ett stérre omrade ldngs med Nykyrkavagen. Detta for att inkludera
kdnda fornlédmningar i nara anslutning till planomradet och fanga upp
eventuella skyddsavstand. Fornldmningarna utgdrs av en milstolpe fran 1700-
talet (Stigtomta 158:1) och en vaghallningssten (Stigtomta 181:1). Bada star
langs med Nykyrkavdgen som ar en gammal vag och ar klassade som

lagskyddade fornlédmningar.

Karta over aktuellt planomrade som skickades éver till Lansstyrelsen under
tidigt samrad enligt kulturminneslagen.
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Lansstyrelsen forvantar sig inte ytterligare okénda fornlamningar inom
planomradet och bedémer darfor att inte nagra arkeologiska insatser enligt
kulturminneslagen (1988:950) behover genomféras infor att omradet ska
detaljplanelédggas. For att milstolpen och vaghallningsstenen inte ska komma
till skada genom den fértdtade bebyggelsen i omradet bér de markeras med
FORN pa plankartan. Det ar bra om ett naturomrade bevaras kring
fornldmningarna, samt att det halls valskott sa omradet kring fornlamningarna
inte blir ett “skrdpomrade” for kompost eller likande. Det vill séga planen
maste sakerstalla att fornlamningsomradet skyddas och vardas i enlighet med
MB.

| nara anslutning till planomradet finns aven kolbottnar efter milor.
Féréndringar enligt planférslaget

Eftersom fornldmningarna ligger i skogsridan utanfor aktuellt planomrade
omfattas de inte av nagra bestammelser. Narmast intill skogsridan planeras en
angdringsgata till radhusen som inte bedéms paverka fornldamningarna.

De kolbottnar efter milor som ligger i nédrheten men utanfér planomradet
paverkas inte av planforslaget.

Enligt 2 kap. 5 och 10§ i kulturmiljclagen (1988:950) rader anmalningsplikt om
fornfynd eller fornlédmning patraffas vid markarbete. Da ska arbetet omedelbart
avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornlamningen och dess ndrmaste
omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till lansstyrelsen.

Risk

Nuldge och férutsattningar

For tatare bostadsbebyggelse ska sarskild riskhansyn tas om omradet ligger
inom 150 meter fran primar eller sekundér transportled for farligt gods. Da ska
lampligheten av planférslaget studeras och utredas genom framtagandet av en
riskutredning.

Nykyrkavégen (vag 52) ar utpekad som en priméar transportled for farligt gods.
Detta innebar att alla typer av farligt gods kan férekomma. Tillaten hastighet pa
vagen ar 70 km/h och langs vagen gar ett dike cirka tva meter in mot
planomradet.

Féréndringar enligt planférsiaget

Resultatet av Structors riskbeddmning daterad 2021-03-12, reviderad 2022-11-
10, visar att pa avstand storre an 26 meter fran vag 52 bedéms risken vara
acceptabelt 1ag och inga ytterligare atgarder behovs. Med anledning av diket
som loper langs Nykyrkavagen antas riskpaverkan forskjutas 2 meter narmare
planomradet. Avstandet till acceptabelt 1ag risknivad bedéms darfor till totalt 28
meter. For planomradet foreslas tva hanteringsstrategier for att reducera
risken. Det forsta alternativet ar att uppratthalla ett skyddsavstand pa 28 meter
fran vagkant till omraden dar stadigvarande vistelse kan férekomma
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(tomtgrans). Da behovs inga ytterligare skyddsatgarder genomféras. Det andra
alternativet ar att uppfora ett plank som skydd mot varmestralning. Skdrmen
behdver vara fyra meter hdg, tatt sluttande mot mark och i tat konstruktion.
Tomtgréns kan da placeras 24 meter fran vagen.

Det alternativ som planforslaget har gatt vidare med ar att uppratthalla ett
skyddsavstand pa 28 meter fran vagkant till tomtgrans och till omraden dar
stadigvarande vistelse kan forekomma.

Riskutredningen reviderades 2022-11-10 och fortydliganden kring
omradesbeskrivning och dikets funktion fordes in. Riskbedémningen utgar fran
vagbanans lage. Utgangspunkten ar att riskpaverkan beraknas fran vagbanan.
Aktuell vagstracka utgors av en typisk landsvéag med hastighetsbegrénsningen
70km/h. Vagen ér relativt rak och gor en svag vanstersvang i norrgaende
riktning i h6jd med planomradets norra del. Inget skyddsracke eller kantsten
finns. Berékningarna i riskbeddmningen visar att pa avstand langre &n 26 meter
fran véagbanan ar risknivan acceptabelt lag. Diket bedéms ha begréansad
paverkan pa resultatet av riskberakningen. Dess lage langs Nykyrkavagen
forskjuter riskpaverkan mot planomradet, da ett eventuellt utslapp av amnen
som sprids i hdndelse av en olycka kan antas rinna till diket. Det konstateras
darmed i riskbeddmningen att 2 meter behdver laggas till som marginal pa det
rekommenderade skyddsavstandet for det aktuella planomradet.
Riskbedomningen visar darmed att pa avstand storre &n 28 meter bedéms
risken vara acceptabelt lag utan att ytterligare atgarder behovs.

Skyddsavstand beskrivs som en passiv riskreducerande atgard som minskar
sannolikheten for skada vid en eventuell olycka. Ett skyddsavstand ar stabilt
over tid och underlattar framkomlighet for raddningstjanst vid insats.
Riskbedémningen visar att diket inte beddms ha nagon betydande
skyddseffekt. Den dvergripande bedémningen om att stadigvarande vistelse
eller kanslig markanvéndning kan anses lamplig pa avstand storre an 28 meter
ar inte beroende av diket. Det beddms darfor i riskbeddmningen inte
nodvandigt att genom avtal eller pa annat satt sékerstélla dikets nuvarande
funktion.

Omradet som ar planlagd som allman platsmark PARK tankt for lek och
samvaro ar placerat bortom skyddsavstandet. | anslutning till parkrummet finns
plats inom allman platsmark GATA for att anordna cykelparkering. Ett parkstrak
i Ostlig riktning ar planlagt mellan kvartersmarken fér parhus eller friliggande
villor for att 6ka tillgangligheten fran den delen av omradet. Straket kan dven
nyttjas som utrymningsvag i handelse av att olycka sker pa Nykyrkavéagen.
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Utdrag ur illustrationsplan, tankt cykelparkering i anslutning till allmén
platsmark PARK.

Utifran rimlighetsprincipen regleras ventilationen for samtliga bostader i
plankartan. Ventilationen ska placeras hogt och vara véand bort fran
Nykyrkavégen for att lindra konsekvenser vid olyckor med gaser inblandat.

Buller
Nuldge och férutséattningar

Planomradet exponeras av trafikbuller fran Nykyrkavdagen. Eftersom
detaljplanen syftar till ny bostadsbebyggelse omfattas planen av riktlinjer som
beskrivs i forordning 2015:216 samt &ndringar i forordning 2017:359. Vid en
bostadsbyggnads fasad bor inte bullernivaer fran spartrafik och vag inte
overstiga 60 dBA ekvivalent niva. Om ljudnivaerna mot fasaden dnda
Overskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara véanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, samt minst
halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00. Buller fran spartrafik och
vagar bor inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Féréndringar enligt planférsiaget

For detaljplanen har Structor gjort en bullerutredning daterad 2021-09-10.
Prognosar for utredningen har varit 2040 for att ta hojd for framtida trafik som
kan ha betydelse for bullersituationen.

Utredningen visar pa att samtliga bostader klarar riktvéardet om 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva for trafikbuller vid bostadsfasad utan atgérd. Den
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ekvivalent ljudnivan vid bostadsfasad uppgar till som mest 58 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 72 dBA maximal ljudniva nattetid. De hogsta
ljudnivéerna uppstar vid fasaderna mot Nykyrkavagen.

Berdknad ljudutbredning 1,5 meter 6ver mark visar att medparten bostader
har mojlighet till en enskild uteplats som uppfyller trafikbullerriktvardena. Inom
gemensamma vistelseytor beraknas riktvardena 6verskridas. Darmed behdvs
en atgard som medfor att de 3 resterande enskilda uteplatserna klarar
riktvéardena, alternativt att en gemensam uteplats klarar riktvérdena.

Teckenforklaring
|__ 3

[
[
B i (25 hag)

J——

Riktuarden:
Hogst 60 dBA dygnsehvivalent
judnivé vid bostadsfasad.

Annars nogst 55 dBA dygnsskui-
walent fjudniva och hagst 70 dBA
masimal fjudniv natteti vid fasad
f5r minst hafien av bostadsrummen.
Hogst 50 dBA dygnsehvivalent och
higst 70 dBA maximal fudnivd
dagikvailvid en uteplats | ansiutning
il bostaden.

Ekvivalent judnivé dagtid | dBA

Rt

Stigtomta, trafikbul ing
Dygneskvivalent [udniva fran
raflk, 1.5 m ver mark (frfaits-
varde), for prognosar 2040.

A3 Skala 1:750 ¢ .
e 5w wm  w v — e
[ = )

Karta 6ver ekvivalent ljudniva dagtid i dBA, som visar pa att uteplatsen for
bostaderna i det nordvéstra delen av omradet riskerar héga ljudnivaer. Kalla:
Structor Akustik AB.

For att minska bullernivaerna visar utredningen pa att en bullerskarm behéver
uppforas langs det mellanrum som uppstar mellan komplementbyggnaden
och radhusen. Bullerutredningen visar att det gar att [6sa med skyddsatgarder
pa tva olika satt. Det forsta alternativet ar att anldgga ett bullerplank norr om
lekplatsen. Skdrmatgarden hamnar da relativt ndra de berérda uteplatserna.
Det andra alternativet ar att anldgga ett férlangt bullerplank séder om
lekplatsen. | det senare alternativet behdvs mer skdrm for att bade skydda de
enskilda uteplatserna och den gemensamma vistelseytan.
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Vénstra bilden: Alternativ 1. Hogra bilden: Alternativ 2. | bada alternativen
klaras riktvérdena vid de uteplatser som i grundfdrslaget far Sverskridanden. /
Alternativ 2 klaras dessutom riktvdrdena inom stora delar av de gemensamma
vistelseytorna. | bada alternativen har skdrmens hojd modellerats mellan 2,5
och 3 m héjd. Hojden star utskriven léngs med respektive skdrmsegment.
Kélla: Structor Akustik AB.

| plankartan regleras radhusens och komplementbyggnaders placering for att
sakerstalla dess bulleravskdrmande effekt for merparten av omradet.
Plankartan omfattar ocksa skyddsbestdmmelser om placering av bullerplank
enligt alternativ 1. For att sakerstélla lampligheten i foreslagen
markanvandning for de bostéder som behdéver skyddas infors villkor for
startbesked for bostader i plankartan. Startbesked far inte ges fér bostader
forran bullerskydd enligt skyddsbestammelser m; och m2 har kommit till stand.

Ytterligare bullerskdrm/plank finns
inkluderat i planforslaget séder om yta for
lekplats och samvaro. Atgarden &r inte
nédvéndig for att uppfylla bullernivaer for
bostdderna men skapar forutsattningar for
en forbéattrad ljudmiljo fér ytan avsedd for
lek och samvaro. Atgérden férses inte med
nagon bestammelse i plankartan da den
inte bidrar till ndgon nédvandig
skyddseffekt.

Miljokvalitetsnormer
Nuldge och férutsattningar

En miljokvalitetsnorm (MKN) &r en bestdmmelse om kvaliteten i luft, vatten,
mark eller miljon i vrigt. Miljékvalitetsnormer fér vatten omfattar ytvatten
(sjoar, vattendrag och kustvatten) samt grundvatten. Syftet med normerna ar
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att sakra Sveriges vattenkvalitet. Planomradet delas av tva avrinningsomraden
vars recipient ar Langhalsen Sédra samt Hallbosjon. Utifran topografin med
svag sluttning mot Oster gar det att formoda att Langhalsen Sédra utgor
recipient for den storsta delen vatten inom planomradet. Enligt lansstyrelsens
VISS-register har Langhalsen Sédra dalig ekologisk status och uppnar ej god
vattenkvalitet. Enligt MKN ska Langhalsen Sédra uppna god ekologisk status ar
2027.

Féréndringar enligt planférsiaget

For detaljplanen har Structor gjort en dagvattenutredning inklusive
fororeningsberakningar daterad 2022-02-22. Detta beror pa att foreslagna
reningsanlaggningar beddms generera en hogre reningsgrad och ett renare
dagvatten an vad befintlig situation medfor, da ingen rening av dagvatten sker

i nulaget.
Efter exploatering [kg/ar]
Amne Befintlig s!tuation Innan Efter
[kg/ar] rening rening

Fosfor 0,16 0,82 ' 0.25
Kvave 3,2 8,6 30
Bly 0,0070 0,023 0,0035
Koppar 0,023 0,085 0,021
Zink 0,0568 0,15 0,022
Kadmium 0,00039 0,0025 0,00040
Krom 0,0028 0,03 0,0055
Nickel 0,0023 0,028 0,0083
Kvicksilver 0,000028 0,00023 0,000079
Susp. partiklar 46 280 26
Olja 0,23 2.2 0,14
PAH 16 0,0018 0,0022 0,00043
BaP 0,000018 0,000068 0,000028

Tabell over forvéntad arlig féroreningsbelastning fran planomradet, fér
befintlig situation och efter exploatering. Kélla: Structor Sédertélje AB.

Med foreslagen rening beréknas bade halter och mangder av féroreningar att
minska ytterligare, sa att fororeningssituationen blir betydligt battre an i
befintlig situation. Féroreningsmangderna av P, Cr, Ni och Hg férvantas oka
nagot jamfért med befintlig situation. Darmed beddms den planerade
exploateringen inte medfora forsamrade mojligheter att uppna MKN for
recipienten.

Geotekniska forhallanden och radon
Nuldge och férutsattningar

Enligt jordartskartan fran SGU utgors planomradet av isédlvssediment, finsand
vilket innebar goda forutsattningar for infiltration av dagvatten.

Enligt radonkarta fran 1988 utgdr en del av planomradet inom hogriskomrade
for radon, dvriga delar ligger inom omraden med normalrisk.
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Markradon a

Radon - hog risk, mer frekvent
Radon - hiog risk, mindre frekvent \

Radon - normal risk

‘?&Q - ..-:, Radon - Iag risk

Asen

Karta 6ver radonrisken inom planomradet som markeras med orange. Kéalla:
Nykopings kommun.

Féréndringar enligt planforsiaget

Inga sarskilda atgérder vidtas i detaljplanen. En geoteknisk bedémning infor
val av grundlaggningsmetod behover goras i projekteringsskedet. Vid
kommande bygglovsprévning kravs radonsakert byggande enligt BBR.

Sociala fragor
Nuldge och férutsattningar

Idag finns det ett bostadshus med tillhérande komplementbyggnader inom
omradet. Utdver det utgors marken av skévlad skog och utnyttjas inte i stor
utstrackning av de boende i omradet.

Féréndringar enligt planférsiaget

Planférslaget innebér flera nya bostader i Stigtomta. Sarskilt radhusen men
aven mojligheten att bygga parhus kompletterar bostadsbestandet i orten som
till stor del utgors av friliggande villor. Genom en variation av bostadsstorlekar
uppmuntras inflyttning av aldre samt yngre personer. Det ses dven positivt ur
ett integrationsperspektiv.

Planomradet ar flackt med svag lutning mot 6st. Detta utgor bra forutsattningar
for god tillgénglighet i omradet.

Omradet ar tillgangligt via cykel och buss vilket gér det mojligt for icke-
bilburna personer att ta sig till och fran omradet. Den gangstig som ansluter till
planomradet erbjuder en trafiksdker vag ner till samhéllet som barn kan
anvanda for att ta sig till skolan, framst under sommaren da den inte underhalls
under vintertid.

For att skapa en bra miljé for barn ar det viktigt att plats for lek och rekreation
finns. Eftersom bostdderna kommer ha egna tomter och tradgardar finns
lekmojlighet inom privata tomter. En allman plats for lek och samvaro finns
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aven planlagd i mitten av omradet, nadd fran flera hall, som bidrar till
mojligheter for sociala méten och samhdorighet for de boende i omradet.

Tekniska férutsattningar

Vatten, spillvatten och brandvatten
Nuldge och férutsattningar

Planomradet ligger i nuldget delvis i VA-huvudmannens (Nykopings vattens)
verksamhetsomrade. En befintlig anslutningspunkt till kommunalt vatten och
avlopp finns vid fastighetsgransen intill Nykyrkavagen. Genom planomradet
gar tva serviser som forsorjer grannfastigheterna Téangsta 1:55, Téngsta 1:56
samt Téngsta 1:58 med vatten och avlopp. Brandvatten ska finnas enligt
VAVP83. En brandpost finns cirka 150 meter fran planomradet och avstandet
till byggnader far inte dverstiga 125 meter.

Féréndringar enligt planférsiaget

Majlighet till anslutning till kommunalt vatten och avlopp for kommande
exploatering finns. Hela planomradet inkluderas da i VA-huvudmannens
(Nykoping vattens) verksamhetsomrade. Anslutningspunkt erbjuds vid
plangrans.

Da radande avstand mellan befintlig brandpost och tankt bebyggelse i dstra
hornet av fastigheten ar 200 meter, ytterligare en brandpost behover anlaggas
i lokalgatan inom planomradet.

Dagvatten
Nuldge och férutsattningar

| nuldget finns det ingen anlagd dagvattenhantering inom planomradet.
Befintlig avrinning av omradet sker i huvudsak mot dster da marken sluttar
svagt i den riktningen. Cirka 100 meter bort fran planomradet ligger ett 6ppet
dike, som i sin tur leder till recipienten Langhalsen Sodra. Las mer om
recipientens miljokvalitetsnormer under rubriken med samma namn.

Féréndringar enligt planforsiaget

Efter samradet av detaljplanen sa har ett omtag gjorts for
dagvattenhanteringen i omradet. Dagvattenutredningen gjord av Structor
Sodertalje AB ar uppdaterad 2022-02-22. Marken inom planomradet sluttar
idag svagti ostlig riktning mot recipienten Langhalsen Sédra. | samradet av
detaljplanen féreslogs dagvattnet ledas vasterut till kommunalt dagvattennat.
Det innebéar stdrre markingrepp for att férandra markens lutning samt
anldggande av en servispunkt till det kommunala natet som inte finns i
dagsléget. | det aktuella planférslaget foreslas istéllet omradets naturliga
forutsattningar att nyttjas for dagvattenhanteringen.

Enligt jordartskartan fran SGU utgors planomradet av isélvssediment vilket
innebéar goda forutsattningar for infiltration av dagvatten inom planomradet.
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Da den planerade bebyggelsen utgors av smahus och varje bostad avses ha
sin egen tradgard inom planomradet, samt ett omrade ar planlagt som allman
platsmark PARK for lek och samvaro, ar bedémningen att infiltration av vatten
kommer fortsatt vara mojlig inom planomradet efter exploatering. For
fordréjning och rening av dagvattnet foreslar dagvattenutredningen dven
anlaggande av makadamdiken och makadammagasin inom planomradet. Det
ar mojligt att anlagga pa bade allman platsmark GATA och PARK. Val av
dagvattenldsning behover emellertid studeras ndrmare vid en efterféljande
detaljprojektering och det ar mojligt att andra I6sningar, eller kombinationer av
olika I16sningar, kan anvandas och anpassas efter bland annat
gestaltningsdnskemal. Vid detaljprojektering behéver dven grundvattennivaer
inom planomradet utredas narmare.

FORESLAGEN
DAGVATTENHANTERING

MAKADAMDIKEN
LOKALGAT 2. TRAPLATTA,
TAETA 001 GARDSYTA
INGM KVARTER AVRINNFR
THL MAKADAMDICET

MAKADAMMAGASIN
 LOKALGATATAKYTA

. KDMPLEMENTBYGGNAD
TAKYTA 0CH GRROSY T4
INOM KVARTER AVRIHNER
TILL MAKADAMMAGASNET

Féreslagen dagvattenhantering inom planomradet. Kalla: Structor Sédertilje
AB

Vid kraftigare regn &n vad marken klarar att infiltrera sa leds vattnet via
lokalgatorna till tva planlagda skyfallsleder med bestémmelsen SKYDD i 6stra
delen av planomradet. Dar leds vattnet kontrollerat ut till skogsmark for att
undvika risk for skador pa bebyggelse och manniskors halsa. Vid efterfoljande
detaljprojektering behdver dven lokalgatornas héjdsattning studeras narmare,
liksom omradets hojdséattning for att vattnet ska ledas till skyfallslederna.

Avfall
Nuldge och férutsattningar

Kéllsortering och avfallshantering ska ske enligt kommunens policy och
hanteras lokalt pa kvartersmark. Det finns i nuldget ingen avfallshantering inom
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planomradet. Narmsta befintliga atervinningsstation ligger cirka 450 meter fran
planomradet.

Féréndringar enligt planférsiaget

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. Miljohus kan uppféras inom kvartersmark for bostadsandamal. Ett
miljohus ar mojligt att inrymma i den stérre komplementbyggnaden som tillhor
radhusen inom planomradet.

El
Nuldge och férutséattningar

Vattenfall har ledningar inom och utanfér planomradet.
Féréndringar enligt planforsiaget

Kontakt med ledningségare/leverantor fordras.

Tele
Nuldge och férutséattningar

Skanova har ledningar inom och utanfor planomradet.
Féréndringar enligt planforsiaget

Kontakt med ledningségare/leverantor fordras.

Fiber
Nuldge och férutsattningar

Gastabudsstaden har ledningar som passerar utanfér planomradet.
Féréndringar enligt planférslaget

Kontakt med ledningségare/leverantér fordras.

Kommunikationer
Nuldge och férutsattningar

Planomradet nas idag genom en utfart mot Nykyrkavagen (vag 52) i nordéstra
delen av omradet, samt en gangstig som ansluter i syddstra delen av
planomradet. Nykyrkavagen utgors av en landsvag med 70 km/h som
hastighetsgrans. Separat gang- och cykelbana saknas. Gangstigen som
ansluter i den sydostra delen av planomradet leder ner till ett omradde med
flera sportplaner och fortsatter sedan séderut mot Stigtomta samhalle dar
bland annat skola finns. Den vinterunderhalls inte.

Narmsta busshallplats ar Skraddarvagen pa Nykyrkavagen cirka 85 meter
norrut fran infarten. Under vardagarna gar det att resa till Nykdping och Vrena
varje halvtimme och till Katrineholm respektive Flen varje timme i
rusningstrafiktid. Under 6vrig tid pa vardagar gar bussar drygt en gang i
timmen i bagge riktningar.
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Utfarten ar cirka tre meter bred och omfattas av ett officialservitut som ger
grannfastigheterna Téngsta 1:56 och 1:57 ratt att nyttja den.

Féréndringar enligt planférsiaget

- Den befintliga utfarten ersatts av en ny som &r bredare och anpassad
for bade in- och utfartstrafik. Med cirka 4 trafikrorelser per bostad blir
uppemot 152 trafikrérelser per dygn ut till Nykyrkavégen. Fastigheterna
Téngsta 1:56 och 1:57 ska ha fortsatt ratt att nyttja utfarten i enlighet
med officialservitut. Langs med en del av infarten mot ska planering av
vegetation ske for att skarma av fastigheten Tangsta 1:56 fran de 6kade
trafikrorelserna. Detta ar reglerat med en egenskapsbestammelse i
plankartan. Vid anldaggande av infartsvagen behover ocksa kraven i VGU
(Vagar och gators utformning) féljas, bland annat vad galler
utformning och siktstrackor da Nykyrkavagen har Trafikverket som
statlig vaghallare och utgor riksintresse fér kommunikationer. En
mindre del av Nykyrkavdgen inkluderas i planomradet for att
mojliggdra utfarten. Nykyrkavigen &r planlagd som VAG fér att
sakerstalla nuvarande markanvandning.

Lokalgatan inom planomradet ar planlagd som allméan platsmark GATA med
enskilt huvudmannaskap. Langs med den 6stra bostadsbebyggelsen for
parhus eller friliggande villor &r lokalgatan cirka 6,5 meter bred. Nar den
svanger ner till radhusen andrar lokalgatan karaktar till en angéringsgata med
en bredd pa 5,5 meter innan den ansluter till parkeringsomrade och utfart. Det
ar mojligt med rundkdérning inom planomradet.

En samlad parkeringsplats for boende och besdkare till radhusen &r planlagd
som P i plankartan. Parkeringsmojlighet for rorelsehindrade ska enligt
Boverkets byggregler (2011:6) ligga inom 25 meter fran planerad entré for
bostdder. En mindre parkering pa sédra sidan av radhusen ar planlagd avsedd
for rérelsehindrade for att komma narmare bostddernas entréer. Ytterligare en
mindre parkering avsedd for rérelsehindrade ar planlagd centralt inom
planomradet, i anslutning till ytan fér allmén platsmark PARK. Fér parhusen
eller friliggande villor ska parkeringsplats anordnas pa kvartersmark.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad oktober 2021

Granskning mars 2022
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Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden juni 2022
Granskning 2 december 2022
Antagande 2 Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden februari 2022
Laga kraft mars 2022

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Exploatdren ar ansvarig for atgarder och genomférande inom allman
platsmark samt inom kvartersmark i planomradet. Exploatéren bekostar dven
en forbindelsepunkt till VA-ndtet som Nykdpings vatten upprattar. VA-
anlaggningen inom kvartersmarken bekostas och ags sedan av exploatdren
fram till anslutningspunkt. VA-ledningarna med tillhérande anlaggningar
overlats till blivande gemensamhetsanlaggning. Se dven nedan under rubriken
fastighetsrattsliga fragor.

Nykyrkavégen (vag 52) utgor ett riksintresse for kommunikationer och har
staten som véghallare. D4 inget huvudmannaskap anges for
markanvandningen VAG utgér kommunen huvudman. Det &r emellertid
Trafikverket som ansvarar for drift och underhall.

For 6vriga allmanna platser inom planomradet anges inte kommunen som
huvudman. Da kommunen inte anges som huvudman ansvarar istallet enskild
huvudman fér den allmanna platsmarken. Planforslaget innebér sdledes ett
enskilt huvudmannaskap for lokalgatan (GATA), den allmanna platsen for lek
och samvaro (PARK) samt skyfallslederna (SKYDD)

Det sarskilda skalet till enskilt huvudmannaskap och inte kommunalt motiveras
med att det ar olampligt med det senare da lokalgatan inom planomradet samt
omgivande lokalgator i Stigtomta ingar i gemensamhetsanlaggningar.
Nykyrkavégen (vag 52) har statlig véaghallare i och med att den utgor
riksintresse for kommunikationer. Om kommunen ska ansvara for en vagstréacka
och parkmark som ligger som en isolerad enklav i ett omrade som i Gvrigt skots
av samfallighetsforeningar skapas en otydlighet rérande drift och underhall.
Det skulle ocksa vara irrationellt och kostsamt for kommunen att genomféra
drift och underhall av lokalgatan samt parkmarken separerad fran dvriga
omraden med kommunalt huvudmannaskap. Skyfallslederna som &r planerade
inom planomradet hanterar vatten fran kvartersmarken och inga allmanna
intressen, vilket ocksd motiverar enskilt huvudmannaskap for skétsel av dessa.

Namnsattning

Namnberedningen har tagit fram ett forslag till namnsattning av nya lokalgatan
inklusive kvartersgatan inom planomradet. Pa aldre kartor finns
lokalbeteckningen Asen kopplad till omradet och eventuell historisk
gardsbildning. Namnet anknyter till landskapets topografiska asbildning i

23/28



24

landskapet. For att ansluta till denna aldre beteckning och karaktérisera
lokalgatans begrasning foreslar darfér namnberedningen Asenstigen.

Foreslaget namn har placerats ut pa plankartan och samrads kring samtidigt
som forslaget till detaljplan.

Avtal
Ett planavtal &r upprattat mellan fastighetsdgaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal ska uppréattas mellan fastighetsdgaren och kommunen. |
avtalet regleras ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt for fardigstallande
av erforderliga atgarder, avstdende av mark och 6vriga forekommande
exploateringsfragor. Atgarder som krévs fér plangenomférandet och regleras i
avtalet ar bland annat:

- Anslutning till vatten- och avlopp
- Anldaggande av in- och utfart till Nykyrkavdgen pa fastigheten Tangsta
1:1 som ags av kommunen

Exploateringsavtalet som reglerar genomférandefragor och markoverlatelser
ska tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Exploatéren ska anséka hos Lantmateriet och bekosta fastighetsbildning vid
bildande av nya fastigheter samt eventuell revidering, upphavande och
bildade av servitut. Detsamma galler vid eventuellt bildande av
gemensamhetsanlédggning fér den allmanna platsen for lek och samvaro
(PARK), VA-ledningar med tillhérande anlaggningar fram till kommunens
anslutningspunkt samt eventuell gemensamhetsanlédggning for
dagvattenhantering, lokalgata och skyfallslederna.

Fastigheten Tangsta 1:58 har ett avtalsservitut med ratt att anlagga, underhalla
och férnya vatten- och avloppsledning 6ver Téngsta 1:8 och 1:57. Vid
projektering behover hansyn tas till ledningen. Fragan kan ocksa |6sas genom
avtalsservitutet forhandlas om eller tas bort. Eftersom en
gemensamhetsanlaggning fér VA-ledningar och tillhérande anlaggningar ska
bildas inom det nya planomradet skulle det dven kunna vara en mojlighet for
fastigheten 1:58 att inga i den blivande gemensamhetsanlédggningen for
andamalet VA. Det ar dock Lantmateriet som prévar och tar stéllning till vilka
fastigheter som ska ha del i en gemensamhetsanlaggning.

Av Lantméteriets fastighetsregister framgar att fastigheten Tangsta 1:56 har ett
officialservitut fér vdg med dver Téngsta 1:8. Befintlig utfartsvédg inom Téngsta
1:8 nyttjas idag av fastigheterna Tangsta 1:55 och 1:56 och eventuellt dven av
fastigheten Tangsta 1:57. Det kan vara mdjligt att dven fastigheterna 1:55 och
1:57 har ett officialservitut for utfart dver Tangsta 1:8, nagra servitut finns dock
inte uppregistrerade i fastighetsregistret. Ytterligare utredning om vilka servitut
som finns och servitutens strackning/utformning kan komma att behoéva
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utredas vidare hos Lantmateriet. Vid projektering beh&ver hansyn tas till
utfarten. Mgjligheten finns till att officialservitut kan férhandlas om eller tas
bort. En ny gemensamhetsanlaggning for vag kommer bildas inom
planomradet. En mojlighet skulle dven kunna vara att fastigheterna far del i den
blivande gemensamhetsanlaggningen. Prévning av en
gemensamhetsanlaggning och delaktigheten i denna sker som ovan
redogjorts av Lantmateriet.

Fastigheten Mjolkflaskan 5, som ags av Nyképings kommun, har ett
avtalsservitut for VA-ledningar som gar over fastigheten Téngsta 1:8 som
exploateringen behdver ta hansyn till.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen bekostas av exploatoren.

Exploatéren ansvarar fér anldggning och genomférandekostnader inom bade
allman platsmark och kvartersmark.

Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa. Kostnader for brandvatten och
uppdimensionering av ledningar tillkommer utéver anslutningsavgiften for VA.

Tekniska fragor
- Vid anlaggande av infartsvagen behdver kraven i VGU (Vagar och

gators utformning foljas. Senast tre veckor innan ombyggnation ska
exploatéren ansdka om TA-plan (trafikanordningsplan) da
Nykyrkavagen har Trafikverket som statlig vaghallare och utgor
riksintresse for kommunikationer.

Nya ledningsratter och/eller gemensamhetsanlaggningar kan behova bildas,

som exempel vatten- och avloppsledningar. Respektive ledningsagare

ansvarar for ansoékan till Lantméateriet. Exploatéren bekostar

lantmateriférrattning.

Vid anldggande av skyfallsstraken behdver utformning studeras narmare sa
befintlig VA-ledning och brunn inte paverkas.

Den allméanna platsmarken for lek och samvaro samt lokalgatan ska anléggas
av exploatoren. Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening ska
bildas for skotsel.

Omradet kan anslutas till el-, data och telenatet. Exploatéren bekostar
anldggande av el-ledningar samt eventuell flytt av ledningar. Utférandet
aligger ledningsagaren.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- Téngsta 1:8 och 1:57, Stigtomta, Trafikbullerutredning, Structor Akustik
AB, 2021-09-10
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- Riskbeddémning - Detaljplan for Stigtomta, Téngsta 1:8 och 1:57,
Structor Riskbyran AB, 2022-11-10

- Dagvattenutredning, Téngsta 18 och 1:57, Structor Sédertélje AB, 2022-
02-22

Revideringar
Efter samrad har foljande revideringar gjorts i plankartan:

- Parkering och komplementbyggnad for radhusen har bytt plats med
hansyn till det bebyggelsefria avstandet Iangs med Nykyrkavagen.

- En bestammelse om bullerskydd har lagts till.

- Véagen pa kvartersmarken narmast radhusen har planlagts om till allman
platsmark GATA.

- Egenskapsbestammelse om exploateringsgrad har justerats for
tydlighet och bestammelse om fastighetsstorlek tagits bort.

- Skyfallsleder med bestammelsen SKYDD har lagts till.

- Ett E-omrade har lagts till inom planomradet.

- En bestammelse om att plantering av vegetation ska ske langs med
utfarten mot fastighetsgransen till Tangsta 1:56 har lagts till.

Foljande revideringar har dven gjorts i plan- och genomférandebeskrivningen:

- Enredovisning av vérdena fér omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadernas fasad och uteplats har kompletterats.

- Beskrivning om dagvattenhantering och 6versvamningsrisk har
uppdaterats.

- Beskrivningen av straket utanfor planomradet &r justerat. Beskrivning
om resmojligheter med kollektivtrafik i omradet.

- Fortydliganden om huvudmannaskap fér allman platsmark VAG.

- Genomférandetiden har andrats till 5 ar sa som det &r reglerat i
plankartan.

Efter granskningen har féljande revideringar gjorts i planhandlingarna:
Plankarta:

- Komplettering av kryssmark, samt bestammelse om enskilt
huvudmannaskap fér allman platsmark “SKYDD”

Plan- och genomférandebeskrivning:

- Komplettering av information om riskhénsyn, dagvattenhantering, VA
samt kommunikationer
- Mindre redaktionella andringar av texten.

Infor en fornyad granskning, granskning 2, har féljande revideringar gjorts i
planhandlingarna:

Plankarta

- Omfattningen av allmén platsmark PARK har anpassats till
skyddsavstandet om 28 meter.
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- Yta avsedd for tillgdnglighetsanpassad parkering har lagts till i
anslutning till park och erséatter del av tidigare parkmark.

- Allman platsmark GATA ersatter resterande del av tidigare parkmark
och maojliggor utrymme att anordna cykelparkering i anslutning till
parkytan.

- Reglering for placering av ventilation pa radhusléangan har inforts enligt
rimlighetsprincipen.

- Villkor for startbesked avseende bullerskdrm som skyddsatgard mot
omgivningsbuller har inforts for de bostader som maste skyddas.

Plan- och genomférandebeskrivning:

- Komplettering av information om riskhansyn och buller.
- Uppdaterad illustrationsplan.
- Mindre redaktionella andringar av texten.

Infor ett nytt antagande, antagande 2, har féljande revideringar gjorts i
planhandlingarna:

Plankarta:

- Reglering for placering av ventilation har inforts for samtliga bostader,
enligt rimlighetsprincipen.

- Planbestammelse for korsprickad mark har lagts till i bestammelselistan
pa plankartan.

- Planbestammelse 3 har fortydligats till “Fasadmaterial ska utféras i
tegel, sten eller ej téckmalat tra. Inslag av tackmalat tra far finnas.”

Plan- och genomférandebeskrivning:

- Uppdaterad illustrationsplan.
- Mindre redaktionella andringar och fortydliganden i texten.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Planen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan. Planforslaget innebar
att all naturmark inom planomradet tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Till
bostaderna planteras ofta véxter som bidrar till den biologiska mangfalden och
ekosystemtjanster i omradet.

Konsekvenser for fastighetsdagare samt andra sakdgare

Detaljplanen innebar fler boende i Stigtomta. De omkringliggande bostdderna
far en &ndrad utsikt fran sina fastigheter. Istallet for naturmark mojliggor
planférslaget byggnation av bostédder i form av radhus samt parhus eller
friliggande villor.
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Befintliga servitut inom planomradet kommer att paverkas. Vid projektering
behdver hansyn tas till dem. Fragan kan ocksa |6sas genom att servituten
forhandlas om eller tas bort.

Under byggnationen kan narboende beroras av vissa tillfalliga storningar i form
av buller, vibrationer och 6kad trafik pa Nykyrkavagen. Detaljplanen innebar
aven fler trafikrérelser per dygn vid utfarten jamfort med tidigare.

Sociala konsekvenser

Planférslaget erbjuder en variation av olika bostdder som uppmuntrar
inflyttning av aldre samt yngre personer. Det ses dven positivt ur ett
integrationsperspektiv. Fler boende inom omradet medfor ett dkat underlag
for befintligt serviceutbud i samhallet.

Konsekvenser for exploateringsavtal

Exploatéren har ett ekonomiskt atagande enligt avtalet och star for samtliga
kostnader for att genomféra detaljplanen och att omradet byggs ut i enlighet
med detaljplanen. Exploatéren ansdker om fastighetsbildning (bildande av
fastigheter, inradttande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt).
Exploatoren 6verlater eller upplater mark som utgér allman plats till
samfallighetsforening for skotsel och underhall. Exploatéren har ett
samordningsansvar nar den allmanna platsen projekteras och byggs ut.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av RJ mark och bostad AB genom Jimmy
Fagelqvist.

Detaljplanen har upprattats av Fanny Ramstrom pa Stadsbyggnadsenheten i
Nykopings kommun och ar kompletterad/reviderad av planarkitekt Lina
Lindstrom.

Samabete har skett med Sofia Bergquist, stadsbyggnadsenheten, Tobias
Ossmark, stadsbyggnadsenheten samt Veronica Ramberg, mark- och
exploateringsenheten.

Lina Lindstréom

Planarkitekt, Nyképings kommun
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