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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora for flytt av befintlig sjomack pa vastra
hamnsidan till den dstra samt mojliggora for andra funktioner i ndromradet
som planeras eller finns i omradet, ny layout for gdsthamn, nytt servicehus,
plats for batbottentvatt, laddplats for elbatar, boardwalk 1angs med vattnet,
bodar langs vattnet, parkomrade med flera. De planerade funktionerna och
deras placering utgar fran utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden”
slutrapport 2021-04-19 (SHB17/147).

Planomradet ingar i ett befintligt hamn-och parkomrade i Nyképings tatort,
narmare bestamt den 6stra hamnsidan. Planomradet ar ca 4,5 hektar inklusive
vattenomrade och innefattar del av fastigheterna Oster 1:1, Kungshagen 1:26
och Brandholmen 1:1, se karta nedan. | planomradet finns allman platsmark
bestdende av grusade ytor och planteringar, befintlig kaj, en kran fér ilaggning
av batar, en batbottentvatt, en dansbana, en anlagd udde som del av
parkomradet samt vattenomrade. Inom vattenomradet finns idag en
batbottentvatt och en gésthamn.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Detta dr en visualisering av beslutsinformationen. Har finner ni det
beslutade dokumentet: nykoping.se - Oster 1:1 och Brandholmen 1:1 mf|
(Ostra Hamnsidan)

A

Kungshagen

Figur 1: Planomradets utbredning
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora for flytt av befintlig sjomack pa vastra
hamnsidan till den dstra samt mojliggora for andra funktioner i ndromradet
som planeras eller finns i omradet, ny layout for gdsthamn, nytt servicehus,
plats for batbottentvatt, laddplats for elbatar, boardwalk 1angs med vattnet,
bodar langs vattnet, parkomrade med flera. De planerade funktionerna och
deras placering utgar fran utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden”
slutrapport 2021-04-19 (SHB17/147).

Detaljplanens huvuddrag

Allman plats

Inom planomradet finns allméan plats i form av parkmark som ar en del av ett
storre sammanhangande parkomrade. Parkomradet anvands av manga
Nykopingsbor och av turister pa sommarhalvaret da det ar en del av det
rekreativa straket som gar langs med Stadsfjarden och Nykopingsan. Narheten
till smabatshamn och hamnomradets restauranger innebar att det ror sig
manga cyklister och gdende har. Det straket mojliggors fortsatt. Storre delen av
parkmarken utifran géllande detaljplan kommer bevaras som parkmark, enbart
mindre ytor berors av ny byggratt for funktioner i omradet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar fér utbyggnaden
av denna. Fastighetsdgaren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom
kvartersmark och vattenomrade.

Kvartersmark

Planomradet innehaller tva typer av omraden med kvartersmark dar det ges
forutsattningar for centrum, friluftsliv och camping. Bada anvéandningarna ar
preciserade sa att ingen 6vernattning tillats utifran fororeningssituationen i
omradet. | det norra omradet mojliggors for servicehus for smabatshamnen
dar till exempel en kioskverksamhet aven kan inga. Byggratten har studerats
utifran stadsbild och kulturmiljé. Storsta byggnadsarea ar reglerat till 210
kvadratmeter pa plankartan. Det ar mindre an i géllande detaljplan.
Anvandningsytan har reglerats sa att en byggnad inte stanger igen den visuella
kopplingen som finns mellan planomradets parkomrade och intilliggande
minigolfbana i dster, nagot som befintlig detaljplan moéjliggjorde. Hogsta
nockhdjd ar reglerat till 4,5 meter, hojden baseras pa dels behovet av hogt tak
for exempelvis en restaurangverksamhet om det skulle bli aktuellt och dels
utifrdan majligheten till en ordentlig takvinkel. Vidare regleras att tackmalad
fasadkulor ska vara rod eller svart samt att byggnad ska utféras med
fasadmaterial i huvudsak i trd, motivet till de bdda bestammelserna ar att
utformningen ska spegla en bruksarkitektur for bat- och skéargardsliv.

6/34



| det sddra omradet, langs med boardwalken mojliggors for eventuella
framtida handelsbodar (sjobodar) eller annan verksamhet i bodar kopplad till
friluftsliv och camping. Den géllande detaljplanen anger handel istallet for
centrum pa dessa ytor, handel ar dock mer begransad varfor centrum valts.
Exempelvis ar det storre mojligheter med centrum gallande
restaurangverksamhet. Byggratterna for bodarna ar nagot mindre ani gallande
detaljplan. Placeringen av de tre anvandningsytorna for bodarna ar vald dels
utifran siktlinjer norrifran ut mot vattnet med ett storre slapp mellan ytorna for
bodar i mitten/véster. Hansyn har dven tagits till trad i slappet. At éster ar det
mer outnyttjade grésmarker varfér det lampar sig med bodar, det finns dven en
koppling till pir och gésthamn. Ytan fér bodar langst at vaster ar vald for att
starka straket langs vattnet samt att koppla ihop planomradets nordvéastra delar
med bodarna i dster. Pa plankartan regleras att tackmalad fasadkulér ska vara
rod eller svart, samt att byggnad ska utféras med fasadmaterial i huvudsak i tra.
Vidare regleras att byggnaderna ska placeras med kortsida mot havet och
forses med sadeltak. Dessa bestammelser har sitt motiv i att utformningen ska
spegla en bruksarkitektur for bat- och skargardsliv samt att utformningen ska
anpassas till den smaskaliga sjdboden som typologi for batliv. Ett minsta
avstand mellan byggnaderna (bodarna) pa 3,5 meter regleras dven pa
plankartan. Byggnadsarean regleras till 21 kvm per byggnad, totalt mojliggors
for 10 bodar av den storleken.

Forutsattningar for hamnverksamhet i form av smabatshamn ges i den sédra
delen av planomradet. Avgransningen av omradet ger mojlighet att justera
bryggornas lage enligt utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden” slutrapport
2021-04-19 (SHB17/147). Rekommendationen ar att bryggorna justeras enligt
utredningen vilket skulle inneb&ra mer tillgang for allmanheten till piren dster
om gasthamnen. Anvéandningen mojliggor dven for flytt av befintlig
batbottentvatt till detta omrade.

Forutsattningar for hamnverksamhet samt sjomack ges pa och intill den 6stra
hamnkajens sddra horn. Ett omrade &r avsett for endast hamnverksamhet vilket
ar det omrade dar befintlig lyftkran &r beldgen och som behdver nyttjas for
ilaggning och upptagning av batar samt annan hamnverksamhet.

| omradet betecknat VG ar bade hamnverksamhet och drivmedelsforséljning
mojlig. Detaljplanen majliggor for flera olika alternativ for placering och
verksamhetsutformning av en sjdmack, och lédmnar pa sa satt en flexibilitet for
framtida sjomacksverksamhet. De tre huvudalternativen for sjomack som
detaljplanen majliggor for ar foljande:

Pumpar och tankar pa ponton
Pumpar och tankar pa land
Pumpar pa ponton och tankar pa land

| figur 3 (till héger i Plandirekt) illustreras de olika alternativen som detaljplanen
mojliggor for.
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For den norddstra delen regleras pa plankartan att fasadkuldr ska vara rod.
Komplement till sjdmack i denna del kan om lampligt férses med omgivande
plank. For att bibehalla ett strak med siktlinjer norrifran ner mot denna sédra
del av 8stra hamnen regleras det pa plankartan ett omrade inom ytan for
drivmedelsstation och hamn dar marken inte far férses med byggnad.
Utformningen av sjomacken ska ta hansyn till betydande siktlinjer norrifran
langsmed kajomradet. Sjomacken ska inte allvarligt stora dessa siktlinjer ut mot
Stadsfjarden. Vid lovgivning behover utformningens paverkan studeras och
minimeras. Viss paverkan pa siktlinjerna ar dock oundviklig och bor accepteras
som del av en levande hamnverksamhet. Hansyn till siktlinjer fran kajomradet
norrifran regleras med bestdammelse pa plankartan fér omradet betecknat VG.

Den befintliga batbottentvétten séder om befintlig kaj behover flyttas for att fa
plats med en drivmedelsstation med pontoner men den rekommenderas att
flyttas dven ur miljésynpunkt till annan del inom planomradet, langre bort fran
Nykopingsans utlopp.

Ovan beskrivna funktioner och anvéndningsomraden tillsammans med
vattenomradena (som beskrivs i en senare del i planbeskrivningen) tar sin
utgangspunkt i "Hamnutveckling Stadsfjarden” slutrapport 2021-04-19
(SHB17/147)). Samordning av bland annat batbottentvatt, sjomack och
servicehus tillsammans med gasthamnsbryggorna enligt utredningen gor att
underhall och service kan ske av en och samma entreprendr och déarmed ar
mer ekonomiskt hallbart.

Detaljplanen mojliggor for tvd omraden med tekniska anldggningar, bade
beldgna i nord - nordost.
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Figur 2: De alternativa placeringarna och utformningarna av sjomack som
detaljplanen mojliggor for.

Vattenomrade

Inom planomradet finns ett storre vattenomrade i Stadsfjarden reglerat dar
karaktdren av 6ppet vatten avses bibehallas. Anvandningen mojliggor for flytt
av befintlig batbottentvatt till detta omrade. Inom planomradet finns ocksa tva
mindre vattenomraden med preciserad markanvandning. Det ena ar dar piren
finns idag och dar preciserad markanvéandning W2 Bryggor, pir ger
allménheten tilltrade till omradet. Det andra omradet ar dar framtida
boardwalk planeras enligt utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden”
slutrapport 2021-04-19 (SHB17/147) och dar dverdackning av vattenomradet
mojliggors, preciseringen ar W1 Vattenomrade, far dverdackas.

De delar dar smabatshamn, hamnverksamhet och sjomack avses placeras har
istéllet for vattenomrade markanvéandningen (kvartersmark) hamnverksamhet
(generell och specifikt smabatshamn) med tillagget drivmedelsforséljning dar
det ar lampligt
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Genomfoérandetid
Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 60 manader (fem ar) fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Arendeinformation
1. Kommun: Nyképings kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan fér Oster 1:1, Brandholmen 1:1 m.fl.
(sjomacken)

3. Kommunens diarienummer for detaljplanen: SHB22/21
4. Beslutsprotokoll: xx
5. Datum for detaljplanens pabérjande: 2022-05-03

6. Datum da detaljplanen vann laga kraft: xx

Planeringsforutsattningar

Kommunala styrdokument och beslut
Detaljplan

Omradet ar sedan tidigare planlagt och ingar i detaljplanen P14-4 fran 2014,
se utdrag ur plankarta nedan (till vanster i Plandirekt). Genomférandetiden
har gatt ut. Detaljplanen mojliggdr inom markerat planomradet for allman
platsmark (i form av torg och park), centrumverksamhet/hamn (i form av
badhus, badbassang, kontor, konferens och restaurang), handel/bebyggelse
for friluftslivets behov, tekniska anldaggningar samt hamnomrade.

Markanvandningen hamn inom vattenomradet i detaljplanen ar uppdelat i
delomraden med specificerad anvandning: hamnomrade dar en bro far
byggas, smabatshamn/gésthamn, vattenomrade som far dvertackas samt
badbassang/vattenlek. Dartill tillkommer ett omrédde som har den generella
markanvandningen hamn.

For att mojliggodra for 6nskad markanvandning som kravs fér sjomack,
laddplats for elbatar, ny layout for gdsthamn, nytt servicehus, boardwalk langs
med vattnet behdver en ny detaljplan tas fram. Avsikten ar dven att forenkla
detaljplanen, gora den mer flexibel for framtida utveckling och samtidigt ta
bort markanvandning som inte ar trolig, sésom badbassédng och badhus i
planlagt lage i nérhet av planerad sjomack.
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Figur 3: Géllande detaljplan. Nu framtaget planférslag avgransat med réd linje.

Planbesked

Mark- och exploatering inom Samhallsbyggnadsdivisionen Nykopings
kommun har ansékt om planbesked for att uppréatta detaljplan for del av
fastigheterna Oster 1:1, samt Brandholmen 1:1 m.fl. i syfte att majliggdra for
flytt av befintlig sjdmack pa vastra hamnsidan till den &stra. Miljé- och
samhaéllsbyggnadsnamnden har 2022-05-03 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Oster 1:1 samt Brandholmen 1:1
och att detaljplanearbetet bekostas av sokanden. | planbeskedet lyfts att det
aven ingar att utreda andra funktioner i ndromradet som kraver ny eller andrad
detaljplan som med férdel kan inkluderas i samma planarbete. Det kan handla
om plats fér batbottentvéatt, laddplats for elbatar, ny layout fér gésthamn, nytt
servicehus, boardwalk langs med vattnet med flera.

Planprogram

Detaljplanen féregas inte av nagot planprogram i samband med den nu
aktuella detaljplanen. Dock finns ett planprogram fér Ostra hamnsidan
framtaget infor att den befintliga gallande detaljplanen togs fram.
Planprogrammets intentioner med nu aktuellt planomrade finns kvar i stora
drag med parkomrade, hamnverksamhet, gdsthamn, placering av nya
byggratter och boardwalk langs vattnet (om &n i mindre skala &n programmet).
Nytt &r tillforande av sjomack samtidigt som badhus inte langre ar aktuellt inom
planomradet.
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Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Nyképings Oversiktsplan for 2040. Flytten av
sjomacken samt eventuellt mdjliggdrande av andra némnda funktioner
stammer val dverens med malbilden i Oversiktsplan 2040 fér Kungshagen.
Enligt oversiktsplanen blandas hér i framtiden bostdder med en betydande del
offentlig och kommersiell service sa som skolor, kontor, handel, icke stérande
verksamheter, fritidsanlaggningar samt gronomraden och parker.
Detaljplanen mojliggor for kommersiell service i form av en sjomack,
fritidsanlaggning i form av en battre utformad gasthamn och
serviceanlaggning samt ett gronomrade som vander sig mer mot vattnet med
mojliggorande av nya boardwalks. Flytten av sjomacken mojliggor dven
planerad utveckling av Vastra hamnsidan, med ny stadsbebyggelse, vilket
ocksa ligger i linje med 6versiktsplanen.

Riksintressen
Planomradet berdrs av tre riksintressen.

Vattenomradet omfattas av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 §.

Planomradet ligger intill gransen for Riksintresset for friluftsliv for Nyképingsan
enligt 3 kap. 6 § miljcbalken. Riksintresset ar belaget nordvast om
planomradet.

Planomradet ligger &ven intill gransen for Riksintresset for naturvard for
Nykopingsan enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset ar belaget nordvast
om planomradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt modellberdkningar, objektiv skattning och matningar 6verskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft i Nykopings kommun. Daremot 6verskrids
miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda vagpartier. Inom

planomradet klaras bade miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal avseende
luft.

Vatten

Berdrd recipient ar Stadsfjarden som &r en vattenférekomst.
Miljokvalitetsnorm, forvaltningscykel 3, ar att mattlig ekologisk status ska
uppnas 2039. Kvalitetskravet for kemisk status ar god kemisk ytvattenstatus,
undantaget bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar.
Stadsfjarden har otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status.
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Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller omfattar buller fran végar, jarvagar
och industriell verksamhet. Planomradet ligger inte inom nagot bullerstort
omrade.

Nuldgesbeskrivning av platsen

Natur och gronstruktur

Inom planomradet finns parkmark pa land med 6ppna gréasytor och trad.
Planomradet ligger langs ett gronstrak som stracker sig 6sterut bort mot
Brandholmen med liknande miljéer med 6ppna grasytor och enstaka trad.
Vasterut finns utloppet fran Nyképingsan, pa andra sidan fortsétter gronstraket
med Sppna ytor ldngs smabatshamnen och darefter vidare 1angs Kilaans
utlopp. Inom planomradet finns &ven dppna vattenmiljder som ocksa stracker
sig utanfor planomradet i samma riktning som grénstraket och dven séder om.
Gronstraket bedéms inte ha nagra stérre naturvarden, i mindre grad for faglar
intill vattnet.

Figur 4: Planomradets natur- och gronstruktur. Planomradet avgransat med

svart linje.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgar i stort fran ett storre
vattenomrade med Sppen karaktar, dar finns gadsthamn med bryggor i &ster,
allménna bryggor vid Tacka udde och batbottentvatt i nordvast. Pa Tacka udde
finns dven ett Sppet lusthus. Pa land utgors bebyggelsen framst av ett
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parkomrade med mindre byggnader, det &r dansbana intill vattnet, offentliga
toaletter i norddst och teknikhus i nordvast. Ostra hamnsidans sydligaste del av
kajen utgor planomradets nordvéastra horn. | norddst finns en befintlig
transformatorstation. En mindre atervinningsstation finns i oster.

Utanfor planomradet at bade séder, vaster och Sster &r det vattenomrade med
Oppen karaktar. Bebyggelse utgors av piren at dster, och vaster om utloppet
fran Nykopingsan finns en smabatshamn. Norddst om planomradet pa land
finns en minigolfbana foljt av ett parkomrade med lekplats, volleybollplan,
basketplan och graffittivigg. Langre norrut langs Ostra hamnen finns
restauranger, café, mindre férséljningsverksamhet med mera.

Trafik

Planomradet gréansar i norr till Ostra langdgatan och Kungshagsvagen déar
dessa tva gator mots, kommunen ar vaghallare. Narmsta rekommenderade vag
for farligt gods ligger ca 270 meter norr om planomradet (sekundar vag). Inom
planomradet finns inga gator eller véagar for biltrafik. Allman bilparkering finns
norr om planomréadet intill Ostra langdgatan.

Planomradet utgor del av ett valnyttjat gang-och cykelstrak. Ett cykelstrak 16per
genom planomradet i den befintliga parken i nord-6stlig riktning. Direkt norr
om planomradet finns &ven en mindre cykelparkering. Inom parkomradet i
planomradet finns flertalet gangvégar.

Planomradet trafikeras av batar, framst sommartid. Befintlig gasthamn och
batbottentvatt &r malpunkter. Kajen inom planomradet i nordvast far endast
angoras av hamnens batar, ej fritidsbatar. Forst ca 65 meter norrut langs kajen
utanfér planomradet far allmanheten angora.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas ej av nagot riksintresse for kulturmiljo, planomradet
innehaller heller inte ndgon vardefull bebyggelse utifran kulturmiljé. Ostra
hamnsidan, dess bebyggelse och inloppet till Nykdpingsan utgér dock en
viktig del av stadsbilden fran Stadsfjarden. Den Ostra sidan har fortfarande en
alderdomlig karaktar av stort kulturhistoriskt intresse med ett flertal récdmalade
magasinsbyggnader av timmer, en del av dem fran 1700-talet, utmed kajen.
Ombkring 1980 fungerade fortfarande flera hus for sina ursprungliga andamal
men efter 1987 har flera hus fatt nya anvandningar och dven nya byggnader
uppforts.

Sociala aspekter

Planomradet utgors idag av allman plats och &r en malpunkt sommartid med
bland annat park och gasthamn. Planomradet utgér en del av ett valutnyttjat
gang- och cykelstrak och plats for rekreation. Tillgangligheten till omradet &r
god med flera plana gangvégar. Omradet ar i stort ett ppet och dverblickbart
omrade vilket bidrar till tryggheten, sarskilt sommartid da omradet ar valbesokt
med manga manniskor i rorelse. Belysningen i omradet ar generellt sett god
med belysning framst langs gang- och cykelstraket och ut mot Tacka udde,
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vilket bidrar till trygghetsaspekten. | évrigt finns enstaka belysningsstolpar i
omradet.

Service

Kommersiell service finns inom planomradet i form av den befintliga
gasthamnen. Det finns dven en batbottentvatt i nordvéast. Mojlighet att sjosatta
batar via kran finns dven intill batbottentvatten. Norr om planomradet i dstra
hamnen finns flertalet restauranger och dven café. Beskrivna verksamheter ar
framst aktiva under sommarperioden.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgérs enligt SGUs jordartskarta framst av fyllning,
detta omrade utgors framst av befintlig parkmiljé. En mindre del i nordvést vid
befintlig kaj utgors av glacial varvig silt med lerskikt, en del av denna yta &r
hardgjord med den befintliga kajytan och en del en &ster om kajen ar en
grusad yta.

Utifran géllande detaljplan for dstra hamnsidan framgar att geotekniska
utredningar har utférts av VIAK AB under 1980-talet avseende gang- och
cykelbro vid hamnbron, gésthamnen, undersékning av kajer och for
kanotstadion. Alla delar ar inte inom planomradet men undersékningen ger en
bra bild av markforhallandena i omradet. Av geotekniska undersékningarna
kan man konstatera att jorden pa den &stra hamnsidan bestar 6verst av ca 3,5
m mycket grovblockig fylining. Under fyllningen finns ca 2 m nagot gyttjig silt
och sand pa ca 1,0 lera. Leran underlagras av lerskiktad silt och sand. Under
detta lager foljer grévre friktionsmaterial pa berg. Stérsta patraffade jorddjup
pa Ostra sidan &r 11,5 m. Abotten utgérs av ett 2 m tjockt halvfast lager av mo
pa fast mo med 2-6 m maktighet pa fast friktionsmaterial eller berg.
Grundvattenytan ligger i vattengenomsléppliga lager pa 1,0 m - 0,5 m under
markytan.

| den sddra delen (Tacka udden och strandomradet) bestar marken av
fyllnadsmassor av varierande innehall med ca 1,5-3,0 m maktighet. Dessa
fyllningar antas i utgangslaget vara genomslappliga. Jorden under fyllningen
bestar av finsediment med maktighet, mellan 20-40 m. Finsedimenten vilar pa
friktionsjord, som kan besta av isdlvmaterial eller moran. Ute i vattnet &ar
jordlagerfoljden i stort sett densamma, med undantag av att fyllningen saknas.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet utgor ej grundvattenférekomst. Grundvattennivan ar ej utredd.

Infiltrationskapacitet inom planomradet beddms vara relativt god da fyllningen
i omradet beddmts i tidigare utredningar vara genomslapplig. SGUs
genomslapplighetskarta, som dock visar en férenklad bild, redovisar hog
genomslapplighet for hela planomradet.
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Strandskydd
Néar géllande detaljplaner upphévs sa aterinférs det generella strandskyddet.
Strandskydd rader dérmed inom planomradet.

Dagvatten

Planomradets markomraden ingar i delavrinningsomradet "Mellan Svartaan
och Nykopingsan", markomradena gransar till Stadsfjarden som ar recipient.
Delar av planomradet utgor del av recipienten. Stadsfjarden har
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Planomradet innehaller inga befintliga dagvattenanlaggningar, en del av
vattnet kan dock antas infiltrera i befintligt parkomrade. En huvudledning for
dagvatten gar dock genom parkomradet och har ett utlopp strax sdder om
kajen i nordvast.

Halsa och sdkerhet

Féroreningar

Inom planomradet och dess ndromrade finns markfororeningar pa grund av
avfallsdeponering, utfylinader med massor som kan ha varit férorenade och
hamnverksamhet. Planomradet och naromradet har utretts vid flertalet tillfallen
tidigare. | den senaste utredningen fran 2018, Deponigasutredning
Kungshagen - Slutrapport etapp 1 och 2, beskrivs att berdknad
gasbildningstakt beddms vara lag utifran genomforda matningar och halten
organiskt material som finns i underliggande fyllnadsmassor bedéms till stor
del vara nedbrutet. Det kan dock inte uteslutas att det finns punktkallor inom
omradet dar en mer aktiv nedbrytningsprocess av organiskt material pagar och
det finns en risk med att gas kan tranga upp i omradet. Vid byggnation i
omradet bor hansyn tas till eventuella gasemissioner.

Planomradet ar utpekat som lagriskomrade for radon.

Risk fér olyckor

Norr om planomradet gar Lennings védg som &r en sekundar transportled for
farligt gods. Pa denna vag gar transporter till bland annat bensinstationer och
byggvaruhus. Avstandet till planomradet och véagen ar ca 270 meter. Avstandet
overstiger de rekommenderade skyddsavstanden fran bade Lansstyrelsen i
Sédermanlands lan samt Nykopings kommun.

| den véstra delen av hamnen finns idag en tillfallig sjomack som hanterar
bensin och diesel. Avstandet till denna ar cirka 75 meter fran planomradets kaj.
Den befintliga sjomacken kommer att tas bort nér den nya byggs.

Risk fér éversvémning

Planomradet ligger inom riskomrade for dversvamning. Det ar dels fran
Nykopingsan och dels fran Stadsfjarden. Berdknad kustéversvamning med
nuvarande klimat, 100-aresregn, innebar en dversvamning av planomradets
landomraden undantaget norra delen av parkomradet samt kajen. Med ett
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framtida klimat, 100-arsregn, dversvdmmas i princip hela planomradet.
Oversvamningskartering fran Nykdpingsan visar pa att liknande resultat som
for kustoversvamning med nuvarande klimat.

Risk fér erosion

Erosion forekommer mer eller mindre langs de flesta vattendrag. Planomradet
gransar Nykopingsan samt markomraden méter Stadsfjarden inom
planomradet varfor det far antas finnas en risk for erosion i dessa omraden.

Risk for skred

Inom planomradet foreligger skredrisk enligt SGUs karta for forutsattningar for
skred i finkornig jordart. Skredrisken foreligger inom nastan hela planomradet,
dock ej markomradet ndrmast befintlig gésthamn.

Teknik

Vatten- och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga
ledningar for spillvatten och vatten finns direkt norr om planomradet.
Anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet forutsatts.

Avfall

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kéllsortera och atervinna sitt
avfall. Inom planomradet finns mojlighet att kéllsortera metall, glas och
restavfall vid gdsthamnens anldggning.

El/ & tele
El- och teleledningar ar utbyggda inom planomradet. Anslutning bedéms vara
moijlig, kontakt med ledningsagare/leverantor fordras.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet finns mark tillhérande delar av tre fastigheter, alla tre &gs av
Nykopings kommun. Ombildande eller skapande av nya fastigheter ar inte
aktuellt. Utarrendering av mark for diverse verksamheter &r dock aktuellt.
Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beroras av
vissa tillfélliga storningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa
tillfartsvagen till planomradet.

Natur

Den befintliga parkmarken inom planomradet kommer till storsta del att finnas
kvar. Enbart mindre justeringar av byggréatt (som berdr parkmarken) jamfort
med gallande detaljplan har skett. Tillgangligheten till Tacka udde kommer
besta. Konsekvenserna av det anses sma. Byggréatterna i gallande detaljplan ar
dock inte utbyggda i stérre grad, pa dessa ytor finns idag framst 6ppen
grasmark och enstaka trad. Det blir en paverkan pa dessa ytor da byggratterna
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byggs ut och tar parkmark i ansprak. Gronstraket i 6st-vastlig riktning som
planomradet ar en del av kommer inte paverkas némnvart av planforslaget da
parkomradet i planen utgor en betydande del av de ytor med grasmark och
trdd som finns i planomradet. Byggrétter for bodar vid vattnet tar hansyn till
gronstraket och har flera slapp ner mot strandlinjen. Konsekvenserna pa vaxt-
och djurlivet pa land anses sammantaget som sma da parkmarken, ytorna med
grasmark och trad, i stort kommer besta.

Avseende planomradets ytor i vatten sa ar den storre férandringen jamfort
med gallande detaljplan att en yta i nordvast planlaggs fér hamn och
drivmedel for planerad sjédmack. De befintliga ytorna med gasthamn kommer
besta. Mangden bryggyta inom planomradet kommer i stort inte foréndras,
vilket innebéar att skuggning fran bryggor endast marginellt andras. Ytan for
sjomack &r redan ianspraktagen for kajplats fér hamnen samt batbottentvatt.
Utdkningen med en sjomack blir ddrmed endast ett mindre tillagg i
vattenomradet. Bedémningen utifran ovanstdende ar att véxt- och djurliv i
vattnet inte paverkas sarskilt negativt av den nya sjomacken, inte heller i 6vrigt
inom planomradet. Livsvillkoren for djur- och vaxtlivet paverkas dven positivt av
att badbasséang (enligt gallande detaljplan) inte langre ar maéjlig och dérmed
inte byggs ut.

Bebyggelse och kulturmiljo

Planférslaget innebér att befintlig bebyggelse och struktur i omradet
kompletteras med ytterligare bebyggelse utgérande av sjomack, servicehus,
sjobodar samt en boardwalk langs vattnet. De 6ppnare vattenomradena med
gasthamn och allménna bryggor paverkas inte negativt utan forstérks istéllet da
de kopplas ihop med en boardwalk och blir mer tillgangliga for allmanheten.
De tillkommande byggnaderna férlinger Ostra hamnens bebyggelsekaraktar
l&dngre séderut och forstarker karaktédren av omradet och Nykoéping i stort som
en stad vid havet dér inloppet till Nykopingsan utgor en viktig del av
stadsbilden fran stadsfjarden.

Avseende den lokala kulturmiljon ar det Ostra hamnens bebyggelse langre
norrut som planforslaget har att férhalla sig till. Vid sidan om en mer storskalig
hamnarkitektur (magasin, tullhus, etc) finns det ndrmast planomradet en mer
smaskalig bruksarkitektur som anknyter till bat- och skéargardliv. | planférslaget
anknyter gestaltningen till den sistnamnda karaktéren. Med reglering av
gestaltning men aven placering av byggnader anses planférslaget vara val
anpassat till befintlig bebyggelse och kulturmiljon.

Miljo

Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:9200)

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen yttrade sig 2022-08-29, Lénsstyrelsen
delar kommunens bedémning att planférslaget inte innebéar betydande
miljopaverkan. Den samlade bedémningen ar att en andring av den gallande
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
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miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor
inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lénsstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

1. Detsammantaget basta laget for sjomacken inom planomradet utifran risk
for fororeningar, befintliga markféroreningar, skyddsavstand fran
drivmedel, angoéring, gang-och cykelstrak, gronomradets funktioner,
stadsbild, trygghet med mera.

2. Fortsatt tillgéanglighet och rekreationsvarde pa Tacka udde.

Eventuellt foréndrad skuggeffekt pa vattenyta fran bryggor.

4. Gestaltningskrav och placering av tillkommande byggnader och tankar
med tanke pa stadsbild, vardefulla siktlinjer (tillexempel Tacka Udda-Ostra
Skeppsbron).

5. Skyddsavstand fran tankar och pumpar till andra funktioner (befintliga och
framtida nar hamnomradet utvecklas).

w

6. Sjomackens placering for att minimera negativ paverkan pa riksintressen
for naturvard och friluftsliv.

7. Risker kopplat till miljéfarlig verksamhet och féroreningar pa land och i
vatten med tanke pa sjomackens verksamhet.

8. Fororenad mark inom omradet (gammal soptipp bland annat) vilket
innebar att gravning ar olamplig om sanering inte kan ske.

9. Hur bransle-och andra transporter béast leds genom omradet, utifran
paverkan pa framst gang-och cykeltrafikens trafiksakerhet.

10. Befintliga batbottentvattens framtida placering, helst i mindre stromt lage
dar slam kan tas om hand.

11. Hur fysisk tillganglighet, fldden av gangare och cyklister och trygghet ska
hanteras nar nya funktioner adderas till vélbesékt hamnomrade.

Mot bakgrund av undersékningen, tillsammans med den &vriga beskrivningen
av detaljplanen samt framtagna utredningar gér kommunen bedémningen att
ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att innebéra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Forslaget beddms ha en positiv miljdpaverkan jamfort med géllande plan
avseende att bassang inte langre ar mojlig och dérmed ej kan byggas ut inom
vattenomradet.

Strandskydd

Kommunen beslutar om att upphava strandskyddet inom planomradet i
samband med att den nya planen antas. Som sarskilda skal for upphévande
anfors att planomradet redan har tagits i ansprak for bebyggelse och
verksamheter som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften enligt
7 kap 18 § ¢ 1 MB. Kommunen beddmer att intresset att ta omradet i ansprak
enligt planférslaget véager tyngre ar strandskyddsintresset eftersom det ar en
forutsattning for att kunna utveckla planomradet och méjliggéra en langsiktigt
levande stadsdel. Kommunen anser ocksa att det fortfarande kommer att
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finnas goda forutsattningar for strandnara friluftsliv och véardefulla
strandmiljoer. Livsvillkoren fér djur- och véxtlivet paverkas positivt av att
badbassang inte langre ar mojlig men eventuellt nagot negativt av om en
sjomack placeras pa ponton i vattnet. For den nya sjomacken (omrade
betecknat med VG), befintlig hamn (V), gasthamn (V1) och boardwalk samt pir
(W1 respektive W2) kan som sarskilt skal aven anges att omradet behovs for en
anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet (7 kap 18 § ¢ 3 MB).

Dagvatten

Detaljplanen bedéms i stort inte paverka dagvattensituationen i omradet
jamfért med den géllande detaljplanen. Stora delar av planomradets 6ppna
och genomslappliga parkmiljoer bevaras vilket gynnar dagvattenhanteringen
da vattnet kan infiltrera. De anvandningsytor med byggréatter som planeras for
nytt servicehus, bodar och sjémack tar utgangspunkt i gallande detaljplan.
Ytan for ny sjidmack (jamfort med yta for tekniska anldggning i gallande plan pa
samma plats) ar dock nagot storre. Ytan for nytt servicehus ar nagot mindre.
Ytan for bodar nere vid vattnet &r mindre, dock ar ytan justerad och ligger nu
helt pa land. Byggratternas markansprak (byggnadsarea) pa land har justerats
och ar mindre an i géllande detaljplan for all byggnation. Befintliga byggratter
éridag inte helt utbyggda, exempelvis fér bodar, parkomradet ar dock stort i
forhallande till byggratter vilket innebar goda méjligheter till
dagvattenhantering genom infiltration i parkomradet. Sammantaget ar
férandringarna begransade utifran parkmarkens totala area, maojligheterna till
infiltration i parkmarken ar fortsatt goda. Dagvattenhanteringen anses tillrécklig
med infiltration i parkmarken i planomradet. Byggnation direkt intill
Stadsfjarden (exempelvis bodar) kan med fordel leda takvatten direkt ner i
recipienten for att undvi

Miljékvalitetsnormer

Luft

Planomradet kommer vid fullt utbyggd plan enligt planforslaget att fortsatt vara
av Oppen karaktar med i huvudsak parkmark. Drivmedelsstationen (sjomacken)
placeras pa en plats dar det ar liten mangd byggnation runtomkring vilket
bidrar till att minska risken for férorenad luft da eventuella féreningar spads ut
pa en storre yta. Sammantaget beddms detaljplanen inte bidra till att
miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.

Vatten

Detaljplanen beddms inte paverka miljkvalitetsnormen for vatten negativt.
Mojligheterna till infiltration av dagvatten inom planomradet ar goda utifran
storleken pa befintlig parkmark som i stort kommer bevaras.

Buller

Planforslaget innebér att mer trafik i form av batar tar sig till omradet. Dock ar
forandringen i omradet i stort marginell da befintlig sjomack ar placerad pa
andra sidan av Nykopingsans utlopp pa vastra hamnsidan. Placeringen av
sjomack pa Ostra sidan bidrar positivt till bullersituationen da batarna till
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sjomacken som kommer fran stadsfjarden haller sig pa ett langre avstand ifran
bostader pa vastra hamnsidan. Detaljplanen beddms inte bidra till att
miljokvalitetsnorm for buller dverskrids.

Halsa och sdkerhet

Féroreningar

Inom planomradet och dess naromrade finns markféroreningar pa grund av
framst avfallsdeponering. Detta beskrivs under nulagesbeskrivningen. Dialog
har skett med tillsynsmyndighet i Nykopings kommun (Miljéenheten)
angaende hur detaljplanen ska forhalla sig till de befintliga fororeningarna.
Omradet ar sedan tidigare val utrett varfor en ny utredning for detaljplanen ej
varit aktuellt. Det som ar av vikt ar att inte hela omradet hardgors da gas
behdver kunna slappas upp ur marken. | dialog med tillsynsmyndighet anses
detta vara sakerstallt med den stora ytan parkmark som finns inom
planomradet. Reglering av genomslapplighet behoévs dérmed ej inom andra
anvandningsytor i planomradet.

Vidare ar det av vikt att byggnader grundléggs pa ett satt som skyddar mot
féroreningarna och de gaser som kan ténkas sléppas ut. Enligt konstaterande
fran Miljdenheten anses detta kunna hanteras genom att byggnader
grundlaggs radonsakert inom planomradet da den slags grundlaggningen
beddms motsvara det skydd som behdvs utifran fororeningarna i omradet.
Radonsaker grundlaggning har reglerats med bestdmmelse pa plankartan for
all allman plats och all kvartersmark.

Da omradet ar fororenat lampar det sig ej for bostader eller annan
Overnattning. Anvandningarna Centrum och Friluftsliv och camping innebar att
Overnattning tillats om en precisering inte tillampas. Darfér har precisering av
dessa bestammelser reglerats sa att 6vernattning ej tillats.

D& marken inom planomradet ar férorenad maste massor vid
gravning/schaktning hanteras. Om gravning sker ska massorna efter utfort
arbete laggas tillbaka pa samma yta och tackas dver. Ar det ej majligt och
massor maste transporteras till annan plats ska de provtas avseende
fororeningsinnehall och féroreningshalt/mangd och hanteras utifran
provtagningsresultat.

Ovanstaende regleringar, atgarder och hantering har skett i dialog med
tillsynsmyndighet.

Den befintliga batbottentvatten séder om befintlig kaj rekommenderas ur
miljésynpunkt flyttas till annan del inom planomradet, langre bort fran
Nykopingsans utlopp. Malade batar tillats ej i batbottentvatten men det hander
att det ar sddana batar som tvattas och da kan malarfargsrester stromma ut i
Stadsfjarden vilket inte &r dnskvart ur miljésynpunkt. Detaljplanen mojliggor att
batbottentvatten kan flyttas till annan plats inom planomradet, exempelvis vid
gasthamnen.
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Risk for fororeningar i vatten vid olycka och darmed paverkan pa MKN bedéms
som lag utifran de berakningar for risk for olycka som finns i framtagen
riskanalys. Olyckor som ger konsekvenser i form av brand i tankar, tankstation
och bat hanteras genom en konsekvensutredning dar adtgarder kopplas till
genomfdrda stralningsberakningar. Olyckor med transport av farligt gods
(exempelvis bensin, diesel och gasol) har undersokts vidare genom att berakna
individ och samhallsrisk. Bade individ och samhallsrisken ar acceptabla. Vid en
kanslighetsanalys med dkade personantal och transporter hamnar risknivan
precis 6ver den nedre kriteriegransen. Detta innefattar dock att personantalet
ar valdigt hogt precis vid transportvagen vilket ar mycket konservativt raknat.
Utifran riskanalysens berakningar dar individ- och samhallsrisk &r acceptabla
gors ett antagande att risken for olyckor som har paverkan pa MKN vatten
anses vara lag.

Oversvémning

Planomradet ligger inom omrade som riskerar att dversvammas vid skyfall
vilket redovisas narmre i nuldgesbeskrivningen. Inom planomradet finns inga
samhallsviktiga funktioner som behdver skyddas vid skyfall. En sjomack till sin
karaktar behover ligga vid vattnet. Enligt gallande 6versiktsplan ska nya
byggnader grundléggas sa att lagsta fardig golvniva ar 0,5 meter dver hogsta
berdknade havsvattenstand. Det ar av vikt att grundlaggningsnivan fungerar
dels ur dversvamningsperspektiv men ocksa ur stadsbildsperspektiv med
exempelvis hojd pa byggnader och siktlinjer. Nagon reglering av lagsta
grundlédggningsniva har darfor ej hanterats pa plankartan. Lagsta
grundlaggningsniva for byggnader behover studeras vidare i samband med
tillstandsprocessen for verksamheten. Hantering av eventuella risker som en
oversvamning kan medféra for en sjomack/drivmedelsstation ska i stort
hanteras inom tillstdndsprocessen for verksamheten. Dock regleras pa
plankartan att cisterner ej far forlaggas i mark vilket motiveras utifran
dversvadmningsrisken och att minska risken for brénslespridning vid
oversvdmning. En férdel om sjdmackens funktioner skulle placeras i vattnet
i/pa en ponton &r att pontonen fljer vattnets niva och riskerna vid en
Oversvdmning ar darmed lagre jamfért med om funktionerna ar placerade pa

land.

De planerade sjobodarna langs vattnet intill planerad boardwalk ar inte nagon
samhallsviktig funktion. Ur stadsbildsperspektiv &r det problematiskt att reglera
en bestammelse om lagsta grundlaggning- eller golvniva da det skulle kunna
innebé&ra byggnader som placeras med golvnivan hégt upp i luften i
forhallande till befintlig markniva vilket paverkar stadsbilden, med bland annat
straket langs vattnet, negativt. For att motverka skador pa bodarna vid
eventuell dversvamning/skyfall kan de konstrueras tata. Boardwalken kan
tilldtas Oversvammas.

Olyckor
Erosion/skred/ras
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Inom planomradet finns ett av SGU:s utpekade aktsamhetsomraden med
forutsattningar for skred i finkornig jordart i strandnéra omraden. Uppfylinad
narmast strandlinjen bor ej ske pa grund av risken for skred.

Det finns flertalet tidigare geotekniska utredningar vid planomradet, flera
utredningar tacker dock bara delar av planomradet och gar dven utanfor
planomradet, de flesta beror framst dven muddring. Att utlésa ett tydligt
resultat fran tidigare utredningar som kan appliceras pa all tillkommande
bebyggelse utifran planforslaget ar darmed svart, dock kan resultat fran en
utredning ge indikation pa hur grundlaggning kan ske for tillkommande
byggnader. Dock erfordras kompletterande undersékning i samband med
projektering/byggnation da forutsattningarna inom planomradet kan skilja sig
at.

1988 genomférdes en geoteknisk utredning for vastra delen av detaljplanens
parkomrade och vidare upp mot befintligt bebyggelse i Ostra hamnen.
Utgdngspunkten var en ny restaurang. | utredningen kunde det konstateras att
jordlagren ar sattningskansliga och att grundlaggning inte kunde utféras utan
nagon form av grundfdrstarkning, tre alternativ redovisades:

- Grundlédggning med stédpalar av betong, fribdrande betong

- Grundlaggning med kohesionspalar

- Kompensationsgrundléaggning

For utforligare information hanvisas till utredningen, VIAK geoteknik 1988.
Risk

Da en ny sjomack/drivmedelsstation planeras kan det medféra risker mot
omgivningen och inom planomradet, darfor har en riskanalys uppréttats for att
belysa eventuella risker och ge férslag pa atgarder (Ostra hamnsidan,
Brandskyddslaget). Analysen omfattar dven en dvergripande utredning om
drivmedelsstationens risker kring hanteringen av brandfarlig vara.

Risker som beddms kunna paverka planomradet samt kringliggande ytor ar:
* Olycka vid transport av farligt gods till sjomack

e Utsldpp och antandning av brannbar vatska (klass 3)

e Utsldpp och antandning av bréannbar gas fran flaska (klass 2)

¢ Olycka inom bathamn

- Batolycka

- Lackage av sjomackstankar

Olyckor som ger konsekvenser brand i tankar, tankstation och bat hanteras
genom en konsekvensutredning dar atgarder kopplas till genomférda
stralningsberakningar. Olyckor med transport av farligt gods har undersokts
vidare genom att berdkna individ och samhallsrisk. Bade individ och
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samhallsrisken ar acceptabla. Vid en kanslighetsanalys med 6kade personantal
och transporter hamnar risknivan precis 6ver den nedre kriteriegransen. Detta
innefattar dock att personantalet ar valdigt hogt precis vid transportvdagen
vilket ar mycket konservativt réknat.

For att personer i eller i ndrheten av planomradet inte ska utsattas for
oacceptabel riskniva beddms det rimligt att vissa sakerhetshojande atgarder
vidtas. Niva pa atgarder utgar dels fran vilka verksamheter som ska vara
narliggande, dels fran beraknad individ- och samhallsrisk. Atgarderna galler
inte befintlig bebyggelse utan till dessa ska sjomacken placeras pa ett
skyddsavstand s& att dessa inte paverkas av oacceptabla risker. Atgarder bor
tillampas enligt bilden nedan (till vénster i Plandirekt).

Observera att avstanden avser byggnader som exponeras mot riskkallan utan
framforliggande skyddande bebyggelse.

Utbver de atgérderna ska risken for spridning av vatskor minimeras vid ett
eventuellt lackage for att minska utspridningen av brand. Detta kan gdras
genom att tankar och tankstation har en invallning.

Om ovanstaende atgarder med skyddsavstand samt invallning implementeras
bedoms studerade risker vara tillrackligt hanterade och risknivan inom
planomradet hamnar pa en acceptabel niva.

Pa plankartan finns flera regleringar utifran framtagen riskanalys. Byggnader
inom 30 meter fran drivmedelsstation ska utféras med obrénnbar fasad,
bestammelsen finns for all allmén plats och all kvartersmark. Byggnader inom
30 meter fran drivmedelsstation ska ha en utrymningsvdg som leder bort fran
drivmedelsstationen, bestammelsen géller for all allman plats och all
kvartersmark. Av riskanalysen framgar det att ny bebyggelse néra identifierade
riskkallor som &r exponerade mot en eller flera riskkéllor kan behdva utforas sa
att det ar mgjligt att utrymma mot en sida som inte vetter mot riskkéllan. Detta
for att inte behdva utrymma mot en eventuell olycka. Darmed sétts inte krav i
detaljplanen pa utrymning i flera riktningar utan enbart att det ska finnas en
utrymningsvag som leder bort fran drivmedelsstationen.

Atgarderna i tabell 2 i riskanalysen &r svarare att reglera pa plankartan da det
ar nagot som verksamheten bor reglera, ej detaljplanen. Skyddsavstanden har
studerats sa att identifierade riskkallor kan klara skyddsavstanden till diverse
objekt, ex. batplatser eller befintlig pump/teknikhus i nordvést. Detaljplanen
mojliggor sa att sjdmacken med riskkéllor kan uppféras, fragan om
skyddsavstand enligt tabell 2 i utredningen far dock hanteras i
tillstandsproévning for sjdmacken.

Sammantaget beddms konsekvenserna av planen utifran risker vara acceptabla
utifran framtagna skyddsatgarder.
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Tabell 1. Behov av atgdrder inom specifika avstand. Avstdnd redovisas i meter.

RiskkillafAtgard Utrymning i flera riktningar Obrannbar fasad

Servicehus, detaljhandel, évriga byggnader

Sjomack 30 30
Lokala transportvdgar 30

till bensinstationer )
Gdsthamn, camping, framtida bostader

Sjomack 50 -
Lokala transportvdgar 20 )
till bensinstationer

Tabell 2. Minsta skyddsavstand i meter till identifierade riskkdllor fér olika verksamheter.

Lossningsplats for Matarskap Pejl- Avluftningsrérs

tankfordon Jpumpar  forskruvning mynning till
cistern

et | s | w | :
el B HE :
Starkt trafikerad vdg eller gata 3 3 3 3
Parkeringsplatser 6 3 3 6
Bdtplatser 25 25 - 18

Figur 5: Tabeller fran framtagen riskanalys. Tabell 1 visar pa behov av atgarder
inom specifika avstand. Tabell 2 visar minsta skyddsavstand i meter till
identifierade riskkallor fér olika verksamheter.

Sociala aspekter

Detaljplanen innebar att stora delar av befintligt parkomrade kommer bevaras
vilket &r positivt ur barnperspektiv. Sjomacken ar ingen lamplig plats fér barn,
dock ar det heller ingen plats dér barn vanligtvis vistas. De negativa
konsekvenserna ur barnperspektiv av tillférandet av en sjomack pa dstra
hamnsidan anses vara sma. Mdjliggdrandet av sjomacken innebér att den pa
vastra hamnsidan inte behover vara kvar vilket ar positivt da det finns och
planeras for bostédder pa vastra hamnsidan.

Trygghetsaspekter bedéms inte paverkas negativt av planen. En sjémack kan
uppfattas som en otrygg plats samtidigt som den bidrar med liv och rérelse nar
batar kommer och tankar. Siktlinjer framst ur stadsbildsperspektiv har studerats
vid sjdmacken sa att befintligt strak norrifran fortsétter vidare séderut, detta
regleras med bestammelsen O1 pa plankartan (marken far inte férses med
byggnad). Denna reglering bidrar till att halla omradet vid sjomacken mer
Oppet vilket ar positivt ur trygghetsperspektiv. Parkomradet bevaras i stort och
kommer fortsatt vara dppet. Servicehus och bodar nere vid vattnet bidrar till
mer liv och rorelse vilket &r positivt ur trygghetsperspektiv.
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Riksintressen
Planomradet berdrs av tre riksintressen. Riksintressena beddms inte paverkas
negativt av detaljplanen.

Vattenomradet omfattas av riksintresset for yrkesfiske enligt 3 kap. 6 §.
Detaljplanen mojliggor for en sjomack vilket kan framja yrkesfiskets
forutsattningar och detaljplanen begrénsar inte fiskets férutsattningar varfor
paverkan ar positiv.

Planomradet ligger intill gransen for Riksintresset friluftsliv fér Nyképingsan
enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Detaljplanen m&jliggor for funktioner som kan
framija friluftslivets tillgang till skargarden och vattenkontakt vilket bedoms
bidra till en positiv paverkan pa riksintresset. Detta genom att mojliggora for
sjomack, en battre smabatshamn, servicemdjligheter och boardwalk som 6kar
vattenkontakten for friluftslivet.

Planomradet ligger vidare intill gransen for Riksintresset for naturvard for
Nykopingsan enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Platsen ar redan exploaterad och
med sjomackens placering i vattenomrade intill kajkant eller pa land bedéms
inte paverka riksintresset negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig

anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken kommer i stort vara oférandrad inom planomradet. En
boardwalk 1angs vattnet mojliggdrs med planforslaget vilket anses positivt for
gangtrafikanter.

Kollektivtrafik
Beddms ej paverkas av planférslaget.
Motortrafik

Battrafiken kan ténkas 6ka ndgot inom planomradet utifran mojliggdrandet av
sjomack, samtidigt har den befintliga sjomacken varit placerad precis intill
planomradet varfor forandringen anses liten. Ny sjomack innebar transporter
av drivmedel (farligt gods) till planomradet. En utgangspunkt i framtagen
riskanalys ar transporterna till befintlig siomack pa vastra hamnsidan. Under
hégsasongen fylls dessa tankar varannan vecka (siffor fran 2022) vilket innebar
att det forekommer i snitt en tankbil i veckan. Hogsasongen varar juni till
augusti och 6vriga manader ar antalet transporterna mycket lagre.
Sammantaget anses trafikokningen till planomradet vara liten. Transporterna
till sjomacken beddms ske fran planomradets grans i norr vid befintlig vag.
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Mottagningsplatser for leveranser till nytt servicehus och nu
handelsbodar/sjobodar ska hanteras i samband med uppférande av arrende
for verksamheterna. Kommunen dger all mark inom planomradet och har
darmed radighet dver marken. Mdjliga platser fér mottagande av leveranser
skulle kunna vara pa torgytan pa fastigheterna Oster 1:1/ Kungshagen 1:26
direkt nordvast om planomradet, alternativt i parkomradets ostliga del inom
planomradet dar en storre grusad yta finns, dar kommunen ocksa ager marken.
Det ar mindre lampligt med varuleveranser med lastbil inom parkomradet.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Marken inom planomradet tillhor delar av tre kommunagda fastigheter. Dessa
ar Oster 1:1, Brandholmen 1:1 samt Kungshagen 1:26. Ombildande eller
skapande av nya fastigheter ar inte aktuellt dd kommunen avser att arrendera
ut mark for de diverse &ndamal som planen medger som ej &r kommunal
verksamhet. Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter
beroras av vissa tillfalliga storningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik
pa tillfartsvagen till planomradet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Allméan plats inom planomradet bestar av befintlig parkmark och nagon stérre
utbyggnad ar darfor ej aktuell. Mindre tillagg/justeringar ar dock aktuella.
Befintlig grusad gangvég ut mot Tacka udde norrifran kommer behdva fa ny
strackning déar ytan for sjomack/drivmedelsstation inkréktar pa befintlig stracka.
Forandringen innebar att det blir en rakare stracka norrifran ned mot Tacka
udde. | dvrigt kan belysning behdva anpassas utifran tillkommande
bebyggelse samt nya gangvagar anlaggas i mindre omfattning, exempelvis
mellan sjdbodar ut mot gadng- och cykelstrak.

Utbyggnad av vattenomrade ar aktuellt for anldgggande av en boardwalk langs
strandlinjen.

Utbyggnad vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar finns i omradet. Anslutning till nya verksamheter,
exempelvis sjomack eller bodar ska ske i samband med utbyggnad av dessa
verksamheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anldggningar som beror
allman platsmark, ex. flytt av gangbana, belysning med mera. Det géller dven
kostnader for uppférandet av boardwalken langs strandlinjen. Atgarderna
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innebér ett enhetligare parkomrade och hamnstrak. Boardwalk och flytt av
gangstrak kraver kommunala investeringsmedel for att kunna genomféras.

Fastighetsdgaren ansvarar fér genomférandekostnader inom egen fastighet pa
kvartersmark. Arrenderas marken ut kan kostnader férldggas pa arrendator,
detta ska i sadant fall avtalas parterna emellan.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal ar inte aktuellt da det &r kommunen som ager och
fortsatt kommer dga all mark inom planomradet. Arrendeavtal ar aktuellt da
marken ska arrenderas ut.

Tidplan

Detaljplanen maojliggor fér en utveckling i enligt med

utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden” slutrapport 2021-04-19
(SHB17/147). Nagon exakt tidplan for utbyggnad av alla delar finns inte da
detaljplanen syftar till att mojliggora, nér genomférandet kommer ske ar dock
inte klart. Utbyggnad av ny sjomack ar dock prioriterat infor batsasongen 2024.

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad september - oktober 2023

Granskning Q4 2023

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Q1 2024
Laga kraft Q1 2024

Genomférandetid
Genomfdérandetiden for detaljplanen ar 60 manader (5 ar) fran det datum
planen vinner laga kraft.

Prévning enligt annan lagstiftning

Arbeten eller uppférande av anldggningar i vatten rdknas som
vattenverksamhet och behdver anmalas till Lansstyrelsen eller sa behover
tillstand sokas i Mark- och miljodomstolen. Anmélan eller tillstand ar beroende
av omfattningen. Inom planomradet kan vattenverksamhet exempelvis vara
uppfoérande av sjomack i vatten och boardwalk.

Planeringsunderlag
Kommunala planeringsunderlag

Underlagen finns i sin helhet hos Samhallsbyggnadsdivisionen, Nyképings
kommun.
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1. Gallande detaljplan: Detaljplan for Ostra hamnsidan (delar av Oster 1:1
och Brandholmen 1:1 m fl), 2013-11-23 (plankarta och planbeskrivning).

2. Hamnutveckling Stadsfjarden, slutrapport 2021-04-19 (SHB17/147)

3. Planprogram fér Ostra hamnsidan, 2012-11-09

4. Oversiktsplan fr Nyképing 2040

5. Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900), 2022-06-29
Utredningar

Har refereras de utredningar som genomforts i samband med eller som har
anvants som underlag i planarbetet. Utredningarna finns i sin helhet hos
Samhallsbyggnadsdivisionen, Nyképings kommun.

1. Riskanalys - Ostra hamnsidan, Nyképings Kommun
(Brandskyddslaget, 2023-04-11). Inklusive bilagor. Utredning
framtagen for detaljplanen.

2. Deponigasutredning Kungshagen - Slutrapport etapp 1 och 2
(Ramboll, 2018-08-13). Befintlig utredning.

3. Geoteknisk utredning, VIAK (1988). Befintlig utredning.

Medverkande i planarbetet samt revidering
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Mark- och exploateringsenheten,
Nykopings kommun.

Detaljplanen har upprattats av stadsplanerare fran Nykdpings kommun.
Ansvarig handléggare:

Erik Arnaryd Dungert, Stadsplanerare Nykopings kommun

Ovriga handldggare och tjanstepersoner hos Nykdpings kommun:

Tobias Ossmark, Strateg arkitektur och kulturmiljo,
Samhallsbyggnadsdivisionen

Pat Radestedt, Stadstradgardsmastare, Tekniska divisionen

Ronny Aberg, Projektledare, Samhallsbyggnadsdivisionen

Kenneth Brannbacka, Driftchef gata/park/hamn, Tekniska divisionen
Widegren Mari, Trafikplanerare, Tekniska divisionen

Stefan Andersson, Ekolog, Samhéllsbyggnadsdivisionen

Jenny Dominius, Miljo- och hélsoskyddsinspektor,
Samhallsbyggnadsdivisionen

29/34



30
Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

Bilaga: motiv till detaljplanens regleringar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for flytt av befintlig sjdmack pa vastra
hamnsidan till den dstra samt mojliggora for andra funktioner i ndromradet
som planeras eller finns i omradet, ny layout for gdsthamn, nytt servicehus,
plats for batbottentvatt, laddplats for elbatar, boardwalk 1angs med vattnet,
bodar langs vattnet, parkomrédde med flera. De planerade funktionerna och
deras placering utgar fran utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden”
slutrapport 2021-04-19 (SHB17/147).

Anvéndning av mark och vatten

Allman plats
Park

Anvéndningsbestammelsen park mojliggor att bibehalla befintlig stadspark
och gronytor inom planomradet. Anvandningen mojliggor aven ett
omhéndertagande av dagvatten genom infiltration i parkmarken.

Kvartersmark
Centrum. Ej 6vernattning.

Anvéndningsbestammelsen majliggor for en flexibel anvandning dér flera
funktioner som exempelvis handel, café och restaurang kan uppféras inom
omradet. Bestdmmelsen mojliggdr bland annat for bodar I1dangs med vattnet
med exempelvis handel. Bestdmmelsen har reglerats istallet for
anvandningsbestdmmelsen handel for att mojliggéra en mer flexibel plan.
Preciseringen "Ej 6vernattning" finns da det ur féroreningssynpunkt ar
olampligt med dvernattning inom planomradet. Bestammelsen aterfinns
enbart pa land, dvernattning i gasthamnen (vattenomrade) tillats.

Friluftsliv och camping. Ej 6vernattning.

Anvéndningsbestammelsen madjliggor for komplement till friluftsverksamheten
i omradet, exempelvis for gdsthamnen. Det handlar om nytt servicehus for
gadsthamnen men kan dven vara andra funktioner, ex. kiosk. Preciseringen "Ej
dvernattning" finns da det ur féroreningssynpunkt ar olampligt med
dvernattning inom planomradet. Bestammelsen aterfinns enbart pa land,
Overnattning i gasthamnen (vattenomrade) tillats.

Drivmedel

Anvandningsbestammelsen madjliggor for uppforandet av en ny sjdmack inom
planomradet. Aven kompletterande verksamhet ingar.

Hamn

Anvandningsbestdmmelsen hamn mojliggor for hamnverksamhet inom
planomradet. Det handlar dels om befintlig hamnverksamhet, ex. lyftkran for
batar men mojliggor aven for hamnverksamhet i samverkan med tillkommande
sjomack.
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Smabatshamn

Anvandningsbestdammelsen smabatshamn ar en precisering av bestémmelsen
hamn och majliggor for att befintlig gdsthamnsverksamhet kan finnas kvar och
utvecklas.

Tekniska anlaggningar

Anvandningsbestdmmelsen mojliggor for befintliga anlaggningar att finnas
kvar, transformatorstation samt en atervinningsstation.

Vattenomrade
Vattenomrade

Anvéandningsbestdmmelsen mdjliggor for att befintligt dppet vatten kan finnas
kvar, bestammelsen mojliggor dven vatten med mindre anlaggningar dar
karaktéren av Oppet vatten avses bibehallas, exempelvis tillats en
béatbottentvatt.

Vattenomrade, far éverdackas

Anvandningsbestammelsen innebar ett vattenomrade som far dverdackas,
motivet ar att mojliggodra for en boardwalk Iangs strandlinjen/vattnet.

Bryggor, pir

Anvéndningsbestdmmelsen &r en precisering av vattenomrade och syftar till att
mojliggora att befintlig brygga/pir som ar ett populart rekreationsstrak kan
finnas kvar.

Egenskapsbestdmmelser for all allmén plats

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt. Detta galler all allman plats.

Omradet ar redan i ianspraktaget pa ett satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte, samt sa ér den allménna platsmarken férenlig med
strandskyddet i form av parkmark.

Utformning av allman plats
Byggnader inom 30 meter fran drivmedelsstation ska utféras med
obrannbar fasad

Egenskapsbestdammelsen syftar till att tillréckliga atgarder ur risksynpunkt
(ménniskors halsa och sakerhet), utifran tillkomst av en sjomack, utférs inom ett
sarskilt skyddsavstand.

Grundldaggning av byggnader ska utféras radonsdkert

Inom planomradet finns befintliga féroreningar. Grundldaggningen som
bestammelsen innebar beddms motsvara det skydd for manniskors halsa som
behdvs utifran de befintliga fororeningarna i omradet. Bestammelsen
motverkar risk for manniskors hélsa.
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Byggnader inom 30 meter fran drivmedelsstation ska ha en
utrymningsvédg som leder bort fran

drivmedelsstationen

Egenskapsbestammelsen syftar till att tillrackliga atgarder ur risksynpunkt
(manniskors halsa och sakerhet), utifran tillkomst av en sjomack, utférs inom ett
sarskilt skyddsavstand.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Prickad mark pa plankartan - Marken far inte férses med byggnad

Planbestammelsen aterfinns pa kvartersmark N1 och C1 i norr och mojliggor
att kvartersmarken for tillkommande verksamhet inte byggs fullt ut med
byggnad utan att ytor intill kommande byggnad finns fér mojliggérandet av
kompletterande funktioner till verksamheten.

61 - Marken far inte férses med byggnad (begridnsas av sekundar
egenskapsgrans)

Bestammelsen reglerar sa att befintlig siktlinje och strak norrifran pa ostra
hamnsidan fortsatter soderut dven vid tillkomst av ny sjomack, aven reglering
av koppling till befintligt gangstrak i dster.

H6id pa byggnader
h1 - hogsta nockhojd ar 3,5 meter

Bestdmmelsen aterfinns pa kvartersmark V och G samt N1 och C1 (ej den
nordligaste ytan). Bestdammelsen reglerar en h6jd som mojliggor diverse
funktioner men som samtidigt ar lamplig ur omradets karaktar for bat- och
skargardsliv.

h2 - Hégsta nockhojd ar 4,5 meter

Bestammelsen aterfinns pa kvartersmark N1 och C1 (endast den nordligaste
ytan). Bestammelsen reglerar en hdjd som mdjliggoér diverse funktioner men
som samtidigt &r lamplig ur omradets karaktér for bat- och skargardsliv. Hojden
ar satt 1 meter hogre éan bestémmelsen h1 da det ar en storre byggnad som
mojliggors pa platsen ytmassigt vilket motiverar en stérre hojd, dels for att
mojliggora fler funktioner inom byggnaden exempelvis restaurangverksamhet
men aven for att mojliggora for en storre takvinkel.

Placering
p1 - Byggnad ska placeras med kortsida mot havet och férses med

sadeltak

Utformningen ska anpassas till den smaskaliga sjoboden som typologi for
batliv.

p2 - Avstandet mellan byggnader ska vara minst 3,5 meter
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Utformningen ska forhindra visuell barridreffekt mot vattnet. Bodarna ska
samspela med parkomradet, inte bilda en barridar mot vattnet.

Skydd mot stoérningar
m1 - Cisterner far ej férlaggas i mark

Bestammelsen regleras utifran éversvamningsrisk och att minska risken for
branslespridning vid en éversvamning.

Utformning
f1 - Fasadkul6r ska vara réd (begransas av sekundar egenskapsgrans)

Utformningen ska samspela med omgivningens rédmalade traarkitektur och
vara visuellt sas mmanhallen.

f2 - Tackmalad fasadkulér ska vara réd eller svart
Utformningen ska spegla en bruksarkitektur for bat- och skargardsliv.
f3 - Byggnad ska utféras med fasadmaterial i huvudsak i tra

Avseende de sddra ytorna langs med vattnet (bodar) ar motivet att
utformningen ska anpassas till den smaskaliga sjoboden som typologi for
batliv. For den nordliga ytan med bestammelsen (yta for nytt servicehus) ar
motivet att utformningen ska spegla en bruksarkitektur for bat- och
skargardsliv.

f4 - Drivmedelstation ska utformas med héansyn till siktlinjer fran
kajomradet norrifran

Norr om omradet for ny drivmedelstation finns befintligt kaj/hamnomrade med
siktlinjer sdderut. Dessa behover beaktas och tas hansyn till sa att det inte blir
en pataglig storning.

Utnyttjandegrad
el - Storsta byggnadsarea per byggnad dr 21 m2

Utformningen ska anpassas till den smaskaliga sjoboden som typologi for
batliv.

e2 - Storsta byggnadsarea ar 210 m2

Bestammelsen madjliggor en stdrre byggnad som kan inrymma ett servicehus
till gdsthamnen men dér dven andra funktioner kan fa plats, exempelvis ett
café.

Egenskapsbestémmelser for all kvartersmark

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Detta galler all kvartersmark inom
strandskyddat omrade.

Omradet ar redan i ianspraktaget pa ett satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte, samt att viss funktioner av sin karaktér maste placerad vid
vattnet.
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Utférande
Grundldaggning av byggnader ska utféras radonsikert

Inom planomradet finns befintliga féroreningar. Grundldggningen som
bestdammelsen innebédr bedéms motsvara det skydd fér manniskors hélsa som
behdvs utifran de befintliga fororeningarna i omradet. Bestammelsen
motverkar risk for manniskors hélsa.

Byggnader inom 30 meter fran drivmedelsstation ska ha en
utrymningsvédg som leder bort fran

drivmedelsstationen

Egenskapsbestammelsen syftar till att tillrackliga atgarder ur risksynpunkt
(manniskors halsa och sakerhet), utifran tillkomst av en sjomack, utférs inom ett
sarskilt skyddsavstand.

Byggnader inom 30 meter fran drivmedelsstation ska utféras med
obrannbar fasad

Egenskapsbestdmmelsen syftar till att tillréckliga atgarder ur risksynpunkt
(ménniskors halsa och sakerhet), utifran tillkomst av en sjomack, utférs inom ett
sarskilt skyddsavstand.

Egenskapsbestdmmelser for all vattenomrade

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet dr upphavt. Detta galler allt vattenomrade inom
strandskyddat omrade.

Omradet &r redan i ianspraktaget pa ett satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte.
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