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Sammanfattning

Fastigheten Ribban 7 ligger i direkt anslutning till Nykopings

stadskarna och har i Nykopings dversiktsplan 2040 pekats ut som
ett utvecklingsomrade for téat blandstad i stadsliknande karaktar i
kvartersstruktur med blandning med bostader och verksamheter.

Syftet med detaljplanen &r att prova bostdder med majlighet till
centrumlokaler i bottenvaningar i ett centralt och attraktivt lage i
Nykoping.

syfte med gestaltningsprogrammet &r att fortydliga intentioner
och kvaliteter i gestaltningen av byggnader och de yttre miljéerna,
som underlag till detaljplanen och genomférandet av projektet.
Framtagandet av dokumentet har utgjort ett verktyg for kommun
och fastighetsagare att, under detaljplaneprocessen, formulera en
gemensam ambitionsniva for utformning av kvarter, bebyggelse
och utemiljder. Genom att tidigt klargora parternas gemensamma
ambitioner okar mojligheten att sékerstalla kvalitéerna vid
genomférandet. Viktiga gestaltningsprinciper knyts till reglering

i detaljplanen och gestaltningsprogrammet kopplas aven till ett
exploateringsavtal.

Gestaltningsprogrammet ska végleda arbetet med utformning
och genomférandet av detaljplanen och utgéra en hjalp vid
tolkning av plankarta och planbeskrivning. Dokumentet riktar
sig huvudsakligen till bygglovshandlaggare, arkitekter och
byggaktorer.

Den nytillkommande bebyggelsen lokaliseras s6der om
Hamnvagen. Bostadsbebyggelsen utgérs av en kvartersstruktur
med flerbostadshus i 4 till 5 vaningar. | bottenvaningar
mojliggors for centrum-/verksamhetslokaler och andra typer av
gemensamhetslokaler for de boende.

Lasanvisning
Gestaltningsprogrammet ar indelad i
fyra kapitel. De olika kapitlen évergar
fran 6vergripande skala till principer
fér bebyggelsens utformning.

| kapitel 1 beskrivs
gestaltningsprogrammets syfte,
tidigare stallningstaganden och
overgripande mal for gestaltning.

| kapitel 2 beskrivs strukturens
gestaltning med avstamp i platsens
lokalisering och andra viktiga
planférutsattningar. Darefter
beskrivs strukturforslagets
huvuddrag och hur férslaget
forhaller sig till de dvergripande
stadsbyggnadsprinciperna.

| kapitel 3 presenteras gestaltnings-
ambitioner fér allméan plats och de
olika stadsrummen i férslaget.

| kapitel 4 beskrivs avslutningsvis

utformning av byggnader och gardar
samt rekommendationer pa hur dessa
kan regleras i detaljplanens plankarta
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tagits fram i dialog med Nykopings
kommun parallellt med
framtagandet av planhandlingarna.
Under detaljplaneprocessen kommer
medborgare, myndigheter och andra
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Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nyképing kommun Kapitel I: Inledning

Detta kapitel beskriver
gestaltningsprogrammets syfte,
tidigare stallningstaganden och
overgripande mal for gestaltning.

l. Inledning

Bakgrund

| dversiktsplanen for Nykoéping 2040 pekas Spelhagen ut som
ett utvecklingsomrade lampligt for en stadsliknande karaktar
i kvartersstruktur med blandning av bostader, skolor och
arbetsplatser.

Syfte med gestaltningsprogrammet

Detta gestaltningsprogram tillhér detaljplanen fér Ribban 7 i
Nykoping kommun. Dess syfte ar att fortydliga intentioner och
kvaliteter i gestaltningen av byggnader och de yttre miljéerna,
som underlag till detaljplanen och genomférandet av projektet.
Framtagandet av dokumentet har utgjort ett verktyg fér kommun
och fastighetsagare att, under detaljplaneprocessen, formulera en
gemensam ambitionsniva for utformning av kvarter, bebyggelse
och utemiljder. Genom att tidigt klargéra parternas gemensamma
ambitioner okar mojligheten att sékerstélla kvalitéerna vid
genomforandet. Viktiga gestaltningsprinciper knyts till reglering

i detaljplanen och gestaltningsprogrammet kopplas aven till ett
exploateringsavtal.

Gestaltningsprogrammet ska vagleda arbetet med utformning
vid genomférandet av detaljplanen och utgéra en hjalp vid
tolkning av plankarta och planbeskrivning. Dokumentet riktar
sig huvudsakligen till bygglovshandlaggare, arkitekter och
byggaktorer.
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Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nyképing kommun Kapitel I: Inledning
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Lokalisering av planomradet pa ett ortofoto med omkringliggande platser och gator.
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Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nyképing kommun Kapitel 2: Strukturens utformning

Spelhagens hamnomrade dar aldre industribyggnader och nytillkommande bebyggelse bidrar till stadsbilden, har fran &stra hamnsidans kaj.
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Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nyképing kommun Kapitel 2: Strukturens utformning

Platsen

Planomradet ligger i den vastra delen i stadsdelen Spelhagen
sdéder om Nykdpings stadskérna i néra anslutning till hamnen.
Planomradet omfattar del av Hamnvagen och angrénsar till
Brukslagarvéagen och Arndleden. Planomradet ar obebyggt och
omfattar en yta bestaende av framst gréasytor och vegetation.

Lokalisering

Planomradet avgransas av Hamnvéagen i norr, Arnéleden i Oster,
en byggnad med verksamhetheter i soder och Brukslaarvagen

i vaster. Intilliggande bebyggelse utgérs av handels- och
verksamhetsbebyggelse samt ett mindre antal flerbostadshus.

Planomradets centrala lage ger i sig goda kvaliteter i form av
narhet till offentlig och kommersiell service. Utbyggd infrastruktur
i form av véagnét, gang- och cykelbanor ger omradet en bra
koppling till resten av staden.
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Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nyképing kommun Kapitel 2: Strukturens utformning
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Volymdiagram som visar en samlad bild av vilka aspekter som behdver beaktas i framtagandet av en framtida struktur.

Platsens forutsattningar

Planomradet omges i nord och syd av tva storre Teckenférklaring

riksintresseomraden fér kulturmiljé. Det finns ett flertal utpekade

siktlinjer i och omkring planomradet som ar vasentliga for @ Behov av avskirmande struktur

upplevelsen av stadsbilden. Dessa siktlinjer stracker sig framst med hansyn till trafikbuller.

langs det befintliga vagnatet och mot Nykopingshus. < Behov av siker Gvergéng.
<y Méjlig gang- och cykelkoppling.

Utvecklingen av fastigheten och utformningen av en framtida <> == Viktig siktlinje.

struktur paverkas av omkringliggande och yttre faktorer sa som ) Bullerkalla.

risk och bulleraspekter kopplat till bland annat TGOJ-banan, 4—===) Gront samband.

framkomlighet och trafiksakerhet langs Hamnvagen och Arnéleden, G Befintlig gang- och cykelbana.

paverkan pa omkringliggande stads- och landskapsbild samt (P Befintlig parkering.

topografi i férhallande till dagvatten och skyfall.

3 o %

Nykodpingshus ar ett viktigt landmarke. Den historiska stadsk&rnan, har intill Stora Torget.
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Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nyképing kommun Kapitel 2: Strukturens utformning

Tydlig kvartersstruktur med
markerade slutna hérnmot
allmén plats

f——

Gront forbindande
strak skapar

offentligt parkrum
i gransen mot den
historiska staden:.

Variation i skala
och karaktar mot
allman plats och
kvartersmark.

Kvartersgata som |
bryts av grandgator . G ; - --‘\ A
for att starka en i " L

smaskalig karktar

Volymillustration éver planférslaget.

Foreslagen struktur

Forslagets huvuddrag

Planforslaget mojliggor utveckling av tre stycken nya
bostadskvarter inom fastigheten Ribban 7. Bebyggelsen utgérs av
bostader i kvartersstruktur i fyra till fem vaningar. | bostadshusens
bottenvaningar méjliggors for verksamheter och andra typer av
bostadskomplement.

Kvarteren formar en tydlig stadsfront mot norr, dster och véaster

i fem vaningar med jamn byggnadshdjd for att skapa ett stadigt
och jamnt méte med Nykopings stadskérna och de storre rum
som dessa fasader moter, samt for att skapa en bullerskyddad
milj6. Mot kvartersgatan i soder och mot gréndgatorna sanker

sig husen till fyra vaningar och volymhanteringen speglar en mer
smaskalig och intim bostadsmiljo. Detta genom, férskjutningar

av trapphus, slapp i kvarterens hérn som skapar gavelmotiv och
fristallda mindre bostadshus dar emellan, kvartrerens “parlor”. |
strukturens norddstra och syddstra kvartershorn efterstrévas en
hégre bearbetning och omsorg i materialval och detaljering for att
tydliggdra omradets entréer och bilda en medveten utvidgning av
stadskarnan.

Strukturens lokalgator i form av kvartersgatan som huvudsaklig

gata i omradet tillsammans med grandgatorna har utformats for att
aven de aterspegla en smaskalig karaktar och trafiksaker miljo.
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Gestaltningsprogram Ribban 5-7 / Nyképing kommun Kapitel 2: Strukturens utformning

Overgripande struktur

Stadsbyggnadsprinciper

Inom ramen for projektet har fyra évergripande
stadsbyggnadsprinciper tagits fram. Dessa syftar till att 6ka
forstaelsen for platsen och utgéra grunden for hur omradet ska
utvecklas. Principerna beror hur projektet bidrar och férhaller
sig till kulturmiljon och stadsbild, trygghet, grén-bla varden och
mobilitet. Det vill séga faktorer som styr upplevelsen av den
framtida stadsmiljon.

. Stadskdrnan méter industribdltet

Omradet ska tydligt koppla an till stadskarnans struktur genom
strak och rérelse. Struktur och utformning ska respektera métet
mot stadskarnan, dess siluett och samtidigt samspela med
omradets industrihistoria.

2. (Sma)stadsméssighet

- a Foreslagen struktur utgar ifran smastadens skala och variation.
Mot storre gator och strak tillats en hogre bebyggelse dar
2 bottenvaningarna utformas som utatriktade och offentliga i sitt

innehall. In mot bostadsgardar ska bebyggelsen vara i en lagre
skala, mer uppbruten, omvéxlande och upplevas inbjudande.

3. Hallbar mobilitet

Hallbara mobilitetslésningar ska premieras for att skapa plats at
andra stadsmaéssiga varden, gronska och lekytor. Manniskan ska
prioriteras fore fordonstrafik, asfalt och (mark)parkering. Det ska
vara tryggt och trafiksékert att réra sig inom och till omradet och
barnperspektivet ska vara i fokus.

k4. Ett gront Ribban

Omradet ska ha grona strak, platser och gardar som tillsammans
starker gréna varden, samband och siktlinjer saval lokalt som

i storre sammanhang. Gron-bla strukturer ska understédja
ekosystemtjanster och ge varierade karaktérer, i saval allménna
som privata miljcer.
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Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nyképing kommun Kapitel 2: Strukturens utformning

Strukturforslaget forhaller sig till principen:

&3

I. Stadskdrnan méter industribdltet
genom att tillkommande kvartersstruktur
ansluter till den vardefulla karnan

i typologi och hojd. Samtidigt tas

den industrihistoriska karaktdren om
hand i skala och 6vrig utformning och
gestaltning av omradet.

Lasbarheten av omradets industrihistoria
underlattas genom att gestaltningen bidrar
till ett sammanhallet karaktdrsomrade och
en medveten utvidgning av stadsgrénsen.

Blandning av &ldre och nya tillskott ger
en naturlig och vélbehévlig differentiering
i den byggda miljén och kan méjliggoéra
en successiv utveckling dér boende och
verksamheter kan samsas sida vid sida.

2. (Smé)stadsmdéssighet

genom att introducera en varierad

skala pa fyra till fem vaningar som
sammantaget ansluter till den smaskaliga
karaktaren i hojd, kvartersbredd och
-djup. Dessa markerar stadsdelen och
stadens nya grénser och bérjan mot sitt
omland.

11726

3. Hallbar mobilitet

genom att underlatta for rorelse

och transporter till och fran samt

inom omradet. Detta genom att

skapa forutsattningar for bl.a. god
kollektivtrafik, en valplanerad struktur for
gang- och cykel och parkeringsldsning for
saval cykeln som for bilen.

En omfattande niva av mobilitetstjanster
ger de boende ett val sammanvagt och
ambitidst mobilitetspaket som innebar
att hushallen kan bibehalla samma goda
mobilitet dven utan bil.

k4. Ett gront Ribban

genom att skapa en variation av gronska
integrerat i den foreslagna strukturen med
hog kvalitet och rika upplevelsevérden i saval
de mindre som de stérre rummen. Mgjlighet
till vegetationsrika gardar och terrasser pa
tak skapar vérden och gréna rum utéver
gardsmiljder. De gréna rummen och inslagen
i strukturen planeras dven fér att kunna
stotta ekosystemtjanster, ta omhand och
fordréja dag- och skyfallsvatten.



Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nykséping kommun Kapitel 3: Stadsrummens gestaltning

Detta kapitel beskriver
gestaltningsambitioner for allman
plats och de olika stadsrummen
inom strukturen.

3. Stadsrummens
gestaltning

Gestaltningsambitioner

| strukturen tillskapas nya platser och strak med varierande
karaktar och grad av offentlighet som omsorgsfullt formats i en
avvagd balans mellan intimitet och orienterbarhet. Strukturen
bildar en enhetlig kvartersfront mot de stdrre gatorna samtidigt
som kvarteren 6ppnar upp sig i en mer smaskalig och varierad
gestaltning mot sdder. Parkering foreslas samlas i delvis nedsankt
under bostadsgardarna fér att minimera hardgjorda parkeringsytor.

Forslaget adderar en utvidgning av stadsk@rnan som ansluter

i skala och typologi mot den historiska stadskarnan. Mellan
bostadskvarteren finns intimare kvartersgrander som lankas
samman av ett gront offentligt strak och slapp i de slutna
kvarteren. Dagvatten hanteras lokalt med férdréjning och
infiltration pa kvarterens grona bostadsgardar, i forgardsmark och
langs med kvartersgatan.

«° 5 %
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Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nykséping kommun Kapitel 3: Stadsrummens gestaltning
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Illustrationsplan.

Stadsrummens funktion i strukturen

Hamnvdgens grona strak

Det grona straket mellan Hamnvagen och de planerade
bostéderna foljer Hamnvagens struktur och utgér en avlasbar grans
mellan den historiska staden och industrilandskapet som rekreativt
strak. En ny gang- och cykelvadg i gronomradet planeras i 6st-vastlig
riktning ndrmast foreslagen bebyggelse. Befintlig gronska avses att
bevaras i den man det ar mgjligt.

Kvartersgata och grdnder

Kvartersgatan och grander intill planerad bostadsbebyggelse utgor
lokala gator inom planomradet fér angéring till bostader samt
hé@mtning av avfall.

Fastighetsgrans
Fastighetsgrins

Planornd bypgrad

Planerad bripgnad

Kvartorsgata

Harnnvagen

I

' Garage,/frrid

Principsektion genom bostadskvarter med garage.
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Uppfyllda stadsbyggnadsprinciper

» Behall en avlasbar gréns
mellan den historiska staden

och industrilandskapet.

» Det gréna strak léngs
Hamnvégen som tidigare
inhyst spartrafik bevaras och
férstarks.

» Ny bebyggelse méter
befintlig bebyggelse pa
motsatt sida Hamnvégen
dér bebyggelsehéjder
férekommer i motsvarande

skala.

» Koppla samman strék och
viktiga malpunkter utefter
olika tempon och hierarkier.
» Skapa ytor fér férdréjning
av dag- och skyfallsvatten.

» Skapa ett grént
spridningssamband

och stédjande av
ekosystemtjénster.

» Stor yta bevaras som
Skar talighet fér slitage och
méjligheten fér en varierad

natur.

Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nykséping kommun Kapitel 3: Stadsrummens gestaltning

Platser och gaturum

Hamnvdgens grona strak

Det grona straket mellan Hamnvagen och de planerade bostaderna
féljer Hamnvagens struktur och utgor en avlasbar gréans mellan den
historiska staden och industrilandskapet. Straket forstarks som ett
rekreativt rum genom en ny belyst gang- och cykelvag i 6st-vastlig
riktning ndrmast den féreslagna bebyggelsens fasad. Gronstraket
avgrénsas rumsligt av de féreslagna bostaderna i séder och
befintliga uppvuxna trad och kompletterande tradplanteringar
mot Hamnvagen i norr. Det grona straket mot Hamnvagen har

en mjukt skalad form och innehaller ocksa ett dagvatten- och
skyfallsstrak for infiltration och férdréjning som vatten leds till fran
omgivningen.

Referensbilder

Referensbilder anvénds som goda exempel for gestaltning

av straket. Till exempel visas utformning av slingrande och
gronskande stigar genom strakets mitt (1-4) och ett ordnat
gangstrak langs med den foreslagna bebyggelsen pa strakets
sddra sida (5).

BILD: GHB LANDSKAP (2019).
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BILD: NIVA LANDSKAP (2010).



Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nykséping kommun Kapitel 3: Stadsrummens gestaltning

Marwrad byggnad Ly

Hamnrvigen
Fejmerts gata
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Volymillustration och sektion genom Hamnvagens gréna strak.

BILD: NIVA LANDSKAP (2021).

BILD: AJ LANDSKAP (2015).



Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nykséping kommun Kapitel 3: Stadsrummens gestaltning

Uppfyllda stadsbyggnadsprinciper

» Skapa en visuell

koppling till Ribban mellan
Hamnvéagens gréna strak och
Ribban 5.

» Gator féreslas att utformas
med en hégre omsorg i
material och detaljering samt
med varierad grénska for att
frémja en smaskalig karaktar.
» Variation i vaningshéjder
och gavelmotiv skapar en
mer dynamisk miljé och

nedbruten skala.

» Kvartersgatans skala och
hastighet tas ned med hjélp
av att grénderna férlangs
6ver och bryter lokalgatan

i ett kontrasterande
markmaterial.

» Skapa goda méjligheter
fér bra och flera cykelplatser

néra till entréer.

» Skapa plats fér tradrader
och planterigar for lokalt
omhéndertagande av

dagvatten.

Kvartersgator och grdnder
Kvartersgatan om sdder och grénder melan kvarteren utgor
lokalgator inom planomradet fér angdring till bostéderna.

Kvartersgatan intill bostédder utformas som lagfartsgata dar
gangytan ges storre omsorg i material samt markeras med

en tydlig gréns i form av moblering, trédrader och plats for
besoksparkering, tillganglig angéring och hamtning av avfall. Den
féreslagna utformningen av gatan tydliggor den lokala karaktéren
och prioritering av gaende i gaturummet. Gréandgatorna forslas
att forlangas forbi kvarteren och bryta av kvartersgatan for att
skapa en mer smaskalig karaktér och hastighetsddmpande atgard.
Gréndgatorna foreslas att utformas som ett sa mmanhangande golv
i ett kontrasterande markmaterial mot kvartersgatan i exempelvis
markplattor. Gréndgatan utformas med rik gronska i gatan samt
utmed fasad och kantas av grénska och de boendes uteplatser.
Intill entréer placeras parkering for cykel och méblering. Hamtning
av avfall sker ej fran grandgatorna.

Referensbilder

Referensbilder anvdnds som goda exempel for gestaltning av
gaturummen. Till exempel visas utformning av hégre detaljering
for markbeldaggning och méblering som bidrar till en uppbruten
skala och rengtradgardar fér hantering av dagvatten (1,2,4,7,8),
mojlighet till kantstensparkering (5), hantering av forgardsmark
(3,6,9).

BILD: FORTKAJ (2022).
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Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nyksdping kommun Kapitel 3: Stadsrummens gestaltning
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Planutsnitt med kvarters- och grandgata med sektionsmarkeringar.

Fastighetigring

BILD: NNE TEN HAM 2013).
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BILD: NIVA LANDSKAP (2017).
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Planarad byggnad |

BILD: KKA (2011).



Gestaltningsprogram Ribban 7 / Nykdping kommun Kapitel 4: Utformning av byggnader och gérdar

Bebyggelsens granssnitt

Bebyggelsens utformning forhaller sig och samverkar med de rum
som de moter. Det som sker i framforallt bottenvaningens fasad
och i férgardsmarkens zon kan beskrivas som granssnittet mellan
den privata insidan (byggnadens insida) och den offentliga utsidan
(det offentliga rummet).

Bottenvaningarna samverkar med gatan eller rummet direkt
utanfor via en fasad och/eller genom en tydligt avgrénsad
férgardsmark. Byggnaderna har 6ppna, aktiva och férhéjda
bottenvaningar mot allman plats som bidrar till upplevelse av
trygghet och trivsel.

Visuell kontakt mellan byggnad och gata eller rummet utanfor
sdkras genom tathet mellan entréer och hdg transparens i fasad.
Grundare férgardsmark utformas i huvudsak likt anslutande allmén
plats och gors tillganglig for dagvattenhantering och plantering.

Byggnaderna som vetter mot omradets nya lokalgata far en hogre
detaljering i dgonhdjd och utformas for att framja boenderorelser.
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Planillustration med bebyggelsens olika grénssnitt.

B Aktivt granssnitt N Oppet granssnitt B stila grdnssnitt
. ) ) B ) . . . . . Bottenvaningar i det stilla granssnittet
Bottenvaningar i det aktiva granssnittet Bottenvaningar i det 6ppna gréanssnittet gransar och samverkar med gata eller
gransar mot och samverkar med aktiv gransar och samverkar med gata eller rummet utanfdr direkt via en hdg
gata eller plats i form av korsningar och rummet utanfér direkt via en fasad detaljering i 8gonhdjd, bostadsentréer
motesplatser. och/oeller genom en tydligt avgrénsad samt en tydligt avgransad férgardsmark
forgardsmark. eller uteplats.
Byggnader har 6ppna, aktiva och Byggnader har éppna, aktiva férhdjda
férhdjda bottenvaningar som bottenvaningar mot allman plats som Byggnaders utformning och innehall
bidrar till trygghet och trivsel. mdjliggér lagen for olika typer av lokaler ger en smaskalighet som stodjer ett
Bottenvaningarna har ett annat och bidrar till upplevelse av trygghet lugnare och mer intimt stadsliv. Grénsen
innehall 3n bostad som exempelvis och trivsel och minskad insyn till sin inbjuder till kontakt och dialog i form
lokaler fér centrumverksamhet eIIear bostad. av till exempel boendes uteplatser och
l:;lineﬁfrr:.entsymr for de boende sésom Visuell kontakt mellan byggnad och aktiv grén férgardsmark, som bidrar ti!!
gata eller rummet utanfér sdkras genom upplevelsen av trygghet. Uteplaster bér
. tathet mellan entréer och transparens utformas som férhdjda fran anslutande
Visuell kontakt mellan byggnéd och i fasad. Grundare férgardsmark gata.
med gatla'ella'a{(rummet utanfc;jr"kan kan utformas likt anslutande allman
exempelvis sakras genom en nog platsmark eller med grundare Visuell kontakt mellan byggnad och
andel genomsiktlig fasad. Eventuell forgardsmark och gérs tillganglig for Iman of 3k héq tsth
férgardsmark utformas likt anslutande Ivis d ttenhanteri h aliman plats sakras genom hog tathet
a exempelvis dagvattenhantering oc mellan entréer.
allman platsmark. plantering.

Exempel pa aktivt granssnitt. Exempel pa 6ppet grénssnitt. Exempel pa stilla granssnitt.
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Genomgaende
bostadsentréer

Varierad skala och
takutformning

Garage under
bostadsgard

gatan med garden

Principillustrationer

Lokal

Msijligt mellanbjilklag 1_ ”

Forhojd bottenvaning mot allmén plats med
mojlighet till lokal.

WS Isuny

i Max 0,6m
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Frihdjd och maxdjup fér balkong mot allmén plats.

Trappa som foérbinder ...

Kapitel 4: Utformning av byggnader och gardar

. Jamn takhojd och
lutning mot allméan plats

Méjlighet till djupa
- balkonger mot gard och
privata uteplatser

L \ ..... ... Méjlighet till
"S- gemensam takterrass

Enkelsidiga bostéder
far privata uteplatser
mot gréndgata

...................... Uppglasade entréer
och hég entrétathet
mot gator

Bostadsbebyggelse

Generella principer for skala och volymhantering
Bebyggelsen ges en variation i skala och volym for att anpassas

till de offentliga rum som byggnaderna méter. En i huvudsak jamn
byggnadshéjd, motsvarande fem vaningar, efterstravas mot norr
Oster och vaster i motet med allman plats fér att méta omgivande
historisk stadsstruktur och industriomrade. Bebyggelsen starker
rumsligheten i de offentliga rummen dér utsidan har gaturummets
arkitektur som samspelar med omradets industrihistoriska karaktar.
Varje bostadsenhet ges en utformning som &r tydligt avlasbar. Mot
grander och lokalgata foreslas en lagre skala pa fyra vaningar samt
att kvarteren mot sdder dppnas upp och i hérnen och ger plats for
ett mindre bostadshus for att skapa en mer smaskalig och intim
bostadsmiljo.

Generella principer for bottenvaning, entréer, férgardsmark
Bebyggelsen utformas med en tydlig stadskaraktar mot allmén plats
med hansyn till de gdendes 6gonhdjd och hastighet. Byggnader bor
utformas med en bottenvaning om minst 3,5 meter och bostadsentréer
utformas genomgaende. Foérhéjda bottenvaningar méjliggér en
variation och flexibilitet i exempelvis funktion, utformning och uttryck
samt minskad insyn. Lokaler, bostadskomplement och entréer som
vetter mot gata och/eller park bér vara uppglasade. Slutna fasadpartier
och kallarfénster ska i stérsta mojliga man undvikas.

Huvudentré till bostader placeras i huvudsak mot gata eller

platsbildning och mdjlig anslutning ska finnas fran gatuentré till gard.
Sarskild omsorg ges i material och belysning.
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Bostadsbebyggelse med variation i balkongdjup. Bostadsbebyggelse med genomgéende trématerial i fasadutformning
och utan évertydliga bostadsmarkérer i fasadliv.

Forgardsmark mot gata avskiljs tydligt fran allman plats. Privata
uteplatser ska utféras med en tydlig avgransning i form av exempelvis
racke, trappa och/eller vegetation samt med en uteplats mot gard.

Generella principer fér balkonger och in/-utkragande delar
Mot allmén plats utformas balkonger grundare med utkragning

om max 0,6m och/eller indragna i byggnadsvolymen samt med en
lagsta hojd pa 4 meter for att undvika évertydliga bostadsmarkorer i
gaturummet. Balkonger som glasas in ska ha tak ovanfor balkongen
och inglasningen ska utféras utanvertikala profiler. Mot gard tillats
djupare balkonger.

BILD: KJELLANDER SJOBERG (2021).

Ovre: Exempel pa uppglasat hérn. Nedre: Entré
med omsorg i material och detaljering.
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lllustration av en méjlig utformning av bostadsgardar, ej underbygd och underbygd av garage.
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Vegetation pa gard som skapar rumslig indelning i
form av planering i corténlador.

Generella principer for taklandskap och fasadutformning
For att etablera ett karaktéarsomrade har den tillkommande
bebyggelsens utsida mot omgivande gaturum sérskild betydelse
och boér samspela med kvarterens insida vad galler material och
kulér. Byggnader bor indelas trapphusvis i fasad. En jamn hojd

och taklutning foreslas fér trapphusen som vetter ut mot allman
plats for ett lugnt och samlat uttryck. Mot grénder féreslas platta
tak for att ta ned skalan och mojliggéra en takutformning som kan
utformas med gronska, takterrasser och/eller tekniska |6sningar
for lokal energiproduktion. De solitara trapphusen, “péarlan”, mot
kvartersgatan utfors med sadeltak for ett varierat utryck langs med
gatan. Trapphus pa tak tillats men med ett indrag fran fasad pa
minst 1,5 meter.

Generella principer for bostadsgardar

Gardar foreslas utformas sammanhangande inom respektive
bebyggelsegrupp i form av gemensamma ytor och privata
uteplatser. Gardarna ar viktiga fér en god boendemiljé och ska
samtidigt bidra till att uppfylla bade dagvattenhantering och
lattillganglig cykelparkering. Stadsrum fér manniskan tillgodoses
genom gardar med funktioner for olika aldersgrupper. Det ar
tydliga granser mellan kvarter, omgivande grander och dgandeskap
i form av exempelvis murar, klippta hackar och tréstaket.
Underbyggda och upphdjda gardar férser med trappkoppling mot
kvartersgatan.

Gardarna utformas sarpraglat vegetationsrika och grona. Gardarna
ska ge grona upplevelsevarden till de boende och andelen
hardgjorda ytor minimeras. Da gardarna ar underbyggda av
garage ar det darfor av stor vikt att gardsbjalklagen foreses med
tillrackligt planteringsdjup for att tillgodose en rik vegetation och
trdd. Gardarna kan med férdel innehalla dagvattenatgarder med
mojlighet till fordrojning och rening.
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Variationsrik gardsmiljé med plats fér vistelse, grénska och cykelparkering under tak.

Trad och planteringar stédjer och ansluter till ekosystemtjanster
i omgivningen. Mindre platser ordnas for att gynna méten och
mojliggora for samvaro och vistelse.

Hardgjorda ytor utformas med genomslappliga material.

Plats for samvaro, lek och vistelse.
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Exempel fasadutformning mot Arnéleden och cirkulationsplats i &ster. Kvarterens fasader mot allmén plats i norr, ster och véster som méter
de stdrre stadsrummen foreslas att utféras i tegel av olika kuldr- och ménstersattningar for att skapa ett intryck av gedigenhet och stadga.
Bottenvaningen ges en hégre grad av bearbetning, i synnerhet i strukturens ytterhérn for ett vdlkomnande méte med sin ovgivning.

Fasadutformning, material och kulor

Generella principer for material och kulor

Den foreslagna paletten av material och kulorer ar exempel som har
tagits fram for att samspela med och ha slaktskap till bland annat
den befintliga verksamhetsbyggnaden i séder och industrilandskapet
i stort. Foreslagna material ar dven utvalda med hansyn till dess
robusthet, langsiktiga hallbarhet och materialdkta utseende.

Vid gestaltning av ny bebyggelse foreslas ett tydligt inslag av tegel
och puts samt tra, garna med en hég grad av bearbetning. Dessa bor
i sin kuldr variera fran verksamhetsbyggnadens kulér med medvetna
nyansskillnader bade i kuldr, fargton samt fog. Teglet bér samspela
med utseendet pa 6vriga materialval som tra, puts och plat. Med en
kuldrpalett med denna farglogik som inte &r beroende av ett specifikt
material kan en rikt varierad grundton uppnas i omradet.

Materialen och kuldr bér varieras for respekrive kvarterter for att
tydliggdra dem som individuella kvarter, ge kansla av smastad och
skapa rytm och variation. Materialen b&r dven variera inom respektive
kvarter genom en robust utsida av tegel och en mer smaskalig samt
lokal karaktar av puts och tré mot kvarters- och grandgator.

Tegel foreslas i kulorer fran morka till ljusa. Arbete med fog, férband
och val av fogfarg ger rika maéjligheter till variation. Putsfasader i
jordnéra toner kan varieras med korn och kulér men dven annan
bearbetning som exempelvis randning och falt. Tra foreslas anvandas
naturrent eller malas, ej tackande.

Sarskilt viktigt ar att bearbeta materialen i bottenvaningen och i
synnerhet i kvarterens ytterhérn dar framférallt bostadsentréer,

markeras tydligt i fasad och ges ett valkomnande och gediget uttryck.
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Referensbilder

BILD: MANS BERG (2017).

Material och detaljering i fasadutformning.

Rekommendation att reglera
» Vid strukutuens stadsfronter bér

sarskilt héga krav stéllas vid prévning av
byggnaders utformning med hénsyn till
férg, form och materialverkan.

BILD: SLANGEN+KOENIS ARCHITECTS (2009).

BILD: GOTTLIEB PALUDAN ARCHITECTS.
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Exempel fasadutformning mot kvartersgatan i séder. Trapphus mot kvartersgatan och grander i putsfasader som samspelar med kvarteret som
helhet. Det fristaende huset “péarlan” utfors i ett avvikande fasadmaterial, féreslagsvis i trg, for att markera huset som en egen enhet och bidra

till variation och smaskalighet i gaturummet.

Plattak och platdetaljer.

Materialpalett
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