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OM PROGRAMMET

Archus

Om programmet

Stadsdelen Spelhagen ligger 1 sodra
Nykoping, 1 anslutning till Vastra hamnen.
Gestaltningsprogrammet har tagits fram som
bilaga till detaljplanen for Spelhagen 1.7 och
Spelhagen 1.5 (Vastra Hamnen) samt del av
fastigheterna Spelhagen 1.3, 1:4 och Vaster 1:1.

Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att
bebygga Nykopings hamns vastra sida med foretradesvis
bostader och mojlighet till verksamheter i strategiska lagen.
Planens huvudsyfte ar att tillskapa tre nya bostadskvarter
samt att bevara en av de befintliga magasinsbyggnaderna for
centrumfunktioner. Detaljplanens struktur utgar frdn Nykopings
rutnatsstad och gestaltningsprogrammet beskriver de styrande
principer som &r viktiga att folja for att uppna en variation inom
detaljplanens ramar. Foresatserna i programmet ska sté sig
genom den tiden omradet blir fardigbyggt och vara en guide for
bade &gare och forvaltare.

Gestaltningsprogrammet

Syftet med gestaltningsprogrammet ar att illustrera och tydlig-
gora planens intentioner samt att utgora underlag och stod for
kommande projektering och bygglovsprovning. Programmet
presenterar styrande principer for gator, gardar, allmanna ytor
samt bebyggelsens utformning. lllustrationerna i programmet
visar idéer for hur bostadsgardarna och den allmanna marken
kan utformas, samt hur tankta byggnadsvolymer kan utformas
med en tillampning av principerna men ar inte slutgiltiga forslag
for omradet. Referensbilderna visar inspirerande utformnings-
och gestaltningsexempel som rekommendationer for en dnskad
karaktér pd omradet. Programmet ar ett av flera dokument som
utgjorde samradshandlingarna vid samradet 2017. Synpunkter
fran berorda sakdgare har sedan inarbetats och justerats i
programmet.
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Oversiktskarta 6ver planomrédets kopplingar till staden och
Nykopingsans mynning. Ungefarlig skala 1:10000 (A3)
Prickad orange cirkel 15 min promenad fran planomréadet.
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FORUTSATTNINGAR

Omradets karaktar

Spelhagenkvarteren och Nykopings hamn ar beldagna mellan
Nykdpings centrum och Stadsfjarden, en vik i Ostersjon. Har
finns goda forutsattningar for att utnyttja laget vid skargarden
och utveckla nykopingsbornas anvanding av vattenrummet.
Via vackra promenadvégar nar man enkelt Nykopings cen-
trum. A-stréket, inklusive hamnen, &r utpekat riksintresse
for kulturmiljovard, naturvard samt friluftsliv. Norr om
Hamnvéagen, utmed Nykopingsan, ligger Nykopingshus med
kvarvarande delar av ett slott och befédstningsvallar. | anslut-
ning till hamnen finns en smabatshamn och gastbryggor.
Passagerarbatar angor hamnens Ostra sida.

Vaster om planomrédet ar bebyggelsen komplex med industri-
byggnader, kontor i upp till fem vaningar, skola och bostadshus
i tva till sex vaningar. Flera nya bostadskvarter har byggts och
fler byggnader &ar under uppforande i direkt anslutning norr om
omradet. | enlighet med OP 2013 féreslas omradet komplette-
ras med bostader och att uppfora ett attraktivt bostadskvarter
varvat med olika typer av verksamheter.

Ostra sidan av hamnen kénnetecknas av dldre hamnbebyg-
gelse som hamnkontor och magasin. Husen ar en till tre
vaningar hoga och friliggande med passager emellan. Husen
innehéller idag flera sommarrestauranger och plats for eve-
nemang som ger ett rikligt folkliv under sommaren. Kvarteret
kommer med sin narhet till stadens centrala delar att tillhora
innerstaden och hamnen kommer behélla sin funktion for
fritids- och turbéatar.

Nykopingsborna har i en enkatundersokning infor framtag-
ningen av den nya Oversiktsplanen onskat att utnyttja laget vid
havet battre. Till exempel genom att gora det lattare att ta sig
dit och skapa fler vattennéra platser. M&nga vill ocksa bo nara
vattnet.
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Overst till vanster batbodarna i planomrédet. Till héger skymtas Gstra kajens sméskaliga &ldre Nuldge planomréade
hamnbebyggelse. Foto: Archus

Planomradet,vastra sidan, mer storskalig industri sésom den med bostédder ombyggda silon Ett fordnderligt hamnomrade, historiskt sett préglat av arbete och handel som en del av stads-
och magasinsbyggnaden eller transitohallarna, som vittnar om den historiska anvandningen livet. Anvéndningen blir platsens styrka. Véstra och Ostra hamnen, mitten av 1930-talet. Foto:
under 1900-talets senare del. Del av magasinet bevaras och foreslas att byggas om varsamt Bildgruppens samlingar, Nykoping

for att anvéandas till verksamhetslokal t ex restaurang. Fasadmaterial av rétt tegel och svart tra
bestar. Foto: Archus.
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VISION

Archus

Ny front mot fjarden

Planomradet utvecklas med tre nya kvarter. De nya kvarteren
blir Nykdpings front mot fjarden och samspelar med ny saval
som aldre bebyggelse. De breda gaturummen som utmarker
omrédet forblir bevarade i sin struktur. Kvarteren hélls 6ppna
och inbjudande med utblickar mot vattnet for bade boende
och besokare. Ett halvoffentligt gardsstrak binder samman
kvarteren och mojliggor passage genom bostadsgardarna.
Det befintliga magasinet far nytt innehéll och blir en identitets-
byggnad for omradet, som berattar om tidigare epoker.

Okad tillganglighet till vattenrummet

Det som i borjan av 1900-talet var ett utpraglat hamnomréde
med anlaggningar och arbetsplatser for skeppning av varor
omvandlas i den nya detaljplanen till ett omrade att bo, vistas
och promenera i, med inslag av service och handel. Vastra
kajen foradlas och forblir en hamnmiljo for hela Nykoping.

Kajen gors tillganglig och utformas for att bli nykopingsbor-
nas sjalvklara motesplats med rofyllda promenadstrak och
vattenndra platser langs smabatshamnen. Har finns gott om
plats for uteserveringar, ytor for lek och gronska. Oversikten
till hoger visar kvartersstrukturen med gronskan pa gardar, kaj
och i forgardsmarken ldngs gatorna.

2023-05-24
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VY KVARTEREN MOT SODRA KAJEN

Perspektiv over sodra kajen. Kvarteret Spelhagen
blir Nykopings nya front mot fjarden, med
allmanna ytor for lek och rekreation utmed den
planerade kajpromenaden.
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Nykopings nya stadsfront mot vattnet
inspireras av centrala stadens rutnatsplan

utformas med hansyn till riksintresseomraden for

kulturmiljon

utformas med 6ppna gaturum med kontakt till
vattenrummet och utblickar mot fjarden och Ostra
hamnen
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bor ha en tydlig gron karaktar med tradplanteringar
och grénska i gata och gardsrum

tillvaratar och utvecklar det vattennara laget och blir
en ny malpunkt och métesplats

kopplar stadsdelens strak med astraket och centrala
Nykoping

bor synliggora historiska samband med

hamnverksamheten, Nyképingshus och
industribyggnader fran olika epoker

den nya kajpromenaden kopplas till Ostra Kajen med

restauranger med bad och park och i vaster mot
befintliga gang-och cykelstrdk mot centrum och nya
bostadskvarter och vardboende s6der om viken. (Se

oversiktskarta pa sid 4.)

utformas for aktiviteter som batliv och
sjoverksamhet som kan upplevas av alla



ILLUSTRATIONSPLAN Archus

Skala 1:2500 (A3)
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OVERGRIPANDE GESTALTNING

Archus

Tre nya
bostadskvarter
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Forlangning & utveckling
av befintlig rutnatsstruktur

Kvartersstruktur

Planomradet utvecklas med tre nya bostadskvarter. Kvarteren
formas efter rutnatstadens principer och de nya gatorna
forlanger befintliga gatustrackningar. Mot nordvést hojer sig
byggnaderna till sex vaningar och som hégst markerar ett
hornhus pa atta vaningar. Mot vattnet ar bebyggelsen lagre for
for anpassning till stadens mote med fjarden.

Siktlinjer och byggnadshojder

Planomradet utformas for att tillvarata platsens historiska arv
med breda gaturum och 6ppna vyer mot vattnet. Befintliga
illustrerade siktlinjer tillvaratas och nagra nya tillkommer.
Oppningar mellan husen mojliggor rérelse, sikt och soliga
platser. Byggnaderna pa 6stra sidan mot kajen har indragna
bottenvaningar for att bibehalla siktlinjen fran narliggande
kvarter ut mot vattnet. Takfoten langs kajen samspelar med
anslutande befintlig bebyggelse norr om omradet for en sam-
manhallen front mot Stadsfjarden. | métet med stadsdelen far

Forlangd kaj och bryggor
tillgangliggor och
forbattrar vattenkontakten
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Befintlig kaj
utvecklas som
aktivitets- och
friluftsstrak

Bibehallna siktlinjer i
gaturummet
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omradet entréer i norr och i vaster. Har utformas byggnader
med extra hog arkitektonisk kvalité, varav en byggnad i vastra
kvarteret har atta vaningar. Den norra entrén &r vid korsningen
mellan Stapelgatan och Tolagsgatan och den vastra entrén
vid Spelhagsvagen. Entrén mot Stadsfjarden markeras med
en arkitektoniskt bearbetad entrébyggnad i hornet av kajen.
Entrébyggnaderna har fint annonsldge och ska utformas med
storre glaspartier i bottenvaningarna for verksamheter och
lokaler.

Gestaltning mot gatan

Fasaderna mot gatan skapar ett omslutet gaturum med
definierade sockelvaningar. Garagenedfarter och entréer mot
gata ska vara markerade och inbjudande med stora portiker
som lankar samman gatan och de gronskande gardarna.
Forgardsmarken bidrar till det levande gaturummet, hanterar
dagvatten, ger plats &t cyklar och sittplatser. Balkonger tillats
sticka ut till fastighetsgransen, dock max 1,5m men far géarna

Gestaltning mot gata, orange linje
Definierade sockelvaningar, 2,5vaningar.
Neddragna fasader, sockel max

0,5m. Inbjudande entréer, ljusa 6ppna
garagenedfarter. Luftiga portiker mot gard
Gronskande moblerad forgardsmark
Fasadmaterial fran paletten

Gestaltning mot kajer, rod linje
Uppbrutet/fristaende struktur,
sammanhallna fasader mot fjarden med
indragna balkonger/loggior. Fasadmaterial
fran paletten. Varierat taklandskap med
lutande saval som platta tak.

Gavelmotiv mot kaj utnyttjas. Lutande tak
har material som bandtéckt plat. Platta tak
utnyttjas for terrasser.

Bearbetat mote mellan sockel och

kaj - robusta material i mark moter
bearbetade sockelvaningar, 2,5 vaningar.
Genomgaende entreer kaj-gard, uteplatser
med trappor mot kajen i mellanrummen.

i
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vara indragna som loggior eller som franska balkonger for att
skapa en sammanhaéllen karaktar.

Gestaltning mot kajer

Mot kajen utformas byggnaderna som fristdende, uppbrutna
huskroppar med kontakt mellan gronskande bostadsgéardar
och vattenlandskapet. Sammanhélina fasader med max 50 cm
utstick pa balkonger eller andra utskjutande delar. Platta tak
utnyttjas for terrasser med gronska. Uteplatser med trappor
direkt mot gard och byggnader med genomgaende entréer
kaj-gard. Sockelvaningarna kommer att vara upphojda som
anpassning till dversvamningsrisk och fasaderna ska ges en
omsorgsfull gestaltning med neddraget fasadmaterial med lag
synlig sockel.

Gestaltning mot garden

Gardsstraket kopplar samman kvarteren och blir en plats

for grannskapet. Hojdskillnader pga underbyggda garage
fangas upp med slénter och trappor mellan bostadsgard och

Entrébyggnader, orangemarkerade
Markerade infarter till stadsdelen
Extra hog arkitektonisk kvalité
Lokaler/verksamheter i bottenvaning
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Gestaltning mot garden,
gul linje

Gardsstraket

Privata tradgardszoner
Osynliga garage vaggar.
Balkonger far kraga ut.

ecocoe
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Fasadmaterial enligt
palett.
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Magasinet/transithall

orienterande
Historiskt varde
Publika verksamheter

Cykelparkering
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Bjorkar

ersatts av andra trad vid
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behov. Traden &r identitets

Tradens ger vardefulla
ekosystemtjanster.
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gardsstrak. Privata tradgardszoner och uteplatser ansluter i
entréplan direkt till gdrden. Fasadutformningen &r friare och
paletten kompletteras med ljusare material som ljust tra eller
puts. Har tilldts aven balkonger kraga ut.

Delar av gardarna ar underbyggda med garage. Garagen &r
nedgravda och bjalklagen anpassas i niva sé att vaxtbaddar
for buskar kan dstadkommas utan att behdva byggas uppét.
De grona ytorna dimensioneras till min 45 cm vaxtbadd for att
mojliggora etablering av vedartade vaxter och fordrojning av
dagvatten. Tradplantering ska finnas pa gardarna och vaxtbad-
dar astadkomms genom lokala forhgjningar av marken till min
80 cm vaxtbadd.

2023-05-24
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OVERGRIPANDE GESTALTNING
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Offentliga platser
& verksamheter

\\\\\\\\\\Offentliga platser & strak

Publika verksamheter,
butikslokaler och mindre
caféverksamhet

Gemensamhetslokaler sa
som hobbyrum, cykelférrad
eller dylikt.

Torget och Parken

Skyddat, soligt lage
for sittplatser med utsikt

X

0 10 s0m

funktioner ska tillgodoses. Mot magasinets fasad finns
mojligheter for en solig uteservering och platsen inbjuder till
informella lekar kring tradstammar och under tradkronor.
Vasterut i planomradet 1angs Spelhagsvagen ansluter kajen
till ett gronomréde med bryggor langs stranden. Har finns
en befinligt grasyta som kan utvecklas med mer gronska,
sittplatser samt t ex en lekplats och rekreativa aktiviteter
sdsom utegym eller hundbad. | vastra delen av planomradet
anlaggs en ny parkeringsplats med batramp. Har kan tex en
kajakuthyrning eller uthyrning av skridskoutrustning bidra till
omradets attraktivitet.

Motesplatser i det offentliga rummet

Kajen utokas runt den nya stadsdelen och tillsammans med
bryggor skapas en forlangning av det sjonara promenadstrak
som leder genom rekreationsomréden pa dstra hamnsidan
runt hamnbassangen och kopplar vidare till gdng- och
cykelvagar vaster om planomradet Se Gversiktskarta pa
sidan 3. Intill smabatshamnen vaster om kvarteren finns
utrymme for sma sjobodar pa kajen. | skyddade, soliga lagen
med utsikt mot vattnet bor det finnas sittplatser. Till exempel
sittgradanger i trappnischer mellan husen eller langb&nkar pa
bryggorna langs kajen.

Publika verksamhetslokaler

I entréplan langs de storre gatorna och kajpromenaden

ska det finnas plats for caféer, mindre restauranger och
verksamhetslokaler som bidrar till att skapa rorelse och
malpunkter i stadsdelen. Publika verksamheter bor placeras pa
strategiska platser med gott mikroklimat.

Torget & Parken

Kvartersstrukturen har dragits isar for att bevara gruppen av
befintliga bjorkar vid magasinet. Traden bidrar med biologisk
mangfald och vardefull gronska pa torget. Om bjorktraden
inte ar mojliga att bevara bor nya trad planteras. Pa torget ges
bra forutsattningar for plantering av trdd och annan gronska
som komplement till tradden i gaturummen dar manga andra

Ekosystemtjanster

Stadsdelen ska gestaltas med tanke pa ekosystemtjanster.
Exempel pa ekosystemtjanster som en genomtankt utform-
ning av utemiljon kan ge ar:

» Reglerande ekosystemtjanster: luftrening,
pollinering, klimatreglering

» Kulturella ekosystemtjanster: friluftsliv, hdlsa,
naturary, turism

» Stodjande ekosystemtjanster: for att dvriga tjanster
ska fungera, t ex fotosyntes och bildning av jordman

Som inspiration i arbetet med utformningen av utemiljon kan

tex Sundbybergs stads metod for berakning av gronytefaktorer

anvandas. Fler exempel finns pé& Boverkets hemsida.

Bostadsgardar

° Privata uteplatser

Gardsstraket

Gemensamma bostadsgardar

4
4

Moéijliga lagen for takterrasser

Gronytefaktor ar kvoten mellan den “ekoeffektiva ytan” och
hela tomtens eller fastighetens yta. Med hjalp av den raknar
man fram andelen funktionella gronytor i forhallande till hard-
gjorda ytor. Funktionella gronytor ar exempelvis genomslapp-
liga ytor och ytor som tacks av trad, grasmattor eller grona tak.

Bostadsgardarna bor vara utformade for att skapa mojlig-
heter for grannar i olika &ldrar att moétas och umgas. Det bor
finnas majligheter till lek for olika aldrar frdn smabarn upp till
lagre &rskurser. Bostadsgéardarna ska upplevas lummiga och
vara planterade med trad och flerskiktad gronska. Trad kan
planteras dven pa bjalklagen genom tillracklig dimensienering
av bjalklagen och medveten placering tex ovan pelare. Privata
takterrasser placeras i strategiska lagen dar det ar soliga
forhallanden och fin utsikt. Det bor finnas mojligheter till att
ha lite storre privata uteplatser och privata smatradgardar for
ldgenheter pa nedre bottenplan.

2023-05-24
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OVERGRIPANDE GESTALTNING
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Hansyn till riksintresse
for kulturmiljovarden

Detaljplaneomradet berors av tva
riksintressen som paverkat ut-

formningen av planen och principerna i
gestaltningsprogrammet.

» Arno-St Kungsladugparden (D56). Stadsfronten ska
vara tydligt avgransad och hélla en lag siluett.

» Nykoping (D57). Nyképings karaktar med dess
tydliga historiska pragel av smastad ska bevaras.
De fysiska uttrycken for Nykopings utveckling fran
medeltidsstad via 1600-talets rutnatsstad till en
smastad préaglad av sent 1800-tal till tidigt 1900-
tal ska ocksa bibehallas och vara avlasbara. Den
for varje omrade karaktaristiska bebyggelsen ska
behalla sin pragel och skalméassiga forhallanden.

Planstrukturen ar anpassad for att skapa kontakt mellan
Arndsidan, hamnen och den medeltida staden. Bebyggelsen

i kvarteren 6ppnas upp mot kajpromenaden och gator for att
skapa ett luftigt och gront intryck. Omradets skala har anpas-
sats for att underordna sig Nykopings stadssiluett och bevara
siktlinjen fran fjarden mot karaktéarsbyggnaden Kungstornet
vid Nykopingshus. Det med bostader ombyggda Silotornet
kommer vara synlig nar man ror sig langs Tolagsgatan och
planens hogsta byggnad pé atta vaningar forlaggs i omradets
vastra del for att inte konkurrera med silon som landmarke.

Det smaskaliga och industriella arvet har inspirerat till gatu-
och kajfasadernas materialval som utgar fran tegel, tré och
metall. Hur planforslaget tagit hansyn till riksintresset redovi-
sas vidare i Bilagan med skiss pa sidan 35.

Landmarke

. D57, Riksintresse sméstaden med tydlig historisk pragel,
karaktéaristisk bebyggelse fran 1600-1900-tal

D56, Riksintresse odlingslandskapet med fornlamningsmiljoer,
Strandparksvagen och Arno St ladugarden

Pagaende detaljplaner 2019

Planomradet Vastrahamnen

— Utpekat siktlinje fran fotopunkt 1b i Kulturmiljoutredningen
(Bjerking)

» Byggnadshojder hélls ner i anslutning till kajen och @mynningen och
vaxlar mellan 3-6 vaningar.

» Byggnadernas placering och nockhdjd ar anpassade efter utpekade
utkiksplatser dar Kungstornet ska vara synlig.

» Silotornet ar synligt nér man ror sig langs Tolagsgatan.

Sektionen visar de byggnader inom planomradet (markerade i svart) som berérs av siktlinje mot Kungstornet, Nyképingshus.
Siktlinje (fran stranden séder om fjarden, fotopunkt 1b i Kulturmiljéutredningen) markerad i orange. Nivaangivelser visar hégsta

plushéjd fér taknock pa ny bebyggelse for att bibehalla sikten mot Kungstornets karaktéristiska taksiluett.

Un
9s¢,
/\/y/\'olo/ O/-,.)@t
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GESTALTNING GATOR

Archus

Gestaltning gator

Gaturum & kopplingar till omgivningen
Den nya planen for Spelhagen skapar nya offentliga platser
med framforallt en offentlig kajpromenad som blir en forlang-
ning av det befintliga parkstraket och kajen langs Ostra sidan
om an. Promenadstraket fran centrum, langs Nykopingsan,
kan kanske i framtiden knytas samman med Kiladkilen vés-
terut och i forlangningen till Arno.

Spelhagens gatustruktur bygger vidare pad breda gatustrak
med stor genomsiktlighet. Spelhagsvagen och Tolagsgatan
fungerar som infartsgator till stadsdelen och bildar till-
sammans en slinga genom det nya bostadsomradet.
Spelhagsvéagen kantas pa sodra sidan av en separat gdng- och
cykelbana som leder ut mot kajen och strandpromenaden.

Gronskan i form av trad ar vardefull for gaturummet. Angoring
for sopbil kommer att minska maojligheten for sidoparkering.
Vid val mellan trad och parkering bor tradplantering gynnas.

Grandgatorna har en intim skala dar hastigheten tvingas ner
vid moten. Den befintliga Stapelgatan avgransar och fungerar
som infartsgata for det norra kvarteret. Gatan tradplante-

ras och daremellan medges ndgra kantstensparkeringar.
Tolagsgatans forlangning ner mot vattnet samt gatan runt
parktorget foreslas utforas utan kantsten och med helt eller
delvis annan ojamnare beldggning an asfalt for att signalera
att framfart sker pa de géendes villkor. Kantstensparkering kan
finnas pa gatans ena sida mellan traden. Parkeringarna beho-
ver anpassas till infarter till garage samt platser for angoring
av sopbil. Sidoparkeringar ar framst avsedda for att klara krav
pa angoring till entreer med max avstand 25m.

Gatorna avslutas med vandplaner med 6ppningsbara pollare
for genomfart av raddningsfordon som behdéver nd kajen.
Gatorna kantas av forgardsmark mellan gdngbana och fasad.
Har mojliggors enstaka cykelparkering for besokare. Den nya
kajen kommer att projekteras for att klara laster av raddnings-
fordon tex ambulans men ska inte vara tillganglig for biltrafik
utan tillstand.

| bilaga péa sidan 32 redovisas ldgen for parkeringar fér ango-
ring/fhp samt korspar for raddningstjanst mm.

» Det skall finnas utrymme fér promenad- och

Gaturum & kopplingar

, Bilgata

Cykelstrak

‘\\‘ Shared space

@ Busshallplats, turistbuss

@ Vandyta for fordon

Py Kaj-/strandpromenad

Py Gardsstraket

Prioriterad dverfart
11 GC-vag

cykelstrak langs kajer och bryggor.

Olika belaggningsmaterial och laggningsmonster
bor anvdandas for att anvisa och leda olika trafikslag.
Asfalt med friser av smagatsten i kombination med
sammanhédngande stensatta ytor bor anvandas
som beldggning pa kajer, torg och platser inklusive
vandplaner. Asfalt, marksten av betong eller
flammad/krysshamrad natursten kan anvédndas for
att skapa slata tillgangliga ytor.
Trabryggor utanfor stenkajen mot sdder bor goras
med sadan bredd 5m, att langsgaende ramper och
trappor fran stenkaj ner till brygga ryms utan att
bryggan behover breddas lokalt.

Gator och grander ska tradplanteras.

Atervandsgatorna mot kajen ska avslutas med
vandplan. Genomfart ar endast tillaten for
rdddningsfordon.

2023-05-24 ‘ 12
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GESTALTNING GATOR Archus

Parkering och angoring

Parkering

Parkeringsbehovet for bostaderna tillgodoses pa kvartersmark
i garagen, pa anvisade platser pa bostadsgardarna samt i
parkeringshuset. Parkeringsplatser l&angs gator ar ténkta for
korttidsparkering av besokare med priotering pa RHP och for
angoring tex av fardtjanst max 25m fran entré. Bostédderna
ger upphov till ca 370 platser varav ca 110 st i garage under
bostadsgérdarna. For att tillskapa gardstréket har inte hela det
norra och 6stra kvaret underbyggts med garage och reste-
rande 260 platser finns i ett nytt parkeringshus som planeras i
narheten av planomradet. | planomrédets vastra del planeras
en ny parkering for batlivet med ca 40 platser.

Angoring varutransporter och sopbil
Soprum bor placeras sa att angoring av sopbil kan ske fran
angransande gator. Vandyta for sopbil och lastbil for varu-
transporter mojliggors i Ostra delen pa torget.

Se bilaga pa sid 34.

Cykelparkering

Omradet planeras for ca 1000 st cykelplatser. | gaturummet
mojliggors enstaka cykelparkeringar for besokare till omradet
mellan trad och parkeringar. Cykelpollare for enstaka cyklar
kan anvandas da& utrymmet &r for litet. Forgardsmarken ar
ocksa tankt att kunna utnyttjas for cykelpollare.

Cykelverkstad ;
Magasinets sydvastra del kan med fordel utnyttjas for cykel- Parkering / Avfallshantering
forvaring. Har ger tvavaningscykelstall manga platser.
Cykelparkeringen i magasinet foreslas kombineras med Tillganglig gangvag
lokal for en mindre cykelverkstad. Langs gardsstraket och pa , Cykelparkering i underbyggt garage T entre-miljdbod max 50m
byggnadernas gavlar finns maojlighet for cykelparkering och pa &1 magasinet ) ) ) mm— Angoringsplats sopbil

o . .. .. Planerat parkeringshus i anslutning
gardarna kan mindre vaderskydd for barnens cyklar rymmas. , till planomradet
Vaderskydden ska ha genomsiktliga vaggar.

) Lo [ ) Miljobod
, Bilparkering i underbyggt garage

““ Nedfart garage

Angoring raddningsfordon
Enligt uppgift frdn kommunen kommer den nya kajen projekt-

eras for raddningsfordon tex ambulans. Raddningsvéagar for » P-behov 370 bil-platser » Infarter till garage ska ha en 6ppen » Vdastra delen av magasinsbyggnaden byggs om
brandbil och ambulans redovisas i Bilaga pa sidan 34. » Underbyggda garage for totalt 110 p-platser. vilkomnande utformning, gdrna inslag av tré i for bla cykelparkering garna kombinerat med
Angiiring och parkering for . Resterande 260 p-platser i nytt P-hus P6 pa fasaden och genomtankt belysning. verkstad.

funktionshindrade annan tomt. » Cykelparkering langs gardsstraket och gator.

FHP till bostaderna finns i garagen som nas via gard eller ~ Garagenedfarter fran Stapelgatan, "grandgatan” » Cykelparkering for boende i underbyggda

trapphus. Angoring fardtjant gors fran angransande gator.

_ o o (forlangningen Tolagsgatan) samt "parktorget” garage, ingéng via garagenedfarter
Se skisser i Bilaga pa sidan 34.

2023-05-24 ‘ 13
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De tre kvarteren ar utformade for att skapa forutsattningar

for platsbildningar och strdk med béade privat, halvprivat och
offentlig karaktar. Platsbildningarna ska gestaltas pa ett lekfullt
satt med modernt formsprak dar vuxna kan umgas och barn
leka tillsammans tex i parken, parktorget eller pa kajprome-
naden. Férutom bostadsgéardarna blir torget vid magasinet

en del av barnens lekmiljé. Oppningarna och mellanrummen

i kvarteren ar viktiga for att lanka samman de skyddade och
"lekbara” platserna.

Vasterut i planomradet langs Spelhagsvagen ansluter kajen
till ett gronomrade med brygga langs stranden och plats

for batar. Har finns en befinligt grasyta som kan utvecklas
med mer gronska, sittplatser iibra soliga lagen samt t ex

en lekplats och rekreativa aktiviteter som forutom béatlivet
skulle kunna vara ett utegym eller hundbad. | vastra delen av
planomradet anléggs en ny parkeringsplats med batramp. Har
kan tex en kajakuthyrning eller uthyrning av skridskoutrustning
bidra till omradets attraktivitet.

Dar kvarteren vander sig mot kajen och bryggorna, bildas
soliga skyddade ldgen med utsikt mot vattnet. Nagra av plat-
serna ska utnyttjas for verksamheter t ex caféer i byggnader-
nas bottenvaning. Nagra lagen bor vara mer offentliga platser.
Oppningar mellan husen bor gestaltas s3 att visuell kontakt
och informella sittplatser erbjuds for den som promenerar
forbi, tex i trappa eller pad mur.

Mellan norra och sydostra kvarteret bildas ett ca 25x85 m
stort parktorg, som far sin speciella karaktéar av det bevarade
magasinet och tradgronska. Platsen med hamnmotivet i
fonden kan bli omradets gemensamma métesplats. Har finns
mojlighet for uteservering i zonen narmast den bevarade
magasinsbyggnaden som &r solbelyst beroende tidpunkt pa
dagen. Under tradkronorna foreslas en traspang med offent-
liga parkbankar, som kopplar samman den norra kvarteret
med kajen i soder. Torget ar tankt som sharedspaceyta dar
trafik skall ske pa de gdendes villkor.

Parken i vaster, sddra kajen, torg och platser i

skyddade lagen bor nyttjas och foérses med olika
typer av sittplatser, bade tillgdnglighetsanpassade
parksoffor och informella sittplatser pa tex
gradanger och trappor.

Lokaler for verksamheter forbereds i bostadshus.

Dessa ska foretradesvis ligga mot kaj och bryggor
och i gatukorsningar.

Offentliga platser
& verksamheter

Offentliga platser & strak

Publika verksamheter,
butikslokaler och mindre
caféverksamhet

Gemensamhetslokaler sa
som hobbyrum, cykelférrad
eller dylikt.

L0

Torget och Parken

Skyddat, soligt lage
for sittplatser med utsikt

1. Trédéck forestéllande boljande vagor. Foto: ©Streetlife

2. Véstra Hamnen, Malmé. Foto: Eklind, M. (2012) Flickr licens: (CC
BY-SA 2.0). http://tinyurl.se/4rq02owd

3. Véstra hamnen, Malmé. Foto: -heureux- (2010). Flickr licens: (CC
BY-NC-SA 2.0). http://tinyurl.se/5rr

Orienterbarheten bor underldttas och trafiken styras eller nya tradplanteringar.
med genomténkt markbeléaggning och méblering. Yta fér uteserveringar pa torget ska vara val
Parktorget inklusive korytor bér ha ytskikt avgransade frén varutransporter och 6vrig trafik.

foretradesvis av naturmaterial som tex sma- och . . .
Kajer och torg gestaltas med utgangspunkt fran

storgatsten kombinerat med stenhéllar och ytor med barnperspektivet gérna efter dialog med barn och

grus eller stenmjol. Naturstensfriser kan kombineras unga

med asfalt for tex cykelbana.

Torget ska ha en gron karaktar med befintliga trad



Den bevarade transitohallen far nytt liv med publika verk-
sambheter och utservering. Magasinsbyggnadens fasader
kan oppnas upp och anpassas till nya verksamheter genom
upptag av fonsterpartier och nya skjutportar. Nya glaspartier
pa langsidor foreslas samspela med fonsterbandet vid takfot
i karaktar och modulsystem. Den véastra gaveln blir helt
nyskapad och har foreslas fonstersattningar pa hojden och
stora skjutportar inspirerade av gaveln mot kajen. Det rivna

teglet bor ateranvands for den nya fasaden. Nya glaspartier
bor utforas med stélprofiler for samspel med 6vrig material-
sammansattning.

Minst ett "fack” pa vardera langsidan foreslas bevaras intakt
for att visa ursprunglig utformning.

De befintliga bjorkarna ar vardefulla for miljon pa platsen och
bor bevaras. | framtiden kommer gatumarken ligga ca 0-40
cm hogre an ytan med bjorkarna. For att undvika uppfylinad

bibehélls den befintliga nivan kring traden och nivaskillnaden
tas upp av ldga murar som avgransar gronytan mot gatan. |
gronytan med bjorkarna foreslas planteringar med angsvéxter,
|okvaxter och prydnadsgras. Den nedsankta gronytan kan
anvandas for att minska konsekvenserna av stora mangder
dagvatten vid skyfall. Omgivande mark hojdsatts med lutning
mot ytan. Ytan kring tradens rotter gors genomslapplig med
skelettjord. Befintlig jord sugs bort med vacumsug for att inte
tradens rotter ska skadas vid schakt.
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Archus

Vid omréadets infart fran véaster langs Spelhagsvéagen ges plats for en signaturbyggnad.
Denna byggnad skall utféras med extra omsorgsfull arkitektur med avsikt att definiera omradets

karaktar i form av materialitet och detal.

Byggnadsvolymen skall upplevas som en solitdr med likvérdiga fasader. De atta vaningarna
tillsammans med ett dynamiskt fotavtryck ger byggnaden ett lite mer hogrest intryck an évrig

ILLUSTRATION ENTRE FRAN SYDVAST

bebyggelse nagot som ytterligare definierar den som en signaturbyggnad. Entréplanet skall vara < \)J:%

publikt och rikta sina verksamheter mot sévél gata som mot torg och kaj.

Gaturummets gestaltningsprinciper
Kvarterens gatufasader utformas for att skapa tydliga vaggar
som knyter an till rutnatstadens karaktar med en samman-
héllen gestaltning. Fasaderna har avldsbara sockelvaningar
som utformas med inbjudande entréer, stora genomgdende
portiker till gardarna. Verksamheter och lokaler for de boende
ar synliga fran gatan. Vid omradets infarter placeras en
entrébyggnad varav den ldngs Spelhagsvagen tillats vara tta
vaningar.

Motet mellan hus och gata

Mot gatan planeras en zon med 1,5-2 meter forgards-
mark dar det ska finnas plats for gronska for hantering

av dagvatten, sittplatser och cyklar. Forgardsmarken ska
vara ett tillskott i gaturummet genom till exempel person-
lig maoblering eller annan pragel. Ett antal storre portiker
lankar samman gaturum och bostadsgardar. Portikerna
ska vara breda och hoga.

Verksambhetslokaler
Verksamhetslokaler prioriteras till hérnlagen mot gata
och utformas med en forhojd vaningshojd och med stora

ILLUSTRATION ENTRE FRAN NORR

Entré fran norr langs Tolagsgatan. Gatan mynnar i den nya kajen och mdjliggor utsikt mot vattnet. \YQD@D

Kontakten mellan gatan och bostadsgarden sker via tva portiker. | hérnlaget mot Stapelgatan OQ

finns plats for lokal. !
g\
S Py

glaspartier som bidrar till att aktivera gaturummet. Ovanpa
vastra entrébyggnaden langs Spelhagsvégen foreslas en
publik takterrass.

Taklandskap

Takens utformning anpassas efter siktlinjen mot Kungstornet
som ar ett utpekat riksintresse. Har lokaliseras garna ter-
rasser som skapar dynamik och ger de boende en fin privat
utomhusmiljo.

Balkonger
Mot gatan tillats balkonger kraga ut 6ver forgardsmarken fram
till fastighetsgrans, dock maximalt 1,5 meter.

Fasadmaterial

Fasadernas materialval inspireras av den industriella karakta-
ren som finns i omradet och utformas med en materialpalett
som i huvudsak utgar fran tegel med inslag av tra och metall
och med inslag av andra material som passar omréadets
karaktar.
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Balkonger kan utformas
likt en loggia som upplevs
som en integrerad del i
byggnadsvolymen och

ej dominera fasadens
gestaltning

Portiken som lankar
samman gard och gata ska
vara minst 5 meter bred och
ca 6 meter hdg sett fran
gatan.

Verksamhetslokaler férlaggs
i strategiska hoérnlagen

med férhdjd vaningshojd
och med stora glaspartier
som hjalper till att aktivera
gaturummet.

Entréer ska gestaltas med
extra omsorg i detaljer,
vara valkomnande och
tydligt avlasbara. Entreer
och garagenedfarter skall
upplevas dppna, ljusa och
vara val belysta.

Mot gatan kan soliga
lagen utnyttjas for
balkonger som tillats
kraga ut fram till
fastighetsgrans dock
maximalt 1,5 meter.
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Bearbetade
sockelvaningar.
mot gata.

2,5 vaningar
bearbetas speciellt
och fasadmaterialet
dras ner for max

50 cm visning av
sockeln.
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Kajpromenaden utformas som ett inbjudande offentligt strak
dar man garna gar eller cyklar. Husen mot vattnet har lagre
vaninsgantal for att mota skalan péa befintlig hamnbebyggelse
norr om planomrédet och pa Ostra kajen. En del av
magasinet/transithallarna bevaras och skapar orienterbarhet
i omradet. Magasinet kommer att préagla upplevelsen

av bade torget, Spelhagsvagen och bostadsgardarna.
Kvartersstrukturen utgar fran Nykopings stad och bidrar till att
skapa genomsikt och en oppen karaktar som kopplar gator
och kvarter till kajen och Stadsfjarden.

Dar oppningar mellan husen moter kajpromenaden planeras
gronskande forgardsmark, med ytor for cykelparkering,
sittplatser och planteringar. Privata uteplatser far en halvprivat
trappa som inbjuder till placering av blomsterurnor till gladje
for besokare. Det offenliga rummet forstarks langs kajen med
nya platsbildningar med mycket gronska, lek och sittmabler.
Breda bryggor och trappor ger vattenkontakt och en variation
av platser att sitta pa ensam i lugn och ro eller tillsammans
mad andra. Sittplatserna anordnas i skyddade lagen med sikt
mot fjarden och solen.

Restauranger och caféer ska garna vara placerade mot kajen
for att bidra till liv och rorelse och motverka att kajen upplevs
som en baksida. For bra tillganglighet ska fardigt golvhojd for
lokaler placeras i nivd med kajen. Skydd for eventuell hog-
vatten anordnas med portar i fasad.

Takfoten pa byggnaderna inordnas i niva som befintliga
bostadskvarteret langs kajen. Byggnadernas hojd och takens
utformning anpassas efter siktlinjen mot Kungstornet. P&
taken lokaliseras garna terrasser for att erbjuda hog kvalitet i
boendemiljon och dynamik i taklandskapet.

Mot kajpromenaden efterstravas en sammanhallen fasad
utan utkragande balkonger.Enbart franska balkonger och
loggior som ér helt integrerade i bostadsvolymen far finnas.
Husen ldngs den 6stra kajen har en indragen sokelvaning mot
kajpromenaden for att bevara sikten mot Magasinet. Frihdjden
pa denna vaning ar min 3,5 m.

Fasadernas materialval inspireras av den industriella karakta-
ren som finns i omradet och utformas med en materialpalett

som i huvudsak utgar fran tegel med inslag av trd och metall

och andra material som knyter an till omradets identitet.
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Verksamhetslokaler ar
viktiga for att skapa

en levande och trygg
miljé under dygnet och
aret. Lokaler lokaliseras

i soliga hérnlagen

utmed kajpromenaden
och blir malpunkter for
allmanheten som besdker
omradet.

Balkong mot kaj
ar integrerad i
byggnadsvolymen
som en loggia.

Indragen
takterass
pa dversta
vaningen
mot kajen
och vattnet.

Mot kajen placeras husen
fristdende for att dppna
upp och gobra det latt att
réra sig mellan garden
och ner till vattnet och
for att skapa sikt och
goda ljusforhallanden
for bostadshusen i bakre
raden. Trad placerade i
Oppningarna mellan husen
bidrar till gronskan pa
kajen.

For att klara héga
vattenstand ska fardig
golvniva for bostader
vara minst pa niva

+3. Motet mellan
bostadens terass

och det offentliga
gaturummet utformas
med stor omsorg med
tex grénska.

Langs kajstraket kan konstnéarlig
utsmyckning placeras i strategiska
lagen for att tydliggdra att kajen

ar ett offentligt strak. Belysningen
ar viktig fér upplevelsen och
tryggheten langs straket. Ljuset bor
ge ett varmt inbjudande intryck och
skapa ett sammanhangande rum av
kaj och bryggor.

Balkonger
som vetter
mot garden
utformas fritt
for att utnyttja
laget for sol
och utblickar.
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GESTALTNING KAJPROMENADEN AI’ChUS

[llustrationsplan kaj-/strandpromenaden
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Kajpromenaden bor utformas for att erbjuda aktiviteter och
upplevelser som gor kajen attraktiv att besdka alla arstider och
bade dag- och kvallstid.Kvalitéer som det 6ppna sjonara laget
bor forstarkas och trygghet, tillganglighet och klimat ar viktiga
aspekter att ta hansyn till vid utformningen.

Omradet langs Vastra kajen ar ca 23m brett och har kan en ca
5,5 m bred zon vid sidan om promenad och cykelvag utvecklas
for aktiviteter och upplevelser. Straket kan utformas med ett
pérlband av sma rum eller minimiljoer som gestaltas pa ett
lekfullt satt. Har erbjuds lugna aktiviteter som kan uppskattas av
olika dldrar genom att man antingen deltar eller titta pa. Lek bor
erbjudas och garna utformas pa ett konstnarligt satt tillsam-
mans med gronska och sittplatser. Skulpturerna blir en del av
upplevelsen for alla &ldrar och bidrar till liv och rorelse som 6kar
tryggheten langs straket. Sittplatser bor erbjudas bade som
informella sittplatser pa trappor och murar men ocksa bekvama
vaderskyddade sittplatser med rygg- och armstod i soliga
vindskyddade lagen.

Oppningar fran kvarteren som vétter mot kajen gestaltas
inbjudande och nivaskillnader tas upp med generdsa trappor
och tragradanger som erbjuder sittplatser langs straket. Se
sektion i kapitel Bilaga sid 33. Langs kajstraket placeras konst-
narlig utsmyckning i strategiska ldagen som markering av kajen
som offentligt strdk. | strandomrédet narmast Spelhagsvagen
vasterut kan en ny gronyta skapas for lek och aktivitet genom att
den sluttande stranden hojs upp med en kaj och kompletteras
med bryggor. Gemensamt for bade Véastra och Sodra kajen ar
materialpaletten av natursten, trd och metall. Vaxter med arter
som associeras med strand och vatten bor ocksa finnas.
Belysningen ar viktig for upplevelsen och tryggheten langs
stréket. Ljuset bor vara varmt och inbjudande och bor skapa
ett sammanhangande rum fran fasad till kaj och dven belysa
batbryggorna. Platsbildningar langs straket kan forstarkas med
linspand belysning for att skapa “rum” langs straket.

Foljande gestaltningsidéer for Vastra Kajen ar exempel pa
utformning och inte det fardiga forslaget. Fantasilek bland
vasslika vaxter och hangmattor av nat. Lekskulpturer av tra,
natusten eller betong i naturliga farger. Balanslek pa traspanger
genom strandlika planteringar, vaderskyddade sittplatser och
ute pd "Piren” en stiliserad 6 med déackstolar och parasoll. De
befintliga betongmurarna klds in med trabryggor och graset pa
"On” ersétts av sand.
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1. Exempel p& sittbar avgransning mot kajen liknande mébeln pa Ostra kajen. Véstra Hamnen, Malmaé. Foto: Archus
2. Grén kajpromenad. Nordhavn, K&penhamn. Foto: Archus.
3. Vajande strandvéxter, sand och sten ar dterkommande material pa kajpromenaden. Védstra Hamnen, Malmé. Foto: Archus

4. Lekskulptur betong Foto: Stiliom.
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Gardarna ar grannskapets motesplatser. Harifrdn ndr man
bade gatan och kajen. Nyckelord ar trygghet, lekfullhet och
gronska. Har tillats en fri fasadgestaltning gallande b&de
utkragande balkonger och materialval. Hojdskillnader som
skapas av vaggar till underbyggda garage gestaltas med ett
mjukt och gront intryck till exempel med hjalp av slanter och
trappor. Gardsrummet med alla sina utkragningar ska ha en
jamn ldgmald belysning utan skarpa kontraster med val valda
stolphdjder och armaturer som inte blandar pa garden eller
i lagenheter. Byggnaderna ramar in och omsluter gérdarna,
skapar ett gott mikroklimat utan att stanga in. Med hjalp

av passager mellan och genom husen skapas direkta och

indirekta kopplingar mellan gérd och gata. Oppningarna mellan

byggnaderna bor planteras med vaxter och gestaltas pa ett
inbjudande satt med t ex sittplatser i trapporna. Balkongerna

tilldts kraga ut och vara stora for att ta tillvara utsikt och sol.
Gardsfasaderna tillats att variera och materialpaletten behover
inte knyta an till det industriella arvet pd samma satt som
fasaderna langs gatorna och kajpromenaden.

Trappor, murar, ramper och racken
Rumsskapande nivaskillnader skapas genom att de nedgrévda
garagen inte tacker hela gardarna i de tva 6stra kvarteren. Stor
omsorg ska ldggas vid gestaltning av nivdupptagande element
sdsom lutande gangvagar/ramper, murar, trappor och racken.
Gardarna bor utformas tillgangliga for alla tex for den som

gar med rullator. Branta gangvagar och trappor ska utformas
med omgivande gronska och skrymmande ramplopp inklusive
racken bredvid varandra ska undvikas. Racken ska garna

vara fargkoordinerade med 6vrig gardsutrustning, sméckra
och av smide. Gronska i slant istallet for murar mjukar upp

Archus

"delen av magasinet Fzyn(i ol

stadsgarden
r

helhetsintrycket. Murar ska vara av material som aldras
vackert tex natursten, tegel eller cortenstal.

Murar hogre an 70 cm bor planteras med framforvarande
gronska.

Taken far garna vara levande med terrasser, kanske med
vaxthus och odlingslador for de boende. Har finns dven
mojlighet att bygga gemensamma samlingslokaler for fester
och evenemang. Lutande tak beklas med bandfalsad pléat,
platta tak med takpapp.

Magasinet bevaras men minskas i langd for att dppna upp
gardarna for genomsikt och skapa en genvag. Straket vaver
samman bostadsgardarna med varandra och kopplar till
torget och vidare mot batbryggorna vid sddra kajen. En

L}kym/tas

i

kortning av magasinet mojliggor ocksa en snabb tilltradesvag
for raddningstjansten och sophamtning. Bilden ovan visar
vyn frdn norra kvarteret med det kortade magasinet i fonden
och sikt mot det solbelysta torget. Magasinets fasad som

en del av gardens vaggar ger en kénsla av platsens historia.
Arbetad markbelaggning av natursten, betong, stenmjcl eller
tegel bildar ett "vardagsrumsgolv” fran fasad till angransande
trappor och gronytor. Har bor det finnas plats for barnens
aktiviteter tex cykling. Langs straket blandas bostadshusens
privata zoner med granngemensamma motesplatser.

Dar bostadshusen mater gardsstréket ges plats for sméa
privata uteplatser och gemensamma platser for bade socialt
umgéange och intima sittplatser for lugn och ro. Platserna bor
ha en gron karaktar med trad och rumsbildande buskage.
Har bor finnas lek for barn i olika dldrar samt sittplatser i
tradskugga och sol samt parkering for barnens cyklar.




GARDSSTRAKET ILLUSTRATIONSPLAN Archus
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Archus

Dagvatten en tillgang

Oppna grén-blda dagvattenldsningar fér en alltmer viktig roll

i stdderna dar vi behover ta hand om regnvattnet. Genom att
integrera gron-bla system i stadsmilijon far vi ett béattre skydd
mot dversvamning och rening av regnvattnet samtidigt som
vi far en gronare och attraktiv boendemiljo. Vattnet ses som
en tillgdng och trad och buskar drar nytta av regnvattnet och
vaxer battre. Hardgjorda gaturum far dérmed ockséa behaglig
tradskugga i vart allt varmare klimat.

Regnbaddar

Magasin i gatumark och vaxtbdddar med gronska i férgard-
smark, sk. biofilter eller raingarden, bor anvandas for att

rena och fordroja tak- och dagvatten. Likasé vaxtbaddar och
grusoverbyggnader pd bostadsgardar. Forgardsmarken langs
Spelhagsvagen och Tolagsgatan kantas av upphojda vaxt-
baddar (biofilter), hit kan takvatten ledas via stupréren. Det

ar viktigt att dessa vaxtbaddar forses med fordrojningszon,
erosionsskydd, lamplig sandblandad vaxtjord, braddaviopp
samt ndgon form av avvattnande system.

Garagenedfarter

For att minimera risken for att dagvatten fran gatumark ska
rinna ner i garage bor forgadrdsmark och gangbana hojdséttas
med lutning mot gata. For att minimera risk for att vatten rin-
ner ner i garage vid skyfall bor nedfart forses med avskarande
rannor. Se principsektion till hoger.

Vaxtval

Vaxter anpassade for den speciella stdndortens olika fukt-
gradienter och ljusforhallanden skall véljas for dagvattenlos-
ningarna. Artvalen far garna ha ljus karaktar som anspelar pa
strand och 6ppna lagen. Vaxternas funktion for fordrojning
och rening ar beroende av deras rotvolym och bladvolym.
Det ar ocksad viktigt att vaxterna klarar torrperioder eftersom
vaxtjorden i ett biofilter innehéller stor andel sand och darfor
har 1ag vattenhallande forméga. Flera olika arter bor valjas
for planteringen. Som kant till upphojda baddar langs gator
foreslas material som stal- alternativt granitkanter med ca 30
cm synlig hojd.

fastighetsgrans

Dagvattenhantering

Magasin - for takvatten
& gatuvatten

Gatutrad med skelettjord
- for gatuvatten

A
e

’\ Groénytor pa férgardsmark
- for hantering av takvatten

Grdna bjalklag/gardar med
vegetation for rening av
dagvatten

- Mojlig plats for férdrojning/

torrdamm

gc-bana ranna

Overst: Gata med tradplanteringar och sidoparkering, Industristaden

Uppsala.

Principsektion garagenedfart

» Gaturum och mellanrum mellan byggnader bor
tradplanteras. Principen strategisk gronska anvands,
stora trdad bor planteras i korsningar och/eller i
slapp mellan husen sa att tradkronorna bidrar med
gronska fran flera vinklar, gator och gardsrum. Se
skiss sid 25.

» Gronskan pa gardarna bor synliggoras fran gaturum
och strak.

» Langs Spelhagsvagen och Tolagsgatan kan upphdjda

Underst: Upphojda véaxtbaddar for rening av takvatten, Vastra ham-
nen Malmo. Foto: Archus.

vaxtbaddar anldaggas for omhandertagande av vedartade vaxter och omhéandertagande av

av takvatten. | gaturummet anlédggs trad med dagvatten.

skelettjordar som renar och férdrojer dagvattnet. » Dagvattenhantering pa gardar ska ske i omfattning

Vaxtbaddar som magasin for omhéandertagande och gestaltas pa sadant séatt att garden samtidigt
av dagvatten ska forses med fordrojningszon, fungerar for lek, vila och samvaro.
erosionsskydd, fér andamalet lamplig sandblandad

jord, braddavlopp samt avvattnande system.

Bostadsgardar pa takbjalklag ska utforas med
tillrackligt overbyggnad min 45 cm for etablering



| Spelhagen ar det viktigt att utnyttja alla mojligheter for
gronska tex klippta hackar, fasadgronska eller rumsavskiljare
med klattervaxter. Krukor och inbyggda planteringslador pa
uteplatser kan utnyttjas for att ge personlig gronska i det
halvoffentliga rummet.

Tillskottet av gatuplanteringar och gronska pa
bostadsgardarna i Spelhagen forbattrar den ekologiska
spridningslanken mellan narliggande gronomréden. Fullvuxna
trad bidrar med manga vardefulla ekosystemtjanster och

ar darfor viktiga att bevara. | parken i vastra delen och pa
parktorget bor befintliga trad tex bjorkar, pil och sélg som ar
vardefulla for den biologiska mangfalden bevaras. Om traden
skadas eller av annan anledning inte kan bevaras ska de
ersattas.

Gronytan med bjorkarna kan anvandas for att minska
konsekvenserna av stora mangder dagvatten vid skyfall.
Omgivande mark hojdsatts med lutning mot ytan. Ytan

kring tradens rotter gors genomslapplig med skelettjord. For
att minimera skador pé befintliga trad bor ledningschakter
planeras medvetet i lage. Metoder som kan anvandas for att
minimera skador pa tréadens rotter kan vara forsiktig schakt
med vakumsug, skelettjord som fylining for vagkropp och
skydd av stammar och rotter under byggtiden.

Langs gator och grandgator bor trad med vaxtbaddar av
skelettjord planteras for att ta hand om gatans regnvatten.
Tradarter med smalvéaxande tradkronor i stora kvaliteer som ar
mojliga att stamma upp redan vid plantering bor valjas.

P& gardsbjélklaget infiltreras dagvatten och takvatten i

grus, gras och vegetationsytor for fordrojning och rening.
Vaxtligheten ska vara robust och tala barns lek. Det bor finnas
en Oppen grasyta for spring pa varje gard. P& byggnadernas
tak anvands I6sningar med sk grona tak som fordrojer och

i viss man aven renar dagvatten. De grona taken bor minst
dimensioneras och anldggas med vaxtmatta av typen sedum-
ort-gras for att skapa langsiktiga ekologiska varden.

Langs gator, gangstrak och pa kaj kan dppna
dagvattenlosningar med gronska bli ett pedagogiskt och
vackert inslag i miljon.

.f&’

Gronstruktur

Vérdefulla trad som boér bevaras

Trad och gatuplanteringar
Groéna bostadsgardar

Strategisk gréonska*

Ny park

X

, 50m

*Strategisk gronska: hismtrad vars
tradkroncr ger gronska i tvd gaturum

1. Trdspang genom nedsénkt dagvattenbadd, Hammarby Sjostad. Foto: Structor
2. Sedumtak, Berlin. Foto: Archus

3. Gréna vajern pa fasad, med koreans pipranka. Foto:Vegtech
4. Nedsénkt plantering med vaxter anpassade for uppsamling

av dagvatten, Osterbro i Képenhamn. Foto: Archus




FASADUTFORMNING Archus

Fasadutformning och
materialval

Utformningen av de nya byggnaderna bor
knyta an till hamnens historia i utformning
och placering. Fasadmaterialen, pa fasader
mot gator och kajer, bor hamta inspiration
fran industrilandskapet med materialval
som tegel och plat och tra. Mot gardar kan
aven inslag av ljus puts och malat tra fore-
komma. Gatans fasadmaterial gar over horn
in pa gard. Transparens och storre glaspar-
tier bor efterstravas i sockelvaningar mot
gata och kayj.

Balkongstrategi

Q Sammanhallen fasad.
/ Balkonger och utstickande

byggnadsdelar far kraga
ut max 0,5m
Balkonger och utstickande
byggnadsdelar far kraga
ut till fastighetsgrans
Dock max 1,5m

Ingen restriktion

2023-05-24 ‘ 26
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Valet av markmaterial kan till exempel vara
betong, tra, natursten, asfalt och grus for att
knyta an till omradets historiska industri och
hamnkaraktar. Garna med inslag av detaljer av
stal och marktegel. Genomslappliga material bor
prioriteras. bor prioriteras.

—_

Nordhavn, Kbpenhamn. Foto: Archus

Val gestaltade grander inbjuder till att korsa bostadsgardarna.
Vastra Hamnen i Malma. Foto: Archus

Marktegel, Foto Archus

Kajpromenad Vastrahamnen. Foto Archus

Tradack, foto: Organowood

Nordhavn, Kbpenhamn. Foto: Archus

Stalkanter och ledstrak. Nordhavn, Kbpenhamn. Foto Archus
Grus och lokvaxter. Foto Archus.

Marksten med gréasfog. Foto Archus.
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SEKTIONER

Archus

Sektion Grandgatan
Sektion Stapelgatan

Stapelgatan
Sektion A-Al

Angransande
kvarter

Uppstickande element max
0,8m dver angiven nockhojd
galler inom siktlinje mot
Kungstornet. Se sid 36

0,8m 0.8m

Grandgatan
r Sektion E-E1

Po) G o
) ) %-.0b .
O . /.
"ﬁg “o, 705, 9o, /@*/;7 A,
05, RS O

NN <0, NS
%,,7 N, 2 S
LR ®

Bostadsgard

Al

Bostadsgard

+0.17

ET
o 1 5m
e

Sektion E-E1
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SEKTIONER

Archus

Sektion Tolagsgatan

Tolagsgatan-kajen,
Sektion B-Bl1

Sérmlands
museum

Konnektionslinje

Lek Gron & stensatt slant Gardsstraket

HNEEN .

Lek

+3.7

Qstadsgérd

+0.17
~

Tolagsgatan-kajen, fortsattning

Sektion B-B1

-
N
~
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Konnektionslinje

Gron & stensattislant

B1

Sektion B-Bl
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SEKTIONER

Archus

Sektion Spelhagsvagen

Befintlig
kontors-
byggnad

Befintlig entré
-utbyggnad

Spelhagsvagen
Sektion C-C1

+0.17
AV

Sektion C-C1
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Archus

SEKTIONER

Uppstickande element max
0,8m over angiven nockhojd
galler inom siktlinje mot
Kungstornet. Se sid 36

osm[[ ]

Transitohallarna, torget, kajen
Sektion D-D1

Befintlig transithall/magasinsbyggnad

Konnektionslinje

E Uppstickande element max \/ 2,0 %,0
' 0,8m dver angiven nockhojd 1 1 7 1
| géaller inom siktlinje mot Q 7 Q G
' Kungstornet. Se sid 36 [@S@r Oe;.:f'@/s N @2@@(( ‘%@/& 096 096;
' [ YN o
: %, ST 075587267726 "5 e Oy,
\ To 8m 9 A CIN Os ‘9/;{,
. : RO CA %
| % s,
; by O
. Oy
2
£ ] [ Allmanplats
=
=
g <l
< I
2 | |
C i w0
G ! v
X [ ] £
: ©
' Privat Privat < ~ ~
! uteplats Bostadsgard uteplats
E +3.7 +3.7 +37
. —L v _v
! I\
, I +2. Eg%

. Gy
Férgardsmark, e, 8
privat terass och %@‘?ffé, @9 o 1 5m
plantering ek 9% ——t——+

Sektion D-D1
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BILAGA A Archus

o
=

Y

/7 N\useum

Stenmur med lokala
Oppningar for passage.
Murkronshojd +2,5

Bilagor

I bilagor redovisas
kompletterande skisser och
texter for fortydliganden

av tidigare kapitel.

Tradéck

Atgarder for framtida hogre vattenstand.

Mur pa kaj

| sektionen visas hur en ca 50 cm hog mur kan byggas langs kajen for
att minska konsekvenserna av framtida hogre vattenstand. Mindre
oOppningar som latt gar att sténga till vid behov gors i muren for
tillganglighet till bryggor och batar. Utstrackning mur enligt rod linje i
planbild.

| =

Utformning och ansvar halvprivata zoner

Sittgradanger mot Kajen

Kvartersmarken med passager mellan husen skall gestaltas pé ett ;
inbjudande sé&tt som kopplar samman kajen med gardarna. Har ska " ~
finnas gronska och de nivaskillnader som uppstar mellan gardar

pd garagebjélklag och kaj ska tas upp med trappor och Idga murar.
Forbipasserande pé kajstraket kan sla sig ner pa sittbara murar eller
trappgradanger med utsikt mot kajen. Fastighetségaren pa kvarter-
smark ansvarar for snorojning, stadning och skotsel av sittytor, vaxter
och planteringsbaddar samt 6vriga ytor i passagerna sa att de &r hela,

valordnade och trevliga. Lika géller for de planteringsytor som omgar- O m
dar de upphojda uteplatserna mot gardar och kajpromenad. Se sektion

tifhoger. Skrafferat = Privata
fastighetségaren p}lante&'ir}gsbéddaa
o o ansvar {éng; ajpromena
Gardsstraket
Samma principer som for passager mellan byggnader mot kaj galler HN0000077 |
for "gardsstraket”. Fastighetsdgaren/bostadréattsforeningen ansvarar gronska i
for snorojning, stadning och skotsel av sittytor, véxter och planterings- . gradanger . ~
bostadsgard kajpromenad ~

baddar samt dvriga ytor langs straket s& att de ar hela, valordnade och

%
trevliga. q )
d @é -M\T-I-i’ ?'7 O sittgradang

+2.0

+2.2 y .

v @ ln Sim

% trappa
O O

5,0
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Raddningsvag

Med raddningsfordon avses har ambulans. Kajen ar inte
dimensionerad for tunga fordon sdsom brandbil. Kérsparet
visar ett fordon som &r 7m langt, tex minibuss eller ambulans.
BIa linje

Utrymning vid brand gors mot angransande gator. Nar det inte
ar mojligt behover byggnaderna anpassas i projekteringen
med tex Tr2 trapphus. Gardsstraket dimensioneras for genom-
fart med sopbil och brandbil.

Korspar sopbil

\ i
== eo)

(imiEee [ imiSent
Zo T 1\@ ‘

el V 3 ‘ l.
Tillganglighet rorelsehindrade =

Platser for RHP finns i garagen som nas via gard eller trapphus
samt pa gérdar. | skiss till hoger visas korspar for personbil
som parkerar inne pa gard for de bostadshus som saknar
atkomst fran garage. Kajhusen mot sdder nés via trapphus
med hiss frén garage. Bostadsparkering RHP (bl&d markering)
visas i skiss till hoger.

Plats for att angora entreer med tex fardtjanst eller for funk-
tionshindrade besokare till omradet med max avstand 25m till
entré kan goras i fickor langs angransande gator och innifrén
bostadsgéardar. | skiss visas 6vriga besoks p-platser for
angoring eller for kortare stopp langs gata och pa kaj. Kérspar
for angoring med tex fardtjanst (hamta/lamna) inifran gardar/
stréket visas med rod kulor.

RHP parkering rérelsehindrade boende, bl& markering Korspér brandbil (Lu 10m))
angoring fardtjanst /angoring besckande RHP, gul markering



Archus

BILAGA C

UTFORMNINGSPRINCIPER

- HANSYN TILL RIKSINTRESSEN FOR KULTURMILJOVARDEN

Fasader mot gator, gardar och
Stadsfronten mot vattnet

pn Tegelfasader i varma kulorer med industriell karaktar.
Enstaka mindre inslag av andra material tex skivmaterial, exponerad betong,
puts, trapaneler. Variation och omsorg i detalj skapas med tegel i monster,
fogar och relief. Gatans fasadmaterial gar Gver horn in mot gard.

Fasader i ljusa varma kulorer.

Tegel och inslag av andra material tex skivmaterial, exponerad betong, puts,
trapaneler.

Tydliga markerade takkron skapas med tegelférband och takplat.

Taklandskapet
- Platta tak med markerade takkron kommunicerar med omradets
industrikaraktar.

Sadeltak, kommunicerar med hamnens magasinen och aldre bebyggelse pa
andra sidan an. Ljusa material tex aluzink eller plat i l[jus kulor.

Utformning gavel mot kaj, enligt principillustration. Hisstoppar for access till
publika tak.

Mindre uppstickande delar hojd tex vaxthus.

Byggnadshojder

Anpassning med maxhojd pa byggnader for siktlinje fran fjarden, 5 vaningar
respektive 4 vaningar langs kajer i 0ster och soder samt ikorsning
Stapelgatan/Tolagsgatan.

Récken pa takterasser far inte skymma sikt mot Kungstornet dvs inte 6ver-
stiga angiven max nockhojd.

Sammanhéllen byggnadshojd i kvarteren med viss variation genom olika
hojd pa fasadkron (ca 1-1,5m). Lagre byggnader mot vattnet med indragna
takvaningar och hogre sammanhaéllen in mot omrédet.

Byggnaderna langs Spelhagsvagen och Tolagsgatan
samordnas till 6 vaningar.

Det hogre byggnaden vid vastra infarten till omradet begransas till 8 véningar.
Byggnaden fungerar som “port” fran soder till omrédet men underordnar sig
samtidigt silon som viktigt landmarke i stadssiluetten.
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I Bilagan redovisas

kompletterande skisser och
texter for fortydliganden

av tidigare kapitel.

Uppstickande element pa tak

Utformningsprinciper

Kul6r pa uppstickande element pa byggnad inom
siktlinjen bor utforas samstadmmig med den byggnad
som den tillhér. Flera uppstickande element pa

ett byggnadstak bor vara separat placerade.
Uppstickande element ska vara omsorgsfullt
gestaltade.

Ho6jd pa uppstickande element inom siktlinjen mot
Kungstornet utférs med max héjd 0,8m ovan angiven
nockhojd for att inte verka stérande i siktlinjen mot
Kungstornet.

Kungstornet Kungstornet

Byggnad inom
siktlinjen

Fotomontage fran vypunkt 1b i kulturmiljdutredningen visar siktlinje mot Kungstornet Inzoomning

Uppstickande element
max 0,8m hoég

Diagram visar siktlinje mot Kungstornet

Inzoomning princip hojd uppstickande element ovan nockhojd



