Dnr SHB 20/27

NYKOPINGS KOMMUN

Detaljplan for
del av Helgona:
Berga 3:1m fl

Oxbacken, Nykoping

Plan- och genomférandebeskrivning Upprattad 2021-12-17
Granskningshandling Reviderad 2022-03-18

Nykoping



Innehall
Planhandlingar ..o e 4
Planens syfte och huvuddrag ......coeoveeiciiiiiicce e 4
Planforfarande. ..o 4
Forenlighet med 3,4 och 5 kap. MB ..o 4
Plandata ...c.ecicicec e 4
Lage, areal och omfattning.......coeiiiiiiiniiicc e 4
MarkagofOrhallanden.......ccociiiiciiic e 5
Tidigare stallningstaganden......c..cccociiiiiiiiiincee s 5
Oversiktliga planer 0ch Programi..........cccceevevevereeceeeeeeeee s 5
Befintliga detaljplaner ... 6
Omradesbestammelser och forordnanden........c...ccccviiiiiiniiiniicce 6
SErandsKydd.....oo.oicii e 6
RIKSINITESSEN ..t 6
Kommunala beslUt. ..o 6
Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan........c.ccccoceeiiinnnen. 6
Forutsattningar och fOrandringar ......oooeieeieiieceee e 7
Stadsbild/Landskapsbild .........cccocoiiiriiiniiiiicc e 7
B Y gGOISE e 10
Offentliga rum och platser (Friytor) ..o 11
Natur 0Ch groNSTIUKLUL....c..oiuiiiiieee e 12
Kulturmiljo och fornl@mningar ... 12
MiljOKValitetSNOIMIET ... i 13
BUITET e 13
M arkfOrOrENINGAI . c.ccii et 17
1Yo [0 o HU TP 17
SOl OCH SKUGGa +tiitiii e 17
SOCIAIA FrAGON et 17
Tekniska fOrutSEttNINGAr....cccoi e 17
Geotekniska forhallanden ... 17
Vatten och spillvatten ..o 17

2126



VBIINIE ettt ettt st ettt et 17
Avfall 0Cch GtervinNINg .c..ccovciiicc e 17
Bl 201 OCN FIDOT e e 18
DagVatten ..o 18
Skyfallshantering .....co.cveirciii e 21
KomMmMUNIKAtIONET ..o 21
Gang- och cykeltrafik. ..o 21
KOHEKEIVErafik c.c.eviieiciicic e 21
Biltrafik, gator 0Ch VEQar.....cccoeiiiriciicc s 21
PArKE NG it 22
UFAIET e 22
GENOMTIOIANAE .ttt ene e 22
Organisatoriska fragor ... 22
THAPIAN ¢ 22
GenoMTIOraNdetid ......ccooiieiiiieeee e 23
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning .........ccoeecenicinnconicinceene, 23
NAMNSATENING ettt sttt 23
AVEBL e 23
Fastighetsrattsliga fragor ..o 24
EKONOMISKA frAQOT...cuiiiieiicee s 24
Tekniska frAQOT ..o 25
U@ ANINGAT ittt ettt 25
Konsekvenser av planens genomférande ..o 25
MiljOKONSEKVENSET ...ttt 25
Konsekvenser av avvikelse fran OP..........ccccooovoiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 25
Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare.........ccccoeveeenenee. 25
Sociala konsekvenSer ..o 26
Konsekvenser for exploateringsavtal.........coveeiviiiniciniiccece, 26
REVIAEIING .ttt 26
Medverkande i planarbetet........ocooiiiiiiiiiiii 26
B GO e 26

3/26



Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersékning av betydande miljdopaverkan samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostadsbebyggelse. | syftet ingar
att skapa goda forutséttningar fér framtida boende och for allménheten att
nyttja vardefullt rekreationsomrade precis vaster om planomradet. | syftet
ingar att utveckling ska ske genom beaktande av befintlig karaktar och varden;
sasom befintlig bebyggelsekaraktédr i omradet, natur-och kulturvarden samt
rekreationsmojligheter.

Planens huvuddrag ar att mojliggora for ¢ a 25 bostader i form av friliggande
och sammanbyggda smahus. Intilliggande vardefull natur for rekreation i form
av en skogshojd gors tillganglig for nya boende och allménheten genom
bevarad naturmark i planomradet. Ny infart till planomradet mojliggors i séder
bade for gang-cykel- och biltrafik till bostadsomradet och fér de som vill
besdka skogen intill. Den nya bebyggelsens skala och takform anpassas till
befintlig bebyggelse.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Omradet ligger norr om befintlig bostadsbebyggelse i Oxbacken och vaster
om bostadsbebyggelse i Stensborg och Runtunavégen. Planomradet utgor i
huvudsak del av fastigheten Helgona-Berga 3:1, men en mindre del, den som
utgor vagomrade, ingar i fastigheten Stenbro 1:8. Omradet avgransas av
Runtunavédgen i 6ster, i séder av befintliga villatomter och ar del av en yngre
skogsplantering som fortsatter norrut. | vaster gar plangransen i en skogsstig
som angransar till ett skogsparti pa en hojd. Planomradet ar ca 2,7 hektar stort.

Planomradet utgor till storsta del ett skogsomrade i form av en yngre
skogsplantering med planterad tall. Planomradet sluttar svagt till mattligt nedat
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mot Runtunavégen. Skogspartiet vaster om omradet har héga natur- och
rekreationsvarden och angransar i sin tur till det omvéaxlande aker-och
skogslandskapet utanfor tatorten.

Omradet har viss betydelse i den lokala landskapsbilden da det ligger precis i
tatortsgransen, ar synligt I1angs med Runtunavégen, och fran bebyggelsen
nedanfor hojden.

Omradets lage intill Runtunavégen innebér att trafikbuller behdver studeras.

n0m 20m

Bild 6ver omradet dar planomradet ar rcdmarkerat

Markagofoérhallanden
Fastigheten Helgona-Berga 3:1 &r privatdagd. Kommunen dger den mindre
delen av planomradet som ingar i fastigheten Stenbro 1:8.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Ansdkan beddms vara férenlig med inriktning i ny Oversiktsplan fér Nyképings
kommun. Den storre delen av planomradet ingar i bebyggelseomradet
Oxbacken och Stensborg, dar utveckling och kompletterande bebyggelse bor
utredas i syfte att etablera en storre variation av hustyper och boendeformer.
Malbilden till 2040 ar en villakaraktar dar komplettering av villor, radhus och
mindre flerbostadshusbebyggelse har skett.

En del av planomradet ingdr i natur-och friluftsomrade i Oversiktsplanen for
Nykoping 2040 men inventering pa plats visar tydligt pa att det inte finns nagra
sarskilda varden inom aktuellt omrade. Skogspartiet pa hojden vaster om
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planomradet har héga natur-och rekreationsvarden vilka planforslaget inte
paverkar negativt, snarare positivt genom ¢kad tillganglighet.

Befintliga detaljplaner

Huvuddelen av planomradet ar inte planlagt sedan tidigare men med 6nskad
exploatering blir omradet del av tatortens sammanhangande bebyggelse och
behover planlédggas.

En mindre del av planomradet omfattas av féljande detaljplan:

P07-20 "Detaljplan for del av Stenbro 1:8 (Stensborg) och Stenbro 1:5
Oxbacken, Nykoéping, Nykdpings kommun” antagen av Bygg-och
Teknikndmnden 19 juni 2007. Genomfdrandetiden har gatt ut. En remsa av
denna detaljplan ingar i ny detaljplan for att sékra att det inte blir nagra
mellanrum mellan detaljplanerna p g a osakra grénser.

Omradesbestammelser och forordnanden

Strandskydd

Det finns i planomradet ett gravt dike i den naturliga sdnkan mellan héjderna
pa hygget. Det har troligen uppkommit for att dika hygget eller skogen.
Kommunen anser darfor att det for diket inte rader nagot strandskydd.

Riksintressen
Planomradet ingar eller angréansar inte till nagot riksintresse.

Kommunala beslut

Till kommunen inkom 2020-02-04 en begéran om planbesked for att uppratta
detaljplanen fér del av fastigheten Helgona-Berga 3:1 i syfte att stycka av delar
av fastigheten for tomtférsaljning for villabebyggelse. Ur kommunens
perspektiv ar det viktigt att aven mojliggora for andra bostadstyper, sdsom
sammanbyggda smahus. Att mdjliggora for blandad bebyggelse &r en strategi
som kommunens dversiktsplan foreskriver vid bebyggelseutveckling.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har 2020-06-02 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Helgona-Berga
3:1 samt del av Stenbro 1:8 och att detaljplanearbetet bekostas av sckanden.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att planférslaget inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk miljdbedémning
med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

o Trafikforsorjning - placering av in/utfart, mojlighet till passage for
anslutning till gang- och cykelvdgnat, kopplingar till omgivningen sa
aven angransade natur- och rekreationsomrade
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e Avgransning mot natur- och rekreationsomrade

e Hantering av dagvatten - lokalt omhéndertagande kravs

e Kapacitet for vatten- och avlopp - antal hushall mdojliga att ansluta

e Trafikbuller fran angréansande vdag och bedémning av buller fran
planerade Ostlanken - mojlighet att innehalla riktvarden for trafikbuller

e Exploateringsgrad och bebyggelseutformning som anpassas till
landskapsbild och omgivning

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

ldag utgor skogsmarken i planomradet en del av landskapsbilden och
landskapsrummet i tatortens utkant langs med Runtunavagen. Skogen inom
planomradet ar hogre beldgen dn Runtunavédgen och topografin varierar nagot
men lutar generellt ned mot vagen och omgivande bebyggelse i 6ster. Den
utgor pa sa satt del av en synlig front av skog tillsammans med skogsomradet
pa hojden vaster om planomradet. Skogsmarken inom planomradet utgors
idag av en yngre barrskogsplantering med visst inslag av yngre ekar.

Skogsomradet pa hojden utgors av uppvuxen barrblandskog som ar vardefull
som del av landskapsbilden i omradet, som en synlig skogsfront. Norr om
planomradet tar ett omvéxlande sérmlandskt skogs-och kulturlandskap vid.

Platsens topografi, med sin lutning ned mot vdgen och mindre bergen i dagen,
kan bidra till omradets framtida attraktivitet, om ny bebyggelse anpassas till
landskapet.

Planférslaget medfor att landskapsbilden foréndras kring Runtunavagen, se
illustrationsplan nedan. Befintligt skogsomrade erséatts med
smahusbebyggelse. Planférslaget medger bade friliggande och
sammanbyggda smahus, t ex radhus, langs med Runtunavagen varfor
illustrationsplanen finns i tva olika versioner.
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llustrationsplan 2. Om delomradet ldngs med Runtunavégen bebyggs med
sammanbyggda smahus.
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| och med att Runtunavagen med planférslaget blir bebyggd pa bada sidor
tydliggors tatortsgréansen. Den vardefulla skogen pa héjden kommer med
planférslaget vara fortsatt synlig som fond bakom ny bebyggelse, vilket bidrar
till att den dven fortsatt kan utgora del av landskapsbilden. Om
skogsplanteringen istallet skulle vara kvar och vaxa upp skulle skogen pa
hojden med tiden bli mindre synlig fran &ster. Féréandringen av
landskapsbilden bedéms pa sa satt vara positiv.

Planforslaget mojliggor for nagot lagre bebyggelse 1dangs med Runtunavagen
én langs med skogshojden, for att anpassa skala till befintlig bebyggelse i &ster
som ar i en vaning. Ldngs med Runtunavdgen begransas nockhojd pa
huvudbyggnader till 7,5 m om sammanbyggda smahus och 5,5 m om
friliggande smahus uppférs. Den hégre nockhdjden for sammanbyggda
smahus beddms vara lamplig da dessa hus i sig som regel ar mer smaskaliga
och kompakta. | dvriga planomradet tillats upp till 8, 5 m nockhojd for
huvudbyggnader. | hela planomradet tillats komplementbyggnader med en
nockhdjd om maximalt 4 m, for att dessa ska underordna sig
huvudbyggnaderna. | sektionen nedan dver planomradet, sektionens lage ar
utritat i situationsplanen ovan, illustreras mojlig framtida h6jd och lage for
framtida bebyggelse i forhallande till befintlig bebyggelse.

L] 3 4]
| | |

Sektion éver planomradets mdjliga framtida bebyggelse, med befintligt
skogsparti i véster och befintlig bebyggelse i Sster.

| planforslaget begrénsas tillaten hojd pa stédmurar till 0,8 m i merparten av
omradet, for att anpassning till naturlig topografi ska ske vid byggnation.
Stédmurar behdvs ofta for att I16sa motet mellan de olika marknivaerna som
schakt-och fyllnadsarbeten resulterat i. Stddmurar kan i sig ge dold sikt mot t
ex angodrande gata och paverka trafiksdkerheten. Langs med Runtunavagen &r
lutningen brantare ned varfér nagot hégre stédmurar kan behdvas och
stddmurars hojd inte begransats i den delen. Stodmurar bor inte utféras i flera
nivaer pa en och samma tomt, da husen kan bli onédigt dominerande i
omradet och vardefulla utsikter mot omgivningen skymmas. Med ett medvetet
val av hustyp for tomten och medveten placering av byggnaden kan storre
schakt-och fyllnadsarbeten undvikas och de naturliga forutsattningarna pa
platsen t ex berg i dagen tas tillvara.
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E v framtida stédmurar eller bullerplank (se avsnitt om buller) ska placeras pa
ett sddant sétt att de inte skymmer sikt varken vid lokalgatan, dess infart eller
l&dngs med Runtunavagen.

For att bidra till god sikt langs med Runtunavagen ar kvartersmark narmast
véagen belagd med prickmark upp till 6 m fran kérbanans beldggningskant
respektive korsprickad mark upp till 12 m fran densamma.

Bebyggelse

| planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Bebyggelsen sdéder om
planomradet utgors av aldre villor i tva plan pa storre tomter (6ver 1200 kvm).
Bebyggelsen 6ster om planomradet, langs med Runtunavagen har tillkommit
de senaste aren och bestar av framférallt envaningshus pa mindre tomter
(kring 700 kvm). Norr om planomradet finns ett enstaka bostadshus och lite
langre bort gardar som ligger i kulturlandskapet, t ex en storre
jordbruksfastighet med djurhallning.

Planforslaget mojliggor for enbostadshusbebyggelse med enskilda och
sammanbyggda smahus. Ldngs med Runtunavégen mojliggors sarskilt for
sammanbyggda smahus genom att det hér inte finns ndgon planbestdmmelse
om minsta tomtstorlek.

Exploateringsgraden matt i byggnadsarea ar i planférslaget begransad i
forhallande till fastighetens/tomtens storlek, for att skapa goda forutséttningar
for dagvattenhantering och tillrdckliga tomter for lek och utevistelse.
Exploateringsgraden har darutéver ett max. tak om 220 m?, inklusive
komplementbyggnader. Detta ar for att husen inte ska bli alltfor stora i
sammanhanget, dven om fastigheterna styckas av som storre, och inte
dominera landskapsbilden pa denna hojd.

Aven komplementbyggnadernas sammanlagda byggnadsarea ska forhalla sig
till tomtstorleken i omradet och skalan pa komplementbyggnader pa andra
sidan Runtunavagen. Tomterna i norr ska enligt planbestédmmelse vara minst
900 m?medan de i sédra delarna antingen ska vara minst 700 m?eller inte har
nagot minsta matt (galler for omradet langs med Runtunavagen). | norr tillats
ocksa nagot stérre sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnader, 45
m?(om dessa samtidigt ryms inom det totala max taket om 220 m?). | dvrigt
begrénsas den storsta sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader inom varje tomt till 40 m? (om dessa samtidigt ryms
inom det totala max taket om 220 m?). Ldngs med Runtunavagen finns ingen
begransning for lagsta tomtstorlek, eftersom avsikten har &r att mojliggéra
dven for sammanbyggda smahus, t ex radhus.

Planférslaget mojliggor for huvudbyggnader endast for sadeltak med en
takvinkel om 24-45 grader. Huvudbyggnader i omkringliggande bebyggelse
har som regel sadeltak och ett mer enhetligt taklandskap kan bidra till en
gemensam karaktar for omradet och i forhallande till existerande bebyggelse.
Ett sadant taklandskap kan ge en struktur dar gestaltningen i 6vrigt kan variera
mycket (som har dar villatomter for eget byggande planeras).
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Takvinkelintervallet ar detsamma som i intilliggande detaljplan pa andra sidan
Runtunavégen. For komplementbyggnader bjuder planférslaget pa en frihet i
val av taktyp och takvinkel. Takfargen varierar nagot i omkringliggande
bebyggelse men gra och svarta takmaterial dominerar varfor takmaterialens
farg begransas till detta i detaljplanen. Avsikten med planbestammelsen om
gratt och svart takmaterial ar att skapa en tydlig arsring dar planomradet och
omradet pa andra sidan Runtunavédgen ingar. Samma takfarg ger en
enhetlighet i den nya bebyggelsens karaktar, som for dvrigt har fa ramar
gestaltningsmassigt. En gra eller svart takfarg smalter ocksa battre in med e v
framtida solcellsanlaggningar pa tak an vad t ex rétt lertegel gor.

Offentliga rum och platser (Friytor)

Planomradet utgors av skogsmark som ar i privat ago men allmant tillgénglig
genom allemansratten. Skogsplanteringen inom planomradet har inga hogre
rekreationsvéarden men den uppvuxna skogen pa hojden i vaster har fina
rekreationsvarden och nyttjas av boende och férskola i ndromradet.
Skogshojden nas fran befintlig bebyggelse &ster om Runtunavégen via en
mindre stig i sddra delen av omradet. Fran bebyggelse i séder nas
skogshojden via ett slapp mellan husen.

Planforslaget mojliggor for fortsatt tillganglighet till skogsmarken i vaster och
for framtida rekreation. Planlagd NATUR i vaster ger fortsatt tillganglighet till
skogshojden for befintliga boende i ndromradet och fér nya boende i
planomradet. NATUR-omradet innefattar befintlig skogsvég och koppling fran
sdder (se orangetonad pil i bild nedan) samt ny gangstig 6sterifran som leder
till skogsvagen och héjden(se gultonad pil i bild nedan). Gangstigens
genomférande sdkras genom exploateringsavtal.
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Bild éver framtida gangstrak mot skogshdjden som mdjliggdrs genom
planférslaget. Gulmarkerad stig tillgdngliggdr skogshdjden fran Sster och
orangemarkerad (befintlig) stig tillgangliggdr fran séder.

Med tanke pa skogsomradets mojligheter till lek, och det korta avstandet till
naraliggande kommunal lekplats finns inget behov av att sakra plats for lek i
detaljplanen.

Planerad gata inom planomradet &r en annan allméan plats inom planomradet,
se avsnitt om kommunikation.

Natur och gronstruktur

Planomradets skogsmark bestar till storsta del av ett skogsomrade i form av en
yngre skogsplantering med planterad tall. Skogsomradet har inga sarskilda
naturvérden att kompensera for vid exploatering, enligt ekologs bedémning
efter faltbesok. Skogshdjden i vaster ar dock ett valnyttjat natur-och
rekreationsomrade, foreslaget som natur-och friluftsomrade i kommande OP
2040. Omradet bestar framforallt av gallrad tallskog som genomkorsas av
manga stigar. Det finns inga rodlistade arter observerade i omradet.

Med planférslaget omvandlas skogsmarken till bebyggelse och gata men med
inslag av naturmark for att sdkra fortsatt leverans av viktiga ekosystemtjanster i
sammanhanget. Planlagd NATUR inom planomradet mojliggor for fortsatt
biologisk mangfald, tillganglighet till skogen i vaster for rekreation och lokal
dagvattenhantering. Framtida naturvarden inom planomradet, i form av
befintliga unga ekar, sdkras genom planbestammelser.

Kulturmiljé och fornlamningar

En kulturmiljoutredning har genomforts (Arkea Kulturmiljé, 2021-12-14) som
konstaterar att omradet utgors av en sydostsluttande hojdrygg. Pa samma
hojdrygg och véster om nu aktuellt omrade aterfinns ett gravfalt (L1984:1096)
och tre ensamliggande gravar (L1984:1325, 1324 och 1323). Samtliga kan
sannolikt dateras till ldre jarnalder. Strax 6st om omradet har det tidigare
funnits rester efter en lagenhetsbebyggelse, L1982:749, vilken nu sannolikt ar
helt eller delvis borta i och med anldggandet av villor samt vag. Omradet &r
beldget pa mellan 25 och 45 meter 6ver havet varfor det fanns forutsattningar
att patraffa lamningar fran stenalder till historisk tid.

Av kartstudier framgick att omradet inte varit bebyggt eller odlat de senaste
400 aren. Vid faltinventering kunde inga anldggningar eller indikationer pa
fornlamningar synliga ovan mark konstateras. Dock identifierades 6 objekt som
skulle kunna innehalla forhistoriska boplatser. Vid den efterféljande
sokschaktningen upptogs 21 schakt inom objekten. Inga indikationer pa
fornldamning kunde konstateras.

| utredningen konstateras dock att skogsvagen (i kulturmiljoanalys benamnt
som skogsstigen) som |oper langs planomradets vastra grans utgor en aldre
vagstrackning. Vagen kan identifieras pa den drygt 100 ar gamla haradskartan
liksom pa den ekonomiska kartan fran 1950-talet. Den bedéms som en
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kulturhistorisk lamning utan formellt lagskydd. | 1 kap 1 § kulturmiljélagen
framhalls dock att " det &r en nationell angeldgenhet att skydda och varda
kulturmiljon. Ansvaret for kulturmiljon delas av alla. Savél enskilda som
myndigheter ska visa hdnsyn och aktsamhet mot kulturmiljén. Den som
planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljén undviks eller
begransas.”

Planforslaget tar hdansyn till befintliga kulturmiljovarden genom att fortsatt
tillganglighet till skogsvagen sékras genom att den planlagts som del av
naturmark.

Miljokvalitetsnormer

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormerna beddms vara begransad till
miljokvalitetsnormerna for vatten, varfor en dagvattenutredning tagits fram och
ett atgardsforslag tagits fram, se kapite/ om dagvatten. Dagvattenhanteringen
far inte medf6ra att féroreningar sprids till mark, yt- och grundvatten sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas negativt.

Buller

En bullerutredning har genomférts av Miljéinvest AB (2021-12-14) som utrett
eventuell bullerpaverkan fran trafik pa Runtunavagen, motorsport- och
skjutbana.

Utredningen visar att géllande krav enligt férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216) fér ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) klaras utmed
samtliga fasader vid samtliga bostadshus. Det innebér att det ur bullersynpunkt
inte bor foreligga nagra hinder fér den planerade byggnationen.

Trafikbullerférordningens riktvérde pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva
50 dB(A) och maximal ljudniva 70 dBA) klaras utmed de nordvéstra fasaderna
vid bostadshusen narmast Runtunavagen, se bilder 6ver ekvivalent och
maximal niva med alternativ 1 (villor &ven langs Runstensvagen). Om uteplatser
lokaliseras har klaras férordningens krav. Da det normalt racker med att en
uteplats klarar forordningens krav bor det i sa fall inte finnas nagra hinder att
uppfora ytterligare uteplatser vid de dvriga fasaderna.
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Ekvivalent ljudniva — alternativ 1

Maximal ljudniva — alternativ 1

Bilder éver ekvivalent och maximal ljudniva med alternativ 1 (villor léngs med

Runstensvégen)

| utredningen konstateras att ssmmanhangande hus langs med Runtunavagen
ger en ljudmassigt nagot battre utomhusmiljo an villor narmast Runtunavagen

(se bild nedan dver alternativ 2), med bada alternativen klaras dock

riktvardena. Samma ljudniva kan dven uppnas med villor Iangs Runtunavégen
genom att t ex ett bullerplank placeras narmast Runtunavagen.

Ekvivalent ljudniva — alternativ 2
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Bild éver berdknade ljudnivaer med alternativ 2, sammanbyggda smahus ldngs
med Runtunavégen

| utredningen har ocksa en bedémning av bullernivaderna fran narliggande
motorsport- och skjutbana ingatt. Bedémningen har baserats pa resultat av
tidigare genomforda utredningar.

Resultaten fran tidigare berdkningar av buller fran skjutbana redovisar en linje
dar den maximala ljudnivan fran skjutbanan ar 65 dBA. Da denna linje ar pa
betryggande avstand fran den planerade bostadsbebyggelsen kan det
konstateras att nu gallande riktvarden klaras dag- och kvallstid under vardagar
samt dagtid pa helger. Om skjutverksamhet pagar kvallstid (19-22) pa helger
ar riktvardet 60 dBA. Aven detta riktvarde beddms kunna klaras vid den
planerade bebyggelsen. Denna bedémning baseras pa en enkel berégkning:
Den linje som redovisar en maximal ljudniva pa 65 dBA &r placerad drygt 400
meter fran skjutbanan. Det totala avstdndet mellan banan och den planerade
bebyggelsen ar drygt 800 meter. Vid fri ljudutbredning minskar ljudnivan fran
en punktkalla med 6 dBA om avstandet till denna férdubblas. Ljudnivan vid
planomradet bor darmed vara lagre an 59 dBA.

Resultaten fran tidigare berdkningar av buller fran motorbana redovisar en linje
dar den maximala ljudnivan fran skjutbanan ar 55 dBA, vilket &r det generella
riktvardet for buller frdn motorbana (oavsett tidpunkt pa dygnet). D& denna
linje &r pa betryggande avstand fran den planerade bostadsbebyggelsen kan
det konstateras att gallande riktvarden klaras.

Planomradet paverkas inte av buller fran Skavsta flygplats. Omradet ligger c a 1
km fran det paverkansomradet for buller som tidigare kartlagts.

Planomradet beddms inte heller berdras av buller fran framtida ny jarnvéag
Ostléanken. Avstandet till planerad stréckning fér sparvag ar som minst 615 m.
Den 6vergripande bullerutredningen som Trafikverket tagit fram (2021-11-26)
visar att varken de ekvivalenta eller maximala ljudnivaerna dverskrider
riktvdrdena, se kartor nedan.
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OSTLANKEN

DELPROJEKT NYKOPING
- Skavsta

Bullerutredning - Bilaga 2a

Utbyggnadsalternativet 2040

med bullerskyddsskarmar

Dygnsekvivalent ljudniva

Oatum: 17-12.2021
Arendenummer: TRV 201472084

P —

BN Eventuelia kontor
Leq,24h (dBA)

4045 NN 60-65
W 4550 WM 6570
B s055 NEEEE 7075

5560 M =75

T TRAFIKVERKET

Utdrag ur Trafikverkets bullerutredning fér Ostldnken som visar att de
ekvivalenta ljudnivaerna blir max 50 dBA i planomradet (rédmarkerat) vilket
innebdr att riktvérdet (50 o BA) underskrids

OSTLANKEN

DELPROJEKT NYKOPING
josa - Skavsta

Bullerutredning - Bilaga 2b

Utbyggnadsalternativet 2040

mmmmmm
e — e

Lmax (dBA)

e 50-65 NN 80-85

6570 NN 85-90
7075 M =90

7580

@in
s TRAFIKVERKET

Utdrag ur Trafikverkets bullerutredning fér Ostldnken som visar att de
maximala ljudnivaerna blir max 70 d BA i planomradet (rédmarkerat) vilket
innebdr att riktvardet (70 d BA) underskrids
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Markféroreningar

Planomradet har under lang tid anvants som skog. Vid inledningen av
planarbetet fanns en kdnd gardstipp inom omradet, Skrot och avfallsmassor
har sedan dess borttransporterats och omradet aterstéllts med rena massor i
dialog med kommunens miljdenhet (kommunens diarienr 2021-1408). Det
finns inga andra platser med misstankta féroreningar inom planomradet.

Radon

Planomradet ar utpekat som hogriskomrade for radon. Narliggande
bebyggelse som genomfort radonmatning ligger dock inom riktvarden.
Byggnader ska utforas radonsakert sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Sol och skugga
Sol-och skuggférhallandena for befintlig bebyggelse bedéms inte paverkas
med tanke pa avstandet till ny bebyggelse.

Sociala fragor

Planomradet fungerar idag som koppling till rekreationsomradet intill, dven om
planomradet i sig har laga rekreationsvarden. Skogshojden nyttjas som
lekplats av barn, t ex forskolegrupper fran forskolan intill, vilket innebéar att
fortsatt tillgénglighet till skogshdjden ar sarskilt viktig ur ett barnperspektiv.

Planforslaget mojliggor for starkt allman och barns tillgénglighet till
skogshojden genom planerad naturmark och gangstig i soder.

Planerad vinge avsedd for gdende och cyklister langs med planerad lokalgata
(se gatusektion i avsnitt om kommunikation) bidrar till att de kan réra sig
trafiksdkert genom planerat bostadsomrade.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

Omradets norra delar bestar till stor del av berg i dagen och blockig moran,
medan de mellersta och sédra delarna bestar av morénryggar omvaxlande
med sanka partier. Inga sarskilda krav pa grundlaggning bedéms vara skaliga i
sammanhanget.

Vatten och spillvatten
Anslutning till kommunalt vatten- och spillvatten ar mojlig med
anslutningspunkt vid Stensborgsvagen.

Varme
Gemensam uppvarmning ar inte aktuell i dagsléaget. Enskild uppvarmning
forutsatts.

Avfall och atervinning

Kallsortering tillampas i samrad med Nykdpings kommuns renhallning.
N&rmaste atervinningsstation for utsorterade férpackningar finns i Brandkarr,
l&ngs med Mariebergsvéagen ca 1,5 km fran planomradet.
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El, tele och fiber
Planomradet kan anslutas till el, tele och fiber. Fastighetségaren ansvarar for
utbyggnad inom kvartersmark, anslutningsavgifter foljer enligt géllande taxa.

| planomradets vastra del sdkerstélls ett omrade for ny transformatorstation
med en planbestammelse.

Dagvatten

Med planférslaget omvandlas skogsmark till bebyggelse vilket medfor att
framtida dagvattenhantering behdver studeras. En dagvattenutredning har
genomforts (av AF-Infrastructure, 2022-02-04)

Enligt dagvattenutredningen avvattnas aktuellt omrade till Nykdpingsan som
senare mynnar i Stadsfjarden. Den ekologiska statusen i Nykopingsan ar
klassad till mattlig baserat pa 6évergédning och kemisk status ar ej god.

Den foreslagna |6sningen for dagvatten ar féljande, se skiss nedan:

- Inom planlagd NATUR: foreslas ett svackdike. Diket fungerar dels som
ett avskarande dike som motverkar att dagvatten fran skogshojden (c a
2,4 h a stort avrinningsomrade) inte avleds genom planlagd
bebyggelse utan runt den. Diket fungerar dels som ett svackdike for
omhandertagande av dagvatten fran planlagd gata. Svackdiket anlaggs
med makadam i botten for att ge tillracklig reningseffekt. Bredden pa
svackdiket anpassas i séder till befintliga bevaransvarda ekar.

- Inom planlagd gata: leds dagvatten till svackdike genom lokal
dagvattenledning

- Inom kvartersmark féreslas versilningsytor och vaxtbaddar.
Oversilningsytorna anlaggs genom att takvatten fran bebyggelsen leds
fran stupror direkt ut pa grasmattorna. Helst ska stupréren leda till
véxtbadddar som sedan leder vattnet ut till dessa dversilningsytor, for att
fa en battre reningseffekt.

- Dagvattnet leds darefter till befintlig kommunal dagvattenledning i
planomradets syddstra hérn
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OVERSILNINGSYTA
VAXTBADD
Il SVACKDIKE
— UTREDNINGSOMRADESGRANS
— DAGVATTENLEDNING
— FLODESRIKTNING

Hlustration éver foreslagen dagvatten/ésning

Det féreslagna svackdiket sékras genom planbestédmmelse i plankartan da
atgarden krévs for att det hogre skogsomradets dagvatten inte ska riskera att
oversvdmma planomradet. Detaljplanen mojliggér for dversilningsytor och
vaxtbaddar pa kvartersmark, men andra |6sningar kan ocksa vara majliga.

Med foreslagna dagvattenldsningar uppnas kravet att inte flodena ut fran
utredningsomradet ska dka vid ett 10-arsregn jamfért med befintlig situation.
Beréknad erforderlig fordréjningsvolym ar 149 ms for kvartersmark och 87 ms
for allman platsmark.

Fororeningsberakningarna visar pa att foreslagna dagvattenlésningar far ner
alla berdknade féroreningskoncentrationer férutom fosfor och kvave till
befintliga nivaer eller under. Féroreningsmangderna minskar for alla amnen
férutom fosfor, kvave, koppar, krom och bensapyren. Eftersom omradet idag
utgors av naturmark ar befintliga féroreningsnivaer mycket laga. Det gor att
det ar sa gott som omojligt att komma ner till befintliga féroreningsnivaer for
samtliga berdknade @mnen. Den minsta-mgjliga-utloppshalt som finns for
dagvattenanldggningar vid berdkning i StormTac, medfor att det blir sa gott
som omdjligt att komma ner till befintliga nivaer.

Tabell 1: féroreningskoncentrationer (ug/I)
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Planerad Fardandring
Edrorening Enhet Riktvarde Feﬁnltlig situation Efter fﬁre?_laglen jEmfart |"necl
1M situation * utan dagvattenldsning* befintlig
Iasning* situation
Fosfor (P) Ll 160 16 150 35 119%
Kvéve (M) g/l 2000 340 1500 540 59%
Bly Ph)  pg/l kS 3,3 5,1 0,68 -79%
Koppar [Cu) pgfl 18 31 17 3,5 -31%
Zink {Zn) gl 75 13 54 4,1 -68%
Kadmium (Cd) Ll 0,4 0,11 0,22 0,058 -A7%
Krom (Cr) g/l 10 22 3.4 1,4 _3/%
Mickel (Mi) g/l 15 35 4,5 0,92 -74%
Suspenderad
sub:bans{SS} gl 40 000 19 000 41 000 8 800 -54%
Bensola)pyren (BaP) g/l 0,03 0,0057 0,013 0,0037 -35%

*Berdknade med drsmedeinederbdrd pd 640 mm
** Riktwdrden fran riktvdrdesgruppen. 1M gdiler direktutsidpp till mindre sidar, wattendrag och havsvikar.

Tabell 2: féroreningsmangder (kg/ar)

oI 4 Farandring
= . Befintlig . a!'lers Efter foreslagen jamfart med
Férorening Enhet . . situation utan . .
situation® . dagvattenldsning* befintlig
l@sning* . R
situation
Fosfor (P) kg/ar 0,073 1,2 0,28 284%
Kvave (N} kg/ar 1,6 12 43 169%
Bly (Pb) kg/ar 0,015 0,041 0,0054 -6A%
Koppar (Cu)  kg/dr 0,023 0,14 0,028 22%
Zink [Zn) kg/ar 0,058 0,43 0,033 -43%
Kadmium (Cd)  kg/dr 0,00052 0,0017 0,00046 _12%
Krom (Cr) kag/ar 0,01 0,027 0,011 10%
Mickel {Mi) kg/dr 0,016 0,035 0,0073 -54%
Suspenderad subn:;; ka/ir 5 130 70 18%
Benso{a)pyren (BaP)  kg/dr 0,000026 0,0001 0,000029 12%

*Berdknade med drsmedelnederbsrd pl 640 mm

Fosformangderna fran utredningsomradet dkar med 207 g/ar,
kvavemangderna med 2,7 kg/ar, kopparmangderna med 5 g/ar,
krommangderna med 1 g/ar och bensapyren med 3 mg/ar.

Med foreslagna dagvattenlésningar kommer anda samtliga
féroreningskoncentrationer att komma ner under riktvérdet 1M, vilket &r det
strangaste riktvardet och egentligen galler direktutslapp till recipienten. | det
har fallet skulle det mindre stranga 2M anses tillampbart men genom att
sakerstalla att aven 1M uppfylls, finns en marginal.

Pa végen mot recipienten Nykdpingsan passerar dagvattnet fran
utredningsomradet bland annat ett 150 m langs svackdike. Diket kan bidra till
ytterligare rening men har inte tagits med i fororeningsberédkningarna eftersom
det ger osakra resultat.

Recipienten Nykopingsan har fatt klassningen mattlig ekologisk status bland
annat pa grund av dvergddning. Eftersom det &r ett mycket stort
tillrinningsomrade till recipienten, bedéms inte de dkade méangder fosfor och
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kvave som en exploatering av utredningsomradet innebar, utgdra nagot
avgorande hinder for att MKN skulle uppnas om &vriga atgarder vidtas.

Skyfallshantering

Vid kraftigare regn &n de dimensionerande 10-arsregnen kommer vattnet inte
kunna avledas tillrackligt snabbt via det planerade dagvattensystemet pa
fastigheterna och inom allman platsmark. For att sakerstalla att floden vid
skyfall leds mot gator och naturmark snarare &n in mot fastigheter, bor
hojdsattningen vid projektering och byggnation anpassas sa att gatorna ligger
lagre an fastighetsmarken. Fran gatorna bor vattnet kunna ledas vidare och
inte bli stdende. Det avskdrande diket i planlagd NATUR har en positiv effekt
vid skyfall, da dagvatten fran skogsomradet inte langre avrinner 6ver
planomradet. Diket sakerstalls genom planbestammelse.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns stigar som nyttjas for rekreation och som leder mot
skogshdjden. Langs med Runtunavédgens Ostra sida [6per en gang-och
cykelvdg mot Nykopings centrum, med ett cykelavstand till
jarnvagsstationen/framtida resecentrum om 3 km. Pa sa satt bjuder omradet
goda majligheter for cykelpendling trots laget i stadens utkant. Gang-och
cykelvdgen mynnar ut i Runtunavagen vid planomradets norra gréns. En
trafiksédker passage, e v med hastighetsdampande atgarder, bor ordnas vid
genomférande av planen.

Planférslaget medger for gangstigar mot skogshéjden. Planerad gatusektion
for den nya lokalgatan medger en vinge sa att gang-och cykeltrafiken
separeras fran biltrafiken vilket bidrar till trafiksdkerheten.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av en landsbygdslinje under delar av aret med relativt fa
avgangar per dag. Kollektivtrafiken mot Nyképings centrum bestar av en tur pa
morgonen och tre turer pa eftermiddagen, vardagar under grundskolans
l&dsdagar. Fran Nyképings centrum finns ocksa en tur tidig morgon, tva turer pa
eftermiddagen pa vardagar under grundskolans lasdagar. Ingen kollektivtrafik
finns att tillga pa helger, under sommaren samt andra skollov. | dagslaget
planeras inte omradet att trafikeras av stadsbusstrafik med tatare avgangar.
Avstandet till nérmaste busshallplats ar som langst c a 400 m. Omradet
erbjuder pa sa satt inte sarskilt goda mojligheter for en attraktiv arbets- och
studiependling.

Biltrafik, gator och vagar
Till planomradet finns i nuldget ingen infart eller vag for biltrafik fran
Runtunavagen.

Planforslaget mojliggor for gang-cykel- och biltrafik genom ny lokalgata och
infart i omradets sodra del. Lokalgatans planeras utféras enligt kommunens
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tekniska standard som en lokalgata med vinge, se gatusektion nedan.
Lokalgatans bredd om 8,5 m mdjliggor for detta. Vilken sida kérbanan som
vingen bast placeras pa langs med lokalgatan studeras vid detaljprojektering.

L 8.5 I
SR 0.25 /ISR 0.25

_ KORBANA 6.0 VINGE 2.0
FG7 /Y FG

Planerad gatusektion med separat vinge for gang-och cykeltrafik.

Det tillkommande trafikflodet pa Runtunavagen fran de nya bostaderna
beddms vara begransat och mycket lite paverka framkomligheten.

| planomradet ingar dven en del av Runtunavagen, planlagd som vag, for att
sakerstalla att detaljplanerna bilder en sammanh&ngande mosaik, utan
mellanrum. Inom vdgomradet ryms bade kérbana och befintligt dike.

Parkering

Parkering sker pa egen fastighet. Om radhus utférs kan med férdel
gemensamma parkeringar utforas enligt illustrationsplan, vilket minimerar
antalet utfarter langs med gatan.

Utfarter

Utfart fran omradet till Runtunavagen sker i den sédra delen av omradet. Med
given placering skapas tillrackligt avstand fran Runtunavdgens kurva i norr samt
en fyrvagskorsning, vilket tillsammans bidrar till trafiksdkerheten. En
bestdammelse om utfartsforbud norr om planerad utfart sékerstaller att utfart
inte anlaggs i ett mindre trafiksdkert lage i planomradet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad Q1 2022

Granskning Q2 2022

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Q2 2022
Laga kraft Q3 2022
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Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman foér allmén platsmark som utgérs av GATA medan
exploatéren ansvarar for/bekostar utbyggnaden av denna.

Naturmarken inom planomradet féreslas dock ha ett enskilt huvudmannaskap.
Det sérskilda skalet ar att det inte ar rationellt for kommunen att skéta denna
mark, men att det ar det for befintlig markdgare. Skogen ligger i utkanten av
tatorten och inte nara annan allman platsmark som kommunen skoter. For
markagaren ar det mer rationellt att fortsatta skéta skogsmarken eftersom
denna skoter 6vrig skogsmark precis i anslutning till naturmarken.
Naturmarken kan darfér med férdel fortsatt 4gas och driftas av markagaren for
intilliggande skog. Ett annat alternativ ar att gemensamhetsanlaggning bildas
for drift av naturmark. Fastighetsdgaren ar darmed ansvarig for allméan
platsmark som utgérs av NATUR och ansvarar fér utbyggnaden av
atgarder/genomférande inom dessa.

For kvartersmark rader enskilt huvudmannaskap och det ar
fastighetsdgaren/exploatoren som déarmed ar ansvarig for atgarder, kostnader
och genomférande for kvartersmark inom planomradet.

Kommunen ar huvudman och ansvarar for utbyggnad av vatten-och avlopp
inklusive dagvatten till anvisade anslutningspunkter. Om det blir aktuellt med
sammanbyggda smahus i bostadsratt ansvarar fastighetsdgaren /exploatéren
for eventuell utbyggnad av VA-ledningar inom kvartersmark fran anvisad
anslutningspunkt och bildar behovlig rattighet och/eller
gemensamhetsanlaggning for att sakra VA-ledningarna. Om sammanbyggda
smahus ar frikdpta sa géller samma som for villor, de far egen anslutning.

Planlagd VAG &r allmén och ar idag en statlig vag i Trafikverket.

Namnsattning

Namnséattning av kvarter och lokalgata samrads vid granskningen av
detaljplanen. Namnberedningen tog vid méote den 15 december 2021 fram
féljande forslag pa gatunamn: Domarringen. Motiveringen ar att det i omradet
finns en gammal domarring med 7 stenar. Gravfaltet bestar av tolv
fornldamningar. Troligen ar det ett aldre jarnaldersgravfalt. Namnet
Domarringen kan inte blandas ihop med nagot annat gatunamn och ar mycket
specifikt for platsen. Namnet passar dven gatans utformning.

Vid mote den 26 januari 2022 tog Namnberedningen fram foljande forslag pa
kvartersnamn inom planomradet: Gravackan, Arkosen, Evaporiten och
Hyperiten. Pa intilliggande fastigheter i omradet har ocksa kvartersnamn av
bergarter och stensorter anvénts. Dessa ar svenska bergarter.

Avtal
Ett planavtal &r upprattat mellan fastighetsagaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.
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Ett exploateringsavtal ska uppréattas mellan fastighetsdgaren och kommunen
da exploateringen kraver investeringar pa allman plats. | avtalet regleras
ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt for fardigstallande av erforderliga
atgarder, avstdende av mark och 6vriga férekommande exploateringsfragor.
Atgarder som kravs for plangenomférandet och regleras i avtalet &r bland
annat:

e Genomférande av ny lokalgata, inklusive viss utrétning av vagdike 1angs
med Runtunavégen, vilka exploatér bekostar och kommunen anlagger,

o Overlatelse av mark fér ny lokalgata till kommunen

e Genomférande av dagvattenldsning i naturmark, vilken exploator
bekostar, anldgger och ansvarar for att drifta

¢ lordningsstallande och drift av naturmark vilket exploatéren ansvarar for
och bekostar

e Genomférande av planerad gangstig fran Runtunavéagen till befintlig
skogsvag i planomradets sédra del

e Evvite for fallning av ekar

e Exploatérens ansvar for och bekostande av fastighetsrattsliga atgarder

Exploateringsavtalet som reglerar genomférandefragor och markoverlatelser
ska tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor
Exploatéren ansvarar fér och bekostar fastighetsbildning och andra
nédvandiga fastighetsrattsliga atgarder.

Huvudmannaskapet fér den allménna platsmarken som bestar av natur ar
enskilt. Den driftas dven fortsatt med fordel av fastighetsdgaren till Helgona-
Berga. En annan majlighet ar att det bildas en gemensamhetsanlaggning dar
boende inom omradet ingar.

Den nya lokalgatan inom omradet ar utlagd som allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Nyképings kommun ansvarar darfor for skotsel
och drift av gatan. Omradet for lokalgata dverlats till Nykdpings kommun och
fastighetsregleras forslagsvis till den kommuné&gda fastigheten Stenbro 1:8.

Servitut kan bli aktuellt fér VA-ledningar pa kvartersmark (vid sammanbyggda
smahus) samt for dagvattenledning inom naturmark.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for alla atgarder som behovs fér
exploatering av omradet blir utférda, bade atgérder inom kvartersmark och
allmén platsmark. Fastighetsdgaren star for driftskostnaderna for skotsel av
naturmarken.

Anslutningsavgifter erléaggs enligt taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for ny gata och ledningar.
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Tekniska fragor
Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Befintligt végdike langs med Runtunavdgen kommer pa del av strackan,
framf6rallt nara planerad utfart, att behova ratas ut ndgot. Kommunen utfor
detta och kostnaden ingar i exploatorens kostnad for lokalgatan inom
planomradet.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

e Arkeologisk utredning inom del av fastigheten Helgona-Berga 3:1 i
Nykopings kommun, Arkea Kulturmiljo, 2021-12-14

e Bullerutredning fér Helgona-Berga, 3:1, Miljdinvest AB, 2021-12-14

o Dagvattenutredning Helgona-Berga 31, AF-Infrastructure, 2022-02-04

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

En undersékning om strategisk miljdbedémning har genomférts i samrad med
Lansstyrelsen och den samlade bedémningen ar att planforslaget inte antas ge
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En
miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte
upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Kommunens beddémning &r att planférslaget inte avviker fran Oversiktsplanens
malbild fér omradet. Merparten av omradet ingar i framtida
markanvandningsomrade for bebyggelse. En mindre del ingar i vad som
pekats ut som natur-och friluftsomrade, men vid ndrmare inventering har natur-
och rekreationsvardena bedémts som laga pa denna unga granplantering.
Granserna i Oversiktsplanen &r mer éversiktligt utpekade och vid ndrmare
inventering, som har, kan grénserna for vardena behdva justeras. Planférslaget
sakrar framtida tillganglighet till skogshdjden som déremot har héga natur-och
rekreationsvarden, genom planlagd natur och planerad gangstig.

Konsekvenser for fastighetsdagare samt andra sakdgare

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beroras av
vissa tillfélliga stérningar i form av buller, vibrationer och dkad trafik pa
tillfartsvagen till planomradet.

For fastighetségaren till Helgona-Berga innebar detaljplanen ett ansvar for drift
av allmén platsmark, naturmark, inom ett bostadsomrade.

Boende i intilliggande bostadshus séder om planomradet far ett nytt
sammanhang med ett nytt bostadsomrade bakom sin tomt. Planerad
naturmark ger ett hdnsynsavstand och en tradrida som begrénsar paverkan.
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Sociala konsekvenser

Socialt sett innebér detaljplanen att allman tillgénglighet till vardefulla
rekreationsmiljoer sdkras. En god tillgénglighet till natur for rekreation kan
bidra till battre folkhalsa, barns motoriska utveckling m m.

Da planférslaget mojliggor for sammanbyggda smahus kan forslaget ge en
Okad framtida variation av vilka grupper som bor i Oxbacken. | omradet
dominerar villabebyggelsen.

Konsekvenser for exploateringsavtal

Exploatéren har ett ekonomiskt dtagande enligt avtalet och star for samtliga
kostnader for att genomféra detaljplanen och att omradet byggs ut i enlighet
med detaljplanen. Exploatéren anséker om och bekostar samtliga
lantméteriférrattningar. Exploatdren dverlater mark som utgar allmén plats till
kommunen for skotsel och underhall.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gata och VA i omradet. Exploatdren star
for kostnaderna genom erldaggande av exploateringsersattning respektive
erlaggande av anslutningsavgifter for VA enligt taxa.

Revidering
Eventuell revidering av forslaget efter granskning, i vilka avseenden forslaget
éndrats, datum for revidering.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av exploatéren.

Detaljplanen har upprattats av Therese Lindgren, planarkitekt,
Samhiallsbyggnad, Nyképings kommun. lllustrationsplan samt 6vriga
illustrationer dver ny bebyggelse har tagits fram av Karin Tibbelin, Carlstedt
arkitekter AB, pa uppdrag av exploatoren.

Samarbete har skett med Veronica Ramberg, mark-och exploateringsingenjor,
Anna Laidler, VA-ingenjor, Axel Andersson, trafikingenjor, Tobias Ossmark,
kulturmiljéstrateg samt Sara Ahlstrand, bygglovsarkitekt, samtliga pa
Nykopings kommun.

Therese Lindgren

Planarkitekt, Nykopings kommun

Bilagor
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