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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och illustration,
planbeskrivning, behovsbedémning, MKB samt fastighetsforteckning.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att i centrala Nykoping bygga en ny attraktiv, grén och
blandad stadsdel med drygt 1600 lagenheter, ca 24 000 BTA service, offentlig service,
verksamheter och kontor.

Detaljplanen ar uppbyggd kring en variationsrik kvartersstruktur som innehaller ett
sammanhangande nét av strak, park, torg och platser. Ny bebyggelse och offentliga
miljoer har héga grona och stadsmassiga kvalitéer. Kulturhistoriskt vardefull
industribebyggelse bevaras och skapar tillsammans med den nya bebyggelsen en
miljé med blandade, arkitektoniska uttryck.

Detaljplanen syftar aven till att utvidga Nykopings centrum och skapa en levande
stadsmiljo kring det nya resecentret som planeras kring Nykopings station. En viktig
aspekt i planarbetet &r darfor att skapa en tydlig koppling mellan den nya stadsdelen
No6thagen, Nykopings centrum och station.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med uttkat
planforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planomradet beror riksintresse for kommunikation jarnvag (Sédra stambanan, TGOJ-
banan samt planerade Ostlanken) samt riksintresse for kommunikation vag (E4).
Planen beddms inte innebara pataglig skada pa dessa riksintressen.

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden Nykoéping, D 57
samt i ndrheten av riksintresse for naturvarden Nykopingsan, NRO 04-37.
Planférslaget bedoms inte innebara pataglig skada pa dessa riksintressen.

Planomradet ligger inte inom nagot av de omraden som anges i MB 4 kap.

Planférslaget bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap
overskrids.

| 6vrigt beddms planforslaget vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i anslutning till Nykopings stadskarna gransande till jarnvagen
och Nykopings resecentrum. Omradet utgors i dag av Nothagens
verksamhetsomrade (Wedholms). Omradet avgréansas i norr av Blommenhovsvagen, i



Oster av Norra Bangardsgatan, i sdder av jarnvagssparen och i vaster av E4.an pa bro.
Arealen ar drygt 11 ha.

Planomrddets ldge

Markagoforhallanden

Samhallsbyggnadsbolaget AB (SBB) dger Raspen 1, 2 och 3. Hela Raspen 2 samt
huvuddelarna av Raspen 1 och 3 ingar i planomradet. Trafikverket dger Vaster 1:2
och Jernhusen ager Vaster 1:43, varav delar ingar i planomradet i soder. | norr ingar
del av fastigheten Anderslund 1:27 som &dgs av Nykopings kommun och del av Hallsta
10 som ar privatdgd fastighet och som utgdér allman platsmark .

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta

Planforslaget ar forenligt med fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10. Omradet &r dar utpekat som
omvandlingsomrade for bostdder, kontor och handel med hog potential att utvecklas
tillsammans med Nykoépings resecentrum. Den férdjupade oversiktsplanen anger
aven ett utdkat behov av forskola och skola som féljd av planerad bostadsbebyggelse
samt passage Over Blommenhovsvagen, for att sakra tillgang till gronomrade. Ny
bebyggelse foreslas ges stor arkitektonisk frihet och garna som vidareutveckling av
den befintliga bebyggelsen. Omradet kan med fordel omvandlas radikalt, med tét,
stadslik bebyggelse. Delar av den befintliga dldre bebyggelsen bor tas till vara. Planen
uppfyller de tva prioriterade planeringsméalen fér omradet i FOP:en: ”Integrerad
bebyggelse med kontor, handel och bostader” och “Befolkningstathet inom
bostadskvarter: >150 invanare/hektar”. Planférslaget avviker fran de i FOP:en
beskrivna rekommendationerna hdanseende P-norm och buller. Anledningen till
avvikelserna ar att rekommendationerna star i konflikt med planens syfte - att skapa
en levande stadsmiljo. Den férdjupade Oversiktsplanen beskriver att inom ett avstand
av femtio meter fran E4:ans vagomrade far inte, utan lansstyrelsens tillstand,
uppforas byggnader, goras tillbyggnader eller utféras andra anlaggningar eller vidtas
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andra atgarder som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten. Planférslaget bedéms
inte inverka menligt pa trafiksdkerheten varfor reckommendationen ej har beaktats.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller:

P74-10 "Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for 44:E KV HYVELN, 50:E KV
SYLEN, del av 52:A KV HALLSTA samt STG 240, 317, 344 m.fl., vaster Nykopings
kommun”. Faststalld av lansstyrelsen 17 maj 1974. Genomférandetiden har gatt ut.

Relevanta delar av planen omfattar omrade for industridndamal, jarnvagsandamal,
fordonsparkering samt gata.

Gdllande plan fér omradet frén 1974

Langs Blommenhovsvagen slacks del av géllande plan P08-18, 2008 ut.

Gdllande plan P08-18 frdn 2008.
Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet angransar i sydost till riksintresse for kulturmiljovarden, Nyképing D 57.
Uttryck for riksintresset ar "Det medeltida Nykopingshus utbyggt av Karl X, i ruiner
efter en eldsvada 1665. De medeltida kyrkorna, stadsplanen med ratvinkligt
rutmonster fran regleringar 1647 och 1665, ett av landets mest konsekvent
genomforda exempel pa statsmaktens moderniserings stravanden vid 1600-talets
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mitt. Torgmiljon med residenset och det fére detta radhuset samt annan bebyggelse
som kannetecknar residensstaden. Kvarnbyggnader och andra industrianldaggningar.

1900-talets bostadsbebyggelse med flerbostadshus, villaomraden och
flerbostadshusomradet Brandkarr.”

Planférslagets paverkan har beskrivits i en antikvarisk konsekvensanalys och bedéms
inte medfdra nagon pataglig skada pa riksintresset Nykdping D57. Planomradet ligger
i princip helt utanfér omradet av riksintresse, men da omradet ligger i direkt
anslutning till riksintressegransen kan tillkommande byggnader innebéra en paverkan
pa upplevelsen av riksintressets uttryck. | Nothagen finns relativt storskaliga
strukturer med en hogre bergssida i norr, upphdjd E4 och stora
infrastrukturanlaggningar i 6vrigt. Omradet bedém:s i sitt Iage som mindre kansligt for
utbyggnad relaterat till riksintresset, utifran att det ligger pa ett visst avstand fran
riksintressets karnuttryck och jarnvagen fungerar som en barriar. Paverkan av de
foreslagna tillkommande volymerna har i den antikvariska konsekvensanalysen
bedémts vara begransad; paverkan har inte bedomts innebara en markant
forsamring av upplevelsen av riksintresseuttrycken varpa risken for pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovarden inte bedomts vara 6verhangande.

Riksintresse for naturvard

En bit fran planomradet ligger Nyképingsan som ar utpekad som riksintresse for
naturvard, Nykopingsan, NRO 04-37. An hyser stor artrikedom, med bland annat lax,
havséring, farna, vimma och nissdga. Aven den rédlistade tjockskaliga malarmusslan
forekommer. Ans naturviarden kan bestd om vattenkvaliteten inte forsamras. Det
innebar bland annat att rening av dagvatten ar av stor betydelse for att undvika
skada pa riksintresset. Planforslaget bedoms inte innebéara pataglig skada pa
riksintresset da den framtida dagvattenhanteringen i omradet ska ske pa sa satt att
Nykopingsans kdnslighet ar styrande i valet av dagvattenldsningar.

Riksintresse for kommunikationer — vag och jarnvag

Riksintressenas markansprak och funktioner ska sakerstallas i de planer som
upprattas och beslut som tas enligt bland annat plan- och bygglagen och miljobalken.
Det ar viktigt att redovisa hur riksintressen for kommunikation paverkas vid en tankt
etablering och vilka faktorer som bor beaktas for att undvika att deras funktion
paverkas negativt. Exploatering nara transportanlaggningar far inte paverka
mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av dessa anldggningar.
Foljande befintliga och planerade anlaggningar for kommunikationer berors av
riksintresse.

Sédra stambanan

Sodra stambanan ar av internationell betydelse och ingar i det utpekade TEN-T nétet.
Banan stracker sig fran Stockholm till Malmé och ar mycket viktig for person- och
godstrafik. Banan ingar dven i det utpekade strategiska godsnatet. Strax séder om
Jarna delar sig banan i tva grenar, en via Katrineholm och en via Nyképing. | Aby,
oster om Norrkoping, férenas de igen.



TGOJ-banan

TGOJ-banan, som gar mellan Sala-Eskilstuna-Flen-Oxel6sund &r en enkelsparig bana
som trafikeras av godstag och norr om Flen dven av persontag. Banan &r av nationell
betydelse och Oxelésunds hamn har férbindelse med banan.

Ostlidnken

Gotalandsbanan ar en framtida hoghastighetsbana mellan Stockholm och Géteborg
via bland annat Norrkdping, Linkdping, Jonkdping och Boras.

Viig E4

V&g E4 ingar i det av EU utpekade Trans European Transport Network, TEN-T.
Vagarna som ingar i TEN-T ar av sarskild internationell betydelse. Vag E4 stracker sig
genom hela Sverige, fran Helsingborg till Haparanda, och &r en viktig vag for langvaga
transporter av saval gods som personer.

Foreslagen exploatering paverkar inte mojligheterna till drift, underhall och framtida
utveckling av de berorda riksintressanta anldggningarna for kommunikationer.
Detaljplanen har utformats sa att funktionen hos transportsystemet inte paverkas.
Funktionen sakras genom valda avstand till berérda kommunikationslaggningar samt
vidtagna atgarder och anpassningar i forhallande till influensfaktorer som buller,
olycksrisker, vibrationer, transport av farligt gods och elsdkerhet. Detaljerad
utformning behover sidkerstallas i dialog med Trafikverket for att inte riskera att
paverka riksintressena negativt. Planforslaget bedoms inte riskera att medfora risk
for pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse fér kommunikationer berdr nuvarande motorvag och jarnvag intill Nothagen samt
planerade utbyggnader av jarnvagen. Karta fran MKB, Structor 2019-10-16
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Behovsbedomning av detaljplan

Den samlade bedémningen ar att planférslaget kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor upprattats infér samradet och har darefter foljt planprocessen. Tematisk,
tidsmassig och geografisk avgransning for MKB har avgransats med Lansstyrelsen vid
avgransningssamrad 2017-03-31.

Tidsmassigt avgransas MKB:n for en fullt utbyggd plan samt konsekvenser under
byggtiden. Geografisk avgransning ar berort detaljplaneomrade samt naromradet.
Bland annat behover riksintresset for kulturmiljovard sattas i sitt sammanhang dar
paverkan pa riksintresset bedoms i en helhet. De milj6aspekter som tas upp i MKB:n
ar kulturmiljo, trafikmiljo, buller, olycksrisker, féroreningar i mark och byggnader,
dagvatten.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) ansdkte 22 augusti 2016 om planbesked
for fastigheterna Raspen 2 och 3 med syfte att utveckla marken till hallbar blandstad
med fokus pa bostadsinnehall.

Bygg- och tekniknamnden beslutade 18 oktober 2016 att planarbetet far inledas och
att detaljplanearbetet bekostas av sékanden. Under planprocessen har planomradet
utokats till att dven omfatta fastigheten Raspen 1.

Bygg- och tekniknamnden beslutade 2018-08-28 § 101 att forslag till detaljplan far
stéllas ut for samrad.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-11-19 § 136 att forslag till
detaljplan far stallas ut for granskning.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-08-25 § 91 att godkanna
detaljplanen.

Beslutet att anta detaljplanen upphavdes av Mark- och miljddomstolen 2021-04-19
(dom meddelad).

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-09-07 § 64 att forslag till
detaljplan far stallas ut for ny granskning.

Bakgrund

Nykopings kommun har en stark befolkningstillvaxt som forvantas fortga. Detta géller
i synnerhet Nykopings tatort, men dven dess landsbygd och omkringliggande orter.
Tillvdxten och den starka arbetsmarknadsregionen kraver utveckling av hallbara
kommunikationer. Kommunen arbetar med flera verktyg for att skapa forutsattningar
och uppmuntra hallbart resande, bdde med mjuka atgarder och utbyggnad av
infrastruktur. Som ett viktigt led i det nationella systemet for kommunikationer pagar
planldggning inom projektet Ostlanken, en 160 km dubbelsparig jarnvag mellan
Sodertalje och Linképing, som ska ge en stor kapacitetsokning av jarnvagsnatet och
forkortade restider. Vid Nykoping delas jarnvagen i tva delar, en del som passerar
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centrala Nykodping och Nykopings resecentrum och sedan gar upp mot Stockholm
Skavsta flygplats, dar ett resecentrum byggs. Den andra delen gar forbi Stockholm
Skavsta flygplats och knyts vaster om flygplatsen samman med delen som gar genom
centrala Nykoping. Den nuvarande jarnvagen Nykopingsbanan kommer att behallas
och framforallt nyttjas for godstrafik vaster och 6ster om Nykoping. TGOJ-banan som
gar fran Oxel6sund och vidare mot Flen kommer att vaster om Nykoping delvis
samforlaggas med Ostlanken en kortare stracka. Investeringar i Ostlanken och
Nykopings resecentrum innebdr vasentligt utvecklade forutsattningar for
arbetspendling och restider per tag forkortas.

Parallellt med detta planarbete har det pagatt ett upprattande av detaljplan for
Nykopings resecentrum. Detaljplanen for Nykopings resecentrum omfattar en
utveckling av jarnvagsomradet med nya plattformar och sparutbyggnad samt st6d-
och servicefunktioner i form av resenarsutrymmen, service och parkering. Planen
mojliggdr aven centrum-, kontors- och bostadsbebyggelse samt ett antal offentliga
platser, sa som torg och parker. Aven knytpunkt fér busstrafiken i staden och till
landsbygden samt andra sérmlandska stader lokaliseras vid Nykopings resecentrum. |
samband med planering av Nykopings resecentrum har en dvergripande trafikanalys
upprattats vilken beskriver trafiksystemets funktion och behov kopplat till
Resecentrum och tatorten i stort. En av de mojliga fysiska atgarderna som
utredningen forslar ar Hemgardspassagen, en ny planskild passage 6ver jarnvagen
intill E4. Den projekteras i samband med projekteringen av jarnvagssystemet for
Nykopings resecentrum.

Genom planarbetet tillskapas i N6thagen ett stort antal bostader samt arbetsplatser i
ett stationsnara lage. Nykopings centrum utvidgas till andra sidan av jarnvagen och
bidrar till att skapa en levande stadsmiljo.

Forutsattningar och forandringar

Planforslagets huvuddrag

Planforslaget innebér att dagens verksamheter i huvudsak avvecklas och att omradet
omvandlas till en ny stadsdel med bostdader samt med inslag av handel, verksamheter
och skola/férskola. Totalt méjliggor planen ca 192 000 m2 BTA, varav 142 000 m?
bostader, ca 1600 st. Beroende pa hur lagenhetsfordelningen ser ut vid
genomforande kan antalet lagenheter bli antingen fler eller farre. Centrumfunktioner
mojliggors i storre delen av omradet men koncentreras sarskilt invid torgytor i
planens 6stra delar. Kontor maojliggors dven i de 6stra och vastra delarna av omradet.
Centralt i omradet mojliggors for skola/férskola samt ett vardboende.

Delar av den dldre kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelsen bevaras och
inforlivas i den nya bebyggelsen. Dessa byggnader skyddas med bestammelser i
planen. Motet mellan gammalt och nytt blir en viktig del i Nothagens identitet.

Den nya stadsbebyggelsen i omradet uppfors som kvartersbebyggelse med privata
bostadsgardar. Mot de storre yttre gaturummen och jarnvagen kliver bebyggelsen
upp i skala till 6=7 van och mot angransande villabebyggelse nordost om
planomradet kliver bebyggelsen ner till 3-5 vaningar. Pa nagra stéllen medges hogre



signaturbyggnader sticka upp mot som mest 10 van. | planomradets inre
industrikdrnan skapas en variationsrik smaskalighet med en bebyggelse pa mellan 3-5
van tillsammans med den lagre industribebyggelsen. Den nya bebyggelsens placering
och hojder regleras i plan. Bebyggelsen ska placeras i grans mot gata. Héjderna
regleras med en hogsta byggnadshojd och pa nagra stallen regleras dven variationen
mellan olika héjder ldngs gatan. Aven vissa principer fér bebyggelsens utformning,
som balkongernas placering och utformning samt entréférhallanden regleras med
planbestammelser.

Nothagens centrala omrade inforlivas och det befintliga 6ppna rummet tas till vara
och blir en ny offentliga park, i anslutning till forskoleomradet. Gronstrukturen knyts
ihop vidare norrut mot berget via en sekvens av mindre parker. P4 norra sidan om
jarnvagen ger planen utrymme for tva torgytor med stark koppling till Nykopings
resecentrum.

Omradets parkering l6ses huvudsakligen med parkeringshus som placeras mot vag E4
samt jarnvagen och utgor buffert mellan vag/jarnvag och bostadsbebyggelse. |
planen mojliggors dven for underjordiska parkeringsgarage i strategiska lagen.
Angoring till omradet med bil sker norrifran fran Blommenhovsvégen via mindre
lokalgator. Inne i omradet sker trafiken pa fotgdngarnas villkor. Med cykel nas
omradet bade fran omgivande gator och via en ny undergang under jarnvagen som
planeras i samverkan med planen for Nyképings resecentrum. Langs
Blommenhovsvagen anlaggs separata korfalt for cykeltrafik.

No6thagen gransar till Nykoping C. Det centrala laget skall tas tillvara - det ger
underlag for att utveckla service, handel och kultur i den nya stadsdelen. En hog
blandning av verksamheter och bostader i ett av Nykdpings mest rorelseintensiva
knutpunkter skapar forutsattning for stadsliv.

llustrationsplan
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Omradets historia

Omradets bebyggelse bestar av industribebyggelse som tillkommit och byggts ut
under 100 ar. Innan industrierna etablerades inom omradet Iag langs
Blommenhovsvagen Vesterlunds krog (uppford 1730) tillsammans med en aldre
byggnad i tra. Jarnvagen anlades 1913—15 och nagra ar efter det har slakteriets dldsta
delar uppforts.

Wedholms fabriker etablerade sig pa platsen i slutet av 1940-talet efter att den aldre
fabriken i centrala Nykoping blivit for liten. Den nya fabriken bestod utover sjdlva
fabriksbyggnaden dven av en kontorsbyggnad och en portvaktarbostad. Ungeféar
samtidigt som Wedholms etablerade sig pa platsen byggdes slakteriet till och en
kontors- och bostadsbyggnad tillkom. Knappt tio ar efter att Wedholms etablerat sig
och slakteriet byggts till uppforde KF ett komplex i omradets 6stra del innehallandes
lager, bageri, butiker och bilverkstad. Slakteriet drabbas av en kraftig brand 1950 och
genomgick efter den storre om- och tillbyggnader. E4:an byggdes och invigdes 1961. |
samband med att E4:an byggdes revs trabyggnaden vid Vesterlunds krog.
Blommenhovsvagen ratades aven ut precis nedanfor Vesterlunds krog, den gamla
dragningen finns dock bevarad med sin allé. Wedholms expanderade kraftigt under
1960-talet och en stor mangd tillbyggnader tillkom mot norr. Wedholms fortsatte att
expandera under kommande decennier. Slakteriet upphdorde att vara slakteri mot
slutet av 1970-talet. Under 1980-talet genomférdes en storre tillbyggnad i Wedholms
innergard. KF:s komplex har genomgatt ett stort antal invandiga férandringar sedan
uppférandet men relativt fa exteriora fram till 1980-talet, da butiksfasaderna
forandrades mot norr och en tillbyggnad tillkom mot vaster.

Slakteriets charkuterifabrik frén 1917 till héger. Till vinster byggs slakteriets kontors- och bostadshus.
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1946 byggs Wedholms fabrik. Kontoret till viinster och maskinverkstaden i mitten-vénster.

Blommenhovsvdgen 1930. Slakteriet i bakgrunden.

Stadsbild

Omradet praglas av den brokiga industribebyggelse som vuxit fram under manga
decennier. Omradet bestar av stora byggnadskomplex utan genomslapp vilket gor att
rorligheten i omradet idag ar begransad. Centralt i omradet finns dock en 6ppen
gras- och parkeringsyta som stracker sig i nordsydlig riktning fran
Blommenhovsvagen ner mot jarnvagen. Pa tva sidor omgardas planomradet av
storskalig infrastruktur i form av jarnvdgen och den pa pelare upphéjda vag E4.
Stadskarnan ligger i direkt anslutning till N6thagen men kopplingen upplevs idag som
svag pga. jarnvagen. Norr om planomradet bildar det skogbekldadda berget en tydlig
fond. | 6ster utgor den smaskaliga villabebyggelsen en kontrast till de mer storskaliga
strukturerna inom planomradet.

Stadsbilden kommer patagligt att férandras med foreslagen omvandling av omradet.
Delar av befintlig industribebyggelse rivs medan andra delar bibehalls, lyfts fram och
kompletteras med ny kvartersbebyggelse. Omradet kommer att genomkorsas med

en relativt finmaskig gatustruktur. Pa flera stéllen 6ppnar bebyggelsestrukturen upp
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sig och ger plats for parker och torg. Kopplingen mellan N6thagen och centrala
Nykoping forstarks avsevart med tillkommande bebyggelse i Nothagen och dven
kring Nykopings resecentrum.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av industribebyggelse uppférd under
de senaste 100 aren. Bebyggelsen ar uppdelad i tre stérre komplex: Wedholms
fabriker, Slakteriet och KF:s bageri.

De ursprungliga verksamheterna ar nedlagda. | omradet finns idag en bygghandel, en
outlet, nagra mindre verksamheter och ett flertal mindre kontor for olika
verksamheter.

| anslutning till planarbetet har ett Antikvariskt planeringsunderlag tagits fram av
Nyréns Arkitektkontor, 2017-08-07. Tidigare har dven en Antikvarisk férundersokning
gjorts av Wilund arkitekter & antikvarier, 2015-08-03. | de bada beskrivs och varderas
befintlig kulturhistoriskt intressant bebyggelses inom planomradet. En antikvarisk
konsekvensanalys av planforslaget togs fram av Nyréns arkitektkontor 2019-09-04
(rev 2019-10-15 och 2020-05-11).

Raspen 1 - Wedholms fabriker

Fabriken pa fastigheten Raspen 1 uppférdes 1948 och har kontinuerligt byggts ut
sedan dess. Fabriken tillverkade ursprungligen tankar och karl till mejeriindustrin och
bestod vid uppférandet av tre sammanbyggda huvudsakliga byggnadskroppar samt
en fristaende kontorsbyggnad. Fabriken var redan fran borjan tankt att byggas ut vid
behov mot norr medan den sédra fasaden var tankt att vara intakt.

De vdardebarande kvaliteterna for Raspen 1 ar framforallt fabrikens siluett mot séder,
den starka industriella karaktaren fran efterkrigstiden som manifesterar sig i roda
tegelfasader, glasade partier med stalbagar, gronmalade tradorrar och trafonster
samt industriella markorer som traversbanor, 1970-talets arbetaromsorg
manifesterad i tillbyggnaden pa kontoret med matsalar och fritidslokaler, en fast
front i tegel mot jarnvagen i séder kontra kontinuerlig expansion mot norr, granden
mellan den ursprungliga kontorsbyggnaden och maskinhallen och maskinverkstadens
interiora kvalitéer.

Wedholms maskinverkstad
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Raspen 2 — Slakteriet

Det fore detta slakteriets dldsta delar uppférdes 1917. Anldggningen har sedan
byggts till i omgangar med en storre tilloyggnad 1946—48 da aven det fristaende
kontors- och bostadshuset uppférdes. 1950 drabbades anldggningen av en stor
brand. Anlaggningen upphorde som slakteri i slutet av 1970-talet och innehaller idag
en rad olika verksamheter.

De vardebarande kvaliteterna for Raspen 2 ar framforallt den nationalromantiska
tegelarkitekturen, kontors- och bostadshuset fran 1940-talet, de tidstypiska
trapphusmalningarna i charkuterifabriken och fasadteglets materialitet i slakteriets
dldsta delar.

Slakteriets nationalromantiska charkuterifabrik

Raspen 3 - KF:s bageri

KF:s bageri och lagercentral uppférdes 1957. Byggnaden har genomgatt en del
forandringar under framférallt 1970- och 80-talen men har i huvudsak sin exteriora
form bevarad. Exteriort har norra fasaden fatt férstorade dorr-och fénsterpartier
med nya tillhérande fonster respektive dorrar. Den vastra fasaden var ursprungligen
en sluten tegelmur men har vid olika tillfallen forsetts med fonsteréppningar och
enklare tillbyggnader. Interiort har mjoltornet en del bevarad inredning fran den
ursprungliga verksamheten samt en del dorrpartier och ytskikt av ett viss
kulturhistoriskt intresse. Byggnaden i 6vrigt har i huvudsak varit lager och har d@ndrats
efter behov under hela dess verksamhetstid.

De vardebarande kvalitéerna for Raspen 3 ar framforallt tornets materialitet och
symbolverkan och kontorsdelens hogre grad av ursprunglig fasadutformning.



KF:s bageri, mjéltornet

Bevarande av befintlig bebyggelse

| arbetet med Antikvariskt planeringsunderlag har en analys av omradets kénslighet
och talighet med utgangspunkt i dess kulturhistoriska varde gjorts. Ett Overgripande
syfte med analysen ar dels att redovisa bebyggelsemiljons kulturhistoriska varde, dels
att bedoma omradets kanslighet och talighet avseende andringar och tillagg. Har
stalls varden mot varandra och prioriteringar gors. Ut faller bedémningar om var och
i vilken omfattning atgarder kan vidtas utan att stora kulturhistoriska varden
paverkas negativt. Byggnader eller landskap bedéms inte som enskilda objekt utan
som ingaende delar i en sammantagen kulturmiljé. Bedémningen av kanslighet och
talighet sker i tre nivaer: hog kanslighet for andring, kansligt for andring samt talig for
andring.

Nedan redovisas karta fér kdnslighet - tdlighet fér fasader:

Kdnslighet — tdlighet. Fasader med hég kénslighet markerade i rétt, kdnsliga i lila och téliga i brunt

Planforslaget innebar att merparten av byggnadsmassan i fastigheten Raspen 1
(Wedholms fabriker) ersatts. | den antikvariska forundersékningen samt det
antikvariska planeringsunderlaget har fabrikens sédra och tillika dldsta delar bedémts
ha hogst varde, och det ar har strukturer sparas i planforslaget. De byggnader som
har beddmts ha hogst varde och en hog kanslighet mot forandringar,
maskinverkstaden och kontoret, sparas i sin helhet. Av de byggnadsdelar som
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beddmts ha ett visst varde sa forsvinner personalbyggnaden fran 1970 samt de sédra
delarna av den stora byggnadskroppen vaster om maskinverkstaden. Dessa delar har
en hogre forandringshistorik och har bedémts som dels kansliga och dels taliga. Den
sodra fasadens siluett har pekats ut som vardefull, da den fungerat som en symbol
for foretaget. Rivningen av den innebar darmed en viss negativ paverkan pa
kulturmiljon. Berorda delar har omfattande fororeningsproblematik, och under
planeringsprocessen har dess varde inte bedomts vara tillrackligt stort for att
motivera en omfattande saneringsinsats. | planprocessen har ett bevarande av
fabriksbyggnadens sédra fasad som integrerade delar av ny bebyggelse provats, men
beddmts som ej genomfdrbart av ekonomiska men dven arkitektoniska skal.
Personalbyggnaden fran 1970 har en tidstypisk karaktér, trots ett flertal ovarsamma
ombyggnationer. Rivningen innebér en viss negativ paverkan pa kulturmiljovardet.
Byggnaden bidrar till att rama in det centrala parkrummet, men da den inte
materialmassigt samspelar med 1940-talsbebyggelsen ar dess betydelse mindre dn
de 6vriga byggnaderna kring parkrummet.

Den i planeringsunderlaget utpekade siktlinjen langs med Raspen 1s sddra fasad med
Raspen 2s fore detta charkuterifabrik som fond bevaras till viss del langs med
maskinverkstaden och kontorsbyggnadens sédra fasader men skars av strax vaster
om maskinverkstaden.

Raspen 2s aldsta delar bevaras och fristalls fran senare tillkomna pabyggnader. |
planeringsunderlaget anges dess aldsta delar ha en hog kadnslighet medan senare
tillkomna delar har markerats som taliga, med vissa undantag. Planforslaget innebér
att komplexets ursprungliga nationalromantiska arkitektur tas fram, vilket ar positivt.
Ett i underlagen utpekat trapphus forses med en varsamhetsbestammelse. Delar fran
tillbyggnationen 1948 som markerats som kanslig tas bort, vilket har en viss negativ
paverkan pa kulturvardet. Slakteriets kontors- och bostadshus fran samma tid
bevaras dock vilket innebar att det skedet i fastighetens historia finns bevarad. Att
byggnaden bevaras bidrar daven till den centrala platsbildningens 1940-talskaraktar.

Byggnaderna pa raspen 3 rivs i sin helhet i planforslaget. Byggnaderna bestar till
storsta delen av lager och har i den antikvariska férundersokningen bedémts som
svara att anpassa till ny verksamhet. Byggnadskomplexets norra delar har bedémts
ha vissa kulturhistoriska varden utifran sin framsideskaraktar med monstermurade
fasader och till viss del bevarade fonsterpartier. Mjoltornet har fungerat som en
visuell markor for omradet sett fran staden i sydvast. Dess status bygger pa att
omgivande bebyggelse ar betydligt lagre. Ett bevarande av mjéltornet har prévats
under framtagande av forslaget. Sjadlva tornet ar en integrerad del av lagerbyggnaden
och gar inte att frikoppla utan stora atgarder. Utan den st6rre byggnadskroppen
kommer tornet upplevas som en artefakt utan sammanhang. Sett till tillkommande
foreslagna byggnaders placering och hdjder hade dven merparten av tornets fasader
skylts. Aven lagerbyggnadens norra fasad har bedémts som svar att integrera i
strukturen pa ett naturligt vis.

De byggnader som bevaras ges rivningsforbud (r) som innebar att byggnaden inte far
rivas. Respektive byggnads individuella karaktarsdrag skyddas genom
varsamhetsbestammelser (k) och skyddsbestammelser (q).
Varsamhetsbestammelserna ar utformade for att mojliggéra forandring utan att
karaktarsbarande kvalitéer gar forlorade. Bestammelserna reglerar att igensatta eller
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borttagna partier far aterskapas eller nygestaltas med utgangspunkt i byggnaden
arkitektoniska uttryck och att férandringar och tillagg anpassas till byggnadens
karaktarsdrag. Planbestammelser har forfattats i samrad med antikvarisk kompetens.

Wedholms
Slakteriet

Utvecklad kulturmiljé. Orange markering avser bebyggelse som bevaras. Rosamarkerad yta bevarad och
utvecklad rumslighet i anslutning till bevarad bebyggelse. Ljusrosa streckad linje framhdévt befintligt
gaturum. Mérkrosa streckad linje fértydligat befintligt jarnvédgsrum. Streckad lila pil forstérkt riktning.

Ny bebyggelse samt forandring av befintlig bebyggelse

Nothagens karaktarsfulla industrimiljéer bevaras och utvecklas tillsammans med nya
bostdder och verksamheter. Den integrerade industrimiljon bidrar till att skapa en
unik stadsdel, dar moétet mellan gammalt och nytt blir en viktig del i N6thagens
identitet. Delar av befintlig industribebyggelse bevaras, utvecklas och integreras i den
nya stadsbebyggelsen. Vilka delar och pa vilket satt regleras i planen.

| samband med planarbetet har ett gestaltningsprogram tagits fram av Nyréns
Arkitektkontor. Gestaltningsprogrammet beskriver den mellan kommunen och
exploatéren 6verenskomna viljan, visionen och idén med utbyggnaden, dess
kvalitetsniva och utférande. Programmet kommer att utgora underlag for kommande
bygglov och projekteringsinsatser. Huvudsyftet med programmet ar att sdkerstalla
att Nothagens stadsbyggnadsmassiga och arkitektoniska kvaliteter tas tillvara vid
planens genomférande. All bebyggelse inom N6thagen ska placeras i grans mot gata
eller torg i syfte att skapa attraktiva och tydliga gaturum och gardar. Bebyggelsens
stadsmassiga placering bidrar tillsammans med entrélagen mot bade gata och gard
att skapa trygga stadsrum. Entréer kan med fordel ligga nagot indragna fran grans
mot gata.

Omradets nya bebyggelse utformas som kvartersbebyggelse med privata gardar.
Bebyggelsen ges olika karaktar langs med de olika straken i omradet. N6thagen far en
hog variation i innehall och karaktar. Storskaliga och intima rumsligheter med olika
innehall och upplevelser kopplas till starka strak med koppling till befintliga
Nykoping. Mot de storre gaturummen kliver bebyggelsen upp i skala och mot den
inre industrikarnan och Industristraket skapas en variationsrik smaskalighet.
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Mot huvudgatorna ar bebyggelsen mellan 5 och 6 vaningar med férhojd
bottenvaning som majliggor lokaler i bottenvaningarna. Sockelvaningar ges en
avvikande gestalt fran 6vrig fasad. Bostaderna ligger minst 0,7 m éver gatunivan.
Balkonger som skjuter ut 1,2 m fran fasad tillats mot Blommenhovsvéagen och da fran
vaning 3 och uppat.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse vid huvudgatorna Verksamheter i bottenvdningar

Mot tvdrgrénderna trappar byggnadsvolymerna ner fran 6 vaningar vid
huvudgatorna till 3 vaningar mot stadsdelens inre delar. Foér att uppna en mer intim
karaktar pa granderna tillats balkonger som far skjuta ut 1,2 m fran fasad. For att
forstarka gaturummets lummiga karaktar kan fasader med férdel uppforas
vegetationsbekladda.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse vid tvérgrédnderna Lummiga miljéer

Mot det inre straket, Industristraket, samlas flera av de bevarade
industribyggnaderna och kombineras med ny bebyggelse som tillsammans skapar ett
intressant, upplevelserikt och brokigt strak. | de lagen dar en byggnad syns i fonden
bor den utformas med extra omsorg. Langs med industristraket ar bebyggelsen 1-5
vaningar. En hog entrétathet uppnas med enskilda trappor till marklagenheter langs
gatan. Balkonger far skjuta ut 1,2 m fran fasad 6ver allméan platsmark.
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Gestaltningsprinciper fér bebyggelse vid Industristraket Entrétrappor till markldgenheter

Material och Fargsattning

Kommunens vilja dr att N6thagen ges ett samtida uttryck i materialval och detaljer,
samtidigt som det finns en koppling till omradets historia som en aterkommande
"réd trad” genom hela omradet. Fasadmaterial och arkitektoniska detaljer kan med
fordel darfor aterspegla den brokiga framvéaxt som varit karaktaristisk for Nothagens -
dér robusta material som tegel, metall och sten skapar en spannande och hallbar
blandning som tal forandring over tid.

Fasader pa ny bebyggelse kan med fordel i huvudsak uppforas i tegel eller andra
material av industrikaraktar. Taken i omradet bor vara ljusa tak med synliga
takvinklar da ljusa kul6rer konstaterar fint mot befintlig industribebyggelse. Som
takbekladnad foreslas exempelvis aluzink och rheinzink. Vid parken foreslas alla nya
fasader ha tegel i roda kulorer for att uppna ett sammanhallet parkrum.
Byggnadsdetaljer sdsom racken fonster, handtag och takkupor kan med férdel ges en
industrikaraktar, dvs material och gestaltning med en robust, langsiktig enkelhet -
exempel pa material ar metall och tra.



Mote med villaomrade

| 6ster gransar planomradet till Norra Bangardsgatan och villabebyggelse. Nuvarande
situation langs Norra Bangardsgatan byggs upp av villabebyggelse pa ena sidan av
gatan och Nothagen industriomrade med KF:s gamla bageri pa andra sidan. |
planférslaget foreslas Norra Bangardsgatans sektion kompletteras med breddade
trottoarer, cykelbana och gatutrad. Den foreslagna stadsbebyggelsen som ersatter
befintligt industriomrade far en byggnadshojd pa mellan 3-5 vaningar.
Byggnadshojden och tatheten ar motiverad av det nya gaturummet som fortydligas i
forslaget och kvarterets centrala placering i anslutning till stationen dar en framtida
tyngdpunkt utvecklas genom den nya detaljplanen fér Nykopings resecentrum. En
planbestammelse (f6) pa plankartan sakerstaller att fasader mot villaomradet
uppfors i en varierad gestalt ”Varje byggnadsenhets fasad mot gata med eget
trapphus ska uppféras i annan kulér och/eller material Gn angrénsande
byggnadsenhets fasad”.

Elevation av Blommenhovsvagen fran Gestaltningsprogram for Néthagen. Varje byggnadsenhets fasad
mot gata med eget trapphus ska uppféras i annan kulor och/eller material &n angransande
byggnadsenhets fasad.

Elevation av Blommenhovsvagen fran Gestaltningsprogram fér Néthagen. Varje byggnadsenhets fasad
mot gata med eget trapphus ska uppféras i annan kulér och/eller material 4n angransande
byggnadsenhets fasad.
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Volymstudie 6ver foreslagets mote med villaomradet - Vy fran Gster.

Volymstudie 6ver foreslagets méte med villaomradet - Vy fran nordvdst.
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Utsnitt 6ver Norra Bangdrdsgatan och Néthagens méte med villabebyggelsen. Sektion AA markerad i
rott.

Sektion (AA, markerad ovan) 6ver Norra Bangdrdsgatans - befintlig situation

Sektion (AA, markerad ovan) éver Norra Bangdrdsgatans - Framtida situation ddr industriomrddet har
ersatts med ny stadsbebyggelse och gaturummet har kompletterats med bredare trottoarer, gatutréd
och cykelbana. Féreslagen ny stadsbebyggelse illustrerad i gult.



Perspektiv 6ver Norra Bangdrdsgatans ddr industriomradet har ersatts med ny stadsbebyggelse och
gaturummet har kompletterats med bredare trottoarer, gatutrdd och cykelbana. Till vinster i bilden syns
den nya stadsbebyggelsen som ersdtter befintliga industriomrdde.

Bullerplank och ny gata langs sparomrade

| planomradets sddra kant anldggs en langsmal naturzon mellan en ny lokalgata som
I6per langs stadsbebyggelsen och sparomradet séder om planomradet. Inom
naturmarken anlaggs ett plank som ska fungera risk- och stérningsreducerande. Vid
uppforande ska hansyn tas till jarnvagsanlaggning. Planket ska placeras ca 1-2 meter
fran grans till jarnvagsfastighet sa att det kan uppféras och underhallas inom den
egna fastigheten. Minst 5 meters skyddsavstand ska hallas till kontaktledning.
Planket foreslas uppféras som integrerad del av gaturummet med ett varierande
utforande langs strackan for att bryta ner dess horisontallitet. Planket kan med fordel
uppféras som en vegetationsvag som skiftar i uttryck och karaktar over aret. Plankets
gestaltning bor ges extra omsorg da det utgor ett fondmotiv vid kopplande gaturum
fran norr. Kommande projektering av gata, naturmark, plank och jarnvagsomrade
kommer styra slutgiltig sektion och utformning av helheten.
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Typsektion fér Néthagens stadsbebyggelse och dess méte med spdromrdde - innehdllande gata med
trottoar, gatutrdd, kérbana, naturmark, dike, bullerplank och spdromrade. Kommande projektering av
berérda delar (gata, grénomrdde, bullerplank och spgromrdde) kommer styra slutgiltig utformning och
sektion fér helheten.

Referensbilder pd bullerskdrm uppférd som grén vegetationsvigg

Nothagens skolomrade

I N6thagens lugna inre miljo placeras ett sammanhallet skolomrade med mojlighet
att anldgga flera skolanlaggningar. Verksamheten foreslas inrymmas i delar av de
bevarade dldre byggnaderna och i bostadskvarteret i skolomradets vastra del dar
planen mojliggor for ca 6 forskoleavdelningar om totalt ca 108. Forskolan i
bostadskvarteret ar planerad utifran ett invandigt ytbehov pa som lagst 7,8
kvm/barn, vilket med 6 avdelningar (18 barn/avdelning) motsvarar en lokal pa ca 850
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kvm. Forskolans i bostadskvarteret dr sdkerstalld med en planbestammelse pa
plankartan (S,). Ovrig skolverksamhet inom skolomrédet ir reglerad med en
bestammelse (S) som inrymmer alla pedagogiska nivaer. Den totala kapaciteten
elever och férskolebarn som detaljplanen mojliggor varierar beroende pa radande
fordelning mellan verksamheternas pedagogiska niva - forskola, grundskola,
hogstadie, gymnasieskola eller efter-gymnasial utbildning.

Boverket har tagit fram rekommendationer kopplat till storlek pa skolgard och friyta
per barn. | rekommendationerna anges att den totala storleken pa skolgard boér
overstiga 3000 m? och att ett rimligt matt pa friyta per forskolebarn ar 40 m? och
30m? for grundskoleelever. | underlaget for detaljplanen ar skolomradet planerat for
ca 225 grundskoleelever och ca 180 forskolebarn fordelat pa ca 10 avdelningar.
Skolomradet far en sammanhallen skolgard pa ca 7900 m?, vilket med en fordelning
likt ovan ger utemiljéer pa ca 15 m?/grundskoleelev och 25 m?/forskolebarn. Om
grundskolan istallet ersatts av hogre utbildning dar behovet av utemiljoytor ar lagre
kan andelen forskoleavdelningar 6ka, alternativt kan friytan/forskolebarn 6ka.
Genom skolgarden gar allmdnna gangvagar som ska vara 6ppna och samutnyttjade
med allmadnheten. Dessa ar sdkerstdllda med bestammelsen ”x” pa plankartan.
Kommunen avser teckna ett avtalsservitut med markégaren gallande x-omradena dar
fragan om drift och underhall regleras.

Med anledning av att skolgardens totala storlek ar mer an dubbel sa stor &n
Boverkets rekommendation (3 000 m?), och att ett av planens syften &r att skapa en
blandad stad med bland annat 1 600 bostédder - sa bedéms en friyta pa 25 m?/
forskolebarn och 15 m?/grundskolebarn vara acceptabel. En lagre friyta 4n Boverkets
rekommendation kan dock medféra ett 6kat slitage pa allmdnna gréna ytor inom
Nothagen, da dessa kan komma att besokas mer av skol- och férskolebarn. Oavsett
vilket friyta som skapas kan ett effektivt samspel kring de olika skolverksamheternas
nyttjande av den planlagda skolgarden bidra till att minska eventuellt slitage pa
allmén plats.

Forskolegardens funktion och gestaltning ska folja Nykopings riktlinjer dar skolgarden
delas in i olika zoner - “trygg”, "nyfiken” och “vild”. Den vilda zonen féreslas
lokaliseras inom naturomraden utanfor planomradet. Delar av skolgarden kan
samutnyttjas med allmanheten vid tider nar skolverksamhet inte bedrivs. |
kommande bygglovskede ska den befintliga bebyggelsen utredas narmare sa att det
ar tekniskt mojligt att bygga om inomhusmiljon. Angéring med cykel till
skolverksamheten (hamta/lamna) foreslas ske langs ”Industristraket” och med bil via
den nya lokalgatan utmed sparomradet med tillhérande vandzon séder om
skolomradet. Angoring till forskola i bostadskvarteret i skolomradets vastra del kan
ske med bil via angransande tvargrand i nord-sydlig riktning. Fran den total
skolgardens yta pa 7 900 m? kommer yta behovas for funktioner som inte ingar i
friytan. Exempel pa sadana funktioner ar entrézon, plats for ’hamta & lamna”, cykel-
och hcp-parkering. Exakt fordelning av verksamheter samt organisering av dess
funktioner och lekytor prévas i samband med bygglov.
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Referensbilder pd utemiljéer. Skolgdrden har férutsdttning att delas in i “trygga” och “nyfikna” zoner. En
“vild zon” kan skapas i tillgidngliga naturomrdden utanfér planomrddet.
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Wedholms maskinverkstad bevaras och utvecklas till en grundskola i planférslaget

Offentliga rum och platser

Befintliga offentliga rum och platser

Eftersom omradet idag framst anvands for industri och utgoérs av kvartersmark finns
inga direkta offentligt anvanda platser eller parker. Mellan Wedholms och Slakteriet
finns dock en 6ppen yta med grasmattor och parkering som fungerar som ett slags
knutpunkt i omradet.

| samband med arbetet med Antikvariskt planeringsunderlag har en analys av
omradets kanslighet och talighet med utgangspunkt i dess kulturhistoriska varde
gjorts. Nedan redovisas karta for kanslighet - talighet for de yttre miljéerna:

Kdnslighet — tdalighet. Miliéer med hég kénslighet markerade i rétt, kédnsliga i lila och tdliga i brunt

Planférslagets kulturhistoriska konsekvenser fér befintliga rum och platser

Blommenhovsvagen ar en mycket gammal vagstrackning som tidigare haft en
betydligt mer lantlig karaktar, kantad av alléer. | planforslaget foreslas den att aterfa
alléerna, vilket bedoms ha en stor positiv paverkan pa dess kulturhistoriska kvalitéer.

Intill Vesterlunds krog, ett stenhus fran 1730-talet strax utanfor planomradets
nordvastra del, foreslas en park och 6ster darom ett punkthus pa 10 vaningar pa den
nuvarande parkeringen. Miljon kring stenhuset har beskurits vid anldaggandet av E4an
och parkeringen, men kring byggnaden har miljon fortfarande en viss integritet
bevarad. Da det foreslagna punkthuset haller ett visst avstand genom den nyanlagda
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parken samt att det uppfors pa en i nuldget hardgjord yta bedéms paverkan pa
kulturmiljon vara begransad. Att kulturmiljon aktiveras genom att omradet far en
okad befolkning bedéms som positivt.

Nya offentliga rum och platser

| den nya stadelen planeras for flera offentliga rum, saval parker som torgmiljéer.
Den centrala parken samt torget ramas in av bevarad dldre bebyggelse. Torgytan i
omradets sydostra del (Soltrappan) utgor entrétorg och koppling mellan N6thagen
och Nykopings resecentrum.

Offentliga rum och platser i det nya omrddet
Soltrappan

Soltrappan blir ett viktigt entrérum till N6thagen precis vid Nykopings resecentrum.
Platsen ingar i detaljplanen for resecentrum, samtidigt som den ingar i planen for
Nothagen. Biltrafik pa torget ar endast tillaten med infart till parkeringshuset och da
pa fotgdngares villkor. Fran rummet finns en koppling under sparen som aven
fungerar som uppgang till tagperrongerna. Da platsen blir ett rum dér byte mellan
olika trafikslag kommer ske foéreslas att rummet gestaltas med gott om
cykelparkeringsplatser. | bebyggelsens bottenvaningar runt torget finns det plats for
utatriktad verksamhet som affarer och service. Rummet far en fin solsida i harligt
soderldge. Centralt i platsen finns en generds trappa som kombineras med gang- och
cykelramper till undergangen.
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Soltrappans placering i omradet illustrerad i gult

Soltrappan blir en viktig métespunkt mellan Néthagen och Nyképing resecentrum, samt centrala
Nykdping

Torget vid Slakteriet

Séder om det gamla Slakteriet aterskapas ett torgrum. Torget far en strategisk
placering i Nothagen nira Nykopings resecentrum utmed ett av de storre straken
langs jarnvagen. Slakteriets fasader skapar en hérlig sédersida mot torget med
mojlighet till aktiva bottenvaningar och uteserveringar. Innehallet i bebyggelsen kring
torget foreslas ges ett utatriktat anslag. Befintlig bebyggelse som sparas skapar ett
intressant mote med ny bebyggelse vid torgets sédra och 6stra sida.
Markbeldggningen foreslas spegla den befintliga tegelarkitekturen. Pa torget ges
motorburen fordonstrafik begréansad framkomlighet till forman for stadsliv och
gangrorelse. Langs med Norra Bangardsgatans forlangning som passerar torget i
soder anlaggs tradplanteringar.

29/76



30/76

Torgets placering i omrddet illustrerat i rosa

Det kulturhistoriska rummet utvecklas Torgets markbeléiggning kan spegla historien

Konceptbild 6ver Slakteriets utveckling. Nya byggnadstilligg anpassas till kulturmiljén. Ny torgbildning
med Gamla slakteriet i fonden.

Parken

Omradets mittpunkt, som tidigare fungerat som rekreationsomrade och entréplats,
tas tillvara och utvecklas till stadsdelens generésa park. Den norra och sddra delen av



parken delas upp av industristraket som l6per rakt genom omradet fran oOst till vast. |
norr finns en lugnare del med sittplatser i soderlage med blomsterprakt, frodig
gronska och fria 6ppna grasytor. | soder intill forskolan och skolan skapas en
samutnyttjad del med funktion av bade skolgard och park vid tider nar
forskoleverksamhet inte bedrivs. Parken ges en ram av trad och buskar som skapar
ett inre rum. | hojd med torget foreslas en aktivitetsplats for nagot dldre barn och
ungdomar, kompletterat med sittplatser och plats for att hanga.

Parken, Néthagens gréna hjdrta

Natur

Planomradet bestar i nuldget framférallt av hardgjorda ytor. | de centrala delarna
finns nagra grasytor och en del trdd. Vissa av traden star i alléer och tradslag som
forekommer ar bland annat lind och rénn. Langs jarnvagssparen i den sddra delen av
planomradet finns ett omrade med slyuppslag, trad och buskar samt rikligt med gras
och orter. Har finns dven ddellovtrad sasom ek och 16nn. Vegetationen langs
jarnvagssparen ar inte skyddad i detaljplanen och ersatts vid ett plangenomfdrande
av nya torg, gator och bebyggelse. Forutsattning for nya ekosystemtjanster tillskapas
genom planldggning av naturmark langs med sparen vaster om Nykopings
resecentrum.
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Norr om planomradet finns ett omrade med barr- och hallmarksskog. | grénsen till
planomradet slutar skogen med branta séderexponerade klippor. Klipporna kan vara
viktiga livsmiljoer for vissa vaxtarter och insekter. | och med utbyggnad enligt
planférslag kommer delar av klipporna att paverkas indirekt av skuggning.

Inom planomradet finns det pa Artportalen registrerade fynd av bland annat
Skogsalm (CR), mindre hackspett (NT) och stare (VU). Skogsalmarna i omradet har
drabbats av almsjuka och flertalet ar sedan tidigare avverkade. Mindre hackspett ar
knuten till storre I6vskogsomraden och beddéms inte paverkas av planforslaget.
Staren kan nyttja 6ppna grasytor som fodoséksomraden och kan dven hacka i haltrad
eller holkar i parker och alléer, arten bedoms inte paverkas negativt av planférslaget.

Planférslaget innebér att en storre park anldggs i omradet, samt att gronstruktur i
form av alléer och gréna I6sningar av dagvattenhanteringen tillfors.
Dagvattenhanteringen ar reglerad med planbestammelser pa plankartan. Fran
Nothagens inre skolomrade skapas en gronkoppling via en gron tvargata (planlagd
som GATA och PARK) till naturomradet och berget norr om Blommenhovsvagen. Den
nya gronstrukturen har forutsattning att bidra med ekosystemtjanster som bland
annat fordrojning och rening av dagvatten, skuggning samt kylning av luft. Tak pa ny
bebyggelse kan uppforas som s.k. “gréna tak” med bekladnad av sedum eller vaxt
med likvardig funktion. Grona tak kan bidra till utigmning av inomhusklimat och ge
en forbattrad dagvattenférdréjning. Sammantaget bedoms planforslaget bidra till
utvecklingen av de grona vardena i N6thagen.

Vid utformning av parkmark och 6vriga gronytor i omradet ar det vardefullt att
anvanda inhemska vaxter och tradslag samt att fa en variation av tradslag, sasom
exempelvis ek, l6nn, lind och fagelbar. Detta 6kar vardet for biologisk mangfald och
dven omradets motstandskraft mot till exempel tradsjukdomar. Vaxtval och en
skotsel av gronytor som lockar pollinerare kan bidra till en 6kad biologisk mangfald.

Slyupplag, tréd och buskage i sédra delarna av omrddet

Klippor grénsar till norra delen av planomrédet  Allétréid i de centrala delarna av planomradet

32/76



Kollektivtrafik

Nykopings resecentrum

Nuvarande jarnvagsstation ar beldgen strax sdder om detaljplaneomradet pa
jarnvagens sodra sida. | och med Ostlanken forvantas en 6kad jarnvagstrafik, varfor
Nykoping resecentrum byggs i syfte att forbattra tillgangligheten och forhoja
kapaciteten. Nykopings resecentrum kommer att samla jarnvagstrafik, fjarrbussar,
regional busstrafik, landsbygdsbussar och stadsbussar pa ett stalle.

Nothagen kommer att fa en unik narhet till kollektivtrafik, saval lokal som regional
och nationell. Berakningar saknas for den lokala effekten pa resandeférdelningen av
Nykopings resecentrum, men bedémningen gors dnda att kollektivresandet kommer
att bli hogre an genomsnittet i Nykoping. Sannolikt sker da en forflyttning fran
bilresande till kollektivresande, bade for kortvaga och langvaga resor. Det behover
inte innebara att bildgandet minskar i det nya omradet men troligt ar att bil kommer
anvands mer séllan for resor i vardagen. Kollektivresor paborjas och avslutas som
cykel- eller gangresor fran No6thagen till Nykdpings resecentrum.

Nykopings resecentrum inkluderar en ny bussterminal, som ersatter nuvarande
terminal sdder om jarnvagsstationen. Utéver regiontrafiken och den lokala
landsbygdstrafiken kommer Nykopings resecentrum ocksa att trafikeras av de for
narvarande tre linjer i stadstrafik och tva servicelinjer som finns inom Nykopings
tatort.

Nykopings resecentrum forvantas attrahera manga cyklister varfor cykelbanor och
cykelparkeringar behover dimensioneras for hoga belastningar. Kollektivtrafiken ges
generellt mycket goda forutsattningar i samband med planerna for Nyképings
resecentrum. Viktigt att se till att framkomligheten &r god i gatunéatet for bussar till
och fran Nykopings resecentrum.

Ovrig kollektivtrafik

Nar befolkningsunderlaget i omradet 6kar genom planerade nya bostdder kan
turtdtheten komma att 6kas. Pa sikt kan nya busskopplingar skapas bortom
Nothagen mot nya bebyggelseomraden nordvast.

Gator och strak

Befintliga gator och strak

Strak for gang, cykel och bil &r idag koncentrerade till Blommenhovsvéagen i norr och
biltrafiken leds vidare in i omradet norrifran och forsorjer de verksamheter som finns
dar.
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Trafikslag i nulaget

Blommenhovsvagen ar en mycket gammal vagstrackning. Fram tills 1937 hette den
Katrineholmsvagen och var den medeltida huvudsakliga vagen fran Nykoping och
nordvast. Blommenhovsvagen ratades till viss del ut 1961 i samband med
anldaggandet av E4an, innan dess hade den en lantlig karaktar, kantad av en allé med
dldre trad. Den aldre dragningen finns bevarad en bit 6ster om E4an med vagbank
och allé. Intill vdgen pa andra sidan fran Nothagenomradet ligger Kung Ronnes killa,
varifran vatten har letts fram till Stortorget i Nykoping till platsen for nuvarande
Torgbrunnen. Bredvid kallan ligger Vesterlunds krog, ett vit-putsat stenhus fran 1730-
talet. Blommenhovsvégen har potential att aterfa en del av sin tidigare karaktar
genom planterandet av en allé langs dess nuvarande strackning, borttagande av sly
och en aktivering av den kvarvarande delen av den dldre strackningen som en
integrering i ett kommande cykel- eller promenadstrak.

E4an intill N6thagenomradet 6ppnades 1961 och ar en av Sveriges aldsta
motorvagsstrackningar. Dess bro i N6thagenomradets vastra del har en karaktaristisk
smaécker tidig 1960-talskaraktar med smala pelare och forhallandevis Iag frigang
undertill. Undersidan av bron har en raare industrikaraktar.

Trafikméatningar har utforts 2017 pa flera platser langs Blommenhovsvéagen,
Brunnsgatan och Norra Bangardsgatan. Andelen tvahjuliga motorfordon varierar
utmed Blommenhovsvagen och vid andra matpunkterna och redovisar foljande
(Strukturutredning SWECO — oktober 2019):

—  Blommenhovsvdgen intill véig 52 - 20%

— Néthagen mellan Néthagsvégen och Wedholms allé - 16%

— Noéthagen mellan Wedholms allé och Héllstavégen - 9%

— Norra Bangdrdsgatan - 42%

— Blommenhovsvdgen vid cirkulationen med Brunnsgatan - 10%
— Brunnsgatan —10%
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Andelen tung trafik fordelas enligt foljande (Strukturutredning SWECO — oktober
2019):

— Blommenhovsvdgen intill vig 52 - 6%

— Néthagen mellan Néthagsvégen och Wedholms allé - 9%.

— Néthagen mellan Wedholms allé och Héllstavégen- 1%.

— Norra Bangdrdsgatan - 0%

— Blommenhovsvdgen vid cirkulationen med Brunnsgatan - 1%
— Brunnsgatan—2%

Dagens trafikrérelser (fordon/dygn) (Strukturutredning SWECO — oktober 2019)
Trafikstruktur

Vid planering och utformning av Nothagens ny trafikstruktur prioriteras trafikslagen
enligt Nykopings transportstrategi (Transportstrategi for Nyképings tatort och
Skavsta, 2015), dar gangtrafik ges hogst prioritet foljt av cykeltrafik, kollektivtrafik
och biltrafik som ges lagst prioritet. Blommenhovsvédgen och Norra Bangardsgatan
kopplar samman N6éthagen med intilliggande stadsdelar och Nykdping. Centralt inom
Nothagen skapas en lugn och trygg trafikmiljo med laga fordonshastigheter till
forman for social samvaro och lek. Har utgor ”Industristraket” och “tvargranderna”
ett sammanhallet gangfartsomrade dar fordonstrafik endast far ske pa fotgangares
villkor. Pa det nya torget vid Slakteriet och kring platsen vid Nykdpings resecentrum
prioriteras mansklig aktivitet fullt ut, har ar motortrafikens framkomlighet mycket
begransad.
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Trafikstruktur. N6thagen omgdrdas av traditionella
uppsamlande stadsgator (lila och r6d markering ovan) ddr
bilarnas rérelse separeras frdn gangtrafik. | omrddets inre
begrdnsas biltrafiken till forman fér en lugn gatumiljé och
social samvaro (orange markering ovan). Hdr sker biltrafik
endast pa oskyddade trafikanters villkor. Kring torget och
stationen utformas gaturummet som torg eller gdgata. Har
prioriteras fotgdngare fullt ut med ytterligare begrénsningar i
framkomligheten fér motortrafik.

Huvudgatorna Blommenhovsvagen och Norra Bangardsgatan kopplar samman
Nothagen med intilliggande stadsdelar. Blommenhovsvagen rymmer biltrafik,
kollektivtrafik, generdsa cykelbanor och trottoarer. Gaturummen ar relativt stora
med enkelsidig bebyggelse pa gatans sodra sida. P4 den norra sidan gransar
villatomter. En enkelsidig tradallé aterskapas som tillsammans med véxtzoner ger en
gron karaktar. Blommenhovsvagen och Norra Bangardsgatans féreslagna separerade
cykelbanor skapar tillsammans med en ny cykelbana under jarnvagen vid Nykoping
resecentrum ett sammanhallet cykelnat som &r kopplat till Nykoéping innerstad.

Allé Gterskapas ldngs Blommenhovsvdgens sédra sida.  Generdsa trottoarer och cykelbana.
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Typsektion for Blommenhovsvdgen i héjd med Slakteriet. PG den sédra sidan féreslds generdsa trottoarer
och kérbana fér cykel innanfér en zon av angdring, gatutrdd och plats for busshdllplats. PG gatans norra
sida grénsar villatomter, hér varierar sektionen med trottoar i Blommenhovsvdgens 6stra delar och
avsaknad av trottoar i vdster mot E4an. Ldngs gatans norra sida foreslds befintliga gatutrdd bevaras och
trottoar anldggas ddr det saknas.

Tvdrgrénderna kopplar rorelsen langs Blommenhovsvagen och Norra Bangardsgatan
in till malpunkter i Nothagens inre struktur. Tvargranderna utformas som lokala
vistelse- och angoringsgator dar alla trafikslag delar pa utrymmet i lag hastighet.
Gatorna har bade trad och vaxtbaddar dar dagvatten hanteras och ligger i nordsydlig
riktning vilket ger goda solférhallanden.

Sektion tvdrgrdnder. Tvérgrénderna fdr en gronkaraktdr med véxtbdddar och gatutrdd.
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Lummiga gaturum Gadngfartsgator

Industristrdgket ar Néthagens kdrna och l6per genom hela stadsdelen. Straket
utformas som en gangfartsgata dar trafikslag blandas i Iag hastighet. | forlangningen
vaster om planomradet kan straket kopplas till framtida utvecklingsomrade vaster
om E4. | industristrakets 6stliga ande vid korsning med Blommenhovsvagen skapas
en entréplats utformad som en torgyta. Langs med straket ar det tatt mellan
entréerna och golvet utformas med ett genomgaende material 6ver hela ytan, fran
fasad till fasad. Belysning uppférs som linspand belysning for 6kad rumslighet.

Sektion Industristrdket.



Ett sammanhdngande golv strdcker sig fran fasad till fasad ldngs hela Industristréket.
Referens, Képenhamn Danmark.

Entréplatsen dr planlagd som bdde torg och lokalgata i detaljplanen. Planldggningen bidrar till en
flexibilitet som inrymmer olika utformning av entréplatsen och korsningen. Vid projektering kommer
exakt utformning och avgrdnsning att faststdllas.

Gang och vistelse pa gator och i andra stadsrum utgér grunden for stadslivet. Platser
och strak ska goras trygga, sdkra och trevliga i syfte att skapa en levande miljo som
framjar gangtrafik. Det betyder olika saker i olika situationer utifran grad av
separering mellan trafikslag och funktioner, men kvalitet och sdkerhet fér gaende ska
alltid sattas hogst. En viktig faktor for att framja cykeltrafiken ar att skapa
sammanhangande cykelnat av hog kvalitet och god kapacitet.

Kring Nothagen finns flera barridrer som begransar cyklisters framkomlighet och
fokus behover laggas pa att 6verbrygga dessa barridrer. Med cykel nas omradet bade
fran omgivande gator och via en ny undergang under jarnvagen som planeras i
samverkan med planen for Nyképings resecentrum. Mojlighet kan i framtiden
eventuellt finnas for ytterligare passager av jarnvagen for gang och cykel. Detta
regleras dock ej i denna plan.
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Biltrafik kommer dven i framtiden att vara ett viktigt trafikslag, framforallt for langre
resor och for transporter och service av olika slag. Framkomlighet och kapacitet
prioriteras i det 6vergripande vagnatet medan tillgdnglighet prioriteras i det lokala
gatunatet i och runt detaljplaneomradet.

De lokala gatorna inom Nothagen har som framsta funktion att utgora livsmiljo for
boende och verksamma i stadsdelen, alltsa prioriteras gang och vistelse. Cykel och bil
kommer tillatas inom omradet men regleringen foreslas vara gangfartsomrade.
Biltrafiken minimeras bland annat genom att férldgga parkeringar till omradets
periferi. Fordon, bade cykel och bil, framfors pa gaendes villkor.

Vid planering och utformning av gator och trafiknat i det nya omradet prioriteras
trafikslagen enligt stadens transportstrategi i ordningen gangtrafik, cykeltrafik,
kollektivtrafik, biltrafik. Transportstrategi for Nykdping tatort och Skavsta, antagen av
Kommunfullméaktige 2016-06-14 &r ett verktyg for att skapa den hallbara staden med
attraktiva och tillgangliga miljoer for alla.

Angoring, parkering och mobilitetslosningar

Angoring biltrafik

Nothagen angdrs med bil via de tva storre huvudstraken for biltrafik;
Blommenhovsvagen och Norra Bangardsgatan. De funktioner och bostader som inte
nas direkt fran de storre gatorna gors tillgangliga via mindre angoringsgator som
I6per in i strukturen fran de yttre gatorna. Blommenhovsvagen utvecklas pa detta
satt till en stadsgata i planforslaget och far flera nya ut- och infarter som kopplas till
gatan. De kopplande angoringsgatorna bidrar till att mojliggéra Blommenhovsvagens
omvandling fran vag till stadsgata, samtidigt som det gor att N6thagen
stadsbyggnadsmassigt blir en del av Nykopings innerstad med liknande struktur. |
planomradets vastra grans mot E4an anldggs en uppsamlande stadsgata som I6per
langs med motorvédgen innan den viker av langs sparomradet i planomradets sédra
grans. | anslutning till gatan forlaggs flera funktioner som bedéms generera stora
biltrafikfloden - tva parkeringshus vid E4an, ett parkeringshus vid Nyképings
resecentrum, skolor och forskolor. | slutet pa gatan anldggs en viandplan med
vandmojlighet for stoérre fordon. Inom alla gaturum planeras for angéringsfickor for
hdamtning och lamning. Samtliga huvudentréer till bostader och verksamheter inom
planomradet ar planerade for att nas pa ett tillgdngligt satt med bil fér personer med
nedsatt rorelseférmaga.

Sopbil och transporter

Angoringsplatser och tillganglig korvag for sopbil skapas kring hela planomradet
utmed de yttre stadsgatorna Blommenhovsvagen, Norra Bangardsgatan och den ny
stadsgatan langs sparomradet. Fran angoringsplatserna ar det som mest ca 50 meter
till samtliga entréer inom kvarteren. Sophamtning med sopbil behdver saledes inte
ske i omradets inre, dar strukturen istallet stodjer ett socialt nyttjande av
gaturummet. Varutransporter till skolomradet sker via den nya stadsgatan som I6per
langs sparomradet, alternativt via gangfartsgata norr om skolomradet dar dven
angoring till vardboendet sker. Vid slutet av gatan parallellt med sparomradet
anlaggs en vandplan med vandmaijlighet for varutransporter och storre fordon.
Verksamheter inom Slakteriet far en smaskalig karaktar som inte bedéms generera
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frekventa transportfléden, varfor varuleveranser i denna del forvantas ske med
mindre lastbilar utmed torgets sddra grans for att sedan dras for hand 6ver torget till
varulamning-/soplamningsplats inom Slakteriet. Vid kvarteret ndarmast Nykopings
resecentrum planeras for en storre livsmedelsbutik i markplan. Lokalgatan vaster om
livsmedelskvarteret férbereds for langsgaende varuleveranser mot kvarterets
langsida. Ett mojligt alternativ till konventionell avfallshantering med sopbil dr sopsug
dar avfall sugs genom ett underjordiskt rorsystem.

Sophantering och varutransporter. Samtliga kvarter gérs tillgénglig med kérvdg fér sopbil, illustrerad i
bla heldragen linje ovan. Féreslagen uppsamlingsplats for restavfall illustrerad i orange, placerade som
ldngst ca 50 meter fran samtliga entréer. Fér utdkad tillgdnglighet till Slakteriet samt skol- och
vardverksamhet kan kompletterande kvartersgata férberedas for transporter och sopbilstrafik,
illustrerad i blg streckad linje. Plats for stérre lokala dtervinningsstationer inom planomrddet illustrerad i
grént.

Bilparkering och mobilitetsatgarder

Sammantaget finns det goda forutsattningar i Néthagen for att skapa ett omrade
med stor andel hallbart resande. N6thagens planerade héga blandning av
verksamheter, bostédder, offentliga rum, skolor och vardboende inom planomradet
skapar forutsattning for ett hallbart resande dar privatdgd bil inte behévs for att klara
vardagen. Nothagen har ett attraktivt lage i ndarheten av Nykopings resecentrum och
med framtida planerade infrastrukturforbattringar skapas stora mojligheter till
regional arbetspendling utan bil. Utifran den lokala tillgangligheten ligger omradet
dven ndra manga viktiga malpunkter som kan nas med gang- och cykel, som
exempelvis Nykopings centrum.

Parkering for bil foreslas |6sas i gemensamma parkeringsanlaggningar placerade i
strategiska lagen invid E4an och Nykopings resecentrum. Vid Nykdpings resecentrum
planeras for ett storre parkeringshus for totalt ca 400 p-platser (tre plan ovan mark),
varav ca 130 platser utgér Nykopings resecentrums pendlarparkering. Under tva
kvarter i planomradets Gstra del invid Nykopings resecentrum mojliggér detaljplanen
dven for tva storre underjordiskt parkeringsgarage med plats for ca 300 platser. Vid
Edan skapas tva parkeringshus, ett mindre som en del i en kontorsbyggnad med plats
for ca 80 platser, samt ett storre separat med plats for ca 400 platser. | samma del av
Nothagen mojliggors dven for ca 500 platser i underjordiska parkeringsgarage under



tre kvarter. En planbestammelse P mojliggdr parkeringshus ovan gjord och
bestammelsen (P) mojliggér 3D-fastighetsbildning av underjordiska parkeringsgarage.
Utover de storre underjordiska parkeringsgaragen sakerstaller detaljplanen att
bilparkering for boende inte anlaggs som underjordiska parkeringsgarage under
bostadskvarteren. Gardarna som inte ar underbyggda med garage far istillet ett stort
jorddjup som mojliggor for en rik vegetation med stora trad och dagvattenlosningar.

Angdring parkeringsanldggning. Tvad p-hus placeras vid E4an i vdster och ett stérre vid jérnvédgen i séder.
Underjordiska parkeringsgarage méjliggérs i strategiska ldgen, markerat i rosa. Huvudsaklig infart till
parkeringsgarage vid Resecentrum blir fran vdster.

P-tal for Néthagen &r beslutat i FOP fér Nyképing (2013) dar omradet gréansar till Zon
1, vilket innebar ett minimalt p-tal f6r bil pa 0,5 plats/Igh for 1:or och 2:or samt 1,0
plats/Igh for 3:or. Vilket exakt p-tal enskilda byggprojekt ges bedéms i bygglov.
Beroende pa omfattningen och vilka mobilitetsatgarder som foreslas i bygglov ges
mojlighet till reduktioner, vilket i slutandan skapar forutsattningar for ett lagre p-tal
men med bibehallen mobilitet. Exempel pa mobilitetslosningar som kan bli aktuella i
Nothagen ar; bilpool, ladcykelpool, subventionerade kollektivtrafikresor for
nyinflyttade, utokad service och hamtningsplats for varuleveranser, utbyggt
kollektivtrafiknat och utvecklade cykelstrak och lanecykelsystem.

Inom hela planomradet skapas plats for angoring och allmanna parkeringsplatser for
bil inom gatumark. Utrymme inom finns att vid behov inom allman platsmark
anordna p-platser for personer med nedsatt rorelseformaga pa ett avstand av som
mest 25 meter till samtliga entréer. Gestaltning, placering och omfattning av
allmanna bilparkeringsplatser kommer att utredas i detalj vid projektering av allman
platsmark.
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Program for parkeringshus vid Resecentrum. Vid genomférande bedéms parkeringshusets slutliga storlek
och kapacitet. Ovan illustreras en fullt utnyttjad byggrdtt. PG plan 1 skapas utéver parkeringsplatser fér
bilar ca 825 kvm BTA lokalyta med fasad mot torget. | indarna av byggnaden finns plats fér totalt ca 200
cykelparkeringsplatser. Ovan lokalyta skapas lika mycket BTA 6vriga verksamhetslokal pé plan tva. Infart
till parkeringsgarage sker ldmpligen frdn vdster.

EV. KALLARFLAN

Ldngdsektion genom parkering. Detaljplanen méjliggér fér tre vaningar parkeringsyta, plus ev. kdllardel.
Skiss Nyréns Arkitektkontor
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Ldngdsektion genom kontorsdel. Detaljplanen méjliggér verksamhetsyta i tva plan. Skiss Nyréns
Arkitektkontor

Norrfasad mot torg med uppglasade verksamhetslokaler

Cykelparkering

| den fordjupade 6versiktsplanen for Nykdping (antagen dec 2013) beskrivs att
cykelparkering ar en forutsattning for att en viss del av resor med bil ska kunna flytta
over till cykel. Vidare beskrivs att cykelparkering bor placeras i ndrheten av entréer.
No6thagen planeras for ett hogt cykelinnehav i enlighet med den Fordjupade
oversiktsplanen for Nykoping. En forutsattning for ett hogt resande med cykel ar
tillgangliga, trygga och attraktiva cykelparkeringar. Inom kvartersmark foreslas att
cykelparkering for boende placeras i markplan vid strategiska hornlagen inom
kvartersbebyggelsen. Cykelrum uppférs upplysta och gestaltas med uppglasade
fasader, i syfte att aktivera kringliggande gaturum och goéra cykeln lattillgdnglig. Val
av parkeringslésning och p-tal for cykel kommer att utredas vidare i planarbetet och
provas slutgiltigt i bygglovskede.
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Inom hela planomradet skapas plats for allmanna parkeringsplatser fér cykel inom
gatumark. Storst koncentration av cykelparkeringsplatser far besoks- och
rorelseintensiva platser som torget samt besokstunga verksamheter och
bytespunkter som busshallplatser och Nykopings resecentrum. Gestaltning, placering
och omfattning av cykelparkeringsplatser kommer att utredas i detalj vid projektering
av allman platsmark.

Exempel pé utformning cykelrum

Lddcyklar kan fungera som ett komplement till bil med transport av bade matvaror och barn

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett svenskt juridiskt styrmedel som inférdes i och med
tillkomsten av miljobalken 1999. Miljokvalitetsnormer inférdes for att komma till
ratta med miljépaverkan fran diffusa utslappskallor som till exempel trafik och


https://sv.wikipedia.org/wiki/Milj%C3%B6balken
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jordbruk. Utgangspunkten nar man faststaller en miljokvalitetsnorm ar kunskap om
vad méanniskan och naturen tal utan hansyn till ekonomiska eller tekniska
forhallanden. Normen ska darfor avspegla den lagsta godtagbara miljokvaliteten eller
det 6nskade milj6tillstandet, men tar vanligtvis inte sikte pa hur mansklig verksamhet
ska utformas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns fastlagda for vattenkvalitet, luft och buller. MKN
for buller omfattar kommuner med 6ver 100 000 invanare varfér dessa ej ar
relevanta for Nykoping. Bullernivaer styrs i stallet genom bl a allmanna hansynsregler
i miljébalken, se vidare under avsnitt buller. Syftet med MKN for vatten och luft ar att
sakerstalla en hog vattenkvalitet respektive att reglera luftféroreningar och anger
fororeningsnivaer som inte far dverskridas.

Planomradet ligger i direkt anslutning till valtrafikerad vag, E4. Det innebar risk for
spridning av luftféroreningar till omradet, men det avtar snabbt med avstandet fran
E4. Enligt en Oversiktlig kartering av luftféroreningar i Sddermanland som ar
framtagen av SLB analys p& uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund framgér att
beraknade nivaer av partiklar (PM10) samt kvavedioxid (NO2) inte dverstiger
normvarden. For berord stricka pa E4 berédknas ett varde pa 20-28 ug/m3 PM10 per
ar. Inom ett omrade av ca 15 meter fran E4 beraknas partikelhalten ha sjunkit till 15-
20 ug/m3 per ar. For kvavedioxid beraknas ett medelvarde per ar pa mellan 10-15
ug/m3 for planomradet samt berérd stracka pa E4. Vardena for partiklar och
kvavedioxid beraknas inte heller 6verstiga miljokvalitetsmalet pa 15 ug/m3
respektive 20 ug/m3.[1]

En orsak till att luftféroreningarna forvantas vara under normvardet for luftkvalitet
kan vara det 6ppna laget. Den aktuella stréackan av E4 har hog luftomséattning da den
utgors av en bro. Ett eventuellt bullerskydd pa vastra sidan av E4 samt detaljplanens
disposition med hogre bebyggelse mot E4 beddms dven de ha goda effekter for att
minska fororeningsspridning in i omradet. Friskluftsintag till byggnader langs E4 sker
fran lokalgator.

Syftet med MKN for vatten ar att uppna god status i alla vattenférekomster.
Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som galler for varje vattenférekomst
inom vattendistriktet, avseende ytvatten och grundvatten. Dessa anger att senast ar
2021, eller om undantag beslutats ar 2027, ska god ekologisk status uppnas.
Samtidigt far inte statusen férsamras i ndgon vattenférekomst. Nykoping och
planomradet ingdr i Norra Ostersjéns vattendistrikt. Regeringen beslutade om ett
nytt atgdrdsprogram i december 2016. Miljokvalitetsnormerna anger vilken kvalitet
en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt och utgér darmed utgangspunkten for
de foreslagna atgarderna i atgardsprogrammet. Dagvattnet fran planomradet leds via
kommunalt dagvattennit till Nyképingsdn som mynnar i Ostersjén. Nyképingsan
ligger ca 500 m 6ster om planomradet och omfattas av MKN for vatten och har
mattlig ekologisk status. Kemisk ytvattenstatus uppnar ej nivan "god status”, men vid
klassning utan 6verskridande &mnen bedéms Nykopingsan ha god kemisk
ytvattenstatus (VISS, 2017). Recipientens miljoproblem &r 6vergédning och
syrefattiga forhallanden, miljogifter samt forandrade habitat genom fysisk paverkan i
vattendraget.

(11 SLB-analys, Ostra Sveriges Luftvardsforbund, http:/slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/
[H&mtat 2019-09-11.]
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Gallande 6vergodning i vattendrag ar det utslapp av naringsdmnen, framst fosfor,
som ar av stor betydelse. PBDE:er och kvicksilver tillfors vattendraget huvudsakligen
via atmosfarisk deposition fran industriutslapp och forbranning av stenkol. Luftburna
fororeningar kan transporteras lang vag och ar saledes ett problem pa den globala
skalan. Diffusa kallor sdsom urban markanvandning dar dagvatten ingar och
atmosfariskt nedfall har en betydande paverkan pa Nykopingsan. For att inte forsvara
forutsattningen att uppna MKN i Nykdpingsan bor fokus for dagvattnet vara rening av
naringsamnen, PBDE:er och kvicksilver. Se vidare under rubrik Dagvatten for
beskrivning av foreslagen dagvattenhantering i omradet.

Planens genomfoérande beddms kunna bidra till battre forutsattningar till att MKN for
vatten uppnas i recipienten Nykopingsan, da planerad dagvattenhantering i omradet
kommer medféra minskade utslapp av férorenande och gédande @mnen samt
suspenderat material till an.

Fororenad mark

Fororenande verksamheter har tidigare funnits i omradet. Wedholms har pa Raspen
1 haft verksamhet pa platsen sedan 1948, och har genom aren anvant stora volymer
kemikalier. Tidigare verksamhet har medfort risk for fororeningar, bade i
byggmaterial och i ledningsgravar, samt i mark och grundvatten inom fastigheten.
Aven dagens verksamheter med mekaniska verkstader kan ha bidragit med
fororeningar. Med anledning av tidigare verksamhet har markundersékningar utférts
(Liliemark Consulting AB 2016, 2017 och 2019) i syfte att klarldgga forutsattningarna
for kdnslig markanvandning.

En forsta markundersokning inom Raspen 2 och 3 genomfordes 2016 (Liljemark
Consulting AB, 2016). | jordprover patraffades metallféroreningar i halter 6ver
generella riktvarden for KM och pa vissa platser 6verskreds dven riktvardena for
MKM, (KM star for kanslig markanvandning och betyder att marken kan anvéndas for
till exempel bostadsandamal. MKM betyder mindre kanslig markanvandning och kan
anvandas i exempelvis industriomraden eller som tackning av en deponi). De metaller
som forekom i férhojda halter i jorden var barium, koppar och kvicksilver. | en punkt
forekom ytligt halter av PAH 6ver MKM. | grundvattnet patraffades mattliga halter av
nickel och zink. Aven spdr av trikloreten och 111-trikloretan pavisades.

Under 2017 genomfordes en oversiktlig miljoteknisk markundersékning pa Raspen 1
(Liliemark Consulting AB, 2017a). | jordprover patraffades féroreningar i form av bly
och PAH i halter 6ver generella riktvarden for KM vid nagra platser. Analys av
grundvatten visade pa kraftigt férhéjda halter av trikloreten och
nedbrytningsprodukten cis-1,2-dikloreten i ett av provroren (LCO5, direkt séder om
Wedholms lokal), hdar uppmattes dven hoga respektive mycket héga halter av nickel
och arsenik. | 6vriga grundvattenror patraffades nagot férhojda halter av zink,
arsenik, nickel samt alifater >C16-C35.

Senare samma ar (2017) genomfordes en kompletterande miljoteknisk
markundersokning pa Raspen 1 (Liljemark Consulting AB, 2017b). Undersdkningen
omfattade skruvborrsprovtagning av jord i Wedholms nuvarande lokal, provtagning
av grundvatten, provtagning av porluft under grundlaggningsplattan och provtagning
av inomhusluft i lokalerna pa Raspen 1 samt nere i brunnar. Baserat pa
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analysresultaten bedémdes platsen dar tri-apparaten har statt som ett troligt
kdllomrade for den férorening av trikloreten som pavisades i jord och grundvatten.

Kompletterande utredningar - klorerade alifater

Under 2019 genomfordes kompletterande markundersékningar med anledning av att
man tidigare identifierat férekomst av klorerade alifater inom Raspen 1.
Undersokningen visade pa forekomst av klorerade alifater i tva djupintervall under
laget for det tidigare trikaret, en 6vre férorening pa 1,5-8 m djup som bedéms vara
val avgransad, och en djupare grundvattenférorening pa ca 12 till 14 m djup. Den
djupare grundvattenféroreningen visar pa forhojda halter av klorerade alifater pa
fastigheten. Halterna ar som hogst i omradet dar trikaret har statt, vilket tyder pa att
detta ar kallan till bade den tidigare identifierade ytligare féroreningen samt till den
nu undersokta djupare fororeningen med klorerade alifater. En interpolering av TCE-
ekvivalenter visade pa att spridningen av klorerade alifater pa ca 12-14 m under
markytan ar begransad.

Pavisade fororeningshalter bedomdes inte innebara nagra halsorisker for manniskor i
dagslaget. Dock finns det en risk att féroreningen kan komma att medféra halsorisker
i framtiden, antingen ifall omfattande palning genom kallomradet sker eller till féljd
av spridning till Larslundsmalmens dricksvattentdkt som ar belagen ca 300 m sydvast
om fastigheten. Med anledning av beddémningen ovan sakerstaller en
planbestammelse pa plankartan att atgarder kopplat till marksanering maste vidtas
innan startbesked ges. For beskrivning av atgarder, atgardsmal samt kostnader se
bilaga C, Liljiemark Consulting AB 2019-09-02.

Radon

Marken inom planomradet utgor potentiellt hégriskomrade fér radon. Det innebér
att byggnader ska forutsattas utféras med radonsaker grund. En planbestammelse
som reglerar att ny byggelse och ombyggnad av befintlig bebyggelse avsedd for
stadigvarande vistelse ska utforas radonsakert finns med pa plankartan.

Trafikbuller

En bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Omgivningsbuller:
vag- och spartrafik, Structor 2018-05-23, reviderad 2019-10-15 och 2020-05-15). |
denna konstateras att omradet paverkas av mycket hoga ljudnivaer fran omgivande
trafik. Med foreslagen kvartersstruktur och kompletterande bullerskarm mot
sparomrade kan dock storre delen av féreslagen bostadsbebyggelse uppforas helt
fritt utan att hansyn behover tas till buller. Nedan redovisas berdaknade bullervarden
vid ett fullt genomfort detaljplaneforslag utifran trafikfléden prognostiserade till ar
2040.
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Dygnsekvivalent resp. maximal ljudniva, fran vég- och spartrafik. Utdrag ur bullerutredning, Structor
2020-05-15.

Dygnsekvivalent resp. maxmal ljudnivd 1,5 m 6ver marknivd, fran vig- och spartrafik. Utdrag ur
bullerutredning, Structor 2020-05-15.
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Atgdrdsforslag och sdkerstdllande av riktvérden fér buller

Detaljplanen mojliggor for flera atgarder som bidrar till att en god ljudmiljo inom
planomradet kan erhallas; en kvartersstruktur med bullerskyddande bostadsgardar
som lagenheter kan vandas mot, avskarmande bebyggelse med mindre
storningskanslig anvandning narmast storningskallor, uppférande av bullerskarm mot
sparomrade och lokala avskdarmningar vid bebyggelse. Mdojligheten att utféra
atgardsforslagen ovan ar sdkerstdllda genom planbestdmmelser pa plankarta. For att
sakerstalla att valet av atgarder bidrar till att gallande riktvdrden innehas reglerar en
skyddsbestammelse géllande bullernivaer, samt de villkor fér avsteg som dr majliga
att gora i enlighet med trafikbullerférordningen. Dartill reglerar detaljplanen att
startbesked for bygglov inte far ges forran det kan uppvisas att skyddsbestammelsen
mot buller ar uppfylld. Nedan féljer en redogérelse av skyddsbestammelsen mot
buller, villkor fér bygglov, bullerskarm mot sparomrade, exempel pa planl6ésning for
att fa tillgang till tystsida, samt exempel pa lokala avskarmningar vid bostdder och
skolgard.

Skyddsbestdmmelsen mot buller

En skyddsbestammelse pa plankartan reglerar att gallande bullerriktvarden och
avsteg enligt trafikbullerférordningen klaras. Skyddsbestammelsen pa plankartan
lyder:

Ldgenheter som 6verskrider 60 dBA ekv ljudniva i fasad mdste uppféras med minst % av boningsrummen
mot skyddad sida som inte 6verskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé mellan kl.
22:00 och 6:00. Ldgenheter mindre dn 35 kvm kan orienteras mot fasad ddr ljudnivdn dr hégst 65 dBA
ekv. Om gemensam uteplats anordnas i anslutning till bostad fdr dess maximala ljudniva inte éverskrida
70 dBA.

Nedan redovisas en bullerkarta fran bullerutredningen (Structor 2020-05-15) som
illustrerar skyddsbestammelsens tillampning pa planforslaget, utifran
prognostiserade bullernivaer ar 2040. Bullerberdkningen visar att storre delen av
bostadsbebyggelsen inom Nothagen kan planeras helt fritt utan att hansyn behover
tas till trafikbuller. Bostadsbebyggelse som kan planeras helt fritt utan atgarder (grén
farg), bostader som ar behov av en tyst sida (morkbla farg), bostader som behover
uppféras med lagenheter mindre an 35 kvm (gul farg), samt bostader dar lokal
avskdarmning behovs (ljusbla farg).

Bullerkarta fran bullerutredningen som visar méjligheter att bygga Idgenheter enligt féreliggande
planférslag, forutsatt en 5 m hég skérm Iéngs jérnvégen (skdrmens placering markeras i rosa). Grént:
Idgenheter méjliga utan hénsyn till trafikbuller. Mérkbld: ljudddmpad sida som uppfyller riktvérdena
finns. Ljusbla: riktvdrdena for ljudddmpad sida kan klaras med hjélp av lokala Gtgdrder. Gult: atgdrder
behdver utredas ytterligare om bostdder stérre dn 35 m2 skall byggas i hela huskroppen.



Villkor for bygglov

En administrativ planbestammelse pa plankartan reglerar att startbesked for bygglov
inte far ges forran det kan uppvisas att skyddsbestammelsen ovan uppfylls. Med
denna bestammelse 6ppnar detaljplanen upp for flera mojliga kombinationer av
atgarder for att begransa bullret under forutsattning att atgarderna tillsammans
bidrar till att gdllande bullerriktvarden i skyddsbestammelsen uppfylls.

Bullerskdrm mot spdromrdde

| bullerutredningen har effekten av en bullerskdrm mot jarnvagen i planomradets
sodra kant utretts. En 5 meter hog skarm med en placering ca 10 meter fran nidrmsta
spar mellan E4an i vaster och planerat parkeringshus i 6ster ger stora positiva
effekter pa bullernivderna inom Nothagen. En skdrm mot sparen gynnar dven
kringliggande bostader (framst vid ldgre vaningar). Inom Nothagen blir skillnaden
som storst i markniva, eftersom skarmens och jarnvagssparens placeringar medfor
att hogre vaningsplan har fri sikt till jarnvagen éver skdarmens kron. Den placering
som bullerberékning ar baserad pa mojliggors i detaljplan genom en
planbestammelse pa plankartan. Skdarmens effekt skulle dock forbattras ytterligare
om den placerades ndarmare sparen. Majligheten att placera skarmen narmare ar
dock en mark- och forvaltningsfraga mellan inblandade parter. Detaljplanen
moijliggor for uppforande av bullerskdrm mot sparomradet.

Planlésning fér ljuddémpad sida

I nagra lagen av planomradet behover lagenheterna utformas sa att tillgangen till
ljludddmpad sida skapas (bla markering pa bullerkarta ovan visar ldgen dar detta
kravs). Skyddsbestammelsen mot buller medfor att lagenheter dar 60 dBA ekv
ljudniva i fasad 6verskrids maste uppféras med minst % av boningsrummen mot
skyddad sida som inte 6verskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva mellan 22:00 och 6:00. Nedan redovisas uppmatta bullernivaer for ett
typkvarter inom planomradet, samt ett exempel pa hur lagenhetsindelningen kan
projekteras i samband med bygglov for att hélften av boningsrummen ska fa tillgang
till skyddad sida och uppfylla kraven i skyddsbestammelsen.
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Utdrag ur bullerutredningen ekvivalent ljudnivd fér kvarter 3. Orange markering illustrerar fasad med
nivd pd 60 — 65 dBA ddr hdlften av boningsrummen madste ha tillgdng till fasad ddr 55 dBA inte
overskrids. Gul markering illustrerar fasad med nivd pd 55 - 60 dBA. Ldgenheter mindre én 35 dBA kan
orienteras mot fasad ddr ljudniva dr hégst 65 dBA ekv. Grén och blG markering illustrerar fasad som
uppfyller skyddad sida (mindre én 55 dBA ekv).

Exempel pad ldgenhetsférdelning for kringbyggt bostadskvarter (Kvarter 3) ddr skyddsbestéimmelsen mot
buller uppfylls. Ldgenheter stérre én 35 kvm ges en planlésning dér hdlften av boningsrummen har
tillgang till ljudddmpad fasad dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids. Ldgenheter mindre én
35kvm kan orienteras mot fasad med ljudniva pd hégst 65 dBA ekv. Grén linje illustrerar ljudniva vid
fasad till boningsrum som motsvarar “ljudddmpad fasad” (mindre dn 55dBA ekv). Gul linje motsvarar
ljudniva vid fasad till boningsrum som ligger mellan 55 - 60 dBA. Orange linje motsvarar ljudniva vid
fasad till boningsrum som ligger mellan 60 — 65 dBA. Exakt Idgenhetsfordelning och planlésning ska
redovisas i samband med bygglov.

Exempel pa lokala atgdrder
I nagra lagen inom planomradet behover det genomféras lokala atgarder for att
astadkomma en ljudddmpad sida som hélften av boningsrummen kan riktas mot
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(ljusblad markering pa bullerkartan ovan). Nedan redovisas exempel pa maijliga lokala
atgarder som bullerutredningen tar upp. Vilka atgarder som slutligen blir aktuella
inom respektive kvarter bedéms vid bygglov.

Kvarter 1. For att klara riktvardet inom kvarter 1 foreslas ett skarmtak for att uppfylla riktvarden for
gemensam uteplats. Bla markering pa gard ovan illustrerar ldge for uteplats. Beroende pa skdrmens
storlek och ddmpning kan uteplatsen bli olika stor.

Kvarter 2. For att klara riktvardet inom kvarter 2 féreslas en lokal skarmatgard pa 6vre vaningsplan.
Skarmen skjuter ut 1,5 m fran fasad och har en ljudabsorberande undersida. Skarmen hjalper till att
astadkomma en ljudddampad sida pa innergarden.

52/76



53/76

Kvarter 4. En lokal skdrm (lila markering ovan) som skjuter ut 1,5 meter lings med norra bostadsfasaden
skapar en ljudddmpad sida fér den hégre byggnadskroppen inom kvarteret. Ovriga fasader klarar
ljudddmpad sida utan lokal Gtgdrd.

Kvarter 5. Ljiudddmpad sida skapas med en lokal skdrmdtgdrd motsvarande kortsida pd en balkong
(illustrerat i lila ovan), varpd ldgenheter kan byggas oavsett storlek sa Iinge minst hdlften av deras
bostadsrum vetter mot denna fasad. Fér byggnadskroppen som ligger i mitten av kvarteret kan
ldgenheter stérre dn 35 kvm byggas utan lokala Gtgérder, medan mindre ldgenheter kan byggas fritt.
Ovriga véningsplan pdverkas mindre av motorvégen och dér kan éven stérre lidgenheter byggas.

Tv: Exempel pd uteplats pd gard med ljudabsorbenter i tak och skdrmar som bidar till att bullerriktvérdet
for gemensam uteplats uppfylls (Bild AWL). Liknande lokal tgdrd kan tillimpas inom kvarter 1 ovan.

Th: Bild pd bostadshus visar skdrmlésning pa Alviks torn i Alvik, uppférd som en del av uteplats
(balkonger) med tdta rdcken och ljudabsorbenter under tak. Liknande lokal Gtgdrd kan tillimpas inom
kvarter 4 och 5 ovan.
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Skolomrdde

Berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer inom i stort sett hela skolgardsytorna
klarar Naturvardsverkets riktvarden for ”évriga ytor”. For de stora skolgardsytorna i
planomradets mitt 6verskrids dock riktvardet for ytor ”"avsedda fér lek, vila och
pedagogisk verksamhet” narmast de nya planerade lokalgatorna. Detta kan atgardas
med hjalp av lokala skdarmar eller genom att skolgarden haller ett minsta avstand till
trafiken.

Befintlig bebyggelse

Planférslaget berdknas medféra en 6kning av trafiken pa kommunala gator, med
Okade bullernivaer som foljd. Samtidigt skarmar ocksa de nya, hogre byggnaderna
inom Nothagen ovrig bebyggelse fran det buller som alstras av jarnvagen och vag E4.
Forslaget medfor inte att Trafikverkets riktvarden for buller i befintlig bebyggelse
overskrids. Ombyggnaden av Blommenhovsvagen bedéms inte motsvara vad
Trafikverket betraktar som vasentlig ombyggnad av vag, eftersom strdckning pa
kérbanan och kapacitet for motorfordon inte forandras.

Risker

Lansstyrelsen Sédermanlands lan har utarbetat en vagledning for hur man kan
planera med hansyn till risk for olyckor intill vagar och jarnvagar med transporter av
farligt gods. Enligt detaljplanen kommer de planerade byggnaderna att ligga pa ett
skyddsavstand pa 30 meter (med undantag for parkeringshus i 6ster och tekniska
anldggningar) fran riskkallorna E4 och jarnvag, vilket &r ndrmare an skyddsavstanden
som anges i vagledningen fran Lansstyrelsen. Om avstanden enligt Lansstyrelsens
vagledning inte kan hallas ska en riskanalys goras for att klara ut om det kravs
sarskilda skyddsatgarder. Mot den bakgrunden har en kvantitativ riskanalys utforts
for detaljplanen Nothagen.

Riskanalysen togs fram av Ramboll (2018-01-19) och har efter plansamrad reviderats
2018-06-27, 2019-08-30 och 2019-10-11 utifran reviderad planstruktur med utdkat
riskavstand och ny riskdata. Analysen har utgjort underlag fér en
[amplighetsbeddmning av planen, med hansyn till manniskors halsa och sakerhet i
enlighet med PBL.

Olycksrisker med hansyn till transporter av sa kallat farligt gods ar fér den aktuella
planen de risker som speciellt studerats. Den samlade slutsatsen i riskanalysen ar att
risknivaerna med hansyn till transporter av farligt gods ligger val under samhallets
krav pa riskhansyn och att inga hinder foreligger att genomféra den aktuella planen
ur detta hanseende.

Den kvantitativa riskanalysen visar att individrisken langs E4:an och bidraget till
samhallsrisken for planomradet bade fran E4:an och for jarnvagen ligger i ALARP-
omradet. Forkortningen ALARP star for ”As Low As Reasonably Practicable ”och
ALARP-omradet utgér den grazon i risknivaer dar risken ar stérre dn vad som anses
godtagbart utan atgarder, samtidigt som den ar lagre an vad som kan ses som helt
oacceptabelt. En risk inom ALARP-omradet kan alltsa vara bade acceptabel och
oacceptabel beroende pa vilka maéjligheter det finns till att implementera atgarder
for att minska risken. Om skyddsatgarder kan ses som rimliga baseras pa kostnad-
nytto-analyser, men ibland anvands dven kvalitativa resonemang och branschpraxis.



Att risknivan for detaljplanen ligger i ALARP-omradet medfor krav pa att
riskreducerande atgarder for bebyggelsen inom detaljplaneomradet inférs som ar
rimliga i sin omfattning och effektiva ur kostnads-nyttohdnseende.

Foljande riskreducerande atgarder rekommenderas for bebyggelse inom
planomradet pa avstand upp till 150 meter fran E4:an och jarnvagen:

— Fasader ndrmast E4:an och jdrnvégen i obrdnnbart material samt Iéigst EI60.
Fasader i obréinnbart material samt Iéigst EI30 generellt inom omrddet.

— Brandklassade fonster i minst El 30 i fasader fér byggnader ndrmast E4:an
och jarnvdgen.

— Utférande av bostadshusens taktéickning och takfot i obréinnbart material.
Detta sd att antdndning forsvaras, brandspridning begrénsas samt att fasad
och taktdckning endast kan ge ett begrénsat bidrag till branden.

— Genomgdende trapphus i varje uppgdng i bostadshusen. Detta fér att
sdkerstdlla sdker utrymningsvdg pa bortsidan av byggnaderna fran jdrnvégen
och E4:an sett.

— Ventilations6ppningar i fasader riktade bort frdn jdrnvdgen och E4:an, d.v.s.
bort fran riskomrddet. Detta sd@ att brandspridning och gasspridning till
bostéderna i hdndelse av olycka begrdnsas.

— Sdkerstdllande att brandfarlig vara vid olycka med tdg eller tankbil inte kan
rinna fran jérnvdgen respektive frdn E4:an ndrmare byggnader i
planomrddet. Avrinningsskydd mellan E4:an och byggnader ska utarbetas sa
att det dven i méjligaste man kan stoppa brandfarlig vétska fran eventuellt
avakt tankfordon i norrgdende kérfdlt fér att rinna mot byggnaderna

— I syfte att férhindra stadigvarande vistelse rekommenderas att inga
balkonger eller uteplatser placeras pd fasader ndrmast jdrnvdgen och E4an.

De av riskanalysen rekommenderade atgarder ovan ar reglerade genom
planbestammelser pa plankartan. Bestammelserna géller som en forutsattning for
beviljat startbesked genom en administrativ bestimmelse. Med de rekommenderade
riskreducerande atgarderna inférda bedéms risken med hansyn till transporter av
farligt gods pa E4:an och pa jarnvagen vara acceptabel.

For parkeringshuset vid Nykoping resecentrum galler samma skyddsbestammelse
som for byggnadens reglering inom detaljplanen for Nykoping resecentrum.
Bestammelsen ( m3 ) reglerar att “Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort frdn
jdrnvdg. Fasad ska utféras i icke brdnnbart material utan 6ppningar/fénster mot
spdret. Fasaden mot jdrnvdg ska inte vara bdrande, alternativt férstérkt fér att klara
pdkérning vid tdgurspdrning.”

Teknisk forsorjning

Geotekniska forhallanden

Enligt Jordartskartan utford av SGU utgors omradet av glacial lera. Utanfor omradet i
norr forekommer berg i dagen och i nordvast finns postglacial silt, svallsediment och
grus. | utkanten av omradets sydostra delar forekommer framst fyllningsmaterial.
Inom sjalva planomradet ar marken relativt flack medan naturmarken i

norr ar kuperad med berg i dagen som lutar brant mot Blommenhovsvagen.
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Geotekniska och marktekniska undersokningar har utforts i planomradet
(Utrednings-PM Geoteknik, markforhallanden och grundlaggning, Structor 2017-08-
09). Inom fastighet Raspen 1 bestar det 6versta lagret av fyllningsmassor med en
varierande blandning av sand och lera samt inslag av kol, tegel och mull. Glacial lera
patraffas vid 0,3 m till 1,25 m djup och har en maktighet omkring 8,5 m med
underliggande moran ned till cirka 16,5 m djup. Det 6versta markskiktet inom
fastigheterna Raspen 2 och 3 utgérs av fyllningsmassor och dr mellan 0,5 m och 2 m
tjockt. Innehallet utgoérs av sand med inblandning av grus och silt samt
rivningsmassor innehallande tegel pa vissa stéllen. Under fyliningen aterfinns skikt
med silt med inslag av lera och finsand. Vissa lattare byggnader kan vara majliga att
grundlagga med plattor eller sulor och tyngre byggnader grundlaggs med palar. Infor
fortsatt utrednings- och projekteringsarbete bér kompletterande geotekniska
utredningar och undersoékningar utforas.

Vatten och spillvatten

Anslutningspunkter till kommunalt VA-nat finns i anslutning till planomradets norra
och sydvastra delar. Befintligt VA-nat behover byggas om och dimensioneras upp for
att tillgodose planerad utbyggnad i N6thagen, Nykopings Resecentrum och andra
omraden. Utredning av teknisk [6sning for det pagar. | projektering av Nothagen ska
exakt behov av kapacitet faststéllas, da planen mojliggér olika alternativ i antal
hushall och typ av verksamheter.

Dagvatten

| samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Structor, 2017-
06-28 rev 2019-09-09 och 2015-05-14. | dagslaget avvattnas planomradet med
sjalvfall ytledes via dagvattenbrunnar till befintligt ledningssystem som ansluts till
kommunalt dagvattennét och vidare till recipient Nykopingsan utan kdnda
fordrojnings- eller reningsatgarder. Avvattning av takytor sker via slutna stuprér som
kopplas direkt pa befintligt ledningssystem. Viss infiltration sker troligen i befintliga
vegetationsytor sasom grasmattor och svackdiken utmed Blommenhovsvagen.
Anslutning till kommunalt dagvattennat sker via flertalet anslutningspunkter till
planomradet. Det finns tre befintliga servisanslutningar for dagvatten till
planomradets kvartersmark och mojligheten att fortsatta nyttja dessa efter
exploatering maste utredas vidare i samrad med Nykoping Vatten.

Den framtida dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske pa ett miljomassigt
hallbart satt med lokalt omh&dndertagande av dagvatten (LOD). Recipient
Nykopingsans kanslighet ska vara styrande i valet av dagvattenldsningar, detta for att
inte forsvara forutsattningen att uppna Nykopingsans miljokvalitetsnormer. Floden
och féroreningsbelastning far inte 6ka efter exploatering jamfoért med befintlig
situation.

Fordrojningsberdkningar baseras pa regn med aterkomsttid 10 ar och att floden som
overskrider befintlig situations flode ska férdrojas lokalt. Resultat fran
flodesberdkningar visar att dagvattenflodet forvantas minska med 195 I/s efter
exploatering jamfort med befintlig situation om fordrdjningsatgéarder anlaggs i den
omfattning som beskrivs i utford dagvattenutredning. Planerad exploatering kan
saledes bidra till en minskad belastning av kommunalt dagvattennat och i
forlangningen dven flodesbelastningen pa Nykdpingsan.
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Inom planomradet foreslas fordrdjning av dagvatten ske i grona I6sningar som med
ratt utformning, skotsel och underhall kan skapa héga estetiska varden och bidra till
okad biologisk mangfald. Forslag till dagvattenhantering bygger pa att dagvatten fran
delar av nya tak och gator avvattnas mot tradplanteringar med skelettjordsmagasin
som anlaggs nedsankta i lokalgator och langs huvudgatorna; Blommenhovsvagen och
N. Bangardsgatan. Vidare foreslas att dagvatten fran resterande nya takytor och
hardgjorda gardsytor avvattnas mot nedsdnkta grénytor belagna pa kvarterens
innergardar. Tva generella planbestammelser reglerar att fordrojnings ska finnas
inom allmanplatsmark respektive kvartersmark. Da flertalet innergardar planeras ha
en sluten bebyggelse ar det viktigt att gardarna forses med slapp (portiker eller
Oppningar) samt en hojdsattning som sakerstéller en sekundar avrinning i samband
med extrema regn. Plankartan reglerar att 6ppning/portik ska finnas inom slutna
bostadskvarter. Féreskriven markhojd pa gator, parker och torg finns illustrerad pa
plankartan i syfte att visa pa mojliga sekundara avrinningsvagar for effektiv avledning
mot 6versvamningsytor vid skyfall. Slutlig hojdsattning gors i samband med
projektering av allman plats.

Dagvatten fran E4-bron avvattnas i dagslaget 6sterut langs befintlig 1ag linje utmed
Blommenhosvagen. For att forhindra att miljo-eller halsofarliga vatskor rinner in i
planomradet om en olycka sker pa E4:an har kvartersmark fér parkering hojdsatts sa
att ytvattnet avleds. Pa detta satt kommer dven naturmarken vaster om E4an kunna
avledas soderut i samband med skyfall. Slutlig h6jdsattning utreds i samband med
forprojektering av omradet.

Férslag till sekunddra avrinningsvdgar inom planomradet for ytavrinning i samband med extrema regn.
Utsnitt ur dagvattenutredning (Structor 2020-05-14)

Varme, Avfall, El och tele, Fiber

Tillkommande byggnader kan anslutas till befintligt fjarrvarmesystem samt el-, tele-
och bredbandsnét. Planférslaget har tva omraden med plats fér natstationer.
Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallspolicy. Ett mdjligt alternativ till
konventionell avfallshantering med sopbil ar sopsug dar avfall sugs genom ett
underjordiskt rorsystem.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med utdkat planférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
fordandras under arbetets gang.

Samrad sep 2018

Granskning Q4 2019

Antagande i kommunfullmaktige Q3 2020
Overklagande Mark- och miljédomstolen 19 april 2021
Granskning Q3 2021

Antagande i kommunfullmaktiga Q3 2021

Lagakraft Q4 2021

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. For del av
kvarter i planomradets Gstra del borjar genomforandetiden 6 ar efter lagakraft, med
anledning av tillfallig gatukoppling under jarnvag. Den fordréjda genomférandetiden
ar reglerad med en administrativ planbestdammelse pa plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark. och ansvarar fér utbyggnaden av
denna. Fastighetsagaren &r ansvarig for atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Namnsattning

Kommunens nhamnberedning har tagit fram foérslag pa namn fér nya kvarter, gator,
torg och parker. Forslag pa namn foér nya gator ar Vesterlunds vag, Wedholms allé,
Nothagsstraket, Rosas grans, Kronas grand, Stjarnas grand, Rollas grand och Bellas
grand. Forslag pa namn for parker dr Kung Ronnes park och Fallan. Forslag pa namn
for torg ar Nothagstorget och Floraterassen.
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Som kvartersnamn foreslas: Fjallkon, Rodkullan, Vanekon, Ringamalakon,
Bohuskullan, Korthorn, Simmertal, Dexter, Jersey, Hereford, Charolais, Brangus,
Beefmaster, Red Poll, Bradford och Galloway. Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden
beslutade 2020-08-25 § 91 att godkanna framtagna gatu- och kvartersnamn.

Avtal

Planavtal

Avtal om handlaggning av detaljplanen har tecknats mellan SBB och plan- och
naturenheten, Nyképings kommun.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan SBB och Nykodpings kommun har tecknats. Avtalet reglerar
genomforandet av planforslagets olika delar.

Huvudpunkter som regleras i avtalet ar:

— Markoverlatelse och lantmateriforrattningar, sdsom fastighetsbildning,
forrattningar och ledningsratter samt overlatelse av allman platsmark.

— Utforande och bekostande av allmanna anlaggningar i form av allman
platsmark och VA-anlaggningar.

— Utfoérande och bekostande av 6vriga anlaggningar, sdsom byggnation pa
kvartersmark, hantering av ledningar och bullerskydd

— Villkor under genomférande

Fastighetsrattsliga fragor

Delar av fastigheterna Raspen 1, 2 och 3 som utgor kvartersmark kommer genom
fastighetsreglering att 6verféras till allméan platsmark och 6verga i kommunens &go.
Delar av Trafikverkets fastighet Vaster 1:2 som utgor trafikomrade kommer genom
fastighetsreglering att 6verforas till allmén platsmark och kvartersmark och 6verga i
exploatorens respektive kommunens dgo. Detta ar inte faststallt i vilket skede som
overlatelse av marken kommer ske, da delar av den kommer att behéva nyttjas vid
genomfdrande av jarnvagsplanen for Ostlanken. Del av fastigheten Vaster 1:43
overgar fran kvartersmark for trafikomrade till allman platsmark. Norr om
Blommenhovsvagen 6ver gar del av Hallsta 10 och del av Anderslov 1:27 fran
kvartersmark bostadsandamal (prick mark) till allman platsmark (GATA).
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Mark som &vergar fran RASPEN 1 till allméan platsmark
ca 19400 kvm

Mark som dvergar fran RASPEN 2 till allman platsmark
ca 4 000 kvm

Mark som 6évergar fran RASPEN 3 till allman platsmark
ca 2000 kvm

Mark som &vergdr frdn VASTER 1:2 till allmin platsmark
ca 4600 kvm

----- Befintligt servitut/ledningsratt
—— Befintlig fastighetsgrans

—— Planomradesgrdns

Karta som visar mark som évergdr till allmén platsmark vid ett genomférande. Exakt area och
utbredning utreds vid férréttning.

Inzoomning norr om Blommenhovsvdgen ddr del av Héllsta 10 (turkos markering) och del av Anderslév
1:27 (brun markering) évergar fran bostadséndamdl (prick mark) till allmén platsmark (GATA).



Fastighet Konsekvens

Raspen 1 Ca 19 400 kvm overgar till allman platsmark

Raspen 2 Ca 4 000 kvm 6vergar till allman platsmark

Raspen 3 Ca 2 000 kvm 6vergar till allman platsmark

Vaster 1:2 Ca 4 600 kvm 6vergar till allman platsmark

Anderslov 1:27 Utmed Blommenhovsvagen 6vergar ca 500 kvm fran allméan
platsmark (GATA) till ny kvartersmark fér bostadsandamal

Hallsta 10 Ca 50 kvm 6vergar till allman platsmark

Anderslund 1:27 Ca 25 kvm overgar till allman platsmark

3D-fastighetsbildning kan bli aktuell inom planomradet dar allman plats (GATA)
sammanfaller med underjordiska parkeringsgarage eller 6verbyggnader.

Gemensamhetsanlaggningar for innergardarna kan behdvas i de fall da det ar flera
fastighetsdgare inom ett kvarter for att sakerhetsstédlla omhandertagande av
dagvatten.

Majoriteten av befintliga servitut som paverkas av planforslaget skapades for att
sdkra underjordiska ledningar. Dessa servitut kan upphdavas och berérda ledningar
kommer vid ett plangenomfdrande istdllet att kunna dras inom ny allman platsmark.
Servitut om utfart pa Raspen 1 for Raspen 4 kommer inte att behdvas da utfart
istallet kan ska via parken.

Kommunen avser teckna ett avtalsservitut med markagaren géllande x-omradena
déar fragan om drift och underhall regleras.

Mark som ska 6verféras till allman platsmark kommer att géra sa med stod av
overenskommelse i exploateringsavtalet (utan ersattning). Kommunen kommer att
ansoka om nodvandig fastighetsreglering inklusive hantering av rattigheter och
exploatoren bekostar kostnaden fér dessa nédvandiga forrattningar vilket ar reglerat
i exploateringsavtal.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for utbyggnaden av allman platsmark ar reglerade i exploateringsavtalet
och fordelas enligt en princip over framtida behov mellan
fastighetsagaren/exploatéren och kommunen. SBB bekostar samtliga interngator
inom omradet samt parken medan 6vriga gator och anldggningar inom allman
platsmark fordelas pa olika satt mellan SBB och kommunen, baserat pa framtida
nyttjande fran Nothagenbor respektive 6vriga kommuninvanare.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxor.
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Kommunen far en 6kad driftskostnad for nya gator och ledningar. Da omradet
kommer att ha en hog befolkningstathet forvantas slitage pa park bli hégt och
driftskostnaden forhallande till yta darmed bli hogre an for andra parker.

Ersattning vid skydd av kulturvarden

Skadan som rivningsférbudet (bestdmmelse r;) innebar bedoms inte vara betydande i
forhallande till vardet av de berdrda delarna av fastigheten. Skadan bedéms saledes
inte heller vara sa stor att anvandningen synnerligen férsvaras varfor kommunen inte
heller avser |6sa in fastigheterna som berérs (Raspen 1 och 2). Skadan som
bestammelserna g och r; medfor bedéms inte avsevart forsvara pagaende
markanvandning. Kommunen har inte genom nagot sarskilt foreldggande forelagt
aktuella fastighetsdgare att anmala ansprak pa ersattning. Fastighetsagaren, tillika
exploator, avser inte inkomma med ersattningsansprak enligt verenskommelse.

Inlésen av enskild och allman kvartersmark

Inom planomradet planeras for sa kallad allman kvartersmark vilket har som syfte att
mojliggora skolandamal inom omradet, kombinerat med andra anvandningar.
Kopplat till allman kvartersmark finns inlésensregler som ger kommunen ratt att |6sa
in mark tillika ratt till markdgaren att begéara att kommunen I6ser in mark (6 kap 13 §
PBL samt 14 kap 14§ PBL). Da aven andra anvandningar mojliggérs inom samma
anvandningsomrade dr bedomningen att det inte féreligger nagon risk for begéran
om inlésen. Kommunen har vidare inte for avsikt att |6sa in mark som inom
planomradet innehaller mojlighet till skola (S). | exploateringsavtal anges vidare att
exploatoren ansvarar for att uppfora forskola och skola inom planomradet.

Inlésen av allman platsmark

Mark som genom fastighetsreglering kommer att 6verféras till allman platsmark
kommer att gora sa med stod av 6verenskommelse i exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad av ledningar kommer att kravas och ska utredas i samband med
plangenomforande. Skydd och flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

Illustrerad planomradesgrans i framtagna utredningar skiljer sig fran
planomradesgrans pa plankartan da planomradet justerats med anledning av att
detaljplan for Resecentrum vunnit lagakraft. Planforslaget paverkas ej da
markanvandningen for berort omrade ar fastslagen i detaljplan for Nykoping
resecentrum.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet:
Miljokonsekvensbeskrivning, Structor 2017-08-28 rev. 2019-10-16, 2020-05-08.

Omgivningsbuller: vag- och spartrafik, Structor 2018-05-23, rev 2019-10-15 och 2020-
05-15.

Vibrationsutredning, Structor 2019-10-02.

Dagvattenutredning, Structor 2017-06-28, rev 2019-09-09 och 2020-05-14.
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Riskutredning Ramboll 2018-06-19, rev 2018-06-27, rev 2019-08-30 och 2019-10-11.
Miljoteknisk markundersokning, Liljemark Consulting 2017-06-08 , 2019-09-13.
Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, Structor 2017-06-19.

Utrednings PM Geoteknik Markforhallanden och grundldggning, Structor 2017-08-
09.

Antikvarisk forundersokning, Wilund arkitekter & antikvarier 2015-08-03, rev 2020-
05-11.

Antikvariskt planeringsunderlag, Nyréns Arkitektkontor 2017-08-07.
Trafikutredning, Sweco, oktober 2019.

Parkerings- och Mobilitetsutredning, Trivector 2019-09-05.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

Vid den ursprungliga bedomningen fanns antaganden att planen kunde medféra
betydande miljopaverkan, vartefter en miljokonsekvensbeskrivning upprattades. Vid
den slutliga bedomningen antas planen inte medféra betydande miljopaverkan. De
fragor som bedémdes kunna medféra betydande miljopaverkan avgrénsades till
kulturmiljo, trafikmiljo, buller, olycksrisker, féroreningar i mark/byggnader och
dagvatten. Planforslagets konsekvenser har dven jamforts med ett
jamforelsealternativ och ett nollalternativ. Dessa beskrivs inte i denna
sammanfattning. Nedan sammanfattas de miljoaspekter som togs upp vid upprattad
miljokonsekvensbeskrivning.

Kulturmiljé

Planforslaget innebar att merparten av byggnadsmassan i fastigheten Raspen 1
(Wedholms fabriker) ersatts. | den antikvariska forundersékningen samt det
antikvariska planeringsunderlaget har fabrikens sodra och tillika aldsta delar bedémts
ha hogst varde, och det ar har strukturer sparas i planfoérslaget. De byggnader som
har beddémts ha hogst varde och en hég kanslighet mot forandringar,
maskinverkstaden och kontoret, sparas i sin helhet. Av de byggnadsdelar som
beddmts ha ett visst varde sa forsvinner personalbyggnaden fran 1970 samt de sédra
delarna av den stora byggnadskroppen vaster om maskinverkstaden. Dessa delar har
en hogre forandringshistorik och har bedémts som dels kansliga och dels taliga. Den
sodra fasadens siluett har pekats ut som vardefull, da den fungerat som en symbol
for foretaget. Rivningen av den innebar darmed en viss negativ paverkan pa
kulturmiljon. Berorda delar har omfattande fororeningsproblematik, och under
planeringsprocessen har dess varde inte bedomts vara tillrackligt stort for att
motivera en omfattande saneringsinsats. | planprocessen har ett bevarande av
fabriksbyggnadens sédra fasad som integrerade delar av ny bebyggelse provats, men
beddmts som ej genomfdrbart av ekonomiska men dven arkitektoniska skal.

Personalbyggnaden fran 1970 har en tidstypisk karaktér, trots ett flertal ovarsamma
ombyggnationer. Rivningen innebér en viss negativ paverkan pa kulturmiljévardet.
Byggnaden bidrar till att rama in det centrala parkrummet, men da den inte
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materialmassigt samspelar med 1940-talsbebyggelsen ar dess betydelse mindre d@n
de 6vriga byggnaderna kring parkrummet.

Den i planeringsunderlaget utpekade siktlinjen langs med Raspen 1s sodra fasad med
Raspen 2s fore detta charkuterifabrik som fond bevaras till viss del langs med
maskinverkstaden och kontorsbyggnadens sodra fasader men skars av strax vaster
om maskinverkstaden.

Raspen 2s dldsta delar bevaras och fristalls fran senare tillkomna pabyggnader. |
planeringsunderlaget anges dess aldsta delar ha en hog kdnslighet medan senare
tillkomna delar har markerats som taliga, med vissa undantag. Planforslaget innebér
att komplexets ursprungliga nationalromantiska arkitektur tas fram, vilket ar positivt.
Ett i underlagen utpekat trapphus forses med en varsamhetsbestammelse. Delar fran
tillbyggnationen 1948 som markerats som kanslig tas bort, vilket har en viss negativ
paverkan pa kulturvardet. Slakteriets kontors- och bostadshus fran samma tid
bevaras dock vilket innebar att det skedet i fastighetens historia finns bevarad. Att
byggnaden bevaras bidrar dven till den centrala platsbildningens 1940-talskaraktar.

Raspen 3 rivs i sin helhet i planforslaget. Fastigheten bestar till storsta delen av lager
och har i den antikvariska forundersékningen bedomts som svar att anpassa till ny
verksamhet.1 Byggnadskomplexets norra delar har bedémts ha vissa kulturhistoriska
varden utifran sin framsideskaraktar med moénstermurade fasader och till viss del
bevarade fonsterpartier. Mjoltornet har fungerat som en visuell markor for omradet
sett fran staden i sydvast. Dess status bygger pa att omgivande bebyggelse ar
betydligt lagre. Ett bevarande av mj6ltornet har provats under framtagande av
forslaget. Sjalva tornet ar en integrerad del av lagerbyggnaden och gér inte att
frikoppla utan stora atgarder. Utan den storre byggnadskroppen kommer tornet
upplevas som en artefakt utan sammanhang. Sett till tillkommande féreslagna
byggnaders placering och hojder hade dven merparten av tornets fasader skylts.
Aven lagerbyggnadens norra fasad har bedémts som svar att integrera i strukturen
pa ett naturligt vis.

Blommenhovsvagen ar en mycket gammal vagstrackning som tidigare haft en
betydligt mer lantlig karaktar, kantad av alléer. | planforslaget foreslas den att aterfa
alléerna, vilket bedoms ha en stor positiv paverkan pa dess kulturhistoriska kvalitéer.

Intill Vesterlunds krog, ett stenhus fran 1730-talet strax utanfor planomradets
nordvastra del, foreslas en park och 6ster darom ett punkthus pa 10 vaningar pa den
nuvarande parkeringen. Miljon kring stenhuset har beskurits vid anldaggandet av E4an
och parkeringen, men kring byggnaden har miljon fortfarande en viss integritet
bevarad. Da det foreslagna punkthuset haller ett visst avstand genom den nyanlagda
parken samt att det uppfors pa en i nuldget hardgjord yta bedéms paverkan pa
kulturmiljon vara begrdansad. Att kulturmiljon aktiveras genom att omradet far en
okad befolkning bedoms som positivt.

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget innebara en forhallandevis omfattande
rivning av befintlig bebyggelse. Sett till representation bedéms planférslaget ha en
relativt val avvagd variation av befintliga byggnader som sparas; Slakteriets
ursprungliga bebyggelse samt en byggnad fran dess expansionsfas i slutet av 1940-
talet, en industrihall och ett kontor fran Wedholms etableringsfas samt en

1 Nothagen antikvarisk forundersékning, Wilund arkitekter & antikvarier AB 2015-08-03. S. X



overloppsbyggnad i form av bevakningsstugan fran 1973. De yttre miljoer som
bedémts som hogkansliga bevaras i dess helhet och miljoer som markerats som
kdnsliga bevaras i viss man. Bevarade byggnader forses med skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Stadsbild

Sammantaget bedéms planférslaget medfor 6vervagande positiva konsekvenser pa
stadsbilden inom Nothagen samt i Nykoping i stort. Blommenhovsvagen omvandling
fran infartsvag till stadsgata bidrar till att starka de rumsliga sambanden mellan
Nothagen och Nykoépings mer centrala delar. Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i
robusta material i en gestalt som anspelar till N6thagens befintliga industrikaraktar
vilket bedoms vara positivt for stadsbilden som helhet da Nykopings industrihistoria
tas tillvara och utvecklas. Tillskapandet av en tat och blandad stadsbebyggelse med
bade bostdder, verksamheter och service invid Nykopings resecentrum ar positiv da
det bidrar till att starka Nykopings resecentrum som en knutpunkt i kommunen. |
planforslaget foreslas flera nya tydliga offentliga rum (torget, Soltrappan,
industristraket, parken, tvargranderna) som alla bidrar till att starka stadsbilden
positivt dd Nothagen 6ppnas upp mot kringliggande gatustruktur.

Bullerplankets paverkan

Planforslaget mojliggor for uppférande av bullerplank langs sparomradet mellan E4 i
vaster och planerat parkeringshus i 6ster. Planomradets placering i utkanten av den
centrala staden samt sparomradets bredd pa knappt 40 meter upp till dryga 60 meter
innebar att bullerskdrmarnas paverkan pa stadsbilden ar begransad; fran stadens
mer centrala delar ar skarmarna inte maojliga att se. Fran gangbron sydvast om
stationen kommer skdarmarna innebara en viss skillnad gentemot nulaget; den
visuella paverkan kommer, i jamférelse med hur foreslagen bebyggelse kommer
upplevas, inte innebéra en pataglig forsamring av upplevelsen av planférslaget fran
soder, eller den befintliga upplevelsen av stadsbilden i vyn.

Utsnitt fran Konsekvensanalys kulturmiljé (Nyréns 2020-05-11) som visar bullerskdrmen och
bebyggelseférslaget fran gangbron ndrmast planomrddet i séder.

Skuggning
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Ett genomfort planforslag innebar en 6kad skuggeffekt pa narliggande
bostadsomrade som ett resultat av att Blommenhovsvagen omvandlas fran en
infartsvag till en stadsgata da ny bebyggelse placeras som en del av det nya
gaturummet. Skuggstudier visar dock pa en liten paverkan pa kringliggande
bebyggelse. Viss paverkan sker for enskilda villor, dock paverkas framst
villatradgardar utmed Norra Bangardsgatan och Blommenhovsvagen vinter och var-
/hostdagjamning. Bedomningen ar dock att den total paverkan av den 6kade
skuggningen vid ett genomfoért planférslag ur ett allmant intresse ar acceptabel i
avvagning mot planforslagets manga positiva konsekvenser.
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Skuggstudie - Midsommarafton 21 juni
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Skuggstudie — Vardagjdmning 20 mars
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Skuggstudie — Midvinter 22 dec
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Trafikalstring och trafikmiljo

Prognos 6ver trafikfléde. Strukturutredning Sweco oktober 2019

Vagtrafikprognoserna visar att biltrafiken i Nothagens narhet 6kar jamfort med
dagslaget till foljd av att N6thagen exploateras. Fran 1700 fordon per dygn i
dagslaget pa Blommenhovsvéagen till 2050 . Samtidigt minskar andelen transporter
fran omradet i takt med att befintliga verksamheter avvecklas.



Det blir en utmaning att leda den lokala trafiken inom No6thagen langs de perifera
gatorna och inte locka in biltrafiken pa lokalgatorna inom omradet fér att komma till
parkeringshusen kortaste vagen. For att lyckas med detta kravs laga hastigheter i
omradet, erbjuda fa kantstensparkeringar och att gang- och cykeltrafiken prioriteras.

Hemgardspassagens tillkomst mojliggor att Brunnsgatan och vagnatet inom staden
inte belastas i lika hég grad av trafikékningen fran Néthagen. Okningen av trafik, till
foljd av Nothagens exploatering pa Brunnsgatan i riktning mot centrum ar att i
sammanhanget marginell. Detta gdller dven Brunnsgatan norrut.

Inom Nothagen-omradet ar det i huvudsak lag trafikintensitet. Det ar framst
lokalgatan som l6per parallellt med E4 och sedan langs jarnvagssparen fram till
parkeringshus som ger trafiksiffror av betydelse. Inom planomradet planeras for
parkeringshus i sdder mot Nykopings resecentrum for att 16sa behov for
pendlarparkering. Parkeringen kommer att generera bilresor inom planomradet.
Placering av parkeringshus vid E4 ar fordelaktigt for att begransa trafik i omradet. |
det laget kan trafik till parkeringar ledas in direkt fran Blommenhovsvagen, vilket
begransar trafiken langre in i N6thagen. Utformningen av detaljplanen ger
forutsattningar for laga hastigheter inom omradet och smaskaligheten i gatustruktur
ger férutsattningar for en 6msesidighet mellan olika transportslag.

| omradet tillférs funktioner som ar i linje med transportstrategin da det skapas
starka och gena gang- och cykelstrak mellan N6thagen, Nykopings resecentrum och
Sunlight-omrddet. Den vastra passagen under jarnvagen som planeras vid Nykopings
resecentrum ger ett starkt gang- och cykelstrak till Nykopings centrum. Utvecklingen
innebar att det blir effektivare att ta sig fram till fots eller cykel jamfort med att ta
den langre strackan med bil. Utformningen bedéms begransa biltransporter pa korta
avstdnd och ddrmed begrénsa klimatpaverkan. Okat gdng- och cykelnyttjande ger
aven positiva hdlsoeffekter. Detta ar i god enlighet med transportstrategin.

En annan faktor som avgor trafiksammansattning ar i vilken man som service och
utbud kan erbjudas lokalt i omradet. En lokal mataffar planeras i planomradet vilket
innebér att boende kan handla inom gangavstand. Aven férskola/skola planeras mitt i
omradet vilket innebar att boende i omradet har mojlighet att vélja bort bilen vid
ldmning. Beroende pa inriktning och utformning av och kring forskolan/skolan kan ett
hogre eller lagre bilnyttjande bedémas fér de som bor langre fran forskolan.

| vilken grad som hallbar mobilitet kan nas inom omradet ar beroende pa i vilken man
som aktiva atgarder gors for att stimulera gang, cykel och kollektivtrafik. Val och
omfattning av mobilitetslésningar kommer att utredas vidare vid planens
genomfdrande och bygglov.

Kollektivtrafik

Nothagens placering intill Nykdping resecentrum ger goda forutsattningar for att
arbeta med Mobility Managementatgarder, det vill sdga beteendefragor som kan
leda till 6kat hallbart resande i vardagen. Boende och anstéllda i N6thagen kommer
att fa mycket goda mojligheter och underlag for att kunna vélja kollektivtrafik framfor
andra motorfordonsresor. Det bor dock uppmanas till och arbetas aktivt med,
exploatorer saval som kommun och kollektivtrafikmyndighet. Resecentrumets
funktion som knutpunkt kommer att erbjuda mojligheter till vidare resor, vare sig det
ar lokala, regionala eller langre resor. Detta gar vél ihop med kommunens
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transportstrategis strdavan att 6ka andelen resor med kollektivtrafiken och samtidigt
minska det totala resbehovet.

Buller

Planomradet ar med sitt direkta lage intill jarnvag och E4 utsatt for bullerpaverkan.
En bullerutredning har tagits fram dar bullernivaer har berédknats utifran framtida
prognostiserat trafikflode. Berdknade bullervarden visar att ljudnivaer kommer att
Overstiga gallande riktvarden for buller, om inte atgarder vidtas. Det innebar i sa fall
risk for bullerstorningar for boende och andra inom planomradet. Att vara utsatt for
buller kan innebdra konsekvenser fér manniskors halsa. En bullerskarm mot
jarnvagen ar en effektiv atgard for att fa ned de generella bullervardena i omradet,
som tillsammans med lokala atgarder bedoms skapa en ljudmiljé dar gallande
riktvarden for buller klaras.

Vibrationer

Structor har kontrollmatt vibrationer fran spartrafik vid planomradet. Méatningens
syfte var att utreda om de planerade bostadshusen kan komma paverkas av
kdnnbara komfortvibrationer och stomljud. Matningar visar att riktvarde om mattlig
stérning, 0,4 mm/s, kan innehallas inom planomradet om byggnaders konstruktioner
och grundlaggning beaktas vid projektering. Berdknade stomljud, utifran uppmatta
vibrationer forvantas som hogst uppga till 20 dBA Slow pa ett avstand om 30 m fran
spar. Gallande riktvarde innehalls ddrmed med god marginal.

Olycksrisker

Olycksrisker har bedémts for planforslaget, utifran jarnvag och E4 som potentiella
riskkallor. Olycksrisker med hénsyn till transporter av sa kallat farligt gods ar fér den
aktuella planen de risker som speciellt studerats. Den samlade slutsatsen ar att
sakerhetsavstanden i planforslaget bedoms som fullt tillrackliga for att uppfylla
samhallets acceptanskriterier. Inga relevanta olycksscenarior paverkar planomradet i
kalkylerbar omfattning pa de avstand och med de sékerhetsforebyggande atgarder
som planen reglerar.

Foéroreningar i mark/byggnader

En stor del av de gamla féroreningarna kommer att atgardas for att minska risken for
miljo- och halsorisker saval inom som utanfor planomradet.
Efterbehandlingsatgarder dr nédvandiga. Genom ett flertal markmiljoundersokningar
har férorenade delomraden inom Nothagen identifierats och avgransats liksom att
typ av forekommande féroreningar har klargjorts. Inom omradet har det konstaterats
forekomst av metaller och PAH liksom klorerade lI6sningsmedel. Ett kdllomrade for
I6sningsmedel har identifierats inom omradet. En sanering av kdllomrade innebar att
kallan for spridning av I6sningsmedel tas bort och att en spridning till andra omraden
inom saval planomradet som utanfor planomradet kan reduceras. Att precisera
efterbehandlingsatgéarder for klorerade 16sningsmedel anses sarskilt angelaget.

Omgivningarna och grundvattenstromningarna ger en Iag risk for aterkontaminering
efter att sanering har genomforts. Fororeningsforekomsten inom omradet har utretts
i tillracklig omfattning i samband med planarbetet. Ytterligare preciseringar kan goras
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infor byggskede och slutliga avvagande och avgransningar gors i samband med
genomfdrande av efterbehandlingsatgarder. Utifran identifierad
fororeningsforekomst anses det vara genomforbart och rimligt att atgarda
fororeningsskadan relaterat till exploateringsprojektets karaktar och omfattning.

Vissa delar av den befintliga bebyggelsen kommer att sparas enligt planférslaget och
byggnadernas kondition och féroreningsrisker i eller under befintlig bebyggelse utgor
ett viktigt underlag infor beslut om det dr mojligt att spara byggnaderna, eller om de
behoéver rivas med anledning av efterbehandling av féroreningar. Ytterligare
utredningar och preciseringar infér efterbehandlingsatgarder kan vara effektivast att
genomfora efter att byggnader har rivits, da verksamhetsbyggnader berér stora ytor
inom omradet. Det pagar dven idag verksamhet i verksamhetslokalerna.

Efter genomford sanering minskar risken for spridning av féroreningarna till
ytvattnet. Att ha reducerat den risken anses har sarskild betydelse vid handelse av
Oversvamning i omradet.

Markundersokning har pavisat forhéjda halter av bly och PAH i ytlig fyllningsjord
inom delar av fastigheten Raspen 1. Vid férandrad markanvandning till bostader kan
risker med dessa fororeningar inte uteslutas, framfor allt halsorisker kopplade till
hudkontakt, inandning av damm och intag av jord. Patraffade halter av klorerade
[6sningsmedel i grundvattnet vid tidigare TRI-tvatt gér det sannolikt att det
forekommer ett kdllomrade kring tidigare TRI-tvatt under befintlig byggnad 47. Nar
det galler grundvattnet bedéms riskerna med de klorerade I6sningsmedlen vara
styrande.

Vid en fordndrad markanvandning inom Raspen 2 och 3 till bostadsmark (KM),
foreligger risker for halsa och miljo och saneringsatgarder behover vidtas. Inom 6stra
delen av Raspen 3 har tjarasfalt patraffats som klassas som farligt avfall. Uppmatta
halter av nickel, zink och klorerade lI6sningsmedel i grundvattnet bedéms vara pa laga
nivaer som inte innebar nagra oacceptabla miljo- eller hélsorisker inom Raspen 2 och
3.

Konsekvenser har dven bedomts for byggskedet som beror trafik, buller, vibrationer,
luft, dagvatten, markfororeningar, klimatpaverkan och naturresurser. Genom att
miljéprogram, miljoplaner, kontrollplaner och riskanalyser tas fram i god tid innan
byggskedet kan negativ miljopaverkan minimeras eller forhindras. Materialval och
logistik har stor betydelse for byggskedets klimat- och miljépaverkan.

Dagvatten

Fordrojningstiden av dagvattnet kommer att férlangas fran 10 minuter i dagens lage,
till 20 minuter efter exploatering med fordrojningsatgarder. Resultatet av
flédesberdkningarna i dagvattenutredningen for omradet, visar att avrinningen av
dagvatten efter exploatering med férdréjningsatgarder berdknas minska med 190 L/s
jamfort med befintlig situation. Med en minskad avrinning av dagvatten kommer
dven mangden fororenande och évergédande dmnen att minska fran omradet.
Resultat fran genomforda fororeningsberdkningar fran kvartersmark och kommunal
mark visar att samtliga modellerade @mnen férvdantas minska efter exploatering och
rening.

Baserat pa resultat fran féroreningsberakningar bedoms planerad exploatering ge
storre forutsattningar till mojligheten att uppna MKN for kemisk status i
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Nykopingsan, eftersom féroreningarna férvantas minska med de férdréjnings- och
reningsatgarder for dagvattnet som foreslas for omradet i dagvattenutredningen. De
principlosningar som foreslas for fordrojning och rening av dagvatten i omradet ar
tradplanteringar med skelettjordsmagasin, planteringsytor som kan anvandas till att
fordroja och rena dagvatten (vaxtbadd) samt multifunktionella
ytor/6versvamningsytor — som kan ha flera anvandningsomraden, t.ex. park, lekplats
eller dylikt vid torrvader och samtidigt kan anvandas till flodesutjamning i samband
med nederboérd. Dessa l6sningar pa dagvattenhantering anvands tillsammans i en
systemldsning, dar de olika typerna av dagvattenhantering samverkar med varandra i
ett Oppet dagvattensystem.

De lokala dagvattenldsningarna som foreslas for omradet bedoms ge positiva
kumulativa effekter utover renare vatten. Dagvattenlosningarna skapar aven
forutsattningar for ett 6kat vaxt- och djurliv och 6kad biologisk mangfald i omradet.
Aven vi manniskor mar bra av att omges av vatten och grénska vilket ger positiva
effekter pa méanniskors hélsa.

Nar det géller lagpunkter och 6versvamningsrisker planeras ny bebyggelse att 6ppna
upp flédesvagar och att nya kvarter ska byggas sa att ny hojdsattning av marken
moijliggors, for att skapa nya sekundara avrinningsvagar forbi byggnader och vidare
mot en Gversvamningsyta, t ex parkytan i planomradets mitt. De exploateringar och
atgarder for dagvatten som planeras fér omradet beddms ge positiva konsekvenser
for dagvattnet och recipienten Nykopingsan, eftersom mangden féroreningar och
naringsdmnen som transporteras fran omradet med dagvatten kommer att minska i
forhallande till befintlig situation.

Riksintressen

Planférslaget bedoms inte medfora skada pa nagot riksintresse.

MKN - luft

Planomradet ligger i direkt anslutning till valtrafikerad vag, E4. Det innebar risk for
spridning av luftféroreningar till omradet, men det avtar snabbt med avstandet fran
E4. Enligt en oversiktlig kartering av luftféroreningar i Sdermanland som ar
framtagen av SLB analys p& uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund framgar att
berdknade nivaer av partiklar (PM10) samt kvavedioxid (NO,) inte 6verstiger
normvarden. For berord stracka pa E4 berdknas ett varde pa 20-28 ug/m?3 PM10 per
ar. Inom ett omrade av ca 15 meter fran E4 berdknas partikelhalten ha sjunkit till 15-
20 ug/m?3 per ar. For kvavedioxid beraknas ett medelvarde per ar pa mellan 10-15
ug/m3 for planomradet samt berérd stracka pa E4. Vardena for partiklar och
kvavedioxid beraknas inte heller 6verstiga miljokvalitetsmalet pa 15 ug/m?3 respektive
20 ug/m3, Tack vara planomradets 6ppna lage bedéms MKN for luft inte
overskridas. Den aktuella strackan av E4 har hog luftomséattning da den utgérs av en
bro. Ett eventuellt bullerskydd pa vastra sidan av E4 samt detaljplanens disposition
med hogre bebyggelse mot E4 beddms dven de ha goda effekter for att minska

(11 SLB-analys, Ostra Sveriges Luftvardsforbund, http:/slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/
[H&mtat 2019-09-11.]
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fororeningsspridning in i omradet. Friskluftsintag till byggnader langs E4 sker fran
lokalgator.

MKN - vatten

Planforslaget bedoms inte medfora negativ paverkan pa MKN for vatten.
Planforslaget medfora att vattenkvalitén forbattras da industrimark omvandlas till
stadsbebyggelse med bostadsgardar, park och renande anlaggningar i gatumark.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-08-25 § 91 att godkanna
framtagen MKB.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

Delar av fastigheterna Raspen 1, 2 och 3 samt delar av Vaster 1:2 och 1:43 planlaggs
som allman platsmark och behover darmed 6verga i kommunens dgo. Se avsnittet
Fastighetsrittsliga fragor i genomférandebeskrivningen ovan.

3D-fastighetsbildning kan bli aktuell inom planomradet dar allman plats (GATA)
sammanfaller med underjordiska parkeringsgarage eller 6verbyggnader.

Tillgdngligheten till omradet samt kopplingen mellan norra och sodra sidan av
jarnvagen forbattras avsevart genom planens genomforande.

Det visuella intrycket av omradet fran omgivningen forédndras avsevart fran industri-
till stadsbebyggelse.

En utbyggnad av N6thagen enligt planen leder till 6kade trafikmangder pa omgivande
gator och darmed 6kade bullernivaer.

Sociala konsekvenser

Genom utbyggnad av Nothagen skapas nya bostader och arbetsplatser i ett centralt
och kollektivtrafiknara lage, vilket bland annat ger goda mdjligheter till pendling och
mojligheter att smidigt |6sa vardagsdrenden. Utbyggnaden av omradet bidrar till
okade kopplingar mellan norra sidan av jarnvdagen och Nykopings resecentrum samt
centrala Nyképing. Bade genom att omradet 6ppnas upp och blir mer tillgangligt och
genom att béattre kopplingar 6ver jarnvagen tillskapas. Den inre miljon i omradet
praglas av gangfartsgator dar fotgangare och cyklisters framkomlighet prioriteras,
detta ger forutsattningar for trygga och sakra miljéer, inte minst for barn. Flertalet av
bostadskvarteren uppférs med omslutande bostadsgard vilket ar en forutsattning for
sma barn att utforska sin narmiljo sjélva, utan att foraldrar ska behova kdnna oro for
att de ska springa bort. Nya publika platser och parker nara bostaden ger
forutsattningar for utevistelse och umgénge mellan bade narboende och besdkare.
Tidigare kvartersmark fér industrisandamal omvandlas till allmén plats (PARK) med
mojlighet att anldagga lekplats. Anlagda och spontanplatser for lek behovs for barns
halsa, vdlmaende och utveckling. Kulturhistoriskt intressanta miljéer i omradet lyfts
fram och far nytt innehall och kan bidra till att ge omradet sin sarskilda identitet.
Omradets blandade funktioner och levande bottenvaningar ger férutsattningar for
stadsliv storre delar av dygnet vilket kan bidra till 6kad trygghet och ett socialt
blandat omrade som &r 6ppet for bade boende och besdkare.
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Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nykopings kommun.

Detaljplanen har upprattats av Nyréns Arkitektkontor i samarbete med Nykdpings
kommun. Ansvarig planhandlaggare pa kommunen ar Sofia Buhrgard.

Ansvarig konsult pa Nyréns Arkitektkontor ar Gustav Karlsson. Fran Nyréns har dven
Emma Pihl och Marten Espmarker medverkat i planarbetet.

Gustav Karlsson Sara Rangensjo

Nyréns Arkitektkontor Stadsbyggnadsenheten
Samhallsbyggnad
Nykopings kommun

Sofia Buhrgard
Stadsbyggnadsenheten
Samhallsbyggnad
Nykopings kommun
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