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Revideringar
Med anledning av inkomna synpunkter har foljande revideringar gjorts i

planhandlingarna:

Plankartan

Planomradets norra gréns har minskats. Planen tackte tidigare in Trafikverkets
vagdike, vilket nu har korrigerats. Den planerade bebyggelsen ligger saledes pa
samma avstand fran Stationsvagen som infor samradet.

Kvartersmarken har omdisponerats runt parkomradet i st for att sékerstalla att
busslingan kan ligga kvar i befintligt lage. Torget har darmed tagits bort fran
planen.

Utfartsforbud mot Dramatorvéagen har kompletterats i plankartan for att sakra en
samordnad ut- och infart till kvarteren i &st.

Bestdmmelse om lekplats ska anordnas i den Gstra parken har kompletterats i
plankartan.

Bestammelser om fordréjningsvolymer har kompletterats i
dagvattenanlaggningarna i parkmiljo.

Bestammelser om nivaer pa fardigt golv och ett avskdrande dike har kompletterats
med hansyn till dagvattenutredningens resultat.

Bestdmmelser om maximal fyllnadshojd har tillkommit med hansyn till
stabilitetsutredningen.

Bestammelse om trd i fasad har tagits bort for alla ytor férutom kvarteret i sydost
(som ligger langre an 40 meter fran Stationsvéagen).

Bestammelsen om att fasad och féonster ska uppfylla brandteknisk klass El 30 resp.
EW 30 har korrigerats. Bestammelsen lyder nu: "Fasader ut mot Stationsvéagen och
dess gavlar ska utféras i obrénnbart material, fonster mot Stationsvédgen och dess
gavlar ska vara brandklassade”. | planbeskrivningen finns kompletterande
information om de brandtekniska klasserna och vad de innebar.

Utredningar

Dagvattenutredningen har gjorts om i sin helhet. En dagvattenmodellering som
undersoker dynamiken i vattenflodet for hela Tystberga har tagits fram sedan
samradet. Denna finns ocksa bifogad som underlag till planen under namnet
"Modellbeskrivning Tystberga”. Underlaget har sedan legat till grund for
foreslagen systemldsning for hantering av dagvatten som innefattar 6ppna
dversvamningsytor, hojdsattning av fardigt golv, ett avskdrande dike mm.
Bullerutredningen har kompletterats med féljande aspekter: en foréndrad
planstruktur (dar det bullerutsatta kvarteret i st har tagits bort), buller fran trafiken
pa Bjérkvagen och hur den paverkar planomradet, buller fran busstationen och
paverkan pa planomradet, att trafikrorelserna justeras for ett tillskott pa ca 75-80
bostader, tysta baksidor. | vrigt har bullerutredningen inte kompletterats med
siffror som Gverstiger Trafikverkets prognos fér 2040.

En geoteknik- och stabilitetsutredning har tagits fram sedan samradet. Planen
remitterades till SGI efter samradet, varpa en utredning togs fram med avstamp i
detta yttrande. Utredningen resulterade i en planbestémmelse om maximal
fyllnadshojd 6ver grundkartans niva.

Den miljotekniska markundersékningen har kompletterats med fler provpunkter.
Utredningen konstaterar att marken inte klassas som férorenad, men pekar ut ett
omrade som behover hanteras varsamt i kommande projektering.

En gestaltningsbilaga har tagits fram som underlag till planen. Bilagan visar pa



gestaltningsambitionerna och diverse volymstudier fér omradet.

Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa atgarder:

Avsandare

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan fér samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen &r att mojliggora fér bostédder och
centrumaktiviteter men ocksa bygga vidare pa Tystbergas befintliga kvaliteter och skapa
nya, av invanarna efterfraigade, motesplatser.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande.
Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Under samradet ska lénsstyrelsen bevaka och samordna statens intressen och ge rad om
tilldampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka de fragor som i ett senare
skede kan leda till att lansstyrelsen dverprovar planen i enlighet med 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen ska vid samradet verka for att

e riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljdbalken tillgodoses,

e miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken fdljs,

e strandskydd enligt 7 kap. miljébalken inte upphavs i strid med gallande
bestammelser,

¢ mellankommunala intressen samordnas,

e bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hansyn till manniskors
halsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvéamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas, under
férutsattning att nedanstaende synpunkter avseende miljékvalitetsnormer, strandskydd,
halsa eller sdkerhet, risk for olyckor, dversvamning eller erosion beaktas:

Miljokvalitetsnormer - vatten

Lansstyrelsen ar positiv till att en uttdmmande dagvattenutredning har tagits fram och att
utredningen ligger till grund nar [ampliga dagvattenatgéarder valjs. |
dagvattenutredningen redovisas tva forslag pa dagvattenlésningar; dagvattendammar
eller multifunktionella skyfallsytor runt befintliga diken (tvastegsdiken). Lansstyrelsen anser
att det ar positivt att kommunen valjer en |6sning som kan rena ett stérre omrade an
enbart planomradet.

Planomradet avrinner till slutrecipienten Sibbofjarden via grundvattenférekomsten
Rogstaféltet med Tystberga vattenskyddsomrade och Sibbotask.

Planhandlingarna behdver kompletteras med en beskrivning av befintlig status for
berorda vatten- och grundvattenforekomster samt detaljplanens paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten i Sibbotésk, Sibbofjarden och grundvattenférekomsten
Rogstafaltet samt paverkan pa dricksvattenkvaliteten i grundvattenforekomsten gallande
den dagvattenlésning som kommunen véljer att ga vidare med. Det ska dven finnas en
motivering till att denna bedémning gors. Observera att SGU nyligen tagit fram nya
foreskrifter om miljokvalitetsnormer for grundvatten.

Planhandlingarna behover dven kompletteras med en redogoérelse av att planomradet
delvis avrinner till vattenskyddsomradet Tystberga. Kommunen behdver redogéra for och
utveckla hur exploateringen kan komma att paverka vattenskyddsomradet.



Slutligen redovisar dagvattenutredningen endast féroreningsberékningar for
dagvattenatgérden med dammar. | planbeskrivningen framgar det dock att férslaget med
multifunktionella skyfallsytor runt befintliga diken (tvastegsdiken) innebér en 6kning av
utgdende mangd metaller. Fér 6kad tydlighet bor utgdende mangder i kilo fére och efter
exploatering med rening visas i samma tabell for respektive 16sning. Mdjligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna med dessa utgdende mangder ska beskrivas i
planhandlingarna.

Strandskydd

| planbeskrivningen gor kommunen bedémningen att vattendragen inom planomradet
inte omfattas av det generella strandskyddet. Lansstyrelsen delar inte den bedémningen.
Lansstyrelsen bedomer efter att ha granskat dldre kartor och aldre topografiska kartor, att
vattendragen i huvudsak har ett naturligt ursprung, och sdledes omfattas av strandskydd.
Lansstyrelsen konstaterar ocksa att det inom planomradet inte enbart finns kulverterade
vattendrag utan dven Sppna.

Att upphava strandskyddet genom planbestdmmelser i en detaljplan férutsatter att det
finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §8§ miljobalken och att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. |
enskilda fall har dock Lansstyrelsen enligt 7 kap. 18 § punkt 2 miljdbalken, méjlighet att
upphéava strandskyddet vid mindre vattendrag om dessa saknar eller har en liten
betydelse for att tillgodose strandskyddets syften. Bestammelsen kan tillampas for
vattendrag med en bredd pa omkring tva meter eller smalare. Strandskyddet kan normalt
inte upphavas i sin helhet, utan en fri passage ska ldmnas intill vattendraget.’

En begédran om upphavande av strandskydd vid mindre vattendrag ska i sddana fall prévas
av Lansstyrelsen innan detaljplanen antas.

Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Lansstyrelsen har granskat utlatandet dver féroreningar i mark och vatten (Ramboll
2022-09-22).

Utldtandet visar att koncentrationerna av enstaka metaller och PAH-H 6verskrider
riktvardet for kdnslig markanvéandning (KM) i fyra av fem provpunkter. Lansstyrelsen
beddmer att planomradet inte &r utrett i tillracklig utstrackning for att kunna utesluta risk
for manniskors hélsa och miljon. Miljé- och halsorisker behdver bedémas i ett saval kort
som langt tidsperspektiv. Lansstyrelsen delar konsultens bedémning om att en
kompletterande markundersékning behover utféras for att avgransa patraffade
féroreningar i plan- och djupled. Kommunen behdver ta fram en atgérdsutredning och
riskvardering for att kunna valja den mest lampade atgéardsmetoden.

For att kommunen ska kunna villkora saneringen av marken enligt 4 kap. 12 och 14 §§
plan- och bygglagen (2010:900) behdver féroreningssituationen inom fastigheten vara
tillrackligt utredd.

For att Lansstyrelsen ska kunna bedéma om detaljplanen ar lamplig for andamalet och
utan risk fér ménniskor hélsa och miljon behdver ovanstaende kompletteringar utforas.
Innan detaljplanen kan antas ska det i planbeskrivningen tydligt framga vilken
atgardsmetod som ska tillampas, nar atgarden ska ske och var nagonstans.

Buller

Bullerutredningen redovisar beréknade bullervarden fran Sédra stambanan och
Stationsvagen. Lansstyrelsen anser att utredningen behéver kompletteras med beréknade
bullervérden dven fran Bjérkvagen vaster om planomradet och den vag som enligt
planférslaget foreslas ligga direkt sdder om planomradet.



Enligt framtagen bullerutredning klarar planerad bebyggelse ldngs med Stationsvagen
géllande riktvarden for ekvivalent ljudniva 60 dBA vid bostadsbyggnads fasad.
Utredningen visar att de maximala ljudnivaerna beraknas som hogst till 76 dBA vid fasad
fran vagtrafik och upp till 80 dBA vid fasad fran jarnvagstrafik.

Lansstyrelsen bedomer att uteplatser mot ljuddémpad sida kan vara svart att anordna
inom planomradets 6stra del. Plankartan behover kompletteras med planbestammelser
for att sékerstalla att bostaderna forses med uteplats mot ljuddampad sida, for exempel se
Boverkets planbestammelsekatalog.

Lansstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets yttrande daterat 2023-03-13. Utdragen fran
bullerutredningen pa sidan 30 i planbeskrivningen behover tydliggoras.

Trafiksdkerhet

Lansstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets yttrande daterat 2023-03-13. | planforslaget
har kommunen planlagt vagslingan vid busshallplatsen som TORG och den overlappas
delvis av kvartersmark, vilket strider mot vagplanen for véag 771. Lénsstyrelsen delar
Trafikverkets synpunkter om att vigslingan ska planlaggas som VAG eller motsvarande
planbestammelse, samt att allman platsmark inte kan ha enskilt huvudmannaskap nar den
omfattar statlig vag.

Lansstyrelsen formodar att kommunen f6r en aktiv dialog med Trafikverket for att klargora
planerade atgarder inom omradet TORG samt eventuellt behov av medfinansieringsavtal
for framtagande av vagplan.

Risk for olyckor, dversvamning eller erosion

Farligt gods

Planférslaget mojliggor for bostadsbebyggelse inom ett kortare avstand an det
skyddsavstand pa 150 meter som Lénsstyrelsens vagledning om transport av farligt gods
rekommenderar for flerbostadshus. | riskanalysen (Ramboll 2022-09-30) har konsulten
identifierat ett flertal skyddsatgérder for att reducera risknivan fran transport med
brandfarliga vatskor pa Stationsvagen till den framtida tankstationen. Lénsstyrelsen
konstaterar dock att flera av de rekommenderade skyddsatgarderna inte har tagits med
pa plankartan. Kravet pa EW 30 for fonster i fasad saknas pa plankartan.

Pa plankartan gar det att utldsa att byggnaderna langs med Stationsvagen ska ha fasader
utférda i obrannbart material och att de ska uppfylla brandteknisk klass El 30 (b1) samt att
fasadmaterialet ska vara av tra (f2). Lansstyrelsen anser att tra inte kan anses vara ett
obrannbart material.

Enligt rekommendationerna i riskanalysen ska uteplatser och balkonger i huvudsak riktas
soderut. P4 plankartan har kommunen reglerat att balkonger inte far finns ut mot
Stationsvagen (f1). Lansstyrelsen anser att planbestdammelsen behéver omfatta uteplatser i
storsta allménhet. Vidare anser Lansstyrelsen att rekommendationen avser alla former av
stadigvarande vistelse och staller sig fragande till hur upplatelsen till torg och park &r tankt
att anvéandas. Marken narmast Stationsvagen bor inte upplatas till anvandning som kan
uppmuntra till stadigvarande vistelse vilket skulle kunna vara fallet for park och torg.

| riskutredningen tas osakerheter som kan paverka berdkningarna upp, men hur kansliga
berdkningarna ar framkommer inte. For att tydliggdra paverkan av osakerheter kan med
fordel en kanslighetsanalys goras.

Oversviamning
| dagvattenutredningen framgar det att dversvamningsrisken &r stor om endast I6sningar
som avhjalper planomradets framtida utformning anvands. Lansstyrelsen efterfragar darfor



mer tydlighet kring dversvamningsrisken for den dagvattenlésning som kommunen véljer
att ga vidare med.

Geotekniska sikerhetsfragor, ras, skred, erosion

En utgadngspunkt i Plan- och bygglagen (2010:900) ar att markens lamplighet i frdga om
manniskor halsa eller sakerhet samt risken for olyckor, dversvéamning och erosion ska vara
slutligt avgjord nar detaljplanen antas. | undersékningssamradet yttrade sig Lansstyrelsen
om att kommunen behover klargora eventuell skredrisk inom planomradet.

| planbeskrivningen gér kommunen beddmningen att riskerna for rotationsskred eller
slantskred ar mycket liten. Samtidigt skriver kommunen att placeringen av ny bebyggelse
har anpassats sa att nya byggnader inte tillats i nérhet till SGU:s utpekade riskomrade for
skred i finkornig jordart. Lansstyrelsen efterfragar det underlag som ligger till grund for
kommunens beddmning. Innan detaljplanen antas behéver planhandlingarna
kompletteras avseende geotekniska sékerhetsfragor och eventuell skredrisk.

Lansstyrelsen uppmanar kommunen att remittera planarendet och den geotekniska
utredningen till Statens geotekniska institut (SGI) i granskningsskedet.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

| planforslaget finns det en genomténkt plan kring hur naturvdarden med ekosystemtjanster
ska 6ka och utvecklas. Det bor dven framga hur omradet kan formas sa att det kan fungera
som spridningskorridor.

Gestaltning av bebyggelse

Ny bebyggelse bor utga fran den befintliga platsen och planeras med hansyn till
omgivningen vad galler placering, skala (volym/hdjd), utformning och exploateringsgrad
sa att kravet pa en god helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2 kap. 6 § plan- och
bygglagen (2010:900). Paverkan pa omgivningen bor analyseras i det fortsatta
planarbetet.

Lansstyrelsen upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning
Kulturmiljélagen (1988:950), KML

Det finns ingen kand fornlamning inom planomradet. | ndromradet ligger ett flertal
fornldamningar i form av t.ex. forhistoriska gravar och boplatser. Den fornlamning som
ligger narmast planomradet utgors av en stensattning (L1983:4855) som ar lokaliserad ca
75 meter vaster om planomradet.

Lansstyrelsen bedémer utifran fornlamningsbild och omradets topografi att det aktuella
planomradet kan rymma tidigare okadnda fornldamningar och begar darfor att en
arkeologisk utredning ska klargéra fornlamningsbilden som underlag fér att kunna ta
stallning till detaljplanering av omradet. En sadan utredning kommer att klargéra
fornlamningsbilden inom hela omradet och kan dven preliminart avgransa eventuella
nyfunna fornlamningar. For bestéllning av en sddan utredning kontaktas Petter Nyberg,
tfn: 010-223 42 90, e-post: petter.nyberg@lansstyrelsen.se

11 kap. miljobalken (1998:808) MB, Vattenverksamhet

| dagvattenutredningen framgar det att planomradet inte kommer att bidra med 6kade
floden till tre markavvattningsforetag om planens genomférande fordréjer floden till
befintliga nivaer.

Om det blir aktuellt med markavvattning inom planomradet vill Lansstyrelsen paminna om
markavvattningsforetaget. | Sdermanlands lan rader markavvattningsférbud enligt 11
kap. 14 § miljobalken och 4 § férordningen (1998:1388) om vattenverksamheter. Syftet
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med markavvattningsforbudet ar att bevara vatmarker i landskapet men &r utformat sa att
det géller all markavvattning. Definitionen av markavvattning finns att ldsai 11 kap 2 §
miljdbalken. Om behov av markavvattning finns kan dispens fér markavvattningsférbud
sokas hos Lansstyrelsen.

Om exploateringen medfor arbete i vatten ska tillstand/anmalan enligt 11 kap. miljdbalken
s6kas hos tillsynsmyndigheten.

Bemotande:
Miljckvalitetsnormer - vatten

Efter att detaljplanen var ute pa samrad har en omfattande dagvattenutredning och
modellering genomférts. Den nya systemldsningen beskrivs fran sidan 32 och framat i
planbeskrivningen. Utredningen inkluderar berdkningar for den féreslagna I6sningen.
Fororeningsberékningarna visar att utan dagvattenatgarder 6kar utgaende féroreningar
fran planomradet pa grund av fler hardgjorda ytor. Med de féreslagna
dagvattenatgarderna minskar de utgaende mangderna till nivder som ar jamforbara med
dagens. Detta innebér att de foreslagna atgarderna beddms tillrackliga for att inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen i Sibbosték. Nedan visas en tabell dver
beréknad totalbelastning (kg/ar) fran planomradet.

Tabell 16. Berdknade totalbelastning (kg/dr) frdn planomridet.

Befintli Planerad Planerad
Para- hellealsr:nilg belastning utan | belastning med Differens Differens
meter {kgfér)g rening rening (kg/dr) (%)
(kg/ar) (kg/ar)
P 0.32 0.159
N 3.09 0.18
Pb 0.0208 -0.01056
Cu 0.0329 -0.0049
7n 0.1144 -0.031
cd 0.001575 -0.000935
cr 0.00849 0.00329
Ni 0.0083 0.00097
55 93 -34.1
BaP 0.0000558 -8.7E-06

Nedanstdende bild visar utgdende halter fran planomradet. Utan rening indikerar
resultaten pa att utgdende halter 6kar. Med foreslagna atgarder tyder resultaten pa att
utgdende halt minskar eller forblir oférandrad, for alla parametrar utom fosfor. For fosfor
indikeras en mindre 6kning eller oférandrad halt.



Tabell 17. Berdknade utgdende halter (ug/l) frdn planomrddet.

A Planerad halt Planerad halt
Parameter BET:;'},QI;H” utan rening med rening
(ng/1) (ng/1)
P 140
1300 1000
Pb 8,8 3.2
Cu 14 8.6
n 49 25
cd 0,68 0.2
Cr 3,6 3.6
Ni 3,5 2.8
5SS 39 000 18000
BaP 0,024 0.015

Om man bortser fran osakerheterna kan resultaten tolkas som att utgdende mangd fosfor
Okar, vilket ar ett 3mne med sarskilt behov av forbattring for att uppna
miljokvalitetsnormen. Att exploatera i park leder ofta till en 6kad utgdende
féroreningsbelastning, dven med ambitidsa reningsanlédggningar. Det finns en risk att
fokuset inom detaljplanen blir att |6sa hela bérdan av miljokvalitetsnormen, dven om detta
inte alltid ar en effektiv resursanvandning eller har stor paverkan pa normen i sin helhet.
Boverket skriver (se avsnitt 3.3) att kraven som stalls i en enskild detaljplan behover sattas i
ett storre sammanhang. Avsikten ar inte att varje enskild detaljplan aktivt behdver bidra till
att forbattra miljon, eller att férbjuda adtgérder som endast obetydligt paverkar
mojligheten att uppfylla normen. Hela bérdan av att en miljokvalitetsnorm inte kan foljas
ska inte falla pa den senast tillkommande verksamheten.

Dagvattenutredningen foreslar att for att planens genomférande inte ska 6ka utgaende
féroreningsméngder till Sibbosték sa kan exempelvis upprustning av grésdiken intill
Stationsvégen vara en resurseffektiv kompensationsatgard da Stationsvagen ar den mest
férorenande ytan i planomradets direkta narhet.

Da grundvattenférekomsten Rogstafaltet och vattenskyddsomradet Tystberga
sammanfaller &r bedémningem att detaljplanen kommer ha en oféréndrad till svagt positiv
inverkan pa grundvattenférekomsten Rogstafaltet. Detta beskrivs pas. 39 i
planbeskrivningen: "Det dike som avleder vatten fran planomradet, forbi
grundvattenférekomsten och in i ytvattenférekomsten Sibbosték passerar inte genom
nagra genomslappliga jordlager. Vattenutbytet mellan diket och grundvattenférekomsten
ar darfor troligtvis begransat, och den minskning av ndringsdmnen som férvéntas med de
foreslagna atgarderna bedoéms inte paverka kvaliteten i grundvattenférekomsten. | det fall
en viss del av vattnet i diket infiltrerar till grundvattenférekomsten ger det dock en liten
positiv inverkan pa vattenkvaliteten”. Dessutom sa bestar planomradet av lera, vilket ger
en begrénsad infiltration. Da lerlagret endast 6verlagrades av enstaka decimeter organisk
jord med inslag av silt saknas forutsattningar for ett sa mmanhangande 6vre
grundvattenmagasin.

Markféroreningar

Sedan samradet har kompletterande markprover tagits for att kommunen ska kunna géra
en battre bedémning av markens lamplighet for planens andamal. Marken dar den
tidigare bensinmacken lag har dven sanerats. Inom planomradet har man upptackt
forhojda halter av barium, kobolt, krom och PAH, men medelhalterna ligger under de
beréknade riktvardena och bedéms vara naturligt forekommande snarare an fran specifika



verksamheter. For PAH-H har man konstaterat forhéjda ytlig forekommande halter i nagra
provpunkter, dar tva prov dverstiger riktvardena. En férhojd halt av PAH i ett prov tros
komma fran fyllnadsmassor, medan andra férhdjda halter antas harstamma fran
luftféroreningar fran véagtrafik och férbranning av organiskt material. | naturliga jordar, som
paverkas av atmosfariskt nedfall, ligger medelhalterna under riktvérdena, vilket gor att
halso- och miljériskerna bedéms som acceptabla. Vid en av provpunkterna bér odling inte
tillatas, vilket kommer beaktas i kommande projektering av ytan. Kommunen ar huvudman
for denna del.

Strandskydd

Kommunen och Lansstyrelsen har haft en dialog sedan samradet om dikets potentiella
strandskydd. Kommunens ekologer har vid flera tillfallen inventerat befintligt vattendrag
och star fast i sin bedémning om att vattendraget inte har ett naturligt ursprung.
Bedomningen redovisas i planbeskrivningen pa s. 24. Kommunens ekologer har dven tittat
pa historiska kartor och analyserat hur det omgivande landskapet sett ut. Bedémningen ar
att diket ar gravt strackan norr om Tystberga ner till det aktuella omradet. Eftersom diket
|oper i en lagpunkt i landskapet &r kommunens bedémning att det troligtvis varit ett vatt
omrade som dikats ur. Da vi inte kan utesluta att diket ar gravt ar bedémningen att
strandskydd inte rader.
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Generalstabskartan ovan visar omradets ungeférliga placering inom réd markering. Norr
om planomradet gar ett dike som alltsa inte har naturligt ursprung inom planomradet
séderut.
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Dikenas rekreativa och ekologiska varden har ocksa analyserats. Stora delar av diket ar
omgivet av klippt gras och det &r inte heller vattenférande i ndgon betydande grad.
Kommunens ekologers beddmning &r att diket saknar rekreativa och ekologiska varden.
Beddmningen har delats till Lansstyrelsen under processens gang, som den 2023-06-20
meddelade att de delar kommunens bedémning.

Buller

Bullerutredningen har uppdaterats sedan samradet. Trafikbuller fran Stationsvdgen
(inklusive trafiken som tillkommer i och med den planerade bebyggelsen) och Bjérkvégen,
busstrafik samt tagtrafik fran Nyképingsbanan och kommande tagtrafik langs Ostlénken
har sarskilt beaktats i utredningen. Da strukturen har reviterats en hel del sedan samradet
har det 6stra kvarteret uteslutits ur planen. Ljuddampade gardsmiljéer bedéms vara
mojliga att tillskapa inom planen. For att sakerstalla att planen uppfyller aktuella riktvarden
kommer plankartan att kompletteras med specifika planbestammelser for att sékerstélla
att bostaderna forses med uteplatser mot ljuddédmpad sida (bort fran Stationsvagen).

Trafiksdkerhet
Kommunen har haft en pagadende dialog med Trafikverket sedan samradet for att sékra
upp Trafikverkets krav och énskemal. Kommunen delar Trafikverkets synpunkt om att en



flytt av vandslingan inte ar forenlig med Trafikverkets vagplan. Hallplatsen ska darfor ligga
kvar i dess befintliga lage. Trafikverkets 6nskemal var dven att planomradets grans i norr
skulle justeras sdderut sa att vagdiket inte lag inom parkmark, utan inom Trafikverkets
vagomrade.

Farligt gods
Sedan samradet har dialog férts med riskkonsult och ett par &ndringar har gjorts i
planhandlingarna. Trots att strukturen som var planerad infér samradet har reviderats, har
ingenting i riskutredningen andrats da férandringarna i strukturen inte paverkar
riskbedémningens rekommendationer. Rekommendationerna som namns
riskutredningen galler 40 meter fran vagkant Iangs med hela Stationsvagen. Informationen
har kompletterats i planhandlingarna. Andringar i plankartan och planhandlingarna
innefattar:
. Bestdammelsen om brandteknisk klass har korrigerats sedan samradet,
bestammelsen lyder nu "Fasader ut mot Stationsvagen och dess gavlar ska utféras i
obrannbart material, fonster mot Stationsvdgen och dess gavlar ska vara
brandklassade”. Bestémmelsens formulering har stdmts av med kommunens
bygglovsenhet. Att reglera brandklassningar i bestémmelser anses inte lampligt da
detta hanteras i den tekniska granskningen och inte i bygglovet. Begrepp av dessa
slag blir snabbt daterade och deras innebord kan variera med tiden. Istéllet
beskrivs brandklasserna i planbeskrivningen.

. Bestammelsen om tré i fasad har tagits bort fran plankartan for alla kvarter
som ligger inom 40 meter fran Stationsvagen.
. Bestammelse om att varken balkonger eller uteplatser far riktas ut mot

Stationsvagen har fortydligats.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av hur omraddet 40 meter
fran Stationsvagens vagkant kan gestaltas for att inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse. Detta beskrivs pa s. 6 i planbeskrivningen. | planbeskrivningen anges att
detta kan goras med hjélp av gangvagar, planteringar, hackar och konst.

Fragan om riskutredningens osékerheter har analyserats vidare tillsammans med
riskkonsulten. Kénslighetsanalys anvénds ofta om ett resultat ligger pa gransen att klaras
inte klaras. Med inférande av atgarderna och efter att de dven preciseras i plankartan ar
marginalen till den 6vre gréansen for ALARP-omradet mycket stor, vilket framgar pa's. 41 i
planbeskrivningen. Mot bakgrund av att risknivan ligger i nedre delen av ALARP-omradet
och att erforderliga atgarder inférs ar marginalen stor och tillracklig till oacceptabel
riskniva. Pa grund av den goda marginalen till oacceptabel risknivéd bedéms det inte finnas
behov av en fordjupande kanslighetsanalys.

Oversvdémning

Utbver dagvattenutredningen har en omfattande dagvattenmodellering tagits fram som
visar pa vattnets dynamik i orten. Modelleringen har byggt pa omfattande inmatningar av
ledningars och dikens kapacitet. Dagvattenmodelleringen har maojliggjort noggrannare
studier av vattnets fléde genom orten. Féreslagna dagvatten- och skyfallsatgarder bygger
pa denna modellering och redovisas pa s. 32 och framéat i planbeskrivningen. Atgérderna
omfattar en skyfallsyta, tvastegsdike och regleringar kring lagsta niva pa fardigt golv och
ett avskarande dike. Klimatanpassningen och hansyn till ett foréndrat klimat har varit
viktiga forutsattningar i utredningen. Resultatet visar bade att den tillkommande
bebyggelsen klarar kraven, samt att situationen for den befintliga bebyggelsen i
naromradet blir battre an i dagslaget.

Geotekniska sékerhetsfragor, ras, skred, erosion

Kommunen har remitterat planarendet till SGI som aterkopplade att en
stabilitetsutredning bor ligga till grund for planen. En geoteknisk utredning med fokus pa
stabilitet har darfor tagits fram som tar hénsyn till samtliga nya anldggningar inom planen,
dvs. byggnader, gator och dagvattenanldggningar. Som resultat rekommenderas att
fyllnadshojden begrénsas till maximalt 1 meter och att lasttillskott fran uppfylinad och
byggnader inte 6verstiger 20 kPa. Med dessa restriktioner bedéms omradet vara [ampligt



for bebyggelse enligt de specificerade forutsattningarna. Kommunen remitterar drendet
till SGI under granskningen.

Naturmiljé

| parkomradena ut mot Stationsvagen kan tréd, buskar och pollinationsgynnande vaxter
planteras for att gynna spridningen av vissa arter. Detta underlattar spridningen fran
skogsmiljderna i vaster till parkomradet i planomradet vidare ut i landskapet. Detta har
kompletterats i planbeskrivningen. Dock innefattas dessa ytor inte av kommunalt
huvudmannaskap och det blir i slutdndan upp till den lokala vagféreningen hur dessa ska
anordnas.

Gestaltning av bebyggelse

Kommunen har sedan samradet tagit fram en gestaltningsbilaga som inkluderar en
foreslagen strukturplan med tillhérande visualiseringsbilder. En modellering av olika
strukturer har legat till underlag fér bilagan dar olika forslag har analyserats och
konsekvensbeddmts, dar malet har varit att skapa en sa god helhetsverkan som mojligt i
omradet. Samtidigt har en utgangspunkt varit att komplettera platsen med varierade
bostader som idag inte ar vanliga i orten (radhus, flerbostadshus mm). En bilaga om
principer for kommande gestaltning har tagits fram som visar pa kommunens
gestaltningsambitioner for omradet. Bilagan inkluderar &ven:

. Volymstudie som visar pa upplevelse fran gata.

. Val av lampliga material och kulérer som harmoniserar med omgivningen
och samtidigt beaktar riskanalysens resultat.

. Hojder och solstudie/skuggpaverkan.

Arkeologi: Kommunen har haft dialog med Lansstyrelsen i fragan om fornlédmningar. Efter
ett platsbesok meddelade Lansstyrelsen den 2023-04-28 att en arkeologisk utredning inte
langre behdver genomforas.

Vattenverksamhet: Kommunen har inlett en dialog med Lansstyrelsen om paverkan pa
vattenverksamhet. Informationen har kompletterats i planbeskrivningen. Lansstyrelsen
menade under dialogen att en anmalan om vattenverksamhet var aktuell, men att det var
for tidigt for att svara pa. En uppféljande dialog planeras under hésten och i samband
med forprojekteringen av dagvattenanlaggningen.

Synpunkt delvis tillgodosedd.

Trafikverket

Planférslaget mojliggor bl.a. for nya bostader, nytt torg och en ny park i Tystberga.
Planomradet gransar i nordvast till gang- och cykelbanan utmed vag 771 (Stationsvagen).
Trafikverket ar vaghallare for gc-vdgen och véag 771, inklusive vagslingan vid hallplatsen.
Den allmanna végen utgdr rekommenderad sekundér transportvég for farligt gods.
Ytterligare ca 100 meter norrut gar Sédra stambanan, som utgor
kommunikationsanlaggning av riksintresse. Aven pa jarnvagen kan transporter med farligt
gods férekomma.

Vagslingan inom omradet TORG

| planférslaget omfattas végslingan vid busshallplatsen av bestémmelsen TORG och
Overlappas delvis av kvartersmark, vilket strider mot vagplanen for véagen. Trafikverket vill
uppmarksamma att vigslingan ska planldggas som VAG eller motsvarande
planbestammelse, samt att allman platsmark inte kan ha enskilt huvudmannaskap nar den
omfattar statlig vag.

Planbeskrivningen anger att funktionen for kollektivtrafik kommer att flyttas nagot vasterut.
Om detta innebar att végslingan ska flyttas och nuvarande vagomrade paverkas, d.v.s.
vagomradets placering eller utbredning andras, sa innebar det i sin tur att en vagplan
behdver tas fram. Samtliga kostnader kopplade till framtagandet av vagplanen tas i sddant
fall av kommunen.



Trafikverket 6nskar en dialog med kommunen for att klargora planerade atgéarder inom
omradet TORG, liksom vad dessa atgarder innebar for den fortsatta processen. |
sammanhanget behdver dven en bedémning goéras om eventuella nya lagen for
vagslingans anslutningar till vag 771 ar lampliga.

Risker kopplade till transporter med farligt gods

Riskanalysen rekommenderar ett antal riskreducerande atgérder for planforslaget.
Huvuddelen av dessa atgarder ar inlagda som bestdmmelser i plankartan. Trafikverket tar
inte stallning till riskutredningens slutsatser eller om reglerade skyddsatgarder ar
tillrackliga for att erhalla en acceptabel risksituation. Trafikverket hanvisar till
Lansstyrelsens bedémning i fragan. Trafikverket vill uppmarksamma att om det blir aktuellt
att forlanga vagracket utmed vag 771, behovs en dialog med Trafikverket. Kostnader for
detta tas av kommunen.

Trafikbuller

Planbeskrivningen och bullerutredningen redogér for att géllande bullerriktvarden enligt
férordningen 2015:216 klaras inom planomradet. Utdrag fran bullerutredningen, som
visar berdknade ljudnivaer vid fasad och vaningsplan, ligger med i planbeskrivningen (bild
sid. 30). Trafikverket tycker det &r bra, men anser att informationen i utdraget/bilden
behover tydliggoras.

Dagvattenhantering

Trafikverket forutsatter att kommunen sékerstaller att ett genomférande av planforslaget
inte innebar att den mangd vatten som idag rinner genom trummor och diken i de statliga
infrastrukturanlaggningarna (védg 771 och Sodra stambanan) andras, d.v.s. inte dkar
mangd- eller hastighetsmassigt, och att den dverskjutande mangden vatten omhandertas
och férdrdjs inom planomradet.

Gang- och cykelvagar

Trafikverket vill informera om att ifall det nya gang- och cykelstraket ska ansluta till
befintlig gc-vag, och dér anslutningar inte regleras plankartan, krévs tillstand fran
Trafikverket enligt 43 § vaglagen.

Fortsatt arbete

Trafikverket valkomnar en dialog med kommunen innan granskningen for att klargéra
planerade atgarder inom omradet TORG samt eventuellt behov av medfinansieringsavtal
for framtagande av vagplan.

Bemdtande:
Bestdmmelsen TORG

Kommunen har haft kontinuerliga dialoger med Trafikverket sedan forslaget stalldes ut pa
samrad. Dialogerna har resulterat i stora andringar i plankartan mellan samradet och
granskningen. Att flytta busshallplatsen, som féreslogs i samradsforslaget, visade sig inte
vara mgjligt inom ramen for det aktuella projektet. Darfor ligger busshallplats kvar i
befintligt IAge med markanvéndningen V&g. Detta innebar att hela kvarteret som tidigare
var placerat pa platsen har tagits bort fran planomradet och att férhallandet mellan
kvartersmark och allman platsmark har omférdelats i det 6stra omradet. Ett bebyggelsefritt
avstand pa 12 meter har kompletterats i plankartan genom markanvandningen PARK.
Detta for att tillgodose Trafikverkets krav pa 12 meter fran statlig vag. | detta fall har
avstandet raknats fran vagkant. Foreslaget E-omrade ligger ndrmare, vilket har bedémts
som okej fran Trafikverkets hall.

Trafikbuller
Planbeskrivningen har utvecklat kapitlet om trafikbuller sedan granskningen.



Dagvattenhantering

Exploateringen medfér mer hardgjorda ytor och darmed att dagvattenflodena dkar i diket
som gar genom planomradet. For att minska dessa floden, samt deras hastighet, sa
planeras det for tva fordréjningsytor som bromsar in vattentillférseln genom Trafikverkets
trumma under Stationsvagen. Bedomningen i den framtagna dagvattenutredningen ar att
vattenméangden inte 6kar i méngd eller hastighetsmassigt.

Géang- och cykelvagar

| och med att ett nytt torg inte langre ar aktuellt s& ser kommunen inte langre ett behov av
en cykelvdg i denna riktning. Istéllet har befintlig infartsvég i norr breddats for att
mojliggodra ett separerat gangfalt.

Synpunkt tillgodosedd.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-01-11 (plankarta) och 2022-
01-13 (planbeskrivning)) har féljande noterats:

Delar av planen som bdr forbéttras

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen pa sidan 10 finns en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med gallande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestdammelser som berérs av planarbetet.
For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett planforslag kan
detta t.ex. beskrivas genom en text i stil med “Om féreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphér tidigare detaljplan att gélla inom planomradet men fortsétter att gélla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet”.

GIl6m inte att kontrollera sa att gallande plan/planer och eventuella
fastighetsindelningsbestdmmelser fortfarande gar att genomfdra efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

UPPGIFT OM GENOMFORANDETID BOR ANGES | ANSLUTNING TILL
PLANBESTAMMELSERNA

Planens genomférandetid framgar inte av plankartan, vilket det bér géra pa grund av
foljande skal:

e Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som galler for
detaljplanen. Om ingen genomférandetid anges blir den, enligt 4 kap. 23 § PBL 15
ar fran den dag da beslutet att anta planen far laga kraft.

e Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive
allmanna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomférandetid inte som
en planbestédmmelse. Det anges dock i konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa
sidan 24. "Genomférandetiden &r inte en planbestdmmelse men informationen om
vilken genomférandetid som géller behéver tydligt framga av detaljplanens
redovisning. Genomférandetiden kan déarfér, trots att det inte &r ndgon
planbestdmmelse, redovisas under en egen rubrik i listan med planbestémmelser.”
Boverket foreslar i det allmanna rédet, avsnitt 2.1, att rubriken ovanfor texten om
genomférandetiden ska vara "Genomforandetid” med samma rubrikniva som till
exempel rubriken “Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

OMPROVNING AV BEFINTLIG GEMENSAMHETSANLAGGNING SAMT
ERSATTNINGSREGLER

Det aktuella planférslaget har enskilt huvudmannaskap. Det ndmns i planbeskrivningen att
det ér den lokala véagféreningen som avses ansvara for framtida drift och underhall av den



allmanna platsmarken. Det bor har fortydligas att den befintliga
gemensamhetsanldggningen Nélberga ga:2 kommer behdva omprévas i syfte att inforliva
den allmanna platsmarken som ldggs ut i planforslaget (dvs tillkommande allman
platsmark) alternativt att en ny gemensamhetsanlaggning bildas.
Gemensamhetsanldaggningen kommer dven, som en foljd av planforslaget, behdva
omprovas och en omférdelning/minskning av de upplatna omradena (till
gemensamhetsanlaggningen) behova ske. Dels vad avser del av de omraden som i
planférslaget avses ldggas ut som kvartersmark fér centrum- och bostadséndamal varpa
omradet idag ar upplatet for och ingar i namnd gemensamhetsanlaggning. Detta gors
genom en s.k. anldggningsforrattning.

En samfallighets-/vagforening, ndgon av de deldgande fastigheternas dgare, markagaren
som upplater utrymme eller kommunen kan anséka om anldggningsforrattning hos
Lantmateriet. FOr att en gemensamhetsanlaggning ska kunna omprovas och/eller bildas
ska vissa villkor vara uppfyllda enligt bl.a. Anldggningslagen (AL). En
gemensamhetsanlédggning kan t.ex. endast inrattas for en anldggning som uppfyller ett
gemensamt behov for flera fastigheter och som tillgodoser &ndamal av stadigvarande
betydelse samtidigt som en s.k. batnad ska finnas. Fragan om det &r mgjligt att t.ex. utdka
och inforliva 6nskade omraden/anlaggningar i befintlig gemensamhetsanlaggning
alternativt bilda en ny gemensamhetsanldaggning for de aktuella &hndamalen som det
redogors for i planbeskrivningen (sa som t.ex. torg) far provas i en eventuell framtida
forrattning.

Vidare ska, enligt 40 a § AL, dgaren till den mark som blir av med belastningen av en
gemensamhetsanlédggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada. | planbeskrivningen namns
inget om dessa regler som inte ar dispositiva och numera galler nar en
gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning.

Planbeskrivningen bér kompletteras med information om det som framférts ovan och de
regler (40 a § AL) som inte ar dispositiva och galler ndr en gemensamhetsanldggning
minskas i omfattning. Det bor dven redogéras for vem som avses initiera och bekosta en
sadan anlaggningsatgard.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle férbéttra
detaljplanen.)

BYGGNADSHOJD BOR INTE ANVANDAS

| detaljplanen finns planbestammelser dar begreppet byggnadshdjd anvands.
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att det i
rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshéjd anvénds kan
lovprévningen forsvaras och leda till svarférutsedda resultat. Boverket forordar i stallet i
forsta hand att totalhdjd eller nockhéjd anvénds eller mojligen takfotshojd. Las garna mer
om detta pa sidan om "Hojd pa byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken. | Boverkets
foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhdjd och nockhdjd som egna kategorier medan andra
begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk registreras i en gemensam kategori for
Ovrigt och blir ddrmed svara att folja upp vid dvergripande analyser av till exempel
outnyttjade byggratter.

UPPLYSNING

Lantmateriet vill upplysa om att man inte ndrmare har utrett gransers noggrannhet och
eventuella avtalsservitut, oregistrerade samfélligheter eller 6vriga rattigheter inom
omradet. Om inte det ar gjort rekommenderar Lantmateriet att fragorna ses over.



Bemotande:
Redovisning om paverkan pé befintliga detaljplaner

Foreslagen text om att detaljplaner inom planomradet upphavs har kompletterats i
planbeskrivningen under rubriken Planeringsférutséattningar > Detaljplan.

Genomférandetid

Beskrivning av genomférandetiden finns i plan- och genomférande-beskrivningens
genomférandekapitel under egen rubrik, vilket bedéms vara en tydlig redovisning av
genomfdérandetiden utifran BFS 2020:5 resp 2020:6. Att manuellt lagga till en rubrikniva
om detta pa plankartan ligger inte i linje med de nationella foreskrifterna om digital
plankarta.

Omprévning av gemensamhetsanldggning: Under rubrikerna Fastighetsréttsliga fragor
och Ekonomiska fragor har kommunens ansvar i omprévandet av den befintliga
gemensamhetsanlaggningen enligt 40 a § AL klargjorts. Kommunen ansvarar for initiering
i samband med genomfdrandet av planen och star for de kostnader som uppstar.

Byggnadshojd

Kommunen delar Lantmateriets synpunkt om byggnadshojd. Lamplig hojd i omradet har
analyserats ytterligare med hjalp av kommunens 3D-verktyg och istéllet for byggnadshojd
anvants nockhojd, samt bestémmelser om storsta respektive minsta takvinkel.

Grénser och réttigheter

Kommunen dger all mark inom planomradet och har granskat alla géllande rattigheter och
granser. Fastighetsgransen i vast ar av lag kvalitet och kommer att utredas i kommande
fastighetsforrattning. Avstandet till kvartersmarken &r sa pass langt att planen inte bedéms
paverkas av gréansens osdkerhet. Kommunen ar dven dgare av den angréansande
fastigheten.

Synpunkt delvis tillgodosedd.

S6érmlands museum

Yttrande

Museet anser att platsen utifran dess karaktér och kulturmiljévarden ar lamplig for
nybyggnation och fértatning. Planens syfte och huvuddrag ar positivt. Det ar ocksa positivt
att relativt mycket yta bereds for parkmark, naturmark och ett torg. Detta tros gynna en
trivsam karaktar pa platsen.

Vi befarar dock att utformningsbestdammelserna f1, f2 och 3 &r langt ifran tillrackliga for att
de malbilder som beskrivs pa sid 8-9 i planbeskrivningen sakert ska uppnas. Detaljplanen
reglerar varken bebyggelsens planstruktur (inom kvarteren) eller byggnadernas
utformning, annat an att fasadmaterialen ska vara av tra. Det utesluter inte hus med kraftigt
avvikande karaktar i fraga om formsprak, kuldrer, taklutning, utseende pa fonster m.m. Inte
heller kan det uteslutas att byggnadernas placering blir avsevéart annorlunda jamfort med
vad som skisseras i planbeskrivningen, eftersom den inte regleras i plankartan. Till féljd av
detaljplanens svaga reglering kan daligt anpassade bygglovsansékningar anda komma att
behdva beviljas, eftersom kraven for planenlighet ar relativt lagt stéllda. Darfor
rekommenderas att byggnadernas placering regleras tydligare inom kvartersgranserna
och att utformningsbestdmmelserna ses dver och skarps i syfte att sdkra en battre och mer
harmonisk anpassning till platsen.

Bemétande:
Sedan samradet har flera andringar gjorts i plankartan. En stor &ndring &r att

byggnadsvolymernas placering regleras hardare for att skapa en enhetlig fasadlinje och



en god helhetsverkan inom omradet. Planen reglerar darfor dven sadant som taklutningar
och 6ppna, generdsa gardsytor i sdderlage for att sakerstalla tradgardsstadsstrukturen. Till
planen har dven en gestaltningsbilaga tagits fram med avstamp i muséets yttrande.
Gestaltningsbilagan visar pa kommunens gestaltningsambitioner for omradet och
kommer att anvandas som underlag i savéal planen som kommande markanvisning.
Tystberga har idag en heterogen bebyggelsestruktur med alla tdnkbara fasadmaterial och
byggnadsformer. D& marken ska markanvisas innan genomférandet halls planen flexibel.
En harmonisk anpassning till platsen bedéms kunna ske med hjélp av flera olika
materialval och uttryck.

Synpunkt tillgodosedd.

Skanova/Telia Sverige AB
Skanova har markférlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanldaggningar i nuvarande
l&dge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora

exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Bemoétande:
Ledningsstraket ligger inom yta som planlaggs for park. Kontakt har forts med

ledningségare som den 2022-02-03 har meddelat att ledningen narmast Stationsvagen ar
en kopparledning som formodligen kommer att avvecklas med tiden. | samma
korrespondens meddelades att ledningen som gar till macken avvecklas i takt med att
kundunderlaget férsvinner och byggnaden rivs.

Synpunkt tillgodosedd.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omrade och inom nadromrade f6r
aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, réd streckad linje i karta nedan, 12 kV
natstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. EInatanldggningarnas lage i kartan &r ungefarligt.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Plankartan visar byggbara ytor ovanpa befintlig markkablar. Ifall kablarna inte avser flyttas
behover U-omraden kompletteras inom kvartersmark. U-omradet ska vara 2 meter om
vardera sida om kabeln.

Markkablarna som ligger inom "PARK” férutsétts ligga inom allman platsmark. Inmé&tningar
av kablarna har bestallts for att sékerstélla deras placering. Ifall kablarna ligger inom
kvartersmark

Inga E-omraden behdvs inom planomradet.



Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:
e Eventuell flytt/forandringar av befintliga elndtanlaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.
e Bestéllning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
Blanketter och formuldr | Vattenfall Eldistribution
e Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestallning av offert pa el-
servis bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och permanent

servis, bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa
telefon: 020—-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta bestalls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa glom inte att
bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga
skador uppstar Bestall tjanst - Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror. Detta bestalls
samtidigt som bestallning av el-serviser.

e Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
genomforandet.

e Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlaggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att gdllande sakerhetsavstand inte halls.

Bemotande:
Kommunen har haft en dialog med ledningségaren i fraga om ledningarna inom

planomradet. Enligt 6verenskommelsemellan kommun och ledningsdgare sa ska den réda
elledningen inom gronmarkerat falt flyttas och samlokaliseras med ledningsnat for vatten
och avlopp. Ledningsflytten kommer att innebéra att ledningarna laggs utanfor
kvartersmarken, inom parkomradet. Denna process har redan initierats och samordnas i
skrivande stund. Bla ledning forsvinner i och med att byggnaden i fraga rivs och
kundunderlaget forsvinner. Under dialoger med ledningsdgaren i frdga har daven behovet

av ett E-omrade aktualiserats, vilket nu finns med i detaljplanen.

- 3

Synpunkt tillgodosedd.


https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fel-hem-till-dig%2F&data=05%7C01%7Cjannike.tingsmark%40vattenfall.com%7Cf7e8a0ed11974a4929d008db05010b4d%7Cf8be18a6f6484a47be7386d6c5c6604d%7C0%7C0%7C638109274254444880%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=llhuB89QVF85oKf4lLWZAQOQYD9Mq39duplEh%2BU%2F%2Bao%3D&reserved=0
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog géllande
godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller féréndring av
befintlig detaljplan.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Bemoétande:

Det finns forutsattningar till postutlamning. Exakt placering av postboxar redovisas i
kommande bygglovsprévning. Fastighetsdgaren har informerats om att placering av
framtida postlador maste stdmmas av med PostNord.

Synpunkt tillgodosedd.

Region Sérmland
Region Sérmland och kollektivtrafiken vill gdrna vara med i utformningen vid eventuell flytt
av samtliga hallplatser.

Om hallplatsflytten medfér en langre korstracka kan det bidra till en kostnadsékning pa
samtliga linjer som paverkas. Det &r viktigt att det ska finnas bra méjlighet f6r véndning
med 12m och 15m boggisbussar samt att det finns mdjlighet for en ledbuss att vanda om
det blir aktuellt i framtiden.

Bemoétande:
Planomradets utbredning har korrigerats sa att hallplatsen kan ligga kvar i dess befintliga

lage.

Synpunkt tillgodosedd.

Polismyndigheten
Samradsyttrande betraffande forslag till ny detaljplan for del av Nélberga 1:141 mf|,
Tystberga, Nykopings kommun.



‘o,

Bild 1 Bild 2

Bild 3

Bild | Flygbild 6ver det foreslagna strukturplaneomradet

Bild 2 Skiss 6ver foreslagen strukturplan

Bild 3: Vy fran korsningen Stationsvagen/ Bjorkvagen (vasterifran) dver omradet
som avses

Tystberga ligger ca 20 km nordost om Nyképing och har karaktaren av lantlig
kyrkby med ca 900 invanare.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for nya bostdder och centrumaktiviteter men ocksa
att bygga vidare pa Tystbergas befintliga kvaliteter och skapa nya, av invanarna
efterfragade, motesplatser. Planforslaget gar i linje med den utveckling som beskrivs i
Nykopings dversiktsplan 2040.

Nykopings kommun har under planarbetet vinnlagt sig om att ha dialoginsatser
med invanarna i Tystberga for att férankra forandringen och klargéra vilka behov av
funktioner eller behov av férandringar som finns i orten.

Tystbergas lage och invanarantal gor att de trygghetsskapande och brottsférebyggande
perspektiven inte behdver vara lika djuplodande och omfattande som ett
detaljplaneférslag i tatare bebyggelse. Den sociala kontrollen och éverblickbarheten ar
annorlunda jamfort med konventionell stadsmiljé men med hansyn till avsikten med
detaljplanen, att tillfora ytor och funktioner och starka platsens betydelse i Tystberga, finns
visst utrymme foér de brottsférebyggande och trygghetsskapande perspektiven.

Detaljplanen ar i ett gestaltningshdnseende tydlig med att de bostadskvarter som skall
uppféras mellan villabebyggelsen och Stationsvdgen skall bygga vidare pa den befintliga
karaktaren i Tystberga vilket bendmns "modern trédgardsstad" med marginellt kad
tathet i byggandet, smaskalighet, lummighet och kontinuitet i material, fargsattning och
arkitektur.
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Aven om detaljplanen visar pa bostadsbebyggelse majliggdrs anda en viss mojlighet till
mix av funktioner dd man dppnar for lokaler i bottenplan. Vidare tillfrs plats for rorelse
och lek och man dppnar ocksa for fléden genom omradet med gang och cykeltrafik.
Detaljplaneomradets "grona strak" har kontinuitet och byggnadsintensiteten 6kar ju
narmare sjalva centrumomradet man kommer. Vastra delen skall utgdra en entré till
omradet dér malet skulle kunna utgéras av det torg med kommunikationsférbindelser
som skall etableras pa den plats dar gamla macken idag ligger.

Intensitetstanken med bebyggelsen mot centrumdelen, de grona straken som forstarks av
uppfarter med grasgenomslapplig betong, etableringen av gang och cykelbana likval som
etableringen av platsen for lek och rérelse dar den sociala kontrollen &r som storst visar pa
en genomtankthet. Ar platsen genomtankt kommer férutsattningarna att kdnna fér den
starkas vilket i sin tur ar viktiga férutsattningar for kanslan av trygghet.

Tydlighet i omradet: | ett omrade av denna karaktar behovs sannolikt inga dverdrivna
atgarder som skapar tydlighet, men om man utgar fran att det skall vara latt att hitta nér
det galler nya adresser med tydliga vdignamnsskyltar, adressnummerangivelser pa hus,
vilka parkeringar som tillhor fastigheter och vilka som ar gastparkeringar, tydliga
placeringar av skyltar fér gang och cykelbana sa blir det l&tt att hitta och bete sig rétt.
Skyltningar och vagmarkeringar skall inte 6verdrivas men erfarenheten visar att brister i
tydligheten kan skapa férutsattningar for bortférklaringar och skav vid felbeteenden.

Belysningen i ett nyetablerat omrade &r viktig fér hur genomtanktheten skall

uppfattas av de boende eller en besdkare. Den bor sattas i relation till hur
forutsattningarna for dverblickbarheten ser ut och ocksa vara anpassad till det faktum att
nyplanterade buskar och trad véaxer. En gatubelysning tappar helt sitt &ndamal om
belysningspunkten efter nagra ar befinner sig mitt i ett |dvverk fran ett trad. Kant ar ocksa
att GC-belysning eller gatubelysning kan skapa koner av ljus langs en vdag medan platsen
vid sidan blir extra mork. Detaljplanen visar dock ett omrade som &r ganska smalt, men f6r
Ogat och dverblickbarheten skapas forutsattning for battre trygghet om det finns indirekt
belysning vid sidan av gatu- eller gangstrak; fasadbelysning pa bostadshus kompletterar
gatubelysningen genom att minska kontrasterna mellan en upplyst gata och omgivningen.

Ett omrade kan vara noga genomtankt och planerat och detta i sin tur kan skapa
forutsattningar for trygghet vilket tidigare beskrivits. Férvaltningen av omradet ar ocksa
mycket viktig for hur de boende eller en besdkare skall uppfatta omradet. Armaturer som
gar sonder skall s& snart som mojligt ersattas med samma typ sa inte skenet fran lampor
skiljer sig fran varandra i farg och styrka, avfallshanteringen i ett nyetablerat omrade bor
planeras sa att hamtning kan ske utan oldgenhet och med ratt intervaller for att undvika
ansamlingar av sopor (synliga sopor ar en stark otrygghetsskapare).



Sittplatser och gemensamma installationer kan vara fasta eller flyttbara. Erfarenheten visar
att flyttbara sittplatser gérna flyttas till platser dér den sociala kontrollen och
overblickbarheten &r lagre. Platser som saknar avfallskorgar vilket i sin tur skapar
nedskrdapning och i férlangningen skadegorelse (ingen verkar bry sig; varfor skall jag da
gora det? (Broken windows-teorin, Kelling/Cole 1996)). For att férebygga irritation och
skav men ocksa storningar och brott i detta hanseende rekommenderar Polismyndigheten
fasta installationer av sittplatser.

Nar det géller avfallskorgar i ett omrade bor dessa vara av samma typ och design i
omradet. Erfarenheten visar att avfallskorgarna i sig ar viktiga att underhalla for att
forbipasserande skall sléanga sitt skrap dar. En tom trasig eller smutsig avfallkorg ar man
mindre benagen att slanga avfall i.

Polismyndigheten har i vrigt inget att erinra mot detaljplanefdrslaget.

Bemotande:

Kommunen uppskattar Polismyndighetens uttdommande analys kring trygghetsskapande
atgarder inom planomradet. Kommunens bedémning ar att gronstraket langs med
Stationsvagen ar for smalt for att uppfattas som en sékerhetsrisk. Ny bebyggelse ar majlig
mindre an 10 meter fran gang- och cykelvédgens vagkant, vilket bidrar till naturlig
overvakning och trygghetskansla langs med gang- och cykelstraket. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om att ljussattningen av de allménna platserna i omradet
ska ta hansyn till overblickbarheten, se s. 43 i planbeskrivningen. Resterande synpunkter
berdr i huvudsak férvaltningsskedet och inte detaljplaneskedet.

Synpunkt tillgodosedd.

Tystberga vagférening

Efter att studerat planen har vi i Tystberga vagférening nagra synpunkter.

Kurvan vid Stationsvégens vastra ande, i motet med Bjorkvagen, ér ett problemomrade.
Vagen ar smal for langa fordon vid tagande av 90-graderskurvan. Langtradare och bussar
maste kora pa vanster sida innan kurvan och efter kurvan hamnar de aterigen pa vanster

sida och startar fran nastan stillastdende mitt i en brant uppférsbacke mot jarnvéagsbron.

Ingen férvarning finns fér de bilister som kor nerfér backen mot samhéllet, att vagen kan
vara blockerad av en métande timmerbil pa fel sida.

Detta skulle kunna atgardas genom att kurvans radie dkas, och da ta en del av parken i
ansprak.

En annan synpunkt &r att gora trottoar pa norra sidan av Stationsvégen, sa att gaende
slipper passera Over gatan, utan dvergangsstélle, for att na gang- och cykelbanan, och

nagra kvarter senare aterigen korsa gatan, utan dvergangsstalle.

Bifogar en skiss pd omradet som Kjell Forshed ritade 2003
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Bemoétande:
Stationsvégen ingar inte i planomradet eller i planens syfte. Aktuellt yttrande har dock

initierat en diskussion om véagomradet med Trafikverket som ar huvudman for
Stationsvégen. En ombyggnad av Stationsvagen likt bifogat forslag anses olampligt av
flera skal och bidrar inte positivt till trafiksdkerheten i omradet. Vaghallaren anser i stéllet
att om fragan blir aktuell, sa &r det mer [ampligt att gora atgarder inom aktuellt
vagomrade an att skapa en kurvatur likt bifogat forslag. Utbyggnad av trottoar pa
norrgaende sida av Stationsvagen ingar inte att undersdka i aktuellt planprojekt.
Kommunen saknar radighet 6ver Stationsvdgen da detta ar en statlig vag, for fortsatta
diskussioner bor féreningen ta kontakt med Trafikverket.

Synpunkt inte tillgodosedd.

Privatpersoner (MoFS)
Som en av de narmsta fastighetsédgarna vill vi anmarka pa att de i detaljplanen 1:141 husen
ar for hoga. Det ar mer lampligt att bygga max 2 vaningshus.

For héga hus ger en odnskad insyn, skuggning samt risk for att installerade solcellspaneler
forlorar effekt.

For hoga hus passar ej heller in i miljon med smahus och villor ur ett designperspektiv.
Onskar att man tar med i beaktande fler kommunala laddplatser f&r fordon.

Saknar ett hallbarhetstéank dar man ex bereder ytor for gemensam odling i samhallet samt
profilerar hela ombyggnaden av Tystberga som klimatsmart .

Klimatsmart i form av att man kravstéller byggentreprenaden pa att ett hallbarhetsténk ska
genomsyra hela byggkedjan fran ink&p, materialval till klimatsmarta boende osv.

Bemotande:
Kommunen anser att planomradets centrala lage i Tystberga gor att platsen klarar en

nagot hogre exploateringsgrad, samtidigt som flerbostadshus efterfragas i orten. En
variationsrik bebyggelse mojliggor for flyttkedjor inom orten. Exempelvis finns en
efterfragan pa lagenheter for delar av den aldre befolkningen som vill kunna bo kvar i
orten men i en mindre bostad med mindre skotselansvar och liknande. Under de tidiga
dialogerna med de boende efterfragades aven fler hyresratter.



Sédra delen av Tystberga, dér planomradet ligger, &r dessutom utpekat for utveckling och
fortatning i Nykopings Oversiktsplan for 2040. Samtidigt &r Tystberga omgivet av
naturmark med hoga varden och jordbruksmark. For att Tystberga ska kunna utvecklas
krévs alltsa ett effektivt markutnyttjande. Alternativet - att orten véxer pa bredden - innebar
att viktiga varden riskerar att tas i ansprak, vilket inte ar forenligt med kommunens
hallbarhetsmal. En tredje aspekt ar att ett fatal friliggande villor i 1-2 vaningar, som ar det
som dominerar i ndromradet idag, inte bedéms vara ekonomiskt gangbart for
detaljplanens framdrift. Kommunen har hdga ambitioner for omradet, da exempelvis en
attraktiv stadsdelspark och generdsa ytor for dagvattenhantering planeras. For att kunna
bekosta dessa atgarder kravs vissa forvantade intdkter som inte ar férenligt med en gles
villabebyggelse.

Kommunen har gjort en solstudie som redovisas i Gestaltningsbilaga for Tystberga
Centrum. Den bebyggelse som riskerar att paverkas negativt av planerad bebyggelse ar
den som ligger norr om Stationsvéagen. Genomford solstudie visar att avstanden ar sa pass
stora mellan planerad bebyggelse och befintlig att skuggning inte bedéms bli en
olédgenhet for fastigheterna norr om Stationsvagen. Paverkan pa solcellspaneler bedéms
inte vara pataglig. Se urklipp ur materialet nedan.

Bild som férestéller skuggning fran planerad bebyggelse.

| dagslaget finns ingen projektering av allmanna platser eller uppldgg pa kommande
markanvisning. Ansvariga for dessa delar &r meddelade om att odlingsytor efterfragas
inom parkmarken och att markanvisningen bor ha ett tydligt hallbarhetsfokus. Synpunkten
ar inte en detaljplanefraga.

Synpunkt &r delvis tillgodosedd.

Privatperson (OL)
Hej,
Forst ut vill jag saga att ni gjort ett valdigt bra arbete, jag gillar verkligen upplagget med



lekpark, grillplats, klattring. Det ar helt i linje med hur aktivitetsparker brukar se ut idag
men ni har missat en viktigt detalj! Skate-spot. Alla aktivitetsparker har en sadan och det
av den enkla anledningen att de &r valdigt populéra, framférallt av ungdomar. Det finns en
skate-spot i Tystberga men den &r tyvarr valdigt dalig. En bra skate-spot ar val-anvand och
valdigt uppskattad. Den vid Runebergsgatan i Nykoping ar valdigt populér och ar en
samlingsplats for barn och unga, medans de vid t.ex. Nicolaiskolans/Tystberga anvands
betydligt mindre. Det &r tydligt att det ar proffs som gjort den vid Runebergsgatan och
den som finns i Tystberga ar ett hopplock fran en prefab leverantor.

Om ni far igenom det ni som féreslas nu samt en skate-spot, liknande den pa
Runebergsgatan ar jag helt séker pa att platsen skulle bli en fantastisk samlingsplats. Jag
inser att man inte kan fa allt men om ni ska gora en sak fér ungdomarna sa ar det en bra
skate-spot prio 1. Stort tack for det arbete ni har gjort hittills och jag tror verkligen att detta
har potential, prioritera barnen och ungdomarna i Tystberga det fortjanar dem.

Bemotande:
Kommunen &r glad 6ver att dialogarbetet tycks ha gett resultat for hur Tystbergaborna har

uppfattat processen, samt att de har kant sig delaktiga i platsens utveckling. Parken ska ha
karaktdren av en aktivitetspark, men exakt vilken typ av redskap som ska finnas ar en fraga
for kommande projektering efter att planen vinner laga kraft. Onskemalet &r noterat och
framfort till de som ar delaktiga i kommande skede.

Synpunkt ér tillgodosedd.

Privatperson (l1A)

Forst vill jag visa uppskattning for detaljplaneférslaget som har en lagom ambitionsniva,
bra idéer for bebyggelse och inrymmer till stora delar ratt funktioner for lilla Tystberga.
Det finns dock lite att jobba vidare med. Nar det galler planbestammelserna finns det ett
par otydligheter. Det star: b2 - Bostadshusens taktackning och takfot ska utforas i
obrénnbart material. D& bade B - bostader och C - centrum &r tillatet att bygga, géller inte
bestammelsen for en byggnad avsedd for centrum? Och, ar det tillatet att blanda
bostdder och centrum fritt i hela byggnaden?

Kopplingar, strak och kommande tagstopp Kopplingar till och fran det aktuella omradet
och centrala Tystberga samt viktiga malpunkter i byn ar inte beskrivna. Har skulle jag vilja
se en strakstudie. Viktigt att tdnka in en framtida koppling till omradet vid jarnvagen
utpekat som riksintresse i OP, dvs méjlighet till ett framtida tdgstopp. Likasé en koppling
till delarna av byn Tystberga pa andra sidan Stationsvdgen sasom t ex Coop nara och
villaomradet pa andra sidan jarnvagen.

Vidare behover utformningen av buss-torget tydliggoéras, framfor allt hur oskyddade
trafikanter tar sig forbi pa gc-vdgen samtidigt som bussar aker in och ut.
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Centrala Tystberga med omrade fér framtida tagstopp samt malpunkt Coop néra inringat.

Trafikféring i och i anslutning till omradet

Trafikforingen vid infarten till Tystberga, korsningen Bjorkvagen/Stationsvégen, &r en
sakerhetsrisk. Dels &r kurvan smal och tvar vilket goér att langre fordon som bussar och
lastbilar med slap far problem. Senast i augusti i fjol krockade en buss i linjetrafik med
ungdomar pa vag hem fran skolan med en bil i kurvan, da bada fordonen inte far plats
samtidigt. Bilen hakade fast i bussen och drogs med, en obehaglig upplevelse fér
samtliga inblandade.

Forutom att gatan ar smal och kurvan tvér, ar korsningen med Bjoérkvagen otydlig for
oskyddade trafikanten, framfér allt hur de ska korsa Bjorkvégen. Vidare ar det otydligt vem
som ska lamna foretrade avseende fordonstrafik, men det kanske ar mer en fraga for
Tystberga vagférening. Oavsett foreslar jag att planomradet utékas med korsningen
Stationsvagen/Bjorkvégen sa att denna kan utformas pa ett sékrare sétt.

Den interna trafikféringen inom detaljplaneomradet behdver tittas 6ver for att undvika
onddig kérning runt flera kvarter, och fortydligas avseende parkering och backrérelser
samt utrymme for bl a raéddningstjanst och avfallshantering.

Park, dagvatten och rérelseménster

Parkomradet i vastra delen av planomradet inrymmer ett djupt dagvattendike och kommer
tidvis att vara dversvammat. Det bor fortydligas i planen att detta omrade avser park med
dagvattenhantering da det ar direkt olampligt for mindre barn att leka i ett
oversvamningsomrade. Lampligare da att utforma det mer som ett gronstrak, fér med
bebyggelse bredvid misstanker jag att det inte kommer uppfattas som allmén platsmark
och att man inte tror man far eller kan réra sig dar. Detta gor att en stor del av det nya
planomradet blir “stangt”, vilket &r tvart emot Tystbergas dvriga utformning dar folk &r
vana vid att kunna réra sig mellan husen. Jag foreslar anldaggande av en gangstig genom
parkomradet, pa sékert avstand fran diket.

Bebyggelse i omradets ostra del planeras inom dversvamningsomrade. Det behéver
beskrivas tydligare hur dtgarder for bebyggelsen ska hanteras har for att undvika
dversvamning i eventuella kallar-/suterrangplan, vilket ar ett problem idag i den befintliga
bebyggelsen bredvid.

Jag saknar en tydligare beskrivning av kapaciteten i det befintliga dagvattensystemet och
det &r otydligt vad som uppnas genom féreslagna atgarder inom planomradet som bade
verkar avse att hantera paverkan av den nya bebyggelsen men dven ta hojd for ett storre

omrade an planomradet.



Vidare skulle jag vilja se ett bevis pa att en dialog har forts med Tystberga vagforening da
detaljplanen kommer att innebéra kraftigt utdkade driftinsatser framfor allt kring
dagvattenhanteringen i natur och parkmark.

Miljé

Under markféroreningar saknar jag information om féroreningarna vid macken och till
vilken niva den saneras, samt en tidplan for detta. Det bor ocksa fortydligas att detta ar en
forutsattning for en stor del av planen, dvs bostadsbyggnation. Jag upplever det mérkligt
att den endast namns helt kort under tekniska fragor.

Bebyggelse
Da Tystberga réknas till “att bo pa landet” finns en forvantan och trolig efterfragan pa att
bo i villa, radhus eller mojligen lagenhet med egen ingang.

Bemoétande:

Kommunen tackar for mycket bra och insiktsfulla synpunkter! Angaende synpunkterna
rorande otydligheter i planbestammelserna kopplat till risk sa har bestammelsen nu
korrigerats till "Byggnadens taktackning och takfot ska utforas i obréannbart material”.

Angaende synpunkten om att parken riskerar att fa en privat karaktér sa har parkomradet
utdkats i sin storlek sedan samradet, vilket innebar att det nu har en bredd pa 70 meter.
Kommunens beddmning &r att detta &r tillrackligt brett fér att bevara kénslan av 6ppenhet
och tillganglighet. Tydliga markeringar mellan kvartersmark och parkmark kommer att
efterstrévas vid utformningen for att forstérka detta.

Stationsvdagen och dess utformning ingar inte i planomradet eller i planens syfte. Det
aktuella yttrandet har tillsammans med vagféreningens yttrande dock lyfts i en diskussion
med Trafikverket som ar huvudman for Stationsvagen. Vaghallaren anser i dagsléget inte
att vagen har en osaker utformning, men valkomnar diskussioner om detta tillsammans
med vagféreningen. Da kommunen saknar radighet dver Stationsvégen och Bjorkvéagen sa
bor darfor fortsatta diskussioner om ombyggnation av vag, évergangsstallen och dylikt
ske med Trafikverket och den lokala vagféreningen. Angaende den interna trafikféringen
har genomfartsvagen fran Dramat6rvagen till Bjorkvéagen tagits bort sedan samradet.
Avstdmningar har skett med kommunens férvaltningar om bredd pa nya infartsvégar, dar
6 meter har angetts som ett onskvart matt.

Sedan samradet har flera andringar gjorts i plankartan. Parkomradet har som sagt utdkats
och nya dagvattenlésningar foreslas. Ett omfattande arbete kring inméatning av diken,
ledningars kapacitet med mera har tagits fram och lagt grund fér en
dagvattenmodellering 6ver hela Tystberga. Detta har varit ett mycket omfattande projekt
som tagit lang tid. Modellen ligger med som en handling till detaljplanen under namnet
"Modellbeskrivning Tystberga”. Malet med modelleringen har varit att skapa béttre
forutsattningar for orten gallande dagvattenhantering och éversvamningsrisk.
Dagvattenmodelleringen har sedan legat till grund till féreslagen dagvattenlésning. Den
nya |&sningen innefattar ytor i parkmiljoerna som kan tillatas svamma &ver vid kraftiga
regn. Nar regnet avtar sa rinner vattnet vidare nedstroms och ut fran planomradet. Da
ytorna endast kommer att vara vattenhallande vid kraftiga regn, och inte ha permanent
stdende vatten, sa beddms |&sningen inte vara olamplig att integrera med lekfulla
element. Kommunen kommer att ta dver driftansvaret éver denna parkyta, vilket innebar
att vagféreningens ansvarsomrade kommer att minska.

Gallande markfororeningar har de kapitel som berér detta utvecklats i planbeskrivningen.
Marken dér den tidigare macken lag har sanerats.

Angaende bebyggelsen sa syftar planen till att tillskapa ett varierat bostadsutbud i orten.



Planen mojliggor for radhus, parhus och flerbostadshus som ett komplement till den
overvagande mangd fristdende villor som finns i orten idag. Att begrénsa anvandningen
Centrum till enbart delar av byggnaderna anses inte nddvandigt. En flexibel anvandning
skapar storre mojligheter att utveckla platsen efter ortens behov, dar
Centrumanvandningen i beddms ha ndgon negativ paverkan.

Synpunkt &r delvis tillgodosedd.

Privatpersoner (PSoAT)

Det ska inte vara ngt. tvavaningshus el. ndagon vag bakom var fastighet (Revyvégen 5). Det
skulle vara mycket daligt for oss och negativt for vardet pa huset. Varfor forstora
bjorkparken? Den enda langs med hela Stationsvagen! Kop loss lite akermark och bygg,
men inte bakom varat hus.

| samband med varat huskop i bérjan pa 2022 sa kontaktade vi Nykdpings Komun vid Tva
tillféllen betr. framtida planer fér omradet bakom varan tomt (Bjorkparken) och vi fick da
bada gangerna samma tydliga svar namligen att detta parkomrade far ej bebyggas. Tack
sa vi andra gangen vi fick samma tydliga svar fran er pa komunen som svarar pa dessa
speciella fragor, da kan vi lugnt ga vidare med huskdpet.

Vi kommer aldrig att godkanna forslaget till ny detaljplan som det ser ut nu. For oss som
bor hér innebar forslaget en stor negativ miljopaverkan da vi vid husképet vardesatte
parken, den dppna ytan och kvallssolen mycket hogt.

Aven avstandet till Stationsvagen var helt ok, vi vill definitivt inte ha en extra vag intill var
bakre tomtgrans, en vdg som dessutom ska avlasta Stationsvagen.

Bemoétande:
Kommunen har ett utpekat mal i Nykopings oversiktsplan 2040 att staden i huvudsak ska

vaxa genom fortatning. Att exploatera jordbruksmark gar inte i linje med kommunens
stallningstaganden for en hallbar utveckling i exempelvis kommunens
hallbarhetsprogram. Oversiktsplanen, som antogs i Kommunfullméaktige den 2021-12-14
pekar ut platsen som lamplig for fortatning. Da exploatering av jordbruks- och naturmark
ar fortatning av detta slag lampligt for att Tystberga ska kunna véxa. Pagaende
detaljplanearbete syftar till att mojliggora fér denna malbild.

Kommunen har sedan samradet gjort en del dndringar av planférslaget med héansyn till
det aktuella yttrandet. Detta fér att minska paverkan pa omkringliggande bebyggelse.
Andringarna innefattar:

e Bebyggelsens placering styrs sa att den hamnar sa nara Stationsvagen som mgjligt,
och dérmed sa langt som majligt fran befintlig bebyggelse.

e Med bakgrund av punkten ovan har dven en solstudie tagits fram som visar pa
forvantad skuggpaverkan. Da den tillkommande bebyggelsen ligger norr om
befintlig bebyggelse paverkas inte den befintliga bebyggelsen i ndgon betydande
omfattning. Se utdrag ur skuggstudien nedan:




Sedan samradet har kommunen beaktat synpunkten om véagdragningen i frdga. En
vag som ansluter till Bjorkvéagen och saledes mdjliggor genomfartstrafik anses inte
langre lampligt. En mindre angoringsvag (t.ex. grusad vag) ér nodvandig for att de
boende ska kunna ta sig till sina fastigheter. De trafikrérelser som foljer av detta
anses vara mycket begréansade och inte medféra nagon betydande paverkan.

Att uttala sig om paverkan pa enskilda fastighetsvarden ar kommunen férsiktig kring. Med
tanke pa de varden som planeras att tillskapas sa ar dock kommunens samlade
beddmning att planen i sin helhet leder till en positiv utveckling for orten. Dessa varden
som tillskapas innefattar en mer kvalitativ park med inslag av lek och rérelse,
dagvattenanlaggningar som bidrar till en battre dagvattenhantering och minskad
Oversvamningsrisk for omradet i sin helhet, samt ett tillskott pa bostdder som i sin tur ékar
serviceunderlaget och mdojligheten att bedriva battre offentlig och kommersiell service pa
orten med mera.

Synpunkt &r delvis tillgodosedd.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts

Lansstyrelsen
Privatpersoner (MoFS)
Lantmateriet

Tystberga vagforening

Privatperson (IA)
Privatpersoner (PSoAT)

Namnsattning
Planen foreslar féljande namn:

Kuplettvagen - for den nya infartsvagen i vaster.

e Solédngen - for parkomradet i Oster.

Mer information om bakgrunden till namnférslagen aterfinns i planbeskrivningen.

Medverkande tjansteman
Redogodrelsen ar sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Victor Persson.

Samhililsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Leila Ekman Victor Persson
Chef Stadsplaneringsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten



