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Undersokning om betydande miljopaverkan for
Ribban 5 & 7 (ABB), Spelhagen, Nykopings
kommun

Undersdkningen om betydande miljopaverkan ska utgéra underlag for
bedémning om genomfdrandet av kommande detaljplan kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska kommunen gora en strategisk
miljobeddmning av planen och upprétta en skriftlig redogorelse,
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersdkningen om betydande miljopaverkan bér aven avgréansa vilka
fragor som ska behandlas i en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6
kap Miljcbalken (MB) och 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt
behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplanen och kommande detaljplaneldggning (Planen)

Den kommande detaljplanen syftar till att préva marken for skol- och
verksamhetsandamal i befintlig byggnad samt préva méjligheten att bygga
nya bostader och kommersiella verksamheter norr om befintlig byggnad.

Nulagesbeskrivning (Platsen)

Planomradet for kommande detaljplan ar cirka 7,2 hektar och ligger i
stadsdelen Spelhagen. Stadsdelen ligger soder om Nykoépings stadskarna
med nara anslutning till hamnen och centrum. Platsen skapar mojligheter att
forstarka kopplingarna mellan stadskarnan, Arné och 6vriga Spelhagen som
en forlangning av staden. Planomradet angransar till TGOJ-banan som blir
en viktig faktor i det framtida planarbetet, framférallt nar det kommer till
sakerhetsavstand, farligt gods, buller och riksintresse for jarnvag. Pa vastra
sidan av jarnvégen finns verksamheter inom frakt, industri och handel som
kan anses vara storande och bullergenererande verksamheter. Vattenfall har
ett varmeverk i narheten vars paverkan pa planomradet behover
undersokas. Séder om planomradet angransar en strandskog med
naturvarden vilket bor beaktas vid forandringar i anslutning till omradet.
Planomradet angransar till tva bullergenererande vagar, Arnéleden och
Hamnvagen.

| den befintliga byggnaden har bland annat sandgjuteri, pressgjuteri,
termoplatstillverkning och andra verksamheter funnits vilket gor att omradet
kan forvantas vara fororenat till viss grad. Vissa atgérder har gjorts inom
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planomradet. Vid byggnadens uppfdrande lades stor omsorg ner pa
byggnadens arkitektoniska uttryck vilket bor beaktas i eventuella
féréndringar av byggnadens fasad.

| kommunens férdjupade Oversiktsplan for tatorten och Skavsta fran 2013
(FOP) pekas planomradet ut som ett utredningsomrade fér skola, bostader
och handel. Aven i den kommande &versiktsplanen dr Spelhagen utpekat
som ett utvecklingsomrade for blandstad. Planarbetet for fastigheterna kan
darmed ses som borjan pa en omvandling av Spelhagen i linje med
kommunens 6versiktsplan. Det finns behov av fler skolplatser i denna del av
staden vilket gor planen till ett positivt tillskott till staden om
markanvandningen anses som lamplig.

Aktuellt planomrade
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Stallningstagande till strategisk miljobedémning och avgransning av
MKB

Planen beror ett omrade som idag ar utsatt for bullerstérningar fran flera
riktningar samt féroreningar. Platsen har utmanande férhallanden som
kraver val genomtankta trafiklosningar och sakerhetsatgarder intill
jarnvégen. Platsens forutsattningar gor att omfattande utredningar behdver
genomfdras innan markens lamplighet for skolverksamhet kan avgoras.
Platsens befintliga byggnad skapar unika méjligheter att utnyttja befintliga
strukturer ur ett hallbarhetsperspektiv. Inom planomradet har tva mojliga
tradalléer identifierats vilket blir viktiga att utreda vidare. (Platsen)

Den framtida planen anger forutsattningar for skola, verksamheter och
bostader. Det finns ett behov inom kommunen att skapa fler skolplatser i
denna del av centrala Nykoping vilket gor att denna placering ar intressant
att undersdka vidare. Utdver det berdr planen ett omrade som kan skapa en
viktig koppling mellan stadskarnan och Arné genom att bli en férlangning
av staden. Genom att skapa blandade funktioner inom planen kan den
befintliga stadsstrukturen kompletteras och omradet bli levande under fler
timmar av dygnet. (Planen)

Planen medfor att fler bostader, verksamheter och eventuella skolplatser
kan tillforas i stadens centrala delar. Planen blir ett startskott for den
framtida utvecklingen av Spelhagen vilket gor att ett helhetsgrepp behdver
beaktas under planprocessen. Planen och Spelhagens utveckling medfor att
stadskarnan kan kopplas samman med Arnd pa ett tydligare satt. (Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Darfor ska en strategisk miljobedomning av detaljplaneforslaget
genomféras och en MKB upprattas. MKB ska avgransas:

o Tidsmassig avgransning: Fullt utbyggt omrade, eventuell
etappindelning samt paverkan under byggtiden.

¢ Geografisk avgransning: Omfattar aktuellt planomrade samt dess
influensomrade. Influensomradet avgrénsas till de omgivande
verksamheternas paverkan pa planomradet, den omkringliggande
infrastrukturen (Jarnvagen, Hamnvagen och Arndleden) samt
eventuell miljdpaverkan av strandskogen som angrénsar
planomradet i soder. Utdver det behdver dven narliggande
riksintressen beaktas.

¢ Saklig avgransning: MKB ska i férsta hand belysa foljande aspekter:
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o Foéroreningar: Markféroreningar, deponigas och féroreningar
fran tidigare verksamheter i befintlig bebyggelse.

o Halsa och sdkerhet: Buller, vibrationer, farligt gods (jarnvag
och vag), trafiksakerhet (sékra skolvagar), stérande
verksamheter, luftkvalité och sdkerhetsavstand.

o Naturmiljo: Skyddsvarda trad, paverkan pa strandskogen,
biotopskydd.

o Vattenmiljo: Grundvatten, dagvatten och strandskydd
o Arkitektur: Gestaltning, riksintressen for kulturmiljo, stadsbild.

o Storningari byggskedet: Buller, vibrationer, trafikpaverkan,
ev. etappindelning.

Nollalternativet innebéar fortsatt utveckling enligt géllande detaljplaner. |
dagslédget anvénds den befintliga byggnaden for verksamheter och
gymnasieskola i enlighet med géllande detaljplan. Planomradet omfattas i
nuldget av huvudsakligen tva detaljplaner. Den gallande detaljplanen for
fastighet Ribban 5, P15-9, tillater handel, smaindustri, kontor,
kulturverksamhet samt skolverksamhet pa gymnasieniva eller
vuxenutbildning i den befintliga byggnaden. Den géllande planen
fortydligar att forskoleverksamhet eller grundskola inte far bedrivas inom
planomradet. Gallande detaljplan for fastighet Ribban 7, P76-3, tillater
enbart industriandamal inom den del som berér planomradet.
Nollalternativet &r darmed att planomradet fortsatt kan exploateras med
utdkad industriverksamhet pa den befintliga gronytan samt att
industriverksamhet i befintlig byggnad kan utdkas.

Jamforelsealternativ 1 ir att skolverksamhet, aven for mindre barn, tillats
inom planomradet och det befintliga gronomradet utnyttjas som skolgard. |
anslutning till skolgarden exploateras bostader och kommersiell verksamhet
som bidrar till omradets utveckling till blandstad. Bebyggelsen ska bidra till
minskade bullernivaer pa skolgarden samt 6kad trygghet och sékerhet
genom narvaro under dygnets alla timmar.

Jamforelsealternativ 2 &r att planomradet enbart bebyggs med bostader
och kommersiell verksamhet. Saledes férminskas planomradet till att enbart
berdra de obebyggda delarna norr om befintlig bebyggelse.
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De tre alternativen ska utredas utifran 2 framtidsscenarion for hur
infrastrukturen kan komma att foréndras runt planomradet.

Framtidsscenario 1 Framtidsscenario 2

Arndleden samt berdrd del av Arndleden omvandlas till stadsgata
Hamnvagen far en mer dar gaende, cyklister och
stadsliknande karaktdr men med kollektivtrafik prioriteras. Biltrafiken
lika hog trafikbelastning som idag. | leds om léangst jarnvagen, vaster

om planomradet, genom en ny
vagkoppling fran Arnd. Berord del
av Hamnvéagen far en mer
stadsliknande karaktar.

Efter avgransningssamrad med lansstyrelsen kan en mer exakt bild av MKB:s
omfattning/avgrénsning redovisas.

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
undersdkning om betydande miljdpaverkan

MYNDIGHET NAMN Datum
Stadsbyggnadsenheten, Sofia Bergquvist, planarkitekt | 2020-10-19
Nykopings kommun
Maria Ljungblom, 2020-10-23
stadsbyggnadschef
Mark- och Elin Hultman, ekolog 2020-10-21
exploateringsenheten,
Nykopings kommun Stefan Andersson, ekolog 2020-10-21

Tidigt samrad med Lansstyrelsen gallande denna undersékning om
betydande miljopaverkan. Yttrande erhallet 2020-11-13.
KOMMENTAR:

Lénsstyrelsen de-lar kommunens beddmning. Samrad ska hallas med
Lénsstyrelsen under plansamradsprocessen om
miljokonsekvensbeskrivningens (MKB) avgrénsning och omfattning.
Lansstyrelsen lamnar nedan synpunkter pa avgransningen utifran
tillgangligt underlag, men kan om sa onskas fran kommunens sida
adterkomma med ytterligare avgransningssynpunkter langre frami
samradsprocessen nar beddmningen av planens betydande
miljopaverkan kommit langre.
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Lénsstyrelsen understryker att en strategisk miljobedémning bland annat
ska innehalla en identifiering, beskrivning och bedémning av rimliga
alternativ med hénsyn till planens syfte och geografiska rackvidd. Detta
kan enligt Lansstyrelsen handla om en redovisning av val av alternativ
rorande saval lokalisering som utformning och markanvéandning. Mer att
|&dsa om strategisk miljobeddmning av detaljplaner finns pa Boverkets
kunskapsbank.

Lénsstyrelsens avgrdansningssynpunkter
| undersékningen redogdrs for foreslagen avgransning av MKB,
tidsmassigt, geografiskt och sakligt.

Lénsstyrelsen anser att den tidsmassiga avgransningen bor preciseras
narmare. Detta for att konsekvensbeskrivningen bland annat kan behéva
ta hansyn till prognoser for forandringar av vagtrafik, forandringar av
jarnvagstrafik till och ifran verksamheter i Oxel6sund samt olika
oversvamningsscenarier.

Lansstyrelsen anser att den geografiska avgransningen bor preciseras vad
géaller kommunens bedémning av vilka omgivande verksamheter som
avses. Paverkan pa riksintressen kommenteras under respektive rubrik i
vart yttrande.

Lansstyrelsen stéller sig bakom kommunens forslag pa saklig
avgransning, men papekar att i den fortsatta miljdbedémningsprocessen
kan ytterligare aspekter komma att identifieras och behdva bedémas och
beskrivas. Lansstyrelsen utgar ifran att bedémningen av de identifierade
aspekterna kommer att ske utifran for planomradet relevanta och aktuella
underlag.

Riksintressen - 3 kap. miljébalken

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet angransar till riksintresset Nykoping och ligger mitt emellan
riksintressena Nykoping och det narbelagna Arnd - Stora
Kungsladugarden. Riksintressen ska skyddas fran atgérder som patagligt
kan skada kulturmiljon.

Riksintresset Nykopings motivering: Residensstad som utgjort ett viktigt
politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Som huvudort i Karl IX:s
hertigddme 1568-1622 utvecklades staden till ett av landets forsta
industriella centra. Stadsmiljo préglat av konsekvent genomford reglering
vid 1600-talets mitt, lag bebyggelse och industrianlaggningar fran skilda
tider.

Enligt Lansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset finns mal for hur
det ska tillgodoses, vilket bland annat innebar foljande.
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- Viktiga komponenter som karaktaristisk bebyggelse, stadsplaner, vagar
och gronomraden, sarskilt de utmed an, ska bevaras och underhallas.

- Miljéskapande historiskt intressanta byggnader, miljoer och andra
kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska kunna forstas och upplevas.
Tidstypiska kvarter och enskilda byggnader ska bevaras och underhallas
pa ett sadant satt att de bevarar sin karaktar.

Riksintresset Arnd-Stora Kungsladugardens motivering: Odlingslandskap
praglat av Kungsladugarden, som sedan medeltiden tillhort
Nykopingshus, och som har kvar sin ursprungliga avgransning mot
staden. Enligt Lansstyrelsens kunskapsunderlag finns bland annat foljande
mal for hur riksintresset ska tillgodoses.

Bebyggelse underhalls pa antikvariskt anpassat vis.

Ny bebyggelse underordnas befintlig bebyggelses placering, struktur och
utformning. De hdga historiska byggnaderna, bl.a. Nyképingshus och
stadens kyrkor, ska fortsatt dominera stadens siluett.

Enligt stadssiluettanalysen for Nyképing riskerar hégre bebyggelse i
Spelhagen, fran fyra vaningar och uppat, att paverka stadens siluett. Det
finns en kanslighet fér hogre byggnadshéjder inom planomradet, vilket
dven framgar av Kulturhistoriska omradesbeskrivningar for Nyképings
tatort.

Lansstyrelsen delar mot bakgrund av ovanstaende kommunens
beddmning att en MKB bér belysa planférslagets paverkan pa
riksintressen for kulturmiljovarden, stadsbilden och kulturmiljon. Paverkan
pa stadssiluetten bor belysas.

Ny bebyggelse inom planomradet bor utformas med hansyn till
riksintressena och anpassas till stadsbilden med vyer och siktlinjer samt till
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse nar det galler placering, skala
(volym/hojd) och gestaltning, sa att kravet pa en god helhetsverkan
uppfylls i enlighet med PBL 2 kap. 6 §. Volymstudier bor tas fram i det
fortsatta arbetet.

Lansstyrelsen ser positivt pa att den befintliga byggnadens arkitektoniska
kvalitéer ska beaktas vid féréndring av fasaderna. Byggnadens
kulturhistoriska varden bor utredas. Antikvarisk expertis bor medverka i
plan- och genomférandeskedet.

Hélsa och sdkerhet

Markféroreningar och féroreningar i byggnader

Inom detaljplaneomradet och i anslutning finns flertal objekt som
potentiellt fororenade objekt upptagna i Lansstyrelsens EBH-databas.

Lansstyrelsen delar kommunen bedémning att det innan detaljplanen kan
genomforas ska klarlaggas att det i och med den forandrade
markanvandningen inte foreligger oacceptabla hélso- och/eller
miljorisker som f6ljd av potentiell foéroreningsférekomst harrérande fran
tidigare eller nuvarande verksamheter inom och i angransning till
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detaljplanomradet. For att kunna bedéma féroreningssituationen kravs
det provtagning av [ampliga medium samt analys av relevanta @mnen.
Om féroreningar patréffas ska dessa avgrénsas. Det krévs dven en
riskbedomning for att bedéma vilka risker som foéreligger for ménniskors
halsa och milj6. Om riskbedémningen pavisar ett atgardsbehov, ska
atgardsutredning och riskvardering ocksa tas fram for att sékerstalla
detaljplanens lamplighet.

Trafiksékerhet

Av undersékningen framgar att det ar “utmanande” férutsattningar vad
géller trafiksdkerheten vid planomradet, en bedémning som
Lansstyrelsen understryker kommer att stalla sarskilda krav pa utredning.
Lansstyrelsen ser darfor positivt pa att en barnkonsekvensanalys (BKA) ska
tas fram. Vi antar att den kommer att ge en fordjupad bild av
trafiksdkerhetssituationen for barn och ungdomar i olika aldrar och med
olika funktionsvariationer.

Lansstyrelsen antar att kommande trafiksékerhetsutredning tar hansyn till
forvantad volymokning av trafiken fran Arné fram till dess en anslutning till
vag 53 har [6sts. Vidare behdver hansyn tas till att en ny skolas
upptagningsomrade blir storre én att bara avse i planomradet
tillkommande bostader, vilket i sig kan paverka trafikflodena.

Lansstyrelsen forutsatter i sammanhanget att dven majligheter till
mobilitetsatgarder for att bidra till ett transporteffektivt samhalle studeras.

Risk for olyckor, éversvdmning och erosion

Behov av riskutredningar

Lansstyrelsen noterar att i undersdkningen identifieras foljande risker
kopplade till den féreslagna mark- och vattenanvandningen skola och
bostader; trafiksdkerhet (vdg och jarnvag), farligt godstransporter (vag
och jarnvag), 6versvamning. Lansstyrelsen delar denna bedémning men
papekar att till detta bor dven laggas risker knutna till den férekomst av
deponigas som omnamns i undersékningen samt geotekniska risker
knutna till markférhallande och redovisad éversvamningsrisk (erosion). Vi
utgar fran att dversvamningsrisken utreds saval avseende hojning av
havsnivaer som foljd av skyfallssituationer, det senare handlar dven om
paverkan pa nedstréoms fran planomradet beldgna omraden.

Lansstyrelsen forutsatter, aven om det inte anges i undersokningen, att
den féreslagna markanvandningen beddms utifran for planomradet
relevanta och aktuella riskutredningar.

Lansstyrelsen forutsatter vidare att identifierade hansyn och
skyddsatgarder sakerstalls i den fortsatta planeringen.

Farligt gods

Vid utredning av skyddsavstand till leder med farligt godstransporter bor
sarskilt beaktas prognoser for framtida forandrade farligt godsfloden till
och ifran verksamheter i Oxel&sund.
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Miljékvalitetsnormer

Vatten

Nykopings kommun avser att bland annat utéka skolverksamheten i
befintlig byggnad samt bygga bostdder inom omradet. Planomradet &r
beldget inom ett grundvattenmagasin, det ar nara vattendrag som
mynnar ut i Stadsfjarden och det finns dessutom risk for Gversvamning.

Lansstyrelsen anser att en dagvattenutredning behdver tas fram for att
sakerstalla att dagvattnet tas omhand pa basta mojliga vis utan paverkan
pa omkringliggande mark- och vattendrag och grundvattenmagasin.
Eventuella atgarder som ska vidtas ska beskrivas i planhandlingen och
lampliga planbestammelser som reglerar dagvattenhanteringen ska
anges pa plankartan.

Dagvattenhanteringen far inte medfdra att eventuella féroreningar sprids
till omgivande mark, yt- och grundvatten sa att MKN vatten paverkas
negativt. | planhandlingen ska det tydligt framga hur Nykopings kommun
avser att hantera dagvattensituationen i omradet.

Lénsstyrelsens ovriga synpunkter och rad
Forutom de i undersokningen redan identifierade aspekterna vill
Lansstyrelsen framfora foljande infor det fortsatta planarbetet:

Riksintressen - kap. miljobalken

Riksintresse fér kommunikationer

Lansstyrelsen anser att paverkan pa riksintresset for jarnvag (TGOJ-banan)
av den féreslagna forandringen av markanvandningen behover utredas i
den fortsatta planeringen. Utdver nuvarande driftférhallanden vid banan
behdver utredningen aven ta hansyn tas till jarnvéagens
utecklingsmajligheter. Har kan prognoser for framtida férandrade
godsfloden till och ifran verksamheter i Oxeldsund sarskilt behova
beaktas.

Strandskydd

Planbeskrivningen boér vid upphavande redogéra for hur strandskyddets
syften paverkas i och med den féreslagna exploateringen. Att upphava
strandskyddet genom bestammelser i en detaljplan forutsatter att det
finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljébalken och att intresset av
att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre
an strandskyddsintresset.

Mellankommunala fragor

Om den féréndrade mark- och vattenanvédndningen bedéms kunna
paverka driftforhallanden och utvecklingsmojligheter for
jarnvagstransporter pa TGOJ-banan bor berérda grannkommuner
tillfragas.

Naturmiljé

Generellt biotopskydd

Kommunen anger att det inom planomradet finns tva tradrader som kan
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klassas som alléer, vilket innebér att de omfattas av generellt
biotopskydd. Utdver det anser Lansstyrelsen att dvriga trad inom
planomradet bor utredas for att identifiera eventuellt andra ur
naturvardssynpunkt vardefulla trad.

Lénsstyrelsen upplyser om att atgarder som kan skada en allé som
omfattas av biotopskydd kraver dispens. Exempel pa sadana atgarder ar
avverkning av levande eller doda allétrad (inklusive hogstubbar) eller
arbeten som kan skada tradens rétter.

Kulturmiljé

Fornldmningar

Ur fornldmningssynpunkt har Lansstyrelsen inget att invdnda mot planens
genomférande.

De som medverkat i drendet

Hampus Benckert och Agneta Scharp (kulturmiljd), Kristin Larsson (natur
och strandskydd), Anna Anehed, (férorenade omraden), Fredrik Nilsson
(risk och sakerhet) samt Jenni Johansson Roos (vattenforvaltning).

Rune van den Brink
Planhandlaggare
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Bilagor
e Bilaga 1: Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan
med miljdaspekter och kommentarer

Maria Ljungblom Victoria Alstade
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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Bilaga 1: Checklista for unders6kning om
betydande miljopaverkan

Aspekter som kan leda till betydande miljépaverkan

ALLMANNA BESTAMMELSER

/ undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljcpave

rkan ska aspekter utifran allmanna bestdmmelser tas med i beaktning.

O Verksamheter enligt 4 kap 34 § PBL
O Forordning om MKB 3 § eller bilaga 3

Beskrivning

NATURVARDEN

| undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan ska aspekter som berdr naturvdrden tas med i
beaktning.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

Vardefull eller kdnslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell
barridreffekt)

Strandskydd
Fridlysta eller rodlistade arter

O Vardefulla eller kansliga arter

Beskrivning Inom planomradet finns tva tradrader som kan
klassas som alléer, vilket innebér att de har
biotopskydd. Utdver det bor dvriga trad inom
planomradet utredas for att identifiera eventuella
vardefulla trad.

Planomradet angransar till en strandskog dar
skyddade faglar (Brun Kérhok och Rérdrom) har
observerats, daremot ar det inte rapporterat i
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naturvardsverkets register. Om framtida
foréndringar forvantas paverka strandskogens
varden bor detta utredas vidare. Det skulle
exempelvis vara om infrastrukturen eller
bebyggelsen i planomradets sddra del skulle
foréndras avseendevart. Det skulle dven kunna
paverka Kila-ans varden vilket behover utredas.

KULTUR

/ undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan ska aspekter som berdr kulturvérden tas med i
beaktning.

Riksintresse kulturmiljo

O Fornminne

[1 Byggnadsminne

Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning Den befintliga byggnaden har vissa kvalitéer som
kan behova tas i beaktning vid féréndringar av
bebyggelsen. Vid byggnadens uppforande lades
stor omsorg ner pa byggnadens arkitektoniska
uttryck vilket for beaktas i eventuella foréndringar
av byggnadens fasad.

Planomradet angrénsar till tva riksintressen for
kulturmiljovard. Norr om omradet omfattas
Nykopings centrala delar av riksintresse (D 57) for
att skydda den medeltida rutnatsstaden samt
Nykopingshus. Soder om omradet angransar
riksintresse for Arnd-Kungsladugard som ar ett
odlingslandskap med dngs- och hagmarker. Ny
bebyggelse inom planomradet behover utredas
for att sakerstalla att riksintressena inte paverkas.

HALSA

/ undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan ska aspekter som berdr halsa tas med i
beaktning.

O Riksintresse friluftsliv
Buller

Vibrationer
Magnetiska falt

13/18



Dnr SHB20/209

O Allergener

O Miljofarlig verksamhet
Fororeningar
Markféroreningar

Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Planomradet ar bullerstort fran flera riktningar
vilket gor att det blir en prioriterad fraga vid
utformningen av omradet.

Eventuella vibrationer och magnetiska falt i
anslutning till framférallt jarnvédgen behover
undersokas.

Fororeningar i mark och befintlig bebyggelse
behdver undersdkas da marken anvands for olika
former av industri.

Omradets trafikbelastning gor att luftkvalitén bor
utredas for att sékerstélla manniskors halsa.

RISK

/ undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljépaverkan ska aspekter som berdr risker for ménniskors
hélsa och miljé tas med i beaktning.

O Ras och skred

Oversvamning

Trafiksékerhet - skydd mot olyckor
Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning Planomradet ligger néra vatten och
Oversvamningsrisk.

Trafiksakerhet kommer att vara en stor fraga
genom hela detaljplaneprocessen. Dels galler det
sakerhetsavstand till jarnvagen dels berdr det hur
vi utformar sakra dvergangar over trafikleder.

| anslutning till planomradet finns flera leder med
farligt gods som behdver ses 6ver i samband med
detaljplanen.

VATTEN
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/ undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan ska aspekter som berdr vatten tas med i
beaktning.

MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade

O Ytvatten

Grundvatten

Dagvatten

O Spillvatten
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Beskrivning Genom planomradet passerar ett MKN-
avrinningsomrade.

Planomradet utgor ett grundvattensmagasin vars
paverkan av planomradets framtida férandringar
behover utredas.

Dagvattenlosningar for att kompensera for den
ianspraktagna gronytan behover utredas.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljépaverkan men har
betydelse for planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Finns det statliga intressen som behdver tas med i beaktning for
genomfdrandet av detaljplanen?

Riksintresse fér kommunikation (véag, jarnvag, flyg, sjofart)

O Behov av flyghinderanalys
Skyddsrum

Beskrivning TJOG-jarnvagen ar ett riksintresse for
kommunikation. Det innebar att bebyggelsen
behdver anpassas i forhallande till det.

| den befintliga byggnaden finns det skyddsrum
vars framtid behover utredas.

MILJOKVALITETSMAL

Kan genomfdrandet av detaljplanen antas bidra eller motverka
miljokvalitetsmalen?

O Begransad klimatpaverkan
[ Frisk luft
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O Grundvatten av god kvalitet
O Levande sj6ar och vattendrag
O Myllrande vatmarker

[] Hav i balans

O Ingen 6vergddning

O Bara naturlig forsurning

O Levande skogar

O Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljo

Giftfri miljo

O Séker stralmiljo

O Skyddande ozonskikt

O Ett rikt vaxt- och djurliv

Beskrivning

STADSBYGGNADSKVALITETER

Vilka stadsbyggnadskvaliteter ar viktiga att sérskilt ta med i beaktning for
genomfdrandet av detaljplanen?

Sociala aspekter
Jamstalldhet
Integration

Barns perspektiv

(| Alderssammanséttning
Fysisk tillgédnglighet

O Rekreation och friluftsliv

Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
O Radon

O Lokalklimat

Ljusférhallanden

[ Naturresurser

O Jordbruksmark
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Trafik och mobilitet
Mobilitet

Kollektivtrafikforsorjning

Géang och cykel

O Grén omstallning

Arkitektur

[] Landskapsbild
Stadsbild
Gestaltning

Beskrivning

Sociala aspekter: Trygghet behdver undersokas
kring den befintliga byggnaden som har langa
fasader utan fonster. Framforallt mot jarnvagen
dar det riskerar att bli en "baksida”.

Blandad bebyggelse behover sakerstéllas for
att skapa en variation under dygnets alla timmar
samt skapa miljoer for olika malgrupper.

Barnens perspektiv kommer fa ta stort utrymme
i planlaggningen och en BKA ska genomféras.
Framforallt handlar det om att sakerstélla att
sakra skolvagar prioriteras.

Fysiska aspekter: Markférhallanden behover
utredas for att sakerstélla hallbart byggande.

Bra ljusférhallanden pa skolgard och ini
eventuella skolbyggnader behover sakerstallas
for att skapa goda laromiljoer.

Trafik och mobilitet: Planomradets centrala lage
gor att smarta mobilitetslosningar, tillganglig
kollektivtrafik samt en prioritering av gang- och
cykeltrafikanter behover sakerstallas i planens
infrastruktur.

Arkitektur: Gestaltning av befintlig och
tillkommande bebyggelse ar av stor vikt i
planarbetet.
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