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UTGANGSPUNKTER

BAKGRUND OCH SYFTE

Gestaltningsprogrammet ar en del av
planhandlingarna for detaljplan Kv. Hastskon 1

mfl. Syftet med gestaltningsprogrammet ar att
sakerstalla god arkitektonisk kvalitet i utformningen
av ny bebyggelse, allmanna platser, friytor och
gronska.

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet
skapa forutsattningar for fortatning med bostader
samt en byggnad for sarskilt boende i anslutning till
den befintliga butik som idag utgor en central punkt
i Oppeby. Utdver bostadsfortatning syftar planen
ocksa till att befintlig butiksverksamhet ska fa battre
forutsattningar att fortsatta utvecklas genom en
utvidgning av byggratten for handelsandamal.

Dessa atgarder ligger i linje med gallande
oversiktsplan dar planomradet pekas ut som lampligt
for bostads- och centrumfortatning. Tillkommande
bebyggelse ar utformad for att bidra till att knyta

den 6stra delen av Oppeby (Oppeby gard) narmare
centrala Oppeby och minska Eskilstunavagens
barriarverkan.

Langs Eskilstunavagen foreslas bostadskvarter som
fortydligar gaturummet och bidrar till att skapa en
stadsmiljo med hogre vistelsevarden langs aktuell
del av vagstrackningen.

| norr foreslar detaljplanen ny bebyggelse som
orienterar sig ut mot Regeringsvagens forlangning
och Eskilstunavagen. Planforslaget medger aven
utrymme for centrumverksamhet i markplan.

| soder tillskapas bostader som orienterar sig mot
Eskilstunavagen samt mot Sadelvagen. | dstra delen
av planomradet skapar planen férutsattningar for
uppforande av bostader alternativt bostader med
vardinriktning, sasom aldreboende eller liknande
verksamhet.

#/Nykoping ICA Fastigheter

Gestaltningsprogrammet utgor ett komplement

till planhandlingarna och ska vara ett underlag i
kommande bygglovsprovning och projektering samt
ge en bild av ambitioner for det framtida omradets
utformning.

SIDA 3

Satellitbild éver Oppeby
Planomradet ar ungefarligt markerat med gul streckad linje

lllustrationerna i programmet ar att ses som
principldésningar och medvetet utformade pa olika
satt for att belysa olika mdjliga alternativ. | samband
med genomforandet kan andra l6sningar komma att
bli aktuella, och da ska gestaltningsprogrammet ses
som en kvalitetsniva som inte far underskridas.
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FORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

Planforslaget ar forenligt med kommunens
oversiktsplan, Nykoping 2040, antagen av

kommunfullmaktige 2021

-12-14.

| dversiktsplanen ar Oppeby utpekat som
en lokal bebyggelsenod inom vilken det ar
prioriterat att utveckla bostader, verksamheter,

motesplatser, handel, service och kollektivtrafik.
Bebyggelsenoderna ska ha hog tillganglighet med

gang-, cykel- och kollektivtrafik. Investeringar

som bidrar till nodens strategiska utveckling ska

prioriteras framfor initiativ i andra omraden.

Vidare konstateras det i dversiktsplanen att

forutsattningar for utveckling och fortatning inom
Oppeby bor studeras och utnyttjas. Fortatning och/

eller kompletterande bebyggelse ar maojlig om

natur- och friluftsvarden samt framtida vardefull

gronstruktur kan tillgodoses.

| fortsatt planering ska det vara prioriterat att
gynna integration och jamlikhet samt att bevara
Oppeby gards monumentallage. | omradet kring
den nuvarande matbutiken, som berors av den
aktuella detaljplanen, konstateras det att maojlighet
till centrumfunktioner bor

Huvudbyggnaden Oppeby Gard

#/Nykoping
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Oversiktsbild éver Oppeby fran géllande éversiktsplans karttjanst.
Planomradet ungefarligt utmarkerat med svart ellips.
Rosa kulér avser bebyggelseomrade/nod.

Planomrade
Befintlig situation

PLANOMRADET

Planomradet bestar i dagslaget av stora

flackt sluttande graskladda ytor med karaktar

av impedimentyta. En butik med tillhérande
annexbyggnad fran 1970-talet i gult tegel ar de
enda byggnaderna inom planomradet férutom en
transformatorstation samt en sjalvservicestation for
drivmedel.

Byggnaderna uppfordes under 1970-talet och har
en sammanhallen gestaltning med tydligt slaktskap
med det miljonprogramsomrade som ligger 6ster om
planomradet.

Ytorna mellan butikens 6stra fasad och annexet
utgdrs av en mindre gardsmiljé med grusade ytor
och en gangvag som lankar till omradet dster om
butiken.

Norra delen av planomradet utgérs av en
parkeringsyta langs med forlangningen av
Regeringsvagen, samt en atervinningsstation
omgardad av enkla plank.

| den s6dra delen av planomradet ligger en
skogsdunge och bakom den en nyare industri/
motorvagsserviceyta. Den lilla skogsdungen
innehaller naturvarden och har potential till att bli en
vacker och hallbar plats for skbna promenader och
naturupplevelser.

Planomradet fran Eskilstunavagen (sddra delen)

SIDA 4
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NAROMRADET IDAG

OMGIVNING

Stadsdelen Oppeby bestar av delarna Gamla
Oppeby samt Oppeby gard. Planomradet omges av
ett flertal olika typer av byggnadsstrukturer.

Gamla Oppeby byggdes till stor del ut under 1940-
1960-tal och bestar huvudsakligen av flerbostadshus
i 2-4 vaningar samt friliggande villor.

Omradet Oppeby gard exploaterades pa 1970-talet
med bostader och utgors till storsta delen av
lagskalig sa kallad miljonprogramsbebyggelse i tva
vaningar, konsekvent utfort i gult tegel och med
byggnader organiserade i mindre kringbyggda
gardar med slapp mellan byggnaderna i varje gards
horn.

Nordost om planomradet finns en brant hojd

pa vilken en aldre herrgard med tva mindre
flygelbyggnader ar placerade. Dessa ligger i fonden
av planomradets norddstra del, i forlangningen

av Regeringsvagen, det strak som forbinder
planomradet med Oppeby. Herrgardsbyggnaden och
dess annex fungerar idag som forskola/or.

Sydost om planomradet ligger en stor byggnad
angnad at specialboende i livsstilssegmentet 55-
plus. Denna byggnad ar utford som tre stycken
3-vaningsflyglar med pulpettak, sammanbundna av
ett stort glasat uterum.

Bakom befintlig skogsdunge i soder finns en nyare
industri/ motorvagsserviceyta. Vaster om omradet
finns nagra fa bevarade aldre industribyggnader
fran tidigt 1900-tal samt ny bebyggelse som avses
vaxa samman med den befintliga bebyggelsen fran i
huvudsak 1940-talet.

#/Nykoping ICA Fastigheter

MATERIALITET

De tva byggnader som i dagslaget finns inom
planomradet samt en stor del av bebyggelsen runt
planomradet ar utférda i tegel.

Oster och norr om planomradet ligger
1970-talsomradet Oppeby gard. Omradets
bebyggelse ar utférd i gult tegel med detaljer i malat
tra.

Vaster om planomradet ligger Gamla Oppeby,
1940-talsbebyggelse som till storsta del
bestar av bebyggelse med putsade fasader i
olika ljusa pastellkulorer. | sydvast finns aldre
industribyggnader utforda i rott tegel.

Garden Oppeby gard som gett namn till
1970-talsstadsdelen bestar av vita putsade volymer
med morka/svarta plattak och fonster med vitmalad
sprojs. Byggnaderna har morkt gra sockel.

Det nybyggda konceptbostadskomplexet sydost om
planomradet ar uppfort i mérkbrunt tegel med en
visuellt distinkt glasbyggnad som binder samman de
tre tegelvolymerna som ett stort vaxthus.
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Kilenkrysset Industri o kontor i tegel i sydvast.
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Oppeby Gard 1970-tals bebyggelse med gula tegelfasader oc
detaljer itra

Konceptbostader i sydést med mérkbruna tegelfasader
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STRAK OCH MALPUNKTER

BEFINTLIGA STRAK OCH
MALPUNKTER

Langs med planomradets Ostra

och vastra grans finns gang-

och cykelstrak som férbinder de
omgivande omradena med centrala
Nykoping. Genom omradet gar en
ost-vastlig diagonal som forbinder
omradet Oppeby gard med centrala
Oppeby samt passerar forbi befintlig
butik.

Den befintliga ICA-butiken ar en

av de huvudsakliga malpunkterna

i omradet. | anslutning till butikens
entré finns en mindre samlingsplats
vilken nyttjas frekvent av de boende
i naromradet samt av besdkare till
butiken.

| vaster avgransas planomradet

av Eskilstunavagen vilken ar en
accessled for motortrafik in mot
centrala Nykdping samt till/fran
E4:ans av- och pafart som ligger
nagra hundra meter s6der om
planomradet. | planomradets norra
del, langs Eskilstunavagen, ligger en
busshallplats genom vilken man nar
Nykoping centralstation pa under 10
minuter.

Befintligt strak fran butiken till

korsningen Eskilstunavagen/
Sadelvagen kommer att forsvinna.

#/Nykoping
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STRAK MOTORTRAFIK
GANG/ CYKELSTRAK PRIMART
= = = GANG/ CYKELSTRAK SEKUNDART
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NYA STRAK OCH MALPUNKTER

Den tillkommande bebyggelsen
delar upp planomradet i mindre delar
langs med vilka det naturligt skapas
eller forstarks strak i 6st-vastlig
riktning som forbinder de befintliga
och kommande primarstrak som
kringgardar planomradet.

Befintligt gang- och cykelstrak ratas
upp och forlaggs i soder indraget
fran Eskilstunavagen for att skapa
en behagligare miljo for fotgangare
och cyklister.

Butikens roll som malpunkt forstarks
med ytterligare service och sociala
ytor vid butikens entré. Dessutom
skapas mojlighet att utveckla
ytterligare malpunkt vid det stadsrum
som skapas i Regeringsvagens
forlangning, dar mojligheten for
etablering av nya butiker och service
tillskapas.

Ett nytt gangstrak fran Oppeby

gard (vagen) till Eskilstunavagen
strax sdder om det tillkommande
bostadskvarteret i norr planeras.

Y §tterligare strak for angoring inom/
till de nya bostadskvarteren i soder
etableras.

Utrymme finns att anlagga

separerad gang- och cykelbana
langs Oppeby gard (vagen).
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BYGGNADS
STRUKTUR

ILLUSTRATION AV
PLANERAD BEBYGGELSE

- PLANERAD BYGGNAD/ TILLBYGGNAD

[ ] BEFINTLIG BYGGNAD
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| N . | ] |
0 15 30 60

Nykoping  ICA Fastigheter

GESTALTNINGSPROGRAM Kv HASTSKON 1 mfl / 2023-12-15



BEBYGGELSENS UTFORMNING

ILLUSTRATION AV NY PLANERAD BEBYGGELSE

PLANERADE BOSTADER HANDEL PLANERAT VARDBOENDE PLANERADE BOSTADER
(NORRA DELEN) PLANERAD TILLBYGGNAD (SODRA DELEN) (SODRA DELEN)
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FORMGIVNINGSPRINCIPER

Tilkommande bebyggelse utformas med befintlig
bebyggelse i atanke. Ambitionen med den
tilkommande bebyggelsen ar att skapa ett Oppeby
2.0, en miljo som tar avstamp i det befintliga och
lagger till en ny arsring till den vaxande stadsdelen.

Tilkommande bebyggelse ska lasas som beslaktade
men inte kopior av det befintliga byggnadsbestandet
i omradet. De nya byggnaderna ska aven bidra till att
binda ihop Gamla Oppeby med Oppeby gard éver
Eskilstunavagen till en robust och sammanhallande
gatusektion.

Fargskalan pa tillkommande bebyggelse haller en
ljus och monokrom ton, med detaljer i tra runt portar
och vid balkonger. Byggnaderna utfors med sadeltak
med smacker eller utan markerad takfot.

Taklutning pa tilkommande bostadsbebyggelse
utférs med en lutning liknande den pa befintlig
bostadsbebyggelse vaster om Eskilstunavagen
for att sakerstalla en slaktskap mellan befintlig
bebyggelse och nya tillagg.

Fasadgestaltningen blir en uppdatering av 1970-tals
husen runt Oppeby Gard samt de centrala delarna
av Gamla Oppeby. Sadeltak kopplar till Folkhemmets
Oppeby (1940-50-tal).

Byggnadernas tak och gavelmotiv langs med
Eskilstunavagen, Sadelvagen och Oppeby gard
(vagen) kan anvandas for att fortydliga omradets
forharskande riktningar/strak.

Tilkommande bebyggelse norr och soder om
befintlig butik ska utféras med sadeltak eller valmat
sadeltak samt en héjd om 4 vaningar med inredd
vind. Den utvidgade byggratten fér handelsandamal
medger en byggnadshoéjd som rymmer tva vaningar.

#/Nykoping ICA Fastigheter

Byggnadsvolymer utformas sa att storre byggnader
delas upp i upplevelsemassigt mindre delar, tex
genom indrag med annat material och/eller annan
kuldrsattning. Detta medfor en anpassning till skalan
pa befintliga byggnader i omradet.

Ny bebyggelse avses utformas med farg- och
materialval som relaterar till befintlig bebyggelse

pa bada sidor av Eskilstunavagen. Fasader mot
gaturummet utformas huvudsakligen i tegel som bas
med detaljering/ inslag av t.ex. puts eller tra.

Bostadsentréer utformas som genomgaende och
uppglasade mot gata.

Fonsterutformning utgar generellt fran en lagre
brostning, med tat eller genomsiktlig panel.

textur pa tegel mellan entréplan och évrevaningar.

SIDA 9

5. Referens putskulor pa befintliga fasader
i Gamla Oppeby
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MATERIAL OCH KULORSATTNING

BEBYGGELSE
Den nya bebyggelsen kommer att tillféra och utgora en egen

arsring i lasningen av omradet. Bebyggelsen utformas sa att den

inte blir pastischer, men uppfors samtidigt med respekt for- och
koppling till befintlig miljo och bebyggelse.

Materialpaletten som anvands inom planomradet garanterar
en sammanhallen karaktar mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse. De material som anvands i omkringliggande
befintliga byggnader ar foretradelsevis tegel och puts samt
detaljer i tra.

Ny bostadsbebyggelse utfors med tegel som huvudsakligt
fasadmaterial mot gata. | det norra kvarteret kan tegel utgora
en bas och kombineras med puts.Tegel valjs sa att kuléren

pa stenen anpassas for att skapa ett samband och en
samstammighet med de omraden som finns pa motsatt sida av
Eskilstunavagen.

Genom den sammanhallna kuldrsattningen ar ambitionen

att skapa visuella lankar mellan 6stra och vastra sidan av
Eskilstunavagen och pa sa vis minska det upplevda avstandet
som det befintliga gaturummets bredd medfor.

Fasader mot gardar och pa det syddstra bostadskvaretet ges
en friare utformning avseende materialval som t.ex. puts eller
trafasad.

9.Tegel och tradetaljer

#/Nykoping

10. Ljusa varma toner

ICA Fastigheter

For att binda samman tillkommande bebyggelsen med befintlig
folkhemsfunkis langs med Eskilstunavagen utfors de nya
bostadsbyggnaderna med sadeltak och kan i enskilda delar
ges ett valmat tak. Dar sadeltak anvands kan de utformas sa
att takens riktningar forstarker befintliga strak i och genom
omradet. Fargskalan haller sig i ljusa, varma kuldrer av
varmbeige, blek ockragul samt blekrod/rodbrun ton.

BALKONGUTFORMNING

Utformningen av bostadsbyggnadernas balkonger mot
gaturummet avses utforas antingen som franska balkonger,
som grunda balkonger eller med loggiautforande utan synligt
vertikala profiler.

Syftet med detta ar att sakerstalla att byggratternas avsedda
fasader mot gaturummen bibehaller ett slaktskap med
intilliggande bebyggelse fran 1970-talet, samt med den aldre
bebyggelsen langs med Regeringsvagen.

Detaljer och fyllnadsmaterial i anslutning till indragna
balkonger utfors i tra. Mot innergardar/pa byggnader utan
direkt gatukontakt medges stoérre utanpaliggande balkonger.
Balkonger utférs med 6ppna racken/ smidesracken. Dar sana
I6sningar kravs med hansyn till bullerutsatthet accepteras aven
glasfronter pa balkonger om de utférs utan vertikala profiler.

[
D

11. Varierande struktur pa tegel 12. Oppna racken ton i ton med fasad
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6. Referens indragen balkong
med trafylining/ detaljer

med 6ppet racke i glas




GATURUM

Foljande ar referensexempel pa olika typer av méten mellan byggnad och intilliggande trottoar och gang-/ cykelbana.

AKTIVT GRANSSNITT | korsning vid Eskilstunavagen/ Oppeby Gard STILLA GRANSSNITT Langs med Eskilstunavéagen

Bottenvaningar i det aktiva granssnittet gransar mot och samverkar med aktiv gata Bottenvaningar i det stilla granssnittet gransar och samverkar med gata eller rum-

eller plats i form av korsningar och torg. met utanfor direkt via en hog detaljering i 6gonhojd, bostadsentréer samt en tydligt
avgransad forgardsmark av mer privat karaktar. Visuell kontakt mellan byggnad och

Byggnader har till viss del 6ppna och aktiva och férhéjda bottenvaningar som bidrar allman plats sakras genom en viss tathet mellan entréer.

till trygghet och trivsel. | hérnet mot Eskilstunavagen och Oppeby gard finns méjlighet

till en lokal som kan stddja detta. Trottoaren moter byggnaden och skapar en mindre Byggnaders utformning och innehall ger en smaskalighet som stodjer ett lugnare och

aktivitetsyta som kan kopplas till verksamheten innanfor. mer intimt stadsliv. Gransen inbjuder till kontakt och dialog i form av till exempel

boenderorelse och aktiv gron forgardmark, som bidrar till upplevelsen av trygghet.
Visuell kontakt mellan byggnad med gata eller rummet utanfor kan exempelvis I6sas
genom en hdg andel genomsiktlig fasad. Eventuell férgardsmark utformas likt anslu- Gronskan kan anvandas for att separera gang-/cykelbanan fran Eskilstunavagen.
tande allman platsmark och gors tillganglig for uteservering och skyltning eller dylikt.

13. Referens forhojd bottenvaning med lokal 14. Referens majlig lokal som ger kontakt inne-ute 15. Referens gronska som separerar forgardsmark fran ~ 16. Referens plantering av
mot gata gangbana och gangbana fran gata forgardsmark

ELEVATION LANGS ESKILSTUNAVAGEN, Skala 1:1000 / A3
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NORRA DELEN AV FASTIGHETEN

BEFINTLIG STRUKTUR

Norra delen av fastigheten bestar i dagslaget av
parkerings- och impedimentsytor som sluttar fran st
ner mot Eskilstunavagen i vast. Inom omradet finns
idag forutom parkeringsytor en atervinningsstation.

Forslaget

Den nya bebyggelsen inom norra delen av
planomradet orienterar sig mot gatustrackningarna
av Eskilstunavagen, Oppeby Gard (vagen) samt
mot butikens parkering och bildar en struktur som
forstarker de tva centrala rorelsestraken i omradet.

Bebyggelsen utgors av ett u-format kvarter som
oppnar upp sig mot den skogskladda kullen i Oster.
Byggnaderna ska utformas for att uppratthalla en
skala liknande den pa befintlig bebyggelse vaster
om Eskilstunavagen. Skalan medger 4 vaningar
plus inredd vind. Byggnaderna skall utforas med
sadeltak.

Fasader mot gata utfors huvudsakligen med
ljust tegel i kombination med puts. Byggnaden
utférs med forhojd sockelvaning i hérnet mot
cirkulationsplatsen.
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Sockelvaningen mot gatan utférs med

kontrasterande tegelsattning jamfort med ovrig

sida Eskilstunavagen.

fasad for att Oka detaljeringen i 6gonhgjd. Detta
avser skapa ett tydligt slaktskap mellan ny :
bebyggelse och den byggnad som star pa motsatt B g

. 1

Detaljer runt balkonger och 6vriga detaljer utfors i
kuldér samstammig med sockelvaningens tegel.

¥
For att forlanga den stadsmassighet som = % '
Regeringsvagen har vaster om Eskilstunavagen g %0
medges inom denna del av planomradet forh6jda S %

bottenvaningar pa bebyggelsen vilket skapar
moijlighet for verksamhetslokaler i markplan.
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Strukturen delar upp stadsrummet i en gatu- och .
en gardssida vilket ger férutsattningar for ett gott E*

boende med tysta sidor mot garden och med

utblickar mot den skogskladda kullen och Oppeby

Gard. Den nya bebyggelsen “kliver tillbaka” fran VY - PRINCIPUTFORMNING BOSTADER
gatan langs Regeringsvagens forlangning for att OPPEBY GARD/ ESKILSTUNAVAGEN
sakerstalla bevarad siktlinje mot Oppeby Gard.
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GAMLA OPPEBY ESKILSTUNAVAGEN

T

BOSTADER - NORRA DELEN

SEKTION GENOM ESKILSTUNAVAGEN, NORRA DELEN AV PLANOMRADET SAMT OPPEBY GARD, Skala 1:750 / A3

#/Nykoping ICA Fastigheter
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OPPEBY GARD
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NORRA DELEN AV FASTIGHETEN

PERSPEKTIVBILDER PRINCIPUTFORMNING
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VY B - BOSTADER | KORSNINGEN LANGS GC-VAGEN SODERUT VY C - LANGS REGERINGSVAGEN MOT OPPEBY GARD

Nyképing ICA Fasmgheter SIDA 13 GESTALTNINGSPROGRAM Kv HASTSKON 1 mfl / 2023-12-15



NORRA DELEN AV FASTIGHETEN GRUNDPALETT NORRA KVARTERET

Kuldérerna anvands for att skapa kopplingar till befintliga

PRINCIPFASAD OCH MATERIAL MOT GATA byggnader och sakerstalla att den framtida miljon i Oppeby
upplevs som sammanhangande.

BALKONGER | HORNLAGEN! BALKONGER (EJ | HORNLAGE) TAK, TAKKUPOR OCH
UTFORS INDRAGNA MED: SOM VETTER MOT GATAN UTFORS INSTA!__LATIONER
FYLLNADSMATERIAL | TRA ANTINGEN SOM LOGGIOR ALT PA TAK UTFORS | PLAT, Naromradets bebyggelse bestar till stor del av putsfasader i
SOM FRANSKA ELLER SPANSKA KULOR ANPASSAS TILL . -
BALKONGER (INGET ELLER ENDAST | TEGELKULOR SAMT olika varma pastellkulorer samt gula tegelfasader.

MINDRE UTKRAGNING FRAN FASAD) OVRIGA PLATARBETEN

Ljusa, varma kulGrer

BALKONG- OCH TRAPPRACKEN
UTFORS HUVUDSAKLIGEN SOM
SMIDESRACKEN, UTFORANDE |

SOCKELVANING UTFORS §
KULOR SOM HARMONIERAR MED i

MED KONTRASTERANDE

MOJLIG LOKAL I; MURNING FOR ATT GE

HORNLAGET MOTE FASADEN VARIATION, KULOR PA FASADENS TEGEL
CIRKULATIONSPLATSEN AVEN LAMPLIG PLATS FOR
GLASAS UPP SKYLTLAGE FOR EV

VERKSAMHET

Varmgult tegel
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18. Detaljer av tra
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BYGGNAD VID CIRKULATIONSPLATSEN | NORR, LANGS ESKILSTUNAVAGEN
(PRINCIPFASAD - EJ UTFORMAD FORSLAG)

BOSTADSENTREER UTFORS SOM '
UPPGLASADE MOT GATA
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BUTIKEN

BEFINTLIG STRUKTUR

Befintlig bebyggelse bestar av tva byggnader
uppforda under 1970-talet i tidstypisk utformning
med platta tak och sammanhallna volymer i gult
tegel med detaljer av tra malat i mérkbrun kuldr,
vilket tydligt kontrasterar mot det ljusa teglet.
Befintliga byggnadsvolymer har en tydlig disposition
som lagger fokus pa stora "skivor” av tegel som
lattas upp genom placering och utformning av de
sammanhangande inslagen av tra.

Den storre av byggnaderna inrymmer en butik och
den mindre har inrymt flertalet olika verksamheter
sedan den uppférdes. De bada byggnaderna bildar
en tydlig enhet och forbinds av en takbekladd portik
i tra.

Butiken har i flera omgangar byggts ut, senast under
tidigt 2000-tal da en ny entré i vinkel mot befintlig
byggnad tillfordes. Den nya entrén har utforande i
rod plat och glas. Séder om befintlig butik finns en

L e el

transformatorstation som uppférdes under tidigt Flygvy befintlig butik
1990-tal.

A. Vy fran vast mot butiksentré. B. Vy mot befintlig 1dnk mellan annex och butik (till vanster) C. Vy mot befintlig pausyta utanfér butiksentre.
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BUTIKEN

FORSLAGET

Den nya detaljplanen innebar att ny byggratt for
butiksandamal tillskapas inom en yta vaster om
befintlig byggnad, ut mot Eskilstunavagen.
Denna byggratt utfors i tva vaningar och medger
att butiken med tiden kan fortsatta vaxa samt att
forutsattningar skapas for att tillfora ytterligare
service i direkt narhet till butiken.

Befintlig drivmedelsstation avvecklas for att

skapa forutsattingar for forandrat marknyttjande

av planomradet. Ny angoringsvag for butikens
varulogistik tillskapas fran Eskilstunavagen vilket
medger flytt av den tunga trafiken fran Oppeby
gard (vagen) samt att denna trafik inte dras in bland
kunder och forbipasserande vid butikens framsida.

Butikens parkeringsytor utvidgas till den tidigare

garden i dster mellan butiken och annex-byggnaden.

De nya parkeringsytorna far en ny angoéringsvag
fran Oppeby gard (vagen) med en strackning langs
med fastighetsgrans mot den tidigare panncentralen
i Hastskon 2.

Ytorna framfor butiksentré anpassas och zon
for fotgangare och cyklister breddas, vilket aven
skapar forutsattningar for att nyttja marken for
cykelparkering, sittytor samt tidsbegransade
marknader och liknande event. Detaljplanen
sakerstaller byggratt for mojlig ombyggnad av
entren.

NY BEBYGGELSE

Tilkommande byggnad mot Eskilstunavagen utfors
i volymelement vilka klas in med ett rasterverk av
horisontella och vertikala flansar/reglar i ljust/omalat
tra eller tegel. Flansar/reglar utfors med varierande
djup for att ge fasaden djupverkan och skapa ett
intressant skuggspel 6ver dagen.

Volymen delas horisontellt in i tva "vaningar”. Den
horisontella delningen mellan de tva vaningarna
forhaller sig till befintlig butikshojd for att sakerstalla
en fortsatt stark koppling mellan befintlig byggnad
och tillbyggnaden.

Den nya gestaltningen pa byggnaden anvands

pa/ ersatter befintliga detaljer i tra for att ge hela
byggnaden ett mer monokromt uttryck som ger den
en samhorighet med de tillkommande byggnaderna.

Fasadbelysning monteras for att forstarka fasadens
djupverkan. Fasadbelysningen skall integreras i
fasaden sa att belysningen under kvallstid inte kan
blanda passerande fotgangare/cyklister eller bilister.

. Ny byggratt for butiksandamal tillskapas

. Tilkommande kundparkering dar bef. drivmedelsstation
avvecklas.

. Ny angdringsvag for butiken

. Nya parkeringsytor

. Ny angoringsvag fran Oppeby gard (vagen)

. Méjlig ombyggnad av entré och nya sittytor/ cykelparkering

. Ny angoringsvag till/fran personalparkering inom rangerytan
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ESKILSTUNAVAGEN

NYA PARKERINGSYTOR

SEKTION GENOM ESKILSTUNAVAGEN OCH BEFINTLIG BUTIK, Skala 1:1000 / A3

#/Nykoping ICA Fastigheter
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BUTIKEN MED TILLBYGGNAD LANGS ESKILSTUNAVAGEN
PRINCIPUTFORMNING
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UTSNITT SITUATIONSPLAN
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BUTIKEN
PRINCIPFASAD OCH MATERIAL

BEFINTLIG FASAD RASTERVERK AV FYLLNING AV FONSTER OCH OPPNINGAR
BAKOM HORISONTELLA OCH TRALAMELLER | INTEGRERAS | FASADENS RYTM
VERTIKALA FLANSAR/ FASADENS OVRE DEL GENOM ATT ANPASSAS TILL DE
REGLAR | LUUST TRA ELLER STAENDE TRAFLANSARNA
TEGEL.
FASADBELYSNING PASSAS
IN | FASADRYTMEN
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TILLBYGGNAD AV BUTIK MOT ESKILSTUNAVAGEN
(PRINCIPFASAD - EJ UTFORMAD FORSLAG)

GRUNDPALETT TILLBYGGNAD BUTIK
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Traraster

Ljus accentkulor pa panel i nedre del

Nykoping  ICA Fastigheter

PANEL | NEDRE DEL

SIDA 17
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23. Referensbild med varierande rasterverk av tegel.
(Fyliningen kan vara av annat material).
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SODRA DELEN AV FASTIGHETEN
BEFINTLIG STRUKTUR

Planomradets sddra del bestar idag av mot sdder
sluttande grasytor samt en traddunge i sydost.
Omradet genomskars av en diagonalt gaende
G/C-bana som genar fran Sadelvagen i nordvastlig
riktning mot Eskilstunavagen.

Forslaget

Bebyggelsen i planomradets sédra del utgors dels
av ett oppet kvarter langs Eskilstunavagen och
Sadelvagen samt en fristdende vinkelbyggnad i
planomradets dstra del. Mellan de tva bebyggda
omradena bevaras delar av den befintliga dungen.
Dungen blir en samlingspunkt for bade aktiv och
stilla rekreation.

Fasader mot gata utfors huvudsakligen med
rodbrunt tegel. Mot gard och fér de byggnader
som gransar till dungen ges ett friare uttryck med
valfritt fasadmaterial som kompletterar kulor och
gestaltning mot gata. Kvarteren binds ihop med
likartad sockelvaning och kuldrer pa detaljer kring
balkonger och fonster-brostningar.

Husens utformning skall relatera till- och bidra till
att binda samman flera av de olika tidsepoker och
stilar som planomradet gransar till samt bidra till att
definiera gaturummet langs Eskilstunavagen.

Bebyggelsen i sdder avses binda samman befintlig
och tillkommande bebyggelse pa Eskilstunavagens
vastra sida med befintlig och ny bebyggelse langs
Sadelvagen och vidare osterut.

Byggnaderna kommer upplevas som en del av
entrén till Oppeby och i egenskap av detta ocksa

ha ett slaktskap med bebyggelsen vaster och oster
om planomradet. De vinkelstallda byggnaderna
forstarker gaturummet och skapar en tydlig bebyggd
front i korsningen av Sadelgatan/ Eskilstunavagen.

#/Nykoping ICA Fastigheter

ESKILSTUNAVAGEN
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BOSTADER 4

VARDBOENDE ALT UTFORMNING MED BOSTADER

¥ BOSTADER 3 BOSTADER 1

BOSTADER 2

BUTIK

PERSPEKTIVBILD SODRA KVARTER - PRINCIPUTFORMNING

BOSTADER 3

BOSTADER 4
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SEKTION GENOM ESKILSTUNAVAGEN, SODRA OMRADET SAMT 1970-TALSBEBYGGELSEN INOM OPPEBY GARD, Skala 1:1000 / A3
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SODRA DELEN AV FASTIGHETEN

PERSPEKTIVBILDER PRINCIPUTFORMNING

|
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24. Referensbild med putsfasader i milda toner

VY D - SODRA BOSTADSGARDEN MOT OSTER
PRINCIPUTFORMNING

25. Referensbild med fasad i ljus puts och VY E - SODRA BOSTADSOMRADET FRAN SADELVAGEN
utanpaliggande balkong PRINCIPUTFORMNING
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SODRA DELEN AV FASTIGHETEN

PERSPEKTIVBILDER PRINCIPUTFORMNING
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VY F - LANGS ESKILSTUNAVAGEN MOT NORR
PRINCIPUTFORMNING
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26. Referensbild oppet racke mot gard VY G - SODRA BOSTADSOMRADET FRAN NORR
PRINCIPUTFORMNING
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SODRA DELEN AV FASTIGHETEN

PRINCIPFASAD OCH MATERIAL MOT GATA

i BALKONG- OCH TRAPPRACKEN UTFORS

' HUVUDSAKLIGEN SOM SMIDESRACKEN,
tUTFORANDE | SAMMA KULOR SOM OVRIGA
! PLATARBETEN.

' TEGELKULOR | ROTT ELLER
'RODBRUNT SOM FORHALLER
! SIG TILL OMKRINGLIGGANDE
'BEBYGGELSE
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i BALKONGER (EJ | HORNLAGE) SOM VETTER i BALKONGER | HORNLAGEN
i MOT GATAN UTFORS ANTINGEN SOM  UTFORS INDRAGNA

i LOGGIOR ALT SOM FRANSKA ELLER SPANSKA
BALKONGER (INGET ELLER ENDAST MINDRE
UTKRAGNING FRAN FASAD)

i TAK OCH INSTALLATIONER PA
i TAK UTFORS | PLAT, KULOR
i LIKA OVRIGA PLATARBETEN

=]

BYGGNAD | SODER LANGS ESKILSTUNAVAGEN
(PRINCIPFASAD - EJ UTFORMAT FORSLAG)

MARK MOT ESKILSTUNAVAGEN TERRASSERAS
FORATT GE ETT MER BEARBETAT MOTE
MELLAN BYGGNAD OCH ALLMAN PLATS

Nykoping  ICA Fastigheter

BOSTADSENTREER UTFORS SOM
' UPPGLASADE MOT GATA

 SOCKELVANING UTFORS | TEGEL MED
: KONTRASTERANDE MURNING FOR ATT
: GE BYGGNADEN STORRE VARIATION

SIDA 21

' UTEPLATS MED
' MARKKONTAKT

GRUNDPALETT SODRA KVARTERET

Kuldrerna anvands for att skapa kopplingar till befintliga
byggnader och sakerstalla att den framtida miljon i Oppeby
upplevs som sammanhangande.

| sdder kan varma, roda toner anvandas for att anknyta till
befintlig tegelbebyggelse i naromradet. Detta utgor ocksa
ett bra komplement till den norra delens fargskala och
bidrar till en mer variationsrik miljé for omradet i stort.

Varma kulorer

Réda tegel

r—_-
==

SSeesess

kontrasterande murning

17. Smidesracken
ton i ton

Plattak

Fylining av trapanel
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UTEMILJON

KORSNING OPPEBY GARD ESKILSTUNAVAGEN

Planomradets norra del avgransas av
Eskilstunavagen i vast samt forlangningen

av Regeringsvagen i norr. | hérnlaget mot
cirkulationsplatsen kan en lokal med uteplats
tillskapas. For att skapa kanslan av en samstammig
platsbildning/ torgkansla utanfor lokalen foreslas att
markbelaggning pa delar av allman plats utformas
lika den pa kvartersmark.

En referens for hur detta kan utforas finns direkt
vaster om Eskilstunavagen. Detta medger bildandet
av ett mindre gatu-torg ut over vilket verksamheter
kan stracka sig med t.ex. uteservering eller andra
aktiviteter.

Det befintliga trad som star langs planomradets
mest nordliga del bevaras och kompletteras ev
med ytterligare trad, forutsatt att detta gar att géra
utan att inkrakta pa befintliga ledningsstrak samt
utan att skymma sikten mot Oppeby gard fran
Regeringsvagen och god sikt for trafikanter.
Utrymme finns inom vagomradet att komplettera
med en separerad gang- och cykelbana forbi
"torgytan”.

28. Referensbild mojlig platsbildning i korsning
Eskilstunavagen / Regeringsgatan

#/Nykoping ICA Fastigheter

BUTIKSTORGET

Forslaget innebar att parkerings- och fotgangar-
ytorna arbetas om och att gangstraket langs
butikens norra fasad breddas och ges en tryggare
utformning mer fokuserad pa fotgangarens skala
och hastighet. Omradet ger mojlighet for utvidgad
sasongsanpassad verksamhet, julgransforsaljning
OSV.

Straket langs den norra butiksfasaden forses aven
med tydligt markerade ytor for cykelparkering samt
tilkommande gronytor som fortydligar gransen
mellan parkering och gangstrak.

| samband med utveckling av befintlig ICA-butik
avses de offentliga rummen i anslutning till butiken
lyftas och en breddning av fotgangarstraket langs
butikens norra fasad kommer genomféras dar ytor
for cykelparkering och sittplatser kommer ges okat
utrymme.

nnnnnn

29 .Referensbild exempel pa sittplatser och grénska fram-
for butiksentré

SIDA 22

Den befintliga motesplatsen nordvast om butikens
entré avses utvecklas och ges ett ansiktslyft for att
tillfora fler och mer hogkvalitativa vistelseytor for
besdkare och boende i naromradet.

27. Referensbild exempel pa biofilter
mellan parkeringsplatser

30 .Referensbild exempel pa flexibel aktivitets- och eventyta i
anslutning till butiksentré
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UTEMILJON

BOSTADSGARDAR

Bostadsgardar utformas sa att de medger utrymme
for lek och vistelse for flera olika aldersgrupper.
Detta innebar en ombonad och varierad miljo med
mojlighet till bade aktivitet och lugn.

Sarskild omsorg behover visas for att sakerstalla att
boende och besokare far en god utomhusmiljé bade
for att spendera tid i men aven for att kunna blicka ut
over. Detta ar speciellt viktigt i anslutning av dungen
i sydost i den del av planomradet som mojliggor
utveckling av ett aldreboende.

Ytor narmast byggnaderna skall utféras med
planteringar for att sakerstalla att utvandiga
passagestrak inte medfér negativa konsekvenser pa
boendekvalitet och insyn.

Bostadsgardar skall ta tillvara pa de varden som
befintlig och bevarad saval som ny gronska ger
maijlighet till genom sittytor samt platser for moten.

| samband med ytor for parkering av cyklar och
komplementbyggnader skall ocksa utrymme for
vistelse och moten tillskapas.

Avsikten ar att sakra kvalitativa bostadsgardar for
maijlighet till umgange. Detta gors bl.a. genom att
ange var man far parkera bil - vilket inte ar inne pa
tankta bostadsgardar (inom ytor markerade med n2
pa plankarta).

#/Nykoping ICA Fastigheter

31. Exempel pa hur garden kan delas i olika
passagestrak och 6ppna ytor for insyn

o o

o

landskap

SIDA 23

I

33. Exempel pa lekplats som integreras i

32. Exempel pa kombination av varierande platser
for lek och vistelse
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GRONSTRUKTUR OCH
BEVARANDEVARDA TRAD

Planomradets grénstruktur bestar av de 6ppna
lagnyttjade graskladda impedimentytor som ligger
soder om befintlig bebyggelse samt den skogsdunge
i sydost som gransar till dessa grasytor.

Inom dungen finns badve aldre tallar, salg, bjork,
asp, ask, lind, I6nn samt ung ek. En naturinventering
har genomforts av Nykopings kommunekolog

i vilken fyra av traden i dungen pekas ut som
sarskilt bevarandevarda. Dessa trad bevaras for att
sakerstalla att tilkommande bebyggelse far en gron
koppling till platsen redan vid uppforandet.

Inventeringen slar fast att flera av traden, eller
representanter av deras sort, erbjuder olika typer av
naturvarden, antingen genom de varden de utgor
for pollinatorer eller genom deras potential som
rekreativ gronska. Inventeringen foreslar aven att
det inom dungen anlaggs en lekplats bland de trad
som bevaras. Denna lekplats foreslas fa en tydlig
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lllustration av omradets grénstruktur
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egen karaktar genom sitt lage bland stammarna,

samt genom att lekplatsen delvis kan byggas upp av
virke fran platsen.

Langs med Eskilstunavagen stracker sig en rad med
trad som utgor en gron inramning av gaturummet.
Traden bidrar till att skapa en mer skyddad och
behaglig yta for gaende och cyklister som ror

sig langs strackan. Tradraden forlangs till den

sodra delen av planomradet for att skapa en mer
sammanhallen gatusektion langs hela strackan fran
Eskilstunavagens korsning med Sadelvagen i soder
till cirkulationsplatsen vid Regeringsvagen i norr.

Tradraden kan ocksa med fordel kompletteras med

ny belysning for att 6ka attraktiviteten pa gang- och
cykelstraket.

Befintlig vy med traddunge i dster

SIDA 24

Befintliga trad langs planomradets norra del
bevaras och kompletteras om mojligt med
ytterligare trad, dock utan att skymma sikten
mot Oppeby gard fran Regeringsvagen.

35. Exempel pa naturlekplats,
Lunds botaniska tradgard.
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21/6 KL 2100

Sammanfattning.

Rapporten redovisar att till-
kommande bebyggelse endast
orsakar skuggbildning pa in-
tilliggande fastigheter under

sen eftermiddag och kvall under
vinterhalvaret, vilket bedéms
vara en acceptabel forandring i
ett omrade utpekat for fortatning
enligt gallande oversiktsplan.

Se separat solstudierapport
2023-11-24 for mer detaljerade
bilder.
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Korspar for tillganglig angoring/fardtjanst till bostader och vard,
Skala 1:2500 / A3

TILLGANGLIGHET RORELSEHINDRADE

Plats for att angora entrér med tex fardtjanst med max
avstand 25m till entré (redovisas som orange skraffering)
kan sakerstallas inom bostadsgardar samt inom de
parkeringsytor som ligger narmast bostadsentréer.
Kdrspar for angdring med tex fardtjanst (hamta/ [amna)
straket visas med orange kulor.

#/Nykoping ICA Fastigheter

Korspar for brandbil,
Skala 1:2500 / A3

UTRYCKNING BRANDBIL

Utrymning vid brand gérs mot gardsrum samt mot
angransande gator. Nar detta inte ar mojligt behover
byggnaderna anpassas i vidare projektering med tex Tr2
trapphus. Straken behdver dimensioneras for genomfart

med brandbil. Kérspar for brandbil redovisas i gron kulor.

SIDA 26

Korspar for sopbil,
Skala 1:2500 / A3

SOPHAMTNING

Straken behdver dimensioneras for genomfart

med sopbil. Korspar fér sopbil redovisas i bla kulor,
antagen uppstallningsplats for sopbil redovisas som
bla markeringar. Tankt lage for soprum visas som bla
prick. Antaget svstand till bostadsentré (max 50 meter)
redovisas som roda linjer.

METER

|||||I | |
0 25 50 100
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Samtliga planer, sektioner, diagram och renderingar i detta gestaltningspro-
gram ar framtagna av Equator Stockholm pa uppdrag av ICA Fastigheter.

1. Belle vue senior residence, Hampstead London. 18. Wildernesse mews retirement community, Kent.
Arkitekt: Morris+ Company Fotograf: Jack Hobhouse Arkitekt: Morris+Company. Fotograf: Jack Hobhouse
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Arkitekt: kleihues+kleihues Fotograf: Alexander Ludwig Arkitekt: Robert Dye Architects. Foto: Robert Dye Architects
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3. Indiakaj, Kbpenhamn. Arkitekt: PLH Arkitekter Architekten Fotograf: Cukrowicz Nachbaur Architekten
Fotograf: Anders Sune Berg 21. Sports Center, Neudorf Strasbourg.
4. Kv Bordslampan 4, Bjorkhagen. Arkitekt: Atelier Zindel Cristea, Fotograf: Sergio Grazia
Arkitekt: Dinell Johansson, Fotograf: Dinell Johansson 22. ICA Fastigheter. lllustration: KK Arkitekter
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6. Annedalsterrassen Annedal. Arkitekt: Kjellander Sjoberg Arkitekt: Shatotto Fotograf: Mike Kelley
Fotograf: Adam Mgark 24. Projekt: Okant. Arkitekt: Okand Fotograf: Okand
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8. Projekt: Okant. Arkitekt: Okand. Foto: Google street view Fotograf: Stéphane Chalmeau
9. Britten Pears Archive, Aldeburgh. 26. HEI-Residential building, Frauenheimgasse.
Arkitekt: Stanton Williams, Fotograf: Hufton+Crow Arkitekt: AllesWirdGut, Fotograf: AllesWirdGut
10. Llacuna Building, Barcelona. Arkitekt: ARQUITECTURA-G 27. Biofilter mellan parkeringsytor, WSP.
Fotograf: José Hevia Fotograf: Maria Naslund
11. Basisschool Veerkracht, Amsterdam. Arkitekt: Studio Ard 28. Sddergarden, Trollbacken.
Hoksbergen + Studioninedots Fotograf: Millad Panesh Arkitekt och illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter
12. Pink flamingo apartments, Paris. 29. ICA Fastigheter. lllustration: KK Arkitekter
Arkitekt: Stéphane Maupin Partners 30. ICA Fastigheter. lllustration: KK Arkitekter
Fotograf: Guillaume Clément, Cecile Septet 31. Bild fran Norra Djurgardstaden Stockholm
13. Nygaardsplassen, Fredrikstad. Arkitekt. Mad arkitekter, 32. Bild fran Norra Djurgardstaden Stockholm
Fotograf: Kyrre Sundahl 33. Bild fran Norra Djurgardstaden Stockholm
14. Nygaardsplassen, Fredrikstad. Arkitekt. Mad arkitekter, 34. Bild fran Norra Djurgardstaden Stockholm
Fotograf: Kyrre Sundahl 35. Naturlekplats Lunds Botaniska tradgard.
15. Gatubild Underlag: Plan- och naturenheten Underlag: Plan- och naturenheten Nykopings kommun
Nykodpings kommun Fotograf: Okand Fotograf: Okand
16. St Andrews block B, London,
Arkitekt: Maccreanor Lavington Fotograf: Tim Crocker
17. AEBELYJEN, Aarhus. Arkitekt: CEBRA Architecture
Fotograf: CEBRA Architecture
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