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1 Prissattning av mark

Alla kommuner ska enligt Lag (SFS 2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar anta Rikt/injer f6r markanvisningar. Dessa riktlinjer innehaller
kommunens mal med overlatelser av markomraden. Som ett komplement till
riktlinjerna finns denna taxa som innehaller grundldggande villkor for prissattning
av olika typer av mark samt kommunens timtaxa.

| kap.8 1§ Kommunallagen (SFS 1991:900) finns stéd for att kommunal mark skall
saljas till marknadsvérde. Lantmateriet och Maklarsamfundets definition av
marknadspris (2010) tillampas fortsattningsvis, d.v.s. att “Marknadsvérde ar det
mest sannolika priset vid férsélining av fastighet vid en viss angiven tidpunkt under
normala forhallanden pa en fri och éppen marknad, med tillrdcklig
marknadsforingstid, utan partsrelationer och tvang”.

2 Prissattning av mark for bostadsbebyggelse

Kommunen vill verka for att stimulera nybyggnation av bostader och mojliggéra
rimliga boendekostnader. Kommunen vill ocksa framja konkurrens och ser garna
en mangfald och variation av byggherrar.

Prissattning av mark for bostadsbebyggelse avser alltid den maximala byggréatten
som anges i detaljplanen och avser kr/m? BTA ovan mark.

Prissattningen pa marken ska motsvara marknadsvardet.

3 Prissdttning av mark for verksamheter

Kommunen har som malsattning att tillgodose behovet av verksamhetstomter i
Nykoping samt i flera av kommunens orter. Mark for verksamheter erbjuds till den
som vill uppféra byggnader och bedriva verksamhet som kommunen bedémer
passar in i ett visst omrade.

Fastigheter fér verksamheter séljs till hogstbjudande eller ett fast pris enligt kr/m?
BTA ovan mark eller kr/m? mark.

Prissattningen pa marken ska motsvara marknadsvardet.

4 Prissattning for tomtratt

Tomtratter dr indelade i smahustomter inklusive fritidstomter samt industritomter.
Tomtrattsavgalden regleras var tionde eller tjugonde ar.



4.1 Smahus- och fritidshustomtratt

Vid frikop av tomtratt for fristdiende smahus galler rabatterade priser enligt beslut i
kommunstyrelsen, dvs 75% av aktuellt marktaxeringsvarde.

Tomtrattsavgald beraknas enligt:

aktuellt marktaxeringsvarde x 0,75* x 3,25**% (3,5% for tjugoariga avtal)

*(0,75) ar reduceringsfaktor for anpassning av kostnader for anslutningsavgifter,
trddgardsanlaggningar med mera

** (3,25) ar ranta faststélld enligt domstol

4.2 Industritomtratt

Beslut om frikép beslutas av kommunstyrelsen. Vid frikdp av industritomtratter
berdknas kopeskillingen enligt marknadsvardet.

5 Prissattning av nyttjanderatt

En nyttjanderétt ar ratt for en person, fysisk eller juridisk, att pa visst satt nyttja
annans fasta egendom. Personen far bruka hela eller del av fastigheten pa ett satt
som beskrivs i upplatelsen.

En nyttjanderétt skiljer sig fran ett servitut genom att nyttjanderatten alltid riktar sig
till och foljer en person medan ett servitut féljer en fastighet.

Nykopings kommun tillampar olika typer av upplatelser. En upplatelse sker
antingen genom arrende eller som 6vrig markupplatelse

5.1 Arrende

Arrenden delas in i och prissatts enligt:

Arrendetyp Prissattning

Anldggningsarrenden Marknadsmassig

Bostadsarrenden Marknadsmassig

Jordbruksarrenden
Géardsarrende Prissattning utifran specifika forutsattningar
Sidoarrende Marknadsmassig

Ladgenhetsarrenden Marknadsmassig



5.2 Ovrig markupplatelse
5.2.1 Allman plats

En 6vrig markupplatelse ar aktuell om foretagare eller privatperson tillfalligt vill
anvanda kommunens allménna platsmark (exempelvis gator, trottoarer, torg och
parker) for ett andamal som platsen inte &r avsedd for. Da behovs tillstand fran
polisen. Prissattningen av en sadan markupplatelse sker genom att
Kommunfullméktige antar den taxa for dvriga markupplatelser som reglerar
avgiften. Sddana upplatelser hanteras av Tekniska divisionen.

5.2.2 Jaktritts- och fiskerattsupplatelser

Upplatelser for jakt och fiske ar bada partiella nyttianderétter som regleras i ett
avtal som, under vissa forutsattningar, ger nyttjanderatt till en fastighet i fraga om
jakt eller fiske.

Nykopings kommuns nyupplatna jakt- och fiskerattsupplatelser prissatts genom
anbudsférfarande.

Vid avgiftsrevidering i samband med omférhandling av avtal ska nyligen antagna
anbudspriser i ndromradet beaktas.

5.3 Servitut

Ett servitut innebar en ratt for en fastighet att nyttja eller rada over en del av mark
eller annat omrade som tillhér en annan fastighet. Det finns tva typer av servitut.
Avtalsservitut som bildas genom avtal mellan fastigheternas dgare och
Officialservitut som bildas genom beslut fran en myndighet, vanligtvis
Lantmateriet. Servitut galler, om inte annat ségs, for evig tid.

Servitut prissatts utifran den tid som nedlédggs pa drendet samt ersattning:

Timpris/ersattning Kostnad
Auvtalsservitut, handldggning 1194 kr/h + moms
Avtalsservitut, ersattning Marknadsmassig
Officialservitut Lantmateriets taxa

Priset kr/h planeras uppréknas arligen med aktuellt index enligt PKV.

6 Timpris for arbete inom mark- och exploatering
Enligt Kommunallagen 2. kap § 5 far kommuner ta ut avgift for tjanster och
nyttigheter som de tillhandahaller. For tjanster eller nyttigheter som de ar skyldiga
att tillhandahalla far dock avgifter endast tas ut om det foljer av lag eller annan
forfattning.

Avgifter far inte vara hégre én kostnaderna for de tjanster eller nyttigheter som
tillhandahalls. Kommunen anvander sig av sjélvkostnadsprincipen som innebar att



en exploatdr betalar for varje nedlagd timme enligt ett forbestamt timpris som
motsvarar de kostnader som den aktuella resursen bar. Timpriset ar samstammigt
med kommunens taxa for plan- och bygglovsverksamhet.

Med héanvisning till sjélvkostnadsprincipen kan exploatéren ersatta kommunen for
den handlaggningstid som inte kan hanteras inom ramen for
exploateringserséattning. Det kan handla om kostnader fér framtagande av
exploateringsavtal och administrativt arbete kopplat till genomférandet av
detaljplaner, till exempel fakturahantering. Timpriset utgar per timme, och ar
forutbestdmt och kédnt innan avtalen som reglerar arbetet tecknas.

Timpris Handlaggningskostnad

Handléaggare 1194 kr/h + moms

Priset kr/h planeras uppréknas arligen med aktuellt index enligt PKV.

7 Revidering av taxan

Avgiftsbeloppen i denna taxa ar bestémda med utgadngspunkt fran kostnadslage
och Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) oktober ménad aret fore det ar
taxan borjar galla.

Kommunstyrelsen far fér varje kalenderar (avgiftsar) darefter besluta att justera
avgiftsbeloppen (fasta avgifter och timavgifter) med den procentsats for PKV som
ar publicerad pa SKR:s webbplats for oktober manad aret fore avgiftsaret.

Avgiftsbeloppen ska genomga en éversyn vartannat ar.
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