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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, illustration, plan- och genom-
forandebeskrivning, behovsbeddmning, samradsredogoérelse, utlatande och fastighets-
forteckning.

Detaljplanen handl&ggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse belagna pa 6mse sidor om en ca
300 m lang atervandsgata. Det &r en flexibel plan som majliggor uppforande av ca 20
friliggande enbostadshus alternativt blandat med parhus, kedjehus eller radhus om efter-
fragan finns. Byggratten anpassas till de olika bebyggelsetyperna.

Utbyggnad av omradet forutsatts ske under en langre tid och i privat regi. Upplatelsefor-
men &r inte bestdmd men sannolikt sker merparten av utbyggnaden i enskild regi.

Omradet ar belaget dels pa akermark och dels pa skogsmark. Bebyggelsen pa akermark
kommer att paverka entrén till Stigtomta varfor det ar viktigt med en estetiskt tilltalande
utformning och fargsattning.

Bebyggelsen &r belagen utanfor bullerstort omrade i norr och med respektavstand till
befintlig avloppspumpstation i sdder.

PLANDATA

Planomradets lage, avgransning och areal

Planomradet &r belaget séder om vag 52, Nykdping-Katrineholm, ca 25 km fran Nyko-
pings tatort.

Omradet gransar i vaster till ett icke planlagt naturomrade och i 6ster till planlagt natur-
omrade som avslutas med ortens ICA-butik. | séder gransar omradet till befintlig villa-
bebyggelse.

Arealen ar ca 6,5 ha.

Marké&goforhallanden
All mark ags av Nykdpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplan for Nykoping, antagen 2003 finns en 6vergripande inriktning att kom-
munen efterstravar en 6kad befolkning i de mindre orterna for att kunna behalla och
forstérka servicen. Inriktningen for Stigtomta ar att fortsatt utbyggnad av samhéllet ska
foregas av planprogram och detaljplanelaggning. Kravet pa planprogram &r inaktuellt da
begreppet har slopats i géllande Plan- och bygglag.
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Planfdrslaget ar forenligt med dversiktsplanen.

Riksintressen

Riksvag 52, Nykyrkavagen ar av riksintresse for kommunikation. Planomradet bedoms
ej paverka riksintresset negativt.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet undantogs fran fastséllelse nar angransande detaljplan "Forslag till andring
av byggnadsplan for STIGTOMTA, del av fastigheten TANGSTA 1:1 m.fl. i Stigtomta
socken, Nykdpings kommun” P 73-14, antogs av sammanléggningsdelegerade
1973-05-15.

Utmed Nykyrkavégen galler byggnadsférbud inom 30 m fran vagomrade. Genom
detaljplanen bringas forbudet att upphora.

Behovsbedémning MKB
En behovsbeddmning har utforts, daterad 2011-05-09. Av denna framgar att fullstandig
MKB inte behdver upprattas da genomférandet av planforslaget inte medfor betydande
miljopaverkan. Vid bedémningen har funnits viktigt att framhalla :

-Véagtrafikbuller

-Radon

-Landskapsbild

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsen har i beslut 2011-03-28 uppdragit at mark- och exploateringsenheten att
planlagga omradet for privata tomter for bostader.

Bygg- och tekniknamnden har 2011-05-24 beslutat att detaljplan far upprattas for aktuellt
omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken i dster bestar till storsta delen av akermark, svagt sluttande mot séder. En bio-
topskyddad akerholme, dér vegetationen ska bevaras, ger karaktar &t omréadet. Aker-
holmen forutsatts inhdgnas och skyddas under exploateringstiden och ska inte utsattas
for nagon paverkan. Séder om planomradet reser sig ett bergsparti som ett hall mot den
befintliga villabebyggelsen. | vaster Gvergar akermarken i ett skogsomrade.

Ett biotopskyddat dike inom sodra delen av omradet avvattnar ett storre omland Gster
om Skraddarvagen inom vilket omrade diket ar kulverterat. Diket forutsatts skyddas
under exploateringstiden och avses inte utsattas for ndgon paverkan under och efter
planens genomférande.

Kompensationsatgarder for paverkan pa dike och akerholme erfordras ej.
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Jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. Den begransade arealen gor det dock svart
att bedriva ett effektivt jordbruk.

Geoteknik

En geoteknisk utredning av akermarken har utforts. Akermarken bestar av ett tunt lager
mullhaltig jord ovan finsediment med inblandning av och avlagrad pa friktionsjord (silt
och sand). Vid 1 m fyllning bedéms sattningar till 1 a 2 cm. Ingen risk for skred forelig-
ger. Grundlaggning bedoms kunna ske med platta pa mark.

Markarbeten bér genomforas under torra perioder och da jorden &r fri fran tjale. Jorden
ska betraktas som mycket tjalfarlig och kan bilda flytjord vid vata och mekanisk bear-
betning. Hojdsattning kan utforas relativt fritt men ska kontrolleras av geotekniskt sak-
kunnig.

Grundvattnets tryckniva vid ett matstalle uppmattes till ca 4 m under marknivan.

Marken klassificeras som hogradonmark varfor bebyggelse forutsatts utféras radon-
sakert.

Fornlamningar

Fornldmning Stigtomta 188:1 i norr &r rester efter ett forntida torp och klassas inte som
lagskyddad fornldamning. Ur fornlamningssynpunkt har l&nsstyrelsen inget att erinra mot
foreslagen bebyggelseplats.

Skogsstyrelsen framhaller vérdet av kulturlamningen som inte bor utsattas for mer ska-
da vid t ex kdrning med maskiner eller dylikt. L&mningen bor skyddas med skyltning.

Bebyggelse

Friliggande villor

Om enbart friliggande villor uppférs rymmer omradet ca 20 tomter, hélften belagna pa
akermark och halften inom skogsmark. Storsta tomtstorleken och darmed antalet tomter ar
inte last for att medge en valmajlighet for tomtkdparna vid plangenomférandet. Minsta
tillatna tomtstorlek ar 700 m?.

Byggratten &r 150 m? byggnadsarea for bostadshus i 1,5 eller tv vaningar och 180 m? for
bostadshus i en vaning. Tva komplementbyggnader, fristaende eller ssmmanbyggda med
huvudbyggnaden om sammanlagt 50 m? far uppforas. Till huvudbyggnaden far dessutom
ett glasat uterum om 25 m? uppforas. Hogst 25% av tomten far bebyggas.

Parhus, kedjehus och gavelradhus

Hustyperna medfor att en fasad ar beldgen i tomgrans mot granne. Byggréatten begrénsas
till 30% av tomtarean. Bebyggelsen kan uppforas pa enskilt agda fastigheter eller som hy-
res- eller bostadsratter.

Mellanradhus

Hustypen innebér att endast gatu- och gardsfasaderna ar fonsterforsedda. Byggratten be-
gransas till 40% av tomtarean. Bebyggelsen kan uppforas pa enskilt agda fastigheter eller
som hyres- eller bostadsratter.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2011-11-22 § 183 P12/1
Laga kraft 2011-12-22



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2011-632
KOMMUN 5(8) N 2011-1185

Gemensamma bestammelser

Komplementbyggnader kan uppféras pa egen fastighet eller som gemensamhetsanlagg-
ning.ZTiII varje lagenhet far uppforas hogst tva komplementbyggnader om sammanlagt

50 m°.

Takvinkeln ska vara mellan 23 och 27 grader. Bebyggelsen ska utformas med sadeltak och
taktackning ska ske med réda takpannor eller vegetationstak. Sammanbyggda hus ska ha
enhetlig takvinkel.

Endast kallarlosa hus far uppforas.

Vid bygglov ska samrad ske med raddningstjansten om erforderliga brandskyddsatgér-
der.

Gestaltning

| det 6ppna akerlandskapet foreslas bebyggelsen ges en enhetlig karaktar vad galler pla-
cering, storlek, byggnadsutformning, materialval och fargséttning i 6verensstimmelse
med illustrationen. En enhetlig utformning och fargsattning av tak och en fargsattning
av fasaderna i ljusa kul6rer ger en valordnad och harmonisk effekt.

Offentlig och kommersiell service

I Stigtomta bor ca 2000 personer. | samhéllet finns skola, forskola, badplats, kyrka, id-
rottsplats, motionsslinga med elljus, Folkets hus, kyrka och férsamlingshem, pizzeria
samt bensinstation.

Tillgénglighet
Tillganglighetskraven enligt BBR beddms kunna uppfyllas.

Friytor

Lek och rekreation

Naturomraden inom och i direkt anslutning till planomradet ar lampliga och attraktiva
for rekreation och lek. I anslutning till diket laggs ett slapp som forbinder naturomrade-
na i norr och soder. Delar av friytorna kan med fordel etableras som fjarilsangar.

Naturmiljo
Stigtomta har stora naturomraden som nyttjas for rorligt friluftsliv, barplockning och
motion.

Trafik

Gatunat

Tillfarter till planomradet sker fran den asfalterade Skraddarvagen som har en god tra-
fikstandard. Vagen har en funktion som uppsamlingsvég for ett storre villaomrade soder
om planomradet. Inga direktutfarter tillats till denna.

En ny atervandsgata, asfalterad och belyst, med 7 m bredd (kérbana 6 m och 1 m dike)
ar tillfartsvég till de nya tomterna. Gatan &r tankt att byggas ut i en etapp. Vid utbygg-
naden ska tillgodoses god sikt i korsningar och utfarter liksom erforderliga utrymmen

for snéupplag och moten.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2011-11-22 § 183 P12/1
Laga kraft 2011-12-22



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2011-632
KOMMUN 6(8) N 2011-1185

Kollektivtrafik

Landsortstrafiken trafikerar Stigtomta med bussar till bland annat Nykoping och Flen.
Vardagar passerar bussen 17 ganger i vardera riktningen. Busshallplatser finns utmed

vég 52, ca 100 meter fran planomradet. Kommunen bor i samverkan med Trafikverket
bedéma behovet av utbyggnad av gang- och cykelbana mellan planomradet och buss-

hallplatserna.

Angoring och parkering
Bostadsparkering sker pa den egna fastigheten eller som gemensamhetsanlaggning.

Storningar och risker

Trafikmangden pa vég 52 ar ca 3000 fordon/arsmedeldygn varav ca 12% tung trafik.
Hastigheten &r i dag begrénsad till 70 km/tim. Denna bor sankas till 50 km/tim bland
annat med hansyn till direktutfarterna fran bebyggelsen norr om vagen. Det narmast
vagen belagna bostadshuset ar beldget ca 40 meter fran vagmitt.

Enligt en utford trafikbullerutredning &r bullernivan under géllande riktvarde 55 dB(A)
40 meter fran vagmitt. Med foreskriven skyddsvall reduceras bullernivaerna ytterligare.

Vag 52 ar priméar vég for farlig godstransport. En riskutredning har utforts. En samman-
vagd beddmning av risker visar att dessa ar acceptabla under forutsattning att ett even-
tuellt utslapp av brandfarlig vétska ej kommer ndrmare ny bebyggelse an 20 m vilket
forutsatter ett dike, vall eller hojdskillnad. Detaljplanen forutsatter en 1 m hog vall 1angs
vag 52, utformad for att uppfylla sdkerhetskraven.

Teknisk forsérjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-nat. VA-verksamhetsomradet forutsatts
utokat. Brandposter etableras i samrad med raddningstjansten.

| soder ar en avloppspumpstation beldgen som tar hand om avloppsvatten fran den be-
fintliga bebyggelsen norr om Nykyrkavagen. Planomradet kan anslutas till den befintli-
ga pumpstationen genom att en ny sump byggs och frekvensstyrs med anslutning till
den befintliga.

Dagvatten ska sa langt mojligt infiltreras pa tomt. Ett biotopskyddat dike med utlopp i
vaster genomkorsar planomradet. Oster om Skraddarvégen ar diket kulverterat. Vag-
trumman under Skraddarvégen ar belagen pa sadan niva att dikesnivan ar nastan plan.
Planomradets dagvatten ska i forsta hand infiltreras pa tomt och 6verskottsvatten ledas i
makadamfylIt dike med utlopp vid den naturliga vatmarken norr om bebyggelsen. Be-
fintlig tillrinning av dagvatten till akerholmen far ej forandras.

Véarme, el och tele
Enskild uppvarmning av varje byggnadsenhet forutsatts. Miljévanlig, energisnal teknik
forutsatts.

Vattenfall har markférlagda elkablar inom och i narheten av planomradet. Markforlagda
kablar far ej byggas over och Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsav-
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stand som framgar av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter. De markforlagda kab-
lar som &r belagna inom foreslaget bebyggelseomrade maste flyttas pa bekostnad av
exploator. Centralt inom bebyggelsen har ett E-omrade tillskapats.

Skanova har ledningar inom planomradet forlagda langs Nykyrkavagen vilka ligger
inom naturomrade och dnskar sa langt som mojligt behalla dessa i nuvarande lage. Ska-
nova forutsatter att kostnader som uppstar vid flytt bekostas av den som initierar flytten.

Avfall

Kallsortering tillampas i samrad med Nykoépings kommuns renhallning.

Narmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar ar belagen vid ICA-butiken
ca 400 meter fran planomradet.

Restavfall hamtas vid tomtgréns av kommunen. Alternativt kan gemensamt hdmtnings-

stalle anordnas inom omradet for kallsorterade sopor och restavfall.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférande
Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomférandebeskrivningen.

Namnsattning
Namnberedningen foreslar Tingstadius vag som namn pa planomradets nya vag.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut om samrad Bygg- och tekniknamnden 2011-06-21
Samradstid juli 2011

Beslut om utstéllning Bygg- och tekniknamnden 2011-09-27
Utstallning oktober 2011

Antagande Bygg- och tekniknamnden 2011-11-22
Laga kraft december 2011

Genomfdrandetid
Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran det planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Enskilt huvudmannaskap galler inom Stigtomta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen bestéller och bekostar erforderlig fastighetsbildning sasom avstyckning av
tomter.
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Utokad gemensamhetsanléaggning

En gemensamhetsanlaggning, Bondeby ga:3 har bildats med ansvar for végar och gron-
omraden pa allmén plats. For forvaltningen har bildats Stigtomta samfallighetsforening.
De allmanna omradena i den nya detaljplanen avses inga i Bondeby ga:3 och de nya
fastigheterna inga i delagarkretsen vilket forutsatter en omprévningsforrattning av
gemensamhetsanléaggningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen ar ansvarig for utbyggnaden av nya végar. Kostnaden tacks genom forsalj-
ning av tomter.

Kommunen utfér och bekostar aven utbyggnaden av allmanna VA-anlaggningar fram
till tomtgrans. Tomtkoparen betalar anslutningsavgifter enligt gallande VA-taxa.

Vattenfall &r ansvarig for utbyggnad av el-nétet. Anslutningsavgifter betalas enligt gél-
lande taxa.

Skanova &r ansvarig for utbyggnad av telenatet.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Kompletterande geotekniska utredningar kan behdva utforas i bygglovskedet beroende
pa val av byggteknik och hustyp.

I samband med utbyggnad av vag och VA boér noggrann utredning om dagvattenhanter-
ingen utforas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utredningsarbetet har bedrivits pa uppdrag av mark- och exploateringsenheten, exploa-
teringslantmatare Ewa Collin och i samradd med kommunens planeringsenhet, planarki-
tekt Martin Larsheim.

Riskutredning har utforts av Martina Ardenmark, Firetech engineering 2011-08-01.
Geoteknisk utredning har utférts av Martin Jansson, Sweco 2011-08-10.
Trafikbullerutredning har utforts av Leif Akerlof, AF-Infrastructure 2011-05-03.
Arkeologisk bedomning har utforts av Agneta Scharp, lansstyrelsen 2011-04-28.

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
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