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Tillagq till och andring av planbestammelser

Dessa planbestammelser géller och ska lasas tillsammans med befintlig

detaljplan P 06-08.

Tillagget innebéar att planbestammelserna andras enligt nedan:

Planbestammelser Strukna med){utgar:
Ej strukna bestammelser fortsatter att galla
som tidigare

Planbestammelser som tillkommer eller ersatter
befintliga bestammelser redovisas nedan.

PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omrade med nedanstdende befeckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet
Endast angiven anvandning och ulformning &r filldfen.

GRANSBETECKNINGAR

— e . AWVENONINGSORENS

— e e e e EQENISKANSYrENS

e o s s i ritad 3 m utanftr planomrddets grans
Gallande grans

Utgdende grans

ANVANDNNG AV MARK OCH VATTEN

ALLMAN PLATS

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Trafik som har sitt m3l vid gatan
m Marken skall vara tilganglig for ailman
gng- och cykeltrafik
GLVAG Géng- och cykelvag
PARK Anlagd park
NATUR Naturomrdde

Bostader

Bostader: friliggande byggnader med en lagenhet, parhus
Bostader: grandhus

Bostader: radhus

Bostader: byggnader med flera ldgenheter

Bostader av typen B, eller B,

Tekniska anlaggningar

Odling, kolonilotter

Verksamheter som dr lampliga med hansyn fil sundhet,
sakerhet och frevnad.

Skola
Hamn

W

VATTENOMRADEN
Uppet vattenomrade

Smab&tshamn

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Hogsta hastighet pd lokalgata 30 km/h
Befintlig allé skall bevaras och kompletteras
[tillfart 11 Marken skall vara fillganglig for filfart for intillipgande
fastighet/"Rosenhil” fills den dag Arnt Strandvag blivit
utbyggd och uppldten fill allmant begagnande.

i

tillfart 1 Marken skall vara fillganglig ftir fillfart for intillipgande
fastighet/“Rosenhill”
fillfart 2 Marken skall vara fillganglig for fillfart fér
angrénsande E-omrade
UTNYTTJANDEGRAD
Bre;

Endast en huvuddyggnad-o upgftiras pa varje tomt. Storsta
bruttoarea (BTA} per tomi-sr—180 tir—huvudbyggnad och 50 m2 fir uthus.
HuvudbygoTads Dyggnadsarea (BYA) f&r htgst utgtrd 15%-s

B8,

Huvudbygonads byggnadsarea (BYA) far hiigst utgira 30% av tomfarean
Huvudbyggnads bruttoarea (BTA) far hogst utgira 60% av tomtarean.

Uthus brutioarea (BTA) far hogst ufgiira 15% av fomfarean.

Fiir radhus innefattar tomfarean dven del i gemensamhetsanldggning,

B

Endast en huvudbyggnad och eft uthus far uppftras pd varje foml. Stirsta
bruttoarea (BTA) per tomt & 200 m2 for huvudbyagnad och 50 m2 for uthus.
Huvudbyggnads bygonadsarea (BYA) f&r hiigst utgiira 15% av tomlarean

0

H_ngsf 25% av byggnadernas sammeznlagda bruttoarea far inredas fill
verksamheler. Verksamheler f&r infe bedrivas utomhus eller vara sttrande

fr omgivningan.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Lttty Marken f3r endasf bebyggas med uthus och garage

Iﬂ Marken ska vara tillganglig for allman gang och cykelfrafik
tills ny gang- och cykelvag vaster om Rosenhil blivit
utbyggd och uppldten il allmant begagnande.

UTNYTTJANDEGRAD

BiB,

Endast en huvudbyggnad och ett uthus far uppforas pa
varje tomt. Storsta bruttoarea(BTA) per tomt &r 180 m’
for huvudbyggnad och 50 m?’ fér uthus. Huvudbyggnads
byggnadsarea (BYA) far hogst utgora 30 % av tomtarean.

BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE
Byggnader far ej uppforas
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MARKENS ANORONANDE
+—--.— Ktirbar forbindelse far inte anordnas

PLAEERNG UTFORMNING, LITFORANDE

med ena ldngsidan minst 4.5°m
mot granntomt. Vid grandhus

Ise)
q Byggnadens yttre f&r inte fiirvanskas.
Byopnadstelenix
Dagvatten skall omhandertas lokalt dar sd ar mbjligh.

Bosladsbyggnad skall ulftras med vattenburet virmesystem.
Bostadsbyggnad skall ufftras radonssker.

- Fasad skall dampa minst 35 dBlA). Balkonger, uteplatser
och minst eft sovrum skall placeras mot garden.
STORNINGSSKYDD

Inom detaljplaneomradet far inte bedrivas verksamhet som medftr betydande
paverkan pd miljp, hilsa och sdkerhet eller hushdllning med naturresurser.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandatiden slutar 15 3 efter det att planen vunnit laga kraft,

Namns3ttning
P& detaljplanekartan angivnia namn for kvarter, gator och torg skall faststdllas
i samband med antagande av defaljplanen

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman fbir allmdnna platser

ILLUSTRATIONER
Till defaljplanen hor en bifogad lustration

Defaljplan for
NKOLAI-HERRHAGEN 13, del av 12 och del

av ARND 13, Herrhagen
(Rosenhill - Bastenshall

i Nykbping, Nyktipings kommun
Upprattad 2004-03-10

Reviderad 2004-05-12

UIf ZeMersten arkitekt SAR MSA
Carlstedt Arkitekter AB

Dnr 2003-00911  projekine 111 172

Placering

Dar inte annat anges i dessa bestimmelser ska
huvudbyggnad placeras med fasad parallellt med
tomtgrans mot gata. Dar byggnader inte byggs samman
i fastighetsgrans skall huvudbyggnad placeras minst 4,5
m fran fastighetsgrans mot granntomt.

Garage och Carport skall placeras med inkorsport minst

6 meter fran tomtgrans mot gata.

Utformning

Huvudbyggnad far utforas i hogst 2 vaningar.

Vind far inredas.

For kvartersmark med beteckningen Bs ska
huvudbyggnader utforas med sadeltak om hogst 19
graders lutning samt med nock och takfot orienterade
vinkelratt mot grans mot granntomt. Byggnad behdver
inte placeras parallellt med tomtgrans mot grata. Mark
far maximalt fyllas upp 1,5 m langs byggnad.

Pa sluttningstomt far dessutom suterrangvaning
utforas. Utfors suterrangvaning ska vid bestamning av
byggnadshojd endast hansyn tas till marknivaer langs
fasad mot gata.

Byggnader skall utféras och placeras sa att de klarar en
hogvattenniva pa +2,5 m RH2000 (motsvarande ca 1,6
m over plankartans nollpunkt) utan att ta vasentlig
skada.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Da detaljplanen P 06-08 har genomférandetid kvar ges
detta tillagg samma genomférandetid som denna, se 4
kap 22 & PBL. Dvs 15 ar fran det att detaljplanen vann
laga kraft, 2005-12-15.




Dnr BTN 13/94 4/9

Oversikt ANTAGANCEHANOLNG

Detaljplanen, P 06-08

Tillagq till planbeskrivning

Planhandlingar

Till andringsforslaget hor detta tillagg till planbeskrivning och
planbestammelser, samt behovsbeddmning och fastighetsforteckning.

Nagon ny detaljplanekarta har ej upprattats.

Detta tillagg skall gélla och lasas tillsammans med befintlig detaljplan,
P 06-08.

Planforfarande

Tillagget till gallande detaljplan handlaggs enligt PBL 2010:900 med enkelt
planférfarande enligt 5 kap 7 § PBL.

Planens syfte och huvuddrag

Gaéllande detaljplan och fdorslag till andring

Gallande detaljplan P 06-08 syftar till att mojliggdra uppférandet av bostader
inom omrade 20 och 21 enligt den strukturplan som ar framtagen for
Stadsfjarden (antagen 2003-02-11). Ett gestaltningsprogram for aktuellt
omrade togs fram infor arbetet med detaljplanen och omradets varden gavs
stor betydelse. Efter det att detaljplanen var fardig utlyste kommunen en
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markanvisningstavling for omradet. Skanska vann denna
markanvisningstavling 2006, men deras vinnande forslag dverensstammer
inte till fullo med bestdmmelserna i detaljplanen.

Den nu féreslagna andringen syftar till att justera planbestammelserna dar sa
ar nodvandigt for att Skanskas vinnande bidrag ska vara genomforbart, samt
att ratta till de bestammelser som behovs for att planen i 6vrigt ska vara
genomforbar.

Lage, areal och omfattning

Planomradet omfattar ca 19 hektar och ar belaget pa Arnd i Nykoping.

Planomradet

Markagoforhallanden

Vid tiden for framtagandet av detaljplanen (ar 2004-2005) var kommunen
agare till hela omradet, forutom fastigheten Rosenhill 1:3 som redan da var i
privat 4go. | och med den pabdrjade exploateringen har kommunen avyttrat
delar av omradet. Idag ser agarférhallandet ut som nedan:

Nykdpings kommun &r agare till Arnd 1:3, Nikolai — Herrhagen 1:2, Massen 1,
Lanternan 11 och Kompassen 15.

Fastigheterna Nikolai-Herrhagen 1:3, 1:8 och Distansen 1-12 &r i privat &go.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planférslaget ar forenligt med den fordjupade 6versiktsplanen for Nykodpings
tatort och Skavsta, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-10 dar omradet ar
utpekat for komplettering och omvandling med bostader och verksamheter.

Planforslaget ar aven forenligt med Strukturplan for Stadsfjarden (antagen
2003-02-11) i vilken omradet Oster om Rosenhill (omrade 20) &r utpekat for
bebyggelse av stadstypen tradgardsstad. Planomradets Ostra del (omrade
21) ar i strukturplanen utpekat for tradgardsstad med stor andel friliggande
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villor. | strukturplanen framhavs ocksa restrektioner mot avverkning av trad
samt att en allmant tillganglig brygga ska byggas i samband med utbyggnad
av omradet.

Riksintressen

Planomradet ingdr i ett storre omradde som omfattas av riksintresse for
hogexploaterad kust enlig 4 kap 4 § Miljobalken. Ett genomférande av
planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt da omradet redan ar
planlagt och delvis exploaterat samt utgor tatortsutveckling.

Planomradet omfattas inte av nagra andra riksintressen.

Strandskydd

Lansstyrelsen har i beslut, 2004-08-17, upphéavt strandskyddet i detaljplanen
inom de delar av planen som betecknas B;,340, Bs, E, L1, S, V samt
LOKALGATA, GANGVAG och WV;. Inom 6vriga delar ligger strandskyddet
kvar. Nar en detaljplan upphavs eller ersatts med en ny detaljplan aterintrader
strandskyddet automatiskt. Vid ett tillagg av detaljplan aterintrader inte
strandskyddet varfor strandskyddsfragan inte nu behover hanteras. Att
hantera géllande planéndring som ett tillagg anses vara lampligt ur
strandskyddssynpunkt da foreslagna forandringar inte innebar att nagon ny
kvartersmark tillkommer, ingen mark som i detaljplanen omfattas av
strandskydd berors och ingen @andrad anvandning foreslas an vad som ar
utpekat i den befintliga detaljplanen.

Kommunala beslut

Mark- och exploateringsenheten har ansokt om planbesked for att andra
detaljplanenen for Nikolai — Herrhagen 1:3 och del av 1:2 samt Arn6 1:3 i syfte
att mojliggora for utveckling av omradet i enlighet med Skanskas vinnande
bidrag fran 2006.

Bygg- och tekniknamnden har 2013-11-19 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Nikolai- Herrhagen 1:2, Lanternan
1, Massen 1 m.fl. och att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att en &ndring genom tillagg till den géllande
detaljplanen inte kan antas medftra betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning med tillhdrande MKB behéver darfor inte upprattas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Omradet planlades 2005 och utgjordes da av framforallt &kermark,
odlingslotter och skogsmark. Strukturplanen framhéaver Rosenhill och
Bastenshall som omraden dar, "med hansyn till planomradets attraktiva och
exponerade lage”, hoga krav skall stallas pa gestaltning av byggnader och
utemiljo. Ett kvalitetsprogram togs fram i samband med planarbetet och det ar
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utifran detta kvalitetsprogram som kriterierna for detaljplanens innehall ar
gjorda.

Relevanta utredningar gjordes i samband med framtagandet av detaljplanen
och detta tillagg foranleder inte ett behov av nagra ytterligare utredningar.

| den géllande detaljplanen begransas exploateringsgraden till 15 % av
tomtytan for hus av typen B;, B,, och Bs Denna bestammelse hindrar en
utbyggnad enligt Skanskas forslag varfor detaljplanen nu andras avseende
detta. Andringen innebér att exploateringen far utgéra hogst 30 % av tomtytan
for all bebyggelse i planen. Att graden sétts till 30 % beror pa att det &ar vad
som kravs for att kunna genomfora forslaget sett i forhallande till tomtstorlekar
och byggnadstyper. Tillagget innebéar aven ett antal foljdandringar som
beddms vara nddvandiga for att tillgodose planens genomférbarhet. Bland
annat kompletteras det kvarter som har beteckningen Bs med bestammelser
om utformning och markuppfylining for att underlatta god helhetsverkan. Detta
pa grund av det exponerade laget mot Stadsfjarden och Byfjardsvagen. For
samtliga andringar se "Tillagg till och andring av Planbestammelser”.

Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avvattnas direkt mot Stadsfjarden som ar en ytvattenforekomst
som inte uppnar god kemisk status och har otillfredsstéllande ekologisk status.
Ny exploatering far inte innebara att miljokvalitetsnomen for vatten forsamras.
Expolateringen av omradet innebar en relativt stor utékning av andelen
hardgjord yta jamfort med skogen och akermarken som omradet tidigare
bestod av. Inom planomradet ska dagvatten omhéandertas lokalt dar sa ar
mdjligt. Detta kan ske genom exempelvis infiltration och férdréjning. Lokalt
omhandertagande av dagvatten hindrar utslapp av naringsamnen att na
recipienten och anslutning till kommunalt va-nat innebar att omradet inte hyser
nagra enskilda VA-losningar som riskerar att lacka naringsamnen. Det
foreslagna tillagget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten
negativt.

Planens genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med enkelt planférfarande. Tidplanen ar prelimin&r och
kan forandras under arbetets gang.

Beslut om samrad — april 2014
Samradstid — maj- juni 2014
Antagande - december 2014

Laga kraft — januari 2015
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Genomfodrandetid

Da detaljplanen P 06-08 har genomférandetid kvar ges detta tillagg samma
genomforandetid som denna, se 4 kap 22 § PBL. D.v.s. 15 ar fran det att
detaljplanen vann laga kraft, 2005-12-15.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar for utbyggnaden
av denna. Fastighetsagaren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Kommunen ansoker om fastighetsbildning av omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tillagget till detaljplanen bekostas av kommunen.

Avtal
Exploateringsavtal har uppréttats i samband med markanvisningstavlingen
utifran gallande detaljplanen.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedoms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Tillagget till detaljplanen medfor att omradet kan bebyggas i enlighet med
Skanskas vinnande forslag. Andringen innebar i huvudsak att
exploateringsgraden per tomt far uppga till hogst 30 % istallet for 15 % som
detaljplanen idag medger. Den totala byggnadsarean for respektive fastigheter
matt i kvadratmeter andras inte. Tillagget innebar inte heller ndgon forandring
av anvandningen inom detaljplanen. Ingen kvartersmark laggs till eller tas bort
och ingen ytterligare andring i byggratter eller paverkan pa allmanplatsmark
gors.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Mark- och exploateringsenheten,
Nykdpings kommun.

Planhandlingarna har upprattats av Maria Bjork Plan- och Naturenheten,
Nykdpings kommun.
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Samarbete har skett med Bygglovenheten samt med Kommunekolog, Per
Skyllberg, Nykopings kommun

Bilagor
Planbeskrivning och plankarta P 06-08.

Maria Bjork
Plan- och naturenheten, Nykdpings kommun



