Nykoping

(Bild: Bildkollage med bilder hdmtade fran webbkampanjen nystadsliv,se)

Intresseanmalan for
markanvisning av fastigheter
inom omradet Oxbacken,
Nykoping

Inbjudan

Nykopings kommun inbjuder harmed byggherrar som ar intresserade av att
delta om tilldelning av markanvisning av fastighet inom omradet Oxbacken,
Nykoping.
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https://nykoping.se/nystadsliv

Tilldelningsomradet omfattar tva fastigheter, Kyrkvarden 1 och Kyrkvéarden
3. Tillsammans utgdr de en fastighetsyta pa ca 12 300 m2 med en maximal
byggratt pa ca 7 400 m2 BTA.

Markanvisning kommer erbjudas till en eller flera byggherrar genom ett
forfarande med direktanvisning via jamférelseférfarande i enlighet med
Nykopings Kommuns riktlinjer for markanvisning.

Inbjudan ar dppen for alla byggherrar som vill vara aktiva i den fortsatta
utvecklingen av Nyképing och som vill vara del i att skapa attraktiva och
hallbara boendemiljéer for kommande generationer.

Byggherre ska uppfylla krav som styrker att man har ekonomisk stabilitet
och dokumenterad erfarenhet och férmaga att genomféra liknande projekt.

Vi ser fram emot er intresseanmalan!

Mark och Exploateringsenheten, Nykopings Kommun
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Omradesbeskrivning

Allmant om Oxbacken

Oxbacken ar ett bostadsomrade i stadens ytteromrade beldget ca 3 km norr
om centrala Nykoping langs vag 807, Runtunavagen, med narhet och
gangavstand till naturreservat samt handelsomradena Paljungshage och
Gustafsberg. Stadens centrum och narliggande omraden nar man enkelt via
vagnatet och anslutande gang- och cykelvagar.

Bebyggelsen tillkom pa 20-talet men bestar framst villor fran 80-talet och
framat. Omradet inhyser dven kulturhistorisk bebyggelsemiljé som
Stenbrogarden samt en jordbruksfastighet med hasthallning och hagar.
Oxbacken har vidare expanderat fran mitten av 2000-talet med utbyggnad
norr och sdder om vag 809, Kocksdngsvagen.

Angransande omraden och bebyggelse

, o

NykoGping -

Kartbild: Del av Nyképings tatort (markanvisningsomrade, rédmarkerad).

Oxbacken gransar i séder mot E4 och ansluter till stadskarnan via Marieberg
och Brandkarr. Marieberg bestar av villor, radhusbebyggelse och viss
verksamhetsutévning dar kommunen nu genomfér en exploatering med
pagaende byggnation av bland annat rad- och flerbostadshus. Brandkarr ar
ett bostadstadsomrade innehallande flerbostadshus uppférda under 1970-
talets miljonprogram samt villabebyggelse och skola.
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| 6st angransar Oxbacken till bostadsomradena Harg och Oppeby som
bestar av villor, radhus, parhus och flerfamiljshus med tillgang till skola,
forskola och dagligvaruhandel.

Sydost om omradet ligger handelsomradena Paljungshage och Gustafsberg
erbjuder goda parkeringsmajligheter med tillgang till bland annat
dagligvaruhandel, apotek och restauranger.

Sydvast om omradet ligger Naturreservatet Hallet, Marieberg, Stenbro som
ar ett tatortsnéra naturomrade och ett av kdrnomradena for friluftslivet i
Nykoping.

Naturomradet har ett stort nat av stigar, 16pslingor och promenadvagar dar
du enkelt kan motionera genom exempelvis I6pning, skidakning, cykelturer
eller promenader. Naturen hér erbjuder dven goda mgjligheter till att hitta
svamp och bar.

Planomrade

Kartbild: Detaljplaneomradet.

Omradet ligger i den norra delen av en dalgang och bestar av 6ppen
jordbruksmark svag sluttande mot dster och sydost. Nivaskillnaden ar ca 4
meter med hégsta marknivan i nordvast pa +20.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet ar under utbyggnad och efter en
tidigare genomford markanvisning 2019 planeras det nu for byggstart av 16
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radhus. Efter att kommunen genomfért tomtférséljning under 2020 pagar
dven byggnation av 7 st friliggande villor.

Kvartersmarken inom detaljplanens syddstra del kommer utredas ytterligare
ur geotekniskt perspektiv innan beslut om forutsattningar for bebyggelse
fattas.

Allman plats

Utbyggnad av lokalgator och park fardigstélldes under 2019 och en
kommunal lekpark planeras att fardigstallas under varen 2022.

Parkomradet i omrades s6dra del bestar av en vall med plantering och
genomsiktlig vegetation som vindskydd och ett visuellt skydd mot E4. | &ster
langs Runtunavagen |oper en mindre vall upp till Runtunavagens niva.

Tilldelningsomrade

Kyrkvéarden 3

Kartbild: Tilldelningsomraden (rédmarkerad).

Tilldelningsomraden utgérs av fastigheterna Kyrkvérden 1 och Kyrkvarden 3
Fastigheterna ingar i etapp 2 av den fortsatta exploateringen av Stenbro
Avsikten &r att komplettera och fardigstélla omradet med bostédder mellan
den befintliga bebyggelse och Runtunavégen.

Kyrkvarden 1 &r till ytan 4702 m? och omfattar en byggrétt om 2820 m2 BTA
Kyrkvarden 3 &r till ytan 7587 m? och omfattar en byggrétt om 4552 m2 BTA.
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Mellan dessa tva fastigheter ligger fastigheten Kyrkvarden 2 som efter
genomfdérd markanvisning under 2019 férvérvats av Svensk Husproduktion
AB. Har planeras det 16 st radhus med en pabdrjad produktion under 2022.

For att minska antalet in- och utfarter samt for att mojliggora ett flode mellan
kvarteren ska in- och utfart samnyttjas och for tilldelIningsomradet forlaggas i
enlighet med bifogad markplaneringsplan for Kyrkvarden 2 (bilaga 7 i
underlag for markanvisning)

Forutsaittningar

Malbild

Malet &r att skapa en boendemiljo med val genomforda atgarder for
hallbarhet och bostadsbyggnation som kdnnetecknas av en god gestaltning
och arkitektur. Tilldelade byggherrar forvéntas vara engagerade och villiga
att ansvara for ett stabilt genomfort projekt med ett langsiktigt fokus i alla
skeenden.

Hallbarhet

Hallbarhet ar projektets ledord och byggherrar forvéntas beakta och
inarbeta detta i hela genomférande. Det kan handla om energi- och
klimatsmart byggande dar energibesparande atgarder som exempelvis
varmeatervinning och installation av férnyelsebara energikéllor bidrar till en
langsiktig och hallbar férvaltning och drift. Eller mobilitetslésningar for att
bidra till férandrade resvanor och minskade utslépp. Eller att skapa néarhet
till natur och grénska som bidrar till manniskors vélbefinnande dar gréna
gardar med rik véxtlighet i sin bostadsmiljé frémjar detta. Eller genom
variation av malgrupper dar storlek pa bostader och upplatelseformer med
overkomliga priser och hyror bidrar till att boende i olika aldrar och
skeenden i livet kan bosétta sig i omradet vilket frémjar den sociala
inkluderingen i samhallet.

Gestaltning

Gestaltningen far stor betydelse da omradet ligger i ett 6ppet och
exponerat lage fran E4 och med néarhet och koppling till den kulturhistoriska
bebyggelsemiljon vid Stenbrogarden. Malbilden ar att i omradet far en
varierad, lagskalig och tat bebyggelse som sammanbinder villabebyggelsen
med det kulturhistoriska.
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Bebyggelse och upplatelseform

Bebyggelse kan utgdras av par-, rad- eller flerbostadshus. Bostadshusen har
en byggnadshdjd om hégst 2 vaningar. En blandning av dessa hustyper
skapar variation i omradets gestaltning och ger dven utrymme for olika
upplatelseformer. Bebyggelsen ska var for sig och tillsammans bidra och
starka den identitet som avses i omradet. Flerbostadshus kan med férdel
orienteras kring sma intima gardar.

Utbyggnaden i omradet omfattar idag endast bostadsratter och
dganderatter. For att fa en jamn balans mellan dessa upplatelseformer ser
kommunen behovet av att delar av de tillkommande bostéder som planeras
inom denna markanvisning upplates med hyresratt.

Arkitektur

En variation och lekfullhet i fasadernas utformning och materialitet kan
skapa en boendemiljé som kanns ny, spannande och modern, samtidigt
som det ger varje fastighet en egen och unik identitet. Olika stilar och
byggnadssatt ska kunna ta plats och synas, medan takutformning och
fargskala binder samman och skapar en réd trad.

Taken utformas med sadeltak i byggnaders langdriktning och med ytskikt av
takpannor, solceller/solpaneler eller vegetation. Fasaden bestar av trg, puts
eller murtegel i olika kombinationer for att uppna uttrycksfulla och
variationsrika fasader. Fargpaletten &r i en enhetlig, nedtonad och sober
skala med mojlighet till att anvénda komplementkulorer for att accentuera
detaljer och fasadsnitt. Takkulorer ska var enhetliga inom varje fastighet.

Gardsmiljé och gronytefaktor

Gardsrum som erbjuder variation av ytor och rum gynnar social samvaro.
Gardar bor prioritera plats for méten, rekreation och lek fér barn. Omradet
ska praglas av vaxtlighet och grénska. Enskilda tomter bér avgransas med
hackar och hus bor férses med gronytor pa vardera sidor. Ytor med
planteringar och trad samt strak med genomslappligt material utgor den
huvudsakliga markbelaggningen.

Parkering for bil och cykel

Parkering ska l6sas inom egen fastighet och minst medge parkering for bil-
och cykeltrafik enligt Nyképings kommuns géllande parkeringsnorm.
Mojligheter till reducering av parkeringsnormen finns for den aktor som
aktivt valjer att arbeta med mobilitetslosningar i enlighet med Manual for
flexibla parkeringstal i Nykoping, bilaga 8.
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For bostader utan egen tomt, forlaggs parkeringsplatserna samlade i
mindre enheter. Dessa placeras en bit bort fran bostaderna for att undvika
biltrafik inom gardsmiljéerna. Vagar mellan husen ar korbara for tillféllig
angdring och har en markbeldggning som tydligt markerar fotgéngarens
foretrade.

Dagvatten

Lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) ska efterstravas och tillampas i
mojligaste man. Atgérder for fordréjning av dagvatten inom kvartersmark
forutsatts.

Méjligheterna till infiltration av dagvatten inom omradet bedéms som
begransade men hardgjorda ytor for att underlatta vattenavrinning av
dagvatten (regnvatten och smaltvatten) bor undvikas om mojligt. Istéllet bor
genomslédpplig markbeldggning sa som permeabel asfalt, naturgrus eller
singel, natursten med genomslappliga fogar eller halstensbetong anvéndas.
Detta géller bade gatumiljo, parkering och andra 6ppna ytor.

Groéna sedumtak med tét vegetationsyta kan fordelaktigt anvandas dar det
anses lampligt. Andra sétt att lokalt foérdréja dagvattnet kan vara att anordna
dagvattendiken, vattenspeglar och uppsamlingsdammar langs parkstrak
och gemensamma ytor. Vatten i boendemiljo kan vara bade vackert och
rogivande, samtidigt som det har ekologiska och pedagogiska fordelar.

Arkeologi

Inga kdnda fornldamningar finns inom tilldelningsomradet.

Geoteknik

Enligt Geoteknisk utredning for detaljplan Stenbro 1:8 utford av Bengt
Sjoberg, Sweco VBB, 2002-11-12 (bilaga 6) framgar det bland annat att
jorden bestar av finsediment vilande pa friktionsjord pa berg. Finsedimentet
utgors Overst av siltskiktad lera som mot djupet 6vergar i lerskiktad silt och
ren silt.

Byggherren bekostar och ansvarar for att utféra de geotekniska
undersokningar som ar nédvandiga for genomforandet av planerad
bebyggelse.

Markmiljoé och fororeningar

Fastigheterna ligger inom ett omradde som utpekas som riskomrade for
radon vilket maste beaktas vid grundlaggning och byggnation.
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Inga kdnda féroreningar finns i omradet. Om féroreningar patréffas skall
tillsynsmyndighet alltid kontaktas.

Teknisk forsérjning, anslutningsavgifter

Omradet ligger inom verksamhetsomradet fér den kommunala tekniska
forsérjningen med anslutning till vatten, avlopp och elnat. Mojligheter finns
aven for att ansluta fastigheten till Gastabudsstadens fibernat.

Samrad géllande utformning ska gdras med respektive natagare.

| dagsldget omfattas inte omradet i Vattenfalls omrade for fjarrvéarme.
Uppvarmning med férnyelsebara energikallor bor efterstrévas och
vattenburna varmesystem rekommenderas for att underlatta eventuell
framtida fjarrvarmeanslutning

Alla anslutningsavgifter bekostas av byggherren till respektive natagare
enligt for tidpunkten gallande taxa.

Avfall

| kvarter dér gemensamt miljérum anordnas ska det finnas och ge utrymme
och mgjlighet till utsortering och insamling av avfall i enlighet med
avfallsférordningen 2020:614. Avfallsutrymme, transportvagar och
lastningsplatser ska utformas och vara anpassad f6r avfallshanteringen i
Nykoépings Kommun. Samrad gallande utformning ska goras med
Renhallning inom kommunens Tekniska Division

Samordning

Samordning under projektering och genomférande

Da tilldelningsomraden angransar till exploateringsfastigheten Kyrkvarden 2
kan samordning mellan fastighetsdgaren och tilldelade byggherrar vid
projektering och genomférande bli aktuellt. Detta galler framférallt
samordnad in- och utfart enligt bilaga 7.

Vid projektering och framtagande av bygghandlingar ska byggherrar i ett
tidigt skede samrédda med kommunens tekniska enheter och natagare i
fragor kopplade till utformning och genomférande av byggnationen. Detta
kan exempelvis handla om teknisk forsorjning, in- och utfarter samt
renhallningsfragor.
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Markanvisning

Allmanna férutsattningar

For denna markanvisning kommer kommunen anvénda sig av forfarandet
Direktanvisning via jamforelseférfarande i enighet med antagen riktlinje.
Byggherren som lamnar intresseanmalan valjer sjalv ambitionsnivan pa sitt
presentationsmaterial men forslagen maste forhalla sig till detaljplanens
forutsattningar samt uppfylla och tydligt kunna redovisa efterfragade
kriterier i denna inbjudan.

Byggherre maste dessutom intyga och pa begaran kunna redovisa att man
uppfyller de krav som kommunen stéller pa byggherrar enligt bilaga 4.
Allmanna krav pa byggherrar for att fa markanvisning.

Bedomningskriterier

Inkomna férslag kommer att utvérderas och prévas av en grupp inom
kommunen med olika kompetenser utsedda fér detta uppdrag.

Vid bedémning av forslagen kommer kommunen i fallande ordning vardera
och ta hansyn till:

1. Hallbarhet

— Beddmning sker utifran malbild och hur byggherren avser
genomféra och arbeta med hallbarhetsfragor i projektet samt
utifran dokumenterad erfarenhet fran tidigare arbete i
genomforda referensprojekt.

2. Gestaltning och arkitektur.

— Beddmning sker utifran en samlad bild av férslagets
arkitektoniska helhet och uppfyllande av malbild. Det galler
nyttjande av byggrétt, byggnaders anpassning till fastighet
och landskap, byggnaders utformning och placering i
forhallande till varandra, fasaduttryck, materialval och farger.

3. Anbudspris

— Bedomning sker av hogst angivet anbudspris. Anbud under
5 640 000 kronor for Kyrkvarden 1 och 9 104 000 kronor for
Kyrkvérden 3 accepteras ej

4. Stabilitet, planering och produktion.
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— Beddmning sker utifran byggherrens sammanvagda férmaga
att genomfdra projektet.

5. Referensprojekt.

— Beddmningen sker utifrdan genomfdrda referensprojekt, hur
val dessa genomforts och dess likheter med malbilden for
Oxbacken.

Tilldelning av markanvisning

Kommunen har fri provningsratt och kommer att vélja ut de forslag som
kommunen onskar ga vidare med. Dessa aktérer kommer under
utvarderingstiden att bjudas in till separata méten for att presentera sina
forslag fran vilka sedan kommunen fritt kommer tilldela markanvisning.

Kommunen har ocksa ratt att forkasta samtliga férslag utan
ersattningsskyldighet till ndgon av aktérerna.

Den byggherre som tilldelas markanvisningen kommer att teckna
markanvisningsavtal med kommunen som reglerar ansvar, kostnader, tider
och villkor for markoverlatelse.

Markanvisningsavgift

Tilldelad byggherre ska erldagga en markanvisningsavgift om 5 % av
kopeskillingen per ar som markanvisningen l6per.

Avgiften skall erlaggas inom 30 dagar fran markanvisningsavtalets
undertecknande till Kommunen pa Bankgiro: 619-0342. Avgiften raknas
sedan av vid erldaggande av kopeskilling, i samband med att parter
genomfor fastighetstransaktionen.

Markanvisningsavgiften aterbetalas ej i det fall byggherren valjer att avbryta
sitt projekt i fortid eller om kommunen bedémer att byggherren brister i sitt
atagande eller ej formar genomféra projektet enligt de férutsattningar som
anges i markanvisningsavtalet.

Markoverlatelse, kopeskilling

Uppfylls de uppstallda kraven inom markanvisningstiden évergar
markanvisningen i tecknandet av képe- och genomférandeavtal. Avtalen
tecknas separat och kommer bland annat att stélla krav pa utbyggnadstakt
och omfatta byggnadsskyldigheter fér byggherren.
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Innan kopeavtal tecknas ska byggherren séka och erhalla bygglov somi all
vasentlighet ska dverensstamma med inlamnad intresseanmalan.

Koépeskillingen for fastigheterna faststalls till ett fast pris i enlighet med det
av byggherren [amnat anbud. Lagsta kopeskilling som accepteras ar
5 640 000 kronor for Kyrkvarden 1 och 9 104 000 kronor for Kyrkvarden 3.

Underlag och handlingar

Underlag fér markanvisningen

Foljande handlingar utgér tillsammans med denna inbjudan underlaget for
markanvisningen:

e Bilaga 1 Inbjudan till markanvisning Oxbacken, Nykdping

e Bilaga 2 Detaljplan, plankarta.

e Bilaga 3 Detaljplan, planbeskrivning.

e Bilaga 4 Allmanna krav pa byggherrar for att fa markanvisning.
e Bilaga 5 Intyg om uppfyllande av allméanna krav pa byggherre.
e Bilaga 6 Geoteknisk undersokning.

e Bilaga 7 Markplaneringsplan Kyrkvarden 2.

e Bilaga 8 Manual flexibla parkeringstal i Nykdping

e Bilaga 9 Baskarta Kyrkvarden 1, pdf. och dwg.

e Bilaga 10 Baskarta Kyrkvarden 3, pdf och dwg.

Fullstandigt underlag finns att hdmta pa www.nykoping.se

Intresseanmalan

Aktorer som dnskar markanvisning inom Oxbacken ska skicka in en
intresseanmalan till kommunen. Anmalan ska minst innehalla underlag
redovisade under rubriken Intresseanmaélans innehall

Inlamning

Intresseanmalan skickas elektroniskt och ska ha inkommit senast 2022-05-13
till e-post: mex@nykoping.se
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Alternativ inlamning:

Intresseanmalan skickas i ett markt kuvert via post dar fullstandigt innehall
aven skall bifogas digitalt pa USB och vara Mark och Exploatering tillhanda
senast 2022-05-13.

Intresseanmalananmalan kan ocksa [amnas i receptionen i Stadshuset, Stora
torget senast 2022-05-13 kI 15:00.

Kuvertet ska méarkas “Markanvisning Oxbacken” och adresseras till:

Nykopings kommun
Mark och exploatering
611 83 Nykoping

Intresseanmalans innehall

Intresseanmélan ska vara forfattat pa svenska och minst innehalla féljande:

1. Information om vilken fastighet eller vilka fastigheter inom Oxbacken
intresseanmalan avser och man séker tilldelning av.

2. Anbudspris. Vid intresse av flera fastigheter ska separata anbudspris
for respektive fastighet anges.

3. Allmén information om féretaget som visar pa ekonomisk stabilitet
och byggherrens férmaga att genomféra projektet samt
kontaktuppgifter till byggherrens ombud f6r intresseanmalan.

4. Ifyllt och undertecknat intyg om uppfyllande av allménna krav pa
byggherre

5. Ett gestaltningsférslag som bestar av ritningar eller skisser med
tillhérande texter som redovisar byggherrens féreslag till byggnation
och nyttjad byggratt. Forslaget foljer géllande detaljplan och de
férutsattningar som angetts i denna inbjudan.

6. En genomfdrandebeskrivning dér byggherrens process beskrivs fran
tilldelning av markanvisning till inflyttad slutkund. Beskrivningen ska
aven innehalla information om malgrupp och upplatelseform,
forsaljningspris alternativt m?/pris, avgifts- och hyresnivaer,
byggherrens behov av andel tecknade férhandsavtal innan
byggstart, preliminér tidsplan samt hur ett framtida dgande och
forvaltning planeras.

7. Referensprojekt: En redovisning av tidigare genomférda projekt
innehallande kontaktuppgifter till relevanta referenspersoner som
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kan styrka ett gott genomférandet utan allvarlig kritik. Redogdr for
om projekten innehallit ndgra innovations- och nytéankanden, om de
har utférts enligt ndgon kvalitets- och miljéprofil, om hur projekt- och
produktionstid sag ut, om kalkyler holl sam vad den slutgiltiga
boendekostnaden/bostadspriset hamnade pa.

Byggherrens bundenhet till limnad intresseanmilan

Byggherren ansvarar for intresseanmalan innehall och férbinder sig till
endast presentera ett underlag synonymt med det projekt och atgarder man
avser genomfora. Detta géller exempelvis men inte uteslutande angivna
hallbarhetsatgarder samt redovisad arkitektur och gestaltning.

Tidplan

Tider som infaller efter sista inlamningsdag ar preliminéra och kan variera
beroende av kommunala och politiska beslut, semesterperioder samt
mangden intressenter att hantera under utvarderingsprocessen.

Sista inlamningsdag for intresseanmalan 2022-05-13
Utvarderingstid* 2 manader
Beslut om marktilldelning 1 manad
Tecknande av markanvisningsavtal 1 manad

*Under utvarderingstiden ska kontaktperson hos byggherren finnas
tillganglig for att svara pa fragor och eventuella kompletteringar.

Kommunens ombud och fragor under anmaélningstiden

Kommunens ombud under anbudstiden &r Ronny Aberg. Fragor under
anmalningstiden kan stéllas skriftligen till ombudet via e-post pa
mex@nykoping.se
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