Nykoping

(Bild: Bildkollage med bilder hdmtade fran kampanjwebben nystadsliv,se)

Intresseanmalan for
markanvisning av fastighet
Bordet 9 inom omradet Arno
Rosenhill, Nykoping

Inbjudan

Nykopings kommun inbjuder harmed byggherrar som ar intresserade av att
delta om tilldelning av markanvisning for fastighet Bordet 9 inom omradet
Arnd Rosenbhill i Nykoping.

Tilldelningsomradet omfattar Bordet 9 och fastighetens yta ar ca 3049m?2
med en maximal byggratt pa ca 1828 m2 BTA.
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https://nykoping.se/nystadsliv

Markanvisning kommer genomféras med jamforelseforfarande och kommer
erbjudas till en byggherre i enlighet med Nykopings Kommuns riktlinjer for
markanvisning.

Inbjudan ar oppen for alla byggherrar som vill vara aktiva i den fortsatta
utvecklingen av Nykoping och som vill vara del i att skapa attraktiva och
hallbara boendemiljoer for kommande generationer.

Byggherre ska uppfylla krav som styrker att man har ekonomisk stabilitet
och dokumenterad erfarenhet och férmaga att genomféra liknande projekt.

Vi ser fram emot er intresseanmalan!

Mark och Exploateringsenheten, Nykopings Kommun
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Omradesbeskrivning

Allmant om Arno Rosenhill

Arno Rosenbhill &r ett bostadsomrade belaget ca 2 km séder om centrala
Nykoping. Omradet ligger intill Stadsfjaderns sédra strandkant med nérhet
och gangavstand till naturreservat samt serviceutbudet pa Arnd. Stadens
centrum och néarliggande omraden nar man enkelt via vagnatet och
anslutande gang- och cykelvagar.

Bebyggelsen i omradet utgors av friliggande villor, kedjehus och radhus i 1-
2 vaningar uppférda mellan 1980-talet och 2010-talet. Omradet utgjorde
fram till 1980-talet ett dppet odlingslandskap och inhyser kulturhistorisk
bebyggelsemiljo med garden Rosenhill fran sena 1700-talet,
kaptensbostaden Greenwood samt garden Herrhagen 1:3, bédgge uppférda
i slutet av 1800-talet.

Angransande omraden och bebyggelse

Nykoping

Arno

Kartbild: Del av Nykdpings tétort (markanvisningsomrade, rédmarkerad).
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Arnd Rosenbhill grénsar i vaster mot Vag 53 (motorled mellan Nyképing och
Oxelosund), vilken leder till E4. Omradet ansluter till Nykopings stadskarna
via Idbicken, ett industri- och verksamhetsomrade som i OP 2040 féreslas

omvandlas med bland annat bostader och skola.

Pa gang- och cykelavstand i norr ligger Nyképings centrum med
restauranger, butiker, caféer, arbetsplatser med mera. Det ar ca 2km till
Nykopings hamn som ar en populédr malpunkt under sommarhalvaret.

Direkt 6ster om Arnd Rosenhill ligger mestadels mindre skogspartier och
dkermark, men efter ca 3km finns villaomradet Orstig. Ytterligare dster om
Orstig ligger Linuddens naturreservat och Strandstuguvikens havsbad.

Séder om omradet ligger Arné Herrhagen och Arné Langsatter,
bostadsomraden med flerbostadshus, parhus, radhus, villor, grundskolor,
forskolor samt viss service, bland annat livsmedelsbutik och pizzeria.

| syddst finns Janstorpsskogens naturreservat med populéra
promenadstigar som utnyttjas av bade idrottsféreningar och motionarer.

Planomrade

| B

By i

Kartbild: Del av detaljplaneomradet.

Planomradet lag ursprungligen pa akermark men ar idag i stort sett utbyggt.
Fastigheten aktuell fér markanvisning ligger mindre an 100m fran
strandkanten men strandskyddet har upphévts for detta omrade.
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Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet ar under utbyggnad och efter tidigare
markanvisningar har intilliggande fastigheter bebyggts med par- rad- och
kedjehus.

Under 2022 har kommunen som ambition att sélja fem smahustomter i
narhet av Bordet 9.

Allman plats

Utbyggnad av lokalgator och odlingslotter har fardigstallts. Tva bryggor for
fritidsbatar har anlagts i planomradets norra del.

Langs strandkanten har en ca 50m bred strandzon med orérd naturmark
bevarats i syfte att skapa en obruten korridor for djur, vaxter,
Sérmlandsleden och 6vrigt rorligt friluftsliv.

Tilldelningsomrade

Kartbild: Tilldelningsomraden (rédmarkerad).

Tilldelningsomradet utgors av fastigheten Bordet 9 vilken &r 3049m? stor
och omfattar en maximal byggratt om 1828m? BTA. Storsta tillatna
byggandsarea &r 914m?2.

Fastigheterna runt Bordet 9 har under de senaste aren bebyggts med rad-,
par- och kedjehus. In- och utfarter till ny bebyggelse behover tillskapas fran
Bastenshallsvagen.
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Forutsaittningar

Malbild

Malet ar att skapa en boendemiljo med val genomférda atgarder for
hallbarhet och bostadsbyggnation som kannetecknas av en god gestaltning
och arkitektur. Tilldelade byggherrar férvéntas vara engagerade och villiga
att ansvara for ett stabilt genomfort projekt med ett langsiktigt fokus i alla
skeenden.

Hallbarhet

Hallbarhet ska vara den réda traden i projektet och byggherrar férvéantas
fokusera pa detta genom hela genomférandet. Ambitionen ar att skapa ett

projekt som utformas och utgar fran olika hallbarhetsstrategier. Till exempel:

e Energi- och klimatsmart byggande dar energibesparande atgarder
som exempelvis vdrmeatervinning och installation av fornyelsebara
energikallor bidrar till en langsiktig och hallbar férvaltning och drift.

e Mobilitetslésningar som kan bidra till foréndrade resvanor och
minskade utslapp.

e Val av byggmaterial sker utifran fokus pa hallbarhet och
ateranvandning.

Gestaltning

Gestaltningen av nya byggnader behodver i stor utstrackning anpassas efter
befintlig bebyggelse. Malbilden ar att skapa en varierad och lagskalig
bebyggelse som reflekterar omradets kulturhistoriska karaktar, se bilagor 4
och 5.

Bebyggelse och upplatelseform

Bebyggelse kan enligt detaljplan utgodras av par-, rad-, kedje- eller
flerbostadshus och far utféras i hogst 2 vaningar, vind far inredas.
Bebyggelsen ska bidra och starka den identitet som avses i omradet.

Tillkommande bostader pa Bordet 9 kan med férdel upplatas som bostads-
eller aganderétter. Befintliga bostadshus i omradet omfattar idag frémst
bostadsratter och dganderatter.
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Parkering for bil och cykel

Parkering ska |6sas inom egen fastighet och minst medge parkering for bil-
och cykeltrafik enligt Nykopings kommuns géllande parkeringsnorm.
Mojligheter till reducering av parkeringsnormen finns f6r den aktér som
aktivt valjer att arbeta med mobilitetslésningar i enlighet med Manual for
flexibla parkeringstal i Nyképing, bilaga 7.

Dagvatten

Omradet vid Arnd-Rosenhill avvattnas direkt mot Stadsfjarden vilken &r en
ytvattenforekomst som inte uppnar god kemisk status och har
otillfredsstallande ekologisk status. Ny exploatering far inte innebara att
miljokvalitetsnormen for vatten férsémras. Inom omradet ska lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) efterstravas och tillampas i
mojligaste man. Atgarder for férdrdjning eller infiltration av dagvatten inom
kvartersmark forutsatts.

Arkeologi

Inga kdnda fornldamningar finns inom tilldelningsomradet.

Geoteknik

| omradet nédrmast Stadsfjarden, dér endast okuldrbesiktning utforts,
beddms jorden bestd av organisk jord (torv/dy/gyttja) pa I6sa finsediment
av lera och silt. Jorddjupen beddms bli stora ut mot Stadsfjarden. | séder
och &ster, mot skogspartierna, forekommer stérre omraden dér jorden &r
fast och utgors av finsediment med ringa maktighet, eller friktionsjord, pa
berg. Ett mindre sddant omrade férekommer ocksa nara gangvégen i norr.
Berg i dagen och block forekommer i dessa omraden. Marken &r 6ver lag
tjalfarlig. For ytterligare information om de geotekniska forutsattningarna, se
bilaga 6.

Byggherren bekostar och ansvarar for att utféra de geotekniska
undersokningar som ar nédvandiga for genomférandet av planerad
bebyggelse.

Markmiljo och fororeningar

Fastigheterna ligger inom ett omrade som utpekas som normalriskomrade
for radon vilket maste beaktas vid grundlaggning och byggnation.

Inga kdnda féroreningar finns i omradet. Om féroreningar patraffas skall
tillsynsmyndighet alltid kontaktas.
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Teknisk forsorjning, anslutningsavgifter

Omradet ligger inom verksamhetsomradet fér den kommunala tekniska
forsérjiningen med anslutning till vatten, avlopp och elnat samt
figrrvarmenat. Mojligheter finns dven for att ansluta fastigheten till
Géstabudsstadens fibernat.

Samrad gallande utformning ska goras med respektive natagare. Alla
anslutningsavgifter bekostas av byggherren till respektive natédgare enligt
for tidpunkten gallande taxa.

Samordning

Samordning under projektering och genomférande

Vid projektering och framtagande av bygghandlingar ska byggherrar i ett
tidigt skede samrada med kommunens tekniska enheter och natégare i
fragor kopplade till utformning och genomférande av byggnationen. Detta
kan exempelvis handla om teknisk forsérjning, in- och utfarter samt
renhallningsfragor.
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Markanvisning

Allmanna férutsattningar

Denna markanvisning kommer genomféras med jamférelseférfarande och
kommer erbjudas till en byggherre i enlighet med antagen riktlinje.
Byggherren som lamnar intresseanmalan valjer sjalv ambitionsnivan pa sitt
presentationsmaterial men forslagen maste forhalla sig till detaljplanens
forutsattningar samt uppfylla och tydligt kunna redovisa efterfragade
kriterier i denna inbjudan.

Byggherre maste dessutom intyga och pa begaran kunna redovisa att man
uppfyller de krav som kommunen stéller pa byggherrar enligt bilaga 9,
Allmanna krav pa byggherrar for att fa markanvisning.

Bedomningskriterier

Inkomna férslag kommer att utvérderas och prévas av en grupp inom
kommunen med olika kompetenser utsedda fér detta uppdrag.

Vid bedémning av forslagen kommer kommunen att ta hansyn till:
1. Hallbarhet

— Beddmning sker utifran malbild och hur byggherren avser

genomféra och arbeta med hallbarhetsfragor i projektet samt

utifrdan dokumenterad erfarenhet fran tidigare arbete i
genomférda referensprojekt.

2. Gestaltning och arkitektur.

— Beddmning sker utifran en samlad bild av férslagets
arkitektoniska helhet och uppfyllande av malbild. Det géller
nyttjande av byggratt, byggnaders anpassning till fastighet
och landskap, byggnaders utformning och placering i
forhallande till varandra, fasaduttryck, materialval och farger.

3. Anbudspris

— Beddmning sker utifran det anbudspris pa fastigheten som
byggherren uppger i intresseanmalan.

4. Stabilitet, planering och produktion.

— Beddmning sker utifran byggherrens sammanvagda férmaga
att genomfdra projektet.
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5. Referensprojekt.

— Beddmningen sker utifran genomférda referensprojekt, hur
val dessa genomfoérts och dess likheter med malbilden for
Arnd Rosenhill.

Tilldelning av markanvisning

Kommunen har fri provningsratt och kommer att vélja ut de forslag som
kommunen onskar ga vidare med. Dessa aktérer kommer under
utvarderingstiden att bjudas in till separata méten for att presentera sina
forslag fran vilka sedan kommunen fritt kommer tilldela markanvisning.

Kommunen har ocksa ratt att forkasta samtliga férslag utan
ersattningsskyldighet till ndgon av aktérerna.

Den byggherre som tilldelas markanvisningen kommer att teckna
markanvisningsavtal med kommunen som reglerar ansvar, kostnader, tider
och villkor for markoverlatelse.

Markanvisningsavgift

Tilldelad byggherre ska erlagga en markanvisningsavgift om 5 % av
kopeskillingen per ar som markanvisningen l6per.

Avgiften skall erlaggas inom 30 dagar fran markanvisningsavtalets
undertecknande till Kommunen pa Bankgiro: 619-0342. Avgiften raknas
sedan av vid erlaggande av kopeskilling, i samband med att parter
genomfor fastighetstransaktionen.

Markanvisningsavgiften aterbetalas ej i det fall byggherren valjer att avbryta
sitt projekt i fortid eller om kommunen bedémer att byggherren brister i sitt
atagande eller ej formar genomféra projektet enligt de forutsattningar som
anges i markanvisningsavtalet.

Markoverlatelse, kopeskilling

Koépeskilling for fastighet Bordet 9 bestams utifran det anbudspris som
uppges i intresseanmalan. Lagsta pris for fastigheten som Nyk&pings
kommun accepterar ar 4 500 000kr.

Uppfylls de uppstéllda kraven inom markanvisningstiden dvergar
markanvisningen i tecknandet av képe- och genomférandeavtal. Avtalen
tecknas separat och kommer bland annat att stalla krav pa utbyggnadstakt
och omfatta byggnadsskyldigheter fér byggherren.
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Innan kopeavtal tecknas ska byggherren séka och erhalla bygglov somi all
vasentlighet ska dverensstamma med inlamnad intresseanmalan.

Underlag och handlingar

Underlag for markanvisningen

Foljande handlingar utgor tillsammans med denna inbjudan underlaget for

markanvisningen:

Bilaga 1 Detaljplan, plankarta

Bilaga 2 Detaljplan, planbeskrivning.

Bilaga 3 Detaljplan, tillagg.

Bilaga 4 Kvalitetsprogram Nikolai-Herrhagen 1:2

Bilaga 5 Herrhagen kulturhistorisk omradesbeskrivning

Bilaga 6 Geoteknisk undersdkning

Bilaga 7 Manual flexibla parkeringstal i Nykoping

Bilaga 8 Baskarta Kyrkvarden 1, pdf. och dwg.

Bilaga 9 Allmanna krav pa byggherrar for att fa markanvisning.

Bilaga 10 Intyg om uppfyllande av allménna krav pa byggherre.

Fullstandigt underlag finns att hdmta pa www.nykoping.se
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Intresseanmalan

Aktérer som dnskar markanvisning vid Arné Rosenhill ska skicka in en
intresseanmalan till kommunen. Anmalan ska minst innehalla underlag
redovisade under rubriken Intresseanmalans innehall.

Inlamning

Intresseanmalan skickas elektroniskt och ska ha inkommit senast 2022-05-13
till e-post: mex@nykoping.se

Alternativ inlamning:

Intresseanmalan skickas i ett markt kuvert via post dar fullstandigt innehall
aven skall bifogas digitalt pa USB och vara Mark och Exploatering tillhanda
senast 2022-05-13.

Intresseanmalananmalan kan ocksa [amnas i receptionen i Stadshuset, Stora
torget senast 2022-05-13 kI 15:00.

Kuvertet ska méarkas "Markanvisning Arné Rosenhill” och adresseras till:

Nykopings kommun
Mark och exploatering
611 83 Nykoping

Intresseanmalans innehall

Intresseanmaélan ska vara forfattat pa svenska och minst innehalla féljande:

1. Allman information om foretaget som visar pa ekonomisk stabilitet
och byggherrens férmaga att genomféra projektet samt
kontaktuppgifter till byggherrens ombud for intresseanmalan.

2. Anbudspris pa fastigheten Bordet 9.

3. lyllt och undertecknat intyg om uppfyllande av allménna krav pa
byggherre.

4. Ett gestaltningsforslag som bestar av ritningar eller skisser med
tillhérande texter som redovisar byggherrens foreslag till byggnation
och nyttjad byggratt. Forslaget foljer gallande detaljplan och de
forutsattningar som angetts i denna inbjudan.

5. En genomférandebeskrivning dér byggherrens process beskrivs fran
tilldelning av markanvisning till inflyttad slutkund. Beskrivningen ska
aven innehalla information om malgrupp och upplatelseform,
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forsaljningspris alternativt m?/pris, avgifts- och/eller hyresnivaer,
byggherrens behov av andel tecknade férhandsavtal innan
byggstart, preliminér tidsplan samt hur ett framtida dgande och
forvaltning planeras.

6. Referensprojekt: En redovisning av tidigare genomférda projekt
innehallande kontaktuppgifter till relevanta referenspersoner som
kan styrka ett gott genomférandet utan allvarlig kritik. Redogor for
om projekten innehallit ndgra innovations- och nytéankanden, om de
har utférts enligt ndgon kvalitets- och miljéprofil, om hur projekt- och
produktionstid sag ut, om kalkyler holl samt vad den slutgiltiga
boendekostnaden/bostadspriset hamnade pa.

Byggherrens bundenhet till amnad intresseanmalan

Byggherren ansvarar for intresseanmalans innehall och férbinder sig till att
endast presentera ett underlag som ar synonymt med det projekt och
atgarder man avser genomféra. Detta galler exempelvis, men inte
uteslutande, angivna hallbarhetsatgarder samt redovisad arkitektur och
gestaltning.

Tidplan

Tider som infaller efter sista inldmningsdag ar preliminéra och kan variera
beroende av kommunala och politiska beslut samt mangden intressenter att
hantera under utvérderingsprocessen.

Sista inlamningsdag for intresseanmalan 2022-05-13
Utvarderingstid* 2 manader
Beslut om marktilldelning 1 manad
Tecknande av markanvisningsavtal 1 manad

*Under utvarderingstiden ska kontaktperson hos byggherren finnas
tillganglig for att svara pa fragor och eventuella kompletteringar. Med
anledning av sommarsemester kan utvarderingstiden komma att bli langre.

Kommunens ombud och fragor under anmalningstiden

Kommunens ombud under anbudstiden ar Christopher Wisting. Fragor
under anmalningstiden kan stéllas skriftligen till ombudet via e-post pa
mex@nykoping.se.
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