Nykoping

(Bild: Bildkollage med bilder hdmtade fran kampanjwebben nystadsliv,se)

Intresseanmalan for
markanvisning av fastighet
Hinzens Krog 2 inom
verksamhetsomrade Hinzens
krog, Nykoping

Inbjudan

Nykopings kommun inbjuder hdrmed byggherrar som ar intresserade av att
delta om tilldelning av markanvisning for fastighet Hinzens Krog 2 inom
verksamhetsomrade Hinzens krog i Nykoping.
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https://nykoping.se/nystadsliv

Tilldelningsomradet omfattar Hinzens Krog 2 och fastighetens yta ar ca
4715m?2. Tilldten exploateringsgrad ar 40% av fastighetsarean.

Markanvisning kommer genomféras med jamforelseférfarande och kommer
erbjudas till en naringsidkare i enlighet med Nykopings Kommuns riktlinjer
for markanvisning.

Inbjudan ar dppen for alla néringsidkare som vill vara aktiva i den fortsatta
utvecklingen av Nykoéping och som vill vara del i att skapa en hallbar stad
utifran forutsattningarna i detaljplanen.

Vi ser fram emot er intresseanmalan!

Mark och Exploateringsenheten, Nykopings Kommun
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Omradesbeskrivning

Allmant om Hinzens krogs verksamhetsomrade

Hinzens krog ar belaget ca 2 km nordvast om centrala Nyképing. Omradet
ligger intill riksvédg 52 och i direkt narhet till E4. Befintlig bebyggelse bestar
av verksamhetsfastigheter, framst aktorer som erbjuder séllanképsvaror till
féretag och privatpersoner. Innanfor verksamheterna ligger ett omrade med
kolonistugor. Nyképings centrum och narliggande omraden nar man enkelt
via vagnatet och anslutande gang- och cykelvagar. Ca 3 km vasterut finns
Skavsta flygplats.

Angransande omraden och bebyggelse

Nykoping

Kartbild: Del av Nykdpings tatort (markanvisningsomrade, rédmarkerad).

Norr om Hinzens krog ligger Oppebys bostadsomrade och Nyképingsan. |
Oppeby finns viss allman service i form av matbutik, bensinstation, kiosk,
konditori och restauranger. Omradet vasterut domineras av jordbruksmark.
Nykopings lasarett, nya resecentrum och stadskarna ligger at sydost och nas
via Katrineholmsvagen och Brunnsgatan. Pa- och avfart till E4 finns ca 1 km
Osterut. Direkt syd och syddst om Hinzens krog ligger ett skogsomrade och
Nya Kyrkogaden. Ca 1 km at sydost ligger Nothagen vilket ar ett stort
utvecklingsomrade i Nykoping dar ca 1600 bostader och skola planeras att

byggas.
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Kartbild: Del av detaljplaneomradet.

Planomradet lag ursprungligen pa gammal akermark men ar idag i stort sett
utbyggt. Pa den aktuella fastigheten ligger en byggnad som ar uppférd pa
1700-talet. Byggnaden &r en fore detta krog som har ett hégt kulturhistoriskt
varde. Enligt detaljplanen ar det mojligt att bedriva verksamhet, likt
vandrarhem eller café, i byggnaden.

Kommunens ambition med omradet &r att det ska besta av verksamheter
som pa nagot satt vander sig till allmanheten. Att besckande kunder kan
vistas i omradet ar en viktig kvalité att uppna.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet &r under utbyggnad och efter tidigare
markférséljningar har nagra av intilliggande fastigheter bebyggts med
verksamhet- och kontorslokaler.

Allman plats

Allmanna gator och gc-vag kring omradet ar utbyggda sedan tidigare. Inom
planomradet finns en gemensamhetsanldggning, Hinzens Krog GA:1 (se
kartbild), som bestar av: asfalterad vag, vattenledning, dagvattenledning
och spillvattenledning. Hinzens Krog 2 ar deldgande fastighet med andelen
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16,66% i marksamfalligheten Hinzens Krog S:1 vilken forvaltar
gemensamhetsanlaggningen. Naringsidkare som ar intresserad av Hinzens
Krog 2 kommer, utdver képeskillingen for fastigheten, behdva betala
ersattning for anldggningskostnaden av gemensamhetsanléggningen.
Erséttningen motsvarar fastighetens andel i marksamfalligheten, 16,66%
vilket uppgar till 325 400kr.

Kartbild: Gemensamhetsanlaggning Hinzens krog GA:1
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Tilldelningsomrade

Kartbild: Tilldelningsomréade (rédmarkerad).

Tilldelningsomradet utgdrs av fastigheten Hinzens Krog 2 vilken &r 4715m?
stor och omfattar en maximal byggnadsarea om 1886m? (40% av
fastighetsarean), vilket inkluderar befintlig bebyggelse. Angéring ska skapas
fran Hinzens grénd.

Pa fastigheten finns en aldre byggnad fran 1700-talet, Hinzens krog, vilken
ar angelagen att bevaras av kulturhistoriska skal. Huvudbyggnaden far inte
rivas. Det finns dven en lagskyddad fornldamning pa fastigheten i form av en
gammal avfallsgrop, dess placering syns pa plankartan. Vissa trad pa
fastigheten maste bevaras och far darmed inte tas bort vid byggnation.
Kommunen ser gérna att intressent, pa nadgot satt, anvander sig av
huvudbyggnaden i sin verksamhet.
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Forutsaittningar

Malbild
Malet ar att skapa en trevlig och sammanhallen verksamhetsmiljo som kan
passa val med de kulturhistoriska varden som kénnetecknar fastigheten.

Tilldelad naringsidkare férvéntas vara engagerad och villig att ansvara for ett
stabilt genomfort projekt med ett langsiktigt fokus i alla skeenden.

Gestaltning

Planomradet utgor Nykdpings ansikte for trafikanterna som kommer fran
Skavsta och Katrineholm. Den nya bebyggelsen ska vara ett positivt tillskott
till miljon och krav kommer att stallas pa bebyggelsens arkitektoniska
kvalitéer, se bilaga 5. Byggnader kan med fordel uppféras i flera vaningar i
enlighet med detaljplan.

Atgarder pa byggnader som framjar energieffektivitet, sdsom passiv energi,
solceller, varmelagring eller liknande ar 6nskvart.

Bebyggelse

Detaljplanen medger att fastigheten kan bebyggas med kontor, handels-
och hantverkslokaler, hotell, konferens- och restaurangverksamhet eller
café. Lagerverksamhet tillats inte. Detaljplanen medger en byggnadshojd
om 12 meter. Kommunens ambition &r skapa ett verksamhetsomrade som
ar 6ppet for allmanheten och praglas av arkitektonisk kvalité.

Parkering

All parkering och varumottagning ska ske pa den egna fastigheten.

Dagvatten

Enligt gallande detaljplan ska dagvatten i forsta hand infiltreras lokalt pa
varje fastighet. | andra hand ska dagvattnet férdrdjas innan det leds vidare
till Kommunens dagvattenledning.

Képaren forbinder sig att genomféra och bekosta nédvéndiga atgarder som
foreslas i den dagvattenutredning som gjorts, bilaga 3.

Risk

En riskutredning har genomforts for omradet. Képaren forbinder sig att
vidta de atgarder som foreslas i riskutredningen, bilaga 4.
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Arkeologi

De aldre byggnaderna pa fastigheten, Hinzens Krog, far inte rivas da de har
ett hégt kulturhistoriskt varde. En avfallsgrop i norra delen av fastigheten,
som anvéants av den gamla krogen, &r en lagskyddad fornléamning.

Geoteknik

Enligt den geologiska jordartskartan bestar storre delen av planomradet av
sand fram till ett dike i vaster som avvattnar omradet norrut under vag 52.
Vaster om diket bestar féltet av lera. Diket utgor planomradets lagpunkt. Det
finns inga uppgifter om grundvattnets niva.

Néaringsidkaren bekostar och ansvarar for att utféra de geotekniska
undersdkningar som ar nédvandiga for genomférandet av planerad
bebyggelse.

Markmiljé och féroreningar

Detaljplaneomradet ligger inom omrade klassat som normalrisk for
forekomst av radon. Inga kanda féroreningar finns i omradet. Om
fororeningar patraffas skall tillsynsmyndighet alltid kontaktas.

Teknisk forsérjning, anslutningsavgifter

Fastighetens anslutningspunkt for VA finns vid samfalligheten, Hinzens
grand.

Samrad géllande utformning ska gdras med respektive natdgare. Alla
anslutningsavgifter bekostas av naringsidkaren till respektive natédgare enligt
for tidpunkten gallande taxa.

Samordning

Samordning under projektering och genomférande

Vid projektering och framtagande av bygghandlingar ska naringsidkare i ett
tidigt skede samrada med gemensamhetsanldaggningen och natagare i
fragor kopplade till utformning och genomférande av byggnationen. Detta
kan exempelvis handla om teknisk forsorjning, in- och utfarter samt
renhallningsfragor.
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Markanvisning

Allmanna férutsattningar

Denna markanvisning kommer genomféras med anbudsférfarande och
kommer erbjudas till en naringsidkare i enlighet med antagen riktlinje.
Naringsidkare som lamnar intresseanmalan valjer sjalv ambitionsnivan pa
sitt presentationsmaterial men anbudet maste forhalla sig till detaljplanens
forutsattningar samt uppfylla och tydligt kunna redovisa efterfragade
kriterier i denna inbjudan.

Bedomningskriterier

Inkomna férslag kommer att utvérderas och prévas av en grupp inom
kommunen med olika kompetenser utsedda for detta uppdrag.

Vid bedémning av anbuden kommer kommunen att ta hansyn till:

1. Verksamhet anpassat till omradet och forutsattningarna pa
fastigheten

- Beddmning sker utifran hur naringsidkaren avser att
inkorporera ny bebyggelse och verksamhet med den aldre
byggnaden och kulturmiljon pa fastigheten. Den &ldre
byggnaden bér avses anvéndas for nagon form av
verksamhet. Vidare kommer verksamheter som passar
kommunens ambition med omradet att varderas hogt.

2. Gestaltning och arkitektur.

— Beddmning sker utifran en samlad bild av férslagets
arkitektoniska helhet och uppfyllande av malbild. Det géller
nyttjande av byggratt, byggnaders anpassning till fastighet
och landskap, byggnaders utformning och placering i
forhallande till varandra, fasaduttryck, materialval och farger.

3. Anbudspris

— Beddmning sker utifran det anbudspris pa fastigheten som
naringsidkaren uppger i intresseanmalan. Utéver
képeskillingen for fastigheten kommer naringsidkare behéva
betala fastighetens andel av anldggningskostnaden for GA.

4. Stabilitet, planering och produktion.

— Beddmning sker utifran naringsidkarens sammanvagda
férmaga att genomféra projektet.
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Tilldelning av markanvisning

Kommunen har fri prévningsratt och kommer att vélja ut de anbud som
kommunen onskar ga vidare med. Dessa aktérer kommer under
utvarderingstiden att bjudas in till separata méten for att presentera sina
forslag fran vilka sedan kommunen fritt kommer tilldela markanvisning.

Kommunen har ocksa ratt att forkasta samtliga forslag utan
ersattningsskyldighet till nagon av aktorerna.

Den naringsidkare som tilldelas markanvisningen kommer att teckna
markanvisningsavtal med kommunen som reglerar ansvar, kostnader, tider
och villkor for markoverlatelse.

Markanvisningsavgift

Tilldelad naringsidkare ska erldagga en markanvisningsavgift om 5 % av
kopeskillingen per ar som markanvisningen l6per.

Avgiften skall erlaggas inom 30 dagar fran markanvisningsavtalets
undertecknande till Kommunen pa Bankgiro: 619-0342. Avgiften raknas
sedan av vid erlaggande av kopeskilling, i samband med att parter
genomfor fastighetstransaktionen.

Markanvisningsavgiften aterbetalas ej i det fall ndringsidkaren véljer att
avbryta sitt projekt i fortid eller om kommunen bedémer att néringsidkaren
brister i sitt atagande eller ej formar genomféra projektet enligt de
forutsattningar som anges i markanvisningsavtalet.

Markoverlatelse, kopeskilling

Kopeskilling for fastighet Hinzens Krog 2 bestams utifran det anbudspris
som uppges i intresseanmalan. Lagsta pris for fastigheten som Nykopings
kommun accepterar ar 1 100 000 kronor.

Utbver kopeskillingen for fastigheten tillkommer en kostnad for
anldggandet av GA vilken uppgar till 325 400kr.

Uppfylls de uppstallda kraven inom markanvisningstiden évergar
markanvisningen i tecknandet av képe- och genomférandeavtal. Avtalen
tecknas separat och kommer bland annat att stélla krav pa utbyggnadstakt
och omfatta byggnadsskyldigheter for naringsidkaren.

Innan képeavtal tecknas ska naringsidkaren soka och erhélla bygglov som i
all vasentlighet ska dverensstamma med inlémnad intresseanmalan.
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Underlag och handlingar

Underlag fér markanvisningen

Foljande handlingar utgdr tillsammans med denna inbjudan underlaget for
markanvisningen:

e Bilaga 1 Detaljplan, plankarta

e Bilaga 2 Detaljplan, planbeskrivning
e Bilaga 3 Dagvattenutredning

e Bilaga 4 Riskbedémning

e Bilaga 5 Arkitektonisk utformning verksamhetsomrade Hinzens Krog

Fullstandigt underlag finns att hdmta pa www.nykoping.se
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Intresseanmalan

Aktérer som dnskar markanvisning vid verksamhetsomrade Hinzens krog
ska skicka in en intresseanmalan till kommunen. Anmalan ska minst
innehalla underlag redovisade under rubriken Intresseanmalans innehall.

Inlamning

Intresseanmalan skickas elektroniskt och ska ha inkommit senast 2023-11-
24 till e-post: mex@nykoping.se

Alternativ inlamning:

Intresseanmalan skickas i ett markt kuvert via post dar fullstandigt innehall
aven skall bifogas digitalt pa USB och vara Mark och Exploatering tillhanda
senast 2023-11-24.

Intresseanmalananmalan kan ocksa [amnas i receptionen i Stadshuset, Stora
torget senast 2023-11-24 kl 14:00.

Kuvertet ska méarkas "Markanvisning Hinzens krog” och adresseras till:

Nykopings kommun
Mark och exploatering
611 83 Nykoping

Intresseanmalans innehall

Intresseanmaélan ska vara forfattat pa svenska och minst innehalla féljande:

1. Allman information om féretaget som beskriver néringsidkarens
férmaga att genomfora projektet samt kontaktuppgifter till
naringsidkarens ombud fér intresseanmalan.

2. Anbudspris for fastigheten Hinzens Krog 2.

3. Beskrivning som tydliggdr verksamheten som ska bedrivas, vilken
malgrupp den riktas till, hur manga arbetstillfallen férvantas skapas,
med mera.

4. Ett gestaltningsforslag som bestar av ritningar eller skisser med
tillhorande texter som redovisar naringsidkarens foreslag till
byggnation, nyttjad byggratt och hur inkorporerar befintlig byggnad
i sin verksamhet. Forslaget foljer gallande detaljplan och de
forutsattningar som angetts i denna inbjudan.
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5. En genomférandebeskrivning dér naringsidkarens process och
tidplan beskrivs fran tilldelning av markanvisning till fardigstallande
av byggnation och att verksamheten kan tas i drift.

Naringsidkarens bundenhet till amnad intresseanmaélan

Néaringsidkaren ansvarar for intresseanmalans innehall och férbinder sig till
att endast presentera ett underlag som ar synonymt med det projekt och
atgarder man avser genomféra. Detta galler exempelvis, men inte
uteslutande, anpassning till befintliga byggnader samt redovisad arkitektur
och gestaltning.

Tidplan

Tider som infaller efter sista inlamningsdag ar preliminéra och kan variera
beroende av kommunala och politiska beslut samt mangden intressenter att
hantera under utvérderingsprocessen.

Sista inlamningsdag for intresseanmalan 2023-11-24
Utvérderingstid* 1 manad
Beslut om marktilldelning 1 manad
Tecknande av markanvisningsavtal 1 manad

*Under utvarderingstiden ska kontaktperson hos naringsidkaren finnas
tillganglig for att svara pa fragor och eventuella kompletteringar.

Kommunens ombud och fragor under anmaélningstiden

Kommunens ombud under anbudstiden &r Christopher Wisting. Fragor
under anmalningstiden kan stallas skriftligen till ombudet via e-post pa
mex@nykoping.se.
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