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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammedkar; och genomférandebeskrivning-
ar, behovsbeddmning, samradsredogorelse och fastfghteckning.

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for enkelt filefarande enligt PBL 5 kap 28 8.

PLANENS SYFTE

Gallande detaljplan uppréttades under 2008 och legankraft i mars 2009. Planen med-
ger etablering av verksamheter fér kontor och hlnde

Genom omradets logistiskt strategiska lage, Ig#tiigligt for biltrafik, utgoér det en mark-
resurs som ar intressant for handelsetableringdrvagerande innehall till nytta for inva-
narna i Nykoping.

Onskemal har framférts om att flytta Blommenhovsrigyanslutning till Katrineholmsvagen
vasterut i syfte att skapa ett stérre sammanharegkvatter foér en aktuell handelsetablering.
Planomradet utgor stadens ansikte for trafikantsoma kommer fran Skavsta och Katrine-
holm. Den nya bebyggelsen ska vara ett positigkblt till miljon och krav kommer att stal-
las pa bebyggelsens arkitektoniska utformning.

Bygg- och tekniknamnden har medgivit att forsldigitidring av den gallande planen far
upprattas.

Den gallande detaljplanen avses ersattas i siretielh

PLANDATA

Planomradets lage, avgransning och areal

Planomradet ar belaget vid vag 52, Katrineholmswagieka 1 km vaser om E4’ans tra-
fikplats Hallet.

Omradet omfattar ca 4,2 ha, begransat av vag S2inkkholmsvagen i norr, Nya Kyrko-
garden i 6ster och Anderslunds koloniomrade i séder

Markagoforhallanden
Nykopings kommun &r markégare. Kommunens jordbrakkrar utarrenderad och "Hin-
zens krog” ar uthyrd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Fordjupad 6versiktsplan for Nykdpings tatort,agen av kommunfullmaktige 2006-06-13
ar planomradet redovisat som ett omrade dar fdtategarna for planlaggning for icke
storande verksamheter ska provas.

Detaljplaner och férordnanden
Gallande detaljplan, nr P 09-7 har vunnit lagatk?@09-03-13. Genomférandetiden &r 10
ar fran den dag planen vann laga kraft.
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Planomradet gransar till Detaljplan for del av Arsdiend 1:1, nr P 06-68, (Oskarsberg)
antagen av bygg- och teknikndmnden 2006-08-22 axgd kraftvunnen 2006-09-20.
Genomforandetiden &r 10 ar frAn den dag planen heayankraft.

Planomradet gransar till Detaljplan for ANDERSLUNB®LONIOMRADE, nr P 93-18,
antagen av Byggnadsnamnden 1993-06-17 och lagadnaen 1993-07-14. Genomfo-
randetiden &r 15 ar fran den dag planen vann leafa k

P 05-25 &r en &ndring av detaljplanen for ANDERSIDSNKOLONIOMRADE (P 93-
18), antagen av Bygg- och Tekniknamnd 2005-04-I0laga kraftvunnen 2005-05-17.

Andring av stadsplan for fastighet Anderslund Imifl (utvidgning av nya kyrkogéarden),
P 88-50, faststalld 1988-06-23.

Byggforbud rader inom 30 m fran vagomrade for vagkatrineholmsvagen enligt Lans-
styrelsens utvidgade byggforbud. Forbudet upphdyéta inom detaljplanelagt omrade.

Behovsbedémning MKB

En behovsbeddmning har upprattats for den gélldetijplanen. Den samlade beddom-
ningen &r att planforslagitte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljobe-
démning med tillhérande MKB behdver darfor inte tiifas.

Kommunala beslut i 6vrigt
Bygg- och teknikndmnden har 2009-12-15, § 195 bafsait forslag till &ndring av gallan-
de detaljplan far upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet sluttar svagt mot norr och ar till 6vervidgdelen 6ppen jordbruksmark.

Den enda vegetationen aterfinns i Oster invid Hisdaog. Ett solitartrad ar sarskilt ange-
laget att behalla men aven ovriga fullstora traddtavarde i landskapet och som blickfang
for trafikanterna pa vag 52.

Geotekniska forhallanden och radon

Enligt den geologiska jordartskartan bestar stdelen av omradet av sand fram till ett
dike i vaster som avvattnar omradet norrut undgr5& Vaster om diket bestar faltet av
lera. Diket utgor planomradets lagpunkt.

Det finns inga uppgifter om grundvattnets niva.

Infér projektering/exploateringskalkyl av omradkagieoteknisk undersékning utféras
som Klarlagger forutsattningarna foér ledningarpgach grundlaggningsmetoder fér be-
byggelse.

Enligt Markradonutredning 1989, Sveriges geologiskBaar omradet klassat som lagt till
normalt riskomrade.
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Fornlamningar
En befintlig milstolpe( Nykoping 4:1) fran 1779 idvHinzens krog ar skyddad enligt
KML (kulturminneslagen). Milstolpen ska bevaradtt Befintliga lage.

Resultatet av sarskild utrednifdaterad 2008-07-3@om fastigheterna Anderslund 1:1 och
Oppeby gard 1:1 visar att en stor och en mindrelsgirop (Al= Nykoping 658, A2= Ny-
koping 657) som tillhdr Hinzens krog patraffadesnmutredningsomradet. Avfallsgropar-
na beddms vara lagskyddade fornlamningar av tyfua Eulturlager. Gropen A2 = Ny-
koping 657 undersoktes och borttogs, i samrad @esktyrelsen, inom ramen for utred-
ningen. Lansstyrelsen bedémer inte att avfallsgrapéobjekt 2) ska utgora hinder for den
begarda exploateringen men kommer att krédva doktatien av A1= Nykoping 658. Till-
stand for ingrepp i fornlamningen ska sokas hosdtymelsen.

Inga andra kanda eller registrerade fornlamninigaisfinom planomradet.

Nykdping 658 Kulturlagergr:
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Fornlamningar inom ‘planomréde

Bebyggelseomraden

Ny bebyggelse och nya verksamheter

Planforslaget redovisar mark fér kontor och hampdebmse sidor om en ny anslutning av
Blommenhovsvagen till vag 52, Katrineholmsvagedelning i flera fastigheter kan ske.
Lampliga verksamheter ar hotell, konferens- ockexreganger, caférorelse, kontor, handel
och hantverk. Lagerverksamhet tillats inte.

Anlaggningar for trafikandamal (buss, taxi, godsldningstjanst inklusive byggnader som
behovs for den typen av verksamhet) tillats ocksa.
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Detaljplanen medger en hushdjd om 12 m. Byggnadainatformas for utnyttjande av
passiv energi, solvarme och varmelagring.

Byggnadskultur och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen, Hinzens krog, ar anggiaatt behallas av kulturhistoriska
skal och kan inga i en smaskalig anlaggning medaning som vandrarhem, café eller
liknande. Byggnaden ar en fore detta krog fran 1. Tillsammans med en lag timrad
byggnad, ocksa placerad langs vagen, har den wladefiljon ett kulturhistoriskt varde
som den forsta anhalten utanfor stadsgransen. Hyggeaden far inte rivas.

Planomradet utgor stadens ansikte for trafikanteoma kommer fran Skavsta och Katrine-
holm. Den nya bebyggelsen ska vara ett positigkokt till miljon och krav kommer att stal-
las pa bebyggelsens arkitektoniska utformning. Bygigr kan med férdel uppforas i flera
vaningar.

| enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer for utfning av byggnader langs infartsvagarna
till Nykoping och med hansyn till den medgivna falséden, har en sarskild bestammelse
inforts for byggnader mot Katrineholmsvagen.

Bebyggelsen har placerats med framfasaderna uféfggirdsmarken langs Katrineholms-
vagen. Det byggnadsfria omradet mot vagen utnyfiiakundparkering och tradplanter-
ingar vilka forutsatts anlaggas pa ett stadsbildsigévalordnat satt. Samrad ska ske med
Nykopings kommun och dess parkavdelning vid vairas for plantering.

Tillganglighet

Omradet har god tillganglighet med flera landsbyigps pa vag 52 och anslutande ga-
tunét in mot staden.

Inom planomradet ar cykeltrafikanterna blandade bikihfiken. In mot centrum finns ett
separerat gc-nat.

Genom den mattliga nivaskillnaden inom omradet kemomradet att ha en hég grad av
tillganglighet. Byggnader och mark utformas s&iligginglighet enligt gallande lagstift-
ning uppnas.

Gator och trafik

Trafikmangder

Katrineholmsvagen ar utpekad som riksintresse domrkunikationsanlaggningar enligt
miljobalken.

Katrineholmsvagen (vag 52) trafikeras med ca 78000 fordon/dygn. Skavstas expan-
sion vad galler antalet flygresenérer och arbetspikan enligt Vagverkets bedémning ge
en framtida trafikméngd om 11600-16200 fordon/abehdygn ar 2010 vilket inte ar upp-
natt an. Tillkommande trafikmangden fran planomt@aesa 800 fordon/arsmedeldygn.

Planlaggning pagar for ett bostadsomrade om ca B@@hheter inom Dammgruvan séder
om Anderslunds koloniomrade vilket kommer att gadiktrafikfloden i omradet. Utbygg-
naden av Dammgruvan kommer att ske i etapper, gtiadjunder ca 15-25 ars sikt.

Plangransen mot vag 52 har placerats sa att egaby till 4 korfalt ar mojlig. Forutom
Blommenhovsvagens utfart mot vag 52 galler utfartsid mot vag 52 fran planomradet.
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Angdring

Planomradet har anslutning till Katrineholmsvagenhinzenskrogsvagen och Blommen-
hovsvéagen. Planen medger att korsningen utvedklasndell med samma storlek som
rondellen vid korsningen mellan vag 52, Katrinehekgen och vag 53, Eskilstunavagen.
Tillfart till de nya verksamheterna sker fran Hingkrogsvagen och Blommenhovsvéagen.
Marken mellan vag och bebyggelse nyttjas for vartsgning, personalparkering och
plantering. Langs Hinzenskrogsvagens norra sidesfés en sammanhallande alléplanter-

ing.

Parkering och varumottag
All parkering och varumottagning ska ske pa deradgstigheten.

Gang- och cykeltrafik

Hinzenskrogsvagen nyttjas som cykelvag forbi plaréatat. Den vastligaste delen av va-
gen ingar som GC-vag i planomradet. Blommenhovswigevarande anslutning till Ka-
trineholmsvagen stangs for biltrafik. Denna del kaméandas for gang- och cykelvag tills
ny gang- och cykelvag byggts langs Katrineholmsmémeh Blommenhovsvagen.

Det finns mojlighet att gora en gang- och cykeleinmder vag 52, Katrineholmsvéagen,
Transporter till och fran planomradet far ej aveatyakerheten for gdende och cyklister.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid Blommenhovsvagens anslgttilhKatrineholmsvagen i nara an-
slutning till omradet. Denna hallplats kan idag astcanvandas for resor i riktning mot
Katrineholm. I riktning mot Nykdping finns inget lhdatslage pa Katrineholmsvagen.
Servicelinje 161 trafikerar dock Blommenhovsvagesdrhallplatslage "Anderslund”, vid
kolonitradgardarna i anslutning till planomradegdvden nya strackningen av Blommen-
hovsvagen kan hallplatser behova flyttas.

Storningar

Riskhansyn farligt gods

Katrineholmsvagen ar en primar transportled féigagods. Vid exploatering ska dver-
siktlig riskanalys goras av behovet av skyddsatgavil mark- och byggnadsplanering.
Anvisningarna i "Lansstyrelsens i Skane Rapport7200 RIKTSAM Skane” bor foljas.

En byggnadsfri zon [amnas narmast Katrineholmsvagen

Pa plankartan upplyses om att samrad ska ske medaiskustens Raddningstjanst be-
traffande eventuellt handhavande av brandfarligeked och gaser.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ansluts till kommunens VA-nat. En wwidg av verksamhetsomradet for
VA-anlaggning forutsatts.

Anslutningsmojlighet till vatten finns langs plandidets 6stra grans.

Plats for en avloppspumpstation har redovisatsradets lagpunkt vid befintligt dike i
vaster invid vag 52.

Dagvatten
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Dagvattenhanteringen skall i mojligaste man I6s&alt, LOD. Férekommande jordarter
medger ej infiltration varfor foérdrojningsmagasirdste anlaggas norr om vag 52. En mer
detaljerad utredning om dagvattenhanteringen skasgé&Gamband med bygglovskedet.

Energi

Energiatgangen ar svar att bedéma med dagens ladeoknergiteknik.

Uppvarmning kan ske med utnyttjande av biobramqsssiv solvarme, solpaneler eller
varmepumpar.

Omradet kan aven forsorjas med fjarrvarme. Narmaspelingspunkt till fjarrvarmeled-
ning finns i korsningen Regeringsvagen/Smalandsvage

El, som ar en hogvardig energikélla, bor i forsaadhanvandas till funktioner dar den inte
kan ersattas med andra energibarare.

El, data och tele

Omradet kan anslutas till el-, data- och telenatet.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheteplanomradet. Skyddsavstandet till
byggnad fran luftledning overstiger 25 meter. Bifijnl1 kV jordkabel &ar placerad inom
u-omrade och beddms inte behova flyttas.

Plats for transformatorstation, samordnad med g@dppmpstation, har anvisats i omradets
vastra del invid vag 52. Tillfart sker fran lokatga

Avfall
Kallsortering tillampas enligt gallande lagstiftgin

NAMNSATTNING

Kvartersnamnen Hinzens krog och Stopet faststadsae®ygg- och teknikndmnden, BTN
§ 245, den 16 december 2008 (N 2008-1661). Nagr&slartersnamn eller nya gatunamn
behdvs inte inom planomradet. Den nya anslutnirifjeriig 52, Katrineholmsvagen med-
for att Blommenhovsvagen utstracks till vag 52.adimskrogsvagen bibehalls fram till
Perennen 1.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktar behandlas i ger@oanfdebeskrivningen.

Bo Anl Sofia Bergqvist
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt Nykdpings kommun
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid
Huvudmannaskap/
Ansvarsfordelning

Berdrda fastigheter

Avtal

BTN beslut om plansamrad 2010-02-23
Samradstid mars

BTN beslut om utstalining 2010-09-21

Utstallningstid oktober

BTN beslut om antagande 2010-12-14
Laga kraft januari 2011

Planarbetet bedrivs med normalt forfarande. Tidghedr pre-
liminar och kan férandras under arbetets gang.

| enlighet med PBL och géllande delegation kanlgséamen
antas av Bygg- och teknikndmnden.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detalgstarunnit laga
kraft.

Nykopings kommun ar huvudman for allman platsmantk o
ansvarar for utbyggnad av omradet.

Inom planomradet finns fastigheterna Anderslund 1:27 och
Oppeby gard 1:1 vilka ags av Nyképings kommun.

Kdpeavtal upprattas vid forsaljning av mark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om och bekostar den fastighetsbdd
som erfordras for att genomféra planen. TillfditEiomrade
for pumpstation och transformator sker fran lok&dga

Gemensamhetsanlaggningen Anderslund ga:2 ombétas;
som den del som utg6r Hinzenskrogsvagen enligtfjrsiaget
omvandlas till lokalgata. Kommunens 6vertagandeliav
zenskrogsvagen sker i samband med genomforandetrafor-
saljning och gatubyggnad vilket beréaknas ske uagéd.

Upplatelse av ledningsratt bor ske for allmanmnimiegar i u-
omraden pa kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen svarar for genomférandekostnader och gniéag
pa allman platsmark. Kostnaderna bestar bl a digfatsbild-
ningskostnader, detaljplanekostnader och kostrfadertbygg-
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nad av gator och ledningar. Kostnaderna tacks gdawsalj-
ning av tomtmark.

TEKNISKA FRAGOR
Geoteknik Utredningar av geoteknik, grundvattenytans lageradionfo-
rekomst utfors i bygglovskedet pa tomtkdparens bilanl.

Dagvatten Dagvattenhanteringen skall i moéjligaste man loekalt, LOD.

Vatten och spillvatten ~ Kommunen anlagger VA- och dagvattennat. Forbingeisk-
ter anlaggs vid kvartersgranserna. Kommande tonatiepeta-
lar VA- anslutningsavgifter enligt kommunens taxa.

Varme Om planomradet ansluts till fjarrvarmenatet etalnslut-
ningsavgiften av tomtkoparen.

El Omradet kan anslutas till el-, data och telenatet.
Enligt gallande starkstromsforeskrifter ska deigmntella av-
standet mellan natstation och brannbar byggnaddieel
brannbart upplag uppga till minst 5 meter. Tillf&t arbetsfor-
don sker fran lokalgata.

Ovriga utredningar Arkeologisk utredning har utforts.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av mark- aploateringsenheten i Nykoping i sam-
rad med exploateringslantmatare Ewa Collin saratiabete med Bengt Larsson, Vag-
verket; Hans Nilsson, gatu- och trafikavdelningamsAsa Eriksson, Nykdping Vatten.

Bo Anl Ewa Collin
Arkitekt SAR/MSA Exploateringslantmatare
Nykopings kommun

REVIDERING EFTER ANTAGANDE

Under perioden mellan antagandet och lagakraftaghpes att tre utstéliningsyttranden
inte tagits upp i utlatandet. De tre yttrandena Kdin Trafikverket, Anderslunds koloni-
omrade och Lansstyrelsen. Trafikverket och Andexddukoloniomrade hade inga syn-
punkter pa detaljplanen. Lansstyrelsen hade syripuskm gav till f6ljd en revidering av
planbeskrivningen under rubrik Fornlamningar. Nagendering pa plankartan skedde
inte.

Bygg- och tekniknamnden beslutade 2011-02-01 § drsiitta detaljplanens planbeskriv-
ning och utlatande, antagna 2010-12-14 och lagaR@4df1-01-12, med ny planbeskrivning
och utlatande reviderade 2011-01-11.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden2010-12-14
Lagakraft 2011-01-12 P 1 1/6



