Nykoping PROTOKOLL

Milj6- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens

sammantrade
3 maj 2022 klockan 14:00-15:45, Stadshuset Sal B

Paragrafer 40-43, 45-56, omedelbart justerad § 44
Ledaméter Ersattare

Bjorn Fredlund (S), ordf Kjell Stromlind (S)
Kjell Johansson (C), 1:e vice ordf Kaj Nilsson (M)
Tommy Jonsson (M), 2:e vice ordf Johan Stenberg (M)
Linda Forsa (S) Lars-Goran Goransson (KD)
Séren Viking (S)

Elisabeth Sjodelius (S)

Fredrik Sjoberg (M)

Stefan Landmark (KD)

Tomas Ekermo Karlsson (L)

Lars Nordquist (S) tj. ers

Tomas Edenius (SD) tj. ers

6vriga deltagare: (§40-56)Jonas Anderson Kommunledningskansliet, (§40-
56) Emelie Nylund Renhallningschef, (§40-56) Maria Brantd Miljostrateg,
(840-56)Tommy Carlsson Verksamhetschef Tekniska divisionen, (§40-
56)Kent Nyman divisionschef Tekniska divisionen, (§40-)Madeleine Jansson
Vatten- och avloppschef, (§40-56) Anna Laidler ingenjér Nykoping Vatten,
(§40-56) Stina Karlsson Tekniska divisionen, (§40) Anders Géthe
projektledare Kommunledningskansliet (deltar pa distans), (§40-56) Amal
Shabibi myndighetschef Samhallsbyggnad, (§40-56) Linda Kummel
Stadsbyggnadschef, (§40-56)Robert Lowgren tillsynshandlaggare
Samhiallsbyggnad, (§40-56)Kjell Hagberg bygglovschef, (§40-56) Sofia
Bergquist planarkitekt, (§40-56) Sara Rangensjo planarkitekt, (§40-56)
Therese Lindgren planarkitekt.

Ordférande Justerare

Bjorn Fredlund Tommy Jonsson

Sekreterare

Caroline Svensson

Anslagsbevis

Anslag uppsatt Sista dag for Datum for anslags
foljande datum overklagande nedtagande:
2022-05-16 2022-06-06 2022-06-07

Protokollet forvaras pa Kommunledningskansliet, Nyképings kommun.



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Innehall
MSN § 40 Sammantradets Oppnande ..........cccceevvviiiiiieiiiececee e 3
MSN § 41 InformationSArenden ............cccooieiiiiiiiiiiecceeee e 4
MSN § 42 Antagande av detaljplan fér del av ARNO 1:3 mfl, (Arnd véastra
foretagsomrade), Arnd, NYKOPING ......ooviiiviiiiiceceeeeee e 5
MSN § 43 Antagande av detaljplan for del av Bergshammar 15:2,
Bergshammar, NykOpings KOMMUN.........cccooiiiiiiiiiiiiiccccceeeece e 8
MSN § 45 Antagande for detaljplan for del av Svardsklova 2:2, Svardsklova,
NYKOPINGS KOMMUN ...ttt 11
MSN § 46 Planbesked for Oster 1:1 samt Brandholmen 1:1 m fl (Ostra
hamnsidan), Hamnen, Nyképing, Nykdpings kommun...............c.cccevveeneene. 14

MSN § 47 Antagande for detaljplan for del av UTMALET 3, EKENSBERG
1:1 och BRANDKARR 2:1 mfl, (del av trafikplats Ostra infarten), Brandkarr,

Nykoping, NykOpIings KOMMUN..........oooiviiiiiiiicecceee e 17
MSN § 48 Ansdkan om bygglov fér andrad anvandning av LSS-boende till
daglig verksamhet; BIomvassen 4 ............ccccooiiiiiniiiiicnicicecc e 19
MSN § 49 Tillsyn av eventuell olovlig atgard — uppférande av
bostadspaviljonger; FERGUSON 1 .......coooiiiiiiieeeee e 22
MSN § 50 Tillsyn av eventuell olovlig atgard - uppférande av altan med
trappa och trapphiss; NAVEKVARN 7:135 ........cccooveviieeeeeeeeeeeeeeee, 26

MSN § 51 Ansdkan om bygglov for uppférande av garage, tillbyggnad av
enbostadshus och uppférande av plank samt marklov fér hdjning av

MArKNIVE; Matilda 1 ... e e e 30
MSN § 52 Ansdkan om bygglov for uppférande av flerbostadshus;
LINJALEN 2 ..o 35
MSN § 53 Forandring av betalzon for parkering...........coccooeeveiieiiniencnne, 43
MSN § 54 Andrat férfarande géllande férslag till revidering av
vattenskyddsomraden i Stavsjo, Runtuna och Lastringe..........cccccceoenennne. 44
MSN § 55 Anmalan av delegationsbeslut ..............ccccooiiiiiiiiiiinii 46
MSN § 56 ANMAININGSAreNdEN .........coccviiiiiiiiiie e 47

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § 40 Sammantradets 6ppnande

Diarienummer: MSN22/3

Pa ordférandes forslag enas namnden om att ldgga till en informationspunkt
géllande Detaljerad nédvattenplan som informationsarende 2. Program fér
ekologisk hallbarhet foreslas darefter behandlas som informationsarende 1
och Resultat plockanalys som informationsdrende 3. Néamnden godkénner
dessa férandringar i dagordningen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 41 Informationsdrenden

Diarienummer: MSN22/3

1 Program for ekologisk hallbarhet Maria Branto och Anders
Gothe
Kommunledningskansliet

2 Detaljerad nodvattenplan Anna Laidler Nykoping
vatten

3 Resultat av plockanalys Stina Karlsson Tekniska
divisionen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 42 Antagande av detaljplan for del av ARNO 1:3
mfl, (Arno vastra foretagsomrade), Arno, Nykoping

Diarienummer: MSN19/117

Sokande: S6kanden: Mark- och exploateringsenheten, Samhallsbyggnad

Forslag till detaljplan har varit féremal for samrad under tiden 2021-12-10
t.o.m. 2022-01-14. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé
och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2022-03-25 t.o.m. 2022-04-08 har planforslaget varit utstallt
for granskning. Da har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
organisationer och sakdgare haft mojlighet att granska och yttra sig kring
ett, efter samradet, reviderat planforslag. Granskningsbeslut fattades pa
delegation.

Under granskningen har forslag till nytt gatunamn: Karossvagen, samradigt
om. Inga yttranden géllande namnférslaget har inkommit.

Under planprocessen har totalt 21 skriftliga yttranden inkommit, varav 4
med godkdnnande av planférslaget. Yttrandena ar sammanstallda i ett
granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Infor granskning av planférslaget gjordes i huvuddrag foljande revideringar
av planhandlingarna:

o Séakerstallande av kompensationsatgarder genom bestdmmelser pa
plankartan med anledning av héga naturvarden som gar forlorade
inom planomradet. Dessa kommer ocksa att regleras i avtal med
exploator.

e Reglerat maximalt tillaten markhojd i ett avgransat omrade ut mot
Flattnaleden samt angett krav pa stodmurars héjd mot densamma -
for att sékerstalla god anpassning mot omgivande allman plats.
Omradet ar i dagsléaget kuperat med stigande hojder sdderut fran
Flattnaleden varfor slutlig markhojd har stor betydelse for
upplevelsen av den totala hojden. Det ar viktigt att slutlig markhojd i
omradet fungerar bade utifran anslutning till omgivande gator och
utifran landskapsbild och dagvattenhantering vilket blir viktiga
medskick fran planarbetet till projektering dar slutliga markhojder
bestams.

e Infoért bestdmmelse om utformning mot Flattnaleden - att fonster ska
finnas - som arkitektonisk och trygghetsskapande atgérd mot

huvudled.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Sakerstallt utrymme for cirkulationsplats pa Flattnaleden i korsningen
med Bilvagen. Inledningsvis medfor exploateringen behov av
vanstersvangfalt pa Bilvéagen. | takt med att omradet Arné vastra
byggs ut samt om ytterligare verksamhetsmark ska exploateras i
soder rekommenderas en cirkulationsplats i korsningen.

Infort bestammelse pa plankartan om att bullerplank/vall far
anordnas i sdder med hansyn till bullerpaverkan pa narliggande
bostader. Infor granskningen genomférdes en industri- och
verksamhetsbullerutredning for att prognosticera bullerpaverkan dar
riktvarden kan komma att 6verskridas vid visst utvecklingsscenario
under kvall och/eller natt.

Fortydligat dagvattenutredning samt slutsatser i planbeskrivning vad
géller mgjligheterna att klara miljokvalitetsnormer for vatten, MKN,
kapacitet pa befintliga dagvattentrummor samt paverkan pa Natura
2000-omrade i soder.

Forslag pa nytt gatunamn: Karossvagen, presenteras pa plankartan.

For komplett sammanstéllning se granskningsutlatandet.

Infor antagande foreslas féljande revideringar av planhandlingarna:

Plankarta:

Grundkartan har uppdaterats

Ett mindre omrade av markanvandningen GATA langs med Bilvagen
har omvandlats till J for att slippa éverdimensionerade ytor for vag
utanfér nuvarande gc-bana

E-omradet pa plankartan ar roterat for ett effektivare markutnyttjande
inom J i anslutning till denna. Ytans storlek och det bebyggelsefria
avstandet till denna ar densamma som tidigare.

Planomradesgrans har justerats ned 3 m i norr for att mojliggora
befintligt utfartsférbud i gallande detaljplan norr om.

Plankartans skala har setts 6ver i forhallande till utskriftsformat vilken
inte stamde i granskningsversionen

Planbeskrivning:

Har under rubriken fastighetsrattsliga fragor kompletterats med
information om att det finns ett avtalsservitut for transformatorstation
till forman for Vattenfall.

Har kompletterat under rubriken konsekvenser att parkeringsytan for
truckstop forsvinner och att detta stéller krav pa att ytor for
leveranser till verksamheter i ndromradet behéver |6sas inom de
egna fastigheterna alt genom att fastighetsdgarna i omradet
tillsammans samordnar en [6sning.

Har kompletterats i avsnittet om teknisk férsorjning att fjarrvarme kan
levereras till omradet

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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o Kompletteras med att delar av befintliga teleledningar kan komma
att paverkas och behova dras om, i sa fall pa exploatorens
bekostnad.

e Fortsatt géllande utfartsforbud i detaljplan norr om denna detaljplan
noteras.

e Hariavsnitt om brandposter kompletterats med att flera brandposter
behdvs for att fa tillrdckligt kort avstand mellan brandposterna i
omradet.

e Auvsnittet om trafik har fortydligats ifraga om planens konsekvenser
och behov av atgarder pa befintligt vagnat

e Avsnittet om dagvattenhantering har fortydligats generellt, t ex
géllande nar det ar lampligt att utfora e v fordjupade undersékningar
och hojdsattning av omradet

Utredningar:
e Trafik-PM har fortydligats rérande planens konsekvenser pa befintligt
vagnat
e Dagvattenutredningens kapitel 8 har fortydligats med i vilket skede

som det ar lampligt att genomfora e v fordjupade undersékningar
och hojdsattning av omradet

| dvrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna,
endast mindre redaktionella andringar.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden
Planarkitekt Sara Rangensjé féredrar drendet infér namnden.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande daterad 2022-04-13,
2) att faststélla vagnamnet Karossvagen samt,
3) att anta detaljplan for del av Arné 1:3 mfl.

Beslutsunderlag:

plankarta, planbeskrivning, granskningsutlatande.

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen for kdinnedom (med underliggande handlingar)

Sékanden (MEX)

Namnberedningen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § 43 Antagande av detaljplan for del av
Bergshammar 15:2, Bergshammar, Nyképings kommun

Diarienummer: MSN19/65

Sokande: Kiladalens férsamling

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvandningen inom del av
fastigheten Bergshammar 15:2 till bostadséndamal och maojliggora tva
avstyckningar av fastigheten. Detta kraver bland annat en dndring av den
géllande detaljplans krav pa minsta fastighetsstorlek. Syftet &r ocksa att
begransa byggratten for befintliga byggnader inom planomradet samt att
sakerstélla dess kulturhistoriska véarde genom att ange rivningsférbud och
skyddsbestammelser. En ny komplementbyggnad tillats bakom den
byggnad som kallas fér Ovre Prastgérden, denna nya byggnad ska
underordna sig den befintliga bebyggelsen, vilket sakerstalls genom
planbestammelser.

Forslag till detaljplan for del av Bergshammar 15:2 har varit foremal for
samrad under tiden 2019-06-03 t.o.m. 2019-06-30. Under perioden 2019-
09-17 t.o.m. 2019-10-01 har planforslaget varit utstéllt for en forsta
granskning. Efter detta granskningstillfalle gjordes stora dndringar av
detaljplanen vilket motiverade ett nytt granskningstillfélle som dgde rum
mellan 2022-02-11 t.o.m. 2022-02-25.

Under planprocessen inkom totalt 25 skriftliga yttranden, varav 12 med
godkénnande av planférslaget. Yttrandena ar sammanstéllda i ett
granskningsutlatande och finns dven att Idsa i sin helhet hos
Samhillsbyggnad.

Sammantaget har féljande éndringar gjorts under planprocessens gang.
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har gjordes
féljande éandringar:

e Varsamhetsbestammelsen, k, andras till skyddsbestéammelse, g och
formuleras om i egenskap av skydd.

e Andrade lovplikten har utdkats till att galla for samtliga
attefallsatgérder, sa dven for byte av fasadbekléddnad och fonster
med syfte att sdkerstélla skyddsbestammelsen, g.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som redovisar
foréndringen efter ténkt fastighetsbildning

e Planbeskrivningen har kompletterats med info om att det finns
fornldamningar i naromradet och att framtida markingrepp kan
komma att krava arkeologiska insatser.

e Planbeskrivningen har tillforts avsnitt om angéring och parkering.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrattsliga
konsekvenser att det krévs servitut for ledning samt kan komma att
krévas servitut for parkering pa annan fastighet till férman for f.d
fattighuset

Planbeskrivningen har uppdaterats med info om att planen inte
beddms paverka befintliga elledningar inom omradet.

Felskrivning om fattighuset (omnéamnt som sockenstuga) ar justerat i
den beskrivande texten kring befintlig bebyggelse i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med info om radande krav pa
brandposter.

Med anledning av inkomna synpunkter under det férsta

granskningstillfillet foreslar Planenheten foljande revideringar av

planhandlingarna:

Genomférandebeskrivningen fortydligas kring behovet av servitut
for de nybildade fastigheterna for VA-ledningar till
anslutningspunkten for vilken det ocksa med fordel uppréttas en
gemensamhetsanlaggning med de tre fastigheter som nyttjar denna.
Genomfdrandebeskrivningen fortydligas kring vad som géller enligt
anldggningslagen vid omférdelning/minskning av GA.
Formuleringen om radon justeras med anledning av yttrande fran
miljoenheten att det inte gar att dra generella slutsatser kring radon
baserat pa méatresultat fran angrénsande fastigheter.

Efter granskningen féreslogs att planomradet bér minskas med 3
meter for att sdkerstélla en passage mellan angransande
bostadsfastighet och planerad avstyckningslott. Syftet ar att sékra
kyrkans fortsatta tilltrade till de delar av stamfastigheten som i annat
fall hade skurits av. Med passagen sakerstélls ocksa fortsatt tilltrade
till de allmanna ytorna norr om planomradet vilken ocksa behdvs for
den fortsatta skdtsel av dem. Andringen infér antagande bedéms ha
ringa betydelse foér angransande fastighetsdgare.

Efter det forsta granskningstillfallet ritades planomradet om och
detaljplanens syfte omformulerades. Dessa &ndringar var sa
omfattande att de motiverade ett ytterligare granskningstillfalle.

Med anledning av inkomna synpunkter under det andra
granskningstillfallet foreslar Planenheten féljande revideringar av
planhandlingarna:

Grundkartan har uppdaterats, samt aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen resp. 6vriga detaljer.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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e Genomférandetid har lagts in i plankartan.

e Ett stycke gallande ersattning pa grund av att kommunen infor
bestammelser om skydd for kulturvarden eller rivningsforbud i
detaljplanen har kompletterat planbeskrivningen.

e Vem som finansierar planarbetet och ekonomiska konsekvenser har
klargjorts i planbeskrivningen.

e Ett u-omrade har kompletterats i plankartan da en ledning utanfor
planomradet har ett skyddsavstand som paverkar planomradet.

| dvrigt har en del redaktionella korrigeringar gjorts, i huvudsak for att ge
handlingarna ett mer enhetligt sprakbruk. Dessutom har ett antal
synpunkter framforts till fastighetsdgaren. En del inkomna synpunkter ar
namligen inte relaterade till detaljplaneéndringen inom ramen for Plan- och
bygglagen, synpunkterna beror istallet atgarder som riktar sig till
fastighetsdgaren. Exempelvis har fastighetsédgaren informerats om att
postutdelning och avfallshantering ska kunna ske pa ett effektivt och
lampligt satt i samradd med berdrda parter.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1) att godkanna granskningsutlatande daterad 2022-03-22 samt,
2) att anta detaljplan for del av Bergshammar 15:2.

Beslutsunderlag:
Plankarta, plan och genomférandebeskrivning, granskningsutlatande.

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 45 Antagande for detaljplan for del av
Svardsklova 2:2, Svardsklova, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN19/61

Sokande: PS Svardsklova 2:2 Fastighets AB

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for sésongsboende i
Svardsklova som ar en semesterdestination med anor i kommunen.
Mojligheter till ett rikt friluftsliv och tillgang till skdrgarden utgdr omradets
frémsta kvaliteter. Det tidigare konceptet med korttidscamping som
géllande detaljplan féreskriver, har visat sig att inte motsvara dnskemalen
med mer varaktigt sésongsboende, varfér man nu vill préva ett annat

uppldgg med fritidsboende med bland annat bekvdma radhusbostader.

Foreslagen bebyggelse grupperar sig langs den 6ppna ytan pa norra sidan
av Svardsklovavégen. Bebyggelsen bestar av grupphusbebyggelse i form av
radhuslangor. | radhusléngorna far hogst fem bostader sammanbyggas for
att mojliggora visuell kontakt med den omkringliggande naturen. | den
vastra delen av planomradet ar det dven som alternativ till radhus, mojligt
att uppfora friliggande hus for fritidsboende. En gatuslinga pa kvartersmark
mojliggor goda angdringsmajligheter till bostaderna i omradet.
Gemensamma parkeringar anordnas for att minimera antalet utfarter och att
ge en tryggare utemiljo. En gronyta sparas for gemensamma aktiviteter.

Den naturkorridor som delar omradet utgor ett varde for rekreation och
friluftsliv, da passagen tillgédngliggdr naturomraden norr om planomradet.
Naturmark sparas ocksa i skogsbrynet i nordést. Dar Turbinvédgen ansluter
till Svardsklovavagen, blir ett omrade fér centruméndamal och
bostadskomplement. En miljéstation fér planomrédet planeras hit. Aven
servicefunktioner som exempelvis kiosk och uthyrning av cyklar eller kanoter
kan inrymmas har. Besdksparkering till planomradet anordnas inom
befintlig parkering vid Turbinvagen. Dagvattenavledning och sékerstallande
av miljokvalitetsnormer sker genom fordréjning pa kvartersmarken samt att
dagvattendike planlaggs inom gatumarken langs Svardsklovavagen.

Forslag till detaljplan for del av Svérdsklova 2:2 har varit féremal for samrad
under tiden fr.o.m. den 18 oktober 2021 t.o.m. 7 november 2021. Under
perioden 2022-02-04 t.o.m. 2022-02-18 har planforslaget varit utstallt for
granskning.

Under planprocessen inkom totalt 15 skriftliga yttranden, varav fem med
godkannande av planforslaget. Yttrandena ar sammanstéllda i ett
granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes foljande
stallningstaganden/genomfdrdes foljande dndringar infér granskningen:

Plankarta

e Grundkartan har uppdaterats med nya fastighetsgranser.

e Exploateringsgrad for smahusen omformulerad for storre tydlighet.

e Svardsklovavagen harinkluderats i planomradet.

e Egenskapsbestammelser om dike och markens hardgorningsgrad
har lagts till for dagvattenhanteringen. Ett mindre omrade vaster om
lokalgatan inom kvartersmarken har blivit prickmarkerad.

e Kvartersmarken som utgér vag tvars igenom kilen med naturmark
har breddats nagot.

e Ett E-omrade artillagtinom planomradet.

Plan- och genomférandebeskrivning

e Syftet har justerats efter synpunkter om kulturmiljo samt
dagvattenhantering.

e Resonemanget om hur hansyn har tagits till riksintresserna for
naturvarden, det rorliga friluftslivet och hogexploaterad kust och
darmed inte paverkas negativt har utvecklats. Motiveringen till
ianspraktagande av jordbruksmark har ocksa utvecklats.

e Da en ny oversiktsplan for kommunen &r antagen av
kommunfullmaktige har dess stallningstaganden om Svérdsklova
lagts till. Beskrivningen fran den gamla férdjupade 6versiktsplanen
for omradet har tagits bort.

e Beskrivningen om kulturmiljo har forandrats.

e Ett PM om geotekniska markforhallanden har tagits fram och
kompletterar med mer information om skredrisken inom
planomradet.

e Merinformation om bullerférhallanden, vatten- och avlopp samt det
generella biotopskyddet har lagts till.

e Dagvattenutredningen har uppdaterats och fértydliganden om
féroreningar och miljokvalitetsnormer har lagts till.

e Merinformation om exploateringsavtal, gemensamhetsanldaggning
och paverkan pa befintlig detaljplan har lagts till.

e Redaktionella &ndringar har dven skett i texten.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslar
Stadsbyggnadsenheten foljande revideringar av planhandlingarna:

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Andringar pa plankartan:

e | anslutning till omradet for transformatorstationen (E-omrade) haren 5
meter bred markremsa som inte far bebyggas (prickmark) lagts ut for att
utgdra en skyddszon mot bostdderna och mot omradet som &r avsett for
fordrojning av skyfallsvatten (ns).

e Bestdmmelse att befintlig vegetation ska sparas (n1) har lagts tillbaka i
tabellen.

Andringar i plan- och genomférandebeskrivningen:

e Ett PM har tagits fram (Tyréns 220316) har tagits fram som redovisar att
ras- och skredrisker inte féreligger nedanfor slanten i planomradets
Ostra del. Planbeskrivningen har kompletterats med text om detta.

e Text om exploateringsavtal har utgatt.

e Textangaende uppfyllande av miljokvalitetsnormer har fortydligats
nagot.

| dvrigt har endast smarre redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Kommunen avser att inte inga exploateringsavtal.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar
1) att godkanna granskningsutlatande samt,
2) att anta detaljplan for del av Svardsklova 2:2.

Beslutsunderlag:
Plankarta, plan och genomférandebeskrivning, granskningsutlatande.

Beslutet skickas till:
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 46 Planbesked for Oster 1:1 samt Brandholmen
1:1 m fl (Ostra hamnsidan), Hamnen, Nyképing,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN22/27

Sokande: Mark-och exploateringsenheten, Nykopings kommun

En ansckan om planbesked har den 17 januari 2022 inkommit till
Stadsbyggnadsenheten fran Mark-och exploateringsenheten. Syftet med
onskad detaljplan ar att mojliggora for flytt av befintlig sjomack pa vastra
hamnsidan till den Ostra. Det ingar éven att utreda vilka e v andra funktioner
i naromradet enligt utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden” slutrapport
2021-04-19 (SHB17/147). som kraver ny eller andrad detaljplan och som
med fordel kan inkluderas i samma planarbete. Andra majliga funktioner i
naromradet som kan komma att inga i detaljplanen &r plats for
batbottentvatt, laddplats for elbatar, ny layout for gasthamn, nytt servicehus,
boardwalk langs med vattnet m fl.

Onskemalet ar att sjomacken flyttas under varen 2023. Detta for att den ska
kunna séttas i bruk till sommarsdsongen och for att sjomacken i dess
nuvarande ldge och sanering av marken efter flytt inte ska riskera att hindra
genomférandet av detaljplan for Vastra hamnsidan (pagaende planprocess).

For funktionen sjomack sa behéver bade drivmedelsforsaljning och
byggratt for en kioskverksamhet, mojliggéras genom detaljplan. Angdring
till pump och tankar fran land och vatten behéver beaktas vid utredningen
av mackens lage och placering; vid kajkant, pa brygga vid kajen eller pa
brygga vid Tacka udde.

Flytten av sjdmacken samt e v mdjliggdrande av andra nédmnda funktioner
stammer val dverens med malbilden i Oversiktsplan 2040 fér omradet
Kungshagen, dar bostader i framtiden blandas med en betydande del
offentlig och kommersiell service sa som skolor, kontor, handel, icke
stérande verksamheter, fritidsanldggningar samt gronomraden och
parker. Detaljplanen mojliggor bade for kommersiell service i form av en
sjomack samt till fritidsanlaggning i form av en battre utformad gasthamn
och serviceanlaggning samt till ett gronomrade som vander sig mer mot
vattnet med maojliggorande av nya boardwalks.

Flytten mojliggor dven fortsatt utveckling av Véstra hamnsidan, med ny
stadsbebyggelse, vilket ocksa ligger i linje med Oversiktsplan 2040 och
pagaende detaljplaneprocess fér omradet.

Aspekter som behover studeras vidare i kommande planprocess och
uppmarksammas i undersdkning om betydande miljopaverkan:

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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e Detsammantaget basta laget for macken inom planomradet med
tanke pa olika aspekter sdsom risk for féroreningar, befintliga
markfororeningar, skyddsavstand, angoéring, gang-och cykelstrak,
gronomradets funktioner, stadsbild, trygghet m m.

e Fortsatt tillganglighet och rekreationsvarde pa Tacka udde

e Hur fysisk tillganglighet, floden av gadngare och cyklister och trygghet
ska hanteras nér nya funktioner adderas till vélbesokt hamnomrade

e Gestaltningskrav och placering av tillkommande byggnader och
tankar med tanke pa stadsbild, vardefulla siktlinjer (T ex Tacka Udda-
Ostra Skeppsbron)

e Skyddsavstand fran tankar och pumpar till andra funktioner
(befintliga och framtida nar hamnomradet utvecklas)

e Sjomackens placering for att minimera negativ paverkan pa
riksintressen for naturvard och friluftsliv

e Risker kopplat till miljcfarlig verksamhet och féroreningar pa land
och i vatten med tanke pa sjomackens verksamhet

e Fororenad mark inom omradet (gammal soptipp bland annat) vilket
innebar att gravning ar olamplig om sanering inte kan ske

e Hur bransle-och andra transporter bast leds genom omradet, utifran
paverkan pa framst gang-och cykeltrafikens trafiksékerhet

¢ Befintliga batbottentvattens framtida placering, helst i mindre stromt
lage dar slam kan tas om hand.

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras
genom analys och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Samhallsbyggnad beddmer att planarbetet kommer pabdrjas under Q3
2022 med en malsattning om att kunna anta planen till sommaren 2023.
Tidplanen kan dock andras beroende pa tillkommande utredningsbehov,
éndrad prioritering och oforutsdgbara hédndelser som paverkar planarbetet.

Barnrattsprovning
Nej

Yttranden och yrkanden

Tommy Jonsson (M), Lars-Goran Goransson (KD), Patrik Ivarsson (L), Fredrik
Sjoberg (M), Kaj Nilsson (M), Tomas Ekermo Karlsson (L), Stefan Landmark
(KD) och Johan Stenberg (M) lamnar ett sarskilt yttrande.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att detaljplanearbete for fastigheten Oster 1:1 samt Brandholmen
1:1 far inledas, samt
2) att detaljplanearbetet bekostas av sckanden.

Bilaga till beslutet:
MSN§46 sarskilt yttrande

Beslutsunderlag:
Checklista infér planbesked

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § Planbesked for Oster 1:1 samt Brandholmen 1:1
m fl (Ostra hamnsidan), Hamnen, Nyképing, Nykopings
kommun

Diarienummer: MSN22/27

Behovet av flytt av viss hamnrelaterad verksamhet har varit kénd i éver fyra ar och dven om denna
ansokan om planbesked och féljande planarbete &r efterlangtad borde denna ansdkan skickats in fér
atminstone tva ar sedan.

Nuvarande styre (s+c+mp) i Nykoping har haft alla underlag i flera r och det har inte funnits nagra

6vriga hinder att bérja arbeta med den tankta verksamhetsflytten i form av planarbete fill andra sidan
av hamnen.
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MSN § 47 Antagande for detaljplan fér del av UTMALET
3, EKENSBERG 1:1 och BRANDKARR 2:1 mfl, (del av
trafikplats Ostra infarten), Brandkirr, Nyképing,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN20/83

Sokande: Mark- och exploateringsenheten

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora for byggnation av en ny
trafiklésning, ny cirkulationsplats och anslutningsvagar, for Ostra infarten vid
Brandkarr i Nykoping. Nya strak och dverfarter for gaende och cyklister
behdver komma till i och med ombyggnationen och det &r viktigt att dessa
blir tillgangliga och trafiksakra. Det ar ocksa viktigt att de nya gang- och
cykelvagarna ska tillsammans med det befintliga gang- och cykelnatet bilda
ett sammanhangande gang- och cykelnat.

Aktuellt planomrade omfattar en del av ett storre omrade fér ombyggnation
av trafikplatsen Ostra infarten. Fér att méjliggéra ombyggnationen av
trafikplatsen sker tre planprocesser parallellt. En detaljplan omfattar en yta
for parkering i naromradet da befintliga parkeringar paverkas av
ombyggnationen och maste ersattas (SHB20/198). Det finns dven ett beslut
om planbesked fér resterande del av Ostra infarten som omfattar
ombyggnationen av trafikplatsen inom det omrade som ombesérjs av
Trafikverket (SHB21/251).

Markanvandningen ér till stérsta del allman plats VAG (gata som férsérjer
stérre omraden och genomfartsleder) och allman plats GATA (gata som
forsorjer mindre omraden), beroende pa dess funktion i vagstrukturen.

Detaljplanen var pa samrad mellan 22 november och 22 december 2021.
Granskning av detaljplanen skedde mellan 4 mars och 18 mars 2022. Totalt
under processen inkom 20 skriftliga yttranden, varav sex utan erinran.
Yttranden finns sammanstéllda och bemétta i ett granskningsutlatande och
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Efter samradet gjordes foljande justeringar av planhandlingarna:
Plankarta:

e Markanvandningen Natur har andrats till Park for att ha samma
markanvdandning som omkringliggande gronomrade.

e Planbestammelsen E; har dndrats fran Teknisk anlaggning till
Transformatorstation.

e Genomférandetid pa 5 ars har forst in pa plankartan.

e Namnforslaget Gustafsbergsrondellen har paforts pa plankartan.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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e Justering av plangrénser efter vagprojektering.

Planbeskrivning:

e Kompletterande beskrivning kring dagvatten.

e Kompletterande skrivning kring trafikbuller.

e Revidering av beskrivningen av gang- och cykeltrafiken.
¢ Namnforslaget Gustafsbergsrondellen har skrivits in.

Efter granskningen har inga revideringar gjorts pa plankartan och endast
redaktionella &ndringar har skett i planbeskrivningen.

Namnforslaget Gustafsbergsrondellen var pa samrad samtidigt som
detaljplanen var ute pa granskning. Inga synpunkter inkom pa
namnforslaget.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande daterad 2022-04-12,

2) att faststélla vagnamnet Gustafsbergsrondellen, samt

3) att anta detaljplan for del av Utmalet 3, Ekensberg 1:1 och Brandkarr
2:1 mfl, del av Ostra infarten, Brandkarr.

Beslutsunderlag:
Granskningsutlatande, plankarta och planbeskrivning.

Beslutet skickas till:

Namnberedningen
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 48 Ans6kan om bygglov fér andrad anvandning
av LSS-boende till daglig verksamhet; Blomvassen 4

Diarienummer: B 2021-001197

Sokande: Nykopings kommun, Division Social Omsorg

Division social omsorg har [amnat in en ansékan om bygglov fér andrad
anvandning av ett tidigare LSS-boende till daglig verksamhet, med samma

malgrupp.

Platsen ligger inom detaljplanerat omrade P89-14. Detaljplanen anger att
marken ska anvandas for bostadsandamal.

Ansdkan stdmmer inte dverens med detaljplanens bestammelser om
markens anvandning.

Den befintliga byggnaden ar delvis placerad pa mark som enligt detaljplan
inte far bebyggas, vilket ger att utgangslaget inte ar planenligt. Avvikelsen
har godtagits vid en bygglovsprévning enligt den aldre plan- och
bygglagen, 1990-06-01 § 923, dnr. 90-678-1.

Lagstod

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan
ar att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser)
ar planenligt, att den aktuella dtgarden ar planenlig och att atgarden
uppfyller de krav som stélls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL (PBL 9:30).

Bygglov ska ges aven om utgangslaget avviker fran detaljplanen, i de fall
avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt PBL eller
aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
fastighetsbildningslagen (PBL 9:30 forsta stycket 1 b).

Trots huvudregeln i 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges for en atgard som
avviker fran detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte
och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
e awvikelsen &r av begréansad omfattning och nédvéandig for att

omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt (PBL 9:31b punkt 2).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

e atgérden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c¢),
eller om

e atgarden innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen (PBL 9:31c).

Motivering

Ansdkan avviker fran detaljplanens bestémmelser om att marken ska
anvandas for bostadsdandamal. Den nya anvéandningen, daglig verksamhet,
ar avsedd for samma malgrupp som det tidigare LSS-boendet.
Bygglovenheten beddmer darfor att omgivningspaverkan ar marginell
jamférd med den tidigare anvandningen. Vidare bedémer Bygglovenheten
att anvandningen far anses vara ett lampligt komplement till ett
bostadsomrade.

Utgangslaget stammer inte dverens med detaljplanens bestammelser, men
har godtagits i en tidigare bygglovsprovning. Bygglovenheten bedémer att
ans6kan stdmmer dverens med kraven i 9 kap. 30 och 31 c §§ plan- och
bygglagen. Bygglov ska darfor beviljas.

Avgift
Handlaggningstiden berdknas fran den dag érendet blev komplett (10
januari 2022), till 16 pabdrjade veckor.

Eftersom tidsgransen fér handlaggningen (10 veckor) har 6verskridits med 6
veckor har avgiften sénkts med 5 femtedelar (PBL 12:8a).

Avgiften berdknas till 1 597 kronor for start- och slutbesked samt arkivering.

Barnrattsprévning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att bevilja ansdkan om bygglov med stéd av 9 kap. 30 och 31 ¢ §§
plan- och bygglagen,
2) att atgarden inte kraver en kontrollansvarig,

3) att ge startbesked for atgarden, samt
4) attta uten avgift pa 1 597 kronor fér nedlagd handlaggningstid.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Bilagor till beslutet:
Hur man 6verklagar

Beslutet skickas till:
Sokande

Information om beslutet skickas till de som ager grannfastigheterna Arno
1:3 och 1:15, Blomvassen 3, Nackrosen 4 och 5, samt Saffranet 4.

Beslutet publiceras i post- och inrikes tidningar (www.bolagsverket.se/poit).

Information

Atgarden far paborjas tidigast fyra veckor efter att lovbeslutet har
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar. Detta galler &ven om startbesked
meddelats samtidigt som lovbeslutet. Om atgarden pabdrjas efter dessa
fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet fatt laga kraft sker det pa egen
risk eftersom beslutet kan komma att upphéavas om det dverklagas.

Innan lokalerna far anvandas maste ett skriftligt slutbesked ha getts av Milj6-
och samhallsbyggnadsnamnden.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dagen lovbeslutet vann laga kraft.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 49 Tillsyn av eventuell olovlig atgard -
uppforande av bostadspaviljonger; FERGUSON 1

Diarienummer: B 2021-001196

Byggherre: Nykopings Kommun, kommunfastigheter

Den 8 december 2021 initierar Bygglovenheten ett tillsynséarende med
anledning av att det tidsbegrénsade lovet som fanns for
bostadspaviljongerna pa FERGUSON 1 har |6pt ut. Det tidsbegransade
lovet som fanns tidigare pa fastigheten fran 2016 |6pte ut 2021-06-20.
Eftersom paviljongerna inte avvecklats eller att ett nytt lov sdkts innan det
befintliga gatt ut ar paviljongerna att betrakta som olovligen uppférda.

Bostadspaviljongerna har en sammantagen byggnadsarea pa ca 500 m?.

Kommunfastigheter har informerats om att Bygglovenheten upprattat ett
tillsynsdrende, att en byggsanktionsavgift kan komma att tas ut och om vilka
atgarder som behdver vidtas for att en sanktionsavgift inte ska tas ut.

Den 10 november har Kommunfastigheter ansokt om bygglov i efterhand.
Bygglovsarendet behandlas separat i arende B 2021-000971. Férlangning i
efterhand av det tidsbegrénsade lovet har beviljats 2022-03-24.

Kommunfastigheter har lamnat ett yttrande 15 februari 2022 dar det
framkommer att de anser att byggsanktionsavgiften ar oskéalig, med héansyn
till att de avvaktat med alla slags planer for omradet tills de fatt definitivt
besked kring Hemgardspassagen och vad den nya detaljplanen skulle
innebéra for dem.

Vidare anser Kommunfastigheter att det inte ar skaligt att ta ut en
sanktionsavgift nar de i sin kontakt ville ratta till nagot som hamnat mellan
stolarna. De har alla intentioner att gora ratt.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen. Yttrandet i sin
helhet laggs till handlingarna.

Platsen éar inte inkluderad i planomrade P18-24, som medger anvandningen
verksamhet och kontor for intilliggande mark. | stort omfattas den inte heller
av det pagaende planarbetet, men en liten del av byggnaderna sticker ut pa
mark avsedd for gatuandamal.

Platsen ligger i anslutning till Hemgardspassagen, dar genomférande
planeras till 2024.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Lagstod
Huvudregeln i plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL, 9 kap. 2 § anger
att det kravs bygglov for bland annat nybyggnad.

For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla forutsattningar

enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om sékanden begar det
och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges,
om atgarden har stéd i en detaljplanebestdmmelse om tillfallig anvandning

av byggnad eller mark.

Ett tidsbegréansat bygglov far ges fér hogst tio ar. Tiden kan pa sékandens
begaran forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
overstiga femton ar endast om lovet ska anvandas for ett andamal som
avsesi 9 §. Lag (2014:900).

Namnden ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafdljd enligt PBL 11 kapitlet, sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagstiftningen
(PBL 11:5).

Byggnadsnamnden far i samband med ett foreldggande enligt 20 §
forbjuda att den olovliga atgarden utfors pa nytt, om den kraver bygglov
(PBL 11:32a).

Byggsanktionsavgift
Om nagon bryter mot en bestammelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (PBL 11:51).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller om den skett av oaktsamhet. Det ar bara under vissa
omsténdigheter en sanktionsavgift inte behdver tas ut: om det ar oskaligt
med hansyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2) omstandigheter som
den avgiftsskyldiga inte har kunnat eller borde kunnat forutse eller paverka,
eller (3) vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse
skulle intraffa (PBL 11:53).

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare till fastigheten nar
overtradelsen begicks, den som begick dvertréddelsen, eller den som har fatt
en fordel av dvertradelsen (PBL 11:57).

Byggsanktionsavgiftens belopp

Byggsanktionsavgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och
byggférordningen (PBF). Sanktionsavgiften for att utan lov och startbesked
uppfora ett flerbostadshus &r 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,02
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (PBF 9:6).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Sanktionsavgiften far i ett enskilt fall séttas ned om den inte star i rimlig
proportion till den Svertradelse som har begatts. Avgiften far da sattas ned
till halften eller en fjardedel (PBL 11:53a).

Motivering

Kommunfastigheter har inte ansokt om att férlanga det tidsbegransade lov
som givits for de bostadspaviljonger som uppforts pa platsen. En ansdkan

om férlangning av tidsbegransat lov i efterhand ar inte att betrakta som en
rattelse. For att vidta rattelse skall byggnaderna rivas eller flyttas.

Att Kommunfastigheter inte haft 6vertradelsen som avsikt saknar betydelse
for bedomningen om ifall en byggsanktionsavgift ska tas ut eller inte.
Bygglovenheten beddmer att de atgarder Kommunfastigheter vidtagit for
att inte bega overtradelsen inte ar sadana att det finns skal att satta ned
avgiften.

Byggsanktionsavgiften beréknas i enlighet med formeln i PBF 9:17, med
tillampning av 2022 ars prisbasbelopp (48 300 kr) och sanktionsarean pa
485 m? (bruttoarean minskad med 15 m?, i enlighet med PBF 1:7).

3 x48 300 kr + 0,02 x 48 300 kr x 485 m? =613 410 kronor.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att pafora byggherren, Nyképings kommun Kommunfastigheter
(org.nr. 212000-2940) en byggsanktionsavgift pa 613 410 kronor.

Bilagor till beslutet:
Det héar beslutet kan 6verklagas

Handlingar som hor till beslutet
Anmalan, inkom 2021-12-08

Yttrande, inkom 2022-02-15

Beslutet skickas till:
Beslutet skickas till fastighetens dgare (delgivning) och till anmélaren.

Information
Sanktionsavgiften ska betalas inom tva manader fran det att den
avgiftsskyldige blivit delgiven beslutet. Faktura skickas separat.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Om avgiften inte betalas i tid kan Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden
komma att begéra indrivning genom kronofogdemyndigheten.
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MSN § 50 Tillsyn av eventuell olovlig atgard -
uppforande av altan med trappa och trapphiss;

Diarienummer: B 2019-000907

Byggherre: I

En anmélan om tillsyn avseende uppférande av en altan med trappa och
trapphiss kom in till Bygglovenheten i augusti 2019.

Bygglovenheten har under utredningen kunnat konstatera att
fastighetsagaren under 2019 har uppfort en altan. Pa ritningarna som
fastighetségaren har lamnat in i samband med ansdkan om lov i efterhand
(B 2020-000922) framkommer att altanen har en area pa 50 m?, att
altangolvet har en varierande héjd inom spannet 0,7 - 1,8 meter ovan mark
och att den stracker sig 5,5 meter ut fran huset.

Pa ritningarna framkommer att racket &r av glas, vilket ger att altanens hojd
ska beraknas fran mark till rackets 6verkant - det vill sdga ar den inom
spannet 1,9 - 2,9 meter hog.

Atgarden ar utférd utan att forst ansdka om lov och fa det beviljat, trots att
atgarden ar lovpliktig enligt plan- och bygglagen.

Den 28 mars 2022 fick fastighetsagaren ta del av Bygglovenhetens forslag
till beslut. Fastighetsagaren har lamnat nedanstaende synpunkter pa
forslaget.

Fastighetsagaren svarar att med anledning av att hon bedémt att tomten var
farlig var atgarder for att forhindra olycksfall prioriterade. Fastighetsagaren
patalar aven att en ansékan om bygglov var pa vag in till Bygglovenheten
samt att den i d&rendet angivna hojden 1,8 meter inte stammer. Altanen har
en hogsta hojd pa 1,78 meter.

Med anledning av att fastighetsagaren anser att det var en sakerhetsfraga
och att ansékan om bygglov var pa vag in som med all sdkerhet skulle bli
godkénd onskar fastighetsagaren att sanktionsavgiften tas bort eller sanks.

Fastighetsagaren har efter att den preliminéra tjansteskrivelsen skickats ut
aterkommit med synpunkter pa att olycksrisken pa fastigheten okar i
samband med nederbérd. Fastighetsédgaren pavisar aven att ansékan om
bygglov skickas under pagaende byggnation. Hon papekar ocksa att hon
"har detta som yrke” (arkitekt) och vet vad som géar igenom och inte.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Lagstod
Huvudregeln i plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL, 9 kap. 2 § anger
att det kravs bygglov for bland annat nybyggnad och tillbyggnad.

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbostadshus kravs
det, trots huvudregeln, inte bygglov for att med en altan anordna en
uteplats pa mark inom 3,6 meter fran bostadshuset, om altanen inte ar
hégre an 1,8 meter och inte placeras narmare gransen an 4,5 meter.
Altanen far placeras narmare grénsen an 4,5 meter, om de grannar som
berérs medger det. Undantaget galler inte om atgarden vidtas pa en
byggnad eller inom ett bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 § (PBL
9:4f).

N&mnden ska prova férutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en paféljd enligt PBL 11 kapitlet, sé snart det finns anledning att
anta att ndgon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagstiftningen
(PBL 11:5).

Byggsanktionsavgift
Om nagon bryter mot en bestdmmelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (PBL 11:51).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller om den skett av oaktsamhet. Det ar bara under vissa
omstandigheter en sanktionsavgift inte behdver tas ut: om det ar oskaligt
med hénsyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2) omsténdigheter som
den avgiftsskyldiga inte har kunnat eller borde kunnat forutse eller paverka,
eller (3) vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertréadelse
skulle intraffa (PBL 11:53).

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare till fastigheten nar
Overtradelsen begicks, den som begick 6vertradelsen, eller den som har fatt
en fordel av dvertradelsen (PBL 11:57).

Byggsanktionsavgiftens belopp

Byggsanktionsavgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och
byggforordningen (PBF).

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov innan
namnden har gett ett startbesked ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea (PBF 9:7).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Sanktionsavgiften far i ett enskilt fall séttas ned om den inte star i rimlig
proportion till den Svertradelse som har begatts. Avgiften far da sattas ned
till halften eller en fjardedel (PBL 11:53a).

Motivering

Under 2019 har fastighetsagaren uppfort en bygglovspliktig altan utan
bygglov eller startbesked. Altanen ar darmed att betrakta som olovligen
uppford, och en ansékan om lov i efterhand &r inte att betrakta som rattelse.

Fastighetsdgaren menar att altanen inte ar hogre an 1,8 meter. Enligt
gallande praxis ska glasracken ses som plank, och altanens hojd ska da
raknas fran markniva till rackets dverkant. Det ger en hdjd pa 1,9 - 2,9 meter.

Altanen som uppforts ar 50 m? och har uppmaétts till att vara éver 1,8 meter
hog. Den stracker sig 5,5 meter fran bostadshuset. Bygglovenheten
beddmer att altanen inte uppfyller kraven pa bygglovsbefrielse enligt 9 kap.
4f § plan- och bygglagen.

Vidare har fastighetségaren meddelat att hon inte haft dvertradelsen som
avsikt och att hon arbetar inom byggbranschen, varfér hon har kdnnedom
om vad som kan godkéannas vid en lovprévning och inte. Fastighetségaren
har alltsa angett att hon medvetet begatt en 6vertradelse av
bygglovsplikten.

Fastighetsdgaren har angett att behovet av en ny bostad var akut och att
hon inte reflekterade 6ver att tomten kunde innebéara en sakerhetsrisk i form
av halka. Bygglovenheten bedémer dock, att fastighetsdagaren haft
mojlighet att vidta atgarder som inte kréver lov for att tillfélligt atgarda
sakerhetsriskerna. Bygglovenheten anser inte att en altan som stracker sig
mer &n fem meter fran huset var nédvandig av sdkerhetsskal.

Att “lov var pa vag in” saknar betydelse for bedémningen. Detta faktum
andrar inte att atgarden utforts utan lov och startbesked. Att
fastighetsdgaren inte haft 6vertradelsen som avsikt saknar betydelse for
beddmningen om ifall en byggsanktionsavgift ska tas ut eller inte.

Slutledningsvis beddmer Bygglovenheten att de atgarder fastighetsagaren
vidtagit for att inte bega dvertradelsen inte ar sadana att det finns skal att
satta ned avgiften. Vidare bedémer vi att fastighetsdgarens tidigare
kunskaper om bygglovsplikt utgor ett stérre skal fér néamnden att ta ut en
sanktionsavgift.

Byggsanktionsavgiften beraknas i enlighet med formeln i PBF 9:7, med
tilldmpning av 2022 ars prisbasbelopp (48 300 kr) och sanktionsarean pa 35
m? (bruttoarean minskad med 15 m?, i enlighet med PBF 1:7).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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0,5 x 48 300 kr + 0,005 x 48 300 kr x 35 m2 = 32 602 kronor.

Trappa och trapphiss

Vad galler trappa och trapphiss som nédmns i tillsynsanmalan bedémer
Bygglovenheten att dessa inte &r bygglovspliktiga varfér de inte heller
omfattas av ingripandet.

Barnrattsprévning
Nej

Miljé- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att pifora byggherren, I -

byggsanktionsavgift pa 32 602 kronor.

Bilagor till beslutet:
Det héar beslutet kan 6verklagas

Beslutet skickas till:
Beslutet skickas till fastighetens agare (delgivning) och till anmélaren.

Information
Sanktionsavgiften ska betalas inom tva manader fran det att den
avgiftsskyldige blivit delgiven beslutet. Faktura skickas separat.

Om avgiften inte betalas i tid kan Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden
komma att begéra indrivning genom kronofogdemyndigheten.

Handlingar som hér till beslutet
Anmalan, inkom 2019-08-20

Planritning, inkom 2019-08-21

Fasadritning, inkom 2019-08-21

[llustration, inkom 2019-08-21

Situationsplan, inkom 2019-08-21

Beslut om bygglov och startbesked, daterat 2019-10-09
Karta fran lageskontroll, daterad 2020-11-11
Inkommande e-post, inkom 2022-03-28

Inkommande e-post, inkom 2022-04-01

Inkommande e-post, inkom 2022-04-04
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MSN § 51 Ansékan om bygglov fér uppférande av
garage, tillbyggnad av enbostadshus och uppférande
av plank samt marklov fér hojning av markniva; Matilda
1

Diarienummer: B2021-000919

sékande: |GGG Hossc/backsvagen 10, 611 47

Nykoping

Ansokan avser fem atgarder:

uppférande av en garagebyggnad,

utjdmning av marknivan till + 9,85 runt bostadshuset,
uppférande av ett plank,

tillbyggnad av bostadshuset med en balkong och
tillbyggnad av bostadshuset med ett tak dver entrén.

e wWwNE

Garagebyggnaden far en byggnadsarea pa 58 m? och huserar garage,
carport och férrad. Byggnadshdjden hamnar pa ca 2,6 meter. Byggnaden
utférs med sadeltak pa 27 grader med taktackning av svarta
betongtakpannor och graa trafasader.

Planket som ar 18 meter langt och 3 meter hogt planeras till fastighetens
nordvastra del, mot fastighetsgréns till Matilda 2. Pa ritningen framkommer
dven en konstruktion av sékande angiven som pergola, bestdende av fem
pelare fyra meter framfoér planket som sammanbyggs med planket med fem
balkar samt en planka i framkant.

Balkongen placeras pa ovre plan, vaster om den utskjutande
byggnadsdelen pa norra fasaden. Entrétaket far matten 2 x 6,5 meter och
placeras pa den sédra fasaden. Bostadshuset far en ny byggnadsarea pa
148 m2.

Allménna intressen

Platsen omfattas av detaljplan P06-73 som tillater att fastigheten bebyggs
med en huvudbyggnad pa hégst 180 m? byggnadsarea och
komplementbyggnader pa sammantaget 120 m? byggnadsarea. Respektive
komplementbyggnad far vara hogst 60 m?.

Huvudbyggnad placeras minst 6,0 meter fran tomtgrans och komplement
minst 1,0 meter fran grans.

Svar fran s6kande
Sékande har fatt mojlighet att komma med synpunkter pa den preliminéra
tjansteskrivelsen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Vi 6nskar bygga en altan med plank i bakkant. Denna altan/plank skall INTE
fungera som avskdrmning eller skapa nagon otrygg miljé som ni angivit i er
tidnsteskrivelse. Vara grannar har byggt en byggnad/pergola med plank i
bakkant som &r placerad parallellt med tomtgrdnsen och endast Tmeter in pa
deras tomt. Grannarnas vagg/plank skapar en oerhérd avskdrmning och
extrema negativa konsekvenser fér oss. Vad vi 6nskar med var altan med
plank i bakkant &r att férsGka reparera en del av den skadan och avskdrmning
som grannarnas bygge asamkat oss. Vi kommer inte bygga ett fristaende
plank f6r avskdrmning. Utan var altan med plank i bakkant skall byggas rygg i
rygg med grannarnas redan befintliga avskdrmning - endast med avsikt att
délja deras avskdrmning.

Vér ansokta altan med plank i bakkant skapar ingen avskdrmning - den ar
tyvérr redan skapad av vara grannar.

Vidare skriver sokanden:

Némndens motivering till planerat avslag ar att atgarden inte strider mot
detaljplanen, men att det inte kan anses vara lampligt med ett plank i ett
villaomrade. Det &r, enligt néamnden, inte lampligt med ett plank som
strécker sig ldngs storre delen av en fastighetsgréns. Det &r inte 6nskvért att
smahusfastigheter murar in sig sjélva och pa sa sétt skapar en otrygg miljé i
kvarteret.

Svaret i sin helhet bifogas tjansteskrivelsen. Bygglovenhetens bedémning
framkommer av motiveringen.

Lagstod

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan
ar att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser)
ar planenligt, att den aktuella dtgarden ar planenlig och att atgarden
uppfyller de krav som stélls i 2 och 8 kap. plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL (PBL 9:30).

Trots huvudregeln i 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges for en atgard som
avviker fran detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte
och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
» avvikelsen ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet

ska kunna anvéandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL
9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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e atgérden ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c¢), eller
om

e atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestéamts i
detaljplanen (PBL 9:31c¢).

Motivering

Bygglovenheten beddmer att de delar av ansékan som avser héjning av
marknivan, tillbyggnad av bostadshuset och uppférande av garage stémmer
overens med detaljplanens bestammelser och aktuella krav i 2 och 8 kap.
plan- och bygglagen. Bygglov ska darfor beviljas for dessa atgarder.

Vad géller den byggnadskonstruktion sékande har for avsikt att uppféra mot
grannfastigheten Matilda 2 beddmer vi att det ar fraga om ett plank med en
stallning, inte en pergola. Begreppet plank ar varken definierat i plan- och
bygglagstiftningen eller i TNC. Inte heller pergola eller spaljé finns
definierat har.

| Svenska Akademiens ordbok ar en pergola definierad som en (pelar)gang
som omges eller tacks av klattervaxter. Ett plank ar enligt
Nationalencyklopedin en avgransande eller avsparrande anordning av
uppresta, tattstdende plankor eller brador eller dylikt. Spaljé definieras i
svensk ordbok som en stallning med spjalor eller n&t till stod for héga
vaxter.

Med plank avses ofta en fristdende végg byggd av trd men dven andra
material som metall eller plast férekommer. Ett plank ar f6r det mesta bade
hoégre och tatare an ett staket. Plank kan anvéndas for att markera en gréns
eller for att forsvara passage. Plank anvénds dven som skydd mot insyn,
buller eller vind.

Med héansyn till konstruktionens syfte bedémer Bygglovenheten darfor att
det &r fraga om ett plank. Vidare beddmer vi att atgarden visserligen inte
strider mot detaljplanens bestammelser, men att den inte kan anses vara
l&dmplig i ett villaomrade.

Det ar inte lampligt med plank hégre én det sedvanliga 1,8 meter inom ett
smahusomrade, och det ar inte heller lampligt med ett plank som stracker
sig langs storre delen av en fastighetsgrans. Det &r inte dnskvart att
smahusfastigheter murar in sig sjalva och pa sa satt skapar en otrygg miljo i
kvarteret.

Bygglovenheten bedémer darfor att ansdkan ska avslas, pa de delar som
avser uppférande av plank/pergola. De synpunkter sékande framfor i sitt
svar andrar inte Bygglovenhetens beddmning.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Grannen har uppfort ett poolhus vid fastighetsgrans, med stod av bygglov
daterat 2019-01-10, D A 2019-000037. Lovet har kommunicerats till nu
aktuell sdkanden som da haft mgjlighet att 6verklaga lovet, men valt att inte
gora det.

Handlaggningstid
Handlaggningstiden beraknas fran den 11 mars 2022 till sju pabdrjade
veckor.

Barnrattsprovning
Ja

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att bevilja ansékan om bygglov for uppférande av garage,

2) att bevilja ansékan om marklov fér héjning av marknivan till +9,85
runt bostadshuset,

3) att bevilja ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med balkong,

4) att bevilja ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

med ett entrétak,

5) att avsld ansdkan om bygglov for uppférande av ett plank/pergola,
samt
6) attta ut en avgift pa 11 449 kronor for nedlagd handlaggningstid.

Bilagor till beslutet:
Det héar beslutet kan 6verklagas

Beslutet skickas till:
Beslutet skickas till sékande (delgivning).

Information om beslutet skickas till dgare till fastigheterna Matilda 2, Sava 4,
Minerva 3 och Arnd 1:3 (MEX, GPH).

Beslutet publiceras i post- och inrikes tidningar (www.bolagsverket.se/poit).

Information

Du far inte borja bygga innan du har fatt ett startbesked fran oss, dock
tidigast fyra veckor efter det att beslutet har publicerats i post- och inrikes
tidningar. Om atgarden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan
lovbeslutet har fatt laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan
komma att upphavas om det 6verklagas.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Bygglovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet fick laga kraft.

Du far inte anvanda garage och balkong innan du har fatt ett slutbesked. |
startbeskedet bestams vad du behover gora for att fa ett slutbesked.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 52 Ansékan om bygglov fér uppférande av
flerbostadshus; LINJALEN 2

Diarienummer: B 2021-000832

Byggherre: | am Home AB

| granskningen har vi noterat brister avseende bland annat planenligheten,
dagsljus, parkeringsmojligheter och utrymning. Vi bedémer vidare att
ansokan inte ar lampligt utformad med hansyn till hallbarhetsperspektivet
och intresset fér en god helhetsverkan. Vi bedémer att bristerna ar sadana
att bygglov inte kan beviljas med stéd av 9 kap. 30, 31b-c §§ plan- och

bygglagen.

Beskrivning

Arendet avser uppférande av ett flerbostadshus pé ca 1 800 m?
byggnadsarea, motsvarande en exploateringsgrad pa 0,53 m? per
fastighetsarea, med en bruttoarea pa ca 7 000 m?férdelat pa 104
l&dgenheter, mestadels av storleken 1 rum och kok. Huset planeras till 4 plan
med cykelférrad och miljérum i 1-2 plan. Begransade delar av huset
planeras till 3 och 5 plan. Huset planeras med kringbyggd gard med endast
en mindre 6ppning mot Johan Skyttes vag, och en friyta pa ca 200 m?,
motsvarande <0,5 m? per lagenhet. Jamforelsevis rekommenderar Boverket
en friyta pa minst 40 m? per barn i en forskola.

Dagsljusillustrationerna visar att storre delen av garden, samt de ensidiga
ldgenheterna pa plan 1-2 inte far nagon sol mitt pa dagen den 20 mars eller
den 20 september. Alltsa ar garden och de lagre lagenheterna i skugga
storre delen av aret.

Allméanna intressen

Fastigheten omfattas av detaljplan P05-9, som anger att marken far
bebyggas med flerbostadshus med bottenvaning som kan inrymma handel,
smahantverk, kontor och barnstuga eller skola. Strukturplanen foér
Stadsfjardens intentioner ska gélla inom planomradet. Stadstypen smastad
enligt strukturplanens beskrivning ska efterstravas.

Vidare framgar att:

e Kontor farinrymmas i 60 % av bebyggelsen.

e Bebyggelsen i kvarteret ska besta av flerbostadshus och radhus.

e Parkering pa kvartersmark ska delas upp i mindre grupper.

e Parkering pa kvartersmark mot gata ska byggas in med plank, garage
eller liknande for att starka gaturummet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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e Grander pa kvartersmark ska utformas enligt illustrationen och enligt
gatusektion L3 i planbeskrivningen, korytan far vara 3,5 meter.

e Marklagenheter ska ha lagenhetstradgard.

e Bebyggelsen placeras mot gata/grand.

e Taket ska ha en lutning pa minst 30 grader.

e Bottenvaningarna ska vara forhojda sa att de kan rymma saval bostader
som handel, smahantverk, kontor och barnstuge- och skolandamal.

Fastigheten far bebyggas med upp till fyra vaningsplan. Bebyggelsen i
kvarteret ska utféras i samtliga vaningshojder inom angivet intervall.
Bostadshus far ej utféras i endast en vaning.

Detaljplanen anger att bostadshus och uteplats skall placeras och utformas
med beaktande av bullersituationen. Byggnaderna skall utformas sa att
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfér minst ett fonster. Byggnaderna ska utformas sa
att trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 30 dB(A)
dygnsekvivalentniva respektive 45 dB(A) maximal ljudniva nattetid och
hogst 55 dB(A) vid uteplats pa tyst sida.

Samrad med sakkunniga

Renhallningen, Stadsbyggnadsenheten, Raddningstjansten,
Gatuavdelningen och Nykopings vatten har fatt mojlighet att [amna svar i
arendet.

Nykoping vatten svarar att en stenkista med fordréjning och rening (under
p-yta), medan den ar godtagbar inte ar att betrakta som hallbar. Den maste
bytas utinom 30 ar. Mer gronyta och diken intill parkering vore lampligare.
Mer gronyta och tradplantering ar aven lampligt ur ett halso- och
miljoperspektiv. Avfallshanteringen dr godtagbar ur Renhallningens
perspektiv men det ar svart att fa till tillracklig yta fér angoéringsfickan - det
behdver vara minst 3,5 meter. Avstandet fran korfalt till fastighetsgrans ar 5
meter och GC-vdg mellan angoringsficka och fastighetsgréns kan inte vara
bara 1,5 meter bred. En angoringsficka kan potentiellt innebara problem ur
drift- och underhallssynpunkt men kan godtas eftersom det ar det enda
rimliga alternativet.

Befintlig bebyggelse
Fastigheten ar for narvarande obebyggd.

Barnrattsprovning
Ja
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Lagstod

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan
ar att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser)
ar planenligt, att den aktuella dtgarden ar planenlig och att atgarden

uppfyller de krav som stalls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL (PBL 9:30).

Aktuella krav enligt 2 och 8 kapitlen

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, behovet av
hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden (PBL 2:6).

Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras
varsamt sa att befintliga karaktérsdrag respekteras och tillvaratas (PBL 2:6).

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk far inte ske sa att
den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medféra en sddan
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i évrigt som innebar fara for
manniskors halsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt (PBL
2:9).

En byggnad ska (1) vara lamplig for sitt &ndamal, (2) ha en god form-, farg-
och materialverkan, och (3) vara tillganglig och anvandbar fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga (PBL 8:1).

Tomten ska ordnas s3 att

1. naturforutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,
3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det patomten eller i ndrheten av den i skélig utstrackning finns lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna
komma fram till byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det
med héansyn till terrdngen och férhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begrdnsas (PBL 8:9).

Avvikelser fran detaljplan

Trots huvudregeln i 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges fér en atgard som
avviker fran detaljplan om avvikelsen &r férenlig med detaljplanens syfte
och:
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e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
e avvikelsen ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet

ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL
9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

e atgérden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c¢), eller
om

e atgarden innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestéamts i
detaljplanen (PBL 9:31c¢).

Motivering
Bygglovenheten beddmer att atgarden avviker fran detaljplanens
bestammelser pa tre vasentliga punkter.

e Stadstypen smastad ska efterstravas.

e Marklagenheter ska ha lagenhetstradgard.

e Bottenvaningarna ska vara férhojda sa att de kan rymma saval bostader
som handel, smdhantverk, kontor och skolverksamhet.

Vid avvikelser fran detaljplanens bestdmmelser ska avvikelserna bedémas
som en helhet. For att de ska kunna beviljas kravs att den sammanvagda
avvikelsen ar liten och inte strider mot detaljplanens syfte. Avvikelser
avseende antal vaningsplan ar aldrig att betrakta som en liten avvikelse, och
vi ar generellt restriktiva till att godta avvikelser pa tomter som inte ar
exploaterade sedan innan.

Vi tolkar bestémmelserna som att volymerna ska vara relativt luftiga, och av
varierande vaningshojder. Det &r tveksamt att bestammelsen om varierande
vaningshojder foljs, med hansyn till att det endast ar mycket begrénsade
delar som har ett annat vaningsantal an 4.

De redovisade volymerna kommer att upplevas som instangda och vi kan
inte se att sdkande har redovisat lagenhetstradgardar for nagon av
marklagenheterna. Detta ser vi inte som forenligt med bestammelsen om att
stadstypen smastad skall efterstrévas. | strukturplanen for Stadsfjarden
beskrivs smastaden som en forhallandevis tat stadstyp och dérmed ett
alternativ till smalhusomradet, men ocksa till storgardskvarteret, stenstaden
och den funktionalistiska staden.
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| en studie publicerad av Lunds universitet' beskrivs smastadstemat som en
"miljo préglad av aldre trabebyggelse i en till tre vaningar langs smala gator
och stenlagda torgplatser - som vi ser smastaden representeras pa vykort
och i turistbroschyrer”. Till smastadstemat associeras ocksa
funktionsblandning, vilket enligt detaljplanens bestémmelser ska kunna
anordnas pa platsen.

Aven om sdkande som byggherre i dagsldget inte har ndgra planer pa att
hyra ut lokaler pa bottenplan fér exempelvis skolverksamhet, ska
byggnaden sta kvar i manga ar och efterfragan av lokaler for olika andamal
kan komma att foréndras. Vi maste alltsd beddma drendet ur ett [angsiktigt
perspektiv och beakta byggnadens hela livscykel.

Vi bedomer att bottenvaningen ska ha en rumshdjd (6verkant bjalklag till
underkant bjalklag) pa éver 3 meter. | liknande sammanhang har
kommunen beddmt att en rumshdjd pa minst 3,6 meter behdvs for att ge
plats for installationer. Detta for att publika lokaler och undervisningslokaler
enligt géllande lagstiftning bor ha ett fritt utrymme pa minst 2,7 meter fran
golv till undertak.

Direkt och indirekt solljus

Sa som ansokan ar utformad nas friytan pa innergarden bara av direkt solljus
mitt pa sommaren, det framkommer av dagsljusutredningen sékande har
lamnat in. Det i sin tur innebar att lagenheterna pa markplan - som ar
ensidiga mot garden - dven de har en ytterst begransad tillgang till direkt
dagsljus.

Det finns visserligen inga formella krav pa direkt dagsljus pa en innergard,
men vi beddmer att det ska finnas under stora delar av aret. Enkel tillgang
till direkt solljus bidrar till god hélsa och skapar en trivsam bebyggd miljo.

Det kopplar vi till detaljplanens bestammelser om stadstypen smastad, det
nationella miljémalet "god bebyggd milj6” och FN:s agenda 2030.

Parkering och mobilitet

Enligt parkeringsnormen ska det finnas 0,5 bilparkeringsplatser per bostad
av storleken 1-2 rum och kok samt 1,0 bilparkeringsplats per bostad av
storleken 3 rum och kok eller stérre. Utdver det ska det finnas 1,5 respektive
2,8 cykelparkeringsplatser.

! 1Sternudd, C. (2007). Bilder av sm&staden - om estetisk virdering av en stadstyp; Images of
the Small Town - on Aesthetic Evaluation of a Townscape. Department of Architecture and
Built Environment, Lund University.
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| samrad med trafikstrateg pa Stadsbyggnadsenheten beddmer vi att en
reducering pa 30 % ar oskaligt, eftersom det i huvudsak sker till forman for
exploateringsgraden och inte friytan.

Utrymning

| granskningen har vi konstaterat att trapphusen ar tranga och att det finns
doérrar som blockerar utrymningsvégar. Detta forsvarar vid eventuell
utrymning. Trapphusen kan inte anses vara funktionella fér personer som
anvander en rullstol, vilket innebar att kravet pa tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
inte ar uppfyllt.

Hallbarhet
Sékande anger att de har héga ambitioner vad géller projektets hallbarhet.
Tyvarr ser vi inte att det redovisade rimmar med det.

"Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgdra en god och hélsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé” - sa beskriver
riksdagen det nationella miljokvalitetsmalet “God bebyggd miljo".

Det ar fler aspekter &n projektets klimatpaverkan som ska raknas in i
hallbarheten. Dar ingar bland annat halsa, trygghet och trivsel, vilka i hog
grad paverkas av den bebyggda miljon. Vi bedémer att de bristande
ljusférhallandena och den héga exploateringsgraden inte stdmmer dverens
med hallbarhetsmalen.

Efter diskussion med Nyk&pings Vatten kan vi ocksa konstatera att den
foreslagna dagvattenhanteringen inte &r att betrakta som hallbar. Den
foreslagna dagvattenlésningen - stenkista med fordréjning och rening,
placerad under parkeringsyta - kommer att behdva bytas ut inom ca 30-40
ar. En lagre exploateringsgrad som ger mer grényta och diken langs med
parkeringsplatserna skulle ge battre infiltration och alltsa vara en mer
hallbar 16sning.

Barnkonventionen

Ovan kommentarer avseende rumshdjd for utbildningslokaler, dagsljus och
hallbarhet ger att det féreslagna projektet inte stdmmer dverens med
barnkonventionen, som blev svensk lag den 1 januari 2020.

Dar framgar bland annat att vid alla atgarder som ror barn, skall barnets
bésta komma i férsta rummet. | &renden som avser bostéder bedémer vi det
darfor som speciellt viktigt att betona de krav som framjar hallbarhet, hélsa
och en god bebyggd miljo.
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Handlaggningstid och avgift
Handlaggningstiden beraknas fran den 4 februari 2022 till 12 pabdrjade
veckor. Avgiften ar darfér nedsatt med tva femtedelar.

Slutsats; intresset for en god helhetsverkan

Ovan beskrivna brister, aven om vissa skulle kunna godtas, ger en helhet
som inte gar att bevilja. Det ar alltid méjligt att godta vissa kompromisser,
men i det har fallet bedémer vi att kompromisserna skulle stapla pa
varandra till en oacceptabel méngd.

Bygglov kan inte beviljas.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att avsla ansdékan om bygglov.
2) attta ut en avgift pa 31 311 kronor for nedlagd handlaggningstid.

Bilagor till beslutet:
Det héar beslutet kan 6verklagas

Beslutet skickas till:
Beslutet delges s6kanden.

Handlingar som hor till beslutet
Yttrande fran Renhallningen, inkom 2021-12-20

Yttrande fran Raddningstjansten, inkom 2021-12-16
Yttrande fran Nykoping vatten, inkom 2021-12-14
Yttrande fran Gatuavdelningen, inkom 2021-10-29
Avfallsutredning, inkom 2021-11-25
Bullerutredning, inkom 2021-11-25

Mobilitets- och parkeringsutredning, inkom 2021-11-25
Dagvattenutredning, inkom 2021-11-25
Dagsljusberdkning, inkom 2021-11-25
Tillgénglighetsutlatande, inkom 2021-11-25
Utlatande fran arkitekt, inkom 2021-11-25
Utldtande, inkom 2021-12-14

Situationsplan, inkom 2022-02-04

Planritningar, 5st, inkom 2022-02-04
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Karta, inkom 2021-09-08

[llustrationer, 6st, inkom 2022-02-04
Fasadritningar, 2st, inkom 2022-02-04
Brandskyddsbeskrivning, inkom 2021-11-25
Beskrivning, inkom 2021-09-08

Ansdkan, inkom 2021-08-26
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MSN § 53 Forandring av betalzon for parkering

Diarienummer: MSN22/28

Nuvarande betalzoner for parkering ar placerade sdéder om jarnvéagen. |
samband med anldggandet av resecentrum 6vertar kommunen mark fran
Jarnhusen som ar belédgen norr om jarnvagen. Delar av den marken ar idag
avgiftsbelagd bilparkering. P4 sédra sidan av jarnvdgen &r samtliga
parkeringsplatser med parkeringstid 6ver 30 minuter avgiftsbelagda.

For att skapa samma forutsattningar till avgiftsbelagd kommunal parkering
pa norra sidan av jarnvdgen behdver nuvarande betalzon férandras.
Tekniska divisionen har tagit fram ett forslag pa férandring av betalzonen sa
att den dven omfattar omradet norr om jarnvégen upp till
Blommenhovsvagen, se bilaga till tjansteskrivelsen.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) attanta betalzonen for parkeringsavgift enligt forslaget i bilaga till
tjansteskrivelsen.

Beslutet skickas till:
Tekniska divisionen
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MSN § 54 Andrat forfarande gillande forslag till
revidering av vattenskyddsomraden i Stavsjo, Runtuna
och Lastringe

Diarienummer: MSN21/29, MSN21/30, MSN21/31

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har i beslut MSN §122, MSN § 123
och MSN § 124 (fattade den 7 december 2021) foreslagit att
kommunfullmaktige ska ge Tekniska divisionen i uppdrag att I1dmna in
ansdkan om faststallande av ny gransdragning samt reviderade
skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradena i Stavsjo, Runtuna och
Lastringe till lansstyrelsen.

Lansstyrelsen har meddelat, i skrivelse daterad 2021-12-20, att
lansstyrelsens standpunkt numera ar att vattenskyddsomraden som korsar
flera kommun- och/eller lansgrénser ska beslutas av lansstyrelsen, medan
vattenskyddsomraden inom en kommun ska beslutas av kommunen.
Lansstyrelsen har dven i samma skrivelse meddelat att "lansstyrelsen anser
att det ar av stor vikt att arbetet med att faststalla vattenskyddsomradena
inte stannar upp, for da finns en risk att det framtagna underlaget blir
inaktuellt och att det behover revideras”.

Innan Kommunfullmaktige kan faststalla ett vattenskyddsomrade maste
kommunen enligt 24 § férordning om omradesskydd enligt miljobalken
m.m. féreldgga dgare och innehavare av sérskild ratt till marken att inom
viss tid yttra sig 6ver forslaget. Enligt 25 § samma férordning maste
kommunen &ven genomfdra ett myndighetssamrad innan bildande, andring
eller upphévande av ett vattenskyddsomrade.

Forfarandet géllande faststallandeprocessen av de reviderade
vattenskyddsomradena féreslas darfor dndras pa sa satt att ingen ansdkan
l&mnas in till I1ansstyrelsen och att Tekniska divisionen far i uppdrag att
genomfdra samrad enligt 24-25 §§ férordning om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. innan kommunfullmaktige faststéller ny gransdragning
samt reviderade skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradena i Stavsjo,
Runtuna och Lastringe.

Barnrattsprovning
Nej
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Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att ge Tekniska divisionen i uppdrag att genomféra samrad enligt
24-25 §§ forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. f6r de av Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden
tidigare godtagna forslagen for reviderade
vattenskyddsomradesgranser och vattenskyddsféreskrifter i Stavsjo,
Runtuna och Lastringe. (Beslutsnr (2021) MSN §122, MSN § 123,
MSN § 124).

Beslutet skickas till:
Tekniska divisionen

Samhallsbyggnad Miljéenheten
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MSN § 55 Anmaélan av delegationsbeslut

Diarienummer: MSN22/4

Med stod av Miljo- och samhéllsbyggnadsnamndens delegationsordning
2020-06-23 § 89 har beslut fattats enligt forteckning

Bygg
Under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31

Innefattande DA 2022-136 till DA 2022-481 samt 268 och 285, ej nr 222,
269, 293, 253,378,390 och 459.

Miljo
Beslut fattade pa delegation under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31
Innefattande DA 2022-63 till 2022-258, ej DA 2022-159, 161

Plan
Beslut som avgjorts pa delegation av Planeringschef, Samhéllsbyggnad,

under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31

Adressittning/Namnséattning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjér och Méatningsingenjor,
Samhallsbyggnad, under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31

Samhaillsbetalda resor

Beslut som avgjorts pa delegation av fardtjansthandlaggare,
Samhallsbetalda resor, Samhallsbyggnad, under tiden 2022-02-01 - 2022-
02-28

Teknik
Beslut som avgjorts pa delegation av vag- och trafikingenjor,

verksamhetschef, divisionschef Tekniska
divisionen, Gatuenheten under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attldgga fortecknade delegationsarenden till handlingarna.

Bilagor till beslutet MSN § 55: delegationslistor
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MSN § 56 Anmélningsdarenden

Diarienummer: MSN22/1

Nr Fran Innehall Dnr

1 Lénsstyrelsen Beslut om 6verklagande av Miljo-  2021-2564
och samhallsbyggnadsnamndens
foreldaggande om att dndra
beteckning pa produkt

2 Lénsstyrelsen Beslut om 6verklagande av beslut  2021-2812
gallande avgift for utredning

3 Nackas tingsratt Dom i mal nr 943-22, beslut i 2021-1783
overklagande gallande avgift for
tillsyn pa fastigheten Kungshagen
1:24

4 Nordisk mark &  Yrkande alternativt 6verklagande  2022-47

anldaggning av beslut, kompletterande

uppgifter har inkommit

5 Lénsstyrelsen Overlamnande av 6verklagande 2021-1417
gallande lansstyrelsens beslut

6 Fotparadiset Overklagan av beslut om 2021-2277
tillsynsavgift

7 Nacka Tingsratt  Dom i mal nr M 9453-21, beslut B2020-
om overklagande roérande 000821
forhandsbesked och
strandskyddsdispens for
uppforande av bostad pa
Ytterbostugan 1:2

8 Lantmateriet Underrattelse om besluti avslutad B2022-
Lantmateriforrattning gallande 000388
Brandholmen 1:4 och 1:68, drende
D21906

9 Lansstyrelsen Beslut om upphavande av B2021-
strandskyddsdispens pa 000037
fastigheten Horn 3:8

10  Svea hovratt Underrattelse gallande ett mdl om B2019-
bygglov pa fastigheten Brann- 000570
Ekeby 8:25 (numera
fastighetsnummer 8:29)
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11 Brf Ramen Overklagan av beslut om bygglov  B2021-1193
pa Backsippan 3

12 Medborgare Overklagande av beslut om 2020-3080
klagomal pa fastigheten
Enstaberga 1:97

13 Lansstyrelsen Beslut i arende 505-1385-2022, Inget dnr
avslag av overklagande

14 Lantmateriet Fastighetsbestdamning och B2022-
avstyckning fran Brann-Ekeby 7:4 000284

15  Lantméateriet Underrattelse om beslut rérande B2022-
fastighetsreglering av ett mindre 000302
omrade av Anderslund 1:27 till

1:21
16 Lantmateriet Underrattelse om beslut rérande B2022-
gransdragning mellan 000240

fastigheterna Bygd 1:8, Bélinge-
Grinda 3:7 och Bygd 1:15-17

17  Lantméateriet Underrattelse om beslut rérande B2022-
fastighetsreglering berérande 000311
Lidret 1 och Férradet 1
18  Nykopings Lagakraftbevis: detaljplan for del ~ SHB20/114
kommun av ANA 11, P6, Spelhagen har

vunnit laga kraft
19  Léansstyrelsen Beslut i drende 403-1302-2022, B2021-

avskrivet arende 000758

20  Kisangs Overklagande av beslut att neka B2021-

samhallsférening tillbyggnad av 001000
komplementbyggnad

21 Nacka Tingsratt  Dom i mal nr M 5837-21, beslut B 2020-
rorande ett 6verklagande 001139

22 Nacka Tingsratt  Domimal nr M 7344-21, beslut B 2021-
rorande strandskyddsdispens pa 000076
fastighet Sjobo 3:12

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) attlagga fortecknade anmalningsédrenden till handlingarna.
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