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MSN § 1 Sammantradets 6ppnande

Vid dagens sammantréade godkanner namnden att praktikant vid
miljéenheten samhallsbyggnad Rickard Larsson, deltar.

Tommy Jonsson (M), Patrik lvarsson (L), Fredrik Sjéberg (M) och Stefan
Landmark (KD) vacker ett ndmndinitiativ.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 2 Planbesked f6r del av ARNO 1:3 m fl
(Bjorshults industriomrade), Bjorshult,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN21/81

Sokande: Mark-och exploateringsenheten, Nykdpings kommun

Den inkomna begaran om planbesked syftar till att mojliggora for
sluttédckning av befintlig deponi i Bjorshults industriomrade, for
masshantering inom omradet for deponin under sluttdckning samt for
masshantering och industriverksamhet i intilliggande omrade. E v framtida
markanvandning pa sluttackt deponi, t ex solcellspark, kan e v studeras om
detta inte paverkar tidplanen for planarbetet.

Omradet for planansdkan ar 480 000 m2 stort och omfattar befintlig deponi
och skogsmark. Skogsmarken ar planerad for industri och upplag enligt
gallande detaljplan, men ar dnnu inte exploaterad. Omradet omfattar
fastigheterna del av Arnd 1:3 samt och Upplaget 1.

Omradet omfattas delvis av tva géllande detaljplaner: P82-7 och P16-3. P82-
7 omfattar endast del av nuvarande deponi. Detaljplanelagt omrade
behover darfor utdkas for att omfatta hela omradet som avses sluttackas,
inklusive ytor for lakvattenhantering och pumphus. Planen behdver dven
underséka mojligheterna till hogre hojd pa upplag infor sluttackningen. En
ny detaljplan behdvs ocksa for det 6stra omradet da det finns stort behov av
ytor fér masshantering i omradet, bade for sluttdckningen och fér annan
masshanteringsverksamhet. Befintlig detaljplan P16-3 m&jliggér endast for
upplag till en nivda om 3 m ovan mark i denna del, vilket ar for begréansat. Pa
dessa ytor studeras dven mgjligheten for byggratter for framtida
industriverksamhet. Séder om deponin behdver raddningstjanstens
verksamhet dven fortsatt mojliggoras.

Planansokan ar i enlighet med den nya 6versiktsplanens malbild for
deponin som sluttackt till 2040 med ny markanvandning, t ex solcellspark.
Arbetsplatsintensiva verksamheter ska undvikas i omradet enligt
oversiktsplanen. Det 6stra omradet pekas ut som lampligt for
industriverksamhet med inriktning mot avfalls-och masshantering, som i
ansokan. Storande och transportintensiva verksamheter pekas ut som
passande. Oversiktsplanen beskriver dven att tillgéng till gron infrastruktur
som bidrar med ekosystemtjanster sakerstallas vid nya
verksamhetsomraden, vilket behdver tas med i kommande planarbete.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Aspekter som behover studeras vidare i kommande planprocess och
uppmarksammas i undersdkning om betydande miljopaverkan:

* Naturvarden och e v rodlistade/kénsliga arter bade i skogsmark och i
damm i omradet fér deponin

e Halsoaspekter sdsom buller, allergener, miljofarlig verksamhet,
féroreningar, markféroreningar och miljékvalitetsnormer for utomhusluft, t
ex med tanke pa enstaka bostadshus i naromradet

e Paverkan pa fornminnen

e Trafiksdkerhet med tanke pa framtida tunga transporter

® Paverkan pa MKN fér avrinningsomradet, dagvatten och grundvatten

* Ytor for framtida lakvattenhantering samt pumphus inom omradet

* Mojliggérande av tillrdckliga héga upplag for masshantering i omradet for
sluttdckning fér att minimera transporter med massor

e Hur tillganglighet till omkringliggande skogsmark for rekreation kan sékras
e Sluttackningens och masshanteringens paverkan pa landskapsbilden

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras
genom analys och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Da planen omfattar tillstandspliktig verksamhet ar bedémningen att en
strategisk miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
kommer att behdvas under planarbetet.

Samhallsbyggnad beddmer att planarbetet kommer pabdrjas under Q1
2022 och beslut om att anta detaljplanen kommer att ske under Q1 2023.
Tidsplanen kan dock andras beroende pa tillkommande utredningsbehov,
andrad prioritering och oférutségbara handelser som paverkar planarbetet.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar
1) att detaljplanearbete for fastigheten Arné 1:3 far inledas, samt
2) att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Beslutsunderlag:
Checklista infor planbesked

Beslutet skickas till:

Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 3 Samrad for del av HELGONA-BERGA
3:10och del av Stenbro 1:8, Oxbacken, Nyképing,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN20/44

Lage: Vaster om Runtunavagen, Oxbacken

s6kande: NN

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i omradet
som ligger norr om befintlig bostadsbebyggelse i Oxbacken och vaster om
bostadsbebyggelse i Stensborg och Runtunavagen. Planomradet utgor i
huvudsak del av fastigheten Helgona-Berga 3:1 som idag utgdrs av
skogsplantering. En mindre del, den som utgdér vdagomrade, ingar i
fastigheten Stenbro 1:8. Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.
| syftet ingar att skapa goda foérutsattningar for framtida boende och for
allménheten att nyttja vardefullt rekreationsomrade precis vaster om
planomradet. | syftet ingar att utveckling ska ske genom beaktande av
befintlig karaktar och varden; sdsom befintlig bebyggelsekaraktar i
omradet, natur-och kulturvarden samt rekreationsmajligheter.

Planens huvuddrag ar att mojliggdra for c a 25 bostédder i form av
friliggande och sammanbyggda smahus. Intilliggande vardefull natur for
rekreation i form av en skogshojd gors tillgénglig fér nya boende och
allménheten genom bevarad naturmark i planomradet. Ny infart till
planomradet mojliggdrs i séder bade for gang-cykel- och biltrafik till
bostadsomradet och for de som vill besdka skogen intill. Den nya
bebyggelsens skala och takform anpassas till befintlig bebyggelse.
Kommunen avser att inga exploateringsavtal.

Barnrattsprovning
Nej

Inlagg i drendet gors av Patrik Ivarsson (L).

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attforslagetinte beddms innebara ndgon betydande miljopaverkan,
samt

2) att detaljplan for del av Helgona-Berga 3:1 samt del av Stenbro 1:8
far skickas ut pa samrad.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Bilagor till beslutet:

behovsbeddmning, plankarta, plan- och genomférandebeskrivning

Beslutsunderlag:
behovsbeddmning, plankarta, plan- och genomférandebeskrivning

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 4 Taxa for Miljo- och
samhiéllsbyggnadsnamndens planverksamhet

Diarienummer: MSN 21/43

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden ansvarar for den fysiska planeringen
i kommunen i vilken detaljplaneverksamheten ingar. Samhallsbyggnad har
under en langre tid sett behov av en taxedversyn och har arbetat fram en ny
taxa for planverksamheten med anledning av att den nu géllande taxan inte
tacker kommunens kostnader. Syftet med den nya taxan ar att fa full
kostnadstackning for néamndens avgiftsfinansierade verksamhet.

Forslag

Detta arbete har baserats pa en modell utarbetad av Sveriges kommuner
och regioner, SKR, som bygger pa den sa kallade sjalvkostnadsprincipen
(enligt Kommunallagen, KL 2017:725). Den innebar att en
handlaggningskostnad per timme raknas fram och den genomsnittliga
kostnaden for varje typ av drende uppskattas sa att kostnaden for
handlaggningen ska motsvara kommunens kostnader for densamma.
Tidsuppskattningar ska ge mdéjlighet att ge kommunen erséattning fér de
timmar som laggs ned, och en framraknad handlaggningskostnad per
timme ska tacka I6nekostnader och 6vriga kostnader som kan hanféras till
arendet.

Det ar den enskilda kommunens nedlagda tid och kostnader som ingar i
berdkningarna av avgifterna vilket innebar att siffrorna skiljer sig at mellan
olika kommuner. | arbetet har underlag fran andra kommuner som Botkyrka,
Norrkdping, Katrineholm och Eskilstuna anvants som referens.

Den nya taxan innebé&r hdjningar av avgifter men blir med all sannolikhet
mer rattvisande da den motsvarar kostnaden for handlaggningen av
arenden.

For att kommunen ska kunna ta ut avgifter i enlighet med Plan- och
bygglagen, PBL 2010:900, maste Kommunfullméktige ha beslutat om en
taxa. Taxan har en viktig funktion fér att kommunen ska kunna finansiera sin
verksamhet inom omradet.

Sveriges Kommuner och Regioner, SKR, har tagit fram nya mallar for taxor
enligt Plan- och bygglagen samt Miljobalken som stéd fér kommunernas
taxearbete. Dessa baseras pa en handlaggningskostnad per timme och
uppskattad tidsatgang for olika drenden i stallet fér, som tidigare, faktorer
som var svara att harleda och forklara.

Nykopings kommun har tidigare haft fasta kostnader fér upprattande och
handlaggning av detaljplaner. Dessa ar valdigt svart att uppskatta eftersom
tidsatgangen kan variera mycket och sa aven kostnader relaterade till
planarbetet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Detta har fatt konsekvensen att intdkterna inte har motsvarat kostnaden som
de ska gora i enlighet med den sa kallade sjalvkostnadsprincipen.

Déarfor har en ny taxa arbetats fram och som utgar fran SKR:s mallar. For
handlaggning av planbesked uppskattas tiden for de olika kategorierna och
en fast kostnad debiteras. Kostnaden for planarbete berdknas daremot
utifrdn nedlagd tid i drendet. En uppskattad budget tas fram i samband med
plankostnadsavtalet.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhiéllsbyggnadsnamndens forslag till
beslut

Kommunfullmaktige beslutar

1) att faststélla “Taxa for Miljé- och samhallsbyggnadsndmndens
planverksamhet”,

2) atttaxan géller fran 1 maj 2022, samt

3) att uppdra at Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden att arligen
justera avgifterna enligt bestdmda ramar i taxedokumentet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN §5 Samrad for andring av detaljplan P92-11
for fastigheten LAROVERKET 18, Vister,
Nykoping,

Diarienummer: MSN 19/81

Lage: Vastra Kvarngatan

Sokande: Blank Bostad AB

Syftet med andring av detaljplan P92-11 &r att mojliggora inrattande av
bostadsrum i befintlig komplementbyggnad inom planomradet. Andringen
mojliggor en komplettering av pagaende verksamhet pa fastigheten da
ytterligare rum skapas fér uthyrning. Andringen bestar i att ta bort
bestdammelsen som begrénsar anvéandningen till komplementbyggnad tas
bort. Andringen syftar vidare till att sakerstélla befintliga byggnaders
kulturvarden genom varsamhetsbestammelser, rivningsforbud samt
begransning av maojlighet till avstyckning.

Planomradet ar beldget langs Vastra Kvarngatan pa Vaster i Nyképings
tatort intill &-promenaden langs Nykdpingsan. Planomradet omfattas av
fastigheten Laroverket 18.

Gallande detaljplan P92-11 anger att fastigheten far anvandas for BK;
bostéder, kontor eller likvérdig verksamhet. Byggratten ar reglerad till
befintliga forhallanden och bebyggelsen far inte rivas eller férvanskas (q
utan precisering). Detaljplanen begrénsar anvandningen av gardshuset till
att det ska utgora en komplementbyggnad. En andring av detaljplanen
kravs darfor for att kunna inreda byggnaden som bostadsrum for uthyrning.
En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad
har skett med Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen &r att en andring
av den géllande detaljplanen inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljdbedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas. | det tidiga
samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter andock tagits upp som
viktiga att belysa under planprocessen:

* Mojlighet att uppfylla tillgdnglighet enligt BBR

* Riksintresse kulturmiljo; Sékerstallande av kulturhistoriskt varde pa
befintliga byggnader

e Riksintresse naturvard, Nyképingsan

e Tillstand for markingrepp

Inom fastigheten finns tva trdd som i géllande plan ar skyddade mot fallning.
Ett av dem, ett parontrad, star olyckligt intill huvudbyggnads fasad vilken
orsakar skador pa huset.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Det har bedomts nédvandigt att ta ned tradet. Planen tar bort nuvarande
skydd mot fallning och lamplig kompensation ar att aterplantera nytt trad
inom fastigheten.

Andringen innebér att vatten- och avlopp dras fram till nuvarande
komplementbyggnad. Fastigheten ligger inom omrade dar tillstand kravs
for markingrepp. Tillstand s6ks hos Lansstyrelsen och da tillstandet kravs for
att planen ska kunna genomféras ska tillstand erhallas innan forslaget till
andring av detaljplanen antas.

Inredning av gardshuset som bostad innebér att byggnaden ska
tillgangliggoras enligt gallande krav i Boverkets byggregler, BBR. Detta
innebar att en tillganglighetsanpassad ramp behodver anordnas till
byggnadens entré. Bedomningen ar att det finns plats fér en sddan och att
ratt lutning gar att fa till Rampen bor i sin utformning anpassas sa att den
harmonierar med byggnaden pa grund av dess kulturhistoriska varde.
Vidare innebér det att tillkommande bostadsrum uppfyller radande
tillganglighetskrav. Féljande f6ljs upp i kommande bygglovsprocess.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attforslagetinte beddms innebéara nagon betydande miljopaverkan,
samt

2) att forslag till andring av detaljplan P92-11 for fastigheten Laroverket
18 far skickas ut pa samrad.

Beslutsunderlag:
Undersdkning om betydande miljopaverkan, plankarta, planbeskrivning.

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 6 Samrad for fastigheten HYDDAN 1,
Ekensberg, Nykoping, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN 21/20

Sokande: Lantmannen Forvaltningsfastigheter AB, Box 30192,
Stockholm
Lage: Ekensberg

Planomradet ligger i stadsdelen Ekensberg i den norra delen av Nykopings
tatort. Planomradet innefattar i huvudsak fastigheten Hyddan 1, men delar
av fastigheten Ekensberg 1:1 har inkluderats i planen for att uppna planens
syfte. Planomradet ar ca 1,7 hektar stort.

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora for ny etablering pa fastigheten
Hyddan 1. Initialt syftade planansdkan till att enbart préva en hégre
byggnadshdjd om 10 meter pa fastigheten, men med tiden har planens
syfte utdkats till att dven prova mojligheten for handel for hela fastigheten
och en hogsta nockhdjd pa mellan 10-12 meter. Planomradet berérs av tva
gallande detaljplaner. Nuvarande detaljplan for storre delen av omradet
(P90-45) tillater bilservice samt smaindustri och hantverk och en hégsta
byggnadshojd pa 5,0 meter. Detaljplanen P05-3 berdr de sédra delarna av
fastigheten och tillater smaindustri och handel, denna markanvandning
provas nu for hela fastigheten. Detaljplanen P0O5-3 tillater dven en hdgsta
byggnadshojd om 10,0 meter. For att méta verksamhetens krav kravs
darmed en ny detaljplan for hela fastigheten.

Planomradet har dven expanderat till att innefatta ytor utanfor
fastighetsgrans for att korrigera felaktiga grénsdragningar fran detaljplanen
P05-3. Detta galler Trafikverkets vdagomraden som felaktigt har planlagts
som kvartersmark. En korrigering syftar till att klargora ansvar for skotsel.
Planomradet ar enligt Nykopings 6versiktsplan for 2040 utpekat som ett
storskaligt verksamhetsomrade med inriktning for sallankdpshandel. En
battre ljudniva ska forsdka uppnas i omradet, vilket detaljplanen reglerar
med bland annat bestammelser kring placering av byggnad. Forslaget gar
darmed i linje med kommunens Gversiktsplan.

En fraga som har aktualiserats under planprocessens gang ar hur
planférslaget férhaller sig till den planerade ombyggnationen av Ostra
infarten, som ligger 75 meter sdder om planomradet. Trafikverkets vdagplan
var pa samrad under Q4 2021, men slutsatsen ar efter dialog med
Trafikverket att den befintliga in- och utfarten till fastigheten Hyddan 1 bor
ligga kvar dar den ligger i dagslaget.

Detta baseras pa inmé&tningar gjorda av Trafikverket. Trafikverket ska dock
komma med ett slutgiltigt, samordnat svar under samradstiden.
Exploateringsavtal skulle kunna krdvas om utfarten behéver flyttas.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attforslaget inte beddéms innebéara ndgon betydande miljopaverkan,
samt
2) att detaljplan Hyddan 1 m.fl. far skickas ut pa samrad.

Beslutsunderlag

Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, undersékning om
betydande miljopaverkan.

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 7 Granskning for detaljplaneforslag for
del av BERGSHAMMAR 15:2, Bergshammar,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN19/65
Lage: Bergshammar

Sokande: Kiladalen forsamling

Forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden fr.o.m.
2019-06-03 t.o.m. 2019-06-30. Information har skickats till berérda
myndigheter, kommunala remissinstanser, féreningar, organisationer
och sakégare enligt sérskild forteckning. Handlingarna har funnits
tillgangliga pa kommunens hemsida samt i Stadshusets foajé. Under
perioden 2019-09-17 t.o.m. 2019- 10-01 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakdgare haft
mojlighet att granska och yttra sig kring ett reviderat planférslag.
Efter genomford granskning har dock andringar skett i detaljplanen
pa fastighetsdgarens bevag. Kommunen anser att dessa &ndringar ar
sa omfattande att detaljplanen behover stallas ut for granskning pa
nytt.

De nya andringarna innefattar en andring av planens syfte och en
ny planomradesgréns. | det tidigare granskningsférslaget, som
stalldes ut mellan 2019-09-17 t.o.m. 2019-10-01, fanns en skrivelse
i syftet om att gora tva av kyrkans befintliga
komplementbyggnader planenliga, samt att skydda dem med
hjalp av rivningsféorbud och skyddsbestammelser. Dessa lag inom
gemensamhetsanldaggningen Bergshammar GA:1.

Revideringen av planforslaget beror pa att kyrkan inte langre vill
avstycka en sa stor del av kyrkoomradet. En omprévning av
gemensamhetsanlaggningen innebar dven en lang och kostsam
process, vilket inte anses proportionerligti och med att planens
syfte enbart ar att mojliggora for tva stycken avstyckningar.
Sammantaget har féljande andringar gjorts under planprocessens
gang. Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har
gjordes féljande andringar:

e Varsamhetsbestammelsen, k, andras till skyddsbestammelse, g
och formuleras om i egenskap av skydd.

e Andrade lovplikten har utékats till att galla fér samtliga
attefallsatgarder, sé aven for byte av fasadbekladnad och
fonster med syfte att sakerstélla skyddsbestammelsen, qg.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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e Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som
redovisar forandringen efter tankt fastighetsbildning

e Planbeskrivningen har kompletterats med info om att det finns
fornlamningar i ndromradet och att framtida markingrepp kan
komma att krava arkeologiska insatser.

e Planbeskrivningen har tillforts avsnitt om angdring och
parkering.

e Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrattsliga
konsekvenser att det kravs servitut for ledning samt kan
komma att krévas servitut for parkering pa annan fastighet till
féorman for f.d fattighuset

e Planbeskrivningen har uppdaterats med info om att planen
inte beddms paverka befintliga elledningar inom omradet.

e Felskrivning om fattighuset (omnamnt som sockenstuga) ar

justerat i den beskrivande texten kring befintlig bebyggelse

i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med info om rédande

krav pa brandposter.

Med anledning av inkomna synpunkter under forsta granskningstillfallet
foreslar Planenheten foljande revideringar av planhandlingarna:
Genomfdrandebeskrivningen fortydligas kring behovet av servitut for de
nybildade fastigheterna fér VA-ledningar till anslutningspunkten for vilken
det ockséd med fordel upprattas en gemensamhetsanlaggning med de tre
fastigheter som nyttjar denna.

Genomfdrandebeskrivningen fortydligas kring vad som galler enligt
anldggningslagen vid omférdelning/minskning av GA.

Formuleringen om radon justeras med anledning av yttrande fran
miljdenheten att det inte gar att dra generella slutsatser kring radon baserat
pa métresultat fran angransande fastigheter.

Efter granskningen foreslogs att planomradet bor minskas med 3 meter for
att sdkerstélla en passage mellan angrénsande bostadsfastighet och
planerad avstyckningslott.

Syftet ar att sékra kyrkans fortsatta tilltrade till de delar av stamfastigheten
som i annat fall hade skurits av. Med passagen sakerstalls ocksa fortsatt
tilltréade till de allm&nna ytorna norr om planomradet vilken ocksa behdvs for
den fortsatta skotseln av dem.

Andringen infér antagande beddms ha ringa betydelse fér angrénsande
fastighetsagare.

| 6vrigt har enbart redaktionella justeringar av planférslaget gjorts.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkdnna samradsredogorelsen daterad 2022-01-12, samt
2) att detaljplan for del av BERGSHAMMAR 15:2 far skickas ut pa
granskning.

Beslutet skickas till:
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-02-01
samhallsbyggnadsnamnden

MSN § 8 Andring av detaljplan foér del av
fastigheten Ana 11 (P6), Spelhagen

Diarienummer: MSN20/71
Lage: Gamla SAAB-byggnaden centralt i Spelhagen

Sokande: Klovern Strand AB, Spelhagsvagen 13, 611 31 Nykoping

Syftet med andringen av detaljplanen ar att effektivisera nyttjandet av
befintlig byggnad genom att mojliggora for ytterligare
parkeringsmajligheter, cirka 85 parkeringsplatser, i befintlig parkerings- och
lagerbyggnad.

| dagsldaget omvandlas den befintliga byggnaden till parkeringshus och
lager i enlighet med gallande detaljplan. S6kande har fatt beviljat bygglov
for parkering pa 6vre plan samt forradshotell i markplan. Den géllande
detaljplanen, P10-18, medger 5000 m2 parkering och lager. Den medger
aven 10 000 m2 centrumbebyggelse samt halso- och
friskvardsanlaggningar pa 6vre plan. Planen anger att det enbart far vara
parkering och lager i bottenplan. Byggnaden som ar cirka 10 000 m2 kan
darmed inte nyttjas fullt ut for parkering och lager i dagsldget. Andringen av
detaljplanen kommer darfér utéka exploateringsgraden for parkering fran
5000 m2 till 7200 m2, cirka 85 parkeringsplatser utéver de som redan
byggs.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 2021-09-16 t.o.m. 2021-10-07
och granskning 2021-11-25 t.o.m. 2021-12-09. Med anledning av inkomna
synpunkter under samradet gjordes foljande stallningstaganden
genomfordes féljande andringar infér granskningen:

e Korrektion av sprakligt- och syftningsfel avgaende trafikfloden till och fran
planomradet.

e Forklaring av fastighetsédgarnas parkeringsutredning och behov i
planhandlingarna (det generella behovet av parkering i framtiden vid ett
fullt utbyggt Spelhagen)

e Andring och komplettering av beskrivningen av infart till P6 och
trafikfloden i omradet.

Efter granskningen gors inga éndringar i planédndringarna utéver mindre
redaktionella andringar. Detta beror pa att inkomna synpunkter inte ar
relaterade till detaljplaneéndringen inom ramen for Plan- och bygglagen,
synpunkterna beror istéllet atgarder som riktar sig till fastighetsagaren.
Kommunen kommer delge inkomna synpunkter till fastighetsagarna infor
vidare arbete med fastigheten.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Barnrattsprovning
Nej
Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatandet daterat 2022-01-11 samt,
2) attanta andring av detaljplan for del av Ana 11.

Bilagor till beslutet:

Plan- och genomforandebeskrivning, plankarta och granskningsutlatande.

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 9 Anmalan om tillbyggnad av
komplementbyggnad; KISANG 1:53
(HARSPARET 2)

Diarienummer: B 2021-001000

Arendet avser tillbyggnad av ett s kallat attefallshus till en ny byggnadsarea
pa 30 m2. Den aktuella byggnaden pa 25 m2 ar uppférd med stod av ett
startbesked daterat den 1 oktober 2019, i enlighet med da géllande
attefallsregler.

Pa situationsplanen framgar att avstandet fran tillbyggnaden till den dstra
tomtgransen hamnar pa 3,3 meter.

Platsen omfattas av detaljplan P75-5, som anger att den intilliggande
marken pa fastigheten Kisang 1:3 ar reserverad som allman plats, i form av
park eller plantering. Detaljplanen ar andrad genom P09-16, men
andringen berdr inte grannmarkens anvandning.

Den planerade tillbyggnaden innebéar att byggnaden hamnar narmare an
4,5 meter till mark som enligt detaljplan ar tillganglig for allmanheten.
Bygglovenhetens bedémning framgar av motiveringen.

Lagrum

Undantag fran bygglovsplikt

Huvudregeln i 9 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) ar att det kravs bygglov
for bland annat tillbyggnad, dven vid tillbyggnad av
komplementbyggnader.

Trots huvudregeln kravs det inte bygglov, dock en anmalan och
startbesked, fér att i omedelbar narhet till ett en- eller tvdbostadshus
uppfora en komplementbyggnad (attefallshus) pa hogst 30 m2
byggnadsarea, under vissa forutsattningar. Enligt samma regelverk ar det
tillatet att bygga till ett befintligt attefallshus for att fa en ny byggnadsarea
pa upp till 30 m2 (PBL 9:4a).

Forutsattningar for startbesked

Undantaget galler under férutsattning att attefallshuset:

1. avses utgdra antingen en sarskild bostad (komplementbostadshus) el-ler
en komplementbyggnad,

2. tillsammans med 6vriga byggnader som har uppforts pa tomten med
stéd av denna paragraf inte far en stérre byggnadsarea én 30,0
kvadratmeter,

3. har en taknockshdjd som inte dverstiger 4,0 meter,

4. inte placeras ndrmare gransen an 4,5 meter, och

5.iforhallande till en jarnvag inte placeras narmare sparets mitt én 30,0
meter.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Vidare framgar att sadana tillbyggnader far vidtas narmare grénsen an 4,5
meter om de grannar som berdrs medger det (PBL 9:4a).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden fér anmalansdrenden fran det att tidsfristen borjar
overskrider 4 veckor ska avgiften dock reduceras med en femtedel per
paborjad vecka (PBL 12:8a).

Motivering

For att en komplementbyggnad ska vara ett sa kallat attefallshus, som far
upp-foras (och byggas till) lovbefriat med bara en anmélan och startbesked
enligt PBL 9:44, ska ett antal kriterier vara uppfyllda. Ett av dessa kriterier &r
att byggnaden inte far placeras narmare an 4,5 meter fran gransen.

Aktuell tillbyggnad placeras 3,3 meter fran tomtgréns och avviker alltsa fran
forutsattningarna for startbesked.

| vissa fall ar det mojligt for némnden att meddela startbesked trots att
byggnaden eller tillbyggnaden inte uppfyller ovan forutsattning. Da kravs
att grannen ar en sddan som kan lamna ett medgivande.

Sékande anger att den aktuella placeringen ar nédvandig eftersom det inte
gar att bygga at andra hallet, med anledning av ett borrhal for bergvarme.
Lagstiftningen ger inte utrymme for namnden att tillata avvikelser fran
placeringen i annat fall an nér det finns ett medgivande fran grannen.

Det forutsatter alltsa att det dels dverhuvudtaget ar mojligt for grannen att
ge sitt medgivande, dels att grannen ger sitt medgivande. Sékande anger i
sitt svar att han har fatt medgivande fran samfalligheten som ager
grannmarken.

Grannen kan ldmna ett medgivande bara om marken ar av sadan art att den
inte ar tillgénglig fér allmanheten, exempelvis en bostadstomt. Om marken
daremot ar tillganglig for allmanheten, exempelvis genom att den i
detaljplan &r reglerad som allman plats, &r det inte mojligt for grannen att
l&mna ett medgivande. Sa ar fallet i aktuellt &rende - grannmarken ar
planlagd som allman plats.

Enligt praxis kan markagaren inte representera samtliga som har ett
berattigat intresse av anvandandet av markomraden som ar allmén plats i
detaljplan. Det géller oavsett om det ar enskilt eller kommunalt
huvudmannaskap fér den allménna platsen.

Eftersom grannmarken bestar av ett markomrade som ar tillgéngligt for
allménheten finns det alltsa inte ndgon som kan lamna ett medgivande for
en placering ndrmare grans an 4,5 meter. Startbesked ska darfor nekas.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Avgift

Handlaggningstiden beraknas fran den 14 oktober 2021. Eftersom
handlaggningstiden 6verskridit 9 veckor tas ingen avgift ut for
handlaggningen.

Barnrattsprovning
Nej

Tommy Jonsson (M), Stefan Landmark (KD) och Patrik Ivarsson (L) yrkar
avslag till att-sats 1 till féorman for eget yrkande ” att startbesked ges”.
Ordférande finner att det finns tva forslag till beslut gallande att-sats 1 och
foreslar att dessa stélls mot varandra for att sedan hantera att-sats 2.
Némnden godkanner propositionsordningen.

Ordférande staller efter namndens godkénnande proposition pa Tommy
Jonsson (M) med fleras yrkande om avslag till att-sats 1 mot framskrivet
forslag till att-sats 1 och finner att némnden beslutar enligt det framskrivna
forslaget till att-sats 1. Ordférande finner darefter att namnden beslutar
enligt framskrivet forslag géllande att-sats 2.’

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att neka startbesked for anmalan om tillbyggnad av attefallshus,
samt
2) attinte ta ut nagon avgift for nedlagd handlaggningstid.

Tommy Jonsson (M), Stefan Landmark (KD) och Patrik Ivarsson (L) reserverar
sig skriftigen mot beslutet att bifalla att-sats 1 enligt det framskrivna
forslaget.

Handlingar som hor till beslutet:

Ansdkan, inkom 2021-10-14
Planritning, inkom 2021-10-14
Fasadritning, inkom 2021-10-14
Situationsplan, inkom 2021-10-14
Svar frén sékande, inkom 2022-01-17

Bilaga MSN § 9 Sarskilt yttrande, Skriftlig reservation

Beslutet skickas till:

Sokande med overklagandehanvisning

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Yrkande/Reservation-

MSN Anmaélan om tillbyggnad av
komplementbyggnad; KISANG 1:53 (HARSPARET 2)
Diarienummer: B 2021-001000

Den korta skillnaden mellan byggnadens avstand till tomtgrans jamfort med 4,5 meter saknar
betydelse for allménhetens tiligang till rekreation och friluftsliv pa grannfastigheten.

Vi yrkar darfér rérande att-sats 1:

Att startbesked ges

Tommy J n (M) Lars-Goran Géransson (KD) Patnk Ivarsson (L)
A7 o

Fredrik Sjsberg (M) Tomas-EkermoKarlssen-{L)

5"’5&* Ml\' Ty o 5tenbsyy

Stefan Landmark (KD) Johan Stenberg (M)

- L|beralerno
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YelmvrderReservation

MSN-Anmatanonrtillbyggnad av
komplementbyggnad; KISANG 1:53 (HARSPARET 2)
Diarienummer: B 2021-001000

Den korta skillnaden mellan byggnadens avstand till tomtgrans jamfért med 4,5 meter saknar
betydelse for allmanhetens tiligang till rekreation och friluftsliv pa grannfastigheten.

Vi yrkar darfér rérande att-sats 1:
Att startbesked ges
Tommy J on (M) E Patrik varsson (L)
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Fredrik Sjéberg (M) }Q-N{{;UWM" ~Tomas EkermoKarsser{}
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Stefan Landmark (KD)
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MSN § 10 Ansékan om bygglov for tillbyggnad
av komplementbyggnad; DAMMLOT 1:10
(VARMOSSEVAGEN 3)

Diarienummer: B 2021-000954

Arendet avser tillbyggnad av en komplementbyggnad med ett skarmtak
(8,4 x 2,7 meter), pa byggnadens syddstra sida.

Platsen omfattas av detaljplan P81-25, som anger att fastigheten far
bebyggas med fristdende smahus i ett plan. Den sammantagna
byggnadsarean per fastighet far inte dverstiga 200 m2.
Komplementbyggnader far uppféras med en byggnadshojd pa hogst 3,0
meter.

Strax under halva tillbyggnaden planeras till mark som inte far bebyggas.
Den aktuella atgarden stammer inte 6verens med detaljplanens
bestammelser.

Utgangslage

Befintlig byggnad har en byggnadsarea pa ca 56 m2, varav ca 36 m2 &r
placerad pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas.

Byggnaden ar uppford med stéd av bygglov i drende L 1998-00442, daterat
1998-09-15, beslut D 1998-00419. | beslutet framgar att byggnaden avviker
fran detaljplanens bestammelser dven avseende byggnadshojd.
Utgangslaget ar inte planenligt.

Svar fran sékande

Sékande motiverar skarmtaket med féljande.

1. Fa skydd och slippa sné mot entrédorren.

2. Fa ett skyddat forradsutrymme for forvaring av trédgardsmébler och
dylikt.

3. Det viktigaste syftet ar att utdka takytan for planerad installation av
solceller.

Vidare betonar sékande att befintlig takyta pa garagebyggnaden inte racker
for att forsorja fastighetens energibehov med solenergi och att han anser
det ar viktigt att kunna satsa pa fornybar energi i ett framtidssékert system.
Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Lagrum

Grundférutsattningen for att bygglov ska ges for en atgérd inom detaljplan
ar att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser)
ar planenligt, att den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden
uppfyller de krav som stélls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen, PBL (PBL
9:30).

Nar utgangslaget avviker fran detaljplan

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Om utgangslaget inte ar planenligt, men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprovning enligt lagstiftning gallande efter 1 juli 1987, ska
bygglov beviljas (PBL 9:30).

Nar atgarden avviker fran detaljplan

Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller

e avvikelsen ar av begrénsad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL 9:31b punkt
2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomfdérandetid har gatt ut och:

e dtgérden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmént intresse (PBL 9:31c), eller om

e dtgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestémts i
detaljplanen (PBL 9:31c).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden av ett lovdarende fran det att tidsfristen borjar

overskrider 10 veckor ska avgiften reduceras med en femtedel per pabdrjad
vecka (PBL 12:8a).

Motivering

| arendet forekommer avvikelser fran detaljplanens bestammelser bade
avse-ende utgangslaget och for den aktuella atgarden.
Grundférutsattningen for att bygglov ska beviljas ar att bada stémmer
overens med detaljplanens bestammelser.

Aven om utgdngsldget kan anses vara godtaget enligt den &ldre plan- och
bygglagen maste avvikelsen bedémas som en helhet. For att bygglov ska
kunna beviljas maste avvikelsen vara liten.

Bygglovenheten beddmer att den sammantagna avvikelsen inte ar att
betrakta som liten. Vidare bedémer Bygglovenheten att skarmtaket inte kan
anses vara nddvandigt for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas
pa ett andamalsenligt satt. Férutsattningar for att bevilja ansékan med stéd
av PBL 9:31b.

Sékande anger att skdrmtakets huvudsakliga syfte &r att kunna anldgga en
solenergianldaggning pa det. Bygglovenheten bedémer att, medan syftet ar
nobelt och i linje med samhallets klimatmal, sa ar en solenergianlaggning
for enskilt bruk inte att betrakta som att det uppfyller ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse i plan- och bygglagens mening.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Sokande har istallet mojlighet att anldgga en solenergianlaggning pa
marken eller pa byggnadens fasad.

Bygglovenheten beddémer att atgarden inte uppfyller férutsattningarna for
bygglov med stéd av PBL 9:31c.

Ansokan ska darfor avslas.

Avgift

Handlaggningstiden berdknas fran den 4 oktober 2021. Eftersom
handlaggningstiden &6verskridit 15 veckor tas ingen avgift ut for
handlaggningen.

Barnrattsprovning
Nej

Johan Stenberg (M) anmaéler jav och lamnar lokalen under saval behandling
som beslut i drendet.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attavsla ansokan om bygglov, samt
2) attinte ta ut ndgon avgift fér nedlagd handlaggningstid.

Handlingar som hor till beslutet:
Ansodkan, inkom 2021-10-04

Situationsplan, inkom 2021-10-04
Sektionsritning, 2st, inkom 2021-10-04
Planritning, inkom 2021-10-04

Svar fran sokande, inkom 2022-01-1

Beslutet skickas till:

Sokande, med overklagandehéanvisning.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 11 Tillsyn av eventuell olovlig atgard -
anldggande av vig; BALINGE-OPPEBY 1:9

Diarienummer: B 2021-000995

En vag har anlagts pa mark som enligt géllande detaljplan (P18-13) ska
anvandas for naturandamal. Bygglovenheten bedomer att det ar en
marklovspliktig atgard att anldagga en vag inom detaljplanerat omrade, om
den inte anldaggs inom omrade som avsatts for vag.

Byggherren har ansékt om marklov i efterhand. Detta ar inte en réttelse i
plan- och bygglagens mening.

Byggherren anser att de fatt missvisande information fran myndigheten, att
gallande detaljplan kommunicerats pa fel satt och att den nya stréackningen
ar lampligare med hansyn till markens beskaffenhet. Mot denna bakgrund
anser byggherren att sanktionsavgift i forsta hand inte ska tas ut, och i andra
hand att den ska sattas ned.

Bygglovenheten kan inte se att 6vertradelsen beror pa att myndigheten har
gett felaktiga eller missvisande besked och inte heller att den skett pa grund
av att myndigheten brustit i kommunikationen i samband med detaljplanens
antagande.

Det saknar betydelse for bedémningen att byggherren inte haft for avsikt att
gora fel, och i drendet har det inte framkommit nagra omstandigheter som
innebar en befrielse eller nedséattning av byggsanktionsavgift.

Enligt plan- och byggférordningen hamnar sanktionsavgiften pa 99 015
kronor for byggherren Ursus Forvaltning AB att betala.

Lagrum

Marklov, startbesked och ingripande

Det kravs marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrade med
detaljplan avsevart &ndrar hojdléget inom en tomt eller fér mark inom en
allméan plats, om inte kommunen har bestamt annat i detaljplanen, 9 kap. 11
§ plan- och bygglagen, PBL.

Om det finns anledning att anta att bestammelser i bygglagstiftningen inte
foljts ska tillsynsmyndigheten préva férutsattningar for och behovet av att in-
gripa eller besluta om en pafoéljd (PBL 11:5).

Byggsanktionsavgift och eventuell befrielse

Om nagon bryter mot en bestammelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (PBL 11:51).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller om den skett av oaktsamhet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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En avgift behdver dock inte tas ut om det ar oskéligt med hansyn till (1) den
avgiftsskyldigas sjukdom, (2) omsténdigheter som den avgiftsskyldiga inte
har kunnat eller borde kunnat forutse eller paverka, eller (3) vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa
(PBL 11:53).

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far da
sattas ned till halften eller en fjardedel (PBL 11:53a).

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réattelse sker innan Miljo- och sam-
hallsbyggnadsnéamnden tar upp drendet for beslut pa ett sammantrade (PBL
11:54).

En byggsanktionsavgift ska tas ut av (1) den som nar dvertradelsen begicks
var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser,
(2) den som begick dvertradelsen, eller (3) den som har fatt fordel av
dvertradelsen (PBL 11:57).

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, ? kap. 1 § plan- och
byggférordningen (PBF).

Byggsanktionsavgiften ar 0,05 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002
prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarean fér schaktning eller
fyllning inom en allmén plats (PBF 9:17).

Motivering

Att anldgga en vag i strid mot detaljplanens bestémmelser kréaver marklov.
Att utfora lovpliktiga atgarder utan lov och startbesked innebér att en
byggsanktionsavgift ska tas ut.

Fastighetsdgaren har blivit informerad om vad som kravs for att undvika
byggsanktionsavgift men valt att ansdka om marklov. Att soka och darefter
fa lov i efterhand ar inte en rattelse.

Fastighetsdgaren har blivit informerad om att en byggsanktionsavgift kan tas
ut om rattelse inte vidtas. Rattelse ar inte vidtagen.

Endast i sarskilda fall har namnden majlighet att valja att inte ta ut en
sanktionsavgift. Byggherren anger att detaljplanen inte har delgetts honom
pa ratt satt och att kommunen inte ska ta ut en sanktionsavgift for
Overtradelsen, eftersom de beddmt att den aktuella dragningen ar mer
lamplig med hénsyn till markens beskaffenhet.

Bygglovenheten bedémer att byggherrens pastdende om att delgivningen
skett felaktigt inte stdmmer, utan att han bevisligen tagit emot
lagakrafthandlingarna i god tid efter beslut om antagande.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-02-01
samhallsbyggnadsnamnden

Vidare beddmer Bygglovenheten att byggherrens mottagande eller inte av
detaljplanekartan saknar relevans for bedémningen i drendet eftersom inga
andringar gjordes avseende vagens strackning. Byggherren var val
medveten om att vagen anlades i strid mot detaljplanens bestammelser.
Byggherren skriver i sitt svar att han har fatt ett muntligt okej fran kommunen
till att anldgga vagen pa aktuell plats, men anger inte vem detta
medgivande har kommit fran. Bygglovenheten har fatt kdnnedom om
vagens strackning forst i september 2021. | samband med detta
upprattades detta tillsynsdrende. Bygglovenheten beddmer darfor att
byggherren inte har fatt felaktiga eller missvisande besked fran
myndigheten.

Bygglovenheten bedémer att byggherrens bedémning avseende markens
beskaffenhet inte &r skél att satta ned avgiften.

Om en vag har anlagts olovligt saknas det betydelse for bedémningen om
byggsanktionsavgift om fastighetsédgaren haft uppsat till 6vertrddelsen eller
ej. | drendet har det inte framkommit nagra omstandigheter som innebar en
befrielse eller nedsattning av byggsanktionsavgift. Darfor finns skél att ta ut
en byggsanktionsavgift.

Barnrattsprovning
Nej

Berdkning av byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften berdknas utifran atgardens area. Av vad som har
fram-kommit i utredningen har den olovliga strackningen en area pa ca 1
000 m2.

Prisbasbelopp: 48 300 kronor (ar 2022)

Sanktionsarea: 1 000 m2

Formel: (0,05 * pbb) + (0,002 * pbb * area)

Berakning: (0,05 * 48 300) + (0,002 * 48 300 * 1 000) = 99 015 kronor.

Det innebar att Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden ska ta ut en
byggsanktionsavgift pa 99 015 kronor.

Tommy Jonsson (M), Stefan Landmark (KD) och Patrik lvarsson (L) yrkar att
sanktionsavgiften ska sattas ned med 50%.

Ordfdrande finner att det finns tva forslag till beslut, framskrivet forslag och
Tommy Jonssons (M) med fleras andringsyrkande om att nedsatta den
foreslagna sanktionsavgiften med 50%. Ordférande staller efter namndens
godkénnande proposition pa Tommy Jonssons (M) med fleras
andringsyrkande mot framskrivet férslag och finner att némnden beslutar
enligt framskrivet forslag.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att pafora Ursus Forvaltnings AB (556081-9012) en byggsanktionsavgift
pa 99 015 kronor.

Tommy Jonsson (M), Stefan Landmark (KD) och Patrik Ivarsson (L) reserverar
sig skriftigen mot beslutet.

Upplysningar
Betalning ska gdras inom tvd manader fran det att du tagit del av beslutet
enligt PBL 11:59 och 61. Sanktionsavgiften kommer att faktureras separat.

Handlingar som hor till beslutet

Inkommande e-post, daterat 2021-09-30
Anmaélan, daterad 2021-10-12

Kartor, 2st, daterade 2021-10-13
Yttrande, inkom 2022-01-17
Inkommande e-post, daterad 2022-01-18

Bilaga MSN § 11 Sarskilt yttrande, Skriftlig reservation

Beslutet skickas till:

Fastighetens agare
Anmalaren

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 12Ans6kan om bygglov for andrad
anvandning och uppférande av skdarmtak;
HJORTENSBERG 1 (RUNEBERGSGATAN 51)

Diarienummer: B-2021-001163

En ansdkan om bygglov fér uppférande av ett skarmtak har kommit in till
Bygglovenheten. Skarmtaket planeras i anslutning till fdrskolan Klippan,
byggnadens norra sida. Skdrmtaket far en dppenarea pa ca 20 m2.

Detaljplan och planenlighet

Platsen omfattas av detaljplan P06-71, som anger anvéandningen C -
samlingslokal, kyrka, och en hogsta byggnadshdjd pa 8,5 meter.
Atgarden &r planenlig men utgangslaget (markens anvandning) &r inte det.

Verksamheten

Forskoleverksamheten har funnits pa platsen sedan 1987, nér en
vaktmastarbostad byggdes om fér andamalet (se dnr 517/87, 1987-06-30 §
480). Beslutet ar fattat med stéd av Byggnadsstadgan och da gallande
detaljplan angav édven denna anvéndning C.

Bygglovenheten har i handldggningen konstaterat att bygglov inte kan
beviljas for ett skarmtak utan att verksamheten ater provas i sin helhet, detta
pa grund av att planenligt utgangslaget inte rader. Eftersom det
ursprungliga bygglovet ar beviljat med stdd av Byggnadsstadgan och
avvikelsen avser markens anvandning kan avvikelsen inte férklaras som
godtagen i en tidigare provning.

Sékande har darfor valt att andra ansokan till att omfatta verksamheten i sin
helhet. Arendet avser inga byggnadstekniska atgarder utdver det
tillkommande skarmtaket.

Forskolan har fatt tillstand fran Barn- och ungdomsnamnden fér 21 barn pa
fyra heltidstjanster. Verksamheten bedrivs dels i den fére detta
vaktmastarbostaden (som nu ska byggas till med ett skarmtak), dels pa
kyrkans souterrangplan. Souterrdngplanet ar tillgangligt med hiss och dar
finns RWC. Souterrangplanet bestar i huvudsak av en storre, dppen lokal.
Den pedagogiska ytan inomhus pa forskolan ar 238 m2, férdelat pa en fore
detta vaktmastarbostad och kyrkans souterrangplan. Det ger en pedagogisk
yta pa 11,33 m2 per barn.

Grannehodrande
Grannar har fatt mojlighet att Iamna in sina synpunkter i drendet. Inga
negativa synpunkter har kommit in.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Lagrum

Grundforutsattningen for bygglov

Grundférutsattningen for att bygglov ska ges for en atgérd inom detaljplan
ar att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser)
ar planenligt, att den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden
uppfyller de krav som stélls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen, PBL (PBL
9:30).

Om atgarden avviker fran detaljplan

Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplan om avvikelsen &r férenlig med detaljplanens syfte och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller

* avvikelsen ar av begrénsad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL 9:31b punkt
2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

e dtgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c), eller om

e dtgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvéandning som har bestéamts i
detaljplanen (PBL 9:31c¢).

Start- och slutbesked

En atgard som kraver lov far inte pabdrjas utan att namnden har gett ett
startbesked. (10 kap 3 § PBL)

Om en atgard kraver startbesked far aktuella byggnadsdelar inte anvéandas
innan namnden har gett ett slutbesked. (10 kap 4 § PBL).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden av ett lovdarende fran det att tidsfristen borjar

overskrider 10 veckor ska avgiften reduceras med en femtedel per pabdrjad
vecka (PBL 12:8a).

Motivering

Skarmtaket stammer 6verens med detaljplanens bestammelser och
paverkar inte forskoleverksamhetens forutsattningar negativt.
Souterrangplanet ar tillgéangligt med hiss fran entréplan som ligger pa
samma niva som vaktmastarbostaden. Tillgang till en tillganglig WC finns pa
souterrangplanet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Bygglovenheten beddmer att verksamhetens lokaler uppfyller kraven pa
tillganglighet och att det inte finns skal att kréva att en tillganglig WC inreds
i vaktmastarbostaden.

Vidare beddmer Bygglovenheten att dagsljusférhallandena pa
souterrangplanet och i vaktmastarbostaden ar goda. Den pedagogiska ytan
stémmer 6verens med Boverkets riktlinjer om minst 11,0 m2 per barn och
det finns tillgang till fri yta utomhus i direkt anslutning till férskolans lokaler.
Forskoleverksamheten har tillstand fran Miljdenheten och Barn- och
ungdomsndmnden och Bygglovenheten har inte funnit skl att tvivla pa
deras bedémning avseende lokalernas [amplighet for andamalet eller
verksamhetens férutsattningar.

Bygglovenheten beddmer slutledningsvis att forskoleverksamhet &r ett
l&mpligt komplement till kyrkans verksamhet, varfér bygglov kan beviljas
med stdd av 9 kap. 31c § plan- och bygglagen.

Slutbesked

Bygglovenheten beddmer att verksamheten inte behdver invanta ett
slutbesked innan lokalerna far tas i bruk. Detta med hénsyn till att
verksamheten funnits pa platsen sedan 1987 och det inte ar skéligt att
tvinga verksamheten "pausa” tills slutbesked har meddelats.

Avgift och handlaggningstid

Handlaggningstiden berdknas fran den 10 januari 2022, till tre pabdérjade
veckor. Lagstadgad tidsfrist har inte dverskridits.

Barnrattsprovning

En barnkonsekvensanalys finns kopplad till Barn- och ungdomsnamndens
beslut om att godkanna Forskolan Klippans ansékan om utékning av
maxantalet platser till 21 platser, daterad 2021-09-08.

Lars-Goran Goéransson (KD) anmaler jav och [amnar lokalen under saval
behandlings som beslut i drendet.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar
Bygglov

1) att bevilja ansékan om bygglov for &ndrad anvandning till forskola,
2) att bevilja ansdkan om bygglov for uppférande av ett skarmtak,

3) attdetinte behdvs nagon kontrollansvarig for atgéarden,

4) att verksamhetens lokaler far tas i bruk utan beslut om slutbesked,

Startbesked

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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5) att meddela startbesked for atgarden

6) att som kontrollplan géller att s6kande intygar att atgarderna utforts
enligt beslutet och de beslutsgrundande handlingarna i kommunens
e-tjanst "Ansokan om slutbesked”

Férutséttningar for slutbesked
7) att sokande intygar atgardernas fardigstéllande i kommunens e-
tjanst "Ansékan om slutbesked” innan slutbesked kan meddelas,
samt
Avgift
8) attta uten avgift pa 15 975 kronor for nedlagd handléggningstid.

Upplysningar

Atgarden far paborijas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar. Detta géller dven om startbesked meddelats
samtidigt som lovbeslutet.

Om atgarden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan
lovbeslutet fatt laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma
att upphavas om det dverklagas.

Lovet upphor att galla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dagen beslutet vann laga kraft.

Fastighetsdgaren ska ha gett sitt tillstand innan byggnadsarbetena far
paborjas.

Handlingar som hor till beslutet

Plan- och sektionsritning, inkom 2021-11-30

Fasad- och sektionsritning, inkom 2021-11-30
Granneyttrande, inkom 2021-12-30

Granneyttrande, inkom 2022-01-04

Barnkonsekvensanalys, inkom 2022-01-10

Systematiskt brandskyddsarbete, inkom 2022-01-10
Tjansteskrivelse till Barn- och ungdomsnamnden, inkom 2022-01-10
Beslut fran Barn- och ungdomsnédmnden, inkom 2022-01-10
Verksamhetsbeskrivning, inkom 2022-01-10

Situationsplan, inkom 2022-01-10

Ansdkan, inkom 2022-01-10

Anmalan om hélsoskyddsverksamhet, inkom 2022-01-11
Planritning, 2st, inkom 2022-01-11

Granneyttrande, inkom 2022-01-17

Beslutet skickas till:

Soékande
Barn- och ungdomsnamnden
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Miljoenheten
Livsmedelsenheten

Beslutet kungors i post- och inrikes tidningar

Meddelande om Miljo- och
samhillsbyggnadsnamndens beslut skickas till

Agare till fastigheterna Isaksdal 1:8, Svetsaren 3 och Svetsaren 4 samt
Akersberg 1.

Meddelande skickas ocksa till Nykopings kommun Mark- och
exploateringsenheten samt Gata/Park/Hamn och Kommunfastigheter, dgare
till Ekensberg 1:1, Isaksdal 1:5, Isaksdal 1:6, Akersberg 2 och Brandkarr 2:6.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 13 Byggsanktionsavgift for Hinzens krog
6

Diarienummer: B2021-000811

2021-08-13 uppmarksammades Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden pa
att den verkstadsbyggnad som ingick i arende B 2019-000059 var pabdrjad
utan startbesked. Ett separat startbesked for butiksbyggnaden hade skrivits
2019-12-20 (beslutsnummer DA 2019-001825) och infor startbesked for
verkstadsbyggnaden skulle samtliga bygghandlingar rérande den ldmnas
in. Nar handlingarna lamnats in skulle bedémning géras om ett nytt samrad
krévdes innan startbesked for verkstadslokalen kunde skrivas.

2021-07-05 lamnades konstruktionshandlingar for verkstadens
dverbyggnad in men kontrollplan och konstruktionshandlingar fér grund
samt infastning mellan grund och stomme saknades.

2021-08-30 gjordes ett besok pa platsen och da informerades
fastighetsdgaren/sékanden om att ett tillsynsdrende var skapat och att han
hade majlighet att vidta rattelse, i det har fallet skulle det innebara att riva
och aterstélla, for att undvika en eventuell byggsanktionsavgift.
Fastighetsagaren/sckanden meddelade redan vid besoket att det inte var
aktuellt med rattelse da byggnationen kommit sa langt. Grundlédggningen
var slutférd och stommen var rest.

Fastighetsagarens synpunkter pa forslaget till beslut

Fastighetsdgaren har lamnat in en skrivelse dar han redogor for
svarigheterna att fa tag i en inspektdr under semestern. Det tog mer an fyra
veckor innan fastighetségaren fick svar fran inspektéren i drendet och det
forst efter att denne var ater fran semestern. Ingen annan hade funnits
tillganglig att granska handlingar eller skriva startbesked. Fastighetsagaren
beskriver att han har ataganden mot kunder och hyresgaster och att
forskjutna tidsplaner gor att han riskerar viten da kontrakt mot kund inte kan
uppfyllas. Fastighetsdgaren har dven bifogat kopia pa mejl till
bygglovenhetens funktionsbrevlada dar han under semestern vadjar om att
nagon ska granska handlingarna och skriva ett startbesked.

Lagrum

Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 6 § 4 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9
kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och
bygglagen eller kréver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10
innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar: 4. for en annan

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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byggnad an de som avses i 1-3, 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Bygglov, startbesked och ingripande

Det kravs bygglov och startbesked for att uppfora en verkstadsbyggnad, 9
kap. 2 § och 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL).

| de fall det finns anledning att anta att bestéammelser i bygglagstiftningen

inte foljts ska tillsynsmyndigheten préva férutsattningar for och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd, 11 kap. 5 § PBL.

Byggsanktionsavgift och eventuell befrielse

Om nagon bryter mot en bestammelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift, 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. En avgift behdver dock inte tas ut om det
ar oskaligt med hansyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2)
omstandigheter som den avgiftsskyldiga inte har kunnat eller borde kunnat
forutse eller paverka, eller (3) vad den avgiftsskyldige har gjort for att
undvika att en dvertradelse skulle intraffa, 11 kap. 53 § PBL.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas
ned till halften eller en fjardedel, 11 kap. 53a § PBL.

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan Miljé- och
samhallsbyggnadsnémnden tar upp drendet for beslut pa ett sammantréde,
11 kap. 54 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av (1) den som nar dvertradelsen begicks
var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertrédelsen avser,
(2) den som begick dvertradelsen, eller (3) den som har fatt fordel av
overtradelsen, 11 kap. 57 § PBL.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och
byggforordningen (PBF).

Sanktionsarea motsvarar brutto- eller 6ppenarea eller en kombination av
dessa minskat med 15 kvadratmeter, 1 kap. 7 § PBL.
Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § PBL pabdrja en
sadan nybyggnad som kraver lov &r 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea, 9 kap. 6 §
1st. 1p. PBF.
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Motivering

Byggsanktionsavgiften beraknas utifran byggnadens sanktionsarea.
Sanktionsarean motsvarar brutto- eller dppenarea eller en kombination av
dessa minskat med 15 kvadratmeter.

Av vad som har framkommit i utredningen har verkstadsbyggnaden en
bruttoarea pa 1094 m2.

Bygglov var beviljat nér atgarden pabdrjades och sanktionsavgiften halveras
i enlighet med PBF 9 kap 3a §

Prisbasbelopp: 48 300 kronor (ar 2022)

Sanktionsarea: 1079 m?

Formel: ((3 * pbb) + (0,01 * pbb * sanktionsarea)) /2

Berakning: ((3 * 48 300) + (0,01 * 47 600 * 1079)) /2 = 333 028 kronor.

Om en verkstadslokal har uppforts utan startbesked saknas det betydelse
for bedomningen om byggsanktionsavgift om fastighetsdgaren haft uppsat
till dvertradelsen eller ej. En byggsanktionsavgift far dock i ett enskilt fall
sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel, 11 kap. 53a
§ PBL.

Skal att satta ned sanktionsavgift

Bygglovenheten har gjort bedomningen att i det aktuella drendet finns det
skal att satta ned sanktionsavgiften.

Enligt PBL 10 kap 22 § ska startbesked eller féreldaggande om
kompletterande handlingar goras snarast maojligt i de arenden som inte
kraver tekniskt samrad. Byggnadsinspektoren hade meddelat
fastighetsdgaren att da markens férutsattningar samt dagvattenhantering for
fastigheten redan var utredd kravdes inget tekniskt samrad for
verkstadsbyggnaden da byggnaden i sig var av en enkel konstruktion trots
dess storlek. Under de forutsattningarna kunde fastighetségaren férvanta
sig ett startbesked eller eventuellt féreldaggande i nartid efter att handlingar
l&mnats in till bygglovenheten.

Bygglovenheten var vid tillfallet underbemannad och det drabbade
sokanden negativt da ingen aterkoppling skedde.

Fastighetsdgaren har dock varit medveten om att inget startbesked skrivits,
vilket dven det inkommande mejlet pavisar men att vénta mer an fyra veckor
pa besked fran bygglovenheten ar inte skaligt.

Beddmning har gjorts att sanktionsavgiften kan sattas ned till en fjardedel
med stéd av PBF 11 kap 53 a§. 333 028 /4 =82 050,5

Sanktionsavgiften avrundas till hela kronor och hamnar pa 83 257 kronor.
Da PGN Fast AB (559116-7431) var agare till fastigheten nér évertrédelsen
begicks och &r den som begatt dvertradelsen kommer Bygglovenheten
foresla att Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden tar ut en
byggsanktionsavgift pa totalt 83 257 kronor.
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Barnrattsprovning
Nej

Tommy Jonsson (M), Stefan Landmark (KD) och Patrik Ivarsson (L) yrkar
avslag till framskrivet forslag. Ordférande stéller efter némndens
godkénnande proposition pa Tommy Jonssons (M) med fleras yrkande om
avslag mot framskrivet férslag och finner att némnden beslutar enligt
framskrivet forslag.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att paféra PGN Fast AB (559116-7431) en byggsanktionsavgift pa 83
257 kronor.

Tommy Jonsson (M), Stefan Landmark (KD) och Patrik Ivarsson (L) reserverar
sig mot beslutet skriftligen.

Upplysningar

Betalning ska gdras inom tva manader fran det att du tagit del av beslutet
enligt 11 kap. 61 § och 11 kap. 59 § PBL. Sanktionsavgiften kommer att
faktureras separat.

Handlingar som hor till beslutet:

Protokoll fran platsbesok upprattat: 2021-08-30
Berakning byggsanktionsavgift upprattad 2022-01-13
Synpunkter pa preliminar tjansteskrivelse inkom: 2021-11-18

Bilaga MSN § 13 Sérskilt yttrande, Skriftlig reservation

Beslutet skickas till:
Fastighetsagare

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN 2022-02-01
Yrkande/Reservation—

Byggsanktionsavgift for Hinzens krog 6
Diarienummer: B2021-000811

Angaende "Service” star i Forvaltningslagen 6 §, ” En myndighet ska se till att kontakterna med
enskilda blir smidiga och enkla.”

Angéende “Tillgdnglighet” star i Forvaltningslagen 7 §, ” En myndighet ska vara tillginglig
for kontakter med enskilda och informera allménheten om hur och nér sidana kan tas.”

Jamfor exempelvis med Trafikverket dar enskild medarbetare har ansvar for sitt mailkonto rorande
arenden aven under ledighet. Det finns ingen anledning att resonera annorlunda hér.

Vi yrkar darfor
att sanktionsavgift ej tas ut i detta fall.

\/‘v\vv\i
Tommy Jonsson (M) Lars-Géran Géransson (KD) Patrik Ivarsson (L)
Fredrik Sjéberg (M) %son (M) 2 TFomas-EkermoKarisson (L)

S)M”\ VAL Jshansedar

Stefan Landmark (KD) Johan Stenberg (M)

. leeralerna




MSN 2022-02-01
Yrkande/Reservation

Byggsanktionsavgift for Hinzens krog 6
Diarienummer: B2021-000811

Angéende "Service” star i Forvaltningslagen 6 §, ” En myndighet ska se till att kontakterna med
enskilda blir smidiga och enkla.”

Angaende "Tillgdnglighet” star i Forvaltningslagen 7 §, ” En myndighet ska vara tillganglig
for kontakter med enskilda och informera allméinheten om hur och nir sddana kan tas.”

Jamfor exempelvis med Trafikverket dar enskild medarbetare har ansvar for sitt mailkonto rérande
arenden aven under ledighet. Det finns ingen anledning att resonera annorlunda har.

Vi yrkar darfor
att sanktionsavgift ej tas ut i detta fall.

Patrik Ivarsson (L)
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Tommy Jonsson (M)
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Fredrik Sjéberg (M)
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Stefan Landmark (KD)
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MSN § 14 Ansékan om bygglov och marklov for
uppforande av byggnad fér handel for
fastigheten UTMALET 12 (tidigare BRANDKARR
2:1)

Dnr B 2021-001060

En ansékan om uppforande av en byggnad fér handel har [amnats in till Milj6-
och samhéllsbyggnadsnamnden. Fastigheten ar 18 522 m? stor och i
dagslaget obebyggd, utgangsléget ar planenligt.

Den foreslagna butiken uppfors i ett plan med en byggnadsarea (BYA) pa

7 138 m? samt ett entresolplan pa 225 m? bruttoarea (BTA). Byggnadens
totala bruttoarea uppgar till 7 320 m?.

Fasaderna utformas enligt butikens koncept med fasadkladnad av betong och
platien vit kuldr samt bla detaljer kring glas och entréparti. P4 fasad mot 6st
samt syd finns skylt med butiksnamnet monterad pa tak. Takskyltarna ar
genomlysta, 11 590 x 2 100 mm stora, med bla text pa vit botten.

Pa samma fasader finns dven plats for reklamvepor, tva mot 6st samt tre mot
syd. Ytorna for reklamveporna &r ca 12 000 x 5 000 mm stora, de belyses med
ovanliggande armaturer pa arm.

Pa vagg vid entréparti mot vast finns en skylt med butiksnamnet monterad,
aven den genomlyst med bla bokstaver pa vit botten.

Vaster om parkeringen vid fastighetsgréans kommer en 30 meter hog
skyltpylon med butikens logotype att monteras. Skyltpylonen kommer, liksom
fasadskyltarna att vara genomlyst med bla bokstéver pa en vit botten.

Infart till butikens besdksparkering sker fran Brandkarrsvagen medan infart till
lastomrade pa butikens dstra sida samordnas med infart till fastigheten
Utmalet 8.

Beskrivning av verksamhet

Butikens oppettider ar mellan 7-20 alla dagar med nagot avvikande tider
under stora helger. Butiken ar en detaljhandel med fokus pa bil-, teknik-,
bygg-, fritid- och hemprodukter samt reservdelar till fordon. | butiken finns
aven ett café. Beraknat antal anstéllda &r mellan 30 - 50 personer.

Stora transporter till butiken kommer att ske med lastbil 1-2 dagar per vecka
medan mindre leveranser till caféet sker ca en gang per vecka.

Detaljplanens bestammelser

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade, P09-2. Enligt detaljplanens
bestammelser &r fastighetens anvandningsomrade handel (H) och smaindustri
(J). Storsta tilldtna bruttoarean ar 30 % av fastighetsarean vilket ger en
byggratt pa 5 556,6 m?BTA. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 10 meter.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Detaljplanen innehaller dven bestammelser om utformning med hénsyn till att
planomradet ar en del av stadens presentation mot E4.

Lastomraden samt avfallshantering ska utformas prydligt och med en gron
avskarmning, vegetationsskarm och tradplantering ska anordnas utmed
Brandkarrsvagen.

Ny bebyggelse ska anordnas sa att angransande bostadsbebyggelse far en
bullersituation som ej dverstiger ekvivalent ljudniva pa 55 db(A) utanfor
fonster i minst halften av boningsrummen i varje ldgenhet samt 30 db(A)
ekvivalent och 45 db(A) maximalt inomhus.

Bullerskydd eller ny bebyggelse ska uppfoéras néara och langs hela
tomtgransen mot E4 till en hojd av minst 4,0 meter over E4.

Avvikelser

Forslaget avviker fran géllande detaljplan da byggnadens volym dverskrider
den maximalt tillatna bruttoarean. Utéver volymen sa avviker aven forslaget
vid fastighetens 6stra grans dér en infart ar redovisad 6ver parkmark samt
langs med fastighetens norra grans mot E4 dar bullerskydd saknas langs den
delen av fastigheten déar inte byggnad ar uppford. Till viss del avviker dven
forslaget med hdanseende pa den vegetationsskarm/tradplantering som enligt
detaljplanen ska finnas utmed Brandkarrsvagen.

Horande och inkomna synpunkter

Eftersom atgarden avviker fran géllande detaljplan har grannar och berérda
sakagare fatt tillfalle att lamna in sina synpunkter om ansékan. En annons har
varit publicerad i lokaltidningen och direkta remisser har skickats till
fastighetsdgare och sakdagare. De narmast boende har fatt remisser uppsatta i
trapphusen.

Tre remissvar fran sakdgare har inkommit och sex remissvar fran évriga hérda
har lamnats in.

Synpunkter fran sakagare ar:

Trafikverket har ingen erinran mot ansokt skyltpylon under forutsattning att
den placeras minst 1,5 ganger sin hdjd fran vadgbanekant och att den inte
blandar eller forsamrar ljusforhallandena for fordonsférarna pa E4.
Gata/Park/Hamn har synpunkter pa att utfarten i dst korsar allman platsmark.
De papekar dven att langs fastighetens sddra gréans finns en stracka av
huvudcykelvagnat som hansyn ska tas till.

Ovriga synpunkter:

Inlamnade synpunkter ror frémst natur, trafik och risken fér 6kat buller.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Fastigheten ar i dagslaget bevéaxt med skog och i samtliga remissvar finns
synpunkter pa att skogen férsvinner och med den kommer bullret att 6ka och
ett rekreationsomrade forsvinna. Det ar en naturlig skyddsbarriar som
forsvinner och man menar dven att det ar en forlust av biologisk mangfald.
Remissvaren berdr dven trafiksituationen som i dagsléget beskrivs som
fruktansvard med kobildning anda fran motorvagen till Gustavsberg vid
rusningstrafik och att vdgarna inte &r anpassade for den 6kande biltrafiken.
Man menar att avgaser kommer att oka vilket leder till att de nérboendes
utomhusmiljo férsdmras.

Ovriga synpunkter som tas upp ar den idgonfallande skylten och att butiken
blir storre an vad som éar tillatet. En synpunkt som inkommit ar att kommunen
inte genomfort dialogbaserade protokollférda samradsméten angaende
etableringen.

Lagstod

Enligt 9 kap § 31c plan- och bygglagen kan avvikelser fran detaljplanen goras
efter det att genomforandetiden har gatt ut for atgarder som ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett
allméantintresse.

Motivering

Detaljplanens genomférandetid har gatt ut och den féreslagna etableringen
beddms vara férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett allmént
intresse.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att etablera ett verksamhetsomrade med
sallankopshandel och smaindustri. Omradet beskrivs som lattillgéangligt for
biltrafik och en intressant markresurs for handelsetableringar som &r till nytta
for invanarna i Nykoping.

Stillningstaganden

Etableringen beddms vara av stor vikt for Nykopings kommun. Den medfor
bland annat arbetstillféllen och pa sikt farre transporter for
kommuninnevanare som slipper dka till andra orter for inkdp. Etableringen ar i
linje med OP 2040 som pekar ut omradet som ett etableringsomrade for
handel.

Byggnaden ar storre an vad detaljplanen anger men bedémning har gjorts att
etableringen éanda foljer syftet med detaljplanen, hade detaljplanen gjorts
idag sa hade storsta tillatna bruttoarea med storsta sannolikhet varit storre.
Avvikelsen som infarten 6ver parkmarken i 6st innebar bedéms vara
godtagbar da syftet med parkmarken inte langre finns. Omradet ar ett
reservat for en gang- och cykelbro 6ver E4.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Bron ar inte langre aktuell och bedémning har gjorts att mojligheterna att
samordna transportvag till lastomradet med intilliggande fastighet for att
minska antalet utfarter 6ver den korsande cykelbanan &r en béttre |6sning an
att anordna ytterligare en utfart som riskerar att forsamra trafiksituationen.

| detaljplanen finns dven bestdmmelsen att en bullerskarm ska uppféras langs
E4 dar byggnad inte skdrmar av. Inlamnad trafikbullerutredning visar dock att
grénsvardena for buller kommer att kunna uppfyllas &ven utan denna
bullerskarm. Bedémning gors darfor att avsaknaden av den inte innebéar en
sadan avvikelse att lov kan nekas.

Den féreslagna atgarden har varit omskriven av medier, hérandet har gatt ut
brett via annons, riktade grannehéranden gjordes till de narmast boende
(remisser har satts upp i 27 trappuppgangar). Trots det breda hérandet har
endast sex svar pa remissen inkommit. Bedémning gors darfor att den
foreslagna etableringen ar ett allmant intresse.

Bemotande av inkomna synpunkter

Natur: | och med den foéreslagna etableringen kommer skogen inom
planomradet att férsvinna. Vid planlédggning av omradet gjordes
beddmningen att genomférandet av planforslaget inte medférde nagon
betydande miljopaverkan vare sig pa intilliggande bebyggelse eller
naturmark. Detaljplanen fick laga kraft 2009-02-24.

| detaljplanen finns bestammelser om att ny bebyggelse inte ska medfora
bullervérden 6ver de tillatna. Sdkanden har gjort en trafikbullerutredning som
visar att ljudnivaerna vid flerbostadshuset soder om butiken inte kommer att
Oka efter etableringen. Ljudnivaerna beddéms till och med kunna reduceras
med anledning av den bulleravskdarmning som den féreslagna byggnaden
kommer att bidra med. Trafikdata som anvénts vid utredningen ar bade trafik
fran E4 samt berdknad trafik till och fran den nya etableringen.

Yttranden anger att trafiksituationen till handelsomradet &r anstrangt. |
dagslaget pdgér planldggning fér ombyggnation av Ostra infarten med
planerad byggstart 2023 vilket pa sikt kommer att underlatta trafikflodet.
Gallande detaljplan har tagit stéllning till den dkande méngd fordon som en
ny etablering innebar.

Skyltpylonen som placeras vid fastighetens vastra grans bedéms folja
detaljplanens bestammelser. Skylten ar inte att jamstalla med en byggnad och
beddms darfor inte begransas av byggnadshojd. Nagon bestémmelse om
totalhdjd finns inte i detaljplanen. Den ar heller inte en sadan bildvaxlande
skylt som férbjuds i planbestammelserna. Trafikverket har horts om skylten
och har inget att erinra.
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En synpunkt som inkommit &r att kommunen inte genomfért dialogbaserade
protokollforda samradsmoten angdende etableringen. Sadana samradsmoten
ar ett vanligt forfarande under den tid som detaljplaner tas fram. Den aktuella
detaljplanen ar redan beslutad och fick laga kraft 2009-02-24.

Sammantaget gor Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden bedémningen att
den foreslagna etableringen innebéar en sddan avvikelse som kan beviljas
enligt 9 kap 31c § plan- och bygglagen. Inkomna synpunkter &r fa och enligt
motivering vid bem&tande beddms de inte innebara en sadan betydande
oldgenhet att lov kan nekas. Forutsattningarna for ett positivt bygglov anses
darmed vara uppfyllda.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna Rickard Andersson, behorighet K (Behorighetsnr: 03466) som
kontrollansvarig,

att ta ut en avgift pa 107 284 kronor fér nedlagd handlaggningstid, samt

att bevilja bygglov och marklov fér uppférande av byggnad for handel.

Beslutsgrundande handlingar

Ansokan inkom: 2021-10-28
Verksamhetsbeskrivning inkom: 2021-10-28
Tillgénglighetsbeskrivning inkom: 2021-12-08
Detaljritningar, 10st inkom: 2021-10-28
Ritning, skyltpylon inkom: 2021-12-08
Fasadritningar, 2 st. inkom: 2021-12-08
Mattsattningsplan, 6 st. inkom: 2021-10-28
Undertaksplan, 2 st. inkom: 2021-10-28
Planritningar, 21 st. inkom: 2021-10-28
Sektionsritning inkom: 2021-10-28
Situationsplan inkom: 2021-12-08
[llustrationer, 2 st. inkom: 2021-12-08
Remiss Upprattad: 2021-12-29

Remissvar inkom: 2021-12-30

Remissvar inkom: 2022-01-05

Remissvar inkom: 2022-01-10

Remissvar inkom: 2022-01-12

Remissvar, 2 st. inkom: 2022-01-13
Remissvar, 2 st. inkom: 2022-01-17

Yttrande inkom 2021-12-09

Bilagor

Hur man overklagar
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Upplysningar

Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.
Avgiften bestédms enligt en taxa beslutad i kommunfullméktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Lovet innebar inte ratt att paborja byggnadsarbetena. Innan arbetena far
pabdrjas kravs ett startbesked fran Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden.
Separat kallelse med information infor startbesked skickas ut kort efter att
beslutet expedierats.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabdrjas inom tva ar och avslutas
inom fem ar fran den dagen beslutet fatt laga kraft.

Finutstakning kravs innan arbetena far paborjas. Den kan bestéllas av
Bygglovenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift tillkommer
utdver bygglovavgiften. Lds mer pa var hemsida:
www.nykoping.se/husutstakning

Upplysning om andra tillstand

Verksamhetsutdvaren ska registrera livsmedelsanlaggning till
Livsmedelsenheten, senast 10 dagar innan verksamheten startar, enligt
livsmedelslagen.

Fastighetsdgaren ska ha gett sitt tillstdnd innan byggnadsarbetena far
paborjas.

Infor startbesked ska flyghinderanalys for skyltpylon vara klar.

Om ny utfart anordnas mot allman vag eller gata krévs tillstand fran
vaghallaren.

Beslut till:

Sékanden
Kontrollansvarig

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Andra fastighetsdgare dn sékande samt de som inkommit med yttrande i
samband med horande (endast de som lamnat kontaktuppgifter delges,
6vriga far kopia pa beslut).

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och bygglagen)

Meddelande om kungorelse skickas till (9 kap 41b §
Plan- och bygglagen) berérda sakagare:

Hornugglan 1
Kattugglan 5
Stenbro 1:8
Utmalet 12
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Brandkarr 2:2
Gruvan 4,5 och 6

Meddelande till andra sakdgare an ovan namnda skickas inte ut eftersom
antalet ar sa stort att det skulle innebara storre kostnader och besvar an vad
som ar forsvarligt med hansyn till andamalet med meddelandet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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MSN § 15 Tillsynsplan for forsaljning av folkol
och receptfria lakemedel 2022

Diarienummer: MSN 22/7

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden ar ansvarig myndighet for tillsyn av
forsaljning av folkdl och receptfria lakemedel i Nykopings kommun.
Tillsynen utférs av Livsmedelsenheten. Totalt finns ca 74 anldaggningar som
séljer produkter i en eller bada av dessa varugrupper.

| Alkohollagens 9 kap 2 § framgar kommunens tillsynsuppgifter inom
tillsynen av forsaljning av folkol.

| Lag (2009:730) om handel med vissa receptfria ldkemedel framgar
kommunens kontrollansvar for forsaljning av receptfria lakemedel.

Forslag

Livsmedelsenheten har upprattat en tillsynsplan for ar 2022. Tillsynsplanen
beskriver hur den planerade tillsynen av forséljning av folkdl och receptfria
l&kemedel ska genomféras under 2022 pa ett dvergripande satt.

Av planen framgar ocksa kontrollens utpekade fokusomraden under

kommande fyraarsperiod.
Nej

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attanta tillsynsplan for forséljning av folkdl och receptfria lakemedel
2022 samt tillhérande bilagor.

Beslutet skickas till:
Lansstyrelsen
Samhallsbyggnad

Ecos

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-02-01
samhallsbyggnadsnamnden

MSN § 18 Uppfoljning av internkontrollplan
2021 for Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden

Diarienummer: MSN21/10

Av kommunallagen framgar att kommunens namnder ska se till att den
interna kontrollen ar tillrécklig och att verksamheten bedrivs pa ett i dvrigt
tillfredsstéllande satt.

Sakkunnig tjansteman har tillsammans med ndmndens presidium, upprattat
en internkontrollplan 2021 f6r Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden.
Internkontrollplanen &r framtagen genom en risk- och vasentlighetsanalys.
Internkontrollplanen visar de hot/risker som, vid ett intréffande, bedéms ge
storst paverkan pa Miljo- och samhallsbyggnadsndmndens verksamhet.
Némnden antog internkontrollplanen f6r 2021 vid sammantréde 2021-02-
02

Kontroll har genomférts i enlighet med metod och frekvens i
internkontrollplanen och kontrollen visar inga avvikelser mot
kontrollmomenten.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkanna uppfdljning av internkontrollplan fér miljo- och

samhiéllsbyggnadsnamnden for 2021, bilaga till tjiansteskrivelsen
daterad 2022-01-13.

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-02-01
samhallsbyggnadsnamnden

MSN § 19 Internkontrollplan 2022 fér Miljo- och
samhiéllsbyggnadsnamnden

Diarienummer: MSN22/8

Av kommunallagen framgar att kommunens namnder ska se till att den
interna kontrollen ar tillrécklig och att verksamheten bedrivs pa ett i dvrigt
tillfredsstéllande satt.

Detta innebar att némnderna sjélva ansvarar for att ha en andamalsenlig
styrning av verksamheten. Det ska ocksa finnas rutiner som férhindrar
forluster och som sakerstéller en rattvisande redovisning samt att
verksamheten har en hog rattssakerhet.

Sakkunnig tjansteman har tillsammans med ndmndens presidium, upprattat
ett férslag till internkontrollplan 2022 f6r Miljé- och
samhallsbyggnadsnédmnden. Internkontrollplanen &r framtagen genom en
risk- och vasentlighetsanalys. Internkontrollplanen visar de hot/risker som,
vid ett intréffande, beddms ge storst paverkan pa Miljo- och
samhallsbyggnadsnémndens verksamhet. Den fortsatt pagaende pandemin
gor att vi ser storre risker med anledning av den osakerhet vilka beslut som
fattas med anledning av den samt osakerhet hur l1dange den kommer att
paga, vilket gor att fler risker far ett hégre sannolikhetsvarde jamfort med
under normala omsténdigheter.

Némndens internkontroll genomfdrs framst som en del i den ordinarie
verksamheten. Detta visas tydligast genom tata kontakter mellan produktion
och ndmndansvariga tjansteman, nio heldags presidieméten samt tre
uppféljningar av internéverenskommelsen. Dar det sistndmnda redovisas
skriftligen tillbaka till ndmnden.

Barnrattsprovning
Nej

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) att anta internkontrollplanen f6r 2022, bilaga till tjansteskrivelsen
daterad 2022-01-17

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-02-01
samhallsbyggnadsnamnden

MSN § 20 Delegationsbeslut

Diarienummer: MSN22/4

Med stéd av Miljo- och samhaéllsbyggnadsnamndens delegationsordning
2020-06-23 § 89 har beslut fattats enligt forteckning

Bygg
Under tiden 2021-11 01 - 2021-12-31

Innefattande DA 2021-1327, 1353, 1362, 1381, 1416, 1417, 1419, 1426,
1428-1431, 1433-1748.

ejnr 1298, 1427, 1454, 1458, 1463, 1474, 1492, 1493, 1499, 1528, 1539,
1582, 1587, 1604, 1615, 1616, 1618, 1626, 1710 och 1736

Miljé
Beslut fattade pa delegation under tiden 2021-11-01-2021-12-31
Innefattande DA 2021-1158 - 2021-1408, ej nr 2021-1266 och 2021-1360

Plan

Beslut som avgjorts pa delegation av Planeringschef, Samhéllsbyggnad,
under tiden 2021-11-01 - 2021-11-30

Adressattning/Namnsattning

Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjor Samhallsbyggnad, under
tiden 2021-11-04 - 2021-12-17

Sambhallsbetalda resor

Beslut som avgjorts pa delegation av fardtjansthandlaggare,
Samhillsbetalda resor, Samhallsbyggnad, under tiden 2021-11-01 - 2021-
12-31

Teknik

Beslut som avgjorts pa delegation av divisionschef Tekniska divisionen
under tiden 2021-11-11 - 2021-12-14.

Beslut som avgjorts pa delegation av verksamhetschef Tekniska divisionen
Gatuenheten under tiden 2021-11-08 - 2021-12-27.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attldgga fortecknade delegationsarenden till handlingarna.

Bilagor MSN § 20 delegationslistor

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-02-01
samhallsbyggnadsnamnden

MSN § 20 Anmalningsidrenden

Diarienummer: MSN22/1

Nr Fran Innehall Dnr
1 Nacka tingsratt Dom i mal M 1988-21, gallande 2021-1216
tillstdnd enligt MB, NOVF

2 Reveco ekonomi Skrivelse géllande omprovning 2021-2812
av beslut fran
Livsmedelsenheten

3 Lansstyrelsen Uppsala lan  Overldamnande till Nacka 2021-2555
tingsratt-av overklagat beslut
géllande utékad drift vid
bergtékt, Helgona Ekeby 1:1
Nykopings kommun

4 Nacka tingsratt Dom i mal M 7382-21, gallande 2021-30
tillstdnd att halla duvor pa
fastigheten Bergshammar
14:47 i Nykopings kommun

5 Svea Hovratt Protokoll i mal M9694-21 2021-60
gallande prévningstillstand,
overklagad miljosanktionsavgift

6 Medborgare Overklagande av beslut attinte  2021-2757
atgarda ljud pa fastigheten
Langsatter 2

7  Lansstyrelsen Beslut i arende 505-8078-2021 2017-355
om Overklagat namndbeslut
géllande férbud att slappa ut

avloppsvatten ||| | | R

8 Lansstyrelsen Besluti drende 403-261-2022,
avskrivet arende géllande
bygglov Bergshammar 14:2

9 Lansstyrelsen Beslut i drende 403-6472-2021
overklagat namndbeslut om

bygglovsavgift, || Gz

10 Nacka tingsratt Meddelande om delgivning i
arende/Mal P 7299-21

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-02-01
samhallsbyggnadsnamnden

11 Lansstyrelsen Beslut i arende 403-7906-2021
overklagat namndbeslut,
bygglov fér Horn 1:39

12 Lantmateriet Avstyckning Nalberga 1:248,
begaran om samrad med
Nykopings kommun

13 Stadsbyggnadsenheten Lagakraftbevis, detaljplan for SHB20/198
del av Brandkarr 2:1

14 Medborgare Overklagande i drende B 2021-
001099 gallande Bergshammar
14:2

15 Léansstyrelsen Overlamnande till Nacka

tingsréatt i arende 403-9273-
2021. Overklagande av beslut
bygglov for mobilmast

16 Léansstyrelsen Overlémn_&_mde till Nacka
tingsratt. Overklagande av
beslut om

strandskyddsdispens,
fastigheten Ytterbostugan 1:2

17 Fastighetsagare Overklagande detaljplan for KK21/651
Raspen1-3, Nothagen

18 Annot Advokatbyra mfl Overklagande detaljplan for KK21/651
Raspen 1-3, N6thagen

19 Stadsbyggnadsenheten Minnesanteckningar
namnberedningen 2021-12-15
och 2021-11-17

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



¥/ Nykoping

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Miljo- och

PROTOKOLL

samhallsbyggnadsnamnden

Lantmateriet

Nacka tingsratt

Lansstyrelsen

Nacka tingsratt

Ordférande miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden

Medborgare

Lénsstyrelsen

Medborgare

Medborgare

Medborgare

Lénsstyrelsen

Beskrivning av
fastighetsreglering Hogbrunn
1:5 och Vedette 1

Dom i mal M 4205-21 gallande
overklagat beslut fran
lansstyrelsen om
strandskyddsdispens

Beslut i drende 403-7912-2021
gallande overklagat

namndbeslut om nekande av
startbesked Bjorksund 2:182

Protokoll i Mal M4205-21
gallande strandskyddsdispens
pa Raby-Sundby 1:3

Beslut avseende forlangt
gravtillstand vid arbete pa Liljas
vag

Overklagan av bygglov pa
fastigheten Mars6 1:21

Beslut i arende 403-6681-2021
om overklagande av ndmndens
beslut om bygglov fér mast pa
Bjorksund 2:9

Overklagande av namndens
beslut att avskriva drende om
tillsyn av olovligt plank

Bestridande av faktura

Overklagande bygglov péa
fastigheten Tuna kyrkby 12:6

Beslut i arende 505-267-2021
Overklagande av namndens
beslut att avsla forhandsbesked
om strandskyddsdispens

2022-02-01

MSN21/4

Justerare

Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLL

Miljo- och 2022-02-01
samhallsbyggnadsnamnden

Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden beslutar

1) attlagga fortecknade anmalningsédrenden till handlingarna.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande





