
NYKÖPINGS KOMMUN PROTOKOLL  
 Sammanträdesdatum 
Bygg- och tekniknämnden 2018-09-25 
 ____________________________________________________________________________  

 Utdragsbestyrkande 
  
 

  
Plats och tid Stadshuset sal B, tisdag 25 september 2018, kl 14.00- 15.20 
  
  
Ledamöter och ersättare Beslutande 

Carl-Åke Andersson (S), ordf 
Karina Josevski (MP), 1:e v ordf 
Tommy Jonsson (M), 2:e v ordf 
Christine Gilljam (S) 
Ingegerd Quisth (S) 
Sören Viking (S) 
Håkan Johansson (V) 
Kaj Nilsson (M) 
Kjell Arvidsson (C) 
Lars Lundqvist (KD) 
Anders Eberhardt (SD) tj. ers 
 
 
 

Ersättare 
Lena Ödén (S) 
Elisabeth Sjödelius (S) 
Gunnar Åsell (MP) 
Thomas Lenninger (V) 
Fredrik Sjöberg (M) 
Patrik Ivarsson (L) 
 
 

  
  
Övriga deltagare X 
 
 
Underskrifter Sekreterare .............................................................. 

Johanna Sterner 
Paragrafer §§ 117-127 

    
    
 Ordförande .............................................................. 

Carl-Åke Andersson 
 

    
    
 Justerande ....................................................................... 

Tommy Jonsson 
 
______________________________________________________________________________________ 

ANSLAG/BEVIS 
 

Protokollet har justerats och justeringen har tillkännagivits genom anslag på kommunens anslagstavla 
 
Organ Bygg- och tekniknämnden 
    
Sammanträdesdatum 2018-09-25 Sista dag för överklagande 2018-10-25 
    
Anslag uppsatt den 2018-10-04 Datum för anslags nedtagande                2018-10-26 
    
Protokollet förvaras hos Samhällsbyggnad 
    
    
Underskrift ................................................................................... 

Johanna Sterner 
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BTN § 117  
 
Ändring av dagordningen 
 
På förslag av ordförande godkänner nämnden att som informationsärende 2 
lägga till Information om planläget. 
 
På förslag av ordförande godkänner nämnden att som beslutsärende 3 lägga 
till Planbesked för ASKEN 15 mfl, Kungshagen, Nyköping, Nyköpings 
kommun, samt att beslutsärende 4 X –Tillsyn av eventuell olovlig åtgärd och 
beslutsärende 5 HÄLSOVÅRDEN 2 (Hälsovägen 3) – Ansökan om bygglov 
och rivningslov för uppförande av flerbostadshus utgår från dagordningen. 
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BTN § 118 Dnr BTN18/3 
 
Informationsärenden 
 
1 Lägesrapportering Ostlänken Ostlänkenansvarig, 

Strategienheten, 
Samhällsbyggnad 
 

2 Information om planläget Plan- och 
naturchef, 
Samhällsbyggnad 
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BTN § 119 Dnr BTN18/42 
 
Planbesked för STENBÄRET 1 och 3 samt för STENBÄRET 5,6 och 8 
(Idbäcken) Nyköping, Nyköpings kommun 
 
Läge: Åkersbärsvägen 6 m fl 
Sökanden Stenbäret 1 och 3: Adductor Fastigheter AB, Österlånggatan 18, 
111 31 Stockholm 
Sökanden Stenbäret 5, 6 och 8: E o K Holding AB, Åkerbärsvägen 2, 611 38 
Nyköping 
 
Adductor Fastigheter har den 3 maj 2018 inkommit med en ansökan om 
planbesked i syfte att möjliggöra för bostäder i Idbäcksområdet. Det har även 
inkommit en ansökan 3 augusti 2018 om planbesked från fastighetsägaren 
till de intilliggande fastigheterna Stenbäret 5 m fl med samma syfte. De båda 
ansökningarna hanteras i samma planbesked då avsikten är att driva 
planläggningen av samtliga fastigheter i ett gemensamt detaljplaneprojekt. 
Området för de två ansökningarna är totalt 9,7 h a. Det kan även bli aktuellt 
att inkludera kommunens mark i anslutning till fastigheterna i detaljplanen, 
som t ex området söder om Västerleden, längs med Idbäcken. 
 
I kommunens fördjupade översiktsplan för tätorten och Skavsta från 2013 
(FÖP) pekas Idbäcken ut som utredningsområde för bostäder, kontor och 
handel. Planarbetet för fastigheterna i dessa två ansökningar kan därmed 
ses som startskottet för en sådan omvandling av Idbäcken. Gällande 
detaljplan, P05-46 fastställd 2005, anger handel (även livsmedel), 
småindustri, logistik, lager och bilservice. För att möjliggöra för bostäder 
enligt ansökan krävs en planändring. Kommunens ambition för området 
enligt FÖP kräver att syftet med planläggningen utökas till att innefatta fler 
funktioner såsom handel, kontor, eventuellt verksamheter och 
samhällsfunktioner.  
 
FÖP anger också att det i området råder brist på grönområden och att det 
vid förtätning finns möjlighet att anlägga parker, lekplatser och trädgårdar. I 
syftet med planläggning ingår därmed också att skapa en mångfunktionell 
grönstruktur inom området.  
 
Det finns ett planprogram för områdets utveckling som antogs 2003 av 
Kommunstyrelsen. Planprogrammet föreslår två möjliga scenarior för 
områdets utveckling. I det ena scenariot förblir området ett renodlat industri-, 
lager- och handelsområde. I det andra utvecklas det som stad med en 
blandning av bostäder, småindustri, service och kontor. Syftet med 
planläggningen överensstämmer med planprogrammets stadscenario.  
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BTN § 119 Dnr BTN18/42 
 
Området ligger i ett centralt läge i Nyköping med stadskärnan en kort bit bort. 
Området innehåller idag ett flertal olika verksamheter och upplevs idag som 
avskilt och utan sammanhang med den övriga staden. Järnvägen i öster och 
Västerleden och Idbäcken i norr utgör barriärer.  
 
Planansökan har tagits upp internt i stadsbyggnadsgruppen. Det har även 
hållits en workshop med sökanden för de två planansökningarna tillsammans 
med berörda tjänstemän och politiker kring områdets utveckling. Följande 
frågor har konstaterats vara viktiga att studera under planarbetet:  
 

• Frågor rörande trafik: hur området ska tillgängliggöras och byggas 
ihop med staden på ett hållbart sätt, att analysera trafikflöden 
generellt, Västerledens framtida funktion, behov av nya kopplingar 
under/över TGOJ-banan mot Hamnvägen och koppling mot 
Högbrunn.  

• Tillgänglighet till kollektivtrafik  
• Områdets centrala läge bidrar till att ett hållbart resande kan 

möjliggöras. Parkeringsbehov och områdesspecifika parkerings-och 
mobilitetslösningar behöver tas fram.  

• Området angränsar till två riksintresseområden för kulturmiljövården. 
Påverkan på stads-och landskapsbild, viktiga siktlinjer att beakta och 
möjliga anpassningar i t ex byggnadshöjd och volym behöver utredas 
i ett tidigt skede.  

• Risker kopplat till TGOJ-banan samt Oxelösundsleden som är 
utpekade leder för transport av farligt gods.  

• Trafikbuller från väg-och tågtrafik och verksamhetsbuller 
• För Idbäcken råder generellt biotopskydd och förändringar kring diket 

kan kräva dispens och tillstånd för vattenverksamhet. Diket kan 
behöva få ett delvis ändrat läge för att barriäreffekten ska minskas 
och diket bli till en större tillgång i området. Bäcken är en resurs i 
utvecklingen av området och kan användas för t ex 
dagvattenhantering. 

• Skapande av grönstruktur i området och förstärkning av 
spridningsvägar för växter och djur samt rekreationsstråk för 
människor till näraliggande värdefull natur såsom Kilaån och 
Lindbacke.  

• Hållbar dagvattenhantering  
• Kapacitet för vatten- och avlopp 
• Behov av samhällsfunktioner såsom förskolor, skolor och 

äldreomsorg 
• Markföroreningar 
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BTN § 119 Dnr BTN18/42 
 

• De geotekniska förutsättningarna  
 
Den preliminära bedömningen av ovanstående aspekter är att föreslagen 
förändring i markanvändning kan antas medföra betydande miljöpåverkan 
och att en MKB troligen behöver upprättas. Kommunen avser upphäva 
strandskyddet för Idbäcken inom planområdet och särskilda skäl krävs för 
upphävande vilket behöver hanteras under planprocessen. Planarbetet 
kommer kräva att ett antal frågor behöver säkerställas genom 
exploateringsavtal.  
 
Beslutsunderlag 

• Checklista inför behovsbedömning 
• Gällande detaljplan P05-46 

 
Planarkitekter Sara Rangensjö och Therese Lindgren föredrar ärendet vid 
beredningen i nämnden. 
 
Inlägg i ärendet görs av Carl-Åke Andersson (S).  
 
Tommy Jonsson (M), Kaj Nilsson (M), Kjell Arvidsson (C), Lars Lundqvist 
(KD), Patrik Ivarsson (L) och Fredrik Sjöberg (M) lämnar särskilt yttrande. 
 
Bygg- och tekniknämnden beslutar 
 
att detaljplanearbete för fastigheterna Stenbäret 1 och 3 samt Stenbäret 5,6 
och 8 får inledas, 
 
att detaljplanearbetet bekostas av sökandena. 
 
Bilaga BTN § 119: särskilt yttrande 
 
Handläggare 
Sara Rangensjö  
Therese Lindgren 
Planarkitekt Plan- och naturenheten  
 
Beslut till:  
Akten 
Sökanden 
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BTN § 120 Dnr BTN17/88 
 
Samråd för detaljplaneförslag för del av OPPEBY GÅRD 1:6, Oppeby 
gård, Nyköping, Nyköpings kommun 
 
Läge: Ekbackens förskola, Oppeby gård 
Sökanden: Kommunfastigheter, Tekniska divisionen, Nyköpings kommun 
 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra en större förskola inom Oppeby 
gård. Oppeby växer och det finns ett behov av utökad kommunal service i 
stadsdelen. För att möta behovet planeras nybyggnation av en förskola på 
platsen för den befintliga förskolan Ekbackens förskola. 
 
Den nya förskolan planeras bli i två våningar och planen reglerar en högsta 
nockhöjd om 8,5 meter enligt framtagna skisser. Exploateringsgraden 
regleras till 20 procent BYA för området för förskolan vilket ger marginal och 
skapar förutsättningar för viss utbyggnadsmöjlighet. I övrigt regleras en 
bebyggelsefri förgårdsmark och zon närmast parkmarken i norr. Detta för att 
hålla ett respektavstånd till herrgårdsmiljön Oppeby gård och för att bibehålla 
en öppenhet och känsla av att förskolan inte privatiserar den intilliggande 
parkmarken.  
 
Befintlig parkering ska kunna fortsätta samnyttjas mellan de två förskolorna 
som finns inom området och planläggs för P; parkering med möjlighet till att 
göra fler parkeringar om behovet finns. Det finns även möjlighet att uppföra 
komplementbyggnader på denna yta om så skulle behövas såsom mindre 
förråd, soprum eller dylikt. Tillfart till herrgården Oppeby gård är också 
fortsatt tänkt kunna ske härifrån.  
 
Inom förskolegården finns det gott om uppväxta träd. Det finns bland annat 
två stora askar som skyddas i planen och som kompletterats med att 
marklov krävs vid fällning av dessa. I övrigt karakteriseras området som 
grönt och lummigt och det är eftersträvansvärt att behålla så många träd som 
möjligt och i sista hand återplantera träd i samband med byggnationen. Då 
förskolan tar i anspråk kommunal parkmark av högt värde finns 
kompensationsåtgärder framtagna som ska säkras i avtal mellan Mark- och 
exploateringsenheten i egenskap av markägare och Kommunfastigheter i 
egenskap av exploatör.  
 
En dagvattenutredning har tagits fram som visar på gynnsamma 
förhållanden till att kunna fördröja stora delar av dagvattenflödena innan de 
leds till kommunal ledning. En trafikbullerutredning har genomförts som visar 
på att det går att klara uppsatta bullerriktvärden för förskolans gård om  
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BTN § 120 Dnr BTN17/88 
 
bullerskydd uppförs. För de delar som avses för pedagogisk verksamhet ska 
nivåerna ej överskrida 50 dB(A) ekvivalent ljudnivå. Övriga vistelseytor inom 
förskolan såsom ex parkeringsytor och angöring för leveranser kan ha något 
högre ljudnivåer.  
 
En behovsbedömning har upprättats och bedömningen är att planen inte 
anses innebära betydande miljöpåverkan och att en miljökonsekvens-
beskrivning inte behöver upprättas. Som underlag till planen har en 
översiktlig geoteknisk utredning, dagvattenutredning och trafikbullerutredning 
upprättats. Slutsatsen från samtliga utredningar finns sammanfattade i 
planbeskrivningen.  
 
Förskolan kommer sannolikt att avstyckas och Namnberedningen har tagit 
fram förslag på nytt kvartersnamn; Ponnyn. Det nya kvartersnamnet anknyter 
till närliggande fastighetsnamn som har hästanknytning med bakgrund av att 
det historiskt har funnits ett ridhus i närområdet. Det föreslagna 
fastighetsnamnet samråds kring samtidigt som planförslaget.  
 
Beslutsunderlag 

• Behovsbedömning 
• Plankarta  
• Planbeskrivning 

 
Tommy Jonsson (M), Kaj Nilsson (M), Kjell Arvidsson (C) och Lars Lundqvist 
(KD) yrkar på att antal våningar i förslaget ändras från 2 till 1 och 
byggnadshöjden i linje med det, med anledning av att skolan upplevs väl stor 
och då byggnadshöjden är nära huvudbyggnaden Oppeby Gård. 
 
Ordförande ställer efter nämndens godkännande proposition på framskrivet 
förslag mot Tommys Jonsson (M) med fleras yrkande och finner att nämnden 
beslutar enligt framskrivet förslag.  
 
Bygg- och tekniknämnden beslutar 
 
att förslaget inte bedöms innebära någon betydande miljöpåverkan, 
 
att förslag till detaljplan för del av Oppeby gård 1:6 får skickas ut på samråd. 
 
Tommy Jonsson (M), Kaj Nilsson (M), Kjell Arvidsson (C) och Lars Lundqvist 
(KD) reserverar sig skriftligt mot beslutet till förmån för eget yrkande. 
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BTN § 120 Dnr BTN17/88 
 
Bilaga BTN § 120: Skriftlig reservation 
 
Handläggare 
Sara Rangensjö 
Planarkitekt Plan- och naturenheten 
 
Beslut till:  
KS (för kännedom) 
Namnberedningen 
Sökanden 
Akten 
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BTN § 121 Dnr BTN18/51 
 
Planbesked för ASKEN 15 mfl, Kungshagen, Nyköping, Nyköpings 
kommun 
 
Läge: Ringvägen 41 
Sökanden: Fransoo fastigheter AB 
 
Fastighetsägaren till Asken 15, Fransoo fastigheter AB, inkom 19 juni 2018 
med begäran om planbesked med syfte att möjligöra byggande av bostäder. 
Begäran är i linje med Fördjupad översiktsplan för Nyköpings tätort och 
Skavsta som har med fastigheten i utvecklingsområdet Kungshagen-Fågelbo 
för omvandling till stad. En osäkerhet i planärendet är att fastigheten Asken 
15 är omgiven av flera andra fastigheter med industrianvändning. I 
Stadsbyggnadsgruppen har flera enheter framfört att det vore bättre med ett 
planarbete för hela kvarteret Asken för att få ett helhetsgrepp över frågor 
som bebyggelsestruktur, hantering av parkering mm. Andra frågor som kom 
upp i stadsbyggnadsgruppen är potential att förbättra cykelförbindelse på 
Domänvägen, parkeringstal, risk för markföroreningarn och bullerproblem, 
samt potentiellt kulturhistoriskt värde för befintlig industribyggnad.  
 
Plan- och naturenheten ser att det vore lämpligt att påbörja ett planarbete 
kring hela kvarteret Asken. I det initiala skedet av planprocessen kan 
enheten bjuda in andra fastighetsägare i kvarteret till dialog och lyfta 
möjligheten att inkludera deras fastigheter i den nya detaljplanen. Beroende 
på intresse kan då avtal tecknas om ett planarbete för flera fastigheter.   
 
Beslutsunderlag 

• Begäran om planbesked 
• Karta över kvarteret Asken 

 
Planarkitekt Sofia Buhrgard föredrar ärendet vid beredningen i nämnden. 
 
Inlägg i ärendet görs av Carl-Åke Andersson (S), Kaj Nilsson (M) och Tommy 
Jonsson (M). 
 
Bygg- och tekniknämnden beslutar 
 
att detaljplanearbete för fastigheten Asken 15 mfl får inledas, 
 
att detaljplanearbetet för Asken 15 bekostas av sökanden. 
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BTN § 121 Dnr BTN18/51 
 
Handläggare 
Sofia Buhrgard 
Planarkitekt Plan- och naturenheten 
 
Beslut till:  
Akten 
Sökanden 
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BTN § 122 Dnr BTN 2017-000716 
 
ASKEN 15 
Tillsyn av eventuell olovlig åtgärd- ändrad användning. 
 
Fastighetsägare: Fransoo Fastigheter AB 
 All Ekonomi I Stockholm AB Kontrollvägen 11 
 126 79 HÄGERSTEN 
  
Ärendet gäller byggsanktionsavgift för att utan bygglov och startbesked ha 
påbörjat ändrad användning på fastigheten Asken 15.  
 
Det har kommit till Bygg- och tekniknämndens kännedom att en byggnad på 
160 kvm har ändrat sin användning utan att bygglov och startbesked 
meddelats. Bygg- och tekniknämnden har vid platsbesök den 14 april 2018 
konstaterat att en byggnad med tolv sovrum, kök, och VA på totalt 160 kvm 
har tagits i bruk. 
 
Med stöd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) 
föreslås bygg- och tekniknämnden påföra ägaren och verksamhetsutövaren 
till fastigheten Asken 15 en byggsanktionsavgift. 
 
Nämnden ska därför besluta om byggsanktionsavgift.  
 
Lagstöd 
Enligt 11 kap. 5 § ska bygg- och tekniknämnden pröva förutsättningen för 
och behovet av att ingripa eller besluta om en påföljd så snart det finns 
anledning att anta att någon inte följt en bestämmelse i plan- och bygglagen. 
 
Av 11 kap 51 § framgår att om någon bryter mot en bestämmelse i 8-10 kap 
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut särskild avgift, 
byggsanktionsavgift.  
 
Avgiftens storlek framgår av plan- och byggförordningen enligt 11 kap 52 § 
plan- och bygglagen. 
 
En åtgärd får, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen, inte påbörjas innan 
byggnadsnämnden har gett startbesked om åtgärden kräver bygglov. 
Av 11 kap 51 § framgår att om någon bryter mot en bestämmelse i 8-10 kap 
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut särskild avgift, 
byggsanktionsavgift.  
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BTN § 122 Dnr BTN 2017-000716 
 
Bygg- och tekniknämnden föreslås besluta om byggsanktionsavgift enligt 9 
kap 8 § 3 p. plan- och byggförordningen. Byggsanktionsavgiften för att utan 
startbesked påbörja en sådan tillbyggnad som kräver lov är enligt 9 kap 8 § 
punkt 3 plan- och byggförordningen, 0,25 prisbasbelopp med ett tillägg av 
0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. 
Med 2017 års prisbasbelopp innebär det 92 400 kr. 
 
Beräkning: 
Sanktionsarea 145 kvm 
Beräkning (0,25x 44800)+(0,0125x44800x145)= 92 400 kr. 
 
Om bygglov beviljats innan åtgärden påbörjades ska avgiften halveras enligt  
9 kap 3 a §, plan- och byggförordningen. 
 
Enligt 1 kap. 7 § PBL anges tydligt att sanktionsarean motsvaras av 
bruttoarean minskad med 15 kvadratmeter. 
 
Enligt 11 kap. 54 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift inte tas 
ut om rättelse sker innan frågan om sanktion eller ingripande enligt detta 
kapitel har tagits upp till överläggning vid ett sammanträde med nämnden. 
 
I detta ärende innebär rättelse att den nya användningen helt ska upphöra 
samt att lokalerna återställs vad avser inredningar och planlösning.  
 
Motivering 
På fastigheten Asken 15 har användningen ändrats utan att bygglov eller 
startbesked har beviljats för åtgärden. Att ändra användningen av 
byggnaden från kontor (industriverksamhet) till vandrarhem kräver bygglov. 
 
Uppförande av vandrarhem är inte att jämställa med industriverksamhet. Den 
främsta skillnaden mellan småindustriverksamhet och vandrarhem är att 
småindustri räknas som en sysselsättning med en produkt eller människor 
medan vandrarhem är ett övernattningssälle eller en korttidsboende där 
människor vistas tillfälligt. Användningen vandrarhem bedöms inte inrymmas 
i detaljplanstolkning.  
 
Ändringar överensstämmer inte enligt bygglovsbedömning med 
planbestämmelserna. Åtgärden innebär ändrad användning av kontorsrum i 
andravåning till tolv rum med kompettring WC, duschar och städ. 
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BTN § 122 Dnr BTN 2017-000716 
 
Bygglovenheten bedömer vidare att då vandrarhemmet tar hela det tidigare 
industriutrymmet i anspråk och då denna användning kan antas generera en 
förändrad omgivningspåverkan, får byggnaden anses ha tagits i anspråk för 
väsentligen annat ändamål än industriändamål. Det krävs därför bygglov för 
att ta byggnaden i anspråk för vandrarhem. Fastighetsägaren har själv 
uppgett att dessa åtgärder vidtagits. 
 
Det är inte bara byggnadsåtgärder som kräver bygglov utan det behövs även 
lov för att ändra användningen av en byggnad enligt 9 kap. 2 § PBL 
 
Enligt 9 kap. 2 § första stycket 3a PBL krävs det bygglov för annan ändring 
av en byggnad än tillbyggnad, om ändringen innebär att byggnaden helt eller 
delvis tas i anspråk eller inreds för ett väsentligen annat ändamål än det som 
byggnaden senast använts för. För en ändring som kräver bygglov krävs 
också startbesked (10 kap. 3 § PBL). 
 
Det framgår att ändring av lokal har genomförts utan att bygglov och 
startbesked meddelats samt att verksamheten tagits i bruk utan meddelat 
slutbesked. Det följer då av 11 kap. 51 § PBL att nämnden ska ta ut en 
byggsanktionsavgift. Den aktuella byggnadens bruttoarea i ärendet är 160 
kvm vilket leder till att byggsanktionsavgiften beräknas till 92 400 kronor. 
 
 
Bygg- och tekniknämnden beslutar 
 
att med stöd av 11 kap 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen påföra 
verksamhetsutövaren, Bona Fide med org. nr 802498-5023 en 
byggsanktionsavgift på 92 400 kr. 
 
Handläggare 
Wahid Moosawi 
Tillsynsinspektör 
 
Upplysning 
Avgifterna ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas till Nyköping kommun inom 
två månader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldiga. Faktura 
skickas separat. 
 
 
 
 
 



NYKÖPINGS KOMMUN PROTOKOLL  
 Sammanträdesdatum 
Bygg- och tekniknämnden 2018-09-25 

 ______________________________________________________________________________  

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande 
    

 
 

 

BTN § 122 Dnr BTN 2017-000716 
 
Bilaga: 
Hur man överklagar 
 
Beslut till: 
Akten 
 
Beslutet, delges: 
Fastighetsägarna 
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BTN § 123 Dnr BTN 2018-000375 
 
BRANDHOLMEN 1:30 (STRANDRÅGSTIGEN 3) 
Ansökan om bygglov för tillbyggnad av enbostadshus  
 
Sökande: X 
  
  
 
Ärendet avser bygglov för uppförande av en tillbyggnad på ca 36 m2 
byggnadsarea (BYA). Om föreslagen åtgärd utförs skulle byggnaden få en 
total byggnadsarea på ca 94 m2. 
 
Fastigheten ligger inom detaljplanerat område, 0480-P10/11.  
 
Detaljplanen för Tjuv- Enholmen vann laga kraft i mars 2010. Den har flera 
bestämmelser som reglerar utformningen av området. Planens syfte, utöver 
att ge förutsättningar för ökade byggrätter, är att säkerställa att områdets 
nuvarande karaktär bevaras. Planområdet är avsett för fritidsbebyggelse och 
i planförslaget kan man läsa att de tagit fasta på den karaktär som området 
uppvisar från vägar och från naturområden med tillbakadragna rödfärgade 
små stugor försiktigt inpassade i terrängen. Man kan även läsa att individuell, 
varsam, anpassning av tillägg på varje tomt och hänsyn till grannarna är i 
allra högsta grad nödvändigt i detta unika, småskaliga område. 
 
Enligt bestämmelserna i detaljplanen får åtgärder inte vidtas som förstärker 
intrycket av en andra våning såsom takkupor, balkonger, takterrasser och 
liknande. Fastighetens största tillåtna byggnadsarea är 90 m2 för 
huvudbyggnaden. I detaljplanen regleras även byggnadens utformning 
genom att största tillåtna byggnadsbredd är 6,5 meter och största tillåtna 
fasadlängd är 15 meter.  
 
Föreslagen tillbyggnad avviker från detaljplanens bestämmelser genom att 
tillbyggnadens utformning förstärker intrycket av en andra våning. 
Tillbyggnaden har stora glaspartier med ett synligt mellanbjälklag på den 
södra fasaden. Tillbyggnaden är även försedd med både ett takfönster och 
en takkupa.  
 
Andra avvikelser är att fastighetens största tillåtna byggnadsarea överskrids 
med ca 4 m2 samt att tillbyggnadens utformning gör att den största tillåtna 
byggnadsbredden överskrids med 2,5 meter.  
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Bygglovenhetens tolkning av byggnadens längd och bredd utgår ifrån 
ursprungsbyggnaden som har en byggnadslängd på 9 meter och en 
byggnadsbredd på 6,5 meter. Dessa mått klarar detaljplanens 
bestämmelser. Om den föreslagna tillbyggnaden utförs förändras 
byggnadens uttryck. Den östra fasaden som tidigare var byggnadens 
kortsida (6,5 meter) blir nu, på grund av dess utformning, istället byggnadens 
långsida och får ett mått på 15 meter. Det innebär att den ursprungliga 
byggnadens långsida (9 meter) blir den nya kortsidan och således blir för 
lång för att klara bestämmelserna i detaljplanen. 
 
Lagstöd 
I 9 kap 30 § plan- och bygglagen anges de förutsättningar som gäller för att 
bygglov ska beviljas inom område med detaljplan.  
 
I 9 kap 31b § plan- och bygglagen anges när bygglov får ges för en åtgärd 
som avviker från en detaljplan.  
 
Förslaget strider mot detaljplanens bestämmelser och syfte och är heller inte 
någon liten avvikelse från bestämmelserna varför lov inte kan beviljas. 
 
Motivering 
De sammantagna avvikelserna är inte en liten avvikelse från gällande 
detaljplan, varför lov inte kan ges med stöd av 9 kap 31 b §. 
 
Bygg- och tekniknämnden beslutar 
 
att avslå ansökan om bygglov för tillbyggnad av fritidshus. 
 
 
Handläggare 
Helena Malmström 
Byggnadsinspektör 
 
Avgift: 1 868 kronor 
 
Bilaga: 
Hur man överklagar 
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Beslut till: 
Sökanden 
Akten 
 
Beslutet kungörs i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och 
bygglagen) 
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BRANNEBOL 1:28 
Tillsyn av eventuell olovlig åtgärd  
 
Fastighetsägare: Derome Förvaltning AB 
 Stålgatan 7 
 432 32 VARBERG 
  
Bygg- och tekniknämnden har uppmärksammats på att en uppfyllnad av 
mark har utförts inom detaljplan utan att startbesked getts. Nämnden ska 
därför enligt plan- och bygglagen (PBL) besluta om byggsanktionsavgift. 
 
Marklov har beviljats och startbesked har getts i efterhand. 
 
Närboende i området som uppmärksammat nämnden på förhållandena 
hävdar att en vägdragning skett i strid med lagstiftning som kommunen har 
tillsyn över och har därför begärt att nämnden i ett tillsynsärende ska agera 
för att åstadkomma rättelse. 
 
Lagstöd 
Det krävs enligt 9 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL) marklov för 
schaktning eller fyllning som inom ett område med detaljplan avsevärt ändrar 
höjdläget inom en tomt eller för mark inom en allmän plats, om inte 
kommunen har bestämt annat i detaljplanen. 
 
En åtgärd som kräver marklov får, enligt 10 kap 3 § PBL, inte påbörjas innan 
byggnadsnämnden har gett startbesked.  
 
En tillsynsmyndighet, i detta fall kommunen, ska enligt 11 kap 5 § pröva 
förutsättningarna för och behovet av att ingripa eller besluta om en påföljd 
enligt samma kapitel, så snart det finns anledning att anta att någon inte har 
följt en bestämmelse i PBL, i föreskrifter, domar eller andra beslut som har 
meddelats med stöd av lagen eller i EU-förordningar som rör frågor inom 
lagens tillämpningsområde. 
 
Av 11 kap 51 och 52 §§ PBL framgår att om någon bryter mot en 
bestämmelse i 8-10 kap samma lag ska tillsynsmyndigheten ta ut särskild 
avgift, byggsanktionsavgift.  
 
Byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 9 kap 17 § plan- och byggförordningen.  
Byggsanktionsavgiften för att påbörja en markåtgärd som kräver lov enligt 9 
kap. 11 § innan byggnadsnämnden har gett ett startbesked är 0,05  
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prisbasbelopp med ett tillägg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av 
sanktionsarean för schaktning eller fyllning inom en allmän plats. 
 
En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av 
fastighetsägaren, av den som begick överträdelsen eller av den som har fått 
en fördel av överträdelsen. 
 
Motivering 
Fyllning som avsevärt ändrat marknivån på allmän plats inom detaljplanelagt 
område har påbörjats utan att startbesked har beviljats.  
 
Den aktuella uppfyllnaden innebär en avsevärd höjning av marknivån inom 
allmän plats. Omfattningen av den marklovpliktiga uppfyllnaden är ca 1400 
m2. 
 
Den som låtit utföra åtgärden och den som fått fördel av överträdelsen är 
fastighetsägaren. 
 
Byggsanktionsavgiften blir 127 680 kr enligt plan- och byggförordningen.  
 
Vägens nya sträckning ger inte nämnden anledning att ingripa. Eftersom 
frågan om tillstånd att ändra eller anlägga ny väg varken kräver marklov eller 
bygglov enligt PBL och platsen inte omfattas av strandskydd enligt 
miljöbalken får inte nämnden agera genom sanktioner eller 
rättelseförelägganden enligt 11 kapitlet PBL med anledning av vägens nya 
sträckning.  
 
Ingen av de omständigheter som ägare av angränsande fastigheter framfört 
ger nämnden anledning att ingripa utöver vad gäller frågan om ändring av 
marknivåer. Kommunen får heller inte ta ett beslut som innebär att ett 
lagakraftvunnet beslut om marklov för ändring av marknivåer upphävs. 
 
Bygglovarkitekt Hadar Nordblom föredrar ärendet vid beredningen i 
nämnden. 
 
Inlägg i ärendet görs av Tommy Jonsson (M). 
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Bygg- och tekniknämnden beslutar 
 
att med stöd av 11 kap 51 och 52 §§ plan- och bygglagen av 
fastighetsägaren, Derome Hus AB med organisationsnummer 556250-9223 
ta ut byggsanktionsavgift på 127 680 kr, samt 
 
att i övrigt inte agera med anledning av den nya vägdragning som utförts på 
fastigheten. 
 
 
Bilaga: 
Hur man överklagar 
 
Beslut till: 
Akten 
 
Beslutet delges: 
Fastighetsägaren 
Anmälarna 
 
 
 
  



NYKÖPINGS KOMMUN PROTOKOLL  
 Sammanträdesdatum 
Bygg- och tekniknämnden 2018-09-25 

 ______________________________________________________________________________  

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande 
    

 
 

 

BTN § 125 Dnr BTN18/2 
 
Delårsrapport 2018-08-31 för bygg- och tekniknämnden  
 
Beställarkontoret har utarbetat förslag till delårsrapport 2018-08-31 för Bygg- 
och tekniknämndens skattefinansierade verksamhet. Förslaget ska inarbetas 
i delårsrapporten för hela kommunen.  
 
Delårsrapporten redovisar viktiga händelser i verksamheten, avstämning mot 
budgetens mål, nyckeltal, volymer och det ekonomiska utfallet.  
 
Den skattefinansierade verksamheten redovisar en positiv budgetavvikelse 
på cirka 2,3 mnkr för perioden. Prognosen för helåret visar på en positiv 
budgetavvikelse med 5,0 mnkr.  
 
Vatten- och avloppsverksamheten redovisar en positiv budgetavvikelse på 
cirka 1,1 mnkr. Prognosen för helåret är i nivå med budget 0 mnkr. 
 
Renhållningsverksamheten redovisar ett resultat i nivå med budget 0 mnkr. 
Prognosen för helår är i nivå med budget 0 mnkr. 
 
Nämndansvarig tjänsteman Eva Lundqvist föredrar ärendet vid beredningen i 
nämnden.  
 
VA-chef besvarar fråga.  
 
Inlägg i ärendet görs av Carl-Åke Andersson (S). 
 
Bygg- och tekniknämnden beslutar 
 
att godkänna ”Delårsrapport 2018-08-31 Bygg- och tekniknämnden”, bilaga 
till tjänsteskrivelsen daterad 2018-09-21. 
 
Beslut till: 
Kommunstyrelsen 
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Anmälningsärenden 
 
Nr 
 

Från Innehåll Dnr 

1 Lantmäteriet Underrättelse om avslutad 
förrättning gällande 
ledningsförrättning berörande 
fastigheten Lunda-Tybble 3:32. 
 

D17830 

2 Lantmäteriet Underrättelse om avslutad 
förrättning gällande 
fastighetsreglering berörande Tuna 
Sättertorp 2:4 och Brogetorp 1:1. 
 

D17572 

3 Lantmäteriet Underrättelse om avslutad 
förrättning gällande avstyckning 
berörande Kila-Bäcketorp 1:2, 
fastighetsreglering samt anslutning 
enligt 42 a § AL. 
 

D1830 

4 Lantmäteriet Underrättelse om avslutad 
förrättning gällande 
anläggningsåtgärd och 
fastighetsreglering berörande 
Ämtnäs 3:1 och 3:4. 
 

D14601 

5 Lantmäteriet Underrättelse om avslutad 
förrättning gällande avstyckning från 
Raspen 1. 
 

D17230 

6 Länsstyrelsen, 
Södermanlands 
län 
 

Beslut i vilket Länsstyrelsen avvisar 
medborgares överklagande av 
Länsstyrelsens beslut att avslå 
tidigare överklagande av bygg-och 
tekniknämndens beslut att avslå 
ansökan om tidsbegränsat bygglov 
för byggbod på fastigheten 
Nävekvarn 7:231. 
 

BTN2016-
1025 

7 Länsstyrelsen, 
Södermanlands 
län 

Delbeslut i vilket Länsstyrelsen 
förordnar att bygg-och 
tekniknämndens beslut om 
beviljande av bygglov för tillbyggnad 
av enbostadshus, ändring av fasad, 
uppförande av komplementbyggnad 
samt installation av eldstad tills 
vidare inte ska gälla i den del som 
avser bygglov för 
komplementbyggnad. 

BTN2018-98 
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8 Länsstyrelsen, 

Södermanlands 
län 
 

Överlämnande av handlingar i 
ärende om överklagande av bygg-
och tekniknämndens beslut om att 
avslå ansökan om bygglov för 
fastigheten Läroverket 18 till mark- 
och miljödomstolen, Nacka tingsrätt. 
 

BTN 2017-
1067 

9 Länsstyrelsen, 
Södermanlands 
län 

Överlämnande av handlingar i 
ärende om överklagande av bygg-
och tekniknämndens beslut om 
bygglov för uppförande av byggnad 
för bilservice, Hjälmen 1, till mark- 
och miljödomstolen, Nacka 
Tingsrätt. 
 

BTN 2017-70 

10 Plan- och 
naturenheten, 
Nyköpings 
kommun 
 

Lagakraftbevis gällande detaljplan 
för Spinnerskan 1 m.fl. 

BTN15/30 

11 Byggnadsfirma 
G Ipsulander AB 

Yttrande i ärende om 
byggsanktionsavgift för tillfällig 
parkering och upplag av material. 
 

BTN 2018-
471 

    
 
 
Bygg- och tekniknämnden beslutar 
 
att lägga rubricerade anmälningsärenden till handlingarna. 
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Anmälan av delegationsbeslut 

 
Med stöd av Bygg- och tekniknämndens delegationsordning  
2016-04-15 § 62 har beslut fattats enligt förteckning 
 
Bygg 
Under tiden 2018-07-31– 2018-08-31 
Innefattande DA 2018-1017 till 2018-1143 samt 2018-903 och 2018-1152, ej 
nr 2018-890, 2018-962 och 2018-114 (utgår), samt 2017-1240, 2017-1436, 
2018-550, 2018-585, 2018-667, 2018-740, 2018-890, 2018-896, 2018-960, 
2018-1007, 2018-1123 och 2018-1125 (till nästa BTN) 
A – Administrativt ärende 
Administ – Administrativt ärende 
ANM – Anmälan PBL 2011 
Anmälan BTN PBL 2011 
Ansökan BTN PBL 2011 
C – Anmälansärende 
L - Lovärende 
LOV – Bygglov PBL 2011 
• Avskrivning 
• Avvisning 
• Slutbesked 
• Startbesked 
Tillsyn – Tillsyn 
 
Adressättning/Namnsättning 
Beslut som avgjorts på delegation av GIS-ingenjör och Mätningsingenjör, 
Samhällsbyggnad, under tiden 2018-08-01 – 2018-08-31. 
 
Teknik 
Beslut som avgjorts på delegation av väg- och trafikingenjör, Tekniska 
divisionen, Gatuenheten under tiden 2018-06-30 – 2018-08-27. 
 
Räddningstjänsten 
Beslut som avgjorts på delegation av brandingenjör, Sörmlandskustens 
räddningstjänst, under tiden 2018-07-31 samt 2018-08-06 – 2018-08-20. 
 
Beslut som avgjorts på delegation av skorstensfejarmästare, 
Sörmlandskustens Sotning och Ventilation under tiden 2018-07-03. 
 
 
Bygg- och tekniknämnden beslutar 
 
att lägga rubricerade delegationsärenden till handlingarna. 
 
Bilagor BTN § 127: Delegationslistor  
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