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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/106

Antagande av detaljplan for del av Ytterbostugan 1:27, Uttervik,
Nykopings kommun

Lage: Korsning Triadgardsangarvagen/Gransangarvagen
sokanden: [ EGNGTGTNGEGEGEGEGEE ¢ 195 Nyksping

Planomradet bestar av en del av fastigheten Ytterbostugan 1:27 i Uttervik.
Omréadet begréinsas av Tradsangarvagen och en vag med okant namn.
Arealen ar ca 1,4 ha. Planen méjliggdr fem nya smahustomter med
byggnadshojd 4,5 m. Végslénten mot Tradsangarvagen har en hog
artrikedom och har skyddats fran exploatering genom att planlaggas

som naturmark. En liten del av planomradet omfattas av strandskydd
vilket foreslas upphéavas.

Vid samrad inkom 13 synpunkter pa forslaget, varav tre utan erinran.
Synpunkterna beror byggnadshdjd, hantering av dagvatten, kulturhistoriska
varden och fastighetsrattsliga fragor.

Infér granskning studerades siktlinjer fran narliggande bostader vilket visar
att ny bebyggelse ligger betydligt lagre an befintlig, oavsett placering.
Byggnadshéjden @ndrades fran plushdjd till att reglera fran markniva for
att bli tydligare. En del justeringar av plankartan gjordes med avseende

pa dagvattenhantering. Information om kulturhistoriskt varde inom
planomradet samt bilder pa brofundamenten lades till i planbeskrivningen.
Den uppdaterades ocksa med &ndrad beskrivning av vilka gemensamhets-
anlaggningar som de nya fastigheterna bor fa del av.

Under granskning inkom sju synpunkter, varav fem utan erinran. Infor
antagande har planbeskrivningen uppdaterats nagot med bland annat
ytterligare fortydligande om gemensamhetsanléggningar och rattelse av
namn.

Beslutsunderlag
Plankarta, planbeskrivning, samrédsredogérelse, granskningsutlatande.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/106

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkénna granskningsutiatande daterad 2019-09-05
att upphava strandskyddet i berérd del av planomradet

att anta detaljplan for del av YTERRBOSTUGAN 1:27

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Nykaping Tjansteskrivelse Dnr M SN 14 [10g

Sambhallsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-09-04
Sofia Buhrgard

Miljé- och samhaéllsbyggnadsndmnden

Antagande av detaljplan for del av Ytterbostugan
1:27 Uttervik, Nykopings kommun

Lage: Korsning Tradgardsangarvagen/Gransangarvagen

sokandenlEE ;1195 Nykoping

Sammanfattning

Planomradet bestar av en del av fastigheten Ytterbostugan 1:27 i Uttervik.
Omradet begrinsas av Tradsangarvégen och en vag med oként namn.
Arealen &r ca 1,4 ha. Planen mdjliggér fem nya smahustomter med
byggnadshéjd 4,5 m. Vagsianten mot Trédsangarvagen har en hog artrikedom
och har skyddats fran exploatering genom att planlaggas som naturmark. En
liten del av planomradet omfattas av strandskydd vilket foreslas upphéavas.

Vid samrad inkom 13 synpunkter pa forslaget, varav tre utan erinran.
Synpunkterna berér byggnadshdjd, hantering av dagvatten, kulturhistoriska
varden och fastighetsrattsliga fragor.

Infér granskning studerades siktlinjer fran nérliggande bostader vilket visar att
ny bebyggelse ligger betydligt lagre &n befintlig, oavsett placering.
Byggnadshdjden éndrades fran plushojd till att reglera fran markniva for att bl
tydligare. En del justeringar av plankartan gjordes med avseende pa
dagvattenhantering. Information om kulturhistoriskt varde inom planomradet
samt bilder pa brofundamenten lades till i planbeskrivningen. Den
uppdaterades ocksd med &ndrad beskrivning av vilka
gemensamhetsanlaggningar som de nya fastigheterna bor fa del av.

Under granskning inkom sju synpunkter, varav fem utan erinran. Infér
antagande har planbeskrivhingen uppdaterats nagot med bland annat
ytterligare fortydligande om gemensamhetsanlaggningar och rattelse av
namn.

Beslutsunderlag

Plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse, granskningsutlatande

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40

Nykdpings kommun Vistra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaélisbyggnad kommun@nykoping.se

Plan- och naturenheten www.nykoping.se
611 83 NYKOPING
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Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkénna granskningutlatande daterad 2019-09-05
att upphava strandskyddet i berérd del av planomradet

att anta detaljplan fér del av YTERRBOSTUGAN 1:27

Maria Ljungblom Sofia Buhrgard

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden
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PLANBESTAMMELSER

F&ljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — — Planomradesgrans
—_— — — Anvandningsgrans
—— —— J— Egenskapsgréns
+ Administrativ gréns
——-—-=4-- 4 Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap. 4«epss2

i, @@R | Naturomrade

Kvartersmark, suepssa

I B I Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta exploatering per fastighet &r 220 kvadratmeter bruttoarea, 4kap 11§1

|_ N B N ] Marken fér inte férses med byggnad. 4kap 1151

}v v+ 4 +] Marken far endast férses med komplementbyggnad, 4 kap11§1

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4kap11§1
Fastighetsstoriek

Minsta fastighetsstorlek &r 2000 kvadratmeter, 4kap 18§

Markens anordnande och vegetation

n, Marken &r avsedd for dike, 4kap 10§
n, Marken 4r avsedd fér dagvattenanldggning, 4kap 10§
Markytan far inte hardgéras, 4kap 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad lovplikt

Marklov krévs &ven for hargbérande av mark, 4kap 15§53

a Bygglov kravs &ven for attefalishus och friggebod, 4 kap 15§ 1
Markreservat

Uy Markreservat for allmé&nnyttiga underjordiska ledningar, 4kep6§
Strandskydd

a, Strandskyddet &r upphéwvt, 4xap 17§
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Beteckningsheskrivning enl. HMK-ka

Grundkartan Br uppriittad av Karlenhelen, Nykdpings kommun,
genom reviderlng och komplettering av fotogrammetriskt framsi8lid pdmérkarte.

Byggnademas begraneningslinjer for fologrammelriskt karterade objekt ulgéres av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, f8r geodellski maita av fasademna,

Fastighetsredovisningan hiinfdr sig til ~ 2018-10-10
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Till planen hdr: [® Planbeskrivning

3 Planprogram O Miljskonsekvensbeskrivning
[ Samradsredogérelse program & Fastighetsférteckning

(] & Samradsredogbreise

B Granskningsutlatande
[ Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

O llustration

Detaljplan for

del av Ytterbostugan 1:27, Uttervik

Nykdpings kommun Sddemmanlands l&an Beslutsdatum Instans
i Godkénnande
Antagandehandling
Anlagande
Laga kraft
Upprattad 2019-08-14
SHB19/59
Sofia Buhrgard
Planarkitekt, Plan- och naturenheten
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Detaljplan for del av Ytterbostugan
1:27

Uttervik
Nykdpings kommun
Plan- och genomférandebeskrivning

Antagandehandling
Uppréttad 2019-09-04

Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestimmelser, planbeskrivning,
behovsbeddmning samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra byggande av smahus pa en del av
fastigheten Ytterbostugan 1:27. Planen mojliggor som mest fem nya smahustomter.
Bebyggelsens omfattning har begrénsats for att anpassa till landskapsbild och
omgivande bebyggelse. En del av omradet har planlagts for naturmark for att skydda
artrika flora. Aviopp for ny bebyggelse ska anslutas till befintlig
gemensamhetsanliggning i omradet for att inte forsamra vattenstatusen i
Morkviken. Férbud mot hardgorande sikerhetsstéller att marken inte asfalteras utan
att markbeliggning bestar grus eller annat genomslappligt material. Planen foreslar
upphavande av strandskydd inom planomradet.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara férenligt med en ur aliman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Planomradet bestar av en del av fastigheten Ytterbostugan 1:27 i Uttervik. Omradet
begransas av Tradgérdsangarvagen och en vag med okant namn som ar samfallighet
Laggarbo S:1. Arealen dr ca 1,2 ha.

Majoriteten av bebyggelsen i omradet anvands som fritidshus. Endast 43 av de 284
bostadshusen i omradet anvinds som permanentboende, antalet har inte férandrats
sedan 2001. Omradet har ingen kollektivtrafik och ingen forskola eller skola.
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. Ny
Oversiktskarta med planomréde markerat.

Markéagoférhallanden
All mark inom planomrédet ar privatégd.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan fér Nykopings kommun, antagen av Kommunfullmaktige 2013-11-12,
identifierar Mérkviken som ett ekologiskt kénsligt omréde eftersom dess grunda
havsvik bedéms vara vardefull fér fisk och/eller undervattensvegetation. Atgarder
som patagligt kan skada dess naturvirden ska undvikas.

Oversiktsplanen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse lokaliseras till
lagen dér férutsattningarna dr goda att till rimliga kostnader ordna service,
acceptabel trafikfoérsérjning och goda VA-losningar. Vid planliggning pa landsbygden
bor det finnas busshallplats inom 800 meter fran bebyggelsen. Stor hinsyn ska tas till
platsens natur- och kulturvarden samt till friluftslivets intressen. Byggnader ska
anpassas till landskapsbild och omgivande bebyggelse.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner, med undantag for
rekommendationen om service och kollektivtrafik.

Befintliga detaljplaner
For omradet galler féljande detaljplaner:

P65-12 “Férslag till byggnadsplan for del av fastigheten UTTERVIK 5:1 (Etapp 1) i
Tunabergs kommun Sédermanlands Iin”, tillhorande ldnsstyrelsens i Sédermanlands
fdn. Faststalld av lansstyrelsen 6 oktober 1965. Genomférandetiden har gétt ut.
Berért omrdde &r idag planlagt som omrade for jordbruksindamal.

P13-23 ” Tilldgg till detaljplan for Uttervik 5:274 m fl, Utterviks fritidshusomrade,
Nykodpings kommun” laga kraft 19 november 2013. Detta &r en dndring av plan P65-
12 och tva andra planer, som tillater hogre exploateringsgrad pé befintlig
bostadsmark. Andringen paverkar inte planomradet.
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For planomradet giller tilligg till detaljplan med aktbeteckning 0480-P13/23 fran
2013, med en genomforandetid pa fem ar fran den dag da tillagget vann laga kraft.
Tilldgget ska enligt planbeskrivningen gilla tillsammans med befintlig detaljplan.
Genomférandetiden gick ut den 25/11 2018.

Omradesbestimmelser och férordnanden

Strandskydd

Planomradet omfattas delvis av strandskydd. Upphédvande av strandskydd ar endast
maojligt om det finns sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kapitlet 18 c § (eller om
omradet ar utpekat for Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen vilket inte &r fallet
hér). Planen féreslar upphavande av strandskyddet inom kvartersmark med
motivering att omradet ar vl avskilt fran strandlinjen av vag och befintlig
gardsbebyggelse med ianspraktagen mark.

Upphavandet bedéms inte paverka allmanhets tillgang till stranden da omradet inte
idag upplevs avgransat fran vattnet av vag, intilliggande hojder och bebyggelse
niarmare vattnet. Omradet beddms inte heller har nagon vasentlig betydelse for vaxt-
eller djurliv da det endast bestar av naringsrik vallmark utan nagra sérskilda
naturvarden.

e ‘Teckenftrklaring
e : Utvidgat strandskydd
E[ Det:gga upphavt strandskydd

Omrdde med strandskydd
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Bebyggelse séder om planomrddet

y b Ay (s

Vy av planomré

a3 lh £ o iyl A
det fran norr, pa Tridgdrdséngarviigen

Biotopskydd
Diken inom och intill planomradet omfattas av generellt biotopskydd fér smavatten

och vatmark i jordbruksmark, MB 7 kap. 11 §. Planen innebir ingen dtgard pa sjilva
dikena, men dess kontext som diken i jordbruksmark férsvinner.
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Riksintressen

Det dr utpekat som riksintresse for friluftsliv och for hogexploaterad kust. Ett
genomférande av planforsiaget bedoms inte paverka namnda riksintressen negativt
d3 omradet inte fyller ndgon funktion for friluftslivet.

Kommunala beslut
En delsgare till fastigheten har ansokt om planbesked for att indra detaljplanen for
del av fastigheten Ytterbostugan 1:27.

Bygg- och teknikndmnden har 2017-10-17 § 132 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete fér inledas for del av Ytterbostugan 1:27 och att detaljplanearbetet
bekostas av sékanden.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprittats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen &r att en dndring av den géllande detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. En strategisk miljsbedomning med tillhdrande
MKB behover darfor inte upprattas.

| behovsbedémningen identifierades féljande aspekter som viktiga i planprocessen:

° Kanslig natur

° Generellt biotopskydd fér smévatten i jordbruksmark
° Riksintresse friluftsliv

° Integration

® Barns perspektiv

e Grundliggningsforhallanden

° Hog risk for radon

° Avlopp

e Kollektivtrafik

° Riksintresse hogexploaterad kust

Forutsittningar och fordndringar

Landskapsbild

Planomradet &r beliget i ytterkanten av Uttervik, vid Bravikens utlopp i Ostersjon.
Det ir ett mycket vackert naturlandskap med anor fran 1600-talet dé det fanns en
utskeppningshamn och gruvdrift i omradet. Uttervik ligger pé bergig, skogbeklddd
mark, medan planomradet ligger pa akermark som anvands f6r vallodling. Oster om
planomradet &r mer dkermark och dérefter skog. | skogen gar Sormlandsleden som
fortsitter upp genom norra delen av Uttervik. Sdder om planomradet ligger
Morkviken med stranddngar och batbryggor.
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Clammen tH Uliseyik

e

enbasREre

Marken inom planomradet har under mycket Iang tid brukats som aker, vilket dldre
lantmdterikartor frdn 1600-talets senare del visar. Brukningshistorian utgor ett
kulturhistoriskt varde. Omgivningen runt om planomradet ar dock mycket férandrar
vilket gor lasbarheten av det historiska landskapet begrinsad.

Bebyggelse

| intilliggande fritidshusomrade tilldts byggratter pd 150 kvm fér huvudbyggnad och
75 kvm fér komplementbyggnader. Storleken pa fastigheterna i omradet varierar
mellan 900-2500 kvm. Envaningshus géller for omradet och en byggnadshdojd pa 4,0
meter. Majoriteten av bostidderna anvands som fritidshus och det finns ingen tydlig
trend for 6kning av permanentboende, 2017 var endast 43 av de 284 fastigheterna
permanentbebodda vilket 4r samma antal som i 2001.

Planférslaget majliggor avstyckning av upp till 5 fastigheter inom planomrédet.
Hogsta exploatering per fastighet dr 220 kvadratmeter bruttoarea. Begrinsningen
innefattar komplementbyggnader som garage, carport eller férrad mm.
Byggnadshojden regleras till 4,5 meter.

Kvartersmarken séder om naturmarken far endast bebyggas med
komplementbyggnad, eftersom de stora hojdskillnaderna gor det svart att placera en
byggnad utan stor paverkan pa landskapet.

Efter samrad har siktlinjer mot viken fran befintliga bostader nordvést om
planomradet studerats. Nedanstadende sektioner visar hur markens hojd varierar
langs med siktlinjerna och exempel pa byggnader som tillats i detaljplanen. Streckad
linje visar markhojden for befintlig bebyggelse. Exempelbyggnaderna har placerats sa
ndra befintliga byggnader som planen tilldter och getts en brant takvinkel pd 45
grader, for att studera den storsta méjliga konsekvens. Resultatet visar att nya
byggnader underordnar sig den befintliga bebyggelsen och upplevelsen av
sluttningen kvarstar. Det langa avstandet mellan befintlig bebyggelse och den nya
innebar liten risk for forsamrad sikt mot viken.
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Sektioner

Marken inom planomradet dr obebyggd da tidigare lada har rivits. Dock finns det tv
fundament av kalksten som tidigare hade en kérbroar till 6vre delen av ladan. Det
sodra fundamentet ligger pa den 6ppna vallmarken i sluttningen. Det véstra ligger i
inom omradet som dr utpekat fér hantering av dagvatten. Det véxer trid och buskar
runt om och pd den vilka med sina rotsystem riskerar att vittra sénder den 6ver tid.
De tva fundamenten har forutsattning att anvindas av boende, tex som uteplats med
utsikt.
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Brofundament vister om ladan

Inom u-omrade for ledningar och omradet for dagvattenhantering ar bygglovsplikten
utdkad till att innefatta attefallshus och friggebodar, for att férhindra byggande.
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Natur

En del rodlistade fjarilsarter har observerats inom planomradet vilket tyder pa artrik
flora. Vid platsbestk med ekolog konstaterades en hog artrikedom i vagslanten mot
Tradgardsangarvagen. Det ar i den sldnten som fjarilsobservationerna har gjorts. Fér
att skydda dessa varden har marken langs slanten planlagts som Natur.

Diken inom planomradet ges egenskapsbestammelsen n1: Marken &r avsedd for
dike.

Resterande planomradet ar naringsrik vallmark, och en mindre skogbevaxt yta, utan
nagra identifierade unika naturvérden.

Vdgsldnt ldngs Trddgardsdngarvigen

Grunda vikar i Uttervik dr utpekade som ekologiskt sarskilt kansliga omrdden for fisk
och/eller undervattensvegetation. Exploatering av planomradet bedéms inte paverka
dessa vikar om avlopp ansluts till befintlig gemensamt avioppsreningsverk.

Del av skogen i och kring Uttervik ar naturreservat. Den skyddade skogen bestar av
hallmarkstaliskog, barrblandskog och grandominerad sumpskog. Planforslaget
bed6ms inte paverka naturreservatet.

Miljoforhallanden
Det finns inga kdnda markféroreningar.

Planomradet ar utpekat som hégriskomrade for radon. Det innebar att byggnader ska
utféras radonsdkert sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Sociala fragor

Det ar dalig tillgang till kollektivtrafik och ingen livsmedelsbutik eller kommunal
service i Uttervik. Narmsta forskola och skola ligger drygt 5 km bort, i form av F-3
skola i Buskhyttan. Detta forsvarar for personer som inte har bil att besoka eller bo i
omradet. Férutsdttningarna for barn att sjalva ta sig till skolan ar daliga.

Det finns mycket goda mojligheter till friluftsliv for boende, med narhet till bland
annat smabatshamn, tennisbanor, bollplan, badplats och Sormlandsleden som gar



Dnr SHB19/59 12/15

rakt genom omradet. Biltrafiken inom Uttervik &r begransad, utan barrirer fran
storre vagar, vilket bor skapa goda forutsattningar fér barns tillginglighet inom
omradet.

Tekniska forutsattningar

Grundldggning
Marken i planomradet bestéar till stérsta delen av lera.

Vatten och avlopp

Det finns gemensamma anlédggning fér, dricksvatten, avlopp respektive dagvatteni
omradet. Anslutning av ytterligare hushall till avloppsreningsverket provas i ett
separat arende till Miljnamnden. Som underlag vid en sddan anmilan behévs
provtagningsresultat fran provtagning under fritidshusomradets hogsisong som visar
att stallda riktvarden inte éverskrids.

En avloppsledning for gemensamhetsanliggningen gar idag delvis éver planomrédet.
Ett u-omrade for den har lagts in i plankartan. Férrattningshandlingar redovisar
endast ledningens streckning ungefirligt, men i grundkartan finns en brunn
redovisad i utkanten av planomradet vilket bor héra till avloppsledningen.

Dagvatten

Planomrédet avvattnas idag genom diken vilka skyddas i plankartan. Marken inom
planomrédet bestar till stérsta delen av lera vilket innebir simre infiltration. De
storre tomtstorlekarna innebér dock goda férutsattningar for att bevara (och
plantera ytterligare) vegetation, som gynnar ett lokalt omhandertagande av
dagvatten.

Planbestammelse om forbud mot hardgérande av mark och utékad lovplikt for
marklov sékerhetsstaller att tomter inte asfalteras vilket skulle leda till 6kad
avrinning. Aven grus eller smasten har en hégre avrinningskoefficient dn vegetation
men dr till viss del genomslépplig. Den 6kade avrinning bedoms dock vara férsumbar
i paverkan pd naringslackage till Uttervik. Taken kommer troligen att avvattnas
genom ledning som dras ut till narmsta dike utan férdréjning eller infiltration.
Takvattnet innehaller dock inga ndringsamnen.

En dagvattenledning fran fritidshusomradet gar lings Granséngarvigen, under
Trédgardsdngarvagen och mynnar ut i en sinka i planomradet. Fér att undvika att
byggnad placeras pa ett sddant sitt att dagvattenfldde forsvaras eller att ny
bebyggelse hotas av 6versvimning har marken dir férsetts med prickmark och getts
egenskapsbestimmelse "mark dr avsedd fér dagvattenanlaggning”.



Dnr SHB19/59 13/15

Dagvattenkulvert under Trddgdrdsangarvigen

Kommunikationer
Planomradet nds genom enskild vig, som utgar fran vég 513; Koppartorpsvagen.

Narmaste busshéllplats ligger 3 km fran planomradet och trafikeras av linje 562 med
endast ett fatal avgangar per vardag. Fardvigen mellan planomrédet och busstation
har ingen vigren och har pa vissa stallen skymd sikt i kurvor. Vagen antas dock vara
lagt trafikerad och det finns inget behov att korsa storre vagar. Cykelstall vid
busshallplatsen skulle férbittra tillgéngligheten till den. D& kommunen varken ar
vighallare eller markéigare har den ingen mojlighet att avtala om detta utan det
skulle i s3 fall behova vara Utterviks samfillighet som tecknar avtal med en
fastighetsagare. Till Uttervik finns med alimén kollektivtrafik enstaka turer per vecka i
form av anropsstyrd kompletteringstrafik nummer 507. Eftersom permanentboende
hushall inte dkat sedan 2001 kommer underlag for kollektivtrafik troligen inte att 6ka
inom en 6verskadlig framtid.

Ovrigt

Planomradet har idag ingen anslutning till el, tele eller fiber. Vattenfall har
elanliggningar i narheten av planomradet och tillkommande bebyggelse kommer att
anslutas fran befintlig natstation i omradet. Ledningar for fiber gar i
Tradgardsangarvagen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r prelimindr och kan
férandras under arbetets gang.

Samrad januari 2019

Granskning augusti 2019
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Antagande i Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden september 2019

Laga kraft oktober 2019

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Planen medf6r inga dtgérder pa allman platsmark. Fastighetsdgaren ar ansvarig for
genomférande inom kvartersmark. Huvudmannaskapet fér allmanplatsmark ar
enskilt. Motivet till detta &r att fa en enhetlig forvaltning i hela omradet.

Avtal
Planavtal har uppréttats mellan sékande och Nykdpings kommun. Planavgift ska
darfor inte tas ut i samband med bygglovsprévning.

Fastighetsrattsliga fragor
Det finns ménga gemensamhetsanldggningar for fritidshusomradet:

e UTTERVIK GA:1 for vag fran Uttervik till aliméan vag 513

e UTTERVIK GA:2 for dricksvatten,

e UTTERVIK GA:3 for reningsverk och utfallsledning,

¢ UTTERVIK GA:4 for befintliga vdagar inom befintlig detaljplan,

e UTTERVIK GA:5 for dagvattenledningar i form av dike och kulvert,
e UTTERVIK GA:6 for klubbstuga och omraden fér fritidsaktiviteter
e UTTERVIK GA:7 for hamnomrade

e UTTERVIK GA:8 for allmdnna naturomraden

e UTTERVIK GA:9 for Sophanteringsanlaggning med killsortering,

De férvaltas av Utterviks samfallighetsférening. Andra gemensamhetsanlaggningar
som berdrs dr NAVEKVARN GA:6 for vag mellan lilla Uttervik och Navekvarn, vilken
Utterviks samfallighetsforening har servitut att anvianda.

YTTERBOSTUGAN 1:27 har idag andel i UTTERVIK GA:1, GA:2, GA:3, GA:4 och GA:9,
(samt andra gemensamhetsanlaggningar som inte berér planomradet).

De nya fastigheterna bor ingd i gemensamhetsanliggning GA:3 for reningsverk, GA:1
for vdg fran Uttervik till vdg 513. Om nagon av fastigheterna ska ha utfart mot
Trédgardsangarvagen bor den dven ha andel i GA:4 for vagar inom Uttervik. Det &r
troligen ocksa lampligast att de ingér i GA:2 fér dricksvatten samt GA:9 for
sophanteringsanlaggning med killsortering. Det &r inte utrett om grundvattnet inom
planomradet ar tjanligt som dricksvatten.

Ytan fér GA:8 ingar idag till stor del i Naturreservat fér Uttervik. Den aterstiende
gronytan som inte ingar bestdr mest av mindre remsor mellan fastigheter som
fastighetsdgare inom planomradet troligen inte kommer att nyttja. Fér den nya
naturmark som bildas inom planomradet ar det troligen ldmpligast att bilda en
gemensamhetsanldggning for de fastigheter som angrénsar till den, d& inga andra
fastigheter har ndgon egentlig nytta av den.

For boende som vill nyttja 6vriga gemensamhetsanliggningar finns det dven
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mdojlighet att avtala med samfallighetsforeningen om detta. Detta tordes vara enklare
an att prova andelstal i fastigheten.

Ekonomiska fragor

Fastighetségaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Samféllighetsféreningar ansvar for de utbyggnader av anlidggningar som kravs for de
nya fastigheterna och debitering av anslutnings- och driftavgifter till fastighetsigarna.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar bedoms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakigare

Den nya planen mojliggdr ett tillskott av bostdder i Uttervik. Det kan innebéra fler
nyttjare av samfilligheterna i omradet men 6kningen ar en vildigt liten i jimforelse
med antalet befintliga nyttjare och bor inte ha nagon stérre paverkan varken positiv
eller negativ.

Den nérliggande bebyggelsen far en forandrad utsikt fran sina fastigheter, med villor
istdllet for obebyggd vallmark. De nya byggratterna ligger dock flera meter lagre n
den befintliga och bor darfor inte innebara nagon stérre paverkan pé deras utsikt
over resten av landskapet.

Sociala konsekvenser

Planen innebdr majlighet till nya bostadshus i ett omréde med mycket god tillgang till
friluftsliv. Begransningar i kollektivtrafik och nérservice innebir dock svérigheter fér
personer utan tillgang till egen bil att bosatta sig dar.

Planen innebar inget tillskott av ny typ av bebyggelse dn den som redan finns i
omradet.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av fastighetsdgare fér Ytterbostugan 1:27.

Detaljplanen har uppréttats av Sofia Buhrgard, planarkitekt pa Plan- och
naturenheten.

Samarbete har skett med Stefan Andersson, ekolog pa Plan- och naturenheten.

Sofia Buhrgard, Planarkitekt

Nyképings kommun, Plan- och naturenheten



#Nykoping S own oo

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Ytterbostugan 1:27, Uttervik,
Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréattat av Plan- och naturenheten, Samhéllsbyggnad,
har varit foremal for samrad under tiden 2019-02-27 t.o.m. 2019-03-27.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 13 skriftliga yttranden inkommit, varav 3 st utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Foéljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2019-02-27, E.ON Energidistribution AB

2019-03-12, Raddningstjansten

2019-03-14, Division Barn Utbildning o Kultur

Foéljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2019-03-11, Naturskyddsforeningen
2019-03-18, Lantmateriet

2019-03-24, Privatperson (KJ)
2019-03-19, Vattenfall Eldistribution AB
2019-03-19, Sormlands museum
2019-03-26, Lansstyrelsen
2019-03-26, Privatperson (KA)
2019-03-26, Privatperson (AJ)
2019-03-26, Privatperson (MJ)
2019-03-27, Privatpersoner (LoMH)

Sammanfattning

Synpunkter fran samradet berérda mestadels hoéjder pa ny bebyggelse och
paverkan pa landskapsbilden. Efter samrad har siktlinjer mot viken fran
befintliga bostader nordvast om planomradet studerats. Resultatet visar att
nya byggnader underordnar sig den befintliga bebyggelsen och upplevelsen
av sluttningen kvarstar. Det langa avstandet mellan befintlig bebyggelse och
den nya innebar liten risk for forsamrad sikt mot viken. Dessutom har byggratt
for marken sdder om naturremsan begransats da hojdskillnaden dar gor det
svart att placera en huvudbyggnad utan stor paverkan pa landskapet.
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Dagvattensituationen har sedan samradet studerats ytterligare och mer
bestammelser lagts till.

Planbeskrivningen har uppdaterats med &ndrad beskrivning av vilka
gemensamhetsanlaggningar som de nya fastigheterna bor fa del av.

Ytterligare information om kulturhistoriskt varde inom planomradet samt bilder
pa befintliga brofundamenten har lagts till i planbeskrivningen.

Stallningstaganden
Plan- och naturenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

-Ett omrade avsett for dagvattenlaggning laggs till i plankartan

-Bestammelse om férbud mot samt krav pa marklov for hardgérning av mark
har lagts till i plankartan

-Reglering av hojd pa plankartan andras till 4,5 meter byggnadshdjd

-Marken mellan Naturomrade och dagvattenomrade i plankartan far endast
bebyggas med komplementbyggnad

-Planbeskrivningen uppdateras med mer information om dagvatten, analys av
siktlinjer, kulturhistoriska varden samt férdjupning av vilka
gemensamhetsanlaggningar nya fastigheter bor fa del av.

| 6vrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.

Yttranden och bemo6tanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgarder:

Avsandare

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for samrad enligt 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Syftet med planen ar att mojliggora byggande av smahus pa en del av
fastigheten Ytterbostugan 1:27. Planen mojliggor fem nya smahustomter.
Bebyggelsens omfattning har begransats for att anpassa till landskapsbild och
omgivande bebyggelse. En del av omradet har planlagts for naturmark for att
skydda artrika flora. Avlopp for ny bebyggelse ska anslutas till befintlig
gemensamhetsanlaggning i omradet for att inte férsamra vattenstatusen i
Utterviken. Planen foreslar upphavande av strandskydd inom planomradet.

Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen
och ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka
de fragor som i ett senare skede kan leda till att lansstyrelsen éverprévar
planen i enlighet med 11 kap. 108 PBL. Lansstyrelsen ska vid samradet:

o verka for att riksintressen enligt miljobalken tillgodoses,

e verka for att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken foljs,
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o setill att strandskydd inte upphavs i strid med gallande bestammelser

e se till att mellankommunala intressen samordnas

o se till att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hansyn
till halsa eller sdkerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller
erosion.

Lansstyrelsens synpunkter —ingripandegrunder enl. 11 kap. 108
PBL

Miljokvalitetsnormer

Vatten - dagvatten

Lansstyrelsen anser att en dagvattenutredning bor tas fram som underlag for
den fortsatta planeringen. Framst behdver grundvattennivan i planomradet
undersokas. Detta motiveras av marken i omradet domineras av lera, som
sannolikt har begransad infiltrationsformaga.

En 6kad ytvattenavrinning pa grund av hardgdérning av mark inom
planomradet kan bl.a. leda till att en 6kad mangd naringsamnen avleds till
recipienten, som i dagslaget ar 6vergodd. Detta kan i sin tur bidra till att
aventyra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for vatten (MKN).

Behov av skyddsatgéarder kan behtva sakerstéllas i planen.

Lansstyrelsens upplysningar/synpunkter enligt annan lagstiftning
Om det 6ppna diket far vara kvar och inte berdrs av byggnation eller andra
atgarder sa beddéms ingen dispens fran biotopskyddet kravas. Om kommunen
vill ta bort eller kulvertera diket sa ska dispens sdkas hos Lansstyrelsen.

Bemoétande:

Dagvattensituationen har sedan samradet studerats ytterligare. Grundkartan
har uppdaterats med mer information om de diken som berdrs av
dagvattenledning fran intilliggande fritidshusomrade. Plankartan har
uppdaterats med bestammelser for att forbjuda hardgorning av mark,
sakerhetsstalla dagvattenhanteringen fran fritidshusomradet samt att inte ny
bebyggelse placeras olampligt med hansyn till dagvattenfléde vid stora regn.

Lantmaéateriet
Angéaende anslutningar till befintliga gemensamhetsanlaggningar

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft ar det Lantmateriets uppgift att inom sokt
forrattning bedéma om en fastighet ska anslutas till befintliga
gemensamhetsanlaggningar eller ej. Lantmateriet inhamtar uppgifter fran
genomférandebeskrivningen for att se hur genomférandet &r tankt att utforas.

| detaljplanen anges att det” YTTERBOSTUGAN 1:27 har idag andel i
UTTERVIK GA:1, GA:2, GA:3, GA:4 och GA:9, (samt andra
gemensamhetsanlaggningar som inte berér planomradet). Det vore lampligast
om de nya fastigheter som avstyckas inom planomradet tilldelas andelstal i
alla gemensamhetsanlaggningar som Utterviks samfallighet forvaltar, bade
tekniska och de for rekreation. Alternativt ar det mojligt att bilda separata
gemensamhetsanlaggningar fér de 5 nya fastigheterna om det ar nédvandigt.
For avlopp maste dock fastigheterna ansluta sig till det gemensamma
reningsverket.”
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Utterviks samfallighetsférening forvaltar foljande gemensamhetsanlaggningar:

* UTTERVIK GA:1 for vag fran Uttervik till allman vag 513

« UTTERVIK GA:2 for dricksvatten,

* UTTERVIK GA:3 for reningsverk och utfallsledning,

* UTTERVIK GA:4 for befintliga vagar inom befintlig detaljplan,

* UTTERVIK GA:5 fér dagvattenledningar i form av dike och kulvert,
* UTTERVIK GA:6 for klubbstuga och omraden for fritidsaktiviteter

* UTTERVIK GA:7 for hamnomrade

* UTTERVIK GA:8 for allmadnna naturomraden

* UTTERVIK GA:9 for Sophanteringsanlaggning med kallsortering,

Uttervik ga:8 som fortfarande finns som gemensamhetsanlaggning ingar
numera till stor del i ett naturreservat Uttervik (se karta nedan som visar
naturreservatet). | naturreservatsbeslutet finns en redogorelse for
Lansstyrelsen samrad med kommunen om att detaljplanens omrade for
gronomrade sammanfaller med naturreservatet.

BESLUT 6 (8)
Datum Diarlenummer
2018-02-01 511-4813-2012

Eftersom det rirde sig om betydande arealer som beddmdes ha hga naturvéirden
kopplades Linsstyrelsen in och informerade markiégarna om méjligheten att bilda ett
naturreservat. Markéigaren stiillde sig positiv till att gi vidare i arbetet for ett naturreservat.
Under 4r 2012 dppnade Linsstyrelsen ett nytt drende for bildande av reservatet. Eftersom
omradet sedan linge #r detaljplanelagt begéirdes ett yttrande fiin Nykdpings kommun om
mdjligheten att bilda reservatet inom detaljplanen, alternativt att detaljplanen maste
omarbetas. Kommunen meddelade att reservatsbildningen kan ske utan hinder av
detaljplanen. Virdering av intrdng och firhandling med markéigaren genomfOrdes under r
2013 och 2014, samtidigt som Lantmiteriet genomforde inmiitning av grénsen for
reservatet. En Gverenskommelse om intringsersittning godkiindes av Naturvardsverket i
slutet av &r 2015 och erséttningen betalades ut till markégarna samma &r.

4/12
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Uttervik ga:8 bestar av alla allmanna omraden, naturomraden,
skogssomraden m m inom detaljplan, utom de omraden som ingar i Uttervik
ga:4 och ga:6, se nedan.Gemensamhetsanlaggningen bildas 2008 och har
inte omprdvats sedan naturreservatet bildades.

Denna gemensamhetsanlaggning bér omprovas och eventuellt helt upphdra
att galla eftersom det numera &r till stor del ett naturreservat.

Lantmateriet ser gérna att genomférandebeskrivningen fortydligas vad
géaller de nya planomradets behov av del i 6vriga befintliga
gemensamhetsanlaggningar, speciellt behov i nedanstaende
gemensamhetsanlaggningar bor beskrivas.

* UTTERVIK GA:5 for dagvattenledningar i form av dike och kulvert,
* UTTERVIK GA:6 for klubbstuga och omraden for fritidsaktiviteter
* UTTERVIK GA:7 for hamnomrade

Planbeskrivningens genomférandebeskrivning diskuterar vidare:

Alternativt &r det mojligt att bilda separata gemensamhetsanlaggningar for de
5 nya fastigheterna om det ar nddvandigt. For aviopp maste dock
fastigheterna ansluta sig till det gemensamma reningsverket.

Vidare star det i detaljplanen att:

Anslutning av ytterligare hushall till avioppsreningsverket prévas i ett separat
arende till Miljionamnden. Som underlag vid en sadan anméalan behovs
provtagningsresultat fran provtagning under fritidshusomradets hogsasong
som visar att stéllda riktvarden inte dverskrids.

Om inte provresultatet visar att omradet kan anslutas till reningsverket blir det
svart att ansluta dessa nya fastigheter till Uttervik ga:3.

Strandskydd

Planomradet korsas av diken/ev ett naturligt mindre vattendrag. Genererar
detta vattendrag strandskydd? Strandskydd bor i sa fall upphavas aven for
detta mindre vattendrag.

Bemdétande:

Planbeskrivningen har uppdaterats med andrad beskrivning av vilka
gemensamhetsanlaggningar som de nya fastigheterna bor fa del av.
Diken i omradet genererar inte strandskydd.

Plan- och naturenheten haller med om att godkanda provresultat ar en
forutsattning for att kunna ansluta nya fastigheter till ga:3. Baserat pa dialog
med miljdenheten och samfalligheten beddmer vi att forutsattningarna for att
uppna godkant provresultat &r goda.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
remisshandlingarna for rubricerat arende och lamnar féljande yttrande.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, réd linje = 10kV hogspanningsledning, bla linje = 0,4

kV lagspanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer
ar markférlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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Natstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

[ P

Tillkommande bebyggelse kommer att anslutas fran befintlig natstation i
omradet.

Kontakta Vattenfalls kundtjanst i god tid fére byggstart fér nyanslutning
och byggstrom.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatdren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat arende. Vattenfall
informerar darfér endast om féljande krav, se dvrigt.

Ovrigt

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls
via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa

telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéaras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om arendet
bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden
for utryckningen debiteras da bestallaren.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfdrandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av
Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Bemdtande:
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Befintliga anlaggningar ligger inte inom planomradet och bor inte paverkas av
planens genomférande. Férutom vid atgarder for anslutning.

Sdrmlands museum

Bakgrund

Sormlands museum har ombetts att yttra sig rorande ett forslag till detaljplan
pa fastigheten Ytterbostugan 1:27, Uttervik, Nykopings kommun. Syftet med
detaljplanen &r att mojliggéra byggande av smahus inom planomradet.

Historik och nulagesbeskrivning

Omradet har under lang tid haft en relativt stor industriell betydelse. Redan
under 1600-talet omlastades malm fran Tunabergs bergslag vid
lastageplatsen i Morkviken for vidare utskeppning i Braviken. Under 1900-
talets borjan atertogs brytningen i den narliggande Mangangruvan. Manganet
koptes av Norrbottens Jarnverk AB som behovde metallen for att stalet, som
brots i Lappland, skulle fa ratt smidighet. Manganet fraktades till
lastageplatsen vid Galtviken och gick sedan med pram till Oxelésund for
omlastning.

Pa den aktuella fastigheten har tidigare en lada funnits vilken nu &r riven. Fran
den tidigare korbron till ladans 6vre del finns fortfarande tva fundament av kall-
murad natursten bevarade.

Bebyggelsen i omradet utgors idag av blandad fritidshusbebyggelse fran
1900-talets senare del, och bedéms inte ha nagra utmarkande kulturhistoriska
varden.

Kulturhistoriskt utlatande

De kulturhistoriska varden som berérs av den nya detaljplanen utgérs framst
av de tva fundamenten till den tidigare korbron. Dessa bidrar till en ckad
forstaelse for platsens historia och tidigare verksamhet. Fundamenten tillméts
historiska och pedagogiska varden. De ar ocksa karaktarsskapande och
tillméats darfor landskapsmassiga varden. Museet rekommenderar att dessa
bevaras och férses med skyddsbestammelser i detaljplanen.

Marken har under mycket lang tid brukats som aker, vilket aldre
lantmaéterikartor fran 1600-talets senare del visar. Att marken brukats som
aker under sa pass lang tid utgor i sig ett kulturhistoriskt varde. Darfor innebar
bebyggandet av marken en férlust av dess agrarhistoriska varden.

Sormlands museum anser dock att platsen och bebyggelsen i 6vrigt ar mycket
forandrad, vilket gor lasbarheten av det historiska landskapet begransad.
Detta underlattar forutsattningarna att bebygga marken. Platsens rika historia
som i huvudsak ar kopplad till den malmbrytning som lange férekommit i
omradet utgor dock i sig ett mycket viktigt kulturhistoriskt varde. Museet
rekommenderar att denna historik pa olika satt bor lyftas fram i planeringen,
t.ex. i en kommande namnberedning.

Bemdtande:

Ytterligare information om kulturhistoriskt varde inom planomradet samt bilder
pa brofundamenten har lagts till i planbeskrivningen. Plan- och naturenheten
ser det dock inte som nddvandigt att lagga till skyddsbestdammelser for
brofundamenten. Det vastra fundamentet ligger inom mark som &r avsedd for
dagvattenhantering och inte far bebyggas. Den stdra ligger pa mark med

7112
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byggratt, men det ar inte troligt att fastighetsdgare kommer att vélja just den
platsen att bygga pa da hojdskillnad intill ar stor. Mer troligt &r att de betraktar
fundamentet som ett trevligt inslag pa tomten.

Ingen namnsattning kommer att goras i samband med genomfdrande av
planen.

Naturskyddsféreningen

Mina synpunkter: Planomradet utgors av vallmark med hogst mattliga
biologiska varden.

Eventuellt mattligt lackage av naringsamnen skulle inte missgynna den
vardefulla fiskyngelkammaren i Morkviken. Att strandskyddet naggas i kanten
ger effekt bara pa skrivbordet.

Bemoétande:

Noterat. Plan- och naturenheten bedémer det dock 6nskvart att begransa
naringslackage till viken. Dagvattensituationen har sedan samradet studerats
ytterligare och beskrivs i planbeskrivningen. Bestammelser for att férhindra
hardgorning av yta och bevara nuvarande diken har lagts till pa plankartan.

Privatperson (PJ)
Mina synpunkter: Bygget far inte skymma sjoutsikten for de boende runt
omkring och inga tva vaningshus

Bemdétande:

Byggnadshojden (hojden fran mark till takfot) ar 4,5 meter i
granskningsforslaget. | samradsforslaget angavs byggnadshojden relativt
havsnivan men detta har andrats till att ange fran markniva for att vara
tydligare. Infor granskning har siktlinjer fran befintliga byggnader till viken
studerats. Resultatet visar att nya byggnader kommer ligga betydligt lagre an
befintliga och pa sadant avstand att risk for forsamrad sikt mot viken ar liten.

Privatperson (KA)

Mina synpunkter: Vyn for boende och besdkare i Uttervik kommer att
forandras patagligt om denna plan godkannes enligt forslaget. Det ar

en gammal kulturbygd med en landskapsbild dar vackra inslag av bl.a. ppen
mark,hamn och havsutsikt kommer att minska beroende av hur hus placeras.
Jag onskar darfor att placeringen av hus tas i beaktande pa ett sadant satt att
landskapsbilden kvarstar i s& hog utstrackning som majligt. Enligt tidigare
muntlig uppgift fran fastighetsagaren av Ytterbostugan 1:27, var tanken att tre
fastigheter skulle styckas. Om det blir fem fastigheter blir det svarare att
behalla den unika vyn och utsikten. Ev byggnader 6nskar jag ska vara lika
ovrig bebyggelse i omradet, d.v.s. enplanshus med lag takvinkel. Onskemal
om att hégsta byggnadshéjd i meter 6ver angivet nollplan sdnks med minst 1
meter pd omrade Bdlel. Onskemal om att det endast &r en fastighet inom
omradet Bdlel, for att vyn och utsikten for boende och bestkare inte ska
férsamras. For att inte vy och utsikt fér boende och besdkande ska forsamras,
sa onskar jag att det finns begransningar i trad och buskars hojd 6ver havet.
Angransande fastigheters utsikt ska inte forsamras. Naturomradet 6nskar jag
ska fortsatta vara &ngsmark, ej trad eller buskar.

Bemdtande:
Byggnadshojd har andrats till 4,5 meter for hela planomradet. |
samradsforslaget angavs byggnadshojden relativt havsnivan men detta har
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andrats till att ange fran markniva for att vara tydligare. Inom omradet som i
samradsforslaget betecknades Bdlel ryms tva tomter

Minsta tillatna tomtstorlek ar satt till 2000 kvm vilket &r den storlek som manga
tomter i det intilliggande fritidshusomradet har. Den totala ytan bostadsmark
inom planomradet ar Planomradets totala yta ar 11013 kvm. Med
begransningen pa tomtstorlek kan totalt fem tomter bildas. Dock kan
marklutning och diken inom omradet paverka hur fastighetsagare valjer att
dela upp tomter. Om de véljer att dra fastighetsgranser vid befintliga diken sa
ryms bara fyra tomter. Plan- och naturenheten bedémer dock att aven fem
tomter ar acceptabelt.

Kommunen har inget mandat att forbjuda plantering av trad eller buskar,
varken inom detaljplanerat omrade eller utanfor. Det &r &ven svart att i en
detaljplan styra exakt placering av byggnader. | detaljplaneskedet k&dnner man
inte till allt som paverkar byggforutsattningarna. Vi uppmuntrar till samtal
mellan fastighetsagare om placering av byggnad och vegetation. Infor
granskning har siktlinjer fran befintliga byggnader till viken studerats.
Resultatet visar att nya byggnader kommer ligga betydligt Iagre an befintliga
och pa sant avstand att risk for férsamrad sikt mot viken &r liten.

Privatpersoner (LoMH)
Kommentarer och synpunkter frdn &garna av den berdrda fastighete il

Sammanfattning:

Agaren av marken Ytterbostugan 1:27 avser att genomfora ett byggprojekt
med upp till 5 st relativt stora hus i Utterviks fritidsomrade.

Som boende i naromradet har vi getts mojlighet att inkomma med synpunkter
angaende projektets inverkan pa boende och miljo, i samband med den
utredning som gjorts av Nyképings kommun.

Vi ar negativt installda till projekt av flera anledningar som vi redogor for
nedan. Det ar uppenbart att markagaren star att vinna pa projektet da
forsaljning av tomterna sannolikt kommer att inbringa betydande summor.
Samtidigt kan konstateras att i princip samtliga 6vriga intressenter kommer att
st som forlorare om detta projekt genomfors. Vi anser inte att det finns skal
att forandra den nuvarande detaljplanen. Vi anser att kommunen bér ge
avslag pa den inkomna ansokan om att skapa upp till 5 nya tomter inom
omradet. Skulle kommunen vélja att ga vidare med denna exploatering, i sa
fall onskar vi att ni beaktar nedanstadende, framst angaende hojden pa
eventuella byggnader.

Skydda det 6ppna markomradet:

| den nuvarande detaljplanen framgar tydligt intentionen att behalla det stora
faltet, den stora akermarken som 6ppen mark. Detta torde vara av sarskild vikt
eftersom storre delen av fritidsomradet i Gvrigt bestar av skogsmark. De 6ppna
marker som finns bor helt enkelt bevaras. Det omrade som nu planeras
kommer att skymma utsikten till infarten till friluftsomradet Uttervik sédra. Den
som fardas pa vagen far sin forsta kontakt med havet, med de 6ppna
vidderna, just vid den plats som nu skall bebyggas. Det ar ocksa har som den
gamla bondgarden 1&g placerad och hér aterfinns fritidsomradets mest
intressanta del, sett fran ett kulturarvs perspektiv. Vi anser aven att omradet
redan ar relativt fortatat med hela 284 st fastigheter. Vi anser att endast
allmanna intressen kan och bor ligga till grund for en sa har pass omfattande




Dnr SHB19/59 10/12

férandring av den nuvarande detaljplanen. | fallet med den héar exploateringen
av marken foreligger ingen vinning for det allmanna.

Hur héga byggnader far uppféras? — det framgar inte av det utséanda
materialet — en klar miss i handldggningen

| materialet kan vi lasa ” Planforslaget mojliggor avstyckning av upp till 5
fastigheter inom planomradet. Hogsta exploatering per fastighet ar 220
kvadratmeter bruttoarea. Begransningen innefattar komplementbyggnader
som garage, carport eller forrdd mm. Byggnadshojden regleras till 15
respektive 21 meter Gver angivet nollplan.” Detta maste tyvarr anses vara en
olycklig formulering av byggnadshgjden, att utga fran ett nollplan dvs. fran
hojden 6ver havet. Eftersom terrangen ar relativt kuperad, hur hoga
byggnader planerar kommunen egentligen att godkanna?

For att kunna besvara den fragan maste man kanna till hojden 6ver havet pa
varje given punkt inom planomradet. | det material som skickats ut framgar
inte var i terrangen som de eventuella byggnaderna kommer att placeras. Vi
kan saledes inte avgora var i terrangen dessa byggnader skall uppforas eller
vilken hojd dessa byggnader kommer att fa. Vi kan inte reda ut vilken hojd
byggnaderna kommer att fa, eller hur héga de kommer att bli 6ver havet. Om
ett hus uppfors pa en punkt 9 meter 6ver havet kan en 6 meter hog byggnad
uppforas for att na en godkand nockhojd om 15 meter inom omradet Bdlel pa
kartan.

De 5 nya fastigheterna kommer att ansluta sig till Utterviks samfallighets
vatten och avloppsnéat. De kommer da att inga som en del av Utterviks
samfallighet. Inom hela samfallighetens omrade med sa manga som 284 st
fastigheter galler att endast 1-plans byggnader far uppféras och att dessa far
ha en maximal hojd pa 4 meter. Eftersom det omrade som nu exploateras
utgdr en del av samfalligheten Uttervik bor regeln om 1-plans hus galla aven
for dessa nya byggnader. Varfor valjer inte kommunen att begransa
bygghojden till 4 meter &ven for dessa nya byggnader? Varfor valjer man att
dolja den tillatna bygghojden genom att utga fran havsnivan?

Nuvarande fastigheter paverkas negativt av nybyggnationerna:

Vi har relativt nyligen férvarvat var fastighet i omradet. Vi blev intresserade av
omradet pga den lugna miljon och de vackra vyerna. Var fastighet ligger
betydligt hogre an de tomter som nu diskuteras. | rapporten berdrs dessa
hojdskillnader. Det ar korrekt att var tomt, och grannarnas tomter, ligger hogre
an de tilltanka nya tomterna. Vara tomer ar dock relativt sluttande. Vi har alla
varsin byggratt, ratten att uppfora ytterligare en byggnad pé vara tomter.
Dessa hus kommer i s fall att byggas pa en betydligt Iagre niva. Har kan det
alltsa bli tal om att havsutsikten forvinner helt, vilket maste anses paverka vara
fastigheter klart negativt. Den typen av omfattande férandring av tex en
havsutsikt ar precis de aspekter som bdr beaktas nar kommunen véljer att
andra spelreglerna for de boende genom att genomféra féréandringar i en
géllande detaljplan for ett s& har pass stort fritidsomrade. Risken att detta skalll
bli ett stort problem fér oss boende kar sa klart om den nya husen tillats bli
sa hdga som det antyds i materialet med hela 21 meter éver havet i nockhdjd,
(hur héga byggnader det nu egentligen innebar).

Angaende den militgenomgang som gjorts har vi féljande kommentarer:
Vi anser att det radontest som berdrs i materialet bér genomféras snarast.
Detta kommer att bli speciellt viktigt om en eller flera barnfamiljer véljer att
bosatta sig permanent pa platsen.
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Vi anser att den foreslagna inventeringen av biologisk mangfald som berors i
materialet bor genomforas innan projektet startar.

Vi anser inte att det ar motiverat att géra nagot som helst undantag angaende
det nu géllande strandskyddet.

Bemdétande:

Marken inom planomradet &r idag planlagd som omradet for
jordbruksandamal. Detta sakerhetsstaller dock inte att marken halls 6ppen.
Om markagare skulle Iata marken vaxa igen eller plantera skog pa den har
kommunen ingen radighet att forbjuda det. Den langa historian av jordbruk
inom omradet har ett kulturhistoriskt varde. Dock &r den ursprungliga
helhetsupplevelsen av jordbrukslandskapet borta sedan fritidshusomradet
byggdes.

Den nya detaljplanen mgjliggor for nya bostader vilket betraktas som ett
allmant intresse enligt 2 kap 3 § Plan- och bygglagen. Foreslagen detaljplan ar
utformad for att inte olagenheter for andra fastighetségare ska vara storre &n
nyttan med nya bostader. Den &r utformad for att bevara de natur- och
landskapsvéarden som finns i omradet.

Byggnadshojden har andrats till 4,5 meter fran marknivan for att bli tydligare.
Totalhojd, som plankartan hade i samradet, anvands ofta for kuperade
omraden eftersom markhojden kan vara olika pa olika sidor av ett hus. Men
Plan- och naturenheten haller med om att konsekvenserna med planen blir
alltfor otydliga med den bestdmmelsen och att det &r battre att anvanda hojd
frdn marken, aven om det kan begransa hur byggnader kan placeras i
sluttningarna.

Infor granskning har siktlinjer fran befintliga huvudbyggnader till viken
studerats. Resultatet visar att nya byggnader kommer ligga betydligt lagre an
befintliga och pa sadant avstand att risk for forsamrad sikt mot viken ar liten.
Fran den lagre delen av befintliga tomter kan mer vy skymmas, men inte i san
omfattning att planforslaget blir olampligt.

Planomradet ar utpekat som hogriskomrade for radon. Det innebar att
byggnader ska utforas radonsakert sa att gransvardet for radon inte
Overskrids. Det finns idag manga olika tekniker for att bygga radonsékert och
Plan- och naturenheten bedomer inte att det kommer innebara nagon
svarighet eller att ytterligare utredningar behovs.

Privatperson (AJ)
Synpunkter: Motsager mig bebyggelse av smahus och exploatering av
Ytterbostugan 1:27 i Uttervik!

Vid exploatering av Ytterbostugan 1:27, Nykdpings kommun ar det av hdgsta
vikt att fastigheterna blir envaningshus och en byggnadshdojd pa hogst 4,0
meter. FOr att smalta in i redan befintlig bebyggt omrade. Begransning av
byggnadshojd ar ocksa av storsta vikt for att ej skymma sikt o natur for var

fastighet som redan finns har sedan manga ar 5:113,
[l men aven for var grannfastighet
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Bemdétande:

Byggnadshojden ar 4,5 meter i granskningsforslaget. | samradsforslaget
angavs byggnadshdjden relativt havsnivan men detta har andrats till att ange
fran markniva for att vara tydligare. Infor granskning har siktlinjer fran
befintliga byggnader till viken studerats. Resultatet visar att nya byggnader
kommer ligga betydligt lagre an befintliga och pa sant avstand att risk for
forsdmrad sikt mot viken ar liten.

Privatperson (MJ)

Se under bebyggelse "Storleken pa fastigheterna i omradet varierar mellan
900 — 2.400 kv. Envaningshus galler for omradet och en bygghojd pa 4,0
meter”.

Jag vill ha begransning pa byggnader till enplans (bygghojd max 4
meter) for att dom ska smaélta in bland 6vrig bebyggelse (240 sommarstugor).

Viktigt ar att omradet = 1. 1 E " maste begransas till enplan for
att inte skymma for mycket for Tradgardssangarvagen 6 + 8.

Bemdétande:

Byggnadshojden (hojden fran mark till takfot) ar 4,5 meter i
granskningsforslaget. | samradsforslaget angavs byggnadshdéjden relativt
havsnivan men detta har andrats till att ange fran markniva for att bli tydligare.
Infor granskning har siktlinjer fran befintliga byggnader till viken studerats.
Resultatet visar att nya byggnader kommer ligga betydligt Iagre an befintliga
och pa sant avstand att risk for férsamrad sikt mot viken &r liten.

Intressenter vars synpunkter gj tillgodosetts

Sdrmlands museum
Privatperson (AJ)
Privatperson (KA)
Privatperson (LoMH)
Privatperson (MJ)

Medverkande tjdnsteman

Redogorelsen ar sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Sofia
Buhrgard

Samhallsbyggnad

Plan- och naturenheten

Maria Ljungblom Sofia Buhrgard
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
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Samhaéllsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan fér del av Ytterbostugan 1:27 Uttervik,
Nykopings kommun

Granskning

Forslag till detaljplan, uppréattat av Plan- och naturenheten, har varit utstallt for
granskning under tiden fr.o.m. 2019-08-19 t.o.m. 2019-08-30.. Handlingarna
har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och p4 kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 7 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhaéllsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2019-08-23, Lansstyrelsen

2019-08-26, Raddningstjénsten

2019-08-29, Lantméteriet

2019-08-30, Telia sonera

2019-08-30, Privatperson MJ

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2019-08-26, Sérmlands museum
2019-08-30, Privatperson, AJ

Stillningstaganden

Plan- och naturenheten foéreslar ndgra mindre fortydliganden och réttelser i
texten i planbeskrivningen infér antagande.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med férslag pa
atgarder:

Soérmlands museum

Bakgrund

Sérmlands museum lamnade 2019-03-19 yttrande rérande férslag till
detaljplan pé fastigheten Ytterbostugan 1:27, Uttervik, Nyképings kommun.
Museet hade ingen erinran mot férslaget, men papekade att de tva befintliga
stenfundamenten till kdrbron till en nu riven lada bor bevaras genom att bl.a.
férses med skyddsbestammelser.
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Granskningsutlatande

Nykdpings kommun har valt att inte forse stenfundamenten med
skyddsbestdmmelser enligt museets forslag. Motiveringen ar att det vastra
fundamentet ligger inom punktprickad mark dar byggnad inte far uppféras. Det
stdra fundamentet ligger i sluttande mark som enligt Nyképings kommun inte
ar attraktiv for nybyggnation.

Museet delar inte uppfattningen att stenfundamenten av dessa orsaker inte
I6per risk att rivas. Den punktprickade marken far bebyggas med andra
anlaggningar an byggnader, och den sluttande marken kan tankas vara
attraktiv att uppfora t.ex. en komplementbyggnad i suterréng, just fér den goda
utsiktens skull. Att anvanda befintliga fundament som synlig husgrund till nya
byggnader eller anlaggningar vore dock att betrakta som positivt. Av den
orsaken menar museet att det ur ett kulturmiljoperspekiv vore 1ampligt om
fundamenten férsags med rivningsférbud.

Museet framhaller likval att omradet inte bar pa nagra omistliga
kulturhistoriska varden, och att forslaget till den nya detaljplanen &r val
anpassat till omgivningens sarskilda forutsattningar.

Bemétande:

Nykdpings kommun haller med om att nuvarande detaljplan inte garanterar att
brofundament inte kan rivas. Kommunen ser dock risken som lag och det finns
lika stor risk att brofundamenten pa sikt forstérs genom erosionspaverkan av
omkringliggande vaxtlighet. Denna risk finns &ven med nu géllande plan.

Privatperson AJ

Forslag att byggnadshdjden (héjden fran mark till takfot) &r &ndrat till 4,5
meter kdnns bra att det &ndrades! Vill &nda tilldgga att boendemiljé kommer
att férsamras och paverka mitt val av boende o rekreation med att fa 5 nya
fastigheter framfér mitt boende!

Bemétande:

Kommunen ar medveten om att nya bostader har en paverkan pa upplevelsen
fran befintliga bostader men bedémer att paverkan &r skalig i férhallande till
den allménna nyttan med nya bostéder.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts
Soérmlands museum

Medverkande tjansteman

Redogorelsen &r sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Sofia
Buhrgard

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten
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Sop /9’&7/
Maria Ljungblom Sofia Buhrgard
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/109

Beslut om samrad for detaljplan for RATTSTJANAREN 9 samt del av
RATTSTJANAREN 8, Vister, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: korsningen Brunnsgatan/Repslagaregatan
Soékanden: Bjornbackens Fastighets AB

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for nybyggnation av ett
bostadshus 1&ngs Brunnsgatan. Syftet ar ocksa att inféra skyddsbestdmmelser
pa kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som finns inom fastigheten.

Planomradet &r belaget i korsningen mellan Brunnsgatan och Repslagaregatan pa
Vaster i Nykoping. Planomradet avgransas av andra bostadsfastigheter inom
kvarteret Rattstjanaren i vaster och i norr, Brunnsgatan i 6ster och Repslagaregatan
i soder. Pa andra sidan Brunnsgatan ligger landstingsparken. Arealen ar ca 0,2 ha.

For planomradet rader 2 detaljplaner (P59-15 samt P81-14). | gallande detaljplan
fran 1959 finns en byggrétt for bostader i tre vaningar utmed Brunnsgatan. Ovriga
fastigheten far bebyggas med garage under markplanet. Ny detaljplan kravs
eftersom nu aktuellt byggnationsférslag dverstiger den tilldtna byggnadshdjden.

Planforslaget innebar en nybyggnation av bostader i fem vaningar langs
Brunnsgatan. Totalt kan ca 24 lagenheter komma att byggas. Forslaget mojliggor
aven for kontor samt handel i byggnadens bottenvaning. Den femte vaningen
foreslas indragen for att moéta det intilliggande husets takfotslinje. Huset planeras fa
entréer bade fran gata och fran gard. Angoring foreslas ske norrifran 6ver
Rattstjanaren 8 da ny utfart mot Brunnsgatan inte bedéms som lamplig ur
trafiksékerhetssynpunkt. Planen skapar férutsattningar for att en
gemensamhetsanlaggning ska kunna bildas med de fastigheter som nyttjar samma
infart. Parkering for bilar kommer till viss del att anordnas i planerat garage pa
Sagaren 6 och 9 da det inte finns tillrackligt med plats for att ticka hela
parkeringsbehovet inom den egna fastigheten.

Inom planomradet finns befintlig ldre bebyggelse med hdga kulturmiljovarden.
Dessa ges planbestammelser som syftar till att skydda byggnaderna mot rivning och
forvanskning.

En behovsbeddmning har uppréttats och samrad sker med Lansstyrelsen
under plansamradet. Plan- och naturenhetens bedémning ar att planférslaget
inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. Det finns dock skal att
anda belysa foljande aspekter under planprocessen:

Justerandes signatu

Utdragsbestyrkande
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MSN § Dnr MSN19/109

- Framkomlighet och trafiksakerhet for gang- och cykeltrafik Iangs
Brunnsgatan

- Paverkan pa riksintresse for kulturmiljo samt bebyggelsens

- paverkan pa befintlig stadsbild

- Gestaltning och utformning av bebyggelsen och garden

- Bullerpaverkan fran Brunnsgatan

- Barnperspektiv och kvaliteten pa gardsmiljon

- Solférhallanden; skuggbildning pa grannfastigheter

Utredningar/analyser rérande geoteknik, trafikbuller, kulturmiljé och arkeologi har
tagits fram. Den geotekniska utredningen anger att byggnaden boér grundlaggas
pa stodpalar slagna till fast djup vilket ligger pa 13—-15 meters djup. Enligt
trafikbullerutredningen kan bostadshuset utformas sa att riktvarden innehalls om
minst halften av boningsrummen far placering mot den bullerskyddade garden.
Den fordjupade kulturmiljdanalysen anser att planforslaget inte har nagon negativ
paverkan pa befintliga kulturmiljovarden, stadsbilden och riksintresset for
kulturmiljovarden. Lansstyrelsen har vidare meddelat beslut om tillstand till
ingrepp i fornlamning och den planerade byggnationen kraver ingen arkeologisk
insats utover den redan genomférda arkeologiska férundersdkningen.

Kommunen kommer att skriva exploateringsavtal som bland annat reglerar att
parkeringsplatser for bil till viss del behdver anordnas inom annan fastighet.

Bakgrund

Bjornbackens Fastighets AB inkom 2015-11-24 med en begaran om planbesked
med syfte att andra gallande detaljplan och préva mdjligheten till en hdgre
bostadsbyggnation pa platsen.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-12-19 § 161 att anta
upprattad detaljplan.

Beslutet 6verklagades av narboende till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen avslog
Overklagandena och beslutet éverklagades vidare till Mark- och
miljddomstolen. Domstolen upphavde namndens beslut att anta detaljplanen
med hanvisning till att planen saknade information om relevanta
planeringsforutsattningar som behdvs for att allméanheten ska kunna forsta
planens innebdrd och dess konsekvenser. Planbeskrivningen saknade
information om att det fér omradet finns tva géllande detaljplaner,
beskrivningen angav bara den ena detaljplanen. Vidare saknades en
redogorelse kring de avvagningar som skett under processen kring placering
av infart och varfor alternativa infarter forkastats. Da domstolen upphavde
beslutet pa

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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grund av bristfélliga planhandlingar har 6vriga invéndningar fran de klagande &nnu
inte provats.

Plan- och naturenheten foreslar darfor att planprocessen gérs om med
planhandlingar som fértydligats kring planeringsférutsattningar och avvagningar
under processen.

Beslutsunderlag
Behovsbeddmning, plankarta, illustrationsbilaga, planbeskrivning,
fastighetsforteckning.

Forslag till beslut
Milj6-och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebdra nagon betydande miljopaverkan

att forslag till detaljplan for RATTSTJANAREN 9 och del av RATTSTJANAREN 8
far skickas ut pa samrad

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatu Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-09-04
Sara Rangensjo

Miljo-och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om samrad for detaljplan for
RATTSTJANAREN 9 samt del av
RATTSTJANAREN 8, Vister, Nyképing,
Nykopings kommun

Lage: korsningen Brunnsgatan/Repslagaregatan

Sokanden: Bjornbackens Fastighets AB

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar for nybyggnation av ett
bostadshus langs Brunnsgatan. Syftet ar ocksa att infora skyddsbestdmmeiser
pa kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som finns inom fastigheten.

Planomradet ar beldget i korsningen mellan Brunnsgatan och
Repslagaregatan pa Véster i Nykoping. Planomradet avgransas av andra
bostadsfastigheter inom kvarteret Réattstjdnaren i vaster och i norr,
Brunnsgatan i dster och Repslagaregatan i soder. Pa andra sidan
Brunnsgatan ligger landstingsparken. Arealen ar ca 0,2 ha.

Fér planomradet rader 2 detaljplaner (P59-156 samt P81-14). | géllande
detaljplan fran 1959 finns en byggréatt for bostader i tre vaningar utmed
Brunnsgatan. Ovriga fastigheten far bebyggas med garage under markplanet.
Ny detaljplan kravs eftersom nu aktuellt byggnationsférslag éverstiger den
tillatna byggnadshdéjden.

Planférslaget innebar en nybyggnation av bostéder i fem vaningar langs
Brunnsgatan. Totalt kan ca 24 Iagenheter komma att byggas. Forslaget
mdjliggdr dven for kontor samt handel i byggnadens bottenvaning. Den femte
vaningen foreslas indragen for att méta det intilliggande husets takfotslinje.
Huset planeras f& entréer bade fran gata och fran gard. Angéring féresléas ske
norrifran dver Rattstjanaren 8 da ny utfart mot Brunnsgatan inte bedéms som
lamplig ur trafiksékerhetssynpunkt. Planen skapar férutsattningar for att en
gemensamhetsanlaggning ska kunna bildas med de fastigheter som nyttjar
samma infart. Parkering for bilar kommer till viss del att anordnas i planerat
garage pa Sagaren 6 och 9 da det inte finns tillréckligt med plats for att tacka
hela parkeringsbehovet inom den egna fastigheten.

Postadress Bestksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Vastra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se
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Inom planomradet finns befintlig dldre bebyggelse med héga
kulturmiljovarden. Dessa ges planbestdmmelser som syftar till att skydda
byggnaderna mot rivning och férvanskning.

En behovsbedémning har upprattats och samrad sker med Lansstyrelsen
under plansamradet. Plan- och naturenhetens bedémning &r att planférslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Det finns dock skél att &nda
belysa foljande aspekter under planprocessen:

o Framkomlighet och trafiksékerhet for gang- och cykeltrafik langs
Brunnsgatan

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljé samt bebyggelsens
paverkan pa befintlig stadsbild

Gestaltning och utformning av bebyggelsen och garden
Bullerpaverkan fran Brunnsgatan

Barnperspektiv och kvaliteten pa gardsmiljon

Solférhallanden; skuggbildning pa grannfastigheter

O 0O O 0O 0 O

Utredningar/analyser rérande geoteknik, trafikbuller, kulturmiljé och arkeologi
har tagits fram. Den geotekniska utredningen anger att byggnaden bor
grundlaggas pa stédpalar slagna till fast djup vilket ligger pa 13-15 meters
djup. Enligt trafikbullerutredningen kan bostadshuset utformas sa att
riktvarden innehalls om minst hélften av boningsrummen far placering mot den
bullerskyddade garden. Den fordjupade kulturmiljpanalysen anser att
planférslaget inte har nagon negativ paverkan pa befintliga kulturmiljévarden,
stadsbilden och riksintresset for kulturmiljovarden. Lansstyrelsen har vidare
meddelat beslut om tillstand till ingrepp i fornlAmning och den planerade
byggnationen kraver ingen arkeologisk insats utéver den redan genomférda
arkeologiska férundersékningen.

Kommunen kommer att skriva exploateringsavtal som bland annat reglerar att
parkeringsplatser for bil till viss del behdver anordnas inom annan fastighet.

Bakgrund

Bjornbackens Fastighets AB inkom 2015-11-24 med en begéaran om
planbesked med syfte att &ndra géllande detaljplan och préva méjligheten till
en hogre bostadsbyggnation pa platsen.

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2018-12-19 § 161 att anta
upprattad detaljplan.

Beslutet 6verklagades av narboende till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen avslog
overklagandena och beslutet éverklagades vidare till Mark- och
miljddomstolen. Domstolen upphévde ndmndens beslut att anta detaljplanen
med héanvisning till att planen saknade information om relevanta
planeringsférutsattningar som behovs for att allménheten ska kunna forsta
planens innebdrd och dess konsekvenser. Planbeskrivningen saknade
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information om att det for omradet finns tva géllande detaljplaner,
beskrivningen angav bara den ena detaljplanen. Vidare saknades en
redogorelse kring de avvéagningar som skett under processen kring placering
av infart och varfor alternativa infarter férkastats. Da domstolen upphévde
beslutet pa grund av bristfalliga planhandlingar har évriga invandningar fran
de klagande &nnu inte provats.

Plan- och naturenheten foreslar darfér att planprocessen gérs om med
planhandlingar som fértydligats kring planeringsférutsattningar och
avvagningar under processen.

Beslutsunderlag

Behovsbedémning, plankarta, illustrationsbilaga, planbeskrivning,
fastighetsférteckning.

Forslag till beslut

Miljo-och samhalisbyggnadsnamnden beslutar
att forslaget inte bedéms innebéara nagon betydande miljopaverkan

att forslag till detaljplan for RATTSTJANAREN 9 och del av
RATTSTJANAREN 8 far skickas ut pa samrad

rf'\
DA

Maria Ljungblom Sara Rangensjo
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden
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SJUKHEMMET PLANBESTAMMELSER

A, Anriatd

Féljande galler inom ¢ Y med r whe beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- a— E— Planomradesgrans
—— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark, «xap 551st3p.
Bostéder

Detaljnandel, endast i botienvaningen

i

Kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken fr inte férses med byggnad, balkonger undantaget, 4kep. 11
§1st1p,

Marken fér inte férses med byggnad, 4kap.11§1e1p

Marken f&r endast férses med komplementbyggnad., 4kep. 11§11 p
Hogsta nockhsjd over angivet nollplan ér 27.5 meter, 4kep. 11§16l 1p
Hogsta byggnadshdjd tver angivet nollplan &r 26.5 meter, 4kap.11§1

si1p.
Hogsta byggnadshdjd i meter, 4kap. 1151el1p.

N

Utformning

=

Fasad ska utformas med puts, trd eller tegel. akap.16§1at1p
Sockelvaning ska markeras i fasad, 4kap. 16§16t 1p.

Byganad f&r Inte férses med balkong som kragar ut dver allmén
plats, dkap. 16§ 18t1p

Den tversta vaningen ska vara indragen 1 meter i fasad mot
Brunnsgatan. Racke ska vara genombrutet och genomsiktigt til
minst 50 %. 4kap. 16§16t 1p.

P

-

20 40m

Utférande

b, Friskluftventiler placeras vanda bort fran allm&n plats. akap 165 18t1p

Markens anordnande och vegetation
mn Marken far ints hardgéras, 4ksp. 10§

Skydd av kulturvérden, s rs51sap.

G Byganademas exteritr fAr inte férvanskas med avseende pa
fasadmaterial, fasaddetaljer, balkong, fénster och listverk.

Q. Andringar av byggnaden fér inte forvanska dess karaktdr

Rivningsférbud

r Byggnad fér inte rivas, 4kep. 16§1e14p

Skydd mot stémingar

Nya byggnader och lagenheter samt eventuslla bullerskydd ska utformas sa att:

minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet stdrre 4n 35 kvm orienteras mot en fasadsida
dér ekvivalent ljudniva fran vagtrafik inle Bverstiger 55 dB(A) och hdgst 70 dB(A) maximal
ljudniva (friféitsvérden). L4genheter mindre dn 35 kvin ska utformas saatt den
dygnsakvivalenta ljudnivan inte dverstiger 65 dB(A) (frifaltsvarde) vid fasad.

Gemensam eller enskild uteplats med hdgst 70 dB(A) maximalnivé och 50 dB(A)
dygnsekvivalentniva (frifltsvarde) ska kunna anordnas | anslutning till bostddema.. 4kap, 12§18
ap

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Gemensamhetsanléggning

3 Markreservat for gemensamhetsanldggning, 4kap. 18§14t p.

Information
Tomtindelning fran 1960-02-16 upphdvs . Tomlindelning frén 1969-10-28 upphévs delvis.,

Till planen hor: O Miliokonsekvensbeskrivning 0 Utidlande efter utstalining
O Planprogram [ Faslighetsforieckning o
| Planbesksivning O samradsredogorelse a
|l Genomférandebeskrivning [l llustralionekarta o

Detaljplan fér Rattstjanaren 9 samt del av Rattstjanaren 8

Nykdping kommun Stdermanlands Lén Beslutsdatum Instans
Godkannanae
Samradshandling
Antagands
MSN
Laga kraft
Upprattad 2019-08-10

SHB19/20¢

ara Rangensjo ,%
Planarkiteki
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Detaljplan for Rattstjanaren 9
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Vaster i Nykoping
Nykodpings kommun

Planbeskrivning

Samradshandling

Upprattad 2019-09-09

Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
illustrationsbilaga, behovsbedémning, samt fastighetsforteckning. Under
planprocessen har utredningar kring geoteknik, trafikbuller, arkeologi och kulturmiljo
upprattats.

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for nybyggnation av ett
bostadshus i upp till fem vaningar léngs Brunnsgatan med méjlighet att inrymma
lokaler fér kontor samt fér centrumlokaler i bottenvaningen. Syftet ar ocksa att
sikerstilla det kulturhistoriska vardet pa befintlig bebyggelse genom inférandet av
skyddsbestammelser.

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902 med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara forenligt med en ur allmin synpunkt limplig anvdndning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet &r beldget i korsningen mellan Brunnsgatan och Repslagaregatan pa
Vister i Nyképing. Omradet avgransas av fastigheterna Rattstjanaren 3 i vaster,
Rattstjanaren 8 i norr, Brunnsgatan i 6ster och Replagaregatan i soder. P4 andra sidan
Brunnsgatan ligger den relativt stora Landstingsparken med uppvuxna ekar. Arealen
pa planomréadet &r ca 0,2 ha.

-

e

=9 —k Oversiktsbild.
Den réda

markeringen
visar

- - \ ' ] planomrddet
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Markigoforhallanden

Marken inom planomrédet dr i privat dgo. Fastigheten Rattstjanaren 9 dgs av
Bjornbackens fastigheter. Rattstjanaren 8 ags av Bostadsrattforeningen
Rattstjanaren, HSB Sodermanlands lan.

Tidigare stéliningstaganden

Oversiktliga planer och program

Detaljplanen ar férenlig med rekommendationerna i Fordjupad oversiktsplan for
Nykopings titort och Skavsta (Fop). Av rekommendationerna i fordjupad
dversiktsplan framgar att komplettering, om- och tillbyggnader bor ta stor hansyn till
de befintliga gaturummens kvaliteter samt till kulturhistoriska, konstnarliga och
miljomassiga varden. Forutsattningar for fler butiker och verksamheter bor skapas
dir s3 &r mojligt. Gaturum bor garna forstérkas. Blandning av bostdder och
arbetsplatser ska frimjas, forutsattningar for butiker service och andra verksamheter
bér skapas i bostadshusens bottenvaningar. Kringbyggda kvarter bor i allménhet
efterstrivas, med byggnader av begrinsad langd, mot tydliga gaturum och med
tradgéardsrum i kvarterens inre.

Befintliga detaljplaner

For omradet giller féljande detaljplaner:

P59-15 ”Férslag till mindre dndring av stadsplanen for 39 kv. Réttstjanaren a Vaster |
Nykoping”. Faststdlld av lansstyrelsen 19 november 1959. Genomforandetiden har
gatt ut. Enligt géllande detaljplan far ett sammanbyggt bostadshus uppféras i tre
vaningar langs Brunnsgatan. Garden far anvindas for underjordiskt garage och de tva
3ldre husen mot Repslagaregatan var tankta att rivas, eftersom de ansags
”saneringsmogna”, och ersdttas med ett nytt trevaningshus. Utfartsforbud rader mot
Brunnsgatan och utfart fér kvarteret kan anordnas soder, - samt norrut.
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bild éver detaljplan P9-15

P81-14 "Forslag till andring av stadsplan for del av 39:e KV Rattstjanaren aVasteri
Nykoping, Nyképings kommun. Faststalld av Lansstyrelsen 8 maj 1981.
Genomforandetiden har gatt ut.
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Planen omfattar de norra delarna av kvarteret Rattstjanaren (5, 6, 7, 7 och 10) med
syfte att ge utdkad byggritt for kontorslokaler inom fastigheten nr 5 samt att @ndra
markanvéandningen fran A (allmant andamal) till Hd fér kontor som bdttre stammer
overens med den verkliga anviandningen av fastigheten. Syftet var dven att ta bort
mojligheterna till underjordisk parkering da fastigheterna inte bebyggts pa det viset. |
planen finns en anvisning om omrade for gemensam utfart men begrénsningen far
tolkas som att den gemensamma losningen enbart avser fastigheterna Rattstjanaren
7 och 8. Nagon gemensamhetsanlaggning for dessa fastigheters utfarter har inte

Bild éver detaljplan P81-14

Riksintressen

Riksintresse for Kulturmiljévarden, Nyképing D:57

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3:e kapitlet
Miljdbalken. Motiveringen till riksintresset dr att Nykoping &r residensstad som
utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Stadsmiljén &r praglad av
en konsekvent genomférd reglering vid 1600-talets mitt, 1ag bebyggelse och
industrianldggningar fran skilda tider samt 1900-talets bostadsbebyggelse med
flerbostadshus.

Riksintresset omfattar Nyképings tatort som helhet och som har stora kunskaps-,
upplevelse- och bruksvirden. De olika stadsplanerna med rotter i olika tider ska
kunna upplevas och utvecklas s3 att de fortsatter att utgéra ramar for sina respektive
omraden. Den for varje omrade karaktaristiska bebyggelsen ska behalla sin pragel
och skalmassiga férhallanden.

Det som har direkt baring pa denna detaljplan innebar att:

« Viktiga komponenter som karaktaristiska bebyggelsestadsplaner och véagar ska
bevaras och underhallas.

¢ De olika stadsplanerna som var och en praglar olika delar av staden ska behalla
sina kvarter och gatundt.

« Miljeskapande historiskt intressanta byggnader, miljder och andra kulturhistoriskt
vardefulla byggnader ska kunna férstas och upplevas. Tidstypiska kvarter och
enskilda byggnader ska bevaras och underhallas pa ett sddant satt att de bevarar sin
karaktar.
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Pdverkan

Genomférandet av planen beddms inte medfora nagon skada pa riksintresset. De
virden som riksintresset avser att bevara kommer dven i framtiden att kunna
upplevas. Planomradet &r beldgen inom ett befintlig kvarter och paverkar saledes
inte den ursprungliga strukturen frén éldre stadsplaner. Byggratten for ett hus pa
aktuell plats forekommer dven i ldre planer och en byggnad ger positiva effekter pa
riksintresset da hal i rutndtsplanen byggs bort sa att den ursprungliga strukturen blir
littare att uppleva. Byggratten ar anpassad sa att den, trots sin avvikande utformning
harmonierar med befintliga etablerade héjder som finns inom kvarteret. Planens
sakerstillande av skydd for befintlig bebyggelse inom planomradet paverkar
riksintresset positivt da kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevaras och skyddas.

Kommunala beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2016-01-26 i ett planbesked att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Rattstjanaren 9 och att
detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2018-12-18 att anta forslag till detaljplan.

Beslutet att anta detaljplanen 6verklagades till Lansstyrelsen som avslog
overklagandena.

Beslutet dverklagades vidare till Mark- och miljodomstolen som meddelade dom
2019-05-29 dir beslutet upphavdes pa grund av bristfalliga handlingar.

D3 beslutet att anta detaljplanen upphavdes pa denna grund har planforslaget
kompletterats och fértydligats i delar som saknats och stélls pa nytt ut fér samrad.

Mark- och miljodomstolen har inte prévat ovriga invéndningar fran de klagandena.

Undersékning av betydande miljépaverkan

En undersékning om betydande miljépaverkan har upprattats och samratts kring
med Linsstyrelsen under den tidigare planprocessen. Lansstyrelsen far under tiden
for det férnyade plansamradet dven del av undersdkningen som uppdaterats med
nytt datum. Kommunens samlade bedomning &r att en &@ndring av den géllande
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning
med tillhérande MKB beh&ver darfor inte upprattas. Kommunen har bedémt att
foljande aspekter behover belysas sarskilt under planprocessen:

- Framkomlighet och trafiksakerhet for gang- och cykeltrafik ldngs Brunnsgatan
— beaktan kring placering av utfarter

- Péverkan pa riksintresse for kulturmiljo samt bebyggelsens paverkan pa
befintliga kvaliteter — stadsbilden och gestaltning och utformning av
bebyggelsen och garden — placering, utformning, héjder samt bestimmelser
for att bevara befintlig bebyggelse
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- Bullerpaverkan fran Brunnsgatan — studera planlésning sé att
bullerriktvéiirden uppnds

- Barnperspektiv och kvaliteten pa gardsmiljon — utrymme for vistelse och inte
enbart for parkering

- Solférhallanden, skuggbildning pa grannfastigheter. — skuggbildning behéver
studeras

Forutsattningar och férandringar

Kvarteret och bebyggelsen

Kvarteret Rittstjanaren ligger inom en gammal huvudinfart till centrala Nykoping.
Omradet har historiskt sett legat utanfér staden men med byggandet av jarnvagen i
bérjan pa 1900-talet har omradet sa sakteliga bebyggts genom aren. | naromradet
finns dven en del pampiga offentliga byggnader som genom dren har bytt
anvindning. T.ex. det gamla tingshuset som &r uppfort 1910 och ritat av Carl
Westman samt det gamla ldnslasarettet fran 1892 som i dag anvénds som kontor av
landstinget.

1888 upprittade Adolf Helander en stadsplan 6ver Nykoping dér kvarteren norr om
Repslagaregatan fick sin forsta reglerade form. Kvarteret Rattstjanaren bestod da till
stor del av &kermark. | samband med Per Olof Hallmans stadsplan fran 1912
(faststalldes forst 1923) dndrades kvarterets utstrackning at norr och marken dar
upplits at Tingshuset som stod klart 1911. Dérefter skulle det drdja till 1930-tal innan
kvarterets norra delar fortsatte bebyggas. Kvarteret Réttstjanarens sédra del upptas
av hyreshus fran 1880-talet och tidigt 1900-tal. Kvarterets norra del bestar av nyare
bebyggelse fran 30 -, 50 - och 60-talen sdsom en kontorsbyggnad, en kyrka och
flerbostadshus.

TN

Vy éver fastigheten frén éster med landstingsparken i férgrunden.
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Bebyggelse

inom planomradet finns tvé dldre bostadshus som ligger lings med Repslagaregatan;
med adress Repslagaregatan 15 ligger ett bostadshus som &r ritat av arkitekten Sven
Erik Lundquist och uppfort 1919. Huset ar uppfort i nationalromantisk stil med drag v
klassicism. Huset ar mycket vélbevarat och ursprungliga detaljer sdsom fasadens puts
med lisener, profilerad list och dekorativa detaljer tillsammans med fonster med
sldre glas, balkong med konsoler och ricke av tra ar viktiga vardebarande
komponenter.

Med adress Repslagaregatan 17 ligger ett affdrs- och bostadshus som ar uppfort 1885. Huset
som dr uppfort i tré ar vélbevarat och omsorgsfullt utformat. De val avvagda proportionerna
med fasadernas liggande tripanel, listverk, omfattningar och band gor att huset har ett hogt
arkitektoniskt virde. Gardssidans tva trapphus med den mellanliggande verandan och
balkongen med figurségade racken ar detaljer som visar pa sarskild omsorgsfullhet i
utformningen.
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Bilden visar de
historiskt
vardefulla
byggnaderna pd
Repslageragatans
norra sida. De tvd
nérmast i bild
ligger inom
planomrddet.

Inne pa garden finns tvd sammanbyggda bostadshus i en vaning som ar byggda
omkring 1890. Husen har ett hogt samhillshistoriskt varde. Genom sin dlder och
vilbevarade exterior har husen dessutom ett hogt byggnadshistoriskt vdrde.

Gdardshusen inne pd fastigheten Rdttstjénaren 9.
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P& gardens norra del finns dven en garagebyggnad utan ndgot sarskilt historiskt
virde. Denna byggnad &r tinkt att rivas vid ett genomférande av detaljplanen.

Med anledning av att fastighetenen innehéller flera kulturhistoriskt vardefulla
byggnader har en kulturhistorisk analys av planférslaget genomforts for bedémning
av dess paverkan pd omgivning och stadsbild.

Gdrdsmiljé

P3 garden finns i dag ett grasparti mot Brunnsgatan med tva stérre bjorkar och ett
par frukttréd. Vid gardshusen finns ocksa en grasyta med buskar. | 6vrigt bestar
garden mest av grusade parkeringsytor.

Planforslag

Planens huvuddrag bestar i att placera ett nytt bostadshus i fem vaningar langs
Brunnsgatan. Placeringen bygger vidare pa rutnétsstadens principer och fyller ett hal
i stadsbilden d& byggratten som finns i géllande detaljplan aldrig utnyttjats och
fastigheten i denna del aldrig bebyggts. Huset héller med sin placering ett
respektavstand till den aldre bebyggelsen inom fastigheten och foreslas istéllet
byggas samman med bostadshuset pa fastigheten Rattstjanaren 8 och
byggnadshéjden relaterar till det anslutande bostadshuset. Placeringen skapar
forutsittningar for att skapa en trevlig och ljudddmpad innergard.
Gestaltningsmassigt forhaller sig det obrutna fasadliivet i fyra vaningar pa ett ungefér
till denna grannbyggnads byggnadshdjd medan den Gversta vaningen utgér en
uppbruten volym som ger en mjuk évergang till den hogre totala hojden. Byggnaden
upplevs ligga inom kvarterets befintliga skalférhéllanden. Flera planbestammelser
har inforts for att sikerstilla att byggnaden ges en sadan utformning. Byggratten
regleras med hogsta byggnadshdjd och nockhdjd samt att den dversta vaningen ska
vara nagot indragen och att eventuella récken till minst hilften ska vara genombrutet
och genomsiktligt. De senare bestammelserna syftar till att byggnaden ska méta
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angriansande byggnad pa ett fortjanstfullt satt och sékerstalla att vagglivet inte
forhojs.

Bebyggelsen i ndromradet @r brokig och vittnar om att bebyggelsen &r uppford under
olika tidsepoker. P& liknande vis illustrerar framtaget gestaltningsforslag att nu
planerad byggnad kommer att vittna om sin tid. Ett viktigt viarde som historiskt
etablerats i stadskarnan dr dock sockelvaningar som ges méjlighet till annan
anvindning och som markeras i fasad. Detaljplanen tar fasta pa denna foreteelse och
stadsbyggnadskvalitet genom att mojliggora fér en mindre handelsverksamhet i
bottenvaning och att bottenvaningen ska markeras i fasad.

Det nya huset féreslGs uppféras i fem vdningar med den femte véningen indragen. Huset betjdnas av tvd
trapphus med ingdng bdde frén Brunnsgatan och innergdrden.
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Bilden visar en lllustration 6ver nytt hus, gdrd och parkering kan komma att placeras. Bilden visar dven
hur infarten bver grannfastigheten Réttstjénaren 8 kan se ut och fungera.

10/18
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Vy av det féreslagna huset sett frdn Brunnsgatahn mot cenf;um.
De tre byggnaderna inom fastigheten som har utpekats som kulturhistoriskt
virdefulla har i planforslaget forsetts med skyddsbestammelser och rivningsférbud.
Byggnaderna utmed Repslagaregatan har dven fatt en bestimmelse om att bygglov
krivs for en dndring av byggnadens exterior. Detta med syfte att sakerstalla att
skyddsbestaimmelsen efterlevs.

Det finns begrinsade méjligheter att anordna vdndzon at raddningstjanstens
hojdfordon inne pé garden. Uppstaliningsplats for raddningstjanstens héjdfordon
behéver ske pa det befintliga vagnatet, det vill séga Brunnsgatan. Detta medfor att
enkelsidiga ligenheter mot garden far ha hogst 11 meter upp till fénstrets underkant.
Ligenheter ovan den hdjden maste vara genomgdende for att kunna utrymmas fran
Brunnsgatan.

Gdrdsmiljé

Bjorkarna och frukttraden kommer att tas neri samband med byggnationen och
behdver ersittas med nya trad inom fastigheten. Det nya bostadshuset tillsammans
med befintliga hus pa skapar en solig, bullerskyddad gemensam gard pa fastigheten.

Den framtida garden &r ténkt att besta av en parkeringsdel i norr med ca 15
bilplatser. Den sédra delen av garden blir en bilfri, gron gard som ar gemensam for de
boende pa fastigheten.

Offentliga rum och platser, gronstruktur

Inom planomradet finns ingen allmén plats. Friytor for rekreation i ndromradet finns i
form av promenadstrak lings Nykopingsan ett par hundra meter bort samt Hallets
naturreservat med elljusspar en knapp kilometer bort. Strax utanfor planomradet
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finns stora gronomraden i form av landstingsparken och den lummiga miljon vid St:
Anna och ner mot Nyképingsan.

Miljéforhallanden

Markmiljo

Det finns inget som talar for att marken ska vara belastad med markféroreningar.
Skulle férorening dnda upptickas rdder anmalningsplikt enligt Miljobalken.

Luftkvalitet

Enligt en sammanstalining fran 2010 fran matning av luftfororeningar vid kvarteret
Rittstjanaren &r slutsatserna att halterna forvisso 4r ganska hoga men luften pa
Repslagaregatan som mattes under 2009 uppfyllde géallande miljckvalitetsnormer och
regionala miljomal for de parametrar som mattes. Métningen gjordes utanfor
Repslagaregatan 15 dér husen star tatt. Det &r inte troligt att hogre halter
forekommer pa andra platser i Nykdpings kommun som uppfyller kriterierna i
luftkvalitetsférordningen pa hur mitplatser ska placeras. Platsen som ar aktuell i
detta planforslag ligger betydligt mer &ppet. Det ar darfor inte troligt att
planforslaget riskerar att forsamra luften ytterligare. Miljkvalitetsnormer riskerar
inte att Gverskridas. Det nya huset paverkar i viss man risken for okade partiklar pa
gatunivan men den 6ppna parkmiljon i dvrigt bidrar till bedémningen att det inte
finns nagon risk for att miljokvalitetsnormer ska overskridas.

Trafik och trafikbuller

Planomradet grinsar till Brunnsgatan och Repslagaregatan som ar starkt trafikerade
gator i staden. Prognosen for biltrafik ar 2040 ar 17 000 fordon/arsmedeldygn pa
Repslagaregatan och 16 400 pa Brunnsgatan. Till planen har en trafikbullerutredning
tagits fram med syfte att redovisa méjligheterna att uppna raddande riktvérden for
trafikbuller for bostader.

Den samlade bedémningen &r att med férslagen byggnadsutformning och
lagenhetsplanlésning kan bostader med god ljudkvalitet erhallas. Aktuella riktvarden
enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, innehalls och ljudkvalitets index fér
projektet kan bli 1,8. Det nya bostadshuset kommer att utformas sa att minst hélften
av boningsrummen &r placerade mot den bullerskyddande garden. For att klara
bullerkraven for innegard behover vistelseytan placeras pa innegérdens norra del,
dir det i illustrationen finns en parkering. Om garden ska placeras pa samma plats
som i illustrationsplanen behévs en bullerskdrm om 1,8 meter sittas upp utmed
Brunnsgatan. Byggnationen innebar att trafikbullret frdn Brunnsgatan kommer att
minska betydligt pa befintliga gdrdsmiljoer i och med att byggnaden skdrmar av
ljudet fran Brunnsgatan.
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Planférslaget bedoms generera ca 50 trafikrorelser per dag enligt en grov
uppskattning. Berdkningen baseras pé att varje bil gor 2 trafikrorelser per dag (enin
och en ut). P4 fastigheten kommer 17 parkeringsplatser att anordnas vilket medfdr
34 tillkommande trafikrérelser. Till detta kan tillkomma ett antal trafikrorelser for
urlastningar nar boende inom fastigheten ska exempelvis Iamna varor och sedan ska
3ka vidare for att slutligt parkera pa annan fastighet (ca 8 per dag eller 16
trafikrorelser). Trafikrorelserna dr uppskattade och berékningen bed6ms ligga i
dverkant. Pa grund av det centrala liget och ndrheten till kollektivtrafik och utbyggda
gang- och cykelbanor finns goda forutsattningar till mer hallbart resande med andra
transportmedel.

Den tillkommande trafiken inne i kvarteret beddms inte ge upphov till trafikbuller i
den man att det blir en storning fér angransande bebyggelse eller att
trafikbullerriktvirden éverskrids. Bedomningen ar baserad pa Boverkets och SKL's
modell for bedémning av behovet av trafikbullerutredning. Modellen berdknar
behovet baserat pa uppskattad trafikméngd, antagande om hastighet samt avstand
mellan byggnad och vdgbana.

Arkeologi

Planomradet berdr fornlamningen Nykoping 231:1 med dess fornlamningsomrade.
En arkeologisk forundersokning har genomforts och det patraffades akerdiken som
genom kartmaterial kan knytas till 1700-talet. Lansstyrelsen har meddelat beslut i
drendet (2018-10-30) och gett tilisténd till ingrepp i fornlamningen och dess
fornlamningsomrade och vidare arkeoliska insatser kravs inte.

Service

I ndromradet finns flera férskolor. Vastra skolan som &r en grundskola ligger bara 100
meter bort och fler gymnasieskolor finns i centrala Nykoping. | centrum finns
livsmedelsaffir och ett stort utbud av kommersiell service i 6vrigt.

Tekniska forutsattningar

Geoteknik och grundldggning

Ett geotekniskt PM har upprattats av Structor 2016-11-30. P& fastigheten ar det
friktionsjord ned till ca 2 m djup med sand dverst foljt av silt. Ett lerlager foljer
darefter som stricker ned till ca 8 till 9 m djup med inslag av enstaka tunna siltskikt.
Ned till ungefir 9 m djup &r jordlagerféljden ganska enstimmig i omradet. | den
norra delen féljer darefter friktionsjord med huvudsakligen sand och skikt av silt ned
till fast jord som bottenmorin eller berg. | den sédra delen &r det en mer vaxlande
jordlagerfoljd. Ned till ca 12 m djup &r det tunna skikt av lera och silt om vartannat
och direfter dvergar det till att huvudsakligen best3 av silt med inslag av sand och



Dnr BTN 15/114 14/18

lera ned till fast botten. Grundvattenytan ligger pa ca 3 meters djup. Omradet ar
flackt och ingen risk for stabilitetsbrott foreligger.

Den planerade bostadsbyggnaden bor grundldggas med stodpalar slagna till fast
botten med hinsyn till lasternas storlek. Fast botten beddms ligga kring niva -3 och -5
(13-15 meters djup) baserat pé utférda undersokningar.

Vatten, Aviopp och uppvarmning

Fastigheten och befintliga byggnader &r ansluten till allmédnna ledningssystem for
vatten- och avlopp, el. figrrvirme och fiberoptik (Gastabudsstaden) .
Anslutningsmajlighet finns for de planerade nya bostaderna. Dagvatten fran tak
kommer att tas om hand av det kommunala dagvattennétet. Méjlighet till lokalt
omhindertagande av dagvatten p& 6vriga ytor finns pa garden som i stora delar
bestar av gras och grus. En planbestdmmelse som sikerstiller detta har inforts pa
plankartan, nl.

Kommunikationer

Det centrala liget ger goda forutsattningar for kollektivt resande. Nyképings
centralstation ligger bara 400 meter bort och 200 meter bort langs Repslagaregatan
finns busshallplats for stadsbussar.

Kommunal och kommersiell service finns inom géngavstand och separata cykelbanor
finns langs Brunnsgatan och Repslagaregatan.

Cirka 300 meter norr om planomrédet kommer Nykdpings resecentrum att byggas
som kommer att bli noden for det kollektiva resandet i staden. Brunnsgatan kommer
att fa en 6kad belastning av i stort satt samtliga trafikslag och narheten till
resecentrum kommer innebira att antalet gdende och cyklister utmed Brunnsgatan
och férbi planomradet kommer att 6ka vasentligt.

Planforslaget kommer att dka trafiksékerheten for gaende och cyklister pa den vastra
sidan av Brunnsgatan forbi Rittstjanaren 9 da infarten over gang- och cykelvdgen
stings. Se vidare Angéring och parkering nedan. Atgirden bidrar dven till att sakra
framkomligheten pa Brunnsgatan med fokus pa de kollektiva fardslagen som ska
angora resecentrum.

Angoéring och parkering
Angdring

Idag angors fastigheten fran Brunnsgatan som korsar gang-och cykelvagen. Infarten
beddms inte som trafiksiker d& den korsar gang- och cykelbana och paverkar
framkomligheten pa Brunnsgatan negativt.

Enligt géllande detaljplan fran 1959 rader utfartsforbud och sannolikt har utfarten
tillkommit d3 fastigheten inte blivit bebyggd i enlighet med den gallande planens
intentioner.
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Befintligt utfartsforbud bedoms behdva kvarsta. Brunnsgatan ar en led med stora
trafikfloden idag och prognosen &r att trafiken kommer att 6ka. Bade framkomlighet,
inte minst for kollektiva fardslag pa vag till och fran resecentrum, och
trafiksiakerheten, framforallt for gdende och cyklister, behdver sdkras.
Utfartsférbudet bidrar till att sikra bade framkomligheten samt trafiksakerheten
langs med Brunnsgatan.

Planférslaget foreslar en angéring norrifran fran Tingshusplatsen over angransande
fastighet Rattstjanaren 8. Detaljplanen ger forutsattningar for bildandet av en
gemensamhetsanliggning for infarten for de fastigheter som har ett behov av att
inga och for sikrad skotsel och underhall av tillfarten.

Alternativa tillfarter har studerats men forkastats av nedanstadende orsaker:
Brunnsgatan: Dagens trafikflode om 14 000 fordon och prognosticerade trafikfloden
2040 om 16 400 fordon bidrar till att framkomligheten och trafiksékerheten pa vagen
behodver sikras. Utfarter lings Brunnsgatan behover darfér begransas i antal dar s ar
mojligt.

Repslagaregatan: \angs Repslagaregatan mellan adress 13A och 15A finns en
dppning med en grind mellan huskropparna. Denna nyttjas inte som utfart idag.
Sikten dr begransad runt huskroppen och Repslagaregatan utgor likt Brunnsgatan en
av de mer trafikerade lederna ut och in i staden dar framkomligheten behéver sakras.
Dirav begrinsas dven antalet utfarter mot denna. Under hosten har gang- och
cykelviag anlagts pd gatans norra sida och straket kommer utgora en viktig axel for
cyklister genom staden i dst-vastlig riktning. Trafiksakerheten fér oskyddade
trafikanter ir avgorande och ytterligare utfarter mot denna dr inte att foredra.

Bagaregatan: Att ha tillfart fran Bagaregatan skulle innebira fler trafikrorelser in/ut
genom befintlig portal dér sikten ar skymd alternativt att portalen skulle behdva rivas
for att 6ka trafiksikerheten. Bebyggelsen pa Réttstjanaren 3 har hoga
kulturhistoriska virden, bade huvudbyggnad samt forradsbyggnad som ligger direkt i
anslutning till portalen. Sannolikt innefattar vdrdet dven muren med portal och en
tillfart som innebar att denna behdver rivas paverkar virdena negativt vilket innebar
att I5sningen darav inte ar lamplig. En tillfart dver Réttstjanaren 3 i denna riktning
skulle ocksa paverka delar av vistelseytor pa gardsmiljon.
f Tyet ' “\§ : Redan idag finns det tva

3 _, utfarter mot
, Brunnsgatan i direkt

anslutning till varandra.
Fler trafikrorelser i
denna punkt bedéms
inte som lampligt ur
trafiksakerhetssynpunkt.

Bild som visar pd alternativ
kring placering av ut/infart
som férkastats
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Parkering
P4 fastigheten i dag finns det 17 parkeringsplatser. Dessa ar uthyrda till verksamheter
och till boende inom fastigheten.

Inom kvarteret Réttstjanaren 9 kommer antalet nytillkomna ldgenheter utifran gjorda
skisser bli ca 25 stycken beroende pa ligenhetsfordelning och planl6sning. Behovet
av antalet parkeringsplatser enligt géllande parkeringsnorm for tillkommande
bostader blir 20 stycken. Det finns 11 befintliga lagenheter inom Réttstjanaren 9, och
behovet utifran p-norm blir fér dessa 8 parkeringsplatser. Totalt behover 28
parkeringar till bostdderna pa Rattstjanaren 9 anordnas.

Inom garden planeras fér en sammanhéangande parkeringsyta om 17 p-platser. Ovrig
yta behovs for vistelseytor for de boende. Viss boendeparkering for de nya
ligenheterna kommer att skapas i ett nytt underjordiskt parkeringshus i kvarteret
Sagaren ca 100 meter bort pa andra sidan landstingsparken. Vidare kommer bilpool
att erbjudas da eftersom parkeringsnormen inte helt uppfylls. Bilpoolbilarna planeras
stillas upp inom kvarteret Sagaren. Se vidare genomférandekapitlet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen dr preliminér och kan
férandras under arbetets gang.

Samradsbeslut MSN september 2019
Samrad oktober 2019
Granskning december 2019
Antagande januari 2020

Genomforandetid

Genomférandetiden ir 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

| detaljplanen finns ingen allmén platsmark. Exploatéren dr ansvarig for samtliga
atgarder och kostnader for att genomféra detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen berdrs av tvd tomtindelningar vilka behdver upphavas for att kunna
genomfdra den fastighetsbildning som behdvs for att genomfora planen.
Réttstjanaren 8 har en tomtindelning frén 1960-02-16 och Réttstjanaren 9 fran 1969-
10-28. En konsekvens av detta &r att fastigheterna kommer kunna ombildas pa andra
satt an tidigare.
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Rittstjanaren 8 belastas idag av tva officialservitut och en ledningsratt. Ett servitut
avser vag till férman for Rattstjanaren 10, samt ett for ratt att ordna grind i staketet
mellan Rittstjanaren 8 och 10. Réttstjanaren 10 ags av Vattenfall och Vattenfall &r
sven den som har ledningsritt pa fastigheten. Ledningsratten paverkas inte av
planforslaget. Servitutet bedéms inte paverkas alternativt kan Réttstjanaren 10
istillet med fordel ingé i den gemensamhetsanldggning som foreslas bildas med stoéd
av planen.

Rittstjanaren 8 belastas ocksd av ett avtalsservitut for varmecentral till forman for
Rittstjanaren 7 vilken inte beddms paverkas av planforslaget.

Planen foreslar att en gemensamhetsanlaggning bildas for infart med de fastigheter
som har ett behov av att nyttja denna. Den fastighetsbildning som kravs ansoks och
bekostas av exploatdren. Eventuell ersattning fér mark som upplats for andamalet
provas och beslutas av Lantmateriet i kommande forrattning enligt Anlaggningslagen,
AL. Exploatdren ansvarar ocksa for att sdkra ratten att anordna parkering pa annan
fastighet.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatoren.

Exploatéren dr ansvarig for samtliga kostnader for att genomfora detaljplanen.
Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.

Avtal

Ett exploateringsavtal behdver upprattas mellan exploatéren och kommunen kring
fastighetsrattsliga fragor. Det géller behovet av avtalsservitut som reglerar rétten att
parkera pa annan fastighet samt kring ansokan och kostnad for bildande av
gemensamhetsanslaggning for tillfart.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomforande av detaljplanen.
Ligesjustering av vissa ledningar kan kravas, dessa utforts av ledningsagaren men
bekostas i sddant fall av exploatoren.

Konsekvenser av planens genomforande
Konsekvenser av avvikelse fran OP

Detaljplanen avviker inte frén gdllande oversiktsplan

Miljokonsekvenser

Detaljplanen beddéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte upprattats. Genomfdrande av
detaljplanen anses inte leda till nagra direkta paverkningar pa miljon.
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Konsekvenser fér fastighetsdgare samt andra sakégare

En konsekvens av detaljplanen &r att Rattstjanaren 9 foreslas fa en ratt att angdra
fastigheten fran grannfastigheten Rattstjanaren 8. Detta medfér en 6kad
trafikmangd pa fastigheten.

For att mojliggora tillfart fran Rattstjanaren 8 kravs att 1 - 2 parkeringar behover
flyttas och plats kan erbjudas inom Réttstjanaren 9.

Den planerade byggnationen kommer medfora att trafikbullret fran Brunnsgatan
kommer att minska inom kvarteret och gardsmiljéerna for omkringliggande
fastigheter kommer bii mindre stérda av trafikbuller. Den tillkommande trafiken dver
Rattstjdnaren 8 bedoms inte ge upphov till trafikbuller i den man att det blir en
storning for angransande bebyggelse eller att trafikbullerriktviarden éverskrids.

\

Ny infart 10

Parkermg
1 eller 2 parkerings-
platser flyttas till
Rittstjanaren 9

Bilden visar de planerade dtgdrderna for att kunna skapa en ny infart till Réttstjéinaren 9.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Bjornbackens Fastighets AB.
Detaljplanen har upprdttats av Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad, Nyképings
kommun

lllustrationer har tagits fram av Carlstedt Arkitekter AB.

<”

Sara Rangensmg;gekt

Samhallsbyggnad, Nykopings kommun
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Samhallsbyggnad Uppdaterad infor fornyat
samrad 2019-09-04
Plan- och naturenheten

Undersokning av betydande miljopaverkan av
detaljplan for Rattstjanaren 9 samt del av
Rattstjanaren 8, Vaster, Nykoping, Nykopings
kommun

Undersdkningen ska utgéra underlag for bedémning om genomférandet av
kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar
fallet ska kommunen géra en strategisk miljebedémning av planen och
uppratta en skriftlig redogérelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersdkningen boér dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljekonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplanelaggning (Planen)

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra fér nybyggnation av ett
flerbostadshus inom Raéttstjdnaren 9 langs med Brunnsgatan.

Nulagesbeskrivning (Platsen)

| e

Omradet kring Borgaregatan beskrivs i FOP som karaktariserad av krokta
sammanhalina gaturum med putsade tvavaningsbyggnader fran 1920-30
talen. Omradet har flera fondbyggnader som Tingshuset och
Jarnvagsstationen. Den sddra delen, mot Repslagaregatan paminner om den
angransande norra delen av stadskérnan. | den sodra delen finns flera

Postadress BesOksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykopings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhélisbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se

www.nykoping.se
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tidstypiska byggnader fran sekelskiftet som &r vérdefulla identitetsskapande
inslag i stadsmiljén. Méjligheter for langsiktiga viktiga trafiklosningar i
omgivningen kan riskera att byggas bort vid fértétning. Den for Nykoping unikt
sammanhalina stadsbilden i omradet kan l&tt trasas sénder av kompletterande
bebyggelse i avvikande skala.

Kvarteren Réttstjanaren och Tingshuset avviker i karaktér fran resten av
omradet. Bebyggelsen ar av olika alder och variationen i volym, materialitet
och uttryck &r stor. P4 andra sidan Brunnsgatan finns landstingets kvarter med
administrationsbyggnader frén olika tidsepoker samlat i en parkmiljo
karaktariserad av stora trad och slingrande grusgangar.

Gardsmiljperna i narmiljén préglas av gardshus, plank och klippta héckar,
parkeringar och mindre grésytor med planteringar och &ldre trad. Pa
Rattstjanaren 9 finns frukttrdd och tva storre bjorkar som bidrar till att forma
gaturummet langs Brunnsgatan och knyter an till parkmiljén pa andra sidan
gatan.

Brunnsgatan &r en starkt trafikerad vig med beréknade bullernivaer pa 65dB
vid fastighetsgrans. Brunnsgatans roll kan komma att foréndras i samband
med att Nykopings recentrum byggs. Gatan paverkas dock inte i det aktuella
laget av den sénkning av gatan som ska géras under jarnvagsbron.

Stillningstagande till miljpbedémning och avgrénsning av MKB

Planen beror ett omrade som &r centralt belaget i ett omrade som vid
genomférandet av Resecentrum kommer att ingé i ett expansivt
utvecklingsomrade. Brunnsgatans roll kommer med stérsta sannolikhet att
férandras. Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Befintlig
bebyggelse varierar i alder, volym, materialitet och uttryck. Bullerpaverkan fran
Brunnsgatan ar stor.

Planen anger forutsittningar for bostéder i upp till fem vaningar, med en
huskropp placerad langs Brunnsgatan.

Planen medfér att gardsmiljén blir mindre samtidigt som fler lagenheter
skapas i omradet. Det innebér att boendeparkering och gardsmiljo maste
I6sas. En hogre byggnad bidrar till att markera stadskérnans placering i
forhallande till resecentrum som ny stark entré till Nykdping. Byggnadens
utformning och méjligheten till lokaler i bottenvaningen bdr beaktas i
planarbetet.

Tillgangligheten och trafiksékerheten kring infart, entréer och parkering
behover studeras.

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
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En miljsbeddmning med tillhérande MKB behover dérfor inte uppréttas. Det
finns skal att &nda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:
o Framkomlighet och trafiksakerhet for gang- och cykeltrafik langs

Brunnsgatan

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljo samt bebyggelsens
paverkan pa befintliga kvaliteter — stadsbilden och
gestaltning och utformning av bebyggelsen och garden
Bullerpaverkan fran Brunnsgatan

Barnperspektiv och kvaliteten pa gardsmiljon
Solférhallanden; skuggbildning.

O 0O 0O 0O 0 O

Tidigt samrad
Lansstyrelsen lamnade nedanstaende synpunkter p& upprattad undersokning i
den foregaende planprocessen;

KOMMENTAR NAMN Datum
Lansstyrelsen lamnar foljande Rune van den Brink (plan), | 2017-02-13
yttrande: Ebba Gillbrand och Agneta

Kommunen bedémer att Scharp (kulturmiljé), Ulrica

férslaget inte innebér betydande | Schroder (miljé och hélsa),

paverkan pa miljon. Jonas Lundborg (risk och

Lénsstyrelsen delar sakerhet)

kommunens bedémning
Férutom de i
behovsbeddémningen redan
identifierade aspekterna vill
Lénsstyrelsen framféra féljande
infor det fortsatta planarbetet
listade enligt 11 kap 10§ PBL;

Riksintressen — 3 kap
miljébalken

Riksintresse for
kulturmiljévard

Planomradet ligger inom
riksintresse for kulturmiliévarden
Nyképing (D57) enligt 3 kap 6 §
miljébalken. | riksintressets
motivering och uttryck ingar bl.a
stadsmiljé préglat av
konsekvent genomférd reglering
vid 1600-talets mitt, lag
bebyggelse och
industrianldggningar frén skilda
tider samr 1900-talets
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bostadsbebyggelse med
flerbostadshus. For att
tillgodose riksintresset ska
Nyképings karaktédr av smastad
med dess tydliga historiska
prégel bevaras. De fysiska
uttrycken fér Nykdpings
utveckling fran medeltidsstad
via 1600-talets rutnétsstad till en
av sent 1800-tal och tidigt 1900-
tal préglad sméstad ska
bevaras och vara avlédsbara.
Nykoping har under 1900-talet
behallit sin évergripande prégel
av sméstad &ven o stora delar
rivits och ersatts med annan
bebyggelse efter 1950. Inom
stadskvarteren finns kvar
enklaver med éldre
tréhusbebyggelse med
innergardar som pa ett gott sétt
visar den éldre tréstadens
karaktér. Denna
gardshusbebyggelse med
miljder &r ett unikt karaktdrsdrag
som tidigare var mycket vanlig
med som idag é&r relativt
sélisynt. Inom kv. Rétlstjdnaren
9 finns sex hus som inventerats
och vérderats i Sérmlands
museums bebyggelseutredning.
Byggnaderna 1-4 har samtliga
klassats som bla, d.v.s. sérskilt
vérdefulla byggnader som inte
far férvanskas i enlighet med
PBL 8 kap 13§. Hus 1 och 2 &r
mycket vélbevarade
flerbostadshus i tré respektive
tegel//puts med hdgt arkitektur-
och samhéllshistoriskt intresse.
Hus 3 och 4 ér vélbevarade
gardshus med hégt samhélls-
och byggnadshistoriskt vérde.
Hus 5 och 6 &r ockséa gardshus
och har klassats som gréna,
med ett utpekat kulturhistoriskt
vérde.
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Lansstyrelsen delar
bedémningen att planférslagets
paverkan pa kulturmiljén, dvs
riksintresset och stadsbilden
samt vérdefulla byggnader och
miliéer (bostadshusen och
gérdshusen) behéver utredas i
det kommande planarbetet i
form av en kulturmiljéanalys.
Syftet bér vara att sékerstélla att
tillkomsten av ny bebyggelse
inte innebér en férvanskning av
befintlig bebyggelse eller att
stadsbilden och riksintresset
paverkas negativt.

Fér att riksintresset inte ska
skadas patagligt &r det av vikt
att vérdefulla byggnader och
miljéer bevaras. De
kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaderna (bl&- och
grénklassade) bor férses med
skydds- och
varsamhetsbestdmmelser i
enlighet med PBL 8 kap 13 och
178§ samt rivningsférbud. Ny
bebyggelse behéver utformas
med god anpassning till befintlig
bebyggelse och stadsbilden,
vad géller skala (volym och
héjd), placering och gestaltning,
i enlighet med PBL 2 kap 6 §.
P4 sa vis kan planen bidra till att
uppna miljiomalet God bebyggd
mili6, dér skyddsbestdmmelse q
och rivningsférbud &r
kulturmiljbindikatorer.

Hilsa eller sdkerhet
Trafiksdkerhet

Den planerade sénkningen av
Brunnsgatan magjliggér att en
del av den tunga trafik som idag
inte kan passera invid
planomradet kan komma att

5/12




Dnr

6/12

gbra det i framtiden. Férutom
trafiksékerheten kan en sadan
utveckling ytterligare paverka
risken for stérningar i form av
buller, vibrationer och
luftféroreningar. Lénsstyrelsen
delar kommunen s beddmning
att vid lokalisering och
utformning av gang- och
cykelbanor samt in- och utfarter
behéver sékerheten och
tillgéngligheten fér oskyddade
trafikantergrupper sérskilt
beaktas.

Trygghet och sékerhet
Planen anger forutséttningar fér
bostéader i upp till 6 vaningar,
med en huskropp placerad
ldngs Brunnsgatan. | den
fortsatta planeringen bor dérfér
dven beaktas att
réddningstjénstens héjdfordon
far tillgdnglighet for att
utrymning ska kunna ske via
baksidan av huset.

Risk for olyckor,
oversvamning eller erosion

Héga fioden

| kommande utredningar av
geoteknik och forutséttningar att
omhénderta dagvatten bér
hénsyn tas till risken for hbga
floden i samband med
skyfallssituationer.

Ovrigt

Upplysning om prévning
enligt annan lagstiftning -
fornlamningar

Planomréadet ligger i anslutning
till den lagskyddade
fornldmningen Nyképing 231:1
(stadslager) och till sin helhet
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inom dess fornldmningsomrad,
som enligt 2 kap 2 §
kulturmiliélagen (KML) tillhér
denna. | samband med
schaktning i Brunnsgatan och
nérliggande kvarter har
arkeologer tidigare patréffat
stéllvisa spar av kulturlager och
fynd som dateras till 1700-talet.
Fynden bestéar av fajans, porslin
och kritpipor m.m. Infér
genomférande av planen
kommer Lénsstyrelsen att stélla
krav pa arkeologiska insatser i
form av férunders6kning for att
f4 ett tillfredsstéllande underlag
fér prévningen om tillstdnd
enligt KML och for att bedéma
om det finns behov av
arkeologisk slutundersékning.

712

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista fér behovsbedomning med miljéaspekter och

kommentarer

Maria Ljungblom
Chef Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

Sn

o

Sara Rangensjo

Planarkitekt

MILJOASPEKT

Kan ett genom-

féorande av planen
antas medfora
betydande miljo-

KOMMENTAR/ATGARD

paverkan
JA | OSAKER | NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvérd X
Natura 2000-habitat™ X
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Skyddad natur

Vérdefull/kénslig natur

x

Grénstruktur

x

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv

Strandskydd

Véardefullt friluftsomrade

Grén férbindelse i FOP

X[ X | X|X

Befolkning

Jamstélldhet

Maijlighet till flera
funktioner efterstrévas
(boende + handel eller
kontor i bottenplan). Da
fler manniskor vistas pa
platsen vid olika
tidpunkter pa dygnet
upplevs platsens om
tryggare. Omedelbar
narhet till kollektivtrafik
och framtida resecentrum
samt till gang- och
cykelbanor som leder
fran centrum till
intilliggande stadsdelar i
tatorten.

Integration

Se resonemang ovan.

Barns perspektiv

Barns mdjlighet till
utevistelse bor ga fore
parkering pa garden.
Ingen alimén park eller
naturmiljé finns i direkt
anslutning till
bostadshusen.
Overgangsstallen finns
vid cirkulationsplatsen i
direkt ansliutning till
planomradet. Narhet
finns till skolor och
forskolor.

Alderssammanséttning

Méijlighet till mindre och
stérre lagenheter.
Blandad bebyggelse =
inte ensartad bebyggelse.
Omedelbar narhet till
kommunal och
kommersiell service i
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centrum.

Manniskors halsa

Buller Brunnsgatan &r valdigt
trafikerad med trafikbuller
som foljd. En
bullerutredning behdver
tas fram.

Vibrationer X

Magnetiska félt X

Radon X Normal risk

Allergi X

Miljéfarlig verksamhet X

Féroreningar Luftféroreningar
forekommer fran
Brunnsgatan/Repslagare
gatan

Markféroreningar X Inga ké&nda
markféroreningar.

Fysisk tillgénglighet Tillgéngligheten langs
Brunnsgatan, framféralit
hérnet mot
Repslagaregatan.

Rekreation och friluftsliv Rekreation bor ga fore
parkering pa garden.
Ingen alimén park eller
naturmiljé finns i direkt
anslutning till
bostadshusen.

Manniskors sakerhet

Ras och skred X

Oversvémning X

Trafiksékerhet Infart for biltrafik fran
Brunnsgatan &r inte
lampligt utifran
trafiksakerhet och
framkomligheten pa
vagen. En annan I6sning
for angoring till
fastigheten maste
studeras.

Farligt X

gods/skyddsavstand

Trygghet och sakerhet

Djur och vixtliv
Natura 2000-fagel* X
Fridlysta/rodlistade arter X
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Viérdefulla/kénsliga arter X
Mark
Geologi och jordarter X
Topografi X
Erosion X
Vatten
MKN Avrinningsomrade X
Skyddsomréde X
Ytvatten X
Grundvatten X
Dagvatten Mojligheter till infiltrering
av dagvatten ar
begransade. Fordréjning
kan vara magjligt och ytor
behover avsattas som
inte ska hardgoras.
Spillvatten X
Luft
Miljékvalitetsnorm
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhallanden Solstudie bor géras
utifran den tillkommande
bebyggelsens paverkan
pa grannfastigheterna
Hushallning
mark/resurser
Energianvédndning el X
och uppvérmning
Energianvéndning X Positivt med central
transporter och fortatning
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérjning X
Gang och cykel Tillganglighet och
sdkerhet langs
Brunnsgatan behdver
beaktas.
Stérre/annat opaverkat X
omréade
Naturresurser ** X
Landskap
Landskapsbild X
Bebyggelse
Stadsbild Paverkan pa befintliga

kvaliteter, se text om
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FOP i inledning.
Brunnsgatans framtida
roll. En hégre bebyggelse
kan starka Brunnsgatans
roll som stadsgata.
Méjligheter till lokaler i
bottenvaning bor
studeras.
Gestaltning X Byggnadens gestaltning.
Kulturmiljo
Riksintresse X
Fornminne X
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X
kulturhistorisk miljé
Ev andra vasentliga X
aspekter
Utbyggnadstid X Paverkan under
utbyggnadstiden,
framkomlighet.
Miljomal Bidrar Motverkar | Osakert Berors ej
Begréansad
klimatpaverkan X X
Frisk luft X
Grundvatten av god X
kvalitet
Levande sjoar och X
vattendrag
Myllrande vatmarker X
Hav i balans X
Ingen 6vergodning X X
Bara naturlig foérsurning X X
Levande skogar X
Ett rikt odlingslandskap X
God bebyggd milj6é X
Giftfri miljé X
Saker stralmiljo X
Skyddande ozonskikt X
Ett rikt vaxt- och djurliv X
Samlad bedomning
Ett genomforande av planen har ingen pavisbar negativ effekt p& miljon, hélsan eller
hushallining med mark vatten och andra resurser
e av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa
betydande i detta fall da forebyggande a i bifogad handling kommer
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12112

att vidtas. Konsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.

erfordras.

a av planen kan fa en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushaliningen med mark, vatten eller KB enligt 4 kap 34§ PBL

Andra lokalis v {0 jektet bor utredas.

N =

Kommentarer till checklistan
Om planen anger férutséttningar fér kommande tillstand for sadana

verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en miljisbedémning

pabdrjas.

3 *= om bedémningen &r ja eller oséker fér dessa aspekter bor en

miljiébedémning pabérjas.

**= om m&jligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvants vid denna bedémning

kommun

Titel Kalla Aktualitet
OP/FOP Nyképings 2013
kommun
NYGIS Nykdpings 2019
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Vy fran Repslagaregatan, rondellen vid Brunnsgatan i férgrunden
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Parkering !
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Vy over Brunnsgatan sdderut mot centrum
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Sektion 6ver Repslagaregatan som visar hur byggnaden férhaller sig i hdjd och skala till omgivande

bebyggelse.
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Sektion dver Brunnsgatan som visar hur byggnaden forhaller sig i héjd och skala till omgivande
bebyggelse.
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-09-24

MSN § Dnr MSN19/27

Beslut om antagande av detaljplan for BERGSHAMMARS-EKEBY 6:66
samt del av BERGSHAMMARS-EKEBY 6:60, Bergshammar, Nykopings
kommun

Lage: 6ster om Bergshammar, vag 800
Sokanden: Mitsemhus Produktion AB, Reprovagen 12, 2 tr, 183 77 Taby

| april 2018 inkom Mitsemhus Produktion AB med en ansdkan om planbesked for
fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60.
Syftet var att ge majlighet till att bygga ett mindre flerbostadshus fér gruppbostad,
LSS-boende.

Bygg- och teknikndmnden beslutade den 28 augusti 2018 att detaljplanearbete far
inledas for fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av Bergshammars-
Ekeby 6:60 och att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 1 februari till 1 mars 2019.
Har inkom 6 godkdnnande av forslaget samt 12 yttranden med synpunkter.
Under perioden 14 maj till 28 maj 2019 var detaljplanen utstélld for
granskning. Har inkom 5 godkénnande av forslaget samt 5 yttranden

med synpunkter. Sammaniagt under processen, samrad och granskning,
har totalt 28 skriftliga yttranden inkommit, varav 11 med godkénnande

av planforslaget. Samtliga yttranden &r sammanstéllda i ett gransknings-
utldtande, daterat 2019-07-03, och finns dven att lasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Efter samradet gjordes foljande revideringar av planhandlingarna:
Plankartan:

- Nockhojden tas bort och istéllet I&ggs byggnadshéjd till for att
sakerstilla att endast envaningshus far uppforas. Takvinkeln sénks
till 15—20 grader for att fa ner nockhdjden pé byggnaden.

- Utfartsforbud l3ggs till i den norra delen av planomradet vilket bidrar
till att trafiken stannar innan de befintliga och nytillkommande
bostaderna.

- Prickmark, mark som inte far bebyggas, l&ggs till i den véstra delen
av planomrédet fér att styra placeringen av byggnaden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/27

Planbeskrivning:

Text om hanteringen av dagvatten inom planomradet och inom det
stdrre exploateringsomradet kompletteras.

Planomradets area och den kommande fastighetens area fortydligas.
Kompletteras med att en gemensam uteplats i ett icke bullerstort 1age
kan anldggas inom fastigheten.

Efter granskningen och infor antagande har féljande revideringar
gjorts av planhandlingarna.

Plankartan:

Byggnadshojden andras till att istéllet reglera hogsta nockhdjd dver
angivet nollplan. Bestammelsen blir: "THégsta nockh&jd dver angivet
nollplan &r 11,5 meter”. Detta for att bostédderna norr om planomradet
ska fa ett tydliggérande i var den hogsta punkten pa taket hamnar pa
den nya byggnaden.

Efter diskussion med miljpenheten angaende att sakra att en icke
bullerstord uteplats gér att anordna inom planomradet laggs en
bestammelse till pa plankartan att "Uteplats med hégst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva ska anordnas.”
Plangransen har justerats infor antagande. Grénsen i véster har
minskats (fran 10 m till 5 m) och i séder har grénsen utékats (fran 1,5
m till 5 m). Det utékade omradet &r dock begréansad med prickmark-
mark som inte far forses med byggnader. Denna &ndring beddms inte
vara av vasentlig karaktar och inte paverkar omkringliggande
fastighetsagare negativ har inte ndgon ny granskning bedémts vara
nodvandig. Justeringen &r gjord for att fa plats med en slént inom
kvartersmark.

Planbeskrivning:

Texten revideras under rubrik Bebyggelse-Ny detaljplan och
beskriver bestimmelsen om nockhdjd och dess innebodrd, bade i text
och med illustrationer.

Texten under rubriken Miljsférhallanden revideras om att anldggande
av en icke bullerstord uteplats ar sikrat genom planbestdmmelse m.

Beslutsunderlag
Planbeskrivning, plankarta och granskningsutlatande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/27

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att godkanna granskningsutlatande daterad 2019-09-04

att anta detaljplan fér BERGSHAMMARS-EKEBY 6:66 samt del av
BERGSHAMMARS-EKEBY 6:60

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhailsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-09-06
Sofia Bergqyvist

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden

Beslut om antagande av detaljplan for
BERGSHAMMARS-EKEBY 6:66 samt del av
BERGSHAMMARS-EKEBY 6:60, Bergshammar,
Nykopings kommun

Lage: oster om Bergshammar, vag 800

Sokanden: Mitsemhus Produktion AB, Reprovagen 12, 2 tr, 183 77 Taby

Sammanfattning

| april 2018 inkom Mitsemhus Produktion AB med en ansdkan om planbesked
for fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av Bergshammars-Ekeby
6:60. Syftet var att ge mojlighet till att bygga ett mindre flerbostadshus for
gruppbostad, LSS-boende.

Bygg- och tekniknamnden beslutade den 28 augusti 2018 att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt
del av Bergshammars-Ekeby 6:60 och att detaljplanearbetet bekostas av
sOkanden.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 1 februari till 1 mars 2019. Har
inkom 6 godkdnnande av forslaget samt 12 yttranden med synpunkter. Under
perioden 14 maj till 28 maj 2019 var detaljplanen utstaild for granskning. Har
inkom 5 godkannande av forslaget samt 5 yttranden med synpunkter.
Sammanlagt under processen, samrad och granskning, har totalt 28 skriftliga
yttranden inkommit, varav 11 med godkénnande av planférslaget. Samtliga
yttranden ar sammanstéllda i ett granskningsutlatande, daterat 2019-07-03,
och finns dven att lasa i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Efter samradet gjordes foljande revideringar av planhandlingarna:
Plankartan:

¢ Nockhojden tas bort och istéllet 1aggs byggnadshéjd till fér att
sdkerstélla att endast envaningshus far uppféras. Takvinkeln sanks till
15-20 grader for att fa ner nockhojden pa byggnaden.

« Utfartsforbud laggs till i den norra delen av planomradet vilket bidrar till
att trafiken stannar innan de befintliga och nytillkommande bostaderna.

Postadress Besotksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40

Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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¢ Prickmark, mark som inte far bebyggas, laggs till i den vastra delen av
planomradet for att styra placeringen av byggnaden.

Planbeskrivning:

e Text om hanteringen av dagvatten inom planomradet och inom det
storre exploateringsomradet kompletteras.

e Planomradets area och den kommande fastighetens area fortydligas.
Kompletteras med att en gemensam uteplats i ett icke bullerstort 1age
kan anldggas inom fastigheten.

Efter granskningen och infor antagande har foljande revideringar gjorts av
planhandlingarna.

Plankartan:

e Byggnadshd&jden andras till att istéllet reglera hdgsta nockhéjd dver
angivet nollplan. Bestdmmelsen blir: "Hégsta nockhéjd éver angivet
nollplan ar 11,5 meter”. Detta for att bostdderna norr om planomradet
ska fa ett tydliggérande i var den hogsta punkten pa taket hamnar pa
den nya byggnaden.

e Efter diskussion med miljenheten angéende att sakra att en icke
bullerstord uteplats gar att anordna inom planomradet l&ggs en
bestammelse till pa plankartan att "Uteplats med hégst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva ska anordnas.”

e Plangrénsen har justerats infér antagande. Gransen i vaster har
minskats (fran 10 m till 5 m) och i séder har grénsen uttkats (fran 1,5
m till 5 m). Det utokade omradet &r dock begransad med prickmark-
mark som inte far férses med byggnader. Denna &ndring bedéms inte
vara av vasentlig karaktar och inte paverkar omkringliggande
fastighetsagare negativ har inte nagon ny granskning bedémts vara
n6édvandig. Justeringen ar gjord for att fa plats med en slant inom
kvartersmark.

Planbeskrivning:

e Texten revideras under rubrik Bebyggelse-Ny detaljplan och beskriver
bestammelsen om nockhéjd och dess innebord, bade i text och med
illustrationer.

e Texten under rubriken Miljéférhallanden revideras om att anlaggande
av en icke bullerstord uteplats ar sdkrat genom planbestdmmelse m.

Beslutsunderlag

Planbeskrivning, plankarta och granskningsutlatande.

2/3
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Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkénna granskningsutldtande daterad 2019-09-04

att anta detaljplan for BERGSHAMMARS-EKEBY 6:66 samt del av
BERGSHAMMARS-EKEBY 6:60

g

L

Maria Ljungblom Sofid Bergqvist

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden
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Detaljplan fér Bergshammars-Ekeby 6:66
samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60

Nykopings kommun
Planbeskrivning

Antagandehandling

Upprattad 2019-09-04

#/Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbedémning samt fastighetsforteckning.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- Trafikbullerutredning (Akerléf Hallin Akustik, 2018)
- PM Rening av dagvatten Bergshammar (Ramball, 2019)

Ovrigt underlag:

- Dagvattenutredning (Rambéll, 2018)

Planens syfte och huvuddrag

Mitsemhus Produktion AB inkom med en ans6kan om planbesked 2018-04-12 for
fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60. Syftet
ir att ge mojlighet till att bygga ett mindre flerbostadshus fér gruppbostad, LSS-
boende.

LSS-boendet kraver en markanvandning for vard och en hogre exploateringsgrad.
Detta gor att en ny detaljplan maste tas fram for att prova lampligheten att bygga
flerbostadshus for gruppbostad pa platsen.

For omradet géller detaljplan P92-23. Detaljplanen vann laga kraft 1992-07-16.
Genomforandetiden har gatt ut.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Planférslaget beddoms vara forenligt med en ur allmin synpunkt ldmplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet &r beliget vister om Nykdping strax oster om Bergshammar, norr om
landsvag 800 och Ekebydals koloniomrade. Planen gransar i norr och vaster direkt till
befintlig bebyggelse i form av fem friliggande villor, dérefter glesbevuxen skogsmark.
Till 6ster om planomradet gar Tallasvagen, en mindre lokalgata som sammanbinder
planomradet och befintlig bebyggelse med landsvag 800.
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Areal fér planomrédet &r 2075 m2. Inom planomradet finns fastighet Bergshammars-
Ekeby 6:66 och del av Bergshammars-Ekeby 6:60.

Ortofoto 6ver omrddet, planomrddet markerat med rott.

Markiagoforhallanden
Fastigheterna Bergshammars-Ekeby 6:60 och 6:66 dgs idag av fastighetsbolaget LE
Lundberg.

JAGBACKEN

P nsnssmmns-sx;av ) \‘5\
' 4
» _,-w-""' * __,)-r;
s -;1

Nyk{sp[nguvigen vbgGOD "‘-_..d,;r-f' 9 =4 ‘ ‘

R s - sl - N

e g LESASE o o "
e st et A o - — o.on LI

Dagens fastighetsindelning, aktuella fastlghetsbeteckmngar markerade med gult.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program
Den fordjupade dversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta fran 2013 har
foljande som inriktning for planliggning i Bergshammars tatort:

| den fortsatta planléggningen bor det provas att p sikt skapa en sammanhéllen tatort
med tilirickligt underlag fér goda kommunikationer, service och efterfragan for savl
Iigenheter som enbostadshus bor tiligodoses.

Oversiktsplanen ger dock inte nagot stiliningstagande for aktuellt omrade da det
redan ar planlagt for bostader.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler detaljplan P92-23. Den gillande detaljplanen upprattades for att
ge forutsattningar for bostadsbebyggelse. Markanvandningen ar bostader i hogst en
vaning, parhus eller friliggande villor. Storsta bruttoarea ar 260 m?. Fasaderna ska
vara av trd och roda takpannor.

Bebyggelsen har planerats s att hansyn tas till omradets speciella karaktar, saval
nivaskillnader som landskapsbilden. Planen ger mdjlighet for de boende att utfora
tillbyggnader t.ex. i form av utbyggd huvudbyggnad eller uthus, inom ramen av
tilldten bruttoarea. Genomférandetiden har gatt ut.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse eller skydd men ligger i nérheten av
ett riksintresse for kulturmiljévard. Dessutom ar Kilaan som passerar forbi
koloniomradet soder om vag 800 markt som bdde riksintresse for naturvard och ett
Natura-2000 omrade.

Kiladn ligger centralt beldgen i Kiladalen och utgor en sammanbindande lank mellan
Kolmardens skogar. Kiladn har mycket hoga naturvirden med stor variation i bade
flora och fauna. Den stora variationen av livsmiljder skapar goda forutsattningar att
bevara en artrik och virdefull natur av bade vaxter och djur. Det évergripande syftet
med Natura 2000-omradet &r att uppratthalla en gynnsam bevarandestatus for de i
omradet utpekade naturtyperna och arterna sa att omradet bidrar till den biologiska
méangfalden i landskapet och lanet.

Oversiktsplanen anger att orterna Bergshammar och Svalsta ses som mdjliga
tillvixtomraden, de ligger ocksa inom riksintresset Kiladns dalgang som bedéms
kiinsligt for ny bebyggelse. Aktuellt planomrade berdrs dock inte av detta riksintresse
men det bor vara i dtanke vid fortsatt planlaggning och gestaltning.
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planomrddet i forhdllande till riksintressen i omrédet. Planomrddet markerat med svart pil, Kiladns
dalgdng dr det lila omrddet och Kiladn dr markerat med grén-prickad linje.

Kommunala beslut

Mitsemhus Produktion AB har ans6kt om planbesked for att indra detaljplanen for
fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60 i syftet
att bygga mindre flerbostadshus for gruppbostad, LSS-boende.

Bygg- och teknikndmnden har 2018-08-28 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Bergshammars-Ekeby 6:66 samt del av
Bergshammars-Ekeby 6:60 och att detaljplanearbetet bekostas av stkanden.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och tidigt samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen &r att en dndring av den gallande detaljplanen inte kan
antas medfdra betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med
tillhérande MKB behéver darfor inte upprattas.

Férutsattningar

Stadsbild/Landskapsbild

Planomradet ligger i utkanten av det mindre samhillet Bergshammar. Har bestar
bebyggelsen framst av friliggande villor byggda fran 1900-talets mitt och framat. |
samhillet finns det tillgang till skola for barn i arskurser F-6, livsmedelsbutik,
bensinstation samt viss ovrig service. Aktuellt planomrade bestar i dagslaget av
dngsmark och ligger precis i angriansning till ett skogsomrade med blandskog som
avskirmar omradet fran motorvag E4 som |6per strax norrover.

Bebyggelse
1 anslutning direkt norr om planomradet ligger fem bostader i form av villor i en eller
tva plan. | omradet finns aven tva villor till.
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Ortofoto éver planomrddet. Aktuell plan ér markerat med rétt, pé bilden kan villorna norr om
planomrddet ses. Utéver det syns ocksd de tvd villorna som ligger Osterut, frén planomrédet sett.

Natur

Planomradet bestar till storsta delen av brukad akermark som sluttar at séder och ar
avgransad i soder av befintlig lansvag 800. Norr om dkern stiger marken mer och dar
den inte dr bebyggd dr den bevuxen med gles ung blandskog. Omrédet i soder, pa
andra sidan av lansvag 800 ar ett koloniomrade.

Miljéforhallanden

Vig 800 séder om planomradet har cirka 2 300 fordon/arsmedeldygn. For de
narmast beldgna nytillkommande husen har berdknats frifdltsvarden ekvivalent
ljudniva understigande 55dB(A) utomhus och under 30dB(A) inomhus. Fastigheten
Tallasen 2:3 ar fran tidigare planarbete, pa grund av bullervérdena, bedémt ej lamplig
att bebygga. Buller fran civil flygtrafik bedoms ej paverka detta omrade utan
omraden som &r beldgna langre norrut.

Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar.

Tekniska forutsattningar

Geoteknisk undersdkning genomférdes av Bo Orre Markrad 1990-10-08. En stor del
av omradet till 6ster om aktuellt planomrade bestar av 10s lera. Faktisk
grundlaggningsteknik avses faststallas infor byggstart.

Kommunikationer

Omrdadet nds via allmin lansvag 800 (Nykdpingsvagen). iInom tidigare planomrade
finns tva gator som leder till villorna: Jagbacken och Talldsvagen. Fér samtlig
bebyggelse inom omradet sker parkering vid bostaden i garage eller carport.
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Parkeringsnorm r 2 bilplatser/ lagenhet.

En gang- och cykelbana finns utmed vag 800 som ansluter Bergshammars samhalle
med Nykopings titort. Bussforbindelse mellan Bergshammar och Nyk&ping finns pa
vig 800. Narmaste busshallplats Ekebydal finns i direkt anslutning till planomrédets
infart.

Forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Hansyn tas till landskapsbild och befintlig bebyggelse i omradet, féreslagen
bebyggelse begrinsas darfor till en vaning och en utformning som sammanfaller med
planerad utbyggnad av géllande detaljplan. Landskapsbilden bedéms darfor inte
forsamras namnvart.

Bebyggelse

Den gillande detaljplanen

Planen omfattar sex befintliga bostadshus samt nybyggnation av 36 lagenheter i
tvafamiljshus alternativt friliggande enfamiljshus i en eller tva vaningar.
Upplatelseformen &r bostadsratt alternativt aganderatt.

Ny detaljplan

Detaljplanen foreslds omfatta vastra delen av tidigare gillande plan, det vill sdga
fastighet Bergshammars-Ekeby 6:66 och del av fastighet Bergshammars-Ekeby 6:60.
Planforslaget méjliggér uppférande av bostader (B) och LSS-boende (D) i ett
vaningsplan.

Den nuvarande exploatdrens syfte &r att pa den nybildade fastigheten (dar
Bergshammars-Ekeby 6:60 avstyckas och avstyckningslott slds samman med
nuvarande Bergshammars-Ekeby 6:66) bygga ett flerbostadshus innehdllande sex
ligenheter samt gemensamma ytor och personalrum uppforas. Byggnaden har en
byggnadsarea (BYA) om cirka 525 m2.

Hogsta tillatna nockhojd ar reglerad i relation till angivet nollplan. Nockhdjden
begransas till +11, 5 meter ovan noliplan. D3 byggnaden planeras att byggas vid
marknivan +5,25 meter medfér regleringen att byggnadens nockhéjd maximalt kan
bli 6,25 meter. For att ytterligare reglera byggnadens uttryck och omfattning far
byggnadens takvinkel endast vara mellan 15 och 20 grader.
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llustrationen férklarar nockhéjden och dess relation till angivet noliplan. Hdr syns ocksé hur takvinkeln
berdiknas. Dessutom illustreras den maximala byggnadshdjden byggnaden kan f, ndgot som dock inte
dr reglerat.

Plankartan reglerar ocks& utformningen av tak och fasad med en f-bestimmelse,
taket ska vara av réda takpannor och fasaden ska utgoras av trépanel. Pa detta satt
dverensstimmer utformningen av byggnaden med 6vrig planerad bebyggelse. For att
sakerstilla att siktlinjer for befintliga fastigheter behalls regleras antalet vaningar till
endast en vaning.

Visionsbild pd samma typ av byggnad som foreslds i detaljplanen.

Byggnadens omfattning regleras ocksa i plankartan. Med en e-bestammelse
begransas den maximala utnyttjandegraden i byggnadsarea till 30 % av fastighetens
totala area. For att sikerstalla att byggnad inte hamnar ndrmare an 25 meter till vag
800 har en bestimmelse om prickmark lagts in langs plankartans sédra grans.
Bestimmelsen reglerar att byggnad inte far uppforas pa denna yta. Langs den vastra
och norra plangransen finns en yta med prickmark for att skapa ett visst avstand till
befintlig bebyggelse samt for att bevara karaktaren i omradet. Lings den éstra
plangrénsen har istéllet en bestimmelse med korsmark inforts likt gillande plan. Pa
s& satt skapas det dven hir ett avstdnd mellan vag och huvudbyggnad samtidigt som
komplementbyggnad (t.ex. férrad, miljohus och carport) far uppforas.
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For att forbattra mojligheterna till naturlig dagvatteninfiltration inom fastigheten
begransas den totala andelen hardgjord yta med en n-bestimmelse i plankartan som
innebar att endast 50 % av markytan far hardgéras.

Fastigheten ansluts till lokalgata léngs den dstra fastighetsgransen. For att sakerstélla
detta giller utfartsforbud langs planomradets norra grans. Inom fastigheten ska det
ocksd goras plats fér sex parkeringsplatser, varav en dr handikapparkering, samt
cykelparkering. Avfallshantering sker vid gata.

.....

2049 m2
AL

Situationsplan som visar ny fastighet och dess angdring. Byggnaden utgors hdr av den bléa ytan, gria
ytor Gr hdrdgjorda ytor i form av infart och parkeringsplatser. Den bruna ytan norr om byggnad dr en
gemensam uteplats for de boende.

Topografin i omradet samt begransningarna i byggnadshéjd fér foreslagen byggnad
gor sa att siktlinjer bevaras for befintlig bebyggelse. Byggratten har begransats i
plankartan s3 att gaveln placeras mot befintlig bebyggelse i norr. Aven detta ar gjort
med den befintliga bebyggelsen i tanke, med detta forslag pa placering upplevs inte
byggnaden lika dominant som om den hade placerats med langsida mot bebyggelsen.
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Bergshammar-Ekeby 6 66
Tvarsektion alternativ 2
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Sektionsbild som visar féreslagen byggnad och dess placering i jémférelse med befintlig bebyggelse och
dess siktlinje inifrén byggnad (Ramboll, 2019).

Offentliga rum och platser (Friytor)

Yta for lekplats finns planerat i tidigare detaljplan. Foreslagen placering av lekplatsen
4r i mitten av omradet, som ligger till ster om aktuelit planomrade, med goda
gangforbindelser.

Natur

Omradena norr om befintlig villabebyggelse kvarstar som naturmark. Storre delen av
akermarken behalls fér odling.

Miljoforhallanden

Under tidigare planarbeten utmed vag 800 har det stillts krav pa riskanalys dven fast
vagen inte ar utpekad som en primar eller sekundir led for transport av farligt gods.
Bebyggelse foreslas darfor placeras med ett avstand om minst 25 m till vag 800.
Riktlinjer om avstand till transportieder med farligt gods har bl.a. tagits fram av
lansstyrelsen i Stockholm dar;

Linsstyrelsen anser att det, for de flesta sekundira leder, behéver finnas ett
bebyggelsefritt skyddsavstdnd pd minst 25 meter mellan vigen och markanvandning
bostader (B) och vard (D).

En bullerutredning har tagits fram i samarbete med Akerlof Hallin Akustik.
Utredningen visar att planerat bostadshus utsatts fér l3ga bullernivaer fran trafiken
pa vag 800. Vid fasaden som &r vénd mot vag 800 blir ekvivalentnivderna 56-60
dB(A), vid dvriga fasader &r det som hogst 55 dB(A).

P3 del av gdrdsytan norr om byggnaden blir ekvivalentnivan pé grund av trafiken i
naromradet hogst 50 dB(A) och maximalnivan lagre dn 70 dB(A). Uteplats som klarar
riktvirdena enligt Trafikbullerférordningen kan anldggas har utan speciella
bulleratgarder, detta sékerstdlls ocksad i plankartan genom bestammelsen m. 1 och
med att byggnaden placeras enligt bullerutredningen och pa sa satt fungerar som ett
skydd skapas det en yta norr om byggnaden som inte ir bullerstord. Pa gardsytor vid
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ovriga fasader ligger ljudniva dver dessa varden och uteplats far anldggas om
bulleratgarder utfors.
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Ekvivalent |judrivi for dygn vid fa=nd
Frifdltsvirde

56 — b0 dB{A)

Ess— < 55 dB{A)
Ekvivalent ljudnivd for dygn 1,5 m
over mark

< 50 dB{A)

Ekvivalenta ljudnivder for de tvd olika alternativen enligt bullerutredning {Akerlof Hallin Akustikkonsult,
2018).

Sociala fragor

Omradet har goda forbindelser med Nykopings tatort via val utbyggda gdng- och
cykelvdgar. Det dr ocksa nara till kollektivtrafik med busshallplats i direkt anslutning
till omradet.

Angoring av bostaderna kan ske inom fastigheten. Tillgdnglig parkeringsplats for
rorelsehindrade gar att anordna inom fastigheten och uppfyller Boverkets
rekommendationer pa avstand och nivaskillnader. Inom omradet bedéms Boverkets
tillganglighetskrav kunna uppfyllas for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Med detaljplaneférslaget tillférs omradet varierad bebyggelse i en i dvrigt homogen
grupp av villor. Genom att blanda funktioner inom omradet uppmuntras det ocksa till
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méten och interaktion mellan manniskor. Det bidrar dven till 6kad trygghet och
sikerhet da fler manniskor ror sig pa platsen dver storre delen av dygnet.

Tekniska forutsittningar

Utbyggnad av vig inom omradet for den géllande detaljplanen &r planerat att startas
under mitten av januari 2019. Detta for att forbereda for exploatering av omradet,
nagot som ocksd berdr denna detaljplan. Nuvarande vag, Talldsvdgen, som [Gper
direkt till dster om aktuellt planomrade kommer byggas ut av den nuvarande
fastighetsdgaren i samband med exploateringen dster om vagen. | samband med
detta kommer dven utbyggnad av ledningar for VA och dagvatten att goras.
Avsittningar for vatten, avlopp och dagvatten kommer dé ocksa goras for aktuellt
planomrade.

Utdrag frén géllande detaljplan, hur den planerade vigen ska dras syns héir. Aktuellt planomrdade Gr
markerat med rott.

I samband med att planering for utbyggnad enligt géllande detaljplan pabdrjades
(omradet till dster om denna detaljplan) genomférdes ocksa en dagvattenutredning
for omradet av Ramboll Sverige AB i maj 2018. De &tgarder som foreslas ar
dimensionerade for att klara av ett 20-arsregn. Utformningen och fordrojning av
dagvatten i omradet kan lésas pa ett antal sett. Lampligast for omradet &r dock ytlig,
trég hantering i ppna diken. Ytlig hantering &r foreslagen for att dagvattnet pa sa
sitt ska renas sa nara killan som méjligt. Planerad exploatering kommer med stor
sannolikhet ge upphov till ett 6kat féroreningsinnehll i orenat dagvatten. Framst ar
det vagar och parkeringsplatser som kommer bidra med féroreningar i dagvattnet.
S&dana ytor kan med fordel ledas till exempelvis vaxtbaddar for rening och
fordrdjning, innan vidare avledning. Slutrecipient &dr Stadsfjérden via Kiladn och med
tanke pa Kiladns skyddsklassning &r det av stor vikt att tilliférseln av féroreningar fran
omradet blir sa litet som mojligt.

Den ytliga avrinningen éver grénytor som foreslas i dagvattenutredningen kommer
bidra till att dagvattnet frén omradet renas. Végvatten fran lokalgatan kommer ledas
till ett foreslaget krondike dar vattnet renas. | dagsldget kommer majoriteten av
fororeningar beddmt fran véag 800, de fa gator som planeras i och med
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exploateringen i omradet star bara for en marginell tillférsel av féroreningar.
Sammanfattningsvis bedéms féroreningshalten fran exploateringen vara 1ag och
foreslagna losningar for hantering av dagvatten bedéms kunna rena dagvattnet till
den grad sa att det inte sker nagon 6kning av férorenade @dmnen i dagvattnet som
avrinner till Kilaan.

Viktigt att ndmna ar ocksa att omradet som behandlas i denna detaljplan bara ar en
liten del av exploateringsomradet som behandlas i dagvattenutredningen. Jamfort
med hela exploateringsomradet kommer detta planomrade inte sta fér ndgon storre
andel fororeningar till dagvattnet och den andel som bildas bedéms omhandertas
genom tidigare namnda IGsningar.

DIKE UTGAR
ERSATTS MED
DAGVATTENLEDNING

Bilden visar ett forslag pd dagvattenhantering enligt utredningen, aktuellt planomrdde dr markerat med
rétt.

Bostaderna avses uppvarmas med el, ej direktverkande. Forberedelse for alternativ
uppvarmning enligt PBL, redovisas vid bygglovsansdkan.

Elndtstation finns 6ster om omradet, och omrade foér ny station dr avsatt inom det
gallande planomradet. Befintliga teleledningar finns i omradet.

Madijlighet till sophantering med kéllsortering genomfoéres i samrad med lokala
renhallningsverket. Omrade ar avsatt vid vastra infarten for dtervinning och
kéllsortering plats for samlingssoprum finns ocksa.

Kommunikationer

Omradet ansluts via den nya bagformade lokalgatan till lansvdg 800. Infarten till de
befintliga husen i vastra delen av omradet sker genom en kort angdringsgata med
vandplan. Gang- och cykeltrafik anvdnder gdngbana och lokalgatan samt gangvag till
lekplatsen.
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet féreslas bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r prelimindr och
kan forandras under arbetets gang.

Samrad 1: a kvartalet 2019
Granskning 2: a kvartalet 2019
Antagande 3: dje kvartalet 2019

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Exploatoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny bebyggelse och
anlaggningar pa kvartersmark samt iordningstallande av utemiljder pa kvartersmark.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning upprattas i samrad med Lantmaéteriet i enlighet med detaljplanen.
Mitsemhus férvdrvar fastigheten 6:66 samt del av 6:60. Den nya fastighetens storlek
blir 2075 m2.

Servitut och ledningsratt uppréttas vid behov inom kvartersmark for ledningar i mark
for att sdkra el-, tele- och VA-ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsagaren ansvarar fér genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erldaggs enligt taxa.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare
Genomforandet av detaljplanen kommer innebéra en tydlig exploatering av omradet.
Mer folk kommer rora sig i omradet och lokalgator kommer trafikeras mer frekvent.

Den nya bebyggelsen kommer géra ett intryck, till skillnad fran géllande detaljplan
foreslas det en lite stérre byggratt i aktuell detaljplan. Vyer kan darfér i stérre
utstrickning komma att paverkas. Bebyggelsen i detaljplanen har begransat till en
vaning for att minimera bebyggelsens paverkan pa siktlinjer och vyer.
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Sociala konsekvenser

Detaljplaneférslaget innebédr att omradet tillférs en mer varierad bebyggelse jamfort
med gdllande detaljplan. Genom att blanda funktioner inom omradet uppmuntras
méten och interaktion mellan ménniskor. Det bidrar ven till 6kad trygghet och
sdkerhet da fler manniskor rér sig pa platsen dver stérre delen av dygnet. Detta ger
dven en positiv effekt till ndrliggande fastigheter.

Medverkande i planarbetet
Planhandlingarna ar framtagna av Pernilla Knutsson, Gustav Carlsbrand och Vincent
Prats, Ramboll Sverige AB. Medverkande fran kommunen har varit Sofia Bergqvist.

Bilagor
Dagvattenutredning Bergshammar, Ramboll 2018

Trafikbullerutredning, Akerl6f Hallin Akustik 2018

PM Rening av dagvatten Bergshammar, Rambéll 2019

Sofia Bergqvist Pernilla Knutsson, Gustav Carlsbrand, Vincent Prats
Nykopings kommun Ramboll Sverige AB
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Bergshammars-Ekeby 6:66
samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60,
Bergshammar, Nykopings kommun

Hur samrad och granskning bedrivits

Férslag till detaljplan, upprattat av Plan- och naturenheten, Samhalisbyggnad,
har varit féremal for samrad under tiden 2019-02-01 t.0.m. 2019-03-01.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida.

Under perioden 14 maj till 28 maj 2019 var detaljplanen utstélld fér
granskning. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa
kommunens hemsida.

Handlingarna har vid bada tilifallena skickats till berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, foreningar, organisationer och sakégare enligt
sarskild férteckning.

Under processen har totalt 28 skriftliga yttranden inkommit, varav 11 med
godkénnande av planforslaget. Samtliga yttranden &r sammanstallda i detta
granskningsutlatande och finns aven att lasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Foéljande har inkommit med godkdnnande av planférslaget:
Under samradet:

2019-02-06, Fastighets AB L E Lundberg

2019-02-11, Lantmateriet

2019-02-11, Sérmlands museum

2019-02-12, Divisionen Barn Utbildning och Kultur
2019-02-18, Region Sérmland Kollektivtrafik

2019-02-28, Polismyndigheten

Under granskningen:

2019-05-20, Vattenfall Eldistribution AB
2019-05-21, Lantméateriet

2019-05-21, Trafikverket

2019-05-22, Lansstyrelsen

2019-05-24, Divisionen Barn Utbildning och Kultur

Foéljande har inkommit med synpunkter pa férslaget:
Under samradet:

2019-02-06, Raddningstjénsten

2019-02-06, Vattenfall Eldistribution AB

2019-02-17, Privatperson (VA)
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2019-02-17, Privatperson (T-BA)
2018-02-20, Privatperson (AA)
2019-02-25, Privatperson (FB)
2019-02-25, Privatperson (EZ)
2019-02-26, Privatperson (SA)
2019-02-26, Privatpersoner (MAoRA)
2019-02-27, Trafikverket

2019-02-28, Miljonamnden
2019-03-01, Lansstyrelsen

Under granskningen:

2019-05-17, Raddningstjansten

2019-05-22, Telia Skanova

2019-05-27 och 2019-05-28, Privatpersoner (MAoRA)
2019-05-20, Privatpersoner (EZo FB)

Stallningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har féljande
stallningstaganden gjorts.

Byggnadens placering pa fastigheten och att det endast kan byggas ett

envaningshus behovde tydliggoras pa plankartan och i
planbeskrivningen.

Istallet fér nockhojd anvands byggnadshdjd for planomradet.
Hantering av dagvatten behdvde fortydligas.

Plan- och naturenheten genomforde déarmed féljande revideringar av
planhandlingarna:
Plankartan:

Nockhdjden tas bort och istéllet laggs byggnadshdjd till for att
sakerstilla att endast envaningshus far uppforas. Takvinkeln sénks ftill
15-20 grader for att f& ner nockhoéjden pa byggnaden.

Utfartsforbud laggs till i den norra delen av planomradet vilket bidrar till

att trafiken stannar innan de befintliga och nytillkommande bostéderna.

Prickmark, mark som inte far bebyggas, laggs till i den véstra delen av
planomradet for att styra placeringen av byggnaden.

Planbeskrivning:

Text om hanteringen av dagvatten inom planomradet och inom det
storre exploateringsomradet kompletteras.

Planomradets area och den kommande fastighetens area fortydligas.

Kompletteras med att en gemensam uteplats i ett icke bullerstort lage
kan anlaggas inom fastigheten.

2/23
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Efter granskningen och infor antagande har féljande revideringar gjorts av
planhandlingarna.

Plankartan:

e Byggnadshéjden andras till att istallet reglera hégsta nockhojd over
angivet nollplan. Bestammelsen blir: "Hégsta nockhéjd éver angivet
nollplan &r 11,5 meter’. Detta fér att bostdderna norr om planomradet
ska fa ett tydliggérande i var den hdgsta punkten pa taket hamnar pa
den nya byggnaden.

e Efter diskussion med miljoenheten angdende att sékra att en icke
bullerstérd uteplats gar att anordna inom planomradet laggs en
bestammelse till pa plankartan att "Uteplats med hégst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva ska anordnas.”

e Plangransen har justerats infér antagande. Grénsen i vaster har
minskats (fran 10 m till 5 m) och i séder har grénsen utokats (fran 1,5
m till 5 m). Det utdkade omradet ar dock begrénsad med prickmark-
mark som inte far férses med byggnader. Denna andring bedéms inte
vara av vasentlig karaktar och inte paverkar omkringliggande
fastighetsagare negativ har inte nagon ny granskning beddémts vara
nddvandig. Justeringen &r gjord for att fa plats med en slant inom
kvartersmark.

Planbeskrivning:

e Texten revideras under rubrik Bebyggelse-Ny detaljplan och beskriver
bestammelsen om nockhdjd och dess innebdrd, bade i text och med
illustration.

e Texten under rubriken Miljpférhallanden revideras om att anidggande
av en icke bullerstodrd uteplats ar sékrat genom planbestdmmelse m.

Yttranden och bemodtanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa
atgarder:

Avsindare under samradet

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enl. 11 kap. 10§ PBL

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Farligt gods

Lansstyrelsen delar kommunens syn pa att iaktta ett skyddsavstand om minst
25 meter till viag 800. Lénsstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets synpunkt
om att vig 800 &ven fortsattningsvis kan utgéra omledningsvég for farligt
gods.

Oversvémning

Lansstyrelsen kan inte utldsa i den dagvattenutredning som gjorts om det
tagits hansyn till den éversvamningskartering for Kiladn som finns och
eventuell risk fér paverkan pa framst tillgangligheten ur ett
sakerhetsperspektiv vid handelse av éversvamning.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten - dagvatten

For att inte riskera att miljdkvalitetsnormen for vatten i vattenférekomsten och
Natura 2000-omradet Kilaan forsédmras sa &r Lansstyrelsens utgangspunkt att
dagvatten ska fordrojas och renas inom eller i anslutning till det féreslagna
planomradet. Den dagvattenutredning for befintligt planomrade, som
redovisats ar dock svartolkad.

Det allménna intrycket &r att planbeskrivning och utredning innehaller flera
forslag, men inget tydligt besked om atgérdsval annat &n att bedémningen ar
att “lampligaste atgarden i omradet &r ytlig, trég hantering i dppna diken”. |
planbeskrivningen tas véaxtbéddar upp, men detta &r inte upptaget i
dagvattenutredningen och preciseras inte heller narmare. |
dagvattenutredningen namns behov av ett dagvattenmagasin, men beskrivs
inte narmare. Det framgar inte vad som i utredningen avses med ett
"krondike”? - har behdvs en ndrmare beskrivning éver detta dikes funktion och
konstruktion. Risk fér okat fororeningsinnehall omnamns, men det saknas
berakningar gjorda pa féroreningsinnehall. Det framgar inte heller hur
infiltrationsférmagan &r inom det aktuella planomradet. Lansstyrelsen anser
darfér att redovisningen av dagvattenhanteringen for planomradet kan behova
kompletteras, sa att det tydligare framgar hur den ska utféras. Skyddsatgarder
kan behova sékerstéllas i planen.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket. Lansstyrelsen
forutsatter att kommunen i den fortsatta planprocessen kommer att féra en
aktiv dialog med Trafikverket i fragor som ror férutsattningarna kring
bortledande av dagvatten fran planomradet och dérigenom tillkommande
vatten i diken och trummor utmed statlig vag.

Bemotande:

Da marken bestar av lera &r den lokala infiltrationsférmagan begrénsad.
Darfor behover ett dagvattensystem anordnas nar omradet exploateras. Det
aktuella planomradet &r en del av en storre exploatering och just nu pagar
utbyggnad av ledningsnat och gator. Utformningen av dagvattensystem for
hela exploateringsomradet gar inte att styra i denna detaljplan. Bedémningen
ar att det aktuella planomradet och den féreslagna bebyggelsen inte ger
nagon enskilt stérre miljopaverkan pa Kiladn. Dagvatten fran alla nya
bostadsfastigheter och gator inom exploateringsomradet kommer att
omhandertas i ett dikessystem som leds till en fordréjningsdamm.
Foérdrojningsdammen ligger utanfor aktuellt planomréde. Fran dammen
kommer det dagvatten som &r kvar att ledas vidare i diken med viss tréghet
vidare till Kilaan. Bedémningen ar att detta system tar upp féroreningarna
innan de nar Kilaan till mycket stor del. Bedémningen &r gjord utifran att det
nya systemet &r trégare och tar hand om mer dagvatten i ett tidigare skede én
som gjorts tidigare.

Dagvattenhanteringen for aktuellt planomradet samt I6sningen tillsammans
med det dvriga exploateringsomradet kommer att fortydligas infér granskning
av detaljplanen.

Oversvamningskarteringen visar pa att risken for dversvamning finns inom det
omrade som ar planlagt fér aker och kommer inte att bebyggas. | detta
omrade kommer en fordrojningsdamm att anldggas for att géra
dagvattensystemet mera trogt innan det gar vidare mot Kilaan.
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Dialog mellan Trafikverket och exploator sker redan d& byggnation av gator
och ledningar pagar.

Trafikverket

Trafikverket ar vaghallare fér vég 800. Den statliga végen &r inte utpekad som
rekommenderad transportvég for farligt gods, men den utgér omledningsvag
vid handelse av stopp i trafiken pa E4:n. Byggratten i plankartan haller ett
avstand pa ca 25 meter till vagkant utmed vag 800.

Trafikverket forutsatter att byggnation inom det aktuella omradet inte innebar
begrénsningar i anvandandet av vag 800, d.v.s. att végen aven
fortsattningsvis kan utgéra omledningsvég pa samma satt som i dagslaget.

Trafikverket vill uppmarksamma att bortledande av dagvatten fran
planomradet inte far inneb&ra mer tillkommande vatten i diken och trummor
utmed statlig vag, eftersom dessa &r dimensionerade att avieda vatten fran
vagkroppen. Det kan dven vid en eventuell réttstvist vara svart att avgora vem
som &r ansvarig for t.ex. en fororening i vattnet, dar Trafikverket star som
ansvarig eftersom det &r vart dike/var trumma. Med anledning av detta anser
Trafikverket att dagvatten ska ledas bort via separata diken och ledningar,
avskilt fran Trafikverkets anlaggning. Trafikverket vill ocksa upplysa om att
atgarder inom vagomradet utmed vag 800 kraver tillstand fran Trafikverket.
Trafikverket forutsatter dessutom att kommunen sékerstéller att féreslagen
dagvattendamm i anslutning till vag 800 inte paverkar vaganlaggningen, vare
sig i samband med anlédggandet avdammen eller ndr dammen tagits i bruk.

Bemdtande:

Dagvattnet fran det stérre exploateringsomradet kommer inte att paverka
Trafikverkets anlaggningar. Detta ar sakrat genom dialog melian Trafikverket,
entreprendren och exploatéren. Dagvattenutredningen kommer aven att
fortydligas infor granskning av detaljplanen.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomréadet vilket visas
av bifogad karta, réd linje = 10kV hogspénningsledning, bla

linje = 0,4 kV lagspénningsledning. Heldragna linjer &r luftledningar och
streckade linjer &r markférlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar
ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Kontakta Vattenfalls kundtjénst i god tid fore byggstart for nyanslutning och
byggstrom. Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej nagot yiterligare att erinra mot rubricerat &rende.
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Bemotande:
Noterat att Vattenfalls anléggningar inte paverkas av genomférande av
féreslagen detaljplan.

Miljonamnden

Enligt utford bullerutredning kan riktvarden for buller pa uteplats innehallas pa
gardsytan norr om byggnaden. Det saknas dock planbestédmmelse om att
gemensam uteplats ska klara de riktvérden som anges i
trafikbullerférordningen, hdgst 70 dBA maximal ljudniva och 50 dBA ekvivalent
ljudniva. Miljsenheten tolkar bullerutredningen som att 60 dBA innehalls vid
planomradesgransen varfér byggnaden kan lokaliseras utan hansyn till buller
enligt férordningen.

Bemdtande:

Enligt bullerutredningen kan uteplats som klarar riktvardena enligt
Trafikbullerforordningen anléggas utan speciella bulleratgérder. Darfor ar
bedémningen att detta inte behdver regleras pa plankartan med
bestammelse.

Raddningstjansten
Kommunalt vagnat fér raddningstjanstens framkomlighet.

Det ska finnas tillgang till slackvatten i form av brandposter. Brandposterna
ska ha ett floide om 600 I/minut. Avstandet fran réddningstjanstens
uppstaliningsplats till brandpost far inte dverstiga 75 meter.

Bemdétande:
Gatan som angréansar planomradet i dster har enskilt huvudmannaskap och
vagen i s6éder ar Trafikverket huvudman for.

Brandposter finns vid vag800, sdder om planomréadet.

Privatperson (VA)
Vara synpunkt

er och forslag &r att anvdnda befintlig detaljplan fran 1992. Vi
valde att bo péipé grund av hur bebyggelsen ser ut idag samt
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radande detaljplan fran 1992. | de handlingar som vi fatt tillgang till att lasa
angaende nytt forslag pa den ny detaljplanen star det att landskapsbilden inte
beddms férsdmras namnvart da detaljplanen tar hansyn till befintlig
bebyggelse i omradet. Ett hus pa ca 525 kvm ar néstan 4 ggr storre &n de
befintliga husen pa Tallasvégen. En nockhdjd pa 7 m med en takvinkel pa 20—
30 grader kanns valdigt orimiigt pa ett enplanshus. Vi upplever detta som om
att det finns en baktanke och att det i sjilva verket kommer att byggas ett
tvaplanshus. Att ett sa stort hus skulle passa in i landskapsbilden och befintlig
bebyggelse har vi valdigt svart att tro. | dagslage har vi vyer éver skogen,
ryssbergen samt anda bort till virmeverket vilket vi inte kommer att ha om
detta jattestora hus byggs. Vi har dven varit i kontakt med en méklare som tror
att marknadsvardet pa varat hus kan sjunka da vyerna inte kommer att vara
lika positiva som de ar idag.

Det star skrivet att detta bygge bidrar till 6kad trygghet och sakerhet vilket vi
inte alls kan halla med om. Som det &r nu kan vara barn cykla och leka mellan
husen och bade vi vuxna och barnen kan kdnna oss trygga da de &nda bilarna
som rér sig pa gatan &r vi som bor har samt slakt och vanner som vet att vi
har barn och dérav aker sakta. Flera bilar kommer att réra sig i omradet och
de kommer kanske inte ha samma 6verseende och kor sakta pa vagen.

Vi vet att behovet av LSS-boende behévs och att det rader star brist pa dem.
Tanken &r att syn och horselskada skall bo hér. Da undrar vi om man tagit
héansyn till dessa personers behov? Ar det exempelvis [ampligt fér en syn eller
hérselskadad att sta vid vagkanten for att vanta pa bussen nér de flesta
bilarna inte haller hastigheten pa 70km/h. Skulle ndgon av dessa personer
vara rullstolsburna eller vara rorelsehindrade av nagot slag sa kommer de
tyvarr var valdigt begransade med exempelvis promenader i omradet. Atena
hallet ar det en stor lang uppférsbacke for att komma till samhallet
Bergshammar. En promenad at andra hallet innebar att man far vénda och ta
exakt samma vég tillbaka. Vill man promenera runt kolonilotterna ska man ha i
atanken att det 4r en grusvag vilket vi av egna erfarenheter vet inte &r det
bésta att ga pa med rullstol eller rullator. For att nyttja skogen gaendes
harifran sa &r det stigar med jobbig terrang vilket kanske &ar svart fér en
funktionshindrad person.

Bemétande:

Enligt géllande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begrénsning i hur héga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer déremot att ha en begréansning av
byggnadshéjden fér att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut dver landskapet. Foliden av detta blir dock en stérre byggnadsarea. Men fér
att tydliggéra att det endast ska ges mdjlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshdjd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshéjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sékerhet 6ver dygnets alla timmar. En
blandning av boende och verksamheter i ett omrade ger hégre social
hallbarhet.
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Gatorna inom omradet kommer att skotas gemensamt av de boende inom
omradet och da kan det gemensamt bestammas 6ver hastighet pa gatorna
och om det bedéms finnas behov av sékerhetshdjande atgarder.

Detaljplanen provar endast om marken ar lamplig for vardverksamhet och inte
vilka exakt som kommer att bo i bostédderna. Beddmningen ar att det finns bra
mojligheter till att resa kollektivt samt réra sig i ndromradet.

Privatperson (T-BA

Vi valde att bo pa a grund av hur bebyggelsen ser ut

idag samt radande detaljplan fran 1992. | de handlingar som vi fétt tillgang till
att lasa angaende nytt forslag pa den ny detaljplanen star det att
landskapsbilden inte bedoms forsémras namnvért da detaljplanen tar hansyn
till befintlig bebyggelse i omradet. Ett hus pa ca 525 kvm &r nastan 4 ggr
stérre an de befintliga husen pa Talldsvagen. En nockhéjd pa 7 m med en
takvinkel pa 20-30 grader kanns valdigt orimligt pa ett enplanshus. Vi
upplever detta som om att det finns en baktanke och att det i sjélva verket
kommer att byggas ett tvaplanshus. Att ett sa stort hus skulle passa in i
landskapsbilden och befintlig bebyggelse har vi valdigt svart att tro. | dagslage
har vi vyer 6ver skogen, ryssbergen samt &nda bort till virmeverket vilket vi
inte kommer att ha om detta jattestora hus byggs. Vi har dven varit i kontakt
med en maklare som tror att marknadsvérdet pa varat hus kan sjunka da
vyerna inte kommer att vara lika positiva som de &r idag.

Det star skrivet att detta bygge bidrar till 6kad trygghet och sékerhet vilket vi
inte alls kan halla med om. Som det &r nu kan vara barn cykla och leka mellan
husen och bade vi vuxna och barnen kan kénna oss trygga da de énda bilarna
som ror sig pa gatan ar vi som bor har samt slékt och vanner som vet att vi
har barn och darav aker sakta. Flera bilar kommer att réra sig i omradet och
de kommer kanske inte ha samma Overseende och kor sakta pa vagen.

Vi vet att behovet av LSS-boende behovs och att det rader star brist pa dem.
Tanken &r att syn och horselskada skall bo hdr. D& undrar vi om man tagit
hansyn till dessa personers behov? Ar det exempelvis lampligt fér en syn eller
hérselskadad att sta vid vagkanten for att vanta pa bussen nar de flesta
bilarna inte haller hastigheten pa 70km/h. Skulle nagon av dessa personer
vara rullstolsburna eller vara rérelsehindrade av nagot slag sa kommer de
tyvérr var véaldigt begransade med exempelvis promenader i omradet. Atena
hallet &r det en stor lang uppforsbacke for att komma till samhallet
Bergshammar. En promenad at andra hallet innebér att man far vanda och ta
exakt samma vag tillbaka. Vill man promenera runt kolonilotterna ska man ha i
atanken att det ar en grusvég vilket vi av egna erfarenheter vet inte &r det
basta att ga pa med rullstol eller rullator. For att nyttja skogen gaendes
harifran sa ar det stigar med jobbig terrang vilket kanske &r svart for en
funktionshindrad person.

Bemotande:

Enligt gallande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begransning i hur héga husen
far bli. En detaljplan kan alltid andras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.
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Den nya detaljplanen kommer daremot att ha en begrénsning av
byggnadshojden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut 6ver landskapet. Foljden av detta blir dock en storre byggnadsarea. Men for
att tydliggdra att det endast ska ges majlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshgjd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshdjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sakerhet 6ver dygnets alla timmar. En
blandning av boende och verksamheter i ett omrade ger hégre social
hallbarhet.

Gatorna inom omradet kommer att skétas gemensamt av de boende inom
omradet och da kan det gemensamt bestdmmas 6ver hastighet pa gatorna
och om det bedéms finnas behov av sékerhetshdjande atgarder.

Detaljplanen prévar endast om marken ar Iamplig fér vardverksamhet och inte
vilka som exakt kommer att bo i bostaderna. Bedomningen &r att det finns bra
méjligheter till att resa kollektivt samt rora sig i kringomréadet.

Privatperson (AA)

En stor byggnad framfor vart hus tar bort vyn och forfular landskapet.
Eftersom byggnaden planeras bli 7 m hog tar den bort all var utsikt mot
kolonilotterna, grénomraden och sénker ddrmed marknadsvérdet pa véarat
hus. Vilket inte ar acceptabelt.

Med placering av parkering néra vart hus 6kar biltrafiken utanfor oss vilket
innebar en okad risk fér vara barn.

Kanslan av trygghet kommer inte 6ka med fler boende hér, snarare tvartom.
Med fler som rér sig utanfér vara hus okar istéllet risken for inbrott, konflikter
etc. Hoppas att dessa synpunkter beaktas!

Bemétande:

Enligt géllande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begréansning i hur héga husen
far bli.

Den nya detaljplanen kommer daremot att ha en begrénsning av
byggnadshojden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut dver landskapet. Foljden av detta blir dock en stérre byggnadsarea. Men fér
att tydliggdra att det endast ska ges mdojlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshdjd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshdjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

Infart till planomradet kommer att ske fran den dster och dérmed kommer inte
trafiken &nda fram till de befintliga och nya bostaderna. Detta kommer att
regleras i detaljplanen infér granskning.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sékerhet 6ver dygnets alla timmar.

9/23
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Privatperson (FB)

Nar vi flyttade in i Talldsen 2:6 2013 var det till stor del den fria utsikten mot
Ryssbergen och koloniomradet Ekebydal och barnvanligheten, som gjorde att
vi beslutade om flytt fran tatorten. Vi visste da att enligt detaljplan fran 1992
det inte skulle byggas annat &n ett enplans familiehus pa Bergshammars-
Ekeby 6:66 och del av 6:60. Darfor &r det med stor besvikelse vi finner att ny
detaljplan for omradet féreslés och &r ldmnad for samréd. | den foreslagna
detaljplanen ar byggnadsytan 525 kvadratmeter eller mer an dubbelt sa stor
som detaljplanen fran 1992. Vi anser att flerffamiljshus i ett villaomrade bryter
karaktiren pa omradet och om tomten ska bebyggas bor det ske med
enfamiljshus. Dessutom saknas bade planskiss och byggnadsskiss vilket gor
det svart att beddma paverkan fér befintlig bebyggelse. Det féreslagna huset
ar alltsa for stort, dessutom &r husets hojd satt till 7 meter vilket kommer att
skymma utsikten fran vart och grannars hus. Nockhéjden borde vara hdgst 5
meter for att minimera den forlorade utsikten. Den héjden &r fullt tiliracklig for
enplanshus med 20-30 graders takvinkel. Om kommunen faststéller
detaljplanen bor huskroppens langsida ligga utefter Tallasvagens infart, alltsa
nord sydlig riktning och inte langs med gamla E4:an, vast ostlig riktning.

Eftersom anvandningsomradet for fastigheten kommer att vara LSS-boende ar
inte anvandningsomradet optimalt med trafiken pa gamla E 4:an med bade
bullerstorningar (som redan idag &r stérande for oss i villorna ovanfér) och
bilar som mycket séllan haller fartgréansen pa 70 kilometer/timma. Fragan ar
om trafikbullret &r uppmatt eller teoretiskt beréknat. Vi tycker de uppmatta
(teoretiska) vardena for utemiljon &r for lagt beraknade pa grund av de
stérningar som vi upplever redan.

Vi vill att det klart och tydligt star i detaljplanen att det enbart far byggas 1-
planshus, och d& i maxhdjd 5 meter. Vi skulle &ven vilja veta fran vilken hdjd
over havet man planerar att bygga huset.

Vi upplever stor trygghet i vart boende och &r mycket tveksamma til om
ytterligare ett stort hus kommer att 6ka tryggheten for var och andra
fastigheter ovanfor. Dessutom blir infarten till Tallasfastigheterna och
Jagbackens fastigheter breddad och asfalterad enligt uppgift, vilket sannolikt
odkar trafiken och méjligheten att utsatta var fastighet fér mindre énskade
handelser. Dessutom paverkas rorelsefrineten for vara smé barn av den
Okade trafiken.

Vi forutsatter att det servitut som reglerar vatten och avlopp till var fastighet
éver planomradet inte berdrs utan fortsatter som tidigare.

Bemdétande:

Enligt géllande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tvé vaningar. Det finns ingen begrénsning i hur héga husen
far bli. En detaljplan kan alltid andras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer déremot att ha en begransning av
byggnadshdjden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut éver landskapet. Féljden av detta blir dock en storre byggnadsarea. Men for
att tydliggora att det endast ska ges mdjlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshdjd till pa plankartan infor granskning av
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detaljplanen. Tillsammans med byggnadshdjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

For att lasa placeringen av ny byggnad laggs prickmark, mark som inte far
bebyggas, till i den vastra delen av planomradet.

| detaljplanen kan vi inte reglera hur en byggnad ska se ut inuti utan detta sker
i den kommande bygglovsprévningen. | detaljplanen kan vi endast reglera
markanvandning, exploateringsgrad och viss utformning.

| den framtagna bullerutredningen gors det en bedémning att géllande
rekommendationer nar det géller trafikbuller klaras inom planomradet.
Utredningen ér gjort pa trafikuppgifter fran Trafikverket med en upprékning till
ar 2040.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sékerhet 6ver dygnets alla timmar.

Gatorna byggs ut och breddas enligt géllande detaljplan och fér den
utbyggnad av bostader som ska ske.

Nagra servitut kommer inte att &ndras i och med denna detaljplan.

Privatperson (EZ)

Nar vi flyttade in inm 3 var det till stor del den fria utsikten mot
Ryssbergen och koloniomradet Ekebydal och barnvanligheten, som gjorde att
vi beslutade om flytt fran tatorten. Vi visste da att enligt detaljplan fran 1992
det inte skulle byggas annat &n ett enplans familjehus pa Bergshammars-

Ekeby 6:66 och del av 6:60. Darfor ar det med stor besvikelse vi finner att ny
detaljplan fér omradet foreslas och ar ldmnad foér samrad.

| den foreslagna detaljplanen &r byggnadsytan 525 kvadratmeter eller mer an
dubbelt s& stor som detaljplanen fran 1992. Vi anser att flerffamiljshus i ett
villaomrade bryter karaktiren pa omradet och om tomten ska bebyggas bor
det ske med enfamiljshus. Dessutom saknas bade planskiss och
byggnadsskiss vilket gor det svart att bedéma paverkan for befintlig
bebyggelse.

Det féreslagna huset ar alltsa for stort, dessutom ar husets hojd satt till 7
meter vilket kommer att skymma utsikten fran vart och grannars hus.
Nockhdjden borde vara hogst 5 meter for att minimera den férlorade utsikten.
Den héjden &r fullt tillrdcklig fér enplanshus med 20-30 graders takvinkel. Om
kommunen faststéller detaljplanen bor huskroppens langsida ligga
utefterTalldsvagens infart, alltsa nord sydlig riktning och inte langs med gamla
E 4;an, vést ostlig riktning.

Eftersom anvandningsomradet for fastigheten kommer att vara LSS-boende ar
inte anvandningsomradet optimalt med trafiken pa gamla E 4:an med bade
bullerstdrningar (som redan idag ar stérande for oss i villorna ovanfér) och
bilar som mycket séallan haller fartgransen pa 70 kilometer/timma.
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Fragan ar om trafikbullret &r uppmétt eller teoretiskt beréknat. Vi tycker de
uppmatta (teoretiska) vardena for utemiljon &r for lagt beréknade pa grund av
de stoérningar som vi upplever redan.

Vi vill att det klart och tydligt star i detaljplanen att det enbart far byggas 1-
planshus, och da i maxhdjd 5 meter. Vi skulle aven vilia veta fran vilken hojd
dver havet man planerar att bygga huset.

Vi upplever stor trygghet i vart boende och &r mycket tveksamma till om
ytterligare ett stort hus kommer att &ka tryggheten for var och andra
fastigheter ovanfér. Dessutom blir infarten till Tallésfastigheterna och
Jagbackens fastigheter breddad och asfalterad enligt uppgift,

vilket sannolikt dkar trafiken och méjligheten att utsatta var fastighet for mindre
onskade handelser. Dessutom paverkas rorelsefrineten for vara sma barn av
den Okade trafiken.

Vi forutsatter att det servitut som reglerar vatten och aviopp till var fastighet
over planomradet inte berdrs utan fortsétter som tidigare.

Bemoétande:

Enligt géliande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begrénsning i hur héga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer déremot att ha en begrénsning av
byggnadshéjden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut dver landskapet. Féliden av detta blir dock en stdrre byggnadsarea. Men for
att tydliggdra att det endast ska ges méjlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen liggs en byggnadshdjd till pa plankartan infor granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshéjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

For att lasa placeringen av ny byggnad laggs prickmark, mark som inte far
bebyggas, till i den vastra delen av planomradet.

| detaljplanen kan vi inte reglera hur en byggnad ska se ut inuti utan detta sker
i den kommande bygglovsprévningen. | detaljplanen kan vi endast reglera
markanvandning, exploateringsgrad och viss utformning.

| den framtagna bullerutredningen gors det en bedémning att géllande
rekommendationer nar det géller trafikbuller klaras inom planomradet.
Utredningen ar gjort pa trafikuppgifter fran Trafikverket med en uppréakning till
ar 2040.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en ékad sékerhet dver dygnets alla timmar.

Gatorna byggs ut och breddas enligt gallande detaljplan och for den
utbyggnad av bostéder som ska ske och inte for denna detaljplans del.

Nagra servitut kommer inte att &ndras i och med denna detaljplan.



Dnr SHB19/34 13/23

Privatperson (SA)

Jag ar en av tva dgare till ovannamnda fastighet (min man ager andra halvan
och han har inkommit med synpunkter via brev till er). Vifjag motséger oss inte
att kommunen bygger LSS boende néra oss, daremot motsétter jag mig hur
det ar ténkt att utfdras. Med langsidan upp mot Talldsvégen och den tankta
totalhdjden pa 7 meter skulle innebara att vi forlorar all var utsikt mot
kolonilottsomradet och skogen. Med gaveln mot Tallasvéagen kan det gora
skillnad.

Vi har valt att bo dar vi gor for att fa frinets och lantliga kénslan som det blir
nar man ej har grannar nara in pa. Denna kénsla skulle ga forlorad med en
fastighet framfér oss samt att det troligtvis aven sanker marknadsvéardet pa
varat hus da utsikten gar férlorad.

Att det skulle 6ka trygghetskénslan av att ha fler hus néra inpa kan jag inte
halla med om. Snarare &r det sa att ju fler som ror sig i omradet dessto storre
ar osakerheten da man ej kanner alla som kommer och gar och sannolikheten
for inbrott och dyl dkar dven av samma anledning. Att lagga boendets
parkering och vandplan i slutet av Tallasvégen innebar en okad risk for allas
vara barn som ror sig fritt ute pa gatan och mellan husen. Det kan jag inte
acceptera.

Bemotande:

Enligt géllande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begransning i hur hbga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomférandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer déremot att ha en begransning av
byggnadshgjden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut 6ver landskapet. Foljden av detta blir dock en storre byggnadsarea. Men for
att tydliggéra att det endast ska ges mojlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen laggs en byggnadshdjd till pa plankartan infér granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshéjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.

For att lasa placeringen av ny byggnad l&ggs prickmark, mark som inte far
bebyggas, till i den véstra delen av planomréadet.

Att en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en dkad sékerhet éver dygnets alla timmar.

Infart till planomradet kommer att ske fran 6ster och darmed kommer inte den
trafiken anda fram till de befintliga bostdderna. Detta kommer att regleras i
detaljplanen infér granskning.
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Privatpersoner (MAoRA)
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Vi har full respekt for att kommunen har ett behov av den har typen av boende
och att det finns fordelar med att placera det i befintlig bebyggelse. Vi kan
bara vadja om att vi som bor hér och har valt omrédet utifran den utformning
det har idag med radande detaljplan och 6versiktsplan far samma respekt for
vara asikter nedan.

Samma férutsattningar: 1992 lades ett forslag att andra befintlig detaljplan pa
samma fastigheter som detta forslag géller. Vi har tagit del av de handlingar
som presenterades da. Man ville da bygga tva mindre enfamiljshus, antingen
fristaende villor eller parhus. Det slutade med att kommunen kom fram till att
det inte var lampligt och detaljplanen begrénsades till nu radande detaljplan.
Kommunen tog da hansyn till att vyn som de befintliga fastigheterna idag ser
ut dver paverkades fér mycket. | det forslag som presenterats for oss nu
begransas denna vy dnnu mer &n forslaget som presenterades 1992. Vi anser
att vyn fran Ryssbergen. Over skogen och koloniomradet och bort 6ver falten
bér beaktas pa samma vis idag som 1992. Vyn &r enligt samtal med
registrerad méklare nagot som paverkar vardet pa vara hus positivt och med
andra ord: om den begrénsas minskar vardet pa vara hus.

Utformningen av detaljplanen borde ha som mal att vyn ska paverkas sa lite
som mdjligt och begransa hojder och utformning av hus efter det.

| forslaget stér att max 30 % av fastigheten far bebyggas. Da forslaget
paverkar hela Bergshammar 6:66 och delar av 6:60 gar det inte att utldsa hur
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stor byggnad som faktiskt far byggas. Matten pa "nya fastigheten” borde
framga f6r att man ska kunna ta stélining till hur stor paverkan det faktiskt biir.

Paverkan pa landskapsbild och vyer: | "Férdjupad dversiktsplan for Nykopings
tatort och Skavsta" star det att Iasa under rubriken 16. Riksintressen om
Kiladalen specifikt. Det &r noterat att befintlig bebyggelse ar nastan
genomgripande pa kullar/hdjder med hansyn till riksintresset och dess
historiska landskapsbild. Talldsen &r ett typiskt exempel pa det sa som den &r
bebyggd idag. Vidare kan man lésa att lokalisering och placering av ny
bebyggelse bor foretradesvis ske pa naturliga hojder och asar i syfte att skapa
siktlinjer och déarmed framja forstaelsen av det kulturhistoriska landskapet. |
forslaget pa ny detaljplan anses inte detta vara aktuellt d& omradet som
andringen galler redan &r planlagt omrade. Hur kan det motivera att
dversiktsplanen inte ger nagot stallningstagande for omradet? Det &r ju en ny
plan som féreslas. ska den gamla planen. som blir inaktuell om det blir beslut
om en ny. satta férutsattningarna for den nya? Vi bor narmare ett Natura
2000-omrade/Kilaan &n valdigt manga i omradet som planen omfattar och att
da saga att vart omrade inte omfattas av nagot riksintresse er kanns som ett
satt att férsoka prata bort vad det faktiskt star i planen. (Vi har pratat med
andra som onskat bygga i Kiladalen men som fatt nej med hénvisning till
denna skrivelse och da har avstandet till an varit likvardigt)

| de handlingar vi har fatt utskickade for samrad star det pas 81 dokumentet
Detaljplan fér Bergshammars-Ekeby samt del av Bergshammars-Ekeby 6:60
att Landskapsbilden inte bedéms forsémras némnvart. | samma dokument pa
s 14 star att vyer i storre utstréckning kommer att paverkas. Som lekméan blir
detta motsagelsefullt. Om vyerna hér ute paverkas i storre utstrackning
innebar det val att &ven landskapsbilden gor det.

For att begrénsa paverkan av vyerna ér forslaget att nya bebyggelsen
begransas till en vaning. Samtidigt féreslas en nockhdjd pa hela 7 meter med
en takvinkel pa 20-30 grader. Oavsett 20 eller 30 graders takvinkel blir detta
en byggnad pa narmare 3000 m3. Enligt samtal med snickare pé ett lokalt
byggbolag &r en nockhdjd pa 7 meter betydligt hégre an ett normalt
enplanshus. Om det beslutas att detaljplanen ska dndras maste nockhdjden
kunna sankas utan att det paverkar byggnadens funktion. Nockhgjden kan inte
fa styras av byggherrens forlag pa hus (vi har sett férslagen pa hus som
skickades in i samband med planbeskedet). Begrénsningen till
enplanshus/antal vaningar finns inte med i bifogat férslag pa ny detaljplan och
maste kompletteras med det.

Det star i behovsbeddmningen att byggnaden ska anpassas till befintlig
bebyggelse. Efter att ha last forslaget kdnns det som foljande liknelse: Pa ett
fruktfat ligger 180 clementiner och 5 apelsiner. Dér l&gger man sedan en stor
grén vattenmelon och pastar att fruktfatet fortfarande &r symmetriskt. | det hér
fallet &r kolonistugorna i Ekebydals koloniomréade clementinerna, befintlig
bebyggelse pé& Talldsen idag apelsinerna och den nya byggnaden
vattenmelonen.

Planskiss saknas: | foreslagen detaljplan finns ingen utredningsskiss dar det
framgar pa vilken héjd byggnaden ska ligga. Detta finns bifogat for 1992-ars
samrad. Dar &r det uppritat hur den nya byggnaden inkl
komplementbyggnader kommer att ligga i relation till befintlig bebyggelse. For
att bade ni och vi ska kunna ta stallning till hur det verkligen paverkar
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landskapsbilden och vyn borde detta vara nagot som tas fram innan beslut
fattas.

Byggnadsskiss saknas: Det finns inte nagon byggnadsskiss bifogad
samradshandlingarna pa vilken typ av hus Mitsemihus vill bygga. Av samma
anledningar for att en planskiss borde tas fram innan beslut fattas borde det
ocksa tas fram en skiss som visar vilken hustyp som ska byggas. Det bor
ocksa finnas en motivering till varfor det maste vara ett hus med 7 meter |
nockhdjd nar takvinkeln foreslas vara sa liten.

Sociala fragor: Ni skriver att detaljplansférandringen kommer att bidra till 6kad
trygghet och sékerhet. Vi kan dock se en risk for 6kad osakerhet for framst
vara barn da det kommer att innebara ett betydligt storre antal bilar i rorelse.
Idag ar det endast vi och vara besokande som kér pa vagen och alla &r val
medvetna om att det finns barn i omradet. | och med exploateringen nedanfér
Jagbacken kommer hela Tallasvagen goras om och det ska bli en véndplan
bortanfor Tallasvagen 6. Den kommer sannolikt att anvandas av besokande till
det nya flerbostadshuset. Da det &r ett LSS-hem kommer det dven innebéra
trafik sasom taxiverksamhet. personalens egna bilar och anhoriga (vid skjuts
till och fran jobbet). annan samhalistjanst sasom sopbilar och raddningstjanst.

Servitut: Befintliga servitut ndmns inte i handiingarna. Hur paverkas dessa?

Byggnadens placering: Det finns tva alternativa placeringar for byggnaden i
det framtagna férslaget. Vi anser att den bor placeras s& det paverkar vyn sa
lite som mjligt bade utifran byggnadens placering pa fastigheterna och dels i
vilket vaderstreck langsidan byggs. Aven har borde det tas fram planskisser
innan beslut fattas.

LSS-boende istallet for fortsatt villatomt/er? Omradet ligger precis vid en
trafikerad 70-vag precis vid en rakstracka dar manga bilister trycker extra pa
gasen. Busshallplatserna ligger precis intill végen och man far sta i végrenen
nar man vantar pa bussen. Vi som bor har har féreslagit att busshallplatserna i
alla fall skulle kunna fa belysning men inte fatt gehor. Det finns en férskola och
en skola uppe i samhallet som gor omradet lémpligt for barnfamiljer. Det finns
fina skogsomraden i nérheten men for att na dessa behovs bil (Ryssbergen)
eller att man kan ga upp i skogen bakom koloniomradet vilket ar uppfor en
brant och snarig backe. Vi utgér ifran att kommunen har gjort en
lamplighetsbeddmning med de boendes bésta i fokus bade vad galler
placering av boendet. kollektivtrafiken och tillganglighet till naturomraden.

Bemétande:

Enligt gallande detaljplan, P92-23, kan aktuellt planomrade bebyggas med
parhus eller villor i tva vaningar. Det finns ingen begransning i hur héga husen
far bli. En detaljplan kan alltid &ndras efter att dess genomfdrandetid har gatt
ut.

Den nya detaljplanen kommer déremot att ha en begransning av
byggnadshéjden for att den bakomliggande bebyggelsen ska fortsatt kunna se
ut dver landskapet. Foljden av detta blir dock en storre byggnadsarea. Men for
att tydliggora att det endast ska ges méjlighet att bygga ett en-vaningshus pa
platsen l&ggs en byggnadshgjd till pa plankartan infor granskning av
detaljplanen. Tillsammans med byggnadshéjden och takvinkel kan det endast
bli ett enplanshus.
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Planbeskrivningen fortydligas med att planomradet ar kommande fastighet
och skriva in dess area.

D& omradet redan &r planlagt for bebyggelse tas inte nagot annat
stéallningstagande fér omradets anvéndning i den fordjupade oversiktsplanen.
Beddmningen &r att den nya detaljplanen anpassas till befintlig bebyggelse
med en begrinsning av hojden och med fargsattning av fasad och tak.

| detaljplanen kan vi inte reglera hur en byggnad ska se ut inuti utan detta sker
i den kommande bygglovsprévningen. | detaljplanen kan vi endast reglera
markanvandning, exploateringsgrad och viss utformning.

At en verksamhet etableras som har personal dygnet runt i ett rent
bostadsomrade inger en 6kad sékerhet dver dygnets alla timmar.

Infart till planomradet kommer att ske fran Gster och darmed kommer inte den
trafiken anda fram till de befintliga bostéderna. Detta kommer att regleras i
detaljplanen infor granskning.

Fér att lasa placeringen av ny byggnad l&ggs prickmark, mark som inte far
bebyggas, till i den véstra delen av planomradet.

Planomradet berdrs inte av nagra servitut och darfér omnédmns de inte i
planbeskrivningen.

Detaljplanen provar endast om marken ar lamplig for vardverksamhet och inte
vilka som exakt kommer att bo i bostaderna. Bedémningen &r att det finns bra
méjligheter till att resa kollektivt samt rora sig i kringomradet.
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Avsindare under granskningen

Raddningstjansten

Planférslaget beskriver ej hur sléckvattensférsorjningen ar tankt att fungera
och om ett eventuellt konventionellt system lever upp till géllande riktlinjer,
VAV P83.

Bemétande:

Det finns 3 brandposter pa huvudiedningen vid det aktuella omradet.
Beddmningen &r att Raddningstjanstens krav nér det galler placering och antal
brandposter uppfylls.

Telia Skanova
Skanova har ledningar/kanalisation i detaljplaneomradet.
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Skanova dnskar att s& langt som majligt behalla befintliga teleanléggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering férutsétter Skanova att den part som initierar atgérden
aven bekostar den.

Bemdotande:
Bedémningen &r att Telia Skanovas ledningar inte kommer att paverkas av
byggnationen.
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Privatpersoner (MAoRA)

| planbeskrivningen stér det fortfarande att landskapsbilden inte férsamras
namndvart vare sig av byggnadens storlek eller héjd. Detta trots att den nya
byggnaden skulle bli flera ganger stérre én befintlig bebyggelse och dels att
det inte finns nagon angiven +héjd fér den nya byggnaden &r det
anmarkningsvart att ett sddant stéllningstagande kan goras. En sa stor
byggnad blir ibgonfallande da évrig bebyggelse &r villor och kolonistugor. Det
ar heller inte mojligt att rékna pa vilken +hdjd bygget kommer att "sluta pa” nér
det inte &r presenterat nagon +hojd for byggets botten. Ponera att man maste
fylla upp marken pga 16s lera (som den geotekniska undersékningen som man
hanvisar till har konstaterat), da kan det planerade bygget hypotetiskt bli hoégre
an befintliga hus trots att det borjar byggas pa lagre +héjd. Da nagon +hojd
inte &r presenterad tanker vi att det enda rikimérke blir Boverkets byggregler
om alliménna platsers medelniva invid tomten. Den allménna plats som vi kan
tanka oss blir utgangspunkt ar da Tallasvagen och da blir +hojd hogre an vad
tex byggbodarna som star dér idag &r placerade. | samma regelverk star att
om marken ar mycket oregelbunden bor en +hdjd finnas. Vi fortsatter att
havda att det maste presenteras en + hojd innan man kan ta stallning till om
hur landsskapsbilden paverkas. Detta medfér att den skiss som ska visa hur
sikten kan paverkas ér irrelevant och byggnaden kan komma att ligga hogre
placerad. Skalan &r otydlig och svér att tolka pa denna skiss vilket gor att man
inte kan ta stallning till placeringen av huset och dess paverkan.

Den nya detaljplanen vill tilldta ett bygge om cirka 525 m? eller max 30 % av
fastighetens area. Vad innebér cirka 525 m?2? Det framgar inte hur stor
marginal som kommer att tilladtas da det inte gar att utlasa den totala arean fér
den nya (?) sammanslagna fastigheten. Det ar oavsett en dubblering av
tidigare satt maxarea. Vad foranleder att detta pl6tsligt anses acceptabelt da
tidigare detaljplan gjort denna begrénsning med hansyn till befintlig
bebyggelse.

Det inférs en ny matangivelse i planhandlingen efter samrad. Forut anvéndes
nockhdjd om 7 m, nu pratar ni byggnadshdjd om 5 m vilket for en lekman ar
forvirrande. | praktiken innebéar det beroende pa byggnadens hojd att
nockhdjden kan bli hogre &n tidigare angivna 7 m. (Blir huset kvadratiskt, 25 m
* 25 m med 20 graders takvinkel skulle nockhgjden bli 9 m.)

Sammanfattningsvis tycker vi fortfarande att det &r en omotiverat hog byggnad
fér att vara en enplansbyggnad. | bemétandet av synpunkterna som lamnats
pa just byggets hojd har ni skrivit att det i gamla detaljplanen inte funnits
nagon begrénsning géllande just hdjden och den enda begransningen har
varit antalet vaningar. Att det har saknats begrénsning pa héjden i den planen
kan knappast vara en anledning till att inte sétta en san begransning i den nya
som foérenar samtliga intressen. Vid samtal med planarkitekt ang just utsatt
héjd gavs svaret att det kravdes en hégre takhojd i en byggnad avsedd fér
vardverksamhet och darfér maste byggnadshdjden vara sé& hog. Enligt de
uppgifter vi har tagit del av &r denna skillnad i takhdjd endast 30 cm. Det gar
alltsa att sénka byggnadshéjden ytterligare (férslagsvis 3,5 m) och anda
forena vart intresse att fa behalla var landskapsvy och syftet med byggnaden.

Sociala konsekvenser som malas upp som positiva ar att omradet tillfors en
mer varierad bebyggelse. Detta &r en hogst personlig asikt for den som ar
intresserad av byggnader och bér inte ges nagon betydelse. Ni malar upp att
det blir mycket tryggare i och med bemannad verksamhet dygnet runt. Vi ser
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snarare en 6kad otrygghet géllande trafiksituationen da det kommer att
cirkulera fler bilar och fler manniskor dven om utfartsméjligheterna begransas.

| granskningsbrevet star att férslaget inte strider mot kommunens férdjupade
dversiktsplan. Vi tycker inte att det &r motiverat tillrackligt da det i planen star
att bebyggelse ska anpassas for att skapa siktlinjer. Ni vill istéllet kapa
siktlinjer i och med det har bygget. | den férdjupade oversiktplanen kan man
lasa att lokalisering och placering av ny bebyggelse i Kildalen bor
foretradesvis ske pa naturliga héjder och asar i syfte att skapa siktlinjer och
dérmed framja forstaelsen av det kulturhistoriska landskapet. Vad gor att detta
anses vara en lamplig placering néar andra byggherrar har fatt avslag pa sin
begaran om att fa bygga i detta omrade pa placeringar som ligger bade hogre
och langre ifran Kilaan utifran just denna motivering.

| forsta hand anser vi att detaljplanen inte ska &ndras utan att det ska fortsatta
vara en villatomt for fristaende villa eller parhus. Vi kan inte férstd hur man kan
resonera sa annorlunda idag avseende hansynen till befintlig bebyggelse mot
hur man resonerade 1992. Det ar fortfarande samma landskapsbild som
paverkas och som ar anledningen till att vi ville bo dar vi bor.

| andra hand vill vi att intressen férenas i méjligaste man. Ni vill bygga
bostéder for sex personer pa Talldsen. Dér bor det idag 17 personer. Det
maste vél ligga i allas intresse att dessa manniskor ska kunna samverka sa
bra sa mojligt redan fran borjan. Det &r fér oss helt obegripligt att man i en
andring av detaljplanen inte gor allt for att forena befintlig bebyggelsen med
tillténkt bebyggelse nar det &r fullt mojligt. Kommunen kan satta granser i
detaljplanen som méjliggér ett vardboende men med minsta mojliga paverkan
pa landskapsbilden. Det ligger i allas intresse att ge grannsdmjan en sé bra
start som mdjligt.

Bemotande:

Pa plankartan, som &r det juridiskt bindande dokumentet, i gallande detaljplan
finns det ingen hoéjdangivelse skriven. Pa plankartan infor antagande ar det
ater nockhojden som regleras. Bestammelsen blir * Hogsta nockhéjd éver
angivet nollplan ar 11,5 meter”. | och med denna bestammelse finns det en
maximal hojd for hur hég den nya byggnaden kan bili. Planbeskrivningen
kompletteras med en forklarande text och illustrationer for att visa
bestammelsens innebdrd.

For vardverksamhet krivs en annan takhdjd invandigt an vad det krévs for en
bostad. Detta gor att byggnadshdjden blir en aning hogre én ett vanligt
bostadshus.

Med den reglerade taklutningen och nockhdjden ar beddémningen att siktlinjer
fran fastigheterna norr om aktuellt planomrade kommer at kvarsta, dock inte
helt intakta mot idag.

Beddémningen &r att siktlinjerna mot landskapet inte blir patagligt paverkade av
planforslaget da byggrétten &r begrénsad och haller sig till samma
bebyggelsebara omrade som i géllande detaljplan.

Den nya fastighetsarean &r lika med aktuellt planomrade, vilket stari
planbeskrivningen. Det ger en viss marginal for att kunna bygga till exempel
forrad.
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Trafiken till aktuellt planomrade kommer inte att soka sig till vriga omradet
kring Tallasvagen da infartsmdjligheten ar begrénsad till att endast ske utmed
den ostra fastighetsgransen samt att det finns goda méjligheter att anordna
vandzon pa fastigheten.

Privatperson (EZo FB)

Vi anser fortfarande att byggnaden som planeras byggas pa tomt 6:60 och
6:66 ar for hog. | det forra materialet ni skickade ut stod det att det skulle vara
7 meter i nockhdjd. Nu ar det andrat till 5 meter i byggnadshdjd, det vill saga
att om man da plussar pa hojd for taket utdver de hér 5 meterna sa borde det
rimligtvis betyda att det blir ungefar samma nockhojd som i tidigare
detaljplansférslag dven om ni nu har minskat takvinkeln nagot. Vi vill
fortfarande att det ska vara 5 meter i nockhdjd. Vad vi har forstatt behovs det
30 cm hdgre takhojd invéndigt i ett serviceboende jamfort med ett
standardboende for privatpersoner. Detta betyder att den invandiga takhdjden
kan vara lagre &n 3 meter, varfér behover da byggnadshéjden vara hela 5
meter? Det maste ricka med en nockhdjd pa 5 meter. | materialet till
detaljplanen 1992 finns en tydlig skiss pa var i hojd mot havsytan som
befintligt hus stér pa (Tallésvégen 2, 10 meter over havsytan) och pa vilken
héjd den d& planerade byggnaden skulle byggas (5 meter dver havsytan). Vi
vill veta pa vilken hojd éver havsytan som LSS-boendet ska borja byggas
ifran. | den gamla skissen star det att det ska bdrja byggas pa 5 meters héjd
dver vattenytan, géller detta fortfarande? Men om det inte star inskrivet i
detaljplanen péa vilken hojd byggnaden kommer ha sin start, oroar vi oss for att
man kommer géra markarbeten sa att huset &nda hamnar hogre upp, men att
man fortfarande haller sig till de bestammelser pa byggnadshojd som star i
detaljplanen. Det vill sdga att huset anda blir mycket hogre @n 5 meter (i nock,
som vi dnskar) och dérmed kraftigt begrénsar var utsikt ut mot akrarna och
Ryssbergsskogen.

Vi kénner oss trygga och sakra i vart omrade. Vara barn kan rora sig fritt utan
biltrafik, de enda som aker bil vid vart hus, Tallasvéagen 6, ar vi och vara
grannar pa Tallasvagen 4. Nu har det byggts en vandzon utanfér vart hus,
vilket inbjuder till att man tar sin bil och vander dar. Och i och med LSS-
boendet kommer det rora sig mer manniskor i omrédet vilket rimligtvis minskar
sakerheten utanfér var tomt i och med okad biltrafik. Det kommer rora sig mer
bilar i omradet och det kan INTE dka tryggheten och sékerheten i vart
naromrade sa som ni sager. Vara barn kommer inte kunna rdra sig lika
obehindrat som tidigare vilket vi tycker &r mycket ledsamt. Aven om det inte ar
nagon genomfartsvag sé har det anda blivit en bilvdg som sen mynnar ut i en
cykelvag, det vill sdga att det kommer aka betydligt mycket mer bilar dar
framéver &n forut da det fram till nu inte &kt nagra bilar alls dar. Och de
majoriteten av dessa bilar kommer ha nagon koppling till LSS-boendet.

Vi tycker fortfarande att placeringen av ett LSS-boende pa den har tomten ar
olamplig. For var del for att vi anser att huset ar for stort for den tomten och
skymmer var utsikt. Dessutom kommer det nya huset troligtvis minska vardet
pa vart hus, hur kommer ni kompensera 0ss for det? Tomten &r ocksa
olamplig fér de boende i LSS-boendet da det kommer ligga sa nara den stora
vagen dar i princip samtliga bilister dverskrider 70 km/h. Om det da &r
personer med funktionsnedsattning, vare sig det ar fysiska eller psykiska, sa
Ar det inte en lamplig miljo for dem da huset och dess tomt kommer ligga
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nastan dikt an med végen. Férutsattningarna nu &r desamma som 1992 nar
kommunen gjorde den tidigare detaljplanen. D& respekterade man de
boendes asikter och minskade detaljplansférslaget fran tva tomter till en tomt.
Vi tycker det &r jattekonstigt att det helt plotsligt ska vara okej att bygga ett hus
som ér flera ganger sa stort p4 samma yta. Borde det inte finnas andra tomter
i naromradet som &r béttre 1ampade for ett sa har stort hus? Detta kénns inte
bra for oss. Vi vill att detaljplanen fran 1992 ska forbli oférandrad och vi vill att
ni i kommunen ska lyssna pa oss som bor i det tankta LSS-boendes direkta
narhet och séatta er in i var situation.

Bemédtande:

P4 plankartan, som &r det juridiskt bindande dokumentet, i géllande detaljplan
finns det ingen hdjdangivelse skriven. Pa plankartan infor antagande ar det
ater nockhojden som regleras. Bestammelsen blir * Hogsta nockhéjd dver
angivet nollplan &r 11,5 meter”. | och med denna bestammelse finns det en
maximal hojd fér hur hég den nya byggnaden kan bli. Planbeskrivningen
kompletteras med en forklarande text och illustrationer for att visa
bestdmmelsens innebdrd.

For vardverksamhet krévs en annan takhdjd invandigt &n vad det krévs for en
bostad. Detta gor att byggnadshdjden blir en aning hégre an ett vanligt
bostadshus.

Med den reglerade taklutningen och nockhéjden &r bedomningen att siktlinjer
fran fastigheterna norr om aktuellt planomréde kommer att kvarsta, dock inte
helt intakta mot idag.

Beddmningen &r att siktlinjerna mot landskapet inte blir patagligt paverkade av
planférslaget da byggréatten ar begrénsad och haller sig till samma
bebyggelsebara omrade som i géllande detaljplan.

Trafiken till aktuellt planomréde kommer inte att soka sig till Svriga omradet
kring Tallasvagen da infartsmojligheten &r begransad till att endast ske utmed
den 6stra fastighetsgransen samt att det finns goda méjligheter att anordna
vandzon pa fastigheten.

Detaljplaneprocessen, med samrad och granskning, provar markens
lamplighet for anvandningen bostad och vérd. Under denna process har det
inte inkommit nagra sadana synpunkter som gor att marken kan anses
olamplig for &ndamalet bostad och vard.
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Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts

Delvis inte tillgodosetts under samradet:
Lansstyrelsen

Miljoenheten

Privatperson (VA)

Privatperson (T-BA)

Privatperson (AA)

Privatperson (FB)

Privatperson (EZ)

Privatperson (SA)

Privatpersoner (MAoRA)

Delvis inte tillgodosetts under granskning:

Privatpersoner (MAoRA)
Privatperson (EZo FB)

Medverkande tjansteman

Redogorelsen dr sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Sofia

Bergqvist.

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Maria Ljungblom Sofia Bergqgvist

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
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Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnédmnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/107

Ledamoter i namnberedningen

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden &r kommunens beslutande organ
for namnsattnings- och adressérenden. For beredning av dessa finns
en namnberedning som hanteras av Samhéllsbyggnad. Riktlinjer for
namnberedningen antogs den 25 september 2012. Av dessa framgar
att Samhallsbyggnad ska hantera ordférande- och sekreterarskap.

| namnberedningen ska &dven fyra sakkunniga deltagare inga.

Deltagarna ska beslutas av Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
i samband med mandatperiodens bdrjan.

Ordférande Hadar Nordblom
Sekreterare Ewa Stromberg Hellstrom
Ledamot Pat Radestedt

Ledamot David Hansson

Ledamot Goran Hedin

Ledamot Carl Gedda

Forslag till beslut

Miljd och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att faststélla foreslagna ledaméter i Namnberedningen
Beslut till:

Samhallsbyggnad
Tekniska divisionen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Maria Ljungblom 2019-09-09

Milje- och samhallsbyggnadsnamnden

Ledamoter i namnberedningen

Milje- och samhallsbyggnadsnamnden ar kommunens beslutande organ
fér namnsattnings- och adressérenden. For beredning av dessa finns
en namnberedning som hanteras av Samhélisbyggnad. Riktlinjer for
namnberedningen antogs den 25 september 2012. Av dessa framgar
att Samhalisbyggnad ska hantera ordférande- och sekreterarskap.

| namnberedningen ska dven fyra sakkunniga deltagare inga.
Deltagarna ska beslutas av Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

i samband med mandatperiodens borjan.

Till ordférande i namnberedningen foreslas fortsatt Hadar Nordblom och till
sekreterare foreslas fortsatt Ewa Stromberg Hellstrom. Som &vriga deltagare
foreslas Pat Radestedt, Tekniska divisionen, David Hansson, Sérmlands
museum, Goran Hedin, f.d. ndmndtjansteman fér BUK samt Carl Gedda, f.d.
tjansteman pa Stadsarkivet.

Forslag till beslut

Miljé och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att faststalla féreslagna ledamoter i Namnberedningen

Maria Ljungblom
Plan- och naturchef

Beslut till:

Sambhallsbyggnad
Tekniska divisionen

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 89 91 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Vistra Kvarngatan 35 maria.ljungblom@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Sammantrddesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/108

Upprikning av taxa fér Miljo- och samhéllsbyggnadsdmndens
planverksamhet

Taxa for Miljo- och samhallsbyggnadsnéamnden beslutades av Kommun-fullmaktige
2018-12-11 och bérjade galla 19-01-01. Taxan ska varje &r réknas upp med av
regeringen faststallt prisbasbelopp. Andringen av taxan galler upprakning enligt 2020
ars prisbasbelopp.

Forslag till beslut
Miljt- och samhélisbyggnadsnémnden foreslar kommunfullméktige

att fastalla taxan fér Miljo- och samhalisbyggnadsnémndens
planverksamhet 2020, samt

att den nya taxan borjar gélla fran 2020-01-01
Beslut till:

Kommunstyrelsen
Kommunfullméktige

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Maria Ljungblom Skapat den

Miljd- och samhallsbyggnadsnamnden

Upprikning av taxa fér Miljo- och
samhillsbyggnadsnamndens planverksamhet

Taxa for Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutades av Kommun-
fullmaktige 2018-12-11 och bérjade gélla 19-01-01. Taxan ska varje ar raknas
upp med av regeringen faststéllt prisbasbelopp. Andringen av taxan galler
upprakning enligt 2020 ars prisbasbelopp.

Miljo- och samhillsbyggnadsnamndens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar
att faststalla taxan for planverksamhet inom Samhélisbyggnad

att den nya taxan borjar gélla fran 2020-01-01

Maria Ljungblom
Plan- och naturchef

Beslut till:

KS
Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING



XX

Taxa for planverksamhet inom
Samhallsbyggnad

Antagen av Kommunfullméktige 2019-xx-xx § xxx

Galler fran 2020-01-01
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Plantaxa

Nykdpings plantaxa foljer prisbasbeloppet som faststalls av regeringen varje
ar. Darefter utgar taxan fran plandrendets storlek och komplexitet. Taxan ar
indelad i 7 nivaer. Avgift tas ut fér planansdkan och om planarbete far inledas
tas ett planavtal fram dér ett fastpris faststélls innan detaljplanearbetet
paborjas. Intakter fran avgift for planbesked och intakter for handlaggning av
detaljplan gar till bygg- och teknikndmnden. Intékter for upprattande av
planhandlingar gar till Samhallsbyggnad.

Kostnader for utredningar, grundkarta, (fastighetsforteckning och
annonskostnader) tillkommer samt kostnad for eventuella konsulter.

dPBB — deciprisbasbelopp (47300/10)
F — faktor

Avgift for planbesked

| varje detaljplanearbete férbereds ett politiskt beslut om planarbete far inledas
eller inte. Samhallsbyggnad upprattar behovsbedémningen och samréder med
ovriga kommunala verksamheter. Avgift for planbesked tas ut oavsett om
planarbetet far inledas eller inte. Sokande bekostar arbetet.

dPBB F
Niva 1-2 4730 2 = 9460 kr
Niva 3-5 4730 3 = 14190 kr
Niva 6-7 4730 4 = 18920 kr

Handldggning av detaljplan:

Konsult anlitad av sékande upprattar detaljplanekarta och planbeskrivning.
Sokande bekostar och ansvarar for att ta fram underlag och utredningar som
kravs. Sokande bekostar dven som regel grundkarta.

Samhallsbyggnad ansvarar for kvalitetsgranskning, féredragning i bygg- och
tekniknamnd samt samrad med sakégare, myndigheter och andra berérda.
Samhallsbyggnad ansvarar dven for intern férankring i kommunen samt
annonsering i lokalpress.

dPBB F (fast) Summa

1. Niva 1 4730 2 = 9460 kr
2. Niva 2 4730 4 = 18920 kr
3. Niva 3 4730 8 = 37840 kr
4. Niva 4 4730 12 = 56760 kr
5. Niva 5 4730 24 = 113520 kr
6. Niva 6 4730 48 = 227040 kr
7. Niva 7 4730 96 = 454080 kr

Antagen av Kommunfullméktige 2019-xx-xx
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Upprittande av detaljplanehandlingar:

Sambhallsbyggnad kan &ta sig att upprétta detaljplanekarta och
planbeskrivning.

Taxa for uppréattande utgar fran taxa foér handlaggning. Vid uppréttande
tillkommer moms. | Niva 1 ingér upprattande av handlingar da atgarden ar av
s& begransad omfattning. Detta skall géras av personer som ar yrkeskunniga i
planprocessen. | dessa fall tar kommunen ut avgift fér handléggning av
detaljplan. Méjligheten for kommunen att upprétta planhandlingar for niva 4-7
styrs av resurstillgdng och kan inte garanteras

dPBB F (fast) Summa

1. Niva 1 4730 2 = 9460 kr
2. Niva 2 4730 4 = 18920 kr
3. Niva 3 4730 8 = 37840 kr
4. Niva 4 4730 12 = 56760 kr
5. Niva 5 4730 24 = 113520 kr
6. Niva 6 4730 48 = 227040 kr
7. Niva 7 4730 96 = 454080 kr

Planprogram
For planprogram géller samma taxa som f6r detaljplaner.

Antagen av Kommunfullmaktige 2019-xx-xx
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Beskrivning av taxekategorier

Nagon eller flera av punkterna under respektive niva kan vara uppfyllda foér att
denna ska galla. En viktning gérs av punkternas relevans for det aktuella
planarbetet och dérefter gors en bedémning av vilken taxeniva som ar
lampligast. Bedémningen gors av Plan- och naturenheten.

1. Niva 1 (alla punkter ska vara uppfylida)
e Sma drenden som omfattar en mycket begransad yta eller
arbetsinsats.
e Hanteras som tillagg i text och ingen ny plankarta.
Arenden som kan antas inte innebéra betydande miljépaverkan.
e Begransat forfarande/standardférfarande.

2. Niva 2

Ny eller tillbyggnad av hogst en bostad

Andring som inneb&r mindre justering av plankarta som inte
foranleder nagra utredningar

Byggratt for verksamhet pa hégst 200 m?

Planomrade pa hogst 2000 m2.

Arenden som inte kan antas innebéra betydande miljdpaverkan.
Standardforfarande.

e o

3. Niva 3

Mellan 2 och 9 bostéder

Byggratt for verksamhet pa 200 — 1000 m?

Planomrade pa 2000 — 10000 m2.

Arenden som inte kan antas innebéra betydande miljdpaverkan.
Standardférfarande.

e ¢ & © o

4. Niva 4

Mellan 10 och 49 bostader

Byggratt for verksamhet p& 1000 — 5000 m?

Planomrade pa 10 000 — 20 000 m?.

Arenden som inte kan antas innebéra betydande miljépaverkan.
Standardférfarande.

e o o ¢ o

5. Niva 5

Mellan 50 och 199 bostader

Byggratt fér verksamhet pa 5000 — 10 000 m?2

Planomradet pa 20 000 m2— 50 000 m?

Arenden som kan antas innebéra betydande miljopaverkan.
Hanteras med standardférfarande/utokat forfarande.

6. Niva 6

Mellan 200 och 999 bostader

Betydande miljopaverkan

Byggratt for verksamhet pa 10 000-20 000 m?

Planomradet pa 50 000 m?— 100 000 m?

Arenden som kan antas innebéra betydande miljdpaverkan.
Hanteras med standardfrfarande/utokat férfarande.

e © o o o o

Antagen av Kommunfullmaktige 2019-xx-xx
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7. Niva 7
o Over 1000 bostader
e Byggrétt for verksamhet pa éver 20000 mZ.
e Planomradet dverstiger 100 000 m2.
o Arenden som kan antas innebéra betydande miljépaverkan.
e Hanteras med standardférfarande/utdkat forfarande.

Taxan utgar fran nya exploateringar pa tidigare icke planlagd mark eller nar
detaljplan vasentligt omarbetas for ett omrade. Vid enklare éndring av
befintliga detaljplaner far drendets komplexitet varderas vid val av
taxekategori.

Antagen av Kommunfullméktige 2018-xx-xx



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr B 2019-000434

SVARTA-HULT 2:1 (SAFIRVAGEN 5)
Ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Sokande:

611 44 NYKOPING

En bygglovsansékan géllande tillbyggnad av ett enbostadshus for
bostadsdndamal har inlamnats till Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden.
Sekande avser uppfora en tillbyggnad av bostadshuset med 40 m?
byggnadsarea. Tillbyggnaden ar téankt att uppforas i ett plan och placeras pa
fastighetens sydvastra sida.

Bostadshusets uppférdes 1917 och ar registrerad som sméhusenhet enligt
fastighetsregistret. Bostadshuset har idag en byggnadsarea pa cirka 80 m?2.
Ett bygglov for en tillbyggnad beviljades for fastigheten 1979, den
tillbyggnaden har en byggnadsarea pa cirka 12 m?.

Fastigheten omfattas av detaljplanen P73-19 dar planbestdmmelsen
industriandamal rader fér fastigheten och inte bostadséndamal.
Detaljplanen fick laga kraft 1973.

Lagstod

Enligt 9 kap 30 § plan och bygglagen krévs att den fastighet och det
byggnadsverk som atgarden avser ska dverensstdmma med detaljplanen
eller att avvikelsen redan har godtagits i en tidigare bygglovsprévning.

Enligt 9 kap 30a § plan och bygglagen far bygglov ges fér en avvikelse
som uppkommit pa grund av antagande av en detaljplan. Dock ska
avvikelsen vara liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Enligt 9 kap 31 b § plan och bygglagen far, trots kraven i 30 §, bygglov ges
for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestdmmelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen &r liten.

Motivering

Aven om fastigheten funnits innan detaljplanen fick laga kraft kan inte
bygglov ges for atgérden da tillbyggnaden inte kan ses som liten avvikelse
eller vara férenlig med detaljplanens syfte, da planens syfte inte medger
bostadsandamal utan industridandamal.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Milje- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-09-24
MSN § Dnr B 2019-000434

Atgarden kan heller inte ses som inte liten avvikelse da annan
markanvéndning dan den avsedda aldrig kan ses som en liten avvikelse.

Att bygglov tidigare har beviljats for en tillbyggnad efter att detaljplanen fick
laga kraft innebdr inte att avvikelsen tidigare provats. | bygglovet for den
tidigare tillbyggnaden provades aldrig fragan om att tillata bostadsandamal
trots att detaljplanen inte medgav detta.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att avsla ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Bilaga:
Hur man &verklagar

Beslut till:
Akten

Sokanden
Kontrollansvarig
Byggnadsinspektor

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungérelse skickas till (9 kap 41b § plan- och
bygglagen):

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-08-02

SVARTA-HULT 2:1 (SAFIRVAGEN 5)
Ansdkan om bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus

Sokande:

611 44 NYKOPING

Sammanfattning

Arendet avser en ansékan om bygglov for en tillbyggnad av ett enbostadshus
for bostadsandamal. Planen som omfattar fastigheten tillater ej bostadsénda-
mal utan industriandamal.

Beskrivning

Arendet avser en ansdkan om bygglov for en tillbyggnad av bostadshuset med
40 m? byggnadsarea. Tillbyggnaden &r tankt att uppforas i ett plan och place-
ras pa fastighetens sydvéstra sida.

Bostadshusets uppfdrdes 1917 och ar registrerad som smahusenhet enligt
fastighetsregistret. Bostadshuset har idag en byggnadsarea pa cirka 80 m?.

Ett bygglov fér en tillbyggnad beviljades for fastigheten 1979, den tillbyggna-
den har en byggnadsarea pa cirka 12 m?.

Fastigheten omfattas av detaljplanen P73-19 dér planbestdammelsen industri-
andamal rader for fastigheten och inte bostadséandamal. Detaljplanen fick laga
kraft 1973.

Yttrande fran sokande

Sékande har 2019-07-17 inkommit med ett yttrande. De skriver att bostadshu-
set uppfordes 1917 och att huset har fungerat for bostadséndamal innan pla-
nen som anger industridgndamal antogs. De skriver &ven att traindustrin som
férut varit angransade deras fastigheten inte langre ar i bruk och att det idag
ar en korskola och ett upplag pa omradet.

Sokande havdar dven att deras bostadshus byggdes till 1979 vilket &r 5 ar ef-
ter detaljplanen antogs.

Sokande anser att inga grannar kommer att paverkas av de bygger ut sitt bo-
stadshus.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(3)



Lagstod

Enligt 9 kap 30 § plan och bygglagen kréavs att den fastighet och det bygg-
nadsverk som atgarden avser ska dverensstdamma med detaljplanen eller att
avvikelsen redan har godtagits i en tidigare bygglovsprévning.

Enligt 9 kap 30a § plan och bygglagen far bygglov ges for en avvikelse som
uppkommit pa grund av antagande av en detaljplan. Dock ska avvikelsen vara
liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Enligt 9 kap 31 b § plan och bygglagen far, trots kraven i 30 §, bygglov ges
for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestdmmelser, om
avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten.

Motivering

Aven om fastigheten funnits innan detaljplanen fick laga kraft kan inte bygglov
ges for atgarden da tillbyggnaden inte kan ses som liten avvikelse eller vara
forenlig med detaljplanens syfte, da planens syfte inte medger bostadsanda-
mal utan industriandamal.

Atgarden kan heller inte ses som inte liten avvikelse da annan markanvénd-
ning &n den avsedda aldrig kan ses som en liten avvikelse.

Att bygglov tidigare har beviljats for en tillbyggnad efter att detaljplanen fick
laga kraft innebér inte att avvikelsen tidigare provats. | bygglovet for den tidi-
gare tillbyggnaden prévades aldrig fragan om att tillata bostadséndamal trots
att detaljplanen inte medgav detta.

Forslag till beslut
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

Att avsla ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Anna Hesselgren

Bygglovchef

Markus Engman
Byggnadsinspektor

Avgift:

Upplysningar:

Bilaga:

Hur man 6verklagar

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Beslut till:
Soékanden
Kontrollansvarig
Byggnadsinspektor
Akten

Har under ska skrivas alla som beslutet ska skickas till, motsvarar tidigare ru-
brik "Kopia pa beslut skickas till”.

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungérelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och byggla-
gen) berorda sakagare:

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(3)
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¥ Nykoping

Bygg- och teknikn&mnden

1. Fastighet och s6kande

ANSOKAN/ANMALAN o
NYKOPINGS ®O1LIUN

Saapmjysicmummnes
SHthE i.‘y:.'-?'__.' B

2019 -04- 2 4

7K] Anstkan enl. punkt 2,
Bygglov, strandskydd, besked etc.

[ Anmalan enl. punkt 4.

Fastighelsbeteckning
S [\ }'c..

L\bl% ol

Postadress

6l Yy

/UH;; )( Z,) y g

Telefon (4ven rkinumme

Fakturamotiagare {(om annan #n stkande)

Organisati wmmenPersor

Faktureringsatiress

Postadress

Har du tidigare haft kontakt med nagon handlaggare i drendet? [_] Ja ﬁNej

Handlaggarens namn: ____

2. Ansdkan avser

'ﬁBygglov

(] Férhandsbesked
[] Marklov

(] Strandskyddsdispens [] Ingripandebesked
] Rivningslov

[] Villkkorbesked

Bygglov fbr tidsbegrénsat lov

Tidigare drende (drendenummer)

Ber&knad produktionskostnad: [ lagre &n 450 000 Ehdgre an 450 000

hasteo. 2019

Berdknad byggstart:

3. Typ av atgérd
[J Nybyggnad [Z\Tillbyggnad [J Skylt ochiljusanordning [] Fasadandring [ Plank/mur

[(J Andrad anvéndning fran - till (ex. bostad till kontor):__

[ Annan atgard

4. Anmilan giller Attefallsatgérd eller installation/éndring av
[ Eldstad [JRokkanal [] Vatten och aviopp [] Bérande konstruktion [ ] Ventilation

[] Hiss

[1 Attefallsatgérd

5. Byggnadstyp
¥ Enbostadshus (permanentboende) [ Enbostadshus (fritidshus) [ Flerbostadshus

[ Affars-/Kontorshus ] Industribyggnad [] Garagefforrad/ gaststuga eller dyl.

Annat 3 Berérd area m?

ORGANISATIONSNR
2120 00-2940

E-POST OCH WEBA
samhallshyggnad@nykoping se

BESOKSADRESS TELEFON
Stadshusel, Stora Torget 0155-24 B0 00

POSTADRESS

Nykdpings kemmun
Samhalisbyggnad
Byggtovenhelen
611 83 NYKOPING

www.nykoping.sefbygglov
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g v Teckeniorkiaring
R Lantnaleriet fastighetsgrans (medetfel,
LN hogre an 6.200 m)

b Veerifierad tastighetsgrins av
Kartenhaten (medeliel, hogre dn 0.200
m eller likamed 1 m)

Varifierad fastighatsgrins av

Kartenhalen (medelfel, minare eller kka
med 0.200 m)
1 Aty

Aaliat

mindre eller lika med 0.200m)
Pianarad byggnad snligt
situationsplanen | bynglov (infar
startbesked)

Uppford byggnad, fasad (infor
slutbesked)

Uppfird byggnad, takkant (infor
slutbesked})

Uppférd byggnad, ospecificerad (infér
slutbesked)

Upptord dvrig bygenad, fasad (infér |
slulbasked) |

%’%
%,
Towam @R > 2

Uppfiird dvrig byganad, takkant (infor
slutbesked)

Uppford dvrig byganad, ospecificerad ;
(infor slutbesked) i

oyt

1




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden 2019-09-24

MSN § Dnr B 2019-000155

ANDERBACK 3:1
Ansdkan om bygglov for upplag

Sokande: FTI AB
Box 1176
171 23 SOLNA

Bygglovenheten har mottagit en ansdkan om bygglov for upplag av
atervinningscontainrar. Ansokan géller 4 stycken storre containrar avsedda
for tidningar, plast, metall och kartong samt 2 stycken mindre kérl for fargat
och oférgat glas.

Marken som tas i ansprak berdr tva detaljplaner (P74-2 och P73-13).
Bada detaljplanerna anger natur for aktuella omradet och atgérden innebar
darmed en avvikelse.

En mindre atervinningsstation har tidigare funnits pa platsen som har
bekostats av Renhallningen i Nykdpings kommun.

Berdrda grannar har fatt tillfélle att yttra sig i drendet och ett yttrande har
inkommit. Yttrandet som inkommit innefattar en erinran mot forslaget.
Yttrande anser att placeringen ar oldmplig ur trafiksynpunkt och oroar sig for
nedskrapning och stérande ljud fran exempelvis glasskrammel.

Lagstod

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far enligt 9 kap
31 ¢ § PBL bygglov ges for en atgérd som avviker fran detaljplanen, om
atgarden &r forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmént intresse eller innebar en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den
anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Startbesked meddelas enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen.

Motivering

Omradet saknar idag en atervinningscentral och det &r langt till ndrmaste
atervinningsstation. Atgérden &r férenlig med detaljplanens syfte och
tillgodoser ett angeléaget gemensamt behov.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-09-24
MSN § Dnr B 2019-000155

Berdrda grannar har fatt tillfélle att yttra sig i drendet och ett yttrande har
inkommit. Yttrandet som inkommit innefattar en erinran mot forslaget.
Yttrande anser att placeringen ar oldmplig ur trafiksynpunkt och oroar sig
for nedskrapning och stérande ljud fran exempelvis glasskrammel.

Bygglovenheten gér bedémningen att det finns utrymme for parkering och
tomning pa platsen och da hastighetsbegrénsningen &r sa pass lag (30
km/h) bedoms detta inte medfdra nagon trafikfara. En atervinningsstation
har funnits pa platsen tidigare och fungerat pa likvardigt satt.

FTI anlitar entreprendrer som tdmmer behallarna och stadar stationen.
Extra behov av stddning gar att anmala via deras hemsida eller via telefon.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov, samt meddela startbesked.

Kontrollansvarig:
Atgarden kraver inte kontrollansvarig

Upplysningar:

Atgarden far pabérjas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar. Detta géller aven om startbesked meddelats
samtidigt som lovbeslutet. Om atgarden pabdrjas efter dessa fyra veckor
har gatt men innan lovbeslutet fatt laga kraft sker det pa egen risk eftersom
beslutet kan komma att upphavas om det éverklagas.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dagen beslutet vann laga kraft.

Fastighetsagaren ska ha gett sitt tillstand innan atgarden pabdrijas.
Om ny utfart anordnas mot allmén vag eller gata kravs tillstand fran

vaghallaren.

Avgift: 3 408 kronor

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-09-24

MSN § Dnr B 2019-000155
Forutsattningar for slutbesked:

Intyg om fardigstalld byggatgéard ska lamnas in till bygglovenheten.
Detta kan géras med e-legitimation i kommunens etjénst - Ansékan om
slutbesked. Lank till e-tjanst: https://etjanster.nykoping.se/SHB_2017_SLUT

Bilaga:
Hur man dverklagar

Beslut till:
Akten
Sokanden

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Samtliga fastighetségare, om ej sékande

Anderback 6:110

Beslutet kungérs i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungoérelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och
bygglagen) berdrda sakagare:

Anderbéck 3:16, 6:1, 6:109, 6:93, 6:94 och 6:95

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



@ N y ka p i n g Tiansteskrivelse B 2019-000656

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-09-03
ANDERBACK 3:1
Ans6kan om bygglov for upplag (atervinningsverksamhet)
Soékande: FTI AB

Box 1176

171 23 SOLNA

Beskrivning

Bygglovenheten har mottagit en ansékan om bygglov for upplag av atervin-
ningscontainrar. Ansékan géller 4 stdrre containrar avsedda for tidningar,
plast, metall och kartong samt 2 mindre kérl for fargat och oférgat glas.

Marken som tas i ansprak berér tva detaljplaner (P74-2 och P73-13). Bada de-
taljplanerna anger natur for aktuella omradet och atgéarden innebér darmed en
avvikelse.

En mindre atervinningsstation har tidigare funnits pa platsen som har be-
kostats av Renhallningen i Nykopings kommun.

Berdrda grannar har fatt tilifalle att yttra sig i &rendet och ett yttrande har in-
kommit. Yttrandet som inkommit innefattar en erinran mot férslaget. Yttrande
anser att placeringen &r oldmplig ur trafiksynpunkt och oroar sig for nedskrép-
ning och stérande ljud fran exempelvis glasskrammel.

Lagstod

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far enligt 9 kap 31
¢ § PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgérden
ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléget gemensamt
behov eller ett allmant intresse eller innebar en sddan annan anvandning av
mark eller vatten som utgdr ett Iampligt komplement till den anvandning som
har bestadmts i detaljplanen.

Startbesked meddelas enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
13)



Motivering

Omradet saknar idag en atervinningscentral och det &r langt till ndrmaste ater-
vinningsstation. Atgarden &r férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser
ett angelaget gemensamt behov.

Berérda grannar har fatt tillfélle att yttra sig i &rendet och ett yttrande har in-
kommit. Yttrandet som inkommit innefattar en erinran mot férslaget. Yttrande
anser att placeringen &ar olamplig ur trafiksynpunkt och oroar sig for nedskrap-
ning och stérande ljud fran exempelvis glasskrammel.

Bygglovenheten gor bedémningen att det finns utrymme fér parkering och
tdmning pa platsen och da hastighetsbegrénsningen ar sa pass lag (30 km/h)
bedéms detta inte medféra nagon trafikfara. En atervinningsstation har funnits
pa platsen tidigare och fungerat pa likvardigt sétt.

FT1 anlitar entreprenérer som témmer behallarna och stadar stationen. Extra
behov av stadning gar att anméla via deras hemsida eller via telefon.

Kontrollansvarig
Atgérden kréver inte kontrollansvarig

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov, samt meddela startbesked

s
(ﬁW
Anna Hesse%ren
Bygglovchef

DA o

R ———

‘S\’t)é;:;’hanie Strémberg
Byggnadsinspektor

Avgift: 3 408 kronor, se bifogat fakturaunderlag

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(3)



Upplysningar:

Atgarden far pabérjas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar. Detta géller aven om startbesked meddelats sam-
tidigt som lovbeslutet. Om atgéarden pabdrjas efter dessa fyra veckor har gatt
men innan lovbeslutet fatt laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet
kan komma att upphévas om det 6verklagas.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar frdn den dagen beslutet vann laga kraft.

Fastighetségaren ska ha gett sitt tillstdnd innan atgarden paborjas.

Om ny utfart anordnas mot allman vag eller gata kravs tillstand fran vaghalla-
ren.

Forutsattningar for slutbesked:

Intyg om fardigstélld byggatgard ska Iamnas in till bygglovenheten.
Detta kan géras med e-legitimation i kommunens etjanst - Ansdokan om slutbe-
sked. Lank till e-tiénst: hitps://etjanster.nykoping.se/SHB_2017_SLUT

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Sokanden
Akten

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Samtliga fastighetségare, om ej stkande
Anderback 6:110

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungérelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och byggla-
gen) berérda sakagare:

Anderbéck 3:16, 6:1, 6:109, 6:93, 6:94 och 6:95

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(3)
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(&) Nykdping

Byag- och teknikndmnden

1. Fastighet och sdkande

ANSOKAN/ANMALAN

Anstkan enl. punkt 2.
Bygglov, strandskydd, besked etc.

[J Anmalan enl. punkt 4.

Fastighetabeteckning Fastighetsadress
ANDERBACK 3:1 IDUNS VAG
Sdkande (bypgherre) Organisationsnummer/Personnummer
FTI AB 556665-4090
Adress E-postadress
Box 1176 bygglov@ftiab.se
Postadress Telefon (aven rktnummer)
171 23 Solna 08-566 144 09
Fakiuramotiagare (om annan &n sdkande) OrgariselionsnummeFlT’ersonnummer
'?aklureringsadresa Postadress
FE 5200, mérk fakturan: JIGU 17113 838 77 Froson

Har du tidigare haft kontakt med nagon handldggare i 4rendet? []JJa (M) Nej

Handl&ggarens namn:

2. Ansbkan avser

[m) Bygglov
[ Férhandsbesked

O strandskyddsdispens
[ Rivningslov
[ Markiov [0 vilkkorbesked

[ Ingripandebesked

Bygglov for tidsbegrénsat lov

Tidigare &rende (4rendenummer)

Beraknad produktionskostnad: [ lagre #n 450 000 [ hogre 4n 450 000

Beraknad byggstart:

3. Typ av atgérd

[ Nybyggnad [ Tillbyggnad [] Skyit och/ljusanordning [] Fasadandring [ Plank/mur
[ Andrad anvéndning fran - ill (ex. bostad till kontor);
Annan atgérd anldggning av upplag

4. Anmiilan gﬁller Attefallsatgard, rivningsanmailan eller installation/éndring av

[(CJEldstad [JRoékkanal [] Vatten och aviopp [] Bérande konstruktion [ Ventilation  [] Hiss

(O Attefallsatgard [J Rivningsanmalan

5. Byggnadstyp

[J Enbostadshus (permanentboende) [J Enbostadshus (fritidshus) [] Flerbostadshus
[1 Affars-/Kontorshus ] Industribyggnad [[] Garage/forrad/ gaststuga eller dyl.

Annat atervinningsstation Bertrd area m?2

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST OCHWEBB ORGANISATIONSNR
Nykdpings kammun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 byaglovinykoping se 21 20 00-2940
Samhallsbyggnad

Byaglovenheten www nykoping se/bygglov

611 83 NYKOPING



6. Utvéindiga material och farger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt dndring)

Fasadbekiddnad Annat Fiirg (NCS-nr)
[ Tegel [OBetong [Plat CTra [Puts [JGlas

Takbeliggning

[ Lertegel [JBetong [JPI&t [JPapp [] Skiffer (] Koppar

Kulbrer:

Anstutning sl Kommunalt G".“"'I':;:::;"' .,,',Ef;::f,,g

Vatten O] 0 ] [ Befintlig anlaggning

Aviopp 0 O O [ Ny anlaggning
| Dagvatten 0 a 1

7. Kortfattad beskrivning av drendet

Uppstélining av containrar fér insamling och atervinning av férpackningar och tidningar,
samt ej bygglovspliktig skylt med kontakt- och verksamhetsinformation.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (lis mer om kontrollansvarigs roll pa n i
Namn Parsonnummer Behorighetsnummer
Adress Postadress
E-postadress Telefon (iven rktnummer)

9. Sbkandens namnteclmlng

Ort och datum

Solna 2019-06-14

Namnteckning ‘ Nemnforiydiigande

10. Information om avgifter och personuppgiftsiagen (PUL)

En avgift for anstkan eller anmalan tas ut enligt en taxa som ar beslutad i kommunfullmaktige.

Mer information om avgifter och aktuell taxa hittar du p& www.nykoping.se/bygglov. Aven om du som
stkande atertar drendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anv&ndas for att administrera din anstkan. Personnummer anvénds for
att fi en séker identifikation. Uppgifterna kan &ven komma att efterfragas for information och
marknadsftring. Om du vill att uppgifterna éndras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhaélisbyggnad.

Personuppgiftsansvarig &r Bygg- och teknikndmnden.

Anmélan skickas fill:

Nykdépings kommun

Samhailisbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykoping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du behdver bifoga tlil din anstkan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST OCH WEBB ORGANISATIONSNR

Nyk8pings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 bygglov@nykoping se 21 20 00-2940

Samhéilsbyggnad

Bygglovenheten www nykoping se/bygglov
61183 NYKOPING
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l FULLMAKT

Med den hér fullmakten intygas att i egenskap av Bygglovsansvarig pa FT| AB far teckna
for firman i &renden som géller bygglov och kartunderlag fér dessa t.0.m. 20198-12-31

Hakan Ofsson, VD

Solun 10/~ 2019

Ort och datum
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Bakgrund

FTI &r ett foretag inom atervinningsbranschen som har till uppgift att samla in och atervinna férpackningar
och tidningar/returpapper i Sverige. Visionen &r att det ska vara létt att gora ratt, bAde som konsument och
producent. Ar 1993 beslutade regeringen att Iagga det miljsméssiga ansvaret pa producenterna, att ta hand
om sina forpackningar och tidningar éven efter de forbrukats av en konsument. Med férpackningar avses
forpackningar av materialen plast, papper, metall och glas.

Verksamheten bygger pa regeringens férordningar om producentansvar for forpackningar (2006:1273 och
2014:1073) och returpapper (2014:1074). FTI:s insamlingssystem bestar av fastighetsnéra I6sningar for éver
30 % av Sveriges hushall och ungefar 5 000 atervinningsstationer och andra insamlingspunkter.

FTI anlitar entreprenérer som témmer behéallarna och stadar atervinningsstationerna. Extra behov av témning
och stadning gar att anmala antingen via internet (http://www.ftiab.se/172.html) eller genom att ringa fill
0200-88 03 11. Samtliga anmalningar registreras i ett &rendehanteringssystem och f6ljs systematiskt upp pa
samrad med respektive kommun.

Bygglov
Enligt 6 kap. 1 § 2 i plan- och byggférordningen, PBF (2011:338) krévs det bygglov for att anordna ett upplag,

vilket en atervinningsstation far anses vara.

Komplett ansékan

Enligt lagen (2009:1079) om tjénster pa den inre marknaden 8 § ska behdrig myndighet skicka ett
mottagningsbevis till sékanden nar en fulistandig ansékan kommit in. Fér FTI &r det viktigt att veta att
handlaggningen pabdrjats, eller atminstone att ansdékan mottagits.

Avvikelse fran detaljplan

Den 1 januari 2015 blev utrymmet i plan- och bygglagen, PBL (2010:900) storre fér detaljplaneavvikelser.
Med stod av 9 kap. 31 b § kan en atervinningsstation beviljas bygglov om den &r férenlig med detaljplanens
dvergripande syfte och om avvikelsen ar liten. Huruvida en avvikelse &r liten bedéms fran fal till fall, och kan
till exempel bedémas utifran dess fysiska matt eller med hansyn till omkringliggande bebyggelse eller
verksamheter.

Med stéd av 9 kap. 31 ¢ § kan bygglov beviljas om detaljplanens genomférandetid gatt ut och avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens syfte samt tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allmant intresse.
FTI anser att atervinning bade ar ett gemensamt behov och allmént intresse.

Nedanstaende exempel pa domar dar bygglov beviljats FTI och dar 6verklaganden fatt avsiag med stod av
de ovan ndmnda paragraferna kan éverséndas vid begéran.

Lansstyrelsen Orebro Dnr 403-1101-2015

Lansstyrelsen Skane Dnr 403-12273-2017 och Dnr 403-16002-2017
Mark- och miljédomstolen Vaxjé Mal nr P 343-15

Mark- och miljodomstolen Nacka Mal nr P 390-17

Mark- och miljdéverdomstolen Stockholm Mal nr P 1290-16

E-post och telefon: Postadress: Fakturaadress:

bygglov@ftiab.se Bygglov FTI AB

08-566 144 09 FTI AB 556665-4090
Box 1176 FE 5200

www.ftiab.se 171 23 Solna 838 77 Froson
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Kontrollansvarig och tekniskt samrad
Kontrollansvarig for atgarden krévs inte enligt 10 kap. 10 § PBL. Vidare krévs inte tekniskt samrad om det
inte kravs en kontrollansvarig eller nar det &r uppenbart obehévligt.

Start- och slutbesked

Nér det inte behovs nagot tekniskt samrad, och om ansékan &r komplett, ska byggnadsnamnden i beslutet
om lov eller snarast dérefter ge startbesked enligt 10 kap. 22 § PBL. Ifall starbeskedet inkluderas i eller
bifogas bygglovet sa férkortas handlaggningen bade hos FTI och kommunen.

Av 10 kap. 4 § PBL féljer att ett byggnadsverk inte fér tas i bruk forran byggnadsnédmnden har gett ett
slutbesked, om namnden inte beslutar annat. Eftersom en &tervinningsstation &r brukbar sa snart behaliarna
stills ut énskar FTI att namnden beslutar annat, namligen att atervinningsstationen far tas i bruk innan
namnden gett ett slutbesked. FT atar sig att soka slutbesked sa snart atervinningsstationen &r klar.

Onskemal

FTI féredrar bygglov per e-post, och &ven under handléaggningen. Detta pa grund av att inga handlingar
sparas i pappersform och for att det i de flesta fall paskyndar processen. Handlingar som &nda skickas med
brev far garna vara fria fran héaftklamrar.

E-post och telefon: Postadress: Fakturaadress:

bygglov@ftiab.se Bygglov FTI AB

08-566 144 09 FTI AB 556665-4090
Box 1176 FE 5200

www.ftiab.se 171 23 Solna 838 77 Frosén
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t I KONTROLLPLAN
Enligt plan- och bygglagen

Stkande | AVSJD | Fastighet Adress

FTI AB 17113 ANDERBACK 3:1 IDUNS VAG

Kontrotien avser Placering Utférande Tillgénglighet
Kontrollant FTI AB FTI AB FTIAB

Kontrollmetod Visuelit Visuelit Visuellt
Kontrollerad mot Givet bygglov Givet bygglov Givet bygglov
Kontrolldatum

Anmérkning

Atgird
Underskrift
Namnfértydligande _ Sevhan
Ort och datum Soina 2019-06-14

E-post och telefon: Postadress: Fakturaadress:
bygglov@ftiab.se Bygglov FTI AB
08-566 144 09 FTI AB 556665-4090
Box 1176 FE 5200

www ftiab.se 171 23 Solna 838 77 Fréstn
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Kulor: RAL 6005
Hoéjd: 1714 mm
Bredd: 1740 mm
Djup: 3281 mm

Behallare som kan tdmmas av bade front- och baklastande fordon.

E-post och telefon: Postadress: Fakturaadress:

bygglov@ftiab.se Bygglov FTI AB

08-566 144 09 FTI AB 556665-4090
Box 1176 FE 5200

www.ftiab.se 171 23 Solna 838 77 Frosoén
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fti

Skylten ger viktig information om &tervinningsstationen men kréver i de flesta fall inte bygglov da dess

SKYLT

area understiger 1 kvadratmeter (6 kap. 3 § PBF).

E-post och telefon:
bygaglov@ftiab.se
08-566 144 09

www.ftiab.se

57,5x117,5 cm

Atervinningsstation
for forpackningar och tidningar

T Y

for att du atervinner!

Stationen 4r endast till for hushall. Féretag och andra
verksamheter som vill i4mna flaskor, ftirpackningar
och tidningar stker information pa www.fliab.se.

Owrigt avfall (till exempel lagenergilampor, glédlampor,
lysrér, kuvert, mébler, elektronik, vitvaror och farligt
avfall) se kommunens hemsida eller www.sopor.nu.

Ansvariga for denna station &r vi pa FT, dvs
Férpacknings- och Tidningsinsamlingen. Hjélp oss,
nérboende och andra bestkare att hélla stationen och
miljéin haromkring ren och trevlig.

Du 4r véra 6gon pa platsen. Vi tar tacksamt emot din
anmélan, om Atervinningsstationen behéver stidas eller
tdmmas. Se vér e-postadress och vart telefonnummer.

Uppge detta stationsnummer. 17113

Tel: 0200-88 03 11
Man-fre 8.00 ~ 20.00. Lér- och helgdag 10.00 ~ 16.00
e-post: kontakt@ftiab.se

L]
Ve
[
FORPACKHINGS
& TIDNINGS
IHSAMLINGEN

www.liab.se

Postadress:
Bygglov

FTI AB

Box 1176
171 23 Solna

Fakturaadress:
FTI AB
556665-4090
FE 5200

838 77 Fréson
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| BEHALLARE

» KL3”

OFARGAY GLAS
s & ks

Kulér: RAL 6005
Hoéjd: 1734 mm
Bredd: 2040 mm
Djup: 1142 mm

E-post och telefon: Postadress: Fakturaadress:

bygglov@ftiab.se Bygglov FTI AB

08-566 144 09 FT! AB 556665-4090
Box 1176 FE 5200

www.ftiab.se 171 23 Solna 838 77 Frosén
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#/Nyképing

Bygg - Limna svar vid horande av grannar och sakagare

E-tjgnst ID
Inskickat

Vald remiss

190704-SHB_2017_GRANNE-TES8
2019-07-04 22:52

Diarienummer
Beskrivning

Fémamn

Eftermamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Erinran / Ingen erinran

B 2019-000656

Anstkan om bygglov for uppséttning av
k#lisorteringshus/miljhus

Invéndningar

Erinran

Erinran

Kommentar

Bifoga fil 1

Signeringsinformation

Den mest oldmpliga plats som finns, s& mitt utlatande &r
NEJ!

Nyképing den 4 juli 2019

Arende: Lank till e-tjanst: htps://etjanster.
nyk6ping.se/SHB_2017_GRANNE.

Atervinningsstation vid Iduns vég Svalsta.

Den mest oldmpliga plats som finns, s& mitt utlatande &r
NEJ!

Vi som granne vill inte ha nedskrépning pa fomtema fran
en Sopstation samt glasskrammel pa kvéllar och natter
nar det kastas glas i container och den trafikfara som
uppstar vid témning.

-OSvaIsta den 1 juli 2019
HPPS Ul Kommunen

Varfsr inte underséka vid industriomradet Globus dér
kommunen hade sina skolbaracker stod vid
ombyggnaden av Svalstaskolan eller vid den befintliga
tradgardstippen som har blivit i bortre &nden av Svalsta
vigen.

Atervinningsstation Iduns vag Nykoping den 4 juli
2019.docx

Ankomsttid:

Signerat av:

Signerats med personnummer:
Utgivare:

Signatur verifierad:

Nyképing kommun | www.nykoping.se

Telefon véixel 0155 - 24 82 50 | Automatisk telefonist 0155 - 45 70 00

2019-07-04 22:52

BankID File
2019-07-04 22:52

Postadress Nyképings kommun, 611 83 Nykdping | Bestksadress Stadshuset, Stora Torget

E-post: bygglov@nykoping.se



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Milj- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/110

Taxa fér offentliga kontroll och annan offentlig verksamhet enligt
livsmedels- och foderlagstiftningen i Nykdpings kommun

Taxan galler avgifter for Nykopings kommuns kostnader for offentlig kontroll
och annan offentlig verksamhet enligt EU:s bestammelser inom livsmedels-
och foderomradena, livsmedelslagen (2006:804), lagen om foder och
animaliska biprodukter (2006:805) samt de forfattningar, inklusive forordning
(2006:1166) om avgifter for offentlig kontroll av livsmedel och vissa
jordbruksprodukter, som meddelats med stod av denna lagstiftning.

En ny kontroliférordning (EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS
FORORDNING (EU) 2017/625) borjar gélla fran och med 14 december
2019 och taxan behdver dérfor justeras sa att den anpassas till den nya
forordningen.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden féreslar Kommunfullmaktige

att anta Taxa for offentliga kontroll och annan offentlig verksamhet enligt
livsmedels- och foderlagstiftningen i Nykopings kommun, samt

att taxa borjar galla fran 14 december 2019.

Beslut till:
Kommunfullméktige
Kommunstyrelse
Samhallsbyggnad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



@ Nyképi ng Tjansteskrivelse Dnr MSN 19/

Bestéllarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-09-11

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden

Taxa for offentliga kontroll och annan offentlig
verksamhet enligt livsmedels- och
foderlagstiftningen i Nykopings kommun

Bakgrund

Taxan géller avgifter fér Nykdpings kommuns kostnader for offentlig kontroll
och annan offentlig verksamhet enligt EU:s bestimmelser inom livsmedels-
och foderomradena, livsmedelslagen (2006:804), lagen om foder och
animaliska biprodukter (2006:805) samt de férfattningar, inklusive férordning
(2006:1166) om avgifter for offentlig kontroll av livemedel och vissa
jordbruksprodukter, som meddelats med stdd av denna lagstiftning.

En ny kontrollférordning (EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS
FORORDNING (EU) 2017/625) bérjar gélla fran och med 14 december
2019 och taxan behover darfér justeras sa att den anpassas till den nya
forordningen.

Forslag

Taxa for offentliga kontroll och annan offentlig verksamhet enligt livsmedels-
och foderlagstiftningen i Nykopings kommun enligt forslaget antas.

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden féreslar Kommunfullmaktige

att anta Taxa for offentliga kontroll och annan offentlig verksamhet enligt
livsmedels- och foderlagstiftningen i Nykdpings kommun enligt bilaga till
tjansteskrivelsen 2019-09-11, samt

att taxan bogjar gélla fran 14 december 2019.

oy \
|. ' \\
™

Jonas Ande?‘ggn

Sakkunnig Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden

Postadress Besoksadress Tfn Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestaliarkontor kommun@nykoping.se

61183 NYKOPING www.nykoping.se
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Beslut till:
Samhallsbyggnad

2019-04-29



MSN19/

Taxa for offentliga kontroll och
annan offentlig verksamhet
enligt livemedels- och
foderlagstiftningen i Nykopings
kommun

Antagen av Kommunfullmaktige 2019-XX-XX

Galler fran och med 14 december 2019

Nykoping

www.nykoping.se



MSN19/ 2/5

Denna taxa meddelas med stéd av 6 § andra stycket och 14 § andra stycket férordning
(2006:1166) om avgifter for offentlig kontroll av livsmedel och vissa jordbruksprodukter samt
6 § andra stycket férordning (2006:1165) om avagifter for offentlig kontroll av foder och
animaliska biprodukter.

Inledande bestammelser

1§

Denna taxa géller avgifter fér Nykopings kommuns kostnader for offentlig kontroll och annan
offentlig verksamhet enligt EU:s bestammelser inom livsmedels- och foderomradena,
livsmedelslagen (2006:804), lagen om foder och animaliska biprodukter (2006:805) samt de
férfattningar, inklusive férordning (2006:1166) om avgifter for offentlig kontroll av livsmedel
och vissa jordbruksprodukter, som meddelats med stdd av denna lagstiftning.

2§

Avgift enligt denna taxa tas ut for

registrering av anlaggning

arlig offentlig kontroll

extra offentlig kontroll

exportkontroll och utfardande av exportintyg
importkontroll och

offentlig kontroll och annan offentlig verksamhet i Gvrigt.

o0, WN =

3§
Avgift enligt denna taxa tas inte ut for
1. offentlig kontroll eller annan offentlig verksamhet som féranleds av klagomal som visar
sig obefogat.
2. handlaggning som féranleds av att beslut enligt livsmedels- och foderlagstiftningen
overklagats.

48

Beslut om avgift eller om nedsattning av avgift i enskilda fall fattas av miljé- och
samhéllsbyggnadsnamnden efter handlaggning av den anmaélan eller den offentliga kontroll
eller annan offentlig verksamhet som medfér avgiftsskyldighet.

Timtaxa (timavgift)

5§

Vid tillampningen av denna taxa &r timtaxan (timavgiften) 1 300 kronor per timme kontrolltid.
Avgiftsuttag sker i férhéllande till den kontrolltid som faststéllts for en anlaggning enligt 10-12
§§ eller i férhallande till faktiskt nedlagd kontrolltid i varje arende eller enligt de andra grunder
som anges i taxan.

Med kontrolltid avses den sammanlagda tid som varje tjansteman vid myndigheten har

anvant for inlasning av drendet, kontakter med parter, samrad med experter och
myndigheter, inspektioner, revisioner, provtagning och kontroller i Gvrigt, beredning i 6vrigt i

Antagen av Kommunfullmaktige 2019-XX-XX
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arendet samt foredragning och beslut. Kontrolltiden inbegriper bade offentlig kontroll och
annan offentlig verksamhet.

Om den sammanlagda kontrolitiden understiger en halv timme per ar tas ingen timavgift ut.

Avgift for registrering

68§
Den som anmaler en livsmedelsanléggning for registrering ska betala avgift motsvarande en
timmas kontrolltid.

Arlig kontrollavgift

78§
For normal offentlig kontroll av en livsmedelsanlaggning ska en fast arlig kontrollavgift
betalas.

Avgiftens storlek baseras pa den kontrolitid som miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
faststallt for anlaggningen. Kontrolitiden bestdms genom en riskbedémning av anlaggningen.
Harvid tillampas Livsmedelsverkets géllande végledning Riskklassning av livs-
medelsanlaggningar och berakning av kontrolltid.

Den arliga kontroliavgiften beréknas genom att kontrolitiden multipliceras med timtaxan.

8§
For normal offentlig kontroll av en foderanlaggning ska en fast arlig kontroliavgift
motsvarande 0,5 timavgift betalas.

9§

Om en tilldmpning av 7 eller 8 §§ skulle medféra att kontrolltiden for en anldggning blir
uppenbart oriktig i férnallande till det faktiska kontrollbehovet enligt namndens
riskbeddmning, ska anléaggningen istallet tilldelas kontrolltid pa grundval av namndens
bedémning av anlédggningens kontrollbehov.

10§
Fast arlig avgift omfattar kalenderar och ska betalas i férskott. Den arliga avgiften ska
betalas fran och med det kalenderar da verksamheten paborjas.

11§

For det kalenderar registrering skett faktureras den arliga kontrollavgiften i efterskott och
beraknas enligt timtaxan i 5 § eller i fsrekommande fall enligt 15 §. Avgiften ska dérefter
betalas med helt avgiftsbelopp fér varje paborjat kalenderar.

12 §

Om en anldggning placeras i annan avgiftsklass eller annars tilldelas annan kontrolltid, ska
den nya avgiften betalas fran och med det fljande kalenderaret.

Antagen av Kommunfullmaktige 2019-XX-XX
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13 §
Avgiftsskyldigheten upphor fran och med det kalenderar som féljer efter det ar som
verksamheten visat namnden att verksamheten upphort.

14 §
Den arliga kontrollavgiften ska betalas av den som &ger eller innehar anlaggningen
(livsmedels- eller foderforetagaren) vid kalenderarets borjan.

Avgift for extra offentlig kontroll

15§

Om pavisandet av bristande efterlevnad medfor offentlig kontroll eller annan offentlig
verksamhet som gér utdéver ndmndens normala offentliga kontroll eller annan offentlig
verksamhet, tas avgift ut fér namndens nedlagda kontrolltid enligt 5 § och for de faktiska
kostnaderna for provtagning och analys av prover.

Avgift for exportkontroll

16 §

Livsmedelsforetagare ska utéver sadan kontrollavgift som avses i 7 § betala avgift till miljo-
och samhéllsbyggnadsnamnden fér sadan sarskild offentlig kontroll och annan offentlig
verksamhet, inklusive utfardande av exportintyg, som féranleds av inforsel-bestdmmelser i
tredje land.

Avgiften ska motsvara den faktiska kontrolltid som ndmnden nedlagt i &rendet, beraknat
enligt 5 §.

Avgift for importkontroll

17 §

Importér eller dennes ombud ska, utéver séadan kontrollavgift som avses i 7 §, betala avgift
till miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden for sadan sérskild importkontroll som féljer av
férordningen (2006:812) om offentlig kontroll av livsmedel som importeras frén ett tredje land
och de EU-bestammelser som férordningen kompletterar.

Avgiften ska motsvara den faktiska kontrolltid som ndmnden nedlagt i &rendet, beréknat
enligt 5 §, och namndens faktiska kostnader fér provtagning och analys av prover.

Avgift for évrig offentlig kontroll och annan offentlig verksamhet

18 §
For sadan offentlig kontroll och annan offentlig verksamhet i vrigt som féljer av den
lagstiftning som anges i 1 §, tas avgift ut for den faktiska kontrolltid som den milj6- och

Antagen av Kommunfullmaktige 2019-XX-XX
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samhallsbyggnadsnamnden nedlagt i drendet, beréknat enligt 5 §, och némndens 6vriga
faktiska kostnader i arendet.

Hojning eller nedsittning av avgift

19 §

Om det finns sarskilda skal med hansyn till en verksamhets art, omfattning, tillsynsbehov
eller 6vriga omstandigheter, far miljo- och samhallsbyggnadsnamnden i ett enskilt drende
andra en avgift enligt denna taxa.

Avgiftens erlaggande och verkstillighet

20§
Betalning av avgift enligt denna taxa ska ske till Nykopings kommun. Betalning ska ske inom
tid som anges i beslutet om avgift eller i faktura.

Overklagande

21§
Enligt 31 § livsmedelslagen och 31 § lag om foder och animaliska biprodukter dverklagas
namndens beslut om avgift hos lansstyrelsen.

Denna taxa trader i kraft den 14 december 2019.

Antagen av Kommunfullmaktige 2019-XX-XX
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Sammantréddesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/111

Taxa for tillsyn och kontroll av folkl samt receptfria likemedel

Avgift enligt denna taxa ska betalas fér Nykopings kommuns kostnader for
tillsyn enligt alkohollagen och kontroll enligt lagen om handel med vissa
receptfria I1dkemedel.

Foérandringar i lagstiftningen och i organisationen gér att tidigare taxa for
Tillsyn och kontroll av alkohol, folkdl, tobak, receptfria Iakemedel samt
elektroniska cigaretter och pafyliningsbehallare ej ldngre ar aktuell och
behéver justeras utifran det. Samtidigt justeras timavgiften for att tacka
de kostnader som livsmedelsenheten har fér uppdraget

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden féreslar Kommunfullmaktige

att anta Taxa for tillsyn och kontroll av folkdl samt receptfria [Akemedel, samt
att taxa borjar gélla fran 2020-01-01.

Beslut till:
Kommunfullmaktige
Kommunstyrelse
Samhallsbyggnad

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Nyka pi n g Tjénsteskrivelse Dnr MSN 19/111

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-09-12

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Taxa for tillsyn och kontroll av folkdl samt receptfria
lakemedel

Bakgrund

Avgift enligt denna taxa ska betalas for Nykopings kommuns kostnader for
tillsyn enligt alkohollagen och kontroll enligt lagen om handel med vissa

receptfria lakemedel.

Forandringar i lagstiftningen och i organisationen gor att tidigare taxa for
Tillsyn och kontroll av alkohol, folkdl, tobak, receptfria lakemedel samt
elektroniska cigaretter och pafyliningsbehallare ej langre &r aktuell och
behdver justeras utifran det. Samtidigt justeras timavgiften fér att tdcka de
kostnader som livsmedelsenheten har fér uppdraget.

Forslag

Taxa for tillsyn och kontroll av folkél samt receptfria lakemedel enligt forslaget
antas.

Forslag till beslut

Miljé- och samhéllsbyggnadsnémnden foreslar Kommunfullméktige

att anta Taxa for tillsyn och kontroll av folkél samt receptfria lakemedel enligt
bilaga till tjnsteskrivelsen 2019-09-12, samt

att taxan borjar galla fran 2020-01-01.

}'\.

. 8, Q\}@on

Sakkunnig Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden

Beslut till:
Samhalisbyggnad

Postadress Besoksadress Tfn Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Taxa for tillsyn och kontroll av
folkol samt receptfria lakemedel

Antagen av Kommunfullméktige 2019-XX-XX

Nykoping

www.nykoping.se



MSN19/ 2/3

Denna taxa meddelas med stdd av 8 kap 10 § alkohollagen (2010:1622)
och 23 § lagen (2009:730) om handel med vissa receptfria lakemedel.

Inledande bestammelser

18

2§

3§

48

Avgift enligt denna taxa ska betalas fér Nykopings kommuns kostnader for tillsyn enligt
alkohollagen och kontroll enligt lagen om handel med vissa receptfria lakemedel.

Avgiftsskyldig ar den som bedriver anmélningspliktig férsaljning av folkdl och vissa
receptfria lAkemedel.

Avgift enligt denna taxa ska betalas till Nykdpings kommun. Avgiften ska betalas inom
den tid som anges i beslutet om avgift eller i faktura.

Beslut om avgift, nedséttning eller efterskénkande av avgift i det enskilda arendet, fattas
av behérig namnd som utévar tillsynen.

Timavgift

5§

Vid tillampningen av denna taxa ar timavgiften 1 100 kronor per hel timme
handlaggningstid. Timavgift tas ut fér varje pabdrjad halvtimme nedlagd
handlaggningstid.

Avgift fér anmalan, tillsyn och kontroll

6§

7§

8§

Fér handidggning av anmélan om folkdl tas en avgift ut motsvarande en timmes
handlaggningstid.

For aterkommande tillsyn av forsaljning av folkdl och kontroll av férséljning av vissa
receptfria lakemedel tas en arlig avgift ut enligt tabellen nedan.

ARSAVGIFT, KR

Ol klass Il (Folkd!) 1100

Receptfria lakemedel 2 200

Den arliga avgiften tas ut samma ar som verksamheten startar.

Avgift for extra kontroll och tillsyn

9§

For inspektioner och andra tillsynsatgérder med anledning av bristande efterlevnad och
som &r utdver den normala tillsynen tas avgift ut fér nedlagd tillsynstid.

10§ Avgiften for extra tillsyn debiteras efter utfort tillsynsbesok.

11§ Avgift enligt denna taxa tas inte ut for

o tillsyn som foranleds av klagomal som visar sig vara obefogat

Antagen av Kommunfullméktige 2019-XX-XX



MSN19/ 3/3

e handlaggning som féranleds av att beslut fattade med stéd av alkohollagen eller
lagen om handel med vissa receptfria Idkemedel eller bestédmmelser meddelade med
stod av dessa, dverklagas.

Denna taxa trader i kraft den 2020-01-01

Antagen av Kommunfullmaktige 2019-XX-XX



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhaéllsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/2

Ekonomisk uppféljning, Delarsrapport 2019

Handlingar i drendet distribueras separat till ndmndens ledaméter och
erséttare infér sammantrédet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/100

Yttrande éver Medborgarforslag om att infora farthinder och
overgangsstille vid busshallplatsen Hagstugan i Nykoping
(Brandkarrsvagen)

Overgangstallen anléggs pa platser dar det ror sig mycket folk och dess
sakerhet ar prioriterad. | detta fall finns det ett dvergangstalle i korsningen
Brandkarrsvagen / Runtunavagen dar det finns ett strdk som sammankopplar
Brandkarr med Oxbacken och Paljungshage. Sedan finns det eit annat
dvergangstille dster om busshallplatserna. Detta dvergangstélle nyttjas av
personer som ska ta sig mellan Brandkarr och handelsomradet Gustafsberg.

Ett 6vergangstille vid Hagstugan kommer inte nyttjas i samma grad, det vill
séga endast personer till och fran bussen kommer att anvanda det. Har
galler att gaende som ska korsa Brandkéarrsvégen ska korsa gatan endast
om det kan ske utan fara, det ar &ven mycket god sikt pa platsen.

Namnden och Tekniska divisionen anser inte att det idag finns anledning att
anlagga farthinder och dvergangsstélle pa den aktuella platsen.

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-08-22 som ndmndens yttrande

pa medborgarforslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/354)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Nykapi ng Tjénsteskrivelse I\D/IrgN19/1 -

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-08-22

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Yttrande over Medborgarforslag om att
infora farthinder och 6vergangsstalle vid
busshallplatsen Hagstugan i Nykoping
(Brandkarrsvagen)

Sammanfattning

Overgangstallen anléggs pa platser dar det ror sig mycket folk och dess
sakerhet &r prioriterad. | detta fall finns det ett dvergangstalle i korsningen
Brandkarrsvigen / Runtunavégen dar det finns ett strak som sammankopplar
Brandkarr med Oxbacken och Paljungshage. Sedan finns det ett annat
dvergangstille dster om busshallplatserna. Detta dvergangstélle nyttjas av
personer som ska ta sig mellan Brandkarr och handelsomradet Gustafsberg.

Ett 6vergangstille vid Hagstugan kommer inte nyttjas i samma grad, det vill
saga endast personer till och fran bussen kommer att anvénda det. Har galler
att gdende som ska korsa Brandkarrsvagen ska korsa gatan endast om det
kan ske utan fara, det &r aven mycket god sikt pa platsen.

Namnden och Tekniska divisionen anser inte att det idag finns anledning att
anldgga farthinder och Gvergangsstalle pa den aktuella platsen.

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-08-22 som ndmndens ytirande
pa medborgarforslaget.

Jonas And on
Sakkunnig tjdnsteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/354)

Postadress Besoksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40

Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se






Fran:

Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: Medborgarforslag
Datum: 2019-05-03 14:56:54

Jag foreslér att Nykopings kommun beslutar att... : Infora farthinder och 6vergngsstélle vid
busshélls platsen Hagstugan i Nykdping

Motivering : Det 4r ménga bilister som kor for fort pa denna vig och inte tar hénsyn till gdende
och andra bilister. Samt att ett dvergangsstille till och frén busshalls platsen 6kar sékerheten for de
som ska resa kollektivt ménga #ldre och barn har simre reaktionsfsrmédga att hinna uppfatta en bil
itid.
Namn :
Adress :
Postnr : 61166
Telefo

Ort och datum : Nykoping 20190503




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/101

Yttrande 6ver medborgarforslag om att anldgga ett utegym i
Bryngelstorp

Namnden &r positivt installd till utomhusgym. Vi ser en dkad efterfragan fran
flera hall pa mojligheter till utomhusgym. Kommunen genomfér en dversyn
dver mojliga placeringar av utegym i kommunen dér férslaget kommer att
beaktas i underlaget.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-08-20 som namndens yttrande

pa medborgarforslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/368)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Nykapi ng Tjansteskrivelse E/IrgN19/1 o1

Bestéllarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-08-20

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden

Yttrande 6ver medborgarforsiag om att anlagga
ett utegym i Bryngelstorp

Sammanfattning

Namnden &r positivt instélld till utomhusgym. Vi ser en 6kad efterfragan fran
flera hall pa méjligheter till utomhusgym. Kommunen genomfér en Gversyn
dver mojliga placeringar av utegym i kommunen dér férslaget kommer att
beaktas i underlaget.

Forslag till beslut

Miljé- och samhéllsbyggnadsnédmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-08-20 som ndmndens yttrande
pa medborgarférslaget.

Jonas Andersson

Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/368)

Postadress Besdksadress Tfn Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Fran:

Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: Medborgarforslag
Datum: 2019-05-09 19:54:07

Jag foreslar att Nykopings kommun beslutar att... : Anligga ett utegym i Bryngelstorp som
innehaller tex chins ricke, monkey bar, Knibgj, marklyft. Gérna nira labro éngar, tex vid
lekparken.

Motivering : Motesplats for unga och vuxna, motivation att tréna och vistas utomhus. Finns inget
liknande i ndromradet.

Namn
Adress |
Postnr : 61163 Nykoping
Telefon
E-post :
Ort och datum : Nykoping 9/5 2019




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/102

Yttrande 6ver medborgarforslag om att anldgga ett utegym i
Buskhyttan vid Tunaborgen

Namnden &r positivt installd till utomhusgym. Vi ser en 6kad efterfragan fran
flera hall pa mojligheter till utomhusgym. Kommunen genomfér en éversyn
over moijliga placeringar av utegym i kommunen dér forslaget kommer att
beaktas i underlaget.

Forslag till beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att anta tjdnsteskrivelsen daterad 2019-08-20 som namndens yttrande

pa medborgarférslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/268)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



@ N y ka p i n g Tjansteskrivelse I?Arérm e

Bestéllarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-08-20

Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden

Yttrande 6ver medborgarférslag om att anlagga
ett utegym i Buskhyttan vid Tunaborgen

Sammanfattning

Namnden ar positivt instélld till utomhusgym. Vi ser en dkad efterfragan fran
flera hall pa méjligheter till utomhusgym. Kommunen genomfér en Gversyn
dver mojliga placeringar av utegym i kommunen dér forslaget kommer att
beaktas i underlaget.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-08-20 som namndens yttrande
pa medborgarférslaget.

Jonas Andéysso

Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/268)

Postadress Besoksadress Tfn Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Frédn:
Till: TV RODITICS OTTTI0

Arende: Medborgarforslag
Datum: den 8 april 2019 19:45:43

Jag foreslar att Nykopings kommun beslutar att... : bygga ett utegym i Buskhyttan vid
Tunaborgen. Ytan finns, det saknas bara redskap.

Motivering : Samhéllet som det ser ut idag ér vildigt stillasittande, vi ror pa oss mindre
och mindre for varje ar som gar, vi behover ta tag i detta problem och fa folk, unga som
gamla, funktionshindrade som friska, att réra mer pa sig efter arbetet, skolan, fritids mm.
Idag kommer man oftast hem och sitter sig vid datorn, tv-spelet, telefonen, paddan, vilken
skdrm som helst vi har att tillga. Vi i sportklubben tycker att det dr dags att alla
aldersgrupper ror lite mer pa sig pa sin fritid, sa ett utegym skulle kunna vara en start pa
det nya livet vi vill uppna. Ménniskor som rér pé sig kontinuerligt &r enligt forskning
friskare 6ver lag. Skapar mindre sjukskrivningar och franvaro fran jobb, skola, fritids. Sa
varfor inte satsa lite pa landsbygden och oss ménniskor som bor hér, som vill enkelt och
snabbt kunna kdra ett traningspass. Det far inte ta for mycket tid av var fritid att éka till
gymmet och betala dyra pengar pa tréningskort. Enkelheten och néirheten till tréning
skapar mer tid for just trdning och rorelse. I slutéindan tjdnar vi alla pa att det finns ett litet
gym som alla kan, trots alder och hinder i livet, utnyttja i sin egen takt och tid. WinWin for
alla. Friskare befolkning.

Namn |
Adress

Postnr ;: 61195 Nvykopin
Telefor IR

E-post
Ort oc




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Milj6- och samhalisbyggnadsnamnden 2019-09-24

MSN § Dnr MSN19/103

Yttrande dver medborgarforslag om att iordningsstilla flera mindre
lekplatser fér barn att leka pa inne i city.

Néamnden instdmmer med forslagsstallaren om att det ar viktigt att skapa ett
levande centrum dar det ska finnas nagot for alla. Samtidigt &r det viktigt att
lekanordningar placeras i sdkra milj6er.

Tekniska divisionen arbetar standigt med att utveckla var offentliga miljé.

De har under de senaste aren skapat flera sma anlaggningar for barn,
klatterfigurer pa dster och vattenlek vid Teatertorget. Nu planeras dven en
lekpark i de centrala delarna av staden. | deras uppdrag ska de se till att alla
funktioner fungerar i den offentliga miljon bade trafik, lek och andra
funktioner.

N@mnden anser att medborgarférsiaget speglar det uppdrag som Tekniska
divisionen redan har och att det darfér inte behévs nagot detaljerat
stéllningstagande nar det galler mindre lekanordningar i centrum.

Foérslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-08-22 som ndmndens yttrande

pé medborgarforslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK19/329)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Nyk'opi ng Tjansteskrivelse ll\jllng19/1o33

Bestallarkontor Datum
Jonas Andersson 2019-08-22

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Yttrande 6ver medborgarférslag om att iordnings-
stilla flera mindre lekplatser fér barn att leka pa
inne i city.

Sammanfattning

Namnden instammer med foérslagsstéllaren om att det ar viktigt att skapa ett
levande centrum déar det ska finnas nagot fér alla. Samtidigt ar det viktigt att
lekanordningar placeras i sdkra miljéer.

Tekniska divisionen arbetar standigt med att utveckla var offentliga miljé. De
har under de senaste aren skapat flera sma anlaggningar fér barn,
kiatterfigurer pa dster och vattenlek vid Teatertorget. Nu planeras dven en
lekpark i de centrala delarna av staden. | deras uppdrag ska de se till att alla
funktioner fungerar i den offentliga miljén bade trafik, lek och andra funktioner.

Namnden anser att medborgarférslaget speglar det uppdrag som Tekniska
divisionen redan har och att det darfor inte behévs nagot detaljerat
staliningstagande nar det galler mindre lekanordningar i centrum.

Forslag till beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-08-22 som namndens yttrande pa
medborgarférslaget.

Jonas Andersson
Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/329)

Postadress Bestksadress Tfn 8170 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget jonas.andersson1@nykoping.se Bg 619-03 42
Best&ilarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Fran:

Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: Medborgarforslag
Datum: 2019-04-25 17:07:32

Jag foreslér att Nykopings kommun beslutar att... : Det ska finnas en eller flera mindre lekfulla
iordningstiillda platser for barn att leka pa inne i city pé gigatan vid véster och Oster, vid torget
och teater parken.

Motivering : Att skapa ett levande centrum dér butiker och restauranger &r attraktivt att driva
mdjliggdrs nir det finns nagot att gora for alla. Om barnen &r néjda &r foréldrarna ndjda och turen
till stan blir mer 4n bara shopping och mat. V#xjo har redan gjort det med enkel stilfullhet och
bade lekfulla barn, gdende och cyklister far plats. Kika pa denna lénk for att se hur det kan se ut:

https://eventvaxi0.se/events/view/Lekfulla—gatan/746 Visst 4r det mojligt ©!

Namn
Adress
Postnr :
Telefon
E-post |
Ort och datum : 019




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-09-24

MSN § Dnr MSN19/1

Anmilningsarenden
Nr Fran Innehall

1 Lantmateriet Samrad avseende ledningsratt for
vatten- och avloppsledningar
berérande Nyképing Lunda-Tybble
3:32.

2 Lantméteriet Underréttelse om avslutad
forrattning avseende
fastighetsreglering berérande
Nykoping Kungstorp 3:1 samt
Nykoping Tuna-Soérby 5:7.

3 Lantméteriet Underrattelse om avslutad
forrattning avseende avstyckning
fran Fagelhyttan 2:1.

4 Lantmateriet Underrattelse om avslutad
forrattning avseende
fastighetsreglering berérande
Baljesta 3:3 och Térneby 5:1,
avstyckning fran Baljesta 3:3 samt
fastighetsreglering berérande
styckningslotten, Baljesta 3:3 och
Satterska-Berga 1:7.

5 Lantmateriet Underréttelse om avslutad
forrattning avseende
fastighetsreglering berérande
Lunda-Vallby 1:29 och 133.

6 Lantmateriet Underrattelse om avslutad
forrattning avseende
fastighetsreglering berérande
Bjoérksund 2:299 och 2:300.

7 Lantmateriet Underréttelse om avslutad
forrattning avseende avstyckning
fran Segelsta 1:7, anslutning enligt
42 a § anlaggningslagen (AL).

Dnr

D18785

D18270

D18671

D18450

D19359

D18660

D197

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/1
8 Lansstyrelsen, Beslut i &rende géllande BTN 2018-

Sddermanlands lan 6verklagande av beslut enligt plan- 1008
och bygglagen avseende
fastigheten Kvergero 2:74 i vilket
Lansstyrelsen avvisar
Overklagandet.

9 Lansstyrelsen, Beslut i arende géllande 2017-657
Sédermanlands l1&n 6verklagande av ndmndens férbud
férenat med vite att slappa ut
avloppsvatten som inte genomgatt
langre renin &n slamavskiljning fran

m
ansstyrelsen andrar det

Overklagade beslutet endast pa sa
satt att tidpunkten da férbudet
trader i kraft bestédms till den 1
januari 2020.

10 Nacka Tingsrétt, Dom i drende géllande utddomande 2016-610
Mark- och av vite i arende gallande forbud
miljddomstolen férenat med vite att slappa ut

avloppsvatten som inte genomgatt

tillracklig efterfoliande rening fran
fastgheter N
i vilket Mark- och miljddomstolen

forpliktigar fastighetsagaren att till
staten betala vite om 25 000 kr.

11 Svea Hovratt, Fdreldggande att inkomma med 2016-2744
Mark- och yttrande i arende géllande anmalan
miljoéverdomstolen om miljéfarlig verksamhet pa

fastigheten Hogvalla 1:1 i
Nykdpings kommun.

12 Svea Hovritt, Beslut i arende géallande inhibition
Mark- och av beslut om beviljat bygglov for
miljdéverdomstolen uppférande av fritidshus och

garage pa fastigheterna Brannebol
1:63, 1:64, 1:65, 1:66, 1.67, 1:68,
1:69, 1:70 och 1:71; nu frAga om
proévningstillstand, i vilket Mark- och
miljédomstolen inte ger
provningstillstand. Mark- och
miljddomstolens beslut star darmed
fast.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG
Sammantrddesdatum
Milj6- och samhailsbyggnadsnamnden 2019-09-24
MSN § Dnr MSN19/1
13  Svea Hovratt, Forelaggande att inkomma med 2016-2744
Mark- och yttrande i arende géllande anmaélan
miljdéverdomstolen om miljéfarlig verksamhet pa
fastigheten Hégvalla 1:1 i
Nykdpings kommun.
14  Nykopings Overklagan av delegationsbeslut 2017-2668
Pistolklubb géllande anmaélningspliktig

Forslag till beslut

verksamhet, skjutbana pa fastighet
Stenbro 1:8

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att lagga rubricerade anmélningséarenden till handlingarna.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-09-24

MSN § Dnr MSN19/4
Anmalan av delegationsbeslut

Med stdd av Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens delegationsordning
antagen 2019-06-18 § 87 har besiut fattats enligt férteckning:

Bygag
Under tiden 2019-08-01 till 2019-08-30

Innefattande DA 1118-1259.
Utgar: DA 1119, 1129, 1137, 1141, 1159, 1175, 1177, 1179, 1190, 1233,
1250, 1255.

Nasta MSN: 790, 1218.

A — Administrativt &rende
Administ — Administrativt arende
ANM — Anmélan PBL 2011
Anmiélan BTN PBL 2011
Ansodkan BTN PBL 2011

C — Anmélansarende

L - Lovarende

LOV - Bygglov PBL 2011

° Avskrivning
° Awvisning

° Slutbesked

° Startbesked
Tillsyn — Tillsyn

Miljo- och livsmedel

Under tiden 2019-08-02 till 2019-08-30
Innefattande DB 1712-1795 samt 1795.
Utgar: DB 1715, 1770, 1777.

Adressattning/Namnsittning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjor och Matningsingenjor,
Samhallsbyggnad, under tiden 2019-08-01 till 2019-08-30.

Teknik

Beslut som avgjorts pa delegation av vag- och trafikingenjor, Tekniska
divisionen, Gatuenheten under tiden 2019-07-01 till 2019-08-26.

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att lagga rubricerade delegationsarenden till handlingarna.

Bilagor BTN § Delegationslistor (och ev delegationsbeslut) finns tillgéngliga

pa Samhéllsbyggnad och p& ndmndsammantrédet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande





