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KALLELSE TILL KOMMUNSTYRELSENS

SAMMANTRADE

Mandag 31 maj 2021 klockan 13:30
i Stadshuset Sal A

Ekonomisk uppféljning per april
Kommundirektoéren informerar

Informationsarenden

Kommunfullméktigedrenden

1 Revidering av taxa for sotningsverksamheten
- Tjansteskrivelse
- Forslag pa reviderad taxa
- Bilagor
- Protokollsutdrag MSN

2 Revidering av taxa for brandskyddskontroll
- Tjansteskrivelse
- Forslag pa reviderad taxa
- Bilagor
- Protokollsutdrag MSN

3 Forlangning av méjlighet att delta pa distans vid
sammantraden
- Tjansteskrivelse

- Protokollsutdrag KF

KK21/324

KK21/325

KK20/693

4 Antagande av Bostadsforsorjningsstrategi for Nykodpings KK19/545

kommun 2021-2025

- Tjansteskrivelse
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Nykodpings kommun Stadshuset
611 83 Nykoping Tfn. 0155-24 80 00

Fax 0155-24 83 30

Orgnr 2120 00-29 40
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- Bostadsférsorjningsstrategi del 1
- Bostadsforsorjningsstrategi del 2

- Barnrattsprovning

5 Exploaterings- samt mobilitetsavtal for Stockrosen 7 och 11 KK21/338
- Tjansteskrivelse
- Exploateringsavtal inkl bilagor
- Mobilitetsavtal inkl bilagor

- Avtal om lagenhetsarrende inkl bilaga

6 Ny borgen for golvrenovering: Gumshallen AB (Korpens KK21/341
fastighetsbolag)

- Tjansteskrivelse

Kommunstyrelsedarenden

1 Avsiktsforklaring om samarbete och genomférande av KK21/230
atgardsprogram for Sédermanlands miljo

- Tjansteskrivelse

2 Upphandling av fordon till Renhallningen KK21/339

- Tjansteskrivelse

3 Markanvisningsavtal for Fargo 6 inom Hemgarden KK21/340
foretagsomrade
- Tjansteskrivelse
- Markansvisningsavtal

- Karta

4 Tillkopsbestallning till Region Sérmland avseende KK20/700
kollektivtrafik infor trafikar 2022

- Tjansteskrivelse

- Barnrattsprovning

5 Coronainsats - sommargava till anstallda KK21/342



- Tjansteskrivelse

6 Delegationsédrenden KK21/4
7 Anmalningsarenden KK21/2
Urban Granstrom Fanny Bergstrom

Ordforande Sekreterare



PROTOKOLLSFORSLAG

KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

KS § Revidering av taxa for sotningsverksamheten
Diarienummer: KK21/324

Bakgrund

| sotningstaxan framgar det att ersattningen kan revideras varje ar med
sotningsindex. Sotningsindex ar framtaget av de centrala parterna Svenska
Kommunforbundet och Sveriges Skorstensfejarmastares riksforbund.

Arets sotningsindex ligger till grund fér upprakningen av Nykdpings
kommuns nya féreslagna sotningstaxa. Taxedokumentet ar reviderat av
Sérmlandskustens Raddningstjénst. Ingen justering har gjorts under 2020
och indexjustering i denna revidering ar 5,15 %.

Forslaget mojliggor aven for Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden att
faststélla taxan efter det sotningsindex som SKR presenterar arligen i april.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets
basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Forslag

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har behandlat drendet pa sitt
sammantrade 2021-05-04 och foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att anta taxan samt att taxan borjar gélla fran
och med 2021-07-01. For att mojliggora behandling av drendet pa
kommunfullmaktiges sammantréde 2021-06-08 foreslar
kommunledningskansliet att kommunstyrelsen beslutar att omedelbart
justera paragrafen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar
1) att anta reviderad taxa fér sotningsverksamhet, samt

2) att taxan borjar gélla fran och med 2021-07-01.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen omedelbart justeras.

Kommunfullméktiges beslut till:
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Sérmlandskustens Raddningstjanst

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr KK21/324
Sekretariat 2021-05-14

Kommunfullméaktige

Revidering av taxa for sotningsverksamheten

Bakgrund

| sotningstaxan framgar det att ersattningen kan revideras varje ar med
sotningsindex. Sotningsindex ar framtaget av de centrala parterna Svenska
Kommunférbundet och Sveriges Skorstensfejarmastares riksférbund.

Arets sotningsindex ligger till grund fér upprakningen av Nykdpings kommuns
nya foreslagna sotningstaxa. Taxedokumentet ar reviderat av
Sérmlandskustens Raddningstjanst. Ingen justering har gjorts under 2020 och
indexjustering i denna revidering ar 5,15 %.

Forslaget mojliggor aven for Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden att
faststélla taxan efter det sotningsindex som SKR presenterar arligen i april.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets béasta genomforts?
Nej

Forslag

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har behandlat arendet pa sitt
sammantrade 2021-05-04 och foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att anta taxan samt att taxan bérjar galla fran och
med 2021-07-01. For att mojliggora behandling av arendet pa
kommunfullmaktiges sammantréde 2021-06-08 foreslar
kommunledningskansliet att kommunstyrelsen beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Dnr KK21/324 22

1) att anta reviderad taxa for sotningsverksamhet, samt

2) atttaxan borjar galla fran och med 2021-07-01-

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen omedelbart justeras.

Mats Pettersson

Kommundirektor

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2021-05-20
Jenny Ategard
Tf. kanslichef

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes
Kommunfullméktiges beslut till:

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Sérmlandskustens Raddningstjénst

2021-05-14



Dnr

Taxa for sotningsverksamheten,
Nykopings kommun

Antagen av Kommunfullmaktige 2021-XX-XX
Galler fran och med 2021-XX-XX



Sotningstaxa

Period 2021-07-01--2022-06-30

TillAmpningsomrade

Nykdping

For utférande av enligt lagen om skydd mot olyckor foreskrivet sotnings- och rengéringsarbete, undersékningsarbete
eller annat sadant arbete utgar ersattning enligt denna taxa.

1.
11

1.2

13

2.2

2.3

[N

Objekt i smahus

Grundavgift

Installelse for utférande av arbete enligt 1.2. under ordinarie
sotningstur per gang

Helarsbebott hus (Antal minuter * minutpris) 22,71 minuter
Fritidshus (Antal minuter* minutpris) 26,36 minuter
Objektsavgift (kr/enhet)

Sotning eller rensning av nedan namnt objekt jamte tillhdrande
rokkanal och férbindelsekanal eller bikanal.

Varmepanna med normaleffekt hdgst 50 Mcal/h (ca 60kW)

a) eldad uteslutande med olja

b) miljdgodkand for olja

c) eldad helt eller delvis med fast bransle

d) miljégodkand for fast bransle

Braskamin

Lokaleldstad

Tillaggsavgift

Forbindelsekanal eller bikanal av lagst 1,0 m langd
1)1,0-2,5m

2)2,6-5,0 m

3) Mer an 5,0 m; timersattning uttas enligt 4.5.

Ovriga objekt

Instéllelseavgift

Avgift enligt 2.2.1 inkluderar ersattning for installelse for arbetets
utférande vid objekt belagna inom en radie av 10 km fran
arbetslokalerna.

For avlagsnare beldgna objekt uttas tilldggsersattning for den
proportionella delen av den tillkommande transporttiden per man och
timme med pris, som anges i 4.5.

Sotning av varmepanna jamte tillhérande rékkanal och

férbindelsekanal. For den till rokkanalen anslutna stérsta sotade Normal-

varmepannan uttas ersattning enligt kolumn a och fér var ochenav  gffekt

de 6vriga sotade varmepannorna enligt kolumn b. Mcal/h (ca KW)

-50 (-6
51-100 (61-120

101-150 (121-180
151-200 (181-240
201-250 (241-300
251-300 (301 -360

For sotning eller rensning av annat én under 1. och 2.2.1 angivet
objekt uttas ersattning per man och timme med pris, som anges i 4.5.
Parterna ma traffa dverenskommelse om fast pris beraknat efter
tidsatgang.

Tillaggsavgift

Separat rokkanal till sidopanna

Stoftavskiljare, rokgasflakt, 1angre férbindelsekanal till objekt enligt
2.2.1; timersattning uttas enligt 4.5. Parterna ma traffa
Overenskommelse om fast pris beraknat efter tidsatgang.

Undersdkningsarbeten m m

For undersdkningsarbete, annat bestallt arbete och utbranning uttas
ersattning per man och timme med pris, som anges i 4.5 samt
transportersattning enligt 4.3.

)
)
)
)
)
)

Kronor
exkl. moms

192,00 kr
223,00 kr

214,00
256,00
256,00
274,00
190,00
169,00

32,00
80,00

kolumn a kolumn b

enligt
1.10ch 1.2 137,00
396,00 249,00
460,00 312,00
528,00 380,00
554,00 407,00
594,00 447,00
34,00
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Sarskilda bestammelser Kronor exkl. moms

1 Om vid utférande av arbete enligt 1.2., 1.3. och 2.2.1
undantagsforhallande féreligger genom avvikelse av nedan ndmnt
slag, uttas ersattning per man och timme med pris, som anges i 4.5.

a) sadan placering av objektet att rensluckor ar svaratkomliga (jfr
atkomlighetsregler i SBN).

b) anordningar och konstruktionsdetaljer hindrar eller avsevart
forsvarar anvandning av standardverktyg.

c) for sotningens genomférande erforderlig demontering och
montering av luckor och andra detaljer orsakar merarbete i sadan
omfattning att tidsatgangen harfér uppgar till eller évertiger i 4.5.
angiven debiteringsperiod.

d) blockering av rensluckor eller av utrymme med renslucka.

e) anvandning av mer an vanligt sotbildande bransle, forekomsten av
svarborttagbara blanksotbelaggningar eller av stérre sotmangd an
normalt pa grund av anlaggningsfel.

f) fastsattning av arbetsredskap i kanal e.d.

2  For hamtning av 16s vaggstege, som ej férvaras omedelbart intill 51,00
uppstigningsstalle, uttas tillaggsavgift med
dock att tillaggsersattning beraknas som timersattning enligt 4.5,
darest tidsatgangen uppgar till eller dverstiger dari angiven
debiteringsperiod.

3  For extra installelse, d& fastighetségaren eller nyttjaren av 76,00
rensningspliktigt objekt utan giltigt skal hindrat arbetets utférande pa
harfor tillkannagiven tidpunkt,
uttas for aterbesok ersattning per man och timme med pris som
anges i 4.5. samt transportersattning. Harjamte uttas ersattning for
den ordinarie installelsen enl. 1.1 eller 2 samt en administrationsavgift
av

Transportersattning for bil berdknas som kilometerersattning med det
belopp per pabérjad km av avstandet fram och ater till
forrattningsplatsen som vid tillféllet galler for befattningshavare i
kommunens tjanst enligt harfor centralt utfardad anvisning.

Vid berékningen tillampas reglerna fér mindre bil och lagsta arliga
korlangd. For annat transportmedel an bil uttas ersattning med den
verkliga kostnaden.

4  For arbete, som utférs utom ordinarie arbetstid, orsakat av att
objektet inte ar tillgangligt under ordinarie arbetstid, uttas ersattning
per man och timme med pris som anges i 4.5 samt tillagg
motsvarande de merkostnader som arbetet foranleder.

5 Timersattning utgar med 507,00
innefattande aven ersattning for erforderlig arbetsledning. For arbete
under ordinarie arbetstid raknas pabdrjad kvartstimme som hel
kvartstimme. For dvertidsarbete réknas pabdrjad halvtimme som hel
halvtimme.
| 6vertid inrdknas eventuell avtalsenlig vantetid samt tid for bad och
omkladsel, darest denna utgar sarskilt fér dvertidsarbetet.

Vid berakning av arbetstidens langd inraknas forflyttningtiden till och
fran arbetsplatsen.

6 | angivna ersattningar ingar kostnaden fér konventionell teknisk
utrustning. F6r anvandande av speciell teknisk utrustning, exempelvis
sotsugare och tvattaggregat, utgar tillaggsersattning enligt
Odverenskommelse med den betalande.

7  Avgiftsbeloppen i denna taxa ar bestdamda med utgangspunkt fran
Sotningsindex.
Milj6- och samhéallsbyggnadsnamnden far for varje avgiftsar darefter
besluta att justera avgiftsbeloppen (fasta avgifter och timavgifter) med
den procentsats for Sotningsindex som ar publicerad pa SKR:s
webbplats for april manad aret fore avgiftsaret.
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UPPGIFTER FOR CIRKULARDATABASEN

Cirkularnr:
Diarienr:

Handl&ggare:

Amnesord:

Avdelning:

Sektion/Enhet:

Extern medverkan:

Datum:

Mottagare:

Rubrik:
Ersétter:

Bilagor:

Sammanfattning

21:13

21/00361

Johan Gert

Sophia Olofsson
Trygghet och sékerhet

Avdelningen for tillvaxt och samhallsbyggnad
Avdelningen for arbetsgivarpolitik

2021-03-16

Réaddningsnamnder

Raddningschefer

Kommunala raddningstjanstorganisationer
Sotningsindex 2021

20:50

SKR och SSR publicerar sotningsindex for kommuner som i avtal med
Skorstensfejarmastare beslutat om att tillampa indexet. Pandemin forskot forra arets
avtalsrorelse vilket medforde att sotningsindexet da blev forsenat. Det paverkar arets

index.

SLUT UPPGIFTER FOR CIRKULARDATABASEN



1(2)

2021-03-16
CIRKULAR 21:13
Avdelningen for tillvaxt och samhallsbyggnad Réddningsnémnder
Avdelningen for arbetsgivarpolitik N .
Johan Gert Réaddningschefer
Sophia Olofsson Kommunala raddningstjénstorganisationer

Sotningsindex 2021

For kommun som i avtal med Skorstensfejarmastare beslutat om tillampning av
Sotningsindex enligt Svenska Kommunforbundets cirkuldr 2002:83, daterat
2002-09-12, ska nedanstaende tabell anvéandas for att faststélla sotningsindex.

Sotningsindex 2021 galler fran och med 2021-04-01:
(Detta index géaller for kommuner som aven ar 2020 tillampade sotningsindex.)

Det ar tva varden som ligger till grund for sotningsindex. Dels ar det 16nedkning pa
medianlon for sotare enligt avtal mellan Sveriges Skorstensfejareméastares
Riksforbund (SSR) och Svenska Kommunalarbetareférbundet, (2,0 % fran 1 april
2021). Det andra vardet ar Konsumentprisindex for 12-manadersforandring i februari
(1,4 % 2021).

Sotningsindexet for 2021 ar 1,88 %. Beroende pa nar sotningsindex infordes for forra
aret och nar det infors i ar sa behdver hansyn tas till eventuella paslag for nuvarande ar
och overskott fran foregaende ar. Vid senare inforande justeras indexet sa att vérdet av
upprakningen for 12 manader ska kunna erhallas under farre manader.

Sotningsindex vid respektive tillampning varierar saledes beroende pé bade nar index
infordes for 2020 och nar det infors for 2021, Berdknade varden dér dessa faktorer ar
inrdknade kan utlasas i tabellen nedan. Pandemin forskét forra arets avtalsrorelse
vilket medforde att sotningsindexet da blev mycket forsenat. For de kommuner som
for 2020 hojde taxan fran den 1 februari 2021 eller senare innebar det att det finns ett
sa stort 6verskott fran 2020 ars hojning att det orsakar en sankning av indexet i ar.

Inférande av index 01 nov2020 01dec2020 01jan2021 01feb2021 01 mar 2021
1 april 2021 1,60% 1,09% 0,24% -1,41% -6,06%

1 maj 2021 1,75% 1,18% 0,26% -1,54% -6,61%

1 juni 2021 1,92% 1,30% 0,29% -1,70% -7,27%

1 juli 2021 2,13% 1,45% 0,32% -1,88% -8,08%

1 augusti 2021 2,40% 1,63% 0,36% -2,12% -9,08%

Tabell 1, Justerat sotningsindex beroende pa nar det infordes for 2020 och infors for 2021.

Sveriges Kommuner och Regioner
info@skr.se, www.skr.se

Post: 118 82 Stockholm Besok: Hornsgatan 20
Tfn: 08-452 70 00 Org nr: 222000-0315




CIRKULAR 21:13
2021-03-16 2(2)

Vid fragor eller andra behov av justerade indexberakningar gar det bra att kontakta
info@skr.se, 08-452 70 00.

Sveriges Kommuner och Regioner
Avdelningen for tillvéxt och samhallsbyggnad

Gunilla Glasare

Ann-Sofie Eriksson



SKR har kommit 6verens med Sveriges Skorstensfejaremastares Riksférbund att justera den tidigare
forenklade berdkningen for att beakta om taxan hojdes senare dn 1 april foregaende gang. Det avser
forsta steget i sotarens forslag pa berédkning.

Vidare saknas justeringen for det uteblivna vardet av hojningen for 2020, se steg 2a och 3a. For
sotningsaret 2020 var vardet av héjningen 0,87 % (eftersom att sotarnas l6ner hojdes forst 1/11
istallet for 1/4).

Det medfor att ni utifran taxan sen 2019, 712,06 ska hoja med 5,15 % till 748,73 kr.
Uitfran sotarns forslag pa berdkning har vi dndrat enligt foljande:

1.712,06 * (1+0,0214) / (1 + 0,0285) = 707,14

2.707,14 * (1 +0.018) = 719,87

2a. 707,14 * 0,0087 = 6,15 (vardet av den uteblivna hojningen for 2020)
3.719,87 * (1+0,0188) = 733,41

3a. 733,41 +6,15=739,56

4.(739,56 -712,06) * 12/9 + 712,06 = 748,73

Jag kommer dven informera SSR om vad vi svarat er.

vanliga hdlsningar

Johan Gert

Sektionen for planering sdkerhet och miljo
Avdelningen for tillvaxt och samhalilsbyggnad



#/Nykoéping PROTOKOLL

Milj6- och 2021-05-04
samhallsbyggnadsnidmnden

MSN § 34 Revidering av sotningstaxa
Diarienummer: MSN21/24

| sotningstaxan framgér det att ersittningen kan revideras varje ar med
sotningsindex. Sotningsindex &r framtaget av de centrala parterna Svenska
Kommunfdrbundet och Sveriges Skorstensfejarmistares riksférbund.

Arets sotningsindex ligger till grund fér upprakningen av Nykopings
kommuns nya féreslagna Sotningstaxa. Taxedokumentet &r reviderat av
Sdrmlandskustens Raddningstjanst. Ingen justering har gjorts under 2020
och indexjustering i denna revidering &r 5,15%.

Forslaget majliggér dven fér Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden att
faststélla taxan efter det sotningsindex som SKR presenterar arligen i april.

Milj6- och samhillsbyggnadsnimndens forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar

1) attanta Sotningstaxa
2) att taxan borjar galla fran och med 2021-07-01

Beslut till:
Kommunfullmaktige

\
I \
i { \

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



&) Nyképing PROTOKOLL

Miljs- och 2021-05-04
samhillsbyggnadsnimnden

Miljo- och samhillsbyggnadsnimndens

sammantrade
4 maj 2021 klockan 14:00-15:00, Stadshuset Sal A

Paragrafer 26-37

Ledaméter Erséttare

Carl-Ake Andersson (S), ordf Helena Wahlstrom (S)

Kjell Johansson (C), 1:e vice ordf Natalie Karlsson (C)
Tommy Jonsson (M), 2:e vice ordf Johan Stenberg (M)

Séren Viking (S) Lars-Goran Goransson (KD)
Elisabeth Sjédelius (S) Hakan Johansson (V)
Gunnar Asell (MP)

Fredrik Sjdberg (M)

Stefan Landmark (KD)

Peter Engstrém (SD)

Lars Nordquist (S) tj.ers.
Kaj Nilsson (M) tj.ers.

Ovriga deltagare: Victoria Alstide planarkitekt (§§26-31), Emma
Bergenrup livsmedelschef, Sophie Nordstrém livsmedelsinspektér (§§26-
31), Sofia Bergqvist planarkitekt (§§26-31), Emelie Nylund renhaliningschef,
Anna Hesselgren bygglovchef, Jonas Andersson sakkunnig tjansteperson,
Maria Ljungblom samhallsbyggnadschef (§§26-31), Per Berggren miljochef

w\,r‘ N \ Al A /\/ y Wil Hr .-_.’fﬂld_‘& ;
E VNN & A r.h \__‘- ;-.\. I - ?; ;_.l\; \"‘L,

W,
\ { - -
Ordférande ‘u\__ \ Justerare /
Carl-Ake Andersson Tommy Jonsson
Sekreterare
Jenny Sundqvist
Anslagsbevis
Anslag uppsatt Sista dag for Datum for anslags
foljande datum: overklagande: nedtagande:
2021-05-10 QoA |- 05-%1 o1 - 66-0/

Protokollet férvaras pa Kommunledningskansliet, Nyképings kommun.



PROTOKOLLSFORSLAG

KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

KS § Revidering av taxa for brandskyddskontroll
Diarienummer: KK21/325

Bakgrund

| taxedokumentet for brandskyddskontroll framgar det att ersattning kan
revideras varje ar med sotningsindex. Sotningsindex ar framtaget av de
centrala parterna Svenska Kommunférbundet och Sveriges
Skorstensfejarmastares riksforbund.

Arets sotningsindex ligger till grund fér upprakningen av Nykdpings
kommuns nya féreslagna taxa for brandskyddskontroll. Taxedokumentet ar
reviderat av S6rmlandskustens Raddningstjanst. Ingen justering har gjorts
under 2020 och indexjustering i denna revidering ar 5,15 %.

Forslaget mojliggor dven for Miljo- och samhallsbyggnadsnédmnden att
faststélla taxan efter det sotningsindex som SKR presenterar arligen i april

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets
basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Forslag

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har behandlat drendet pa sitt
sammantrade 2021-05-04 och foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att anta taxan samt att taxan borjar gélla fran
och med 2021-07-01. For att mojliggora behandling av arendet pa
kommunfullmaktiges sammantréde 2021-06-08 foreslar
kommunledningskansliet att kommunstyrelsen beslutar att omedelbart
justera paragrafen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullméktige beslutar
1) attanta reviderad taxa for brandskyddskontroll, samt

2) att taxan borjar gélla fran och med 2021-07-01.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen justeras omedelbart.

Kommunfullmiktiges beslut till:
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Sormlandskustens Raddningstjanst

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr KK21/325
Sekretariat 2021-05-14

Kommunfullméaktige

Revidering av taxa for brandskyddskontroll

Bakgrund

| taxedokumentet for brandskyddskontroll framgar det att ersattning kan
revideras varje ar med sotningsindex. Sotningsindex ar framtaget av de
centrala parterna Svenska Kommunférbundet och Sveriges
Skorstensfejarmastares riksforbund.

Arets sotningsindex ligger till grund fér upprakningen av Nykdpings kommuns
nya foreslagna taxa for brandskyddskontroll. Taxedokumentet ar reviderat av
Sérmlandskustens Raddningstjanst. Ingen justering har gjorts under 2020 och
indexjustering i denna revidering ar 5,15 %.

Forslaget mojliggor aven for Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden att
faststalla taxan efter det sotningsindex som SKR presenterar arligen i april

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomfdra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Forslag

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har behandlat drendet pa sitt
sammantrade 2021-05-04 och foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att anta taxan samt att taxan bérjar galla fran och
med 2021-07-01. For att mojliggora behandling av arendet pa
kommunfullmaktiges sammantréde 2021-06-08 foreslar
kommunledningskansliet att kommunstyrelsen beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

1) att anta reviderad taxa for brandskyddskontroll, samt

2) atttaxan borjar galla fran och med 2021-07-01.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen justeras omedelbart.

Mats Pettersson

Kommundirektor

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2021-05-20
Jenny Ategard
Tf. kanslichef

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Kommunfullmiktiges beslut till:
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Sérmlandskustens Raddningstjanst

2021-05-14
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Taxa for brandskyddskontroll,
Nykopings kommun

Antagen av Kommunfullmaktige 2021-XX-XX
Galler fran och med 2021-XX-XX



Taxa for brandskyddskontroll

Kommun:

Nykdping

Gallande: 2021-07-01 - 2022-06-30

For utfoérande av brandskyddskontroll enligt lagen om skydd mot olyckor samt tillhdrande foreskrifter utgar ersattning enligt denna taxa.

L Objekti smahus
1.1 Grundavgift
Instéllelse for utférande av brandskyddskontroll
1.1.1 Helarsbebott hus 27,53 343,54 kr|
1.1.2 Fritidshus 41,56 518,62 kr|
_ (exkl.moms)
Alternativ A
1.2 Kontrollavgift
Kontroll av eldstad med tillhérande rokkanal
1.2.1 Fastbransleeldad varmepanna 561,55 kr
1.2.2 Oljeeldad varmepanna 561,55 kr
1.2.3 Lokaleldstad 561,55 kr|
(exkl.moms)
Kontroll av tillkommande objekt pd samma skorsten
1.2.4 Fastbrénsleeldad varmepanna 249,58 kr
1.2.5 Oljeeldad varmepanna 249,58 kr
1.2.6 Lokaleldstad 249,58 kr|
(exkl.moms)
Kontroll av tillkommande objekt pd annan skorsten
1.2.7 Fastbransleeldad varmepanna 561,55 kr
1.2.8 Oljeeldad varmepanna 561,55 kr
1.2.9 Lokaleldstad 561,55 kr|
(exkl.moms)
1.3 Tillaggsavgift
For kontroll genom temperaturmétning, tryckméatning, roktrycksprovning eller lackagematning uttas ersattning for
mertiden med pris, som anges i 4.3.
Alternativ B
1.2 Kontrollavgift
Kontrollavgift utgar med pris som anges i 4.3.
2. Ovriga objekt
2.1 Kontrollavgift
Kontrollavgift utgar med pris som anges i 4.3.
3. Avgift for efterkontroll
For separat utford efterkontroll av férelagd brandskyddsatgard utgar ersattning med pris som anges i 4.3 samt
transportersattning.
4. Séarskilda bestammelser
4.1 For extra installelse, da kontrollen inte kunnat utféras enligt ordinarie avisering och séarskilda skal for detta inte 124,79 kr
forelegat, utgar extra avgift for aterbesok enligt 4.1. Harjamte utgar ersattning enligt ordinarie taxa for (exkl.moms)
brandskyddskontrollen.
4.2 For kontroll utférd utom ordinarie arbetstid orsakat av att objektet inte ar tillgéngligt under ordinarie arbetstid,
utgar ersattning med pris som anges i 4.3 samt tillagg motsvarande de merkostnader som arbetetforanleder.
4.3 Timerséttning utgar per man med 748,73 kr
For kontroll utférd under ordinarie arbetstid raknas paborjad kvartstimme som hel kvartstimme. (exkl.moms)
For kontroll utférd utom ordinarie arbetstid réknas pabdrjad halvtimme som hel halvtimme.
Vid berakning av arbetstidens langd enligt 2. och 3. samt 4. inraknas forflyttningstiden
4.4 | angivna ersattningar ingar kostnaden for teknisk utrustning och férbrukningsmateriel samt for protokollering av
brandskyddskontrollen.
5. Indexreglering av taxan

Avgiftsbeloppen i denna taxa ar bestdmda med utgangspunkt fran Sotningsindex.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden far for varje avgiftsar darefter besluta att justera avgiftsbeloppen (fasta
avgifter och timavgifter) med den procentsats fér Sotningsindex som &r publicerad pa SKR:s webbplats for april
manad aret fore avgiftsaret.
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2021-03-16
CIRKULAR 21:13
Avdelningen for tillvaxt och samhallsbyggnad Réddningsnémnder
Avdelningen for arbetsgivarpolitik N .
Johan Gert Réaddningschefer
Sophia Olofsson Kommunala raddningstjénstorganisationer

Sotningsindex 2021

For kommun som i avtal med Skorstensfejarmastare beslutat om tillampning av
Sotningsindex enligt Svenska Kommunforbundets cirkuldr 2002:83, daterat
2002-09-12, ska nedanstaende tabell anvéandas for att faststélla sotningsindex.

Sotningsindex 2021 galler fran och med 2021-04-01:
(Detta index géaller for kommuner som aven ar 2020 tillampade sotningsindex.)

Det ar tva varden som ligger till grund for sotningsindex. Dels ar det 16nedkning pa
medianlon for sotare enligt avtal mellan Sveriges Skorstensfejareméastares
Riksforbund (SSR) och Svenska Kommunalarbetareférbundet, (2,0 % fran 1 april
2021). Det andra vardet ar Konsumentprisindex for 12-manadersforandring i februari
(1,4 % 2021).

Sotningsindexet for 2021 ar 1,88 %. Beroende pa nar sotningsindex infordes for forra
aret och nar det infors i ar sa behdver hansyn tas till eventuella paslag for nuvarande ar
och overskott fran foregaende ar. Vid senare inforande justeras indexet sa att vérdet av
upprakningen for 12 manader ska kunna erhallas under farre manader.

Sotningsindex vid respektive tillampning varierar saledes beroende pé bade nar index
infordes for 2020 och nar det infors for 2021, Berdknade varden dér dessa faktorer ar
inrdknade kan utlasas i tabellen nedan. Pandemin forskét forra arets avtalsrorelse
vilket medforde att sotningsindexet da blev mycket forsenat. For de kommuner som
for 2020 hojde taxan fran den 1 februari 2021 eller senare innebar det att det finns ett
sa stort 6verskott fran 2020 ars hojning att det orsakar en sankning av indexet i ar.

Inférande av index 01 nov2020 01dec2020 01jan2021 01feb2021 01 mar 2021
1 april 2021 1,60% 1,09% 0,24% -1,41% -6,06%

1 maj 2021 1,75% 1,18% 0,26% -1,54% -6,61%

1 juni 2021 1,92% 1,30% 0,29% -1,70% -7,27%

1 juli 2021 2,13% 1,45% 0,32% -1,88% -8,08%

1 augusti 2021 2,40% 1,63% 0,36% -2,12% -9,08%

Tabell 1, Justerat sotningsindex beroende pa nar det infordes for 2020 och infors for 2021.

Sveriges Kommuner och Regioner
info@skr.se, www.skr.se

Post: 118 82 Stockholm Besok: Hornsgatan 20
Tfn: 08-452 70 00 Org nr: 222000-0315
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Vid fragor eller andra behov av justerade indexberakningar gar det bra att kontakta
info@skr.se, 08-452 70 00.

Sveriges Kommuner och Regioner
Avdelningen for tillvéxt och samhallsbyggnad

Gunilla Glasare

Ann-Sofie Eriksson



SKR har kommit 6verens med Sveriges Skorstensfejaremastares Riksférbund att justera den tidigare
forenklade berdkningen for att beakta om taxan hojdes senare dn 1 april foregaende gang. Det avser
forsta steget i sotarens forslag pa beradkning.

Vidare saknas justeringen for det uteblivna vardet av hojningen for 2020, se steg 2a och 3a. For
sotningsaret 2020 var vardet av héjningen 0,87 % (eftersom att sotarnas l6ner hojdes forst 1/11
istallet for 1/4).

Det medfor att ni utifran taxan sen 2019, 712,06 ska hoja med 5,15 % till 748,73 kr.
Uitfran sotarns forslag pa berdkning har vi dndrat enligt foljande:

1.712,06 * (1+0,0214) / (1 + 0,0285) = 707,14

2.707,14 * (1 +0.018) = 719,87

2a. 707,14 * 0,0087 = 6,15 (vardet av den uteblivna héjningen for 2020)
3.719,87 * (1+0,0188) = 733,41

3a. 733,41 +6,15=739,56

4. (739,56 -712,06) * 12/9 + 712,06 = 748,73

Jag kommer dven informera SSR om vad vi svarat er.

vanliga hdlsningar

Johan Gert

Sektionen for planering sdkerhet och miljo
Avdelningen for tillvaxt och samhallsbyggnad



/N ykdping PROTOKOLL

Milj6- och 2021-05-04
samhilisbyggnadsnimnden

MSN § 35 Revidering av taxa fér brandskyddskontroll
Diarienummer: MSN21/22

| taxedokumentet fdr brandskyddskontroll framgar det att ersittningen kan
revideras varje ar med sotningsindex. Sotningsindex &r framtaget av de
centrala parterna Svenska Kommunférbundet och Sveriges
Skorstensfejarmastares riksférbund.

Arets sotningsindex ligger till grund f6r upprakningen av Nyképings
kommuns nya féreslagna Taxa fér brandskyddskontroll. Taxedokumentet &r
reviderat av Sérmlandskustens Raddningstjanst. Ingen justering har gjorts
under 2020 och indexjustering i denna revidering ar 5,15%.

Férslaget mdjliggor dven fér Miljs- och samhallsbyggnadsnimnden att
faststélla taxan efter det sotningsindex som SKR presenterar arligen i april.

Milj6- och samhillsbyggnadsndmndens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1) att anta taxa for brandskyddskontroll

2) att taxan bérjar galla fran och med 2021-07-01

Beslut till:
Kommunfullmaktige

6\

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande




#/Nykopi ng PROTOKOLL

Miljé- och 2021-05-04
samhillsbyggnadsnédmnden

Milj6- och samhillsbyggnadsnimndens

sammantrade
4 maj 2021 klockan 14:00-15:00, Stadshuset Sal A

Paragrafer 26-37

Ledaméter Erséttare

Carl-Ake Andersson (S), ordf Helena Wahlstréom (S)

Kjell Johansson (C), 1:e vice ordf Natalie Karlsson (C)
Tommy Jonsson (M), 2:e vice ordf Johan Stenberg (M)

Séren Viking (S) Lars-Goran Géransson (KD)
Elisabeth Sjédelius (S) Hakan Johansson (V)
Gunnar Asell (MP)

Fredrik Sjoberg (M)

Stefan Landmark (KD)

Peter Engstrom (SD)

Lars Nordquist (S) tj.ers.
Kaj Nilsson (M) tj.ers.

6vriga deltagare: Victoria Alstide planarkitekt (§§26-31), Emma
Bergenrup livsmedelschef, Sophie Nordstrém livsmedelsinspektér (§§26-
31), Sofia Bergqvist planarkitekt (§§26-31), Emelie Nylund renhallningschef,
Anna Hesselgren bygglovchef, Jonas Andersson sakkunnig tjansteperson,
Maria Ljungblom samhallsbyggnadschef (§§26-31), Per Berggren miljochef

*\ e S& ---f-'%: A> 4
Ordférande | \ Justerare 7

Carl-Ake Andersson Tommy Jonsson

Sekreterare

Jenny Sundqpvist

Anslagsbevis

Anslag uppsatt Sista dag for Datum for anslags
féljande datum: overklagande: nedtagande:
2021-05-10 QoA 1-05-%1 Ao | - 66-0/

Protokollet férvaras pa Kommunledningskansliet, Nyképings kommun.
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KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

KS § Forlangning av méjlighet att delta pa distans vid
sammantraden

Diarienummer: KK 20/693

Sammanfattning

Enligt kommunallagen kan fullméktige besluta att ledaméter far delta i
fullméktige och nédmnders sammantrédden pa distans. Mot bakgrund av
radande pandemi (covid-19) fattade kommunfullmaktige 2020-12-08 beslut
om att tillfalligt infora mojlighet for ledamoter och erséttare att delta pa
distans vid kommunfullméktiges, kommunstyrelsens och namnders
sammantraden. Detta genom ett tillfalligt tillagg i kommunfullmaktiges
arbetsordning samt kommunstyrelsens och néamndernas reglementen.
Tillagget beslutades galla till och med 2021-06-08 med mojlighet till
forlangning om behovet kvarstar. Beslut om forlangning ska fattas av
kommunfullmaktige senast detta datum. Da behovet av maojligheten fortsatt
kvarstar foreslas kommunfullmaktige forlanga maojligheten till deltagande pa
distans vid politiska sammantradet genom att det tillfalliga tillagget i
kommunfullmaktiges arbetsordning och styrelsens och nédmndernas
reglementen fortsatter gélla till och med 2021-12-14.

Bakgrund

For att sékra en langsiktig beslutsforhet i kommunens politiska instanser och
som en del i kommunens arbete med att folja Folkhdlsomyndighetens
foreskrifter om allas ansvar att férhindra smitta av covid-19 m.m beslutade
kommunfullmaktige 2020-12-08 (§ 242) om att anta tillagg till
kommunfullmaktiges arbetsordning samt styrelsens och samtliga nédmnders
reglementen som maojliggor for ledamaoter och ersattare att delta pa distans
vid dess sammantraden.

| samband med fullmaktiges beslut gavs kommunledningskansliet i uppdrag
att utreda férutsattningarna for deltagande pa distans samt att presentera
forslag pa plan for dess tillampning till kommunstyrelsen. Detta da
kommunledningskansliet bedomde att de tekniska férutsattningarna
saknades for att kunna tillampa distansdeltagande vid fullmé&ktige, styrelse-
och ndmndsammantréden i kommunens sammantrédessalar utifran de krav
pa bild- och ljudéverféring i realtid och deltagande pa lika villkor som
kommunallagen stéller. Det behdvde dven utredas vilken digital
programvara som ar lamplig att anvanda for politiska sammantréden. Vidare
maste informationssakerheten sakerstallas och rutiner for distansdeltagande
uppréttas for att sékra réattssékerheten. En aterrapport delgavs
kommunstyrelsen 2021-02-08 (§ 20) men da inget fardigt férslag pa plan for

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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implementering fanns fardigstalld fick kommunledningskansliet fortsatt
uppdrag att utreda och aterkomma med detta.

Aterrapport avseende uppdrag om férutsittningarna for deltagande pa
distans samt plan pa implementering

Sedan fullméktiges beslut har kommunledningskansliet kontinuerligt arbetat
med uppdraget i en grupp bestdende av funktioner inom enheter pa
kommunledningskontoret innefattande IT, Kommunservice, Projekt
Utredning Analys, Juridik och Sekretariat. Nedan foljer en statusrapport
kring det aktuella laget med uppdraget.

Teknik i sammantradesrummen

Kommunservice, IT och Nyképings arenor har inventerat samtliga
sammantradesrum i Stadshuset (A, B, C, D-sal samt Oversikten, Insikten,
Auvsikten, Grottan och Torget). Det finns en specifikation pa vad for teknik
som behdvs i salarna, bade for att bedriva digitala sammantréden samt
behov for dvriga moten. Inventeringen har omsatts i ett underlag med en
uppskattad kostnadsbild.

Upphandling av digitala tjanster for konferensrum som omfattar
kommunens samlade behov pagar. Nar det avtalet finns pa plats gar det att
gora avrop till utrustning fér sammantradesrummen i Stadshuset.
Upphandlingen har pagatt under varen och sista anbudsdag ar 13 maj,
forlangning av anbudstid har skett med anledning av andrade miljokrav som
uppkommit under upphandlingsperioden. Da det nya avtalet for teknik i
sammantradesrum kommer att vara tjanstebaserat, kommer kostnaden
fordelas som en driftkostnad f6r Kommunservice som tas med i budget.

Uppskattad tidplan just nu &r att avtal kan tecknas i juni och dérefter kan
diskussion ske med leverantér och avrop goéras. Leveranstid for teknisk
utrustning uppskattas till omkring 6-8 veckor. Med anledning av hogt tryck
pa teknisk utrustning globalt sett till foljd av pandemin &r dock leveranstiden
osaker.

Mjukvara

Tester for att genomfdra sammantrade Ineras tjanst "Digitalt mote” har skett
under perioden februari-maj. Tjansten har utvecklats for att det ska vara
bade enklare och sékrare att anvanda videomoten och tjiansten uppfyller
ocksa de sakerhetskrav som kommunen stéller pa moten dar kédnsliga
personuppgifter hanteras. For att politiker ska kunna anvanda tjansten pa
sin surfplatta krévs vidare Ineras app "Digitalt mote” som kan laddas ned
fran Appstore. Funktionaliteten pa surfplattorna har &nnu inte testats fullt ut
varpa kompletterande tester fortsatt behdver genomféras. Da tjdnsten &r ny

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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behdver vissa funktioner fortsatt utvecklas for att den ska vara lika funktionell
och anvandarvéanlig som Microsoft Teams.

Microsoft Teams ar den mjukvara som fortsatt primart anvands for de
sammantraden som idag genomférs med deltagande pa distans. For att
fortsatt underlatta for digitala némndsammantraden enligt den nuvarande
|6sningen rekommenderas att Teams installeras pa samtliga politikers I-
pads.

Under varen har Kommunservice, IT och sekretariatet ocksa tittat pa
forutsattningar for att livesanda och spela in fullmaktigemoten. Méjlighet att
avropa system dar detta kommer att finnas, dock behover teknik i A-salen
finnas pa plats forst for att mojliggdra helheten.

Rutiner

Rutiner som finns fér nemndsammantraden via Teams fortsatter att utvecklas
|6pande. Rutiner for Ineras tjanst "Digitalt mote” kommer skapas efter
ytterligare tester genomférts. Rutiner for teknik och 6vrig mjukvara kommer
att skapas nar detta finns pa plats.

Rattslaget

Ingen ny information kring rattslaget finns dnnu och ar saledes fortsatt
osakert. Kontakt sker kontinuerligt med Sveriges kommuner och regioner
(SKR). SKR har inkommit med en hemstéllan till Regeringen gallande behov
av andring av Kommunallagen for att rata ut de otydligheter som finns
géllande deltagande for distans vid sammantréden.

Personella resurser

Ett utokat stod kommer att behdvas for att genomféra kommunfullmaktiges
sammantraden digitalt i form av stod pa plats bade for tekniken i
sammantradesrum och for teknisk support till de fértroendevalda som deltar
pa distans. Mer exakt uppskattning géllande detta kan anges forst nér teknik
i salarna ar pa plats.

Ytterligare behov

For att genomfdra sammantréden dar information omfattande av sekretess
behandlas kravs programstod for att moéjliggdra distribuering av sekretess-
handlingar. | dagslaget distribueras dessa fysiskt i papper i anslutning till

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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sammantradet. For att mojliggdra en smidig och effektiv digital
sammantradeshantering kravs dven en digital hantering for distribuering av
handlingar. Att utreda och eventuellt infora en programvara for detta
mojliggor digitala sammantréaden for samtliga politiska instanser men kan
dven innebara en dvergripande forbéattring av nuvarande satt att distribuera
kallelser med underliggande handlingar infér sammantraden.

Kommunledningskansliet ser aven behov av att utreda programvara for att
mojliggora digital justering av protokoll, detta for att inte langre behéva
kalla in fortroendevalda till att fysiskt underteckna dessa. Det finns heller
inget krav pa att protokoll maste justeras fysiskt, varpa eventuellt inforande
av digital hantering for detta ar en mgjlig atgard som bade ar lamplig utifran
radande lage och som innebar en effektivisering av nuvarande hantering
aven langsiktigt.

Slutligen rekommenderas att IT far i uppdrag att genomféra installationer av
Microsoft Teams pa de fortroendevaldas surfplattor som tillhandahalls
genom kommunen. Detta for att forenkla hanteringen av de sammantraden
som genomférs med deltagare pa distans i dagsléget. Vid inloggning som
gast i Teams har vissa svarigheter uppstatt gallande identifikation av
deltagare samt att vissa funktioner i Teams inte finns tillgéngliga som Gast.
Tillgang till Teams skulle dven férenkla den administrativa hanteringen av
gruppmaten infor sammantraden. | samband med detta rekommenderas
inkép och distribuering av enklare headset till fortroendevalda med I-pads
for att battre kunna sakerstélla en god ljud-kvalité fér distansdeltagande vid
sammantraden.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomfdra en prévning av barnets
basta?

Nej

Forslag

Kommunfullmaktige féreslas forlanga det tillagg till kommunfullméktiges
arbetsordning samt kommunstyrelsens och samtliga némnders reglementen
vilket beslutades om 2020-12-08 (§ 242) som innebar fortsatt mojlighet till
deltagande pa distans vid politiska sammantraden.

Vidare foreslas kommunstyrelsen att godkdnna aterrapporten enligt
tjansteskrivelse daterad 2021-05-14. Rekommendationen ar att fortsatt
avvakta med att genomféra kommunfullmaktiges sammantraden med
deltagare pa distans. Detta i fortsatt vantan pa slutlig dom avseende

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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rattsfallet gallande Luled kommun, samt teknisk utrustning i salen och
programvara for hantering av sammantradena. De sammantraden som idag
genomférs med deltagare pa distans via Microsoft Teams kan fortsatt
genomféras enligt samma upplagg som tidigare.

For att ytterligare mojliggora for fler instanser att genomféra sammantraden
med deltagare pa distans pa ett effektivt och informationssakert satt samt
for att effektivisera de digitala sammantraden som redan genomfors idag
foreslas att kommunledningskansliet far i uppdrag att utreda ett inférande
av ett digitalt system for distribuering av méteshandlingar, inklusive
handlingar som omfattas av sekretess, samt att utreda inférande av digital
signering av protokoll.

Slutligen foreslas att IT far i uppdrag att hantera installation av Microsoft
Teams pa de fortroendevaldas I-pads som tillhandahalls av kommunen samt
hantera inkdp och distribuering av headset. Detta for att forenkla och
forbattra hanteringen av de politiska méten som genomfors med deltagare
pa distans idag och for att sékerstalla att en tillrackligt god ljud-kvalité
uppratthalls.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

1) attforlanga tillagg till kommunfullmaktiges arbetsordning samt
kommunstyrelsens och samtliga ndmnders reglementen, att galla till
och med 2021-12-14.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att godkanna aterrapport av uppdrag att utreda férutsattningarna av
deltagande pa distans och plan for dess tillampning, enligt
tjansteskrivelse daterad 2021-05-14,

2) att uppdra till kommunledningskansliet att utreda ett inférande av
ett digitalt system for séker distribuering av méteshandlingar,
inklusive handlingar som omfattas av sekretess,

3) attuppdra till kommunledningskansliet att utreda inférande av
digital signering av protokoll, samt

4) att uppdra till IT-avdelningen att installera Microsoft Teams pa de
fértroendevaldas |-pads som tillhandahalls av kommunen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Kommunfullméktiges beslut till:

Kommunledningskansliet

IT-avdelningen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr KK20/693
Sekretariat 2021-05-14

Kommunfullméaktige

Forlangning av tillfalligt inforande av méjlighet till
deltagande pa distans vid politiska sammantraden

Sammanfattning

Enligt kommunallagen kan fullméktige besluta att ledamoter far delta i
fullmaktige och namnders sammantraden pa distans. Mot bakgrund av
radande pandemi (covid-19) fattade kommunfullmaktige 2020-12-08 beslut
om att tillfalligt inféra mojlighet for ledamoter och erséattare att delta pa distans
vid kommunfullmaktiges, kommunstyrelsens och namnders sammantraden.
Detta genom ett tillfalligt tilldagg i kommunfullmaktiges arbetsordning samt
kommunstyrelsens och namndernas reglementen. Tillagget beslutades gélla
till och med 2021-06-08 med majlighet till forlangning om behovet kvarstar.
Beslut om férlangning ska fattas av kommunfullméaktige senast detta datum. Da
behovet av mojligheten fortsatt kvarstar féreslas kommunfullméktige forléanga
mojligheten till deltagande pa distans vid politiska sammantrédet genom att
det tillfalliga tillagget i kommunfullmaktiges arbetsordning och styrelsens och
namndernas reglementen fortsatter gélla till och med 2021-12-14.

Bakgrund

For att sékra en langsiktig beslutsférhet i kommunens politiska instanser och
som en del i kommunens arbete med att folja Folkhalsomyndighetens
foreskrifter om allas ansvar att férhindra smitta av covid-19 m.m beslutade
kommunfullmaktige 2020-12-08 (§ 242) om att anta tillagg till
kommunfullmaktiges arbetsordning samt styrelsens och samtliga nédmnders
reglementen som mojliggor for ledamoter och ersattare att delta pa distans vid
dess sammantraden.

| samband med fullmaktiges beslut gavs kommunledningskansliet i uppdrag
att utreda forutsattningarna for deltagande pa distans samt att presentera
forslag pa plan for dess tillampning till kommunstyrelsen. Detta da
kommunledningskansliet bedomde att de tekniska férutsattningarna saknades
for att kunna tillampa distansdeltagande vid fullméktige, styrelse- och
namndsammantraden i kommunens sammantradessalar utifran de krav pa
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bild- och ljudéverforing i realtid och deltagande pa lika villkor som
kommunallagen stéller. Det behdvde dven utredas vilken digital programvara
som &r lamplig att anvanda for politiska sammantraden. Vidare maste
informationssakerheten sakerstallas och rutiner fér distansdeltagande
upprattas for att sakra rattssakerheten. En aterrapport delgavs
kommunstyrelsen 2021-02-08 (§ 20) men da inget fardigt forslag pa plan for
implementering fanns fardigstalld fick kommunledningskansliet fortsatt
uppdrag att utreda och aterkomma med detta.

Aterrapport avseende uppdrag om férutsittningarna for deltagande pa
distans samt plan pa implementering

Sedan fullméktiges beslut har kommunledningskansliet kontinuerligt arbetat
med uppdraget i en grupp bestaende av funktioner inom enheter pa
kommunledningskontoret innefattande IT, Kommunservice, Projekt Utredning
Analys, Juridik och Sekretariat. Nedan foljer en statusrapport kring det aktuella
laget med uppdraget.

Teknik i sammantradesrummen

Kommunservice, IT och Nyképings arenor har inventerat samtliga
sammantradesrum i Stadshuset (A, B, C, D-sal samt Oversikten, Insikten,
Avsikten, Grottan och Torget). Det finns en specifikation pa vad for teknik som
behdvs i salarna, bade for att bedriva digitala sammantrdden samt behov for
ovriga moten. Inventeringen har omsatts i ett underlag med en uppskattad

kostnadsbild.

Upphandling av digitala tjdnster for konferensrum som omfattar kommunens
samlade behov pagar. Nar det avtalet finns pa plats gar det att goéra avrop till
utrustning fér sammantrddesrummen i Stadshuset. Upphandlingen har pagatt
under varen och sista anbudsdag ar 13 maj, férlangning av anbudstid har skett
med anledning av andrade miljokrav som uppkommit under
upphandlingsperioden. Da det nya avtalet for teknik i sammantradesrum
kommer att vara tjanstebaserat, kommer kostnaden férdelas som en
driftkostnad fér Kommunservice som tas med i budget.

Uppskattad tidplan just nu ar att avtal kan tecknas i juni och dérefter kan
diskussion ske med leverantor och avrop goras. Leveranstid for teknisk
utrustning uppskattas till omkring 6-8 veckor. Med anledning av hogt tryck pa
teknisk utrustning globalt sett till f6ljd av pandemin ar dock leveranstiden
osaker.

2021-05-14
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Mjukvara

Tester for att genomfdra sammantréade Ineras tjanst “Digitalt m&te” har skett
under perioden februari-maj. Tjansten har utvecklats for att det ska vara bade
enklare och sékrare att anvanda videom&ten och tjansten uppfyller ocksa de
sakerhetskrav som kommunen stéller pa moten dar kdnsliga personuppgifter
hanteras. For att politiker ska kunna anvanda tjansten pa sin surfplatta kravs
vidare Ineras app "Digitalt mote” som kan laddas ned fran Appstore.
Funktionaliteten pa surfplattorna har &nnu inte testats fullt ut varpa
kompletterande tester fortsatt behdver genomféras. Da tjansten ar ny behover
vissa funktioner fortsatt utvecklas for att den ska vara lika funktionell och
anvandarvanlig som Microsoft Teams.

Microsoft Teams ar den mjukvara som fortsatt primart anvands for de
sammantraden som idag genomférs med deltagande pa distans. For att
fortsatt underlatta for digitala nemndsammantraden enligt den nuvarande
l6sningen rekommenderas att Teams installeras pa samtliga politikers I-pads.

Under varen har Kommunservice, IT och sekretariatet ocksa tittat pa
forutsattningar for att livesdnda och spela in fullmaktigemoten. Mojlighet att
avropa system dar detta kommer att finnas, dock behover teknik i A-salen
finnas pa plats forst for att mojliggdra helheten.

Rutiner

Rutiner som finns f6r némndsammantréaden via Teams fortsatter att utvecklas
|6pande. Rutiner for Ineras tjanst “Digitalt mote” kommer skapas efter
ytterligare tester genomforts. Rutiner for teknik och évrig mjukvara kommer att
skapas nar detta finns pa plats.

Rattslaget

Ingen ny information kring réattslaget finns dnnu och ar saledes fortsatt osékert.
Kontakt sker kontinuerligt med Sveriges kommuner och regioner (SKR). SKR
har inkommit med en hemstallan till Regeringen géllande behov av andring av
Kommunallagen for att rata ut de otydligheter som finns géllande deltagande
for distans vid sammantraden.

Personella resurser

Ett utdkat stod kommer att behdvas for att genomféra kommunfullméktiges
sammantraden digitalt i form av stéd pa plats bade for tekniken i
sammantradesrum och for teknisk support till de fértroendevalda som deltar
pa distans. Mer exakt uppskattning géllande detta kan anges férst nar teknik i
salarna ar pa plats.

2021-05-14
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Ytterligare behov

For att genomféra sammantraden dar information omfattande av sekretess
behandlas kravs programstod for att mojliggora distribuering av sekretess-
handlingar. | dagslaget distribueras dessa fysiskt i papper i anslutning till
sammantradet. For att mdjliggdra en smidig och effektiv digital
sammantradeshantering kravs dven en digital hantering fér distribuering av
handlingar. Att utreda och eventuellt inféra en programvara for detta mojliggor
digitala sammantréaden fér samtliga politiska instanser men kan dven innebéra
en Overgripande forbattring av nuvarande satt att distribuera kallelser med
underliggande handlingar infér sammantraden.

Kommunledningskansliet ser d&ven behov av att utreda programvara for att
mojliggora digital justering av protokoll, detta for att inte langre behdva kalla
in fortroendevalda till att fysiskt underteckna dessa. Det finns heller inget krav
pa att protokoll maste justeras fysiskt, varpa eventuellt inférande av digital
hantering for detta ar en majlig dtgérd som bade ar lamplig utifran radande
l&ge och som innebar en effektivisering av nuvarande hantering dven
langsiktigt.

Slutligen rekommenderas att IT far i uppdrag att genomféra installationer av
Microsoft Teams pa de fortroendevaldas surfplattor som tillhandahalls genom
kommunen. Detta for att férenkla hanteringen av de sammantraden som
genomférs med deltagare pa distans i dagsléget. Vid inloggning som gast i
Teams har vissa svarigheter uppstatt gallande identifikation av deltagare samt
att vissa funktioner i Teams inte finns tillgéngliga som Gast. Tillgang till Teams
skulle dven férenkla den administrativa hanteringen av gruppmaten infor
sammantraden. | samband med detta rekommenderas inkdp och distribuering
av enklare headset till fértroendevalda med I-pads for att battre kunna
sakerstalla en god ljud-kvalité for distansdeltagande vid sammantraden.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets bésta?

Ja/Nej

Forslag

Kommunfullméktige féreslas forlanga det tillagg till kommunfullméktiges
arbetsordning samt kommunstyrelsens och samtliga némnders reglementen
vilket beslutades om 2020-12-08 (§ 242) som innebar fortsatt mojlighet till
deltagande pa distans vid politiska sammantraden.

2021-05-14
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Vidare féreslads kommunstyrelsen att godkanna aterrapporten enligt
tjdnsteskrivelse daterad 2021-05-14. Rekommendationen &r att fortsatt avvakta
med att genomfora kommunfullmaktiges sammantréden med deltagare pa
distans. Detta i fortsatt vantan pa slutlig dom avseende rattsfallet gallande
Luled kommun, samt teknisk utrustning i salen och programvara fér hantering
av sammantradena. De sammantraden som idag genomférs med deltagare pa
distans via Microsoft Teams kan fortsatt genomféras enligt samma upplagg
som tidigare.

For att ytterligare mojliggora for fler instanser att genomféra sammantraden
med deltagare pa distans pa ett effektivt och informationssakert satt samt for
att effektivisera de digitala sammantraden som redan genomférs idag foreslas
att kommunledningskansliet far i uppdrag att utreda ett inférande av ett digitalt
system for distribuering av moteshandlingar, inklusive handlingar som omfattas
av sekretess, samt att utreda inforande av digital signering av protokoll.

Slutligen féreslas att IT far i uppdrag att hantera installation av Microsoft Teams
pa de fortroendevaldas I-pads som tillhandahalls av kommunen samt hantera
inkép och distribuering av headset. Detta for att forenkla och forbéttra
hanteringen av de politiska méten som genomfdrs med deltagare pa distans
idag och for att sakerstalla att en tillrackligt god ljud-kvalité uppratthalls.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1) attforlanga tillagg till kommunfullmaktiges arbetsordning samt
kommunstyrelsens och samtliga namnders reglementen, att galla till och
med 2021-12-14.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att godkanna aterrapport av uppdrag att utreda férutsattningarna av
deltagande pa distans och plan fér dess tillampning, enligt
tjiansteskrivelse daterad 2021-05-14

2) att uppdra till kommunledningskansliet att utreda ett inférande av ett
digitalt system for séker distribuering av méteshandlingar, inklusive

handlingar som omfattas av sekretess

3) att uppdra till kommunledningskansliet att utreda inférande av digital
signering av protokoll

4) att uppdra till IT-avdelningen att installera Microsoft Teams pa de
fértroendevaldas I-pads som tillhandahalls av kommunen

2021-05-14
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Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Jenny Ategard
Tf. Kanslichef

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Kommunledningskansliet

IT-avdelningen
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Kommunfullméaktige Sammantradesdatum
2020-12-08
KF § 242 Dnr KK20/693
KS § 346

Tillfélligt inférande av méjlighet till deltagande pa distans vid politiska
sammantraden

Mot bakgrund av radande pandemi med coronavirus (Covid-19) har
Folkhélsomyndigheten infért rekommendationer om férsiktighetsatgarder
som innebér att det finns en risk att ledaméter och erséttare i de politiska
instanserna i kommunen inte kan delta vid nédvandiga sammantraden.
Genom att 6ppna upp fér méjligheten att delta pa sammantréden pa distans
kan aven ledaméter som utifran forsiktighetsatgarder haller sig isolerade
delta och pa sa sétt kan beslutsforheten i namnder, styrelse och fullméktige
sékerstéllas.

For att en ledamot eller erséttare ska delta pa ett sammantrade pa distans
kravs att kommunfullméktige fattat beslut om det. Genom att ett sadant
beslut fattas kan deltagande pa distans genomféras givet att
kommunallagens tekniska krav uppfylls.

Enligt 5 kap. 16 § kommunallagen far ledaméter delta i kommunfullmaktiges
sammantraden pa distans om kommunfuliméaktige beslutat om det. Beslutar
fullmaktige att tillata narvaro pa distans ska arbetsordningen innehalla
foreskrifter om i vilken utstréckning det far ske. Pa motsvarande sétt anger 6
kap. 24 § att det finns mgjlighet att delta pa distans vid kommunstyrelse- och
namndsammantraden, forutsatt att fullméktige har beslutat om detta och i
vilken utstrackning det far ske. Deltagandet pa distans ska i sa fall ske
genom ljud- och bildéverféring i realtid samt pa ett sadant sétt att samtliga
deltagare kan se och hora varandra samt delta pa lika villkor. En ledamot
som deltar pa distans ska anses vara narvarande vid sammantradet.

Sammantrdden med fullmaktige, styrelse och ndmnder ska alltid 4ga rum pa
en fysisk plats och enskilda ledaméter kan, istéllet for att narvara i lokalen,
begara att fa delta pa distans. | det fall som fullmaktige har fattat beslut om
maéjligheten att delta pa distans ar det i regel ordférande som har rétt att
avgdra om narvaro pa distans far ske vid ett givet sammantrade.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullméaktige Sammantradesdatum
2020-12-08
KF § 242 Dnr KK20/693
KS § 346
Forslag

Kommunfulimaktige foreslas att tillfalligt infora mojlighet till deltagande pa
distans vid kommunfullméktiges, kommunstyrelsens och ndmnders
sammantraden. Detta genom ett tillagg i kommunfullméktiges arbetsordning
samt styrelsens och ndmndernas reglementen. Tillagget foreslas i férsta
hand gélla till och med 2020-06-08 men kan férldngas om behovet kvarstar.
Beslut om foérldngning tas av kommunfullméaktige senast vid samma datum.

Det fysiska motet mellan ledamoter ar fortsatt viktigt och deltagande pa
distans ska i forsta hand ses som ett komplement som ger méjlighet till
beslutsfattande som annars inte kommit till stdnd alls. Givet den radande
situationen kan denna méjlighet behéva nyttjas mer &n i normallaget.

Till kommunfullméktiges arbetsordning féreslas kommunfullméktige anta ett
tillagg i form av § 9 enligt féljande (innebér att samtliga efterféljande
paragrafer forskjuts):

Deltagande pé distans

(5 kap. 16 § KL)

Fullméktige far, om sérskilda skél féreligger, sammantrdda med ledamdéter
och erséttare nérvarande pa distans. Sddant sammantréde far endast dga
rum om ljud- och bildéverféring sker i realtid och pa ett sadant sétt att
samtliga delfagare kan se och héra varandra pa lika villkor. Ledamot eller
erséttare som Onskar delta pa distans ska senast fem (5) dagar fére
sammantrédet anméla detta till kommunfullméktiges sekreterare.
Ordféranden avgér om nérvaro fér ske pa distans samt om ledamot eller
erséttare ska fa delta pa distans &ven om det meddelats med kortare varsel
én fem (5) dagar.

Till kommunstyrelsens reglemente féreslds kommunfullmaktige anta ett
tillagg i form av § 15 enligt féljande (innebér att samtliga efterféljande
paragrafer forskjuts):

Deltagande pa distans

Styrelsen far, om sérskilda skél féreligger, sammantrdda med ledaméter och
erséttare nérvarande pa distans. Séddant sammantrdde far endast dga rum
om ljud- och bildéverféring sker i realtid och pa ett saddant sétt att samtliga
deltagare kan se och héra varandra pa lika villkor. Sammantréddeslokalen ska
vara s& beskaffad att inte obehériga kan ta del av sammantrddeshandlingar,
bild eller ljud. Deltagande pé distans ska endast tillatas i de fall
informationssékerheten kan garanteras.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KS § 346

Ledamot eller erséttare som énskar delta péa distans ska senast fem (5)
dagar fére sammantrédet anméla detta till kommunstyrelsens sekreterare.
Ordféranden avgdr om nérvaro far ske pé distans samt om ledamot eller
erséttare ska fa delta pa distans &ven om det meddelats med kortare varsel
dn fem (5) dagar. Styrelsen far bestdmma vad som nédrmare ska gélla om
deltagande pa distans i styrelsen.

Till samtliga namnders reglemente féreslas kommunfullméktige anta ett
tillagg i form av § 13 enligt féljande (innebar att samtliga efterfoljande
paragrafer forskjuts):

Deltagande pa distans

Némnden far, om sérskilda skél féreligger, sammantréda med ledaméter och
erséttare nédrvarande pa distans. Sadant sammantréde far endast dga rum
om ljud- och bildéverféring sker i realtid och pa ett sadant sétt att samtliga
deltagare kan se och héra varandra pa lika villkor. Deltagande pa distans ska
endast tillatas i de fall informationssékerheten kan garanteras. Ledamot eller
erséttare som énskar delta pa distans ska senast fem (5) dagar fore
sammantrédet anméla detta till ndmndens sekreterare. Ordféranden avgor
om nérvaro far ske pa distans samt om ledamot eller erséttare ska fa delta
pa distans dven om det meddelats med kortare varsel &n fem (5) dagar.

Kommunstyrelsen féreslas vidare att uppdra till kommunledningskansliet att
ta fram férslag pa plan fér genomférande och implementering av deltagande
pa distans pa politiska sammantraden och aterkomma till kommunstyrelsen
pa dess sammantrade 2021-02-08. Detta d&@ kommunledningskansliet
bedémer att de tekniska férutsattningarna i nulaget saknas for att kunna
tillAmpa distansdeltagande vid fullméktige, styrelse- och
namndsammantraden i kommunens sammantradessalar utifran de krav pa
bild- och ljudéverforing i realtid och deltagande pa lika villkor som
kommunallagen stéller. Det behdver &ven utredas vilken digital programvara
som ar lamplig att anvénda for politiska sammantraden. Vidare behdver
informationssakerheten sakerstallas och rutiner for distansdeltagande
behodver upprattas for att sakra rattssédkerheten.

Malin Karlsson (SD) yrkar pa att lagga till en att-sats om att uppdra till
kommunledningskansliet att utreda férutséttningarna for att webbsénda
Kommunfullméktiges sammantréden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Inlagg i arendet gors av Anna af Sillen (M), Nicklas Franzén (V) och Urban
Granstrom (S).

Ordférande redogér for en propositionsordning dar framskrivet férslag
hanteras forst och darefter Malin Karlssons yrkande om tillagg som en att
sats under kommunstyrelsens beslut, bifall mot avslag. Kommunstyrelsen
godkanner propositionsordningen.

Ordférande finner forst att kommunstyrelsen beslutar enligt framskrivet
forslag.

Darefter stéller ordférande proposition pa Malin Karlssons (SD) yrkande om
tilldggs-attsats mot avslag till detsamma och finner att kommunstyrelsen
avslar tillaggs-attsatsen.

Kommunstyrelsens férslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar

att anta tillagg till kommunfullmaktiges arbetsordning samt
kommunstyrelsens och samtliga ndmnders reglementen enligt ovan, att galla
till och med 2021-06-08 med méjlighet till férlangning.

Kommunstyrelsen beslutar

att under férutsattning av kommunfullméaktiges beslut, uppdra till
kommunledningskansliet att utreda forutsattningarna for deltagande pa

distans vid politiska sammantraden,

att kommunledningskansliet aterkommer till kommunstyrelsens
sammantrade 2021-02-08 med forslag pa plan for dess tilldmpning, samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad

Vid kommunfullméktiges sammantrade 2020-12-08 lamnar Thom
Zetterstrdm (SD), Malin Karlsson (SD), Anders Eberhardt (SD) och Peter
Engstrém (SD) in sarskilt yttrande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmaktige Sammantradesdatum
2020-12-08
KF § 242 Dnr KK20/693
KS § 346

Inldgg i &rendet gérs av Carl-Ake Andersson (S).
Kommunfullmiéktige beslutar
att bifalla kommunstyrelsens férslag

Peter Engstrom (SD), Thom Zetterstrom (SD), Anders Eberhardt (SD) och
Malin Karlsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Bilaga KF § 242:
Sarskilt yttrande

Beslut till:
Kommunledningskansliet

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Bil. KF § 242

2020-12-08, Nyképing

Sarskilt yitrande: 14. Inférande av maéjlighet fill deltagande pd
distans vid politiska sammantrdden. KK20/693

Né&r man nu ger kommunledningskansliet i uppdrag att utreda férutsdtiningarna for
deltagande pa distans vid politiska sammantréden sé dnskar Sverigedemokraterna att
man kopplar ihop det uppdraget man redan har gallande webbsdndningar av
kommunfullmdktige.

Redan 2011 motionerade Sverigedemokraterna om att Kommunfullmdktige borde
webbsdndas. En kort tid efter det Idmnade Gven Centerpartiet in en motion i samma
anda. Den 24 november 2014 fick bdgge motionerna bifall i kommunfullméktige.

Det har nu passerat 6ver 6 dr sedan bifallet och tyvarr ar kommunfullméktige dnnu inte
webbsdnt. Ndgot som hade varit ett bra komplement till utestdngning av allménheten i
dessa pandemitider. Aven under “normala tider” sé har tyvérr inte alla méjlighet att
komma till stadshuset for aftt titta pd fullméiktige.

Det vore ett lyft fér demokratin om fler kunde ta del av fullméktige pé det sétt som passar
den enskilde bdst. | direktsandning eller genom att titta pé i efterhand.

Med modern teknik borde man kunna fd till webbséndning utan att géra ingrepp i
Nyképings stadshus.

Sverigedemokraterna dr medvetna om kommunens anstréngda ekonomi.

Vi &r dvertygade om att allménheten skulle acceptera den exira kostnaden for att enklare
kunna ta del av det som beslutas under kommunfullméktige i sin helhet, inte enbart vad
media vdljer att publicera.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslog Sverigedemokraterna att ldgga till en att-sats:

* aft uppdra till kommunledningskansliet att utreda forutsattningarna for att webbsénda
Kommunfullmdktiges sammantrdaden.

— G A T = e

‘Wali Karlsson (SD) - Thom-Zetersirém (SP)
/ /m = d / = _

Vi ;'/-"' 7 7 / —
. e 2 '_/’ - 4 - A7
Anders Eberhardt (SD) a4 P/e‘fer Engstréry;ﬁ" g
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W
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NYKOPINGS KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullmaktige Sammantradesdatum
2020-12-08
Plats och tid Stadshuset, Sal A, tisdag 8 december 2020, kl. 19.00 — 20:26
Ledaméter Se KF § 227
Tjanstgérande Se KF § 227
ersattare
Erséttare Se KF § 227
Underskrifter SeKreterare e e Paragrafer §§ 226-256

Ordférande
Justerande
ANSLAG/BEVIS
Protokollet har justerats och justeringen har tillkénnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavla
Organ Kommunfullmaktige
Sammantriadesdatum 2020-12-08 Sista dag fér 6verkiagande z(m _m_ 1 9
Anslag uppsatt den 2020 .12_ 2' Datum for anslags nedtagande mn _m_ 2 0

Protokollet férvaras hos Kommunledningskontoret/kansli

Underskrift Johanna Sterner

Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLLSFORSLAG

KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

KS § Antagande av Bostadsforsorjningsstrategi for
Nykopings kommun 2021-2025

Diarienummer: KK19/545

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar sdger att varje kommun
ska planera bostadsférsérjningen sa att forutsattningar skapas for att alla i
kommunen att kunna leva i goda bostader. Kommunen ska frémja att
dndamalsenliga atgarder for att bostadsforsérjningen forbereds och
genomfors. Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av
Kommunfullméktige minst en gdng under varje mandatperiod.

Aspekten ekologisk hallbarhet ar viktig vid bostadsbyggande och
samhallsplanering for att uppna ett hallbart samhallsbyggande, men denna
aspekt hanteras inte i bostadsférsérjningsstrategin utan tas upp i
kommunens kommande arbete med framtagande av styrdokument inom
miljdomradet.

Kommunstyrelsen beslutade den 9 september 2019 att uppdra at
Samhallsbyggnad att revidera bostadsforsorjningsstrategin for Nyképings
kommun i samarbete med Division Social omsorg och 6vriga berérda
verksamheter.

Ett forslag till bostadsférsérjningsstrategi har varit ute pa remiss till politiska
partier, berérda myndigheter, grannkommuner, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer, fastighetsédgare och byggbolag.
Totalt inkom 13 yttranden varav 1 utan erinran. Med anledning av de
inkomna synpunkterna har féljande andringar gjorts i strategin:

* Ny befolkningsprognos med 500-600 personers folkdkning per ar
istallet for 700. Den nya befolkningsprognosen innebar att
bostadsbehovet blir 312 bostéder per ar istéllet for 366.

» Ett metodavsnitt har lagts till i inledningen.

* Entydligare avgransning mellan vad som behandlads i BFS och vad
som behandlas i OP och évriga styrdokument.

* Mal och atgarder har setts 6ver.

+ Kapitlet med andra kommuners Bostadsférsérjningsprogram har
tagits bort da det spelat ut sin roll.

* Kapitel 12 har kompletterats med ett resonemang kring
mojligheterna att genom flyttkedjor skapa ny och 6kad tillgang till
bostader for alla grupper. Till detta har atgard i del 2 knutits som
tydliggor intentionerna under tiden fram till 2025.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

* | handlingsplanens delmal 1.2 har fortydligats att aven gronomraden
i nya bostadsomraden ska bevaras och/eller tillskapas for att 6ka
tryggheten och mojligheten till méten mellan ménniskor i alla aldrar.

* Forslag tillagt att kommunen ska testa att ge en markanvisning till en
byggemenskap.

« Fortydligande att Bostadsforsorjningsstrategin med handlingsplan
fokuserar framfor allt pa den sociala dimensionen av hallbarhet. For
att framja de ekologiska och ekonomiska aspekterna har kommunen
andra styrdokument som ar mer lampliga att anvénda, bland annat
oversiktsplan och program fér ekologisk hallbarhet som &r under
framtagning.

« En atgard att se dver och fortydliga dgardirektivet for Nykdpingshem
l&dggs till i handlingsplanen.

Utdver detta har endast redaktionella &ndringar gjorts.

Forslaget till bostadsforsérjningsstrategi foreslas nu antas av
Kommunfullmaktige.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen

Arendet beror eller paverkar barn direkt eller indirekt s& att det i
enlighet med barnkonventionen funnits skal att genomféra en
provning av barnets basta.

En prévning av barnets basta har genomforts.

Forslag till beslut beaktar vad som bedémdes vara barnets basta
enligt provningen.

Dokumentation
Den fullstdndiga prévningen av barnets basta aterfinns i ett separat
dokument som bifogas tjansteskrivelsen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

1) att anta bostadsforsorjningsstrategin.

Kommunfullmiktiges beslut till:

Samhallsbyggnad

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykopi
y o p I n g Tjansteskrivelse Dnr KK19/545

Samhéllsbyggnad 2021-05-06
Stadsbyggnadsenheten

Kommunfullmaktige

Antagande av Bostadsforsorjningsstrategi for
Nykopings kommun 2021-2025

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar sdger att varje kommun
ska planera bostadsforsorjningen sa att forutsattningar skapas for att alla i
kommunen att kunna leva i goda bostader. Kommunen ska framja att
andamalsenliga atgarder for att bostadsforsérjningen forbereds och
genomfors. Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av
Kommunfullméktige minst en gdng under varje mandatperiod.

Aspekten ekologisk hallbarhet ar viktig vid bostadsbyggande och
samhaéllsplanering for att uppna ett hallbart samhallsbyggande, men denna
aspekt hanteras inte i bostadsforsérjningsstrategin utan tas upp i kommunens
kommande arbete med framtagande av styrdokument inom miljdomradet.

Kommunstyrelsen beslutade den 9 september 2019 att uppdra at
Samhallsbyggnad att revidera bostadsforsorjningsstrategin for Nykdpings
kommun i samarbete med Division Social omsorg och 6vriga berérda
verksamheter.

Ett forslag till bostadsférsérjningsstrategi har varit ute pa remiss till politiska
partier, berérda myndigheter, grannkommuner, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer, fastighetsdgare och byggbolag. Totalt inkom 13
yttranden varav 1 utan erinran. Med anledning av de inkomna synpunkterna
har foljande dndringar gjorts i strategin:

* Ny befolkningsprognos med 500-600 personers folkdkning per ar
istallet for 700. Den nya befolkningsprognosen innebar att
bostadsbehovet blir 312 bostéder per ar istéllet for 366.

* Ett metodavsnitt har lagts till i inledningen.

* Entydligare avgransning mellan vad som behandlads i BFS och vad
som behandlas i OP och 6vriga styrdokument.

* Mal och atgarder har setts over.

* Kapitlet med andra kommuners Bostadsforsérjningsprogram har tagits
bort da det spelat ut sin roll.

Postadress Besoksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykdping Tfn. 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Kapitel 12 har kompletterats med ett resonemang kring mojligheterna
att genom flyttkedjor skapa ny och 6kad tillgang till bostader for alla
grupper. Till detta har atgard i del 2 knutits som tydliggor intentionerna
under tiden fram till 2025.

| handlingsplanens delmal 1.2 har fortydligats att &ven gronomraden i
nya bostadsomraden ska bevaras och/eller tillskapas for att 6ka
tryggheten och majligheten till méten mellan ménniskor i alla aldrar.

Forslag tillagt att kommunen ska testa att ge en markanvisning till en
byggemenskap.

Fortydligande att Bostadsforsorjningsstrategin med handlingsplan
fokuserar framfor allt pa den sociala dimensionen av hallbarhet. For att
framja de ekologiska och ekonomiska aspekterna har kommunen andra
styrdokument som ar mer [ampliga att anvanda, bland annat
oversiktsplan och program for ekologisk hallbarhet som ar under
framtagning.

En atgéard att se 6ver och fortydliga dgardirektivet for Nykopingshem
laggs till i handlingsplanen.

Utover detta har endast redaktionella éandringar gjorts.

Forslaget till bostadsférsérjningsstrategi foreslas nu antas av

Kommunfullmaktige.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen

Arendet beror eller paverkar barn direkt eller indirekt s& att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomfdra en prévning av barnets
basta.

En provning av barnets basta har genomforts.

Forslag till beslut beaktar vad som beddmdes vara barnets basta enligt
provningen.

Dokumentation

Den fullstandiga prévningen av barnets béasta aterfinns i ett separat dokument

som bifogas tjansteskrivelsen.

2021-05-06
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Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta bostadsforsérjningsstrategin

Mats Pettersson

Kommundirektor

Maria Ljungblom

Samhallsbyggnadschef

Beslut till:
Samhallsbyggnad
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OM BOSTADSFORSORJNINGS-
STRATEGIN

| framtagandet av Bostadsforsorjningsstrategin har en politisk styrgrupp varit
vagledande. Strategin har arbetats fram av en projektgrupp bestaende av
representanter fran den kommunala organisationen. Det har dven funnits en
referensgrupp som bidragit med synpunkter.

Politisk styrgrupp:

Urban Granstrom (S)

Martina Hallstrom (C)

Anna af Sillén (M)

Projektbestallare:

Maria Ljungblom, Samhallsbyggnadschef, Samhallsbyggnad
Projektledare:

Magnus Eriksson, Stadsbyggnadsenheten, Samhéllsbyggnad
Projektgrupp:

Karin Wesstrom, Mark- och exploatering, Samhéllsbyggnad
Patrik Jarvall, Division Social Omsorg

Sofie Wigerblad, Kommunfastigheter

Fanny Ramstrém, Stadsbyggnadsenheten, Samhallsbyggnad
Referensgrupp:

Olov Skeppstedt, Mark-och exploateringschef

Maria Ljungblom, Stadsbyggnadschef

Paivi Pannula, Administrativ chef Division Social Omsorg

Mikael Karlsson, Kommunfastigheter
Marie Johnsson, Bestallarkontoret
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SAMMANFATTNING

Nykopings kommun har under de senaste decennierna upplevt en stadig
befolkningsdkning och denna dkning beddms fortsatta i framtiden. En férutséttning for
fortsatt befolkningstillvéxt ar att tillgdngen pa attraktiva och &ndamalsenliga bostéder
byggs ut i takt med att befolkningen véxer.

Lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar sdger att varje kommun skall planera
bostadsférsorjningen sa att forutséttningar skapas for att alla i kommunen skall kunna leva
i goda bostader. Riktlinjer for bostadsférsérjningen skall antas av kommunfullméktige
minst en gang under varje mandatperiod.

Dagens bostadsbestand omfattar cirka 27 600 lagenheter varav 11 300 i smahus och
14 700 i flerbostadshus. Den vanligaste upplatelseformen &r dganderétten som star for
36% av bostadsbestandet. 28% av bostédderna ar bostadsratter och resterande 36% ar
hyresratter. Den vanligast forekommande lagenhetsstorleken i kommunen &r 71-80
kvadratmeter. Dérefter dr 61-70 kvadratmeter och 51-60 kvadratmeter vanligast.

Bostadsbyggandet har nu kommit igadng pa allvar efter att ha varit nere pa endast 81
fardigstéllda bostédder under ar 2016. Under de fem senaste aren har nastan 1200 nya
bostader fardigstallts. Pa senare tid har intresset for att bygga hyresratter dkat kraftigt.

Den radande bostadsbristen och den véxande befolkningen innebar att vi kan rékna med
att det krdvs minst en ny bostad for varje tillkommande hushall. | Nyképings kommun
bestar ett hushall av i genomsnitt 2,15 personer varfér behovet av ordinéra bostader blir
cirka 250 bostader per ar. Till det kommer behovet av bostader fér sérskilda grupper som
ar cirka 62 bostader per ar.

Kommunens befolkningsprognos visar att det framfdrallt &r tva dlderskategorier som
kommer att 6ka i antal under den nédrmaste framtiden, ndmligen 35-44 ar och 80+ ar. Det
innebér att de bostadstyper som det blir storst efterfragan pa ar senior- och
trygghetsbostéder fér dldre samt smahus och stérre lagenheter for barnfamiljer.

Det totala behovet av nya bostader framgar av nedanstaende tabell:

Bostadsbehov 2021 2022 2023 | 2024 | 2025

Smahus 60 60 60 60 60
Bostadsratter 75 75 75 75 75
Hyresratter (unga och studerande) 12 12 12 12 12
Hyresratter (seniorer) 12 12 12 12 12
Ovriga hyresratter 130 130 130 130 130
Sarskilt boende for aldre, SolL 12 12 12 12 12
Ovriga boenden inom LSS och Sol + jourldgenhet 11 10 11 10 11
Totalt 312 311 312 311 312

Tabell 1: Det totala behovet av nya bostader under tidperioden 2021-2025.




1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Nykodpings kommun har under de senaste decennierna upplevt en stadig
befolkningsékning. Kommunens befolkningsprognos visar pa en fortsatt positiv
befolkningsutveckling under kommande ar. En forutséttning for fortsatt befolkningstillvaxt
ar att tillgadngen pa attraktiva och &ndamalsenliga bostdder byggs ut i takt med att
befolkningen vaxer. Dessutom behdéver det befintliga bostadsbestandet nyttjas béttre.

Bostadsférsorjningen ar en nyckelfraga for att uppna kommunens malsattningar for
befolkningsutvecklingen. Samtidigt &r det en frdga som kommunen inte har full radighet
Over. Ett satt for kommunen att paverka ar att ha en aktuell bostadsférsérjningsstrategi.
Det finns ocksa ett lagkrav pa att alla kommuner ska ta fram riktlinjer for
bostadsférsérjningen.

Bostadsférsdrjningsstrategin ska inte enbart behandla nybyggnation utan dven omfatta
strategier for utveckling av befintliga bostadsomraden. Strategin ska darmed &ven bidra till
okad hallbarhet och livskvalitet samt minskad segregation. Fokuset ligger darmed pa den
sociala dimensionen av hallbarhet. De andra dimensionerna - ekologisk och ekonomisk - &r
minst lika viktiga men styrs i forsta hand med andra verktyg som finns kommunen tillhanda,
bland annat genom 6versiktsplanen.

Bostadsférsorjningsstrategin bestar av tva delar. Del 1 &r en nuldgesbeskrivning som
redovisar ldget pa bostadsmarknaden och det framtida bostadsbehovet. Del 2 &r ett
strategidokument med handlingsplan som innehaller val férankrade bostadspolitiska mal
och konkreta atgarder for att nd malen. Bostadsforsorjningsstrategi ska gélla for aren
2021-2025.

Bostadsférsorjningsstrategin ska stdmma dverens med 6vriga kommunala styrdokument.
De 6vergripande styrdokument som har flest beréringspunkter med
bostadsférsorjningsstrategin finns beskrivna i del 2.

Den nya bostadsférsdrjningsstrategin ersatter géllande bostadsforsérjningsstrategi som
antogs av Kommunfullmaktige ar 2016.

1.2 Lagstiftning

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska varje kommun
genom framtagande av riktlinjer planera for bostadsférsérjningen i kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa férutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda
bostdder och f6r att framja att &ndamalsenliga atgarder fér bostadsforsdrjningen
férbereds och genomférs.



Kommunens riktlinjer fér bostadsférsérjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:

-

kommunens mél fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

2. kommunens planerade insatser fér att na uppsatta mal

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som &r av betydelse f6r bostadsférsériningen

Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pé bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsférutsattningar.

Riktlinjer for bostadsférsdrjningen ska antas av kommunfullméktige under varje
mandatperiod. Férandras forutséttningarna fér de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmaktige. Kommunens riktlinjer for
bostadsférsorjningen ska vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och
bygglagen (2010:900).

| Nykdpings kommun utgdr denna bostadsférsérjningsstrategi kommunens riktlinjer for
bostadsférsorjningen. Strategin ska antas varje mandatperiod. Tva ar efter antagandet
gors en aktualitetsprévning samt vid behov en mindre revidering av strategin.

1.3 Malgrupp

Den direkta malgruppen fér denna strategi &r kommunens ndmnder, frvaltningar och
bolag. Genom val férankrade mal och atgérder ligger strategin som grund fér prioriteringar,
verksamhetsplanering och utveckling av interna processer.

Strategin ska dven kunna anvandas av byggherrar och bostadsutvecklare som ar eller vill bli
aktiva i Nyképings kommun.

1.4 Metod

Bostadsférsdrjningsstrategin ar en del av den process som kommunen jobbar med fér en
god bostadsférsorjning. Arbetet med strategin har drivits genom en projektgrupp.
Omvérldsbevakning har skett genom analys av statistik och trender, genom inldsning av
andra kommuners riktlinjer fér bostadsférsoérjning, aktuella utredningar och
handledningsunderlag samt deltagande i seminarier kring bostadsférsérjning fér olika
grupper. Bland underlaget kan dessa kan ndmnas Boverkets handledning samt
Helsingborgs kommuns och Malmé stads analys och arbete med flyttkedjor. Arbete har
ocksa kompletterats av en attitydundersdkning i syfte att tydliggora efterfragan pa
bostader.

| Bostadsforsorjningsstrategin tydliggérs de utmaningar som finns for
bostadsférsdrjningen i kommunen och vilka férutséttningar som finns fér att arbeta med
olika fragestallningar. Kommunen kan arbeta med manga fragor, men inte alla och ofta
genom samarbete med andra aktorer. Arbetet med att skapa bostader som motsvarar
bade efterfragan och behoven maste alltsé goras tillsammans med aktérerna pa
bostadsmarknaden: kommunala, allménnyttiga bostadsbolags, privata och statliga
insatser behovs for att bostadsférsériningen ska fungera.



2. BOSTADSBESTAND

Bostadsbestandet i Nyképings kommun 2019-12-13

Hyresrétt |Bostadsratt |Aganderatt |Uppgift saknas |Totalt
Smahus 529 744 10 005 31 11309
Flerbostadshus 7 880 6847 4 0 14731
Ovriga hus 570 89 0 0 659
Specialbostader 896 2 0 0 898
Summa 9 875 7 682 10 009 31 27 597

Tabell 2: Bostadsbestandet i ldgenheter i Nyképings kommun 2019-12-13. Specialbostader avser bostader for
sldre och funktionsvarierade samt studentbostader. Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen &r
avsedda fér bostadsdndamal men dnda innehaller vanliga bostadsldgenheter, till exempel byggnader avsedda
fér verksamhet eller samhallsfunktion.

| Nyképings kommun fanns totalt 27 597 bostéder i slutet av ar 2019. Av dessa var 41,0%
smahus och 53,4% lagenheter i flerbostadshus. Av de sistndmnda var 53,5% hyresratter
och 46,5% bostadsrétter.

Diagram 1: Bostader efter byggnadsar 2018.

Precis som i manga andra svenska kommuner byggdes en stor del av Nyképings
bostadsbestand under miljonprogramsaren pa 1960-talet. Av flerbostadshusen byggdes
inte mindre &n 34% under detta artionde. Av smahusen byggdes dock fler under 1970-
talet &n under 1960-talet.



Lagenhetsstoriekar 2018
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Diagram 2: Légenhetsstorlekar 2018.

Diagrammet visar att majoriteten av Nyképings lagenheter i flerbostadshus har en
bostadsarea som ligger mellan 51 och 80 kvadratmeter. Jamfért med riksgenomsnittet
finns det en lagre andel lagenheter under 40 kvm men en hégre andel lagenheter pa 71-

80 kvm i kommunen.

2.1 Bostadssituation och bostadsbrist

Vad som &r en rimlig bostadssituation kan definieras utifran sex kriterier: boendestandard,
boendeyta, boendekostnad, geografiskt Iage, hur ldnge bostaden disponeras samt tid for
att hitta en ny bostad. Boverket har med utgangspunkt i den data som finns att tillga
konstruerat kvantitativa matt, som pa nationell, regional och lokal niva ska fanga hur

manga hushall som inte uppfyller de krav som stélls for respektive kriterium.

De tvd matt som Boverket menar bast sammanfattar den behovsbaserade bostadsbristen
ar antalet trangbodda hushall och antalet hushall med anstrangd boendeekonomi. Drygt

en procent av hushallen i Sverige &r bade trangbodda och har en anstrangd

boendeekonomi.



Hushall som saknar en rimlig bostad i Nyképings kommun
2018

Antal hushall med aterkommande
oroblem L EEFE

Antal hushall med upprepade flyttar - 218
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pendlingsavstand

Antal hushall med anstrangd I
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Diagram 3: Hushall som saknar en rimlig bostad i Nyképings kommun 2018.

| Nyképings kommun fanns 2 171 trangbodda hushall ar 2018 och det &r en &kning med
421 hushall sedan ar 2012. Antalet hushall i kommunen med anstréngd boendeekonomi
var 875 ar 2018, vilket ar en minskning med 149 hushall sedan ar 2012.

Ar 2018 var 218 hushall i Nyképings kommun bade trangbodda och hade en anstriangd
boendeekonomi. Det motsvarar 0,8 procent av hushallen.

10



3. BOSTADSBYGGANDE I
KOMMUNEN

Fardigstallda lagenheter
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Diagram 4: Antal fardigstéllda ldgenheter fran ar 1991 till 2020.

Efter byggboomen i borjan pa 1990-talet foljde en period av mycket lagt
bostadsbyggande. | mitten av 2000-talet okade byggandet igen och en topp nadddes ar
2007. Sedan minskade byggandet igen fram till ar 2012 da en ny topp nadddes. Under ar
2020 6kade bostadsbyggandet till en rekordhég niva. Under de fem senaste aren har
nastan 1600 nya bostader fardigstallts.

Fardigstallda lagenheteri flerbostadshus
450

400
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100

mbostadsratt |
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2013
2014
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2019
2020

Diagram 5: Antal fardigstalla lagenheter i flerbostadshus under perioden 2005-2020.
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Nar det galler upplatelseformerna &r 53% av de ldgenheter i flerbostadshus som byggts
under de senaste 15 aren bostadsréatter. Resterande 47% ar hyresratter. Pa senare tid har
intresset for att bygga hyresréatter dkat kraftigt.
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Diagram 6: Planerat bostadsbyggande under perioden 2021-2025 angivet i antal bostader.

Planerat bostadsbyggande 2021-2025, antal bostader

= Smahus
m Bostadsratter

m Hyresratter

2021 2022 2023 2024 2025

Det finns ett stort antal planerade bostédder fér de nédrmaste aren. Exempel pa storre

planerade projekt &r Gamla mejeriet i Oppeby, Néthagen, Bradgarden, Tessinomradet,

Véstra Hamnsidan och Stockrosen. Om alla de planerade byggprojekten kommer till

stand técker de behovet av bostéder i centralorten, enligt den tillvéxtprognos som

redovisas pa féljande sidor. Det planerade bostadsbyggandet pa landsbygden ar dock

otillrackligt.
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4. BEFOLKNINGSUTVECKLING
OCH HUSHALLSPROGNOS

Diagram 7: Prognos 6ver framtida arlig befolkningsékning for Nyképings kommun.

Nykoépings kommuns befolkning har 6kat stadigt sedan 1992. Under 2016 till 2019 har
folkmangden 6kat med i snitt 582 personer per ar. En stor del har under den tidperioden
utgjorts av inflyttning fran utlandet. Enligt kommunens senaste befolkningsprognos
kommer &kningen att fortsatta fram till prognosens slutar som &r 2030. Prognosen
innehaller numera endast ett prognosalternativ.

Med den planerade nybyggnationen och de positiva framtidsutsikter som just nu (2020)
rader i kommunen &r det mycket troligt att kommunen dven framgent kommer att ha en
hdg positiv nettoinflyttning. Samtidigt &r det oklart vilka effekter Coronapandemin
kommer att ha pa befolkningsutvecklingen. Férdndringar i den nationella
migrationspolitiken medfér att inflytningen till kommunen kommer att i stdrre utstrdckning
behdva ske av inrikes flyttningar och inte langre fran utlandet. Prognosen i diagrammet
ovan innefattar ett nettotillskott om i genomsnitt 576 nya kommuninvanare per ar.
Prognosen bygger pa en fortsatt 6kning av in- och utflyttningen i samma takt som under
perioden 2009-2019 och beddms ocksa rimlig utifran en statistik berakningsgrund.

Berakningen av antalet hushall i varje alder gérs med hjalp av kommunens
befolkningsprognos och hushallskvoter for kommunen. Hushallskvoter visar andelen
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hushall i olika aldersgrupper i befolkningen. Med alder avses aldern pa den aldsta
personen i hushallet. Ett hushall kan bestd av ensamstadende, gifta eller ss mmanboende.

Antalet hushall i Nyképings kommun berdknas véxa med 3,5% eller 930 fran 26 714 ar
2021 till 27 644 ar 2025. Den genomsnittliga hushallsstorleken i kommunen &r 2,15
personer jamfort med 2,19 i riket. Hushallsstorleken kommer sannolikt inte att féréndras
namnvart under denna tidsperiod. Det innebar att det framtida behovet av ordinéra
bostader blir cirka 227 bostader per ar. Till det kommer behovet av bostader for sarskilda
grupper som redovisas langre fram i denna del.

De storsta dkningarna av antalet hushall sker i &ldersgrupperna 35-44 ar och 80+ ar. Aven
i dlderskategorierna 55-64 ar och 65-69 ar sker klara ékningar. Tva aldersgrupper
minskar, namligen 25-34 aringarna och 70-74 aringarna. De aldersklasser dar det sker
minst forandringar dr 16-19 aringarna och 45-54 aringarna. Att vissa alderskategorier &kar
respektive minskar beror pa att fédelsetalen varierat historiskt sa att olika arskullar &r olika
stora.

Hushallsprognos 2021-2025 baserad pa befolkningsprognosen

Alder 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 |Forandring 2021-2025
16-19 67 72 74 76 80 13
20-24 799 802 839 869 904 106
25-34 3351 3331 3267 3194 3159 -192
35-44 3755 3848 3970 4080, 4150 395
45-54 4224, 4184 4142 4185 4221 -4
55-64 4 365 4435 4519 4521 4542 177
65-69 2002 2034 2036 2073 2117 115
70-74 2403 2293 2173 2132 2085 -318
75-79 2359 2449 2509 2451 2416 57
80- 3389 3476 3624 3809 3971 582
Totalt 26 714] 26 925| 27 154| 27 389| 27 644 930
Foréndring ar fran ar 205 211 229 235 255

Tabell 3: Husehallsprognos 2021-2025 baserad pa befolkningsprognosen.

Hushallsstrukturen ar 2019 framgar av nedanstaende tabell. Nagra stérre forandringar i
hushallsstrukturen beraknas inte ske fram till ar 2025. Pa lang sikt ar dock den rédande
tendensen att antalet ensamboende dkar och da framférallt bland de som &r 65+.

Hushallsstruktur 2019

Ensamstaende | Ensamstdende | Sammanboende | Sammanboende
utan barn med barn utan barn med barn
41,0% 6,1% 31,3% 21,7%

Tabell 4: Husehallstrukturen som den sag ut ar 2019.
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Den framtida 6kningen av antalet hushall leder till ett 6kat behov av nya bostader. Hur
bostadsbehovet fordelas mellan olika upplatelseformer redovisas langre fram i denna del.

Det finns aven statistik som visar vilken boendeform olika aldersgrupper bor i. | vissa
kommundelar &r antalet hushall dver 80 ar som bor i smahus hégt. Har kan vi férvénta oss
generationsvaxlingar inom en néra framtid.

Kommande generationsvéxlingar

Stadsdel Antal hushall 80+ i smahus

Bryngelstorp 104
Rosenkalla 68
Stigtomta tatort 47
Oppeby 42
Langsatter 30
Navekvarns tatort 29
Tystberga tatort 23
Hela kommunen 905

Tabell 5: Kommande generationsvéxlingar inom en nara framtid.

4.1 Befolkningsdkningen pa lang sikt

Tittar vi framat efter bostadsforsorjningsstrategins slutar 2025 finns det mycket som talar
for att befolkningen kommer att fortsétta att 6ka. Nykopings geografiska Idge som redan
ar utmarkt kommer att férstarkas i och med Ostlanken och denna effekt kan inledas redan
nagra ar innan den nya jarnvagen star fardig. Utvecklingen pa bostadsmarknaden i
Stockholm liksom radande pendlingsmdnster talar ocksa for att Nykdping kommer att
fortsatta att véxa. Om kommunens nuvarande befolkningsmal andras &r det viktigt att
bostadsférsdrjningsstrategin anpassas till det nya malet.

15



5. BOENDESEGREGATION

Ordet segregation betyder atskillnad och boendesegregation innebéar att grupper av
manniskor bor atskilda. Tryggheten att bo i ndra manniskor i samma livssituation kan
upplevas positivt utifran ett individperspektiv, men dkar risken for intolerans och
motsattningar i samhéllet ndr ménniskor i olika skeden i livet med olika bakgrund inte
mots.

Det finns en hel del, bade svensk och internationell, forskning kring orsaker och
konsekvenser av boendesegregation. En sammanhallen slutsats i all denna forskning ar att
det &r mojligheten till egen forsérjning som &r den enskilt storsta faktorn fér att motverka
de negativa effekterna av boendesegregation. For svenskt vidkommande finns ocksa
studier kring hur val olika enskilda bostadsomraden i vart land skiljer sig at, och till viss del
ocksa vilka faktorer som ligger bakom detta. En rad mycket intressanta slutsatser inom
forskningen finns dar tre stycken (Andersson, R. et al. 2016) ocksa ar varda att belysa inom
ramen fér denna bostadsforsérjningsstrategi. Det finns inget som tyder pa att inte
Nykoping har en motsvarande bild av utvecklingen som 6vriga landet.

1.Inkomstpolariseringen i Sverige har dkat kraftigt under de senaste 20 aren. Den storsta
orsaken till detta utgérs av minskade sociala transfereringar i samhallet. Inkomst fran
arbete har alltsa blivit betydligt mer betydelsefullt fér hushallens disponibla inkomster.

2.Sambandet mellan etnisk segregation och inkomstsegregation blir allt starkare. Till
exempel sa fanns det 1990 i Sverige 21 s.k. svenskglesa och resurssvaga
bostadsomraden. 2010 hade den siffran 6kat till 103.

3.Mgjligheterna till att snabbt nd egen sysselsattning ar framst beroende av
utbildningsnivan hos individen, men bl.a. syssels&ttningsnivan inom individens eget
bostadsomrade har ocksa betydelse fér detta.

Nykopings kommuns sociala hallbarhetsindex som redovisas i nasta kapitel i denna
nuldgesbeskrivning pavisar att dven Nykdping har en samhéllsstruktur karakteriserad av
boendesegregation. Skalan ar dock mindre har dn vad den ar i till exempel vissa
storstadsomraden. | framtiden férefaller det darmed olyckligt att i bostadsomraden som
idag har patagliga brister i socioekonomiska termer, sysselsattning eller hdlsomassiga
aspekter fortsatta att erbjuda ménniskor med motsvarande brister bostad. Detta ska
naturligtvis védgas mot viljan att uppfylla kollektiva mal (till exempel att ta emot flyktingar,
hjalpa resurssvaga etc.) och ratten fér enskilda individers frihet och jamlikhet (t.ex. val av
bostad och bostadsomrade. Kommunen ska istallet stotta och hjélpa méanniskor i till
exempel utanférskap genom att erbjuda bostader i andra stadsdelar.
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6. SOCIAL HALLBARHET

For att pavisa de geografiska skillnaderna nér det géller folkhalsan i Nykdping har ett
socialt hallbarhetsindex (SHI) réknats ut f6r samtliga stadsdelar och socknar. Indexet
baseras pa 16 indikatorer som beskriver den socioekonomiska statusen, det vill séga de
grundldggande forutsattningarna for folkhalsan. Samtliga 26 stadsdelar (respektive 26
socknar) har fatt poéng efter hur pass positiv/negativt vérde indikatorerna visar. Den
stadsdel eller socken med hdgst podng har hdgst socialt hallbarhetsindex, det vill séga
bést forutsattningar for en god folkhalsa.

Det sociala hallbarhetsindexet baseras pa féljande 16 indikatorer:

* andel férvérvsarbetande kvinnor

* andel férvérvsarbetande méan

e disponibel inkomst

e ekonomiskt bistand

e andel hégskoleutbildade

* andel 6ppet arbetslGsa

e ohdlsotal fér kvinnor

® ohdélsotal f6r mén

® sjukpenningdagar

e andel ekonomiskt utsatta barn

e bostadsarea per person

e andel med utléndsk bakgrund

e andel med utléndsk bakgrund som férvérvsarbetar
e andel studerande 20-25 ar

e andel unga som varken arbetar eller studerar

e valdeltagande i kommunvalet (socknar/stadsdelar har sorterats in i rétt valdistrikt)

Exempel pa utrdkning; den stadsdel/socken med hdgst andel hégskoleutbildade har fatt
26 poang medan den stadsdel/socken med ldgst andel hogskoleutbildade fatt 1 poéng.
Dérefter har stadsdelens/socknens totala poang fér de 16 indikatorerna slagits samman.
Summan &r densamma som socialt hallbarhetsindex. Den stadsdel/socken med flest
podng (hogst index) har rangordnats hégst upp i tabellen vilket innebér att omradet har
en god folkhalsa enligt det sociala hallbarhetsindexet.

Alla indikatorer i det sociala hallbarhetsindexet ar inte direkta matt pa socioekonomisk
status - men star i beroende till den socioekonomiska statusen. Detta ger att stadsdelar
och socknar med lag respektive hég socioekonomisk status forstérks i sin profil/placering i
indexet da ingdende beroendevariabler som exempelvis ohélsotal, sjukpenningdagar,
trangboddhet och valdeltagande oftast samvarierar med utfallet pa de “oberoende”
socioekonomiska matten.
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Stadsdel SHI Socken SHI

1 | Malmbryggshagen 345 1 | Bergshammar 293
2 | Oxbacken 328 2 | Spelvik 271
3 | Orstig 317 3 | Stigtomta tatort 268
4 | Bryngelstorp 284 4 | Svarta 267
5 | Brandholmen 276 5 | Balinge 257
6 | Ekensberg/Paljungshage | 273 6 | Ripsa 256
7 | Kuggnas 271 7 | Tuna 255
8 | Spelhagen 265 8 | Raby 252
9 | Krikonbacken 263 9 | Runtuna 240
10 | Langsatter 262 10 | Barbo 232
11 | Angstugan/Tjuvholmen 261 11 | Halla 224
12 | Hagalund 260 12 | Nykyrka 224
13 | Ostra Villastaden 253 13 | Bogsta 221
14 | Hallet 227 14 | Husby-Oppunda 209
15 | Hégbrunn 207 15 | Lunda 201
16 | Oppeby 199 16 | Sattersta 201
17 | Fagelbo 198 17 | Lastringe 194
18 | Rosenkalla 198 18 | Alla Helgona landsb | 192
19 | Vaster 173 19 | Nicolai landsb 192
20 | Oster 160 20 | Lid 190
21 | Harg 138 21 | Stigtomta landsb 185
22 | Isaksdal 123 22 | Ludgo 177
23 | Oppeby Gard 119 23 | Kila 156
24 | Herrhagen 84 24 | Vrena 148
25 | Stenkulla 75 25 | Tunaberg 135
26 | Brandkarr 60 26 | Tystberga 121

Tabell 5: Olika stadsdelar och socknar i Nyképings kommun och deras sociala hallbarhetsindex.

Pa en dvergripande niva kan ses att det ar skillnad i férutsattningar mellan stad och
landsbygd, dér staden ligger hogre i SHI. Storst skillnad &r det dock mellan stadsdelarna,
vilket ocksé synliggors i skillnaden mellan de socknarna med lagst SHI i relation till
stadsdelarna med lagst SHI. Klyftorna eller skillnaderna i socioekonomiska forutsattningar
for ar saledes storre i staden, da tatorten ligger hogre i spannet stadsdelar med hégt SHI
och lagre i stadsdelar med lagtindex i jamférelse med landsbygd/kommunens socknar.
Skillnaderna ar sadledes mindre pa landsbygden/mellan socknar.

| Nykdpings centralort ér det generellt betydande skillnader mellan de olika stadsdelarna
vad géaller socioekonomiska férutsattningar och ddrmed for socialt hallbar utveckling. En
slutsats ar att villaomraden generellt sett har hogre socioekonomisk status an
flerbostadshusomraden, med undantag for stadsdelen Harg som domineras av
smahusbebyggelse och har ett lagre socialt hallbarhetsindex. Stadsdelarna Brandholmen
och Spelhagen har hégst socialt hallbarhetsindexet bland flerbostadsomradena.
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Karta 1: Socialt hallbarhetsindex for olika stadsdelar.

Skillnaderna mellan Nyk&pings socknar &r inte fullt sa stora som mellan stadsdelarna. |
tidigare undersokningar med fokus folkhélsa fanns det generellt en svag tendens som
visade att den socioekonomiska statusen var hégst ndrmast centralorten och lagst i
kommunens ytterkanter. | denna undersdkning dr denna tendens inte lika tydlig, utan det
finns dven socknar i kommunens ytterkanter som har bra férutsattningar for socialt hallbar
utveckling sdsom exempelvis Bélinge, Ripsa och Halla.

Karta 2: Socialt hallbarhetsindex i kommunens socknar.
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7. KOMMUNINVANARONAS
BOSTADSONSKEMAL

Med syfte att fa en béttre forstaelse for hur kommunens befolkning ser pa sin
bostadssituation, betalningsvilja/férmaga och vilka dnskemal de har om sin bostad,
bostadsomraden och geografiska ldgen sa har en enk&tundersékning genomférts. Totalt
har 1 260 personer besvarat enkdtundersdkningen, varav 327 personer ar nyinflyttade till
kommunen under 2019 och 2020.

Av de svarande kan 47 procent tanka sig att flytta till en ny bostad inom de ndrmsta fem
aren. For de som vill flytta de ndrmsta fem aren &r de tva vanligaste anledningarna att man
vill ha en storre bostad eller en bostad som &r en langsiktig 16sning/investering. Ser man
endast till nyinflyttade vill man gérna flytta ihop med sin partner. De som ej vill flytta anser
att de redan har en bostad som uppfyller deras behov.

Bland bade nyinflyttade och ej nyinflyttade &r dganderattssmahus den popularaste
upplatelseformen att vilja flytta till. Det som skiljer nyinflyttade mot ej nyinflyttade &t &r
dock att hyresrattslédgenheter efterfragas i en nagot stdrre utstréckning bland ej
nyinflyttade, och att storre bostader (4 5 rok) &r ndgot mer efterfrdgade bland nyinflyttade.

Generellt finns det en hégre betalningsvilja bland nyinflyttade jamfért med ej nyinflyttade
vilket gar ihop med att nyinflyttade generellt efterfragar stérre bostader, da hushallet ar
stérre. Nyproducerade bostader ar nagot mer efterfragat bland nyinflyttade. Nar det
kommer till bostadens geografiska lage har nyinflyttade en nagot hégre efterfragan for att
bo pa landsbygden.

Gallande vad som é&r viktigt i ens bostadsomrade sa skiljer sig inte nyinflyttade och ej
nyinflyttade ar sarskilt nér de galler de viktigaste kategorierna. Daremot énskar
nyinflyttade i storre utstrackning narhet till arbetsplats (vilket gar ihop med att de i storre
utstréckning arbetar) och nérhet till aktiviteter. Bland e] nyinflyttade finns en efterfragan fér
bostdder anpassade for éldre, och i lite hdgre grad aven fler hyresratter.

Slutsatser:

e Tillfér nyproduktion. Olika upplatelseformer, olika prissegment. Utefter
befolkningens demografi/livsfaser. Nyképingshem och privata aktérer.

e Oka rorlighet i befintligt bestand. Information och bostadskén, tex. redskap.

e Corona, mdjlighet att locka "annu” fler? Nya flyttstrémmar?

e Arbeta med tydlig positionering av utvecklingsomraden for att minska konkurrens
bade inom kommunen och regionalt.

e Hurborviidag? Hur olika livsfaser bor idag ger en god bild av efterfragan pa
framtida bostadsefterfragan utifran hur demografins aldersstruktur férandras.
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8. EKONOMISK EFTERFRAGAN
PA BOSTADER

Ett satt att bilda sig en uppfattning om den ekonomiska efterfragan pa bostader ar att titta
pa inkomsterna hos kommunens hushall uppdelat pa deciler. Det innebér att man delar
upp hushallen i 10 lika stora delar, fran lagsta till hdgsta inkomst. Det ar alltsa en
uppdelning av varden i proportioner om 10%. Decil 5 motsvarar medianen i férdelningen
och har 50% av observationerna pa respektive sida om sig. Decil 1 &r vardet som 10% av
observationerna ligger under.

Disponibel inkomst per hushall och ar, kr

Decil Antal Inkomst per
hushall | hushall, kr

1 2595 -152 116

2 2595 152 117-191 840
3 2595 191 841-254 160
4 2595 254 161-306 944
5 2595 306 945-366 811
6 2595 366 812-447 292
7 2595 447 293-540 653
8 2595 540 654-638 939
9 2595 638 940-790 518
10 2595 790 519-

Tabell 6: Disponibel inkomst per hushall och ari antal kronor.

Den férsta decilen ar de hushall som tjdnar under 152 117 kr per ar. Denna kategori kan
endast efterfraga billiga hyresrétter och kan behdva bostadsbidrag eller férsérjningsstéd
for att klara sina boendekostnader.

Decilerna 2-5 utgdrs av hushall med inkomster mellan 152 117 och 366 811 kr/ar. Denna
grupp efterfragar framférallt hyresréatter men billiga bostadsratter eller villor kan ocksa
vara ett alternativ.

Decilerna 6-9 bestar av hushall som tjanar 366 812 till 790 518 kr/ar. Denna grupp
efterfragar framférallt bostadsrétter och villor men hyresratter med hég standard kan
ocksa vara ett alternativ.

Decil 10 utgdrs av hushall med inkomster pa minst 790 519 kr om aret. Denna grupp har
mojlighet att efterfraga nybyggda bostader av samtliga upplatelseformer och storlekar.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att det bara &r en liten del av hushéllen som har
tillracklig képkraft for att kunna efterfraga nyproducerade bostader.
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Inkomsterna varierar ocksa med aldern. Fran flytten hemifran tills pensionsaldern ar
tendensen att inkomsterna okar fran ar till &r. Aven manga &ldre ar kdpstarka tack vare
sparade pengar och méjligheten att sélja en redan betald bostad.

Inrikes nettoinflyttning efter inkomst 2019, tusentals kr

50

Antal personer

Diagram 8: Inrikes nettoinflyttning till Nyképings kommun efter inkomst 2019, tusentals kronor.

Ett annat satt att bilda sig en uppfattning om den ekonomiska efterfragan pa bostader &r
att titta pa inkomsterna hos vara inflyttare. Det storsta nettotillskottet utgdrs av personer
som tjanar mellan 320 000 kr och 359 900 kr per ar. Denna kategori kan efterfraga
nybyggda bostdder om de inte ar alltfér dyra men de flesta i gruppen féredrar nog
befintliga hyresratter, bostadsratter och villor.

Den nast storsta gruppen utgors av hdginkomsttagare som tjanar minst 400 000 kr om
aret. Denna grupp har méjlighet att efterfraga nybyggda bostéder av samtliga
upplatelseformer.

Det tredje storsta nettotillskottet utgors av personer som tjanar 200 000-239 900 kr/ar.
Denna grupp efterfragar framférallt hyresratter men billiga bostadsratter eller villor kan
ocksa vara ett alternativ.

For personer utan inkomst rader ett flyttningsunderskott. Det innebéar att det &r fler
personer utan inkomst som flyttar harifran dn som flyttar hit.

Nar det galler inflyttarna fran utlandet saknas uppgifter om inkomst. Fér de tva storsta
grupperna, flyktingar och anhériginvandrare, kan man anta att inkomsten ar mycket lag.
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9. BOSTADER -
NULAGESANALYS

Bostadsmarknaden fungerar i manga fall val. Trots ett 6kat bostadsbyggande under de
senaste aren finns emellertid fortfarande ett underskott pa bostader i kommunen. For
vissa grupper ar troskeln till bostadsmarknaden ocksé véldigt hég och behdver sénkas.
For att bidra till 6kad hallbarhet och livskvalitet samt 6ka integrationen behéver
kommunens bostadsférsérjningsstrategi fokusera pa bada delarna. Det handlar inte bara
om att frémja nybyggnation av bostader, utan ocksa sénka troskeln for att komma ut pa
bostadsmarknaden.

Val av boende &r individuellt och beror pa flera olika férutsattningar. Det kan till exempel
bero pa tidshorisont, ekonomiska resurser och familjebildning. Tréskeleffekten finns
frémst for de som debuterar pa bostadsmarknaden eller i en boendeform. Det kan alltsa
dels handla om den férsta egna bostaden som utgdrs av en hyresrétt, men det kan dven
handla om att kdpa sin férsta bostadsratt eller smahus.

| detta kapitel ska nuldget for hyresratter, bostadsrétter och smahus pa bostadsmarknaden
analyseras.

9.1 Hyresratter

Cirka hélften av alla flerbostadshus i kommunen utgérs av hyresratter. Hyresrétten
framstalls ofta som en vasentlig del i ett flexibelt och rérligt samhalle. Det férsta egna
boendet utgdrs ofta av en hyresrétt och bostadsformen prioriteras ofta av den som
befinner sig i en livsférandring. Det &r till hyresratten man ofta séker sig som ny pa en ort
for att kdnna in var man vill ha sitt mer permanenta boende. Tack vare laga
instegskostnader sa utgdr ocksa hyresratten en boendeform f6r manga som inte har
ekonomiska mgjligheter till annat boende eller, inte minst, fér de som prioriterar ett
enklare boende med mindre grad av eget ansvar fér underhall och skétsel.

Prisstatistik
Statistik for hyresnivaer hela Nykdpings kommun och baserat pa hela bestandet visar pa
stora skillnader mellan &ldre hyresratter och nyproduktion.

2016 2017 2018 2019
Medianhyra
Arshyra per kvm 976 1003 1051 1044
Ny méanadshyra 81 84 88 88
per kvm
Medelhyra
Arshyra per kvm 1033 1058 1088 1108
Ny ménadshyra 86 89 91 93
per kvm

Tabell 7: Median- och medelhyra fér hyresratter ar 2016-2019. Kalla: SCB.
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Projekt Hyresvard Manadshyra
per kvm
Ladugarden | Nyképingshem 153
Stormfageln | Nyképingshem 145
Akroken Nykopingshem 160
Kattugglan | Riksbyggen 182
Porsen Bergsundet 156
Stavsjo KUAB 113

Tabell 8: Medelhyra fér nyproducerade hyresrétter ar 2019-2020. Kélla: Egen berakning.

Efterfragan

| kommunen finns flera verksamma bostadsbolag med hyresrétter. Det storsta
bostadsbolaget ar Nyképingshem som &dgs av Nykopings kommun. Nyképingshem utgor
ett allménnyttigt bostadsbolag. Under varen 2020 var efterfragan hos dem stérst pa
hyresratter pa 2-3 rum och kék. Fér deras kundgrupp finns ingen sarskild profil, utan
intresset for hyresratt i Nykdping ar brett och det speglas i kontakterna med
bostadssékande. Den trend som kan skdnjas &r en nagot storre priskénslighet.
Nykopingshem har sett en “méattnad” i behoven avseende deras nyproduktioner.
Efterfragan ar storre pa aldre lagenheter som har lagre hyra i jamférelser med nya
ldgenheter med hogre hyra.

Med priskédnsligheten i dtanke kommer det under 2020 ater inférda statliga
investeringsstddet sannolikt spela en stor roll vid nyproduktionen av hyresrétter. Sedan
inforandet 2016-2019 har stodet beviljats till mer 4n 28 500 nya bostader i landet. Stodet
far bara lamnas om projektet sdkerstaller relativt lagre boendekostnader. | Nyképings
kommun far normhyran per kvadratmeter boarea per ar inte dverstiga 1450 kr vid
tilltradet.

Investeringsstodet galler hyresratter och studentbostédder. Kommunen ska erbjudas att
hyra eller férmedla 12,5 % av bostaderna till sociala kontrakt och/eller till ungdomar och
unga vuxna. Utifran det lokala behovet far kommunen bedéma hur ldgenheterna ska
anvéndas. Ett grundvillkor &r ocksa byggnation med lag energianvandning.

9.2 Bostadsratter

Merparten av alla bostadsrétter i kommunen ligger i Nyképings tatort. Att bo i en
bostadsratt innebar att vara medlem i en bostadsréttférening, som dger en fastighet med
ldgenheter och dar varje medlem har varsin ldgenhet. Bostadsratten innefattar dels en
nyttjanderétt till lagenheten, dels en andelsratt i féreningen. Att kdpa en bostadsratt
innebar ofta en stor investering och som kan vara svar att géra utan ekonomiska resurser.
Déremot tillfaller en eventuell vardedkning av bostadsrétten séljaren vid férséljning.

Prisstatistik

Efter en mangarig stadig uppgang fram till en topp i januari 2017 har kvadratmeterpriset
fér bostadsratter planat ut. Vid bérjan av 2020 kan en vikande tendens noteras. For april
2020 var det genomsnittliga priset 18 109 kr/kvm, vilket &r en nedgadng med ca 12% for
den senaste 12-manadersperioden.
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Diagram 9: Genomsnittligt kvadratmeterpris fér bostadsratter i Nyképings kommun. Kélla: Svensk
Méklarstatistik AB.

Prisutvecklingen i Nykdping liknar utvecklingen fér riket som helhet. | jamférelse har
Nykoping haft en storre procentuell uppgang fram till 2017.

Efterfragan

| en enkdtundersdkning gjord under varen 2020 bland tre stora fastighetsmaklare som ar
verksamma i kommunen visar svaren pa att det framfér allt 4r bostadsrétter pa 3-4 rum
och kék med bekvamligheter som hiss, tva badrum, balkong och parkeringsplats som ar
mest lattsdlda pa bostadsmarknaden. De efterfragas framfor allt av medelalders personer
och aldre som &r en stor kdpgrupp.

Det finns ven en efterfragan pa bostadsratter pa 2 rum och kék bland unga vuxna. De ska
helst inte vara mindre &n 50 kvm till storlek. En fastighetsmaklare menar att yteffektiva
bostader efterfragas, men det handlar inte om antalet kvm utan bostéders utformning
med bra disposition, god férvaring, hégre takhojd, stora fonster och annat som férstérker
upplevelsen av god rymd.

De bostadsratter som ar svarast att sdlja pa bostadsmarknaden idag ar sma lagenheter,
oftast ett rum och kék. Utbudet upplevs for stort i forhallande pa efterfragan.

Bostadens ldge och pris har stor betydelse vid férséljning och kép, sarskilt vid
nyproduktion. Vid attraktivt lage &r bostdderna latta att sélja, men det kan vara betydligt
mer utmanande med bostader i ett mindre attraktivt omrade. En fastighetsmaklare menar
darfor att exploatering och planering av bostader behdver anpassas efter lage och
darefter satta priset for att det ska vara attraktivt pa bostadsmarknaden. Vid saljstart av nya
bostadsratter som haller pa att byggas bor dven kalkyler, ritningar och andra
forutsattningar vara klara for att det ska vara intressant for tdnkbara képare. En bostad
med hogt pris ar lattare att sélja om avgifterna ar laga.

9.3 Smahus

Smahus innefattar bade villor och radhus, ofta med tradgard och garage eller carport som
kan ligga pa eller i narhet till tomten. | regel innebé&r de en stor investering som kan vara
svar att gdra utan ekonomiska resurser. Daremot tillfaller en eventuell vardedkning av
bostadsratten séljaren vid férséljning. En frikbpt tomt innebér att bostadségaren ocksa
dger marken som bostaden ar byggd pa.
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Prisstatistik
Villapriserna i Nykopings kommun har i likhet med priset pa bostadsrétter planat ut efter
en kraftig stegring fram till 2017. Prisutvecklingen i Nyk&ping liknar utvecklingen for riket
som helhet.

Diagram 10: Prisutveckling for smahus i Nykdpings kommun, uttryckt genom kdpeskillingskoefficienten K/T,
vilken anger férhallandet mellan erlagd képeskilling och fastighetens taxeringsvérde vid en viss tidpunkt. Kalla:
Svensk Méklarstatistik AB.

Medelpriset for ett smahus i Nyképings kommunen under den senaste 12-
manadersperioden (april 2020) var 3 002 000 kr, med genomsnittspris per kvadratmeter
pa 24 261 kr (Kélla: Svensk Méaklarstatistik AB).

Diagram 11: Priser for smahus i Nykdpings kommun (tusentals kronor). Kalla: SCB.

Priserna varierar kraftigt mellan olika delar av kommunen. | Nyképings tatort &r priserna
hogst i Ostra villastaden. Lagst priser finns i Stenkulla. Under de senaste fem &ren har
villapriserna 6kat mest i Ostra Villastaden, Hallet och Fagelbo.
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Diagram 12: Medelpris pa smahus i de olika stadsdelarna av Nykopings tétort ar 2019, tusentals kronor. Kélla:
SCB.

Pa landsbygden finns de dyraste villorna i Bergshammar, en tatort bara nagra kilometer
utanfor Nyképings tatort. Lagst priser finns i Alberga, som ligger i kommunens sydvéstra
del. Under de senaste fem aren har villapriserna 6kat mest i Jénaker, Bergshammar och
Svalsta.

Diagram 13: Medelpris p& smahus i tétorter i kommunen, Nyk&pings tatort ar 2019. Kalla: SCB.
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Efterfragan

Enligt tre stora fastighetsméklare som &ar verksamma i kommunen finns det ar 2020
generellt en stor efterfrdgan pa villor och radhus, sarskilt pa frikdpta tomter. Framfor allt
efterfradgas enplansvillor pad minst 100 kvm av en &ldre képgrupp, som kan tanka sig att
byta fran en stor villa med trédgard till ndgot mer lattskott och som inte kraver lika mycket
underhall. En annan stor malgrupp ar den yngre familjen, som intresserar sig bade for
villor och radhus, vilket gar att se i omraden som nyligen har etablerats.

Liksom for bostadsrétter har [dge och pris stor betydelse vid férsaljning av villor och
radhus. Darfér menar en fastighetsméaklare att exploatering och planering av bostader
behdver anpassas efter [dge och efter det satta priset for att det ska vara attraktivt pa
bostadsmarknaden.

Efterfragan pa smahustomter har 6kat pa senare tid efter att ha varit ldg under nagra ar.
Det ar framférallt tomter inom Nykdpings tatort med omnejd som &r attraktiva. Tomter dar
man sjalv far valja husmodell och husfabrikant &r mer lattsédlda an tomter dar husvalet &r
forutbestamt.
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10. BOSTADER FOR
SARSKILDA GRUPPER

| detta kapitel behandlas bostdder som &r avsedda for sérskilda grupper i samhéllet.

10.1 Sarskilda bostader for dldre

| Nykoéping finns féljande boenden:

Boende Regi Aldreboende | Demensboende | Totalt | Korttidsboende
Betelhemmet Privat 16 0 16

S:t Anna Privat 20 40 60

Riggargatan Privat 48 0 48

Bjorkgarden Privat 22 7 29

Vaverskan Kommunal 48 0 48
Frudngskallan Kommunal 36 36 72
Lundagarden Kommunal 0 32 32
Mariebergsgarden | Kommunal 77 52 129 24
Myntan Kommunal 53 43 96

Rénnliden Kommunal 7 10 17

Koggen' Kommunal 36 36 72

SUMMA 363 256 619 24

Tabell 9: Olika boenden sarskilt riktade &t aldre. Fotnot 1: Annu ej specificerat pa antal ldre- eller demens.

En generell trend inom &ldreomsorgen ar att socialtjansten mojliggor for fler att kunna bo
kvar hemma sa lange som majligt. Det vanligaste &r att man ansdker om hemtjanst och
bostadsanpassning och/eller erhaller hemsjukvardsinsatser via kommunen. Om eller nér
behovet inte langre kan tillgodoses via hemtjénsten eller annan insats kan man anséka om
sarskilt boende. Samtliga insatser utgar fran en individuell prévning och beslut fattas av
myndighetsfunktionen pa Division Social Omsorg. Besluten féljer de ramar som anges i
Socialtjdnstlagen SolL 2001:453, riktlinjer fran politiken samt rattspraxis.

Foljden blir att de sarskilda boendena tenderar att framéver behdva anpassas for alltmer
komplexa behov.

Befolkningen i dldern 65 ar och aldre dkar stadigt fram till &r 2028 da dkningen tilltar &n
mer. Alderskategorin 80 ar och &ldre ékar dramatisk fram till 2028 for att sedan plana ut
nagot. Det leder till ett 6kat behov av vard- och omsorgsbostader f6r &ldre om efterfragan
forblir densamma som 2020.
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2021 [2022 | 2023 | 2024 | 2025 |Férandring 2021-2025
Aldreboende 363 |369 | 375 | 381 387 24
Demensboende |[256 |262 | 268 | 274 280 24
Korttids- och 24 | 24 24 24 24 0
vaxelvardsboende
Totalt 643 |655 | 667 | 679 691 48
Foréndring 12 12 12 12

Tabell 10: Prognos for antal personer med behov av specialbostader riktade at &ldre f6r varje ar.

Prognosen ovan bygger pa att 4,6 procent av personer 6ver 65 ar har behov av bostad pa
ett sarskilt boende. Den rddande trenden ar att andelen édldre som bor pa sarskilt boende
minskar. Antalet dldre i boendeformen &kar dock eftersom det totala antalet &ldre 6kar.
Det totala behovet stammer dverens med prognosen i kommunens lokalresursplan.

Prognosen bygger pa att efterfragan pa de tva boendeformerna dldreboende och
demensboende &kar lika mycket.

Under 2018-2019 byggdes det nya aldre- och demensboendet Koggen med 72 bostader.
Kommunen ar hyresgast och driftsatte boendet under 2020.

Nybyggnadsbehovet fram till ar 2025 blir darfor 48 bostéder enligt tabellen ovan. Vard-
och omsorgsndmnden som fattar beslut om antalet platser i sérskilda boenden ser ett
behov av ett nytt sarskilt boende 2025. Division Social Omsorg som &r utférare delar
beddmningen.

10.2 Bostdder for personer med funktionsvariation

Kommunen erbjuder stdd till personer som behdver hjélp pa grund av funktionsvariation.
Insatserna ar individuellt anpassade efter brukarens behov. Exempel pa insatser ar
gruppbostad, servicebostad, korttidsboende, boendestéd, personlig assistans och daglig
verksamhet mm. Verksamheten regleras av Lag (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) och Socialtjanstlagen (2001:453) (Sol).

Bostdder for personer inom funktionsvariationsomradet

Dessa bostader &r en insats enligt "Lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade”, LSS. Bostaden &r anpassad for personer med fysiska
funktionsvariationer som utvecklingsstérning, autism, hjarnskada och rérelsehinder eller
for personer med psykiska funktionsvariationer.

Malsattningen ar att ge denna grupp ett boende som ar sa likt andra som mojligt men
med mojligheten att fa hjélp med dagliga behov som hygien, forflyttning, inkdp och
tillfélle till umgange med andra. Ett LSS-boende far inte likna en institution utan ska
fungera som egna privata hem. Omflyttningen ar liten da de flesta bor kvar lange i sin
bostad.
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Bostadstyper:
Gruppbostad, LSS § 9:9

Gruppbostad ar ett bostadsalternativ for personer som har omfattande tillsyns- och
vardbehov. En ldgenhet i en gruppbostad ska vara en fullvérdig bostad med kék och
badrum och antingen avskiljbart sovrum eller avskiljbart kok och matplats. En
gruppbostad tilladter max sex bostédder och det krévs narvaro av personal dygnet runt.

Bostéderna ar belagna intill den gemensamma delen av gruppbostaden.
Gemensamhetsdelen anvands till umgénge, gemensamma aktiviteter och matlagning.
Utformningen av lokalerna ska uppfylla kraven for utékad tillganglighet.

| mars 2021 fanns sju ej verkstéallda beslut inom gruppbostad och tjugofyra personer var
externt placerade. Kapacitet i kommunal gruppbostad ar 79.

Servicebostad, LSS § 9:9

En servicebostad bestar av upp till femton bostdder med tillgang till gemensam service
och personal. Bostaderna ligger ofta samlade i samma hus eller trapphus alternativt i
intilliggande hus. Personerna har ett mindre tillsyns- och vardbehov an personeri
gruppbostad och boendeformen ar darmed en mellanform mellan ett helt sjalvstandigt
boende och gruppbostad.

| december 2020 fanns ett ej verkstéllt beslut inom servicebostad och fem personer var
externt placerade. Kapacitet i kommunal servicebostad &r 98.

Bostdader med sérskild service enligt Sol

Personer som inte beddms vara beréattigade till insatser enligt LSS kan ibland istallet
omfattas av sa kallat SolL-beslut, Socialtjanstlagen. Bostaden fér den hér gruppen ska
erbjuda den enskilde en skalig levnadsniva. Boendeformer kan vara trapphusboende
alternativt finns i nérliggande angrdnsande hus eller trappuppgangar inom samma
omrade. | denna kategori ingar dven personer med samsjuklighet det vill séga de som har
bade en psykisk funktionsvariation och ett missbruk.

| mars 2021 fanns tre ej verkstéllda beslut och elva externt placerade inom denna
kategori. Kapacitet i kommunal regi ar 44.

For malgruppen med samsjuklighet tillkommer i mars 2021 plats for tio personer pa
Hemgardsomradet.

Slutsatser

Sammantaget blir externa placeringar dyra fér kommunen och att tillgodose behovet
inom kommunen maste vara en malsattning dven sett ur ett individperspektiv. Dock
kommer en liten del av denna grupp alltid behdva en extern placering for att fa sitt
individuella behov tillgodosett som till exempel en komplex diagnos eller av andra
orsaker.

31



Nulédge - antal bostader (ej externt placerade)

Gruppbostad LSS § 9:9| Servicebostad LSS § 9:9 | Bostad SoL
Kommunal drift 79 98 44

Tabell 11: Nuldge - antal bostader (inkluderar ej externt placerade).

Aven om tva nya gruppbostader dppnades under 2020 s& konstateras att behovet av fler
boenden &r tdmligen akut. Det ar darfor av stor vikt att omgéende pabdrja projektering
for fler bostédder for malgrupperna. Bostader for dessa malgrupper ska byggas i enlighet
med de funktionsprogram som beslutats av Vard- och omsorgsndmnden. Kommunen har
dven anslutit sig till ett Dynamiskt inképssystem, DIS, som férenklar och snabbar pa
upphandlingsfasen om kommunen ska vara byggherre.

Ett annat problem som uppkommit ar att manga av de servicebostader som ar placerade i
flerfamiljshus ej uppfyller tillrackligt gott brandskydd enligt Lagen om skydd mot olyckor,
LSO. Detta ar uppmarksammat pa nationell niva och hur man |6ser detta ar i dagslaget
inte klarlagt.

Slutligen bor ett starkt samarbete ske mellan befintliga fastighetsdgare och nya
fastighetségare, for att sdkerstalla planering av boenden for sarskilda grupper i Nyképings
kommun. Det krévs ett storre ansvarstagande for att fa in aktuella grupper i en redan
pressad bostadsmarknad och motverka segregation och isolerade grupperingar.

Prognos - behovet av nya bostédder
Gruppbostad Servicebostad Bostad SoL
LSS § 9:9 LSS § 9:9
2021 12,3 10,6 8
2022 2,3 4,6 4
2023 2,3 4,6 9
2024 2,3 4,6 4
2025 2,3 4,6 3
Totalt 21,5 29 28

Tabell 12: Prognosen &r framtagen av bestéllarkontoret tillsammans med Division Social Omsorg och &r
baserad pa befintliga bestallningar i Procapita samt nya beslut fran bistandshandléggare. Hoga ingangsvérden

beror pa ej verkstallda beslut och méjliga hemtagningar.

Ovan beskrivna prognos avseende behov av nya bostédder baseras pa forvantad

befolkningsékning samt ungdomar med beslut om séarskilt stdd som under perioden blir
vuxna.

Utdver detta finns det i dagsléget elva bostdder inom gruppbostad, 75 bostdder inom
servicebostad och elva bostdder inom socialpsykiatrin som &r utdémda pa grund av ett
bristfélligt brandskydd enligt LSO, Lagen om skydd mot olyckor. Dessutom bér
ambitionen vara att kunna erbjuda s& manga som majligt av de externt placerade
personerna ett skaligt erbjudande om bostad i kommunal regi under perioden fram till
2025. Dessa behov framgar inte i tabellen ovan.
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LSS - barn och unga

En del av de som utgdr en del i framtida behovet i prognosen ar alltsd de ungdomar som
blir ldre och flyttar hemifran. De har i dag olika insatser enligt nedan.

Nulédge:
LSS § 9:6 korttidsvistelse

For barn och ungdomar med lattare till mattlig utvecklingsstérning samt barn med
neuropsykiatriska funktionsvariationer med mattliga problemskapande beteenden. |
november 2020 finns det 38 inskrivna barn och ungdomar som delar pa de 14 platser
som finns i tre olika lokaler. Det finns 2 platser fér barn med autism med svéra
problemskapande beteenden. Framéver berdknas behovet klaras av inom befintliga
lokaler. Dock ska behovet av anpassade lokaler pa grund av fysiska funktionsvariationer
beaktas i framtiden.

LSS § 9:7 Korttidstillsyn

For barn och ungdomar mellan 13-21 ar som behdver fritids fére och/eller efter skoltid
samt pa lov finns det 29 barn och ungdomar som har denna insats i november 2020.

Dock pekar prognosen pa dkade behov av insatsen fér denna malgrupp.
LSS § 9:8 ungdomsboende

Barn och unga med funktionsvariationer som trots olika stédatgarder inte kan bo kvar hos
sina vardnadshavare kan ha rétt till bostad med anpassad service. Det finns idag inget
ungdomsboende i kommunen men foréldrar dnskar en sddan |6sning. Idag képs plats pa
boenden utanfér kommunen. Under 2019 gjordes en behovsinventering och det behdver
goras adterkommande da antalet ungdomar med behov dkar.

Slutsats:

Barn med autism med svara problemskapande beteenden kommer sannolikt att dka den
ndrmaste 5-arsperioden med 3-4 barn som med stigande alder har behov av
individanpassade verksamheter och lokaler.

Verksamhetslokaler for 4-6 personer med autism bér byggas for att kunna
individanpassas till barn och ungdomar med svéra problemskapande beteenden.
Behovet av lokaler for "heldagsskola” behover tillgodoses dér vissa barn kan behéva fa en
helhet i sin vardag.

Behovet tenderar dven finnas till 6kad samordning mellan skola och Division Social
Omsorg foér dessa barn pga. av skolans verksamhet forlaggs till stérre skolor och det blir
svarare att tillmotesga behovet av individanpassning av lokalerna.

10.3 Bostader for ovriga aldre

Bostader for dldre pa den dppna marknaden bendmns oftast som senior- eller
trygghetsboende. Med begreppen avses traditionella bostdder med att det finns
aldersspecificerade uthyrnings- eller tilldelningskriterier, till exempel, minst 55 eller 65 ar
fyllda. Med trygghetsboende avses dértill att det finns krav pa innehall i och omkring
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boendet. Kommunen har ingen egen definition av trygghetsboenden utan anvander
regeringens definition som aterfinns i 2 § férordning (2007:159) om investeringsstdod till
dldrebostader mm. och som lyder:

Trygghetsbostadder: Bostdder dér det finns personal dagligen som pa olika s&tt kan stédja de
boende under vissa angivna tider. Bostdderna ar hyresratt, kooperativ hyresratt eller
bostadsratt som innehas av

1. en person som har fyllt 70 ar,
2. makar, sambor eller syskon, dér minst en har fyllt 70 ar, eller

3. efterlevande make, sambo eller syskon som vid dédsfallet sammanbodde med den avlidne i
trygghetsbostaden, om dédsfallet har intréffat efter att bidrag beviljats.

Behovet av bostader for dldre bedéms fortsatt vara hogt i framtiden. Den demografiska
situationen i Nykdping visar att behovet finns och dkar samt att det ocksa finns stora
samhallsvinster att méta dldres 6nskemal att bo i ordinéra lagenheter framfér boende i
omsorgsverksamhet.

En grundregel som brukar anvandas &r att behovet av bostédder for 6vriga aldre &r lika
stort som behovet av sérskilda bostédder fér dldre. Sammanvégt uppskattas darfér behovet
av nya senior- eller trygghetsbostader till tolv per ar.

10.4 Bostidder for personer med social problematik

Inom denna kategori ingar for vuxna boendeformer dar kommunen har
forstahandskontrakt och den boende ett andrahandskontrakt. Kommunkontrakt,
stddboende och boende pa ett hem for vard och boende (HVB) &r nagra exempel pa
boendeformer inom kommunen som kréver beslut om bistand till den enskilde.

Genom socialtjanstlagen har kommunen det yttersta ansvaret for att de som vistas i
kommunen far det stéd och den hjélp de behover. | begreppet skélig levnadsniva ingar
bostad och bedédmningar gors i det enskilda fallet betraffande det aktuella behovet och
kommunens mojligheter. Kommunens policy ar att dessa personer i férsta hand ska
erbjudas hjélp att fa bostader i det ordinarie bostadsbestandet. De bostadssociala
insatser som gors av kommunen bygger pa en vilja att manniskor med sociala, psykiska
och fysiska problem ska kunna bo ute i samhéllet sa langt det ar mgjligt. Utvecklingen
kommer att allt tydligare ga mot integrering, vilket kommer att kréva en stor flexibilitet nar
det géller 16sningar fér de manniskor som behdver bostadssociala insatser. Tillgangen till
bostdder &r avgdrande for att det bostadssociala arbetet ska kunna bedrivas med
framgang.

En central framgangsfaktor for att I6sa bostadsbehovet fér denna grupp &r att hyresvérdar
vill och kan ta ett ansvar genom att tilldelning av bostader. Har har kommunen en viktig
roll i att tydliggdra ansvarsférdelning och minska affarsrisker fér hyresvérdarna och da
framforallt for de mindre hyresvéardarna. Salange dessa tva delar inte ar tydliggjorda for
hyresvérdarna kommer boendefragan for vissa av dessa sarskilda grupper inte att kunna
|6sas.

Behovet av bostdder for bostadssociala &ndamal har tidigare uppgatt till ca 20 bostader
per ar men har succesivt 6kat. En faktor som gér det svart att berdkna behovet av
bostader framdver ar antalet nyanléanda som anvisas av Migrationsverket. En annan ar att
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andrahandskontrakt som borde kunna gé éver i férstahandskontrakt inte gor det.
Bostadsbehovet bor primért [6sas inom det redan bebyggda bestdndet. Nar det avser
storlek pa bostad ar det framst 1-2 rum och kok fér ensamhushall och stérre bostader for
stora barnfamiljer som efterfragas.

10.5 Bostader for hemlosa

Division Social Omsorg har pa uppdrag fran Socialndmnden utfért en ny kartlaggning av
heml&shetssituationen i Nykdpings kommun. Kartldggningen har skett utifran
Socialstyrelsens nationella kriterier fér hemldshet (fyra olika boendesituationer).
Kartldggningen genomférdes som en enkdtundersékning i mars 2019 dar kommunen,
Kriminalvarden samt ideella organisationer deltog.

Kartlaggningen avser personer som &r fyllda 18 ar och aldre och omfattar dven en
redovisning av kdnsférdelning, medborgarskap och féréldraskap. Totalt var 365 personer
hemlésa med férdelningen i olika boendesituationer enligt nedan:

e 82 personer - Akut hemléshet, bodde pa akutboende (endast 4 personer sov
utomhus)

e 33 personer - Inskrivna pa behandlingsenhet, HVB-hem eller stédboende och
behdévde nagonstans att ta vagen efter utskrivning

e 191 personer - Bodde med Kommun-, etableringskontrakt eller i tréningsldgenhet

e 59 personer - Tillfdlligt inneboende hos vénner, sldktingar eller bekanta, dven korta
andrahandskontrakt

Jamfért med den tidigare kartlaggningen som genomférdes ar 2018 har antalet boende i
akutboende minskat fran 109 till 82 personer. Antalet som sov utomhus har vasentligt
minskat till 4 personer.

Vidare har antalet personer i behandlingsenhet och stddboende knappt férandrats, 33
personer mot 31 ar 2018.

Det har skett en relativt stor dkning av antalet personer som bor i ett tryggare boende
som kommunkontrakt eller etableringskontrakt. Fran 158 personer 2018 till 182 personer
2020.

Slutligen visar kartlaggningen att personer som bor tillfélligt hos vénner och sléktingar har
minskat fran 64 personer till 59 personer 2019. Inom denna grupp aterfinns bade
personer som borde kunna uppfylla kriterierna fér en egen ordinér bostad i nagon form
samt personer som genom sin livsféring i det ndrmaste &r att betrakta som exkluderade
inom det konventionella bostadsutbudet.

Modellen "Bostad forst” rekommenderas i Socialstyrelsens nationella riktlinjer for saval
missbruk och beroende som for schizofreni och schizofreniliknande tillstand.

Syftet med "Bostad férst” &r att na och erbjuda en langsiktig boendeldsning till hemldsa
personer. Modellen innebar att hemldsa personer uppmuntras att sjélva definiera sina
behov och mal. Personerna erbjuds sedan omedelbart, om de sa dnskar, ett eget boende.
Erbjudandet ges utan nagra krav pa att forst genomga psykiatrisk behandling eller
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uppvisa nykterhet och drogfrihet. | tillagg till det egna boendet erbjuds behandling och
stéd. Aven om boendeerbjudandet hér samman med en integrerad behandling, kan
personen tacka ja till lagenheten, men tacka nej till behandling. Tryggheten i boendet
halls strikt isér fran alla former av behandling. Motivationsarbete &r dock en mycket viktig
del i det behovsanpassade integrerade sociala stéd som ska omgérda personen.

Den 3 mars 2020 6ppnade ett harbarge med 10 platser pa Brunnsgatan 32 i centrala
Nykoping. Harbarget drivs i ett samarbete mellan Eskilstuna Stadsmission och Nykopings
kommun. P& harbarget kan den som ar akut hemlés och som &r folkbokférd i Nyképings
kommun fa sova.

10.6 Bostdder for nyanldnda

Inom denna kategori ingar flertalet boendeformer déar kommunen har férstahandskontrakt
och den boende har andrahandskontrakt. Etableringskontrakt ar ett sddant kontrakt, och
gallande ensamkommande barn som sdker asyl i Sverige finns kommunala stédboenden.

Storleken pd kommunernas mottagande av nyanlédnda beror i férsta hand pa hur manga
personer som soker asyl och beviljas uppehallstillstand i Sverige. Nykdpings kommun
upplevde ett rekordhégt flyktingmottagande 2015-2016 och det berodde till stor del pa
inbordeskrigen i Afghanistan, Irak och Syrien.

Sedan varen 2016 har asylmigrationen till Sverige minskat kraftigt. Detta trots att fler
ménniskor befinner sig pa flykt 4n ndgon gang tidigare. Det ar framférallt ett allt mer
svargenomtrangligt Europa, éverenskommelsen mellan EU och Turkiet, granskontroller
och den tillfalliga lagen (Lag (2016:752) om tillfélliga begrénsningar av méjligheten att fa
uppehallstillstand i Sverige) som ligger bakom denna utveckling. Under &r 2020 har
dessutom Coronapandemin gjort det dnnu svarare att resa mellan lander.

Migrationsverket har i den senaste prognosen nedreviderat sina antaganden kraftigt nér
det géller antalet asylsékande i Sverige. Sammantaget beréknas férandringarna medféra
totalt cirka 8 000 farre asylsdkande under ar 2020 jamfért med den féregaende
prognosen. Totalt vantas omkring 13 000 asylsdkande under 2020 och 18 000 under
2021. For 2022 och 2023 ligger prognosen kvar pa 21 000 asylsékande per ar.

Nykoépings kommun antas f& 39 anvisade enligt boséattningslagen under 2021, vilket &r en
minskning med tva personer jamfért med aren innan. Enligt lansstyrelsens ldgesbild ar
situationen avseende nyanldndas bosattning fortsatt anstrdngd i manga av lanets
kommuner och sa till viss del dven i Nykdping. Nykopings kommun har ingen skyldighet
att hjélpa gruppen egenbosatta med bostad da den enskilde sjalv har ansvaret, men vi
behéver dock ta hdnsyn till gruppen vid planering av bostadsférsérjning. Ett oférutsett
stort antal personer som séker bostad i kommunen leder forstas till en snabbt stigande
konkurrens om bostdderna men kan ocksa fa till féljd att trangboddheten f6r gruppen
okar samt att allt fler bor i tillfalliga |6sningar.

Migrationsverket har som grund infér regeringens beslut tagit fram lanstal kring
sjdlvbosatta. Dessa lanstal har Sérmlands lansstyrelse brutit ned till kommuntal. Fér
Nykoépings del &r skattningen 51 sjélvbosatta for 2021 jamfért med 77 ar 2020. Detta ska
ses som en grov uppskattning eftersom det inte gar att exakt berdkna antalet som pa
egen hand flyttar till kommunen. Skattningen baserar sig pa resultat av mottagandet
under tidigare ar samt Migrationsverkets prognos om antal nya asylsékande. En grupp
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som ej rdknas in i ovan nédmnda anvisningstal till kommunen &r ensamkommande barn och
unga. Denna grupp maéter en séarskilt svar situation pa bostadsmarknaden déa de paverkas
av andra lagar an bosattningslagen.

For malgruppen ar inte dyra bostader i nyproduktion ett alternativ eftersom syftet ar att de
ska kunna vara sjalvforsérjande med etableringsbidrag och déarefter inkomst.
Hyreskostnaderna i de nya bostédderna ar for hdga och de som flyttar in riskerar pa grund
av hyreskostnaderna att inte klara sig utan forsérjningsstdd i framtiden. Nyanldnda ska ha
maojlighet att gora "bostadskarriar" utifran egna inkomster och inte baserat pa
forsorjningsstod.

Flertalet av de invandrare som sjélva valt att bosatta sig i kommunen i enlighet med den sa
kallade EBO-lagen har inte egna hyreskontrakt utan bor hos slékt och vanner. Detta har i
manga fall lett till en trangboddhet som &r oacceptabel. Bostadsbristen fér nyanlénda har
negativa effekter pa barn och vuxna som ska integrera sig i det svenska samhallet och
fordrojer etableringen i det svenska samhallet.

Det ar allmént ként att nyanlanda som annu inte integrerat sig i samhéllet 6kar risken till
segregation och utanforskap. | kommunens folkhalsoprofil gar det ocksa att utldsa detta
samband tydligt. En central framgangsfaktor i méjligheten &r dérmed bade att kunna
erbjuda nyanlanda bostédder och att den omradesbaserade férdelningen utjgmnas. For
detta krévs dven hér att hyresvardar vill och kan ta ansvar. Kommunens ansvar for att
tydliggdra ansvarsroller och att minimera afférsrisker blir &ven har mycket viktiga.

Sammanvagt uppskattas behovet av nya bostader till nyanlanda till 40 lagenheter/ar.

10.7 Bostader for valdsutsatta

Vald i nara relationer ar ett omfattande samhéllsproblem och fér den som drabbas &r
tillgang till skyddat boende, och darefter ny permanent bostad en central fraga. Den
drabbade &r ofta en kvinna och manga ganger star valdsutdvaren, som ofta ar en man,
som kontraktshavare eller som dgare till bostaden. Dér till finns ett samband mellan fysiskt
vald och ekonomiskt vald, vilket till exempel kan innebara att mannen har fullmakt éver
konton med mgjlighet att ta lan och handla varor i kvinnans namn. Detta kan i sin tur leda
till betalningsanmarkningar och svarigheter fér kvinnan att ordna med bostad pa egen
hand. Utan ratt till bostaden eller mojligheter till eget kontrakt blir kvinnans situation
utsatt, dven pa bostadsmarknaden.

Alla kommunens férvaltningar kan upptécka &renden av vald i néra relationer. Division
Social Omsorg utreder och fattar beslut om skyddat boende. Personen som utsatts fér
vald &r ofta i behov av skyddat boende omgaende, gdrna samma dag. Nyképings
kommun har tre jourldgenheter tillgéngliga for valdsutsatta personer och ytterligare fyra
bostadder planeras att tillskapas under perioden 2021-2030. Kommunen samarbetar ocksa
med kvinnojouren Mira som tar emot valdsutsatta kvinnor som vill ha rad, stod eller skydd.
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10.8 Bostdder for unga och studerande

De som avses i detta kapitel &r studerande pa gymnasium, hogskola/universitet eller
annan eftergymnasial utbildning (framférallt Campus) samt ungdomar och unga vuxna
upp till 27 ar.

| Boverkets Bostadsmarknadsenkat fran 2020 uppger 210 av landets 290 kommuner,
Varav Nykopings kommun var en av dessa, att de har ett underskott pa bostader for
ungdomar. Det finns for fa lediga bostéder som dessutom ar sma och mgjliga for
ungdomar att ha rad att kdpa eller hyra. De saknar ofta tillrécklig tid i bostadskoer i
relation till andra grupper pa bostadsmarknaden.

Enligt en undersdkning som gjordes 2019 av Hyresgéstféreningen bor 27 procent av
Sveriges unga vuxna hemma hos sina foraldrar. Det ar den hégst uppmétta andelen sedan
den férsta undersékningen gjordes 1997, da motsvarande andel var 15 procent. Det
handlar om 280 000 personer i dldrarna 20-27 som bor hemma. | Nyképing bor 1 446
personer i denna alder hemma hos sina féréldrar.

Det &r mycket viktigt att unga och studerande far faste pa bostadsmarknaden. En bra
bostad gor att man trivs battre, rotar sig lattare i kommunen och stannar kvar i storre
utstréckning. Utbudet av aldre, sma, och darmed billiga, hyreslédgenheter som ar lampliga
féor ungdomar &r litet. Det r darfor viktigt att vdrna de sma ldgenheterna i det befintliga
bestandet, sa att de inte byggs bort i samband med renoveringar och ombyggnationer.
Likasd behdver nybyggnation resultera i ett varierat utbud av bostader till rimliga
kostnader, i olika upplatelseformer och av varierad storlek. For att klara detta kravs det en
medveten satsning ocksa pa det hyrda boendet.

Mindre hyresldgenheter ar dven viktigt for gruppen studerande. Denna grupp inkluderar
bade ungdomar inom gymnasieskolan men ocksa av personer som laser pa Campus eller
Folkhogskola, pendlar till universitetsstudier i Stockholm eller Norrkdping/Linkdping men
vill bo i Nyképing. Utbudet motsvarar inte efterfragan i dagsléget.

| och med den roll Nyképing far i regionen med fortsatt positiv utveckling och med
byggnation av Ostléanken kan kommunen aktivt marknadsfora att det finns
studentbostader i kommunen i dialog med studenter inom olika yrkesgrupper som ska
gora sin praktik, ex-jobb, AT-tjanstgéring mm kan det underlatta rekrytering i ett senare
skede bade for tjanster i kommunen och i lokala féretag.
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11. SAMMANSTALLNING AV
BOSTADSBEHOVET

Bostadsbyggnadsbehovet under perioden 2021-2025 har berdknats utifran kommunens
befolkningsprognos. Dartill har bedémningar kring flyttnettouppgifter, planberedskap
och de tillkommande hushallens ekonomiska mgjligheter att efterfraga nybyggda
bostader vagts in.

Den befolkningsprognos som anvénts i berékningarna innebér en folkdkning med i
genomsnitt 576 nya invanare/ar. Antalet hushall i Nykdpings kommun beréknas véxa med
3,5% eller 930 fran 26 714 ar 2021 till 27 644 ar 2025. Det innebéar ett behov om cirka 227
nya ordindra bostadder per ar. En rimlig utgdngspunkt ar att férdelningen mellan
upplatelseformer, sett dver tid, bor forhallas sig likvardigt, innebérande att det behdvs ca
75 nya bostader per typ. Dartill gar det utifran familjestorlekar och flyttnettouppgifter géra
vissa kvalificerade bedémningar:

Smahus/radhus: Fardigstéllda smahus/radhus de senaste aren har legat kring 69 st/ar.
Familjestorleken per hushall &r hogre an snittet (3,5 personer/hushall mot 2,15
personer/hushall) varfor riktvardet om 75 bostéder fér upplatelseformen bér minskas.
Sammanvagt med de familjeméssigt ekonomiska villkoren som géaller for att kunna bygga
en egen villa bedéms 60 bostdder/ar som en rimlig niva under perioden 2021-2025.
Planberedskapen vid denna strategis antagande &r dock att det inte finns méjlighet att
tillgodose volymen av det behovet i boérjan av den kommande berakningsperioden.

Bostadsratter: Ungefar 118 bostédder/ar med bostadsréatt har fardigstallts de senaste aren.
Pa senare tid har dock intresset for att bygga bostadsrétter minskat markant. Bostadsréatter
moter dock val behovet av bostad for personer i ndromradet och fran
Stockholmsregionen varfér det bér antas finnas goda méjligheter att tillgodose
bostadsbehovet genom uppférande av nya bostadsratter. Exempel under senare ar har
visat att det finns ett gott mottagande fran marknaden for bostadsrétter med rimlig
prissattning. Ett arligt behov beddms dérfér av c:a 75 nya bostadsrétter.

Hyresréatter inklusive bostéder for vissa sarskilda grupper: Byggandet av hyresratter
har 6kat kraftigt pa senare tid delvis tack vare det statliga investeringsstddet. De senaste
arens fardigstéllande har legat kring 193 ldagenheter/ar. Da en stor del av
kommuninvanarna &r hushallsekonomiskt resurssvaga beddms behovet av hyresratter bli
fortsatt stort. Ett arligt behov utifran befolkningsprognosen beddéms till 114 nya
hyresratter per ar. Prognosen under kalkylperiodens férsta ar innebar att det ser ut att
kunna tillféras betydligt fler hyresrétter 4n i behovsprognosen.
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Bostadsbehov hyresréatter/kategori 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Bostader for unga och studerande 12 12 12 12 12
Senior- och trygghetsbostader 12 12 12 12 12
Ovriga ordinara hyresrétter 90 90 90 90 90

Tabell 13: Identifierat behov av nya bostader fér nagra grupper under perioden 2021-25.

Sarskilda boenden (aldre- och demensboenden): Det 6kade behovet av nya bostéder i

uppskattas till cirka tolv per ar.

Ovriga boenden inom LSS och SoL: Det 6kade behovet av t.ex., gruppbostad m.fl.

boendeformer uppskattas till cirka tio per ar.

Bostader for nyanldanda: Behovet av bostéder till nyanldnda uppskattas till 40 bostéder per

ar och arinréknat i Ovriga hyresratter i tabellen nedan.

Sammanstallt innebér detta foljande behov:

Bostadsbehov 2021 2022 2023 | 2024 | 2025

Smahus 60 60 60 60 60
Bostadsratter 75 75 75 75 75
Hyresratter (unga och studerande) 12 12 12 12 12
Hyresratter (seniorer) 12 12 12 12 12
Ovriga hyresratter 130 130 130 130 130
Sarskilt boende for dldre, SoL 12 12 12 12 12
Ovriga boenden inom LSS och Sol + jourldgenhet 11 10 11 10 11
Totalt 312 311 312 311 312
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12. UTBLICK MOT AR 2030

Eftersom fem ar &r kort tid for langsiktig planering gérs en framatblick till ar 2030
i detta kapitel.

Hushallsprognos 2026-2030

Alder 2026 | 2027 | 2028 | 2029 |2030 | Foérandr.2026-2030

16-19 81 81 82 83 82 2
20-24 956 1004 1028 1049 1075 119
25-34 3087 3054 3040, 3077, 3103 16
35-44 4301 4406 4515 4541 4570 269
45-54 4218 4215 4242 4286 4374 156
55-64 4587 4605 4640, 4621 4586 0
65-69 21200 2161 2185 2251 2310 191
70-74 2047) 2080 2083 2124 2171 124
75-79 2387 2283 2177 2139 2099 -288
80- 4126 4288 4466 4564 4654 528
Totalt 27 909 28178 28 459 28 736| 29 025 1116
Férandring &r frén &r 265 269 281 277 289 1381

Tabell 14: Husehallsprognos nedbruten till olika aldersgrupper och ar mellan 2026-2030.

Antalet hushall i Nyképings kommun berdknas enligt kommunens hushallsprognos véxa
med 4,0% eller 1 116 stycken fran 27 909 ar 2026 till 29 4025 ar 2030. Den genomsnittliga
hushallsstorleken beradknas 6ka nagot fran dagens 2,15 personer per hushall pa grund av
den radande tendensen att allt fler ungdomar flyttar hemifran senare.

De storsta dkningarna av antalet hushall sker i &ldersgrupperna 35-44 ar och 80+ ar. Aven
i dlderskategorierna 45-54 ar och 65-69 ar sker markanta dkningar. En aldersgrupp
minskar klart, néamligen 75-79 aringarna.

Slutsatsen blir att &ven under perioden 2026-2030 behdvs en nybyggnation av bostader
av blandade upplatelseformer och storlekar. Den stora dkningen av antalet aldre innebar
att en storre satsning pa seniorboenden, trygghetsbostdder och aldreboenden behdver

gdras. Behovet av ungdomsbostader &r lika stort under perioden 2026-2030 som under

perioden 2021-2025.

Hur kommer bostadsmarknaden utvecklas fram till 20307 Ingen kan veta sdkert, men det
finns flera aktuella trender som paverkar vad som efterfragas och vad som byggs
framdéver. Utvecklingen av att bygga alltmer klimatsmart och energieffektivt gar snabbt
framat for att minska bostéders paverkan pa klimatet. Det gérs bland annat genom val av
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hallbara byggnadsmaterial, miljécertifiering av byggandet, cirkuldr anvandning och att
gora det enkelt for de boende att ga och cykla i sin vardag. Boverket har som uppdrag att
underlatta inférandet av klimatdeklaration vid uppférande av byggnader, ett krav som
férvéntas borja gélla fran och med januari 2022.

Planeringen behdver dven ta hojd infér kommande klimatférandringar pa grund av de
utsldpp av vaxthusgaser i atmosféren som redan har gjorts. Det handlar om att bland
annat minska risken for dversvdmning av bade stigande havsnivaer och kraftiga skyfall,
samt att skapa en attraktiv livsmiljo att vistas i dven under varma perioder. Det kan till
exempel gbéras genom att skapa mer plats for gronska som levererar flera olika
ekosystemtjénster i bostadsomraden. Mer information om klimatanpassning gar att lasa i
kommunens férslag till ny éversiktsplan Nyképing 2040.

Under varen 2020 bérjade viruset Covid-19 spridas globalt och utvecklats till en pandemi
med stora konsekvenser for samhalle, ekonomi och manniskors liv. Bland annat har
manga arbetsgivare gjort det enklare att arbeta hemifran fér att minska kontakter och
smittspridning. Eftersom pandemin inte &r dver utan pagar fortfarande nar denna
bostadsférsdrjningsstrategi tas fram ar det svart att dra slutsatser hur det paverkar
samhallet pa lang sikt. En aktuell trend &r dédremot att de dkade mdjligheterna att jobba
hemifran har gjort det attraktivt fér manga att flytta fran storstadskommuner till mindre
orter, dar det oftast ar billigare att skaffa en storre bostad. Efterfragan och priserna pa
smahus med egen tomt har stigit nationellt under 2020.

Samtidigt ar fortfarande utmanande for flera grupper att etablera sig och skaffa en lamplig
bostad pa marknaden. Ingangspriserna for att kdpa eller hyra en nyproducerad bostad &r
fortsatt hégt fér manga och deras behov behdver |6sas delvis inom det befintliga
bostadsbestandet. Intresset for byggemenskaper blir ocksa allt storre. Det innebar att de
som ska bo i huset sjalva &ger och driver projektet utifran en idé om hur och var de énskar
att bo. Denna modell &r annu ganska oprévad i Sverige, men anvénds mer frekvent i
andra lander, bland annat Tyskland.

Flera kommuner och allménnyttiga bostadsbolag arbetar idag aktivt med studier av, och
riktade insatser for att generera, flyttkedjor. Malen kan vara att 6ka rérligheten bland &ldre
pa bostadsmarknaden, for att kunna frigéras stérre bostader for till exempel barnfamiljer,
och aven férhoppningar om att kunna rikta insatser for 6kad tillganglighet till bostéder for
sarskilda grupper.

Kunskapslaget kring hur vél flyttkedjor fungerar r begrénsat och kommunen har darfér
inte kunnat gdra nagra prognoser om vilka effekter nybyggnation har pa vakanser i det
befintliga bestandet i Nyképing. Antaganden som kan goéras baserat pa aktuell forskning
samt utredningar av andra kommuner &r att flyttkedjor normalt &r ca 2 bostader langa, och
att flytt oftast sker inom samma geografiska omradet, storlek och kostnadslage. Smahus
har nagot langre kedjor an flerbostadshus och stora bostader har langre kedjor &n sma
bostader.

Studier fran Malmé visar att den skillnad som finns i genomsnittlig kedjelangd mellan olika
upplatelseformer beror pa skillnader i bostadens storlek mer &n sjélva upplatelseformen.
Den regressionsanalys som Malmé kommun genomfért visar &ven att olika typer av
ldgenheter paverkas av olika typer av nybyggnation. Det frigors till exempel flest
hyresratter och bostader i laginkomstomraden om det byggs hyresratter i lag- eller
medelinkomstomraden. Det frigors flest stora bostdder av nybyggda stora bostéder i
héginkomstomraden.
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For att matcha efterfrdgan och behov kommer darfér en méangfald av olika bostadstyper
och upplatelseformer fortsatt vara aktuellt att planera for i kommunen. For att sdkra att
dessa far tilltrade i flyttkedjorna maste ett ndra samarbete med kommunen, hyresvérdar

och exploatérer finnas.
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13. BOSTADSMARKNADEN |
REGIONEN

| Sédermanlands lan uppgick det totala antalet bostadslagenheter till 140 161 vid
arsskiftet. Dessa ar uppdelade pa:

e 71019 bostader i flerbostadshus
e 61650ismahus

e 4736 ispecialbostader

e 2756 évriga hus

Den vanligaste upplatelseformen i flerbostadshus &r, dven i S6dermanlands l&n, framst
hyresratten. 68,5 procent av bostdderna i samtliga flerbostadshus upplats med hyresratt
medan 31,5 procent &r bostadsrétter.

Det ar fortsatt en stor spridning pa det totala antalet bostédder i respektive kommun i
Sédermanlands 1&n samt hur dessa férdelar sig 6ver upplatelseformer. Det lagsta antalet
bostader aterfinns i Vingakers kommun med knappt 4 400 bostédder och det hégsta
antalet finns i Eskilstuna kommun med totalt 50 072 bostader. | Eskilstuna kommun
aterfinns omkring 36 procent av lénets totala bostadsbestand.

Boverkets bostadsmarknadsenkat fran 2019 visar att totalt 240 kommuner (83 procent)
anger underskott pa bostader. Enligt Lansstyrelsen i Sérmlands rapport
Bostadsmarknaden i S6dermanlands |an ar 2020 anser alla kommuner i lanet att det &r
underskott pa bostader. Detta &r en situation som liknar situationen for de flesta andra
stdder som ligger i eller i nadrheten av storstadsregionerna och har en védxande befolkning.

Bostadsmarknadsldaget i S6dermanlands kommuner ar 2020

Kommun | kommunen som helhet| | centralorten| | dvriga kommundelar
Vingaker Underskott Underskott Underskott
Gnesta Underskott Underskott Balans
Nykoping Underskott Underskott Underskott
Oxelésund Underskott Underskott Underskott

Flen Underskott Underskott Underskott
Katrineholm Underskott Underskott Balans
Eskilstuna Underskott Underskott Underskott
Stréngnas Underskott Underskott Underskott
Trosa Underskott Underskott Balans

Tabell 15: Bostadsmarkandsléget o Sédermanlands kommuner ar 2002. Kélla: Lansstyrelsen i Sédermanlands

|an: Bostadsmarknaden i Sédermanlands lan ar 2020.
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Kommunerna bedémer att denna obalans pa bostadsmarknaden kommer kvarsta dven
om tre ar. Detta géller dven i kommunens 6vriga delar for sex av lanets kommuner. Endast
Gnesta, Flen, Katrineholm och Trosa bedémer att det rader balans i kommunens évriga
delar om tre ar.

Det ar i nuldget storst behov av fler hyresratter. Samtidigt okar byggtakten i alla
kommunerna. Ar 2018 fardigstalldes det 1 821 nya bostader i Sédermanland, en 6kning
med 53 procent sedan féregaende ar och fortsatt det hégsta antalet sedan 1992.
Okningen fortsatte under 2019.

De frémsta faktorerna som begransar bostadsbyggandeti lanet ar hoga
produktionskostnader, svart att fa lan, harda lanevillkor, brist pa detaljplaner pa attraktiv
mark samt byggherrars brist pa intresse att bygga. Bostadsbristen drabbar alla grupperi
samhallet men den slar sarskilt hart mot ungdomar och nyanlénda.

| de regioner som ligger utanfér [dnet men i néra angransning till Nykoéping och
Sédermanland ser situationen liknande eller &nnu svarare ut. Norrkdpings kommun har
gatt fran att ha ett dverskott av lediga bostader i bérjan av 2000-talet till ett underskott.
Detta kan vara en orsak till att inflyttningen till Nyképing fran Norrképing har dkat pa
senare ar.

| Sédertalje rdder en stor bostadsbrist pa grund av en hég inflyttning fran utlandet. Det &r
dven bostadsbrist i dvriga kommuner i Stockholms lan.
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SAMMANFATTNING

Det 6vergripande malet for bostadsférsérjningsstrategin ar att skapa forutsattningar for
allai kommunen att leva i goda bostdder. Bostadsforsdrjningen ska ske utifran ett
hallbarhetsperspektiv dér ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter vdgs samman.

De strategiska omradena for att na det évergripande malet &r:

e Strategiskt omrade 1: Nybyggnation
e Strategiskt omrade 2: Utveckling av bostadsbestandet
e Strategiskt omrade 3: Bostader till sarskilda grupper

For varje strategiskt omrade finns delmal som bidrar till att det strategiska malet fér
respektive omrade nas. For varje delmal anges atgarder fér att na delmalet, ansvarig
ndmnd, ansvarig verksamhet samt genomfdrande.

Strategin ska foljas upp arligen i januari och aktualitetsprévas vartannat ar. Under
aktualitetsprévningen ska dven handlingsplanen med atgarder féljas upp.



1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Nykodpings kommun har under de senaste decennierna upplevt en stadig
befolkningsékning. Kommunens befolkningsprognos visar pa en fortsatt positiv
befolkningsutveckling under kommande ar. En forutséttning for fortsatt
befolkningstillvaxt ar att tillgadngen pa attraktiva och dandamalsenliga bostadder byggs ut i
takt med att befolkningen véaxer. Dessutom behdver det befintliga bostadsbestandet
nyttjas battre.

Bostadsférsdrjningen ar en nyckelfraga for att uppna kommunens malsattningar for
befolkningsutvecklingen. Samtidigt &r det en fraga som kommunen inte har full radighet
Sver. Ett satt fér kommunen att paverka ar att ha en aktuell bostadsfoérsérjningsstrategi.
Det finns ocksa ett lagkrav pa att alla kommuner ska ta fram riktlinjer for
bostadsférsérjningen.

Bostadsférsorjningsstrategin ska inte enbart behandla nybyggnation utan dven omfatta
strategier for utveckling av befintliga bostadsomraden. Strategin ska dérmed &ven bidra
till 6kad hallbarhet och livskvalitet samt minskad segregation. Fokuset ligger ddrmed pa
den sociala dimensionen av héllbarhet. De andra dimensionerna - ekologisk och
ekonomisk - &r minst lika viktiga men styrs i férsta hand med andra verktyg som finns
kommunen tillhanda, bland annat genom &versiktsplanen.

Bostadsférsorjningsstrategin bestar av tva delar. Del 1 ar en nuldgesbeskrivning som
redovisar laget pa bostadsmarknaden och det framtida bostadsbehovet. Del 2 &r ett

strategidokument med handlingsplan som innehaller val férankrade bostadspolitiska
mal och konkreta atgarder for att nd malen. Bostadsforsorjningsstrategi ska galla for

aren 2021-2025.

Bostadsférsorjningsstrategin ska stdmma dverens med 6vriga kommunala
styrdokument. De dvergripande styrdokument som har flest beréringspunkter med
bostadsférsorjningsstrategin finns beskrivna i del 2.

Den nya bostadsférsdrjningsstrategin ersatter géllande bostadsférsérjningsstrategi som
antogs av Kommunfullmaktige ar 2016.

1.2 Lagstiftning

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska varje kommun
genom framtagande av riktlinjer planera for bostadsférsérjningen i kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa foérutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda
bostader och f6r att framja att &ndamalsenliga atgarder fér bostadsforsdrjningen
férbereds och genomférs.

Kommunens riktlinjer fér bostadsférsérjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:

1. kommunens mél fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

2. kommunens planerade insatser fér att na uppsatta mal

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program som &r av betydelse f6r bostadsférsériningen

6



Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsforutséttningar.

Riktlinjer for bostadsférsdrjningen ska antas av kommunfullméktige under varje
mandatperiod. Férandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmaktige. Kommunens riktlinjer for
bostadsférsdrjningen ska vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och
bygglagen (2010:900).

| Nykdpings kommun utgdr denna bostadsfoérsérjningsstrategi kommunens riktlinjer for
bostadsférsérjningen. Strategin ska antas varje mandatperiod. Tva ar efter antagandet
gors en aktualitetsprévning samt vid behov en mindre revidering av strategin.

1.3 Malgrupp

Den direkta malgruppen fér denna strategi &r kommunens nédmnder, férvaltningar och
bolag. Genom val férankrade mal och atgarder ligger strategin som grund for
prioriteringar, verksamhetsplanering och utveckling av interna processer.

Strategin ska dven kunna anvéndas av byggherrar och bostadsutvecklare som ar eller vill
bli aktiva i Nykopings kommun.

1.4 Metod

Bostadsférsorjningsstrategin ar en del av den process som kommunen jobbar med fér
en god bostadsférsérjning. Arbetet med strategin har drivits genom en projektgrupp.
Omvarldsbevakning har skett genom analys av statistik och trender, genom inlésning av
andra kommuners riktlinjer for bostadsférsérjning, aktuella utredningar och
handledningsunderlag samt deltagande i seminarier kring bostadsforsérjning for olika
grupper. Bland underlaget kan dessa kan namnas Boverkets handledning samt
Helsingborgs kommuns och Malmé stads analys och arbete med flyttkedjor. Arbete har
ocksa kompletterats av en attitydundersdkning i syfte att tydliggora efterfragan pa
bostader.

| Bostadsforsorjningsstrategin tydliggérs de utmaningar som finns fér
bostadsférsdrjningen i kommunen och vilka férutséttningar som finns for att arbeta med
olika fragestallningar. Kommunen kan arbeta med manga fragor, men inte alla och ofta
genom samarbete med andra aktorer. Arbetet med att skapa bostdder som motsvarar
bade efterfragan och behoven maste alltsa goras tillsammans med aktdrerna pa
bostadsmarknaden: kommunala, allmannyttiga bostadsbolags, privata och statliga
insatser behdvs for att bostadsférsériningen ska fungera.



2. MAL SOM HAR
BETYDELSE FOR
BOSTADSFORSORJNINGS-
STRATEGIN

2.1 Globala mal

Agenda 2030

FN:s globala mal fér hallbar utveckling, Agenda 2030, bestar av 17 globala mél och tillhérande
delmal som syftar till att uppfylla och balansera de tre dimensionerna av hallbar utveckling: den
ekologiska, sociala och ekonomiska.

Mal 11 Hallbara stdder och samhéllen - delmal 11. 1 Sékra bostéder till Gverkomlig
kostnad

Delmalet innebaér att senast ar 2030 sékerstalla tillgdng for alla till fullgoda, sékra och ekonomiskt
overkomliga bostader och grundldaggande tjanster samt att rusta upp slumomraden.

For Bostadsforsorjningsstrategin innebar delmal 11.1 att alla Nyképingsbor ska ha tillgang
till fullgoda, sékra och ekonomiskt dverkomliga bostader samt att Brandkérr, Herrhagen,
Oppeby Gard och Stenkulla ska rustas upp.

FN:s barnkonvention

Barnkonventionen &r ett rattsligt bindande internationellt avtal som slar fast att barn ar
individer med egna réttigheter och ar numera svensk lag. Barnkonventionen innehéller 54
artiklar som alla ar lika viktiga och utgér en helhet. Det finns fyra grundldaggande principer
som alltid ska beaktas nér det handlar om fragor som rér barn.

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde.

® Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn.

e Alla barn har ratt till liv och utveckling.

¢ Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Andra rattighetsartiklar som ar aktuella f6r bostadsférsériningen ar:

e Alla barn med fysisk eller psykisk funktionsvariation har ratt till ett fullvardigt och
anstandigt liv som gor det mojligt for dem att delta aktivt i samhéllet.

e Barns réatt till trygghet och att utvecklas fysiskt, psykiskt, moraliskt och socialt.

e Barns ratt till lek, vila och fritid.



For Bostadsforsorjningsstrategin innebar barnkonventionen bland annat att alla barn i
kommunen har ratt till den levnadsstandard som kravs fér barnets fysiska, psykiska,
andliga, moraliska och sociala utveckling. Vidare har alla barn rétt till en bostad som
skapar férutsattningar for barnet att fa sin ratt till lek, vila och fritid tillgodosedd samt som
ger férutsattningar till studiero i hemmet for att sékra barnets rétt till utbildning. Lds mer
om barnkonventionen.

2.2 Nationella mal

Regeringens mal fér boende och byggande

Regeringens dvergripande mal f6r samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo dér en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frémjas
samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dér konsumenternas efterfragan moter ett
utbud av bostédder som svarar mot behoven.

Regeringen har inte langre ndgot mal f6r hur manga nya bostdder som ska byggas
framover. | budgetpropositionen fér ar 2020 hanvisas till Boverkets behovsberakning
som visar att drygt 640 000 nya bostader behdéver byggas fram till ar 2027.

Nedbrutet pa kommunal niva innebar Boverkets behovsberakning att det ska byggas
cirka 340 nya bostader per ar i Nyképings kommun. | Bostadsférsérjningsstrategin
planerar kommunen f6r 312 nya bostader per ar, vilket innebar att kommunen inte riktigt
nar upp till malet.

Sverigeférhandlingens mal fér bostadsbyggandet

Sverigeférhandlingen var en del av Regeringskansliet som fatt i uppdrag att arbeta for
medfinansiering av de planerade héghastighetsjarnvdgarna i landet. En annan viktig del i
Sverigeférhandlingens uppdrag var att 6ka bostadsbyggandet i Sverige. Malet ar att det
ar 2035 ska finnas minst 100 000 nya bostader pa plats runt om i landet. Enligt avtalet
mellan Nykdpings kommun och Sverigeférhandlingen férbinder sig kommunen att
bygga 7 400 bostédder under perioden 2016-2035 med en genomsnittlig takt av cirka 370
bostdder per ar. Fran 2016 till 2020 har det byggts 1578 bostader i kommunen.

2.3 Regionala mal

Region S6rmlands mal

Region Sérmland antog ar 2019 Sérmlandsstrategin som ar en regional
utvecklingsstrategi (RUS) for Sérmland. Sérmlandsstrategins har féljande mal:

Sérmlandsstrategin satter manniskan i centrum. Social héllbarhet dr malet, ekonomin
medlet och ekologin satter ramarna for att na ett hallbart samhélle. En hallbar utveckling
dar social hallbarhet &r malet innebar ett jamstallt och jamlikt samhélle dér manniskor
lever ett gott liv med god hélsa och utan oréattfardiga skillnader. Det &r ett samhélle:

e déralla méanniskors grundldggande behov tillgodoses och de ménskliga
rattigheterna sakerstélls,


https://www.regeringen.se/regeringens-politik/barnkonventionen-som-svensk-lag/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/barnkonventionen-som-svensk-lag/

e dar alla ménniskor &rinkluderade - oavsett kon, utbildnings- och inkomstniva,
social status, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, bostadsort,
sexuell laggning, kénséverskridande identitet och uttryck, alder eller
funktionsvariation, som anpassas och utformas utifran de grupper som har storst
behov.

Sérmlandsstrategin har i dagslaget tva beslutade prioriteringar som véxte fram under
dialogprocessen med lanets kommuner, lansstyrelse och andra aktérer 2017-2018.

e Envéxande arbetsmarknad, dar efterfragan pa kompetens och utbud av
arbetskraft med olika utbildningsbakgrunder och erfarenheter kan motas.

) En vaxande befolkning, dér bostadsmarknaden fungerar och utbudet av
bostdder moter efterfragan.

Dessa mal och prioriteringar ligger ndra de malomraden som formulerats av
kommunfullmaktige i Nyképings kommun genom Vision 2030. De bostadspolitiska mélen
i kommunens bostadsforsorjningsstrategi stédjer Sérmlandsstrategins inriktning.

Region Sérmlands strukturbild kompletterar Sérmlandsstrategin med ett fysiskt perspektiv
pa den regionala utvecklingen. En barande del av strukturbilden ar en flerkérnighet med
nodstader, orter och landsbygd som &r beroende av och kompletterar varandra. | det
arbetet pekas Nyképing ut som en nodstad med storregional funktion, vilket dven
stammer Sverens med Samarbete inom Ostra Mellansverige (OMS) 2050.

Lansstyrelsens rapport om bostadsmarknaden i S6dermanland 2020

Lansstyrelsen i S6dermanland genomfér varje ar en bostadsmarknadsanalys fér lanet. Den
senaste rapporten utkom juni 2020 och grundar sig till stor del pa de svar som
kommunerna lamnar in till Bostadsmarknadsenkaten i slutet av 2019. Utifran den
befolkningsékning som skedde under 2019 med nérmare 3 000 nya invanare i lanet
menar Lansstyrelsen att det stalls krav pa cirka 1 500 nya bostader férdelat mellan
kommunerna i ldnet. Det motsvarar den berdknade efterfragan pa bostédder, men inte det
sammanlagda behovet som uppskattas vara hégre bland befolkningen.

2.4 Kommunala mal

Vision 2030

Vision 2030 visar synen pa hur Nyképings kommunala verksamheter ska utvecklas fram till
2030. Visionen &r vagledande nér kommunens verksamheter planeras och genomférs.

e Nykoping &r en héllbar och véxande kommun som tar vara pa sina unika maojligheter.
Det geografiska laget i en stark tillvéaxtregion med bade lokal och internationell
narhet gor Nykoping attraktivt.

e Med férbattrade kommunikationer ar Nyképing en integrerad del av Stockholm -
Malardalen. Okad regional och internationell rérlighet ar en del av vardagen.

e Nykoping erbjuder livskvalitet med trivsamma boendemiljéer, valutbyggd
samhéllsservice och ett stort utbud av kultur- och fritidsaktiviteter. | Nyképing ar det
nara och tryggt att leva i livets alla skeden.
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o Det ar enkelt for foretagare att férverkliga sina idéer i Nykoping. Genom
befolkningstillvéxten och en god tillgang pa mark for etablering skapas
forutsattningar for ett rikt naringsliv. Har star utbildning och kunskap i centrum for ett
livslangt larande.

e | Nykdping finns framtidstro. Nykdping gar fére och byggs for 6kad social
sammanhallning och grén omstéllining.

Oversiktsplan for Nyképings kommun 2013

Nyképing kommuns gallande 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige ar 2013. Den &r
vagledande fér kommunens mark- och vattenanledning, samt utgjorde en viktig roll som
strategi for att uppna kommunens Vision 2020. Bostadsbyggande medges i alla tatorter
for att 6ka underlag till service och kollektivtrafik. Majoriteten av nya bostader lokaliseras
emellertid till Nykopings tatort. Ny sammanhallen bebyggelse péa landsbygden
rekommenderas i ldagen dar férutsattningarna &r goda att till rimliga kostnader ordna
service, acceptabel trafikférsérining och goda VA-I6sningar. Krav pa detaljplan rader for
ny sammanhallen bebyggelse om fler &n nio hus. Nya enstaka permanentbostédder boér
lokaliseras i nérheten av befintliga helarsbostéder eller i ndrheten av stérre vag.

Foérdjupad 6versiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta 2013

En fordjupad 6versiktsplan for Nyképings tétort och Skavsta antogs ocksa av
kommunfullmaktige ar 2013. Detta for att ge en mer tydlig bild f6r mark- och
vattenanvandning i omradet. Malet &r att Nykdping ska erbjuda ett omfattande, varierat
och attraktivt bostadsutbud i tdtorten. Planen skapar forutsattningar fér bostédder upp till
10 000 nya kommuninvanare, vilket innebér cirka 310 nya bostdder/ar. Genom ett varierat
utbud av hustyper och upplatelseformer och med hansyn till de lokala férutsattningarna i
varje stadsdel vill kommunen stimulera till socialt sasmmansatta miljcer.
Bostadsbebyggelse ska ske framfor allti ett antal utpekade utredningsomraden.

Oversiktsplan fér Nykdpings kommun 2040

Arbetet med att ta fram en ny kommuntackande éversiktsplan pagar. Samrad holls under
varen 2020 och planen beraknas antas av kommunfullméaktige ar 2021. Fér den nya
oversiktsplanen har elva utvecklingsstrategier tagits fram, som ska vara vagledande for att
bidra till en langsiktig och hallbar mark- och vattenanvéndning i kommunen fram till ar
2040. Dessa ligger till grund fér den markanvandningskarta som har tagits fram, samt ska
vara végledande i prioriteringen av och beslut vad géller detaljplanering, bygglov,
miljoprovningar och kommunala investeringar.

Huvudinriktningen med den nya Oversiktsplanen &r att hushalla med resurser och
effektivisera markanvandningen, vilket innebér att en stor del av kommunens
bebyggelseutveckling med bostdder kommer att ske inom Nyképings centralort.
Omvandlingen ska framst ske genom att prioritera ny bebyggelse till dversiktsplanens
utpekade utvecklingsomraden, speciellt i anslutning till Nyképings resecentrum och runt
Stadsfjarden. Befintliga verksamhetsomraden omvandlas till tét stadsbebyggelse med en
blandning av bostader, verksamheter, offentlig service, handel, samlingsplatser samt
tillgéngliga gréonomraden. Bebyggelse féreslas dven tillkomma genom fortétning och
komplettering inom befintliga stadsdelar och i anslutning till orter pa landsbygden.
Utanfor centralorten foreslas ny bebyggelse i forsta hand ske langs starka
kollektivtrafikstrak, sarskilt koncentrerat till de platser som ska fungera som serviceorter
fér omgivande bygder.
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Bostadsférsorjningsstrategin kompletterar dversiktsplanen med séarskilda mal for
bostadsférsorjningen, samt konkretiserar hur det kan uppnas med atgérder i
handlingsplanen. Vart bostédder planeras geografiskt och helhetsgrepp fér omradens
utveckling med blandningen av bostéder, service, gronomradden och ekosystemtjanster
etc. beskrivs i 6versiktsplanen samt i efterféljande planeringsdokument.

Lokalresursplan

Syftet med lokalresursplanen ar att fungera som ett verktyg for att anpassa utbudet av
verksamhetslokaler till efterfragan, att frémja dess &ndamalsenlighet och pa ett
ekonomiskt férdelaktigt sétt férvalta och underhalla dem.

Malet med lokalresursplanen &r att redovisa en helhetsbild 6ver lokalbehovet i
kommunen, att strategiskt kunna planera och lokalisera kommunens lokalbestand och att
skapa forutsattningar fér samhéllsplanering. Detta ar viktigt i en kommun som Nyk&ping
som vaxer kontinuerligt.

Lokalerna ska bidra till en &ndamalsenlig, effektiv, sund och sdker verksamhetsmiljé som
skapar férutsattning for hog produktivitet och kvalitet hos kommunens verksamhet.
Kostnaderna ska vara sa laga som mdjligt och med storsta mojliga effektivitet. Detta kraver
samordning och planering ur ett dvergripande kommunperspektiv. Lokalresursplanen ar
ett steg i att utveckla kommunens beslutsunderlag fér arbetet med kommande
investeringsplaner.

Lokalresursplanen omfattar utbildningslokaler, vard- och omsorgslokaler/bostéader,
idrotts- och kulturanldggningar, administrativa lokaler, brandstationer samt inhyrda
lokaler.

Policy fér hallbar utveckling

Kommunen arbetar med att revidera den klimat- och energistrategi som gallde 2016-
2020 inom ramen fér en ny policy fér hallbar utveckling. Den kommer bland annat
beskriva hur en hallbar utveckling inom det sociala och ekologiska perspektivet kan
sakerstéllas inom den kommunala organisationen.

Arkitekturstrategi

Kommunen arbetar med att ta fram en arkitektursstrategi som stéd att forverkliga
intentionerna 6versiktsplanen, sarskilt for stadskérnan och tatortens utvecklingsomraden.
Den ska bidra med kunskap, arbetsmetoder samt beskriva vilken inriktning kommunen ser
som &nskvard for stadsbyggandet.

Landsbygdsstrategi

Kommunen arbetar &ven med att ta fram en ny landsbygdsstrategi dér den politiska
viljeinriktningen kommer att specificeras inom valda omraden. Landsbygdsstrategin ska
tydliggdra Nyképings kommuns vilja avseende utveckling av var landsbygd som en del i
helheten Nykodpings kommun. Landsbygdsstrategin ska samspela med andra strategier sa
att den riktning som pekas ut &r mdjlig att genomdriva och utvecklingsarbetet dérmed far

okad kraft.
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3. MAL OCH INRIKTNING

3.1 Overgripande mal
Det 6vergripande malet ar att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder. Bostadsforsorjningen ska ske utifran ett hallbarhetsperspektiv dar ekonomiska,

ekologiska och sociala aspekter vdgs samman.

Uppféljning av det évergripande malet grundar sig pa foljande data:

Forvantat resultat under

Basvarde |mandatperiod

Indikator Matning 2019) 2021 P022 P023 PR024 P025
Bostader Medborgar-
(indexvarde) Jundersdkning

Tabell 1: Uppfdljning av det dvergripande malet fér bostadsférsorjningsstrategin.

SCB Medborgarundersékning &r en enkatundersékning som genomférs arligen och som
gar ut till ett urval av kommunmedborgarna. Respondenterna far svara pa hur de upplever
olika aspekter av hur det &r att bo i sin kommun. Skalan &r tiogradig dar 10 &r hogsta
betyg. Faktorn bostader 4r en samman-végning av tre fragor rérande hur ltt det ar att fa
tag pa en bostad, mixen av upplatelseformer och hur trivsam bebyggelsen &r. Resultatet
har sedan multiplicerats med 10. Idag ligger kommunen precis pa riksgenomsnittet men
over jamférbara kommuner som Eskilstuna, Motala och Skelleftea.

Ansvarig fér avrapportering av maluppféljning till uppdragsgivare ar Strategienheten,
Samhéllsbyggnad.

Avrapportering sker arsvis i januari genom att ett PM tas fram och skickas till
Kommunstyrelsen.

De strategiska omradena for att na det dvergripande malet ar;

e Strategiskt omrade 1: Nybyggnation
e Strategiskt omrade 2: Utveckling av bostadsbestandet
e Strategiskt omrade 3: Bostader till sérskilda grupper

3.2 Strategiskt omrade 1: Nybyggnation

Det strategiska malet for delomradet ar att antalet fardigstallda bostéder ska vara
minst 312 per ar.
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Delmal:

1.1 Nybyggnation ska ske i hela kommunen. Initiativ som langsiktigt starker
omkringliggande bebyggelseomraden och servicefunktioner bér gynnas.

1.2 Blandade upplatelseformer och blandad markanvandning ska efterstravas. Vid
fértatning ska underrepresenterade upplatelseformer ha féretrade.
Bostadsomraden ska integreras med handel, kontor, kommunal service och
ickestorande verksamheter for att 6ka tryggheten och maéjligheten till méten mellan
manniskor.

e 1.3 Fatill en smidigare plan- och byggprocess for att underlatta all byggnation.

e 1.4 Fortsatt hég planberedskap med byggratter f6r att mojliggdra en

befolkningsdkning.

e 1.5 Kommunen &r positiv till och ska gynna en utveckling av bostader, verksamheter

och initiativ som starker och gynnar en fortsatt hallbar utveckling utanfér

centralorten.

e 1.6 Barnperspektivet ska bli en grundpelare i samhéllsplaneringen.

Berdrda organisationsdelar dr: Samhallsbyggnad, Naringsliv, Kultur och Fritid, Tekniska Divisionen.

Matbara mal fér perioden 2021-2025:

Avrapportering till
Forvantat resultat under uppdragsgivare
mandatperiod Kommunstyrelsen
Bas- Vem Nar sker
varde rapport- frapport-
Indikator Matning (2019) 021 [022 [2023 2024 [P025 [erar ering
Fardigstéllda  [SHB 362 312 [312 312 B12 B12 [SHB f&rligep i
bostader (antal) |statistik anuari
Andel SHB 57%  bB0% PB3% [33% B3% B3% [SHB f&rligep [
hyresratter av  |statistik anuari
nybyggnation
procent)
Salda MEX U 30 B0 30 B0 B0 [SHB Arligen i
kommunala uppgifter anuari
smahustomter
antal)*

*Ingdr i det totala behovet av smahus 2021-2025.

Tabell 2: Matbara mal for perioden 2021-2015 géllande strategiskt omrade 1: Nybyggnation.
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Huvudansvarig: Samhéllsbyggnadschef
Rapporterar till: Kommunstyrelsen
Avrapportering: Arligen i januari.

Delaktighet: Huvudansvarig ska féra en dialog med berérda kommunala
verksamheter och samhallets 6vriga centrala aktérer i den man det krévs.

3.3 Strategiskt omrade 2: Utveckling av bostadsbestandet

Det strategiska malet for delomradet ar ett varierat och funktionellt
bostadsbestand dar manniskor trivs och mar bra.

Delmal:

e 2.1 Valfungerande lokala flyttkedjor fér att motverka inldsningseffekter till foljd av
bostadsbristen, optimera bostadsutnyttjandet och motverka socialt anstrangda
situationer t.ex. trangboddhet och ensamhet samt stdrka redan befintligt kommunalt
serviceunderlag sasom skolor och dldreomsorg.

e 2.2 Oka attraktiviteten och tryggheten i de stadsdelar som har ett lagt socialt
hallbarhetsindex. Ett socialt hallbarhetsindex som dkar for kommunen och dar
differensen mellan olika stads- och kommundelar minskar.

e 2.3 Inga barnfamiljer ska avhysas fran sin bostad till hemléshet.

Berorda organisationsdelar ar: Samhéllsbyggnad, Social Omsorg, Naringsliv, Kultur och Fritid,
Kommunledningskontoret, Tekniska Divisionen.
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Matbara mal fér perioden 2021-2025:

mandatperiod

Forvantat resultat under

IAvrapportering till
uppdragsgivare
Kommunstyrelsen

(indexvarde)

Bas. 021 [022 2023 024 P025 Ve Nir sker

varde rapport- frapport-
Indikator Matning 2019) erar ering
Faktiskt utbud av [SCB Statistik Hr36  [Hr37 Hr39 | Hrd1 Hrd3 Hrd5 [SHB Arligen i
olika. Br28 [Br27 [Br26 |Br25 Br24 Pr23 januari
upplatelseformer . .. . .. .. N
Upplevt utbud av|SCB Medborgar- 5,4 5,5 56 P,7 5.8 SHB Arligen i
olika undersdkning januari
upplatelseformer
(indexvarde)

5,3
Socialt Socialt 85 P75 D65 SHB Vartannat
hallbarhetsindex hallbarhetsindex Rr i
diff hdgst/lagst januari
(indexvarde)*
Trivsam SCB Medborgar- 6,5 66 7 |68 9 [0 [sHB Arligen i
bebyggelse undersdkning januari

*Socialt hallbarhetsindex &r en sammanvégning av olika socioekonomiska faktorer sésom exempelvis inkomst och
utbildningsniva. Se del 1.

Tabell 3: Matbara mal fér perioden 2021-2015 géllande strategiskt omrade 2: Utveckling av bostadsbestandet.

SCB Medborgarundersdkning &ar en enkatundersékning som genomférs arligen
och som gar ut till ett urval av kommunmedborgarna. Respondenterna far svara pa

hur de upplever olika aspekter av hur det &r att bo i sin kommun. Skalan ar

tiogradig dar 10 ar hégsta betyg.

Huvudansvarig: Samhéllsbyggnadschef

Rapporterar till: Kommunstyrelsen

Avrapportering: Arligen i januari.

Delaktighet: Huvudansvarig ska féra en dialog med berérda kommunala
verksamheter och samhallets 6vriga centrala aktérer i den man det krévs.

16




3.4 Strategiskt omrade 3: Bostader till sarskilda grupper

Det strategiska malet for delomradet ar att behovet av bostader till sarskilda
grupper ska tillgodoses. Nagra grupper som behdver uppmaérksammas sarskilt ar
ungdomar och unga vuxna, studenter, personer med funktionsvariation, aldre,
asylsdkande, ensamkommande asylsékande barn och ungdomar och andra
nyanlanda, kvinnor i behov av skyddat boende samt ekonomiskt svaga grupper
pa bostadsmarknaden.

Delmal:

o 3.1 Att uppfylla ungdomars och studenters behov av sma billiga
bostader.

o 3.2 Att verka for att det byggs bostéder fér dldre och personer med
funktionsvariation.

e 3.3 Att verka for att méanniskor i sérskilda grupper bor och lever integrerat i
samhallet och férdelat dver alla stads- och kommundelar.

e 3.4 Att behovet av bostader for hemlésa ska |6sas genom kommunkontrakt.

e 3.5 Behovet av bostader for nyanlanda ska tillgodoses genom kommunala
insatser och genom marknadens aktorer.

e 3.6 Utveckla dialogen med bostadsmarknadens aktérer rérande bostéader till
sarskilda grupper.

Berérda organisationsdelar &r: Division Social Omsorg, Samhallsbyggnad, Tekniska Divisionen.
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Métbara mal fér perioden 2021-2025:

Avrapportering till
Forvantat resultat under uppdragsgivare
mandatperiod Kommunstyrelsen
Basvarde Vem Nar sker
Indikator Matning  [2019) 021 R022 023 P024 PRO25 Jrapporterarfrapportering
Antal
hemldsa BN®) .
situation 1 [statistik |82 70 64 58 52 16 DSO Arligen i januari
Antal
hemldsa DSO
situation 2 [statistik |33 D7 25 03 21 19 DSO Arligen i januari
Antal
hemldsa DSO o
situation 3 [statistik  [191 167 [155 143 [131 119 [DSO Arligen i januari
Antal
hemldsa DSO o
situation 4 fstatistik 59 51 A7 43 39 35 DSO Arligen i januari

Socialstyrelsens nationella kriterier fér hemléshet:

Situation 1 - Akut hemldshet
Situation 2 - Institutionsvistelse och kategoriboende

Situation 3 - Langsiktiga boendelésningar

Situation 4 - Eget ordnat kortsiktigt boende

Tabell 4: Matbara mal fér perioden 2021-2015 géllande strategiskt omrade 3: Bostader till sarskilda grupper utifran
Socialstyrelsens nationella kriterier for hemldshet.
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Indikator

Matning

Basva

rde
(2019)

Forvantat resultat under mandatperiod

Avrapportering till
uppdragsgivare

Kommunstyrelsen

2021

2022

2023

2024

2025

Vem
rapporterar

Nar
sker
rapport
ering

Antal
kommunk
ontrakt
inkl.
etablering
skontrakt

Kommun-
fastigheter
statistik

112

116

118

120

122

124

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Antal
bostdder
inom LSS
gruppbost
ad

67

87

93

99

99

105

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Antal
bostader
inom LSS
servicebos
tad

76

98

110

122

122

134

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Antal
bostader
inom
socialpsyki
atri, SoL

39

52

56

65

69

72

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Antal
bostader
inom
sarskilt
boende
for aldre,
SaBo

SHB
statistik

617

619

619

619

619

699

SHB

Arligen
i
januari

Ovriga -
jourldgenh
et,
stodboen
de/tréning
sldgenhet,
HVB-
boende,
stdd- och
utslussnin
gsldgenhe
t etc.

61

62

64

66

67

69

Kommun-
fastigheter

Arligen
i
januari

Tabell 5: Matbara méal f6r perioden 2021-2015 géllande strategiskt omrade 3: Bostader till sarskilda grupper utifran den

kommunala verksamheten.

Huvudansvarig: Fastighetschef
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Rapporterar till: Kommunstyrelsen

Avrapportering: Arligen i januari.

Delaktighet: Huvudansvarig ska féra en dialog med berérda kommunala
verksamheter och samhallets 6vriga centrala aktérer i den man det krévs.
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4. STRATEGINS
GENOMFORANDE

4.1 Organisation av arbetet

Genomfdrandet av strategin ska huvudsakligen ske inom ramen fér den I16pande
verksamheten. De som utpekas som huvudansvariga for respektive strategiskt
malomrade avgdr om sarskilda projekt behdver startas for att na strategins mal.

4.2 Resurser for genomfoérandet

Atgarderna fér genomférandet av strategin finansieras inom de budgetramar som
Kommunfullméktige arligen beslutar om. De verksamheter som utpekas som ansvariga
for en eller flera atgarder i denna handlingsplan ska ta med finansiering for atgarderna i
sina anslagsyrkanden.

4.3 Arbetsmetoder och arbetsformer
Genomférandet av strategin kréver ett organiserat samarbete mellan kommunens olika

verksamheter. De som utpekas som huvudansvariga for respektive strategiskt
malomrade ansvarar for att samarbetet kommer till stdnd.
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5.UPPFOLJNING OCH
REVIDERING AV STRATEGIN

5.1 Uppfoljning av strategin

Strategin ska foljas upp arligen i januari. Vid uppféljningen ska samtliga indikatorer
anvéndas och resultatet ska redovisas i ett PM som skickas till Kommunstyrelsen.
Ansvarig fér uppféljningen &r Stadsbyggnadsenheten, Samhallsbyggnad.

5.2 Revidering av strategin

Bostadsférsorjningsstrategin ska aktualitetsprovas vartannat ar. Férsta gangen
detta sker blir ar 2023. Under aktualitetsprévningen ska dven handlingsplanen
med atgarder foljas upp.

Ansvarig verksamhet fér aktualitetsprévningen ar Stadsbyggnadsenheten,
Samhéllsbyggnad. Vid behov av revidering av dokumentet ska beslut om detta fattas av
Kommunstyrelsen.
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6. HANDLINGSPLAN

Strategiskt omrade 1: Nybyggnation

Delmal Atgird Ansvarig namnd Ansvarig verksamhet
1.1 Nybyggnation Erbjuda foretag i Miljo- och Samhallsbyggnad

ska ske i hela
kommunen. Initiativ
som langsiktigt
starker
omkringliggande
bebyggelseomraden
och servicefunktioner
bor gynnas.

omvandlingsomraden nya
lokaliseringar.

samhallsbyggnadsnédmnden,
Kommunstyrelsen

Mark och
exploateringsenheten

Stadsbyggnadsenheten
Naringsliv, Kultur och
Fritid

Néringslivsenheten

Kommunen kan ga fére
och initiera
exploateringsprojekt.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden,
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad

Mark och
exploateringsenheten

Stadsbyggnadsenheten
Naringsliv, Kultur och
Fritid

Néringslivsenheten

Prioritera projekt for
planering och
genomférande som
innebér fortatning och
omvandling.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden,
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnad

Mark och
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenheten

Ta fram riktlinjer for
strategiska inkop av
fastigheter. Kép av
fastigheter kan vara aktuellt
i fortdtnings- och
omvandlingsomraden och
ocksa i kommunens
tatorter for att kunna
paskynda och styra
utvecklingen.

Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad

- Mark och
exploateringsenheten

1.2 Blandade
upplatelseformer och
blandad
markanvandning ska
efterstrévas. Vid
fértétning ska
underrepresenterade
upplatelseformer ha
féretrade.
Bostadsomraden ska
integreras med
handel, kontor,
kommunal service
och icke stérande
verksamheter samt
gronomraden for att
oka tryggheten och
mdjligheten till

Verka fér blandade
upplatelseformer vid
byggnationer genom att
tillampa prioriterings-
modellen fér samhélls-
utveckling samt det sociala
hallbarhetsindexet.

Miljo- och
samhallsbyggnadsndmnden,
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnad

- Mark och
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenheten

Tillgodose marknadens
behov av smahustomter
genom att planlagga nya
omraden. Om mdjligt ska
dessa ligga inspréngda
bland 6vrig bebyggelse.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden,
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnad

- Mark och
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenheten

Genomféra en
markanvisning riktad mot
byggemenskaper.

Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnad

- Mark och
exploateringsenheten
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moten mellan
manniskor i alla
aldrar.

1.3 Fatillen
smidigare plan- och
byggprocess for att
underlatta all

Forstarka
genomférandeperspektivet
under planprocessen, till

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Tekniska divisionen

exempel med Gata/hamn/park
byggnation. férprojektering. Nykdping vatten
Projektkontoret
Renhallning
1.4 Fortsatt hog Planera fér minst 312 nya Miljé- och Samhallsbyggnad
planberedskap med | bostéder perar under samhallsbyggnadsnéamnden Stadsbyggnadsenheten

byggrétter for att
mojliggora en
befolkningsdkning.

perioden 2021-25 med
hansyn tagen till
planreserven.

1.5 Kommunen ar
positiv till och ska
gynna en utveckling
av bostader,
verksamheter och
initiativ som starker
och gynnar en
fortsatt hallbar
utveckling utanfor
centralorten.

Planera fér minst 60 nya
smahustomter per ar under
perioden 2021-25.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnédmnden,
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

1.6 Barnperspektivet
ska bli en
grundpelare i

samhallsplaneringen.

Upprattande av
barnkonsekvensanalyser.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden,
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Strategiskt omrade 2: Utveckling av det befintliga

bostadsbestandet
Delmal Atgird Ansvarig namnd Ansvarig verksamhet

2.1 Vil fungerande
lokala flyttkedjor for
att motverka
inlasningseffekter till
foljd av
bostadsbristen,
optimera
bostadsutnyttjandet
och motverka socialt
anstréngda
situationer t.ex.
trangboddhet och
ensamhet samt
stérka redan
befintligt
kommunalt
serviceunderlag

Verka for att fler bostader
riktade till dldre byggs
genom bland annat riktade
markanvisningar for att fa
igang flyttkedjor inom
befintligt bostadsbestand.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnédmnden

Samhéllsbyggnad

- Markoch
exploateringsenheten

Verka for att skapa
flyttkedjor med riktade
insatser till dldre som vill
byta bostad.

Kommunstyrelsen

Nykopingshem

Se dver och fortydliga
dgardirektivet for
Nykdpingshem.

Kommunstyrelsen

Nykopingshem
Kommunledningskont
oret

- Kansliet
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sdsom skolor och
dldreomsorg.

2.2 Oka
attraktiviteten och
tryggheten i de
stadsdelar som har
ett lagt socialt
hallbarhetsindex.

Skapa motesplatser for
samtal, kultur och fysiska
aktiviteter i samverkan
med féreningsliv och
naringsliv.

Miljo- och
samhaéllsbyggnadsnéamnden,
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad

- Stadsbyggnadsenhet
en

Naringsliv, Kultur och
Fritid

- Néringslivsenheten

- Nyképings arenor

- Kultur och bibliotek
Kommunledningskont
oret

- Bestallarkontoret

Utveckla utemiljcer i
samverkan med
fastighetsdgare for att gora
bostadsomrédena mer
attraktiva.

Miljo- och
samhallsbyggnadsnémnden

Tekniska divisionen
- Gata/park/hamn

Fortsatta dialogen med
fastighets- och
bostadsmarknadens
aktorer. Regelbundet
uppdatera bilden av det
framtida behovet av
bostéder for att underlatta
for fastighetsdgare och

exploatérer som vill bygga.

Miljo- och
samhéllsbyggnadsnédmnden

Samhallsbyggnad
- Markoch
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenhet
en

2.3 Inga
barnfamiljer ska
avhysas fran sin
bostad till
hemldshet.

Férebyggande och
uppsdkande verksamhet.

Socialndmnden

Social omsorg

Individ- och
familjeomsorg

Strategiskt omrade 3: Bostader till sarskilda grupper

Delmal

Atgard

Ansvarig namnd

Ansvarig verksamhet

3.1 Att uppfylla
ungdomars och
studenters behov av

sma billiga bostader.

Definiera ambitionen och
behovet av bostader
samt fértydliga ansvar
och organisation for
arbetet med bostader for
gymnasieungdomar.

Barn- och ungdomsnamnden

Samhéllsbyggnad

Mark- och
exploateringsenheten

Tekniska divisionen

Kommunfastigheter

Uppfylla behovet av
bostéder for studenter
genom samarbete med
exploatdrer och
fastighetsagare.

Miljo- och
samhéllsbyggnadsndmnden,
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnad

Mark- och
exploateringsenheten

Tekniska divisionen
Kommunfastigheter

Nykdpingshem

3.2 Att verka for att
det byggs bostéder
f6r aldre och

Ta fram plan som
beskriver det framtida
behovet av bostader och

Vard- och omsorgsndmnden,
Kommunstyrelsen

Division Social omsorg
Staben
Tekniska divisionen
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personer med
funktionsvariation.

definierar hur stor del av
det totala behovet som
kommunen ska utfora.

Kommunfastigheter

Samhallsbyggnad

Mark- och
exploateringsenheten

3.3 Att verka for att
maéanniskor i sérskilda
grupper bor och
lever integrerat i
samhallet och
fordelat dver alla
stads- och
kommundelar.

Se till att bostaderna for
sarskilda grupper ar
férdelade 6ver alla stads-
och kommundelar.

Miljo- och

samhaéllsbyggnadsnéamnden,

Socialndmnden

Tekniska divisionen
Kommunfastigheter
Division Social omsorg

- Individ- och
familjeomsorg

Férhandla med
exploatérer om att
kommunen kan fa en viss
procent av lagenheterna
vid markanvisning for att
hyra ut till sérskilda

grupper.

Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnad

Mark- och
exploateringsenheten

Tekniska divisionen
Kommunfastigheter

3.4 Att behovet av
bostadder for hemldsa
ska |6sas genom
kommunkontrakt.

Antalet kommunkontrakt
ska halla jamna steg med
befolkningsékningen.

Socialndmnden

Division Social omsorg
- Individ- och

familjeomsorg

3.5 Behovet av
bostader for
nyanlédnda ska
tillgodoses genom
kommunala insatser
och genom
marknadens aktorer.

Lésa nyanlandas
bostadsbehov genom en
kombination av
inhyrning, kép och
nyproduktion.

Socialndmnden

Division Social omsorg

- Individ- och familjeomsorg

3.6 Utveckla
dialogen med
bostadsmarknadens
aktoérer rérande
bostader till sarskilda

grupper.

Anordna regelbundna
moten med berdrda
intressenter.

Kommunstyrelsen
Socialnédmnden

Samhallsbyggnad

- Markoch
exploateringsenheten

- Stadsbyggnadsenheten

Tekniska divisionen
Kommunfastigheter

Division Social omsorg

- Individ- och
familjeomsorg
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Datum
2021-03-24

Bostadsforsorjningsstrategi for Nykopings
kommun - Prévning av barnets basta enligt
barnkonventionen

Genomférd prévning enligt mall for provning av barnets basta.
1. Beskriv arendet eller fragan med utgangspunkt i barns basta.

Lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar sager att varje kommun
ska planera bostadsférsorjningen sa att férutsattningar skapas for att alla i
kommunen att kunna leva i goda bostader. Kommunen ska framja att
andamalsenliga atgarder for att bostadsforsorjningen forbereds och
genomfdrs. Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av
Kommunfullmaktige minst en gang under varje mandatperiod.

Kommunstyrelsen beslutade den 9 september 2019 att uppdra at
Samhallsbyggnad att revidera bostadsférsoérjningsstrategin for Nyképings
kommun i samarbete med Division Social omsorg och dvriga berérda
verksamheter. Efter en intern och extern remiss ar nu strategin redo att antas
av Kommunfullmaktige. Da tillgangen till en bostad ar ett grundlaggande
behov fér barn beroér strategin barn i allra hdgsta grad. Barnets basta kan i
vissa fall vara motstdende mot andra intressen och behéver darfér prévas mot
andra vasentliga samhallsintressen.

2. Bedom vilket underlag som ar relevant att utga fran for att kunna
godra en bedémning av barnets basta, och beskriv detta.

Fdljande artiklar i barnkonventionen har en koppling till bostadsforsérjningen
och ar darmed aktuella for en provning:

Art. 2 Skydd mot diskriminering

Art. 3 Barnets basta

Art. 6 Ratt till liv, 6verlevnad och utveckling

Art. 12 Asiktsfrihet, delaktighet och rétten att bli hord
Art. 23 Barn med funktionsnedsattning

Art. 26 Social trygghet

Art. 27 Ratt till skalig levnadsstandard

Art. 28 Ratt till utbildning

Art. 31 Vila och fritid
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3. VAg relevanta faktorer mot varandra. Ta utgangspunkt i barnets
rattigheter.

Foljande analys och resultat av bostadsforsorjningsstrategins hansynstagande
till aktuella artiklar i barnkonventionen har gjorts.

Art. 2 Skydd mot diskriminering

Bostadsforsdrjningsstrategins inriktning ar att utjamna skillnaderna mellan
kommunens bostadsomraden genom att i férsta hand tillféra de typer av
bostader som saknas i respektive stadsdel. Detta beddms minska
diskrimineringen mellan olika barngrupper. Dessutom foreslas att
motesplatser tillskapas och att utemiljéerna forbattras.

Art. 3 Barnets basta

Syftet med bostadsférsorjningsstrategin ar att sékerstalla att kommunen har
en god framtida férsoérjning av bostader och att de olika behov som
kommunens invanare har gallande bostader tillgodoses, vilket &ven innefattar
malgruppen barn. Bedémningen ar att strategin bidrar till barnets basta.

Art. 6 Ratt till liv, dverlevnad och utveckling

Bostadsforsorjningsstrategin bidrar till att alla barn i kommunen kan fa en
trygg och saker bostad och bidrar darmed till att barns ratt till liv, éverlevnad
och utveckling sakerstalls.

Art. 12 Asiktsfrihet, delaktighet och réatten att bli hord

Eftersom Bostadsforsdrjningsstrategin ar ett internt styrdokument har ingen
dialog med barn genomforts. Men saval barnperspektivet som
barnrattsperspektivet har beaktats under framtagandet av strategin.

Art. 23 Barn med funktionsnedséattning

Personer med funktionsnedsattning ar en prioriterad grupp i strategin och det
finns bade en beskrivning av dessa personers bostadsbehov och atgarder for
att uppfylla behoven sasom t.ex. inhyrning av bostader och nybyggnation.

Art. 26 Social trygghet

Bostadsforsorjningsstrategins inriktning ar att forbattra den sociala tryggheten
i kommunens bostadsomraden genom att i forsta hand tillféra de typer av
bostader som saknas i respektive stadsdel, samt blanda bostader,
verksamheter och service for att skapa trygga naromraden for barn och vuxna.

Art. 27 Ratt till skalig levnadsstandard

Bostadsforsdrjningsstrategin beskriver boendesituationen for samtliga
kommuninvanare oavsett inkomstniva. Huvudinriktningen ar att alla ska ha ratt
till en fullgod bostad oavsett hushallets ekonomi. Inriktningen ar vidare att alla
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ska ha narhet till kollektivtrafik, omsorg, skola och fritid samt arbetsplatser.
Detta bedéms gynna en skalig levnadsstandard for barn.

Art. 28 Ratt till utbildning

En grundlaggande inriktning i Bostadsférsorjningsstrategin ar att alla barn i
kommunen ska ha tillgang till fullgoda och trygga bostader och darigenom ges
forutsattningar till studiero i hemmet for att sékra sin ratt till utbildning

Art. 31 Vila och fritid

De atgarder som anges i bostadsforsorjningsstrategin bidrar till att skapa
forutsattningar for att barnen att fa sin ratt till lek, vila och fritid tillgodosedd.
Exempelvis anger strategin att métesplatser for fysiska aktiviteter ska
tillskapas och att utemiljoerna i bostadsomradena ska forbattras. Detta okar
barnens mdjligheter till meningsfulla fritidsaktiviteter.

4. Formulera en slutsats — vad beddms vara barnets basta i arendet?

Forslaget till bostadsférsérjningsstrategi har ambitionen att skapa en socialt
hallbar samhallsutveckling, dar trygga boende och livsmiljéer spelar en stor
roll. Barn har i stérre utstrackning an vuxna ett behov av trygga innemiljéer
och bostadsomraden. En god bostadsférsorjning innebar exempelvis att
motverka trangboddhet och otrygga boendemiljéer, vilket ar viktigt for alla,
men i synnerhet barn, som paverkas mer negativt av sadana faktorer an vad
vuxna gor.

Projektgruppens bedémning ar att, om de mal som bostadsforsérjnings-
strategin beskriver inférlivas, kommer barn- och ungdomars situation paverkas
positivt i kommunen

5. Finns det dvriga intressen som behdver beaktas i arendet?
Beskriv dessa.

Ovriga intressen som behéver beaktas i arendet ar andra gruppers
bostadsbehov och kommunens ekonomi.

6. Vag oOvriga intressen mot vad som beddmts vara barnets basta.

Barnets basta behover vagas mot andra grupper i samhallet som ocksa har
stora bostadsbehov. Kommunens investeringsbudget ar begransad sa det ar
inte alltid mgjligt att bygga alla nya bostader som kravs. Beddmningen ar dock
att barnets basta ar det intresse som vager tyngst.

7. Formulera ett forslag till beslut.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att anta bostadsforsoérjningsstrategin
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Foresla kompenserande atgarder

Inga andra intressen har beddémts vaga tyngre an barnets basta.
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KS§ Exploaterings- samt mobilitetsavtal for
Stockrosen 7 och 11

Diarienummer: KK21/338

Bakgrund

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden lamnade planbesked 2019-08-27 for
fastigheterna. Pa de tva fastigheterna Stockrosen 7 och 11 i Hogbrunn,
Nykoping, mojliggérs omvandling fran nuvarande industriandamal till
bostadsandamal med en variation av bostadsalternativ och vard samt andra
funktioner sa som kontor och centrumlokaler.

Vidare mojliggors ett hallbart resande genom en samlad parkeringslosning
for fastigheterna i ett mobilitetshus som ocksa kan inrymma och samla
boendefunktioner som framjar en hallbar livsstil. Ett antagande av
detaljplanen ar planerat till juni 2021.

Stockrosen 7 ags av Fastighets AB Nykoping Rosen 2 och Stockrosen 11 ags
av Fastighets AB Nykoping Rosen. Nyképingsporten AB, 559197-8787 ar
exploator.

Infor antagandet har parterna kommit 6verens om exploateringsavtal,
mobilitetsavtal samt lagenhetsarrende enligt bilaga 1, 2 och 3.

Exploateringsavtal

Syftet med exploateringsavtalet (bilaga 1) &r att reglera parternas ataganden
och skyldigheter i samband med genomférandet av detaljplanen.

Avtalet reglerar bland annat ansvar och kostnader gallande
markd&verlatelser och lantmateriforrattningar, utférande och bekostande av
allmanna och &vriga anldggningar, villkor under genomférandet samt
administrativa kostnader. Exploatoren ska erlagga ett exploateringsbidrag
om 1 mkr fér ombyggnation av Guldsmedsgatan.

Avtalet géller fran det att detaljplanen vunnit laga kraft till atgérderna i
avtalet ar slutférda.

Mobilitetsavtal

Mobilitetsatgarder ger mojlighet for exploatoren att reducera antalet
bilparkeringsplatser till forman for atgarder i form av mer hallbara
transportldsningar och mer effektivt marknyttjande.

For att reglera hur fastighetsagaren ska fa tillgodorakna sig den séankning av
parkeringstalet som erhalls genom mobilitetsldsningar tecknas
mobilitetsavtal (bilaga 2). Syftet med mobilitetsavtalet ar att sékerstélla att
mobilitetsatgérder genomfors och vidmakthalls. Fér fastigheterna ges upp

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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till 30-procentig reduktion fran p-norm under férutsattning att exploatéren
foljer uppsatt mobilitetspaket.

Mobilitetsavtalets giltighet ar villkorat av att ovan namnda detaljplan vinner
laga kraft.

Mobilitetspaketet omfattar:

+ Auvgiftsbelagda och samlokaliserade p-platser, med en begrénsning
av fasta personliga parkeringsplatser

+ Cykelpool, aven pack- och ladcyklar

+ Val utformad cykelférvaring (minst 50 procent inomhus)
samt utrymmen for extra faciliteter; laddning, tvatt, meckande

* Medlemskap i bilpool under 5 ar (upp till 8 st)
- placering av bilpool pd kommunens p-plats - fler ska kunna ansluta
sig

* Leveransskap, typ Instabox

* Prova-pa-kort for kollektivtrafik under 2 manader

+ Lopande information om mobilitet

Lagenhetsarrende parkering

| anslutning till kvarteret Stockrosen dger kommunen fastigheten Hégbrunn
1:13. Inom fastigheten finns en grusad parkeringsyta. For att uppfylla
mobilitetsavtalets syfte att tillgadngliggdra en bilpool fér allménheten har ett
l&genhetsarrende tagits fram som ger fastighetsdgaren till Stockrosen 7 och
11 réatt att nyttja parkeringsytan och forse denna med elladdning (bilaga 3).
Arrendeavtalet |6per pa en tid om 10 ar med uppstart under 2022.
Forlangning efter detta ar mojligt ett ar i taget. Intékten for arrendet ar 12
000 kronor per ar 2022, ett belopp som sedan indexregleras mot KPI
arligen.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomfdra en prévning av barnets
basta?

Nej
Har en provning av barnets béasta genomforts?

Nej

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar
1) att godkanna exploateringsavtal for Stockrosen 7 och 11,
2) att godkénna mobilitetsavtal for Stockrosen 7 och 11,
3) att godkdnna lagenhetsarrende for del av Hogbrunn 1:13,

4) attinarbeta intdkten for lagenhetsarrendet i Mark- och
exploateringsenhetens driftoudget.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen justeras omedelbart.

Kommunfullméktiges beslut till:

Samhallsbyggnad
Tekniska divisionen

Motpart

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr KK21/338
Sekretariat 2021-05-18

Exploaterings- samt mobilitetsavtal for Stockrosen
7 och 11

Bakgrund

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden lamnade planbesked 2019-08-27 for
fastigheterna. Pa de tva fastigheterna Stockrosen 7 och 11 i Hogbrunn,
Nykoping, mojliggors omvandling fran nuvarande industriandamal till
bostadsandamal med en variation av bostadsalternativ och vard samt andra
funktioner sa som kontor och centrumlokaler.

Vidare mojliggors ett hallbart resande genom en samlad parkeringslésning for
fastigheterna i ett mobilitetshus som ocksa kan inrymma och samla
boendefunktioner som framjar en hallbar livsstil. Ett antagande av detaljplanen
ar planerat till juni 2021.

Stockrosen 7 ags av Fastighets AB Nykoping Rosen 2 och Stockrosen 11 ags av
Fastighets AB Nykoping Rosen. Nyképingsporten AB, 559197-8787 ar
exploator.

Infor antagandet har parterna kommit 6verens om exploateringsavtal,
mobilitetsavtal samt lagenhetsarrende enligt bilaga 1, 2 och 3.

Exploateringsavtal

Syftet med exploateringsavtalet (bilaga 1) &r att reglera parternas ataganden
och skyldigheter i samband med genomférandet av detaljplanen.

Avtalet reglerar bland annat ansvar och kostnader géllande markéverlatelser
och lantméteriférrattningar, utférande och bekostande av allménna och 6vriga
anlaggningar, villkor under genomférandet samt administrativa kostnader.
Exploatéren ska erldgga ett exploateringsbidrag om 1 mkr for ombyggnation
av Guldsmedsgatan.

Avtalet géller fran det att detaljplanen vunnit laga kraft till atgarderna i avtalet
ar slutforda.

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Mobilitetsavtal

Mobilitetsatgarder ger mojlighet for exploatdren att reducera antalet
bilparkeringsplatser till f{orman fér atgarder i form av mer hallbara
transportlésningar och mer effektivt marknyttjande.

For att reglera hur fastighetsagaren ska fa tillgodorakna sig den sénkning av
parkeringstalet som erhalls genom mobilitetslosningar tecknas mobilitetsavtal
(bilaga 2). Syftet med mobilitetsavtalet ar att sdkerstélla att mobilitetsatgarder
genomférs och vidmakthalls. For fastigheterna ges upp till 30-procentig
reduktion fran p-norm under forutsattning att exploatéren foljer uppsatt
mobilitetspaket.

Mobilitetsavtalets giltighet ar villkorat av att ovan namnda detaljplan vinner
laga kraft.

Mobilitetspaketet omfattar:

* Avgiftsbelagda och samlokaliserade p-platser, med en begransning av
fasta personliga parkeringsplatser

+ Cykelpool, daven pack- och ladcyklar

« Vil utformad cykelférvaring (minst 50 procent inomhus)
samt utrymmen for extra faciliteter; laddning, tvatt, meckande

*  Medlemskap i bilpool under 5 ar (upp till 8 st)
- placering av bilpool pa kommunens p-plats - fler ska kunna ansluta sig

* Leveransskap, typ Instabox

* Prova-pa-kort for kollektivtrafik under 2 manader

* Lopande information om mobilitet
Lagenhetsarrende parkering

I anslutning till kvarteret Stockrosen dger kommunen fastigheten Hégbrunn
1:13. Inom fastigheten finns en grusad parkeringsyta. For att uppfylla
mobilitetsavtalets syfte att tillgédngliggora en bilpool fér allménheten har ett
lagenhetsarrende tagits fram som ger fastighetsagaren till Stockrosen 7 och 11
ratt att nyttja parkeringsytan och férse denna med elladdning (bilaga 3).
Arrendeavtalet |6per pa en tid om 10 ar med uppstart under 2022.
Forlangning efter detta ar maojligt ett ar i taget. Intédkten for arrendet ar 12 000
kronor per ar 2022, ett belopp som sedan indexregleras mot KPI arligen.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej

2021-05-18
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Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1) att godkénna exploateringsavtal for Stockrosen 7 och 11,
2) att godkanna mobilitetsavtal for Stockrosen 7 och 11,

3) att godkénna lagenhetsarrende for del av Hogbrunn 1:13,

4) attinarbeta intékten for lagenhetsarrendet i Mark- och
exploateringsenhetens driftbudget.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen justeras omedelbart

Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes
2021-05-20

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Samhallsbyggnad

Tekniska divisionen

Motpart

2021-05-18
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Samhéllsbyggnad
Mark- och Exploatering

Mellan Nykopings kommun, org.nr 212000-2940, 611 83 Nykoping, nedan kallad
Kommunen, och Nyképingsporten AB, org.nr 559197-8787, nedan kallad
Exploatdren, tréffas harmed féljande

Exploateringsavtal avseende fastigheterna
Stockrosen 7 och 11

§1. Bakgrund

Stockrosen 7 ags av Fastighets AB Nyképing Rosen 2 och Stockrosen 11 ags av
Fastighets AB Nykoping Rosen. Nyképingsporten AB &r exploator. Exploatéren har
inkommit med en begéran om planbesked. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
lamnade planbesked 2019-08-27 for fastigheterna. Syftet med planlaggningen ar
att omvand|a befintligt industrikvarter till bostéder.

Syftet med exploateringsavtalet ar att reglera parternas ataganden och
skyldigheter i samband med genomfdrandet av detaljplanen, bilaga 1 och bilaga
2.

Avtalet géller fran det att detaljplanen vunnit laga kraft till &tgérderna i avtalet ar
slutforda.

§2. Exploateringsomradet och tidigare avtal

§ 2.1 Exploateringsomrade

Avtalet mellan parterna omfattar exploatering av fastigheterna Nyképing
Stockrosen 7 och Stockrosen 11. Det aktuella omradet benamns i det féljande som
Exploateringsomradet och ar markerat med heldragen begransningslinje, bilaga 1.

§ 2.2 Tidigare avtal
Plankostnadsavtal har tecknats 2019-09-27 mellan Kommunen och Exploatdren.

§ 2.3 Gestaltningsprogram

Utdver vad som framgar av detaljplanen atar sig Exploatéren att félja framtaget
gestaltningsprogram och, vid 6verlatelse, tydligt kommunicera avsikten med
gestaltningsprogrammet for nya exploatorer, se bilaga 3. Avsteg fran
gestaltningsprogrammet ar mojligt om bada parter skriftligen ar éverens.
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§3. Markoverlatelser och lantmaterifoérriattning

§ 3.1 Fastighetsbildning

Fastigheterna inom planomradet omfattas av en tomtindelning (0480K-V:2112 och
0480K-V:2311/04-NYS-363). | samband med detaljplanens antagande upphévs
befintlig tomtindelning vilket innebar att det blir mojligt att uppratta en ny
fastighetsindelning. Gemensamhetsanldggningar ska inrattas for fastigheternas
gemensamma behov. For gata pa kvartersmark féreslas att en
gemensamhetsanlaggning bildas. Gatan regleras i detaljplan med

g1 "Markreservat fér gemensamhetsanlaggning”. Da parkering for hela
planomradet foreslas lokaliseras i gemensamt mobilitetshus inom Stockrosen 7
kan en gemensamhetsanlaggning for denna bildas. Alternativt kan Stockrosen 11
ansdka om servitut for parkeringsdndamal inom Stockrosen 7.

Ansdkan och bekostnad av fastighetsbildning och inréttande av
gemensamhetsanlaggning inom exploateringsomradet gors av Exploatéren hos
Lantmateriet.

De delar av exploateringsomradet som i detaljplanen utgor allman plats ska
overlatas till Kommunen enligt § 3.2. Separat 6verenskommelse om
fastighetsreglering gors nér detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen ansvarar
fér ansékan hos Lantmateriet. Forrattningskostnaden betalas i sin helhet av
Exploatoren.

§ 3.2 Markoverlatelser mellan Kommunen och Exploatéren
Fastighetsdagaren overlater utan ersattning de delar inom Exploateringsomradet
som i detaljplanen utgor allméan plats till Kommunen, se bilaga 4.
Markoverlatelserna galler med de justeringar av granser och areal som vidtas vid
kommande lantmateriforrattning.

De delar av exploateringsomradet som i detaljplanen utgor allméan plats ska
overlatas till Kommunen utan ersattning se bilaga 4. Separat 6verenskommelse om
fastighetsreglering tecknas nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

§ 3.3 Tilltrade

Tilltréade till dverlatna markomraden sker nar fastighetsbildningsbeslutet vunnit
laga kraft. Kommunen har dock ratt att tillfalligt nyttja den aktuella marken for
nédvandiga provtagningar och markarbeten fran och med tecknandet av detta
avtal. Kommunen ska inte erldagga nagon ersattning for detta nyttjande.

§ 3.4 Omprovning av ledningsratt

Inom Stockrosen 7 finns en ledningsratt for fjarrvarme med aktbeteckning 0480-
88/36.1. Ledningsratten kommer behova flyttas och dédrmed omprovas.
Exploatoéren i samrad med ledningségaren ansvarar for att anséka om omprovning
av ledningsratten till Lantmateriet. Inom Stockrosen 11 finns en ledningsratt for
fjarrvarme med aktbeteckning 0480-89/80.1 som fortsattningsvis blir kvar i sitt
ursprungliga lage.

Exploatdren star for samtliga forréttningskostnader.
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§ 3.5 Servitut

Ett avtalsservitut med aktbeteckning 93/1543 finns for fastigheterna Stockrosen 7
och Stockrosen 12. Avtalet reglerar att det i gemensam fastighetsgrans ska vara
mojligt att anordna falluckor fér reglering av dvertryck i transformatorstationen.
Fastighetsagaren till Stockrosen 12, Vattenfall AB, ska enligt avtalet mojliggéras
obehindrat tilltréde fér anlaggningens utférande, tillsyn, underhall och
ombyggnad. Exploatéren ansvarar for och bekostar alla eventuella dtgérder som
kravs for servitutet.

§ 3.6 Omradets skick och sanering

Markytor vilka dverlats till Kommunen ska vara sanerade till av tillsynsmyndighet
godkéand klassning och omfattning till respektive angiven markanvandning i
detaljplanen. Saneringen av allman platsmark ska vara fardigstalld och godkand av
tillsynsmyndigheten och anmald till Nykdpings kommuns Mark- och
exploateringsenhet senast tvda manader innan anlaggandet ska paborjas.

Exploatéren ansvarar fér och bekostar samtliga atgéarder rorande sanering och
rivning.

For det fall saneringen inte ar utférd i enlighet med vad som stadgas ovan, och
detta renderar i kostnader fér Kommunen, ska Exploatéren ersétta den skada som
Kommunen kan pavisa.

§ 3.7 Allmant andamal inom kvartersmark

| storre delen av planomradet regleras plankartan med anvandningen D (vard) i
kombination med B, C och K. D &r ett sa kallat allmant andamal, det vill sdga en
markanvandning som kan utféras av en offentlig férvaltare. Fér mark med allmént
andamal géller sérskilda regler fér att mojliggora inldsen av fastigheten antingen
pa det offentliga organets (kommunen i det har fallet) eller fastighetsdgarens
begaran. Nykopings kommun avser inte att [6sa in nagon mark inom planomradet.
Inte heller Exploatdren avser begara inlésen.

§4. Utforande och bekostande av allmédnna anldaggningar

§ 4.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Som ett resultat av detaljplanens genomférande kravs en ombyggnad av
Guldsmedsgatan, tillhérande detaljplan P67-12. Kommunen ansvarar for
projektering, upphandling och anléggande av allmén plats.

§ 4.2 Exploateringsbidrag

Exploatoren ska erlagga ett exploateringsbidrag om 1 000 0000 kronor,
(ENMILJON KRONOR) vilket &r en uppskattad kostnad for ombyggnation av
Guldsmedsgatan, se karta i bilaga 5. Exploatéren betalar uppskattad kostnad
innan projektering startar, dock senast 2026-06-30. Efter fardigstéllandet regleras
beloppet mot faktisk kostnad, med ett takbelopp om 1 300 000 kronor
(ENMILJONTREHUNDRATUSEN KRONOR). Beloppen indexregleras mot KPl med
maj 2021 som basmanad.
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§ 4.3 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar
Exploatoren ska traffa dverenskommelse med Nykoping Vatten om anslutning av
ny bebyggelse till Kommunens vatten- och avloppsnat, inklusive dagvatten.

Anslutningar sker i anslutningspunkt som upprattas i fastighetsgréns. Exploatoren
ska meddela Nykoping Vatten de uppgifter som kravs for projektering och
upprattande av anslutningspunkt.

Om det bildas fler fastigheter inom Exploateringsomradet ska forbindelsepunkt for
respektive fastighet beréknas vara anvisad (upprattad och informerad) senast inom
tre (3) manader fran det att fastighetsbildning skett for respektive fastighet.
Forbindelsepunkt till kommunens allmanna VA och dagvattenledningar kan
erbjudas intill allman plats. Vid fastighetsbildning inom kvartersmark som inte
grénsar till allmén plats behdver gemensamhetsanlaggning bildas for
VA/dagvattenserviser/servisledningar.

Exploatoren ansvarar for servisanmalan. Exploatoren ska erlagga
anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt géllande taxa vid tidpunkten for
anvisning av férbindelsepunkt.

Exploatoren ska bekosta eventuell flytt av allmanna ledningar som féranleds av
exploateringen. Exploatéren ska ansvara for alla kontakter med ledningsagare och
for att avtal tecknas innan eventuell flytt av ledningar.

§5. Utforande och bekostande av 6vriga anldggningar

§ 5.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark
Exploatdren ansvarar for att utbyggnaden pa kvartersmark under pagaende arbete
utformas sa att de boende som flyttar in i omradet kan na allmén plats.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av
anslutnings- och aterstallandearbeten som behdver goras pa intilliggande
fastigheter som en foljd av Exploatorens bygg- och anlaggningsarbeten. For
atgarder utanfor exploateringsomradet ska projektering och aterstallande utforas i
samrad med berord fastighetsédgare.

§ 5.2 Dagvatten

Exploatdren ska folja anvisningar for dagvattenhantering i detaljplanens
planbeskrivning, och den dagvattenutredning som har tagits fram av Structor
Uppsala AB, bilaga 6. Skotselplaner for dagvattenanlaggningarna ska upprattas
som komplement till bygghandlingar. | skotselplanerna ska ansvarsomraden samt
anldggningarnas funktion, uppbyggnad och skotselbehov tydligt framga.
Dagvattenlésningen ska redovisas for och skriftligen godkannas av Nyképing
Vatten nér projektering utférs, minst en manad innan anlédggning.

§ 5.3 Avfallshantering
Exploat6ren svarar for att félja Kommunens Tekniska standard for renhallning
avseende avfall. Avfallshanteringen ska inkludera kallsortering av mat och restavfall
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samt insamling av forpackningar och returpapper. Exploatéren ska initiera och féra
dialog med Nykoépings kommuns Tekniska division innan projektering paborjas.
Vagar pa kvartersmark och inom fastigheter ska anldggas sa att de &r farbara fram
till avfallsutrymmen.

§ 5.4 Parkering och mobilitetshus

Detaljplanen mojliggor byggnation av ett mobilitetshus. For bebyggelsen inom
exploateringsomradet ska Exploatéren anordna erforderligt antal
parkeringsplatser for cykel och bil inom kvartersmark i enlighet med Kommunens
parkeringsnorm. Platser kan ocksa anordnas pa andra fastigheter i enlighet med
detaljplanen. For reducering av parkeringsnorm, se inganget mobilitetsavtal,
bilaga 7.

§ 5.5 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvirme m.fl.

Exploatdren ska i samrad med ledningsagare och berérda kommunala
forvaltningar svara fér samordning av ledningsdragning och de eventuella
ledningsflyttar som krévs for exploateringens genomférande. Exploatéren
bekostar samtliga atgérder rérande dessa arbeten och som flytten dsamkar.
Befintliga anlédggningar ska hallas tillgangliga for berdérda ledningsdgare under
byggtiden.

§ 5.6 Bullerskydd

Enligt framtagen bullerutredning, bilaga 8, ska Exploatéren vidta atgarder for att
minimera buller fran intilliggande transformatorstation pa Stockrosen 12.
Exploatéren ansvarar for samordning med Vattenfall samt betalar samtliga
kostnader som uppkommer i samband med detta.

§ 5.7 Insynsskydd mot transformatorstation

Ett insynsskydd som barridr mot transformatorstationen pa Stockrosen 12 ska
uppforas, bilaga 9. Insynsskyddet ska vara uppfort senast vid tidpunkten for
inflyttning i intilliggande byggnader. Exploatéren ansvarar for samordning med
Vattenfall samt betalar samtliga kostnader som uppkommer i samband med detta.

§ 5.8 Framkomlighet for raddningstjansten

Framkomligheten for réddningstjanstens fordon ska av Exploatéren sékerstéllas
inom och till omradet. Det aligger exploatdren att undersdka och efterfélja
Sérmlandskustens raddningstjansts krav pa utformning av omradet.

§6. Villkor under byggtiden/genomférande

§ 6.1 Tidplan

Exploateringen beddms omfatta cirka 380 bostader. Exploatdrens ambition ar att
pabdrja byggnation under ar 2022. Malsattningen ar att bostadsbebyggelsen ska
vara fardigstalld och Exploatéren erhallit slutbesked inom detaljplanens
genomforandetid. Exploatoren och kommunen har gemensamt upprattat en
huvudtidplan for utvecklingen av hela exploateringen, bilaga 10.
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§ 6.2 Markféroreningar

Exploateringsomradet har varit industriomrade och inom omradet finns kédnda
fororeningar. | rapporten som Structor Miljépartner AB tagit fram, bilaga 11,
redovisas rekommendationer for fortsatt arbete avseende undersékningar och
sanering.

Exploatdren ansvarar for kompletterande markmiljoutredningar samt har
kostnadsansvaret for sanering av de féroreningar som erfordras fér genomférande
av detaljplanen. Om féroreningar trots godkand saneringsbesiktning patréffas i
samband med utbyggnad av allman plats, ansvarar Kommunen fér anmalan till
berord tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av markféroreningar
pa allman plats kan medféra bekostas till fullo av Exploatéren och ska inte réknas
in i exploateringsbidraget.

§ 6.3 Fornlamningar

Om fornldmningar patréffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar
Exploatéren fér att anméla detta till 1ansstyrelsen. Kostnader for eventuella
atgérder svarar Exploatéren for.

Om fornldmning patraffas i samband med utbyggnad av allmén plats ansvarar
Kommunen for att anmala detta till [ansstyrelsen. Kostnader for eventuella atgarder
faktureras Exploatéren och ska inte réknas in i exploateringsbidraget.

§ 6.4 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske sa att storningarna
minimeras. Exploatoren ansvarar for och bekostar upprattande av
trafikanordningsplaner samt sakerstaller att dessa gors i god tid innan
avstangning. Om byggtrafiken tillfor lera, grus, sand pa nérliggande vagar, skall
detta avlagsnas snarast mojligt, dock minst en gang i veckan. Om Exploat6ren
underlater att genomféra detta har Kommunen mgjlighet att lata utféra detta
arbete pa Exploatérens bekostnad. Kommunen skall i sddana fall upplysa
Exploatéren minst 24 timmar innan arbetet inleds och erbjuda Exploatdren
mojlighet till atgard.

§ 6.5 Vatten och el under byggtiden
Exploatoren ska i god tid lamna anmalan om byggvatten till Nyképing Vatten, samt
anmalan om bygg-el o dyl. till respektive ledningsagare.

§ 6.6 Masshantering

Exploatéren ansvarar fér och bekostar att kvartersmarken anpassas till
angrénsande marknivaer vid genomférande, med massor av tillracklig kvalitet och
av i ovrigt lamplig beskaffenhet. Exploatéren ska, pa egen bekostnad, ta hand om
och transportera bort eventuella 6verskottsmassor till lamplig deponi. Kommunen
tillhandahaller ingen tipp for 6verskottsmassor.

§ 6.7 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden
Exploatdren ansvarar for aterstéllande av skador pa Kommunens fastigheter.
Atgardar inte Exploatéren dessa skador i anslutning till byggnadsarbetenas eller
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efter Kommunens patalande har Kommunen ratt att lata utféra dessa arbeten pa
Exploatorens bekostnad.

Parterna ska dverenskomma om de etableringsomraden som byggande inom
Exploateringsomradet, respektive allman plats, kommer att behdva. Den part som
behover atkomst till mark utanfor sitt etableringsomrade ska inhdmta nédvandiga
tillstand for detta.

| god tid innan byggstart ska parterna gemensamt genomféra en forsyn och
dokumentera markanlaggningar, trad och annan vegetation inom och utanfor
exploateringsomradet. Transportvagar pa kommunens mark ska sarskilt
dokumenteras. Exploatoren ansvarar att detta sker och kallar till synen. Vid denna
syn ska status och eventuella skyddsatgarder sakerstéllas genom protokoll och
fotografier, marken far saledes inte vara snotéckt. Exploatoren bekostar forsyn. For
det fall att sprangarbeten och palningsarbeten kravs, ska dessa séarskilt
riskbeddmas, planeras och utféras sa att skador pa grund av spréangning
forebyggs.

§ 6.8 Nyttjande av allman plats

Ansokan om tillfallig upplatelse av allman plats fér exempelvis upplagsplats for
byggmaterial, uppstallning av bodar eller dylikt, prévas av Polismyndigheten och
Kommunen i varje enskilt fall. | det fall Polismyndigheten och Kommunen, efter
framstallan fran Exploatdren, finner upplatelse mojlig dligger det Exploatoren att
soka erforderliga tillstand och erlédgga ersattning enligt vid var tid géllande taxa.

§7. Administrativa kostnader

Exploatdren ska bekosta Kommunens administrativa arbete som exempelvis med
inte uteslutande projektstyrning, uppféljning av fragor kopplade till
plangenomférandet och detta avtal samt mobilitetsavtalet. Kommunen har ratt att
|6pande fakturera mot nedlagd tid, med ett takpris om maximalt 300 000 kr exkl
moms.

§8. 6vrigt

§ 8.1 Tillstand, lov, godkdnnanden

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden soks och
foljs.

§ 8.2 Overlatelse av exploateringsavtal

Detta avtal far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

§ 8.3 Sakerhet

For att sékerstalla att exploateringen sker i enlighet med i detta avtal uppstéllda
villkor, ska Exploatérens moderbolag, Ramstedt Gruppen AB, 556769-5563, till
Kommunen stélla en moderbolagsgaranti genom ett proprieborgensatagande om
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3 000 000 kronor (TREMILJONER KRONOR). Sdkerheten ska I1amnas till Kommunen
i samband med undertecknandet av detta avtal, bilaga 12.

§ 8.4 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som gaéller tolkning eller tillampning av
detta avtal ska avgoras av svensk allman domstol, i enlighet med svensk ratt samt
inom Kommunens domkrets.

§ 8.5 Andringar och tilligg
Andringar och tilldgg till detta avtal ska ske skriftligen, dateras, samt undertecknas
av samtliga parter for att galla.

kkkkkkhkkkkkkkkkkkk

Detta avtal har upprattats i tvad exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum
For Nykopings kommun For Fastighetsagaren
Urban Granstrom Underskrift

Kommunstyrelsens ordférande

Nykopings kommun

Namnfortydligande
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Bilagor

Exploateringsavtalet utgors av exploateringsavtalet (detta dokument) samt
foljande bilagor:

Bilaga 1

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8

Bilaga 9

Bilaga 10
Bilaga 11
Bilaga 12

Plankarta for detaljplanen, med Exploateringsomradet markerat
(antagandehandling)

Planbeskrivning (antagandehandling).
Gestaltningsprogram, Arkitema

Fastighetskarta med markering av allmén plats samt den mark som
ska 6verlatas till Kommunen

Karta 6ver atgarder pa allman plats, Guldsmedsgatan
Dagvattenutredning, Structur Uppsala AB
Mobilitetsavtal inkl mobilitetsredogérelse

Bullerutredning for detaljplan Stockrosen, Nyképing, Magenta
Akustik AB

Skiss avskarmning transformatorstation, 2021-03-22
Gemensam tidplan
Miljoteknisk markundersokning, Structor Miljopartner AB

Borgensatagande
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NYKOPINGS KOMMUN

Detaljplan for
Stockrosen 7 och 11
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, illustrationsplan,
planbeskrivning, gestaltningsprogram, undersékning om betydande
miljopaverkan samt fastighetsforteckning.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att inom planomradet mojliggéra for omvandling fran
nuvarande industridndamal till bostadsandamal med en variation av
bostadsalternativ och vard samt andra funktioner sa som kontor och
centrumlokaler. Vidare mojliggors ett hallbart resande genom en samlad
parkeringslosning for fastigheterna i ett mobilitetshus som ocksa kan inrymma
och samla boendefunktioner som framjar en hallbar livsstil.

Detaljplanen ska mojliggora for kvalitativa och anvandbara boendemiljoer,
gardar och kvartersgator. Stor omsorg ska laggas vid utformning av utemiljon,
byggnaderna och dess detaljer. Tillkommande bebyggelse ska anpassa sig till
den lokala kulturmiljon i form av angransande smaskaliga bostadskvarter samt
industribebyggelse i olika skala och fran blandade tidsepoker. Anpassningen
sker dels genom att viktiga strukturella samband bevaras, dels genom att ny
bebyggelse ar varierad och uppbruten samt forhaller sig i héjd och volym till
omgivande byggnader.

Planens huvuddrag

Pa de tva fastigheterna Stockrosen 7 och 11 mdjliggors for en variation av
boendeformer inklusive sarskilt boende. Detaljplanen majliggor dven for
centrumandamal och kontor inom hela planomradet. | strategiska lagen har
detaljplanen kravstéllt utférande av lokal i bottenvaningen. Den nya
bebyggelsen tillats vara fyra till fem vaningar. Bebyggelsen placeras med
langsida eller gavel mot gata och med dppningar mellan byggnadskropparna.
Pa sa satt bildas sammanhallna kvarter som skapar tydliga vaggar mot
omgivande gaturum.

Planforslaget syftar till att framja en hallbar livsstil. Darfor foreslas |6sningar
som framjar cykling for de boende och kvarterets parkeringsbehov
samlokaliseras i ett mobilitetshus vars syfte, utéver bilparkering, ar att samla
boendefunktioner sa som cykelparkering med majlighet till cykelservice, miljo-
och bytesrum samt leveransskap.

Pa planerade bostadsgardar premieras friyta fére parkering. Friyta mojliggors
inom kringbyggda gardar samt i form av terrasser. Pa gardarna och pa
tillkommande kvartersgator féreslas |6sningar for dagvattenhantering samt
vegetation och vistelseytor som bidrar till ett forbattrat lokalklimat i jamforelse
med dagens hardgjorda omrade.
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Detaljplaneforslaget forhaller sig till den lokala kulturmiljén och omgivande
bebyggelse. Strukturella samband, sa som befintlig gréonstruktur och allé,
bevaras i stort. Vidare har dagens stora kvarter brutits upp och byggratterna
placerats och anpassats till den lokala kulturmiljon genom bland annat
reglering av hojder, férgardsmark, sockelvaning och balkonger.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark- och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Figur 1. Planomradets lokalisering. Fastigheterna Stockrosen 7 och 11 markerade (Urban Minds).

Planomradet ligger i stadsdelen Hogbrunn vaster om Nykopings stadskarna
och ar en del av ett verksamhetsomrade och angrénsar till den fér manga
Nykopingsbor valkdnda Sunlightfabriken. Planomradet omfattar fastigheterna
Stockrosen 7 och 11, bestaende av till stor del hardgjorda ytor pa 2 545 kvm
respektive 12 240 kvm. Mindre del av fastigheten Hogbrunn 1:13 berors i ster
(Guldsmedsgatan) samt i soder (Hemgardsvagen). Planomradet omfattar daven
allman platsmark langs Hemgardsvagen.

Planomradet avgransas av Industrigatan i norr, Guldsmedsgatan i oster,
Hemgardsvagens sodra del i sdder och Krukmakaregatan i vaster samt
befintlig smaindustrifastighet. Inom fastigheterna bedrivs idag bilverkstad,
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biltvatt samt handel. Intilliggande bebyggelse utgdrs av bostéader och
industrifastigheter av varierande alder och i varierande hojder.

Planomradets centrala lage geri sig goda kvaliteter sa som narhet till
tagstation dar Nykopings resecentrum ska byggas som samlar buss- och
tagtrafiken till en plats. Narheten till stadens centrala delar med offentlig och
kommersiell service samt utbyggd infrastruktur sdsom vagnat och gang- och
cykelbanor som kopplar omradet till resten av staden utgor andra kvaliteter.
Inom planomradet finns grona kvaliteter i form av uppvuxna tréd ldngs med
Hemgardsvagen.

Markagoforhallanden

Lagfaren &gare till Stockrosen 7 och 11 ar Fastighets AB Nykdping Rosen 2
respektive Fastighets AB Nykoping Rosen. Nykopingsporten AB ar exploator.
Angrénsande fastighet Stockrosen 8 &r privatdagd och Stockrosen 12 dgs av
Vattenfall. Kommunen &ger angransande allméan plats som utgors av gator
inklusive den del av Hemgardsvagen som ryms inom planomradet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program

Gallande dversiktsplan (Oversiktsplan fér Nyképings kommun) antogs &r 2013.
Dér beskrivs att kommunens vision ar att hallbar tillvéaxt och samhéallsutveckling
skall ske genom att forutsattningar skapas for den tata och attraktiva staden.
Nykoping ska darfor i huvudsak vaxa inom sina nuvarande granser. Detta kan
ske med en kombination av foljande: fortdtning, omvandling, utveckling.
Planforslaget ger forutsattningar fér omvandling och fortétning.

Samma ar antogs en fordjupad oversiktsplan for Nykoping tatort och Skavsta
(Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta, 2013)
fortsattningsvis refererad till som FOP. Stadsdelen Hégbrunn tillsammans med
Nothagen ar i denna utpekad som utredningsomrade for bebyggelse.
Omradet anses, bland annat i samband med utbyggnaden av Nykopings
resecentrum, ha god potential att utvecklas med framst tillskott av bostader,
kontor och handel. Planférslaget som innebar en utveckling av fastigheterna
Stockrosen 7 och 11 fran industri till i huvudsak bostadsandamal ar forenligt
med den fordjupade dversiktsplanen.

Planforslaget avviker fran den i FOP beslutade parkeringsnormen dar
planomradet ligger inom parkeringszon 2. D& FOP dven anger planomradet
som del i ett utpekat utvecklingsomrade gors bedémningen att
parkeringsnorm motsvarande zon 1 kan tillampas.
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Figur 2. Utsnitt ur fordjupad oversiktsplan for Nykodpings tatort och Skavsta (2013). Gul markering
avser bebyggelse, helt eller delvis ny (Nyképings kommun). Markering i rétt av planomradet ar
redaktorens tillagg.

Befintliga detaljplaner

For aktuellt omrade galler detaljplan P47-12. Planen anger anvéandningen
industriandamal och en byggnadshojd pa 17 respektive 21 meter ovan angivet
nollplan och planens genomférandetid har gatt ut. Planomradet beskrivs som
ett mindre industriomrade med plats for metallverkstader och liknande
smaindustriverksamhet. For en mindre del av planomradet i s6der galler
detaljplan P67-12. | berord del anger planen anvédndningen gata.

Samtliga detaljplaner som reglerar de fastigheter som angrénsar planomradet
medger bostadsédndamal bortsett fran angransande detaljplan i norr. Denna
detaljplan berér omradet med Sunlightfabriken och medger till storsta delen
smaindustriverksamhet.

Omradesbestammelser och forordnanden

Inom omradet finns en tréddallé anlagd langs Hemgardsvéagen for vilket
generellt biotopskydd rader. Omradet omfattas i vrigt inte av nagra sarskilda
omradesbestammelser vad ror strandskydd, biotopskydd eller naturreservat.

Riksintressen

Planomradet ligger mellan tva omraden av riksintresse for kulturmiljévarden,
Nykoping (D 57) samt Arnd stora och lilla Kungsladugarden (D56), men inte
inom nagot av omradena.

Planférslaget beddms inte paverka riksintressena for kulturmiljévard patagligt
negativt.
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Nykoping
D57

Arnd - Stora och Lilla
Kungsladugarden D56

Figur 3. Planomradet i relation till omraden for riksintresse for kulturmiljé. Riksintresseomraden
markerade i cerise (Nykdpings kommun). Text redaktérens tillagg.

Nykoping (D57)
Riksintresseomradet Nykoping (D 57) syftar till att bevara Nykopings karaktar
av smastad med dess tydliga historiska pragel.

| Lansstyrelsens kunskapsunderlag for riksintresset Nyképing betonas vardet av
att stadens successiva framvaxt kan utldsas genom olika epokers tidstypiska
arkitektur- och stadsbyggnadsideal - att tidigare epoker férblir tydliga och att
tilldgg inte doljer eller fortar de dldre delarna samt att stadens karaktér inte gar
forlorad. Vidare finns en beskrivning av historiska siktlinjer dar specifikt
Sunlight omnamns som en viktig bestandsdel i stadens industriella arv:

“1900-talet innebar en tillvixtperiod med flera nya industrier utan koppling till
an som kraftkdlla. Férutom NK:s verkstéder vid den gamla varvsplatsen
etablerades dven Skandinaviska Glédlampstabriken, Cewe, Wedholms och
Sunlight i staden.”

Med Sunlight avses har och i denna detaljplan féretaget Sunlights byggnader
inom fastigheten Sunlight 2. Av betydelse for siktlinjerna ar férutom sjélva
byggnaderna dven den skylt som sitter pa kvarterets hogsta byggnadsdel.

Med utgdngspunkt i att planomradet inte ingar i riksintresseomradet, inte
omnamns i riksintressemotiveringen eller i det férdjupade
riksintresseunderlaget samt att befintlig industribebyggelse inte bedéms vara
av hogre varde ur regionalt eller nationellt perspektiv konkluderas det, i den till
detaljplanen tillhérande kulturmiljoutredningen framtagen av WSP (2020-12-
18), att planomradet inte omfattas av detta riksintresse.

Utredningen tar déremot fasta pa att lokal skada inte kan uteslutas om
tillkommande bebyggelse i kvarteret patagligt paverkar Sunlights dominans i
stadsrummet och smastadskaraktaren kring Nytorget och Sunlight. |
utredningen konstateras att Sunlights roll som landmaérke i staden inte bedéms
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ta skada férutsatt att vaningshojden pa tillkommande bebyggelse inom
planomradet ej 6verskrider fem vaningar.

Arno - Stora och Lilla Kungsladugarden (D56)

Riksintresseomradet Arno - Stora och Lilla Kungsladugarden (D 56) ar beldaget
soder om stadsdelen Hogbrunn. | Lansstyrelsens kunskapsunderlag framgar att
riksintresset avser en fornlamningsmiljo i form av ett odlingslandskap préaglat
av Kungsladugarden, som sedan medeltiden har tillhort Nykopingshus, och
som har kvar sin ursprungliga avgréansning mot staden. | Lansstyrelsens
tolkning ar stadens avgransning mot jordbruksmarken och dess siluett av
betydelse for upplevelsen av och férstaelsen for riksintresset. Att beakta i
planarbetet ar darfor framst de utblickar som lyfts fram i
riksintressepreciseringen, det vill sdga det visuella sambandet mellan
kungsgardslagena samt Arné och mot staden, Nykoéping.

| kommunens stadssiluettanalys (Kunskapsunderlag till arbete med
Oversiktsplan Nykdping 2040, 2019-02-27) bedéms Hégbrunn idag inte ha
nagon direkt inverkan pa stadens siluett. Detta pa grund av stadsdelens lage
vaster om stadskarnan utan 6ppna landskapsrum i direkt anslutning. Hogre
bebyggelse inom Hogbrunnomradet beddms inte heller paverka riksintresset
negativt. Daremot beddms stadssiluetten sett fran Stadsfjarden och
motorvagen samt Sunlightfabrikens skylt och den hogre industribebyggelsen i
omradet kunna paverkas negativt av tillkommande bebyggelse hégre én fem
vaningar.

Figur 4. Landmérken i Nyképing, bilden ar modifierad med Sunlight som tillagg (Nykdpings
kommun, modifiering av Arkitema, 2020).

Kommunala beslut

Miljo och Samhallsbyggnadsnamnden har 2019-08-27 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheterna Stockrosen 7 och 11
och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Undersékning av betydande miljépaverkan av detaljplan

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och tidigt
samrad har skett med Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen ar att en
andring av den géllande detaljplanen inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande MKB behover
darfor inte upprattas. Inom planprocessen har dock féljande aspekter studerats
sarskilt:

e  Paverkan pa stads- och landskapsbild; struktur och hojder
e  Gestaltning
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o Kulturmiljo (Riksintresse)

e Markféroreningar

o Dagvatten

e  Trafik- och verksamhetsbuller
o Trafiksékerhet

. Parkering- och mobilitet

Forslaget beddms ha positiv miljopaverkan jamfort med géllande detaljplan
och nuvarande markanvandning. | samband med exploatering av omradet for
bostadsandamal saneras marken fran eventuella féroreningar fran tidigare
verksamhet. Utbver detta innebar detaljplanen att omradets idag till storsta
delen hardgjorda ytor kan anpassas och omvandlas for att ge battre
forutsattningar for dagvattenhantering samt ett tillskott av vegetation och
vistelseytor som bidrar till ett forbéattrat lokalklimat. Planen bidrar dven till ett
tillskott av bostadsinnehall och val gestaltade gaturum vilket bidrar till social
hallbarhet och ger forutsattningar for 6kad trygghet inom planomradet och
dess naromrade.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Nuldge och férutsdttningar

Figur 5. Typologier i angrénsande omraden, planomradet med angrénsande fastigheter
markerade (Arkitema 2019).

Stadsdelen Hogbrunn &r beldgen direkt vaster om Nyképings centrum.
Stadsdelen utgors av en Sppen kvartersstad med ett typiskt
bebyggelsemonster med fritt liggande byggnader och 6ppna samband mellan
gatan, bostadsgard och park. Stadsplanens barande idé gar ut pa en
blandning av bostader och industrier i samma stadsdel men uppdelade i olika
kvarter. Industribebyggelsen ar storskalig med stora, hardgjorda korgardar
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medan bostadsbebyggelsen ar jamférelsevis mer smaskalig och inbaddad i
forgardsmark, tradgardar och tradrader.

Hogbrunn har till storsta delen vuxit fram under 1900-talet och var innan dess
sa gott som obebyggt. Gatunatet ar oregelbundet med ett antal raka
gatustrackningar i 6st-vastlig riktning. Bebyggelsen inom stadsdelen bestar i
huvudsak av bostader i trevanings flerbostadshus och smahus fran 1940-talet
samt ett storre industriomrade med industribebyggelse. | omradet finns dven
nyare stadsradhus och punkthus som blandar upp karaktaren. Bebyggelsen
moter gatorna varierat med langsida eller gavel. Planomradet med
fastigheterna Stockrosen 7 och 11 utgor industrifastigheter och ligger mellan
dessa skilda bebyggelsetyper. Planomradet méter smahusbebyggelse med
lummiga tréadgardar och smala, oregelbundna gator i 6st. | norr gréansar
planomradet till Sunlightfabriken och i séder och vaster gréansar planomradet
till ett flerbostadshusomrade bestaende av framst lamellhus i funktionalistisk
stil. Utover Sunlightfabriken och ett fatal punkthus &r bebyggelsen inom
stadsdelen relativt Iag i en skala om 2-3,5 vaningar.

Foto 1-2. Sunlightfabrikens fasader mot Industrigatan och Nytorget med huvudentré till Sunlight
och bebyggelse fran tidigt 1900-tal. (Urban Minds 2019).

Foto 3-4. Olika bebyggelsetyper i Hogbrunn, smahus och flerbostadshus fran olika tider (Urban
Minds 2019).

Féréndringar enligt planférslaget

Den foreslagna bebyggelsen ar en del av ett storre utvecklingsomrade i
anslutning till centrum vilket bedéms som intressant for utveckling i takt med
att staden vaxer. | samband med stadens tillvéxt kommer omradet att upplevas
mer centralt och tillgéngligt vilket ger goda forutsattningar for en
blandstadsbebyggelse.

Planférslaget mojliggor en varierad bebyggelse som utgors av byggratter i fyra
till fem vaningar samt ett parkeringshus for samlad parkering och andra
gemensamma funktioner. Principen for strukturen ar att ny bebyggelse méter
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omkringliggande gator sa att tydliga gaturum och skyddade gardsmiljcer
skapas pa kvarterens insida. Pa Stockrosen 11 mojliggors for tva kringbyggda
kvarter i en uppbruten struktur som tillsammans med
utformningsbestdmmelser som beskrivs under avsnittet bebygge/se bidrar till
en kansla av smaskalighet som anpassar till omgivande bostadshus. Pa
Stockrosen 7 mojliggors for ett parkeringshus, som foreslas utformas som ett
mobilitetshus dar boendefunktioner samlas, samt ett bostadshus med
enkelsidiga lagenheter och langsida mot gatan. Planen mojliggor for tva gator
pa kvartersmark, en gata for angdring samt in- och utfart, fortsattningsvis
benamnd som angdringsgatan, samt en gata for gangfartstrafik,
fortsattningsvis benamnd som kvartersgatan.

Figur 6. lllustrationsplan (Arkitema 2021).

En omvandling fran lag industribebyggelse och markparkering till
bostadskvarter med stadskaraktar innebéar en férandring av stadsbilden lokalt i
omradet. Ny bebyggelse bidrar till stadsmassighet mot gaturummen som
kopplar samman befintliga bostadskvarter i Hogbrunn.

Sunlight kommer fortsatt dominera stadsbilden. Lokalt, inom planomradet
samt i direkt anslutning till det, kan landmarket Sunlight med skylt komma att
ddljas i storre utstrackning an idag i vissa vyer. Samtidigt far landmarket en
inramning dér det sticker fram mellan byggnadskroppar och kommer fortsatt
upplevas fran avstand samt i stor utstrackning langs med allménna gator och
strak.
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Viktiga siktlinjer har bevakats i detaljplanearbetet (se Kulturmiljé - Planforslag
for dessa vyer) och bebyggelsen har anpassats efter slutsatserna i den av WSP
framtagna Kulturmiljoutredningen - Kvarteret Stockrosen -
Kulturmiljoutredning Stockrosen 11, Nykoping (2020-12-18). Vidare har
takfoten mot Industrigatan reglerats med en byggnadshojdsbestammelse i
plankartan med syfte att underordna sig bebyggelsen inom Sunlight som
ligger langs med Industrigatan. For vidare beskrivning av anpassningar som
gjorts till kulturmiljon se avsnitt Ku/turmiljé.

Bebyggelse

Nuléige och férutsdéttningar

Inom planomradet finns idag bebyggelse av industrikaraktar vilka inrymmer
verksamheter med bland annat bilverkstader, biltvatt och parkering. Inom
fastigheten Stockrosen 11 &r bebyggelsen lagre, en till tva vaningar med ett
trapphus och skorsten pa aldre industribyggnad som uppskjutande hégre
byggnadselement. Byggnaderna inom planomradet &r uppférda mellan 1935
och 2004 dar f.d. Guldsmeds AB utgor den aldsta byggnaden. Mot
Guldsmedsgatan och delar av Industrigatan nyttjas fastigheten idag for
markparkering och uppstéllning av bilar.

Bebyggelsen pa fastigheten Stockrosen 7 ar fran 1940-talet och bestar av
hopbyggda langsmala huskroppar med sadeltak. En byggnad i 3,5 vaningar
moter gatan med gavel och en byggnad i 2 vaningar ar inskjuten pa tomten.

Ytterligare tva fastigheter finns inom kvarteret men utanfor planomradet. Pa
Stockrosen 8 i kvarterets vastra del finns verksamhetsbebyggelse i 2,5 vaningar
samt parkering. P& Stockrosen 12 i kvarterets norra del star en
transformatorstation inkladd med tegelvaggar.

Inom planomradet finns tva skyddsrum, ett pa 38 m? med 50 platser inom
befintlig byggnad pa Stockrosen 7 och ett pa 26 m? med 34 platser inom
befintlig byggnad pa Stockrosen 11. Vid féreslagen exploatering kommer
skyddsrummen rivas. For detta kravs rivningslov, avvecklingsplan. Om sa kravs
ska dven en plan for omlokalisering tas fram. En avvecklingsplan kan upprattas
forst efter det att detaljplanen har antagits.

Foto 5-6. Vy mot planomradet fran Industrigatan/Guldsmedsgatan samt bebyggelse inom
Stockrosen 11 (Foto: Urban Minds/WSP).
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Foto 7-8: Bebyggelse inom Stockrosen 7 och 11. Till hdger byggnad inom f.d. Guldsmeds AB
(Foto: Urban Minds).

Féréndringar enligt planférslaget

Planforslaget mojliggor bebyggelse i fyra till fem vaningar samt olika former av
bostadsalternativ dar intentionen fran aktuell aktor ar en blandning av
hyresratter och bostadsratter (B) samt sarskilt boende och trygghetsboende
(D). For att bidra till en flexibilitet och skapa ett omrade som i sin anvandning
kan foréndras 6ver tid medger detaljplanen, utdver bostadséndamal, dven de
andra anvandningarna kontor (K) och centrum (C). Med anvandningen centrum
avses all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt
att na for manga manniskor. | centruméandamal ingar exempelvis funktioner
som butiker, service, gym, bio, bibliotek, teater, bank, samlingslokaler,
restaurang med mera. | den norra delen av planomradet mojliggors for en
samlad parkeringslosning for omradet i form av ett mobilitetshus (forklaras
l&angre ned). Enligt foreslagen struktur syftar mobilitetshuset till att forsérja
bebyggelsen inom planomradet. Genom att byggratten regleras med P
(Parkering)i plankartan skapas emellertid en flexibilitet i planen som vid en
avstyckning gor det mojligt att |ata mobilitetshuset utgéra en kommersiell
anldaggning som kan forsorja flera fastigheter om parkeringsbehoven inom
planomradet i framtiden skulle férandras.

Figur 7: Tillkommande bebyggelse enligt féreslaget pa detaljplan (Arkitema, 2021).
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Bebyggelsen far en placering med langsida eller gavel mot gata och med
Oppningar mellan byggnadskropparna. Byggnadernas placering skarmar
bostdder och gardar fran buller och ger en storre tathet an dvriga kvarter i
Hogbrunn utan att byggnadshojderna behover bli hégre an vad som ar bekant
i stadsdelen. Planstrukturen skapar tydlighet mellan offentliga rum och privata
gardsrum som har potential att ge goda boendekvaliteter och gronska da de
inte ar underbyggda. Med féreslagen struktur mojliggérs for cirka 29 200 m?
BTA (byggnadsteknisk area) varav cirka 24 300 m? bostads-BTA vilket utifran en
schablonmassig utrakning (100 m? per bostad) motsvarar cirka 240 bostéder.
Antalet bostédder som kan komma att byggas beror emellertid pa slutliga
lagenhetsstorlekar. Med det nuvarande forslaget som ligger till grund for
detaljplanen, vilket utgar fran en storre andel sma lagenheter, motsvarar den
byggnadstekniska arean cirka 360 samt 100 ldgenheter i form av ett sarskilt
boende.

Kravet i BBR (5:321) om tva av varandra oberoende utrymningsvagar for
utrymmen dar manniskor vistas mer an tillfalligt ar mojligt att tillgodose for
foreslagna bostader inom planomradet genom utrymning via trapphus samt
utrymning med hojdfordon med uppstéllning langs med befintliga gator samt
kvartersgatorna. Féreslagna byggnader mot Hemgardsvéagen ligger pa for
ldngt avstand fran gatan fér utrymning via hojdfordon ska vara mojligt men kan
istéllet utrymmas via manuell stege.

Befintliga skyddsrum inom planomradet rivs och planeras ersattas av ett
skyddsrum med 60 platser. Skyddsrummet planeras till det foreslagna
mobilitetshusets bottenvaning och kan samlokaliseras med soprummet.
Exploatéren har fatt beviljat rivningslov.

Arkitema Architects har, pa uppdrag av exploatéren och i samarbete med
Urban Minds och Nykdpings kommun tagit fram ett gestaltningsprogram
(2021-01-26) till detaljplanen. Programmet visar en vision for hur omradet kan
komma att se ut till f6ljd av planens bestdmmelser och innehaller principer for
gestaltningen samt rekommendationer for material, vegetation och andra
element som ger omradet och bebyggelsen dess 6nskade karaktar. Inspiration
till bebyggelsens utformning, gestaltning, materialitet och fargsattning har
hamtats fran befintlig bebyggelse i Hogbrunn. Kvarteren har anpassats for att
passa in i sin kulturhistoriska kontext med omgivande bostadsbebyggelse och
Sunlight som industriminne. Detta har resulterat i gestaltningsprinciper for
bland annat byggnadsvolymer, variation i utformning, takvinklar och
gavelmotiv, bottenvaningar, balkonger och racken, material och kulor.

Gestaltningsprogrammet har kopplats till ett exploateringsavtal med avsikten
att lagga fast den kvalitetsnivd som kommunen och byggaktéren gemensamt
enas om. De detaljer om utformning och gestaltning som redovisas i
gestaltningsprogrammet utgér rekommendationer eller exempel pa hur den
dvergripande kvalitetsnivan kan uppnas. Huvudprinciperna for kvarterens
utformning har lasts med planbestédmmelser i plankartan.
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Overgripande principer som har styrt formuleringen av
gestaltningsbestammelser utgar i huvudsak fran anpassning till befintlig miljo
och stadsbildens befintliga karaktdrsdrag samt kulturhistoriska vérden pa
bebyggelse i naromradet.

Forhallandet till Sunlights byggnader och till Hogbrunns stadsbild paverkar
planférslagets volym och struktur. En dvergripande princip for bebyggelsen i
planomradet ar att volymer ska brytas upp och fasadutformning, material och
kulor ska varieras mellan byggnaderna. | gestaltningsprogrammet redovisas ett
forslag till material- och kuldrpalett inspirerad av kringliggande miljé och dess
bebyggelsehistoria. Syftet ar att skapa variation och volymer med egen
identitet. Bebyggelsen ska samtidigt upplevas som ett sammanhallet kvarter
med ett smaskaligt uttryck och forhalla sig till omkringliggande byggnader déar
Sunlightfabriken fortsatt tillats dominera stadsbilden. | detaljplanen regleras
darfor overgripande att, “Fasadernas uttryck ska varieras avseende material
och kuldr. Fasadpartier ska ha avildsbara volymer”. Prickmark i slapp mellan
gard, kvartersgata och allmanna gator tillsammans med reglering om
dppningar/slapp mellan gard och allmant gaturum (f;) reglerar byggréatternas
placering och bidrar ytterligare till en kénsla av smaskalighet genom att bryta
upp kvarteren och hindra ldnga och monotona fasader. Slappen skapar
passager in i kvarteret for gdende och cyklister och ar inte avsedd for
motordriven trafik.

For att bibehalla Sunlightfabrikens dominans i gaturummet langs Industrigatan
placeras bebyggelsen en bit in i kvarteret och méter gatan med en tydligt
avgransad forgardsmark (tre meter). | séder &r bebyggelsen indragen fran
Hemgardsvagen sa att befintlig allé kan bevaras samt lasbarheten av den
grona kil som visar pa tidigare stadsbyggnadsprinciper (med tydlig
uppdelning mellan bostader och verksamheter) bibehalls. Bebyggelsen mot
Guldsmedsgatan och Krukmakaregatan far en grundare férgardsmark da
gaturummen redan &r breda och siktlinjerna med Sunlight i fonden kan
bibehallas. Férgardsmarken langs bada gator mojliggdr en moébleringszon och
ytor for dagvattenhantering. Forgardsmark regleras med prickmark i
plankartan vilket innebér att "Marken far inte forses med byggnad. Balkonger
och skarmtak undantaget’.

Den nya bebyggelsen ska praglas av ett varierat taklandskap. Sadeltak och
fasader med gavelmotiv mot gata utgor barande karaktéarsdrag i Hogbrunn
och ska forekomma dven inom planomradet. Foreslagen takutformningen
hamtar inspiration fran kringliggande bebyggelse saval som fran platsens
ursprungliga industriella funktion. Taken varierar mellan sadeltak och pulpettak
med skorstensmotiv. For att astadkomma ett varierat taklandskap och for att
sakerstalla siktlinjer mot Sunlightfabriken har takens utférande reglerats med
olika kombinationer av bestammelser:

1. Sadeltak sakerstalls for specifika byggnader genom
nockhojdsbestémmelse i kombination med
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byggnadshodjdsbestammelse och egenskapsbestdmmelsen £ “Sadeltak
med mittforlagd taknock ska uppforas. Minsta tillatna takvinkel Gr 30°”.

2. Nagra av byggnaderna regleras enbart med hogsta nockhojd dar en
maximering av byggréatten innebar att bebyggelsen forses med
takterrass, platta tak eller flacka pulpettak. Om byggréatten inte nyttjas
fullt ut kan byggnaderna istéllet forses med sadeltak.

3. Enav byggnaderna har reglerats med hogsta nockhdjd i kombination
med byggnadshojd dar bebyggelsen kan forses med sadeltak utover
fullt utnyttjad byggratt.

4. Byggnaderna som méter Sunlightfabriken och villabebyggelsen vid
Guldsmedsgatan samt mot Hemgardsvagen har reglerats med en snav
hojd mellan nockhdjd och byggnadshéjd. Detta for att begransa
hoéjden, minimera skuggpaverkan och bebyggelsens dominans i
gaturummen.

Figur 8: Takreglering enligt lista (Arkitema, 2020). Numrering redaktérens tillagg.

Vissa byggratter ska forses med takterrass for att tillgodose behovet av
utemiljo (se vidare rubriken Natur & Grénstruktur) och regleras med hogsta
nockhdjd och bestémmelsen £ som anger minsta andel takterrass samt att
racken ska vara indragna fran fasaden sa att dessa inte paverkar den upplevda
byggnadshojden. Pa taket till byggréatt for ett mojligt sarskilt boende regleras
en mindre del av ytan med en hégre nockhgjd. Detta for att mojliggora ett
trapphus med en hiss som tillgédngliggdr en gemensam takterrass for
verksamheten alternativt en takterrass for byggnaden om det sarskilda
boendet inte skulle byggas. Ytan har begransats for att minimera paverkan pa
siktlinjen mot Sunlightfabriken fran Hemgardsvagen (for bild se Ku/turmiljo).

For att sékerstalla att sadeltak med gavlar kan uppféras i enlighet med
forslagen i gestaltningsprogrammet reglerar detaljplanen dvergripande
att, "En gavelspets far utforas vid varje byggnads ytterhérn, dven om
byggnadshdjden éverskrids”.
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Bottenvaningar mot allmén gata ska halla en tydlig industrikaraktar som
praglas av robusta material och stora véaggdppningar samt avvika fran
resterande fasad i utformning och material. Detta regleras évergripande i
detaljplanen:

“Sockelvaning mot Industrigatan och Guldsmedsgatan, inklusive gaviar, ska
utféras avvikande sett till Svrig fasad och/eller i robust material (tegel, klinker,
natursten). Det robusta materialet ska kunna utgdra ramverk for fyllningar
(glaspartier och trd)’.

| omradets ytterh6rn, dar Guldsmedsgatan korsar Hemgardsvéagen och
Industrigatan, skapas entréplatser. Dar utformas bottenvaningarna forhojt med
mojlighet till centrumlokaler. For att sakerstalla att mojligheten att inreda
lokaler i bottenvaningen inte byggs bort har detta reglerats i strategiska lagen i
detaljplanen. Syftet med bestdmmelserna ar att sdkerstalla en variation i
omradet dér bottenvaningen delvis kan fyllas med verksamheter som befolkas
dagtid. Det okar trygghetskanslan i omradet och skapar en aktivitet som bidrar
positivt till stadslivet och stadsbilden. Bottenvaning med lokalldgen som
vander sig mot allman plats bor ocksa upplevas som resliga i relation till dvriga
vaningsplan. Sarskilda hérnlagen, vid korsningar och entréplatser, har darfor
forsetts med bestammelsen £ “Bottenvaning mot gata ska vara minst 3,5 meter
hég”. Aven bottenvaningen som méter kvartersgatan inom kvartersmark i
foreslaget mobilitetshus har fatt en bestammelse om minsta hdjd,

fs “Bottenvaning mot gata ska vara minst 3,0 meter h6g”“med syfte att
sakerstalla mojlighet till centrumverksamhet i byggnadens bottenvaning aven
har.

Fasaden som moter Industrigatan har forsetts med bestammelsen £, som
reglerar att “Bottenvaning mot gata ska vara minst 4,8 meter hég”. Detta for att
fasadens brostningshdjd ska forhalla sig till Sunlights bottenvaning pa
motstaende sida gatan. Motivet &r en anpassning av bebyggelsen mot Sunlight
dar byggnaderna har héga kulturhistoriska véarden. Bestammelsen galler for
den del av bottenvaningen som vetter mot gatan, det vill séga mot gard galler
inga krav pa forhojd bottenvaning.

Figur 9: Fasad mot Industrigatan. Férhéjd sockelvaning som livar med Sunlightfabrikens
sockelvaning pa motstdende sida gatan (Arkitema, 2020).
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Figur 10: Vy langs Industrigatan med planomradet t.h. och Sunlight t.v. Bebyggelsen presenteras
utan férg i denna bild (Arkitema, 2021).

For byggratten som mojliggor ett mobilitetshus regleras mot platsbildningen
och hérnet mot angdrings- och kvartersgatan att bottenvaningen ska utforas
med genomsiktlighet och inredas med funktioner som bidrar till aktivitet och
trygghet. Detta sakerstélls genom 7% “Minst 40 % av bottenvaningens fasad ska
vara uppglasad och ytan bakom ska innehélla andra funktioner &n
bilparkering”.

For foreslaget mobilitetshus galler vidare att fasadutformningen ska bidra till
trygghet i byggnadens anvandning och méjliggdra en gestaltningsmassig
integrering av den stora volymen i kvarterets 6vriga val uppbrutna och
detaljerade skala. For att uppna detta foreslas en utformning med en invéndigt
placerad fasadbelysning som skapar trygghet bade interidrt och exteriort.
Interiort undviks mérka utrymmen langsmed fasadvaggar. Genom forslagets
vertikala raster kan mobilitetshusets storskaliga stomme déljas samtidigt som
genomsiktligheten sakerstalls. Kvéllstid reflekterar rastret fasadbelysningen,
vilket gor att samma effekt dven uppnas under denna tid pa dygnet.

Figur 11: Fasad mot kvartersgatan. Mobilitetshusets fasad med uppglasad sockelvaning och
genomsiktlig tréfasad (Arkitema, 2020).

Forslaget redovisar loftgangshus med entrébalkonger mot gard. Detaljplanen
har reglerats sa att entrébalkonger samt vardboendets behov av balkonger kan
rymmas inom angiven byggratt. Pa sa vis skapas ocksa en tillrdacklig marginal
for att mojliggora andra former av bostadsbebyggelse med till exempel
traditionella trapphus. Balkonger tillats inte skjuta ut ytterligare ovan mark pa
gard med syfte att varna det gemensamma gardsrummet. Daremot tillats
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balkonger skjuta ut ovan prickmark mot kvartersgata och grénstrak.
Detaljplanen reglerar vidare att:

“Balkonger far kraga ut max 1,4 meter med en minsta fri héjd om 2,9 meter
utom mot Guldsmedsgatan dar balkonger far kraga ut max 0,6 meter.
Balkonger far inte uppféras mot Industrigatan eller Sver korsmark. Balkonger
mot gardssida far glasas in men ska i sadana fall utféras profillosa”.

Syftet till denna reglering ar att mojliggora balkonger inom kvartersmark men
begransa deras inverkan pa stadsbilden mot Sunlight och befintlig
villabebyggelse langs med Guldsmedsgatan. Detta da WSP i
kulturmiljdutredningen (2020-12-18), for en hansynsfull utveckling i relation till
kulturmiljon, foreslar att tydliga bostadsmarkérer ut mot gaturummen, sa som
balkonger och uteplatser, ska undvikas. Avvagningar har gjorts i relation till
boendekvalitet och bedémningen har landat i att tillata grunda sa kallade
(spanska) balkonger mot Guldsmedsgatan. | relation till mer traditionella
balkongdjup &r denna balkongtyp inte en tydlig bostadsmarkér.

Se vidare avsnittet Kulturmiljé och fornlamningar s. 23

Figur 12: Entrébalkonger mot gard (Arkitema, 2021).

Offentliga rum och platser (Friytor)

Nuldge och férutsdttningar

Inom planomradet finns idag inga allmént tillgéngliga platser eller funktioner
sa som parker, rorelsestrak, torg eller lekmiljéer. Den service som erbjuds inom
planomradet utgors av handel kopplad till bilverkstad och biltvatt. Storre delen
av ytan ar asfalterad. Léngs Hemgardsvagen |oper en smal grasbekladd yta
med héck och tradrad placerad mot gatan. | denna del ligger ett fik i en enkel
enplans trabyggnad.

| naromradet, cirka 200 meter fran planomradet, finns en park, Cirkusparken,
med lekutrustning. Cirka 100 meter fran planomradet ligger ett torg, Nytorget
och cirka 800 meter fran planomradet ligger Nykdpings stadskarna med
offentlig service och affarsstrak.
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Férdndringar enligt planférslaget

Inom planomradet finns ingen allmén platsmark men planférslaget bryter upp
kvarteret med nya gator och strdk pa kvartersmark. | korsningen
Guldsmedsgatan/Industrigatan samt Guldsmedsgatan/Hemgardsvagen
mojliggors for tva mindre platsbildningar pa kvartersmark.

Detaljplanen ger mgjlighet att uppfora olika typer av centrumverksamheter och
kontor i den nya bebyggelsen. Med anvandningen C (Centrum)avses all sadan
verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na for manga
manniskor. | centrumandamalet ingar exempelvis funktioner som butik, service,
gym, bio, bibliotek, teater, bank, samlingslokaler, restaurang med mera.
Detaljplanen reglerar férhojd vaningshojd i bottenvaning (£, % £3) i strategiska
lagen for att sékerstalla att verksamheter kan etableras vid efterfragan.

Detaljplanen mojliggor for ett parkeringshus inom fastigheten Stockrosen 7 (P,
B, C, K). Syftet ar att, utdver samlad bilparkering, kunna samla
boendefunktioner som framjar en hallbar livsstil sa som cykelparkering med
mojlighet till cykelservice, miljo- och bytesrum samt leveransskap darav
omnamns det som mobilitetshus istallet for parkeringshus.

Detaljplanen mgjliggér dven att byggnad for vard (D) kan uppfdras inom
fastigheten Stockrosen 11. Da vardbyggnader, sa som den i planférslaget
foreslagna byggnaden for sarskilt boende, i regel kréver en bredare huskropp
én ett bostadshus har byggratten som omfattas av D utvidgats i jamforelse med
ovriga byggratter.

Natur och gronstruktur

Nuldge och férutsdttningar

Planomradet ar idag till stor del hardgjort och forutséttningarna for lokalt
omhéndertagande av dagvatten ar begransade. Utmed omradets sodra del
foljer en tradallé for vilken det rader generellt biotopskydd. De offentliga
platserna i naromradet, Cirkusparken och Nytorget, erbjuder viss gronska. |
ovrigt finns gronska framfor allt pa angransande kvartersmark i form av
lummiga villatrédgardar och i dppna strak pa kvartersmark och allman
platsmark mellan flerbostadshusen.

21/62



22

Figur 13. Gronstruktur, sammanh&ngande gronytor i ndromradet. (Urban Minds 2020).

Féréndringar enligt planférslaget

Planforslaget innebér att omraddet omvandlas fran verksamhetsomrade till ett
blandat bostadskvarter med f6ljd att omradet blir mindre hardgjort och gréna
miljoer tillskapas pa gardar och tak. Férslaget innebar vidare att lokalt
omhandertagande av dagvatten mojliggors pa kvartersmark.

Grona ytor tillskapas pa gardar. Da parkeringsbehovet for bade Stockrosen 7
och 11 kan samordnas i ett gemensamt mobilitetshus pa Stockrosen 7 blir
gardarna fria fran parkering och underbyggnad av garage. Gardarna far
mangfunktionella planteringsytor med dagvattenférdrojande vaxtlighet som
aven bidrar till biologisk mangfald och ger sociala varden. Gronska och
genomslapplighet pa gardarna sékras i plankartan genom sarskild
bestdmmelse som anger 40 procent som maximal andel hardgjord yta (n2). Pa
gardarna finns tillrackliga ytor for funktioner som smabarnslek och
gemensamma uteplatser samt plats for grill och odling. Cykelparkering kan
med fordel placeras i anslutning till entréer och i sldppen ut mot kvartersgatan
och Industrigatan. For att sdkra att gardarna halls fria fran stora
komplementbyggnader regleras marken som

korsmark, “komplementbyggnader for vixthus eller pergola. Balkonger,
loftgéngar och bursprak far inte éverkraga ytan’, samt planbestdmmelse som
forhindrar bilparkering, annat an RHP (parkering for rorelsehindrad), pa gard

(n7).

Behovet av friyta/utemiljé for bostdderna inom Stockrosen 7, som grénsar till
foreslaget mobilitetshus, samt for ett sarskilt boende eller bostader i det norra
kvarteret inom Stockrosen 11 sakras genom takterrasser och
planbestammelsen 7 som anger att minst 50 procent av angivna takytor ska
utgdras av gemensam takterrass eller gard. Detaljplanen mojliggor for vaxthus
och pergolor ovan angiven reglerad nockhdjd. Ett eventuellt vardboendes
gardsyta pa tak kan dven kompletteras med nyttjande av gardsyta som skapas
pa den gemensamma garden i markplan.
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Genom omradet anlédggs en kvartersgata. Den kopplar ihop Guldsmedsgatan
och Krukmakaregatan och regleras med markreservat for mojligheten att bilda
en gemensamhetsanlédggning (g). Ytan féreslas utformas som en gemensam
utemiljé som kompletterar bostadsgardarna och blir ett aktivt strak dar
angoring och bostadskomplement samordnas. Ytan behdver vara tillganglig
for renhallning och angoéring for rérelsehindrade och ska darfor vara kérbar
men utformas som vistelsemiljé och inte trafikmiljo. Genom att ytan far trad,
plantering, smaskaligt sektionerad cykelparkering och mobleringszoner ar
syftet att obehorig trafik och genomfartstrafik ska begransas. Marken regleras
som prickmark for att férhindra att ytan bebyggs med annat an skarmtak.
Vidare regleras ytan med bestdmmelsen n; som begrénsar hardgérandegrad
till maximalt 90 procent av ytan samt sakrar trdd och plantering.

Figur 14. Visionsbild dver kvartersgatan (Arkitema 2021).

Mot Hemgardsvagen utvecklas gronskan och tradallén bevaras, vilket
sakerstalls med sarskild planbestéammelse som hindrar bilparkering (n;) samt
kravstéller att fallning av trad enbart far ske “om de ar sjuka, utgér en
sdkerhetsrisk eller behdver féllas pa grund av drift- eller anldggningsarbete
eller vid skadeverkan pa befintliga ledningar inom u-omrade”samt att féllda
trad ska ersattas med annat trdd (a+). Fallda trdd ska ersattas av den som sdker
marklov och det trad som ersatter ett fallt trad ska ha potential att uppfylla
samma varden som de befintliga traden i allén. Féllning av trad samt andra
atgarder som kan paverka tradens kondition negativt kraver dispens fran
biotopskyddet fran Lénsstyrelsen.

| och med en planerad ombyggnad av Guldsmedsgatan som angréansar
planomradet i 6st foreslas gaturummet kompletteras med grénska i form av
mindre trad eller buskar vilket bidrar med grénska i gaturummet.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Nuléige och férutsdéttningar
Planomradet ligger inom befintligt industriomrade i Hogbrunn och mellan tva
bostadskvarter. Hogbrunn vaxte fram under 1900-talet och har sedan lang tid
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varit omgardat och avskilt fran vriga staden av olika kommunikationsleder sa
som jarnvégen. Omradet avspeglar en samhéllsframvéxt under denna tid med
arbetsplatser/industri och bostader organiserade och pa ett tydligt satt
separerade, bland annat med hjalp av grona kilar och alléer.

Stadsdelen ar kulturhistoriskt vardefull och pekas ut i Nyképings
kulturmiljdprogram. Planomradet ligger centralt i stadsdelen och ar bebyggt
med industribyggnader fran decennierna mellan 1930- och 1970-talen. Som
foljd av planomradets lage, mellan tva riksintressen, samt den i stadsdelen
befintliga bebyggelsen med kulturhistoriska véarden har WSP till detaljplanen
tagit fram en kulturmiljoutredning med tillhérande konsekvensbeddémning av
planférslaget (Kvarteret Stockrosen - kulturmiljoutredning Stockrosen 11,
Nykoping, 2020-12-18).

Sunlights byggnader pa motstaende sida om Industrigatan ar blaklassade i
Nykopings bebyggelseinventering vilket innebar att de har ett stort
kulturhistoriskt varde och omfattas av férvanskningsférbud enligt PBL 8 kap
138. Bebyggelseinventeringen omfattar inte bebyggelsen inom aktuellt
planomrade och i nu framtagen kulturmiljéutredning har WSP darfor utfort en
inventering och varderingen av bebyggelse inom planomradet. WSP har
beddmt att flera av byggnaderna har miljoskapande varden och narvaron av
industribebyggelse inom stadsdelen bedéms viktig for forstaelsen av 1940-
talets stadsplaneideal. Den aldsta verkstadsbyggnaden, bendmnd fore detta
Guldsmeds AB, fran 1935 beddms besitta kulturhistoriskt varde motsvarande B
- miljoskapande véarde. Denna byggnad har emellertid genom aren utsatts for
férvanskande om- och tillbyggnader.

Foto 9-10. Fore detta Guldsmeds AB. Till vanster ursprunglig byggnad 1930-tal i vy fran
korsningen Guldsmedsgatan-Hemgardsvagen. Till héger bild fran 2020 i vy fran
Hemgardsvagen. Bilder hamtade ur WSPs kulturmiljéutredning, 2021.

| kulturmiljoutredningen har WSP gjort en kadnslighetsanalys samt en
konsekvensbeddmning av planférslaget. Enligt analysen ar kvarteret framst
kansligt for férandring pa en stadsplanemassig, strukturell niva.
Kénslighetsanalysen visar aven att stadsdelen Hégbrunn framst ar kénslig for
bebyggelse som konkurrerar med Sunlightfabrikens dominans i omradet och
sarskilt synligheten av logotypen. Planomradet har beddmts som kansligt for
forandring som paverkar inblickar in i kvarteret med dess brokiga bebyggelse
och 6ppna kdrgardar. Aven den grona kilen och tradraden mot
Hemgardsvagen bedéms som kanslig for forandring.
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Férdndringar enligt planférslaget

For att inte inverka negativt pa riksintresset samt for att bibehalla (fria) vyer mot
Sunlightfabrikens skylt har bebyggelsen inom planomradet begransats till som
hoégst fem vaningar. For att mojliggora tillganglighet till friyta for ett sarskilt
boende pa taket har tillrédcklig hojd och yta sakerstallts i detaljplanen for att
hiss- och trapphus ska kunna tillatas skjuta upp 6ver fem vaningar pa en av
byggnaderna. Vyer mot Sunlightfabrikens skylt lokalt inom Hogbrunn samt
inom Nykoping har beaktats i planarbetet.

Figur 15: Det sérskilda boendets hisspaket skymtar ovan befintlig byggnads sadeltak till vénster
men har en begrénsad paverkan pa siktlinjen i vy fran Hemgardsvagen (Arkitema, 2021).

Figur 16. Sunlightfabriken med skylt, fortsatt synlig i vy fran korsningen Hemgardsvégen/
Guldsmedsgatan (Arkitema 2021).

Figur 17. Sunlightfabriken med skylt, fortsatt synlig i vy fran Norrképingsvégen/Viadukten
(Arkitema 2021).

Ett genomforande av planen innebar att befintlig industribebyggelse inom
planomradet rivs. Som foljd av detta kommer vissa kulturhistoriska varden att
ga forlorade till forman for andra varden sa som bostéder, gronska och trygga

25/62



26

gaturum. | WSPs konsekvensbeddmning beskrivs planforslagets konsekvenser
pa kulturmiljon. Forslaget innebar att lasbarheten av kvarteret som del av
industriomrade och méjligheten att férstd det industrihistoriska sambandet
mellan arbetsplatser och bostadsomraden férsamras. Effekten av férslaget blir
att det miljdmassiga vardet som industrifastighet forsvinner. Med kumulativa
effekter i beaktande anses de negativa konsekvenserna av planens
genomférande for stadsdelen Hogbrunn som mattliga forutsatt att stora delar
av Sunlight bevaras som en sammanhangande miljo.

| planarbetet har avwdgningen gjorts att inte bevara nagon av de befintliga
byggnaderna inom planomradet dar konsekvenserna av att bevara den
enskilda byggnaden med hogst bevarandevarde, fore detta Guldsmeds AB,
har utvarderats sarskilt. Flertalet aspekter gér sammantaget att bevarande av
denna byggnad har bedémts som mindre lampligt:

1. Byggnadens kraftigt forvanskade skick skulle medféra alltfér stora
insatser for att aterstélla den till dess kulturhistoriskt intressanta
utformning (rivning av pabyggnad, rivning av entresolbjalklag,
aterstallande av vaggoppningar, byte och aterstéllande av glaspartier,
etcetera.).

2. Byggnaden skulle omojliggdra en akustiskt tillfredsstéllande innergard,
tillika innehallandet av rddande trafikbullerriktvarden, vilket i sin tur inte
medger en funktionell utformning av bostader.

3. Setttill anvandning kan byggnaden inte pa ett rimligt satt integreras
med bostader som den nya huvudsakliga anvandningen i kvarteret.

Den sammanvagda bedémningen ar att bevarande av enskild kulturhistoriskt
miljoskapande byggnad inte ar majlig. Istéllet har stravan varit att i linje med
kulturmiljoutredningen stérka kulturmiljon genom ett antal anpassningar av
den nya bebyggelsen.

Nedan beskrivs de anpassningar till kulturmiljon och narvaron av
Sunlightfabriken som har gjorts i planforslaget.

Pa 6vergripande niva har bebyggelsen anpassats i skala sa att Sunlightfabriken
fortsatt tillats dominera i stadsdelen. Planomradet ansluter dven till befintlig,
lagre bostadsbebyggelse i soder och dster och de forslagna byggratterna har
anpassats och fatt en lagre tilldten byggnadshojd i dessa delar. For att skdarma
bostader och gardarna fran buller har bebyggelsen placerats med langsida
mot gata sa att tyst sida mot gard skapas. Kvarteren har gjorts uppbrutna med
slapp mellan byggratter sa att smaskaliga volymer och inblickar in mot
gardarna bildas. De uppbrutna kvarteren syftar till att ge en kénsla av
smaskalighet och férhindrar Idnga, monotona fasader. Overgripande regleras
att, "Fasadernas uttryck ska varieras avseende material och kulér. Fasadpartier
ska ha avidsbara volymer”.

Den grona kilen med allé, ett exempel som visar pa tidigare planeringsideal,
har till stor del bevarats, liksom dven den for industrifastigheten karakteristiska
brandgatan i nordsydlig riktning.
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Lokalt, langs med Industrigatan och Guldsmedsgatan, har bebyggelsen
anpassats sa att Sunlightfabriken &ven har fortsatt dominerar gaturummet.
Byggnaderna placeras inskjutet fran gatan som forsetts med férgardsmark. Mot
Industrigatan ar indraget stérre och mot Guldsmedsgatan nagot mindre. Syftet
ar att sékerstalla ett generdst gaturum och en vardig entré till Sunlightfabriken
soderifran. For att minimera paverkan pa Sunlights vardefulla bebyggelse har
bostadsmarkdrer sasom utkragande balkonger mot Industrigatan och
Guldsmedsgatan undvikits. Vidare har byggratten mot Industrigatan reglerats
med en forhdjd bottenvaning (4,8 meter) for att mota upp mot Sunlights
bottenvaning pa motstdende sida gatan. Dessa anpassningar har reglerats
med bestdmmelser i plankartan och beskrivs mer ingdende ovan, under
rubriken Bebyggelse. Syftet med bestammelserna ar att bidra med en hég och
valavvagd kvalitativ niva pa den nya bebyggelsen sa att den kan samspela med
det kulturhistoriskt vardefulla industriella arv som Sunlightfabriken utgér.

Miljoforhallanden

Risker

Nuldge och férutsdttningar

For tatare bostadsbebyggelse ska sarskild riskhdansyn tas om omradet ligger
inom 150 meter fran sekundar eller primar transportled for farligt gods. Da ska
lampligheten i forslaget studeras och utredas genom framtagandet av
riskanalys.

Planomradet ligger inte inom 150 meter fran sekundar eller priméar
transportled for farligt gods. Déaremot finns det en verksamhet i ndromradet till
vilken det levereras farligt gods via Industrigatan och Guldsmedsgatan. Pa
intilliggande fastighet, Stockrosen 12, finns ytterligare en riskkalla i form av en
transformatorstation tillhérande Vattenfall Eldistribution AB.

Med anledning av ovanstdende har Sakerhetspartner Norden AB tagit fram en
riskutredning (Stockrosen 7 & 11, Nyképings kommun - Riskutredning, 2021-
01-22) for att beddma eventuella risker med att placera bebyggelse nara inpa.

Féréndringar enligt planférslaget

De transporter av farligt gods som sker i angransning till planomradet ar
begransade till en verksamhet som har tilldtelse att hantera tre olika sorters
brandfarlig gas med en total mdangd som understiger 4 000 liter per ar. Dessa
transporter gar forbi planomradet via Industrigatan och Guldsmedsgatan som
bada har en hastighetsbegransning pa 30 km/h. Risknivan med avseende pa
dessa transporter beddms vara acceptabel och slutsatsen ar att planerade
bostader kan uppfdras utan att riskreducerande atgarder med avseende pa
transporter av farligt gods behdver vidtas.

De sdkerhetsaspekter som har beaktats kopplat till Vattenfalls
transformatorstation ror:

- Risken fér brandspridning mellan byggnader
- Risken for negativa halsoeffekter som orsakas av magnetfalt
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Den i planen féreslagna bebyggelsen ar placerad med ett avstand om fem
meter fran transformatorstationen med en garageramp dikt an
transformatorbyggnaden tillika i fastighetsgréns. Med hénseende till
brandspridning kréver BBR brandtekniska atgéarder for bebyggelse placerad
narmre an atta meter fran varandra. Vilka atgarder som krévs beror pa
byggnadernas byggnadsklass samt vilken verksamhet som bedrivs inom
byggnaderna. Transformatorstationen ar ett skyddsobjekt varvid information
om den &r begransad. For att inte underskatta risken har antaganden gjorts att
brandbelastningen ar hég. Riskutredningen konstaterar att
transformatorstationen ar placerad i en byggnad av obrannbart material (tegel)
vilket innebéar att sa lange ett avstand pa 5 meter halls mellan
transformatorstationsbyggnaden och planerad bebyggelse kan placeringen
beddmas som acceptabel sett till risken for brandspridning. BBR stéller
emellertid fortfarande krav pa brandtekniska atgérder.
Transformatorstationsbyggnaden beddms vara utférd i byggnadsklass Br3
med brandteknisk klass EI 60. Detta innebar att byggnadsdel hogre an 2
vaningar, inom 8 meter fran transformatorstation ska férses med brandvégg
och utformas i byggnadsklass Br1. Fér medgiven bebyggelse pa plankartan
galler att:

- Bostadshus i fem vaningar placerad fem meter fran
transformatorbyggnaden ska uppféras med brandvagg REI 240-M.

- Garage i fyra vaningar, dikt an transformatorbyggnaden ska uppféras
med brandvagg REI 240-M.

Vidare, i Elsdkerhetsverkets féreskrifter (ELSAK-FS 1999:5), framgar att
avstandet mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag ska uppga till minst fem meter. For garagerampen som
placeras inom fem meter fran transformatorstationen reglerar sdledes
detaljplanen att, Utvédndiga byggnadsdelar ska uppforas i obrénnbara material
och minst brandvégg REI 240-M eller motsvarande ska uppforas (by).

Transformatorstationen pa Stockrosen 12 alstrar magnetfalt. Vattenfall
Eldistribution AB, som &ger transformatorstationen, har utfort matningar av
magnetfaltsvarden i omradet. Matningarna ar gjorda under hoglastperiod, den
period da strommen i ledningarna ar som storst och darmed avger starkast
magnetfalt. Nektab AB har utifran genomférd magnetféltsmatning tagit fram
ett tekniskt PM innehallandes en riskbedémning (Tekniskt PM -
magnetfaltsvarden i omradet Stockrosen, 2021-01-13). Skadliga
magnetfaltsnivaer for manniskor ar svara att bedéma vid laga nivaer. Inga
referensvarden finns fran myndigheter. Rekommendationer finns om att
begransa magnetfalt intill platser dar manniskor vistas. Enligt en studie
(2012:69 Magnetfalt i bostader) anses 0,2 pT i arsmedelvérde vara normala for
boendemiljoer. Detta varde har dock ingen koppling till hélsorisker utan ar ett
konstaterande utifran uppmatta magnetfaltsnivaer i bostader. Byggnader som
manniskor vistas i ska enligt Svenska Kraftnats TR 15-01 ha ett magnetfalt
mindre &n 0,4 pT. Detta ar en riktlinje som anvands i branschen fér nya
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kraftledningar och utgdr det varde som har anvants fér bedémningen géllande
magnetfaltsvarden i aktuellt detaljplanearbete.

| tre punkter har vérden dver 0,4 uT uppmatts (punkt 1, 3 och 5 som finns
redovisade i Nektabs tekniska PM). Samtliga av dessa punkter ligger narmre
transformatorstationen &n féreslagna byggratter. Mot bakgrund av att
magnetfalt avtar snabbt med bara ndgra meter, att uppmatta varden utgor
maxvarden och inte medelvarden samt att en befintlig elcentral som ger
upphov till férhdjda vérden i en av punkterna kommer tas bort, dras slutsatsen
att samtliga av de féreslagna byggratterna har varden under 0,4 pT.
Intilliggande transformatorstation utgor darfor inte ett hinder for
genomfdérandet av planforslaget med avseende pa magnetfaltsvarden.

Buller

Nuldge och férutsdttningar

Planomradet exponeras for trafikbuller fran intilliggande lokalgator samt fran
Norrkopingsvagen som passerar strax sdder om omradet. Pa langre avstand
ligger E4, Vag 53 och Véasterleden samt jarnvagen med sparbunden trafik.

Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och de
andringar som presenteras i férordning 2017:359, géller féljande riktlinjer for
buller fran spartrafik och vagar:

3§ Buller fran spartrafik och vagar bor inte overskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om 35 kvadratmeter eller mindre géller istéllet for vad som
anges i forsta stycket 1 att buller inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad, férordning (2017:359).

4§ Om den ljudniva som anges i 3§ forsta stycket 1 anda 6verskrids boér

3. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva ej 6verskrids vid fasaden, och

4. minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan &ndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) géller i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 anda Sverskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Det sérskilda boendet som detaljplanen mojliggdr omfattas av samma krav
som konventionella bostader.
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Utbver trafikbuller exponeras planomradet for buller fran befintlig
transformatorstation inom fastigheten Stockrosen 12 angrénsande till
planomradet i nordvést. Transformatorstationen drivs av Vattenfall och bestar
av tre transformatorer. Ljud fran transformatorstationer klassas som
industribuller for vilket Naturvardsverket har riktvarden. Enligt
Naturvardsverket far bullernivaerna vid bostadsfasad ej dverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva dagtid, 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallar och helger samt
40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid.

Férdndringar enligt planférslaget

Magenta Akustik AB har till detaljplanen gjort en bullerutredning
(Bullerutredning for detaljplan Stockrosen, 2021-01-27). Utredningen visar att
deti huvudsak ar de intilliggande lokalgatorna som bidrar till buller inom
planomradet. Enligt berdkningarna ger E4, Vag 53 och Vasterleden upphov till
ett visst bakgrundsbuller men bidraget fran dessa bullerkéllor ar 1agt. Buller
fran den planerade Ostlanken kommer enligt berédkningarna enbart bidra
marginellt till ljudnivderna i omradet. | berakningarna av maximala ljudnivaer
har utredningen aven tagit hojd for en eventuell framtida busslinje langs med
Hemgardsvagen som det i dagslaget saknas beslut kring.

Utredningen visar att samtliga byggnader far ekvivalenta ljudnivaer som ej
overstiger riktvarden om 60 dBA vid fasad. De hogsta ekvivalenta vardena upp
mot 60 dBA (56-60) uppmats i fasaderna mot Industrigatan, Guldsmedsgatan
och Hemgardsvéagen. Bostader inom planerad bebyggelse kan darfor klara
trafikbullerférordningens riktvarden vid fasad, utan atgérder.
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Figur 18. Ekvivalent ljudniva fran vég- och spartrafik vid fasad, hégsta niva oavsett vaningsplan.
Prognos 2040 (Magenta Akustik 2021).

Den kvartersutformning som sakerstélls pa plankartan innebar vidare att
bullerskyddande gardar skapas vilket gor att gemensamma uteplatser kan
placeras pa gardsytor dar ekvivalent respektive maximal ljudniva ej dverstiger
50 dBA respektive 70 dBA. Detta innebar att trafikbullerférordningens
riktvarde for buller pa uteplats kan klaras for samtliga bostéader inom
detaljplanen.

Den nya bebyggelsen bidrar till 6kade trafikmangder langs Guldsmedsgatan
motsvarande en arlig trafikokning med 1,0-1,5 procent. Detta ger en 6kning av
ekvivalent ljudniva vid befintliga bostader narmast Guldsmedsgatan i
storleksordningen 0,5-1,0 dBA. En sadan 6kning beddms utgbra en marginell
och knappt horbar skillnad av ljudniva jamfort med nuvarande bullersituation.

Magenta Akustik AB har utfort bullerméatningar pa de nya transformatorerna
inom Stockrosen 12 som byttes ut under var och host 2020. Resultatet av
matningarna presenteras i bullerutredningen (2021-01-27). M&tningarna visar
att de nya transformatorerna ar betydligt tystare &n de tidigare. Med befintlig
konstruktion pa byggnaden runt transformatorstationen bedéms alla bostaders
fasader inom detaljplanen innehalla riktvardet om hogst 40 dBA vid fasad.

Bullerutredningen visar vidare att ljudnivaerna 50 Hz, 100 Hz och 200 Hz
kommer bli dimensionerande for fasadisoleringen for det foreslagna sarskilda
boendets fasad som vetter mot transformatorstationen. For att klara
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Folkhalsomyndighetens riktvarden fér buller inomhus fér byggratten med
foreslaget sarskilt boende kravs foljande atgarder:

- Fasadtill féreslaget dldreboende nédrmast transformatorstationen
rekommenderas att vara av tung konstruktion. Om en utfackningsvagg
véljs behbver denna specialstuderas och utformas sa att den far
tillrdcklig dampning fér néamnda frekvenser.

- Fonster vid denna fasad ska valjas med hog ljudisolering i
lagfrekvensen, speciellti 50 Hz, 100 Hz och 200 Hz. Detaljer ska tas fram
under projekteringen baserat pd matvarden utomhus. Stora fonster bor
undvikas vid denna fasad.

De atgarder som kravs kommer sakerstéllas genom skrivelser i det till planen
hérande exploateringsavtalet (for sammanfattning av detta se Avtal).

Flyg

Nuléige och férutsdéttningar

Hela planomradet ligger inom influensomrade flyghinder f6r Stockholm
Skavsta flygplats. Vid bebyggelse hogre an 20 meter inom influensomradet ska
samrad ske med Luftfartsverket for att utreda behov av att ta fram en
flyghinderanalys.

Férdndringar enligt planférslaget

Inom planomradet foreslas byggnader kunna uppforas i en hogsta hojd om 23
meter. Samrad har skett med Luftfartsverket och Stockholm Skavsta flygplats
har ocksa horts. Med anledning av att den nya bebyggelsen ligger i direkt
anslutning till befintlig hogre bebyggelse har Luftfartsverket gjort
beddmningen att en flyghinderanalys inte behover tas fram.

Markféroreningar och radon

Nuléige och férutsdttningar

Inom planomradet bedrivs idag handel och hantverksverksamhet samt
bilhandel, bilverkstad och biltvatt. Historiskt har bland annat gjuteriverksamhet,
bensinstation, bilverkstad och billackering bedrivits. Nuvarande och historisk
anvandning utgor verksamheter dar olika typer av kemikalier hanteras. Som
foljd av detta har marken undersokts i syfte att kartlagga eventuella
markféroreningar. Till detaljplanen har Structor Miljopartner AB tagit fram en
miljoteknisk undersokningsrapport (Miljoteknisk markundersokning, 2020-03-
23).

Tva marktekniska undersdkningar har utférts dar den senare genomférdes for
att avgransa de féroreningar som patraffats i den férsta undersékningen.
Jordprover togs med borrbandvagn i 15 olika punkter. Aven
grundvattenprover togs genom undersékning med grundvattenrér i fyra
borrpunkter.

Markanvandningen idag utgér MKM, mindre kanslig markanvandning. | och
med planforslaget och bostadsbebyggelse réknas marken som KM, kénslig
markanvandning vilket paverkar riktvéarden for olika @mnen. Metaller dver
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riktvardet for KM patréffades i fyra borrpunkter inom undersdékningsomradet.
Framst hittades bly i fyllnadsmassor ytligare &n 0,5 m och i dvrigt endast
koppar och zink i ett prov. Eftersom omradet &r relativt stort kan
fyllnadsmassornas sammanséttning variera inom omradet. Det kan inte
uteslutas att forhojda halter forekommer pa andra platser i omradet, nagot som
ar vanligt forekommande pa industrifastigheter. Analyserna tyder dock pa att
utbredningen ar liten.

Kolvateféreningar patraffades pa varierande djup i nio av 19 borrpunkter inom
omradet. Dessa fororeningar beror sannolikt pa de bilverksamheter som har
bedrivits pa omradet sedan 1950-talet. Alifater och aromater i halter 6ver bade
KM och MKM har patréffats i lerlager i fem borrpunkter pa mellan 1,0 och 3,5
meters djup. Sannolikt handlar dessa fynd om separata lokala spill inom olika
omraden.

PAH (Polycykliska aromatiska kolvaten) har patraffats spritt ver omradet i fyra
borrpunkter. PCB (Polyklorerade bifenyler) forekommer i halter 6ver KM men
under MKM i fyllnadsmassor i tre borrpunkter i omradets sédra, norra och
norddstra del. De forhojda halterna av PCB som patraffats kan bero pa
anvandning av nagon av dessa produkter inom omradet. Da en borrpunkt
ligger intill Vattenfalls transformatorstation ar det méjligt att den férhojda
halten av PCB kan harledas till anvandning av transformatorvatskor pa denna
station.

Planomradet ar utpekat som lagriskomrade for radon.

Férdndringar enligt planférslaget

Da fororeningar patraffats inom planomradet har den miljétekniska
undersokningen kompletterats med en Riskbedémning, atgardsutredning och
riskvdrdering som Structor Miljdpartner AB har tagit fram (2020-12-15). Syftet
med denna har varit att utreda om patraffade féroreningar utgor en risk for
manniskors hélsa och miljé inom och utanfér undersdkningsomradet samt vilka
riskreducerande atgarder som ar motiverade att vidta. Olika atgardsalternativ
har riskvarderats och det bedéms som mest lampligt att ett mindre omrade,
cirka 1540 m?, avlagsnas genom schakt sa att petroleumférorenade massor pa
mellan en och tre meter kan omhandertas. Rena massor dteranvands och
bortkérda massor ersatts med rena fyllnadsmassor. Rena jordmassor tillfors
aven framtida gronytor for att sakerstélla en god etablering av vaxtlighet och
bidra till att det inte ska kunna ske nagon exponering av massor dverstigande
KM.

En sammanfattande beddmning ar att rekommenderade saneringsatgarder
uppfyller de 6vergripande atgardsmalen och ar rimliga att utféra ur teknisk,
miljomassig och ekonomisk synvinkel. Miljonyttan i forhallande till kostnaden
beddms som acceptabel. Det identifierade fororenade lagret ar inte helt
avgransat och omfattningen av atgarden vid utférandet kan ténkas bli mindre
eller storre.
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Utredningen utgar ifran scenariot att planforslaget genomfors i sin helhet, det
vill séga att alla befintliga byggnader rivs. | férbindelse med rivning av de
byggnader som finns pa fastigheten bor jorden under byggnaderna analyseras
for att sdkerstalla att det inte férekommer okénda féroreningar. Om det skulle
bli aktuellt att behalla delar av befintlig bebyggelse bor en
byggnadsinventering genomforas inklusive provtagning av inomhusluft och
undersokning av marken i anslutning till byggnad. | samband med
exploatering och framtida schakt av fyllnadsmassor och asfalt ska
materialegenskaper dokumenteras for klassificering infor transport till godkand
deponi.

Med hansyn till forekomsten av petroleumrelaterade @mnen ska grundvatten
inom planomradet inte anvandas som dricksvatten.

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far meddelas fér byggnation forrén
markféroreningar avhjalpts.

Sol och skugga

Nuléige och férutsdttningar

Befintlig bebyggelse inom Stockrosen 11 &r 1ag och lokaliserad centraltinom
omradet och mot séder pa fastigheten och medfér darfér ingen skuggbildning
pa omkringliggande fastigheter. P4 Stockrosen 7 finns en byggnad om 3,5
vaningar som under delar av dygnet kastar skugga pa en del av
Krukmakaregatan samt fastigheten Stockrosen 12 med Vattenfalls
transformatorstation.

Krav pa dagsljus finns i BBR 6:322. Dar anges att rum eller avskiljbara delar av
rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att
god tillgang till direkt dagsljus ar maojligt, om det inte ar orimligt med hénsyn
till rummets avsedda anvandning.

Férdndringar enligt planférslaget

Arkitema har till detaljplanen tagit fram en solljusstudie pa planférslaget.
Solljusstudien beskriver de sol- och skuggfoérhallanden som skapas under
vardagjamning (20 mars) och héstdagjamning (23 september) samt den 1 juni.
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Figur 19. Solljusstudie (Arkitema, 2021).

Studien visar att planforslaget mojliggor nya bostader med mojlighet till goda
dagsljusforhallanden. Aven gardarna och kvartersgatorna beddms, éver
dygnet, kunna fa en variation av bade skuggiga och solbelysta platser dar
tillracklig solinstralning ar mojlig for att gardar ska kunna vara gronskande. For
att kunna skapa erforderlig mangd skugga pa planerade gardar pa tak medger
detaljplanen uppférande av bland annat pergola utéver angiven reglerad
nockhojd i dessa lagen.

Kvartersgatan mellan de tva storre kvarteren kommer framst vara solbelyst
under morgontimmarna. Slappet i det sddra kvarteret far darfor betydelse da
det skapar en mojlighet for solen att na ner till en sektion av gatan under en
storre del av dygnet.

Solstudien visar en viss 6kad skuggverkan pa kringliggande bebyggelse och
gaturum. Ny bebyggelse pa Stockrosen 7 kommer under morgon fram mot
mitten av dagen medfdra skuggverkan pa Krukmakaregatan och befintlig
parkering p& motstdende sida om denna framfér allt under vinterhalvaret. Aven
industrifastigheten Stockrosen 12 kommer paverkas av 6kad skuggning fran
mitten av dagen till kvallen. De fastigheter som paverkas av skuggning fran ny
bebyggelse inom Stockrosen 11 ar befintliga industrifastigheter pa Stockrosen
8 och 12 samt Sunlight 2 med Sunlightfabriken. Sunlightfabriken kommer
paverkas av en 6kad skuggverkan pa sin fasad under eftermiddag och kvall,
frémst under vinterhalvaret. Vidare kommer Industrigatan i hdjd med
planomradet fa en 6kad skuggverkan under storre delen av dygnet men dar
trottoaren langs med Sunlightfabriken fortsatt kommer befinna sig i sol under
morgon och fram mot mitten av dagen pa sommarhalvaret.

Tre befintliga fastigheter bestdaende av bostédder i smabostadshus pa
motstdende sida om Guldsmedsgatan kommer paverkas av en 6kad
skuggbildning mot tomt och fasad sen eftermiddag och framfor allt kvall.
Dessa fastigheter har sin huvudsakliga uteplats och tradgard vand at andra
hallet vilket innebar att férandringen har en begrénsad paverkan pa befintliga
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fastighetsdgares uteplatser. En viss 6kad skuggverkan pa kringliggande
bebyggelse och gaturum beddms vara en acceptabel féréndring i ett redan
tatbebyggt omrade i takt med att staden utvecklas och fortatas.

Sociala fragor

Nuldge och férutsdttningar

Som f6ljd av befintliga verksamheters nyttjande av fastigheten beddéms
tillgangligheten for allmanheten idag som lag. Vid de tider pa dygnet och de
veckodagar som verksamheterna halls stangda bedéms den upplevda
tryggheten som lag. Dagens trafikytor i kombination med avsaknaden av
lekytor och gronstruktur medfér vidare att planomradet idag inte ar en lamplig
plats for barn.

Féréndringar enligt planférslaget

Planforslaget medfér framforallt positiva konsekvenser for Nyképings invanare.
Det mojliggdr en blandning av bostadsformer i ett strategiskt lage, néara
resecentrum och stadskérnan. Fler boende inom omradet medfér ett 6kat
underlag for befintligt serviceutbud i samhallet. Planomradet tillgangliggors
for fler brukare nar industriverksamheter ersatts med bostadsbebyggelse.
Vidare innebar planforslaget att omradet blir mindre hardgjort och att grona
miljoer skapas pa gardar. Den foreslagna bebyggelsen tydliggor
kringliggande gaturum och bebyggelsen med balkonger och uteplatser
forstarker narvaron i de offentliga rummen vilket bygger trygghet.

Den foreslagna lagenhetsférdelningen, i huvudsak mindre lagenheter, samt
intentionen om ett sarskilt boende samt ett trygghetsboende innebar att fa
barn kan forvantas bo inom planomradet. Det kan dock inte uteslutas att barn
kommer bo och besdka omradet och barnperspektivet ska darfor beaktats.
Planomradet ligger néra skola och férskola och véagen dit ar saker med
trottoarer. | samband med ett genomférande av planen planeras
Guldsmedsgatan byggas om och férses med gang- och cykelbana. Nya sékrare
dvergangar 6ver Hemgardsvagen och Industrigatan som forbattrar
trafiksdkerheten i omradet har genomforts. De forstérkta mojligheterna att ga
och cykla langs Guldsmedsgatan och battre belysning langs denna dkar
sakerheten och bidrar till en 6kad kansla av trygghet. Grona ytor och
lekméjligheter finns i nédromradet och sakerstélls dven pa gardarna genom
planbestammelsen n: - "Max 40 % av ytan far hardgdras’.

Omradet planeras for flera olika grupper genom att det tillats en blandad
bebyggelse. Moten mojliggdrs mellan manniskor i och med detta.
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Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

Nuldge och férutsdttningar

Enligt geoteknisk utredning genomférd av NollTre Konsult AB (PM
Planeringsunderlag - Geoteknik, 2020-02-05), &r frémsta férekommande
jordart i omradet glacial lera, med storst lerinnehall i omradets 6stra del. Har ar
darfor risken for sattningar storst. Marken lutar svagt at soder med en
hojdskillnad pa omkring +7 till +10 meter. Fast berggrund aterfinns pa cirka 5 -
18 meters djup, med ett minsta djup i dst och storsta i soder. Grundvattennivan
aterfinns pa cirka fem meters djup.

Féréndringar enligt planférslaget

Vid en exploatering pa 6ver tva vaningar inom omradet rekommenderas en
grundldaggning med forstérkning i form av till exempel palning. Ytterligare
geotekniska undersékningar rekommenderas i och med projektering infor
byggnation for att beddéma lamplig grundforstarkning.

Vatten och aviopp

Nuléige och férutsdéttningar

Det finns befintliga anslutningspunkter till kommunala VA-ledningar till bade
Stockrosen 7 och 11. Stockrosen 7 har en spillvattenservis i fastighetens
nordvastra horn vilken leder till en kombinerad ledning i Krukmakaregatan.
Enligt Nyképing Vatten finns det planer pa att separera den kombinerade
ledningen till separata spill- och dagvattenledningar, genom att forlagga en ny
dagvattenledning i Krukmakaregatan. En forutsattning for att omradet kan
bebyggas ar att kapaciteten i VA-natet kan tillgodoses.

Férdndringar enligt planférslaget

Majlighet till anslutning av kommande exploatering finns. Kontakt med
ledningségare/leverantdr fordras. Nykoping vatten uppger att kapaciteten
beddms finnas i befintligt nat férutsatt att dagvatten hanteras separat.

Fjarrvarme

Nuléige och férutsdéttningar

Fjarrvarmeledningar ligger utmed Krukmakaregatan och Hemgardsvagen.
Aktuella fastigheter inom planomradet, Stockrosen 7 och 11, &ri dagslaget
kopplade till fjarrvarmeledningsnatet. | syd [6per en ledning pa kvartersmark
langs med Hemgardsvagen.

Féréndringar enligt planférslaget

Vid ett genomférande av detaljplanen behover anslutningspunkterna till
fiarrvarmeledningsnatet justeras. Kontakt med ledningsdgare/leverantor
fordras. Befintliga ledningar pa kvartersmark langs Hemgardsvagen bedéms
kunna ligga kvar. Driftomradet for dessa ledningar har skyddats med u-omrade
i plankartan (u;) "Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar” i
enlighet med befintlig ledningsratt. Vid schaktning i ledningars narhet skall
ledningsdgare kontaktas.
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Nuldge och férutsdttningar

Pa fastigheten Stockrosen 12 och angransande till planomradet i norr har
Vattenfall en storre transformatorstation. Vattenfall har vidare
elndtanldaggningar inom planomradet bestaende av 45 kV markkabel, 45 kV
transformatorstation, 12 kV markkabel och 12 kV transformatorstation. Inom
fastigheten Stockrosen 11, i hornet mot Industrigatan och
transformatorstationen ligger Iag- och mellanspanningsledningar. Langs
Krukmakaregatan gar lagspanningsledningar inom fastigheten Stockrosen 7.

Féréndringar enligt planférslaget

Majlighet till anslutning av kommande exploatering finns. Kontakt med
ledningséagare/leverantor fordras. Samtliga ledningar bedéms kunna ligga kvar
i befintliga lagen utmed fastighetsgréns da kvarteren férses med férgardsmark.

Tele & bredband

Nuldge och férutsdttningar
Telenor har ledningar som passerar omradet men ej inom planomradet.

Gastabudsstaden har ledningar langs Guldsmedsgatan och Krukmakaregatan
samt inom Stockrosen 11 i den sddra delen langs med allén. Stockrosen 7 och
11 ar anslutna till Gastabudsstadens nat och den nya bebyggelsen kan
anslutas.

Skanova har ledningar som |6per i fastighetsgréans langs Krukmakaregatan.

Féréndringar enligt planférslaget

Gastabudsstadens befintliga ledningar bedéms kunna ligga kvar i nuvarande
ladge da de ligger utanfor planomradet eller inom detaljplanens angivna u-
omrade. Anslutning till befintliga fastigheter behover justeras. Kontakt med
ledningsédgare/leverantdr fordras.

Skanovas befintliga ledningar bedéms kunna ligga kvar i befintligt lage da
kvarteret forses med férgardsmark. Vid detaljplanens genomforande behéver
anslutningar till befintliga fastigheter justeras. Kontakt med
ledningsédgare/leverantdr fordras.

Dagvatten

Nuldge och férutsdttningar

| Nykoépings kommuns VA-policy och VA-strategi framgar att
dagvattenhantering ska ske pa ett miljomassigt, hallbart satt samt inkluderas i
kommunens planprocess. Vidare ska fororeningssituation och recipientens
kanslighet utifran aktuella miljokvalitetsnormer (MKN) styra dimensionering
och utformning av dagvattensystem. | VA-strategin beskrivs dven vikten av en
langsiktig planering av dagvattenhanteringen da risken for 6versvamning i
samband med extrema regn forvantas 6ka i samband med pagaende
klimatforandring.

| dagsléget avvattnas planomradet via det kommunala ledningsnatet och leds
via I[dbacken vidare till Kiladn som mynnar i Stadsfjarden. Varken Kilaan eller
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Stadsfjarden uppnar idag MKN for god kemisk- och ekologisk status. Ny
exploatering far inte medféra forsvarande mojligheter att uppna MKN for
recipienten. Detta innebar att dagvattenhanteringen inom omradet maste ske
pa ett sddant satt som renar dagvattnet fran eventuella féroreningar till en niva
som motsvarar samma eller lagre utslapp &n befintlig situation.

Anslutningspunkter till det kommunala ledningsnatet finns intill bade
Stockrosen 7 och 11. Dagvatten fran Stockrosen 7 leds via en spillvattenservis i
det nordvastra hornet av fastigheten till en kombinerad ledning i
Krukmakaregatan. Enligt Nykdping vatten finns planer pa en ny
dagvattenledning i Krukmakaregatan vilket skulle innebéra att Stockrosen 7 far
en ny dagvattenservis. Stockrosen 11 har en befintlig dagvattenservis i
Guldsmedsgatan 6ster om fastigheten. Markens lutning antyder dock att storre
delen av fastighetens syddstra horn avvattnas ytligt till Hemgardsvagen soder
om fastigheten.

Mojligheterna till ett lokalt omhéndertagande av dagvatten beddms som
begransati och med den tata jordarten i den 6vre delen av jordlagret.

Férdndringar enligt planférslaget

Till detaljplanen har Structor Uppsala AB gjort en dagvattenutredning
(Dagvattenutredning - Kv. Stockrosen, 2020-05-08). Dagvattenutredningens
flodes- och férdréjningsberakningar baseras pa berakningsmetoder fran
Svenskt Vattens publikation P110. Utifran ett dimensionerande 10-arsregn
inklusive klimatfaktor 1,25 berédknas det totala dagvattenflodet fran
planomradet efter exploatering uppga till 293 I/s, varav 59 I/s for Stockrosen 7
och 233 /s fér Stockrosen 11. For att uppfylla géllande utslappskrav fran
Nykoéping Vatten kravs en total férdréjningsvolym pa 222 m? inom
planomradet, varav 22 m?® inom Stockrosen 7 och 200 m® inom Stockrosen 11.

Enligt Nykdping Vatten ska fordréjningsanlaggningar dimensioneras utifran
mottagandekapacitet till respektive fastighets befintliga dagvattenserviser. For
Stockrosen 7 innebar det anslutning till servisledning i Krukmakaregatan och
for Stockrosen 11 anslutning till servisledning i Guldsmedsgatan. De
topografiska forutsattningarna gor att en extra servispunkt i det sydostra hornet
av Stockrosen 11 vore lampligt. For att fordroja och rena dagvatten inom
planomradet foreslas grona losningar sa som skelettjordar och vaxtbaddar.
Aven andra typer av dagvattenldsningar kan vara mojliga. Erforderliga ytor for
dagvattenlosningar har sékerstallts i plankartan med prick- och korsmark och
sarskilda planbestdammelser som reglerar maximal hardgorningsgrad pa
gardar (n2) samt skydd av och krav pa vegetationsytor och tradplantering (na).

Skotselplaner for dagvattenanlaggningarna ska upprattas i
bygghandlingsskedet. | skdtselplanerna ska ansvarsomraden samt
anlaggningarnas funktion, uppbyggnad och skotselbehov tydligt framga. Detta
sakerstalls genom att i det till planen tillhérande exploateringsavtalet kravstalla
att utforandet sker enligt principerna i utredningen.
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Vid storre regn an det dimensionerade 10-arsregnet kommer
fordréjningsanldggningar och dagvattenledningar vara fulla. Dagvattnet
avrinner da istallet pad markytan. Vid stora regn kan marken bli méattad sa att
dven fléden fran grénomraden pa innergardarna inte kan omhandertas i
marken utan avrinner pa ytan. Det ar viktigt att den nya exploateringen inte far
negativa konsekvenser for skyfallssituationen nedstréms. Eftersom planerad
exploatering bedéms leda till farre hardgjorda ytor berdknas dagvattenfloden
minska och den planerade exploateringen bor darfor inte leda till en forvarrad
situation nedstroms vid extrema regn. For att undvika att byggnader eller
annan infrastruktur skadas vid skyfall &r det viktigt att héjdsattningen vid
exploateringen utfors sa att dagvatten kan avrinna ytledes mot sakra
skyfallsvdgar. En noggrann analys av vattnets rinnvédgar och byggnadernas
utformning har darfér gjorts for att sakerstalla att marken hojdsatts lagre an
byggnaders entréer och att dagvatten kan avrinna till omkringliggande gator
utan att skada byggnader. Denna hojdséattning har sakerstallts med sarskilda
hojdbestammelser i plankartan.

Berdkningsresultatet fran dagvattenutredningens féroreningsberakning visar
att den arliga belastningen for samtliga berdknade @mnen kan férvéntas
minska jamfort med befintlig situation. Darmed beddms inte mdjligheten att
uppna MKN for recipienten forsvaras som f6ljd av den nya exploateringen.

Avfall och atervinning

Nuléige och férutsdéttningar

Kéllsortering och avfallshantering ska ske enligt kommunens policy och
hanteras lokalt pa kvartersmark. Narmsta befintliga atervinningsstation ligger
angransande till planomradet invid korsningen Krukmakaregatan/Ahlbergs
vag.

Féréndringar enligt planférslaget

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras kallsortera och atervinna sitt avfall.
Avfall delas in i hushallsavfall och sekundara fraktioner. Hushallsavfall kan
hanteras genom antingen underjordskarl, sa kallade kassuner, eller
traditionella avfallsrum. Utrymmen for avfall placeras sa att de, i enlighet med
BBR 3:422, kan n&s inom 50 meter fr&n bostadshusens entréer. Avfallsrummen
och underjordskarl foreslas lokaliseras sa att tdmning kan ske via kvartersgatan
och angdringsgatan. Vid underjordskarl behover karlen placeras till vanster i
korriktningen. Inom planomradet, i mobilitetshuset, féreslas ett miljorum for
hantering av sekundara fraktioner (plast, kartong, tidningar, glas etcetera) samt
ett bytesrum. | ett bytesrum kan boende ldamna saker de inte langre vill ha och
andra boende kan hdmta och anvénda dem.
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Figur 20. Princip for hur avfallshanteringen inom kvarteret kan |6sas. Bilden redovisar lokalisering
av sop- och miljérum samt uppstéliningsplatser samt kassuner vid en sadan 16sning istéllet for
konventionella miljérum (Arkitema, 2021).

Vid tdmning av underjordskarl samt avfallsrum och miljorum behdver sopbil
trafikera kvartersgatan utmed hela dess langd mellan Krukmakaregatan och
Guldsmedsgatan samt langs angodringsgatan vid mobilitetshuset.

Val av avfallssystem, placering och omfattning utreds vidare i samband med
bygglov. Val av avfallssystem ska samordnas inom planomradet for att
minimera antalet avfallsfordon.

Leveranser och sophdmtning for verksamheter i méjliga lokaler planeras ske
via uppstallning i planerade angéringsfickor langs med Guldsmedsgatan och
Hemgardsvagen eller via kvartersgatan.

Kommunikationer

| enlighet med Transportstrategi fér NykSpings tétort och Skavsta (2015) ska
trafikslag prioriteras enligt ordningen - gang, cykel, kollektivtrafik och bil. |
rapporten beskrivs ocksa att en helhetssyn ska efterstravas vid planering.

Gang- och cykeltrafik

Nuldge och férutsdttningar

Det centrala laget med narhet till centrum, tagstation, busstation, och skola
innebar att planomradet har goda forutsattningar for gdende och cyklister.
Gangbana finns runt hela planomradet. Langs sddra sidan av Hemgardsvagen
finns en gang- och cykelbana vilken leder gaende och cyklister till
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gymnasieskola och vidare in mot centrum. Langs Industrigatan, som ansluter
till tva planskilda gang- och cykelpassager 6ver jarnvagen, finns ingen
cykelbana. Trafikflodet pa Industrigatan ar relativt ldgt och hastigheten &r satt
till 30km/h vilket innebéar att cyklister bedéms kunna ta sig fram i kérbanan.

Figur 21. Befintligt cykelvagnat, blatt representerar gang- och cykelbanor och rétt representerar
strackor dar cykling kan ske i blandtrafik (Trivector 2021, bakgrundskarta kalla: Eniro).

Férdndringar enligt planférslaget

Befintliga gang- och cykelstrak runt planomradet forvantas ligga kvar. En gang-
och cykelpassage 6ver Hemgardsvagen samt ett dvergangsstalle 6ver
Industrigatan ar trafiksékerhetshéjdande atgarder som ar nyligen genomférda.

Figur 22. Planerat gang- och cykelvdgnat.
Guldsmedsgatan planeras fa en ny gang- och
cykelbana. Lagen for ny passage och
Overgangsstalle markerade med pilar (Trivector,
2021). Markering Guldsmedsgatan och pilar ar
redaktorens tillagg.

| anslutning till planomradet planeras Guldsmedsgatan byggas om. Kérbanan
smalnas av till forman fér en angdringszon med tradplantering och tillhérande
sakerhetszon mot en gang- och cykelbana som ersétter befintlig gdngbana
l&ngs med gatans vastra sida. Befintlig gangbana langs Guldsmedsgatans 6stra
sida planeras ligga kvar i befintligt I1age. Avsteg fran Nykopings Tekniska
divisions standardmatt vid nybyggnation av gator har gjorts for bredden pa
gang- och cykelbanan langs Guldsmedsgatan. Sektionen ar avstamd i
styrgrupp och uppfyller kraven enligt Trafikverkets géllande regler for véagar
och gators utformning i VGU.
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Figur 23. Sektion Guldsmedsgatan (Arkitema, 2020).

Figur 24. Fardvagar for
gang- och cykeltrafik inom
planomradet. Streckad linje
fér gangtrafik indikerar
sekundara gangstrak
(Trivector, 2021).

Pa kvartersmark inom planomradet prioriteras framkomlighet fér gaende.
Langs angdringsgatan i nordsydlig riktning féreslas cyklister rora sig i
blandtrafik medan gaende kan ta sig fram pa trottoarer pa vardera sida om
gatan. Kvartersgatan féreslas utformas med lag fart for biltrafiken motsvarande
ett gangfartsomrade dar framférallt gdende prioriteras men dér ocksa cyklister
ska kunna rora sig i bada riktningar. Passagen framfor det foreslagna
trygghetsboendet i grans mot fastigheten Stockrosen 8 gors tillganglig for
bade gaende och cyklister. Gaende kommer dven kunna rora sig mellan husen
Over gardarna.

For beskrivning av cykelparkering se avsnittet Cykelparkering s. 48
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Kollektivtrafik

Nuldge och férutsdttningar

Fran planomradet ar det gangavstand till busshallplatser for saval servicelinjer
som stadslinje och lokal landsbygdstrafik. Narmsta hallplats ar
Guldsmedsgatan direkt 6ster om planomradet. Dar finns hallplats for en
servicelinje med begréansad turtathet. Hallplatsen Norrkdpingsvagen, 200
meter séder om planomradet, trafikeras av flera lokala landsbygdslinjer (till
Kiladalen och viss del Navekvarn) med gott turutbud. Den narmsta hallplatsen
som trafikeras av stadslinje ar Nyképings Frudngsgatan, 400 meter dster om
planomradet. Utover detta trafikeras omradet av busstrafik till och fran
Nykopings gymnasium.

Norr om planomradet, pa 600 meters avstand, ligger Nyképings centralstation
som idag trafikeras av regional tagtrafik samt bade regionala busslinjer och
stadsbusslinje. Bussterminalen med storst utbud av turer fér samtliga
stadslinjer ligger 800 meter syddst om planomradet. Planering pagar att
utveckla ett resecentrum vid den nuvarande centralstationen. Resecentrumet
kommer att knyta ihop kollektivtrafiken i Nyképing - tdg och busslinjer. Vid ett
genomfdérande av planerna (planerad byggstart 2022-2023) kommer
bussterminalen omlokaliseras. Avstandet blir det samma, cirka 800 meter men
busslinjerna kommer istallet nas vid Nykopings resecentrum.

| en framtid kan en ny stadsbusslinje komma att trafikera Hogbrunnsomradet.
Planerna ér dock beroende av en storre utveckling av de vastra delarna av
Nykoping tétort och ligger langt fram i tiden. Linjen kan da fa en strackning
l&ngs med Hemgardsvagen och det finns tankar om en héllplats i héjd med
planomradet.

Figur 25. Strackning for stadstrafikens linjer 1, 2, 160, 161, 162, 164, 602 och 603 inom t&torten.
Utbver stadstrafikens linjer trafikeras Norrkdpingsvagen dven av regionala linjer till bland annat
Névekvarn och Stavsjo (linje 561 respektive 563). Planomradet &r rédmarkerat i bilden. (kalla.
AVS Vistra infarten. Trafikverket, 2019). (Illustration: Urban Minds, 2020).
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Férdndringar enligt planférslaget
Till foljd av de nya bostdder som detaljplanen mojliggér kommer planforslaget
medfora ett 6kat underlag for befintlig och planerad kollektivtrafik.

Detaljplanen mojliggér en framtida breddning av Hemgardsvagen och
placering av hallplats i h6jd med detaljplaneomradet da bebyggelsen ar
indragen i forhallande till vdagen och marken mot Hemgardsvagen ar
prickmarkerad, dvs marken far inte forses med byggnad. Nagon breddning av
gatumark gors inte i detta planforslag utan sker lampligen om behovet finns
vid ett framtida beslut om férandringar i bussarnas linjedragning. Vid en
eventuell framtida héllplats mot Hemgardsvégen i héjd med planomradet kan
den befintliga allén paverkas och dispens behdver da sdkas fran det generella
biotopskyddet.

Biltrafik och ang6ring

Nuléige och férutséttningar

Inom planomradet finns idag inga allménna gator. Infart till Stockrosen 11 sker
fran Hemgardsvagen néara korsningen med Guldsmedsgatan samt fran
Guldsmedsgatan nara korsningen med Industrigatan. En grindférsedd infart
finns dven fran Industrigatan. Stockrosen 7 angdrs med tva infarter fran
Krukmakaregatan.

Férdndringar enligt planférslaget

Planforslaget innebér inga nya allmanna gator men inom planomradet
mojliggors for nya gator pa kvartersmark; en angdringsgata for angoring till
foreslaget vardboende samt in- och utfart till mobilitetshuset och en
kvartersgata dar behdrig trafik tillats ta sig fram pa gaendes villkor.

AV
Angoringsgata

Kvartersgata

Figur 26. Bendmning av gator (Arkitema, 2021). Pilar anger kérriktningar, redaktérens tillagg.

Trafiklésningen inom kvarteret ska ha trafiksékerhet och tillganglighet for
oskyddade trafikanter som hdgsta prioritet och samtidigt garantera
framkomlighet for renhallningsfordon, raddningstjanst, ambulans etcetera.
Kvarterets huvudinfart for biltrafik foreslas mot Industrigatan, dar
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mobilitetshuset angdrs via angodringsgatan. Kvartersgatan gar genom kvarteret
i Ost-vastlig riktning mellan Krukmakaregatan och Guldsmedsgatan. Gatan
foreslas utformas likt ett gangfartsomrade dar hela ytan kan anvéndas av
fotgéngare och parkering endast ar tillaten pa anvisade platser. Syftet med
denna |6sning ar att mojliggdra angdring och parkering fér personer med
nedsatt rorelseformaga samt leveranser och sophamtning samtidigt som
oskyddade trafikanter ges utrymme att rora sig fritt i ett gaturum med gronska.
Pa kvartersgatan ska alla trafikanter kénna sig trygga, cyklar och motordriven
trafik ska darfor halla gangfart. Gatan féreslas utformas enkelriktad for
motorfordon och med hastighetsbegransande méblering.

Figur 27. Sektion genom kvartersgatan. (Arkitema, 2020).

Infarten till kvartersgatan via Krukmakaregatan ar framst avsedd for leveranser,
angdring for personer med rorelsenedsattning, transporter till eventuellt
sarskilt boende eller annan verksamhet och for sophéamtning. Detta foreslas
regleras genom skyltning med genomfartsférbud vid infarten fran
Krukmakaregatan.

De platser dar motorfordon korsar gang- och cykelytor utformas sa att gaende
och cyklister har prioritet. Detta kan géras genom att gdngbanan ar
genomgaende, sa att gangtrafiken far en obruten gangyta och biltrafiken har
vajningsplikt. Vid utfarterna ar det dven viktigt att sikten ar god och att bilister
som kor ut ser korsande trafikanter i god tid innan korsningen.

For att inte forhindra att Hemgardsvagen i framtiden far en stadsbusslinje med
hallplats inom planomradet férlaggs fastighetsgransen mot Hemgardsvéagen
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med utfartsforbud. Utfartsférbudet galler vid forandrad markanvéandning men
hindrar inte att befintlig utfart fran Stockrosen 11 kan besta fram till dess.

Figur 28. Fardvégar for olika trafikslag inom planomradet. Streckad linje f6r motorfordonstrafik
betyder sekundéra strak fér angéringstrafik pa ytor dar motorfordonstrafik sker pa de géendes
villkor. Streckad linje fér gangtrafik indikerar sekundéra gangstrak genom planomradet
(Trivector, 2021).

Guldsmedgatan 6ster om planomradet planeras byggas om, kérbanans bredd
kommer att minskas till féorman for plantering, gang- och cykelbana samt en
angoringsficka i gatans norra del.

Figur 29. Sektion Guldsmedsgatan (Arkitema, 2020).

Den tillkommande bebyggelsen bidrar till en storre trafikalstring i naromradet.
Till detaljplanen har darfor Trivector Traffic AB tagit fram en trafikutredning
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(Kvarteret Stockrosen - Trafik- och parkeringsutredning, 2021-02-12). |
rapporten beskrivs vilka trafikméangder den planerade bebyggelsen férvantas
ge upphov till. Utredningen utgar ifran ett antagande om en
l&genhetsférdelning (364 konventionella lagenheter och 100 ldgenheter i ett
sarskilt boende) och med den boendetédthet som galler i dvriga Nykoping (1,3
personer for tvarumslagenheter och 1,8 personer for trerumslégenheter).
Rapporten beddmer att den nya bebyggelsen (bostader, sarskilt boende och
ovrig trafik) inom kvarteret Stockrosen 7 och 11 totalt alstrar cirka 880 resor
med motorfordon per dygn om bilinnehavet inom kvarteret motsvarar
medelbilinnehavet i Nykoping. Da ett mobilitetspaket foreslas inforas i
omradet (se vidare under rubriken parkering) férvantas bilinnehavet vara lagre
och darmed blir antalet bilresor som kvarteret alstrar lagre. Vid en tillampning
av féreslagen reduktion pa 30 procent av parkeringsefterfragan berdknas
antalet resor med motorfordon som kvarteret alstrar istallet bli cirka 570 per

dygn.

Utifran befintliga trafikmatningar (inklusive nuvarande verksamheter inom
planomradet) dar planforslagets trafikalstring har adderats har paverkan pa det
omgivande gatunatet analyserats. Med utgangspunkt i férvantade bilrérelser
har korsningen Hemgardsvagen/Guldsmedsgatan samt korsningen
Guldsmedsgatan/Industrigatan analyserats sarskilt. Slutsatsen ar att
kapaciteten i de bada korsningarna kommer att vara fortsatt god i framtiden
nar Kvarteret Stockrosen ar utbyggt. For detaljer se utredningen.

Cykelparkering

Nuléige och férutsdéttningar

En cykelparkeringsnorm finns beskriven i FOP (Férdjupad dversiktsplan for
Nykopings tatort och Skavsta, 2013) dér normen fér boende och besdkare ar
1,5 for 1-2-rumsléagenheter och 2,8 f6r 3-rumslagenheter och storre.
Cykelparkeringarna for boende ska vara fordelade sa att minst 50 procent ar i
ldsbara forrad och ovriga i cykelstéll. Cykelparkeringar for boende och
besokare ska finnas i narhet av entréer. Cykelparkeringsnorm fér verksamheter
ar 0,3 per anstalld for butik for sa val sallankdp- som dagligvaror, kontor samt
for restaurang. Cykelplats med tak bor efterstrévas vid arbetsplatser.

Férdndringar enligt planférslaget

En parkeringsutredning som bland annat utreder behovet av cykelparkering
inom planomradet for olika scenarion finns framtagen av Trivector Traffic AB
(Kvarteret Stockrosen - Trafik- och parkeringsutredning, 2021-02-12).
Cykelparkeringsefterfragan for bostader bedéms vara cirka 577 platser for
bostdderna och cirka 23 platser for sarskilt boende. Cykelparkeringstalen
enligt parkeringsnormen i FOP beddms racka till fér de boende i kvarteret,
cirka 600 platser (se Tabell 1 pas. 50). | utredningen beskrivs dven ett scenario
dar det féreslagna sarskilda boendet utgar till forman for konventionella
bostader (se Tabell 2 pds. 51).
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Cykelparkering foreslas |6sas pa foljande vis beroende av behov:

- Korttids- och besdksparkering till samtliga funktioner placeras utomhus
nara entréer och i direkt anslutning till malpunkterna.

- Heldags- och arbetsplatsparkering placeras utomhus under tak pa
gangavstand fran entréerna och férses med ramlasmajligheter.

- Boendeparkering placeras lattillgangligt och nara bostadsentréer
inomhus samt utomhus nara bostadsentréer.

- Cykelpool i mobilitetshus inom Stockrosen 7.

Figur 32. Principer for lokalisering av cykelparkering (Arkitema, 2021).

Cykelpool foreslas forlaggas i en samlad parkeringsldsning for cyklar och bilar i
ett mobilitetshus pa Stockrosen 7. Syftet med mobilitetshuset &r att samla
boendefunktioner som framjar en hallbar livsstil sa som cykelparkering med
mojlighet till cykelservice, miljo- och bytesrum samt leveransskap men aven att
tillgodose omradets behov av bilparkering. Med féreslagen plan (se illustration
s. 51) mojliggdr mobilitetshuset for cirka 200 cykelplatser i tvavaningsstall
inklusive cirka 10 platser for ladscyklar och cirka 20 platser for elcyklar. Vidare
beddms cirka 300 cyklar kunna rymmas utomhus pa kvartersgatan och vid
entréplatser samt cirka 100 cyklar vaderskyddat vid entrébalkong och i
cykelrum.

Bilparkering

Nuléige och férutsdéttningar

Planomradet ligger geografiskt inom parkeringszon 2 enligt FOP. Tack vare att
omréadet ocksa ligger inom ett omrade utpekat som utvecklingsomrade i FOP
samt har goda cykelférbindelser, god kollektivtrafikférsérjning och narhet till
centrum kan parkeringsnorm motsvarande zon 1 tillampas. Detta innebar en
bilparkeringsnorm fér boende och besdkare pa 0,5 bilplatser/lagenhet for 1-2-
rumslagenheter och 1,0 bilplatser/lagenhet for 3-rumslagenheter och storre.
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Parkeringsnormen for verksamheter ska bedémas fran fall till fall utifran
zonlége, kollektivtrafik (parkering for anstéllda kan reduceras dér god
kollektivtrafikférsorjning finns inom 400 meter fran entré), antal anstéllda och
besdkare. Hansyn ska aven tas till andra férutsattningar som till exempel
foretagsbilpool, tjanstecyklar med mera. Besdkande och kunder bér enligt
FOP hanvisas till allmanna parkeringsplatser. Parkeringsbehovet ska i forsta
hand ordnas pa tomtmark. Samutnyttjande av parkeringsplatser bor alltid
efterstravas och fastighetsdagare uppmuntras till att ha bilpool. Parkeringskop
pa annan plats an den egna fastigheten far tillampas om detta regleras juridiskt
eller avtalsmassigt.

Féréndringar enligt planférslaget

Den parkeringsutredning som har tagits fram av Trivector Traffic AB (Kvarteret
Stockrosen - Trafik- och parkeringsutredning, 2021-02-12) syftar till att utreda
vilka trafikméngder den planerade bebyggelsen kan férvéntas ge upphov till
samt hur stor en rimlig efterfragan pa parkering i planomradet kan forvantas
bli. Utifr&n angivet parkeringstal i FOP &r efterfrdgan pa parkering for de
planerade 364 lagenheterna i kvarter Stockrosen 194 bilplatser och 577
cykelplatser.

Parkeringsefterfragan for bilar beddms enligt utredningen kunna reduceras
med 30 procent till 137 bilplatser (se Tabell 1) vid inférande av ett paket med
mobilitetstjanster (beskrivna under rubriken Mobilitet s. 52-53). Utéver de 137
bilplatserna tillkommer upp till 8 platser for parkering av bilpoolsbilar samt 15
platser for anstéllda och besdkare till ett eventuellt sarskilt boende.

Tabell 1. Efterfragan pa parkeringsplatser fér kv. Stockrosen med tillampning av féreslaget
mobilitetspaket (Trivector, 2021).

Om kvarteret istéllet uteslutande bebyggs med konventionella bostader som
har ett hogre parkeringsbehov an ett sarskilt boende far parkeringsefterfragan
ett storre utfall baserat pa parkeringstalet. Tva scenarion har utretts dar
scenariot med hogst utfall ger ett behov av 186 bilplatser efter reduktion. |
tabeller nedan sammanstalls efterfragan pa parkeringen (bil och cykel) for
detta scenario innan och efter reduktion pa parkeringstalet med 30 procent.
Utbver dessa platser maste dven antal bilpoolsbilar justeras upp fran atta till nio
platser pa grund av de tillkommande ldgenheterna jamfért med scenariot dér
sarskilt boende byggs.
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Tabell 2. Efterfragan pa parkeringsplatser for kv Stockrosen om séarskilt boende utgar till f{érman
fér konventionella lagenheter (Trivector, 2021).

Den huvudsakliga bilparkeringen féreslas forlaggas inom mobilitetshuset med
in- och utfart fran tillkommande angéringsgata, Ciseldrsgatan enligt
namnberedningens forslag. Ciseldrsgatan har infart fran Industrigatan.
Omradets behov av parkering kan ocksa |6sas genom parkeringskép pa en
annan privatagd fastighet cirka 500 meter fran planomradet.

Figur 30. Plan som visar féreslagen cykel- och bilparkering i mobilitetshusets entréplan samt pa

mark. Angoring sker i angoringsficka 1angs Guldsmedgatan och Hemgardsvagen och RHP kan
jordningstallas pa gard. Arkitema (2020).

Figur 31. Mobilitetshusets normalplan
(Arkitema, 2020).
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Med foreslagen plan mojliggérs 13 bilplatser pa kvartersmark och 155
bilplatser férdelat pa fyra plan i mobilitetshuset. Vid det scenario som ger
storst parkeringsbehov saknas saledes 18 bilplatser om inga parkeringsplatser
samutnyttjas. Detta bedoms dock vara maijligt att 16sa vid projektering och
detaljutformning.

Bilpoolsbilar féreslas placeras pa kommunalt &gd kvartersmark for
parkeringsandmal intill kvarteret vilket regleras i avtal mellan exploatéren och
kommunen. Med denna placering ar bilpoolbilarna synliga och lattillgangliga. |
avtal regleras da dven att andra enskilda privatpersoner ska kunna ansluta sig
till bilpoolen. Att erforderliga ytor for parkering fér rorelsehindrade (RHP) inom
25 meter fran entréer kan uppféras har sékerstallts pa plankartan bland annat
genom att de tillats pa gardarna. Utéver RHP tillats ingen parkering pa
gardarna. Langs angdringsgatan tillats parkeringsplatser i kantsten for
besbkande. Angoringsplatser inom 50 meter fran entré ordnas dven i en ficka
léangs Guldsmedgatan med plats for en bil samt i en ficka langs
Hemgardsvagen med plats for tva bilar.

Mobilitet

Nuldge och férutsdttningar

| enlighet med Transportstrategi for Nykdpings tatort och Skavsta (2015) ar
malbilden att hallbart resande ska bli en naturlig del av invanarnas vardag.
Hallbart resande handlar om att pa olika satt effektivisera anvéandandet av
infrastrukturen genom minskat bilanvandande och skapande av goda
forutsattningar for gdende samt resande med resurseffektiva trafikslag sa som
cykel och kollektivtrafik. Nyképings kommun arbetar med en ny 6versiktsplan
och transportstrategi. Fram tills de dr antagna finns det méjligheter for
reduktion av parkeringstalen i Nykopings tatort, om byggaktéren kan visa pa
motprestationer i form av mobilitetsatgérder. Inom tatorten och
utvecklingsomraden utpekade i FOP kan en reduktion med 30 procent géras
utifrdn nuvarande parkeringsnorm.

Féréndringar enligt planférslaget

Planomradet beddms lampligt for parkeringsreducering da forutsattningarna
att resa hallbart till och fran omradet bedéms som goda och férvéntas
forbattras i framtiden. Det centrala ldget innebar att malpunkter i tatorten
ligger inom gang- och cykelavstand och férutsattningarna for regional
pendling kommer att forbattras i och med narheten till framtida resecentrum.

For att behovet av bilparkering ska kunna skrivas ner med 30 procent féreslas
att ett antal mobilitetsatgarder genomfors. Syftet med mobilitetsatgarderna ar
att minska behovet av att aga en egen bil och istéllet erbjuda boende andra
satt att |0sa sina resebehov. Foljande atgarder foreslas:

1. Anlédggning av rymliga, lattillgéngliga cykelparkeringsplatser dar minst
halften av platserna placerade inomhus. Utomhusplatser férlaggs nara
entréer under tak med ramlasmajlighet. Minst 5 procent av
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cykelplatserna ges tillrackligt utrymme for parkering av ladcyklar,
cykelkarror eller barnvagnar.

2. Extra cykelfaciliteter s som séarskilda utrymmen for tvatt och underhall
av cyklar, med tillgang till pump, verktyg och vatten for att spola av
cykel skapas inom den egna fastigheten eller inom rimligt gdngavstand.
Mojlighet ska finnas till att ladda elcyklar i anslutning till
cykelparkeringsplatser.

3. Cykelpool med lastcyklar, cykelkarror och elcyklar etableras i omradet
for att mojliggora fler hallbara resor. Cykelpoolen foreslas omfatta 15
elcyklar, fyra lastcyklar och tre cykelkarror.

4. Avgiftsbelagda och samlokaliserade bilplatser i en gemensam
anldaggning. Dessa bor prisséttas for att motsvara de verkliga
anlaggningskostnaderna.

5. Gratis medlemskap i bilpool de fem forsta aren. Bilpool ska finnas
etablerad vid inflyttning med uppstallningsplatser for bilpoolsbilar inom
400 meter fran bostéddernas entréer. Inledningsvis féreslas bilpoolen
innehalla fyra bilar med majlighet att 6ka antalet i takt med att omradet
byggs ut med upp till sju till atta bilar.

6. Information om majlighet att resa hallbart samt de begrénsade
mojligheterna att parkera.

7. Prova-pa-kort for kollektivtrafik till de boende i 2 manader

8. Leveransskap

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samradsbeslut - september 2020

Samrad - oktober 2020

Granskning - mars 2021

Antagande i Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden - juni 2021
Laga kraft - juni 2021

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark. En gemensamhetsanlédggning
foreslas bildas for skotsel och drift av gemensamma ytor inom kvartersmark

53/62



54

sasom for kvartersgatan. Mojlighet finns dven att bilda
gemensamhetsanléaggning for gemensam parkeringsanléaggning.

Fastighetsdgaren/exploatdren ar ansvarig for att alla atgarder som krévs for
genomfdérande av planen utfors.

Namnsattning

Namnberedningen har tagit fram ett forslag till namnsattning av kvartersgatan
inklusive angodringsgatan. Namnberedningens forslag bygger vidare pa samma
tema som etablerade gatunamn i omradet som har namn kopplade till
hantverk (tex Krukmakargatan och Drejargatan).

Inom planomradet har framfor allt f.d Guldsmeds AB varit sarskilt tongivande,
vilket lyftes fram i WSPs kulturmiljoutredning till detaljplanen. Foretaget
sysslade med ciselering vilket ar en bearbetningsteknik for utsmyckning av
metaller, sarskilt guld. Namnberedningen foreslar darfor Ciselérsgatan.

Foreslaget namn har placerats ut pa plankartan och samrads kring samtidigt
som forslaget till detaljplan.

Avtal

Ett planavtal som reglerar ataganden och kostnader for detaljplanearbetet
kommer infér antagande av detaljplanen tecknas mellan Nyképings kommun
och exploatéren.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal fér genomférandet av
detaljplanen upprattas mellan Nyképings kommun och exploatéren.

Avtalet ska reglera genomférandefragor, ansvars- och kostnadsférdelning och
omfattar bland annat nedanstdende punkter. Atgarderna &r en féljd av
exploateringen och bekostas darmed av exploatoren.

- Gestaltningsprogrammet och krav pa hur detta f6ljs

- Overlatelse av allman platsmark till kommunen utan ersattning

- Erforderlig fastighetsbildning inom planomradet

- Omprévning av befintlig ledningsratt samt hantering av avtalsservitut
sker genom exploatdrens forsorg

- Ombyggnad av den kommunala Guldsmedsgatan genomférs av
kommunen men bekostas av exploatoren

- Utférande och skotsel av dagvattenanléggningar enligt
dagvattenutredning

- Uppforande av insynsskydd mot transformatorstationen

- Hantering av eventuella markféroreningar samt fornléamningar

- Byggtrafik samt hantering av stérningar under byggtiden

- Anslutning till kommunens vatten- och avloppsnat

Ett mobilitetsavtal ska tecknas mellan exploatéren och kommunen infor
antagande av planen. | mobilitetsavtalet sakerstélls att utférandet sker enligt
principerna i utredningen. | arrendeavtal regleras forutsattningen for
placeringen av féreslagna bilpoolbilarna pd kommunens mark.
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Skétselplaner for dagvattenanlaggningarna inom kvartersmark ska uppréttas i
bygghandlingsskedet. | skotselplanerna ska ansvarsomraden samt
anldggningarnas funktion, uppbyggnad och skotselbehov tydligt framga. Detta
sakerstalls genom att i det till planen tillhérande exploateringsavtalet kravstalla
att utforandet sker enligt principerna i utredningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet férhaller sig till storsta delen till befintliga fastighetsgranser.
Langs Hemgardsvagen nara korsningen med Guldsmedgatan kravs
fastighetsreglering for att mojliggdra anlaggandet av en angdringsficka pa
allman platsmark. Regleringen innebar att del av Stockrosen 11 6verfors till
Hogbrunn 1:13.

Fastigheterna inom planomradet omfattas av en tomtindelning (0480K-V:2112
och 0480K-V:2311/04-NYS-363). | samband med detaljplanens antagande
upphavs befintlig tomtindelning vilket innebar att det blir mojligt att uppratta
en ny fastighetsindelning. Gemensamhetsanlaggningar ska inrattas for
fastigheternas gemensamma behov. For gata pa kvartersmark foreslas att en
gemensamhetsanldggning bildas. Gatan regleras i detaljplan med

g1 "Markreservat for gemensamhetsanldggning”.

| storre delen av planomradet regleras plankartan med anvandningen D (vard)i
kombination med B, C och K. D ar ett sa kallat allmant andamal, det vill séga en
markanvandning som forr alltid drivits av en offentlig forvaltare. For mark med
allmant andamal géller sarskilda regler for att mojliggora inlosen av fastigheten
antingen pa det offentliga organets (kommunen i det har fallet) eller
fastighetsdgarens begaran. Nykopings kommun avser inte att [6sa in nagon
mark inom planomradet. Inte heller byggaktdren avser begara inlésen. D tillats
géllainom storre delen av planomradet for att skapa flexibilitet i detaljplanen.
Syftet &r att uppna en blandning av boendealternativ och maojliggéra for
vardboende i privat dgo och drift. Da dven andra anvandningar mojliggors ar
kommunens beddmning att det inte féreligger nagon risk att fastighetsdgaren
ska begéra inlosen av fastigheten.

Da parkering for hela planomradet féreslas lokaliseras i gemensamt
mobilitetshus inom Stockrosen 7 kan en gemensamhetsanlaggning for denna
bildas. Alternativt kan Stockrosen 11 anséka om servitut for parkeringsdndamal
inom Stockrosen 7.

En bilpool féreslas placeras pa kommunalt dgd kvartersmark for
parkeringsandmal intill kvarteret och cykelpool féreslas placeras i foreslaget
mobilitetshus. Respektive fastighetsdgare ansvarar for sin andel i bilpool och
cykelpool.

Ett avtalsservitut finns mellan dgarna for fastigheterna Stockrosen 7 och
Stockrosen 12, dar Vattenfalls transformatorstation ar lokaliserad. Avtalet
reglerar att det, i den gemensamma tomtgransen, ska vara maijligt att anordna
falluckor for reglering av dvertryck i transformatorstationen. Fastighetsagaren
till Stockrosen 12 ska enligt avtalet mojliggoras obehindrat tilltrédde for
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anldggningens utférande, tillsyn, underhall och ombyggnad. Vid projektering
behdver hansyn tas till falluckorna. Fragan kan ocksa |6sas genom att
avtalsservitutet férhandlas om eller tas bort.

Inom planomradet langs med Hemgardsvéagen ligger befintlig
figrrvarmeledning och Gastabudsstadens ledning som sakerstélls i plankartan
med foljande bestdémmelse v; - markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Ovriga ledningar inom planomradet flyttas, ersitts eller raseras.

Ansdkan och bekostnad av fastighetsbildning och inrattande av
gemensamhetsanlaggning gors av exploatéren hos Lantmaterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar och ansvarar for att alla atgarder som behovs for
exploateringen av omradet blir utférda, bade inom och utanfér planomradet.
Exploatéren bekostar flytt av ledningar inklusive servisledning och eventuell
anslutning av ytterligare servis for dagvatten. Anslutningsavgifter erldggs enligt
géllande taxor. Exploatdren ansvarar for forrattningskostnader,
fastighetsreglering och inréttande av gemensamhetsanldggning.
Ombyggnaden av Guldsmedsgatan bekostas av exploatdren och genomfors
av kommunen.

Kommunen far en marginell 6kad driftkostnad for nya gator och ledningar da
endast en begransad del allmén platsmark tillkommer. Blivande
samfallighetsforening bekostar skotsel av kvartersmark inklusive
gemensamhetsanlédggningar.

Tekniska fragor

Det ar maijligt att ansluta ny bebyggelse till befintligt forsérjningssystem.
Anslutningspunkter till det kommunala VA-ledningsnétet finns intill bade
Stockrosen 7 och 11.

Fastigheterna ar idag kopplade till fjarrvarmeledningsnétet med
anslutningspunkter som vid detaljplanens genomférande behover justeras.
Anslutning av bada fastigheterna till Telenors ledningar for tele och bredband
ar mojlig. Gastabudsstaden och Skanova har bada ledningar for tele och
bredband som I6per genom eller i anslutning till fastigheterna. Vid
genomférandet behdver anslutningarna till dessa justeras.

Nya infarter tillkommer bland annat fran Industrigatan och Krukmakaregatan.
Da det finns befintliga markkablar pa dessa platser maste markkablarna
forlaggas i ror.

Vid behov av flytt eller justering av ledning bekostas detta av den som dnskar
gOra den om ej annat ar 6verenskommet. Eventuell flytt eller justering ska, om
ej annat ar dverenskommet, utforas av ledningsagaren. Vid schaktning i
ledningars narhet skall ledningsdgare kontaktas.
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For att uppfylla folkhdlsomyndighetens riktvarden for buller inomhus behover
atgarder vidtas pa sérskilda boendets fasad som vetter mot
transformatorstationen inom Stockrosen 12.

Planerad bebyggelse inom atta meter fran transformatorstationen bor avskiljas
fran denna med brandvégg och utformas i byggnadsklass Br1. Fér medgiven
bebyggelse pa plankartan géller att:

- Bostadshus i fem vaningar fem meter fran transformatorbyggnaden ska
uppforas med brandvéagg REI 240-M eller motsvarande

- Garage i fyra vaningar, dikt an transformatorbyggnaden ska uppféras
med brandvagg REI 240-M eller motsvarande

For att uppfylla kommunens férdréjningskrav for dagvatten maste totalt 222 m?
fordréjas inom planomradet (22 m® inom Stockrosen 7 och 200 m? inom
Stockrosen 11) innan pakoppling pa ledningsnat. Férdréjning av dagvatten bor
ske framst i gréna lI6sningar sa som skelettjordar och vaxtbaddar. Vid
utformning och dimensionering av dagvattensystem ska hansyn tas till
dversvdmningsrisker i samband med extrema regn och skyfall. H6jdsattningen
av marken och nya hus i enlighet med detaljplanen ar darfor viktig for att
sakerstalla en séker sekundar avrinning i samband med extrema regn.

Vid ett genomférande av planen ska sanering av marken inom planomradet
genomfdras till en niva som ar 1damplig. Med l1amplig niva avses en niva dar
saneringsatgarderna uppfyller de dversiktliga atgardsmalen och miljonyttan i
forhallande till kostnaden beddms som acceptabel. | samband med rivning av
de byggnader som finns pa fastigheten bor jorden under byggnaderna
analyseras for att sakerstélla att det inte forekommer okénda féroreningar. Med
hansyn till forekomsten av petroleumrelaterade amnen ska grundvatten inom
planomradet inte anvéandas som dricksvatten. Detaljplanen reglerar att
startbesked far inte ges for byggnadsverk férrén markféroreningar avhjélpts
eller skydds- och sékerhetsatgdrder har kommit till stand.

Utrymme for tjocka bjélklag och yttervaggar samt extra isolering pa tak har
l&mnats i detaljplanens bestammelser sa att byggnation med trékonstruktion
och/eller som lagenergihus ska vara mojligt.

Utredningar och underlag

For att sékerstalla en god markanvéndning har underlagsmaterial och flertalet
utredningar tagits fram. Dessa har utgjort stdd vid framtagande av
planhandlingar.

- Dagvattenutredning - Kv. Stockrosen, Structor Uppsala AB, 2020-05-08

- Gestaltningsprogram, Arkitema, 2021-01-26

- Kvarteret Stockrosen - Kulturmiljoutredning, Stockrosen 11, Nykoping,
WSP 2020-12-18

- Kvarteret Stockrosen - Trafik- och parkeringsutredning 1.7, 2021-02-12

- Miljoteknisk markundersdkning, Structor Miljépartner AB, 2020-03-23

- PM Planeringsunderlag - Geoteknik, NollTre Konsult AB, 2020-02-05
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- Riskbeddmning, atgardsutredning och riskvardering, Structor
Miljopartner AB, 2020-12-15

- Stockrosen 7 & 11, Nykopings kommun - Riskutredning,
Sékerhetspartner Norden AB, 2021-01-22

- Tekniskt PM - magnetfaltsvarden i omradet Stockrosen, Nektab, 2021-
04-27

- Bullerutredning for detaljplan Stockrosen, Nyképing, Magenta Akustik
AB, 2020-01-27

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Planférslaget beddms inte medféra en betydande miljopaverkan. Ett
genomfdérande av detaljplanen medfér att férorenad mark saneras, nagot som
troligen inte gors inom overskadlig tid om marken inte byter anvéandning. Vid
ett genomférande kommer dven krav om lokalt omhandertagande av
dagvatten borja galla inom fastigheterna. Genomférandet bidrar dérmed till
minskad andel hardgjord yta till férman for fordréjning, rening och viss
infiltration av dagvatten med minskad belastning pa recipient som effekt.

Planforslaget tillfor ekosystemtjanster genom att gréna ytor anldggs inom
kvartersmark pa gardar och tak samt pa gator och i forgardsmark.

Fortatning av bostader i ett centralt I1dage med god tillganglighet till
kollektivtrafik kan ge en positiv effekt ur ett ekologiskt perspektiv da det
forbattrar forutsattningarna for invanare att vélja ett kollektivt resesatt framfor
bilen. Planen mojliggdr dven mobilitetsldsningar for ett mer hallbart resande,
minskade transporter och ett begrénsat anvandande av bil som fardmedel.
Vidare nyttjar detaljplanen redan befintlig infrastruktur.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Den nya bebyggelsen bidrar till stadskvaliteter i omradet dels genom ett
tillskott av mojliga lokaler dels genom att bebyggelsen i sig tydliggor
gaturummen och bidrar till mansklig nérvaro i det offentliga rummet. Vid
rivning och uppférande av ny bebyggelse innebéar detta dock att merparten av
befintliga verksamheter inom planomradet inte kommer kunna fortga.

Detaljplanen hindrar inte befintlig verksamhet inom fastigheten Stockrosen 8
att fortlépa och forhindrar inte heller att fastigheten utvecklas med en annan
markanvaning till exempel bostader. Planforslaget innebéar dock en
begransning av vilka andra verksamheter som skulle kunna etablera sig inom
fastigheten framgent da dessa behover vara av en sddan karaktér som inte
innebér oldgenheter for den planerade bebyggelsen, det vill séga ej tung
industri.

Om planerad bilpool férlaggs pa, av kommunen dgd mark, avses det villkoras
att denna funktion ar tillgénglig for gemensamt nyttjande av fler boende i
Hogbrunn &n de inom aktuellt planomrade.
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Genomford solstudie visar pa en viss 6kad skuggverkan pa kringliggande
bebyggelse. Fastigheten Sunlight 2 kan komma att paverkas av en viss okad
skuggbildning pa fasaden mot Industrigatan under eftermiddag/kvall. Aven
industrifastigheten Stockrosen 12 kommer paverkas av 6kad skuggning fran
mitten av dagen till kvallen. Bostaderna pa motstaende sida om
Guldsmedsgatan kommer paverkas av en 6kad skuggbildning sen
eftermiddag och framfér allt kvall.

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter berdras av
vissa tillfalliga storningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa
tillfartsvagen till planomradet. For bullerstorningar och andra storningar under
byggtiden finns riktlinjer fran Naturvardsverket vilka ska foljas. Hansyn till
befintlig bebyggelse (boende och verksamheter) under byggtid provas i
kommande bygglov och kan inte regleras i detaljplanen.

Ledningségare kan behova flytta ledningar som idag belastar kvartersmarken.
All ledningsflytt som initieras av exploatéren bekostas av exploatéren om ej
annat ar dverenskommet.

Konsekvenser for exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal fér genomférandet av
detaljplanen upprattas mellan Nyképings kommun och exploatéren.
Exploateringsavtalet reglerar genomférandefragor, markoverlatelser samt
ansvars- och kostnadsférdelning mellan exploatéren och kommunen.

Alla anlaggningar och byggnader inom kvartersmark, inklusive nédvandiga
parkeringar och ombyggnad av allman plats, bekostas och genomférs av
exploatoren i enlighet med den aktuella detaljplanens bestammelser.

| enlighet med avtalet ska utférandet ske enligt detaljplanen samt principerna i
gestaltningsprogram, bilagda utredningar samt 6verenskommen kvalitetsniva
och kommunens normer och anvisningar.

Sociala konsekvenser

Planforslaget medfor framforallt positiva konsekvenser for Nykdpings invanare.
Planforslaget erbjuder en blandning av bostadsformer i ett strategiskt lage,
nara resecentrum och stadskadrnan. Planférslaget mojliggér sma bostader som
kan efterfrdgas av unga och manniskor med sma ekonomiska forutsattningar
samt vardboenden for dldre vilket vid ett genomférande enligt forslag ger en
blandning av boende i olika aldrar inom planomradet.

Fler boende inom omradet medfér ett okat underlag for befintligt
serviceutbud i samhallet. Planomradet tillgangliggors for fler brukare nar
industriverksamheter ersétts med bostadsbebyggelse. Vidare innebar
planforslaget att omradet blir mindre hardgjort och att gréona miljéer skapas pa
gardar. Den foreslagna bebyggelsen tydliggor kringliggande gaturum och
bebyggelsen med uteplatser, loftgangar eller balkonger forstarker narvaron i
de offentliga rummen vilket bygger trygghet.
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Ekonomiska konsekvenser

Forslaget utgor en fortatning i ett redan utbyggt omrade och kan darfor till stor
del nyttja befintlig infrastruktur som darmed nyttjas mer effektivt. Tillskapandet
av sma lagenheter innebar ocksa en breddning av utbudet av bostader i
omradet och att unga samt ménniskor med olika ekonomiska férutsattningar
ges mojlighet att bosétta sig har. Det kan galla saval yngre som vill flytta
hemifran till sin forsta bostad som aldre som vill sélja villan men danda kunna bo
kvar i ndromradet. Forslaget innebar ett 6kat bostadsbestand i kommunen och
darmed ocksa ett storre skatteunderlag. Vidare medfor forslaget att nya lokaler
for centrumandamal tillkommer. Rivning av byggnader och sanering av marken
innebar kostnader for exploatdren samt att befintliga ekonomiska varden
reduceras. Intédkter i form av nya bostédder och lokaler bedéms dock 6verstiga
kostnaderna.

Revidering
Efter samrad gjordes féljande justeringar av planforslaget:

- Markagoférhallanden har fortydligats i planbeskrivningen.

- Foreslagen hojd for byggratten med gavel mot Hemgardsvagen har
sankts fran 5 till 4 vaningar i huvudsak for att battre svara mot befintlig
bebyggelse pa andra sidan Hemgardsvagen. Foreslaget fotavtryck for
byggratterna in mot kvartersgatan har andrats sa att slappen i de bada
kvarteren ligger i hojd med varandra. Gestaltningsprogram och
planhandlingar har reviderats utifran dessa forandringar.

- Bottenvaningen som moter kvartersgatan i foreslaget mobilitetshus har
fatt en planbestammelse om minsta hojd med syfte att sdkerstalla
mojlighet till centrumverksamhet i byggnadens bottenvaning (f).

- lllustrationsplan, vyer och solstudie har uppdaterats med anledning av
ovan angivna justeringar. Solstudien har dven kompletterats med fler
klockslag, en jamforelse med dagslaget samt en solfilm.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om avtalsservitut
for falluckor inom Stockrosen 12 samt befintliga skyddsrum inom
Stockrosen 8 och 11 och plan for att ersatta skyddsrummen.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om flyghinder.

- Ettfortydligande kring syftet och konsekvenserna av anvandning D har
gjorts i planbeskrivningen.

- Rapporten riskbedémning, atgardsutredning och riskvardering har
uppdaterats. Med anledning av detta har planbeskrivningen
uppdaterats med en skrivelse om behov av vidare mark- och
miljotekniska undersdkningar om en eller flera befintliga byggnaderi
omradet bevaras i samband med att omradet omvandlas fér bostéder.

- En magnetféltsméatning har genomforts och riskvardering har tagits
fram. Planbeskrivningen har kompletterats med slutsatserna fran denna.

- Kulturmiljdutredningens konsekvensbeddmning har uppdaterats med
ett fortydligande kring vilka anpassningar som har gjorts av
planférslaget med hansyn till utredningens slutsatser. Beskrivningarna
av dessa anpassningar har fortydligats i planbeskrivningen.
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Bullerutredningen har uppdaterats med nya bullerméatningar fran
Vattenfalls transformatorstation samt nya trafikmatningar for korsningen
Guldsmedsgatan/Industrigatan. Planbeskrivningen har uppdaterats
med slutsatser fran rapporten.

Trafikutredningen har uppdaterats med nya berdkningar for parkering
baserat pa reviderat antal lagenheter. Trafikutredningen har dven
reviderats med nya trafikméatningar fér korsningen
Guldsmedsgatan/Industrigatan. Planbeskrivningen har uppdaterats
med slutsatser fran rapporten.

Planbeskrivningen har kompletterats med namnberedningens forslag
till namnsattning av kvartersgator i omradet.

Information om att rddande tomtindelning upphévs tillfordes i
planbeskrivningen.

Konsekvenser for fastighetsédgare har kompletterats med avseende pa
buller i byggskedet samt framtida markanvandning.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en mer utférlig beskrivning av
innehallet i exploateringsavtalet.

Redaktionella férandringar.

Efter granskning gjordes foljande justeringar av planforslaget:

Planbestammelsen f; andrades fran krav pa 60 procent takterrass till 50
procent takterrass. Detta har reviderats i plankarta och planbeskrivning.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande om att
uppméatta magnetfaltsvéarden inom planomradet utgér maximala
varden.

Planbeskrivningen har kompletterats med att rena jordmassor ska
pafdras framtida gronytor i enlighet med slutsatserna i den
miljotekniska utredningen (Riskbeddmning, atgardsutredning och
riskvardering, Structor).

Planbeskrivningen har kompletterats med vem som avses forvalta
bilpool och cykelpool.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
och har bekostats av exploatoren.

Utdver planhandlaggare ar medverkande tjansteman:

Magnus Backmark (Strategienheten, trafikplanerare)

Anna Gustafsson (Strategienheten, kollektivtrafiksamordnare)
Labeat Bickaj (Strategienheten, mobilitetssakkunnig)

Tobias Ossmark (Plan- och naturenheten, kulturmiljostrateg)
Sara Ahlstrand (Bygglovenheten, bygglovarkitekt)

Karin Wesstrom (Mark- och exploatering, projektledare)

lbis Felit (Gata/Park/Hamn, trafikplanerare)

Tony Steen (Renhallningen, samordnare)

Mats Karlsson (Nyképing vatten, VA-ingenjor)
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- Ola Sundin (Miljoenheten, miljo- och halsoskyddsinspektor)
- Tomas Bredberg (Raddningstjansten, brandinspektor)

Planarbetet och framtagande av planhandlingar har letts av
Sara Rangensjo

Planhandléaggare, Nyképings kommun

| samarbete med

Niklas Ljungberg, Kristin Magnusson och Johanna Bahador, Urban Minds AB
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GESTALTNINGSPROGRAM FOR STOCKROSEN 7 & 11
2021-01-26

Medverkande i detta gestaltningsprogram:
Sara Rangensjo, planarkitekt, Nykdpings kommun
Tobias Ossmark, kulturmiljostrateg, Nykopings kommun

Sara Ahlstrand, bygglovarkitekt, Nyképings kommun

Erik Westerlund, Bolite

Oscar Engelau, Bolite

Emma Elv, uppdragsansvaring arkitekt, Arkitema
Sara Vikstrand, uppdragsansvaring landskapsarkitekt, Arkitema
Sofia Lindelof, arkitekt, Arkitema

Sofia Melin, stadsplanerare, Arkitema
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BAKGRUND & SYFTE

9

IWK('jPING

BAKGRUND

Nykoping ar en av Sveriges aldsta stader som grundades ar
1187 och dess historia speglar sig i stadens utformning. Den
dldre stadsplanen for Nykoping var mycket oregelbunden
med krokiga gator och torg. Ar 1665 gjordes en ny
stadsplan som daremot ar mycket regelbunden. Det
vinkelrdta rutnatet bryts av den slingrande Nykdpingsan och
den pa sina stallen kuperade terrangen.

| och med industrialiseringen under 1800-talets slut kom
Nykoping att expandera, men det var forst pa 1950-talet
som bebyggelsen till slut kom att 6verskrida den ram som
1665 ars stadsplan utgjort. Stora bostadsomraden tillkom i
stadens ytterkanter.

Nykoping fortsatter att vaxa. Nykopings kommun planerar
for 700 nya invanare per ar, vilket innebar att det behovs
350 nya bostader arligen. Under den senaste 10-arsperioden
har Nykopings kommun haft den stérsta 0kningen av
bostadsbyggandet i Sverige.

2018 forvarvade Landia AB fastigheterna Stockrosen 7 och
Stockrosen 11. Tillsammans med Bolite Bostader planerar
Landia att utveckla fastigheterna och skapa moderna
bostader for olika malgrupper.

SYFTE

Detta gestaltningsprogram ar en bilaga till planhandlingarna
samt regleras i exploateringsavtalet och har som syfte

att fortydliga och sakerstalla kvaliteter i gestaltningen av
byggnader och yttre miljo, som underlag for genomférande
och fér omrddets fortsatta utveckling. Programmet ska
fungera som riktlinjer for projektet efter planskedet och
utgora stdd vid kommande handlaggning av bygglov.

Gestaltningsprogrammet ger exempel pa utférande som &r i
linje med den kvalitetsniva som éverenskommits. | samband
med genomforandet kan andra I6sningar komma att bli
aktuella, och da ska gestaltningsprogrammet ses som en
kvalitetsniva som inte underskrids.
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FORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

Nykopings kommun har en fordjupad Oversiktsplan for
Nykopings tatort som tar hojd for kommunens mal om
700 nya invanare per ar. Med en planeringsperiod fram
till 2030 innebar det bostader for 10 000 nya invanare.
Kommunfullmaktige fattade 12 december 2017 beslut
om att forklara Nyképings kommuns 6versiktsplan 2013
for inaktuell. Den nuvarande 6versiktsplanen och dess
fordjupningar galler dock fram tills att en ny version ar
beslutad. Den reviderade Oversiktsplanen berdknas bli
antagen under varen 2021.

FOPen redovisar utveckling av Néthagen och Hégbrunn
(Sunlight) som aktuellt planomradde ligger inom. Bada
omradena hyser idag olika typer av verksamhetslokaler
med ibland ganska komplexa strukturer skapade av olika
tillbyggnader genom tid. Ny bebyggelse foreslas ges stor

arkitektonisk frihet och garna som vidareutveckling av den

befintliga bebyggelsen. Vid férandring bor upplevelsen

av de befintliga barriarerna mot centrum motverkas.
Exploatering norr om Industrigatan bor ske med stadslik tat
struktur. Mojligheter att omvandla omradets kulturhistoriskt
intressanta platser och byggnader till boende och icke
storande verksamheter bor tillvaratas.

GALLANDE DETALJPLAN

Planomradet ar idag detaljplanelagt och gallande detaljplan
ar fran 1947 och har plannummer 0480K-V_2064.

Denna detaljplan ar en utvidgning av stadsplanen for s.k.
Sunlightomradet vaster om Oxeldsundsbanan i Nykoping.

| gallande detaljplan beskrivs aktuellt planomrade som ett
mindre industriomrade anvant for metallverkstader o.dyl.
Detaljplanens genomforandetid har gatt ut och planbesked
har getts for en ny detaljplan.

RIKSINTRESSEN

Nykopings stad berors av tva riksintressen for
kulturmiljévarden; Nykoping (D 57) och Arno - Stora och
Lilla Kungsladugarden (D 56).

Nykoping (D 57) innefattar Nykopings innerstad da det &r
en residensstad som utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum
sedan medeltiden. Det dr en stadsmiljo praglad av
konsekvent genomford reglering vid 1600-talets mitt, lag
bebyggelse och industrianldggningar fran skilda tider.

Arno - Stora och Lilla Kungsladugarden (D 56) ar ett
odlingslandskap praglat av Kungsladugarden som har kvar
sin ursprungliga avgransning mot staden.

Stockrosen ligger mitt emellan de tva riksintressena.
Projektet forhaller sig till de bada riksintressena genom
att inte stora den befintliga kopplingen mellan staden och
naturomradet samt tar stor hansyn till viktiga utblickar och
Nykopings stadssiluett.

Gestaltningsprogram for Stockrosen 7 & 11
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LANDMARKEN

VATTENTORNET NK-VILLAN
Tornet klart stod 1967 och Ritades som utstallningspaviljong HAMNKONTORET
n&dde d& en héjd av 32 meter. at Nordiska Kompaniet 1906. Fore detta hamnkontor,
STADSHUSET ursprungligen tullhus,
Sdte for Nykdpings kommuns NYKOPINGSHUS uppfortvid 1800-talets slut.
JARNVAGSSTATIONEN politiska ledning och administration. Ursprungligen en medeltida
Nykdpings centralstation Invigdes i december 1969. borg, nu delvis lagd i ruiner. TORNHUSEN
uppfordes at den nya stads- Flerbostadshus vid
banan mellan Jirna och Aby, Rosvalla arena.
som stod klar 1915 CULTURUM
VASTRA KLOCKSTAPELN Kulturhus innehallande
Klockstapel pa Borgarberget bibliotek och konsertsal. SUNLIGHT
nara Sankt Nicolai. Nykopings Invigdes 1989. Foretag i Nykoping
dldsta byggnad, uppfoérdes 1692 som tillverkade och
marknadsforde
tv3l och tvattmedel SKUTSKEPPARHUSEN
under tiden 1925- De sma stugorna har anor fran
RADHUSET 1992, 1700-talet och 1800-talets
Byggdes 1723 och &r ST NICOLAI KYRKA borjan och uppférdes och
en stenbyggnad i tva Férsamlingskyrka med beboddes av sjoman.
vaningar med sateritak medeltida med anor
klatt med tegel. fran 1200-talet.
v v v
v v
v
v v
v v v
v v
Bild hdmtad frdn www.nykoping.se. Bilden dr modifierad med Sunlight som tilldgg.
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KULTURMILJO

Runt planomradet finns flera hogt kulturklassade byggnader.
De som framst paverkar utformningen av den nya
bebyggelsen ar de som ligger inom fastigheten Sunlight 2.
Byggnaderna for Sunlight vid Industrigatan och Nytorget

ar blaklassade i Nykopings bebyggelseinventering. Detta
innebar att byggnaderna ar sarskilt vardefulla enligt PBI 8:13
och omfattas av forvanskningsférbud.

Fastigheten ar ett kvarvarande spar efter en industrihistorisk
viktig verksamhet under 1900-talet. Pa Sunlight arbetade
som flest 600 personer i fabriken som tillverkade Lux-tval,
tvattmedel med mera. De aktuella byggnadskropparna

utgor tillsammans en tydlig fasadvagg som genom karaktdr
och stora skala har betydande inverkan pa stadsrummet.
1900-tals fabriksanlaggningen ar en viktig del av Nykopings
historia och har ett hogt industrihistoriskt varde. Fabriken
har ocksa bade ett lokal- och samhallshistoriskt varde.
Byggnadskomplexet har genom sina omsorgsfullt utformade
byggnadsdetaljer och genomtdnkta tillbyggnader med
gemensamma formsprak stora arkitektoniska varden.

Vidare ar anldggningen ett betydande riktmarke med stort
symbolvarde for Nyképing.

Kvarteret Stockrosens industriella bebyggelse/
verkstadsbebyggelse kompletterar Sunlights karaktar men
har i sig inga varden for riksintresset. Den kommunala
bebyggelseinventeringen har inte omfattat Kvarteret
Stockrosen och denna bebyggelse saknar darmed vardering.
WSP har dock gjort en initial beddmning och i denna

bedéms den aldsta verkstadsbyggnaden fran 1935 besitta
kulturhistoriska varden.

Industriomradet i Hogbrunn avspeglar val ett samhalles
framvaxt kring industrin under 1900-talets forsta halft.
Arbetsplatserna och bostaderna ar organiserade och
uppdelade pa ett tydligt satt. Bebyggelsestrukturen
berdttar om datidens samhallsideal att skilja industrin och
bostdderna at, bland annat med hjalp av gréna kilar och
alléer. De grona kilarna ar en vital del i "tradgardsstaden”,
ett planeringsideal som var populart i det tidiga 1900-talet.

Miljon bedéms i hdg grad visa en komplett bild av sitt
kulturhistoriska men bedéms sammantaget endast i mattlig
grad representera sin kontext.

Till detaljplaneférslaget fér Stockrosen 7 och Stockrosen 11
finns en Kulturmiljéutredning, framtagen av WSP.

Byggnaden dr sdrskilt vdrdefull ur historisk, kulturhistorisk, miljémdssig eller
konstndrlig synpunkt och fdr inte férvanskas

Byggnaden har ett utpekat kulturhistoriskt vérde. Byggnadens ursprungliga
karaktdr med avseende pd volym, proportioner, indelning, material och
materialbehandling, fdrgsdttning samt detaljeringsnivd ska beaktas
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STOCKROSEN IMORGON

VISION

De nya bostadskvarteren i Stockrosen utformas for att
skapa en kvalitetsrik boendemiljé som forhaller sig till saval
kulturhistorisk industribebyggelse som grannkvarter med
bostader fran blandade tidsepoker och bebyggelseskala.
Den nya bebyggelsen foljer fastighetens ytterkant for att
definiera kvarteren mot gatan, skapa tydliga gaturum och
skyddade gardar pa kvarterens insida.

Bostadshusen i Stockrosen ar tydligt sina egna volymer och
bjuder pa variation i upplevelsen av kvarteret. Byggnadernas
placering skapar tydliga entréplatser, férgardsmarker och
siktlinjer.

Genom Stockrosen gar en kvartersgata som kopplar 6st
och vast. Befintlig gdngvag mellan norr och sdéder bibehalls
och aktiveras nar nya byggnader tillkommer langs med dess
strackning.

Bilden ovan visar de nya bostadskvarteren i Stockrosen
sett frGn korsningen Hemgdrdsvidgen och Guldsmedsgatan.
Guldsmedsgatan fdr ny utformning med grén kantzon.

Gestaltningsprogram for Stockrosen 7 & 11
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OVERGRIPANDE GESTALTNINGSPRINCIPER

KVARTERSSTRUKTUR

Den nya bebyggelsen tar sitt avstamp vid Industrigatan i

norr dar den moter industribyggnaderna i Sunlight-kvarteret.

Forhallandet till Sunlights befintliga byggnader praglar
volym och detaljering av ny bebyggelse.

De nya kvarteren ar tydligt uppbrutna i individuella
byggnadsvolymer. Volymerna bryts upp for att forhalla sig

i skala till omkringliggande bostadsbebyggelse och fortsatt
I3ta Sunlight dominera stadsbilden i Hogbrunn. Volymer kan
vara sammanlankade med trapphus eller entrebalkong men
den individuella volymen ska vara fortsatt tydligt lasbar.

Byggnadsvolymerna ska praglas av variation och individuell
karaktar. Variation uppnas genom ett levande taklandskap,
husens placering med tydliga gavelmotiv och en varierad
kulér- och materialpalett.

Diagram 1: Relation till befintliga byggnader praglar den nya
bebyggelsen.

|
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| motet med omgivande gator ar bebyggelsen stadsmassig.
Bottenvdningarna ar aktiverade med bostdder och méjliga
lokalytor och utformas for att aktivera gaturum och
platsbildningar.

Kvarterens insida ar utformade for att framja ett enkelt
socialt liv. Gardarna ar gréna och har generdsa slapp mellan
husen som bjuder in och kopplar gardarna mellan varandra
och vidare ut till omkringliggande gator och gronska.

Manga av lagenheterna nds via entrébalkonger som kantar
innergdrdarna. Genom att bostaderna har sin entré mot
garden far kvarterens insida en hog aktivering vilket framjar
madlet om en god social boendemiljo.

Diagram 2: Stadsmassig och aktiverad utsida. Privata gardar
som kopplar till varandra.

Bebyggelsen i Stockrosen planeras for att erbjuda
boende 6ver hela livet. Mindre bostdder for unga saval
som trygghetsboende och vardboende ryms i kvarteret.
Kvartersgatan genom omradet utformas som gemensam
utemiljo och kompletterar innergardarna genom att vara
ett aktivt strak dar angoring och bostadskomplement

samordnas.

Navet for kvarterslivet blir ett mobilitetshus som moter
kvartersgatan. Mobilitetshuset utformas med en aktiv
bottenvaning dar funktioner for en hallbar livsstil samlas.

Diagram 3: Kvartersgata kopplar genom omradet.
Mobilitetshus som nav i kvarterslivet.
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STRUKTUR

Principen for strukturen ar att ny bebyggelse féljer
fastighetens ytterkant och moter omkringliggande gator.
Detta skapar tydliga gaturum och skyddade gdrdar pa
kvarterens insida.

Kvarteren forhdller sig till de kulturhistoriska varden som
finns pa platsen genom att byggnader i norr kliver tillbaka
och méter Industrigatan och Sunlight med forgardsmark.
| soder ar bebyggelsen indragen fran Hemgdardsvagen

for att bibehalla Iasbarheten av den gréna kil som visar
pa tidigare stadsbyggnadsprinciper. Byggnader som
moter Gulsmedsgatan och Krukmakargatan har mindre
forgdrdsmark for hantering av dagvatten och méjlig
mobleringszon for bottenvaningarna.

| omradets ytterhorn skapas entréplatser. Har finner man
huvudentréer till bostdderna och del av bottenvaningarna ar
utformade med aktiv sockel som mojliggor lokaler. Kopplat
till entréplatser finns angoringsmojlighet.

Kvarteret har en kvartersgata som kopplar mellan
Krukmakargatan i vast och Gulsmedsgatan i 6st. Denna
gata forsorjer kvarteren och aktiveras med entreer till

saval bostader, vardboende och mobilitetshus. En mindre
kvartersplats bildas i centrum av kvartersgatan. | motet med
Guldmedsgatan utformas bottenvaningarna for bokaler.

Bokaler ar ldgenheter placerade i bottenvaning som
utformas med mdjlig tillgdnglig entré fran gatan och med
generos takhdjd. Bostadens utformning aktiverar gatan och
mojliggdr en anvandning som lokal.

Ett varierat taklandskap praglar den nya bebyggelsen.
Takutformning hamtar sin inspiration frdn omkringliggande

bebyggelse sdval som platsens ursprungliga funktion som Bokal @?‘ . RHP
industri. Takens utformning varierar mellan sadeltak och Anpassning till . Angdring
pulpettak med skorstensmotiv. kulturmiljo A ]
o AN Entre bostad
Forgardsmark Entré bokal
=== Aktiv sockel
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FUNKTION

Kvartersgatan som stracker sig genom bebyggelsen samlar
och tillgodoser manga av kvarterens funktionsbehov.

Via kvartersgatan nas mobilitetshuset som férutom
bilparkering aktiveras med cykelfunktioner (parkering,
verkstad och cykelpool) och ett recycle-rum. Bilar till
mobilitetshuset angdr via angdringsgata fran Industrigatan
i norr.

Kvartersgatan utformas som en enkelriktad gangfartsgata
dar biltrafik minimeras. Flera gangstrdk kopplar mellan
norr och sdder och det finns mojliget att rora sig genom
gardarna.

Avfall och témning av avfall hanteras via kvartersgatan
dar sopbilar har god angéringsmajlighet. Avfall delas in i
hushallsavfall och sekundara fraktioner.

Hushallsavfall hanteras i varje kvarter. Kvartersgatan

ar utformad for att mojliggodra kassuner i gatans 6stra
och vastra del. Det ar ocksa mojligt att hantera avfall
via konventionella soprum som dven dessa nas fran
kvartersgatan. Val av avfallssystem (kassuner eller
avfallsrum) ska vara samordnat fér hela omradet for att
minimera antalet avfallsfordon.

Avfall for sekundara fraktioner samlas i mobilitetshuset.

7
e
/ / /T

Avfallsrum Angoringsgata . Mobilitetshus

I Kassun Kvartersgata »  Entré Soprum
e o _ °®° @Gangstrak

: ! Angoéring Sopbil -

Lol ) Entré bostad

Illustrationen ovan dr ett exempel. Val av avfallssystem, placering och omfattning utreds
vidare i samband med bygglov.

Gestaltningsprogram for Stockrosen 7 & 11
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CYKEL

Cykelparkeringar ska utformas for att vara lattillgangliga
och sakra. Antalet cyklar och behov av parkering regleras
med kommunens P-norm for cykel och for omradet
framtagen trafikutredning.

Cykelparkering sker enligt tre principer:

- Inne i mobillitetshus (ca 200st inkl ladcyklar)
| mobilitetshuset finns férutom parkering tillgang till
cykelpool, verkstadsyta och tvatt.

+ Utomhus pa kvartersgata och vid entréplatser
(ca 300st)

«  Vaderskyddat vid entrébalkong eller cykelrum
(ca 100 st)

iss

. Cykelrum = Cykelstall
. Gemensam cykelverkstad = Cykelstdll, tva vaningar

Cykelparkering pa entrébalkong

Illustrationen ovan dr ett exempel. Placering, utbredning och omfattning av cykelplatser
utreds vidare i samband med bygglov.
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VOLYMSTUDIE OCH VYER

| motet med Sunlights industribyggnader vid Industrigatan
ar Stockrosens bebyggelse anpassad i placering, volym och
detaljering.

Den nya bebyggelsen kliver bak fran fastighetsgrans och

gatuliv vilket skapar férgardsmark och distans i gaturummet.

Den nya byggnaden vars fasad méter Industrigatan far
en byggnadshdjd och fasad som ar underordnad befintlig
industribyggnad. Byggnadens pulpettak ska mota

Industrigatan med I3g takfot.

Sockelvaningen forhdller sig till befintlig industribyggnad
och fonstersattningen anpassas for att mota fonstersattning
pd motstdende sida av Industrigatan.

For fasaden mot Industrigatan far endast franska balkonger
uppforas.

Grda volymer redovisar befintlig bebyggelse.

Gestaltningsprogram for Stockrosen 7 & 11

17

2021-01-22



Guldsmedsgatan bjuder pa ett generdst gaturum dar
befintlig villabebyggelse i ster ar tillbakadragen med
tradgdrdar som moter gatan.

Ny bebyggelse som moter Guldsmedsgatan ar placerad
nagot tillbakadragen vilket ger férgardsmark som majliggor
hantering av dagvatten sdval som mdébleringszon for en
aktiv sockelvdning.

Den nya bebyggelsen ar uppbruten i mindre volymer som
vander huvudfasad sdval gavlar mot Guldsmedsgatan.
Byggnadernas volymer och vdningsantal ar anpassade till
att mota villabebyggelsens skala och I13ta Sunlight fortsatt
dominera i fonden av Guldsmedsgatan.

Gestaltningsprogram for Stockrosen 7 & 11
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Den nya bebyggelsen méter Hemgardsvagen i soder.

En befintlig tradallé med bjorkar bibehdlls mellan nya
byggnader och gatan. Tradallén ar del av en gron kil som
utgdr spar fran tidigare stadsplanering.

Befintlig bebyggelse pa andra sidan Hemgardsvagen ar
lamellhus med sadeltak som star med husgavlar ut mot
férgardsmark och gatan. Ny bebyggelse moter befintlig

bebyggelse genom att spegla med eget gavelmotiv (se
illustration sid. 36). Ny byggnad som stdr med ldngsida mot
Hemgardsvagen och tradallén ar uppbruten i trappande
volymer.

Fran Hemgardsvagen gar det att skymta Sunlight-kvarteret
med sin ikoniska skylt.

Grda volymer redovisar befintlig bebyggelse.

Gestaltningsprogram for Stockrosen 7 & 11

19

2021-01-22



BEBYGGELSENS UTFORMNING

Moo NN [T




Gestaltningsprogram for Stockrosen 7 & 11 21 2021-01-22



MATERIAL OCH KULOR

Kvarterens bebyggelse ar uppbruten i mindre
byggnadsvolymer dar varje byggnad ges en individuell
gestaltning for att framtrada med en egen karaktar i
forhallande till narliggande byggnader. Samtidigt som varje
volym ges en egen identitet ska bebyggelsen upplevas som
ett sammanhallet kvarter.

For gestaltning av kvarteren finns en palett som hanterar
material och kulor. Paletten sakerstaller att variation skapas
samtidigt som en gemensam identitet blir tydlig.

Saval kulér som material och detalj ar inspirerad av
omkringliggande miljo och dess bebyggelsehistoria.
Klassiska material sdsom tra, plat, skiffer och puts ges en

modern detaljering och ger kvarteret variation och identitet.

Kvarterets sockelvaningar utformas med omsorg och
kompletteras med material som tegel och klinker.

Bebyggelsen har olika funktioner vilket styr forutsattningar
for gestaltning.

Individuella utformningsprinciper har tagits fram for:
Kvartershus

Vardboende

Mobilitetshus

GRUNDPALETT

KOPPAR

OLIvV

SKOGSGRON

SAND

TRA

F---4

STADSM;ASSIG
SOCKELVANING

P = Pulpettak
S = Sadeltak
T = Takterrass
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13

SKIFFERFASAD

MATERIALITET OCH KULOR HAMTAR INSPIRATION
FRAN BEFINTLIG BEBYGGELSE | NAROMRADET.

10 11

SKIFFERFASAD

14 15

SEMITRANSPARENT TRAFASAD

PLATFASAD | KULOR KOPPAR

12

TRAFASAD SOM MARKERAR VANINGARNA

16

PLATFASAD MED VANINGSVARIATICN

KLINKER SOM MATERIALITET | SOCKEL.

PLATFASAD SOM VARIERAR MED VANINGARNA



KVARTERSHUSEN

VOLYMHANTERING

Varje byggnad ar sin egen tydliga volym. Loftgangar

eller trapphus kan lanka byggnader funktionellt men
fasadutformning ska anda brytas mellan byggnaderna.
Byggnadens kuldrkoncept féljer runt framsida, gavel

och gardssida. Takutformning varierar och gavelmotiv ar
karaktarselement. Takvolym och kulérkoncept fér respektive
byggnad enligt illustration sid 22.

BOTTENVANING OCH ENTRE

Bottenvdningar ska i mote med gata utformas stadsmdssigt
och med en aktiv sockelvaning. Sockelvaning ska mot
allman plats och gata ges en materialitet som avviker fran
Ovre fasad. Se diagram sida 22.

Sockelvaningens fasadmaterial ska vara tdligt och
mojliggora detaljering kring nischer och 6ppningar.
Huvudentré till bostadshus ska utformas sa den framtrader
tydligt, vara val uppglasad och ges omsorg i detaljering
kring belysning, husnumrering etc.

SOCKELVANING 17

KULOR MATERIAL KARAKTAR MOT GATA
A A KLINKER
PLAT VANINGSINDELNING ELLER TEGEL
KOPPAR

TRAPANEL VANINGSINDELNING KLINKER
ELLER TEGEL

oLV

SKIFFER MATERIALBYTE LIKA OVRIG
FOR GAVEL FASAD
SKOGSGRON
PLAT ELLER  VANINGSINDELNING KLINKER
TRAPANEL
SAND

18

Industrigatan: Sockelvdning ar anpassad att mota
Sunlights industribyggnader i norr. Fonstersattning och
vaningshdjd ska linjera med motstdende byggnad vilket
medfor en bottenvaning med hog vaningshojd och hog
fonsterbrostning.

BALKONGER

Balkonger mot Industrigatan far endast vara franska.

Balkonger mot Guldsmedsgatan far uppféras med maxdjup >q
60 cm. Ovriga balkonger planeras i matten: 60 cm, 100 cm

och 140 cm.

Att ge en fasad balkonger med varierat balkongdjup kan
vara gestaltande grepp.

Balkongracken utférs som latta pinnracken alternativt
transparenta metallracken. Balkonger mot allman plats och
kvartersgata tilldts inte att glasas in. Eventuell inglasning av
balkong mot innergdrd goérs utan metallprofil.

19
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TAKUTFORMNING
Taken har tva utformningsprinciper: 22

Sadeltak med lutning 30-40 grader. Platt nock ar
karaktarsdrag.

Pulpettak med lutning 8-12 grader. Bryter i vinkel om
20-25 grader. Skorsten ar karaktarsskapande element.

Taken ar monokroma med byggnadens huvudfasad och
utfors i plat eller motsvarande. Takavvattning sker i kulor
lika hus.

FASADUTFORMNING

Fasaders utformning varierar beroende av kuldr- och 24
materialkoncept.

For fasader med materialet tra eller plat ska byggnadens
vaningar framtrada tydligt Iasbara i detaljeringen av fasaden.

Byggnader med skiffer har samma material fran sockel till
takfot och en gavel som framtrader med avvikande material
och kulér.

Fonstersattning ska strava till att vara vertikal och
regelbunden.

27
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Fasad mot Industrigatan.
Kulérkoncept: Koppar

Pulpettak i plat
med skorstensmotiv.

Platfasad som redovisar
vaningshojd.

Franska balkonger med
klassiska pinnracken.

Sockelvaning med
vaningshdjd och
fonstersattning anpassad
att moéta hojder i Sunlights
sockelvdning.

Sockelvdning har avvikande
fasadmaterial.

Materialbyte i sockelvaning.
Robust fasad genom klinker
som latt detaljeras i entré
och nischer.

Aktiverad forgardsmark




| byggnader med konventionella trapphus far mindre
ldgenheter oftast utsikt och ljusinslapp fran endast ett hall
och vaderstrack. Kvarteren Stockrosen 7 & Stockrosen

11 ska mojliggdra att bostader av alla storlekar kan
uppféras med god boendekvalitet. Hus som utformas med
entrébalkonger ger méjlighet for mindre lagenheter att bli
genomgdende och tillgd utsikt och ljusinslapp fran tva hall.

Entrébalkonger tilldts att uppféras mot innergardar. Genom
att forlagga entrébalkong mot gdrdssida sa blir gdrden
naturligt aktiverad. Trapplép mellan vaningsplanen och

ner till gdrdsmiljon kan med férdel placeras utomhus.
Entrébalkonger ger en stdrre narvaro mot garden och
mojlighet for manniskor att moétas, vilket gynnar trygghet pa
platsen.

Entrébalkonger ersatter inte egen privat balkong. For
de lagenheter som har fasad mot gynnsamt vaderstrack
(ej norr) kompletteras entrébalkong med konventionell
balkong. Detta ger stor kvalitet fér boendet i en mindre
lagenhet.

Entrébalkonger ska utféras med generdst djup om minst

2 meter. Djupa entrébalkonger maojliggor for privat och
moblerbar zon framfor ytterddrr. Entrébalkonger kan med
fordel utféras med ljusschakt langst med fasad vilket starker
den egna entrézonen, skapar distans mellan gdende och
fonster och leder ner dagsljus.

Entrébalkongerna ska utgdra naturlig del av byggnadens
helhet. Konstruktion och byggdelar kan med fordel utféras
eller klas i kulér och materialitet lika byggnadens fasad.

Racken ska utfdras som latta pinnracken eller som
transparenta metallracken. Konstruktion och racken kan
med fordel samordnas med gardens planteringar och bli
vaxtspaljeer.

Entrébalkonger kan med belysning skapa en vackert
upplyst innergard kvallstid. Belsyning ska utformas med
omsorg kring armatur och ljustemperatur. Ett varmt och val
avblandat ljus ar att efterstrava.
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VVolymen ar anpassad for att bibehdlla stadens siktlinjer med
Sun Light i fokus och forhaller sig till de omkringliggande
industribebyggelsen.

Volymen bestar av fem vaningar med ett uppstickande
trapphus som ger tillgdng till en takterrass.
Trapphusvolymen som sticker upp 6éver de fem
basvdningarna minimeras i sin volym.

Fasaden som moter kvartersgatan ar 6ppen och aktiverad

i bottenvaningen bland annat genom byggnadens
huvudentré. Varumottagning, soprum och tekniska
funktioner férldaggs mot angdringsgatan langs byggnadens
vastra sida.

Byggnadens gavel moéter Industrigatan med forgardsmark
och en mojlig sekundar entre.

Bottenvaningen vander sig bade mot gata och innergard

34

KULOR MATERIAL KARAKTAR SOCKELVANING
PUTS HORISONTELLA TEGEL
BAND.
SAND

36

och kan nyttja gardsmiljon till exempelvis uteplats och
rekreation.

Sockelvaningen ar nagot forhojd vilket tecknas i
fonsterhdjderna. Materialiteten avviker fran det 6vriga huset
men bibehdller samma kulor.

Gener¢sa balkonger som kan glasas in placeras mot
innergdrd. Inglasning ska utféras utan metallprofiler.

Balkonger mot kvartersgator i vaster och sdder ar ndtta
volymer och inglasas ej. Maxdjup mot gata ar 1,4m.

Fasad mot Industrigatan kan med fordel ges franska
balkonger som ligger i liv med fasaden.

Racken utformas som pinnracken med stor transparens
for att slappa in ljus i rummen och ge en god sikt.
Balkongplattor och racken bor utféras i samma kulér som
fasaden.

35



Taket ar laglutande for att géra minimal inverkan pa
byggnadens hojd.

Trapphusvolymen pa taket ansluter till den gemensamma
takterrassen och far tak och fasad med pl

Racken pa takterrassen ar indragna fran fasadliv.

Huvar och teknikinstallationer minimeras och bor utformas
i samma material och kulér som det dvriga taket, sd att de
inte paverkar husets volymupplevelse.

Vardboendets fasad utférs monokromt i puts med
horisontella band som bryter upp fasaden i avvikande
ytstrukeur.

Fonstersattningen speglar vaningshojden och ger ett lugnt
och enhetligt uttryck.

Huvudentrén ar indragen fran byggnadsvolymen och utfors
med extra omsorg i detaljutférande.

Sockelvaningen utférs med materialbyte genom expempelvis
glaserat tegel i kulor lika 6vrigt hus. Entrévaningens partier
och detaljer utférs kulor i brons eller mérke tra.
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Fasad mot kvartersgatan.
Kulérkoncept: Sand

Rackena pa takterrassen
ar indragna fran fasadliv.

Balkonger mot gatan
utférs som natta volymer —
och inglasas ej.

Trapphusvolymen pa taket ansluter
till den gemensamma takterrassen.

Huvudentrén dr indragen
fran byggnadsvolymen
och utférs med omsorg i
detaljutférande.

Fonstersattningen speglar __

vaningshdjden.

Franska balkonger

utformas som pinnracken
med stor transparens.

Horisontella band bryter upp
fasaden i avvikande ytstruktur.
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MOBILITETSHUS

VOLYMHANTERING

Mobilitetshuset ansluter till ett bostadshus dar loftgdngen
till bostadshuset bryter upp volymen och skapar en midja.

Mobilitetshusets volym far vara maximalt 4 vaningar och

dess tak nyttjas som gard for det intilliggande bostadshuset.

BOTTENVANING OCH ENTRE

Bottenvaningen mot kvartersgatan ar éppen och aktiv med
funktioner som cykelverkstad, cykelforvaring och miljérum.

Entréer till mobilitetshusets olika funktioner och
verksamheter ska placeras mot kvartersgatan. Hérnet mot
kvarterstorget ska aktiveras med entré.

Infart till parkeringsplatser for bil pad markplan sker fran
angoringsgata. Fran angéringsgatan ansluter ocksd en

bilramp som ger access till de dvre vaningarna for parkering.

42
KULOR MATERIAL KARAKTAR SOCKELVANING
TRA GENOMLYST OCH TEGEL
SEMITRANSPARENT
TRA

at

TAKUTFORMNING

Taket utformas som en gron bostadsgard. Racke utfors

indraget fran fasadliv.
45

FASADUTFORMNING

Bottenvaning utférs med generds takhojd och en fasad
med generdsa fonsterdppningar. Sockelvaningen utfors i
ljust tegel och fonstersattning och dess indelning ger en
industriell karaktar.

Mobilitetshusets fasad utfors med ett vertikalt raster/mon-
ster som ger en fasad som ar genomsiktlig och kan genom-
lysas kvallstid. Fasaden ska fargsattas i en varm kulor, typ
ockra eller brons. Exempel pa lampliga material ar tra, tegel
eller metall.

Med en smal kant markeras och synliggérs bjalklagen och
delar upp ribbstrukturen i vaningshojd.

46
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Fasad mot kvartersgatan. Midja mellan bostadshus Taket utformas som en gron

Kulérkoncept: Tré och mobilitetshus. Bjalklag synliggdrs och delar upp bostadsg&rd.

ribbstrukturen i vaningshojd.

Oppen fasad med en

- Hornet mot kvarterstorget
vertikal ribbstruktur.

ska aktiveras med entré.

Bostadshus i kulérpalett Sand . . . )
Gener@sa fonsterdppningar
med industriell karaktar.

Parkeringen ska vara belyst
inifrdn med ett varmt ljus
som silas ut genom fasaden.




UTEMILJONS UTFORMNING
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BEBYGGELSENS MOTE MED GATAN

INDUSTRIGATAN

Vid Industrigatan i norr méter den nya bebyggelsen
industribyggnaderna i Sunlight-kvarteret. Férhallandet till
Sunlights befintliga byggnader praglar volym och detaljering
av ny bebyggelse.

Det nya kvarteret kliver bak fran fastighetsgransen for att
bevara en 6ppen férgardsmark och ge Sunlights byggnader
plats i stadsrummet. Férgardsmarken ar en 3 m bred
gronzon bestdende av en ny tradrad samt hackplantering,
som skapar ett intimare gaturum och tar hand om takvatten
for fordrojning och rening. Balkonger mot Industrigatan
ska om dessa uppfors vara grunda och ej dominera i
gaturummet.

Forgards- Gang-
GULDSMEDSGATAN rr\oarrgkars g;?kgell?ana

SEKTION A-A

Saker  Angbring/
hetszon  Trad/

Sakerhetszon
3m 10m 25m

GULDSMEDSGATAN

Guldsmedsgatan bjuder pa ett generdst gaturum dar
befintlig villabebyggelse i dster ar tillbakadragen med
tradgdrdar som moéter gatan. Ny bebyggelse ges en 1m bred
férgardsmark som mdjliggdr hantering av dagvatten sdval
som mobleringszon for en aktiv sockelvaning.

Tidigare korfaltsbredd
Gatumark
Kvartersmark
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Guldsmedsgatan

Guldsmedsgatan fdr ny utformning med grén kantzon.
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BEBYGGELSENS MOTE MED GATAN
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Mot Hemgardsvagen mater det nya kvarteret flerbostadshus
fran 1940-tal: funktionalistiskt parallellstallda bostadshus

i tva till tre vaningar med 6ppna tradgardar. | kvarteret
bevaras den grona kilen och med en befintlig tradalle

i sydvast som markerar den historiska gransen mellan
bostadsomrade och industri. Bebyggelsen utformas med
mojlighet till privata uteplatser/tradgardar i markplan

i sydvast. De gréna uteplatserna ges en hardgjord yta
narmast husen och dar marken faller undan i syddst
kompletteras uteplatserna med en latt trappa upp

till lagenheten. Tradgardarna avgransas med hackar

mot tradallén och en befintlig fjarrvarmeledning. Dar
byggnaderna tar ett steg tillbaka erbjuds de boende en extra
djup uteplats.

Bild sid. 36: Wy frdn Hemgdrdsvédgen
Grda volymer redovisar befintlig bebyggelse.

Kvartersmark

Gatumark

=
]
E
2
]
G}

Kvartersmark
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HEMGARDSVAGEN
SEKTION A-A

Kvartersmark
Gatumark

Gatumark

Kvartersmark

o

HEMGARDSVAGEN
SEKTION B-B




KVARTERSGATAN
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Kvartersgatan som gar genom omrddet och kopplar
Guldsmedsgatan och Krukmakaregatan utformas som

en gdrdsgata, en gemensam utemiljé som kompletterar
bostadsgdrdarna genom att vara ett aktivt strak dar
angoring och bostadskomplement samordnas. Gatan ar
utformad som vistelsemiljo, inte trafikmiljé. Fotgangare,
cyklister och bilister delar pd ytan med en tydlig prioritering
av fotgangarens Idangsamma rorelser. Gatan skapar ett
tydligt inre strdk, en grand, genom kvarteret. Planteringar
som ar forskjutna i sidled skapar rum och karaktar dt
vardagslivet samt fungerar som fartdampare fér cyklar och
biltrafik. Kvartersgatan ska fungera som vistelseyta, en
forlangning av bostadsgarden.

Forskjutna planteringar med trad som bildar I6vtak, skapar
rumslighet och prioriterar gdende. Planteringarna utfors
nedsankta for att samla upp dagvatten, rena och férdroja
samtidigt som det forser vaxterna med vatten. Slappen/
entréerna till bostadsgdrdar utformas som prunkande gréna
portaler med klattervaxter pa loftgdngarna.

47

Kvartersgatan definieras av en variation i gatubredd som
skapar inre rumsbildningar. Slapp i kvartersstrukturen bildar
entréer till bostadsgardarna. Dessa inrymmer funktioner
som t.ex. cykelparkering och méblering. Ndgra vanliga
bilplatser samt tillganglighetsanpassad parkering inordnas i
gestaltningen av kvartersgatan.

Kvartersgatan hanterar framkomlighet samt
uppstallningsplatser for sopbil bade for traditionell hamtning
i mobilitetshus samt tdémning av underjordiska sopkassuner.

49

Mellan och intill planteringsytorna skapas mobleringszoner
med sitt- och vistelseytor, plats for cyklar och mojligheter
till aktiviteter. Gatan utfors utan kantstenar i en niva, dar ett
genomgaende markmaterial spanner fran fasad till fasad.
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KVARTERSGATAN
SEKTION C-C

Total bredd g

KVARTERSGATAN
SEKTION B-B




BOSTADSGARDAR
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Bostadsgardar ska utformas grona och omhandertagna med
robusta och gedigna material som haller dver tid. Max 40%
av bostadsgdrdarna far hardgdras

Flerbostadshusens gdrdar ska vara anvdndbara for
smdbarnslek, odling, sittplatser och métesplatser for alla
aldrar. De ska aven innehadlla funktioner som cykelparkering,
angoring och sophantering.

Sodra kvarterats uteplatser avgransas mot Hemgardsvagen
genom inramning av hackar och ev frivdxande vegetation

Dagvattnet ska i mdjligaste man hanteras pa kvartersmark.
Principen &r att gardarnas vaxtbaddar samt kvatrersgatans
skelettjordar ska klara av att fordroja kraftigare regn samt
ha en viss renande effekt.

Bostadsgdrdarna gestaltas som en gron, social métesplats
mellan huskropparna och bestar huvudsakligen av
mangfunktionella planteringsytor, flexibla grasytor och
sociala motesplatser. Gronska i form av diversifierade
planteringsytor i flera skikt och béljande grasmodellering
skapar variation pd garden och gor att gardens loftgangar
ansluter till gardens nivaer utan ndgon haéjdskillnad.

Ovanfor det grona laggs ett lager av tra exempelvis i

form av sittmdbler och tradack, som bildar inbjudande
rum for umgange i soliga lagen. Planteringsytor med
dagvattenfordrojande vaxtlighet bidrar till intressanta
blickfang samt minskar behovet av konstbevattning av
planteringsytorna. Garden hojdsatts med en lokal Idgpunkt
centralt placerad, som tar hand om och fordrojer kraftiga
regn. Langs loftgdngarna skapas grona vaggar, en vertikal
gronska av klattervaxter som bidrar med ytterligare
rumslighet och karaktar. De centrala delarna av garden ar
inbjudande vistelseytor for lek och umgange.

50
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BOSTADSGARDAR
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Varje gard inrymmer funktioner som smabarnslek,
gemensam uteplats med ytor for grill och odling.

Vardboendet nyttjar delar av norra garden for sin uteplats
och vistelse

Cykelparkering placeras i anslutning till entréer och i sldappen
ut mot gardsgator och Industrigatan.

Angoring till innergdrden sker genom 6ppna entréportaler
frdn gardsgatorna samt fran Industrigatan i norr. Garden
ligger pd en jamn nivd med en viss lutning ned mot slappen.
Pa sd vis ar det enkelt att fran loftgangarna tillgangligt ta sig
Over gardens samtliga delar.

\Vegetatinonsanvandningen kannetecknas av flertalet
trad, hackar, gras och flerskiktade planteringsytor med
marktackare och solitarbuskar.

Blommande perenner bor placeras som blickfang vid
sittplatser och entréer.

Langs gardarnas lagpunkter I6per ett svackdike/nedsankt
planteringsbadd med fuktdlskande perenner vars funktion
aven ar att samla upp och férdréja dagvatten.

Vertikal gronska i form av robusta klattervaxter skapar grona
vaggar langs loftgdngar. Ett medvetet vaxtval efterstravas
som ger variation i upplevelser under hela vaxtsasongen
genom varldk, blomning och hostfagring.
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TAKTERRASSER
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Kvarteret erbjuder majlighet till tva stycken generdsa
takterrasser, som ocksa fungerar som bostadsgardar for
vardboendet och bostadshuset vid mobilitetshuset.

Pa takterrassen finns plats for smdskalig odling av
prydnadsvaxter, gronsaker och kryddvaxter for de boende i
kvarteret. Har blandas planteringar av grds och sedum med
upphdjda planteringslddor med perenner och blommande
buskar. En privat oas, dar hela garden kan métas aret runt.
Terrasserna utférs med mindre vaxthus/vintertradgdrd
alternativt pergola.

Terrassen ovan mobilitetshuset ar generds, varfor god plats
till bade stdrre och mindre sittplatser och aktiviteter som
odling och grill finns. Det finns aven plats for lek for de
mindre barnen.

Vardboendets utformning behdver detaljplaneras ihop med
verksamheten i ett senare skede.
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Samtliga planer, sektioner, diagram och renderingar i detta gestaltningsprogram ar
framtagna av Arkitema under uppdrag av Bolite.
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Ny allman platsmark
(ca 14,4 kvm)

Skala: 1:200




Bilaga 5. Karta over atgarder pa allman plats,
Guldsmedsgatan

Nykopings kommun ¢ 611 83 Nykoping ® Tfn 0155-24 80 00 ¢ www.nykoping.se
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SAMMANFATTNING

Nykopingsporten AB planerar att bygga nya bostadskvarter i Hogbrunn i Nykdpings
kommun. Projektet innefattar byggnation av flerbostadshus, aldreboenden och lokaler samt
tillhérande gardsytor.

Structor Uppsala AB har fatt i uppdrag att ta fram en dagvattenutredning med syfte att
beskriva hur exploateringen kommer paverka dagvattnet i omradet, bade med avseende pa
floden och fororeningar enligt gallande krav, samt foresla lamplig systemlésning for
dagvattenhanteringen.

Dagvattenfléden

Utifrdn ett dimensionerande 10-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25 berdknas det totala
dagvattenflodet fran utredningsomradet efter exploatering uppga till 293 I/s, varav 59 I/s for
Stockrosen 7 respektive 233 |/s for Stockrosen 11.

Erforderliga f6rdrdjningsvolymer

Utifran gallande utslappskrav fran Nykoping Vatten kravs en total férdréjningsvolym pa
222 m?® inom utredningsomradet, varav 22 m® inom Stockrosen 7 och 200 m?® inom
Stockrosen 11. Utspritt dver ytan motsvarar detta ett fordrojningskrav pa 11 mm respektive
24 mm for de tva fastigheterna.

Atgardsférslag
For att fordréja och rena dagvatten inom utredningsomradet kan exempelvis vaxtbaddar och

skelettjordar vara lampliga dagvattenldsningar. Mdjligheten till en extra servispunkt i det
sydostra hornet av Stockrosen 11 bor utredas, eftersom det skulle méjliggéra en enklare
dagvattenavledning rent topografiskt.

Paverkan pa vattenkvalitet

Fororeningsbelastningen i dagvatten fran omradet berdknas minska, vilket innebar att den
planerade exploateringen inte beddms medfora férsvarade mojligheter att uppna MKN for
recipienten.

Extrema regn
For att undvika att byggnader eller annan infrastruktur skadas vid skyfall ar det viktigt att

hojdsattningen utférs sa att dagvatten kan avrinna ytledes mot sakra skyfallsvagar. Det
beddéms finnas goda mojligheter till att mojliggéra en saddan hojdsattning inom
utredningsomradet.
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1. INLEDNING

Structor Uppsala AB har fatt i uppdrag av Nykopingsporten AB att utféra en
dagvattenutredning som underlag infor antagande av detaljplan for fastigheterna
Stockrosen 7 och Stockrosen 11 i Nykdpings kommun. Den planerade exploateringen
innefattar flerbostadshus, aldreboenden och lokaler samt tillhérande gardsytor.

Syftet med dagvattenutredningen ar att beskriva hur den planerade exploateringen kommer
att paverka dagvattenfloden och hur dagvatten kan férdréjas och renas inom
utredningsomradet, med utgangspunkt i krav fran Nykoping Vatten samt
dimensioneringskrav fran Svenskt Vatten. Dagvattenutredningen ska utgoéra underlag till
detaljplanen och kommande projektering.

Omradet som innefattas av utredningen benamns fortsattningsvis som utredningsomradet.

2. FORUTSATTNINGAR

2.1. OMRADESBESKRIVNING

Utredningsomradet ar ca 1,5 ha till ytan och utgdrs av tva angrdnsande fastigheter som
ligger i stadsdelen Hogbrunn i den vastra delen av Nykdping, se Figur 1. Inom fastigheten
Stockrosen 7 finns i dagsldaget en byggnad med foretagsverksamheter och tillhérande
parkeringar. Stockrosen 11 utgors framst av bilhallar med bilhandel och verkstad samt
parkeringsytor. Naromradet Osterut, vasterut och soéderut utgors framforallt av
bostadsomraden och norr om utredningsomradet finns ett industriomrade.

Figur 1. Utredningsomrddets placering i Nykdping (bld cirkel) i vinster bild och utredningsomradets gréns (gul
markering) { héger bild (Eniro, 2020).

| Kv. Stockrosen
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2.2. RECIPIENT

Dagvattnet fran utredningsomradet leds via ledning till Idbacken och vidare till slutet av
Kiladn som mynnar i Stadsfjarden, en Ostersjofjard i centrala Nykoping. Kiladn och
Stadsfjarden har stark paverkan frdn omkringliggande tatortsbebyggelse och
jordbruksverksamhet, varfér ingen av dem har god kemisk- eller ekologisk status. Det finns
ingen statusklassificering for Idbacken.

Enligt beslutad MKN fran 2017-02-23 har Kiladn mattlig ekologisk status och uppnar inte
god kemisk status (VISS, 2020a). Eftersom dagvatten fran utredningsomradet endast belastar
en kort stracka av Kiladn innan dess mynning i Stadsfjarden bedéms Stadsfjarden vara den
huvudsakliga recipienten.

Enligt beslutad MKN fran 2017-02-23 har Stadsfjarden otillfredsstéllande ekologisk status
med malsattning att n& god ekologisk status till ar 2027. Atgarder for att forbattra den
ekologiska statusen bor genomforas till ar 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas
till ar 2027. Det finns flera faktorer som bidrar till Stadsfjardens otillfredsstallande ekologiska
status, sasom ljusférhallanden, naringsamnen (kvave och fosfor) och hydrografiska villkor
samt konnektivitet i kustvatten och vatten i dvergangszon.

Enligt beslutad MKN fran 2017-02-23 uppnar Stadsfjarden inte god kemisk status.
Malsattningen ar att na god kemisk ytvattenstatus till ar 2021 med undantag fran bromerade
difenyleter och kvicksilverféreningar som har mindre stranga krav samt for antracen,
benso(a)pyrene och tributytennféreningar som har tidsfrist till ar 2021 (VISS, 2020b).

2.3. HYDROGEOLOGI

Enligt grundkartan har marken inom utredningsomradet en svag lutning fran norr
(+ ca 9,7 m) till soder (+ ca 8,0 m). Den lagsta punkten (+ ca 7,0 m) finns i det sydvastra
hornet av Stockrosen 11.

Enligt ett geotekniskt PM for utredningsomradet (NollTre Konsult, 2020) beddms
grundvattennivan fluktuera mellan ca 3-6 meter under markytan.

| Figur 2 visas jordarter och jorddjup inom utredningsomradet, hamtat fran SGU:s
jordartskarta. Jordarten bestar av glacial lera (SGU, 2020a) och jorddjupet varierar mellan ca
10-50 meter och okar fran nordost till sydvast (SGU, 2020b). Mgjligheten att infiltrera
dagvatten i marken beddms vara begréansad da den 6vre jordprofilen framst bestar av tata
material (lera och silt).

| Kv. Stockrosen
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Figur 2. Jordarter (till vinster) och jorddjup (till héger) inom och runtom utredningsomrédet (SGU, 2020a och SGU,
2020b). Utredningsomrddet dr markerat med svart linje.

2.4. FORORENAD MARK

Marken inom utredningsomradet undersoktes med avseende pa markfororeningar av
Structor Miljépartner AB i december 2019 (Structor Miljépartner AB, 2020). | tagna prover
patraffades halter av metaller 6ver riktvardet for kanslig markanvandning. Proverna med
hoga metallhalter noterades i fyllningsmassor, vilka bedoms finnas i begransad omfattning
inom utredningsomradet. Vid flera prover patraffades &ven hoga halter av
kolvateforeningarna alifater, aromater och PAH:er. Kolvateféreningarna beddéms sannolikt
bero pa omradets tidigare verksamheter.

De patraffade fororeningarna bedéms inte paverka mojligheten att hantera dagvatten inom
utredningsomradet. Eftersom det finns mycket begransade mojligheter att infiltrera
dagvatten bor det inte finnas risk for féroreningsspridning till grundvattnet. Dessutom finns
rekommendationer om att sanera delar av utredningsomradet dar féroreningar pétraffats®.

2.5. BEFINTLIG DAGVATTENHANTERING
Det finns ingen information om lokal fordrojning eller rening av dagvatten inom
utredningsomradet i befintlig situation.

Det finns befintliga anslutningspunkter till kommunala VA-ledningar intill bade Stockrosen 7
och Stockrosen 11, se Figur 3. Stockrosen 7 har ingen befintlig dagvattenservis utan
dagvattnet leds i dagslaget via en spillvattenservis i det nordvastra hornet av fastigheten till
en kombinerad ledning i Krukmakargatan. Enligt Nyképing Vatten' finns det planer p4 att
separera den kombinerade ledningen till separata spill- och dagvattenledningar, genom att
forlagga en ny dagvattenledning i Krukmakargatan. Detta innebar att Stockrosen 7 kan fa en

T Mats Lindberg, Nykoping Vatten, e-mail 2020-02-20
2 Helena Westin, Structor Miljépartner AB, 2020-03-31
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ny dagvattenservis. Stockrosen 11 har en befintlig dagvattenservis i Guldsmedsgatan &ster
om fastigheten. Det beddms dock att storre delar av fastighetens syddstra horn inte
avvattnas till fastighetens servisanslutning utan avbérdas ytligt till Hemgardsvagen séder om
fastigheten.

2.6. BEFINTLIGA LEDNINGAR

| Figur 3 redovisas befintliga ledningar i anslutning till utredningsomradet. |
utredningsomradets sodra delar passerar en fjarrvarmekulvert som ags av Vattenfall Varme.
Fjarrvarmekulverten ligger férlagd med ledningsratt?som begransar schaktslant inom tva
meter fran fjarrvarmeledningen. Detta begransar mojligheterna att efter exploatering kunna
hantera dagvatten i det syddstra hornet.

Figur 3. Befintliga ledningar inom och runt utredningsomrdadet (Nyk6ping kommun, 2019-11-08).
Utredningsomradet dr markerat med rod linje och befintliga servispunkter fér dagvatten dr markerad med réda
cirklar.

2 Med akt nummer 0480-88/36
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2.7. MARKAVVATTNINGSFORETAG

Utredningsomradet ligger i ndrheten av batnadsomradet for markavvattningsforetaget
Idebdicken rf, Nykdping, St o L:a Kungladugdrden, Minninge, 1922, se Figur 4. | och med
exploateringen berdknas dagvattenfldden fran utredningsomradet som leds till det
kommunala dagvattennatet att forandras. Om det kommunala ledningsnatet ansluter till
markavvattningsforetagets anldaggningar och inte haller sig till féretagets dimensionering sa
aligger det dess ledningsdgare att undersoka mojligheten att férdandra eller avveckla
markavvattningsforetaget.

Figur 4. Intilliggande markavvattningsféretag och batnadsomrade. R6d markering redovisar utredningsomrddet och
mérkbla linje redovisar det gamla diket i dikningsforetaget (Ldnsstyrelsen i S6dermanlands lins WebbGlS, 2020).

| Kv. Stockrosen
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3. KRAV PA DAGVATTENHANTERING

Berakningar och foéreslagna dagvattenatgarder i denna utredning utgar fran nedanstaende
riktlinjer och krav.

3.1. DIMENSIONERINGSKRAV ENLIGT SVENSKT VATTEN

Dimensioneringsberdkningar i denna utredning ska utga fran en aterkomsttid pa 10 ar, da
utredningsomradet kan betraktas som ett centrum- och affirsomrade?. | enlighet med
Svenskt Vattens publikation P110 ska aven en klimatfaktor pd 1,25 inkluderas vid
flodesberakningar efter exploatering, for att ta hansyn till 6kad nederbord till foljd av
klimatférandringar.

3.2. FORDROJNINGSKRAV FRAN NYKOPING VATTEN

Enligt Nyképing Vatten * ska foérdréjningsanldggningar inom utredningsomradet
dimensioneras for anslutning till respektive fastighets befintliga dagvattenserviser (med
dimension 160 mm) i omkringliggande gator. | denna utredning forutsatts att dagvatten fran
Stockrosen 7 ansluts till servisledning i Krukmakargatan medan dagvatten fran Stockrosen
11 ansluts till servisledning i Guldsmedsgatan.

3.3. ICKE-FORSAMRINGSKRAV FOR FORORENINGAR

Det finns inga nationellt antagna rikt- eller gransvarden fér dagvatten. Daremot maste varje
omrade som ska exploateras visa att den planerade exploateringen inte medfor férsvarade
mojligheter att uppnd MKN foér recipienten. Detta krav brukar kallas "icke-
forsamringskravet”. Det innebar att mangden av féroreningar som slapps ut (i kg/ar) inte far
Oka trots exploateringen. | praktiken innebar det att dagvattenhanteringen inom omradet
maste ske pa ett sddant satt som renar dagvattnet fran eventuella féroreningar till en niva
som motsvarar samma eller lagre utslapp an i befintlig situation.

Fororeningar i dagvatten kan utgora ett betydande bidrag till féroreningsbelastningen i sjoar
och vattendrag i stadsmiljo. Kallor till féroreningarna kan exempelvis vara trafik,
byggmaterial, férorenande verksamhet och atmosfarisk deposition. Fran hardgjorda ytor
med hog avrinning transporteras en stor del av féroreningarna med dagvattnet till
recipienten. | en mer genomslapplig yta som exempelvis en grasmatta fastldaggs mer av
fororeningarna eller bryts ner innan de nar yt- eller grundvattenrecipienten. Urlakningen av
fororeningar varierar ocksa kraftigt over till exempel arstid och med nederbdord.

3 Mats Lindberg, Nykoping Vatten, e-mail 2020-02-20
4 Mats Lindberg, Nyképing Vatten, e-mail 2020-02-20
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4. DAGVATTENBERAKNINGAR

For att beskriva de forandringar som exploateringen forvantas ge upphov till har flédes- och
fororeningsberdkningar utforts for utredningsomradet, utifran befintlig respektive planerad
markanvandning. Féroreningsberakningarna redovisas i kapitel 6.

4.1. MARKANVANDNING

Markanvandningen i befintlig och planerad situation redovisas i Figur 5. | befintlig situation
utgors utredningsomradet framst av hardgjorda takytor och parkeringar. Ett gronstrak med
tradplantering finns i omradets sddra del. Efter exploateringen planeras utredningsomradet
bestd av tre huvudsakliga kvarter varav ett inom Stockrosen 7 och de andra tva inom
Stockrosen 11. Inom Stockrosen 7 planeras byggnation av ett bostadshus och ett
parkeringsgarage med en terrass ovanpa. Inom Stockrosen 11 planeras for tva kvarter med
flerbostadshus och aldreboenden omkring gemensamma gardsytor. Utanfor kvarteren
planeras sa kallade "shared space”-ytor med mdjlighet till begransad trafik samt nagra
parkeringsplatser.

Figur 5. Markanvindning i befintlig situation (enligt grundkarta 2019-11-14 samt Eniro, 2020) och planerad
markanvéindning efter exploatering (enligt situationsplan fran Arkitema Architects 2020-02-21).

| Tabell 1 redovisas de olika markanvandningarnas areor och avrinningskoefficienter som
ligger till grund for berdkningarna. Avrinningskoefficienterna ar enligt Svenskt Vattens
publikation P110, utéver fér gardsytor dar avrinningskoefficienten &r enligt StormTac Web>.

> Enligt Guide StormTac Web, StormTac, 2020-01-22.
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S—Im-lw Kv. Stockr‘;)(s;:e;1r

2020-05-08 s 12 (24)

Gardsytornas utformning ar annu inte planerad varfor deras avrinningskoefficient ar nagot
osaker, men den utgar ifran en utformning med relativt hdg andel genomslappliga material.

Den sammantagna avrinningskoefficienten for hela utredningsomradet berdknas minska
fran 0,76 till 0,69 till foljd av planerad exploatering. Uppdelat pa de tva fastigheterna
berdknas den totala avrinningskoefficienten efter exploatering bli 0,81 for Stockrosen 7 och
0,67 for Stockrosen 11.

Tabell 1. Markanvéindning med tillhérande areor och avrinningskoefficienter innan och efter exploatering.

. Avrinnings- Area utredningsomrade [m?]
Markanvandning -
koefficient, ¢ Befintlig situation ‘ Efter exploatering
Stockrosen 7
Hardgjord takyta 09 1060 360
Hardgjord markyta 08 1490 960
Terrass 0,8 = 1230
Stockrosen 11
Hardgjord takyta 09 3970 4620
Hardgjord markyta 0,8 6 800 2290
Gronyta 0,45 1470 1330
Terrass 08 - 770
Gardsyta 0,45 - 3230
Total area [m?] 14 790 14 790
Sammanvagd avrinningskoefficient ¢rotalt” 0,76 0,69
Total reducerad area [m?] 11 300 10 270

™ Sammanvégd avrinningskoefficient rwori=Total reducerad area / Total area

4.2. DAGVATTENFLODEN OCH ERFORDERLIG FORDROJNINGSVOLYM

Berakning av dagvattenfloden i befintlig och planerad situation har genomfdérts med
rationella metoden enligt Ekvation 1, baserat pa utredningsomradets dimensionerande
varaktighet for regn med aterkomsttid 10 ar (fylld ledning).

Quim=A-¢-i-Kf Ekv 1

dar Qugim ar dimensionerande dagvattenflode (I/s), A ar area (ha), ¢ ar avrinningskoefficient
(-), i ar regnintensitet (I/s ha) och Kf ar klimatfaktor (-). Regnintensiteten beraknas utifran
langsta rinntid, vilket motsvarar tiden det tar for hela utredningsomradet att bidra till
avrinningen i en tilltdnkt utloppspunkt. Rinntiden berdknades till 10 minuter nar ingen
hansyn tas till lokal fordrojning, vilket gor att en varaktighet pa 10 minuter blir
dimensionerande for befintlig situation och planerad situation utan fordrdjning.

4.2.7. BEFINTLIG SITUATION
Dagvattenfloden i befintlig situation har beraknats till totalt 258 I/s, varav 49 I/s inom
Stockrosen 7 respektive 209 I/s inom Stockrosen 11.

| Kv. Stockrosen
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4.2.2. EFTER EXPLOATERING

Eftersom utredningsomradet ska anslutas till befintligt dagvattensystem (se kapitel 3) och
ingen information om dess kapacitet fanns sa beridknades den teoretiska kapaciteten®. Detta
gjordes utifran antagandet att dagvatten fran Stockrosen 7 respektive Stockrosen 11 ansluts
till tva olika plastledningar med dimension 160 mm. Den teoretiska kapaciteten i dessa
ledningar beradknades till 16 I/s vardera. Utifran detta fldde berdknades sedan erforderlig
fordrojningsvolym inom Stockrosen 7 respektive Stockrosen 11, enligt berdkningsmetod
i Svenskt Vattens publikation P110’.

Ett omrades fordrojningsbehov kan dven uttryckas som regndjup och kan berdknas enligt
Ekvation 2 nedan. Genom att utga ifran omradets reducerade area tas hansyn till omradets
hardgorandegrad.

_ Erforderlig férdréjningsvolym [m3]

Fordrdjningsbehov [m] Reducerad area omrade [m?] Ekv 2

Berakningarna resulterade i en total erforderlig fordrojningsvolym inom utredningsomradet
pa 222 m?, varav 22 m? inom Stockrosen 7 och 200 m? inom Stockrosen 11. Dessa volymer
motsvarar ett regndjup pa 11 mm respektive 24 mm. Fordrojningskravet for Stockrosen 11
(24 mm) ar relativt hogt i jamforelse med Stockholms stads atgardsniva pa 20 mm rening
och férdrojning®.

Beraknade dagvattenfloden fran respektive hardgjord yta efter exploatering redovisas i Figur
6. Det totala dagvattenflédet innan férdréjningsatgarder beraknas uppga till 293 I/s, varav
59 I/s for Stockrosen 7 respektive 233 I/s for Stockrosen 11.

Figur 6. Flédesschema for avrinningsforloppet inom utredningsomrddet efter exploatering, avseende
dagvattenfléden och erforderligt fordréjningsbehov for Stockrosen 7 respektive Stockrosen 11.

6 Enligt Colebrook-White-ekvationen, med antaganden om lutning 10 %o och réhetstal 0,4

7 Kapitel 10.6. Magasinsberikning med hénsyn till rinntid enligt Dahlstréom 2010, s. 140 Svenskt Vatten publikation P110

8 Stockholms stad, 2016. Dagvattenhantering Atgdrdsnivé vid ny- och stérre ombyggnation.
http://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/dagvatten/pdf/atgardsniva_v1-1_fi.pdf
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5. FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

5.1. SYSTEMLOSNING

Dagvattenhanteringen inom utredningsomradet kan utformas pa manga olika satt och med
flera méjliga kombinationer av dagvattenlosningar. | Figur 7 och Figur 8 redovisas ett forslag
pa dagvattenldsningar som kan vara lampliga utifran utredningsomradets planerade
utformning. Forslaget ar i detta skede endast principiellt och har illustrerats i Figur 7 for att
fa en uppfattning om ytbehovet for de olika dagvattenldsningarna. | ett senare skede, i
samband med att utredningsomradets utformning planeras mer detaljerat, bor
rekommenderad dagvattenhantering utredas vidare.

Samtliga tak planeras i dagslaget att luta utat fran gardsytorna®, vilket tagits i beaktande vid
foreslagen dagvattenhantering. Gronytor redovisas inte i Figur 7 eftersom dagvatten fran
dessa beddms kunna fordrdjas och renas i sjalva gronytan.

| Figur 8 redovisas erforderliga fordrojningsvolymer fér dagvatten fran respektive hardgjord
yta. Dessa har berdknats utifran varje ytas andel av den totala reducerade arean. Den ytarea
som kravs for respektive dagvattenlosning for att uppna fordrojningsvolymen redovisas
ocksa i Figur 8.

Férdrajningsvolymen for taken i det norra kvarteret (47 m®) utgér fran att endast hardgjort
tak anlaggs. Det finns planer pa att eventuellt anldgga gront tak pa dldreboendet’, vilket
skulle minska férdréjningsvolymen fér taken i det norra kvarteret fran 47 m? till 27 m?
(forutsatt att det grona taket kan fordroja ett dimensionerande regn). Om gréna tak anvands
i utredningsomradet minskar behovet av att anldagga andra magasinerande atgarder i
marken eftersom konventionella tak har en stor paverkan pa det totala dagvattenflodet fran
utredningsomradet. Da det finns problem med hoga halter av naringséamnen i recipienten
bor i sadana fall ett gront tak som inte kraver gddsling vljas.

Figur 7 och Figur 8 redovisar endast den primdra dagvattenhanteringen, alltsa de
dagvattenanlaggningar dit vattnet avrinner direkt. Fran dessa anldggningar kan det vara
lampligt att leda vattnet vidare till andra anldggningar, en sa kallad sekundar hantering,
innan det avleds till servispunkter. Exempelvis kan det vara lampligt att dagvatten fran
vaxtbaddar leds vidare till skelettjordar i “shared-space”-ytan, dar trad kan nyttja vattnet
innan eventuellt overflodigt vatten leds vidare till det kommunala dagvattennétet.

9 Arkitema Architects, 2020-03-31
10 Arkitema Architects, 2020-03-31
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Figur 7. Forslag pé systemlésning for dagvattenhantering inom utredningsomradet, med erforderliga ytareor pa
dagvattenlosningar illustrerade. Ytor markerade med samma fidrg som respektive dagvattenlsning féreslds
avvattnas till denna lésning.

Figur 8. Flédesschema for vilka ytor som féreslds avvattnas till respektive dagvattenlosning, enligt samma
fargsystem som i Figur 7. Fér ytorna anges dess erforderliga férdréjningsvolym och fér dagvattenlésningarna dess
erforderliga ytarea (baserat pa dimensioneringsforutsdttningar enligt Tabell 2).
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| Tabell 2 redovisas de dimensioneringsforutsattningar som ytbehovet for respektive
dagvattenldsning i Figur 8 baseras pa. Genom att utforma dagvattenldsningarna med andra
dimensioner kan dess erforderliga ytarea forandras. Exempelvis skulle en djupare ytlig
fordrojningszon an de antagna 10 cm pa de nedsankta vaxtbaddarna medfora att dess ytarea
kan minskas. Samtliga dimensioneringsforutsattningar kan justeras for att anpassas efter
utformningen av utredningsomradet, sa lange de erforderliga fordréjningsvolymerna i Figur
8 uppnas.

For vaxtbaddarna har ingen fordréjningsvolym i sjdlva vaxtbadden inkluderats, utan endast
volymen som kan uppnas i den ytliga fordréjningszonen. Detta for att inte begrdnsa
mojligheten till olika typer av utformning genom att planera vaxtbaddarna alltfor detaljerat.
Troligen medfor detta att vaxtbaddarnas fordrojningskapacitet ar nagot underskattad.

Tabell 2. Dimensioneringsforutsdttningar for olika dagvattenl6sningar som de erforderliga areorna i Figur 8 dr
baserade pd.

Dagvattenldsning Dimensioneringsforutsattningar

Djup pa ytlig fordrojningszon: 15 cm
Ev fordrojningsvolym i véxtsubstrat har inte inkluderats
Djup pa ytlig fordrgjningszon: 10 cm
Ev fordrojningsvolym i véxtsubstrat har inte inkluderats
Djup: 1 m
Dranerbar porositet: 0,3

Upphojda vaxtbaddar
Nedsankta vaxtbaddar

Skelettjordar

Det ar viktigt att poangtera att ovanstdende dagvattenhantering endast ar ett férslag och
att aven andra l6sningar, eller kombinationer av olika [6sningar, kan anvandas och anpassas
efter bland annat gestaltningsénskemal.

| Bilaga 1 finns beskrivningar av funktion, uppbyggnad och driftbehov fér de féreslagna
dagvattenldsningarna och dven for grona tak och infiltrationsdiken, vilka kan vara andra
mojliga dagvattenldsningar inom utredningsomradet. | gronomradet i den sddra delen av
Stockrosen 11 hade till exempel infiltrationsdiken kunnat vara en lamplig dagvattenldsning,
men till foljd av fjarrvarmestraket ar det troligen inte maojligt att géra de ingrepp i marken
som det skulle krava.

5.2. SERVISANSLUTNING

Stockrosen 11 har en befintlig servisanslutning i Guldsmedsgatan 6ster om fastigheten, se
punkt 11.1 i Figur 9. Avsattningen for den befintliga servisen ar hog jamfért med
marknivaerna i fastighetens syddstra delar, varifran dagvatten maste kunna avboérdas efter
exploateringen. Det rekommenderas darfor att en ny servisanslutning forbereds ca 30 meter
soderut langs Guldsmedsgatan, i punkt 11.2 i Figur 9.

Det rekommenderas aven att mojligheten att férlagga en ytterligare servis i fastighetens
syddstra horn utreds, i punkt 11.3 i Figur 9. Detta eftersom ldaget har bra topografiska
forutsattningar for att fordroja och rena dagvatten och samtidigt kunna leda ut dagvattnet
till de kommunala VA-ledningarna. Darfor bor det utredas pa vilka hojder den befintliga
fijarrvarmeledningen (se kapitel 2.6) korsar fastigheten.
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Stockrosen 7 har en befintlig kombinerad servispunkt i Krukmakargatan, se punkt 7.1 i
Figur 9. Denna fastighet planeras fa en separerad dagvattenservis i samband med att en ny
dagvattenledning férlaggs i Krukmakargatan''. Det rekommenderas att denna servis
placeras enligt punkt 7.2 i Figur 9 for att mdjliggora fordrojning av dagvatten inom
Stockrosen 7.

Figur 9. Befintliga samt féreslagna nya servisanslutningar till Stockrosen 7 och Stockrosen 11. Réda ringar markerar
befintliga servisplaceringar. Bla ringar markerar rekommenderade placeringar fér nya serviser och lila ring
markerar en méjlig extra servisplacering som bér utredas vidare.

5.3. DRIFT, SKOTSEL OCH UNDERHALL

Dagvattenanlaggningar kraver underhall och skétselinsatser for att 1dngsiktigt bibehalla den
funktion som avses. Det ar viktigt att ta hansyn till och planera for detta vid val av tekniska
|6sningar. Lopande kontroller av dagvattensystemet behdver utforas for att i tidigt skede
kunna upptacka forandringar i funktion och darmed kunna vidta atgarder som begransar
onddiga kostnader och/eller skador pa infrastruktur vid éversvamningar.

" Mats Lindberg, Nykdping Vatten, e-mail 2020-02-20
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Dagvattnet innehaller fina partiklar som avses filtreras och renas i foreslagna anldaggningar
(bl a vaxtjordslager och makadamfyllning). Detta medfér att porerna som vattnet strommar
genom Over tid kan sattas igen. Massorna kan behdva bytas ut ndr funktionen i
dagvattenanldaggningarna minskar. Det ar viktigt att dagvattenanldggningars inlopp och
brunnar ar i gott skick for effektiv avledning av dagvatten fran ytan. Exempelvis behover
sandfang kontrolleras och témmas regelbundet och skrdp som kan blockera inlopp till
rannor och brunnar avlagsnas.

| bygghandlingsskedet bor skotselplaner upprattas for de dagvattenanlaggningar som ska
anlaggas. | skotselplanerna ska ansvarsomraden och anldaggningarnas funktion, uppbyggnad
och skotselbehov tydligt framga.

6. FORORENINGAR | DAGVATTEN

Fororeningsbelastningen fran utredningsomradet vid befintlig och planerad situation har
berdknats i dagvatten- och recipientmodellen StormTac Web (version 20.2.1). | denna modell
anvands schablonhalter av féroreningar vilka baseras pa resultat av flodesproportionella
provtagningar vid olika typer av markanvandningar. Fororeningshalter i dagvatten har stor
variation mellan olika platser och tidpunkter vilket gor att berdkningar utifran dessa
schablonhalter inte kommer bli exakta utan kan ses som grova uppskattningar.

Berakningar av fororeningssituationen efter reningsatgarder har utgatt fran foreslagen
dagvattenldsning med vaxtbaddar och skelettjordar enligt Figur 9. Detaljerad information
om modelluppbyggnad och resultat fran StormTac finns i Bilaga 2.

| Tabell 3 och Tabell 4 redovisas berdknade fororeningshalter respektive
fororeningsmangder fran utredningsomradet for befintlig situation och efter exploatering,
bade innan och efter rening.
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Tabell 3. Férvintad féroreningshalt i dagvattnet fran utredningsomradet, for befintlig situation och situation efter
exploatering, innan och efter rening.

. Efter exploatering [ug/I]
Amne Befintlig situation [ug/I]

Innan rening Efter rening
Fosfor 140 160 94
Kvave 1700 1500 850
Bly 10 3 1
Koppar 20 13 6
Zink 55 24 8
Kadmium 0,49 0,45 0,12
Krom 8 4 2
Nickel 7 4 2
Kvicksilver 0,05 0,02 0,01
Susp. partiklar 69 000 39 000 15 000
Olja 440 280 72
PAH 16 1.1 04 0,1
BaP 0,023 0,009 0,004

Tabell 4. Férvintad drlig féroreningsbelastning fran utredningsomrddet, for befintlig situation och situation efter
exploatering; innan och efter rening. Gréna celler visar att féroreningsbelastningen berdknas minska med minst
15 % jamfort med befintlig situation och gula celler att féroreningsbelastningen berédknas ligga inom intervallet
115 % jamfort med befintlig situation.

) Efter exploatering [kg/ar]
Amne Befintlig situation [kg/ar]

Innan rening Efter rening
Fosfor 1,1 1,1 0,7
Kvave 14 10 6
Bly 0,08 0,02 0,01
Koppar 0,16 0,09 0,04
Zink 0,44 0,17 0,06
Kadmium 0,004 0,003 0,001
Krom 0,06 0,03 0,01
Nickel 0,06 0,03 0,01
Kvicksilver 0,0004 0,0002 0,0001
Susp. partiklar 540 270 100
Olja 35 19 05
PAH 16 0,009 0,002 0,001
BaP 0,00018 0,00006 0,00003

Féroreningsberdkningarna indikerar att bade méangder och halter av de flesta @mnen
beraknas minska i samband med planerad exploatering, redan utan reningsatgarder. Detta
ar ett vantat resultat eftersom markanvandningen kommer forandras fran att utgoras av en
relativt stor andel parkeringsplatser, vilket ger mycket fororeningar i avrinnande dagvatten,
till att utgdras av en storre andel gréna och genomslappliga ytor.

Med féreslagen rening beraknas bade halter och mangder av féroreningar att minska
ytterligare, sa att fororeningssituationen blir betydligt battre an i befintlig situation. Darmed

| Kv. Stockrosen



S-Im-lw Kv. Stockr;(s;ze;1r

2020-05-08 s 20 (24)

beddms den planerade exploateringen inte medfdra forsvarade mojligheter att uppna MKN
for recipienten.

7. OVERSVAMNINGSRISKER

7.1. YTVATTEN
Utredningsomradet ar beldget relativt langt fran ytvattenférekomster och enligt
Lansstyrelsen i Sodermanlands lans WebbGlIS (2020) finns ingen risk for kustdversvamning.

7.2. EXTREMA REGN

Vid storre regn an det dimensionerande 10-arsregnet kommer fordréjningsanlaggningar
och dagvattenledningar att vara fulla. Dagvattnet avrinner da istallet pa markytan. Vid stora
regn kan marken bli méattad sa att aven floden fran gréonomraden inte kan omhéandertas i
marken utan avrinner pa ytan.

Modellering och analys 6versvamningsrisker har utforts med hjalp av skyfallsmodellen
SCALGO Live som visualiserar och berdknar flodesvagar och lagpunkter utifran
terrangmodeller. Denna modell tar inte hansyn till avrinningsforlopp vilket gor att
modellerad utbredning och djup i en lagpunkt representerar ett worst case-scenario. |
modelleringen har inget avdrag for kapaciteten i befintligt dagvattensystem gjorts for att
inte 6verskatta hur mycket av dagvattnet som kan avledas i ledningar i samband med extrem
nederbord.

Figur 10 redovisar resulterande flodesvagar och utbredning av Gversvamning vid ett
regndjup pa 50 mm, baserat pa att SMHI:s definition av skyfall ar att det regnar minst 50 mm
pa en timme eller minst 1 mm p& en minut'. Enligt analysen finns risk fér dversvamning pé
ett flertal stallen i utredningsomradet i dagsldget. De vattendjup som dér berdknas uppnas
ar maximalt ca 20 cm. | Figur 10 redovisas de huvudsakliga flédesvdagarna inom och runtom
utredningsomradet. Fran lagpunkterna inom utredningsomradet flodar vattnet, utifran
dagens hojdsattning, ut till omkringliggande gator och vidare Osterut langs med
Hogbrunnsvagen. Fran denna vdg avrinner mycket vatten till handelsomradet séderut, dar
det finns risk att stora omraden Gversvammas vid extrema regn. Darfor ar det viktigt att
exploateringen inom utredningsomradet inte far negativa konsekvenser for
skyfallssituationen nedstréms. Eftersom planerad exploatering beddms leda till en minskad
hardgorandegrad inom utredningsomradet beraknas dagvattenfléden vid ett 100-arsregn
minska, se Tabell 5. Darfor bor inte planerad exploatering leda till 6kade dagvattenfloden
nedstréoms vid extrema regn.

12 SMHI, 2017. Skyfall, https.//www.smhi.se/kunskapsbanken/rotblota-1.17339
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Figur 10. Oversvéimmade omrédden och avrinning vid skyfall, utifrén analys i SCALGO Live vid ett regn pé 50 mm.
Utredningsomrddet dr markerat med gul linje.

Tabell 5. Dagvattenfloden for utredningsomradet vid ett 100-drsregn, i befintlig situation och efter exploatering,
utifran 10 minuters varaktighet och inklusive klimatfaktor 1,25.

Dagvattenfléde vid 100-arsregn

Befintlig situation 691 I/s
Efter exploatering 627 /s

Det ar viktigt att hojdsattningen inom utredningsomradet utfors sa att dagvatten vid skyfall
kan avrinna ytledes langs med sakra skyfallsvagar utan att skada byggnader eller annan
infrastruktur. Det kan astadkommas genom att gardsytor och omgivande mark hojdsatts
lagre an byggnaders entréer och att ytliga skyfallsvagar skapas dar vatten kan avrinna till
omkringliggande gator. Utifran befintlig hdjdsattning och planerad utformning redovisas i
Figur 11 ett forslag pa hur hojdsattningen grovt bor utforas for att skapa sakra skyfallsvagar.
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Figur 11. Férslag till skyfallsvdgar, for att inte byggnader inom utredningsomrddet ska éversvimmas.

Tva av skyfallsvagarna fran gardsytorna i Figur 11 forutsatter att det finns en 6ppen passage
under loftgdngarna, vilket kan vara en lamplig skyfallsvag for att leda vatten till
omkringliggande gator sa att Oversvamning inte sker i gardsytornas syddstra horn.

Efter att hojdsattningen for utredningsomradet har planerats kan foreslagna skyfallsvagar
behdva revideras, och det finns flera andra majliga alternativ for skyfallsvagar. Det viktiga ar
bara att vatten leds bort fran fastigheter pa ett sakert och kontrollerat satt, vilket bor vara
mojligt utifran utredningsomradets planerade utformning.
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8. SLUTSATS

e Utifran ett dimensionerande 10-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25 beraknas det
totala dagvattenflodet fran utredningsomradet efter exploatering uppga till 293 I/s,
varav 59 I/s fran Stockrosen 7 respektive 233 I/s fran Stockrosen 11.

e Utifran gallande krav kravs en total férdréjningsvolym pa 222 m?, varav 22 m?® inom
Stockrosen 7 och 200 m? inom Stockrosen 11.

e For att fordréja och rena dagvatten inom utredningsomradet kan vaxtbaddar och
skelettjordar vara lampliga dagvattenldsningar. | detta skede har endast principiella
|6sningar utretts och daven andra typer av dagvattenldsningar kan vara mgjliga.

e En extra servispunkt i det syddstra hornet av Stockrosen 11 vore lampligt for att
mojliggora en enklare dagvattenavledning rent topografiskt. Denna mojlighet bor
utredas genom att undersdka om befintlig fjarrvarmeledning kan korsas.

e | och med planerad exploatering bedéms samtliga beraknade halter och mangder av
fororeningar i dagvatten minska. Darmed beddms inte mdjligheten att uppna MKN
for recipienten forsvaras.

e Forattundvika att byggnader eller annan infrastruktur skadas vid skyfall ar det viktigt
att hojdsattningen vid exploatering utfors sa att dagvatten kan avrinna ytledes mot
sakra skyfallsvagar. Marken bor darmed hojdsattas lagre an byggnaders entréer och
dagvatten ska kunna avrinna till omkringliggande gator utan att skada byggnader.
Det beddms finnas goda mojligheter till att mojliggdra en sadan hdjdsattning inom
utredningsomradet.

9. INFOR NASTA SKEDE

Foljande aspekter ar viktiga att beakta och utreda vidare i nasta skede:

e Vid vidare planering av hdjdsattningen inom utredningsomradet bor det sékerstallas
att dagvatten kan avrinna med sjalvfall till féreslagna dagvattenldsningar, alternativt
avledas via brunnar till dessa.

e FOr att sakerstdlla drift och skotsel av aktuella dagvattenanlaggningar bor
skotselplaner upprattas i bygghandlingsskedet. |  skotselplanerna  ska
ansvarsomraden och anlaggningarnas funktion och uppbyggnad tydligt framga.
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BILAGA 1: PRINCIPLOSNINGAR FOR DAGVATTENHANTERING

VAXTBADDAR

Vaxtbaddar ar planteringar som ar anpassade for att omhanderta dagvatten genom att ha
en ytlig fordrojningszon ovanfor vaxtsubstratet. De kan antingen vara nedsankta i mark eller
upphdjda intill fasader. Till upphdjda vaxtbaddar kan dagvatten ledas direkt via stupror,
medan dagvatten till en nedsankt vaxtbadd kan ledas pa markytan med hjalp av markens
hojdsattning i exempelvis ranndalar eller grasbekladda laglinjer. Vaxtbaddar bidrar till bade
fordrojning och god rening av dagvatten. Reningen sker framférallt nar vattnet infiltrerar
genom vaxtbadden da bade partikelbundna och I6sta féroreningar kan avskiljas.

Vaxtbaddar kan anvandas i manga olika miljoer, sdésom bostadsgardar och i anslutning till
hardgjorda ytor. Férutom renings- och foérdrojningseffekten kan vaxtbaddar ge en dkad
biologisk mangfald och ha estetiska samt pedagogiska varden. Vaxtbaddar kan utformas pa
en rad olika satt for att anpassas till lokala forutsattningar och gestaltningsénskemal men en
schematisk skiss av dess utformning visas i Figur 1-A.

Figur 1-A. Principskiss av nedscnkt véxtbddd (Stockholm Vatten och Avfall, 2017a) och foto av en nedsénkt vixtbddd
(Structor Uppsala AB, 2017).

Den ytliga férdrojningszonen, som definierar sjalva vaxtbadden, skapas genom en upphéjd
kant som gor att dagvattnet kan ansamlas ovanpd vaxtbddden innan det infiltrerar. Ovrig
utformning sdsom vaxtval, genomslapplighet, djup och sammansattning i underliggande
filtermaterial bor goras utifran lokala forutsattningar, exempelvis recipientens kanslighet,
prioriterade féroreningar och utrymmesbehov.

Generellt byggs véxtbadden upp av ett dversta lager med vaxtjord, medan det undre ar ett
draneringslager med hogre porvolym. | botten av vaxtbadden laggs en dranering som
avtappar det vatten som infiltrerat genom vaxtbadden ut till en sandfangsbrunn. Det bor
aven finnas en braddfunktion som kan avbdrda storre regn till ledningssystem ifall
fordrdjningszonen blir full. Utéver vanlig planteringsskotsel kraver en vaxtbadd kontroll och
rensning av dess inlopp och braddavlopp (Stockholm vatten och Avfall, 2017a).
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SKELETTJORDAR MED TRADPLANTERING

Skelettjorden i sig utgors av grova fraktioner makadam som blandas med matjord eller
biokol kring tradets rotklump, vilket ger en plantering med stor porvolym som bade gynnar
traddens luft- och vattenforsérjning och mojliggor att anldaggningen kan nyttjas for
fordréjning och rening av dagvatten. Porvolymen mellan stenarna ger mojlighet till
vattenmagasinering. Trad tar upp stora mangder vatten och bade jorden och tradet har en
renande effekt pa dagvattnet. For att oka fordrojningsvolymen kan skelettjordarna anlaggas
utan nollfraktioner, for att erhdlla en drénerbar porositet pad cirka 30 %. |
Figur 1-B finns en skiss av en skelettjord med tradplantering.

Dagvatten kan antingen ledas till skelettjordar med ytlig avrinning eller via brunnar. For ytlig
avrinning bor skelettjordar anldaggas i en laglinje sa att dagvattnet kan ledas och spridas ver
skelettjorden med hjalp av hoéjdsattningen. Det ar da viktigt att planteringsytan ar nedsankt
jamfort med dverbyggnadens niva sa att vattnet inte tillats rinna forbi. Ytliga flodesvagar kan
forstarkas med ranndalar for att sakerstalla att dagvattnet avleds pa ett kontrollerat satt. Ett
alternativ ar att anldagga gatubrunnar med nedsankt spridningskarl till skelettjorden
(Stockholm vatten och Avfall, 2017b).

Figur 1-B. Principskiss och foto av skelettjord (Stockholm Vatten och Avfall, 2017b).

GRONA TAK

Grona tak reducerar och fordrojer avrinningen fran takytor. Férdréjningen sker genom
vaxtupptag, avdunstning och en magasinerande férmaga i takbadden. Beroende pa takets
lutning, vaxtligheten och substratets tjocklek kan taket reducera avrinningen med 25-75 %
pa arsbasis. Grona tak bidrar dven till rening av dagvatten, vilken framst bestar i vaxtupptag
och mikrobiell nedbrytning. Férutom dagvattenhantering kan gréna tak bidra till flera
ekosystemtjanster sasom forbattring av luftkvalitet, 6kad biologisk mangfald och estetiska
varden om de ar synliga eller kan betradas.
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Figur 1-C visar uppbyggnaden av ett moss-sedumtak for anlaggning pa lutande takytor.
Denna typ av sedumtak kan omhanderta maximalt 20-22 mm nederbdrd och en lagre
lutning ger hogre fordrdjningskapacitet. Tjockare gréna tak har en hogre vattenhallande
formaga och battre forutsattningar att ge en storre mangfald av véxter an en de tunnare
varianterna.

Figur1-C. Principskiss av moss-sedumtak (Veg Tech, 2019) och foto av moss-sedumtak pé SEB USIF Arena, Uppsala
(E. Hagstrém, Structor Uppsala AB, 2016).

Skotselbehovet for grona tak ar storst vid etableringsfasen och innefattar bevattning,
kompletterande sadd, ograsrensning och plantering. Darefter kravs I6pande underhall i form
av kontroll av exempelvis draneringsfunktion och stuprér (Stockholm Vatten och Avfall,
2017c¢).

INFILTRATIONSDIKEN

Ett infiltrationsdike fungerar pa flera satt som en nedsdnkt vaxtbadd. De anlaggs ofta i
anslutning till hardgjorda ytor, sasom vagar, och ar utformade med svagt sluttande
grasbekladda slanter med ett underliggande lager av makadam. Overbyggnaden bestar av
ett grusskikt och ett lager sandblandad matjord. | detta fall bor en draneringsledning
placeras i botten av dikets drdneringslager, till foljd av utredningsomradets laga
infiltrationsmajligheter. Det bor aven placeras braddbrunnar vid dikets kant for att avleda
hoga floden vid extremregn. Infiltrationsstraken kan med fordel placeras i anslutning till
gaturummet sa att extremregn som riskerar att ddmma ledningsnatet sakert kan ledas till
intilliggande mark. Figur 1-D redovisar hur ett infiltrationsdike kan vara uppbyggt.

Figur 1-D. Principskiss och foto av ett infiltrationsdike (Stockholm Vatten och Avfall, 2017d).
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Reningen av dagvatten i infiltrationsstrak sker genom infiltration och bade partikelbundna
och |6sta fororeningar kan avskiljas. Reningseffekten beror av det infiltrerande jordlagret i
diket samt dikets djup. Reningseffekten blir generellt som hdgst i infiltrationsstrak med svag
lutning, tat grasvaxt och genomslapplig jord. Infiltrationsstrak kraver konventionell drift av
grasytor, sdsom grasklippning och renhallning fran 16v och skrap (Stockholm Vatten och
Avfall, 2017d).
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BILAGA 2: RESULTATRAPPORTER FRAN STORMTAC

BEFINTLIG SITUATION OCH EFTER EXPLOATERING
StormTac Web v20.1.1

Filnamn: Kv Stockrosen

Datum: 2020-03-27

Resultatrapport StormTac Web
I denna resultatrapport redovisas in- och utdata (resultat) fran simulering med StormTac Web.

1. Avrinning

1.1 Indata

Avrinningsomraden

Volymavrinningskoefficienter », och area per markanvédndning (ha).
Markanvéndning v ’ Q:f situation Iljlinerad situation innan rening Tot
Vég 1 0.80 {0.80 | 0.41 0.33 0.74
Parkering 0.80 [ 0.80 | 0.41 0 0.41
Takyta 0.90 (0.90 | 0.50 0.50 1.0
Gréasyta 0.10 {0.10 [ 0.15 0.13 0.28
Gardsyta inom kvarter 0.45 1045 |0 0.52 0.52
Totalt 0.71{0.71|1.5 1.5 3.0
Reducerad avrinningsyta (hared) 1.1 0.96 2.1
Reducerad dim. area (hared) 1.1 0.96 2.1

Rinnstrécka, rinnhastighet och dimensionerande regnvaraktighet

A1 A2
Bef situation [ Planerad situation innan rening
Klimatfaktor fc  11.00 1.25
Rinnstracka m |70 70
Rinnhastighet m/s| 1.0 1.0
Dim. regnvaraktighet [ min | 10 10
1.2 Utdata
Fléden
Al N A2 N .| Tot
Bef situation | Planerad situation innan rening
Tot. avrinning. drsmedel | m3/&r [ 7900 6900 15000
Tot. avrinning. arsmedel | I/s 0.25 0.22
Medelavrinning I/s 34 2.9
Dim. flode I/s 260 270

Dim. flode total 530 I/s vid Dim. regnvaraktighet 10 min

| Kv. Stockrosen



S.IW:.IW Kv. Stockrg;:e}?1r

2020-05-08, Bilaga 2, s 2 (4)

2. Fororeningstransport
2.1 Utdata

Féroreningsméngder (dagvatten+basfléde) utan rening
Foéroreningsméngder (kg/ar).

# | Kommentar P |IN [Pb Cu Zn |[Cd Cr Ni Hg SS | Oil [PAH16 | BaP
A1 | Bef situation 1.1114(0.0800.16 |0.44 |0.0039 | 0.060 | 0.059 | 0.00036 |540 | 3.5 {0.0090 | 0.00018
A2 :i’i‘:;ad situation innan 14 4 14191 0.020|0.089{0.17 | 0.0031 | 0.030 |0.027 | 0.00017 |270 | 1.9 | 0.0024 | 0.000060
Total 2.2(2410.10 |0.25 (0.60(0.0070(0.089 | 0.086 | 0.00053 | 810 (5.4|0.011 |0.00024
Fororeningsmiangder (kg_/ha/ér) (dagvatten+basfléde) utan rening
P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Qil PAH16 |BaP
kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a | kg/ha/a
r r r r r r r r r r r r r
0.00008
0.76 8.1 0.034 0.084 0.20 0.0024 |0.030 0.029 0.00018 [ 270 1.8 0.0039 5

Fororeningshalter (dagvatten+basflode) utan rening
Jamforelse mot riktvarde dar gramarkerade/fetstilta cellerna visar 6verskridelse av riktvarde. Totala fraktioner avses dér inget
annat anges.

# Kommentar P N Pb |Cu|Zn|Cd |Cr |Ni |Hg SS Oil [PAH16|BaP
A1l Bef situation 140170010 |20 |55 [0.49|7.5|7.4|0.046 | 69000 | 440 | 1.1 0.023
A2 Planerad situation innan rening | 160 [ 1500 (2.9 | 13 | 24 | 0.45 (4.3 3.9 [ 0.024 | 39000 | 280 | 0.35 0.0087
Total 1501600 |6.8|17 |41 (0.47 | 6.0|5.8|0.036 | 55000 | 360 | 0.77 | 0.016
Riktvérde 160(2000|8.0(18|75|0.40 | 10 [ 15 | 0.030 | 40000 [400 0.030

EFTER EXPLOATERING INKLUSIVE RENING
StormTac Web v20.2.1

Filnamn: Kv Stockrosen

Datum: 2020-04-15

Resultatrapport StormTac Web
| denna resultatrapport redovisas in- och utdata (resultat) fran simulering med StormTac Web.

1. Avrinning
1.1 Indata

Avrinningsomraden
Volymavrinningskoefficienter » och area per markanvédndning (ha).

A3 A4 A5
Markanvandning *y ° Planerad situation Planerad situation Planerad situation rening | Tot
utan rening rening vaxtbadd skelettjord
Grasyta 0.10 |10.10 [ 0.13 0 0 0.13
Takyta 0.90 1090 |0 0.28 0.22 0.50
Gardsyta inom kvarter 0451045 |0 0.48 0.047 0.53
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Vég 1 0.80 1080 |0 0 0.33 0.33
Totalt 0.65(0.65|0.13 0.75 0.60 1.5
Reducerad avrinningsyta 0.013 0.46 0.48 0.96
(hared)
Reducerad dim. area 0.013 0.46 0.48 0.96
(hared)
Rinnstrécka, rinnhastighet och dimensionerande regnvaraktighet
A3 A4 A5
Planerad situation utan Planerad situation rening Planerad situation rening
rening vaxtbadd skelettjord
Klimatfaktor fo [1.25 1.25 1.25
Rinnstracka m |70 70 70
Rinnhastighet m/s| 1.0 1.0 1.0
Dim. .
regnvaraktighet min | 10 10 10
1.2 Utdata
Floden
A3 A4 A5
Planerad situation utan | Planerad situation rening Planerad situation rening Tot
rening vaxtbadd skelettjord
Tot. avrinning. m3/ar | 200 3400 3300 6900
arsmedel
Tot. avrinning. /s | 00065 0.11 0.11
arsmedel
Medelavrinning I/s 0.040 14 1.5
Dim. flode I/s 3.8 130 140
Dim. flode total 270 I/s vid Dim. regnvaraktighet 10 min

4. Fororeningsreduktion
4.2 Utdata

Reningseffekter (%)

# | Kommentar P [N |Pb|Cu|Zn|Cd|Cr|Ni|[Hg|SS|Oil|PAH16|BaP

A3 | Planerad situation utan rening

A4 | Planerad situation rening vaxtbadd [39(28 (60|36 |67 |77 [38(52|44 | 53|57 (76 62

AS5 | Planerad situation rening skelettjord 46 | 59|62 |68 [ 72|72 | 74|70 |44 | 69|82 | 63 50

Avskiljd méngd (kg/ar) (dagvatten + basfléde) efter rening

# | Kommentar P N |Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS | Oil [PAH16 |BaP
Planerad

A3 | situation utan 0 0 |O 0 0 0 0 0 0 0 |0 0 0
rening
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Planerad
A4 | situation rening | 0.23]1.30.0057|0.013|0.059 | 0.0012 [ 0.0044 | 0.0056 | 0.0000087 [ 52 |0.29|0.0012 |0.000016
vaxtbadd

Planerad
AS5 | situation rening [ 0.23|3.1(0.0064 | 0.035]0.055(0.00110.013 |0.011 |0.000064
skelettjord

_

10(1.1 [0.00056 | 0.000017

Summa belastning kg/ar efter rening
Jamforelse mot acceptabel belastning dér grdmarkerade celler visar dverskridelse.

# aKfmme”t P [N |Pb  |cu |zn |cd Cr Ni Hg ss |oil |PAH16 |BaP
Planerad

A |situation [0.02 [0.2 [0.0006 |0.002 [0.004 |0.00003 | 0.0003 |0.0002 |0.000001 48 0.02 | 0.000009 | 0.0000009

3 |utan 6 1 0 1 0 0 4 3 8 |7 6 6
rening
Planerad

A |situation

4 |rening 0.35 | 3.5 | 0.0038 | 0.023 | 0.030 | 0.00036 | 0.0071 | 0.0051 | 0.000011 |45 [0.22 | 0.00037 |0.0000098
vaxtbadd
Planerad

A situation

5 rening 0.27 | 2.2 |10.0039 [0.016 | 0.021 | 0.00042 | 0.0046 | 0.0050 | 0.000080 |52 [0.25 [0.00034 |0.000017
skelettjor
d
Total 0.65 | 5.9 |10.0083 [0.041 | 0.055 |0.00081 | 0.012 |0.010 |0.000093 ;0 0.50 |0.00071 |0.000027

Summa belastning kg/ha/ér efter rening

# | Kommentar P N |Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS|Oil |PAH16 [BaP
Planerad

A3 | situation utan [ 0.19|1.6|0.0045 | 0.016 [ 0.030 | 0.00022 | 0.0025 [ 0.0017 | 0.000013 | 36| 0.21 | 0.000073 | 0.0000073
rening
Planerad

A4 | situation rening | 0.47 | 4.6 0.0050| 0.031|0.039 | 0.00048 | 0.0095 [ 0.0067 [ 0.000015 | 60 | 0.29 | 0.00049 |0.000013
vaxtbadd
Planerad

AS5 | situation rening | 0.45 | 3.7 | 0.0066 | 0.027 | 0.036 | 0.00071 | 0.0078 | 0.0084 [ 0.00013 |87 |0.42|0.00056 |0.000028
skelettjord

Summa féroreningshalt pug/l efter rening

# Kommentar P N Pb|Cu[Zn|Cd |Cr [Ni |Hg SS Oil | PAH16 [ BaP
A3 Planerad situation utan rening 13010002910 |20 | 0.15( 1.7 (1.1 0.0087 | 24000 | 130 | 0.047 [0.0047
A4 Planerad situation rening 100 1000|1.1|6.8|8.8|0.11|2.1|1.5]0.0033| 1300065 |0.11 |0.0029

vaxtbadd

Planerad situation rening

A5 . 81 |660 [1.2|4.8(6.4]|0.13]|1.4(1.5]/0.024 |15000(75 [0.10 |0.0050
skelettjord
Total 94 |850 (1.2|59(79]0.12|1.7(1.5/0.013 |15000(72 |0.10 |0.0040
Riktvérde 160(2000|8.0(18 |75 |0.40 (10 | 15 [0.030 40000 | 400 0.030
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Samhéllsbyggnad
Mark- och Exploatering

Mellan Nykopings kommun, (organisationsnummer 556697-9323), nedan kallad
kommunen, och Bolaget Fastighets Ab Nyképing Rosen 2 (organisationsnummer
556697-9323), dgare till fastigheten Stockrosen 7 samt Fastighets Ab Nykoping
Rosen, (organisationsnummer 556435-1822), agare till fastigheten Stockrosen 11,
nedan kallad fastighetségaren, tréffas harmed féljande

Mobilitetsavtal avseende fastigheterna Stockrosen 7
och 11

§1. Bakgrund och syfte

Riktlinjer for mobilitet och parkering i Nykoping ska ligga till grund for
beddmningar om lampliga mobilitetsatgarder och lampligt utrymme for parkering
av bil och cykel i plan- och bygglovsdrenden. Denna bedémning sker i flera steg,
dar det sista steget omfattar ett atagande for fastighetsdgaren att genomfoéra s.k.
mobilitetslésningar som ska reducera behovet av egen bil f6r boende.

For att fastighetsagaren ska fa tillgodorakna sig den sénkning av parkeringstalet
som erhalls genom mobilitets|sningar, kravs att detta mobilitetsavtal tecknas.
Syftet med mobilitetsavtalet ar att sakerstalla att mobilitetsatgarder genomférs och
vidmakthalls.

Mobilitetsavtalets giltighet ar villkorat av att detaljplan for omradet vinner laga
kraft.

§2. Redovisning av mobilitetsatgarder och kommunal insyn
Undertecknat mobilitetsavtal ska uppvisas for att bygglov ska godkannas.
Fastighetsdgarens adtaganden i detta avtal sdkerstélls av kommunen i tva separata
steg. Forsta steget utgors av bygglovsprévningen och dar sakerstélls att relevanta
ytor och utrymmen finns tillgédngliga for att kunna klara dtagandena.

Andra steget utgors av uppfdljning som gors arligen efter att byggnader har tagits
i drift. Fastighetsagaren atar sig att ha en arlig uppféljning av de genomférda
mobilitetsatgarderna.

§3. Mobilitetsatgarder som aligger fastighetsdagaren

Samtliga atgarder, eller motsvarande, ska genomfdras, for att ett avdrag om 30 %
fran parkeringsnormens zon 1 (2020) ska kunna beviljas. Vid etappvis utbyggnad
kan avdrag fran parkeringsnormen ges i enlighet med mobilitetsmatris, bilaga 1.
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Fastighetsdgaren ska etablera samt tillse att foljande mobilitetsatgarder
vidmakthalls under minst 10 (tio) ar fran det att slutbesked for aktuell byggnation
har lamnats. Samtliga atgarder ska galla bade ny och eventuell befintlig
bebyggelse som ingar i detaljplaneomradet/bygglovsansdkan.

§3.1 Samordnad parkering i mobilitetshus

En forutsattning for effektiv markanvandning, samnyttjande av bilparkering och
attraktiva stadsmiljcer ar lokalisering av parkering for bil samlat i mobilitetshus.
Mobilitetshuset ska férutom bilparkering samla mobilitetstjanster som cykelpool,
leveransskap, cykelparkeringar, automatiska doérrar och utrymme for tvatt och
underhall av cyklar med tillgang till pump, verktyg och vatten.

Fastighetsdgaren ska anvdnda en digital plattform genom vilken boende och
arbetande i Stockrosen ska kunna fa éverblick dver de tjanster som
fastighetsdgaren tillhandahaller. Via bokningssystemet ska anvandarna enkelt
kunna boka och betala for olika mobilitetstjanster men aven ta kontakt med de
olika tjansteleverantérerna for felanmélan och 6vriga fragor.

§3.2 Avgiftsbelagd bilparkering

Samtliga bilparkeringar ska vara avgiftsbelagda. P& detta satt 4r det mojligt att
paverka efterfragan pa bilparkering i omradet. Avgiften bor motsvara den verkliga
kostnaden for parkeringsplatsen.

§3.3 Parkeringshyran sadrredovisas

Parkering far inte inga i lagenhetskontraktet. | de fall den boende hyr bilparkering
ska kostnad fér denna sarredovisas pa avtal och avier. Syftet ar att tydliggoéra den
verkliga kostnaden for bilinnehav bland de boende. Syftet &r ocksa att
sarredovisning ska vara ett steg mot béttre kostnadstackning for
parkeringsanlaggningar.

§3.4 Begransning av fasta parkeringsplatser

Maximalt 50 procent av samtliga parkeringsplatser far vara fasta/personliga. Syftet
ar att platserna ska utnyttjas effektivare och att farre platser darmed behdvs.

§3.5 Valkomstpaket for nyinflyttade

Ett valkomstpaket ska ordnas till alla boende vid inflyttning under hela avtalstiden.
Mobilitetspaketet kan till exempel innehalla information om lokala malpunkter och
hallplatser, om hallbart resande, uppgifter/lankar till mer information, eventuella
samakningsmajligheter i omradet, etc. Mobilitetspaketet ska ocksa innehalla
nagon fysisk present som underlattar resor utan bil sasom reflex, paraply, vaska,
regnponcho, cykelbelysning, sadelskydd eller liknande. Syftet &r att uppmuntra de
boende att gora sina resor till fots, pa cykel, kollektivt eller med poolbil, istéllet for
att behova ha egen bil.

Mobilitetsavtal Stockrosen 7 och 11



§3.6 Kostnadsfritt kollektivtrafikkort i tva manader fér nyinflyttade

Som del av véalkomstpaketet i samband med inflyttning ska nya boende erbjudas
kostnadsfritt kollektivtrafikkort i tva manader, gallande minst en zon. Kortet delas
ut, ett per hushall, vid forsta inflyttning efter att huset ar fardigstallt. Syftet ar att
uppmuntra nyinflyttade att skaffa nya resvanor och prova pa att resa kollektivt.
Tidsfristen om 2 manader ar alltsa ett undantag fran tioarsperioden.

§3.7 Lopande marknadsféring och information

Marknadsféring och information om fastighetens och omradets mojligheter for
hallbart resande innan/i samband med férséljning/uthyrning ska genomféras.
Galler vid alla forsaljningar/uthyrningar under avtalstiden. De boende ska hallas
|6pande informerade om fastighetens sarskilt goda forutsattningar for att resa
hallbart. Informationen kan handla om nya busstider, nya fordon i cykel- och
bilpoolerna, paminnelse om att det ar “dags att rulla ut cykeln infor varen” eller
information om bokning av cykel/bilpool och liknande. Syftet ska vara att halla
mobilitetsfragan levande, for att sékerstélla att efterfragan pa parkeringar inte okar
Over tid.

§3.8 Cykelpool

Cykelpoolen ska vara ett subventionerat erbjudande for boende. Det ska vara
enkelt och smidigt att boka och helst finnas under ett och samma bokningssystem
som bilpool och andra gemensamma delningsutrymmen eller tjanster. Utrymme
for cykelpool ska finnas i mobilitetshuset, inkluderande 15 elcyklar, 4
lastcyklar/ladcyklar och 3 cykelkarror med mojlighet att transportera varor. Fram till
att mobilitetshuset &r byggt kan cykelpool finnas pa annan plats inom omradet.
Syftet med cykelpoolen ar férutom dkat antal hallbara resor ocksa att minska
behov av att resa med bil till och fran handel och fritid.

§3.9 Bilpool

Bilpool ska skapas och ska inledningsvis innehalla 4 bilpoolsbilar. Bilpoolen utékas
i takt med att kvarteret byggs. Néar hela kvarteret ar utbyggt ska det finnas
sammanlagt 2 bilpoolsbilar per 100 ldgenheter, eller minst 8 bilar.

§3.10 Kostnadsfritt medlemskap i bilpool fér nyinflyttade

Som del av valkomstpaketet | samband med inflyttning ska bilpoolsmedlemskap
erbjudas nya vuxna boende kostnadsfritt under 5 ar. Syftet ar att minska behovet
av att dga en egen bil. Tidsfristen om 5 ar ar alltsa ett undantag fran
tioarsperioden.

§3.11 Leveransskap/boxar

Leveransskap ska finnas inom kvarteret och vara tillgangligt for alla boende. |
framtiden forutspas det att ndthandeln blir mer utbredd &n idag och varor fraktas
hem till kunden pa olika satt och tider, vilket gor att behovet av att 4ga en bil kan
minska.
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§3.12 Erbjuda god cykelparkering

Cykelparkeringarna ska vara trygga, stoldsakra och lattillgangliga och utan att
flertal dorrar som ska passeras. Nedan finns en lista av atgarder som ska uppfyllas
for att uppna en god cykelparkeringsmiljo:

e Automatiska dorrar och laddmaéijligheter for elcyklar ska finnas.

e Minst 50 % av cykelparkeringarna ska vara vaderskyddade.

e Minst 5 % av cykelplatserna har tillréackligt utrymme for parkering av
ladcyklar, cykelkarror.

e Mogjlighet finns att ladda elcyklar i anslutning till cykelparkeringsplatser.

e Mgjlighet att stodja och |asa fast cykeln. Ramlasning efterstrévas.

Cykelparkeringarna ska hallas rena och snygga och en arlig sanering av gamla
cyklar ska ske genom fastighetsdgarens forsorg. Syftet ar att s manga som mojligt
ska uppleva det positivt att anvanda och hantera sin cykel.

§4. Mobilitetsredogorelse och uppféljning

Atgarderna ska redovisas i samband med bygglovsansdkan i en
mobilitetsredogorelse, enligt bilaga 2. Redogdrelsen godkanns av sakkunnig
handlaggare pa Samhallsbyggnad. | dokumentet redogors valda
mobilitetsatgarder. For de olika mobilitetsatgarderna kravs aven beskrivning,
uppvisande av ritningar som visar utformning och placering av cykelparkering,
cykelpumpar, servicebank osv. | de fall det ar aktuellt bifogas avtal mellan
exploator och leverantor av cykelpool och bilpool.

En uppfdljning skickas in till Samhallsbyggnad, Nyképings kommunen arligen.
Aven redovisning av parkeringarnas kostnadstickning/prissattning kan bli en del
av denna uppféljning. Uppfdljningen ar viktig for att samla pa fakta fran hur
mobilitetsatgarder funkar i verkligen. Uppfdljningen ska innehalla information om
parkeringsbeldggning for cykel och bil, anvédndningen av cykelpool, bilpool samt
andra mobilitetsatgarder som exploatéren atagit.

§5. Overlatelse av fastighet

Vid overlatelse ska ett nytt avtal tecknas mellan Kommunen och ny fastighetsagare.
Fastighetsdagaren forbinder sig att vid dverlatelse av fastigheten tillse att den nya
agaren intrader i detta avtal och dérmed 6vertar samtliga de skyldigheter som
enligt detta avtal tillkommer fastighetsdgaren. Overldtande fastighetségare
sakerstéller detta genom begéran om omférhandling enligt punkt 8 nedan.
Overlatande fastighetsagare ar skyldig att uppfylla detta avtal sa lange n&got nytt
avtal inte tréffats eller till dess da kommunen skriftigen medger att detta avtal
forfallit.
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§6. Viten

Om nagon av de stipulerade atgarderna under punkt 4 i detta avtal inte ar
uppfyllda senast inom 30 dagar fran slutbesked har kommunen rétt att kréva
Fastighetsdagaren pa ett [opande vite om 50 000 kr per manad (inklusive
mervardesskatt) mot stalld faktura. Detta forutsatter att reduktion fran
parkeringsnormen erhallits.

§7. Avtalets giltighet
Detta avtal géller 10 (tio) ar fran det att slutbesked fér senaste byggnation har
lamnats.

§8. Omfoérhandling/andring av avtalet

Om nagon av parterna skriftligen begar omférhandling/andring i avtalet ska
forhandling inledas mellan parterna senast 2 (tva) manader efter att en sddan
begaran har mottagits av den andra parten. En sadan begéaran far maximalt goras
1 (en) gang per kalenderar, eller med anledning av 6verlatelse enligt punkt 6 ovan.
Andringar vid omférhandling ska ligga inom ramen for avtalets syfte och vara av
vasentlig betydelse.

§9. Tvist

Tvist med anledning av detta avtal ska avgdras av allmén domstol.

kkkkkkkkkkkkkkhkkkk

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

For Nykopings kommun For Fastighetsagaren

S
Urban Granstrom Underskrift

Kommunstyrelsens ordférande

Nykopings kommun

Namnfortydligande

Bilagor
Bilaga 1. Mobilitetsmatris

Bilaga 2. Mobilitetsredogorelse
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Sammanfattning
Magenta Akustik har pa uppdrag av Bolite AB utfért en bullerutredning for bebyggelsen
inom ny detaljplan for Stockrosen, Nykoping.

| omradet Stockrosen planeras for nya bostéader, dldreboende och trygghetsboende.
Omradet exponeras i huvudsak for trafikbuller fran intilliggande lokalgator samt fran
Norrkdpingsvdagen som passerar strax soder om omradet. Pa langre avstand ligger E4, Vag
53 och Vasterleden som ger upphov till ett visst bakgrundsbuller, men bidraget fran dessa
bullerkallor ar lagt. Buller fran sparbunden trafik pa planerade Ostlanken ar med i
berdakningarna men bidrar endast marginellt till ljudnivderna vid omradet.

Utredningen visar att samtliga byggnader far ekvivalenta ljudnivaer fran trafik som ej
overstiger 60 dBA vid fasad. Bostdder inom planerad bebyggelse kan darfor klara
trafikbullerférordningens riktvarden vid fasad, utan atgérder. Detta géller aven for
planerade boenden inom aldreboende och vardboende, vilka omfattas av samma riktvarden
som bostader.

Gemensamma uteplatser kan placeras pa gardsytor dar ekvivalent respektive maximal
ljudniva ej dverstiger 50 dBA respektive 70 dBA.

Intill omradet finns en befintlig transformatorstation som alstrar lagfrekvent buller.
Utredning av buller fran transformatorstationen visar att Naturvardsverkets riktvarde for
industribuller om hogst 40 dBA nattetid bedéms innehallas vid fasader till samtliga
byggnader inom detaljplanen.
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1 Inledning

Magenta Akustik AB har pa uppdrag av Bolite AB utfort en bullerutredning for bebyggelsen
inom ny detaljplan for Stockrosen. Nykoping. Inom detaljplanen planeras for flera nya
byggnader som inrymmer bostdder, dldreboende och trygghetsboende, se Figur 1.

Omradet exponeras i huvudsak for trafikbuller fran intilliggande lokalgator samt fran
Norrkdpingsvdagen som passerar strax soder om omradet. Pa langre avstand ligger E4, Vag
53 och Vasterleden som ger upphov till ett visst bakgrundsbuller men bidraget fran dessa
bullerkallor ar lagt. Buller fran sparbunden trafik pa Ostlanken ar med i berdkningarna men
bidrar endast marginellt till judnivaerna vid omradet.

Figur 1. Situationsplan foér Stockrosen 7 & 11 fran Arkitema Architects.

Denna rapport innefattar:

e Berdkning av ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran trafik vid fasad samt som
ljudutbredning 2 meter ovan mark.

e Beddmning av mojligheterna att innehalla riktvarden | SFS 2015:2016 for
trafikbuller.

e Utredning av buller fran transformatorstation och bedémning av mojligheterna att
innehadlla Naturvardsverkets riktvarden for industribuller.

2 Underlag och forutsattningar
2.1 Underlag

Utlatandet i denna rapport baseras pa foljande underlag:
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®  Gestaltningsprogram for Stockrosen 7 & 11 fran Arkitema Architects daterat 2021-
01-22.

e Trafikmédngder pa omgivande gator fran Nykopings kommun.

e Trafikutredning fran Trivector ” Kvarteret Stockrosen Trafik- och
parkeringsutredning, Rapport 2020:23, Version 1.6”.

e Trafikprognos sparbunden trafik for ar 2040 fran Trafikverket.

e Digital karta med hojder pa mark fran Metria.

® Omgivande bebyggelse har getts schablonhéjder efter okuladr besiktning pa Google
Maps.

2.2 Trafikfloden

2.2.1 Vagtrafik

Trafikuppgifter for gator i ndromradet har erhallits fran Nyképings kommun, méatningar fran
ar 2018, 2019 och 2020. Trafikfloden pa E4:an och Vag 53 ar fran Trafikverket. Enligt
Trivectors trafikutredning alstras vid ett hogsta scenario 880 fordon/dygn pa Industrigatan
och Guldsmedsgatan, av bostdder inom detaljplanen. Prognosvarden for ar 2040 for dessa
tva gator har darfor raknats upp med 880 fordon/dygn.

Fordonsflédena pa 6vriga gator har raknats upp av Magenta Akustik med en arlig 6kning pa
1,7 % for att erhalla prognos for ar 2040, enligt Trafikverkets upprakningstal for S6rmland.
Se Tabell 1.

| Trivectors trafikutredning namns féljande gallande befintliga fordonsfléden:

“Dessutom dr det viktigt att ta hénsyn till att det i dagens trafikmdtningar ingdr resor frén
kunder, leveranser och anstdllda som genereras av befintliga verksamheter inom kvarteret,
som kommer att férsvinna i samband med exploateringen. Detta innebdr att en del av
tillkommande biltrafiken frdn kv. Stockrosen kommer att ersétta befintliga resor frén dagens
verksamheter.”

Detta innebar att skattade fordonsfloden fér ar 2040 pa Industrigatan och Guldsmedsgatan
troligtvis ligger i overkant, da denna andel ej har skattats och darfor ej kunnat raknats av
fran prognosvardena.
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Vag Trafikflode fran | Trafikflode ar Hastighet Andel
trafikmatningar | 2040 (ADT) (km/h) tung
ar 2018, 2019 trafik
och 2020 (ADT)

Industrigatan 12491 2709° 30 2%

Hemgardsvagen 10952 1560° 30 1%

Guldsmedsgatan 22463 2709° 30 6%

Norrképingsvagen 55831 6949° 50 7%

Vésterleden 106251 13225° 60 2%

Véstra viadukten 159071 19800° 40 6%

E4 32250* 401428 110 8%

Vag 53 132304 163045 70 9%

Krukmakaregatan 507 7228 30 1%

Lokalgator <500 <500 30 0%

DM3tar 2018, uppgifter fran Nyképings kommun

AMatar 2019, uppgifter fran Nykdpings kommun

3Matar 2019, uppgifter fran Nykdpings kommun

YUppgifter fran Trafikverket, matar 2018

S\Varde innehéller uppréknat varde plus 880 fordon/dygn som alstras av nya bostadsomradet enligt Trivector.

8 Flode uppréaknat med schablontal 1,7 % &rlig trafikkning.

Tabell 1.
Kommentar:

Enligt uppgift fran kommunen kan det bli aktuellt med en busslinje pa Hemgardsvagen.
Andel tung trafik pa Hemgardsvagen ar i berdkningarna baserade pa nuvarande situation da
andelen bussar per dag i nuldget ej ar kant.

Berakning av maximala ljudnivaer fran passage av bussar ar dock med i utredningen.

Trafiken langs Hemgardsvdgen kan enligt Trivectors trafikutredning forvdantas 6ka om den
planerade vagkopplingen Hemgardspassagen over sparet mellan Hogbrunn och
Dammgruvan 6ppnas, se Figur 2. Planeringen av Hemgardspassagen ar en osdkerhet som
kan komma att paverka trafikflédet. Prognoser saknas i dagslaget varfor Nykopings kommun
meddelat att upprakning ska ske enligt Trafikverkets upprakningsmodell.
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Figur 2 Bild fran Trivectors trafikutredning ” Kvarteret Stockrosen Trafik- och parkeringsutredning” daterad 2020-
05-11. Hemgardspassagen. Till vanster dagens vagnat, till hoger med Hemgardspassagen. Kélla: Ramboll 2018
Trafikutredning utkast.

2.2.2 Spartrafik

Den planerade utbyggnaden av Ostlankens och Nykopings resecentrum ger vid
utbyggnadsalternativet ar 2040 en 6kning av antal tdgpassager. Buller fran tagtrafik ar med i
berakningsmodellen men paverkar inte bullersituationen mer &n marginellt for bostader
inom detaljplanen. Utbyggnaden av hela strackan mellan Linkdping och Jarna planeras vara
klar mellan ar 2033-2035.

Prognoser for ar 2040 fran Trafikverket, Ostlanken.

Figur 3. Totalt antal tag i bada riktningarna per vardagsmedeldygn, utbyggnadsalternativet ar 2040. Bild pa tabell
4-3 ur "PM Buller, Bilaga 1 till Miljokonsekvensbeskrivning, Ostlanken — Jarnvagsplan delen Nykopings
resecentrum” rapport fran Nykopings kommun, 2019-10-08.

Magenta Akustik AB Projekt: Stockrosen, Nykoping
info@magentaakustik.se Rapport-ID: TU19110423
08-12 14 87 87 Sida 7 av 20



Figur 4. Maximal hastighet for samtliga spar vid framtida situation 2040, bild fran “PM Buller, Bilaga 1 till
Miljokonsekvensbeskrivning, Ostlanken — Jarnvagsplan delen Nykdpings resecentrum” rapport fran Nykopings
kommun, 2019-10-08.

3 Riktvarden for trafikbuller

Riktvarden for buller utomhus regleras av férordning SFS 2015:2016 och buller inomhus av
krav i BBR. Formulering av krav for trafikbuller i detaljplan bor hanvisa till SFS 2015:216 och
BBR. Aldreboende och vardboende ska omfattas av samma krav som bostader.

3.1 SFS2015:216
Enligt férordning (2015:216), med andringar till och med SFS 2017:359, om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, fran Sveriges Riksdag, galler foljande for buller fran spartrafik och vagar:

”3 § Buller frén spdrtrafik och végar bér inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivéa vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hégst 35 kvadratmeter gdller i stéllet fér vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bér éverskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § férsta stycket 1 éndd éverskrids
bér

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en
sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och
2. minst hélften av bostadsrummen vara vénda mot en sida ddr 70
dBA maximal ljudnivé inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § férsta
stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) gdiller i stéllet fér vad som
anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara
vdnt mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid

fasaden.
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5§ Om den ljudnivé om 70 dBA maximal ljudnivé som anges i 3 §
férsta stycket 2 dndd éverskrids, bor nivén dock inte éverskridas med
mer dn 10 dBA maximal ljudnivé fem gdnger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.”

Texten ar ett utdrag ur férordningen. For mer information hanvisas till
forordningen i sin helhet.

3.2 Ljudkrav inomhus enligt BBR
Fasadisoleringen ska dimensioneras sa att ljudniva inomhus ej éverstiger BBR-kraven for
ljudniva fran yttre bullerkallor enligt nedan:

e Hogst 30 dBA dygnsekvivalent ljudniva i sovrum och vardagsrum.

e Hogst 35 dBA dygnsekvivalent ljudniva i kok och WC/Badrum.

e Hogst 45 dBA maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 — 06.00) i sovrum och
vardagsrum. Vardet far overskridas hogst 5 ggr/natt.

4 Berakningar

4.1 Berakningsmetod
Berakningarna har utforts enligt Nordiska berdkningsmodellerna for vag- och
spartrafikbuller i berdkningsprogrammet CadnaA.

4.2 Berakningsresultat
| bilagor AK-191104-2-01 till AK-191104-2-11 redovisas berdknade ljudnivaer for
byggnaderna, se Tabell 2.

Bilagor

AK-191104-2-01

Ekvivalent ljudniva vid fasad, vag- och spartrafik. Hogsta varde oavsett
vaningsplan.

AK-191104-2-02

Ekvivalent ljudniva vid fasad, plan 1, bottenvaning. Vag- och spartrafik

AK-191104-2-03

Ekvivalent ljudniva vid fasad, plan 2. Vag- och spartrafik

AK-191104-2-04

Ekvivalent ljudniva vid fasad, plan 3. Vag- och spartrafik

AK-191104-2-05

Ekvivalent ljudniva vid fasad, plan 4. Vag- och spartrafik

AK-191104-2-06

Ekvivalent ljudniva vid fasad, plan 5. Vdg- och spartrafik

AK-191104-2-07

Ekvivalent ljudniva, ljudutbredning 2 m ovan mark. Vag- och spartrafik.

AK-191104-2-08

Maximal ljudniva vid fasad, hogsta varde oavsett vaningsplan.
Vagtrafik. Farre an 5 st bussar nattetid (kl. 22-06) pa Hemgardsvagen.

AK-191104-2-09

Maximal ljudniva, ljudutbredning 2 m ovan mark, vagtrafik. Farre an 5 st
bussar/timme dag- och kvallstid (kl.06-22) pa Hemgardsgatan.

AK-191104-2-10

Maximal ljudniva vid fasad, hogsta varde oavsett vaningsplan.
Vagtrafik. Busstrafik nattetid pa Hemgardsvagen.

AK-191104-2-11

Maximal ljudniva, ljudutbredning 2 m ovan mark, vagtrafik. Busstrafik pa
Hemgardsvagen.

Tabell 2.
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4.2.1 Kommentarer till berakningsférfarande

Redovisade ljudnivaer vid fasad ar frifaltsvarden med reflektioner fran narbeldgna
byggnader men ej fran den egna byggnaden. Redovisade ljudnivaer 2 meter ovan mark ar
varden inklusive reflektioner fran omgivande byggnader (ej frifaltsvarden).

Redovisade vdrden for ekvivalent ljudniva vid fasad avser dygnsekvivalent ljudniva.

Maximal ljudniva har beréknats for tva olika tidsperioder for att kunna jamfora med
riktvarden:

e Maximal ljudniva nattetid (kl 22:00-06:00) for vagtrafik. Detta varde berdknas for att
fa en uppfattning om vilken fasadisolering som kravs for att bostdderna ska kunna
innehalla BBR-krav avseende buller inomhus. Maximal ljudniva inomhus far
overskridas hogst 5 ggr/natt. Enligt uppgift fran kommunen finns planer pa en
busslinje som trafikerar Hemgardsvagen. Berakningarna har darfor utforts for tva
olika fall: Busstrafik nattetid respektive ingen busstrafik nattetid (motsvarar
trafikering med farre &n 5 busspassager/dygn nattetid, da kravet far 6verskridas
hogst 5 ggr/natt) .

e Maximala ljudnivan for maxtrafiktimme (dag- och kvallstid kl. 06-22). Detta varde
berdknas for att kunna jamféra med riktvardet for hogst 70 dBA pa uteplats.
Riktvardet far 6verskridas hogst 5 ggr/timme. | berdkningarna forutsatts farre an 5
tunga fordon/timme pa Industrivagen, Hemgardsvagen och lokalgator. Berdkning
har dven utforts med fler an 5 busspassager/timme pa Hemgardsvéagen, for att visa
pa utfallet av en sadan trafikering.

5 Resultat och utlatande

Sammanfattningsvis visar utredningen att samtliga byggnader far ekvivalenta ljudnivaer som
ej overstiger 60 dBA vid fasad. Bostader inom bebyggelsen kan darfoér innehalla
trafikbullerférordningens riktvarden vid fasad, utan atgarder.

Kvartersutformningen har utformats sa att bullerskyddade gardar skapats. Gemensamma
uteplatser kan placeras pa gardsytor dar ekvivalent respektive maximal ljudniva ej dverstiger
50 dBA respektive 70 dBA, vilket innebar att trafikbullerférordningens riktvarde for buller pa
uteplats kan innehallas for samtliga bostader inom detaljplanen.

| avsnitten nedan ges en mer detaljerad beskrivning av bullersituationen inom detaljplanen.

5.1 Ekvivalent ljudniva vid fasad

Berakningarna visar att ekvivalent ljudniva inte dverstiger 60 dBA vid nagon fasad, se Figur 5
samt bilaga AK-191104-2-01. Riktvarden i trafikbullerférordningen innehalls for samtliga
byggnaders fasader i enlighet med paragraf 3 i férordningen. | bilaga AK-191104-2-02 till AK-
191104-2-06 redovisas ekvivalent ljudniva for respektive vaningsplan.
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Figur 5. Ekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik, prognosar 2040. Frifaltsvarde vid fasad, hogsta niva oavsett
vaningsplan. Bild fran bilaga AK-191104-2-01.

5.1.1 Hemgardspassagens eventuella paverkan

Det saknas i dagslaget prognoser for hur en 6ppning av Hemgardspassagen kan komma att
paverka trafikflddena i omradet. Enligt Trivectors trafikutredning kan 6ppningen troligtvis
leda till en 6kning av fordonsflodet pa Hemgardsvagen. Berakning av ekvivalent ljudniva vid
fasader ndarmast Hemgardsvagen visar att daven om trafikméangden pa Hemgardsvagen skulle
bli dubbelt sa hog efter 6ppning av Hemgardspassagen, sa skulle ingen byggnad fa hogre an
60 dBA vid fasad. Se Figur 6.

Det innebar att det skulle krdvas mer an en férdubbling av trafikmangden pa
Hemgardsvagen (d.v.s. dryga 3000 fordon/dygn) for att utladtandet i denna utredning skulle
dndras, avseende mojligheten att innehalla trafikbullerférordningens riktvarden.
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Figur 6. Ekvivalent ljudniva vid fasader narmast Hemgardsvagen, scenario att trafikflodet pa Hemgardsvéagen ar
2040 dubbleras (till drygt 3000 fordon/dygn) om Hemgardspassagen 6ppnas. Frifaltsvarde vid fasad, hogsta niva
oavsett vaningsplan.

5.2 Ljudniva pa uteplats

Berakningarna visar att det finns mojlighet att anordna uteplatser i anslutning till
byggnaderna, som kan innehalla riktvardena i SFS 2015:216 om hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Detta géller &ven om fler an 5 bussar/timme trafikerar
Hemgardsvagen. Se Figur 7 och Figur 8 samt bilaga AK-191104-2-07, AK-191104-2-09 och
AK-191104-2-11.
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Figur 7. Ekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik, prognosar 2040. Ljudutbredning 2 meter ovan mark. Fran
bilaga AK-191104-2-07.

Figur 8. Vanster bild visar maximal ljudniva 2 meter ovan mark utan busstrafik (motsvarar fallet farre an 5
busspassager/timme) pad Hemgardsvagen. Hoger bild visar maximal ljudnivd med > 5 busspassager/timme pa
Hemgardsvagen.

5.3 Mojligheten att uppfylla BBR-krav avseende trafikbuller inomhus
Fasadkonstruktionen med végg, fonster, fonsterddrrar och eventuella don ska
dimensioneras utifran beraknade ljudnivaer utomhus, sa att ljudkrav i BBR kan innehallas
inomhus i bostaderna. Berdkningarna visar att bostadshusen belastas av mattliga till
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medelhoga ekvivalenta och maximala ljudnivaer och erforderlig fasadisolering kan
astadkommas med normala konstruktioner. For fasader mot Hemgardsvagen beror kravet
pa fasadisolering pa hur manga bussar som beraknas trafikera Hemgardsvagen nattetid (kl
22-06), se skillnaden mellan Figur 9 och Figur 10.

Figur 9. Maximal ljudniva vid fasad, prognosar 2040. Ingen busstrafik nattetid (motsvarar trafikering med hogst 5
bussar/natt pa Hemgardsvégen).
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Figur 10. Maximal ljudniva vid fasad, prognosar 2040. Busstrafik nattetid pa Hemgardsvagen.

5.4 Paverkan pa befintlig bebyggelse

Intill Guldsmedsgatan finns ett befintligt bostadsomrade, se Figur 11. Enligt Trivectors
trafikutredning kan trafikmangden komma att 6ka med 570 - 880 fordon/dygn pa
Industrigatan och Guldsmedsgatan vid fullt utbyggd detaljplan. For trafikméngden pa
Guldsmedsgatan motsvarar detta en arlig trafikdkning i storleksordningen 1,0 - 1,5 %. Detta
skulle ge en 6kning av ekvivalent ljudniva vid de befintliga bostdderna narmast
Guldsmedsgatan i storleksordningen 0,5 - 1 decibel. En sddan 6kning bedéms utgbra en
marginell och knappt horbar skillnad av ljudniva jamfort med nuvarande bullersituation.
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Figur 11. Bild fran Eniro, befintliga bostader intill Guldsmedsgatan markerade med rott.

6 Industribullerutredning

6.1 Inledning
Intill omradet for detaljplanen finns en befintlig transformatorstation med tre stycken

transformatorer, som drivs av Vattenfall. Se placering i omradet i rodmarkerad del i Figur
12.
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Figur 12. Vanster bild visar del av situationsplan fran Arkitema Architects. Transformatorstation inringad med
rott. Hoger bild visar flygfoto fran Google Maps.

Tegelbyggnaden runt transformatorstationen &r ca sex meter hdg och inrymmer tva stycken
transformatorer. Mellan transformatorerna samt mot gatan sitter vaggar av betong. Den
tredje transformatorn star i en separat containerbyggnad strax intill tegelbyggnaden. Uppat
ar det 6ppet, dvs det finns inget tak 6ver transformatorerna, se bild fran platsbesdk nedan.
Enligt uppgift fran Vattenfall ar transformatorerna behovsstyrda och kan darfor vara igang
nar som helst under dygnet.

Figur 13. Foto fran tak till transformatorstation.

6.2 Riktvarden for industri- och verksamhetsbuller utomhus

Riktvarden for buller fran industri och verksamhetsbuller regleras i Naturvardsverkets
rapport 6538, “Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller, Naturvardsverket”. |
vagledningen anges riktvarden utomhus vid bostader, skolor, forskolor och vardlokaler, som
i normalfallet bor vara vagledande féor beddmning av om buller utgor en oldgenhet.

En kort sammanfattning av riktvardena ges nedan.
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Ljudniva fran industri/verksamhet, frifaltsvarde

Leq dag Leq kvall Leq Natt
(06-18) | (18-22) samt 16r-, son- och (22-06)
helgdag (06-18)

Utgangspunkt for oldgenhetsbedémning vid | 50 dBA | 45 dBA 40 dBA
bostader, skolor, forskolor och vardlokaler

Maximala ljudnivaer (Larmax > 55 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan 22-06 annat an vid
enstaka tillfallen.

| de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna ovan, eller
om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan bestammas for
den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bér den ekvivalenta ljudnivan bestammas for
minst en timme, dven vid kortare handelser.

Tabell 3

Utover riktvarden utomhus ska byggnadernas fasadisolering dimensioneras sa att
Folkhalsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller inomhus uppfylls, avseende
ljudniva fran transformatorstationen. Se Tabell 4 nedan.

Riktvarden for lagfrekvent buller inomhus, FOHMFS 2014:13

Tersband [Hz] 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200
Ljudtrycksniva, Leq [dB] 56 49 43 42 40 38 36 34 32
Tabell 4

6.3 Ljudnivamatning

Under var och host ar 2020 byttes befintliga transformatorer ut och ersattes med nya. Efter
driftsattning utfordes en ljudmatning pa plats av Magenta Akustik AB den 2 oktober 2020.
Enligt uppgift fran Vattenfalls representanter pa plats var samtliga tre transformatorer i
drift/lastade under tiden for mattillfallet. Matningen visar att de nya transformatorerna ar
betydligt tystare dan de tidigare.

Matningen utfordes i tre positioner, se Figur 14. Resultatet av matningen redovisas i Figur
15. I matposition 2 och 3 paverkas ljudnivan av bakgrundsbuller fran trafik, stadsbuller mm.
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Figur 14. Ungeférliga matpositioner pa bild fran Google Maps. Position 1 ar beldagen nere pa markniva, intill
transformator nr 2. Méatposition 2 ar pa taket, precis vid kanten, 1 meter ovanfor taket. Position 3 dr ungefar
mitt pa tak, 1 meter ovan tak.

LAeq [dBA]

Frekvens [Hz]

Figur 15. Uppmatt ljudniva i dBA for olika frekvenser. Kurvorna visar de olika matpositionerna.

6.4 Berdkning av ljudniva vid bostader

Baserat pa méatvardena fran matningen har ljudniva vid byggnadernas fasader berdknats
med hjalp av berakningsprogrammet Cadna. Berdkningen visar att ekvivalent ljudniva vid
fasad ej 6verstiger 40 dBA vid nagon bostadsfasad och Naturvardsverkets riktvarde for
industribuller nattetid bedéms darmed kunna innehallas for samtliga byggnader i kvarteret,
se Figur 16.
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Figur 16. Ekvivalenta ljudnivaer vid fasader narmast transformatorstation, frifaltsvarde dBA, berdknade fran
matvarden av ljudniva fran transformatorstation. Redovisade varden visar hogsta vérdet vid fasad oavsett
vaningsplan.

6.5 Sammanfattning industribuller fran transformatorstation

Yttre buller:

Utredningen visar att med befintlig konstruktion pa byggnaden runt transformatorstationen
sa bedoms alla bostaders fasader inom detaljplanen innehalla riktvardet om hogst 40 dBA
vid fasad.

Ljudniva inomhus:

Matningarna visar att ljudnivan i 50 Hz, 100 Hz och 200 Hz kommer bli dimensionerande for
fasadisoleringen for dldreboendets fasad som vetter mot transformatorstationen. For att
klara Folkhalsomyndighetens riktvarden for buller inomhus kravs féljande:

e Fasad till ldreboende narmast transformatorstationen rekommenderas att vara av
tung konstruktion. Om en utfackningsvagg valjs sa behover denna specialstuderas
och utformas sa att den far tillrdcklig ddmpning fér ndamnda frekvenser.

e Fonster vid denna fasad ska véljas med hog ljudisolering i lagfrekvensen, speciellt i
50 Hz, 100 Hz och 200 Hz. Detaljer ska tas fram under projekteringen baserat pa
matvarden utomhus. Stora fonster bor undvikas vid denna fasad.
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Vy frdn ny kvartersgata med mobilitetshus och vardboende, byggnader som moter transformatorstation (ej synligt i denna vy). Nytt avgransande plank utformas i trd med detaljering
genom vertikala traribbor. Material och kulor &r samspel med ny bebyggelse saval som Sunlight-kvarteret pa andra sidan Industrigatan.



Tidplan for olika utbyggnadsscenarier:
1. Hela omradet byggs i en etapp, bygglovet pabérjas under planlaggning.
2. Tva etapper (sodra/norra alternativt 6stra/vastra) med en tidplan fram till 2026

3. Tva etapper (s6dra/norra alternativt 6stra/vastra) med en mer offensiv tidplan fram till 2025
Mobilitetshuset byggs i etapp 2.

Laga kraft DP
1 Forberedelser inkl rivning och sanering
Byggnation hela omradet
Byggnation Guldsmedsgatan
Laga kraft DP
lov Rivning och sanering (etapp 1)
2 Byggnation etapp 1
Rivning och sanering( etapp 2)
Byggnation etapp 2
Byggnation Guldsmedsgatan
Laga kraft DP
3 Rivning och sanering (etapp 1)
Byggnation etapp 1
Rivning och sanering( etapp 2)
Byggnation etapp 2
Byggnation Guldsmedsgatan
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Sammanfattning

Structor Miljopartner AB har pd uppdrag av Bolite Bostéder AB utfort en kompletterande
miljoteknisk markundersokning pa fastigheterna Stockrosen 7 och 11 i stadsdelen
Hogbrunn 1 Nykopings téitort. Syftet med markundersokningen &r att avgrénsa tidigare
patriffade petroleumbaserad fororening och &dven komplettera med ytterligare
borrpunkter och analyser.

I dagslédget bedrivs en rad olika verksamheter inom omradet. P4 Stockrosen 7 bedrivs i
huvudsak handels- och hantverkarverksamhet. P4 Stockrosen 11 bedrivs idag bilhandel
och bilverkstad pa en stor del av fastigheten. Utdver detta bedrivs &ven
handelsverksamhet, fraimst i omradets sddra del. Historiskt har gjuteri- och olika typer av
bilverksamheter bedrivits pa omradet, bland annat bensinstation, bilverkstad och
billackering. Kemikalier som har hanterats i de olika verksamheterna ar drivmedel,
organiska losningsmedel, oljor och eventuellt klorerade 16sningsmedel.

Tidigare markunders6kning utférdes den 4-5 december 2019 och den kompletterande
undersdkningen utfordes den 3 mars 2020. Jordprover togs med hjilp av borrbandvagn.
Placeringen av provpunkterna gjordes baserat pa tidigare provtagning for att battre kunna
beddoma petroleumfororeningens utbredning. Borrning utfordes vid 9 borrpunkter och
sammanlagt 34 prover skickades till laboratorium for analys. I en av dessa provpunkter
sattes dven ett grundvattenrdr for analys av grundvatten. Jord- och grundvattenprover
analyserades 1 huvudsak med avseende pa alifatiska kolvéten och aromatiska kolviten
samt metaller. Ett urval av prover analyserades dven med avseende pa bland annat
klorerade 16sningsmedel, pesticider och PCB.

Analysresultat visar pd forhdjda halter av metaller, PAH och PCB i nédgra provpunkter
inom det undersokta omradet. Dessa fororeningar kan bero pa fyllnadsmassor som
tillforts omrddet samt pd de verksamheter som har bedrivits och bedrivs pd omradet idag.

Fororeningar som alifater och aromater visar pd att det har forekommit spill av
petroleumédmnen lokalt inom omradet. Féroreningarna &r relativt vél avgriansade i bade
sidled och djupled. Vid en exploatering av omradet behover dessa fororeningar atgérdas.
Den kompletterande undersokningen har till stor del avgrinsat féroreningen, vilket tyder
pd att tex. en standardiserad schaktsanering vid en exploatering &r ekonomiskt och
tekniskt genomforbar.

Infor en exploatering och fordandring av detaljplanen foreslas att det i tilldgg tas fram en
riskbeddmning och atgardsutredning.
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1. UPPDRAGET

1.1. Bakgrund

Bolite Bostider AB undersoker mgjligheterna att bygga bostdder pa fastigheterna
Stockrosen 7 och 11 1 Nykdping. For att mojliggora detta krévs att gillande
detaljplanebestimmelser dndras, dd nuvarande markanvindning pd fastigheterna ar
industriverksamhet. Structor Miljopartner AB har dérfor fatt i uppdrag att utfora
miljotekniska markundersékningar som en del i unders6kandet av mojligheterna att &ndra
géllande detaljplan.

En undersokning utfordes under december 2019, dir det bland annat pétraffades
petroleumrelaterade fororeningar i marken. En kompletterande undersékning utfordes
darfor 1 mars 2020. Denna rapport innefattar resultaten frén bada dessa undersokningar.

Figur 1. Oversiktlig karta med undersékningsomridets ungefirliga utbredning. (Killa: eniro.se.
2019)
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1.2. Syfte

Syftet med de miljotekniska markundersdkningarna ar att undersdka om fastigheterna var
fororenade genom jord- och grundvattenprovtagning. Avsikten med den kompletterande
undersdkningen (etapp 2) som utfordes i mars 2020 var att avgridnsa fororeningar som
patraffades vid etapp 1.

Undersokningarna omfattar inte provtagning av mark under byggnader, provtagning av
byggnadsmaterial i byggnader eller provtagning av asfalt.

Figur 2. Karta som visar fastigheterna Stockrosen 7 och 11. (Kaélla: eniro.se. 2019)
2. OBJEKTBESKRIVNING

Undersokningsomradet ligger i1 stadsdelen Hogbrunn i den vistra delen av Nykopings
tiatort. Omradet omfattar fastigheterna Stockrosen 7 och 11 och dr 14 748 m? stort.
Fastigheten Stockrosen 7 nyttjas i dagsldget for handels- och hantverkarverksamhet. I den
sydvistra delen av Stockrosen 11 bedrivs handelsverksamhet. I den Ostra delen av
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fastigheten bedrivs bilférséljning och i den nordvistra delen bedrivs bilverkstad. Omradet
ar till stora delar asfalterat med undantag for grisytor i omradets sydvistra och norra delar
samt en grusparkering i omradets norddstliga horn. Av SGU:s (Sveriges geologiska
undersokning) jordartskarta framgér att naturliga jordlager i undersdkningsomridet
utgors av glacial lera.

Figur 3. SGU:s jordartskarta for undersokningsomréadet och dess omgivning (fastigheternas
ungefirliga utbredning inom réd markering). (Kélla: SGU, 2019)

2.1. Underlag

For denna miljotekniska markundersdkning har f6ljande underlag inhdmtats och anvints:

e Mifo-historik (Metodik for inventering av fororenade omraden) fran
lansstyrelsens EBH-stod. Mifo-historik finns endast avseende Stockrosen 11.
e Ledningskartor frdn ledningségare inom omrédet.

2.2. Historik

Av den Mifo-historik som har inhdmtats fran lénsstyrelsen framgér att foljande
verksamheter har bedrivits pa fastigheten Stockrosen 11:
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e Gjuteri fran 1930-40-talet, guldgjuteri pa 40-talet.

¢ Bensinstation fran slutet av 50-talet till 60-talet.

e Bilverkstad fran cirka 1950 fram till idag. Utdver bilverkstad byggdes en tvitthall
1951 och biltvétt bedoms dédrfor ha bedrivits sedan dess och bedrivs fortfarande
pa Ake Andersson Bil.

¢ Billackering i 3 hallar mot Industrigatan cirka 1960—-1970. Nykopings billackering
bedrev billackering fran 1973. Oklart nér denna verksamhet upphérde.

Utdver information om verksamheter enligt ovan framgar att verksamheter som har
bedrivits har haft egna oljepannor for uppvarmning fram till cirka 1983. Uppstéllning av
skrotbilar och annat skrot har skett pd fastigheten. De kemikalier som har hanterats i de
olika verksamheterna dr drivmedel, organiska 16sningsmedel, oljor och eventuellt
klorerade rostskyddsmedel (Lansstyrelsen, 2003).

2.3. Miljé- och hélsostérande amnen som kan forvantas pa omradet
Utifrdn Mifo-historiken forvintas foljande miljo- och hélsostérande &mnen kunna

patriffas inom omrédet, framforallt pa Stockrosen 11:

e Metaller
e PetroleumfGroreningar
e Klorerade alifater

2.4. Nuvarande och planerad markanvandning
I enlighet med géllande detaljplan bedrivs industriverksamheter 1 omridet vilket

motsvarar MKM (mindre kénslig markanvindning) enligt Naturvardsverkets riktlinjer.
Da Bolite Bostider har for avsikt att undersoka mdjligheterna for byggande av bostdder
blir dock markanvéndningen KM (kénslig markanvéndning) vid etablering av bostidder
inom omradet.

2.5. Skyddsobjekt
Skyddsobjekt dr de som vistas pé fastigheten idag och i framtiden.

2.6. Faltobservationer
Undersokningsomradet omgirdas av relativt viltrafikerade vagar, bostadshus, Sunlight
Hotell & Konferens, transformatorstationer samt fastigheter som hyser
handelsverksamheter. P4 unders6kningsomradet finns ett flertal byggnader som hyser
verksamheter enligt ovan.

Som nidmnts ovan utgdrs marken inom omrédet till stora delar av asfalt med undantag for
ndgra gras- och grusytor. Jordprofil visas i figur 4.
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0-1,0 m 1,0-2,0 m 2,0-3,0m 3,0-4,0 m
Figur 4. Foton av markprofil pa skruvborr i provpunkten BP4
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Av Figur 4 framgar foton av en typisk markprofil i den centrala delen av omradet dér
fyllnadsmassor utgdér den forsta metern av marklagret. Under markytorna utgors
marklagret till stora delar av fyllnadsmassor av olika karaktdr. Under fyllnadsmassorna
Overgér sedan marken 1 silt eller lera. Djupet dér silt eller lera forst patrdffades varierar
mellan cirka 0,1-1,0 m. I provpunkterna BP4, BP7 och BP10 kunde lukt av olja urskiljas
fran borrhalet och en svag lukt &ven i BP19 och eventuellt &ven i BP17.

I Figur 5 och Figur 6 visas dversiktliga foton frdn undersdokningsomradets nordostra
respektive centrala delar.

Figur 5. Bild tagen mot vister vid provpunkten BP7.
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Figur 6. Bild tagen mot norr vid provpunkten BP11.
3. UTFORANDE

Innan féltarbetet utfordes uppréttades ett drende i Ledningskollen for omradet for att
undvika att 4&samka skada pa ledningar.

Féltarbetet med borrbandvagn utférdes den 4-5 december 2019 och den 3 mars 2020.

Grundvattenprover togs den 12 december 2019 och den 12 mars 2020. Provpunkternas
placering framgér av Figur 7.
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Figur 7. Provpunkternas placering i undersokningsomradet.

3.1. Metod allmant

Undersokning av jord gjordes med hjilp av en skruvborr monterad pa en bandvagn.
Borrning utfordes av EC Svenska AB. Borrningen utfordes tills att lera pétriffades och
ytterligare nagon meter djupare. Borrdjup varierade mellan 2-4,5 m. Kompletterande
jordprover togs ut pa i forhand bestimda djup, som varierade beroende pd borrpunkt.
Avsikten var att avgriansa tidigare patraffad fororening och att fi en béttre bild dver
eventuella fororeningar inom omrédet. Olika jordarter blandades inte. Borren rengjordes
mekaniskt mellan varje metervis upptag och den upptagna jordprofilen skrapades rent
med kniv innan uttag av prov. Provtagning gjordes med hjélp av kniv och/eller
engdngsplasthandske. Provtagningsutrustning rengjordes mellan varje provtagning.
Lagerfoljden dokumenterades i faltprotokoll (Bilaga 1) och fotograferades 16pande under
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arbetets ging. Prover forvarades morkt 1 kylvdska och kylskdp innan transport till
laboratorium.

I samband med att borrningen utfordes sattes ett kompletterande grundvattenror. Roret
pumpades rent och omsattes med en peristaltisk pump 2 dagar innan grundvattenprovet
togs. Grundvattenprov togs av den vre vattenmassan med hjélp av peristaltisk pump. I
samband med grundvattenprovtagningen méttes dven grundvattennivderna vilket framgar
av féltprotokoll i Bilaga 2. Provet forvarades morkt och svalt i kylvdska och
transporterade till laboratorium samma dag som provtagningen utférdes.

3.2. Laboratorieanalyser

Analyser har utforts av ALS Scandinavia AB med avseende pa bland annat metaller,
alifatiska och aromatiska kolviten, PCB, klorerade kolviten och klorfenoler. ALS ér
ackrediterade for ménga miljoanalyser av styrelsen for teknisk ackreditering (SWEDAC)
och har pélitlig kvalitetssidkring.

Utvalda jordprover analyserades med ALS analyspaket MS-1, OJ-21a och Envipack.
Grundvattenprover analyserades med ALS analyspaket Envipack. Vilka analyser som
utfordes pa vilka prover framgar av Tabell 1.

Tabell 1. Analyser som utfordes pa jord- och grundvattenprover, kursiv text ér fran etapp 2

Provpunkt Djup (m) Envipack jord | MS-1 | OJ-21a | Envipack vatten
BP 19S01 0,1-0,5 X X

BP 19S01 0,5-1,0 X X

BP 19502 0,5-1,0 X X

BP 19502 1,0-1,5 X X

BP 19S02 2,0-2,5 X

BP 19S02 2,5-3,0 X

BP 19S02 3,0-3,5 X

BP 19S03/GV1 0,1-0,4 X

BP 19S03/GV1 1,0-1,5 X

BP 19S03/GV1 grundvatten X
BP 19S04 0,5-1,0 X X

BP 19504 1,0-1,5 X

BP 19504 1,5-2,0 X

BP 19S04 2,5-3,0 X

BP 19S04 3,5-4,0 X

BP 19505 0,4-0,9 X

BP 19505 2,5-3,0 X

BP 19506 0,6—-1,0 X X




Structor

Miljdundersdkning Stockrosen

8874

2020-03-23 s 14 (27)

Provpunkt Djup (m) Envipack jord | MS-1 | OJ-21a | Envipack vatten
BP 19506 2,0-2,5 X

BP 19507 0,0-0,5 X X
BP 19507 0,5-1,0 X X
BP 19507 2,0-2,5 X X
BP 19507 3,0-3,5 X

BP 19S08/GV2 0,5-0,7 X

BP 19S08/GV2 1,2-1,7 X

BP 19S08/GV2 grundvatten X
BP 19S09/GV3 0,0-0,5 X

BP 19S09/GV3 grundvatten X
BP 19S10 0,05-0,6 X

BP 19510 1,0-1,5 X

BP 19S11 0,2-0,55 X

BP 19S11 0,8-1,5 X

BP 19S11 1,7-2,0 X

BP 19S12 0,0-0,4 X

BP 19S12 0,5-1,0 X

BP 19S13 0,5-1,0 X

BP 19S13 1,1-1,4 X

BP 20S14 0,5-1,0 X X
BP 20S14 1,0-1,5 X
BP 20S14 2,0-2,5 X

BP 20S14 2,5-3,0 X
BP 20S14 3,5-4,0 X
BP 20S14 4-4.5 X
BP 20S15 0,05-0,5 X

BP 20S15 0,5-0,9 X
BP 20S15 1,0-1,5 X

BP 20S15 2,0-2,5 X
BP 20S15 3,0-3,5 X

BP 20S15 3,5-4,0 X
BP 20S16 0,5-1,0 X X
BP 20S16 1,0-1,5 X
BP 20S16 1,5-2,0 X

BP 20S16 2,0-2,5 X
BP 20S17 0,1-0,5 X

BP 20S17 0,5-1,0 X




8171_ Miljdundersokning Stockrosen
rUucCl1or 8874

2020-03-23 s 15 (27)

Provpunkt Djup (m) Envipack jord | MS-1 | OJ-21a | Envipack vatten
BP 20S17 1,0-1,5 X

BP 20S17 1,5-2,0 X

BP 20S17 2,5-3,0 X

BP 20S19 0,6-1,0 X X

BP 20S19 1,5-2,0 X

BP 20S19 2,0-2,5 X

BP 20S19 2,5-3,0 X

BP 20S19 3,5-4,0 X

BP 20S20 0,3-0,8 X

BP 20S20 1,0-1,5 X

BP 20S20 1,5-2,0 X

BP 20S20 3,0-3,5 X

Antal prover 17+4 10+10 | 11+24 | 3+1
Sammanlagt antal analyser 80

Analyser omfattar beroende pd analyspaket foljande parametrar:

Metaller; arsenik, barium, bly, kadmium, kobolt, koppar, krom, kvicksilver,
molybden, nickel, tenn, vanadin och zink (Envipack — samtliga, MS-1 — samtliga
forutom tenn och molybden)

Alifatiska kolviten; uppdelade i olika fraktioner >C5-C35 (Envipack och OJ-21a)
Aromatiska kolviten; uppdelade 1 olika fraktioner >C8-C35 (Envipack och OJ-
21a)

Polycykliska aromatiska kolvéten (PAH); (Envipack och OJ-21a)

Klorerade kolviten; klorbensener och klorerade alifater (Envipack)

BTEX; bensen, toluen, etylbensen, MTBE, summa xylener och styren (Envipack)
PCB (Envipack)

Klorerade pesticider; bekdmpningsmedel (Envipack)

Klorfenoler (Envipack)

Analys av asfalt och mark under byggnader har inte utforts.

4. BEDOMNINGSGRUNDER

4.1. Bedomningsgrunder jordprover
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Vid utvérdering av analysresultat frdn jordprovtagning har halterna jamforts med
generella riktvirden vilka tagits fram av Naturvardsverket for fororenad mark.
Riktvérdena dr framtagna for att indikera upp till vilken niva det inte férvéntas finnas risk
for negativ paverkan pa ménniskor eller milj6 vid angiven markanvéndning.

Riktvirdena dr framtagna for tva typer av markanvéndning (Naturvardsverket, 2009):

e KM, kinslig markanvéndning, dér det inte finns nagra begridnsningar for hur
marken kan anvéndas och dir grundvattnet skyddas. Exempel pa markanvandning
kan vara bostéder, daghem eller odling av livsmedel.

e MKM, mindre kénslig markanvindning. Vid halter 6ver denna nivd anser
Naturvérdsverket att markkvaliteten begransar markanviandningen. Marken anses
utan risk kunna anvindas for industrier, kontor och vigar mm., for halter under
MKM-riktvérden.

Dé Bolite Bostidder AB undersoker mojligheterna for byggande av bostdder pa omradet,
jamfors uppmatta halter i jordprover med riktvirden for KM. En jaimforelse gors dock
dven med riktviarden for MKM da det 1 dagslidget forekommer industriverksamhet pa
omradet.

4.2. Bedomningsgrunder grundvattenprover
Vid utvirdering av analysresultat fran grundvattenprovtagning har tre killor anvénts:

e SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) generella riktvdrden for grundvatten
kan anvindas for de fatal &mnen de har framtagits for. Riktvdrdena regleras 1
SGU:s  foreskrifter (SGU-FS 2013:2) om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten.

o Jamforviarden fran Livsmedelsverkets foreskrifter (LIVSFS 2011:3) avser
dricksvatten.

e Svenska petroleuminstitutets riktvirden (SPI, 2010) avser bensinstationer och ger
vigledning for halter vid specifika dndaméal. SPI heter numera Svenska
petroleum- & biodrivmedelinstitutet (SPBI).

5. RESULTAT

Resultatet fran laboratorieanalyser redovisas i tabeller enligt nedan. Samtliga analyserade
parametrar framgar av Bilaga 3 avseende jord och Bilaga 4 avseende grundvatten.

5.1. Analysresultat — metaller i jord
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39 jordprover analyserades med avseende pa metaller, varav endast fyra prover fran tre
borrpunkter dversteg befintliga riktvarden. Riktvirdet for KM avseende bly overskreds 1
provpunkt BP4. Riktvdrdet for MKM avseende koppar samt riktvardet for KM avseende
bly och zink dverskreds i provpunkt BP12. I BP20 férekom barium, bly, krom och nickel
over KM samt koppar, bly och vanadin 6ver MKM. Samtliga analysresultat for metaller
framgér av Tabell 2 - 5. Samtliga analysresultat framgar dven av Bilaga 3.

Tabell 2. Analysresultat metaller i BP1-BPS5, etapp 1.

BP BPI | BPI | BP2 | BP2 | BP3 | BP3 | BP4 | BP5 | BPS
Djup 0,1-:05 | 0510 | 0510 [ 10-1,5 | 01-04 | 10-15 | 05-10 | 04-09 | 2530

Enhet mg/kg TS Riktvéarde
Riktvirde] <KM | <KM | <KM | >KM | >kKM | kKM | >KM | <kM | <kM |JNIKMBN KM |
TS 105°0 936 | 886 | 778 | 736 75,1

As 413 | 256 | 0806 | 132 15 103 | 138 | <1.00 | <100 [ 25 10

Ba 888 | 586 | 394 | se1 | 276 | 392 | 713 | 534 49 300 200
cd 0135 | 0103 | <01 | <01 | o031 | <01 | 023 | ol | 016 12 038

Co 3,86 4 415 | 658 | 264 | 447 | 829 | 716 | 679 35 15

Cr 164 15 198 | 262 | 106 | 181 | 277 | 281 25 150 80

Cu 162 | 263 | 943 | 139 | 936 | 103 | 502 | 112 | 124 | 200 80

Hg <02 | <02 | <02 | <02 [ <020 | <02 | <020 | <020 [ <020 [ 25 025

Ni 885 | 938 98 13,7 64 926 | 128 | 115 | 107 | 120 40

Pb 167 | 151 | 597 85 838 6,1 504 82 9,7 400 50

Y, 174 | 138 | 206 | 273 838 19 336 | 317 | 286 [ 200 100

Zn 59,2 51 405 | 536 | 175 | 387 | 954 | 482 | 452 | 500 250
Mo <0.40 057 | <040 | <040 | 100 40

Sn <1.0 32 <10 | <10

Tabell 3. Analysresultat metaller i BP6-BP9, etapp 1.

BP BP6 | BP6 | BP7 | BP7 | BP7 | BP7 | BPS | BP8 | BP9

Djup 0610 [ 2025 | 005 [ 0510 | 2025 | 3035 | 05-07 | 12-1.7 | 005

Enhet mg/kg TS Riktvarde
Riktvirde] <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <kKM | <KM | <kM |DMIKMIN KM |
TS_105°C 782 84 | 792 | 731

As 0606 | <100 | 174 [ 0729 | 134 | <100 | <1.00 | <100 | <1.oo | 25 10
Ba 587 | 733 18 | 633 | 631 | 87 | 755 | 631 | 806 | 300 200
cd <01 | o018 | 0267 | oIl | <01 | o014 | o021 [ 0I5 [ 037 12 038
Co 619 | 999 | 38 | 513 | 646 | 728 | 809 | 893 | 853 35 15
cr 294 | 331 [ 207 | 210 | 279 | 264 | 344 | 313 | 282 | 150 80
Cu 933 | 154 | 273 | 317 | 145 13 192 | 128 34 200 80
Hg <02 | <020 | <02 | <02 | <02 | <020 | <020 | <020 | <020 [ 25 0.25
Ni 135 | 154 | 854 | 106 | 137 | 113 [ 144 | 134 12 120 40
Pb 83 | 101 | 349 [ 206 | 978 7,7 164 9,1 388 | 400 50
Vv 282 | 384 | 144 | 234 | 293 | 295 | 387 | 357 | 393 | 200 100
Zn 570 | 606 | 771 | 66 | 597 | 479 | 696 | 535 | 945 | 500 250
Mo 047 <040 | <040 | <040 [ 05 100 40
Sn <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 2.2
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Tabell 4. Analysresultat metaller i BP10-BP13, etapp 1.

BP BP10 | BPI0 | BP1I | BPIl | BPIl | BPI2 | BPI2 | BPI3 | BPI3

Djup 00506 | 10-1,5 [ 02055 | 08-1,5 | 1,7-20 | 0-04 | 05-10 | 05-10 | LI-14

Enhet mg/kg TS Riktvarde
Riktvirde] <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | >kKM ||CMIKMB| <KM | <KM KM
TS_105°C 76,2

As <100 | 1,07 | <100 | 121 126 | 138 | 403 | <too | 231 25 10
Ba 987 | 536 | 751 5520 | 715 | 713 172 579 | 817 | 300 200
cd 036 | <010 [ o021 | o016 | 017 | 023 | 033 | 015 | 027 12 038
Co 959 | 565 | 917 | 617 96 820 | 916 | 738 | 9m 35 15
Cr 322 | 23 | 336 | 242 35 277 | 272 | 287 | 294 150 80
B 2 | 16 19,6 16 s02 B0 134 | 232 | 200 80
Hg <020 | <020 | <020 [ <020 | <020 [ <020 | <020 [ <0.20 | <020 | 25 025
Ni 14,7 04 14,5 108 | 163 128 | 202 | 116 | 139 120 40
Pb 492 | 105 11,5 96 98 504 | 268 94 209 | 400 50
Vv 369 13,1 374 | 262 | 393 | 336 | 338 | 322 | 339 | 200 100
Zn 157 | <10 | 83 | 528 | 604 | 954 | 318 521 | 727 | 500 250
Mo 041 | 235 | <040 | <040 | <040 | 057 | 045 | <040 | 043 100 40
sn 15,1 663 | <10 | <10 | <10 32 612 11 <1.0

Tabell 5. Analysresultat metaller i BP 14-BP 20, etapp 2.

Borrpunkt BP14 | BPI4 | BPIS | BPIS | BPI6 | BP16 | BP17 | BP19 | BPI9 | BP20 | BP0 | BP20

Djup (m) 0,5-1.0{2.02,5[005-0,5 | 1,0-1.5 | 05-10[ 1.5-2.0] 0.1-05 | 0.6-1,0] 2.0-2.5 | 1.0-1.5 | 0.3-0.8 | 1520

Enhet mg/ke TS Riktvirde
Element <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | >KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM KM
As 101 | 0808 | 109 | 151 | 124 [0978 | 187 | 0846 | 195 | 134 | 11 | 149 10
Ba 812 | 345 | 218 | 725 | 375 | 204 | 994 | 526 | 719 | 706 | 993 | 104 200
cd <01 | <01 | 0137 | <01 | <01 | <01 [ 0271 | 0319 | <01 | <01 | 015 | 016 08
Co 446 | 399 | 204 | 716 | 357 | 348 | 526 | 482 | 785 | 724 | 888 | 96 i5
Cr 209 | 164 | 851 | 314 | 139 | 126 | 211 | 213 | 318 | 296 | 383 | 394 80
Cu 123 | 885 | 555 | 189 | 964 | 922 | 322 | 163 | 151 | 129 | 29 | 232 80
Heg <02 | <02 | 0213 | <02 | <02 | <02 | <02 | <02 | <02 | <02 | <020 | <020 025
Ni 983 | 862 | 417 | 156 | 849 | 611 | 111 | 102 | 155 | 141 | 166 | 176 40
Pb 944 | 486 | 27 | 11 | 117 | 335 | 115 | 185 | 102 | 105 | 236 | 224 50
v 213 | 165 | 789 | 341 | 215 | 122 | 217 | 22 | 339 | 313 | 454 | 451 100
Za 545 | 412 | 718 | 604 | 349 | 253 | 117 | 584 | 634 | 632 | 814 | 834 250
Mo 058 | <040 40
Sa <10 | <10

5.2. Analysresultat — kolvaten och PCB i jord

56 jordprover analyserades med avseende pa kolviten

analyserades med avseende pa PCB.

varav 21 jordprover dven

Riktvirdet for MKM Overskreds 1 tvd provpunkter (avseende aromater >C8-C10
respektive >C10-C16 1 BP7 samt avseende alifater >C16-C35 och PAH-H i BP10). Ett
eller flera riktvirden for KM avseende kolviten dverskreds i sju provpunkter (BP2-BP4,
BP7, BP10-BP12 och BP17) se tabell 6-10.
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PAH o6versteg riktvardet for KM 1 4 av 35 provpunkter (BP11, 12 och 15), se tabell 11—
12.

I tre av 21 provpunkterna overskreds riktviardet for KM avseende PCB, summa 7 (BP3,
BP10 och BP12). PCB, summa 7 innebdr att analys av de sju vanligaste PCB-kongenerna
har utforts (tabell. 13—15).

Samtliga analysresultat framgar av Bilaga 3.

Ovriga #mnen sasom bland annat klorerade 18sningsmedel och bekimpningsmedel 1ag
alla under befintliga riktvarden.

Tabell 6. Analysresultat alifatiska och aromatiska kolviten i BP1-BP4, etappl.

BP BP1 | BP1 | BP2 | BP2 | BP3 | BP4 | BP4 | BP4

Djup (m) 0,1-0,5(0,5-1,0/0,5-1,0| 1,0-1,5(0,1-0,40,5-1,0{ 1,0-1,5[1,5-2,0

Enhet mg/kg TS Riktvarde

Riktvarde <KM | <KM [ <KM | >KM | <KM | >KM | >KM | >KM KM

TS _105°C 90,1 | 889 | 766 | 783 76,1 | 766 | 754

alifater >C5-C8 <10 | <10 | <10 [ <10 | <5.0 | <10 | <10 | <10 | 150 25

alifater >C8-C10 <10 | <10 [ <10 | <10 |<10.0 | <10 | <10 | <10 | 120 25

alifater >C10-C12 <20 | <20 <20 <20 <10 | <20 | <20 29 500 100

alifater >C12-C16 <20 | <20 | <20 [ <20 | <10 | <20 | <20 32 500 | 100

alifater >C5-C16 <30 | <30 | <30 | <30 | <18 | <30 | <30 61

alifater >C16-C35 65 <20 63 130 <10 570 | 240 830 | 1000 | 100

aromater >C8-C10 <1 <1 <1 <l |<0.480| <1 <1 33 50 10

aromater >C10-C16 <1 <1 <1 <l [<124| <1 <1 1,8 15 3

metylpyrener/metylfluorantener <1 <1 <1 <1 <1.0 <1 <1 <1

metylkrysener/metylbens(a)antracener <1 <1 <1 <1 <1.0 <1 <1 <1

aromater >C16-C35 <1 <l <l <l <1.0 | <1 <1 <l 30 10

Tabell 7. Analysresultat alifatiska och aromatiska kolvdten i BP5-BP8, etapp 1.

BP BP5 | BP5 | BP6 | BP6 | BP7 | BP7 | BP7 | BP7 | BP8 | BP8

Djup 0,4-09(2,5-3,010,6-1,0/2,0-2,5 0-0,5 |0,5-1,0({2,0-2,5|3,0-3,5[0,5-0,7{ 1,2-1,7

Enhet mg/kg TS Riktvérde

Riktvérde <KM | <KM [ <KM | <KM [ <KM | <kM [ENIRMI >KM | <KM | <KM KM

TS 105°C 79,1 839 | 788 | 73,9

alifater >C5-C8 <50 | <50 | <10 | <5.0 | <10 | <10 | <10 | <5.0 [ <5.0 | <5.0 | 150 | 25

alifater >C8-C10 <10.0] <10.0 | <10 |<10.0| <10 [ <10 | <10 |<10.0]<10.0 [ <10.0 | 120 25

alifater >C10-C12 <10 | <10 | <20 | <10 | <20 [ <20 56 48 | <10 | <10 [ 500 | 100

alifater >C12-C16 <10 | <10 | <20 | <10 | <20 [ <20 37 44 | <10 | <10 [ 500 | 100

alifater >C5-C16 <18 | <18 | <30 | <18 | <30 [ <30 93 92 | <18 [ <I8

alifater >C16-C35 <10 12 23 <10 25 29 96 48 | <10 | <10 | 1000 | 100
<0.480]<0.480| <l [<0.480| <1 <1 25,6 [<0.480]<0.480 50 10
<1241 <124 | <l |[<1.24] <1 <1 116 [ <1.24|<1.24| 15 3

metylpyrener/metylfluorantener <10| <10 | <1 | <1.0| <1 <1 <l | <1.0| <1.0| <1.0

metylkrysener/metylbens(a)antracen{ <1.0 | <1.0 | <l | <1.0 | <l <1 <l | <1.0| <1.0| <1.0

aromater >C16-C35 <1.0| <1.0 | <l <1.0 | <1 <1 <l | <1.0]| <1.0 | <1.0 | 30 10
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Tabell 8. Analysresultat alifatiska och aromatiska kolvéten i BP9-BP13, etapp 1.

BP BP9 | BP10 | BP10 | BP11 | BP11 | BP11 | BP12 | BP12 | BP13 | BP13
Djup 0-0,510,05-0,6] 1,0-1,5[0,2-0,55| 0,8-1,5]|1,7-2,0[ 0-04 |0,5-1,0(0,5-1,0{ 1,1-1,4
Enhet mg/kg TS Riktvéarde
Riktvarde <KM[ <kM [BMIRM] <KM [ <KM [<KM [ <KM [ <KM [ <KM [ <KM [MIRM KM
TS 105°C 76,2
alifater >C5-C8 <5.0| <5.0 | <5.0 | <5.0 | <5.0 | <5.0 | <5.0 [ <5.0 | <5.0 | <5.0 [ 150 [ 25
alifater >C8-C10 <10.0| <10.0 | <10.0 | <10.0 | <10.0 | <10.0| <10.0 | <10.0 | <10.0 [ <10.0 | 120 | 25
alifater >C10-C12 <10 | <10 54 <10 <10 | <10 | <10 [ <10 | <10 [ <10 | 500 [ 100
alifater >C12-C16 <10 | <10 186 <10 <10 | <10 | <10 [ <10 | <10 [ <10 | 500 [ 100
alifater >C5-C16 <18 | <I8 240 <18 | <18 | <18 | <I8 | <18 | <18 | <I8

23 26 - <10 <10 | <10 10 <10 | <10 14 (1000 100
aromater >C8-C10 0.480[ <0.480 | <0.480 | <0.480 | <0.480|<0.480( <0.480[<0.480]<0.480( <0.480| 50 10
aromater >C10-C16 <1.24| <1.24 | 148 | 0,615 | <1.24 | <1.24| 0,127 [ <1.24 | <1.24 | <1.24 | 15 3
metylpyrener/metylfluorantener <1.0| <1.0 | 123 1,6 | <1.0 | <1.0 | <1.0 | <1.0 | <1.0 | <1.0
metylkrysener/metylbens(a)antracer| <1.0 | <1.0 6,6 | <1.0 | <1.0 | <1.0 | <1.0 | <1.0 | <1.0 | <1.0
aromater >C16-C35 <1.0| <1.0 | 189 1,6 <1.0 | <1.0 [ <1.0 | <1.0 | <1.0 | <1.0 | 30 | 10

Tabell 9. Analysresultat alifatiska och aromatiska kolvéten i prover tagna vid etapp 2.

BP BP2 | BP2 | BP2 | BP4 | BP4 | BP14 | BP14 | BP14 | BP14 | BP14

Djup (m) 2,0-2,5|2,5-3,0|3,0-3,5(2,5-3,0|3,5-4,0|10,5-1,0{ 1,0-1,5]| 2,5-3,0| 3,5-4,0|14,0-4,5| Riktvirde
Riktvéarde <KM | <KM [ <KM | <KM | <KM [ <KM | <KM | <KM | <KM | <KM KM
alifater >C5-C8 <10 [ <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 25
alifater >C8-C10 <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 25
alifater >C10-C12 <20 [ <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 100
alifater >C12-C16 <20 [ <20 | <20 | <20 | <20 | <20 [ <20 | <20 [ <20 | <20 100
alifater >C5-C16 <30 [ <30 | <30 | <30 | <30 | <30 | <30 | <30 | <30 | <30 100
alifater >C16-C35 <20 [ <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 100
aromater >C8-C10 <1 <l <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 10
aromater >C10-C16 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <l <1 <l <l 3
metylpyre ner/metylfluorantener <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1

aromater >C16-C35 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 10
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Tabell 10. Analysresultat alifatiska och aromatiska kolviten i prover tagna vid etapp 2.

BP BP15 [ BP15| BP15| BP15 | BP16 | BP16 | BP16 | BP17 | BP17

Djup (m) 0,5-09(2,0-2,5|3,0-3,5(3,5-4,0{0,5-1,0|1,0-1,5| 2,0-2,5| 0,5-1,0{ 1,0-1,5| Riktvérde
Riktvarde <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | >KM KM
alifater >C5-C8 <10 | <10 | <5.0 | <10 [ <10 | <10 | <10 | <10 | <5.0 25
alifater >C8-C10 <10 | <10 [<10.0| <10 [ <10 | <10 | <10 | <10 | <10.0 25
alifater >C10-C12 <20 | <20 | <10 | <20 [ <20 | <20 | <20 | <20 | <10 100
alifater >C12-C16 <20 | <20 | <10 | <20 [ <20 | <20 | <20 | <20 | <I0 100
alifater >C5-C16 <30 | <30 | <18 | <30 | <30 | <30 | <30 | <30 | <I8 100
alifater >C16-C35 <20 | <20 [ <10 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | 213 100
aromater >C8-C10 <1 <1 |[<0.480| <1 <1 <1 <1 <1 |<0.480 10
aromater >C10-C16 <1 <l |<1.24| <1 <1 <1 <1 <1 0,183 3
metylpyrener/metylfluorantener <1 <l | <1.0| <I <1 <1 <1 <1 1
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1 <1 <1.0 <1 <1 <1 <1 <1 <1.0

aromater >C16-C35 <t [ < <o <t [ <t [« | < | <t | 1 [HSl 10
BP BP17 | BP17 | BP19 | BP19 | BP19 | BP19 | BP20 | BP20 | BP20

Djup (m) 1,5-2,0(2,5-3,0|0,6-1,0{1,5-2,0{2,5-3,0|3,5-4,0{03-0,8| 1,5-2,0| 3,0-3,5| Riktvirde
Riktvarde <KM [ <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM KM
alifater >C5-C8 <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <10 | <5.0 | <5.0 | <10 25
alifater >C8-C10 <10 | <10 | <10 24 10 <10 [<10.0 | <10.0| <10 25
alifater >C10-C12 <20 | <20 | <20 26 <20 | <20 | <10 | <10 | <20 100
alifater >C12-C16 <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <20 | <10 | <10 | <20 100
alifater >C5-C16 <30 | <30 | <30 50 10 <30 | <18 | <18 | <30 100
alifater >C16-C35 39 30 <20 37 21 25 <10 | <10 | <20 100
aromater >C8-C10 <1 <1 <1 4 1.8 1,3 [<0.480(<0.480] <1 10
aromater >C10-C16 <1 <1 <1 1,9 <1 <l |<124|<1.24| <1 3
metylpyrene r/metylfluorantener <1 <1 <1 <1 <1 <l | <1.0| <10 | <l
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1.0 | <1.0 <1

aromater >C16-C35 <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1.0 | <1.0 <1 H 10

Tabell 11. Analysresultat PAH:er i BP11-BP13 etapp 1.

BP BP11 | BP11 | BP11 | BP12 | BP12 | BP13 | BP13

Djup (m) 02-0,55(0,.8-1,5|1,7-2,0] 0-04 |0,5-1,0(0,5-1,0(1,1-14

Enhet mg/kg TS Riktvarde
Riktvérde >KM | <KM [ <KM [ >KM | >KM [ <KM [ <KM [NIKMI| KM
PAH, summa 16 15 <0.64 | <0.64 7 36 | <0.64 | <0.64

PAH, summa cancerogena 7,5 <0.28 | <0.28 3 1,7 | <0.28 | <0.28

PAH, summa 6vriga 73 <0.36 | <0.36 4 19 | <0.36 | <0.36

PAH, summa L <0.12 [ <0.12 [ <0.12 [ <0.12 | <0.12 | <0.12 | <0.12 | 15 3

PAH, summa M 6,8 <0.20 | <0.20 | 3,7 1,7 |1 <0.20 | <0.20 | 20 35
PAH, summa H 8,1 <032 [ <032| 33 19 [<032]|<032| 10 1
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Tabell 12. Analysresultat PAH:er i BP2, BP4, BP14-17, BP19 och BP20 etapp 2 (mg/kg TS).
Borrpunkt BP2 | BP2 | BP2 | BP4 | BP4 | BP14| BP14|BP14| BP14| BP14 | BP15 |BP15|BPI5| BPIS |
Djup (m) 2.0-2,5(2.5-3.0[3.0-3.5[2.5-3.0[3.5-4.0[0,5-1,0]1.0-1,5]2.5-3.0[3.5-4.0]4.0-4.5[0.5-0.9D.0-2.93.0-3.5/3.5-4.0| Riktvirde
Riktvirde <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | >KM |<kM | <kM| <k B KM
PAH, summa 16 <15 [ <15 | <15 [ <15 <1.5 [ <15 | <15 | <1.5 [ <15 [ <15 | 18 |<1.5]<0.64] <1.5

PAH, summa cancerogena| <0.3 | <03 | <03 | <03 | <03 | <03 | <03 | <03 | <03 | <03 1 <0.3 |<0.28| <0.3

PAH, summa dvriga | <0.5 | <0.5 | <0.5 | <0.5 [ <0.5 | <0.5 [ <0.5 [ <0.5 | <0.5 | <0.5 | 0.74 [ <0.5 [<0.36] <0.5

PAH, summa L <0.15 [ <0.15] <0.15 [<0.15| <015 [ <0.15[ <015 [ <0.15 [ <0.15 [ <0.15 [ <0.15 [<0.15]<0.12[ <0.15 3
PAH, summa M <0.25 [ <0.25| <0.25 [<0.25 | <0.25 [ <0.25] <0.25 | <0.25 [ <0.25[ <0.25 | 0.63 [<0.25]<0.20] <0.25 3.5
PAH, summa H <03 | <03 | <03 [<03] <03 [ <03 <03 <03[<03[ <03 [ 11 [<03]<032] <03 1
Borrpunkt BP16 | BP16| BP16 |BP17|BP17| BP17| BP17|BP19| BP19| BP19 | BP19 [BP20[BP20| BR20

Djup 0.5-1.0[1.0-1.5]2.0-2.5[0.5-10[1.0-1.5]1,5-2.0[2.5-3,0[0.6-1.0[ 1.5-2.0[2,5-3,03.5-4.0[0.3-0.1.5-2.0[3.0-3.5| Riketvirde
Riktviirde <KM | <KM | <KM [<KM | <KM [ <KM | <KM | <KM | <KM | <KM | <KM |<KM|<KM]| <KM [ MEM]| KM
PAH, summa 16 <1.5 | <15 | <1.5 [ <1.5] 073 [ <1.5 | <1.5 | <1.5 [ <1.5 | <15 | <1.5 |<0.64|<0.64] <10

PAH, summa cancerogena| <03 | <03 | <03 | <03 | 02 | <03 | <03 | «03 | <03 | <03 | <03 |<0.28|<0.28| <10

PAH, summa dvriga | <0.5 | <0.5 | <0.5 | <05 [ 053 | <0.5 [ <0.5 [ <0.5 | <0.5 | <0.5 | <0.5 [<0.36]<0.36] <20

PAH, summa L <0.15 [<0.15] <015 [<0.15[ <012 [ <015 [ <0 15[ <0.15| <0.15[ <0.15 [ <0.15 [<0.12[<0.12] <20 3
PAH, summa M <0.25 [ <0.25| <0.25 [<0.25| 0.44 [<0.25]<0.25|<0.25]<0.25] <0.25 | <0.25 [<0.20]<0.20] <30 3.5
PAH, summa H <03 [ <03 | <03 [<03] 029 [ <03 <03 <03]<03] <03 <03 ]<032]<032] <20 1
Tabell 13. Analysresultat PCB i BP3-BP9, etapp 1.

BP BP3 | BP5 | BP5 | BP6 | BP7 | BP8 | BP8 | BP9

Djup 0,1-04104-0912,5-3,0(2,0-2,5]3,0-3,5|0,5-0,7 | 1,2-1,7| 0-0,5

Enhet mg/kg TS Riktvéarde
Riktvéarde >KM | <KM | <KM [ <KM | <KM | <KM | <KM | <KM KM

PCB, summa /7 | 0,048 |<0.011{<0.011{<0.011{<0.011{<0.011{<0.011{<0.011| 02 0,008

Tabell 14. Analysresultat PCB i BP10-BP13, etapp 1.

BP BP10 | BP10 | BP11 | BP11 | BP11 | BP12 | BP12 | BP13 | BP13

Djup 0,05-0,6]1,0-1,5(0,2-0,55|0,8-1,5| 1,7-2,0 0-04 |0,5-1,0|10,5-1,0] 1,1-14

Enhet mg/kg TS Riktvérde
Riktvérde <KM | >KM [ <KM | <KM | <KM | >KM | <KM [ <KM | <KM KM

PCB, summa7 |<0.011| 0,014| <0.011 |<0.011{<0.011] 0,022 | <0.011|<0.011| <0.011 0,2 0,008

Tabell 15 Analysresultat PCB i BP15, BP17 och BP20, etapp 2.

Borrpunkt BP15 BP17 BP20 BP20

Djup (m) 3.0-3.5 1.0-1.5 0.3-0.8 1.5-2.0

Enhet mg/kg TS Riktviirde
Riktviirde <KM <KM <KM <KM KM

PCB, summa 7 <0.011 <0.011 <0.011 <0.011 0.008

5.3. Analysresultat grundvatten
Analysresultat fran grundvattenprovtagningen visar att samtliga dmnen som har

analyserats underskrider de riktvirden som har anvénts vid beddmning av uppmitta
halter. Resultat fran analys av grundvatten framgér av Bilaga 4.
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6. SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER

6.1. Metaller i jord

Vid analys av 39 prover har metaller 6ver riktvirdet for KM endast patréaffats i prov fran
fyra borrpunkter (Figur 8). Det har framst varit bly i fyllnadsmassor ytligare dn 0,5 m och
1 Ovrigt endast koppar och zink 1 ett prov. Eftersom omradet dr relativt stort kan
fyllnadsmassornas sammanséttning variera inom omradet. Det kan inte uteslutas att
forhojda halter forekommer pa andra platser i omrddet, ndgot som &r vanligt
forekommande pa industrifastigheter. Analyserna tyder dock pé att utbredningen ér liten.

6.2. Organiska amnen i jord
Kolvitefororeningar forekommer i 9 av 19 borrpunkter (Figur 8).

Alifater och aromater forekommer i halter bade 6ver KM och MKM i 5 av 19 borrpunkter.
Flertalet av dessa punkter dr beldgna pa fastigheten Stockrosen 11 och férekomsten visas
1 figur 9. Alifater och aromater 6ver MKM eller KM patriffades i lerlager pa 1,0 m och
till som mest 3,5 m djup i den centrala delen av omradet. Vid etapp 2 utfordes borrning
och provtagning med avseende pa att avgrinsa tidigare patraffade fororeningar. Resultatet
visar pd att det sannolikt handlar om separata lokala spill inom olika omrdden. Utbredning
ar delvis avgrinsad i djup- och sidled med hjélp av de kompletterande borrpunkterna vid
etapp 2, se Figur 8. BP 10 kan inte avgrinsas i nordvastlig riktning pa grund av byggnader.

PAH har patriffats spritt 6ver omradet i 4 av 19 borrpunkter, men endast i 4 av 35
jordprover.

Kolvitefororeningar inom omradet beror sannolikt pd de bilverksamheter av olika
karaktdr som har bedrivits pd omrddet sedan 50-talet.

PCB, summa 7, forekommer i halter 6ver KM, men under MKM i fyllnadsmassor i 3 av
19 provpunkter. PCB har pétréffats i omrédets norra (BP10), sodra (BP12) och nordostra
del (BP3). PCB anvindes i en rad olika produkter under flera decennier under 1900-talet
fram till att all anvéindning forbjods 1978. Amnet sprids mycket litt och kan spridas dver
stora avstand. Nagra exempel pa produkter dir PCB har anvints historiskt ar sma
kondensatorer, transformatorer/flamskyddade transformatorvitskor, fog- och
golvmassor, isolerrutor och ldttoljekablar (Naturvdrdsverket, 2019a). De f{orhojda
halterna av PCB, summa 7, som har patréaffats kan bero pd anvindning av ndgon av dessa
produkter pd inom omridet. D4 BP10 ligger intill en av Vattenfalls transformatorstationer
pa fastigheten Stockrosen 12, dr det mdjligt att den forhéjda halten av PCB kan hérledas
till anvéndning av transformatorvétskor pa denna station.
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Figur 8. Borrpunkter och fororeningsgrad i forhallande till KM och MKM.
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Figur 9. Borrpunkter och fororeningsgrad med avseende pa alifater och aromater. R6d streckad
linje &r en uppskattning av féroreningens utbredning.

6.3. Sammanfattande slutsatser och rekommendationer
Fororeningar forekommer 1 9 av 19 borrpunkter pa varierande djup inom omradet (se

Figur 8).
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I Naturvardsverkets berdkningsprogram for fororenad mark framgér vad som é&r styrande
for de generella riktvdardena. Det som dr styrande for de generella riktvdrdena for de
amnen som patréffats i halter 6ver MKM ar foljande (Naturvardsverket, 2019b):

e Alifater >C16-C35 — Skydd av markmilj6

e Aromater >C8-C10 — Skydd av markmilj6
e Aromater >C10-C16 — Skydd av markmiljo
e PAH-H — Intag av viaxter

e Koppar — Skydd av markmiljo

Utifran detta konstateras att uppmétta halter inte indikerar att ndgon risk for manniskors
hilsa foreligger utifran nuvarande markanvdndning. Vid en exploatering av omradet
behover dock dessa fororeningar atgéirdas.

I de punkter dédr de hogsta halterna av alifatiska och aromatiska kolvéten har uppmaitts
har dven en tydlig lukt av olja kunnat urskiljas vid markundersokningen och féroreningen
beror sannolikt pé lokalt spill av petroleumprodukt.

Med de bada undersokningarna (etapp 1 och 2) som underlag bedoms fororeningens
utbredning vara tillrackligt avgriansad (Figur 9) for att kunna bedoma att en relativt enkel
och standardiserad avhjidlpandedtgird till exempel bortschaktning av massor, kommer
vara tekniskt och ekonomiskt genomforbar vid en exploatering.

Infor en exploatering och fordndring av detaljplanen foreslas att det 1 tilldgg tas fram en
riskbeddmning och atgardsutredning.
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Nykapi ng 2021-05-14 Dnr SHB20/145

Samhéllsbyggnad
Mark- och Exploatering

Mellan Nykopings kommun, (organisationsnummer 556697-9323), nedan kallad
kommunen, och Bolaget Fastighets Ab Nyképing Rosen 2 (organisationsnummer
556697-9323), dgare till fastigheten Stockrosen 7 samt Fastighets Ab Nykoping
Rosen, (organisationsnummer 556435-1822), agare till fastigheten Stockrosen 11,
nedan kallad fastighetségaren, tréffas harmed féljande

Mobilitetsavtal avseende fastigheterna Stockrosen 7
och 11

§1. Bakgrund och syfte

Riktlinjer for mobilitet och parkering i Nykoping ska ligga till grund for
beddmningar om lampliga mobilitetsatgarder och lampligt utrymme for parkering
av bil och cykel i plan- och bygglovsdrenden. Denna bedémning sker i flera steg,
dar det sista steget omfattar ett atagande for fastighetsdgaren att genomfoéra s.k.
mobilitetslésningar som ska reducera behovet av egen bil f6r boende.

For att fastighetsagaren ska fa tillgodorakna sig den sénkning av parkeringstalet
som erhalls genom mobilitets|sningar, kravs att detta mobilitetsavtal tecknas.
Syftet med mobilitetsavtalet ar att sakerstalla att mobilitetsatgarder genomférs och
vidmakthalls.

Mobilitetsavtalets giltighet ar villkorat av att detaljplan for omradet vinner laga
kraft.

§2. Redovisning av mobilitetsatgarder och kommunal insyn
Undertecknat mobilitetsavtal ska uppvisas for att bygglov ska godkannas.
Fastighetsdgarens adtaganden i detta avtal sdkerstélls av kommunen i tva separata
steg. Forsta steget utgors av bygglovsprévningen och dar sakerstélls att relevanta
ytor och utrymmen finns tillgédngliga for att kunna klara dtagandena.

Andra steget utgors av uppfdljning som gors arligen efter att byggnader har tagits
i drift. Fastighetsagaren atar sig att ha en arlig uppféljning av de genomférda
mobilitetsatgarderna.

§3. Mobilitetsatgarder som aligger fastighetsdagaren

Samtliga atgarder, eller motsvarande, ska genomfdras, for att ett avdrag om 30 %
fran parkeringsnormens zon 1 (2020) ska kunna beviljas. Vid etappvis utbyggnad
kan avdrag fran parkeringsnormen ges i enlighet med mobilitetsmatris, bilaga 1.
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Fastighetsdgaren ska etablera samt tillse att foljande mobilitetsatgarder
vidmakthalls under minst 10 (tio) ar fran det att slutbesked for aktuell byggnation
har lamnats. Samtliga atgarder ska galla bade ny och eventuell befintlig
bebyggelse som ingar i detaljplaneomradet/bygglovsansdkan.

§3.1 Samordnad parkering i mobilitetshus

En forutsattning for effektiv markanvandning, samnyttjande av bilparkering och
attraktiva stadsmiljcer ar lokalisering av parkering for bil samlat i mobilitetshus.
Mobilitetshuset ska férutom bilparkering samla mobilitetstjanster som cykelpool,
leveransskap, cykelparkeringar, automatiska doérrar och utrymme for tvatt och
underhall av cyklar med tillgang till pump, verktyg och vatten.

Fastighetsdgaren ska anvdnda en digital plattform genom vilken boende och
arbetande i Stockrosen ska kunna fa éverblick dver de tjanster som
fastighetsdgaren tillhandahaller. Via bokningssystemet ska anvandarna enkelt
kunna boka och betala for olika mobilitetstjanster men aven ta kontakt med de
olika tjansteleverantérerna for felanmélan och 6vriga fragor.

§3.2 Avgiftsbelagd bilparkering

Samtliga bilparkeringar ska vara avgiftsbelagda. P& detta satt 4r det mojligt att
paverka efterfragan pa bilparkering i omradet. Avgiften bor motsvara den verkliga
kostnaden for parkeringsplatsen.

§3.3 Parkeringshyran sadrredovisas

Parkering far inte inga i lagenhetskontraktet. | de fall den boende hyr bilparkering
ska kostnad fér denna sarredovisas pa avtal och avier. Syftet ar att tydliggoéra den
verkliga kostnaden for bilinnehav bland de boende. Syftet &r ocksa att
sarredovisning ska vara ett steg mot béttre kostnadstackning for
parkeringsanlaggningar.

§3.4 Begransning av fasta parkeringsplatser

Maximalt 50 procent av samtliga parkeringsplatser far vara fasta/personliga. Syftet
ar att platserna ska utnyttjas effektivare och att farre platser darmed behdvs.

§3.5 Valkomstpaket for nyinflyttade

Ett valkomstpaket ska ordnas till alla boende vid inflyttning under hela avtalstiden.
Mobilitetspaketet kan till exempel innehalla information om lokala malpunkter och
hallplatser, om hallbart resande, uppgifter/lankar till mer information, eventuella
samakningsmajligheter i omradet, etc. Mobilitetspaketet ska ocksa innehalla
nagon fysisk present som underlattar resor utan bil sasom reflex, paraply, vaska,
regnponcho, cykelbelysning, sadelskydd eller liknande. Syftet &r att uppmuntra de
boende att gora sina resor till fots, pa cykel, kollektivt eller med poolbil, istéllet for
att behova ha egen bil.
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§3.6 Kostnadsfritt kollektivtrafikkort i tva manader fér nyinflyttade

Som del av véalkomstpaketet i samband med inflyttning ska nya boende erbjudas
kostnadsfritt kollektivtrafikkort i tva manader, gallande minst en zon. Kortet delas
ut, ett per hushall, vid forsta inflyttning efter att huset ar fardigstallt. Syftet ar att
uppmuntra nyinflyttade att skaffa nya resvanor och prova pa att resa kollektivt.
Tidsfristen om 2 manader ar alltsa ett undantag fran tioarsperioden.

§3.7 Lopande marknadsféring och information

Marknadsféring och information om fastighetens och omradets mojligheter for
hallbart resande innan/i samband med férséljning/uthyrning ska genomféras.
Galler vid alla forsaljningar/uthyrningar under avtalstiden. De boende ska hallas
|6pande informerade om fastighetens sarskilt goda forutsattningar for att resa
hallbart. Informationen kan handla om nya busstider, nya fordon i cykel- och
bilpoolerna, paminnelse om att det ar “dags att rulla ut cykeln infor varen” eller
information om bokning av cykel/bilpool och liknande. Syftet ska vara att halla
mobilitetsfragan levande, for att sékerstélla att efterfragan pa parkeringar inte okar
Over tid.

§3.8 Cykelpool

Cykelpoolen ska vara ett subventionerat erbjudande for boende. Det ska vara
enkelt och smidigt att boka och helst finnas under ett och samma bokningssystem
som bilpool och andra gemensamma delningsutrymmen eller tjanster. Utrymme
for cykelpool ska finnas i mobilitetshuset, inkluderande 15 elcyklar, 4
lastcyklar/ladcyklar och 3 cykelkarror med mojlighet att transportera varor. Fram till
att mobilitetshuset &r byggt kan cykelpool finnas pa annan plats inom omradet.
Syftet med cykelpoolen ar férutom dkat antal hallbara resor ocksa att minska
behov av att resa med bil till och fran handel och fritid.

§3.9 Bilpool

Bilpool ska skapas och ska inledningsvis innehalla 4 bilpoolsbilar. Bilpoolen utékas
i takt med att kvarteret byggs. Néar hela kvarteret ar utbyggt ska det finnas
sammanlagt 2 bilpoolsbilar per 100 ldgenheter, eller minst 8 bilar.

§3.10 Kostnadsfritt medlemskap i bilpool fér nyinflyttade

Som del av valkomstpaketet | samband med inflyttning ska bilpoolsmedlemskap
erbjudas nya vuxna boende kostnadsfritt under 5 ar. Syftet ar att minska behovet
av att dga en egen bil. Tidsfristen om 5 ar ar alltsa ett undantag fran
tioarsperioden.

§3.11 Leveransskap/boxar

Leveransskap ska finnas inom kvarteret och vara tillgangligt for alla boende. |
framtiden forutspas det att ndthandeln blir mer utbredd &n idag och varor fraktas
hem till kunden pa olika satt och tider, vilket gor att behovet av att 4ga en bil kan
minska.
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§3.12 Erbjuda god cykelparkering

Cykelparkeringarna ska vara trygga, stoldsakra och lattillgangliga och utan att
flertal dorrar som ska passeras. Nedan finns en lista av atgarder som ska uppfyllas
for att uppna en god cykelparkeringsmiljo:

e Automatiska dorrar och laddmaéijligheter for elcyklar ska finnas.

e Minst 50 % av cykelparkeringarna ska vara vaderskyddade.

e Minst 5 % av cykelplatserna har tillréackligt utrymme for parkering av
ladcyklar, cykelkarror.

e Mogjlighet finns att ladda elcyklar i anslutning till cykelparkeringsplatser.

e Mgjlighet att stodja och |asa fast cykeln. Ramlasning efterstrévas.

Cykelparkeringarna ska hallas rena och snygga och en arlig sanering av gamla
cyklar ska ske genom fastighetsdgarens forsorg. Syftet ar att s manga som mojligt
ska uppleva det positivt att anvanda och hantera sin cykel.

§4. Mobilitetsredogorelse och uppféljning

Atgarderna ska redovisas i samband med bygglovsansdkan i en
mobilitetsredogorelse, enligt bilaga 2. Redogdrelsen godkanns av sakkunnig
handlaggare pa Samhallsbyggnad. | dokumentet redogors valda
mobilitetsatgarder. For de olika mobilitetsatgarderna kravs aven beskrivning,
uppvisande av ritningar som visar utformning och placering av cykelparkering,
cykelpumpar, servicebank osv. | de fall det ar aktuellt bifogas avtal mellan
exploator och leverantor av cykelpool och bilpool.

En uppfdljning skickas in till Samhallsbyggnad, Nyképings kommunen arligen.
Aven redovisning av parkeringarnas kostnadstickning/prissattning kan bli en del
av denna uppféljning. Uppfdljningen ar viktig for att samla pa fakta fran hur
mobilitetsatgarder funkar i verkligen. Uppfdljningen ska innehalla information om
parkeringsbeldggning for cykel och bil, anvédndningen av cykelpool, bilpool samt
andra mobilitetsatgarder som exploatéren atagit.

§5. Overlatelse av fastighet

Vid overlatelse ska ett nytt avtal tecknas mellan Kommunen och ny fastighetsagare.
Fastighetsdagaren forbinder sig att vid dverlatelse av fastigheten tillse att den nya
agaren intrader i detta avtal och dérmed 6vertar samtliga de skyldigheter som
enligt detta avtal tillkommer fastighetsdgaren. Overldtande fastighetségare
sakerstéller detta genom begéran om omférhandling enligt punkt 8 nedan.
Overlatande fastighetsagare ar skyldig att uppfylla detta avtal sa lange n&got nytt
avtal inte tréffats eller till dess da kommunen skriftigen medger att detta avtal
forfallit.
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§6. Viten

Om nagon av de stipulerade atgarderna under punkt 4 i detta avtal inte ar
uppfyllda senast inom 30 dagar fran slutbesked har kommunen rétt att kréva
Fastighetsdagaren pa ett [opande vite om 50 000 kr per manad (inklusive
mervardesskatt) mot stalld faktura. Detta forutsatter att reduktion fran
parkeringsnormen erhallits.

§7. Avtalets giltighet
Detta avtal géller 10 (tio) ar fran det att slutbesked fér senaste byggnation har
lamnats.

§8. Omfoérhandling/andring av avtalet

Om nagon av parterna skriftligen begar omférhandling/andring i avtalet ska
forhandling inledas mellan parterna senast 2 (tva) manader efter att en sddan
begaran har mottagits av den andra parten. En sadan begéaran far maximalt goras
1 (en) gang per kalenderar, eller med anledning av 6verlatelse enligt punkt 6 ovan.
Andringar vid omférhandling ska ligga inom ramen for avtalets syfte och vara av
vasentlig betydelse.

§9. Tvist

Tvist med anledning av detta avtal ska avgdras av allmén domstol.

kkkkkkkkkkkkkkhkkkk

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

For Nykopings kommun For Fastighetsagaren

S
Urban Granstrom Underskrift

Kommunstyrelsens ordférande

Nykopings kommun

Namnfortydligande

Bilagor
Bilaga 1. Mobilitetsmatris

Bilaga 2. Mobilitetsredogorelse
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Mobilitetsmatris: Stockrosen 7 och 11

Atgirder- Stadens flexibla p/norm

Avser bygglov for:
Cykelparkering

Per
bostadslagenhet Gemensam

Vid fardigstallt

Fran start mobilitetshus

Andel av tot BTA
(Stockrosen 7 och 11) i
% eller BTA

Reduktionskategori *

Kommentarer (ifylls av Atgird uppfylls (ifylls
kommunen) av kommunen)

Erbjuda god cykelparkering X X CYKELATGARD (15%)

Varav vaderskyddade (50%) X X CYKELATGARD (15%)

Varav specialcyklar (5%) X X CYKELATGARD (15%)
Avgiftsbelagd parkering X X MOBILITY MGMT (5%)
Parkeringshyran sarredovisas X X MOBILITY MGMT (5%)
Begransning av fasta parkeringsplatser X X MOBILITY MGMT (5%)
Valkomstpaket for nyinflyttade

Fore fardigstallt mobilitetshus X X MOBILITY MGMT (5%)

Efter fardigstallt mobilitetshus X X MOBILITY MGMT (5%)

Kollektivtrafikkort X MOBILITY MGMT (5%)
Kostnadsfritt kollektivtrafikkort i tva manader fér nyinflyttade X MOBILITY MGMT (5%)
Lopande marknadsforing och information

Fore fardigstallt mobilitetshus X X MOBILITY MGMT (5%)

Efter fardigstallt mobilitetshus X MOBILITY MGMT (5%)
Leveransskap/boxar MOBILITY MGMT (5%)
Digital platform for bokning X MOBILITY MGMT (5%)
Inom gemensam mobilitetshus eller pa annan plats i anslutning till bostadsfastighet
Cykelpool

Lastcyklar (4 st) CYKELATGARD (15%)

Cykelkérror (3 st) CYKELATGARD (15%)

Elcyklar (15 st) CYKELATGARD (15%)
Bilpool

Bilpoolsbilar (8 st)* X X X BILPOOL (10%)
Kostnadsfritt medlemskap i bilpool fér nyinflyttade X BILPOOL (10%)

*Alla atgdrder inom respektive kategori ska fyllas upp fér att reduktion ska erhdllas

**Byggherren ansvarar for att tva bilpoolsbilar ansluter till kvarterets bilpool per 100 byggda bostdder (exkl eventuellt séirskilt boende) som det énskas reduktion fér. Bilpoolen fér Stockrosen 7 och 11 ska totalt bestd av minst 4 bilar for att reduktion i parkeringsnorm sk

Forutsattningar fylls i per bygglov

Cykel atgarder

Bilpoolsatgarder

Mobility management (informations och beteendepaverkande) atgarder







Mobilitetsmatris: Stockrosen 7 och 11

Atgirder- Stadens flexibla p/norm

Inom kvarter D
Cykelparkering

Erbjuda god cykelparkering

Varav vaderskyddade (50%)

Varav specialcyklar (5%)

Avgiftsbelagd parkering

Parkeringshyran sarredovisas

Begransning av fasta parkeringsplatser

Valkomstpaket for nyinflyttade

Fore fardigstallt mobilitetshus

Efter fardigstallt mobilitetshus

Kollektivtrafikkort

Kostnadsfritt kollektivtrafikkort i tva manader for nyinflyttade

Lopande marknadsféring och information

Fore fardigstallt mobilitetshus

Efter fardigstallt mobilitetshus

Leveransskap/boxar

Digital platform fér bokning

Inom gemensam mobilitetshus kvarter B eller pG annan plats
Cykelpool

Lastcyklar (4 st)

Cykelkarror (3 st)

Elcyklar (15 st)

Bilpool ***

Bilpoolsbilar (8 st)*

Kostnadsfritt medlemskap i bilpool for nyinflyttade

*Alla dtgdrder inom respektive kategori ska fyllas upp for att reduktion om 30% ska erhdllas

**Byggherren ansvarar for att tva bilpoolsbilar ansluter till kvarterets bilpool per 100 byggda bost¢



Vid fardigstallt

Fran start mobilitetshus Per bostadslagenhet Gemensam
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X
X
X X

X X X

X X

X X

X X X
X

ider (exkl eventuellt sérskilt boende) som det énskas reduktion fér. Bilpoolen fér Stockrosen 7 och 1.

Forutsattningar fylls i per bygglov

Cykel atgarder

Bilpoolsatgarder

Mobility management (informations och beteendepaverkande) atgarder



Andel av tot BTA
(Stockrosen 7 och 11)

Reduktionskategori *

Kommentarer (ifylls av
kommunen)

CYKELATGARD (15%)

CYKELATGARD (15%)

CYKELATGARD (15%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

MOBILITY MGMT (5%)

18,48% (utga fran 25tBTA)

x(1 per 6 250 BTA)

CYKELATGARD (15%)

x(1per 8 333 BTA)

CYKELATGARD (15%)

X (1 per 1 667 BTA)

CYKELATGARD (15%)

18,48%

X(1per 3125 BTA)

BILPOOL (10%)

BILPOOL (10%)

1 ska totalt bestd av minst 4 bilar fér att reduktion i parkeringsnorm ska kunna erhdllas.




Atgéard uppfylls (ifylls av
kommunen)

Ifylls for varje kvarter
Kvarter: D
Byggaktor: --
Innehall: Bostader
Tot BTA for bostader: cirka 25 000

BTA (tinkt pg att detta dven innehdller
dldreboende som reduktionen inte gdller.
Mobilitetshusets BTA ingadr inte i 25 000)

BTA kvarter : 4682 m2

Antal bostdder/lagenheter: --
Antal cykelparkeringar:

Antal bilparkering enligt FOP:
Antal bilparkering efter reduktion:



Mobilitetsredogorelse

En mobilitetsredogorelse ska alltid tas fram och ldmnas in i samband med bygglovsanstkan. Redogorelsen ska godkdnnas

av sakkunnig handldaggare i kommunen.

Nykopings kommun hanterar dina personuppgifter i syfte att hantera underlag for bedomning av bygglov. Dina personuppgifter behandlas i enlighet med plan- och bygglagen

Samhallsbyggnad Bygglovsenheten

(2010:900) 9 kap. 21§ samt plan- och byggforordningen 6 kap. 8. Kommunen kommer att spara dina uppgifter efter att du lamnat in dem till oss. Las mer pa
https://nykoping.se/kommun--politik/personuppgifter-och-dataskyddsombud

Sokande

Foretag/forening

Kontaktperson

Telefon mobiltelefon

Adress

Postnummer och ort

E-postadress

Fastighet

Fastighetsbeteckning

Adress

Postadress

Vilka mobilitetsatgarder avser mobilitetsredogorelsen?

Fraga i redogorelse

Dokumentkrav (Ange hanvisning)

Kommentar/fritext

A) Uppfyller antalet parkeringsplatser
for cykel kraven i normen?

[(DJa OINej

Berakning samt ritningar over
parkeringar. Det ska framga om
cykelparkering ar i ett eller tva plan

Beskriv hur manga parkeringsplatser som finns inne/ute. Om ute ska det framga om

parkeringen ar vaderskyddad.

B) Uppnar antalet parkeringar for
ladcyklar minst 5 % av antalet
lagenheter?

[1Ja CINej

Berakning samt ritningar over
parkeringar

Kommentar/fritext

C) Uppfyller antalet parkeringsplatser
for bil kraven i normen?

[(DJa OINej

Berakning samt ritningar over
parkeringar

Kommentar/fritext

D) Ar parkeringsplatserna fér bil
forberedda for framtida behov av
laddstationer?

[(DJa OINej

Ritningar, ange lokalisering pa ritning

Kommentar/fritext

E) Ar ndgon parkeringsplats for bil
utrustade med laddstationer?

[1Ja CINej

Ritningar, ange lokalisering pa ritning

Kommentar/fritext

F) Finns en parkeringsplats per 50
lagenheter reserverad for bilpool?

[(DJa OINej

Ritningar, ange lokalisering pa ritning

Om svaret ar nej, beskriv hur krav pa bilpool tillgodoses

Nykoping

Organisations- /personnummer
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G) Mojliggor cykelparkeringar
ramlasning?

[1Ja CINej

Detaljerad produktinformation

Kommentar/fritext

H) Kravs det fysisk styrka for att anvanda
cykelparkeringen?

[1Ja CINej

Detaljerad produktinformation

Kommentar/fritext

1) Uppfyller cykelparkeringarna
rekommendation pa?

c/c-avstand? [(DJa CINej

Dorroppnare?  [lJa CINej

Ritningar, ange c/c-avstand och var
dorréppnarna ar

Beskriv hur ni tillgodosett kraven i text, ex vilket ¢/c-avstand har cykelparkeringarna?
Var ar dorréppnarna?

J) Ar utformningen anpassad till att
olika typer av cyklar har olika bredd,
svangradier etc.?

[1Ja CINej
[(lJa CINej

Dorrar?
Hissar?
Svangradier
inom utrymmet? [1Ja CINej
Friyta

bakom cyklar? [JJa [INej

Ritningar, ange bredd pa dorrar och
hissar, friyta bakom cyklar

Beskriv hur ni tillgodosett kraven i text, ex ar hissen avsedd och anpassad for cykel?
Dorrars och hissars bredd, kurvradier for olika typer av cyklar?

K) Finns dessa i eller i narheten av
kommande kvarter, t ex i
mobilitetshuset?

Cykelpump? [1Ja CINej
Verktyg? [1Ja CINej
Servicebank?  [Ja [ONej
Mojlighet att spola

cykeln? [1Ja CINej
Oljefilter* for

spillvatten? (lJa CINej

*Avser golvbrunn som filtrerar
olja fran spillvatten.

Hur tillgangliga ar
faciliteterna fran respektive
cykelparkering/rum?

Ritningar, ange lokalisering

Beskriv hur ni tillgodosett kraven i text, ex vilka verktyg finns? Hur tillgangliga ar
faciliteterna fran olika delar av fastigheten? Motivera placeringen.

L) Ar cykelparkeringen lokaliserad
narmare eller inom samma avstand fran
entrén an motsvarande bilparkeringar?

[1Ja CINej

Ritningar, ange markering pa ritning

Beskriv hur ni tillgodosett kraven i text, ex vilka verktyg finns? Hur tillgangliga ar
faciliteterna fran olika delar av fastigheten? Motivera placeringen.

M) Ar barnvagnsrum skilt fran
cykelparkeringarna?

[(DJa OINej

Ritningar, ange markering pa ritning

Kommentar/fritext

Nykoping




N) Kommer samtliga vuxna boende att
erbjudas ett kostnadsfritt medlemskap i
bilpool i minst fem ar fran och med
forsta inflyttningen?

[1Ja CINej

Sakerstélls att medlemskapet 6verlats
till nasta person som flyttar in inom
femarsperioden?

[1Ja CINej

Avtal med leverantor dar punkter i
stadens checklista for bilpoolsavtal finns
med.

Beskriv hur ni tillgodosett kraven i text, ex hur 6verlats medlemskapet till nésta
person som flyttar in? Beskriv hur ni agerar om bilpoolsleverantoren gar i konkurs
under de tio aren.

0) Finns bokningssystem och
serviceavtal for bilpoolen?

[1Ja CINej

Serviceavtal

Beskriv kortfattat vad serviceavtalet innebar

P) Ar bilpoolsparkeringarna lokaliserade
narmare eller inom samma avstand fran
entrén dn ovriga bilparkeringar?

[(JJa OINej

Ritningar, ange lokalisering pa ritning

Beskriv i text hur kraven uppfylls

Q) Ar bilpoolen tillganglig fér andra
bilpoolsmedlemmar utanfor fastigheten
att anvanda?

[(DJa OINej

Avtal dar detta framgar

Beskriv i text hur kraven uppfylls

R) Kommer samtliga hushall att erbjudas
ett kostnadsfritt kollektivtrafikkort i tva
manader, vid inflyttning?

[(DJa OINej

Kvitto pa kollektivtrafikkort ska lamnas
in infor slutbesked. Ange kontaktperson.

Beskriv hur kravet uppfylls, ex hur sdkerstélls att kollektivtrafikkortet delas ut vid
inflyttning samt att de som &r folkbokférda pa adressen far kortet. Vem &r ansvarig?
Ange befattning och kontaktuppgifter.

S) Kommer samtliga boende att
erbjudas ett kostnadsfritt medlemskap i
cykelpool fran och med forsta
inflyttning?

[(DJa OINej

Avtal med leverantor dar punkter i
stadens checklista for cykelpoolsavtal
finns med.

Beskriv hur ni tillgodosett kraven i text, ex hur 6verlats medlemskapet till nasta
person som flyttar in?

T) Vilka typer av cyklar bestar
cykelpoolen av?

Avtal dar detta framgar

Beskriv antal cyklar och typer av cyklar

U) Finns bokningssystem och
serviceavtal eller motsvarande for
cykelpoolen?

[(DJa OINej

Serviceavtal

Beskriv kortfattat vad serviceavtalet innebar

V) Var ar cykelpoolen placerad?

Ritningar, ange lokalisering pa ritning

Motivera placeringen

X) Hur sker laddning av elcyklarna?

Inget dokumentkrav

Beskriv i text

Y) Kommer den som ska flytta in bli
informerade om att planeringen av
bostaderna utgatt fran att framja
hallbart resande och att tillgangen pa
parkeringsplatser darfor ar begransat?

[(DJa OINej

Kommunikationsplan och kontaktperson

Hur och nédr sker informationen?

Z) Kommer hallbara resealternativ och
mobilitetsatgarder kontinuerligt att
marknadsforas?

[(DJa OINej

Kommunikationsplan och kontaktperson

Hur och nar sker informationen? Vem &r ansvarig for kommunikationen? Ange
befattning och kontaktuppgifter.

A) Kommer det att ske en arlig
uppfoljning av mobilitetsatgarderna som
skickas in till kommunen?

[(DJa OINej

En uppfoljningsmall kommer att skickas ut. Ange e-post till bostadsrattsforening eller forvaltare som ska ansvara for

uppfoljningen.

Nykoping




Checklista for bilpoolsavtal
Dessa punkter ska tydligt framga i avtalet mellan exploator (fastighetsédgaren) och bilpoolsleverantor. Ange efter varje
punkt var i avtalet som kraven hanteras.

. B} . Kommunens kontroll
Fastighetsagarens redogorelse

Kostnadsfritt medlemskap for samtliga boende i 5 ar fran och med férsta inflytten i respektive hus.

Exploatoren bekostar medlemskapen, till exempel som en klumpsumma eller att kostnaden hanteras som ”"byggkostnad”.

Byggaktoren betalar en summa per ldgenhet och att rattigheterna till bilpoolen tillfaller en ny bostadsrattsagare eller hyresgast vid en eventuell flytt.

Vilken medlemsniva som exploatoren betalar for.

Bilpoolsforetaget ska ha ett hyrbilstillstand.

Serviceavtal finns dar det framgar att bilen alltid ska vara trafiksdker, i gott skick och att alla arliga kontroller genomfors.

Digitalt bokningssystem finns.

En bil per 50 lagenheter finns pa plats under hela femarsperioden eller en plan for i vilken takt som bilarna stalls ut beroende pa beldggning.

Kommunen har ratt att ta del av anvandarstatistik Idpande och annan relevant uppféljning efter avtalsperiodens slut.

Checklista cykelpoolsavtal/cykelpool
Dessa punkter ska tydligt framga i avtalet mellan exploator och cykelpoolsleverantor. Ange efter varje punkt var i avtalet
som kraven hanteras.

Kostnadsfritt medlemskap for samtliga boende fran och med férsta inflytten.

Exploatoren bekostar medlemskapen, till exempel som en klumpsumma eller att kostnaden hanteras som ”"byggkostnad”.

Byggaktoren betalar en summa per ldgenhet och att rattigheterna till cykelpoolen tillfaller en ny bostadsrattsagare eller hyresgast vid en eventuell flytt.

Serviceavtal finns dar det framgar att cyklarna alltid ska vara trafiksakra, i gott skick och att byte mellan vinter- och sommardack sker.

Dubbdéck till cyklarna ingar.

Digitalt bokningssystem finns.

Minst en elcykel och en eldriven ladcykel tillhandahalls per 50 lagenheter.

Option om att fler cyklar ska placeras inom aktuell fastighet om de befintliga cyklarna far en hog anvéandningsgrad.

Kommunen har ratt att ta del av anvandarstatistik I6pande och annan relevant uppféljning efter avtalsperiodens slut.

Nykoping




Kommunikationsplan

| kommunikationsplanen nedan ska det framga hur och nar boende informeras om att planeringen av bostaderna utgar
fran att framja hallbart resande och att tillgangen pa parkeringsplatser for bil darfér ar begransad. Fyll i svaren i
svarsrutorna.

Hur informeras boende om att tillgangen till parkeringsplatser for bil &r begransad? Beskriv informationsinsatserna fran intresseanmalan och kontinuerligt under
tioarsperioden. Bifoga gérna exempel pa utskick.

Hur informeras boende om fastighetens cykelfaciliteter sa som hog standard pa cykelparkering, servicebank, avspolningsmajlighet, cykelpump? Beskriv
informationsinsatserna fran intresseanmalan och kontinuerligt under tioarsperioden. Bifoga gérna exempel pa utskick.

Hur informeras boende om majlighet till laddning av elfordon? Beskriv informationsinsatserna fran intresseanmalan och kontinuerligt under tioarsperioden. Bifoga gérna
exempel pa utskick.

Hur informeras boende om bilpool? Beskriv informationsinsatserna fran intresseanmalan och kontinuerligt under femarsperioden. Bifoga géarna exempel pa utskick.

Hur informeras boende om cykelpool? Beskriv informationsinsatserna. Bifoga gdrna exempel pd utskick.

Hur informeras boende om kollektivtrafikkort? Beskriv informationsinsatserna fran intresseanmélan och kontinuerligt under tiodrsperioden.

Hur sakerstélls att informationen ovan aven nar nastkommande boende?

Har potentiella medlemmar utanfor fastigheten informerats om mojligheten att ga med i bilpoolen?

Vem/vilka ansvarar fér kommunikationsplanen och kommunikationsinsatserna?

Kom ihag att bifoga trafik- och parkeringsutredningen samt 6vriga dokument som namns under “dokumentkrav” nér du
skickar in mobilitetsredogorelsen.

Underskrift

Datum Namnfortydligande

Underskrift

Blanketten skickas till Vid fragor, kontakta oss gérna!
Bygglov@nykoping.se 0155-24 82 50

Nykopings kommun Bygglov@nykoping.se eller
Samhallsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se
Bygglovsenheten

611 83 Nykoping

#/Nykoping
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Dnr: SHB21/106
Avtalsnummer: 14331A-05

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

FASTIGHETSAGARE

Nykopings Kommun, Samhallsbyggnad, 611 83 Nykoéping, org.nr 212000-2940.
Kontaktperson David Lundevall 0155- 45 73 35, david.lundevall@nykoping.se

ARRENDATOR

Fastighets AB Nykdping Rosen, 556435-1822, Adress c/o LANDIA AB, BOX
5387, 102 49 Stockholm. Kontaktperson Erik Westerlund, tfn: 0703877175,
erik.westerlund@bolite.se.

ARRENDEOMRADE

Del av fastigheten Nykoéping Hogbrunn 1:13. Arrende omradet omfattar en yta om
ca 570 kvadratmeter och framgar av bilaga A.

UPPLATELSE

Fastighetsagaren upplater till arrendatorn ratt att, pa de villkor som anges i detta
avtal, nyttja arrendeomradet pa féljande satt och for foljande andamal:

Upplatelsen avser ratt att nyttja yta for parkering for personbilar, motorcyklar och
cyklar. Arrendatorn ager ratt att pa egen kostnad uppféra el/laddstolpar fér
personbil inom arrendeomradet.

Upplatelsen villkoras av att en bilpool lokaliseras till platsen, vilken ska vara
majlig for allmanhet att ansluta till. Ett minimum om fyra bilpoolsbilar ska finnas
fran uppstart.

Arrendatorn far endast hardgoéra ytan inom arrendeomradet efter att skriftligt
godkannande fran Jordagaren inhamtas.

ARRENDETID

Upplatelsen galler for en tid av 10 ar fran och med 2022-05-01 till och med 2032-
04-30.

UPPSAGNING

Avtalet ska sagas upp senast sex manader fore arrendetidens utgang. | annat fall
forlangs avtalet pa ett ar i séander.

AVGIFT

Arrendeavgiften ar 12 000 SEK (TOLVTUSEN KRONOR) fér det forsta
arrendearet 2022.

Foljande arrendear ar avgiften detta belopp omraknat med hansyn till
foérandringen i penningvardet. Avgiften ska salunda fran och med andra
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arrendearet justeras med hansyn till forandringen i konsumentprisindex. Avgiften
justeras pa grundval av forandringen mellan oktober manads indextal aret fore
upplatelsens bdrjan och oktober manads indextal aret fore respektive avgiftsar.

Avgiften erlaggs mot stalld faktura. Vid betalningstillfallet gallande
mervardesskatt tillkommer. Vid for sen betalning utgar dréjsmalsranta enligt lag
samt ersattning for betalningspaminnelse.

LEDNINGAR

Fastighetsagaren forbehaller sig ratten att i eller éver arrendestallet dra fram
ledningar, utan ersattning till arrendatorn, férutom for direkta skador orsakade av
ledningsdragningen.

MYNDIGHETSTILLSTAND

Arrendatorn ar skyldig att skaffa de tillstand som erfordras for verksamheten pa
arrendeomradet. Han ska folja alla de féreskrifter som meddelas av myndigheter
eller som foljer av lag.

KOSTNADER

Arrendatorn ska svara for samtliga avgifter och évriga kostnader som
uppkommer genom arrendeomradets nyttjande.

OFORUTSEDDA KOSTNADER

Om myndighet alagger fastighetsagaren att vidta atgarder inom arrendeomradet
eller inom angransande omrade och atgarderna féranleds helt eller delvis av
arrendatorns nyttjande ager fastighetsagaren, genom hgjning av arrendeavgiften,
ta ut s& stor del av kostnaden som, med hansyn till, skalig avskrivningstid eller
forrantning, beldper pa arrendeomradet.

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma pa
arrendeomradet, pa grund av inférande eller héjning av sarskild for fastigheten
gallande skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta, ska arrendatorn med verkan fran intradd kostnadsdkning
betala ersattning till fastighetsagaren for pa arrendeomradet belépande andel av
kostnadsodkningen genom hgjning av arrendet.

INSKRIVNING
Detta avtal far inte inskrivas.

OVERLATELSE

Arrendatorn far inte 6verlata eller pa annat satt dverféra rattigheterna enligt detta
avtal pa annan. Detta 6verlatelseférbud omfattar dock inte Arrendatorns ratt att
upplata parkering till tredje man.

ARRENDEOMRADETS SKICK OCH SKOTSEL

Arrendatorn ska:
o tillse att verksamheten denne bedriver inte medfér men fér grannar eller
annan.
e halla arrendestéallet i val stadat skick och i dvrigt halla god ordning pa
arrendeomradet.
e anvanda arrendeomradet sa att risk for miljoskada ej uppkommer.
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ARRENDETS UPPHORANDE

Vid avtalets uppférande skall arrendatorn aterstalla arrendestallet i ursprungligt
skick. Arrendatorn ska enligt 8 kap. 21 § jordabalken erbjuda fastighetsagaren att
inlésa arrendatorns anlaggning. Arrendatorn ska aterlamna arrendestallet i val
stadat skick.

ANSVAR

Arrendatorn ska i alla sammanhang svara for skada som harrér fran arrendatorns
verksamhet pa arrendestallet. Arrendatorn har ansvar fér av honom och hans
verksamhet orsakad skada pa arrendeomradet aven efter avtalets upphdérande.

*kkkk

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka respektive part
erhallit var sitt.

Nykoping Datum Nykoping Datum
For Nykoépings Kommun For Fastighets AB Nykdping Rosen
Mark- och Exploateringsenheten

Urban Granstrom Namnfértydligande Jonas Ramstedt
Kommunstyrelsens ordférande
Nykopings kommun

Bilaga A: Karta 6ver arrendeomrade.
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PROTOKOLLSFORSLAG

KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

KS§ Ny borgen for golvrenovering: Gumshallen AB
(Korpens fastighetsbolag)

Diarienummer: KK21/341

Bakgrund

1987 kopte Korpen (819000-5333) pa kommunens initiativ
fastighetsbolaget Gumshallen AB (556311-7141), vars verksamhet bestar av
att &ga och hyra ut lokaler i fastigheten Nyképing Gumsbacken 9
(Gumshallen) till féreningar och skolor. | samband med kdpet stéttade
kommunen finansieringen genom att ga i borgen for fastighetslanet som
ursprungligen var pa 2 300 tkr.

Propa

Golvet ar nu ca 30 &r gammalt och behover bytas. Det kostar ca 850 tkr och
ar tankt att finansieras genom bidrag fran Sérmlands idrottsférbund med
200 tkr, egen insats (genom eget arbete) med 200 tkr och med banklan pa
450 tkr.

Kommunen stéller enligt vara finansiella riktlinjer krav pa 10 % egen insats,
detta villkor uppfyller féreningen. Ett annat krav vi stéller ar att en kredit som
kommunen borgar for ska amorteras med minst 50 % innan vi stéller ny
borgen till lantagaren. Det kravet kommer vara uppfyllt den 2021-06-30 da
nasta ordinarie amortering gors. Enligt samma riktlinjer borgar inte
kommunen for ett aktiebolags kredit, men eftersom fastigheten &gs av
bolaget, behdver daven golvet dgas av bolaget, darfor behover lanet upptas
av bolaget dér sékerheten finns.

Organisation
Korpen Nykoéping dger Gumshallen AB till 100 %.

Lars Eklund och Hans Bergkvist sitter i styrelsen fér bade foreningen och
bolagen sedan 1997. Anledningen till att Hans och Lars sitter i bada
styrelserna ar for att det inte ska uppsta intressekonflikter mellan férening
och bolag, vilket har hant i andra delar av landet dér det funnits samma typ
av organisation med bade bolag och férening.

| styrelsen for bolaget sitter dven Emil Eklund, han skoter [6pande
redovisning, personal mm och har en heltidsanstallning i bolaget. Bolaget
har ytterligare 7 anstallda varav 3 pa heltid som skoter uthyrning, reception,
stadning, mm.

Lars och en kontorist ar heltidsanstéllda av féreningen och arbetar bland
annat med att ta emot anmalningar till aktiviteter, fakturering,
administration, planering, servar medlemmar mm. Féreningen har ca 50

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

idrottsledare som de tar hand om, ser till att dem &r dar dem ska, far
utbildning mm.

Hans ar ordférande i bade féreningen och bolaget. Han skoter det
overgripande och ar inte anstalld.

Fastigheten

Kommunen har férhort sig om 6vrigt underhallsbehov i fastigheten och fatt
veta att den ar byggd 1977, fjarrvarme installerades for 8 ar sedan, da aven
ventilationen gicks igenom. Duschar och omkladningsrum renoverades
2016 (herrarnas) och 2020 (damernas), belysningen byttes for 2 ar sedan
(tavlingsstandard). Det ar platfasad som beddms halla lange till. Daremot ar
det ett papptak som reparerats i omgangar och kommer behéva bytas,
sannolikt inom 10 ar. Féreningen inspekterar vinden och tjarar alla skarvar
varje ar och lagar skador som uppkommit. Bedémd kostnad for byte av ca
2 000 kvm papptak &ar ca 1 000 tkr.

Amortering av krediten for golvbytet anpassas for att minst 50 % av krediten
ska vara amorterad innan det ar dags for takbytet.

Foreningen har lange funderat pa om de ska bygga ut fastigheten med en
gympahall pa 20*40 meter. De har bra beldggningsgrad pa befintliga
lokaler och ser ett behov av fler gympasalar i Nykoping.

Ekonomi

Bolaget har bra ekonomi med nyckeltal i niva med eller nagot battre an
jamforbara foretag, dvs foretag som driver sporthallar, idrottsplatser och
andra sportanlaggningar. Omsattningen ligger runt 2 000 tkr per ar och
resultatet mellan 0-170 tkr under perioden 2015-2019. Tillgangarna uppgar
till 4 600 tkr varav eget kapital 2 600 tkr, en soliditet pa 57 % vilket ar bra.

Bolaget ar inte beroende av ndgon enskild kund utan har en val diversifierad
kundstock bestaende av manga privatpersoner, féreningar och skolor.
Foreningen Korpen star endast for ca 6 % av bolagets intakter.

Foreningen Korpen omsatter ca 2 000 tkr och redovisar vanligtvis ett litet
plusresultat, utom 2020 da omsattningen sjonk till 1 555 tkr och resultatet
blev minus 63 tkr. Féreningen har ett eget kapital pa ca 500 tkr. Bade bolag
och férening ger ett livskraftigt och valskott intryck.

Kommunstyrelsens forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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1) att bevilja Gumshallen AB, 556311-7141 borgen for kredit med
anledning av ovanstaende investering upp till ett belopp av 450 tkr,

2) att borgensatagandet ar giltigt fram till och med 2033-12-31,

3) att Gumshallen AB, 556311-7141 erldgger en arlig borgensavgift pa
f.n. 0,8% av borgensbeloppet, samt

4) att detta beslut far verkstéllas forst sedan det vunnit laga kraft.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen omedelbart justeras.

Kommunfullmiktiges beslut till:

Ekonomiavdelningen, Pontus Lindblom

Korpens Fastighetsbolag, Gumshallen AB

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Ekonomi, Controllerenheten Tjansteskrivelse Dnr KK21/341
2021-05-19

Kommunfullméaktige

Ny borgen for golvrenovering Gumshallen AB
(Korpens fastighetsbolag)

Bakgrund

1987 kopte Korpen (819000-5333) pa kommunens initiativ fastighetsbolaget
Gumshallen AB (556311-7141), vars verksamhet bestar av att dga och hyra ut
lokaler i fastigheten Nykoping Gumsbacken 9 (Gumshallen) till féreningar och
skolor. | samband med kdpet stottade kommunen finansieringen genom att ga
i borgen for fastighetslanet som ursprungligen var pa 2 300 tkr.

Propa

Golvet ar nu ca 30 ar gammalt och behover bytas. Det kostar ca 850 tkr och ar
tankt att finansieras genom bidrag fran Sérmlands idrottsforbund med 200 tkr,
egen insats (genom eget arbete) med 200 tkr och med banklan pa 450 tkr.

Kommunen stéller enligt vara finansiella riktlinjer krav pa 10 % egen insats,
detta villkor uppfyller féreningen. Ett annat krav vi stéller ar att en kredit som
kommunen borgar for ska amorteras med minst 50 % innan vi stéller ny borgen
till lantagaren. Det kravet kommer vara uppfyllt den 2021-06-30 da nésta
ordinarie amortering gors. Enligt samma riktlinjer borgar inte kommunen for
ett aktiebolags kredit, men eftersom fastigheten &gs av bolaget, behdver dven
golvet dgas av bolaget, darfor behodver lanet upptas av bolaget dér sékerheten
finns.

Organisation
Korpen Nykoéping dger Gumshallen AB till 100 %.

Lars Eklund och Hans Bergkuvist sitter i styrelsen for bade féreningen och
bolagen sedan 1997. Anledningen till att Hans och Lars sitter i bada styrelserna
ar for att det inte ska uppsta intressekonflikter mellan férening och bolag, vilket
har hanti andra delar av landet dér det funnits samma typ av organisation med
bade bolag och férening.
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| styrelsen for bolaget sitter dven Emil Eklund, han skéter I6pande redovisning,
personal mm och har en heltidsanstallning i bolaget. Bolaget har ytterligare 7
anstallda varav 3 pa heltid som skéter uthyrning, reception, stddning, mm.

Lars och en kontorist ar heltidsanstallda av féreningen och arbetar bland annat
med att ta emot anmalningar till aktiviteter, fakturering, administration,
planering, servar medlemmar mm. Féreningen har ca 50 idrottsledare som de
tar hand om, ser till att dem ar dar dem ska, far utbildning mm.

Hans &r ordférande i bade foreningen och bolaget. Han skéter det
overgripande och ar inte anstalld.

Fastigheten

Kommunen har férhort sig om 6vrigt underhallsbehov i fastigheten och fatt
veta att den ar byggd 1977, fjarrvdrme installerades for 8 ar sedan, da dven
ventilationen gicks igenom. Duschar och omkladningsrum renoverades 2016
(herrarnas) och 2020 (damernas), belysningen byttes for 2 ar sedan
(tavlingsstandard). Det ar platfasad som bedéms halla lange till. Daremot ar
det ett papptak som reparerats i omgangar och kommer behéva bytas,
sannoliktinom 10 ar. Féreningen inspekterar vinden och tjarar alla skarvar varje
ar och lagar skador som uppkommit. Bedémd kostnad for byte av ca 2 000
kvm papptak ar ca 1 000 tkr.

Amortering av krediten for golvbytet anpassas for att minst 50 % av krediten
ska vara amorterad innan det ar dags for takbytet.

Foreningen har lange funderat pa om de ska bygga ut fastigheten med en
gympahall pa 20*40 meter. De har bra beldggningsgrad pa befintliga lokaler
och ser ett behov av fler gympasalar i Nykoping.

Ekonomi

Bolaget har bra ekonomi med nyckeltal i niva med eller nagot battre an
jamforbara foretag, dvs féretag som driver sporthallar, idrottsplatser och andra
sportanlaggningar. Omsattningen ligger runt 2 000 tkr per ar och resultatet
mellan 0-170 tkr under perioden 2015-2019. Tillgangarna uppgar till 4 600 tkr
varav eget kapital 2 600 tkr, en soliditet pa 57 % vilket ar bra.

Bolaget ar inte beroende av nagon enskild kund utan har en val diversifierad
kundstock bestdaende av manga privatpersoner, féreningar och skolor.
Foreningen Korpen star endast for ca 6 % av bolagets intakter.

Foreningen Korpen omsatter ca 2 000 tkr och redovisar vanligtvis ett litet
plusresultat, utom 2020 da omsattningen sjonk till 1 555 tkr och resultatet blev
minus 63 tkr. Féreningen har ett eget kapital pa ca 500 tkr. Bade bolag och
forening ger ett livskraftigt och valskott intryck.
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Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1) att bevilja Gumshallen AB, 556311-7141 borgen for kredit med anledning
av ovanstaende investering upp till ett belopp av 450 tkr,

2) att borgensatagandet ar giltigt fram till och med 2033-12-31,

3) att Gumshallen AB, 556311-7141 erlagger en arlig borgensavgift pa f.n.
0,8% av borgensbeloppet, samt

4) att detta beslut far verkstallas forst sedan det vunnit laga kraft.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen omedelbart justeras.

Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
2021-05-20
Jukka Taipale

Ekonomichef
Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Beslut till:

Ekonomiavdelningen, Pontus Lindblom

Korpens Fastighetsbolag, Gumshallen AB
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KS § Avsiktsforklaring om samarbete och
genomforande av atgardsprogram for Sodermanlands

miljo
Diarienummer: KK21/230

Bakgrund
Lansstyrelsen har inkommit med en avsiktsforklaring om samarbete och
genomférande av atgardsprogram fér Sddermanlands miljo, KK21/230.

Miljopolitiken utgar fran de nationella miljokvalitetsmalen och det
generationsmal for miljdarbetet som beslutats av riksdagen. Sveriges
miljéomal ar det nationella genomférandet av den ekologiska
dimensionen av de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 och ger en
langsiktig signal till hela samhallet om vad regering och riksdag vill uppna
med miljopolitiken. Miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16
miljékvalitetsmal samt ett antal etappmal inom omradena avfall,
biologisk mangfald, farliga @mnen, hallbar stadsutveckling,
luftféroreningar och klimat.

Arliga uppféljningar av insatser for att nd miljdmalen redovisar att under de
narmaste aren behover hela samhallet 6ka takten i miljdarbetet om vi ska na
uppsatta mal till ar 2030. Fortfarande nas bara ett (Skyddande ozonskikt) av
16 mal. Trenden for sex av malen ar negativ (Begrénsad klimatpaverkan,
Levande skogar, Myllrande vatmarker, Ett rikt odlingslandskap, Storslagen
fjallmiljé och Ett rikt véxt- och djurliv). Tva av malen har en positiv trend
(Frisk luft, Bara naturlig forsurning). Det ar langt kvar till att na de flesta av
miljdmalen. Myndigheterna ar tydliga med att vi i Sverige behdver prioritera
klimatet och den biologiska mangfalden i miljépolitiken under de
kommande aren.

Lansstyrelserna i Sverige har som regeringsuppdrag att samordna det
regionala mal och uppféljningsarbetet samt att stétta kommunerna med
underlag i deras arbete med generationsmalet och miljokvalitetsmalen.

Lansstyrelsen i Sodermanland har for avsikt att tillsammans med ett stort
antal aktorer i lanet gemensamt utforma Atgardsprogram for
Sédermanlands miljé 2022-2026. Syftet med programmet ar att hdja lanets
ambitioner i arbetet med att nd de nationella miljokvalitetsmalen.
Ambitionen &r att ta fram atgarder av regional karaktar vilka satter fokus pa
gemensamma utmaningar och som i manga fall kan genomféras i
samverkan. Atgardsprogrammet ar ett komplement till respektive aktérs
egna miljdarbete och ett verktyg fér undertecknande aktorer att gemensamt
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arbeta for en battre miljo i Sodermanlands lan. Beslut om atgarder sker i
respektive medverkande organisation. Huvudansvarig aktor/aktorer
ansvarar for finansieringen av atgarderna. Atgarderna i programmet f6ljs
upp av respektive ansvarig aktor/aktorer. Lansstyrelsen ansvarar for att en
gang per ar gora en sammanstallning av uppféljningen av atgarderna.

Nykopings kommun ar delaktiga i framtagande av Atgardsprogram for
Sédermanlands miljo 2022-2026 genom att representanter fran
organisationen ingar i Lansstyrelsens arbetsgrupper. Lansstyrelsen har
format fyra arbetsgrupper med tema: Levande skogar och landskap,
Hallbart samhalle, Begransad klimatpaverkan samt Livskraftiga vatten. |
processen for framtagande av atgérdsprogram skapar Lénsstyrelsen forum
for diskussion samt sammanstaller framtagna atgarder till programmet. Det
ingar aven i Lansstyrelsens uppdrag att folja upp atgardsprogrammet.
Ovriga aktdrer har i uppgift att ta fram forslag pa atgarder for enskilt men
dven gemensamt genomférande, férankra prioriterade atgarder i respektive
organisation, ansvara for finansiering fér genomférande av respektive
atgard, skriva fram underlag fér respektive atgard till atgardsprogrammet,
genomféra atgérder samt félja upp genomférda atgarder och inrapportera
resultat till Lansstyrelsen.

Utsedd Styrgrupp for Atgardsprogrammet ar Sédermanlands Miljé- och
klimatrad som skapats i syfte att stéarka den regionala delaktigheten i
miljoarbetet. Radet ska bidra till att miljo- och klimatarbetet far genomslag i
regionen samt arbeta for en forbattrad samordning av miljé- och
klimatarbetet och en samsyn av miljdutmaningarna i regionen. Radet
bildades 2015 genom att deltagarna skrev under en avsiktsforklaring om
samarbete och genomférande av atgardsprogram fér Sédermanlands miljo.
Det ar nu aktuellt att skriva under en ny avsiktsforklaring, infér arbetet och
genomférandet av det nya atgardsprogrammet for perioden 2022-2026.

Miljo- och klimatradets syfte ar att vara en arena for en bred diskussion kring
de viktigaste miljoutmaningarna i lanet och de prioriteringar av atgarder
som bor goras i lanet. Miljé- och klimatradet &r den samordnande kraften i
l&dnet for att arbeta med att na de nationella miljokvalitetsmalen. Radet &r
radgivande till arbetet med atgardsprogrammet och &r en viktig lank for att
forankra arbetet i respektive organisation. Radet ar styrgrupp for
atgardsprogrammet i sin helhet, vilket innebar att radet tar beslut om
inriktning av dtgardsprogrammet och beslutar om fardigt program samt
revidering av programmet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomfdra en prévning av barnets
basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Forslag

Auvsiktsforklaringen innebar engagemang och samarbete i S6édermanlands
Miljo- och klimatrad. Den innebér dven ett engagemang i framtagande och
genomférande av Atgardsprogram fér Sédermanlands miljé. Miljo- och
klimatradet ar ett samarbetsforum och styrgrupp for utformning,
genomférande och uppfdljning av atgardsprogrammet. Nykopings
kommun anser att ett gemensamt engagemang och arbete for att na
miljokvalitetsmalen ar av vikt och vardesatter ett regionalt 6vergripande
samarbete. Gemensamma atgarder bedéms resultera i en effektivisering av
atgardsarbetet kopplat till de nationella miljokvalitetsmalen.

Dock anser Nykopings kommun att den administrativa belastningen pa
tjdnstepersoner som ingar i arbetsgrupperna bor beaktas och att det ar
Onskvart att Lansstyrelsen tydliggér samordningsansvaret ytterligare. Likasa
onskar Nyképings kommun ett resonemang kring ansvar for finansiering av
atgérder, som enligt avsiktsforklaringen aligger aktérerna att hantera.

Vidare beddmer Nyképings kommun att Miljo- och klimatradet fyller en
funktion som arena for diskussion och for att driva arbetet med
atgardsprogrammet och beslutar darmed:

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
1) att medverka i Sédermanlands Miljo- och klimatrad, samt
2) att medverka i framtagande av atgérdsprogram for Sédermanlands

milj.

Beslut till:

Lansstyrelsen S6dermanland

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Kommunledningskansliet, Projekt, Tjansteskrivelse Dnr KK21/230
utveckling och analys 2021-04-28

Kommunstyrelsen

Avsiktsforklaring om samarbete och
genomforande av atgardsprogram for
Sodermanlands miljo

Bakgrund
Lansstyrelsen har inkommit med en avsiktsforklaring om samarbete och
genomférande av atgardsprogram fér Sddermanlands miljo, KK21/230.

Miljopolitiken utgar fran de nationella miljckvalitetsmalen och det
generationsmal for miljdarbetet som beslutats av riksdagen. Sveriges
miljomal ar det nationella genomférandet av den ekologiska
dimensionen av de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 och ger en
langsiktig signal till hela samhallet om vad regering och riksdag vill uppna med
miljopolitiken. Miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16
miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal inom omradena avfall, biologisk
mangfald, farliga @mnen, hallbar stadsutveckling, luftfororeningar och
klimat.

Arliga uppféljningar av insatser for att nd miljdmalen redovisar att under de
narmaste aren behover hela samhallet 6ka takten i miljdarbetet om vi ska na
uppsatta mal till ar 2030. Fortfarande nas bara ett (Skyddande ozonskikt) av 16
mal. Trenden for sex av malen &r negativ (Begrénsad klimatpaverkan, Levande
skogar, Myllrande vatmarker, Ett rikt odlingslandskap, Storslagen fjallmiljé och
Ett rikt véxt- och djurliv). Tva av malen har en positiv trend (Frisk luft, Bara
naturlig forsurning). Det ar langt kvar till att na de flesta av miljomalen.
Myndigheterna ar tydliga med att vi i Sverige behdéver prioritera klimatet och
den biologiska mangfalden i miljopolitiken under de kommande aren.

Lansstyrelserna i Sverige har som regeringsuppdrag att samordna det
regionala mal och uppféljningsarbetet samt att stotta kommunerna med
underlag i deras arbete med generationsmalet och miljokvalitetsmalen.

Lansstyrelsen i S6édermanland har for avsikt att tillsammans med ett stort antal
aktorer i lanet gemensamt utforma Atgardsprogram fér Sédermanlands miljé
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2022-2026. Syftet med programmet ar att hoja lanets ambitioner i arbetet med
att na de nationella miljokvalitetsmalen. Ambitionen ar att ta fram atgarder av
regional karaktér vilka satter fokus pa gemensamma utmaningar och som i
manga fall kan genomféras i samverkan. Atgardsprogrammet ar ett
komplement till respektive aktors egna miljdarbete och ett verktyg for
undertecknande aktorer att gemensamt arbeta for en battre miljo i
Sédermanlands lan. Beslut om atgéarder sker i respektive medverkande
organisation. Huvudansvarig aktor/aktorer ansvarar for finansieringen av
stgarderna. Atgarderna i programmet féljs upp av respektive ansvarig
aktor/aktorer. Lansstyrelsen ansvarar for att en gang per ar gora en
sammanstallning av uppféljningen av atgérderna.

Nyk&pings kommun ar delaktiga i framtagande av Atgardsprogram for
Sédermanlands miljé 2022-2026 genom att representanter fran organisationen
ingar i Lansstyrelsens arbetsgrupper. Lansstyrelsen har format fyra
arbetsgrupper med tema: Levande skogar och landskap, Hallbart samhalle,
Begransad klimatpaverkan samt Livskraftiga vatten. | processen for
framtagande av atgérdsprogram skapar Lansstyrelsen forum fér diskussion
samt sammanstéller framtagna atgarder till programmet. Det ingar &ven i
Lansstyrelsens uppdrag att félja upp dtgardsprogrammet. Ovriga aktérer har i
uppgift att ta fram férslag pa atgarder for enskilt men dven gemensamt
genomférande, forankra prioriterade atgarder i respektive organisation,
ansvara for finansiering for genomforande av respektive atgard, skriva fram
underlag for respektive atgard till atgardsprogrammet, genomféra atgérder
samt félja upp genomférda atgérder och inrapportera resultat till
Lansstyrelsen.

Utsedd Styrgrupp fér Atgardsprogrammet ar Sédermanlands Miljé- och
klimatrad som skapats i syfte att stérka den regionala delaktigheten i
miljoarbetet. Radet ska bidra till att miljé- och klimatarbetet far genomslag i
regionen samt arbeta for en forbattrad samordning av miljé- och klimatarbetet
och en samsyn av miljdutmaningarna i regionen. Radet bildades 2015 genom
att deltagarna skrev under en avsiktsférklaring om samarbete och
genomférande av atgardsprogram for Sddermanlands miljé. Det &r nu aktuellt
att skriva under en ny avsiktsforklaring, infér arbetet och genomférandet av det
nya atgardsprogrammet for perioden 2022-2026.

Miljo- och klimatradets syfte ar att vara en arena for en bred diskussion kring
de viktigaste miljoutmaningarna i lanet och de prioriteringar av atgarder som
bor goras i lanet. Miljé- och klimatradet &r den samordnande kraften i lanet for
att arbeta med att na de nationella miljokvalitetsmalen. Radet ar radgivande till
arbetet med atgardsprogrammet och ar en viktig lank for att férankra arbetet i
respektive organisation. Radet ar styrgrupp for atgardsprogrammet i sin
helhet, vilket innebar att radet tar beslut om inriktning av dtgardsprogrammet
och beslutar om fardigt program samt revidering av programmet.
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Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Forslag

Avsiktsforklaringen innebar engagemang och samarbete i Sédermanlands
Miljo- och klimatrad. Den innebar dven ett engagemang i framtagande och
genomférande av Atgardsprogram fér Sédermanlands miljé. Miljo- och
klimatradet ar ett samarbetsforum och styrgrupp for utformning,
genomférande och uppfdljning av atgardsprogrammet. Nykoépings kommun
anser att ett gemensamt engagemang och arbete for att na miljokvalitetsmalen
ar av vikt och vardesatter ett regionalt dvergripande samarbete. Gemensamma
atgarder beddms resultera i en effektivisering av atgardsarbetet kopplat till de
nationella miljokvalitetsmalen.

Dock anser Nykopings kommun att den administrativa belastningen pa
tjdnstepersoner som ingar i arbetsgrupperna bor beaktas och att det ar
Onskvart att Lansstyrelsen tydliggér samordningsansvaret ytterligare. Likasa
onskar Nyképings kommun ett resonemang kring ansvar for finansiering av
atgarder, som enligt avsiktsforklaringen aligger aktorerna att hantera.

Vidare bedémer Nyképings kommun att Miljo- och klimatradet fyller en
funktion som arena for diskussion och for att driva arbetet med
atgardsprogrammet och beslutar darmed:

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att medverka i S6dermanlands Milj6- och klimatrad, samt

2) att medverka i framtagande av atgardsprogram for Sédermanlands miljo.

Mats Pettersson

Kommundirektor

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
2021-05-20

Jenny Ategard
Tf Kanslichef

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes
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Beslut till:
Lansstyrelsen S6dermanland

2021-04-28
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KS§ Upphandling av fordon till Renhallningen
Diarienummer: KK21/339

Bakgrund

| Nykdpings kommun utfors insamling av avfall i egen regi av Tekniska
divisionen/ Renhallningen. For detta finns en fordonspark bestdaende av 19
fordon och 3 slép uppdelade pa:

- 5 Slambilar

- 2 Slap till slambilar

- 9 Renhallningsbilar (varav en hyrbil)
- 2 Lastvaxlare

- 1 Slap till lastvaxlare

- 1 Kranbil

- 2 Miljobilar (storre skapbilar)

Bjorshults avfallsanlaggnings fordonspark &r inte inkluderade i denna
framskrivning.

Ovanstdende fordon har en beréknad livslangd (avskrivningstid) pa 8 ar. For
att kunna sékerstalla att vi har driftsékra fordon och fér att inte riskera héga
reparationskostnader innebar det att utbytestakten behéver ligga pa ca 2-3
fordon per ar. Utbytestakten har varit for lag de senaste aren pa grund av
prioriteringar samt begransningar i investeringsutrymmet. Det innebar att vi
i dagsléget har 7 fordon och 3 slap som ar &ldre &n 10 ar.

Inképskostnaden varierar beroende pa vilken typ av fordon som ska kdpas
in dar till exempel en slambil &r dyrare i inkdp jamfort med ett
renhallningsfordon (sopbil eller lastvéxlarbil). Kapitalkostnaderna for en
slambil &r ca 560 tkr/ar och for renhallningsfordon ar ca 350 tkr/ar.

Alternativet till att kopa ett fordon &r leasing. Kostnaden for leasing av en
sopbil &r ca 600 tkr/ar. En férdel med att leasing &r att bilarna byts ut innan
avskrivningstiden ar slut, nuvarande leasingbil byts ut var tredje ar. Alla
fordonstyper gar inte att teckna leasingkontrakt for vilket bland annat galler
for slambilar. | och med att Renhallningen inom kort kommer att starta upp
automatisk avlasning av tomningar av karl krévs att en automatisk lasare
installeras pa bilen tillsammans med koppling till en dator. Detta kan
medfdra ytterligare kostnader vid leasing av renhallningsfordon.

Under de senaste 6 aren har reparationskostnaderna fér Renhallningens
fordon 6kat kraftigt. Under 2020 lag de totala reparationskostnaderna pa 3

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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mnkr. Nar fordonen repareras kréavs det ett ersattningsfordon alternativt att
personalen far arbeta dvertid for att kora in de hdmtningar som inte kunnat
genomfdras under reparationstiden.

Innevarande ar har Renhallningen en investeringsram pa 5,6 mnkr vilket gor
att det inte finns utrymme att kopa nagot Renhallningsfordon inom den
beslutade investeringsramen. Detta da det inom egen ram planeras inkop
av en lastmaskin till Bjorshult, renovering- och utbyggnad av
gasanlaggningen, utbyte av containrar som ar uttjanta samt uppdatering av
datorer till befintliga fordon.

Behovet som ligger ndrmast &r en slambil och ett renhallningsfordon
(nummer 2029 och 2030 i BPA). Om Renhallningen inte beviljas kpa en
slambil blir konsekvensen att vi saknar fordon for att utféra grunduppdraget.
Det innebar att tjansten kommer att behdva kdpas in av entreprendr vilket
leder till hogre driftkostnader. Nuvarande slambil kommer med stor
sannolikhet att underkannas vid nastkommande besiktning pa grund av att
tanken inte haller kraven vilket leder till ett nyttjandeférbud. Nar det galler
renhallningsfordonet blir konsekvensen héga reparationskostnader, risk for
overtidskostnader och stillestand i verksamheten.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skél att genomféra en prévning av barnets
basta?

Nej
Har en prévning av barnets béasta genomforts?

Nej

Forslag

For att sékerstalla att Renhallningen kan genomféra sitt uppdrag driftsékert
och dessutom minimera driftkostnader i form av reparationer, leasing,
stillestand i verksamheten och kdp av externa tjanster féreslas att
Kommunstyrelsen beslutar om upphandling av en slambil och ett
renhallningsfordon (sopbil) under 2021.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1) att ge Tekniska divisionen i uppdrag att upphandla en slambil och
ett renhallningsfordon till Renhallningen,

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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2) att dterkomma till Kommunstyrelsen med en anbudsbaserad kalkyl,
samt

3) att kapitaltjanstkostnaderna belastar avgiftskollektivet och finansieras
via renhallningstaxan.

Beslut till:

Ekonomiavdelningen

Tekniska divisionen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Tekniska divisionen, Renhallning Tjansteskrivelse Dnr KK21/339
2021-05-19

Kommunstyrelsen

Upphandling av fordon till Renhallningen

Bakgrund

| Nykoépings kommun utfors insamling av avfall i egen regi av Tekniska
divisionen/ Renhallningen. For detta finns en fordonspark bestdende av 19
fordon och 3 slap uppdelade pa:

- 5 Slambilar

- 2 Slap till slambilar

- ? Renhallningsbilar (varav en hyrbil)
- 2 Lastvaxlare

- 1 Slap till lastvaxlare

- 1 Kranbil

- 2 Miljobilar (storre skapbilar)

Bjorshults avfallsanlaggnings fordonspark ar inte inkluderade i denna
framskrivning.

Ovanstaende fordon har en berdknad livslangd (avskrivningstid) pa 8 ar. For att
kunna sakerstélla att vi har driftsékra fordon och for att inte riskera hoga
reparationskostnader innebér det att utbytestakten behdver ligga pa ca 2-3
fordon per ar. Utbytestakten har varit for lag de senaste aren pa grund av
prioriteringar samt begrénsningar i investeringsutrymmet. Det innebar att vi i
dagsléget har 7 fordon och 3 slédp som &r aldre an 10 ar.

Inkdpskostnaden varierar beroende pa vilken typ av fordon som ska kdpas in
dar till exempel en slambil ar dyrare i inkdp jamfort med ett renhallningsfordon
(sopbil eller lastvaxlarbil). Kapitalkostnaderna for en slambil ar ca 560 tkr/ar
och fér renhallningsfordon &r ca 350 tkr/ar.

Alternativet till att kopa ett fordon ar leasing. Kostnaden for leasing av en
sopbil &r ca 600 tkr/ar. En fordel med att leasing ar att bilarna byts ut innan

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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avskrivningstiden ar slut, nuvarande leasingbil byts ut var tredje ar. Alla
fordonstyper gar inte att teckna leasingkontrakt for vilket bland annat géller for
slambilar. | och med att Renhallningen inom kort kommer att starta upp
automatisk avlasning av témningar av karl krévs att en automatisk lasare
installeras pa bilen tillsammans med koppling till en dator. Detta kan medféra
ytterligare kostnader vid leasing av renhallningsfordon.

Under de senaste 6 aren har reparationskostnaderna for Renhallningens
fordon d6kat kraftigt. Under 2020 lag de totala reparationskostnaderna pa 3
mnkr. Nar fordonen repareras kréavs det ett ersattningsfordon alternativt att
personalen far arbeta dvertid for att kora in de hdmtningar som inte kunnat
genomfdras under reparationstiden.

Innevarande ar har Renhallningen en investeringsram pa 5,6 mnkr vilket gor att
det inte finns utrymme att kdpa nagot Renhallningsfordon inom den beslutade
investeringsramen. Detta da det inom egen ram planeras inkop av en
lastmaskin till Bjorshult, renovering- och utbyggnad av gasanlaggningen,
utbyte av containrar som ar uttjanta samt uppdatering av datorer till befintliga
fordon.

Behovet som ligger nédrmast &r en slambil och ett renhallningsfordon (nummer
2029 och 2030 i BPA). Om Renhallningen inte beviljas képa en slambil blir
konsekvensen att vi saknar fordon for att utféra grunduppdraget. Det innebar
att tjdnsten kommer att behdva képas in av entreprendr vilket leder till hogre
driftkostnader. Nuvarande slambil kommer med stor sannolikhet att
underkannas vid nastkommande besiktning pa grund av att tanken inte haller
kraven vilket leder till ett nyttjandeférbud. Nar det géller renhallningsfordonet
blir konsekvensen hdga reparationskostnader, risk for dvertidskostnader och
stillestand i verksamheten.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en proévning av barnets béasta genomforts?

Nej

Forslag

For att sékerstalla att Renhallningen kan genomféra sitt uppdrag driftsakert och
dessutom minimera driftkostnader i form av reparationer, leasing, stillestand i
verksamheten och kop av externa tjanster foreslas att Kommunstyrelsen

beslutar om upphandling av en slambil och ett renhallningsfordon (sopbil)
under 2021.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

2021-05-19
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1) att ge Tekniska divisionen i uppdrag att upphandla en slambil och ett
renhallningsfordon till Renhallningen,

2) att aterkomma till Kommunstyrelsen med en anbudspasserad kalkyl, samt

3) att kapitaltjanstkostnaderna belastar avgiftskollektivet och finansieras via
renhallningstaxan.

Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

2021-05-20
Kent Nyman
Divisionschef Tekniska divisionen
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
Beslut till:

Ekonomiavdelningen

Tekniska divisionen

2021-05-19
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KS§ Markanvisningsavtal for Fargo 6 inom
Hemgarden féretagsomrade

Diarienummer: KK21/340

Bakgrund
Markanvisningsavtalet avser fastigheten Fargo 6, inom kvarteret Fargo i
Hemgarden foretagsomrade, Nyképings kommun.

Naringslivsenheten tillsammans med Samhallsbyggnad, Mark- och
exploatering beddmer att aktuell intressent, Hemgardens industrifastigheter
AB, kommer att bidra positivt till den fortsatta utvecklingen av
foretagsparken Hemgarden.

Omradet Hemgarden féretagspark vander sig till etableringar inom industri,
kontor och lager.

Omradet for vilken avtalet géller ar markerad pa kartan i bilaga 1 och har en
areal om ca 7000 kvadratmeter och ligger vaster om Kocks vag.

Markanvisningen innebar att intressenten undersdker maojligheten att
exploatera omradet for sin verksamhet.

Markanvisningsavtal bifogas (bilaga 2).

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomfdra en prévning av barnets
basta?

Nej

Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1) att godkanna markanvisningsavtal for fastigheten Fargo 6, inom
kvarteret Fargo i Hemgarden féretagsomrade enligt ovan.

Beslut till:
Samhallsbyggnad

Mark- och exploateringsenheten

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Motpart

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad, Mark och Tjansteskrivelse Dnr KK21/340 SHB09/209
Exploateringsenheten 2021-05-04

Kommunstyrelsen

Markanvisningsavtal for Fargo 6 inom Hemgarden
foretagsomrade

Bakgrund
Markanvisningsavtalet avser fastigheten Fargo 6, inom kvarteret Fargo i
Hemgarden féretagsomrade, Nyképings kommun.

Naringslivsenheten tillsammans med Samhallsbyggnad, Mark- och
exploatering beddmer att aktuell intressent, Hemgardens industrifastigheter
AB, kommer att bidra positivt till den fortsatta utvecklingen av féretagsparken
Hemgarden.

Omradet Hemgarden foretagspark vander sig till etableringar inom industri,
kontor och lager.

Omradet for vilken avtalet géller ar markerad pa kartan i bilaga 1 och har en
areal om ca 7000 kvadratmeter och ligger vaster om Kocks vag.

Markanvisningen innebar att intressenten undersoker mojligheten att
exploatera omradet for sin verksamhet.

Markanvisningsavtal bifogas (bilaga 2).

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Om en barnrattsprévning har genomférts, beaktas vad som bedémdes vara
barnets bésta i forslag till beslut?

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att godkanna markanvisningsavtal for fastigheten Fargo 6, inom kvarteret
Fargo i Hemgarden féretagsomrade enligt ovan.

Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2021-05-20
Maria Ljungblom
Samhallsbyggnadschef
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
Beslut till:

Samhallsbyggnad
Mark- och exploateringsenheten

Motpart

2021-05-04



Datum Dnr SHB09/209

2021-05-04

Samhallsbyggnad

Mellan Nykopings kommun, org. nr 212000-2940, 611 83 Nykoping, nedan
kallad kommunen, och Hemgardens industrifastigheter AB, org. nr 559313-
5634, c/o KWD GROUP AN, Box 1001, 611 29 Nykdping, nedan kallad
bolaget, traffas harmed féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

1 Bakgrund och syfte

Syftet med detta markanvisningsavtal ar att ge riktlinjer och lagga fast
forutsattningar for exploatering och utbyggnad av fastigheten Fargo 6 inom
Hemgardens foretagsomrade, Nyképings kommun. Omradet for vilket avtalet
galler har en areal om ca 7 000 kvadratmeter och bendmns nedan fastigheten.
Det aktuella omradet har markerats med rétt pa bifogad karta, se Bilaga 1.

2 Giltighet

Genom detta markanvisningsavtal férbinder sig kommunen att under 6
manader fran undertecknandet av 6verenskommelsen dock langst tom 2021-
12-31, inte forsalja eller pa annat satt upplata omradet till annan part.

Efter markanvisningsavtalets utgang upphér avtalet att galla. Om nagon
of6érutsagbar omstandighet uppkommit inom avtalstiden som férsenat
férhandlingsprocessen, kan kommunen medge att avtalstiden férlangs.
Forlangning sker genom skriftligt tillagg till det har avtalet.

Om parterna traffar avtal om markéverlatelse innan avtalstidens utgang
upphdr det har avtalet att galla i sin helhet.

Bolaget ager ratt att i fortid saga upp det har avtalet. Uppsagningen ska ske
skriftligen och blir giltig omedelbart efter att uppsagningen inkommit till
kommunen.

Postadress Besodksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Fax 0155-24 83 30 Bg 619-03 42
N/A kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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3 Markoverlatelse och ersattning

Om parterna traffar avtal om markoverlatelse kommer ett kdpeavtal att
upprattas.

Priset fér marken uppgar till 450 kronor per kvadratmeter fastighetsarea.

Fastigheten Fargo 6 ar fastighetsreglerad efter genomford
lantmateriférrattning och ytan uppgar till 7006 kvadratmeter.

Parterna svarar under markanvisningstiden for sina egna kostnader. Saledes
ansvarar bolaget fér och bekostar alla undersékningar av fastigheten och
forutsattningarna for byggnation och utveckling.

Nagon ersattning for reservationen av marken skall ej utga mellan parterna.
Kommunen erséatter inte bolaget for kostnader som bolaget investerat under
avtalstiden.

| det fall intressenten valjer att inte utnyttja ratten till kop av fastigheten eller
om Overenskommelsen av andra skal férfaller eller avslutas, skall respektive
part svara for sina egna kostnader.

4  Ovriga forutsattningar

Kommunen garanterar inte markens férhallanden och barkraftighet, varfor
intressenten sjalv maste foreta erforderliga undersékningar fére byggandet.

Intressenten skall pa egen bekostnad grundligt besiktiga fastigheten samt har
ratt att aven i dvrigt gora en legal, ekonomisk, teknisk och miljdmassig
genomgang av omradet.

For fastigheten galler detaljplanen P18-24. Bolaget har tagit del av
detaljplanen och ar fullt inforstadd med planens bestammelser.

Hojdsattning har tagits fram for omradet. Bolaget forbinder sig att, pa egen
bekostnad, utforma fastigheten och byggnaderna i enlighet med kommunens
hojdsattning.

En dagvattenutredning har tagits fram fér omradet. Bolaget forbinder sig att,
inom fastigheten, genomféra och bekosta de nédvandiga atgarder som
foreslas i dagvattenutredningen och gallande detaljplan.

Nykopings kommunens riktlinjer for markanvisning galler.

5 Havningsratt

Skulle endera parten gj fullfélja sina ataganden enligt detta
markanvisningsavtal ager den andra parten ratt att hava
markanvisningsavtalet.
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6 Tvisteldsning
Tvister pa grund av detta avtal ska hanskjutas till allmén domstol.

7 Overlatelse
Detta avtal far inte dverlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

8 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska skriftligen godkannas av
kommunen.

9 Handlingar

Till avtalet bifogas féljande handlingar

Bilaga 1: Karta 6ver aktuellt omrade.

Detta markanvisningsavtal avseende fastigheten Fargo 6 inom Hemgardens
foretagsomrade, Nykdpings kommun, har uppréattats i tva likalydande
exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nykodping 20 - - Nykdping 20 - -
For bolaget F6r kommunen
Dan Nilsson Urban Granstrom

Styrelseledamot Kommunstyrelsens ordférande
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Bilaga 1 — Karta 6ver aktuellt omrade (markerat med rott).



Bilaga Dnr SHB09/209

Samhallsbyggnad

Bilaga Karta till tjansteskrivelse markanvisningsavtal fér Fargo 6 (markerat

med roétt).
Postadress Besodksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Fax 0155-24 83 30 Bg 619-03 42
N/A kommun@nykoping.se
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KS § Tillkopsbestillning till Region S6rmland
avseende kollektivtrafik infor trafikar 2022

Diarienummer: KK20/700
Sammanfattning

Lanets kommuner och Region Sérmland, i egenskap av regional
kollektivtrafikmyndighet, har en éverenskommen ansvarsférdelning for
kollektivtrafik. Kommunerna ska senast i maj arligen skicka
tillkopsbestéllning till Region S6rmland. Dokumentet innehaller de
forandringar i utbud man bestéller och kommer att bekosta infor nasta
tidtabellperiod samt utredningsbehov infér kommande ar.

Trafiktillkdp for trafikar innehaller en stor satsning fran augusti 2022 pa
busstrafiken i tatorten och en pilotstudie om anropsstyrd flextrafik.

Bakgrund

Region Sérmland ar kollektivtrafikhuvudman enligt lag (2010:1065) om
kollektivtrafik. Lanets alla kommuner och regionen har tréffat en
dverenskommelse om ansvarsfordelning for kollektivtrafiken i lanet.
Administrativ och teknisk samordning ar i regionens uppdrag. Finansiering
av trafiken férdelas. Stadstrafik och lokal landsbygdstrafik bekostas av
respektive kommun och regional trafik med buss och tag av regionen.

Overenskommelsen innebér att en arlig s.k. tillkdpsbestallning ska géras
fran kommunerna till Region Sérmland senast under maj manad. Déri talar
kommunen om de férandringar man 6nskar inom sitt trafikomrade infor
nasta tidtabellsperiod. Storre férandringar som kraver utredning och
ekonomisk konsekvensbeskrivning ska inga i tillkopsbestéllningen aret
innan.

Planering och beslut om trafiken utgar fran en process med aktiv medverkan
och samrad mellan parterna. Trafikutbudet utgar fran malsattningar och
strategier i gallande Regionalt Trafikforsérjningsprogram.

Tillkopsbestallningen for trafikar 2022 innebar ekonomiska ataganden for
justeringar i stadstrafiken som Nykdpings kommun ar ansvarig for.
Dokumentet kommenterar dven regional trafik inklusive tagtrafik.

Forslag till Tillképsbestillning 2022
1. Trafikutbudet i stadstrafiken justeras enligt féljande:
e Linje 1,2 och 3 far utékat utbud till:
0 10-minuterstrafik vintervardag 06:50 - 08:40 och 14:00 - 17:30

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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0 20-minuterstrafik vintervardag till kl 06:50
0 30-minuterstrafik ovrig tid, anpassning till tagtider sen kvall
0 Regelbunden tidtabell och bytesmaojlighet pa Bussterminalen

e Linje 2, 602: Far kortare linjestrackning kring Brandkarr/
Gustafsberg/ Stenbro via Hjortensbergsbadet, Brandkérrsvégen och
sodra Stenbro. Strackning Mariebergsvagen och Gustavbergsstigen
utgar.

e Linje 602: Utbud minskas med en tur, da linje 2 utdkas markant.
e Linje 603: Dras in, da manga landsbygdslinjer har kapacitet pa
strackorna.

e Anropsstyrd flextrafik i tétorten inrattas som 2-arigt pilotprojekt
o0 Servicelinje 160, 161 och 162 utgar i sin helhet under
pilotstudien
o Trafikomrade likt servicelinjernas geografiska omrade
o Trafikeringstid vardag 9-14, l6rdag 10-14
Utbud inom flextrafikomrade inkl centrumomradet:

o

timmesintervall, minst varannan timme omrade H
(Handelsomrade norr)

Resa sker mellan flexpunkter

Fardtjanstlegitimerad kan hamtas vid adress
Bytesmoijlighet till annan kollektivtrafik vid bussterminalen
Bokning 6ppen for alla

O O O 0O o

Sérmlandstrafikens taxa och biljetter galler

e Samtliga ovanstdende trafikférandringar inférs infor skolstart 2022,
ca den 15 augusti.

2. Trafikutbudet i lokal landsbygdstrafik justeras enligt foljande:
e Lopande vid uppkommande akuta behov och mgjliga
effektiviseringar.

3. Trafikutbudet i busstrafiken justeras enligt féljande:
e Sérskild sommartidtabell infors
istéllet for att dra in turer genom anmarkningar i arstidtabellen. For
mer tydlighet och storre maojligheter till tdganpassningar pa
sommaren.
e Mindre justeringar for att mota andringar i tagtrafiken.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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4. Beredning infér kommande trafikar, i prioriteringsordning:
a) Planering infér Nykopings resecentrum:
Fortsatt samverkan kring utformningar och busstrafik under byggtid.
b) Landsbygdslinjer i Nykopings tatort - effektiv strackning och
malpunkter
0 Linjer via Hallet
0 Linjer via Vasterleden
o Svarta/vag 219
c) Framtida kollektivtrafik via Skavsta
d) Framtida kollektivtrafik Vaster om vaster
Mojliga och rimliga kollektivtrafiklésningar i omvandlingsomrade
Hogbrunn, Idbacken och Hemgarden. Underlag for strukturell
planering av bebyggelse och infrastruktur.
e) Framtida kollektivtrafiksystem Nykoéping - Sédra Arné - Oxelésund
f) Framtida kollektivtrafiklésningar for lagre underlag an for busslinje

5. Stora planerade infrastrukturprojekt som paverkar busstrafiken i nartid:
— Byggnation av Nykopings resecentrum:
Omledning busstrafik: S Bangardsg till Borgareg 2022 - 2025
Enfiligt med vaxelvis trafik under jarnvéagen ca 2025
— Brunnsgatan vid Lasarettet:
Hallplatsatgarder 2022
Signalkorsning Blommenhovsv/Brunnsg prel 2025
—  Ostra infarten:
Ombyggnation Trpl Pal Jungs hage - Ekensberg 2023 - 2024

6. Regional trafik:

e Regionens inriktning for framtida regional trafik till och fran
Nykoping behover tydliggoras. Effekter for linjernas
upptagningsomraden och forvéantad omfordelning av kostnader
behdver presenteras.

e Flertagavgangar planeras infor T22, vilket kommunen valkomnar.

Ekonomiska konsekvenser
Tillkopsbestallningen avser trafik som Nyképings kommun har
finansieringsansvar for via kommunens driftoudget for kollektivtrafik.

Den ekonomiska konsekvensen &r svarférutsdgbar da avtalet innehaller
incitamentsersattning dar attraktiv trafik med néjda kunder och hég
punktlighet genererar hogre ersattning. Ett 80% utfall av maximalt

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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incitament ligger i flerarsbudget fran Region Sérmland, dock visar utfall
2020 och prognos fran mars 2021 ett betydligt lagre utfall an sa. Effekter av
lagre resande och lagre biljettintédkter under pandemin beddms inte vara till
fullo aterhamtade under 2022.

Fordonsbeldaggning mats via bade pa- och avstigandesiffror. Trangsel, dvs
alla sittplatser (for landsbygdstrafik) eller minst 30% av staplatserna (for
stadstrafik) ar fulla, under mer &an tva veckor medfor att trafikoperatéren har
ratt till merbestallning, dvs ytterligare fordonskapacitet. 2019 var bussarna
regelbundet fullbelagda i rusningstid pa linje 1 och 2.

Budgeteffekt av trafikbestallningen ar i mars 2021 prognosticerad att
innebara en merkostnad for trafiken om ca 1Mkr per ar jamfort med budget
2020, vilket foljer Kommunstyrelsens intentionsbeslut 7 dec 2020 om
trafikférandringarna.

Ovanstdende ekonomiska effekter ari linje med 2022 ars askade
rambudget.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomfdra en prévning av barnets
basta?

Ja
Har en provning av barnets basta genomforts?
Ja

Om en barnrattsprévning har genomforts, beaktas vad som bedémdes vara
barnets basta i forslag till beslut?

Ja

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
1) att godkanna forslag till tillkopsbestéllning 2022 enligt ovan och
overldmna den till Region Sérmland som tillképsbestallning infor
trafikar 2022,

2) attinarbeta tillkdpsbestéllningen i budget, samt

3) att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

Beslut till:

Region Sérmland
Samhallsbyggnad
Tekniska divisionen

Ekonomiavdelningen Nykopings kommun

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr KK20/700
Sekretariat 2021-05-19

Kommunstyrelsen

Tillkopsbestillning till Region S6rmland avseende
kollektivtrafik infor trafikar 2022

Sammanfattning

Lanets kommuner och Region Sérmland, i egenskap av regional
kollektivtrafikmyndighet, har en éverenskommen ansvarsférdelning for
kollektivtrafik. Kommunerna ska senast i maj arligen skicka tillképsbestélining
till Region Sormland. Dokumentet innehaller de férandringar i utbud man
bestaller och kommer att bekosta infor nésta tidtabellperiod samt
utredningsbehov infér kommande ar.

Trafiktillkdp for trafikar innehaller en stor satsning fran augusti 2022 pa
busstrafiken i tatorten och en pilotstudie om anropsstyrd flextrafik.

Bakgrund

Region Sérmland ér kollektivtrafikhuvudman enligt lag (2010:1065) om
kollektivtrafik. Lanets alla kommuner och regionen har traffat en
odverenskommelse om ansvarsfordelning for kollektivtrafiken i lanet.
Administrativ och teknisk samordning ér i regionens uppdrag. Finansiering av
trafiken fordelas. Stadstrafik och lokal landsbygdstrafik bekostas av respektive
kommun och regional trafik med buss och tdg av regionen.

Overenskommelsen innebér att en arlig s.k. tillkdpsbestéllning ska goras frén
kommunerna till Region Sérmland senast under maj manad. Dari talar
kommunen om de férédndringar man 6nskar inom sitt trafikomrade infér nasta
tidtabellsperiod. Storre férandringar som kréver utredning och ekonomisk
konsekvensbeskrivning ska inga i tillkopsbestéllningen aret innan.

Planering och beslut om trafiken utgar fran en process med aktiv medverkan
och samrad mellan parterna. Trafikutbudet utgar fran malsattningar och
strategier i gallande Regionalt Trafikforsérjningsprogram.

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Tillkopsbestallningen for trafikadr 2022 innebar ekonomiska ataganden for
justeringar i stadstrafiken som Nykdpings kommun &r ansvarig for. Dokumentet
kommenterar dven regional trafik inklusive tagtrafik.

Forslag till Tillképsbestillning 2022
1. Trafikutbudet i stadstrafiken justeras enligt foljande:

Linje 1, 2 och 3 far utdkat utbud till:

o0 10-minuterstrafik vintervardag 06:50 - 08:40 och 14:00 - 17:30
0 20-minuterstrafik vintervardag till kl 06:50

o 30-minuterstrafik dvrig tid, anpassning till tagtider sen kvall

0 Regelbunden tidtabell och bytesmojlighet pa Bussterminalen

Linje 2, 602: Far kortare linjestrackning kring Brandkarr/ Gustafsberg/
Stenbro via Hjortensbergsbadet, Brandkarrsvagen och sdédra Stenbro.
Strackning Mariebergsvagen och Gustavbergsstigen utgar.

Linje 602: Utbud minskas med en tur, da linje 2 utokas markant.
Linje 603: Dras in, da manga landsbygdslinjer har kapacitet pa
strackorna.

Anropsstyrd flextrafik i tdtorten inrattas som 2-arigt pilotprojekt

o Servicelinje 160, 161 och 162 utgar i sin helhet under pilotstudien
Trafikomrade likt servicelinjernas geografiska omrade
Trafikeringstid vardag 9-14, l6rdag 10-14

Utbud inom flextrafikomrdde inkl centrumomradet: timmesintervall,

O O O

minst varannan timme omrade H (Handelsomrade norr)
Resa sker mellan flexpunkter

Fardtjanstlegitimerad kan hamtas vid adress
Bytesmoijlighet till annan kollektivtrafik vid bussterminalen
Bokning 6ppen for alla

O O O O O

Sérmlandstrafikens taxa och biljetter géller

Samtliga ovanstaende trafikférandringar infors infor skolstart 2022, ca
den 15 augusti.

2. Trafikutbudet i lokal landsbygdstrafik justeras enligt féljande:

Lépande vid uppkommande akuta behov och mdjliga effektiviseringar.

3. Trafikutbudet i busstrafiken justeras enligt féljande:

Sarskild sommartidtabell infors

istéllet for att dra in turer genom anmarkningar i arstidtabellen. Fér mer
tydlighet och storre méjligheter till tdganpassningar pa sommaren.
Mindre justeringar for att méta dndringar i tagtrafiken.

2021-05-19
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4. Beredning infér kommande trafikar, i prioriteringsordning:
a) Planering infér Nykdpings resecentrum:
Fortsatt samverkan kring utformningar och busstrafik under byggtid.
b) Landsbygdslinjer i Nykdpings tatort - effektiv strackning och malpunkter
0 Linjer via Hallet
0 Linjer via Vasterleden
0 Svarta/vag 219
c) Framtida kollektivtrafik via Skavsta
d) Framtida kollektivtrafik Vaster om vaster
Mojliga och rimliga kollektivtrafiklésningar i omvandlingsomrade
Hoégbrunn, Idbacken och Hemgarden. Underlag for strukturell
planering av bebyggelse och infrastruktur.
e) Framtida kollektivtrafiksystem Nykoping - Sédra Arné - Oxelésund
f) Framtida kollektivtrafiklésningar for lagre underlag an for busslinje

5. Stora planerade infrastrukturprojekt som paverkar busstrafiken i nartid:
— Byggnation av Nykdpings resecentrum:
Omledning busstrafik: S Bangardsg till Borgareg 2022 - 2025
Enfiligt med véxelvis trafik under jarnvédgen ca 2025
— Brunnsgatan vid Lasarettet:
Hallplatsatgarder 2022
Signalkorsning Blommenhovsv/Brunnsg prel 2025
—  Ostra infarten:
Ombyggnation Trpl Pal Jungs hage - Ekensberg 2023 - 2024

6. Regional trafik:

e Regionens inriktning for framtida regional trafik till och fran Nykoéping
behoéver tydliggoras. Effekter for linjernas upptagningsomraden och
forvéntad omférdelning av kostnader behéver presenteras.

e Flertagavgangar planeras infor T22, vilket kommunen véalkomnar.

Ekonomiska konsekvenser
Tillkopsbestallningen avser trafik som Nyképings kommun har
finansieringsansvar for via kommunens driftoudget for kollektivtrafik.

Den ekonomiska konsekvensen ar svarférutsdgbar da avtalet innehaller
incitamentsersattning dar attraktiv trafik med néjda kunder och hég
punktlighet genererar hogre ersattning. Ett 80% utfall av maximalt incitament
ligger i flerarsbudget fran Region Sérmland, dock visar utfall 2020 och prognos
fran mars 2021 ett betydligt lagre utfall n sa. Effekter av lagre resande och
l&gre biljettintékter under pandemin beddéms inte vara till fullo aterhamtade
under 2022.

2021-05-19
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Fordonsbeldaggning méts via bade pa- och avstigandesiffror. Trangsel, dvs alla
sittplatser (for landsbygdstrafik) eller minst 30% av staplatserna (for stadstrafik)
ar fulla, under mer an tva veckor medfor att trafikoperatéren har ratt till
merbestallning, dvs ytterligare fordonskapacitet. 2019 var bussarna
regelbundet fullbelagda i rusningstid pa linje 1 och 2.

Budgeteffekt av trafikbestallningen ar i mars 2021 prognosticerad att innebara
en merkostnad for trafiken om ca 1Mkr per ar jamfort med budget 2020, vilket
foljer Kommunstyrelsens intentionsbeslut 7 dec 2020 om trafikféréndringarna.

Ovanstdende ekonomiska effekter ar i linje med 2022 ars askade rambudget.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Ja
Har en provning av barnets basta genomforts?
Ja

Om en barnrattsprévning har genomférts, beaktas vad som bedémdes vara
barnets bésta i forslag till beslut?

Ja

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att godkanna forslag till tillkopsbestélining 2022 enligt ovan och 6verlamna
den till Region Sérmland som tillkopsbestallning infor trafikar 2022, samt

2) attinarbeta tillkopsbestéllningen i budget, samt

3) attforklara paragrafen omedelbart justerad.

Mats Pettersson

Kommundirektdr

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
2021-05-20

Maria Ljungblom
Samhallsbyggnadschef

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

2021-05-19
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Beslut till:
Region Sérmland

Samhallsbyggnad
Tekniska divisionen

Ekonomiavdelningen Nykopings kommun

2021-05-19



Provning av barnets basta -
Busstrafikutbudet for kommunens Stadsbusstrafik (KK20/700)

Arendebeskrivning med utgdngspunkt barnets rattigheter

Arendet berér busstrafikutbudet fér kommunens stadsbusslinjer frdn december 2022. Utbudet
foreslas okas markant, turtatheten bli jamn och lika mellan linjerna och linjestrackningen i
Brandkarr/Gustafsberg foreslas kortas.

Detta ar ett beslut om tillkopsbestallning, d.v.s. att Region S6rmland kommer att kéra denna
busstrafik fran mitten av augusti 2022.

Trafikutbudet som Nykopings kommun tillsammans med Region Sérmland planerar har i grunden
stor prioritering av barns resor till skola och fritidsaktiviteter. Barn och anhériga kan under hela aret
komma med synpunkter till S6rmlandstrafiken/Region Sérmland.

Arendets ingdende underlag och rattighetsartiklar som berérs i provningen

Alla (art 2, 23) barns ratt till utbildning (28), att ma bra och trygghet (6, 19, 26, 27) och delaktighet i
samhallsliv utifran ratt till lek och fritid (31) samt att sjalvstdandigt erbjudas maijlighet till transporter
ar grund for bedémningarna som gjorts.

En férdjupad utredning kring avvagningar mellan olika satt att anpassa stadstrafiken till resandet och
Oka bytesmadijligheter har under 2020 gjorts i samverkan mellan Region S6rmland, Nobina och
tjdnsteman pa kommunen. Denna tillsammans med utredningen Oversyn av Nykdpings stadstrafik
(2019, KK 16/884), vilken tar utgangspunkt i Transportstrategin for Nykopings tatort (2015) ligger till
grund for innehallet i tillkopsbestallningen.

Konsekvensanalys av darendet

2019, innan pandemin, fanns trangsel pa stadslinje 2 mellan Arno och Brandkarr i rusningstid, och
tendensen sags dven for linje 1 mellan Bryngelstorp och Harg. Resenarer blir lamnade till nasta
avgang om bussen ar full. Da finns risk att bli sen till skolan och jobb eller bli ifrdgasatt vid senare
hemkomst efter skolan.

Det ar vid manga avgangar staplats. Trafiksdakerheten kan brista om man behover knuffas for att fa
plats och mindre barn dr da mer utsatta. Frekvent och manga staende ger en mindre social trygghet
och kan drabba framst unga tjejer som kan kdnna sig utsatta.

Busslinjerna gar i otakt sa det ar svart att planera sa att byten fungerar.

Korvagen kring Brandkarr ar krokig och tar lang tid. Den nya vagen ger forandrade gangstrackor for
boende inom omradet. Vissa far langre och andra ndrmare till bussen. Bostadsomradet Stenbro samt
Hjortensbergsbadet, vilket &r en malpunkt manga unga, far med forslaget avsevart ndrmare till
bussen. Gangvagen fran instegsarbeten vid handelsomradet Gustafsberg blir nagot langre. | gengald
blir hallplatserna mer uppsamlande vilket vid tider med fa resenarer kan upplevas mer tryggt, med
sallskap vid hallplats och langs hemvag. Ny linjestrackning ger fyra minuter snabbare resa och tatare
trafik, vilket vager upp de langre gangavstanden till bussen.

Kommunen och Sérmlandstrafiken vill kunna erbjuda mer sittplats for resenarsvolymer likt 2019 och
plats for nya resenarer som 6nskar aka buss samt sdkrare byten och mer enkel, regelbunden trafik.



Utokningen av trafik till regelbunden tiominuterstrafik i hogtrafik innebar tryggare och mer attraktiv
trafik.

Beddmning av barnets basta

Busstrafiken bor uttkas for att uppna regelbundenhet och béattre kapacitet i rusningstid och koras i
kortare korvag over Brandkarr. Fler barn kan fa en battre och mer trygg resa till skolan och aktiviteter
till en rimlig utokning i trafikkostnad.

Hur vags beddmning av barnets basta in i forslag till beslut

Forslag till beslut att skapa betydligt mer och regelbunden busstrafik med en férandrad
linjestrackning skapar mindre trangsel, bytesmojligheter och storre utbud av busstrafik for att pa ett
tryggt satt, pa egen hand kunna ta sig till skola saval som fritidsaktiviteter for unga i hela staden och
inresande fran landsbygden som byter till stadstrafik.

Ovan gjorda bedomningar om barnets basta ar tillgodosedda pa ett bra satt.

Behov av kompenserade atgarder
Andrade och i vissa fall lingre gangvagar till hallplatserna féranleder ett behov av kompenserande
atgarder sasom att exempelvis sly langs gangstrackorna tas bort.

En styrning av passagerare (med staket) finns till och fran hallplats Brandkarsskolan for att obehoriga
inte ska korsa skolgarden pa vag till eller fran bussen.
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KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

KS § Coronainsats - sommargava till anstéllda
Diarienummer: KK21/342

Bakgrund

Snart har forsta halvan av det andra pandemiaret gatt. Trots stora
pafrestningar har kommunens verksamheter kunnat erbjuda invanarna i
Nykoping kommunal service pa en hog niva, dock anpassad till géllande
restriktioner. Alla kommunala verksamheter har varit och ar paverkade av
pandemin dar nagra verksamhetsomraden har varit synnerligen hart
belastade 2020/21. Det galler inte minst inom de stora verksamheterna
inom skolan, varden och omsorgen. Den kommunala personalen har under
den tunga perioden visat bade uthallighet och kreativitet.

Skatteverket har liksom infér sommaren 2020 medgivit ett undantag som
mojliggor en extra gava till anstallda under pandemin dven sommaren 2021.

Mot ovanstaende bakgrund vill Nyképings kommun som arbetsgivare tacka
alla anstéllda i Nykopings kommun i form av sommargava.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets
basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Forslag

Att dela ut en sommargava bestaende av presentkort som féregaende ar,
som gaéller i lokala féretag som i manga fall tillhor branscher som drabbats
hart av pandemin, till medarbetare omfattande:

- Tillsvidareanstallda, visstidsanstallda, RIB-anstéallda, BEA anstallda
som &r anstéllda vid utdelningstillféllet

- Vikarier som har arbetat minst 50% av heltid under mars och april
(maj ej inkl. p.g.a. utfall forst [6nekdrning i juni = forra aret) och som
arbetar nar gavan delas ut.

Totalt omfattas ca 5 400 personer vilket med en gava pa 300 kr medfor en
kostnad pa 1 620 000 SEK.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1) att ge en sommargava till alla anstéllda i Nyképings kommun i form
av ett presentkort med vardet 300 kronor per anstélld till en total
kostnad om 1 620 000 kr, samt

2) att presentkorten finansieras genom kommunstyrelsens oférdelade
medel.

Beslut till:

Ekonomiavdelningen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr KK21/342
Controllerenheten 2021-05-20

Kommunstyrelsen

Coronainsats - sommargava till anstillda

Bakgrund

Snart har forsta halvan av det andra pandemiaret gatt. Trots stora pafrestningar
har kommunens verksamheter kunnat erbjuda invanarna i Nyképing kommunal
service pa en hog niva, dock anpassad till gallande restriktioner. Alla
kommunala verksamheter har varit och ar paverkade av pandemin dar nagra
verksamhetsomraden har varit synnerligen hart belastade 2020/21. Det géller
inte minst inom de stora verksamheterna inom skolan, varden och omsorgen.
Den kommunala personalen har under den tunga perioden visat bade
uthallighet och kreativitet.

Skatteverket har liksom infor sommaren 2020 medgivit ett undantag som
mojliggor en extra gava till anstéllda under pandemin dven sommaren 2021.

Mot ovanstaende bakgrund vill Nyképings kommun som arbetsgivare tacka
alla anstéllda i Nyképings kommun i form av sommargava.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej

Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Forslag

Att dela ut en sommargava bestdende av presentkort som féregaende ar, som

galler i lokala foretag som i manga fall tillhor branscher som drabbats hart av
pandemin, till medarbetare omfattande:

- Tillsvidareanstallda, visstidsanstallda, RIB-anstallda, BEA anstallda som
ar anstéllda vid utdelningstillfallet

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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- Vikarier som har arbetat minst 50% av heltid under mars och april (maj
ej inkl. p.g.a. utfall forst I6nekdrning i juni = férra aret) och som arbetar
nar gavan delas ut.

Totalt omfattas ca 5 400 personer vilket med en gava pa 300 kr medfor en
kostnad pa 1 620 000 SEK.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att ge en sommargava till alla anstallda i Nykopings kommun i form att ett
presentkort med vardet 300 kronor per anstéalld till en total kostnad om
1 620 000 kr, samt

2) att presentkorten finansieras genom kommunstyrelsens oférdelade medel.

Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Jukka Taipale
Ekonomichef
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Ekonomiavdelningen

2021-05-20
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KOMMUNSTYRELSEN

KS § Delegationsirenden

Diarienummer: KK21/4

Nr Fran
1 Enhetschef,

Naringsliv, Kultur och

Fritid

2 Enhetschef, Division
Social omsorg

3 Enhetschef, Division
Social omsorg

4 Enhetschef, Division
Social omsorg

5 Bitradande rektor,
Division Utbildning

6 Bitradande rektor,
Division Utbildning

7 Kommunstyrelsens
ordférande

8 Samhallsbyggnad

Innehall

Anmalan om
delegationsbeslut: Beslut
om tillsvidareanstéllning
av en bibliotekarie

Anmalan om
delegationsbeslut: Beslut
om tillsvidareanstallning
av tva underskdoterskor

Anmaélan om
delegationsbeslut: Beslut
om tillsvidareanstallning
av tva sjukskoterskor

Anmalan om
delegationsbeslut: Beslut
om tillsvidareanstallning
av ett vardbitrade

Anmaélan om
delegationsbeslut: Beslut
om tillsvidareanstallning
av en barnskétare

Anmalan om
delegationsbeslut: Beslut
om tillsvidareanstallning
av tva barnskotare

Overklagan och begéran
om provningstillstand i
Mark- och
miljoéverdomstolen -
detaljplanearende for
Raspen 1 m.fl. (N6thagen)
Anmalan om
delegationsbeslut, april

2021-05-31

Diarienummer
KK21/5:96

KK21/5:97

KK21/5:98

KK21/5:99

KK21/5:100

KK21/5:101

KK20/502:28

KK21/5:103

Justerare

Justerare

Utdragsbestyrkande



9 Samhallsbyggnad

10  Samhallsbyggnad

11 Samhallsbyggnad

12 Samhallsbyggnad

13 Kommunstyrelsens
ordférande

14 Kommunstyrelsens
ordférande

15  Kommunstyrelsens
ordférande

16  Rektor Division
Utbildning

17  Rektor Division
Utbildning

18 Resultatenhetschef
Division Utbildning

PROTOKOLLSFORSLAG

KOMMUNSTYRELSEN

2021 - Skolskjuts,
Samhallsbetalda resor
Anmalan om
delegationsbeslut April
2021: Fardtjanst och
riksfardtjanst

Anmalan om
delegationsbeslut: Beslut
avseende allménna fragor
april 2021

Anmalan om
delegationsbeslut: Beslut
avseende fastighets- och
exploateringsfragor april
2021

Anmalan om
delegationsbeslut: Beslut
avseende inkdp och
upphandling april 2021
Yttrande Gver samrad om
forvaltningsplan,
atgardsprogram och

miljokvalitetsnormer 2021-

2027 avseende Sodra
Ostersjons vattendistrikt
Yttrande over samrad om
forvaltningsplan,
atgardsprogram och

miljokvalitetsnormer 2021-

2027 avseende Norra
Ostersjons vattendistrikt
Yttrande over forslag till
atgardsprogram for
havsmiljon, HaV:s
diarienummer 2807-20
Beslut om
tillsvidareanstallning av
elevassistent

Beslut om
tillsvidareanstallning av
larare i grundskolan
Beslut om
tillsvidareanstallning av

2021-05-31

KK21/5:104

KK21/5:105

K21/5:106

KK21/5:107

KK20/680:4

KK20/679:7

KK20/650:3

KK21/5:108

KK21/5:109

KK21/5:110

Justerare

Justerare

Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSEN

19  Enhetschef Division
Social omsorg

20 Enhetschef Division
Social omsorg

21 Séakerhetssamordnare
KLK

22 Ekonomichef

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

larare pa gymnasiet,
yrkesamnen

Beslut om
tillsvidareanstallning av
stodassistent

Beslut om
tillsvidareanstéllning av
stodassistent

Ett beslut att avsla
skadestandsansprak
avseende skador pa
fordon och ett beslut att
beviljaskadestandsansprak
avseende skador a
egendom inom omsorgen
Uppta nytt [an pa 300
miljoner med utbetalning
2021-04-19

2021-05-31

KK21/5:111

KK21/5:112

KK21/5:113

KK21/329:2

1) attlagga rubricerade delegationsarenden till handlingarna.

Justerare

Justerare

Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31

KS§ Anmailningsirenden

Diarienummer: KK21/2

Nr Fran Innehall Diarienum
mer
1 HR-avdelningen Protokoll fran Central KK21/24:4
Samverkansgrupp, CSG
2021-04-15
2 Forvaltningsratten i Dom 2021-04-08 (mal nr KK21/5:95
Linkoping 11312-20) avseende avslag

pa overklagan av beslut
gallande skolskjuts for elev,
Nykopings Friskola

3 Karnkraftskommunern  Skrivelse fran KK21/2:30
a (KSO) Karnkraftskommunernas
samarbetsorgan rérande
vikten av ett
tillatlighetsbeslut i
karnavfallsfragan ur

sakerhetssynpunkt
4 Regeringskansliet - Regeringens handlingsplan  KK21/2:31.1
Arbetsmarknadsdepart for att minska och motverka
ementet segregation
5 Vard- och Beslut fran Vard- och KK21/2:32.1
omsorgsnamnden omsorgsnamnden 2021-04-

22, § 39, Rekvirering av
statligt stod till
implementering av
digitala/tekniska verktyg

6 Vard- och Beslut fran Vard- och KK21/2:33.2
omsorgsnamnden omsorgsnamnden 2021-04-
22, § 38, Handlingsplan for
en ekonomi i balans

7 Dataskyddsombud Anmalan av KK21/257:1
personuppgiftsincident till
Integritetsskyddsmyndighet
en-HR

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSEN 2021-05-31
8 Dataskyddsombud Komplettering avanmaélan  KK21/257:2
av personuppgiftsincident
till
Integritetsskyddsmyndighet
en - HR
9 HR-avdelningen Protokoll fran lokal KK21/312:1
samverkan
Kommunledningskontoret
10 KK21/280:1 Synpunkt fran Lararnas Lararnas

Riksférbund gallande nytt Riksférbund
tecknat skolavtal och
kommunernas ansvar som
arbetsgivare avseende
bland annat undervisning
av behoriga larare, battre
|oner och arbetsvillkor
11 Samhéllsbyggnad Samrad: Forslag till Postlistad
detaljplan for del av
BRANDHOLMEN 1:4 mfl,
Rosvalla, Nykoping,
Nykopings kommun

12 Kompetens- och Kompetens- och KK21/2:35.2
arbetsmarknadsndmnd arbetsmarknadsndmnden
en
13 Samhallsbyggnad Befolkningsutveckling for KK21/2:36
kvartal 1 2021 i Nykopings
kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1) attlégga rubricerade anmalningsarenden till handlingarna.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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