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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN18/42

Planbesked for STENBARET 1 och 3 samt for STENBARET 5,6 och 8
(Idbdcken) Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Akersbarsvagen 6 m fl

Sokanden Stenbaret 1 och 3: Adductor Fastigheter AB, Osterlanggatan 18,
111 31 Stockholm

Sékanden Stenbaret 5, 6 och 8: E o K Holding AB, Akerbarsvagen 2, 611 38
Nyképing

Adductor Fastigheter har den 3 maj 2018 inkommit med en ansGkan om
planbesked i syfte att mojliggora for bostader i Idbdcksomradet. Det har aven
inkommit en ansékan 3 augusti 2018 om planbesked fran fastighetsagaren
till de intilliggande fastigheterna Stenbéret 5 m fl med samma syfte. De bada
ansokningarna hanteras i samma planbesked da avsikten &r att driva
planlaggningen av samtliga fastigheter i ett gemensamt detaljplaneprojekt.
Omradet for de tva ansokningarna ar totalt 9,7 h a. Det kan aven bli aktuellt
att inkludera kommunens mark i anslutning till fastigheterna i detaljplanen,
som t ex omradet soder om Vasterleden, langs med Idbacken.

| kommunens fordjupade éversiktsplan for tatorten och Skavsta fran 2013
(FOP) pekas Idbacken ut som utredningsomrade for bostader, kontor och
handel. Planarbetet for fastigheterna i dessa tva ansokningar kan dédrmed
ses som startskottet for en sadan omvandling av Idbacken. Géllande
detaljplan, P05-46 faststélld 2005, anger handel (&ven livsmedel),
smaindustri, logistik, lager och bilservice. For att mojliggéra fér bostader
enligt ansdkan krévs en planandring. Kommunens ambition fér omradet
enligt FOP kréaver att syftet med planlaggningen utdkas till att innefatta fler
funktioner sdsom handel, kontor, eventuellt verksamheter och
samhallsfunktioner.

FOP anger ocksa att det i omradet rader brist pa grénomraden och att det
vid fértatning finns méjlighet att anlagga parker, lekplatser och tréadgardar. |
syftet med planléggning ingar ddrmed ocksa att skapa en mangfunktionell
gronstruktur inom omradet.

Det finns ett planprogram for omradets utveckling som antogs 2003 av
Kommunstyrelsen. Planprogrammet foreslar tva méjliga scenarior for
omradets utveckling. | det ena scenariot forblir omradet ett renodlat industri-,
lager-och handelsomrade. | det andra utvecklas det som stad med en
blandning av bostéader, smaindustri, service och kontor. Syftet med
planldggningen dverensstammer med planprogrammets stadscenario.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

?



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN18/42

Omradet ligger i ett centralt 1age i Nykdping med stadskérnan en kort bit bort.
Omradet innehaller idag ett flertal olika verksamheter och upplevs idag som
avskilt och utan sammanhang med den 6vriga staden. Jarnvagen i dster och
Vasterleden och Idbacken i norr utgdr barriarer.

Planansdkan har tagits upp internt i stadsbyggnadsgruppen. Det har aven
hallits en workshop med s6kanden for de tva planansdkningarna tillsammans
med berérda tjansteman och politiker kring omradets utveckling. Féljande
fragor har konstaterats vara viktiga att studera under planarbetet:

e Fragor rérande trafik: hur omradet ska tillgéngliggéras och byggas
ihop med staden pa ett hallbart séatt, att analysera trafikfloden
generellt, Vasterledens framtida funktion, behov av nya kopplingar
under/éver TGOJ-banan mot Hamnvagen och koppling mot
Hoégbrunn.

e Tillganglighet till kollektivtrafik

e Omradets centrala lage bidrar till att ett hailbart resande kan
méjliggdras. Parkeringsbehov och omradesspecifika parkerings-och
mobilitetsiésningar behéver tas fram.

e Omradet angransar till tva riksintresseomraden fér kulturmiljévarden.
Paverkan péa stads-och landskapsbild, viktiga siktlinjer att beakta och
méjliga anpassningar i t ex byggnadshéjd och volym behéver utredas
i ett tidigt skede.

¢ Risker kopplat till TGOJ-banan samt Oxelésundsleden som &r
utpekade leder for transport av farligt gods.

e Trafikbuller fran vag-och tagtrafik och verksamhetsbuller

e For Idbacken rader generellt biotopskydd och foréndringar kring diket
kan krava dispens och tillstand for vattenverksamhet. Diket kan
behdva fa ett delvis &ndrat lage for att barridreffekten ska minskas
och diket bli till en stérre tillgang i omradet. Backen &r en resurs |
utvecklingen av omradet och kan anvandas for t ex
dagvattenhantering.

e Skapande av gronstruktur i omradet och férstarkning av
spridningsvéagar foér vaxter och djur samt rekreationsstrak for
manniskor till ndraliggande vardefull natur sasom Kilaan och
Lindbacke.

e Hallbar dagvattenhantering

e Kapacitet for vatten- och avlopp

e Behov av samhaéllsfunktioner sasom forskolor, skolor och
aldreomsorg

e Markféroreningar

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

l



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN18/42

e De geotekniska forutsattningarna

Den prelimindra bedémningen av ovanstaende aspekter &r att féreslagen
forandring i markanvandning kan antas medféra betydande miljépaverkan
och att en MKB troligen behover upprattas. Kommunen avser upphava
strandskyddet fér Idbécken inom planomradet och sarskilda skal krévs for
upphévande vilket behdver hanteras under planprocessen. Planarbetet
kommer krava att ett antal fragor behdver sékerstallas genom
exploateringsavtal.

Beslutsunderlag
e Checklista infor behovsbeddmning
¢ Gallande detaljplan P05-46

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheterna Stenbéret 1 och 3 samt Stenbéret 5,6
och 8 far inledas,

att detaljplanearbetet bekostas av sékandena.

Handlaggare

Sara Rangensjo

Therese Lindgren

Planarkitekt Plan- och naturenheten

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhaéllsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2018-09-07
Therese Lindgren

Bygg- och teknikndmnden

Planbesked fér STENBARET 1 och 3 samt for
STENBARET 5,6 och 8 (Idbscken) Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Akersbéarsvigen 6 m fl

Sokanden Stenbéret 1 och 3: Adductor Fastigheter AB, Osterlanggatan 18,
111 31 Stockholm

Sokanden Stenbaéret 5, 6 och 8: E o K Holding AB, Akerbérsvagen 2, 611 38
Nykdping

Sammanfattning

Adductor Fastigheter har den 3 maj 2018 inkommit med en ansékan om
planbesked i syfte att mojliggora for bostéader i Idbacksomradet. Det har dven
inkommit en ans6kan 3 augusti 2018 om planbesked fran fastighetsagaren till
de intilliggande fastigheterna Stenbéret 5 m fl med samma syfte. De bada
ansokningarna hanteras i samma planbesked da avsikten &r att driva
planldggningen av samtliga fastigheter i ett gemensamt detaljplaneprojekt.
Omradet fér de tva ans6kningarna &r totalt 9,7 h a. Det kan &ven bli aktuellt att
inkludera kommunens mark i anslutning till fastigheterna i detaljplanen, som t
ex omradet s6der om Vasterleden, ldngs med Idbacken.

| kommunens férdjupade Gversiktsplan for tatorten och Skavsta fran 2013
(FOP) pekas Idbécken ut som utredningsomrade for bostéader, kontor och
handel. Planarbetet for fastigheterna i dessa tva ansokningar kan ddrmed ses
som startskottet fér en sadan omvandling av Idbéacken. Gallande detaljplan,
P05-46 faststalld 2005, anger handel (dven livsmedel), smaindustri, logistik,
lager och bilservice. For att mojliggéra for bostader enligt ansékan kravs en
planéndring. Kommunens ambition fér omradet enligt FOP kraver att syftet
med planlaggningen utdkas till att innefatta fler funktioner sdsom handel,
kontor, eventuellt verksamheter och samhaéllsfunktioner.

FOP anger ocksa att det i omradet rader brist pa gronomraden och att det vid
fértatning finns méjlighet att anldgga parker, lekplatser och tradgardar. | syftet
med planlaggning ingar darmed ocksa att skapa en mangfunktionell
gronstruktur inom omradet.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Vaéstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhalisbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Det finns ett planprogram fér omradets utveckling som antogs 2003 av
Kommunstyrelsen. Planprogrammet féreslar tvé méjliga scenarior for
omradets utveckling. | det ena scenariot forblir omradet ett renodlat industri-,
lager-och handelsomrade. | det andra utvecklas det som stad med en
blandning av bostéder, smaindustri, service och kontor. Syftet med
planidggningen dverensstdmmer med planprogrammets stadscenario.

Omradet ligger i ett central iage i Nyképing med stadskarnan en kort bit bort.
Omradet innehaller idag ett flertal olika verksamheter och upplevs idag som

avskilt och utan sammanhang med den &vriga staden. Jarnvégen i 6ster och
Vésterleden och Idbacken i norr utgér barriérer.

Plananstkan har tagits upp internt i stadsbyggnadsgruppen. Det har dven
hallits en workshop med s6kanden fér de tvé planansékningarna tillsammans
med berdrda tjidnsteméan och politiker kring omradets utveckling. Féljande
fragor har konstaterats vara viktiga att studera under planarbetet:

e Fréagor rérande trafik: hur omradet ska tillgéngliggoras och byggas ihop
med staden pa ett hallbart satt, att analysera trafikfléden generelit,
Vasterledens framtida funktion, behov av nya kopplingar under/éver
TGOJ-banan mot Hamnvégen och koppling mot Hégbrunn.

o Tillganglighet till kollektivtrafik

e Omradets centrala Iage bidrar till att ett hallbart resande kan
mojliggdras. Parkeringsbehov och omradesspecifika parkerings-och
mobilitetsldsningar behdver tas fram.

e Omradet angransar till tva riksintresseomraden fér kulturmiljovarden.
Péaverkan pa stads-och landskapsbild, viktiga siktlinjer att beakta och
mojliga anpassningar i t ex byggnadshéjd och volym behéver utredas i
ett tidigt skede.

* Risker kopplat till TGOJ-banan samt Oxelésundsleden som &r
utpekade leder for transport av farligt gods.

o Trafikbuller fran vag-och tagtrafik och verksamhetsbuller

e For Idbacken rader generellt biotopskydd och férandringar kring diket
kan kréva dispens och tillstand fér vattenverksamhet. Diket kan behéva
fa ett delvis andrat lage for att barriéreffekten ska minskas och diket bli
till en stérre tillgdng i omradet. Backen &r en resurs i utvecklingen av
omradet och kan anvéandas fér t ex dagvattenhantering.

e Skapande av grénstruktur i omradet och férstérkning av
spridningsvéagar for vaxter och djur samt rekreationsstrak for manniskor
till néraliggande vardefull natur sdsom Kiladn och Lindbacke.

e Hallbar dagvattenhantering

213
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e Kapacitet for vatten- och aviopp

e Behov av samhailisfunktioner sasom forskolor, skolor och aldreomsorg

Markféroreningar

De geotekniska forutsattningarna

Den prelimindra bedémningen av ovanstaende aspekter &r att foreslagen

férandring i markanvandning kan antas medféra betydande miljdpaverkan och

att en MKB troligen behéver upprittas. Kommunen avser upphéva
strandskyddet for Idbacken inom planomradet och sérskilda skél kravs for
upphévande vilket behéver hanteras under planprocessen. Planarbetet
kommer kréva att ett antal fragor behéver sakerstillas genom
exploateringsavtal.

Beslutsunderlag
Checklista infér behovsbedémning, gallande detaljplan P05-46

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete fér fastigheterna Stenbéret 1 och 3 samt Stenbaret 5,6
och 8 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékandena

' -
NS {\{%N}?Q
Maria Ljungblom ara Rangens;jc

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

WW{ (/(Z;Flc;égﬁ,\@/\/ﬁ
Therese Lindgren :

Planarkitekt Plan- och naturenheten

Beslut till:

Akten
Sokanden

3/3



LI Datum Dnr 118
@ Nykopl ng 2018-09-12 BTN18/42
Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Checklista infor planbesked for detaljplan for
Stenbaret 1 & 3 och 5, 6 & 8, Idbacken, Nykoping,
Nykopings kommun

Syfte med kommande detaljplaneldggning (Planen)

De 2 inkomna begéran om planbesked syftar till en omvandling av
fastigheterna Stenbaret 1,3 samt 5,6 & 8 fran industri och verksamhetsomrade
till stadsbebyggelse och dédrmed en blandning av funktioner som bostéder,
kontor, handel och service. | syftet med planlaggningen ingar att starka
kopplingarna till omradet och skapandet av gronstruktur.

Nulédgesbeskrivning (Platsen)

Omradet Idbacken ligger direkt vaster om stadskarnan och avgransas av
TGOJ-banan som utgér en barriar mellan dagens verksamhetsomrade och
stadskarnan. Norr om omradet gar Vésterleden samt Idbacken och véster om
passerar riksvag 53. Det finns ett flertal verksamheter inom frakt, industri och
handel inom omradet. Vattenfall har ett virmeverk i nérheten.

Planomrédets ungefrffga l&ge i ldbdcken

Stillningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till
behovsbedémning)

Planen berdr ett omrade som ar utpekat som del av ett utredningsomrade fér
stadsbebyggelse i Nykopings kommuns férdjupade dversiktsplan. Omradet ar
idag ett verksamhetsomrade med flertalet féretag verksamma inom industri,
logistik och handel. Omradet ligger centralt men upplevs isolerat med
anledning av dagens verksamheter samt med dess placering inom stora

Postadress Besoksadress TfniMobil/Fax Org/Bg

Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 34 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhéllsbyggnad samballsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Plan- och naturenheten kommun@nykopling.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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anledning av dagens verksamheter samt med dess placering inom stora
kommunikationstrak vilka skapar barriarer mellan omradet och 6vriga delar av
staden. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for stadsbebyggelse med en variation i funktioner
s&som bostéder, kontor, handel och service. | planarbetet ingar att studera
forbattrade kopplingar till 6vriga delar av staden och rekreationsomraden samt
hur ny grénstruktur kan skapas inom omradet. (Planen)

Planen medfér att omradet Idbéacken borjar en omvandling fran
verksamhetsomrade till stadsbebyggelse vilket kan paverka
trygghetsupplevelsen i och kring omradet. Nya och férbattrade kopplingar
bidrar till forbattrad tillgénglighet. Potentiellt fororenad mark saneras och
hanteringen av dagvatten forbattras vilket har en positiv paverkan pa miljén.
Planen innebér en férandrad stads- och landskapsbild. Planen innebéar dven
att det kravs ny lokalisering for en del av de befintliga féretagen som finns
inom omradet idag. (Paverkan)

Oversiktsplanen for Nykopings kommun/ Fordjupade oversiktsplanen for
Nykopings tidtort och Skavsta

De vagledande dokumenten anger att omradet bor utvecklas med en
integrerad bebyggelse med handel, kontor och bostader. Ansékan
Overensstédmmer med denna malsattning.

Bedémningen om planbesked
Den samlade bedémningen av nedanstdende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som ska studeras vidare i kommande processer och
uppmarksammans i behovsbedémningen:
o  Trafik; behov av nya och férbattrade kopplingar och analys av
trafikfldden, karaktér och funktion pa befintliga vagar
Kollektivtrafikforsorjning
Parkeringsbehov och mobilitetslésningar
Paverkan pa riksintressen; kulturmiljévarden, jarnvag och végtrafik
Paverkan pa landskaps- och stadsbild
Férekomst och hantering av markféroreningar
Geotekniska forutsattningar
Risker kopplat till farligt gods pa jarnvag och vag samt ev risker
kopplat till befintliga verksamheter inom omradet Idbacken
Trafikbuller kopplat till angransande vagar och jarnvag samt
verksamhetsbuller
o  Skapande av gronstruktur
o  Paverkan pa och tillvaratagande av Idbécken som resurs,
strandskydd

o  Dagvattenhantering

o  Kapacitet pa vatten- och avloppsledningar

o  Funktionsblandning utifran aspekterna trygghet, integration och
jamstalldhet

o  Behov av samhallsfunktioner

OO0 0O0O0O0OO0

o)

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som
behdver studeras.
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Bilagor
o Bilaga 1 Checklista infér planbesked och kommentarer
&3 2
Maria Ljungblom Sara Rangensj6
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
TV herea Lu\.g,-f--}m\ >
Therese Lindgren
Planarkitekt Plan- och naturenheten
Bilaga 1 Checklista infér planbesked
MILJOASPEKT Aspekter som KOMMENTAR/ATGARD

behoéver studeras

vidare i kommande

planprocess

JA | OSAKER

NEJ

Verksamheter enligt 4
kap 34 § PBL eller
enligt Forordning om
MKB 3 § eller

bilaga 3

X

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard

Syd- och sydvast om
omradet stracker sig ett
omrade av riksintresse
for naturvarden ut sig.
Det &r Kiladn med dess
stranddngar som utgoér
intresset.

Idag ar det mycket
hardgjord mark inom
omradet. Forbattrad
dagvattenhantering och
sanering av mark har en
positiv paverkan pa
recipient.

Okad andel gront inom
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omradet kan bidra till
battre spridningsvagar for
véxter och djur till
riksintresseomradet.

Natura 2000-habitat X Svanviken-Lindbacke
sydvést om planomradet
utgér Natura 2000-
omarde, tillika
naturreservat med stor
del torra och hedartade
naturbetesmarker och
med stort inslag av
enbuskar. Lindbacke har
mycket hdga naturvirden
knutna till artrik flora.

Planen beddms inte
paverkar naturvardena
inom omradet negativt
snarare kan tillkommen
grénstruktur inom
planomradet bidra till
béttre spridningsvagar for
véaxter och djur inom
Natura 2000-omradet.

Skyddad natur X Se ovan.

Vérdefull/kénslig natur | x Se ovan.

Intill omradet rinner
Idbacken som med dess
omgivande tréad- och
buskar ger flera
ekosystemtjénster sdsom
biologisk mangfald,
luftrening, vattenrening,
infiltration av regnvatten,
pollinatérer och mat at
djur. Dikets langd och
omfattning bidrar till att
den utg6r en viktig lank i
den gron-bla
infrastrukturen i staden.
Diket hanger samman
med Kilaan (riksintresse
fér naturvard) och har
viss koppling till
Lindbacke — kopplingar
som behdver forstarkas.

For Idbédcken rader
generellt biotopskydd och
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forandringar kring diket
kan krédva dispens och
tillstand for
vattenverksamhet.
Idbacken bdr ses som en
resurs for att fa in gron-
och blastruktur i omradet
och for att minska dikets
barriareffekt och gora det
mer integrerat i omradet
bor ett delvis férandrat
lage for diket studeras.
Diket ar en resurs i
utvecklingen av omradet
utifran bl.a
dagvattenhantering.

Omradet kring Idbacken
ar rik pa trad- och
buskarter och det finns
bade rodlistad alm och
ask.

| dvrigt finns inga
sarskilda naturvarden ait
beakta inom omradet.
Daremot finns
forutsattningar att skapa
nya nar omradet planeras
omvandIas fran industri
till stad.

Grén forbindelse X Se ovan. Omradet ligger
nara Lindbacke och
Ryssbergen och
kopplingar till dessa
rekreationsomraden boér
starkas.

| FOP pekas ocksa en
gron forbindelse for
manniskor ut mot
Magniberg och
Dammgruvan som kan
forstarkas.

Idbécken utgér en
gron/bla lank att ta tillvara

pa.
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X Vattendraget Idbacken

passerar norr och éster
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om omradet. Vid
planlaggning aterintrader
strandskyddet och
sarskilda skél kravs for
upphévande vilket
behéver hanteras under
planprocessen.

Vérdefullt friluftsomrade

Planomradet ligger néra
naturreservaten
Lindbacke-Svanviken och
Ryssbergen och goda
kopplingar dit for gaende
— och cyklister bor
studeras i projektet.

Grén férbindelse i FOP

Se ovan

Befolkning
Jémstélldhet

Omradet ar idag ett
verksamhetsomrade som
inte inbjuder till
stadigvarande vistelse.
Omradet kommer att
omvandlas till ett
stadskvarter med
blandade funktioner vilket
levandegdr omradet och
bidrar till mer trygga
miljder.

| arbetet behdver man
planera for god
kollektivtrafik och bra
gang- och
cykelférbindelser bade
inom omradet och till
ovriga staden.

Integration

Omradet planeras for
blandade funktioner;
bostader, kontor, handel
och centruméndamal.

Omradet har direkt nérhet
till stadskarnan saval som
till rekreationsmiljoer och
har goda foérutsattningar
till kopplingar fér gaende
och cyklister samt for
kollektivtrafiken.

Barns perspektiv

Plats for forskola och
skola behover beaktas da
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omradet kan inrymma
manga bostader vilket
kommer generera
eleverunderlag till
forskola/skola.

Omradet har brist pa
parker och gronytor idag
vilka behdver skapas.

Omradets fysiska
kopplingar till
angransande omraden
behover forbattras for
gaende och cyklister och
darmed sakra passager.
Séakra gang- och
cykelstrak behdver
planeras for och
prioriteras &ven inom
omradet.

Alderssammanséittning

Omrédet planeras bli en
blandstad med variation i
bade funktioner, typ av
boenden och
upplatelseformer vilket
bidrar till en variation i
bostadsbestandet.

Manniskors hilsa

Buller

Omradet ligger omgéardat
av stora trafikrum som
alstrar buller; jarnvégen i
oster, Vasterleden i norr
och vag 53 mot
Oxel6sund i vaster.

Det finns dven ett antal
verksamheter inom
omradet Idbacken som
alstrar buller, bl. a
transporter till och fran
verksamheter och ev
buller fran varmeverket.

En bullerutredning
behdver tas fram under
arbetet for att sékerstalla
att bra boendemiljder kan

byggas.

Vibrationer

Jarnvagen TGOJ-banan
passerar omradet i éster.

7/18
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Avstandet till jarnvagen
till narmsta fastighet inom
omradet ar idag ca 80
meter.

Riktvardet 0,4 mm/s for
vibrationer fran
sparbunden trafik ska
uppnas i bostader och
utrymmen dar manniskor
vistas stadigvarande.

Magnetiska félt X

Radon X Lag risk enligt
jordartskartan for
markradon. Lokal hég
risk centralt inom
omradet. Normalt byggs
med radonskyddad
grundiaggning om
matning ej kan pavisa att
det inte féranleds.

Allergi X

Miljéfarlig verksamhet X Inom omradet Idbacken
forekommer idag ett
flertal verksamheter
kopplat till logistik och
spedition,
materialhantering,
bensinstation och
bilverkstad. Det finns
ocksa dagligvaruhandel,
handel for
sallanképsvaror med
mera. Planens och
kvarvarande
verksamheters
O6msesidiga paverkan pa
varandra behover
studeras vidare.

Féroreningar X Inom omradet kan det
forekomma fororeningar i
befintliga byggnader
vilket behéver beaktas.

Markféroreningar X Omradet utgér ett
industriomrade med
verksamheter som kan
ha orsakat féroreningar i
marken, bade tidigare
verksamheter och
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nuvarande, bland annat
forekommer drivmedels-
och materialhantering.

Stora delar av omradet &r
sannolikt uppfylit och
med fylining av
varierande
sammanséattning.

En miljéteknisk
markundersékning
behdver tas fram for
omradet for att klargéra
om det finns ev
fororeningar, dess
utbredning och
omfattningen av ev
atgardsbehov.

Fysisk tillgénglighet X Omradet ligger i ett
central lage i Nykdping
med stadskérnan en kort
bit bort. Omradet ar trots
detta och delvis med
anledning av dagens
verksamheter avskilt och
utan sammanhang med
den ovriga staden.
Jarnvégen i oster,
Vasterleden och
Idbacken i norr utgor
barriarer.

Idag nar man omradet
fran vag 53 samt fran
gamla Oxeldésundsvéagen
bade for bil och gang-
och cykel. Det saknas
utbyggd stadsbusstrafik
och omradet passeras
idag av bussen som gar
mot Oxeldsund.

Hur omradet ska
tillgangliggdras och
byggas ihop med staden
blir en stor fraga att
analysera under
planarbetet. | detta ingar
bland annat att analysera
Vasterledens framtida
funktion, behov av nya
kopplingar under/éver
TGOJ-banan mot
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Hamnvagen och koppling
mot Hégbrunn.

Arbetet behdver
samordnas med
pagaende trafikstudier
sasom
Hemgardspassagen och
och AVS Vistra.

Omradet har en
strategisk central
placering i tétorten och
med forbattrade
kopplingar till omradet
finns goda forutsattningar
att aktivt jobba for ett
gront resande och pé sa
vis minska bilinnehav och
dérmed resor med bil.
Detta behover utredas i
en parkerings- och
mobilitetsutredning.

Se vidare avsnittet
Trafiksékerhet nedan.

Rekreation och friluftsliv

Se ovan Vérdefullt

friluftsomrade.
Méinniskors sidkerhet
Ras och skred
Oversvdmning
Trafiksékerhet En trafikutredning

kommer att behdvas for
att ta fram och analysera
framtida trafikfloden (for
samtliga trafikslag i
prioriteringsordning enligt
transportstrategin) jamfort
med dagens situation och
hur de paverkar vagnatet.

Det behover ocksa
studeras hur omradet
battre ska sammanlénkas
med omgivningen och
hur man kan fa till
forbattrade och sékrare
kopplingar, se vidare
Fysisk tillgénglighet ovan.

Delar av Idbacken som
inte ingar i

10/18
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utredningsomradet
kommer fortsattningsvis
ha industriverksamhet
med delvis tunga
transporter.
Trafiksdkerheten inom
omréadet behover darfor
sarskilt studeras da
omvandlingen som inleds
innebar ett Okat antal
oskyddade trafikanter och

persontrafik.
Farligt X Omradet omgéardas av
gods/skyddsavstand leder dar farligt gods

transporteras; jarnvagen i
oster (aven riksintresse
for jarnvag) och Rv 53
mot Oxeldsund (tillika
riksintresse vagtrafik).

Omradet ligger inom
avstand fran lederna dar
riskanalyser behover
upprattas. Analyserna
behovs for att sékerstalla
att bebyggelsen ar
lamplig och vilka
eventuella skyddsavstand
och 6vriga atgarder som
behover vidtas.

Riskaspekten kan
paverka fordelning och
placering av olika
funktioner inom omradet.
Ex kan vissa funktioner
ligga narmre lederna och
utgodra risk- och
bullerskydd for andra.

Ovriga riskfragor: Det
finns en hel del
verksamheter inom
omradet och man
behéver studera vilka
verksamheter som kan
innebéra en begransning
for omradets utveckling.

Trygghet och sékerhet X Det behover studeras hur
omréadet knyts ihop med
den omkringliggande
staden for att inte bli en
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isolerad stadsdel. Goda
kopplingar till omradet
och strak och
orienterbarhet inom
omradet ar viktigt utifran
aspekten trygghet och
sdkerhet, saval som att
planera for en
funktionsblandad
stadsdel. Trafiksékerhet
och risk, se egha
rubriker.

Djur och vixtliv

Natura 2000-fagel

Fridlysta/rédlistade arter

Det féorekommer alm och
ask kring Idbacken vilka
ar rodlistade arter.

Viérdefulla/kénsliga arter

| och kring ldbécken har
ett forhallandevis rikt
vaxt- och djurliv noterats.
Detta kan behdva
studeras vidare och
kompensationsatgéarder
kan bli aktuella.

Mark

Geologi och jordarter

Silt och lera enligt
jordartskartan och
Oversiktlig
geoundersokning fran
1965 (VIAK). Omradet
Idbacken &r ocksa i delar
utfyllt med blandade
massor. En oversiktlig
geounderdkning for
beddémning av risk for
séttningar och
grundlaggningsmetoder
behdvs.

For enskilda byggnader
kravs detaljerade
undersokningar i

kommande
projekteringsskede.
Topografi
Erosion Moijlig risk for erosion i

omradet narmast
Idbécken.
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Vatten

MKN Avrinningsomrade

Omradet kring ldbécken
ingar i Kilaans
huvudavrinningsomrade
vilken har mattlig
ekologisk status och ej
god kemisk status. Det
behdver sakerstéllas att
ett genomférande av
detaljplanen inte paverkar
avrinningsomradet
negativt.

Detaljplanen innebéar
sanering av mark och
férutséttningar for en
battre dagvattenhantering
vilket har en positiv
paverkan men behover
studeras genom
markprovtagning och
dagvattenhanteringsplan.

Skyddsomrade

Ytvatten

Grundvatten

Grundvattenniva relativt
ytligt enligt tidigare
oversiktliga geotekniska
utredningar (ca 1 meter
under markytan).
Studeras i geoteknisk
utredning. Kan begrénsa
mojligheten till garage
under mark.

Dagvatten

Sa vitt man vet finns inga
sarskilda insatser idag for
att férdréja eller rena
mangden dagvatten fran
omradet.

En dagvattenutredning
for hela omradet behéver
tas fram for att studera
renings- och
fordréjningsmojligheter
och ocksa minskad
negativ paverkan pa
recipient.

Idbacken kan anvéandas
som en resurs i en oppen
dagvattenhantering inom
omradet.

13/18
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Spillvatten Omradet ar anslutet till
kommunala vatten- och
spillvattenledningar.
Kapacitet i ledningarna
behdver utredas.

Luft
Miljékvalitetsnorm
utomhusluft

Klimatfaktorer

Lokalklimat

Ljusférhéllanden Solstudier bor tas fram
for att sékerstélla goda
ljusférhallanden pa
planerade bostadsgardar
saval som skolgardar.

Hushallning

mark/resurser

Energianvéndning el
och uppvérmning

Forutsattningar for
anslutning till
fijarrvarmenatet behover
studeras.

Energianvéndning
transporter och
kommunikationer

Omradet har omedelbar
narhet till stadskarnan.
Foérutsattningar for att i
mojligaste man kunna ga-
cykla och aka kollektivt
behdver sakerstillas
genom goda kopplingar
till omradet vilket minskar
behovet av privata
bilresor.

Transporter forekommer
till de verksamheter som
kommer vara kvar inom
omradet Idbacken och till
nya verksamheter som
kommer etablera sig.

Kollektivtrafikférsérjning

Kollektivtrafikférsérjninge
n till omradet behover
I6sas. Idag gar vissa turer
mot Navekvarn via
Idbacken men de ar for fa
for den tathet som
planeras.

En fordjupning kring
busslinjenét och struktur

14/18




Dnr BTN18/42 15/18

for busstrafiken behéver
goras.

Gang och cykel X Strak till och fran samt
inom omrédet for gaende
och cyklister behéver
studeras och forbattras.

Bland annat behévs
passage dver
Vasterleden pa ett eller
ett par stéllen studeras
for att koppla samman
Hégbrunn och Idbacken.
Aven mojlighet till gang-
och cykelstrak under/éver
TGOJ-banan i riktning
mot hamnen bor
undersodkas.

Stérre/annat opéaverkat X
omrade

Naturresurser X Idbécken bor tas tillvara
som en resurs for bland
annat
dagvattenhantering, och
som ett gron/bla strak
genom omradet. Se mer
tidigare om Idbécken
ovan.

Landskap

Landskapsbild X Idag utgor Idbécken en
del av stadens front mot
det 6ppna
kulturlandskapet i vést.
Omradet &r storskaligt
med industribyggnader
av stora matt, en del
hogre sasom
varmeverket.

Lindbackes héjd i det
ovriga flacka landskapet
utgor ett tydligt
topografiskt landmarke.

Planens paverkan pa
landskapsbilden behdver
studeras framst utifran
paverkan pa riksintresset
for kulturmiljévarden for
Arnd — St
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Kungsladugérden.

Bebyggelse

Stadsbild X Omradet ar det forsta
man ser av Nykdping nar
man kommer pa
Vasterleden. En
omvandling av omradet
kommer att férandra
stadens front da
karaktdaren kommer
utgdras av
stadsbebyggelse snarare
an industri.

Omradets nya karaktar
och dess paverkan pa
stads- och lanskapsbild
behover studeras vidare.

Gestaltning X Struktur och skala hos
framtida bebyggelses
behdver studeras vidare
utifran bl a hansyn till
namnda riksintressen for
kulturmiljovarden. | évrigt
finns inte mycket
narliggande bebyggelse
att behdva anpassa ny
bebyggelse till vilket
innebar att den
arkitektoniska friheten
kan vara stor.

Gestaltning av gaturum
och gron infrastruktur bér
bidra till stadskaraktéaren.

Forutséttningar finns att
bygga vidare pa och
starka centrumhandeln
med omradets centrala
lage.

Kulturmiljé

Riksintresse X Omradet gransar till de
tva riksintresseomradena
fér kulturmiljovarden;
Nyk&ping och Arnd-Stora
Kungsladugarden.

Arn6-Stora
Kungsladugarden bestar
av ett dppet
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odlingslanskap med
Lindbacke som tydligt
riktmérke. Bruksvardet
bestar i att kunna uppleva
det 6ppna landskapet i
narmandet av Nykdpings
stad.

Riksintresset Nykoping
(D57) anger stadens
rutnatsplan som en
barande struktur. Vid
sidan om rutnatsplanen
finns stadsplaner med
tidstypiska
bebyggelseomraden som
allt eftersom staden vuxit
berattar om radande
planeringsideal.

En kulturmiljdanalys bor
paborjas redan i ett tidigt
skede for att analysera
mojligheter och
forutsattningar for ny
stadsbebyggelse med
malsattning att inte
patagligt skada

riksintressena.
Fornminne X
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X Det finns fornlamningar
kulturhistorisk miljé inom Lindbacke.
Ev andra vasentliga X Planen paverkar ett flertal
aspekter foretag som verkar inom
omradet idag. Planering
kravs for att flytta dessa.
Vissa kan kanske vara
kvar beroende pa typ av
verksamhet. Inte
beroende av sjélva
planarbetet men blir en
effekt.
Utbyggnadstid X Lang utbyggnadstid, bor

studeras hur omradet kan
byggas ut etappvis.
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN17/88

Samrad fér detaljplaneforslag for del av OPPEBY GARD 1:6, Oppeby
gard, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Ekbackens forskola, Oppeby gard
Sokanden: Kommunfastigheter, Tekniska divisionen, Nyképings kommun

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en storre férskola inom Oppeby
gard. Oppeby véxer och det finns ett behov av utdkad kommunal service i
stadsdelen. For att mota behovet planeras nybyggnation av en férskola pa
platsen for den befintliga forskolan Ekbackens foérskola.

Den nya férskolan planeras bli i tva vaningar och planen reglerar en hogsta
nockhdjd om 8,5 meter enligt framtagna skisser. Exploateringsgraden
regleras till 20 procent BYA fér omradet for forskolan vilket ger marginal och
skapar forutsattningar for viss utbyggnadsméjlighet. | 6vrigt regleras en
bebyggelsefri férgardsmark och zon narmast parkmarken i norr. Detta for att
halla ett respektavstand till herrgardsmiljén Oppeby gard och for att bibehalla
en dppenhet och kénsla av att forskolan inte privatiserar den intiliggande
parkmarken.

Befintlig parkering ska kunna fortsatta samnyttjas mellan de tva forskolorna
som finns inom omradet och planléaggs for P; parkering med mdjlighet till att
gora fler parkeringar om behovet finns. Det finns &ven méjlighet att uppfora
komplementbyggnader pa denna yta om sa skulle behévas sdsom mindre
forrad, soprum eller dylikt. Tillfart till herrgarden Oppeby gard &r ocksa
fortsatt tankt kunna ske hérifran.

Inom forskolegarden finns det gott om uppvéxta tréd. Det finns bland annat
tva stora askar som skyddas i planen och som kompletterats med att
marklov kravs vid fallning av dessa. | 6vrigt karakteriseras omradet som
gront och lummigt och det &r efterstravansvart att behalla sa manga trad som
méjligt och i sista hand &terplantera trdd i samband med byggnationen. Da
forskolan tar i ansprak kommunal parkmark av hégt varde finns
kompensationsatgarder framtagna som ska sakras i avtal mellan Mark- och
exploateringsenheten i egenskap av markégare och Kommunfastigheter i
egenskap av exploator.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa gynnsamma
forhallanden till att kunna férdrdja stora delar av dagvattenflddena innan de
leds till kommunal ledning. En trafikbullerutredning har genomférts som visar
pa att det gar att klara uppsatta bullerriktvarden for férskolans gard om

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN17/88

bullerskydd uppfors. For de delar som avses for pedagogisk verksamhet ska
nivaerna ej overskrida 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Ovriga vistelseytor inom
forskolan sdsom ex parkeringsytor och angéring for leveranser kan ha nagot
hogre ljudnivaer.

En behovsbedémning har uppréttats och beddmningen &r att planen inte
anses innebéra betydande miljopaverkan och att en miljékonsekvens-
beskrivning inte behdver upprattas. Som underlag till planen har en
dversiktlig geoteknisk utredning, dagvattenutredning och trafikbullerutredning
upprattats. Slutsatsen fran samtliga utredningar finns sammanfattade i
planbeskrivningen.

Férskolan kommer sannolikt att avstyckas och Namnberedningen har tagit
fram férslag pa nytt kvartersnamn; Ponnyn. Det nya kvartersnamnet anknyter
till narliggande fastighetsnamn som har hastanknytning med bakgrund av att
det historiskt har funnits ett ridhus i ndromradet. Det féreslagna
fastighetsnamnet samrads kring samtidigt som planforslaget.

Beslutsunderlag
e Behovsbedémning
e Plankarta
e Planbeskrivning

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebéra nadgon betydande miljopaverkan,
att forslag till detaljplan fér del av Oppeby gard 1:6 far skickas ut p4 samrad.

Handlaggare
Sara Rangensjo
Planarkitekt Plan- och naturenheten

Beslut till:

KS (fér kdnnedom)
Namnberedningen
Soékanden

Akten

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhalisbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2018-09-10
Sara Rangensjo

Bygg- och teknikndmnden

Samrad for detaljplaneforslag for del av OPPEBY
GARD 1:6, Oppeby gard, Nykoping, Nykopings
kommun

Lage: Ekbackens férskola, Oppeby géard

Sokanden: Kommunfastigheter, Tekniska divisionen, Nykdpings kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en stérre férskola inom Oppeby gard.
Oppeby véixer och det finns ett behov av utékad kommunal service i
stadsdelen. Fér att mdta behovet planeras nybyggnation av en férskola pa
platsen for den befintliga forskolan Ekbackens férskola.

Den nya forskolan planeras bli i tva vaningar och planen reglerar en hogsta
nockhdjd om 8,5 meter enligt framtagna skisser. Exploateringsgraden regleras
till 20 procent BYA for omradet for forskolan vilket ger marginal och skapar
forutsattningar for viss utbyggnadsmajlighet. | dvrigt regleras en bebyggelsefri
férgardsmark och zon nédrmast parkmarken i norr. Detta for att halla ett
respektavstand till herrgardsmiljon Oppeby gard och for att bibehalla en
6ppenhet och kénsla av att forskolan inte privatiserar den intilliggande
parkmarken.

Befintlig parkering ska kunna fortsétta samnyttjas mellan de tva férskolorna
som finns inom omradet och planléggs for P; parkering med méjlighet till att
gora fler parkeringar om behovet finns. Det finns dven méjlighet att uppfora
komplementbyggnader pa denna yta om sé& skulle behdvas sdsom mindre
forrad, soprum eller dylikt. Tillfart till herrgarden Oppeby gard &r ocksa fortsatt
tankt kunna ske harifran.

Inom férskolegarden finns det gott om uppvéxta trad. Det finns bland annat tva
stora askar som skyddas i planen och som kompletterats med att marklov
kravs vid falining av dessa. | 6vrigt karakteriseras omrédet som gront och
lummigt och det &r efterstravansvart att behalla s& manga trad som méjligt och
i sista hand aterplantera trad i samband med byggnationen. Da forskolan tar i
ansprak kommunal parkmark av hogt vérde finns kompensationsatgarder
framtagna som ska sakras i avtal mellan Mark- och exploateringsenheten i
egenskap av markégare och Kommunfastigheter i egenskap av exploator.

Postadress Besoksadress Tin: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40

Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhéllsbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa gynnsamma forhallanden
till att kunna férdroja stora delar av dagvattenflédena innan de leds till
kommunal ledning. En trafikbullerutredning har genomforts som visar pa att
det gér att klara uppsatta bullerriktvarden for forskolans gard om bullerskydd
uppfors. For de delar som avses fér pedagogisk verksamhet ska nivaerna ej
dverskrida 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Ovriga vistelseytor inom férskolan
sasom ex parkeringsytor och angoring for leveranser kan ha nagot hégre
ljudnivaer.

En behovsbedémning har uppréttats och bedémningen ar att planen inte
anses innebéra betydande miljdpaverkan och att en miljokonsekvens-
beskrivning inte behdver upprattas. Som underlag till planen har en éversiktlig
geoteknisk utredning, dagvattenutredning och trafikbullerutredning upprattats.
Slutsatsen fran samtliga utredningar finns sammanfattade i planbeskrivningen.

Forskolan kommer sannolikt att avstyckas och Namnberedningen har tagit
fram forslag pa nytt kvartersnamn; Ponnyn. Det nya kvartersnamnet anknyter
till narliggande fastighetsnamn som har hastanknytning med bakgrund av att
det historiskt har funnits ett ridhus i ndromradet. Det féreslagna
fastighetsnamnet samrads kring samtidigt som planférslaget.

Bakgrund

Kommunfastigheter inkom 2017-11-02 med en begéaran om planbesked och
Bygg- och teknikndmnden beslutade 2017-12-19 § 170 att detaljplanearbete
far inledas och att detaljplanen bekostas av sdkanden.

Ett arbete pagar parallellt med att ta fram ett koncept for hur forskolor (och
skolor) ska byggas i Nykdpings kommun (KK17/393). Inom ramen for arbetet
har ett funktionsprogram tagits fram vars syfte ar att vara ett styrande
dokument vid planering, upphandling och utférande av lokaler och utemiljoer.
Héri presenteras bland annat ytbehov fér byggnader och évriga funktioner och
rekommendationer kring storlek pa gardsyta. Aven lekvardesfaktorer har
arbetats fram som ska anvéndas vid planering av nya férskolegardar och vid
uppfdljning av befintliga for att sdkerstélla kvalitet pa gardsmiljderna. Detta
arbete och de dokument som finns framtagna har anvéants som utgangspunkt i
arbetet med detaljplanen.

Beslutsunderlag

Denna tjansteskrivelse, behovsbedémning, plankarta och planbeskrivning

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att forslaget inte beddms innebéra nagon betydande miljépaverkan
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att forslag till detaljplan for del av Oppeby gard 1:6 far skickas ut pa samrad

ﬂ -
b L %\W‘ )

Maria Ljungblom ara Rangetisjo

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Beslut till: KS (fér kdnnedom), Namnberedningen, Sékanden, Akten
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Hd - Dat D 1/14
#/Nykoping N -

Samhallsbyggnad Kompletterad 2018-02-08
med synpunkter fran
Lansstyrelsen

Plan- och naturenheten

Behovsbedomning av detaljplan for del av
Oppeby gard 1:6, (Ekbackens forskola ) Oppeby
gard, Nykoping, Nykopings kommun

Behovsbeddmningen ska utgoéra underlag for bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljépaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen géra en miljdbedémning av planen och upprétta en
skriftlig redogorelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljdkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med planprogram/detaljplan och kommande detaljplanelaggning
(Planen)

Syftet med detaljplan &r att méjliggora for en utékning av befintlig
forskoleverksamhet. Idag finns Ekbackens férskola pa platsen som har plats
fér ca 70 barn. Med bakgrund av den véntade befolkningstillvaxten i Oppeby
planeras for en forskola med plats for upp till 150 barn inom omradet.

Nulagesbeskrivning (Platsen)

Omradet utgors av platsen for forskolan Ekbacken. | direkta narmiljon ligger
ytterligare en forskola i den gamla herrgardsbyggnaden Oppeby gard.
Omradet omgardas av kommunal parkmark med hégt kommunalt varde dar
exploateringsintrang ska undvikas. Omradet nas fran Oppebygard (vdgen) och
ligger néra befintliga bostdder samt matvarubutik.

Flygbild éver
omradet
Oppeby gard
dér ungeférligt
planomrade
markerats med
rott.

Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg
Nyképings kommun Véstra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhéllsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Planférslaget éverensstimmer medférdjupade Gversiktsplanen fér Nykopings
tatort och Skavsta som anger Skola for omradet.

Stéllningstagande till miljobedomning och avgransning av MKB

Planen berdr ett omrade som utgérs av en befintlig férskola, Ekbackens
férskola med intilliggande kommunal parkmark. (Platsen)

Planen anger férutséattningar for en utvidgning av férskoleverksamheten for att
inrymma flera barn (Planen)

Planen medfér att delar av intilliggande parkmark behéver tas i ansprak for
forskoleverksamhet. (Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter &r att planférslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
En miljdbeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas. Det
finns skal att &nda belysa féljande aspekter i den kommande planprocessen:

o Barnperspektivet: sékerstélla behovet av tillrackliga ytor for

verksamheten inklusive friyta.

o Paverkan pa befintlig gronstruktur och avgransning mot parkomradet
Trafiksakerhet; forbattrade mojligheter for gaende och cyklister
till/fran planomradet. Angoéring, hdmta/lamna, parkering och
transporter behdver studeras inom planomradet.

o Trafikbuller; en trafikbullerutredning behéver goras for att redovisa
berédknade varden s3 att aktuella riktvarden innehalls

o) Dagvatten; méjligheter till lokalt omhéndertagande och fordréjning
behdver studeras. Kanske kan det utgéra ett pedagogisk inslag i
miljén?

o Gestaltning; placering av byggnaden i relation till 6vrig gardsyta och
funktioner som behdéver anordnas inom omradet behéver studeras
och dess inbérdes paverkan.

o Vérdefull kulturmiljé; avgrénsning mot herrgarden Oppeby gard
behdver studeras for att inte omojliggéra en annan framtida
anvandning av byggnaden.

(0]

Tidigt samrad

Tidigt samrad med Lénsstyrelsen géllande denna behovsbedémning
KOMMENTAR NAMN Datum
Lansstyrelsen bedémer att 2018-02-07
férslaget inte innebér Medverkande:

betydande paverkan pa miljon. » (kulturmiljé) och

- (miljoskydd)
Lansstyrelsen vill framfora
féljande synpunkter:

Haélsa eller sékerhet
Beroende pa néar den
ursprungliga byggnaden &r
uppfard, eller renoverad, sa
kan byggnadsmaterial
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314

innehallandes PCB eller
Asbest ha anvéants. For att inte
risken for exponering eller
spridning av dessa amnen ska
ske behover fragan utredas
innan planen antas.

Fornidmningar

Ingen kand lagskyddad
fornlamning berérs men planen
kommer att omfatta den
sydostra delen av Oppeby
bytomt (Nykoping 678) enligt
agomatningskarta fran 1688.
Eftersom bytomten @nnu hyser
delar av sin aldre bebyggelse
betraktas den inte som
varaktigt 6vergiven vilket ar
kriteriet for att fa status som
lagskyddad fornlamning.
Narheten till en mangd
fornlAmningar i omgivningen
gor att Lansstyrelsen foreslar
att planbeskrivningen upplyser
om anmalningsplikten enligt 2
kap. 5 och 10 §§ KML: "Om
fornfynd eller fornlamning
patraffas ska arbetet
omedelbart avbrytas vad géller
fyndplatsen eller fornlamningen
och dess ndrmaste omgivning.
Anmalan ska omedelbart goras
till Lansstyrelsen.”

Vardefull kulturhistorisk miljé
Som berérs i underlaget
bedémer dven Lansstyrelsen
att den omgivande
herrgardsmiljon har sérskilda
kulturhistoriska varden, vars
befintliga karaktérsdrag bor
beaktas och tillvaratas i det
fortsatta planarbetet. Enligt 2
kap. 6 § PBL ska i
planiaggningen sakerstallas att
tilldgg till bebyggelsen goérs
varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Denna
bebyggelsemiljé omfattas av
forvanskningsférbudet och
varsamhetskravet enligt 8 kap.
13-14 §§ och 17 § PBL.
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Barnperspektivel. Friytor och
buller.

| behovsbeddmningen uppges
att barnperspektivet kommer
att beaktas i det fortsatta
planarbetet. Vidare hanvisar
kommunen till Boverkets
vagledning betraffande lek-
och friytor samt sékra och
tillgangliga gang- och
cykelvagar. Lansstyrelsen ser
positivt pa denna direkta
hanvisning till Boverkets
végledande riktvarden for
friytornas storlek, bullernivaer
och o6vriga kvaliteter.

Det ar positivt att kommunen
stravar efter att iaktta dessa
riktvarden i det kommande
planarbetet. | underlaget anges
aven att exploateringsintrang
pa omgérdande parkmark ska
undvikas. Behoven av friytor
och méjligheterna att tillgodose
dessa inom planomradet och
dess omnejd bér
foretradelsevis utredas i ett
tidigt skede.

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning med miljéaspekter och

Sara Rangerﬁ \7

Planarkitekt Plan- och naturenheten

kommentarer

Maria Ljungblom
Chef Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT Kan ett genom-

férande av planen
antas medfora
betydande miljo-
paverkan

JA

OSAKER | NEJ

KOMMENTAR/ATGARD

Verksamheter enligt 4
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller

bilaga 3

X
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Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard

Nykopings an (inom 500
meter fran planomradet)
ar av riksintresse for
naturvarden.
Planférslaget bedéms
inte paverka namnda
riksintresse negativt.

Natura 2000-habitat*

Skyddad natur

Vérdefull/kénslig natur

Hela omradet kring
Oppeby gards forskola,
Ekbckens forskola samt
omkringliggande
parkmiljé ar utpekad som
vardefull natur enligt Fop
dar hansyn ska tas eller
kompensation ska géras
for varden som eventuellt
gar forlorade.

Ett antal sarskilt
skyddsvarda tréd ar
redan inventerade i
omradet (2 askar, 2
lindar, 1 parontrad samt 1
ek).

Vid exploateringsintrang i
dessa omraden ska
omradets varde och
funktion i gronstrukturen
sarskilt karlaggas och vid
behov ska
kompensationsatgarder
foreslas.

Avgransning mot
intilliggande parkmarken
samt behov av ev
kompensationsatgarder
behdver studeras under
planarbetet. Eventuella
kompensationsatgérder
sékras i avtal.

Gronstruktur

Se ovan.

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv

Nykoépings an utgor
riksintresse for
friluftslivet.
Tillgéngligheten till och

5/14
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utmed an ska finnas kvar
och bor forstarkas till
férman for rekreation och
fritid for boende och
bestkare. Denna
utveckling férsvaras inte
av planforslaget.

Strandskydd

Vardefullt friluftsomréde

Se nedan Rekreation och
Friluftsliv

Grén férbindelse i FOP

Det ar utpekat i Fép och
6nskvart att studera en
forbindelse 6ver an mot
Hovrasjon. Utreds inte
inom ramen for nu aktuell
detaljplan.

Befolkning

Jamstalldhet

Hallplats for
kollektivtrafiken finns
inom 200 meter fran
planomradet (langs
Eskilstunavagen). Idag
gar ingen kollektivtrafik in
i omradet férutom
servicelinjen. Se vidare
Kollektivirafik.

Oppeby ar val forsorijt
med gang- och
cykelvdgar men det rader
vissa brister i kopplingar
mellan gc-banor pa sina
hall. Se vidare gang- och
cykel.

Orienterbarhet inom
omradet ar viktigt samt
belysning

och utformning av
omradet ar ocksa
exempel pa

sadana aspekter som har
betydelse fér upplevelsen
av omradet och huruvida
omradet upplevs tryggt
och attraktivt.=
detaljprojektering.

Integration

En variation i
bebyggelsen med olika

6/14
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funktioner, verksamheter,
bebyggelse och
upplatelseformer skapar
en stérre mojlighet till
integration. | den direkta
narmiljén finns en
variation i bebyggelse
med bade bostader och
matvaruaffar samt café
och kiosk. Stadsdelen
Oppeby har goda
kommunikationer och
utbyggd kollektivtrafik
samt gang- och
cykelvagnat.

Barns perspektiv

En vdxande forskola
kraver att man studerar
behovet av tillrdckliga
ytor for verksamheten
inklusive friyta. Flera
kommuner i Sverige tar
fram sina egna riktlinjer
och det pagar ett arbete i
Nykdping kring att ta fram
ett koncept for forskola
och skola dar bland annat
ytbehoven och
gardsmiljons funktioner
och innehall belyses.

Ett rimligt
dimensionerande matt
enligt Boverket kan vara
40 kvm friyta per barn i
férskolan och forskning
visar att den totala
storleken pa friytan helst
bér dverstiga 3000 kvm.

Trafiksékerheten for
gaende och cyklister
behdver belysas som en
del i sdker skolvag.

Inom 200 meter fran
planomradet finns
narmsta trafikerade
hallsplats for
stadsbusstrafiken.

Bade ytbehov samt
trafiksdkerhet behover

studeras och belysas
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8/14

under planarbetet.

Alderssammansittning

Oppeby &r en stadsdel
med manga funktioner
och blandad bebyggelse
och upplatelseformer
som ger férutsattningar
for manniskor att bo kvar
i livet alla skeden.

Manniskors hélsa

Buller

Oppeby gardsvagen ar
angoérande gata till
planomradet. P4 vagen
tar man sig vidare till
ovrig bostadsbebyggelse
inom Oppeby gard samt
till ICA som planerar en
expansion av
verksamheten.

Riktvarden for
bullernivaer pa garden
som ar avsedd for lek,
vila och pedagogisk
verksamhet ar 50 dB(A)
ekvivalent niva (6vrig
vistelseyta 55) och bor
underskrida 70 dB(A)
maximal niva.

Planbeskrivningen
behover ange beraknade
bullervdrden och en
trafikbullerutredning
behover tas fram utifran
hur byggnader och gard
bast placeras utifran
trafikbuller.

Vibrationer

Magnetiska félt

x

Radon

Hog risk for radon i mark.

Byggnader behdver
byggas radonséakert.

Allergi

Miljéfarlig verksamhet

Féroreningar

Beroende pa
byggnadsmaterialet i
befintlig férskolebyggnad
behover kontrollprogram
vid framtida rivning ha i
beaktande och redovisa
en plan fér hantering av
eventuella féroreningar




Dnr BTN17/88

sasom PCB och asbest.

Markféroreningar

Fysisk tillgdnglighet

Omradet ska vara
tillgangligt for alla ink.
nedsatt
funktionsférmaga.
Lutningar till och inom
omradet, orienterbarhet
samt trygghetsaspekter
med ex belysning ar
fragor som behdver
studeras i
detaljprojekteringen.

Rekreation och friluftsliv

Hela Oppeby har god
tillgang till fina natur- och
friluftsomraden. Hallets
naturreservat exempelvis
néra med god
tillgénglighet till/fran.

Omradet har god tillgang
till natturrummet langs
Nykopingsan.
Tillganglighetenen ska
kvarsta och bor
forbattras/fortydligas.
(Hanteras inte inom
planférslaget)

| direkt anslutning till
planomradet finns en
parkmilj6é av varde for
rekreation. Parkmiljon
kan med enkla medel
foradlas och géras annu
mer anvandarvanlig
genom enkla medel.

Manniskors sakerhet

Igas och skred

Oversvémning

x| X

Trafiksékerhet

Mdjlighet fér gaende och
cyklister till omradet att ta
sig dit/ifrdn pa ett mer
trafiksékert satt behdver
studeras, ex om det finns
mojlighet till
overgangstalle 6ver
Oppeby gardsvagen och
gang- och cykelbana
fran/till Eskilstunavagen
samt norrut mot dvrig

914
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bebyggelse inom Oppeby
gard.

Angoring till fastigheten,
anordnande av hdmta-
och lamna-funktion,
parkering fér anstéllda,
varutransporter/renhallnin
g ska lésas och ordnas
inom fastigheten behdver
studeras.

Farligt
| gods/skyddsavstand

Trygghet och sékerhet

Se ovan Trafiksdkerhet

Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel*

Fridlysta/rédlistade arter

Vérdefulla/kénsliga arter

Mark

Geologi och jordarter

Sandig moran med inslag
av berg. Infor projektering
bér geoteknisk
bedémning géras for att
utreda
grundidggningsmetod.

Topografi

Planomradet ligger pa
marknivaer mellan +24-
+28 meter och det sluttar
svagt ned mot .
angransande vég. Ovriga
delar om omradet runt
omkring &r delvis kuperat,
framst kring sjélvaste
Oppeby gard.

Pa grund av den tata
vegetationen kring den
befintliga forskolan pa
platsen &r den visuella
paverkan idag inte stor.
Viktigt &ven utifran andra
aspekter att sa mycket av
den gréna parkmarken
som mojligt bevaras och
utvecklas.

Erosion

X

Vatten

MKN Avrinningsomréade

Skyddsomrade

Ytvatten

XXX

10/14
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Grundvatten X
Dagvatten Méjligheter till lokalt
omhéandertagande och
fordréjning inom
fastigheten behover
studeras.
Spillvatten Omradet ar redan
anslutet till kommunala
VA-ledningar.
Luft
Miliékvalitetsnorm
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat
Ljusférhallanden Méjligheter att kunna fa
till bade sol- samt
skuggmdjligheter pa
framtida forskolegard far
studeras vid projektering.
Goda forutsattningar
finns till bade sol och
skugga.
Ingen narliggande
bebyggelse riskerar att
skuggas vid byggnation.
Hushalining
mark/resurser

Energianvéndning el
och uppvérmning

Energianvéndning
transporter och
kommunikationer

Kollektivirafikférsérjning

Inom 200 meter fran
planomradet trafikerar
stadsbusstrafiken linje 3
med avgangar var 30:e
minut. | direkt anslutning
till planomradet finns
anlagd busshallsplats
som trafikeras av
servicelinjen.

Gang och cykel

Oppeby ar val forsorijt
med gang- och
cykelvagar men det rader
vissa brister i kopplingar
mellan gc-banor pa sina
hall.

Idag nar man omradet via
bilvag eller gdendes pa
trottoar pa

11114
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Oppebygardsvagens
Ostra sida.
Tillgangligheten fér
gaende och cyklister
skulle kunna férbéttras
med anldggande av
gang- och cykelbana
langs vag Oppeby gard
som da knyter ihop
befintlig gang- och
cykelnat som finns i
omradet.

Aven méjlighet att
anlagga Overgangsstalle
pa lampligt stélle invid
forskolan behdver
belysas.

Storre/annat opaverkat
omrade

Naturresurser **

Landskap

Landskapsbild

Omradet ligger idag val
inbdddad i grénska som
utgérs av den
omkringliggande
parkmarken kring de 2
férskolorna som finns
inom omradet. Omradet
ar pa sa vis inte sarskilt
synligt fran
omkringliggande
bebyggelse. Del av
parkmarken kommer
behova tas i ansprak for
den utdékade garden men
den kvarvarande
parkmiljon ska bevaras
och bor
foradlas/utvecklas.

Bebyggelse

Stadsbild

Gestaltning

Den framtida byggnadens
placering i forhallande fill
gardsmiljo och ovriga ytor
inom forskolegarden och
deras inbérdes paverkan
behéver studeras for att
fa till en andamalsenlig
férskolemiljé.

Kulturmiljé

Riksintresse

12/14
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Fornminne X Ingen kénd fornldmning
berérs men planen
kommer att omfatta del
av Oppby bytomt
(Nykoéping 678). |
planbeskrivningen
behéver upplysas om
anmalningsplikt om man
under byggnationen
patréaffar fornfynd eller
fornldmning.

Byggnadsminne X

Ovrig vérdefull X Den gamla
kulturhistorisk miljé herrgardsmiljon i Oppeby
gard som ocks3 i
dagslaget inhyser en
forskola uppfordes 1912
och dess flyglar 1921.
Bebyggelsemiljon har
sarskilda kulturhistoriska
varden och omfattas av
férvanskningsférbudet
och varsamhetskravet i
PBL.

En viss distans till den
bebyggelsen och dess
direkta narmiljé behover
studeras sa att befintliga
karaktarsdrag
respekteras och
tillvaratas. Ocksa med
syfte att inte férsvara en
annan framtida
anvandning av denna
byggnad/miljé.
Avgrénsningen av
férskoletomten och hur
den angransar till 6vrig
milj6 i det direkta
ndromradet behdver
darfér studeras.

Ev andra vasentliga X
aspekter

Utbyggnadstid X Man behover studera
placering av férskolebarn
under byggnationstiden
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Miljomal Bidrar Motverkar | Osékert Berors ej
Begransad
klimatpaverkan

Frisk luft X

Grundvatten av god
kvalitet X

b

Levande sjoar och
vattendrag

Myllrande vatmarker

Hav i balans

Ingen 6vergddning

Bara naturlig férsurning

Levande skogar

XX || X

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljé X

Giftfri miljo

b

Saker stralmiljo

> | X

Skyddande ozonskikt

Ett rikt véxt- och djurliv

Samlad bedomning

Trots att ett genomforande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa
betydande i detta fall da férebyggande atgarder beskrivna i bifogad handling kommer
att vidtas. Konsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.

orande av planen kan fa en betydande paverkan pa miljon, ha
hushallningen me eller andra resurser. En ap 34§ PBL
erfordras.

Andra lokaliserin or projektet bér utredas:

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel Kalla Aktualitet

OP/FOP

NYGIS




PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- —— — Planomradesgrans
—— e — Anvéndningsgrans
——— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, +kapsss

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Hogsta utnyttjandegrad ar 20 % byggnadsarea, 4 kap 11§ 1

I. . . . _I. . . Marken far inte férses med byggnad. Marken far forses med

/stangsel och med bullerskydd., 4 kap 11§ 1

Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4kap 11§1

Hogsta nockhdjd &r 8.5 meter pa hvudbyggnad.
Komplementbyggnader far uppféras med en hdgsta byggnadshéjd
om 3 meter. [text], 4kap11§1

Hogsta byggnadshdjd ar 3 meter , 4kap 11§1

@@II

Markens anordnande och vegetation

n Tradet ska bevaras, 4kap 10§

n, Marken ska mojliggéra infiltration och omhéndertagande av
dagvatten., 4kap 10§

tillfart Omrade tillgéngligt for infart

Skydd mot stérningar

my For att fa en bullerskyddad gard/utemiljo behdver bullerskydd

anordnas med en hdjd av 3 meter éver anslutande markniva langs
omradets sddra gréns i vast-Ostlig samt i nord-sydlig riktning.
Bullerskyddet kan utgéras av del av byggnad, plank eller i
kombination med vall., 4kap 12§52

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar, akap21§

Utbkad lovplikt

a Marklov krévs for fallning av tréd markerade med n1., 4kap 15§ 3
Gemensamhetsanldggning

[eh Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap 18§

ket
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Forutsattningar

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbedémning, samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att skapa férutsattningar for byggnation av en ny storre
forskola i Oppeby gard med tillrdckliga ytor fér utevistelse for att skapa
forutsattningar for en kvalitativ gardsmiljé .

Oppeby som stadsdel vaxer och fér att méta befolkningstillvixten behéver den
kommunala servicen i form av férskolor och skolor att byggas ut. Idag finns en
befintlig forskola, Ekbacken, inom planomradet. Detaljplanen innebar att en stérre
forskola kan byggas pa platsen.

Da detaljplanen innebir intrdng i parkmark syftar detaljplanen dven till att skydda
vissa vdrdefulla trid inom omradet samt att féresl3 6vriga kompensationsatgarder
som sdkras i avtal med markégaren.

Planférfarande
Detaljplanen handliggs enligt PBL, SFS 2014:900 och med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur allmin synpunkt lamplig anvindning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet &r beliget i stadsdelen Oppeby och inom omradet Oppeby gérd.
Planomradet angrénsas i vister och i norr av kommunal parkmark samt herrgarden
Oppeby gdrd. | 6ster och i séder grinsar planomrédet till vigen Oppeby gard som &r
tillfartsvag till omradet i stort. Oster och séder dirom finns omrade med bostider
samt matvarubutik. Arealen ar ca 11 500 kvm (drygt 1,1 ha).
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Planomrédets placering

Markigoforhallanden

Nykopings kommun &r dgare till all mark inom planomradet.
Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planférslaget &r forenligt med férdjupad éversiktsplan for Nykoépings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmiktige 2013-12-10 dir omradet &r utpekat for
skola. Oppeby véxer och befolkningsékningen erfordrar utokad service i form av bade
forskola och skola i stadsdelen.

Befintliga detaljplaner
For omradet géller féljande detaljplaner:

P72-1"Forslag till dndring av stadsplan for del av STG 389 inom 6stra delen av
Oppeby a Vdster i Nyképing”, fastigheten UTTERVIK 5:1 (Etapp 1) i Tunabergs
kommun Sédermanlands l3n”. Faststalld av Lansstyrelsen 26 januari 1972.
Genomférandetiden har gatt ut. Delar av vad som idag ar planlagd parkmark ingdr i
planomradet och far ny markanvindning for att mojliggora en stérre forskola.

Konceptforskola

Nyk&pings kommun stdr infor en stor utmaning att under de nirmaste &ren bygga ut
barnomsorgen med ett flertal nya forskolor. Det finns ocks3 ett behov av att komma
fram till en samsyn i lokaler som fungerar bra fér barnen, bra for pedagogerna, bra
for férvaltarna som ska ta hand om lokalerna och som ocksa medfér en hyreskostnad
som ar pa en rimlig nivd. Med anledning av detta pagar ett arbete med att ta fram
ett koncept for hur Nyképings kommun i framtiden bygger forskolor (KK17/393) och
ett funktionsprogram har tagits fram inom ramen fér detta arbete. Syftet med
funktionsprogrammet &r att det ska fungera som ett styrande och vigledande
dokument och ett underlag for kommunikation mellan de som berérs vid bestilining,
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planering, utformning, upphandling och uppférande av lokaler och utemiljé amnade
for forskolans verksamhet.

| funktionsprogrammet presenteras bland annat ytbehov for olika storlekar pa
forskolor bade vad giller byggnader och Ovriga funktioner sdsom antal
parkeringsplatser fér personal och forildrar samt leveranser. Det presenteras ocksa
rekommendationer kring storlek p3 gardsyta for att sdkerstilla en god och likvardig
utemilj6 for alla barn. | arbetet har lekvirdesfaktorer tagits fram for att klassificera
och bedéma kvaliteten pa forskolors gardsmilj6er vilken ska anvindas bade vid
planering av nya férskolegérdar och vid uppféljning av befintliga.

De dokument som tagits fram inom ramen fér konceptarbetet har anvints som
utgdngspunkt i arbetet med att i detaljplanen nar det kommer till att definiera behov
av ytor for forskolan.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)
Omradet omfattas inte av nagra omradesbestammelser eller férordnanden.

Riksintressen

Planomrddet omfattas inte av ndgra riksintressen. 500 meter Gster om omradet gar
Nykopingsan som &r av riksintresse bade for friluftsliv och naturvard. Ca 700 meter
vasterut finns omrade av riksintresse for kulturmiljévarden och som utgérs
Nykopingséns dalgdng. Detaljplanen bedéms inte paverka ndamnda riksintressen
negativt. En dagvattenutredning har tagits och recipienten &r Nykopingsan. Se vidare
under rubriken Dagvatten.

Kommunala beslut

Kommunfastigheter inom Tekniska divisionen har ansékt om planbesked for att
uppratta ny detaljplanen for del av fastigheten Oppeb gard med syfte att mojliggora
en ny férskola pa platsen.

Bygg- och teknikndmnden har 2017-12-19 § 170 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbedémning har upprittats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedomningen &r att en dndring av den gillande detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljop&verkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande
MKB behéver darfor inte upprittas. Det bedémdes dnda finnas skl att belysa
foljande aspekter under planprocessen:

o Barnperspektivet: sikerstilla behovet av tillrdckliga ytor fér verksamheten
inklusive friyta.

o Paverkan pa befintlig gronstruktur och avgransning mot parkomradet samt
identifiera behov av och majliga kompensationsatgirder.
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o  Trafiksdkerhet; forbattrade mojligheter fér gdende och cyklister till/fran
planomradet. Angoring, hdmta/ldmna, parkering och transporter behover
studeras inom planomradet.

o  Trafikbuller; en trafikbullerutredning behéver géras for att redovisa
berdknade virden s3 att aktuella riktvarden innehalls

©  Dagvatten; méjligheter till lokalt omhéndertagande och fordréjning
behdver studeras.

©  Gestaltning; placering av byggnaden i relation till 6vrig gardsyta och
funktioner som behéver anordnas inom omradet behéver studeras och
dess inbordes paverkan.

o Virdefull kulturmilj; avgransning mot herrgérden Oppeby gard behover
studeras utifrén den vérdefulla kulturhistoriska miljon men ocksa for att
inte oméjliggora en annan framtida anvindning av byggnaden.

Forutséttningar och fordndringar

Stadsbild/Landskapsbild

Planomradet med omnejd ar grént och lummigt och bestar av en kommunal
parkmark med tva forskolor placerade inom omradet som genom staket avgransas
mot parkmarken. Omrddet utgors av ett ndgot hégre och smétt kuperat omréade
jamfort med dvriga delar av stadsdelen Oppeby gard som bestar av mer 6ppna och
plana partier ned mot Nykdpingsan.

Omradet ligger pa grund av sin gréna inramning intill befintlig parkmilj6 inte sarskilt
val synligt fran omkringliggande bebyggelse som bestar av bostadsomriden och
matvarubutik.

Planférslaget innebér i huvudsak att férskolan kan komma att bli mer synligt sett fran
vagen som passerar utanfor med forslaget pa de lingsgaende drop-offparkeringarna
som planeras vilket kommer innebira att en del vixtlighet mot vagen behdver tas
ned. Pa grund av de naturliga férutsittningarna inom omradet planeras férskolan
placeras pa ungefar samma placering som den befintliga férskolebyggnaden. De
gréna och lummiga karaktaren ar viktig fér hela upplevelsen av omradet och
bevarandet av s& mycket vaxtlighet som majligt ar darfor viktig.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet ligger Ekbackens férskola uppford under 1970-talet. Bebyggelsen
ar uppford i en vaning placerad i vinkel. Byggnaden ramar in genom sin form och
placering en bit in pa fastigheten en lugn och grénskande gard och dir véxtlighet ut
mot vagen ocksa avgransar den frén dvriga omradet.
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Ekbackens frskola inom planomrddet

Nordvast om férskolan ligger herrgdrden Oppeby gard som uppférdes 1912 och dess
flyglar 1921. Genom &ren har garden fungerat som bostad, sinnessléanstalt och lokal
for davarande fangvardsstyrelsen. | dag finns Oppeby gards forskola i lokalerna och
har en avgransad gard mot den omkringliggande parkmarken som omgardar och
avgransar de tva forskolorna inom omradet. Bebyggelsemiljon har sirskilda
kulturhistoriska virden och omfattas av foérvanskningsférbudet och varsamhetskravet
i PBL.

Angrdnsande till planomrddet: Oppeby gérd - uppférd 1912
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Planerad bebyggelse

Planen ger férutséttningar for att bygga till befintlig férskola alternativt bygga helt ny.
Intentionen &r att befintlig forskola rivs och att en ny storre forskola med
dndamalsenliga lokaler byggs pa ungefar nuvarande placering. Férskolan planeras for
5 enheter fér ca 150 barn och byggs i 2 vaningar.

Placeringen av forskolan &r ténkt pa ungefar motsvarande plats didr den befintliga
forskolan ligger. Detta bland annat utifrdn markens beskaffenhet; att ytan dr som
planast hadr och utifrdn den geotekniska bedomningen. Placeringen skapar méjlighet
till en utemiljo i séderldge och med en trevlig 6ppning mot omkringliggande
parkmiljo. Placeringen av férskolebyggnad regleras inte mer én att den ska hélla en
viss distans till herrgdrden och miljon runt omkring denna dé det &r viktigt for
upplevelsen av gardsmiljon att de befintliga karaktérsdragen respekteras och
tillvaratas. Detta syftar ocksa till att behalla den 6ppna och tillgéingliga kénslan i den
angrénsande parkmiljén. Ett 10 meter brett omrade narmast herrgdrden och mot
parkmarken i norr regleras sa att denna yta inte kan bebyggas. Tillika regleras att
inom forgardsmark, 6 meter frén tomtgrans far byggnad inte heller uppforas.
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rincipskiss for forskolan som visar inbérdes placering av byggnad, gdrd och bvriga );tor.

o)

Nedan presenteras det uppskattade behovet av ytor for olika funktionerna som tagits
fram i konceptarbetet fér nybyggnation av forskolor i Nykopings kommun. Fér en
forskola med 5 baser (150 barn) anges:

Byggnad (BYA) 1257 kvm

uteforrad 92 kvm (LOA)
utemiljé friyta 25-40 kvm/barn
Ovrig yta: 1000 kvm férdelat pa:
personalparkering 18 st
hd@mtning/lamning/drop-off 8 st

leveranser (ca yta) 400 kvm

Summa total: 2333 kvm

Liuf

1L

bild frén konceptférskola. Férskola om 5 baser i 2 véningar.
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Eip

Konceptforskolan 5 baser plan 1och 2

For omradet blir férskoletomten drygt 10 000 kvm exklusive parkering fér personal
som dven fortsattningsvis planeras samordnas med intilliggande
forskola/verksamhet. Exploateringsgraden ar 0,2, dvs 20% av ytan far bebyggas
vilket ger viss expansionsmgjlighet om behov skulle finnas i framtiden att bygga till
forskolan eller uppféra flera byggnader fér forrad eller dylikt. Nockhdjd &r satt till 8,5
meter baserat pa skissmaterial. F6r komplementbyggnader regleras en hogsta
byggnadshdjd till 3 meter.

Detaljplanen innebdr i sig ingen férandring utav anvandningen av den intilliggande
herrgdrdsbyggnaden. Den ir planlagd fér allmént dndamal och kan fortsatt anvindas
som forskola. Detaljplanen skapar dock méjlighet till en stérre férskola vilket pa sikt
kan innebiéra att férskoleverksamheten inom omradet samlas i den nya férskolan.
Framtida nyttjande och anvandning av herrgdrdsbyggnaden far da studeras i annat
sammanhang och eventuell annan markanvéndning far provas i separat planprocess.



Dnr BTN17/88 10/21

Gdrdsmilj6 och friyta

Forskolans utemiljé ar en lika viktig lek- och 1armiljé som byggnaden i sig. Forskning
visar att den totala storleken pa friytan bor Gverstiga 3000 kvm. Likadant lyder
rekommendationer fran Boverket om friytas for lek och utevistelse. Réknat pa
konceptférskolans olika storlekar ska Nykopings kommun efterstriva en friyta per
barn om 40 kvm. | de fall som ytorna inte medger detta kan man g& ned till 25
kvm/barn i undantagsfall.

| arbetet med konceptforskola har ett verktyg for lekvardefaktor tagits fram for att
sakerstalla kvalitativa och likvardiga forskolegardar. Férskolegdrden bor ha flera
zoner som barnen kan rora sig fritt emellan och som erbjuder fler och mer varierade
lekmdjligheter; den lugna zonen, den nyfikna zonen och den vilda zonen. Se
principskiss nedan for ungefarlig fordelning mellan zonerna och exempel p& zonernas
innehall.

2 vaningar

Ca 800 kvim

FORSKOLEGARD 2 3 000 KVM
Principskiss: Fritt illustrerad frén Jarfilla konceptférskola - remissutgdva 2016. Modifierat for Nykopings
kommuns behov.

| arbetet med konceptmodell for Nykopings forskolor har en metod for
lekvdrdesfaktor tagits fram. Lekvardesfaktorn ar uppbyggd i tre steg dér det i det
forsta steget klargdrs férskolegardens grundforutsattningar; dess placering, storlek
och antal zoner som far plats. | steg 2 gors bedomningen av gardens lekvirde; vad
som krévs for att na en god kvalitet. Det handlar om aspekter som rumslighet,
solférhallanden samspel mellan ute och inne, tillgédnglighet, variation etc. Det sista
steget handlar om lekvdrdeskrav som baseras pa de forsta 2 stegen. Vid liten
gardsyta eller for fa zoner eller funktioner stills hogre krav pa att skapa en storre
kvalitet inom gdrden eller méjligheter att tiligodose behoven i park-eller
naturomraden utanfor forskolans tomt.

Vid planering av férskolegard ska den utformas sa att en lekvirdesfaktor p& minst +3
podng uppnas.

Vid tilldmpning pa planomradet kan konstateras att gdrden har mer dn 40 kvm/barn
och det finns plats for 3 zoner. Omradet ligger dessutom i direkt anslutning till en
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storre park och barnen behdver inte ta sig 6ver végar fér att ta sig dit. Det betyder att
det finns goda forutsattningar att skapa en hégkvalitativ gard bade nar det kommer
till yta och innehall.

Park och nédrstrovomraden

Omgivningen bestar av parkmark som omgirdar de tva forskolorna som finns inom
omradet. Den grona och lummiga kénslan &r karakteristisk for miljon och parkmarken
ar angiven i den Férdjupade 6versiktsplanen for Nyképings titort och Skavsta (2013)
som omrade av hégt kommunalt véirde. Férlust av befintliga virden ska undvikas eller
kompenseras for. Det finns sedan tidigare ett antal inventerade och sarskilt
skyddsvérda trad kring herrgarden daribland ask, lind, ek och parontrad. Ingen av
dessa trdd berors av planomradet.

Omradet &r en biotop med adellévtrad. Det finns gott om trid, frimst lovtrad, bade
inom befintlig férskolegérd och i parkmiljén kring denna. | nordost finns en ppen
grasmark som idag inte har nagon sarskild unik flora men som kan utvecklas till
artrikare miljder med rétt skotsel. Inom 250 meter nordost om omradet finns en fin
skog att ga till. 300-500 meter norr och 6ster om omradet finns fina miljéer kring
Nykopingsan.

Inom befintlig forskolegdrd finns bland annat ett antal popplar i grupp som bidrar till
skon skugga under varma dagar. Nagra trdd fungerar som kojmiljoer. Det finns ocks&
l6nn, ek, askar, sélg och oxel. Sarskilt vardefulla r ett antal stora askar som ligger i de
norra delarna av omrddet dar de inventerade askarna i omradet (b&de inom och
utanfor planoradet) ar mycket stora och ndgra av dem &r nira att klassas som
jattetrad med hoga naturvérden. Ask ar en rédlistad art pd grund av att manga trid
drabbats av askskottsjukan och minskar snabbt i antal.

Tva av de stora askarna ligger inom planomrédet (den ena redan idag inom befintlig
forskolegard och den andra ster om befintlig parkering men som vid
plangenomférandet ocksa kommer ligga inom férskolegarden). De skyddas i planen
genom bestammelsen n, att trddet ska bevaras féljt av den kompletterande
bestammelsen om att marklov krévs for fallning. Fér att bevara den gréna och
lummiga miljén &r det viktigt att bevara eller plantera s3 mycket trad som méjligt vid
planering av den nya forskolan. Trad ar dven pedagogiska resurser varfér det ir
fordelaktigt att bevara eller aterplantera en variation av trad.

Det ar vidare viktigt att parkmiljon fortsatter att vara allmént tillgénglig och inbjuder
till detta och inte uppfattas som privatiserad av férskolorna pd omradet.
Forskolegarden kommer att skdrmas av frén parkmarken med staket och en zon
narmast parkmarken fér inte bebyggas med byggnader for att bibeh3lla den 6ppna
kdnslan.

Da férskolan vid ett genomforande av planen tar i ansprak del av parkmarken fér
forskolegard finns forslag pd kompensationsatgéirder utdver de trad som skyddas i
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planen. Trdd kan planteras inom omradet som ger bra ekosystemtjanster sdsom
skugga, lokalklimat, luftfilter, mat till faglar och andra djur, pollinering osv med
forslag pa sélg, ronn, oxel, lind eller ek. Annat alternativ ir att plantera trad lings
med dn dér det idag finns strickor som &r tridldsa och &n skulle m3 bra av bade filter
och skugga. Bra arter hér &r pil, silg, ask, fagelbir, ek och hdgg. Kompensationsatgérd
sdkras i avtal mellan exploator, Kommunfastigheter och markigaren, Mark- och
exploateringsenheten.

Offentlig och kommersiell service
I anslutning till omradet finns dagligvaruhandel i form av ICA Supermarket. | centrala
Oppeby finns dven pizzeria, konditori, kiosk m.m.

Inom Oppeby gard finns 2 férskolor; direkt norr om planomrédet finns Oppeby gards
forskola etablerad i den anrika herrgardsbyggnaden och inom planomradet ligger
forskolan Ekbacken. Lings med Regeringsvagen ligger lag- och mellanstadieskolan
Sldbroskolan och 2 mindre férskolor. Till centrum &r det ca 2,5 km med ovrigt
kommersiellt och offentligt utbud och kommunikationerna anses som goda.

Ett genomfbrande av detaljplanen innebir att férskoleverksamheterna som idag ar
mindre enheter och som finns placerade p3 olika platser i stadsdelen kan utokas och
samlas till stérre enheter. Parallellt med detta planarbete pagar ett planarbete for
fastigheten Skolan 2 som innebir en utveckling av skolomradet med syfte att
mdjliggdra en storre forskola och skola.

Pa sikt kan herrgardsbyggnaden Oppeby gérd anvindas f6r annan typ av verksamhet.

Fornlamningar

Planomradet omfattar del av Oppby bytomt (Nykoping 678). Bytomten &r ingen
lagskyddad fornldmning d& den dnnu hyser delar av sin ildre bebyggelse. Den kan
darmed inte betraktas som varaktigt vergiven vilket ar kriteriet for att £3 status
lagskyddad fornldmning. Anmalningsplikt réder dock alltid enligt 2 kap 5 och 10 §§
Kulturminneslagen (KML) varfor arbetet maste avbrytas och anmilan goras till
Lansstyrelsen om man vid genomférande av detaljplanen patriffar fornfynd eller
fornlamning.

Oppeby bytomt (Nyképing 678) enligt
dgomditningskarta frén ér 1688,
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Recipienten for dagvatten fran omradet &r Nykdpingsan som har méttlig ekologisk
status och ej god kemisk status. For omradet har en dagvattenutredning tagits fram
och planen bedéms inte paverka vattenkvaliteten i Nyképingsén negativt eller bidra
till att miljkvalitetsnormer for vatten Gverskrids. Se vidare avnittet om Dagvatten.

Fororeningar
Pa grund av den rddande markanvdndningen bedéms finns inga indikationer p3 att
det forekommer markfororeningar.

Beroende pa byggnadsmaterial i befintliga byggnader inom planomradet behovs ett
kontrollprogram infor framtida rivning. Detta for att sikerstilla hantering av avfallet
om det finns risk fér exempelvis PCB och asbest i byggnadsmaterialet.

Trafikbuller

Omréadet angrénsar till Oppeby gardsvagen som ir tillfartsvig till hela omradet
Oppeby gard. En trafikbullerutredning har tagits fram fér att sikerstalla att den
planerade forskolan innehaller géllande riktviarden fér buller fran vagtrafik.

Pa delar av forskolegard som anvénds for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor
den ekvivalenta bullernivén vara hogst 55 dB(A) och maximalnivan 70 dB(A). For
ovriga delar sdsom angoring, parkeringsplatser och leveranszoner bér nivaerna ligga
pa hogst 55 dB(A). Se tabell nedan.

| Del av skolgérd Ekvivalent ljudnivda | Maximal liudnivé

| | for dygn (dBA) |  (dBA Fast) |
i i |
| - ‘ = =
| De delar av garden som ar avsedda for | 50 l. 70 !
i lek, vila och pedagogisk verksamhet | '
i | . .

Owriga vistelseytor inom skolgarden | 55 | 70' |

| Nivaa B inte Guarskridas mar &1 5 gt par matmme under ett Arsmedeldygn, undsr den id d8 skolgdeden nytjas (axampals 07-

184

Gdllande riktvdrden vid planering av ny férskola alt skola, september 2017. Killa: Naturvérdsverket

For att innehélla géllande riktvarden pa forskolegarden krivs att bullerskydd for att
avskdrma forskolan fran angransande végar. Bullerutredningen redovisar behov av
bullerskydd med en héjd om 3 meter langs omradets sédra grins. Enligt det forslag
som finns framtaget kring férskolans inbdrdes placering av byggnader och gardsmiljo
kommer dven delar i nord6st att nyttjas fér pedagogisk verksamhet. Enligt
bullerberékningarna i trafikbullerutredningen behévs da bullerskydd dven langs den
Ostra gransen med placering i nord-sydlig riktning fér att riktvdrden ska innehdllas.
(Dock redovisas inget forslag pa bullerskydd i genomférd utredning.) De delar av
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gdrden som bedéms utgoéra dvriga vistelseytor dr parkering, himta-lsmna-platser och
leveranszon.

Delar av gdrden som uppfyller riktvirde (grént) utan bullerskydd respektive med bullerskydd

Radon

Provtagning i den geotekniska utredningen (Rambdll, MUR 2018-05-02 )visar att
uppmadtta halter ligger inom intervalet for lagradonmark till normalradonmark.
Uppmatta halter redovisas i tabell nedan och riktviirden i egen tabell.
Kompletterande radonmaétning forordas vid detaljprojektering for verifiering av
klassificering.

Tillgénglighet

Forskolan ska vara fullt tillganglig for de som besoéker eller arbetar vid férskolan. Var
ingangar med grindar till férskolegarden och exempelvis cykelparkering placeras &r
viktigt att beakta for att det ska vara enkelt att férstd hur man ska ta sig till
férskolans olika entréer vid de olika baserna eller till personalingdng. Det ar ocksé
viktigt att beakta ur trafiksdkerhetssynpunkt s3 att det inte uppstar konflikter mellan
olika trafikanslag.

Pa parkeringen kommer 2 platser fér personer med funktionsnedsittning att
anordnas.

Tillgéngligheten for gdende och cyklister till omradet kommer forbattras da det
planeras fér utbyggnad av separat gang- och cykelbana lings Oppebygards vagen.

Trygghet och jamstédlldhet

Vid nybyggnation ges méjligheter att studera att férskolegérd och byggnad blir trygga
platser. Anslutande vdg byggs om med 6vergéngstille och géng- och cykelvig vilket
gor vagen till férskolan tryggare. Olika bilburna transporter till férskolan separeras
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fran varandra for att géra omradet trafiksikert och tryggt, se avsnitt Gator och vigar
samt in- och utfarter s. 16.

Barnperspektiv

Det ar positivt ur ett barns perspektiv med nya férskola med dandamalsenliga och
vdlanpassade lokaler, stora friytor pa gardsmiljén och trafiksdkerhetshéjande
atgdrder av Oppeby gardsvigen.

Tekniska forutséttningar

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersékning har gjorts (Rambéll, 2018-05-02). PM Geoteknik bedéms
vara tillrdckligt underlag for planprocessen och den far ligga till grund for fortsatta
utredningar under kommande projektering.

Omradet sluttar generellt mot nordost med lagsta punkt pa +23,7 meter. Fér
omradets mittersta del patraffas sma variationer i hjd kring +27 meter. Mitt pa
omradet péatraffas berg i dagen med Hojder varierandes mellan +27,5 och +28,8. Det
undersdkta omradet utgors till stérsta del av fastmark. Detta innebir att
friktionsjordar (sant, grus, moran) dr dominerande jordarter. Lokalt har mindre lager
av lera och torrskorpelera patriffats. Berget patraffas pa djup mellan ca 1-5 meter.
Generellt &r djupet till berg som stérst i omradets nordvistra delat. Inom ramen fér
undersdkningen patriffades inget grundvatten och omradet &r troligen drénerat och
grundvattenbildningen 13g.

De geotekniska forutsittningarna for grundliggning av byggnader bedéms inom
omradet som goda. Bergdjupen och friktionsjordarna indikerar att 2 vaningsbyggnad
gar att utféra som platta pd mark. Figuren nedan redovisar férslag pa disponering av
ytan ur ett geotekniskt hdnseende.

Fér det magentafirgade omrédet
rekommenderas gérdsyta. Det grénfargade
omrddet rekommenderas fér planerade
byggnader.

Vatten och spillvatten
Omradet &r anslutet till kommunalt vatten- och avlopp i befintlig servispunkt vid
planomradesgrans.
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Dagvatten

Idag avleds dagvatten fran omradet till omgérdande diken. Samtliga diken &r relativt
grunda och ingen anslutning till ledningsnat fér dagvatten finns fran dessa diken.
Regnvatten frdn tak leds via stuprér direkt pé ledning som ansluter till
dagvattenservis soder om omradet.

I gatorna sdder och dster om omradet ligger dagvattenledningar. | sydvist finns en
servis som ansluter till dagvattenledning i gatan. Nordost om omradet ligger en
dagvattenledning med flera anslutna dagvattenbrunnar.

Omradet @r en del av Nykopingsan huvudavrinningsomrade dir den ekologiska
statusen ar klassad som maéttlig. Miljokvalitetsnormen ir god ekologisk status 2027.
Med undantag fér bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver och
kvicksilverféreningar vilka 6verskrider satta gransvirden i fisk i samtliga
vattenférekomster uppndr recipienten god kemisk ytvattenstatus.

Rambéll har tagit fram en dagvattenutredning fér omradet, 2018-06-06. Fléden har
berdknats med dimensionerande regn enligt Svenskt vatten P110; regn med 20 &rs
aterkomsttid och 10 minuters varaktighet. En klimatfaktor p& 1,25 har anvints for att
ta hansyn till framtida klimatforandringar. Erforderlig fordrojningsvolym har
berédknats utifran att fléden ut frin omradet inte ska 6ka efter exploatering jamfort
med innan. Fordréjningsvolymen berdknas till 15 m®,

Fokus pa dagvattenhanteringen ligger i att utnyttja omradets fordelaktiga egenskaper
med de stora gronytorna och hojdskillnaderna som gér det litt att avieda dagvattnet.
Ytlig avledning mot véxtbéddar och gronytor samt de diken som finns lings omréadet
foresias. For att minska belastningen pé befintligt dagvattennit féreslas att takvatten
leds via stuprérskastare ut mot gronytorna och féreslagna vixtbaddar. Det ger
trogare avrinning som bidrar till ldgre flédestoppar och en chans for vattnet att renas
och infiltreras. 1 &nden pa varje dike féreslas anslutning via kupolbrunnar till befintligt
dagvattenledningssystem.

Framtida férhalining med rening i vaxtbaddar och diken visar p& en minskad
fororeningshalt i dagvattnet for samtliga dmnen s3 dven for de mangder som limnar
omradet.

For utékade detaljer, se dagvattenutredningen. Plankartan sikerstaller genom n;att
marken ska méjliggéra infiltration och omhéndertagande av dagvatten inom
omradet innan avledning till kommunalt ledningssystem.
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vEXTBADD

FORSKOLA

KUPOLBRUNN

FLODESRIKTNING

DIKE

BEANTLIGT DAGYATTENLEDNINGSNAT

Principskiss fér dagvattenhantering. Observera att omrddets utbredning i de norra delarna inte stémmer
helt med planomrddets avgrénsning.

Uppvarmning
Fjarrvarmeledning finns i vigen Oppeby gérd och forskolan inom omradet idag &r
anslutet. Ny bebyggelse inom omradet ansluts till fjairrvirmenitet.

Avfall
Avfall ska tas omhand enligt kommunens policy. Avfall hanteras i forskolans lastzon
dér nyttotrafik separeras fran 6vriga transporter till forskolan.

El och tele, fiber
Omradet ar anslutet till bade el och tele samt fiber.

Kommunikationer

Gator och vagar samt in- och utfarter

Omradet trafikférsorjs fran Oppeby gérd som ér tillfartsvig till hela omradet Oppeby
gard med anslutning vid cirkulationen vid Eskilstunavigen. Idag finns tva infarter till
forskolan; en innan férskolan som leder in till en parkering som samnyttjas
forskolorna emellan och en direkt Gster om férskolans byggnad som leder in till en
mindre parkering och lastzon. Omradena forbinds med en smal grusvig och idag
saknas det utrymme for vandzon vilket bidrar till rundkérning.

Vid ett genomfdrande av detaljplanen efterstrivas att olika slag av trafikrérelser
separeras fran varandra. Befintlig infart till férskolan i vdster behélls och leder in till
den parkering som fortsattningsvis ocksa kan samnyttjas mellan forskolan och
verksamhet i Oppeby gérd (herrgarden). For fordldrar som kommer med bil anordnas
en drop-off-zon (8 patser)ldngs med omradets sédra kant lings med gatan. For 6vriga
tranporter sdsom for varuleveranser och sopbilar kommer egen infart att skapas pa
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ungefdr nuvarande placering direkt 6ster om férskolebyggnaden med mojlighet att
kunna vénda och anvinda samma vag ut och fér att undvika konflikter med andra
fordon och andra trafikslag till férskolan. Utfartsférbud regleras kring korsningen
utifran siktproblematik.

Tillfart till verksamheten i Oppeby gérd, herrgarden, kan ske likt idag och en
bestammelse om ritt till infart anges som planbestimmelse gver parkeringen.

Ett antagande om antalet trafikrérelser for bil till forskolan har raknats fram for nar
planen &r genomford och férskolan dr byggd. Antagandet ger att under maxtimmarna
(07-09, samt 15-17) kommer ca 53 fordon angéra per timme under dessa maxtimmar
(exklusive personal). Beddmning ar att befintligt vagnat har tillrdcklig kapacitet for att
méta de tillkommande trafikrérelserna. Tillgdngligheten och trafiksikerheten for
andra trafikslag (gdng- och cykel) kommer ocks3 att bli béttre, se Gdng- och
cykeltrafik nedan.

Gang- och cykeltrafik

Oppeby har goda forutsattningar for cyklister med planskilda passager under
Eskilstunavdgen pa tv4 stillen och med goda férbindelser mot och genom Hallets
naturreservat och mot centrum. Det finns ett val utbyggt gdng- och cykelvagniat men
det behdvs ytterligare forbattringar d3 det bland annat finns vissa bristande
kopplingar i det 6vergripande cykelniitet inom Oppeby gérd.

Frén Eskiltunavagen ar cyklisten idag hanvisad till ett separat falt for cyklister langs
med Oppeby gérdsvigen en kort stricka for att sedan cykla samsat med biltrafiken
eller pa trottoar upp genom omrédet. Sdkra passager fér gdende och cyklister vid
stora infarter exempelvis till ICA saknas. Befintligt 6vergangsstille i hojd med
nuvarande forskolan ligger placerad vid infarten for varutransporter.

Det &r viktigt att bristerna i cykelvdgnatet dtgardas for att f3 till trafiksdkra resor till
och frén férskolan. Oppeby gardsvigen planeras att byggas ut med separat gang- och
cykelbana och nytt Gvergangstille pa en mer strategisk placering for att fanga upp
och leda géngare mot entréer till forskolan. Planlagd gatubredd i befintlig detaljplan
beddms tillrdcklig for att genomfora dessa &tgirder. Det pagar ocksa arbete med att
se hur cirkulationen vid Eskilstunavagen kan trafiksikras for cyklister da det idag
férekommer en del konflikter i denna punkt.

Kollektivtrafik

Omradet beddéms vara vil kollektivtrafikfﬁrsérjt. Busshallsplatser finns utmed vdgen
Oppeby gard direkt dster om planomrédet. Dessa trafikeras dock enbart av linje 164
med ett fatal avgdngar per dag. Inom 200 meter (fégelvagen) frén omradet finns en
haliplats lings med Eskilstunavdgen som trafikeras av stadsbusstrafiken (linje 1)med
avgangar vid varje 15-30:e minut (15:e minut under morgon och eftermiddag).
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Parkering

Inom omrédet finns idag en parkering om ca 20 platser som samnyttjas med
férskolan i herrgardsbyggnaden. Fran denna parkering leder en smal vag till en
mindre parkering fér 3-4 bilar Oster om forskolebyggnaden.

Den st6rre parkeringen avses dven fortsattningsvis kunna samnyttjas
verksamheterna emellan. Planen sikerstiller ett g for gemensamhetsanliggning och
ytterligare yta om det finns behov av att anldgga ytterligare parkeringsplatser. Det
finns dven mdjlighet att kunna bygga férrad eller dylikt fér cyklar eller carports.
Parkeringen ar framst tinkt att nyttjas for personal och i viss man besdkare till
férskolan.

Inom planomrédet planeras initialt fér 8 st parkeringsfickor fér forildrar som ska
hdmta och Iamna sina barn pa férskolan. Denna foreslas anordnas langs med
omradets sédra grins parallelit med Oppeby gardsvigen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r preliminar och kan
foréndras under arbetets gang.

Samradsbeslut: 2018-09-25
Samrad: oktober
Granskning: december
Antagande: januari 2019
Laga kraft: februari 2019

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Det finns ingen allman platsmark inom planomradet. Exploatoren &r ansvarig for
atgarder och genomforande inom kvartersmark. For utbyggnad av gang- och
cykelbana utanfer planomradet lings végen Oppeby grd ansvarar kommunen.

Namnséttning

Forskolan kommer troligen att fastighetsbildas och Namnberedningen har tagit fram
ett forslag till kvartersnamn, Ponnyn. Namnet anknyter till narliggande
fastighetsnamn med héstanknytning och detta med bakgrund av att det historiskt har
funnits ett ridhus i naromradet.

Avtal
Planavtal &r tecknat mellan Kommunfastigheter och Pian- och naturenheten.
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Genomférandeavtal kommer att tecknas som reglerar ansvarsférdelning och
kostnader. Avtalet i huvudrag:

- Att exploatéren ansvarar for ansokan och bekostande av erforderlig
fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlaggning

- Kompensationsatgirder for planens intrang i befintlig parkmark.

- Attslutlig dagvattenldsning ska redovisas och godkinnas av Nykopings vatten

- Attplacering av in- och utfarter for samtliga trafikslag presenteras vid
genomfbrande och godkinns av gatukontoret

- Attev ledningsflyttar utfsrs av ledningsigare men bekostas av exploatéren.

Fastighetsriittsliga fragor

Forskolan kan behéva fastighetsbildas och avstyckning da ske fran Oppeby gérd 1:6.
Planen ger méjlighet till att parkering ska kunna samnyttjas och behov kan finnas av
attinrdtta en gemensamhetsanliggning. Exploat6ren ansvarar for ansbékan och
bekostar kommande forrattningar. Verksamheten i herrgérdsbyggnaden kan ha
behov av servitut fér tillfart over parkering.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Exploatéren star for samtliga kostnader som hirrér till exploateringen s&som
Plankostnader, fﬁrréttningskostnader, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, ev
flytt av ledningar.

Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for nya dagvattenledningar.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen. Det
finns ett befintligt dataskap inom fastigheten som beddms kunna st3 kvar. Om behov
finns av att fiytta pa detta utfors det av ledningsigaren, Gastabudsstaden, men
bekostas av exploatéren.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

- Geoteknik
- Trafikbuller
- Dagvatten

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Kommunfastigheter, Tekniska divisionen,
Nykdpings kommun
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Detaljplanen har upprdttats av Plan- och naturenheten, Samhilisbyggnad, Nyképings

kommun.

Samarbete har skett med ' projektledare pa Kommunfastigheter pa
Tekniska divisionen, ¢ 1yoch; , kommunekologer pa
Samhillsbyggnad , _ Parkenheten p& Tekniska divisionen, |

! ,» Mark- och exploateringsenheten och i Miljdenheten, bida

pa Samhillsbyggnad.

Koppling till andra dokument
- Forstudie koncept forskolor Nyképings kommun, TE17/1660.

Sara Rangensj6
Planarkitekt
Samhéllsbyggnad

Nykdpings kommun



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2017-000716

ASKEN 15
Tillsyn av eventuell olovlig atgard- &ndrad anvandning.

Fastighetsagare: Fransoo Fastigheter AB
All Ekonomi | Stockholm AB Kontrolivagen 11
126 79 HAGERSTEN

Arendet galler byggsanktionsavgift for att utan bygglov och startbesked ha
paborjat &ndrad anvandning pa fastigheten Asken 15.

Det har kommit till Bygg- och teknikndgmndens kdnnedom att en byggnad pa
160 kvm har andrat sin anvandning utan att bygglov och startbesked
meddelats. Bygg- och teknikndmnden har vid platsbesdk den 14 april 2018
konstaterat att en byggnad med tolv sovrum, kdk, och VA pa totalt 160 kvm
har tagits i bruk.

Med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
féreslas bygg- och teknikndmnden paféra agaren och verksamhetsutévaren
till fastigheten Asken 15 en byggsanktionsavgift.

Namnden ska darfoér besluta om byggsanktionsavgift.

Lagstod

Enligt 11 kap. 5 § ska bygg- och teknikndmnden prdva férutsattningen for
och behovet av att ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen.

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sarskild avgift,
byggsanktionsavgift.

Avgiftens storlek framgar av plan- och byggférordningen enligt 11 kap 52 §
plan- och bygglagen.

En atgard far, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen, inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett startbesked om atgarden kréver bygglov.

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sarskild avgift,
byggsanktionsavgift.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum

Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25

BTN § Dnr BTN 2017-000716

Bygg- och tekniknamnden foreslas besluta om byggsanktionsavgift enligt 9
kap 8 § 3 p. plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften fér att utan
startbesked pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov &r enligt 9 kap 8 §
punkt 3 plan- och byggférordningen, 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av
0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
Med 2017 ars prisbasbelopp innebér det 92 400 kr.

Berékning:
Sanktionsarea 145 kvm
Berakning (0,25x 44800)+(0,0125x44800x145)= 92 400 kr.

Om bygglov beviljats innan atgarden pabdrjades ska avgiften halveras enligt
9 kap 3 a §, plan- och byggférordningen.

Enligt 1 kap. 7 § PBL anges tydligt att sanktionsarean motsvaras av
bruttoarean minskad med 15 kvadratmeter.

Enligt 11 kap. 54 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift inte tas
ut om réttelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta
kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantradde med namnden.

| detta @rende innebar rattelse att den nya anvandningen helt ska upphora
samt aft lokalerna aterstalls vad avser inredningar och planlésning.

Motivering

P4 fastigheten Asken 15 har anvandningen éndrats utan att bygglov eller
startbesked har beviljats for atgarden. Att &ndra anvandningen av
byggnaden fran kontor (industriverksamhet) till vandrarhem kréaver bygglov.

Uppférande av vandrarhem &r inte att jAmstélla med industriverksamhet. Den
framsta skillnaden mellan smaindustriverksamhet och vandrarhem ar att
smaindustri réknas som en sysselsattning med en produkt eller ménniskor
medan vandrarhem ar ett 6vernattningssélle eller en korttidsboende dar
manniskor vistas tillfalligt. Anvdndningen vandrarhem beddms inte inrymmas
i detaljplanstolkning.

Andringar éverensstammer inte enligt bygglovsbedémning med
planbestammelserna. Atgérden innebar dndrad anvandning av kontorsrum i
andravaning till tolv rum med kompettring WC, duschar och stad.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2017-000716

Bygglovenheten bedémer vidare att da vandrarhemmet tar hela det tidigare
industriutrymmet i ansprak och da denna anvéndning kan antas generera en
forandrad omgivningspaverkan, far byggnaden anses ha tagits i ansprak for
vasentligen annat &ndamal an industriandamal. Det krévs darfor bygglov for
att ta byggnaden i ansprak for vandrarhem. Fastighetsagaren har sjalv
uppgett att dessa atgarder vidtagits.

Det &r inte bara byggnadsatgarder som kréver bygglov utan det behtvs aven
lov for att &ndra anvandningen av en byggnad enligt 9 kap. 2 § PBL

Enligt 9 kap. 2 § férsta stycket 3a PBL kravs det bygglov for annan éndring
av en byggnad &n tillbyggnad, om andringen innebér att byggnaden helt eller
delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat &ndamal &n det som
byggnaden senast anvants for. For en andring som kréver bygglov krévs
ocks3 startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Det framgar att andring av lokal har genomférts utan att bygglov och
startbesked meddelats samt att verksamheten tagits i bruk utan meddelat
slutbesked. Det foljer da av 11 kap. 51 § PBL att ndmnden ska ta ut en
byggsanktionsavgift. Den aktuella byggnadens bruttoarea i drendet &r 160
kvm vilket leder till att byggsanktionsavgiften beréknas till 92 400 kronor.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 11 kap 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen paféra
verksamhetsutovaren, Bona Fide med org. nr 802498-5023 en
byggsanktionsavgift pa 92 400 kr.

Handlaggare
Wahid Moosawi
Tillsynsinspektor

Upplysning

Avgifterna ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas till Nykdping kommun inom
tvad manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldiga. Faktura
skickas separat.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
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¢/N ykoping Tjéinsteskrivelse BTN 2017-000716

Bygg- och teknikndmnden 2018-06-20

ASKEN 15

Tillsyn av eventuell olovlig atgard- dndrad anvandning.

Fastighetsdgare: Fransoo Fastigheter AB
All Ekonomi | Stockholm AB Kontrolivagen 11"
126 79 HAGERSTEN

Sammanfattning

Arendet galler byggsanktionsavgift for att utan bygglov och startbesked ha
pabérjat &ndrad anvandning pa fastigheten Asken 15.

Det har kommit till Bygg- och tekniknamndens kannedom att en byggnad pa
160 kvm har andrat sin anvéndning utan att bygglov och startbesked medde-
lats. Bygg- och teknikndmnden har vid platsbestk den 14 april 2018 konstate-
rat att en byggnad med tolv sovrum, kék, och VA pa totalt 160 kvm har tagits i
bruk.

Med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) fére-
slas Bygg- och teknikndmnden att pafora agaren och verksamhetsutévaren till
fastigheten Asken 15 en byggsanktionsavgift.

Namnden ska déarfor besluta om byggsanktionsavgift.

Beskrivning

Den 11 september 2017 inkom en anmalan till Bygg- och teknikndmnden i
Nykdping kommun om att en byggnad pa fastigheten Asken 15 férefaller helt
eller delvis ha inretts till vandrarhem fran att tidigare har anvénts fér kontor
och industri.

Bygglovenheten har vid platsbesck den 18 april 2018 konstaterat att del av
lokal (kontor) har tagits i ansprak for ny verksamhet, vandrarhem, pa ca 160
kvm (BTA) utan att det finns bygglov och startbesked.

Bygglov har sékts fér andring av lokal den 21 juni 2017. Namnden har tidigare
konstaterat att anvandning av byggnaden fér vandrarhem strider mot géllande
detaljplan (P 63-3). Bygglov kan inte heller ges pa den grunden att atgérden
anses utgodra en liten avvikelse fran detaljplanen som &r férenlig med dess
syfte (9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900). Det saknas alltsa férut-
sattningar att ge bygglov fér sokt atgard. Vid samtal med representant for so-
kanden har denne aterkallat anstkan.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
«5)



Bygglovenheten konstaterar mot bakgrund av vad som anférts ovan, att ett
boende pa aktuellt industriomrade inte ar forenligt med planens syfte. For att
den soOkta atgarden ska kunna tillatas kravs det att detaljplanen andras till att
avse boende &ven i denna del av planomradet. Bygglovenheten bedémer sa-
ledes att &ndringen av atgarden &r planstridig.

Enligt den aktuella detaljplanens planbestammelser far den del av planomra-

det dar fastigheten ar belagen anvandas fér "JM” det vill sdga smaindustri &n-
damal. Av sadan beskaffenhet att ndrboende ej vallas oldagenhet med hansyn
till sundhet, brandsékerhet och trevnad. Bostéder far dock anordnas i den ut-

strackning som fordras for tillsyn och bevakning av anldggning inom omradet.
Vid tolkning av aldre detaljplaner ska den handbok eller de allmanna rad fran

Boverket som géllde nar planen antogs anvands. Av boken och detaljplanbe-

stdmmelser fran 1962 framgar att vandrarhem inte ingick i Andamalet "JM".

Lagstod

Enligt 11 kap. 5 § ska Bygg- och teknikndmnden préva férutsattningen fér och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte f6ljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen.

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sarskild avgift, byggsankt-
ionsavgift.

Avgiftens storlek framgar av plan- och byggférordningen enligt 11 kap 562 §
plan- och bygglagen.

En atgard far, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen, inte pabdrjas innan
byggnadsndmnden har gett startbesked om atgarden kraver bygglov.

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sérskild avgift, byggsankt-
ionsavgift.

Bygg- och teknikn@mnden foreslas besluta om byggsanktionsavgift enligt 9
kap 8 § 3 p. plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften for att utan
startbesked paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov &r enligt 9 kap 8 §
punkt 3 plan- och byggférordningen, 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av
0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Med
2017 ars prisbasbelopp innebér det 92 400 kr.

Berakning
Sanktionsarea 145 kvm
Berakning (0,25x 44800)+(0,0125x44800x145)= 92 400 kr.

Om bygglov beviljats innan atgarden paborjades ska avgiften halveras enligt
9 kap 3 a §, plan- och byggférordningen.

Enligt 1 kap. 7 § PBL anges tydligt att sanktionsarean motsvaras av brutto-
arean minskad med 15 kvadratmeter.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(5)



Enligt 11 kap. 54 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift inte tas ut
om réattelse sker innan fraigan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel
har tagits upp till dverldggning vid ett sammantrédde med ndmnden.

| detta arende innebér rattelse att den nya anvandningen helt ska upphéra
samt att lokalerna aterstélls vad avser inredningar och planlésning. Fastig-
hetsdgaren uppmanades darfor att innan den 9 juli 2018 meddela bygglovene-
ten om man har fér avsikt att aterstalla lokalerna.

Motivering

Pa fastigheten Asken 15 har anvandningen andrats utan att bygglov eller
startbesked har beviljats for atgarden. Att &ndra anvéndningen av byggnaden
fran kontor till vandrarhem kraver bygglov.

Uppforande av vandrarhem ar inte att jamstélla med industriverksamhet. Den
framsta skillnaden mellan smaindustriverksamhet och vandrarhem é&r att {ill
Smaindustri rdkans som en sysselséattning med en produkt eller ménniskor
medan vandrarhem ar ett 6vernattningssalle eller en korttidsboende dar man-
niskor vistas tilifélligt anvdndningen vandrarhem bedéms inte inrymmas i de-
taljplanstolkning.

Andringar 6verensstammer inte enligt bygglovsbedémning med planbestam-
melserna. Atgérden innebér dndrad anvéndning av kontorsrum i andravaning
till tolv rum med kompettring WC, duschar och stéd.

Bygglovenheten gor den bedémning att byggnaden tagits i ansprak for ett va-
sentligen annat &ndamal, det vill sdga &ndring fran smaindustri till vandrar-
hem, och att anvandning av byggnaden Asken 15 alitsa ar bygglovspliktig.

Bygglovenheten bedémer vidare att da vandrarhemet tar hela det tidigare in-
dustriutrymme i anspréak och da denna anvandning kan antas generera en
forandrad omgivningspaverkan, far byggnaden anses ha tagits i ansprak for
vasentligen annat andamal an industridndamal. Det kravs darfér bygglov for
att ta byggnaden i ansprak for vandrarhem. Fastighetsdgaren har sjalv uppgett
att dessa atgarder vidtagits.

Det ar inte bara byggnadsatgarder som kraver bygglov utan det behévs dven
lov for att andra anvandningen av en byggnad enligt 9 kap. 2 § PBL

Enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3a PBL krévs det bygglov for annan andring av
en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebér att byggnaden helt eller
delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal &n det som
byggnaden senast anvéants fér. For en dndring som kréaver bygglov krévs
ocksa startbesked (10 kap. 3 § PBL).

Det framgar att andring av lokal har genomférts utan att bygglov och startbe-
sked meddelats samt att verksamheten tagits i bruk utan meddelat slutbesked.
Det féljer da av 11 kap. 51 § BPL att ndmnden ska ta ut en byggsanktionsav-
gift. Den aktuella byggnadens bruttoarea i &rendet &r 160 kvm vilket leder till
att byggsanktionsavgiften beraknas till 92 400 kronor.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(5)



Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 11 kap 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen paféra verk-
samhetsutévaren, Bona Fide med org. Nummer 802498-5023 en byggsankt-

ionsavgift pa 92 400 kr.

Upplysning

Avgifterna ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas till Nyképing kommun inom tva
manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldiga. Faktura skick-

as separat.

Jan Zakariasson

Tf Bygglovchef W /%
ng// ﬂaﬂ%’zﬂf@/

Wahid Moésawi
Tillsynshandlaggare

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsagarna

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning ASKEN 15

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer BTN 2017-000716

Arendebeskrivning

Arende Pébérjat atgird utan startbesked

Vad berér atgirden? Lov- eller anméningspliktiga dtgirder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgird giller ditt Andrad anvindning (visentligt annat dndamal)

drende?

Vilken typ av byggnad beror Flerbostadshus, kontorsbyggnad, handelsbyggnad

atgérden? eller en byggnad for kultur- eller
idrottsevenemang.

Fanns beviljat bygglov eller var Negj

anmélan inlimnad innan atgiirden

pabdrjades?

Area 160

Plan- och byggforordning (2011:33 8)9kap8§3p

Byggsatﬂ{tionsavgiﬂen for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
sadan éndring av en byggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a eller 8 § forsta stycket 4
plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 10 och som innebér dndrad anvéndning
innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked &r:

3. forett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad for kultur- eller
idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp med ett tilllagg av 0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter ay den
sanktionsarea som andringen avser, och,

Berikning

Sanktionsarea 145

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 800 kr (2017)

Berikningsgrundande formel (0,25*pbb)+(0,0125 *pbb*sanktionsarea)
Bertikning (0,25%44800)H0,0125*44800%145)

Beriknad sanktionsavgift 92 400 kr
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Fran:

Till: Nykopings kommun - Bygglov
HArende: BTN 2017-00716

Datum: den 21 november 2017 16:34:23
Hej!

Vi har fatt avslag pé att driva vandrarhem i Asken 15. Vi vill dock informera om att vi inte
har drivit ett vandrarhem pa Asken. Skyltarna ir saledes ned plockade pd egen begiran.

Vi vill dven be om ursakt fSr att vi inte hade bra kontroll p4 att det inte skulle vara tillatet .
Giisterna som hyr rummen behover dock ett par ménader pa sig att hitta ett annat boende, p
g a att det #r svart att hitta bostad p kort varsel i Nykoping. Det vore saledes dnskvirt om

de fick mdjlighet att ha den tiden p4 sig,

MvH/
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Moosawi Wahid

Fran: [ e
Skickat: den 7 juni 2018 17:31
Till: Moosawi Wahid

Amne: Asken

Hej!

MvH
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Till: Wahid Moosawi <byggr@nykoping.se>
Kopia:

Fran: <
Skickat: 2018-06-18 13:53:16
Amne: Re: Arende: [BTN 2017-000716:284030] Underrattelse av tillsyn
Meddelande:

Hej Wahid!

Vivill gédrna paminna om att vi endast har nyttjat 160 kvadrat meter (kvm) under hela perioden vi

har varit verksam. Vi har séledes aldrig nyttjat de 360 kvm som det péstas och som det aktuella
beloppet (vite) har grundat sig pa. Det finns séledes flera rum som vi aldrig haft tillgang till och

skulle vi endast betala fér den ytan
(160 kvm) som vi har anvant under hela perioden. Vi anser saledes det inte vara rattvist att betala
vite for ytor som vi aldrig haft tillgang till.

MvH

> 12 juni 2018 kl. 13:38 skrev Wahid Moosawi <byggr@nykoping.se>:
>

> Arende: [BTN 201 7-000716:284030] Hej

> vanligen se bifogade mailen.

>

> mvh

> Wahid Moosawi

> <Underrattelse_tillsyn.doc>

> <asken 15.pdf.Pdf>
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2017-001031

X
Tillsyn av eventuell olovlig atgéird — rivning av huvudbyggnad

Fastighetsagare: X

Arendet géller olovlig rivning av huvudbyggnad pa fastigheten X.

Bygg- och teknikndmnden foreslas med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan-
och bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap. 15 § plan- byggférordningen
(2011:338), PBF, besluta att paféra agaren till fastigheten X en
byggsanktionsavgift for att utan anmaélan har rivit huvudbyggnaden.

Namnden ska darfér besluta om byggsanktionsavgift.

Lagstod
Det kravs anmadlan enligt 6 kap.5 § plan- och byggférordningen. PBF.

En atgard far, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen, inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett startbesked om atgarden kréaver anmélan och
bygglov.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska namnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i
plan- och bygglagen m.m.

Av 11 kap 51 § PBL framgar att némnden ska besluta att ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-9 kap PBL
eller i en foreskrift som ar meddelad med stod av PBL. Avgiftens storlek
framgar av plan- och byggférordningen enligt 11 kap 52 § plan- och

bygglagen.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om
dvertradelsen inte skett med uppsat eller av oaktsamhet. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, &r de gemensamt ansvariga for
betalningen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2017-001031

Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och byggférordningen
(PBF).

Bygg- och teknikndmnden foreslas besluta om byggsanktionsavgift enligt 9
kap 15 § plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften for att utan
startbesked paborja en sadan byggnad som kraver anmalan ar enligt 6 kap 5
§ punkt 1 plan- och byggférordningen, innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar 1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av rivna byggnaden sanktionsarea. Med 2017 ars
prisbasbelopp innebar det 48 384 kr.

Berakning:

Sanktionsarea 40

Aktuellt prisbasbelopp 44 800

Berakning (1x44800)+(0,002x44800x40)= 48 384kr.
Motivering

En byggnad har rivits utan att startbesked har beviljats for atgarden. For
atgarder som inte kraver lov krévs en anmaélan vid rivning av en byggnad
eller del av byggnad.

Fastighetsdgaren borde ha tagit kontakt med bygg- och teknikndgmnden fér
att ta reda pa vad som galler i rivningsfragan i hans fall. Aven om
fastighetsdgaren majligen saknat uppsat till overtradelsen har han i vart fall
varit oaktsam genom att inte mer noggrant undersékt om anmalningsplikt
forelag eller inte. Det &r fastighetsdgaren som ska se till att
rivningsatgarderna genomfors enligt de krav som géller for atgarderna enligt
plan- och bygglagen och de foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stéd av den lagen.

Da fastighetségaren har brutit mot bestammelse i PBL ska bygg- och
teknikndmnden i enlighet med 11 kap. 51 § ta ut en byggsanktionsavgift fér
den olovliga atgarden.

Eftersom den gamla byggnaden har rivits och en ny byggnad har uppforts
bedéms namnden ha fog for sitt beslut om byggsanktionsavgift och
férelaggande.

Bygglovenheten bedémer att de atgarder som har vidtagits &r
anmalningspliktiga. Atgéarderna har vidtagits utan startbesked.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2017-001031

Vad galler den olovliga byggnadsatgérden har det i utredningen inte
framkommit nagra skal eller omstandigheter som kan medféra varken
avgiftsbefrielse eller nedsattning av byggsanktionsavgiften sdsom avses i 11
kap. 53 och 53a §§ PBL. Bygg- och teknikndmndens bedémning &r darfor att
full byggsanktionsavgift ska tas ut for den olovliga atgérden

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att med stéd av 11 kap 51, 53, 53 a och 57 §§ plan- och bygglagen paféra
agaren X till fastigheten X en byggsanktionsavgift pa sammanlagt 48 384
kronor.

Upplysning

Avgiften ska enligt 11 kap 61 § PBL betalas inom tvad manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 11 kap.
59 §. Avgiften ska betalas till Nykdping kommun. Byggsanktionsavgiften
kommer att faktureras separat.

Handlaggare
Wahid Moosawi
Tillsynsinspektor

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsagarna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



@ N y ko- pi n g Tjénsteskrivelse BTN 2017-001031

Bygg- och teknikndmnden 2018-08-23

Tillsyn av eventuell olovlig atgird

Fastighetsagare:

Sammanfattning

Arendet géller olovlig rivning av huvudbyggnad p4 fastigheten '

Bygg- och teknikndmnden féreslas med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan-
och bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap. 15 § plan- byggférordningen(
2011:338), PBF, besluta att paféra agaren till fastigheten ' en
byggsanktionsavgift for att utan anmalan har rivit huvudbyggnaden.

Némnden ska dérfér besluta om byggsanktionsavgift.

Beskrivning

Ett klagomal inkom den 11 december 2017 med uppgifter om att en byggnad
har rivits pa rubricerad fastighet.

Bygglovenheten har bestkt platsen och kunde konstatera att det ror sig om att
en huvudbyggnad pa ca 55 kvm har rivits och en nybyggnad uppforts. Det &r
uppenbart att rivningen saknade anmalan.

Platsen ligger utanfor detaljplanelagt omrade, inom omrade med riksintressen
for kulturmiljévard och omfattas av lansstyrelsens naturvardsprogram.

Begreppet rivning innebar att man helt tar bort en byggnad eller en del av
byggnad, det vill sdga dven stommen. Om allt utom grunden har rivits, for att
den exempelvis ska utnyttas till en ny byggnad, ar det &nda ett betrakta som
rivning. For atgard som inte behéver rivningslov kravs det en anmalan enligt 6
kap. 5 § plan- byggf6rordningen.

Hela byggnadskroppen inklusive stommen har tagits bort och bara grunden
har funnits kvar och utnyttjats till en ny byggnad.

Av de bilder som tillsynshandlaggare tagit vid platsbesék framgar tydligt att en
ny byggnad &r rest pa den befintliga grunden. Savél barande konstruktion som
tak, fonster och vaggar har bytts ut. Byggnaden har fatt en helt annan utform-

ning genom att farg, material och taket éndrats.

Tillsyn med fotodokumentation har skett pa fastigheten den 26 april 2018. Det
kunde konstateras att det inte fanns kvar nagot av den ursprungliga huvud-

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(6)



byggnaden. Det var istéllet ett helt nytt bostadshus och ett garage/férrad med
ca 108 mzrespektive 58 mzbyggnadsarea. Total bruttoarea &r ca 166 m?.

Bygglovenheten skickade en begaran om férklaring till fastighetségaren
o "den 15 maj 2018

Fastighetsagaren har fatt information i samband med tilisynsbesok, per telefon
om att utfért olovlig atgérd ar forenat med en byggsanktionsavgift som provas
utifran 11 kap. PBL.

Fastighetsagaren har kontaktat bygglovenheten den 10 juni 2018 och i huvud-
sak uppgett féljande. Han fick riva den befintliga byggnaden eftersom den var i
mycket daligt stick.

En atgard far, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen, inte pabérjas innan
byggnadsnamnden har gett startbesked om atgérden kraver bygglov.

Av 11 kap 51 § framgar att om néagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sarskild avgift, byggsankt-
ionsavgift.

Beddmning

Det framgar av utredningen att fastighetsagaren utan anmélan och startbe-
sked har rivit bygganden.

Det har inte framkommit nadgra andra uppgifter an fastighetsagarens uppgifter
om den ursprungliga huvudbyggnadens skick nar rivningsatgarden foretogs.
Det har inte heller framkommit nagot som motsager de uppgifter som fastig-
hetsdgaren uppgett.

Fastighetségaren har uppgett att rivningsatgarden varit nédvandig for att ba-
rande delar var genomruttna och att det darfor var farligt att vistas i den och
slutligen att de darfér inte kunde invénta ett rivningslov for rivningsatgarden.

Enligt 6 kap. 5 § for atgérd som inte kraver lov kravs det en anmalan vid riv-
ning av en byggnad eller en del av byggnad.

Eftersom fastighetségaren har brutit mot bestdmmelserna i PBL ska Bygg-
och tekniknamnden i enlighet med 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktions-
avgift for de olovligt utférda atgarderna.

Kommunicering

Fastighetsédgaren meddelades per telefon i samband med inspektion att en
byggsanktionsavgift sannolikt skulle tas ut for att atgarderna utforts olovligt.

Kommunicering har skett till fastighetsédgaren med anledningen av forslag till
beslut och att drendet tas upp till prévning i néamnden. Fastighetsdgaren har i
skrivelse den 6 september 2018 inkommit med synpunkter. Han har uppgett
att reningsatgérden varit nédvandig. Han har ocksa uppgett att handlagger pa
bygglovenheten aldrig stallde nagon fraga hur han ténker géra med den gamla
byggnaden utan rivning var hela tiden en sjélvklarhet. Enligt fastighetsdgaren
fick han inget stdd eller réd av bygglovshandlaggaren.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Bygglovenheten bedémer att huvudbyggnaden inte var s& pass skadad att
den behdvt rivas. Enligt flygbildfoto fran 2017 framgar att byggnaden hade
tillracklig barférmaga, stabilitet och hallbarhet for att fastighetségare kunde ha
tid att skicka ansékan om rivningslov.

Av handlingar och kommunicering i &rendet framkommer inte att byggherren,
innan rivningsstart undersékt om rivningen av huvudbyggnad krévde anmalan
eller inte.

Lagstod
Det krdvs anmaélan enligt 6kap.5 § plan- och byggférordningen. PBF.

En atgard far, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen, inte pabérjas innan
byggnadsndmnden har gett startbesked om atgérden kraver anmalan och
bygglov.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska namnden prova forutsatt-
ningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en péafdlid sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och
bygglagen m.m.

Av 11 kap 51 § PBL framgar att ndmnden ska besluta att ta ut en byggsankt-
ionsavgift om nagon bryter mot en bestédmmelse i 8-9 kap PBL eller i en fére-
skrift som ar meddelad med stéd av PBL.

Avgiftens storlek framgar av plan- och byggforordningen enligt 11 kap 52 §
plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap 63 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om dvertradel-
sen inte skett med uppsat eller av oaktsamhet. Om tva eller flera &r avgifts-
skyldiga for samma évertrédelse, 4r de gemensamt ansvariga fér betalningen.

Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av 9 kap plan- och byggférordningen
(PBF).

Bygg- och teknikndmnden féreslas besluta om byggsanktionsavgift enligt 9
kap 15 § plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften for att utan start-
besked pabdrja en s&dan byggnad som kraver anmalan &r enligt 6 kap 5 §
punkt 1 plan- och byggférordningen, innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked &r 1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av rivna byggnaden sanktionsarea. Med 2017 &rs prisbasbelopp
innebér det 48 384 kr.

Berdkning

Sanktionsarea 40

Aktuellt prisbasbelopp 44 800

Berédkning (1x44800)+(0,002x44800x40)= 48 384kr.
Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Motivering

En byggnad har rivits utan att startbesked har beviljats for atgarden. For at-
garder som inte kraver lov kradvs en anmalan vid rivning av en byggnad eller
del av byggnad.

Fastighetsdgaren borde ha tagit kontakt med Bygg- och teknikndmnden for att
ta reda pa vad som galler i rivningsfragan i hans fall. Aven om fastighetsaga-
ren mojligen saknat uppsat till 6vertradelsen har han i vart fall varit oaktsam
genom att inte mer noggrant undersékt om anmalningsplikt forelag eller inte.
Det ar fastighetsdgaren som ska se att rivningsatgarderna genomférs enligt de
krav som géller for atgarderna enligt plan- och bygglagen och de féreskrifter
eller beslut som har medelats med stdéd av den lagen.

Da fastighetsédgaren har brutit mot bestdmmelse i PBL ska Bygg- och teknik-
namnde i enlighet med 11 kap. 51 § ta ut en byggsanktionsavgift fér den olov-
liga atgarden.

Eftersom den gamla byggnaden har rivits och en ny byggnad har uppférts har
namnden haft fog for sitt beslut om byggsanktionsavgift och forelaggande.

Bygglovenheten bedémer att de atgérder som har vidtagits &r anméiningsplik-
tiga. Atgarderna har vidtagits utan starbesked.

Vad géller den olovliga byggnadsatgérden har det i utredningen inte fram-
kommit nagra skal eller omstandigheter som kan medféra varken avgiftsbefri-
else eller nedséttning av byggsanktionsavgiften sdsom avses i 11 kap. 63 och
53a §§ PBL. Bygg- och teknikndamndens bedémning ar darfor att full
byggsanktionsavgift ska tas ut fér den olovliga atgarden

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att med stod av 11 kap 51, 53, 53 a och 57 §§ plan- och bygglagen paféra
agaren till fastigheten ' . en byggsankt-
ionsavgift pa sammanlagt 48 384 kronor.

Upplysning

Avgiften ska enligt 11 kap 61 § PBL betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 11 kap. 59
§. Avgiften ska betalas till Nyképing kommun. Byggsanktionsavgiften kommer
att faktureras separat.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Jan Zakariasson

Tf Bygglovchef \w,g 50‘/(/ .. /{; {}/ é %{

Wahid Moe$awi
Tillsynshandldggare

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Bilaga:
Hur man déverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsadgarna

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer BTN 2017-001031

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad berdr atgirden? Lov- eller anmélningspliktiga 4tgéirder som rér en
byggnad

Vilken typ av atgird giller ditt Rivning av byggnad

drende?

Vilken typ av byggnad eller éindring En- och tvabostadshus

beror atgirden?

Omfattas byggnaden av Nej

bevarandevirde?

Var anmilan inlimnad innan atgérden Nej

pébbrjades?

Area 55

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 15§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots fosrbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en
sadan rivning av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 10 § plan- och bygglagen eller anmiilan enligt 6
kap 5 § forsta stycket 1 innan byggnadsnémnden har gett ett startbesked &r:

1. néir det giller ett en- eller tvibostadshus, 1 prisbasbelopp med ett tillédgg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den rivna byggnadens sanktionsarea.

Beriikning

Sanktionsarea 40

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 800 kr (2017)
Berikningsgrundande formel (1*pbb)+(0,002*pbb*sanktionsarea)
Bertikning (1*44800)+(0,002*44800*40)

Beriknad sanktionsavgift 48 384 kr



Moosawi Wahid

Fran: Nyképings kommun - Bygglov

Skickat: den 7 september 2018 07:47

Tilk: Moosawi Wahid

Amne: VB: Wahid Moosawi Dnr BTN 2017-001031

Med vanlig halsning,

Bygglovenheten | Samhallsbyggnad

Nykodpings Kommun | 611 83 Nykd&ping

Telefon 0155-24 80 00 | Bygglov 0155-24 82 50
bygglov@nykoping.se

www.hykoping.se | facebook.com/nykopingskommun

Fran: i |
Skickat: den 6 september 2018 12:56

Till: Nykdpings kommun - Bygglov

Amne: Wahid Moosawi Dnr BTN 2017-001031

Hej, jag beskriver kortfattat min situation i detta drende.
Jag har aldrig for avsikt att undanhalla eller pa nagot sétt ljuga om den rivning av det fritidshus som fanns

pa tomten
En rivning var ju helt given for att kunna uppfora denna permanenta byggnad som vi nu snart avslutar, i min
kontakt med handlaggaren stilldes aldrig ndgon frdga hur jag tdnker géra med den gamla

bvggnaden utan rivning var hela tiden en SJalvklarhet Jag fick definitivt ingen bra st6d eller nagot rad av

som periodvis gjorde sig omdjlig att na pa mail och erkdnde for mig att hon missat mina mail som alltid
skickades korrekt med drende nr. Det gick sa langt att jag var néra att kontakta tidning SN om hur svart det
var att ha nagon dialog med min handldggare pé bygglov da tiden drog ivig. Saken blir ju inte sémre av att
de som flyttar in permanent i denna byggnad har jag lockat hit fran Orsa kommun. Hoppas f3 ett positivt
besked om detta snarast da det kinns otroligt onddigt med den i mitt tycke déliga respons jag fatt.

Med Vinliga Halsningar

[



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2017-001070

HALSOVARDEN 2 (HALSOVAGEN 3)
Ansdkan om bygglov och rivningslov for uppforande av flerbostadshus

Sokande: Ekensbergs Fastighet AB
Halsovagen 3
611 60 NYKOPING

En ansokan om bygglov for rad-, par- och flerbostadshus inkom 29
december 2017. Arendet ar inte komplett d& handlingarna &r motstridiga
varandra. Bland annat var det brister i tillgangligheten samt att den
kontrollansvarige som s6kande angett i anstkan inte ville ata sig &rendet och
darmed kravdes en ny kontrollansvarig.

Namndens foreslas besluta att avsla bygglov.

Lagstod

Férutséttningar for bygglov framgar enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen
dér det bland annat hanvisas till 8 kap 1 § punkt 3 (En byggnad ska vara
tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga).

Boverkets byggregler — foreskrifter och allmanna rad kapitel 3, féreskriver
hur kraven pa tillgangligheten ska uppnas bade géllande tomtens och
bostadens utformning.

Enligt 9 kap 22 § plan- och bygglagen far byggnadsndmnden avvisa ansdkan
eller avgora arendet i befintligt skick om foreldggandet inte fljs.

Motivering

Handlaggningen av drendet paboérjades i januari och dad med en begéran om
komplettering. Sammanlagt har ndmnden begért in "begéran om
komplettering” sju ganger samt ett féreldggande om komplettering.
Sokanden har dessutom haft mote med handldggare och det har dven skett
mejl-korrespondens mellan handlaggare och sékande.

Trots forelaggandet har inte kompletteringar inkommit i den omfattning som
begarts

Arendet ar inte komplett d& handlingarna &r motstridiga varandra.
Fasadritningarna redovisar ett utférande men situationsplanen en annan.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2017-001070

Vidare sa uppfylls inte tillgangligheten. Handlingarna brister i sin redovisning
och det gar inte att bevilja bygglov.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att avsla bygglov

Handlaggare:
Nanny Rudengren
Byggnadsinspektor

Avgift:
9410 kr

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Sokanden
Akten

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y kO p| N g Tjansteskrivelse BTN 2017-001070

Bygg- och teknikndmnden 2018-09-03

HALSOVARDEN 2 (HALSOVAGEN 3)

Ansokan om bygglov och rivningslov for uppférande av fler-
bostadshus

Soékande: Ekensbergs Fastighet AB
Halsovagen 3
611 60 NYKOPING

Sammanfattning

En ansékan om bygglov fér rad-, par- och flerbostadshus inkom 29 december
2017. Arendet &r inte komplett da handlingarna &r motstridiga varandra. .
Bland annat var det brister i tillgangligheten samt att den kontrollansvarige
som sbkande angett i ansdkan inte ville ata sig drendet och darmed kravdes
en ny kontrollansvarig.

Namndens forslag till beslut ar att avsla bygglov.

Beskrivning

Ansdkan om bygglov inkom till bygglovenheten 29 december 2017. Bygglo-
varkitekt Eva Edberg handla bygglovet fram till sin pension. Darefter har
byggnadsinspektér Nanny Rudengren tagit 6ver &rendet. Mellan januari 2018
till juni 2018 har det vid sju tillfallen begarts in kompletteringar. Darutéver har
dialog forts via e-post vid flera tillféllen. Férslaget brister i sin utformning dels
gallande tillgénglighet men ocksa géllande uppgifter 6ver vem som &r kontroll-
ansvarig. Tva namn &r angivna dar den ena har ratt behérighet (K-
komplicerad) men den andra har normal behérighet vilket inte racker i storre
arenden sa som detta. Muntlig dialog har skett med en av kontrollansvariga
och dar har handlaggare bett om ett skriftligt dokument som styrker att de (da
det givetvis far vara fler kontrollansvariga i ett projekt) ska ha ratt behérighet.
Inget skriftligt dokument har inkommit.

Handlingarna ar motstridiga. Fasadritningarna redovisar ett utférande men
situationsplanen en annan.

En certifierad sakkunnig gallande tiliganglighet har anlitats som i sin tur har
synpunkter pa tillgangligheten. Efter revideringar har inga ytterligare syn-
punkter inkommit fran sakkunnig vilket det ska om andringarna var godkénda.
Det ska framga i ett yttrande att sékande atgardat brister och tillgéngligheten
uppnas. Handlingarna visar fortfarande brister i tillgéngligheten.

Foreliggande handlingar uppvisar brister och trots féreldagganden om komplet-
tering samt meddelande via e-post ar inte anstkan komplett.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Lagstod

Forutsattningar fér bygglov framgar enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen dar
det bland annat hénvisaas till 8 kap 1 § punk 3 (En byggnad ska vara tillgang-
lig och anvandbar fér personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga)

Boverkets byggregler - féreskrifter och allmanna rad kapitel 3, foreskriver hur
kraven pa tillgdngligheten ska uppnas bade géllande tomtens och bostadens
utformning.

Enligt 9 kap 22 § plan- och bygglagen far byggnadsndmnden avvisa anstkan
eller avgdra drendet i befintligt skick om féreldggandet inte foljs.

Motivering

Handlaggningen av drendet paborjades i januari och da med en begéran om
komplettering. Sammanlagt har nAmnden begéart in "begéaran om komplette-
ring” sju ganger samt ett foreldggande om komplettering. Sékanden har dess-
utom haft méte med handldggare och det har aven skett mejl-korrespondens
mellan handlaggare och s6kande.

Trots foreldggandet har inte kompletteringar inkommit i den omfattning som
begarts

Arendet ar inte komplett da handlingarna &ar motstridiga varandra. Fasad-
ritningarna redovisar ett utférande men situationsplanen en annan. Vidare sa
uppfylls inte tillgangligheten. Handlingarna brister i sin redovisning och det gar
inte att bevilja bygglov.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att avsla bygglov

Jan Zakariasson

Tf bygglovchef

Avgift:
9410 kr

Bilaga:
Hur man éverklagar

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Beslut till:
Soékanden
Akten

Beslutet kungérs i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Samhailsbygonad

Fasad mot Gster .

Fargkoder enl. NCS Bygglovhandling
Liggande och staende paneler: Gra S 4502-Y " -
Dérrar: Réda enl. leverantérens standard H"alsovarden 2 " h &
Huggen kalksandsten: Vit Lagenheter Hus 1 Fasz:der mot vaster och oster
Takfot, gavelspetts, dorr och fonsterfoder: S 4502-Y Ekensberas Fastiah=t %B
Fénster (karmar och bagar): Gréna enl. leverantérens standard Rit. av
Loftgangsracke: Metall ej klattringsbara 2018-01-19
Dnr BTN 2017-001070 — Ankom 2018-04-27 Rev. 2018-04-16 Fénster mot loftgdng | Skala 1:200 Rit. nr A5098




Fasad mot norr

Fargkoder enl. NCS
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Sollentuna 2018-06-18

KONTROLLANSVARIG - UPPDRAGSBEKRAFTELSE

UPPDRAGET

Byggherren: Ekens Fastigheter AB
Ombud:
Adress: Textilvagen 5
Pnr Ort: 61157 Nykdping
Tel
Mobil:
e-post:

Kontrollansvarig: ! . - Persnr..
S T Persnr.
Anda Hus AB
Fredsvagen 3
19248 Sollentuna
0739-777728
t
Av RISE Certifierad, cert nr SC0997-12

Objekt: Fastigheten: Halsovarden 2
Uppdragets omfattning:

Kontrollansvarig enligt Plan-och bygglagen.

Omfattning enligt dverenskommelse mellan parterna nedtecknas i bifogad Bilaga 1.
Om parterna vid senare tillfalle kommer Gverens om att den kontrollansvarige skall
utfora ytterligare arbete skall &ven detta dokumenteras skriftligen, t ex via e-post
Fér uppdraget géller standardavtal ABK 09 (Allménna Bestammelser for
Konsultuppdrag inom arkitekt- och ingenjorsverksamhet).

Tider:
Uppdraget pabérjas tidigast efter undertecknande av detta avtal och avslutas efter att
slutbesked erhallits.

Erséttning for uppdraget inklusive/ exklusive mervardesskatt:
Alt 1:

¢ Startavgift om ... kionor, vilken faktureras efier genomiord bygglovsansokan,
f starfavgifien ingér arbele enligl foljande:

@

]

Anda Hus AB Org nr 556864-3117

Fredsvégen 3 e-post habib@andahus se Mobil 0739-777728
19248 Sollentuna www.andahus,se



€ .
Samt for ovriga arbeien

¢ ... krpertimme (rorligt arvode), vilket faklureras en gang i méanaden/var
fiortonde dag.

« Reseersatining samt tid {or resor faktureras.

Eller

Alt 2

Fast pris utgar om 189,000 kronor exklusive mervardeskatt, fér uppdragets
omfattning som kontrollansvarig enligt PBL samt bilaga 1 till detta avtal.

Radhus och parhus 8x5000 kr = 40000 kr exklusive mervardeskatt

Lagenheter 52x3000kr = 156000 kr exklusive mervardeskatt

Total summa 196000 kr exklusive moms

Reseersattning samt tid fér resor ingar i priset

Priset galler for max 24 manader fom godkant av avtal darefter tillkommer timpris
med 850 kr/tim exkl. moms eller enligt Gverenskommelse

Startavgift om 40000 kronor exkl. moms, vilken faktureras efter genomférd
bygglovsansékan.

Betalningsvillkor: Var tredje manad skickas en ny faktura och betalning av erhallen
faktura skall ske inom tio dagar. Vid utebliven betalning utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen.

Om uppdragets omfattning forédndras, genom senare éverenskomna ytterligare
arbeten eller genom andringar av tidplanen som byggherren svarar fér eller andra
oférutsedda handelser, skall i férsta hand 6verenskommelse traffas om ett nytt fast
pris eller om sé inte kan ske skall priset jamkas utifran avtalat eller skaligt timarvode.

Eller
Al 3
e X:- kr per timme (rorligt arvode), vilket fakiureras en gang i manaden.

Reseersatining ulgar/utgar ej 16r resor till arbetsplatsen, men tid for resor fakiureras.
Betalningsvillkor: Betalning av erhallen faktura skall ske inom tio dagar. Vid utebliven
betalning utgar drdjsmaisranta enligt rantelagen.

Villkor/ ansvar:

Den kontrollansvariges skadestandsskyldighet begransas till 120 prisbasbelopp
enligt Socialférsakringsbalken.

Den kontrollansvarige ansvarar inte for atgarder som var pabérjade innan han har
kunnat paverka processen.

Det aligger byggherren att i god tid (2 veckor innan) informera KA 16pande om
arendets gang samt att kalla den kontrollansvarige till platsbesék vid kontroller
och/eller myndighetsbesiktningar och halla den kontrollansvarige underrattad om
byggnadsarbetets fortskridande och eventuella férandringar i tidplanen.

Anda Hus AB Org nr 556864-3117

Fredsvagen 3 e-post habib@andahus.sc Mobil 0739-777728
19248 Sollentuna www.andahus.se



Den kontroliansvarige skall fortldpande bestka arbetsplatsen i den omfattning som
bedéms av denne, eller efter 6verenskommelse med byggherren.

Gallande konsultansvarsforsékring finns hos IF

Uppdragets praktiska genomforande:

Byggherren skall tillhandahalla fér uppdraget relevanta handlingar, sdsom
bygglovsbeslut, bygglovsritningar, tomtkarta, information om forsérjning av vatten,
avlopp, el, tele, data, védrme, dagvatten, etc till fastigheten, eller annan information
som den kontrollansvarige behéver fér att kunna utféra uppdraget.

For att byggherren skall erhalla slutbesked, maste de av byggherren anlitade
entreprendrerna redovisa sina egenkontroller.

Det ar byggherrens ansvar att egenkontroller och intyg éverlamnas till
kontrollansvarige.

Ett praktisk rad:
Det rekommenderas darfér att byggherren avtalar med respektive entreprenér att

betalning av slutfakturan kommer att ske férst sedan egenkontrollen har redovisats till
byggherren eller till den kontrollansvarige.

Detta avtal har upprattats i tva exemplar, varav parterna behallit varsitt.

Sollentuna............ocoiiiiiii 2018-06-18..csusisusimsissanivinssusiniss
Ort Datum

ANDA HUS AB Ekens Fastigheter AB
...................................... }
Foretagsrepresentant Uppdragsgivare/byggherre

BILAGA 1.

UPPDRAGETS NARMARE OMFATTNING

Parterna har kommit éverens om att den kontrollansvarige skall utfora foljande
uppgifter.

Anda Hus AB Org nr 556864-3117

Fredsvigen 3 e-post habib{@andahus.se Mobil 0739-777728
19248 Sollentuna www.andahus.se



Foéljande ingar i uppdraget:

Enligt Plan- och bygglagen, kapitel 10 § 11, ska kontrollansvarigansvarig

Bitrdda byggherren med att uppréatta forslag till kontrollplan.

Vid rivningsarbeten: bitrdda vid inventeringen av farligt avfall och annat avfall.

Se till att kontrollplanen foljs.

Bevaka att gallande bestammelser och villkor for atgarderna foljs.

Vid avvikelser informera byggherren och vid behov meddela byggnadsnamnden.

Narvara vid tekniska samrad, besiktningar och andra kontrolier samt vid

byggnadsnamndens arbetsplatsbesok.

Dokumentera sina arbetsplatsbesdk och notera iakttagelser som kan vara av

véarde vid utvarderingen infor slutbeskedet

8. Avge ett utlatande till byggherren och byggnadsnamnden som underlag for
slutbesked.

Ok wN =

~

Uppritta kontrollplan.

X Vid rivningsarbeten: bitrdda vid inventeringen av farligt avfall och annat
avfall.

X Delta i Tekniskt samrad
X Bevaka att gillande bestammelser och villkor for atgérderna foljs.
X Bevaka att entreprenérerna genomfor egenkontroller.

X Delta i myndighetsbesiktningar och andra kontrolier samt vid
byggnadsniamndens arbetsplatsbesok.

X] Dokumentera sina arbetsplatsbesok och notera iakttagelser som kan vara
av varde vid utvarderingen infor slutbeskedet

X Avge ett utiatande till byggherren och byggnadsndmnden som underlag
for slutbesked.

X Narvara vid slutsamrad (reservation for forhinder)

Dessutom ingar i uppdraget

[] Utvardera att handlingar och egenkontroller fran andra aktérer infér ansdkan om
bygglov och infér tekniskt samrad uppfyller kraven i géllande foreskrifter.

[] Delta i startméte
[] Delta i byggmoten.

[] Bevaka att kvalitets- och miljoledningsplaner for objektet f6ljs.

Anda Hus AB Org nr 556864-3117

Fredsvigen 3 c-post habib@andabhus.se Mobil 0739-777728
19248 Sollentuna www.andahys.se



[[] Bevaka att avvikelserapporter och provningar utférs och dokumenteras.
[] Vara samordningsansvarig kontrollansvarig enligt PBL
[] Byggteknisk konsultation i samband med bygg/kontrakt
[] Bevaka att tidsplaner och betalningsplaner efterféljs samt att projektet
genomférs och slutbesiktas pa ett tekniskt och ekonomiskt ratt satt sa att upprattad
budget fdljs.
[(] Tillse att erforderliga myndighetskontakter tas
Bevaka att andra branschkrav efterlevs av anlitade aktérer.
Delta i besiktningar med leverantérer
Bevaka att kontroller, férbesiktningar och slutbesiktningar planeras och utférs.

[]
X
[]
Genomféra besok enligt 6verenskommelse ovan.
Se till att relationshandlingar upprattas

[]

Drift- och skotselinstruktioner samt protokoll éver provningar och injusteringar
samt i férekommande fall samordnad funktionsprovning skall éverlamnas.

[[] Bevaka att eventuella besiktningsfel atgardas och efterbesiktigas.
[] Uppratta teknisk beskrivning.

X Delta i slutbesiktning (reservation fér forhinder)

[] Verka som Byggarbetsmiljpsamordnare, BAS-P

Debitering sker i férhallande till nedlagt arbete.
Gaéllande mervardesskatt tilkommer.

ANDA HUS AB Ekens Fastigheter AB

Kontrollansvarig Byggherre

Anda Hus AB Org nr 556864-3117

Fredsvigen 3 e-post habib@andahus.se Mobil 0739-777728
19248 Sollentuna www.andahus.se



2018-09-12

BTN ENSKILD HANDELSE Sidan 1 av 1
Arendets reg. datum Diarlenummer
2018-01-03 BTN 2017-001070

Handldggare
Bygglovarkitekt

Ans6kan om bygglov och rivningslov fér
uppférande av flerbostadshus

Handelse

Reg. datum Rubrik Beskrivning Riktning Arbetsmatr
2018-01-18 Begiran om komplettering Meddelande Ut Ja
Anteckning

Gjordes vid personligt besok med sékanden.

P-platser ej ok

Fortrdngt mellan hus 2 och bef byggnader - bilar kan ¢j tas ur garage,
Tre hus bedéms vara for héga (1,2 och 3) - ej mindre avvikelse.

Ev ange ngt mildare kul6r pa dorrar o fonster.

D4et pépekades att c-norm kollas noggrant.

Andringar ska inkomma.
Handlingar
Handlingar saknas
Beslut

Beslut saknas
Intressenter

Intressenter saknas

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Samhallsbyggnad Stora Torget 1, 0155 24 80 00 www.nykoping.se
611 83 Nykdping Stadshuset samhallsbyggnad@nykoping.se



Nykoplng 2018-03-12

Bygg- och teknikndmnden Dnr BTN 2017-001070

Soékande: Ekensbergs Fastighet AB

Halsovagen 3
611 60 NYKOPING

Begaran om komplettering

Arendet avser: Ansdkan om bygglov och rivningsiov for uppférande av fler-
bostadshus ) )

Fastighet: HALSOVARDEN 2 (HALSOVAGEN 3)

Handlaggare:
Bygglovarkitekt

0155-24 82 06
bygglov@nykoping.se

Hej

Vi saknar en del nédvandiga uppgifter i ditt arende. Du behdver darfér kom-
plettera din ansdkan innan vi kan handldgga arendet. Underlaget till ansdkan
innehaller &ven lésningar som inte ar forenligt med Boverkets regelverk.

Vi vill att du l&amnar in dina nya eller &ndrade handlingar till oss senast
2018-04-03. Om du behover léngre tid pa dig vill vi att du senast detta datum
talar om for oss néar du kan lamna in handlingarna.

Nar din ans6kan ar komplett kommer vi att skicka ett mottagningsbevis som
kvitto pa detta. Vi reserverar oss for att vi kommer att begéra in fler komplette-
ringar. P-norm och C-norm &r annu inte kontrollerade.

Med denna begéran bifogas en kopia pa situationsplanen med vara anteck-
ningar dar det finns risker.

- Vid radhus: for att backa med bilar pa grund av néra avstand till befa-
rade stora nivaskillnader. Backande bilar nara intill grannens entré kan
eventuellt innebara trafikfara. Redovisa realistiska plushojder samt as-
falterade korvagar och eventuella skyddsracken vid entréerna. For-
slagsvis redovisas en markplaneringsritning i storre skala.

- Vid hus 2: att kora pa befintligt hus. Redovisa géarna markplan fér hus 2
tilsammans med markplanering sa att vi ser lagen pa garage i forhal-
lande till hushoérn pa befintlig byggnad.

Kompletterande handlingar och uppgifter som kravs

o Situationsplan ska redovisa plushéjder vid entréer och vid garage samt
omgivande mark dar sadan uppgift ar relevant.

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nykopings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhallsbyggnad Stora torget kommun@nykoping.se

Bygglovenheten Nykoping www.nykoping.se
611 83 NYKOPING



e Fasadritningar séder och norr saknas for hus 4 och 6.
o Plushojd for sockel eller fardigt golv ska anges fér samtliga byggnader.

e Fasad mot norr, Hus 1, visar ett racke med brant lutning. Vad avses?
Redovisa laget pa markplaneringsritningen.

e Fasad mot vaster, Hus 2, visar ett likadant. Fortydliga.

Ej lampligt

e Placering av cykelforvaring vid parhus &r inte Idmpligt eftersom cyklis-
ter ska passera entrédorrar (som kan blockera vagen) kan innebéara
trafikfara.

e Entrédorrar till parhus bor dras in fran fasad med anledning av att
gangtrafiken utanfor kommer att bli ratt stor.

e Inatgaende balkongdérrar innebar att sndé och fukt hamnar inomhus.

e Om cyklar avses forvaras i forrad innanfér garage, Hus 2, sa maste bi-
len forst ut.

Krav fran BBR
e Entréplan ska uppfylla BBR 3:221.

¢ Redovisa sektioner pa fonster. Vid lag bréstning ska skydd mot fall en-
ligt BBR finnas vilket d& ocksa ska redovisas

Handlaggningstid

Enligt plan- och bygglagen har du rétt att fa beslut inom 10 veckor fran det
att arendet ar komplett.

Om det &r nédvandigt pa grund av utredningen i drendet far tiden férlangas en
gang med hogst 10 veckor.

Med vinlig hdlsning

Bygglovarkitekt



Nyk6ping 2018-04-16

Bygg- och tekniknamnden Dnr BTN 2017-001070

Sokande: Ekensbergs Fastighet AB
Halsovagen 3
611 60 NYKOPING

Begidran om komplettering

Arendet avser: Ansdkan om bygglov och rivningslov for uppférande av fler-
bostadshus ) )

Fastighet: HALSOVARDEN 2 (HALSOVAGEN 3)

Handlaggare:
bygglovarkitekt

0155-24 82 06
bygglov@nykoping.se

Vi saknar en del nédvandiga uppgifter i ditt drende. Du behdver dérfor kom-
plettera din ansdkan innan vi kan handlagga &rendet.

Forutom kompletteringar sa finns i underlaget utformningar som inte uppfyller
géllande krav enligt Boverket.

Bygglovenheten beddémer att det dven finns I8sningar som kan innebér trafik-
fara.

Om du avser att inkomma med nya handlingar till oss ska vi ha dem senast
2018-05-02 Om du behdver langre tid pa dig vill vi att du senast detta datum
talar om for oss nar du kan ldmna in handlingarna.

Nar din ansdkan ar komplett kommer vi att skicka ett mottagningsbevis som
kvitto pa detta.

Komplettering eller andring av redan inldmnade handlingar

¢ Placering av samtliga byggnader ska vara samma pa situationsplan
som pa nybyggnadskarta.

¢ Redovisa indraget fasadliv pa fasadritningar parhus.

e Fasader mot norr och séder (parhus) ritn nr A5086 ser annorlunda ut
an fasader for parhus ritn nr A5078 och A5079.

e Garage som har mindre ar 6 m fritt matt (vid Hus 2) ska tas bort.

¢ Parkeringsplatser i Hus 2 ar opraktiska eftersom det inte gér att 6ppna
bildérren mer an ca halvvdgs nar man ska ur bilen.

e Forrad i Hus 2 &r opraktiskt placerad da bilen férst maste flyttas for att
ta sig in i forradet.

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nykdpings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhadllsbyggnad Stora torget kommun@nykoping.se

Bygglovenheten Nykdping www.nykoping.se
611 83 NYKOPING



e Redovisa cykelrum i planldsning i souterrdngvaning vid hus 4,6 och 8.
Om avsikten &r att det ar 6ppet mot norr sa behdver marklinjen planas
ut vid nagot lage framfor cykelrummet.

Krav

e Flera byggnader uppfyller inte bullerkrav. (Mdjliga I6sningar kan moj-
ligtvis vara fransk balkong, partiellt inglasade balkonger eller gemen-
sam uteplats som klarar bullerkraven.)

e Dagsljuskrav enligt SIS bedéms inte vara uppfylld (entréplan parhus).
Forslagsvis kollar ni samtliga byggnader samt redovisar hur ni raknat
fram resultat om ni bedéomer att de klarar kraven).

¢ | bostader i fler an ett plan ska entréplan innehalla funktioner enligt
BBR 3:221 samt 3:147. Radhusens entréplan bedéms inte uppfylla
dessa krav.

¢ Den asfalterade ytan framfor radhuset beddéms innebéra risk for olyck-
or da backande bilar passerar mycket néara entrédérrar.

¢ Radhus (enheten langst vasterut) har inte tillrdcklig med asfalterad yta
framfor garageport for att backa ut med bilen.

e Radhus 0,5 m fran fastighetsgrans (samt eventuellt &ven Hus 2) kan
innebara att sevitut krévs av fastighetsdgaren norrut (Nykdpings kom-
mun) vid underhall av byggnaden

e Dagvattenhantering ska ske pa den egna fastigheten.
e Sektion som visar fénstrens bréstningshéjd.

¢ Ritningarna ska vara skalenliga.

Inkom senast till tekniskt samrad med

¢ Ny nybyggnadskarta som visar korrekt fastighetsgréans (nar forrattning
ar klar) och som stdmmer med dp-grénser (i underlag finns NBK som
gjordes innan dp-granser var klara.

e Redovisning av hur fordréjning av dagvatten ska ske (i enlighet med
dp-bestammelser).

Handlaggningstid

Enligt plan- och bygglagen har du ratt att fa beslut inom 10 veckor fran det att
arendet ar komplett.

Om det ar nédvandigt pa grund av utredningen i arendet far tiden férlangas en
gang med hogst 10 veckor.

Med vénlig hdlsning



Nykoplng 2018-04-30

Bygg- och teknikndmnden Dnr BTN 2017-001070

Sokande: Ekensbergs Fastighet AB
Hélsovagen 3
611 60 NYKOPING

Begaran om komplettering

Arendet avser: Ansbkan om bygglov och rivningslov fér uppférande av fler-
bostadshus ) 3

Fastighet: HALSOVARDEN 2 (HALSOVAGEN 3)

Handlaggare:
Bygglovarkitekt

0155-24 82 06
bygglov@nykoping.se

Hej

Vi saknar en del nédvandiga uppgifter i ditt &rende. Du behdver darfér kom-
plettera din ansékan innan vi kan handlagga arendet.

Vi vill att du ldmnar in dina nya eller &ndrade handlingar till oss senast
2018-05-30. Om du behdver langre tid pa dig vill vi att du senast detta datum
talar om foér oss nar du kan lamna in handlingarna.

Nar din ans6kan ar komplett kommer vi att skicka ett mottagningsbevis som
kvitto pa detta.

Kompletterande handlingar som kravs

¢ Situationsplan som utférs pa kopia av ny nybyggnadskarta som ar ba-
serad pa forrattningskarta.

Komplettering eller andring av redan inlamnade handlingar

e Plushojd for fardigt golv (entréplan) ska anges fér samtliga byggnader.
Redovisning har gjorts av sockelhdjder. Da ar det svart att kontrollera
tillgénglighet for rorelsenedsatta eftersom flera hus ar souterrdng med
sockelvaning

e Marksektioner ska visa att Hus 3 &ar placerad en meter fran fastighets-
gréans mot Ekensberg 1:11

e Byggnader som ska rivas ska markeras pa situationsplanen.

e Planlésning for lagenheter i Hus 4 och 6: visa att vindmatt pa 1,3 m
finns i hall vid ytterdorr.

Postadress Besodksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nykopings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhallsbyggnad Stora torget kommun@nykoping.se

Bygglovenheten Nykdping www.nykoping.se
611 83 NYKOPING



e Planlésning for Parhus, "bottenplan” samt Radhus: visa avskiljbarhet
fér kok samt rita in ett skalenligt bord med stolar

¢ Situationsplan: det saknas en parkeringsplats for att normen ska vara
uppfylld.

Ovrigt
e Inkom med brandskyddsredovisning redan nu.

¢ Inkom med redovisning av dagsljusberakningar.

Handlaggningstid

Enligt plan- och bygglagen har du rétt att fa beslut inom 10 veckor fran det att
arendet ar komplett.

Om det ar nddvandigt pa grund av utredningen i drendet far tiden férléngas en
gang med hégst 10 veckor.

Med vinlig hélsning

Bygglovarkitekt



2018-09-12

BTN ENSKILD HANDELSE Sidan 1 av 1
Arendets reg. datum Diarienummer
2018-01-03 BTN 2017-001070
Handléggare
Bygglovarkitekt

0155-24 82 06

Ansbkan om bygglov och rivningslov for
uppférande av flerbostadshus

Handelse

Reg. datum Rubrik Beskrivning Riktning Arbetsmatr

2018-05-08 Begiran om komplettering- HKP Meddelande Ut Ja
inom 25 m fr entré

Anteckning

Gomorron!

Nej, En HKP ska kunna gé att ordna inom 25 m géngavstand frén entré till bostadshus. Alltsd det
behdvs visas att det gér att ordna sidana platser i rétt avstind fran samtliga entréer.

Det dr naturligtvis svart att 3 till en s hér hog exploateringsgrad och samtidigt uppfylla alla krav.
Det var ju ratt snivt tilltaget i det forra bygglovet vad giller ytor.

Med vinlig hilsning
Bygglovarkitekt

Samhillsbyggnad | Bygglovenheten

Nykopings kommun | 611 83 Nyképing

Vx10155-24 80 00 | bygglovenheten 0155-24 82 50

bygglov@nykoping.se

www.nykoping.se |-

o ~ v a -

Fran:

Skickat: den 7 maj 2018 18:23
Till: _

Amne: Re: NBegaran_komplettering Bygglov_gemensam?

Hej
Kan detta vara natt?

Hiélsningar
Handlingar
Handlingar saknas

Beslut

Adress Besbdksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Sambhallsbyggnad Stora Torget 1, 0155 24 80 00 www.nykoping.se
611 83 Nyképing Stadshuset samhallsbyggnad@nykoping.se



BTN

Handldggare
Bygglovarkitekt

0155-24 82 06

Beslut saknas
Intressenter

Intressenter saknas

Adress
Sambhallsbyggnad
611 83 Nykdping

Besbksadress
Stora Torget 1,
Stadshuset

2018-09-12

ENSKILD HANDELSE Sidan 1 av 1

Arendets reg. datum

2018-01-03

Telefon/Fax
0155 24 80 00

Dlarienummer

BTN 2017-001070

Webbadress/E-post
www.nykoping.se
samhallsbyggnad@nykoping.se



Nykoplng 2018-05-18

Bygg- och teknikndmnden Dnr BTN 2017-001070

Sokande: Ekensbergs Fastighet AB
Halsovagen 3
611 60 NYKOPING

Begidran om komplettering

Arendet avser: Ansékan om bygglov och rivningslov for uppférande av fler-
bostadshus ) )

Fastighet: HALSOVARDEN 2 (HALSOVAGEN 3)

Handlaggare: Nanny Rudengren
Byggnadsinspektor

0155-24 82 20
bygglov@nykoping.se

Hej

Vi saknar en del nodvandiga uppgifter i ditt arende. Du behdver darfér kom-
plettera din ansdkan innan vi kan handldgga arendet.

Vi vill att du ldmnar in dina nya eller &ndrade handlingar till oss senast
2018-06-08. Om du behéver langre tid pa dig vill vi att du senast detta datum
talar om for oss nar du kan lémna in handlingarna.

Nar din ansdkan &r komplett kommer vi att skicka ett mottagningsbevis som
kvitto pa detta.

Da de inldamnade handlingarna inte foljer svensk standard och att tillganglig-
heten inte uppnas sa kraver bygglovenheten att ni anlitar en certifierad sak-
kunnig fér tillganglighet (information hittar ni p4 www.boverket.se).

Handlaggningstid

Enligt plan- och bygglagen har du rétt att fa beslut inom 10 veckor fran det att
arendet ar komplett.

Om det &r nédvandigt pa grund av utredningen i rendet far tiden forlangas en
gang med hégst 10 veckor.

Med vinlig hélsning

Nanny Rudengren

Byggnadsinspektor
Postadress Bestksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nyképings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhallsbyggnad Stora torget kommun@nykoping.se

Bygglovenheten Nykoping www.nykoping.se
611 83 NYKOPING



Rudengren Nanny

Fran: Rudengren Nanny

Skickat: den 4 iuni 2018 10:15

Till:

. .ail.com'
Amne: Begaran om komplettering senast den 8/6
Prioritet: Hog

Hej r och dven &vriga intressenter/s6kande

Tack for att du uppmarksammar mig om att ni vill ta del av den kommunikation som sker i drendet. Jag lagger till er
som intressent.

Di gatt i pension sa har jag tagit 6ver arendet. har inte godkant eller beviljat bygglov i drendet.

Utifrdn de handlingar som finns i drendet gar det inte att bevilja bygglov. Tillgangligheten uppfylls inte. Bland annat
dr matten pa mobler inte enligt SIS med mera. Med anledning av detta sa krévs en certifierad sakkunnig for
tillganglighet. Nar det &r storre projekt som detta kraver vi alltid en certifierad sakkunnig for tillganglighet. Denna
person gar igenom de handlingar som upprattats och lamnar ett skriftligt yttrande dver dessa handlingar och
slutligen utfor denne en besiktning vid fardigstallande. Bade yttrande innan bygglov och infor slutbesked ska skickas
in till bygglovenheten.

Vidare sa har kontrollansvarig meddelat att han inte atagit sig drendet vilket innebar att s6kande
maste komplettera med en ny kontrollansvig med behérighet K.

Det som kravs i arendet ar:
Certifierad kontrollansvarig med behérighet K
Certifierad sakkunnig tillganglighet som i sin tur ska yttra sig éver handlingarna.

Senast den 8/6 (enligt tidigare skrivelse via mejl) ska begdrda kompletteringar samt uppgift om ny kontrollansvarig
ha inkommit.

Nanny Rudengren | Byggnadsinspektér
Bygglovenheten |Samhallsbyggnad

Nykdpings Kommun | 611 83 Nykdping

telefon 0155-24 80 00 | Bygglov 0155-24 82 50

byaglov@nykoping.se
www.nykoping.se | facebook.com/nykopingskommun

Hej Nanny!

| dag fick jag din begaran om komplettering. Jag vore tacksam om du skickar en kopia till mig i
fortsattningen. .

Samtliga ritningar har genomgatts av och godkints bl. a. tillgangligheten. Allt ar enl. BBR och
SIS varfor jag inte forstar vad du menar med din begdran. Darfoér vill jag att du redovisar vad som strider
mot tillganglighetskraven.

Vi har haft méte med och var éverenskommelse blev att hus 3 (radhusen) flyttas till 2m
fran norra gransen samt att hus 2 ligger kvar pa 1m fran norra gransen. For 6vrigt kravde hon en 3D-ritning
pa hus 8 sett fran gatan.

Bifogar ny situationsplan.

Halsningar



Nykoping

Bygg- och teknikndmnden Dnr BTN 2017-001070

Sékande: Ekensbergs Fastighet AB
Halsovagen 3
611 60 NYKOPING

Forelaggande om komplettering

Arendet avser: Ansdkan om bygglov och rivningslov for uppférande av fler-
bostadshus )
Fastighet: HALSOVARDEN 2 (HALSOVAGEN 3)
Handlaggare: Nanny Rudengren
Byggnadsinspektor
0155-24 82 20
bygglov@nykoping.se
Hej

Ni har tidigare fatt en begdran om komplettering, en kopia bifogas.

Kompletteringen/arna har inte kommit in och du/ni har inte Iamnat nagot be-
sked om nér detta kan ske.

Om vi inte far in kompletteringar eller besked senast 2018-07-02, kommer vi
att avvisa drendet enligt 9 kap 22 § plan- och bygglagen.

Vi kommer ta ut en avgift for redan utfért arbete.

Med vinlig hdlsning

Nanny Rudengren

Byggnadsinspektor
Postadress Bestksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nykopings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhéllsbyggnad Stora torget kommun@nykoping.se
Bygglovenheten Nykoping www.nykoping.se

611 83 NYKOPING



2018-09-13

BTN ENSKILD HANDELSE Sidan 1 av 1
Arendets reg. datum Diarienummer
2018-01-03 BTN 2017-001070
Handlaggare
Byggnadsinspektor
Nanny Rudengren

0155-24 8220
nanny.rudengren@nykoping.se

Ansdkan om bygglov och rivningslov fér
uppférande av flerbostadshus

Handelse
Reg. datum l}ubrik Beskrivning Riktning Arbetsmatr
2018-07-03 Arende: [BTN 2017-001070] Meddelande Ut
kontrollansavrig
Anteckning

Arende: [BTN 2017-001070] He;j

Jag har suttit och gatt igenom samtliga handlingar nu under eftermiddagen.

Ni har anmdlt tva kontrollansvariga men endast en har behorighet K (komplicerad). Habib &r inte
behorig for detta drende d4 han har behoérighet N (normal). S& ni méste ldmna in uppgift pd en som
har behérighet K.

Det &r for Gvrigt stora brister i de handlingar ni redovisar avseende tillgéngligheten. Jag kommer att
ringa er tillginglighetssakkunnige for att géra en avstimning. Vad jag forstar si har han haft
synpunkter pd handlingama och det har utforts revideringar men att dessa revideringar ej stdmts av
med honom.

Nanny Rudengren | Byggnadsinspektor
Bygglovenheten |[Samhéllsbyggnad

Nyképings Kommun | 611 83 Nyképing

telefon 0155-24 80 00 | Bygglov 0155-24 82 50
bygglov@nykoping.se

www.nykoping.se | facebook.com/nykopingskommun

Handlingar
Handlingar saknas

Beslut

Beslut saknas
Intressenter

Adress Besdksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Samhallsbyggnad Stora Torget 1, 0155 24 80 00 www.nykoping.se
611 83 Nykdping Stadshuset samhallsbyggnad@nykoping.se
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Hélsovarden 2

Hus 5,79

Hus 4,6, 8

Ovrigt

Matt passage hall (mellan garderober) uppfyller inte tillgingligheten i och med att
mattet i kdket ljusterats for att klara tillgdngligheten.

Det framgar inte haller for vilka vaningar planlésningarna avser.
HKP "krockar” med infart till carport. Ramp Krockar med HKP.

Det framgar inte haller for vilka vaningar planlésningarna avser.

Suterrangplan/kallare WC/D duschen oldampligt placerad. Pentryt visar inte
matlagningsmadjligheter.

Matplasten (6 personer plus 2 extraplatser) ar felaktigt redovisad matten enligt svensk
standard dr 2,6 meter x 80 cm. och plats mellan bord och kéksbénk ska vara 1,2 meter.

WC/D dusch har olamplig placering.
Rampen ar for lang (denna forser entrétillgéng till parhusen enligt fasadritningarna).

Suterrangplan/kallare WC/D duschen olampligt placerad. Pentryt visar inte
matlagningsmaojligheter.

Matplasten (6 personer plus 2 extraplatser) ar felaktigt redovisad méatten enligt svensk
standard ar 2,6 meter x 80 cm. och plats mellan bord och kdksbink ska vara 1,2 meter.

Fasadritningarna ska separeras dd marknivderna &r olika fér samtliga huskropparna.

WC/D dusch har olamplig placering. Moblerbarheten matplats soffgrupp uppfyller
inte tillgangligheten.

Det framgar inte haller for vilka vaningar planlésningarna avser.
Fasadritningarna ska separeras da marknivaerna &r olika fér samtliga huskropparna.

situationsplan redovisar att det ska finnas ramp mellan 4-5, 6-7 och 8-9 men det finns
inget redovisat pa fasadritningarna. Racken/staket &r inte redovisat s som
fasadritningarna redovisar dem.

Saknar tydliga ritningar pa hur de olika murarna med riacken/staket ska se ut. Det &r
hoga nivaskillnader.

For lek och samvaro finns det ingen ritning som redovisar mur/ricke. Gar inte att
hanvisa till en generell handling da det &r olika marknivaer i omradet.



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2018-000375

BRANDHOLMEN 1:30 (STRANDRAGSTIGEN 3)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Sokande: X

Arendet avser bygglov fér uppférande av en tillbyggnad pa ca 36 m?
byggnadsarea (BYA). Om foreslagen atgérd utfors skulle byggnaden fa en
total byggnadsarea pa ca 94 m?Z.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade, 0480-P10/11.

Detaljplanen fér Tjuv- Enholmen vann laga kraft i mars 2010. Den har flera
bestdmmelser som reglerar utformningen av omradet. Planens syfte, utdver
att ge forutsattningar fér 6kade byggratter, ar att sékerstélla att omradets
nuvarande karaktar bevaras. Planomradet ar avsett for fritidsbebyggelse och
i planférslaget kan man lésa att de tagit fasta pa den karaktar som omradet
uppvisar fran vagar och fran naturomraden med tillbakadragna rédféargade
sma stugor férsiktigt inpassade i terrangen. Man kan dven l&sa att individuell,
varsam, anpassning av tillagg pa varje tomt och hansyn till grannarna &r i
allra hégsta grad nédvéandigt i detta unika, smaskaliga omrade.

Enligt bestammelserna i detaljplanen far atgarder inte vidtas som forstérker
intrycket av en andra vaning sasom takkupor, balkonger, takterrasser och
liknande. Fastighetens storsta tillatna byggnadsarea ar 90 m? for
huvudbyggnaden. | detaljplanen regleras dven byggnadens utformning
genom att stérsta tillatna byggnadsbredd &r 6,5 meter och storsta tillatna
fasadléngd ar 15 meter.

Féreslagen tillbyggnad avviker fran detaljplanens bestdmmelser genom att
tillbyggnadens utformning forstarker intrycket av en andra vaning.
Tillbyggnaden har stora glaspartier med ett synligt mellanbjélklag pa den
sodra fasaden. Tillbyggnaden ar aven férsedd med bade ett takfonster och
en takkupa.

Andra avvikelser &r att fastighetens storsta tillatna byggnadsarea 6verskrids
med ca 4 m? samt att tillbyggnadens utformning gér att den storsta tillatna
byggnadsbredden éverskrids med 2,5 meter.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2018-000375

Bygglovenhetens tolkning av byggnadens langd och bredd utgar ifran
ursprungsbyggnaden som har en byggnadslangd pa 9 meter och en
byggnadsbredd pa 6,5 meter. Dessa matt klarar detaljplanens
bestammelser. Om den féreslagna tillbbyggnaden utférs férandras
byggnadens uttryck. Den Ostra fasaden som tidigare var byggnadens
kortsida (6,5 meter) blir nu, pa grund av dess utformning, istéllet byggnadens
langsida och far ett matt pa 15 meter. Det innebér att den ursprungliga
byggnadens langsida (9 meter) blir den nya kortsidan och saledes blir fér
lang for att klara bestdmmelserna i detaljplanen.

Lagstod
| 9 kap 30 § plan- och bygglagen anges de forutsattningar som gailer for att
bygglov ska beviljas inom omrade med detaljplan.

| 9 kap 31b § plan- och bygglagen anges nar bygglov far ges for en atgérd
som avviker fran en detaljplan.

Férslaget strider mot detaljplanens bestdmmelser och syfte och ar heller inte
néagon liten avvikelse fran bestdmmelserna varfér lov inte kan beviljas.

Motivering
De sammantagna avvikelserna &r inte en liten avvikelse fran géllande
detaljplan, varfor lov inte kan ges med stdd av 9 kap 31 b §.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att avsla ansékan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus.
Handlaggare

Helena Malmstréom

Byggnadsinspektor

Avgift: 1 868 kronor

Bilaga:
Hur man éverklagar

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2018-000375
Beslut till:
Soékanden
Akten

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungorelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och
bygglagen) berérda sakagare:

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k'o pi N g Tjénsteskrivelse BTN 2018-000375

Bygg- och teknikndgmnden 2018-09-12

BRANDHOLMEN 1:30 (STRANDRAGSTIGEN 3)

Ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Sokande:

Beskrivning

Arendet avser bygglov for uppforande av en tillbyggnad pa ca 36 m? bygg-
nadsarea (BYA). Om féreslagen atgérd utfors skulle byggnaden fa en total
byggnadsarea pa ca 94 m2

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade, 0480-P10/11.

Detaljplanen for Tjuv- Enholmen vann laga kraft i mars 2010. Den har flera
bestdmmelser som reglerar utformningen av omradet. Planens syfte, utdver
att ge férutsattningar for 6kade byggratter, &r att sékerstélla att omradets nu-
varande karaktar bevaras. Planomradet ar avsett fr fritidsbebyggelse och i
planférslaget kan man Iasa att de tagit fasta pa den karaktir som omradet
uppvisar fran vagar och fran naturomraden med tillbakadragna rédfargade
sma stugor forsiktigt inpassade i terrangen. Man kan &ven lasa att individuell,
varsam, anpassning av tillagg pa varje tomt och hénsyn till grannarna ar i allra
hogsta grad nédvandigt i detta unika, smaskaliga omrade.

Enligt bestdmmelserna i detaljplanen far atgarder inte vidtas som forstirker
intrycket av en andra vaning sasom takkupor, balkonger, takterrasser och lik-
nande. Fastighetens storsta tillatna byggnadsarea &r 90 m? for huvudbyggna-
den. | detaljplanen regleras dven byggnadens utformning genom att stérsta
tillatna byggnadsbredd &r 6,5 meter och stérsta tillatna fasadlangd &r 15 me-
ter.

Féreslagen tillbyggnad avviker fran detaljplanens bestdmmelser genom att
tillbyggnadens utformning forstarker intrycket av en andra vaning. Tillbyggna-
den har stora glaspartier med ett synligt mellanbjélklag pa den sédra fasaden.
Tillbyggnaden ar dven férsedd med bade ett takfénster och en takkupa.

Andra avvikelser &r att fastighetens stérsta tillatna byggnadsarea dverskrids
med ca 4 m? samt att tillbyggnadens utformning gor att den stérsta tillatna
byggnadsbredden éverskrids med 2,5 meter.

Bygglovenhetens tolkning av byggnadens léngd och bredd utgar ifran ur-
sprungsbyggnaden som har en byggnadsléngd pa 9 meter och en byggnads-
bredd pa 6,5 meter. Dessa méatt klarar detaljplanens bestdmmelser. Om den
foreslagna tillbyggnaden utférs férandras byggnadens uttryck. Den 6stra fasa-
den som tidigare var byggnadens kortsida (6,5 meter) blir nu, pa grund av

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(3)



dess utformning, istéllet byggnadens langsida och far ett matt pa 15 meter.
Det innebér att den ursprungliga byggnadens langsida (9 meter) blir den nya
kortsidan och saledes blir fér lang for att klara bestimmelserna i detaljplanen.

Yttrande efter preliminir tjlinsteskrivelse

Arendet far inte slutligt avgéras innan sékanden fatt mojlighet att lamna syn-
punkter pa forslaget till beslut. S6kanden inkom med ett yttrande 2018-09-06
dér han menar att den enda avvikelsen som féreligger &r en dveryta pa 4 m?
som kan anses vara en liten avvikelse. Han anser inte att tilbyggnaden ger
intryck av en andra vaning och hénvisar till tva andra fastigheter som har stora
glaspartier. Dessa fastigheter 4r dock uppforda innan den nu géllande detalj-
planen vann laga kraft. Da fanns inte formuleringen att &tgérder inte far vidtas
som férstérker intrycket av en andra véaning sdsom takkupor, balkonger, tak-
terrasser och liknande. S6kanden hanvisar &ven till att takkupor tidigare bevil-
jats pa tre fastigheter och att takkupor som inte innebér ingrepp i barande
konstruktion numera far uppféras utan bygglov eller anmélan. De tre bygglo-
ven som sokanden refererar till har beviljats, utan avvikelse, efter en feltolk-
ning av detaljplanen. Bygglovenheten anser att vi inte kan fortsatta att bevilja
bygglov fér takkupor enbart pa grund av tidigare feltolkning. N&r det kommer
till bygglovbefriade takkupor far sddana enbart uppféras om de inte strider mot
detaljplanen i omradet, vilket de skulle géra i det har fallet. Yttrandet i sin hel-
het finns som bilaga till tjansteskrivelsen.

Lagstod

I'9 kap 30 § plan- och bygglagen anges de férutsattningar som géller for att
bygglov ska beviljas inom omrade med detaljplan.

I'9 kap 31b § plan- och bygglagen anges nér bygglov far ges for en atgard
som avviker fran en detaljplan.

Forslaget strider mot detaljplanens bestédmmelser och syfte och &r heller inte
nagon liten awvikelse fran bestdmmelserna varfor lov inte kan beviljas.

Motivering

De sammantagna avvikelserna &r inte en liten avvikelse fran géllande detalj-
plan, varfor lov inte kan ges med stod av 9 kap 31 b §.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar att avsla ansékan om bygglov for tillbygg-
nad av fritidshus.

~

n Zakariasson

Tf Bygglovchef

Helena Malmstrém
Byggnadsinspektor

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(3)



Avgift: 1 868 kronor
Upplysningar:

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Sokanden
Akten

Har under ska skrivas alla som beslutet ska skickas till, motsvarar tidigare
rubrik "Kopia pa beslut skickas till”.

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Beslutet kungérs i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungérelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och byggla-
gen) berdrda sakégare:

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(3)
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2018 -09- g ¢

Nykdoping 2018-09-06

Dnr,

..........
------------------------------
--------------
.....

Bygg- och tekniknimnden
Nyk&pings kommun

Brandholmen 1:30, ansékan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus
Dur BTN 2018-000375

Jag mottog den 31 augusti en prelimindr tjdnsteskrivelse i frendet, daterad 31 augusti
med frist for eventuella synpunkter den 6 september. I skrivelsen avstyrks min
ansSkan om bygglov for tillbyggnad av befintligt fritidshus.

Forst vill jag klargsra att jag vill ha mojlighet att 1mna synpunkter p den slutliga
tiéinsteskrivelsen till nimnden. Jag vill ocksa framfbra den korta tiden, som ges for att
limna synpunkter p4 tjénsteskrivelsen.

Vid den forsta kontakten som togs med Bygglovenheten uppfattade jag att en
tillbyggnad enligt nu inlimnad bygglovansdkan var méjlig. Se bifogat mail frén
handldggare p& enheten. Nir drendet senare, som jag uppfattade det, pa grund av
semesteravveckling, tilldelades en annan handldggare, har bedSmningen blivit
annorlunda.

De bestdmmelser som har relevans for bygglovprévningen #r enligt gillande
detaljplan féljande;

* Stdrsta tillatna byggnadsarea 90 kvm for huvudbyggnad

* Hogsta byggnadshsid 3,6 meter, stdrsta tilldtna byggnadsbredd 6,5 meter och
storsta tilldtna fasadltingd 15 meter

* Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran tomtgrins. Prickmark far
dock ej bebyggas

* Ny bebyggelse ska utformas med pulpettak eller sadeltak i byggnads
lingdriktning

* Nya utviindiga ytskikt och kuldrer ska anpassas till befintlig angréinsande
bebyggelse

o Atgérder fir inte vidtagas som forstirker intrycket av en andra vaning sésom,
takkupor, balkonger, takterasser och liknande

Den bedSmning min sakkunnige gor #r fSljande:
¢ Byggnadsarean Sverskrids med 4 kvm, vilket enligt géllande réttspraxis riknas

1



som en mindre avvikelse.

* Hogsta byggnadshsid #r 3,6 meter. Tillbyggnaden utformas, i syfte att behdlla
den sméskaliga karaktiren som priglar bebyggelsen inom omradet, som en
egen byggnadskropp som férbinds med befintlig byggnad med en smal géng.
Tillbyggnaden ir 5,5 meter bred och 5,7 meter l4ng, Bestimmelsens syfte
uppfylls. Se ocksa bifogad skiss som visar vilka begriéinsade
tillbyggnadsméjligheter som finns inom den byggbara delen av fasti gheten.
Jag anser att bygglovhandliggaren bade har gjort en felaktig beddmning av
planbestdmmelsens syfte och en felaktig bedSmning av byggnadens lingd och
bredd.

* Huvudbyggnaden har placerats minst 6,0 meter fr&n tomtgréins och prickmark
kommer inte att bebyggas.

Tillbyggnaden har utformats med sadeltak i tillbyggnadens langdriktning,
Nya utviindiga ytskikt och kulérer kommer att anpassas till befintlig
angrénsande bebyggelse

¢ Tillbyggnaden ger inte intryck av en andra véning trots att den #r forsedd med
en mindre takkupa, Det kan ocksé pépekas att planbestdmmelsen anger B och
inte B1, det finns alltsg ingen planbestimmelse om antal vaningar i planen.
Hér kan ocks4 tilliggas att takkupor som inte innebiir ingrepp i bérande
konstruktion numera #r bygglovbefriade och denna dtgiird kan utforas i
efterhand utan bygglov eller bygganmilan. Takkupor har tidigare beviljats
exempelvis p4 fastigheterna Brandholmen 1:24, 1:51 och Bryngelstorp 1:18.

Den sakkunniges och min bed6mning &r att den enda avvikelse fran detaljplanen #r 4
kvm dveryta for byggnadsarea, vilket ska beddmas som en mindre avvikelse.

I'tjéinsteskrivelsen riknas forutom denna Gveryta in négra irrelevanta forhéllanden,
som att byggnaden har stora glaspartier med ett synligt mellanbjilklag pa den sédra
fasaden och att byggnaden #r frsedd med ett takfnster,

Flera hus i omradet har stérre glasfasader #n som &r téinkt fr denna utbyggnad,

se bilagor med bilder pa Bryngelstorp 1:33 och 1:38.

Berbrda grannar behéver fa mdjlighet att yttra sig och dérefter emotser jag ett beviljat
bygglov.

Med vinliga hélsningar
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/N

FASTIGHET

Brandholmen 1:30

Tjuvholmen

SKALA1:400

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) AREA

Strandragstigen 3 w1221

PLANFORHALLANDEN O D

Detaljplan laga kraft 2010-03-11 akt P10/11

Avstyckning 1893-12-23 akt 0480-93/92

KARTBETECKNINGAR Hmk-ka [Matnoggrannhet: Hmk-Ge.d

—— ———— Markanvéndningsgrans
—- -~ —— Egenskapsgrins

Fastighetsgrins
Planerad fastighetsgrins

Mark som ej far bebyggeas

u Allman ledning under mark
Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur
Uthus vaggliv resp. takkontur

KOORDINATSYSTEM HOJDSYSTEM

RH 2000
[rokart

SWEREF 99 16 30

] Lokatt

Bef. aviopps hojdiage gailande vattengang

DS=— Spillvattenledning
o= _ — Dagvattenledning

Ox Vattenledning
+0.00 Befintlig markhéjd (ev vagbanehoid)
+ 0,00 Planerad fardig vagmitt

Matn. utford av: matningsingenjor

Eventuella el- och telekabiar redovisas inte

Kartenheten, Nykdpings Kommun

Kartekniker 2013-05-08
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantraddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2017-000373

BRANNEBOL 1:28
Tillsyn av eventuell olovlig atgérd — uppfyllnad av mark

Fastighetsdgare: Derome Forvaltning AB
Stalgatan 7
432 32 VARBERG

Bygg- och teknikndgmnden har uppméarksammats pa att en uppfylinad av
mark har utférts inom detaljplan utan att startbesked getts. Namnden ska
darfér enligt plan- och bygglagen (PBL) besluta om byggsanktionsavgift.

Marklov har beviljats och startbesked har getts i efterhand.

Narboende i omradet som uppmarksammat nédmnden pa férhallandena
havdar att en végdragning skett i strid med lagstiftning som kommunen har
tillsyn 6ver och har darfor begart att nédmnden i et

t tillsynsarende ska agera for att astadkomma réttelse.

Lagstod

Det krévs enligt 9 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL) marklov fér
schaktning eller fyllning som inom ett omrade med detaljplan avsevért andrar
hoéjdlaget inom en tomt eller for mark inom en allmén plats, om inte
kommunen har bestadmt annat i detaljplanen.

En atgard som kréver marklov far, enligt 10 kap 3 § PBL, inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett startbesked.

En tillsynsmyndighet, i detta fall kommunen, ska enligt 11 kap 5 § prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid
enligt samma kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
folit en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom
lagens tillampningsomrade.

Av 11 kap 51 och 52 §§ PBL framgar att om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap samma lag ska tillsynsmyndigheten ta ut sarskild
avgift, byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 9 kap 17 § plan- och byggférordningen.
Byggsanktionsavgiften for att paborja en markatgéard som kréver lov enligt 9
kap. 11 § innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked &r 0,05

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN 2017-000373

prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean fér schaktning eller fyllning inom en allmén plats.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av
fastighetsagaren, av den som begick dvertradelsen eller av den som har fatt
en fordel av 6vertradelsen.

Motivering
Fyllning som avsevart andrat marknivan pa allman plats inom detaljplanelagt
omrade har paborjats utan att startbesked har beviljats.

Den aktuella uppfylinaden innebér en avsevard héjning av marknivan inom
allman plats. Omfattningen av den marklovpliktiga uppfyllnaden ar ca 1400

mZ.

Den som latit utféra atgéarden och den som fatt férdel av dvertradelsen ar
fastighetsagaren.

Byggsanktionsavgiften blir 127 680 kr enligt plan- och byggférordningen.

V&gens nya strackning ger inte nédmnden anledning att ingripa. Eftersom
fragan om tillstand att andra eller anldgga ny vag varken kraver marklov eller
bygglov enligt PBL och platsen inte omfattas av strandskydd enligt
miljobalken far inte ndmnden agera genom sanktioner eller
rattelseforelagganden enligt 11 kapitlet PBL med anledning av vdgens nya
strackning.

Ingen av de omsténdigheter som dgare av angrénsande fastigheter framfort
ger ndmnden anledning att ingripa utdver vad géller fragan om &ndring av
marknivaer. Kommunen far heller inte ta ett beslut som innebar att ett
lagakraftvunnet beslut om marklov for &ndring av marknivéer upphéavs.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 11 kap 51 och 52 §§ plan- och bygglagen av
fastighetsagaren, Derome Hus AB med organisationsnummer 556250-9223
ta ut byggsanktionsavgift pa 127 680 kr, samt

att i 6vrigt inte agera med anledning av den nya vagdragning som utférts pa
fastigheten.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN

Bygg- och tekniknamnden

FORSLAG

Sammantradesdatum

2018-09-25

BTN §

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsagaren
Anmalarna

Dnr BTN 2017-000373

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k6 pl n g Tjénsteskrivelse BTN 2017-000373

Bygg- och tekniknamnden 2018-09-12

BRANNEBOL 1:28

Tillsyn av eventuell olovlig atgird

Fastighetségare: Derome Forvaltning AB
Stélgatan 7
432 32 VARBERG

Sammanfattning

Bygg- och teknikndmnden har uppmarksammats pa att en uppfylinad av mark
har utférts inom detaljplan utan att startbesked getts. Namnden ska darfor
enligt plan- och bygglagen (PBL) besiuta om byggsanktionsavgift.

Marklov har beviljats och startbesked har getts i efterhang.

Nérboende i omradet som uppméarksammat namnden pa férhallandena hav-
dar att en vagdragning skett i strid lagstiftning som kommunen har tillsyn éver
och har darfér begart att namnden i ett tillsynsérende ska agera fér att astad-
komma rittelse,

Beskrivning

Andring av marknivier

Néarboende fastighetségare har uppmarksammat Bygg- och teknikndmnden pa
att markuppfylinad skett pa fastigheten Brannebol 1:28 j samband med att vag
anlagts respektive férandrats. Marken utgér allman plats inom tva olika detalj-
planer P69-1 och P72-2, vagmark och parkmark. Anlaggning av vag kréaver
inte tillstand enligt PBL men uppfylinaden innebar att marknivan inom allman
plats hojts avsevart, en atgard som kraver saval marklov som startbesked in-
nan arbetena paboérjas. Mark och miljdéverdomstolen har i ratsfall uttalat att
marknivaandring pa 50 cm kan utgdra riktlinje fér vad som ar en avsevard
andring, men att férhallandena pa platsen maste beaktas vid bestdmning av
vad som menas med avsevird andring.

Bygglovenheten har utifran en senare inldmnad marklovansékan och utifran
héjdmatningar utférda av Tekniska divisionen, pa en karta redovisat en be-
domd omfattning av marklovpliktiga atgérder. Samma underlag anvéndes vid
ovan ndmnd marklovprévning. Omfattningen bedéms vara ca 1400 m®. Den
markyta som berérs ligger inom detaljplan, pa allman plats. Bygglov fanns vid
tidpunkten for 6vertradelsen fér bebyggelse pa anslutande kvartersmark.

Ett beslut om markiov och startbesked i efterhand for andringar av marknivaer
Gverstigande ca 0,5 meter, omfattande ca 1400 m? har beviljats 2017-10-1 1,
BTN 201 7-000581, D A 201 7-001340. Beslutet Overklagades till lansstyrelsen

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(4)



och mark- och miljédomstolen som avslog éverklagandena. Efter att mark-
och miljééverdomstolen 2018-07-12 beslutat att inte ge provningstillstand fér
vidare 6verklaganden har marklovet fatt laga kraft.

Vite far inte tas ut om sanktionsavgift redan tagits ut fér samma atgéard. | och
med att prévningen av fragan om sanktionsavgift har dragit ut pa tiden har
mojligheten att tiligripa vitesféreldggande funnits kvar anda tills beslutet i
marklovfragan fick laga kraft.

Fastighetségaren Derome Forvaltning AB har beretts tillfélle att yttra sig éver
den beskrivning och det ovrigt underlag f5r beslut om sanktionsavgift som
framgér av féreliggande skrivelse. Inget yttrande har inkommit vid tidpunkten
for denna skrivelses uppréattande.

6vriga omsténdigheter i drendet

Tillsyn och marklov har endast gélit tgarden att varaktigt och avseviért ha
andrat marknivaer inom planlagt omrade.

Under handlaggningens gang har &gare till angransande fastigheter |amnat
synpunkter pa vad den tillsynen borde omfatta. Synpunkterna har framst be-
rort vagdragningen och dess fastighetsrattsliga och civilrattsliga aspekter,
framst fragan om var vag far anldggas pa platsen och vem eller vilka som i s3
fall har ratt att besluta i den fragan. Begéran har inkommit om att ndmnden
ska i tillsynsarende gallande anlagd vag i Brannebol beakta rattsforhallanden
(en dom i fastightsdomstolen, ett regeringsbeslut och ett 113 férordnande)
som galler fér omradet”. | denna begéran ligger, som det far forstas, en 6ns-
kan om att nAmnden ska foérelagga fastighetségaren att ta bort den nyanlagda
delen av viagen samt aterstilla marken. Skrivelserna som aberopas framgar i
av kommunikation — fragor, meddelanden och svar — som skickats med e-
post. Nédmnden &r enligt ovan nimnda synpunkter, som det far férstas, tving-
ade att enligt j 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen agera for att tillvarata de
kringboendes enskildas intressen i fraga om vagdragningen.

Némnda "réttsférhallanden” aberopades &ven vid overklagandena av det ovan
namnda marklov som nu fatt laga kraft. Den aberopade domen i fastighets-
domstolen géller fragor om hur vag ska dras. Regeringsbeslutet géller uppha-
vande av ett aldre detaljplanebeslut, en plan som déarfor inte genomférdes. Det
sa kallade § 113-férordnandet innebér att det markomrade som #rendet galler
utan ersattning uppléats for allman plats enligt ett férordnande enligt § 113 i
davarande byggnadslagen. Ingen av dessa omsténdigheter ger namnden an-
ledning att ingripa utéver vad géller fragan om andring av marknivaer utan
startbesked.

Tillstand att anligga vag kréaver varken marklov eller bygglov. Det gar att soka
sa kallat frivilligt lov dven for atgérder som inte ar lovpliktiga, men lov f6r den
aktuella végen har varken sOkts eller provats. Strandskydd enligt miljebalken
rader inte pa platsen.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(4)



Lagstod

Det krévs eniigt 9 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL) marklov for schaktning
eller fyllning som inom ett omrade med detaljplan avsevart andrar hojdlaget
inom en tomt eller f6r mark inom en allman plats, om inte kommunen har be-
stamt annat i detaljplanen.

En atgérd som kraver markloy far, enligt 10 kap 3 § PBL, inte pabérjas innan
byggnadsnamnden har gett startbesked.

En tillsynsmyndighet, i detta fajl kommunen, ska enligt 11 kap 5 § préva foérut-
sattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en pafolid enligt
samma kapitel, s& snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en
bestdmmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats
med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillamp-
ningsomrade.

Av 11 kap 51 och 52 §§ PBL framgar att om nagon bryter mot en bestim-
melse i 8-10 kap samma lag ska tillsynsmyndigheten ta ut szrskild avgift,
byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 9 kap 17 § plan- och byggférordningen.

Byggsanktionsavgiften for att pabdrja en markatgard som kraver lov enligt 9
kap. 11 § innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 0,05 prisbas-
belopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av sank(-
ionsarean for schaktning eller fylining inom en aliman plats.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av fastighetségaren,
av den som begick évertradelsen eller av den som har fatt en férdel av éver-
tradelsen.

Motivering

Fylining som avsevért andrat marknivan pa aliman plats inom detaljplanelagt
omrade har pabdrjats utan att startbesked har beviljats,

Den aktuella uppfylinaden innebir en avsevird héjning av marknivan inom
allman plats. Omfattningen av den marklovpliktiga uppfylinaden &r ca 1400 m?,

Den som Iatit utféra atgarden och den som fatt fordel av vertradelsen &r fas-
tighetsagaren.

Byggsanktionsavgiften blir 127 680 kr enligt plan- och byggférordningen.

Végens nya strackning ger inte ndmnden anledning att ingripa. Eftersom fra-
gan om tillstand att andra eller anldgga ny vig varken kriver marklov eller
bygglov enligt PBL och platsen inte omfattas av strandskydd enligt miljsbalken
far inte ndmnden inte agera genom sanktioner eller réttelseforeldgganden en-
ligt 11 kapitlet PBL med anledning av vigens nya strackning.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(4)



Ingen av de omstandigheter som #gare av angransande fastigheter framfort
ger namnden anledning att ingripa utéver vad géller fragan om andring av
marknivéer. Kommunen far heller inte ta ett beslut som innebir att ett la-
gakraftvunnet beslut om marklov fér andring av marknivaer upphévs.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att med stéd av 11 kap 51 och 52 §§ plan- och bygglagen av fastighetséga-

ren, Derome Hus AB med organisationsnummer 556250-9223 ta ut
byggsanktionsavgift p& 127 680 kr.

att i dvrigt inte agera med anledning av den nya vagdragning som utférts pa
fastigheten.

Jan Zakariasson
Tf Bygglovchef

Hadar Nordblom

Bygglovarkitekt

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetségaren
Anmaélarna

Utdragsbestyrkande Antal sidor
4(4)
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Kempe Michaela

Fran: e mns>

Skickat: den 13 juli 2018 23:17

Till: Nykdpings kommun - Bygglov

Amne: Fwd: SV: Tillsynsarendet - vég brannebol
Hej Hadar

Jag begir att byggnadsnimnden i ett beslut tar stéllning till den tillsynsanmiilan som gjorts
genom tidigare skrivelser till dig. Det avser att i tillsynsérende géllande anlagd vig i
Brannebol beakta rittsforhallanden (en dom i fastighetsdomstolen, ett regeringsbeslut och ett
113 férordnande) som giller for omridet.

Mvh

13 juli 2018 kl. 14:09 skrev Nordblom Hadar <hadar.nordblom @nykoping se>:

Hej

Mark- och miljédomstolens utslag 25 maj 2018 och mark- och
miljédomstolens besked 12 juli 2018 avseende marklovbeslutet 2017-10-11
(BTN 2017-000581, D A 2017-001340) gor att ndgot foreldggande enligt
plan- och bygglagen inte blir aktuellt. Fragan om byggsanktionsavgift
kvarstdr. Jag bedomer att bygg- och tekniknimnden kommer att ta beslut i den

frdgan i september.
I'och med det beslutet kommer rendet att avslutas, om det inte Overklagas.

Under véra tidigare kontakter har Jag forstatt att du anser att nimnden enligt
11 kap 5 § har skyldighet att ingripa mot andra forhallanden #n dndringen ay
marknivder i det hir fallet.

Jag &dr som du vet av en annan uppfattning.

Det forefaller som om du menar att vi till exempel ska forsoka tolka
respektive bevaka efterlevnad av fasti ghetsrittsliga och civilrittsli ga regler
och beslut.

Om det ér det sistnimnda som du avser med att frigan om vi "avser utreda de
rattsforhdllanden som giiller fr omradet” s§ #r svaret nej.

For att du ska kunna f& denna frdga utredd genom att overklaga beslutet
kommer jag att foresl3 att det i beslutet framgdr att nimnden inte avser att
ingripa p4 annat sitt 4n genom sanktionsavgiften.

Eftersom du initierat drendet kommer du att de] ges beslutet.

Med vinlig hilsning
Hadar Nordblom



Hadar Nordblom | Bygglovarkitekt
Bygglovenheten | Samhillsbyggnad

Nyképings Kommun | 611 83 Nykoping
telefon 0155-24 80 00 | Bygglov 0155-24 82 50
bygglov@nykoping.se

www.nykoping.se | facebook.com/nykopingskommun

----- Ursnminsliot meddelandeo--_

Frén:

Skickat: den 12 juli 2018 15:31

Till: Nordblom Hadar

Kopia: Nyképings Kommun - Samhillsbyggnad
Amne: Tillsynsérendet - viig brannebol

Hej Hadar

Vill veta nir du beriknar besluta i tillsynsérendet i Brannebol som vi
diskuterat. Onskar #ven information om du nu avser utreda de
réttsforhdllanden som giller for omridet.

Begir dven att delges beslutet niir det avfattas.

Mvh
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Nordblom Hadar

Fran: . 1@gmail.com>

Skickat: den 1 juni 2018 11:42 .

Till: Nordblom Hadar; Andersson Carl-Ake

Amne: Re: Tillsynsarende gallande marklov, anldggande av V&g i Brannebol

Till: Hadar Nordblom, Bygglovschef Nyképings kommun.
Kopia: Ordférande Bygg- och teknikndmnden

Hej Hadar,

Utifran dina svar och fragor férefaller det klarlagt att namnden inte avser utféra tillsynsarbetet
enligt gallande lagstiftning.

Du skriver att:

"l vart tillsynsarende har vi endast konstaterat en Overtradelse av plan- och bygglagens
bestdmmelser — marknivaer har dndrats utan att erforderligt marklov och startbesked har getts."

Detta bor anses som en felaktig arendebeskrivning. Kommunen eller du har via central e-
postadress av flera personer, vid minst fem tillfallen skriftligen och muntligen under ar 201 7
uppmarksammats pa marklovspliktig atgard, som strider mot rattsforhallanden (domar, beslut och
férordnande) i omradet. | de uppskattningsvis tio 6verklaganden av marklovet, som du
rattidsprovat, redogor rattighetsinnehavare for aktuella rattsforhallanden i omradet och sina
yrkanden. | den aktuella e-postkorrespondensen (30 maj 201 8) upplyser jag dig om dessa
rattsférhallanden. Trots anmalningar tycks namnden férsumma skyldigheten att underséka dessa
rattsforhallanden och ompréva tillsynsérendets omfattning. Istéllet efterfragar du mina synpunkter,
yrkanden och laghénvisningar. Slutsatsen kan vara att namnden i sin tillsynsutévning avsiktligt
véljer att utelamna avgérande bevisning i drendet.

Du har inte besvarat var namnden finner stod i att tillsynsarendet, som pagatt ca sju manader, ska
invénta marklovsérendet. Tillamplig lag anger att tillsynsérenden ska handlaggas skyndsamt.

| egenskap att tjéinsteman pa tillsynsmyndigheten fragar du om mitt e-postmeddelande ska
uppfattas som att jag begér att nimnden ska agera mot nagon annan évertradelse #n héjning av
marknivan. Rattighetsinnehavare har upplyst nd&mnden om de rattsférhallanden som galler for
omradet och i skrivelse bilagt handlingar i form av Fastighetsdomstolens dom, férordnande enligt
§113 BL och regeringsrattens beslut, samt plankartor for omradet. For tids vinnande hanvisar jag
darfor till dessa éverklaganden och skrivelser, som redogbr for av rattskraften i domen,
forordnandet och regeringsbesilutet, vilka ar relevanta i tillsynsarendet. Innebérden av Boverkets
riktlinjer gallande tillsyn, samt vad som meddelas gallande tillsyn enligt 2010:900 och 201 1 :338, ar
att tillsynsmyndigheten ar skyldig att utreda kénda rattsfrhallanden i sitt tillsynsarbete. Detta f6r
att klargbra om atgarder som t.ex. ett marklov kan genomforas beaktat olika rattsférhallanden.
Enligt dina upplysningar avser byggnadsnamnden i Nyképing inte utéva tillsyn i enlighet med
dessa rekommendationer, lagar och férordningar.

| egenskap av tjénsteman pa tillsynsmyndigheten undrar du om jag begér att namnden ska
forelagga markégaren att ta bort den aktuella vagen. Utifran den lagtext som du bett mig inkomma
med och som jag delvis sant dig, framgar att nAmnden har en skyldighet att utreda tillsynsarenden
i enlighet med Boverkets riktlinjer och vad 2010:900 och 2011:338 meddelar gallande tillsyn. Aven
fragan om foreldgganden hanteras i dessa lagrum. Allménhetens énskemal bor eller ska inte ha
inverkan pa hur myndigheten forelagger. Rimligen hanteras eventuella avvikande uppfattningar
géllande namndens tillsynsbeslut genom att allméanheten agerar enligt besvarshanvisningen som



namnden bifogar sitt beslut. Detta ska séndas till alla réttighetsinnehavare | omradet. Med
rattighetsinnehavare avses medlemmarna i Brannebol Ga:3.

| egenskap av tjansteman pa tillsynsmyndigheten meddelar du att namnden kan ta stéllning till
min eventuella begaran i tillsynsérendet och ber mig inkomma med laghanvisningar som bor
tillampas av namnden. Min uppfattning ar och jag anser mig ha lagstéd fér detta pastaende, att
namnden som myndighet inte ska paverkas av allmanhetens énskemal | tillsynsarenden.
Myndigheten bér utreda sjalvstandigt, i vederborlig ordning, enligt géllande lagar och férordningar,
oaktat vilken begéran allmanheten staller till myndigheten. Vad géller din 6nskan om att jag
hanvisar till tillimpliga lagar och paragrafer, finner jag mig i tidigare e-post varit generés vad géller
denna efterfragan. Det aligger enligt lag inte en skyldighet for allménheten att anvisa
tillsynsmyndigheten till relevanta lagar i tillsynsarenden. Jag hoppas darfor att myndigheten kan
genomfora sin rattsutredning i detta tillsynsérende, utan vidare assistans fran allmanheten.

Utifran dina svar och fragor géllande férevarande drende forefaller det finnas grund att paminna
om att byggnadsnamndens tillsyn &r myndighetsutévning. Det finns f6r denna tiansteutévning
regler géllande straffansvar for tianstefel och civilrattsligt skadestandsansvar. Dessa regler och
lagar kan tillampas vid felaktig eller férsumlig eller utebliven tillsynsutévning utifran vad som
meddelas i skadestandsbalken och brottsbalken.

Grunderna som sammanfattas ovan och férevarande drendes handlaggning ger skl att anta att
namnden dven i andra arenden, pagaende eller avslutade, agerat klandervart eller inte uppfyllt sitt
tillsynsansvar i enlighet med tillampliga lagar och férordningar. Du har i dina svar bl.a. indirekt
meddelat att nimnden i sin myndighetsutévning inte har kannedom om eller bortser fran bl.a.
2010:900 11 kap 5 §. Det finns i lagrum &ven regler fér hur dessa beslut kan och bér rattas. Mot
denna bakgrund avser jag sanda skrivelsen till generaldirektéren fér Boverket och Boverkets

revisorer fér vidare radgivning.

Vinlig hélsning

Den 31 maj 2018 18:28 skrev Nordblom Hadar <hadar.nordblom @ nykoping.se>:

Hej

I'vart tillsynsirende har vi endast konstaterat en vertridelse av plan- och bygglagens bestammelser - marknivaer
har dndrats utan att erforderligt marklov och startbesked har getts.

Ska jag uppfatta dina e-postmeddelanden s§ att du begir att nimnden ska agera mot ndgon annan dvertridelse?

Begdr du till exempel att ndmnden ska féreldgga fastighetsagaren att ta bort den aktuella végen och &terstilia
marken?

I sa fall kan vi givetvis ta stallning till din begéran genom ett Overklagningsbart beslut.

Ange gdrna vilka bestimmelser i plan- och bygglagen som évertritts genom vagbygget och med vilket lagstod du
anser att ndmnden ska agera.



Med vanlig halsning

Hadar Nordblom

Hadar Nordblom | Bygglovarkitekt
Bygglovenheten | Samhéllsbyggnad

Nykdpings Kommun | 611 83 Nykoping

telefon 0155-24 80 00 | Bygglov 0155-24 82 50

bygglov@nykoping.se

www.nykoping.se | facebook.com/nykopingskommun

Frén: ail.com]
Skickat: den 31 maj 2018 15:10
Till: Nordblom Hadar

Amne: Re: Tillsynsirende gillande marklov, anldggande av vig i Brannebol

Hej Hadar,

En évergripande bild av tillsynsansvaret hittar man pa Boverketshemsida.

https y’!www.boverket.sefsw’PBL-kunskansbanken/lov-~bvqaandeftil!svnz’allmam-om-
tiilsvnfbvqqnadsnamndens-tillsvnsansvarf

"Vad innebar byggnadsnamndens tillsynsansvar

Byggnadsnamnden ar skyldig att préva forutséttningarna fér och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafélid s& snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt lag, férordning,
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen. N&r det finns
anledning att anta att det skett en avvikelse maste byggnadsnamnden allts3 prova om det finns
skal att ingripa. Byggnadsniamnden har inte nagon laglig méjlighet att avsta fran en sadan
prévning. Det géller oavsett om fragan kommit upp pa grund av en anmaélan utifran eller om
byggnadsnamnden sjélv uppmarksammat att nagon eventuellt inte har foljt géllande
bestdmmelser, domar eller beslut."

For att hanvisa till eventuellt tillamplig lagar s& begransar jag mig tills vidare till denna:

2010:900 11 kap. Tillsyn, tilltrade, ingripanden och pafélider



5 § En tillsynsmyndighet ska prova forutséttningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta
om en pafélid enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljit en
bestémmelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av
lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Mot bakgrund av ovan ndmnda hanvisar jag ater till de rattsforhallande fér vilka jag redogjorde i
tidigare mail och som kommunen dven tagit del av tidigare. Det géller alltsa en dom i
Fastighetsdomstolen, ett férordnande enligt BL §113 och ett regeringsbeslut som alla har
rattskraft i omradet. Utifran Boverkets riktlinjer och vad PBL 2010:900 och férordningen 2011:338
meddelar géllande tillsyn, finns skyldighet for namnden att inkludera dessa rattsforhallanden i sitt
tillsynsarbete och dérmed &ven i férevarande tillsynsérende.

Vaénlig hélsning

Den 31 maj 2018 12:59 skrev Nordblom Hadar <hadar.nordblom @nykoping,se>:

Hej

Vart tillsynsirende galler endast frdgan om att ndgon patagligt har &ndrat marknivaer utan att dessf6érinnan ha fatt
marklov enligt 9 kap 1-13 och 35 §§ samt startbesked frdn namnden enligt 10 kap 3 §.

Tillsynsdrendet &r avhangit marklovirendet s3 tillvida att pafsljden kan vara beroende pa av om marklov vinner laga
kraft eller inte och att dubbel bestraffning inte far ske, vilket jag redogjorde for i mitt férra mejl.

Marklovet - alltsé fragan om marknivierna far andrats pa det satt som skett — och startbesked har beviljats av
kommunen och beslutet har 6verklagats i ett par instanser. Inget lagakraftvunnet beslut finns annu, vilket betyder
att kommunens beslut fortfarande géller. Frdgan om marklov kan beviljas eller ej avgérs i detta arende, inte
tillsynsdrendet.

Menar du att ett tillsynsirende borde galla ndgon annan typ av évertridelse av plan- och bygglagen in den ovan
namnda?

Da dr det viktigt att du talar om for oss vilket lagrum du syftar p3, i plan- och bygglagen (PBL).

Tala om vilket kapitel och vilken paragraf i plan- och bygglagen som overtratts, och pa vilket satt. D3 forst har vi
mdjlighet att préva fragan om det finns anledning att ingripa.

4



Med vénlig hiisning

Hadar Nordblom

Hadar Nordblom | Bygglovarkitekt
Bygglovenheten | Sambhallshyggnad

Nyképings Kommun | 611 83 Nykdping

telefon 0155-24 80 00 | Bygglov 0155-24 82 50

byaglov@nykoping.se

www.nvkoping.se | facebook,.com/nykopingskommun

Frén: . T
Skickat: den 31 maj 2018 11:50

Till: Nordblom Hadar; Nykopings Kommun - Samhallsbyggnad

Amne: Re: Tillsynsarende géllande marklov, anliggande av vég i Brannebol

Hej Hadar,

Tack fér information géllande pagéaende tillsynsarende av den anlagda vagen i Brannebol.

Markf6randringen och vagbygget har utférts utan marklov, utan att anmélan gjorts eller
startbesked givits och utan att samrad hallits med berérda rattighetsinnehavare.

Kommunen har efter anmilan givit retroaktiv marklov och inlett ett tillsynsdrende som nu pagatt i
ca 7 manader.

Det far frutsattas att byggnadsnamnden i tillsynsérendet utreder om atgérden strider mot plan-
och bygglagen, de bestimmelser som galler fér omradet, domar och beslut, enligt vad som
meddelas i bl.a. 2011:338 8 kap 2 §.

Darav féljer att nAmnden i handlaggningen av tillsynsarendet satter sig in i och beaktar de rattsliga
férutséttningar som galler for omradet, vilka kommunen och ndmnden &ven tidigare

uppmarksammats pa.
Dessa ér i korthet féljande:

» Fastighetsagarna och markagaren traffade en férlikning i samband med att
gemensamhetsanléggningen bildades fér den enskilda vagen. Forlikningen innebér att
vagens strackning inte far flyttas vid den nu aktuella platsen. Markéagaren avstod genom

5



forlikningen fran den del av detaljplanen som inneburit en annan vagstrackning.
Forlikningen stadfastes genom dom i Fastighetsdomstolen i Nykdping. Domen har vunnit
laga kraft och &r avfattad med instruktion att den skrivs in i fastigheten. Domen tar éver
detaljplanen i de delar som galler vagens dragning. Det rnarkégaren gor &r att trots domen
anlégga en vig efter den strackning som planen angav d.v.s. den del av planen som efter
domen inte langre galler. Eftersom anlaggandet av véagen strider mot planen, sasom den
faststéllts genom domen, kan vagen inte byggas.

 FOr omradet géller ett §113 forordnade, enligt vilket marken dar végen byggts, dverlatits till
fastighetségarna. Férordnandet har rattskraft i omradet.

* Regeringsratten har i beslut M2004/3316/F/P klarlagt att kommunen, vid férhallanden som
liknar detta tillsynsérende, inte behandlat de rattigheter som fastighetsagarna har pa ett
tillfredsstéllande satt. Regeringen upphévde mot bakgrund av detta Byggnads- och
miljGnamndens beslut,

Némnden uppmérksammas pé att rittighetsinnehavarna bor dven del ges namndens beslut nir det avfattas,
med vederborlig besvirshinvisning.

Jag ber dig redogéra for grunderna till ditt stallningstagande, att tilsynsérendets handlaggning &r
avhangigt marklovsirendet. Mot bakgrund av den upparbetade handlaggningstiden
uppmarksammas nédmnden pa bl.a. 2010:900 lydelser géllande handlaggningstid i
tillsynsarenden.

Vénlig hélsning

Den 30 maj 2018 16:44 skrev Nordblom Hadar <hadar.nordblom @nykoping.se>:

Hej

Tillsynsarendet BYN 2017-000373 ir inte avslutat. Nar detta kan ske beror i férsta hand pa hur marklovirendet
aviloper.

Arbeten med att patagligt indra marknivier inom detaljplan har pabérijats i strid mot plan- och bygglagen (PBL) utan
att startbesked getts och utan att lov beviljats.

Marklov har sékts i efterhand och beviljats. (BTN 2017-000581)

Dragning och anlaggande av vagar prévas aldrig genom marklov.



Tillsynsirendet kan avlopa pa olika satt beroende pa hur marklovfragan slutligen avgérs.

Sanktionsavgift eller vite kan bl aktuelit,

Vi far inte besluta om bade vite och sanktionsavgift i samma arende, eftersom dubbel bestraffning inte far
férekomma,

Om marklovbeslutet upphivs kan det da besiutet vunnit laga kraft bli aktuellt att foreldgga om aterstillande av
marknivaer, och férena féreldggandet med vite.

Att lovet skulle upphivas har vi sett som mindre sannolikt, men skulle det blj s3 vill vi ha kvar méjligheten att férena
ett féreldggande med vite.

Om och ndr marklovet vinner laga kraft blir det aktuellt att préva fragan om sanktionsavgift.

Med vénlig hilsning

Hadar Nordblom

Hadar Nordblom | Bygglovarkitekt
Bygglovenheten | Samhéllsbyggnad

Nyképings Kommun | 611 83 Nyképing

telefon 0155-24 80 00 | Bygglov 0155-24 82 50

bygalov@nykoping.se

www.nykoping.se | facebook.com/nvkooinqskommun

Frén: [mailto:
Skickat: den 30 maj 2018 11:01
Till: Nordhlam Hadar

Kopia: 3]
Amne: Tillsynsérende géllande marklov, anldggande av vdg i Brannebol

Hej Hadar,

Onskar information om nr ni avser avsluta det tillsynsirende som inleddes med anledning av BTN 2017-
000581, beslutsdatum 2017-10-1 1, beslutsnummer D A 2017-001340.
7



Det giller alltsa den vig som anlagts i Brannebol och fir vilken marklov givits retroaktivt.

Jag 6nskar ocksa som tidigare meddelats att samtliga sakéigare och de som Overklagat marklovet, delges
tillsynsbeslutet niir det avfattas.

Vinlig hilsning
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NYKOPINGS KOMMUN

Bygg- och teknikndmnden

FORSLAG

Sammantradesdatum

2018-09-25

BTN §

Anmalningsdrenden

Nr

1

Fran

Lantmaéteriet

Lantmaéteriet

Lantmateriet

Lantmateriet

Lantmaéteriet

Lansstyrelsen,
Sddermanlands

lan

Lansstyrelsen,
Sdédermanlands

1an

Dnr BTN18/1

Innehall

Underrattelse om avslutad
forrattning gallande
ledningsforrattning berérande
fastigheten Lunda-Tybble 3:32.

Underrattelse om avslutad
forrattning gallande
fastighetsreglering berérande Tuna
Sattertorp 2:4 och Brogetorp 1:1.

Underrattelse om avslutad
forrattning gallande avstyckning
berérande Kila-Backetorp 1:2,
fastighetsreglering samt anslutning
enligt 42 a § AL.

Underréttelse om avslutad
forrattning gallande
anlaggningsatgard och
fastighetsreglering berérande
Amtnés 3:1 och 3:4.

Underréttelse om avslutad
forrattning géllande avstyckning fran
Raspen 1.

Beslut i vilket Lansstyrelsen avvisar
medborgares 6verklagande av
Lansstyrelsens beslut att avsla
tidigare overklagande av bygg-och
tekniknamndens beslut att avsla
ans6kan om tidsbegrénsat bygglov
for byggbod pa fastigheten
Navekvarn 7:231.

Delbeslut i vilket Lansstyrelsen
forordnar att bygg-och
teknikndmndens beslut om
beviljande av bygglov for tillbyggnad
av enbostadshus, andring av fasad,
uppférande av komplementbyggnad
samt installation av eldstad tills
vidare inte ska gélla i den del som
avser bygglov fér
komplementbyggnad.

Dnr

D17830

D17572

D1830

D14601

D17230

BTN2016-
1025

BTN2018-98

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN18/1
8 Lansstyrelsen,  Overldmnande av handlingar i BTN 2017-
Sodermanlands arende om dverklagande av bygg- 1067
lan och tekniknamndens beslut om att

avsla ansékan om bygglov for
fastigheten Laroverket 18 till mark-
och miljédomstolen, Nacka tingsratt.

9 Lansstyrelsen,  Overldmnande av handlingar i BTN 2017-70
Sodermanlands &rende om dverklagande av bygg-
lan och tekniknamndens beslut om

bygglov fér uppférande av byggnad
for bilservice, Hjalmen 1, till mark-
och miljddomstolen, Nacka

Tingsratt.
10  Plan-och Lagakraftbevis gallande detaljplan  BTN15/30
naturenheten, for Spinnerskan 1 m.fl.
Nykopings
kommun
11 Byggnadsfirma  Yttrande i drende om BTN 2018-
G Ipsulander AB byggsanktionsavgift for tillfallig 471

parkering och upplag av material.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att lagga rubricerade anmalningsarenden till handlingarna.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2018-09-25
BTN § Dnr BTN18/4

Anmalan av delegationsbeslut

Med stéd av Bygg- och teknikndmndens delegationsordning
2016-04-15 § 62 har beslut fattats enligt férteckning

Bygg
Under tiden 2018-07-31— 2018-08-31

Innefattande DA 2018-1017 till 2018-1143 samt 2018-903 och 2018-1152, €j
nr 2018-890, 2018-962 och 2018-114 (utgar), samt 2017-1240, 2017-1436,
2018-550, 2018-585, 2018-667, 2018-740, 2018-890, 2018-896, 2018-960,
2018-1007, 2018-1123 och 2018-1125 (till ndsta BTN)

A — Administrativt &rende

Administ — Administrativt &rende

ANM — Anmaéalan PBL 2011

Anmalan BTN PBL 2011

Ansdkan BTN PBL 2011

C — Anmalansarende

L - Lovarende

LOV - Bygglov PBL 2011

° Avskrivning
° Awvisning

o Slutbesked

. Startbesked
Tillsyn — Tillsyn

Adressattning/Namnsiéttning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjoér och Métningsingenjor,
Samhallsbyggnad, under tiden 2018-08-01 — 2018-08-31.

Teknik
Beslut som avgjorts pa delegation av vag- och trafikingenjér, Tekniska
divisionen, Gatuenheten under tiden 2018-06-30 — 2018-08-27.

Raddningstjansten

Beslut som avgjorts pa delegation av brandingenjér, Sérmlandskustens
raddningstjanst, under tiden 2018-07-31 samt 2018-08-06 — 2018-08-20.
Beslut som avgjorts pa delegation av skorstensfejarmastare,
Sérmlandskustens Sotning och Ventilation under tiden 2018-07-03.
Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att Iagga rubricerade delegationsérenden till handlingarna.

Bilagor BTN § Delegationslistor (och ev delegationsbeslut) finns tillgéngliga
pé Samhaéllsbyggnad och pa nédmndsammantrédet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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