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Samrad for fastigheten Ravaran 3 samt del av ARNO 1:3, Amné,

Nykoping, Nykdpings Kommun

Samrad for ARNO 1:12 och ARNO 1:60, (Arné Ga skola) Bjérka,

Tjansteskrivelse
Behovsbedémning
Plankarta

Planbeskrivning

Nykoping, Nyképings kommun

Samrad for fastigheten BALINGE-OPPEBY 1:9 mfl. Lastringe,

Tjansteskrivelse

Plankarta

Plan- och genomférandebeskrivning
Behovsbeddmning med yttrande fran Lansstyrelsen
Kulturmiljanalys

PM, riskbeddmning

PM, geoteknik

Markteknisk undersékningsrapport

Utredning, omgivningsbuller

Nykdpings Kommun

Tjansteskrivelse

Plankarta

Plan- och genomférandebeskrivning
Behovsbeddémning

Oversiktlig trafikbullerutredning
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Bygglov

X
Tillsyn av eventuell olovlig atgérd — uppférande av plank

- Tjénsteskrivelse
- Berakning av byggsanktionsavgift

ARNO 1:62 (ARILA NYKOPINGS GOLFKLUBB 1)
Tillsyn av eventuell olovlig atgard — uppférande av reklamskyltar

- Tjansteskrivelse
- Karta
- Bilder

X
Tillsyn av eventuell olovlig atgérd — uppférande av mur

- Tjansteskrivelse
- Berakning av byggsanktionsavgift

X
Bygglov i efterhand — uppférande av mur

- Tjansteskrivelse
- Bygglovsansékan
- Granneyttrande

- Yitrande fran fastighetségarna
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Yttrande 6ver medborgarforslag om att férbéttra O Storgatan sa att
man kan svanga véanster pa Skjutsaregatan vid Kronhallen

- Tjénsteskrivelse
- Medborgarférslag
Delarsrapport per augusti

- Handlingar skickas ut separat infér sammantradet
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN17/56

Planbesked for del av ARNO 1:3, Orstigsnis, Nyképings kommun

Lage: Strandstuguviksvigen, Orstigsnés
Sokanden: Mark och exploatering, Samhéllsbyggnad

Mark och exploatering inkom 2017-07-04 med planbeskedsansdkan i syfte
att se dver géllande detaljplan for bostader. Det som behdver ses Gver &r
tillaten tomtstorlek och tillatna byggratter, markreservat for underjordiska
ledningar och omrade for tekniska anldggningar. Ambitionen ar att en ny
detaljplan ska majliggora en effektivare markanvandning. Ny detaljplan kan
alitsa tillata fler tomter &n nuvarande detaljplan.

All mark inom planomradet &gs av Nykopings kommun, areal &r ca 25ha. |
Nyképing kommuns 6versiktsplan ar omradet markerat som planlagt for
bostéder, dnnu ej helt utbyggt. Det finns behov av att utreda hantering av
dagvatten. Forprojektering pagar parallelit med detaljplaneprocessen och
leds av Mark och exploatering.

Det har tidigare tagits fram en detaljplan fér omradet, P06-72. Ny detaljplan
for omradet beh6vs nu fér att mojliggora en effektivare markanvandning.

Beslutsunderlag
- Planbeskedsansokan
- Checklista infor planbesked
- Gaéllande detaljplan: plankarta
- Gallande detaljplan: planbeskrivning

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for del av fastigheten ARNO 1:3 fr inledas,
att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Handldggare

Louice Persson

Planarkitekt MSA
Plan- och naturenheten

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG
Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN17/56
Beslut till:
Akten
Sokanden
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Louice Persson 2017-08-16

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om planbesked for del av ARNO 1:3,
Orstigsnas, Nykopings kommun
Lage: Strandstuguviksvdgen, Orstigsnas

Sokanden: Mark och exploatering, Samhéllsbyggnad

Sammanfattning

Mark och exploatering inkom 2017-07-04 med planbeskedsansokan i syfte att
se Over gallande detaljplan fér bostader. Det som behdver ses dver ar tillaten
tomtstorlek och tillatna byggratter, markreservat for underjordiska ledningar
och omrade for tekniska anlaggningar. Ambitionen &r att i en ny detaljplan ska
mojliggora en effektivare markanvandning. Ny detaljplan kan alltsa tillata fler

tomter an nuvarande detaljplan.

All mark inom planomradet dgs av Nykdpings kommun, areal &r ca 25ha. |
Nyko6ping kommuns éversiktsplan &r omradet markerat som planlagt for
bostéader, dnnu ej helt utbyggt. Det finns behov av att utreda hantering av
dagvatten. Forprojektering pagar parallellt med detaljplaneprocessen och leds
av Mark och exploatering.

Bakgrund
Det har tidigare tagits fram en detaljplan fér omradet, P06-72. Ny detaljplan for
omradet behdvs nu fér att majliggora en effektivare markanvandning.

Beslutsunderlag

e Planbeskedsanstkan
e Checklista infor planbesked
e Gaéllande detaljplan P06-72 (plankarta och planbeskrivning)

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar
att detaljplanearbete for del av fastigheten ARNO 1:3 far inledas,

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Fooama i'_}
(X~ —=c
Maria Ljungblom Louice Persson

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt MSA
Plan- och naturenheten

Beslut till:

Akten
Sdkanden



Nvkoping

NYKOPINGS KOMMUN
Samhallsbyggnad

Begédran om planbesked
Enligt 2 § 5 kap. PBL (2010:900)

2017 -07- 04
Dnr 6;?\’ f?/j'b

Samhalisbyggnad

Sokande
“™ Mark, och ecploaken ng , Nyl fommvn Te'?'}(;vfykm_usz{e}zg‘é
Adress Postadress

Nyki'onngs kgmmor 61/ 83_Nykeprng

Fastigheter som berérs  ~

Arnd | 3

Fakturamottagare Organisationsnummer/Personnummer

Fakrura ghannmng

Faktureringsadress Postadress

Box 22 4/ 22 /Vlfkﬁ/??né

Kontaktperson

Namn Kﬂ,’).n Wwé,/yaum

E-postadress

donn . wesshro m@rmém;m; s

Telefon (éven riktnummer)/mobil

0/85T-24825¢

Syftet med ansékan (karta 6ver planomrédet ska bifogas).

Detalplanen s giller £y smrddlet, PO6-72, Andras. Prickmark
S ledming 72s tstnteds sch nadbrdt ces fre.

Tomker 500 m2 v ,e:mna de andra ﬁ?'andhh;ar
hlkermma , och shrims av o er/gm?
_Z@gww‘w 7.

Ovrig information

Konsult &r anlitad  [_Jla XINej

Namn

Telefon (&ven riktnummer)/mobil E-postadress

Ovriga handlingar som &r bifogade

Kartan PO6-22 1 NS

Namntecknlng

“Nndd ng 2007 -02-09

Namnfértydligande

O ann Weshem

Namnteckdfn

d )

Nykdpings kommun
Samhilisbyggnad
Plan- och naturenheten
611 83 Nykoping

Anmalan skickas till:

ORGANISATIONSNR
2120 00-2940

BESOKSADRESS
Véstra Kvarngatan 35

POSTADRESS

Nyk6pings kommun
Samhéllsbyggnad
Plan- och naturenheten
61183 NYKOPING

TELEFON E-POST BANKGIRO
0155-24 80 00 samhallsbyggnad@nykoping.se  g19.03 42



Pl Datum Dnr
Nyk0p| ng 2017-08-16 BTN17/56
Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Checklista infér planbesked av detaljplan for del
av Del av ARNO 1:3, Orstigsnas, Nykoéping,
Nykoépings kommun

Syfte med kommande detaljplanelaggning (Planen)

Syftet med detaljplanen &r att se dver begransning av hogst tillatna tomtstorlek
och byggnadsratt. Likval finns behov att se éver E-omrade och markreservat
for underjordiska ledningar. Detaljplanen behdver géras om for att anpassas
till tankt byggnation som ar tatare an vad géllande detaljplan tillater.
Planlaggningen innebar saledes en effektivare markanvandning

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet &r ca 25 ha stort och ligger i Orstigsnés, éster om Arné, l&ngs
Strandstuguviksvagen. Planomradet omfattar ett omrade som tidigare ar
bevuxet med skog som avverkats senaste tiden fér att kunna exploateras.
Planomradet kantas av skog samt éppen mark. | narheten finns
bostadsbebyggelse vilken planlaggningen kompletterar.

Nykopings kommun &r &gare till all mark inom planomradet. Det finns ett
bostadshus inom planomradet. | narheten finns mdjlighet till rekreation i skog
och mark samt méjlighet till havsbad. Strak for cykel, gang och fordonstrafik
finns till omradet.

Planomradet ligger i en lag punkt med enstaka hégre punkter inom omradet.
Med tanke pa topografin finns det anledning att studera omhandertagande av
dagvatten, samt hur lokala vattensamlingar ska undvikas. Fér att bevara
varden i omradet och behalla den naturskéna karaktéren bor viss vegetation

175

bevaras.
1
|
"\
Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg
Nyképings kommun Véstra Kvarngatan 34 Tfn 01565-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr BTN17/56 2/5

Stillningstagande infor beslut om planbesked

Planen berdr ett omrade som sedan tidigare &ar planlagt fér bostader och
natur. Omradet bestar idag av skog, delvis avverkad. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for effektivare markanvandning &r tidigare plan.
(Planen)

Planen medfor att fler bostader kan tillkomma i omradet och bidrar till underlag
for service, offentliga platser och kommunikationer. (Paverkan)

Oversiktsplanen for Nykopings kommun

| dversiktsplan for Nykdpings kommun pekas omradet ut som planlagt for
bostéder ej helt utbyggt. Denna planidggning &ndrar inte markanvandning
utan studerar tomtstorlek och byggratt for att méjliggéra en mer effektiv
markanvandning.

Bedomningen om planbesked
Den samlade beddmningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter &r att ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som ska studeras vidare i kommande processer och
uppmérksammans i behovsbedémningen:
o Hantering av dagvatten.

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som
behdéver studeras.

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista infér planbesked och kommentarer

~N
A e

Maria Ljungblom - Louice Persson
Plan- och naturchef Planarkitekt MSA
Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista infér planbesked

MILJOASPEKT Aspekter som behdéver | KOMMENTAR/ATGARD
studeras vidare i
kommande
planprocess

JA | OSAKER | NEJ

Verksamheter enligt 4 kap X
34 § PBL eller enligt
Forordning om MKB 3 §
eller

bilaga 3

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard

Natura 2000-habitat

Skyddad natur

XXX

Viérdefull/kénslig natur | sédra delen av planomradet
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finns omrade identifierat i
angs- och
hagmarksinventeringen.
Denna del skyddas i plan.

Gron férbindelse X
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Vérdefullt friluftsomréde X
Gron forbindelse i FOP X
Befolkning
Jémstélldhet X
Integration X
Barns perspektiv X
Alderssammansittning X
Manniskors hilsa
Buller X
Vibrationer X
Magnetiska féit X
Radon X | del av omradet ar det hog
risk radon, mer frekvent.
Byggnation maste ske
radonsakert. Detta beskrivs i
planhandlingarna.
Allergi X
Miljofarlig verksamhet X
Féroreningar X
Markfbroreningar X
Fysisk tillgénglighet X Omradet &r tillgéngligt med
bil. Buss gar inte till omradet i
dagslaget.
Bostadsutbyggnad kravs i
omradet for att underlag till
kollaktivirafik ska finnas.
Rekreation och friluftsliv X Planomradet ligger i ett
naturskont omrade med kust
och naturomradet i ndrheten.
Manniskors sikerhet
Ras och skred X
Oversvdmning X
Trafiksékerhet X
Farligt X
gods/skyddsavstand
Trygghet och sékerhet X
Djur och vaxtliv
Natura 2000-fagel X
Fridlysta/rédlistade arter X Véxten Storgrée finns
observerad inom
planomradet.
Vérdefulla/kénsliga arter X
Mark
Geologi och jordarter X Det finns inom omradet flera

jordarter, se bild. For marken
som bebyggs ar det framst
postglacial grovsilt, sandig
morén, urberg och
postglacial finsand.
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Dnr BTN17/56
e,
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\"Fa," batpi e
I.'“J_M..- 5 —-.;-:::ul;-;-‘k.
Topografi X Det finns hojdskillnader inom
planomradet. Framst
bergspartier som bevaras.
Den del av planomradet som
planldggs med byggrétter har
héjdskilinader om ca 2m.
Erosion X Nérhet till vattendrag, jordart,
Bevarande av
erosionshdmmande
vegetation.
Vatten
MKN Avrinningsomrade X
Skyddsomrade X
Ytvatten X
Grundvatten X
Dagvatten Omradet ligger i en lagpunkt
och hantering av dagvatten
behdver ses over.
Spillvatten X Kommunalt VA finns i direkt
anslutning till planomradet.
Luft
Milj6kvalitetsnorm X
utomhusluft
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhéllanden X
Hushallning mark/resurser
Energianvéndning el och X
uppvérmning
Energianvédndning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivirafikférsérining X Det finns inte kollektivtrafik till
omradet. Underlag for
busslinje &r idag fér litet.
Gang och cykel X Det finns l&ngs angrédnsande
vég cykelstrak med separat
kérbana. Cykel och
gangbana leder in till Arng,
ca 3km, dar service finns.
Stérre/annat opaverkat X
omréade
Naturresurser Del av skog tas bort for att ge
plats at bostéder. Eventuell
paverkan och varde
diskuteras i planprocessen.
Landskap
Landskapsbild X Landskapsbilden paverkas

eftersom ett skogsomrade
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bebyggs. Fér att undvika
negativ paverkan pa
lanskapsbilden planldggs
stdra och vastra delen av
planomradet som natur sa att
vaxlighet och karaktér kan

bevaras.
Bebyggelse
Stadsbild X
Gestaltning X Byggnadernas och
gardarnas gestaltning,
Kulturmiljo
Riksintresse X Riksintresse for

Hoégexploaterad kust beror
planomradet.

Fornminne X Det finns tva kdnda
fornlamningar inom omradet.
Huruvida dessa ar utgrava
eller inte behdver studeras.

Byggnadsminne X

Ovrig vérdefull X

kulturhistorisk miljé
Ev andra vasentliga X Ar planen av stort
aspekter allmanintresse?
Utbyggnadstid X Paverkan under

utbyggnadstiden

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel Killa Aktualitet
OP/FOP Nykdpings kommun 2013-11-12
NYGIS Nykdpings kommun 2017
Géllande detaljplan P06-72 Nykdpings kommun 2006
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+ Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka Dta$8 Matnoggrannhef enligt HMK-Ge:D.

Grundkartan upprdftad i maj 2003 av Maf & Kart i Nykopings kommun.
genom komplettering av-fofogrammetriskt framstalld primdrkarta.
HBjd- koordinaf- och projektionssystem-“Nykopings sfads”.

Byggnadernas begransningslinjer ufgores-far fo#ogrmefr}skﬁf%@@éfaﬂé av ——

takens ytterkanter, for geodetiskt inmatta av fasaderna.
Fastighetsredovisningen hdnfor sig fill 2003-05-23. Skala 12000

Benny Claesson
Kartingenjor

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

=== === |inje ritad 5 mefer ufanftr planomrddets grans
— - — Anvdndningsgrans

— —— Egenskapsgrdns

MARKANVANDNING
Allman plats

Trafik mellan omraden
LOKALGATA| Lokal trafik
NATUR | Naturomrade

Kvartersmark

Bostader med verksamheter som &r (&mpliga med hansyn till

sundhet, sdkerhet och frevnad

Teknisk anldggning

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta sammanlagda byggnadsarea/fastighet dr 300 m?,

Endast en huvudbyggnad om higst 180 m? BYA och erforderliga komplement-
byggnader om hdgst 120 m? BYA varav en komplementbyggnad higst 60 m?.
Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar.

Komplementbyggnader (verksamhetslokal/gdststuga, uthus, garage och carport)
far uppforas i hogst en vaning.

Tva ldgenheter far inredas i huvudbyggnad.

Hogst 25% av byggnadernas sammanlagda bruttoarea far inredas till verk-
samheter. Verksamheter far inte bedrivas ufomhus eller vara stérande for
omgivningen.

Minsta fomtstorlek ar 1500 m2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fdr inte bebyggas
| Marken ska vara tillganglig for allman luftledning

MARKENS ANORONANDE

fomttillfart  Tomttillfart
Ko -—e Korbar utfart f&r infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnader ska placeras minst 6,0 m fran fomfgrans.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 m fran tomtgrans mof grann-
fastighet. Om bertrda fastighetsdgare dr tverens far uthus, garage och
carport sammanbyggas i fomfgrdns

Byggnad ska utftras med vattenburet vdarmesystem
Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt mojligt infilireras inom respektive tomt

@ Higsta tilldtna byggnadshiid
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slufar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft

Radonmafning ska utforas for bestammande av grundldaggningsmetod (radon-
sdkert/radonskyddande).

UPPLYSNINGAR

Till planen hor: plankarta med bestdmmelser, illustrafion, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning.

Orienteringskarta delomrdden, Arno

DETALJPLAN FOR

del av ARNO 1: 3

Holmstugan, S:t Nicolai
NYKOPINGS KOMMUN

UPPRATTAD 2003.12.08
REVIDERAD 2004.05.25

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA

BESLUTSDATUM

Godkdnd av BMN 2004.05.25
Antagen av KF 2004.06.08 §106
Laga kraft 2006.11.30

ANTAGANDEHANDLING

Skala 1:2000
0 20 40 60 80 100 200 m

| I I I I |

e P 2003 - 644 Proiektnr 111 170




NYKOPINGS 1 DETALJPLAN

KOMMUN Del av Amb 1:3
Holmstugan

Mellanfjarden

P \Fredriksdal
O /2 FaDRY, Sirandsiuvikens

; camping se separat
-—__Slgribacka . karla —

DETALJPLAN FOR
del av ARNO 1:3

—

HOLMSTUGAN
S:t Nicolai
Nyk&pings kommun

Uppriittad 2003-12-08
Reviderad 2004-05-25
Bo Ahl Arkitektkontor

ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2003-644

Los-77



NYKOPINGS 2 DETALJPLAN

KOMMUN Del av Amo 1:3
Holmstugan

Detaljplan for

del av Arné 1:3

Holmstugan, S:t Nicolai
Nykopings kommun

Planbeskrivning Dnr P 2003-644

PLANHANDLINGAR
Detaljplanen bestir av plankarta med bestédmmelser och illustration, plan- och

genomf6randebeskrivningar, miljékonsekvensbeskrivning (MKB) samt
fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ger méjlighet till ett naturnéra boende pa friliggande storre smahustomter med
mdjlighet dels till odling och viss djurhéllning pa den egna fastigheten och dels till
motion, naturupplevelser, ridning med mera i den omedelbara nérheten till bostaden.

Syftet idr ocksé att tillata stor valfrihet for den enskilde och att tillata en strre byggrétt
pa stérre tomter &n vad som normalt erbjudits pé senare tid. Utéver boendet avses en
viss del av tilliten area fGr bebyggelse kunna anvindas for sddana verksamheter som
ar lampliga med hénsyn till sundhet, sikerhet och trevnad i enlighet med vad som
nirmare beskrivs under avsnittet Bebyggelse.

En uppdelning har gjorts av exploateringsomrédet i 4 separata fristdende delplaner.

Planen ger forutsittningar for hinsynstagande till kretsloppsanpassning och 18ngsiktig
hushéllning.

PLLANDATA

Planomré#dets liige, areal och avgrinsning

Planomradet dr beldget p4 Arné Gster om planerad bebyggelse enligt Strukturplan for
Stadsfiarden.

Arealen dr ca 25 ha.

Planomradet omfattar skogsomréidet s6der om Strandstuviksvigen mellan torpen

Alhagen och Holmstugan.

Markiigande
Kommunen ér fgare till hela planomradet.
Delar av markinnehavet r utarrenderat for jakt. Amrendevillkoren kommer att

fordndras vid genomférande av detaljplanen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens Sversiktsplan for Nykdpings titort (FOP), antagen av
kommunfullméktige 1991-03-12, 4r omradet redovisat som Utredningsomréde fér
fortsatt bebyggelse pd Amé (Nya Nykoping).

Fortsatta studier kréivs innan stéllning tas till framtida markanvéindning. I
Gversiktsplanen konstateras bland annat dels att omradet har goda forutsittningar for
bostadsbebyggelse men med delvis motstidende intressen mellan natur- och
kulturminnesvérd och dels att ambitionen avseende bebyggelsens omfattning har hdjts
varfor ett omride lingre ésterut nu foreslas ingd i Amé (Nya Nykdping).

Vad giéller ovanndmnda motsattningar framhélls att tvd grona strak fér sarskild
betydelse nimligen strandomrédet med promenadstrik ut mot Linudden och skogen pé
Gruvstugeomridet med motionsspér och kontakt vidare ut mot Strandstuviksomradet.
Vidare skall miljSerna vid Branthall och Orstig bevaras och det 4r av stor vikt att
bebyggelsens ursprungliga lokalisering i natur- och kulturlandskapet kan uppfattas.
Detaljplanen har anpassats till ovanndmnda férutséttningar och strider séledes ej mot
den gillande fordjupade 6versiktsplanen.

En Sversiktsplan for Nykopings kommun, OP 2003, har antagits av
kommunfullmaktige 2003-09-09. Denna anger att fortsatt utbyggnad av Nyko6pings
tatort ska ske i enlighet med den fordjupade Gversiktsplanen. En 6versyn av den
gillande planen har paborjats.

OP 2003 beskriver dels omraden med sérskilda kulturhistoriska virden dér de
allménna intressena for landskapsbild, natur- och kulturminnesvérd prioriteras och
dels en strategisk miljobeddmning. Planforslaget strider ej mot éversiktsplanens
redovisade natur- och kulturhistoriska vdrden. En anpassning till den strategiska
miljébedémningen har skett genom att ingen bebyggelse foreslds i det oppna
landskapet.

Planomrédet beror €] heller de riksintressen, naturreservat och Natura 2000-omraden
som #r belédgna Gster om exploateringsomradet.

Detaljplaner och forordnanden
Omradet grinsar ¢j till ndgra detaljplaner,

Planprogram
Ett program for planomrédet har upprattats och remissbehandlats. Planforslaget har

inte dndrats 1 férhéllande till planprogrammet. Programmet har antagits av
kommunstyrelsen 2003-06-23.

Miljékonsekvensbeskrivning (MKB)

Sérskild MKB har upprittats d ett bebyggande av omridet berér marker med
virdefull natur- och kulturmiljoé och som ar av intresse for friluftsliv och djurhallning.

"Log-72
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Ovriga kommunala beslut

Kommunfullméktige har antagit Strukturplan for Stadsfjarden 2003-02-11. Inom
strukturplanen avses endast stadstyperna tradgardsstad eller sméstad att byggas. Storre
villatomter ryms €j i dessa stadstyper utan placeras 1ampligen inom det omrade som
utlagts som utredningsomréde for fortsatt bebyggelse pd Arnd (Nya Nykoping).

Kommunfullméktige har 2003-04-08 beslutat godkénna en projektlista med nya
bostadsomraden som skall exploateras, vari planomradet ingér. I denna lista bedoms
70 smahus som rimligt totalt inom exploateringsomradet.

Kommunfullméktige har antagit Naturvérdsplan for Nyképings kommun 1994-03-08.
Naturvirdsplanen utpekar dels strandomrédet mot Stadsfjarden som viktigt for figellivet
och dels vissa skogsomraden soim viktiga for frilufislivet,

Vad giller skogsomrédena grundar sig Naturvirdsplanen pa en inventering av omriden
intressanta f6r naturvard, rekreation och friluftsliv.

I en prioriteringsmissig rangordning géller frimst FOP och Oversiktsplan 2003 och
sedan Naturvardsplanen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Hela planomradet &r skogsmark dér den plana delen bebygges medan bergspartierna i
véster och soder dels bevaras som naturmark och dels som skyddsomride mot den
djurhdlining och lantbruk som bedrives pa gérden Liljedal.

Ett antal olika inventeringar har utforts inom Orstigsomréadet vilka dock e berdr
planomrédet.

Planomridet nyttjas bara i ringa grad av frilufislivet.

Skogsbrynen ér av séirskilt intresse ur landskapsbildssynpunkt.

Geotekniska forhdllanden och radon

En 6versiktlig geoteknisk utredning finns for stérre delen av omrddet. Den visar pa

6verlag goda grundldggningsforhdllanden. Ett sankmarksparti centralt inom
skogsomréidet har séimre grundldggningsforhallanden.

Med hénsyn till radonforekomsten har en planbestimmelse inforts om radonsékert
alternativt radonskyddande utférande.
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En fordjupad geoteknisk utredning och radonmétning kan behdva utforas for delar av
omrédet vid den fortsatta planldggningen som underlag for en preciserad bedémning
av ldmplig placering och utformning av framtida bebyggelse,

Fornldmningar
Inga fornldmningar finns inom omridet.

Bebyggelse
Bostider
Den nya bebyggelsens lokalisering har anpassats till friluftslivets intressen.

Planomrédet genomkorsas av en nybyggd kraftledning. Omrédet grénsar till den
ostligaste bebyggelsen inom Strukturplanen for Stadsfjérden och anges som
kémomréde i strukturplanen.

Planomridet &r obebyggt forutom torpet Holmstugan som #igs av Nykopings
kommun.

Mustrationsplanen visar ca 40 nya villatomter.

Avsikten dr att tilldta att viss del av byggritten anvinds fbr sddana verksamheter som
ir lampliga med hiinsyn till sundhet, sékerhet och trevnad. Lampliga verksamheter r t
ex kontor, ateljé, frisor, studio, utstéllning, bed and breakfast eller antikhandel.
Tomtstorleken medger viss enklare djurhalining och odling.

Olémplig verksamhet &r sddan verksamhet som medfor buller, #r trafikalstrande eller
ar visuellt stérande som t ex verkstad, vissa typer av handel, oreglerad biluppstillning
eller upplag utomhus.

Service
Offentlig och kommersiell service finns { Arné centrum, avstind ca 3 km med

forskoleklass-skoldr 6, livsmedelsbutik och post.

Vid en utbyggnad av omrédet bor lémplig mark reserveras for framtida allmént,
gemensamt dndamal i anslutning till planomrédet. Mojlighet finns dessutom att
reservera tomtmark inom planomrédet for sddan verksamhet som kan inrymmas inom
begreppet bostadsdndamal (gruppboende, barnomsorg, ildrevard).

Tillgdnglighet
Omrédet beddms erbjuda god tillginglighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméaga. Tillgénglighetskraven bor kunna uppfyllas.

Byggnadskultur och gestaltning

Torpet Holmstugan har visst kulturhistoriskt virde.

Som anges i Utvecklingsplanen bér stor vikt ldggas vid att bevara den priigel som den
tidigare bebyggelsen satt pd kultur- och naturtandskapet.

Bebyggelsen placeras innanfor skogsbrynen for att bevara dkerlandskapets
avgrinsning. Vidare bor tomterna och forslagsvis dven viigomridena ges en sidan

storlek att viss vegetation kan sparas p4 dessa.
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Friytor

Lek och rekreation

Omréadet erbjuder rikliga méjligheter till rekreation i skog och mark

med niirheten till obebyggda skogsmarker och till friluftsomridet Ssterut.
Skogsomrédet i sder har markerade motionsspr.

Naturmiljo
Sérmlandsieden passerar utanfor planomridet.
Havsbad kan ske vid Strandstuviken och Nésudden.

Gator och trafik

Gatundt

Inriktningen 4r att huvudnitet for fordonstrafik i huvudsak kan vara nuvarande vig,
Strandstuviksviigen med sitt lige i kulturlandskapet, med vissa standardforbittringar.
D4 bebyggelse tillkommer mellan Amd och Orstig ékar trafikméngderna och nir
dessa dverstiger 3000 fordon per &rsmedeldygn pd Strandstuviksvigen méste ny
tillfartsviig byggas. Under mellantiden bér Strandstuviksvigen rustas.

Med nu kéind planering léngs huvudvigniitet kommer trafikmiingden €] att Sverstiga
3000 fordon per drsmedeldygn.

Strandstuviksvigen ér i planen utlagd som huvudgata. Viigomradet har givits en bredd
pé ca 30 meter dels for att bevara vigmiljons karaktir och dels for att méjliggéra
standardforbittringar pd vigen. I skogspartier stir triden kvar och i 6ppna ligen har
vigomridet smalnats av.

Bebyggelsen har sin tilifart frin en ny lokalgata. Utfartsforbud giller mot huvudgatan.
Tillfarten till garden Liljedal sker pi enskild vig dit dven torpet Holmstugan tillats
ansluta.

Gang- cykel- och mopedtrafik
Vid plangenomfGrandet bor ny GC-vig byggas frin Amé.
Ny GC-vig inom planomréadet forutsatts anldggas langs huvudviignitet i den takt

utbyggnaden sker.

Kollektivtrafik
Mbjlighet att anordna framtida busshéliplatser lings huvudvignitet har beaktats.

Parkering
All boendeparkering frutsitts ske pa den egna fastigheten.

Stérningar

Inga stérningar forekommer vad giller buller.

Med hénsyn till tiskerna for lukt och luftfororeningar frin girdarna med hésthéllning
har bebyggelsen placerats med ca 200 m skyddsavstind till stall och betesmarker.
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Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten

En ny VA-ledning avses byggas av kommunen mellan Strandstuviken och Kuggnis.
Bebyggelsen ska anslutas till denna ledning. Verksamhetsomridet for kommunal VA-

anlédggning forutsétts utdkat.

Dagvatten
Dagvatten skall s 14ngt méjligt 16sas lokalt, LOD och omhéndertas p4 den egna

fastigheten.
Sankmarkspartiet inom omrédet kan vara lémplig vitmark i en LOD-anléggning.

Virme
Uppvirmning med férnyelsebara energikllor bor efterstriivas. Nigon gemensam
uppvirmning ar inte aktuell.

El och Tele

Plats for ny transformatorstation har angivits invid bebyggelsen i sydvist.
Telia har jordforlagda ledningar och lufiledningar inom omradet. En befintlig
jordfdrlagd teleledning foljer Strandstuviksvégen och dess fortséttning i stlig
riktning till Orstigsnds gard.

Avfall
Nérmaste dtervinningsstation for utsorterade forpackningar #r beldgen vid Arnéleden,

avstind ca 3 km.
Restavfall hamtas av kommunen.

Brandskydd
Olika alternativ till utférande av brandvattensystem finns. Systemval skall ske i

samrid med raddningstjénsten.
Réddningstjdnsten rekommenderar att bostadssprinkler och automatiskt brandlarm

installeras.

NAMNSATTNING
Forslag till namnsittning av gator och kvarter aterfors till namnberedningen., Separat

samréd fir genomforas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforande
Frégor av administrativ karaktér behandlas i genomfoérandebeskrivningen.

Genomforandetid
Genomfbrandetiden foreslés till 15 &r efter det planen vunnit laga kraft.

Po4-2.7
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MEDVERKANDE I UTREDNINGSARBETET

Utredningsarbetet har bedrivits i samrdd med lénsstyrelsens markgrupp, kommunens
oversiktsplanerare, Nykdoping Vatten, Gator och Trafik, Kommunfastigheter och
geoteknikavdelningen p4 SWECO VBB.

Nykopmg 2004-01-12

J“\

w(lsﬁ LC
Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA

REVIDERINGAR

Samrad
En samrddsredogérelse har upprittats som separat handling,

Med anledning av samrédsyttrandena har bebyggelseomradet koncentrerats och givits
ett utdkat skyddsavstdnd till hasthdllningen pa garden Liljedal. Tillfarten till girden
har dndrats till att ske p8 enskild vig. Aven torpet Holmstugan har tilifart p4 den
enskilda végen.

Utstiillning
Ett utlatande har upprittats som separat handling.

Med hénvisning till utlitandet har planomridet kompletterats med flera och bredare
slapp inom kvarteren for dagvattenavledning som dessutom samnyttjas som naturmark

och gangstrak.
I sydost har kvartersmarken begriinsats for att méjliggbra en eventuell anslutning av

planomridet Gsterut till lokalgatan i delplanen for Orstig,

L ’ '}\
%‘é@ (s 4
Bo Ahl
Arkitekt SAR MSA
Godkénd av Bygg- och miljéndmnden 2004-05-25
Antagen av Kommunfullméktige 2004-06-08

Laga kraft 2006~11-30



Nykdpings 1 Detaljplan
Kommun del av Arné 1:3
Holmstugan

Detaljplan for

Del av Arné 1:3, Holmstugan, S:t Nicolai, Nykopings kommun

Genomfiérandebeskrivning Dnr P 2003-644

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planarbetet bedrivs med normalt férfarande. Tidplanen #r
prelimindr och kan foréndras under arbetets ging.

Beslut om plansamrad 2003-06-24

Samrad juli - augusti
Beslut om utstéllning 2003-12-16
Utstéllning januari 2004
Godkénnande 2004-05-25
Antagande 2004-06-08

Anléggning av gator, VA-, el- och teleledningar samt
forséljning av tomter berdknas ske hésten 2004.

Genomférandetid Genomforandetiden r 15 4r frin det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap Exploatéren (kommunen) utfor och bekostar exploaterings-

Ansvarsfordelning arbeten svil inom som utom exploateringsomridet, till den

del de ar foranledda av exploateringen, Bl a ska Strandstuviks-
vigen rustas i samband med att omridet exploateras samt
lokalgator och gc-véigar med belysning anldggas. Exploatéren
svarar ¢j for nyanliggning av el och tele, men déremot har
exploatdren samordningsansvar dven for detta.

Kommunen skall vara huvudman for gator, gc-viigar och natur-
omréden. Kommunen dger och skodter Strandstuviksviigen i hela
dess strickning, Allt eftersom 6vriga omrden frin Amé till Orstig
exploateras kommer hela Strandstuviksvigen med ge-viig att
planléggas och fa kommunalt huvudmannaskap.

Kommunalt VA skall anlédggas. Verksamhetsomrédet for allménna
VA-anldggningar utvidgas, sd att planomréadet omfattas av detta.
‘Avtal Képeavtai skall uppréttas med respektive kSpare av tomtmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

PoL-77
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Fastighetsbildning Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning avseende

styckning av tomter och upplételse av ledningsritt for luftledning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaderna for genomfGrandet utreds 1 det fortsatta planarbetet. I
kommunens kostnader ingar bl a fastighetsbildningskostnader,
anldggningskostnader for gator och ge-végar med belysning, VA-
ledningar samt kostnader for detaljplaner och geotekniska
utredningar. Ge-vig skall byggas hela strackan mellan Arn6 och
planomridet. Kostnaden for detta fordelas mellan nu pigdende
planomréden och kommande exploateringar utefter
Strandstuviksvigen.

Kommunens kostnader finansieras med influtna medel vid
forsdljning av tomterna samt VA-anslutningsavgifter.

Upprittad 2003-12-08 och reviderad 2004-05-18
.7

Vol s 4’?{?,__“
Ewa Collin
Exploateringslantmaétare

Godkénd av Bygg- och miljéndmnden 2004-05-25

Antagen av KommunfulImdktige 2004-06-08
Laga kraft 2006-11-30
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Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN15/99

Antagande av detaljplan for BACKSIPPAN 3 samt del av HOGBRUNN
1:13, Hogbrunn, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Korsningen Hemgardsvagen- Krukmakaregatan
Sékanden: Hemfastigheter i Nykdping AB, Runebergsgatan 14, 611 37
Nykoping

Forslag till detaljplan, upprattat av Samhallsbyggnad, Plan- och
naturenheten, har varit foremal for samrad under tiden 2016-06-21 t.o.m.
2016-08-21. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé, pa
Culturum och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2017-02-21 t.0.m. 2017-03-12 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakagare haft mojlighet att
granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planforslag. Totalt
har 26 st skriftliga yttranden inkommit, varav 8 utan erinran. Yttrandena finns
i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Under samradet framkom information om att det gar ett stort ledningsstrak
for starkstrom parallellt med Krukmakaregatan inom del av planomradet
(H6gbrunn 1:13). Med anledning av detta fick exploatdren infér granskningen
revidera skisserna pa aktuell byggnation med féljd att byggratten flyttats
nagot vésterut inom planomradet. En solstudie har upprattats for att visa pa
den nya bebyggelsens skuggbildning pa befintliga bostadshus véster och
norr om planomradet.

Plan- och naturenheten foreslog foljande revideringar av planhandlingarna
infor granskningen:
Plankarta:
- U-omrade har tillkommit i nordsydlig riktning pa grund av ledningsrétt
for starkstréom och pa grund av ledningar tillhérande Skanova
- U-omrade lange Hemgardsvagen har tillkommit pa grund av
ledningar som ligger néra fastighetsgréns tillhérande Skanova.
- Byggratten har justerats vasterut pa grund av tillkommet u-omréde.
- Bestammelsen p: Huvudbyggnad ska placeras 6 meter fran
plangrédnsen mot Krukmakaregatan. Entréer ska placeras mot
Krukmakaregatan har justerats till Huvudbyggnad ska placeras med
langsida mot Krukmakaregatan. Entréer ska placeras mot
Krukmakaregatan.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN15/99

Platsen for atervinning har justerats. Bedémningen &r att den
befintliga atervinningsstationen kan vara kvar pa aktuell plats efter att
byggnationsférslaget har skissats om.

En administrativ bestammelse har tillkommit om att géllande
tomtindelning ska upphévas vid antagande av detaljplanen.
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen har uppdaterats
med ledningsréatter.

Planbeskrivningen:

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av
berdknade varden for buller fran omgivningsbuller (fran trafik och
atervinningsstation) vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats i
enlighet med uppréttad bullerutredning.

En reviderad skiss 6ver aktuell bostadsbyggnation har tillférts under
rubriken Bebyggelse.

Resultat fran uppréattad solstudie har sammanfattats under rubriken
Bebyggelse.

Planbeskrivningen har fortydligat paverkan pé de ledningar som
ligger i anslutning till eller inom planomradet.

Skrivningen kring befintlig atervinningsstation har reviderats. Enligt
tidigare skiss under samradet krévdes en éndring av atervinningens
placering. Efter omarbetat forslag kan nu atervinningsstationen ligga
kvar i befintligt lage.

Under rubriken Fastighetsréttsliga fragor informeras om att géllande
tomindelning ska upphéra att gélla vid antagande av detaljplanen.
Skrivelse om tillfart till omradet revideras som planeras ske fran
Krukmakaregatan. | tidigare samradsférslag planerades tillfart ske
fran Hemgardsvagen.

Vidare foreslas Plan- och naturenheten féljande revideringar infér antagande
av detaljplanen:

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om magnetiska falt
under rubriken Stérningar och risker.

Beslutsunderlag

Plankarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Solstudie

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN15/99

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna granskningsutlatandet daterat 2017-03-24,
att anta detaljplan for Backsippan 3 samt del av Hégbrunn 1:13.

Handlaggare
Sara Rangensj6
Planarkitekt

Beslut till:

Akten

Sékanden

Mex (for kdnnedom)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensijd 2017-08-15

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om antagande av detaljplan for
BACKSIPPAN 3 samt del av HOGBRUNN 1:13,
Hogbrunn, Nyképing, Nykopings kommun
Lage: Korsningen Hemgardsvagen- Krukmakaregatan

Sokanden: Hemfastigheter i Nykoping AB, Runebergsgatan 14,
611 37 Nyképing

Sammanfattning

Forslag till detaljplan, uppréattat av Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit féremal fér samrad under tiden 2016-06-21 t.o.m. 2016-08-21.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida.

Under perioden 2017-02-21 t.o.m. 2017-03-12 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakéagare haft majlighet att
granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planférslag.

Totalt har 26 st skriftliga yttranden inkommit, varav 8 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Under samradet framkom information om att det gar ett stort ledningsstrak fér
starkstrom parallelit med Krukmakaregatan inom del av planomradet
(Hégbrunn 1:13). Med anledning av detta fick exploatéren infor granskningen
revidera skisserna pa aktuell byggnation med f6ljd att byggrétten flyttats nagot
vasterut inom planomradet. En solstudie har uppréattats for att visa pa den nya
bebyggelsens skuggbildning pa befintliga bostadshus vaster och norr om
planomradet.

Plan- och naturenheten foreslog foljande revideringar av planhandlingarna
infér granskningen:
Plankarta:

U-omrade har tillkommit i nordsydlig riktning pa grund av ledningsratt
for starkstrdm och pa grund av ledningar tillhérande Skanova
U-omrade lange Hemgardsvagen har tillkommit pa grund av ledningar
som ligger néra fastighetsgrans tillhérande Skanova.

- Byggrétten har justerats vasterut pa grund av tillkommet u-omrade.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Vdastra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaillsbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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- Bestdmmelsen p: Huvudbyggnad ska placeras 6 meter fran
plangrédnsen mot Krukmakaregatan. Entréer ska placeras mot
Krukmakaregatan har justerats till Huvudbyggnad ska placeras med
langsida mot Krukmakaregatan. Entréer ska placeras mot
Krukmakaregatan.

Platsen for atervinning har justerats. Bedémningen ar att den befintliga
atervinningsstationen kan vara kvar pa aktuell plats efter att
byggnationsférslaget har skissats om.

- En administrativ bestammelse har tillkommit om att gallande
tomtindelning ska upphévas vid antagande av detaljplanen.
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen har uppdaterats med
ledningsrétter.

Planbeskrivningen:

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av
beréknade varden for buller fran omgivningsbuller (fran trafik och
atervinningsstation) vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats i
enlighet med uppréttad bullerutredning.
En reviderad skiss dver aktuell bostadsbyggnation har tiliférts under
rubriken Bebyggelse.
Resultat fran uppréttad solstudie har sammanfattats under rubriken
Bebyggelse.

- Planbeskrivningen har fortydligat paverkan pa de ledningar som ligger i
anslutning till eller inom planomradet.
Skrivningen kring befintlig atervinningsstation har reviderats. Enligt
tidigare skiss under samradet krévdes en &ndring av atervinningens
placering. Efter omarbetat forslag kan nu atervinningsstationen ligga
kvar i befintligt lage.
Under rubriken Fastighetsréttsliga fragor informeras om att gédllande
tomindelning ska upphora att gélla vid antagande av detaljplanen.

- Skrivelse om fillfart till omradet revideras som planeras ske fran
Krukmakaregatan. | tidigare samradsférslag planerades tillfart ske fran
Hemgardsvagen.

Vidare foreslas Plan- och naturenheten féljande revideringar infor antagande
av detaljplanen:
- Planbeskrivningen kompletteras med en skrivhing om magnetiska falt
under rubriken Stérningar och risker.

Bakgrund

Planomradet ar belédget inom stadsdelen Hogbrunn i Nyképing, omgérdat av
Hemgardsvagen, Krukmakaregatan och Ahlbergers véag. Planomradet &r ca
3800 kvadratmeter, varav Backsippan 3 utgdr ca 2200 kvadratmeter.
Backsippan 3 ags av Hemfastigheter i Nykdping AB och Hégbrunn 1:13 &gs
av Nykdpings kommun.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdra uppférande av nytt bostadshus i 4-6
vaningar inom fastigheten Backsippan 3 samt del av Hégbrunn 1:13.
Nybyggnationen kan ge ca 30 lagenheter. Detaljplanen reglerar &ven den

2/3
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befintliga bebyggelsen och viss utdkad exploatering méjliggérs. Placering av
befintlig atervinningsstation sékerstélls.

Bygg- och tekniknamnden beslutade 2016-02-16 § 21 att planarbete fick
inledas.

Bygg- och tekniknamnden beslutade 2016-06-14 § 82 att forslag till detaljplan
fick skickas ut pa samrad.

Beslutsunderlag
Plankarta, planbeskrivning, granskningsutldtande, solstudie.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar
att godkanna granskningsutlatandet daterat 2017-03-24

att anta forslag till detaljplan for Backsippan 3 samt del av Hégbrunn 1:13

SWM f \@AM

Maria Forsblom Sara Rangensjo
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden

Mex (fér kdnnedom)
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Gréanser

— Planomradesgréns

— o — Anvandningsgrans

— - — Egenskapsgrans

Anvéandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

ATERVINNING Atervinning

Anvandning av kvartersmark (st 4kaps s punit 3)

—f)]  Utfartsforbud

Egenskapsbestammelser for utformning av allman

platsmark med kommunalt huvudmannaskap

plank Genomsiktligt plank ska finnas runt atervinningsstationen och
utféras i traditionell utformning och kulor

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

4 Haogsta tillatna byggnadsarea &r 600 m*. Fér komplementbyggnader
r storsta tillatna byggnadsarea 60 m* och 3.5 meter &r hdgsta
tillatna byggnadshojd (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

®

4

Storsta tillatna byggnadsarea ar 700 m*. Fér komplementbyggnader
ar storsta tillatna byggnadsarea 150 m” och 3.5 meter ar hogsta
tillatna byggnadshdjd. (PBL 4 kap 11§ punkt 1)

Handel far utgéra 300 m* inom fastigheten. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

For 55% av huvudbyggnaden &r hogsta tillatna nockhojd 21 meter.
For 45% av huvudbyggnaden &r hégsta tillatna nockhdjd 15 meter.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta tillatna byggnadshdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Minsta till storsta tillatna takvinkel. Takformen ska vara sadeltak (psL
0 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Krukmakaregatan.
Entréer ska placeras mot Krukmakaregatan (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

XA

Ny bebyggelses fasaders utformning ska ta sin inspiration och
anpassas efter de omgivande flerbostadshusens karaktar (pBL 4 kap
16 § punkt 1)

Byggnader och ldgenheter samt eventuellta bullerskydd ska utformas sa att:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden och

3. De maximala ljudnivaerna inomhus pa grund av atervinningsstationen inte 6verstiger 45
dB(A).

(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

. o+ s s s Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (psL
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
o e o o o o o Prickmark - marken far |nte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
T S S-S eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestdmmelser

Kommunen ar huvudman for allménna platser (PBL 4 kap 7 §)

Genomftrandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21§)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Gallande tomtindelning faststalld 1947-10-24, akt 0480K-V:1423 upphavs for planomradet vid
antagande av denna detaljplan.

Skala: 1:500 A3

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 m
[N | | | | | | | | |
! ]
Till planen hér: [ Miljkonsekvensbeskrivning B2 Utlatande efter utstélining
O Planprogram O Fastighetsforteckning O
B Planbeskrivning [ Samradsredogérelse O
B Genomférandebeskrivning [ lllustrationskarta O
Detaljplan for
BACKSIPPAN 3 samt del av
HOGBRUNN 1:13, Hogbrunn, Nykoping
Nykopings kommun Séderrmanlands Lan Beslutsdatum Instans|
Godkannande
Antagandehandling
Antagande
2017-04-25 BTN
Laga kraft

Upprattad 2017-03-24

Sara Rangensjo
Planarkitekt

BTN15/99




Dnr BTN15/99

FORSLAG

Detaljplan for fastighet
BACKSIPPAN 3

Samt del av Hogbrunn 1:13, Hégbrunn
Nykoping, Nykdpings kommun
Planbeskrivning
Antagandehandling

Upprattad infér samrad 2016-05-31
Reviderad infor granskning 2017-01-30
Reviderad infor antagande 2017-03-24

#/Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
samradsredogorelse samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppférande av nytt bostadshus i 4-6
vaningar inom fastigheten Backsippan 3 samt del av Hogbrunn 1:13. Nybyggnationen
kan ge ca 30 lagenheter. Detaljplanen ska dven reglera den befintliga bebyggelsen
och viss utokad exploatering ska studeras. Placering av befintlig dtervinningsstation
ska studeras.

Forslaget strider mot géllande detaljplan badde nar det géller markanvéndningen men
dven med vaningsantalet och darfor maste en plandndring ske.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur aliméan synpunkt Iamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lége, areal och omfattning

Planomradet &r beldget inom stadsdelen Hogbrunn i Nykoping, omgéardat av
Hemgardsvagen, Krukmakaregatan och Ahibergers vag. Planomradet &r ca 3800
kvadratmeter, varav Backsippan 3 utgdr ca 2200 kvadratmeter.

Oversiktskarta éver planomrédet
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Markigoforhallanden

Backsippan 3 &gs av Hemfastigheter i Nykdping AB och Hogbrunn 1:13 ags av
Nykopings kommun.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program

Fordjupade éversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta fran 2013 anger att
Hoégbrunn dr en 6ppen kvartersstad. Detta typiska bebyggelseménster med fritt
liggande byggnader och 6ppna samband mellan gata, bostadsgard och park bor
tillvaratas. | centrala lagen kan kompletteringar prévas som gar léngre och forskjuter
stadstypens karaktar mot innerstad med slutna kvarter. Planférslaget anses vara
forenligt med fordjupade dversiktsplanens intentioner.

Befintliga detaljplan

Foér omradet giller detaljplan P47-9. Backsippan 3 regleras med markanvandningen
for bostader i tre vaningar (byggnadshéjd 10.8 meter), byggratten reglerad med
gaveln mot gatan samt en byggratt utmed gatan (hér &r byggnadshojden 4.5 meter).
Ovrig mark dr mark som inte far bebyggas. For del av Hégbrunn 1:13 &r
markanvindningen allman plats.

Riksintressen

Planomradet beror inget riksintresse.

Kommunala beslut

Hemfastigheter i Nyképing AB har ansokt om planbesked for att uppratta
detaljplanen for Backsippan 3 samt del av Hogbrunn 1:13 i syfte att bygga bostader i
4-6 vaningar.

Bygg- och tekniknéamnden har 2016-02-16 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Backsippan 3 samt del av Hogbrunn1:13
och att detaljplanearbetet bekostas av sokanden.

Bygg- och tekniknamndén har 2016-06-14 § 82 beslutat att férslag till detaljplan for
Backsippan 3 samt del av Hégbrunn 1:13 far skickas ut pa samrad.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrdd har skett med Lénsstyrelsen. Den
samlade bedomningen ir att en dndring av den géllande detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behdver darfor inte upprattas.

Det finns skil att anda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

¢ Ny bebyggelses forhallande till omkringliggande miljd. Viktigt med
utformning av det nya bostadshuset.
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e Parkering inom fastigheten.

e Kompensation av parkmarken som tas i ansprak.
e Atervinningscentralens placering.

e Dagvatten

Forutsittningar och férandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Hogbrunn &r en 8ppen kvartersstad med ett typiskt bebyggelsemonster med fritt
liggande byggnader och 6ppna samband mellan gatan, bostadsgard och park. Detta
ar tydliga kinnetecken som ska aterspeglas i planforslaget och den nya bebyggelsen.

Planomradet bestar av Backsippan 3 och del av Hogbrunn 1:13. Hér finns ett
bostadshus i tre vaningar, lamellhus, med gaveln mot gatan. Tegelfasad och sadeltak
med rod takbeklidnad. Mot gatan finns en lagre byggnad med verksamhet, pizzeria i
dagslaget. Inne pa garden finns en garageldnga for 9 bilar.

P& Hogbrunn 1:13 finns en mindre parkeringsyta, en parkyta med nagra storre trad
och buskar, parkbankar samt en atervinningsstation.

ogle

s

n Hemgdrdsvigen Krukmakareg

* PRLE TIPS v N Eai ) We=-a 3 X
Planomrédet frdn éster, parkomrddet korsninge
SteetView.

atan. Bild frdn Go
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Aerv!nnfngt.‘oe vid Krukmakregatan.B:

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett bostadshus i tre vningar, lamellhus, med gaveln mot
gatan. Tegelfasad och sadeltak med réd takbekladnad. Mot gatan finns en lagre
byggnad med verksamhet, pizzeria.

Markanvindningen inom planomradet blir i huvudsak for bostader med méjlighet for
etablering av handel, som far utgora ca 300 m? av fastighetsarean.

Detaljplanen méjliggdr ocksa ett nytt bostadshus, ca 30 lagenheter, med byggnadens
langsida placerad mot Krukmakaregatan och gavel mot Hemgardsvagen. Hogsta
tilldtbyggnadsarea ar 600 m?, for komplementbyggnader ar den storsta tilldtna
byggnadsarean 60 m?. Byggnaden kommer att forstarka gaturummet som idag ar
flytande. Det nya bostadshuset ska ha varierad hushdjd, 6 vaningar, 21 meter i
nockhdjd, i delen i gatuhdrnet och 4 vaningar, 15 meter i nockhdjd, mot den
angransande bostadsfastighet Backsippan 2. Minsta respektive storsta tilldtna
takvinkel dr 27 till 35 grader. Takformen ska vara sadeltak, som &r tradition i
omradet.
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Frgn ovan
och sydost

Skiss 6ver planférslaget av Nils Simonsson, arkitekt SAR/MSA, Arkitektgruppen i Givle AB

Nya huvudbyggnaden ska placeras med langsida mot Krukmakaregatan ochen
boendeparkering planeras i forgdrdsmarken narmast Krukmakaregatan. Harifran ska
dven entréerna vara.

Viktigt ar att den nya bebyggelsens fasaders utformning ska ta sin inspiration och
anpassas efter de omgivande flerbostadshusens karaktar.

Mot atervinningsstationen ska ett plank placeras som insynskydd. Viktigt att planket
inte blir titt utan genomsiktligt for sékerhetens och trygghetskanslans skull.

For befintliga bostadshuset inom planomradet behélls byggnadshdjden fran géllande
detaljplan, 10.8 meter. For resterande yta av fastigheten ér byggnadshdjden 8.0
meter. Har dr hogsta tillatna byggnadsarea 700 m? och for komplementbyggnader &r
hogsta tilldtna byggnadsarea 150 m?,

En solstudie har upprittats for respektive arstid och for tre tider pa dygnet. Denna
visar pa att den tillkommande bebyggelsen kommer att skugga befintlig innergard
under morgontid samtliga arstider och bostadhuset norr om planomradet kring
lunchtid under var (mars) samt host (september).

Offentliga rum och platser (Friytor)

Park med lekmiljoer finns i ndromrédet, ca 200-300 meter frén planomradet.
Planomradet ligger ca 800 meter fran stadskarnan med afférsstrak.
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Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Genomférandet av den aktuella planen beddms inte bidra till 6vertradelse av
miljokvalitetsnormer.

Férorenad mark

Det finns ingen foérorenad mark inom planomradet.

Radon

Delar av planomradet dr dér det finns hog risk for markradon, dock mindre frekvent.
Bebyggelse ska darfor byggas radonsékert.

Storningar och risker

Buller

En trafikbullerutredning &r gjord av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, daterad 2016-
05-23. De planerade bostadshusen utsatts for mattligt hoga bullernivaer fran trafiken
pa Hemgardsvigen och Krukmakaregatan samt visst buller fran angréansande
dtervinningsstation. Vid samtliga fasader blir ekvivalentnivan hogst 55 dB(A).
Ljudnivan pa gérdsytor och uteplatser pad gardssidan blir lagre dn 70 dB(A) maximal
och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Vidare kan varje ldgenhet férses med balkong med
hogst dessa nivier. Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva kan anordnas pa garden. Bullret frdn atervinningsstationen kan
vid vissa tillfallen bli upp till mot 80 dB(A) maximal ljudniva vid bostadshuset. For att
detta inte ska orsaka risk for stérning rekommenderas att hansyn tas till detta vid val
av fonster.

Utifran utredningen ar det satt trafikbullerbestimmelser for den nya bebyggelsen pa
plankartan:

Byggnaderna och ldgenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sd att:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

3. De maximala ljudnivéerna inomhus pa grund av angrédnsande Gtervinningsstation
inte overstiger 45 dB(A).

Runt atervinningsstationen ska ett plank/skydd byggas. Viktigt att planket inte blir
tatt utan genomsiktligt for sakerhetens och trygghetskénslans skull. Témning av
kdrlen sker max 3 génger i veckan. D3 atervinningsstationen ligger i ett
bostadsomrade beddms att den inte anvands nattetid. Atervinningsstationen ar inte
heller lika frekvent anviand som andra atervinningsstationer vid képcentrum till
exempel. Darfor &r bedémningen att flera bullerdimpande atgarder an plank
tillsammans med bullerbestimmelse pa plankartan inte behdver ske.
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Magnetiska falt

Intill planerad bebyggelse Gsterut gar ett stort ledningsstrak for bade lag- och
hégspénningskablar tillhérande Vattenfall Eldistribution. Byggnader far inte uppfdras
pé ett minsta avstand av 5 meter fran lednings narmsta fas vad géller starkstrom,
vitket sikras pé plankartan. Ovanpa ledningsstréket far byggnader inte uppféras och
hir planeras istillet for en parkeringsplats tillhérande bostdaderna. Halsorisker pa
grund av magnetfilt fran kraftledningarna anses inte foéreligga da ingen plats for
stadigvarande vistelse planeras precis i anslutning till/pa ledningsstraket.

Sociala fragor
Det &r god tillganglighet till planomradet da det &r en plan tomt.

Planomradet ligger nara skola och férskola och vagen dit &r saker med trottoarer.
Grénytor och parker med lekmdjligheter finns i ndromradet.

Tekniska forutséttningar

Geotekniska férhéllanden

Markférhéllandet &r glacial lera. En geoteknisk undersdkning boér goras for att ta fram
badsta grundlaggningssatt fér ny bebyggelse.

Vatten och spillvatten

Fastigheten Backsippan 3 dr kopplad till det kommunala vatten- och
spilledningsnétet. Det nya bostadshuset ska kopplas pa samma ledningsnét.

Dagvatten
Fastighetens dagvatten ska omhéndertas i det kommunala dagvattennétet.
Fjérrvirme

Fjarrvirmeledningar ligger utmed Krukmakaregatan och Hemgardsvagen. Backsippan
3 &r kopplat till fjarrvarmeldningsnatet. Ledningarna i Hemgardsvagen har
ledningsratt och paverkas inte av planforslaget. Ledningar som ligger parallellt med
Krukmakaregatan inom planomradet (inom Hogbrunn 1:13) &r sdkrade med
ledningsratt och férses med u-omrade pa plankartan.

Avfall

Hantering av hushallsavfall sker enligt kommunens policy och hanteras pa
kvartersmark.

En atervinningstation ligger inom planomradet pa allman platsmark och dess
placering kommer att kunna kvarsta med fortsatt infart fran Krukmakaregatan. Ett
avskarmande skydd behover sattas upp bade som bullerskydd men dven sa att skrap
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inte flyger runt och ge en snyggare inramning for verksamheten. Planket/skyddet ska
utféras genomsiktligt och i traditionellt utférande och kulr.

El

Vattenfall har bade hog- och lgspinningsledningar inom planomradet.
Lagspanningsledningarna ligger férlagda i Krukmakaregatan och Hemgérdsvégen och
berors inte av planforslaget. Hogspanningsledningar ligger placerade parallelit med
Krukmakaregatan inom planomradet och berér planoradets dstra del inom
fastigheten Hogbrunn 1:13. Fér dessa finns en ledningsratt. Ledningarna sékras med
u-omrade p3 plankartan med en byggnadsfri zon pa 5 meter frén ledningens yttersta
fas. Inom u-omradet kommer boendeparkering att behova placeras i form av en
oppen parkering. | de norra delarna av u-omradet finns befintlig dtervinningsstation
som planeras kvarsta.

Tele

Ledningar tillhérande Skanova ligger placerade ca 0,5 meter fran fastighetsgrans mot
Hemgardsvigen. Ett tvd meter brett u-omrade frén ledning sdkras i detaljplanen.
Skanova har ytterligare ledningar bade i Krukmakaregatan och inom planomradet i
nordsydlig riktning inom Hogbrunn 1:13. Ledningarna i Krukmakaregatan berors inte
och évriga ledningar sdkras i u-omrade.

Fiber

Gastabudstadens fiberkabel ligger i Krukmakaregatan och berérs inte av
planforslaget.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik sker dels separat. Det finns trottoarer for gangare i hela
omrédet men cykeltrafiken kan dven delvis ske i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Busshéllplats till finns utmed Norrkdpingsvagen och trafikeras av landsortsbuss.
Hallplats ligger ca 200 meter fran planomradet.

Gator och végar

Tilifart till planomrédet sker fran Krukmakaregatan. Utfartsforbud ligger i plankartan i
korsningen Hemgardsvagen-Krukmakaregatan.

Parkering

All parkering ska ske inom kvartersmark. Enligt illustration kan det anordnas ca 24 st
markparkeringar och ca 7 platser i carports. | befintligt bostadshus finns 10 stycken
ligenheter vilket ger behov av ca 9-11 parkeringsplatser. Behovet fér de 30 nya
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lagenheterna ar 18 platser for bilar enligt fordjupade dversiktsplanes
parkeringsstrategi.

Enligt fordjupade 6versiktsplanen ska dven vaderskyddad cykelparkering ordnas inom
fastigheten. For befintligt bostadshus dr behovet ca 26 platser for cyklar. Tillskottet
ar ca 53 platser for cyklar.

Verksamheten krdver ocksa parkering, berdknas med 0,2 platser per anstilld.

Beddmningen dr att parkeringsbehovet, bade for cyklar och bilar, kommer kunna
tillgodoses inom fastigheten.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Pianarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen &r preliminar och kan
fordandras under arbetets gang.

Samrad sommaren 2016
Granskning februari 2017
Antagande i Bygg- och tekniknamnden mars 2017

Laga kraft april 2017

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman fér allman platsmark. Fastighetsagaren ar ansvarig for
atgarder/genomforande inom kvartersmark samt ansvarar for utbyggnaden av den
allmanna platsmarken- dtervinningsstationen.

Namnséattning

Det krivs ingen ny namnséttning inom planomradet.

Avtal

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan Hemfastigheter i Nykdping AB och Nyképings
kommun.

Optionsavtal
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Ett optionsavtal &r tecknat mellan Hemfastigheter i Nykoping AB och Nykopings
kommun angdende kép av del av fastigheten Hogbrunn 1:13.

Markanvisning

Ett markanvisningsavtal ska tecknas mellan Hemfastigheter i Nykoping AB och
Nykopings kommun. Avtalet ska reglera genomforandet av forslaget och
kompensation av ianspraktagen parkmark (trdd, sittbdnkar och mindre
parkeringsplats) samt utformning kring befintlig dtervinningsstation med uppférande
av genomsiktligt plank.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsreglering

Del av Hogbrunn 1:13 ska tillféras Backsippan 3 genom fastighetsreglering i en
lantmaéteriforrattning.

Tomtindelning

Gillande tomtindelning faststilld 1947-10-24, akt 0480K-V:1423 upphévs for
planomradet vid antagande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatdren svarar fér kostnader som kan hanféras till exploateringen, bade inom
och utanfor planomradet. Exploatéren ansvarar for genomfdrandekostnader inom
egen fastighet. Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa. Exploat6ren ansvarar for
forrattningskostnader. Exploatéren ansvarar dven for genomforandekostnader och
anliggningar som berér allmén platsmark, ledningar och dagvatten, flyttning av
ledningar som inte avilar ledningségaren och dtervinningsstationens flytt och
ordningsstéllande.

Kommunen far inte en dkad driftskostnad for nya gator och ledningar.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
Trafikbullerutredning, Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, daterad 2016-05-23.

Solstudie, Arkitektgruppen i Gavle AB, daterad 2017-01-05.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Planférslaget erbjuder en bostadsform som efterfragas i Nyk6ping och i ett
strategiskt ldge, ndra resecentrum och stadskdrnan.

Fler boende inom omradet medfér ett 6kat underlag for befintligt serviceutbud i
samhallet.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakégare

Den omkringliggande bebyggelsen far en andrad utsikt fran sina fastigheter, istdllet
for park blir det ett nytt bostadshus.

Planen sdkerstéller dtervinningsstationens placering i omrédet.

Fler bostader ger 6kad trafik for kringomradet.

Fler boende i ndromradet som nyttjar allman plats som gator och parker.
Intilliggande omraden kommer att stéras av buller och byggtrafik under byggtiden.

Ledningar med ledningsratter for el och fjarrvarme tillhérande Vattenfall sakras med
u-omrade i detaljplanen. Ledningar tillhérande Skanova sékras i u-omrade i
detaljplanen parallellt med Hemgardsvagen. Ledningsrdtt saknas och bor sékas. Detta
utférs och bekostas av ledningsdgaren.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Hemfastigheter i Nyképing AB

Detaljplanen har upprattats av Sofia Bergqvist, planarkitekt samt Sara Rangensjo,
planarkitekt, Plan- och naturenheten, Samhaéllsbyggnad, Nykdpings kommun.

Samarbete har skett med Ewa Collin och Anna Swanson, mark- och
exploateringsenheten och Asa Eriksson, Nykdpings vatten

Revideringar infor granskning

Plankarta:

- U-omrade har tillkommit i nordsydlig riktning pa grund av ledningsratt for
starkstrom och pa grund av ledningar tillhérande Skanova

- U-omrade lange Hemgardsvagen har tillkommit pa grund av ledningar som
ligger ndra fastighetsgrans tillhdrande Skanova.

- Byggratten har justerats vasterut pa grund av tillkommet u-omrade.

- Bestammelsen p: Huvudbyggnad ska placeras 6 meter frén plangriinsen mot
Krukmakaregatan. Entréer ska placeras mot Krukmakaregatan har justerats
till Huvudbyggnad ska placeras med léngsida mot Krukmakaregatan. Entréer
ska placeras mot Krukmakaregatan.
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Platsen for tervinning har justerats. Bedomningen &r att den befintliga
Atervinningsstationen kan vara kvar pa aktuell plats efter att
byggnationsforslaget har skissats om.

En administrativ bestimmelse har tillkommit om att gallande tomtindelning
ska upphivas vid antagande av detaljplanen.

Grundkartan som ligger till grund fér detaljplanen har uppdaterats med
ledningsratter.

Planbeskrivning:

Ovrigt:

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av berdknade
virden for buller frén omgivningsbuller (frén trafik och &tervinningsstation)
vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats i enlighet med upprattad
bullerutredning.

En reviderad skiss over aktuell bostadsbyggnation har tillférts under rubriken
Bebyggelse.

Resultat fran upprattad solstudie har sammanfattats under rubriken
Bebyggelse. Solstudien finns att ta del av hos Samhilisbyggnad och kommer
att finnas p4 kommunens hemsida bland 6vriga planhandlingar.
Planbeskrivningen har fértydligat paverkan pa de ledningar som ligger i
anslutning til! eller inom planomradet.

Skrivningen kring befintlig dtervinningsstation har reviderats. Enligt tidigare
skiss under samradet krivdes en dndring av dtervinningens placering. Efter
omarbetat forslag kan nu atervinningsstationen ligga kvar i befintligt ldge.
Under rubriken Fastighetsrittsliga frégor informeras om att géllande
tomindelning ska upphéra att gélla vid antagande av detaljplanen.

Skrivelse om tillfart till omradet revideras. Tillfarten planeras ske fran
Krukmakaregatan, i tidigare forslag fran Hemgardsvagen.

En solstudie har tagits fram infér granskning av detaljplanen.

Utover detta har enbart redaktionelia éndringar skett av planférslaget.

Revideringar infor antagande

Planbeskrivning:

Under rubriken Stérningar och risker har ett avsnitt med en riskbeddmning
tillkommit avseende den planerade byggnationens narhet till underjordiska
starkstromsledningar.

Sara Rangensjd
Plan- och naturenheten, Samhillsbyggnad, Nykopings kommun
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Samhalisbyggnad
Plan- och naturenheten

Granskningsutlatande tillhérande detaljplan for
Backsippan 3 samt del av Hégbrunn 1:13,
Hogbrunn, Nykoping, Nykopings kommun

Hur samrad och granskning bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit foremal for samrad under tiden 2016-06-21 t.0.m. 2016-08-21.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida.

Under perioden 2017-02-21 t.0.m. 2017-03-12 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakagare haft méjlighet att
granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planférsiag.

Under processen har totalt 26 skriftliga yttranden inkommit, varav 8 med
godkdnnande av planférslaget. Yttrandena &r sammanstallda i detta
granskningsutlatande och finns dven att 1dsa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med godkdnnande av planforslaget:
Under samradet:

2016-06-28, E.ON Elnat Sverige AB

2016-07-14, Privatperson (I-LP)

2016-09-06, Tekniska divisionen

Under granskningen:
2017-02-24. Raddningstjansten

2017-02-27, Lantméteriet
2017-03-01, Sormlands museum
2017-03-01, Lansstyrelsen
2017-03-08, Tekniska divisionen
2017-03-14, Polismyndigheten

Foéljande har inkommit med synpunkter pa férslaget:
Under samradet:

2016-06-25, Privatperson (ST)

2016-07-05, Lénsstyrelsen

2016-07-15, TeliaSonera Skanova Access AB
2016-07-27, Vattenfall Varme

2016-08-10, Division Social Omsorg

2016-08-16, Sormlands museum

2016-08-16, Privatperson (EL)

2016-08-19, Lantméteriet



2016-08-20, Privatperson (DB)
2016-08-31, Brf Backsippan
2016-09-01, Raddningstjansten
2016-09-05, Vattenfall Eldistribution AB
2016-09-05, Brf Ramen

Under granskningen:
2017-03-02, Brf Backsippan

2017-03-10, Privatperson (I-LP)
2017-03-10, Brf Ramen
2017-03-14, Miljéenheten

Stillningstaganden

Under samradet framkom information om att det gar ett stort ledningsstrak for
starkstrém parallellt med Krukmakaregatan inom del av planomradet
(Hogbrunn 1:13). Med anledning av detta har exploatdren fatt revidera
skisserna pa aktuell byggnation med folid att byggratten flyttats nagot vasterut
inom planomradet. En solstudie har upprattats for att visa pa den nya
bebyggelsens skuggbildning pa befintliga bostadshus véster och norr om
planomradet.

Plan- och naturenheten genomférde féljande revideringar av planhandlingarna
infor granskningen av detaljplaneférslaget:

Plankarta:

U-omrade har tillkommit i nordsydlig riktning pa grund av ledningsratt
for starkstrdm och pa grund av ledningar tillhérande Skanova
U-omrade lange Hemgardsvagen har tillkommit pa grund av ledningar
som ligger néra fastighetsgrans tillhérande Skanova.

Byggratten har justerats vasterut pa grund av tillkommet u-omrade.
Bestammelsen p: Huvudbyggnad ska placeras 6 meter fran
plangrédnsen mot Krukmakaregatan. Entréer ska placeras mot
Krukmakaregatan har justerats till Huvudbyggnad ska placeras med
l&ngsida mot Krukmakaregatan. Entréer ska placeras mot
Krukmakaregatan.

Platsen for atervinning har justerats. Bedomningen &r att den befintliga
atervinningsstationen kan vara kvar pa aktuell plats efter att
byggnationsférslaget har skissats om.

En administrativ bestammelse har tillkommit om att géllande
tomtindelning ska upphavas vid antagande av detaljplanen.
Grundkartan som ligger till grund fér detaljplanen har uppdaterats med
ledningsratter.

Planbeskrivningen:

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av
berdaknade varden for buller fran omgivningsbuller (fran trafik och
atervinningsstation) vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats i
enlighet med uppréattad bullerutredning.

En reviderad skiss dver aktuell bostadsbyggnation har tilliférts under
rubriken Bebyggelse.

Resultat fran upprattad solstudie har sammanfattats under rubriken
Bebyggelse. Solstudien finns att ta del av hos Samhéllsbyggnad och
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kommer att finnas p4 kommunens hemsida bland dvriga
planhandlingar.
Planbeskrivningen har fortydligat paverkan pa de ledningar som ligger i
anslutning till eller inom planomradet.
Skrivningen kring befintlig &tervinningsstation har reviderats. Enligt
tidigare skiss under samradet kravdes en &ndring av atervinningens
placering. Efter omarbetat forslag kan nu atervinningsstationen ligga
kvar i befintligt lage.

- Under rubriken Fastighetsréttsliga fragor informeras om att gallande
tomindelning ska upphora att gélla vid antagande av detaljplanen.

- Skrivelse om tillfart till omradet revideras som planeras ske fran
Krukmakaregatan. | tidigare samradsforslag planerades tillfart ske fran
Hemgardsvagen.

Ovrigt:
- En solstudie har tagits fram infor granskningen av detaljplanen.

Efter granskningen och infér antagande har féljande revideringar gjorts av
planhandlingarna:
- Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om magnetiska falt
under rubriken Stérningar och risker.

| 6vrigt gors inga andringar i planforslaget annat &n av redaktionell karaktar.

Synpunkter fran stadsbyggnadsgruppen sammanfattas:

e Enligt FOP markerat som "stad”. Blir det punkthus och bred
forgardsmark &r det inte forenligt med stad. Ténk till om gaturummet
och placera en huskropp langs Krukmakaregatan med en gronyta inat
istéllet.

e Stor hus som genererar parkeringar, férrad och cykelparkering. Kom
ihag att det behovs yta for cykel och férrad inomhus.

Om &tervinningsstationen tas bort finns ingen annan mark att tiliga.
Tillganglighet for stegbil &r viktigt. Inga hinder att bygga 6 vaningar.
Ingen dagvattenledning finns just d&r, finns léngre bort. Inget
ledningsstrak for VA i parkmarken.

 Inget storre vérde pa just denna parkyta men grénomraden bor sparas.
Brist pa allménna ytor. Uppvuxna tréd och buskar finns. Kompensation
behdvs om gronytan tas i ansprék.

Yttranden och bemoétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgérder:

Avsiandare under samradet

Lansstyrelsen
D4 planen innehaller bostéder och pabdrjats efter den 2 januari 2015 ska
planbeskrivningen innehalla en redovisning av beréknade varden for
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omgivningsbuller. Redovisningen ska gélla beréknade vérden vid
bostadsbyggnadens fasad och vid en uteplats i anslutning till
byggnaden, i enlighet med 4 kap. 33a§ PBL.

Bemédtande:

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av beréknade varden for
buller fran omgivningsbuller (fran trafik och atervinningsstation) vid
bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats i enlighet med upprattad
bullerutredning

Synpunkt tillgodosedd.

Lantméteriet

Under rubriken Fastighetsrattsliga fragor beskrivs det genomférandeatgérder
som behovs efter att planforslaget vunnit laga kraft. Del av Hégbrunn 1:3 ska
tillforas Backsippan 3. Inget ndmns om den tomtindelning som galler for
planomradet och hela kvarteret Backsippan fran 1947-07-11 akt 0480K-
V:1416.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas.

Om inte tomtindelningen fran 1947 upphavs i samband med planarbetet
kommer det inte att kunna goras nagon fastighetsreglering som planférslaget
foreslar. Ytterligare en komplikation &r att planomradet inte omfattar hela
Backsippan 3.

Ur Lantméteriets handbok for PBL samrad kan man l&sa:

Vid &ndring av detaljplan med fastighetsindelningsbestdmmelser
dndras/upphévs dessa bestdmmelser endast om man uttryckligen beslutat
det. Vid plandndring méste man alltsd komma ihag att se dver och vid behov
dndra eller upphéva fastighetsindelningsbestdmmelserna sa att de inte
motverkar syftet med plandndringen. Om sa inte sker far man en plan med
motstridiga bestdmmelser, vilket kan medfdra att planen inte gar att
genomféra.

Man bér ocksé vara uppmérksam i de fall d& en ny detaljplan inte
6verensstdmmer geografiskt med den &ldre planen. | detta fall fortsétter
fastighetsindelningsbestdmmelserna att gélla inom det omrade som inte
ersatts av den nya planen.

Den ledningsratt 0480-88/36.1 som finns bildad for fjarrvdrme inom
planomradet bér aterspeglas i utldgg av u-omrade for densamma, vilket aven
planférfattaren tagit hojd for eftersom detta ska ske i granskningsversionen av
detaljplanen. Ledningen servar Backsippan 3 men gar &ven léngs med
Krukmakargatan. Oklart hur denna paverkas av en ev nybyggnation. Det kan
bli aktuellt med att omprova ledningsratten vilket medfor forrattningskostnader.
Vem som ska anséka om omprévning och kostnader for forréttningen bor
framga av en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Inom planomradet finns ocksa en ledningsratt for starkstrom till férman for
Vattenfall 0480-93/53.1. Det kan bli aktuellt med att omprdva ledningsratten
vilket medfor forrattningskostnader. Vem som ska ansdka om omprévning och
kostnader fér férrattningen bér framga av en fastighetskonsekvensbeskrivning.
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Bemétande:

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras under rubriken
Fastighetsréttsliga fragor/Tomtindelning med att géllande tomtindelning
kommer att upphévas inom aktuellt planomrade. Planomradet omfattar hela
fastigheten Backsippan 3. Del av planomradet utgérs av fastigheten Hogbrunn
1:13 som genom fastighetsreglering ska dverga till Backsippan 3.

Plankartan kompletteras med géllande ledningsrétter. Ledningsratten for
fiarrvarme paverkas inte.

U-omrade har tillférts plankartan i nordsydlig riktning pga ledningsratt for
starkstromiedningar tillhérande Vattenfall. Skanova har ocksé ledningar vilka
sakras | samma u-omrade. Ledningsrétt saknas och kan behévas. Detta soks
om och bekostas av ledningségaren Skanova.

Skanova har ledningar langs Hemgardsvagen intill fastighetsgrénsen vilket
kréver u-omrade for att fa till behorigt avstand till ledning. U-omrade sékras for
dessa ledningar. Ledningsrétt saknas och kan behdvas. Detta séks om och
bekostas av ledningségaren.

Ovanstdende beskrivning och konsekvenser har tillfdrts planbeskrivningen och
genomférandebeskrivningen.

Synpunkter tillgodosedda.

TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access har idag befintliga ledningar inom planomradet
som kommer att berdras av ombyggnaden. Bifogad kartbild (finns pa
enheten).

Generelit dnskar Skanova att sa langt som majligt behalla befintliga tele-
anldggningar i sitt nuvarande Iage for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggéra exploatering forutsatter Skanova generellt att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Skanova utgar fran att nédvandiga atgérder i telenét till foljd av planforslaget
kommer att framga av planhandlingarna.

Bemétande:

Ledningen kan ligga kvar och plankartan kompletteras med u-omrade (2 meter
fran ledning) och planbeskrivningen kompletteras med information om
ledningen. Ledningsratt saknas och kan behéva sékas vilket gérs och
bekostas av ledningsagaren.

Synpunkt tillgodosedd.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta (finns pa enheten), gron linje= 40 kY hdgspénningsledning av
regionnatskaraktér, rod linje= 1 O kV hégspanningsledning, bla linje= 0,4 kV
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lagspanningsledning. Heldragna linjer &r luftledningar och streckade linjer ar
markforlagda kablar.

Ledningarnas lage i kartan &r ungeférligt. Natstationer visas som svart
blixtférsedd kvadrat.

Vattenfall har ett antal ledningar inom planomradet, bade hig och
mellanspanning. Ett U-omrade skall anges mitt dver en markkabel med minst
2 meter pa vardera sidan om markkabelns yttersta faser.

Inom kvartersmark skall U-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far
byggnad inte uppféras eller markanléggning t.ex. tréd o buskar planteras.

Foljande géller for ny byggnad invid en markkabel:

Byggnader som kraver grundlaggning skall placeras pa ett minsta avstand av
5 meter till markkabelns nérmaste fas. Inom ett omrade med minst 2 meter pa
vardera sidan om markkabelns yttersta faser bor markanléggning t.ex. trad o
buskar inte planteras.

Om véxtlighet i form av buskar och prydnadsvéxter planteras inom ett omrade
av 5 meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid
en eventuell atgard pa Vattenfalls markkabel vid t.ex. en driftstérning pa
markkabeln. Aktuella markanléggningar kan déarvid skadas. Vattenfall skall i
sadant fall hallas skadeslost.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanléggningar utférs av Vattenfall,
men bekostas av exploatdren.

Befintliga elanldggningar méaste hallas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sékerhetsavstand som framgar av
Elsakerhetsverkets starkstromsféreskrifter.

Bemdgtande:

Vattenfall har bade hég- och lagspénningsledningar inom planomradet.
Lagspanningsledningarna ligger férlagda i Krukmakaregatan och
Hemgardsvagen och berérs inte av planforslaget. Hogspanningsledningar
ligger placerade parallellit med Krukmakaregatan inom planomradet och beror
planoradets dstra del inom fastigheten Hogbrunn 1:13. Dessa sakras med u-
omrade pa plankartan med en byggnadsfri zon pa 5 meter fran ledningens
yttersta fas. Inom u-omradet kommer boendeparkering att behdva placeras i
form av en 6ppen parkering. | de norra delarna av u-omradet finns befintlig
atervinningsstation som planeras kvarsta.

Synpunkter tillgodosedd.

Vattenfall Varme
Paminner om narheten till fjarrvarmekulvert.

Bemétande:

Det ligger fijarrvarmeledningar i Hemgardsvagen med ledningsrétt. Dessa
paverkas inte av planférsiaget. Fjarrvarmeledningar ligger aven placerade i
nord-sydlig riktning parallelit med Krukmakaregatan inom planomréadet (inom
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Hogbrunn 1:13). Dessa &r sakrade med ledningsrétt och skyddas med u-
omrade pa plankartan.

Synpunkter tillgodosedda.

Division Social Omsorg

DSO ser positivt pa aktuell ny detaljplan. Nya bostéder behtvs, och vi 6nskar
darfér att ni beaktar och tillskapar méjligheter hér fér nybyggnation av service
och gruppbostéder.

Det rader stor brist idag pa lagenheter fér personer med funktions-
nedséattningar.

DSO har till lokalstyrgrupp och Kommunfastigheter éverldmnat en plan for
behovet baserat pa nulige och framtid, se bifogad fil (finns p& enheten).
Detta enligt Bostadsforsérjningsstrategin for Nykdpings kommun, ar 2016-
2021

Dessa grupper behdver ha boende integrerat i olika kommande
bostadsomraden i Nykdping.

Vi har tagit fram standarder for hur en grupp respektive servicebostad ska
vara utformade.

Bemotande:
| detta skede av detaljplanen kan vi inte tillgodose DSO:s énskan om sarskilt
boende.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Sormland museum

Beskrivning av byggnader och milj6

Omradet &r huvudsakligen bebyggt under 1940-talet och domineras av
lamellhus i tva eller tre vaningar, fritt och luftigt placerade i terrangen.
Arkitekturen karaktériseras av ljust slatputsade fasader och tegeltackta
sadeltak. Huskropparna har en indragen placering p& tomten med planterad
forgardsmark. Utsmyckningen &r ytterst sparsmakad, men av stor vikt for
helhetsintrycket. Till detaljutformningen hér entrépartierna, ofta med
omfattningar i natursten eller tegel och dérrar med ramverk i tré. Fonstren
saknar sprojs och sitter i liv med fasaden. Lamellhusen har balkonger mot
garden, planterade gardsrum och héckar avgrénsar mot gatan.
Vardebarande detaljer: enhetlig skala, slatputsade fasader, fonster i fasadliv
och sadeltak. Av stor vikt for omradets struktur &r bebyggelsens indragna
placering pa tomten med planterad férgardsmark och gronplanterade
gardsrum.

Synpunkter

Sérmlands museum har ingen erinran mot ny detaljplan som majliggor
uppférande av nytt bostadshus inom rubricerad fastighet. Enligt forslaget far
nytt bostadshus en indragen placering pa tomten och bostadsentréer placeras
pa langsidan av byggnadskroppen mot gatan och balkongerna foresias ligga
mot garden. Ovanstaende &r viktiga detaljer som bidrar till att bevara
omradets bebyggelsekaraktér. Vidare anpassas byggnaden till befintlig
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arkitektur med sadeltak, men far ett eget uttryck genom varierad hushdjd.
Byggnadskroppen féreslas bli 4-6 vaningar, vilket &r hogre an befintlig
bebyggelse men bidrar till att ge byggnaden egen identitet, vilket &r positivt.

Enligt skiss féreslas parkering mot garden, vilket innebar att stora delar av
gardsrummet kommer att upptas av parkeringsplatser (i dag finns ett
envaningsgarage om nio platser, tillhérande grannfastigheten). Ett nytt
bostadshus om 30 lagenheter kraver betydligt fler parkeringsplatser, vilket ar
till nackdel fér omradets gronstruktur i form av éldre tréd, uppvuxna hackar
och lummiga gardsrum. For att fortsattningsvis bevara omradets lummiga
struktur krdvs darfér stor omsorg vid markplanering invid nytt bostadshus.
Museet vill med detta sagt, poéngtera vikten av samarbete mellan hus- och
landskapsarkitekt i det fortsatta arbetet.

Bemoétande:
Noterat och vidarebefordrat synpunkten till fastighetségaren vid planering och
utformning av gardsmiljon.

Synpunkt tillgodosedd.

Réaddningstjansten

Brottsforebyggande
Ett bra skalskydd for att motverka bostadsinbrott kan utgéra en mycket
god avhéllande effekt. Forstérkta entrépartier och dérrar ar goda

exempel
. Belys entréer och ha bra utomhusbelysning i hela omradet
. Se over kéllare, trapphus, tvéttstugor, hissar och entréer eftersom det &r

platser i byggnader och dess narmiljé dér ménniskor kan kénna sig
otrygga. Férrad och tvattstugor kan om méjligt féridggas till gatuplan
med insyn utifran

. Undvik héga staket, plank, murar, tréd och buskar som ger inskrénkt
insyn

. Se till att omradets uterum och trafikstrak blir inbjudande och
valanvinda under sa stor del av dygnet som mgjligt

. Se till att omradet blir 14tt att dverblicka for forbipasserande eller
kringboende, sa att en naturlig évervakning sker

. Se till att omradet tydligt visar vad som é&r till for alla och vad som ar
enskilt
. Se o6ver in-och utvagar i omradet, férsok forhindra att in-och utvéagar blir

bra flyktvagar. Det kan vara bra att in-och utfart ar densamma

. Att ha parkeringsplatser med god insyn och att kunna se garageportarna
fran bostaden kan vara exempel som lyckas minska bilinbrotten.
Sektionering av garage ar énskvart

Krishantering
Ingen erinran.

Forebyggande brand/risk och Insatsméjligheter for raddningstjansten
Eventuella fragor vilka kan uppkomma behandlas i bygglovsprocessen.

Bemdétande:
Synpunkterna gar inte implementerade i detaljplanen men de &r noterade och
vidarebefordrade till exploatdren for utformning av gardsmiljén.
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Synpunkter tillgodosedda.

Brf Backsippan

9 garage forsvinner, 15 p-platser pa 45 lagenheter lter for lite. Det borde
finnas en p-plats till varje ldgenhet. De 6 p-platser som idag &r kundparkering
var tar de vagen? Vi p4 Hemgéardsvégen har redan mist parkering pa gatan.
Det &r brist pa p-platser redan. Det gar inte bussar i Hemgarden. Ménniskor ar
beroende av bil for att till exempel handla och arbetspendling.

6 vaningar later for hdgt i omradet dar det &r, det borde racka med 4 vaningar.

Det borde fortsitta att vara enhetligt ldga hus och de ska vara estetiskt
tilltalande.

Miljsstationen ska vara kvar och fungera. Det finns pizzeria, fotvard och frisor
var ska kunderna ta vagen?

Kommer miljéstationen att forsvinna under byggtiden?
Forslag: 4 vaningar hogt och parkering under husen.

Bemétande:

Boendeparkering ska lésas inom kvartersmark i enlighet med antagen
parkeringsnorm fran den férdjupade 6versiktsplanen. Bedémningen ar att
parkeringsbehovet, bade for cyklar och bilar, kommer att kunna tillgodoses
inom fastigheten.

Miljostationen inom fastigheten méaste flyttas och iordningstéllas forst for att
frigora marken for exploatering.

Det nya bostadshuset ges en indragen placering med l&ngsida och entréer
mot gata vilket anses viktigt for att bevara omréadets bebyggelsekaraktar.
Vidare anpassas byggnaden till befintlig arkitektur med sadeltak, men far ett
eget uttryck genom varierad hushdjd. Hushgjden &r hogre an befintlig
bebyggelse men anses énda utgora ett positivt tillskott d& det ger byggnaden
egen identitet.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Brf Ramen

Gronomradet som avskiljer industrierna forsvinner. Det har flera vackra bjorkar
som gor en fin inramning av omradet omkring. Det &r viktigt for oss boende i
Hégbrunn att f& behalla de f4 gronomraden som finns. Detta omrade anvands
flitigt av bl.a. hundagare.

Atervinningens infart kommer att bli fran Ahlbergers vag vilket gor att flera
parkeringsplatser forsvinner dar, annars kommer nog lastbilarna att fa stora
problem att hdmta returmaterialet. Vintertid &r det en hel del snd som samlas i
den korsningen. Redan i dag har de boende som har sina balkonger mot
atervinningen problem att det kommer in flugor, troligtvis fran atervinningen.
Hur blir det om atervinningen kommer narmare. Vem har ansvar for detta?
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Vem atgardar problemen? Nar atervinningsstationen kommer narmare oss
kommer vi att stéras &nnu mer av buller fran lastbilarna nar de tdmmer karlen.
Kommer det att planteras trad och buskar som insynsskydd mot oss ocksa?
Kommer det att sattas upp ett avskdrmande skydd &ven mot oss?

Var kommer snon fran hela Ahlbergers vag att ta vagen? Pa vintern nér det ar
snd sa forsvinner en del platser pga att snén lagras pa parkeringsplatser pa
stora parkeringen och pa en del platser efter gatan.

Bilar som skall in i carporten kommer att sta precis framfér var uteplats och
slappa ut avgaser mot uteplatsen och mot vara balkonger. Det kanns helt fel
att man kor in i carporterna i néra anslutning till oss. Varfor inte vdnda den och
kéra in fran andra sidan. Det &r inget trevligt att sitta pa en uteplats eller pa en
balkong och se rakt in i ett 6ppet garage. Om detta ej & mdjligt kréver vi att
det satts upp en hack eller buskar som skydd for oss.

Redan i dag nér det ar vinter ar det svart for manga att hitta parkering.
Gatorna runt omkring &r fulla av bilar och den stora platsen &r oftast full av
bilar pa kvallar och nétter.

Enligt planen skall det komma att finnas 24+7 platser fér bilar. Behovet raknar
ni med pé befintligt bostadshus med 10 lagenheter skall behovet vara 9-11
platser. Det &r i stort sett en bil per lagenhet, men ni réknar bara 0,6 bil per
lagenhet i det nya huset. Det skulle ju behdvas ytterligare ca 8-10
parkeringsplatser och de kommer ju med all sannolikhet att behéva parkera pa
nagon gata i narheten. Vid ytterligare 30 lagenheter i omradet behdvs ju aven
platser for besokare.

Flera av vara boenden ifragasatter om hur mycket mérkare det blir hos oss
p.g.a. de héga hus som kommer att byggas vid sidan om oss. Tre av vara
medlemmar som ligger mot de nya husen har insynsfria batkonger som nu
kommer att forsvinna. De undrar om vardet pa lagenheterna kommer att
sjunka och om vérdet sjunker vem ersatter d& eventuella sénkta
marknadspriser?

Om bygget blir av hur skall ni férhindra att damm kommer in pa vara
balkonger och genom 6ppna fonster. Hur kommer de att dédmpa bullret under
byggtiden. Vilka tider kommer bygget att vara igang, 07.00-16.00? Mandag-
fredag? Helger? Hur lang tid kommer det att ta?

Vem kommer att besikta vart hus fére och efter bygget samt vem betalar det.

Bemdotande:

Hégbrunn har mycket riktigt liten tillgang till gronytor sdsom parkmarker. Vid
ingrepp i gronomraden sasom vid fértétning med ny bebyggelse ska den
negativa paverkan begransas s mycket som méjligt. Dér negativ paverkan
inte kan undvikas som i detta fallet kan vérdet ersattas pa en annan plats.
Innan detaljplanen antas kommer ett avtal tecknas mellan kommunen och
exploatéren kring lampliga atgérder som utvecklar och forbattrar den storre
parkmarken norr om omradet (norr om Ahlbergers vég)

Pa grund av ett stort ledningsstrak med starkstrémsledningar i de Ostra
delarna av planomradet mot Krukmakaregatan har byggnationsférslaget ritats
om. Detta innebdr att atervinningstationen kan vara kvar i sitt befintliga l1age
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och med tillfart fortfarande fran Krukmakaregatan. Exploatéren ansvarar for att
ett plank séatts upp mot atervinningsstationen.

Kommunen har en parkeringsstrategi med det 6vergripande malet att fa fler att
anvanda alternativa fardsatt i den tétare stad som efterstrévas i Nykoping.
Tillhérande denna finns en framtagen parkeringsnorm fér bade bilar och
cyklar. Denna tillampas vid planerad nybyggnation och utgéar fran en indelning
av staden i 3 zoner. Hogbrunn ligger inom zon 2 som anger riktlinje 0,6 bilar
per bostad for lagenheter om 1-2 rok och 1,1 bil per bostad fér 3 rok och
storre. Utdver det ska det finnas plats fér 1,5 — 2,8 cyklar per bostad. For
befintligt bostadshus har det utgatts fran de faktiska parkeringsplatser som
finns. Den slutliga beddmningen ar att parkeringsbehovet kan tillgodoses inom
fastigheten.

En solstudie har tagits fram infér granskningen av detaljplanen. Denna visar
pa att den tillkommande byggnadskroppen kommer att skugga befintlig
innergard inom Backsippan 3 under morgontid samtliga arstider och
bostadshuset norr om planomradet kring lunchtid under var (mars) samt host
(september). Solstudien kommer att finnas i sin helhet att ta del av pa
kommunens hemsida fran granskningstidens bérjan.

Storningar i form av damm, buller och byggtrafik kommer att férekomma men
det ar for tidigt att séga nagot om byggskedet och nér samt hur ldnge som
byggnationen kommer att pAga. Kommunen hanvisar fragorna till exploatéren
som far ansvara for information under kommande byggskede.

Synpunkter noterade.

Privatperson (ST)

Vid nybyggnation av hus ar det bra om sopstationen flyttas fran platsen i
hérnet av Ahlbergers vag/Krukmakaregatan. Forsok gora hornet med sa
mycket gronska kvar som det gar. Ev plantera mer sa det blir en liten plats att
titta pa fran vara balkonger at den sterila Krukmakaregatan. Med plantering av
buskar etc Hoppas mina/vara synpunkter beaktas.

Bemoétande:

Forslaget over ténkt byggnation har fatt skissats om sedan ett stort
ledningsstrak med starkstromsledningar har patréffats dér det nya huset var
tankt att placeras. | det nya forslaget kommer atervinningsstationen att ligga
kvar. Exploatdren ansvarar for att ett genomsiktligt plank uppféres runt denna.
P3a grund av de stora elledningarna ser Vattenfall som ledningségare ogarna
att buskar och trad planteras i marken invid ledning med risk for att stérre
rotsystem paverkar kablarna. Men plantering i kruka ska ga bra. Dina
synpunkter ar noterade och vidarebefordras till exploatéren fér utformning av
den framtida gardsmiljon.

Synpunkter noterade ej tillgodosedda..

Privatperson (EL)

Varfor bygga ett 6-vaningshus framfér ett 3-vaningshus?

Graspléatten framfor vart hus &r inte sérskilt stor.

Fastighetsagaren har inte informerat oss alls. Vi sag affischen nér vi kom hem
fran semester den 29 juli.



Bemétande:

Vid planering av placering av det nya bostadshuset har det varit viktigt att
bevara omradets bebyggelsekaraktar. Darfér ges bebyggelsen en indragen
placering med langsida och entréer mot gata och byggnaden anpassas till
befintlig arkitektur genom sadeltak och fasaders utformning. Bebyggelsen far
dock ett eget uttryck genom varierad hushdjd. Hushdjden ar mycket riktigt
hégre an befintlig bebyggelse men kommunen anser att detta utgér ett lyckat
tillskott da det ger byggnaden egen identitet. En solstudie har uppréattats infor
detaljplanens granskningsskede som visar pa att den tillkommande
bebyggelsen kommer att skugga befintlig innergard under morgontid.
Solstudien finns att ta del av hos Samhéllsbyggnad och pa kommunens
hemsida fran granskningsperiodens bérjan. Dar finner man ocksa de évriga
planhandlingarna.

Synpunkt noterad.

Privatperson (DB)

| am sorry for writing this in English but unfortunately my Swedish is not quite
good enough.

| was amazed when | saw these plans and was then told by a neighbour what
to expect.

| do not understand of all the spare land around Nyképing why there should be
plans put forward to build here, in an already densely populated area.

I live on the top floor and enjoy a pleasant view. | can see the sunrise every
morning and have good light through my kitchen window as well as one of my
bedroom windows. If these plans go ahead this view and the current light |
enjoy will totally disappear. | might point out that this was one of the main
reasons | accepted my apartment because it is not totally surrounded by
buildings.

With regards to traffic, Hemgardsvégen is a particularly busy road because
Hoégbrunn is a densely populated area. With the school also and the added
traffic that the pizzeria brings people must be very careful when crossing
Hemgardsvagen as it is now, especially with young children.
Krukmakaregatan is also particularly busy, even more so than
Hemgardsvagen because drivers use this road to cut through to
Ahlbergsvagen and the surrounding roads nearby. Traffic is constantly up and
down Krukmakaregatan all day.

An extra 30 apartments would increase this level of traffic even more and
make it even more dangerous for the young children in the area.

I work shifts at Skavsta airport and | have a medical history which includes
serious problems with my sleep.

The thought of building works starting early every morning and disrupting my
sleep and preventing me from getting adequate rest in between shifts is
already causing me to be anxious.

| am presuming that a project such as this would take some considerable
length of time to complete and | would be interested to know what the time
scales are with regards to work starting and completion dates.

I would also like to know who came forward with these proposals and which
company has the rights to rent out the completed property.
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Finally | am, as you can see, totally against these proposals as our all of my
neighbours.

In my view it is a crime to remove trees and a green space within a residential
area.

Green spaces around residential areas should be protected and more trees
planted not removed.

There must be many other alternative areas to build on around Nyk&ping
without affecting people in such a negative way.

Should | have to search for a new home because | will not enjoy living here as
much as | have over the past years??

No | shouldn't!

This project should not go ahead!

Bemdétande:

Det finns olika alternativ for tillvaxt. Nykdpings kommun har | den férdjupade
6versiktsplanen fér Nykopings tatort och Skavsta angett som huvudsaklig
planeringsprincip att Nykdping ska vaxa genom fértatning, omvandling och
utveckling av omraden inom tétorten istéllet for att ta ny mark i ansprak. Detta
innebar nybyggnation inom befintlig bebyggelse och kan ske pa olika typer av
oexploaterad mark sasom gronytor och parkeringsytor. Detta kan innebéra att
parkytorna blir mindre till férman for fler bostédder. Samtidigt kan det skapas
park- och gronytor med hégre kvalitet och tillgénglighet fér rekreation och
fritid. Aktuellt drende utgor just ett sadant exempel och dar exploatéren far
vidta atgéarder for att férhdja vardena i den intilliggande parkmarken norr om
omradet som kompensation fér den parkmark som nu tas | ansprak for
bebyggelse. Exakta atgarder sakerstalls | avtal med kommunen.

Stérningar i form av damm, buller och byggtrafik kommer att féorekomma och
paverka narboende. Det &r dock for tidigt att sdga nagot om byggskedet och
nar samt hur ldnge som byggnationen kommer att pAga. Kommunen hanvisar
fragorna till exploatdren som far ansvara fér information under kommande
byggskede.

Ovriga synpunkter noteras.

Synpunkterna ej tillgodosedda.

Avsandare under granskningen

Brf Backsippan

| dagslaget ar det valdigt svart att hitta parkeringsplats i omradet. Var oro
ligger i att YTTERLIGARE minst 30 bilar ska férsoka fa parkering. Hur 16ses
detta?

Miljostationen ar allt som oftast full och skrépig. Med 30 nya hushall blir
belastningen mycket stdrre dven dar. Atgérd?

Bemoétande:

Antal parkeringsplatser som redovisas 6verensstammer med den
parkeringsnorm som anvands vid nyexploateringar i Nykopings tatort. Behovet
av parkeringar &r generellt satt stérre i kommunens utkanter och mindre i
centrum. Parkeringsbehovet utgar fran en indelning av Nykopings tétort i 3
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zoner dar zon 3 ligger langst fran centrum. Hégbrunn ligger inom zon 2, dvs
tillgéngligheten till centrum beddms som relativt god.

Parkeringsnormen &r en del i kommunen parkeringsstrategi som har det
6vergripande malet att fa fler, som inte behdver anvénda bil dagligdags, att
anvénda andra fardsétt i den tatare stad som efterstravas i Nykoping.

Foér synpunkter pa behov av stédning och tdmning av atervinningsstationen
hanvisas till FTI, férpacknings- och tidningsinsamlingen. Det gar exempelvis
att ldmna synpunkter via ett formular pad www.ftiab.se . Dar kan man ange
plats och vad en synpunkt bestar i samt om man 6nskar bli kontaktad av FTI.

Synpunkterna delvis tillgodosedda.

Privatperson (I-L.P)

Det ar oacceptabelt att uppféra nya bostéder i detta parkomrade!
L&genhetsinnehavarna pa Ahlbergersvag 1 och 3 beviljas inte bygglov for att
bygga ut och glasa in balkonger da kommunens handldggare vill bevara delar
av de "gamla” byggnaderna orérda. Den foreslagna byggnationen av nya
bostader anser vi strider mot kommunens argument om bevarande av
Hemgardsomradets gamla atmosfér. For ett antal ar sedan byggdes 2 héghus
pa den gamla cirkusplatsen vilka avviker oerh6rt mycket mot andra
bebyggelser.

Vi har inget emot att man moderniserar i omradet med det far inte ske pa
bekostnad av att de redan boende dar bromsas i en modernisering sdsom
utbyggnad av balkonger pa befintliga hus.

Bemoétande:

Bade vid &ndring av befintlig bebyggelse och vid planering av ny har vi Plan-
och bygglagen att férhalla oss till. Vid &ndring av befintliga byggnader ska
andringen utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
karaktérsdrag och tar tillvara pa byggnadernas kulturhistoriska, miljéméassiga
och konstnérliga varden. Nyképings kommun har genom bygglovenheten
beddmt att atgdrden med inglasning av balkonerna pa gaveln p4 ert hus inte
tar tillracklig hdnsyn till utpekade varden som bebyggelsen har och paverkar
luftigheten och den fria placeringen byggnadskropparna negativt.

Vid planering av ny bebyggelse bland redan befintlig bebyggelse studerar vi
att den nya bebyggelsen utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt
med hénsyn till stads — eller landskapsbilden. Hansyn ska tas till omradets
karaktér och dess vérden ska fortfarande kunna utlésas i sitt sammanhang
aven om ny bebyggelse avviker i exempelvis gestaltning. | detta fallet har
kommunen tagit fasta pa omradets bebyggelsekaraktar med fritt liggande
byggnader och 6ppna samband mellan gata och gard. Kortsidan pa huset
placeras darfér mot Hemgéardsvégen for att fortsétta pa befintligt
bebyggelsemonster. Vidare regleras minsta och storsta takvinkel for att uppna
sadeltak vilket ar karakteristiskt i omradet och fasaders utformning ska dven
de ta inspiration fran och anpassas till de omgivande husens karaktar.

Synpunkter ¢j tillgodosedda.

Brf Ramen
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Ytterligare synpunkter fran Brf Ramen. Vi vill att vara tidigare synpunkter dven
skall beaktas fortsittningsvis i detta arende.

Samtliga bjérkar kommer med det andrade forslaget att férsvinna. Det kénns
som om man frdn kommunens sida frangar det man sjalv beskriver "det
typiska Hogbrunn". Vi vill hér lagga fram vart eget avslag pa bygglov for
tillbyggnad. Se Dnr BTN2016-441. Protokollet bifogas. Dar har kommunen
gett oss avslag med motiveringar som vi tycker gar helt emot de nya
byggnader som skall byggas i mycket nara anslutning till oss.

Enligt er ritning sa kommer det nya huset att ligga endast ca 3 meter fran var
tomtgrans. Det kdnns valdigt ndra. Vi undrar om detta &r tillatet att bygga sé
néara var tomtgrans utan vart godkdnnande?

Solstudien visar att vi kommer under varen och hosten att f& skugga mitt pa
dagen pa vart hus. Under vinterhalvaret kommer vart hus att fa skugga hela
dagen av de nya husen. Detta kan ej tolereras av vara medlemmar da det
strider mot kommunens egen beskrivning av vart omrade som "det typiska
Hégbrunn®.

En ny parkeringsplats kommer att iordningsstéllas utmed var kortsida. Vi
kraver att det satts upp buskar eller hack mellan vart hus pa gaveln och den
nya parkeringen som skall finnas. Det géller parkeringen som ar mellan vart
hus och atervinningsstationen.

Bilar kommer dven att sta i direkt anslutning till var uteplats pa grasmattan.
Uteplatsen ar uppskattad av vara mediemmar. Den anvénds av bade
medlemmarna som bor pa Ahlbergers vég 1 och Ahlbergers vég 3. Det ar
inget trevligt att sitta pa en uteplats eller pa en balkong och se rakt in i
parkerade bilar. Vi énskar att man flyttar parkeringsplatsen mot den befintliga
restaurangen sa att vi ej behdver ha bilar framfér var uteplats. Om detta ej &ar
mojligt kréver vi att det séatts upp en héck eller buskar som skydd for oss.

Om bygget blir av hur skall ni férhindra att damm kommer in pa vara
balkonger och genom 6ppna fénster. Hur kommer de att ddmpa bullret under
byggtiden. Vilka tider kommer bygget att vara igang, 07.00-16.00? Mandag-
fredag? Helger? Hur lang tid kommer det att ta?

Vem kommer att besikta vart hus fére och efter bygget samt vem betalar det?

Bemétande:
Bade vid andring av befintlig bebyggelse och vid planering av ny har vi Plan-
och bygglagen att forhalla oss till. Se ovanstaende svar till privatperson I-L.P.

| detaljplanen finns ingen prickmark fér ytan ndrmast er fastighet, det vill saga
mark som anger att byggnad inte far uppféras dar. Det betyder att man enligt
detaljplanen kan uppféra en byggnad sa néra som forslaget visar pa. Det som
jag tror att du funderar kring ar grannemedgivande som krévs vid vissa
byggnationer narmre 4,5 meter fran tomtgrans. Det géller fér en- och
tvabostadshus och géller for vissa atgarder sasom uppférande av murar och
plank som ar hogre &n 1,8 meter, uppférande av friggebod, byggande av
skarmtak over uteplatser, altaner, balkonger och entréer.
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Ert hus kommer mycket riktigt att skuggas kring lunchtid under var och host
och det nya huset kommer att skugga ert hus under delar av vintern ocksa. Kl
15 under december manad &r det dock mérkt &nda men sannolikt &r det det
befintliga huset inom Backsippan 3 som skuggar merparten av ert hus under
denna tid pa dygnet och aret. Kommunen anser att skuggningen utgér en
skélig paverkan och att det inte innebar en sddan olégenhet fér er fastighet att
det anses utgéra ett hinder for aktuell plandndring.

Exploatdren har som ambition att plantera en héck i fastighetsgréans. Det
beddms inte som relevant att sékerstélla att hackplantering maste finnas i
detaljplanen.

Det finns sékerligen flera olika alternativ fér hur garden kan utformas och
placering av parkeringsplatser vitket &r upp till fastighetségaren att fundera
kring infér byggnation. Era synpunkter vidarebefordras till fastighetségaren.

Stérningar i form av damm, buller och byggtrafik kommer att fdrekomma under
byggnationen men det &r for tidigt att sdga nagot om byggskedet; nar samt hur
lédnge som byggnationen kommer att pAga. Kommunen hanvisar fragorna till
exploatdren som far ansvara for vidare information infér och under kommande
byggskede.

Besiktning ska ske av befintliga fastigheter fére och efter byggnation. Detta
sakras i exploateringsavtal som skrivs mellan kommunen och exploatéren
infér antagande av detaljplanen. Det &r exploatdren som ansvarar for att detta
blir gjort och bekostar besiktningen.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Miljoenheten

Buller

Det &r bra att behovet av skydd mot buller fran atervinningen
uppmérksammas. Enligt planhandlingarna ska ett genomsiktligt plank/skydd
byggas runt atervinningsstationen. Om genomsiktligt innebér ett icke tétt
plank/skydd sa blir bullerddmpningen vaidigt liten. Om genomsiktligt innebar
delvis i glas eller plast s& kan det bli viss bullerddmpning. Skyddet behéver
byggas pa léngre stécka &n vad som har illustrerats och gérna vinklat i dvre
delen. P4 s& satt kan bullerspridningen minskas dven mot de évre vaningarna.
Det finns ett sddant skydd vid Brandkérrsvagen 150.

Magnetfélt
Det bér ocksa framga av planhandlingarna hur eventuella halsorisker pa grund

av magnetfélt eller elektriska f&lt har bedémts nér planerad byggnad foreslas
intill markférlagd kraftledning.

Bemétande:

Bestdmmelsen plank géller for hela den ytan som anger Atervinning och
detaljplanen kan inte styra mer &n vad som &r gjort. Era synpunkter pa
strackning och utformning vidarebefordras till Mark- och exploatering infér
kommande avtalsskrivning med exploatdren s& att synpunkterna blir
beaktade.



Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om magnetiska falt under
rubriken Stérningar och risker.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts

DSO

Brf Backsippan
Brf Ramen
Privatperson S.T
Privatperson E.L
Privatperson D.B
Privatperson |-L.P

Namnsittning
Inget namn for kvarter eller vag har behévts tas fram for detta plandrende.

Redogorelse for MKB
Ingen miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats for denna detaljplan.

Medverkande tjansteman

Redogérelsen ar ssmmanstélld och kommenterad av planarkitekt Sara
Rangensjo.

Sambhillsbyggnad

Plan- och naturenheten

Sara Rangensjo Mats Dryselius
Planarkitekt Tf. chef Plan- och naturenheten
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN15/99

Samrad for fastigheten RAVARAN 3 samt del av ARNO 1:3, Arné,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Aroé industriomrade
Sokanden: Walthers Fastighetsforvaltning

Walthers Fastighetsforvaltning inkom i maj 2017 med en begéran om
planbesked. Syftet med ansokan ar att skapa forutsattningar for fler
foretagsetableringar inom berord fastighet Ravaran 3. For att géra det mojligt
dnskar sokanden, nedan kallad exploatdren, kdpa en mindre del av ett
gronomrade, del av Arné 1:3, av kommunen.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2017-06-13 § 84 att planarbete far
inledas.

Gallande detaljplan fran 1982, P82-16, utgdrs av planen for Arné
industriomrade. | den gallande detaljplanen utgérs den mark som avses
forvarvas av kommunal parkmark varfér en planandring krévs. Nu aktuellt
planférslag anger markanvéndningen industri likt 6vrig markanvéandning for
omradet. Maximal byggnadshdjd regleras till 8 meter och dagens
bebyggelsefria avstand samt utfartsférbud mot Arndleden bestar.

En behovsbedémning har upprattats vilken kommer att samradas med
Lansstyrelsen under kommande samrad. Kommunens beddmning ar att ett
genomférande av detaljplanen inte kan antas fa betydande miljdpaverkan
och att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, darfor inte behdver uppréttas.

Det som framkommit i behovsbedémningen &r omradets nérhet till Arndleden
som &r transportled av farligt gods. Enligt nya rekommendationer om farligt
gods i planeringen bdr man halla ett bebyggelsefritt avstand pa mellan 30-70
meter till transportled av farligt gods for angiven markanvéndning vid
nybyggnation om inte en riskutredning tas fram som kan motivera en narmre
placering. Ett bygglov har nyligen beviljats for en tillbyggnad inom aktuell
fastighet som haller det avstand till Arnéleden pa 10 meter (15 meter till
vagkant) som anges i géllande detaljplan. Mycket av 6vrig befintlig
bebyggelse langs Arndleden haller samma avstand till végen varfor det
bedéms omotiverat att krdva ett utdkat avstand for just aktuell detaljplan och
plats. En riskutredning anses dérfér inte kravas.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN15/99

Planavtal finns uppréttat mellan Plan- och naturenheten och exploatdren och
ett dverlatelseavtal med genomférandefragor kommer att tecknas mellan
exploatdren och markagaren Nykdpings kommun (Mark- och
exploateringsenheten) innan detaljplanen antas.

Beslutsunderlag
- Behovsbedémning
- Plankarta
- Planbeskrivning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebara nagon betydande miljépaverkan,

att forslag till detaljplan for RAVARAN 3 samt del av ARNO 1:3 far skickas ut
pa samrad.

Handldggare
Sara Rangensjo
Planarkitekt

Beslut till:

Akten

Sokanden

Mark- och exploateringsenheten, Samhéllsbyggnad

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse g;]';\j 17iaa

Samhaéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensj6 2017-09-01

Bygg- och tekniknamnden

Beslut om samrad for fastigheten RAVARAN 3
samt del av ARNO 1:3, Arnd, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Arnd industriomrade

Sokanden: Walthers Fastighetsférvaltning

Sammanfattning

Walthers Fastighetsférvaltning inkom i maj 2017 med en begéaran om
planbesked. Syftet med ans6kan ar att skapa forutséttningar for fler
foretagsetableringar inom berdrd fastighet Ravaran 3. For att gora det mdgjligt
Onskar sbkanden, nedan kallad exploatéren, képa en mindre del av ett
grénomrade, del av Arnd 1:3, av kommunen.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2017-06-13 § 84 att planarbete far
inledas.

Gallande detaljplan fran 1982, P82-16, utgdrs av planen for Arné
industriomrade. | den géllande detaljplanen utgdrs den mark som avses
férvarvas av kommunal parkmark varfoér en planéndring kravs. Nu aktuellt
planférslag anger markanvandningen industri likt dvrig markanvandning for
omradet. Maximal byggnadshojd regleras till 8 meter och dagens
bebyggelsefria avstand samt utfartsférbud mot Arndleden bestar.

En behovsbeddmning har upprattats vilken kommer att samradas med
Lansstyrelsen under kommande samrad. Kommunens beddmning &r att ett
genomfdrande av detaljplanen inte kan antas fa betydande miljépaverkan och
att en miljdkonsekvensbeskrivning, MKB, darfor inte behéver upprattas.

Det som framkommit i behovsbedémningen ar omradets nérhet till Arndleden
som ar transportled av farligt gods. Enligt nya rekommendationer om farligt
gods i planeringen bér man halla ett bebyggelsefritt avstand pa mellan 30-70
meter till transportled av farligt gods fér angiven markanvéandning vid
nybyggnation om inte en riskutredning tas fram som kan motivera en ndrmre
placering. Ett bygglov har nyligen beviljats fér en tillbyggnad inom aktuell
fastighet som haller det avstand till Arnéleden pa 10 meter (15 meter till
vagkant) som anges i géllande detaljplan. Mycket av 6vrig befintlig

Postadress Besoksadress Tén: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhéllsbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
naturenheten www.nykoping.se

61183 NYKOPING
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bebyggelse langs Arndleden haller samma avstand till vdgen varfor det kidnns
omotiverat att krédva ett utdkat avstand for just aktuell detaljplan och plats. En
riskutredning anses darfér inte kravas.

Planavtal finns uppréttat mellan Plan- och naturenheten och exploatéren och
ett verlatelseavtal med genomférandefragor kommer att tecknas mellan
exploatoren och markagaren Nyképings kommun (Mark- och
exploateringsenheten) innan detaljplanen antas.

Beslutsunderlag
Behovsbedémning, plankarta, planbeskrivning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte bedéms inneb&ra nagon betydande miljépaverkan

att forslag till detaljplan f6r RAVARAN 3 samt del av ARNO 1:3 far skickas ut
pa samrad

ga/\m Q\m/‘?{(—

Maria Ljungblom Sara Rangensjo
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden

Mark- och exploateringsenheten, Samhéllsbyggnad
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Samhalisbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbedémning av detaljplan for fastigheten
RAVARAN 3 samt del av fastigheten Arno 1:3,
Arnd industriomrade, Nykoping, Nykopings
kommun

Behovsbeddmningen ska utgora underlag for bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen géra en miljdbeddmning av planen och upprétta en
skriftlig redogérelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen bér dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljdkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplaneléiggning (Planen)

Syftet med detaljplanen &r att &ndra del av vad som idag &r aliman plats -
parkomrade till kvartersmark for att mojliggora en utokad industrifastighet.
Andringen innebar dkat utrymme for fler féretagsetableringar.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet utgérs av en mindre fastighet inom Arnd industriomréde invid
Amnobleden. Avskarmande mot Arndleden finns en mindre Idvskogsdunge och
dvriga naromrade utgors av andra industrifastigheter.

Ansokan beddms 6verensstimma med den foérdjupade dversiktsplanen for
Nyképings tétort och Skavsta (2013) dér omradet pekas ut som
verksamhetsomrade.

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Stillningstagande till miljobedémning och avgransning av MKB

Planen beror ett omrade som utgdrs av del av Arnd industriomrade invid
Arnoleden. Inom omradet finns idag en mindre I6vskogsdunge som skarmar
av Arndleden fran industrifastigheterna bortom denna. (Platsen)

Planen anger forutséattningar for en storre industrifastighet da del av den
allmanna platsen, del av traddungen, avses andras till industriandamal.
(Planen)

Planen medfor att del av grénomrade tas i ansprak for industriandamal.
Planéndringen mdjliggér fler féretagsetableringar inom industrifastigheten.
(Paverkan)

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
En miljébeddmning med tillhérande MKB behdver dérfor inte uppréattas. Det
finns skal att anda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

o Eventuella risker fran Arnéleden som &r transportled av farligt gods

Samrad

Samrad med Lansstyrelsen géallande denna behovsbeddmning sker i
samband med plansamradet och kommentarer fran Lansstyrelsen tillfors efter
samradet.

KOMMENTAR NAMN Datum
Lansstyrelsen anser att... XXX | XX XX
Bilagor
o Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning med miljdaspekter och
kommentarer

Maria Ljungblom Sara Rangensjo

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt, Plan- och naturenheten
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Bilaga 1 Checklista for behovsbeddémning

MILJOASPEKT Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGARD
forande av planen
antas medfora
betydande miljo-
paverkan
JA | OSAKER | NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Forordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald X
Riksintresse naturvard X
Natura 2000-habitat* X
Skyddad natur X
Vérdefull/kédnslig natur X Gronomradet utgérs av
en mindre trdéddunge med
I6vtréad. Dungen hyser
inga sarskilda
naturvarden.
Grénstruktur X
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Vérdefullt friluftsomrade X
Grén férbindelse i FOP X
Befolkning
Jémstélldhet X
Integration X
Barns perspektiv X
Alderssammanséttning X
Manniskors hilsa
Buller X Visst trafikbuller
forekommer fran
Arnéleden vilket inte
beddms paverka aktuell
markanvéandning negativt.
Vibrationer X
Magnetiska falt X
Radon X
Allergi X
Miljofarlig verksamhet
Fororeningar X
Markféroreningar X Inga kdnda
markféroreningar
férekommer inom
omradet
Fysisk tillgénglighet X
Rekreation och friluftsliv X En mindre del av en
trdddunge med Iovtrad
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byggs bort. Traddungen
utgoér en visuell barriar
mot Arnéleden men
beddms inte anvandas
som rekreationsomrade
pga omradets karaktar av
industriomrade.

Manniskors sidkerhet

Ras och skred
Oversvédmning

Trafiksékerhet

x [X|X

Farligt
gods/skyddsavstand

Arnéleden ar transportled
av farligt gods. Avstand
mellan tillbyggnad (under
uppférande) och
Arndleden &r 10 meter
(15 meter till vagkant)
och i enlighet med
gallande detaljplan.

Rekommenderat
skyddsavstand till denna
typ av verksamheter
ligger i spannet 30-70
meter enligt
rekommendationer
(Lansstyrelsen 2015).

Ovrig bebyggelse langs
Arndleden haller samma
avstand till vdgen sokm
inom planomradet. Ett
utdkat skyddsavstand just
for aktuell detaljplan
anses darfor inte kunna
motiveras och en
riskutredning anses inte
behbva uppréattas.
Generellt bér man
placera utrymningsvagar
fran riskkallan tillika
ventilationsintag.

Trygghet och sékerhet

Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel*

Fridlysta/rédlistade arter

Vérdefulla/kénsliga arter

XX [>

Mark

Geologi och jordarter

Topografi

Stora hojdskillnader,
Schaktning och fylning,
laglénta omraden, visuell
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Dnr
paverkan, Aven
omgivningen t.ex. fér
dagvatten.

Erosion Nérhet till vattendrag,
jordart, Bevarande av
erosionshammande
vegetation.

Vatten

MKN Avrinningsomrade

Skyddsomrade

Ytvatten

Grundvatten

Dagvatten Hela omradets dagvatten
nar Snackviken i
Strandstuvikens
Naturreservat.
Sportfiskarna i samarbete
med Lansstyrelsen
planerar vatmark vid
mynningen i havet.
Avgorande om det ska bl
lyckat ar dagvattnets
kvalité (metaller, mm).
Nykdping vatten planerar
en vatmark som
dagvattenrening néra
efter industriomradet. For
Ravaran 3 &r det bra om
dagvatten delvis kan
omhéandertas lokalt sa att
dagvatten fordrojs
innan det rinner vidare till
akerdiket.

Spillvatten X Fastigheten &r ansluten
till kommunala VA-
ledningar

Luft
Miljbkvalitetsnorm X
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhéllanden X
Hushallning
mark/resurser

Energianvéndning el X

och uppvérmning

Energianvéndning X

transporter och

kommunikationer

Kollektivtrafikférsérining X Narmsta hallsplats for

buss ligger inom 100
meter och léngs
Arndleden.
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Gang och cykel

Gang- och cykelvag finns
fran centrum och ut till
omradet parallellt med
Arndleden.

Stérre/annat opaverkat
omréade

Naturresurser **

Landskap

Landskapsbild

Bebyggelse

Stadsbild

Gestaltning

Tillkommande
bebyggelse regleras i
enlighet med géllande
detaljplan till en maximal
byggnadshojd om 8
meter.

Kulturmiljo

Riksintresse

Fornminne

Byggnadsminne

Ovrig vérdefull
kulturhistorisk miljé

Ev andra védsentliga
aspekter

Utbyggnadstid

x| X|  X[X|X|Xx

Miljomal
Begréansad
klimatpaverkan

Bidrar

Motverkar

Osékert Berdrs gj

Frisk luft

]

Grundvatten av god
kvalitet

b

Levande sj6ar och
vattendrag

Myllrande vatmarker

Hav i balans

Ingen évergddning

Bara naturlig férsurning

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

DK || X

God bebyggd miljé

Giftfri miljé

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt

Ett rikt véxt- och djurliv

XX ||

Samlad bedémning

Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljén, halsan eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser
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ett genomférande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa
betydande all da férebyggande atgarder beskrivna i bifogad g kommer
att vidtas. Konsekvense ovisas i planbeskrivningen

Ett genomférande av planen kan fa tyd averkan pa miljon, halsan eller
hushailningen med mark, vatten el fares n MKB enligt 4 kap 34§ PBL
erfordras.

Andra lokaliseririgsalternativ for projektet bér utredas. \

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger forutséttningar for kommande tillstéand for sédana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en miljébedémning
pabdrjas.

3 *=om beddmningen é&r ja eller oséker for dessa aspekter bér en
miljbbedémning pabdrjas.

**= om mdjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvants vid denna bedémning

Titel Killa Aktualitet
OP/FOP Nyképings 2013
kommun
NYGIS Nykdpings 2017
kommun
Farligt gods (planeringsunderlag) Lansstyrelsen 2015




\
\
\‘

_—

Skala: 1:500 (A3)
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Beteckningsbeskrivning enl. HMK-ka

Grunkartan ar upprattad av Kartenheten, Nykdpings kommun, genom
revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstélld primarkarta.
Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt
utgdres av horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta
av fasaderna.

fastighetsredovisningen hanfor sig till 2017-08-13.

Sweref 99 16 30, RH2000

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4 kap 5§ 3

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Sténgsel och utfart
b o0 {
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Industri

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap 11§ 1

Korbar forbindelse far inte anordnas, 4kap 9§

Genomforandetiden ar 5 ar, 4kap 21§

Till planen hér:
O Planprogram
[ Samradsredogoérelse program

O Planbeskrivning

[ Miljokonsekvensbeskrivning
O Fastighetsforteckning
EEamrédsredogérelse

O Granskningsutlatande
[ Gestaltningsprogram
O Kvalitetsprogram

O lllustration

Detaljplan for

Ravaran 3
samt del av Arno 1:3

Upprattad 2017-08-25

Nykdpings kommun Sédermanlands lan Beslutsdatum Instang
. Godkannande
Samradshandling
. . Antagande
Samhallsbyggnad, Nykdpings kommun BTN
Laga kraft

Sara Rangensjo
Planarkitekt

BTN17/44
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Detaljplan for RAVARAN 3

samt del av ARNO 1:3,
Arnd Industriomrade
Nykopings kommun
Planbeskrivning

Samradshandling

Uppréttad 2017-09-05

Nykoping

www.nykoping.se
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Forutsattningar

Planhandlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med planbestimmelser, planbeskrivning,
behovsbeddmning samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for fler foretagsetableringar inom del av
Arné industriomrade genom att @ndra del av vad som idag &r planlagt som aliman
platsmark parkomrdde till kvartersmark.

Planens huvuddrag bestdr i att en mindre del av ett gronomrade inom Arng
industriomrade inférlivas i intilliggande industrifastighet for att géra denna storre och
p& sa vis skapa plats for ytterligare foretagsetableringar inom fastigheten.

Planférfarande
Detaljplanen handliggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Pianférslaget bedoms vara forenligt med en ur aliman synpunkt ldmplig anvéndning
av mark och vattenomréden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet &r beliget inom Arnd industriomrade och omradet avgransas av en
annan industrifastighet i norr (Detaljen 7), av Arndleden i dst, parkmark i soder samt
Foretagsvagen som utgdr vdg inom industriomradet i vast. Arealen &r ca 2500 kvm
varav del av Arnd 1:3 som planeras dverféras till Ravaran 3 utgér ca 550 kv
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Markégoférhallanden

Ravaran 3 &r en enskilt dgd fastighet. Nyk6pings kommun ar dgare till Arng 1:3.

Planen syftar till att del av Arn6 1:3 overfors till Rdvaran 3 genom fastighetsreglering.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planférslaget anses férenligt med fordjupad dversiktsplan for Nykopings titort och
Skavsta, antagen av Kommunfullméaktige 2013-12-10. Omradet ar dar utpekat som
verksamhetsomrade.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler féljande detaljplaner:

P82-16 "Forslag till andring av detaljplan for Kv Artikeln m fl pa Arné, Nykopings
kommun,. Faststalld av lansstyrelsen 10 januari 1982. Genomfoérandetiden har gatt
ut.

Riksintressen

Planomradet berér inga riksintressen.

Kommunala beslut

Walthers Fastighetsférvaltning har ansékt om planbesked for att uppratta detaljplan
for fastigheten Ravaran 3 samt del av Arno 1:3. S6kanden 6nskar kbpa mindre del av
ett parkomrade i syfte att gora industrifastigheten Ravaran 3 nagot storre. For att
mdojliggdra detta krdvs att gdllande detaljplan dndras sa att vad som idag &r planlagt
som allman plats; park andras till kvartersmark.

Bygg- och teknikndmnden har 2017-06-13 § 84 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Ravaran 3 samt del av Arné 1:3 och att
detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad kring denna sker i samband med
samradet for ny detaljplan. Kommunens bedémningen &r att en dndring av den
gallande detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljébeddmning med tillhérande MKB behover darfor inte upprattas.

I behovsbeddmningen har narheten till Arnéleden identifierats som ar transportled
av farligt gods.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Efter Arné som bostadsomrade ar landskapet ganska 6ppet pa 6mse sidor om
Arndleden som leder vidare till Arno industriomrade. Planomradet ligger precis i
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bdrjan av industriomradet som karakteriseras av ett 6ppet och flackt industriomrade
med industrikvarter pd mse sidor om Arnéleden. Verksamhetsomradet har samlade
utfarter mot Arndleden och uppsamlingsvigar inom omradet och hér ar det blandat
med bade lite mindre och stérre verksamheter. Mitt éver Arnéleden ligger en storre
institutionsbyggnad som rymmer Kriminalvardsanstalten. Inom kvarteret Ravaran ut
mot Arnéleden finns idag ett mindre trddbevuxet omrade som bryter enformigheten
i det i 6vrigt flacka industriomradet.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns idag en byggnad som inhyser Walthers Kyl &
Varmepumpsservice AB, som dr ett serviceforetag framst inriktat mot virmepumpar.
Foretaget servar, reparerar och installerar vairmeanlaggningar hos féretag och
privatpersoner. | byggnaden som ligger med gaveln mot Fértegsvigen finns bade
lager och kontor samt personalutrymmen.

Arbete pagar med att bygga till befintlig byggnad i dess foridngning mot Arndleden.
Har finns planer pa att inhysa kontor och personalutrymmen fér en VVS-firma och
ytterligare 2 féretag kommer att hyra kontorsutrymmen i de nya lokalerna.

Planforslaget innebdr att fastigheten Ravaran 3 kommer att bli ca 550 kvm storre och
den tillkommande ytan syftar till att anvandas som en uppstillningsplats for
foretagens fordon och for kunder.

Planférslaget foresldr markanvandningen industri likt 6vriga delar av Arno
industriomrade. Tillika regleras den maximala byggnadshéjden till 8 meter och den
bebyggelsefria zonen pa xx meter mot Arnéleden behalies samt en férgardsmark mot
Foretagsvagen.

Natur

Inom kvarteret Ravaran ut mot Arnéleden finns idag ett mindre tridbevuxet omrade
pa en svag hojd som bryter enformigheten i det i 6vrigt flacka industriomradet.
Omradet &r bevuxet med blandskog och inhyser inga sarskilda naturvarden.

Detaljplanen innebdr att en mindre del av grénomradets norra del tas i ansprak for
industriverksamhet for att fa plats med uppstillningsyta for de tillkommande
verksamheterna inom planomrédet. Detta innebir att ett antal trid kommer att
behéva avverkas. Den storre delen av parkmarken kommer att kvarsta och fortsitta
fungera som en visuell barridr mot industriverksamheterna pa den 6stra sidan om
Arnoleden.
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iI rdn Google Streetviw norrifrGn som visar den mindre skogsdungen inom kv Révaran. Till higer i
bild ligger befintlig byggnad inom planomrédet. Pégdende utbyggnation finns inte med i bilden.

Offentliga rum och platser

Miljoférhadllanden
Stérningar och risker

Arndleden passerar dster om planomradet och &r transportled av farligt gods. 10
meter bred dr den zon som ska vara bebyggelsefri mot Arnéleden (15 meter bred till
befintlig vagkant) enligt géllande detaljplan. Fran befintlig byggnad till vagkant ar det
drygt 40 meter Efter ett fardigstallande av pdgdende tillbyggnad kommer avstandet
att vara 10 meter i enlighet med géllande detaljplan.

Enligt nya rekommendationer om farligt gods i planeringen (Lénsstyrelsen i
S6dermanlands ldn, 2015) bér man vid nybyggnation fér angiven markanvandning
hdlla ett skyddsavstand pa mellan 30-70 meter till transportled av farligt gods om
inte en riskutredning tas fram som kan motivera en ndarmre placering. Bygglov har
nyligen beviljats for en tillbyggnad inom aktuell fastigheten som haller det avstand till
Arndleden péd 10 meter som anges i géllande detaljplan (15 meter till vigkant) och
Ovrig bebyggelse ldngs Arndleden haller samma avstand till vigen. Ett utdkat
skyddsavstand just for aktuell detaljplan anses darfor inte kunna motiveras och en
riskutredning har inte upprattats. Generellt bér man placera utrymningsvigar fran
riskkéllan tillika ventilationsintag.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk utredning gjordes i samband med uppférande av befintlig
industribyggnad inom fastigheten Ravaran 3 (VIAK 1989). Omradet bestar av ca 2
meter fast lera darunder av halvfast siltskiktad lera pa friktionsjord pa berg. Jorden ar
tjalfarlig och under grundvattennivan flytbendgen. Grundvattenytan ligger normalt ca
2 meter under markytan. Golv kan utforas som golv pd mark. Uppkomna séttningar
blir sma 1 a 2 cm och bedéms vara betydelselésa.
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Normal risk forekommer fér markradon. Byggnader dar ménniskor stadigvarande
kommer att vistas bor uppféras radonsakert om inte kompletterande undersékning
visar pa att detta inte dr nédvandigt.

Ledningar

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten, avlopp och spillvattensystem.
Fastigheten &r ansluten till fiber via Gastabudstaden. Befintlig byggnad inom
fastigheten vérms upp genom en kombinerad luft/vatten virmepump och
tillbyggnaden kommer att varmas upp med bergvirme.

Kommunikationer

Omrddet angdrs fran Foretagsvagen som servar évriga fastigheter inom
industriomrddet. Industriomradet har en samlad utfart fran Féretagsviagen mot
Arndleden.

Narmast busshallsplats finns inom 100 meter och &r placerad lings Arndleden vilken
trafikeras av linje 715 mot Oxeldsund.

Langs Arnéleden finns separerad gang- och cykelbana som leder hela viigen in till
centrum och vidare till Gvrigs stadsdelar. Pa det interna vignitet inom
industriomradet férekommer blandtrafik.

Parkering sker inom egen fastighet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen &r preliminar och kan
férandras under arbetets gang.

Samréadsbeslut 2017-09-19

Samrad: 4 veckor oktober 2017

Granskning: november 2 veckor

Antagande i Bygg- och tekniknamnden: 19 december 2017

Laga kraft: januari 2018

Genomfdérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen anger och reglerar ingen allman plats inom planomrade.
Fastighetsagaren &r ansvarig for atgarder och genomférande samt alla kostnader
kopplat till detta inom kvartersmark.

Namnsattning

Inga nya gatunamn eller kvartersnamn behévs.

Avtal

Planavtal r tecknat mellan Plan- och naturenheten, Samhillsbyggnad, Nyképings
kommun och den sékande/exploatoren Walthers Fastighetsférvaltning. Planavgift ska
darfor inte tas ut i samband med bygglovprévning.

Markdverlatelseavtal med genomforandefragor kommer att skrivas mellan Mark- och
exploateringsenheten, Samhallsbyggnad, Nyképings kommun och exploatéren.

Fastighetsrittsliga fragor

Vid ett genomférande av detaljplanen avses del av Arné 1:3 dverféras till Rdvaran 3.
Kommunen anséker om lantmateriférrattning efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Markdverlatelseavtalet ligger till grund fér ansékan.

Ekonomiska fragor

Exploatéren ansvarar fér samtliga genomférandekostnader som harror till
detaljplanen sasom plankostnader, férrattningskostnader och eventuell bekostnad av
ataganden regleras i kommande avtal.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.
Skulle ledningar komma att behdva flyttas vid exploatering star exploatéren for flytt
och kostnader.

Utredningar

Inga utredningar har tagits fram i samband med upprittande av planférslaget.
Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomférande av detaljplanen medfor att en mindre del av en skogsdunge
avverkas. Skogsdungen hyser inga sarskilda naturvirden och stérre delen av denna
kommer att kvarstd som en visuell barridr mellan delar av industriomradet och
Arndleden.

Exploatéren far kostnader i och med kép av mark samt férrittningskostnader och for
iordningsstallande av marken.
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Detaljplanen innebdr att fler foretag kan etablera sig inom omradet.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Walthers Fastighetsférvaltning.

Detaljplanen har upprattats av Plan- och naturenheten, Samhillsbyggnad, Nyképings
kommun.

Samarbete har skett med Hans Welff (markférvaltare), Bjarne Tutturen
(kommunekolog) Filippa Hallnor (exploateringsingenjor).

M=

g(-i.--\z?\ ?\6’\- _,Qﬁ'[j"
Sara Rangensjo

Planarkitekt
Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad, Nyképings kommun
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 16/65

Samrad for ARNO 1:12 och ARNO 1:60, (Arné Ga skola) Bjérko,
Nykoping, Nykopings kommun

Lége: Bjorkd, Amo
Sékanden: Mats Hagglund, Scheelevagen 2, 14731 Tumba

Sokanden fick planbesked 2017-01-24. Planomradet ligger i Bjorko, vaster
om vag 53. Inom planomradet finns en tidigare landsbygdsskola. Denna ar
idag ombyggd till IAgenheter. Detaljplanen tillater ytterligare bostader inom
fastigheterna ARNO 1:12 och ARNO 1:60. Fastigheterna ar sedan tidigare
inte detaljplanelagda. Planomradet &r ca 1,5 ha.

| behovsbeddmningen identifierades behov av utredning av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse, fornlamningar, risk for olyckor — farligt gods och
trafikbuller. Ldmpliga atgarder for den sarskilda platsen regleras i
detaljplanen och beskrivs i planbeskrivningen.

Bebyggelsen i detaljplanen regleras sa att tilkommande bebyggelse
anpassas efter befintlig bebyggelse med syfte att bevara de arkitektoniska
vardena som finns kvar fran tiden da skola bedrevs inom fastigheterna.
Detaljplanen reglerar bebyggelsens hdjd, placering, utformning av fasad vad
géller fargséttning och fasad material. Aven takutformning regleras for att
anpassas till befintlig bebyggelse. Likval regleras exploateringsgrad.
Detaljplanen reglerar att byggnader klarar bullerriktvérden. Utemiljon
regleras sa att bevarade vérden om dess ursprungliga karaktar vidhalls. Al
mark inom detaljplanen &r kvartersmark med enskilt huvudmannaskap.

Anslutning till kommunalt VA ar en férutsattning fér genomférande av
detaljplanen och studeras parallellt med planprocessen. Lénsstyrelsen
kréver en arkeologisk undersdkning. Denna undersdkning kommer att goras
infér granskning for att avvakta vidare projektering fér VA-anslutning. Dialog
fors med Lansstyrelsen.

Kommunen avser inte att inga exploateringsavtal.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 16/65

Beslutsunderiag
- Forslag till detaljplan
- Planbeskrivning
- Behovsbedémning med yttrande fran Lansstyrelsen
- Kulturmiljdanalys
- PM, Riskbedémning
- PM, Geoteknik
- Markteknisk undersokningsrapport (MUR)
- Omgivningsbuller, utredning

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte beddms innebéra nagon betydande miljépaverkan,

att forslag till detaljplan ARNO 1:12 och ARNO 1:60 samt del av ARNO 1:3
far skickas ut pa samrad.

Handlaggare

Louice Persson
Planarkitekt MSA,
Plan- och naturenheten

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Louice Persson 2017-09-05

Bygg- och tekniknamnden

Beslut om samrad for ARNO 1:12 och ARNO 1:60,
(Arn6 Ga skola) Bjorko, Nykoping, Nykopings
kommun

Lage: Bjorkod, Arnd

Sodkanden: Mats Hagglund, Scheelevagen 2, 14731 Tumba

Sammanfattning

Sokanden fick planbesked 2017-01-24. Planomradet ligger i Bjorkd, vaster om
vag 53. Inom planomradet finns en tidigare landsbygdsskola. Denna &r idag
obyggd till lagenheter. Detaljplanen tillater ytterligare bostéder inom
fastigheterna ARNO 1:12 och ARNOQ 1:60. Fastigheterna &r sedan tidigare inte
detaljplanelagda. Planomradet &r ca 1,5 ha.

| behovsbeddmningen identifierades behov av utredning av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse, fornldmningar, risk fér olyckor — farligt gods och
trafikbuller. La&mpliga atgéarder for den sérskilda platsen regleras i detaljplanen
och beskrivs i planbeskrivningen.

Bebyggelsen i detaljplanen regleras sa att tilkommande bebyggelse anpassas
efter befintlig bebyggelse med syfte att bevara de arkitektoniska vardena som
finns kvar fran tiden da skola bedrev inom fastigheterna. Detaljplanen reglerar
bebyggelsens hojd, placering, utformning av fasad vad géller fargsattning och
fasad material. Aven takutformning regleras for att anpassas till befintlig
bebyggelse. Likval regleras exploateringsgrad. Detaljplanen reglerar sa att
byggnader klarar bullerriktvdrden. Utemiljén regleras sa att bevarade varden
om dess ursprungliga karaktéar vidhalls. All mark inom detaljplanen &r
kvartersmark med enskilt huvudmannaskap.

Anslutning till kommunalt VA &r en forutséattning fér genomférande av
detaljplanen och studeras parallellt med planprocessen. Lansstyrelsen kréaver
en arkeologisk undersokning. Denna undersdkning kommer att géras infor
granskning for att avvakta vidare projektering fér VA-anslutning. Dialog fors
med Lansstyrelsen.

Kommunen avser inte att inga exploateringsavtal.

Postadress Besbksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhéallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Beslutsunderlag

e Forslag till detaljplan

e Planbeskrivning

e Behovsbedémning med yttrande fran Lansstyrelsen
e Kulturmiljanalys

e PM, Riskbedémning

¢ PM, Geoteknik

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR)

e Omgivningsbuller, utredning

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebdra nagon betydande miljépaverkan

att forslag till detaljplan ARNO 1:12 och ARNO 1:60 sant del av ARNO 1:3 far
skickas ut pa samrad

/ /[ :;
A a —'Q‘Ll
Maria Ljungblom Louice Persson
Plan- och naturchef Planarkitekt MSA,
Plan- och naturenheten

Beslut till:

Akten
Sodkanden
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomréadet.

GRANSBETECKNINGAR
— — i — Anvandningsgrans
——— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxapsss

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hégsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 20 %,
4kap 11§ 1
""""""" Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1
T Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap 11§ 1
Placering
Py Byggnad ska placeras med kortsida i 6stlig och vastlig riktning, 4 kap
16§1
Utformning
Hagsta nockhdid | meter, 4 kap 16§ 1
Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap 16§ 1
f; Ny bebyggelse ska vara enhetlig i kuldrsattning och skilja sig fran
huvudbyggnaden., 4 kap 16§ 1
f, Fasad ska utformas i trapanel., 4 kap 16§ 1
fa Tak ska vara av rott tegel eller motvarande material. Takets nock
ska ligga i husets langdriktning
. 4kap16§1

Markens anordnande och vegetation
n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap 13§3

n, Marken ska vara grusad, 4kap 10§

Sténgsel och utfart

O -0 d Kérbar férbindelse far inte anordnas, 4kap 9§
Skydd mot stérningar

Byggnaderna och lagenheterna som aventuella bullerskydd ska utformas sa att: i
bostadslagenhet alla bostadsrum far 60dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hogst
70dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden) eller den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éversitger
60dB(A) (frifaltsvarde) vid fonster till lAgenheter om hogst 35 m2. Gemensam eller enskild
uteplats med hogst 70dB(A) maximalniva och 50dB(A) dygnsekvivalentniva (frifaltsvarde) kan
anordnas i anslutning till bostaderna., 4 kap 12§ 2

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar, 4kap 21§

81:VO ONYV "

Meter

Till planen hor: X Planbeskrivning

[ Planprogram [ Miljokonsekvensbeskrivning
[ Samradsredogorelse program B Fastighetsforteckning

| [J Samradsredogorelse

[ Granskningsutlatande
[ Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

[ lllustration

Detaljplan for Arnd Ga skola

Arno 1:12 och Arno 1:60
samt del av Arno 1:3

Nykdpings kommun Sodermanlands Lan Beslutsdatum Instans
Godkénnande
Samradshandling
Antagande
Laga kraft
3 Revider
Upprattad eviderad BTN

Louice Persson
Planarkitekt MSA
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Detaljplan for fastighet
ARNO 1:12 och ARNO 1:60

Samt del av ARNO 1:3

Arnd, Nykopings kommun

Plan- och genomférandebeskrivning
Samradshandling

Upprattad: 2017-09-06

Nykoping

www.nykoping.se
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Forutsattningar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbheddmning samt fastighetsforteckning. lllustration pa mojlig bebyggelse finns
i planbeskrivningen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att inom fastigheterna 1:12 samt 1:60 skapa
forutsattningar for byggnation av bostader och komplettera den nuvarande
bebyggelsen inom fastigheterna. Den del av ARNO 1:3 som ingar i planomradet dgs
vid planldggningen av Nykdpings kommun och férvdrvas av exploatéren for att skapa
battre struktur och utrymme inom planomradet.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

dbaikan

Spolagen

Kungshagan




Dnr BTN16/65 3/12

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvéndning
av mark och vattenomraden enligt bestdimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lége, areal och omfattning

Planomradet &r beldget i vistra Arno. Omradet avgrédnsas av vag 515 i vaster samt
akermark och skog i 6vriga vaderstreck. Planomradets areal &r ca 1,2 hektar.

Markigoférhallanden

Mats Hagglund &r fastighetsagare till ARNO 1:12 samt 1:60. Nykopings kommun ar
sgare till fastigheten ARNO 1:3 som planldggs som kvartersmark och férvarvas av
exploatdren i och med planlaggning.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Omradet som planliggs omnamns inte i den férdjupade dversiktsplanen for
Nykopings kommun. Planlaggningen &r férenlig med kommunens stravan att anvanda
mark mer effektivt och utveckia omraden som redan &r forsedda med infrastruktur.

Befintliga detaljplaner

Omradet &r sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for kust och skirgdrd enligt 4 kap 4§ miljébalken.
Ett genomforande av detaljplanen beddéms inte paverka riksintresset negativt med
tanke pa att planldggningen innebér en utveckling av en befintlig bebyggelsegrupp.

Kommunala beslut

Mats Hagglund har ansokt om planbesked for att uppratta detaljplanen for
fastigheterna ARNO 1:12 samt 1:60 i syfte att utveckla omradet med bostader.

Bygg- och teknikndgmnden har 2017-01-24 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheterna ARNO 1:12 och 1:60 och att
detaljplanearbetet bekostas av sokanden.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprittats och samrdd har skett med Lénsstyrelsen. Den
samlade bedémningen &r att en dndring av den gallande detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljépéverkan. En miljgbeddémning med tillhérande MKB
behdver darfor inte uppréttas.
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| behovsbeddmningen har féljande aspekter identifierats:

- Fornldmningar kan finnas inom planomradet.
En arkeologisk utredning ska géras, dialog fors med Liinsstyrelsen.

- Anslutning till kommunalt vatten och avlopp &r en forutsattning for
genomforande av detaljplanen.
Exploatéren dr anvisad anslutningspunkt och forprojektering pdgar parallellt
med planarbetet.

- Befintlig bebyggelse inom planomradet har tidigare anvdnts som skola for
bygden och kan ha kulturhistoriska vérden.
En kulturmiljéanalys har gjorts.

- Bullerpaverkan fran omkringliggande vagar.
Bullerutredning har gjorts.

- Risk forenat med transport av farligt gods.
En riskbedémning och bullerutredning har gjorts.

Forutsdttningar och fordndringar

Stadsbild/Landskapsbild

Kommande byggnation ar en fértatning av befintlig bebyggelsegrupp som tidigare
anvants som skola fér barn i bygden men sedan 1988 varit bostader. Detaljplanen
medfér en viss andring av landskapsbilden med tanke pa att ytterligare hus kan
komma till. Med tanke pa att planoradet till stor del omgardas av tréd som delvis
skymmer sikten in till omradet beddms férandringen liten.

Fér att bevara de virden som finns kvar sedan omradet anvédndes for skola har en
kulturmiljéanalys tagits fram genom Carlsteds arkitekter. Genom kulturmiljdanalysen
har en idéskiss tagits fram. Placering av byggnader foreslas for att bevara de
arkitektoniska vardena som anses vara méjliga att féra vidare. Strukturen inom
omradet férandras i och med att byggnader tillkommer. Dock kommer parkeringsytor
och platser inom omradet struktureras upp for att dstadkomma en tydlighet som
ursprungligt funnits pa platsen. Exempelvis kommer grusplanen som tidigare anvants
som skolgard framfér den tidigare skolbyggnaden delvis aterskapas.

Bebyggelse, offentliga rum och platser

Planomradet bestar idag av tva byggnader som anvidnds som bostad, men som
tidigare anvints som skola och lararinnebostad. Den ursprungliga skolan byggdes
1878 har sedan dess genomgatt flera renoveringar och tillbyggnader. | arkivmaterial
och litteratur finns vildigt lite material varpa den gjorda kulturmiljéanalysen till
storsta del baseras pa det byggda.

sy BT 3

Foto pd tidigare skolbyggnaden, idag och férr. Material hdmtat frdn kulturmilidanalys av Carlstedt arkitekter

k
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Gjord kulturmiljdanalys visar att flera av de ursprungliga vardena sasom
fonstersattning och fasadfarg sedan tidigare har urholkats vid diverse renoveringar.
Pa grund av ombyggnationer och dndrad anvandning av byggnaderna finns fa virden
som fortsatt bedéms vara bevarandevarda infor framtida byggnation Den bebyggelse
som tillats i detaljplan baseras pa kulturmiljdanalysens rekommendationer som syftar
till att vdrna de varden fran Arné gamla skola som ar méjliga att féra vidare.

Den nya bebyggelsen ska i hdjd och volym vara underordnad den befintliga
bebyggelsen och ar darfor langre och i byggnadsarea mindre dn den tidigare skolan
och lararinnebostaden. Byggnaderna placeras pa ett strukturerat vis for att det i
framtiden ska vara méjligt att avldasa den ursprungliga strukturen. Den tidigare skolan
behandlas som huvudbyggnad i omradet.

Gestaltningen pa de nya husen boér samspela med den befintliga bebyggelsen genom
att tak utfors i rott tegel och fasader klds i trapanel och malas réda. Det ar viktigt att
den tidigare skolan fortsatt far sta ut som gul huvudbyggnad mot roda
komplementbyggnader.

Framfor huvudbyggnaden, den tidigare skolan, ska det finnas en 6ppen yta som med
fordel ar grusad likt gatorna i omradet for att bevara den ursprungliga kdnslan.

-
:,.." R . ;

o e
e ,;‘\
e

2017-03-20 K. 12.06

4 W
]

idéskiss for placering, Samy Abu Eid Carlstedt arkitekter

X . ae
2017-09-01 ki. 12.00
E T - Solstudie baserat pd foreslagen

byggnadsplacering, Samy Abu Eid
Carlstedt arkitekter

Sektion visar hur nya hus bor forhdlla sig till den tidigare skolan, Samy Abu Eid
Carlistedt arkitekter
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Helheten i omradet ar viktig men tydliga tillagg utgér drsringar och bor saledes inte
vara historiserande eller pa annat satt forsvara inldsningen av vad om ar ursprungligt
och vad som ar samtida tillagg.

Lekmiljo for barn @r dels mojligt i den tradgard som arrangeras vid varje bostad, men
ocksa pa de dppna ytor som skapas mellan husen. Odlingslotter och ordnade
tradplanteringar kan med fordel anvandas av barn sdval som av vuxna.

Detaljplanen

All mark inom kommande detaljplan ar kvartersmark med enskilt huvudmannaskap.
Markanvindningen &r uteslutande bostad. Bebyggelsen regleras med nockhéjd och
byggnadshojd i mattangivelser som anpassas efter befintlig byggnation pa
fastigheten. Tillkommande byggnader ska vara lagre an befintliga hus. Det ar viktigt
att den tidigare skolan (nuvarande gul) uppfattas som huvudbyggnad.

Tillkommande bebyggelse regleras dven med krav pa fasader kladda i trédpanel och
fargsattas med enhetlig kulér som skiljer sig &r farg fran huvudbyggnaden.

Bebyggelsens tak regleras sa att nock ska ligga i husets langdriktning, detta for att
sikra sadeltak eller liknande typ. Takmaterialet ska vara rott tegel eller motsvarande
material. Byggnader ska placeras sa att kortsidan vetter i ostlig/vastlig riktning. Detta
for att huvudbyggnaden fortsatt sticker ut som byggnad placerad i motstaende
riktning.

Ytan framfor huvudbyggnaden som historiskt varit skolgard regleras sa att den
fortsatt dr grusad och inte far lov att anvandas till parkering. Parkering bor forldggas
till planomradets dstra del som ej far bebyggas. Denna yta far ej bebyggas pa grund
av det sdkerhetsavstdnd om 2 meter som maste hallas fran den luftledning som l6per
lings planomradets Gstra grdns. Eventuell nedgravning av ledningen diskuteras i
kommande planprocess.

Exploateringsgraden ar satt till 20 % byggnadsarea per fastighet. Det ar viktigt att
omradet fortsatt ar luftigt och bor vidare ha tydliga strukturer kring parkering,
garsmatta, lagenhetstomter och gemensamma ytor.

Perspektiv pé mojlig utbyggnad, vy séderut frén vig 511. Vita Perspektiv pé méjlig utbyggnad. Vita hus visar befintlig
hus visar befintlig bebyggelse, Samy Abu Eid Carlstedt bebvaaelse. Samv Abu Eid Carlstedt arkitekter
arkitekter
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Natur

Inom planomradet finns storre trad som tidigare varit hamlade och darfor har ett
karaktaristiskt utryck. | vrigt finns det 6ppen grasyta och en tradrad mot vag 515
som delvis skarmar av trafiken.

Det finns inom planomradet inga utmarkande naturvdarden som &r kinsliga eller
sarskilt bevarandevarda.

Befintlig vegetation bor i storsta mojlig man bevaras for att gynna ljud och
ljusforhallande inom planomradet. Befintliga trad fungerar idag dven som avskiljare
mot gata och akermark. Ytterligare vegetation som avskiljare uppmuntras.

Miljéforhallanden

Det finns inga kdnda markfororeningar inom fastigheten. Det finns ej heller skal att
misstdnka fororening med hansyn till tidigare markanvandning som varit skola och
bostad.

Radon

Radon har matts i tva undersékningspunkter dar jordlagret generellt utgérs av
morin, de uppmitta virdena dr under 10 kBg/m?, vilket innebér att det ar
ldgradonmark.

Byggnader inom lagriskomrade kan normalt utforas utan sarskilda atgarder utan att
hogsta tilldatna radonhalt kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret for att
bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga
skyddsatgarder aligger dock den som ska bygga.

Stérningar och risker

Det finns i ndrheten av omradet transportet for farligt gods, vag 511, mer an 150
meter norr om planomradet samt vag 53, 120 meter 6ster om planomradet. Med
anledning av detta har en riskutredning tagits fram. Utredningen utgar fran
Lansstyrelsen riktlinjer vad galler markanvandning i relation till avstand fran farligt
gods. Bebyggelsen placeras mer an 150 meter fran vdg 53 vilket dr acceptabelt enligt
Lansstyrelsen i Sodermanlands riktlinjer fér flerfamiljshus. Det finns befintlig
bebyggelse inom 150 meter fran vag 53, denna byggnad anvands dock ej som bostad
utom som verkstad och forvaring. Enligt denna detaljplan foreslas parkering i
omradet narmast vag 53.

Langs planomradets ostra gréns I6per en luftledning. Bebyggelse maste ha ett
skyddsavstand fran denna om minst 10 meter. Ledningen kan komma att gravas led i
framtiden.

Avfallsanliggningen och slamkomposten pa Bjérshult (Bjérshults atervinningscentral)
utgor tillstandspliktiga miljofarliga verksamheter. Den ar belagen omkring 1,5 km

sbder om planomradet. Riktvarden for skyddsavstand till avfallsanldggningar av typen
deponeringsanldggningar, forbranningsanlaggningar och komposteringsanlaggningar
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har tidigare varit 500 meter. Detta skyddsavstand baseras pa de framsta stérningarna
fran avfallsanlaggningar som ar lukt och buller.

Saledes kan bostader tillditas med hansyn till ménniskors halsa och sékerhet enligt
Plan- och bygglagen utan att sarskilda riskreducerande atgarder vidtas.

Buller

En sérskild utredning fér omgivningsbuller har tagits fram av Structor. Utredningen
visar att de riktlinjer som finns klaras med den bebyggelseplaceringen som foreslas i
och med kulturmiljdanalysen. Placeringen redovisas under rubrik “Bebyggelse,
offentliga rum och platser”.

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till 60 dBA fér fasader som vetter mot vag 511 och
vig 53. Detta innebér att riktvdrdena innehalls. Med lampligt val av vdgg, fonster och
uteluftdon, kan riktvirden for inomhus erhallas. Detta bor studeras mer i detalj vid
senare skede.

Den ekvivalenta ljudnivan vid de nya husens minst utsatta fasad innehaller riktvardet
for uteplats, 50 dBA, i ett fall. En genensam uteplats kan anordnas utmed fasader pa
den dstra sidan av garagebyggnaden mot vég 53 dér nivan ar lagre @n 50 dBA. Den
maximala ljudnivan 6verstiger 70 dBA inom fastigheten. Vilket innebér att placering
av gemensam uteplats endast ar mojligt invid 6stra fasaden till garagebyggnaden mot
vag 53.

Med tanke pa att bullernivaer enligt utredningen ligger i det hdgre spannet
rekommenderas bullerreducerande atgarder sdsom exempelvis vegetation i
planomridets dstra och vastra gréns, likval bor bullerreducerande fonster och
viggmaterial anvandas for att skapa en sa god inomhusmiljé som méjligt.

Sociala fragor

Inom planomradet bor det idag ménniskor i blandad alder, vilket fortsattningsvis
kommer vara mdjligt. | och med att kommande bostéder, likt de befintliga, planeras
vara hyresritter blir bostdderna tillgangliga for en bred grupp ménniskor. | och med
att ungefar hilften av bostdderna ligger i markplan samt att fordon kan komma nara
entrén beddms tillgangligheten vara god dven for rorelsehindrade.

Det finns utomhusytor som kan anvandas gemensamt av boende i omradet vilket
framjar méten och social samvaro. Likasa kan gemensamma odlingslotter bidra till
moten och ansvarskadnsla for kvarteret.

Tekniska forutsattningar

Varme

Befintliga hus inom planomradet varms upp med bergvdrme. Pumpen &r lokaliserad i
det réda befintliga huset (tidigare lararinnebostaden), kulvert finns till det gula huset
(den tidigare skolan). Uppvarmning av tillkommande hus beddms kunna ske med
bergvarme.
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El, tele och fiber

Omradet ar forsérjt med el och tele, ledningar tillhdrande Skanova. Fastighetsdgaren
star for utbyggnad inom kvartersmark och anslutningsavgifter enligt gallande taxa.
Gistabudsstaden har ledningar fér fiber langs vdg 511. Det finns alltsa inga ledningar
for fiber inom eller till planorédet. Fastighetsdgaren ansvarar for eventuell
anslutning.

Avfall

Lokal killsortering uppmuntras av varje fastighetsagare och boende inom omrédet.
Containrar och miljéhus kan placeras inom kvartersmark for bostad. Narmsta
atervinningscentral dr Bj6rshult ca 1,5 km séder om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Filtundersokningar utférda av Structor visar att ytjorden utgors av sandig morén och
att berggrunden gér i dagen i mindre omraden. Mott norr, éster och vaster visar
kartan pa jordlager av glacial silt. Inom hégre beldgen terrang utgérs jorden av fast
friktionsjord, ytligt delvis bestdende av fyliningsjord. I den mer lagldnta terréngen
narmare dkermarken utgérs jorden av silt. Jorddjupen dr sma, sonderingar har
kunnat drivas ned till mellan ca 1 m och 3,5 m djup innan stopp mot block eller berg
erhallits.

Stabilitetsforhallandena ér tillfredstillande for bade befintliga och blivande for-
hallanden. Med hansyn till att jorden utgérs av friktionsjord kan foérhallandevis stora
laster paforas utan risk for markbrott.

Eventuellt forekommande organisk jord ska gravas ur. Grundldggning av byggnader
kan utféras med kantforstyvad platta pa mark i befintlig jord. Alternativt utférs
grundldggning pa plintar.

Med hansyn till planomradets lage i den hogre beldgna terrdangen beddms att
grundvattenytans niva ligger flera meter under markytan. Observation av
vattennivan i provtagningshal beldget i anslutning till akerkanten norr om
planomradet, visar en yta kring 2 m djup. Grundvattenytan varierar dver tid och med
nederbdrdsforhallanden.

Dagvatten, vatten och spillvatten

Fastigheten ligger utanfér VA-huvudmannens (Nyképing vatten)
verksamhetsomrade. Vilket innebir att fastighetsdgaren har ansvar for att
omhénderta allt dagvatten pa fastigheten. VA-huvudmannen &r ej skyldig att ta emot
vatten fran fastighetségare utanfor verksamhetsomradet. Majoriteten av marken
inom fastigheten har infiltrationskapacitet och det finns idag ingen problematik med
Oversvamning.

Kommunikationer

Det bedéms inte krivas utbyggnad av strak for gang- och cykel till féljd av
detaljplanen. Hallplats fér buss finns ca 300 meter norr om planomradet. Omradet
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has enklast med bil. Planomradet har en huvudinfart/utfart vilken ligger i omradets
sodra del, in- och utfart finns dven i omradets norra del. Bdda in- och utfarterna
ansluter till véag 511.

Enligt idéskissen som ligger till grund for detaljplanen har det gjorts plats at 48
parkeringar till omradets totalt 30 bostader. Den fordjupade dversiksplanen och
parkeringszonerna som anges i den tdcker inte planomradet, det finns sdledes ingen
riktlinje och krav pa antal parkeringar. Parkeringsantalet som presenteras i idéskissen
beddms ricka till boende savil som till besokare. Detaljplanen reglerar inte
parkeringsytor. Parkering kan ske pa mark for bostadsindamal. Den del av ARNO 1:3
som forvirvas av exploatoren, i 8stlig riktning, syftar till att anldgga parkering.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen &r preliminér och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad: september 2017

Granskning: vinter 2017

Antagande i Bygg- och teknikndmnden: vinter 2018
Laga kraft: vinter/var 2018

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

All mark inom planomradet &r kvartersmark, huvudmannaskapet ar saledes enskilt.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan sokanden Mats Hagglund och Plan- och naturenheten i

Nykodpings kommun.

Kommunen avser inte att teckna exploateringsavtal med fastighetsdgaren for ARNO
1:12 och ARNO 1:60.

Fastighetsrittsliga fragor

Del av fastighet ARNO 1:3 som idag &dgs av Nykdpings kommun regleras till f6ljd av
detaljplanen till ARNO 1:12 och Mats Hagglund. Arrenden som belastar ARNO 1:3
behover regleras i och med markforvarv.



Dnr BTN16/65 11/12

Ekonomiska fragor

Exploatoren star for samtliga kostnader fér framtagande av detaljplan och
genomforande av denna. All mark inom planomradet &r kvartersmark.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxor.

Kommunen far inte en 6kad driftskostnad fér nya gator och ledningar.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Anslutning till det kommunala vatten och avloppsnétet ar en forutsattning for
genomférande av detaljplanen. Omradet har sedan tidigare enskilt aviopp. S6kanden
har av Nyképing vatten blivit anvisad anslutningspunkt.

Dragning av VA bedéms vara fullt majligt och studeras vidare under planprocessen.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

- Kulturmiljdanalys, Carlstedt Arkitekter AB, 2017-07-06

- Markteknisk undersokning, Structor, 2017-07-21

- Gamla Arnd Skola, Nyképings kommun, PM Geoteknik, Planeringsunderlag,
Structor 2017-04-21.

- PM, Olycksrisker detaljplan fér Arn6 gamla skola, Nyképings kommun,
Structor 2017-04-21. Uppdragsnummer 1002-114

- Arnd gamsla skola, Nykdpings kommun, Omgivningsbuller, Structor 2017-06-
09. Rapport nummer 2017-067 r03

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Planomradet behandlas inte i Nykdpings éversiktsplan. Planidggningen och dess syfte
beddms bidra till en mer effektiv markanvandning i kommunen vilket ar positivt.

Konsekvenser for fastighetsigare samt andra sakagare

Nyképings kommun &r gare till anslutande mark. Nyképings kommun arrenderar ut
marken omkring planomrédet fér jakt och jordbruk. Arrendatorerna bedéms inte fa
konsekvenser till f5ljd av genomforande av detaljplanen. Detta for att omradet
fortsatt kommer anvindas som bostad. Den mark fran ARNO 1:3 som férvarvas fran
Nykopings kommun anvénds redan idag av fastighetsdgaren for planomradet.

Sociala konsekvenser

De sociala forhallandenade bedéms bli battre inom planomradet med tanke pa att
fler manniskor samlas pa platser vilken frimjar méten och relationer. Platsen anses
vara bra for barn, vilka kan leka och uppehilia sig inom planomradets 6ppna
grismatta till vast och grusplan dster om den tidigare skolbyggnaden, det erbjuds
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alltsa springyta for barn. Likval kan méjlighet for rekreation skapas i de privata
tradgérdarna intill varje enskild bostad.

Revidering

Eventuell revidering av forslaget gérs efter samréd beroende pa inkomna synpunkter.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Mats Hagglund.

Detaljplanen har upprittats av plan- och naturenheten Nykopings kommun
Samarbete har skett med Eva Woojarv pa Hifab AB och Carlstedt Arkitekter AB.

A —FT==

Louice Persson
Plan- och naturenheten Nyképings kommun
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbeddmning fér kommande detaljplan for
ARNO 1:12 och ARNO 1:60, (Arné gamla skola),
Arnd, Nykoping, Nyképings kommun

Behovsbedémningen ska utgéra underlag for bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan/-er kan antas medféra betydande miljépaverkan. Om
s& &r fallet ska kommunen géra en miljobedémning av planen och upprétta en
skriftlig redogérelse, miljskonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedomningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljsbalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och byggiagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med kommande detaljplaneléggning (Planen)

Syftet med planl&ggningen &r att skapa méjlighet till uppférande av fler
bostader, samt erforderliga komplementbyggnader och parkering inom
planomradet.

Nya bostader &r tankta att férdelas i en eller flera nya huskroppar. Eventuelit
kommer befintligt garage och/eller férrad att rivas i och med nybyggnation.

Nuligesbeskrivning (Platsen)
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Jordbruksarende
Jaktarrende

Planomradet markerat med rosa
Planomradet bestar av tva fastigheter med en tota yta pa ca 10 000 m2 Det
finns ingen detaljplan sedan tidigare for omradet. Fastigheterna &r idag

Postadress

Nyk&pings kommun
Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten
61183 NYKOPING

Besoksadress
Véstra Kvarngatan 35

Tfn/Mobil/Fax
Tfn 0155-24 80 00
samhallsbyggnad@nykoping.se

Qrg/Bg

Org nr 21 20 00-29 40
Bg 619-03 42
kommun@nykoping.se
www.nykoping.se
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bebodda i befintliga byggnader som tidigare anvénts for skoldandamal. Dessa
byggnader kan ha bevarandevarda kvaliteter, detta undersoks i planarbetet.
Inom planomradet finns det forutom bostadshus markparkering, garage- samt
forradbyggnader.

Planomradets omgivning &r véxlande dkermark och véxiande skogspartier av
I6v- samt barrskog. Narmast planomradet finns i soder skog och i norr aker.
Kring fastigheten finns arrende for jakt och jordbruk.

Bergvarme finns anslutet till befintliga byggnader, vattenburen varme
anvinds. Bostaderna har idag enskilt vatten och avlopp. Slambrunn av typ
trekammare finns inom planomradet. Nykoping Vatten har anvisat
fastighetsagaren férbindelsepunkt till kommunalt vatten och aviopp (VA) vid
Arndleden. Anslutning till kommunalt VA rekommenderas vid planléggning for
ytterligare bostader. Ekonomisk barighet till anslutning bor klargéras i
planarbetet.

Flera trafikleder finns i narheten av planomradet, vag 515 ligger i direkt
anslutning till planomradets véstra del. | vigkanten mot planomradet finns rad
med barrtrad som skiljer av planomradet fran trafiken.100 meter oster om
planomradet I6per vig 53 (Oxelosundsvégen) som &r led for farligt gods. Aven
del av vag 515 norr om planomradet &r led for farligt gods. Cirka 550 meter
oster om planomradet I6per Arndleden.

| planomradets omnejd finns mark planlagd fér industri. Narmsta planlagda
industrimark finns ca 190 meter dster om planomradet. Detaljplanen (P05/7)
for det omradet tillater bilservice, industri, kontor, lager, teknikanléggning,
trafik samt djurvard- och veterindrverksamhet. Avfallsanlaggningen Bjérshult
ligger ca 1 km séder om planomradet. Buller och eventuella risker samt
stérning fran omkringliggande verksamheter bor studeras.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Nykopings kommun menar att Norra Arné,
oster om Arnoleden, ska utvecklas. Ingen uttalad strategi eller forhallning till
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Stillningstagande till miljbedomning och avgrénsning av MKB

Planen berér ett omrade som omgéardas av aker och skog. Omradet &r utsatt

for risker férenade med transport av farligt gods samt buller fran vagtrafik. Det

&r oklart om lampliga atgarder ar vidtagna eftersom detaljplan och tillhérande
utredningar ej ar gjorda. (Platsen)

Planen anger forutséttningar for att tillskapa fler bostader samt
komplementbyggnader. (Planen)

Planen medfér att fler boende och tillhérande trafik befolkar omradet.
(Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
En miljobedémning med tillhérande MKB behéver déarfér inte uppréttas. Det
finns skl att anda belysa féljande aspekter i den kommande planprocessen:
° Ekonomisk barighet fér anslutning till kommunalt vatten och aviopp.
o Narhet till led for farligt gods. Riskanalys maste goras i planarbetet,
samt eventuella dtgarder maste sékerstéllas i detaljplan.
) Buller ska studeras fran trafik samt intilliggande
industriverksamheter.
o Bevarandevird arkitektur - Arné gamla skola.

Tidigt samrad
Referensgrupp och myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
behovsbeddmning

MYNDIGHET NAMN Datum

Stadsbyggnadsgruppen, Samhallsbyggnad, Tekniska

Nykdpings kommun

Ré&ddningstjansten

Divisionen, 2017-01-17

Tidigt samrad med L&nsstyrelsen géllande denna behovsbedémning

KOMMENTAR NAMN Datum

Lansstyrelsens Dnr 402-1244-2016 Jonas 2017-

Dossnr 80-4-365 Lundborg 03-15
(beredskap),

Syftet med detaljplanen ar skapa méjlighet att uppféra Ebba

fler bostader inom fastigheten. Kommunen bedémer Gillbrand
att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa och Agneta
miljén. Lansstyrelsen delar kommunens beddémning. Scharp
Férutom de i behovsbedémningen redan identifierade | (kulturmiljo).
aspekterna vill Lénsstyrelsen framféra foljande infor
det fortsatta planarbetet:

Risk fér olyckor - Farligt gods
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att en
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riskanalys kan behdva tas fram for det aktuella
planomradet. Den behover visa vad den nérhet och
paverkan som trafik med farligt gods kan fa for
bebyggelse i planomradet, samt vilka eventuella
riskreducerande atgarder som kan géras. For
skyddsavstand rekommenderas att utgé fran den
vagledning som tagits fram av Lénsstyrelsen i
samarbete med kommunerna i Sédermanlands l&n.
Kommunen behdver dven analysera och férhaila sig
till en framtida anvéandning av vag 515. Vagen ar idag
inte &r en rekommenderad led for farligt gods men
végen kan komma att paverkas av uttkad trafik vid ett
genomférande av detaljplanen for Bjérshults
industriomrade (laga kraft 216-02-05).

Det &r positivt att planen avser att sékra sdkerheten
for barns lekméjligheter i férhallande till trafikleder.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Planférslagets paverkan pa kulturmiljon och vérdefull
bebyggelse behdver utredas i det fortsatta
planarbetet, foretradesvis med stéd av antikvarisk
kompetens.

Inom planomradet finns Arnd gamla skola, tva
skolbyggnader fran 1800-1900-tal med omgivande
miljoer. Lansstyrelsen gér beddmningen att
skolbyggnaderna &r att betrakta som sérskilt
vardefulla byggnader i enlighet med 8 kap. 13 § PBL.
De tillsammans med eventuellt annan vardefull
bebyggelse bor ges ett skydd genom skydds- och
varsamhetsbestdmmelser och rivningsférbud, i

enlighet med 8 kap. 13 och 17 § och 4 kap. 16 § PBL .

Pa sa vis kan detaljplanen bidra till att uppna
miljomalet God bebyggd milj6, dar
skyddsbestammelser och rivningsférbud &r
kulturmiljsindikatorer. Planldggning bér ske med
hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvérdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan
enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Ny bebyggelse bor
utformas med god anpassning till befintlig bebyggelse
vad galler placering, skala (volym och hgjd),
gestaltning och materialval. Detta b6r styras genom
tydliga utformningsbestdmmelser.

Fornldmningar
Planomradet omfattar ca. en hektar
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huvudsakligen bebyggd tomtmark belégen pa
en flack nord- till nordéstsluttning. Det finns
ingen kand fornlamning inom planomradet, men
pa kullen c.a.30 resp. 50 meter séder omradet
finns en stensattning (Nykoping 320:1) och ett
gravfalt (Nykoping 102:1) fran jarnaldern. Cirka
30 meter vaster om omradet finns ytterligare en
stenséttning (Nykoping 322:1). Dessa tre utgor
lagskyddade fornlamningar. Norr om fastigheten
har torpet Lundstorp legat (Nykdping 469).
Torpet har oklar fornldmningsstatus.

" OB d et o

A

Med hanvisning till fornlamningsbilden och omradets
topografi bedomer Lansstyrelsen att ytterligare
fornlamningar, vilka sannolikt saknar synlig markering
pa markytan, kan finnas inom det aktuella
planomrédet. Det kan férvéntas saval ytterligare
gravar som boplatslémningar, i férsta hand fran
jarnaldern. Lansstyrelsen begér darfor att en
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arkeologisk utredning ska klargéra om planomradet

rymmer tidigare okdnda fornldmningar innan

Lansstyrelsen kan ta stallning till exploatering enligt

detaljplanen. Kontaktperson fér den arkeologiska
utredningen &r Agneta Scharp 010-223 43 41.

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista fér behovsbeddmning med miljéaspekter och

ﬂéﬁ "‘;;/Q

Louice Persson

kommentarer

Mats Dryselius

Tf Chef Plan- och natureneheten

Planarkitekt MSA

Plan- och natureneheten

Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning

MILJOASPEKT

Aspekter som behéver
studeras vidare i
kommande planprocess

KOMMENTAR/ATGARD

JA | OSAKER | NEJ

Verksamheter enligt 4 kap X Ger mojlighet till: industriandamal,

34 § PBL eller enligt inki bilskrot, képcentrum,

Férordning om MKB 3 § parkeringsanléggning,

eller Kustanlaggningar som till exempel

bilaga 3 vallar, pirer, vagbrytare, Avfalls-
avloppsanlaggningar, Hamn for
fritidsbatar,

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard X

Natura 2000-habitat X

Skyddad natur X

Vardefull/kénslig natur X Véardefull natur dér varden ska
bevaras finns nordvést om
planomrédet.

Gronstruktur X Vérdefull natur av Lénsintresse ddr
vérdet ska bevaras finns nordvést
om planomradet.

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv X

Strandskydd X

Vardefullt friluftsomrade X

Gron férbindelse i FOP X Grén férbindelse finns runt hela
fastigheten. Ytterligare bostéder
bedéms inte paverka utpekat vérde.

@folkning




Dnr BTN16/65 7/10

Jamstalldhet

Kollektivtrafik finns inom 300m frén
planomradet. Gang- och
cykelférbindelse oklart.

Integration

Bebyggelsen inom planomradet
kommer att tillata bostéader i
huvudsak. Avsaknaden pé
verksamheter gor aft integration
inom planomréadet &r begrénsad.
Detta bedéms dock ej vara negativt
i detta lage da flerbostadshus kan
erbjudas pa landsbygden.

Barns perspektiv

Det finns ingen anlagd plats for lek
och rérelse pa ett sékert avstand.
Lekmdjligheter kan l6sas inom
kvartersmark. Sékerhet mot
trafikleder maste sékras.

Alderssammanséttning

Det bedéms vara mdjligt att bo kvar
som senior i de planlagda
bostédema. Planomradet &r vél
tillgéngligt med bil. Det finns en
ambition att eventuellt utveckla
boende fér seniorer.

Minniskors hdlsa

Buller

Buller fran vdg 515 samt védg 53
maste studeras i planarbetet s att
erforderliga atgérder kan regleras i
detaljplan.

Vibrationer

Magnetiska falt

Luftledning finns angransande till
planomréadet, nord 6st. Samrad
med ledningségare foérordas.
Omréade for hégspénningsledning
finns 600 meter séder om
planomrédet.

Radon

Normalrisk. All byggnation ska ske
radonsékert.

Allergi

Detaljplan 190 meter Gster om
planomrédet tillater djurvard- och
veterindrverksamhet. Allergener ej
relevant.

Miljofarlig verksamhet

Féroreningar

Markfororeningar

Fysisk tillganglighet

Rekreation och friluftsliv

X| X X| X[ X

Plats fér rekreation finns pa ostra
sidan Arnéleden. Viss rekreation
kan sékras inom planomradet i och
med privata tréddgérdar och
uteplatser. Anlagd plats for
rekreation finns ej i ndromradet.
Néarstrovomradet "Amé gard” finns




Dnr BTN16/65 8/10

ca 330m géngvég fran
planomréadet.

Manniskors sakerhet

Ras och skred X Ej kénd risk for ras eller skred.

Oversvamning X

Trafiksékerhet X

Farligt gods/skyddsavstand Led fér farligt gods finns ca 100m
oster om planomradet. Riskanalys
krévs i det inledande skedet av
planarbetet.

Trygghet och sékerhet X

Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel X

Fridlysta/rodlistade arter X Rodlistade arter har pétréffats i
planomradets omnejd.

Vardefulla/kansliga arter X Nyckebiotop/
naturvardsklasser finns véster om
omrédet. Ytan &r totalt ca 5,8 ha
lévskog. Bedéms ej paverkas.

Mark

Geologi och jordarter X Urberg, sandig morén, glacial lera
silt med lerskikt. Geoteknisk
undersbtkning kan géras i
projekteringsskedet.

Topografi X Mindre hojdskillnader finns inom
fastigheten. Bedéms ej som ett
hinder fér planlaggningens syfte.

Erosion X

Vatten

MKN Avrinningsomrade X

Skyddsomrade X

Ytvatten X

Grundvatten X

Dagvatten X LOD ska tillampas.

Spillvatten Idag enskilt aviopp.

Nykdpings vatten har anvisat
sokanden en férbindelsepunkt for
vatten och aviopp vid Améleden.
Ekonomisk béarighet i anslutning
och anldggning ska studeras
inledande i planarbetet.

Luft

Miljokvalitetsnorm X

utomhusluft

Klimatfaktorer

Lokalklimat X

Ljusférhallanden X

Hushallning mark/resurser

Energianvandning el och X

uppvarmning
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Energianvandning X

transporter och

kommunikationer

Kollektivtrafikforsérjning X Buss finns ca 300 m norrut,
héllplats Am¢é Gérd.

Gang och cykel X Férbindelser via gang och cykel &r
bristfalliga. Saknas anlagda végar
for gang och cykel.

Stérre/annat opaverkat X

omrade

Naturresurser X

Landskap

Landskapsbild X

Bebyggelse

Stadsbild X

Gestaltning X Byggnaders gestaltning bor
anpassas till befintlig bebyggelse
pa fastigheten.

Kulturmiljé

Riksintresse X Riksintresse: Hégexploaterad kust
enl 4 kap 4 § MB
obruten kust 10202: natur- och
kulturvédrden ska beaktas.
Planldggnigen bedéms ef péverka
riksintresset negativt. Detta ska
némnas i planbeskrivningen.

Fornminne X Flera fornminnen finns runtomkring
fastigheten.

Byggnadsminne X

Ovrig vardefull kulturhistorisk X Oklart om sérskild hdnsyn ska tas

miljé till befintlig bebyggelse inom
planomradet. Kontakt med
lansstyrelsen krévs.

Ev andra visentliga X

aspekter

Utbyggnadstid X

Miljémal Bidrar Motverkar Oséakert | Berors ej
Begransad

klimatpaverkan X

Frisk luft X

Grundvatten av god X
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kvalitet

Levande sjdar och X
vattendrag

Mylirande vatmarker

Hav i balans

X[ X[ X

Ingen évergddning

Bara naturlig férsurning X

Levande skogar X

>

Ett rikt odlingslandskap

>

God bebyggd miljo

Giftfri milj

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt

X[ X| X| X

Ett rikt vaxt- och djurliv

Samlad bedémning X

Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljoén, halsan eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel Killa Aktualitet
OP/IFOP Nykopings kommun 2013
NYGIS Nykdpings kommun 2017
Stadsbyggnadsgruppen, | Samhéllsbyggnad, Tekniska 2017-01-17
Nykopings kommun Divisionen, R&ddningstjansten
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Kulturmiljéanalys

Carlstedt BT
Ar

Arnd gamla skola
104608-20
1] JFG Sida 2/14

Kulturmilianalys Armé gamla skola, adress A skola 1,2 61192 Nykoping.

Inledning

Studien &r utférd av Jacob Forsberg, Carlstedt Arkitekter. Uppdraget &r tilldelat av Hifab efter krav fran
Nykdpings kommun infér detaljplanarbete pé fastigheterna Arnd 1:12 och Arnd 1.60.

Syftet &r att klarldgga kulturmiljdhistoriska kvalitéer pa fastigheten och hur dessa mdjligtvis kan tillvaratagas
men #dven paverkas av framtida exploatering. Studie genomférs genom DIVE-analys

(D) Beskriva - (I) Tolka - (V) Vérdera — (E) Rekommendera, aktivera/forslag.

Enligt uppdragets férutsattningar genomidrs féljande aktiviteter
- Bebyggelsehistorisk beskrivning av berdrda fastigheter.
- Analys av kulturmiljns vérden.
- Vardering av skissforslag utifran kulturmiljdanalysen.

Dessa utférs genom
- Platsbestk
- Arkiv- och litteraturstudier
- Analys utifrdn sammanstalit material

Sammanfattning

Bebyggelsehistoriska kvalitéer har under aren gétt férlorade och nu aterstar mycket lite. Idag aterstar framst
ett samhillshistoriskt varde da skolan upplevs som viktig fér bygden och beskrivningen av den lokala
historien.

| samband med ombyggnad till bostader férvanskades framst fasader. Utemiljer och fasaders skick innan
denna omdaning &r okénda.

Utfoérd analys visar att féreslagen bebyggelse medfér en stor férandring av fastighetens karaktér men inte
nddvandigtvis av negativ sort. Under &ren har den ursprungliga karaktaren urholkats och en storre
férandring som en nybyggnation skulle innebara, mojliggdr ocksé att ta ett helhetsgrepp och beakta eller
aterskapa kvalitéer som gatt férlorade.

Férslaget till framtida bebyggelse &r noga avvégt att harmonisera med befintlig bebyggelse och inordna sig
i det system som &r etablerat. Férandringen kan ge nya rumsliga kvalitéer i gardsmiljon kan utgora ett
positivt tillskott till de boende.

o

7-08-25
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Kutturmiljdanalys

Carlstedt R
Ar

Arnd gamla skola
104608-20
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Lagskydd

Ny bebyggelse behover utformas med god anpassning till befintlig bebyggelse och kulturvérdena pa
platsen samt intresset av en god helhetsverkan, vad galler skala (volym och héjd), placering och gestaltning,
i enlighet med PBL 2 kap. 6 §.

Arnd 1.60 &r skolbyggnaden och Arné 1:12 &r resterande del av fastigheten inklusive lararinnebostaden.

Fastigheten horde tidigare till Nykdping Arnd 1:3

Fornldmningar
Planomradet ligger i anslutning till fornldmningar som skyddas enligt kulturmiljélagen (KML). Dessa

lamningars skyddsomréde &r ej faststéllda. | projektets kommande skeden bér Lansstyrelsen radfrdgas om
vilken utbredning forniamningarna har. Och om mdjlighet ill framtida bebyggelse kan péverkas av detta.
Se kartutdrag fran Fornsék i bilaga till denna beskrivning. Na&rmast fastigheten &r

- Nordvast om fastighetsgrans: bebyggelselamning efter torp, dvrig kulturhistorisk lamning. Nyképing

469:1

- Vaster om fastighetsgréns: bebyggelselédmning. Nyképing 322:1

- Vaster om fastighetsgréns: Stensattning, gravar, bevakningsobjekt. Nykoping 647

- Séder om fastighetsgréns: Stensattning, gravar, bevakningsobjekt. Nyk&ping 320:1

- Syddst om fastighetsgréns: gravflt, fornlamning. Nyképing 102:1

- Sydost om fastighetsgréns: gravialt, fornlamning. Nyképing 319:1

Detaljplan/éversiktsplan etc.

Fastigheten &r inte byggnadsminne enligt Lag om kulturminnen KML, ej statligt byggnadsminne.

Den ar ej omnamnd i kommunens Sversiktsplan.

Ingér ej i sammanstélining av "Byggnadsinventering centrum”.

Infér arbetet med fastighetens nya detaljplan har kommunen dock identifierat den som kulturhistoriskt

intressant bebyggelse

Gamla bygglov
1997 Tillbyggnad balkonger pé gavel till huvudbyggnad (skolbyggnad)

1993 Inbyggnad av &ppna verandor (pa tillbyggnad frén 1989)
1989 Tillbyggnad av bostadshus (lararbostad)

1988 Andrad anvandning av skola till flerbostadshus

1988 Tillbyggnad av verkstad samt garagelénga

1979 Ombyggnad av |ararinnebostad till flerbostadshus

1953 Toaletter i kallare till sl6jdsal
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Beskrivning
Skolan byggdes ar 1878. Av arkivmaterial och litteratur finns mycket litet eller inget dokumenterat i funna
kallor varvid denna analys utgéar fran det byggda.

Geografiskt lage
Skolan &r beldgen lings den gamla landsvégen, Oxelésundsvégen vdg 515. Véagen stensattes 1934-35.
Byggnaderna ligger emellan skogen véster om végen, mellan végarna till Hagen och Laggarbo som kallades
"Gaddhagen” och Stora hagen 1ag som lag séder om Arnd gérd. Skogen har méjligtvis tidigare varit
akermark, och senare brukats som plantskola f&r skogsplantor. Nérbeléget finns ett antal torp och gérdar:

- Lundstorp, Backstuga (1861) “under Arno, pé Bjorké agor”

- Bjorkd Gard, Hemman under Amé Fideikommiss (Erik Sparre)

- Laggarbo, senare undantagsstuga under Arn

- Astorp, torp under Arnd

- Arila gard, arrendegérd

- Bjorklund, torp

- Ostra Erikslund, backstuga under Aré fr 1906

- Hattsatter. Fralsehemman

- Arné gérd, fideikommiss sedan 1769, nuvarande trébyggnad 1863. Sparre av Rossvik

Arnd skola bestar idag av den gamla skolbyggnaden tillsammans men lararinnebostaden. En &ldre
férradsbyggnad med toaletter och slojdsal har byggt till med verkstad. 1943 pabdrjades skolbespisning vid
Arnd skola, vilken skedde i kbket pa skolans dvervéning. Skolgarden och huvudentrén &r vand bort frén
vagen. Mahanda &r det fér att klassrummen skulle & sol frén véster. Klassrummen hade fatt eftermiddags-
/kvalissol istillet f6r morgonsol, om garden hade varit mot landsvégen.

En stentrappa leder upp till entrén och ett vélvt plattak kréner porten. Gardsfasadens fonster ar ersatta med
nya av foréndrad proportion. Fasaden &r indelad med ett mittband som ocksa tillkommit pa senare tid.
Takkuporna har byggts om och fénstren sitter p& en ny/lédgre héjd. Fénstren i takkuporna har i ovankant fatt
malade skivor/platar med oként ursprung eller funktion.

Gavlarna har nya balkonger och en trappa ner till kéllare har fatt ett nytt skidrmtak. Husets fargséttning &r
férandrat mot ursprunglig, en négot géll gul kuldr far byggnaden att lysa mot vita knutar och foder.

Den ursprungliga landsvégsfasaden hade stora fonsterpartier in mot skolsalarna. | samband med
ombyggnaden till bostéder har dessa ersatts av mindre fénster och entréddrrar med enkla skarmtak.
Dérrarna leder ut till terrasser som vid moderna radhus, med avdelare av enklare plank-typ och med enkla
skirmtak ovan terrassddrrar. Taket med takkupor och hangrannor har ocksd féréndrats i samma
ombyggnad liksom p& entrésidan. Stuprdr delar nu in fasaden i en ny indelning.

Lararinnebostaden ligger upphdjt med delvis intakt frukttradgard. Byggnaden i sig &r om och tillbyggd i
etapper. Fénsterbyte &r padgdende, vissa fonster med nya storlekar och proportioner. Bygganden visar stora
likheter med teckningen pa denna rapports framsida. Utifrén denna likhet kan man endast spekulera i om det
finns nagon historisk béring resterande bild med skolbyggnaden i ett plan (med senare pabyggnad).
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Tolkning

Omdaningen av skolbyggnad och l&rarinnebostad till flerbostadshus har gétt hért &t miljén. Den har till
synes utvecklats och férandrats utan stdrre hansyn till byggnadernas enskilda integritet eller med helheten
av skolmiljén i tanke. Det &r positivt att fastigheten har funnit ett nytt anvéndningsomrade och
boendemiljén upplevs positiv och trivsam av flera boende.

Landsvagssidan med sin nya karaktér med skarmtak, altanddrrar, terrasser och avskiljiande plank skapar en
alldaglig karaktar liknande ett radhusomrade. Férandringarna i fasad ger byggnaden férvrangda
proportioner och den ursprungliga pampigheten &r borta.

Gavlarnas balkonger &r klumpiga och hér ihop med 80-talets villabebyggelse. De &r dock tydligt avlésbara
som senare tilligg och férvanskar pé sa sétt inte helheten.

Sammantaget paverkas helheten av den mangd mindre ingrepp som skett Sver tid. Detta térsvarar
férstéelse av byggnaden som en skolbyggnad och den omgivande marken som en del av skolmiljn. Aven
den utvandiga miljons rérighet och splittring fortar fran intrycket av miljién som en helhet.

Férhallandet mellan solitér och komplement &r fortfarande tydlig i avlasbarheten i lararinnebostadens
férhallande till skolgérd och skolbyggnad. Bostaden ligger ndgot upphdjd pa en kulle och hér finns element
bevarade av en tradgard som ocksé bidrar till karaktéren.

Vardering

Ursprungliga bebyggelsehistoriska véirden ar forvanskade genom ovarsam féréndring i samband med
ombyggnad till flerbostadshus. Ingreppen som &r utférda har forsvarat lasningen av byggnadens
ursprungliga funktion. T.ex. har de stora fénsterpartierna mot landsvégen ersatts av radhusliknande
tradgardsfasader. Féréndringarna &r sa stora att den arkitektoniska integriteten &r rubbad.
Lararinnebostaden har féréndrats pa motsvarande satt, med om- och tillbyggnader, skérmtak, ingéngar och
avdelade tradgardar f6r respektive lagenhet. Med andra ord s finns endast mindre arkitekturhistoriskt
vérde bevarat da tidigare kvalitéer férvanskats och urvattnats.

Tillkomsten av lingor fér garage och verkstéder hade i sig inte behévt utgdra nagot hot for helheten om
dessa tillagg hade behandlats med stérre omsorg. Idag &r utemiljén mer i karaktar med smaskalig
industrimiljs, med verkstéder, parkeringar och diverse upplag.

Liknande bebyggelse aterfinns i Sérmland, t.ex. i en landsbygdsskola mellan Stigtomta/Vrena som visar
stora likheter med Arnd skola. Den &r pa sé sétt inte unik eller séregen utan méjligtvis typisk som
landsortsskola.

Arné skola upplevs som viktig fér bygden och beskrivningen av den lokala historien (samhdllshistoriskt
vérde). Dels genom laget vid landsvégen och relationerna mellan byggnaderna (skolbyggnaden i relation till
lararinnebostaden, végen och skolgarden. Dels som en del av miljon med torp och gérdar och i anslutning
till Arnd gard. Manga tidigare elever besdker platsen och fér dem lever historien kvar genom berattelserna
de delar men #ven i de fragment som finns kvar i den fysiska miljon.

Det samhilishistoriska vérdet &r mycket lokalt for trakten. Inte langt bort finns mer vélbevarade skolmiljer i
t.ex. Lévhagens skola i Brann-Ekeby.
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Forslag

Det vore dnskvirt att ater mojliggdra att miljén ska kunna férstas och upplevas som en tidigare skola. Det
finns ett behov av att renodla och rensa upp.

Den arkitektoniska integriteten i byggnaderna kan méjligtvis terstéllas genom reversering av vissa tidigare
ingrepp. Exempelvis nar fasaden atgérdas i framtiden kan fargsattning och fargtyp ses 6ver. Byggnaden har
troligtvis varit gul med réda eller gréna knutar och foder (se bifogade bilder) med hyvlad panel mélad med
Linoljefarg.

Fénstersittningen med éppningsstorlekar och proportioner kan vara svarare att aterstélla. | det hér fallet,
nar fénstren i takkuporna "halkat ned” och som f&ljd paverkat takavvattningen med nya stuprér och dérmed
en ny indelning av fasaden, sa vore det av intresse att utreda bakgrunden till detta och se Gver om det kan
atgardas eller delvis férbattras. Fasadpanelens mittband fértar ocksd ndgot av skolans ursprungligt
pampiga intryck.

Férhallandet mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad &r viktigt att bevara. Skolbyggnaden som
solitér (gul linoljemalad) med lararinnebostaden (réd slamférg) som pendang. Om bebyggelsen inom
fastigheten blir allt fér brokig och fragmenterad sa blir det svart att avldsa detta forhallande. Framtida stérre
byggnadskroppar bor dérfor inrétta sig i detta system som framst i relation till huvudbyggnaden.

Utemiljon &r forbisedd som del av helhetsintrycket. Man har 1&tit marken anvéndas som enskilda tradgardar
med sedvanligt satt att gdra avgrénsningar mot grannar som i ett villa- eller radhusomrade.

For att forst skolmilisn som helhet behdver utemiljon behandlas med ett samlat grepp av fastighetségaren
och méjligtvis inte delas upp per bostad.

Huvudgreppet inom fastigheten bér vara att bevara kénslan av en ppen skolgérd, mdjligtvis en grusad plan
med ett stérre vardtrad som solitar. Vagar inom fastigheten halls hellre grusade &n asfalterade. Relationen
till gaturummet bér ses Sver for att tillgodose boendemiljén och behovet av avskildhet. En héck mot gatan
kunde vara ett satt att avgransa. Tradplantering kan sedan bli mer spontan och inordnat i en gemensam
tradgérdsanlaggning. Lararinnebostadens tréadgérd &r viktig for att férsta fastigheten som helhet och bér
beaktas i framtida mark/landskapsarbeten. Enskilda bostéder kan fa odlingslotter, eller s4 kan utemiljon
anvandas/brukas gemensamt.

Parkering kan férlaggas till langor langs fastighetens yttre granser. Kérbara végar kan leda fram till husen
men det vore dnskvért att parkeringar halls perifera for att motverka ett rérigt intryck.

Ny bebyggelse bér underordna sig huvudbyggnaden. Nya fasader och tak utférs med fordel
tegelroda/rodfargsmélad. Dvs att skolbyggnaden far fortsitta att sta ut som gul huvudbyggnad mot réda
komplementbyggnader. Helheten ar viktig, men nya tillagg utgdr &rsringar och bor séledes inte vara
historiserande och p& annat sétt férsvara lasningen av vad som &r ursprungligt och vad som ar samtida
tillagg.
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Virdering av skissforslag

Den foreslagna utformningen med byggnadsvolymer och placering méjliggor 18 nya bostéder pa
fastigheten (Arnd 1:20 och 1:60 sedd som en fastighet). Ny bebyggelse har placerats som langor vilka i
skala relaterar till den om- och tillbyggda lararinnebostaden. Placeringen ar kraftigt begrénsad utifrén
sakerhetsavstand till befintlig kraftiedning. Utifran skissforslaget ar det svart att se att husléngorna kunde bli
langre och samtidigt bibehalla nédvéndiga mellanrum, snarare kortare. Det &r ocksé rimligt att langorna
framfor skolbyggnaden inte placeras som symmetriska flyglar, som i en herrgérdsanldggning.

Byggnadshdjden har beaktats for att respektera huvudbyggnaden. Husen ar placerade med ett adekvat
avstand till huvudbyggnaden. Siktlinjer fran landsvégen och mellan skolbyggnad och lrarinnebostaden
bevaras. En &ppen yta framfor entrén till skolbyggnaden, motsvarande en ténkt skolgérd kan bibehéllas.
Behandling av mark/landskap och husarkitektur beh6ver utredas vidare och forfinas.

| forslaget placeras en av huskropparna ganska néra lararinnebostadens nuvarande tradgard, och ersétter
byggnaden med sl&jdsal/verkstadsbyggnad. | dagslaget &r inte mycket kvar av denna tradgardsanléggning,
sa det &r fullt mojligt att anpassa efter nya hus.

Gérdsplanens utformning &r av stor vikt, dels for bevarandet av de kulturhistoriska vérdena och dels som
gemensamhetsyta. Utformningen behdver utredas vidare, och hur planteringar med tréd och buskar kan
placeras och integreras med en helhet.

Kéllor

Bygdeband, Bergshammars Hembygdsférening

Sérmlands museums samlingar

Riksantikvariedmbetet, Fornsdk

Svenska Fideikommiss 1979 Nils Segerstrale sid 34-35 (Projekt Runeberg)
Riksarkivet Stockholm: Gardshandlingar Arndsamlingen, Gardsarkiv Vol 6-10, 18
Kungliga Biblioteket Stockholm, Nyk&pings skolor, Skolor i Sérmiand
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PM

Olycksrisker detaljplan fér Arn6é gamla skola, Nykoping kommun

1 Inledning

Denna PM upprittas p4 uppdrag av Structor Nykoping i samband med planarbete f6r Arn6 1:12
och Arné 1:60, sdder om Nykoping. Planomradet utgors i dagslaget av 14 lagenheter'. Fastighet-
erna 4r ej tidigare detaljplanelagda. Planarbetet syftar till att skapa cirka 15 ytterligare lagenheter
i nya huskroppar.

1.1 Syfte och mal

Syftet med uppdraget &r att skapa ett underlag som belyser lampligheten i foreslagen bebyggelse
ur ett olycksriskperspektiv. Underlaget syftar till att mojliggora att olycksrisker kopplade till tran-
sporter av farligt gods och farliga verksamheter hanteras pa ett tillfredstéllande sétt enligt Plan-
och bygglagen, samt att uppfylla Léansstyrelsen i Sodermanlands lins krav pa riskhantering i
detaljplanering?. Mélet #r att gra en bedsmning av lémpligheten i foreslagen plan utifran rekom-
menderade skyddsavstind.

1.2 Avgrénsningar

Denna PM #r avgrinsad till att behandla olyckshéndelser kopplande till hanteringen av brand-
farliga varor och transporter av farligt gods, som har en direkt paverkan pa ménniskors hélsa och
sikerhet. Effekter pa minniskors hélsa till f6ljd av langvarig exponering beaktas inte (t.ex. buller,
elektromagnetisk stralning eller luftfSroreningar). Ingen hénsyn tas till attentat eller héndelser
som genomfors med uppsét.

1.3 Kravbild och metod

Att beakta olycksrisker i de avvigningar som gors vid fysisk planering bottnar i krav som stélls i
Plan- och bygglagen® och Miljbalken®. Kraven innebir att bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som #r l&mpad for dndamélet med hinsyn till bl.a. ménniskors hélsa och
sikerhet samt risken for olyckor, $versvamning och erosion.

PM avser uppfylla de krav pa riskhantering med hansyn till ménniskors hilsa och sikerhet som
Lansstyrelsen i Sédermanlands lans stéller pé riskhantering i detaljplanering?, Dér anges ett risk-
hanteringsavstind pa 150 meter intill transportleder for farligt gods, inom vilket riskhanterings-
processen ska beaktas i framtagandet av detaljplaner. Ytterligare rekommendationer beaktas, t.ex.
de riktlinjer avseende riskhantering som Lansstyrelsen i Stockholms l4n ger i rapporten Riktlinjer
for planliggning intill vagar och jdrnvdgar dar det transporteras farligt gods® samt riskpolicyn
Riskhantering i detaljplaneprocessen®. De senare dokumenten géller inte specifikt i S6derman-
lands l4n, men beddms vara en limplig utgangspunkt for jamforelse och diskussion kring risk-
hanteringen bade avseende transporter av farligt gods samt andra riskfyllda verksamheter i plan-
omradets nirhet.

Uppdraget inleds med en identifiering av riskkllor ex. flode med farligt gods eller andra farliga
verksamheter i naromradet. Utifran identifieringen gors en bedémning av lampligheten i foreslag-
en plan i férhdllande till rekommenderade skyddsavstand.
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2 Omradesbeskrivning

Planomradet 4r beldget i Nykopings kommun, direkt soder om Nykdping och vister om Arno.
(ster om planomradet gr vig 53 som dr en rekommenderad primér transportled for farligt gods’,
se Figur 2. Norr om planomrédet gér vig 511 som &r en rekommenderad sekunddr transportled
for farligt gods. Lénsstyrelsen har pekat ut ett rekommenderat vignit for transporter med farligt
gods som bestdr av priméra och sekundéra transportviigar. De primdra transportvigarna bildar ett
huvudvignit for genomfartstrafik. Dessa bor anvindas sa langt som mojligt for transporter av
farligt gods. De sekundéra transportvdgarna 4r avsedda for lokala transporter till och fran de
priméra transportvagarna.

Avstandet till vég 53 4r som minst omkring 120 meter till nirmsta befintliga huskropp inom plan-
omradet och minst omkring 160 meter till den tillkommande huskroppen. Avsténdet till vig 511
4r Gver cirka 150 meter till narmsta befintliga huskropp inom planomradet och till den tillkom-
mande huskroppen.

Figur 1. Illustration ver planomradet!. Blatt éir planerad fastighet.

Planomradet utgors i dagslaget av 14 légenheter. Fastigheterna #r ¢j tidigare detaljplanelagda.
Planarbetet syftar till att skapa cirka 15 ytterligare lagenheter i nya huskroppar, se Figur 2.
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3 Riskidentifiering
Det skyddsvirda definieras som hélsa och sikerhet for ménniskor som vistas inom planomradet.
Nedanstiende riskkillor beaktas i riskidentifieringen:
- Rekommenderade transportleder for farligt gods’. Beaktas inom 150 meter fran plan-
omradet?.

- Riskfyllda verksamheter. De verksamheter som beaktas utgdrs av de som presenteras i
lansstyrelsens WebbGIS® och omfattar s k. farliga verksamheter enligt Lag om skydd mot
olyckor, 2 kap 4§, bensin- och drivmedelstationer®, inom ca 100 m fran planomradet’
samt verksamheter som omfattas av Sevesolagstiftningen®. Verksamheter med tillstand
enligt Lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor beaktas dven.

- Ovriga infrastrukturanléggningar som bedoms kunna medfora en olycksriskpaverkan mot
sin omgivning.

De riskkallor (och olycksscenarier) som har identifierats 4r foljande:
- Transporter av farligt gods pa vég 53
- Starkstromsledning
- Avfallsanldggning

Samtliga identifierade riskkallor kommer att beaktas vidare i denna utredning.

4 Beddmning av lamplighet i férhallande till rekommenderade skydds-
avstand

I foljande avsnitt genomfors en bedomning av lampligheten i foreslagen plan i forhallande till
rekommenderade skyddsavstdnd>*¢, Utifran den samlade bilden dras slutsatser om eventuellt
behov av &tgirder eller ytterligare utredningar.

4.1 Transporter av farligt gods pa vég 53

Vig 53 utgdr en rekommenderad primér transportled for farligt gods’. Lansstyrelsen i Soderman-
land anger att pa ett avstand av 70—150 meter fran farligt gods led far markanvéndningen utgdras
av enfamiljsbostdder och férst bortom 150 meter rekommenderas flerfamiljshus utan vidare
utredning. Samma avsténd finns i RIKTSAM! pa 70-150 meter dér Lénsstyrelsen i Skéne anser
att det &r lampligt med smahusbebyggelse.

Liansstyrelsen i Stockholm anser att redan bortom 75 meter frdn en vég dir det transporteras farligt
gods, &r det normalt sett lampligt med bostader. I riskpolicyn Riskhantering i detaljplane-
processen fran linsstyrelserna i Stockholm, Skéne och Véstra Gétalands 13n rekommenderas att
bostider anldggs i det bortre spannet av de 0-150 metrarna, i Zon C, se Figur 2.
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Riskhanteringsavstind 150 m

ZonA ZanB ZonC

L~ odling G- bilservice B - bostdder

P - parkering {yrparkering) 1 =industrl C = centrum

T-trafik K = kontor D-vérd

N = triiuftsomrde U =lager H = Bvrig handel

{t.ex. motionsspar) N triluftsomrade {t.ex. camping) R = kuteur
P = parkering (6vrlg parkering) § =skol
E = tekniska anliggningar K = hotelt och kenferens
H = sillank8pshandel Y = idrotis- och sportanldggningar
Y = idrot1s- och sportanliiggningar {arena eller motsvarande}
{tnan betydande dskadarplatser)

Figur 2. Zonindelning for riskpolicyns riskhanteringsavstind.

[ RIKTSAM? lyfts att individrisknivén sjunker kraftigt fram till omkring 70 meter for vig, denna
kraftiga sinkning av risknivan avtar direfter och 6kade skyddsavsténd ger darfor endast marginell
effekt pa risknivan. Den samlade bilden i Lénsstyrelserna i; Dalarna'!, S6dermanland?, Skénes,
Stockholm® och Vistra Gotalands 14n®, tillsammans med ovan beskrivna riktlinjer, pekar ocksé
p4 det sker nigon sorts forandring (sdnkning) av risknivén kring 70 meter.

Den tillkommande bebyggelsen placeras pa ett avstind lingre &n 150 meter frén vig 53 4r i
enlighet med Linsstyrelsens Sodermanlands riktlinjer for flerfamiljshus acceptabelt. Det finns
dock befintlig bebyggelse inom 150 meter frén vig 53. Denna bedms utifrén ovanstdende res-
onemang och rekommendationer vara ett godtagbart avsteg fran Lansstyrelsen i Sédermanlands
riktlinjer.

4.2 Starkstromsledning
Starkstrémsledningen som passerar planomrédet ligger omkring 30 meter fran tillkommande
bebyggelse. Dirmed uppfylls elsikerhetsavstindet pa minst 10 meter'2.

4.3 Avfallsanldggning och slamkompost

Avfallsanliggningen och slamkomposten pa Bjorshult (Bjorshults atervinningscentral) utgor till-
standspliktiga miljofarliga verksamheter. De &r beldgen omkring 1,5 km soder om planomrédet.
Riktvirden for skyddsavstand till avfallsanldggningar av typen deponeringsanléggningar, for-
branningsanliggningar och komposteringsanldggningar har tidigare varit 500 meter'>. Detta
skyddsavsténd baseras pa de framsta storningarna fran avfallsanlaggningar som ar lukt och buller.
Det beddms inte foreligga nagon olycksriskpaverkan mot planomradet frén anlédggningen, dé av-
stdndet dr 6ver 500 meter.
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5 Slutsats

Tre riskkallor i planomradets narhet har identifierats i denna analys. Det aktuella avstandet mellan
riskkéllor och bostider pa planomradet beddéms vara acceptabelt utifrdn rekommenderade
skyddsavstind och under rddande forutséttningar. Nykopings kommun bér kunna tillata fore-
slagen bebyggelse inom planomrédet med tillricklig hansyn till ménniskors hilsa och sikerhet
enligt Plan- och bygglagen utan att sirskilda riskreducerande atgirder vidtas.

Stockholm 2017-04-21
Structor Riskbyran

Sbe Yol

Sofia Johansson
Granskad av: Henrik Mistander

Uppdragsledare: Jan Brunnmyra
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1.  Orientering

Hifab avser uppritta ny detaljplan i anslutning till gamla Arnd skola, vid Arné
1:60 m. fl. Detaljplanen syftar till att planldgga ett omrade avsett for bostédder.

P4 uppdrag av Hifab har Structor Mark Goteborg AB utfort en geoteknisk
undersokning av detaljplaneomridet.

1 foreliggande PM redovisas de geotekniska forhallandena och rekommen-
dationer for det fortsatta planarbetet.

2. Underlag

Planerad nybyggnad utgdrs av ett tvdplans trihus med 15 st ligenheter.
Byggnaden #r planerad att placeras i anslutning till befintlig gérdsplan.

Som underlag for utredningen har foljande handlingar nyttjats:

- Digital priméirkarta med 0,5 m ekvidistans erhallen av Nykopings
kommun

- SGUs jordartskarta Sver omréadet (1:25 000)
Inga tidigare undersSkningar har utforts i omradet.
3. Geotekniska undersdkningar

Inom ramen for uppdraget har geotekniska filt- och laboratorieundersdk-
ningar utforts. Undersdkningarna har utforts inom planerat omréde med
syftet att bestimma jordlagerfsljd, djup till fast botten och grundvattenni-
véer.

Utforda undersékning redovisas i en separat handling benimnd:

- ”Markteknisk undersékningsrapport (MUR)/ Geoteknik”, daterad
2017-04-21, upprittad av Structor Mark Goteborg AB, uppdrags-
nummer 3003-1701.
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Geotekniska férhallanden

Topografi
Planomradets lige ligger s6der om Nykdping, se Figur 4.1-1. Vg 515 16per
strax vister om omradet och vég 53 ldngre mot Sster.

o = ; I

Figur 4.1-1 Omrédets lage inringat, flygfoto Google maps.

Omrédet utgors av ett fastmarksomrade med befintlig bebyggelse i direkt anslut-
ning till planerat byggnadslidge. Mot soder och 6ster finns skogsmark. Strax norr
om omradet finns flack jordbruksmark. Markytans niva ligger runt +19 till +15 i
anslutning till bebyggelsen och sluttar svagt mot norr och dster.

Nivaer dr angivna i RH 2000.
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Jordlagerfdljd

Av jordartskartan Gver omridet framgér att ytjorden utgdrs av sandig morin och
att berggrunden gér i dagen i mindre omraden. Mott norr, Oster och viéster visar
kartan pa jordlager av glacial silt.

Arw \\ 1? 0, 3:9

{;'r NATT

Glacial lera
Glacial silt
Isdlvssediment

D Isdlvssediment, sand

1 Isdlussediment. grus
® 4 $andig moran
|
Figur 4.2-1 Jordartskarta, SGU. Aktuellt omrade inringat.

Utfsrda faltundersokningar bekriftar i stort jordartskartans riktighet i omrédet.
Inom hdgre belidgen terring utgdrs jorden av fast friktionsjord, ytligt delvis be-
stdende av fyllningsjord. I den mer lagléinta terringen nérmare dkermarken ut-
gdrs jorden av silt. Jorddjupen 4r smé, sonderingar har kunnat drivas ned till
mellan ca 1 m och 3,5 m djup innan stopp mot block eller berg erhallits.

Yt- och grundvattenférhallanden

Med hinsyn till planomrédets ldge i den hdgre beldgna terringen beddms att
grundvattenytans niva ligger flera meter under markytan. Observation av vatten-
nivén i provtagningshal 17804, som ir beldget i anslutning till &kerkanten norr
om planomradet, visar en yta kring 2 m djup.

Grundvattenytan varierar dver tid och med nederbordsforhéllanden.
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Radon

Radongashalten i jordlagren har mitts i tva undersokningspunkter, dér jordlag-
ren generellt utgdrs av morén. Uppmatta virden ligger under 10 kBg/m?
(6 resp. 8 kBg/m?).

Tabell 4.4-1 Klassificering av mark utifrén uppmétt radongashalt
Radongashalt (kBq/m?) Klassificering av mark
0-10 Lagradonmark
10-50 Normalradonmark
>50 Hogradonmark

Stabilitetsférhallanden

Med hinsyn till i omradet forkommande jordar finns inga forutséttningar
for stabilitetsbrott inom planomradet, vare sig for befintliga eller planerade
forhéallanden.

Sattningsforhallanden

Sittningsforhallandena inom planomradet ar mycket goda. Férekommande
friktionsjord kan belastas utan att némnvéirda sdttningar utbildas. De
mycket smé séttningar som kan intréffa kan betraktas som elastiska och
utbildas momentant vid dkad belastning.

Befintliga anldggningar

Befintliga byggnader och vagar

Inom detaljplanomradet finns i dagsliget flera byggnader. Till byggnader-
na finns en anslutande vig och avgrusade ytor.

Befintliga ledningar och kablar

Inom omradet finns ledningar och kablar i mark for el och lagspinning. En
hogspanningsledning gar i luften Sster om planomradets gréns.
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Geotekniska rekommendationer

Mark

Stabilitetsforhallandena r tillfredstillande for bade befintliga och blivande for-
hallanden. Med hénsyn till att jorden utgdrs av friktionsjord kan forhéllandevis
stora laster paforas utan risk for markbrott.

Grundldggning

Eventuellt fsrekommande organisk jord ska grivas ur. Grundléggning av bygg-
nader kan utforas med kantforstyvad platta pd mark i befintlig jord. Alternativt
utfors grundlidggning pé plintar.

Byggnader inom lagriskomrade kan normalt utforas utan sirskilda atgérder utan
att hogsta tilldtna radonhalt kommer att Sverskridas i byggnaden. Ansvaret for
att bedéma den faktiska radonrisken pé varje byggplats och vidta tillrdckliga
skyddsatgirder aligger dock den som ska bygga.

Goteborg
2017-04-21

Tomas Trapp
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1 ORIENTERING

Hifab avser uppritta ny detaljplan i anslutning till gamla Arnd skola, vid Arnd 1:60>1 m. fl.
Detaljplanen syftar till att planlégga ett omrade avsett for bostider.

P& uppdrag av Hifab har Structor Mark Géteborg AB utfért en geoteknisk undersokning av de-
taljplaneomréadet.

I féreliggande rapport redovisas utforda geotekniska félt- och laboratorieundersskningar.

1.1 Topografi och ytbeskaffenhet

Planerad byggnad avses uppforas i anslutning till befintlig bebyggelse. Vid planerad byggnad
utgdras marken av plan avgrusad mark. Runt om befintliga byggnader finns skogsmark. Strax
norr om omradet finns kermark. Marknivan ligger i anslutning till planerad bebyggelse kring
+16 for att ligga kring +13 & +14 i anslutning till &kermarken. Angivna héjder avser RH 2000.

2 SYFTE OCH BEGRANSNINGAR

Undersokningarna syftar till att utgdra underlag for:

- Oversiktlig beskrivning av geologiska- och geotekniska forhéllanden

- Bed6mning av erforderliga grundforstirkningsatgérder for blivande byggnader och an-
laggningar

- Utredning och beskrivning av risken f6r omgivningspaverkan till foljd av valda geotek-
niska &tgérder

- Fortsatt projektering av geokonstruktioner samt byggande

3 STYRANDE DOKUMENT
Féljande handlingar/ standarder har varit styrande under projekteringen:

- SS-EN1997-2

- SGF F#lthandbok 1:2013

- SGF Beteckningssystem

- Beteckningsblad Berg och Jord, SGF:s beteckningssystem till beteckningar enligt
SS-EN 14688-1, IEG daterad 2016-11-01

- AMA Anléggning 13

Denna rapport ansluter till SS EN 1997-1 med tillhorande nationell bilaga.
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Tabell 3.1 Planering och redovisning
Undersékningsmetod Standard eller annat styrande dokument
Faltplanering SS-EN 1997-2
Faltutférande Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:2013 samt SS-EN-

ISO 22475-1

Beteckningssystem SGF/BGS beteckningssystem 2001:2

Tabell 3.2 Faltundersékningar
Undersékningsmetod Standard eller annat styrande dokument
Trycksondering Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:2013 )
Slagsondering Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:2013
Skruvprovtagning Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:2013

Tabell 3.3 Laboratorieundersékningar
Undersékningsmetod Standard eller annat styrande dokument

SS-EN ISO 14688-1

Klassificering SIS-CEN ISO/TS 17892-6:2005

Vattenkvot SIS-CEN ISO/TS 17892-1:2005

Tabell 3.4 Hydrogeologiska undersékningar
Undersékningsmetod Standard eller annat styrande dokument
Grundvattenmatning Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:2013
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4 Geotekniska undersdkningar

I omradet finns inga tidigare utforda undersékningar.

4.1 Utférda undersdkningar
Undersékningar utférda inom ramen f6r detta uppdrag betecknas 17S01-17S04.
Faltunderstkningar har utforts av GEO-gruppen AB i mars 2017 och omfattar féljande metoder:

- Trycksondering i 2 punkter
- Slagsondering i 4 punkter
- Upptagning av stdrda jordprover med skruvprovtagare i 1 punkt

Mitning av radongashalt i jord har utforts i fem punkter. Resultat framgér av tabell nedan,

Tabell 4.1-1 Uppmitt radongashalt
Unders6kningspunkt Radongashalt (kBg/m®)
17S01 6
17802 8

4.2 Laboratorieundersékningar

Upptagna stérda jordprover har analyserats pdA GEO-Gruppens geotekniska laboratorium i Gote-
borg i april 2017 och har omfattat rutinundersékning av upptagna stérda jordprover for bestim-
ning av jordart och vattenkvot.

Utférda laboratorieundersdkningar redovisas i Bilaga A.

4.3 Hydrogeologiska undersdkningar

Hydrogeologiska féltunderstkningar har utférts genom observation av vattenytor i provtagnings-
hal.

4.4 Utsédttning/inmétning

Samtliga undersdkningspunkter har métts in och végts av enligt koordinatsystem
SWEREF 99 13 30 och héjdsystem RH 2000. Utforda inmétningar kan hénforas till Métnings-
klass B enligt Félthandbok 1:2013.

5 Redovisning av félt- och laboratorieundersdkningar

Utforda filt- och laboratorieundersdkningar redovisas i plan och enskilda borrhal enligt ritnings-
forteckning MUR.
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Bilaga
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PROVTABELL
Uppdrag: Armnd skola, Nykoping
Arendenr: 3003-1701
Utford av: David Scherman och Mattias Magnusson
Datum vy: 2017-03-30
Provtagn.- |Provtagn.- V.yta/m | Vatten-
Borrhal | v sat OIS umyta | kvot %
17804 0,0-0,2 Skr |MULLJORD 20
0,2-0,5 brun siltig grusig SAND
0,5-1,0 brun lerig SILT 24
1,0-2,0 brun nagot lerig SILT 30
2,0-2,5 brun grusig sandig lerig SILT 19
GEO-gruppen AB Tfn: 031-43 84 50 E-mail: info@geogruppen.se
Marieholmsgatan 122 Fax: 031-48 94 50

415 02 Goteborg

Hemsida: www.geogruppen.se
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Sammanfattning

Hifab har gett Structor Nykoping AB i uppdrag att utreda ljudnivéer orsakade av trafik for tre nya
flerbostadshus vid Arné gamla skola, Arnd, Nykopings kommun.Utredningen har utforts av
Structor Akustik.

De dygnsekvivalenta ljudnivierna uppgar till 59 dBA pa vaning 1 (ca 2 m 6ver mark) och 60 dBA
pé vaning 2 (ca 5 m 6ver mark) pa fasader mot nord-ost. Detta innebér att géllande riktvérden for
trafikbuller innehalls.

En gemensam uteplats dér riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras kan
anldggas utmed Ostra fasaden till garagebyggnaden mot vég 53.
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Rev 1: Nytt planforslag
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1 Bakgrund

Nya ligenheter i tre flerbostadshus planeras vid Arné 1:12, Amd gamla skola, i Nykopings
kommun, se figur 1. Husen ska uppforas i tvd vaningar med tre ligenheter per plan. Totalt planeras
18 nya lagenheter.

Hifab har gett Structor Nyk&ping AB i uppdrag att utreda ljudnivéer orsakade av végtrafik vid de
planerade flerbostadshusen. Syftet med utredningen &r att bedoma péverkan pé de planerade
bostiderna. Utredningen, som har utforts av Structor Akustik, ska utgora underlag till detaljplan.

Lo 5

Figur 1. eograﬁskt lage. Plamr&de markerat med rod ring.
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2 Beddmningsgrunder

Regeringen har angett riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader i férordningen om
trafikbuller!). Den 11 maj 2017 har regeringen beslutat om en hdjning av riktvirdena for buller vid
en bostadsbyggnads fasad fran spér- och vigtrafik. Férdndringen i férordnigen innebér:

e En hojning av det befintliga riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniv till 60 dBA ekvivalent
ljudniva

e En hdjning av det befintliga riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostéder upp till
35 m? till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Forordningsindringarna trider i kraft den 1 juli 2017 och kan tillimpas pa redan pabdrjade
detaljplaner. Eftersom de aktuella bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av om kravet pa
férebyggande av oldgenhet f6r ménniskors hélsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) &r
uppfyllt, géller 6vergangsbestimmelsen till den bestimmelsen. Detta innebér att de nya
bestimmelserna kan tillimpas pa plandrenden som pabdérjats fr.o.m. den 2 januari 2015.

Dessa nya riktvirden ligger till grund for bedémningen i denna plan.

Tabell 1. Riktvdrden fran 1 juli 2017. Vid nybyggnation av bostdder bor buller fran spartrafik och
véagar inte overskrida

Utrymme Hogsta trafikbullernivd (dBA frifilt)

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

Utombhus (friféltsvirde)
vid fasad 60/ 65* -

pé uteplats 50 70b

a) For bostad om hdgst 35 m?* giller det hogre virdet
b) Bor inte dverskridas med mer d4n 10 dBA fem ggr/ timme ki 06:00-22:00

Om ljudnivén vid fasad 6verskrider tabellens vdrden bor minst hilften av bostadsrummen ha
tillgdng till en sida dir dygnsekvivalent ljudniva ar under 55 dBA och maximal under 70 dBA
k122:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro och rum for sémn, ej kok.

Inomhus i ldgenheterna géller Boverkets Byggregler, BBR. Dessa foreskriver riktvirdena Laeg
30 dBA och Lapmax 45 dBA. Riktvirdet f6r maxniva giller k1 22:00-06:00 och ska inte Sverskridas
med mer 4n 10 dBA hogst fem ggr/ natt.

3 Underlag

Féljande underlag har anvénts vid berdkningarna:

o Digital grundkarta 6ver aktuellt omrade erhallet av Metria, 2017-04-03
Trafikuppgifter erhdllna fran Trafikverket genom TIKK, 2017-04-03
Trafikuppgifter fran métning pa vdg 515 april 2017 genom Eva Woojérv, 2017-05-31
Tjénsteskrivelse Dnr, BTN16/65:2, Louice Persson genom Jan Brunnmyra
Idéskiss, Arnd Ga: skola, Carlstedt Arkitekt, 2017-07-06

4 Berdkningsférutsattningar

Bullret har beréknats utifran en digital terringmodell med programmet SoundPLAN version 7.4.
Berdkningarna har utf6rts enligt den samnordiska berdkningsmodellen, reviderad 1996.

[ Svensk forfattningssamling SFS 2015:216, Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
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(Naturvardsverkets rapport 4653). Modellen tar hinsyn till terrdng, byggnader, marktyp och
trafikfloden. Den forutsitter ocksa viderforhallanden som motsvarar svag medvind i alla
riktningar.

Berzkningarna har utforts med 4 reflexer. Ljudutbredning 6ver mark har beriknats till punkter pa
héjden 1,5 m §ver mark med en tithet om 1 x 1 m.

4.1 Terrangmodellen

Terringmodellen har skapats utifran hojdinformation fran karttjéansten Metria. Marken har generellt
antagis vara mjuk i enlighet med den nordiska berdknigsmodellen forutom vég, parkeringsytor,
vatten och industriomréden som antagits akustiskt harda.

4.2 Avgransningar
Dessa aspekter har ej beaktats i denna rapport:
e Flygtrafik

e Spartrafik, dverslagsberikning visar att nérliggande spar ej paverkar ekvivalent- eller
maxnivéer.

¢ Angrinsande verksamheter, bidraget fran Bjérshults avfallsanliggning beddms ej
dverskrida riktvirdet 40 dBA, enligt Boverkets riktlinjer', p4 grund av avsténdet
(ca 1,5 km).
5 Trafikuppgifter

Ursprungsdata har riknats upp enligt Trafikverkets EVA-modell fran matér till &r 2040.

Tabell 1. Trafikfliden dr 2040

Utgangsviirden Prognosvirden
. " Hastighet
Vignamn/striicka Andel tung Andel tung
km/h
(km/h] | Ar AT " nkiel | APT | erafik(%]
Vg 53 110 2014 9260 9 13 230 10
Vig 53 90 2014 12 190 7 17 400 8
Vig 511 70 2008 2780 5 5 000 6
Vig 515 70 2017 500 7 700 7
6 Resultat

Resultaten framgér av de bifogade ritningarna dér bullerspridningen redovisas med férgade falt.
Férgskalan #r relaterad till riktvérdet s4 att grénsen mellan gult och orange motsvarar riktvérdena
vid fasad f6r bostider, dvs 60 dBA. Riktvirdet for maximal ljudnivé, 70 dBA, ligger vi grinsen
mellan gront och gult. Berdknade ljudnivaer vid fasad avser nivder utan inverkan av reflex i egen
fasad, friféltsvérden.

Nedan kommenteras resultatet av bullerberéikningarna.

6.1 Ekvivalent ljudniva vid fasad

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till 60 dBA for fasader som vetter mot vég 511 och vég 53.
Detta innebir att riktvérdena innehalls.

1 ”Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliiggning och bygglovsprovning av bostéder — en
vigledning”, Boverket rapport 2015:21
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6.2 Maximal ljudniva vid fasad
Ingen separat ritning med maximal ljudnivd redovisas.

6.3 Ekvivalent ljudniva vid uteplats

Den ekvivalenta ljudnivan vid de nya husens minst utsatta fasad innehéller riktvardet for uteplats,
50 dBA, i ett fall. En genensam uteplats kan anordnas utmed fasadet pa den 6stra sidan av
garagebyggnaden mot vig 53 dér nivan &r lagre 4n 50 dBA.

6.4 Maximal ljudniva vid uteplats

Den maximala ljudnivan &verstiger 70 dBA inom fastigheten. Vilket innebér att placering av
gemensam uteplats endast dr mojligt invid Ostra fasaden till garagebyggnaden mot vig 53.

6.5 Ljudniva inomhus

Med lampligt val av vigg, fonster och uteluftdon, kan riktvirden f6r inomhus erhéllas. Detta bor
studeras mer i detalj vid senare skede.

Structor Akustik AB

Uppréttad av: Christoffer Kéllén Granskad av: Lars Ekstr6m
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 17/59

Samrad for fastigheten BALINGE-OPPEBY 1:9 mfl. Léstringe,
Nykopings kommun

Lage: Lastringe Alle 17
Sokanden: Bjorn Henrikson, Jakob Westinsgatan 1 A, 11220 STOCKHOLM

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for kompletterande
bostadsutbyggnad av samhéllet Lastringe.

Foreslagen detaljplan &r likadan som den nu géllande plan, med enda
dndring att allman platsmark har enskilt huvudmannaskap och att nagra
planbestammelser har uppdaterats for att stimma med nuvarande
lagstiftning.

En bullerutredning fér jarnvagstrafiken som uppréttades i tidigare plan har
anvints for detta planarbete. Utredningen visar att acceptabel bullerniva fran
jarnvig kan uppnas pa ett avstand av 100 meter fran jarnvag.

Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan har uppréattats men tidigt
samrad med Lansstyrelsen har inte skett utan bedémningen &r att det kan
goras i samrad om planforslag, eftersom planférslaget ar likadant som
befintlig plan.

Beslutsunderlag
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Behovsbeddmning
- Oversiktlig trafikbullerutredning

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebara nagon betydande miljépaverkan,

att forslag till detaljplan Balinge-Oppeby 1:9 mfl far skickas ut pa samrad.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 17/59
Handlaggare
Sofia Buhrgard

Planarkitekt Plan- och naturenheten

Beslut till:
Akten
Sdkanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sofia Buhrgard 2017-09-06

Bygg- och teknikndmnden

Samrad for fastigheten BALINGE-OPPEBY 1:9
mfl. Lastringe, Nykopings kommun
Lage: Lastringe Allé 17

Sékanden: Bjérn Henrikson, Jakob Westinsgatan 1 A, 11220 STOCKHOLM

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ar att skapa foérutséattningar fér kompletterande
bostadsutbyggnad av samhéllet Lastringe.

Foreslagen detaljplan ar likadan som den nu gallande plan, med enda andring
att allmén platsmark har enskilt huvudmannaskap och att nagra
planbestdmmelser har uppdaterats for att stdmma med nuvarande lagstiftning.

En bullerutredning for jarnvagstrafiken som uppréttades i tidigare plan har
anvénts for detta planarbete. Utredningen visar att acceptabel bullerniva fran
jarnvag kan uppnas pa ett avstand av 100 meter fran jarnvag.

Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan har upprattats men tidigt
samrad med Lansstyrelsen har inte skett utan bedémningen ar att det kan
goras i samrad om planférslag, eftersom planforslaget ar likadant som befintlig
plan.

Beslutsunderlag
Plankarta, planbeskrivning, behovsbedémning, éversiktlig trafikbullerutredning

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte beddoms innebara nagon betydande miljopaverkan

att forslag till detaljplan Balinge-Oppeby 1:9 mfl far skickas ut pa samrad

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Viastra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Sodkanden

2017-09-06



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans

—_——-———_———— — [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARKOMRADEN

Allman plats
L-GATA Lokalgata
NATUR Naturomrade
Kvartersmark
B Bostader
- Teknisk anlaggning
Y Idrott

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
allé Alléplantering skall utféras
lek Anlagd lekplats

UTNYTTJANDEGRAD
Pa tomt far en huvudbyggnad med erforderliga uthus uppféras .
Huvudbyggnadens byggnadsarea (BYA) far hogst uppga till 150 kvm.

e, Minsta tomtstorlek 800 kvm. Storsta Bruttoarea for uthus ar 60 kvm (BTA)
e, Minsta tomtstorlek 1000 kvm. Storsta Bruttoarea for uthus ar 60 kvm (BTA)
e, Minsta tomtstorlek 1700 kvm.

......................... Marken far inte férses med byggnad.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad far placeras minst 3 meter fran grans till grannfastighet.
Uthus far placeras minst 1 meter fran grans till grannfastighet.
Garage och carport far placeras minst 6 meter fran gata.

\

;%STﬁGEBQINK
YA
T

\

Utformning

F Endast friliggande hus

<)> Hogsta tillatna byggnadshojd i meter

Vind far inte inredas i byggnad med byggnadshdjd 6ver 5 meter
Hogsta tillatna byggnadshdjd for uthus ar 3,2 meter.
Tak skall utféras som sadeltag. Taklutningen skall vara mellan 22 och 38 grader.

Utseende
Taktackning skall vara fasadplat alternativt roda tegel- eller betongpannor.
Fasaden skall bekladas helt med trapanel och fargsattas i kulér som ansluter till
tidigare bebyggelse i samhallet.

STORNINGSSKYDD

Buller
M, Byggnaderna skall utformas s att buller fran jarnvéagsspar inte
Overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad och 50

dBA ekvinvalent ljudniva samt 70 dBA maiximal ljudniva pa uteplats

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats

Genomforandetiden ar 10 ar

Detaljplan for

Beteckningsbeskrivning enl HMK-ka. B . | . O 1 9 fI
Grundkartan upprattad av Mét & Kartenheten, Nykopings kommun, 2006-11-08 -

genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstilld primérkarta i skala 1:1000. a I n g e p pe by ) m
Kurvorna framtagna med hjilp av skannat material. Lastn n ge ’ N yko p| n g S ko mmun

Koordinat- och projekteringssystem RT R07 2,5 gon V, Hojdsystem RH 70.
Byggnadernas begransningslinjer dr dels fran eko-kartan, dels inmatta fasader.
Fastighetsredovisningen frdn eko-kartan samt fran akt hanfor sig till 2006-11-08 .
Upprattad 2017-09-05

SAMRADSHANDLING

Sofia Buhrgard, planarkitekt

Ulla Hagman
Karttekniker

10 50 100m

:—O
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Detaljplan for Bilinge-Oppeby 1:9 mfl

Bilinge-Oppeby, Lastringe

Nykopings kommun

Plan- och genomforandebeskrivning
Samradshandling

Upprattad 2017-09-04

Reviderad 0000-00-00

Nykoping

www.nykoping.se
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Forutsattningar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestémmelser, planbeskrivning,
behovsbeddmning, samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar fér kompletterande
bostadsutbyggnad av samhillet Lastringe.

Foreslagen detaljplan ar likadan som den nu géllande, med enda dndring att aliman
platsmark har enskilt huvudmannaskap och att nagra planbestammelser har
uppdaterats for att stamma med nuvarande lagstiftning.

Planférfarande
Detaljplanen handlédggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planfdrslaget beddms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet &r beliget i norra utkanten av Lastringe, i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse. Jarnvigen Sodertalje-Nykdping utgor grans i sydost. Mot nordvast och
nordost gransar planomradet mot grannfastigheternas dker- och skogsmark.
Planomradets areal ir c:a 7,5 hektar.
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Planomrade

Markigoforhallanden

Majoriteten av marken inom planomradet &gs av Ursus férvaltnings AB. Det finns
dven tva bostadsfastigheter som dgs av privatpersoner.




Dnr BTN17/59 6/11

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar férenligt med Oversiktsplan for Nyképings kommun, antagen av
Kommunfullmaktige 2013-11-12. Den anger att:

"Kommunen efterstrivar en 6kad befolkning i alla orter och méjlighet till boende pd
landsbygden fér att stirka underlaget for service och kollektiv trafik.”

Och:

Ny sammanhéllen bebyggelse rekommenderas i ldgen ddr férutsdttningarna dr goda
att till rimliga kostnader ordna service, acceptabel trafikférsérjning och goda VA-
l6sningar.”

Befintliga detaljplaner

For omradet giller foljande detaljplaner:

P07-2 "Detaljplan fér Bilinge Oppeby 1:9 mm, i Lastringe, Nykopings kommun”
Planen vann laga kraft 2007-02-21. Genomftrandetiden har gatt ut.

P09-31 ”Andring av detaljplan for BALINGE OPPEBY 1:9 mfl i Lastringe, Nykopings
kommun (PO7-2)" Upprattad 2009-10-05. Genomférandetiden gar ut 2019.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Riksintressen

Planomradet angrénsar till Sédra stambanan som &r utpekat som riksintresse for
jarnvig. Ett genomforande av planférslaget bedéms inte paverka ndmnda
riksintressen negativt d3 exploateringen ar begrénsad och inte dndras fran nuvarande
gillande plan. Fér bedomning av risk med avseende pa narhet till farligt gods se
rubrik Miljéférhallanden

Fornldmningar och fornldmningsomraden

Norr om planomradet finns en registrerad fornlamning Lastringe 67:1 bestaende av
ett gravfilt med c:a 10 stensattningar. Skyddsomradet for fornlamningen stracker sig
minst 20 m in pé fastigheten Balinge-Oppeby 1:9. Detaljplan ar utformad sa att
endast vig och inte tomtmark ligger intill fornlamningsomradet.

Kommunala beslut

Plan- och naturenheten har foreslagit till Bygg- och teknikndmnden att en ny
detaljplan for Bilinge-Oppeby 1:9 mfl uppréttas for att atgirda ett fel som gjordes i
planprocessen for nu géllande plan. Bygg- och tekniknamnden har 2017-08-29
beslutat att detaljplanearbete far inledas fér fastigheterna Balinge-Oppeby 1:9 mfl
och att detaljplanearbetet bekostas av Plan- och naturenheten.
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Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och kommunens bedémning ar att andring av
den gillande detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att
en miljobedémning med tillhorande MKB inte behdver upprattas. Eftersom den
foreslagna detaljplanen &r sa lik den géllande bedémer kommunen att ett tidigt
samrad med Linsstyrelsen inte dr nddvindigt, utan samrad om behovsbedémningen
kan ske tillsammans med 6vriga planhandlingar.

Forutsittningar och fordndringar

Landskapsbild

Lastringe dr en smaort i norddstra delen av Nykopings kommun bestdende av ca 50
bostader, de flesta med permanentboende.

Lastringe 4r ett ovanligt vél bibehéllet stationssamhille med tidspragel fran 1900-
talets férsta hilft. Plankartan har utformningskrav pa bebyggelsen fér att ta hansyn
till befintlig bebyggelse i samhdllet.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag endast tva smahus med komplementsbyggnader.
Planen medger bebyggelse i form av 14 smahus i tvd vaningar pé planomradets lagre
del och 1-v&n med inredningsbar vind pa hogre liggande terrdng. Hogsta
byggnadshdjd dr 5 meter for envaningshus och 6,6 meter for tvavaningshus. Minsta
tillatna tomtstorlek &r 17000 kvm fér omradet med de befintliga smahusen, 800 kvm
for omradet ldngs i nordvist av planen och 1000 kvm for resterande.

Fasader utférs av trapanel och fargsitts i kulorer som ansluter till samhallets
befintliga. Takvinkeln utfors mellan 22 och 38 grader. Tilldten takbelaggning ar
tegelroda takpannor eller malad falspiat.

Offentliga rum och platser (Friytor)

Bostadsbebyggelsen far god kontakt med omgivande naturmark. Bollplanen flyttas
och kompletteras med byggnadsratt for klubbstuga eller gemensamhetslokal.
Befintlig lekplats flyttas till ett mer centralt ldge soder om bollplanen.

Natur

Planomradets centrala del utgors av tidigare odlingsmark, omgérdad av bergsterrang.
Bergsterrangen bestar av en véstlig och en ostlig del. Det 6stra bergspartiet ar
terrasserat pa tva nivéer och stracker sig till cirka 20 meter dver de laglanta delarna.

Planomradets nordvistra del ingdr i Lansstyrelsens naturvardsprogram fran 2014 for
sédermanlands lan. Det dr identifierat som ogddslad hagmark med en rik
betesgynnad flora. Programet anger att naturvardena bevaras om markférbattrande
atgarder ej foretas, om betestrycket 6kar och rojningar utfors vid behov.
Planforslaget innebir att stérsta delen av den utpekade marken anvands till
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tomtmark. Planliggningen mojliggdr dock dkad skotsel av den resterande marken av

nya narboende.

Miljoférhallanden

De tomter narmast jarnvigen ligger ca 100 meter fran spar, vilket ar kortare &@n
rekommenderat avstand med avseende p4 farligt gods. Riskbilden bedéms dock
acceptabel eftersom bostadsmarken avskiljs av en hdjd pa cirka 8 meter.
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Hojdkurvor i omrdde

En éversiktlig trafikbullerutredning utfordes for gallande plan av AF-Ingemansson AB
for att utreda forutsittningarna med avseende pé buller frén jarnvagstrafik.
Utredningen visade att med den trafik som gick pa jérnvagen 2006 kunde davarande
riktvarden, ekvivalent ljudniva ligre dn 55 dBA, uppnas fér bostéder som lag 100 m
eller lingre fran jarnvig. Beddmning gjordes ocksa for bullerpaverkan vid eventuell
framtida héghastighetsbana lidngs sparet, vilket inte ldngre ar aktuellt. Utredningen
gjordes utan hénsyn till bullerskdrmande effekt av bergryggen mellan jarnvdgen och
bostider. Plan- och naturenhetens bedémning ar att acceptabel bullerniva kan
uppnas genom lamplig placering av husen, baserat pa slutsatser fran den tidigare
dversiktliga utredningen och den avskdrmande effekten av bergryggen. | plankartan
anges bestimmelsen m1 : Byggnaden skall utformas sé att buller fran jarnvdgsspér
inte éverskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudnivé samt 70dBA maximal ljudnivé pé uteplats.

Sociala fragor

Forskola samt grundskola ak 1 -5 finns vid Lastringe kyrka, cirka 3 km fran
planomradet vid trafikplats Lastringe. Det finns ingen géng eller cykelforbindelse dit
men en busslinje 557. Ingen matbutik finns i Ldstringe.
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Tekniska forutséttningar

Geotekniska forhallanden

Planerad bebyggelse ar huvudsakligen beldgen pa morén och fast berg. | nordvast
forekommer silt och odlingsmarken i omrédets mitt bestar av lera. Har bér
geoteknisk undersokning utforas fore byggnation.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Befintligt VA-ledningar féljer Lastringe Allé och Runstavagen. Nya ledningar for
kommunalt vatten och avlopp utférs i gatumark och ansluts till befintligt nat.

Grundkarta

Ny grundkarta kommer att goras infér granskning.

Kommunikationer

Busshallplats for linje 557 mellan Listringe trafikplats och Tystberga tatort finns vid
Balingvédgen.

All parkering sker inom tomtmark. Inom idrottsomradet finns utrymme for ett 30-tal
bilplatser.

vigomraden utférs med 9,5 m bredd. Rekommenderade métt: korbanebredd 5,5 m
med 2 m bred enkelsidig gdngbana. Mot bergssida och vid tradplantering tillkommer
2 m for dike respektive planteringsyta. Véagar ges en storsta lutning 1:15. Detta
forekommer dock endast pa ett par kortare strackor, i dvrigt r lutningen obetydlig.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r prelimindr och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad: Oktober 2017
Granskning: December 2017
Antagande i Bygg- och tekniknamnden: Januari 2017

Laga kraft: Februari 2017

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Huvudmannaskapet for allmén platsmark ar enskilt. Exploatéren utfor och bekostar
samtliga exploateringsarbeten.

Avtal

Planavtal

Fastighetsrittsliga fragor

Exploatéren ansoker om och bekostar fastighetsbildning samt inférande av
vagomradena i vagsamfalligheten.

Ekonomiska fragor

Exploatéren utfor och bekostar samtliga exploateringsarbeten savdl inom som utom
exploateringsomradet, till den del de &r foranledda av exploateringen. Exploatéren
svarar ej for nyanlaggning av el, tele och bredband, men har daremot
samordningsansvar for detta. Uppstar behov att flytta ledningar p g a exploateringen,
skall exploatdren svara for detta.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Utredningar

Utredningar fran tidigare plan som anvands i planarbetet ar:

-Oversiktlig trafikbullerutredning 31-04407-A

Konsekvenser av planens genomférande

Revidering

Eventuell revidering av férslaget efter granskning, i vilka avseenden férslaget dndrats,
datum for revidering.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av bygg- och teknikndmnden.

Detaljplanen har upprattats av Sofia Buhrgard, planarkitekt pa plan- och
naturenheten.

Bilagor



Dnr BTN17/59 11/11

=2 p
ot 1%
Sofia Buhrgard, Planarkitekt/VL/
Nyképings kommun



. . 1/
Nykoping 170008 LA °

Samhéllsbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbedémning av detaljplan for BALINGE-
OPPEBY 1:9 mfl, Lastringe, Nykopings kommun

Behovsbeddmningen ska utgdra underlag fér bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan/-er kan antas medféra betydande miljgpaverkan. Om
sa 4r fallet ska kommunen gora en miljdbedémning av planen och uppratta en
skriftlig redogérelse, miljkonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen bér dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljskonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med planprogram/detaljplan och kommande detaljplanelaggning
(Planen)

Syftet med detaljplanen &r att skapa férutsattningar fér kompletterande
bostadsutbyggnad av samhallet Lastringe.

Foreslagen detaljplan &r likadan som den nu géllande, med enda &ndring att
allman platsmark har enskilt huvudmannaskap och att nagra
planbestdmmelser har uppdaterats for att stimma med nuvarande lagstiftning.

Nuldagesbeskrivning (Platsen)

Planomradet &r beldget i norra utkanten av Léstringe, i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse. Jarnvagen Sodertélje-Nykdping utgdr gréns i sydost.
Mot nordvést och nordost grénsar planomradet mot grannfastigheternas aker-
och skogsmark. Planomradets areal &r c:a 7,5 hektar.

Planen ér i linje med Oversiktsplan fér Nyk6pings kommun (2013). Den anger
att:

"Kommunen efterstrévar en 6kad befolkning i alla orter och mdjlighet till
boende pa landsbygden for att starka underlaget fér service och kollektiv
trafik.”

Och:
"Ny sammanhéllen bebyggelse rekommenderas i lagen dér forutsattningarna

4r goda att till rimliga kostnader ordna service, acceptabel trafikférsorjning
och goda VA-lésningar.”

Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhéllsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Stillningstagande till miljsbedémning och avgridnsning av MKB

Planen beror ett omrade som &r planlagt for 16 smabostadshus och idag
bebyggt med tva. (Platsen)

Nuvarande plan fér omradet &r inte genomférbar eftersom huvudmannaskapet
inte &r angett som enskilt och dérfor automatiskt & kommunailt. (Planen)

Planen medfor att omradet kan byggas ut i enlighet med nu géllande
detaljplan. (Paverkan)

Den samlade beddmningen av ovanstdende aspekter och deras kumulativa

effekter 4r att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

En miljdbedémning med tillhérande MKB behdver darfér inte upprattas. Det

finns skal att Anda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:
o Vardefull natur

Trafiksékerhet

Farligt gods, skyddsavstand

Buller

Geoteknik

Landskapsbild och gestaltning

Riksintresse for jarnvag

O 0O O0OO0OO0O0

Tidigt samrad
Inget tidigt samrad har gjorts for denna behovsbedomning utan det sker
samtidigt som samrad for planforslag.

Bilagor
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o Bilaga 1 Checklista fér behovsbeddmning med miljéaspekter och

Sofia Buhrgard *
Planhandldggare Planeringsenheten

kommentarer

Maria Ljungblom
Chef Planeringsenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

3/6

MILJOASPEKT

Kan ett genom-
forande av planen
antas medfora
betydande miljo6-
paverkan

JA | OSAKER | NEJ

KOMMENTAR/ATGARD

Verksamheter enligt 4
kap 34 § PBL eller
enligt Foérordning om
MKB 3 § eller

bilaga 3

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard

b

Natura 2000-habitat*

Skyddad natur

Vérdefull/kénslig natur

Hagmark

Gronstruktur

x

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv

Strandskydd

Vérdefullt friluftsomrade

Grén férbindelse i FOP

XX XX

Befolkning

Jémstélldhet

Integration

Barns perspektiv

Alderssammanséttning

XX | X | X

Manniskors hélsa

Buller

Trafikbuller fran jarnvag.
Beddms acceptabelt.

Vibrationer

Magnetiska félt

Radon

Allergi

Miliofarlig verksamhet

Féroreningar

Markféroreningar

Fysisk tillgénglighet

Rekreation och friluftsliv

XXX [X XXX |X|X

Manniskors sikerhet

Ras och skred

x

Oversvdmning

Trafiksékerhet

Narhet till jarnvagsspar
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ca 100 m fran
kvartersmark

Farligt
gods/skyddsavstand

Narhet till jarnvagsspar
ca 100 m fran
kvartersmark

Trygghet och sékerhet

Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel”

x

Fridlysta/rédlistade arter

Vérdefulla/kénsliga arter

Mark

Geologi och jordarter

Planerad bebyggelse ar
huvudsakligen pa morén
och berg. 1 nordvast
forekommer silt och
omradet mitt i bestar av
lera.

Topografi

Erosion

x

Vatten

MKN Avrinningsomréde

Skyddsomrade

Ytvatten

Grundvatten

Dagvatten

Spillvatten

XX [XX [ XX |X

Luft

Miljbkvalitetsnorm
utomhusluft*

x

Klimatfaktorer

Lokalklimat

Ljusférhallanden

Hushallning
mark/resurser

Energianvédndning el
och uppvéarmning

Energianvéndning
transporter och
kommunikationer

Kollektivtrafikforsérining

Gang och cykel
Stérre/annat opaverkat
omrade

Naturresurser **

Ej produktiv
jordbruksmark.

Landskap

Landskapsbild

Bebyggelse

Stadsbild

Gestaltning

Kulturmiljo

Riksintresse

Riksintresse fér jarnvag
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vid spar

Fornminne X

x

Byggnadsminne

Ovrig vérdefull X
kulturhistorisk miljé

Ev andra vasentliga X
aspekter

Utbyggnadstid X

Miljomal Bidrar Motverkar | Osékert Berors ej
Begréansad
klimatpaverkan X

Frisk luft X

Grundvatten av god
kvalitet

*

Levande sjdar och
vattendrag

Myllrande vatmarker

Hav i balans

Ingen 6vergddning

Bara naturlig férsurning

X XXX || X

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap X

God bebyggd miljd x

Giftfri miljo

b

Séaker straimiljé X

Skyddande ozonskikt X
Ett rikt vaxt- och djurliv )

Samlad bedémning

Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljén, hélsan eller
hushalining med mark, vatten och andra resurser

ett genomforande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa

betydandeT all d& forebyggande atgérder beskrivna i bifogad g kommer
att vidtas. Konsekvensé ovisas i planbeskrivningen,

Ett genomforande av planen kan tyd averkan pa miljon, halsan eller
hushaliningen med mark, vatten ell are En MKB enligt 4 kap 34§ PBL
erfordras.

Andra lokaliserittgsalternativ for projektet bor utredas.

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger forutséttningar for kommande tillstand fér sadana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en miljébedémning
pabérjas.

3 *=om beddmningen ér ja eller oséker for dessa aspekter bor en
miljbbeddémning pébdrjas.

**= om mdjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).



Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Dnr BTN17/59

Titel

Kalla

Aktualitet

Oversiktsplan fér Nyképings kommun

2013

NYGIS

2017

6/6



el LORIMUN

Projekt: 31-04407
Rapport: 31-04407-A ; _“_ (- ,-I
Datum: 2006-10-18 : B
Antal sidor: 6 roB, Y= L
Bilagor: 31-04407-A01 Y 0% 2 8
s = INGEMANSSON
T,
Balinge-Oppeby 1:9, Lastringe. Nykoping
Oversiktlig trafikbullerutredning
Uppdragsgivare: Bjérn Henrikson
Grinda Gard
610 60 Tystberga
Uppdrag: Utreda mdjligheterna till ny bostadsbebyggelse i Lastringe med

avseende pa buller fran jarnvégstrafik.

Sammanfattning: Det aktuella omradet utsatts narmast jarnvégen for héga buller-
nivaer. Med dagens trafik kan riktvardena utomhus innehéllas med
en 2,5 m hég och 300 m lang bullerskyddsskarm. Utan bullerskydd
innehdlls inte riktvardet fér bostader inom cirka 100 m avstand fran
jarnvagen.

Med en utbyggd Ostiénk i aktuell strackning blir bullernivéerna cirka
5 dB(A) hégre. Med en 3 m hég och cirka 350 m lang bullerskydds-
skarm langs jarnvagen kan riktvardet innehéllas vid de planerade
bostaderna. Utan atgard innehélls inte riktvardet inom drygt 200 m
avstand fran jarnvagen.

Handladggare: Kvalitetskontroll:

2’5’&&/@ /@W/

Brita Lanfelt

AF-Ingemansson AB

Box 47321, SE-100 74 Stockholm, Sweden

1SO9001 Phone +46 8 709 20 00
18014001 Fax +46 8 709 20 10

Witesth\powseDocument\31-D4407431-04407-06101000.dac wWww.ingemansson.com
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7.2.  NivA P& UBPIBLS iusuicssisimsusmanssssinsassomssssmtisonss assnsos susnssstorshasasasesmonsssonssarssass 6
7.3, NIVE INOMNUS ...coiiiise e eeeisieere s s essessee s e s sineeesnnesemnsneesnnsesseesssaassssssrsnessersnsas 6
1. Underlag

¢ Samradshandling, detaljplan for Bélinge Oppeby 1:9 m fi i Lastringe, Nykdpings
kommun, uppréttad 2006-08-01

« Detaljplan, samradshandling, upprattad 2006-08-01
« Banverkets samradsyttrande, daterat 2006-08-22

¢ Var rapport 31-03361-A, daterad 2006-06-09

« Trafikuppgifter fran Banverket

2. Bakgrund

| L&stringe stationssamhélle 6nskar markégaren bygga ett antal enfamiljshus i delen
Bélinge Oppeby 1:9 m fl. Omradet grénsar till jirnvagen och utsétts for trafikbuller.
For narvarande pagar dven utredning for den kommande Ostlénken och omradet
gransar aven till en av de tre aktuella utredningskorridorerna.

Wilesth\powselNDocument\3 1-04407\31-04407-06101000.doc Sida 2 (6)
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3. Riktvarden

3.1. Riksdagsbeslut

| samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20,
faststallde riksdagen riktvarden for trafikbuller. Riktvardena fér trafikbuller, vag-
respektive tagtrafikbuller, redovisas i sammanfattning nedan. | beslutet anges ocksa
att: "Vid tillampning av riktvardena i trafikinfrastrukturpropositionen bér hénsyn tas till
vad som ar tekniskt mdjligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivén inte kan
reduceras till riktvérdesnivaerna bor inriktningen vara att inomhusvardena inte
Overskrids.”

Riktvarden for buller fran trafik
Riktvarden fér trafikbuller som normailt inte bér dverskridas vid nybyggnad av
bostéader

Utrymme Hégsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximainiva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifdlisvarden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

3.2. Trafikbuller och planering

Lansstyrelsen i Stockholms I&n har tillsammans med Stockholms stadsbyggnads-
kontor och miljoférvaltning samt Ingemansson Technology AB utarbetat en
»programskrift” avseende trafikbuller. Skriften avser primért Stockholms stad men
kan ligga till grund &ven f6r diskussion om planeringsmal &ven i andra kommuner. |
denna skrift anges ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Dessa ar i
sammanfattning:

Kvalitetsmaél
¢ 30 dB(A) ekvivalent ljudniv& inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

« 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse

« 40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifélisvérde)

« 70 dB(A) maximal ljudnivé utomhus vid fasad, balkong och uteplats (ffiféltsvérde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal
liudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd, Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang
till tyst sida f6r minst hélften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer an

55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Wilesth\powsel\Document\31-D4407431-04407-06101000 doc Sida 3 (6)



g “\n

Rapport 31-04407-A

Avstegsfall B

Fran riktvérdena enligt A ovan gors avsteg utomhus fran 40 dB(A) ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang till tyst sida
om hoégst 55 dB(A) f6r minst hélften av boningsrummen.

3.3. Boverkets byggregier

| Boverkets byggregler, BBR, hanvisas néar det galler ljudmiljén till Ljudklass C enligt
svensk standard for ljudklassning av bostader SS 252 67. Detta innebér féljande

riktvarden fér trafikbuller inomhus.
Hégsta vérden for A-vdgda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivéer

Utrymme Ekvivalentnivé, Lpa Maximalniva natt LpaFmax
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A) "
Kok 35 dB(A)

1) Vérdet, Loarmax far Overskridas 5 ganger per natt (22.00 - 06.00).

3.4. Ljudklassning av bostéader

| svensk standard SS 252 67 anges varden for ljudklassning av bostader. Ljudklass
C motsvarar kraven eniigt BBR ovan, Ljudklass B innebér 4 dB lagre nivéder inomhus
och Ljudklass A ytterligare 4 dB lagre nivaer.

Ljudklass B kan ségas ge 50 % hogre ljudstandard &n vad BBR kréver och
Ljudklass A dubbelt s& hég ljudstandard.

4. BedOmningsgrunder

| denna rapport kommenteras den féreslagna bostadsbebyggelsen utgaende fran
mbjligheterna att innehalla kraven pa

« hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader

+ uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva

« hogsta trafikbullermivéer inomhus enligt BBR

Wilesth\powsefDocumenl\3 | -04407\31-04407-06101000.doc Sida 4 (6)
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5. Trafikuppgifter

Foljande trafikuppgifter ligger till grund f6r berakningarna.

Féljande trafikuppgifter har erhallits fran Banverket. Dagens situation motsvarar
hésten 2006.

Tagtyp Antal tAgpassager/dygn | Hastighet, km/h
Dagens situation

RC 12 130

X40 10 150
Godstag 6 100

Med utbyggd Ostlénk

Persontdg 108 320

6. Beriaknade bullernivaer

6.1. Dagens situation

Den ekvivalenta ljudnivan for dygn har beraknats. | det aktuella férslaget ligger de
narmaste bostaderna pé cirka 45 m avstand fran befintliga jarnvégsspar. Utan atgérd
fas vid andra vaningen pa planerade bostéder narmast jarnvagen upp mot 59 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Med en 2,5 m hdg och cirka 300 m lang skérm langs jarnvéagen,
enligt ritning 31-04407-A01, kan mélet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva innehéllas
vid de planerade bostaderna enligt den foreslagna planen.

Den maximala ljudnivan beraknas bli upp mot 87 dB(A) vid nérmaste bostader utan
bullerskydd. Med en 2,5 m hdg skéarm enligt ovan blir den maximala ljudnivan knappt
80 dB(A).

6.2. Med utbyggd Ostldnk

Med en utbyggd Ostlank i samma lage som befintlig jarnvag blir den ekvivalenta
ljudnivan vid planerade byggnader narmast jarnvéagen upp mot 63 dB(A) utan
atgarder. Med en 3 m hdg och cirka 350 m i&ng skérm langs jarnvégen, se ritning
31-04407-A01, kan méalet hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva innehallas vid de
planerade bostdderna enligt den féreslagna planen.

Med en utbyggd Ostléank i samma lage som befintlig jArnvég blir den ekvivalenta
[judnivan vid planerade byggnader ndrmast jarnvégen upp mot 88 dB(A) vid
markplan utan atgarder. Med en 3 m hog skéarm enligt ovan blir den maximala
ljudnivan knappt 80 dB(A).

WilestipowselhDocument\a1-04407\31-04407-06101000.doc Sida 5 (8)
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DATUM

Z Ingemansson TechnologyAB | Del av Balinge-Oppeby 1:9 mfl i Listringe
i3 f,;’f‘“: S oL Nykopings kommun
Fax Trafikbullerutredning
BB Forslag till bullerskyddskarmar
RS BLT skata 1:2000
DATUM , ARBETSNUMMER RITNINGSNUMMER REG
2006-10-18 31-04407 A0




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 2016-000239

X
Tillsyn av eventuell olovlig atgérd- uppférande av plank

Fastighetsagare: X

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens k&nnedom att ett plank har
uppforts utan erforderliga bygg och startbesked, pa fastigheten X'i
Nykdpings kommun.

Bygg- och tekniknamnden har genom platsbes6k 2017-03-29 konstaterat att
bygglovspliktiga atgarder paborjats pa fastigheten X, utan bygglov och
startbesked. Foto togs pa de olovligt utforda atgarderna under platsbesoket.

Namnden ska darfér besluta om byggsanktionsavgift.

Lagstod
Det kravs bygglov for plank och mur enligt 6 kap. 1 § plan-och
byggforordningen (PBF).

Enligt 10 kap. 3 § PBL kravs startbesked for bygglovpliktiga atgérder innan
byggnadsarbetet pabdrjas.

| 11 kap. 51 § PBL framgar att en byggnadsnamnd ska ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestdmmelserna i 8-10 kap. PBL.
Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut
aven om Svertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
Avgiftens storlek framgar av plan- och byggférordningen 11 kap 52 § plan-
och bygglagen.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till
fastigheten, den som begick 6vertradelsen eller den som har fatt en fordel av
Overtradelsen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 2016-000239

Byggsanktionsavgiften, fér att trots forbudet i 10 kapitlet 3 § PBL (2010:900),
pabdrja en sadan atgérd i fraga om en annan anléggning &n en byggnad
som kraver lov enligt 6 kapitlet 1 § PBF innan byggnadsnédmnden har gett ett
startbesked, ar 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp
per Idpmeter nér det géller en mur eller ett plank enligt PBF, 9 kapitlet 12 §.
Med 2017 ars prisbasbelopp innebar det en sanktionsavgift pa 2 016kr.

Motivering

Ett plank har uppférts utan erforderliga bygglov och startbesked. Darfor ska
byggsanktionsavgift tas ut. Avgiften tas ut av fastighetségarna som ar de
som uppfért muren och dven dragit nytta av den.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stdd av 11 kap 51 och 52 §§ plan- och bygglagen (PBL) paféra
dgaren av fastigheten X en byggsanktionsavgift pa 2 016 kr.

Handlaggare
Wahid Moosawi
Tillsynshandlaggare

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsagarna
Anmélare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



@ N y ka p i n g Tjénsteskrivelse BTN 2016-000239

Bygg- och teknikndmnden 2017-08-23

Tillsyn av eventuell olovlig atgard- uppférande av plank

Fastighetségare:

Sammanfattning

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens kénnedom att ett plank har
uppférts utan erforderliga byaa och startbesked, pa fastigheten

' i Nykopings kommun.
Bygg- och teknikn@mnden har genom platsbesék 2017-03-29 konstaterat att
bygglovspliktiga atgarder pabérjats pa fastigheten , utan

bygglov och startbesked. Foto togs pa de olovligt utférda atgarderna under
platsbesoket.

Némnden ska darfor besluta om byggsanktionsavgift.

Beskrivning

Det krévs bygglov generellt fér plank och stédmurar. Det framgar av plan- och
byggforordningens 6 kap.1 § (PBF). En underrittelse om tillsyn skickades den
2017-04-07 till fastighetségaren p4 fastigheten for att
ge mojligheten att yttra sig i drendet, enligt 11 kapitel 58 § Plan- och byggla-
gen (2010:900) (PBL).

Den 2017-06-08 kom ett yttrande in fran

¢ | pa fastigheten | yttrandet skriver hon att “att
mannen (hyresgésten)som byggt planket har avlidit, Brf styrelsen beslutat av
etiska skél att lata planket vara kvar under tiden &nkan bor kvar. Vi kommer
dérfér att ans6ka om bygglov i efterhand”.

Lagstod

Det krévs bygglov fér plank och mur enligt 6 kap. 1 § plan-och byggférord-
ningen (PBF).

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs startbesked for bygglovpliktiga atgérder innan
byggnadsarbetarna pabérjas.

I 11 kap. 51 § PBL framgar att ska en byggnadsndmnd ta ut en byggsankt-
ionsavgift om nagon bryter mot bestammelserna i 8-10 kap. PBL. Enligt 11
kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om ver-
tradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiftens storlek
framgar av plan- och byggférordningen 11 kap 52 § plan- och bygglagen.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
103)



Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten,
den som begick Gvertrédelsen eller den som har fatt en férdel av overtradel-
sen.

Byggsanktionsavgiften, for att trots férbudet i 10 kapitlet 3 § PBL (2010:900),
paborja en sadan atgérd i fraga om en annan anlaggning &n en byggnad som
kraver lov enligt 6 kapitlet 1 § PBF, innan byggnadsn@mnden har gett ett
startbesked, &r 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per
I6pmeter nar det géller en mur eller ett plank enligt PBF, 9 kapitlet 12 §. Med
2017 érs prisbasbelopp innebar det en sanktionsavgift pa 2 076kr,

Motivering

Ett plank har uppférts utan erforderliga bygglov och startbesked. Darfor ska
byggsanktionsavgift tas ut. Avgiften tas ut av fastighetségarna som &r de som
uppfért muren och &ven dragit nytta av den.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att med stéd av 11 kap 51 och 52 §§ plan- och bygglagen (PBL) pafora dga-

ren pa fastigheten
med organisationsnummer 16769623-5543 ta ut byggsanktionsavgift p& 2 016

A

Haliar Norfiblom
Bygglovchef " f OJ/ A ZO/({
LY e '
Wahid Moosawi
Tillsynshandlaggare
Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsdgarna
Anmélare

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(3)



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning

Bilaga nummer

Byggnadsnimndens diarienummer BTN 2016-000239

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad berdr &tgéirden? Lov- eller anmélningspliktiga Atgérder som ror
andra byggnadsverk, anléggningar, skyltar och
ljusanordningar samt markatgérder

Vilken typ av étgérd giller ditt Andra anldggningar #n byggnader

drende?

Vilken typ av byggnad eller &ndring Mur eller plank

berdr atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmilan inlimnad innan atgérden

péborjades?

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 12 § 8 p

12 § Byggsanktionsavgifien for att trots forbudet i 10 kap. 3 §

plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sddan 4tgird i friga om en annan anléggning 4n en byggnad
som kriver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmlan enligt 5
§ forsta stycket 8 innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked &r:

8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nér det géller en mur eller ett
plank.

Beriikning

Lopmeter 2

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 800 kr (2017)
Berikningsgrundande formel (0,025*pbb)+H0,01*pbb*15pmeter)
Berikning (0,025*44800)+0,01*44800%2)

Beriiknad sanktionsavgift 2 016 kr



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 2016-000921

ARNO 1:62 (ARILA NYKOPINGS GOLFKLUBB 1)
Tillsyn av eventuell olovlig atgérd - uppférande av reklamskyitar

Fastighetségare: Arila Golf AB (publ) Nicolai
611 92 NYKOPING

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens kdnnedom att 25 stycken olika
reklamskyltar har uppforts utan erforderliga bygglov och startbesked pa
fastigheten Arnd 1:62, Arila Nykdpings Golfklubb 1, i Nyképings kommun.
Bygg- och teknikndmnden har vid platsbesdék 2017-04-19 konstaterat att
skyltar har uppforts utan beviljat bygglov och startbesked.

Namnden ska darfor besluta om byggsanktionsavgift.

Lagstod

Definitionen om en skylt framgar i 1 kap. 7b § i plan- och byggférordningen,
PBF, som en favla, bildskarm, skylt, flagga, ljusprojekten eller liknande med
syfte att formedla reklam, information eller liknande.

Det krévs bygglov for att satta upp en skylt inom planlagt omréade enligt 6
kap. 3 och 4 - 4a §§ Plan- och férordningen (2011:338).

Startbesked och slutbesked kravs till en atgard enligt 10 kap. 3 § Plan- och
bygglagen (2010-900).

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sérskild avgift;
byggsanktionsavgift. Avgiftens storlek framgar av plan- och
byggférordningen enligt 11 kap 52 § plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap 51§ PBL ska byggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon paborjar en atgard i frdga om en skylt eller en ljusanordning som
kraver lov innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Enligt 57 §
samma kapitel ska byggsanktionsavgiften tas ut av den som, nar
dvertradelsen begicks, var dgare till fastigheten, den som begick
dvertrddelsen eller den som har fatt férdel av évertrédelsen.
Byggsanktionsavgiften faststélls utifran det prisbasbelopp som géller for det
ar som beslutet om avgiften fattades.

Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av 9 kap 14 § PBF.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 2016-000921

Bygg- och teknikndmnden foreslas besluta om byggsanktionsavgift enligt 9
kap 14 1 p § plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften, for att utan
startbesked pabérja en sadan tillbyggnad som kréver lov enligt 9 kap 14 §
punkt 1 plan- och byggférordningen, &r 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Med
2017 ars prisbasbelopp innebar det 31 360 kr.

Motivering

Fastighetsagaren Avrila Golf AB (publ) har inte skt bygglov och startbesked
for 25 stycken reklamskyltar och atgérden pabdrjades innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked. Vid platsbesok 2017-04-19
konstaterades det att skyltarna ar bygglovpliktiga. Det krévs bygglov for att
sétta upp en skylt inom detaljplan. Det framgar av plan- och
byggférordningens 6 kap 3 §.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stdéd av 11 kap 51 och 52 §§ plan- och bygglagen av &garen till
fastigheten, Arila Golf AB (publ) med organisationsnummer, 16556624-6780
ta ut byggsanktionsavgift pa 31 360 kr.

Upplysning

Avgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 11 kap. 5
§ PBL. Byggsanktionsavgift ska betalas till Nykdping kommun. Avgiften
kommer att faktureras separat.

Handlaggare
Wahid Moosawi
Tillsynshandléggare

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsdgarna
Anmélare

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y ko pi n g Tjansteskrivelse BTN 2016-000921

Bygg- och teknikndmnden 2017-08-31

ARNO 1:62 (ARILA NYKOPINGS GOLFKLUBB 1 )
Tillsyn av eventuell olovlig atgard - uppforande av
reklamskyltar

Fastighetségare: Arila Golf AB (publ) Nicolai
611 92 NYKOPING

Sammanfattning

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens ké@nnedom att 25 stycken olika
reklamskyltar har uppforts utan erforderliga bygglov och startbesked pa
fastigheten Amé 1:62, Arila Nykdpings Golfklubb 1, i Nyképings kommun.
Bygg- och teknikndmnden har vid platsbesok 2017-04-19 konstaterat att
skyltar har uppférts utan beviljat bygglov och startbesked.

Némnden ska darfor besluta om byggsanktionsavgift.

Beskrivning

Det kréavs bygglov for att sitta upp, flytta eller vasentligt andra skyltar och
ljusanordningar inom detaljplan. Det framgar av plan- och byggférordningens
6 kap 3 §. En underréttelse om tillsyn skickades 2017-04-24 till
fastighetségaren pa fastigheten Armné 1:62 Arila Nykdpings Golfklubb 1 for att
ge dem mdjlighet att yttra sig i drendet enligt 11 kap. 58 § Plan- och
bygglagen (2010:900). 2017-05-10 kom ett yttrande fran Holge Namer
ordforande i Nykoping golfklubb angaende att "klubben har beslutat sig for att
sOka bygglov for skyltarna och kommer nu att pabdrja ansokningsforfarandet”.
Inom detaljplanelagt omrade kravs bygglov, enligt plan- och byggférordningen
om inte kommun beslutat annat genom detaljplan eller omradesbestammelser.

Lagstod

Definitionen om en skylt framgar i 1 kap. 7b § i plan- och byggférordningen,
PBF, som en tavla, bildskarm, skylt, flagga, ljusprojekten eller liknaden med
syfte att férmedla reklam, information eller liknande.

Det krévs bygglov for att sitta upp en skylt inom planlagt omrade enligt 6 kap.
3 och 4 - 4a §§ Plan- och forordningen (2011:338).

Startbesked och slutbesked krivs till en atgérd enligt 10 kap. 3 § Plan- och
bygglagen (2010-900).

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestidmmelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sarskild avgift,
byggsanktionsavgift. Avgiftens storlek framgar av plan- och byggférordningen
enligt 11 kap 52 § plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap 51§ PBL ska byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift
om nagon pabdrjar en atgard i fraga om en skyit eller en ljusanordning som
kréver lov innan byggnadsniamnden har gett ett startbesked. Enligt 57 §

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(3)



samma kapitel ska byggsanktionsavgiften tas ut av den som, nar
Gvertradelsen begicks, var dgare till fastigheten, den som begick
Overtradelsen eller den som har fatt fordel av 6vertrédelsen.
Byggsanktionsavgiften faststlls utifran det prisbasbelopp som géller for det ar
som beslutet om avgiften fattades.

Byggsanktionsavgiftens storlek framgér av 9 kap 14 § PBF.

Bygg- och teknikndmnden féreslas besluta om byggsanktionsavgift enligt 9
kap 14 1 p § plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften fér att utan
startbesked pabérja en sadan tillbyggnad som kraver lov &r enligt 9 kap 14 §
punkt 1 plan- och byggférordningen, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Med
2017 ars prisbasbelopp innebar det 31 360 kr.

Motivering

Fastighetségaren Arila Golf AB (publ) har inte skt bygglov och startbesked
for 25 stycken reklamskyitar och atgérden pabérjats innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked. Vid platsbesék 2017-04-19 konstaterades det att
skyltarna &r bygglovpliktiga. Det krévs bygglov fér att satta upp, en skylt inom
detaljplan. Det framgar av plan- och byggférordningens 6 kap 3 §.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 11 kap 51 och 52 §§ plan- och bygglagen av &garen till
fastigheten, Arila Golf AB (publ) med organisationsnummer, 16556624-6780
ta ut byggsanktionsavgift pa 31 360 kr.

Upplysning

Avgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 11 kap. 59
§ PBL. Byggsanktionsavgift ska betalas till Nyképing kommun. Avgiften
kommer att faktureras separat.

/%/ L@jﬁ@/oé éa//% ‘

....................................................................

- adér Nordblom Wahid Moosawi
Bygglovchef Tillsynshandlaggare
Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsagarna
Anmélare

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 2015-000734

X
Tillsyn av eventuell olovlig atgard- uppférande av en mur.

Fastighetsdgare: X

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens kdnnedom att en mur, ca 31
m lang och 55-66 cm hég uppforts, utan erforderliga bygg och startbesked
pa fastigheten X i Nykdping kommun.

Bygg- och teknikndmnden har vid platsbesék 2017-03-29 konstaterat att
muren utférts utan beviljat bygglov och startbesked. Namnden ska déarfor
besluta om byggsanktionsavgift.

Lagstod

Bygglov krévs for murar enligt 6 kap. 1 § p.7. plan- och byggforordningen.
Enligt 10 kap. 3 § PBL kravs startbesked for bygglovpliktiga atgarder innan
byggnadsarbetet pabérjas.

| 11 kap. 51 § PBL framgar att ska en byggnadsnamnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestdmmelserna i 8-10 kap. PBL.
Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut
dven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
Avgiftens storlek framgar av plan- och byggférordningen 11 kap 52 § plan-
och bygglagen.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av &garen till
fastigheten, den som begick dvertrédelsen eller den som har fatt en fordel av
Overtrédelsen.

Byggsanktionsavgiften, for att trots férbudet i 10 kap. 3 § Plan-och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan atgérd i fraga om en annan anléggning &n en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 5 plan - och
bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmalan enligt 5 § forsta stycket 8 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked, ar 0,025 prisbasbelopp med ett
tilligg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nér det géller en mur eller ett
plank. Med 2017 ars prisbasbelopp innebéar det 15 008 kr.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 2015-000734

Motivering

En mur har uppférts utan erforderliga bygglov och startbesked. Dérfér ska
byggsanktionsavgift tas ut. Avgiften tas ut av fastighetsdgarna som &r de
som uppfort muren och aven dragit nytta av den.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 11 kap 51 och 52 §§ plan- och bygglagen (PBL) paféra
Agarna av fastigheten X, Y och Z en byggsanktionsavgift pa sammanlagt 15
008 kr, att erlagga med halva beloppet vardera a 7 504 kronor.

Upplysning

Avgiften ska enligt 11 kap 61 § PBL betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59§.
Avgiften ska betalas till Nykdping kommun. Byggsanktionsavgiften kommer
att faktureras separat.

Handlaggare
Wahid Moosawi
Tillsynshandlaggare

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsagarna
Anmélare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ko pi n g Tjénsteskrivelse BTN 2015-000734

Bygg- och teknikndmnden 2017-08-20

Tillsyn av eventuell olovlig atgérd- uppférande av en mur.

Fastighetségare:

Sammanfattning

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens kdnnedom att en mur, ca 31
m lang och 55-66 cm hég uppforts, utan erforderliga bygg och startbesked
pa fastigheten i Nyképing kommun.

Bygg- och teknikndmnden har vid platsbes6k 2017-03-29 konstaterat att
muren utforts utan beviljat bygglov och startbesked. Némnden ska darfor
besluta om byggsanktionsavgift.

Beskrivning

Det kom in en anmélan om olovligt byggande till Bygg- och tekniknamnden
den 2016-06-23 BNT 2015-000734. Den 27 maj 2017 skickades ett brev fran
Bygg- och teknikdmnen tiil fastighetséagarna med information om att en
anmalan hade gjorts. En mur &r bygglovspliktig inom detaljplanerat omrade
oavsett om den &r fristaende eller har en jordfylld sida. Det &r framst
konstruktion och utseende som avgor om en inhdgnad &r ett staket, ett plank
eller en mur. Vid platsbestk pa fastigheten den 29 mars 2017
konstaterade Bygg- och teknikndmnden att muren uppforts.

Fastighetdgarna har fatt information om tillsynsérendet den 27 maj 2017. Via
information i brevet framgar att hur de kan agera i drendet. Fastighetsagarna
har &ven upplysts om att atgérden har bedémts vara bygglovpliktig och
arendet kommer att prévas enligt 11 kap. Plan- och bygglagen (PBL) och att
det kan innebéra byggsanktionsavgifter.

Fastighetsagarna har vidare getts mdjlighet till forklaring och till att anséka om
bygglov fér atgérden. Ansékan om bygglov i efterhand kom in till Bygg- och
teknikndmnden den 26 maj 2017, dnr BTN 2017-000417.

Lagstod
Bygglov krévs for murar enligt 6 kap. 1 § p.7. plan- och byggférordningen.

Enligt 10 kap. 3 § PBL kravs startbesked for bygglovpliktiga atgarder innan
byggnadsarbetarna pabérjas.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(3)



I 11 kap. 51 § PBL framgar att ska en byggnadsnamnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestdmmelserna i 8-10 kap. PBL..
Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut zven
om Overtrédelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiftens
storlek framgar av plan- och byggférordningen 11 kap 52 § plan- och

bygglagen.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten,
den som begick 6vertridelsen eller den som har fatt en férdel av
Overtrédelsen.

Byggsanktionsavgiften fér att trots férbudet i 10 kap. 3 § Plan-och bygglagen
(2010:900) pabérja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning &n en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 5 plan - och bygglagen
eller 6 kap. 1 § eller anmélan enligt 5 § forsta stycket 8 innan
byggnadsn@mnden har gett ett startbesked &r 0,025 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nar det géller en mur eller ett plank.
Med 2017 ars prisbasbelopp innebér det 15 008 kr.

Motivering

En mur har uppférts utan erforderliga bygglov och startbesked. Darfor ska
byggsanktionsavgift tas ut. Avgiften tas ut av fastighetségarna som ar de som
uppfért muren och &ven dragit nytta av den.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 11 kap 51 och 52 §§ plan- och bygglagen (PBL) pafora
agarna till fastigheten och

ta ut byggsanktionsavgift pa sammanlagt
15 008 kr att erlagga med halva beloppet vardera 7 504 kronor.

Upplysning

Avgiften ska enligt 11 kap 61 § PBL betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 598§.
Avgiften ska betalas till Nyképing kommun. Byggsanktionsavgiften kommer att
faktureras separat.

..

Hadar Nordblom
Bygglovchef ) %
‘TQKM@ @[/AO/ '
Wahid'Moosawi
Tillsynshandlaggare
Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsagarna
Anmalare

Utdragshestyrkande Antal sidor
3(3)



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning

Bilaga nummer

Byggnadsnimndens diarienummer Dnr BTN 2015-000734

Arendebeskrivning

Arende Paborjat dtgird utan startbesked

Vad berér atgirden? Lov- eller anmilningspliktiga atgérder som r6r
andra byggnadsverk, anldggningar, skyltar och
ljusanordningar samt markétgérder

Vilken typ av étgird géller ditt Andra anliggningar #n byggnader

drende?

Vilken typ av byggnad eller dndring Mur eller plank

beror atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inlimnad innan atgérden

pabdrjades?

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap 12 § 8 p

12 § Byggsanktionsavgiften for att trots fosrbudet i 10 kap. 3 §

plan- och bygglagen (2010:900) pabdtja en sddan atgérd i friga om en annan anliggning &n en byggnad
som kréver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmélan enligt 5
§ forsta stycket 8 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ér:

8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilliigg av 0,01 prisbasbelopp per lopmeter nir det géller en mur eller ett
plank.

Beriikning

Lépmeter 31

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 44 800 kr (2017)
Berikningsgrundande formel (0,025*pbb)+H0,01*pbb*I5pmeter)
Beriikning (0,025*44800)+0,01*44800*31)

Beriiknad sanktionsavgift 15 008 kr



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 2017-000417

X
Bygglov i efterhand uppférande av en mur

Fastighetsagare: X

Arendet avser bygglov i efterhand for tre murar med en sammanlagd l&ngd
pa ca 31 meter pa fastigheten X som det inte har sdkts lov for eller getts
startbesked till. Del av muren ligger pa prickad mark. d.v.s. mark som inte far
bebyggas. Atgdrden har pabérjats innan Bygg- och teknikndmnden har gett
ett startbesked.

Bygg- och tekniknamnden har vid platsbestk 2017-03-29 konstaterat att
murarna ar uppfoérda utan beviljat bygglov och startbesked.

Namnden ska darfor besluta om byggsanktionsavgift.

Lagstod
Det kravs bygglov for en mur eller plank enligt 6 kap. 1 § plan- och
byggférordningen (PBF).

En atgérd far, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen (PBL), inte pabérjas
innan byggnadsnamnden har gett startbesked om atgérden kréver bygglov.

Av 9 kapitlet 30 § PBL (2010:900) framgar att bygglov ska ges for en atgérd
inom ett omrade med detaljplan om:
1. Den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) overensstdmmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en
tidigare bygglovsprévning.

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sérskild avgift,
byggsanktionsavgift.

Avgiftens storlek framgar av plan- och byggférordningen enligt 11 kap 52 §
plan- och bygglagen PBF.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 2017-000417

Yttranden

Berdrda sakégare har fatt tilifdlle att yttra sig 6ver avvikelsen. En erinran har
inkommit. Tjénsteskrivelsen har kommunicerats med fastighetsdgarna och
yttrande har inkommit.

Motivering

Atgérden strider inte mot detaljplanen och byggnaden bedéms inte vara av
ett sddant historiskt, kulturhistoriskt, miljémassigt eller konstnarligt varde att
lov inte kan beviljas. Atgérden bedéms inte strida mot ovanstadende
lagstiftning och bygglov kan alltsa beviljas. Muren kan anses nédvandig och
val anpassad till platsens egenskaper och omradet i vrigt.

Enligt 6 kap. 2 § PBF kravs bygglov for att uppféra murar eller plank.

Bygg-och teknikndmnden har varit pa plats och gér féljande beddmning:
Delar av mur avviker fran géllande detaljplan da den till viss del placeras pa
prickmark som ej far bebyggas. Awvikelsen ar liten och forenlig med planens
syfte. Muren &r enkel och lag. Den utgdr inte oldgenhet for omgivningen.
Trafiksdkerheten vid in- och utfart anses god da det &r lag hastighet pa
végen utanfor och fastigheten ligger nastan i slutet av en korsningsgata.

Ansodkan anses vara planenlig samt uppfylla PBL 9 kapitlet 30 § och ddrmed
kan bygglov beviljas i efterhand.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att bygglov och startbesked beviljas med stdd av 9 kapitlet 31b § Plan-och
bygglagen.

Handlaggare
Wahid Moosawi
Tillsynshandlaggare

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetségarna
Anmélare

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k6 pi n g Tjénsteskrivelse BTN 2017-000417

Bygg- och teknikndmnden 2017-08-30

Bygglov i efterhand uppférande av en mur

Fastighetsagare:

Sammanfattning

Arendet avser bygglov i efterhand for tre murar med en sammaniagd ldngd pa
ca 31 meter pa fastigheten i _som det inte
har stkts lov for eller getts startbesked till. Del av muren ligger pa prickad
mark. d.v.s. mark som inte far bebyggas. Atgérden har pabbrjats innan Bygg-
och teknikndmnden har gett ett startbesked.

Bygg- och teknikndmnden har vid platsbestk 2017-03-29 konstaterat att mu-
rarna ar uppférda utan beviljat bygglov och startbesked.

Némnden ska darfor besluta om byggsanktionsavygift.

Bakgrund

Det kom in en anmélan om olovligt byggande till bygglovenheten 2016-06-23
dnr BNT 2015-000734. Den 27 maj 2017 skickades ett brev fill fastighetsa-
garna med information om att en anmalan hade gjorts. Vid tillsyn pa fastighet-
en den 29 mars 2017 konstaterade Bygg- och teknikndmnden att arbete pa
murar har genomforts. Fastighetsdgarna har i brev fran Bygg- och teknik-
namnden med begéaran om forklaring, den 27 april 2017, upplysts om att at-
garden har bedomts vara bygglovpliktig. De har dven fatt information om att
arendet kommer att prévas enligt 11 kap. PBL och att det kan innebéra
byggsanktionsavgifter. Fastighetsdgarna har vidare getts mojlighet till forkla-
ring och till att ansdka om bygglov for atgarden. Brevet innehdll dven uppgifter
om rattelse och vilken atgérd som skulle behdva vidtas for att &stadkomma
detta.

Fastighetsédgarna har vid telefonsamtal den 2 maj 2017 ldmnat ett meddelade
att murarna redan var uppférda, varpa bygglovenheten begérde in ritningar pa
murarna for att kunna préva ansékan om bygglov i efterhand. Fastighetsdga-
ren har ocksa forklarat att "de har bygg muren med anledningen av att fa
skydd for sina barn mot trafikerade gatan”. Ansdkan om bygglov i efterhand
kom in till bygglovenheten den 26 maj 2016, dnr BTN 2017-00041 T

Den 26 maj 2017 kom det in kompletterande handlingar fran fastighetsigar-
na. Med anledning av att atgérder utférs pa prickmark inom fastighetsgransen

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(4)



mot gatan har fastighetségarna getts tillfille att yttra sig ver ansokan. Ett yit-
rande kom in den 26 juni 2017. Ett brev med kommunicering av det hér forsla-
get till beslut skickades till fastighetségarna den 22 augusti 2017.

I brevet fick fastighetségarna information om, och mdjlighet att yttra sig 6ver,
forslaget till beslut samt information att detta planeras tas upp f6r behandling
av Bygg- och teknikndgmnden den 19 september 2017. Forslaget géller till be-
slut om att bygglov beviljas i efterhand for uppfoérande av mur samt att kon-
trollplan faststélls och att startbesked lamnas. Beslutsforslaget inneholl dven
information om att kontrollansvarig och tekniskt samrad bedéms obehévligt.

Lagstod

Det krévs bygglov for en mur eller plank enligt 6 kap. 1 § plan- och byggfor-
ordningen PBF.

En atgérd far, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen, PBL inte pabérjas innan
byggnadsndmnden har gett startbesked om atgérden kraver bygglov.

Av 9 kapitlet 30 § PBL (2010:900) framgér att bygglov ska ges for en atgard
inom ett

omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser

a) 6verensstdammer med detaljplanen, eller

b) awviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygg-
lovsprévning.

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sarskild avgift, byggsankt-
ionsavgift.

Avgiftens storlek framgar av plan- och byggforordningen enligt 11 kap 52 §
plan- och bygglagen PBF.

Yttranden
Berérda sakégare har fatt tillfille att yttra sig &ver avvikelsen. En erinran har

inkommit. Tjénsteskrivelsen ha kommunicerats med fastighetségarna och ytt-
rande har inkommit.

Forutsittningar

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan laga
kraft: 1967-07-24. Fastigheten har en area om 1302 m2 som enligt denna de-
taljplan ej far bebyggas pa prickmark.

Motivering

Atgérden strider inte mot detaljplanen och byggnaden bedéms inte vara av ett
sadant historiskt, kulturhistoriskt, miljdméssigt eller konstnarligt virde att lov
inte kan beviljas. Atgérden bedéms inte strida mot ovanstaende lagstiftning
och bygglov kan alltsa beviljas. Muren som nodvéndiga och val anpassade till
platsens egenskaper och omradet i ovrigt.

Enligt 6 kap. 2 § PBF kravs bygglov for att uppféra murar eller plank.
Bygg-och teknikndmnden har varit pé plats och gor féljande bedémning:

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(4)



Delar av mur awviker fran géllande detaljplan da det till viss del placeras pa
prickmark som ej f&r bebyggas. Awvikelsen ar liten och forenlig med planens
syfte. Muren &r enkel och lag. Den utgér inte olagenhet fér omgivningen. Tra-
fiksékerheten vid in- och utfart anses god da det &r lag hastighet p& vagen
utanfér och fastigheten ligger néstan i slutet av en korsningsgata.

Ansdkan anses vara planenlig samt uppfylla PBL 9 kapitlet 30 § och ddrmed
kan bygglov beviljas i efterhand

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndgmnden beslutar

att bygglov och startbesked beviljas med stéd av 9 kapitlet 31b § Plan-och

bygglagen.

adar Ngrdblom

Bygglovchef _igmfga /%/ﬂ /@/ %H

Wahid Mdosawi
Tillsynshandlaggare

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsidgarna
Anmalare

Utdragsbestyrkande Antal sidor
44)
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$#/Nykoping

Blanketten ar elektroniskt signerad 2017-05-26

i Uppgiftsnamn Uppgiftsvarde
[ Valj
. . Typav ansdkan Bygglov: - -
externalid c028aaa4-5c43-4c48-
af75-52da24073d94
Vad.villdu géra
Beskrivning av ansdkan Bygglov i efterhand f6r en
komplementbyggnad och en mur
Atgérd i
Nybyggnad Ja
{ Uppféra en mur Ja
Byggnad V
I ; 'lKompiémentbygghad Ja
| Fasad |
i Av:tra Ja
; Vald farg, fasad Trall/grén
i Av betong Ja
| Vald farg, fasad Gra
| Varskadet ske
i Fastigheten
: Fastighetsbeteckning
'[ Adress
i Postnummer
Ort Nykdping
Arealsuppgifter
Fastighetsareal 130
Nytillkommen byggnadsarea 28
Nytillkommen bruttoa}ea 28
, Nytillkommen dppenarea 28
! Mer uppgifter
Typ av VA-anslutning Kommunalt vatten, spillvatten och
| dagvatten
' Onskat startdatum 2017-05-29
Enklare atgérd
Anser du att atgarden &r av enklare art Ja

Bifogad kontrollplan - Férenklad



#/Nykoping

Blanketten &r elektroniskt signerad 2017-05-26

l i
|

o
pie

Uppgiftsnamn

Bygglovsansdkan

Uppgiftsvérde

Nar projektet ar avslutat ska jag som byggherre intyga att ‘atgard &r utford i enlighet med givet
lov och startbesked samt i enligt med géllande Plan- och Bygglag
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"NYKOPINGS KOMMUN
Samhélisbyggnad

2017 -06- 13

Nykopings Kommun
Bygglovsenheten
att. W. Moosawi

e W58 0850 8 b £ A 4

BTN 2017-000417
Granneyttrande

Jag #r forvanad Gver att man forst bygger och sen informerar och vill ha ett godkéinnande.

Bakgrund: Fastigheten koptes av nigon/nigra fr att renovera och snabbt sélja vidare. DA man
borjade pa den nya byggnad, som nuvarande figare nu Snskar fa bygglov for, talade vi genast med
ansvarig byggledare och papekade att vi ansag att bygget lag niirmare tomtgréns &n 4,5 meter. Han
informerade oss d4 att var uppgift inte stimde, han hade flera ganger mitt gransen med hjilp av
nutidens moderna lasermitare. Det skulle bli en pergola som skulle *forsvinna in i grénskan”.

Det som byggdes vet jag inte vad man kan bendmna: det dr ingen veranda, snarare ett “missfoster”
mellan en fristdende uteplats och en ofiirdig “stuga”, som verkligen inte passar in i detta
villaomréde fran 70-talet! Det blev #in virre d igarna spikade pé ett vitt plasttak med stupror. Hela
vinterhalvaret har man anvént denna byggnad till att forvara utemébler inslagna i svart plast. Det 4r
verkligen en trist syn som gor att vi har dragit for gardiner/persienner for att slippa se! Jag har ringt
kommunen och anmérkt pa bygget men inget hort — de skulle besiktiga och dterkomma.

Enligt SAOL #r en pergola en pelargéng/valv med slingervixter langt frin vad vi ser hér.

Vi skulle ocksa yttra oss om den mur som redan #r byggd ut mot ? Eller &r det
nédgon annan mur som ska byggas? Framgdr ¢j av ritningen. |

Jag kan forsta att vill fé detta godkznt men kan inte gira det enligt ovan. Hoppas att
.+ kan hjilpa grannen att hitta en 16sning som biittre kan smiilta in i denna unika
miljs.
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[ NYKOPINGS KOMMUN |
Nykopings Kommun Samhélisbyggnad |
Bygglovsenheten 2007 -07- 04

att. W. Moosawi/Elin Hagberg
D 20 201%- gﬂ;

BTN 2017-000417
Granneyttrande

Jag upprepar svaret frén ert forra utskick:

Jag dr fSrvanad ver att man forst bygger och sen informerar och vill ha ett godkéinnande.
Muren slipper vi se frdn véra fonster, ni bor vil friga grannama tvirs éver gatan?

Har inte kommunen nigon stadsarkitekt el.dyl. - det r alltid svart att diskutera “smak”.
Tycker ni att denna mur &r ok s far den vil byggas firdig.

Erinran kvarstér vad det giiller den byggnad som #r uppford pé tomten enl svar 13/6 2017.
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2017-08-07

Dnr BTN2015-000734

Nyképings kommun
Sambhéllsbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 Nykoping

Horande med anledning av beslut i Bygg- och tekniknimnden
for o

Giillande mur:

#OPINGS KOMMUN]

Suindiill hyaen

AT R

onB N 2018734

Anledningen till att vi byggde muren i f6rsta liget var for att fa ett skydd for’
véra bamn ner mot den trafikerade gatan. Jag tog kontakt och fragade dom
nérmaste grannarna om dom hade nigonting emot att jag byggde en mur, alla
godkénde och tyckte det var roligt att det 4dntligen skulle goras nitt med
tradgéarden pé fastigheten som i omréadet sdgs som forfallet och eftersatt. Innan
byggstart kontaktade jag &ven bygglovsenheten vid flera tidpunkter dér jag fick
olika besked gillande om bygglov behivdes eller ej. Med det i 4tanke s&
bedémde jag att det inte behdvdes ett bygglov. Vi har i efterhand ansékt om
bygglov och framfort all nédvéndig dokumentation.

Med detta sagt si hoppas jag att ni tar ett fornuftigt beslut dir ni framférallt
tinker pd att detta inte gjorts med uppsat eller med oaktsambhet.

Gillande komplementbyggnad:
Byggnaden var framford nér vi kopte fastigheten av dem forra dgarna,

samt

Som kopare av fastigheten utgick vi frén att det fanns bygglov fér den nybyggda
komplementbyggnaden. Vi har i efterhand ansékt om bygglov och framfort all
nddvindig dokumentation.

Med viinliga héilsningar



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 17/49

Yttrande 6ver medborgarforsiag om att forbattra O Storgatan sa att
man kan svinga vanster pa Skjutsaregatan vid Kronhallen

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att yttra
sig dver ovanstadende medborgarforslag. Namnden har hédmtat in synpunkter
fran tekniska divisionen infor sitt yttrande.

Bygg- och teknikndmnden later Tekniska divisionen kontinuerligt utféra
trafikmétningar pa O Storgatan och matningar av nyttjandegraden pa
parkeringsplatserna i centrum.

Resultatet fran de trafikmétningar som genomforts pa Ostra Storgatan visar
att det férekommer en stor ande! fordon som passerar utan att ha &renden
langs stréckan. En stor andel fordon kor alltsa rakt igenom omradet utan att
stanna. Utifrdn matningsunderlaget pagar ett arbete med att ta fram olika
atgarder for att minska genomfartstrafiken pa Ostra Storgatan. Vid val av
atgarder &r det viktigt att betrakta omradet ur ett brett perspektiv, atgarder
maste anpassas s& att de passar in i omradets och i intilliggande omrades
olika trafikfunktioner.

Antagen parkeringsstrategi prioriterar parkering fér boende och besokande
till centrum. Av den anledningen har bland annat antalet boendeparkeringar
utdkats i centrum. | omradet Oster finns boendeparkering pa flera platser och
Tekniska divisionen arbetar kontinuerligt med att se 6ver méjligheterna till
forbattrad boende- och bestksparkering.

Forslag

Medborgarférslaget Med anledning av det pagaende arbetet kring atgérder
f6r att minska genomfartstrafiken pa Ostra Storgatan och att méjligheten till
utdkad boendeparkering kontinuerligt ses dver, foreslas att
medborgarforslaget avslas.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2017-09-04 som sitt yttrande over
medborgarférslaget.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 17/49

Handlaggare
Tommy Carlsson
Namndansvarig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK17/325)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Ny kb‘ pi n g Tjansteskrivelse [B)!'m_nr'\l a0

Namndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2017-09-04

Bygg- och teknikndmnden

Yttrande over medborgarforslag om att forbattra
O Storgatan sa att man kan svinga vanster pa
Skjutsaregatan vid Kronhallen

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att yttra sig
over ovanstaende medborgarférslag. Namnden har hamtat in synpunkter fran
tekniska divisionen infor sitt yttrande.

Bygg- och teknikndmnden later Tekniska divisionen kontinuerligt utféra
trafikmatningar pa O Storgatan och matningar av nyttjandegraden pa
parkeringsplatserna i centrum.

Resultatet fran de trafikmatningar som genomférts pa Ostra Storgatan visar att
det forekommer en stor andel fordon som passerar utan att ha drenden langs
stréckan. En stor andel fordon kor alltsa rakt igenom omradet utan att stanna.
Utifran matningsunderlaget pagar ett arbete med att ta fram olika atgarder for
att minska genomfartstrafiken pa Ostra Storgatan. Vid val av atgérder &r det
viktigt att betrakta omradet ur ett brett perspektiv, atgarder maste anpassas sa
att de passar in i omradets och i intilliggande omrades olika trafikfunktioner.

Antagen parkeringsstrategi prioriterar parkering fér boende och besékande {ill
centrum. Av den anledningen har bland annat antalet boendeparkeringar
utdkats i centrum. | omradet Oster finns boendeparkering pa flera platser och
Tekniska divisionen arbetar kontinuerligt med att se éver méjligheterna till
forbattrad boende- och besdksparkering.

Forslag

| medborgarforslaget finns flera atgérder som namnden anser kan utvecklas
tillsammans med andra atgarder inom omradet. Med anledning av det pagar
ett arbete for att minska genomfartstrafiken pa Ostra Storgatan mm, bér inte
medborgarforslaget genomféras separat utan vagas in i det pagaende arbetet.

Postadress Besdksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset tommy.carlsson@nykoping.se Bg 619-03 42
Namndansvarig tjdnsteman kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr BTN17/49

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta tjénsteskrivelsen daterad 2017-09-04 som sitt yttrande Gver
medborgarférslaget

Tommy Carlsson Mats Appel
Namndansvarig tjainsteman Namndansvarig tjansteman
Beslut till:

Kommunstyrelsen (KK17/325)

212

2017-09-04



Sidalavl

Frén: <server@nykoping.se>
Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: medborgarforslag
Datum: 2017-04-14 15:18:51

Beslut: Forbittra O storgatan
Andra s man kan sviinga vénster pa Skjutsaregatan vid Kronhallen.

Andra s3 att lastzonen utanfor Ica Kronhallen blir parkering efter klockan 17:00 vardagar hela
l6rdagar och sondagar.

Motivering: det &r for mycket bilar p4 storgatan samt att de kor fortare dn 7km/h -har man kort in
pé gagatan och vill 1imna den (4t vénster) utan att kora runt hela staden si gar det inte man maste
&ka hela storgatan. om det &r mojligt att svéinga vénster vid Kronhallen kommer det minska
trafiken p4 sista delen av storgatan fram till Stockholmsvégen.

gdr man det dessutom méjligt att kora ut pa Repslagaregatan at bada héllen typ mindre rondell vid
st Annegatan Repslagaregatan s kommer det minska trycket p& Stockholmsvégen och Ostra
rundgatan

Andra s man kan sviinga vinster pa O kyrkogatan vid Kronhallen.

vill man goéra det #nnu béttre pa 6 storgatan sd tag gor endast varutransporter tilltna pé gagatan
men det kriver da att man kan passer bra p4 alla tvirgatorna helst 4t bada héllen

vi behover si mycket parkeringar som mdjligt i centrala delarna av Nykoping och det dr helt
onddigt att platser for 5-6 bilar inte kan anvéndas da det &r lastzon som inte ens anvénds hela
dygnet - sjélvklart skall det finna lastzon men de lastar ju inte pa 16rdagar sondagar kvéller och
nitter 14t folk parkera enklare da.

Namn:

Adress:

file:///C:/Users/jost0008/Platina/platina/nytt%20dokument(575823)_TMP html 2017-09-07



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantridesdatum
Bygg- och teknikndamnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 17/63

Delarsrapport per augusti

Handlingar skickas ut separat infér sammantrédet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN

Bygg- och teknikndmnden

FORSLAG

Sammantradesdatum

2017-09-19

BTN §
Anmadlningsarenden
Nr Fran

1, Nacka Tingsratt,

Mark- och
miljddomstolen

2. Lansstyrelsen i
Sédermanlands
lan

3. Lantméteriet

Forslag till beslut

Dnr BTN 17/1

Innehall Dnr

BTN 2015-
Dom i méal nr. P 4342-17, Mark- och 119
miljiddomstolen avslar dverklagandet
géllande Bygg- och teknikndmndens
beslut om mark-och bygglov for
fastigheten Fredén 1:56.

Beslut i arende 403-2158-2017. BTN 2016-
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet 423

av Bygg- och tekniknamndens

beslut att inte ge startbesked for

tillbyggnad pa fastigheten Tordyveln

2.

Underrattelse om avslutad D151090
forrattning rérande

anlaggningsatgérd for Lastringe-

Brink 1:13-1:19

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att lagga rubricerade anmalningséarenden till handlingarna.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-09-19
BTN § DnrBTN 17/4

Anmalan av delegationsbeslut

Med stéd av Bygg- och teknikndmndens delegationsordning, antagen 2016-
04-15 § 62, har beslut fattats enligt férteckning:

Bygg
Under tiden 2017-08-01 — 2017-08-20

Innefattande DA 2017-948 till 2017-1041, ej nr 509, 1021
A — Administrativt drende

Administ — Administrativt &rende

ANM — Anmalan PBL 2011

Anmaélan BTN PBL 2011

Ansdkan BTN PBL 2011

C — Anmalansérende

L - Lovarende

LOV - Bygglov PBL 2011

° Avskrivning
° Awvisning

o Slutbesked

. Startbesked
Tillsyn — Tillsyn

Plan

Beslut som avgjorts pa delegation av chef for plan- och naturenheten,
Samhallsbyggnad, under perioden 2017-08-01 till 2017-08-31

Adressattning/Namnséttning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjor, Samhéllsbyggnad, under
perioden 2017-08-01 till 2017-08-31

Teknik
Beslut som avgjorts pa delegation av gatuchef, trafikingenjér och VA-chef
Tekniska divisionen, under perioden 2017-06-19 till 2017-08-22

Raddningstjansten

Beslut som avgjorts pa delegation av funktionschef, Sérmlandskustens
raddningstjanst, under perioden 2017-08-22 till 2017-08-29. Ut6ver detta
beslut som avgjorts pa delegation av skorstensfejarméstare under perioden
2017-06-01 till 2017-06-09

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-09-19
BTN § Dnr BTN 17/4

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att lagga rubricerade delegationsarenden till handlingarna.

Bilagor BTN § Delegationslistor (och ev delegationsbesliut) finns tillgéngliga
pé Samhéllsbyggnad och pa nédmndsammantrédet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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