NYKOPINGS KOMMUN KALLELSE

BYGG- OCH TEKNIKNAMNDEN 2017-08-29

TISDAGEN DEN 29 AUGUSTI 2017 KL. 14.00 STADSHUSET SAL B

Gruppméten 13.00-14.00

S-, V- och MP-grupp: B-salen
M-, C-, L- och KD-grupp: Torget
SD-grupp: Avsikten

Infér webbpubliceringen har personuppgifter tagits bort. Dokumenten i sin helhet finns
tillgéngliga hos Samhéllsbyggnad och pd nédmndsammantradet.

Arende ir  BESLUTSARENDEN
Plandarenden

1 Samrad for detaljplan for Sagaren 6 och 9 samt del av Vaster 1:1, BTN16/60
Vaster, Nykoping, Nyképings kommun

- Tjansteskrivelse

- Behovsbeddmning

- Plankarta

- Plan och genomférandebeskrivning
- lllustrationsbilaga

2 Samrad for detaljplan for Rattstjanaren 9 samt del av Réttstjanaren 8, BTN15/114
Vaster, Nykoping, Nyképings kommun

Tjansteskrivelse

- Behovsbedémning

- Plankarta

- lllustrationsbilaga

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Fordjupad kulturmiljdanalys



Planbesked for fastigheten Anderback 11:11, Svalsta, Nykopings BTN17/40
kommun

Tjénsteskrivelse

]

Begéaran om planbesked

Checklista infér planbesked

Gallande plankarta

Planbesked fér fastigheten Lunda-Tybble 3:32 Jénaker, Nykopings BTN17/35
kommun

Tjénsteskrivelse

- Begéran om planbesked

- Checklista infor planbesked

- Gallande plankarta

- Gaéllande planbeskrivning
Planbesked for Bergshammar-Ekeby 6:59 m.fl, Bergshammar, BTN17/31
Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse

- Begéaran om planbesked

- Checklista infér planbesked

- Gallande plankarta

Planbesked for fastigheten Bélinge-Oppeby 1:9 m fl. Lastringe, BTN17/59
Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse

- Checklista infor planbesked

- Gaéllande plankarta

- Géllande Plan- och genomférandebeskrivning
- Tidigare &ndring av detaljplanen

- Utladtande fran Lantmaéteriet



7 Samrad fér andring av detaljplan for Nalberga 1:262 m.fl. Tystberga, BTN17/41
Nyk6pings kommun

- Tjansteskrivelse

- Plankarta

- Plan- och genomférandebeskrivning med bilagor

8 Samrad avseende andring av detaljplan for VIDA 1:1, Bergshammar, BTN17/19
Nykdpings kommun

Tjansteskrivelse

Behovsbeddmning

Géllande plankarta

Andrad plankarta

Tillagg till Plan- och genomférandebeskrivning

Bygglov

9 Yttrande till Justiticombudsmannen med anledning av framfort BTN 2017-509
klagomal géllande langsam handlaggning av bygglovsérende pa
fastigheten x
- Tjansteskrivelse

- Begéran fran Justitieombudsmannen om upplysningar och
yttrande

- JO-anmalan
- Dom fran Mark- och miljédomstolen
Teknik

10 Ansdkan om bidrag till férbattringsatgarder fér gronytor i BTN17/61
tatortsvagsamfalligheter

- Tjénsteskrivelse



Administrativa drenden

11 Budgetunderlag 2018, flerarsplan 2019-2020
- Tjansteskrivelse
Budgetunderlag (flerarsplan)
12 Manadsrapport juni
-  Rapport
13 Yttrande 6ver medborgarférslag om att namnsétta kommande
nybyggnation i Oppeby med inspiration fran Vikingatiden
- Yttrande
Anmilningsarenden
14 Anmalningsarenden
16 Delegationsarenden
Carl-Ake Andersson Therese Larsson

Ordférande Sekreterare
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BTN17/2

BTN17/50
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-08-29
BTN § Dnr BTN 16/60

Beslut om samrad for detaljplan for SAGAREN 6 & 9 samt del av
VASTER 1:1, Vister, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: parkeringen vid Repslagaregatan

Sokanden: Bjornbéckens fastighets AB

Syftet med detaljplanen &r att skapa férutséattningar for en
bostadsbebyggelse i 4-7 vaningar med méjlighet till kontor och till viss del
handelsandamal i bottenvaningen samt till ett underjordiskt
parkeringsgarage.

Planomradet ligger langs Repslagaregatan, i ett centralt Iage i staden, och ar
en lucktomt som idag utgdrs av en grusad yta for parkering for allmanheten
med inslag av boendeparkering.

Géllande plan, P09-23 anger en allméan parkering i tva plan och bostader om
2-3 vaningar ovanpa. Planen har aldrig genomférts. Den allméanna
malsattningen i den Fordjupade Oversiktsplanen fér Nyképings tétort och
Skavsta ar att befintlig bebyggelse ska fortatas. Hansyn ska tas till platsens
befintliga varden sasom kulturvarden och byggnader ska anpassas till
stadsbild och omgivande bebyggelse.

Planférslaget innebar en nybyggnation av ca 50 lagenheter i mellan 4-7
vaningar med ett underjordiskt garage for boende med ett antal parkeringar
amnade for allmanheten. | bebyggelsens vastra del majliggors fér handel i
bottenvaningen.

For att latta upp den ldnga byggnaden samt for att anpassa den till
omgivningen delas volymen upp i olika byggnadskroppar med varierad hojd
och uttryck. En variation i fasadens djup med bl.a. bursprak och indragna
entréer ar viktigt for att undvika en valdigt lang och monoton fasad. Den
Oversta vaningen ges en indragen dversta vaning. | vaster mot
Landstingsparken foreslas byggnaden bli nagot hdgre dar den karaktaristiska
gaveln riktas mot centrum och Repslagaregatan. | botten pa denna
byggnadsdel ryms lokaler for handel och kontor.

Tva lagre byggnadsvolymer fungerar som lénkar mellan de tva huskropparna
och till befintligt hus utmed Vastra Tradgardsgatan dér dven infarten till
parkeringsgaraget ar forlagd. Bostadsentréer planeras bade fran gatan och
fran gard.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum

Bygg- och teknikndmnden 2017-08-29

BTN § Dnr BTN 16/60

Parkering for bilar kommer att samordnas med fastigheten Rattstjanaren 9 i
foreslaget parkeringsgarage. Parkeringsbehovet for boende enlig
kommunens antagna parkeringsnorm uppnas inte helt. Visst avsteg fran
normen kan motiveras av det centrala laget samt narheten till kollektivtrafik.
Bilpool foreslas vilket kan minska behovet av att &ga egen bil.

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med
Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att en andring av den géllande
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljobeddémning med tillhérande MKB behéver darfor inte uppréttas. Det
finns dock skl att anda belysa foljande aspekter under planprocessen:

o Bebyggelsens hojd, volym, placering och utformning utifran
paverkan pa stadsbilden och dess:

o  paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden

o Trafikbuller fran trafik p& Repslagaregatan samt fran intiliggande
busshallsplats

o  Geoteknik och grundvatten

o  Skuggbildning pa intilliggande fastigheter, solférhallanden

o Trafiksdkerhet i korsningen Repslagaregatan/Vastra
Tradgardsgatan

o  Maojligheter till lokal foérdrdjning av dagvatten

Darutdver har Lansstyrelsen i sitt svar pa behovsbedémningen patalat behov
av att belysa paverkan pa boendemiljon av luftutslépp och stoft fran trafiken,
hantering av skyfallssituationer, paverkan pa trafiksdkerheten med hansyn till
planerade centrumfunktioner och allménna parkeringar samt upplyst om
tillstand enligt Kulturminneslagen i samband med ett genomférande av
planen da omradet ligger inom yta for kulturlager (fornldmning Nykoping
231:1).

Separata utredningar som har tagits fram infor samrad har berort geoteknik
samt trafikbuller fran Repslagaregatan. En illustrationsbilaga har tagits fram
som redovisar gestaltningsprinciper, solférhallanden samt olika vyer och
sektioner som visar pa den bebyggelsens skalmassiga férhallande till
befintligt byggnadsbestand.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-08-29
BTN § Dnr BTN 16/60

Nykopings kommun kommer att skriva ett markanvisningsavtal med
exploatéren vilken tas upp for beslut i Kommunstyrelsen innan detaljplanen
antas dar man bland annat kommer att avtala kring forutsattningar for
inrattande av bilpool och samutnyttjandet av parkeringsplatser mellan
fastigheten Rattstjanaren 9.

Beslutsunderiag
Behovsbeddmning, plankarta, planbeskrivning, illustration.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte beddéms innebéra nagon betydande miljopaverkan

att forslag till detaljplan for SAGAREN 6 & 9 samt del av VASTER 1:1 far
skickas ut pa samrad

Maria Forsblom Sara Rangensjo
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Kommunstyrelsen for kdnnedom (inklusive underliggande handlingar)
Mark- och exploateringsenheten (for kdnnedom)

Akten

Sokanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhaéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2017-07-06

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om samrad fér detaljplan fér SAGAREN 6
& 9 samt del av VASTER 1:1, Vister, Nyképing,
Nykopings kommun

Lage: parkeringen vid Repslagaregatan

Sodkanden: Bjérnbackens fastighets AB

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar fér en bostadsbebyggelse
i 4-7 vaningar med mdjlighet till kontor och till viss del handelsandamal i
bottenvaningen samt till ett underjordiskt parkeringsgarage.

Planomradet ligger langs Repslagaregatan, i ett centralt lage i staden, och &r
en lucktomt som idag utgérs av en grusad yta for parkering for allmanheten
med inslag av boendeparkering.

Gallande plan, P09-23 anger en allmén parkering i tva plan och bostédder om
2-3 vaningar ovanpa. Planen har aldrig genomfborts. Den allm&nna
malsittningen i den Fordjupade Oversiktsplanen fér Nykdpings tétort och
Skavsta ar att befintlig bebyggelse ska foértatas. Hansyn ska tas till platsens
befintliga vdrden sasom kulturvdrden och byggnader ska anpassas till
stadsbild och omgivande bebyggelse.

Planférslaget innebar en nybyggnation av ca 50 lagenheter i mellan 4-7
vaningar med ett underjordiskt garage for boende med ett antal parkeringar
amnade for allménheten. | bebyggelsens véstra del mdjliggors for handel i
bottenvaningen.

For att latta upp den langa byggnaden samt for att anpassa den till
omgivningen delas volymen upp i olika byggnadskroppar med varierad hdjd
och uttryck. En variation i fasadens djup med bl.a. bursprak och indragna
entréer ar viktigt for att undvika en véldigt lang och monoton fasad. Den
Oversta vaningen ges en indragen 6versta vaning. | vaster mot
Landstingsparken foreslas byggnaden bli nagot hdgre dar den karaktéristiska
gaveln riktas mot centrum och Repslagaregatan. | botten pa denna
byggnadsdel ryms lokaler for handel och kontor.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
naturenheten www.nykoping.se

61183 NYKOPING



Dnr BTN16/60

Tva lagre byggnadsvolymer fungerar som lankar mellan de tva huskropparna
och till befintligt hus utmed Vastra Tradgardsgatan déar dven infarten till
parkeringsgaraget ar forlagd. Bostadsentréer planeras bade fran gatan och
frén gard.

Parkering for bilar kommer att samordnas med fastigheten Réattstjanaren 9 i
foreslaget parkeringsgarage. Parkeringsbehovet fér boende enlig kommunens
antagna parkeringsnorm uppnas inte helt. Visst avsteg frdn normen kan
motiveras av det centrala laget samt narheten till kollektivtrafik. Bilpool
foreslas vilket kan minska behovet av att &ga egen bil.

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen &r att en &ndring av den géllande detaljplanen inte
kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En miljdbedémning med
tillhdérande MKB behdver darfér inte uppréattas. Det finns dock skal att &nda
belysa féljande aspekter under planprocessen:

o Bebyggelsens hojd, volym, placering och utformning utifrdn paverkan
pa stadsbilden och dess:
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden
Trafikbuller fran trafik pa Repslagaregatan samt fran intiliggande
busshallsplats
o Geoteknik och grundvatten
o Skuggbildning pa intilliggande fastigheter, solférhallanden
o Trafiksékerhet i korsningen Repslagaregatan/Vastra Tradgardsgatan
o Mdjligheter till lokal fordréjning av dagvatten
Darutéver har Lansstyrelsen i sitt svar pa behovsbedémningen patalat behov
av att belysa paverkan pa beoendemiljon av luftutsléapp och stoft fran trafiken,
hantering av skyfallssituationer, paverkan pa trafiksdkerheten med hansyn till
planerade centrumfunktioner och allménna parkeringar samt upplyst om
tillstand enligt Kulturminneslagen i samband med ett genomférande av planen
da omradet ligger inom yta foér kulturlager (fornlamning Nykdping 231:1).

O O

Separata utredningar som har tagits fram infér samrad har berdrt geoteknik
samt trafikbuller frAn Repslagaregatan. En illustrationsbilaga har tagits fram
som redovisar gestaltningsprinciper, solférhallanden samt olika vyer och
sektioner som visar pa den bebyggelsens skalméssiga forhallande till befintligt
byggnadsbestand.

Nykopings kommun kommer att skriva ett markanvisningsavtal med
exploatdren vilken tas upp for beslut i Kommunstyrelsen innan detaljplanen
antas dar man bland annat kommer att avtala kring férutsattningar fér
inrattande av bilpool och samutnyttjandet av parkeringsplatser mellan
fastigheten Rattstjanaren 9.



Dnr BTN16/60 3/3

Bakgrund

Bjérnbackens fastighets AB inkom 2016-08-22 med en begaran om
planbesked med syfte att bygga bostéader pa fastigheterna Sagaren 6 & 9.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2017-01-24 § 4 att planarbete far inledas
och att detta arbete bekostas av stkanden.

Kommunen ar markagare till planomradet och har markanvisat fastigheterna
som utgoér planomradet till Bjornbackens Fastighets AB 2017-04-24 § 144.

Arendet har varit foremal for diskussion i stadsbyggnadsgruppen dér
Samhallsbyggnads enheter och Tekniska divisionen Gata/Park/hamn och
Nykoping Vatten samt Raddningstjénsten finns representerade. Synpunkter
darifran har handlat om vilket behov kommunen har av att erséitta samtliga de
parkeringsplatser som finns inom planomradet idag, om bebyggelsens
paverkan pa omgivningen och forenlighet med den Férdjupade
oversiksplanens intentioner. Det har ocksa diskuterats trafikbuller och
sdkerstéllande av uppstéllningsplats for raddningstjanstens fordon — garaget
maste klara stegbilens axeltryck.

Beslutsunderlag
Behovsbeddmning, plankarta, planbeskrivning, illustration.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte beddéms innebéara nagon betydande miljdpaverkan

att forsiag till detaljplan for SAGAREN 6 & 9 samt del av VASTER 1:1 far
skickas ut pa samrad

%/\ﬂ\ Q\O--* \Jﬂyk

Maria Forsblom Sara Rangensj6
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

KS (inkl underliggande handlingar) (fér kdnnedom)
Mark- och exploateringsenheten (fér k&dnnedom)
Akten

Sokanden
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#/Nykoping Sotr.ces LA

Samhallsbyggnad Reviderad 2017-02-15
med Lansstyrelsens
ytirande

Plan- och naturenheten

Behovsbeddmning av detaljplan for Sagaren 6
och 9, Vaster, Nykoping, Nyképings kommun for
samrad

Behovsbedémningen ska utgora underlag fér bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen gora en miljobeddmning av planen och upprétta en
skriftlig redogorelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedémningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplanelaggning (Planen)

Syftet med detaljplan &r att méjliggora bostadsbyggnation pé fastigheten med
mojligheter till lokaler for centrumfunktioner for att uppna en levande
bottenvaning.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Fastigheterna ligger i ett centralt Iage i staden och &r en lucktomt som utgors
av en 6ppen parkeringsplats for allmanheten med ett visst antal
boendeparkeringar. Platsen &r strategiskt viktig utmed Repslagaregatan och
framtida strak mot resecentrum langs Vastra Tradgardsgatan. En réatt utformad
byggnad skulle vara positivt for stadsbilden i denna del av staden och skulle
laka det sar i gaturummet som upplevs pa platsen idag.

Nykopings innerstad har stora kulturmiljévéarden och utgdr riksintresse.
Stadens historia och framvéxt avspeglas i manga vélbevarade byggnader och
miljder. Befintlig bebyggelse &r mycket varierad och ganska smaskalig fran
flera epoker och med gaturum i rutnatsmonster.

Fastigheterna ligger intill Repslagaregatan som &r val trafikerad av samtliga
trafikslag och intill fastigheten kommer befintlig busshallsplats att byggas ut.

Den allmédnna malsattningen i Férdjupad Oversiktsplan fér Nyképings Téatort
och Skavsta &r att stor hénsyn ska tas till platsens befintliga vérden sasom
kulturvarden och byggnader ska anpassas till stadsbild och omgivande
bebyggelse och hansyn ska tas till gaturummens kvaliteter. Bebyggelsen ska
fortatas med utgangspunkt i stadens unika karaktdrsdrag och kvaliteter som
utgangspunkt. Dess varden bor utnyttjas och om méjligt férstéarkas vilket kan
ske genom positiva tillskott av ny bebyggelse.

En blandning av bostader och arbetsplatser efterstrévas i alla stadsdelar.
Forutsattningar for centrumlokaler bor darfor skapas i bostadshusens

Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg
Nykopings kommun Vastra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-28 40
Samhallsbyggnad sambhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr

bottenvaningar. Kringbyggda kvarter efterstravas, med byggnader av
begransad langd, mot tydliga gaturum och trédgardsrum i kvarterens inre.
Gaturum bor férstarkas och kompletteras garna med tradplantering.

Stillningstagande till miljobedémning och avgransning av MKB

Planen berér ett omrade som idag utgor en obebyggd lucktomt i ett av stadens
mest centrala ldgen. Fastigheterna utgér idag en oppen parkeringsplats for
allmanheten samt viss andel boendeparkering. (Platsen)

Planen anger férutsattningar for bostadsbyggnation samt en levande
bottenvaning med lokaler fér centrumfunktioner i bottenvaning mot gata.
Parkering skapas for boende i ett garageplan och ett antal parkeringsplatser
for allméanheten och besbkare skapas pa fastighetens innergard (Planen)

Planen medfér att vad som idag utgér en obebyggd tomt bebyggs med
bostéder. Lokaler for centrumfunktioner gér bottenvaningen mer levande.
Planen medfor att en storre del av de allm@nna parkeringsplatserna
forsvinner. Ett antal kommer att kunna erséttas inom fastigheten. (Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter &r att planforsiaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
En miljobedémning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas. Det
finns skal att &nda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

o Bebyggelsens hojd, volym, placering och utformning utifran paverkan
pa stadsbilden och dess:

o paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden

o) Trafikbuller fran trafik pa Repslagaregatan samt fran intilliggande
busshallsplats

o] Geoteknik och grundvatten

o Skuggbildning pa intilliggande fastigheter, solférhallanden

214



Dnr

o Trafiksékerhet i korsningen Repslagaregatan/Vastra Tradgardsgatan
o Majligheter till lokal férdrdjning av dagvatten

O

Tidigt samrad

Referensgrupp som medverkat i tidigt samrad géllande denna

behovsbedémning

MYNDIGHET

NAMN

Datum

Stadsbyggnadsgruppen,
Nykdpings kommun

2016-10-25

Tidigt samrad med Lénsstyrelsen géllande denna behovsbedomning

KOMMENTAR NANMN Datum
Lansstyrelsen Iamnar foliande | Rune van den Brink (plan), 2017-02-14
yttrande: Ebba Gillbrand (kulturmiljo),

Kommunen bedbémer att
férslaget inte innebér
betydande paverkan pa miljén.
Léansstyrelsen delar
kommunens beddmning.
Férutom de redan identifierade
aspekterna vill Lénsstyrelsen
framféra foljande infor det
fortsatta planarbetet listade
enligt 11 kap. 10§ PBL;

Riksintresse — 3 kap.
Miljobalken

Riksintresse for
kulturmiljovard
Planomréadet ligger inom
riksintresse for
kulturmiljévarden Nyképing
(D57) enligt 3 kap. 6 §
miljébalken. I riksintressets
motivering och uttryck ingar
bl.a. stadsmiljé prdglat av
konsekvent genomférd
reglering vid 1600-talets mitt,
lag bebyggelse och
industrianldggningar fran skilda
tider samt 1900-talets
bostadsbebyggelse med
flerbostadshus.

Inom kvarteret Sagaren har 4
byggnader inventerats och
vérderats i S6rmlands
museums
bebyggelseutredning. Sagaren
1 och Sagaren 25 har klassats
som gréna, dvs byggnader

Agneta Scharp (kulturmiljo),
Peter Lantz (natur), Ulrica
Schroder (miljé och hélsa),
Irene Karlsson Elfgren
(vattenférvaltning), Jonas
Lundborg (risk och sékerhet)

3/14



Dnr

4/14

som inte har ett sérskilt utpekat
kulturhistoriskt vérde i
dagslédget men som kan ha
positiv betydelse for
stadsbilden och/eller eft visst
kulturhistoriskt vérde.

Lénsstyrelsen delar
bedémningen alt planférslagets
péaverkan pa kulturmiljon, dvs
riksintresset och stadsbilden
samt omgivande bebyggelse,
behdver utredas i det
kommande planarbetet. Syftet
bor vara att sékerstélla att
tillkomsten av ny bebyggelse
inte innebdr att stadsbilden och
riksintresset pdverkas negativi.

Ny bebyggelse behéver
utformas med god anpassning
till befintlig bebyggelse och
stadsbilden, vad géller skala
(volym och héjd), placering och
gestaltning, i enlighet med PBL
2 kap 6 §. Lansstyrelsen delar
bedémningen att byggnadens
och géardens gestaltning &r
viktig att studera. Gestaltning
och materialval bér utféras i
dialog med omgivande
bebyggelse liksom placering av
ny byggnad. Atgérder fér att
ldtta upp den langa fasaden
och bottenvéningens
utformning bér ocksa studeras
nérmare. P4 sa vid kan planen
bidra till att uppnéa miljémalet
God bebyggd miljé.

Hiélsa eller sakerhet
Trafiksédkerhet

| den fortsatta planeringen
behéver atkomlighet for
réddningsinsatser till de
planerade bostéderna
sékerstéllas. Vid lokalisering
och utformning av
busshallsplatser och
6vergdngar fér gang- och
cykelbanor behéver sékerheten
och tillgéngligheten for
oskyddade trafikantgrupper
beaktas eftersom
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Repslagaregatan i
rusningstrafik &r starkt
trafikerad. Syftet att
planomrédet ska inrymma
centrumfunktioner och ett antal
parkeringsplatser for
allménheten behdver bedémas
ur trafiksédkerhetssynpunkt.

Héalsoskydd
Repslagaregatan &r en av
Nykdpings mest trafikerade
gator med persontranporter
med bil och buss, men &ven av
transport av gods in i centrum.
Planomréadet ska ocksa
inrymma ett antal
parkeringsplatser fér
allménheten. Det ar dérfor
viktigt att kommunen i den
fortsatta planprocessen
undersbker paverkan pa
boendemilién av savél buller
som luftutsldpp och stoft fran
trafiken.

Risk for olyckor,
oversvamning eller erosion

Héga fléden

| kommande utredningar av
geoteknik och férutséttningar
att omhénderta dagvatten bér
hénsyn ftas till risken for h6ga
floden i samband med
skyfallssituationer.

Ovrigt

Upplysning om prévning
enligt annan lagstiftning -
fornlamningar

Planomradet ligger delvis inom
den yta dér kulturlager fran
stadens é&ldre delar
(fornldmning Nykdping 231:1)
kan forvéntas och till sin helhet
inom fornlémningens
lagskyddade
fornldmningsomrade, det
omrade som enligt 2 kap 2 §
KML tillhér fornldmningen. |
samband med schaktning i
Repslagaregatan och Véstra
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Trédgardsgatan har arkeologer
tidigare pétréffat saval
kulturlager som fynd som
dateras till 1700-talet. Fynden
bestar av fajans, porslin,
kritpipor m.m. Infér
genomférande av planen
kommer Lénsstyrelsen att
stélla krav pa arkeologiska
insatser i form av
férundersbkning for att fa ett
tillfredsstéllande underlag for
prévning om tillstédnd enligt
KML och fér att bedéma
behovet av att stélla krav pa
arkeologisk slutundersékning.

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista fér behovsbeddémning med miljdaspekter och

kommentarer

Mats Dryselius

Tf Chef Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning

Sara Rangensjo
Planarkitekt Plan- och naturenheten

MILJOASPEKT

Kan ett genom-
forande av planen
antas medféra
betydande milj6-
paverkan

JA

OSAKER

NEJ

KOMMENTAR/ATGARD

Verksamheter enligt 4
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller

bilaga 3

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard

Natura 2000-habitat™*

Skyddad natur

Viérdefull/kénslig natur

Grénstruktur

XX X [X[|X

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv

Strandskydd

Vérdefullt friluftsomréade

Gron forbindelse i FOP

XXX |X

Befolkning

Jémstélldhet

x

Méjlighet till blandad
verksamhet (boende +
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handel, kontor).
Bebyggelse med
blandade funktioner
upplevs tryggare pga
méanniskor som vistas dar
storre delen av dygnet.
Omedelbar néarhet till
kollektivtrafik med
busshallsplats invid gatan
och nérhet till framtida
resecentrum.

Integration

Se resonemang ovan.

Barns perspektiv

Trafiksituationen behéver
studeras pa denna plats
for samtliga trafikslag och
da aven trafiksdkerheten
fér bland annat barn. Se
vidare resonemang kring
trafik under
trafiksékerhet.

Narhet finns till skolor och
forskolor. Narhet till
kollektivtrafik. Sdmre
tillgang till gronomraden i
denna del av staden.

Alderssammanséttning

Méjlighet till mindre och
stérre lagenheter.
Blandad bebyggelse med
mojlighet till mindre
butiker etc i bottenvaning
= inte ensartad
bebyggelse. Omedelbar
narhet till centrums 6évriga
utbud vad géller
kommunal och
kommersiell service.

Mznniskors hilsa

Buller

Repslagaregatan ar val
trafikerad. Intill
fastigheten kommer
busshallsplatsen att
byggas ut till dubbel
storlek sa att den rymmer
flera bussar samtidigt (3
st?). Det blir lagfrekvent
buller fran bussarna, bra
om vaningsplanen blir
hégre upp och inte direkt
i markplan.
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En trafikbullerutredning
behéver upprattas som
visar pa att det gar att
uppna en god bebyggd
miljé och att lagenheter
kan byggas som klarar
riktvarden i
bullerférordning.

Vibrationer X

Magnetiska félt X

Radon X Normal risk for
markradon enligt
jordartskartan.

Allergi X

Milj6farlig verksamhet X

Féroreningar X

Markféroreningar X Innan parkeringsplatsen
anlades anvandes
marken for
bostadsbebyggelse och
en frikyrka. Det finns
inget som talar for att
marken ska vara
férorenad med annat &n
det som parkerade bilar
givit upphov till. Skulle
férorening dnda
upptéckas rader
anmainingsplikt enligt
MB.

Fysisk tillgénglighet X Tillgangligheten &r viktig
att studera vidare i
kommande arbetet.

Rekreation och friluftsliv X

Manniskors sdkerhet

Ras och skred X

Oversvémning X

Trafiksékerhet Korsningen
Resplagaregatan/Véstra

tradgardsgatan behdver
studeras utifran
trafiksituationen och trafik
till och fran fastigheten.
Végen forbi fastigheten
kommer att vara ett
huvudstrak till
resecentrum. Till det
kommer ocksa att
busshallsplatsen intill
planomradet ska byggas
om sa att den blir stérre
och vilken paverkan det
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har pa trafik och
trafiksékerheten for
gaende och cyklister.

Farligt X
gods/skyddsavstand
Trygghet och sékerhet X Trafiksdkerhet se punkt
ovan. Stort rorelsestrak
bade ldngs
Repsagaregatan och
Vastra Tradgardsgatan.
Blandade funktioner leder
till att fler anvénder
platsen &n enbart boende
vilket skapar en storre
trygghetskansia.
Djur och vaxtliv
Natura 2000-fagel* X
Fridlysta/rédlistade arter X
Vérdefulla/kénsliga arter X
Mark
Geologi och jordarter Séattningskansligt.
Lerskiktad silt med inslag
av sanddar.
Grundlaggningen kréver
sannolikt paining.
Grundvattennivan i
omradet &r hégt och vad
innebéar det fér den
garagevaning som ska
byggas? Samre
mdéjligheter till lokalt
omhandertagande av
dagvatten pga aktuella
jordarter. Geotekniken
inkl grundvattennivaer
behdver studeras vidare.
Topografi X
Erosion X
Vatten
MKN Avrinningsomrade X
Skyddsomréade X
Ytvatten X
Grundvatten Grundvattennivan inom
omradet ar hogt. Vad
betyder det for det
parkeringsgarage som
ska byggas?
Geotekniken inkl
grundvattennivaer
behdver studeras vidare.
Dagvatten Samre mojligheter till

lokalt omhéndertagande
av dagvatten pga aktuella
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jordarter. Vilka
méjligheter finns till
fordréjande atgérder?

Spillvatten X
Luft
Miljékvalitetsnorm X Matningar under 2009 av
utomhusluft* kvéaveoxid samt PM10 pa
Repslagaregatan visade
att gallande
miljékvalitetsnormer
underskreds.
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhéllanden Risk for skuggbildning pa
fastigheterna norr om
planomradet. En
solstudie behtver
upprattas.
Hushallning
mark/resurser
Energianvéndning el X Mdjlighet finns till
och uppvérmning anslutning till
fidrrvdrmenéatet.
Energianvédndning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsorjning X Goda forutsattningar med
busshéllsplats utanfor
fastigheten och nérhet till
framtida resecentrum.
Néarhet aven till dagens
busstation och tagstation.
Gang och cykel X Goda mdjligheter till
cykling i centrum med
kopplingar till narliggande
stadsdelar. | och med
ombyggnationen av
busshallsplatsen behéver
man studera hur gang-
och cykelbanan ska I6pa
férbi denna och
planomradet.
Stérre/annat opéaverkat X
omréde
Naturresurser ** X
Landskap
Landskapsbild X
Bebyggelse
Stadsbild Stadsdelen Vaster har en

historisk betydelse som
handelsplats, som
maktcentrum for
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stad/kommun och stat
och kyrka under olika
tider vilket avspeglar sig i
bebyggelsen,; rutnétsstad
med mycket varierad och
ganska smaskalig
bebyggelse fran flera
epoker. Det finns ett antal
karaktarsbyggnader fran
olika arkitekturepoker och
lag bebyggelse och
industrianlaggningar som
motiverar riksintresset.

Ett bebyggande av
fastigheterna inom
Sagaren bedoms paverka
stadsbilden positivt da
det idag ar ett hal eller
sar i gaturummet som har
bryter fran rutnatsplanen.

Paverkan pa befintliga
kvaliteter och hansyn till
omgivningen
(narliggande bebyggelse
och gaturummet); hojd,
volym, gestaltning
behdver studeras vidare.

Omradet har en
strategiskt viktig placering
langs med
Repslagaregatan och
straket Vastra
Tradgardsgatan mot
framtida resecentrum.
Med ratt utformade
byggnader skulle det
kunna ge positiva effekter
pa stadsmiljon.

Gestaltning X Byggnadens och gardens
gestaltning ar viktig att
studera i kommande
planarbete. Fastigheten
ar lang och héar bér man
prova olika idéer for att
latta upp fasaden och
undvika att fasaden
upplevs som en lang och
hog végg. Detta kan
goras genom olika hojd
pa olika partier,

forskjutningar i sidled,
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avvikande material, farg-
och fénstersattning etc.
Likasa ar utformningen
av bottenvaningen viktig.

Kulturmiljo

Riksintresse X Nyképings innerstad har
pekats ut som
riksintresse for
kulturmiljévarden.
Stadens historia och
framvaxt avspeglas i
manga vélbevarade
byggnader och miljGer.
Stadsplanen &r ett av
landets mest konsekvent
genomférda exempel.

Paverkan pa riksintresset
behéver analyseras
under planlaggningen
med beskrivning och
illustrationer.

Fornminne X

Byggnadsminne X

Ovrig vérdefull X Omradet ligger inom del
kulturhistorisk miljé av stort
fornldmningsomrade
(medeltida kulturlager)
som tacker Nykopings
stadskarna utgor vilket
innebar férbud mot att
grava i marken utan
tillstand fran
Lansstyrelsen. Tillstand
kan komma att kréavas
fran Lansstyrelsen infér
byggnation.

Ev andra vasentliga X Den framtida

aspekter byggnationen inom
Sagaren 6 och 9 hdnger
ihop med den planerade
byggnationen inom
fastigheten Rattstjdnaren
9. For att fa till en
byggnation inom
Réttstjanaren 9 behdver
parkering fér boende
tillgodoses inom
Sagarens kvarter da det
ar ont om utrymme inom
Rattstjdnaren 9. Detta
sékras i avtal mellan
kommunen som
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markégare och
exploatéren.

Utbyggnadstid X

. X Planerad byggnation

Ovrigt; parkering paverkar antalet
allmanna
parkeringsplatser som
finns pa platsen idag (ca
60 st).
Beroende pa utformning
av den nya bebyggelsen
kommer fler eller farre av
de befintliga
parkeringsplatserna att
kunna erséttas pa
platsen.

Miljomal Bidrar Motverkar | Osakert Berérs ej

Begrdnsad

klimatpaverkan X

Frisk luft X

Grundvatten av god

kvalitet X

Levande sjoar och

vattendrag X

Mylirande vatmarker X

Hav i balans X

Ingen 6vergddning X

Bara naturlig férsurning X

Levande skogar X

Ett rikt odlingslandskap X

God bebyggd miljé X

Giftfri miljé X

Séker stralmiljd X

Skyddande ozonskikt X

Ett rikt vaxt- och djurliv X

Samlad bedémning

Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon, hélsan eller

hushallning med mark, vatten och andra resurser

%Wanen kan fa negativa eﬁW

betydande all da forebyggande atgarder beskrivna i bifogad f ommer

att vidtas. Konsekvens ovisas i planbeskrivningen.

Ett genomforande av pW@mmm hafsan efler

hushéllningen med mark, vatten ell are En MKB enligt 4 kap 34§ PBL

erfordras.

Andra lokali salternativ for projektet bér utredas.

1 Kommentarer till checklistan
2 Om planen anger férutséttningar for kommande tillstand for sadana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
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(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en miljébedémning

pabdrjas.

3 *=om bedbébmningen &r ja eller oséker for dessa aspekter bér en

miljbbedémning pabdrjas.

**= om méjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planiagd natur/park (gronmark).

Referensmaterial som har anvints vid denna bedémning

14/14

Titel Killa Aktualitet

OP/FOP Nykdpings 2013
kommun

NYGIS Nykopings 2016
kommun

Géllande detaljplan
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstéende belsckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. D4r beteckning saknas géller besidmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— — ) S— Planomradesgrans
—— - — - — Anvéndningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4xspssa
C =] sotem
Detaljhandsl i botlenvaningen

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Hogsia nockhéjd i meter éver angivet nollplan, 4iep11§1
Utformning
f, Husels gave! ska ligga mot Repslagaregatan , 4kap 16§ 1
fa Tak ska vara av sadsltak med en takvinkel p4 |agst 45 grader. En

fiardel av taken far ha annan lakvinkel , 4xap16§ 1

f3 Den &versia vaningen ska vara indragen 1 meter i fasad mol
Repslagaregatan.Trapphus undaniagel , 4kap16§1

4 Bottenvaningen mot Repslagaregatan ska vara markerad och
utformas med avvikande fasadmaterial och kulsr 4n 6vriga
vaningsplan. , 4kep 16§1

s Bottenvaningen ska ha en vaningshtjd p4 14gst 3,5 meter. , 4kap 18§
1

s En Alerkommande variation i fasadens djup om minst 30 centimeter
skafinnas. . 4kap 1651

Balkonger far inte byggas 6ver allman plats, 4kap16§1

Entrér ska finnas ut mot gatan, 4kap16§ 1

Utférande, sxep 1651
by Garage i kéllarplan
b, Underjordiski garage med kérbari bjalklag

Sttingsel och utfart

Korbar férbindelse far inte anordnas, 4kepss

Skydd mot stémingar

Byggnaderna och J4genhetema samt eventuella bullerskydd ska utformas s att: i
bostadslégenhet alla bostadsrum far higst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullemivé vid fasad
eller minst halften av bostadsrummen far sida med htgst 55 dB(A) dygnsekvivalent
trafikbullemivé och hégst 70 dB(A) maximal ljudnivé (friféltsvérden) eller den dygnsekvivalenta
ljudnivén inte tverstiger 60 dB(A) (frifaltsvarde) vid fonster lill lagenheter om hiigst 35 m2,
Gemensam sller enskild uteplats med h8sgst 70 dB(A) maximalnivé och 50 dB(A)
dygnsekvivalentniva (frifaltsvérde) kan anordnas i anslutning till bostddemna., 4kep 1253

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomftrandetiden 4r 10 &r, 4kap21§

Till planen hor: O Miljskonsekvensbeskrvning [ Utidtande eRer utstallning
O Pianprogram & Faslighetsisrteckning ]
R Plenbeskrivning [ samradsredogérelse a
= o i [m]

Detaljplan for Sagaren 6 och 9 samt del av Véaster 1:1

Nyképings Kommun Sédermanlands Lén Instans|
Godkénnande
Samradshandling
Anlagande
Laga kraft
Uppréttad 2017-07-03 Reviderad

Samy Abu Eid, Carlsted! Arkilekier Sara Rangensjd
Planarkitekl Planarkilekt
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Detaljplan for Sagaren 6 och 9

Samt del av Vaster 1:1, Vaster

Nykopings kommun

Plan- och genomférandebeskrivning
Samradshandling

Upprattad 2017-07-03
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Miljokonsekvenser Detaljplanen bedéms inte medféra ndagon betydande
miljopaverkan, en miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.
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byggnads péaverkan pa omgivningarna ska forstas sa bra som méjligt.......... 17
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Forutsattningar

Planhandlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med planbestammelser och planbeskrivning,
behovsbeddmning, samt fastighetsférteckning. lllustrationer redovisas i en
lllustrationsbilaga. Genomfoérda externa utredningar ar geoteknik och buller.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett underjordiskt

parkeringsgarage och bostadshus i 4-7 vaningar.

Planens huvuddrag &r att uppfora bostadshus langs Repslagaregatan med ett
underjordiskt garage. Huset lidngst i vdster mot Landstingsparken har handelslokaler i
bottenvéningen dirutéver bostadsvaningar. Huset i ster uppférs i 5 vaningar som
ett bostadshus, dven kontor tilldts och handel i bottenvaningen i den véstra delen av
fastigheten.

Planférfarande
Detaljplanen handliggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddoms vara férenligt med en ur allméan synpunkt lamplig anvéndning
av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lége, areal och omfattning

Planomradet dr beldget pa Vaster i Nykoping. Planomradet begransas av Vistra
Tridgardsgatan i Vaster och av Repslagaregatan i soder. Arealen &r ca 2,6 ha.

\ AP R ;

Det gula omradet visar planomradet, fastigheterna Sagaren 6 och

Markiagoférhdllanden
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Nyképings kommun ar fastighetségare till Sdgaren 6 och 9 samt till Vaster 1:1
Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar forenligt med fordjupad 6versiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10. | den fordjupade
6versiktsplanen finns en allman inriktning om en fortétning av bostader inom
befintliga bostadsomraden och sarskilt anges som malséttning att stadskdrnan ska
fortatas. Fortdtningen ska ske med hansyn till befintlig bebyggelse. | dversiktsplanen
anges ocksa vad som kdnnetecknar en attraktiv stad t.ex. narhet till Stora torget och
till jarnvagsstationen, tillgang till urbana verksamheter, parker och vatten. Allt detta
stammer in pa det aktuella planomradet med sitt ldge mitt i mellan framtida
resecentrum och Nykopings centrum, narhet till Nykopingsan.

Befintliga detaljplaner

For omradet giller féljande detaljplan: P09/23 “Detaljplan fér Sdgaren 6 och 9,
Nykoping, Nykopings kommun”. Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-09-01.
Genomforandetiden har gatt ut.

I den gamla stadsplanen fran 1948 var tanken att bygga lamelthus i hela kvarteret
Sagaren, dven utmed Repslagaregatan pa den plats Sdgaren 6 och 9 finns idag. Gatan
breddades i forhallande till tidigare stadsplan men var anda betydligt smalare an
idag.

Ny stadsplan beslutades 1973. Kvarteret Sagaren har byggts ut i enlighet med planen
med undantag for tomten utmed Repslagaregatan som utgdr Sagaren 6 och 9, det vill
saga det nu aktuella planomradet. Platsen blev d3 detaljplanerad som garage for
boende i 1973 ars plan med infart fran Sdgaregatan. Nagra garage for boende
byggdes aldrig och platsen blev istéllet en allmadn parkering.

2009 uppréattades en detaljplan for sdgaren 6 och 9 som medgav en allman parkering
i tva plan och bostdder om 2—3 vaningar ovanpa. Denna detaljplan dr den gdllande
detaljplanen for omradet men har inte blivit genomférd.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse fér kulturmiljévard enligt 3:e kapitlet
Miljobalken. Motiveringen till riksintresset ar att Nykoping ar residensstad som
utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Stadsmiljén ar praglad av
en konsekvent genomférd reglering vid 1600-talets mitt, lag bebyggelse och
industrianlaggningar fran skilda tider.

Riksintresset omfattar Nyképings tatort som helhet och som har stora kunskaps-,
upplevelse- och bruksvarden. Det betyder att omradet kring an, med kringliggande
gronska, dess fall, broar och kringliggande byggnader férmedlar stadens tidsdjup och
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utgor kansliga miljoer som ska fortsdtta att brukas. De olika stadsplanerna med rétter
i olika tider ska kunna upplevas och utvecklas sa att de fortsatter att utgéra ramar for
sina respektive omraden. Den for varje omrade karaktdristiska bebyggelsen ska
behalla sin pragel och skalméssiga férhallanden

Det innebér bland annat att:

» Viktiga komponenter som karaktdristisk bebyggelse, stadsplaner, vigar och
gronomraden, ska bevaras och underhallas.

* De olika stadsplanerna, 1600-talets rutnétsplan, Hallmans och Ostbergs
stadsplaner, villatradgardsplanerna och den moderna fér Brandkarr som var och en
praglar olika delar av staden ska behalla sina kvarter och gatunat.

» Miljoskapande historiskt intressanta byggnader, miljder och andra kulturhistoriskt
vardefulla byggnader ska kunna forstas och upplevas. Tidstypiska kvarter och
enskilda byggnader ska bevaras och underhallas pé ett sadant satt att de bevarar sin
karaktar.

Genomférandet av planen bedoms inte medfdra nagon pataglig skada pa
riksintresset. De varden som riksintresset avser att bevara kommer dven i framtiden
att kunna upplevas. Planomradet ar beldagen inom ett befintligt kvarter och paverkar
saledes inte den ursprungliga strukturen fran aldre stadsplaner. Byggnader har
funnits pa platsen tidigare och i dldre stadsplaner finns hdr en byggratt for ett storre
hus. En byggnad kan ge positiva effekter pa riksintressen da hal/sar i rutndtsplanen
byggs bort s3 att den ursprungligas strukturen blir littare att uppleva. Aven med en
byggnation av fastigheterna Sagaren 6 och 9 kommer varden i ursprungliga
byggnader och strukturer att kunna upplevas.

I delar av beskrivningen namns "den fér varje omrdde karaktdristiska bebyggelse ska
bibehdlla sin prigel och skalmdissiga férhallanden”. Den féreslagna bebyggelsen ar
nagot hégre dn bebyggelsen inom kvarteret. Paverkan pa riksintresset bedéms dock
inte som pataglig eftersom hojdskillnaden inte ar vasentlig. Byggnaden kommer inte
att upplevas pa langt hall eller rakt framifran pa grund av omkringliggande
bebyggelse. Byggnaden kommer framst att upplevas for de som star pa
Repslagaregatan framfor byggnaden. Utmed Repslagaregatan finns en for staden
relativ hog bebyggelse. Den forslagna hojdskala kan darfor betraktas ligga inom vad
som betraktas som befintliga skalméassiga forhéllanden i den hir delen av staden.

En del av riksintressets upplevelsevarden ar att ”...skilda historiska skeden sténdigt
gor sig pdmind och dr litt att férstd och uppleva”. Detta galler dven Repslagaregatan
da bebyggelsen utmed gatan &r i mycket varierad alder. Ny modern bebyggelse
utmed Repslagaregatan som karaktéariserar sin samtid kan visa pa ytterligare
historiska skeden och darmed ges nya upplevelsevarden samtidigt som befintliga
upplevelsevarden inte skadas.
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Kommunala beslut

Bygg- och teknikndamnden har 2017-01-24 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Sagaren 6 och 9 och att
detaljplanearbetet bekostas av s6kanden. Kommunstyrelsen har beslutat om
markanvisning till Bjérnbackens fastigheter AB, Avtalet giller forutsatt att
detaljplanen kan vinna laga kraft.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbedémning har uppréttats och samrad har skett med Lénsstyrelsen. Den
samlade bedémningen &r att en dndring av den gallande detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behéver dirfor inte upprittas. Kommunen bedémer att féljande fragor behéver
belysas sarskilt under planprocessen:

- paverkan pa stadsbild.

- paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden.

- trafikbuller fran Repslagaregatan.

- Geoteknik och grundvatten.

- Skuggeffekter pa grannfastigheter.

- Trafiksékerhet i korsningen Repslagaregatan/Vastra Tradgardsgatan.

Forutsattningar och forandringar

Planforslaget

Planférslaget ar att bygga ett bostadshus med cirka 50 lagenheter i ett mycket
centralt och attraktivt lage i Nykoping. | fastighetens vastra del mojliggors handel i
bottenvaningen. | kdllarplan byggs ett garage for cirka 60 bilar vilket gora att
innegarden kan utformas som en lugn gron gard.

For att latta upp den langa volymen samt for att anpassas till omgivningen delas
byggnadsvolymen pa Kv Sagaren upp i olika byggnadskroppar dar varje del far sin
egna karakteristiska gestaltning. Den langa byggnaden utmed Repslagaregatan
upplevs i huvudsak fran sidan i snett nedifran. En variation i fasadens djup med bl a
bursprék och indragna entréer ar viktiga for att bryta upp den langa fasaden och géra
den mer levande. Byggnaden ska ha en tydlig uppdelning i en stadsmdssig
sockelvaning. Huset avslutas med en tydlig ndgot indragen vaning som skiljer sig i
materialutférande fran vaningarna langre ned.

Mot den 6ppna parken i vaster blir byggnaden nagot hogre. Den karakteristiska
gaveln riktas mot stan och Repslagaregatan. Lagenheterna ar framst riktade mot
parken och far balkonger i vaster med skén eftermiddagssol i anslutning

till huvudstraket pa Vastra Tradgardsgatan. | bottenvaningen ryms lokaler for handel
eller kontor som ansluter direkt till ett mindre torg i den levande korsningen mellan
Repslagaregatan och Véstra Tradgardsgatan. Tva lagre byggnadsvolymer fungerar
som lankar mellan de nya husen och till det befintliga huset utmed Vastra
Tradgdrdsgatan (Sdgaren 27) dar dven infarten (ramp) till parkeringsgaraget ar
forlagd.
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En illustrationsplan éver planomrddet.

Vy mot norr éver Repslagaregatan.

Vid fastighetens horn mot Vastra Tradgardsgatan ges byggnaden en egen utformning
som avviker fran den langre volymen. Mycket manniskor ror sig vid detta horn vilket
har utnyttjats genom att flytta bak byggnaden 5 meter och skapa en liten plats
framfor byggnaden i kvéllssolen mot Vastra Tradgardsgatan. | bottenvaningen finns
restauranger och mindre butikslokaler. De tva storre husdelarna har ldnkats samman
via en lagre inskjutande parti.

Stadsbild

Kvarteret Sdgaren ar bebyggt med trevanings bostadshus fran 40-60talet.
Bostadshusen norr om planomradet har gavlarna mot séder med 6ppna gardar
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mellan husen. Oster om planomrédet finns ett hastskoliknande hyreshus som ar
uppfort 1965.

Bilden visar dagens anvéndning. En parkeringsplats med drygt 60 allmdnna
parkeringar och en miljéstation.

Husen varierar kraftigt i &lder och storlek. Har finns bostadshus i tva och tre vaningar
och en park vid Borgareberget. Bortom parken finns bostadshus om 1 vaning. Pa
bilden syns dven den vackra tradallén mellan kdrbanorna som dominerar
gaturummet pa den hér delen av Repslagaregatan.

Paverkan pa Stadsbilden

Repslagaregatan &r ingen liten stadsgata utan en bred huvudgata i stadens gatunat.
Framfor kvarteret S&garen &r gatan cirka 25 meter bred i en sektion. Detta innebar
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att gatan tal litet stérre byggnadsvolymer d@n andra gator staden. En byggnad om 6
vaningar blir exempelvis inte hogre dn vad gatan ar bred, utan ligger i proportion till
gatans bredd.

S:t Nicolai kyrkas véstra klockstapel fran 1692 ar stadens dldsta trabyggnad. Genom
sin placering hégst upp pa Borgareberget bidrar den till stadens siluett och utgér ett
av stadens landmirken. Den nya bebyggelsen ligger relativt nédra klockstapeln med en
liten park emellan. Den nya byggnaden kommer inte att skymma klockan fran ndgot
hall eftersom den breda Repslagaregatan ligger mellan klockan och byggnaden.
Hojdmassigt blir inte byggnaden hogre &dn klockan. Den nya byggnaden kommer
darfér inte skada klockans kulturhistoriska varden och funktion som landmarke

Repslagaregatan har en stor variation av byggnader vad galler storlek och alder,
uttryck och karaktdr med allt ifrdn tréhus i tva plan fran 1800-talet till den gamla
industribyggnaden Forsen och mer moderna bostadshus fran 1960-talet.

Landstingshuset, Odd Fellow-huset och bostadshuset pa Bagaregatan 58 ar tre
exempel pa dldre vardefulla hus vars hojder inte avviker fran den féreslagna
bebyggelsen. Den héjd och skala som nu foreslas ar darfor inte frammande for
gatumiljon i den har delen av centrala Nykoping.

Séder och dster om den foreslagna byggnaden pa Sagaren ligger tva parker. De bidrar
till att gaturummet blir stort. Beddmningen ar att kvarteret tal darfér en nagot hogre
byggnad an andra delar av staden, en byggnad som kan méte det stora gaturummet
pa ett bra satt. Parkerna intill kvarteret blir dven mer definierade nér kvarteret
bebyggs.

Ny bebyggelse pa platsen bedoms fa positiv paverkan pa stadsbilden da platsen blir
mer stadsmiissig och rutnétsplanen blir mer komplett. Bilder som visar paverkan pa
stadsbilden redovisas i en sérskild bilaga for att bilderna ska bli lattare att lasa.

Offentliga rum, platser och parker

Planomradet gréansar till tva stora parker vid Landstingskansliet och vid
Borgareberget. | nirheten finns dven promenadstrak Iangs Nykdpingsan och Hallets
naturreservat med elljusspar.

Service

Planomradet ligger centralt med narhet till centrala Nyképings kommersiella utbud.
Flera férskolor, grundskola och gymnasium finns i ndromradet. Inom 100 meter ligger
dven Culturum med stadsbiblioteket och konsertsalar.
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Miljoférhallanden

Markmiljé

Platsen &r idag en grusad yta med parkeringsplatser och en miljostation. Innan
parkeringsplatsen anlades anvindes marken for bostadsbebyggelse och en frikyrka.
Det finns sannolikt inga markféroreningar annat d@n det som parkerade bilar givit
upphov till. Skulle férorening anda upptackas rader anmalningsplikt enligt
Miljobalken.

Luft

Under 2009 genomférdes en métning av luftféroreningar vid Repslagaregatan av
Luftvardsférbundet i S6dermanlands lén. Matningen gjordes utanfér Repslagaregatan
15 dar husen star titt. Det dr inte troligt att hégre halter forekommer pa andra
platser i Nykdpings kommun som uppfyller kriterierna i luftkvalitetsférordningen pa
hur mitplatser ska placeras. Slutsatsen ar att halterna forvisso &r ganska hoga men
luften pa Repslagaregatan som mattes under 2009 uppfyllde géliande miljékvalitets-
normer och regionala miljomal for de parametrar som mattes

Platsen som &r aktuell i detta planférslag ligger betydligt mer 6ppet med parker pa
tva sidor av huset. Det dr darfér inte troligt att planforslaget riskerar att forsémra
luften ytterligare. Beddmningen ar darfor att miljokvalitetsnormer inte riskerar att
overskridas. Det nya huset paverkar i viss man risken for 6kade partiklar pa gatunivan
men den dppna parkmiljén i 6vrigt gor att det inte finns nagon risk for att
miljékvalitetsnormer ska éverskridas.

Arkeologi

Planomrédet ligger delvis inom den yta dar kulturlager fran stadens dldre delar
(fornlamning Nyképing 231:1) kan férvédntas och till sin helhet inom fornldmningens
lagskyddade fornlamningsomrade, det omrade som enligt 2 kap 2 § KML tillhér
fornlamningen. Infér genomforande av planen krévs arkeologiska insatser i form av
forundersokning for att fa ett tillfredsstéllande underlag fér provning om tillstand
enligt kulturminneslagen och for att bedoma behovet av att stélla krav pa arkeologisk
slutundersdékning.

Buller
En Bullermitning har utforts av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB 2017-06-19.
Rapportens sammanfattande bedémning ar féljande:

Det planerade bostadshuset utsétts for héga bullernivaer fran trafiken pa
Repslagaregatan och Véstra Tradgardsgatan. Vid fasaden mot Repslagaregatan blir
ekvivalentnivan ca 65 dB(A). Hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
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byggnaderna och med lamplig lagenhetsutformning och forstarkt trafikbullerisolering
samt vissa bullerddmpande atgarder kan bostdder med hog ljudkvalitet byggas.

Cirka en tredjedel av lagenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
bostadsrum. Ovriga ligenheter kan f& hégst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva utanfoér minst halften av bostadsrummen.

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats pa garden med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan om forstarkt trafikbullerisolering valjs bli 1,5.
Index ar hogre an minimikravet 1,0 och bostader med god ljudkvalitet kan byggas.
Viljs trafikbullerisolering motsvarande minimikravet enligt BBR blir ljudkvalitetsindex
0,6

Sociala fragor

Planférslaget gar i linje med uppsatta mal om social hallbarhet i form av trygghet och
jamstalldhet. Planforslaget ger mojlighet till blandad verksamhet (boende + handel,
kontor). Bebyggelse med blandade funktioner upplevs tryggare pa grund av att
manniskor som vistas dar storre delen av dygnet. Huset har omedelbar narhet till
kollektivtrafik med busshallplats invid gatan och narhet till framtida resecentrum
samt narhet till centrums 6vriga utbud vad géller kommunal och kommersiell service.

Barnperspektiv

Tomten ligger centralt i Nyképing. Barn mojligheter till spontaniek i bostadens
omedelbara ndromrade ar darfor relativt begransat. Nyképingsan ligger cirka 250
meter bort och Naturreservat Hallet ligger cirka 700 meter bort. Dar finns goda
forutsattningar for lek och larande. Till dessa omrdden finns cykelvagar. Intill
planomradet finns Lanstingsparken och Borgareberget med fina gréna ytor.

Tekniska forutséttningar

Vatten, avlopp, fjdrrvirme, el och fiber finns i omradet och kommer att anslutas till
det nya huset. En storre fjarrvarmeledning ligger strax utanfor fastighetsgransen
utmed Repslagaregatan. Avstandet till ledningen @r mellan 3 och 4 meter, vilket ska
vara tillrackligt.

Geotekniska férhdllanden

En geoteknisk undersékning har utforts av Structor mark i Géteborg AB 2016-12-23.
Geohydrologiska forhallanden och grundldggningsforutsattningar har ingatt i
undersékningen. Omradet for den planerade byggnaden ar flackt. Den generella
marknivan ligger mellan ca +12,3 och +12,6. Jorden bestar dverst av fyllning foljt av
kohesionsjord (lerig silt/siltig lera) som via ett lager fast lagrad friktionsjord vilar pa
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berg. Fyllningen utgdrs av verbyggnadsmaterial med inslag av sand, grus, mulljord
och tegelrester. Tjockleken uppgar till ca 1,0 m. Kohesionsjorden bestar dverst av
lerig silt foljt av siltig lera ned till 6 a 7 m djup. Friktionsjordens sammansattning har
inte undersokts men kan antas utgoras av sand foljt av fastare lagrad moran. Djup till
fast botten varierar mellan ca 10 och 12 m.

Grundliggning

Den planerade byggnaden bér grundlaggas med stodpalar slagna till fast botten med
hansyn till lasternas storlek. Fast botten bedéms ligga kring nivan 20 och +2 (10 - 12
meter under marknivan) baserat pa utférda undersokningar.

Geohydrologiska forhallanden

Grundvattentrycknivan har mitts i friktionsjordslagret under kohesionsjorden med

ett filterbestyckat grundvattenrdr. Avldsningar har utforts vid 6 tillfillen i november
och december ar 2016. Uppmitta trycknivaer varierar mellan +9,4 och +9,6, det vill
saga mellan 2,5 och 2,7 m under omkringliggande markniva.

Dagvatten

Dagvatten kommer i huvudsak att omhéndertas av via de kommunala
dagvattenledningarna. Atgérder som férdréjer dagvatten forutsitts.

Avfall och atervinning

Avfall ska hanteras inom fastigheten enligt kommunen renhallningsordning. Den
miljéstation som idag star pa fastigheten kommer vid genomférandet av planen att
behbva flyttas till ny plats. Avtalet med FTI kommer da att beh&va ségas upp.

Kommunikationer

Stadsbussarna har busshallplats framfor fastigheten pa Repslagaregatan. Med dessa
nar man hela staden och via bussterminalen dven landsbygdslinjer, tagcentralen och
Skavsta flygplats.

Separata Gang- och cykelvagar finns langs Repslagaregatan. Ett viktigt gang- och
cykelstrdk gar utmed Vastra Tradgdrdsgatan. | samband med att Nykopings
resecentrum planeras blir Védstra Tradgardsgatan ett dnnu viktigare gang- och
cykelstrak mot centrum.

Gang och cykelvdg
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Gang- och cykelvdgarna utmed Repslagaregatan ska integreras och bilda en gang- och
cykelvdg dér bada trafikslagen samsas om utrymmet. Detta galler i bada riktningarna.
| dagsldget gar cykelvdgen mellan bilvdg och trottoar vilket skiljer cykeltrafikanterna
fran de gdende. Atgirden medfér en 6kad sakerhet for cykeltrafikanterna som slipper
kora pa bilvagen.

Gang- och cykelvdgen kommer dras likadant pa hela gatan vilket innebar att
busshallplatsen byter sida med cykelvigen vilket dtgardar riskerna med kollision
mellan buss och cykel, dar bussen i dagsldget behover korsa cykelvdgen for att na
hallplatsen.

Busshéllplatserna

| samband med ett nytt resecentrum kommer trafikméngden pa gatan oka. Darfor
kommer busshallplatserna i bada riktningarna att férlangas och ge plats t tva bussar
samtidigt.

Parkering

parkeringen kommer att samordnas mellan fastigheterna Rattstjanaren 9 och
Sdgaren 6 och 9. Enligt Den fordjupade dversiktsplanen for Nykopings tatort och
Skavsta ar den gallande parkeringsnormen fér omradet féljande: 1-2 rum och kok;
0,6 parkeringar per lagenhet, 3—4 rum och kok; 1,0 parkeringar per ldgenhet.

Utifran gjorda skisser kan antalet nya ldgenheter i kvarteret Sagaren bli 50 eller 58. |
bada fallen kommer behovet av antalet parkeringsplatser enligt géllande
parkeringsnorm blir 44 stycken.

Inom kvarteret Rattstjanaren 9 kommer antalet ldgenheter utifran gjorda skisser bli
25. Behovet av antalet parkeringsplatser enligt gdllande parkeringsnorm blir 20
stycken. Det finns 11 befintliga lagenheter inom Réttstjanaren 9, dessa kraver
ytterligare 8 parkeringsplatser. Totalt behover 28 parkeringar till bostdderna pa
Rattstjanaren 9.

For att klara den fér omradet gallande parkeringsnorm behdvs det totalt 72
parkeringar till bostdderna inom Réttstjanaren 9 och sagaren 6 och 9. Inom
fastigheterna finns totalt 77 parkeringsplatser, 20 utav dem &r tankta for
allmdnheten. Det finns alltsa 57 stycken parkeringar for boende. Det betyder att
antalet parkeringsplatser dr 15 farre dn det uppskattade behovet enligt géllande
parkeringsnorm.

Ett avsteg fran parkeringsnormen kan tilldtas och motiveras av det mycket centrala
laget med god kollektivtrafik i stort sdtt utanfér dorren. Det dr dven cykelavstand till

14/17



Dnr

15/17

storre delen av stadens service. En bilpool inom kvarteret sdgaren kan minska
behovet av att dga en egen bil. Ett system dér boende inte hyr en specifik
parkeringsplats utan l6ser en boendebiljett kan gora att fler kan anvdnda samma
parkeringsruta och parkeringarna blir effektivare anvianda.

Cykelparkering

Enligt Den fordjupade 6versiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta dr den
géllande cykelparkeringsnormen fér omradet féljande: 1-2 rum och kék; 1,5
cykelparkeringar per lagenhet, 3—4 rum och kék; 2,8 cykelparkeringar per ldgenhet.
Halften av cykelparkeringarna ska vara i lasbara forradd och andra hélften i cykelstall.

Fér Sagaren 6 och 9 blir behovet av cykelparkeringar 116—119 stycken beroende pa
ldgenhetsférdelning.

Angoring och utfart

Infart till garageplanet och till innegarden kommer att ske fran Vastra
Tradgardsgatan, ungefar pd samma stélle dar infarten till den allmdnna parkeringen
finns idag. Byggnaden ar placerad 5 meter fran trottoaren pa Vastra Tradgardsgatan
dels fér att gora ett vilplan for bilar som kommer ut ur garaget, dels for att skapa
utrymme framfor butiker. Det ar manga gaende och cyklister som ror sig vid det har
hérnet av byggnaden, det behévs darfor lite extra utrymme for gdende. Det lilla
"torg” som skapas fungerar dven som yta for varuleveranser och sophdmtning.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande
Tidplanen &r preliminar och kan forandras under arbetets gang.

Samrad: september/oktober 2017
Granskning december 2017
Antagande: februari 2018

Laga kraft mars 2018

Genomférandetid

Genomfdrandetiden dr 10 ar frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark. Exploatoren ar ansvarig for
atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Planavtal ar tecknad mellan Nykdpings kommun och Bjérnbackens fastigheter AB.
Markanvisningsavtal ar tecknas mellan Nyképings kommun och Bjérnbackens
fastigheter AB

Exploateringsavtal kommer att tecknas som reglerar kostnads- och
ansvarsfordelning.

Fastighetsrattsliga fragor

Nédvandiga Fastighetsbildning ansdks och bekostas av exploatéren. Delar av Vaster
1:1 ska genom fastighetsbildning dverforas till Sdgaren 6 och 9.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av Exploattren.

Exploatoren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen. En
eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Genomfdrda externa utredningar dr geoteknik, buller

Bullerutredning av Leif Akerlov, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB,
Markteknisk undersdkning av Johan Bengtsson, Structor mark Géteborg AB
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Konsekvenser av planens genomfdérande

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Detaljplanen avviker inte fran gallande &versiktsplan

Miljokonsekvenser

Detaljplanen beddms inte medféra ndgon betydande miljépdverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats. Genomférande av
detaljplanen anses inte leda till ndgra direkta negativa inverkningar pa miljon.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Bjornbéackens Fastighets AB.

Detaljplanen har uppréattats av Samy Abu Eid, Planarkitekt, Carlstedt Arkitekter AB
Samarbete har skett med Sara Rangensjo, planarkitekt och Ewa Collin, exploatering,
Nykopings kommun.

Ovriga medverkande ar Nini Foyn, arkitekt SAR/MSA, Henrik Haugness,
Stadsplanerare, Johan Jennegren, byggnadsingenjor och Sofia Svensson,
byggnadsingenjor samtliga Carlstedt Arkitekter AB.

Samy Abu Eid, Planarkitekt
Carlstedt Arkitekter AB

Bilagor
lllustrationer presenteras i en separat bilaga for att féreslagen byggnads paverkan pa
omgivningarna ska forstas sa bra som méjligt.
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Carlstedt
Ark.

lllustrationsbilaga till
detaljplan Sagaren 6 och 9

2017-07-03

Sida 1/5

Gestaltning

For att latta upp den ldnga volymen samt for att anpassas
till omgivningen delas byggnadsvolymen pa Kv Sagaren
upp i olika byggnadskroppar dér varje del far sin egna
karakteristiska gestaltning.

Den ldnga byggnaden utmed Repslagaregatan upplevs i
huvudsak fran sidan i snett nedifran. En variation i fasadens
djup med bl a bursprak och indragna entréer &r viktiga for
att bryta upp den langa fasaden och gora den mer levande.
Byggnaden ska ha en tydlig uppdelning i en stadsmassig
sockelvaning, i forslagsvis sten, som delvis dr ganska sluten
men med tydliga inslag av bostadsentréer. Vaningsplanen
ovanfor utférs i ett slatare material dar bursprak och féns-
terplacering ger fasaden dynamik och rytm. Aven trapphu-
sen i glas utmed Repslagaregatan ar viktiga inslag i fasaden.
Huset avslutas med en tydlig ndgot indragen vaning som
skiljer sig i materialutférande fran vaningarna langre ned.
For att méte den lagre byggnaden pa den 6stra sidan ges
byggnaden ett lite mjukare avslut med uppdelad fasad och
balkonger pa gaveln.

Mot den 6ppna parken i vaster blir byggnaden ndgot hogre.
Den karakteristiska gaveln riktas mot stan och Repslagare-
gatan. Lagenheterna ar framst riktade mot parken och far
balkonger i vister med skén eftermiddagssol i anslutning
till huvudstraket pa Véstra Tradgardsgatan. | bottenva-
ningen ryms lokaler fér handel eller kontor som ansluter
direkt till ett mindre torg i den levande korsningen mellan
Repslagaregatan och Véstra Tradgardsgatan.

Tva lagre byggnadsvolymer fungerar som lénkar mellan

de nya husen och till det befintliga huset utmed Vastra
Tradgardsgatan (Sagaren 27) ddr dven infarten (ramp) till
parkeringsgaraget &r forlagd. Harifran nas ocksa garden och
bostadsentréerna. Métet med gavelsidan pa Sagaren 27 ska
utformas sa att lanken underordnar sig det befintliga huset
utan ingrepp i den befintliga takfoten.
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lllustrationsbilaga till
detaljplan Sagaren 6 och 9 Sida 2/5
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lllustrationsbilaga till
detaljplan Sagaren 6 och 9 Sida 3/5

Carlstedt
Ark.

Bilden visar en tvarsektion éver Repslagaregatan.
Till héger i bild syns vastra klockstapeln och sedan
Odd-Fellow husen, midgard 1, Repslagaregatan, den
nya bebyggelsen och Sagaren 27
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Bilden visar véning 2 i huset och ett exempel pa hur ldagenheterna kan férdelsas i huset.
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-08-29
BTN § Dnr BTN15/114

Beslut om samrad for detaljplan for RATTSTJANAREN 9 samt del av
RATTSTJANAREN 8, Vister, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: korsningen Brunnsgatan/Repslagaregatan

Sokanden: Bjornbackens Fastighets AB

Syftet med detaljplanen &r att skapa férutséttningar for nybyggnation av ett
bostadshus i fem vaningar langs Brunnsgatan. Syftet ar ocksa att inféra
skyddsbestdmmelser pa kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som finns inom
fastigheten.

Planomradet ar belaget i korsningen mellan Brunnsgatan och
Repslagaregatan pa Véster i Nykoping. Planomradet avgransas av
Rattstjanaren i norr, Brunnsgatan i 6ster och Repslagaregatan i séder. Pa
andra sidan Brunnsgatan ligger landstingsparken. Arealen &r ca 0,2 ha.

| géllande detaljplan fran 1959, P59-15, finns en byggrétt for bostader i tre
vaningar utmed Brunnsgatan. Ovriga fastigheten far bebyggas med garage
under markplanet. Ny detaljplan krévs darfor da nu aktuellt
byggnationsforslag éverstiger den tillatna byggnadshdjden.

Planférslaget innebar en nybyggnation av bostéader i 5 vaningar langs
Brunnsgatan. Totat kan ca 24 lagenheter komma att byggas. Forslaget
mojliggdr dven for kontor samt handel i byggnadens bottenvaning. Den femte
vaningen foéreslas indragen for att méte det intiliggande husets takfotslinje.
Huset planeras fa entréer bade fran gata och fran gard. Parkering for bilar
kommer att samordnas mellan fastigheterna Rattstjanaren 9 och Sagaren 6
& 9 da det inte finns tillrdckligt med plats for att tdcka hela parkeringsbehovet
inom den egna fastigheten. Angéring foreslas ske norrifran éver
Réttstjdnaren 8 da ny utfart mot Brunnsgatan inte beddéms som lampligt ur
trafiksakerhetssynpunkt.

Inom planomradet finns befintlig ldre bebyggelse med héga
kulturmiljovarden. Dessa ges planbestammelser som syftar till att
byggnaderna inte far férvanskas och i viss omfattning inte heller rivas.

En behovsbeddmning har uppréttats och samrad har skett med
Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen &r att en dndring av den gallande
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En
miljdbeddmning med tillhérande MKB behdver darfér inte uppréttas.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-08-29
BTN § Dnr BTN15/114

Det finns dock skél att &nda belysa féljande aspekter under planprocessen:

o Framkomlighet och trafiksékerhet fér gang- och cykeltrafik langs
Brunnsgatan

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljé samt bebyggelsens
paverkan pa befintliga kvaliteter — stadsbilden och

gestaltning och utformning av bebyggelsen och garden
Bullerpaverkan fran Brunnsgatan

Barnperspektiv och kvaliteten pa gardsmiljén

Solférhallanden; skuggbildning pa grannfastigheter

0O 0O O O O O

Infér samrad har utredningar/analyser rérande geoteknik, trafikbuller och
kulturmilj6 tagits fram. Den geotekniska utredningen anger att byggnaden
bor grundlaggas pa stédpalar slagna till fast djup vilket ligger pa 13-15
meters djup. Enligt trafikbullerutredningen kan bostadshuset utformas s att
riktvarden innehallas dar minst halften av boningsrummen fér placering mot
den bullerskyddade garden. Den férdjupade kulturmiljpanalysen anser inte
att planforslaget har ndgon negativ paverkan pa befintliga kulturmiljévarden
och riksintresset for kulturmiljovarden. Analyser foreslar en vidare
bearbetning av den tillkommande byggnadens sockelvaning vad géller
utformning och anvandning vilket skulle astadkomma en positiv paverkan pa
kvarterets avlasbarhet dar den variation som historiskt etablerats i
stadskarnans sockelvaningar tas fasta pa éven har.

Kommunen kommer att skriva exploateringsavtal som bland annat reglerar
parkeringsplatser for bil inom fastigheten Sagaren 6 & 9.

Beslutsunderlag

Behovsbeddmning, plankarta, illustrationsbilaga, planbeskrivning, férdjupad
kulturmiljéanalys, fastighetsforteckning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att forslaget inte bedéms innebéra nagon betydande miljdpaverkan

att forslag till detaljplan for RATTSTJANAREN 9 och del av
RATTSTJANAREN 8 far skickas ut pa samrad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-08-29
BTN § Dnr BTN15/114
Maria Forsblom Sara Rangensjo
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:
Akten
Soékanden
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhaéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensj6 2017-07-06

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om samrad for detaljplan for
RATTSTJANAREN 9 samt del av
RATTSTJANAREN 8, Vister, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: korsningen Brunnsgatan/Repslagaregatan

Soékanden: Bjérnbackens Fastighets AB

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for nybyggnation av ett
bostadshus i fem vaningar langs Brunnsgatan. Syftet ar ocksa att inféra
skyddsbestammelser pa kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som finns inom
fastigheten.

Planomradet &r belaget i korsningen mellan Brunnsgatan och
Repslagaregatan pa Vaster i Nykoping. Planomradet avgransas av
Rattstjanaren i norr, Brunnsgatan i 6ster och Repslagaregatan i séder. Pa
andra sidan Brunnsgatan ligger landstingsparken. Arealen ar ca 0,2 ha.

| gallande detaljplan fran 1959, P59-15, finns en byggratt for bostéader i tre
vaningar utmed Brunnsgatan. Ovriga fastigheten far bebyggas med garage
under markplanet. Ny detaljplan kravs darfér da nu aktuellt byggnationsférslag
overstiger den tillatna byggnadshdjden.

Planforslaget innebar en nybyggnation av bostader i 5 vaningar langs
Brunnsgatan. Totat kan ca 24 ldgenheter komma att byggas. Forslaget
mojliggdr dven for kontor samt handel i byggnadens bottenvaning. Den femte
vaningen féreslas indragen for att mote det intilliggande husets takfotslinje.
Huset planeras fa entréer bade fran gata och fran gard. Parkering for bilar
kommer att samordnas mellan fastigheterna Réattstjanaren 9 och Sagaren 6 &
9 da det inte finns tillrackligt med plats for att tdcka hela parkeringsbehovet
inom den egna fastigheten. Angdring foreslas ske norrifran dver Réttstjdnaren
8 da ny utfart mot Brunnsgatan inte bedéms som lampligt ur
trafiksdkerhetssynpunkt.

Inom planomradet finns befintlig &ldre bebyggelse med hoga
kulturmiljvarden. Dessa ges planbestdmmelser som syftar till att
byggnaderna inte far férvanskas och i viss omfattning inte heller rivas.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Vastra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Sambhalisbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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En behovsbeddmning har uppréttats och samrad har skett med Lénsstyrelsen.

Den samlade bedédmningen &r att en &ndring av den géllande detaljplanen
inte kan antas medfdra betydande miljépaverkan. En miljdbedémning med
tilhdrande MKB behover darfor inte upprattas. Det finns dock skél att &nda
belysa foljande aspekter under planprocessen:

o Framkomlighet och trafiksékerhet fér gang- och cykeltrafik langs
Brunnsgatan

Paverkan pa riksintresse fér kulturmiljé samt bebyggelsens
paverkan pa befintliga kvaliteter — stadsbilden och

gestaltning och utformning av bebyggelsen och garden
Bullerpaverkan fran Brunnsgatan

Barnperspektiv och kvaliteten pa gardsmiljon

Solférhallanden; skuggbildning pa grannfastigheter

0O O O 0O O O

Infér samrad har utredningar/analyser rorande geoteknik, trafikbuller och
kulturmiljé tagits fram. Den geotekniska utredningen anger att byggnaden bor
grundldggas pa stodpalar slagna till fast djup vilket ligger pa 13-15 meters
djup. Enligt trafikbullerutredningen kan bostadshuset utformas sa att
riktvdrden innehéllas dar minst halften av boningsrummen far placering mot
den bullerskyddade garden. Den férdjupade kulturmiljbanalysen anser inte att
planforslaget har nagon negativ paverkan pa befintliga kulturmiljovarden och
riksintresset for kulturmiljovarden. Analyser foreslar en vidare bearbetning av
den tillkommande byggnadens sockelvaning vad géaller utformning och
anvandning vilket skulle dstadkomma en positiv paverkan pa kvarterets
avidsbarhet dar den variation som historiskt etablerats i stadskarnans
sockelvaningar tas fasta pa dven har.

Kommunen kommer att skriva exploateringsavtal som bland annat reglerar
parkeringsplatser for bil inom fastigheten Sagaren 6 & 9.

Bakgrund

Bjornbackens Fastighets AB inkom 2015-11-24 med en begaran om
planbesked med syfte att &ndra géllande detaljplan och prova méjligheten till
en hogre bostadsbyggnation pa platsen.

Bygg- och teknikndmnden beslutade i ett planbesked 2016-01-26 § 10 att
detaljplanearbete far inledas och att arbetet bekostas av s6kanden.

Arendet har varit fdremal for diskussion i stadsbyggnadsgruppen dar
Samhallsbyggnads enheter och Tekniska divisionen Gata/Park/hamn och
Nykoping Vatten samt Raddningstjdnsten finns representerade. Synpunkter
darifran har handlat om bebyggelsen och dess férenlighet med den
Fordjupade dversiksplanen samt om anpassning till befintlig bebyggelse.
Parkeringsbehovet och hur och var parkering for bilar ska I6sas har

2/3
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diskuterats sa dven behov av trafikbullerutredning och sékerstéliande av
framkomlighet for raddningstjanstens fordon.

Beslutsunderlag

Behovsbeddmning, plankarta, illustrationsbilaga, planbeskrivning, férdjupad
kulturmiljdanalys, fastighetsférteckning.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar
att forslaget inte bedéms innebéra nadgon betydande miljdpaverkan

att forslag till detaljplan for RATTSTJANAREN 9 och del av
RATTSTJANAREN 8 far skickas ut pa samrad

&m? ) P’(?

Maria Forsblom Sara Rangens;o
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden
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Samhallsbyggnad Reviderat 2017-02-15
med Lansstyrelsens
synpunkter

Plan- och naturenheten

Behovsbedémning tillhorande detaljplan for
Rattstjanaren 9, Viaster, Nykoping, Nykopings
kommun

Behovsbeddmningen ska utgora underlag for bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medfora betydande miljdpaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen goéra en miljtbedémning av planen och upprétta en
skriftlig redogérelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen boér dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljdkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplaneldggning (Planen)

Syftet med detaljplanen &r att tilldta nybyggnation av flerbostadshus i sex
vaningar inom Réttstjidnaren 9 l&ngs med Brunnsgatan.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

\

\ e s

Omradet kring Borgaregatan beskrivs i FOP som karaktériserad av krokta
sammanhalina gaturum med putsade tvavaningsbyggnader fran 1920-30
talen. Omradet har flera fondbyggnader som Tingshuset och
Jarnvégsstationen. Den sdra delen, mot Repslagaregatan paminner om den
angransande norra delen av stadskérnan. | den sddra delen finns flera
tidstypiska byggnader fran sekelskiftet som ar vardefulla identitetsskapande
inslag i stadsmiljon. Mgjligheter for langsiktiga viktiga trafikiésningar i

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykdpings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhélisbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se

www.nykoping.se
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omgivningen kan riskera att byggas bort vid fortatning. Den fér Nykdping unikt
sammanhallna stadsbilden i omradet kan latt trasas sénder av kompletterande
bebyggelse i avvikande skala.

Kvarteren Rattstjanaren och Tingshuset avviker i karaktar fran resten av
omradet. Bebyggelsen ar av olika alder och variationen i volym, materialitet
och uttryck ar stor. Pa andra sidan Brunnsgatan finns landstingets kvarter med
administrationsbyggnader fran olika tidsepoker samlat i en parkmiljé
karaktériserad av stora tréd och slingrande grusgangar.

Gardsmiljéerna i narmiljon praglas av gardshus, plank och klippta hdckar,
parkeringar och mindre grasytor med planteringar och aldre trad. Pa
Rattstjanaren 9 finns frukttrad och tva storre bjérkar som bidrar till att forma
gaturummet langs Brunnsgatan och knyter an till parkmiljén pa andra sidan
gatan.

Brunnsgatan &r en starkt trafikerad vag med beréknade bullernivaer pa 65dB
vid fastighetsgrans. Brunnsgatans roll kan komma att féréndras i samband
med att Nykdpings recentrum byggs. Gatan paverkas dock inte i det aktuella
Iaget av den s@nkning av gatan som ska goéras under jarnvagsbron.

Stillningstagande till miljobedémning och avgrinsning av MKB

Planen beror ett omrade som &r centralt beldget i ett omrade som vid
genomférandet av Resecentrum kommer att inga i ett expansivt
utvecklingsomrade. Brunnsgatans roll kommer med stérsta sannolikhet att
fordndras. Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard. Befintlig
bebyggelse varierar i alder, volym, materialitet och uttryck. Bullerpaverkan fran
Brunnsgatan &r stor.

Planen anger forutsattningar fér bostéder i upp till sex vaningar, med en
huskropp placerad langs Brunnsgatan.

Planen medfér att gardsmiljon blir mindre samtidigt som fler Iagenheter
skapas i omradet. Det innebér att boendeparkering maste I6sas. Med hénsyn
till barnperspektivet och bristen pa park- och natur i direkt anslutning till
fastigheten bor krav stéllas pa gardsmiljons utformning i detaljplanen. En
hogre byggnad bidrar till att markera stadskérnans placering i férhallande till
resecentrum som ny stark entré till Nyképing. Byggnadens utformning och
méjligheten till lokaler i bottenvaningen bér beaktas i planarbetet.

Tillgéngligheten och trafiksédkerheten kring infart, entréer och parkering bor
studeras for att undvika risker fér gang- och cykeltrafikanter.

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
En miljdbeddmning med tillhérande MKB behdéver darfor inte upprattas. Det
finns skél att &nda belysa féljande aspekter i den kommande planprocessen:
o Framkomlighet och trafiksékerhet for gang- och cykeltrafik langs
Brunnsgatan
o} Paverkan pa riksintresse for kulturmiljé samt bebyggelsens



O
o gestaltning och utformning av bebyggelsen och garden
o Bullerpaverkan fran Brunnsgatan
0 Barnperspektiv och kvaliteten pa gardsmiljon
o Solférhallanden; skuggbildning.
Tidigt samrad

Tidigt samrédd med Lansstyrelsen

Dnr

paverkan pa befintliga kvaliteter — stadsbilden och

géllande denna behovsbeddmning

KOMMENTAR

NAMN

Datum

Lénsstyrelsen lamnar f6ljande
yttrande:

Kommunen bedbémer att
forslaget inte innebdr betydande
paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar
kommunens beddémning
Férutom de i
behovsbeddémningen redan
identifierade aspekterna vill
Lénsstyrelsen framféra féljande
infér det fortsatta planarbetet
listade enligt 11 kap 10§ PBL;

Riksintressen — 3 kap
miljébalken

Riksintresse for
kulturmiljévard

Planomradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljévarden
Nykoping (D57) enligt 3 kap 6 §
milidbalken. I riksintressets
motivering och uttryck ingér bl.a
stadsmiljé préglat av
konsekvent genomférd reglering
vid 1600-talets mitt, lag
bebyggelse och
industrianldggningar fran skilda
tider samr 1900-talets
bostadsbebyggelse med
flerbostadshus. For att
tillgodose riksintresset ska
Nykédpings karaktér av smastad
med dess tydliga historiska
prégel bevaras. De fysiska
uttrycken fér Nykdpings
utveckling frén medeltidsstad
via 1600-talets rutnétsstad till en
av sent 1800-tal och tidigt 1900-
tal prdglad smastad ska
bevaras och vara avidsbara.
Nykoping har under 1900-talet

Rune van den Brink (plan),
Ebba Gillbrand och Agneta
Scharp (kulturmiljé), Ulrica
Schroder (miljé och héalsa),
Jonas Lundborg (risk och
sdkerhet)

2017-02-13

3/11
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behéllit sin évergripande prégel
av smastad &ven o stora delar
rivits och ersatts med annan
bebyggelse efter 1950. Inom
stadskvarteren finns kvar
enklaver med éldre
trdhusbebyggelse med
innergardar som pa elt gott sétt
visar den &ldre trastadens
karaktér. Denna
géardshusbebyggelse med
miljéer &r ett unikt karaktérsdrag
som tidigare var mycket vanlig
med som idag é&r relativt
séllsynt. Inom kv. Réttstjgnaren
9 finns sex hus som inventerats
och vérderats i S6rmlands
museums bebyggelseutredning.
Byggnaderna 1-4 har samtliga
klassats som bla, d.v.s. sérskilt
véardefulla byggnader som inte
far férvanskas i enlighet med
PBL 8 kap 13§. Hus 1 och 2 é&r
mycket vélbevarade
flerbostadshus i tré respektive
tegel//puts med hogt arkitektur-
och samhéllshistoriskt intresse.
Hus 3 och 4 &r vélbevarade
gardshus med hégt samhélls-
och byggnadshistoriskt vérde.
Hus 5 och 6 &r ockséa gardshus
och har klassats som gréna,
med ett utpekat kulturhistoriskt
vérde.

Lénsstyrelsen delar
beddémningen att planférslagets
paverkan pé& kulturmilién, dvs
riksintresset och stadsbilden
samt vérdefulla byggnader och
miljber (bostadshusen och
gardshusen) behéver utredas i
det kommande planarbetet i
form av en kulturmiljéanalys.
Syftet bér vara att sékerstélla att
tillkomsten av ny bebyggelse
inte innebér en férvanskning av
befintlig bebyggelse eller att
stadsbilden och riksintresset
paverkas negativt.

Fér att riksintresset inte ska
skadas patagligt ér det av vikt
att vérdefulla byggnader och




Dnr

miljéer bevaras. De
kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaderna (bla- och
grénklassade) bor férses med
skydds- och
varsamhetsbestdmmelser i
enlighet med PBL 8 kap 13 och
17§ samt rivningsférbud. Ny
bebyggelse behéver utformas
med god anpassning till befintlig
bebyggelse och stadsbilden,
vad géller skala (volym och
héjd), placering och gestaltning,
i enlighet med PBL 2 kap 6 §.
Pa sé vis kan planen bidra till att
uppné miljémalet God bebyggd
milj6, dér skyddsbestdammelse q
och rivningsférbud &r
kulturmiljbindikatorer.

Hélsa eller sidkerhet
Trafiksdkerhet

Den planerade sénkningen av
Brunnsgatan méjliggér att en
del av den tunga trafik som idag
inte kan passera invid
planomréadet kan komma att
géra det i framtiden. Férutom
Irafiksékerheten kan en sadan
utveckling ytterligare paverka
risken fér stérningar i form av
buller, vibrationer och
luftféroreningar. Lansstyrelsen
delar kommunen s bedémning
aftt vid lokalisering och
utformning av gang- och
cykelbanor samt in- och utfarter
behbver sédkerheten och
tillgéngligheten fér oskyddade
trafikantergrupper sérskilt
beaktas.

Trygghet och sdkerhet
Planen anger forutséttningar fér
bostéder i upp till 6 vaningar,
med en huskropp placerad
l&ngs Brunnsgatan. | den
fortsatta planeringen bér dérfor
&ven beaktas att
réaddningstjdnstens héjdfordon
fér tillgénglighet for att
utrymning ska kunna ske via
baksidan av huset.

5/11
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Risk for olyckor,
odversvdamning eller erosion

Héga floden

| kommande utredningar av
geoteknik och férutséttningar att
omhénderta dagvalten béar
hénsyn tas till risken fér hbga
fléden i samband med
skyfallssituationer.

Ovrigt

Upplysning om prévning
enligt annan lagstiftning —
fornlamningar

Planomradet ligger i anslutning
till den lagskyddade
fornldmningen Nyképing 231:1
(stadslager) och till sin helhet
inom dess fornlédmningsomrad,
som enligt 2 kap 2 §
kulturmiliélagen (KML) tillhér
denna. | samband med
schaktning i Brunnsgatan och
nérliggande kvarter har
arkeologer tidigare patréffat
stéllvisa spar av kulturlager och
fynd som dateras till 1700-talet.
Fynden bestar av fajans, porslin
och kritpipor m.m. Infér
genomférande av planen
kommer Lénsstyrelsen att stélla
krav pa arkeologiska insatser i
form av férundersékning for aft
fa ett tillfredsstéllande underlag
fér prévningen om tillsténd
enligt KML och fér att bedéma
om det finns behov av
arkeologisk slutundersékning.

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning med miljdaspekter och

kommentarer

Mats Dryselius
Tf Chef Planeringsenheten

Sara Rangensjo
Planhandlaggare Planeringsenheten
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Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

711

MILJOASPEKT

Kan ett genom-

férande av planen

antas medfora
betydande miljo6-

KOMMENTAR/ATGARD

paverkan
JA [ OSAKER | NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard X
Natura 2000-habitat* X
Skyddad natur X
Vérdefull/kénslig natur X
Grénstruktur X
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Vérdefullt friluftsomrade X
Grén férbindelse i FOP X
Befolkning
Jémstélldhet X Méjlighet till flera
funktioner efterstrévas
(boende + handel eller
kontor i bottenplan). Da
fler ménniskor vistas pa
platsen vid olika
tidpunkter pa dygnet
upplevs platsens om
tryggare. Omedelbar
narhet till kollektivtrafik
och framtida resecentrum
samt till gang- och
cykelbanor som leder
fran centrum till
intilliggande stadsdelar i
tétorten.
Integration X Se resonemang ovan.
Barns perspektiv X Barns mdjlighet till
utevistelse bor ga fore
parkering pa garden.
Ingen alimén park eller
naturmiljé finns i direkt
anslutning till
bostadshusen.
Overgangsstallen finns
vid cirkulationsplatsen i
direkt anslutning till
planomradet. Narhet till
skolor och férskolor.
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Alderssammanséttning X Maijlighet till mindre och
stérre lagenheter.
Blandad bebyggelse =
inte ensartad bebyggelse.
Omedelbar néarhet tilt
kommunal och
kommersiell service i
centrum.

Ménniskors hélsa

Buller Brunnsgatan ar valdigt
trafikerad med trafikbuller
som foljd. En
bullerutredning behdver
tas fram.

Vibrationer Vibrationer fran tyngre
trafik?

Magnetiska félt X

Radon X Normal risk

Allergi X

Miljéfarlig verksamhet X

Féroreningar Luftféroreningar fran
Brunnsgatan/Repslagare
gatan?

Markféroreningar X Inga kénda
markféroreningar.

Fysisk tillgénglighet Tillgangligheten langs
Brunnsgatan, framférallt
hérnet mot
Repslagaregatan.

Rekreation och friluftsliv Rekreation bor ga fore
parkering pa garden.
Ingen allmén park eller
naturmiljé finns i direkt
anslutning till
bostadshusen.

Manniskors sdkerhet

Ras och skred X

Oversvdmning X

Trafiksékerhet Infart fér biltrafik fran
Brunnsgatan ar inte
I[dmpligt utan en annan
I6sning fér angoéring till
fastigheten maste
studeras.

Farligt X

| __gods/skyddsavstand
Trygghet och sdkerhet Trafiksékerhet, risker,

rorelsestrak, mojlighet att
ta sig till och fran
omradet, orienterbarhet,
Overblickbarhet,
belysning, aktiviteter
dygnet runt.
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Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel* X
Fridlysta/rédlistade arter X Rédlistad art Turkduva,
NT, bedéms inte
paverkas av byggnation.
Vérdefulla/kénsliga arter X
Mark
Geologi och jordarter Majligheter till infiltrering
av dagvatten ar
begransade. Foérdréjning
kan vara méjligt.
Topografi X
Erosion X
Vatten
MKN Avrinningsomrade X
Skyddsomrade X
Ytvatten X
Grundvatten X
Dagvatten Méjligheter till infiltrering
av dagvatten ar
begransade, Foérdréjning
kan vara mgjligt och
forslag pa hur behdver
studeras.
Spillvatten X
Luft
Milj6kvalitetsnorm Kvavedioxid och
utomhusluft* kvéveoxid, Svaveldioxid,
Bly, Partiklar PM 10 och
2,5
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhéllanden Solstudie bdr goras
utifran den tillkommande
bebyggelsens paverkan
pa grannfastigheterna
Hushallning
mark/resurser
Energianvéndning el X
och uppvérmning
Energianvéndning X Positivt med central
transporter och fértatning
kommunikationer
Kollektivirafikforsérjning X
Gang och cykel Tillgénglighet och
sdkerhet l&dngs
Brunnsgatan
Stérre/annat opéverkat X
omréade
Naturresurser ** X
Landskap
Landskapsbild X

Bebyggelse
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Stadsbild X Paverkan pa befintliga
kvaliteter, se text om
FOP i inledning.
Brunnsgatans framtida
roll. En hégre bebyggelse
kan starka Brunnsgatans
roll som stadsgata.
Méjligheter till lokaler i
bottenvaning bér
studeras.
Gestaltning X Byggnadernas och
gardarnas gestaltning
Kulturmiljo
Riksintresse X
Fornminne X
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X
kulturhistorisk miljé
Ev andra vasentliga X
aspekter
Utbyggnadstid X Paverkan under
utbyggnadstiden,
framkomlighet.
Miljomal Bidrar Motverkar | Osakert Berérs ej
Begrénsad
klimatpaverkan X X
Frisk luft X
Grundvatten av god X
kvalitet
Levande sj6ar och X
vattendrag
Myllrande vatmarker X
Hav i balans X
Ingen évergbdning X X
Bara naturlig forsurning | X X
Levande skogar X
Ett rikt odlingslandskap X
God bebyggd miljé X
Giftfri miljé X
Saker stralmiljo X
Skyddande ozonskikt X
Ett rikt vaxt- och djurliv X

Samlad bedémning

Eit genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon, hélsan eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser

ro drande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa
betydande i detta fall da forebygg
att vidtas. Konsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.

ivna i bifogad handling kommer

v planen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller

En MKB enligt 4 kap 34§ PBL

= =
hushallningen med mark, vatte

__---_---_-——-_-__'_‘_‘—-—-—
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erfordras.

Andra lokal YA 7a jektet bor utredas.

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger forutséttningar for kommande tillstand fér sédana
verksamheter eller anl&ggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miliékonsekvensbeskrivningar bér en miljébedémning
pabdrjas.

3 *=om beddémningen &r ja eller oséker for dessa aspekter bér en
miljébedémning pébbrjas.

**= om méjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anviénts vid denna bedomning

Titel Kalla Aktualitet
OP/FOP Nyképings 2013
kommun
NYGIS Nykopings 2017
kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar, Endast angiven
anvindning och utformning &r tillalen. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet

GRANSBETECKNINGAR
- ee— ) — Planomradesgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sspssa

Bostéder
Detaljhandel, endast i boltenvéaningen

Kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

:\Aarken fér inte férses med byggnad, balkonger undantaget, 4kap 11§
Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4kap 1151
Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan, 4kap 11§1

Hbgsta byggnadshsjd i meter 6ver angivet nollplan, 4kap11§1

Hégsta byggnadshdjd i meler, 4kap 11§

Den &versia vaningen ska vara indragen 1 meter i fasad mol
Brunnsgatan , 4kap16§1

Bottlenvéningen ska ha en vaningshtjd pa l4gst 3,5 meter, 4kap 1651

Balkonger tillats inte ver allman plats, 4kap 16§ 1

Sténgsel och utfart
Kérbar férbindelse far inle anordnas, 4kap 9§
Skydd av kulturvarden

Byggnademas exleridr far inle férvanskas med avseende pa
fasadmalerial, fasaddetaljer, balkong, fonster och listverk. , 4kap 16§
3

2

Rivningsférbud

r Byggnad fér inte rivas, 4kap 1654

Varsamhet

Ky Andringar av byggnaden far inte férvanska dess karaktar. . 4kap 16§
2

Skydd mot stérningar

my Byggnaderna och l&genhetema sami eventuella bullerskydd ska

utformas s att: i bostadslagenhet alla bostadsrum far hégst 556
dB(A) dygnsekvivalent trafikbulierniva vid fasad eller minst hélften
av bostadsrummen far sida med hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent
trafikbullerniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniv (frif&ltsvarden)
eller den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 60 dB(A)
(frifditsvarde) vid fonster till ligenheter om hogst 35 m2
Gemensam eller enskild uteplais med htgst 70 dB(A) maximalniva
och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frif4ltsvirde) kan anordnas i
anslutning till bostdderna., 4ksp 12§3

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfbrandetiden &r 10 &r, dkep21§

Andrad lovplikt
a Bygglov kravs dven for &ndringar i byggnademas exteridr. , 4kap 15§
1

Gemensamhetsanldggning

[o] Markreservat for gemensamhetsanl&ggning. 4kap 18§
Till planen har: O Miljiskonsekvensbeskrivning O Utidtande efler ulstalining
[ Planprogram B Faslighetsforieckning a
B Pianbeskrivning O samradsredogorelse [w]
W Genomférandebeskrivning @ lllusiralionskarta a

Detaljplan fér Rattstjanaren 9 samt del av Réttstjanaren 8

Nykdping kommun Sodermanlands Lén Beslutsdalum Instans

Godkannanda

Samrédshandling

Antagande

L0m

Lags kruft

Upprétiad 2017-07-03 Reviderad

Samy Abu Eid, Carlstedl Arkilekler
Planarkiteki

Sara Rangensjt
Planarkilekt

Fastighetsredovisningen hanfdr sig till 2016-07-2
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© detaljplan Rattstjanaren 9 Sida 1/5

lllustrationsplan som visar planforsiget pa Rattstjanaren 9
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lllustrationsbilaga till
° detaljplan Rattstjanaren 9 Sida 2/5

Vy 6ver rondellen Repslagaregatan - Brunnsgatan
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lllustrationsbilaga till
° detaljplan Rattstjanaren 9 Sida 3/5
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Vly 6ver Brunnsgatan soderut mot centrum



2017-07-03

Carlstedt -
Alok lllustrationsbilaga till

o detaljplan Rattstjanaren 9 Sida 4/5

Sektion 6ver Repslagaregatan som visar hur byggnaden férhaller sig i héjd och skala till omgivande bebyggelse.

/}//\\

Sektion 6ver Brunnsgatan som visar hur byggnaden forhaller sig i h6jd och skala till omgivande bebyggelse.
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Bilagor Illustrationer presenteras i en separat bilaga for att féreslagen
byggnads paverkan pd omgivningarna ska forstas sa bra som méjligt.......... 17

Forutsattningar
Planhandlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
illustrationsbilaga, behovsbeddmning, samt fastighetsforteckning. Genomforda
externa utredningar dr geoteknik, buller och kulturmiljéanalys.

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen 4r att skapa forutséttningar for nybyggnation av ett
bostadshus i 5 vaningar léngs Brunnsgatan. Syftet &r ocksa att infora
skyddsbestammelser fér den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen pa fastigheten.

Planférfarande
Detaljplanen handliggs enligt PBL, SFS 2014:900/902 med standardférfarande.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedoms vara férenligt med en ur allman synpunkt Idmplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet dr beliget i korsningen mellan Brunnsgatan och Repslagaregatan pa
Vister i Nykoping. Omrédet avgransas av fastigheterna Réattstjanaren 3 i vaster,
Rittstjanaren 8 i norr, Brunnsgatan i dster och Replagaregatan i sder. Pa andra sidan
Brunnsgatan ligger den relativt stora Landstingsparken med uppvuxna ekar. Arealen
pa planomradet dr ca 0,2 ha.
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Oversiktsbild. Den réda markeringen visar planomradet, fas'tigheten Rdttstjéinaren 9

Markigoférhallanden

Fastigheten Rittstjanaren 9 dgs av Bjérnbackens fastigheter AB.
Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget dr forenligt med fordjupad 6versiktsplan for Nykdpings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullméktige 2013-12-10. | den foérdjupade
oversiktsplanen finns en allmén inriktning om en fortatning av bostader inom
befintliga bostadsomraden och sérskilt anges som malsatining att stadskdrnan ska
fortitas. | oversiktsplanen anges ocksa vad som kdnnetecknar en attraktiv stad t.ex.
nirhet till Stora torget och till jirnvigsstationen, tillgang till urbana verksamheter,
parker och vatten. Allt detta stimmer in pa det aktuella planomradet med sitt lage
mitt i mellan framtida resecentrum och Nyképings centrum, narhet till Nykopingsan
med sina parkstrak. Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Nyképings tatort och
Skavsta ska fortatning ske med en anpassning tillbefintliga omgivande bebyggelse.

Befintliga detaljplaner
Fér omradet galler foljande detaljplaner:
P59-15 ”Forslag till mindre dndring av stadsplanen for 39 kv. Réttstjanaren a Vaster |

Nykoping”. Faststilld av lansstyrelsen 19 november 1959. Genomférandetiden har
gatt ut.
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Enligt géllande plan far ett sammanbyggt bostadshus uppforas i tre vaningar léangs
Brunnsgatan. Garden far anvindas fér underjordiskt garage och de tva &ldre husen
mot Repslagaregatan var ténkta att rivas, eftersom de ansags “saneringsmogna”, och
far ersdttas med ett nytt trevaningshus.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard enligt 3:e kapitlet
Miljobalken. Motiveringen till riksintresset ar att Nykoping &r residensstad som
utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Stadsmiljén &r praglad av
en konsekvent genomford reglering vid 1600-talets mitt, Iag bebyggelse och
industrianlaggningar fran skilda tider.

Riksintresset omfattar Nyképings tatort som helhet och som har stora kunskaps-,
upplevelse- och bruksvirden. Det betyder att omradet kring @n, med kringliggande
gronska, dess fall, broar och kringliggande byggnader formedlar stadens tidsdjup och
utgor kinsliga miljoer som ska fortsétta att brukas. De olika stadsplanerna med rétter
i olika tider ska kunna upplevas och utvecklas sa att de fortsatter att utgora ramar for
sina respektive omréden. Den for varje omrade karaktéristiska bebyggelsen ska
behilla sin prigel och skalmdssiga forhallanden

Det innebér bland annat att:

« Viktiga komponenter som karaktdristisk bebyggelse, stadsplaner, vdgar och
grénomraden ska bevaras och underhallas.

« De olika stadsplanerna, 1600-talets rutnitsplan, Hallmans och Ostbergs
stadsplaner, villatridgardsplanerna och den moderna for Brandkarr som var och en
priglar olika delar av staden ska behalla sina kvarter och gatunat.

« Miljoskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer och andra kulturhistoriskt
vardefulla byggnader ska kunna forstas och upplevas. Tidstypiska kvarter och
enskilda byggnader ska bevaras och underhallas pa ett sadant satt att de bevarar sin
karaktar.

Genomforandet av planen bedéms inte medféra nagon pataglig skada pa
riksintresset. De varden som riksintresset avser att bevara kommer dven i framtiden
att kunna upplevas. Planomréadet dr beldgen inom ett befintlig kvarter och paverkar
sdledes inte de ursprungliga strukturen fran éldre stadsplaner. | dldre stadsplaner
fanns hir en byggrétt fér ett hus. En byggnad kan ge positiva effekter pa riksintresset
da den ursprungligas rutnatstrukturen blir lattare att uppleva.

De kulturhistoriskt vardefulla husen inom fastigheten &r en del av ovan ndmnda
riksintresse. | planférslaget ges byggnaderna skydd som &r i linje med Sédermanlands
museums inventering. Den nya byggnaden &r placerad och gestaltad for att méta de
aldre husen.
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Kommunala beslut

Bjornbackens fastighet har ans6kt om planbesked for att dndra detaljplanen for
fastigheten Rittstjanaren 9 i syfte att prova platsens lamplighet fér en higre
bebyggelse.

Bygg- och teknikndmnden har 2016-01-26 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Réttstjanaren 9 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen ar att en dndring av den géallande detaljplanen inte kan antas
medfdra betydande miljopaverkan. En miljobedomning med tilthérande MKB
behover darfor inte upprittas. Kommunen har bedémt att féljande aspekter behéver
belysas sarskilt under planprocessen:

- Framkomlighet och trafiksdkerhet for gang- och cykeltrafik langs Brunnsgatan

- P&verkan pé riksintresse for kulturmiljé samt bebyggelsens paverkan pa
befintliga kvaliteter — stadsbilden och gestaltning och utformning av
bebyggelsen och garden

- Bullerpaverkan fran Brunnsgatan

- Barnperspektiv och kvaliteten pa gardsmiljén

- Solférhallanden, skuggbildning pa grannfastigheter.

Férutsittningar och férandringar

Stadsbild

Rattstjanaren ligger intill en gammal huvudinfart till centrala Nykdping. Omradet har
historiskt sett legat utanfér staden men med byggandet av jarnvégen i borjan pa
1900-talet har omradet s sakteliga bebyggts genom aren. | ndromradet finns dven
en del pampiga offentliga byggnader som genom dren har bytt anvéndning. Till
exempel det gamla tingshuset som ar uppfort 1910 och ritat av Carl Westman samt
det gamla linslasarettet fran 1892 som i dag anvdnds som kontor av landstinget.

1888 upprittade Adolf Helander en stadsplan 6ver Nyképing dér kvarteren norr om
Repslagaregatan fick sin férsta reglerade form. Kvarteret Réttstjanaren bestod da till
stor del av dkermark. | samband med Per Olof Hallmans stadsplan fran 1912
(faststilldes férst 1923) dndrades kvarterets utstrackning at norr och marken dér lat
upplatas at Tingshuset som stod klart 1911. Dérefter skulle det dréja till 1930-tal
innan kvarterets norra delar fortsatte bebyggas. Kvarteret Rattstjanarens sédra del
upptas av hyreshus fran 1880-talet och tidigt 1900-tal. Kvarterets norra del bestar av
nyare bebyggelse fran 30, 50 och 60-talet sdsom en kontorsbyggnad, en kyrka och
flerbostadshus.
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Yy

Vy dver fastgheten fran oster med Ianstingsparken i frrunden.
Bebyggelse

Inom fastigheten finns tva dldre bostadshus som ligger langs med Repslagaregatan.

1T} e e ]
ol S e

Bilden visar de historiskt viirdefulla byggnaderna pG Repslageragatans norra sida. De
tvd ndrmstahusen i bild ligger inom Rdttstjdnaren 9. Husen ¢r uppférda 1885 och
1919.

Med adress Repslagaregatan 15 ligger ett bostadshus som &r ritat av arkitekten Sven
Erik Lundquist och uppfért 1919. Huset dr uppfort i nationalromantisk stit med drag
av klassicism. Huset dr mycket valbevarat och ursprungliga detaljer sasom fasadens
puts med lisenser, profilerad list och dekorativa detaljer tillsammans med fénster
med ildre glas, balkong med konsoler och racke av trd ar viktiga vérdebarande
komponenter. Byggnaderna har forsetts med rivningsférbud och
skyddsbestammelser i planforslaget samt en bestimmelse om uttkad lokplikt att
bygglov krdvs for en andring av byggnadernas exterior.

Med adress Repslagaregatan 17 ligger ett affars- och bostadshus som ar uppfort
1885. Detta trihus ar valbevarat och omsorgsfullt utformat. De val avvdgda
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proportionerna med fasadernas liggande trapanel, listverk, omfattningar och band
gor att huset har ett hogt arkitektoniskt varde. Gardssidans tva trapphus med den
mellanliggande verandan och balkongen med figursagade récken &r detaljer som
visar pa sarskild omsorgsfullhet i utformningen. Byggnaden har férsetts med
rivningsforbud och skyddsbestimmelser i detaljplanen samt en bestimmelse om
utokad lokplikt att bygglov krévs for en dndring av byggnadens exterior.

P& garden finns tvd sammanbyggda bostadshus i en vaning som &r byggda omkring
1890. Husen har ett hégt samhélishistoriskt virde. Genom sin lder och vélbevarade
exterior har husen dessutom ett hdgt byggnadshistoriskt varde. Byggnaderna har
forsetts med varsamhetsbestammelse i detaljplanen.

Al I s -:._-__J_I_._I=HI‘" .

Gardshusen.

P& gardens norra del finns dven en garagebyggnad utan nagot sérskilt historiskt
virde. Denna byggnad ar tinkt att rivas vid ett genomférande av detaljplanen.

Det foreslagna bostadshuset &r ténkt att byggas samman med ett befintligt
fyravaningshus pa grannfastigheten Rattstjanaren 8 frén 1960. Enligt gdllande
detaljplan fran 1959 &r det fordelaktigt for stadsbilden att fa en sammanhangande
byggnadsldnga lings Brunnsgatan och detta kan dven markas pa bostadshuset pa
Rattstjanaren 8 som ér forberett for en sammanbyggning. Pa grund av den
kulturhistoriskt vardefulla miljén har en fordjupad kulturmiljdanalys att upprattas.

Utférd kulturmiljpanalys anser att planférslaget i huvudsak inte har nagon negativ
paverkan pé de kulturmiljovarden som finns pa fastigheten, i kvarteret eller i
stadsdelen. Planférslaget ger ett skydd till de enskilda av Sérmlands museums
utpekade kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna. Foreslagen placering och
byggnadshojd beddms inte dventyra omradets kulturvarden. Daremot féreslar
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kulturmiljsanalysen en vidare bearbetning av sockelvaningens utformning och
anvandning.

Planforslag

Inom fastigheten féreslas en nybyggnation av bostader i fem vaningar langs
Brunnsgatan. Totalt kan cirka 24 nya ldgenheter byggas. Forslaget tilldter dven
kontor och handel i bottenvéningen. Det nya huset féreslas uppforas i fem vaningar
med indragen femte vaning fér att méte intilliggande hus takfotslinje. Tva trapphus
med ingdng bade fran Brunnsgatan och innergarden.

Tvé befintliga bostadshus och ett gardshus anses som kulturhistoriskt vardefulla och
har skyddats genom planbestimmelser. Det nya bostadshuset tillsammans med
befintliga hus pa skapar en solig, bullerskyddad gemensam gérd pa fastigheten.
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Bilden visar en Illustration éver hur nytt hus, gérd och parkering kan komma att
placeras.
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Bild pa det foreslagna huset.

Offentliga rum och platser, gronstruktur

Inom planomrédet finns ingen allman plats. Friytor for rekreation i naromradet finns i
form av promenadstrak ldngs Nyk6pingsan ett par hundra meter bort samt Hallets
naturreservat med elljusspar en knapp kilometer meter bort.

Gardsmiljé

P3 garden finns i dag ett grasparti mot Brunnsgatan med tva storre bjorkar och ett
par frukttrid. Vid gdrdshusen finns ocksa lite gras och buskar. | dvrigt bestar garden
mest av grusade parkeringsytor.
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Befintlig gdrd.

Bjorkarna och frukttraden kommer att tas ner i samband med byggnationen och
behover ersattas med nya trad inom fastigheten.

Den framtida garden &r tinkt att besta av en parkeringsdel i norr med ca 17
bilplatser. Den sédra delen av garden blir en bilfri, gron gard som dr gemensam for de
boende pa fastigheten. Hir kan bjorkar och dppeltrad planteras intill en sittgrupp.

Utanfér planomradet finns stora grénomraden i form av landstingsparken och den
lummiga miljén vid St: Anna och ner mot Nykdpingsan.

Miljoforhallanden

Marken ar sannolikt inte belastad med markféroreningar. Skulle férorening dnda
upptickas rdder anmalningsplikt enligt Miljobalken.

Under 2009 genomférdes en matning av luftféroreningar vid Repslagaregatan av
Luftvardsforbundet i Sodermantands lin. Matningen gjordes utanfoér Repslagaregatan
15 dir husen star titt. Det ar inte troligt att hégre halter forekommer pa andra
platser i Nykdpings kommun som uppfyller kriterierna i juftkvalitetsforordningen pa
hur métplatser ska placeras. Slutsatsen &r att halterna forvisso dr ganska hoga men
luften pa Repslagaregatan som méttes under 2009 uppfylide gallande milj6kvalitets-
normer och regionala miljomal for de parametrar som mattes

Platsen som ar aktuell i detta planforslag ligger betydligt mer 6ppet. Det &r dérfor
inte troligt att planforslaget riskerar att forsamra luften ytterligare.
Miljokvalitetsnormer riskerar inte att verskridas. Det nya huset paverkar i viss man
risken fér okade partiklar p& gatunivdn men den 6ppna parkmiljon i vrigt gor att det
inte finns ndgon risk for att miljokvalitetsnormer ska éverskridas.
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Arkeologi

Planomradet ligger delvis inom den yta dir kulturlager fran stadens dldre delar
(fornlimning Nykoping 231:1) kan férvéntas och till sin helhet inom fornlamningens
lagskyddade fornlamningsomrade, det omrade som enligt 2 kap 2 § KML tillhor
fornlamningen. Infér genomférande av planen kravs arkeologiska insatser i form av
forundersokning for att fa ett tillfredsstéllande underlag for prévning om tillstdnd
enligt kulturminneslagen och fér att bedéma behovet av att stélla krav pa arkeologisk
slutundersokning.

Buller

Brunnsgatan och Repslagaregatan ar starkt trafikerade med 12 400 respektive 13 600
fordon/arsmedeldygn. Det nya bostadshuset kan utformas sa att minst hélften av
boningsrummen &r placerade mot den bullerskyddade garden.

En trafikbullerutredning har gjort av Akerléf Hallin Akustikkonsutt AB 2017-06-16.
Rapportens sammanfattning dr foljande: “Med forslagen byggnadsutformning och
ligenhetsplanldsning kan bostédder med god ljudkvalitet erhdllas. Aktuella riktvérden
enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, innehalls och ljudkvalitets index fér
projektet kan bli 1,8.”

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer riskerar inte att 6verskridas. Det nya huset paverkar i viss man
risken for 6kade partiklar pa gatunivdn men den 6ppna parkmiljon i anslutning till
planomrédet bidrar till att det inte finns ndgon risk for att miljékvalitetsnormer ska
overskridas.

Service

| ndromradet finns flera férskolor. Vastra skolan som &r en grundskola ligger bara 100
meter bort och fler gymnasieskolor finns i centrala Nykdping. | centrum finns
livsmedelsaffar och ett stort utbud av kommersiell service i 6vrigt.

Tekniska forutsattningar
Geotekniska forutsattningar
Ett Geotekniskt PM har uppréttats av Structor 2016-11-30. P4 fastigheten ar det

friktionsjord ned till ca 2 m djup med sand 6verst foljt av silt. Ett lerlager foljer
direfter som stricker ned till ca 8 till 9 m djup med inslag av enstaka tunna siltskikt.
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Ned till ungefar 9 m djup ir jordlagerféljden ganska enstimmig i omradet. | den
norra delen foljer darefter friktionsjord med huvudsakligen sand och skikt av silt ned
till fast jord som bottenmorén eller berg. | den sédra delen &r det en mer vaxlande
jordlagerféljd. Ned till ca 12 m djup &r det tunna skikt av lera och silt om vartannat
och direfter 6vergar det till att huvudsakligen besta av silt med inslag av sand och
lera ned till fast botten. Grundvattenytan ligger pa ca 3 meters djup. Omradet &r
flackt och ingen risk for stabilitetsbrott foreligger.

Grundldggning

Den planerade bostadsbyggnaden bér grundldggas med stodpélar slagna till fast
botten med hansyn till lasternas storlek. Fast botten bedéms ligga kring niva -3 och -5
(13-15 meters djup) baserat pa utforda undersékningar.

Vatten, Aviopp och uppviarmning

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten- och avlopp. De nya bostédderna
kommer att anslutas med fiber genom det kommunala stadsnétet. Bostdderna varms
upp av fjarrvirme. Dagvatten kommer att tas om hand av det kommunala
dagvattennitet. Fordrojande &tgirder inom planomradet innan dagvattnet slépps pa
ledningarna forutsatts.

Kommunikationer

Det centrala liget ger goda forutsattningar for kollektivt resande. Nykopings
centralstation ligger bara 400 meter bort och stadens nya resecentrum planeras att
byggas bara 300 meter bort. 200 meter bort langs Repslagaregatan finns
busshallplats for stadsbussarna.

Kommunal och kommersiell service finns inom géngavstand och separata cykelbanor
finns ldngs Brunnsgatan och Repslagaregatan.

Nykoping nya resecentrum

Cirka 300 meter fran planomradet kommer Nykopings nya resecentrum att byggas.
Brunnsgatan kommer att f& en 6kad belastning av i stort sétt samtliga trafikslag.
Nirheten till resecentrum kommer innebéra att antalet gdende och cyklister utmed
Brunnsgatan och férbi planomradet kommer att 6ka vasentligt.

Planférslaget kommer att 6ka trafiksdkerheten for gdende och cyklister pa den véstra
sidan av Brunnsgatan forbi Rittstjinaren 9 da infarten 6ver gang- och cykelvagen
stings och flyttas till en redan befintlig infart fran tingshusplatsen.
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Bilden visar de viktiga géng och cykélstrékén p& béda sidor av Brunnsgatan. Planens
genomférande kommer att bidra till 6kad trafikséikerheten utmed strdket.

Angoring

Enligt planforsiaget rader utfartsférbud mot Brunnsgatan. Angéring for bilar foreslas
ske norrifrén genom en ombildning av den gemensamhetsanlédggning som finns
mellan Rattstjanaren 7 och 8 i enlighet med géllande detaljplan.

Parkering

parkeringen kommer att samordnas mellan fastigheterna Réttstjanaren 9 och
Sagaren 6 och 9. Enligt Den férdjupade 6versiktsplanen fér Nykopings tatort och
Skavsta &r den gillande parkeringsnormen for omrédet foljande: 1-2 rum och kok;
0,6 parkeringar per ligenhet, 3—4 rum och kok; 1,0 parkeringar per lagenhet.

Utifran gjorda skisser kan antalet nya lagenheter i kvarteret Sdgaren bli 50 eller 58. |
bada fallen kommer behovet av antalet parkeringsplatser enligt géllande
parkeringsnorm blir 44 stycken.

Inom kvarteret Rittstjanaren 9 kommer antalet ligenheter utifran gjorda skisser bli
25. Behovet av antalet parkeringsplatser enligt géllande parkeringsnorm blir 20
stycken. Det finns 11 befintliga ldgenheter inom Réttstjdnaren 9, dessa kraver
ytterligare 8 parkeringsplatser. Totalt behover 28 parkeringar till bostaderna pa
Rattstjanaren 9.

For att klara den fér omradet gillande parkeringsnorm behévs det totalt 72
parkeringar till bostdderna inom Réttstjanaren 9 och sagaren 6 och 9. Inom
fastigheterna finns totalt 77 parkeringsplatser, 20 utav dem &r tankta for
allminheten. Det finns alltsa 57 stycken parkeringar for boende. Det betyder att
antalet parkeringsplatser &r 15 farre dn det uppskattade behovet enligt gallande
parkeringsnorm.

Ett avsteg fran parkeringsnormen kan tillatas och motiveras av det mycket centrala
laget med god kollektivtrafik i stort satt utanfér dérren. Det &r dven cykelavstand till
storre delen av stadens service. En bilpool inom kvarteret sagaren kan minska
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behovet av att dga en egen bil. Ett system dar boende inte hyr en specifik
parkeringsplats utan l6ser en boendebiljett kan gora att fler kan anvanda samma
parkeringsruta och parkeringarna blir effektivare anvénda.

Cykelparkering

Enligt Den férdjupade éversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta a@r den
gillande cykelparkeringsnormen for omradet foljande: 1-2 rum och kok; 1,5
cykelparkeringar per ligenhet, 3—4 rum och kok; 2,8 cykelparkeringar per ldgenhet.
Halften av cykelparkeringarna ska vara i lasbara forréd och andra halften i cykelstall.

Fér Rattstjanaren 9 blir behovet av cykelparkeringar 58 stycken.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad: september/oktober 2017
Granskning december 2017
Antagande: februari 2018

Laga kraft mars 2018

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

| detaljplanen finns ingen allmén platsmark. Fastighetségaren dr ansvarig for
atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Planavtal dr tecknad mellan Nykdpings kommun och Bjérnbédckens fastigheter AB.
Markanvisningsavtal dr tecknas mellan Nykopings kommun och Bjérnbéackens
fastigheter AB

Exploateringsavtal kommer att tecknas som reglerar kostnads- och ansvarsférdelning
samt reglering av parkeringsplatser inom kvarteret Sagaren.
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Fastighetsrittsliga fragor

Exploatdren anséker om och bekostar ompravning av befintlig
gemensamhetsanldggning for vag/tillfart.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomfdrande av detaljplanen. En
eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran OP
Detaljplanen avviker inte fran géllande dversiktsplan

Miljokonsekvenser

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats. Genomférande av
detaljplanen anses inte leda till ndgra direkta negativa inverkningar pa miljon.

Konsekvenser for fastighetséigare samt andra sakagare
En konsekvens av detaljplanen ar att gemensamhetsanlaggning for vag omprévas pa
grannfastigheten Rattstjanaren 8.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits p& uppdrag av Bjornbéckens Fastighets AB.
Detaljplanen har upprittats av Samy Abu Eid, Planarkitekt, Carlstedt Arkitekter AB

Samarbete har skett med Sara Rangensjo, planarkitekt och Ewa Collin, exploatering,
Nykopings kommun.

Ovriga medverkande &r Nini Foyn, arkitekt SAR/MSA, Johan Jennegren,
byggnadsingenjér, Henrik Haugness, Stadsplanerare, samtliga Carlstedt Arkitekter AB.

Samy Abu Eid, Planarkitekt
Carlstedt Arkitekter AB
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Bilagor
llustrationer presenteras i en separat bilaga for att féreslagen byggnads paverkan pa
omgivningarna ska forstas sa bra som méjligt.
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Innehallsforteckning

Inledning

Lagskydd

Omradets historia

Kulturmiljons véarden

Konsekvensbeskrivning avseende planférslag

Sammanfattning

Inledning

Denna utredning &r utférd under varen 2017 av Carlstedt Ark genom Tobias Ossmark, arkitekt
SAR/MSA och sakkunnig kulturmiljovérden.

Som grund fér uppdraget ligger en av Lansstyrelsen i Sédermanlands lan utférd
"Behovsbeddmning avseende detaljplan for Rattstjanaren 9, Vaster, Nykoping, Nyképings
kommun” (daterad 2017-02-13, Lansstyrelsens Dnr 402-411-2017).

Syftet med detaljplanen &r att tilldta nybyggnation av flerbostadshus i sex véningar inom
Rattstjanaren 9 laings med Brunnsgatan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
planférslaget inte innebar betydande péverkan pé kulturmiljon, hér citerad ur ovan némnda
behovsbedémning:

“Lansstyrelsen delar bedémningen att planférslagets paverkan pa kulturmilion, dvs riksintresset
och stadsbilden samt vérdefulla byggnader och milier (bostadshusen och gardshusen), behéver
utredas i det kommande planarbetet i form av en kulturmiljdanalys. Syftet bér vara att sékerstélia
att tillkomsten av ny bebyggelse inte innebar en férvanskning av befintlig bebyggelse eller att
stadsbilden och riksintresset paverkas negativt.

For att riksintresset inte ska skadas patagligt &r det av vikt att vérdefulla byggnader och miljéer
bevaras. De kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna (bla- och grénklassade) bor férses med
skydds- och varsamhetsbestdmmelser i enlighet med PBL 8 kap. 13 och 17 § samt rivningsférbud.

Ny bebyggelse behdver utformas med god anpassning till befintlig bebyggelse och stadsbilden,
vad giller skala (volym och héjd), placering och gestaltning, i enlighet med PBL 2 kap. 6 §.”

Vart uppdrag avser milikonsekvensbeskrivning vid uppréttande av féreliggande
detaljplanefdrslag for nybyggnation av flerbostadshus i sex véningar inom Réttstjdnaren 9.
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Miljskonsekvensbeskrivningen behandlar enligt uppdrag endast kulturmiljién och den inriktar sig pa
planens paverkan pa riksintresset fér kulturmiljisvarden Nyképings stad (D57).

Arbetet har bestatt av besdk pa platsen, genomgéng av lagskydd och fornlamningar samt studier
av litteratur, Sérmlands museums kulturhistoriska byggnadsinventering (2015-16) och
arkivhandlingar.

Lagskydd
Riksintresse fér kulturmiljévarden

Nykodping (D57)
Omrade av riksintresse fér kulturmiljévarden i S6dermanlands lan.

Motivering:
Residensstad som utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Som huvudort i Karl

IX:s hertigdéme 1568-1622 utvecklades staden till ett av landets férsta industriella

centra. Stadsmiljé praglat av konsekvent genomfdrd reglering vid 1600-talets mitt, ldg bebyggelse
och industrianldggningar fran skilda tider.

Uttryck for riksintresset:

Det medeltida Nyképingshus utbyggt av Karl Xl, i ruiner efter en eldsvada 1665. De medeltida
kyrkorna, stadsplanen med rétvinkligt rutménster fran regleringar 1647 och 1665, ett av landets
mest konsekvent genomférda exempel pé statsmaktens moderniseringsstrévanden vid 1600-talets
mitt. Torgmiljon med residenset och det f.d. rédhuset samt annan bebyggelse som kénnetecknar
residensstaden. Kvarnbyggnader och andra industrianlaggningar. 1900-talets bostadsbebyggelse
med flerbostadshus, villaomraden och "miljonomréadet" Brandkarr.

Fornlamningar

Planomradet ligger i anslutning till den lagskyddade fornlamningen Nykoping 231:1 (stadslager)
och till sin helhet inom dess fornlamningsomrade, som enligt 2 kap 2 § kulturmiljlagen (KML)
tillhér denna.

Kommunens skydd/rekommendationer

Se planbeskrivningens analys av férslagets férenlighet med férdjupad dversiktsplan fér Nyk&pings
tatort och Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10.

| planbeskrivningen framgér dven att géllande detaljplan tillater en byggnadshéjd pé tre vaningar
samt att den inte ger ndgot skydd fér de befintliga kulturhistoriska byggnaderna inom fastigheten.
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Bild: Kv Réttstjanaren med befintliga byggnader

Omradets historia
Kvarteret

Kvarterets historia finns kortfattat beskriven i planbeskrivningen, vilken aterges i detta avsnitt.
Rattstjanaren ligger inom en gammal huvudinfart till centrala Nyk&ping. Omradet har historiskt sett
legat utanfér staden men med byggandet av jamvagen i borjan pa 1900-talet har omrédet sa
sakteliga bebyggts genom &ren. | ndromradet finns &ven en del pampiga offentliga byggnader
som genom &ren har bytt anvéndning. T.ex. det gamla tingshuset som &r uppfért 1910 och ritat av
Carl Westman samt det gamla lénslasarettet fran 1892 som i dag anvénds som kontor av
landstinget.

1888 upprattade Adolf Helander en stadsplan éver Nykdping dér kvarteren norr om
Repslagaregatan fick sin férsta reglerade form. Kvarteret Réttstjénaren bestod da till stor del av
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akermark. | samband med Per Olof Hallmans stadsplan frén 1912 (faststélldes forst 1923)
andrades kvarterets utstréckning at norr och marken dar uppléts at Tingshuset som stod klart
1911. Dérefter skulle det droja till 1930-tal innan kvarterets norra delar fortsatte be