NYKOPINGS KOMMUN KALLELSE

BYGG- OCH TEKNIKNAMNDEN 2017-06-13

TISDAGEN DEN 13 JUNI 2017 KL. 14.00 STADSHUSET SAL B

Dagen inleds med studiebesok enligt sarskild inbjudan. Avresa fran
Stadshuset, Vastra Kvarngatan kl.8.30

Gruppmdéten 13.00-14.00

S-, V- och MP-grupp: B-salen
M-, C-, L- och KD-grupp: Torget
SD-grupp: Insikten

Infér webbpubliceringen har personuppagifter tagits bort. Dokumenten i sin helhet finns
tillgéngliga hos Samhéllsbyggnad och pa ndmndsammantrédet.

INFORMATIONSARENDEN
1 Information om Naturvardsatgarder Bjarne
Tutturen
20 min
Arende nr  BESLUTSARENDEN
Planarenden
1 Beslut om samrad for forslag till detaljplan for fastigheten BTN16/43

BRANDSTODEN 25, Vaster, Nykdping, Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse
- Behovsbeddmning
- Plankarta

- Plan- och genomférandebeskrivning



2(4)

Beslut om antagande av detaljplan for STENSOTAN 2 och del av BTN13/77
STENSOTAN 3, Idbéacken, Nykoping, Nykdpings kommun

Tjansteskrivelse

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Beslut om planbesked fér fastigheten Ravaran 3 samt del av Arné 1:3 BTN17/44
(Arnd industriomrade) Arnd, Nykoping, Nykdpings kommun’

Tjansteskrivelse

Begéaran om planbesked

Checklista infor planbesked

|}

Gallande detaljplan

Samrad avseende andring av detaljplan for SJOSA 1:2, BTN16/80
Malmbryggshagen, Nykdping, Nyképings kommun

Tjansteskrivelse

- Géllande detaljplan

- Géllande planbeskrivning
- Plankarta

- Tillagg till planbeskrivning
- Behovsbedémning

- Fastighetskarta



5 Samrad avseende detaljplan for fastigheten SPELHAGEN 1:7 m.fl.,

(Vastra hamnen), Nykdpings tatort, Nyképings kommun

Tjansteskrivelse

Plankarta med bestammelser
Gestaltningsprogram

Plan- och genomférandebeskrivning
Behovsbeddmning
Miljdkonsekvensbeskrivning

Dagvattenutredning

6 Planbesked for Nalberga 1:262, Tystberga, Nykdpings kommun

Tjansteskrivelse
Begéaran om planbesked

Karta

Bygglov

7 Ansdkan om strandskyddsdispens och bygglov for upplag,
(atervinningsverksamhet) Hogvalla 1:1

Tjénsteskrivelse

Ansokan

Bilaga till marklovsanmaélan
Komplettering av anmélan
Karta

Granneyttranden

3(4)

BTN15/111

BTN17/41

BTN2016/103
8



10

11

Carl-Ake Andersson

Administrativa drenden

Attestforteckning for Bygg-och teknikndmnden 2017

- Tjansteskrivelse

- Attestférteckning

Uppfélining 1 av Interndverenskommelse 2017

- Tjansteskrivelse

- Uppféljning

Anmalningsarenden

Anmaélningsarenden

Delegationsarenden

Ordférande Sekreterare

Caroline Svensson

4(4)

BTN17/47

BTN16/66j

BTN17/1

BTN17/4



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 2017-06-13

BTN § Dnr BTN16/43

Beslut om samrad for forslag till detaljplan for fastigheten
BRANDSTODEN 25, Vaster, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Frudngsgatan 21

Sokanden: Nykdping Brandstoden AB, Storsvéngen 155, 129 44 Hagersten

Nyképing Brandstoden 25 AB fick planbesked av Bygg- och tekniknémnden
2016-12-20 § 161 for att gora en ny detaljplan for fastigheten Brandstoden
25. Syftet &r att skapa forutséttningar for fler bostéder inom fastigheten
genom att uppféra en ny bostadsbyggnad pé innergarden. Detaljplanen
syftar dven till att ange varsamhetsbestammelser for den befintliga
huvudbyggnaden.

Gillande detaljplan fran 1987 anger for fastigheten markanvéndningen Hb;
handel samt i vissa fall bostdder. Platsen dar det nu féreslas ny bebyggelse
utgérs i den géllande detaljplanen av mark som enbart far bebyggas med
komplementbyggnader varfér en planéndring kravs.

Planomréadet &r beldget langs Fruangsgatan pa Vaster i centrum. Inom
fastigheten finns idag en huvudbyggnad mot Frudngsgatan som uppfordes
1938. Genom aren har huset anvénts som hotell och asylboende. Inne pa
garden finns en uthusiénga med oként byggnadsér innehallandes garage
och forrad.

Planférsiaget innebar att uthusléngan rivs och ersétts med ett nytt
bostadshus i tre vaningar. Befintlig brandvagg bakom fastigheten &r nastintill
lika hég och den nya byggnaden bedéms inte skapa stdrre negativ paverkan
pa omgivningen. Hoéjden underordnar sig d&ven huvudbyggnaden mot gatan.
Huvudbyggnaden foreslas forses med varsamhetsbestammelser for att
skydda den sléatputsade fasaden, fonstrens uttryck och det enkupiga
takteglet.

En behovsbeddmning har uppréttats och samrad har skett med
Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att en &ndring av den gallande
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan. En
miljsbeddmning med tillhrande MKB behdver dérfor inte uppréttas.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-06-13
BTN § Dnr BTN16/43

Féljande aspekter identifierades i behovsbeddmningen som viktiga att belysa
under planprocessen:

-Paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden; hojd, volym, anpassning till
omgivning

— Hansyn till det utpekade kulturhistoriska vérdet pa befintlig bebyggelse
inom planomradet

— Solférhallanden, skuggbildning

— Risk fér férorening i marken pa grund av gammal kemtvétt pa
grannfastighet

— Dagvatten; finns mojligheter till lokal férdréjning

Beslutsunderlag
Plankarta, planbeskrivning och behovsbeddémning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebéra nagon betydande miljépaverkan

att forslag till detaljplan fér fastigheten BRANDSTODEN 25 far skickas ut pa
samrad

Mats Dryselius Sara Rangensjo
Tf. Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhalisbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensj6 2017-04-28

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om samrad for forslag till detaljplan for
fastigheten BRANDSTODEN 25, Vaster, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Frudngsgatan 21

Sokanden: Nykoping Brandstoden AB, Storsvdangen 155, 129 44 Hégersten

Sammanfattning

Nyképing Brandstoden 25 AB fick planbesked av Bygg- och tekniknamnden
2016-12-20 § 161 for att géra en ny detaljplan for fastigheten Brandstoden 25.
Syftet ar att skapa férutsattningar for fler bostéder inom fastigheten genom att
uppfora en ny bostadsbyggnad pa innergarden. Detaljplanen syftar dven till att
ange varsamhetsbestdmmelser for den befintliga huvudbyggnaden.

Gallande detaljplan fran 1987 anger for fastigheten markanvandningen Hb;
handel samt i vissa fall bostéder. Platsen dar det nu féreslas ny bebyggelse
utgors i den géllande detaljplanen av mark som enbart far bebyggas med
komplementbyggnader varfér en planandring kravs.

Planomradet &r beléaget Iangs Fruangsgatan pa Vaster i centrum. Inom
fastigheten finns idag en huvudbyggnad mot Frudngsgatan som uppférdes
1938. Genom aren har huset anvants som hotell och asylboende. Inne pa
garden finns en uthusldnga med oként byggnadsar innehallandes garage och
forrad.

Planférslaget innebér att uthusldngan rivs och ersétts med ett nytt bostadshus
i tre vaningar. Befintlig brandvagg bakom fastigheten &r nastintill lika hég och
den nya byggnaden bedéms inte skapa stérre negativ paverkan pa
omgivningen. Héjden underordnar sig &ven huvudbyggnaden mot gatan.
Huvudbyggnaden foreslas férses med varsamhetsbestdmmelser fér att
skydda den slatputsade fasaden, fénstrens uttryck och det enkupiga takteglet.

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att en &ndring av den géllande detaljplanen
inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En miljébedémning med
tillhérande MKB behdéver darfor inte uppréttas. Foljande aspekter
identifierades i behovsbeddémningen som viktiga att belysa under
planprocessen:

Postadress Bestksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

61183 NYKOPING



Dnr BTN16/43 2/2

- Paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden; héjd, volym, anpassning till
omgivning

- Hansyn till det utpekade kulturhistoriska vardet pa befintlig bebyggelse inom
planomradet

- Solférhallanden, skuggbildning

- Risk for fororening i marken pga gammal kemtvétt pa grannfastighet

- Dagvatten; finns mojligheter till lokal férdrojning

Beslutsunderlag
Plankarta, planbeskrivning och behovsbedémning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebéra nagon betydande miljspaverkan

att forslag till detaljplan for fastigheten BRANDSTODEN 25 far skickas ut pa
samrad

(34 AA %J\.Uv‘d-b.{’./\} xﬂ

Mats Dryselius Sara Rangensjo |
Tf. Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt

Beslut till:

Akten

Sokanden
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#/Nykoping Sy 6743

Samhallsbyggnad Reviderad 2016-08-10
med synpunkter fran
Lansstyrelsen

Plan- och naturenheten

Behovsbedomning av detaljplan for Brandstoden
25, Vaster, Nykoping, Nykopings kommun

Behovsbedémningen ska utgéra underlag fér beddmning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medfora betydande miljépaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen gora en miljdbedémning av planen och uppréatta en
skriftlig redogodrelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedémningen bor &ven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljdbalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) aiternativt behandias i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplanelaggning (Planen)

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra for fler bostéader inom fastigheten
genom att uppféra en ny bostadsbyggnad pa innergarden. Detaljplanen syftar
aven till att ange varsamhetsbestammelser fér den befintliga
huvudbyggnaden.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet ligger centralt i staden, invid Fruangsgatan och inom fastigheten
i befintlig byggnad har hotell och pa senare tid asylboende bedrivits. Pa
innergarden finns i dagslaget ett lagre uthus som verkar som garage idag.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden;
Nykoping D:57 och en kulturhistorisk byggnadsinventering (2015) anger att
miljén inom fastigheten har ett kulturhistoriskt varde. Planen/ansékan stammer
med intentionerna i den férdjupade dversiktsplanen for Nyk6pings tatort och
Skavsta (2013) som lagger tyngd pa fortatning av stadskarnan.

Aktuellt omrdde med réd markering

Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykopings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhéllsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se

www.nykoping.se
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Stillningstagande till miljobedémning och avgrédnsning av MKB

Planen berdr ett omrade som idag utgér en fastighet i centrala delarna av
Nykdping. Det finns en befintlig huvudbyggnad mot Frudngsgatan och en
uthusladnga inne pa garden. (Platsen)

Planen anger férutsattningar for nybyggnation av ytterligare bostéder genom
fortétning. (Planen)

Planen medfor att befintligt gardshus/garagelénga rivs och att ett bostadshus
byggs pa dess plats. (Paverkan)

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter &r att detaljplaneprogrammet/planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobeddémning med tillhérande MKB behGver
darfor inte upprattas. Det finns skél att anda belysa foljande aspekter i den
kommande planprocessen:
0 Paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden; hojd, volym,
anpassning till omgivning, solstudie
o Hansyn till det utpekat kulturhistoriskt vérde péa befintlig bebyggelse
inom planomradet.
o Solférhallanden, skuggbildning pa bakomliggande fastighet.
o) Ev markféroreningar pga tidigare verksamhet pa grannfastighet
o Dagvatten; finns mojligheter till iokal férdréjning?

Tidigt samrad

Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbedémning
KOMMENTAR NAMN Datum
Lansstyrelsen lamnar féljande Ebba Gillbrand, Agneta 2016-08-10
synpunkter: Scharp, Patrik Holmer

Riksintressen — 3 kap.

miljobalken

D4a planomradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljévarden
(Nykdping D 57) anser
Lansstyrelsen att planférslagets
paverkan pa den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen och
stadsbilden behdver utredas i det
fortsatta planarbetet genom
beskrivning och illustrationer.

| samband med ombyggnation
av befintligt hus mot gatan, fd
bostadshuset, behdver
varsamhetskravet enligt 8 kap.
17§ PBL séarskilt beaktas. Hur
forandringar kan utféras for att
aterta husets ursprungliga
funktionalistiska karaktar bér
sérskilt studeras. Sarskild
omsorg bér laggas pa att
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tillvarata och inte férvanska
utpekade vardebérande
komponenter som slétputsade
fasader, ursprungliga fénster och
enkupigt taktegel.

Befintlig vardefull bebyggelse bor
forses med varsamhets- och
garna aven skyddsbestammelser
och rivningsférbud. Tydliga
utformningsbestdmmelser bor
anges for ny bebyggelse. Denna
bor utformas med god
anpassning till befintlig vad géller
placering, skala (h6jd och volym)
samt materialval.

Hilsa — Markfororeningar
P& angransande fastighet
Brandstoden 1 finns ett
objekt (Liljedahls kemtvatt)
registrerat i lansstyrelsens
register 6ver foérorenade
omraden, det s.k. EBH-
stodet. Objektet &r
identifierat men inte
inventerat. Undersodkningar
behdver goras for att
kunna bedéma om
féroreningar kan ha spridit
sig och utgora ett hot mot
ménniskors halsa.

Det &r angelaget att det i ett sa
tidigt skede som mdjlig i
planprocessen klargors hur
fororeningssituationen ser ut
inom planomradet. For att
Lansstyrelsen ska kunna
beddéma platsens lamplighet fér
foreslagen markanvéndning bor
samradshandlingarna beskriva
ev. féroreningars art, Iage och
omfattning, om det behdvs
efterbehandlingsatgérder och om
atgarderna ar tekniskt och
ekonomiskt genomfdrbara, vem
som ansvarar for att
efterbehandlingen genomfors
och att genomférandet av
nodvandiga atgarder sakerstélls
med ldmplig planbestammelse.

Halsa — Buller
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Da planférslaget innehaller
en eller flera bostader och
paborjats efter den 2
januari 2015 ska
planbeskrivningen
innehalla en redovisning av
beraknade varden for
omgivningsbuller.
Redovisningen behéver
inte gdras om det med
hansyn till bullersituationen
kan anses obehdvligt.
Redovisningen ska gélla
berédknade varden vid
bostadsbyggnadens fasad
och vid en uteplats i
anslutning till byggnaden,
se 4 kap. 33a§ PBL.

Kulturmiljo —
Fornlamningar
Planomradet ligger vaster
om och utanfor den kénda
delen av den lagskyddade
fornlamningen Nykdpings
stadslager (Nykoping
231:1). Lansstyrelsen har
inget att invanda mot
planen ur
fornlamningssynpunkt,
men vill pAminna om
anmalningsplikten enligt 2
kap. 5 och 10 §§
kulturmiljélagen. Om
fornlamning eller fornfynd
patréffas ska arbetet
omedelbart avbrytas vad
géller fyndplatsen eller
forniamningen och dess
narmaste omgivning.
Anmalan ska omedelbart
goras till lansstyrelsen.

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista for behovsbeddomning med miljéaspekter och

SCWL ?\(ﬁ A ﬂ)n Ja

Sara Rangen§jﬁ
Planarkitekt
Plan- och naturenheten

kommentarer

Mats Dryselius

Tf Chef Plan- och naturenheten

och Samhallsbyggnadschef
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Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

5111

MILJOASPEKT

Kan ett genom-
forande av planen
antas medfora
betydande miljo-

KOMMENTAR/ATGARD

paverkan
JA | OSAKER [ NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard X
Natura 2000-habitat™ X
Skyddad natur X
Viérdefull/kénslig natur X
Grénstruktur X
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Vérdefullt friluftsomrade X
Grén férbindelse i FOP X
Befolkning
Jémstélldhet X Nara till kollektivtrafik,
utbyggda gang- och
cykelvégar i hela staden.
Centrumnéara med néarhet
till service och kommers.
Integration X Blandad bebyggelse pa
gatan samt i omgivningen;
bostéder och
verksamheter. Inom
planomradet bér
sakerstallas mojlighet till
butiker och lokaler for
publika verksamheter.
Barns perspektiv X Enkelriktad gata invid
planomradet med trottoar
pa omse sida
kor/vagbanan. Nérhet till
férskolor och skolor.
Narmsta lekplats finns
inom Hogbrunn, eller vid
tagstationen.
Centrum/Vaster dver lag
har dalig tillgang pa
parkomraden/grénomraden
Alderssammansattning X Inom planomradet
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planeras for sma
lagenheter om 1-2 rok.
Naérhet till service och
kommers. Dalig tillgang pa
park- och grénomraden i
narheten.

Minniskors hilsa

gods/skyddsavstand

Buller X En liten méngd trafik
forekommer pa
Fruangsgatan.
Tillkommande
fordonsrorelser?
Hastighetsbegransning ar
30 km/h, riktvarden
beddms inte dverskridas.

Vibrationer X

Magnetiska féit X

Radon X Lag risk

Allergi X

Miljéfarlig verksamhet X

Féroreningar X

Markféroreningar P4 angrinsande
fastighet
Brandstoden 1 finns
ett objekt (Liljiedahls
kemtvétt) registrerat i
lansstyrelsens
register éver
fororenade omraden,
det s.k. EBH-stbdet.
Objektet ar
identifierat men inte
inventerat. Se dver
behovet av
undersdkningar for
att se om ev
féroreningar kan ha
spridit sig.

Fysisk tillgénglighet X

Rekreation och friluftsliv X Dalig tillgang pa
parkomraden generellt pa
Véster, narmsta ar
Teaterparken. Narmsta
gronomrade ar Krakberget
samt Hallet, drygt 1 km
fagelvagen.

Manniskors sdkerhet

Ras och skred X

Oversvdmning X

Trafiksékerhet X

Farligt X
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Trygghet och sékerhet X Enkelriktad gata, inte
mycket trafik, trottoar pa
Omse sida vagbana.
Saknas belysning vid
denna del av gatan dér
vagbredden ar smalare.
Djur och vaxtliv
Natura 2000-fagel* X
Fridlysta/rédlistade arter X
Vérdefulla/kénsliga arter X
Mark
Geologi och jordarter X Fylining enligt
jordartskartan
Topografi X
Erosion X
Vatten
MKN Avrinningsomrade X
Skyddsomrade X
Ytvatten X
Grundvatten X
Dagvatten Anslutet till allménna
ledningar fér dagvatten.
Den tillkommande
bebyggelsen inne pa
garden planeras ocksa
anslutas till ledningsnatet.
Finns plats pa innergarden
fér fordréjande atgarder for
dagvatten?
Spillvatten X Anslutningspunkt finns vid
gatan.
Luft
Miljbkvalitetsnorm X
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhallanden Solstudie behovs for att se
den tillkommande
bebyggelsens
(bebyggelsen inne pa
garden) paverkan pa sin
omgivning.
Hushallning
mark/resurser
Energianvéndning el X
och uppvérmning
Energianvéndning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérjning X Ligger centralt med tillgang
till bade bussar och tag.
Gang och cykel X Omradet ligger centralt och

har god tillganglighet till
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stadens gang-och
cykelbanor.

Stérre/annat opaverkat
omrade

Naturresurser **

Landskap

Landskapsbild

Bebyggelse
Stadsbild

Bebyggelsen i innerstaden
ar lag och smaskalig. Tva-
och trevaningshus
dominerar l&dngs gatorna
medan lagre uthus pa
gardarna.

Stadsplanen av 1600-
talstyp med sitt ratvinkliga
rutmdnster, konsekvent
genomférd pa 1700-talet.

Tillkommande bebyggelse
inne pa garden bor
underordna sig den
befintliga bebyggelsen mot
gatan.

Gestaltning

Den nya bebyggelsens
skala bér anpassas till den
omgivande bebyggelsen
avseende skala (hdjd,
volym).

Se vidare rubriken nedan
Ovrig vérdefull
kulturhistorisk miljé.

Kulturmiljo

Riksintresse

Inom omrade av
riksintresse fér
kulturmiljdvarden;
Nykdping: D:57. Uttryck for
intresset;

”... stadsplanen med
ratvinkligt rutmonster fran
regleringar 1647 och 1665,
ett av landets mest
konsekvent genomférda
exempel pa statsmaktens
moderniseringsstravanden
vid 1600-talets mitt.”

Paverkan pa den
kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsen och
stadsbilden behover
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utredas i det fortsatta
planarbetet genom
beskrivning och

illustrationer.
Fornminne
Byggnadsminne
Ovrig vérdefull Enligt kulturhistorisk
kulturhistorisk miljo byggnadsinventering

(2015) ar aktuell byggnad
byggd 1938 med
gardsldngan av aldre
datum an sa. Huset mot
gatan har trots att det
genomgatt en del
férandringar (balkonger
och utrymningstegar av
stal) en valbevarad
karaktér. Utformningen ar
funktionalistisk utan
dekorativa element och
visar pa en av kvarterets
flera bebyggelsefaser.

Uthuslangan ar troligen en
del av en &ldre gardsmiljo
och har ett hogt
miljéskapande vérde.
Uthuset byggt omkring ar
1900.

Tillsammans har
bebyggelsen ett utpekat
kulturhistoriskt varde dar
byggnadernas
ursprungliga karaktéar med
avseende pa volym,
proportioner, indelning,
material, fargsattning samt
detaljeringsniva ska
beaktas.

Paverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen och
stadsbilden behover
utredas i det fortsatta
planarbetet genom
beskrivning och
illustrationer.

| samband med
ombyggnation av befintligt
hus mot gatan bér
studeras hur férandringar
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kan utféras for att aterta
husets ursprungliga
funktionalistiska karaktar.
Sarskild omsorg bor laggas
pa att tillvarata och inte
forvanska utpekade
vardebéarande
komponenter som
slatputsade fasader,
ursprungliga fénster och
enkupigt taktegel.

Studera behov av
varsamhetsbestdmmelser
for befintlig bebyggelse.

Ev andra vasentliga
aspekter

Utbyggnadstid

Miljomal
Begréansad
klimatpaverkan

Bidrar

Motverkar

Osékert Berors ej

X

Frisk luft

X

Grundvatten av god
kvalitet

X

Levande sj6ar och
vattendrag

>

Myllrande vatmarker

Hav i balans

Ingen 6vergbdning

Bara naturlig férsurning

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljé

Giftfri milj

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt

Ett rikt vaxt- och djurliv

XXX K] | >] 3> > K| X

Samlad bedomning

“Trots att ett genomforande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa
betydande i detta fall da férebyggande atgarder beskrivna i bifogad handling kommer att

vidtas. Konsekvenserna redovisas i planbeskrlvnlngen

or angre

1 Kommentarer till checklistan
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2 Om planen anger férutséttningar féor kommande tillstand fér sédana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en miljébedémning

pabdrjas.

3 *=om beddmningen &r ja eller oséker for dessa aspekter bér en

miljébedémning pabdrjas.

**= om majligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvéants vid denna bedémning

1111

Titel Kélla Aktualitet

FOP 2013
NYGIS

Kulturhistorisk byggnadsinventering 2015




Skala: 1:400i A3

3/333.1

0

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
' Planomradesgrans
——— —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, +xapsss

I B | Bostader

| K I Kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

[+ -.-.-. -] Marken farinte forses med byggnad, 4 kep 115 1

Hégsta nockhdojd i meter Gver angivet nollplan, 4 kap 11§ 1

Varsamhet

k Den regelbunda fonstersattningen och slatputsad fasad mot
Frudngsgatan ska bevaras , 4kap 1652

ky Taket ska férses med réda enkupiga tegelpannor, 4 kap 16§ 2

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &ar 5 ar, 4«kap 21§

Till planen hér: [ Miljskonsekvensbeskrivning O Utlatande efter utstilining
[ Planprogram [ Fastighetsf6rteckning (]
[J Planbeskrivning [ Samradsredogérelse (|
[ Genomférandebeskrivning O IMustrationskarta O

Detaljplan fér Brandstoden 25

B, Mt My
e
2hom mrﬁga n'i?g{:g mﬁqﬂeﬁln av W&’E&ﬂ%&%uu rimérkarta,
gnadernas begréinsningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgéres av

g;t sfgﬂtalgmlgﬁmgg grrlaggta ?g?gytiit"e%_[&e{tt_ 4geodaﬁsxt métta av fasaderna.

Nykdépings kommun Sédermanlands Lan Beslutsdatum Instans|
Godkdnnande
Samradshandling
Antagande
Laga kraft
Uppréttad 2017-05-22 Reviderad

N Q\ﬂ,wb{fw

Samy Abu Eid, Carlstedt Arkitekter 33{3 Rangensjé
Planarkitekt planarkitekt
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Detaljplan for Brandstoden 25

Viaster

Nyképings kommun
Plan- och genomforandebeskrivning
Samradshandling

Uppréattad 2017-05-22

#/Nykoping

www.nykoping.se
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Forutsattningar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och illustration,
planbeskrivning, behovsbeddmning, samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for fler bostéder inom
fastigheten genom att uppféra en ny bostadsbyggnad pa garden. Detaljplanen
innehaller &ven varsamhetsbestammelser fér den befintliga huvudbyggnaden.

Planforfarande
Detaljplanen handlédggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet &r beldget invid Fruangsgatan pa Vaster i centrala Nykoping. Omradet
avgransas av kringliggande bostads- och kontorsfastigheter. Arealen &r ca 850 m?
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Markigoférhallanden

Nykoping Brandstoden 25 AB r agare till all mark inom planomrédet.
Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar férenligt med férdjupad 6versiktsplan for Nykdpings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmiktige 2013-12-10 som fokuserar pa fortétning,
omvandling och utveckling av befintlig bebyggelse.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller foljande detaljplaner:

P87-18 “Férslag till andring av stadsplan fér delar av kvarteren Jarnhandlaren och
Brandstoden m.m & Véaster i Nyképing, Nykopings kommun”. Antagen av
Kommunfullméktige 1987-03-10 och faststéalld av ldnsstyrelsen 1987-08-28.
Genomférandetiden har gatt ut.

Omradesbestimmelser och férordnanden

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard enligt 3:e kapitlet
Miljobalken. Motiveringen till riksintresset ar att Nykoping &r residensstad som
utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Som huvudort i Karl IX:s
hertigdome 1568-1622 utvecklades staden till ett av landets forsta industriella
centra. Stadsmiljén &r priglad av en konsekvent genomford reglering vid 1600-talets
mitt, 1ag bebyggelse och industrianldggningar fran skilda tider.

Ett genomférande av planférslaget bedoms inte paverka ndmnda riksintresse
negativt d3 befintlig huvudbyggnad far ett skydd i detaljplan genom
varsamhetsbestimmelser. Uthuset kommer enligt férslaget att rivas och erséttas
med ett nytt bostadshus i tre vaningar. Det nya huset bedéms inte paverka
riksintresset negativt d& det placeras mot en hog brandvagg och den visuella
paverkan pa omgivningen blir begransad.

Kommunala beslut

Nykoping brandstoden 25 AB har ansékt om planbesked for att 4ndra detaljplanen
for fastigheten Brandstoden 25 i syfte att méjliggora bostader i ett nytt bostadshus
pa fastighetens gard.

Bygg- och tekniknamnden har 2016-12-20 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete fér inledas for fastigheten Brandstoden 25 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprittats och samrad har skett med Lénsstyrelsen. Den
samlade bedémningen ir att en dndring av den gillande detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behover darfér inte uppréttas.
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Férutsattningar och forandringar

Stadsbild

Generellt satt ar fastigheterna runt planomradet bebyggda med huvudbyggnader i
tva eller tre plan ut mot gatan och med uthus inne pa garden. Denna
bebyggelsestruktur ar symtomatisk for Nykdpings innerstad. Pa vissa fastigheter har
bostadsfértatningar inne pa gardarna skett och oftast med tvavaningshus. |
planférslaget foreslas en nybyggnad i tre vaningar vilket motiveras av den héoga
brandmur som redan finns pa platsen. Paverkan pa stadsbilden bedoms darfér som
liten.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Nyképings kommersiella centrum med stort
utbud av affarer. | naromradet finns dven kommunala skolor och 50 meter fran
planomradet, pa andra sidan Frudngsgatan finns en privat férskola.

Bebyggelse

Inom fastigheten Brandstoden 25 finns i dag en huvudbyggnad som uppférdes 1938
som bostadshus. Genom aren har huset aven anvants som hotell och asylboende.
Huset har en putsad svart sockel och slatputsade fasader avfargade i gult. Taket &r
tackt med enkupigt tegel och har svartmalade platinkladda skorstenar. Under dren
som byggnaden anvandes som hotell har fasaden forsetts med utrymningsvagar med
balkonger och stegar av stal. Fonstren har dven forsetts med markiser. P3 tomten
finns dven en uthuslanga med okdnt byggnadsar.

Mty e

R,

Huvudbyggnaden med fasad mot Fruéingsgatan.
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Uthusldngan pa Brandstoden 25.
Forslaget

Planforslaget innebir att uthuslingan rivs och ersatts med ett nytt bostadshus i tre
vaningar med 8 sma lagenheter. En nybyggnation pd gérden i tre vdningar motiveras
med att den befintliga brandviggen i dag dr ndstan lika hog och nya centrala
ldgenheter kan skapas utan négon stérre negativ paverkan pa omgivningen. Det nya
huset kommer att f3 en total héjd pd 9,7 meter och vara ca 1,2 meter hogre &n
muren. Byggnaden blir ca 28 meter lang och 7 meter djup.
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Vy frén séder med den nya byggnaden till vinster.

I huvudbyggnaden planeras 12 bostadslagenheter. | samband med ombyggnaden
kommer utrymningsvagar och markiser tas bort och byggnaden kommer att fa ett
mer ursprungligt uttryck.

LRI 9

A-40-3-061 FASAD MOT NORDOST

Huvudbyggnaden dr planerad att forses med tvd smd nya takkupor vid ombyggnaden.

| planforslaget foreslas att huvudbyggnaden férses med varsamhetsbestimmelser fér
att skydda den slatputsade fasaden, fonstrens uttryck och det enkupiga teglet pa
taket.

Offentliga rum och utemiljé

Planomradet ligger i ndra anslutning till Teaterparken. Fruidngsgatan och gatumarken
i anslutning till Teaterparken kommer att byggas om till gdngfartsomrade och
cykelstrak mot kommande resecentrum. Garden pa Brandstoden 25 &r tankt att
fortsatt vara stenbelagd med planterade trad och markerade p-rutor. Ligenheterna
pa bottenvaning far sma privata uteplatser och 6vriga lagenheter fir entrébalkonger.
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HHlustrationsplan éver ny byggnad och gadrd.

Miljoforhallanden

Markfororeningar

P& grannfastigheten, Brandstoden 1, har Liljedahls kemtvatt bedrivit verksamhet
fram till 2008. Enligt miljpenheten pa Nyképings kommun har tvétt med
perkloretylen férekommit mellan dren 1999 till 2008. Anvidndandet av perkloretylen
kan ha skett dven innan 1999. Miljéenheten har inga uppgifter om nagot stérre
lackage till marken och inga beldgg fér markfororeningar finns. Miljondmnden har
inte hittills inte stalld nagra krav pé fastighetséagaren till Brandstoden 1 géllande
undersdkning av eventuella féroreningar. Pa fastigheten Brandstoden 25 tilldts redan
i dag bostadsandamal och planférslaget féranleder inga markundersékningar pa
fastigheten.

Solstudie

Lagenheterna i den nya byggnaden far framférallt solljus pa morgon och férmiddag.
For att forbattra solférhallandena s& mycket som majligt planeras sma takfonster och
dven i den uppstickande vésterfasaden. Detta ger extra kvallsljus for de fyra ettorna
pa tredje vaningen. P& markplan och andra véaning planeras lite stérre tvaor som da
far mer fonsteryta mot garden.

Den nya byggnaden far en viss skuggverkan pd garden samt pa grannfastigheten,

Brandstoden 24, men detta far anses vara en rimlig paverkan vid en nybyggnation
och forsamringen far anses méttlig jamfort med dagens situation. Bilderna nedan
visar skuggpéverkan vid vdrdagjamningen och sommarsolstandet.
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20 mars kl 12.00

20 mars kil 15.00 20juni kl 15.00

Sociala fragor

Planférslaget innebdr fler boende i kvarteret vilket far anses positivt for det sociala
livet i centrum i stort och i synnerhet i kvarteret. Narheten till gagata, parkmiljéer,
serveringar och férskola bl.a. ger goda forutsattningar for ett bra socialt liv i centrala
Nyképing.

Tekniska férutsdttningar

De geotekniska férutsittningarna bedéms vara goda. En geoteknisk undersékning har
tagits fram 1976 f6r Brandstoden 12 i norra delen av kvarteret infér HSBs byggnation
med bostader. Inom kvarteret utgérs jordgrunden av ett 7 — 15 meter varvigt lerigt
siltlager vilande pa friktionsjord eller berg. Silten &r fast ner till 5 - 10 meters djup,
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dér den blir mycket fast. Trevaningsbyggnader bedémdes da kunna grundléggas med
hel bottenplatta.

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten, avlopp och spillvattensystem.
Fastigheten ar ansluten till fiber via Gastabudstaden och uppvarmning sker genom
fjdrrvdarme.

Kommunikationer

Frudngsgatan ar i dagslaget avstiangd fér fordonstrafik fran V. Storgatan. Da inga
genomfartsméjligheter finns pé Fruéngsgatan ar det néstan ingen biltrafik utanfor
fastigheten. Angoring till fastigheten sker fran Frudngsgatan. Inom fastigheten
planeras for 10 parkeringsplatser. Detta uppfyller kommunens parkeringsnorm som
ligger pé 0,5 p-platser/ smalégenhet.

Cykelparkering inomhus sker i huvudbyggnadens kéllarvaning dér plats finns for att
klara kommunens krav pa 1,5 cykelparkering/smaldgenhet. Nyképings kommun
planerar att bygga om Frudngsgatan till cykelstrak mot kommande resecentrum.
Cykelméjligheterna ar darmed med mycket goda och tillgangligheten till buss och tag
ar god fér gdende och cyklister.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r prelimindr och kan
foérandras under arbetets gang.

Samradsbeslut i Bygg- och tekniknamnden i juni 2017
Granskningsbeslut, september 2017

Antagande i Bygg- och teknikndmnden i november 2017
Laga kraft i december 2017

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ir huvudman fér allmén platsmark och ansvarar fér utbyggnaden av
denna. Fastighetsagaren ar ansvarig for dtgarder/genomférande inom kvartersmark.

Namnsittning

Inga nya gatunamn eller kvartersnamn behd&vs.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan fastighetsdgaren och Nykopings kommun. Planavgift
ska darfor inte tas ut i samband med bygglovsprovning.
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Fastighetsrittsliga fragor

Grannfastigheten Brandstoden 1 har ett servitut for infart 6ver en del av
Brandstoden 25. Syftet med servitutet ar att klara av lastning och lossning for tidigare
verksamheten inom Brandstoden 1. Denna infartslésning anvands inte langre men
rattigheten ligger kvar. Detta bedoms inte paverka planforslaget.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen ansvarar for eventuella genomférandekostnader och anldggningar som
beror allman platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.
Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

For fastigheten Brandstoden 24 blir det en visuell paverkan och nagot 6kad
skuggning.

Sociala konsekvenser

Fler bostdder i centrum bér vara positivt for sociala méten och bidraget med sma
centrala lagenheter bor vara positivt for den bostadssociala situationen i Nykoping.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nyképing Brandstoden 25 AB. Detaljplanen
har upprattats av Henrik Haugness, stadsplanerare Carlstedt Arkitekter AB i
samarbete med Sara Rangensjo, planarkitekt Nyképings kommun. Medverkat i
framtagande av planférslaget har dven varit Samy Abu Eid, planarkitekt, Hanna
Bérjesson, arkitekt MSA/SAR och Johan Jennergren, byggnadsingenjor Carlstedt
Arkitekter AB.

Henrik Haugness
Carlstedt Arkitekter AB



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-06-13
BTN § Dnr BTN13/77

Beslut om antagande for detaljplan for STENSOTAN 2 & del av
STENSOTAN 3, Idbsicken, Nyképing, Nyképings kommun

Lage: Idbdcksvagen 10

Sokanden: Bjérnbéckens fastighets AB. Bjorbacksvégen 7, 611 70 Jonaker

Férslag till detaljplan, upprattat av Plan- och naturenheten,
Samhélisbyggnad, Nyképings kommun, har varit féremal for samrad under
tiden 2016-02-03 - 2016-03-04.

Under perioden 2016-05-11 - 2016-05-25 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakégare haft méjlighet att
granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planférsilag.

Under planprocessen har totalt 17 skriftliga yttranden inkommit, varav 10
utan erinran. Under processen har resonemang utvecklats i
planbeskrivningen avseende paverkan pa riksintressena for
kulturmiljévarden, Armd-Stora Kungsladugarden (D 56) och Nyképing (D 57)
som angransar till planomradet. En undersdkning avseende TRI och
klorerade I6sningsmedel har gjorts och avsnittet om markféroreningar i
planbeskrivningen har utvecklats med avseende pa detta. Omrade som &r
aktuellt for gemensamhetsanlaggning for vag inom kvartersmark har justerat
efter dverenskommelse med berdrda parter.

Planomradet &r beléaget i Idbackens industriomrade i Nykdping och omfattas
av fastigheterna Stensotan 3 och Stensétan 2. Arealen &r drygt 1 hektar.
Stensdtan 3 ags av sokanden och stensotan 2 dgs av Nykdpings kommun.

Forslaget till detaljplan syftar till att mojliggéra fér en utékad och mer varierad
anvandning av fastigheten Stensétan 3 genom att utdver dagens
anvandning, smaindustri, skapa forutsattningar for bland annat kontor,
traningslokal och handel. Vidare syftar planen till att via Stensotan 2
sakerstalla angoring till intilliggande fastigheter.

Bjérnbackens fastighets AB inkom med en begéran om planbesked 2013-09-
16, i syfte att utveckla fastigheten Stensétan 3 med kontor, handel,
livsmedel, lager m.m. Gallande detaljplan &r fran 1984 och tillater
smaindustri.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2013-10-22 att detaljplanearbete for
fastigheten Stensotan 3 far inledas samt att detaljplanearbetet bekostas av
stkanden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-06-13
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Bygg- och teknikndmnden beslutade 2016-02-02 att forslag till detaljplan far
skickas ut pa samrad.

Beslutsunderlag
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, granskningsutlatande.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkénna granskningsutlatande daterad 2017-05-15
att upphéva strandskyddet i berord del av planomradet

att anta forslag till detaljplan for Stensétan 3 samt del av Stens6tan2

Mats Dryselius Sara Rangensjo
Tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2017-05-15

Bygg- och tekniknamnden

Beslut om antagande for detaljplan for
STENSOTAN 2 & del av STENSOTAN 3, Idbicken,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Idbacksvagen 10

Sokanden: Bjornbackens fastighets AB. Bjornbécksvagen 7, 611 70 Jonaker

Sammanfattning

Forslag till detaljplan, uppréttat av Plan- och naturenheten, Samhélisbyggnad,
Nykopings kommun, har varit féremal fér samrad under tiden fr.o.m. 2016-02-
03 t.o.m 2016-03-04.

Under perioden 2016-05-11 t.o.m. 2016-05-25 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakégare haft mojlighet att
granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planforslag.

Under planprocessen har totalt 17 skriftliga yttranden inkommit, varav 10 utan
erinran. Under processen har resonemang utvecklats i planbeskrivningen
avseende paverkan pa riksintressena for kulturmiljévarden, Arnd-Stora
Kungsladugarden (D 56) och Nyk&ping (D 57) som angrénsar till planomradet.
En undersdkning avseende TRI och kiorerade I6sningsmedel har gjorts och
avsnittet om markféroreningar i planbeskrivningen har utvecklats med
avseende pa detta. Omrade som ar aktuellt fér gemensamhetsanlaggning for
vag inom kvartersmark har justerat efter 6verenskommelse med ber6rda
parter.

Bakgrund

Planomradet ar beldget i Idbédckens industriomrade i Nyképing och omfattas
av fastigheterna Stensotan 3 och Stensétan 2. Arealen &r drygt 1 hektar.
Stensétan 3 gs av sdkanden och stensdtan 2 ags av Nykdpings kommun.

Forslaget till detaljplan syftar till att méjliggora for en utdkad och mer varierad
anvandning av fastigheten Stensétan 3 genom att utdver dagens anvandning,
smaindustri, skapa forutsattningar for bland annat kontor, traningslokal och
handel. Vidare syftar planen till att via Stensétan 2 sékerstélla angoring till
intilliggande fastigheter.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Bjornbickens fastighets AB inkom med en begéran om planbesked 2013-09-
16, i syfte att utveckla fastigheten Stensétan 3 med kontor, handel, livsmedel,
lager m.m. Géllande detaljplan &r frdn 1984 och tilldter smaindustri.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2013-10-22 att detaljplanearbete for
fastigheten Stensoétan 3 far inledas samt att detaljplanearbetet bekostas av
sdkanden.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2016-02-02 att forslag till detaljplan far
skickas ut pa samrad.

Beslutsunderlag
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, granskningsutlatande.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna granskningsutldtande daterad 2017-05-15
att upphéva strandskyddet i berdrd del av planomradet

att anta forslag till detaljplan for Stensétan 3 samt del av Stens6tan2

%@--\ﬁ Q\C"&;’g\@

Mats Dryselius Sara Rangen
Tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt

Beslut till:

Akten
Sokanden
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning,
behovsbedémning samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra for en utékad och mer varierad
anvandning av fastigheten Stensotan 3 genom att utéver dagens anvéndning,
smaindustri, skapa férutsattningar for bland annat kontor, tréningslokal och
handel. Vidare syftar planen till att via Stensotan 2 sékerstélla angéring till
intilliggande fastigheter.

Planforfarande

Detaljplanen pébérjades fére 1 januari 2015 och handléggs enligt PBL
2010:900 med enkelt planférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planomradet ligger i sin helhet pa redan ianspréktagen mark och innebar en
utdkad anvéndning av redan planlagd och ianspraktagen mark vilket anses
framja en god hushalining med naturresurser. Planférslaget bedéms vara
férenligt med en ur allmén synpunkt [@mplig anvéndning av mark och
vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap Miljébalken.

Plandata

L&ge, areal och omfattning

Planomradet &r beldget i Idbdckens industriomrade i Nyképing och omfattas
av fastigheterna Stensé6tan 3 och Stensétan 2. Arealen &r drygt 1 hektar.

Markégoforhallanden

Stensotan 3 &r i privat 4go och Stensoétan 2 dgs av Nyképings kommun.
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Tidigare stallningstaganden

(")versiktliga planer och program

Planférslaget ar forenligt med den fordjupade dversiktsplanen for Nykopings
tatort och Skavsta, antagen av kommunfullméktige 2013-12-10 dar omradet ar
utpekat som ett utredningsomrade fér bebyggelse. Ett planprogram fér
Idbacksomradet togs fram 2003, dar en mer differentierad anvandning av
omradet anges. Framférallt avses omradet utvecklas med olika typer av
verksamheter. Planprogrammet belyser dven forutsattningarna for att, utéver
mdjligheten till arbetsplatser och service, pa lang sikt utveckla Idbéckens norra
del till en integrerad stadsdel med bostéader.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller detaljplan P 84-19 “Férslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan for del av Idbackens industriomrade”. Faststalld av Lansstyrelsen i
Sodermanlands Ian den 21 september 1984. Genomférandetiden har gatt ut.

Anvéandningen for omradet &r enligt planen utpekat fér smaindustri.

| planens nordéstra hérn, vid infarten pa Stensétan 2 géller detaljplan P 10-10
"Hamnvéagens forlangning”. Markanvandningen ar utpekad for smaindustri,
och berdrd del &r punktprickad, dvs. byggnader far inte uppforas. Detta for att
marken ska vara tillgénglig fér underjordiska ledningar. Fjarrvdrmeledning som
leder till stensétan 3. Planférslaget féreslas ersétta befintliga detaljplaner i
aktuella delar.

SIENROTAN
67-14

Denna del
beror P 10-10

Denna del
beror P 84-19

REENSOTAN 3
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Strandskydd

Ca 50 meter éster om planomradet rinner Idbacken som omfattas av generellt
strandskyddet om 100 meter. Strandskyddet intrader/aterintréder automatiskt
nér en detaljplan upphévs eller ersétts med en ny detaljplan, vilket innebar att
strandskyddsfragan nu maste hanteras i planarbetet. Hela planomradet utgérs
av kvartersmark och &r idag exploaterat av befintliga industribyggnader.
Omréadet saknar darfor betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet
avses upphévas inom hela planomradet med hanvisning till 7 kap. 18 ¢ § pt 1
Milisbalken, dvs att omradet redan &r ianspraktaget pa ett sétt som gor att det
saknar betydelse fér strandskyddets syften.

Idbécken mellngamla Oxelésundsvéie och Idbécksvéigén

Riksintressen

Planomradet angrénsar till tva riksintresseomraden for kulturmiljévarden,
Arnd-Stora Kungsladugarden (D 56) och Nykdping (D57). Till riksintresset
Armnd-Stora Kungsladugardens motiv och uttryck hér det éppna, vidstréackta
odlingslandskapet praglat av Kungsladugarden, som sedan medeltiden tillhort
Nyképingshus, och som har kvar sin ursprungliga avgréansning mot staden och
Lindbacke med dess jarnaldersldmningar. Lindbacke ar nu en betespraglad
oppen hagmark, som tidvis har utnyttiats som stadshage. Till riksintresset
Nyképings motiv och uttryck hor stadsmiljo préglat av konsekvent genomford
reglering vid 1600-talets mitt, lag bebyggelse och industrianlaggningar fran
skilda tider.

Ca 150 meter vaster om planomradet gar Oxelosundsvagen (Vag 53) som ar
av riksintresse for vagtrafik.

Ca100 meter dster om planomradet gar TGOJ-banan som &r av Riksintresse
for jarnvagstrafik.

Bebyggelse som patagligt kan skada riksintressena far inte uppféras.
Tilkommande bebyggelse kraver god anpassning vad géller hdjd, volym,
placering och siktlinjer sa att den inte riskerar att skada de riksintressanta
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kulturmiljéerna. Las vidare om detaljplanens paverkan pa riksintressena under
rubriken bebyggelse.

Kommunala beslut

Bygg- och teknikndmnden har 2013-10-22 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Stensétan 3 och att
detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Bygg- och teknikndmnden har 2016-01-26 § 6 beslutat att planférslag for
fastigheten Stensttan 3 och del av Stensétan 2 far skickas ut pa samréad.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lénsstyrelsen.
Den samlade bedémningen &r att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. En miljsbeddmning med tillhérande MKB behdver
darfor inte uppréattas.

Forutsittningar, fordandringar och konsekvenser

Markanvindning

Planomréadet &r i den befintliga detaljplanen utpekat fér smaindustri. Idag hyrs
delar av fastigheten Stensétan 3 ut till XL bygg som bedriver byggvaruhandel.
Ovriga delar av fastigheten hyrs ut for kontor och gym. Da de tva sistndmnda
anvandningsomradena inte ryms inom den befintliga detaljplanen foranleder
det aktuell planéndring. Foreslagen anvandning av fastigheten ligger i linje
med kommunens intentioner att utveckla Idbackenomradet. For att inte
begrénsa en varierad anvéndning inom fastigheten ses nu flera
anvandningsomraden éver i verenskommelse med fastighetsagarens
Onskemal.

Stensétan 1, 3 och 5 har genom servitut ratt att anvanda Stensétan 2 for
vagandamal. Stensotan 2 &gs av kommunen och &r i den géllande
detaljplanen utpekad som kvartersmark fér smaindustri vilket innebar att
kommunen inte &r ansvarig for dess vagskétsel. Det har inte har uppréattas
nagon gemensamhetsanlaggning mellan berdrda fastighter varfor inte heller
nagon av de som nyttjar denna tillfartsvag &r ansvarig fér underhallet. For att
klarg6ra ansvarsfordelningen for drift och underhall av vagen bor en
gemensamhetsanlaggning bildas da vagsnutten annars riskerar att forfalla och
bli obrukbar utan nagons ansvar. Del av vdgen forslds som en
gemensambhetsanléggning. Ovrig del av vigomradet avses kopas av dgare till
Stensotan 3 och inforlivas i denna fastighet.

Natur

Omradet utgors av en befintlig industritomt och hyser inga dokumenterade
naturvarden.
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Landskapsbild
Landskapet kring planomradet &r huvudsakligen flackt och 6ppet med akrar
och betesmarker, narmast planomradet genomkorsat av végar och jarnvag.

Kring Kiladn och séder om den finns det nagra glesa skogspartier.
Odlingslandskapet visar spar av lang kontinuitet. Lindbackes héga betade
sparsamt tradkladda hojd i det i Ovrigt flacka landskapet utgér ett tydligt
topografiskt riktmarke.

Geologi

Hela Idbacken bestar i huvudsak av silt och lera. Férekomsten av lera innebar
att grundlaggningsatgarder i form av t ex palning krévs for tyngre byggnader.
Vidare &r marken séttningskanslig, d v s avsénkning av grundvattenniva
respektive tung belastning kan medféra att marknivan sjunker. | och med att
planomréadet redan &r ianspraktaget av byggnader, ledningsstrak och
hardgjorda ytor torde risken for sattningar vara liten.

Fororenad mark

Fram till omkring 1965 anvandes marken som jordbruksmark. Darefter har det
bedrivits industriell verksamhet pa platsen. Byggnaden uppfordes 1969 pa
jungfrulig jordbruksmark av féretaget Ljus och Kraft AB. Foretagets
verksamhet var elektriska installationer. | verksamheten har hanterats
koldmedia, kvicksilver (batterier) med mera. Denna typ av verksamhet ar inte
kand for att orsaka markféroreningar. Som ocksa anges i en rapport som
foretaget bestéllde av Golder 2001 &r det inte troligt att det finns betydande
markféroreningar.

Pa grannfastigheten Stensétan 5 har bedrivits avfettning med trikloretylen,
TRI, och sprutmalning av foretaget Odin Sparman AB fran 1971.
Verksamheten Overtogs av Alfa Laval Agri Nykdping AB 1996 och av
Sveaverken Odin AB 1998. En undersokning av eventuell TRI-férekomst och
liknande klorerade l6sningsmedel har gjorts inom planomradet (Structor 2016-
12-12). Resultatet av det analyserade grundvattenprovet sammantaget med
de geologiska férutsattningarna visar att det sannolikt inte férekommer nagon
forekomst av TRI i marken. Det &r inte sannolikt att det skulle finnas nagra
tydliga fickor i berggrunden just under befintlig byggnad varifran TRI skulle
kunna ansamlas och avga i gasfas for att sedan trénga in i byggnad. Om
omfattande transport av TRI skulle skett under tidigare ar torde grundvattnet
vara métbart paverkat.

Generellt galler att vid framtida schaktarbeten pa omradet bér man vara
uppmaérksam pa eventuell lukt eller avvikande utseende av massor som kan
indikera féroreningsférekomst. Om missténkt fororening patraffas ska alltid
tillsynsmyndigheten kontaktas.
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Utifran denna slutsats bedoms att nagra fler markprovet inte behéver gbras
inom planomradet och att marken bedéms vara l1amplig fér sitt angivna
andamal.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN vatten)

Den 16 december 2009 fattade vattendelegationen vid vattenmyndigheten i
Norra Ostersjénsdistrikt beslut om miljpkvalitetsnormer fér vattenforekomster
(ytvatten och grundvatten). Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycks i ekologisk
status (god eller hdg) och kemisk status (god). Miljékvalitetsnormer (MKN)
anger de kvalitetskrav som galler for yt- och grundvattenférekomsterna i
distriktet for att de ska kunna uppna kravet pa en god vattenstatus.

Planomradet avvattnas mot Idbacken som i sin tur mynnar i Kilaan. Kilaén &r
en ytvattenférekomst som har mattlig ekologisk status men uppnér ej god
kemisk status. Idbacken &r férorenad framst av dagvatten fran
Idbacksomradet samt trafikleder och E4. Vidare utgérs stora delar av
Idbackens avrinningsomrade av jordbruksmark. Att Idbackens vatten &r
kraftigt fororenat goér att det &r mycket angeléget att alla tdnkbara atgérder
vidas for att forbattra situationen. Vid bygg- och anldggningsarbeten inom
planomradet ska om majligt grona tak, reningsfilter fér dagvattnet och andra
tankbara atgarder vidtas for att minska utslappen till Idbacken.

Storningar och risker

Idbacksverket

Ca 200 meter séder om planomradet ligger Idbacksverket som &r ett
fiarrvarmeverk som eldar biobrénsle. Inga ytterligare restriktioner géllande
skyddsavstand fran verket bedéms forefigga.

Idckrmvé, c_a—;(.JOmeter“ s.é")der om plar;omrédet. .
| samband med att detaljplanen for fastigheten Stensétan 4 (P 15-13)
upprattades genomfordes en riskanalys (Brandskyddslaget, 2015-01-20) med
hansyn till ndrheten av Idbacksverket. Enligt riskanalysen bedémdes inga
risker fér akut paverkan pa manniskors liv och hélsa inom planomradet

foreligga till foljd av risker kopplade till Idbécksverkets verksamhet.
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Farligt Gods

Planomradet ligger melian Oxelésundsvigen och TGOJ-banan (jarnvagen),
vilka utgér tranportleder for farligt gods. Avstandet mellan planomradet och
Oxelésundsvagen ar ca 160 meter och mellan planomradet och jarnvéagen ar
avstandet drygt 100 meter. Med hansyn till féreslagen anvandning i
detaljplanen bedéms avstanden fran planomradet till dessa leder vara
tillréckligt stora for att en olycka med farligt gods inte ska fa sadana
konsekvenser att det behdver utredas vidare eller vidtas nagra atgérder, med
hansyn till farligt gods.

Trafikbuller

Omradet ar idag utsatt for trafikbuller fran i huvudsak TGOJ banan och
Idb&cksvagen. Enligt trafikverkets prognos for TGOJ banan kommer det ar
2030 passera 6 godstag per dygn pa banan. Pa Idbacksvégen forekommer
en del tunga transporter. Dock forekommer ingen genomfartstrafik utanfér
planomradet.

For att kontor ska vara lampligt pa platsen maste byggnaden klara riktvardet
pa 30 dB (A) dygnsekvivalent ljudniva inomhus. Riktvardet géller med stdngda
fonster och dppet uteluftdon. Vid 6vrig anvandning, dvs smaindustri, gym,
handel, lager och logistik &r bullerfragorna mindre relevanta da denna typ av
anvandning inte ar lika ljudkanslig.

Bebyggelse

Bebyggelsen i Idbacksomradet karaktériseras av handels- och
industribyggnader. Direkt vaster om planomradet pa fastigheten Stensétan 5
ligger handelsvaruhuset O&B och norr om Stensdtan 2, pa fastigheten
Stensotan 1 ligger Séderbergs bil. P4 Stensotan 4, séder om planomradet har
tidigare konservkompaniet lokaler. Sder om befintlig byggnad pa Stensétan 4
har kommunen nyligen antagit en ny detaljplan som tilldter blandade
verksamheter. Den detaljplanen tillater en byggnad uppdelad i tva sektioner
med byggnadshdjd 13,5 meter i ena delen och 10 meter i den andra delen.

Nu berord fastighet, Stensoétan 3 hyser XL byggvaruhandel samt
kontorsverksamhet och gym. Planen medger idag en hdgsta byggnadshdjd pa
7,6 meter. Bebyggelsens hojd inom fastigheten varierar mellan ca 3- 7,6
meter. For att fastigheten ska kunna nyttjas effektivt i framtiden behover
utdver en mer varierad anvandning dven byggnadens hojd tillatas ékas.

Detaljplaneforslaget foreslar en totalhdjd om 15 meter. Bebyggelsen far inte
placeras narmre &n 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Paverkan pa riksintressen for kulturmilibvarden
Planomradet angransar till riksintresseomradena Arné-Stora Kungsladugéarden

(D 56) och Nykoping (D 57). For att ta hénsyn till dessa har platsen studerats
utifrdn omgivningen vid begrénsning av byggnadshdjd och méjlig volym.

Maximalt tillaten totalhdjd (15 m) innebar att stora byggnadsvolymer kan
uppforas utan att de blir dominerande i omradet och utan att vardefulla
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horisontlinjer sedda fran Lindbacke eller fran infarten till stadskérnan,
Vasterieden och viadukten, bryts. Totalh6jden regleras istéllet fér
byggnadshdjden da det ar pa langt hall som byggnaden betraktas av flest
personer och darmed riskerar paverka omgivningen. Fa personer upplever
byggnaden fran gatan, dar kdnslan av byggnadens hojd upplevs till takfoten
(byggnadshdjd).

Aven byggnadens férhallande till idbécksomrédets industriella, storskaliga
karaktar har tagits i beaktande, likval som omkringliggande industribebyggelse
Oster om omradet, i Spelhagen dar exempelvis bebyggelsen pa fastigheten
Ribban 5 ocksa ar begransad till 15 meter.

Foreslagen totalhdjd innebar att det dven fortsattningsvis endast ar
varmeverket som sticker upp i horisonten och tar blickfang.

(Se bilder nedan)
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W =TSO
Réadhuset skymtas i bakgrunden

_____ \-.- {
i Detaljplanomradet ; :'-;_._ o

|
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Kyrktomet pa
Nikolai kyrka

Varmeverket sticker patagligt ut frdn omgivningarna
med sin héga héjd och stora volym.
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Nykdpings hus

Bilderna ovan &r alla tagna fran Lindbacke. En hégre bebyggelse inom
planomradet kommer inte skymma de statliga klockstaplarna i staden. Aven
Nykdpings Hus och Radhuset kommer fortséttningsvis kunna skymtas fran
Lindbacke.

RS

s s el

Vy dver staden, fran de norra delarna av Lindbacke
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Ovan syns vy mot Idbédcken. Fotot &r taget frdn Véastra Viadukten. Lindbacke skymtas i
bakgrunden och kommer &ven i framtiden aft synas frdn Stadens infart vid viadukten.
Varmeverket syns till héger i bild.

Vdg och trafik

Omradet trafikmatas fran Idbacksvagen, som avslutas i en vandplan sydost
om planomradet.

Pa Idbacksvagen forekommer en del tunga transporter och enstaka
transporter med farligt gods till varmeverket kan férekomma.

Ca 80 meter norr om planomradet har kommunen haft planer pa att férldnga
Hamnvégen i plankorsning éver TGOJ-banan och ansluta vagen till
Stenbérsdgen/Oxeldsundsvéagen. Detta planférslag ar dock upphévt av
regeringen och kommer saledes inte att genomféras. Hur kommunen l6ser
fragan kring Hamnvéagens férlangning ar i dagsléaget oklart.

Om kommunen i framtiden genomfér nagon variant av Hamnvagens
férlangning antas trafiken till stérsta delen passera i ost-vastlig riktning vid
korsningen Idbacksvagen/stenbarsvdagen om denna bibehallas i sitt nuvarande
lage. Genomférandet av Hamnvagens forldngning torde saledes inte innebéra
nagon ytterligare trafik i anslutning till berérd fastighet. Trafiken pa
Stenbérsvigen beddms dka och viss kdbildning kan uppsta under
rusningstrafik. Den totala trafikm&nden norr om planomradet kommer séledes
att 6ka vid ett sddant scenario men férutom en eventuellt langre tid att ta sig
med bil fran omradet bedéms féljderna bli marginella for planomradet.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for stadsbussar finns vid busstationen i teaterparken.
Kollektivtrafiken genom Idbacksomradet sker idag 6ver Stenbérsvagen med
busshallplatser for landsortslinje till Navekvarn.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Omradet ar kopplat till det kommunala vatten- och avioppsnatet
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Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten ar svart i omradet da marken ar lerrik
och darmed svargenomslapplig. Idag omhéndertas dagvattnet via ledningar i
kommunens nat. Da planen inte medfor att nagon ytterligare hardgjord yta
tilkommer jamfoért med dagens forhallanden bedéms avrinningen inte dka
namnvart och dagvattnet kan fortsatta tas om hand via ledningsnatet. Att
Idbackens vatten ar kraftigt férorenat gor att det &r mycket angeléget att alla
tdnkbara atgarder vidas for att férbattra situationen. Vid bygg- och
anldggningsarbeten inom planomradet ska om mdjligt gréna tak, reningsfilter
for dagvattnet och andra tankbara atgarder vidtas for att minska utslappen till
Idbacken.

Varme
Stensdtan 3 ar kopplat till Fjarrvarmenatet

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen &r preliminar och kan férandras under arbetets gang.
Beslut om samrad - januari 2016

Samrad — februari 2016

Granskning — maj 2016

Antagande - juni 2017

Laga kraft — juli 2017

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren &r ansvarig for atgarder pa egen fastighet. For Stensétan 2
boér en gemensamhetsaniaggning bildas mellan berdrda fastigheter for att
klargora ansvarsfordelningen for drift och underhall.

Avtal

Avtal om uppréttande och handlaggning av detaljplan har tréffats mellan
Bjérnbacken fastighetes AB och Plan- och naturenheten, Nyképings kommun.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggningar och servitut
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Agarna till fastigheterna Stensétan 1 och 3 anséker om fastighetsbildning for
inrattande av gemensamhetsanléggning for vigen pa Stensétan 2. Stensdtan
5 som ocksa har servitut pa véagen onskar ingen del i
gemensamhetsanlaggningen utan nyttjar annan infart till fastigheten.
Kostnaden for forrattningen delas mellan de tre fastigheterna. Kommunen ar
behjalplig med ansdkan till Lantmateriet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsdgaren ansvarar fér genomférandekostnader inom egen fastighet.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget 6verensstdmmer med den férdjupade Sversiktsplanen for
Nykdpings tatort fran 2013 och det planprogram som tagits éver omradet
2003. Idag bedrivs byggvaruhandel, kontor och gym inom fastigheten
Stensétan 3. Den befintliga detaljplanen medger smaindustri vilket innebar att
delar av dagens anvandning strider mot géllande detaljplan och féranleder en
planéndring for att kunna fortga. Detaljplanen medfor att omradet far en mer
varierad anvéndning vilket &r positivt ur ett halibarhetsperspektiv likval som ett
socialt perspektiv da befintliga lokaler kan utnyttjas effektivt och en varierad
anvandning kan innebéra att omradet utnyttjas fler immar pa dygnet vilket
skapar en mer levande milj6 i Idbacken.

Maximalt tillaten totalhdjd (15 m) innebér att stora byggnadsvolymer kan
uppféras utan att de blir dominerande i omradet och utan att vardefulla
horisontlinjer sedda fran Lindbacke eller fran infarten till stadskarnan,
Vasterleden och viadukten, bryts. Denna hojd ar bestamd utifran hansyn till
stadens siluett och till riksintresset for kulturmiljévarden.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Bjérnbackens fastighetes AB.

Detaljplanen har uppréttats av Maria Bjork och Sara Rangensjd, Plan- och
naturenheten, samhallsbyggnad, Nykdpings kommun

Samarbete har skett med Ewa Collin, Mark- och exploateringsenheten samt
Hadar Nordblom bygglovenheten, Nykopings kommun.

Maria Bjork Sara Rangens}t
Plan- och naturenheten Plan- och naturenheten,

Nykopings kommun
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Granskningsutlatande tillh6rande detaljplan for
Stensotan 3 samt del av Stensotan 2, Idbacken,
Nykoping, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Plan- och naturenheten, Samhéllsbyggnad,
Nyképings kommun, har varit féremal for samrad under tiden fr.o.m. 2016-02-
03 t.0.m 2016-03-04. Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé,
pa Culturum och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2016-05-11 t.0.m. 2016-05-25 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakégare haft méjlighet att
granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planforslag.

Under planprocessen har totalt 17 skriftliga yttranden inkommit, varav 10 utan
erinran. Yttrandena finns i sin helhet hos Samhalisbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
Under samradet:

2016-02-04, E.ON Elnat Sverige AB

2016-02-12, Vattenfall Varme

2016-02-17, Polismyndigheten

2016-02-18, Sérmlands museum

2016-03-03, Lantmateriet

Under granskningen:
2016-05-17, Vattenfall Varme
2016-05-17, Trafikverket
2016-05-18, Polismyndigheten
2016-05-23, Lantmateriet
2016-05-26, Miljonamnden

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:

2016-02-09, Trafikverket

2016-02-12, Vattenfall Eldistribution AB

2016-02-26, Miljondmnden

2016-03-02, Raddningstjansten

2016-03-03, Tekniska divisionen

2016-03-04, Lansstyrelsen

Under granskningen:
2016-05-26, Lansstyrelsen
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Stallningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet genomférdes féljande
revideringar infor utstéliningen: Med anledning av inkomna synpunkter foreslar
plan- och naturenheten féljande revideringar av planhandlingarna:

¢ Planbeskrivningen kompletteras med information om att Sala-
Oxel6sundsbanan (TGOJ-banan) utgor Riksintresse for jarnvag.

e Planbeskrivningen omformuleras i avsnitten kring férorenad mark och
dagvatten.

e Planbeskrivningen utvecklas kring beskrivningen av paverkan pa
riksintressena for kulturmiljévarden.

| Ovrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.

e Planbestammelsen a; - upphévande av strandskydd - fortydligas

Infér antagande féreslar Plan- och naturenheten foljande revidering:

e Planbeskrivningen kompletteras med information fran kompletterad
markundersokning under avsnitter Markféroreningar.
e Omrade aktuellt som gemensamhetsanlaggning fér vag inom
kvartersmark justeras enligt verenskommelse med berdrda parter.
I 6vrigt har enbart redaktionella &ndringar av planhandlingarna gjorts.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgarder:

Synpunkter fran samradet:

Avsiandare

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10§ PBL

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL
och nu kénda férhallanden att fragor som rér riksintresse och
markféroreningar maste I6sas p3 ett tillfredsstéllande satt i enlighet med vad
som anges nedan for att Lansstyrelsen inte ska prova kommunens beslut att
anta detaljplanen.

Riksintresse for kulturmiljévarden - 3 kap. miljébalken

Planomradet ligger mellan och i ndra anslutning till tva riksintressen for
kulturmiljévarden, Arnd-Stora Kungsladugarden (D 56) och Nykdping (D 57).
Till riksintresset Arnd-Stora Kungsladugardens motiv och uttryck hor det
Oppna, vidstrackta odlingslandskapet praglat av Kungsladugarden, som sedan
medeltiden tilthdrt Nykdpingshus, och som har kvar sin ursprungliga
avgransning mot staden och Lindbacke med dess jarnaldersldmningar.
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Lindbacke ar nu en betespraglad 6ppen hagmark, som tidvis har utnyttjats
som stadshage. Till riksintresset Nykdpings motiv och uttryck hor stadsmiljo
praglat av konsekvent genomfdrd reglering vid 1600-talets mitt, lag
bebyggelse och industrianlédggningar fran skilda tider.

Det aktuella detaljplaneférslaget féreslar en totalhdjd pa 15 meter for ny
bebyggelse inom Stensétan 2 och 3. Som jamforelse anges ny detaljplan for
Stensoétan 4 i séder, som tillater en byggnad uppdelad i tva sektioner med
byggnadshdjd 13,5 m i ena delen och 10 m i andra delen samt bebyggelsen
pa fastigheten Ribban 5, i sydost, som ocksé &r begrénsad till 15 m.

Lansstyrelsen anser att byggnadshdjden for Stensétan 2 och 3 inte bor
dverstiga 13,5 m i likhet med Stens&tan 4. Byggnaden kan med férdel delas
upp i sektioner pa liknande satt for att anpassas till bebyggelsen inom
Stensétan 5, som pa ett medvetet satt moter riksintresset Arné-Stora
Kungsladugarden. Planen bér kompletteras med bestdmmelser gallande
utseende- eller utformning som anpassar den nya bebyggelsen till
riksintressena. Val utformad bebyggelse, i likhet med Stensétan 4, kan hoja de
kulturhistoriska vardena pa platsen i den kénsliga miljon mellan de bada
riksintressena. For att Lansstyrelsens slutligt ska kunna bedéma paverkan pa
riksintressena bor illustrationer tas fram till granskningen.

Hélsa - Markféroreningar

| samradshandlingen konstateras att inga kénda féroreningar finns inom
Stensétan 3 eller pa den angrénsande fastigheten Stensétan 5. Fér Stensotan
3 ska detta ha konstaterats utifran en MIFO fas | undersdkning. Fér Stensétan
5 konstateras det bara att fastigheten inte &r fororenad utan att ange vilket
underlag detta grundar sig pa, trots vetskap om att det anvénts TRI pa
fastigheten fram till 1985.

Vad Lansstyrelsen kénner till s& har ingen MIFO | inventering utférts pa
Stensdtan 3. Pa Stensotan 5 har en MIFO fas | inventering utforts pa objektet
Nyge Haglund Odin (verkstadsindustri med halogenerade losningsmedel) och
objektet har tilldelats riskklass 3 utifrdn att omradet anvénds for
industrisndamal. Om planebeskrivningens redogérelse av
fororeningssituationen pa Stensdtan 3 och 5 grundar sig pa MIFO fas 1
inventeringar sé vill Lansstyrelsen fortydliga att det vid en MIFO fas |
inventering inte gérs nagon provtagning utan den sammanstéliningen grundar
sig pa arkivstudier och intervjuer m.m.

Eftersom det har forekommit anvéndning av klorerade l6sningsmedel pa den
angransande fastigheten Stensétan 5 behdver det infér granskningsskedet
utredas om dessa fororeningar kan ha spridits till aktuellt planomréade. For att
Lansstyrelsen ska kunna bedéma platsens I&mplighet for féreslagen
markanvdndning ska granskningshandlingarna beskriva
féroreningssituationen inom planomradet, eventuella féroreningarnas art, lage
och omfattning, om det behdvs efterbehandlingsatgéarder och om atgéarderna
Ar tekniskt och ekonomiskt genomfdrbara, vem som ansvarar for att
efterbehandlingen genomférs och att genomforandet av nédvéndiga atgarder
sakerstalls med lamplig planbestdmmelse.

Bemotande:
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Planbeskrivningen utvecklas kring beskrivningen av paverkan pa
riksintressena for kulturmiljovarden. Ett antal fotografier laggs in som
forklarande material.

Fram till omkring 1965 anvéndes marken som jordbruksmark. Dérefter har det
bedrivits industriell verksamhet pa platsen. Byggnaden uppférdes 1969 pa
jungfrulig jordbruksmark av foretaget Ljus och Kraft AB. Foretagets
verksamhet var elektriska installationer. | verksamheten har hanterats
kéldmedia, kvicksilver (batterier) med mera. Denna typ av verksamhet &r inte
kand for att orsaka markféroreningar.

Beskrivningen i samradsférslaget var felaktig angéende att en MIFO fas 1
genomforts pa fastigheten. Daremot har foretaget Golder 2001 utfort en
undersékning som visar pa att ar det inte ar troligt att det finns betydande
markféroreningar i omradet. Nar marken bebyggdes gjordes viss utfyllnad.
Sadana fyllnadsmassor &r ibland fororenade. (Golders rapport -’"Report on
phase in environmental site assessement of Stensétan 3, Nyképing Sweden”
July 2001 finns att tillga hos miljdenheten, eller plan- och naturenheten,
Nykopings kommun).

P& grannfastigheten Stensétan 5 har bedrivits avfettning med trikloretylen och
sprutmalning av foretaget Odin Sparman AB fran 1971. Verksamheten
dvertogs av Alfa Laval Agri Nykoping AB 1996 och av Sveaverken Odin AB
1998. Huruvida den verksamheten har gett upphov till betydande
markféroreningar eller inte &r inte ként. En tidigare anstalld skriver i ett
dokument skickat till miljsenheten pa Nykopings kommun 2001 att det inte ska
finnas nagot spill ndgonstans. Inga undersékningar av markens innehall har
gjorts savitt kommunens miljdenhet kanner till. Idag anvands byggnaden for
detaljhandel (OoB).

Féroreningssituationen har diskuterats med miljdenheten och risken for
betydande markféroreningar pa tomten eller granntomterna bedéms vara sa
liten att marken beddéms vara Iamplig for i planen angivna &ndamal.

Planbeskrivningen omformuleras i avsnitten kring férorenad mark.

Trafikverket
Trafikverket vill uppméarksamma att Sala-Oxelésundsbanan utgér jarnvag av
riksintresse. Planforslaget bor kompletteras i detta avseende.

Med hinsyn till avstanden mellan planomradet och vég 53 respektive Sala-
Oxeldsundsbanan beddmer Trafikverket att planforslaget inte har ndgon
inverkan pa riksintresset kommunikationer. Trafikverket forutsétter dock att
kommunen studerar markforhallandena och sékerstéller att dtgarder inom
planomradet inte har nagon inverkan pa vég- eller jarnvagsanlaggningen.

Bemoétande:
Planbeskrivningen kompletteras med information om att Sala-
Oxeldsundsbanan (TGOJ-banan) utgér Riksintresse for jarnvag.

Kommunen noterar synpunkten. Férandringar inom planomradet ska inte
paverka trafikverkets anléggningar.
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Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta (finns pa enheten), rod linje = 10 kV hdgspanningsledning,
bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning. Heldragna linjer &r luftledningar och
streckade linjer &r markforlagda kablar. Ledningarnas l&ge i kartan &r
ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Eventuell flytt/féréandringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat drende. Vattenfall
informerar darfor endast om féljande krav, se ovrigt.

Ovrigt

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls
via www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnétet.htm eller pa telefon:

020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras. Detta
bestills via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om arendet
bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 10 00, kostanden
for utryckningen debiteras da bestéllaren.

Beméotande:
Synpunkten noteras och fastighetségaren informeras.

Miljonamnden

Yttrande

Miljdenheten foreslar att avsnitten om markféroreningar och dagvatten i
planhandlingen omarbetas sa att det tydligare framgér att forekomst av
markfdroreningar inte har undersokts genom provtagning och att utslapp till
idbacken behdver minskas.

Avsnittet om férorenad mark kan formuleras ungefér sa hér:

Fram till omkring 1965 anvéndes marken som jordbruksmark. Dérefter har det
bedrivits industriell verksamhet péa platsen. Byggnaden uppfordes 1969 pa
jungfrulig jordbruksmark av foretaget Ljus och Kraft AB. Foretagets
verksamhet var elinstallationer. Foretaget togs senare éver av ABB och YIT
men verksamheten var densamma. | verksamheten har hanterats kéldmedia,
kvicksilver (batterier och lysrér) med mera. Denna typ av verksamhet &r inte
kand for att orsaka markféroreningar. Foretaget uppger att spill eller olyckor
inte har forekommit. Som ockséa anges i en rapport fran Golder 2001 &r det
inte troligt att det finns markféroreningar av ndgon betydelse. Nar marken
bebyggdes pafdrdes massor for att bygga kérytor med mera. Sddana massor
ar ibland férorenade.

Dagvatten
Idbacken tilliférs inte i ndmnvard grad vatten fran Nykopings stadskérna.

Avsnittet skulle kunna skrivas pa detta satt:

Att Idbackens vatten &r kraftigt fororenat gor att det &r mycket angelaget att
alla tankbara atgérder vidas for att forbattra situationen. Vid bygg-och
anldggningsarbeten inom planomradet ska om méjligt gréna tak, reningsfilter



fér dagvattnet och andra ténkbara atgarder vidtas fér att minska utslappen till
Idbacken.

Milibedémning
Miljdenheten instdmmer i beddémningen att planen inte medfér betydande
miljépaverkan.

Buller
Miljéenheten instdmmer i att bullersituationen inte utgdr hinder fér planerad
markanvandning.

Bemdtande:
Planbeskrivningen omformuleras i avsnitten kring férorenad mark och
dagvatten.

Raddningstjdansten

Arbetssattet inom Sormlandskustens raddningstjénst ar att vi granskar
inkomna planférslag utifran ett flertal olika sdkerhets- och trygghetsperspektiv.
Dessa perspektiv ar brottsforebyggande, krishantering, férebyggande
brand/risk och insatsméjligheter fér raddningstjansten. Nedan anges
synpunkter pa aktuelit planférslag med diarienummer BTN 13/77 daterat
2016-01-08.

Brottsférebyggande (generella)

Det finns stora brottsforebyggande och trygghetsskapande vinster att hdmta
genom att beakta det Brotisférebyggande perspektivet vid planering av nya
omraden. Det &r viktigt att bygga ett omrade dar manniskor vill och vagar
vistas.

Det ar viktigt att skapa atgarder som forsvarar genomférandet av brott och
sadana som 6kar upptécktsrisken. Mycket handlar om att géra straken
trafikerade och att bygga bort barriérer, prang och morka partier.

Hur ett omrade byggs kan paverka mdijligheterna till goda sociala kontakter,
vilket i sin tur underlattar den informella sociala kontrollen.

Exempel pa atgérder:

. Belys entre’er och ha bra utomhusbelysning i hela omradet

. Undvik héga staket, plank, murar, trdd och buskar som ger inskrankt
insyn

. Se till att omradets uterum och trafikstrak blir inbjudande och
valanvanda under sa stor del av dygnet som mdjligt

. Se till att omradet tydiigt visar vad som ar till fér alla och vad som &r
enskilt

Krishantering

Hantering av dagvatten ar viktigt att beakta vid utformning av nya och
befintliga omraden. Framtida klimatféréndringar leder troligtvis till féljdeffekter i
form av dkad nederbérd under kort tid, 1 mm/min eller 50 mm/tim (skyfall). Det
férekommer redan idag med anledning av snabba omstallningar i vadret och
omfattande éversvamningar som féljd. Strategin fér omhandertagande av
dagvatten ar LOD, vilket &r svart i omradet Befintliga eller nya rérsystem for
avledning av dagvatten maste vara dimensionerande fér att klara framtida
scenarier i form av 6kad mangd nederbdrd under kort tid.
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Foérebyggande brand/risk

Planomradet ligger idag pa ett avstand fran TGOJ-banan av ca 110 m. TGOJ-
banan anvands for transport av farligt gods.

Sannolikheten att en allvarlig olycka med farligt gods &r l&g, men om olyckan
anda intraffar kan forodande konsekvenser uppsta. Enligt rekommenderade
skyddsavstand till farligt godstransporter som Lénsstyrelsen Sérmland anger,
hamnar detaljplanen inom ett avstand dér t.ex. enfamiljsbostéder, kontor i ett
plan, besdksanliggningar (idrottsanlaggning) med mindre &n 150
askadarplatser kan uppféras utan skyddsbarridrer. Detaljplanen mojliggor en
byggnadshdjd av 15 m, vilket innebér fier vaningsplan &n tva.

Till viss del kan nuvarande intilliggande bebyggelse mellan detaljplanen och
jarnvagen fungera som skyddsbarridr vid en olycka med farligt gods men kan
inte anses vara en fullgod barriér. Risken for olycka med farligt gods kan inte
bortses ifran dven om sannolikheten ar lag.

Insatsmdjligheter for réddningstjénsten

Detaljplanen méjliggér en byggnadshdjd av 15 m. 1 de fall som

raddningstjdnsten férutsétts vara en av tva utrymningsvégar enligt Boverkets

byggregler behdver féljande beaktas:

. Barbar stege kan anviindas om det vertikala avstandet mellan marken
och ett fénsters underkant eller balkongracket inte dverstiger 11,0 meter.
Vid utrymning med hjélp av barbar stege ska det finnas uppstéliningsyta.

. Hojdfordon kan anvéndas fér utrymning under férutséttning att krbar
vag/raddningsvég och uppstéllningsplatser for héjdfordon finns. Vidare
ska avstandet mellan marken och fonstrets underkant eller
balkongracket inte dverstiga 23 meter.

Kontakt tas med réddningstjénsten i samband med byggsamrad.

Behov av slackvatten via befintligt brandpostnat av ett minsta kapacitet av 1
200 /min.

Bemdotande:
Synpunkterna noteras.

Tekniska divisionen

Gata/Park/Hamn

Planandringen kan medféra ett 6kat behov av parkering, framféralit nar det
skapas forutsattningar fér bland annat handel. D&rfér behdver det
planeringsmassigt tas hojd for parkerin