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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN14/109

Beslut om antagande av detaljplan fér del av BERGSHAMMARS-ABY
1:8, Kiladalen, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Kiladalen, intill Kiladalens golfbana

Sokanden: Per Sundqvist, Aby gard, 611 95 Nykoping

Forslag till detaljplan, upprattat av Samhallsbyggnad, Plan- och
naturenheten, har varit foremal for samrad under tiden 2016-11-01 t.o.m.
2016-11-30. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé, pa
Culturum och pa kommunens hemsida. Samradet géllde dven forslag pa nytt
gatunamn; Randelsvagen.

Under perioden 2017-02-27 t.0.m. 2017-03-27 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakdgare haft mgjlighet att
granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planforslag.

Totalt har 26 stycken skriftliga yttranden inkommit, varav 10 utan erinran.
Yttrandena finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Plan- och naturenheten genomférde foljande revideringar av
planhandlingarna infér utstéllningen:

e Naturmarken i planomradets norra del utgar ut planomradet.

e Avsnittet strandskydd revideras kring sarskilda skal fér upphdvande
av strandskyddet for berérd del av planomradet.

e Avsnittet kring vatten och avlopp revideras utifran att omradet
forutsatts anslutas till kommunalt ledningsnét. (Under samradet
foreslogs omradets vatten- och avioppsférsorjning losas genom
enskild anlaggning.)

e Genomforandebeskrivningen fortydligas kring behov av
gemensamhetsanléggningar.

e Skrivning i behovsbeddomningen om att byggtrafik férordas ta vagen
Over Palstorp tas bort.

Infor beslut om antagande av detaljplanen har enbart redaktionella &ndringar
gjorts.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantridesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN14/109

Beslutsunderiag
Plankarta, planbeskrivning, genomforandebeskrivning, utiatande.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna utlatandet daterat 2017-04-11
att godkanna féreslaget vdgnamn Randelsvigen

att anta forslag till detaljplan for del av Bergshammars-Aby 1:8

Mats Dryselius Sara Rangensjo
Tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2017-04-11

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om antagande av detaljplan for del av
BERGSHAMMARS-ABY 1:8, Kiladalen, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Kiladalen, intill Kiladalens golfbana

Sokanden: Per Sundqvist, Aby gard, 611 95 Nyképing

Sammanfattning

Forslag till detaljplan, upprattat av Samhalisbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit foremal for samrad under tiden 2016-11-01 t.o.m. 2016-11-30.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida. Samradet géllde aven férslag pa nytt gatunamn;
Randelsvagen.

Under perioden 2017-02-27 t.o.m. 2017-03-27 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakagare haft mgjlighet att
granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planforslag.

Totalt har 26 st skriftliga yttranden inkommit, varav 10 utan erinran.
Yttrandena finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

e Plan- och naturenheten genomférde féljande revideringar av
planhandlingarna infér utstallningen:

Naturmarken i planomradets norra del utgar ut planomradet.

e Avsnittet strandskydd revideras kring sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet for berord del av planomradet.

e Avsnittet kring vatten och avlopp revideras utifran att omradet
férutsétts anslutas till kommunalt ledningsnat. (Under samradet
foreslogs omradets va-forsorjning I6sas genom enskild anlédggning.)

* Genomférandebeskrivningen fértydligas kring behov av
gemensamhetsanléaggningar.

e  Skrivning i behovsbeddmningen om att byggtrafik forordas ta vagen
Over Palstorp tas bort.

Infér beslut om antagande av detaljplanen har enbart redaktionella &ndringar

gjorts.
Postadress Besbksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar skapa forutséttningar till bostadsbebyggelse i form
av ca 10-12 smahus intill Kiladalens golfbana.

Planomradet utgdr en del av fastigheten Bergshammar-Aby 1:8 och &r beléget
i Kiladalen sydvést om tatorten Bergshammar och ca 350 meter séder om
Kiladn. Omradet avgransas direkt av golfbana i dster, skog i séder och véster
samt dngs- och fd hagmark i norr. | planomradets nérhet finns ett fatal tomter
for friliggande smahus i vaster och i norr.

All mark inom planomradet dgs av sékanden, Per Sundqvist. Fér storre del av
planomradet galler detaljplan P01-7 antagen 2001 som anger
markanvandningen sportanlaggning; golfbana.

Per Sundqvist anstkte redan 2008-04-30 om att fa uppréatta en detaljplan for
omradet. Ett planforslag upprattades och var ute pa samrad 2010.

Bygg- och tekniknamnden beslutade 2016-10-18 § 131 att planférslaget far
skickas ut pa ett nytt samrad.

Ett planférslag har 2017-02-27 — 2017-03-27 varit ute pa utstalining.

Beslutsunderlag
Plankarta, planbeskrivning, genomférandebeskrivning, utldtande.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att godkdnna utlatandet daterat 2017-04-11
att godkénna foreslaget vagnamn Randelsvagen

att anta forslag till detaljplan fér del av Bergshammars-Aby 1:8

\()t“‘fjf "‘\)\

Mats Dryselius Sara Rangensj6
Tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sodkanden
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Skala: 1:1000 (A1)

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar, Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Grédnser

— — o— Planomradesgrans
________ — Anvandningsgréns
............ —  Egenskapsgréns

B Rl LR PP Administrativ- och egenskapsgrans

Anvéndning av allmén platsmark med enskiit
huvudmannaskap

e T T

L__GATA__ | Gata

[__GANG__ ] Géng

T _NATUR ] Natur

[___B___ ] Bostader
L E_ 1 Tekniska anlaggingar

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Haégsta exploateringsgrad &r 30 procent i bruttoarea per
fastighet. Hdgsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r
dock 160 m?. Déarutdver far komplementbyggnaders
sammanlagda byggnadsarea uppga till 40 m?.

Hogsta nockhojd i meter. Komplementbyggnader uppféres
i en vaning.
f Fasader ska utforas med trapanel och fargsattas i
démpade kulérer som kan harledas till sérmlandsk
tradition

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD)

S
b e Prickmark - marken far inte férses med byggnad

Administrativa bestdmmelser
Kommunen &r inte huvudman for allman plats

Genomforandetiden &r 10 ar fran att detaljplanen vinner
laga kraft

a Upphévande av strandskydd
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Till planen hdr: [ Miljskonsekvensbesknvning & Utialande efter utstalining
O Planprogram [ Fastighetsférteckning [m]
X Planbeskrivning [J Samradsredogbreise [mj
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Detaljplan fér del av BERGSHAMMARS-ABY 1:8

#/Nyképing

Nykopings & Sodermaniands lan Besl Instans
- Gedkannande
Antagandehandling
) . Anlagande
Samhélisbyggnad, Nykdpings kommun R B

Upprattad 2017-01-25

Laga kraft
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Detaljplan for del av

Bergshammars-Aby 1:8

Kiladalen

Nyk&pings kommun
Planbeskrivning
Antagandehandling

Upprattad 2017-03-30

Nykoping

www.nykoping.se
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Forutsattningar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser planbeskrivning,
genomférandebeskrivning, behovsbedémning samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for bostadsbebyggelse i form av
smahus intill Kiladalens golfbana.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs enligt APBL 1987:10 och med normalt forfarande. Detta pa
grund av att drendet pabdrjades redan 2008.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allmédn synpunkt lamplig anvéndning
av mark och vattenomraden enligt bestdmmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet utgor en del av fastigheten Bergshammar-Aby 1:8 och &r beldget i
Kiladalen sydvast om titorten Bergshammar och ca 350 meter séder om Kilaan.
Omrédet avgrédnsas direkt av golfbana i dster, skogsfastigheten Tuna Kyrkby 2:1 i
soder och vister samt dngs- och fd hagmark i norr. Arealen arca 2 ha.

Kia&n mellan befintlig bebyggelse i vdst och golfbakan i dst

3 ey

Planomrédets placering i Kiladalen s-b'der o

Markégoforhallanden

All mark inom planomradet ar i privat dgo. Detaljplanen medfor att nya fastigheter
planeras avstyckas och saljas.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program

Den fordjupade Oversiktsplan for Nyképings tatort och Skavsta, antagen av
Kommunfullmaktige 2013-12-10 anger att de obebyggda omradena mellan
Bergshammar, Svalsta och Enstaberga bor behallas tills vidare men att vid fortsatt
bebyggelsetryck bor orterna pa sikt kunna slds samman till en ny ort.

Oversiktsplanen fér Nyképings kommun, antagen av kommunfullmiktige 2013-11-12.

poangterar att kommunen efterstravar en 6kad befolkning i alla orter och mgjlighet
till boende pa landsbygden for att starka underlaget for service och kollektiv trafik.

Ny sammanhallen bebyggelse rekommenderas i ldgen dar forutsattningarna &r goda
att till rimliga kostnader ordna service, acceptabel trafikforsérjning och goda VA-
I6sningar. Stor hdansyn ska tas till platsens natur- och kulturvdrden samt till
friluftslivets intressen. Byggnader ska anpassas till landskapsbild och omgivande
bebyggelse.

Planforslaget bedéms delvis Gverensstimma med ovanstaende intentioner.

Befintliga detaljplaner

For delar av omradet géller f6ljande detaljplan:

PO1-7 ”Detaljplan for del av Bergshammars-Aby 1:8 i Nyképings kommun
Sodermanlands Ian”. Laga kraftvunnen 2001-04-19. Aktuellt omrade ar planlagt for
sportanldggning, golfbana. Genomfdrandetiden har gatt ut.

Omradesbestimmelser och férordnanden

Strandskydd

Del av vdg inom planomradet i den vastra delen ligger ndrmre Brinkarandeln (biflode
till Kilaan) @n 100 meter som ar grans for det generella strandskyddet. Strandskyddet
aterintrader i samband med ny detaljplan. Det ar Lansstyrelsen som beslutar om
upphadvande av detsamma.

Kommunen foreslar att strandskyddet upphdavs i den berérda delen som utgérs av
gatumark med hénvisning till 7 kap 18 ¢ punkt 5: att vdgomradet behdver tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor planomradet.

Den allemansrittsliga tillgdngligheten till strandomradet paverkas inte av
planférslaget da Brinkardndeln nas fran flera platser med undantag fran enstaka
privata fastigheter utanfor planomradet. Fri passage dr darmed sakerstalld.

3/14
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Inga specifika naturvarden ar identifierade i omradet. Livsvillkoren fér vaxt- och
djurliv bedéms inte paverkas i ndgon storre utstrackning. Syftet med detaljplanen, att
mojliggdra bostader, vager tyngre dn strandskyddets intressen.

Kommunen kommer att gora en ansokan till Linsstyrelsen avseende upphdvandet av
strandskyddet i samband med utstillningen av planforsiaget.

Riksintressen

Kulturmiljo

Den sodra delen av planomradet ligger inom omrade av riksintresse fér
kulturmiljévarden; Kiladalen (D55). Uttryck for intresset: Smd, mestadels av skiften
upplosta byar. Sockenkyrkor med prdstgdrdar och skolor, 1600-talsvdgstrédckning
med runstenar och Berga - Tuna sdteri med arbetarbostdder. Flera
bronséldersboplatser, héllristningar samt résen och stensdttningar. Ldmningar efter
styckebruk. Riksintresseomradet &r ca tva mil langt i 6st-vastlig riktning och 1-3 km
brett i nord-sydlig riktning och bestar av Kiladns dalgang.

Det i riksintresseomradet ingdende kulturlandskapet med sina 6ppna odlingsmarker

omgivna av skogsmark och dar liggande fornlamningar, byar, gardar, torpmiljéer och

annan verksamhetsbebyggelse med sammanbindande vagnit ska vardas och

forvaltas sa att de bevaras sa langt mojligt och kan upplevas. Vattendrag ska

bibehallas. Det innebdr att;

¢ Verksamheter som kan paverka omradets fysiska utformning anpassas till utpekade
virden och ska genomfbras pa ett sadant sitt att kunskapsbarande féreteelser inte
paverkas negativt.

» Det smaskaliga vagnétet bibehalls och underhalls.

* Vattendrag bibehalls och &r 6ppna.

« Fortsatt brukande av jordbruks- och skogsmarken, bete av hagar, hdvdade bryn och

angar.

o Akermarken ska inte planteras med hégvixande gréda som oméjliggor att man kan

se mellan bebyggelseldgen och i langre siktlinjer. Oppna diken bibehalls.

* Bebyggelse nyttjas och underhdlls pd antikvariskt anpassat vis. Nytillkommande

bebyggelse underordnas befintlig bebyggelses placering, struktur och utformning.

Ho6ga anldggningar placeras i icke dominerande lagen.

¢ Fornlamningar bevaras.

Paverkan pa riksintresset och landskapsbilden beddms vara mattlig pa grund av
planomradets perifera lage i Kiladalens sodra kant. Omradet har inte heller en typiska
karaktdr som dr beskrivet fér riksintresset. Sarskild hansyn till kulturvdrden tilldmpas i
planférslaget med att den nya bebyggelsen foreslas uppféras med en nockhdjd om
maximalt nockhdjd 7,5 meter vilket icke blir storskaligt och dominerande.
Bebyggelsen foreslas vidare utforas i trapanel och i ddmpade kulérer som som har
anknytning till vad som ar tradition i kulturlandskapet. Den nya bebyggelsen planeras
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i ett ldge som inte dr ett exponerat ldge och som tydligast kommer att synas fran
golfbanan i védst.

Naturvdrd

Ca 300 meter norr om planomradet Ioper Kiladn som &r ett utpekat riksintresse for
naturvarden samt utpekat som Natura 2000-omrade. Syftet dr att bevara och
aterskapa ett emanerande vattendrag med god vattenkvalitét och variation i
bottenférhallanden och strandkanter som ger upphov till olika typer av livsmiljder.

Enligt 7 kap 28a § MB kravs tillstand for att bedriva verksamheter eller vidta atgérder
som pad ett betydande satt kan paverka miljén eller stéra utpekade arter.

Ett genomférande av detaljplanen kan anses utgéra en diffus pédverkan da ytterligare
exploatering inom ett avrinningsomrade generellt sett alltid medfér en 6kad
miljobelastning.

Omradet férutsatts anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten- och aviopp for att
undvika direkt negativ paverkan den ekologiska och kemiska statusen i Kilaan.

Kommunala beslut

Per Sundkvist har ansdkt om planbesked 2008-04-30 for att uppritta detaljplanen for
del av Bergshammar- Aby 1:8 i syfte att prova markens limplighet for
smahusbebyggelse.

Bygg- och teknikndmnden besiutade 2009-12-15 att planférslag for del av
Bergshammars-Aby 1:8 far skickas ut pa samrad. Efter samradet har planomradets
minskats foér att undvika omraden som ar intressant ur arkeologisk synvinkel. Tillika
har omraden undvikits som har héga naturvarden.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2016-10-18 § 131 att forslag till detaljplan fér
del av Bergshammars-Aby 1:8 far skickas ut pa fornyat samrad.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbedémning har uppréttats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade beddmningen ar att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behover dérfor inte upprattas. Foljande aspekter har vid bedémningen funnits viktiga
att framhalla:

e Pdverkan pa Kiladn som &r av riksintresse for naturvdrden samt Natura 2000-
omrade

e Paverkan pa landskapsbild samt riksintresse for kulturmiljé

e Bedomning av risker fran golfbanan

5/14
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Férutsattningar och fordndringar

Landskapsbild

Planomradets utgors av relativt plan mark som tidigare har varit dker och betesmark.

Idag @r omradet planlagt som golfbana men inte utbyggt som detta. Omradet bestar
idag av ruderat angsmark med inslag av diverse l6vtrad. Marknivan stiger mot séder
upp mot den intilliggande skogen. Osterut utanfér planomréadet breder sig en anlagd
golfbana ut sig och i vaster finns ett trddbevuxet parti som separerar planomradet
fran befintlig bebyggelse bestdende av fyra smahusfastigheter bebyggda i nartid. Ca
60 meter norr om den planerade gatan inom planomradet finns ytterligare tre
bostadsfastigheter med varierade tomtstoriekar.

Den nya bebyggelsen ligger bakom befintlig bebyggelse och avskdrmande vegetation
och kommer inte att upplevas sarskilt fran bebyggelsen i vaster eller fran
genomfartsvagen. Glimtarna mellan befintlig bebyggelse och vegetationen kommer
dock att visa pa bebyggelse med tillhérande tradgardar istéllet for dagens 6ppna
landskap. Till de tre fastigheterna i norr dr avstandet ca 60 meter och dessa -

avgrénsas av naturmark. Aven hir &r det glimtarna mellan vegetationen som kommer

att forandras.

Exploateringen beddms inte vara negativ for landskapsbilden da den befintliga
bebyggelsen i vister ligger hégre an planderad bebyggelse samt att omradet
omgadrdas av vegetation i norr, vaster och s6der. Omradet ligger redan idag inte
sarskilt synligt fran befintliga vdgar och man nar omradet via en uppkord stig. Fran
golfbanan i oster kommer dock omradet vara val synligt vilket &r en del i det
planerade bebyggelsekonceptet med bostdder i ndra anslutning till golfbanan.

Paverkan pa landskapsbilden och for riksintresset kulturmiljon (Kiladalen D55)
beddms vara mattlig pa grund av planomradets perifera lige i Kiladalens sédra kant.
Sarskild hansyn till kulturvarden tillampas i planférslaget med att den nya
bebyggelsen foreslas utforas i trapanel och i sadan fargskala som har anknytning till
vad som ar tradition i kulturlandskapet. Bsiider nedan tagna pa planomrédet

— r =
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen befintlig bebyggelse. | planomradets nédrhet
vasterut finns fyra stycken tomter for smahusbebyggelse uppforda under senare tid.
Utférandet ar trafasader i olika fargsattningar och med takbeklddnad i svarta
betongpannor. Strax norr om planomradet finns tre fastigheter med
smahusbebyggelse med mer varierande tomtstorlek och uppférda under olika tider..
Bebyggelsegruppen i ar malad i traditionsenlig faluréd trdpanel med tegelpannor
eller betongpannor i rétt utférande.

Planerad bebyggelse
Nu aktuellt byggnationsforslag presenterar ca 12 fastigheter dar tomtstorlekarna

planeras till dryga 700 kvm. Bebyggelsen planeras till bostadshus i en vaning och alla i
samma grundlayout men som kan komma att variera nagot i storlek mellan 140-160
kvm (BYA). Bebyggelsen placeras invid en lokalvdg och med storslagen utsikt utéver
den intilliggande golfbanan i éster.

Fastigheterna planeras bli ndgot mindre dn vad som &r traditionellt i Kiladalen men
anses vara ett bra komplement till befintligt bestand. Den nya bostadsbebyggelsen
kan bli ett attraktivt tillskott till Kiladalen med detta konceptboende i direkt
anslutning till befintlig golfbana. Konceptet bygger pa ett attraktivt boende i
omedelbar nérhet till golfbanan s att man kan golfa ndr man helst kdnner for det.
Ett boende som utdver ndrheten till golfbanan ligger i ett naturskont lage i det
utpraglade odlings- och skogslandskapet som utgér Kiladalen.

FASAD MOT VAST FASAD MOT SODER

1T I |
e

FASAD MOT NORR

I E T

I~ U_LT_i”

Konceptbilder 6ver tankt bebyggelse. Kdlla:
Constructio
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2 L‘,l ,m ¥ v:_ .

Inspirationsbilder till konceptet. Kdlla: woodlands.se

|
»

Detaljplanen reglerar den tillkommande bebyggelsen till en stérsta bruttoarea om 30
procent av tomtstorleken dock med en storsta byggnadsarea (BYA) om 160 kvm.
Dirutdver far komplementbyggnader uppféras om en sammanlagd byggnadsarea pa
40 kvm per tomt. Storsta tillatna nockhdjd regleras till 7,5 meter
(komplementbyggnader far uppféras i en vaning) och utférandet regleras till trapanel
med en fargséattning i ddmpade kulorer som har ursprung i sérmlandsk
bebyggelsetradition.

Valda planbestammelser har sitt utgdngspunkt fran aktuellt bebyggelseforslag men ar
ocksa valda for att harmoniera med den befintliga bebyggelsen i ndromradet.
Sammantaget anses den tillkommande bebyggelsen inte paverka riksintresset eller
landskapsbilden negativt.

Natur- och vattenomraden

Planomradet har mycket god tillgéng till natur- och rekreationsomraden och gransar
direkt till Kiladalens golfbana samt det sammanhangande skogsomradet som
striackler sig langs Kiladalens sodra grans fran Kolmarden till Ryssbergen i Nykdping.
Sérmlandsleden passerar mindre @n 100 meter séderut.

Ca 300 meter norr om planomradet rinner Kiladn med art- och individrik flora och
fauna. Vaster om planomrédet pa ett avstand om ca 40 meter fran infarten till
omradet mealdper bicken Brinkardndeln som &r ett biflode till Kiladn.

Planomradet ligger inom omrade for Kiladns dalgang och &r utpekat i Lansstyrelsens
naturvardsprogram ”Sérmlands natur” (1991). Detta omrade &r av klass 3, hogt
naturvirde och beskrivs i sammandrag sahar: “Dalgdng med intressanta
forkastningsbranter, viktigt omréde for landskapsbilden samt for fagellivet var och
host (...) uppvisar ett levande kulturiandskap (...Jomvéxlande landskap (...) omradets
naturvirden bestar om inga stora ingrepp som férandrar landskapsbilden tillats.
Inslaget av hagmarker, vatmarker och l6vskogspartier bor bevaras och hdvdas”.
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Oster om planomradet samt i den s6dra delen av planomradet férekommer omraden
s§ ar utpekade som virdefull angs- och betesmark enligt inventering gjord 2002-
2004. | underlaget beskrivs omradet sdsom; varierande natur med éppna och
igenviixta delar. Mycket artrik flora med bland annat ormrot, nattviol, angsskara,

darrgras, krusslilja m.fl.

Planforslaget har anpassats till de rddande naturvardena for att minimera negativ
paverkan pé dessa varden. | séder foreslas en storre del av det inventerade omradet

foreslas fa markanvandningen Natur (planlagt som golfbana i idag).
Fornldmningar

Utanfér men i anslutning till planomrédet finns tva registrerade fornlamningar. Ca
100 meter norr om planomradet (kvartersmark) ligger Brinks bytomt som finns
omnamnd i kallor sedan 1300-talet. Bytomten ar idag bebyggd med villor. Drygt 100
meter nordost om planomrédet finns ett gravfilt med fyra synliga stensattningar.
Séder och vaster om gravfiltet finns stenrojda ytor vilket kan indikera att en dldre
boplats funnits har. Planomradet har frén tidigare samradsférslag skalats ned och
anpassats med foljd att ett lingre avstand halls till registrerade fornlamningar. Vidare
arkeologisk utredning bedéms inte kravas.

Som alltid géller att om fornfynd eller fornldamning patraffas ska, enligt 2 kap. 5 och
10 §§ kulturmiljdlagen, arbetet avbrytas vad géller fyndplatsen och dess ndrmaste
omgivning och en anmilan goras till Lansstyrelsen. Registrerade fornldamningar ar
markerade som skrafferat omrade pa plankartan.

Offentlig och kommersiell service

F-6 skola ar beldgen i Svalsta 2,5 km, frén planomradet. Bergshammars F-6-skola med
forskoleklasser och férskolan &r belidgen ca 2,8 km fran planomradet. Gumsbackens
stormarknad ligger pa ca 5 km avstand och Nykdpings centrum ca 6 km.

Miljéférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av den aktuella planen beddms inte bidra till dvertradelse av
miljokvalitetsnormerna.

Fororenad mark

Inga kinda markféroreningar férekommer inom omradet. | enlighet med miljobalken,
10 kap 11 § ska tillsynsmyndigheten kontaktas om nagot avvikande upptdcks under
schaktarbeten pa fastigheten.



Dnr

Storningar och risker

Ndrhet till golfbana

Planomrédet angrénsar i 6ster till Kiladalens golfbana. Narmsta avstand till planerad
bebyggelse fran ndrmsta green (nummer 4, syns pa plankartan) dr drygt 40 meter.
Undersdkningar som lange varit normgivande visar att 92 procent av alla golfslag
hamnar inom en sektor med 30 graders vinkel (det vill sdga +/- 15 grader fran den
tankta spellinjen).

Av detta foljer naturligt att sakerhetszonens bredd &r direkt relaterad till slagets
langd, det vill sdga ju langre slag desto st6rre spridningsbredd. En realistisk
beddmning med modern golfutrustning &r att en duktig golfspelare slar som langst
240 m frén tee. Vissa elitspelare slar visserligen langre, men deras precision ar
betydligt battre, varfor ytterligare hansyn till denna kategori ej behover tas. Vid

transportslag fran fairway ar en realistisk slaglangd hdgst 210 m. Vid inspel mot green

med jarnklubba, som har en stérre precision an s.k. traklubbor, varierar langden
mellan 70 — 180 m beroende pa spelare och klubbval. Av ovanstaende foljer att
sakerhetszonen kring ett golfhal vanligen bér vara som bredast pa ett avstand fran
tee av c:a 240 m och som grundnorm galler att sakerhetsavstandet mot allman vag
eller liknande omrade, dar minniskor firdas eller vistas, bor vara c:a 65 m fran den
tankta spellinjen. Redan pa ett avstand fran tee av c:a 180 m bér dock samma
sékerhetsavstand (c:a 65 m) gélla.

Normalt raknar man vidare med att ett sikerhetsavstand fran greenens bakkant pa
ca 30 m ricker, eftersom golfspelare normalt inte slar langre forbi greenen dn sa.”

Skissen (rundin aig ph giorda
sludier, som visat aft 82% av alla
pottslag hamner inom 15 greders
awikelse frén den tankta apsifinien

Bild ovan visar ovanstdende resonemang kring slagriktning och avvikelse frén spellinje

Utifran ovanstiende utrdkning beddms ingen risk foreligga for olyckstillbud som
orsakas av golfare pa golfbanan da avstandet till narmsta bebyggelse blir drygt 40
meter.

Ovriga stérningar

Narmsta storre vag ar vag 800 som passerar pa 1 kilometers avstand fran
planomradet varfér omradet inte stors av buller fran vagtrafik. Aktuella
bullerriktvirden bedoms innehallas.
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Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med lokala férekomster av hégradonmark.
Radonsaker grundlaggning bor utforas sarskilt om kompletterande radonmaétningar ej
genomfors.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska férhallanden

Inga uppgifter om grundforhallandena och grundvattennivan &r kdnda. Enligt
jordartskartan bestar marken mestadels av mordn och lera. En geoteknisk
beddmning bor utféras infér projektering for ledning och gator samt klargérande av
grundlaggningsmetoder for husen.

Vatten och spillvatten

Omradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
Omradet foreslas anslutas till det kommunala ledningsnitet for vatten- och aviopp
for att fa till en god VA-l6sning och for att undvika att avrinningsomradets (Kilaans)
ekologiska och kemiska status férsamras.

Narmsta anslutningspunkt finns vid Aby gard, norr om planomradet och norr om
Kiladn. Kapaciteten pa servisen behover ses over. | annat fall kan bebyggelsen
anslutas till det kommunala ledningsndtet invid vag 800.

Avrinningsomrade ar Kiladn som |6per ca 300 meter norr om planomradet. For att
ansluta planomradet till det kommunala ledningsnatet kravs ledningsdragning under
Kilaédn; en atgédrd som kan komma att krdva tillstand enligt Miljébalken.
Tillstandsprovningen handlaggs av Lansstyrelsen.

Dagvatten

Omréadet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) ska tillampas. De naturliga forutsattningarna
anses goda for infiltration i mark.

Varme

Uppvarmning sker med enskild uppvarmning. Uppvarmning med férnyelsebara
energikallor efterstrévas.

Avfall

Hushallsavfall I16ses genom kommunens policy med témning av karl vid fastigheten.
Narmaste atervinningsstation finns i Enstaberga eller i H6gbrunn inom Nykdpings
tatort.

El, tele och fiber
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Vattenfall har ledningar i anslutning till planomradet och i vdster finns en befintlig
transformatorstation for el. Omradet ansluts till befintligt nat och tillkommande
ledningar planeras forlaggas i gatumarken. Ett E-omradde for tekniska anlaggningar ar
foreslaget pa plankartan for framtida behov.

Géstabudsstaden har datafiberkabel utdraget angransande till planomradet med ett
dataskap i omradets ostra del. Ledningar for att ansluta den tillkommande
bebyggelsen planeras samforlaggas med 6vriga ledningar i den planerade vagen inom
omradet.

Kommunikationer
Gator och vagar

Planomradet nas fran vag 800 via enskild vdg genom huvudfastigheten
Bergshammars-Aby 1:8. Vig inom planomradet utférs med en total bredd om 7,5
meter med ett ndgot bredare utrymme vid infarten till omradet. Utrymme finns da
inom vagomradet vid sidan om koérbanan att hantera dagvatten samt f6r sné under
vinterhalvadret. En vdndplan anordnas i sédra dnden av vagen. Gangstrak férbinder
omradet med den intilliggande golfbanan.

Befintlig vag fran vag 800 fram till planomradet ar idag delvis samfilld. Genom
detaljplanen tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja denna och det finns
behov av ordnad férvaltning dar alla som nyttjar vagen ocksa bidrar till dess
underhall, s3 dven fér den befintliga bron dver Kilaan.

Parkering

Parkeringsbehovet for boende och besokare l6ses inom egen fastighet.
Kollektivtrafik

Vid vdg 800 pa ett avstand om ca 1,5 km finns hallplatser for buss som idag trafikeras
av landsortlinjerna 563 och 590 som gar mellan Nyk&pings bussterminal och vidare
mot Stavsjo (563) och Gammelsta (590).

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet samt fram till vag 800 far gang- cykel- och biltrafik samsas inom
gaturummet. Fran vag 800 finns separerad och belyst gang- och cykelvag till Svalsta
samt i andra riktningen in till Nykdpings centrum foérbi Bergshammar. Inom
planomradet planeras fér en gangvag som ansluter till intilliggande golfbaneomrade.
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Sociala fragor

Tillgdnglighet

Planomradet mattligt kuperat med svag lutning mot syd och befintligt skogsparti.
Detta gor att god tillgangligheten gar att ordna i omradet.

Trygghet och jamstélldhet

Det ar ca 1,5 km till kollektivtrafik och hallplats, finns invid vig 800. Ndarmsta
dagligvaruhandel finns inom Gumsbackens handelsomrade dryga 5 km (fagelvdgen)
fran planomradet. For gdende och cyklister sker trafikrérelserna i blandtrafik fram till
vagg 800. Fran vag 800 finns separerad och belyst gdng- och cykelbana intill
Nykopings tatort.

Barnperspektiv

P3 mindre dn 2 km ligger saval Svalsta som Bergshammars skolomraden. Inom 2 km
finns Palstorps Hage som &r en upplevelsepark for unga.

Revideringar efter samradet infor utstéllning av detaljplanen —

sammanstallning
Med anledning av inkomna synpunkter har foljande stallningstaganden gjorts:

¢ Kommunen beddmer att omradet bor anslutas till kommunala ledningar for
vatten- och avlopp for att det ar den miljdmassigt bésta 16sningen varfor
enskild anldggning for VA ej langre ar aktuelit. Planhandlingarna justeras i
enlighet med detta.

e Genom detaljplanen tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja den
befintliga vagen fran vag 800 som idag &r delvis samfalld (Broby s:1). Det
finns behov av en ordnad forvaltning dér alla som nyttjar vagen ocksa bidrar
till dess underhall, sa dven bron. Planhandlingarna kompletteras med en
skrivning som fortydligar att kommunen forordar att en
gemensamhetsanldaggning inrattas for hela vagen upp till vag 800 med de
fastigheter som har behov av den som deldgare.

Plan- och naturenheten féreslar vidare féljande revideringar av
planhandlingarna:

e Naturmarken i planomradets norra del utgar ut planomradet.

e Avsnittet strandskydd revideras kring sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet foér berérd del av planomradet.

e Avsnittet kring vatten och avlopp revideras utifran att omradet forutsatts
anslutas till kommunalt ledningsnét. {(Under samradet féreslogs omradets va-
forsorjning l6sas genom enskild anlaggning.)
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e Genomforandebeskrivningen fortydligas kring behov av
gemensamhetsanlaggningar.

e  Skrivning i behovsbedémningen om att byggtrafik forordas ta vigen éver
Palstorp tas bort.

Revideringar efter utstéllningen infér antagande av detaljplanen -
sammanstalining

e Enbart redaktionella andringar

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Per Sundkvist

Detaljplanen har uppréttats av Plan- och naturenheten, Samhalisbyggnad, Nykdpings
kommun.

S 1§

Sara Rangensjo, Planarkitekt
Nyk&pings kommun



Genomfdérandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande (APBL; 1987:10). Tidplanen &r preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samradsbeslut 18 oktober

Samradsperiod: 1 november — 30 november
Granskningsperiod: mars

Antagande i Bygg- och tekniknamnden: maj 2017

Laga kraft: juni 2017

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark. Planforslaget innebér sdledes ett enskilt
huvudmannaskap fér gator och 6vriga allmanna platser. Vid enskilt huvudmannaskap i en detaljplan
ansvarar enskild huvudman for de allmanna platserna.

Det bedéms i det berdrda planomradet inte vara lampligt med ett kommunalt huvudmannaskap da
Ovriga vagar i ndromradet ar enskilda. Det ar betydligt mer problematiskt att kommunen ska ansvara
for en vagstracka som ligger som en isolerad enklav, dn att den ska skotas av en
samfallighetsforening i omradet. | Nykdpings kommun dr det i samtliga smaorter enskilt
huvudmannaskap i form av vagforeningar. Det skulle innebéra en betydande merkostnad och vara
mycket orationellt f6r kommunen om man skulle tvingas ha skitselansvaret av en enda vag i
omrdadet. Exploatéren ansvarar fér utbyggnaden av den allménna platsmarken.

Exploatdren ansvarar fér samtliga dtgarder som ar kopplade till ett genomforande av detaljplanen.

Namnsittning

Vag inom planomradet foreslas fa namnet Randelsvigen.



Avtal
Planavtal
Planavtal finns uppréattat mellan Plan- och naturenheten, Samhillsbyggnad, Nykdpings kommun och

per Sundkvist vilket reglerar ansvarsférdelning vad galler upprattande av planhandlingar samt
handldggning av detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal kommer att skrivas mellan exploatoren och Nyképings kommun.

Avtalet reglerar ansvarsférhallanden och kostnader som hirror till exploateringen.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar och servitut

Exploatdren ska ansoka hos Lantmadteriet och bekosta fastighetsbildning vid bildande av nya
bostadsfastigheter. Exploatdren ska anstka hos Lantmateriet och bekosta bildande av erforderliga
gemensamhetsanlaggningar inom planomrédet.

Befintlig vég fran vag 800 fram till planomradet &r idag delvis samfilld. Genom detaljplanen
tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja denna och det finns behov av en ordnad férvaltning
ddr alla som nyttjar vagen ocksa bidrar till dess underhall, sé dven befintlig bro dver Kilaan.
Kommunen férordar att en gemensamhetsanlaggning inrattas for hela vigen upp till vig 800 med de
fastigheter som har behov av den som delégare. En ansdkan om bildande av en
gemensamhetsanldggning for detta ska redan vara inlamnat till Lantmaéteriet.

For det lokala végnatet foreslas att en sarskild gemensamhetsanldggning bildas i vilken ocks3 ingar
gangvag inom planomradet..

Omradet ansluts till det kommunala ledningsnétet fér vatten- och avlopp. En
gemensamhetsanlaggning behdver bildas for VA-ledningar fram till anvisad anslutningspunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren ansvarar fér samtliga genomférandekostnader som hirrér till exploateringen
(plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av gata och géngvig, vatten- och avioppsledningar
och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av ledningar som inte avilar ledningsigaren etc)

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.



Tekniska fragor

Omradet ansluts till kommunala ledningar for vatten- och avlopp. Narmsta anslutningspunkt finns vid
Aby gard. Kapaciteten pa servisen behdver studeras och antagligen utékas. Nykoping Vatten ansvarar
for att anvisa anslutningspunkt.

Anslutning till det kommunala ledningsnatet innebar att ledningar behover ga under Kilaan, en
atgard som kan komma att kréva tillstdnd hos Lansstyrelsen. Exploatéren ansvarar fér att ansdka hos
Lansstyrelsen for denna atgard samt f6r att ta fram de eventuella handlingar som krévs infér en
sadan tillstandsprovning.

Omradet ansluts till el,- tele och datanit och ledningsdragning till tillkommande bebyggelse planeras
forlaggas i gatumarken inom omradet. Ett E-omrade for teknisk anldggning finns sakerstillt i
detaljplanen for framtida behov.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

| Omrdde 6ster om planomradet samt i del av planomradets sodra del finns dngs- och betesmark som
pekats ut som vardefull. Planférslaget har anpassats till de radande naturvérdena for att minimera
negativ paverkan pa dessa vdrden. | soder féreslas en stérre del av det inventerade omrédet féreslas
fa markanvandningen Natur jamfért med dagens anvandning sportanlaggning; golfbana.

Ca 300 meter norr om planomradet |6per Kilaan som ar ett utpekat riksintresse for naturvirden samt
utpekat som Natura 2000-omrade. Ett genomforande av detaljplanen kan anses utgéra en diffus
paverkan da ytterligare exploatering inom ett avrinningsomrade generelit sett alltid medfér en 6kad
miljobelastning. Den indirekta paverkan bedoms inte bli betydande pa grund av att planomradet
férutsatts anslutas till kommunala ledningar for vatten — och avlopp. Detta fér att inte paverka
avrinningsomradets (Kiladans) ekologiska och kemiska status.

Den direkta paverkan pa Kiladn utgérs av den ledningsdragning under Kiladn som en anslutning till
kommunalt vatten- och avlopp medfor. Atgarden kan komma att kréva tillstdnd hos Lansstyrelsen. En
miljokonsekvensbeskrivning kan da bli aktuell att ta fram som far visa pa om planerad atgard riskerar
att skada utpekade livsmiljoer eller pa ett betydande sitt forsvara bevarandet av de arter som
Natura 2000-omradet ska skydda.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Detaljplanen méjliggér att mark som idag &r obebyggd tas i ansprak for bebyggelse. Mellan den nya
bebyggelsen och befintlig bebyggelse i vdst och nordvast finns avskarmande vegetation varfor
landskapsbilden inte bedéms paverkas avsevart. Det ar glimtarna genom vegetationen som
forandras dar man fran befintliga fastigheter istéllet kommer skymta ny bebyggelse med tillhérande
tradgardar istallet fér dagens 6ppna landskap.

Narmiljén fér intilliggande fastigheter fordandras da nya bostader tillkommer och trafiken till omradet
Okar i och med det. Intilliggande bostader kommer att stéras under byggtiden.



Detaljplanen ger mojlighet till ett flertal nya fastigheter. En gemensamhetsanlaggning bor bildas for
vagen fran planomradet upp till anslutningen vid vig 800 med de fastigheter som har behov av
denna som deldgare. En ans6kan om detta ska redan ha skickats i till Lantmateriet.

En gemensamhetsantdggning bor bildas for allméan plats inom planomradet med de fastigheter som
har behov av denna.

En gemensamhetsanlaggning bor bildas for VA-ledningar fram till anvisad férbindelsepunkt med de
fastigheter som ansluter sig till det kommunala ledningsnédtet som deldgare i denna
gemensamhetsanlaggning.

Sociala konsekvenser

Planfdrslaget medfér att nya bostader tillkommer i Kiladalen. Fler boende ger 6kat underlag till
service inom de narliggande orterna.

Konsekvenser for exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan Nykdpings kommun och exploatéren kommer att skrivas infor
detaljplanens antagande. Detta reglerar ansvarsférhallanden och kostnader som harror till
exploateringen. | avtalet anges att exploatren ska anldgga och bekosta vdg inom planomradet, att
motesplatser anordnas pa vagen fran vag 800 fram till planomradet, anldgga VA-ledningar fran
kommunens anslutningspunkt for VA, ansvara for de eventuella tillstand som kravs darav.
Exploatéren ansvarar for ansokan om fastighetsbildning och inrattande av
gemensamhetsanldggningar som ska till.
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Sambhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Utlatande tillhérande detaljplan for del av
Bergshammar-Aby 1:8, Kiladalen, Nykoping ,
Nykopings kommun

Hur samrad och utstéllning bedrivits

Forslag till detaijplan, uppréattat av Plan- och naturenheten, Samhéllsbyggnad,

Nykopings kommun, har varit féremal fér samrad under tiden fr.o.m. 2016-11-

01 t.o.m. 2016-11-30. Handlingarna har funnits tillgdngliga i Stadshusets foajé,
pa Culturum och pa kommunens hemsida.

Samradet géllde aven férslag till nytt gatunamn Randelsvagen. Inga yttrande
gallande namnférslag har inkommit.

Under perioden 2017-02-27 t.o.m. 2017-03-27 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakagare haft mgjlighet att
granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat planférslag.

Under processen har totalt 26 skriftliga yttranden inkommit, varav 10 utan
erinran. Yttrandena finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Féljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planforslaget:
Under samradet:

2016-11-10, Svenska kyrkan

2016-11-18, Skogsstyrelsen

2016-11-28, Sormlands kollektivtrafikmyndighet

2016-11-30, Nykopings Tekniska division

Under utstéllningen:

2017-03-02, Vattenfall varme

2017-03-14, Miljdenheten, Samhallsbyggnad
2017-03-23, Trafikverket

2017-03-24, Tekniska divisionen
2017-03-27, Lantmateriet

2017-04-10, Svenska kyrkan

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:

2016-11-08, Polismyndigheten

2016-11-09, Raddningstjansten

2016-11-17, Privatperson P.S

2016-11-22, Miljbndmnden

2016-11-23, Privatpersoner S.R o S.R

2016-11-23, Palstorps samféllighetsforening
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2016-11-23 Palstorps samfallighetsférening — komplettering
2016-11-23, Trafikverket

2016-11-25, Privatpersoner AT o R.T

2016-11-27, Privatpersoner J.B 0 A-C. E

2016-11-29, Privatpersoner S.B o J.E, M.B o J.B, M.J
2016-11-29, Lantméteriet

2016-11-29, Privatperson K.B

2016-11-30, Vattenfall Eldistribution AB

2016-11-30, Naturskyddsféreningen

2016-11-30, Lansstyrelsen

2016-12-16, Miljonamnden - tilldggsyttrande

Under utstéliningen:

2016-02-27, FTI

2016-02-27, Raddningstjansten

2017-03-17, Raddningstjansten - tillaggsyttrande
2016-03-20, Lansstyrelsen

2017-03-20, privatpersoner AoR.T

+2017-03-22, Privatpersoner (SoSR)
2017-03-27, Palstorps samfallighetsférening

Stillningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter har féljande stéllningstaganden gjorts:
Kommunen bedémer att omradet bor anslutas till kommunala ledningar fér
vatten- och avlopp for att det ar den miljomassigt bésta Iésningen varfor
enskild anlaggning for VA ej langre &r aktuellt. Planhandlingarna justeras i
enlighet med detta.

Genom detaljplanen tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja den
befintliga vagen fran vag 800 som idag ar delvis samfélld (Broby s:1). Det
finns behov av en ordnad férvaltning dér alla som nyttjar vagen ocksa bidrar
till dess underhall, sa dven bron. Planhandlingarna kompletteras med en
skrivning som fortydligar att kommunen férordar att en
gemensamhetsanlaggning inréttas fér hela vagen upp till vég 800 med de
fastigheter som har behov av den som delagare.

Plan- och naturenheten genomforde foljande revideringar av planhandlingarna
infor utstallningsperioden:

e Naturmarken i planomradets norra del utgar ut planomradet.

o Avsnittet strandskydd revideras kring sérskilda skél fér upphévande av
strandskyddet for berord del av planomradet.

o Avsnittet kring vatten och avlopp revideras utifran att omradet
forutsatts anslutas till kommunalt ledningsnét. (Under samradet
foreslogs omradets va-férsérjning l6sas genom enskild anldggning.)

e Genomforandebeskrivningen fortydligas kring behov av
gemensamhetsanldggningar.

e Skrivning i behovsbeddmningen om att byggtrafik férordas ta vagen
Over Palstorp tas bort.

| dvrigt gors inga andringar i planforslaget annat &n av redaktionell karaktar.
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Plan- och naturenheten féreslar vidare foljande revideringar infor antagande
av planférslaget:
XXXX

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa
atgarder:

Avsindare under samradet

Polismyndigheten

Polismyndigheten via lokalpolisomrade Nykdping har ingen erinran mot
detaljplanen i ovan drende men Polismyndigheten énskar att Nykopings
kommun utdkar underlaget for detaljpianen med en riskanalys géllande
trafiksituationen vid avfart till omradet frdn Rv 800 (korsning Aby).

Polismyndigheten upplever att med nuvarande planering av korsningen och
okad trafikintensitet finns risk for att fler olyckstilifallen uppstar. Incidentrisken
géller framfor alit nar fordon som kommer fran Nykdping ska svanga vanster in
mot Aby, Kiladalens golfbana och det kommande bostadsomradet.

Rv 800 har hastighetsbegransning till 90 km/h vid aktuell korsning och enbart
ett korfalt i vardera riktningen.

Bemoétande:

Kommunen bedémer att det 6kande antalet trafikrorelser som detaljplanen ger
upphov till inte foranleder en riskanalys géllande avfarten fran vég 800. En
riskanalys kommer saledes inte att uppréttas.

P4 strackan forbi avfarten har hastigheten sankts till 80 km/h.
Synpunkt ej tillgodosedd.

Réaddningstjansten

Arbetsséttet inom Sormlandskustens raddningstjanst ar att vi granskar
inkomna planforslag utifran ett flertal olika sékerhets- och trygghetsperspektiv.
Dessa perspektiv ar brottsférebyggande, krishantering, férebyggande
brand/risk och insatsmgjligheter for raddningstjansten. Nedan anges
synpunkter pa aktuellt planforslag med diarienummer BTN14/109 daterat 2016-
10-31.

Brottsférebyggande
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Omradesbelysning och planteringars inverkan pa trygghetsskapande ska
beaktas.

Krishantering
Ingen erinran

Férebyggande brand/risk
Ingen erinran

Insatsmdjligheter for réddningstjénsten
Framkomlighet for Radddningstjdnstens stora fordon ska beaktas.

Bemotande:
Kommunen noterar och tackar for informationen som vidarebefordras till
exploatéren.

Privatperson P.S

My objection is based on the following arguments;
1. The road giving access to the plot is a forest road, completely unfit for
intensive traffic.
2. The bridge, part of this road, is equally unfit for heavy and intensive
traffic.
3. The groundwater supply for buildings 13:6 through 13:g is unsufficient
to accommodate 7-8 mote houses.
4. Such intensive construction would severely go against the natural
condition of this nature area.
1 hour short; a very bad and poorly prepared plan!

Oversittning till svenska:
Mina motsattningar &r baserade pa foljande argumentation:
1. VAgen som ansluter till planomradet &r en skogsvég som inte &r
anpassad for intensiv trafik.
2. Bron, som &ar en del av vagen till planomradet, &r likasa inte lampad for
tung och intensiv trafik.
3. Vattentillgangen fran enskilda anldggningen pa Bergshammar 13:6
genom gemensamhetsanlaggning récker inte till 7-8 tillkommande hus.
4. Omfattning av denna exploatering strider mot platsens naturliga
férhallanden.

Bemdtande:

1-2. There will be a number of additional properties that are going to use
the existing road that connects to road number 800. There is a need for a
sufficient and significant care and administration where those properties that
use the road, and also the bridge, should be a part in that (both the existing
and new propteries). This is an issue for Lantméteriet to handle and
administrate. The developer, Per Sundqvist, will be responsible for the
application to Lantmaéteriet for this.

3. Due to what has emerged under the process the municipality is of the
opinion that the new residential area should have access to, by the
municipality owned, water- and drainlines. A solution that is much better for



the environment. The previously text about watersupply will therefore change
in the text document that belongs to the plan.

4. The municipality thinks that the plan contributes to housing in an
attractive location and with access to the golf course.

The comments partly met.

Oversittning till svenska:
1-2. Genom detaljplanen tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja
den befintliga vdgen fran vég 800 som idag &r delvis samfalld (Broby s:1).
Det finns behov av en ordnad férvaltning dar alla som nyttjar vdgen ocksa
bidrar till dess underhall, sa dven bron. Planhandlingarna kompletteras
med en skrivning som fortydligar att kommunen férordar att en
gemensamhetsanldggning inrattas for hela vagen upp till vég 800 med de
fastigheter som har behov av den som deldgare.

3. Med anledning av vad som framkomit under samradet & kommunen
av den 3asikt att omradet boér anslutas till det kommunala ledningsnatet
for vatten- och aviopp. En 16sning som &r mycket béttre fér miljon. Den
enskilda va-ldsningen som omnamns i planhandlingarna &r darfor inte
langre aktuell. Handlingarna revideras.

4. Kommunen anser att detaljplanen medfor ett tillskott av bostader i ett
naturskont lage och att aktuellt bebyggelseférslag utgér ett koncept
som skulle kunna bli ett attraktivt boende intill golfbanan.

Synpunkterna delvis tillgodosedda.

Miljondmnden

| planbeskrivningen framgar att vatten- och avioppsférsérjningen féreslas ske
genom enskild anldggning vilken féreslas losas som en gemensam
anldggning fér de tillkommande fastigheterna. | planhandlingarna bor det
framgéa var en gemensam avioppsanléggning kan placeras inom planomradet.
Det bor dven framgé var det renade avioppsvattnet kan sléppas ut. Om
dricksvattenforsérjningen ska lésas gemensamt bor det dven framga var
denna kan anléggas. Det &r viktigt att beakta skyddsavstand fran gemensam
avioppsanlaggning till befintliga och nytillkomna dricksvattentakter.

Bemdtande:

Det &r inte léngre aktuellt med enskild va-Isning inom planomradet. Den
basta 16sningen for att hantera vatten och aviopp &r genom att ansluta den
tilkommande bebyggelsen till kommunala ledningar. Narmsta
anslutningspunkt &r vid Aby gard annars invid vag 800. Planhandlingarna
revideras sa att detta framgar.

Synpunkt tillgodosedd.

Privatpersoner S.R o S.R

Kiladalen ar ett kulturlandskap med stort kulturellt och unikt naturvérde som ar
val vart att bevara. Ett nytt samhalle mitt i ett natursként omrade som det ar
fragan om bér inte byggas. Borjar det att byggas pa det viset tappar hela
Kiladalen sitt kulturella varde vilket blir till skada for bygden. Ett annat problem
ar vagen till omradet som inte &r |6st, om végen fran omradet skall vara den
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som idag gar via Aby upp till védg 800 saknas en fullvérdig bro éver Kilaan.
Eftersom det inte berérs i beskrivningen av planférslaget kan det inte bli
aktuellt med nagot byggande forrdn det ar 16st. Om det blir aktuellt vem ska
sta for kostnaderna? Eftersom vi har en del i vdgen &r det av stort intresse for
oss att det ar I16st innan en detaljplan godkénns. Den vag som idag finns och
utnyttjas av Aby och Kiladalens golf har sa stort nyttjande att den inte tal
ytterligare belastning. Den téta trafiken &r till stor skada for var fastighet i form
av buller, avgaser och omdémeslosa bilférare som koér alldeles for fort. Av de
framforda skalen foreslar vi att forslaget till detaljplan avslas.

Bemédtande:

Kommunen anser att detaljplanen medfor ett tiliskott av bostader i ett
natursként Iage och att aktuellt bebyggelseforslag utgor ett koncept som skulle
kunna bli ett attraktivt boende intill golfbanan.

Genom detaljplanen tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja den
befintliga vagen fran vag 800 som idag ar delvis samfélld (Broby s:1). Det
finns behov av en ordnad forvaltning dar alla som nyttjar vigen ocksa bidrar
till dess underhall, sa dven bron. Planhandlingarna kompletteras med en
skrivning som fortydligar att kommunen férordar att en
gemensamhetsanlaggning inrattas for hela vagen upp till vég 800 med de
fastigheter som har behov av den som deldgare. Exploatéren, Per Sundqvist,
ansvarar for ansokan till Lantmaéteriet fér detta. Nar forrattningen goérs sa
beslutas det om hur skdtseln och fordelningen av kostnaderna for
anlaggningen ska ske.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Palstorps samfillighetsforening

| behovsbeddmning av detaljplan under trafiksdkerhet anges att
Bergshammar-Aby 1:8 &r deldgare i Palstorps végsamfillighet. Detta stdmmer
ej. Se bifogad kopia av fastighetsreglering rérande Bergshammars-Aby 1:8
och Annelund 1:29. Vidare under trafiksékerhet star det att byggtrafik férordas
ta vagen 6ver Palstorp. Palstorps samféllighetsférening godtar ingen
byggtrafik 6ver samféllighetens vagar. All byggtrafik skall hanvisas till Broby-
Abys tillfartsvag.

Bemoétande:
Kommunen noterar felskrivningen. Planhandlingarna justeras.

Synpunkt tillgodosedd.

Palstorps samfillighetsforening - tillagg

Komplettering av tidigare insdnda synpunkter pa detaljplanen for del av
Bergshammar-Aby 1:8. Det &r anmarkningsvért att inte Palstorps
samféllighetsférening finns med pa sandlistan fér samradet da samfélligheten i
hégsta grad &r berérd med den skrivning som gjorts om trafikldsningen.
Samfalligheten fick kdinnedom om att planen &r ute pa samrad via en
narboende till planomradet.

Bemoétande:
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Kommunen har noterat misstaget. Skrivningen om att byggtrafik férordas ta
végen over Palstorp tas bort fran planhandlingarna.

Synpunkt tillgodosedd.

Trafikverket

Trafikverket har egentligen inga synpunkter pa planforslaget som sadant. Vi
konstaterar dock att planomradet haller sadant avstand till busshaliplats, skola
och handel att hushallen beddéms bli bilberoende.

Bemdtande:
Noterat.

Privatpersoner AT o R.T

Vattenforsdrjning

De tre fastigheterna norr om planomradet har en gemensam borrad brunn. |
samband med att kommunen godkénde och gav tillstand till exploatering av
tomterna vaster om planomradet som ocksa har en egen borrad brunn
uppstod vattenbrist (borrhalen témdes) for fastigheterna. Idag har vi balans
med forsiktig anvandning av tillgangligt vatten och alla sex fastigheter ha
vatten. Om nu ytterligare 7-8 alt. 12 nya tomter (olika uppgifter i handlingarn)
skall bildas och ha enskilda vattenlésningar befarar vi att de kan bli utan
vatten. Detta géller bade de befintliga fastigheterna och de planerade. Vi kan
inte riskera detta och ser ingen annan mdgjlighet &n att den nya exploateringen
forsorjs via kommunalt vatten. | annat fall &r risken stor for
skadestandsansprak vid uteblivet vatten. Vattenkvaliteten i de borrade
brunnarna visar pa forhéjda varden av flourid som ar sa hdga att sma barn ej
far anvanda vattnet pga risker for skelett och tandskador- - ytterligare ett
alterntiv for kommunalt vatten. Vattenledningen kan forldggas i ytor dar den
naturliga floran redan ar forstérd pga utférda schaktarbeten Det innebar ingen
ytterligare paverkan pa natura2000-omradet. Detaljplanen maste innehalla
krav pa kommunalt vatten sa att livet och grannsé@mjan ocksa i fortsattningen
kan fungera.

Trafiksékerhet:

Idag &r vi 6 fastigheter som trafikerar vdgen som de nya fastigheterna ocksa
skall anvdnda. Denna vag tillater inte motande trafik pa strédckan s6der om
Aby gard. Har finns ocksd manga ménniskor fran Svalsta och Bergshammar
som har vdgen som promenadstrak samt inte minste ett antal ryttare. Om
ytterligare 7-8 alt. 12 fastigheter ska nyttja vagen innebar det mer &@n en
fordubbling av antal bilar. Vagen behéver breddas sa att métande trafik blir
mojlig alternativt regelratta motesplatser som ar utmérkta med skyltar. |
handlingarna finns angivet béarighetsklass 2 for bron &ver Kilaan vilket inte
stammer idag. Bron har fatt ett flertal mycket allvarliga anmérkningar vid
besiktning av Trafikverket (se bifogat besiktningsprotokoll) och ligger nu under
TK 3 —klass. Pga Trafikverkets anmarkningar &r vart bidrag foér vagen indraget
(se bifogade beslut).

Fastighetsréttsliga frégor

Ansdkan om bildande av vagsamfallighet for strackan fran vag 800 fram till
Palstrops vagsamfallighet &r inlamnad till Lantmateriet men i dagsléget finns
endast en frivillig férening. De planerade fastigheterna ska enligt
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detaljplaneférslaget bild en egen vigsamfallighet med servitut for utfart pa den
befintliga vagen. Rimligen borde de nya fastigheterna inga i den
vagsamfallighet for befintliga védgen som Lantmateriet arbetar med. Samtliga
fastigheter langs berdrd véagstrécka bér ha en gemensam vagsamfallighet.

Bemoétande:

Enskild va-idsning for de tillkommande fastigheterna ar inte Iangre aktuellt.
Handlingarna revideras sa att det framgar att omradet avses anslutas till
kommunala ledningar f6ér vatten- och avlopp.

Genom detaljplanen tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja den
befintliga vagen fran vag 800 som idag ar delvis samfalld (Broby s:1). Precis
som ni skriver finns behov av en ordnad forvaltning dar alla som nyttjar védgen
ocksa bidrar till dess underhall, sa dven bron. Planhandlingarna kompletteras
med en skrivning som fortydligar att kommunen férordar att en
gemensamhetsaniaggning inrattas for hela vagen upp till vég 800 med de
fastigheter som har behov av den som deldgare. Nar forrattningen gors sa
beslutas det om hur skdtseln och férdelningen av kostnaderna for
anlaggningen ska ske. For det lokala végnatet inom planomradet féreslas att
det bildas en sarskild gemensamhetsanlaggning i vilken ingar ocksa
gronomraden och gangvag. Exploatéren ansvarar fér ansokan till
Lantmateriet.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Privatpersoner J.B o A-C.E

Vattenforsérjning

Krav for detaljplanen skall vara att kommunalt vatten och aviopp ansiuts till
omradet. Vi som nu bor i omradet har enskilt vatten och har haft problem med
vattentillgangen, idag har vi balans tack vare forsiktig anvandning. Skall nu fler
fastigheter byggas med egna borrade brunnar befarar vi att vattnet inte racker
till. For dvrigt visar vattenkvaliteten pa férhéjda varden av bl.a. flourid samt
radon som &r skadligt for sma barn.

Véag samt tillfart

Vagen ar idag undermalig och skall omradet utdkas med fler fastigheter
kommer detta innebéra att vigen maste anpassas for detta. | handlingarna
finns angivet barighetsklass 2 fér bron dver Kilaan vilket inte stdmmer idag.
Bron har fatt ett flertal anmérkningar vid besiktning av Trafikverket och ligger
nu under TK 3-klass. Pga Trafikverkets anmérkningar &r idag vart bidrag fér
vagen indraget.

Fastighetsriéttsliga fragor

De planerade fastigheterna ska enligt detaljplanen bilda en egen
vagsamfallighet med servitut fér utfart pa den befintliga védgen. Rimligen borde
de nya fastigheterna inga i den vagsamfallighet fér befintliga vadgen som
Lantmateriet arbetar med. Samtliga fastigheter langs berérd vagstracka skall
ha en gemensam vagsamfallighet.

Bemdtande:

Enskild va-ldsning for de tillkommande fastigheterna ar inte langre aktuellt.
Handlingarna revideras sa att det framgar att omradet avses anslutas till
kommunala ledningar for vatten- och avlopp.
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Genom detaljplanen tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja den
befintliga vagen fran vag 800 som idag ar delvis samfalld (Broby s:1). Precis
som ni skriver finns behov av en ordnad férvaltning dar alla som nyttjar vagen
ocksa bidrar till dess underhall, sa dven bron. Planhandlingarna kompletteras
med en skrivning som fértydligar att kommunen férordar att en
gemensamhetsanlaggning inrattas for hela vagen upp till vag 800 med de
fastigheter som har behov av den som deldgare. For det lokala vagnétet inom
planomradet foreslas att det bildas en sarskild gemensamhetsanlaggning i
vilken ingar ocksa gronomraden och gangvégar. Exploatdren ansvarar for
ansotkan till Lantméteriet.

Synpunkter tillgodosedda.

Privatperson S.B o J.E, M.B 0 J.B, M.J

Vi vill bérja med att rikta ett missndje mot att distribution av handlingar enligt
séndlista icke har skett. Varken ordférande i "vagféreningen” Brobyvagens
Intressenter eller i Palstorpsvagen har fatt handlingar tillsént sig trots att det
enligt séndlistan framgar att sa skulle ha skett.

Férutséttningar och féréndringar

Landskapsbild
| detaljplanen star det att bebyggelsen enligt detaljplanen féreslas utféras med

anknytning till srmlandsk landsbygd. De bilder som fanns med i detaljplanen
kan ej tyckas rimma med tradition i den sérmléndska landsbygden och det
borde finnas hogre krav pa utseende pa husen.

Bebyggelse

Byggnationsforslaget presenterar har 12 fastigheter (varierar mellan 7-8 och
12 fastigheter i detaljplanen) som kan variera mellan 140-160 kvm och dem
tiltats ha en nockhdéjd om 7,5 m. Vart forslag &r att planforslaget enbart
medger bebyggelse med 1-planshus och med hdgsta takvinkel om ca 25
grader for att smalta battre in i landskapsbilden och nuvarande bebyggelse.

Tekniska forutséttningar

Vattenférsérjiningen

Vattenforsorjningen har varit ett problem tidigare i samband med
byggnationen av fastigheterna Bergshammar 13:7-9. Idag har vi balans med
forsiktig anvandning av tillgangligt vatten och alla sex fastigheter (bade véster
och norr om exploateringsomradet) har vatten fér dagsbehov. Om nu
ytterligare byggnation skall goéras och ha enskilda vattenldsningar befarar vi att
vi kan bli utan vatten. Det géller bade for dem befintliga fastigheterna och det
nya fastigheterna i detaljplanen. Det finns en uppenbar risk i detta och vi ser
ingen annan utvag an att den nya exploateringen ska férsérjas via kommunalt
vatten.

Barnperspektiv:
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Det &r hoga halter florid i vattnet. De &r fem ganger hégre dn normalt. For
vuxna manniskor dr detta vatten helt tjanligt (vilket det star i detaljplanen att
vattnet ar) men barn i tillvaxtaren ska ej dricka detta vatten d& det kan s6éndra
skelettet.

Kommunikationer

Viégen, bron och trafiken

Enligt handlingarna &r bron klassad som béarighetsklass 2 men fran och med
2016 ar bron utddmd, se bifogade handlingar. Det statliga bidraget fér vagen
(den sk Brobyvégen) &r till stora delar indraget och bidrag erhélls endast fran
vag 800 till och med Aby gérd fran och med 2017. | handlingarna star det
ocksa att dkningen av trafik blir marginell vilket vi anser &r helt felaktigt. Idag
ar det sex bebyggda fastigheter och skulle detaljplanen med 12 (?) fastigheter
bedomer vi att 8kningen av trafik blir ca 200 % vilket vi inte anser vara
marginellt. Vagen ar inte utformad sa att den klarar den trafikbkningen da
vagen dels ar smal och dven saknar utméarkta motesplatser. Det ror sig
mycket fotgdngare, cyklister men aven ryttare pa hastar dé omradet ar ett
populért rekreationsomrade.

Nagon vagsamfallighet finns inte idag for vdgen men en ansdkan &r inskickad
till Lantmateriet. Vagen skots idag av en i dagsléget frivillig férening och
saledes inte ar en vagsamfallighet i dess ratta bemarkelse.

Da den nya bebyggelsen kommer att anvénda nast intill hela vagen for att
kunna ta sig till sina respektive fastigheter borde rimligen den nya
bebyggelsen inga i den redan befintliga vagsamféllighet (som kommer att
bildas nér Lantmateriet har gjort sin férrattning).

Det star i detaljplanen att Aby gard &r medlem i Palstorps vigsamfallighet men
sa ar icke fallet.

Bemdtande:
Kommunen har noterat missédet géilande distributionen av planhandlingar
under samradet. Detta justeras till granskningen av detaljplanen.

Landskapsbild och bebyggelse

Kommunen bedémer att de féreslagna planbestdmmelserna som reglerar hur
den tillkommande bebyggelsen inom planomradet kan utformas &r 1dmpliga
sett till landskapsbilden och nérliggande bebyggelse. Nu aktuellt forslag
redovisar enplanshus med liten takvinkel. For att det ska finnas en viss
flexibilitet regleras en nockhdjd som kan inrymma ett 1 ¥2-planshus med nagot
brantare takvinkel. | ndromradet férekommer bebyggelse som uppférts under
olika tider och med en blandning av bade 1- planshus och 1 1/2-planshus. Det
sammanhallande uttrycket &r sadeltak och trafasad. Kommunen beddmer
darfor att trafasad och fargsattning ar lAmpligt att reglera for att félja det
befintliga moénstret.

Vattenforsérjning
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Enskild va-16sning for de tillkommande fastigheterna &r inte léangre aktuellt.
Handlingarna revideras sa att det framgar att omradet avses anslutas till
kommunala ledningar for vatten- och aviopp.

Kommunikationer

Genom detaljplanen tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja den
befintliga vagen fran vag 800 som idag &r delvis samfélld (Broby s:1). Precis
som ni skriver finns behov av en ordnad forvaltning dér alla som nyttjar véagen
ocksa bidrar till dess underhall, sa dven bron. Planhandlingarna kompletteras
med en skrivning som fortydligar att kommunen forordar att en
gemensamhetsanlaggning inréttas for hela vagen upp till vég 800 med de
fastigheter som har behov av den som delégare. For det lokala vagnatet inom
planomradet féreslas att det bildas en sarskild gemensamhetsanléggning i
vilken ingar ocksa gronomraden och gangvégar. Exploatéren ansvarar for
ansokan till Lantmateriet.

Okningen av trafik som belastar vagnétet ar stor procentuellt sett men &r att
betrakta som en liten 8kning i absoluta tal da det ror sig om ett lagt antal
fordonsrorelser.

Kommunen har noterat felskrivningen kring Aby gard och medlemskap i
Palstorps vagsamfallighet. Handlingarna justeras.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Lantmateriet

Gemensamhetsanldggningar vag och va

Genom detaljplanen tillkommer ca 12 fastigheter som ska nyttja den befintliga
delvis samfillds végen Broby s:1 (se karta nedan i turkos férg). Delagande
fastigheter &r forutom Bergshammars-Aby 1:8 (som har 3/10 mantal i végen)
ocksa Bergshammar-Broby 1:5 (1/4 mantal) och 1:17 (1/8) mantal samt Tuna-
Kyrkny 1:5 (13/40 mantal). Den samféllda vagen gar bl.a. &ver Kilaan (vilket
medfér kostnader for bl.a. brounderhall) och behov av en annan ordnad
forvaltning dér alla som nyttjat végen ocksa bidrar till dess underhéll bedéms
foreligga. Lantmateriet férordar darfor att ett tillagg gora i planens
beskrivningar om gemensamhetsanlaggningar — att kommunen i dessa
forordar att hela véigen som knyter samman Palstorp ga:1 med allmén vag
800 inrattas som en gemensamhetsanlaggning med de fastigheter som har
behov av den som delagare.

Darigenom skapas en ordnad och sakerstélld forvaltning och anvéndning av
en viktig kommunikationsled och férbindelse. Denna synpunkt hade
lantmaterimyndigheten redan vid framtagande av detaljplanen for
Bergshammars-Broby 3:2 (Nedre Broby/Mellangarden etc) och denna
framstar som an mer betonad.

For det lokala vagnéatet inom planomradet féreslas att det bildas en sarskild
gemensamhetsaniéggning i vilken ingar ocksa gronomréden och géngvagar.

En tredje gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for VA-ledningar.

Bemoétande:
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Synpunkterna noteras och tiligodoses. Planhandlingarna kompletteras och
fortydligas kring behov av gemensamhetsanlaggningar i enlighet med
inkommen synpunkt vad géller gemensamhetsaniéggning for vag.

Enskild vatten- och avioppsanlaggning ar inte langre aktuellt utan omradet
ansluts till kommunala ledningar med anslutningspunkt vid Aby gard eller invid
vag 800. En gemensamhetsanldggning behdver inrattas fér VA fran anvisad
anslutningspunkt till planomradet.

Synpunkter tillgodosedda.

Privatperson K.B

Vég, tillfartsvég och vég for byggtrafik

Vi &r idag 6 fastigheter som anvéander tillfartsvagen till omradet. Véagen ar
bitvis smal och underlaget i vagen bitvis bristfalligt. Vagens status har under
aren forbattrats. Vagen ar fran borjan mycket enkel. Att 6ka antalet fastigheter
till det dubbla eller mer kommer forstas att paverka vagen. Manga i
narliggande omrade, Svalsta och Bergshammar promenerar pa vagen och
vagen trafikeras ocksa av hastar fran narliggande gardar. Saledes kommer
det att behdvas atgarder pa befintlig enskild vag. Ytterligare forstarkning av
végen, breddning, alternativt ordna med métesplatser. Fragan for byggtrafik
maste ocksa I6sas. Den smala bron som omnédmns klarar idag inte tyngre
trafik.

Vatten och aviopp (VA)

Ett krav fér detaljplanen borde vara att kommunalt vatten och aviopp ansluts
till omradet. Vi som bor i nérheten till det nya omradet har enskilt vatten och
problem har redan varit nar néarliggande fastigheter anvander fér mycket
vatten. Var borrade vattenbrunn har helt enkelt inte kunnat ge oss vatten (blir
tomt i borrhalet). Det finns saledes en stor risk att alla fastigheter far problem
med vattenforsorjning, gamla fastigheter som nya. Enskild VA-I6sning fér nya
omradet ar saledes forkastligt. Kan garanti ges for att vart dricksvatten inte blir
fororenat eller att var brunn inte sinar? Vi ligger i lagre niva &n det nya
omradet. Radon férekommer i omradet och i dricksvattnet och skulle ocksa
vara en anledning till kommunalt VA.

Byggnaders utseende:

Byggnaderna som visas i planférsiaget (konceptbilder) tycker inte jag rimmar
med tradition i sérmldndsk landsbygd (kulturlandskapet). Stérre krav pa
byggnadernas utseende bér inga i detaljplanen.

Sékerhet mot golfbanan:

Sakerheten bor ses 6ver. Enligt beskrivningen i planférsiaget sa grundas
sdkerhetsavstandet till vdgen pa att 92 procent av alla golfsiag hamnar inom
en sektor pa 30 graders vinkel. Hur hanterar man resterande slag? Légg pa
15 grader till, inte orimligt som jag ser det. D& hamnar bollen pa vagen. Barn
ar forstas extra utsatta fér harda golfbollar. Problemet har funnits tidigare pa
befintlig tillfartsvag.

Bemdtande:

V&g och trafik

Genom detaljplanen tillkommer ett antal fastigheter som ska nyttja den
befintliga vagen fran vag 800 som idag &r delvis samfélld (Broby s:1). Precis



som ni skriver finns behov av en ordnad forvaltning dar alla som nyttjar vagen
ocksa bidrar till dess underhall, sa aven bron. Planhandlingarna kompletteras
med en skrivning som fértydligar att kommunen forordar att en
gemensamhetsanlaggning inréttas for hela vagen upp till védg 800 med de
fastigheter som har behov av den som deldgare. Nér forrattningen gérs sa
beslutas det om hur skdtseln och férdelningen av kostnaderna for
anlaggningen ska ske. For det lokala végnéatet inom planomradet féreslas att
det bildas en sérskild gemensamhetsaniaggning i vilken ingar ocksa
grénomraden och gangvag. Exploatdren ansvarar fér ansokan till
Lantméteriet.

Vatten och aviopp

Det &r inte langre aktuellt med enskild va-losning inom planomradet. Den
bésta losningen for att hantera vatten och aviopp @r genom att ansluta den
tilkommande bebyggelsen till kommunala ledningar. Narmsta
anslutningspunkt &r vid Aby gard annars invid vag 800. Planhandlingarna
revideras sa att detta framgar.

Bebyggelse

Kommunen beddmer att de foreslagna planbestdmmelserna som reglerar hur
den tillkommande bebyggelsen inom planomradet kan utformas ar lampliga
sett till landskapsbilden och narliggande bebyggelse. Nu aktuelit
byggnationsforslag redovisar enplanshus med ett tak som inte utgors av
sadeltak vilket annars ar vanligt forekommande i narmiljon. Detta till trots
bedémer kommunen att bebyggelsen kan komma att tillféra platsen kvaliteter
och att det genom att styra fasadmaterial och fargsattning gar att fa till en
bebyggelse som andock anpassar sig till omgivande bebyggelse.

Sékerhet

Sakerhetsbedoémningen ar grundad pa vedertaget resonemang kring
slagriktning och avvikelse fran spellinje. Normalt réknar man med att det
racker med 30 meters sékerhetsavstand fran en greens bakkant. Narmsta
bebyggelse kan placeras pa ett avstdnd om drygt 40 meter vilket anses
uppfylla de sékerhetsforeskrifter som finns.

Synpunkterna delvis tillgodosedda.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall, har tagit del av
planhandlingarna for rubricerat &rende och lamnar féljande yttrande. Vattenfall
har elanl&aggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas av bifogad
karta, réd linje = 10 k V hégspanningsledning, bla linje = 0,4 k V
lagspanningsledning. Heldragna linjer &r luftledningar och streckade linjer ar
markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt. Natstationer
visas som blixtférsedd kvadrat.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanldggningar utférs av Vattenfall
men bekostas av exploatoren.

Vattenfall godké@nner harmed planforslaget.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat &rende. Vattenfall
informerar darfér endast om féljande krav, se dvrigt.
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Ovrigt

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls
via hitps://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-
82 10 00. Vid eventuella schaktarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta
bestalls vis Post- och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om &rendet
brédskar kontakta Vattenfalls kundtjénst pa telefon 020-82 10 00, kostnaden
for utryckningen debiteras d& bestéllaren.

Befintliga elanldggningar maste hallas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas éver och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylia det sdkerhetsavstand som framgar av
Elsédkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Till Vattenfallslagspénningsledning
géller 2 meters avstand och till Vattenfalls hdgspanningsluftledning galler 5
meters avstand.

Bemadtande:
Noterat.

Naturskyddsfoéreningen

Naturskyddsforeningen i Nykdping och Oxeldsund tackar fér remissen. For det
fall planforslaget trots alit (se langre ner) skulle kéras fram till beslut om
antagande, vill vi forst inspirera handldggaren med féljande funderingar:

De tolv tomterna ska séljas och bebyggas enskilt. Det ar mycket som kan ga
snett:

- Hur kan de som ska anta planforslaget vara sékra pa att
anlaggningsarbeten (kort sikt) och villaboendet (lang sikt) inte medfor
lackage av féroreningar eller naringsédmnen till Natura 2000.omradet
Kilaan?

- Hur kan man (vilket bor vara en god sak) utforma planférslagets
bestdmmelser sa att villabyggarna tvingas kompensera miljdintranget
med smart bygg- och driftteknik?

- Hur kan kommunen agera (och inte bara efterstrédva som det star i
forslaget) sa att villadgarna faktiskt kommer att vdrma sina hus med
fornyelsebara energikéllor?

Vi delar inte handldggarens beddmning att férslaget stammer med
kommunens 6versiktsplan. | kommunen 6kar bostadsproduktion och
inflyttning. Anda tar det madnga decennier innan Bergshammar, Svalsta,
Enstaberga och de obebyggda omradena mellan orterna kommer att kunna
vaxa samman till en ny, sammanhallen och vélfungerande tatort. Planférslaget
ar visserligen av mindre omfattning och konsekvenserna férhallandevis
blygsamma. Men vi vill uppmarksamma kommunens beslutsfattare pa "de
sma stegens tyranni”. Istallet for att lata de obebyggda omrédena mellan
tatorterna styckas sénder i sma osammanhéngande bitar, bor tillféllet utnyttjas
till att boérja planera hur bebyggelse och annan markanvandning ska ordnas
langsiktigt. Det &r nodvandigt for att kunna binda samman Bergshammar,
Svalsta och Enstaberga sa att hallbara system for teknisk férsorjning,
kollektivtrafik, skola och kommersiellt service kan astadkommas.
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Planforslaget innebar minst 2 bilar per hushall. Fjérrvarme &r utesluten. Det
framgar tydligt av remissen att forslaget inte heller motsvarar 6vriga krav pa
varken hallbar utveckling eller kommunens 6versiktsplan. Nagra exempel: 2,5
km till F-6 skola i Svalsta, 2,8 km till F-6 skola och férskola i Bergshammar, 5
km fagelvagen till mataffar i Gumsbackens stormarknad. For att ansluta
tomterna till det kommunala ledningsnétet skulle krédvas en ledning under
Natura 2000 Kilaan, en ekonomisk otankbar 16sning for 12 villor. 1,5 km fill
busshallsplats (landsortslinjerna Nykdping-Stavsjé/Gammelsta). Dit ska gang-,
cykel- och biltrafik samsas pa landsvagen. De tva gang- och cykelvagar som
projektet verkar kunna finansiera gar bara till golfbanan.

Vi vill ocksa uppméarksamma kommunens beslutsfattare pa att det inte framgar
varfér planforslaget ska antas trots att det inte gar i hallbar riktning.
Golfklubbens inkomster av tomtférséljningen kan vél inte vara det enda
motivet? De verkliga argumenten behdver framga, annars kan ju
beslutsfattarna inte véga férslaget nackdelar mot de argument som méjligen
talar for det.

Bemétande:

Arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Nyképings tétort och Skavsta
arbetades fram efter att kommunen fattat beslut om att denna detaljplan skulle
fa uppréttas. Darav kan kommunen halla med om att éverensstammelsen
mellan planférslaget och den 6versiktliga inriktningen inte &r sa tydlig.
Kommunen beddmer dock att omradet kan komma att utgéra ett attraktivt
boende som bygger pa konceptet att kunna bo naturskdnt och i direkt
anslutning till golfbanan.

| samband med 6versyn och aktualitetsférklaring av Oversiktsplanen och dven
Den férdjupade dversiktsplanen for Nykopings tétort och Skavsta kommer en
utredning och analys ver intentionerna i dessa dokument att tas fram for
omradet kring Bergshammar och Svalsta. Detta for att visa pa hur
intentionerna kan genomforas utan att skada landskapets utpekade varden.

Ovriga synpunkter noteras.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Lansstyrelsen )
bygglagen (1987:10), APBL. Detaljplanen handldggs med normait

planférfarande. Lénsstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.
Syftet med planen &r att skapa forutsattningar fér bostadsbebyggelse i form av
smahus intill Kiladalens golfklubb.

Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen
och ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL. Lénsstyrelsen ska sarskilt bevaka
de fragor som i ett senare skede kan leda till att ldnsstyrelsen Gverprovar
planen i enlighet med 11 kap. 10§ PBL. Lansstyrelsen ska vid samradet
verka fér att riksintressen enligt miljébalken tiligodoses,

verka for att miljokvalitetsnormer enligt miljébalken f6ljs,

se till att strandskydd inte upphéavs i strid med géllande bestammelser
se till att mellankommunala intressen samordnas
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o se till att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir oldmpliga med hénsyn
till hdlsa eller sdkerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller
erosion.

Lénsstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enl. 11 kap. 10§ PBL
Lénsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§
PBL och nu kdnda férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer
att prévas, under férutsattning att nedanstaende synpunkt om paverkan pa
Kilaan beaktas:

Riksintressen 3 kap. miljébalken — Kulturmiljé

Del av planomradet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Kiladalen
(D55. Lansstyrelsen beddmer att planen pa ett Iampligt satt tillgodoser den
riksintressanta kulturmiljon genom de féreslagna egenskapsbestdmmelserna
for kvartersmarken.

Natura-2000 - Kilaan

Planomradet ligger inom avrinningsomrade till Kiladn som ar ett utpekat natura
2000 - omrade. Lansstyrelsen anser att vatten och aviopp inom planomradet
bér anslutas till kommunens VA-néat redan fran borjan for att undvika negativ
paverkan pa Kilaan. Eventuellt kan denna ledningsdragning kréva Natura
2000-tillstand av Lansstyrelsen. Med tanke pa évergddningssituationen i
Kilaan och forslag pa ny féreskrift fran Havs- och vattenmyndigheten om nya
bestdmmelser foér sma avlopp, &r det troligt att Kiladalen pekas

ut som ett sérskilt kansligt omrade dar det blir krav pa nollutsldpp fran enskilda
aviopp. Det skulle innebéra krav pa antingen sluten tank, forbréanning eller
torrldsning som kan féras in i kretsloppet fér naringsémnen pa ett eller annat
satt. Oavsett teknikval far VA-I6sningen inte forsdmra den ekologiska statusen
eller &ventyra uppnaendet av en god ekologisk status i Kilaan.

Strandskydd

Delar av den nya véagen till omradet ligger inom Brinkarédndelns
strandskyddsomrade i et omrade som inte tidigare &r planlagt. Da planen
paborjades redan 2008 ar det Lansstyrelsen som &r beslutsmyndighet for att
upphéava strandskyddet. Som sarskilt skal for upphavande av strandskyddet
anger planforslaget att omradet &r val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen genom bebyggelse, i enlighet med 7 kap. 18 ¢ punkt 2 i
miljébalken. Enligt lansstyrelsens beddémning &r det Idmpligare att hanvisa till
miljbalken 7 kap. 18 c punkt 5 — att vigomradet behéver tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Lénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Férhéllande till OP

Enligt den férdjupade dversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta bér de
obebyggda omradena mellan Bergshammar, Svalsta och Enstaberga behallas
tills vidare. Pa sikt bér de kunna slas samman men da endast genom tatare
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bebyggelse med betydande inslag av flerbostadshus och service.
Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning att planforslaget, med syfte
att tillata nybyggnad av ca 12 smahus, 6verensstimmer med intentionerna i
oversiktsplanen.

Kulturmiljé - fornldmningar

Detaljplanering fér nya tomter inom del av fastigheten Bergshammars-Aby 1:8
har varit foremal fér samrad med Lansstyrelsen géllande olika omfattning
sedan ar 2010. Behovsbeddmningen infor den nu aktuella detaljplanen
berdrde ett drygt 2 ha stort markomrade s6der om den befintliga vagen. |
samradsforslaget har planomradet utokats med ett naturmarksomrade norr om
végen. | enlighet med tidigare samrad, innebar planens nu foreslagna
omfattning att Lansstyrelsen kommer att begéra att planomradet ska utredas
arkeologiskt. Detta beror pa att marken norr om vagen och ca 60 meter fran
gravféltet Bergshammar 18:1 blir planlagd som NATUR. Detta omrade kan
sannolikt innehalla boplatslamningar samtida med gravfaltet, ett férhallande
som stédrks av att FMIS beskriver omradet som stenréjt. En eventuell
fornldmning pa platsen innebér att planen maste férses med lampliga
bestdammelser till skydd for en sddan. Det &r bra att fornamningarna tydligt
markeras har pa plankartan. Forslagsvis kan ett run-R péa kartan férklara vad
markeringen betyder. Till f6ljd av den tillagda naturmarken i norr ar
avstandsuppgifterna i planbeskrivningen (sid 9), i férhallande till
fornldmningarna felaktiga. Det &r bra att planbeskrivningen upplyser om
anmalningsplikten enligt kulturmiljélagen.

Lansstyrelsens upplysningar enligt annan lagstiftning

Om det blir aktuellt med om- eller nybyggnad av bro 6ver Kilaan kan
Lansstyrelsen komma att stélla krav pa utférandet enligt 7 kap. 28§
miljobalken (MB). Atgérden kan &ven vara anmalnings- eller tillstandspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. MB.

Bemoétande:
Kulturmiljé
Noterat.

Natura 2000 — Kilaén

Kommunen héller med i beddmningen har omradet bor anslutas till
kommunala ledningar for vatten och aviopp. Enskild anlaggning &r darfor inte
langre aktuelit. Narmsta anslutningspunkt finns vid Aby gérd (kapaciteten pa
denna servis behdver studeras) annars invid vdg 800. Handlingarna justeras
enligt detta.

Strandskydd
Planhandlingarna reviderar skrivningen kring sarskilt skal enligt inkommet
forslag.

Férhéllande till OP
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Arbetet med den férdjupade Oversiktsplanen for Nyk6pings tétort och Skavsta
arbetades fram efter att kommunen fattat beslut om att denna detaljplan skulle
fa upprattas. Darav kan kommunen hélla med om att dverensstimmelsen
mellan planforslaget och den 6versiktliga inriktningen inte &r s tydlig.
Kommunen bedémer dock att omradet kan komma att utgéra ett attraktivt
boende som bygger pa konceptet att kunna bo natursként och i direkt
anslutning till golfbanan.

| samband med 6versyn och aktualitetsforklaring av Oversiktsplanen och dven
Den férdjupade dversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta kommer en
utredning och analys éver intentionerna i dessa dokument att tas fram for
omréadet kring Bergshammar och Svalsta. Detta for att visa pa hur
intentionerna kan genomféras utan att skada landskapets utpekade varden.

Kulturmiljé — fornldmningar

Kommunen har fort dialog med Lansstyrelsen kring detta. Syftet med Natur-
marken i norr var att "sldcka ut” den géllande markanvandningen som i
géllande detaljplan anger sportanldggning; golfbana. Planomradet anpassas
till Léansstyrelsens skrivning och utesluter det nordligast omradet fér Natur till
granskningsskedet.

Lénsstyrelsens upplysningar enligt annan lagstiftning
Noterat. Planhandlingarna kompletteras med denna skrivelse.

Synpunkter tillgodosedda.

Miljondmnden - tillaggsyttrande

Vatten och aviopp

Av planhandlingarna framgard att det gar att ansluta omradet till kommunala
ledningar for vatten — och aviopp samt att ndrmsta anslutningspunkt finns vid
Aby gard. Miljisenheten bedémer att detta 4r den miljsméssigt basta VA-
I6sningen fér omradet med tanke pa néarheten till Kiladn och Natura 2000-
omradet.

Bemétande:

Beddmningen &r att omradet bor anslutas till kommunala ledningar for vatten
och avlopp och en enskild anldggning ar inte langre aktuell. Ndrmsta
anslutningspunkt finns vid Aby gard annars invid vég 800. Handlingarna
justeras enligt detta.

Synpunkt tillgodosedd.

Avsandare under utstillning

FTI

Da vi har valdigt svart att finna platser for atervinningsstationer i Nyképings
kommun tycker FTI att det vore bra att planera in yta fér en sadan i den nya
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detaljplanen, Vi har letat efter en plats i Bergshammar under en tid och endast
hittat pa provat mark dar markégaren inte vill upplata mark at oss. Det ar langt
till ndrmaste AVS fér boende i Bergshammar och det just vid detaljplanearbete
som det finns chans att férséka fa in dessa stationer pa ett naturligt satt.

Bemoétande:

Foreslagen detaljplan ligger relativt 1angt fran dvrig bebyggelse i orterna
Svalsta och Bergshammar som da skulle behdva ta sig till planomradet for att
sldnga atervinningsmaterial. Kommunen anser att det vore battre att hitta en
mer "central” placering fér en sadan anlaggning.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Raddningstjansten

Ré&ddningstjansten har tidigare yttrat sig om att framkomligheten for tyngre
fordon ska beaktas. Av synpunkter som framkommit i olika remissvar
framkommer att det kan finnas tveksamheter om framkomlighet och barighet
fér den bro som finns dver Kilaan. Har vill Raddningstjansten ha en
redovisning av brons férmaga gallande axeltryck, bredd m.m.

Bemétande:
Raddningstjansten har fatt ta del av efterfragade uppgifter infér detaljplanens
antagande.

Idag finns ingen ordnad férvaltning for vare sig vag eller bro fran vég 800 ned
till planomradet. Planen foreskriver att en samféllighetsférening bildas med de
fastigheter som &r beroende av vagen och bron som delagare i denna
samféllighet med anledning av underhall och upprustning.

Synpunkt tillgodosedd.

Réddningstjansten - tilliggsyttrande

Vad Raddningstjénsten férstar av Vagverkets tillsynsprotokoll sa ar den
narmsta vagen och bron till det planerade omradet inte godkand.
Ré&ddningstjansten uppfattar det som att bron inte har den barighet som
behdvs for vara tunga fordon. Raddningstjansten kan inte stélla nagra krav pa
framkomlighet via denna vég till den planerade bebyggelsen. Om statusen pa
vagen och bron inte &r anpassad for tyngre trafik far Raddningstjansten vilja
alternativa vagar. Det kan da bli ett langre vagalternativ som kan komma att
paverka insatstiden negativt vid en eventuell handelse i det planerade
omradet.

Bemétande:
Synpunkten noteras.

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan fér granskning enligt 5 kap.

24§ plan- och bygglagern (1987:10), APBL. Detaljplanen handl&ggs med
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normalt planférfarande. Syftet med planen ar att skapa férutsattningar for
bostadsbebyggelse i form av smahus intill Kitadalens golfklubb.

Under granskningstiden ska Lansstyrelsen yttra sig 6ver planforslager om
Lansstyrelsen beddémer att

- riksintresse enligt miljobalken inte tillgodoses

- miljdkvalitetsnormer enligt miljébalken inte féljs

- strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser

- mellankommunala intressen inte samordnats pa ett Iampligt satt

- aftt bebyggelse eller byggnadsverk blir olampliga med hansyn till hdlsa

eller sdkerhet eller risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion

Lénsstyrelsens synpunkter- ingripandegrunder enligt 12 kap. 1 § APBL
Granskningsforslaget har beaktat de synpunkter som framfordes i
Lansstyrelsens samradsyttrande daterat 2016-12-01. Lansstyrelsen har inget
ytterligare att tilldgga i fragan om hur det utstéllda planférsiager tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kénda forhallanden att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lénsstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. APBL

Paverkan pa Natura 2000 - Kiladalen

Det &r bra att planférslaget &ndrats och nu redovisar en anslutning av vatten-
och avlopp till en kommunal anslutningspunkt vid Aby gard. Att Kilaan &r ett
Natura 2000-omrade bér inte vara nagot hinder for att dra ledningar under an.
Exploatdren uppmanas att, i god tid, ta kontakt med Lansstyrelsen for att reda
ut om Natura 2000-tillstand behovs eller ej.

Fornlédmningar

Planen har sedan varit féremal fér synpunkter angaende planens paverkan pa
naromradets lagskyddade fornldmningar. Lansstyrelsen bedémer att
utstéllningsversionen av plankartan ar godtagbar ur fornlamningssynpunkt.
Fotokartan pa sidan 2 i planbeskrivningen bor dock redigeras sa att den
stdmmer &verens med plankartan, da den visar ett tidigare planforslag som
inte &r godtagbart.

Bemétande:
Synpunkterna noteras. Bilden pa sid 2 i planbeskrivningen justeras.

Synpunkter tillgodosedda.

Privatpersoner AoR.T

Vattenforsérjning

Vara synpunkter &r tillgodosedda. Omradet ansluts till kommunala vatten- och

avioppsledningar.

Trafiksékerhet/lkommunikation
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Den utOkade trafiken kréver att vdgen breddas sa att métande trafik blir mojlig
alt. regelratta motesplatser som &r utmérkta med skyltar. Detta bor vara
exploatbrens ansvar. Hur ska byggtrafik/tyngre fordon na
exploateringsomradet? Palstorps samféllighet tillater ej byggtrafik pa sina
végar. Samtidigt &r den befintliga véagen/bron via Aby gard idag nerklassad av
Trafikverket. Endast personbilar kan trafikera stréckan. En I6sning med en
barkraftig bor tar ett antal ar att genomféra samt forutsatter att
vagforening/lantméteriférrattning ar bildas. Vagfoérening/lantmaéteriférrattning
samt korbar bro maste 16sas innan ny detaljplan/exploatering tillats eftersom
omradet saknar tillfartsvag for lastbilar m.m.

Fastighetsréttsliga frégor
Vara synpunkter tillgodosedda.

Bemdtande:

| exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas anges att exploatéren ska anldgga métesplatser utefter
vagen fran vag 800 fram till planomradet.

| avtalet regleras ocksa att exploattren ansvarar for ansékan till Lantmateriet
om inrattande av gemensamhetsanléggning for hela vagen som gar fran vig
800 till planomradet dar de fastighetségare som har behov av végen och bron
bér ingd. Vad kommunen forstar &r denna process redan inledd.

Kommunen &r medveten om problematiken i detta fallet. Behovet av en
ordnad f6rvaltning fér vdg och bro har varit patagligt Iange men kan inte I6sas
inom ramen for detta detaljplanearbete annat &n att kommunen i
planhandlingarna ocksda patalar vikten och behovet av bildandet av en
samfallighetsférening.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Privatpersoner (SoSR)

Av forslaget framkommer inte ndgot nytt som kan anses som en forbéttring av
tidigare forslag. Kiladalen som har ett stort kulturvarde och &r fortfarande vért
att bevara till kommande generationer. Det gar férlorat med att bebygga pa ett
sadant satt som ar foreslaget. Da det inte &r nagot brist pa lampliga platser for
ny bebyggelse maste det féreslagna bebyggandet av Kiladalen anses som
olampligt. Fragan om v&g till omradet &r inte I6st och méaste 16sas innan ett
godkénnande kan ske.

Vi yrkar hdrmed pa avslag for foreslagna detaljplan.
Bemoétande:

Synpunkterna noteras. Ansvarsfragan kring véagen och bron och darmed hur
upprustning ska ske, hur végen ska skétas och hur kostnaderna férdelas



beslutas om i den lantméteriférrattning som exploatdren ansvarar for att
ansoka om till Lantméteriet. En anstkan som vad kommen férstatt redan ar
inlAmnad sen en tid tillbaka. | planhandlingarna har behovet av
gemensamhetsaniaggningar patalats. | avtal mellan exploatéren och
kommunen finns dven sékerstéllt att métesplatser ska byggas ut pa
vagstrackan fran vag 800 fram till planomradet och att detta bekostas av
exploatoren.

Synpunkterna inte tillgodosedda.

Palstorps samfillighetsférening

Palstorps samféllighetsférening har féljande synpunkt pa detaljplanen for
Bergshammars-Aby 1:8. Skrivningen om att byggtrafiken inte skall hinvisas till
Palstorps samféllighetsférenings vag skall fértydligas i handlingarna sa att det
klart framgar att: all yrkestrafik (hantverkare, lastbilar osv) till och fran
exploateringsomradet skall hanvisas till och ga via Broby vagforenings vag
och att den ej far ga dver Palstorps samfallighetsférenings vag. Exploatéren
skall ombesdrja uppsattning och bekosta skyltar som hanvisar yrkestrafiken till
Brobys vag.

Palstorps samféllighetsférening har statliga och kommunala bidrag for drift och
underhdlla av de delar av védgen med aretrunt boende. Vdgen ar darmed
ocksa oppen fér allménheten for att ta sig ut i skog och mark. Bidragen och
vagen ar inte dimensionerad for det kade slitage som byggtrafiken skulle
innebara. Samféllighetens medlemmar skulle drabbas av ytterligare
kostnader.

Bemétande:
Synpunkterna noteras och vidarebefordras till exploatoren.

Intressenter vars synpunkter ej tililgodosetts

Polismyndigheten

Privatperson P.S

Privatpersoner S.R 0 S.R
Privatpersoner AT o R.T

Privatpersoner S.B o J.E, M.B 0 J.B, M.J
Privatperson K.B
Naturskyddsféreningen

FTI

Namnsattning
Inga synpunkter har inkommit pa féreslaget gatunamn, Randelsvagen.
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Medverkande tjansteman

Redogérelsen ar sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Sara
Rangens;jo0.

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

(;}mﬂ\ &1 V! ‘a@“\@

Sara Rangensjo Mats Dryselius
Planarkitekt Tf chef Plan- och
naturenheten



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN17/30

Planbesked for SVARVAREN 10, Ostra villastaden, Nykoping
Lage: Runebergsgatan 27, Ostra villastaden
Sokanden: Explotar Sverige AB, Tennisvagen 22, 611 64 Nykoping

Sékanden inkom 2017-03-14 med en planbeskedsansdkan med syftet att
go6ra det mdjligt med byggnation av radhus pé fastigheten SVARVAREN 10.

Gillande detaljplan, P51-3, ar fran ar 1951 och tillater fristdende bostadshus
om tva vaningar. Detaljplanen reglerar dven byggnaders avstand till gatan
genom prickad mark.

Planomradet ligger i Ostra villastaden som &r ett omrade med
tradgardsstadskaraktar. Omradet och dess kvaliteter beskrivs i
"Arkitekturprogram for Ostra villastaden”. Kvaliteter som framhévs &r bland
annat material- och fargval, placering, skala, entréer och uthus. Enhetlighet
och karaktarsbevarande &r viktigt i omradet, nybyggnation likval som
renoveringar maste anpassas efter de uttalade kvaliteterna.

Planomréadet &r idag bebyggt med ett storre friliggande hus om tva vaningar
med vind samt kéllare, huset &r i behov av genomgaende renoveringar.
Huset &r i vitt tegel med svart tak. Det finns pa fastigheten uppvuxen
vegetation som idag begransar insyn. Till fastigheten finns det in-/utfart fran
Runebergsgatan och en parkering for ca 5 bilar i anslutning till
Strindbergsgatan.

| den férdjupade dversiktsplanen namns att Ostra villastaden kan
kompletteras med bebyggelse i kvarterens inre, sa att gaturummen ej blir
paverkade. Det papekas dven att ny bebyggelse kan prévas i det inre av de
stérre fastigheterna. Hanvisning gors till Arkitekturprogram for Ostra
villastaden.

Med anledning av att byggnad pa aktuell fastighet ej foljer strukturen for
gaturummet léngs Strindbergsgatan &r det 1ampligt att studera ny
bebyggelse som anpassas efter gaturummet och Arkitekturprogrammets
rekomendationer.

Planomradet har en latt lutning fran norr till sdder som bér bevaras, det ar ca
3 meter hojdskilinad. Matningsprotokoll har visat pa hojda radonnivaer.
Kommande bebyggelse och eventuellt bevarande av befintligt hus maste
radonsékras. Planomradet ligger i utkanten av riksintresse for Kulturmiljovard
(D57). Eventuell paverkan pa riksintresset behandlas i planprocessen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN17/30

Beslutsunderlag
- Planbeskedsansdkan
- Checklista infor planbesked

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete fér fastigheten SVARVAREN 10 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden

Mats Dryselius Louice Persson
Tf Chef plan- och naturenheten Planarkitekt MSA
Plan- och naturenheten.

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhadllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Louice Persson 2017-05-04

Bygg- och teknikndmnden

Planbesked for SVARVAREN 10, Ostra villastaden,
Nykoping
Lage: Runebergsgatan 27, Ostra villastaden

Sokanden: Explotar Sverige AB, Tennisvagen 22, 611 64 Nyképing

Sammanfattning

Sokanden inkom 2017-03-14 med en planbeskedsansbkan med syftet att géra
det majligt med byggnation av radhus pa fastigheten SVARVAREN 10.

Géllande detaljplan, P51-3, ar fran ar 1951 och tillater fristdende bostadshus
om tva vaningar. Detaljplanen reglerar &ven byggnaders avstpnd till gatan
genom prickad mark.

Planomréadet ligger i Ostra villastaden som &r ett omrade med
tréddgardsstadskaraktar. Omradet och dess kvaliteter beskrivs i
"Arkitekturprogram fér Ostra villastaden”. Kvaliteter som framhvs &r bland
annat material- och férgval, placering, skala, entréer och uthus. Enhetlighet
och karaktarsbevarande ar viktigt i omradet, nybyggnation likvél som
renoveringar maste anpassas efter de uttalade kvaliteterna.

Planomradet &r idag bebyggt med ett storre friliggande hus om tvé vaningar
med vind samt kallare, huset &r i behov av genomgaende renoveringar. Huset
ar i vit tegel med svart tak. Det finns pa fastigheten uppvuxen vegetation som
idag begransar insyn. Till fastigheten finns det in-/utfart fran Runebergsgatan
och en parkering for ca 5 bilar i anslutning till Strindbergsgatan.

| den férdjupade 6versiktsplanen ndmns att Ostra villastaden kan kompletteras
med bebyggelse i kvarterens inre, sa att gaturummen ej blir paverkade. Det
papekas aven att ny bebyggelse kan provas i det inre av de stérre
fastigheterna. Hénvisning gors till Arkitekturprogram for Ostra villastaden.

Med anledning av att byggnad pa aktuell fastighet ej féljer strukturen for
gaturummet langs Strindbergsgatan &r detlampligt att studera ny bebyggelse
som anpassas efter gaturummet och Arkitekturprogrammets rekomendationer.

Planomradet har en latt lutning fran norr till sdder som bér bevaras, det 4r ca 3
meter hojdskillnad. Matningsprotokoll har visat pa hojda radonnivaer.
Kommande bebyggelse och eventuellt bevarande av befintligt hus maste

Postadress Besotksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykodpings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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radonsékras. Planomradet ligger i utkanten av riksintresse fér Kulturmiljévard
(D57). Eventuell paverkan pa riksintresset behandlas i planprocessen.

Bakgrund

Synpunkter som kommit upp i tidigt skede ror Ostra villastadens karaktér och
huruvida férandring paverkar omradets varden. Det ar viktigt att omradets
relation och sammanhang inte férvanskas. Hantering av parkering samt in-
och utfarter bér studeras sérskilt med tanke pa omradets karaktar av
tradgardsstad, likval byggnaders skala och struktur.

Beslutsunderlag

- Planbeskedsansékan
- Checkiista infor planbesked

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten SVARVAREN 10 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Mats Dryselius Louice Persson

Tf Chef plan- och naturenheten Planarkitekt MSA
Plan- och naturenheten.

Beslut till:

Akten
Sokanden
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ey Datum Dnr 1/6
@ N ykoping 2017-05-04 BTN17/30
Sambhélisbyggnad
Plan- och naturenheten

Checklista infér planbesked av detaljplan for
Svarvaren 10, Ostra Villastaden, Nykoping,
Nykopings kommun

Syfte med kommande detaljplaneldggning (Planen)

Den inkomna begéran om planbesked syftar till att mojliggéra nybyggnation av
radhus inom fastigheten.

Nulagesbeskrivning (Platsen)

Planomradet ligger i Ostra villastaden som &r ett omrade med
tradgardsstadskaraktar. Omradet och dess kvaliteter beskrivs i
"Arkitekturprogram for Ostra villastaden”. Kvaliteter som framhavs &r bland
annat material- och férgval, placering, skala, entréer och uthus. Enhetlighet
och karaktarsbevarande &r viktigt i omradet, nybyggnation likval som
renoveringar maste anpassas efter de uttalade kvaliteterna.

Gallande detaljplan, P51-3, &r fran ar 1951 och ftillater fristdende bostadshus
om tva vaningar.

Planomradet &r idag bebyggt med ett storre friliggande hus om tva vaningar
med vind samt kallare, huset ar i behov av genomgéaende renoveringar. Huset
ar i vit tegel med svart tak. Det finns pa fastigheten uppvuxen vegetation som
idag begransar insyn. Till fastigheten finns det in-/utfart fran Runebergsgatan
och en parkering for ca 5 bilar i anslutning till Strindbergsgatan.

Planomradet har en latt lutning fran norr till séder som bér bevaras, det &r ca 3
meter hojdskillnad. Matningsprotokoll har visat pa héjda radonnivaer.
Kommande bebyggelse och eventuellt bevarande av befintligt hus maste
radonsékras. Planomradet ligger i utkanten av riksintresse for Kulturmiljévard
(D57). Eventuell paverkan pa riksintresset behandlas i planprocessen.
Métningsprotokoll fér radon visar pa férhdjda varden i den befintliga
byggnaden, darfér maste ny bebyggelse och eventuellt bevarande av befintlig
byggnad radonsékras.
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Stallningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till
behovsbedémning)

Planen beror ett omrade som idag ar bebyggt med ett friliggande bostadshus
som ar i behov av genomgaende renoveringar (Platsen)

Planen anger forutsattningar for byggnation av bostéader (Planen)

Planen medfor att Ostra villastaden kompletteras med ny bebyggelse som
anpassas for att samspela med omradet (Paverkan)

Fordjupade dversiktsplanen fér Nykopings tatort och Skavsta

| den férdjupade 6versiktsplanen ndmns att Ostra villastaden kan kompletteras
med bebyggelse i kvarterens inre, sa att gaturummen ¢j blir paverkade. Det
papekas aven att ny bebyggelse kan prévas i det inre av de storre
fastigheterna. Hanvisning gors till Arkitekturprogram for Ostra villastaden.

Med anledning av att byggnad pa aktuell fastighet ej féljer strukturen for
gaturummet langs Strindbergsgatan ar det studera ny bebyggelse som
anpassas efter gaturummet och Arkitekturprogrammets rekomendationer.

Beddémningen om planbesked
Den samlade bedémningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter &r att ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som ska studeras vidare i kommande processer och
uppmérksammans i behovsbeddmningen: .
o Gestaltning och anpassning till §vriga Ostra villastaden
o Hantering av radon
o Parkering, in-/utfarter
o Paverkan pa riksintresse for kulturmiljé, D57

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som
behdver studeras.

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista infér planbesked och kommentarer

)

Mats Dryselius Louice Persson
tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt MSA
Plan- och naturenheten



Dnr 3/6

Bilaga 1 Checklista infor planbesked

MILJOASPEKT Aspekter som KOMMENTAR/ATGARD
behover studeras
vidare i kommande
planprocess
JA | OSAKER | NEJ

Verksamheter enligt 4 X Ger mdjlighet till:

kap 34 § PBL eller industridandamal, inkl
enligt Forordning om bilskrot, kopcentrum,
MKB 3 § eller parkeringsanlaggning,
bilaga 3 Kustanlaggningar som ill

exempel vallar, pirer,
vagbrytare, Avfalls-

avioppsanlaggningar,
Hamn for fritidsbatar,

Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard
Natura 2000-habitat
Skyddad natur
Vérdefull/kénslig natur
Grén forbindelse

Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv
Strandskydd
Véardefullt friluftsomrade
Grén férbindelse i FOP

Befolkning
Jamstélldhet

X[ X}IXXX|[X[X]X]X| X

Olika upplatelseformer
finns i omradet. Utbyggda
gator och strak.
Grénomraden som
samlar méanniskor fran
omraden finns i ndrheten.
Integration X | omradet och
dessomnejd &r det
varierad bebyggelse och
utbyggda strak for
samtliga trafikslag.

Barns perspektiv X Det finns i ndromradet
mdjlighet till rekreation.
Lek och trafiksakerhet for
de minsta barnen bor tas
i beaktande i
planldggningen med
tanke pa att fastigheten
ligger i en gatukorsning

(Runebergsg och
Strindbergsg).
Alderssammanséttning X
Manniskors hélsa
Buller

Vibrationer X
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Magnetiska félt X

Radon Matningsprotokoll har
visat pa hdjda
radonnivaer. Kommande
bebyggelse och
eventuellt bevarande av
befintligt hus maste
radonsakras.

Allergi X

Miljéfarlig verksamhet X

Féroreningar X

Markféroreningar X

Fysisk tillgénglighet X

Rekreation och friluftsliv X Narstrévomradet Isaksdal
finns 6ster om
planomradet.

Manniskors sédkerhet

Ras och skred X

Oversvdmning X

Trafiksékerhet Ett flertal in-/utfarter for
fastigheten bér undvikas.
Parkering fér boende
inom planomradet bor
I6sas pa ett for Ostra
villastaden lampligt satt.

Farligt gods/ X

skyddsavstand

Trygghet och sékerhet X

Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel X

Fridlysta/rdlistade arter X

Viérdefulla/kédnsliga arter X

Mark

Geologi och jordarter X Sandig moran och delvis
glacial lera.

Topografi X Fastigheten sluttar at
sOder, hojdskillnad ca 3
meter. Fastigheten bor en
schaktas utan behalla sin
befintliga topografi.

Erosion X

Vatten

MKN Avrinningsomrade X

Skyddsomrade X

Ytvalten X

Grundvatten X

Dagvatten X Kommunal pakoppling for
dagvatten ar méjlig. Dock
bordagvatten sa langt
som mdojligt tas omhand
pa egen fastighet.

Spillvatten X Nykoping vatten har

ledningar for vatten, spill
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och dagvatten i omradet
som ar mojliga att ansluta
till.

Luft
Miljékvalitetsnorm X
utomhusluft
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhallanden X | de fall kommande
bebyggelse blir relativt tat
med radhus boér
ljusférhallande studeras.
Hushallning
mark/resurser
Energianvéndning el X
och uppvérmning
Energianvéndning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérjning X God tillganglighet till
kollektivtrafik, busslinje 2
Gang och cykel X Cykel och
gangférbindelser finns i
anlutning till planomradet
Stérre/annat opaverkat X
omréade
Naturresurser X
Landskap
Landskapsbild X
Bebyggelse
Stadsbild Se Gestaltning
Gestaltning Planomradet ligger i ett
omrade med séregen
karaktér och gestaltning.
Kommande bebyggelse
ska regleras sas att
omradets karaktar
kvarstar.
Kulturmiljo
Riksintresse Riksintresse 10104

Kulturmiljovard, D57.
Riksintresset motiveras: ”
Residensstad som utgjort
ett viktigt politiskt
maktcentrum sedan
medeltiden. Som huvudort i
Karl IX:s hertigdéme 1568-
1622 utvecklades staden till
ett av landets forsta
industriella

centra. Stadsmiljé préaglat av
konsekvent genomférd
reglering vid 1600-talets
mitt, l&g bebyggelse och
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industrianldggningar fran
skilda tider.”
Fornminne X
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X Ostra Villastadens varden
kulturhistorisk miljé ska beaktas.
Ev andra vasentliga X
aspekter
Utbyggnadstid X

Referensmaterial som har anviints vid denna bedémning

Titel Kélla Aktualitet
Férdjupad oversiktsplan for Nykdpings kommun 2013
Nykbépings tétort och Skavsta
NYGIS Nykdpings kommun 2017
Arkitekturprogram fér Nykdpings kommun 2001

Ostra villastaden




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN17/22

Beslut om samrad for detaljplan for del av BRANDHOLMEN 1:2
(Starbaten), Brandholmen, Nyképing, Nykopings kommun
Lage: Flygrakan, éster om kv. Folkbaten

Sokanden: Tekniska divisionen- Kommunfastigheter

Plan- och naturenheten foreslar Bygg- och teknikndmnden att besluta att
skicka férslag till detaljplan for del av Brandholmen 1:2 (Starbaten) pa
samrad. Syftet med detaljplanen &r att prova bostader i tre vaningar.

Tekniska divisionen- Kommunfastigheter ansokte i februari om planbesked
for att uppratta detaljplanen for del av fastigheten Brandholmen 1:2,
Starbaten i syfte att &ndra anvandningen HJK till B-bostader i tre vaningar.

Bygg- och teknikndmnden har 2017-03-28 § 40 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Brandholmen 1:2
(Starbaten) och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Syftet med detaljplanen &r att prova bostader istéllet fér i géllande detaljplan
P14/1 dar markanvandning ar fér handel och hantverk, kontor och
smaindustri. Inom aktuellt planomrade far bostadsbebyggelsen uppféras i
hogst tre vaningar, byggnadshdjd 12 m (andras inte mot géllande detaljplan
P14/1) och det &r for att trappa ner bebyggelsen mot det 6ppna landskapet.
Byggnad som placeras utmed Flygrakan ska ha entréerna mot gatan. 3
meters prickmark finns utmed granserna mot gatorna, detta ger plats for en
saker entrélésning mot gata och tillréckligt utrymme for féreslagen
tradplantering langs Flygrakan.

Fasaderna ska utfoéras i ljusa kulGrer for att harmoniera med nérliggande
bebyggelse.

Hogsta tillatna bruttoarea ar 6000 m?, vilket foljer exploateringsgraden i
intilliggande kvarter.

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med
Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen &r att en &ndring av den gallande
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En
miljdbedémning med tillhérande MKB behdver dérfoér inte upprattas.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN17/22

Beslutsunderlag
Plan- och genomférandebeskrivning, plankarta och behovsbedémning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att forslaget inte beddms innebara nagon betydande miljépaverkan

att forslag till detaljplan for del av Brandholmen 1:2 (Starbaten) far skickas ut
pa samrad

Mats Dryselius Sofia Bergqvist
Tf chef plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sdkanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och naturenheten Datum
Sofia Bergqvist 2017-05-08

Bygg- och tekniknamnden

Beslut om samrad for detaljplan for del av
BRANDHOLMEN 1:2 (Starbaten), Brandholmen,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Flygrakan, 6ster om kv Folkbaten

Soékanden: Tekniska divisionen- Kommunfastigheter

Sammanfattning

Plan- och naturenheten féreslar bygg- och teknikndmnden att besluta att
skicka forslag till detaljplan fér del av Brandholmen 1:2 (Starbaten) pa samrad.
Syftet med detaljplanen &r att prova bostéder i tre vaningar.

Bakgrund

Tekniska divisionen- Kommunfastigheter ansékte i februari om planbesked fér
att uppratta detaliplanen for del av fastigheten Brandholmen 1:2, Starbaten i
syfte att &ndra anvéndningen HJK till B-bostader i tre vaningar.

Bygg- och tekniknamnden har 2017-03-28 §40 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Brandholmen 1:2
(Starbaten) och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Syftet med detaljplanen ar att préva bostader istéllet fér i géllande detaljplan
P14/1 dar markanvandning ar fér handel och hantverk, kontor och
smaindustri. Inom aktuellt planomrade far bostadsbebyggelsen uppforas i
hogst tre vaningar, byggnadshéjd 12 m (andras inte mot géllande detaljplan
P14/1) och det ar for att trappa ner bebyggelsen mot det 6ppna landskapet.
Byggnad som placeras utmed Flygrakan ska ha entréerna mot gatan. 3
meters prickmark finns utmed grénserna mot gatorna, detta ger plats fér en
séker entrélésning mot gata och tillréckligt utrymme for féreslagen
tradplantering langs Flygrakan.

Fasaderna ska utféras i ljusa kuldrer for att harmoniera med nérliggande
bebyggelse.

Hogsta tillatna bruttoarea &r 6000 m?, vilket féljer exploateringsgraden i
intilliggande kvarter.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképlngs kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
N/A kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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En behovsbeddmning har uppréttats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att en &ndring av den géllande detaljplanen
inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En miljobedémning med
tilhérande MKB behdver darfor inte upprattas.

Beslutsunderlag
Plan- och genomférandebeskrivning, plankarta och behovsbedémning.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebéra nagon betydande miljopaverkan

att forslag till detaljplan fér del av Brandholmen 1:2 (Starbaten) far skickas ut
pa samrad

Mats Dryselius én% ergqvist

Tf chef plan- och naturenheten Planarkitekt

Beslut till:

Akten
Sdkanden

Skapat den
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Detaljplan for del av Brandholmen
1:2, Starbaten

Brandholmen, Nykdping

Nykopings kommun

Plan- och genomférandebeskrivning
Samradshandling

Upprattad 2017-04-28

Reviderad 0000-00-00

#/Nykoping

www.nykoping.se



Dnr BTN17/22 2/12

Forutsattningar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning,
behovshedémning- MKB samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att bygga trevanings
bostadshus inom omradet. Gillande detaljplan P14/1 anger markanvandningen
handel och hantverk, kontor och smaindustri med en byggnadshéjd pa 12 m.
Gillande detaljplan har en genomférandetid till 2024-01-15. De nya intentionerna for
omréadet stimmer inte éverens med géllande detaljplan och dirmed maste en ny
detaljplan arbetas fram.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddéms vara forenligt med en ur aliman synpunkt lamplig anvéandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lége, areal och omfattning

Planomrédet &r beldget inom stadsdelen Brandholmen i Nyképing, ca 3 km dster om
centrala delarna av staden. Omradet avgrédnsas av Flygrakan i norr och fastigheten
Folkb&ten i vister. Arealen &r ca 9000 m®.

]

ng o

Oversiktskarta dér den réda markeringen visar aktuellt planomrddet.
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Markégoforhallanden

Nykopings kommun &r dgare till all mark inom planomradet.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planférslaget ar forenligt med férdjupad Gversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10. Dar star att Brandholmen ska
fortsatta utvecklas med varierad bostadsbebyggelse samtidigt som forutséttningar
fér framtida handel och service ska sédkerstallas.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler foljande detaljplan:

P14/1 "Detaljplan for del av Brandholmen 1:2, Flygrakan, Nyképing, Nykdpings
kommun”, laga kraft 2014-01-15. Genomforandetiden dr 10 ar och géller till 2024-01-
15.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse fér hogexploaterad kust enligt 4 kap 4§. D&
omradet redan ar planlagt for bebyggelse beddms att ett genomférande av
planférslaget inte paverka namnda riksintresse negativt. | ovrigt berors inga
riksintressen,

Kommunala beslut

Tekniska divisionen- Kommunfastigheter har ansokt om planbesked f6r att uppratta
detaljplanen for del av fastigheten Brandholmen 1:2, Starbaten i syfte att dndra
anvdndningen HIK till B-bostadder i tre vaningar.

Bygg- och teknikndmnden har 2017-03-28 §40 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas f6r del av fastigheten Brandholmen 1:2 (Starbaten) och
att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen &r att en andring av den gillande detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behdver darfor inte upprattas. Det finns skal att anda belysa féljande aspekter i den
kommande planprocessen:

o) Gron férbindelse- grénstruktur och Naturresurser: Gult omrade i FOP:en-
kompensationsprincipen ska anvdndas i kommande planprocess.
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o Jamstidlldhet, Integration, Barns perspektiv, Alderssammanséttning- Social
sammanhdlining. Analys kradvs for att fa fram den bésta
boendesammansattningen inom fastigheten och i férhallande till
kringomraden.

O  Buller: Hantering av trafikbuller.

o Markféroreningar: Studera de analyser som gjorts och bedéma om
komplettering behévs samt hantering av eventuella markféroreningar.

o) Farligt gods/skyddsavstdnd- reningsverk inom 400 m: prévning mot
Boverkets rekommendationer med avstand mellan bostdder och
reningsverk.

o) Fridlysta/rédlistade arter: Finns observerade i narheten av planomradet.

o Vérdefulla/kdnsliga arter: Relativt omfattande fagelliv i anslutning till
planomradet.

o) Ytvatten: En del av planomrddet &r bl6tt med sumpskog och vass.

o  Dagvatten: Hantering av dagvatten i ett omrade med laga partier och
jordman som bestar av finsediment avlagrat pa friktionsjord pa berg.

Férutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

I det 6ppna landskapet foresias att ny bebyggelse placeras i anslutning till gatorna for
att starka landskapsbilden, gaturummet och den visuella upplevelsen.

Gestaltningsfragorna ar viktiga vid plangenomférandet. En vdlordnad bebyggelse
efterstravas med en medvetet sammanhallen utformning. Bebyggelse, framst
bostadshus, vaxer fram runt aktuellt planomrade och bér tas hansyn till vid placering
och utformning av ny bebyggelse.

Bebyggelse

Markanvdndningen inom planomradet ar bostadder istdllet for handel och hantverk,
kontor och smaindustri. Inom aktuellt planomrade far bostadsbebyggelsen uppforas i
hogst tre vaningar, byggnadshdjd 12 m (dndras inte mot gallande detaljplan P14/1)
och det ar for att trappa ner bebyggelsen mot det éppna landskapet. Byggnad som
placeras utmed Flygrakan ska ha entréerna mot gatan. 3 meters prickmark finns
utmed granserna mot gatorna, detta ger plats for en sidker entrélésning mot gata och
tillrackligt utrymme for foéreslagen tradplantering langs Flygrakan.

Fasaderna ska utféras i ljusa kulrer for att harmoniera med narliggande bebyggelse.

Storsta tilldtna exploatering dr 6000° bruttoarea, vilket foljer exploateringsgraden i
intilliggande kvarter.

Exploatérens forslag

Exploatdren, Tekniska divisionen- Kommunfastigheter, planerar att bygga fyra
stycken Hjéltevadshus AB, enligt det ramavtal som dr tecknat med SKL-Kommentus
(Sveriges kommuner och landsting). Bostadshusen blir i tre vaningar och i varje hus
finns 14 st lagenheter uppdelade mellan 1:or, 2:0r och 3:or. Ett antal av ldgenheterna
gar till den 6ppna bostadsmarknaden genom Nykopingshem. Resterande ldgenheter
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kommer att ga till det uppdrag som kommunen har nir det galler sarskilt boende och

anvisningsbostader.

Exempelbild pé Hjiltevadshus AB fran http://www.sklkommentus.se/bostad

Kommunen har ett bostadsférsérjningsansvar med det dvergripande malet att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att kunna leva i goda bostader. Detta innefattar
dven bostader till sarskilda grupper exempelvis nyanldanda enligt anvisningslagen,
ensamkommande flyktingbarn, personer med funktionsnedsattning, dldreboende
med flera. Har kan Kommunfastigheter ga in och vara dgare och férvaltare.

Plan- och bygglagen som styr planprocessen gor inte skillnad pa olika typer av
bostdder utan prévar endast anvandningens (bostad) lamplighet pa platsen. Enligt
gallande detaljplan, P14-1, ar omradet idag planlagt for handel, hantverk, kontor och
smaindustri, varfor en plandndring maste till for att kunna bygga bostader pa
fastigheten.

Offentliga rum och platser

Det &r ca 2 km till stadens kommersiella, kulturella och administrativa centrum.
Annan kommersiell service finns inom Kungshagen.

Narmaste forskola finns ca 350 m norr om planomradet. 0-6skola finns ca 1 km norr
om planomradet i Rosenkalla. Hégstadieskola finns ca 1 km nordvést, Alpha och
Omega. Gymnasieskola finns bland annat pa Gripenskolan i Hégbrunn.

Inom planomradet finns ingen allman plats. Angransande till planomradet ligger
Rosvalla med sina arenor och idrottsplatser. Det finns dven stora narstrovomraden i
anslutning till planomradet.
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Natur

Inom planomradet ligger ett lite ldgre blotare omrade med sumpskog. Omradet &r en
del av ett storre omrade utpekat i FOP:en som gult omrade, vilket betyder att hansyn
ska tas eller kompensation ska géras for vardet. Darfor bevaras detta omrade for att
mbjliggdra omhindertagande av dagvatten samt bevara ett gront omrade med
naturvirden sa som blandskog, rikligt med déd ved samt vardefull fagelbiotop.

Miljoforhallanden

Markféroreningar

Vid tidigare planprocess, P14/1, har markfororeningarna undersékts. Undersdkningar
som ar gjorda ar:

- ”Miljéteknisk markundersdkning Brandholmen, del av Brandholmen 1:2 mellan
landningsbanan och Propellervdgen ” av Sweco, daterad 2013-01-24.

- "Kompletterande markunders6kning inom Brandholmen 1:2, tilldggsprovtagning av
framtida kvarter Folkb&ten, Starbaten och Solingen” av SWECO daterad 2013-12-17.

Den sammanfattande slutsatsen ar att de patraffade fororeningarna inte bedéms
innebdra en forhojd halsorisk for manniskor som kommer att bo, arbeta eller vistas
inom omradet. Det innebér ej heller oacceptabla risker for markmiljon och det sker
endast mycket liten spridning av fororeningar fran omradet.

| grundvattnet har vare sig halter av aromater och alifater, klorerade alifater,
metaller, eller PAH:er patréffats 6ver Naturvardsverkets riktvardesmodell for
grundvattenkriterier. Aven patriffade jordarter sdsom silt och lera minskar

spridningsférutsattningarna till recipient. Darmed &r risken for spridning med
grundvattnet till narliggande recipient mycket liten och utgdr inte nagon risk.

Generellt giller att vid framtida schaktarbeten pa omradet b6ér man vara
uppmarksam pa eventuell lukt eller avvikande utseende av massor som kan indikera
féroreningsféorekomst. Om misstankt fororening patraffas bor kontroller sésom
jordprovtagning och analys utforas, och eventuella nédvandiga atgarder vidtas, for
att undvika risk for manniskors halsa och miljén.

Utifrdn denna slutsats bedéms att nagra fler markprover inte behdver géras i detta
skede inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom det som &r lagriskomrade for radon men i ligger dock i
narheten av det omrade dar radon kan férekomma.

Stérningar och risker

Planomradet ligger ca 350-400 m soder om ett reningsverk. Bedémningen ar att
detta avstand racker da flera atgarder gjorts pa reningsverket for att minska
oldgenheter for kringboende samt att den forhadrskande vindriktningen &r sadan att
lukt frén reningsverket inte sprids till aktuellt planomrade.
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Trafikbuller

Enligt behovsbedomningen star trafikbuller som en fraga att belysa extra i
planarbetet. Efter dagens gallande detaljplaner beddms inte trafikbullret vara
storande i sadan bemarkelse att en sérskild bullerutredning behover tas fram.

Ur Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader

3 § Buller fran spartrafik och vagar boér inte 6verskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivéa vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte b6r 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Vi har anvénts oss av skriften ”"Hur mycket bullrar vigtrafiken?”, information fran
Boverket och SKL som visar pa ett verktyg hur du enkelt och snabbt kan berdkna
utbredningen av buller fran végtrafik.

Beddmningen grundar sig pa huvudgata med 1000 fordon/dygn, medelhastighet 40
km/h, vagbredd 8 m och avstand till hus 14 m ger 53 dB ekvivalent niva vid
husfasaden mot Flygrakan. Pa lokalgatan med 1000 fordon/dygn, medelhastighet 40
km/h, vagbredd 7 m, avstand till hus 9,5 m blir ekvivalent niva 54 dB.

Alla vardena ar hogt berdknade och ddarmed d@r bedémningen att en separat
trafikbullerberdkning inte behover tas fram.

GATUSEKTIONER
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Sektion fran detaljplan P14/1.

Sociala fragor (Tillgénglighet, Trygghet och jamstélldhet, Barnperspektiv)

Omradet ar plant och ger darmed god tillganglighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgdnglighetskraven enligt Boverkets byggregler,
BBR skall uppfyllas vid prévningen av bygglov.

Planomradet ligger i anslutning till det dvergripande gc-nétet vilket ger trygg och god
tillganglighet till viktiga malpunkter i staden (ex skola, férskola, affar). Trad i stallet
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for buskar, god belysning, narhet till bostader bidrar till brottspreventionen samt
skapar okad trygghetskinsla.

Kérbara vdgar bor placeras sa att raddningstjansten nar fram med hojdfordon pa satt
som kan kdnnas tryggt att klattra ut pa. Detta dven for manniskor med rorelsehinder
som maste utrymmas balkong/fénstervagen med barbara stegar.

Atkomsten for raddningstjansten ska redovisas i samband med bygglov i
brandskyddsdokumentationen.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhdllanden

Infor arbetet med detaljplan P14/1 gjordes geotekniska undersékningar. Bada
undersékningarna anses vara aktuella och nagra nya understkningar &r inte gjorda.

"Markteknisk undersékningsrapport geoteknik (MUR GEQ)”, av SWECO daterad
2013-02-22. "PM Geoteknik”, av SWECO daterad 2013-02-22.

Ur PM:et finns geotekniska rekommendationer.

Allmant

Forslag till hdjdsattning av omradet saknas. Med hansyn till att omradet i stort ar
bade plant och horisontellt bedoms hojdsattning kunna goras med begransad
uppfylining. Narmast byggnader och i gatumark med ledningar bér om méjligt
uppfylining begransas till ca 0,5 m. Vid stérre uppfylinad kan sattning intraffa i
finsedimenten men dven i den stallvis patréffade torven.

Grundlaggning av byggnader

Grundlaggning av tyngre byggnader (byggnader med mer dn en vaning) och
sdttningskansliga konstruktioner/byggnader inom omradet rekommenderas utforas
med stédpalar. Pallangdsbestdmning har inte utférts. Palar kan férvantas nedtranga
till minst utférda sonderingsdjup, det vill séga ca 3,5 — 23 m under nuvarande
markyta, men kan na betydligt djupare.

Grundladggning av lattare sattningstaliga byggnader bedéms eventuellt kunna ske
med platta pd mark, eventuellt i kombination med lattfylining. For bestamning av om
grundlaggning kan ske med platta pa mark maste byggnadens yta, last och
grundlaggningsniva vara kdnda.

Markarbeten och schakter

All schakt inom omradet maste planeras och utféras med beaktande av att jordarna
utgors av silt. Vid vat vaderlek, vid schakt under grundvattenytan och i samband med
snosmaltning uppstar flytjordsproblem i silten. Vid hoga vattenstand (vatten i
fylining) dtgardas detta i forsta hand genom god lanshallning i pumpgropar. Vid
djupare schakter sdsom ledningar kan grundvattensankning kravas och da troligen
med wellpoint.
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Vatten och spillvatten

Anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet skall ske genom
utbyggnad av de olika ledningsndten. Brandposter etableras i samrad med
Raddningstjansten

Dagvatten

Infér arbetet med detaljplan P14/1 gjordes dversiktlig dagvattenutredning, gjord av
SWECO daterad 2013-02-22 samt en kompletterande dagvattenutredning, gjord av
SWECO daterad 2013-09-27. Dessa visar pa principer for dagvattenhantering
foromradet med oversiktlig beskrivning av utférande och berdkning av floden.

Omradet bestar till stora delar av traddungar, sly och grasytor. | omradets sydostra
del finns dven areal tackt av vassruggar. Forekomsten av sly och vass tyder pa att
avrinnigen fran omrédet ar bristfillig och att det ofta star vatten i omradets lagstrak.
| dagsldget kan kdrromradet fungera som ett fordréjningsmagasin. Recipienten for
dagvattnet ar Stadsfjarden.

Dagvatten fran omradet forvantas bli omhandertaget via ett konventionellt
ledningssystem forlagt i huvud- och lokalgator. | detta omrade kan det vara svart att
infiltrera vatten i befintlig mark, da marken till stor del bestar av silt och lera och inte
ar tillrackligt permeabel for en god infiltration. Darfor bor atgarder i syfte att fordroja
och transportera dagvattnet prioriteras.

Berakningar visar att uppkomna fléden kan férdréjas inom planomradet, vilket
minskar paverkan pa det befintliga ledningsnétet.

Ho6jdsattning av omradet bor goras med tanke pa dagvatten. Tomterna bor
hojdsdttas sa att dagvatten rinner mot diken och skelettjordar.

Inom planomradet sparas ett lagt omrade for att vara buffert fér omhandertagande
av dagvatten till transport till diken.

Vidrme

Fjarrvarme finns i anslutning till befintlig bebyggelse vaster om planomradet.
Anslutning kan ske till fjarrvarmenatet.

Avfall
Kallsortering av sopor skall ske i miljhus inom bostadskvarteret.

Atervinningsstation for utsorterade forpackningar &r beldgen i Rosvallas
parkeringsomrade norr om planomradet.

El och tele, Fiber

Anslutning skall ske till befintliga el och teleledningar. Fiber finns i Flygrakan.
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Kommunikationer

Gdng- och cykeltrafik

Utmed Flygrakan ska separat gang- och cykelvdg anldggas for att sedan anslutas till
natet utmed Brandholmsvagen. Brandholmen har val utbyggt gang- och cykelnit som
ar sammanhdngande med resten av staden och viktiga malpunkter.

Kollektivtrafik

Busshallplats for stadstrafiken finns pa Brandholmsvigen avstand 220 m fran
planomradet.

Gator och viigar

Omradet trafikforsorjs fran huvudgatorna Brandholmsvigen och vidare via Flyrakan.
Planomradet kan dven forsorjas fran lokalgatan Aktervigen i vister som binds ihop
med Propellergatan. In- och utfarter kan anlaggas via Flygrakan eller Aktervigen.

Parkering

Parkering for boende ska anordnas i 6verensstimmelse med parkeringsnorm FOP:en
vilket innebdr 0,7 bilplatser/lagenhet om 1-2 rum och kok respektive 1,2
bilplatser/lagenhet om 3 rum och kék samt stérre. Fér cyklar &r motsvarande norm
1,2 respektive 2,8 cyklar/lagenhet varav 50 % i lasbara férradd och 50 % i cykelstall.

Enligt féreslagen bebyggelse krévs ca 45 st parkeringsplatser och detta finns det plats
for inom fastigheten da all parkering fér boende ska anliggas pa kvartersmark.
Cykelférrad for ca 86 cyklar ska anordnas inom fastigheten.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen &r preliminir och kan
fordndras under arbetets gang.

Samradsbeslut 23 maj i bygg- och teknikndmnden. Samrad under juni.
Granskning augusti.
Antagande i bygg- och tekniknamnden 19 september.

Laga kraft i oktober.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Planen hanterar ingen allméan plats. Exploatdren dr ansvarig for
atgarder/genomforande inom kvartersmark.

Avtal

Planavtal ar tecknat mellan plan- och naturenheten och Tekniska divisionen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Fran Brandholmen 1:2 ska fastigheten Starbaten bildas genom en férréttning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatéren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Utredningar

Nagra nya utredningar dr inte gjorda i detta planarbete da utredningarna som gjordes
till detaljplan P14-1 beddms vara aktuella. Utredningar som berér aktuellt
planomréde &r:

e Markteknisk undersékningsrapport geoteknik (MUR GEO}), av SWECO daterad
2013-02-22.

* PM Geoteknik, av SWECO daterad 2013-02-22.

e QOversiktlig dagvattenutredning, av SWECO daterad 2013-02-22

e Kompletterande dagvattenutredning, av SWECO daterad 2013-09-27.

e Miljoteknisk markundersékning Brandholmen, del av Brandholmen 1:2
mellan landningsbanan och Propellervagen ” av Sweco, daterad 2013-01-24.

e Kompletterande markundersékning inom Brandholmen 1:2,
tilldggsprovtagning av framtida kvarter Folkbaten, Starbaten och Solingen” av
SWECO daterad 2013-12-17.

Alla utredningar finns i sin helhet hos plan- och naturenheten.
Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakégare

Narliggande bostdder pa Folkbaten kommer fa bostédder istillet fér verksamheter
intill. Samma byggnadshdjd och exploateringsgrad kommer att hallas nar bostader
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byggs. Nagon stérning av trafik bedoms inte finnas da det ar ett begransat antal
bostdder pa en atervindsgata.

Sociala konsekvenser

Bostaderna pa Brandholmen ar 6vervdagande bostadsratter. Darfér ar det av vikt att
upplatelseformen blir hyresratter inom Starbaten for att fa en balans mellan
upplatelseformerna inom stadsdelen. Da bostaderna byggs ska dven gang- och
cykelnitet byggas ut och 6kar tillgéngligheten och samhdérigheten med Ovriga staden.
Det dr dven viktigt att i ett fortsatt arbete studera omradet 6ster om planomradet
och hur det ska gestaltas for att fa ett bra “avslut” pa Brandholmen och bra
kopplingar till Rosvalla, strévomraden och 6vriga staden.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Tekniska divisionen- Kommunfastigheter.

Detaljplanen har upprattats av Sofia Bergqvist, plan- och naturenheten,
Samhallsbyggnad.

Samarbete har skett med Karin Wesstrom, mark- och exploateringsenheten,
Samhallsbyggnad.

Sofia Bergqvist
Plan- och naturenheten, Samhillsbyggnad
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Samhaélisbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbedémning av detaljplan for del av Del av
Brandholmen 1:2 (Starbaten), Brandholmen,
Nykoping, Nykopings kommun

Behovsbedémningen ska utgora underlag for bedémning om genomfGrandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om s&
ar fallet ska kommunen gora en miljobedémning av planen och uppréatta en
skriftlig redogorelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedémningen bér dven avgréansa vilka frdgor som ska behandlas i en
miljékonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplaneldggning

Syftet med detaljplanen &r att &ndra géllande detaljplan P14/1 fran
anvandningen handel och hantverk, kontor och smaindustri till bostader.
Fastigheten &r ca 9000 m?. Bostdderna ska vara i 3 vaningar och uppta en
byggyta pa ca 5000 m?. Gallande detaljplan P14/1 har genomfdrande pa tio
ar, till 2024-01-15.

Nulédgesbeskrivning (Platsen)

Idag &r planomradet en relativt 6ppen yta med viss vegetation med en del
storre trdd men dven dod ved, nagra laga bidta sumpiga partier. Vaster om
omradet gar en férbindelsevag mellan Flygrakan och Propellervagen. Ca 350-
400 m norrut fran planomradet ligger ett reningsverk som tar hand om
Nyképings spillvatten. Mellan reningsverket och planomrédet ligger Rosvalla
idrottsplats och upplagsytor. Direkt véster om planomradet &r det bostader i
tre vaningar. Oster om planomradet ligger ett batupplag samt en verksamhet.

Detaljplanen stammer 6verens med fop:ens intentioner dar det star att
Brandholmen ska fortsétta utvecklas med varierad bostadsbebyggelse
samtidigt som forutsattningar for framtida handel och service ska sékerstéllas.

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykopings kommun Vastra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhalisbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Oversiktskarta éver aktuellt planomrade

Stillningstagande till miljobedémning och avgrénsning av MKB

Planen berdr ett omrade som idag &r planlagt fér verksamhet; handel och
hantverk, kontor och smaindustri. Platsen &r inte bebyggd utan &r en 6ppen
yta med inslag av vegetation. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for att bygga bostéder i tre vaningar. Géllande
detaljplan P14/1 anger en byggnadshdjd pa 12, 0 m vilket inte kommer att
forandras i nagon stor utstrackning vid byggnation av bostéder. (Planen)

Planen medfér att omradet bebyggs med bostéder istallet fér verksamheter.
(Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planférslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
En miljbeddmning med tillhérande MKB behdéver darfor inte upprattas. Det
finns skal att anda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

o  Gron férbindelse- grénstruktur och Naturresurser: Gult omrade i
FOP:en- kompensationsprincipen ska anvandas i kommande
planprocess.

o Jémstélldhet, Integration, Barns perspektiv, Alderssammanséttning-
Social sammanhdalining. Analys kravs for att f4 fram den béasta
boendesammanséttningen inom fastigheten och i férhallande till
kringomraden.

o Buller: Hantering av trafikbuller.

o Markféroreningar: Studera de analyser som gjorts och bedoma om

komplettering behdvs samt hantering av eventuella markfororeningar.

o Farligt gods/skyddsavstand- reningsverk inom 400 m: prévning mot
Boverkets rekommendationer med avstand mellan bostéder och
reningsverk.

2111
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Fridlysta/ridlistade arter: Finns observerade i narheten av
planomradet.
o Virdefulla/kénsliga arter: Relativt omfattande fagelliv i anslutning till
planomradet.

Ytvatten: En del av planomradet &r blétt med sumpskog och vass.
Dagvatten: Hantering av dagvatten i ett omrade med laga partier och
jordman som bestar av finsediment avlagrat pé friktionsjord pa berg.

O O

Tidigt samrad
Referensgrupp / myndighet som medverkat i tidigt samrad gallande denna
behovsbedémning

311

MYNDIGHET NAMN Datum

Plan- och naturenheten, Christel Guillet 2017-03-21
Nyképings kommun

Tidigt samrad med Lénsstyrelsen géllande denna behovsbedémning

KOMMENTAR

Férutom de i behovsbedémningen redan identifierade aspekterna vill
Lansstyrelsen framfora foljande infér det fortsatta planarbetet:

Risk for olyckor - Farligt gods

Det avstand som det foreslagna planomradet har till den befintliga verksamhet
som idag finns vid reningsverket, &r fullt tillrdcklig ur risksynpunkt. Transporter
med farligt gods till och fran reningsverket sker idag pé ett avstand som inte
paverkar den aktuella detaljplanen. Den bedémningen férutsétter att samma
transportvag for farligt gods fortsatter att anvéndas &ven i framtiden.

Hélsa eller sidkerhet

Markféroreningar

Av EBH-stddet, lansstyrelsens databas dver férorenade omraden, framgar att
det har bedrivits miljéfarlig verksamhet pa fastigheten Brandholmen 1:2. Inom
foreslaget planomrade finns inget identifierat EBH-objekt men med tanke pa
omradets historik och att flera objekt finns i angrénsade omraden behdver
miljétekniska undersdkningar genomforas.

Det &r bra att det i ett sa tidigt skede i planprocessen klargdrs hur
fororeningssituationen inom planomradet ser ut och behovet av eventuella
saneringsatgérder. For att Lansstyrelsen ska kunna bedéma om platsen &r
lamplig for féreslagen markanvandning, utan risk for ménniskors hélsa, ska
fororeningssituationen, eventuella atgérder samt beddmning om atgérderna &r
genomforbara saval tekniskt som ekonomiskt tydligt beskrivas i
planbeskrivningen. Det &r viktigt att tidigare genomférda undersokningar i
omradet redovisas.

Buller

Med anledning av planomradets narhet till flygrakan, nérliggande
verksamhetsomrade och bathallar bor bullersituationen utredas for att
sakerstélla att byggnaderna placeras och utformas sa att det blir en ur
bullersynpunkt bra bostadsmiljé. Beraknade bullervarden ska, i enlighet med 4
kap. 33a§ PBL, redovisas i planbeskrivningen.
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Lukt

Planomradet kommer att ligga ca 500 m fran reningsverkets 6ppna
bassénger och knappt 300 m fran reningsverkstomten. | riktning mot
planomréadet ligger reningsverket mottagningsdel for externslam.
Verksamheten kan innebéra luktstdrningar for boende i planomradet.
Bostadshusen bér utformas sa att balkonger och eventuella uteplatser
undviks i riktning mot avlioppsreningsverket.

| handlaggningen av drendet deltog Patrik Holmer (férorenade omraden),
Ulrika Schrdder (miljé och halsa), Jonas Lundborg (beredskap)

Ulrika Larsson

2017-04-11
Bilagor
o Bilaga 1 Checklista fér behovsbeddmning med miljdaspekter och
kommentarer
Mats Dryselius Sofia Bergqvist
Tf chef Planeringsenheten Planhandléggare Planeringsenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT Aspekter som KOMMENTAR/ATGARD
behover studeras
vidare i kommande
planprocess

JA | OSAKER | NEJ

Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Forordning om
MKB 3 § eller

bilaga 3

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvérd X

Natura 2000-habitat

Skyddad natur X

Vérdefull/kénslig natur X

Gron férbindelse X Vérdefull gronstruktur i
FOP, gult omrade som
betyder att hdnsyn ska
tas eller kompensation
ska goras for vardet.
Biotop, Prio 4, lokalt
intresse. Blandskog av
lagortstyp med
adellvinslag (motiv:
I6vrikt med adellévinslag,
ortrik flora). Mycket salg
som ar en viktig
pollenkélla fér humlor och
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bin pa varen. Vardefull
fagelbiotop med
sumpskog, vass och
rikligt med déd ved.

Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Vérdefullt friluftsomrade X
Grén férbindelse i FOP X Forbindelstrak for
manniskor fran vattnet via
Propellervdgen ska
fortydligas.
Befolkning
Jamstélldhet X Viktigt att infrastrukturen
byggs ut och binds

samman med befintligt
nat samt att det ar bra
belysning.

Viktigt att det blir olika
boendeformer inom
kvarteret for att tillgodose
samhallets olika behov.

Integration X Viktigt att det blir olika
boendeformer inom
kvarteret for att tillgodose
samhdéllets olika behov.
Behover aven tas ett
stérre grepp om hur
Brandholmen ska

"avslutas”.

Barns perspektiv X Viktigt med sakra strak till
skola och nérhet till
gronomraden.

Alderssammanséttning X Viktigt att det blir olika

boendeformer inom
kvarteret for att tillgodose
samhdllets olika behov.

Manniskors hilsa

Buller X Trafikbuller fran
Flygrakan efter
exploatering.

Vibrationer X

Magnetiska félt X

Radon X Lagriskomrade for radon

men ligger i nérheten av
omrade dar radon kan

férekomma.

Allergi X

Miljéfarlig verksamhet X

Fororeningar X

Markféroreningar X | tidigare undersokningar
har halter av PAH

patraffats i en punkt dver
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kénslig markanvandning
och i en punkt dver
mindre kanslig
markanvéndning. N&r nu
bostader aktualiseras kan
mark- och fyllnadsmassor
behbva utredas i
anslutning till en gammal
asfaltsvag och befintlig
asfalt eventuellt behdva
forslas bort for att
uppfylla kraven for
kénslig markanvandning.

Inga atgardsbehov
bedéms enligt tidigare
rapporter foreligga till
foljd av planerad
markanvandning i form
av handel, kontor eller
smaindustri. Patraffade
halter beddéms inte heller
innebara nagra
oacceptabla risker for
markmiljon och risken
for spridning av
féroreningar fran
omradet bedoms hogst
begransad.

Fysisk tillgénglighet X Hoég grad av tillganglighet
kommer att kunna hallas
da det rader mattliga
marknivaskillnaden inom
planomradet.

Rekreation och friluftsliv X Néra storre
narstrévomraden samt
Rosvalla idrottsplats.

Manniskors sdkerhet

Ras och skred X

Oversvamning X

Trafiksédkerhet X Omradet trafikforsorjs via

Brandholmsvégen samt
anlaggs en ny lokalgata
pa "Flygrakan”.
Konflikter mellan krav pa
tillganglighet och
framkomlighet i
férhallande till
trafiksdkerhet kommer
utredas i planarbetet.
Viktigt att studera in- och
utfarter inom planomradet
for att skapa en

6/11
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trafikséker I6sning.

Farligt X Kring reningsverket
gods/skyddsavstand behoévs ett
skyddsavstand, de nya
bostaderna ligger ca 350-
400 m norr om
planomradet.

Trygghet och sékerhet X Planomradets lage i
anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse
skapar narhet till
befintliga inrattningar som
skola, forskola etc.

Vid anldggande av
promenadstigar samt
gang- och cykelvagar ar
det viktigt att framja
Oppenhet, belysning och
inga buskage.

En god insyn framjar
social dvervakning och
Okad trygghet.

God sikt vid in- och
utfarter fér att minska
olycksrisken.

| planomradets narhet
finns goda gang- och
cykelkommunikationer.
Busshallplats finns i
anslutning till
planomradet.
Atkomsten for
raddningstjansten ska
redovisas i samband med
bygglov i brandskydds-

dokumentationen.
Djur och vaxtliv
Natura 2000-fagel X
Fridlysta/rédlistade arter X Rodlistade faglar

inventerade i anslutning
till planomradet.

Viérdefulla/kénsliga arter X Djurlivet ar rikt. En
enklare fagelinventering
och florainventering har
utférts under sommaren
2007 vid tidigare
planarbete. Av denna
framgar ett relativt
omfattande fagelliv i
anslutning till
planomradet.

Mark

Geologi och jordarter X Enligt den av SWECO
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tidigare utforda
geotekniska utredningen
bestar jorden i den del av
omradet som &r tankt att
bebyggas av finsediment
avlagrat pa friktionsjord
pa berg. Finsedimentet
har en maktighet om ca 4
— 20,5 m och bestar
huvudsakligen av silt med
stora inslag av lera
sasom lerig silt och siltig
lera.

Sonderingsstopp med
slagsondering i fast
lagrad friktionsjord med
sten, block eller berg, har
intréffat pd ca 3,56 —23 m
djup under markytan.
Jordmaktigheterna ar
som stérst i omradets
norra del och som minst i
dess sydvastra del.

Topografi Inga betydande
marknivaskillnader
férekommer.

Erosion

Vatten

MKN Avrinningsomréade

Skyddsomrade

Ytvatten En del av planomradet ar
bl6tt med sumpskog och
vass.

Grundvatten

Dagvatten | tidigare planarbete har

SWECO gjort en
Oversiktlig
dagvattenutredning.
Dagvatten fran omradet
forvantas bli
omhandertaget via ett
konventionellt
ledningssystem férlagt i
huvud- och lokalgator. |
detta omrade kan det
vara svart att infiltrera
vatten i befintlig mark,
da marken till stor del
bestar av silt och lera
och inte ar tillrackligt
permeabel fér en god
infiltration.

811
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Dagvattenutredningen
foreslar en I6sning dar
ytvattenflodet fran vagar
och hardgjorda ytor
minskas genom
permeabla belaggningar
dar det ar mgjligt att
avleda vattnet till 6ppna
diken, makadamdiken
eller skelettjord.

Spillvatten

Kopplas till det
kommunala
spillvattennétet.

Luft

Miljékvalitetsnorm
utomhusluft

Klimatfaktorer

Lokalklimat

Ljusférhallanden

Hushallning
mark/resurser

Energianvédndning el
och uppvérmning

Energianvdndning
transporter och
kommunikationer

Kollektivtrafikférsérjning

Hallplats ligger ca 220 m
fran planomradet.

Gang och cykel

Utbyggt gang- och
cykelnét finns men delar
av Flygrakan behover
kompletteras med gang-
och cykelvag.

Stérre/annat opaverkat
omréade

Naturresurser

Vérdefull gronstruktur i
FOP, gult omrade som
betyder att hdnsyn ska
tas eller kompensation
ska goras for vardet.

Landskap

Landskapsbild

| det 6ppna landskapet
foreslas att ny
bebyggelse placeras i
anslutning till gatorna for
att starka
landskapsbilden,
gaturummet och den
visuella upplevelsen.

Bebyggelse

Stadsbild

| det 6ppna landskapet
foreslas att ny

9/11
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bebyggelse placeras i
anslutning till gatorna for
att starka
landskapsbilden,
gaturummet och den
visuella upplevelsen.

Gestaltning X Da detta planomrade ar i
slutet pa en stadsdel ar
det viktigt med
gestaltning och placering
av byggnader.

Kulturmiljé

Riksintresse X

Fornminne X

Byggnadsminne X

Ovrig vérdefull X

kulturhistorisk miljé

Ev andra vasentliga X
aspekter
Utbyggnadstid X Befintliga bostéader

kommer paverkas av
buller, bade trafik och
maskiner vid byggnation.
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Miljomal Bidrar Motverkar | Osakert Berdrs gj
Begrédnsad
klimatpaverkan X
Frisk luft X
Grundvatten av god
kvalitet X
Levande sjoar och
vattendrag X
Myllrande vatmarker
Hav i balans
Ingen évergédning X
Bara naturlig férsurning X
Levande skogar
Ett rikt odlingslandskap X
God bebyggd milj
Giftfri milj6 X
Saker stralmiljé X
Skyddande ozonskikt X
Ett rikt vaxt- och djurliv )
Samlad bedémning Kryssa bort det som inte
_géller.

[ Ett genomforande-av-planen-har ingen pévisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser
Trots att ett genomférande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa
betydande i detta fall d& férebyggande atgéarder beskrivna i bifogad handling kommer
att vidtas. Konsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.
hushaliningen med mark, vatten eller KB enligt 4 kap 34§ PBL
erfordras.
Andra lokaliseringsatternativ-for projektet bor utredas.

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger férutséttningar fér kommande tillstand fér sédana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en miljbbedémning

pabdrjas.

3 *=om beddémningen é&r ja eller oséker for dessa aspekter bér en
miljbbedbémning pabdrjas.
**= om mojligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller
planlagd natur/park (gréonmark).

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel

Kalla

Aktualitet

OP/FOP

NYGIS

Planhandlingar och utredningar P14/1




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN13/87

Beslut om granskning for detaljplan for del av Buskhyttan 2:7 (etapp 1),
Marsviksstrand, Buskhyttan, Nykopings kommun

Lage: gamla sagverksomrade i Buskhyttan

Sokanden: Buskhyttans Fastighetsutveckling AB, Ekholmsvagen 14, 133 37
Saltsjobaden

Plan- och naturenheten foreslar Bygg- och teknikndmnden att besluta att
skicka detaljplan for del av Buskhyttan 2:7 (etapp 1) pa granskning.

Forslag till detaljplan, uppréattat av Samhéallsbyggnad, Plan- och
naturenheten, har varit pd samrad under tiden 2016-06-21 t.o.m. 2016-08-
21. Totalt kom 13 skriftliga yttranden in, varav 2 utan erinran. Yttrandena ar
sammanstallda och besvarade i en samradsredogorelse.

Vissa revideringar har gjorts av planhandlingarna infér granskningen.
Planbeskrivningen ska fortydligas nar det géller markféroreningarna,
huvudmannaskap for allman plats samt gestaltningsprinciperna. Plankartan
ska revideras i korsningen mellan lokalgatan och samt tidigare utrymmet for
GC-VAG laggs in i omréadet for HUVUDGATA. | Gvrigt gors inga andringar i
planférslaget med anledning av synpunkterna.

Samtidigt med detaljplanens samrad skedde samrad kring
miljtkonsekvensbeskrivningen. Nagra synpunkter inkom inte pa denna.
Darfor har endast redaktionella revideringar gjorts i dokumentet infor
granskningen.

Beslutsunderlag

Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning,
komplettering till miljkonsekvensbeskrivning och samradsredogérelse.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar
att godkanna samradsredogérelsen daterad 2017-05-05

att forslag till detaljplan for del av Buskhyttan 2:7 (etapp 1), med tilihérande
MKB far skickas ut pa granskning

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23

BTN § Dnr BTN13/87

Mats Dryselius Sofia Bergqvist

Tf chef plan- och naturenheten Planarkitekt

Beslut till:

Akten

Sdékanden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Datum
Sofia Bergqvist 2017-05-08

Bygg- och tekniknagmnden

Beslut om granskning for detaljplan for del av
Buskhyttan 2:7 (etapp 1), Marsviksstrand,
Buskhyttan, Nykdpings kommun

Lage: gamla sagverksomréade i Buskhyttan

So6kanden: Buskhyttans Fastighetsutveckling AB, Ekholmsvigen 14,
133 37 Saltsjébaden

Sammanfattning

Plan- och naturenheten féreslar bygg- och teknikndmnden att besiuta att
skicka detaljplan for del av Buskhyttan 2:7 (etapp 1) pa granskning.

Forslag till detaljplan, upprattat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit pa samrad under tiden 2016-06-21 t.0.m. 2016-08-21. Totalt kom 13
skriftliga yttranden in, varav 2 utan erinran. Yitrandena ar sammanstallda och
besvarade i en samradsredogérelse.

Vissa revideringar har gjorts av planhandlingarna infér granskningen.
Planbeskrivningen ska fortydligas nar det géller markfororeningarna,
huvudmannaskap f6r allman plats samt gestaltningsprinciperna. Plankartan
ska revideras i korsningen mellan lokalgatan och samt tidigare utrymmet for
GC-VAG Iaggs in i omradet for HUVUDGATA. | ovrigt gérs inga andringar i
planférslaget med anledning av synpunkterna.

Samtidigt med detaljplanens samrad skedde samrad kring
miljskonsekvensbeskrivningen. Nagra synpunkter inkom inte pa denna. Darfor
har endast redaktionella revideringar gjorts i dokumentet infér granskningen.

Bakgrund

Syftet med planléaggningen &r att skapa forutsattningar att bygga bostader i det
gamla sagverksomradet i Buskhyttan, ca 12 Kilometer utanfor Nykdpings
tatort. Marken &r sedan lange ianspréaktagen for industribebyggelse. Industrin
ar numera nedlagd.

Denna detaljplan &r en forsta etapp av ett stérre utvecklingsprojekt i
Marsviksstrand dar avsikten &r att mojliggéra fér ca 500 bostéder, affarer,
arbetsplatser och viss service. Samtidigt ska delar av strandéngar bevaras,
strandpark skapas och forutséttningar for en smabatshamn for omradets

Postadress Besoksadress Tin: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Vastra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
N/A kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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fritidsbatar anldggas. En exploatering av hela ségverksomradet forutsatter en
utbyggnad av det kommunala avloppsnatet, da det lokala reningsverket i
Buskhyttan inte klarar av att hantera spillvattnet fran en sa pass stor
exploatering.

Det lokala reningsverket bedéms kunna hantera en dkad kapacitet pa 100
lagenheter. Darfor ar denna forsta etapps syfte att méjliggéra en byggnation
av 100 lagenheter som kan anvénda det lokala reningsverket till dess att
kommunen anslutit omradet till det stérre VA-nétet. P4 sikt avses det lokala
reningsverket byggas om till pumpstation.

Ett detaljplaneforslag 6ver hela omradet var pa samrad under sommaren
2014. Planférslaget hade bedomts innebéra betydande miljépéverkan och
miljdkonsekvensbeskrivningen (upprattad 2014-05-23) samraddes under
samma tid.

Miljokonsekvensbeskrivning och andra externa utredningar som &r gjorda
omfattar saledes hela utbyggnadomradet som &r mycket stérre &n etapp 1.

Beslutsunderlag

Plankarta, plan- och genomfrandebeskrivning, miljskonsekvensbeskrivning,
komplettering till miljdkonsekvensbeskrivning och samradsredogérelse.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna samradsredogérelsen daterad 2017-05-05

att forslag till detaljplan fér del av Buskhyttan 2:7 (etapp 1), med tillhérande

MKB far skickas ut pa granskning
@/ /) Zé’/z

\_/
Mats Dryselius Sofia Bergqvist
Tf chef plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:
Akten

Sokanden
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet

GRANSER
—— i — Planomradesgrans
— —— — Anvéndningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

Trafik mellan omraden

Lokaltrafik

_ Anlagd park

— skydd mot forandrat vattenstand, vall l4gst 2,25 moh

Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD

&, 8000 Stdrsta tilldtna bruttoarea i kvadratmeter.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

m Hbgsta antal vaningar

Vi Vind fér inte Inredas

Gestaltningsprinclper ska féljas. Finns som bilaga till planbeskrivningen

UTFORMNING, BYGGNADSTEKNIK

Lagsta tilldtna niva for fordigt golv i bottenplan i meter ver
nollplanet

Endast kéllaridsa hus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfbrandetid
GenomfSrandetiden &r 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft

24 7

4 N

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov fér inte ges for andrad markanvéndning férrén fororeningama &r avhjélpta inom hela
landomradet fr nuvarande fastigheten Buskhyttan 2:7.

30 % av kvartersmarken ska behdllas som genomsidpplig yta for lokait omhdndertagande av
dagvatten (LOD). Atgarder for férdrojning av dagvatten krévs inom omréadet

Huvudmannaskap
a Kommunen &r huvudman for allmén plats
a, Kommunen &r inte huvudman for allmén plats
Till planen har: B2 Miljekonsekvensbeskrivning O Utllande efier utstaining
O Planprogram B Fastighetsfrieckning ]
[ Planbeskrivning ] samradsredoparelse a
= ivnil a [m]

Detaljplan for del av

Buskhyttan 2:7, Marsviksstrand, Etapp 1

Nyk6pings Kommun Stidermanlands Lan Bestutsditum

Irvatan

Godkénnande
Granskningshandling

Ardagurds
) Laga ket
Upprattad 2017-05-05 Reviderad
Sofia Bergqvist Samy Abu Eid
Planarkitekt, Nykipings kermmun Planarkitel, Carlsledl Arkitekler AB
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Detaljplan for
Buskhyttan 2:7 m.fl. Marsviksstrand,
Etapp 1

Nykopings kommun

Granskningshandling

Planbeskrivning
Upprittad 2017-05-05

Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbedémning, Miljckonsekvensbeskrivning (MKB) samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att skapa férutsattningar att bygga bostider i ett tidigare
industriomrade i anslutning till samhéllet Buskhyttan 12 Kilometer utanfor Nykopings
tatort. Marken &r sedan lange ianspraktagen for industribebyggelse. Industrin ar
numera nedlagd. Syftet &r att bygga 100 ldgenheter i ett attraktivt havsnira lige.

Denna detaljplan dr en forsta etapp av ett storre utvecklingsprojekt i Marsviksstrand
som omfattar bostéder, arbetsplatser och viss service. | kommande etapper ska delar
av stranddngar bevaras och strandpark skapas.

Planférfarande

Detaljplanen handléggs enligt PBL (Plan-och bygglagen) i sin lydelse SFS 2010:900 och
med normalt planférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara férenligt med en ur allmén synpunkt Iimplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lége, areal och omfattning

Planomrédet &r beliget i den norra delen av Buskhyttan, 1,2 mil séder om Nyk&ping.

Bilden visar planomrddets léige i Buskhyttan

Planomradet areal &r cirka 25 700 kvadratmeter. Den byggbara kvartersmarken utgér
cirka 9400 kvadratmeter.
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Sagverksomradet gransar i norr. | vdst mot vig 513 (Koppartorpsvigen), i sydvist
mot fastigheterna Buskhyttan 2:14 och 2:15, i séder mot Norra Lévhélla 1:10, i sydost
och &st mot Krognés 6:5.

Markagoforhallanden

Buskhyttan Fastighetsutveckling AB dger hela planomradet. De dger hela fastigheten
Buskhyttan 2:7 som kommer utgéra framtida etapper.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Nykopings dversiktsplan antogs av kommunfullmiktige den 12 november 2013.

Befolkningsutvecklingen i Buskhyttan har varit god och enligt den antagna
Gversiktsplanen har orten en mycket stor potential att kunna vixa med sitt havsnira
Idge och sin nérhet till Nykdping. Det aktuella omrédet ndmns i dversiktsplanen som
en resurs for orten.

Befintliga detaljplaner

Storre delen av planomradet ligger inom géllande detaljplan P 59-10 och har
markanvéndningen industridgndamal (J). Hela det tidigare industriomradet dr under
nedmontering, med ambition om omvandling till bostadsandama3l. Det dr samma
fastighetséagare for aktuellt detaljplaneomrade som fér dvriga delar i tidigare
industriomrade (etapp 2), vilket innebr att det finns befogenheter att inte tillata ny
tillstdndspliktiga industriverksamheter. Miljbalkens regler giller for narliggande
verksamheter i form av restriktioner for buller och alstrande av damm etc.
Restriktioner mot stérning av nérliggande bostdder innebir motverkande av att ny
tillsténdspliktig industri tillkommer inom omradet. Med detta &r det tydligt att ny
industri inte tilldts inom néarliggande detaljplan fér industriindamal. Konsekvenser
kommer darfor inte att hanteras ytterligare.

I kommande detaljplanetapp kommer markanvindningen industridndamal helt att
sldckas och bytas ut mot bostédder, parken och service med mera.

Del av planomrédet ingar i detaljplan P 86-13 och betecknas som omradet for allmint
dndamal. Dessutom gransar planomradet till P 92-27 som anger att marken ska
anvéndas foér bostadsandamal och skola.
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Omradesbestdimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Hela planomrédet ligger utanfor strandskyddat omrade. Ingen skyddad biotop finns
inom planomradet.

Riksintressen

Planomradet ingdr i riksintresset obruten kust, enligt miljébalken 4 kap. 4§. Enligt MB
4:4 far fritidsbebyggelse komma till stdnd endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Planen mojliggér tillkomsten av bostdder, darfor berdrs den inte
av den paragrafen.

Planomradet ett par hundra meter frén ett Natura 2000-omrade, Marsviken-
Marsdng. Ett genomférande av planforslaget bedéms inte pdverka nimnda
riksintressen negativt da det dr redan exploaterad mark som tas i ansprak.

Kommunala beslut

Den 1 mars 2010 fattade kommunstyrelsen beslut att ett planprogram for hela
Marsviksstrand skulle uppréattas och att det skulle bekostas av fastighetsigaren.

Den 25 mars 2013 fattade kommunstyrelsen beslut om att planprogrammet for hela
Marsviksstrand kunde skickas ut pa samrad. Den 28 oktober 2013 fattade
kommunstyrelse beslut om att godkdnna planprogrammet och samradsredogorelsen
och att ge Samhillsbyggnad i uppdrag att pdborja arbetet med detaljplanen och
miljékonsekvensbeskrivning for det hela Marsvikstrandsomradet. Den 17 juni 2014
beslutade Bygg- och Tekniknamnden att skicka detaljplanen fér hela omradet pa
samrad.

Eftersom hela utbyggnaden forutsatter en utbyggnad av det kommunala
avioppsndtet har en mindre del brutits ut som en férsta etapp. Det lokala
reningsverket bedoms dock kunna hantera en 6kad kapacitet pé 100 ligenheter.
Darfér dr denna forsta etapps syfte att mojliggéra en byggnation av 100 ligenheter
som kan anvdnda det lokala reningsverken tills dess att kommunen anslutit omradet
till det stdrre vatten- och avloppsnéatet. Den féreslagna tomten har valts ut som
forsta etapp for att den ligger utanfor det nédvindiga riskavstdndet pa 200 meter
mellan bostdder och reningsverk.

Miljokonsekvensbeskrivningar och andra externa utredningar som geoteknik och
naturinventeringar omfattar hela utbyggnadomradet som alltsa &r bra mycket stérre
an etapp 1.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbeddmning dver hela utvecklingsomradet har upprittats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedomningen var att hela omradets
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genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan. Miljdkonsekvenser har
aven beddémts for etapp 1 specifikt.

Forutsittningar, forandringar och konsekvenser

For planerad exploatering av hela omradet vid "Marsviksstrand” har
miljokonsekvenser bedémts narmare i en MKB for naturmiljo och rekreation,
vattenmiljoer, kultur- och landskapsvarden, fororenade omraden, geotekniska
forhallanden samt storningar och risker. Den foreslagna exploateringen beddms vara
ett mycket stort socialt tillskott till Buskhyttan som samhalle. Viktiga tillskott &r 6kad
tillgénglighet till omradet, forbattrade forutsattningar for friluftsliv och vattenkontakt
for samhdllet samt att ett ortsndra tidigare industriomrade

omvandlas. Industrihistorien i omraden med dess byggnader utgor ett kulturellt
intresse. Intresset kan tas tillvara genom att byggnader utformas med intryck fran
den dldre bebyggelsen eller om tekniska majligheter finns, genom att nagon aldre
byggnad sparas och integreras i den nya bebyggelsen.

Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Planomradet bestar i huvudsak av grusvéag och 6vergiven dkermark. Naturmiljon
inom och strax utanfér planomradet &r i dag starkt paverkad av den verksamhet som
har bedrivits pa platsen. En inventering av Marsviksstrands naturmiljo gjordes av
Ekologigruppen 2012. Det finns endast sma partier kvar med igenvuxen akermark och
strandéng, annars dr allting pabyggt med fyllnadsmassor. Pa fyllnadsmassorna har en
tdt ograsvegetation etablerat sig efter nedldggningen av verksamheten. Nagra
skyddsviarda trad har inte dokumenterats inom omradet (Artdatabanken 2014,
Tradportalen). Vegetationen saknar enligt inventeringen héga naturvarden.

Nar hela Marsviksstrand ar utbyggd kommer den befintliga miljon att vara forandrad
dels bygga bostdader och anldgga gator och torg dels tillgdngliggéra strandpartiet som
allman park. | det hér planforslaget, som ar etapp 1, kommer ett litet 6vergivet
grasomrade omvandlas som bostadsomrade och den befintliga vigen forstarkas

Omgivningarna

Planomradet ligger cirka 160 meter fran Marsviken som har héga naturvdrden. Hela
inre och sddra delen av Marsviken ingar i Naturvardsprogram for Sodermanlands ladn.
Marsang som har naturvardsklass 1 ar ett Natura 2000-omrade, och ligger norr om
det aktuella planomradet.

— Landskap

Landskapet omkring omradet ar huvudsakligen 6ppet med akrar, betesmarker och
havdade strandangar. Braviken-Tunabergsomradet dr ett kuperat omvéxlande
kulturlandskap. S6der om Buskhyttan finns ett smabrutet landskap, dominerat av
bergsklackar och dalgdngar. Buskhyttans omgivningar ar tydligt praglade av smaskalig
jord- och skogsbruk, med mindre enheter och tillhérande jordbruksbyggnader utmed
vdgarna mot Hummelvik respektive Koppartorp.
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Jordbrukslandskapet pa Tunabergshalvén dr speciellt med &krar insprangda mellan
skogbevuxna, ofta dramatiskt héga bergkullar. Buskhyttans samhille séder om
planomrédet préglas av smaskalig och gles smahusbebyggelse. P& Marsvikens norra
strand finns tdtbebyggda fritidshusomraden vid Fredén och Djursvik med tillhérande
bryggor for fritidsbatar.

Tunabergshalvon tas upp i sin helhet (inklusive Buskhyttan) i linsstyrelsens
Landskapsstrategi (2010-2014) som ett sddant omrade dar insatserna for bevarande
av vdrdefulla landskapsomraden sarskilt ska stirkas. Omradets presentation i
Landskapsstrategin stéller sarskilda krav p& helhetssyn betréffande landskapets
vdrden i enlighet med vad som har formulerats i Europeiska landskapskonventionen.

— Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning daterad 2014-05-20 har genomfdrts och redovisats av
Structor Mark. | det féljande sammanfattas de aspekterna som kan komma att
paverka omradets planering och planens genomférande. Den Geotekniska
unders6kningen omfattar ett mycket stérre omrade &n det nu planerade etapp 1.

Jordlagerfdljden i omradet bestar generellt sett av fylining ovan lera ovan
friktionsjord som vilar pa berg. Fyllningens sammanséttning skiljer sig stort inom
omradet fér Marsviksstrand och innehéller stéllvis organiskt material. Denna méaste
gravas ur och erséttas med krossmaterial om marken ska anvindas for byggnation i
kommande etapper. Leran ar 16s och har mycket 13g skruvhalifasthet. Leran &r ocksa
mycket sattningskénslig och séttningar pagar i vissa delar av omradet idag.

I vdstra delen av omradet for Marsviksstrand &r stabilitetsférhallandena goda och risk
for stabilitetsbrott foreligger inte vid befintliga eller planerade forhailanden. | den
Ostra delen av omrddet &r stabilitetsforhallandena generelit sett goda idag men vid
okade markbelastningar kommer atgérder att krivas.

Forstarkningsatgarder for att 6ka sidkerheten mot stabilitetsbrott har studerats for
hela omradet Marsviksstrand. Berdkningar visar att det &r majligt 6ka stabiliteten till
en betryggande niva genominstallation av kalkcement-pelare dir behov finns.

Inom omradet for etapp 1 &dr sattningsforhdllandena relativt sett goda. Mindre
uppfylinader och belastningsférandring kan utféras utan att skadliga sattningar
utbildas. Det rekommenderas att byggnader som Sverstiger tvé plan grundldggs med
spetsburna palar.

Kartan pd ndsta sida redovisar i detalj i ovanndmnda geotekniska utredningen. Kartan
visar tvé omraden, ett omrade med for 13g stabilitet vid befintliga férhallanden som
maste dtgardas med geotekniska forstirkningsatgarder och ett omrade som méste
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atgardas vid forandrade belastningar, exempelvis genom uppfylinad av jord eller last
fran trafik. | 6vriga delar av planomradet kravs inga férstarkningsatgérder av
stabilitetsskal.
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Figur 6.5.3-1 Plan med berakningssektioner

For att undvika sprickbildningar, otillfredsstillande avrinning samt forsiamrad
komfort pa gator och vagar krdvs geotekniska forstarkningar vid uppfyllnader hogre
an 0,2-1,0 m. Vid sma uppfylinader (<0,5 m) kan dock viss forstarkning erfordras fér
att undvika skadliga differenssattningar, t e x vid ledningskopplingar mellan pélad
byggnad och ofdrstarkt mark.

Miljéforhallanden

— Fororenad mark

De provtagningar och markundersékningar som har gjort &r omfattanden och berér
hela utvecklingsomradet Marsviksstrand och det gamla industriomréadet. Vid
provtagningar och tidigare analyser har fokus hamnat pa de mest férorenade
omradena, men provtagning har dven utforts pad mark inom Etapp 1 som férvintats
vara ren.

Pa hela fastigheten Buskhyttan 2:7, som planen ar en del av, var Buskhyttans sig
verksam 1923 och 1991. Under aren 1972-1978 utférdes har dven tryckimpregnering
med CCA-medel innehdllande koppar (Cu), krom (Cr) och arsenik (As). P4 fastigheten
fanns det ocksa foljande verksamheter: snickeriverksamhet, hyvleri,
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trakolstillverkning och smedja. Timmer lagrades bade pa land och i Marsviken. Pa den
6stra delen av fastigheten fanns det ett upplag av bark som till stor del dtervanns
under 1982-1985. Resterna av barkupplaget ligger i samma hé6jdniva som Svriga
delen av omradet.

Pa grannfastigheten Buskhyttan 2:14, s6der om Buskhyttan 2:7, som ligger

uppstréms startade ca 1940 en snickerifabrik. Har utfordes det aven doppning med
klorfenol av kabeltrummor och virke. Doppningsmedlet som anvéndes var troligen
ett medel som innehdll en blandning av diesel (70-80%) och pentaklorfeno! (20-30%).
Under 1978 var det ett ldckage fran doppningen ner till dagvatteniedningen och
vidare till spillvattnet som slog ut reningsverket. Sanering av detta omrade har
tidigare utforts.

Baserat pa de undersékningar som har utforts, kan det konstateras att det finns
féroreningar inom féljande omraden: Impregneringsomradet, hot spots-
virkesmagasin, saghus, smedja och trakolstillverkning samt barkdeponin (Figur 31).

Undersdkningar har ocksa utforts inom omradet som ar aktuellt for etapp 1. Marken
bestar av dldre jordbruksmark, féroreningar var inte férvdantade inom omradet och
undersdkningarna visade att den undersokta marken var ren. Det finns ett férfallet
litet batskjul inom omradet, dir det forvarats ett fatal batar (ca 4 st.) under en
begransad tid. Det har hér bedrivits normalt underhall av batarna, enligt batagare. |
forbindelse med att omradet ska bebyggas rivs huset och materialet sorteras for
korrekt omhidndertagande.

En sammanstallning av fororeningar av arsenik och koppar och dess utbredning visas
i figur 19 och 20 i till detaljplanen tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

I figur 31 i miljokonsekvensbeskrivningen framgar att delar av omradet inom och
utanfér detaljplanerat omradet ar fororenat. Dessa omraden kommer att saneras i
samband med Exploatering av etapp 1.

HATUR WB

\ b wuNIgnn | (R
PARK 1 T jownttscs o
- m LA = Ulfia

. : 1 - ~ NATUR

Y]

Bl
[P N
e L]
s Vv
L Atoo om
NATUR
§
§
LB
e p,
g2 [
0?/&,'

AKYDD

Figur 31 fran miljokonsekvensbeskrivningen. Fororenade omrdden dr markerade med rod
skraffering och dessa kommer att saneras. Bla cirklar visar riskavstdnd pd 100 m respektive
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200 meter fran lokalt reningsverk. Bakgrundskarta frdn tidigare plansamrdd (2013). Den
grona linjen visar planomrddes grdns for etapp 1.

- Risker

Ett nedlagt industriomrade kan innebara riskfylida miljoer for besékande. Utdver mer
eller mindre forfallna byggnader kan det dven rora sig om kvarliggande materiel och
gamla brunnar som kan innebéra fara eller skaderisk for besdkande.

Innan inflyttning sker till etapp 1 behéver atgarder ha genomférts i évriga delar i
industriomradet sa att tilltride férhindras till riskfylida miljoer. Atgirder omfattar
ndrmare inventering av riskobjekt foljt av rivning av riskfyllda byggnader, sikring av
eventuella gamla brunnar och bortforsling av materiel som innebir risker.

~ Radon

Planomradet ar klassad som lagriskomrade fér markradonférekomst.

— Stérningar och risker

Buller

De verksamheter som foreslas &r bostdder. Trafikmangderna i omgivande viigar &r
inte stérande for de nya bostdderna.

Luftkvalité

Utsldppen till luft ska klara gédllande miljokvalitetsnormer. Buskhyttans
avloppsreningsverk, som ligger inom planomradet, ér den stérsta killan till
luftféroreningar. Oversiktsplanen, antagen i november 2013, papekar att vid en
utveckling med bostdder, service och arbetsplatser uppstér behovet att omlokalisera
avloppsreningsanldggningen for att underldtta utvecklingen. D& kommer inte den
aktuella anldggningen att klara belastningen och alternativet att pumpa avloppet till
reningsverket vid Brandholmen finns. Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar krav
pa riskavstand pa 200 meter mellan reningsverk och bostéder.

Hoga vattenstand och dversvimningsrisker

Planomradets ligger 1-4 meter 6ver havet. Soder om planomradets sédra gréns ligger
det ett berg som har en hojd pa ca 28 m 6 h. Fran berget finns det avrinning av
ytvatten som strdcker 6ster om planen markomrade vidare norrut mot havet.
Avrinningen bedéms som langsam eftersom omradet har en svag lutning.
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Bebyggelseomraden

— Bebyggelse

Den planerade bebyggelsen for hela Marsviksstrand kommer besta av flera kvarter
med bostader och dar en variation av hustyper ska fraimjas. Dock dr huvudstravan att
skapa smaskaliga men stadsméssiga miljéer och darfor &r inte friliggande en- och
tvabostadshus att rekommendera inom planomradet. Smahus ska kunna byggas i
form av radhus, parhus eller kedjehus, och komplettera de flerbostadshusen mellan
tva och tre vaningar som foreslas framfér allt i de sédra kvarteren. Férdelen med att
binda samman bostaderna i slutna kvarter underléttar energibesparingar utan att
aventyra komforten.

Det antalet vaningar som far bebyggas ar satt med tanke pa att utblickar mot havet
ska kunna skapas. Smaskaligheten ska framjas av kvarterens storlek, héjd och form,
vilka mojliggor att soliga gardar kan astadkommas. Stadsméssigheten skapas genom
att husfasader placeras utmed gatorna, dar dven husens entréer ska finnas.

Det befintliga reningsverket bedéms kunna hantera en avioppsmaéngd fran 100
lagenheter. Det dr darfor viktigt detaljplanens byggratter inte tillater avsevart mer én
just 100 lagenheter. | planen finns darfér en bestimmelse om max 9000
kvadratmeter(kvm) bruttoarea.

Ett rakneexempel visar hur byggratten med en max bruttoarea om 9000 kvm skulle
kunna fordelas dver de 100 lagenheterna.

2 rok 4 60 kvm 10 Igh 600 kvm

3 rok a 75 kvm 60 Igh 4500 kvm
4 rok a 90 kvm 30 Igh 2700 kvm
Totalt 100 Igh 7800 kvm

Medelytan per lagenhet &r 78 kvm i exemplet. Grovt rdknat tillkommer 10 % for
trapphus och korridorer. Ovan ndmnda exempel skulle da fa en bruttoarea om 8580
kvm.

De 100 ldgenheterna behdver 120 parkeringsplatser. For att fa plats med 120
parkeringsplatser, som kan anses vara nédvandigt har, kravs en yta pa cirka 3 000
kvm.

Rakneexemplet om de 100 ldgenheter som i genomsnitt dr 78 kvm skulle uppta
féljande ytor pa marken.

Funktion Yta pd marken Andel av fastigheten

Hus 2860 kvm 30%
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Parkering 3000 kvm 32%
Entré och gard 3524 kvm 38%
Total 9 384 kvm 100 %
— Service

| dagsldget ar omradet fraimst hanvisade till Nykopings tatort 12 km bort for att ta del
av serviceutbudet. Nar hela Marsviksstrand &dr utbyggt kommer omradet att berika
serviceutbudet for hela Buskhyttan med bade kommersiell och viss offentlig service.

— Byggnadskultur och gestaltning

Omradet préglas idag av det forfall som upplevs i manga nedlagda industriomraden.
Det finns inte byggnader, utdver eventuellt “truckhuset”, som dr i sddant skick att de
kan bevaras. Gestaltningsprinciper tas fram och tillhor detaljplanen.

~ Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga registrerade fornlamningar.

Friytor
- Park och naturmiljo

Omradet och dess omgivningar ar idag otillgangligt och med mer eller mindre
forfallna byggnader och bryggor. De gamla kontoren och industribyggnader star
tomma och det mesta av den befintliga vegetationen ar mycket unga trad, buskage
och ogrés.

— Lek och rekreation

Omradet ar lantligt beldget och har goda méjligheter till olika typer av friluftsliv.
Allmanna lekplatser och bollplaner finns i Buskhyttan ett par hundra meter bort.
Moijlighet till spontan lek och narrekreation kommer att finnas inom det egna
kvarteret.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade, cirka 160 meter fran stranden.
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Gator och trafik

— Vég och trafik

Omradet planeras med en infart fran koppartorpsvagen. | stort sdtt pa samma plats
dar det idag finns en infart till omradet, infarten dr dock flyttat 40 meter séderut. For
att tydliggdra entrén till omradet, som vid full utbyggnad kommer att utgéra en stor
del av bebyggelsen i Buskhyttan, féreslas en cirkulationsplats. Det ldmnas dven
utrymme for en busshallplats vid det kvarteret som planeras for centrum.

En gang- och cykelvdg har lagts in vdstra sidan av vag 513. Vigen finns i en tidigare
plan men har inte blivit genomford. Vid den nya bebyggelsen och Gster om védg 513
foreslas en trottoar. Nagonstans inom denna stricka bér behovet av ett
Overgangsstille beaktas.

Eventuellt kan antalet begransade fordonsrorelser till och fran omradet berdknas
som ett antagande om tillférd trafikmangd. Dessa ar i hogsta grad beroende pa en
utveckling av kollektivtrafik till och fran Nykoping.

- Parkering

Alla parkering sker pa kvartersmark inom den egna fastigheten. Med tanke pé
samhéllets perifera ldge berdknas antalet parkeringsplatser enligt parkeringsnormen
1,2. Det vill sdga 120 parkeringsplatser, vilket upptar en yta om cirka 3000
kvadratmeter

— Kollektivtrafik

| nulaget finns busshallplats ca 300 m fran planomradet.

Teknisk férsorjning
— Vatten och spillvatten

Det lokala reningsverket bedéms kunna hantera en 6kad kapacitet pa 100
lagenheter. Darfér ar denna forsta etapps syfte att mojliggéra en byggnation av just
100 lagenheter som kan anvinda det lokala reningsverket tills dess att kommunen
anslutit omradet till det storre vatten- och avloppsnétet. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for vatten och aviopp.

— Dagvatten

Nykopings kommun ligger i ett omrade dér drsnederbdrden idag ar omkring 500 - 600
mm/ar. Nederbordsokningen &r stérst under vintern. Under sommaren férvintas
Sydsverige fa minskad nederbord. Detta innebér en 6kad avrinning och 6kade
dagvattenmangder. Vid planering och dimensionering av dagvattensystem maste
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konsekvenserna av intensiva regnhindelser beaktas. Med kraftig eller extrem
nederbérd avses mangder som vasentligt 6verstiger de normala, till exempel under
en manad eller pa en dag eller en timme. Atgérder for fordréjning av dagvatten krivs
inom planomradet.

Hydrogeologiska férhallanden

Omradet bestar framst av ett méktigt lager av lera som den forsta 1,5 metern
generellt ar torrskorpefast, forutom vid strandzonen dir fast ytlager delvis saknas.
Leran dr tdt och forutsattningarna for infiltration &r dirfor daliga. Grundvattnet i
omradets s6dra delar berdknas vara artesiskt, i dvrigt ligger grundvattennivén pa 0,5-
1,0 meter under markytan. Troligen kommunicerar grundvattnet med Ostersjén och
fluktuerar darfor ihop med havsytans nivaer.

- Avfall

Sortering for atervinning far ske vid en sddan planerad station. | 6vrigt ska avfall
hanteras enligt kommunen riktlinjer.

—El och tele

Elledningar finns utmed vdg 513 samt en transformatorstation véster om
planomradet.

Sociala fragor

Socialt blir férandringen mycket positivt for omradet och Buskhyttan som samhille
da det ger en befolkningsutveckling i Buskhyttan. En otrygg plats centralt i samhillet
omvandlas till boendemiljé. Kulturmiljé visar inga hoga virden i omradet, men det ar
sjdlvklart fordelaktigt om ny bebyggelse kan ta intryck frén industrihistorien.

~ Tillganglighet

N&r hela omradet @r utbyggt kommer det att besta av nybyggda hus och darfor
kommer tillgdnglighetskraven enligt BBR att tillimpas. Omradet ér i sig flackt och
darfér borde inte gatulutningar vara svara att hantera.

— Trygghet och jamstalldhet

God allman belysning och uppstammade trad i stéllet fér buskar 6kar
trygghetskénslan liksom bra siktférhallanden vid anslutningsvigar, korsningar och
utfarter. Detta galler bade cykel- och bilvigar.
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Atkomst for raddningstjansten ska sarskilt redovisas i brandskyddsdokumentationen
som kravs vid bygglov. Samrad ska ske med Raddningstjdnsten betraffande
skyddskrav mot brandspridning vid projektering och bygglov. Erforderliga
brandposter ansluts till befintliga vattenledningar och placeras enligt anvisning fran
raddningstjansten.

— Barnperspektiv

Omradet ligger naturndra med goda maijligheter till friluftsliv. Avsaknaden av stérre
trafikleder ger ett lugnt omrade utan externa stérningar. Generellt sett &r omradet
bra fér barn att bo i. Omradet kommer dven att inrymma en gard om cirka 3000
kvadratmeter, vilket ger goda utrymmen for lekplatser och spontanlek. Omradets
omgivningar maste dock stadas upp om kommande etapper dréjer eller uteblir.

Genomfoérande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande. Tidplanen &r prelimindr och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad: 1 juli— 19 augusti 2016
Granskning: oktober 2016
Antagande: december 2016

Laga kraft: beraknad till januari 2017

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman for huvudgata, Trafikverket ar vaghallare fér huvudgatan.
Ovriga allminna platser har inte kommunalt huvudmannaskap.

De sarskilda skalen for enskilt huvudmannaskap ar det inte finns kommunalt
huvudmannaskap i 6vrigt i omradet, mer an huvudgatan. Ett annat skal ar att marken
ar privatagd.

Fastighetsagaren ar ansvarig for alla dtgarder/genomférande inom kvartersmark.
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Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan fastighetsagaren och Nykopings kommun
innan detaljplanen antas.

Namnséattning

Gator och platser namnsatts efter beslut i kommunens namnberedning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandekostnader och anlaggningar som beror
allman platsmark (plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av gata och GC-
vag, fastighetsbildning, flyttning av ledningar som inte avilar ledningsdgaren). Vag
513 ar Trafikverkets vag och om den behover byggas om/anpassas bér en
overenskommelse traffas med Trafikverket.

Fastighetsagaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

De allmanna tedningarna som idag finns inom omradet kommer inte att bli aktuella
nar omradet exploateras/byggs ut. Ledningsdragningar férutsatts anpassas till det
planerade gatuniatet. Ledningar som forsorjer ovriga delar av Buskhyttan kommer
inte att paverkas av exploateringen.

Till en borjan kommer fastigheterna kopplat till den lokala reningsverk som finns i
omradet. Pa sikt kommer omradet kopplas ihop med det stérre kommunala
avloppsnatet. Dock oklart ndr. Kommunen ansvarar for driften av reningsverk och
ledningsnét.

Teliasonera Skanova Accec AB har ledningar utmed Koppartorpsvagen. Planforslaget
innebdr ingen paverkan pa ledningen. Om atgarder anda maste vidtas pa ledningen
till foljs av exploateringen ska den part som initierar atgarden dven bekosta den.

Markfdéroreningar

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ansvarar for fororeningarna i marken och ansvarar for att
saneringen blir genomford.

Kostnader

Omradet &r i dagsldget val undersdkt och det har dven gjorts berdkningar pa hur
mycket en sanering kommer att kosta vid sanering ned till kinslig markanvandning
(KM) Structor, 2017. Sanering av hela fastighetens landdel har berdknats till ca 9
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miljoner kronor. Teknikerna for efterbehandlingen av omradet anses vara vil
genomforbara och ekonomiskt barande i forbindelse med exploatering.

Tidsplan

Sanering av planomradet kommer att ske i samband med exploatering. Innan bygglov
ges maste féroreningarna vara avhjdlpta inom hela landomradet for nuvarande
fastigheten Buskhyttan 2:7.

Metod

Vid en sanering kommer omradet att schaktsaneras. Det kommer att anvdndas
platsspecifika riktvarden vid saneringen och det kommer att ske I6pande
faltméatningar, for att saneringen ska optimeras och att tryggheten ska kunna sékras.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

IVL,1983. Analys av jord och grundvatten vid tre impregneringsverk i Sverige.
Structor Nykoping AB, 2012-05-25. PM-Buskhyttan — tekniska l6sningar.

Structor, 2015. Understkning av mark, sediment och grundvattenférhallanden pa
fastigheten Buskhyttan 2:7 i Nykopings kommun.

Structor, 2015. Undersdkning av markférhallanden inom del av omradet for Etapp 1
pa fastigheten Buskhyttan 2:7 i Nykdpings kommun.

Structor, 2017. Faltmatningar, XRF samt analysprotokoll, Barkdeponin.
Structor, 2017. Sanering av Buskhyttan sagomrade, Kostnadsuppskattning.

Structor Mark Goteborg AB, 2014-05-20 Buskhyttan 2:7 m.fl. Marsviken, Nykopings
kommun - PM Geoteknik.

Structor Mark Goteborg AB, 2014-05-20 Buskhyttan 2:7 m.fl. Marsviken, Nykopings
kommun -Markteknisk undersékningsrapport (MUR)/Geoteknik.

Structor Miljoteknik, 2016. Buskhyttan 2:7 & 2:14. Riskbeddmning och
karakterisering av féroreningar.

Sweco, 2011. Rapport. Buskhyttan. Miljoteknisk markundersdkning, riskbeddmning
och atgardsutredning for Buskhyttan 2:7 och 2:14,

Sweco Infrastructure AB, 2012-01-19. PM Geoteknik Buskhyttan sag 2012,
oversiktligt planeringsunderlag.

Sweco Infrastructure AB, 2011-02-10. Rapport Geoteknisk undersékning (RGeo).

Sweco Viak, 2004. Nykoépings kommun. Mifo 2, Buskhyttan. Miljéteknisk
undersokning enligt Mifo Fas 2.

Naturmiljéinventering, Ekologigruppen 2012
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Marin naturvardesinventering, Litoralis naturvardskonsult 2013
MKB — inklusive utredning av markféroreningar daterad 140523

PentaCon, 2013-10-29. PM Miljéteknisk markundersokning. Overgripande
atgardsforslag.

Konsekvenser av planens genomforande

Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

Vid samhadllsplanering dar man befarar att en exploatering kan leda till storre
miljokonsekvenser ska sadana miljoaspekter och risker utredas narmare i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

I MKB redogérs for bedémda konsekvenser for dels etapp 1 separat och dels
konsekvenser for hela utvecklingsomradet (samtliga etapper inkluderade).

Etapp 1

For etapp 1 ar miljokonsekvenserna framst begransade till fororenad mark och
riskavstand for lukt mellan lokalt reningsverk och planerade bostader. Det tidigare
sagverksomradet &r val undersdkt med avseende pa fororeningar och férorenade
delomraden dr avgransade. Viss kompletterande undersokning utfors i planerat
bostadskvarter infér exploatering. Férorenade omraden inom omradet fér Etapp 1
samt ovriga férorenade markomraden inom fastigheten Buskhyttan 2:7 kommer att
saneras. Riskavstand mellan reningsverk och bostdder pa 200 meter klaras. Etapp 1
utgor endast ett kvarter av hela omradet, och berors inte av de flesta av de
miljokonsekvenser som kan upptrdda i de strandndra delarna.

Atgirdsbehov for etapp 1:

Etapp 1 utgdr en liten del av omrédet och konsekvenserna ar begransade i denna icke
strandndra delen av omradet.

- Efterbehandlingsatgarder av markfororeningar genomférs i enlighet med
resultaten baserade pa genomforda markundersokningar och saneringsplan.
Fororeningarna ar tillrackligt avgransade infér en sanering.

- Saneringsanmadlan Iamnas in till kommunen innan sanering genomfors.

- Anslutning av kvarteret till lokalt reningsverk i Buskhyttan.

- Rtgarder for fordréjning av dagvatten behdvs for att minska risk for plotsliga
dagvattenfléden.

Sociala konsekvenser

Den nya bebyggelsen som planeras finns inte i omradet idag och kommer darmed bli
ett nytt tillskott. En mer balanserad bostadssammansattning kompletterad den redan
befintliga bebyggelsen pa orten.
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Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakédgare

Att omradet bebyggs i enlighet med férslaget innebar att ett Gvergivet
industriomrade tas i bruk fér ortens befolkning och tas om hand.

Da tillgdngligheten till den narbeldgna stranden sékerstélls i detaljplanen och vid
exploatering blir projektet en 6kad mdjlighet till rekreation.

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakégare

Att omradet bebyggs i enlighet med forslaget innebar att ett 6vergivet
industriomrade tas i bruk fér ortens befolkning och tas om hand. Fér en ort av
Buskhyttans storlek &r detta forlag ett framtidsprojekt som kan tillféra manga
kvaliteter och sakrar en positiv befolkningsutveckling.

Da tillgangligheten till den narbeldgna stranden sakerstills i detaljplanen och vid
exploatering blir projektet en 6kad mdjlighet till rekreation och tillvaratagande av
Buskhyttans strandnara ldge, vilket idag inte upplevs som sjalvklart.

Medverkande i planarbetet

Fran Nykopings kommun har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:
Sofia Bergqvist, Planarkitekt (fram till samrad 2014)

Per Crona, Planarkitekt (frdn Samradsredogdrelsen 2014/2015)

Maria Bjork, planarkitekt

Per Skyllberg, Kommunekolog

Kristina Ajaxon, Miljdenheten

Ewa Collin, Mark- och Exploateringsenheten

Mats Lindberg, VA-chef

Magnus Pirholt, Gatuchef

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Buskhyttans Fastighetsutveckling AB i
forening med Structor Nykoping AB

Detaljplanen har upprattats av Carlstedt Arkitekter genom Samy Abu Eid

Miljokonsekvensbeskrivning har upprattas av Structor Nykdping AB genom Johan
Rodéhn

Detaljplan fér Buskhyttan 2:7 m.fl. Marsviksstrand

Gestaltningsprinciper tillhérande detaljplanen

Den nya bebyggelsens mdte med det befintliga bér tdnkas igenom noga, mycket av
det som kommer att byggas har en annorlunda karaktar an det befintliga.

Att arbeta med gestaltningen av fronterna mot omgivningen ar ett satt att fa
omradet att smalta samman med omgivningen pa ett sjalvklart satt.
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Att konsekvent arbeta med gestaltningen av omradets olika delar dr ett sitt att ge
omradet en definierad karaktdr som kan halla samman olika typer av hus och olika

anvandningar av bebyggelsen.

Planomradets entré

Korsningen mellan vag 513 och omradets viktigaste infart dr av stor betydelse
for hur man uppfattar omradet och bor sarskilt studeras och gestaltas.
Gestaltningen ska dstadkomma tydliga entréforhallanden till omradet.
Infartsgatan boér planteras pa den sidan den gransar mot industribebyggelse,
for att dstadkomma avskdrmningen

Gaturummet

Gatornas intima karaktar understryks av planteringar och husplacering. Att
bearbeta fasaderna mot gatan for att astadkomma variation i gaturummet ar
mojligt, dven om detaljplanen inte reglerar ndgon férgardsmark. En stram
utformning av gatorna kan effektfull kontrastera med de 6ppna vyerna mot
havet och landskapet ndr man rér sig genom omradet.

Gaturummet ska gestaltas sa att tydlig avgransning mellan gata och tomt
visas, darfor ar det viktig att gransen mot gatan markeras.

Trots att byggnader féreslas placeras nara gatan ska sikten vid kvarterens
horn sarskilt beaktas vid byggnadsprojektering. Avfasade gavlar eller
hornpelare i bottenplan kan vara sitt att tackla denna utmaning.

Kvarter och Byggnader

Marsvikensstrand ska utformas med mattlig tathet och inslag av sma
motesplatser. Smastadens kvaliteter med en 13g skala och sammanhallen
struktur ar vagledande.
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Exempel pG gatu-och kvarterssektion frdn planprogrammet

De nya bostdderna ska placeras i kvarterens utkanter, med langsidan mot
gatorna och omgardar gardarna. | de stérre kvarteren kan man lampligen
bryta gardens skala med placering av nadgon byggnad mitt i kvarteret.
Bebyggelsen ska placeras sa att byggnadskropparna skuggar gardar och
annan bebyggelse minimalt. Hushéjderna ar huvudsakligen pa tva vaningar,
men det foreslas dven nagra trevaningshus.

Fargsdttning av byggnader ska ske med hinsyn till havets narhet och den
omgivande naturen. Milda farger i valorer som val smalter in i landskapet ar
viktiga for omradets karaktar.

19/20
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Motet med stranddngarna
| bédde nordvist och 6st omgardas omradet av dppna landskapsrum.
e Landskapet bor helst motas av avsmalnande gavlar och nér langa fasader

vinder sig dit, ska de brytas av frontespiser som ger fasaden djup och
skuggbildning som stddjer intrycket av smaskalighet.
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Sammanfattning

Vid samhillsplanering dér man befarar att en exploatering kan leda till stérre miljskonsekvenser
ska sddana milj6aspekter och risker utredas nirmare i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). 1
denna MKB redogérs fr bedémda konsekvenser for dels etapp 1 separat och dels konsekvenser
for hela utvecklingsomradet (bada etapperna inkluderade).

Utvecklingsforslaget innebér etappvis utveckling av Buskhyttans nedlagda industriomrade for i
huvudsak bostadséindamal. Omradet foreslas byggas ut etappvis, med anledning av att befintligt
lokalt reningsverk klarar ytterligare 100 bostider (etapp 1). Fortsatta etapper kriiver att anslut-
ningsledning for VA anléggs till nagot av kommunens stérre reningsverk och att lokalt renings-
verk i Buskhyttan samtidigt liggs ned. En sadan anslutning tar tid varfor exploateringen beho-
ver delas upp i etapper.

Etapp 1

For etapp 1 dr miljokonsekvenserna frimst begriinsade till fororenad mark och riskavstand mel-
lan lokalt reningsverk och planerade bostider. Det tidigare sdgverksomradet #r vil undersokt
med avseende pa fdroreningar, och fororenade delomriden dr avgrinsade. Infdr exploatering
pagar under varen/sommaren 2016 #ven kompletterande provtagningar i omradet som berdrs av
etapp 1. Fororenade delomréden som berérs av etapp 1 kommer att saneras. Férorenade delom-
raden i andra delar kommer att stéingslas av for att forhindra tilltride.

Innan inflyttning sker till etapp 1 kommer 4tgirder ha genomforts i Gvriga delar i industriomra-
det sa att riskfyllda miljoer sikras. Riskavstdnd mellan reningsverk och bostider pa 200 meter
klaras.

Etapp 1 utgdr endast ett kvarter av hela omrédet, och berérs inte av de flesta av de miljokonse-
kvenser som kan upptrida i de strandnéra delarna.

Efterfoljande etapp

I helhetsalternativet i MKB bedéms miljokonsekvenser for exploatering av hela utvecklingsom-
radet Marsviksstrand (b4da etapperna). Miljokonsekvenser bedms nirmare for naturmiljé och
rekreation, vattenmiljéer, kultur- och landskapsvirden, fororenade omraden, geotekniska férhal-
landen samt stérningar och risker. Bedémningarna syftar till att identifiera typ och omfattning
av konsekvenser samt att ta fram &tgérdsforslag sa att planering och efterféljande exploatering
kan anpassas sd att en héllbar utveckling frimjas.

Slutsatsen &r att foreslagen exploatering av hela Buskhyttans sigomrade kan medfora stora posi-
tiva effekter for Buskhyttan som samhille nér den nedlagda sdgverksfastigheten utvecklas for
bostédder och andra dndamél. Tillgingligheten till omradet och dess strinder &kar liksom att en
utveckling forbittrar upplevelsevirden om omradet och Buskhyttan med dess omgivningar som
helhet. Eftersom det berérda omradet har varit ianspraktaget for industridndamal sa dr miljovar-
den i omrédet idag reducerade, vilket innebdr att en exploatering inte paverkar nigra storre vér-
den inom landomradet. Den gamla industriepoken utgdr dock ett kulturellt intresse och att ni-
gon byggnad kan sparas och anvéndas i det nya omradet samt att ny bebyggelse kan ta intryck
frén historien innebdr ett vérde for kulturmiljon i omradet.

Stdrre naturvérden finns i Marsvikens vattenomraden i form av vérdefulla marina bottnar samt
vilutvecklade lekomréaden for fisk. Norr om planomradet finns ett Natura 2000-omrade, som
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dven utgor riksintresse. En exploatering av omrédet med ytterligare batplatser resulterar i en
Okad béttrafik i inre Marsviken som medfor stérningar i form av grumling och fysisk paverkan
pd bottenmilj6er och lekomraden for fisk, storning av figellivet, fororeningspaverkan genom
utslépp frdn batmotorer och batbottenfirger. Fér att halla dessa konsekvenser pé en lag till matt-
lig niva foreslés att man verkar for styrning av battrafiken till muddrad rénna samt hastighetsbe-
grénsningar. Utan restriktioner kan stora konsekvenser antas pa natur- och vattenmiljon. Atggr-
der foreslds dven sé att det skapas fSrutséttningar for att batlivet kan bedrivas pa ett miljéan-
passat sétt i stort.

Omrédet dr idag fororenat frén den tidigare sdgverksverksamheten som bedrevs pa platsen. Sa-
neringsbehovets omfattning har undersékts i flera omgangar och fororeningar ar sérskilt kon-
centrerade till det tidigare impregneringsomradet, virkesmagasin, sdghus, smedja och tri-
kolstillverkning samt en barkdeponi. Féroreningarnas omfattning och utbredning har identifie-
rats. Delar av omrddet behover saneras och en siker bostadsmiljé kan uppnas efter att marken
har atgirdats. Fororeningarnas omfattning har kartlagts i den omfattning som behévs, for att
kunna bedéma att en sanering 4r ekonomiskt och tekniskt maijlig.

Med sitt lége i en inre havsvik har planomradet séttnings- och stabilitetsproblematik. I samband
med uppréttande av detaljplan har en detaljerad stabilitetsutredning samt en séttningsutredning
genomforts f6r omradet. I strandomradet har tva omraden identifierats dér forstiarkningsatgirder
avseende stabilitet kravs. Utbyggnad kan ske i bakomliggande delomraden innan forstirknings-
atgérderna i strandzonen har vidtagits. Det rekommenderas att byggnader som dverstiger tva
plan grundldggs med spetsburna palar. Vid paldimensionering kommer pahéingslaster att behéva
beaktas — i de strandnéra omrddena utmed hela lerlagrets maktighet. Atgirder kommer att krd-
vas for att hantera séttningsproblematiken. Planerad vég vid bathallar i omradets 6stra del
kommer att fungera som erosionsskydd.

Med sitt direkta ldge intill Marsviken utgor dagens marknivaer en 6versvimningsrisk, inte minst
med anledning av framtida h6jning av havsnivén genererad av klimatférindring. Omradet plan-
eras att omgirdas av en skyddsvall for att skydda omrédet mot versvimning. Ett forslag till
dagvattenhantering har tagits fram. Konsekvenser uppkommer 4ven i anliggningsskedet i form
av buller och vibrationer, &ven i samband med byggtrafik. Atgirder foreslas for att begrinsa
paverkan under byggtiden.

Forslagets konsekvenser jamfors d&ven med konsekvenser av ett nollalternativ, d.v.s. ett alterna-
tiv dér foreslagen exploatering inte blir av. I nollalternativet kommer det gamla sdgomradet
huvudsakligen att se ut som idag, men sannolikt med Skad anvindning av mark fér batuppstall-
ning vintertid. Omrédet kommer dérfor i stor utstréickning ha kvar dagens karaktir med forfallna
byggnader och fortsatt utgdra en mindre attraktiv del av Buskhyttan sdsom en nedlagd verksam-
het bidrar till. Det bidrar till bestdende negativa konsekvenser av social och landskapsmiissig
karaktdr liksom tillgéinglighetsaspekter. I nollalternativet Sppnas inte fastigheten upp s3 att
tillgéngligheten till strinder 6kar. Vid nollatternativet 4r det troligt att det kommer att ta 1ang
tid innan en eventuell begrinsad sanering utfdrs. Detta d& det finns juridiska svérigheter i &ren-
det. Det innebir att det kvarstar risker for miljé samt for personer som vistas i omradet.

Nollalternativet innebdr att en storre exploatering med utokning av batlivet i Marsviken inte blir
av. Nollalternativet innebér dock att de ca 200 batplatser som fram till nyligen har funnits lngs
befintliga bryggor i omradet aterfors till omradet. En begridnsad mingd batplatser kan dven be-
grénsa stérningar pé natur- och vattenmiljder och annan stérning som battrafik medfor. Samti-
digt nyttjas Marsviken fritt av battrafik i dagsldget. Utan exploateringen saknas eventuellt inci-



Structor

tament for att f3 till anpassning av foreskrifter for battrafik, vilket i praktiken kan innebéra att
styrning av battrafik i Marsviken utifrdn miljévarden inte utvecklas i nollalternativet.

Atgiirdsbehov for etapp 1:

Etapp 1 utgdr en liten del av omrédet och konsekvenserna dr begrdnsade i denna icke strandnira
delen av omréadet.

Efterbehandlingsatgérder av markféroreningar genomfors i enlighet med genomférda
markundersdkningar och saneringsplan. Foéroreningarna #r vl avgrinsade, och pé-
glende provtagning i planerat bostadskvarter preciserar saneringens genomforande yt-
terligare. Saneringsanmélan 1dmnas in till kommunen innan sanering genomfors. Nér-
liggande fororeningar utanfor etapp 1 behover stéingslas av for att forhindra tilltride.
Anslutning av kvarteret till lokalt reningsverk i Buskhyttan.

Atgérder for fordrojning av dagvatten beh6vs for att minska risk for plotsliga dagvatten-
fldden.

Atgiirdsbehovet for efterfoljande etapp:

Inférande av restriktioner for sjofart for att begrinsa péverkan pa naturmiljé, vatten-
miljd och Natura 2000-omrade norr om fastigheten.

Erhéllande av de miljétillstdnd och andra tillstind som krivs for exploateringens ge-
nomforande.

Anslutning av omradet till kommunalt VA for god avloppshantering.
Efterbehandlingsétgirder av markfororeningar genomfors i enlighet med genomférda
markundersdkningar och saneringsplan.

Genomfbrande av markstabiliseringsatgirder i enlighet med genomford geoteknisk
undersokning samt anpassning av markhgjder for att forebygga risk for dversvimning,
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1 Bakgrund

Det tidigare sdgverksomradet i Buskhyttan dr foremal for bostadsutveckling med ett antal bo-
stdder, ett centrumomrade med verksamheter och batplatser. Det tidigare planprogrammet har
Overgripande utrett hur en bostadsutveckling kan vara mdojlig och belyst viktiga fragor for ut-
redning i den fortsatta processen.

I samband med detaljplaneldggning utreds miljéférhallanden och miljckonsekvenser i en miljs-
konsekvensbeskrivning, denna MKB. Detaljplanen #r en vidareutveckling av planprogrammet
och utformas utifrén miljobedémning och andra underlagsutredningar.

Omradet har utretts i olika skalor. Tidigare har en detaljplan bearbetats och miljébedémning
gjorts for hela det tidigare sdgverksomréidet. I denna MKB redovisas #ven det alternativet och
bendmns hir “helhetsalternativer”.

Det som har hént dérefter 4r att det har konstaterats att ordnande av en VA-anslutning som téck-
er behovet for ett sd stort utbyggnadsomride skulle dra ut pa tiden. Detta da det skulle kriva
anldggning av ny Sverforingsledning till stdrre reningsverk pd annan ort. Av den anledningen
tas nu en detaljplan fram for en etapp 1 bestdende av ca 100 bostéder, vilket skulle kunna klaras
med en anslutning till befintligt reningsverk i Buskhyttan. I MKB gérs miljébed6mning av detta
planforslaget, “efapp 1”, d& konsekvenserna for denna del beh6ver redovisas separat. Omradet
planeras att byggas ut i sin helhet i senare skede genom etapp 2.

MKB redovisar alltsd bada alternativen dels for att uppfylla krav pa miljobedémning av aktuellt
planforslag, och dels for att sétta dessa i ett sammanhang med utveckling av hela omrédet. De-
taljplanen (etapp 1) miljébedéms som ett fristdende alternativ, och ska kunna fungera utan ut-
byggnad av &vriga omraden. “Helhetsalternativet” ger svar pa konsekvensbilden f6r omrédet
som helhet, d.v.s. samtliga etapper inkluderade.

2 Miljobedémning
2.1 Behovsbheddmning

Nir en ny plan ska upprittas ska den enligt lagstiftning genomgé en behovsbedémning dédr det
beddms om planen kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte. Om planen antas
medfora betydande miljépaverkan ska den genomgé en miljébedomning och en miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska upprittas, dar den betydande miljépaverkan som planens genom-
forande kan antas medféra identifieras, beskrivs och beddms.

En behovsbedémning genomfdrdes vid framtagandet av planprogram for Buskhyttan 2:7 m.fl.,
(Marsviken). Behovsbedomningen' faststillde risk for betydande miljépaverkan och att en mil-
jokonsekvensbeskrivning fér omradet skulle tas fram (hela omradet). Inom ramen for behovs-
bedémningen har beddmningar gjorts kring vilka miljéaspekter som MKB ska hantera. I huvud-
sak Overensstimmer behovsbeddmningens slutsatser med den sakliga avgrinsning som har
gjorts och redovisas i kap. 5.3. Miljébedémning f6r Marsviksstrand har tagits fram s att detalj-
planeldggning har kunnat baseras pd gjord miljébedémning och forslagna skadeforebyggande
atgirder.

! Nykoping 2013.
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2.2 Samrad

Samrdd &r en viktig del av miljobedémningsprocessen. Ett flertal samrad med myndigheter,
med berdrda och med allménhet ingér i processen.

Ett skriftligt samrdd med Lansstyrelsen genomfordes vid framtagandet av behovsbeddmningen.

Framtaget planprogram har varit foremal for samr&d under perioden 2013-04-12 t.o.m. 2013-05-
20. Tva informationsméten holls den 2 maj 2013, ett i Nykopings kommun stadshus och ett i
Buskhyttans skola. Programhandlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakégare. Programsamradet har resulterat i en
samréadsredogtrelse dir framférda synpunkter redovisas och beméts.

Ett avgrdnsningssamrad fér MKB inkl. syn av omrddet holls med Lansstyrelsen 2013-08-29.
Vid samradet presenterades huvudsakligt innehdll i planprogrammet samt forslag pa miljokon-
sekvensbeskrivningens innehéll och detaljeringsgrad. Framtaget forslag pa avgréinsning anpas-
sas till framkomna synpunkter.

Ett allmint samrdd om detaljplanen och ingéende miljokonsekvensbeskrivning genomfordes
under perioden 2014-07-01 till 2014-08-24 (tidigare detaljplan som omfattade hela omradet).
Sadant samrdd omfattar &ven samrad om miljokonsekvensbeskrivningens innehall. Handlingar-
na har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, fSreningar, organisationer
och sakidgare enligt sérskild forteckning. Inkomna synpunkter har sammanstillts i en samrads-
redogdrelse och bemdtanden har gjorts med forslag pa atgérder. Till efterfljande granskning
bearbetades MKB utifran inkomna synpunkter.

Nu tas en detaljplan fram for en etapp 1, vilket avser en mindre del av omradet med ca 100 bo-
stdder. Detaljplanen genomgar samrad och granskning innan antagande.

2.3 Miljekonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljokonsekvensbeskrivningen dr det huvuddokument som ska upprittas inom miljobedom-
ningen dir den betydande miljopaverkan identifieras, beskrivs och bedéms. Syftet med en mil-
jokonsekvensbeskrivning, MKB, #r att identifiera och beskriva de direkta och indirekta effekter
av en planerad markanvindning och dess inverkan pa milj6, hélsa och hushéllning med naturre-
surser. Vidare &r syftet att m&jliggéra en samlad bedomning av effekter p4 ménniskors hilsa och
miljon. Arbetet med en miljokonsekvensbeskrivning ska integreras med den &vriga planerings-
processen for att pa sd stt tidigt kunna identifiera konflikter mellan olika intressen samt att
mdjligheterna till att finna miljoanpassade 16sningar 6kar sé att en hallbar utveckling frimjas.

3 Omradesbeskrivning

Omradet utgors av industrifastighet med en tidigare sdgverksanknuten verksamhet, med sig-
verk, bridgérd, hyvleri och snickeriverksamhet. Verksamheten hade en egen hamn f6r utskepp-
ning fran vilken bryggor fortfarande finns kvar liksom en djupare inseglingsrdnna. Omradet
ligger i direkt anslutning till samhéllet Buskhyttan, Nykopings kommun, och invid Marsviken
som r en inre vik av Ostersjon. Samhillet har idag drygt 200 invanare. Buskhyttan 2:7 4gs i sin
helhet av Buskhyttan Fastighetsutveckling AB och utgér i princip hela planomridet. Krognés
6.5, som &r i privat 4go, och Norra Lovhélla, som dgs av Nykdpings kommun, utgér mindre
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omréden i planomradets yttre delar. Omradet utgdr ca 38 ha varav ca 19 ha &r landareal, resten
ar vatten.

Omradet ligger i en utpréglad kustbygd och omgivningarna utgoérs av jordbruksmark med vérde-
fulla strandéngar och andra dngs- och betesmarker. Ndromradet har stora allminna intressen i
form av vérdefulla natur- och vattenmiljder, forutsittningar for friluftsliv, nyttjande av kustens
naturtillgdngar i form av fiske. I flera fall 4r virdena sa stora att de har utpekats som riksintres-
sen. Omradet ligger i anslutning till Kolmardskogarna i vister och Ostersjons skérgardsmiljoer i
Oster.

4 Beddmningsgrunder inkl. redogérelse for riksintressen och miljékvali-
tetsnormer

Bedomningar av konsekvenser i en miljokonsekvensbeskrivning dr relativa och utgdr dels frin
objektets vdrde och dels fran paverkans omfattning. En stor pdverkan pé ett objekt (t.ex. ett na-
turomréade eller en recipient) av litet virde kan beddmas som liten konsekvens medan en mindre
paverkan pa ett objekt av stort virde kan bedémas som en mattlig konsekvens. En stor pdverkan
pa ett vardefullt objekt blir en stor konsekvens. Utgangspunkter for beddmningarna utgér be-
domningsgrunder och bestdr i vilka vérden som finns i ber6rt omréde liksom vilka riktlinjer och
forhallningsséitt som finns angivna for olika miljaspekter.

1 fysisk planering ska framgé hur berdrda riksintressen planeras att tillgodoses. I MKB f6r en
oversiktsplan ska planens paverkan pd riksintressen beskrivas. 1 miljobalkens 3:e och 4:e kapitel
finns bestdmmelser om hushdllning av mark- och vattenomraden. Riksdagen har pekat ut mark-
och vattenomrdden som 4r av intresse for hela nationen. Vid konflikt mellan riksintressen som
dr utpekade enligt 3:e och 4:e kapitlet MB ska foretrdde ges till de omréden som &r skyddade
enligt 4:e kapitlet. Det innebir att riksintressen enligt 4:e kapitlet har ett starkare skydd &n riks-
intressen enligt 3:e kapitlet.

Tredje kapitlet skyddar omraden som &r av allmént intresse for t.ex. naturvard, friluftsliv, kul-
turmiljovérden, yrkesfiske och sj6farten. Riksintressanta omraden enligt 3 kap MB pekar myn-
digheter ut.

Fjdrde kapitlet skyddar geografiskt utpekade omrdden som i sin helhet &r av riksintresse med
hénsyn till deras samlade natur- och kulturvirde. Exploatering av ett sddant omréde far, enligt
MB, endast komma till stind om det kan ske pé ett sétt som inte pétagligt skadar natur- och
kulturmiljén. Exploatering som pé ett betydande sétt kan paverka ett Natura 2000-omrade kri-
ver tillstdnd enligt 7 kap. 28 §. Riksdagen har direkt i lagen, 4 kap. MB, angivit ett antal omra-
den i landet som &r av riksintresse i sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturvirden som
finns dér.

Riksintresse for hogexploaterad kust (MB kap 4 §4)

Kusten i S§dermanland utgér i sin helhet riksintresse for kust och skérgérd/hdgexploaterad kust,
vilket alltsd &ven berdr planomradet. Inom riksintresset far fritidshus endast komma till stdnd i
form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Exploatering inom riksintresse enligt 4 kap
MB fér enligt ovan endast komma till stind om det kan ske pd ett sétt som inte patagligt skadar
natur- och kulturmiljén. Risk for paverkan &r framfGrallt ndr exploatering tillkommer i idag
oexploaterade kuststréckor.
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Riksintresse for friluftsliv (MB kap 3 §6)

Inom omréaden som 4r av riksintresse for friluftslivet skall turismens och friluftslivets, intressen
sérskilt beaktas vid bedomningen av tillatlighet av exploatering. Att det finns for landet sérskilt
goda forutsittningar for t.ex. bad, batliv, vandring, fritidsfiske eller vintersport kan innebéra att
omradet #r av riksintresse. Till visentliga naturkvaliteter for friluftslivet hor bl.a. variationen i
landskapet. Mojligheterna till naturupplevelser och friluftsverksamheter av olika slag &r vanlig-
en stérre ju mer omvéxlande miljén dr. Intresseaspekter dr batsport, bad, fritidsfiske, naturstu-
dier, skridskofédrder, paddling och strovande. Riksintresset &r kénsligt for tgérder som forsvarar
utévandet av ovanstdende friluftsaktiviteter. Riksintresset bérjar séder om Buskhyttan och forts-
dtter s6derut i kust och skérgérd.

Riksintresse for Natura 2000 (MB kap 4 §8) och riksintresse for naturvard (MB kap 3 §6)

Syftet med Natura 2000 dr bevarandet av biologisk mangfald och f6r varje Natura 2000-omréde
finns en bevarandeplan upprittad som beskriver forutsdttningar for att bibehélla en gynnsam
bevarandestatus. Skyddet for Natura 2000-omrdden ska beaktas vid beslut enligt PBL. I néra
anslutning till planomrédet (norr om detaljplaneomrédet) finns ett Natura 2000-omrade, Mars-
viken-Marsting (SE0220115) som utgdr bade land- och vattenomréden.

Omréden som &r av riksintresse for naturvard omfattas enligt 3 kap 6§ MB av natur- och vatten-
omraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse ur allmén synpunkt p4 grund av deras
naturvirden. Omradena ska skyddas mot atgérder som kan pétagligt skada naturmiljon.

Norr om planomradet finns riksintressant naturvardsomrade och utgérs av de landomrédden som
ingér i Natura 2000-omrédet Marsviken-Marséng,

Riksintresse for yrkesfisket (MB kap 3 §5)

Marsviken utgér i sin helhet riksintresse for yrkesfisket, bortsett frAn planomrédets strandnéra
vatten. Utpekat omrade &r riksintressant som fangstomréde for &l och sotvattensarter. Exploate-
ring eller annan stérning sa att fisken forsvinner frdn omrédet utgdr hot mot riksintresset och
vérdet for yrkesfisket kan riskeras om vattenomradet regleras pé ett sitt s att fisket fSrsvéras.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Den 16 december 2009 fattade vattendelegationen vid vattenmyndigheten i Norra Ostersjonsdi-
strikt beslut om miljékvalitetsnormer for vattenférekomster (ytvatten och grundvatten). Miljo-
kvalitetsnormer for vatten uttrycks i ekologisk status (god eller hog) eller, fér konstgjorda och
kraftigt modifierade ytvattenforekomster, ekologisk potential (god eller maximal) och kemisk
status (god). Miljokvalitetsnormer (MKN) anger de kvalitetskrav som géller f6r yt- och grund-
vattenférekomsterna i distriktet for att de ska kunna uppnd kravet p& en god vattenstatus. Detta
ska vara uppnatt till den 22 december ar 2015 dér vissa vattenforekomster har fatt undantag med
en tidsfrist till &r 2021, eller som absolut senast den 22 december &r 2027. Samtidigt far inte
statusen fOrsémras i ndgon vattenférekomst. Enligt Plan- och bygglagen (1987:10) skall vid
planldggning miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljébalken foljas (2 kap 2§). Ytvattenfore-
komsten Marsviken (SE583970-170880) berdrs.

Strandskydd

Vid hav, sj6ar och vattendrag rader generellt strandskydd enligt miljobalken 7 kapitlet 13§. Det
generella strandskyddet omfattar land- och vattenomréde intill 100 meter frén strandlinjen p&
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land och i vatten vid normalt medelvattenstand. Strandskyddet har tva syften, dels for att bevara
miénniskors méjlighet till friluftsliv och dels for att bevara land- och vattenomréden for att de &r
biologiskt vérdefulla. Vid detaljplanedndring aterintréder strandskyddet och for ny detaljplan
krivs darfor att strandskyddet upphivs pa nytt.

Riktviirden for fororenad mark

Naturvardsverket har tagit fram generella riktvirden for fororenad mark. Riktvirden anvénds
for att uppskatta hur stor en férorening dr och vilka risker den kan innebéra. Riktvérdena skiljer
pé kiinslig och mindre k#nslig markanvindning. Mindre kénslig markanvéndning avser mark for
kontor, industri, végar, etc. Det skarpare riktvérdet (kinslig markanvindning) innebér att mark-
kvaliteten inte ska begrinsa valet av mark- eller grundvattenanvindning. Detta riktvirde an-
viinds generellt vid byggande av bostidder. Riktvérdena &r inte juridiskt bindande vérden. I prak-
tiken anvénds ofta platsspecifika riktvirden dir kraven anpassas till platsens forutséttningar och
utifran riskbeddmning f6r manniskor och miljé utifran aktuell plats och &ndamél.

5 Avgransning

For att nd syftet med en miljébeddmning ska miljokonsekvensbeskrivningen behandla den mest
betydelsefulla paverkan p4 ménniska och miljé som planens genomf6rande kan antas medfora.
Inom ramen for en miljobeddmning skall darfor innehéllet i miljékonsekvensbeskrivningen
avgrinsas, dels geografiskt och sakligt och dels tidsmassigt. Ddr péverkan pé de olika aspekter-
na i en forsta bedomning kan te sig os#kert, tas dessa aspekter med for en fortsatt bedomning i
miljokonsekvensbeskrivningen.

5.1 Tidsmassig

Bedémningen av miljokonsekvenser sker utifran tvd olika tidsaspekter/faser. Den forsta &r
sjilva byggnationsfasen, vilken innebér tiden efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och
exploatering av omrédet sker. Byggnationsfasen brukar vara i maximalt 10 &4r. Efter byggnat-
ionsfasen, nir omradet 4r fullt utbyggt och ménniskor med dess verksamheter har flyttat in i
omradet, fortsitter omradets driftsfas. Bedomningen av denna fas anger de l4ngsiktiga konse-
kvenserna som detaljplanen kan ge till omradets omgivningar; hur ménskliga aktiviteter ur ett
langsiktigt perspektiv kan paverka natur- och vattenmiljon samt alla andra aspekter som ska
miljobeddmas i MKBn.

5.2 Geografisk

Den geografiska avgrinsningen kan goras i olika nivéer. Ur ett miljoperspektiv kommer hela
vattenforekomsten Marsviken (enligt VISS) att bedémas. Ur ett mellankommunalt perspektiv
behover battrafiken till och frén omridet bedomas ihop med béttrafiken i Oxeldsunds skérgard
och dess paverkan. Utokad geografisk avgrinsning kommer &ven att gilla for trafik och land-
skapsbild. Detta innebér att konsekvenser bedoms savil inom planomridet som i ndromrédet.

5.3 Saklig

Enligt miljébalken ska MKBn innehélla en beskrivning av den betydande miljopdverkan som
kan antas uppkomma. Den sakliga avgrénsningen tar sin utgdngspunkt ifrén behovsbedémning-
en for planprogrammet.
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Foljande miljoaspekter bedomdes vara av vikt att beakta inom ramen for MKB-arbetet
for ”helhetsalternativet”:

- Naturmilj6 och rekreation

- Vattenmiljo

- Natura 2000

- Gestaltning, landskap och kulturmiljé
- Fororenade omraden

- Geotekniska forhéllanden

- Oversvimningsrisk och dagvatten

- St6rningar och risker

Inneborden av de olika aspekterna beskrivs ndrmre i konsekvenskapitel.

Fir alternativet ”Etapp 1” bedoms foljande aspekter vara av vikt att beakta inom MKB-
arbetet:

-  Fororenade omraden
- Riskavstand lokalt reningsverk
- Dagvatten

Etapp 1 ligger i omradets sddra delar. Miljoaspekter som har stor betydelse i de vattennira om-
raddena berdrs inte pd samma sétt i de sddra delarna. Etapp 1 ligger utanfor strandskyddet, berdrs
inte av vattenverksamhet och har betydligt bittre geotekniska forutsittningar. 1 alternativet han-
teras de aspekter som har betydelse for etapp 1.

6 Alternativredovisning

6.1 Helhetsalternativet

Exploateringsplanerna har beskrivits i planprogram® framtaget mars 2013 och godkiind 2013-
10-28. Planerna har sedan utvecklats och preciserats till ett detaljplaneftrslag.

Syftet med forslaget &r att gammal industrimark i omradet "ska utvecklas till en attraktiv del av
sambhdllet, som lockar boende, verksamhetsidkare och besokare". Forslaget syftar till att knyta
samman samhéllet Buskhyttan med vattnet och gora strandlinjen littdtkomlig for allménheten.
Omrédet foreslds utvecklas till en tridgardsstad med inslag av sma torg med bostadshus i smé-
skalig form. Bostadshusen planeras att bestd av sméhus, radhus och flerfamiljshus som ligger i
kvarter och omgérdar gardar. Husens h&jder 4r huvudsakligen pé en till tre vdningar. Placering-
en av husen gors sé att de flesta skuggor faller pd gatumark och hus samt innegardar solbelyses
s& mycket som mdjligt. Alla kvarter ska angrénsa till gronytor som knyts samman med tradal-
léer ldngs med gatorna i omradet. Marken i omrédet &r flack och laglint vid vattnet. Fér att
skydda omrédet mot framtida Gversvimningar planeras det att byggas en tit vall runt omradet,
som ansluter till mark i omrédets sodra del. Utanfor vallen kommer verksamheter som kan ligga
néra vattnet att anléggas, till exempel batverksamheter. Dagvattnet innanfor vallen ska sé langt
som mojligt infiltreras i parker och svackdiken. I vallen anldggs det en drineringsledning dér
overflodigt vatten samlas till ldgpunkter for att pumpas vidare till en dagvattenrenande damm
om s dr nédvindigt, for att sedan ledas vidare ut i havet. De offentliga rummen bestar av gator,

2 Nykopings kommun, 2013
12



Structor

torg, omriden lidngs stranden, parker, naturomradena och bryggoma i omradet. Lings med
stranden anordnas en strandpromenad med sittplatser. Platser for smabétar anléggs och berdknas
bli mellan 400 och 500, se figur 10. Vintertid ska det finnas batforvaring inomhus och en
mindre batuppliggningsplats utomhus. I de centrala vattenniira delarna planeras det for ett hotell
eller vandrarhem, med mdjlighet for butiker och kontorslokaler i samma byggnad for att skapa
mdjligheter till att bo och arbeta i samma omride. Bebyggelsen utformas for att géra de all-
ménna platserna attraktiva for allminheten att beséka. Den gamla truckbyggnaden néra lands-
vigen ska om mdjligt sparas for att anviindas som kulturhus. VA 16ses genom ny anslutnings-
ledning till ndgot av kommunens stérre reningsverk. Uppvarmning av husen ska ske individuellt
vid varje fastighet. Konsekvenser av planférslaget ges i kapitel 7.

6.2 Etapp 1 (planférslaget)

Etapp 1 avser utbyggnad av ett mindre delomrade i den s6dra delen av sagverksomradet. Som
tidigare ndimnts delas hela omradet upp i flera detaljplaner pa grund av att befintligt VA endast
kan forsorja nybyggnad av ca 100 bostidder. Dérav begrinsning till 100 bostéder i etapp 1. Fort-
satt utbyggnad av omradet utdver etapp 1 behover invinta anslutningsledning for VA till stérre
reningsverk inom kommunen.

Etapp 1 omfattar infartsvdg till omradet och bostadsomrdde med ca 100 bostdder i omradets
syddstra horn, se plankarta.

6.3 Nollalternativ och dess konsekvenser

Nollalternativet beskriver en férvéntad utveckling av omradet om planférslaget inte genomfors.
Flera olika utvecklingsmdjligheter kan vara ténkbara for ett nollalternativ. Primért kommer den
nuvarande byggnadsplanen som faststilldes 1959 att ge inriktningen dven framdover. I bygg-
nadsplanen far omradet anvindas for industriindamal, vilket historiskt har inneburit sgverks-
verksamhet som sedermera har lagts ned. I det fall som ny detaljplan inte kan antas, d.v.s. ett
nollalternativ, kvarstdr mojligheterna att anvéinda omrédet for industriindamal. Vid ett nollal-
ternativ kommer omradet troligen att fortsdtta anvéndas for vissa industriindamal, samt att en
del av omradet anvéinds som upplidggningsplats for batar under vinterhalvéret.

I samband med att exploateringsplanerna har kommit framét har tidigare batplatser lings befint-
liga bryggor avvecklats, som ett forberedelsearbete. Antalet batplatser for fritidsbatar har tidi-
gare varit mellan 100 och 200. Ut6ver detta har det i och med den tidigare verksamheten varit
omfattande verksamhet och nyttjande av aktuellt vattenomréde, med batrérelser f6r virkestrans-
porter samt omfattande virkeshantering inom hamnomréadet.

Ett nollalternativ bor atminstone omfatta 200 bétplatser ldngs befintliga bryggor, da det finns ett
intresse frin berord batklubb att 4terga till denna tidigare plats for sin verksamhet. Aterforande
av bétklubb aktualiseras i ett nollalternativ.

Nollalternativet innebér att omradet inte kommer att kunna utvecklas sd som nu planeras, vilket
innebdr att ett helhetstag kring bostadsutveckling, batplatser och dvriga i planen beskrivna an-
laggningar och verksamheter inte mojliggérs. Det innebér dock att verksamhet dnda kommer att
pagd bade pa land och i vattenomradet, men i annan form &n som nu &r planerad.

Enligt miljébalken ska ett nollalternativ beskrivas och miljobedémas inom ramen f6r MKB.
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Konsekvenser nollalternativ

Innebdrden av ett nollalternativ, d.v.s. att ndgon ny detaljplan inte antas, har beskrivits i kap 6.3.
Konsekvenserna i ett nollalternativ skiljer sig markant frén hur omrédet som helhet planeras att
utvecklas (helhetsalternativet), men i mindre omfattning jamfort med endast utbyggnad av etapp
1. T nollalternativet kommer omradet inte att p& ett samlat sétt omstruktureras for utveckling av
bostéder, bétplatser m.m. s& som utvecklingsplanerna anger. Nollalternativet kommer didrmed
innebiéra att det kommer att saknas frutséttningar for att iordningsstélla det gamla industriom-
rédet. Negativa konsekvenser kommer dérmed att kvarsta i ett nollalternativ i form av oattrak-
tivt omrade i direktanslutning till samhéllet Buskhyttan dar det tydliga inslaget av nedlagd indu-
stri kommer att pragla Buskhyttan dven framéver. Dagens tillginglighetsbrister kommer att
kvarstd bade for allménhetens md&jlighet till att beséka omradet och angdende naturliga kontak-
ter med vattenmiljderna vid Marsviken liksom att omradet dven fortsdttningsvis kan utgéra en
barridr i Buskhytteomradet. En utveckling av strandlinjen som &r i béttre paritet med strand-
skyddets syften &n idag m&jliggdrs inte, utan strandlinjen forblir otillginglig. Befintliga rekreat-
ionsstrdk knyts inte samman. Till f6ljd av ovanstiende bedéms dagens begrénsningar for rekre-
ation och friluftsliv i huvudsak kvarsta i ett nollalternativ. Nollalternativet bedéms vara negativt
for landskapsbilden eftersom omradets karaktér av nedlagt industriomrade till stor del kommer
att kvarstd. Det innebér att dven de trygghetsbrister som kan forknippas med ett storre mer eller
mindre 6de industriomrade centralt i en ort kvarstar. I nollalternativet ser omradet ut att vara
fortsatt ndbart for allménheten, med kvarstdende risker for ev. beskare s som &r naturligt for
ett nedlagt centralt placerat industriomréde.

Nollalternativet innebér att de tills nyligen ca 200 aktiva batplatser kommer att aterforas till
omradet. Det innebér att dven i nollalternativet s& kommer det att finnas en relativt omfattande
sméabatsverksamhet pé platsen. Batplatserna kommer att tillhandahéllas p4 likande sttt som tidi-
gare, d.v.s. att det saknas incitament for att infora restriktioner for sjfarten sa som hastighet
eller tillginglighetsmissigt. Aven i nollalternativet sker de flesta batrérelser via muddrad rénna,
med viss storning av omgivningarna. Avsaknad av hastighetsbegrinsning kan medféra tkade
storningar fran trafiken, dven om frekvensen 4r ligre med ett mindre antal batar jimfért med
planforslaget. I nollalternativet har battrafiken dven tillgang till omraden utanfor muddrad rinna
och forbud infors inte for t.ex. vattenskoter eller vattenskidor. Nollalternativet ger dérfor en
halvering av antalet bétar som i sig begrinsar stérningsfrekvens bade for natur och friluftslivet.
Nollalternativet ger samtidigt en mer utbredd stérning i form av hoga hastigheter, annan typ av
bullerpaverkan och utbredd vistelsezon da det saknas anledning till styrning av battrafiken pa
det sétt som foreslas i “helhetsalternativet”. I nollalternativet kommer muddring inte att ske i
strandlinjen eftersom strandpartierna och vattenanldggningarna inte kommer att dndras. Dére-
mot kommer behovet av framtida underhéllsmuddring inte att skilja mot planférslaget, da krav
pé farbar farled &ven finns for nollalternativet.

I nollalternativet &r det sannolikt att endast en begrinsad sanering sker av fastigheten, med an-
ledning av att fastigheten fven fortséttningsvis kommer att anvéndas for industriella #indamal.
Akuttoxiska punkter atgérdas sannolikt. Det finns dock en juridisk komplexitet i &rendet, vilket
medfor att det kan ta l4ng tid innan en eventuell sanering utfors. Kvarstar féroreningar i mark s
kan det antas att en viss utlakning av fororeningar mot Marsviken fortsitter, sirskilt arsenik,
men dven kolviten, som hittats norr om séghuset, vilket &ven framover kan paverka Marsvikens
vattenmiljo negativt. I nollalternativet skapas inte en kontrollerad dagvattenhantering med hard-
gjorda ytor och bostéder etc. Det medfor att dagvatten kan filtrera genom mark precis som idag
och utlaka fSroreningar mot Marsviken. I nollalternativet finns hdrmed risk f6r en fortsatt for-
oreningspéverkan p& milj6n. I nollalternativet kvarstér ett fororenat omrade relativt centralt i en
smaort, med kvarstdende hélsorisker for manniskor som vistas i omradet.
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For ett nollalternativ bor det finnas en medvetenhet om att motsvarande funktioner och utveckl-
ing som har presenterats i planen kommer att (etler nskas) inrymmas pa annan plats istéllet.
Motsvarande mingd bostédder behdver anordnas pa annan plats med storre eller mindre miljopa-
verkan beroende pa alternativ. En reell risk &r att bostidder istéllet skulle forliggas pa ¢j tidigare
exploaterad mark eftersom sddan mark ofta dr ekonomiskt fordelaktig for bostadsutveckling.
Det medfor en okad risk for negativ paverkan pa virdefulla naturmiljoer samt produktiv jord-
bruksmark. Mark med sddana varden tas ofta i ansprak nér befintliga tétorter vidgar sin areal.
En s&dan utveckling frdngdr Nykopings kommuns ambition om fortdtning som bland annat ut-
trycks i Oversiktlig planering. Mojlighet till batplatser skulle sannolikt prévas pa andra platser
for att méta en efterfragan, vilket kan medftra stdrre eller mindre paverkan beroende pé plat-
sens forutsittningar.

6.4 Ovriga alternativ och dess konsekvenser

Enligt miljobalken ska rimliga alternativ med hénsyn till planens syfte och geografiska rdckvidd
identifieras, beskrivas och bedémas, utéver huvudalternativ och nollalternativ. Under planpro-
cessens ging har olika innehall for omradet utretts och olika utformningsalternativ har hanterats.
Nedan redogérs samlat for dessa olika handlingsalternativ och konsekvenser av utformningar
som har hanterats under planprocessens géng. En plan som skiljer sig mer drastiskt frén planfor-
slaget ses inte som ett rimligt alternativ da en viss exploateringsgrad krévs for genomforande.
Det blir dérfor inte ett realistiskt alternativ om t.ex. exploateringsgraden skiljer sig vésentligt
mot planforslaget. Didremot kan konsekvenserna av olika utformningsalternativ beskrivas. For-
oreningssituationen innebér att omréadet i stora delar behtver saneras vilket i praktiken medfor
behov av utveckling av fastigheten i sin helhet.

I detta sammanhang redogérs det i MKB f6r de utformningsalternativ som har funnits med i
borjan av planprocessen men som av olika anledningar sedan har valts bort infor detaljplanen.
Dessa alternativ dr: Flytande villor i viken, en grévd kanal in i omrddet samt en ridanléggning.

Tidigare planerade sj6villor med bryggor har valts bort med anledning av att dessas placering
bedémdes paverka kringliggande natur- och vattenomraden negativt.

Den tidigare planerade grivda kanalen i omrédets véstra del valdes bort pa grund av geotek-
niska anledningar samt for att vattengenomstrémningen inte bedémdes bli tillfredsstéllande for
att kunna hélla en ren och trivsam vattendel utan allt for stort underhéllsbehov.

Den tidigare planerade ridanlédggningen i omridets syddstra del valdes bort med anledning av
bedomda risker for boendemiljon. Tidigare planerad ridanldggning beddomdes ligga for néra
bostdder med miljorisker och allergirisker fér ndrboende.

Anslutning till kommunalt avloppsreningsverk dr en forutsittning for exploateringen, och flera
anslutningsalternativ har diskuterats. Dessa &r anslutning till Nykdpings reningsverk, anslutning
till Oxeldsunds reningsverk respektive anslutning till Ndvekvarns reningsverk. En anslutnings-
ledning syftar till att ansluta hela samhéllet Buskhyttan (ev. nérliggande dven sméorter) och &r
ett projekt i sig, varfor konsekvenser inte bedéms rymmas inom detta planférslag. Att méjlig-
gora en storre anslutning av fastigheter till kommunalt VA i berérd kommundel kan ge positiva
effekter pd kommunens vatten, nér standard pé avloppshanteringen okar.

I ett tidigt skede foreslogs drénerande vallar som skydd mot &versvimning f6r omradet. Det
tekniska utformningsalternativet med drinerande vallar 6vergavs med anledning av risker med
stigande havsnivder som kan resultera i ldckage genom drénerande vallar samt férhéjda grund-
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vattennivéer/-tryck. Bedomningen gjordes att det &r mer l&mpligt att anvéinda téta vallar av lera
s& att man kan minimera behovet av att fylla upp omridet som metod att sékra byggnader mot
stigande havsnivéer. Att begrénsa en uppfylinad &r fordelaktigt utifrdn geotekniska forutsétt-
ningar i omradet och en 18sning behSvs som baseras pa aktuella berdkningar pé framtida sti-
gande havsnivéer.

7 Konsekvenser helhetsalternativet

1 kapitel 7 och 8 beskrivs miljékonsekvenserna av foreslagen utbyggnad. Det omfattar dels kon-
sekvenser av en fullskalig utbyggnad av omréadet i kapitel 7 och dels endast utbyggnad av etapp
1 separat i kap 8. En beskrivning och bedomning av de konsekvenser som planen medfor gors
med utgangspunkt dels utifrdn ndr planen &r helt genomford och dels under byggtiden.

7.1 Naturmiljoé och rekreation

7.1.1 Forutséttningar

Buskhyttan ligger pa Tunabergshalvén och utgdr den 6stra delen av Kolmérden och avslutas
mot Ostersjon. Omgivningarna kring Buskhyttan &r ett varierat naturlandskap med stor kulturell
prigel vilket har betydelse for de naturvérden som finns. Landskapet med dess mdjligheter till
batliv, fiske och naturupplevelser innebdr goda forutséttningar for rekreation och ett rikt frilufts-
liv i ndromradet. Sormlandsleden passerar Buskhyttan vilket innebér goda vandringsmdjlighet-
er. Jordbrukslandskap och bergsknallar varvat ger en sméskalighet i landskapet men omradet
innehaller samtidigt stora vidder genom storre ytor vid Marsviken med dess strandéngar. Kring
Marsviken finns virdefulla betade strandéngar, &ngs- och hagmarker. Kombinationen av dessa
naturtyper skapar omréadets karaktdr som utgér grunden for friluftslivet. Eit stycke sdder om
Buskhyttan utgor Tunaberg — Braviken riksintresse for friluftsliv 3 kap 6§ Miljobalken. Riksin-
tressets virden uttrycks som goda mdojligheter till naturstudier, fritidsfiske, bad, vandring, str-
vande, bétsport, bir- och svampplockning och skridskoférder. Riksintressets vérden &r en till-
gang for Buskhyttan som boendeort och som bestksmél. Den gamla bergslagsmiljon dar Tuna-
berg utgjorde ett gruvcentrum fran medeltiden fram till i borjan av 1900-talen &r ett viktigt be-
s6ksmal i trakten. Tunabergshalvn &r en av linets viktigaste miljoer for att forstd hur dldre
tiders bergsbruk omdanat landskapet redan fran 1300-talets borjan. Gruvor, hyttldmningar och
slaggvarpar samt de manga “hytt-"namnen visar betydelsen av bergsbruket. Koppartorp &r en
mycket vilbevarad gruvarbetarbebyggelse fran 1700- och 1800-talen.

Inom omrédet 4r naturmiljén i dag till storsta delen starkt paverkad av den verksamhet som har
bedrivits pa platsen. En inventering av omrédets naturmilj6 gjordes 20123, Det finns endast sma
partier kvar med igenvuxen &kermark och strandéng, annars &r allting pabyggt med fyllnads-
massor. P4 fyllnadsmassorna har en tit ogrisvegetation etablerat sig efter nedldggningen av
verksamheten. Vanliga gris dominerar och videbuskage har borjat breda ut sig och ung klibbal
finns spritt i strandzonen. Négra skyddsvérda trid har inte dokumenterats inom omradet!. Vege-
tationen saknar enligt inventeringen hdga naturvirden. Det kan dock inte uteslutas att det finns
sillsynta ogrisvixter pa platsen, men dessa 4r beroende av kontinuerliga stérningar av mark-
skiktet varfor de dnd4 skulle vara svéra att bevara pa lang sikt. Det finns inga rapporterade fynd
av sillsynta ogrisvixter pa platsen. Fagellivet inom omradet priglas vintertid av rastande faglar

3 Ekologigruppen, 2012.
4 Artdatabanken, 2014. Tridportalen.
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som gynnas av ogrisens frosittning, t.ex. grasiska, gronsiska, steglits m.fl. Sommartid 4r det
troligt att olika sangare kan hicka i buskskikten. Aven strandomrédet &r starkt paverkat ef-
tersom det till stor del utgdrs av fyllnadsmassor och att stora delar av sjobottnen i omréadet har
muddrats.

I omgivningamna utanfor omrédet finns hdgre naturvirden. Marsviken &r en tdmligen grund och
svagt eutrof havsvik som #r en viktig rastlokal for flyttfaglar, frimst vadare och &nder. Omgi-
vande strandéngar och hagmarker har en artrik 6rtvegetation och &r vélutvecklade for fagelbio-
toper. Bergknallar &r mestadels kladda med &ldre barrblandskog vilka i kombination med Mars-
viken som fédostksomrade for rovfaglar, ddribland Havsorn.

Hela inre och sédra delen av Marsviken ingér i Naturvardsprogram for Sédermanlands 1&n.
Marsing (80-107) som har naturvérdsklass 1 motsvarar omradet for angrénsande Natura 2000-
omrade. Marsviken — Silléfjarden (80-106) som har naturvardsklass 3 berér resterande delar av
Marsviken inklusive dess stranddngar. Omradet finns upptaget som havsvik med betydelse som
rastlokal for flyttfaglar, med virdefulla hagmarker kring strinderna. Speciellt under hésten ut-
gor Marsviken ett av Sormlands bésta figelstrick.

Figur 1 och 2. Bild fran nordvdst mot omrddet med stranda'nar som prdaglar omgivningarna samt bild
[frén omrddet mot strék med rastande/fodosékande sjifagel i tusental (frdmst vigg, knipa och storskrake)
vid platsbesék 20131220,
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Omréadet har idag lag tillgénglighet eftersom det inte har gjorts nigra egentliga fordndringar av
omrédets anvindningsomrade sedan nedldggning av tidigare sdgverksamhet. Till stor del
kringgdrdas omradet av dldre stingsling eller igenvuxen mark, vilket begrénsar tillgéngligheten.
Omradets karaktériseras av den nedlagda verksamheten vilket innebér att omrédet och berdrd
strandlinje har mycket begridnsade rekreativa virden i dagsldget. Dagens karaktér i omradet
innebir i dagsliget att naturliga kopplingar bade for naturvirden och friluftsliv langs stréinderna
utmed Marsviken bryts av genom omradets avvikande karaktér jimfort med dess omgivningar.

For fastigheten #r strandskyddet idag upphévt. Strandskyddet aterintrader dock vid detaljplane-
andring vilket stiller krav pé att strandskyddet p& nytt kan upphévas om en ny detaljplan ska
kunna fa laga kraft. For att kommunen ska kunna upphiva strandskyddet krévs ett sérskilt skél
enligt lagen, och att intresset av att ta omradet i ansprak pa ett sétt som avses med planen viger
tyngre dn strandskyddsintresset. Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphéva
strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrédde som behovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sikerstilla fri passage f6r allménhet och bevara goda livsvillkor f6r djur- och viixt-
liv. Detta giller dock inte om en siddan anvéndning av omradet nérmast strandlinjen &r oméjlig
med hénsyn till de planerade byggnadernas eller anlidggningarnas funktion. Den fria passagen
bor inte vara smalare &n négra tiotals meter.

Direkt vister om planomréadet rdder idag utvidgat strandskydd, 300 m.
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Figur 4. Strandskyddets principer. llustration: Ulrika Akerlund/Boverket

7.1.2 Konsekvenser

Forutsittningarna fér rekreation bedéms stdrkas med planforslaget. Den gamla industrifastig-
heten tillgéngliggors och kontakten med Marsviken utvecklas. Tillgéngligheten till strinder kar
i och med att mark #nda ned till vattnet tillgfingliggdrs. Forutsittningar for rekreation dkar i och
med att fritidshamn anliggs med méjlighet till batliv, men &@ven forbittrade mojligheter till
promenader nir stranddngar dster och véster om omradet knyts samman. Strandskyddets rekrea-
tiva syften stirks i och med att gang- och cykelmdjligheter skapas invid vallen utmed vattnet,
vilket innebir att den barriir som industrifastigheten utgér idag tas bort. Konsekvensen for fri-
luftsliv och rekreation bedéms som betydande positiv.

Eftersom omradet ir ett redan ianspriktaget omréde bedoms inte ndgon vérdefull naturmiljo
paverkas negativt inom sjilva industrifastigheten (landomréadet). Nédgra sérskilda naturvdrden
inom omradets landdel har inte identifierats, vilket innebér att det &r sma vérden som péverkas
av utbyggnaden. Naturmiljé som kan péverkas bedéms frémst héra samman med indirekt pa-
verkan norr om omradet. Okad béttrafik innebdr viss 6kad storning av fagellivet. Antalet bét-
platser kommer att férdubblas jamfort med nollalternativet, fran ca 200 i nollalternativet till 400
-500 batplatser for forslaget. 1 forslaget dkar antalet batar men storningen antas kunna begrénsas
i omfattning och karaktir genom att begrénsa hastigheter samt omraden dar béttrafik forekom-
mer. Med restriktioner som berér styrning av béttrafiken bedéms forutsdttningar finnas och
atgirder ha vidtagits for att konsekvensen ska bli liten till mattlig, jimfort med nollalternativet.
Restriktioner kan didrmed medféra att dagens battrafik styrs bort frén vissa kénsliga omrdden.
Rastningstider for fagellivet berdrs i liten utstrickning av 6kad battrafik eftersom rastperioderna
4r utanfor den huvudsakliga batsdsongen. Naturviirdena som hor samman med nirliggande
strandéngar bestér, men Skat besokstal i naturomrddena kan medfora visst okat slitage och even-
tuellt stérning i delomrdden. Med styrning av béttrafik begrénsas storningar till ett begridnsat
omréade av viken och naturvirdena i nirliggande omréden bedéms i huvudsak besta. Battrafiken
beddms ha liten till méttlig pdverkan pad naturvérden inom Natura 2000-omradet om béttrafik
kan styras till muddrad rdnna, i jamforelse med nollalternativ. Strandskyddets syfte som berdr
naturmiljéer bedéms inte paverkas negativt eftersom berérda strandomréden for anldggningarna
redan idag till stor del #r ianspraktagna och paverkade av t.ex. uppfyllnader och muddring.
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Figur 5. GC-vdg forlagd pa permanent skyddsvall i Holland. Vallen dr betydligt stérre dn den som plane-
ras i Marsvikstrand.

7.1.3 Atgéardsforslag

For att begrénsa paverkan pa naturmiljoer, inkl. fagelliv, behtver battrafiken i viken styras till
befintlig muddrad rdnna samt ha hastighetsbegrénsningar. Se vidare atgirder under vattenmiljo
for mer utforlig beskrivning.

Park- och naturmark pa mse sidor om planerat fritidsbatomréade ges en naturlig karaktir for att
till stor del bibehélla och utveckla naturliga strandpartier.

7.2 Vattenmiljé
7.2.1 Foérutsattningar

7.2.1.1 Marsviken — MKN

Den ekologiska statusen f6r Marsviken 4r bedémd som méttlig med kvalitetskrav att uppné en
god status till 4r 2021. Foér den ekologiska kvalitetsfaktorn niringsimnen har viken en otill-
fredsstillande status. For den ekologiska kvalitetsfaktorn bottenfauna har viken en méttlig sta-
tus.” Orsaken till denna status beddms vara syrebrist till foljd av 6vergodning.® Fér den ekolo-
giska kvalitetsfaktorn sérskilt fororenande dmnen &r viken inte klassad. Den kemiska statusen i
Marsviken 4r bedémd som god med en stor sannolikhet att behélla en god status fram till &r
2015.7 Beddmningen av den kemiska statusen #r osdker dd den inte baseras pa nagon grundlig
undersdkning av vikens vatten och sediment. Med tanke pa den industriella verksamhet som har
bedrivits ldngst in i Marsviken i det aktuella omradet i Buskhyttan, finns det en risk for att den
kemiska statusen i Marsviken #r sdmre 4n gjord klassning.

3 VISS, 2013-09-10
¢ Vattenmyndigheten Norra Ostersjons vattendistrikt, 2009
7 VISS, 2013-09-10
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7.2.1.2  Marsvikens miljoforhallanden och paverkanskallor

Marsvikens ldge med titort i norr (Oxeldsund) och markanvéndningen kring viken medfor att
viken utsitts for en stor fysisk paverkan, sdsom av dagvatten, jordbruk, skogsbruk och enskilda
avlopp. De inre delarna av Marsviken bedéms vara av en mycket vergddd karaktr. I storleks-
ordning #r belastningen av enskilda avlopp forhéllandevis liten i jamforelse med belastningen
fran till exempel jordbruk. Daremot brukar kvive och fosfor fran enskilda avlopp var mer litta
for vixter att ta upp (biotillgangligheten hos néringsdmnena 4r hog) &n for samma dmnen fran
jordbruket, vilket medfor att paverkan frén enskilda avlopp kan vara forhéllandevis stora i om-
radet.

Lingsmed Marsvikens sydliga strdnder och inre strander finns det potentiella lekomraden for
sik och gos.® Bottenfaunan i Marsviken bedéms enligt vattenforvaltningen ha en mattlig status,
pa grund av 6vergddning som orsakar syrebrist pé bottnarna. P4 grund av 6vergddning och habi-
tatforstorelse har bestdnden av rovfisk minskat lingsmed kusten, medan andelen spigg och
andra planktondtande fiskar #r relativt sett stor. I norra Nérkeviken genomftrdes det ar 2006
springfiske for att inventera fiskbestdnden i viken. Sparsamma bestdnd av &rsyngel av mort,
sarv, braxen och bjorkna pétriffades. Sprangfisket visade pa exceptionellt gott om gaddungar’ i
vissa delar, och de biologiska strukturerna med mynnande béck och bla bard &r vil utvecklade
for lekomraden for gidda. Efter inventering av fiskyngel utmed Sérmlandskusten under 2012
konstaterades att Marsviken torde vara det i sérklass viktigaste rekryteringsomradet for gddda i
Sédermanland'®. Marsviken #r bedémd som viktig ur ett biologiskt mangfaldsperspektiv nér det
giller fagelliv och fiskrekrytering. P4 grund av syrebristen i vikens botten finns det en risk for
att det sker en internbelastning av fosfor i viken. D.v.s. att bottnarna ger ifrén sig fosfor nér det
inte finns nagot syre som binder fosforn till sedimenten. Det totala inflodet av néringsdmnen till
Marsviken visar p att viken har storst paverkan av vattnet som kommer ifrdn utsjon."!

7.2.1.3  Marina naturvdrden i Marsviken

Under 2013 har marin naturvirdesinventering'? utforts i inre Marsviken. Arbetet var inriktat pa
att avgrinsa, beskriva och naturviirdesklassa grundomraden med tita bestind av struktur-
bildande arter, exempelvis blastdng, natearter och kransalger. Inventerade omraden har klassats
utifrén storlek, artrikedom, mangformighet, raritet och naturlighet. Inventeringen innebar att
sammanhingande grundomrdden med téta bestdnd av strukturbildande arter lokaliserades och
avgrinsades med hjéilp av dropvideo, sonar och positionsloggande ekolod och kompletterades
med kvalitativa prov med lutherrifsa. Utifrdn insamlad filtdata gjordes en klassning av natur-
virdesobjekt med en klassningsskala frén lokalt virde (klass 4) till nationelit virde (klass 1).
Hela inre Marsviken utgdr ett utbrett grundomrdde med hdga naturviarden. Omrédet delas i tva
delar av den muddrade inseglingsrénnan till Buskhyttans hamn och det nedlagda sdgverksomra-
det. Norr om réinnan har ett 91 ha stort naturvirdesobjekt avgrinsats med klass 1, och séder om
rdnnan har ett 70 ha stort naturvirdesobjekt avgransats med klass 2.

NATURVARDESOBJEKT YTA (HA) NATURVARDESKLASS
Norra delen av inre Marsviken 91 Nationellt virde (1)
Sodra delen av inre Marsviken 70 Nationellt virde (2)

& Vattenmyndigheten norra Ostersjons vattendistrikt, 2009
% Nils Ljunggren 2014-02-21, Sveriges Sportfiske- och Fiskevardsforbund.
10 Sveriges Sportfiske- och Fiskevardsforbund, 2012. Inventering av fiskyngel i S6dermanlands skérgérd
2012.
1 Tbid.
12 Litoralis naturvardskonsult — Zostera, 2013
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Norra delen av inre Marsviken

Norra delen av inre Marsviken utgdr en mycket vérdefull naturmiljé. Den hdga klassningen
kommer framforallt av ett stort och sammanhéngande omrade med ovanligt tita bestdnd av
strukturbildande makrofyter dér arter som borstnate och friliggande blasting bildar téta bélten
ned till cirka 3,5 meters djup. Omradet beddms utgéra en viktig livsmiljo for ryggradslosa djur,
fisk och fagel. Virdet stiirks av att flera béickar med reproduktion av kustfisk mynnar i viken
samt att omradet grinsar till vdlhdvdade stranddngar med hoga naturvirden. Vérdet reduceras
dock av den relativt hoga graden av fysisk péverkan, speciellt i anslutning till hamn och sg-
verksomradet samt den muddrade rinnan. Sdgverksamheten har medfort muddringar, utfylina-
der, sjunkna tristockar och dykdalber, varav den mesta paverkan &r utanfor objektsgransen.
Bétbryggor finns dven i Freddviken.

Sambanden mellan olika ekosystem #r tydlig i Marsviken med grundbottnar, anslutande béckar
(som ir betydelsefulla for fiskreproduktion), fagelforekomst och naturvirden pa land. De rika
bottnarna med rik vegetation och fiskférekomst #r en viktig anledning till den stora fagelfore-
komsten i viken. Stora mingder fiskyngel observerades vid den marina inventeringen i juli
2013.

Fa

Vadtambt <

A -
Figur 6. Norra delen av inre Marsviken, naturvirdesklass 1. Punktraster indikerar fysisk paverkan, t.ex.
muddrad inseglingsrénna, ddr naturvdrdena dr reducerade idag.

Sédra delen av inre Marsviken
Aven den sodra delen av inre Marsviken utgér en mycket vérdefull naturmiljo. Naturvardesbe-

skrivningen #r mycket lik det norra omradet. Fysisk paverkan i form av batbryggor och battrafik
finns vid Krognésudden samt den kommunala badplatsen Krogsnisbadet.
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Figur 7. Sodra delen av inre Marsviken, naturvirdesklass 2. Punktraster indikerar fysisk paverkan, t.ex.
muddrad inseglingsrinna, ddir naturvdrdena dr reducerade idag.

7.2.1.4  Ekologiskt kansliga omrdden

Buskhyttebicken och Brinn-Ekebybidcken utgdr ekologiskt kénsliga omradden (ESKO) enl. 3
kap. 3§ Miljobalken vilket innebdr att de s& langt som mdjligt skall skyddas mot tgérder som
kan skada naturmiljén. Naturvirdet uttrycks som kustmynnande vattendrag som bedéms ha
stora naturvirden och som kan vara av betydelse for fisk och baseras pa inventering fran 2003".

Omradena anges i Nykopings kommuns dversiktsplan, antagen 2013. Genom restaureringsat-
girder i Buskhyttebicken mellan 2009 och 2012 har fria vandringsvéigar for fisk skapats fran
myrnningen i Marsviken till kéllflsdena i &stra Kolmérden. Atgérder har bland annat finansierats
av Havsmiljdanslaget och Europeiska Fiskerifonden.

Restaureringen har forbittrat forutséttningarna for fiskarten Id som leker i bécken samt tillgdng-
liggjort lek- och uppvixtmiljder uppstréms i backen vilket &r till formén for fiskarter som t.ex.
havséring, géidda och abborre. Vid Buskhyttebécken finns dven nyckelbiotoper i form av back-
ravin med uppvuxen alskog samt betesmark med gamla ekar'.

13 Skyddsvirda grundomréden i Svealands skirgérd, rapport 2003:5
14 Skogsstyrelsen 2014. Skogens pirlor.
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Figur 8 och 9. Buskhtteba'cnso na i Marsviken nordvist om omrddet har nyligen restaurerats
Jfor att dterskapa fria vandringsvdgar for fisk och utgor ekologiskt kdnsligt omrade (ESKO). Stranddngar
med bla bard vid Buskhyttebdckens mynning.

7.2.1.5 Yrkesfiske och fritidsfiske

Fiskeristyrelsen har 1988-04-11 fattat beslut om riksintressen av betydelse for yrkesfisket.
Nyk6pings kommun har inte gjort ndgon mer detaljerad avgrénsning av riksintresseomrédena dn
dessa vilket innebir att hela Marsviken, bortsett frn ett mindre omrade nirmast Buskhyttan,
utgor riksintresse for yrkesfisket som fangstomrade for &l och sdtvattensarter. Vattenkvaliteten
#r av storsta vikt for att 1angsiktigt kunna tillgodose riksintresset yrkesfiske. Forbattrad vatten-
kvalitet innebdr minskad tillférsel av ndringsdmnen och gifter.

Hela Marsviken utgérs av enskilt vatten dér fiskerétten tillhor fastighetségaren. For fastighetsi-
garen ir fiske med nit tillatet. For hela Ostersjokustens strinder géller fritt handredskapsfiske
for allménheten. Fiske fér bedrivas av alla med metspd, spinnspd och likande redskap. Det fria
fisket 4r férenat med vissa restriktioner géllande vissa arter, storlek, m#ngd och typ av redskap
etc. Trollning, d.v.s. att dra krok efter bat &r ej tillatet for aliménheten.

Agare till vattenomradet i s6dra delen av Marsviken (ungefir upp till farleden in till planomra-
det) med fastighetsbeteckning Krognés S:2 dr Krognds m.fl. hemmans skogelags samhéllighets-
forening, ”Skogelaget”. Deldgarna i skogelaget dger ritt till fiske med redskap och ett antal ak-
tiva yrkesfiskare ingér i laget.

7.2.1.6  Forutsdttningar muddringsbehov

Lodning med ekolod och botteninspelning har utforts i samband med geoteknisk utredning i
syfte att bestimma bottennivéer i Marsviken. Inom muddrad rénna och muddrat omréde vid
hamnbasséngen #r djupen ca 3 meter. Muddrad rénna 4r mellan 25 och 30 meter bred”. Fartyg
gér dven idag stéllvis in till kaj via muddrad réinna i samband med vissa arbeten pa fastigheten.
Detta sker utan problem for fartyg med 2 — 3 meters djupgéende.

7.2.1.7  Férutsdttningar for vatten och aviopp

Det finns idag ett lokalt avloppsreningsverk i Buskhyttan som tar hand om avloppsvatten fran
samhillet idag. Det befintliga lokala reningsverket klarar en tillkommande bebyggelse om ca
100 bostéder, efter att planerade atgirder for att minska ovidkommande vatten dr genomforda.

15 Eniro, 2015. Sjofartsverkets sjokort.
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En forutsittning for Buskhyttans ytterligare tillvéixt 4r att godtagbar avioppshantering kan ord-
nas. Planen #r att Buskhyttan ansluts till nagot av kommunens stérre avloppsreningsverk, och att
det lokala reningsverket i Buskhyttan i samband med det laggs ned.

7.2.2 Konsekvenser

Vattenmiljoer kan huvudsakligen paverkas av bebyggelseutvecklingen i form av batverksam-
heten och den béttrafik som medf6ljer. I dvrigt hanteras dagvattenfrigorna i kap 7.7.

For nyanliggning av bryggor for smabétar kan miljopaverkan ske 1 form av grumling i samband
med att muddring behdver genomforas for anliggningar i vattenomrade samt for att fé tillréck-
liga djup. For Marsviksstrand finns redan idag tillrickliga segeldjup in till omrédet eftersom
muddring av en inseglingsrinna har gjorts for den tidigare industriverksamheten amt att dessa
djup kvarstar. Den enda muddring som behdvs berdr strandlinjen i samband med att vattenan-
laggningar ska goras. Lokaliseringen &r i den meningen fordelaktig, eftersom omfattande mudd-
ring kan undvikas.

Eftersom det ir ett omrade som berdr en befintlig (tidigare) hamnanlidggning &r det inte ett ordrt
omrade som tas i ansprak vilket innebdr Ateranvindning av redan ianspréktagen mark. Detta
innebdr dven att naturliga bottnar inte behdver avldgsnas. P bottnar ddr muddring redan har
skett 4r bottenmiljon redan idag starkt paverkad'®, vilket innebir att planerad verksamhet med-
for sma konsekvenser for bottenmiljder (direkt fysisk paverkan). Utbredda brygganldggningar
och uppfyllnader har fven redan idag paverkat vattenmiljderna i strandlinjen. Eftersom anlidgg-
ningar i vattenomraden beror tidigare ianspraktagen mark bedms det fysiska intranget for pla-
nerade vattenanldggningar (inkl. farled) vara litet. Underhallsmuddring kan dock behdva utforas
i framtiden, vilket stiller krav pa vil avvigda metoder for att minimera grumling och vidare
paverkan i ett sddant skede. Se bild 10 var inseglingsrénnan gér och var bottenmiljéema ir
starkt fysiskt paverkade (genom tidigare muddring) idag.

Att uppfora anlidggningar i vattenomrade, vilket inkluderar brygganléggningar samt muddring,
4r enligt Miljobalken definierat som vattenverksamhet. For vattenverksamhet av aktuell storlek
kommer det att krévas tillstand frén Mark- och miljddomstolen. Miljékonsekvenser i samband
med anldggning i vatten hanteras mer i detalj vid tillstindsprovningen baserat pa anléggningar-
nas tekniska beskrivning. Konsekvensernas karaktér och omfattning beror av teknikval, tillvi-
gagangssitt vid genomférandet och vilka skadeférebyggande atgérder som kan vidtas. Proces-
sen sikerstiller att skadeforebyggande atgirder vidtas i anldggningsskedet da sidana medfljer
domslut. Atgdrder for att hindra spridning av uppkommen grumling dr avgdrande for att inte
orsaka negativa konsekvenser for vattenorganismer. Att vattenverksamheten kan begrénsas till
omradet nirmast strandlinjen och vattenanliggningar medfor att en begréinsad grumlingshante-
ring, jamfort med om omfattande muddring skulle behdvis. For att begrénsa spridningen av
partiklar 4r det vanligt att nigon form av geotexilduk spénns upp runt arbetsomrédet i vatinet.
Dukarna ska vara upphéngda pa kraftiga flytlinsar samt vara bottenforankrade. Ar bottenforhal-
landena svéra kan det krivas dubbla geotextildukar. Arbete i vatten bor ej heller ske under den
biologiskt mest aktiva perioden, utan istéllet ske frdn sen host eller under vinter.

16 [_jtoralis naturvardskonsult — Zostera, 2013
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P Tl X
F zgur 10 Den sedan tidigare muddrade farleden och hamnbassangen in tlll den tidigare industrihamnen
syns pa ortofoto, hdr forstirkt med streckad markering. Gronfdrgat omrdde anger begrdnsning av smd-
batsomrdde, d.v.s. att bryggor inryms inom tidigare muddrad hamnbassdng.

Med anliggning for smébétar fljer ett batliv som normalt 4r miljépaverkande. Battrafiken med-
for grumling, utslépp frin bitmotorer samt alstrar ljud. Dessa faktorer kan paverka marint liv
negativt. Antalet batar, bitmotorernas effekt och trafikmonstret i omréadet 4r viktiga faktorer
som styr graden av paverkan. En stor del av béttrafiken kommer att vara hénvisade till hamnom-
radet och farleden pa grund av ridande vattendjup i viken och bedéms dérfor inte ske i identifie-
rade grundomraden. Smabétstrafik, som skulle kunna vara omfattande i anslutning till bryggan-
laggningar, som sker dver grundbottnarna beddms kunna paverka marina miljder negativt. Ur
naturvardssynpunkt bor begrinsningar av motorbétstrafiken inom delar av omrédet overvigas'’
for att begrinsa miljopaverkan. Utan begrénsningar skulle en omfattande motorbétstrafik kunna
medfora stor miljopaverkan pa marina miljder inkl. lekbottnar for fisk eftersom stromningar och
virvlar frdn motorer och végor skulle medfora skada pa vegetationsklddda bottnar. Med be-
grinsningar som innebr att i princip all motorbatstrafik styrs till muddrad farled och hamnom-
ridet bedoms paverkan pd marina miljder inkl. lekbottnar for fisk bli liten'®, Detta innebr dven
liten paverkan for nérliggande vérdefulla vattenmiljder, t.ex. Natura-2000 omradet, strandéngar
och Buskhytteb#cken. Restriktionerna for battrafik i viken innebér &ven att vattensport i form av
t.ex. vattenskoter och vattenskidor forutsétts ej ske i omradet. Den hastighetsbegrénsning i far-
leden, som #nda forutsitts av sidkerhetsskil, innebir dven att paverkan p& marina miljder be-
griansas. Med restriktioner kan den smabatstrafik som sker i kiinsliga omréden idag reduceras
vilket blir positivt fér berdrda vérden jamfort med i dagsléget.

Férslaget kan medfora bide positiva och negativa effekter for fisket. Om restriktioner for sjofart
kan vidtas i samband med planen kan vissa for fisket vérdefulla omradet skyddas mot battrafik,
vilket 4r positivt p.g.a. Skade méjligheter for fiskeproduktion. Detta kan gynna fiskférekomst i
hela Marsviken. Okad béttrafik i 6vriga delar jamfort med idag kan innebéra 6kad risk for kon-
fliktpunkter med fiskeintresset, till foljd av begréinsad tillgénglighet for fisket nér det &r “hog

17 Litoralis naturvardskonsult — Zostera, 2013
'8 Jonas Edlund, Litoralis Naturvirdskonsult, 2013.
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trafik” och andra stérningsmoment nér fler personer ska samsas inom ett vattenomréade. Konse-
kvensen bedoms 4nda som mattlig d4 fritidsbattrafiken huvudsakligen &r begrénsad till en rela-
tivt kort sommarsésong. Fritidsbattrafik 4r 4ven p andra platser ett vanligt forekommande in-
slag i enskilda vatten, &ven inom omréden med riksintresse for yrkesfisket. Sjofdgeljakten sam-
manfaller huvudsakligen inte med hogsdsong for batlivet varfér paverkan bedéms vara begrén-
sad.

Det 4r idag oundvikligt att smabatshamnarnas bottensediment i varierande grad blir fororenat av
miljogifter. Studier visar att bade i smibatshamnar och i naturhamnar fSrekommer forhdjda
fororeningshalter i ytsediment. Alla traditionella férger, och dven manga som péstas vara miljo-
anpassade, innehdller imnen som skadar den marina miljon och dess ekosystem!®. Féroreningar
fran batbottenfirger filler ut frin batar som ligger i hamn och fororeningar nér ofta vattnet fran
uppstillningsplatser ddr batunderhall sker. Genom é&ren har olika typer av batbottenfdrger an-
vinds i batlivet, dir de mest giftiga typerna nu har forbjudits. Med étgérder och en miljomaéssigt
vilutvecklad sm&batshamn kan péverkan begrinsas avsevért. Med de 4tgérder som foreslas
bedtms fSroreningspéaverkan kunna héllas férhéllandevis 14g.

Anslutning av hela Buskhyttans samhille till kommunalt vatten- och avloppsreningsverk sétts
som forutsittning for utbyggnad enligt forslaget. Flera alternativ for anslutningsmdjligheter har
behandlats. Med anslutning till stdrre reningsverk for hela Buskhyttan kan kommunen satsa pa
ett firre antal reningsverk for hogre effektivitet. Ny anslutningsledning kan #ven innebéra att
ytterligare sméaorter lingsmed ledningsdragningen kan anslutas till VA-nitet, vilket kan for-
battra reningsgrad jaimfort med i dagsldget. En mojlighet &r att ansluta till Nidvekvarns renings-
verk (vilket kriver atgdrder i verket). Det innebir byte av recipient frdn Marsviken till Braviken,
vilket &r en mindre kénslig recipient. Anldggande av ledning innebér risk for paverkan pd na-
turmiljSer och kulturmilj6er etc., men paverkan bér kunna begrénsas med god planering.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Tillkommande battrafik i Marsviken som forslaget bedoms generera innebér en 6kad belastning
pa vattenmiljéerna i Marsviken genom utsldpp fran motorer. Béttrafiken beddms medfora en
méttlig Skning av 6vergddande dmnen samt kemiska @mnen. Hur stora utsldppen blir fran bét-
trafiken beror till stor del av hur batigarna agerar. Okad brénsleeffektivitet fis med akrylatben-
sin, korséttet paverkar, en ren batbotten drar mindre brinsle och det dr viktigt att undvika olje-
spill. Paverkan pd vattenmiljon beddms inte vara s& stor att klassningen enligt vattenforvalt-
ningen paverkas. I Ostersjéns vikar 4r néringsdmnen fran uthavet en betydande faktor vilket
innebdr att lokala faktorer har en begrinsad paverkan. Den ekologiska statusen bedéms paver-
kas i liten grad med anledning av styrning av battrafiken sd som har beskrivits ovan.

En forbittrande omstindighet for vattenmiljon 4r att befintligt avlopp for Buskhyttans samhille
och niromrade byts ut mot anslutning till kommunalt VA vilket medfor forbéttringar fran da-
gens nivéer.

Det finns féroreningar i marken inom omrédet som kan spridas till Marsviken. Efter en sanering
av de mest fororenade omradena och efterfoljande &tgérder f6r att hindra eventuell framtida
exponering, férvintas negativ miljobelastning till Marsviken minska.

19 Hav méter land, 2013
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Markavvattning

Att forandra hydrologin i ett strandparti, genom anléggande av skyddsvall, &r enligt miljobalken
att betrakta som markavvattning. I S6dermanlands 1én rdder generellt forbud mot markavvatt-
ning. Lénsstyrelsen kan om det finns sérskilda skil meddela dispens frén forbudet. Dérefter kan
verksamhetsutovaren ansdka om tillstdnd. MiljSpaverkan till f5ljd av anldggande av vall, och
darmed stdrning av naturlig hydrologi och naturlig Sversvimning av mark, bedoms vara liten
med anledning av att planomradet och dess strandlinje redan idag &r starkt pverkat av tidigare
industriell verksamhet. Féreslagen vall paverkar inte heller andra vatmarkssystem utanfor plan-
omradet.

7.2.3 Atgardsforsiag

Begrénsningar foreslas for motorbétstrafik sé att motorbatstrafik i inre delen av Marsviken styrs
till befintlig farled och hamnomradet. Restriktioner for sjofarten kan foreskrivas av Lansstyrel-
sen och sker i s& fall som en parallell process till framtagande av detaljplan. Vattensport i form
av t.ex. vattenskoter och vattenskidor forutsiitts ej ske i omradet. Hastighetsbegréinsning i inre
Marsviken, som sirskilt behovs av sikerhetsskdl, &r ytterligare en faktor som verkar skadefore-
byggande for marina miljder. Genom ovanstiende styrs battrafik till begrdnsade, mindre
skyddsvirda, omraden samt korsétt vilka bada har stor betydelse for att begrénsa miljopéverkan.
Yrkesfisket sker sannolikt pd djupare vatten i Marsviken varfor negativa konsekvenser ej be-
doms for riksintresset eller for yrkesfiskets méjligheter att bedriva sin verksamhet. Restriktion-
erna utformas si att battrafik styrs fran lekomraden for fisk vilket bedoms vara positivt for
fiskereproduktion och fiskets forutsattningar allmént. Vid framtagande av detaljplan bdr proces-
sen med att f3 till restriktioner for battrafik drivas som en parallell process. Béttrafik regleras ¢j
i detaljplanen.

Bryggomradets utformning har betydelse for miljopéverkan. Vattenanléggningar forlaggs till
redan ianspréktagna och muddrade omriden. Palade bryggor #r ofta bttre for miljon &n flyt-
bryggor. Palade bryggor ger mindre skuggningseffekter, paverkar inte ytstrdmmar lika mycket,
ger inga “pumpeffekter” etc. En kombination mellan pélade bryggor och flytbryggor kan dock
vara mojligt. Bryggor/flytbryggor, végbrytare och pirar méste ha 6ppningar som later vattnet
cirkulera. Bryggorna bor ocksa ha en passage mot stranden dér vattnet kan flda forbi. P4 land
behdvs anliggningar (service) sd att verksamheten kan fungera pé ett miljoriktigt sétt. Nar baten
tas upp och btbotten gors ren lossnar mycket firgrester. Limpligen anldggs spolplatta med
rening av tvittvatten i anslutning till btupptagningsplats. Det finns manga olika alternativ av sa
kallad mekanisk reng6ring, vilket gar ut pa att man tvittar/borstar bétbotten istillet for att méla.
Med en bétbottentvitt pa plats (eller tillgéng till i nérliggande hamn) kan bétdgare avstd frén
batbottenfirg och istillet tvitta baten under batsdsongen.

Stérre anlédggning for smabéatar ska kunna ta emot avfall fran de batar som anvénder anléggnin-
gen. Omfattning och utformning av hur avfallet tas emot ska styras av behovet. Om batégarna
behover limna sorterat avfall fér tervinning, miljofarligt avfall och toalettavfall, ska sddana
mdjligheter erbjudas.

28



Sirucior

7.3 Natura 2000

7.3.1 Forutsattningar

Ett mark- och vattenomrade i Marsvikens norra del, d.v.s. norr om aktuellt planomréde, ingér i
Natura 2000. Naturtyperna i Natura 2000- omradet Marsviken-Marséng (SE220115) bestér av
stora grunda vikar och sund, havsstrandéngar av Ostersjotyp, artrika silikatgrasmarker, fukt-
4ngar med blatétel eller starr, artrika stagg- och grasmarker pa silikatsubstrat samt pionjérvege-
tation p4 silikatrika bergytor. Naturtypen “stora grunda vikar och sund” ska ha ett begrinsat
inflode av s6tvatten, ha ett skyddat lige ifran kraftiga vigor samt att botten bestar av olika typer
av sediment och substrat med olika bottenlevande vixt- och djursamhéllen. Marsvikens botten
domineras av mjukare sediment, vilka innehaller en rik fodobas for hickande och rastande fag-
Jar. Det 6vergripande syftet med omradets Natura 2000-skydd &r att upprétthalla en gynnsam
bevarandestatus for de olika naturtyper som finns i omrédet. Av bevarandeplanen®® framgar
uppsatta mal for att dven framdver uppritthalla gynnsam bevarandestatus. Dessa omfattar att
arealen av ingéende naturtyper (sdsom grunda vikar, hivdad havsstrandéng och naturbetesmark)
inte far minska, att omréadets hivdhistoria beaktas i den fortsatta sk&tseln, att siktdjupet i viken
inte far minska, att véxt- och djursamhillen knutna till vikens sedimentbottnar inte far minska i
omfattning. De olika malen kan péverkas i storre eller mindre grad av aktiviteter i ndromrédet.
Av bevarandeplanen framgér vilka téinkbara hot som kan péverka Natura 2000-omradet nega-
tivt. Av de hot dér aktiviteter inom ndromraden kan ha en betydelse anges 6kad eutrofiering av
Ostersjons vatten, uppgrundning pd grund av dkad sedimentering, utslépp av olja och kemika-
lier, exploatering i form av bebyggelse och bryggor, muddring, skador fran battrafik samt fiske
efter kinsliga arter eller verfiske.

Flera aspekter som berér Natura 2000-omradet har hanterats i tidigare kapitel gillande natur-
och vattenmiljder d& berdrt Natura 2000-omrédet berdr bade land och vattenomraden norr om
aktuellt planomrade. Har samlas de aspekter och konsekvenser som berdr Natura 2000 da dessa
bor kunna utldsas separat.

Det viktigaste begreppet for Natura 2000 &r gynnsam bevarandestatus. EU:s medlemsstater 4r
skyldiga att se till att gynnsam bevarandestatus bibehalls — eller i forekommande fall aterstélls
for Natura 2000-arterna eller naturtyperna.

Med bevarandestatus for en livsmiljo avses summan av de faktorer som paverkar en livsmiljo

och dess typiska arter och som pa léng sikt kan péverka dess naturliga utbredning, struktur och
funktion samt de typiska arternas verlevnad pa léng sikt. En livsmiljés bevarandestatus anses
gynnsam nér;

1. dess naturliga eller hivdbetingade utbredningsomréde och de ytor den tacker inom detta om-
rade 4r stabila eller 8kande,

2. den sérskilda struktur och de sdrskilda funktioner som #r nddvindiga for att den skall kunna
bibehallas pé lang sikt finns och sannolikt kommer att finnas under en overskadlig framtid, och
3. bevarandestatusen hos dess typiska arter &r gynnsam.

Med bevarandestatus for en art avses summan av de faktorer som péverkar den berdrda arten
och som pa lang sikt kan péverka den naturliga utbredningen och méngden hos dess population-
er. En arts bevarandestatus anses gynnsam nér;

20 L snsstyrelsen i Sodermanlands 1an, 2006, Bevarandeplan for Marsviken-Marsiing (SE0220115).
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1. uppgifter om den berdrda artens populationsutveckling visar att arten pé lang sikt kommer att
forbli en livskraftig del av sin livsmilj,

2. artens naturliga eller hivdbetingade utbredningsomréde varken minskar eller sannolikt kom-
mer att minska inom en dverskadlig framtid, och

3. det finns och sannolikt kommer att fortsitta att finnas en tillrackligt stor livsmiljo for att ar-
tens populationer skall bibehéllas pé lang sikt.

Lagstiftningen géllande Natura 2000 &r s&dan att det 4r forbjudet att utan tillstdnd bedriva verk-
samheter som pa ett betydande sétt kan paverka miljon i Natura 2000-omraden. Av betydelse dr
inte var verksamheten eller atgéirden bedrivs eller vidtas, avgérande &r istdllet den effekt, paver-
kan, den kan fa p4 ett Natura 2000-omrade. Tillstand far ldmnas endast om verksamheten eller
4tgarden inte kan skada de fortecknade naturtyperna i Natura 2000-omradet, eller dir denna inte
innebdr en stérning som pa ett betydande sétt kan forsvara bevarandet i omradet av de arter som
avses skyddas. Beddmningen ska dérfor resultera i huruvida gynnsam bevarandestatus kan upp-
ratthallas i forening med planerad verksamhet och kumulativt med andra faktorer i omradet, p&
det sétt som har redovisats ovan.

7.3.2 Konsekvenser

Konsekvensbeddmningen for Natura 2000 — omradet och betydelsen av planerad verksamhet
berdr i forsta hand fordndrat nyttjade av battrafik som Marsviksstrand kommer att generera.
Beddmningarna berdr dérfor huvudsakligen péverkan pa berdrda vattenmiljéer och artgrupper
som #r kopplade till dessa livsmiljoer (vattenvegetation, fiskarter och fagelarter).

Som tidigare har redovisats kommer exploateringen innebéra en okning av antalet bétplatser till
400 — 500 bétplatser (jamfort med 200 bétplatser i nollalternativet). Samtidigt foreslds i MKB
en reglering av sjéfarten, s att forekommande béttrafik styrs till muddrad rdnna. Aven i nollal-
ternativet &r mer djupgéende batar hinvisade till muddrad rénna p.g.a. rddande djup. Foreslagen
restriktion innebir att Aven Gvrig battrafik styrs till rénnan, och att kénsliga omréden dérmed
skonas fran battrafik. Forslaget 4r 4ven en styrning sé att vattenskoter och vattenskidor inte blir
tillstet i inre delen av Marsviken. Sammantaget medfor detta forandrad karaktér pa storningskal-
lorna som berér Natura 2000 — omradet.

En styrning av omréadets béttrafik till sedan tidigare muddrade omréden innebdr att battrafik (i
princip) inte kommer att ske 6ver ordrda finsedimentbottnar och omraden med utvecklad under-
vattensvegetation. Riskerna begrénsas dérmed betydligt for negativ paverkan pa de vérden som
har dokumenterats i marin nalurvéirdesundersbkningz', och som har identifierat naturvirdesob-
jekt med hégt varde. Battrafik i muddrad rénna péverkar inte naturvérdena fysiskt da paverkan i
stort avtar utanfor omrade dir trafik sker. Fysisk paverkan pd naturvérdsobjektet kan dérfor i
den delen minska jamfort med nollalternativet om forslaget medfor foreslagna restriktioner for
sjfart. Orérda bottenmiljder inom Natura 2000 — omradet kan ddrmed fa forbéttrade forutsétt-
ningar for utvecklade kvaliteter.

Diremot okar antalet batrorelser i och med att antalet batplatser utokas. Detta kan medfora Okad
kemisk belastning pa berérda bottenmiljder till f6ljd av utslapp av olja och kemikalier, bade fran
normal batmotordrift och i hindelse av utslipp genom olyckshéndelse eller spill. Den kemiska
paverkan pa vattenmiljder kan innebéra paverkan pa utbredning av livsmiljder och dess kvalitet.
Okad kemisk belastning kan medftra konsekvenser for savil bottenvegetation som for fisk.

21 [ jtoralis naturvirdskonsult — Zostera, 2013
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En faktor som reducerar kemisk belastning pd Marsvikens vatten &r att exploateringen medfor
att bade mark och sediment saneras fran tidigare fororeningsskada, vilket hindrar fortsatt utlak-
ning av fororeningar fran det konstaterat férorenade hamn- och sagverksomradet. Metoder finns
for att hindra spridning av fororeningar vid saneringens genomfdrande.

Sker en styrning av béttrafik i inre Marsviken till farled begrinsas stérningar fran battrafiken.
Visserligen Okar antalet batrérelser med en utdkning av antalet batplatser och det &kar stor-
ningsfrekvensen. Bedémningen gors dnda att den totala stérningen kan minska om 6vriga delar
av Natura 2000-omrédet samtidigt i princip kan fredas fran battrafik. Det innebdr bade Skad
utbredning av livsmiljoer samt att kvaliteten pd dessa kan utdka. Stoérningsaspekten (béde fy-
siskt och genom buller) har sirskild betydelse for omradets fagelarter. Med ett strikt nyttjande
av farled for battrafik finns en tillvinjningseffekt for fagellivet med minskad grad av stérning
generellt i omradet.

Sammantaget medfor forslaget foréindringar i karaktiren pad hur berdrt Natura 2000-omride
berdrs av minsklig aktivitet, som bade resulterar i 6kad belastning pd omrédet och i avlastande
atgérder som forbéttrar villkoren for omradets livsmiljoer och arter. Beddmningen bygger dock
pa att foreslagna restriktioner for sjofart mojliggors, utifrén foreslagen omfattning pa batanlidgg-
ning. Med den forutséttningen gors beddmningen att planerade verksamheter inte sammantaget
skadar livsmiljéer i Natura 2000 eller att arter som avses skyddas utsitts for en stérning som pé
ett betydande sitt kan forsvéra bevarandet i omradet av arten eller arterna (sd som anges i 7 kap.
28 b § Miljsbalken).

7.3.3 Atgardsforsiag

Restriktioner for sjofart. Se atgardsforslag kap. 7.2.3.
Restriktioner for sjofarten kan foreskrivas av Lénsstyrelsen och sker i s& fall som en parallell
process till framtagande av detaljplan.

7.4 Gestaltning, landskap och kulturmiljé

7.4.1 Forutsattningar

Landskapet kring omradet &r huvudsakligen 6ppet med dkrar, betesmarker och hévdade
stranddngar. Mot s6der finns skogsomriden. Briviken-Tunabergsomréadet dr ett kuperat omvéx-
lande kulturlandskap. S6der om Buskhyttan finns ett starkt sénderskuret landskap, dominerat av
bergsklackar och dalgéngar. Buskhyttans samhille soder om omradet priglas av en smaskalig
och gles sméhusbebyggelse. Med omrédets lokalisering invid Marsviken far vattnet och vidder-
na en viktig betydelse for landskapsrummet. Kuststréckorna pa respektive sidor om omradet ar
sparsamt bebyggda, med gles bebyggelse pd Marsvikens sddra strand. P4 Marsvikens norra
strand finns utvecklad bebyggelse vid Fredon och Djursvik med tillhdrande bryggor for fritids-
batar. Buskhyttans omgivningar &r tydligt préglat till en smaskalig jord- och skogsbruksbygd,
med mindre bruksenheter och tillhérande jordbruksbyggnader utmed vigarna mot Hummelvik
respektive Koppartorp. Jordbrukslandskapet p& Tunabergshalvén &r speciellt med akrar in-
sprangda mellan skogbevuxna, ofta dramatiskt htga bergkullar.
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Tunabergshalvon tas upp i sin helhet (inklusive Buskhyttan) i lénsstyrelsens Landskapsstrategi®
som ett sddant omrade dir ldnsstyrelsen sdrskilt ska stirka insatserna for bevarande av virde-
fulla landskapsomraden. Landskapsstrategin anger tta sdidana omraden i ldnet som alla anges
vara speciellt utmérkande for l4net och kan séigas ge en bild av ”det Sormléndska landskapet”.
Landskapets karaktdristika betréffande Tunabergshalvon har beskrivits i denna MKB i samband
med naturmiljé och rekreation ovan. Omradets presentation i Landskapsstrategin stéller sir-
skilda krav pa helhetssyn betriffande landskapets vérden i enlighet med vad som har formule-
rats i Buropeiska landskapskonventionen. Europaradets Landskapskonvention fran &r 2000 syf-
tar till att forbittra skydd, forvaltning och planering av landskapet samt att frimja samarbetet
kring landskapsfragor och stérka delaktigheten i arbetet med landskapet.

Inom omréadet finns tydliga spér fran tidigare sdgverksverksamhet. Sgverkshus, magasinsbygg-
nader, brygganlidggningar, lokalvdgar och uppstillningsytor finns kvar, och dess skick har for-
sdmrats med tiden. Omradets utseende priglas idag tydligt av ett nedlagt industriomrade.

Hela omradet ingdr i omrade som #&r riksintresse for kust- och skérgard enligt 4 kapitlet MB,
Kustomrddena och skdrgdrdarna i Sédermanland och Uppland frdn Oxelosund till Herrdng och
Singo.

e - _ — Tivm- -
Figur 11 och 12. Byggnader och brygganldgg

Figur 13 och 14. Omradets omgivningar prdglas av agrar smaskalighet, smabrutet landskap och stérre
vidder éver havsvik och dppna stranddngar/beteshagar.

2 | insstyrelsen i Sdermanlands lidn, 2010. Landskapsstrategi for Sédermanlands ldn 2010 — 2014,
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7.4.2 Konsekvenser

Det beddms vara av stor betydelse att stilla i ordning och utveckla den nedlagda industrifastig-
heten fér utveckling av Buskhyttans samhille och kringliggande landskapsrum. Forslaget har
darfor stor positiv betydelse for Buskhyttans karaktér dir olika landskapsdelar knyts samman.
Den barrisir som industrifastigheten idag innebdr for allménheten 6ppnas upp med utvecklings-
planerna och naturliga strak tillgéingliggérs och férutsittningarna for naturliga kopplingar stérks.
Med utvecklingen far Buskhyttan en betydligt starkare marin prégel och fSrutséttningarna for
turismutveckling okar betydligt. Stirkta landskapsvérden betréffande omrédet bedoms vara av
stor betydelse for omrédets attraktionskraft och for Buskhyttabornas nérmiljé och trygghet. For-
slaget bedéms kunna bidra positivt till ansatsen i Landskapsstrategin betraffande landskapsom-
radet Tunabergshalvon ddr Buskhyttan kan utvecklas till en attraktiv besoks- och boendeort som
stirker helheten i Tunaberghalvons uttalade landskapsvérden.

Landskapsbilden kommer att fordndras péatagligt till f6ljd av ny bebyggelse. Fran havet, frdn
anslutande vigar och fran nérliggande naturomradden kommer kustavsnittet vid Buskhyttan ge
ett tydligt bebyggt intryck med bostdder och smabatsanldggning. Med en omstéllning fran ned-
lagd industriverksambhet till ett levande bostadsomrade finns goda forutséttningar for att fordnd-
ringen som helhet blir positiv. Den stora fordndringen stéller dock krav pa en god gestaltning
som i delar kan utgd frén den tidigare industrihistorien och det omgivande ppna landskapet. En
gestaltning bor utvecklas didr mojligheterna att ta vara pd minnen fran industrihistorien liksom
intryck frdn omgivande landskap och traditionell bebyggelse ses Gver. Att ta vara pa befintliga
byggnader fran industriepoken samt fora in inslag frén sddan bebyggelse i ny bebyggelse kan
stirka omradets uttryck. Att dldre industribyggnader mestadels &r forfallna innebdr att vérdet av
dess bevarande och m&jligheten till bevarande &r litet. Kan den gamla truckbyggnaden anvéndas
som kulturhus bedéms det som positivt for bevarande av kulturellt vardefull byggnad.

Batupplag planeras i omradets ostra delar. De tva bdthus som planeras i omradets Ostra grins
méter ett Sppet och flackt landskapsparti som sedan dvergar i en mjuk kulle dér ndrmaste gérds-
bebyggelse ligger. Husen kommer inte till sin skala att skilja sig fran de omgivande ekonomi-
byggnaderna pa gérdarna. Dessutom #r de enligt forslaget placerade i olika riktningar, vilket gor
att de for blicken inte hidnger samman och later omréadets vegetation och andra element synas.
Dock kan det vara en fSrtjéinst och en gestaltningskvalité att 1ata fasaderna brytas av frontespiser
som bryter fasad- och takfotslinjerna och dérmed minskar byggnadernas skala.

Viss vegetation kan planteras framfor fasaderna om det behévs vara nddvéndigt. Trots allt &r en
omsorgsfull utformad byggnad med en genomténkt placering, som i detta fall, det bésta fOr att
integrera huskropparna i landskapet. Férger och materialval spelar stor roll, men sidana val gors .
inte forran man bedomer nddvéndigt att reglera sddana aspekter i detaljplanen.
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Figﬁr 15. Skissat exeml;el pad hur bdthallarna skulle kunna uzforr'n.as och déirmed upplevas ’(-)'sterifr&n.
Detaljer som bryter fasadlinjerna gor att byggnadernas skala minskar.

7.4.3 Atgéardsforslag

Gestaltningsprinciper f6r omridet bor tas fram. Vid utformningen av omrédet bor sérskild hén-
syn tas till den tidigare industrihistorien och byggnader, det 6ppna landskapet och upplevelsen
fran Nivekvarns vig. Ny bebyggelse bor kunna 1ata inspireras av uttryck i befintliga byggnader.
Det har angetts att det tidigare truckgaraget &r i si pass gott skick att det skulle kunna sparas och
utvecklas som en karaktdrsbyggnad, och skulle i {4 fall kunna fungera som landmérke och
frontmotiv for omradet. Att kunna ta vara pd industrihistoriens uttryck bedéms kunna medféra
positiva virden for omradets kulturella dimension, som &ven &r férknippat med landskapsvér-
dena.

Béthallar foreslds utformas med intryck frén den #ldre industrihistorien alternativt det lokala
lantbrukets ekonomibyggnader. Sarskild gestaltning &r efterstrivansvérd, i form av férg- och
materialval samt uttryck som minskar upplevelsen av byggnadernas skala.

7.5 Fororenade omraden

7.5.1 Forutsattningar

7.5.1.1 Tidigare industriella verksamheter

P34 fastigheten 2:7 var Buskhyttans sdg verksam 1923 och 1991. Under &ren 1972-1978 utfordes
hér dven tryckimpregnering med CCA-medel innehdliande koppar (Cu), krom (Cr) och arsenik
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(As). P4 fastigheten fanns det ocksa foljande verksamheter: snickeriverksamhet, hyvleri, tra-
kolstillverkning och smedja. Timmer lagrades bdde pa land och i Marsviken. P4 den 6stra delen
av fastigheten fanns det ett upplag av bark som till stor del atervanns under 1982-1985. Resterna
av barkupplaget ligger i samma h&jdniva som &vriga delen av omradet. Oversikt &ver byggna-
der och historisk verksamhet visas i figur 16.

P4 grannfastigheten Buskhyttan 2:14, s6der om Buskhyttan 2:7, som ligger uppstroms startade
ca 1940 en snickerifabrik. Hér utférdes det dven doppning med klorfenol av kabeltrummor och
virke. Doppningsmedlet som anvéndes var troligen ett medel som innehdll en blandning av die-
sel (70-80%) och pentaklorfenol (20-30%) (PentaCon, 2013). Under 1978 var det ett ldckage
fr&n doppningen ner till dagvattenledningen och vidare till spillvattnet som slog ut reningsver-
ket. Det finns risk for att delar av detta spreds till fastigheten Buskhyttan 2:7 och det finns obe-
kriftade rykten om att de sanerade massorna deponerades inom barkupplaget.
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Figur 16. Karta dver tidigare verksamheter inom omradet.

7.5.1.2  Utforda markundersikningar

Structor Nykoping har utfrt undersdkning med avseende pd metaller och organiska dmnen
samt i sediment dven pé batbottenférger (Structor, 2015). Det har vid denna undersékning ut-
forts 329 XRF miétningar i félt, samt 22 kompletterande laboratorieanalyser, for att verifiera
faltmatningarna. Omradet har tidigare undersskt av bade IVL (1983), Sweco VIAK (2004) och
VIAK (2011) samt PentaCon (2013). I tabell 1 visas en &versikt 6ver utforda undersskningspa-
rametrar och i Bilaga visas alla provtagningspunkter.

Fastigheten har delats in i 6 st. delomréden: impregneringsomradet (ritn 001), virkesupplag/2
hotspotsomréden (ritn 003 och 004), s&ghus (ritn 002), smedja och trikolsfabrik (004) och bark-
deponi. Se bilagor.

Fororeningarna inom fastigheten dr relativt vil avgrinsade bade vertikalt och horisontellt.
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Utbredningen av fororeningarna #r horisontellt ndgot stérre 4n tidigare undersdkningar har visat.

Déremot sd har fororeningarna kunnat begréinsas ytterligare i djupled.

Tabell 1. Oversikt over antal utforda analyser inom Buskhyttan 2:7 och 2:14

Lab. analys IVL SWECO SWECO | PentaCon Structor Totalt
VIAK 2014/2015

Jord 3 14 89 46 1047 169

(1dioxiner)

Grundvatten 2 8 7 2 19

Ytvatten 1 4

Sediment 4 17 2 5 28

PID X X

XRF X X X 329

Provtagningspunkterna visas i Bilaga a-e, dédr redovisas dven halter verstigande KM som upp-
métts i denna undersokning och MKM i tidigare understkningar.

Vid impregneringsomradet (ritning 001) #r det framfSrallt hdga halter arsenik och krom som
behdver atgirdas. Marken hér #r i huvudsak fSrorenad pé djupet 0-0,5 m (Figur 17). Den under-
liggande leran 4r inte férorenad och vid en sanering #r massorna litta att skilja pa. Undersok-
ningsmaterialet baseras pa i tillagg till tidigare undersékningar pa > 60 st. XRF métningar, samt
verifierande laboratorieanalyser. Impregneringsomradet 4r forhallandevis vil avgrinsat. I den
norra delen finns det mycket hyttsten som kan medftra sorteringsbehov vid sanering och grund-
vattennivan dr dér hog.
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Figur 17 Foton fran impregneringsomrddet.

Inom viistra hotspots omrédet (ritning 003) har de hégsta halterna arsenik pavisats. Har fére-
kommer halter som 6verstiger akuttoxhalter f6r ménniska. De hdgst uppmiitta halterna ligger pé
730 ppm As. Féroreningarna &r i huvudsak begrénsade till ett mérkare lager, med inslag av bri-
dor och organiskt material som finns pa 0,5-0,7 m djup i den véstra delen (Figur 18). Inom detta
omréde s forekommer det ocksé vildigt hoga kopparhalter, vilket det inte gér inom impregne-
ringsomrédet. Det har hér uppmatts 15600 mg Cu/kg TS. Det férekommer ocksa bly, kobolt och
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zink som 6verstiger MKM. Den Gversta halvmetern fyllnadsmassor bestér av grus och sand och
anses rena,

0,7- lera

Enligt tidigare undersdkning uppvisar ocksd asfalterade ytor typisk karaktdr av tjérasfalt (Pen-
tacon, 2013). Vistra hotspotsomradet #r vdl avgrénsat i véstlig, sydlig och nordlig riktning, hal-
terna avtar i dstlig och syddstlig riktning, men bor vid en sanering kontrolleras med hjélp av ett
faltinstrument (XRF).

Ostra hotspotsomradet innehéller liksom i det vistra omradet hoga halter arsenik och koppar
fororeningarna ar i huvudsak begrinsade till 0-0.3 (0,5) m djup. Hér férekommer ocksé bly och
kobolt som dverstiger MKM. Omradet dr ganska vil avgrénsat, men kan avgrénsas ngot tydli-
gare i sydostlig riktning.

Smedja och trikolstillverkningsomrade (ritning 004). Dessa omraden har olika karaktdr och
kan tydligt avskiljas fr&n varandra.

Vid omradet runt smedjan s &r marken fSrorenad i olika grad. Jorden &r fororenad framforallt
ytligt, men dven ned till 0,5 m djup. Arsenikhalterna varierar mellan 0-74 mg/kg och innehallet
av krom ligger p& 0-236 mg/kg TS och koppar understiger MKM. Omradet &r ganska vil av-
gréinsat i syd, §st och vést. Nord, nordvist och norddst om smedjan finns det hogar som bestar
av varierande fyllnadsmassor, samt rivningsrester. Féroreningarna varierar, arsenik ligger pa 0-
140 mg/kg TS, krom 0-236 mg/kg TS och koppar upp till 340 mg/kg TS. Det har ocksi upp-
miétts halter Gverstigande MKM for bly och kobolt. Innehéllet av eventuella fororeningar skiljer
sig sannolikt at i olika hogar. Hogarna syns vil i terrdngen och behéver atgardas.

Marken runt trdkolsfabriken &r mérk och sotig med inslag av kol. Féroreningarna bestdr av PAH
som 6verstiger MKM och éven arsenik runt MKM och finns pé ytligt ned till mellan 0,3 och 0,5
m. Vid en framtida atgérd ar det I&tt att skilja rena och opaverkade massor fran fororenade (Fi-
gur 21). Grundvattennivén ligger pa ca 0,5m. Omradet &r ganska vl avgréinsat.
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Figur 19 Omradet runt tréikolsfabriken

Sdghuset (ritning 002). Strax norr om sighuset bestar marken ned till 2,5 m djup av fyllnads-
massor och rivningsrester. Det har uppmitts halter av arsenik, krom och koppar upp mot MKM
och dven ndgra fa punkter 6ver MKM. Krom har uppmiitts i hdga halter éverstigande MKM,
men innehéllet varierar stort. Vid grévningen uppstod det en stark lukt av bensin eller likande pa
1,5 - 2,0 m djup. Oljeindex C10-C40 1ag pa 9340 mg/kg TS. Det har ocksa vid tidigare under-
sokning pétriffats héga halter koppar och zink (Pentacon 2013). Féroreningsgraden och typ i
nérheten till sdghuset, varierar genom hela djupet och omréadet har en heterogen karaktir.

Barkdeponin.

I denna undersdkning har det inte utforts prov-
tagning for att avgrénsa barkdeponin i &st. Prov-
tagningspunkterna har tangerat barkdeponins
vistra del (norr om smedjan och §ster om sighu-
set).

I figur 20 visas en profil av barkdeponins vistra
del. Gransen mot barkdeponin #r diffus d& det
delvis har tippats fyllnadsmassor inom detta om-
rade (se ovan).

Barkdeponin har tidigare varit miktigare och
stora delar av barkdeponin har redan transporte-
rats bort frén omradet. Det finns heterogena for-
oreningar inom omrédet bestdende av fyllnads-
massor (rivningsmaterial).

En utSkad undersdkning planeras att utfdras un-
der hosten 2015. XRF-analyser visar inte pa att
patriaffad bark har typiska fororeningar knutna
till impregneringsverksamheten, dven om det
forekommer f6rhéjda halter krom.

Figur 20 Provgrop §1420
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Sediment

Tidigare undersokningar visade p4 att féroreningsinnehallet i sedimenten 1&g under grinsvérden
och att det inte foreldg ndgra risker eller behov for atgérder. I tidigare underskning provtogs
sediment > 10 m fran strandlinjen och i diken.

Structor Nykdoping har utfort en kompletterande understkning pa sediment som ligger i strand-
kanten och dér vattennivan understeg 0,5 m. Vid 3 provtagningspunkter togs det ut 5 prover frén
olika djup. Innehdllet i 4 av dessa dversteg riktvérdet fsr KM for ndgot av de analyserade 4m-
nena. Arsenik forekom Sver MKM i ett prov som tagits p4 0-0,15 m djup. Det anses att det fore-
ligger risk att sedimenten i strandlinjen kan innehalla arsenik som &verstiger MKM, norr och
nordost om impregneringsomrédet. | sedimentprovet som togs norr om saghuset fanns det alifa-
ter, PAHc samt arsenik dver KM, men under MKM. Innehdllet av arsenik i sedimenten lings
strandlinjen &r sannolikt begrénsad till det &vre organiskt rika materialet och en begrinsad
muddring bor utforas i férbindelse med &ndrad markanvéndning,

7.5.2 Konsekvenser

7.5.2.1 Idagsldaget:

Vid en upprepad exponering av fororenad jord kan det uppsta halsorisker. Det #r friimst fore-
komsten av arsenik och koppar som medfor storst risk. Arsenik #r hilsoskadligt och har dven
cancerogena egenskaper. En akut hélsorisk foreligger vid en arsenikhalt 6ver 100 mg/kg vid
Jortdring av jord. Vid mitningar med hjilp av XRF, kunde man mita Arsenikhalter pa upp till
175 mg/kg TS pa djupet 0-0.4m vid impregneringsomradet (Sweco, 2004). Vid Swecos under-
sokning 2011, patridffades ocks& As-halter verstigande 100 mg/kg Ts vid 2 ytliga punkter, ett
vid hotspotsomradet (730 mg/kg) och ett ca 50 m §ster om hotspotsomradet (180 mg/kg). Enligt
Structor Nykopings undersékningar dr de hoga halterna framforallt knutna till ett lager som
finns pd 0,5-0,7 m djup inom hotspotsomradet. Vid dessa stéllen har det ocksd pétriffats hdga
halter kobolt. Med dagens industriella anvandning &r det inte troligt att barn vistas pa platsen
under langre tid och framfor allt inte smabarn som 14ttare kan fa i sig jord. Risken for akut for-
giftning anses dérfor som liten. Diremot sa dr omradet inte otillgéingligt f6r ménniskor.

De hoga halterna som har hittas i ytlig jord inom omradet medfor en negativ effekt pd vixter
och djur som vistas/lever inom omrédet. Det finns dérfor ocksé ett behov att minska férorening-
en i den 6vre delen av jordprofilen, s att normal ekologiska funktioner kan teretablera sig pa
platsen.

Det finns dven i dagsléget en viss risk for spridning av fororeningar till Marsviken med ytvatten,
som kan ge upphov till negativa miljoeffekter i den néra strandzonen.

7.5.2.2  Vid en sanering

Vid en fortsatt anvéindning av fastigheten f6r industriindamal, foreligger det redan i dagsliget
ett behov att 4tgirda delar av jorden (PentaCon, 2013). Detta har bolaget Setra, den tidigare
verksamhetsansvarige signalerat att de har for avsikt att 14ta utfora.

Infér en foréndring av anvindningsindamalet av fastigheten, bor det utféras en mer omfattande
sanering och aterfyllnad samt uppfylinad av rena massor.
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Inom den stdrre delen av fastigheten gar det tydligt att skilja férorenade massor frén rena mas-
sor dd 6vergangen mellan olika jordartstyper dr tydlig (Figur 21).
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Figur 21 Fororenade massor som éverlagrar ren varvig lera

Det sannolika &r att det bl.a. blir en kombination av konventionell schaktsanering som leds och
styrs av en miljokontrollant. Inom stora delar av omréadet 4r det Sverstat bérlagret rent, detta bor
verifieras av kontinuerliga t.ex. XRF métningar i félt i samband med schaktning. Detta for att
inte rena massor ska koras bort frin omradet. Stora mingder massor bestdr ocksd av sten och
block, vilket gor att det kan utforas siktning av materialet for att minska méngden massor som
kors bort. Fraktionssanering av massorna pa platsen, kan hilla kostnader nere och medfora att
mycket material kan dtervinnas pé plats eller externt.

Massorna ska kdoras ivég till en dérfor godkind mottagningsanléiggning. En utdkad kontroll av
massor, som ldmnas kvar bdr ocksa utféras med hjélp av t.ex. en XRF och verifierande labora-
toriekontroller.

Efter utford sanering kommer det att finnas ett behov av att aterfylla omradet med massor. Aven
vid de omréden som inte saneras, kan det vara bra att ha en distans mellan befintliga massor och
framtida markyta. Detta for att ytterligare kunna garantera att det inte finns en framtida hilso-
risk fér manniskor.

Under saneringen kan det uppstd markvatten som &r fororenat och som kan spridas till Marsvi-

ken. Saneringen bor utforas si att uppkommet schakt-, markvatten tas omhand och behandlas
antingen pa plats eller kors till godkénd mottagningsanldggning for att minska eventuella nega-
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tiva milj6effekter pA Marsviken. Fororenat markvatten forvéntas forst och framst vid omrédet
dér impregnering forekommit och dven i fyllnadsmassor runt sdghuset.

Genomforandet av riskreducerande atgérder medfor att man bdr kunna sékerstilla att ingen om-
fattande spridning av fororeningar sker till Marsviken under dtgirdsarbetet.

Under tiden for sanering sa blir det en extra belastning pa miljon genom avgaser till atmosfiren
vid gravning och transport av massor.

7.5.2.3  Vid bostadsbebyggelse

Den sanerade och &terstillda marken kommer att géra det méjligt att normal biologisk aktivitet
aterstills i det Gvre marklagret. Belastningen p4 Marsviken pa grund av fororeningar kommer
att minska efter att den storre delen av fororeningen har avldgsnats.

Vid schakt i omrdden som inte sanerats, som t.ex. har klassats som rent, bor arbetet planeras s
inte eventuellt okédnda fororenade massor &terférorenar den ytliga rena marken.

Tillférda rena massor pa den évre markytan kan ytterligare sikerstilla att det inte finnas nigon
risk for att ménniskor kan exponeras av fororeningar och inte paverkas hilsomissigt negativt.

7.5.3 Atgardsforslag

Delar av omradet beh&ver saneras och en siker bostadsmilj6é kan uppnas efter att marken &tgér-
dats.

I Structors undersdkningsrapport anges det att féroreningarna inom huvuddelen av omradet &r
relativt tydligt avgridnsade. Detta medfor att det vid en sanering gér att reducera mingden f6ro-
renade massor.

De rastrerade omradena som finns markerade pa ritningarna 001-004 ticker en yta pa 16000 m?
och vid ett antagande att det genomsnittligt &r 0,5 m som &r fororenade sa innebir det att 8 000
m’ 4r fororenade och behdver omhindertas. I tilligg till ovanstiende mer sammanhingande
omraden, sd finns det 4ven begréinsade platser med fyllnadsmassor $verstigande KM (eller
platsspecifika riktvdarden), som behover atgirdas. En uppskattning kan innebéra att totalt ca
16 000 m® (28800 ton) massor behéver omhéndertas. Den totala méngden omhéndertagna mas-
sor kan reduceras genom ytterligare sortering, framst siktning ddr man kan &teranvinda en
grovre fraktion av storre stenar.

Vid borttransportering av massor dverstigande MKM medfor en mottagningsavgift pa 200-500
kr/ton (5-14 milj kr.). Vissa massor kommer att ligga under MKM och mottagningsavgiften kan
varierar véldigt mycket. Andra kostnader som tillkommer &r ocksa bl.a. kostnad for schakt, sor-
tering, tvétt av massor, transport och miljokontroll etc.

Vid bostadsbebyggande kommer det att byggas pa mark som atgirdats med avseende pa mark-
fororeningar. Sanering sker ldmpligast i etapper i férbindelse med exploatering.

- Overgripande berikning visar att ca 16000 m® fororenade massor kan behéva omhindertas

vid en exploatering. Structor Nykdpings bedémning &r att saneringen #r bade tekniskt och
ekonomiskt genomforbar.
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Vid en utokad planering av saneringsétgérder behdvs dven:
- Barkdeponin som #r delvis heterogen understkas ytterligare.
- en saneringsplan utformas.

- framtagande av platsspecifika riktvirden bor ske.

7.6 Geotekniska férhallanden

Befintliga kaj- och bryggkonstruktioner

Lings den norddstra strandlinjen finns ett flertal befintliga bryggor, kajer och strandskoningar.
Samtliga av dessa har eftersatt underhall och dess langsiktiga bestdndighet bedoms vara délig.
Lingst i vister finns en befintlig brygga som ocksé den ar i daligt skick.

4 )
Figur 22 och 23. Befintliga kaj- och bryggkonstruktioner

7.6.1 Geotekniska undersékningar

Geotekniska undersokningar®® 2* har utférts i omgéngar for Marsvikstrand, som inledningsvis
varit pa en 6versiktlig niva. Geotekniska félt- och laboratorieundersékningar har dé utforts vid
ett flertal tillfiillen. I samband med upprittande av detaljplan har en detaljerad stabilitetsutred-
ning samt en séttningsutredning genomforts for omradet®® *, D4 har kompletterande geotek-
niska filt- och laboratorieundersokningar utforts med syftet att béttre kunna bestimma jordla-

2 Sweco Infrastructure AB, 2012-01-19.

24 Sweco Infrastructure AB, 2011-02-10.

25 Structor, 2014-05-20 PM Geoteknik

26 Structor, 2014-05-20 Markteknisk undersékningsrapport (MUR)/Geoteknik
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gerfoljd samt jordens héllfasthets- och kompressionsegenskaper. Lodning med ekolod och bot-
teninspelning har utforts for att bestimma bottennivaer i Marsviken.

Stabilitetsutredning

Stabilitetsutredningen har upprittats i enligt med IEG rapport 4:2010 som ansluter till Skred-
kommissionens rapport 3:95. Stabiliteten har beriknats i fyra representativa sektioner i plan-
omrédet. Se bild 24.
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ch provtagningspunkter inkl. redovisning av uppmdtta bottennivder i
Marsviken.

7.6.1 Geotekniska forhallanden

Jordlagerfoljden i omradet bestar generellt av fyllning ovan lera ovan friktionsjord som vilar pa
berg. Fyllningens sammans#ttning skiljer sig stort inom omrédet och innehaller stéllvis orga-
niskt material. Denna maste grivas ur och ersittas med krossmaterial om marken ska anvindas
for byggnation. Leran &r 16s och har mycket 18g skjuvhallfasthet. Leran dr ocksd mycket sitt-
ningskénslig och sdttningar pagar i vissa delar av omradet idag.

Stabilitet

I véistra delen av planomradet &r stabilitetsférhallandena goda och risk f6r stabilitetsbrott fore-
ligger inte vid befintliga eller planerade forhallanden. I den 6stra delen av planen &r stabilitets-
forhdllandena generellt sett goda idag men vid dkade markbelastningar sa krévs atgérder. Lings
strandlinjen i den centrala delen av planen krévs geotekniska atgérder dven vid of6réindrade
markfSrhallanden da risken for stabilitetsbrott 4r hog. Forstarkningsétgirder for att 6ka siker-
heten mot stabilitetsbrott har studerats. Berékningar visar att det &r mdojligt dka stabiliteten till
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en betryggande niva genom installation av ke-pelare och att blivande kajer grundldggs pa spets-
burna pélar.

Sittningar

I den sydvistra delen av omradet &r séttningsforhéllandena relativt sett goda. Mindre uppfyllna-
der och belastningsforandring kan utféras utan att skadliga séttningar utbildas. I de strandnéra
omrédena dr ddremot séttningsforhéllandena mycket ogynnsamma. Ingen tillskottsbelastning
kan tillféras da sittningar redan pagér.

7.6.2 Forstarkningsatgarder

En plan for krav pa forstirkningsatgérder har tagits fram och visas i figur 25. Planen visar tvé
omréden, ett omrdde med for 1ag stabilitet vid befintliga forhallanden som maéste atgidrdas med
geotekniska forstarkningsatgirder och ett omrade som maste atgirdas vid féréndrade belast-
ningar, exempelvis genom uppfylinad av jord eller last fran trafik. 1 Svriga delar av omradet
krévs inga geotekniska forstarkningsédtgérder av stabilitetsskil. Utbyggnad kan ske i bakomlig-
gande delomraden innan forstiarkningsatgérderna i strandzonen har vidtagits. Mojliga atgérder
presenteras mer i detalj i geotekniskt PM?7.
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Figur 25. Plan med berdkningssektioner.
Byggnader

Det rekommenderas att byggnader som &verstiger tva plan grundldggs med spetsburna pélar,
Vid paldimensionering kommer pahéngslaster att behdva beaktas — i de strandnéra omridena

27 Structor, 2014-05-20 PM Geoteknik
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utmed hela lerlagrets miktighet. Littare byggnader bedoms dock kunna grundldggas med platta
pé mark i den sydvistra delen av omradet och med platta pa kc-pelarforstarkt jord i vriga delar
av omrédet.

Kajkonstruktioner

Vid planerade kajer i den centrala delen av omradet 4r stabilitetsforhallandena vid nuvarande
forhédllanden daliga och kriver &tgérder. Vilken édtgéird som #r mest kostnadseffektiv kan be-
stdimmas efter att ett detaljerat forslag pé kajernas konstruktion och funktion har upprittats. Fo-
religgande utredning visar att det d&r mojligt ur ett stabilitetshiinseende med en konventionell
kajkonstruktion i kombination med kc-pelarforstérkt jord. Forstdrkningens omfattning &r dock
starkt avhingig vilken verksamhet som ska bedrivas i hamnomradet (exempelvis belastningar
fran fordon o d pa kajen och krav pa minsta djup).

Gator, plan, ledningar och 6vrig mark

For att undvika sprickbildningar, otillfredsstéllande avrinning samt forsémrad komfort p4 gator
och vigar krivs geotekniska f6rstiarkningar vid uppfyllningar hégre &n 0,2-1,0 m. Vid smé upp-
fyllningar (<0,5 m) kan dock viss forstidrkning erfordras for att undvika skadliga differenssétt-
ningar, t e x vid ledningskopplingar mellan palgrundlagd byggnad och oforstérkt mark. De
branta slédnterna lings med strandlinjen i &stra delen av omrédet bor erosionssyddas for att for-
hindra att material eroderar bort och framtida stabilitetsproblem uppkommer.

7.7 Oversvamningsrisk och dagvattenhantering

7.7.1 Forutsattningar

Klimatmodeller inom den internationella klimatforskningen visar tydligt for Sveriges del pé
trender som tyder pa ett bl6tare och varmare klimat. FN:s klimatpanel, IPCC, star f6r den mest
spridda vetenskapliga bedémningen av klimatets utveckling och av havets globala framtida
nivaforiandring. Oftast redovisas beddmningar av havets niva fram till ar 2100, men havet kom-
mer med stor sannolikhet att fortsétta att stiga under 1ang tid dédrefter. Klimatanpassning kréver
ocksa att man tar hdnsyn till lokala férhallanden sdsom landh&jning och vindar. Kraftiga stor-
mar ger de mest extrema vattenstdnden. Den forvintade fordndringen i havsvattenstandet péver-
kar de svenska kusterna i mycket olika grad. Landhjningen medf6r att den lokala havsnivahoj-
ningen blir ldgre i de mellersta och norra delarna av Sverige, medan Skéne knappast alls kan dra
fordel av denna effekt. Det &r manga processer som paverkar vattenstdnden ldngs véra kuster
och i véra sj6ar. For havet kan ndmnas vattnets temperatur, vind, lufttryck och landhéjning.

I september 2013 presenterade FN:s klimatpanel, IPCC, den forsta delen i sin femte utvérde-
ringsrapport. Dér redovisas ett stort antal berdkningar av havets stigning fram till slutet av ar-
hundradet med perioden 1986-2005 som referens. For ett alternativ med hdga utslépp av vixt-
husgaser anges ett intervall pd 52-98 cm, vilket stimmer forhallandevis vil med den bedomning
som hittills tilldmpats i Sverige i mdnga sammanhang. Man betonar ocksé att havet med stor
sannolikhet kommer att fortsétta att stiga en lang tid efter 2100.

Vid framtagande av planprogram for Buskhyttan m.fl. baserades havsnivaberdkningar frn be-
rakningar som gjordes i samband med planering av Slussen, Stockholm?® vilket anses berdra

28 SMHI och Stockholms stad, 2011-07-14
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samma region som aktuellt planomréde och bedéms &@ven vara aktuella. Detta innebér att fram-
tida havsnivén (ar 2100) berdknas bli +1,2 m fér medelvattenstdndet och +1,7 m for hogsta hog-
vatten i hdjdsystemet RH2000. Byggnader ska normalt hjdséttas och konstrueras s att de kla-
rar hogsta bedomda hogvattenyta utan stérre skada. Enklare byggnader eller byggnadsdel kan
placeras ldgre om man bedémer skaderisken som liten.

Detaljplanen anger att omridet ska utformas med téta vallar i syfte att etablera ett tekniskt Sver-
svimningsskydd. Byggnader och samhillsviktiga funktioner ska normalt h6jdsittas och kon-
strueras s att de klarar hgsta beddmda hdgvattenyta utan stérre skada. I detaljplanen anges att
de ska utforas med hégsta kron pd minst + 2.0 i RH2000. Medelvattenytan beriknas &r 2100
ligga pd +1,2, d.v.s. lika eller ndgot l4gre 4n med l4gsta angivna markniva innanfor invallning-
en.

1. Global havsnivaskning fran 1990 till 2100 = 1 m (dvre grins)

2. Landh&jning fran 1990 till 2100 (Marvikens station) = 0,19 cm * 110 &r =21 cm (cirka)
3. Okning av havsniva vid (kortvariga) Extrema vattenstand 4r 2100 = 0,5 m

4. Havsytans niva idag (Marvikens station) = +0,11 m (RH2000)

5. Vindpéslag' ca +0,3 m

6. HHW ar2100=1m-0,21 m + 0,5m + 0,11 m + 0,3 = +1,7 m (RH2000)

7. MW ar2100=1m-0,21 m+ 0,11 m + 0,3= +1,2 m (RH2000).

Utformning av dagvattenhantering berdrs sérskilt av forutséttningar i form av nederbord, mark-
egenskaper och havsvattenstand.

Nykopings kommun ligger i ett omrade dér arsnederborden idag &r omkring 500 - 600 mm/&r®.
Enligt klimatscenarier’® beriknas en nederbérdstkning i Sédermanland pa 10 — 25 % for peri-
oden 2071 — 2100 jamfort med 1971 — 2000. 1 &nnu hogre grad &n for temperaturen giller att
variationerna &r stora mellan olika &r och olika decennier. Nederbordstkningen #r storst under
vintern. Under sommaren forvintas Sydsverige f8 minskad nederbdrd medan férdndringarna ser
ut att bli sma (mojligen en liten 6kning) i den norra delen av landet. Detta innebér en dkad av-
rinning och 6kade dagvattenméngder. Tillféllen med kraftig nederbdrd har alltid haft och kom-
mer dven i framtiden att ha en stor inverkan pa samhillet. Oversvimmade gator och vigar, kol-
lapsande tak och forstérda skordar 4r ndgra av de negativa konsekvenser som kraftig nederbord
kan resultera i. Vid planering och dimensionering av dagvattensystem maste konsekvenserna av
intensiva regnhindelser beaktas. Med kraftig eller extrem nederbord avses méngder som vésent-
ligt verstiger de normala, till exempel under en ménad eller pa en dag eller en timme. Extrem
nederbord kan leda till hoga fléden i vattendrag, men det &r starkt beroende av hur mycket vat-
ten som finns i mark, vattendrag och sj6ar innan regnet faller. Resultat frin klimatberikningar
pekar pa att skyfallen i Sverige blir allt vanligare i ett varmare klimat. Vi kan forvinta oss att
skyfallen kommer att intréffa oftare och att intensiteten kommer att 6ka. Intensiteten hos kraf-
tiga regn sommartid berfknas generellt 6ka med 10-15% i Sverige fram mot slutet av sekelskif-
tet.

Regnintensiteten for sd kallade 10-arsregn, som i genomsnitt dterkommer vart tionde &r, med
varaktigheten 10 min, 1 timme och 1 dygn tros 8ka med omkring 10%>'.

Omrédets medelniva dver havet dr ca 1 meter. S6der om omradets s6dra grins ligger det ett berg
som har en h6jd pé ca 28 m & h. Frén berget finns det en ytavrinning som stricker sig in i pla-

2 SMHI, 2014. Avser normalperioden 1961 — 1990.
30 Rossby Centre, 2014.
31 SMHI, 2014 Klimatanpassningsportalen.
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nens markomréde vidare norrut mot havet. Avrinningen i omradet beddms som langsam ef-
tersom omrédet har en svag lutning (se figur 26).

Hydrogeologiska forhillanden

Omrédet bestér frimst av ett méktigt lager av lera som den forsta 1,5 metern generellt 4r torr-
skorpefast, férutom vid strandzonen dér fast ytlager delvis saknas. Leran &r tit och forutsitt-
ningama for infiltration dr darfor daliga. Grundvattnet i omradets sédra delar berdknas vara
artesiskt, i ovrigt ligger grundvattennivan pa 0,5-1,0 meter under markytan. Troligen kommuni-
cerar grundvattnet med Ostersjén och fluktuerar dérf6r ihop med havsytans nivaer. *

Istudlammen

&. A
Figur 26. Utdrag ur SGU':s jordartskarta Svart streckad lmje visar avgrdnsningen av fastlgheten Bla
streck med pilar visar flodesriktning for ytavrinningen i omradet idag. Svart heldragen linje visar vatten-
delaren inom planomradet. Omrddet bestar av lera (gult) och fylining av flis/bark (brunt).

Fororeningsbelastning av grund- och dagvatten och risk for spridning till recipienten

Enligt miljotekniska markunders6kningar som utfrts, finns det fororeningar pa olika stillen i
omradet. D4 omradet kommer att itgédrdas vid en exploatering och befintliga féroreningar i hu-
vudsak avligsnas, forvintas det inte finnas en risk att fororeningar ska spridas till recipienten
via yt-, mark- eller grundvatten. Dérfor dras slutsatsen att det inte kommer att behévas nagra
storre atgérder for att rena dagvattnet innan det slépps vidare ut till recipienten.

32 Sweco Infrastructure, 2012
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Oversvimningsrisker i framtiden och skyddsvall

Det &r numera ett faktum att havsnivan kommer att stiga i framtiden, dven bortom &r 2100 vilket
ir det &r som analyser har genomforts fram till. D4 omradet ligger relativt 1agt i niva till havsy-
tan, kommer omrédet i framtiden att kontinuerligt 6versvimmas av havet om det inte genomfors
atgirder for att forhindra Gversvdmningar. Det kan jamforas med Karlstad dir framtida Gver-
svimningar frén Klardlven kommer att bli mer vanliga for staden och dir man nu utreder forut-
séttningar for att bygga vallar kring samhallsviktiga byggnader i staden, som riskerar att Sver-
svimmas av Klarélven.

Exempel pa losning pa vall mot dversvimningsrisker

Ett exempel &r Karlstads centralsjukhus, som ligger vid stranden till Klardlven. Dér har ett
forslag pd Gversvdmningsskydd i form av vall samt framtida dagvattenhantering tagits
fram. Vallen i Karlstad ska anldggas med en spont i atervunnen plast for att gora vallen
vattentiit. Sponten ska tryckas tillrdckligt djupt for att effektivt hindra vattnet fran att trycka
sig under vallen. P4 sjukhussidan av sponten ska drénering installeras for att transportera
bort det vatten som kommer att krypa under sponten utifrn och vatten som kommer inifran
sjukhusomradet. Dagvattnet kommer slédppas ut i Klardlven genom skyddsvallen med sjélv-
fall sé lange #lven 4r lite ldgre &n marken innanfor vallen. Vid hégvatten som gér hégre upp
dn dagvattenutloppet kommer backventiler automatiskt sla till och dagvattnet ledas till tre
pumpstationer som pumpar dagvattnet till dlven. Forslaget har skickats in som en tillstdnds-
ansokan for vattenverksamhet - markavvattning till Mark- och miljédomstolen i Véners-
borgs tingsrétt.

Forutsittningar for dagvattenhantering i omradet

Omrédet 4r flackt med en svag lutning norrut mot havet. Den higsta punkten i omradets nérhet
ligger direkt s6der om omrédets fastighetsgrins. I en nord-nordostlig till syd-sydvistlig riktning
har omrédets vattendelare lokaliserats, samt hur avrinningen genom omrédet ser ut idag. Mar-
ken bestar fréimst av lera med torrskorpelera i det §vre lagret, marken bedéms som vattenméttad
och dr ddrmed svér att infiltrera.
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Figur 27. Kartan visar den planerade byggnationen i omrdde
vattendelare i omradet.

t, med dagens naturliga vattenavrinning och

7.7.2 Konsekvenser

Med foreslagna skyddsvallar fér omradet etableras ett skydd mot dversvdmning av ldgre lig-
gande bostdder bakom vallen. Vallen innebér att marknivn bakom vallen inte nddvéndigtvis
behdver hojas fran dagens marknivaer. Uppldgget med vall har gjorts for att undvika stora upp-
fyllnader, och stora laster, i detta strandomrade som har geotekniska stabilitets- och séttnings-
problem. Med vallen skapas en barridr (som ldggs pd markhéjd +2.2) mot Gversvimning frén
havet. Byggnader och samhillsviktiga funktioner ska normalt hojdséttas och konstrueras sé att
de klarar hogsta beddmda vattenyta utan stdrre skada. Enklare byggnader eller byggnadsdel kan
placeras ligre om man beddmer skaderisken som liten. Bostéder och &vriga viktiga funktioner
har genom skyddsvallen givits ett skydd for att klara berdknad framtida havshéjning. Det finns
risk for att vallen far egenskapen av en damm som hindrar dagvattnet och grundvattnet i omra-
det att rinna ut till havet, ifall vallen konstrueras pa ett oaktsamt vis. Det finns dven risk for att
vallen blir for tung, s att den sjunker om marken #r séttningsbensgen. Riskerna undviks genom
att det i projekteringen av vallen genomfdrs noggranna undersékningar av grundvattnets kom-
munikation med Ostersjén och utformning av vallen for bést avrinning av vattnet fran omradet
och stabilitet av vallen.

Byggnader planeras 4ven i strandlinjen utanfor vallen. Aven dessa byggnader behéver klara
framtida havsnivder utan storre skada. Batrelaterade anlidggningar behéver naturligt ligga vid
vattnet men bryggor kan atminstone delvis utformas med flexibilitet med anpassning till sti-
gande havsnivier.

Dagvattnet i omradet bedoms allmént att vara rent frdn féroreningar. Det finns dock en risk for
att dagvatten frdn parkeringsplatser kan innehédlla olja, varfor dagvattnet frén dessa ytor bér
renas genom oljeavskiljare innan det sldpps ut till recipienten. Dagvattnets negativa paverkan pa
recipienten bedéms som liten, dé risken for att féroreningar transporteras till recipienten (Mars-
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viken) bedéms som liten. Flera ytor for férdréjning av dagvatten finns i planen, genom diken
och grasytor. Méjligheter for fordr6jning och reningsfunktioner for dagvatten finns.

7.7.3 Atgardsforslag

En tit vall foreslas i planen i syfte att skapa skydd mot §versvimning samt att minimera beho-
vet av markuppfyllnader léngre upp i omradet. Att minimera extra marklaster &r angeldget med
hénsyn till omradets geotekniska egenskaper. Skyddsvallen byggs upp med tét lera i mitten av
vallen och forstdrks omkring med sten. Slédnterna har en lutning pé 1:3 och invid vallen anldggs
en gang- och cykelvig. I vallen anldggs en drinerande spillvattenledning, dir Gverskottsvatten
frdn omrédet leds till ldgpunkter i vallen ddr pumpar finns installerade och pumpar vattnet vi-
dare till ett svackdike eller annan vattenrenande/utjimnande 16sning, for att sedan rinna vidare
ut ur omradet mot havet.

Dagyvattenhanteringen i omrédet bor planeras for tva olika perioder; period 1 déir vallen &nnu
inte behover skydda omradet frén havet, dvs. att havet inte nar upp till vallarna och det finns
mark mellan vallen och havet och period 2 dér havet nér till vallen och dess funktion f6r att
hindra att omradet 6versvdmmas anvénds.

Vid period 1 kan ldgpunkterna utgéra utslédppspunkter for dagvattnet i omradet, antingen genom
Oppna svackdiken eller genom r6r med backventil i vallen s att vatten inte strdmmar in i omra-
det fran havet vid tillfilliga extrema hoga havsnivier. *> Markytorna utanfor vallen kan fungera
som §versilningsytor f6r dagvattnet innan det rinner vidare ut i havet. Vid period 2, nér havsy-
tan permanent nér upp till vallen, antdggs det pumpstationer vid de f.d. utsldppspunkterna i val-
len, som samlar upp vattnet och pumpar det vidare ut i havet. I framtiden ndr havsnivan nér upp
till vallen kommer det inte att vara mdjligt att rena eller ta hand om dagvattnet utanfdr vallarna.
Detta betyder att det blir extra viktigt att dagvattnet kan tas om hand innanfor vallarna, genom
gréna tak, torgdammar, svackdiken lings med vigarna, vegetation och trad.

Den tkande nederbdrdsméngden i framtiden stiller dven krav pé att minimera risken for 6ver-
svimning av dagvatten i omradet, vilket innebér att taken bor bestd av sedumtak och att det
planeras for grona omréden i bostadsomridena dér torg forses med torgdammar samt svackdi-
ken som méojliggdr infiltrering i marken l&ngs med gatorna i omrédet. Det kan vara laimpligt att
dagvatten som avvattnar parkeringsytor i omradet renas genom oljeavskiljare innan det sldpps
vidare ut till recipienten. Dagvatten fran hérdgjorda ytor kan dven fora med sig atmosfériskt
nedfall som kvéve vid kraftiga regn. Dérfor 4r det bra for recipienten att s& mycket som mojligt
av dagvattnet kan infiltreras i marken.

De tekniska lsningarna for bade vallen och dagvattenhanteringen i omradet bor utredas detalje-
rat vid projekteringsskedet.

Brygganldggningar utanfor skyddsvallen foreslds utféras med flexibilitet dédr si dr lampligt i
syfte att enkelt kunna anpassa anléggningarna till stigande havsnivder allt eftersom. En viss
flexibilitet for Y-bommar och vissa bétplatsers ldge bedoms dndé behdvas for att folja med na-
turlig variation i vattenstand som sérskilt styrs av hogtryck/lagtryck.

Nér det giller de byggnader som ska anlédggas utanfor vallen, bér de utformas si att de inte ska-
das alltfér mycket av den framtida havsnivén. De skulle kunna anldggas pé pélar eller som am-
fibiehus, som naturligt foljer vattnets nivafluktuationer.

33 MSB
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7.8 Stérningar och risker

I detta kapitel hanteras olika riskfrégor som behdver belysas for utveckling av omradet. Dessa &r
trafiksikerhetsrisker vag och bullerrisker frén vigtrafik. Trafiksékerhet hanteras dven for sjofar-
ten i form av paseglingsrisker.

7.8.1 Forutsattningar

En trafikmitning® fran 2009 visar att arsmedelsdygntrafiken pa vig 513 forbi planomradet ar
1350 fordon, varav 110 fordon utgér tung trafik. Planerad tillkommande bebyggelse bedéms
generera en relativt stor trafikdkning.

Foljande riktvirden for trafikbuller bor normalt inte dverskridas vid nybyggnation av bostads-
bebyggelse eller vid nybyggnation eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Sjofarten i inre delen av Marsviken dr begrénsad i dagsliiget med en lokal trafik frin smébryg-
gor samt fran allmant och enskilt fiske. Med foreslagen smabétshamn tillkommer en storre
mingd batplatser, och dérmed okad battrafik i Marsviken. Storre batar torde i inre delen av
Marsviken vara hinvisade till muddrad rinna p.g.a. vattendjupforhdllanden. Vidare ut i Marsvi-
ken dr djupen betydligt stérre.

Anglende paseglingsrisker si bor nimnas att det i samband med marina undersdkningar har
konstaterats att sjunktimmer forekommer utspritt i inre delen av Marsviken®. Timmer har tidi-
gare forvarats/mellanlagrats flytande i viken i anslutning till sigverksomradet, se figur 28 och
29.

3 Trafikverket, 2012. Vigtrafikflodeskartan.
35 Jonas Edlund, 2013
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Figur 28 och 29. Flytande timmerlagring i Marsviken under s&gverepoken.

7.8.2 Konsekvenser

Att vdg 513 gar i kurva forbi planomradet kan innebira trafiksikerhetsrisker om inte s#rskilda
dtgérder angdende utformning vidtas. Korsningen foreslas i planen ersittas av en cirkulations-
plats. Erforderliga 4tgérder foreslas nedan och bor preciseras senare sé att en godtagbar trafik-
miljo kan &stadkommas.

Figur 30. Vdg 513 gar i kurva firbi planomrddet, vilket behéver beaktas
vid utformningen av anslutningar till planomradet.
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I planprogrammet har beddmningen gjorts att buller fran trafik ej kommer att stéra bebyggelsen.
Vid infarten till omradet kan dock konstateras att det r troligt att riktvdrden for buller kommer
att Sverstigas vid bostdder, men beror pa hur bostéder placeras. Medfor omradets utbyggnad att
trafiken okar till 2000 fordon per dygn och bostider placeras 20 meter fran vigmitt s& #r det
sannolikt att géllande riktvarde pa 55 dBA vid fasad 6verskrids. Bedémningen 4r att kriterierna
for avstegsfall enligt Boverkets allménna rad inte kan uppfyllas i detta léige, och att planera for
tyst sida inte &r mdjligt. Ovanstdende medfor att bullerutredning limpligen tas fram for att an-
passa omrédet och ta fram atgérder for buller. Sannolikt kan bullerddmpande skdrmar anvindas
sa att géllande riktvérden kan klaras. Altemnativt utformas detaljplanen med centrumindamaél i
omrédet intill vigen.

Risker finns for sj6farten och trafikstyrande atgérder beh6vs for att fa en rimlig riskbild. Buller
fran bétlivet kan periodvis vara st6rande. Buller fran battrafik berér hela viken ut mot Ostersjén
och dédrmed &ven boende i Oxeldsunds kommun. Reglerande atgérder foreslas for sjéfarten, som
dven innebdr en begrinsad bullerpdverkan. I vissa delar kan restriktioner géra att en del av da-
gens buller (t.ex. bruk av vattenskoter) kan minimeras men #dven att annat bullerinslag istéllet
tillkommer.

7.8.3 Atgardsférslag

Detaljplanen behéver utformas sd att god trafiksdkerhet kan héllas vid infarter till omrédet.
Korsning till omradet frdn vag 513 ersitts med en cirkulationsplats i planen. Detaljplanen bér
medge erforderlig breddning av den allménna végen for att mojliggora en sddan vigombyggnad
sé att god trafiksékerhet kan uppnas.

Bullerutredning f6reslds for att kartligga bullersituationen frimst vid infarten till omradet och
mdjligheten att utforma bostdder som klarar géllande riktvirden for trafikbuller. Alternativt kan
planen utformas sé att centruméndamal anges for omradet ndrmast végen si att géllande riktvir-
den kan klaras.

Restriktioner for sj6farten beddms behdvas, dir en hastighetsrestriktion foreslas for farleden till
7 knop. Béttrafik foreslds i mojligaste mén styras till befintlig muddrad rénna for att minimera
péseglingsrisker (samt dven minimera pdverkan pa k#nsliga bottnar, se kap om vattenmiljd).
Restriktioner kan begrénsa forekomst av vattenskotrar och vattenskidor. De restriktioner for
sjofarten som foreslés, begransar bullerstérningar i omradet. Fasta anordningar i vatten (bryggor
och andra konstruktioner) bor forses med reflexer och belysning.

Viken bor sékras frdn sjunktimmer for att undvika de paseglingsrisker som timret medfor.

7.9 Konsekvenser under anlaggningsskedet

Under byggskedet utfors arbetsmoment som kan medfora paverkan pé hilsa och miljs. Under
byggtiden kommer stdrningar for kringboende uppsta i form av buller och vibrationer frin
spontning, palning och schaktning. Séarskilt under sprangnings- och grundiéiggningsarbeten kan
bullret bli sa starkt att det blir patagliga st6rningar f6r dem som bor nira byggarbetsplatsen.
Aven tillkommande byggtransporter medfor okat buller. Bullret fran en byggarbetsplats beror
frdmst pé vilka arbeten som ska utféras och vilka maskintyper som ska anvindas. Planeringen
av arbetsplatsen &r viktig, till exempel hur maskinerna stélls upp och skirmas av, hur transport-
végar anldggs for bortforsling av schakt- och sprangmassor och for tillférsel av olika bygg-
nadsmaterial. Bullerstdrningen &r dock av temporir art. Atgérder bor genomforas under uppfo-
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rande sa att gillande riktlinjer i mojligaste man inte 6verskrids. Planerade bostéder i planomra-
det kommer att berdras av buller vid byggnation av delar av planomrédet, eftersom inflyttning
kommer att ske innan hela planomradet har byggts ut.

Naturvérdsverket har tagit fram allménna rdd om buller fran byggplatser, NFS 2004:15. Bygg-
buller ska inte 6verskrida géllande riktvérden, se tabell 2. Befintliga bostidder som kan beréras
ay buller vid en utbyggnad av planomradet &r framst nigra enskilda villor i norra Buskhyttan
med tanke pé avsténd. Bullerstrningen 4r dock av tempordr art. Atgérder bor genomforas under
uppforande s4 att géllande riktlinjer i méjligaste man inte verskrids. Planerade bostider i plan-
omradet kommer att berdras av buller vid byggnation av delar av planomradet, eftersom inflytt-
ning kommer att ske innan hela planomrédet har byggts ut.

Tabell 2. Riktviirden for buller fran byggarbetsplatser

Omride | Lor-, son-och helgdag | Samiligs dagar |
Kvill Dag Kvilll Natt Natt
19-22 07-19 19-22 2207 22-07

Bostfider for permanent boende och fritidshus
Utomhus (vid fasad) 60 dBA 50 dBA 50 dBA 45dBA 45 dBA 70 dBA

Inomhus (bostadsrum) 45 dBA 35dBA 35dBA 30dBA 30 dBA 45 dBA

Byggherren bor ha ett program for att informera anstillda och underentreprensrer om vad som
giller for byggverksamheten béde betréffande tidsbegrinsningar for arbetet, men dven lokali-
sering av olika verksamheter i byggarbetet. Programmet bor dven omfatta information till nér-
boende och andra berrda. Det gér att minska stérningarna fran arbetsmaskiner och arbetsred-
skap genom val av byggmetoder, maskiner, lokala avskdrmningar och genom tidsbegriansning
av viss verksamhet. Byggen 4r relativt tidsbegréinsade och en viss niva av stérningar kan inte
atgdrdas och en del stdrningar maste accepteras. Ett ambitidst arbete mot att i mojligaste mén
och inom rimlighetens grénser mildra effekterna &r dock angeldget for att klara giillande riktvér-
den for byggbuller.

Under saneringen kan det forvéntas att det uppkommer markvatten som dr férorenat och som
kan spridas till Marsviken. Saneringen bér utforas sd att uppkommet schakt-, markvatten tas
omhand och behandlas antingen pé plats eller kors till godkénd mottagningsanlidggning for att
minska eventuella negativa miljdeffekter pd Marsviken. Férorenat markvatten forviintas forst
och frémst vid omradet dédr impregnering férekommit. Genomférandet av riskreducerande 4t-
gérder medfor att man bor kunna sékerstélla att ingen omfattande spridning av fororeningar sker
till Marsviken under atgérdsarbetet. Under tiden for sanering sé blir det en extra belastning pé
miljén ssom avgaser till atmosfiren vid gravning och transport av massor.

Vid arbeten i vatten kan vattenmiljoer paverkas genom stérning, grumling och ljud frén arbe-

tena. Arbeten i vatten och skadeforebyggande tgérder regleras inom den kommande tillstands-
ansdkan for vattenverksamhet.
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8 Konsekvenser Alternativ — etapp 1

I detta kapitel beskrivs konsekvenserna av etapp 1 exklusivt, d& etapp 1 utgdr egen detaljplan.
Etapp 1 utgdr endast ett kvarter av hela utvecklingsomradet och ett flertal miljdaspekter &r dér-
for inte aktuella att bedoma for denna del, se avgrénsning i kap 5.

Vidare utbyggnad av hela omradet efter etapp 1 4r i princip ett fardigstéllande till “helhetsalter-
nativet”. Konsekvenser for detta har beskrivits i kap 7. Konsekvenser for etapp 1 behéver dock
beskrivas pé ett sétt s att etapp 1 kan fungera exklusivt, utan fortsatt utbyggnad av efterfsljande
etapper.

8.1 Foérorenade omraden

8.1.1 Foérutsattningar

Resultat fran genomférda undersdkningar och beskrivning av féroreningssituationen i omrédet
som helhet redovisas i kap. 7. Infér exploatering pagar under varen/sommaren 2016 dven kom-
pletterande provtagningar i omradet som berdrs av etapp 1, eftersom det vid den tidigare utred-
ningen av hela fastigheten inte funnits anledning att misstéinka fororeningar och prioritera prov-
punkter just i etapp 1-omradet, se skiss i bilaga 1.

8.1.2 Konsekvenser

Vid ett genomférande av etapp 1 exklusivt behdver vissa saneringsatgérder vidtas. Bade Ostra
och vistra hotspots-omradena ligger helt eller delvis inom omrédet for etapp 1. Dessa omrdden
saneras ddrfor i sin helhet i samband med etapp 1. Se vidare i figur 31 vilka fororenade omraden
som kommer att saneras i etapp 1. Omradena saneras och édterfylls direfter med rena massor.
Saneringsmassor ska koras ivig till en godkdnd mottagningsanléggning. Saneringsatgérderna
innebir att omradet inom etapp 1 efterbehandlas sd att kraven for bostadsbebyggelse uppnds.

Risker kvarstér i och med att férorenade omréden &terstér utanfoér planomrédet (etapp 1). Foro-
renade omriden ldmnas tillsvidare kvar till ndsta utbyggnadsetapp vilket berér omrédena vid
tidigare impregnering, sdghus och smedja. Risker bestér i att boende (och andra) kan komma i
kontakt med férorenade massor i ndrmilj6én. Stingslingstgérder foreslas s att tilltrade till foro-
renade omraden i planens ndrhet motverkas. Med stingsling beddms riskerna for boende kunna
héllas pa en lag niva. Jamfort med i dagsldget innebér utférandet att risker minskar for boende i
Buskhyttan, da det blir sékrare att vistas inom omrédet som helhet, da risker att komma i kon-
takt med fororenade massor minskar i och med att sanering av det tidigare sdgomradet kan inle-
das och att kvarvarande fororeningar stédngslas i vintan pé vidare sanering.

I omradet for planerat bostadskvarter i etapp 1 finns inte specifika uppgifter om verksamheter
som kan ha inneburit fororening av mark, &ven om den ligger i niromradet till kinda fSrore-
ningar. Tidigare utford provtagning har dérfor prioriterats till andra delar av sgverksomradet,
for att ge en bra bild av fororeningsléget for sdgverksomradet som helhet. Genomford provtag-
ning har varit av den omfattningen att en bra bild har erhillits av sdgverksomrédet som helhet.
Eftersom kvarteret inom etapp 1 nu hanteras i specifik detaljplan, och utgdr en betydande del
inom den detaljplanen, kommer kompletterande provtagning att utforas dér under var/sommar
2016. Vid eventuella provsvar som visar pa fororeningsforekomst kommer marken att saneras
for bostadsindamal.
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Figur 31. Fororenade delomriden som helt eller delvis stricker sig in i etapp 1 saneras, vilket berdr tva
omrdden centralt i omrddet. Dessa dr vdstra respektive dstra hotspotomrddena, som berors av planerad
lokalgata i etapp 1. Brun strdckad markering dr foreslaget stingslingsbehov for kvarvarande fororenade
omrdden (impregneringsomrdde i vister resp. saghus/smedja i éstra delen). Bla cirklar visar riskavstand
pd 100 m respektive 200 meter frén lokalt reningsverk. Bakgrundskarta fran tidigare plansamrad (2013).
Grdnser for etapp 1 presenteras i aktuell plankarta.

8.1.3 Atgéardsférslag

Ostra och vistra hotspotsomradena saneras i samband med etapp 1 da de ligger helt eller delvis
inom etappen.

Narliggande fororenade omréden inom tidigare sdgverksomrédet stingslas in. Detta géller tidi-
gare omraden for impregnering, sdghus och smedja, se figur 31.

Viss kompletterande provtagning av mark krévs inom bostadskvarteret inom detaljplanen. Vid
eventuella provsvar som visar pd fororeningsférekomst kommer marken att saneras f6r bostads-
#ndamal.

8.2 Stérningar och risker

8.2.1 Forutséattningar

I Buskhyttan finns idag ett lokalt reningsverk, som ligger i direkt anslutning till aktuell detalj-
plan. Etapp 1 kommer att anslutas till reningsverket, som dérmed kommer att finnas kvar en tid.
Vid fortsatt utbyggnad efter etapp 1 kommer lokalt reningsverk att tas bort och VA-anslutning
kommer istiliet ske till annat storre reningsverk inom kommunen.
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Etapp 1 ligger strax séder om ett omréde som detaljplanelagd markanvéndning for industridn-
damaél. Hela det tidigare industriomrédet &r under nedmontering, med ambition om omvandling
till bostadsdndamal. Det &r samma fastighetségare for aktuellt detaljplaneomrade som f6r 6vriga
delar i tidigare industriomrade (etapp 2), vilket innebér att det finns befogenheter att inte tillata
ny tillstdndspliktiga industriverksamheter. Miljobalkens regler giller f6r nérliggande verksam-
heter i form av restriktioner for buller och alstrande av damm etc. Restriktioner mot stérning av
nérliggande bostider innebdr motverkande av att ny tillstdndspliktig industri tillkommer inom
omridet. Med detta #r det tydligt att ny industri inte tilldts inom nérliggande detaljplan for
industridgndamél. Konsekvenser kommer déarfor inte att hanteras ytterligare.

I det nedlagda industriomradet norr om planomréadet finns idag kvarvarande byggnader frén den
tidigare industritiden, och som inte har underhdllits pa lang tid.

8.2.2 Konsekvenser

I ett ndromréde kring ett reningsverk kan luktproblem uppstd. Kommunen har satt ett risk-
avstdnd pd 200 meter for ny bostadsbebyggelse. Planerat bostadskvarter inom detaljplanen
kommer att klara riskavstindet pd 200 meter, och risk for stérning bedéms dérfor som 13g. Se
figur 31.

Ett nedlagt industriomrdde kan innebé#ra riskfyllda miljéer for bestkande. Utdver mer eller
mindre férfallna byggnader kan det dven réra sig om kvarliggande materiel och gamla brunnar
som kan innebéra fara eller skaderisk for bes6kande.

8.2.3 Atgarder

Innan inflyttning sker till etapp 1 behéver atgérder ha genomférts i 6vriga delar i industriomra-
det s& att tilltrdde forhindras till riskfyllda milj6er. Atgérder omfattar nirmare inventering av
riskobjekt foljt av rivning av riskfyllda byggnader, sikring av ev. gamla brunnar och bortfors-
ling av materiel som innebér risker.

8.3 Dagvatten

8.3.1 Forutséttningar

Soder om kvarteret i etapp 1 finns ett bergsparti varifrén avrinning sker.
Forutsattningar har beskrivits i kap. 7.7.

8.3.2 Konsekvenser

Dagvatten innehéller ofta fororeningar, sérskilt fran gator m.m. Stora dagvattenméngder riskerar
att berdra omradet dels fran bergsparti i séder och dels da planerat kvarter blir relativt titbe-
byggt. Marken bestér till stor del av lera, vilket forsvarar infiltration. Atgérder behévs for for-
drojning sa risk for plétsliga stora dagvattenméngden motverkas. Med atgérder beddms konse-
kvenser fran dagvatten bli smé.
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8.3.3 Atgarder

For etapp 1 bedéms fordréjningsmagasin behdvas inom detaljplanen innan dagvattnet leds vi-
dare till versilningsytor i de 14ga omradena i ster och vidare mot Marsviken. Fordr6jningen
minskar plotsliga dagvattenfloden som skulle kunna innebéra paverkan pa recipient.

9 Parallella tillstandsprocesser

I konsekvensavsnittet redogdrs foér konsekvenser som &ven kommer att hanteras vidare inom
kommande tillstdndsprocesser. Har gors en sammanstilining av vilka tillstind, dispenser och
lov som blir aktuella infor exploatering av de vattennéra delarna av omradet. Vid kommande
ansdkningar kommer mer specifika atgérder att arbetas fram, och anpassningskrav kommer att
anges i form av villkor kommer att anges i samband med tillstindsbesiut.

Foljande tillstind kommer att krdvas innan exploateringen kan genomféras i sin helhet, alltsd
efter etapp 1.

- Tillstiand for vattenverksamhet enligt 11 kap. 9§ miljobalken.
De viktigaste skadeforebyggande atgirderna som behdver hanteras dr minimering av
spridning av uppkommen grumling vid arbeten i vatten samt att vattenverksamheter be-
drivs under en period pa &ret nér risk for paverkan &r ldgre (foretridelsevis sen host eller
under vintern).

- Dispens frin generellt markavvattningsférbud samt tillstind fér markavvattning
enl. 11 kap. 13 § miljobalken. Tillstdndet krévs till f6ljd av invallning/uppfyllning i
strandomréade vilket &ndrar strandomradets hydrologi och dérmed varaktigt Skar fastig-
hetens lamplighet (hér bostadsbebyggelse).

- Tillstind enligt 7 kap. 28 a § miljobalken for verksamhet som kan pé ett betydande
sétt kan paverka miljon i Natura 2000-omréde. I l4nsstyrelsen samradsyttrande dver de-
taljplanen &r den preliminra bedémningen att sddant tillstidnd krévs.

- Upphivande av strandskydd enligt 7 kap. 18 § miljobalken.
Béde land och vattenomréden inom detaljplanen &4r redan ianspraktagna genom tidigare
anvéndning av omradet. Upphévt strandskydd foreslds f6r hamnomréde och parkmark.
For naturmark foreslés strandskyddet ligga kvar, och att karaktiren av stranding kan
bibehéllas i den delen.

- Anstkan om restriktioner for sjotrafiken med stdod av sjotrafikférordningen
(1986:300). Ansékan om fartbegrinsning hos ldnsstyrelsen. For att begrinsa konse-
kvenser i inre Marsviken som hethet av 6kad smabdtstrafik &r en atgérd att styra battra-
fik till muddrad rénna och hamnomréde och infora fartbegransning,.

Flera av de berérda tillstdnden kan samprévas hos mark- och miljédomstolen.
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10 Samlad konsekvensbeddémning

En miljobeddmning har gjorts angdende vilka miljékonsekvenser som kan antas vid ett genom-
forande av aktuellt exploateringsforslag. Konsekvensernas storlek &r till stor del beroende av
hur arbetena genomfors i praktiken och vilka skadeforebyggande atgérder som kan vidtas.

Konsekvenser har bedémts dels for en mindre etapp i ett forsta skede samt f6r en komplett ut-
veckling av hela det tidigare sdgverksomradet. Detaljplan tas fram for etapp 1 och konsekven-
serna for denna del berér frimst fororenad mark och riskavstand till lokalt reningsverk. Férore-
nad mark saneras inom etapp 1 och kvarvarande fororenade delomraden i fortsatta etapper
stingslas av for att forhindra tillirdide. Kommunens angivna riskavstand mellan lokalt renings-
verk och kan bostidder klaras. Etapp 1 utgdr ett mindre delomrade och konsekvenserna bedéms
som sma, och féroreningssituationen bedéms kunna hanteras.

Konsekvenser av sdgverksomradet som helhet bedoms enligt foljande: I MKBn konstateras att
omradets landdel sedan lénge har varit ianspriktaget med tidigare industriverksamhet och dér-
med redan idag &r paverkat. Detta faktum har medfort att det i flera delar bedéms bli smé kon-
sekvenser for denna del dé det inte finns stora vérden dar idag som skulle kunna paverkas nega-
tivt. Det géller t.ex. naturmilj6, frilufisliv, tillginglighet och landskapsbild. Omrédet bed6ms
istéllet kunna utvecklas positivt for friluftslivet och for ménniskors tillgénglighet eftersom for-
utsittningarna for friluftsaktiviteter kan stirkas med en stidrkt utgdngspunkt for bétlivet och re-
kreation i ndromradet. Buskhyttan som samhille beddms vara stérkt av en forbéttrad landskaps-
bild nir tidigare industriomréde utvecklas och att omradet kan &ppnas upp for en tkad tillgéng-
lighet, vilket dven stdrker allménhetens tillgang till strinder. Exploateringen bor ta intryck av
uttryck i tidigare bebyggelse vid gestaltning av planerad utbyggnad.

Forslaget innebér att en anldggning for smabatar kan méjliggéras i de inre delarna av Marsviken
vilket kommer leda till en 6kad béttrafik i Marsviken och vidare ut till Ostersjon. Battrafiken
kan medfora konsekvenser inom och utanfér fastighetens vattenomrade. Utan restriktioner for
béttrafiken kan stora konsekvenser genereras for de dokumenterat virdefulla marina bottenmil-
jOerna i de inre delarna av Marsviken. Béttrafik kan medféra skador p4 marin vegetation genom
fysisk paverkan som grumlig, alstrande av vdg och virvlar. I den mén som hastighetsbegrins-
ningar och styrning av battrafik till befintlig muddrad rdnna kan konsekvenserna begréinsas till
smd — maéttliga. Pdverkan pa vattenmiljder dr beroende av vilken grad av miljémedvetenhet det
finns i bétlivet. Padverkan pa vattenmiljoer kan antas genom utslapp fran batmotorer samt for-
oreningspaverkan fran bétbottenférger. Skapas forutsdttningar for begrdnsad anvéndning av
bétbottenfirger kan paverkan begréinsas.

For omradets utveckling finns det tre miljéfaktorer eller platsspecifika faktorer som &r av sér-
skild betydelse for ett genomforande. Dessa dr férorenad mark fran tidigare sdgverksverksam-
het, geotekniska risker samt det faktum att Ostersjéns vattennivd kommer att stiga framover till
foljd av klimatforandringar och dérpa behov av skydd mot §versvdmning.

Omradet dr belastat av fororeningar till f6ljd av den tidigare sagverksverksamheten pé platsen.
Fororeningssituationen har studerats i ett flertal omgéngar. Inom omradet finns delomréden som
har hdga halter av arsenik, koppar, bly, kadmium, nickel, zink samt PAH vilka till stor del &r
koncentrerade till lokaliseringen f6r den tidigare sdgverksverksamhetens olika verksamhetsde-
lar. Det uppskattas att det finns ca 16 000 m* fororenade massor som verstiger riktvirdet for
KM/MKM. Med en vil utford sanering, vilken utformas inom ramen for en saneringsplan, kan
den sanerade och aterstillda marken goéra det mgjligt att normal biologisk aktivitet aterstills i
det 6vre marklagret. Belastningen pa Marsviken pa grund av féroreningar kommer att minska
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och sannolikt upphdra efter att den strre delen av féroreningen har avligsnats. Nér férorening-
arna atgérdats och det 6vre marklagret kommer att besta av rena massor kommer det inte finnas
négon risk for att ménniskor kan exponeras av féroreningar och inte paverkas hilsoméssigt ne-
gativt.

Med sitt lage i en inre havsvik har planomradet sittnings- och stabilitetsproblematik. I samband
med upprittande av plan har en detaljerad stabilitetsutredning samt en sittningsutredning ge-
nomforts for omradet. 1 strandomradet har tvd omréden identifierats dér forstérkningsatgérder
avseende stabilitet krévs. Utbyggnad kan ske i bakomliggande delomréden innan forstirknings-
dtgérderna i strandzonen har vidtagits. Det rekommenderas att byggnader som &verstiger tva
plan grundléiggs med spetsburna péalar. Vid paldimensionering kommer pahéngslaster att behdva
beaktas — i de strandnéra omradena utmed hela lerlagrets miktighet. Atgirder kommer att krd-
vas for att hantera sittningsproblematiken.

Med sitt 1dge i inre havsvik dr omradet utsatt for Sversvimningsrisker. Inom MKB har framtida
havsnivéhéjningar till f6ljd av klimatforéndringar angetts. Utifran detta har en tit vall utmed
strandlinjen foreslagits som skydd mot 6versvimning, vilket innebér att behovet av fyllnader
bakom vallen kan undvikas, vilket #r férdelaktigt i ett belastningsmaissigt kéinsligt omrade. Dag-
vattenldsningar har féreslagits med anpassning till féreslagen vall och pa sddant sitt att det till
stor del kan hanteras lokalt med férdr6jning innan det slépps ut till Marsviken.

Det finns en del risker som behdver hanteras for exploateringen. Trafikbuller kan beréra plane-
rad bebyggelse vid infarten till Buskhyttan och kan hanteras genom att centrumfunktioner pla-
ceras i dessa delar istdllet for bostdder. Trafiksdkerhetsrisker for anslutning av omradet till
Koppartorpsvigen behdver beaktas vid utformning av detaljplan. Sjunktimmer har konstaterats
finnas utspritt i viken. Vid en exploatering behover viken sidkras mot sjunktimmer sa att paseg-
lingsrisker undviks.

Under byggskedet utfors arbetsmoment som kan medfora paverkan pé hilsa och miljs. Under
byggtiden kommer stérningar for kringboende uppstd i form av buller och vibrationer fran
spontning, palning och schaktning. Exploateringen kommer att medfora omfattande byggtrafik.
Byggherren bor ha ett miljoprogram s att pdverkan kan héllas p4 en acceptabel niva.

10.1 Riksintressen och miljokvalitetsnormer

For etapp 1 paverkas inget riksintresse.

Vidare etapper bedéms inte heller medfora pétaglig skada pa nagot riksintresse. Den indirekta
péverkan som battrafiken medf6r i form av stdrning pa fagellivet och annan naturmiljé bedéms
bli liten till méttlig, vilket bland annat ber6r Natura 2000-omrade, som ocksa dr av riksintresse.
Detta forutsitter att restriktioner for sj6fart kan inforas si att battrafik styrs till befintlig mudd-
rad rénna. Riksintresse for hogexploaterad kust beddms inte berdras eftersom aktuellt omrade
redan #r ianspriktaget och del av ett befintligt samhélle. Virdena inom riksintresset for frilufts-
liv beddms stdrkas genom 6kad tillginglighet till kusten och stirkta forutséttningar for ett rikt
friluftsliv. Planen kan medftra stéirkta forutsdttningar for riksintresse for yrkesfisket i det fall
som exploateringen kan medfora restriktioner for sjofart och ddrmed &kad héinsyn till viktiga
lekomraden for fisk. Okad battrafik och befolkning i omradet kan medftra viss stéring for
yrkesfisket och enskilt fiske, men bedéms som ett begrénsat problem eftersom batsdsongen #r
koncentrerad till en begrédnsad period under sommarmanaderna.

60



Strucior

10.1.1 Miljdkvalitetsnormer, etapp 1

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljékvalitetsnormer for vatten uttrycks i ekologisk status (god eller hog) eller, for konstgjorda
och kraftigt modifierade ytvattenférekomster, ekologisk potential (god eller maximal) och ke-
misk status (god). Enligt vattenmyndigheterna &r det grundléggande mélet for vattenforekoms-
terna att uppné atminstone god status. Samtidigt far inte statusen forsamras i nigon vattenfore-
komst.

Etapp 1 berér inte strandskyddsomraden och tillkommande byggnader kommer att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Beddmningen &r att status for vatten inte paverkas av planens
forverkligande.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
Inget vatten finns utpekat i nirheten som omfattas av miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnormer for luft
Planen beddms inte paverka luftkvalitén sé att miljokvalitetsnormen Gverskrids.

Miljokvalitetsnormer for buller
Problematiken med buller i planomradet bedéms som liten och bedomningen #r att miljkvali-
tetsnormen inte $verskrids.

10.2 Beaktande av miljomal

Enligt miljébalken ska beskrivning géras angdende hur relevanta miljémal har beaktats i plan-
arbetet. Foljande nationella miljomél bedoms vara aktuella for utveckling av omradet som hel-
het;

Giftfri miljo

Planen medfor att ett storre fororenat omrade kommer att saneras vilket innebér att gifter i mil-
jon kommer att tas om hand och att risker f6r miljo och ménniskors hélsa reduceras. Planen
beaktar fororeningssituationen och en efterbehandlingsdtgdrd kommer i senare skede att tas
fram s4 att ménniskor och miljo sdkras mot exploatering. Vid etappvis utbyggnad férhindras
tilltrade till kvarvarande fororeningar i senare etapper.

Ingen 6vergddning

Okad béttrafik i Marsviken medfor 6kad belastning pa vattenmiljén och bidrar med Svergs-
dande @mnen. Planen foreslas genomforas si att det ska finnas forutséttningar for ett miljomaéss-
igt bétliv. Planen begrénsar 6vergddning genom att exploateringsplanerna utldser krav pa an-
slutning till kommunalt VA, dven for befintlig bebyggelse i Buskhyttan.

Grundvatten av god kvalitet

Sanering av f6rorenat omrade sker, vilket forbattrar forutséttningarna for ett grundvatten av god
kvalitet i omrédet.
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Hav i balans samt levande kust och skiirgard

En 6kad battrafik i Marsviken medfor paverkan pa vattenmiljéer och marint liv. Planen foreslas
genomfdras s att det ska finnas forutséttningar for ett miljémassigt bétliv, med styrning av
sjofarten och skétsel och drift som &r skonsam mot vattenmiljéer. Malséttningen &r dérfor att ge
forutséttningar sé att miljémaélet kan nds.

Mylirande vitmarker

Virdefulla strandédngar finns framforallt utanfér planomradet och berérs ddrmed inte direkt av
exploatering. Miljomaélet gynnas pa samma sétt som andra miljémal av en styrning av sjéfarten.

God bebyggd miljé

Planen tas fram i syfte att skapa en attraktiv boende- och bestksmiljé. Planen har utvecklats
utifrdn framtagna indikatorer och preciseringar i begreppet god bebyggd miljé. Hallbar sam-
héllsplanering har varit en viktig utgdngspunkt vid integrering av miljdaspekter i planen.

Planen har utvecklats med beaktande av milj6- och hilsorisker fér ménniskor sa att en god be-
byggd milj6 kan skapas.

Ett rikt viixt- och djurliv

Viss stérning eller slitage pa véxt- och djurlivet kan inte uteslutas till foljd av okad ménsklig
aktivitet i omréadet. Atgardsforslag ges for att begriinsa stérning pa véxt- och djurliv.

10.2.1 Miljomalen i Etapp 1

e Gififri miljo och Grundvatten av god kvalitet: Férorenade delomriden som berérs av
etapp 1 kommer att saneras, varfor riskerna for miljon och ménniskors hilsa minskas.

o Ingen Overgddning och Hav i balans: Den tillkommande bebyggelsen i planomréadet
kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, varfér inte ytterligare belastning
fran Svergddande dmnen adderas. Fordr6jningsmagasin for dagvatten planeras inom de-
taljplanen for att minska plotsliga dagvattenfloden som skulle kunna inneb#ra paverkan
pa recipient. Strandskyddade omréden berérs inte i etapp 1.

e God bebyggd miljo: Riskavstind pa 200 meter for luktproblem mellan reningsverk och
bostéder har lagts in i planen.

o Ovriga miljémdl har beaktats pa liknande sitt som for helhetsalternativet ovan.
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11 Uppféljning

Enligt 6 kap 12 § miljébalken skall en miljékonsekvensbeskrivning innehélla en redogorelse for
de atgirder som planeras for uppfSljning och dvervakning av den betydande miljopéverkan som
genomférandet av planen medfor. Enligt Boverket kan det vara svart att foresla exakt hur upp-
foljning och dvervakning ska ske redan nir MKBn tas fram och att en anpassning kan behdva
ske under planens genomftrande. Lampligen integreras uppf6ljningen av planen i befintliga
uppf6ljnings- och 6vervakningsprogram, vilket kan omfatta sddan 6vervakning som redan idag
sker av kommun, 14nsstyrelse och staten m.fl.

For etapp 1 kommer aktuella saneringsarbeten inom planomréadet att anmaélas till Milj6forvalt-
ningen pa Nykdpings kommun avseende arbeten i férorenad mark. Inom ramen fér denna anmé-
lan hanteras saneringsfrgor och kontrollprogram for saneringsarbeten inom planomradet.

I 6vrigt bedéms inga specifika uppf6ljningar behévas.

Nedan anges dversiktliga forslag till hur omrédet som helhet och dess miljokonsekvenser kan
foljas upp.

Naturmiljéer
Utvérdering kan ske av hur nérliggande naturmiljoer paverkas av 6kat besokstryck med avse-
ende p4 slitage och stérning. Atgirder skulle da kunna vidtas om behov foreligger.

Vattenmiljer och éversvimningsrisk

Uppfdljning bor ske angéende hur berdrda marina virden utvecklas med tiden nér den Skade
battrafiken har varit i drift en tid genom uppftljande marina undersékningar. Uppf6ljning bor
dven berdra utveckling av fiskebestand och berérda lekomraden for fisk. Behov av ytterligare
atgirder kan studeras vid behov.

Inom ramen for vattenforvaltningen sker dterkommande bedémningar av ekologisk och kemisk
status i berdérda vattenférekomster.

Dagvattenhanteringen bor i driftsfasen kontrolleras regelbundet. Kontroll b6r omfatta att dag-
vattensystemet fungerar pé avsett sétt och hur justeringar av systemet sker som anpassning till
stigande havsnivd med tiden.

Kontroll br d&ven omfatta hur anldggningar, t.ex. brygganldggningar, anpassas till stigande
havsnivaer sa att exploateringen vid varje tillfélle dr anpassad i funktion till rddande havsniva.
Kontrollen bor vara inriktad pa anldggningarnas funktion och behov av anpassning for att mi-
nimera risk for skador.

Markfororeningar

For aktuella saneringsarbeten inom planomradet ska en anmaélan avseende arbeten i férorenad
mark inl&mnas till Miljoforvaltningen p& Nykopings kommun. Inom ramen f6r denna anmélan
hanteras saneringsfrdgor och kontrollprogram for saneringsarbeten inom planomradet.

Storningar och risker

Bedémningar och berdkningar som har gjorts i tidiga skeden avseende buller kan vid genomfo-
rande och i driftsfas f6ljas upp med bullermétningar for att kontrollera tillfdllen och platser dér
risk for 6verskridande av bullerriktvirden foreligger.

Uppfoljning under anliiggningsskedet
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Under anldggningsskedet stélls krav pa dvervakning av miljopaverkan. Byggherren kommer
inom ramen for egenkontrollen hantera relevant $vervakning inom kvalitet, miljé och arbets-
miljd. Inom de tillstind som krdvs for anldggningarna kan sirskilda krav pa kontroller stillas.
Inom ramen for vattenverksamheten bdr grumlingsvérden Gvervakas under anldggningsskedet.
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Sida 1 (1)
Nyk6ping 2017-05-08

Angaende Detaljplan for
Buskhyttan 2:7 m.fl. Marsviksstrand, Etapp 1
Komplettering till MKB

Miljskonsekvensbeskrivning har tagits fram fSr detaljplan Buskhyttan 2:7 m.fl., daterad
20160525. Justeringar har gjorts i planforslaget infor granskning av detaljplanen, som
kommer att ske maj/juni 2017.

I huvudsak #r miljokonsekvensbeskrivningens slutsatser och konsekvenser i
dverenstimmelse med utvecklingen av omrédet som helhet respektive alternativet som
utgdr etapp 1. Skillnaden i det planfSrslag for etapp 1 som gér ut pa granskning under &r
att mer omfattande saneringsdtgirder kommer att vidtas redan i samband med etapp 1,
jamfSrt med det som presenteras i MKB. S& som anges i planbeskrivningen kommer
hela fastighetens landdel att saneras ned till bostadséindamal redan i samband med etapp
1. Férandringarna berdr avsnitt 8.1. i MKB.

De mer omfattande saneringsitgérderna som nu vidtas vid etapp 1 innebdr att risker for
ménniskor och miljé kommer att reduceras, jimfort med hur de presenteras i MKB.
Efter genomford sanering kommer det inte att kvarstd nigon frorenad mark som utgdr
négot problem f&r minniskor eller milj. Komplett sanering i samband med etapp 1
innebir dven att tidigare presenterade atgérder om behov av insténgsling av kvarvarande
fororeningar utgar. D4 saneringen utfors for hela omradet behovs inte stingsling
eftersom fororeningarna tas bort.

Johan Rodéhn
Nykdoping, 2017-05-08
Uppdragsledare, MKB.

STRUCTOR NYKOPING AB Org.nr 5656752-4532

Kungshagsvégen 3a Hemsida: www.structor.se
611 35 NYKOPING
Tel 0155-20 64 00
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Buskhyttan 2:7 (etapp 1),
Marsviksstrand, Buskhyttan, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréattat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit foremal for samrad under tiden 2016-06-21 t.0.m. 2016-08-21.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 13 skriftliga yttranden inkommit, varav 2 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhélisbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2016-06-28, E.ON Elnat Sverige AB
2016-08-18, Privatperson (TN)

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2016-07-15, TeliaSonera Skanova Access AB
2016-08-10, Division Social omsorg
2016-08-16, Polismyndigheten

2016-08-16, Privatperson (HE)

2016-08-16, Raddningstjansten

2016-08-19, Trafikverket

2016-08-19, Tekniska divisionen

2016-08-19, Lantméteriet

2016-08-21, Privatperson (AJ)

2016-08-21, Vattenfall Eldistribution AB
2016-10-07, Lansstyrelsen

Stallningstaganden
Plan- och naturenheten féreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

Planbeskrivning:
¢ Planbeskrivningen kommer att fértydligas markféroreningarna
e Gestaltningsprinciperna ska fortydligas for att aven innefatta
kopplingen mellan den nya bebyggelsen till den tidigare
industriverksamheten samt det omgivande jordbrukslandskapet.
¢ Planbeskrivningen kompletteras med sérskilda skéal for enskilt
huvudmannaskap.



e Fortydligande i planbeskrivningen angaende uppsamling av
hushallsopor ska ske.

Plankarta:

e Korsningen mellan lokalgatan och huvudgatan ritas om infor
detaljplanens granskning.

e Utrymmet for GC-VAG laggs in i omradet for HUVUDGATA.

| 6vrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemdtanden med forslag pa
atgarder:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket den 19 augusti 2016.
Trafikverket har bl a synpunkter pa huvudmannaskapet for allmén plats samt
pa utformningen av anslutningsvag till vdg 513. Lénsstyrelsen stéller sig
bakom yttrandet i dessa delar.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10§ PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§
PBL och nu kénda forhalianden att ett antagande av detaljplanen kommer att
provas om inte nedanstadende synpunkter gallande halsa och sékerhet kan
|0sas pa ett tillfredsstéllande séatt:

Lansstyrelsen anser att det planerade bostadsomradet i Buskhyttan ska ses
som en helhet infér nybyggnad av bostéder. Innan etapp | kan bebyggas ska
en plan vara sékerstalld for hur och nér i tiden resterande delar i omradet
kommer att efterbehandlas. Att tillfalligt stingsla in de delar som med dagens
kunskap ar mest férorenade ar ingen hallbar och Iamplig 16sning med tanke pa
hélsoaspekten for de framtida boende som kan komma att exponeras for
fororeningar. Nar planomradet som helhet har undersékts ska en vél utférd
riskbedémning goras utifran bostadsandamal (k&nslig markanvéndning) och
darefter gors en atgardsutredning, riskvardering for att de mest lampade
atgardsalternativen ska kunna véljas. Se Naturvards-verkets rapporter 5976,
5977, 5978.

Lansstyrelsen instdmmer inte i att de olika delomradena &r vél avgrdnsande
med tanke pa att markanvéndningen ska omvandlas till bostadsédndamal. |
december 2015 forelade Lansstyrelsen verksamhetsutévaren till det f d
sagverksomradet om att avgransa delomradena ytterligare. Beslutet
6verklagades, se dom fran Mark- och miljédomstolen 2016-04-19 (Mal nr
M394-| 6), bilaga 1. Enligt féreldggandet ska verksamhetsutdvaren utfora
féljande:

"Markprovtagning, analys samt karaktérisering av markmaterialet (jord, varp,
slagg, férorenade fyllnadsmassor etc) ska utféras i syfte att klargéra
féroreningarnas ursprung pa fastigheterna. De kompletterande
markprovtagningarna ska &dven syfta till att klargéra avgrénsningen av
féroreningarna och ska dérfor utféras inom impregneringsomrédet, pa évriga
markyter, hotspots, saghus, trékolsfabrik, smedja samt barkupplaget.
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Fastigheten Buskhyttan 2: 14 ska utredas pa séa sétt att kompletterande
markprovtagning gérs pé fastig-heten. Kompletterande provtagning av
grundvattnet ska ocksé utfbéras pa fastigheterna Buskhyttan 2:14 och 2:7 fér
att klargéra féroreningssituationen avseende dioxin. Samtliga
undersékningsresultat, bade &ldre och kompletterande ska sammanstéllas i
en rapport.

Riskbeddémningen av fastigheterna Buskhyttan 2: 7 och 2: 14 ska fordjupas i
férhallande till den tidigare bedémningen. Detta ska ske genom att uppgifterna
om vilka risker som féroreningarna medfér for ménniska och miljé pa bade
kort- och lang sikt.

Unders6kningsrapport samt riskbedémning ska vara utfért och inldmnat till
lénsstyrelsen senast 31 augusti 2016."

Innan detaljplanen for etapp 1 kan antas kravs att man invéntar resultatet fran
ovanstaende undersokning, sa att den nya kunskapen tillvaratas vid det
fortsatta arbetet med Buskhyttan-omradet. Till exempel ingar dstra- och véstra
hotspotsomradet i etapp 1 och i ovanstaende utredning. Det ar dock viktigt att
poéngtera att de utredningar som utférs av den f d verksamhetsutdvaren har
mindre kanslig markanvandning som inriktning och inte kénslig
markanvandning som detaljplanen har som utgangspunkt. Nar markens
andamal forandras fran industrimark till bostadsdndamal &r det kénslig
markanvéndning som ska gélla, vilket medfér strangare efterbehandlingskrav.

Stora delar av Buskhyttan 2:7 &r uppfyllt med varp, slagg etc vilka innehaller
hoga metallhalter och det ar viktigt att ménniskor som bor och vistas i omradet
inte exponeras fér dessa @mnen. | den undersdkning som Structor i Nykdping
utférde inom etapp 1, 2016, patraffades inga metallféroreningar. Analys
utférdes dock enbart i fem provpunkter i tva djupnivaer och en fallfardig
byggnad undersoktes inte. Tva av provpunktema var placerade inom det
omrade som enligt plankartan i etapp 1 ska bebyggas med bostéader.

Om det ska anlaggas odlingsplatser, frukttrad, lekplats, sandlador etc i
omradet sa ar det sarskilt viktigt att sékerstalla att barn, vuxna och djur inte
exponeras for farliga @&mnen via till exempel intag av jord, sand, frukt, bar. Fler
provpunkter behover darfor tas i detta omrade for att sékerstélla att inte
fororeningar finns. Likasa behdver den fallfardiga byggnaden undersokas.

Det ar oklart nar i tiden nasta detaljplan kommer att tas fram och hur lange
den foreslagna tillfélliga I6sningen med instangsling av férorenade
delomraden kommer att kvarsta. Risken finns att bostader byggs och
inflyttning sker men att stadngslen kvarstar. Bygglov far inte ges forran hela
detaljplaneomradet fér Buskhyttan har efterbehandlats. Instédngsling &r ingen
hallbar I6sning eftersom sténgsel kraver underhall. Féroreningar kan aven
spridas utanfor sténgslet till omgivande mark vilket kan utgora en risk for
manniskors halsa och miljo. Om méanniskor tillats flytta in till omradet innan det
ar atgardat kommer fler personer att vistas i omradet &n vad det &r idag och
darmed okar aven risken for att exponeras for féroreningar pa platsen.

For vidare exploateringsetapper inom Buskhyttan 2:7 star Lansstyrelsen fast
vid sitt tidigare samradsyttrande.

Lansstyrelsen har vid méte med kommunen framfért om att det nu ar
Lansstyrelsen som &r tillsynsmyndighet fér exploateringsarendet. Detta



412

eftersom Lénsstyrelsen foljer Naturvardsverkets vagledning om tillsynsansvar
dver fororenade omraden (Skrivelse 2014-05-27, NV-00645-14) och har under
aret utrett detta for ldnets riskklass 1 och 2 objekt. | vagledningen anger
Naturvérdsverket att det & den myndighet som har tillsynen pa
féroreningsskadan som ges ansvaret for tillsynen vid en exploatering av
omradet. Detta innebér att eftersom Lénsstyrelsen ar tillsynsmyndighet (TM)
fr det férorenade omradet (sagverksomradet) vid Buskhyttan 2:7 och 2: 14 ar
dven Lansstyrelsen TM 6ver exploateringsérendet enligt Naturvardsverkets
vagledningsmaterial. Rent praktiskt innebar detta att undersokningar, utred-
ningar, saneringsanmalan etc ska granskas av Lénsstyrelsen enligt
miljdbalken och inte av miljokontoret pa Nykdpings kommun.

Slutligen vill LAnsstyrelsen understryka vikten av att det i planbeskrivningen
tydligt framgar vilka atgérder som kommer att utféras, hur de ska goras och
nar. Utan tillracklig information kan inte Lansstyrelsen ta stélining till om
planforslaget kan medfér risk for ménniskors hélsa eller miljo.

Linsstyrelsens synpunkter -rad enligt 2 kap. PBL

Gestaltning av bebyggelse

Det 4r 6nskvart att gestaltningsprinciperna fér omradet far en tydligare
koppling till den tidigare industrihistorien och det omgivande
jordbrukslandskapet, vad géller t ex materialval och fargsattning.
Lansstyrelsen delar har MKB:ns slutsatser (s 33).

Infor etapp 2

Enligt miljdkonsekvensbedémningen (MKB) medftr exploatering av omradet
med ytterligare batplatser dkad battrafik i inre Marsviken som i sin tur leder till
stérningar i form av grumling och fysisk paverkan pa bottenmiljoer och
lekomraden for fisk, storning av fagellivet, fororeningspéverkan genom utslapp
fran batmotorer och batbottenfirger. Fér att halla dessa konsekvenser pa en
g till mattlig niva féreslds att man verkar for styrning av battrafiken till
muddrad ranna samt hastighetsbegrénsningar. MKB konstaterar vidare att
utan restriktioner kan stora konsekvenser antas pa natur- och vattenmiljon.
Atgarder foreslas sé att det skapas forutséttningar for att batlivet kan bedrivas
pa ett miljdanpassat sétt i stort.

Lansstyrelsen kan, enligt 2 kap 2 § sj6trafikfdrordningen (1986:300), efter
samrad med Sjofartsverket och Transportstyrelsen, besluta bl.a.
fartbegransning pa vattenomrade, men dock detta gors framst av
sjdsdkerhetsskél och man beaktar framkomligheten for transportsektorn och
sjotrafiken i stort. Enligt flera domar &r inte miljoskal tillrackliga anledningar for
att begransa hastigheten och de atgérder som foreslas i MKB kan vara svara
att genomféra.

Lansstyrelsen beddmer dérfor att det kan finnas risk for betydande
milispaverkan pa Natura 2000-omradet Marsviken-Marséng och dess
naromraden. Lansstyrelsen rekommenderar att en tillstandsprévning enligt 7
kap. 28 § miljdbalken sker innan kommunen gar vidare med nésta etapp.

Ovrigt
Huvudmannaskap
| planhandlingarna redovisas inga sérskilda skal for enskilt huvudmannaskap.
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Bemdtande:

Planbeskrivningen kommer att fortydligas géllande hanteringen av
markféroreningarna, nar och hur efterbehandlingen kommer ske inom aktuellt
planomrade samt inom resterande omrade for att sdkra manniskors hélsa och
sékerhet.

Gestaltningsprinciperna ska fortydligas for att dven innefatta kopplingen
mellan den nya bebyggelsen till den tidigare industriverksamheten samt det
omgivande jordbrukslandskapet.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med séarskilda skal for enskilt
huvudmannaskap.

Trafikverket

Atgéarder utmed vag 513

Anslutning

En korsnings utformning ska dimensioneras utifran den trafikmangd som
berdknas trafikera korsningen inom overskadlig framtid. Med hénsyn till detta
beddmer Trafikverket att en vanlig trevagskorsning klarar de trafikrérelser som
kan ténkas uppsta nir denna forsta etapp av omradet ar utbyggd. Om det pa
langre sikt, efter ytterligare byggnationer i anslutning till det nu aktuella
planomradet, skulle visa sig att korsningstypen inte &r tillracklig kan
korsningen uppgraderas och utformningen anpassas till de trafikméngder som
da ar aktuella.

Trafikverket forutsatter att kommunen tillser att anslutningen uppfyller de krav
som stalls i VGU (Vagar och gators utformning) vad géller utformning och
siktstrackor kopplat till radande omstandigheter, bl.a. skyltad hastighet. Nar
skyltad hastighet &r 50 km/tim ska onskvard fri sikt vara 110 meter &t bada
hall, matt fran en punkt 5 meter in pa anslutningsvégen och pa 1,1 meters
hojd (motsvarar en sittande person i personbil). Vid lag vagstandard kan
kortare siktstréckor accepteras, vilket i detta fall motsvarar 80 meter.

Trafikverket vill uppméarksamma att den anslutande vagen (Lokalgatan) inte
far vara for sndv. Langa fordon maste fa plats att svénga, det far inte bli stopp
i anslutningspunkten. Lokalgatan ska ocksa ansluta vinkelrétt till den allmanna
végen. Planférslaget bor korrigeras i detta avseende.

Trafikverket anser i dagsléget inte att det &r motiverat att bygga en
cirkulationsplats i korsningen vag 513/Lokalgatan. Det ska tillkomma
betydande trafikmangder i samtliga inkommande végar for att ett
cirkulationsbygge ska vara befogat. Generellt sett anser Trafikverket ocksa att
en cirkulation ska ersétta en fyrvagskorsning.

Om kommunen &ndéa dnskar lagga in en yta i plankartan som mdjliggor en
framtida cirkulation, s& ska ytan rymma en cirkulation med en innerradie pa
minst 15 meter. En snévare utformning kan medféra problem med drift- och
underhallsatgarder for Trafikverkets arbetsfordon.

Atgarder utmed den allmanna vagen som innebdr att vdagomradet behover
utdkas, kraver en vagplan (se nedan, lanspraktagande av ny mark)
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Trottoar utmed vag 513

Trafikverket stéller sig tveksam till att anldgga en trottoar utmed véag 513.
Tanken &r god att géende far en tryggare gangvég, men vart tar den gaende
vagen dar trottoaren slutar? Det finns idag inga trottoarer utmed vég 513 som
kan kopplas till en ny sédan. Detta bor belysas ur ett helhetsperspektiv.

Rent utformningsmaéssigt &r det ocksa svart att fa till bra I6sningar nar en
trottoar byggs i efterhand (nar vagen redan &r pa plats) med avseende pa
vattenavrinningen fran végen, eftersom trottoaren hindrar vatten fran att rinna
ner i diket. Det &r relativt svart att i efterhand fa till avrinningsbrunnar som
fungerar fullt ut.

Om det anda skulle bli aktuellt att anlédgga en trottoar kan, eftersom
vagrenarna ar mycket smala, vdgomradet behdva utvidgas och det kréver att
en vagplan tas fram (se nedan, lanspraktagande av ny mark).

Overgangsstélle

Trafikverket har en restriktiv instélining till anliggande av 6vergangsstallen, sa
dven i detta fall. Trafikverket kommer inte acceptera att ett dvergangsstélle
anlaggs tvars vag 513.

lanspraktagande av ny mark

Om atgarder utmed vdg 513 innebér att ny mark masta tas i ansprak for
vaganlaggning (utdkat vigomradet), ska en véagplan tas fram som ger ratt till
atkomst till' marken nar byggnation aktualiseras. Vagplanen foregas av en
studie 6ver méjliga alternativa utformningar och lokaliseringar. Oberoende av
vilken korsningstyp som aktualiseras, s ska utformningen uppfylla kraven i
VGU, vilket dven géller en eventuell trottoar.

Trafikverket ska godkénna framtagna bygghandlingar. Samtliga kostnader
kopplat till ovanstaende, inklusive bevakningsuppdrag, ska tas av
kommun/exploator.

Om det blir aktuellt att ta fram en vagplan ska avtal tecknas mellan
Trafikverket och Nykopings kommun. Avtalet ska reglera ovanstaende.

Huvudmannaskap

Vi vill uppmarksamma att Trafikverket inte kan vara huvudman for alimén plats
(vag), vilket anges i genomférandebeskrivningen. Trafikverket ar daremot
vaghallare for vag 513. Genomfdrandebeskrivningen bor justeras utifran detta.

Bemdotande:
Korsningen mellan lokalgatan och huvudgatan ritas om infor detaljplanens
granskning.

Utrymmet for GC-VAG laggs in i omradet for HUVUDGATA. Samma utrymme
finns i tidigare detaljplan och vi anser att utrymmet bér finnas kvar for en
framtida méjlighet att anlagga en gang- och cykelvéag utmed
Koppartorpsvagen.

Overgangsstillet &r inte reglerat i detaljplan utan star omskrivet i
planbeskrivningen. Mojligheten for dvergangsstélle néamns i planbeskrivningen
for eventuella framtida behov men regleras inte i plankartan.

Genomforandebeskrivningen kommer att revideras med att kommunen ar
huvudman for allman plats, HUVUDGATA, men Trafikverket &r véghallare.
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Lantmateriet

Val av huvudmannaskap

Lantmateriet har for sin del inget att erinra mot det som avses astadkommas.
Lantmateriet har ocksa den storsta forstaelse for stallningstagandet att
kommunen inte ska vara huvudman for allmén plats, eftersom kommunen inte
ar huvudman for nagon allmén plats i samhéllet Buskhyttan.

Tyvarr ar det dock sa att det finns vissa nackdelar och problem med att
kommunen inte ska vara huvudman for allmén plats.

Ur Lantmaéteriets handbok fér PBL samrad

Vid etappvis utbyggnad har ansvaret fér och dganderétten till anldggningarna i
forsta etappomradet genom bildandet av en eller flera gemensamhetsan-
ldggningar, atminstone delvis, dverforts till de som &ger fastigheterna inom
detta omréade. Detta kan leda till problem nér fastigheterna i fbljande etapper
ska ha del i de anldggningar/allménna platser som tillkommit i den forsta
etappen. Tillkommande fastigheter maste da képa in sig i den befintliga an-
ldggningen. Det kan réra sig om gator av genomfartstyp eller parker som &r
avsedda for hela stadsdelen. P4 motsvarande sétt kan det bli en svar och dyr
process alt ansluta fastigheterna tillhérande den férsta etappen till gemen-
samhetsanldaggningar som bildas fér allménna platser som ligger i den andra
etappen. Det kanske ocksé &r s& att gemensamhetsanldggningarna som har
bildats for den forsta etappen maste omprévas fér att ges nytt innehall néar
nésta etapp ar utbyggd. Sadana omprévningar kan vara svéra att fa till stand
om berérda fastighetsdgare motsatter sig det. | anldggningsbeslutet kan dock
féreskrivas att omprévning far ske efter viss tid, 35 § 1 st. 2 AL. Detta bor
anges i planbeskrivningen.

Mot bakgrund av de problem som beskrivits ovan kan kommunalt huvud-
mannaskap vara att féredra vid etappvis utbyggnad.

Avlopp
Det reningsverk som finns lokalt och som ska nyttjas for den forsta
utbyggnadsetappen — vem ska ansvara for dess drift?

Ska en gemensamhetsanldggning bildas fér denna med tillhdrande ledningar?
Den nu géllande byggnadsplanen i angransande omrade tilldter denna att det
rattsligt bildas en gemensamhetsanldggning for avloppsledningar dér dessa
géar? Planbeskrivningen beskriver ett scenario dar kommun tar dver driften for
anlaggningen men det &r oklart nér enligt densamma. Om inte anldggningen
dvertas s& kommer de som bosétter sig i omradet att fa skéta dess drift efter
att exploatdren lamnat omradet? Detta kan vara lampligt att behandla fragan i
genomfdrandebeskrivningen.

Vatten

Planbeskrivningen beskriver inte hur omradet ska férses med vatten. Ska
omradet forses med vatten via den befintliga gemensamhetsanlaggningen
Ingevallshyttan ga:2? Var drar man fram ledningen till omradet, via lokalgata
ALLMAN PLATS? Det &r inte mdjligt att bilda en gemensamhetsanlaggning for
ledning pa allmén platsmark LOKALGATA.

Planforfattaren bor overvaga foljande (Ur Lantméteriets handbok for PBL
samrad)
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Enskild anvéndning av allmén plats &r i princip inte tilldten. Upplatelse av
utrymme fér en gemensamhetsaniéggning, som har ett annat &ndamal &n vad
som angivits fér den allménna platsen vid enskilt huvudmannaskap, strider
alltsa som huvudregel mot detaljplanen. Om en underjordisk ledning, infilt-
rationsanldggning eller liknande fér enskilda fastigheters behov beh6vs inom
allmén plats, bér dock detta redovisas i planen. En sadan reglering &r mojlig
eftersom dessa anldggningar ligger under den allménna platsen. Det ska
dock i detta fall tydligt anges att anvdndningsbestdmmelserna avser
olika héjdlagen och den allmédnna platsen maste énda kunna
anvéndas for sitt &ndamal. Det kan t.ex. sta ”g1 = utrymme under
mark (eller under viss niva) ska vara till-géngligt for
gemensamhetsanldggning for xx-ledning”. Da avser bestdmmelsen att
utrymmet reserveras fér gemensamhetsanldggning, fast omradet i 6vrigt ska
anvéndas fér allmén plats. Bedémningen ifall detta & mdjligt motsvarar den
som gérs nér olika anvéndningsbestdmmelser anvénds for olika hjdnivaer/
plan for att méjliggéra 3D-fastighetsbildning for olika &ndamal. Man maste héar
dven beakta att allmén plats fér gata och motsvarande normalt anses kunna
anvéndas dven for allménnyttiga ledningar.

Cykelvig

Den cykelvag som féreslas léngs vag 513 &r bl a belégen pa fastigheten Norra
Lovhalla 1:10, vilken &gs av kommunen. Hur ser scenario och incitament ut for
dess genomférande?

Ovrigt

Manga fragetecken men dessa rétas férmodligen ut i nésta skede av
detaljplanen och genom uppréattande av exploateringsavtal. Det kan vara
lampligt att ha en parallell lantmateriprocess vid utbyggnad av omrade av
denna typ.

Bemotande:
De fastighetsréttsliga fragorna far Iosas i en parallell lantméteriprocess.

Planomradet ligger inom va-verksamhetsomrade och det ar kommunen som
ansvarar for drift och underhall av reningsverk och ledningar. Kommunen ager
sven dessa ledningar. Exploatéren ansvara for utbyggnaden av va-ledningar
inom planomrédet men ledningarna tas ver av kommunen efter besiktning.

Utrymmet for GC-VAG léggs in i omradet for HUVUDGATA. Samma utrymme
finns i tidigare detaljplan och vi anser att utrymmet bér finnas kvar for en
framtida mojlighet att anldgga en gang- och cykelvag utmed
Koppartorpsvagen. Kommer dock inte att byggas ut i och med denna
exploatering.

TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access har idag inga ledningar inom planerad
kvartersmark. Daremot har vi ledningar langs med Koppartorpsvégen dar GC-
bana planeras. Skanova har ledningsratt och rekommenderar att utformningen
gors pa ett sétt sa att ledningarna kan ligga kvar i nuvarande lage. Se bifogad
kartbild (finns pa enheten).
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Generellt 6nskar Skanova att sa langt som majligt behalla befintliga tele-
anlaggningar i sitt nuvarande Iage for att undvika olagenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering férutsatter Skanova generellt att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Skanova utgar fran att nédvandiga atgarder i telenat till foljd av planférslaget
kommer att framga av planhandlingarna.

Bemoétande:
Planbeskrivningen kommer att kompletteras med uppgifter om teleledningar.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta (finns pa enheten), réd linje = 10 kV hdgspanningsledning,
bla linje = 0,4 kV lagspénningsledning. Heldragna linjer &r luftledningar och
streckade linjer &r markférlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan &r
ungeférligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Inom den planerade kvartersmarken gar en befintlig lagspanningsluftiedning.
For att mojliggora planerad bebyggelse maste ledningen flyttas.

Eventuell flytt/féréndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Bemdtande:
Den befintliga ledningen inom planomradet kommer att behéva fiyttas och nya
ledningar anlaggas vilket bekostas av exploatéren

Polismyndigheten
Eftersom antalet invanare i Buskhyttan kommer att 6ka sa ar det viktigt att
korsningen Lv511-Lv514 anpassas efter den trafikbkning som kommer ske.

Bemétande:
Noterat men ligger utanfér planomradet.

Raddningstjansten

Brotts férebyggande

. Ett bra skalskydd fér att motverka bostadsinbrott kan utgdra en mycket
god avhallande effekt. Forstérkta entrepartier och dérrar &r goda
exempel

. Belys entréer och ha bra utomhusbelysning i hela omradet

. Se over kéllare, trapphus, tvattstugor, hissar och entréer eftersom det &r
platser i byggnader och dess narmiljé dar manniskor kan kénna sig
otrygga. Forrad och tvéttstugor kan om mdjligt forlaggas till gatuplan
med insyn utifran

. Undvik hdga staket, plank, murar, trédd och buskar som ger inskrénkt
insyn

. Se till att omradets uterum och trafikstrak blir inbjudande och
vélanvanda under sé stor del av dygnet som mdjligt

. Se till att omradet blir latt att Gverblicka for férbipasserande eller
kringboende, sa att en naturlig 6vervakning sker
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. Se till att omradet tydligt visar vad som &r till fér alla och vad som &r
enskilt

. Se Gver in- och utvagar i omradet, férs6k férhindra att in- och utvégar blir
bra flyktvagar. Det kan vara bra att in- och utfart &r densamma

. Att ha parkeringsplatser med god insyn och att kunna se garageportarna
fran bostaden kan vara exempel som lyckas minska bilinbrotten.
Sektionering av garage ar 6nskvart.

Krishantering
Inget att erinra.

Forebyggande brand/risk
Hanteras i bygglovsprocessen.

Insatsméjligheter for riddningstjénsten

Vatten for brandsléckning ska finnas tillgangligt for raddningstjdnsten enligt
anvisningar fran VAV P83. Om detta inte efterlevs ska en dialog féras med
réddningstjansten.

Bemdtande:
Noterat och era synpunkter &r skickade vidare till exploatéren da det &r bra
underlag vid kommande projektering.

Division Social omsorg

DSO ser positivt pa aktuell ny detaljplan. Nya bostéder behdvs, och vi 6nskar
darfor att ni beaktar och tillskapar majligheter fér nybyggnation av service och
gruppbostader.

Det rader stor brist idag pa lagenheter for personer med
funktionsnedséttningar.

DSO har till lokalstyrgrupp och Kommunfastigheter éverldmnat en plan for
behovet baserat pa nulédgen och framtid. (Bifogad handling finns pa enheten)
Detta enligt Bostadsforsorjningsstrategin fér Nyképings kommun, ar 2016-
2021.

Dessa grupper behéver ha boende integrerat i olika kommande
bostadsomraden i Nykoping.

Vi har tagit fram standarder for hur en grupp respektive servicebostad ska
vara utformade.

Bemétande:
Divisionen for social omsorg bor ta kontakt med exploatéren for att héra om
mojligheter att bygga service- och gruppbostéder inom omradet.

Tekniska divisionen

Renhallning

Vi ser gérna att det fortydligas med gemensam anordning fér uppsamling av
hushéllssopor (sid 13 i planbeskrivningen).

Gata/Park
Har hanvisar vi till tidigare remissvar och de synpunkter som vi da Idmnade,
daterat 2014-08-21.



Ovriga synpunkter
Ur ett fastighets- samt vatten- och avloppsperspektiv Iamnar vi forslaget utan
erinran.

Bemédtande:
Fortydligande i planbeskrivningen angadende uppsamling av hushallsopor ska
ske.

Tidigare synpunkter ar noterade men inget som foranleder andring av
planférsiaget.

Privatperson (HE)

1. Kommunens val att dela upp projekt Marsvikstrand i sin helhet i flera
etapper for att paskynda byggstart &r inte accepterbar pga flertal orsaker:

- Kommunens egen information och underlag inte stédjer denna
uppdelning. Projektbeskrivning och utredningar &r knappt uppdaterade for
etapp 1 vilket gbr det om&jligt att granska projektet.

- Vid detta projekt (liksom alla storre projekt) &r det viktigt att beakta
helheten. Att bara titta p& miljé/vatten/aviopp/osv -aspekter i en delméngd &r
inte mdjligt eftersom senare etapper sjalvklart paverkar varandra.

- Kommunen har antagit att utredningar som &r gjorda for hela
Marsviksstrand projektet &ven gailer fér bara etapp 1. Sa &r inte fallet, det &r
ett helt annat utredningsarbete som behdver géras om man ska bygga 100
lagenheter jamfort med Gver 400 villor/radhus/ldgenheter.

- Som miljiskonsekvensutredningen pavisar finns enormt stora punkter att
reda upp innan Marsvikstrandprojektet kan pabérjas. Att ignorera dessa
genom att skapa Etapp 1 &r inte en 16sning utan skapar endast mer problem.

2. Kommunen har i och med Marsviksstrand Etapp 1 valt att féresla att
bygga ett nytt bostadsomrade pa 100 lagenheter precis bredvid ett kant ej
sanerat fabriksomréde. Detta &r ett helt orimligt férslag.

Nyinflyttade barn kommer vistas pa ej sanerat fabriksomradel Omradet &r for
ovrigt ej lampligt att vistas i och det kravs ett stérre sanering som ingick i
ursprungliga Marsvikstrand forslaget for att det ska vara Iampligt att uppehalla
sig i. Att fors6ka avgrénsa utnyttjandet &r heller ej méjligt eftersom laget av
bostadsomréadet och narheten till vattnet kommer locka barn och vuxna till att
besOka ej sanerat omréde oavsett forsok till avgransningar. Detta hade en
miljdutredning sjélvklart pavisat om det hade genomforts en for
Marsviksstrand Etapp 1.

3. | kommunens information saknas information om tilltdnkta kdpare av
Marsviksstrand Etapp 1 sdsom det fanns en vision fér hela projektet. |
Nykdpings kommun &r det for tilifallet 14t att hitta dver hundra tomma
lagenheter som &r svarsélda eller svara att hyra ut pga lige eller andra
orsaker. Hur resonerar kommunen nar de forslar att enbart bygga 100
lagenheter flera mil utanfér Nyképings centrum? Utan tillhérande infrastruktur
som fanns med i hela Marsvikstrand projektet? Detta &r helt orimligt och
kommunen borde fokusera p& ekonomiskt férsvarbara projekt, inte paskynda
byggstart av halvt outredda forslag som har stora miljskonsekvenser.

Bemdétande:

Vi har valt att utredningarna ska redovisas for hela fastigheten for att halla ett
helhetsgrepp och dels visa pa att etapp 1 har minst paverkan och kan ga fram
tidigare &n resterande omraden.
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Hela fastigheten kommer att vara sanerad innan inflytt kan ske.

Kommunen ser stora vinster fér Buskhyttan och dess omgivning med att det
gamla sdgomradet tas omhand och utvecklas.

Privatperson (AJ)

Ang forslaget s& &r vi radda att detta kommer paverka vattennivaerna utmed
vara marker med anseende niva och kvalité. D& varan drénering fran vara
marker/skog till stor del gar ut i sjon utmed byggnadsomradet.

Vi ar éven radd att saneringen kommer paverka kvalitén pa vattnet i varan
egen brun.

Bemdtande:
Exploatering far inte paverka omkringliggande fastigheter negativt. Detta styrs
upp genom i kontrollprogram vid exempelvis sanering eller annan byggnation.

Redogorelse for MKB

Inga synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningens samrad.

Medverkande tjansteméin

Redogdreisen &r sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Sofia
Bergquvist.

Samhidllsbyggnad

Plan- och naturenheten

Sofia Bergqvist Mats Dryselius
Planarkitekt Samhéllsbyggnadschef



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN2014-001263

VIK 1:9 (VIK 10)
Tillsyn av ej utférd OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Fastighetsdgare: Ecostarch AB
Forsbecks AB Box 63
596 22 SKANNINGE

Bakgrund

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens kdnnedom att en
OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) pa fastigheten VIK
1:9 ¢j ar utford.

Namnden har tillskrivit fastighetsdgaren med begéaran om OVK-
protokoll 2016-08-11 med paminnelse 2016-11-15. Handlingarna
lamnas som bilaga till tjansteskrivelse daterad 2017-05-05.

Trots detta har inget protokoll kommit in till nAmnden som bevis pa
att fastighetsagaren har latit besiktiga anldggningen.

Motivering

Namnden ansvarar for tillsyn och ingripande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Eftersom fastighetségaren trots pastétningar
inte fullgjort sina skyldigheter enligt plan- och bygglagen har
namnden skyldighet att genom atgérdsforeldggande enligt 11 kap 19
§ plan- och bygglagen se till att fastighetségaren tar sitt ansvar.

Eftersom fastighetsagaren vid tidigare pastétningar ej har foljt
namndens uppmaningar bor féreldggandet férenas med ett vite
enligt, 11 kap 37 § plan- och bygglagen.

Enligt 3 § lag om viten (1985:206) ska vitet faststallas till ett belopp
som med hénsyn till vad som ar ként om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omstindigheterna i 6vrigt kan antas forma
honom att félja det féreldggande som &r férenat med vitet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN2014-001263

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att, enligt 11 kap 19 § plan- och bygglagen, forelagga
fastighetségaren Ecostarch AB med organisationsnummer
16556571-6775 till fastigheten Vik 1:9 att senast 2 manader efter att
beslutet vunnit laga kraft 1ata utféra en OVK-besiktning, samt

att, enligt 11 kap 37 § plan- och bygglagen, forena féreldggandet

med ett vite om 25 000 kronor i det fall férelaggandet inte foljs.

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Fastighetsagaren

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k'o pi n g Tjénsteskrivelse BTN 2014-001263

Bygg- och teknikndmnden 2017-05-05

VIK 1:9 (VIK 10)
Tillsyn av ej utférd OVK

Fastighetsdgare: Ecostarch AB
Forsbecks AB Box 63
596 22 SKANNINGE

Bakgrund

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens kinnedom att en OVK-
besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) pa fastigheten VIK 1:9 gj
ar utford.

Né&mnden har tillskrivit fastighetségaren den 2016-08-11 (bilaga) med
paminnelse den 2016-11-15 (bilaga).

Trots detta har inget protokoll kommit in till namnden som bevis p3 att
fastighetsagaren har Iatit besiktiga anldggningen.

Motivering

Né@mnden ansvarar for tillsyn och ingripande enligt plan- och byggla-
gen (2010:900). Eftersom fastighetségaren trots pastotningar inte
fullgjort sina skyldigheter enligt plan- och bygglagen har namnden

skyldighet att genom atgérdsforelaggande enligt 11 kap 19 § plan-
och bygglagen se till att fastighetségaren tar sitt ansvar.

Eftersom fastighetségaren vid tidigare pastétningar ej har foljt némn-
dens uppmaningar bér foreldggandet férenas med ett vite enligt, 11
kap 37 § plan- och bygglagen.

Enligt 3 § lag om viten (1985:206) ska vitet faststillas till ett belopp
som med hansyn till vad som &r kint om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omstandigheterna i dvrigt kan antas forma honom
att folja det foreldggande som &r férenat med vitet.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att, enligt 11 kap 19 § plan- och bygglagen, forelégga fastighetsdga-
ren Ecostarch AB med organisationsnummer 16556571-6775 till fas-
tigheten Vik 1:9 att senast 2 manader efter att beslutet vunnit laga
kraft 1ata utféra en OVK-besiktning

att, enligt 11 kap 37 § plan- och bygglagen, férena foreldggandet med
ett vite om 25 000 kronor i det fall foreldggandet inte féljs.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



118

Haaar'Ngrdblom
Bygglovchef

Hur man Overklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Fastighetsagaren

Utdragsbestyrkande Antal sidor
22)



Nka plng 2016-08-11

Bygg- och teknikndmnden Dnr BTN 2014-001263

Fastighetséagare: Ecostarch AB
Forsbecks AB Box 63
596 22 SKANNINGE

Begiran om OVK-protokoll

Arendet avser:  Tillsyn av ej utford OVK

Fastighet: VIK 1:9 (VIK 10)

Handlaggare: Jenny Sundqvist
Administrativ handlaggare
0155-24 83 10
sambhallsbyggnad@nykoping.se

Hej

Vi saknar ett OVK-protokoll pa er fastighet som visar att besiktningen &r god-
kénd.

Ni anmodas att senast 2016-10-11 skicka ett intyg fran godkénd besiktning till:

Nykopings kommun
Samhaéllsbyggnad
611 83 Nyképing

Bygg- och teknikndmnden &r enligt plan- och bygglagen (2010:900)
tillsynsmyndighet och &r skyldiga att se till att en fastighetségare vidtar de atgérder
som aligger denne.

| det fall vi inte far in ett godként protokoll sa har namnden méjlighet att forelagga en
fastighetségare att utfora atgérder och komma in med ett godként protokoll.

Med vianlig halsning

Jenny Sundqyvist
Administrativ handlaggare

Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhalisbyggnad Stora torget, Nyképing kommun@nykoping.se
Bygglovenheten www.nykoping.se

61183 NYKOPING



OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

| néstan alla byggnader dar ménniskor regelbundet vistas maste man gora
regelbundna kontroller av ventilationen, sa kallad OVK. Detta gér man for att
sakerstilla ett tillfredsstallande inomhusklimat. Ratt ventilation &r viktigt for att
fa bort odnskade @mnen fran byggnadsmaterial och fuktig luft och koldioxid

fran utandningsluften.
Alla hus har ett ventilationssystem av nagot slag.

Hur ofta ska man kontrollera ventilationen?
Dessa byggnaders ventilationssystem ska funktionskontrolleras av en certifie-
rad kontrollant enligt féljande intervall:

o Daghem, skolor, vardiokaler oavsett ventilationssystem.
Flerbostadshus, kontorsbyggnader, Fran- och tilluftsventilation, 3 ar

o Flerbostadshus, kontorsbyggnader, Franluftsventilation samt.
Sjalvdragsventilation, 6 ar

Undantagna fran OVK-plikten &r endast:

o En- och tvabostadshus med sjélvdrag eller mekanisk till-
[franluftsventilation.

» Ekonomibyggnader for jordbruk och skogsbruk samt industribyggnader
o Hemliga byggnader inom totalférsvaret

Na&r det géller en- och tvabostadshus med mekanisk till- och franluftsventilat-
ion behéver bara en forsta OVK-besiktning goras nar systemet &r nytt.

Fastighetsédgaren ansvarar for att reglerna foljs
Det &r alitid fastighetsdgaren som ska se till att OVK utférs enligt de lagstad-
gade intervallerna. Ansvaret ligger aldrig pa hyresgésten.

Tillsyn vid brister

OVK-kontrollanten skickar in besiktningsprotokollet till kommunens bygglov-

enhet som registrerar det. Nar ett protokoll inte &r godként eller en besiktning
uteblir gér Bygg- och teknikndmnden tillsyn. Vi kontaktar da fastighetségaren
och begér in ett godkant protokoll. Om detta inte sker inom utsatt tid riskerar
fastighetsagaren att forelaggas med vite.

Las mer pa www.boverket.se

Postadress Besbksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset E-post samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhéllsbyggnad Stora torget, Nykdping kommun@nykoping.se

Bygglovenheten www.nykoping.se
611 83 NYKOPING



Nykoplng 2016-11-15

Bygg- och tekniknamnden Dnr BTN 2014-001263

Fastighetségare: Ecostarch AB
Forsbecks AB Box 63
596 22 SKANNINGE

Paminnelse om komplettering

Arendet avser:  Tillsyn av ej utférd OVK

Fastighet: VIK 1:9 (VIK 10)

Handlaggare: Jenny Sundqyvist
Administrativ handlaggare
0155-24 83 10

bygglov@nykoping.se

Hej

Vi skickade 2016-08-11 en begéran om att ni skulle skicka in ett godkant
OVK-protokoll och vi har &nnu inte fatt in nagot sadant. Kopia pa begéran
bifogas.

Intyg fran godkand besiktning ska senast 2016-12-15 skickas till:

Nykopings kommun
Samhaéllsbyggnad
611 83 Nykoping

Vad hdnder om ni inte skickar in nagot godkant protokoll:

Om vi inte far in nagot protokoll innan ovanstdende datum kommer Bygg- och
tekniknamnden, enligt 11 kap 19 § plan- och bygglagen, besluta om att fére-
lagga er att vidta de atgarder som anges i bifogat protokoll och komma in med
ett protokoll fran en godkand besiktning. Foreldggandet kommer att forenas
med ett vite som ddms ut om féreldggandet inte féljs. Detta vite &r i normalfal-
let 25 000 kr.

Med vanlig hédlsning

Jenny Sundqvist
Administrativ handlaggare

Bilaga:
Begédran om OVK-protokoll

Postadress Besbksadress Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post: bygglov@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaéllsbyggnad Stora {orget, Nykoping kommun@nykoping.se
Bygglovenheten www.nykoping.se

61183 NYKOPING



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN17/2

Manadsrapport
En ekonomisk uppféljning (manadsrapport) har tagits fram fér Bygg- och

teknikndmndens skattekollektiv, renhaliningen samt vatten och avlopp for
april 2017.

Forslag till beslut:
Bygg och teknikndmnden beslutar

att godkdnna den ekonomiska uppfdljningen for april 2017

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Nykopings kommun
Ar: 2017 Period: April

Resultatrapport - Verksamhetsindelad:" Ar: 2017 | Enhet: Tkr (vant tecken) | Typ: Drift | Foretag: 480010 Nykopings kommun | Konto: Resultat

<l & 1]: A :I; A 1 'l gt : ;" p . l_ ql-;._
gL e P - =1/
. "|;‘__] . N 'm_] . he “ 0 Budgeta ogno ogno i IJE,—.-,'
Konto | niveeqtillutskrift | 2 i : 220 17 L2000
Resultat BTN Skattekollektivet =31 167 -29 307 1860 -93 500 -92_ 132 -92 132 1368 -79519 -25750
Resultat Namnd -661 -535 125 -1982 -1982 -1982 0 -1637 -559
Resultat Till ndmndens forfogande 641 641 -1 924 -1924 -1924 0 -25 -25
Resultat Hamn -2 365 -2 307 57 -7 094 -7 094 -7 094 0 -6 878 -2 301
Resultat Gata -18 816 -18 601 215 -56 448 -57 048 -57 048 -600 -52 518 -17 249
Resultat Park 4727 -4 605 122 -14 182 -14 182 -14 182 0 -12 698 -3 964
Resultat Fritid
Resultat Mét och kart -1 342 -1 382 -40 -4 026 -4 026 -4 026 -0 -2 823 -1 061
Resultat Bygg -1070 414 656 -3210 -1 810 -1810 1400 -522 -111
Resultat Plan -878 -795 83 -2634 -2 066 -2 066 568 -1733 -419
Resultat Miljdévervakning -83 -83 -0 -250 -250 -250 0 ~234 -120
Resultat Naturvard -150 -150 0 -450 -450 -450 0 -450 -150
Resultat Agenda 21
Resultat Energirddgivning 0 0 0 0 0 210
Resultat Ovrigt
Resultat VA skattekollektivet -433 -433 -0 -1 300 -1 300 -1 300 0 0
Intakter BTN Skattekollektivet 6423 9223 2799 19 270 22 670 22 670 3400 30674 7108
Intakter Namnd
Intékter Till némndens forfogande
Intékter Hamn 7 8 1 20 20 20 -0 9
Intakter Gata 3500 4431 931 10 500 12 500 12 500 2 000 12795 3855
Intakter Park
Intakter Fritid

Carlsser: Tommy, 2097-05-10 10:47



Nykoping

[T D Ii___'_‘l'-_?-. _":-'_II:T‘. L;__?_I I, o A Prog [
. _.J;‘!._N!'“:I L bt - =1¥[s 0 0 ¥ v
| 1 Sy isvar/VVerksamhe Apr 20 a Budgeta Progno Progno 3 < tf Jan -
‘Iiilﬂ-’r’-}& .Il-?-'{.— al —lem_ t [+ e -_ Apr 20 Bud. 20 0 4 20 Bud. 20 2016 | A _?.:‘;;.:!]lfi
Intakter Mat och kart 542 501 -40 1625 1625 1625 -0 452 3
Intakter Bygg 2167 2823 656 6 500 7 900 7 900 1400 7997 2728
Intékter Plan 208 102 -106 625 625 625 -0 489 175
Intakter Miljéévervakning 0 0 0 0 23 3
Intakter Naturvard
Intékter Agenda 21
Intakter Energiradgivning 0 0 0 0 315 315
Intéikter Ovrigt
Intékter VA skattekollektivet 1358 1358 8 595
Kostnader BTN Skattekollektivet -37 590 -38 530 -940 -112 770 -114 802 -114 802 -2032 -110 192 -32 858
Kostnader Namnd 661 -535 125 -1 982 -1 982 -1982 0 -1 637 -5569
Kostnader Till namndens férfogande 641 641 -1 924 -1924 -1 924 0 -25 -25
Kostnader Hamn -2371 -2315 56 -7 114 -7 114 -7114 0 -6 886 -2 301
Kostnader Gata -22 316 -23 032 -716 66 948 -69 548 -69 548 -2 600 -65 314 -21 105
Kostnader Park 4727 -4 605 122 -14 182 -14 182 -14 182 0 -12 698 -3 964
Kostnader Fritid
Kostnader Mat och kart -1 884 -1 884 0 -5 651 -5 651 -5 651 0 -3275 -1092
Kostnader Byaga -3237 -3237 -0 9710 -9710 9710 0 -8 519 -2 840
Kostnader Plan -1 086 -898 189 -3 259 -2 691 -2 691 568 -2 221 -594
Kostnader Miljs6vervakning -83 -83 -0 -250 -250 -250 0 -257 -123
Kostnader Naturvard -150 -150 0 -450 -450 -450 0 -450 -150
Kostnader Agenda 21
Kostnader Energiradgivning 0 0 0 0 -315 -105
Kostnader Ovrigt
Kostnader VA skattekollektivet -433 -1 791 -1358 -1 300 -1 300 -1 300 0 -8 595
1) System
System

BTN Skattekollektivet

Carlssor Tommy 2017-03-12 1547



Nykoping
Kommentarer utfall perioden, Anvandare: Carlsson Tommy

Den positiva budgetavvikelsen for perioden beror pa dkade parkerings- och bygglovintékter. Samtidigt har inte namndens medel till forfogande bérjat anvandas. Kapitaltjanstkostnaderna pa Plan ar ocksa lagre &n
budgeterat.

Kommentarer prognos, Anvéndare: Carlsson Tommy
Den positiva budgetavvikelsen beror pé att intédkterna for bygglov och parkering ligger héigre &n budget. Intéiktsdkningen mots av 8kade kostnader for utokade bestallningar till de tekniska verksamheterna. Prognosen
pekar pa en positiv budgetavvikelse pa cirka 1,4 mnkr

Atgérder, Anvandare: Ej anvéndare
EJ KOMMENTERAD

Carlsson Tommy, 2217-03 12 1C:47



Nyképings kommun

Ar: 2017 Period: April

Resultatrapport - Verksamhetsindelad:" Ar: 2017 | Ansvar: BTN | Enhet: Tkr (vant tecken) | Typ: Drift | Féretag: 480010 Nykdpings kommun | Konto: Resultat

#/Nykoping

Avv. 'P{c_)Q
nos 4 201
Prognos Prognos 7 fran
42017 Bud.2017
BTN Vatten och Aviopp
Intakter BTN Vatten och Aviopp 31646 32739 1093 94 937 94 937 96 937 2000 87 819 28 355
Kostnader BTN Vatten och Aviopp -31 646 -30 928 718 -94 937 -95 867 -97 867 -2930 -84 671 -26 392
1) System
System
BTN Vatten och Aviopp

Kommentarer utfall perioden, Anvandare: Carisson Tommy
Den positiva budgetavvikelsen beror pa Skade intékter och minskade kapitaltjanstkostnader.

Kommentarer prognos, Anvandare: Carlsson Tommy
Det prognostiserade underskottet r ett planerat underskott for att ticka kostnadema for spolning av
forandringar av kapitaltjansterkostnader. Intéktsékningen pa 2 mnkr, finansierar en utkad bestalining till produktionen.

Atgérder, Anvandare: Ej anvéndare
EJ KOMMENTERAD

Carlsson Tommy. 2017-05-11 13:14

ledningsnatet. Underskotten kommer att finansieras av kollektivets VA-fonden. Prognosen ar osdker p.g.a. eventuella



Nyképings kommun

Ar: 2017 Period: April

Resultatrapport - Verksamhetsindelad:" Ar: 2017 | Ansvar: BTN | Enhet: Tkr (véint tecken) | Typ: Drift | Foretag: 480010 Nyképings kommun | Konto: Resultat

#/Nykoping

i =
L e v e D 0 a dge ogno ogqno
- onto o 8 K D 0 Bud 0 0 0 016 D 016
Resultat BTN Renhalining 0 -3 167 -3167 0 0 0 0 3611 449
Intékter BTN Renhallning 16 223 11 975 -4 249 48 670 48 670 48 670 -0 45 511 14 416
Kostnader BTN Renhallning -16 223 -15 142 1082 -48 670 -48 670 -48 670 0 -41 900 -13 967
1) System
System

BTN Renhéllning

Kommentarer utfall perioden, Anvéndare: Carlsson Tommy

Den negativa budgetavvikelsen beror pa att intakterna &r periodiserade jémt dver ret men att de storsta intakterna kommer under sommarmanademna. Samtidigt finns det ekonomiska medel till férfogande som inte
anvénds under perioden.

Kommentarer prognos, Anvéndare: Carlsson Tommy
Prognosen pekar mot ett resultat enligt budget.

Atgéarder, Anvéndare: Ej anvindare
EJ KOMMENTERAD

Carlssor Tommy. 2C17-05-10 10:47



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN17/45

Foriandring i ersattning till Tekniska divisionen VA samt fordelning av
ospecificerade investeringsmedel

Den 28 mars 2017 beslutade ndmnden att byta ut alla vattenmétare till
fisrravidsta matare. Bytet skulle genomféras under perioden 2017-2020. |
budget 2017 lag kostnaden for byte av vattenmétare som en driftskostnad.
Enligt nuvarande ekonomiska regler ska dessa kostnader vare en
investering. Detta innebar nu att kostnaderna fér 2017 bokfors som en
investering och att det da frigérs driftsmedel for 2017.

Den ekonomiska prognosen fér 2017 visar pa en positiv budgetavvikelse for
intékterna. Behovet &r stort nér det géller underhall av VA- anlédggningar och
dessa utdkade intékter kan nu omsattas till utdkat underhall.

| beslutad investeringsplan fér 2017 finns det 4 600 tkr avsatta for
ospecificerade investeringar som nadmnden har méjlighet att besluta om.

Forslag

Frigjorda driftsmedel i samband med métarbyte anvands till foljande:

¢ Rivning av gamla anldggningar, upp till 550 tkr
e Byte av gatugods, upp till 550 tkr
e Utokad ventilationskontroll, upp till 250 tkr

Intaktsdverskottet for 2017 anvénds till foljande:

¢ Elrevision pa pumpstationer, upp till 750 tkr

e Arbetsmiljpatgarder pa verk och pumpstationer, upp till 1 100 tkr

o Golvbeldggning pa exterslammottagningen pa Brandholmen, upp till
150 tkr

Investeringsramen avsétts till féliande investeringar:

o Tva stycken vattenkiosker. Den ena anléggs under 2017, 650 tkr och
den andra 2018, 650 tkr

e Byte av vattenmétare 1 350 tkr

e Renovering av tak, fonster och ventilation pa labbet Brandholmen
600 tkr

e Renovering av tak, fonster och ventilation pa kontorsdel Brandholmen
600 tkr

¢ Spillvattenledning pa Arndleden 750 tkr

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantriddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN17/45

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att tekniska divisionen under 2017 anvéander frigjorda driftsmedel i samband
med matarbyte enligt férslaget ovan, samt

att intaktsdverskottet for 2017 anvands enligt forslaget ovan, samt

att tekniska divisionen manadsvis redovisar till nemnden faktiska kostnader
for det arbete som ska tackas av intdktsdverskottet, samt

att tekniska divisionen ersatts av namnden for faktiska kostnader for arbete
som ska tackas av intaktsoverskottet, samt

att den ospecificerade investeringsramen for 2017 anvénds enligt forslaget
ovan

Beslut till:
Tekniska divisionen
Ekonomi

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse g‘?{\l (s

Namndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2017-05-10

Bygg- och tekniknamnden

Forandring i ersattning till Tekniska divisionen VA
samt fordelning av ospecificerade
investeringsmedel

Den 28 mars 2017 beslutade ndmnden att byta ut alla vattenmatare till
fjdravidsta méatare. Bytet skulle genomforas under perioden 2017-2020. |
budget 2017 Iag kostnaden for byte av vattenmétare som en driftskostnad.
Enligt nuvarande ekonomiska regler ska dessa kostnader vare en investering.
Detta innebér nu att kostnaderna for 2017 bokférs som en investering och det
da frigérs driftsmedel for 2017.

Den ekonomiska prognosen for 2017 visar pa en positiv budgetavvikelse for
intdkterna. Behovet ar stort nar det géller underhall av VA- anldggningar och
dessa utdkade intdkter kan nu omsattas till utékat underhail.

| beslutad investeringsplan fér 2017 finns det 4 600 tkr avsatta for
ospecificerade investeringar som ndmnden har mgjlighet att besluta om.

Forslag

Frigjorda driftsmedel i samband med matarbyte anvéands till féljande:

¢ Rivning av gamla anléaggningar, upp till 550 tkr
e Byte av gatugods, upp till 550 tkr
o Utdkad ventilationskontroll, upp till 250 tkr

Intéktséverskottet fér 2017 anvénds till féljande:

e Elrevision pa pumpstationer, upp till 750 tkr
e Arbetsmiljdatgarder pa verk och pumpstationer, upp till 1 100 tkr

¢ Golvbelaggning pa exterslammottagningen pa Brandholmen, upp till

150 tkr
Postadress Besoksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset tommy.carlsson@nykoping.se Bg 619-03 42
Na&mndansvarig tjansteman kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr BTN17/45

Investeringsramen avsétts till foliande investeringar:

e Tva stycken vattenkiosker. Den ena anidggs under 2017, 650 tkr och
den andra 2018, 650 tkr

e Byte av vattenmétare 1 350 tkr

¢ Renovering av tak, fonster och ventilation pa labbet Brandholmen
600 tkr

e Renovering av tak, fénster och ventilation pa kontorsdel Brandholmen
600 tkr

e Spillvattenledning pa Arndleden 750 tkr

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att tekniska divisionen under 2017 anvéander frigjorda driftsmedel i samband
med matarbyte enligt férslaget ovan, samt

att intdktsoverskottet for 2017 anvands enligt forslaget ovan, samt

att tekniska divisionen manadsvis redovisar till ndmnden faktiska kostnader
for det arbete som ska tackas av intdktsoverskottet, samt

att tekniska divisionen erséatts av ndmnden for faktiska kostnader for arbete
som ska tackas av intaktsdverskottet, samt

att den ospecificerade investeringsramen fér 2017 anvéands enligt férslaget
ovan

Tommy Carlsson ppel
Né@mndansvarig tjdnsteman Némndansvarig tjdnsteman
Beslut till:

Tekniska divisionen
Ekonomi
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN 17/1
Anmaélningsédrenden
Nr  Fran Innehall Dnr
1 Lansstyrelsens  Beslut i drende 403-1809-2017 BTN2016-983
Soédermanlands  L&nsstyrelsen avslar dverklagandet
1&n av Bygg- och teknikndmndens

beslut om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus; Bergshammar
14:108

2 Nacka tingsratt, Dom i mal nr P 5726-16. Mark och  BTN2016-141
Mark och miljddomstolen avslar éverklagandet
miliddomstolen  av Lansstyrelsens beslut i &rende

403-3470-2016 gallande bygglov for
enbostadshus och garage pa
fastigheten Nykdping Vrena-Haga

2:26
3 Lansstyrelseni  Besluti drende 403-2122-2017. BTN2017-61
Sédermanlands Lénsstyrelsen avvisar éverklagandet
lan av Bygg- och teknikndmndens

beslut om bygglov fér uppférande av
10 parhus; Violroten 2

4 Nacka tingsratt, Dom i mal nr P 7337-16. Mark och  BTN2016-874
Mark och miliddomstolen avslar éverklagandet
milibdomstolen  av Lansstyrelsens beslut i &rende

403-6688-2016 géllande bygglov for
tillbyggnad av fritidshus pa
fastigheten Nykdping Brannebol
1:62

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN

Bygg- och teknikndmnden

FORSLAG

Sammantradesdatum

2017-05-23

BTN §

5 Nacka tingsratt, Mark
och miljddomstolen

6 Mats Gunnarsson

7 Irene Bjorkman,

Ingemar Bjorkman

8 Karl-Arne Kvist

9 Rikard Gunnarsson

10 Patrik Klemetz och Brf

Sjohagen

11 Nacka tingsratt, Mark
och miljédomstolen

Dnr BTN 17/1

Dom i mal nr M 1040-17. Mark
och miljiodomstolen avslar
Overklagandet av Lansstyrelsens
beslut i arende 526-3742-2016
gallande strandskyddsdispens pa
fastigheten Nykodping Sattersta-
Onsberga 1:7

Overklagande av
Kommunfullméktiges beslut om
antagande av detaljplan for
Oppeby gard 1:5

Overklagande av
Kommunfullméaktiges beslut om
antagande av detaljplan for
Oppeby gard 1:5

Overklagande av
Kommunfullmaktiges beslut om
antagande av detaljplan fér
Oppeby gard 1:5

Overklagande av
Kommunfullméktiges beslut om
antagande av detaljplan for
Oppeby gard 1:5

Overklagande av Bygg- och
tekniknamndens beslut om
bygglov pa fastigheten Violroten
2.

Dom i mal nr P 7011-16. Mark och
miljddomstolen avslar Bygg- och
teknikn@mndens ansékan om
utdémande av vite p.g.a. €j
godkand OVK besiktning.

BTN15/18,
KK16/964

BTN15/18
KK16/964

BTN15/18
KK16/964

BTN15/18
KK16/964

BTN2017-
61

BTN2017-
933

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN 17/1
12 Mats Dryselius Beslut om andring av SHB16/37

Samhallsbyggnadschef vidaredelegation med
tillsynshandlaggare.

13 Lantmateriet Underrattelse om avslutad
foérrattning gallande
fastighetsreglering av del av
Soédra Lévhélla 2:5 samt
Tunabergs-Langbro 1:14

14 Lantmateriet Underrattelse om avslutad
férrattning gallande
anlaggningsatgérd, omprévning
av Tysktorp ga:1

15 Nacka tingsratt, Mark  Dom i mal nr P5933-16. Mark och  BTN2015-
och miljddomstolen miliddomstolen avslar 881
overklagandet av Lansstyrelsens
beslut i &rende 403-3721-2016
gallande Bygg och
teknikndmndens beslut om att
avskriva drendet; Rosenhill 11,
och darmed atervisas drendet till
namnden for fortsatt

handldggning.
16 Namnberedningen, Minnesanteckningar fran BTN17/15
Nykdpings kommun namnberedningens méte 2017-
04-10

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att lagga rubricerade anmalningsérenden till handlingarna.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN 17/4

Anmalan av delegationsbeslut

Med stéd av Bygg- och teknikndmndens delegationsordning 2010-01-26
§ 8, senast reviderad 2013-12-17 § 419 har beslut fattats enligt forteckning

Bygag
Under tiden 2017-03-28 — 2017-04-29

Innefattande DA 2017-355 till 2017-538 samt DA 2016-1761, 2017-87, 2017-
130, 2017-288, 2017-349 och 2017-352 ej nr 2017-363, 2017-405, 2017-
426, 2017-427 och 2017-469.

A — Administrativt drende

Administ — Administrativt arende

ANM — Anmalan PBL 2011

Anmalan BTN PBL 2011

Ansokan BTN PBL 2011

C - Anmalansarende

L - Lovarende

LOV - Bygglov PBL 2011

. Avskrivning
° Avvisning

o Slutbesked

. Startbesked
Tillsyn — Tillsyn

Adressittning/Namnsittning
Beslut som avgjorts pa delegation av och GIS-ingenjor Samhallsbyggnad,
under tiden 2017-04-01-2017-04-30

Teknik
Beslut som avgjorts pa delegation av gatuchef och trafikingenjor, Tekniska
divisionen, Gatuenheten under tiden 2017-03-28-2017-04-24

Raddningstjansten

Beslut som avgjorts pa delegation av funktionschef, Sérmlandskustens
raddningstjanst, under tiden 2017-04-06-2017-04-28. Dértill beslut som
fattats pa delegation av Skorstensfejarméastare under tiden 2017-03-07-
2017-04-25

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-05-23
BTN § Dnr BTN 17/4

Ordférande

Beslut om att utse Tomas Wieslander, kommunijurist, till namndens
personuppgiftsombud har fattats pa delegation av ndmndordférande 2017-
04-03.

Beslut om tillfallig &ndring av tider fér torghandel under perioden 2017-04-12-
2017-11-05 har fattats pa delegation av ndmndordférande 2017-04-12.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att lagga rubricerade delegationsérenden till handlingarna.

Bilagor BTN § Delegationslistor (och ev delegationsbeslut) finns tillgéngliga
pa Samhéllsbyggnad och pd ndmndsammantrédet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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