NYKOPINGS KOMMUN KALLELSE

BYGG- OCH TEKNIKNAMNDEN

TISDAGEN DEN 24 JANUARI 2017 KL. 14.00 STADSHUSET SAL B

Gruppmédten 13.00-14.00

S-, V- och MP-grupp: B-salen
M-, C-, L- och KD-grupp: Avsikten
SD-grupp: Insikten

Infér webbpubliceringen har personuppgifter tagits bort. Dokumenten i sin helhet finns
tillgédngliga hos Samhéllsbyggnad och p& nédmndsammantrédet.

INFORMATIONSARENDEN
1 Redovisning av SCB:s medborgarundersdkning Tommy
Carlsson,
15 min
2 Redovisning av skotselplaner for naturmark (uppdrag fran Helena
2016) Géransson,
10 min
3 Mbjlighet till biodling i Nykopings tétort (uppdrag fran 2016) Pat Redestad,
15 min
Arendenr  BESLUTSARENDEN
Plandrenden
1 Beslut om planbesked for ARNO 1:12 och ARNO 1:60, Amé gamla ~ BTN16/65
skola, Arnd, Nykdping, Nyképings kommun
- Tjansteskrivelse
- Begéran om planbesked
- Checklista infor planbesked
Dokumentnamn Antal sidor
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Beslut om planbesked fér SAGAREN 6 & 9, Vaster, Nykoping,
Nyk&pings kommun

- Tjansteskrivelse

- Begéaran om planbesked

- Kartbilaga

- Checklista infor planbesked
- Gaéllande detaljplan

Planbesked for fastigheten HOTELLET 18, Vaster, Nykdping,
Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse
- Checklista
- Karta

Planbesked fér andring av plan SJOSA 1:2 Malmbryggshagen,
Malmbryggshagen, Nykdping, Nykdpings kommun

- Tjénsteskrivelse
- Checklista infér planbesked
- Gallande detaljplan

Planbesked BRYNGELSTORP 1:38 mfl, Bryngelstorp, Nykdpings
kommun

Tjansteskrivelse

Checklista infér planbesked

Karta

Gallande detaljplan

Planbesked for PETTERSBERG 74, Ekensberg, Nykdping,
Nykopings kommun

- Tjansteskrivelse
- Checklista infor planbesked

- Karta
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BTN16/56

BTN16/85
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Bygglov
XYz BTN2016-630
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad

- Tjansteskrivelse

- Skrivelser fran fastighetsagare

- Bid

- Ritning
XYZ BTN2014-
Tillsyn av ej utférd OVK 1185

- Tjansteskrivelse
SVETSAREN 9 (RUNEBERGSGATAN 46A) BTN2014-
Tillsyn av ej utford OVK 1434

- Tjénsteskrivelse

Administrativa drenden
Sammanfattning av genomférd internkontroll 2016 BTN15/105

- Tjénsteskrivelse
- Kontrollsammanfattning dukas innan sammantrédet

Yttrande Gver revisionsrapport: Vatten- och avloppsledningsnatets BTN16/97
sakerhet, underhall och férnyelse

- Tjénsteskrivelse

- Yttrande

- Revisionsrapport
Yttrande 6ver medborgarforslag om att inféra parkeringsférbud vid BTN16/91
hoger trottoar i végens ost/ sydliga riktning mellan Diagonalvagen 2B
till 4B

- Tjénsteskrivelse

- Medborgarforslag

Yttrande éver medborgarférslag om att sénka hastigheten till 40km/h  BTN16/92
pa hela Hargsvagen

- Tjénsteskrivelse

- Medborgarforslag



14 Yttrande 6ver medborgarforslag att férbattra férutsattningarna och
sakerheten, korsningen Stockholmsvagen/ Runebergsgatan
- Tjansteskrivelse
- Medborgarférslag
15 Yttrande 6ver medborgarforslag om att satta upp ett extra
Overgangsstalle vid busshallsplatsen "Lasarettet" i Nykoping
- Tjénsteskrivelse
- Medborgarforslag
16 Remiss Riksintresseutredningens betdnkande Planering och beslut
for hallbar utveckling (SOU 2015:99)
- Tjansteskrivelse
- N&@mndens forslag till kommunens remissyttrande
- Sammanfattning om SOU:n
Anmilningsarenden
17 Anmalningsarenden
18 Delegationsarenden
- Beslutsparagrafen dukas innan sammantréadet
Carl-Ake Andersson Joel Lundgren

Ordforande Sekreterare
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN17/3

informationsarenden

1

Redovisning av SCB:s
medborgarundersdkning

Redovisning av skotselplaner fér naturmark
(uppdrag fran 2016)

Méjlighet till biodling i Nykdpings tétort
(uppdrag fran 2016)

Tommy
Carlsson,
15 min

Helena
Goransson,
10 min

Pat Redestad,
15 min

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/65

Beslut om planbesked for ARNO 1:12 och ARNO 1:60, Arnd gamla
skola, Arn6, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Amo

Sokanden: Mats Hagglund, Scheelevdagen 2, 14731 Tumba

Inkommen begéran om planbesked syftar till att skapa cirka 15 ytterligare
bostéder inom fastigheterna Arno 1:12 och Arnd 1:60, som idag rymmer 14
lagenheter. De nya lagenheterna kommer att férdelas i nya huskroppar.

Bebyggelsen inom fastigheten bestar delvis av Arné Gamla skola, vilken kan
ha bevarandevarda element och kvaliteter. Fastigheterna &r ej tidigare
detaljplanelagda. Planomradets omgivning ar véxlande éppen mark och
vixlande skogspartier av I6v- samt barrskog. Kring fastigheten finns det aven
arrende for jakt. Busshallsplats finns 300 meter norr om planomradet.

Fastigheten har idag enskilt vatten och avlopp. Nykdpings vatten har anvisat
fastighetsagaren férbindelsepunkt till kommunalt vatten och aviopp vid
Arndleden. Ekonomisk bérighet till anslutning bér studeras.

Flera trafikleder finns i ndrheten av planomradet, vag 515 ligger i direkt
anslutning till planomradet. 100 meter 6ster om planomradet I18per vag 53,
led for farligt gods. Aven vég 515 nor om planomradet &r led for farligt gods. |
planomradets omnejd finns mark planlagd fér industri. Narmsta
industrimarken &r 190 meter fran planomradet, detaljplanen for det omradet
tiliater bilservice, industri, kontor, lager, teknikanlaggning, trafik samt
djurvard- och veterindrverksamhet. Avfallsanldggningen Bjorshult ligger
séder om planomradet. Med anledning av detta &r buller och risker viktiga
aspekter att belysa i kommande detaljplanelaggning.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Nykoping menar att Arnd, oster om
Arndleden ska utvecklas. Ingen uttalad strategi eller férhalining finns till
utveckling vaster om Arnéleden.

Med anledning av att fastigheterna inte tidigare &r detaljplanelagda for
radande dndamal finns det varde i att uppratta detaljplan nu. Viktiga aspekter
kommer dé belysas for det sarskilda &ndamalet. Exempelvis ar det
betydande att finns genomféra en riskanalys med tanke pa att led for farligt
gods ligger ca 100 meter fran bostédderna inom fastigheten.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/65

Beslutsunderlag
Planbeskedsansokan, checklista infér planbesked.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten Arnd 1:12 och Arnd 1:60 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Beslut till:

Akten

Sokanden

Handlaggare: Handldggare:
Mats Dryselius Louice Persson
Tf chef plan- och naturenheten Planarkitekt MSA

Plan- och naturenheten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ka p i n g Tjansteskrivelse g‘?‘{\l _—

Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Louice Persson 2017-01-11

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om planbesked for ARNO 1:12 och ARNO
1:60, Arnd gamla skola, Arno, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Arné

Sokanden: Mats Hagglund, Scheelevagen 2, 14731 Tumba

Sammanfattning

Inkommen begédran om planbesked syftar till att skapa cirka 15 ytterligare
bostader inom fastigheterna Arnd 1:12 och Arnd 1:60, som idag rymmer 14
lagenheter. De nya lagenheterna kommer att férdelas i nya huskroppar.

Bebyggeisen inom fastigheten bestar delvis av Arné Gamla skola, vilken kan
ha bevarandevarda element och kvaliteter. Fastigheterna ar ¢j tidigare
detaljplanelagda. Planomradets omgivning ar védxlande 6ppen mark och
vaxlande skogspartier av |6v- samt barrskog. Kring fastigheten finns det dven
arrende fér jakt. Busshallsplats finns 300 meter norr om planomradet.

Fastigheten har idag enskilt vatten och aviopp. Nyképings vatten har anvisat
fastighetsédgaren férbindelsepunkt till kommunalt vatten och avlopp vid
Arnéleden. Ekonomisk barighet till anslutning bér studeras.

Flera trafikleder finns i narheten av planomradet, vag 515 ligger i direkt
anslutning till planomradet. 100 meter 6ster om planomradet I6per vag 53, led
for farligt gods. Aven vég 515 nor om planomréadet &r led for farligt gods. |
planomradets omnejd finns mark planlagd for industri. Narmsta industrimarken
ar 190 meter fran planomradet, detaljplanen fér det omradet tillater bilservice,
industri, kontor, lager, teknikanldggning, trafik samt djurvard- och
veterindrverksamhet. Avfallsanlédggningen Bjérshult ligger séder om
planomradet. Med anledning av detta &r buller och risker viktiga aspekter att
belysa i kommande detaljplanelaggning.

Den fordjupade dversiktsplanen fér Nyképing menar att Arnd, 6ster om
Arndleden ska utvecklas. Ingen uttalad strategi eller férhalining finns till
utveckling vaster om Arndleden.

Postadress Besdksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se

naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se
611 83 NYKOPING



Dnr BTN16/65 2/2

Med anledning av att fastigheterna inte tidigare &r detaljplanelagda for
radande andamal finns det varde i att upprétta detaljplan nu. Viktiga aspekter
kommer da belysas for det sarskilda &ndamalet. Exempelvis &r det betydande
att finns genomféra en riskanalys med tanke pa att led for farligt gods ligger ca
100 meter fran bostéderna inom fastigheten.

Beslutsunderlag
Planbeskedsansokan, checklista infér planbesked.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten Arné 1:12 och Arné 1:60 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sdékanden

Lf—“ ‘,\:&‘5@9-#’\,

Mats Dryselius Louice Persson
Tf chef plan- och naturenheten Planarkitekt MSA
Plan- och naturenheten
Beslut till:
Akten

Sokanden



NYKOPINGS KOMMUN

Samhaélisby3anad

#/Nykoping
2015 -08- 1

Samhalisbyggnad

Dnr

...........................

Sokande
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Begiran om planbesked
Enligt 2 § 5 kap. PBL (2010:900)
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Syftet med anstkan (karta éver planomradet ska bifogas).
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Ovrig information

[ha  [Nej

Konsult &r anlitad

Namn

Telefon (dven riktnummer)/mobil E-postadress

Owrlpa handlingar som &r bifopade

»

Namnte /

O s

Namnteckning Namnirtydiigande
/ , : Mats Haggiung
/4

Anmélan skickas til. ~ Nykopings kommun

Samhaéllsbyggnad

611 83 Nykoping
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 610-03 42 21 20 00-2940
Samhilisbyggnad
Planeringsenheten

61183 NYKOPING



L = D D 1/6
#/Nykoping 70108 -

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Checklista infor planbesked av detaljplan for Arné
1:12 och Arno 1:60, Arné gamla skola, Nykopings
kommun

Syfte med kommande detaljplaneldggning (Planen)

Den inkomna begédran om planbesked syftar till att tiliskapa upp till 15
lagenheter inom tomten. Sékanden har ambition att dessa lagenheter ska
rymmas i tva huskroppar med gestaltning lik den befintliga inom fastigheten.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet &r ca 12 m? och ligger utmed Navekvarnsvagen dar
hastighetsbegransningen ar 70 km/h. ca 100 m 6st om planomradet ligger vag
53. Denna vag &r led fér farligt gods med en hastighet pa 110 km/h. Pa
fastigheten finns det idag 14 lagenheter. Sékanden onskar tillskapa ca 15
lagenheter.

Bebyggelsen inom fastigheten &r bland annat
Arnd Gamia skola. Det &r oklart om det finns
bevarandevard arkitektur eller andra element.
Fastigheterna ar ej tidigare detaljplanelagda.

Planomradets omgivning ar vdxlande 6ppen
mark och véaxlande skogspartier av l16v- samt
barrskog. Kring fastigheten finns det arrende
for jakt, sbkanden uppger att detta inte ar
nagot kant stérningsmoment f6r de boende.
Kring planomradet finns det industrier samt
trafikleder. Dels vég 53 som ar led for farligt
gods. Samt vdg 515 som leder vidare till
Bjorshults atervinningscentral.

Det ar till fastigheterna idag enskilt vatten och
avlopp. Fastighetségaren ar anvisad
forbindelsepunkt vid Arndleden. Ekonomisk
barighet for anslutning behdver klargéras.

Till héger syns bilder pa Arné gamla skola.

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 34 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhalisbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr 2/6

Omradet berdrs av tva riksintressen, vilka dock inte berdr planomradet men
ska ndmnas i planbeskrivningen.

Riksintresse hégexploaterad kust, 4 kap 4§ MB:

”... far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Om det finns sérskilda skél far dock annan fritidsbebyggelse komma till
sténd, féretrédesvis sddan som tillgodoser det rérliga friluftslivets behov eller avser enkla
fritidshus i ndrheten av de stora tétortsregionerna”.

Riksintresse obruten kust 4 kap 2 § MB:

"... skall turismens och friluftslivets, frdmst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i
miljén”,

Stallningstagande infor beslut om planbesked

Planen berér ett omrade som idag anvénds for bostadsédndamal, utan
foreliggande detaljplan.

Planen anger férutséttningar for att tillskapa fler bostader inom fastigheten
genom byggnation av fler huskroppar. Detaljplanelaggning skulle tillata ca 30
lagenheter inom planomradet.

Planen medfor att ej planlagd mark planldggs for radande markanvandning. |
och med planldggningen kan viktiga fragor belysas och eventuellt nédvandiga
atgarder genomforas.

OP/FOP
Avstand till nirmsta busshallsplats ar ca 300 meter, vilket ar ett acceptabelt
avstand enligt den férdjupade &versiktsplanen.

Enligt den férdjupade 6versiktsplanen (F6p) ska forutséattning for 1500 nya
invanare skapas i Norra Arnd, dster om Arndleden. Det ndmns aven i Fop att
fortatning och utbyggnad av bebyggelse framst ska ske utmed Arndleden och



Dnr 3/6

korsningen med Orstigsleden. Omradet som berérs i planbeskedsansokan
avses inte pa ovan namnda platser.

Bedémningen om planbesked
Den samlade beddmningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter &r att ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som ska studeras vidare i kommande processer och
uppmarksammans i behovsbedémningen:

. Led for farligt gods 100 m norr och 6ster om planomradet. Riskanalys
maste goras i planarbetet, samt eventuella atgarder maste
sakerstéllas.

e  Buller ska studeras fran trafik samt intiliggande industri,
avfallsanlaggningen Bjoérshult, motorsport, trafik dster samt vaster om
fastigheten.

. Bevarandevard arkitektur, Arnd gamla skola.

° Ekonomisk bérighet i och med anslutning till kommunalt vatten och
aviopp.

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som
behdéver studeras.

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista infor planbesked och kommentarer

Mats Dryselius “Louice Persson
tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt MSA
Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista infor planbesked

Aspekter som behover
) studeras vidare i .
MILJOASPEKT kommande KOMMENTAR/ATGARD
planprocess

JA | OSAKER NEJ

Ger mgjlighet till:
industriandamal, inkl

Verksamheter enligt 4 kap bilskrot, kdpcentrum,

34 § PBL eller enligt parkeringsanlaggning,

Forordning om MKB 3 § X Kustanlaggningar som till

eller exempel vallar, pirer,

bilaga 3 vagbrytare, Avfalls-
avloppsanlaggningar, Hamn
for fritidsbatar,

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard

Natura 2000-habitat

XXX

Skyddad natur




Dnr

4/6

gods/skyddsavstand

Viérdefull/kénslig natur X
Grén forbindelse X
Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv X

Strandskydd X

Vérdefullt friluftsomrade X
Gron forbindelse finns runt

Grén forbindelse i FOP hela fastigheten. Eventuell
paverkan bor studeras i
planarbete.

Befolkning
Kollektivtrafik finns inom
D 300m fran planomradet.

Jamstélidhet A Gang- och cykelférbindelse
oklart.

Integration X
Det finns ingen anlagd plats
for lek och rorelse pa ett
sakert avstand.

Barns perspektiv Farliga passager, sékra
vagar skolor, trafiksakerhet,
lekomraden, tillgang till
kollektivtrafik

Alderssammansittning

Manniskors hilsa
Trafik: Vag 53 ligger 100m
oOster om planomradet.
Bullernivan ska beaktas vid

Buller X planlaggning.

Industri: Bjérshult
atervinningscentral samt
omkringliggande industrier.

Vibrationer X
Hogspanningsledning finns

Magnetiska féalt X 600 meter sdder om
planomradet.

Radon X Normalrisk.

Detaljplan 190 meter &ster
, om planomradet tillater

Allergi & djurvard- och
veterindrverksamhet.

Miliéfarlig verksamhet X

Féroreningar X

Markféroreningar X

Fysisk tillgénglighet X
Anlagd plats for rekreation
finns ej i nAromradet.
Néarstrovomradet "Arnd

Rekreation och friluftsliv gard” finns ca 330m
gangvéag fran planomradet.
Sakerstallande av plats for
rekreation bor studeras.

Manniskors sidkerhet

Ras och skred X

Oversvédmning X

Trafiksékerhet X

Farligt Led for farligt gods finns

inom 100m Oster om




Dnr
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planomradet. Riskanalys
kravs i det inledande skedet
av planarbetet.

Trygghet och sékerhet X
Djur och vaxtliv
Natura 2000-fagel X
Den rodlistade arten
Fridlysta/rédlistade arter X ';g?\i?::gg;? gz:égqossz?m
paverkas.
Nyckebiotop/
X naturvardsklasser finns
Viérdefulla/kédnsliga arter vaster om omradet. Ytan ar
totalt 5,8 ha I6vskog.
Bedoms ej paverkas.
Mark
, ] Urberg, sandig moran,
Geelagiechjomdariar X | glacial lera sit med lorskikt,
Mindre hdjdskillnader finns
, inom fastigheten. Bedéms ej
Hepegrat s som ett hinder for
planldggningens syfte.
Erosion X
Vatten
MKN Avrinningsomrade X
Skyddsomrade X
Ytvalten X
Grundvatten X
Dagvatten X LOD ska tilldmpas.
Idag enskilt aviopp.
Nykdpings vatten har
anvisat s6kanden en
forbindelsepunkt fér vatten
Spillvatten och aviopp vid Arndleden.
Ekonomisk bérighet i
anslutning och anléggning
ska studeras inledande i
planarbetet.
Luft
Miljkvalitetsnorm X
utomhusluft
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhallanden X
Hushallning mark/resurser
Energianvéndning el och X
uppvéarmning
Energianvéndning
transporter och X
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérjning X Buss finns ca 350 m norrut.
Bristfallig tillgénglighet till
Gangioch gyel gang och cy?(el ?iir%indelser.
Stérre/annat opéverkat X
omrade
Naturresurser X
Landskap
Landskapsbild X




6/6

Dnr
Bebyggelse
Stadsbild X
Byggnadernas och
, gardarnas gestaltning bor
Gestaltiing anpassas till befintlig
bebyggelse pa fastigheten.
Kulturmiljé
Riksintresse:
Hogexploaterad kust enl 4
kap 4 § MB
Riksintresse X obruten kust 10202: natur-
och kulturvarden ska
bevaras. Riksintresset
paverkar ej planiédggningen.
Flera fornminnen finns
runtomkring fastigheten,
Fornminne sannolikt att fornldamningar
kan patraffas vid
markarbete.
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X
kulturhistorisk miljé
Ev andra vasentliga X
aspekter
Utbyggnadstid X

Referensmaterial som har anvants vid denna bedémning

Titel Killa Aktualitet
OP/FOP Nyk®épings kommun 2013
NYGIS Nyképings kommun 2016

Samhallsbyggnad, tekniska,
Stadsbyggnadsgrupp nykopingsvatten, 20151213
raddningstjansten




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/60

Beslut om planbesked for SAGAREN 6 & 9, Vister, Nykdping,
Nyko6pings kommun

Lage: parkeringen langs Repslagaregatan

Sokanden: Bjérnbackens fastighets AB

Bjérnbéckens fastighets AB har 2016-08-22 inkommit med en begéran om
planbesked for fastigheterna Sagaren 6 & 9. Syftet med ansokan ar att
mojliggdra for bostadsbyggnation pa fastigheten och centrumlokaler for en
levande bottenvaning. Syftet med ansdkan ar dven att mojliggora en
samordning av boendeparkeringar inom Sagaren 6 & 9 fér den planerade
bostadsbyggnation inom Sagarens 6 & 9 och fastigheten Réttstjanaren 9
(fick positivt planbesked i BTN 2016-01-26 § 10).

Nyképings kommun &r markégare till fastigheterna Sagaren 6 & 9 och avser
skriva markanvisningsavtal med Bjornbéckens fastighets AB.

Gallande detaljplan, P09-23, anger att bostader, kontor och parkeringshus
far byggas med byggnadshojder om mellan +10,5 meter och 13,5 meter.
Parkeringshuset far byggas i tva plan. Ingangsvérdet i férra detaljplanen var
att de ca 60 allménna parkeringarna som idag finns pa platsen skulle
ersittas i ett av garageplanen pa den tilkommande bebyggelsen. Det har
visat sig att tillhdrande skiss som redovisar hur parkeringarna skulle kunna
tankas byggas inte gar att genomféra da det inte ar utfort med korrekta matt.
Antalet parkeringar blir ca halften av illustrerade parkeringsplatser, ca 30 st
per plan. Gillande detaljplan har darfér visat sig svar att genomfora.
Inkommet fdrslag avviker fran géllande detaljplan och en planéndring ar
darfér nédvandig.

Foérdjupade dversiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta anger som
generell inriktning att stor hansyn ska tas till platsens befintliga varden
sasom kulturvérden och byggnader ska anpassas till stadsbild, gaturummens
kvaliteter och hénsyn ska tas till omgivande bebyggelse. En blandning av
bostéder och arbetsplatser efterstravas i alla stadsdelar. Forutséttningar for
centrumlokaler bér darfér skapas i bostadshusens bottenvaningar.
Kringbyggda kvarter efterstravas, med byggnader av begrénsad langd, mot
tydliga gaturum och traddgardsrum i kvarterens inre.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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En checklista har uppréttats som hjalp i lamplighetsbedémningen och som
utgdr grunden i kommande behovsbeddmning. Checklistan har i ett tidigt
skede identifierat aspekter/fragestéliningar som kommer att behéva studeras
vidare i kommande planprocess:

o Bebyggelsens placering, utformning och gestaltning utifran
paverkan pa stadsbilden, omgivande bebyggelse och dess:

o péverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden

o Trafikbuller fran trafik p4 Repslagaregatan samt fran intilliggande
busshallsplats

o  Geoteknik

Skuggbildning pé intilliggande fastigheter, solférhallanden

o Trafiksituationen (trafikforing och sékerhet) i korsningen
Repslagaregatan/Vastra Tréadgardsgatan

(o]

Den inkomna begéran om planbesked har presenterats i
stadsbyggnadsgruppen dar representanter fran Samhéllsbyggnad och
Tekniska divisionens enheter medverkar. Synpunkter darifran har handlat
dels om allmanna tillgénglighetsfragor for raddningstjdnstens fordon, buller
fran trafik och busshallsplats, behov av att studera utfart och korsning
Repslagaregatan/Vastra Tradgardsgatan, studera paverkan pa gaturum och
omgivande bebyggelse avseende hdjd, volym och utformning. Det har aven
diskuterats kring behovet av allmén parkering som finns péa platsen idag,
nagot som har varit féremal for aterkommande diskussioner utover
stadsbyggnadsgruppens forum.

Beslutsunderlag

Denna tjansteskrivelse, begdran om planbesked, checklista infor
planbesked, gallande detaljplan.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten Sagaren 6 & 9 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Beslut till:

KS (fér kdnnedom)

MEX

Akten

Sékanden

Handlédggare: Handldggare:

Mats Dryselius Sara Rangensjo

Tf. Plan- och naturenheten Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2017-01-11

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om planbesked fér SAGAREN 6 & 9,
Vaster, Nykoping, Nykopings kommun
Lage: parkeringen langs Repslagaregatan

Sdkanden: Bjérnbackens fastighets AB

Sammanfattning

Bjoérnbackens fastighets AB har 2016-08-22 inkommit med en begaran om
planbesked for fastigheterna Sagaren 6 & 9. Syftet med ansdkan &r att
mojliggbra for bostadsbyggnation pa fastigheten och centrumiokaler for en
levande bottenvaning. Syftet med ansdkan ar dven att majliggéra en
samordning av boendeparkeringar inom Sagaren 6 & 9 for den planerade
bostadsbyggnation inom Sagarens 6 & 9 och fastigheten Réttstjanaren 9 (fick
positivt planbesked i BTN 2016-01-26 § 10).

Nykopings kommun &r markagare till fastigheterna Sagaren 6 & 9 och avser
skriva markanvisningsavtal med Bjérnbéckens fastighets AB.

Gallande detaljplan, P09-23, anger att bostéader, kontor och parkeringshus far
byggas med byggnadshéjder om mellan +10,5 meter och 13,5 meter.
Parkeringshuset far byggas i tva plan. Ingangsvérdet i férra detaljplanen var
att de ca 60 allmanna parkeringarna som idag finns pa platsen skulle ersattas
i ett av garageplanen pa den tillkommande bebyggelsen. Det har visat sig att
tillnérande skiss som redovisar hur parkeringarna skulle kunna tankas byggas
inte gar att genomfora da det inte &r utfért med korrekta matt. Antalet
parkeringar blir ca halften av illustrerade parkeringsplatser, ca 30 st per plan.
Gallande detaljplan har darfor visat sig svar att genomféra. Inkommet férslag
avviker fran géllande detaljplan och en planéndring &r darfér nédvandig.

Fordjupade 6versiktsplanen for Nykodpings téatort och Skavsta anger som
generell inriktning att stor hdnsyn ska tas till platsens befintliga virden sasom
kulturvarden och byggnader ska anpassas till stadsbild, gaturummens
kvaliteter och hénsyn ska tas till omgivande bebyggelse. En blandning av
bostader och arbetsplatser efterstravas i alla stadsdelar. Férutséattningar fér
centrumlokaler bor dérfér skapas i bostadshusens bottenvaningar.
Kringbyggda kvarter efterstravas, med byggnader av begransad langd, mot
tydliga gaturum och tradgardsrum i kvarterens inre.

Postadress Besodksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaélisbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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En checklista har uppréattats som hjélp i lamplighetsbedémningen och som
utgér grunden i kommande behovsbeddmning. Checklistan har i ett tidigt
skede identifierat aspekter/fragestéliningar som kommer att behdva studeras
vidare i kommande planprocess:

o Bebyggelsens placering, utformning och gestaltning utifran paverkan
pa stadsbilden, omgivande bebyggelse och dess:

o paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden

o Trafikbuller fran trafik pa Repslagaregatan samt fran intilliggande
busshallsplats

0 Geoteknik

o Skuggbildning pa intilliggande fastigheter, solférhallanden

o Trafiksituationen (trafikféring och sakerhet) i korsningen

Repslagaregatan/Vastra Tradgardsgatan

Den inkomna begaran om planbesked har presenterats i
stadsbyggnadsgruppen dar representanter fran Samhélisbyggnad och
Tekniska divisionens enheter medverkar. Synpunkter dérifran har handlat dels
om allménna tillgénglighetsfragor fér raddningstjénstens fordon, buller fran
trafik och busshallsplats, behov av att studera utfart och korsning
Repslagaregatan/Vastra Tradgardsgatan, studera paverkan pa gaturum och
omgivande bebyggelse avseende hojd, volym och utformning. Det har dven
diskuterats kring behovet av allmén parkering som finns p& platsen idag,
nagot som har varit foremal for &terkommande diskussioner utover
stadsbyggnadsgruppens forum.

Bakgrund

Mark- och exploateringsenheten, Samhéllsbyggnad, har latit teckna ett
foravtal med Bjérnbackens fastighets AB infér eventuell direktanvisning.
Avtalet innebér att exploatoren ges tillfélle att unders6ka majligheten f6r
bostadsbyggnation pa fastigheterna Sagaren 6 & 9. Avtalet anger ocksa att
exploatdren ska utreda parkeringssituationen och komma med férslag pa hur
den nuvarande parkeringen kan ersattas.

Bjdrnbéckens fastigheter har dven ett pagaende planarbete fér Rattstjanaren

9 intill Brunnsgatan (beslut om planbesked i BTN 2016-01-26 § 10).
Handlaggningen av det drendet har avvaktat beslutet om markanvisning for
Sagaren dé& exploatéren har ett behov av att samordna all boendeparkering for
de fastigheterna inom Sagaren 6 & 9. Avtalet mellan kommunen och
exploatoren anger darfor dven att det ska utredas hur fastigheten
Réttstjanaren 9 kan exploateras for bostadséndamal i samband med
exploateringen fér Sagaren 6 & 9.
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Beslutsunderiag

Denna tjénsteskrivelse, begdran om planbesked, checklista infér planbesked,
gallande detaljplan.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten Sagaren 6 & 9 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sbkanden

Sona ‘Ml@wi@

Mats Dryselius Sara Rangensjo
Tf. Plan- och naturenheten Planarkitekt

Beslut till:

KS (for kdnnedom)
MEX

Akten

Sokanden
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S - Dat D 1/10
Nykoéping 11 LA

Samhaéllsbyggnad
Plan- och naturenheten

Checklista infor planbesked av detaljplan for
Sagaren 6 & 9 Vaster, Nykoping, Nykopings
kommun

Syfte med kommande detaljplaneldaggning (Planen)

Den inkomna begéaran om planbesked syftar till att mojliggora
bostadsbyggnation pa fastigheten och mdjligheter till en levande bottenvaning
med lokaler fér centrumfunktioner.

Nulégesbeskrivning (Platsen)

Fastigheterna ligger i ett centralt lage i staden och utgérs av en lucktomt som
utgors av en dppen parkeringsplats for allméanheten med ett visst antal
boendeparkeringar. Platsen ar strategiskt viktig utmed Repslagaregatan och
framtida strak mot resecentrum ldngs Vastra Tradgardsgatan. En réatt utformad
byggnad skulle vara positivt fér stadsbilden i denna del av staden och skulle
laka det sar i gaturummet som upplevs pa platsen idag.

Nyk&pings innerstad har stora kulturmiljévarden och utgér riksintresse.
Stadens historia och framvaxt avspeglas i manga vélbevarade byggnader och
miljéer. Befintlig bebyggelse dr mycket varierad och ganska smaskalig fran
flera epoker och med gaturum i rutnatsmonster.

Fastigheterna ligger intill Repslagaregatan som &r val trafikerad av samtliga
trafikslag och intill fastigheten kommer befintlig busshalisplats att byggas ut.

Stillningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till
behovsbedémning)

Planen beror ett omrade som idag utgér en obebyggd lucktomt i ett av stadens
mest centrala lagen. Fastigheterna utgér idag en 6ppen parkeringsplats for

Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 34 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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allménheten samt viss andel boendeparkering. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for bostadsbyggnation samt en levande
bottenvaning med lokaler for centrumfunktioner i bottenvaning mot gata.
Parkering skapas for boende i ett garageplan och ett antal parkeringsplatser
for allmanheten och besodkare skapas pa fastighetens innergard (Planen)

Planen medfér att vad som idag utgér en obebyggd tomt bebyggs med
bostader. Lokaler for centrumfunktioner gér bottenvaningen mer levande.
Planen medfor att en storre del av de allmdnna parkeringsplatser férsvinner.
Ett antal kommer att kunna erséattas inom fastigheten. (Paverkan)

Foérdjupade oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta
Den allmédnna malséttningen i Fépen ar att stor hansyn ska tas till platsens

befintliga varden sasom kulturvarden och byggnader ska anpassas till
stadsbild och omgivande bebyggelse och hansyn ska tas till gaturummens
kvaliteter.

Bebyggelsen ska fortdtas med utgangspunkt i stadens unika karaktérsdrag
och kvaliteter som utgangspunkt. Dess varden boér utnyttjas och om méjligt
forstarkas vilket kan ske genom positiva tillskott av ny bebyggelse.

En blandning av bostéader och arbetsplatser efterstrévas i alla stadsdelar.
Forutsattningar for centrumlokaler bor darfor skapas i bostadshusens
bottenvaningar. Kringbyggda kvarter efterstravas, med byggnader av
begransad langd, mot tydliga gaturum och tradgardsrum i kvarterens inre.
Gaturum bor forstérkas och kompletteras gérna med tradplantering.

Bedomningen om planbesked
Den samlade beddomningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa

effekter ar att ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som ska studeras vidare i kommande processer och
uppmérksammans i behovsbeddémningen:
o Bebyggelsens hojd, volym, placering och utformning utifran paverkan
pa stadsbilden och dess:
o  paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden
o Trafikbuller fran trafik pA Repslagaregatan samt fran intilliggande
busshallsplats
o  Geoteknik
o  Skuggbildning pa intilliggande fastigheter, solférhallanden
o Trafiksékerhet i korsningen Repslagaregatan/Vastra Tradgardsgatan

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som
behdver studeras.

Bilagor



Dnr

3/10

o Bilaga 1 Checklista infor planbesked och kommentarer

Mats Dryselius

Tf Chef Plan- och naturenheten

Sara Rangensjo
Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista infor planbesked

MILJOASPEKT

Aspekter som
behoéver studeras

vidare i kommande
planprocess

KOMMENTAR/ATGARD

JA | OSAKER | NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard X
Natura 2000-habitat X
Skyddad natur X
Vérdefull/kénslig natur X
Grén férbindelse X
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Vérdefullt friluftsomrade X
Grén forbindelse i FOP X
Befolkning
Jémstélldhet X Majlighet till blandad
verksamhet (boende +
handel, kontor).
Bebyggelse med
blandade funktioner
upplevs tryggare pga
ménniskor som vistas dar
storre delen av dygnet.
Omedelbar narhet till
kollektivtrafik med
busshallsplats invid gatan
och narhet till framtida
resecentrum.
Integration X Se resonemang ovan.
Barns perspektiv X Trafiksituationen behdver

studeras pa denna plats
for samtliga trafikslag och
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da &aven trafiksdkerheten
for bland annat barn. Se
vidare resonemang kring
trafik under
trafiksékerhet.

Narhet finns till skolor och
forskolor. Narhet till
kollektivtrafik. Samre
tillgang till grénomraden i
denna del av staden.

Alderssammanséttning

Méijlighet till mindre och
stérre ldgenheter.
Blandad bebyggelse med
mdjlighet till mindre
butiker etc i bottenvaning
= inte ensartad
bebyggelse. Omedelbar
nérhet till centrums 6vriga
utbud vad galler
kommunal och
kommersiell service.

Méinniskors hialsa

Buller

Repslagaregatan &r val
trafikerad. Intill
fastigheten kommer
busshallsplatsen att
byggas ut till dubbel
storlek sa att den rymmer
flera bussar samtidigt (3
st?). Det blir lagfrekvent
buller fran bussarna, bra
om vaningsplanen blir
hégre upp och inte direkt
i markplan.

En trafikbullerutredning
behdver uppréttas som
visar pa att det gar att
uppna en god bebyggd
milj6 och att lagenheter
kan byggas som klarar
riktvarden i
bullerférordning.

Vibrationer

Magnetiska félt

Radon

Normal risk for
markradon enligt
jordartskartan.

Allergi

Miljofarlig verksamhet

Féroreningar

Markféroreningar

XX XX

Innan parkeringsplatsen
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anlades anvandes
marken for
bostadsbebyggelse och
en frikyrka. Det finns
inget som talar for att
marken ska vara
fororenad med annat &n
det som parkerade bilar
givit upphov till. Skulle
fororening &nda
upptackas rader
anmalningsplikt enligt
MB.

Fysisk tillgénglighet

Tillgangligheten &r viktig
att studera vidare i
kommande arbetet.

Rekreation och friluftsliv

Manniskors sikerhet

Ras och skred

x

Oversvdmning

Trafiksékerhet

Korsningen
Resplagaregatan/Vastra
tradgardsgatan behdver
studeras utifran
trafiksituationen och trafik
till och fran fastigheten.
Vagen forbi fastigheten
kommer att vara ett
huvudstrak till
resecentrum. Till det
kommer ocksa att
busshallsplatsen intill
planomradet ska byggas
om s att den blir storre
och vilken paverkan det
har pa trafik och
trafiksékerheten for
gaende och cyklister.

Farligt
gods/skyddsavstand

Trygghet och sékerhet

Trafiksékerhet se punkt
ovan. Stort rorelsestrak
bade langs
Repsagaregatan och
Vastra Tradgardsgatan.
Blandade funktioner leder
till att fler anvénder
platsen an enbart boende
vilket skapar en storre
trygghetskénsia.

Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel

Fridlysta/rédlistade arter
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Vérdefulla/kénsliga arter X
Mark
Geologi och jordarter Sattningskansligt.
Lerskiktad silt med inslag
av sandoar.
Grundlaggningen kraver
sannolikt paining.
Grundvattennivan i
omradet &r hégt och vad
innebar det for den
garagevaning som ska
byggas? Samre
mojligheter till lokalt
omhandertagande av
dagvatten pga aktuella
jordarter. Geotekniken
inkl grundvattennivaer
behdver studeras vidare.
Topografi X Plant.
Erosion X
Vatten
MKN Avrinningsomrade X
Skyddsomrade X
Ytvalten X
Grundvatten Grundvattennivan inom
omradet &r hégt. Vad
betyder det for det
parkeringsgarage som
ska byggas?
Geotekniken ink!
grundvattennivaer
behover studeras vidare.
Dagvatten Samre mojligheter till
lokalt omhandertagande
av dagvatten pga aktuella
jordarter. Vilka
mojligheter finns till
fordrojande atgarder?
Spillvatten
Luft
Miljbkvalitetsnorm X Matningar under 2009 av
utomhusluft kvaveoxid samt PM10 pa
Repslagaregatan visade
att géllande
miljokvalitetsnormer
underskreds.
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhéallanden Risk fér skuggbildning pa

fastigheterna norr om
planomradet. En
solstudie behover
upprattas.
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Hushallning
mark/resurser
Energianvénadning el X Mojlighet finns till
och uppvérmning anslutning till
firrvarmenatet.
Energianvéndning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikforsérjning X Goda forutsattningar med
busshalisplats utanfor
fastigheten och nérhet till
framtida resecentrum.
Narhet aven till dagens
busstation och tagstation.
Gang och cykel X Goda médjligheter till
cykling i centrum med
kopplingar till narliggande
stadsdelar. | och med
ombyggnationen av
busshallsplatsen behdver
man studera hur gang-
och cykelbanan ska I6pa
forbi denna och
planomradet.
Storre/annat opaverkat X
omrade
Naturresurser X
Landskap
Landskapsbild X
Bebyggelse
Stadsbild Stadsdelen Vaster har en

historisk betydelse som
handelsplats, som
maktcentrum for
stad/kommun och stat
och kyrka under olika
tider vilket avspeglar sig i
bebyggelsen; rutnitsstad
med mycket varierad och
ganska smaskalig
bebyggelse fran flera
epoker. Det finns ett antal
karaktarsbyggnader fran
olika arkitekturepoker och
lag bebyggelse och
industrianlaggningar som
motiverar riksintresset.

Ett bebyggande av
fastigheterna inom
Sagaren beddms paverka
stadsbilden positivt da
det idag ar ett hal eller




Dnr 8/10

sar i gaturummet som har
bryter fran rutnatsplanen.

Paverkan pa befintliga
kvaliteter och hansyn till
omgivningen
(nérliggande bebyggelse
och gaturummet); hojd,
volym, gestaltning
behdver studeras vidare.

Omradet har en
strategiskt viktig placering
langs med
Repslagaregatan och
straket Véastra
Tradgardsgatan mot
framtida resecentrum.
Med ratt utformade
byggnader skulle det
kunna ge positiva effekter
pa stadsmiljon.

Gestaltning X Byggnadens och gardens
gestaltning ar viktig att
studera i kommande
planarbete. Fastigheten
ar lang och hér bér man
prova olika idéer for att
latta upp fasaden och
undvika att fasaden
upplevs som en lang och
hdg vagg. Detta kan
gbras genom olika héjd
pa olika partier,
férskjutningar i sidled,
avvikande material, farg-
och fénstersattning etc.
Likasa ar utformningen
av bottenvaningen viktig.

Kulturmiljoé

Riksintresse X Nykopings innerstad har
pekats ut som
riksintresse for
kulturmiljévarden.
Stadens historia och
framvéxt avspeglas i
manga véalbevarade
byggnader och miljder.
Stadsplanen ar ett av
landets mest konsekvent
genomférda exempel.

Paverkan pa riksintresset
behdver analyseras
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under planlaggningen
med beskrivning och
illustrationer.

Fornminne X

Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X Omradet ligger inom del
kulturhistorisk miljé av stort
fornldmningsomrade
(medeltida kulturlager)
som tacker Nykopings
stadskarna utgdr vilket
innebar férbud mot att
grava i marken utan
tillstand fran
Lansstyrelsen. Tillstand
kan komma att kravas
fran Lansstyrelsen infor
byggnation.

Ev andra vasentliga X Den framtida

aspekter byggnationen inom
Séagaren 6 och 9 hanger
ihop med den planerade
byggnationen inom
fastigheten Rattstjanaren
9. Fér att fa till en
byggnation inom
Rattstjanaren 9 behéver
parkering fér boende
inom Réttstjdnaren 9 att
behdva tillgodoses inom
Sagarens kvarter da det
ar ont om utrymme inom
Rattstjanaren 9. Detta
sékras i avtal mellan
kommunen som
markagare och
exploatéren.

Utbyggnadstid X

Ovrigt; X Planerad byggnation
parkering paverkar antalet
allménna
parkeringsplatser som
finns pa platsen idag (ca
60 st).

Beroende pa utformning
av den nya bebyggelsen
kommer fler elier farre av
de befintliga
parkeringsplatserna att
kunna erséattas pa
platsen.




Dnr

Referensmaterial som har anviéints vid denna bedomning

10/10

Titel Kélla Aktualitet
OP/FOP Nykdpings 2013
kommun
NYGIS Nyképings 2016
kommun

Géllande detaljplan
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NYKOPINGS DETALJPLAN 1(8)
KOMMUN Sagaren 6 och 9

Detaljplan f6r

SAGAREN 6 OCH 9, Nykoping
Nykoépings kommun

Planbeskrivning
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DNR 2006/186
Projektnummer 111254

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-09-01.

Laga kraft 2009-09-30. P09/ 23
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KOMMUN Sagaren 6 och 9

PLANHANDLINGAR

Plankarta 1:400 (originalskala) med bestammeiser.
Planer fasad 1:400 (originalskala)

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning.

Fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att ge planmassiga férutsattningar for allman parkering samt
bostader och kontor pa en centralt beldgen lucktomt. Planen ger mojlighet till
nybyggnad av 2 parkeringsdack med ovanforliggande bostader och kontor.

BAKGRUND

For nagra ar sen aktualiserades det stora behovet av centralt belagna
parkeringsplatser. Samtidigt fanns en vilja att undvika att enbart bygga
parkeringshus. Att daremot kunna kombinera parkering med bostader skulle ge en
mer levande stadskarna. | det aktuella fallet har planen utarbetats for att mdojliggore
denna kombination. Fér att visa att det gar att beméstra ljud och luftproblemen atféljs
planen av en utstuderad |agenhetsldsning.

PLANDATA
Lage

Planomradet ar belaget i den sydvéstra delen av kvarteret Séagaren och begransas i
soder av Repslagaregatan och i véster av V. Tradgardsgatan.

Areal
Planomradets areal ar ca 2,6 ha.

Markagoférhallanden

Nykopings kommun ar fastighetsagare for Sagaren 6 och 9.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-09-01.

Laga kraft 2009-09-30. P09/ 23
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KOMMUN Sagaren 6 och 9

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer,

Oversiktsplan 2003 Nykdpings kommun , Kommunens vilja och ambitioner.
Antagen av Kommunfullméaktige 2003-09-09.

Narstrévsomraden Nykopings tatort mars 2004. Besiut i Bygg- och miljbndmnden
2004-03-23.

Fordjupad 6versiktsplan for Nyképings tatort 2006 ar antagen av KF 2006-06-13.

Miljdprogram foér Nykdpings innerstad antogs av kommunfullmaktige 1984.

Detaljplaner

Planomradet ar detaljplanelagt och berér féljande faststalida detaljplaner:

Stadsplan for 37:e kv. Sdgaren och 94:e kv Midgard samt delar av 24:e kv Gripen
och 38:e kv Sjukhemmet & Vaster i Nykopings kommun. Faststalld av Lénsstyrelsen i
Sddermaniands lan 1973-12-18. (d:nr 5/70)

Stadsplan for 36:e kv Sjukvardaren, 38:e kv Sjukhemmet samt stg 401 m fl, faststalld
av lansstyrelsen 1977-04-01.

| stadsplanen fran 1948 var tanken att bygga lamellhus i hela kvarteret, aven utmed
Repslagaregatan. Gatan breddades i forhallande till tidigare stadsplan men var &nda
betydligt smalare &n idag. For att kunna genomféra ytterligare breddning av
Repslagaregatan kopte kommunen Sagaren 9 1989 och Sagaren 6 1974. Aldre
bostadsbebyggelse och baptistkyrka revs. Ny stadsplan beslutades 1973 och den
géller annu. Repslagaregaten har byggts ut i enlighet med planen. Enligt planen
skulle Véastra Tradgardsgatans anslutning till Repslagaregatan tas bort. Det har bara
genomforts pa sddra sidan. Planen tillater bostadshus mot véastra delen av det nu
aktuella planomradet och i dvrigt garage med infart frin Sagaregatan. Garagen
skulle anvandas gemensamt av de som bor i kvarteret. Marken har istéllet anvénts
for allman parkering sedan Repslagaregatan byggdes om.

Redan i beskrivningen till 1973 ars stadsplan star att en planskild korsning fér gang-
och cykeltrafikanter i framtiden ska byggas under Repslagaregatan vid Vastra
Tradgardsgatan. Det kan fortfarande vara lampligt, sarskilt om planerna pa ett
resecentrum realiseras. Nar det blir mer aktuellt far en ytterligare &ndring av
detaljplanen goras.

Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2009-09-01.

Laga kraft 2009-09-30. P09/ 2 3
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KOMMUN Sagaren 6 och 9

Miljokonsekvensbeskrivning

Miliskonsekvensbeskrivning fordras inte, d& genomférandet av denna plan inte kan
antas medféra betydande miljdpaverkan. Planen syftar till att inom aktuellt omrade
mojliggdra bostadséndamal, vilket inte anses stérande fér omgivningen. Bostéderna
beddéms inte heller utsittas fér betydande miljdpaverkan fran omgivande trafik,
bostader eller verksamheter. Dock har behovsbeddmningen visat att bullerfragan bor
framhallas sarskilt i detaljplanearbetet. Se avsnittet ny bebyggelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Inom planomradet finns stérre trad som ar vérdefulla for stadsbilden och darfor bor
ges erforderligt skydd. Dessa &r utmarkta pa plankartan N1 och far inte fallas eller
skadas. Trad som maste fallas skall ersattas genom plantering av nytt tréd som ar
aldre an 6 ar.

Innan parkeringsplatsen anlades anvéndes marken for bostadsbebyggelse och en
frikyrka. Det finns darmed inget som talar for att marken skulle vara férorenad med
annat &n det som parkerade bilar och trafiken pa Repslagaregatan givit upphov till.
Skulle férorening anda upptéckas géller anmalningsplikt enligt 10 kap 9 §
miljébalken.

Geotekniska férhallanden

Markférhallandena beddms som typiska fér Nyképing. Enligt Bengt Sjoberg, Sweco
mark bestar marken av lerskiktad silt med inslag av sandoar. Grundl&ggning kommer
att behéva pélas. Grundvattennivan i omradet &r hogt.

En geoteknisk utredning ska utféras innan byggnadsarbeten pabbrias, vilket innebar
grundvattenrér (portrycksrér), viktsondering och en 6versiktlig kontroll av eventuella
markfdroreningar.

Fornldmningar

Fast fornlamning 0357:0231:0001

Planomradet ligger i gransen for den medeltida staden. Aldre kulturlager kan finnas.
Tilistand erfordras enligt kulturminneslagen for schaktningsarbeten och dylikt.

Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2009-09-01.

Laga kraft 2008-09-30. P09/ 23
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KOMMUN Séagaren 6 och 9

Bebyggeise

Bostéader

De aktuella fastigheterna &r i dag inte bebyggda, men nuvarande stadsplan medger
en byggratt pa sammanlagt ca 750 kvm. Marken pa tomterna Sagaren 6 & 9 anvands
idag till allman parkering, transformatorstation och miljéstation.

Ny bebyggelse

Meningen med denna bebyggelse ar att 6ka antalet parkeringsplatser och bygga
bostader ovanpa parkeringsdacken. lllustrationen visar det nedre parkeringsdacket
till halften nedgravt och till halften ovan mark vilket skulle ge en kort nedkornings-
ramp och dppna yttervaggar for stor luftcirkulation.

Ovre parkeringsdécket byggs lika det nedre, kort uppkérningsramp och &ppna
yttervaggar. Totala antalet parkeringsplatser blir ca 117 st. Av dessa behGvs minst 28
for boende och verksamheter pa vaningarna ovanfor. PA nuvarande allmanna P-
plats finns 54 platser.

Fastigheten &r tdnkt som en blandfastighet med inslag av kontor. Total ny byggratt
fér bostéder och kontor &r ca 3100 kvm.

Offentlig service

Planomradets centrala lage gor att narhet finns till befintliga inrattningar sasom
skolor 200 m, daghem 100 m, lasarett 700 m. Dessa ligger alltsa pa néra
gangavstand fran den tankta bebyggelsen.

Kommersiell service

Planomradet ligger 300 m fran Nykdpings centrum.

Tillgdnglighet

Byggnaden skall vara tiligénglig fér rullstolsbundna.

Friytor

Lek och rekreation
Lekytor till nya lagenheterna hanvisas till allmanna inom naromradet.
Till naturreservatet Hallet &r det 800 m fér motion och rekreation

Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2009-09-01.

Laga kraft 2009-09-30. P09/ 23
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KOMMUN Séagaren 6 och 9

Gator och trafik
Gatundét, gang -,cykel- och mopeditrafik

Repslagaregatan &r starkt trafikerad (12.800 dygnsfordon 2008) och ingar i en
ringled runt centrala Nykdping.

V.Tradgardsgatan férbinder gang- och cykelvagarna fran Lasarettsomradet och
Oppeby med centrala Nykoping. Separat cykelbana planeras pa Repslagaregatans
norra sida.

Nuvarande dubbelriktad biltrafik pa V. Tradgardsgatan mellan Repslagaregatan och
Sagaregatan ar kvar och planen &ndras till detta.

Kollektivtrafik

Stadsbussarna har busshaliplats framfér fastigheten pa Repslagaregatan. Med
dessa nar man hela staden och via bussterminalen &ven landsorten, tagcentralen
och flygplatsen.

Parkering, angéring och utfart.

F6ér kommande verksamheter och bostéder inom fastigheterna beréknas
parkeringsbehovet uppga till:

28 lagenheter 28 p-platser
Kontor 8 -
Allman parkering 83 -
Total parkering pa P-dack 117 -

In- och utfarter till och fran p-dacken sker fran V. Tradgardsgatan.

| dagslaget finns 54 parkeringsplatser pa de bada tomterna. De upplats till
allmanheten genom parkeringsautomat. Om behallare fér avfall och byggnaden for
trafikljusstyrning tas bort kan 64 P-platser anordnas pa marken.

Stoérningar

Att bygga bostader vid en central biltét innerstadsgata ar férknippad med ljud- och
luftproblem. Planen &r darfér utformad med pa 3 sidor kringbyggda gardar.
Gardarnas uteplatser och balkonger vander sig mot dster, norr och véster men ar
ljudskyddade, vilket innebar att varje lagenhet far en sadan. De flesta sovrummen har
fonster mot dessa uterum.

Buller

En uteplats/balkong skall ha hégst 55dB(A) ekvivalent ljudniva. Inomhus skall
boningsrum ha hégst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva resp. 45 dB(A) maximal ljudniva.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-09-01.

Laga kraft 20039-09-30. P09/ 23
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KOMMUN Sagaren 6 och 9

Bostadsbyggnader ska placeras och utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan inte
dverstiger 55 dB(A) utanfér minst hélften av boningsrummen. Tunga fasader och
ljudfénster skall anvandas fér att klara invandiga ljudvarden.

Luftféroreningar

Den nya byggnaden skulle sluta gaturummet langs en bit av bit av Repslagaregatan
vilket paverkar luftmiljon. En utredning har tagits fram av SMHI fér att studera om
miljbkvalitetsnormen for partiklar (PM10) skulle verskridas vilket bedémts som den
stérsta risken. Utredningen beraknar att halterna kommer att 6ka pa den norra sidan
av gatan med 20-34 % medan skillnaden pa den sédra sidan endast blir marginell.
Gallande miljokvalitetsnorm skulle dérmed inte dverskridas.

Luftintag skall placeras pa taket s att s& ren Iuft som mgjligt anvands.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunala VA-ledningar finns fér anslutning.

Védrme

Fastigheten kan anslutas till stadens fjarrvarmenat.

El

Fastigheten kan anslutas till nérliggande transformatorstation.
Avfall

Befintlig miljostation pa planomradet flyttas till annan plats. Gemensamt soprum ska
finnas pa fastigheten.

Ovrigt
Kommunen har genom avtal med Clear Channel Sverige AB upplatit plats for en

belyst reklamskult intill gatukorsningen. Skylten maste flyttas innan marken kan
bebyggas. En byggnad som har varit anvénd for styrutrustning for trafikljus ska rivas.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2008-09-01.

Laga kraft 2009-09-30. P09/ 23
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Administrativa fragor

Foér administrativa fragor se genomférandebeskrivningen.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar raknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planarbetet har samrad skett med Henrik Haugness, Bo Gustaver och
Anders Nordenskiold, Nykdpings kommun

Nykoping 2009-08-18
Janark Arkitekter i Nyképing AB

Krister Spangvall arkitekt S.A.R. /msa

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-09-01.

Laga kraft 2009-09-30. P09/ 23
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KOMMUN Sagaren 6 och 8

Detaljplan for

SAGAREN 6 och 9, Nyképing
Nykdpings Kommun

Genomférandebeskrivning

DNR P 2006/ 186
Projektnummer 111254

Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2009-09-01.

Laga kraft 2009-09-30. P09/ 23
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KOMMUN Séagaren 6 och 9

ORGANISATORISKA FRAGOR.
Tidplan

Planprocessen
Preliminar tidplan, normalt planférfarande.

Samradsbeslut Bygg- och Teknikndmnd Dec. 2007

Samrad Jan. 2008

Beslut om utstélining Bygg-och Tekniknamnden Feb. 2009
Utstallning Mars. 2009
Antagen i Bygg- och Tekniknamnden Sept. 2009
Laga kraft ( om inte planen dverklagas) Sept. 2009
Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar réknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.
Ansvarsfoérdelning

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar fér planens genomférande.-

Markégoférhallanden

Nykopings kommun &r fastighetsagare fér Sagaren 6 och 9

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut for Sagaren 6 for utfart 6ver Sagaren 13 (enligt gallande plan) tas bort.
Forman, vag i Nykdping 13 0480-91/62.1

TEKNISKA FRAGOR

Nyinstallation av ledningar skall granskas och godkénnas av berdrda bolag sasom
Vattenfall, Telia Sonera, Gastabudsstaden och Nyképings kommun fére
nyanlaggning.

Exploatdren ska bekosta samtliga exploateringskostnader savél utanfér som innanfor
fastighetens granser till den del de &r féranledda av exploateringen.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-09-01.

Laga kraft 2009-09-30. P09/ 23
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Enligt avtal bekostar Vattenfall flytt av elledningar aldre &n 10 ar.

Exploatéren skall bekosta eventuell kompletterande geoteknisk undersdkning innan
omradet detaljprojekteras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planarbetet har samrad skett med Henrik Haugness, Bo Gustaver och
Anders Nordenskiéld Nyképings Kommun.

Nykdping 2009-08-18
Janark Arkitekter i Nyképing AB

Krister Spangvall arkitekt S.A.R. /msa

Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2009-09-01.

Laga kraft 2009-03-30. P 0 9/ 23



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/72

Planbesked for fastigheten HOTELLET 18, Vaster, Nykoping, Nykopings
kommun

Lage: Brunnsgatan 35, 611 32 Nykoping

S6kanden: Huvudgatan 1 AB, Linnégatan 2, 114 47 Stockholm

Huvudgatan 1 AB har kommit in med en begdran om planbesked 21 oktober
2016, for fastigheten Hotellet 18. Syftet med begéran &r att utveckla bostader
pa vinden i byggnaden intill Brunnsgatan samt att riva den bakre delen av
byggnaden och erséatta med en ny bostadsbyggnad. Uppskattat antal tillforda
bostader ar ca 20.

Planférslaget ligger i linje med den fordjupade dversiktsplanen for Nykopings
tatort och Skavsta (FOP) i att det méjliggér utveckling av nya bostéder i den
attraktiva, centrala staden. Handelsanvandning i gatuplan behalls i enlighet
med FOP.

Fastigheten ingar i omradet utpekat som riksintresse for kulturmiljévard av
Nykoping stad. Byggnaden &r utpekad som sarskilt kulturhistoriskt vardefull,
med hégsta klassning, av Sérmlands museum. Den &r inte skyddad i
nuvarande detaljplan. En rivning av bakre delen av byggnaden skulle
innebéra en skada pa dess kulturhistoriska varde men dven skapa méjlighet
att ge delen mot gatan skydd mot rivning och férvanskning i plan. Den nya
gardsbyggnadens gestaltning maste utformas med hénsyn till stadsbilden.

Beslutsunderlag
Ansdkan om planbesked, checklista infor planbesked, géllande plankarta.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten Hotellet 18 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantrddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/72
Beslut till:
Akten
Sdkanden
Handlaggare: Handladggare:
Mats Dryselius Sofia Buhrgard
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt Plan- och naturenheten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhaéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  2016-12-20
Sofia Buhrgard

Bygg- och teknikndgmnden

Planbesked for fastigheten HOTELLET 18, Vaster,
Nykoping, Nykopings kommun
Lage: Brunnsgatan 35, 611 32 Nykoping

Sokanden: Huvudgatan 1 AB, Linnégatan 2, 114 47 Stockholm

Sammanfattning

Huvudgatan 1 AB har kommit in med en begéran om planbesked 21 oktober
2016, for fastigheten Hotellet 18. Syftet med begéran ar att utveckla bostader
pa vinden i byggnaden intill Brunnsgatan samt att riva den bakre delen av
byggnaden och ersétta med en ny bostadsbyggnad. Uppskattat antal tillforda
bostader ar ca 20.

Planférslaget ligger i linje med den férdjupade 6versiktsplanen fér Nykopings
tatort och Skavsta (FOP) i att det mjliggor utveckling av nya bostéder i den
attraktiva, centrala staden. Handelsanvéndning i gatuplan behalls i enlighet
med FOP.

Fastigheten ingar i omradet utpekat som riksintresse for kulturmiljévard av
Nykodping stad. Byggnaden ar utpekad som sarskilt kulturhistoriskt vardefull,
med hogsta klassning, av Sérmlands museum. Den &r inte skyddad i
nuvarande detaljplan. En rivning av bakre delen av byggnaden skulle innebara
en skada pa dess kulturhistoriska varde men dven skapa méjlighet att ge
delen mot gatan skydd mot rivning och férvanskning i plan. Den nya
gardsbyggnadens gestaltning maste utformas med hénsyn till stadsbilden.

Beslutsunderlag
Anstkan om planbesked, checklista infér planbesked, géllande plankarta.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

Planbesked
att detaljplanearbete for fastigheten Hotellet 18 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Postadress Besdksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Mats Dryselius Sofia Buhrgard *
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden
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Samhéllsbyggnad
Plan- och naturenheten

Checklista infor planbesked av detaljplan for del
av HOTELLET 18, vaster, Nykoping, Nykopings
kommun

Syfte med kommande detaljplaneldggning (Planen)

Den inkomna begédran om planbesked syftar till att utveckla bostader pa
fastigheten genom att inreda bostéader pa vinden i befintligt hus och riva bakre
delen av byggnaden for att ersétta med nybygge.

Nulagesbeskrivning (Platsen)

Planomradet ligger i Nykdpings tétort i stadsdel vaster. Befintlig anvandning
av fastigheten ar samlingslokal, bostéder och handel. Nuvarande detaljplan
anger anvandning handel. Omgivande fastigheter anvands for skola, handel
och parkeringsdéck samt parkering fér hotell. Den ligger intill Brunnsgatan,
vilket &r den enda gatan i stadsdelen som har koppling till omraden norr om
jarnvagen.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden;
Nykoping D:57 och en kulturhistorisk byggnadsinventering (2015) anger att
miljon inom fastigheten har ett kulturhistoriskt vérde.

Stéllningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till
behovsbedémning)

Planen berdr ett omrade i i centrala staden i Nykopings tétort. Befintlig
anvandning av fastigheten ar samlingslokal, bostéder och handel. (Platsen)

Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nyképings kommun Vastra Kvarngatan 34 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhalisbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

61183 NYKOPING www.nykoping.se
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Planen anger forutsattningar for bostader och handel (Planen)

Planen medfor att bostader inreds pa vinden i delen av byggnaden mot gatan,
att nuvarande bostader blir planenliga samt att bakre delen av byggnaden rivs
och ersétt med bostadshus. (Paverkan)

Oversiktsplanen for Nyképings kommun/ Férdjupade dversiktsplanen fér
Nykopings tatort och Skavsta

Planen/anstkan stdmmer med intentionerna i den férdjupade dversiktsplanen
for Nykopings tatort och Skavsta (2013) som ldgger tyngd pé fortétning av
stadskarnan.

Bedémningen om planbesked
Den samlade bedémningen av nedanstdende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som ska studeras vidare i kommande processer och
uppmarksammans i behovsbeddmningen

o Barns perspektiv (gardsmiljo, trafiksékerhet)
Vibrationer (fran ramp)
Buller
Ljusférhallanden
Kulturmiljé och gestaltning
Genomférande
Utrymningsvag fran angrénsande fastighet
Framkomlighet och tillgénglighet fér raddningstjansten

OO0 O0O0OO0OO0O0

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som
behdéver studeras.

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista infér planbesked och kommentarer

G St A
Mats Dryselius Sofia Buhrgard /
Tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista infor planbesked

MILJOASPEKT Aspekter som KOMMENTAR/ATGARD
behover studeras
vidare i kommande
planprocess

JA | OSAKER | NEJ

Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller

bilaga 3
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Biologisk mangfald

Riksintresse naturvérd X

Natura 2000-habitat X

Skyddad natur X

Vérdefull/kénslig natur X

Grén férbindelse X

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv X

Strandskydd X

Vérdefullt friluftsomréde X

Grén férbindelse i FOP X

Befolkning

Jémstélldhet X God tiligang till
kollektivtrafik samt gang
och cykelférbindelser.
Blandad verksamhet och
byggnader vanda mot
gatan skapar tryggare
gatumiljo.

Integration X Okat antal hyresrétter i
centrala staden ar positivt
for integration.

Barns perspektiv Det finns idag ingen
gardsmiljo eller gronska
pa fastigheten.

Alderssammansittning X

Manniskors hédlsa

Buller Bullerutredning kan
behdva gbras.

Vibrationer Risk for att vibrationer
fran ramp intill sprider sig
in i byggnaden.

Magnetiska falt X

Radon X

Allergi X

Milj6farlig verksamhet X

Féroreningar X Inga misstankta
féroreningar

Markféroreningar X Inga misstankta
féroreningar

Fysisk tillgénglighet X Omradet har god
tillganglighet och &r
|attorienterat. Manga
funktioner finns inom kort
gangavstand.

Rekreation och friluftsliv X Ca 700 m gangavstand
till Folkungavallen. Ca
200 m till Klockberget
med grénska.

Ménniskors sakerhet
Ras och skred X
Oversvamning X
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Trafiksédkerhet

Bebyggelse maste
utformas sa att utfart fran
parkeringsdack intill
fastighet inte anvénds av
gaende

Farligt
| gods/skyddsavstand

Trygghet och sékerhet

Utrymningsvag fran
galleria Axet finns pa
fastigheten.
Framkomlighet och
tillganglighet for
raddningstjansten.

Djur och vixtliv

Natura 2000-fagel

Fridlysta/rédlistade arter

Vérdefulla/kénsliga arter

Mark

Geologi och jordarter

Topografi

Erosion

Vatten

MKN Avrinningsomréde

Skyddsomrade

Ytvatten

Grundvatten

Dagvatten

Spillvatten

Luft

Miljékvalitetsnorm
utomhusluft

XU XXX XXX XXX [X]X] X

Klimatfaktorer

Lokalklimat

Ljusférhallanden

Solstudie fér nybygge

Hushallning
mark/resurser

Energianvéndning el
och uppvarmning

Energianvéndning
transporter och
kommunikationer

x

Kollektivtrafikforsérining

Mindre 400 m till flera
busstationer

Gaéng och cykel

Stérre/annat opaverkat
omréde

Naturresurser

Landskap

Landskapsbild

x| X XX X

Bebyggelse

Stadsbild

Utformning av ny
bebyggelse maste prévas
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mot befintlig stadsbild

Gestaltning Skydd fér bebyggelsen
som bevaras och
anpassning av ny
bebyggelse.

Kulturmiljoé

Riksintresse Riksintresse for
kulturminnesvard centrala
Nykoping

Fornminne Stadslager fornminnen

Byggnadsminne

Ovrig vérdefull Utpekad som sarskilt

kulturhistorisk miljé vardefull av S6rmlands

museum (klassning bla)

Ev andra vasentliga
aspekter

Utbyggnadstid

Rivning och nybygge
kommer att paverka
angransade fastigheter
eftersom byggnaden star
sa ndra tomtgréns.

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel Aktualitet
OP/FOP 2013-12-
10
NYGIS 2016-12-
20
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/80

Planbesked for dndring av plan SJOSA 1:2 Malmbryggshagen,
Malmbryggshagen, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Rynings vag

Sékanden: Mark och Exploateringsenheten, Nykdpings kommun

Mark- och exploateringsenheten ansokte 2016-11-02 om andring av
detaljplanen SJOSA 1:2 Malmbryggshagen med syfte att ta bort
bestammelsen om minsta tillatna tomtstorlek pa 500 kvm. Detta for att
underlatta for MEX att stélla krav pa exploatdrerna att bygga tatt vid
markanvisning.

Planomradet ligger i utkanten av Nykopings tatort, i stadsdelen
Malmbryggshage. Planomradet ar beldget norr om befintlig bebyggelse i
Bryngelstorp och séder om Trosavégen pa fastigheten Sjosa 1:2. | Oster
grénsar planomradet till den gamla végen till Sjosa som i detta avsnitt gar
over jordbruksmark. Arealen &r ca 18 ha. Nuvarande plan ar P12/23 som
vann laga kraft 2012-10-25 med genomférandetid 10 ar. Den tillater en- och
flerbostadshus, gruppbostadshus och férskola samt &ven vissa tekniska
anlaggningar. Delar av omradet har markanvisats och salts till exploatorer
och viss bebyggelse ar uppford.

Férdjupad oversiktsplan for Nykopings tétort och Skavsta beskriver att
omradet ar detaljplanelagt fér bostdder men ej helt utbyggt. Att méjliggéra for
tatare bebyggelse i omradet &r i led med malet att skapa forutsattningar for
bostéder till 10 000 personer i kommunen ar 2030.

Férandringen kan géras genom en &ndring av detaljplan, vilket innebar att
hela planen inte behGver prvas pa nytt utan endast férandringen. En tidig
behovsbeddmning infor kommande planldggning har uppréttats som har
identifierat aspekter att studera:

-Serviser for VA, da de redan ar utbyggda baserat pa nuvarande plan
-Ev grundférutsattningar och radon

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/80

Beslutsunderlag

Begéran om planbesked, checklista infér planbesked, géllande detaljplan
och dess MKB

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for &ndring av detaljplanen SJOSA 1:2
Malmbryggshagen far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Beslut till:

Akten

Soékanden

Handlaggare: Handlaggare:

Mats Dryselius Sofia Buhrgard

Tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sofia Buhrgard 2016-12-20

Bygg- och teknikndmnden

Planbesked for d@ndring av plan SJOSA 1:2
Malmbryggshagen, Malmbryggshagen, Nykoping,
Nykopings kommun

Lége: Rynings vég

Sdkanden: Mark och Exploateringsenheten, Nyképings kommun

Sammanfattning

Mark- och exploateringsenheten ansékte 2016-11-02 om &ndring av
detaljplanen SJOSA 1:2 Malmbryggshagen med syfte att ta bort
bestdmmelsen om minsta tillatna tomtstorlek pa 500 kvm. Detta for att
underlatta for MEX att stélla krav pa exploatérerna att bygga tétt vid
markanvisning.

Planomradet ligger i utkanten av Nyképings tatort, i stadsdelen
Malmbryggshage. Planomradet ar beldaget norr om befintlig bebyggelse i
Bryngelstorp och séder om Trosavdgen pa fastigheten Sjésa 1:2. | ster
gransar planomradet till den gamla végen till Sjosa som i detta avsnitt gar dver
jordbruksmark. Arealen &ar ca 18 ha. Nuvarande plan &r P12/23 som vann laga
kraft 2012-10-25 med genomférandetid 10 ar. Den tillater en- och
flerbostadshus, gruppbostadshus och férskola samt &ven vissa tekniska
anlaggningar. Delar av omradet har markanvisats och salts till exploatérer och
viss bebyggelse ar uppford.

Fordjupad 6versiktsplan fér Nyképings tétort och Skavsta beskriver att
omradet &r detaljplanelagt fér bostader men ej helt utbyggt. Att méjliggéra for
tatare bebyggelse i omradet ar i led med malet att skapa forutséttningar for
bostader till 10 000 personer i kommunen ar 2030.

Foérandringen kan géras genom en andring av detaljplan, vilket innebar att
hela planen inte behdver prévas pa nytt utan endast férandringen. En tidig
behovsbeddmning infér kommande planldggning har upprattats som har
identifierat aspekter att studera:

-Serviser for VA, da de redan &r utbyggda baserat pa nuvarande plan
-Ev grundférutséattningar och radon

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Sambhallsbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Beslutsunderlag

Begaran om planbesked, checklista infér planbesked, géllande detaljplan och
dess MKB

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for &ndring av detaljplanen SJOSA 1:2
Malmbryggshagen far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sbkanden

S B )*';—’2/. A

Mats Dryselius Sofia Buhrgard

Tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden

2016-12-20
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Checklista infor planbesked for andring av
Detaljplan for del av SJOSA 1:2
Malmbryggshagen, Nykoping, Nykopings
kommun

Syfte med kommande detaljplanelaggning (Planen)

Syftet med detaljplanen ar att ta bort bestimmelse om minsta tillatna
tomtstorlek for att lattare kunna stélla krav pa tét bebyggelse vid
markanvisning.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet ligger i utkanten av Nykdpings tatort, i stadsdelen
Malmbryggshage. Planomradet &r beldget norr om befintlig bebyggelse i
Bryngelstorp och stéder om Trosavagen pa fastigheten Sjésa 1:2. | dster
gransar planomradet till den gamla vagen till Sjosa som i detta avsnitt gar 6ver
jordbruksmark. Arealen ar ca 18 ha. Delar av omradet har markanvisats och
salts till exploatérer och viss bebyggelse ar uppford.

Stillningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till
behovsbeddémning)

Omradet ar redan detaljplanelagt fér bostader i detaljplan P12/23 som vann
laga kraft 2012-10-25 med genomfdrandetid 10 ar. En- tva- och flerbostad-
och gruppbostadshus samt forskola &r tillatet. Planen tillater &ven vissa
tekniska anlaggningar. Ett borttagande av minsta tillatna tomtstorlek innebar
inte nagon andrad anvandning fran bostad utan méjliggér endast ett mer
effektivt utnyttjande.

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 34 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Oversiktsplanen for Nykopings kommun/ Férdjupade 6versiktsplanen for
Nykopings tatort och Skavsta

Férdjupad 6versiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta beskriver att
omradet &r detaljplanelagt for bostader men ej helt utbyggt. Att méjliggéra for
tatare bebyggelse i omradet &r i led med maélet att skapa férutsattningar for
bostader till 10 000 personer i kommunen ar 2030.

Bedémningen om planbesked
Den samlade bedémningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som ska studeras vidare i kommande processer och
uppmarksammans i behovsbeddmningen:

o  Serviser for VA

o Ev grundférutséattningar och radon

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som
behodver studeras.

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista infér planbesked och kommentarer
o Bilaga 2 MKB fran detaljplan P 05-5, laga kraftvunnen 2004-04-07

L2 4. /ﬁ//? i
Mats Dryselius Sofia Buhrgard
Tf Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista infor planbesked

MILJOASPEKT Aspekter som KOMMENTAR/ATGARD
behover studeras
vidare i kommande
planprocess

JA | OSAKER | NEJ

Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om

MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard X
Natura 2000-habitat X
Skyddad natur X Biotopskydd prio 3 for

akerholmar pa naturmark
i nuvarande plan. Berérs
inte av &ndrad
tomtstorlek.

Vérdefull/kénslig natur X Biotopskydd prio 3 fér
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akerholmar pa naturmark
i nuvarande plan. Ber6rs
inte av andrad

tomtstorlek.
Grén férbindelse X
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Vérdefullt friluftsomréade X
Grén férbindelse i FOP X
Befolkning
Jémstélldhet X God tillganglighet med
cykel. Busshallplats i
ansiutning till
planomradet. Max
avstand 800 m. Upplevd
trygghet kan vara lagre
pga omradets avskildhet.
Integration X En planandring innebér
moéjligheter for mer
blandad bebyggelse.
Barns perspektiv X Trafiksdker vag finns till
Bryngelstorpskolan.
Omraden for natur och
for lek finns.
Busshallplats finns intill
planomradet.
Alderssammanséttning X Andring av planen ger
battre majligheter for
blandad bebyggelse
Manniskors halsa
Buller X Skyddszon mot
Trosavagen ger tillrackligt
avstand fran bullerkalla
Vibrationer X
Magnetiska féilt X
Radon Hdégrisk radon i del av
omrade.
Allergi X
Milj6farlig verksamhet X
Fororeningar X
Markféroreningar X
Fysisk tillgdnglighet X
Rekreation och friluftsliv X Naturomraden inom plan
Manniskors sékerhet
Ras och skred X
Oversvdmning X
Trafiksékerhet X
Farligt X
gods/skyddsavstand
Trygghet och sékerhet X Ingen genomfartstrafik.

Kommun huvudman for
allménna platser.
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Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel X

Fridlysta/rédlistade arter X

Viérdefulla/kénsliga arter X

Mark

Geologi och jordarter X Oversiktlig geoteknisk
utredning fran nuvarande
plan visar pa daliga
grundférhallanden. Krav
pa palning i stérre delen
av omradet.

Topografi X

Erosion X

Vatten

MKN Avrinningsomrade X

Skyddsomrade X

Ytvatten X

Grundyvalten X

Dagvatten X

Spillvatten Kommunala serviser
redan utbyggda. Andring i
tomtstorlek kan paverka
antal serviser.

Luft
Miljékvalitetsnorm X
utomhusluft
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhallanden X
Hushallning
mark/resurser

Energianvéndning el X Ingen samordnad

och uppvérmning uppvarmning.

Energianvédndning X Ett 6kat antal bostader

transporter och innebdr troligen ett 6kat

kommunikationer antal transporter till och
fran omradet. Men inte i
sa stor omfattning att det
kan betraktas som
betydande miljépaverkan.

Kollektivtrafikférsérjning X Busshallplats i anslutning
till planomradet. Max
avstand 800 m.

Gang och cykel X Gang och
cykelforbindelser finns till
och i omradet.

Stoérre/annat opaverkat X Omradet ar redan

omrade planlagt for bostéder.

Naturresurser X Jordbruksmark redan i

anspréktaget i nuvarande
plan. Andring av plan
innebdr majlighet till mer
effektivt nyttiande av
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marken.

Landskap

Landskapsbild

Bebyggelse

Stadsbild

Gestaltning

x

Kulturmiljé

Riksintresse

Fornminne

Byggnadsminne

Ovrig vérdefull
kulturhistorisk miljé

XX X [X

Ev andra vasentliga
aspekter

Utbyggnadstid

Referensmaterial som har anvants vid denna bedémning

Titel Killa Aktualitet
Férdjupad éversiktsplan éver Nyképings 2013-12-
tétort och Skavsta 10
NYGIS 2016-12-

13

Planbeskrivning gailande detaljplan 2012-10-

25
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Nykodpings Kommun
DP Trosavagen

P 2003-626 Trosavigen

P 2003-654 Trosavigen
Forslag till detaljplan fér Sjosa 1:2 del 1 och 2

Samradshandling

Bil. 1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

MKB for detaljplan Bryngelstorp, Nyképings kommun

MKB omfattar tvi omriden som hir kallas Bryngeltorpsskogen (Del 1)
och Sjdsagirdet (Del 2).

Ett genomfGrande av detaljplanen innebér att markanvindningen, i de delar som berdrs,
férandras frin natur- rekreationsmark samt jordbruksmark till bostadsomride for
enbostadshus. De aktuella omradena omfattar ca 35 ha och ligger i direkt anslutning till vig
219 (Trosavigen) samt norr om Trillingsbergsvigen.

Foréndringar jamfért med forslag planprogram Maj 2003

I det férslag till planprogram fran maj 2003 som foregétt detaljplanearbetet har exploateringen
i Bryngeltorpsskogen minskats till fsrmén for befintlig rekreations- och
Naturmarkanvéndning,

Reservat for huvudgata andras till gc-vig.
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Viktigare fragestallningar som MKB tar upp

Vid en forindring av markanvindningen som foreslas i detaljplanen sker paverkan p4 miljon
under byggnadsskedet med bland annat ianspréktagandet av resursen mark. Seanre sker dven
en paverkan pa miljén genom den belastning som nya verksamheter i omridet medfor.
Dessutom sker, i det 6ppna landskapsavsnittet mot Sjésafjirden, en visuell
omgivningspaverkan.

De intressekonflikter som detaliplanen medfor giéller behovet av bostadsmark kontra
jordbruksmark, tillgang till titortsnira rekreationsmark samt naturvard.

1. lanspraktagandet av jordbruksmark och hushallning med naturresurser
Natur- och rekreationsvirden
Kulturmiljo

Stads- och landskapsbild

gk wN

Trafikarbete och utslipp av féroreningar till luft samt builer

Dagvattenhantering och néringspaverkan pa Sjosafjirden
Ménniskors hilsa, milj6 sdkerhet

Grundidggning -markarbete

© ® N o

O-alternativ

1.1anspraktagandet av jordbruksmark och hushalining med naturresurser

Detaljplaneomrédena omfattar totalt ca 33 hektar, Del 1. 19 ha skog, del 2. 14 ha
jorbruksmark. Vid en genomford exploatering av detaljplanen kommer delar av hégvirdig
Jordbruksmark att tas i ansprak pa Sjosagérdet. (Ndgon egentlig klassificering av
jordbruksmark 4r inte upprittad for Nykopings kommun men markerna vid Sjosa bedoms
av kommunen tillhéra de bittre.)

Ett i ansprikstagande av jordbruksmarken kan dven medf6ra komplikationer for att
bedriva ett rationellt jorbruk pa intilliggande delar av dkermarken och som inte direkt
berdrs av planomradet. Detta med anledning av de oldgenheter som lukt och buller kan
medfora for de planerade enbostadshusen. Detta medfor att ett iansprikstagande kommer
berdra 35 ha dkermark.

Géillapdg resursen jordbruksmark foreligger ett motstdende intresse att & ena sidan behalla
den f6r jordbruksproduktion och att exploatera marken for bostider, vilket maste betraktas
som en odterkallelig fSrindring.

Fér att relatgra iansp_réktagandet kan de aktuella 35 ha stillas mot den totala arealen
dkermarken i Nyképings kommun som 1999 uppgick till ca 31 000 ha. Diarmed beddms
konsekvenserna av forandringen ur denna aspekt vara relativt sm4.

Bryngelstor.pskpgen brukas idag som titortsnira skog med stor hinsyn tagen till omradets
betydelse for friluftslivet. Nyképings kommun dr dgare till skogen. Skogen omfattas av

2003-06-13
Rev. 2003-06-18
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skogsbruksplan. Nykdpings kommun bedriver certifierat skogsbruk enligt FSC. De
skogliga produktionsvérdena dr begrinsade i omradet.

2.Natur- och rekreationsvirden

Planens utformning tar hénsyn till utpekade naturvdrden och bedémningen ér att man har
goda forutséttningar att skapa ett attraktivt boende. Omradets kvalitéer for allménhetens
mdjlighet till fritid- och rekreation kommer att minska genom att gronomradets areal
minskar.

Jordbruksmarken pa SjGsagirdet har inte ndgot rikt biologiskt liv, med undantag for de
dkerholmar som finns i omrédet. Akerholmar (<0,5 ha) omfattas av biotopskydd enligt
miljébalken.

Bryngelstorpsskogen ér biologiskt mer varierat och ddrmed rikare, dock inte av sireget
slag. Tidigare inventeringar har inte identifierat ndgra rodlistade arter i omradet.
Konsekvenserna for befintliga naturvérden, i de delar som berdrs av exploatering samt
markarbeten, bedoms som avsevirda.

Naturvérdet i de delar som ldmnas or6rda bedéms best& under forutsittning att
forutsattningar for ljus och hydrologi i omradet inte forindras, detta bor beaktas dven under
mark- och grundldggningsskedet.

Planomrédet pa bergsplatan tar i ansprdk nérmare 50% av den mark som idag finns
omnamnt som viktig rekreationsmark for staden. Majligheterna till sport- och
fritidsaktiviteter som exempelvis orientering minskas i samband med att omradet
reduceras. Bryngelstorpskogen utgor tillsammans med Ekenbergomradet ett stort ordrt
parti néra Nykopings tétort.

Detaljplanen anger inte pd vilket sétt man har for avsikt att 6ka tillgingligheten till de
natur- och rekreationsomradet som bevaras.

3. Kulturmiljo

Konsekvensema ur kulturhistorisk synpunkt bedéms som ringa.

4. Stads- och landskapsbild

Det 6ppna jordbruksomradet mot Sjosafjérden kommer att paverkas av foreslagen
detaljplan. Akerholmarna kommer att finnas kvar, men dock inte som de solitirer som de
idag utgdr. De blir en del av bostadsomradet som helhet.

Vyn frin Trosavdgen med den tydliga bestdndsgrinsen som dkermarken och
bergsluttningen utgér kommer suddas ut och ersittas av bebyggelse. Staden kommer att
hér & en tydligare front med byggnader léings med bergssidan samt p4 platén.

5. Trafikarbete och utsldpp av féroreningar till luft samt buller.

Omrédet tratikforsdrjs frén i Trosavégen i huvudsak. Detaljplanen anvisar dessutom
framtida intentioner for en eventuell framtida vigkoppling med Svampvigen och befintlig

villabebyggelse.
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'Traﬁkarbetets effekter pa Trosaviigen bedéms som mycket ringa. For befintlig bebyggelse
1 Bryngelstorp bedoms ett genomforande av planen ge ringa konsekvenser betriffande
luftemissioner samt buller. Hojdpartiet i sig samt den nya bebyggelsen skirmar av en stor
del av trafikarbetet frén Trosavigen.

Trosavigens miliépﬁverkan pé planerat omréde bedéms som ringa. Planen redogdr inte for
hur man avser minimera eventuellt buller fran Trosavigen samt jirnvéigen, annat 4n att
ange grans for fasadliv samt hastighetsnedsittning frdn 90 till 70 km/h.

6. Dagvattenhantering och naringspaverkan pa Sjésafjirden
Omréddet avses anslutas till det kommunala avloppsnitet. I samridshandlingens
dokument beskrivs att dagvattenhantering skall 6sas lokalt.

Den framﬂtida _exploateringen innebér att marken kommer att hardgoéras och bebyggas i
viss utstrickning. Detta leder till att avrinningshastigheten frdn omradet kar och att
dagvattenflodet blir storre.

Konseicvensema for lokalt omhéndertagande av dagvatten kan inte redo goras 1 detalj
med hénsyn till att man i planen inte redovisat hur en sidan teknikl6sning 4r tinkt att
ske. Dock bor det finnas goda mdjligheter i omrédet att skapa 6ppna diken samt
fordréjningsdammar.

Med tanke pd att dagens markanvindning pa Sjosagirdet till stor del gddslas bér
foreslagen markanvindning gynna milj6n i Sjésafjarden avsevirt.

F 6rdr§jningsmagasin kan uppvisa en reningsgrad pa upp till 90% for suspenderat
material och bly, 65% for totalfosfor samt 50% for BOD, COD, koppar och zink.
(Lundberg & Lindberg)

Genom kombinationen av infiltrationsytor, avrinningsstrak och fordréjningsmagasin ges
dagvattnet en mycket bra rening. Lokalt omhéindertagande av dagenvatten skall
efterstravas i omradet.

7. Manniskors hilsa, milj6 sikerhet

PlanfGrslaget tar titortsnira naturmark i ansprdk som framjar hélsa genom
rekreationsmojlighet.
Planens bebyggelseomride ligger utmed vag 291 som med Nykdpings matt métt 4r

lagt trlaﬁkerad och utformningen av denna beddéms inte ge upphov till onédig risk.
Bam i omradet kommer troligen att nyttja Rosenkillaskolan. Har kan passage Gver

Angsstuguviagen vara en risk.

Pilssage fér boende Gver Trosavégen till cykelbanan kan bli en nisk, med tanke p3 att
vagen foreslés bli en 70-vig. Lamplig passage och utformningav denna bér utredas
vidare.

Deq befintliga boendemiljén bedéms som ofSrindrad forutom i det avseendet om man
'reahserar en anslutning med Svampvigen. En sddan anslutning kan ge upp hov till
kad stdrningsgrad p4 fastigheter langs denna viig.

Mark inom omrédet har hog radonférekomst vilket stiller kray pd val av
grundldggningsteknik. Detta skall provas i samband med bygglovgivning.

2003-06-13
Rev. 2003-06-18
Rev. 2003-06-25
8. Grundlaggning -markarbete

For Bryngeltorpsskogen (omrade 1) kommer stérre markingrepp ske s& som
spridngning samt rdjning av skog och markvegetation. Naturvérdet i de delar som
ldmnas orérda bedoms besta under fSrutsittning att fSrutséttningar for ljus och

hydrologi i omradet inte forindras.

Vilken volym av schaktmassor detta kommer att resultera i 4r oklart. En beddémning &r
dock att transportarbetet kommer bli betydande med paverkan pé Stenkulla.

9. 0-alternativ

Om ett genomforande av detaljplan €] sker avses nuvarande markanvéndning, dvs
jordbruksverksamhet och lagintensivt skogsbruk att fortsitta Det ges oftrandrade
forutséttningar till sport- och rekreationsméiligheter.

Med fortsatt jordbruksverksamhet kvarstdr landskapsbilden berg-aker. F Orutséttningarna
for det biologiska livet kvarstar. Belastning av niringsdmnen till markerna och utslapp

till Sjsafjérden kvarstir och ackumuleras.

Revidering 2003-06-18. omfattar arealangivelse stycke 1. lanspraktagandet av Jordbruksmark och

hushalining med naturresurser.
Revidering 2003-06-25.Andring av huvudrubrik samt rubrikséttning punkt 8

Arbetsgrupp / Referenspersoner

Kommunekolog, Kajsa Nilsson
Oversiktsplanerare Anders Svedberg

Nykd&pings kommun 0155-248404
Nykdpings kommun 0155-248140

P& uppdrag av Exploateringsenheten

Anders Svedberg

Lars-Ake Svensson
Planerare, handlaggande tjansteman

Chef, Planeringsenheten
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NYKOPINGS 2(9) DETALJPLAN
KOMMUN Del av Sjosa 1:2
Malmbryggshagen

PLANHANDLINGAR
Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning,
miljtikonsekvensbeskrivning (MKB) samt fastighetsforteckning.

GALLANDE DETALJPLAN

Syftet med den géllande detaljplanen, P 05-5, laga kraftvunnen 2004-04-07 med 15
ars genomforandetid, var att mdjliggora bebyggelse med friliggande eller
sammanbyggda sméhus pa mark som i dagsliget utgdrs av dker. Om parhus eller
kopplade hus avses uppforas forutsitts detta ske som gruppbebyggelse.
Planbestimmelserna var utformade i syfte att mojliggdra privatigda en- och
tvabostadshus pa avstyckade tomter.

HISTORIK

Efter detaljplanen P 05-5 vunnit laga kraft har en upphandling av exploateringen skett
genom en markanvisningstivling. Vidare har ett tillagg till P 05-5 skett genom en
sindring av det interna végndtet, P 09-13 laga kraftvunnen 2009-05-19.

Det finns en efterfrigan pa mindre flerfamiljshus for uthyrning av ldgenheter, gérna
integrerat med enfamiljshus, friliggande eller sammanbyggda. Planomradet beddms
som limpligt fr en sadan bebyggelse.

Byggstart planeras till hésten 2012. Utbyggnaden sker etappvis med bérjan i
planomrédets véstra del.

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ir att komplettera gillande detaljplanens bestimmelser om uppforande av
enbart en- och tvabostadshus med mojligheten att dven uppfora flerbostadshus,
gruppbostad och frskola samt medge bebyggelse pa gemensam tomt for till exempel
hyresriitter eller bostadsritter. Planomrédet ansluts till det dvergripande ge-nétet och
anpassas till tivlingsresultatet. Tva omraden for tekniska anldggningar har tillkommit,
dels en nitstation for Vattenfall och dels en miljostation vid infarten.

I tiavlingsforslagen har inom kvarteren illustrerats gemensamma anliggningar i form
av gangvégar, lekplatser och torgbildningar. Samtliga kvarter kompletteras med en
bestimmelse att marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlﬁggning for dessa
andamal.

I kommunens arbete for en cykelvinlig stad ses foreslagen gang- och cykelvig till
Skivlingvigen som en angelagen, trafiksiker och gen forbindelse till
Bryngelstorpskolan via Skivlingvigens anslutning till Svampvégen.

Detaljplan P 09-13 har inarbetats i planforslaget for att underlitta den administrativa
hanteringen i kommunens planarkiv. Ingen sndring sker av foreskriven
markanvindning.

Antagen av Bygg- och tekniknmnden 2012-09-25 § 131 P 12/23
Laga kraft 2012-10-25



NYKOPINGS 309) DETALJPLAN
KOMMUN Del av Sjosa 1:2
Malmbryggshagen

Om parhus, kopplade hus eller flerbostadshus avses uppforas forutsatts detta ske som
gruppbebyggelse.

Detaljplanen handliggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900 och ersitter helt
detaljplanerna P 05-5 och P 09-13 samt berdrd del av P 05-32.
Gillande planer giller till den nya planen vunnit laga kraft.

PLANDATA

Liige, areal och avgrinsning

Planomradet 4r beliget norr om befintlig bebyggelse i Bryngelstorp och sdder om
Trosavégen pé fastigheten Sjdsa | 2. 1 Gster grinsar planomrédet till den gamla véigen
till Sjosa som i detta avsnitt gér dver jordbruksmark.

Arealen ér ca 18 ha.

Markiigande
Kommunen ir dgare till all mark inom planomrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens fordjupade dversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2006-06-13,
sr omradet redovisat som detaljplanelagd mark for bostdder inom riksintresseomrade
enligt 4 kap Miljobalken.

Gronstrukturplanen

I kommunens Gronstrukturplan antagen av kommunfullmiktige 2010-03-09 grénsar
planomradet i norr till ett forbindelsestrak, Malmbryggshageforbindelsen mellan
Ekensbergskilen och Labrokilen.

Bergssluttningen upp mot Bryngelstorp dr betecknat som nirstrovomréade dér
exploateringsintréng far ske under vissa forutsittningar.

Infrastrukturplanen

I kommunens Infrastrukturplan, antagen av kommunfullmaktige 2010-12-14 beddms
en utbyggnad av ge-vig langs Svampvigen som angeldgen forbindelse till
Bryngelstorpskolan. Denna utbyggnad har betydelse som skolvig for barn frén
Malmbryggshagen etapp 3.

Detaljplan
Planforslaget berdr foljande detaljplaner:
P 05-5 Genomfdrandetid till 2019-04-07.

P 05-32 Genomfbrandetid till 2020-03-18

P 09-13 Genomforandetid till 2019-04-07.

Planforslaget grénsar till

P 69-22 Genomforandetiden har gétt ut.

P 70-21 GenomfSrandetiden har gatt ut.
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BEHOVSBEDOMNING

Sirskild MKB har upprittats for den ursprungliga géllande planen P 05-5 da ett
bebyggande av omradena innebir att mark tas i ansprdk som dr av intresse for
frilufislivet och har dokumenterade naturvérden.

Den samlade beddmningen dr att foreslagen dndring av de gillande detaljplanerna
inte kan antas medfora betydande miljopéverkan. En ny miljobedomning med
tillhérande MKB behover dérfor inte uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Inom omradet utbreder sig ett oppet hogklassigt jordbrukslandskap vil synligt fran
Sjosafjarden och Trosavagen. Akerholmar mindre &n 5000 kvm &r skyddade biotoper
enligt Miljobalken.

| sdder reser sig en markerad norrsluttning upp till villaomradet Bryngelstorp.
Dirutéver 4r skogsbrynen av sérskilt intresse ur landskapsbildssynpunkt.

Geotekniska forhallanden och radon

En dversiktlig geoteknisk utredning har utforts. Den visar pé relativt daliga
grundl%iggningsf‘drhﬁllanden med krav pa pélning for storre delen av omradet.

Vidare bér radonmitningar utforas. Dér lerdjupet dverstiger tva meter klassas marken
som normalradonmark med krav pa radonskyddande utférande av
grundkonstruktionen. Invid akerholmarna finns risk for hogre virden.

Fornldmningar

Inga fornldmningar finns inom planomrédet. Pd en av gkerholmarna i omradets norra
del finns en husgrund av oséker status och alder. Inga markarbeten far eller foreslas
gbras. Om sé sker bér en arkeologisk utredning genomfdras for att ta reda pa om fast
fornlimning berors.

Bebyggelse

Bostdder

Planomradet dr obebyggt. Foreslagen bebyggelsen har sin tillfart fran Trosavégen och
foljer terrdngen ner mot den gamla viigen till Sjosa. Den #r grupperad i tre “byar”
atskilda av de tvé storsta dkerholmarna.

Bebyggelsen dr belagen i ett landskap som Sppnar sig mot Sjosafjarden. De tvé storre
skerholmarna bevaras och utnyttjas till att skapa utblickar genom bostadsomradet ut
mot jordbruksmarken och bebyggelsen inom Bryngelstorp for de trafikanter som 4r pd
viig mot Nykoping.

De mindre akerholmarna avgransas som sma friomraden i de inre kvarteren och avses
att vara miljoskapande, rekreativa lek- och vistelseytor i nérmiljén och ingd i det
gemensamma Atagandet av gemensamhetsanlﬁggningar.
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Bebyggelse dr lokaliserad till den norra delen av jordbruksmarken dels med hénsyn
till grundléiggningsfo‘rutsﬁttningarna, dels det sodervinda ldget men framfor allt for att

bibehalla landskapsbilden, med utblickar mot Sjosafjarden, for de trafikanter som &r
pé vig fran Nykoping.

Samtliga kvarteren kompletteras med en bestimmelse som medger uppforande av
flerbostadshus avsedda att upplatas med hyres- eller bostadsritt. Aven annan
bebyggelse kan ha motsvarande upplételseform och vara beldgen pé storre
gemensamma tomtplatser. Byggritten dr begréinsad till att hogst 30% av
fastighetsarean far bebyggas.

Andringen #r i sverensstimmelse med kommunens strivan efter att en 6kad andel
hyresritter ska byggas. Kvartersstrukturen foréindras inte och inte heller fordelningen
mellan allmén platsmark och kvartersmark.

Avsikten i den gillande detaljplanen ar att tillata att viss del av byggrétten pé de storre
fastigheterna anvénds for sidana verksamheter som dr limpliga med hinsyn till
sundhet, sikerhet och trevnad. Limpliga verksamheter #r t ex kontor, ateljé, frisor,
studio, utstillning, bed and breakfast eller antikhandel. Olamplig verksambhet dr sddan
verksamhet som medfor buller, &r trafikalstrande eller &r visuellt stérande som t X
verkstad, vissa typer av handel, oreglerad biluppstillning eller upplag utomhus.

Enligt planbestimmelserna far tomt ej ges mindre area dn 500 kvm.

Service

Forskola finns i Malmbryggshagen etapp 2. Planforslaget visar i det centrala kvarteret
en tomtplats om 7600 kvm som till 50% far anvéndas for en ny forskola om ca 4
avdelningar och gruppbostad alternativt bostéder.

Offentlig och kommersiell service finns dels i Stenkulla och Rosenkilla, avstand 1,0-
2,0 km och dels i Bryngelstorp, avstand 0,5-1,0 km med forskoleklass-skolar 6 och
livsmedelsbutiker.

Omradena hor till Borgméstarhagens hogstadieskola

Tillgcinglighet

Enligt kommunens Policy for omsorgen om funktionshindrade och
Tillginglighetsplanen for Nykopings kommun skall alla omraden planldggas sé att
tillganglighetskraven uppfylls.

Byggnadskultur och gestaltning

Det Sppna ldget i landskapet stiller krav pa byggnaders placering pa tomten vad giller
avstand till tomtgrins. Som en ryggrad foreslas att Rynings vag ges en utformning
med triidplantering och separat ge-vig i hela sin strickning och att huvudbyggnaderna
séder om vigen placeras i forgardslinjen, 4,0 m fran tomtgrins mot gata.

Friytor
Lek och rekreation
Kommunen &r huvudman for allménna platsmarken.
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Akermarken mellan de tvd géng- och cykelvigarna foreslas nyttjas for spontanlek och
bollspel och bidrar pd detta satt till att hilla samman stadsstrukturen.

Norr om bebyggelsen har utrymme limnats for att kunna passera med skid- eller
joggingspar pa dkermarken runt planomréidet.

Naturmiljé

Rikliga mojligheter erbjudes till rekreation i skog och mark med nérheten till
obebyggda skogsmarker och till friluftsomradena vid Labro #ngar i Sster och
Ekensberg i vister. Akermarken nirmast Trosavigen och 8ster om foreslagen ge-vag
foreslas planteras som naturliknande, flerskiktad plantering.

Laplanteringar foreslas mellan Trosavigen och kvartersmarken och dkerholmarna
mellan bostadsgrupperna foreslds besas som angsmark, fjdrilséngar.

Gator och trafik

Gatundit

Planomradet ansluts till Trosavégen. Trafikmangden pa Trosavégen &r 2500 fordon
per drsmedeldygn enligt uppgift frin Gator och trafik, juni 2002. Dagens tillatna
hastighet 90 km/tim bor sénkas ti11 80 km/tim vid en utbyggnad av omradena och 50
km/tim, skyltning och avsmalnad vigbredd vid gvergangsstillen och busshéllplats.

Mellan Trosavigen och planomrédet har limnats ett fritt utrymme for att mgjliggora
framtida vinstersvingfilt, mittrefug och plats for busshallplats.

Planomradet ansluts till Trosavigen med en 6 meter bred, asfalterad och belyst
LOKALGATA TYP 1, Rynings vig med 2 meter planteringszon samt en 3 meter bred
géng- och cykelviig pd ena sidan Utformningen bor vara sddan att
hastighetsbegriinsning 30 km/tim uppnas varfor avsmalnad vigbredd foreslas dér den
séderifran kommande gc-vigen ansluter till Rynings vag.

Till Rynings vég ansluts inom planomradets bostadsgrupper en LOKALGATA TYP 2
med 5,5 meter kdrbana och 1,5 meter vinge. Vidare foreslas farthimmande
nivaskillnader i alla korsningar.

Vindplanen i ster har anpassats till ARGUS moment 4:33 fordonstyp LBn med
vindplan typ 3. Eventuell vindplan for stadsbuss har anpassats till viindplan typ 6.

Gdng- och cykeltrafik
Gang- och cykelvigar forutsatts knyta an till det svergripande GC-nitet och med
mdjligheter till trafiksékra forbindelser till skolorna och 6vriga malpunkter.

En géng- och cykelvig gar mellan delomradena Malmbryggshagen 2,
Skogvaktarvigen och Malmbryggshagen 3, Rynings vig i enlighet med detaljplan
P 09-13. Lingre upp pa Skogvaktarvégen finns en gang- och cykelbro 6ver
Trosavigen for siker vig till skola och niircentrum i Stenkulla.

En foreslagen ny géng- och cykelvig ansluter Rynings vég till befintlig gangvig

mellan Skivlingviigens vistra vindplan och Agronomvégen. Infrastrukturplanens
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intentioner med en utbyggd gang- och cykelvég lings Svampvigen ner mot
Bryngelstorpsskolan bor utforas.

En planskild korsning med Trosavégen med anslutning till géng- och cykelviégen nort
om Trosaviigen har byggts.

Dessa gang- och cykelvégar dr asfalterade och belysta.

Slutligen illustreras en enklare gangforbindelse/naturstig ut ur planomradet fran
Rynings vigs véndplan dsterut till gamla vigen mellan Bryngelstorp och Sjsa.

Kollektivtrafik
Busshallplats for lanstrafiken foreslas vid omradets véganslutning till Trosavéagen.

Parkering

All boendeparkering forutsitts ske pa den egna fastigheten. Mojlighet finns att i
Rynings végs forlangning, utanfdr planomrédet, ordna en enkel grusviig med
mojlighet att parkera for att underlitta allménhetens tillganglighet till anslutande
friluftsomraden.

Storningar

En sirskild buller- och vibrationsutredning har utforts av Ingemansson Technology
AB. I denna utredning tas dven hénsyn till att ett av Ostlankens alternativ gir ldngs
nuvarande jarnvégen.

Av utredningen framgér att risken for vibrationer beddms som liten inom alla de
aktuella omrédena.

Vad giller buller frén bil- och tagtrafiken galler foljande.

P4 storre avstand dn ca 60 m frén Trosavigens mitt kan bostider i tva plan byggas
utan hénsyn till utomhusbullret frén vigtrafiken.

Jarnvigstrafiken pa befintlig bana medfor att avstegsfall B maste tilldmpas i avvaktan
pa att Ostlinken byggs. Direfter dr buller frin viigtrafiken dimensionerande enligt
ovan.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Bebyggelsen kan anslutas till kommunens VA-nit. Flera alternativa 18sningar finns
och den fortsatta utredningen fér klarligga vilken |6sning som &r mest formanlig.
Verksamhetsomradet for allmén VA-anlédggning forutsitts utokat.

Dagvatten skall s langt moijligt 1osas lokalt.

Varme

Uppvirmning med fornyelsebara energikillor bor efterstrévas. L&sning med
gemensam uppvirmning utredes i det fortsatta arbetet dé fjérrvirme finns utbyggt i
Angstugevigen och Trillin gsbergsvigen. Det rekommenderas att vattenburna
viirmesystem anvindes for att underlitta eventuell framtida fjérrvirmeanslutning.
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El och Tele

For omradets elforsdrjning har plats redovisats for en ny transformatorstation invid
Rynings viig och en nétstation invid befintlig luftledning. Denna befintliga 10 KV-
ledning genom omradet ér av klass A och #r tinkt att vara kvar. En ny hdgspdnnings-
kabel, 10 kV, forldggs i dkermarken i planomradets sydvéstra del och ansluts till den
befintliga luftledningen.

TeliaSonera har ett befintligt kabelstrak ldngs Trosavigen som ska behéllas.
Befintligt telestrdk inom planomradet 4r taget ur drift och kan tas bort.

Avfall
Nérmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar &r beldgen vid Stenkulla,
avstand ca 0,5-2,0 km. Restavfall himtas av kommunen.

Plats for en miljostation har redovisats vid planomradets anslutning till Trosavigen
f5r samlad uppsamling av hushéllsavfall. Omrédet har en storlek som md&jliggor
uppsamling 4ven av olika fSrpackningar och sadant hushéllsavfall som klassas som
miljofarligt.

Med hinsyn till det Sppna ldget dr det viktigt att anldggningen ges ett vardat intryck.

NAMNSATTNING
Namnberedningens forslag till namnsittning av gator och kvarter framgér av
plankartan. Vissa justeringar har skett efter utstéllningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Preliminiir tidplan, enkelt planforfarande
Beslut om samrdd BTN 2012-06-19

Samréadstid juli-augusti 2012
Antagande BTN 2012-09-25
Laga kraft oktober 2012
Genomforandetid

Genomforandetiden #r 10 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Handliiggning

Planindringen handléiggs enligt plan- och bygglagens regler om enkelt planforfarande.
Samrédet har ej foranlett visentliga fSréindringar av planforslaget varfor planen kan
antas av Bygg- och teknikndmnden.

MEDVERKANDE I UTREDNINGSARBETET

Utredningsarbetet i den géllande detaljplanen har bedrivits i samréd med linsstyrelsens
planenhet, Vigverket, kommunens dversiktsplanerare, Kommunfastigheter, Gator och
trafik, Nykoping Vatten och geoteknikavdelningen pA SWECO VBB samt Ingemansson
Technology AB som utfort en buller- och vibrationsutredning.
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Planftrslaget har upprittats pa uppdrag av mark- och exploateringsenheten, Ewa
Collin samt i samrdd med kommunens plan- och naturenhet, Henrik Haugness och
Aline Eriksson samt kommunens miit- och kartenhet, Per Larsson.

REVIDERINGAR
Efter genomfrt samréd har planhandlingarna reviderats i enlighet med
samradsredogorelsen.

Plankartan har kompletterats med en nétstation f6r Vattenfall. En miljostation foreslds
placerad vid infarten till planomradet. I det mittre kvarteret medges uppforande av en
gruppbostad och en forskola. Planbestdmmelserna har dndrats till att tillata dven en-
och tvabostads for uthyrning eller bostadsritter.

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande text avseende planforslagets
syften att mojliggéra bebyggelse med upplételseformen hyres- och bostadsritt samt
uppfora gruppbostad och forskola. Vidare fortydligas beskrivningar dels med behovet
av gemensamhetsanliggningar, dels hanteringen av TeliaSoneras ledningar och dels
avVattenfalls behov av transformator- och nétstationer.

Smirre korrigeringar utifran inkomna synpunkter och redaktionella dndringar av
texten har utforts.

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/56

Planbesked BRYNGELSTORP 1:38 mfl, Bryngelstorp, Nykdpings
kommun

Lage: Tjuvholmsvagen 12, 61163, NYKOPING

Sokanden: Monica M. de Santa Cruz, Box 3046, 611 03 Nykoping

Monica M. de Santa Cruz inkom 2016-08-17 med ansdkan om planbesked
med syfte att kunna skapa en ny fastighet med byggrétt fér smahus intill
fastigheten Bryngelstorp 1:38. Kvarteret som fastigheten ingar i &r ca 6000
kvm stort och planlagt som kvartersmark for bostadsdndamal. Omradet
ligger pa Tjuvholmen som bestar till stérsta delen av strandangar som omger
sma grupper av fritidshusbebyggelse.

Tjuvholmen &r utpekad i Férdjupad Gversiktsplan fér Nyképings tétort och
Skavsta som ett omrade vars karaktar bor varnas. Den nuvarande
detaljplanen vann laga kraft 2010 och &r utformad med stor hénsyn till
omradets karaktar. Varje byggratt har utformats individuellt efter fastighetens
forutsattningar. Det finns inga uppenbara andringar av férutsattningarna for
att denna bedémning nu skulle vara inaktuell.

Beslutet om planbesked skapar en prejudicerande effekt fér hur framtida
ansokningar om utékning av byggréatter ska bedémmas. Omréadet ligger inom
4 km avstand fran stadskérnan och allteftersom Nyk&ping vaxer kommer
intresset for nya byggratter i ndrheten troligen att oka.

Forslag

Tjuvholmen &r utpekad i Férdjupad &versiktsplan fér Nykopings tétort och
Skavsta (FOP) som ett av de omraden som “har en grén inramning samt en
brokig, varierad och smaskalig karaktdr som bér védrnas.” Strandéngarna ar
utpekade som vardefull gronstruktur i FOP.

En provning av méjligheten till utdkning av ytterligare en byggrétt inom
planomradet kan inte sdgas ga emot FOP. Daremot skapar det en
prejudicerande effekt for hur kommande ansékan om planbesked for
omradet ska beddmmas. Omréadet ligger inom 4 km avstand fran
stadskarnan och allteftersom Nykoping vaxer kommer intresset for nya
byggratter i ndrheten troligen att 6ka.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/56

Den nuvarande detaljplanen vann laga kraft for endast 6,5 ar sedan. | arbetet
med den gjordes en omfattande genomgang och prévning av vilken grad av
utdkning av bebyggelse som skulle tillatas. Varje tomt har fatt skilda
byggrétter baserat pa deras specifika férutsattningar. Det finns inga
uppenbara andringar av férutsattningarna for att denna bedémning nu skulle
vara inaktuell.

Beslutsunderlag

Ansdkan om planbesked, checklista infér planbesked, bild pa
fastighetsgranser, nuvarande detaljplan

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten Bryngelstorp 1:38 mfl inte far inledas

Beslut till:

Akten

Sdkanden

Handlaggare: Handlaggare:
Mats Dryselius Sofia Buhrgard
Tf. Chef Plan- och naturenheten Planhandlaggare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  2016-12-22
Sofia Buhrgard

Bygg- och teknikndmnden

Planbesked BRYNGELSTORP 1:38 mfl,
Bryngelstorp, Nyképings kommun
Lage: Tjuvholmsvégen 12, 61163, NYKOPING

Stkanden: Monica M. de Santa Cruz, Box 3046, 611 03 Nykoping

Sammanfattning

Monica M. de Santa Cruz inkom 2016-08-17 med anstkan om planbesked
med syfte att kunna skapa en ny fastighet med byggratt for smahus intill
fastigheten Bryngelstorp 1:38. Kvarteret som fastigheten ingar i &r ca 6000
kvm stort och planlagt som kvartersmark for bostadséndamal. Omradet ligger
pa Tjuvholmen som bestar till stérsta delen av strandangar som omger sma
grupper av fritidshusbebyggelse.

Tjuvholmen &r utpekad i Fordjupad Sversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta som ett omrade vars karaktér bor varnas. Den nuvarande
detaljplanen vann laga kraft 2010 och &r utformad med stor hansyn till
omradets karaktar. Varje byggréatt har utformats individuellt efter fastighetens
férutsattningar. Det finns inga uppenbara andringar av férutsattningarna for att
denna bedémning nu skulle vara inaktuell.

Beslutet om planbesked skapar en prejudicerande effekt for hur framtida
ansdkningar om utdkning av byggratter ska bedommas. Omradet ligger inom
4 km avstand fran stadskarnan och allteftersom Nykoping véxer kommer
intresset for nya byggrétter i nérheten troligen att oka.

Bakgrund

Monica M. de Santa Cruz inkom 2016-08-17 med anstkan om planbesked
med syfte att kunna skapa en ny fastighet med byggratt for smahus intill
fastigheten Bryngelstorp 1:38. Denna ar beldgen pa Tjuvhoimen, en halvd
sdder om Bryngelstorp. Tjuvholmen bestér ill storsta delen av strandéngar
som omger sma grupper av fritidshusbebyggelse. Kvarteret déar fastigheten
Bryngelstorp 1:38 ingar &r runt 6000 kvm stort. Det ar planiagt som
kvartersmark for bostadsandamal men ca 1/6 av marken égs av kommunen.

Nuvarande detaljplan fér omradet P 10/11 vann laga kraft 2010-03-11, med
genomfdrandetid 5 ar. Planen omfattar all bebyggelse pa Tjuvholmen och
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Nykopings kommun Vastra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhillsbyggnad, Plan- och kommun@nykoping.se
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utformades med syfte att ge férutsattning for 6kade byggrétter samt att
sikerhetsstilla att omradets nuvarande karaktér bevaras. Planbeskrivningen
anger att:

"Planférslaget tar fasta p& den karaktér som omrédet uppvisar frén végar och
fran naturomraden med tillbakadragna rédfdrgade sma stugor forsiktigt
inpassade i terréngen. Utgangspunkten &r att den befintliga bebyggelsen har
placerats pa tomtens bésta plats och det &r dven pa den platsen omgivningen
&r van att se byggnaderna. Individuell, varsam anpassning av tillagg pa varje
tomt och hansyn till grannarna &r i allra hégsta grad nédvéndigt i detta unika,
sméskaliga omréde.” Planen beskriver dven att:

"Féreslagna bestdmmelser har anpassats till den enskilda fastighetens
foérutséttningar. ”

Forslag

Tjuvholmen &r utpekad i Férdjupad dversiktsplan for Nykopings tétort och
Skavsta (FOP) som ett av de omraden som “har en gron inramning samt en
brokig, varierad och smaskalig karaktér som bor vérnas. ” Strandangarna ar
utpekade som vardefull grénstruktur i FOP.

En provning av mojligheten till utékning av ytterligare en byggrétt inom
planomradet kan inte sdgas ga emot FOP. Daremot skapar det en
prejudicerande effekt for hur kommande ansokan om planbesked for omradet
ska bedémmas. Omradet ligger inom 4 km avstand fran stadskérnan och
allteftersom Nykoping véxer kommer intresset fér nya byggréatter i narheten
troligen att 6ka.

Den nuvarande detaljplanen vann laga kraft fér endast 6,5 ar sedan. | arbetet
med den gjordes en omfattande genomgang och provning av vilken grad av
utdkning av bebyggelse som skulle tilldtas. Varje tomt har fatt skilda byggratter
baserat pa deras specifika forutséttningar. Det finns inga uppenbara andringar
av férutsattningarna fér att denna bedémning nu skulle vara inaktuell.

Beslutsunderlag

Ansdkan om planbesked, checklista infor planbesked, bild pa
fastighetsgranser, nuvarande detaljplan

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten Bryngelstorp 1:38 mfl inte far inledas

2016-12-22



Dnr BTN16/56 3/3

5‘7(/7,‘7\ /7y f’ifry A~

Mats Dryselius Sofia Buhrgard  #
Tf. Chef Plan- och naturenheten Planhandlaggare
Beslut till:

Akten

Sokanden

2016-12-22



L H Datum Dnr 1/5
#/Nykoping ol BT6/56
Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Checklista infér planbesked av detaljplan for del
av Bryngelstorp 1:38 mfl, Tjuvholmen, Nykoping,
Nykopings kommun

Syfte med kommande detaljplanelédggning (Planen)

Den inkomna begéran om planbesked syftar till att skapa en ny fastighet med
byggratt intill Bryngelstorp 1:38.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Kvarteret med fastigheten Bryngelstorp 1:38 &r runt 6000 kvm stort. Det ar
beléget pa Tjuvholmen, en halvd sdder om Bryngelstorp. Planomradet bestar
av kvartersmark for bostadsandamal. En del av kvartersmarken &gs av
kommunen. Tjuvholmen bestar till storsta delen av strandéngar som omger
sma grupper av fritidshusbebyggelse.

Omradet intill kvarteret ingar i vardefull gronstruktur enligt Fordjupad
6versiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta. FOP pekar aven ut
Tjuvholmen som ett omrade som “har en grén inramning samt en brokig,
varierad och smaskalig karaktdr som bor varnas.”

Nuvarande plan vann laga kraft 2010-03-11 och utformades med syfte att ge
forutsattning for okade byggréatter samt att sékerhetsstélla att omradets
nuvarande karaktar bevaras.

Stallningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till
behovsbeddémning)
Planen berér ett omrade med smaskalig fritidshusbebyggelse omgiven av

strandangar. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for att utdka antal byggratter i omradet. (Planen)

Postadress Besdksadress TfniMobil/Fax Org/iBg

Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 34 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhaéllsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Planen medfor att bebyggelsens utformning och karaktér paverkas.
(Paverkan)

Oversiktsplanen for Nykopings kommun/ Férdjupade 6versiktsplanen for
Nykopings tédtort och Skavsta _

Fordjupad dversiktsplan for Nykopings tatort anger att "Angstugan,
Tjuvholmen, Enholmen, Orstigsnas, Anderslund och Linudden har en grén
inramning samt en brokig, varierad och smaskalig karaktar som bér varnas.”

Bedémningen om planbesked
Den samlade bedomningen av nedanstdende aspekter och deras kumulativa
effekter &r att ett negativt planbesked kan ges.

Aspekter som har lett till denna beddmning ar:
o Landskapsbild
o Bebyggelsens gestaltning
o Fordjupad 6versiktsplan for Nyképings tatort och Skavsta
o Redogoérelser i nuvarande detaljplan

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista infor planbesked och kommentarer

Spihn Bubrgast
Mats Dryselius Sofia Buhrgard
Tf. Chef Plan- och naturenheten Planhandiaggare

Bilaga 1 Checklista infor planbesked

MILJOASPEKT Aspekter som KOMMENTAR/ATGARD
behover studeras
vidare i kommande
planprocess

JA | OSAKER | NEJ

Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller

bilaga 3

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard

Natura 2000-habitat

Skyddad natur

XX XX

Vérdefull/kénslig natur

Groén férbindelse X Ligger intill stora .
omraden utpekade i FOP
som vardefull
gronstruktur. Naturen i
kvartersomradet har
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paverkan pa denna.

Friluftsliv X
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Vérdefullt friluftsomrade X
Grén férbindelse i FOP Ligger intill stora )
omraden utpekade i FOP
som vérdefull
gronstruktur. Naturen i
kvartersomradet har
paverkan pa denna.
Bebyggelsen paverkar
upplevelsen fér besokare.
Befolkning
Jémstélldhet X
Integration X Sommarstugeomrade
Barns perspektiv X Sommarstugeomrade
men nérhet till staden gor
det attraktivt for
permanentboende. Dalig
tillgang till kollektivtrafik.
Alderssammansittning X Sommarstugeomrade
men nérhet till staden goér
det attraktivt for
permanentboende. Dalig
tillgang till kollektivtrafik.
Ménniskors halsa
Buller X
Vibrationer X
Magnetiska félt X
Radon X
Allergi X
Miljofarlig verksamhet X
Féroreningar X
Markféroreningar X
Fysisk tillgénglighet X
Rekreation och friluftsliv Ligger intill stora
omraden utpekade i FOP
som véardefull
gronstruktur. Naturen i
kvartersomradet har
paverkan pa denna.
Bebyggelsen paverkar
upplevelsen for besokare.
Manniskors sidkerhet
Ras och skred X
Oversvamning X
Trafiksékerhet X
Farligt X
gods/skyddsavstand
Trygghet och sdkerhet X
Djur och véxtliv
Natura 2000-fagel X
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Fridlysta/rédlistade arter

Rodlistade faglar inom ett
storre omrade.
Bebyggelse bedéms inte
paverka.

Vérdefulla/kénsliga arter

Mark

Geologi och jordarter

Topografi

x

Erosion

b

Vatten

MKN Avrinningsomrade

Skyddsomrade

Ytvatten

Grundvatten

Dagvatten

Spillvatten

XX X [X|X|X

Samfillighet for VA finns

Luft

Miljékvalitetsnorm
utomhusluft

Klimatfaktorer

Lokalklimat

x

Ljusférhéllanden

Hushallning
mark/resurser

Energianvéndning el
och uppvérmning

Energianvéndning
transporter och
kommunikationer

Kollektivirafikférsérjning

Dalig tillgang till
kollektivirafik.

Géang och cykel

Stérre/annat opaverkat
omrade

Naturresurser

Landskap

Landskapsbild

Karaktar som bor varnas
enligt FOP

Bebyggelse

Stadsbild

Gestaltning

Brokig, varierad och
smaskalig karaktér som
bér vérnas enligt FOP

Kulturmiljo

Riksintresse

Fornminne

Byggnadsminne

Ovrig vérdefull
kulturhistorisk miljé

XX |IX | X

Ev andra vasentliga
aspekter
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Utbyggnadstid

Referensmaterial som har anvints vid denna bedémning

Titel Kalla Aktualitet
Férdjupad éversiktsplan for Nyképings Nykdpings 2013
tétort och Skavsta kommun
NYGIS Nykoépings 2016

kommun







PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten

GRANSBETECKNINGAR
—— Linje ritad 3 meter utanfér planomradets gréns
— Anvandningsgrans
—— Egenskapsgréins
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
NATUR  Naturomrade. Vagar far anlaggas med lamplig dragning
Kvartersmark
B Bostader
E Teknisk anldggning
Eq Teknisk anlaggning, avfallsstation
Cc Samlingslokal, servering
Vattenomrade
\ Hamnomrade fér upplaggning av smabatar
w Oppet vattenomrade

wv Smabatshamn

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
tillfart Tomttillfart far anléggas

UTNYTTJANDEGRAD
€0 Storsta antal fastigheter per kvarter
€2 00/00 Storsta tilldtna byggnadsarea i m2 per fastighet for huvudbyggnad
respektive komplementbyggnad
Storsta tilldtna byggnadsarea for varje komplementbyggnad &r 30 m2
Byggnader ska vara fristiende
Endast en huvudbyggnad. Hogsta tillatna byggnadshdjd &r 3,6 meter, storsta
tilldtna byggnadsbredd 6,5 meter och storsta tillatna fasadlangd 15 meter

For komplementbyggnader ar hogsta tilldtna byggnadshdjd 3 meter och storsta
tillatna byggnadsbredd 4 meter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader
9 Marken ska vara tillganglig far g hetsanlaggning

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Obebyggd naturmark mot omradets vagnét ska bevaras (se studie daterad
2007-05-16)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hégsta tillstna byggnadshajd
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frAn tomtgrans och komplement-
byggnad minst 1,0 meter frAn tomtgrans. Prickmark far dock ej bebyggas

Storsta tillatna taklutning ar 35 grader

Ny bebyggelse ska utformas med pulpettak eller sadeltak i byggnads langdriktning
Nya utvdndiga ytskikt och kuldrer ska anpassas till befintlig angransande bebyggelse
Atgarder far Inte vidtagas som firstérker intrycket av en andra vaning sasom, tak-
kupor, balkonger, takterrasser och liknande

De karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som angivits enligt studien daterad
2007-05-16, ska sarskilt beaktas vid andring

Bostader ska utforas s att forekomsten av radon understiger géllande gransvarden

Byggnader ska utforas s4 att de bedoms klara ett hogsta vattenstind pa +2,2 meter
utan att ta vasentiig skada

Markuppfylinad far vara hogst en meter
Kallare far inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen &r inte huvudman f6r allman plats

Genomforandetiden &r 5 ar frAn den dag planen vunnit iaga kraft

Planavgift tas ut i samband med bygglov/bygganmatan

Bygglov kravs for omférgning av fasad och for byte av utvandiga ytskikt pa véggar
och tak. Bygglov krdvs for uppforande av altaner med golvniva hogre an 1,2 meter
dver omgivande medeimarkniva

Marklov kravs for mer dn 1,0 meters permanent éndring av marknivan

Marklov kravs for sprangning

Miljdnamndens tillstdnd for VA-anlaggning ska foreligga innan ny- eller tiltbyggnad
for ny bostadsyta pabarjas

UPPLYSNINGAR

Inom planomradet forekommer luftledningar for el- och tele. Om byggatgérd berdr el-
och teleanldggningar ska ansokan inldmnas till ledningsagaren. Fastighetséigaren ar
skyldig att bekosta av denne begard ledningsatgard. Vid markarbeten som kan berdra
ol eller teleanlaggning ska kabelutsatining begéras. Atgarden &r kostnadsfri om den
begérs 5 dagar i forvag.

lilustrationslinjer, se karta i skala 1:2000

Till planen hor:

Planprogram X Behovsbedémning MKB

X Planbeskrivning X FastighetsfGrteckning Vlustrationskarta

X 5 ivni X X Utiittanda ofter utstilining

Detaljplan for Antagandehandling
Beslutsdatus Instal

BRANDHOLMEN 1:1 och del av Twrte

BRYNGELSTORP 1:4 m.fl 20000823 5103 | T

Tjuv- och Enholmen, Nykdpings kommun 2010.03.11

Upprattad 2009.02.25 Raviderad 2009.05.26

Bo Ahl Sofia Larsson L

Arkitakt SAR/MSA P Boi 111271

Skala 1:1000 iA1-format Dnr P 2006-914

0 10 20 330 4 5 100m P10/ 11




NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2006-914
KOMMUN 1(10)

DETALJPLAN for

BRANDHOLMEN 1:1 och del av
BRYNGELSTORP 1:4 m fl

(Tjuvholmen och Enholmen)
Nykopings kommun

Upprattad 2009-02-25
Reviderad 2009-05-26
Bo Ahl Arkitektkontor

ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2006-914
Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-06-23 § 103 P 1 0/1 1

Laga kraft 2010-03-11



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2006-914
KOMMUN 2(10)

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser, plan- och
genomférandebeskrivningar, behovsbedémning MKB, samradsredogorelse samt
fastighetsforteckning.

En studie av nagra karaktérsgivande drag har utférts 2007-05-16 av UIf Zettersten,
arkitekt SAR/MSA.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar att ge forutsattningar fér 6kade byggratter samt att genom
planbestammelser sakerstalla att omrédets nuvarande karaktar bevaras.

Planomradet ar avsett for fritidsbebyggelse. Kommunen &r inte huvudman for allman
platsmark men &r &gare av denna. Végnétet, naromréadet till bebyggelsen och
hamnomraden ingar i befintliga gemensamhetsaniéggningar och skots av ett antal
samfallighetsforeningar. Gallande detaljplan foreslas upphévas fér de naturomraden
och vattenomraden som ej avses inga i gemensamhetsanlaggningar.

Strandskyddet ska ses over.

Planforslaget tar fasta pa den karaktar som omradet uppvisar fran vagar och fran
naturomraden med tillbakadragna rodfargade sma stugor forsiktigt inpassade i
terrangen. Utgangspunkten &r att den befintliga bebyggelsen har placerats pa
tomtens basta plats och det &r dven pa den platsen omgivningen ar van att se
byggnaderna. Individuell, varsam anpassning av tillagg pa varje tomt och hansyn till
grannarna &r i allra hégsta grad nodvandigt i detta unika, smaskaliga omrade.

En ny tomtplats foreslas bildas pa Enholmen och 5 nya tomtplatser vid Osttorp.

Vagnatet ar utbyggt. Den laglanta terréngen kan medfora behov av vagomlaggningar
da vagnatet till stor del ligger inom omréden dar risk for dversvamningar vid
hégvatten ar stor. Beslut om vagomlaggningar, vagnétets standard, végbelysning etc
fattas av fastighetsagarna genom vagsamfélligheten.

En avioppsledning har framdragits med anslutning till det kommunala avloppsnétet
vid Bryngelstorp. Natet &r inte dimensionerat for att klara en anslutning av samtliga
fastigheter varfér en planbestammelse féreskriver att bygglov inte far beviljas innan
av miljsnamnden godkand avloppsanléggning finns.

PLANDATA

Lige, areal och avgrédnsning

Planomréadet &r belaget dster om nuvarande stadsbebyggelsen och &ster om
Angstugans koloniomrade. Det gransar till Mellanfjdrden och Sjosafjarden.
Avstandet till centrum &r ca 3 km. Arealen &r ca 123 hektar varav ca 90 ha avser
omrade som upphévs.

Markéagande

Nykopings kommun &r dgare till all allmén mark och vissa arrendetomtplatser som gj
frikdpts.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-06-23 § 103 P 1 0/1 1

Laga kraft 2010-03-11



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2006-914
KOMMUN 3(10)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen OP2003 redovisar kommunens inriktning att i Nykopings tatort ska
fortsatt utbyggnad ske i enlighet med den fordjupade dversiktsplanen fran 1990. En
dversyn av den fordjupade dversiktsplanen beraknades i &P 2003 starta under 2003
(se nedan).

Vidare anges att inriktningen for Tjuv- och Enholmen ska vara bevarande av
omradets karaktar och att inte tillata storre byggratt.

Betraffande bebyggelse for permanentboende anges i OP 2003 att ny
permanentbebyggelse bor lokaliseras i nédrheten av befintlig bebyggelse eller i
narheten av befintlig allmén vag.

Fordjupad oversiktsplan for Nyképings tatort, antagen av kommunfullmaktige 2006-
06-13 och lagakraftvunnen i juni 2007 ersitter oversiktsplan for Nykopings tatort fran
1990. | denna ar planomradet markerat som fritidshusomrade.

Detaljplaner

For planomradet géller idag huvudsakligen detaljplan P 83-20, Forslag till
byggnadsplan fér del av stg 551 m fl (Tjuv- och Enholmen) a Oster i Nykdping,
Nyk6pings kommun tillhérande lansstyrelsens beslut 1983-10-14.

Vidare galler P 92-4, Detaljplan for Osterangen, Tjuv- och Enholmen, Bryngelstorp i
Nykoping, Nykdpings kommun antagen av ID-Nyk&ping 1991-06-11, § 54 och

P 99-9, Andring av detaljplan for del av stg 551 m fl (Tjuv- och Enholmen) & Oster i
Nykoping, Nykdpings kommun antagen av Samhalisbyggarnamnden 1998-1 1-10, §
106 samt

| planomradet ingar stra delen av detaljplan P__93-25, Detaljplan for ANGSTUGANS
KOLONIOMRADE, samt fritidsbebyggelse vid Angstugan och Osttorp, del av
fastigheterna Bryngelstorp 1:1, 1:4 och 1:9 m fl p& Oster i Nykoping.

Genomfsrandetiderna har gatt ut for samtliga planer.

Férordnanden :
Mark och vatten som i detaljplan P 83-20 ligger inom 100 meter fran stranden och ej
sr betecknad med BF, C eller Vb omfattas av strandskydd.

Behovsbedémning

En behovsbeddmning MKB har upprattats av planeringsenheten 2007-09-27. Av
denna framgar att miljpkonsekvensbeskrivning ej behover upprattas da
genomférandet av planférslaget ej medfor betydande miljopaverkan. Omgivningen
och markférhallandena pa platsen bedoms ej heller medféra betydande
milispaverkan pa den tilkommande bebyggelsen.

Foljande aspekter har vid beddmningen funnits viktiga att framhalla:

- Kommer vattenstandet att paverka planomradet

- Vatten- och avloppslésningar

- Bevarande av omradets karaktar, bade bebyggelsen, landskapet och vagarna
- Ny bebyggelses anpassning till landskapet och omkringliggande bebyggelse

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2006-10-02, § 247 beslutat att forutsattningarna for 6kade
byggrétter far prévas i ny detaljplan fér Brandholmen 1:1, Tjuvholmen och Enholmen,

Antagen av Bygg- och tekniknamnden 2009-06-23 § 103 P 1 0/ 1 1
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NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Dnr P 2006-914
KOMMUN 4(10)

i Nykopings kommun samt att ny detaljplan dven ska innehalla bestammelser som
behévs for att sakerstalla att omradets nuvarande karaktar bevaras.

Historik

Tjuv- och Enholmen har sitt ursprung fran en avstyckningsplan uppréattad 19839 som
en foljd av den framvéxande sportstugeroérelsen. Syftet var att ge den mindre
bemedlade medelklassen en mojlighet att komma ut i naturen for rekreation.
Rérelsen skildrar en epok i svensk byggnadskultur och aven en livskuitur. Enkel
vagférbindelse fanns men tanken var att omradet skulle nas med andra fardmedel &n
bil. VA-standarden var lag. Byggnadsreglerande bestammelser saknades. De flesta
stugorna fran den tiden har kvar mycket av den ursprungliga karaktaren.

Vid slutet av 1970-talet uppkom ett stort bebyggelsetryck med dnskan om
permanentboende. For att hindra en sadan utveckling tillkom den ovannamnda
detaljplanen fran 1983 med syfte att ersétta den foraldrade och mycket svaga
avstyckningsplanen och att sanktionera radande férhallanden inom planomradet. Av
planbeskrivningen framgar att standarden pa vagnatet var lag, omradet forsorjdes
med farskvatten genom en sommarvattenledning, endast koksavlopp forekom med
infiltration pa varje tomt och wc var €j tillaten. Avlopps- och vatteninstallationer skulle
fortsattningsvis tillatas endast efter sarskild provning av halsovardsnamnden.
Byggratten bestamdes till 60 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm fér uthus eller andra
gardsbyggnader.

1992 upprattades en detaljplan med syfte att tillata en utdkning av bebyggelsen pa
Osterangen, Tjuv- och Enholmen. Av planbeskrivningen framgar att inga aviopps-
och vatteninstallationer inomhus tilldts med hansyn till markens férmaga att tala
infiltration. Byggrétten andrades ej.

1999 upprattades en andring av den ursprungliga detaljplanen med syfte att
precisera den praxis som tidigare galit. Fortydligande avsag taknockshojd, takvinkel
och att vind ej fick inredas.

Under 1990-talet bildades en serie gemensamhetsanléggningar i samband med att
kommunen borjade sélja ut arrendetomterna.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

| avstyckningsplanen beskrevs omradet pa foljande satt:

"Fran att ha bestatt av ett antal skar mellan Stadsfjarden och Sjosafjardarna utgdrs
omradet numera pa grund av den allmanna landhdjningen av en sammanhangande
halvé. Hojdpartierna eller de gamla skaren utgérs i allménhet av stenig och

skogsbevuxen terrédng under det landvinningen utgors av langsluttande @ngsmark,
som vid hogvatten delvis star under vatten.”

Strandéngarna halls 6ppna med bete och slatter. Hojdpartierna nar upp till en hogsta
hojd av ca 14 meter. Hojdpartierna har efter avstyckningsplanen bebyggts med sma
fritidshus. Mycket av naturmarken har bevarats och dar marken kultiverats med
grasytor, blommor, buskar och trad har detta skett med varsamhet.

Angarna och betesmarkerna ar inventerade och registrerade av Jordbruksverket. Det
ar 6ppna betade havsstrandangar av Ostersjotyp. De friskare partierna ar artfattiga
och tuvtateldominerade. Flertalet arter &@r knutna till beteshavd; darrgrés, gullviva
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hirsstarr, mm. Historisk markanvéndning finns inte eftersom en stor del av omradet &r
landvinningsmark och var vatten pé héradskartan.

| den sodra delen av planomradet, pa Tjuvholmsberget, finns en nyckelbiotop
bestaende av l6vnaturskog. Den &r riklig pa barande buskar, rik forekomst av
skrymslen och sjé/havsstrand &r avgransande for delar av biotopen. Omréadet ar
vardefullt ur rekreationssynpunkt som ett valbesokt bad- och utkiksberg och har finns
sven en mindre parkering anordnad. Stigen upp pa berget bér markeras béttre och
informationsskyltar uppsattas som presenterar omradets betesmarker, &ngar och
utsiktsberg.

De stora naturomradena féreslas uteslutas ur detaljplanen och aven upphévas i den
gallande planen. Ansvaret for skotsel avilar aven fortsattningsvis kommunen som
markagare.

Geotekniska férhallanden, markféroreningar och radon

Geotekniska utredningar har ej utforts. Den laglénta aker- och dngsmarken samt
vassbevuxna sankmarken bestar av lera-silt. Jorddjupen &r stora och leran &r
sattningskanslig. Risk finns att mark- och grundférstarkningsatgarder maste utféras
om bebyggelse uppférs pa denna mark. For att narmare klarlagga omfattningen av
sadana atgarder erfordras kompletterande utredningar.

Den befintliga bebyggelsen &r belagen pa hdgre liggande partier mestadels
bestaende av moranmark och berg. Det &r oklart om marken till nagon del &r utfylid
med schakt- och fyllnadsmassor. Grundvattenytan bedéms ligga ca 0,5 meter under
den laglanta markytan. Omradet &r definierat som normalradonmark.

Héga vattenstand
For att motverka att byggnader fuktskadas pa grund av hogt vattenstand forutsétts en
lagsta golvniva pa minst +2,20 enligt utredning gjord av SMHI. Detta har aven skrivits

in som planbestammelse. Vissa byggnader &r beldgna pa en kritisk niva.

Fornlédmningar

Nagra kanda fornlamningar finns ej inom planomrédet.

| omedelbar anslutning till planomradet ligger det populéra utflyktsmélet
Tjuvholmsberget med informationstavla om bergets lamningar av historiskt varde.
Savil den iordninggjorda parkeringsplatsen som informationen bor forbattras.

Vattenomraden

Mindre brygganlaggningar for smébatar finns inom omradet. Nagon utékning av
dessa &r ej aktuell. Méjlighet for batupplaggning pa land finns féreslaget inom ett
begrinsat antal omraden i anslutning till smabatshamnarna.

Strandskydd

Strandskydd 100 m galler i dag inom allman platsmark och vattenomraden. En
dversyn av avgrénsningarna erfordras och bestammelserna kring strandskyddet ses
Bver i samband med antagandet av detaljplanen.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen utgérs i huvudsak av fritidshus med varierande storlek
och alder. Totalt finns ca 78 fritids/bostadshus uppférda varav ett fatal pa
arrendetomter.
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Fritidshusen ar ofta mindre &n vad géllande bestammelser medger.
Ovrig bebyggelse &r enstaka batskjul, byggnad for gemensam sophantering och
Fralsningsarmens ungdomsgard/sommarhem/servering.

Endast en begransad utékning av antalet fastigheter foreslas. | de fall 5nskemal
framférts om justering av tomtgranser har dessa i mgjligaste man forsokt tillgodoses.

Ett kat bebyggelsetryck ar tydligt. Flera familjer har valt att bosétta sig permanent i
omradet och vill utnyttja byggratten maximalt. Fragan om ny detaljplan for att
mojliggéra stérre byggnader har diskuterats en léngre tid.

Forutsattningarna for forandringar med bibehallande av omradets karaktar skiftar fran
fastighet till fastighet. Féreslagna bestammelser har anpassats till den enskilda
fastighetens forutsattningar.

Byggnadskultur och gestaltning
Den smaskaliga bebyggelsen &r anpassad till omradets speciella
terrangforhallanden.

Vissa huvudprinciper galler for en féreslagen 6kad byggratt:

Tillbyggnader men &ven nya byggnader ska uppfylla vissa krav som syftar till att
behalla omradets karaktar. Forandringar ska ske varsamt- byggnadssatt och férg ska
harmoniera med befintlig bebyggelse. Férgardsmarken ska bebyggas varsamt.
Tomternas karaktar med inslag av naturmark ska behallas. Marknivan ska behallas
och stora socklar eller markuppfylinader undvikas.

Byggréatterna har lokaliserats till den befintliga bebyggelsens lagen. Omfattande
"prickmarkeringar” forhindrar en olamplig utspridning av ny bebyggelse.
Bestiammelser om husbredd, hushojd och takformer anknyter till den befintliga
skalan. Kallare far ej utféras och foreskriven husbredd innebdr att vindsvaningar ej
kan byggas. Takkupor, indragna balkonger och takfonster tillats inte om de férstérker
intrycket av en andra vaning.

|

4

Sektioner genom huvudbyggnad och Qlika idéer till markanpassning
komplementbyggnad samt fasad
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Bestammelser om skyldighet att séka marklov for &ndring av marknivan genom
uppfylinader, schaktning eller spréngning syftar till att bevara naturen och déarmed
motverka dominerande och olampliga markuppfylinader eller fula bergskarningar.

Offentlig och kommersiell service
Skolor och livsmedelsbutik finns i Bryngelstorp, avstand ca 1,5 km.
Det &r ca 3 km till stadens kommersiella, kulturella och administrativa centrum.

Friytor

Lek och rekreation, naturmiljo

De stora tomterna och angransande parkmarker ger goda mojlighet till utevistelse i
form av promenadvégar, lekplatser, bollspel, solbad mm.

Planomradet &r belaget inom ett mycket attraktivt friluftsomrade som ger majlighet till
motion och rekreation. Overgripande gangstrak med strandnéara promenader och
parker leder till angransande naturmarker vid Brandholmen och Labro éngar.
Omradet har ett unikt lige med méjlighet att enkelt ta sig ut till den sérmiéndska
skargarden.

Vég och trafik

Gatunét

Omréadet trafikforsorjs fran Bryngelstorpsvégen. Inom planomradet &r vagstandarden
lag. “Basvagarna” haller en bredd om ca 4 meter och &r ej asfalterade. Underhallet
av huvudvagnatet skots av en vagsamfallighet. Ovriga vagar skots av enskilda
foreningsmediemmar.

Gang- och cykelvégar
Inga gang- och cykelvégar &r utbyggda. Inom omradet finns ett omfattande nat av
upptrampade stigar.

Kollektivirafik )
Busshallplats for stadstrafiken finns véaster om Angstugans koloniomréade, avstand ca
1 km.

Parkering
Parkering ska ske pa tomtmark enligt detaljplanens riktlinjer.

Stérningar
Inga storningar forekommer.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

En gemensam avloppsledning med anslutning till det kommunala avloppsnatet
forsorjer delar av planomradet. Den &r utbyggd pa enskilt initiativ. Dimensioneringen
ar inte tillracklig for att ansluta samtliga fastigheter varfér enskilda
avloppsanlaggningar kommer att férekomma aven fortsattningsvis.

Omréadet forsérjs med sommarvattenledning, ansluten till det kommunala vattennéatet.
Den skoéts av sommarstugeégareféreningen.

En foérutsattning for indragning av vatten- och avloppsledningar i byggnad &r att av
halsovardsmyndigheten godkénd l6sning finns.

Dagvatten férutsatts i mojligaste man omhandertas lokalt. Hardgjorda ytor ska
begransas till sin omfattning och marken méjliggéra infiltration av dagvatten.
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Overskottsvatten och vagarnas dagvatten avieds i befintligt dikessystem.

Vérme

Enskild uppvarmning, oftast direktverkande el, &r den vanligaste
uppvarmningsformen idag. Nagon gemensam uppvarmning ar inte aktuell. Passiv
energiférsorjning och miljévanliga l6sningar bor i forsta hand tillampas, sasom
utnyttjande av passiv solvarme, solpaneler, varmepumpar med jordvéarme eller
varmelagring i mark och grundvatten. Vedeldning som huvudsaklig varmekalla bor €]
tillatas.

El- och teleledningar

Anslutning kan ske till befintliga el- och teleledningar. Luftiedningar for el och tele
framgar av plankartan. Plats for natstation har anvisats inom planomradet. En
upprustning och jordférlaggning av elnstet pagar i Vattenfalls regi.

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter ELSAK-FS 1999:5 skall fria hojden
till spanningsforande ledare vara minst 7 m och ett fritt omrade om 5 m finnas pa
vardera sidan om yttre fasledare. Upphandling for jordforlaggning av
starkstrémsledningen pagar. Vattenfalls ombyggnadsplaner for lagspanningsnatet ar
oklara. Nagra ombyggnadsplaner for telenatet finns ej. El- och teleledningar pa
tomtmark kraver ej sarskilda skyddsomraden. Om befintliga ledningar berors av
byggatgérd ska anmalan goras till ledningsagarna.

Avfall

Kallsortering av sopor skall ske i miljishuset Qvitten inom planomradet.
Atervinningsstation for utsorterade forpackningar &r belagen vid kommunens
anlaggning vid Bryngelstorpsvagen.

NAMNSATTNING
Ingen ny namnséttning ar aktuell.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovpliktens omfattning

Utdkad lovplikt har inforts for omfargning av fasad, nybyggnad av altan/tradack,
andring av marknivan, schaktning och sprangning samt ny eller andrar vattentakt.

Huvudmannaskap
Kommunen &r ej huvudman for allmanna platsmarken.

Genomférande
Genomforandefragor behandlas i genomfbrandebeskrivningen.

Planavgift

Enligt Plan- och bygglagen har kommunen ratt att ta ut kostnad for planarbete fran
den som har nytta av det. Kostnaden for detaljplanearbetet tas ut som planavgift i
efterhand nar angiven byggratt nyttjas. Planavgiften berdknas av
bygglovhandiaggaren efter en formel nar bygglov ges.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av planeringsenheten i samarbete med Ewa
Collin, mark- och exploateringsenheten, Kajsa Nilsson, planeringsenheten samt Lars
Rundgren, bygglovenheten.
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REVIDERINGAR

Efter utstaliningen har revideringar skett med fortydligande av fastighetsagares
skyldighet att bekosta av denne begérda ledningsatgarder av el- och telenétet.
Omraden for luftledningar har tagits bort fréin plankartan da det inte &r krav for

lagspanningsledningar eller teleledningar.

Vidare har planbestdmmelse om vattentékt tagits bort liksom fragan om bostadsrum i
komplementbyggnad och bestdmmelsen om avioppsaniaggning har foértydligats.
Redaktionella &ndringar av planbestammelserna har skett i avsikt att fortydliga
planhandlingen och pa plankartan har justeringar utférts med anledningav. -
staliningstaganden i utlatandet framst med hansyn till att omradena for luftledningar
tagits bort.

Bo Ahl Sofia Larsson
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt
Bo Ahl Arkitektkontor Nyk&pings kommun
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Beslut om samrad Bygg- och teknikndmnden 2008-05-20
Samradstid Juni-juli 2008

Beslut om utstélining 2009-02-24

Utstalining Mars 2009

Antagande Bygg- och tekniknamnden 2009-06-23
Laga kraft Juli 2009

Tidplanen &r preliminar och kan komma att féréndras.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden foreslas till 5 ar fran det planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen &r ej huvudman fér allmén plats.

Ansvar for skotsel av allmén platsmark avilar samfallighetsférening.

Om byggétgard beror el- eller teleanlaggning ar fastighetsagaren skyldig att bekosta
ledningsatgéarden.

Avtal
Delar av planomradet avses avstyckas och forsdljas.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning, fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanléggningar
bestalls och bekostas av markagaren.

Planavgift
| samband med bygglov/bygganmélan kommer planavgift att uttagas.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Utredningsarbetet har bedrivits pa uppdrag av planeringsenheten i samrad med
planarkitekt Sofia Larsson.

REVIDERINGAR
Efter utstéllningen har revideringar skett med fértydligande av fastighetsagares
skyldighet att bekosta av denne begérda ledningséatgérder av el- och telenatet.

Bo Ahl Ewa Collin
Arkitekt SAR/MSA Exploateringslantmétare
Bo Anl Arkitektkontor Nykdpings kommun
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/85

Planbesked for del av PETTERSBERG 74, Ekensberg, Nykoping,
Nykoépings kommun

Lage: Pettersbergsvagen 18 — 30, 61167, Nykoping

Sokanden: Pettersbergs Samfillighet, c/o Darko Kosoderc, Hyacintgangen
7,611 67 NYKOPING

Pettersbergs samfallighet inkom 2016-11-15 med ansdkan om planbesked
med syfte att géra hela Pettersbergsvégen till lokalgata. Idag ar del av gatan
betecknad som kvartersmark. Det finns ett avtal fran 1983-08-24 att
kommunen skdter drift och underhall &ven av denna del. Detta har dock inte
alltid utférts och darfor séker samfallighetsforeningen nu planéndring for att
delen av gatan ska fa kommunalt huvudmannaskap.

Tekniska divisionen uppger, i brev fran s6kande samt i synpunkter fran
stadsbyggnadsgrupp, att de inte ser nagra hinder fér en planéndring

En andring av huvudmannaskapet kraver en ny plan eftersom &ndring fran
kvartersmark till allméan platsmark inte kan géras genom en andring av
befintlig detaljplan.

Beslutsunderlag
Ansékan om planbesked, checklista infor planbesked, nuvarande detaljplan.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten far inledas
att sbkande bekostar planen

att prelimindra start for planarbetet satts till 2017-05-02

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/85
Beslut till:
Akten
Sdkanden
Handlaggare: Handlaggare:

Mats Dryselius
Tf. Chef Plan- och naturenheten

Sofia Buhrgard
Planhandlaggare

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  2017-01-02
Sofia Buhrgard

Bygg- och teknikndmnden

Planbesked for del av PETTERSBERG 74,
Ekensberg, Nykoping, Nykopings kommun
Lage: Pettersbergsvégen 18 — 30, 61167, Nykoping

Sokanden: Pettersbergs Samfallighet, c/o Darko Kosoderc, Hyacintgangen 7,
611 67 NYKOPING

Sammanfattning

Pettersbergs samfallighet inkom 2016-11-15 med ansdkan om planbesked
med syfte att gora hela Pettersbergsvéagen till lokalgata. Idag ar del av gatan
betecknad som kvartersmark. Det finns ett avtal fran 1983-08-24 att
kommunen skéter drift och underhall &ven av denna del. Detta har dock inte
alltid utférts och darfér s6ker samfallighetsféreningen nu planéndring for att
delen av gatan ska fa4 kommunalt huvudmannaskap.

Tekniska divisionen uppger, i brev fran sékande samt i synpunkter fran
stadsbyggnadsgrupp, att de inte ser nagra hinder fér en planéndring

En andring av huvudmannaskapet kréver en ny plan eftersom andring fran
kvartersmark till allmén platsmark inte kan géras genom en &ndring av
befintlig detaljplan.

Pa grund av hog belastning pa plan- och naturenheten vore det Iampligt att
planens paboérjande skjuts upp till maj sa att enheten har tid att avsluta nagra
planer innan.

Beslutsunderlag
Ansdkan om planbesked, checklista infér planbesked, nuvarande detaljplan.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten far inledas
att sékande bekostar planen

att preliminara start fér planarbetet séatts till 2017-05-02

Postadress Besdksadress Tin: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykodpings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhélisbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Mats Dryselius Sofia Buhrgard
Tf. Chef Plan- och naturenheten Planhandlaggare
Beslut till:

Akten

Sokanden



L Datum Dnr 1/4
@ Nykoplng 2017-01-10 BTN16/85
Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Checklista infor planbesked for del av
PETTERSBERG 74, Nykopings tatort, Nykopings
kommun

Syfte med kommande detaljplaneléaggning (Planen)

Den inkomna begéran om planbesked syftar till att géra hela
Pettersbergsvégen till lokalgata.

Nulidgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet bestar av den sodraste delen av Pettersbergsvégen som ligger i
Ekensberg i Nykdpings tatort. Eventuelit kan ytterligare mark intill gatan
komma att inkluderas i planomradet om den har betydelse for gatans skotsel.

stillningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till
behovsbedomning)

Planen medfor att del av Pettersbergsvagen gar fran kvartersmark till gata
med kommunalt huvudmannaskap. (Paverkan)

Fordjupade oversiktsplanen for Nykdpings tétort och Skavsta
Inga planer fér omradet anges i FOP. Beskriver nuvarande anvandning som
bostéder.

Friluftsomradet Ekensberg intill gatan &r utpekat som utredningsomrade for
skydd enligt miljsbalken i Férdjupad &versiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta. Omradet pa andra sidan Lennings vég &r utpekat som
utvecklingsomrade for bebyggelse. Ingen av dessa paverkas av andrat

huvudmannaskap.
Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg
Nykopings kommun Vastra Kvarngatan 34 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhillsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Bedémningen om planbesked
Den samlade bedémningen av nedanstdende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som ska studeras vidare i kommande processer och
uppméarksammans i behovsbeddmningen:

o Tillganglighet

o  Trafiksakerhet

o  Gang och cykel

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som
behdver studeras.

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista infér planbesked och kommentarer

Ston STt A
Mats Dryselius Sofia Buhrgard
Tf. Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista infor planbesked

MILJOASPEKT Aspekter som KOMMENTAR/ATGARD
behover studeras
vidare i kommande
planprocess
JA [ OSAKER | NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvérd X
Natura 2000-habitat X
Skyddad natur X
Vérdefull/kénslig natur X
Grén férbindelse X
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Vérdefullt friluftsomrade X Friluftsomradet
Ekensberg intill.
Paverkas inte av dndrat
huvudmannaskap.
Grén férbindelse i FOP X Biotop prio 3 intill.
Paverkas inte av &ndrat




Dnr BTN16/85

3/4

huvudmannaskap.

Befolkning

Jamstélldhet

Integration

Barns perspektiv

XX [X X

Alderssammanséttning

Manniskors hilsa

Buller

Vibrationer

Magnetiska falt

Radon

Allergi

Milj6farlig verksamhet

Féroreningar

Markféroreningar

XX XXX XX [X

Fysisk tillgénglighet

Tillgénglighet for
nuvarande gata bor
kontroleras.

Rekreation och friluftsliv

Friluftsomradet
Ekensberg intill.
Paverkas inte av andrat
huvudmannaskap.

Méanniskors sakerhet

Ras och skred

Oversvémning

Trafiksékerhet

Trafiksdkerhet for
nuvarande gata bér
kontroleras.

Farligt
gods/skyddsavstand

Trygghet och sékerhet

Lampligheten i
nuvarande utformning av
gata bér kontroleras.

Djur och vixtliv

Natura 2000-fagel

x

Fridlysta/rédlistade arter

x

Vérdefulla/kénsliga arter

Mark

Geologi och jordarter

Topografi

x

Erosion

x

Vatten

MKN Avrinningsomrade

Skyddsomrade

Ytvatten

Grundvatten

Dagvatten

Spillvatten

XXX X |X | X

Luft

Miljbkvalitetsnorm
utomhusluft

x

Klimatfaktorer




Dnr BTN16/85

4/4

Lokalklimat X
Ljusférhéllanden X
Hushallning
mark/resurser
Energianvéndning el X
och uppvérmning
Energianvéndning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérjning X
Gang och cykel Lampligheten i
nuvarande utformning av
gata boér kontroleras.
Stérre/annat opaverkat X
omrade
Naturresurser X
Landskap
Landskapsbild X
Bebyggelse
Stadsbild X
Gestaltning X
Kulturmiljoé
Riksintresse X
Fornminne X
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X
kulturhistorisk miljé
Ev andra vasentliga X
aspekter
Utbyggnadstid X

Referensmaterial som har anvints vid denna bedémning

Titel Killa Aktualitet
Férdjupad o6versiktsplan fér Nykdpings Nykopings 2013
tétort och skavsta kommun
NYGIS Nykdpings 2016

kommun
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN2016-630

XYz
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad

Sokande: XYZ

Arendet avser tillbyggnad av en befintlig komplementbyggnad med en
carport med ca 19 m? byggnadsarea (BYA).

Platsen ligger inom detaljplanelagt omrade, P75-7 och P09-16. Befintlig
komplementbyggnad &r till stérre delen placerad pa mark som enligt géllande
detaljplan inte far bebyggas pa avstand ca 3,0 meter fran fastighetsgrans.
Enligt detaljplanen far byggnader inte uppforas ndrmare fastighetsgréns &n
4,5 meter.

Aven tillbyggnaden placeras till storre delen pa mark som inte far bebyggas
ca 3,0 meter fran fastighetsgrans.

Forutséttningar for bygglov framgar av 9 kap 30 och 31b §§ plan- och
bygglagen. Lov for atgarder som avviker fran detaljplanen far bara ges om
avvikelsen ar liten och dessutom férenlig med detaljplanens syfte.

Avvikelsen fran detaljplanen ar sa stor att bygglov inte ska beviljas.

Lagstod
Enligt 9 kap 30 § plan och bygglagen ar en forutsattning for lov att atgérden
ar forenlig med detaljplanen.

Enligt 9 kap 31 b § plan och bygglagen far lov ges aven for en atgard som
innebar en liten avvikelse fran detaljplanen.

Motivering

Att uppfdra en tillbyggnad till stérsta delen pa mark som inte far bebyggas
samt med en placering ca 3,0 meter fran fastighetsgransen kan inte ses som
en liten avvikelse.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknédmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN2016-630

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att avsla ansékan om bygglov eftersom férutsattningar for lov varken
foreligger enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen eller 9 kap 31 b § plan- och
bygglagen.

Avgift: 1 860 kr

Bilaga:

Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Fastighetsagaren

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och

bygglagen)

Handlaggare:

Hadar Nordblom

Bygglovchef
Handlédggare:
Elin Nordin
Bygglovhandlaggare

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y kb pi n g Tjansteskrivelse BTN 2016-000630

Bygg- och teknikndmnden 2017-01-11

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad

Sokande:

Beskrivning

Arendet avser tillbyggnad av en befintlig komplementbyggnad med en carport
med ca 19 m? byggnadsarea (BYA).

Platsen ligger inom detaljplanelagt omrade, P75-7 och P09-16. Befintlig kom-
plementbyggnad &r till stdrre delen placerad pa mark som enligt géllande de-
taljplan inte far bebyggas pa avstand ca 3,0 meter fran fastighetsgrans. Enligt
detaljplanen far byggnader inte uppféras narmare fastighetsgrans én 4,5 me-
ter.

Aven tillbyggnaden placeras till storre delen pd mark som inte far bebyggas ca
3,0 meter fran fastighetsgrans.

Férutsittningar for bygglov framgar av 9 kap 30 och 31b §§ plan- och byggla-
gen. Lov fér atgérder som avviker fran detaljplanen far bara ges om avvikel-
sen &r liten och dessutom férenlig med detaljplanens syfte.

Awvikelsen fran detaljplanen &r sa stor att bygglov inte ska beviljas.

Lagstod

Enligt 9 kap 30 § plan och bygglagen &r en férutsattning for lov att atgérden ar
forenlig med detaljplanen.

Enligt 9 kap 31 b § plan och bygglagen far lov ges aven for en atgérd som
innebar en liten avvikelse fran detaljplanen.

Motivering
Att uppfora en tillbyggnad till storsta delen pa mark som inte far bebyggas

samt med en placering ca 3,0 meter fran fastighetsgransen kan inte ses som
en liten avvikelse.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att avsla ansékan om bygglov eftersom forutséttningar for lov varken forelig-

ger enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen eller 9 kap 31 b § plan- och byggla-
gen.

Wil

Lladar Nordblom

Bygglovchef NW
Efin Nordin
Bygglovhandlaggare

Avgift: 1 860 kr

Bilaga:
Hur man dverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Fastighetsagaren

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



NYKOPINGS KOMMU
Samhdlisbyggnad

2017 -01- 03

Huddinge 2016-12-30

DRN.BTN 2016-000630
Nykopings Kommun
Byggnadslovsenheten

611 82 Nykdping

Nagra synpunkter ang avslag fér tillbyggnad av ny carport.

D4 detta drende delvis dragit ut pa tiden ber jag att fa tilldgga nagra
viktiga synpunkter.

Nir vi undersokte det gamla férradet i juli/augusti 2016 upptdcktes
skador pa takstommen samt dven fuktskador som maste atgardas
snarast. Eftrersom vi linge hade tinkt att bygga en carport ihop med
befintligt forrad, beldget 20 8r pd samma plats utan ndgra problem
varken fran grannar eller myndigheter. Vi passade dd pa att soka
byggnadslov for den nya carporten sommaren 2016.

I samband med att det borjade bli akut med att byta delvis takstolar
resp yttertak, satte vi igdng att dtgarda detta i borjan av oktober 2016,
samt att dven jobba med nya carporten for att hinna fa fardigt s fort
som mojligt innan vintern.

Vi trodde naturligivis att det var enkeit och naturiigt att beviljas
byggnadslov fér detta lilla projekt. Hade absolut ingen tanke att det
gamla forradet hade placerats pa mark dér man inte fick bygga.

Vi hade bara pa enklaste satt forsokt placera den nya carporten snyggt
och naturligt ihop med det dldre férrddet och inget annat.

1



Att flytta befintligt forrad ndgon meter bakat verkar inte vara nagon bra
ide,samt ar forstas for kostsamt att for oss att utfora.

Mvh



BYGGNADSLOVSENHETEN Dnr BTN 2016-000630

Elin Nordin 2016.10.24

et
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Nykopings Kommun

611 83 NYKOPING

Betréffande ansékan om byggnadslov fér tillbyggnad ay befintligt férrad och carport.
onskar jag framfdra féljande synpunkter: férradet har varit beliget pa samma plats

i 20 &r utan kommentarer frdn myndigheter eller grannar.

Att forldnga och bygga ut mot vigen gor att nybyggnaden da kommer att liggai
samma liv som det ursprungliga férradet vilket gor att hela fasadlinjen ser estetiskt
snyggare ut.

Vi har forsokt forma in fasaden mot adldre forradet sa att det pa basta sdtt passarin i
terrangen.

Vi slipper ocksa fler fristdende hus pa tomten vilket vi inte &nskar.

Ser fram emot ett positivt svar fran Er.

Mvh
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN2014-1185

XYz
Tillsyn av ej utford OVK

Fastighetsagare: XYZ

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens kdnnedom att en
OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) pa fastigheten XYZ
(samtliga aggregat) ej ar utford.

Namnden har tillskrivit fastighetsdgaren den 2016-06-16 med
paminnelse den 2016-10-20.

Trots detta har inget protokoll kommit in till nAmnden som bevis pa
att fastighetsagaren har Iatit besiktiga anlaggningen.

Motivering

Namnden ansvarar for tillsyn och ingripande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Eftersom fastighetségaren trots pastttningar
inte fullgjort sina skyldigheter enligt plan- och bygglagen har
namnden skyldighet att genom atgérdsféreldggande enligt 11 kap 19
§ plan- och bygglagen se till att fastighetsdgaren tar sitt ansvar.

Eftersom fastighetségaren vid tidigare pastétningar ej har foljt
namndens uppmaningar bor foreldggandet férenas med ett vite
enligt, 11 kap 37 § plan- och bygglagen.

Enligt 3 § lag om viten (1985:206) ska vitet faststéllas till ett belopp
som med hénsyn till vad som ar kant om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omstandigheterna i 6vrigt kan antas férma
honom att félja det foreldggande som ar férenat med vitet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN2014-1185

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att, enligt 11 kap 19 § plan- och bygglagen, férelagga
fastighetségaren XYZ med personnummer XYZ till fastigheten XYZ
att senast 2 manader efter att beslutet vunnit laga kraft lata utféra en
OVK-besiktning

att, enligt 11 kap 37 § plan- och bygglagen, férena foreldggandet
med ett vite om 25 000 kronor i det fall féreldggandet inte fOljs.

Bilaga:
Hur man déverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Fastighetségaren

Handldggare:
Hadar Nordblom

Bygglovchef

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k6 pi n g Tjansteskrivelse BTN 2014-001185

Bygg- och tekniknamnden 2017-01-04

Tillsyn av ej utford OVK

Fastighetsagare:

Bakgrund

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens kdnnedom att en OVK-
besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) pa fastigheten
(samtliga aggregat) ej ar utford.

Namnden har tillskrivit fastighetsédgaren den 2016-06-16 (bilaga) med
paminnelse den 2016-10-20 (bilaga).

Trots detta har inget protokoll kommit in till nimnden som bevis pa att
fastighetsagaren har latit besiktiga anldggningen.

Motivering

Namnden ansvarar fér tillsyn och ingripande enligt plan- och byggla-
gen (2010:900). Eftersom fastighetségaren trots pastoétningar inte
fullgjort sina skyldigheter enligt plan- och bygglagen har ndmnden
skyldighet att genom atgardsféreldggande enligt 11 kap 19 § plan-
och bygglagen se till att fastighetsédgaren tar sitt ansvar.

Eftersom fastighetségaren vid tidigare pastétningar ej har féljt nAmn-
dens uppmaningar bér féreldggandet férenas med ett vite enligt, 11
kap 37 § plan- och bygglagen.

Enligt 3 § lag om viten (1985:206) ska vitet faststéllas till ett belopp
som med hansyn till vad som ar kdnt om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omsténdigheterna i évrigt kan antas férma honom
att félja det férelaggande som &r férenat med vitet.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att, enllgt 11 kap 19 § plan- och bygglagen, ftrelZaoa fastighetséga-
ren med personnummer till fastig-
heter. att senast 2 manader efter att beslutet vunnit laga
kraft lata utféra en OVK-besiktning

att, enligt 11 kap 37 § plan- och bygglagen, férena féreldggandet med
ett vite om 25 000 kronor i det fall féreldggandet inte féljs.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)
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'Hadar Nordblom
Bygglovchef

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Fastighetsdgaren

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN2014-1434

SVETSAREN 9 (RUNEBERGSGATAN 46A)
Tillsyn av ej utférd OVK

Fastighetsagare: |hf Bostad Isaksdal AB
Moller & Partners AB Box 3478
103 69 STOCKHOLM

Det har kommit till Bygg- och tekniknamndens k&nnedom att en
OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) pa fastigheten
SVETSAREN 9 (samtliga aggregat) ej &r utford.

Na@mnden har tillskrivit fastighetsédgaren den 2016-06-16 med
paminnelse den 2016-10-20.

Trots detta har inget protokoll kommit in till nAmnden som bevis pa
att fastighetsagaren har latit besiktiga anlaggningen.

Motivering

Namnden ansvarar for tillsyn och ingripande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Eftersom fastighetségaren trots pastétningar
inte fullgjort sina skyldigheter enligt plan- och bygglagen har
namnden skyldighet att genom atgardsféreldggande enligt 11 kap 19
§ plan- och bygglagen se till att fastighetségaren tar sitt ansvar.

Eftersom fastighetségaren vid tidigare pastétningar ej har foljt
namndens uppmaningar bor forelaggandet férenas med ett vite
enligt, 11 kap 37 § plan- och bygglagen.

Enligt 3 § lag om viten (1985:206) ska vitet faststéllas till ett belopp
som med hénsyn till vad som ar kdnt om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omstindigheterna i 6vrigt kan antas férma
honom att félja det forelaggande som &r férenat med vitet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN2014-1434

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att, enligt 11 kap 19 § plan- och bygglagen, forelagga
fastighetsagaren IHF Bostad Isaksdal AB med organisationsnummer
16556897-8257 till fastigheten SVETSAREN 9 att senast 2 manader
efter att beslutet vunnit laga kraft lata utféra en OVK-besiktning,

att, enligt 11 kap 37 § plan- och bygglagen, férena férelaggandet
med ett vite om 25 000 kronor i det fall férelaggandet inte foljs.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Fastighetsagaren

Handlaggare:
Hadar Nordblom

Bygglovchef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ko p | n g Tjansteskrivelse BTN 2014-001434

Bygg- och teknikndmnden 2017-01-04

SVETSAREN 9 (RUNEBERGSGATAN 46A)
Tillsyn av ej utférd OVK

Fastighetsdgare: Ihf Bostad Isaksdal AB
Moller & Partners AB Box 3478
103 69 STOCKHOLM

Bakgrund

Det har kommit till Bygg- och teknikndmndens kdnnedom att en OVK-
besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) pa fastigheten SVETSA-
REN 9 (samtliga aggregat) ej &r utford.

Namnden har tillskrivit fastighetsdgaren den 2016-06-16 (bilaga) med
paminnelse den 2016-10-20 (bilaga).

Trots detta har inget protokoll kommit in till ndmnden som bevis pa att
fastighetsagaren har latit besiktiga anléaggningen.

Motivering

Nzmnden ansvarar fér tillsyn och ingripande enligt plan- och byggla-
gen (2010:900). Eftersom fastighetségaren trots pastotningar inte
fullgjort sina skyldigheter enligt plan- och bygglagen har némnden
skyldighet att genom atgardsforelaggande enligt 11 kap 19 § plan-
och bygglagen se till att fastighetségaren tar sitt ansvar.

Eftersom fastighetségaren vid tidigare pastotningar ej har f6ljt namn-
dens uppmaningar bér foreldggandet forenas med ett vite enligt, 11
kap 37 § plan- och bygglagen.

Enligt 3 § lag om viten (1985:206) ska vitet faststéllas till ett belopp
som med hansyn till vad som &r kant om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omsténdigheterna i 6vrigt kan antas férmé honom
att félja det foreldggande som &r forenat med vitet.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att, enligt 11 kap 19 § plan- och bygglagen, férelégga fastighetsaga-
ren IHF Bostad Isaksdal AB med organisationsnummer 16556897-
8257 till fastigheten SVETSAREN 9 att senast 2 manader efter att
beslutet vunnit laga kraft lata utféra en OVK-besiktning,

att, enligt 11 kap 37 § plan- och bygglagen, forena féreldggandet med
ett vite om 25 000 kronor i det fall férelaggandet inte f6ljs.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



[Hadar Nordblom
Bygglovchef

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Fastighetsagaren

Utdragsbestyrkande

Antal sidor
2(2)
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 15/105

Sammanfattning av genomford internkontroll 2016 fér Bygg- och
teknikndmnden

Internkontrollplan 2016 fér Bygg- och teknikndmnden (BTN 2015-12-15 §
200) pekar ut tre kontrollomraden som den interna kontrollen ska fokusera
pa. De tre omradena &r:

e Kontroll sa att beslut &r fattade med stéd av géllande styrdokument
och aktuell lagstiftning.

o Kontroll av att verksamheterna uppfyller de villkor som anges i
miljstillstdnden samt kontroll av underhallsplaner pa VA-
anlaggningar.

o Kontroll av hur produktionens prognoser for intékter fran maj
respektive augusti, avseende helar, dverensstammer med faktiskt
utfall.

Bestéllarkontoret har i en bilaga till tjansteskrivelsen sammanfattat och stamt
av utford kontroll mot géllande plan.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkénna sammanfattning av genomférd internkontroll 2016 for Bygg-
och teknikndmnden, enligt bilaga till tjiansteskrivelsen daterad 2017-01-11

Beslut till:

Revisorerna
Kommunstyrelsen

Handlaggare: Handlaggare:
Tommy Carlsson Mats Appel
Namndansvarig tjdnsteman Namndansvarig tjansteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



¢/ Nykoping

Namndansvarig tjansteman
Tommy Carlsson

Tjansteskrivelse Dnr
BTN15/105

Datum

2017-01-11

Bygg- och teknikndmnden

Sammanfattning av genomford internkontroli
2016 for Bygg- och tekniknamnden

Bakgrund

Internkontroliplan 2016 fér Bygg- och tekniknamnden (BTN 2015-12-15 § 200)
pekar ut tre kontrollomraden som den interna kontrollen ska fokusera pa. De

tre omradena ar:

e Kontroll sa att beslut &r fattade med stéd av géllande styrdokument och

aktuell lagstiftning.

e Kontroll av att verksamheterna uppfyller de villkor som anges i
miljétillstanden samt kontroll av underhallsplaner pa VA-anldggningar.

e Kontroll av hur produktionens prognoser for intékter fran maj respektive
augusti, avseende helar, 6verensstdmmer med faktiskt utfall.

Bestillarkontoret har i en bilaga till tjéinsteskrivelsen sammanfattat och stamt
av utférd kontroll mot géllande plan.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkdnna sammanfattning av genomford internkontroll 2016 f6r Bygg- och
teknikndmnden, enligt bilaga till tjénsteskrivelsep ; aterad 2017-01-11

Tommy Carlsson Appel
Namndansvarig tjansteman Néamndansvarig tjdnsteman
Beslut till:

Revisorerna

Kommunstyrelsen

Postadress Besdksadress
Nyképings kommun Stadshuset
Namndansvarig tjdnsteman

611 83 NYKOPING

Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40

tommy.carlsson@nykoping.se Bg 619-03 42
kommun@nykoping.se
www.nykoping.se



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantriadesdatum

Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24

BTN § Dnr BTN 15/105

Handlingar dukas innan sammantrédet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/97

Yttrande dver revisionsrapport: Vatten- och avlioppsledningsnatets
sakerhet, underhall och férnyelse

Kommunens revisorer har gett PwC i uppdrag att genomftra en granskning
av vatten- och avloppsnétets sékerhet, underhall och férnyelse.

Syftet med granskningen har varit att besvara fragan. Ar kommunens kontroll
av dricksvatten, planering och genomférande av underhall och férnyelse av
VA-ledningsnat &ndamalsenligt ur ett langsiktigt perspektiv? Granskningen
har genomférts genom intervjuer och dokumentstudier.

Niamnden beddémer att revisionsrapporten, i huvudsak, ger bade
vattenkvaliten och VA-anléggningarna goda omdoémen, framst nar det galler
kontroll och tillsyn.

| yttrandet beskriver namnden ambitionen for det fortsatta arbetet for att
sakerstilla en bra och séker hantering av VA-anlaggningarna, med
utgangspunkt fran revisionens bedémningar och slutsatser.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att anta yttrande 6ver revisionsrapporten: Vatten- och avioppsnatets

sakerhet, underhall och fornyelse. Bilaga till tjdnsteskrivelse daterad 2017-
01-09

Beslut till:

Revisorerna

Handlaggare: Handlaggare:

Tommy Carlsson Mats Appel
Namndansvarig tjansteman Namndansvarig tjansteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Namndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2017-01-09

Bygg- och teknikndmnden

Yttrande Over revisionsrapport: Vatten- och
avioppsledningsnatets sdkerhet, underhall och
fornyelse

Kommunens revisorer har gett PwC i uppdrag att genomféra en granskning av

vatten- och avloppsnétets sékerhet, underhall och férnyelse.

Syftet med granskningen har varit att besvara fragan. Ar kommunens kontroll
av dricksvatten, planering och genomférande av underhall och fornyelse av
VA-ledningsnit &ndamalsenligt ur ett langsiktigt perspektiv? Granskningen har
genomfoérts genom intervjuer och dokumentstudier.

Namnden beddmer att revisionsrapporten, i huvudsak, ger bade vattenkvaliten
och VA-anlaggningarna goda omddmen, framst nar det géller kontroll och
tillsyn.

| yttrandet beskriver ndmnden ambitionen for det fortsatta arbetet for att
sakerstalla en bra och sé@ker hantering av VA-anlaggningarna, med
utgangspunkt fran revisionens bedémningar och slutsatser.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta yttrande 6ver revisionsrapporten: Vatten- och avioppsnétets sdkerhet,
underhall och férnyelse. Bilaga till tjansteskrivelse déterad 2017-01-09

/“.-—-/'—ﬂ"‘-.E'

Tommy Carlsson Mats A pel
Namndansvarig tjdnsteman Namndansvarig tjansteman

Beslut till:

Revisorerna

Postadress Besoksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset tommy.carlsson@nykoping.se Bg 619-03 42
Namndansvarig tjdnsteman kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Datum
2017-01-03

Revisorerna

*ORSLAG

Yttrande avseende revisionsrapport: Vatten- och
avioppsledningsnétets sidkerhet, underhall och

fornyelse

Bygg- och teknikndmnden har tagit del av ovanstéende revisionsrapport och
lamnar fljande yttrande pa de kontrollmal som revisionen bedémt som inte
uppfyllda eller delvis uppfyllda.

2.2. Har VA-verksamhetens nét inventerats och finns tillgang till kartlaggning
av natets standard?

Revisionen visar att detta arbete inte &r fullt ut genomfért. Kartldggningen ar
idag slutford och dokumentationen i VA-banken kommer att slutféras under
2017.

2.4. Indikerar vattenldckage brister i ndtet?

Som revisionen visar sa har inte antalet lackor visat nagon markant minskning
under de senaste aren. Den fornyelse av ledningsnatet som genomforts har
inriktat sig pa &ldre grévre ledningar i omraden med méanga abonnenter. Detta
har resulterat i att dagens lackor ar betydligt mindre i volym &n tidigare och
paverkar da vattenférsérjningen till abonnenterna i mindre utstrackning. Var
planering av ledningsférnyelsen grundar sig bade pa statistik éver lackor och
pa den kunskap som vi har om nétets alder.

2.5. Finns det underhalls-/férnyelseplaner for VA-ledningsnétet och finns det
en saneringsplan?

Det har under 2016 genomforts ett stort arbete med att ta fram
underhalls/férnyelseplaner for samtliga VA-anidggningar. Detta arbete
kommer att genomarbetas och ligga till grund fér mer detaljerade
atgardsplaner, viket ar enligt revisionens rekommendation.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se

www.nykoping.se
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2.6. Ar nuvarande underhali/férnyelse av VA-ledningssystem ftillréckligt i
forhallande till kartldggning av nét, underhallsverksamhetens egen bedémning
och andra faktorer?

Under de senaste aren har investeringsresurserna till fornyelse av
ledningsnatet utdkats. Det har varit resurser bade till kartlaggning, planering
och ledningsférnyelse. | dagsléget inriktar sig planeringen och prioriteringen
mot omraden med manga lackor och éldre ledningar. Eftersom det finns olika
material till ledningar sa finns ocksa ledningar med olika livslangd. De
ledningar som rekommenderas av Svenskt vatten bor ha en livslangd pa 100-
150 ar.

Under de senast aren har férnyelsen av ledningsnat legat mellan

0,55 — 0,90 % per ar. For att kunna ha kvar férnyelsetakten i narheten av 1 %
sa ser namnden ett 6kat behov av investeringsmedel under kommande ar. En
utdkad kostnad for kapitaltjdnster har darfér tagit upp i nAmndens
budgetunderlag for 2018-2019.

Ovrigt
Namnden beddmer att revisionsrapporten, i huvudsak, ger bade vattenkvaliten

och VA-anlaggningarna goda omdémen, framst nar det géller kontroll och
tillsyn.

De rekommendationer som redovisas i rapporten handlar framst om underhall
av anlaggningarna. Namnden har tidigare uppmérksammat brister i
underhallsplaneringen, vilket under senare ar har medfért utokade resurser for
att uppdatera underhallsplaner. Namnden anser att detta arbete medfort att
det idag finns en bra bild av anldggningarnas status.

De rekommendationer som rapporten anger ar bra och ligger helt i linje med
det uppdrag som namnden ger till utférande verksamhet.

Carl-Ake Andersson
Ordférande i Bygg- och teknikndmnden
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Sakerhet avseende dricksvattnets kvalitet

1. Inledning
1.1. Bakgrund

Fér kommunen och dess medborgare representerar kommunens system for vatten- och
avlopp (VA) ett stort bruksvirde som formodligen vida Overstiger vardet i balans-
rikningen, ett virde som endast kan bevaras genom underhall och foérnyelse.

Underhall och férnyelse av VA-nitet ir en betydande utmaning for Sveriges kommuner
och en betydande faktor for att upprtthélla en god ekonomisk hushéallning. Brister un-
derhallet kan det leda till forsimrad service och kvalitet samt att det kan bli mycket kost-
samt att Aterstilla tillgdngarna till normal standard om forslitningen har blivit for omfat-
tande. Eftersatt underhall kan p4 sikt f4 allvarliga konsekvenser for ekonomi, sékerhet och
kvalitet.

Det ir ocksa viktigt med sikerheten avseende vattnets kvalitet.

Nykoping Oxelosund Vattenverksforbund (NOVF) ansvarar for produktionen av vatten till
Nykopings och Oxelésunds kommuner. De ansvarar fr produktion vid HogAsens vatten-
verk och ledningar fram till kommungrénsen, vilket innebér ansvar for ledningsnétet och
kvaliteten pa vattnet fram till forbindelsepunkterna med Nykopings kommun och Oxe-
16sunds kommun. Nykoping vatten ansvarar for vatten och avlopp inom kommunen. Det
innebér ansvar for ledningsnitet, kvaliteten p4 vattnet, underhéll, sikerhet och fornyelse
samt avloppshantering inom kommunen. Huvuddelen av dricksvattnet levereras av
NOVF, men kommunen har ocks8 ytterligare 8 vattenverk som finns placerade i vissa
mindre orter.

Revisorerna har utifrin sin bedémning av visentlighet och risk beslutat att granska VA-
verksamheten.

1.2. Syfite och Revisionsfriga
Granskningens syfte ir att besvara foljande revisionsfraga:

Ar kommunens kontroll av dricksvattnet, planering och genomforande av underhall och
férnyelse av VA-ledningssystemet éndamalsenligt ur ett 1angsiktigt perspektiv?

0 Kontrollmal

Fér att besvara revisionsfrigan har granskningen utgatt frén fljande kontrollmal:

e Sker tillriicklig kontroll av dricksvattnets kvalitet, béde avseende det vatten som
kommunen tillhandahgller samt det vatten som tillhandahalls av enskilda eller
samfalligheter?

e Har VA-verksamhetens nit inventerats och finns tillging till kartliggning av na-
tets standard?

o Indikerar vattenkvaliteten pa brister i ledningsnéatet?

e Indikerar vattenlickage brister i nitet?

November 2016 2avi3
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Sakerhet avseende dricksvattnets kvalitet

e Tinns det underhalls-/fornyelseplaner for VA-ledningsnétet och finns det en sane-
ringsplan?

e Ar nuvarande underhall/fornyelse av VA-ledningssystemet tillrackligt i for-
hallande till kartliggning av nit, underhéllsverksamhetens egen bedémning och
andra indikatorer?

1.4. Revisionskriterier

e VA-lag
e Livsmedelsverkets vigledning avseende dricksvatten

e EU:s vattendirektiv

1.5. Avgransning

Granskningen avgrinsas till Kommunstyrelsen, Bygg- och Teknikndmnden samt Miljo-
namnden och inriktas pé befintligt ledningssystem. I granskningen ingér inte exploate-
ringsverksamheten och utbyggnad av VA-natet till befintliga bostader/fritidshus samt
nédférsorjning till olika verksamheter vid driftsavbrott. NOVF omfattas inte av gransk-
ningen.

1.6. Metod

Granskningen har genomférts genom intervjuer samt dokumentstudier. De dokument
som har studerats anges i bilaga. Féljande personer har intervjuats:

Miljochef

e Verksamhetsansvarig livsmedel och livsmedelsinspektor
e Miljéskyddsinspektor

o VA-chef

e  Chef for planering och utredning, laboratoriechef

Rapporten har varit fsremdl for sakgranskning av de berdrda.
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Sakerhet avseende dricksvattnets kvalitet

2. Iakttagelser och bedomningar

2.1. Sker tillriicklig kontrroll av dricksvatinets kvali-
tet, bade avseende det vatlen som kommimen
tillhandahéller samt det vatten som tillhanda-
halls av enskilda eller samfiilligheter?

2.1.1. Iakttagelser

Miljéndmnden faststiller det program for provtagning som giller for Nykoping vatten.
Proverna analyseras i Nykopings kommuns laboratorium som ar ackrediterat. Enligt gal-
lande foreskrifter ska Nykoping &rligen utféra 53 normalprover samt 5 utvidgade prover
utifran den dricksvattenvolym som produceras. I nuldget tas enligt de intervjuade 70 pro-
ver, nagot som bekriftas av det provtagningsschema som vi tagit del av under gransk-
ningen. Utover dessa gors 3 fullstindiga utvidgade och 2 férkortade utvidgade analyser
per ar. Mer prover har enligt intervjuerna inriktats mot riskomriden, ex. med mer stil-
lastiende vatten. Prover tas utifrin verk, ledningsnit samt pé révattnet, och fordelningen
har gjorts dels efter hur ménga boende som finns i varje omrade, men dven med hansyn
till andra faktorer si som omsittning, hog férbrukning och &ndpunkter. Av ovannamnda
provtagningsschema framgér nér och var prover ska tas, av provtagningsschema framgar
4ven att detta skall revideras var tredje ar.

Provningsfrekvens och mél framgér ocksd av den internéverenskommelse som finns mel-
lan bygg- och tekniknimnden och tekniska divisionen avseende vatten och avlopp. Av
denna framgar att mal finns avseende antalet vattenprov som visar tjinligt, tjanligt med
anmiarkning respektive otjénligt. Resultat av provtagning under 2014-2016 samt uppgift
enligt internoverenskommelsen fér 2017-2018 redovisas i tabell nedan:

Bokslut Bokslut 2016 (tilloch Budget Plan
2014 2015 med 2016- 2016 2017
_ 09-26)
Antalet vatten- | 26 23 | 29 | 22 20 @ 20
prov som visar ' -
tjanligt med ! ‘
anmarkning ' |
Antalet vatten- - 0 0 0 | 0 | 0
1 ! |
|

prov som visar
otjanligt

De vanligaste anmérkningarna ifrén de provresultat vi tagit del av ar forekomst av jarn
samt mangan.

Vid noterade avvikelser 8ldgger miljonimnden berord att atgérda dem och meddela till
livsmedelsenheten. Vi har som en del av granskningen tagit del av ett urval av sddana pro-
tokoll, och noterade avvikelser vid inspektioner beror bland annat markning av ror, per-
sonalens kinnedom om rutiner samt brister i utformning av anlédggningar.
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—_—

Fran och med 2017 kommer 4ven nya kontroller for ett antal &mnen som avser radioakti-
vitet i vatten, s& kallad alfa- och betaaktivitet samt tritium att tillkomma till kontrollerna,
efter rekommendation frén Livsmedelsverket.

De intervjuade ser det som en férdel att kommunen har eget laboratorium for provtag-
ning. Detta medfér att de snabbt kan redogora for samt atgirda eventuella problem. Vi-
dare finns enligt de intervjuade mycket kunskap och kompetens samlat i laboratorieverk-
samheten, exempelvis finns samtliga vattenprover fran 1991 i laboratoriets system.

I kommunen finns en samfillighet som skots av Nykopings vatten. I ovrigt har kommunen
inte ansvar for vattenkvalitet i enskilda dricksvattentikter. Enligt de intervjuade lamnar
ménga berérda frén enskilda och samfilligheter dock in vatten for provtagning.

2.1.2. Bedomning
Efter genomford granskning bed6ms kontrollmélet som uppfyllt.

Vi grundar var bedémning pa att prover genomfors inom och utéver det antal som kravs
enligt gillande forordningar. Vidare framgér av nyckeltal att antalet vattenprov som avvi-
ker iir begriinsat, dven om det finns fler avvikelser till och med september 2016 dn under
hela 2015. Kontroller av vatten hos samfalligheter och enskilda 4r deras eget ansvar, utom
for en samfillighet som kommunen skoter. De har méjlighet att limna vatten fér provtag-
ning hos Nykopings kommun.

2.2, Har VA-verksamhetens ndat inventerats och
finns tillgdng tll kartliggning av natets stan-
dard?

2.2.1. Iakttagelser

Det pagar ett arbete med inventering av avloppsnitet, angéende braddningar fran pump-
stationer. Detta ska vara Klart innan &rsskiftet 2016. Det har inte varit samma problem
med lickor som for vattenledningarna, men enskilda lickor har férekommit. Det ska éven
fardigstillas en inventering av vilka pumpstationer som behover &tgirdas forst.

Det har iven pégatt ett omfattande arbete med kartldggning av vattenledningsnatet. Till
stor del #r kartliggningen Klar enligt de intervjuade, med undantag for ett fatal ytterom-
raden. Det mesta 4r matt och firdigt men ska in i det system som anviands, VA-banken.
Centralorten ar Klar och mindre delar av nigra orter terstar. Det pagar ett arbete med att
ligga in data pa fastighetsnivé (dvs. kopplingen mellan ror och enskilda fastigheter), vilket
m&jliggor god versikt av vilka som paverkas om enskilda delar av systemet sténgs av.

Det pagar en dversikt av rutiner kring rengoring av vattentankar, skalskydd, sikerhet,
dataintrang etc.

2.2.2.  Bedomning
Efter genomford granskning bedéms kontrollméalet som delvis uppfylit.

Vi grundar vir beddmning pé att kartldggning av VA-nitet i stort genomforts, men atl det
aterstar visst arbete, samt arbete med att & allt tillgangligt i systemet VA-banken. Arbete
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Sakerhet avseende dricksvattnets kvalitet

—

med inventering av avloppsnitet angiende briddningar och pumpstationer pagir och ska
vara avslutat till arsskiftet.

Vi rekommenderar att arbetet med kartliggningen slutférs och dokumenteras.

2.3. Indikerar vattenkvaliteten pda brister i led-
ningsndatet?

2.3.1, Iakttagelser

Enligt de intervjuade indikerar vattenkvaliteten inte pé brister i ledningsnitet. Det har vid

enskilda tillfillen forekommit anmarkningar pé prover, men vattnet har inte varit otjan-

ligt vid nagot tillfalle, se Aven avsnitt 2.1 ang&ende prover. Problem med jdrn och mangan

finns i ravattnet vid pro:.i’ ‘ioncn.

Sammantaget beddmer de intervjuade inte att vattenkvaliteten indikerar brister i led-
ningsnitet, niigot som #ven styrks av det faktum att férhallandevis f8 brister konstaterats
vid provtagning under de géngna dren.

2.3.2.  Beddémning
Efter genomford granskning bedmer vi att vattenkvaliteten inte indikerar pd brister i
ledningsnitet.

Vi grundar vér bedémning pa det faktum att de avvikelser som framkommit vid provtag-
ning #r forhéllandevis begransade.

2.4. Indikerar vattenlickage brister i niitet?
2.4.1. Iakttagelser

Enligt de intervjuade indikerar vattenldckage i viss mén p brister i VA-natet. De intervju-
ade understryker att antalet lickor bedéms som hanterbart.

I tabellen nedan redovisas antalet lackor under de senaste &ren, samt budgeterat antal i
flerarsplan. Antalet vattenlickor féljs &ven i internéverenskommelsen mellan Bygg- och
teknikndmnden och tekniska divisionen:

Bok- Budget W
slut 2016 2016 tom

2015 7 noyv
Vatten- . ,
lednings- '
lackor . |

Av antalet lackor under 2016 har 15 intréffat i centralorten.

2.4.2. Bedomning
Efter genomford granskning bedémer vi att antalet lickor indikerar att det finns vissa
brister i nétet.
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Vi grundar vir bedémning pé att antalet lickor inte har okat markant sedan 2012 totalt
sett. 2013 intraffade fler lickor n efterfoljande &r. 2016 ér antalet lackor i borjan av no-
vember i stort sett samma som totalt sett under de tv& senaste &ren. Vi ser dock ett behov
av uppfoljning kring huruvida nuvarande renoveringstakt ar tillrdcklig med avseende pa
lackor.

Vi rekommenderar att antalet lickor foljs noga, och att detta antal ligger till grund for
underhélls- och investeringsplan.

2.5, Finns det underhélls-/fornyelseplaner for VA-
ledningsnitet och finns det en saneringsplan?

2.5.1. Iakttagelser

Kommunen har som grund for planeringen av VA-verksamheten antagit en VA-policy och

VA-strategi. Bdda dessa har faststillts av Kommunfullméktige 2014-09-09 § 175. Dessu-
tom finns en VA-6versikt som togs fram 2013.

Det finns en underhallslista avseende vatten som stricker sig fram till 2020. Kommunen
har enligt Budget 2016 fler&rsplan 2017-2018 som mél renovera 1 % av vattenledningsni-
tet arligen, 2014 férnyades 0,86 %, medan motsvarande siffra 2015 var 0,55 %. Till detta
kommer lagade lickor. Anledningen till variationen uppges bero pa renoveringarnas ka-
raktir, da vissa &r medfor mer resurskréavande renoveringar.

Maluppfyllelse enligt &rsredovisningar samt Budget 2016 flerdrsplan 2017-2018 redovisas
itabellen nedan:

"~ Bokslut Bokslut Bokslut Budget Plan Plan Plan |
- 2013 2014 2015 2015 2016 2017 2018
Arlig férnyelse av vat- 09% 088% 055% 1% 1% 1% 1%
tenledningsnétet (%) | . '

Vi har som del av granskningen #ven tagit del av underhéllsplan fér de mindre vattenver-
ken, vilken syftar till att f& fram en underhélls- och &tgardsplan for ytteromradenas vat-
tenverk, i syfte att stirka skyddet utav vattenkvaliteten. Vi har dven tagit del av foreslagen
underhéllsplan for de mindre avloppsreningsverken 2017-2027. Denna syftar till att redo-
gora for status av avloppsreningsverken samt att & fram forslag till underhallsplan och
prioriteringsordning avseende framtida &tgérder. Vi har ocksé tagit del av investerings-
planer for olika verksamhetsdelar inklusive vatten- och avloppsnéten. Hittills har priorite-
ring av fornyelse av dessa prioriterats efter var storre lickor har skett. Avsikten ar att pla-
nering for utbyte av ledningar ska ske efter lackor, driftstérningar, alder och samhills-
nytta. Avskrivningstiden for de delar som finns i marken (ledningar och Gvriga delar) &r
50 ar.
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Vi har i tabellen nedan sammanstillt de ungefirliga kostnader som finns i de forslag till
atgiarder som vi har tagit del av:

(" Forslag till atgarder, ungefirlig kostnad (belopp itk

A 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

| Mindre
. avlopps- 3209 5800 20 000 1740 6 170 17156 3380 1735 880
' reningsverk

Pumpstat-

toner 755 470 630 300 470 50 200 320 110

Mindre

Vattenverk 1100 1600 2 650 5950 775 900 650 550 0

En modell har tagits fram for berakningar av hantering av dagvatten vid kraftigt regn och
arbete pagar med att ta fram en modell fér hur ytvatten vid regn och 6versvimningar. Den
ska vara Klar i februari/mars 2017. Det pagar ocksa arbete med att se Gver antalet brand-
poster som behovs for va-verksamheten, om vattenkiosker ska byggas for att sakert han-
tera uttag av vatten for olika tillfilliga &ndamal och andra &tgérder for att oka sikerheten
avseende kvaliteten pé dricksvattnet.

Det finns en plan for storningar i vattenfrsorjningen, krisplan for akuta hiandelser, check-
listor for tgirder vid storningar i vattenforsorjningen och en rutin for forsiktighetsétgar-
der vid arbete pa ledningsnitet. Det genomfors krisévningar.

2.5.2. Bedomning
Efter genomford granskning bedoms kontrollmélet som delvis uppfyllt.

Vi ser positivt pa de detaljerade planer som tagits fram for olika verksamhetsdelar, vilka i
sin tur syftar till att f& fram underhalls- och &tgdrdsplaner. Vissa underhéllsplaner, till
exempel de for mindre vattenverk och mindre avloppsreningsverk ér detaljerade utred-
ningar, medan investeringsplanerna ar forteckningar Over vilka Atgdrder respektive
strickor for utbyte av vatten- och avloppsledningar som prioriteras for olika &r. Vi bedo-
mer att det finns saneringsplan genom de planer som finns fér akuta hindelser och stor-
ningar och det genomfors krisévningar.

Vi rekommenderar att arbetet med att ta fram underh3lls- och &tgérdsplaner fortsatter.

2.0. Ar nuvarande underhdll/fornyelse av VA-
ledningssystemet tillrickligt i forhallande till
kartliiggning av niit, underhallsverksamhetens
egen bedémning och andra indikatorer?

2.,6.1. Iakttagelser

Vid intervjuer framgér att planering for fornyelse och underhdll av VA-nitet forbittrats 1
kommunen, jamfort med tidigare. Det finns dock ett behov av att ytterligare péaskynda
underhall och fornyelse niar kommunen i dagsldget inte upp till mélen om 1 % renovering
per ar for va-ledningar. Det framkommer ocksa att for att halla nitets standard maste
renovering ske i den takt som nitet slits, ngot som ej sker 1 dagslaget. I nuléget priorite-
ras de omraden dir stora lackor uppticks, se avsnitt 2.4. For att uppna reell langsiktighet i
underhillet, och férnya i den takt som nitet slits, krévs dock ytterligare atgarder.
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Sakerhet avseende dricksvattnets kvalitet

Enligt uppgift kommer kostnaden fér renovering av va-nitet att uppga till 17-18 mukr pa
renoveringar for innevarande r, vilket 4r vdsentligt hogre &n {0r nagra ar sedan. For att
né upp till tidigare nimnda mal om 1 % skulle dock beloppet behdva dka. Avskrivningsti-
den for de delar som finns i marken &r 50 &r, vilket motsvarar 2 % fornyelse per &r. En
fornyelse med en procent per &r dr en tidigare rekommendation frdn Svenskt Vattent. 1
Budget 2016 flerarsplan 2017-2018 finns 22,6 mnkr upptaget 1 investeringsbudget for
2016 for Nykoping vatten. Enligt &rsredovisning 2015 har kostnaderna for underhéll okat
2015, men det 4r inte specificerat vilken typ av underhéll som avses.

Férnyelse av ledningsnitet enligt drsredovisning 2015 samt Budgel 2016 flerarsplan 2017-
2018:

~ Budget ‘Budget

- 2015 2016
Antal meter férnyad vat- 700 480 0 0 ;1080
tenledning, < 1560 mm

1

tenledning, 150 mm-249 | ‘
mm ' | |
Antal meter fornyad vat- 0 ' 0 830 0 | 400
tenledning, 250 mm-600 ' |

mm | | | |

Antal meter férnyad vat- 1402 | 690 1315 | 1565 ‘ 3345 ‘
|
|

Se dven avsnitt 2.5.

2.6.2.  Bedomning
Efter genomford granskning beddms kontrolimélet som ej uppfyllt.

Vi grundar vir beddmning pa det faktum att kommunen under de géngna aren ej natt upp
till den egna malsittningen avseende hur mycket av VA-niétet som ska renoveras arligen.
Utredningen av de mindre vattenverken visar ocksi p ett underhéllsbehov framéver.

Vi grundar vér bedémning pa de méal som finns i Budget 2016 flerdrsplan 2017-2018 om
en fornyelse om 1 % av ledningsnitet &rligen, men att man inte natt malet tidigare ar. Vi
kan dock inte bedéma om avsatta medel &r tillrdckliga for att nd mélen.

1 Branschorganisation for de svenska VA-organisationerna.
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3. Sammanfattning och revisionell be-
domning

De fértroendevalda revisorerna i Nyképings kommun har gett PwC i uppdrag att granska
Vatten- och avloppsledningsniitets sékerhet, underhall och fornyelse. Detta genom att
besvara foljande revisionsfraga:

Ar kommunens kontroll av dricksvattnet, planering och genomforande av
underhéll och fornyelse av VA-ledningssystemet andamalsenligt ur ett
langsiktigt perspektiv?

Efter genomford granskning &r véar samlade bedémning att kommunens kontroll av
dricksvattnet, planering och genomférande av underhdll, fornyelse av VA-
ledningssystemet delvis ar andamélsenligt ur ett langsiktigt perspektiv.

Vi grundar var bedémning pé foljande kontrollmal.

Sker tillriicklig kontroll av dricksvatinets kvalitet, béade avseende det vaiten
som kommunen tillhandahdéller samt det vatten som tillhandahdélls av en-
skilda eller samfilligheter?

Kontrollmalet bedoms vara uppfyllt.

Vi grundar vir beddémning pa att prover genomfors inom och ut6ver det antal som krivs
enligt gillande forordningar. Vidare framgar av nyckeltal att antalet vattenprov som avvi-
ker #r begrénsat, dven om det finns fler avvikelser till och med september 2016 dn under
hela 2015. Kontroller av vatten hos samfalligheter och enskilda dr deras eget ansvar, utom
for en samfallighet som kommunen skéter. De har mojlighet att limna vatten for provtag-
ning hos Nykopings kommun.

Har VA-verksamhetens niit inventerats och finns tillgdng till kartliggning
av nditets standard?

Kontrollmalet beddms vara delvis uppfylit.

Vi grundar vir beddmning pé att kartldggning av VA-nitet i stort genomforts, men att det
aterstir visst arbete, samt arbete med att fi allt tillgingligt i systemet VA-banken. Arbete
med inventering av avloppsnitet angdende braddningar och pumpstationer pagér och ska
vara avslutat till arsskiftet.

Indikerar vattenkvaliteten pa brister i ledningsndatet?

Efter genomford granskning bedémer vi att vattenkvaliteten inte indikerar pa brister i
ledningsnatet.
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Vi grundar vir bedémning pa det faktum att de avvikelser som framkommit vid provtag-
ning ar forhéllandevis begransade.

Indikerar vattenlédckage brister i nditet?

Efter genomford granskning beddmer vi att antalet lackor indikerar att det finns vissa
brister i nétet.

Vi grundar var beddmning pa att antalet lickor inte har 6kat markant sedan 2012 totalt
sett. 2013 intraffade fler lickor &n efterfoljande &r. 2016 &r antalet lickor i borjan av no-
vember i stort sett samma som totalt sett under de tv4 senaste &ren. Vi ser dock ett behov
av uppfoljning kring huruvida nuvarande renoveringstakt ér tillrdcklig med avseende pa
lackor.

Finns det underhélls-/fornyelseplaner for VA-ledningsniitet och finns det en
saneringsplan?

Kontrollméalet beddms vara delvis uppfylit.

Vi ser positivt pa de detaljerade férnyelseplaner som tagits fram fér olika verksamhetsde-
lar, vilka i sin tur syftar till att fi fram underhalls- och &tgérdsplaner. Utifrén de olika pla-
ner som finns for akuta hindelser bedémer vi att det finns saneringsplan.

Ar muvarande underhéll/fornyelse av VA-ledningssystemet tillrickligt i for-
héllande till kartliggning av niit, underhdllsverksamhetens egen bedom-
ning och andra indikatorer?

Kontrollmalet bedoms vara ej uppfyllt.

Vi grundar var bedémning pa de mal som finns i Budget 2016 flerfrsplan 2017-2018 om
en fornyelse om 1 % av ledningsnitet &rligen, men att man inte nétt mélel tidigare ar. Vi
kan dock inte bedéma om avsatta medel ar tillréckliga for att n& malen.

3.1. Rekommendationer
Utifriin ovanstiende beddmningar samt de iakttagelser som gjorts limnar vi féljande re-
kommendationer:

e Virekommenderar att arbetet med kartliggningen av VA-nitet slutfrs och doku-
menteras.

e Vi rekommenderar att arbetet med att ta fram underhélls- och &tgérdsplaner fort-
satter.

e Virekommenderar att antalet lickor foljs noga, och att detta antal ligger till grund
for framtida underhélls- och investeringsplaner.
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/91

Yttrande dver medborgarférslag om att inféra parkeringsforbud vid
héger trottoar i viigens ost/sydlig riktning mellan Diagonalvégen 2B till
4B

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att lamna
ett yttrande éver ovanstdende medborgarforslag. Synpunkter angaende
medborgarférslaget har hamtats in fran Tekniska divisionen.

Tekniska divisionen har i samtal med Sormlandstrafiken diskuterat forslaget.
Bade Tekniska divisionen (namndens véghallare) och Sérmlandstrafiken ser
positivt pa forslaget. Forslaget skulle forbattra framkomligheten pa platsen.

Forslag

Bygg- och teknikndgmnden ser inga negativa effekter som Gverstiget nyttan
med framkomligheten och anser att medborgarférslaget kan tillstyrkas.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen, daterad 2017-01-04, som ndmndens yttrande pa
medborgarforslaget

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK16/778)

Handlaggare: Handlaggare:
Tommy Carlsson Mats Appel
Namndanasvarig tjgnsteman Namndanasvarig tjdnsteman

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ko' pi n g Tjansteskrivelse g‘?;\l -

Namndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2017-01-04

Bygg- och teknikndmnden

Yttrande over medborgarforslag om att inféra
parkeringsforbud vid hoger trottoar i vagens
ost/sydlig riktning mellan Diagonalvagen 2B till
4B

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att lamna
ett yttrande dver ovanstaende medborgarférslag. Synpunkter angaende
medborgarforslaget har hamtats in fran Tekniska divisionen.

Tekniska divisionen har i samtal med Sérmlandstrafiken diskuterat férslaget.
Bade Tekniska divisionen (ndmndens vaghallare) och Sérmlandstrafiken ser
positivt pa forslaget. Forslaget skulle forbattra framkomligheten pa platsen.

Forslag

Bygg- och teknikndmnden ser inga negativa effekter som Gverstiget nyttan
med framkomligheten och anser att medborgarférslaget kan tillstyrkas.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen, daterad 2017-01-04, som ndmndens yttrande pa
medborgarforslaget

-7

Tommy Carlsson

Namndanasvarig tjansteman Némndanasvarig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK16/778)

Postadress BesoOksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset tommy.carlsson@nykoping.se Bg 619-03 42
Naémndansvarig tjansteman kommun@nykoping.se
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Gustafsson Marie

Fran: server@nykoping.se
Skickat: den 12 oktober 2016 10:25
Till: Nyképings Kommun
Amne: medborgarforslag

Beslut: Inféra parkeringsforbud vid héger trottoar i vigens ost/sydlig riktning mellan Diagonalvégen 2B till 4B.
Motivering: Som det &r nu sa blir méten mellan bilar samt bussar valdigt svart/trangt samt viss risk uppstar med
barn som springer ut emellan bilarna. Samt behovet av parkering pa gatan finns inte eftersom Kungshem
tillhandahaller fri parkering fér boende samt géster pa stor parkering starx innan Diagonalvégen 2B.

Namn:

Adress:

Postnu . :

Telefc

Epost: _

Ort_och_datum: Harg 2016-10-12



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/92

Yttrande 6ver medborgarforslag att siinka hastigheten till 40 km/tim pa
hela Hargsvagen

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyreisen att lamna
ett yttrande dver ovanstdende medborgarforslag. Synpunkter angaende
medborgarférslaget har hdmtats in frdn Tekniska divisionen.

Hargsvagen &r en huvudvig (trafikled) som har en funktionen att lénka ihop
olika bostadsomraden inom tétorten och dven leda trafik genom téatorten.
Namnden anser att det &r viktigt att bevara framkomligheten, tiligdngligheten
och gillande hastighet pa huvudvagnétet, for att inte dka trafikbelastningen
pa mindre ldmpliga gator.

De fartbegrénsade atgarder som genomforts pa delar av Hargsvégen har
gjorts for att skapa sékra gangpassager i anslutning till busshallplatser.

Forslag

Utifran upplevelse om att géllande hastighetsbegrénsning inte f6ljs sa
foreslas att polismyndigheten underrattas om att boende upplever att det
forekommer allt fér hoga hastigheter pa Hargsvagen.

Bygg- och teknikndmnde foreslar att medborgarforslaget avstyrks.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen, daterad 2017-01-09, som ndmndens yttrande pa
medborgarférslaget

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK16/801)

Handlaggare: Handlaggare:
Tommy Carlsson Mats Appel
Namndansvarig tjansteman Namndansvarig tjansteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N yka p i n g Tjansteskrivelse EB)'T';\J 16/02

Né@mndansvarig tjdnsteman Datum
Tommy Carlsson 2017-01-09

Bygg- och teknikndmnden

Yttrande over medborgarforslag att sanka
hastigheten till 40 km/tim pa hela Hargsvagen

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att lamna
ett yttrande 6ver ovanstdende medborgarforslag. Synpunkter angaende
medborgarférslaget har hamtats in fran Tekniska divisionen.

Hargsvagen &r en huvudvag (trafikled) som har en funktionen att 1anka ihop
olika bostadsomraden inom tatorten och aven leda trafik genom tétorten.
Namnden anser att det ar viktigt att bevara framkomligheten, tillgadngligheten
och géllande hastighet pa huvudvagnatet, for att inte 6ka trafikbelastningen pa
mindre lampliga gator.

De fartbegrénsade atgarder som genomférts pa delar av Hargsvagen har
gjorts for att skapa sdkra gangpassager i anslutning till busshallplatser.

Forslag

Utifran upplevelse om att géllande hastighetsbegransning inte foljs sa foreslas
att polismyndigheten underrattas om att boende upplever att det férekommer
allt for hdga hastigheter pa Hargsvagen.

Bygg- och teknikndmnde foreslar att medborgarférslaget avstyrks.

Forslag till beslut

Bygg- och tekniknamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen, daterad 2017-01-09, som pémndens yttrande pa

medborgarforslaget

Tommy Carlsson Mats Appel
Namndansvarig tjansteman Némndansvarig tjdnsteman
Beslut till:

Kommunstyrelsen (KK16/801)

Postadress Besdksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset tommy.carlsson@nykoping.se Bg 6198-03 42
Namndansvarig tjdnsteman kommun@nykoping.se
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Sidalavl

Frin: <server@nykoping.se>
Till: <kommun@nykoping.se>
Arende: medborgarforslag
Datum: 2016-10-25 10:20:06

Beslut: Sinker hastigheten till 40km/h pa hela Hargsvigen! Fungerar nu till och med sdmre da det
blev 30 striickor. Blir liksom en dragracingstart for manga efter farthindret med hoga hastigheter
och hogt ljud som foljd.

Motiverino: Rittre for bade barn, bil och miljd

Namn: . f

Adress:

Postnummer:

Telefor

Epost:

Ort_och_datum: Nykoping 161025

file:///C:/Users/tommy.carlsson/Platina/platina/nytt%20dokument(5223 97) TMP.html 2016-12-06



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/93

Yttrande 6ver medborgarforslag att forbattra forutsattningarna och
sakerheten, korsningen Stockholmsviagen/ Runebergsgatan

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att lamna
ett yttrande 6ver ovanstaende medborgarférslag. Synpunkter angaende
medborgarférslaget har hdmtats in fran Tekniska divisionen.

Under de senaste aren har adtgédrder genomforts for att forbattra
forutsattningarna och sékerheten for oskyddade trafikanter i korsningen
Runebergsgatan och Stockholmsvégen. Gang- och cykelvég har anlagts pa
Stockholmsvagen och Runebergsgatan. Pa Runebergsgatan har aven
overgangsstéllen/passager forbattrats for att 6ka sakerheten.

Samtidigt har det genomforts atgérder vid andra platser for att aviasta
omradet fran fordonstrafik. Alldeles nyligen har en cirkulationsplats vid
Lennings vag/Ostra Rundgatan fardigstallts, vilket innebar att
framkomligheten pa storre vagar till centrum forbéttrades. Att Oka
framkomligheten pa dessa huvudvagar ar viktigt da det medfor att
trafikbelastningen minskar pa vagar och korsningar som inte r anpassade
for stérre trafikmangder.

Forslag

Bygg- och teknikndmndens utférare arbetar stéandigt med att forbattra
framkomligheten och sékerheten inom trafikmiljon. Ndmnden ser i dagslaget
inga atgarder som skulle férbattra sékerheten i korsningen, utan att avsevart
forsamra framkomligheten. Med anledning av det sa foresias att
medborgarforslaget avslas.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen, daterad 2017-01-09, som ndmndens yttrande pa
medborgarférslaget

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK16/795)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/93
Handlaggare: Handlaggare:
Tommy Carlsson Mats Appel
Namndansvarig tjansteman Namndansvarig tjansteman

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Namndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2017-01-09

Bygg- och teknikndgmnden

Yttrande 6ver medborgarforslag att forbattra
forutsattningarna och sakerheten, korsningen
Stockholmsvagen/Runebergsgatan

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att lamna
ett yttrande Over ovanstaende medborgarférslag. Synpunkter angaende
medborgarforslaget har hdmtats in fran Tekniska divisionen.

Under de senaste aren har atgarder genomforts for att férbattra
forutsattningarna och sékerheten for oskyddade trafikanter i korsningen
Runebergsgatan och Stockholmsvéagen. Gang- och cykelvag har anlagts pa
Stockholmsvégen och Runebergsgatan. P4 Runebergsgatan har dven
overgangsstéllen/passager forbattrats for att dka sékerheten.

Samtidigt har det genomforts atgarder vid andra platser for att avliasta omradet
fran fordonstrafik. Alideles nyligen har en cirkulationsplats vid Lennings
vag/Ostra Rundgatan fardigstillts, vilket innebar att framkomligheten pa stérre
vagar till centrum forbattrades. Att 6ka framkomligheten pa dessa huvudvagar
ar viktigt da det medfor att trafikbelastningen minskar pa vagar och korsningar
som inte &r anpassade for storre trafikméngder.

Forslag

Bygg- och teknikndmnden utforare arbetar standigt med att férbattra
framkomligheten och sé@kerheten inom trafikmiljon. Néamnden ser i dagsléaget
inga atgarder som skulle forbattra sdkerheten i korsningen, utan att avsevart
forsdmra framkomligheten. Med anledning av det sa foreslas att
medborgarforslaget avslas.

Postadress Besbksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset tommy.carlsson@nykoping.se Bg 619-03 42
Namndansvarig tjidnsteman kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen, daterad 2017-01-09, som namndens yttrande pa
medborgarférslaget

oA

Tommy Carlsson Mats Appel
N&mndansvarig tjansteman Namndansvarig tjdnsteman
Beslut till:

Kommunstyrelsen (KK16/795)

2017-01-09



Fran: . ,

Till: Nykopings Kommun <kommun@nykoping.se>
Arende: Medborgarforslag

Datum: 2016-10-24 09:41:11

Hej

Stockholmsvigen/Runebergsgatan ér en problematisk och rorig korsning for all form av
trafik. Se bifogat foto.

Det vore onskvirt att forbattra forutséttningarna och sikerheten dér.

Om #nnu en rondell dr 16sningen later jag vara osagt. Men ndgon fordndring maste till.



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantridesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/94

Yttrande 6ver medborgarforsiag om att séitta upp ett extra
évergangsstille vid busshallsplatsen "Lasarettet” i Nykoping

Bygg- och tekniknamnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att lamna
ett yttrande 6ver ovanstaende medborgarforslag. Synpunkter angéende
medborgarforslaget har hdmtats in fran Tekniska divisionen.

| anslutning till busshallplatsen "Lasarettet” finns idag en trafikséker planskild
passage under Brunnsgatan, via den gangvég som leder till Visornas
vag/Lansmansvagen.

Forslag

Namnden anser att den befintliga passagen under Brunnsgatan redan idag
ger en trafiksdker passage. Namnden anser att medborgarférslaget inte ska
tillstyrkas

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta tjsnsteskrivelsen, daterad 2017-01-04, som ndmndens yttrande pa
medborgarforslaget

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK16/821)

Handlaggare: Handlaggare:
Tommy Carisson Mats Appel
Namndansvarig tjansteman N&mndansvarig tjansteman

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Né@mndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2017-01-04

Bygg- och teknikndmnden

Yttrande over medborgarforsiag om att satta upp
ett extra 6vergangsstalle vid busshallsplatsen
"Lasarettet” i Nykoping

Sammanfattning

Bygg- och tekniknamnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att ldmna
ett yttrande éver ovanstaende medborgarférslag. Synpunkter angaende
medborgarférslaget har hamtats in fran Tekniska divisionen.

I anslutning till busshallplatsen "Lasarettet” finns idag en trafikséker planskild
passage under Brunnsgatan, via den gangvag som leder till Visornas
vag/Lansmansvagen.

Forslag

Namnden anser att den befintliga passagen under Brunnsgatan redan idag
ger en trafiksaker passage. Ndamnden anser att medborgarférslaget inte ska
tillstyrkas

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen, daterad 2017-01-04, som namndens yttrande pa
medborgarforslaget

Tommy Carlsson

Namndansvarig tjdnsteman Namndansvarig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK16/821)

Postadress Besoéksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset tommy.carlsson@nykoping.se Bg 619-03 42
Namndansvarig tjansteman kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Du behdver vara folkbokférd | kommunen for att fa Imna medborgarférsiag.
Saknas namn ellar aress kan det leda till att ditt férslag inte kan behandlas.

Namn ............ b e
Adress ..........

Telefon .........

E-post........... .

Ort ochdatum.. .

Fér att kunna handlégga ditt forslag kommer uppgifterna du [amnar att
registreras i vart diarium. Din adress, telefonnummer och - post kommer inte
att publiceras ~# Internet.
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 16/78

Yttrande avseende Riksintresseutredningens betédnkande Planering
och beslut for hallbar utveckling (SOU 2015:99)

Antalet riksintresseomraden har dkat explosionsartat sedan statliga myndig-
heter borjade peka ut omraden av riksintresse pa 1970-talet. | dag técks hela
56 procent av Sveriges yta av riksintressen. Stora omraden, ibland hela
kommuner, skyddas utan tydliga skél eller avgréansningar. Omfattande kritik
mot tilldmpningen av bestdmmelserna har kommit bland annat fran
kommuner, Boverket, lansstyrelser och Riksrevisionen. Regeringen tillsatte

i december 2013 en sarskild utredare med uppgift att géra en éversyn av

de delar av miljébalken som berér riksintressen. Utredarens slutrapport
dverlamnades till Regeringen i borjan av december 2015. Utredningen ar

nu ute pa remiss for yttrande hos berérda myndigheter och kommuner.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att anta forslag till yttrande dver remissen avseende

Riksintresseutredningens beténkande Planering och beslut fér hallbar
utveckling (SOU 2015:99), bilaga till tjdnsteskrivelse daterad 2017-01-12

Beslut till:

Kommunsstyrelsen

Handlaggare: Handlaggare:
Mats Appel Tommy Carlssson
Namndansvarig tjansteman Namndansvarig tjdnsteman

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bestallarkontor Datum
Mats Appel 2017-01-12

Bygg- och tekniknamnden

Yttrande avseende Riksintresseutredningens
betankande Planering och beslut for hallbar
utveckling (SOU 2015:99)

Bakgrund

Antalet riksintresseomraden har 6kat explosionsartat sedan statliga myndig-
heter borjade peka ut omraden av riksintresse pa 1970-talet. | dag técks hela
56 procent av Sveriges yta av riksintressen. Stora omraden, ibland hela
kommuner, skyddas utan tydliga skél eller avgransningar. Omfattande kritik
mot tillampningen av bestdmmelserna har kommit bland annat frén
kommuner, Boverket, lansstyrelser och Riksrevisionen. Regeringen tillsatte

i december 2013 en sérskild utredare med uppgift att géra en Oversyn av

de delar av miljcbalken som berér riksintressen. Utredarens slutrapport
overlamnades till Regeringen i borjan av december 2015. Utredningen &r

nu ute pa remiss for yttrande hos berérda myndigheter och kommuner.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta forslag till yttrande 6ver remissen avseende Riksintresseutredningens
betankande Planering och beslut for hallbar utveckling (SOU 2015:99)
Bilaga till tjansteskrivelse daterad 2017-01-12

Tommy Carlsson

Namndansvarig tjansteman Namndansvarig tjansteman

Beslut till: Kommunstyrelsen

Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 83 02 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset mats.appel@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Regeringen

Mlljo—oc%wa artementet
m.registrator@regeringskansliet.se

Remissvar avseende Riksintresseutredningens
betinkande Planering och beslut fér hallbar
utveckling (SOU 2015:99)

Bakgrund

Antalet riksintresseomraden har kat explosionsartat sedan statliga myndig-
heter borjade peka ut omraden av riksintresse pa 1970-talet. | dag tacks hela
56 procent av Sveriges yta av riksintressen. Stora omraden, ibland heia
kommuner, skyddas utan tydliga skal eller avgransningar. Omfattande kritik
mot tillimpningen av bestimmelserna har kommit bland annat fran
kommuner, Boverket, lansstyrelser och Riksrevisionen. Regeringen tillsatte

i december 2013 en sérskild utredare med uppgift att géra en Oversyn av

de delar av miljébalken som berdr riksintressen. Utredarens slutrapport
dverlamnades till Regeringen i borjan av december 2015. Utredningen arnu
ute pa remiss fér yttrande hos berérda myndigheter och kommuner.

Yttrande

Riksintresseutredningen foreslar att en bestémmelse infors i 3 kap. Miljo-
balken om att dverviganden om anvéndning av mark- och vattenomraden
ska goras utifran en helhetssyn som frémjar att mark, vatten och fysisk miljo
i vrigt anvéands sa att en fran ekologisk, social, kulturell och samhalis-
ekonomisk synpunkt langsiktigt god hushallning tryggas. Nyk&pings kommun
ser positivt pa detta forslag.

Ett annat férslag &r att "omraden av vésentligt allmént intresse” inférs som ett
nytt begrepp som kan anvéandas for att synliggora och stérka viktiga intressen,
utan att dessa far samma status som riksintressen. Sadana omraden kan
anges av ansvariga myndigheter, l&nsstyrelser och kommuner. En del av
nuvarande riksintresseomraden skulle istéllet kunna anges som omraden av
vasentligt allmént intresse. Att inféra ytterligare en kategori/begrepp riskerar
att krangla till systemet ytterligare. Istéllet foresprakar Nykopings kommun att
det gors en grundldggande dversyn av géllande riksintresseomraden i

Postadress BesoOksadress Tin 0155-24 83 02 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdépings kommun Stadshuset E-post mats.appel@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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samarbete med kommunerna. Bara omraden som &r verkligt unika i ett
nationelit perspektiv ska fa anges som riksintressen. Ovriga omraden bor
strykas helt eller klassificeras om till allmanna intressen. Pa sa sétt 6kar
tydligheten och det blir lattare for kommunerna att planera bland annat for det
stora antal nya bostader som kommer att behdvas i framtiden.

Bostadsférsorjningen foreslas kunna réknas som ett véasentligt allmént
intresse inom vissa geografiska omraden. En ventil inférs som ger regeringen
eller lansstyrelserna majlighet att besluta om att bostadsférsérjningen kan fa
foretrade framfor ett riksintresse. Dock bér man vara observant pa att det finns
en uppenbar risk att bostadsforsorjningen i stort sett alitid kommer att
prioriteras lagre &n riksintressen. Som tidigare namnts avstyrker kommunen
att begreppet "omraden av vasentligt allmént intresse” inférs. Kommunen
anser inte att bostadsforsérjningen generellt skall klassas som ett riksintresse.
Daremot anser kommunen att forslaget med en ventil som ger méjlighet att ge
foretrade for bostadsférsdrjning bra.

Utredningen foreslar ocksa att det ska uppréttas ett centralt register Over
riksintresseomradena dar det dven ska finnas tydliga beskrivningar av vilka
varden som ska tillgodoses. Registret ska vara digitalt och férvaltas av
Boverket. Kommunen tillstyrker forslaget da det gor det lattare att fa en
overblick over riksintressen.

Vidare féreslas att bestimmelser infors i PBL om att lansstyrelsen i sitt
granskningsyttrande till dversiktsplan och detaljplan ska ange om
planforslaget innebér att bestimmelserna om brukningsvérd jordbruksmark
inte foljs och om férslaget inte sa langt mojligt tillgodoser ett vésentligt allmént
intresse for dricksvattenforsérjningen. Lansstyrelsen ska éverpréva ett beslut
om plan och kan upphéva det om planen inte tillgodoser dessa bestdmmelser.
Forslaget &r bra nar det géller dricksvattenforsorjningen da det riskerar att bli
en knapp resurs i framtiden. Nar det géller jordbruksmark sa anser kommunen
inte att det &r bra och tillstyrker inte forslaget. Kommunerna maste kunna
bestdmma i fall jordbruksmark behdver tas i ansprak till exempel for att
tilgodogora bostadsférsoriningen.

En annan nyhet i utredningen &r att regeringen ska fatta beslut om kriterier for
omraden av riksintresse. Ett omrade ska raknas som riksintresse om omradet
ur ett langsiktigt hushaliningsperspektiv dr av stor nationell betydelse och
regeringen eller den myndighet som regeringen bestémmer har beslutat att
omradet ar av riksintresse. Sektorsmyndigheterna bemyndigas att fatta
beslut. Beslutet ska foregas av en process som innefattar dialog bland annat
med berdrd kommun. Regeringen ges méjlighet att préva myndigheternas
forslag under processen. Besluten ska aktualitetsprévas minst en gang
varannan mandatperiod eller vid behov. Nykdpings kommun stéller sig

positiv till detta férslag da det gor det tydligt vilkka omraden som ska betraktas
vara av riksintresse. Aktualitetsprévningen av riksintresseomradena varannan

Skapat den
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mandatperiod l&ter valdigt ambitidst, Nykdpings kommun anser att riks-
intressen skall vara av sadan dignitet/art att prévningen kan ske mer séllan
eller vid behov. Nykdpings kommun anser vidare att alla beslut om riks-
intresseomraden ska fattas av regeringen. Om beslutsfattandet delegeras
till 1ansstyrelser eller sektorsmyndigheter finns det en risk att alltfor stora
omraden pekas ut och/eller att helhetsynen gar férlorad. Det ar viktigt att
regeringen i prévning kan gora prioriteringar mellan riksintressen som
kollidera med varandra.

Begreppet pataglig skada pa riksintressen foreslas utga. Istallet foreskrivs det
att vid planering av och beslut om anvéndningen av mark- och vattenomraden

ska sarskild hansyn tas till riksintressen och vésentliga allménna intressen.
Om omradet ar av riksintresse ska det intresset tillgodoses. Om omradet ar
av vasentligt allmant intresse ska det intresset sa langt majligt tillgodoses.
Mjligheter till samutnyttjande av ett omrade for olika andamal ska provas

i planerings- och beslutsprocessen. Kommunen tillstyrker forslaget att
begreppet pataglig skada pé riksintressen ersatts av att riksintressen ska
tilgodoses. Som tidigare ndmnts avstyrker kommunen att omraden av
vasentligt allmant intresse infors.

Lansstyrelsernas roll rérande riksintressena behover ses over. | nulaget
bevakar varje avdelning inom Lansstyrelserna sina intressen men det
gors ingen prioritering mellan olika typer av riksintressen och kommunerna
far ingen bra vagledning nér flera riksintressen gar emot varandra.
Lansstyrelserna tar inte heller en tillrdcklig hansyn till det stora behovet

av bostader som finns pa tillvaxtorter.

“Urban Granstrém
Kommunstyrelsens ordférande

Skapat den



Sammanfattning

Utredningens uppdrag

Utredaren ska i slutbetinkandet redovisa en genomgripande Gver-
syn av 3 kap. miljobalken med en analys av de brister som systemet
har och en bedémning av hur dessa brister kan dtgirdas si att syste-
met for hushillning med mark och vatten motsvarar sivil lag-
stiftarens intentioner som dagens krav.

Frigan om bostadsférsérjning i relation till riksintressesystemet
redovisades enligt uppdraget till regeringen i ett delbetinkande
(SOU 2014:59) den 14 augusti 2014. Frigan ska ocks3 redovisas 1
slutbetinkandet.

Enligt direktivet ska utredningen utvirdera hur bestimmelserna
i 3 kap. miljobalken och i férordningen om hushéllning med mark-
och vattenomriden tillimpas i friga om utpekande och angivande
av omriden liksom hur dessa bestimmelser och bestimmelserna 1
4 kap. miljsbalken tillimpas i mil och drenden liksom i planering
och beslut enligt plan- och bygglagen och annan relevant lagstift-
ning. Utredningen ska #ven bedéma om alla de intressena som
anges i 3 kap. fortfarande ir i behov av reglering och 1 vilken ut-
strickning det finns andra samhillsintressen som ir i behov av att
regleras med st6d av bestimmelserna i 3 kap. miljbalken.

Utredaren ska vidare limna forslag till 18sningar. Dessa kan in-
begripa visentliga indringar i miljsbalkens bestimmelser s att de
pé ett battre sitt in i dag uppfyller syftet med det avsedda systemet
for att ta till vara vissa nationellt viktiga intressen. Utredaren bor
enligt direktivet striva efter att finna l6sningar som ger ett system
for hushillning med mark och vatten som 4r indamilsenligt och
fokuserat pa visentliga och aktuella skyddsbehov och som tar hin-
syn till samhillets vriga behov. Systemet ska fungera si att det
uppnir syftet utan att leda till onédiga inskrinkningar i anvind-

23



Sammanfattning SOU 2015:99

ningen av mark- och vattenomriden eller f6r planeringen av hur
omridena ska anvindas.

Systemet bér vara klart och tydligt utformat. Det bér priglas av
enkelhet, tydlighet, 6verskddlighet och begripliga begrepp som gor
besluten rittssikra. Det ska vara litt att tillimpa pi ett sitt som ar
likartat i hela landet och f&r de olika intressena. Systemet ska ha en
sidan anpassbarhet att indrade behov ska kunna tillgodoses utan
alltfér omfattande regelindringar. Systemet bér dven vara anpassat
efter de behov och krav som féljer av EU-lagstiftning eller inter-
nationell lagstiftning och internationella 6verenskommelser.

Utredningen har i enlighet med direktivet utvirderat tillimp-
ningen av hushiliningsbestimmelserna. Mot bakgrund av utvirde-
ringen har utredningen 6vervigt hur bristerna i systemet fér hus-
hillning med mark och vatten kan &tgirdas si att systemet mot-
svarar sivil lagstiftarens intentioner som dagens krav. Vidare har
utredningen formulerat forslag till 16sningar som ger ett system for
hush3llning med mark och vatten som utredningen anser motsvarar
sivil lagstiftarens intentioner som dagens krav och som bidrar till
att tydliggéra systemets tillimpning. Arbetet har utforts i samrid
med berérda myndigheter, utredningar och organisationer.

Utredningens bedémningar och forslag redovisas sammanfattande
i det foljande.

Hushillningsbestimmelsernas syfte och avsedda tillimpning

Syftet med hushillningsbestimmelserna ir att frimja en héllbar ut-
veckling genom att de tillimpas s3 att mark, vatten och fysisk miljé
1 6vrigt anvinds for att trygga en frin ekologisk, social, kulturell
och samhillsekonomisk synpunkt lingsiktigt god hushéllning.

I bestimmelserna anges vad som i huvudsak utgjorde de all-
minna intressena i mark- och vattenanvindningsfrigor vid tiden
for naturresurslagens ikrafttridande 1987. Omriden av sidant all-
mint intresse ska beaktas vid planering av och beslut om mark- och
vattenanvindning. Det ir enligt férarbetena omriden fér sidana
verksamheter och intressen som har central betydelse fér att trygga
en uthillig anvindning av mark- och vattenomriden i landet, bevara
god natur och kulturmiljé samt frimja ett indamélsenligt samhills-
byggande. Sidana verksamheter och intressen ges enligt bestim-
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melserna en prioriterad stillning vid avvigning mellan ett omrides
olika anvindningar vid planering och beslut.

De omriden som ir av riksintresse pi grund av att de inrymmer
eller kan inrymma de aktuella verksamheterna eller intressena
skyddas sirskilt genom att staten kan ingripa 1 planerings- och
beslutsprocesserna. Omriden som ir av riksintresse enligt 4 kap.
MB beskrivs i bestimmelserna i det kapitlet. Vilka omriden som ir
av riksintresse enligt 3 kap. MB ska bedomas av ansvariga centrala
myndigheter i dialog bl.a. med berérd kommun.

Kommunen ska i sin éversiktsplan visa hur hinsynen till all-
minna intressen ska tillgodoses vid kommande beslut om anvind-
ningen av mark- och vattenomriden. Det giller bide hinsynen till
omriden av allmint intresse enligt 3 och 4 kap. MB och till sidana
allminna intressen som anges i PBL och som ska frimjas vid plan-
liggning, bla. en indamalsenlig struktur, en god och tillginglig
livsmiljé, en god ekonomisk tillvixt och bostadsbyggande.

Bedomningarna i kommunens &versiktsplan skapar gemen-
samma utgingspunkter for att bedéma mark- och vattenanvind-
ningsfragor vid tillstindsprévning enligt olika lagar. Eftersom hus-
hillningsbestammelserna tillimpas i 6versiktsplanen ger den under-
lag for tillimpningen av bestimmelserna vid beslut enligt de tretton
lagar dir bestimmelserna ska tillimpas. P4 s3 vis kan hushéllnings-
bestimmelserna fungera som ett instrument fér samlade bedém-
ningar i samhillsplaneringen foér en hillbar utveckling dir mark,
vatten och fysisk miljé i Gvrigt anvinds si att en frin ekologisk,
social, kulturell och samhillsekonomisk synpunkt god hushillning

tryggas.

Utvirdering av hushillningsbestimmelsernas tillimpning

Enligt forarbetena anger hushillningsbestimmelserna i huvudsak
vad som utgdr de allminna intressena i mark- och vattenanvind-
ningsfrigor och inriktningen fér de bedémningar som miste goras
i det enskilda fallet.

Utredningen konstaterar inledningsvis att bestimmelsernas
funktion som instrument for statligt inflytande har betonats i
tillimpningen jimfort med den av lagstiftaren isyftade allminna
funktionen som vigledning for vil genomtinkta avvigningar mellan
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olika 6nskemal att utnyttja marken, vattnet och den fysiska miljén i
ovrigt. Ett uttryck for det kan vara att den sammanlagda netto-
arealen for omriden som 2014 beddmts vara av riksintresse enligt
3 kap. 5-9 §§ MB omlfattar cirka 46 procent av landets totala land-
och vattenareal innanfér linsgrinserna.

Underlaget frin sektorsmyndigheterna om de omriden som
bedéms vara av riksintresse fér olika indama3l enligt 3 kap. MB ir
inte alltid si utformade betriffande avgrinsning och beskrivning av
omridena att berérda kommuner utan ytterligare utredning kan
redovisa i sin 6versiktsplan hur intressena kommer att tillgodoses
vid beslut om anvindningen av mark- och vattenomriden. Att ett
omride bedéms vara av riksintresse betyder inte att det faktiskt ir
av riksintresse, det avgors slutligen vid ett beslut i ett drende enligt
anknuten lagstiftning. Den dialog mellan stat och kommun om
bedomningen som férutsattes i férarbetena ir inte alltid vil utveck-
lad. Det forekommer ocksi att omriden som inte lingre kan
bedémas vara av riksintresse fortfarande anges som varande av riks-
intresse.

Dessa forhillanden medfér att 6versiktsplanens funktion som
ett underlag som belyser samhillets syn p3 vilka allminna intressen,
bl.a. riksintressen, som kan komma att vigas in vid framtida beslut
om anvindningen av mark- och vattentillgingarna inte alltid full-
foljs enligt lagstiftarens intentioner. Till detta bidrar att inte alla
kommuner aktualitetsprévar sina &versiktsplaner i den omfattning
som lagstiftningen féreskriver.

Nir det saknas stillningstaganden i 6versiktsplanen om hur all-
minna intressen, bla. riksintressen boér beaktas vid beslut om
anvindningen av mark- och vattenomrdden miste sidana Gver-
viganden ske i det enskilda drendet. Det minskar méjligheten till
helhetssyn i bedémningen, och ir en process som nir det giller
omriden av riksintresse kan vara bide lingdragen och kostsam
eftersom det ofta behovs ytterligare utredning fér bedémningen av
ifall stgirden kan innebira pitaglig skada eller motsvarande for
intresset. Ofta kan inte heller linsstyrelsen 1 sidana fall limna klara
besked om den kommer att ingripa i drendet férrin sent i processen
vilket &kar risken for sk. forgivesplanering. Vid &éverklagande
kvarstir dessa tveksamheter angiende bestimmelsernas tillimp-
ning, och prévningen avser ofta bedémning av pataglig skada eller
motsvarande.
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Systemet for hushillning med mark och vatten har ett regelverk
som ir splittrat pa flera lagar och sviréverskidligt, vilket ocksa
bidrar till otydlighet och oklarheter vid tillimpningen.

Hush3llningsbestimmelserna speglar de mark- och vatten-
anvindningsfrigor som var angeligna under den fysiska riksplane-
ringens tid och d4 naturresurslagen kom till for ver tjugofem 4r
sedan. Enligt forarbetena angav bestimmelserna i naturresurslagen 1
huvudsak vad som di utgjorde de allminna intressena i mark- och
vattenanvindningsfrigor. I dag finns det enligt utredningens mening
fler intressen i mark- och vattenanvindningsfrigor som samhillet
har anledning att betrakta som allminna intressen.

Utredningens bedomning

Fér att kunna ta till vara viktiga samhillsintressen finns det enligt
utredningens mening iven framgent behov av vigledande bestim-
melser for lingsiktig hush3llning med omriden av stort allmint
intresse i den lagstiftning som berdr beslut om dndrad mark- och
vattenanvindning. Det finns ocks3 behov av méjligheter till statligt
inflytande i kommunernas fysiska planering for att tillgodose
nationellt sirskilt betydelsefulla intressen. Utredningen bedémer
samtidigt att bestimmelsernas innehall behéver utvecklas och deras
tillimpning fértydligas. Det behovs for att bestimmelserna bittre
ska fylla sitt syfte och for att minska osikerhet, tidsitging och
kostnader i planerings- och beslutsprocesser.

Overviganden om anvindning av mark- och vattenomriden
behsver enligt utredningens mening i hogre grad in i dag goras
utifrdn en helhetssyn som frimjar att mark, vatten och fysisk milj6
i 6vrigt anvinds s4 att en frin ekologisk, social, kulturell och sam-
hillsekonomisk synpunkt lingsiktigt god hushéllning tryggas.

Forutsittningarna for att istadkomma en lingsiktigt god hus-
hllning med marken, vattnet och den fysiska miljén i 6vrigt har
forindrats i flera avseenden sedan hushillningsbestimmelserna
inférdes 1987. Under decennierna fére dess dominerade ofta det
kommunala initiativet i planeringen fér att tillgodose behovet av
bostider, kommunikationer och arbetsplatser. I dag bedrivs plane-
ringen p4 mer marknadsmissiga grunder, ofta pi initiativ av en-
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skilda exploatérer, vilket forstirker behovet av ett regelsystem som
sikerstiller att viktiga samhillsintressen tas till vara i planeringen.

Samtidigt har nationella mil, planer och program fitt en allt tyd-
ligare roll i samhillsplaneringen och nya 4taganden enligt inter-
nationella 6verenskommelser och gemenskapslagstiftningen 1 EU
paverkar svensk samhillsplanering. Sedan 2011 ska 6versiktsplanen
redovisa hur kommunen i den fysiska planeringen avser att ta
hansyn till och samordna &versiktsplanen med relevanta nationella
och regionala mil, planer och program av betydelse for en hillbar
utveckling inom kommunen. Studier visar pa svirigheterna fér
kommunerna att uppfylla det nya kravet.

I tillimpningen av hushillningsbestimmelserna i 3 kap. MB har
fokus frimst varit pi omriden av riksintresse medan 6vriga bestim-
melser ofta inte har tillimpats pi det sitt lagstiftaren forutsatte.

Arbetet for att frimja en hillbar utveckling bedrivs i dag i ett
malstyrningssystem dir itgirder ska utvecklas f6r att uppfylla olika
nationella mil, exempelvis miljokvalitetsmilen eller mil for
regional tillvixt. Nir itgirderna konkretiseras kan de i minga fall
lokaliseras till avgrinsade mark- och vattenomriden som kan anges
som omriden av allmint intresse enligt 3 kap. miljbalken som kan
tjina som underlag vid de avvigningar om mark- och vattenanvind-
ningen som gbrs i den fysiska planeringen. Med dagens bestim-
melser ska sidana omriden redovisas i oversiktsplanen om de
bedéms vara av riksintresse. Det finns inget sidant redovisnings-
krav fér 6vriga omriden. Enligt utredningens uppfattning skulle en
obligatorisk redovisning av omriden av allmint intresse i Sversikts-
planen bide kunna underlitta kommunernas arbete och bidra till
att uppfylla lagstiftarens intentioner att frimja vil genomtinkta av-
vigningar mellan olika énskemal att utnyttja marken, vattnet och
den fysiska miljén i 6vrigt. Det skulle ocksd underlitta fér olika
intressenter genom att &versiktsplanen d3 skulle bli ett underlag
som belyser samhillets syn p3 vilka allminna intressen, bla. riks-
intressen, som kan komma att vigas in vid framtida beslut om
anvindningen av mark- och vattentillgingarna.

Kunskapen om vad som behévs for att dstadkomma en ling-
siktigt hillbar mark- och vattenanvindning har férdjupats och det
finns anledning att komplettera bestimmelserna med ytterligare
allminna intressen.
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For att skapa ett indamalsenligt system fér hushillning med
mark och vatten som motsvarar sivil lagstiftarens intentioner som
dagens behov och krav anser utredningen att hanteringen av omri-
den av allmint intresse bér lyftas fram och byggas under i lagstift-
ningen, bland annat genom bestimmelser om obligatorisk redovis-
ning i versiktsplanen och om kunskapsférsérjning. Samtidigt bor
hanteringen av omriden av riksintresse fortydligas och foérankras
bittre, bland annat genom formella beslut om omriden av riks-
intresse efter dialog med berérda parter samt tydliga kriterier och
utvecklade formkrav pa redovisning.

Utredningens forfattningsforslag

Utredningens forslag

e utgir frin att bestimmelserna handlar om arealhushallning med
omriden av allmint intresse i den fysiska planeringen med syfte
att bidra till en hallbar utveckling och betonar vikten av helhets-
syn i den fysiska planeringen

e framhiller kommunernas viktiga uppgift att gora samlade
bedémningar i sin fysiska planering for en hillbar utveckling dir
mark, vatten och fysisk miljé i 6vrigt anvinds s att en frin eko-
logisk, social, kulturell och samhillsekonomisk synpunkt god
hushillning tryggas

e utgdr frin att det dven framgent finns behov av ett system for
statligt inflytande i kommunernas fysiska planering for att
tillgodose nationella intressen. Eftersom fragorna rér nationella
intressen bor staten genom regeringen ha ett tydligare ansvar 1
systemet.

Utredningens forslag syftar till att

o frimja en helhetssyn i den fysiska planeringen

o fortydliga bestimmelsernas avsedda karaktir som planerings-
riktlinjer

o anpassa bestimmelserna till dagens krav och behov
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o f{orbittra férutsittningarna fér kommunernas viktiga arbete
med att bidra till hillbar utveckling genom fysisk planering

o fortydliga det statliga inflytandet i den kommunala fysiska
planeringen betriffande nationellt betydelsefulla intressen

o fdrbittra samordningen pi nationell nivd genom att regeringens
roll i systemet stirks

o forbittra férutsittningarna fér dialog mellan stat och kommun
om omréden av riksintresse

e fortydliga tillimpningen av systemet.

Utredningen foresldr indringar i miljébalken, plan- och bygglagen
och hushillningsférordningen med féljande innebérd.

Planering utifrin belbetssyn

En bestimmelse inférs i 3 kap. MB om att &verviganden om
anvindning av mark- och vattenomriden ska goras utifrdn en hel-
hetssyn som frimjar att mark, vatten och fysisk miljé i 6vrigt
anvinds si att en frin ekologisk, social, kulturell och samhills-
ekonomisk synpunkt lingsiktigt god hushillning tryggas.

Omréden av visentligt allmént intresse

Begreppet mark- och vattenomriden av visentligt allmint intresse
infors och definieras i 3 kap. MB. Sidana omriden ska redovisas i
kommunens &versiktsplan och av planen ska framgd hur kom-
munen avser att tillgodose de redovisade intressena. Omriden kan
vara av visentligt allmint intresse ur nationellt, regionalt och lokalt
perspektiv. Ansvariga sektorsmyndigheter kan ange omriden ur
nationellt och linsstyrelsen ur regionalt perspektiv. Linsstyrelsen
redovisar dessa intressen i sin sammanfattande redogorelse till
kommunen. Kommunen bedémer vilka omriden som den anser
vara av visentligt allmint intresse ur lokalt perspektiv.

Intressena ir inte rangordnade och kommunen avgér avvig-
ningar mellan oférenliga visentliga allméinna intressen.

30



SOU 2015:99 Sammanfattning

Fler allméinna intressen ska beaktas

De nuvarande allminna intressena i 3 kap. MB anges som visentliga
allminna intressen och kompletteras med f6ljande intressen:

virdefulla strukturer fér ekologiska samband
e itgirdsprogram enligt 5 kap. 4 § MB

e att begrinsa klimatpverkan

¢ klimatanpassningsitgirder

e dricksvattenforsérjning

o bostadsférsérjning

e niringslivsutveckling

¢ forskning och innovation

e regional tillvixt

Brukningsviird jordbruksmark och dricksvattenforsorjning

Bestimmelser inférs i PBL om att linsstyrelsen i sitt gransknings-
yttrande till Gversiktsplan och detaljplan ska ange om planférslaget
innebir att bestimmelserna om brukningsvird jordbruksmark inte
f6ljs och om férslaget inte s lingt mojligt tillgodoser ett visentlige
allmint intresse fér dricksvattenférsorjningen. Linsstyrelsen ska
sverpréva ett beslut om detaljplan och kan upphiva det om planen
inte tillgodoser dessa bestimmelser.

Omriden av riksintresse beslutas formellt

Mark- och vattenomriden av riksintresse definieras 1 3 kap. MB.
Ftt omride ir av riksintresse om omridet ur ett lingsiktigt hushall-
ningsperspektiv ir av stor nationell betydelse och regeringen eller
den myndighet som regeringen bestimmer har beslutat att omridet
ir av riksintresse. Sektorsmyndigheterna bemyndigas att fatta
beslut.

Beslutet ska foregds av en process som innefattar dialog bl.a.
med berérd kommun. Regeringen ges méjlighet att prova sektors-
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myndigheternas férslag under processen. Besluten ska aktualitets-
provas minst en ging varannan mandatperiod eller vid behov.

Regeringen beslutar om kriterier for omrdden av riksintresse

Bestimmelser inférs i hushdllningsférordningen om att regeringen
beslutar om kriterier f6r omriden av riksintresse. Beslutet grundas
p3 sektorsmyndigheternas férslag till kriterier som ska utformas
bl.a. med utgingspunkt frin definitionen f6r omride av riksintresse
1 3 kap. MB och med inriktning att minska den totala utbredningen
av omriden av riksintresse jimfért med i dag genom att beakta
mojligheten att omriden av visentligt allmint intresse kan ersitta
omriden av riksintresse.

Pitaglig skada ersiitts av tillgodose intresse

Bestimmelser inférs 1 3 kap. MB med fsljande innebérd. Vid plane-
ring av och beslut om anvindningen av mark- och vattenomriden
ska sirskild hinsyn tas till riksintressen och visentliga allminna
intressen.

Om omridet ir av riksintresse ska det intresset tillgodoses.

Om omridet ir av visentligt allmint intresse ska det intresset s3
lingt méjligt tillgodoses.

Ett riksintresse eller visentligt allmint intresse tillgodoses i ett
beslut om omridet fortfarande ir limpligt f6r det indamal och den
verksamhet som intresset avser s3 att det ir méjligt att anvinda
eller bevara omridet eller bedriva verksamheten i enlighet med
intresset.

Mojligheter till samutnyttjande av ett omride for olika indamal
ska prévas i planerings- och beslutsprocessen.

En ventil for regeringen

En méjlighet for regeringen eller den myndighet regeringen bestim-
mer att besluta om féretride for ett visentligt allmint intresse fore
ett riksintresse inférs i 3 kap. MB. Linsstyrelserna bemyndigas att
fatta beslut. Ventilen mojliggér exempelvis avvigning mellan ett
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bostadsforsorjningsintresse och ett riksintresse. Beslutet mdste
vara forenligt med de inledande bestimmelserna i 3 kap. om fére-
tride fér anvindning som frin allmin synpunkt medfér en god
hushallning och planering utifrin en helhetssyn.

Fortydligad tillimpning av bushillningsbestimmelserna

Bestimmelser infors i 3 kap. MB och i hushillningsférordningen
som tillsammans med &vriga bestimmelser i 3 och 4 kap. MB pi ett
samlat sitt beskriver tillimpningen av hushallningsbestimmelserna.

Myndigheternas ansvar

Ansvaret for att bevaka hushillningen med mark- och vatten-
omriden fordelas pi myndigheterna. Sektorsmyndigheterna har
ansvaret inom sina verksamhetsomriden och linsstyrelsen inom
linet. Boverket har ett vergripande ansvar och sirskilt ansvar for
att bevaka hushillningen med de mark- och vattenomriden som
omfattas av bestimmelserna i 4 kap. 1-7 och 10 §§ miljobalken.
Boverket ansvarar for samordning av sektorsmyndigheternas arbete
med underlag fér tillimpningen av hushillningsbestimmelserna.

Eit riksintresseregister

Beslut om omriden av riksintresse och sektorsmyndigheternas
uppgifter om omriden av visentligt allmint intresse ur ett nation-
ellt perspektiv redovisas i ett register som Boverket ansvarar for.

Genomforande

Férfattningsindringarna inklusive ventilen trider i kraft den 1 januari
2018 och myndigheterna ges foreberedande uppdrag om bl.a. olika
underlag, anvisning fér tillimpningen, metodutveckling och register.
Aldre bestimmelser ska fortfarande gilla fér mél och drenden som
har piborjats fore den 1 januari 2018.

Regeringen beslutar om kriterier 2019. Sektorsmyndigheterna
beslutar om omriden av riksintresse 2020. Omriden som bedmts
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vara av riksintresse fére den 1 januari 2018 ska vid tillimpningen i
mil och drenden anses vara av riksintresse till och med den 30 juni
2020. Information om omriden som beslutats vara av riksintresse
finns 1 Boverkets riksintresseregister och anvinds som underlag for
bedémningen av om riksintresset tillgodoses i mil och drenden.

Linsstyrelserna redovisar de beslutade omrddena och omriden
av visentligt intresse ur nationellt och regionalt perspektiv i sina
sammanfattande redogérelser till kommunerna 2021. Alla kommu-
ner aktualiserar sina éversiktsplaner med hinsyn till det nya under-
laget och beslutar om 6versiktsplanerna senast den 31 december
2024.

Direfter kan de nya hushillningsbestimmelserna tillimpas fullt
ut 1 enlighet med férslagets intentioner.

Utredningens évriga forslag
Utbildning och metodurveckling

Boverket bér ges 1 uppdrag att ta fram en handbok for tillimp-
ningen av hushillningsbestimmelserna, att genomféra utbildningar
fér de aktdrer som har att tillimpa hushillningsbestimmelserna
samt att f6lja och utvirdera bestimmelsernas tillimpning. Boverket
ges vidare i uppdrag att utveckla metoder for férenklad &versikts-
planering som passar kommuner med olika resurser och behov.

Oversyn av bestimmelserna i 4 kap. 1-4 §§ MB

En utredning bér tillsittas fér att se éver utformningen och inne-
hillet i bestimmelserna i 4 kap 14 §§.

Utredningens sammanfattande bedomning

Enligt utredningens uppfattning skulle ett genomférande av utred-
ningens forslag medféra att hushillningsbestimmelserna bittre kan
uppfylla syftet att utgdra ett instrument {6r samlade bedémningar i
samhillsplaneringen fr en hillbar utveckling dir mark, vatten och
fysisk miljé i dvrigt anvinds s3 att en frin ekologisk, social, kulturell
och sambhillsekonomisk synpunkt god hushillning tryggas. Enligt
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utredningens mening motsvarar det féreslagna systemet sivil lag-
stiftarens intentioner som dagens krav. Genom det stirkta sam-
bandet mellan hushallningsbestimmelserna och arbetet for hillbar
utveckling i sambhillet i Gvrigt anpassas systemet ocksd efter de
behov och krav som féljer av EU-lagstiftning eller internationell
lagstiftning och internationella 6verenskommelser. Vidare bidrar de
forindringar och fortydliganden som utredningen foreslir betraf-
fande lagreglernas utformning och tillimpning till att systemet inte
leder till onédiga inskrinkningar i anvindningen av mark- och
vattenomriden eller fér planeringen av hur omridena ska anvindas.
De bidrar ocks3 till att ge bittre férutsittningar for att systemet
ska vara rittssikert, enkelt, dverskidligt och begripligt samt under-
litta en enhetlig tillimpning i hela landet.

Utredningens olika forslag utgor en helhet. Forslagen ér sins
emellan beroende och férutsitter varandra. Utredningens konse-
kvensutredning visar att ett samlat genomforande av forslagen bor
ge ett samhillsekonomiskt positivt resultat. Fér att finansiera for-
slagen genomforande foreslir utredningen att arbetet samordnas
med miljsmalsarbetet och arbetet fér att uppnd évriga nationella
mal som har betydelse fér att frimja en hillbar utveckling dir
mark, vatten och fysisk miljé i 6vrigt anvinds s att en frin eko-
logisk, social, kulturell och samhillsekonomisk synpunkt god hus-
hillning tryggas.
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1 Nykdpings Lagakraftbevis om att detaljplan for BTN16/17
kommun, del av SUNLIGHT 2,

Samhallsbyggnad HOGBBRUNN; ej éverklagats och
darmed 2016-12-14 vunnit laga

kraft.
2 Nykodpings Minnesanteckningar fran méte BTN16/16
kommun, 2016-12-01.
Namnberedningen
3 Lantmaéteriet Beslut om instélld forrattning -

gallande sammanléaggning av
Chilipepparn 1 och 2 da ansékan
aterkallats.

4 Lantmateriet Underrattelse om avslutad -
forrattning rérande upphévande av
gemensamhetsanidggning
KLOCKAREN ga:1

5 Lantmateriet Underrattelse om avslutad -
forrattning rérande avstyckning av
RABY-OPPEBY 2:11

6 Lantmateriet Underrattelse om avslutad -
forrattning rérande
fastighetsreglering av
TORNUGGLAN 1, 2, 3 och 4.

7 Forvaltningsratten Beslut i vilket Forvaltningsratten BTN16/33
i Linkdéping avvisar overklagandet av Bygg- och
teknikndmndens beslut 19 april
2016 att avsluta detaljplanearbetet
for MARSO 1:10.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN

Bygg- och teknikndmnden

FORSLAG

Sammantriddesdatum

2017-01-24

BTN §

10

11

12

13

Lansstyrelsen
Sodermanlands
13n

Lansstyrelsen
Sédermanlands
lan

Mia och Jimmy
Johansson

Lansstyrelsen
Sodermaniands
lan

Lansstyrelsen
Sodermanlands
lan

Lansstyrelsen
Sodermanlands
lan

Dnr BTN 17/1

For kdnnedom har Lansstyrelsens
beslut rérande ndmndens arende
om BRANNEBOL 1:51 éverklagats
och dverldamnats till Mark- och
miljddomstolen.

For kdnnedom har Lansstyrelsens
beslut rorande namndens &rende
om BRANNEBOL 1:52 éverklagats
och 6verldamnas till Mark- och
miljddomstolen.

Meddelande i vilket grannar
overklagar Bygg- och
tekniknamndens bygglov for
KORIANDERN 6.

Beslut i vilket Lansstyrelsen avslar
Overklagandet av Bygg- och
teknikndmndens beslut om bygglov
for uppforande av enbostadshus pa
KORIANDERN 6.

Beslut i vilket Lansstyrelsen avslar
overklagandet av Bygg- och
tekniknamndens beslut om avslag
pa ansbkan om
strandskyddsdispens for
BERGSHAMMAR 13:6.

For kdnnedom har Lansstyrelsens
beslut rérande Bygg- och
teknikndmndens bygglovséarende
om utdkning av parkeringsplats pa
LUND 3:8 6verklagats och
overlamnats till Mark- och
miljddomstolen.

BTN2016-
384

BTN2016-
384.

BTN2016-
827

BTN2016-
827

BTN2016-
221

BTN2016-64

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN

Bygg- och tekniknamnden

FORSLAG

Sammantrddesdatum

2017-01-24

BTN §
14  Nacka Tingsratt,
Mark- och

15

16

17

miljddomstolen

Nacka Tingsrétt,
Mark- och
miljddomstolen

Nacka Tingsratt,
Mark- och
miljddomstolen

Nacka Tingsrétt,
Mark- och
miljddomstolen

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

Dnr BTN 17/1

Protokoll i vilket Mark- och BTN2016-72
miljddomstolen avskriver drendet

om forlangning av bygglov pa XYZ

fran vidare handlaggning efter att

klagande aterkallat sitt

Overklagande.

Dom i vilkken Mark- och BTN2015-23
miljddomstolen avslar

Overklagandet av Bygg- och

teknikndmndens beslut att neka

startbesked for enbostadshus pa

fastigheten XYZ.
Dom i vilken Mark- och BTN2015-
miljddomstolen avslar 215

Overklagandet av Bygg- och
teknikndmndens beviljande av
bygglov for flerbostadshus pa
fastigheterna NYKOPING

AKROKEN 3 och 6.
Dom i vilken Mark- och BTN2015-
miljddomstolen avslar 691

overklagandet av Bygg- och
teknikndmndens beslut om
beviliande av bla staket pa
STACKEBACKEN 38.

att lagga rubricerade anmalningsérenden till handlingarna.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2017-01-24
BTN § Dnr BTN 17/4

Anmilan av delegationsbeslut

Beslutsparagrafen dukas innan némnd

Bilagor BTN § Delegationslistor (och ev delegationsbeslut) finns tillgéngliga
pa Samhéllsbyggnad och p& ndmndsammantrédet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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