NYKOPINGS KOMMUN KALLELSE

BYGG- OCH TEKNIKNAMNDEN

TISDAGEN DEN 19 MAJ 2015 KL. 14.00 STADSHUSET SAL B

Gruppméten 13.00-14.00

S-, V- och MP-grupp: B-salen
M-, C-, FP- och KD-grupp: Torget
SD-grupp:Insikten

INFORMATIONSARENDEN
1 Utbildning for ledaméter, ndmndprocess mm
2 Information om tre aktuella vindkraftparker runt Braviken i

Norrképings kommun

3 Spolplan Nyképing projektering

4 Renovering av Brandholmens avloppsreningsverk etapp 3

Arende v BESLUTSARENDEN
Planirenden

1 Beslut om antagande av detaljplan fér del av STENBRO 1:8,
Oxbacken, Nykdping, Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse

- Plankarta

- lllustration

- Antagandehandling

- Granskningsutlatande

Tommy
Carlsson och
Asa
Valdemardotter
30-40 min

Per Skyllberg
5 min

Mats Lindberg
5 min

Thomas Nygard
15 min

SHB13/33



Samrad kring detaljplan for del av Stensétan 4, Idbackens BTN14/111
industriomrade, Nyképing, Nykdpings kommun

Tjénsteskrivelse

Samradshandling

Plankarta

Behovsbeddmning

Riskbeskrivning

Bygglov

RINKEBY 1:16 BTN 2015-
Ansokan om férhandsbesked for uppférande av enbostadshus 000109

- Tjansteskrivelse

- Kartor

- Yttrande fran Trafikverket

Teknik

Periodisk besiktning av elanlaggningar inom VA BTN 15/62
- Tjansteskrivelse

Okade kostnader fér byte av gatugods inom VA BTN 15/63
- Tjansteskrivelse

Avveckling av gamla vattenverk BTN 15/61
- Tijansteskrivelse

Administrativa drenden

Manadsrapport BTN 15/2



10

11

12

Remissvar avseende riktlinjer fér markanvisning och fér
exploateringsavtal

- Tjénsteskrivelse

- Remissvar

- Remissversion av Riktlinjer fér markanvisning och riktlinjer for
exploateringsavtal

- Bilaga1

- Bilaga 2

Upphévande av policy for krav pa nybyggnadskarta och utstakning
- Tijansteskrivelse

Yttrande avseende medborgarférslag om att forstérka gangstraket
langs an fran Mulleberget via Stenbro till Harg

- Tjansteskrivelse
- Medborgarforslag
Anmalningséarenden

Anmainingsarenden

Anmélan av delegationsbeslut

Carl-Ake Andersson Kerstin Frimodig
Ordférande Sekreterare

BTN 15/58

BTN 15/59

BTN 15/568

BTN 15/1

BTN 15/4



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 156-05-19
BTN § Dnr BTN 15/3

Informationsarenden

1 Utbildning for ledaméter, ndmndprocess mm

2 Information om tre aktuella vindkraftparker runt

Braviken i Norrkdpings kommun

3 Spolplan Nykoping projektering

4 Renovering av Brandholmens avloppsreningsverk

etapp 3

Tommy
Carlsson och
Asa

Valdemardotter

Per Skyllberg

Mats Lindberg

Thomas
Nygard

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 15-05-19
BTN § Dnr SHB13/33

Beslut om antagande av detaljplan for del av STENBRO 1:8, Oxbacken,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Korsningen Grandelius vag/Kockséngsvéagen

Sdkanden: Mark- och exploateringsenheten, Samhéllsbyggnad

Forslag till detaljplan, uppréttat av Samhallsbyggnad, Plan- och
naturenheten, har varit utstéllt fér granskning under tiden 2014-12-01 t.o.m.
2015-01-07. Annonsering har skett i den lokala dagstidningen. Handlingarna
har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa kommunens
hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 19 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Efter granskningen och med anledning av inkomna synpunkter har féljande
staliningstaganden gjorts/foreslas féljande revideringar av planhandlingarna:
¢ Natur revideras till Park i enlighet med yttrande fran Tekniska
divisionen.

e Syftet uppdateras enligt synpunkt fran Lantméteriet.

e Genomfdrandebeskrivningen har gatts igenom och sma justeringar i
ordval etc har skett sa att det klart ska framga konsekvenserna vid ett
genomforande av planen enligt synpunkt fran Lantméateriet. Dessa
andringar ses som mindre justeringar av administrativ karaktar.

o Utfartsférbud har kompletterats plankartan i samtliga korsningar.

e Bestimmelsen GC-VAG kompletteras med att tillfartstrafik till
parkeringar for bebyggelsen i kvarteret Kyrkvarden tillats aka pa
gang- och cykelvagen.

Kommunen har under varen infér ett antagandebeslut av detaljplanen forsokt
astadkomma ett avtal mellan kommunen och Klockarens
samféllighetsférening kring 6vertagande av gemensamhetsanldggningens
ytor och darmed ansvar och kostnad for drift och underhall men inte lyckats.

Ett avtal skulle ha forenklat ett genomférande av detaljplanen da omradet fér
lekplatsen berérs av gallande plan P05-49 vilken har pagaende
genomférandetid till 2018-11-28.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr SHB13/33

Generellt galler att under genomférandetiden far planen inte &ndras erséttas
eller upphévas mot berérda fastighetsagares vilja. Ett undantag fran detta ar
dock om en andring ar nédvéndig pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Kommunen gér beddmningen att den faktiska anvandningen inte andras.
Omradet ar idag en plats for lek som en gemensamhetsanlaggning pa
kvartersmark och foreslas bli en kommunal lekplats pa allméan plats. De nya
forutsattningarna som inte kunnat férutses nar géllande plan antogs, en
hogre exploateringsgrad och underlag for fler boende, samt det faktum att
det faktiska anvandandet inte férdndras motiverar denna &ndring av géllande
detaljplan P05-49. Detaljplanen foreslas darfér antas med avsaknad av
avtalet mellan Klockarens samfallighetsférening och kommunen.

Genomférandet av planen far ddrmed ske genom en forrattning hos
Lantméteriet och en provning av tvangsvis atgard istallet for med stdd av ett
avtal.

Beslutsunderlag

Plankarta, illustration, Plan- och genomférandebeskrivning,
granskningsutlatande.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att godkanna granskningsutldtandet daterad 2015-05-05,

att faststalla vagnamnet Erlandssons vag samt kvartersnamnen Kyrkvarden
samt Organisten,

att upphéva strandskyddet for berérd del av Park och gc-vég samt

att anta forslag till detaljplan for del av Stenbro 1:8

Beslut till: Handldggare:
Sdkande Sara Rangensjo
KS ( for kdnnedom) Planarkitekt

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2015-05-05

Bygg- och tekniknAmnden

Beslut om antagande av detaljplan for del av
STENBRO 1:8, Oxbacken, Nykoping, Nyképings
kommun

Lage: Korsningen Grandelius vdg/Kockséngsvagen

Sokanden: Mark- och exploateringsenheten, Samhallsbyggnad

Sammanfattning

Forslag till detaljplan, upprattat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit utstallt fér granskning under tiden 2014-12-01 t.0o.m. 2015-01-07.
Annonsering har skett i den lokala dagstidningen. Handlingarna har funnits
tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 19 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Efter granskningen och med anledning av inkomna synpunkter har féljande
stallningstaganden gjorts/féreslas foljande revideringar av planhandlingarna:

¢ Natur revideras till Park i enlighet med yttrande fran Tekniska
divisionen.

Syftet uppdateras enligt synpunkt fran Lantmateriet.

e Genomforandebeskrivningen har gatts igenom och sma justeringar i
ordval etc har skett sa att det klart ska framga konsekvenserna vid ett
genomférande av planen enligt synpunkt fran Lantmateriet. Dessa
andringar ses som mindre justeringar av administrativ karaktar.

e Utfartsfoérbud har kompletterats plankartan i samtliga korsningar.
Bestdammelsen GC-VAG kompletteras med att tilifartstrafik till
parkeringar for bebyggelsen i kvarteret Kyrkvarden tillats aka pa gang-
och cykelvagen.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

61183 NYKOPING
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Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for bostader pa omradet
mellan Grandelius vag och Stenbrovégen i Oxbacken.

Den storsta delen av planomradet &r sedan tidigare inte detaljplanelagt och
bestar av dppen akermark. Omradet féreslogs for bostadsbyggnation 2002
men delar av detaljplanen, P05-49, upphévdes av Lénsstyrelsen. Bostaderna
som planerades nérmre befintlig hdstgard &n 200 meter ansags ligga for nara
och stérningar fér de boende skulle kunna uppsta. De generella
rekommendationer som galler fér avstand till hasthagar har sedan dess
justerats.

Planen medger en varierad bebyggelse i form av flerfamiljshus, rad- och
parhus samt villor i hdgst tva vaningar. Befintlig lekplats som idag &r en
gemensamhetsanidggning pa kvartersmark inom géllande detaljplan, P05-49
foreslas i och med detaljplanen 6verga i kommunal regi och bli Lek pa allman
plats.

Den fordjupade &versiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta (2013) anger
att Harg-Oxbacken kan provas for komplettering med bostader och
verksamhetslokaler — gérna i mindre flerbostadshus. F6r planomradet finns ett
positivt planbesked som anger att en varierad bostadsbyggnation bor
efterstrévas inom planomradet.

Bygg- och teknikndmnden har 2013-08-27 § 339 beslutat att ny detaljplan for
del av Stenbro 1:8 far upprattas.

Bygg- och teknikndmnden har 2014-01-21 § 5 beslutat att forslaget till
detaljplan far skickas ut pa samrad.

Bygg- och teknikndmnden har 2014-06-17 § 99 beslutat att férslaget till
detaljplan far skickas ut pa granskning.

Bygg- och teknikndmnden har 2014-11-18 § 165 beslutat att forslag till
detaljplan far skickas ut pa en fornyad granskning

Forslag

Kommunen har under varen infor ett antagandebeslut av detaljplanen forsékt
astadkomma ett avtal mellan kommunen och Klockarens
samfallighetsférening kring 6vertagande av gemensamhetsanlaggningens ytor
och dérmed ansvar och kostnad for drift och underhall men inte lyckats. Ett
avtal skulle ha férenklat ett genomférande av detaljplanen da omréadet for
lekplatsen berdrs av géllande plan P05-49 vilken har pagaende
genomférandetid till 2018-11-28.
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Generellt géller att under genomférandetiden far planen inte &ndras erséttas
eller upphdvas mot berérda fastighetségares vilja. Ett undantag fran detta &r
dock om en andring &r nédvandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén
vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Kommunen gér bedémningen att den faktiska anvandningen inte &ndras.
Omradet ar idag en plats for lek som en gemensamhetsanléggning pa
kvartersmark och foreslas bli en kommunal lekplats pa allmén plats. De nya
forutsattningarna som inte kunnat férutses nar géllande plan antogs, en hégre
exploateringsgrad och underlag for fler boende, samt det faktum att det
faktiska anvdndandet inte férandras motiverar denna éndring av géllande
detaljplan P05-49. Detaljplanen féreslas darfor antas med avsaknad av avtalet
mellan Klockarens samfallighetsférening och kommunen. Genomfdrandet av
planen far ddrmed ske genom en férréattning hos Lantméteriet och en prévning
av tvangsvis atgard istéllet for med stdd av ett avtal.

Beslutsunderlag

Plankarta, illustration, Plan- och genomférandebeskrivning,
granskningsutlatande. Underliggande utredningar: trafikutredning,
dagvattenutredning, trafikbullerutredning, spridningsberékning av hastallergen
med kompletterande PM finns att tillga hos Samhallsbyggnad eller pa
kommunens hemsida.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkénna granskningsutiatandet daterad 2015-05-05

att faststélla vdgnamnet Erlandssons vag samt kvartersnamnen Kyrkvérden
samt Organisten

att upphéva strandskyddet for berdrd del av Park och gc-vag

att anta forslag till detaljplan for del av Stenbro 1:8

C .
O K&L?ﬂf‘\(’7
Henrik Haugness Sara Rangengj6 ?
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt

Beslut till:
KS (fér kdnnedom), Sokanden, Akten

3/3



Beteckningsbeskrivinng e

Grundkartan upprittad av Xarten

genorh revidering och komplette
Koordinat- ochprejektering

yggnadernas begrinsnings nr@ :
horisontalprojel rf"d

Fastighets

KYRKVARDEN

€0,4/0,1

KYRKOHERDEN

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER
m— . Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
— - - —— Egenskapsgrans
+ Administrativ grans
MARKANVANDNING
Allman plats

LOKALGATA  Lokal trafik

GC-VAG, Gang- och cykelvag. Tillfartstrafik (fordonstrafik) tillats till
parkeringar for bebyggelse i kv Kyrkvarden

PARK lordningstalld parkmark
LEK Anlagd lekplats
Kvartersmark
B Flerfamiljshus, rad- eller parhus
B, Villor, rad- eller parhus
E Transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
plantering  Planterade trad i grupp
skydd Planterat skyddsomrade

Lokalt omhandertagande av dagvatten ska tillampas i mojligaste man.
Atgarder forutsatts som fordrojer dagvattenavledningen

UTNYTTJANDEGRAD

€ 0,0/0,0 Hogsta exploateringsgrad i m? bruttoarea per m2 fastighetsarea
for bostader respektive komplementbyggnader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

L1000 Byggnad far inte uppforas

F.*,*,*,*,*] Marken far med undantag av uthus och garage inte férses
med byggnader eller uteplatser

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

kK-o—-—e—>  Korbar férbindelse far inte anordnas

Lokalt omhandertagande av dagvatten ska tillampas i méjligaste man.
Atgarder forutsatts som fordrojer dagvattenavledningen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I1 Hogsta antal vaningar. Sutterrang och vind raknas som vaning,
vind far inte inredas Over andra vaningen
V1 Fasad mot Oster ska utféras utan fonster pa andra vaningen
Hogsta byggnadshojd i meter

Hogsta taknockshdjd for huvudbyggnad ar 8,5 m och fér komplementbyggnad 4 m
Grundplatta far inte utféras lagre an 1 m under fardig gata

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran tomtgrans dar den ej sammanbyggs
med byggnad pa grannfastighet

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 m fran fastighetsgrans dar den
ej sammanbyggs med byggnad pa grannfastighet

Sophus ska placeras i anslutning till lokalgata

Huvudbyggnad ska uppforas med takvinkel 24 - 43 grader
Komplementbyggnad far utféras med max 24 graders takvinkel
Byggnad ska utforas med sadeltak i husets langdriktning

Taktackning ska utforas med ytskikt av takpannor, solceller, solpaneler
eller som vegetationstak

Byggnad ska utforas radonsakert
Endast kéllarlosa hus

STORNINGSSKYDD
Byggnader och lagenheter samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att;
» den ekvivalenta ljudnivan vid fasad inte 6verstiger 55 dB(A) (frifaltsvarde)

» gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva (frifalts-
varde) kan anordnas i anslutning till bostaderna

o trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal ljudniva

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar huvudman for allman plats

a Strandskyddet ar upphavt

Till planen hor:

Planprogram X Fastighetsférteckning X Granskningsutlatande
X Planbeskrivning X Samradsredogorelse
X Behovsbedédmning MKB X lllustrationskarta
Detaljplan for del av Antagandehandling
. Beslutsdatum Instans
ST E N B RO 1 . 8 Antagande
BTN
Laga kraft
Nykoping, Nykopings kommun
Upprattad 2014.11.05 Reviderad 2015.05.05
Bo Anl Sara Rangensjo Frojektnummer
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt, Nykdpings kommun
Skala 1:1000 i A1-format Dnr SHB 13/33
(l) 10 20 30 40 SP 10(‘)m
| | | | | |




Tl planen hor:
P

lanprogram X Faslighalsférteckning X Granskningsutidlanda
X Pianbeskrivning X Samrédsredog6relse
X b MKB X i

ILLUSTRATION {ill detaljplan fér del av

Antagandehandling

STENBRO 1:8

ki n

Inatany

‘Antagande

BTN

Laga kraft

Uppréttad 2014.11.05 Reviderad 2015.05.05

Bo Anl
Arkitskt SARMSA

sy |—

Skata 1:1000 i A2Hformal
(|) 10 20 30 40 510 10? m

Dnr SHB 13/33
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Detaljplan for del av Stenbro 1:8

Oxbacken, Nykdping

Nykopings kommun

Antagandehandling

Planbeskrivning

2015-05-05

Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser och illustration,
planbeskrivning, behovsbedémning, granskningsutlatande samt
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for flera bostader inom
Oxbacken. Stadsdelen bor utvecklas med fler boende for att mgjliggbra en
forbattrad kollektivirafik och annan offentlig service men Oxbacken bor aven
kunna erbjuda ett bostadsutbud med varierande hustyper och
upplatelseformer.

Den storsta delen av det foreslagna planomradet &r tidigare inte detaljplane-
lagt och bestar av 6ppen dkermark.

Planforslagets huvudidé bygger pa en komplettering av befintlig bostads-
bebyggelse genom att bebygga omradet mellan Grandelius vag och
Stenbrovigen. Detta méjliggérs genom en forléngning mot vaster av
Grandelius véag och en ny utfart pa Kockséngsvéagen. Planen medger en
bebyggelse med mindre flerbostadshus, rad- eller parhus och villor.
Bebyggelsen far uppforas i hogst tva vaningar. Flerbostadshusen foreslas
grupperade som kringbyggda gardar.

Befintlig lekplats inom planomradet ar idag en gemensamhetsanlaggning och
skots av en samfillighetsférening. Lekplatsen foreslas i och med planen
utvidgas och andras till kommunalt huvudmannaskap. Meningen &r att
lekomradet ska anvéandas av det utvidgade omradet gemensamt.

Med forslagen byggnadsutformning innehalls riktvérdet hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad till samtliga rum. Projektet far ett
ljudkvalitetsindex péa 2,4 vilket ger bostéader med mycket god ljudkvalitet enligt
utférd trafikbullerutredning. Minimikravet ar 1,0.

| sdder och vaster foreslas en tradplantering inrama det nya bostadsomradet.
Vegetationen i séder fungerar framst som ett visuellt skydd mot E4. Langs
Stenbrovagen forstérks skyddet med en mindre vall, planterad med vaxtlighet
fér att minska hojdskilinaden mellan omradet och Stenbrovdgen samt for att
minska synintrycket fran trafiken pa densamma.

Det utokade planomradet medfér en mer naturlig anpassning till
landskapsbilden tilsammans med den nuvarande bebyggelsen.

Planforfarande
Detaljplanen handisggs enligt PBL 2010:900 med normalt planférfarande.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelserna i 3, 4o0chb
kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet &r belaget i stadsdelen Oxbacken och grénsar till Stenbrovagen
och Kocksangsvagen. Arealen 8r ca 6 ha. Avstandet till Nykopings centrum &r
ca 2,5 km.

.- e

Markégoforhallanden

Nyképings kommun &r dgare till all mark inom planomradet. Den befintliga
lekplatsen och mindre markarealer i 6st som foreslas som allman plats Park.
ar en gemensamhetsanlaggning for de befintliga villorna och skéts av
Klockarens samfallighetsférening.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Den fordjupade éversiktsplanen for Nykopings tétort och Skavsta, godkéand av
kommunfullmaktige 2013-12-10, anger ingen tydlig inriktning for omradet. En
generell rekommendation for nyare omraden med styckebyggda villor,
grupphus- och radhusomraden som till exempel i Harg-Oxbacken ar att
omradena kan provas fér komplettering av bostéader och verksamhetslokaler-
géarna i mindre flerfamiljshus.
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Ett bebyggande av omradet beddéms ligga i linje med den allmanna
inriktningen om att nyttja befintlig infrastruktur och att efterstrava mer
blandade stadsdelar.

Befintliga detaljplaner
Storre delen av planomradet &r inte tidigare planiagt.

Omré&det berér:

P05-49 "Detaljplan for del av Stenbro 1:8, Oxbacken, Nykdpings kommun®,
laga kraftvunnen 2003-11-28. Det berérda omradet & den gemensamma
lekplatsen. Detaljplanens genomférandetid gar ut 2018-11-28.

Omradet féreslogs fér bostadsbyggnation 2002 men §stra delar av
detaljplanen upphavdes av lansstyrelsen. Bostaderna, som planerades
narmare 4n 200 meter fran den befintliga hastgarden Stenbro 1:12 vaster om
Stenbrovagen, ansags ligga fér nara och storningar fér de boende skulle
kunna uppsta.

Omradet grénsar till:

P83-14, "Forslag till stadsplan fér Oxbacken fastigheten Stenbro 1:8 m fl i
Helgona socken, Nykdpings kommun, antagen 1983-02-08.
Genomforandetiden har gatt ut.

P05-34, Paljungshage verksamhetsomrade, "Detaljplan fér del av fastigheten
Stenbro 1:8, Helgona-Svansta 1:2 m fl, Paljungshage, Nyképing, Nykopings
kommun. Antagen av Kommunfullmaktige 2004-11-09. Laga kraft 2005-02-11.
Genomforandetiden gar ut 2020-02-11.

P07-20, "Detaljplan fér del av Stenbro 1:8 (Stensborg) och Stenbro 1:5
Oxbacken , Nykoping, Nyképings kommun. Antagen av Bygg- och
teknikndmnden 2007-06-19 §102 och laga kraft 2007-07-25.
Genomférandetiden gar ut 2017-07-25.

P07-22, "Detaljplan for Stenbro 1:8, Paljungshage, Nykdping, Nykopings
kommun. Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2007-06-21 och laga
kraftvunnen 2007-07-25. Genomférandetiden gar ut 2020-02-11 (se P05-34)

P10-12, "Detaljplan for del av Stenbro 1:8, Helgona-Svansta 1:2 m fl,
Paljungshage, Nykdping, Nykopings kommun. Antagen av Bygg- och
tekniknamnden 2009-11-17 § 175 och laga kraftvunnen 2010-03-15.

Genomférandetiden gar ut 2020-02-11.

Omradesbestimmelser och forordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Strandskydd géller inom 100 meter fran éppet dike sdder om planomradet.
Strandskyddsbestdmmelserna berér PARK och GC-VAG i séder.
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Runtunavigen (vag 807) och Kocksédngsvégen (vag 809) &r allmanna vagar.
Hargsvéagen och Stenbrovagen &r kommunala vagar.

Omradet grénsar i norr till fornlamningsomrade (inom detaljplan P07-20) som
ar ett grav- och boplatsomrade fran jarnaldern.

Riksintressen
Planomradet berdr inte och gransar inte till nagot utpekat riksintresse.

Kommunala beslut

Mark- och exploatering har ans6kt om planbesked for att upprétta detaljplan
for bostader for del av fastigheten Stenbro 1:8.

Bygg- och tekniknamnden har 2013-08-27, § 339 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Stenbro 1:8 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbedémning har uppréattats. Den samlade bedémningen av
ovanstaende aspekter &r att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljdpaverkan. En miljbeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte
upprattas. Féljande aspekter har identifierats och belysts i planprocessen:

o det bullerutsatta laget
o landskapsbilden
o nérheten till befintlig hastgard vaster om planomradet

Samrad har skett med lénsstyrelsen som delar kommunens uppfattning att
MKB inte behover goras. For att utreda forutséttningarna for
detaljplaneldggning invid en gard med hésthallning hénvisar lansstyrelsen till
Boverkets rapport "Vagledning fér planering for och invid djurhallning” (rapport
2011:6). En bullerutredning behdver goras. Ingen arkeologisk atgard kommer
att kravas.

Foérutsittningar, fordndringar och konsekvenser

Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ar dppen jordbruksmark svag sluttande mot éster och sydost.
Nivaskillnaden ar ca 4 meter med hdgsta marknivan i nordvést pa +20. | sdder
avslutas omradet med ett mindre tradbestand. Vaster om planomréadet finns
en hastgard med i dagslaget 2-3 hastar.

- Landskap

Planomradet ligger i den norra delen av en dalgang med jordbruksmark. Det
oppna straket kringgérdas av en skogsvegetation som i séder, langs E4 ar tat
och kraftfull men i norr évergar till en mer 6ppen och gles vegetation.
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Landskapsrummet forstérks av en markerad norrsluttning och en kraftiedning i
soder. | vister 6vergar landskapet i en kulturhistorisk bebyggelsemiljo med
Stenbrogarden och jordbruksfastigheten Stenbro 1:12. Omréadet &r visuellt
uppfattbart fran E4.

Det dldre vagnatet med Stenbrovagen och Kockséngsvégen ar tydligt
uppfattbart i landskapsbilden.

Detaljplanens foreslagna vegetation ger en klar avgransning mellan
bostadsomradet och jordbrukslandskapet.

- Geotekniska forhallanden

Marken bestar idag av glacial lera samt postglacial finlera enligt jordartskartan.
| samband med detaljplanearbetet for omradet 2002/2003 utfordes en
geoteknisk utredning. Det sydostra byggnadskvarteret forutsatter
palgrundlaggning.

Grundvattenytan beddéms variera fran i nivd med markytan till i underkant av
torrskorpan.

Miljoforhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Planen medfér ej nagon betydande miljopaverkan och bedéms ej strida mot
nagra gransvardesnormer eller allmanna hansynsregler i 2 kap. MB.

- Fororenad mark

Inga kénda féroreningar forekommer inom omradet. Om férorening patraffas
ska tillsynsmyndigheten alitid kontaktas.

- Radon

Inom delar av planomradet férekommer hogre risk for radon. | samband med
detaljplanearbetet for omradet 2002/2003 utférdes en sarskild utredning av
radonforhallandena. Generellt klassas marken som normalradonmark varfor
grundkonstruktionen bor konstrueras i lagst radonskyddande utférande.
Planbestammelserna foreskriver radonsaker grundlaggning.

- Strandskydd

Strandskydd géller inom 100 meter fran dppet dike sdder om planomradet.
Strandskyddsbestdmmelserna berér PARK och GC-VAG i séder.

Kommunen avser att upphéva strandskyddet inom planomradet i samband
med att planen antas. Kommunen anser att intresset att upphéava
strandskyddet inom planomradet véger tyngre an strandskyddsintresset
eftersom det ar en forutsattning for att kunna genomfdra planen.

Som sarskilda skal for upphavande, enligt 7 kap 18 c-d §§ MB anfors att
vagen ar befintlig och finns mellan planomradet och vattendraget och att
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strandskyddet enbart berdr vagmark och naturmark vilket innebar att den
berdrda marken saknar betydelse fér strandskyddets syften. Gréns for vad
som avses upphavas ar markerat i plankartan som en administrativ
bestdmmelse, a;.

- Storningar och risker
Buller

Stérningar forekommer fran vagtrafik, flygtrafik, speedwaybana, skjutbana och
tillfallig stenkross.

En trafikbullerutredning har utférts av Akerléf Hallin Akustikkonsult AB,
daterad 2014-10-10. Byggnaderna utsétts enligt bullerutredningen for mattliga
bullernivaer fran vagtrafik (Runtunavégen/Stenbrovégen och E4). De
planerade bostadshusen utsétts for hégst 55 dB(A) 2 meter over mark vid
fasaderna mot Runtunavagen/Stenbrovagen.

Mycket stor hansyn har tagits till trafikbuliret och for alla byggnaderna
innehalls riktvardet hdgst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga rum.
Ljudkvalitetsindex for projektet &r 2,4. Index &r hogre an minimikravet 1,0 och
innebar att bostader med mycket god ljudkvalitet kan byggas.

| forskningsprojektet Trafikbuller och Planering har konstaterats att laga
trafikbullernivaer inomhus ar den enskilt viktigaste faktorn for att minska
trafikbullerstérningen i bostéder i bullerutsatta lagen. Enkéter har visat att
andelen mycket stérda minskar kraftigt om inomhusbuilret enligt ljudklass B
uppfylls (hogst 26 dB(A) ekvivalentnivé och 41 dB(A) maximalniva) vilket ar
detaljplanebestammelsernas kravniva. Sénkningen av inomhusbullernivan
fran BBR, Ljudklass C 30 dB(A), till 26 dB(A) medfér enligt forsknings-
rapporten att andelen mycket stérda av trafikbuller minskar kraftigt fran 21%
till 7%. Inom planomréadet innebar detta endast att fonster skall utforas med
nagot hogre ljudkrav.

Héstallergen

Stérningskélla

Stérningar fran Stenbro 1:12, hastgard med 2-3 hastar rér allergier, flugor och
lukt. Garden har mojlighet att inhysa fler hdstar an vad de har idag men
tillstand kan komma att krdvas vid en mer omfattande verksamhet.

Beteshagar 4r som narmast beldgna mellan 50-60 meter fran narmaste
planerade bostadshus, atskilda av Stenbrovagen och ett tradplanterat
naturomrade (Park) med mindre skyddsvall upp till en meter over
Stenbrovagens niva. Stall och gddselplatta &r belaget ca 75 meter fran
fastighetsgransen bakom en hojd.
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Planférslagets syfte ar inte att den planerade bebyggelsen ska innebara
inskrankning av nuvarande och framtida méjligt utnyttjande av Stenbro 1:12.
Den enskilt viktigaste fragan &r dérvid hasthallningens omgivningspaverkan.

Vdagledning infbr beddémning

Boverket har gett ut en Rapport 2011:6, Védgledning fér planering fér och invid
djurhélining. | sammandrag anfors att kunskaper har férbattrats, forskning gjort
framsteg, teknikutvecklingen har gatt framat, kraven pa tillstand och villkor pa
atgarder for att minska omgivningspaverkan fran djurhallning har férandrats
och utvecklats och réttspraxis har blivit tydligare. Avsnittet om djurhélining 9.2
i Boverkets allménna rad (1995:5) "Battre plats for arbete” har upphévts. Den
viktigaste férandringen mot de allménna raden &r att den nya végledningen
inte innehaller rekommenderade skyddsavstand, da dessa ar svara att
hantera i praktiken och ofta anvénds som praxis. Vagledningen begransas till
fragan om beddmningar och beslut i enskilda drenden dar man méaste utga
fran omgivningen (vilken bebyggelsesmiljo omradet ligger i), de lokala
forhallandena avseende vind, topografi och vegetation, samt verksamhetens
art och omfattning.

Folkhdlsomyndigheten, tidigare Socialstyrelsen, har tillika gett ut en
vagledning i fragor som galler hasthallning i anslutning till bostéder och
forskolor. Vagledningen &r baserad pa tidigare meddelandeblad
(Socialstyrelsen juni 2004 Meddelandeblad kring hédsthallning) kompletterat
med en genomgang av den senaste forskningen kring fragor om hastallergen,
hur langt de sprids och paverkan pa manniskan.

Folkhalsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter
mellan hastverksamheter som stall, hdsthagar och paddock och bebyggelse.
Detta avstand ska dock ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje
enskilt fall, vid planérenden eller vid placering/projektering av bebyggelse.

Genomford spridningsberakning av histallergen

COWI och Allergena har utfort en spridningsberadkning i juni 2014.
Spridningsberékningarna har genomforts for ett helt &r pa timbasis och med
lokala klimatdata. Den férharskande vindriktningen ar vast och sydvast medan
vindar med hégst hastighet ofta kommer fran norr. De férhéllanden som ger
hégst partikelhalt &r torra dagar med laga vindhastigheter vilket &r orsaken till
att de hogsta halterna ofta inte forekommer i den forhérskande vindriktningen.
D4 den generella haltnivan oftast &r Iag presenteras inte resultaten enbart
som arsmedelvarden utan dven med halter for tillféllen da det varit daliga
spridningsférutsattningar.

Berakningar har genomférts for fyra olika scenarier; ett med emissioner fran 2
hastar pa garden vilket motsvarar dagens situation, tva olika scenarier med 6
hastar och ett scenario med 15 hastar. Scenarier med 6 hastar utgér fran
generella rekommendationer géllande 0,5-1 ha/ hést vilket resulterar i 6 hastar

8/19



Dnr

9/19

sett i forhallande till gardens areal (scenario 2: befintliga hagar samt scenario 3:
potentiella hagar). Scenario 4:15 hastar har utgatt fran den mdjligheten att inhysa
15 hastar i befintligt stall. | rapporten har bedémts héstallergenhalter (U/m®) vid
den s.k. "Husfronten”, ndrmaste fasad for de planerade bostaderna.

Baserat pa tidigare forskning kan halter under 2 U/m?® anses laga och inte ge
upphov till nagon negativ paverkan pa ménniskor.

| scenario 1 ar den berdknade allergenhalten Iag eller mycket l&g och uppgar
till omkring 0,25 U/m® endast ett fatal meter utanfor hagen. | scenario 2, 3
bedéms dygnsmedelvardena till omkring 0,5-1 U/m®. For scenario 4 berdknas
dygnsmedelvardet till ca 1 U/m® och beraknade timvérden till ca 1,5 U/m®, vid
extremfall (fatal dygn och med de samsta spridningsférutsattningarna) nastan
2 U/m®,

Slutsatsen s#ger att vid ett framtida scenario pa 15 héstar pa garden kan
haltnivaer pa upp till 2 U/m?® férekomma vid den narmaste bostadshus under
0,1 % av arets timmar (8 timmar/ar). Detta representerar tiliféllen med mycket
dalig omblandning av luften i kombination med hdga utslépp. Vid 1 % av arets
timmar (87 timmar/ar = 4 dygn/ar) forekommer pa samma plats haltnivaer pa
1,5 U/m®. Det kan inte med sakerhet faststéllas hur manga hastar som
kommer att finnas pa garden i framtiden. Med hansyn till det omrade som
finns tillgangligt som hage fér héstarna och de rekommendationer som finns
angaende yta per hast som krévs ar det inte troligt att antalet hastar kommer
att overskrida ca 6 st. De berdknade halterna av allergen i scenario 3 som kan
antas vara det mest rimliga scenariot uppgar som mest till 0,5 U/m? vid
narmsta bebyggelse vilket kan betraktas som l&ga halter.

Sedan utredningen genomfordes har avstandet mellan narmsta
bostadsbebyggelse och hagmarken dels utokats, med hénsyn taget till
trafikbuller och dels adderats med en vaxtbekladd vall. Utifran férandrade
forutsattningar har COWI och Allergena skrivit ett kompletterande PM géllande
allergenberskning vilken visar pa minskning i halt fran 2 till ca 0,9 U/m?®,
Vixtligheten fungerar som ett filter och effekten beror pa vilken typ av
vaxtlighet man viljer. Detta kan medféra mellan 15-25% sénkning vilket
resulterar i en ytterligare sankning av allergenhalten till mellan 0,7-0,8 U/m?.

Detaljplaneférsliaget och samlad bedémning

| den slutliga avvdgningen maste hastverksamhetens art och omfattning
beaktas. Stenbro 1:12 &r ca 3,5 ha och hyser 2-3 hastar. Huruvida
hastgardens areal &r lamplig att inhysa 15 héstar for att stallet har plats for
detta &r inte en planfraga utan beddms i andra sammanhang. Lukt fran godsel
och gddselhantering, och flugor orsakas fran stallet som dock ligger pa ett
behorigt avstand, delvis bakom en hdjd, fran planomradet. Hastallergen har
visat hoga halter invid héstarna men avklingar snabbt med tkat avstand.
Inomhus konstateras métbara halter endast i bostader mycket néra stall. En
sammanvagd beddmning talar for att planforslaget far anses utgdra en lamplig
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markanvandning och inte ska behdva inverka negativt pa verksamheten pa
Stenbro 1:12.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Planomradet foreslas bebyggas med bostadshus i hdgst tva vaningar. Planen
medger varierande hustyper (flerfamiljshus och smahus) Den sammanlagda
arealen kvartersmark ar ca 29200 m?, 2,9 ha. En tétare bebyggelse foreslas i
sdder och i vaster ndrmare Stenbrovagen medan en glesare, lattare
bebyggelse féreslas narmare det befintliga villaomradet i dster. Ett maximalt
utnyttjande av féreslagen exploateringsgrad innebér ca 170 lagenheter (358
personer) vilket ger en befolkningstéthet om ca 120 invanare/ha att jamfora
med riktlinjerna i den Férdjupade 6versiktsplanen (130-150 personer/ha).
Hlustrationen visar olika bebyggelsetyper som &r mdjliga for de olika kvarteren
och redovisar drygt 140 bostader.

llustrationen visar ett férslag pa vad som kan byggas enligt detaljplanen och
ar inte en juridiskt bindande handling. Exploateringsgraden 0,4 m? bruttoarea
per m? fastighetsarea for parhus och villor, B,, &r samma som for intilliggande
villaomrade. Exploateringsgraden 0,6 m? bruttoarea per m? fastighetsarea for
flerfamiljshus och radhus, By, &r lika for dessa bada hustyper. Antalet
lagenheter blir normalt fler om omradet bebyggs med sma flerfamiljshus &n
med radhus da bostadsytan normalt sett &r storre i ett radhus.
Exploateringsgraden for komplementbyggnaderna har anpassats till
mojligheten att uppféra skarmtak/garage, forrad och sophus.

Om gemensamma parkeringsldsningar véljs bor dessa vara uppdelade i
mindre enheter. Huvudbyggnaderna ska utféras med sadeltak och med
taktdckning med takpannor, solceller, solpaneler eller vegetationstak.
Nockhojden for bostadshusen &r 8,5 meter vilket &r samma som i
angransande planomrade. Narmast befintlig bebyggelse far fonster ej
anordnas pa andra vaningens ostra fasad. Byggnaderna ska placeras minst 4
meter fran tomtgréns dér de ej sammanbygges med byggnad pa
grannfastighet. Takvinkeln ska vara 24-43 grader. Vind far ej inredas Gver
andra vaningen.

Dar parkering avses ske mellan gata och huvudbyggnad ska skarmtak eller
garage placeras minst 6 meter fran gata och minst 1 meter fran évriga granser
dar byggnaderna ej sammanbygges med byggnad pa grannfastighet.
Nockhdjden far vara hogst 4,0 meter och takvinkein hogst 24 grader.
Planbestdmmelserna i planen &r satta for att omradet ska harmoniera med
bestammelserna i gallande plan for det befintliga intiliggande villaomradet och
darmed fér att férs6ka uppna en framtida bebyggelse som har samma
karaktar dock med en variation i bostadstyper.

- Service
Narmaste kommersiella service finns i Palljungshage, avstand 500 meter.
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Offentlig service finns i Brandkarr (0-6skola, férskola och friskola), avstand 1 km.
Narmaste hogstadieskola &r Borgmastarhagsskolan i Fagelbo. Gymnasieskolor
ar belagna i Hogbrunn (Gripenskolan) och Fagelbo (Tessinskolan). Avstanden ar
ca 2,5 km.

- Byggnadskultur och gestaltning

Ingen bebyggelse finns inom planomradet.

Stenbro, vister om planomradet, innehaller den gamia kyrkoherdebostaden ,
som under senare tid fungerat som vardshus. Norr om Stenbrogarden ligger
en jordbruksfastighet, héstgard med huvudbyggnad och en mindre
flygelbyggnad samt arbetarbostad, stall och ett flertal uthusbyggnader.
Omradet ingar i en kulturhistorisk bebyggelsemiljo "Hallet-Oppeby-Harg” dar
sérskild hansyn ska tas till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturmiljon.

Norr om planomradet ligger bostadsomradet Oxbacken. Ett omrade med
mestadels villor tillkomna fran 1920-talet till nutid.

Planomradet &r en direkt fortsattning pa ett relativt nybyggt villaomrade langs
Kocksangsvagen. Den befintliga och den nya bebyggelses orientering ldngs
det gamla vignatet har vissa likheter med de gamla radbyar som forekommer
i det sérmlandska landskapet, dock med den skillnaden att planomradet far en
inifranmatning.

Krav stills pa den tillkommande bebyggelsens anpassning till landskapsbilden
och den narbeligna kulturhistoriska bebyggelsen. Da planomréadet ar visuellt
uppfattbart fran E4 och omgivande vagnat bidrar detta aven till upplevelsen av
Nykdping som en attraktiv och inbjudande stad att bo i.

- Fornlamningar

Inga ké&nda fornldmningar finns inom planomradet. Norr om planomradet finns
fornlamningsomraden bestadende av vardefull natur/skog.

Friytor

- Park och naturmilj6é

Inom en radie av 300 meter finns dels ett nérstrovomrade vaster om
Stenbrogarden med ett skogsomrade l&ngs Nyképingsan samt dels ett
vegetationsomrade langs E4 soder om planomradet.

Inom planomradet sparas den befintliga vegetationen i soder och kompletteras
som ett visuellt skydd mot E4 och ett vindskydd. Langs Stenbrovagen anlaggs
en mindre vall upp till Stenbrovagens niva. Den kompletteras med en
genomsiktlig vegetation som ett visuellt skydd mot Stenbrovagen samt ett
skydd mot angrénsande hastgard. Exakt utformning och val av plantering
bestams i projekteringen. Férslagsvis utgérs en del av vegetationen av
barrvixter vilket har visat sig ha en storre forméga att filtrera allergener.
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- Lek och rekreation

Befintlig lekplats i sydost, som i dag &r en gemensamhetsanléggning, foreslas
utvidgas och rustas upp med mer lekredskap samt dverga till en kommunal
lekplats. Gallande detaljplan, P05-49, har padgdende genomférandetid till
2018-11-28 men nya forutsattningar betréffande en hégre exploateringsgrad
och férutsattningar for fler boende som inte kunnat férutses nér géllande plan
antogs och det faktum att det faktiska anvandandet inte férdndras, motiverar
denna andring av géllande detaljplan. Den faktiska anvéndingen &r idag Lek
pa kvartersmark och foreslas i och med planen bli Lek pa allmén plats.

Samtliga omraden som idag ingar i gemensamhetsanlaggningen Klockaren
ga: 1 omvandlas till allmén platsmark. Detta for att hela
gemensamhetsanléaggningen da kan upphévas.

Gator och trafik

- Védg och trafik

| korsningen Stenbrovagen/Runtunaviagen med Hargsvagen har detaljplanen
Iamnat utrymme fér utbyggnad av cirkulationsplats utanfor planomradet.

Anslutningen av Erlandssons vég till Kockséngsvagen utférs som en
fyrvigskorsning men utrymme finns for en framtida mindre cirkulationsplats.

En ny lokalgata, Erlandssons vag ansluts till Grandelius vé&g. Den har givits en
bredd om 7,1 meter i likhet med Grandelius vag. | séder &r vagbredden utbkad
till 9,1 meter fram till lekplatsen for att medge en separat gang- och cykelbana.
Den nya lokalgatan har foreslagits f& namnet Erlandssons vég. Kyrkoherde
Elis Erlandsson (1884-1965) var kyrkoherde i Alla Helgona férsamling 1927-
1954 och blev den siste kyrkoherde som bodde pa Stenbro gard innan den
saldes.

- Parkering

All parkering skall ske pa kvartersmark och anordnas i éverensstammelse
med parkeringsnormen i Férdjupad Oversiktsplan fér Nykdping.
Gemensamma parkeringsytor, garage och skdrmtak uppdelas i mindre
enheter och ges en grén karaktar med trdd och buskar.

- Utfarter

En trafikstudie, PM Stenbro trafik, daterad 2013-12-09 har utférts av Sweco.
Planomradet foreslas fa en bilutfart mot Kocksangsvéagen mitt for
Taljstensvagen. Korsningen utfors som en 4-végskorsning med utrymme for
en framtida mindre cirkulationsplats.

Det befintliga planomradets utfart till Kockséngsvagen berors €.

Utfartsforbud infors i det interna végnatets innerkurvor och vid planomradets
utfart till Kockséangsvagen.
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- Gang- och cykeltrafik

Den nya lokalgatan sammanbinds séderut med Stenbrovégen med en gang-
och cykelvag. Den nuvarande grusvagen och dess anslutning till
Stenbroviagen upprustas med asfalt och belysning. Grusvégens fortsattning
mot Paljungshage utanfér planomradet ansluts till vandplanen vid
Paljungshage.

Tillfartstrafik, (fordonstrafik), till parkeringar for bebyggelsen i kvarteret
Kyrkvarden tillats aka pa gang- och cykelvagen.

En hastighetssdkrad évergangspassage fran Téljstensvégen over
Kocksangsvagen till befintlig gang- och cykelvéag bor anlaggas.

- Kollektivtrafik

Stadstrafiken har hallplats p& Hargsvégen for linje 161 pa avstand ca 350 m
fran planomradet. Dessa bussar har 4 turer i vardera riktningen vardagar 9-16
och 3 turer l6rdag, séndag 10-14. Narmaste hallplats fér stadstrafik med
halvtimmestrafik finns vid Paljungshage, ca 750 m fran planomradet.

Diskussioner pagar med Kollektivtrafikmyndigheten om ytterligare en hallplats
vid Paljungshage, vilken da kommer att placeras narmare planomradet 4n den
befintliga.

Kommunens 6nskemal ar att fa till en hallplats for kollektivirafiken langs
Stenbrovagen eller pa Hargsvéagen pa ett nérmare avstand till den nya
bebyggelsen. Utrymme for detta finns i vagomradet och diskussioner sker
mellan Kollektivtrafikmyndigheten och kommunen om lamplig plats.

Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten
Omréadet ansluts till kommunens vatten- och spillvattennat.

Placering av eventuella tilkommande brandposter sker i samrad med
Nykdping Vatten och Raddningstjansten.

- Dagvatten

Ett vattendrag, kulverterat under cirkulationsplatsen vid
Stenbocksvigen/Stenbrovégen, passerar séder om planomradet med
Nykopingsan som recipient. Dagvattnet fran omrédet ansluts till befintliga
nybyggda dagvattenledningar efter lokal fordrojning.

Dagvattenledning i norr langs Kockséngsvégen forlaggs i u-omrade.

Dagvattenledning i nord-sydlig riktning forslas ligga pa kvartersmark inom u-
omrade.
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- Varme

Omradet far enskild uppvarmning. Kommunen uppmuntrar anvandning av
alternativa energikallor sasom solceller och solpaneler.

- Avfall

Kéllsortering av sopor foreslas ske inom planomradet. Sophus ska placeras i
anslutning till lokalgatan.

Nérmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar ar beldgen vid
korsningen Brandkarrsvagen/Mariebergsvégen ca 600 meter soder om
planomradet.

- El och tele

Bebyggelsen kan anslutas till befintliga nat. Teleledning i norr langs
Kocksangsvéagen forldggs i u-omrade.

Sociala fragor

- Tillganglighet
Omradet bor utformas for god tillganglighet fér personer med nedsatt rorelse-

eller orienteringsformaga. Tiliganglighetskraven till bostaden enligt Boverkets
byggregler, BBR skall uppfyllas.

Planomradet har anslutning till det dvergripande gang- och cykelnétet och
vagnatet.

- Trygghet och jamstalldhet

Trad i stallet for buskar, god belysning, narhet till bostéder bidrar till
brottspreventionen samt skapar 6kad trygghetskénsla. Fér synskadade bor
végar och gangvagar forses med taktila och visuella sidoavgransningar. Detta
ar speciellt viktigt dar kantsten ej avskiljer trafikytor. Bostadsomradet ska ha
god belysning.

Ingen koérbar forbindelse fran kvartersmark far anordnas i gatukorsning. |
ovrigt bor tillses god sikt vid in- och utfarter for att minska olycksrisker.

Korbara vagar bor placeras sa att raddningstjénsten nar fram med héjdfordon
pa satt som kan kdnnas tryggt att klattra ut pa. Detta &ven fér manniskor med
rérelsehinder som maste utrymmas balkong/fénstervdgen med bérbara
stegar.

Atkomsten for raddningstjénsten ska redovisas i samband med bygglov i
brandskyddsdokumentationen.

Tomt till férskola finns vid Stensborg, avstdnd ca 500 meter. En forskola &r
angelagen.
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Barnperspektiv

Flerfamiljshus med mattlig skala &r orienterade runt sma intima gardar som
ger mdjlighet till trygg utevistelse fér barn och gamla. En variation i
ldgenhetstyper och upplatelseformer ger forutsattningar fér en blandad
sammanséattning av manniskor i omradet.

Gardarna ér tillrackligt stora for att ge mojlighet till lek for de minsta. Ett storre
lekomrade i sydost foreslas dverga till kommunal regi och anléggs med fler
lekredskap och blir gemensamt tillgéanglig for alla boende. Detta kommer att
medféra en tkad grannskapskansla fér barn och ungdomar.

Utbyggda gang- och cykelvagar finns till skolor.

Genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande samt en extra
granskningsomgang. Tidplanen &r prelimindr och kan férandras under
arbetets gang.

Samradsbeslut i Bygg- och teknikndmnden 2014-01-21
Samréadstid februari 2014

Granskningsbeslut i Bygg- och teknikndmnden 2014-06-17
Granskningstid juli-augusti 2014

Nytt granskningsbeslut i Bygg- och tekniknamnden 2014-11-18
Granskningstid december 2014

Antagande i Bygg- och teknikndmnden maj 2015

Laga kraft juni 2015

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman for alimén platsmark och ansvarar for utbyggnaden
av denna. Fastighetségaren &r ansvarig for atgarder/genomférande inom
kvartersmark.

Avtal
Avtal ska tecknas mellan kommunen och kommande byggherre.
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Avtal ska tecknas med framtida byggherrar om hur férdrojning av
dagvattenaviedning ska ske inom kvartersmarken.

Namnsittning

Kyrkvarden och Organisten &r féreslagna kvartersnamn. Kyrkoherde Elis
Erlandsson, har fatt ge namn till den nya lokalgatan. Elis Eliasson var
kyrkoherde i Alla Helgona forsamling 1927-1954 och biev den siste
kyrkoherden som bodde pa Stenbro gard innan den saldes. Dess forinnan var
han komminister i Alla Helgona forsamling 1914-1927, saledes 40 aring
prastgarning. Kyrkoherde Eliasson gav ut flera diktsamlingar samt
medverkade som psalmforfattare i nuvarande psalmbok.

Forslag till namnséttningen av gatan samt kvarter framgar av plankartan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och servitut

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning sdsom avstyckningar,
bildande av servitut och upphévande av gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsaniaggningen i den befintliga detaljplanen upphévs da
lekplatsen inom planomradet 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anléggningar som beror
allman platsmark (plankostnader, utbyggnad av gata och gang- och cykelvag,
anldggande av lekplats, ledningar, fastighetsbildning, upphavande av
gemensamhetsanlaggningen Klockaren ga:1, flyttning av ledningar som inte
avilar ledningsagaren).

Klockaren samfillighetsférening ansvarar for att upplosa
samfallighetsforeningen.

Kommande byggherre ansvarar for genomférandekostnader inom egen
fastighet. Anslutningsavgifter erléaggs enligt taxa.

Kommunen far en okad driftskostnad for lekplats, parkomraden samt den nya
gatan och nya ledningar.

Tekniska fragor

Befintlig teleledning och dagvattenledning i norr I&ngs Kockséngsvagen
sakras i u-omrade pa plankartan liksom befintlig dagvattenledning i nord-sydlig
riktning. Befintliga ledningar beddéms inte péverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.
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Placering av eventuella tillkommande brandposter sker i samrad med
Nyképing Vatten och Raddningstjansten.

En hastighetssikrad dvergéngspassage fran planomradets utfart over
Kocksangsvagen till Taljstensvagen och hastighetssénkande atgarder pa
Kocksangsvagen bér utforas i samarbete mellan kommunen och Trafikverket.

Under projekteringen ska utformning samt val av vegetation kring planomradet
och utformning och innehall av lekplatsen bestdmmas i samrad mellan Mark-
och exploateringsenheten och Parkavdelningen pa Nykopings tekniska
division.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Geoteknik  Geoteknisk utredning for detaljplan Stenbro 1:8 utférd av Bengt
Sjoberg, Sweco VBB, 2002-11-12. (Under arbetet med géallande
plan P05-49)

Trafik Trafikstudie, PM Stenbro trafik, daterad 2013-12-09 utférd av
Sweco.

Dagvatten Dagvattenutredning utférd av Sweco, daterad 2013-12-20.

Trafikbuller Trafikbullerutredning fér detaljplan Stenbro 1:8 utférd av Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB, 2014-01-07, kompletterad 2014-04-30
och 2014-10-10.

Allergen Utredning om spridning av hastallergen utférd av COWI och
Allergena maj 2014 och kompletterad genom PM oktober 2014.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran FOP

Inga awvikelser forekommer da den fordjupade dversiktsplanen for Nykopings
tatort och Skavsta inte har nagon tydlig inriktning for omradet. Generella
rekommendationer &r att omradet kan provas fér bebyggelse gérna i mindre
flerbostadshus.

Miljokonsekvenser

- Strandskyddsbestammelser galler inom 100 meter fran 6ppet dike
sdder om planomradet. Strandskyddet upphévs fér berérd del, gang-
och cykelvdg samt Park, da strandskyddets syften ej bedéms
motverkas.

- Bebyggelsen narmast Stenbrovéagen utsétts for mattliga bullernivaer fran
trafiken pa Stenbroviagen samt vég E4. Stor hénsyn har tagits till
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trafikbullret och fér samtliga byggnaderna innehalls rekommenderade
riktvarden. Bullerskydd har inférts som planbestammelse.

lanspraktagande av jordbruksmark innebér en intressekonflikt.
Planférslaget omfattar ett begransat omrade pa jordbruksmark omgivet
av tva vagar och befintliga bostader. Kommunen gér bedémningen att
det inte gér att bedriva ett rationellt jordbruk pa platsen da omradet &r
s& pass begransat samt att det ligger i direkt anslutning till redan
befintlig bebyggelse.

Landskapsbilden paverkas. Den befintliga bebyggelsen upplevs som
att den saknar en naturlig inpassning i landskapet. Med foreslagen
utdkning skapas klara avgransningar mellan bebyggelse och
angransande landskap. For att den tillkommande bebyggelsen ska
harmoniera med befintlig finns en 6verensstdmmelse i manga
planbestammelser mellan férslaget och intilliggande plan.

Sociala konsekvenser

Den angrénsande befintliga bebyggelsen &r ett renodlat villaomréade i
likhet med &vrig bebyggelse i stadsdelen. Planférslaget medfor en
storre variation av bostéder och upplatelseformer vilket efterstravas i
den fordjupade oversiktsplanen.

Fler boende inom omradet medfor ett 6kat underlag fér framtida
serviceutbud.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakégare

Gemensamhetsanldggningen Klockaren ga:1 upphévs och kommunen
tar dver ansvar och kostnader for iordningsstallande av ny lekplats,
drift och skotsel. Géllande detaljplan P05-49 har pagaende
genomférandetid till 2018-11-28 men motiv fér &ndring under
genomférandetiden &r nya forutsattningar, en hdgre exploateringsgrad
och férutsattningar for fler boende, som inte kunnat férutses nar
gillande plan antogs. Meningen &r att lekomradet ska kunna nyttjas av
det utvidgade omradet gemensamt. Det faktiska nyttjandet &ndras inte
da Lek pa kvartersmark foreslas bli Lek pa allmén platsmark.

Intilliggande omraden kommer att stéras av buller och byggtrafik under
byggtiden.

Okad trafik i omradet som helhet i och med tillkommande bebyggelse.
Tillkommande cykelvdg mot centrum.

Busshallsplats pa narmre avstand med en framtida méjlighet till
stadstrafik.

Fler boende i ndromradet.
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Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Ewa Collin, mark- och
exploateringsenheten.

Detaljplanen har upprittats av Bo Ahl, plankonsult i samarbete med Sara
Rangensjd, plan- och naturenheten, som dven &r ansvarig for kommunens
formella handlaggning.

REVIDERINGAR

Efter granskningsskedet har foljande revideringar utférts i enlighet med
upprattat granskningsutlatande:

e Natur revideras till Park i enlighet med yttrande fran Tekniska

divisionen.

Syftet uppdateras enligt synpunkt fran Lantmateriet.

En &versyn har gjorts av plan- och genomférandebeskrivningen med
sma justeringar i ordval etc.

» | genomforandebeskrivningen har konsekvenserna for fastighetsagare
samt andra sakégare fértydligats sa att det klart ska framgéa
konsekvenserna vid ett genomférande av planen enligt synpunkt fran
Lantmateriet.

o Utfartsforbud har kompletterats plankartan i samtliga korsningar.

e Bestimmelsen GC-VAG kompletteras med att tillfartstrafik till
parkeringar for bebyggelsen i kvarteret Kyrkvarden tillats aka pa gang-
och cykelvagen.

| 6vrigt gors inga dndringar i planforslaget annat &n av redaktionell karaktar.

Bo Ahl Sara Rangensj6
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt
Bo Al Arkitektkontor AB Nykopings kommun



@ Nykapi ng Granskningsutlatande Datum g:er13/33

Samhallsbyggnad 2015-05-05
Plan- och naturenheten

Del av Stenbro 1:8, Oxbacken, Nykoping,
Nykoépings kommun

Granskning

Férslag till detaljplan, uppréttat av Bo Ahl Arkitektkontor och handlagt av
Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten, har varit utstallt for granskning
under tiden 2014-12-01 t.o.m. 2015-01-07. Annonsering har skett i den lokala
dagstidningen. Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foaje, pa
Culturum och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 19 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planforslaget:
2014-12-15, Naturskyddsforeningen Sédra Sérmland

2014-12-16, Regionférbundet

2014-12-17, Ungdomsfullméktige

2014-12-19, Hyresgastforeningen O. Sérmland

2014-12-19, Vattenfall Varme

Fdljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2014-12-04, Polismyndigheten

2014-12-18, Miljbndmnden

2014-12-18, Trafikverket

2014-12-19, Vattenfall Eldistribution AB
2015-01-01, Privatpersoner (BoEK)

2015-01-06, Privatpersoner (PSoCA)
2015-01-07, Sormlands Kollektivtrafikmyndighet
2015-01-07, Privatpersoner (DoPB)
2015-01-07, Privatperson (MJ)

2015-01-07, Privatperson (RG)

2015-01-07, Privatpersoner (RoEE)
2015-01-07, Privatperson (MK)

2015-01-08, Tekniska divisionen

2015-01-13, Lansstyrelsen

2015-01-23, Lantméteriet
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Stillningstaganden

Plan- och naturenheten féreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

o Natur revideras till Park i enlighet med yttrande fran Tekniska
divisionen.

o Syftet uppdateras enligt synpunkt fran Lantmateriet.

o Genomforandebeskrivningen har gatts igenom och sma justeringar i
ordval etc har skett sa att det klart ska framga konsekvenserna vid ett
genomfdrande av planen enligt synpunkt fran Lantméteriet. Dessa
andringar ses som mindre justeringar av administrativ karaktar.

e Utfartsforbud har kompletterats plankartan i samtliga korsningar.

e Bestimmelsen GC-VAG kompletteras med att tillfartstrafik till
parkeringar for bebyggelsen i kvarteret Kyrkvarden tilléts &ka pa gang-
och cykelvagen.

| dvrigt gors inga dndringar i planforslaget annat &n av redaktionell karaktar.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgarder:

Avsidndare

Lansstyrelsen

Trafiksakerhet

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande daterat 2014-12-18.
Verket vidhaller att det &r olampligt att placera tva anslutningar sa tétt utefter
vag 809, som planeraren foreslar. Lansstyrelsen delar verkets bedomning,
vilket vi aven framfért i vart tidigare granskningsyttrande.

Bemdotande:

Kommunen genomférde initialt i detaljplaneprocessen en trafikutredning,
(SWECO, 2013-12-09) och haller fast vid beddmningen utifran utredningen att
en mindre cirkulation i nivd med Téljstensvdgen som skulle ansluta till
planerad infart till planomradet &r att foredra. Befintlig detaljplan for
villaomradet intill nu foreslagen plan, P05-49, har dessutom pagaende
genomférandetid och de boende motsétter sig att kommunen stdnger den
utfarten for biltrafik. Kommunen gor vidare den bedémningen att en in/utfart
eventuellt blir otilirdcklig nar omradet &r utbyggt varfor kommunen vidhaller
denna trafiklésning. Inom planen skapas aven plats for en cirkulationsplats pa
Stenbrovagen for att ansluta till Hargsvégen om kommunen i framtiden finner
den l6sningen nddvandig utifran framtida trafikrorelser.



Trafikverket

Buller

Trafikverkets tidigare synpunkter angaende bullersituationen har beaktats.
Kommunen har vidtagit atgarder sa att gallande bullerriktvarden klaras inom
planomradet, vilket ar positivt. Trafikverket har med anledning av detta inga
invandningar utifran ett bullerperspektiv.

Anslutningar till vag 809

Trafikverket vidhaller att det ar olampligt att placera tva anslutningar sa tatt
utefter vdg 809, som planen foreslar. Ur trafiksakerhets- och
framkomlighetssynpunkt &r det gynnsamt att ha sa fa anslutningar som mdjligt
till allman vag. Omradet har idag en val fungerande anslutning till vdg 809. Om
kommunen anser det otillrickligt med en anslutning, bor ett mer strategiskt
grepp tas om hela Oxbackenomradet och anslutningarna bér istéllet placeras
langre ifran varandra. En mojlighet kan vara att ansluta planomradet till
Stenbrovagen.

Vi vill uppmarksamma att byggnation av en eventuell cirkulation utefter statlig
vag kraver en process enligt vaglagen. Samtliga kostnader koppiade till en
sadan cirkulation, inklusive kostnader for bevakningsuppdrag, ska tas av
annan part an Trafikverket.

Bemétande:

Kommunen genomférde initialt i detaljplaneprocessen en trafikutredning,
(SWECO, 2013-12-09) som utredde och férkastade ett antal olika
vaganslutningar till omradet (daribland anslutning fran Stenbrovagen).
Kommunen haller fast vid den slutliga bedomningen att en mindre cirkulation i
niva med Téljstensvdgen som skulle ansluta till planerad infart till planomradet
ar att féredra.

Befintlig detaljplan for vilaomradet intill nu féreslagen plan, P05-49, har
pagaende genomforandetid fram till 2018 och de boende motsatter sig att
kommunen sténger den befintliga utfarten for biltrafik vilket var ett scenario
som provades under samradet. Kommunen gér vidare den bedémningen att
en in/utfart eventuellt blir otillracklig nar omradet ar utbyggt varfér kommunen
vidhaller denna trafikiésning.

Inom planen skapas &ven plats for en cirkulationsplats pa Stenbrovégen for att
ansluta till Hargsvagen om kommunen i framtiden finner den [6sningen
nédvandig utifran framtida trafikrorelser.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har i samradsskedet redogjort fér elanldggningar inom detaljplanen
och denna information géller alltjamt.

Bemdtande:
Kommunen har noterat och tillgodosett informationen.

Sormlands Kollektivtrafikmyndighet
Diskussionen om en ny hallplats ndrmare planomradet fortsétter med ansvarig
trafikutvecklare fran myndigheten och har inget 6vrigt att erinra.
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Bemoétande:
Kommunen noterar informationen och ser positivt pa en framtida utveckling
med en busshallsplats ndrmre planomradet.

Polismyndigheten

Blandbebyggelse ar i grunden ett bra satt att pa sikt motverka segregation,
vilket i sig lagger grunden till ett ppnare och tryggare samhélle. Valmgjlighet
till olika boendeformer inom samma omrade frdmjar mangfald. Utformning av
innergardar, planteringar och parkeringsplatser boér géras med hansyn taget till
vederlagda fakta avseende brottsférebyggande och trygghetsskapande.

Bemdtande:
Kommunen tackar fér synpunkten och ar av samma standpunkt.

Miljonamnden
Miljondmnden beslutar att lamna féljande synpunkter:

Djurhalining

Miljbnamnden ser positivt pa att avstandet mellan hastgarden och bostéderna
har utokats. Miliondmnden vill dock informera om att om ett klagomal pa
verksamheten inkommer pa till exempel buller, lukt, flugor eller allergi
kommer det att utredas enligt miljobalken. Det ar da verksamhetsutévaren,
dvs. agaren till hastgarden som ska visa for tillsynsmyndigheten att
verksamheten inte orsakar oldgenhet fér ménniskors héalsa. Miljonamnden
kan komma att begransa verksamheten i framtiden om den bedéms orsaka
olagenhet fér de méanniskor som bor i narheten.

Trafikbuller

Miljenamnden har mottagit en namninsamling fran 35 personer boende pa
Grandelius vag, Taljstensvagen och Koboltvagen géllande kiagomal pa
buller. Dessa personer upplever sig stérda av trafikbuller fran E4. Enligt
milionamndens berékningar innehalls riktvardet for trafikbuller men manga
manniskor upplever sig anda storda. Vid en utbyggnad av omradet finns det
darmed risk att ytterligare manniskor stors av trafikbuller trots att riktvardet
klaras.

Bemdotande:

Djurhélining

Informationen ar noterad. Bedémningen ar att det kunskapsunderlag
avseende berdknade allergenhalier som har tagits fram under arbetet med
detaljplanen anses vara god. Utférarna av utredningen ar véarldsledande inom
omradet och sett till omradets karaktér och spridningsférutsattningarna
bedéms den planerade bebyggelsen vara lamplig pa det avstandet fran
hastgarden som presenterats.

Trafikbuller

Aktuella riktvarden for trafikbuller innehalls enligt detaljplanen, dvs samtliga
fasader klarar nivaer om hogst 55 dB(A) ekvivalenta ljudnivaer. Informationen
noteras.
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Tekniska divisionen
Tekniska divisionen ldamnar féljande synpunkter pa forslaget.

Gata/Park/Hamn

Natur: Eftersom de markerade naturomradena ar ténkta att vara
planteringar som skydd behdver man pa nagot satt understryka att naturen
inte uppkommer av sig sjélv, utan kraver anlaggning av stora
mangdplanteringar.

Eftersom naturmarkerad mark kommer att besta av planteringar féreslas att
man istéllet anvander beteckningen park eftersom det kommer att krava
mycket skoétsel i alla fall de forsta aren. Ytorna kommer att krava mer
skotsel an normalt fér naturmark.

De mycket sma omradena med natur i st och norr féreslas utga fran den
allmanna marken.

Lek: Den anlagda lekplatsen pa allméan mark finns endast behov av i
omradet om det byggs flerbostadshus. |annat fall finns lek i narliggande
omraden. Planen ger endast majlighet att bygga tva vaningar vilket inte ger
samma underlag som tidigare forslag.

Trafik: Det &r oldmpligt med tva utfarter sa néra varandra pa
Kockséngsvagen. En utfart fran omradet borde récka. Utfarten fran
Grandelius vag borde utga nar den nya utfarten byggs. Denna skulle
tillsammans med en bit av naturmarken kunna planeras om som en
villatomt.

Renhallingen

Hanvisar till tidigare samradssvar:

Placeringen av karl/miljorum i sédra delen ska placeras s& att de &r
tillgéngliga fran lokalgata och att inte GC-vagen (mellan B1 och B2) ska
nyttjas for trafik av renhallningsfordon. | 6vrigt ingenting att invanda.
Eftersom grannkvarteret redan har hdmtning vid respektive fastighet sa kan
samma system anvandas i detta tilkommande kvarter.

Ovriga synpunkter
Vi lamnar forslaget utan erinran ur ett fastighets- och VA-perspektiv.

Bemotande:

Natur

Synpunkten tillgodoses. Mark planerad fér Natur revideras till Park i enlighet
med ytirandet. Anledningen till de mycket sma omradena med natur i Gst och
norr som foreslas bli allman plats ar fér att underlatta ett genomforande av
detaljplanen. Omradena ingar idag i befintlig gemensamhetsanlaggning,
Klockaren ga:1, vilken féreslas omprovas och avvecklas i sin helhet.

Lek

Planférslaget har under hela processen gett méjlighet till byggnation i tva
vaningar. Fér kvarteret narmast befintliga villor har under processens gang
getts en mdjlighet till att, utdver par- och radhus, bygga villor. Detta for att
beakta inkomna synpunkter samt for att leva upp till syftet med att planera for



en varierad bostadsbebyggelse. Denna méjlighet minskar enbart underlaget
marginelit. Vid ett maximalt utnyttjande av exploateringsgraderna kan drygt
150 bostédder komma att byggas.

Trafik

Initialt i planarbetet upprattades en trafikutredning med syfte att utreda
lampligaste placering av in/utfart till omradet. Ett flertalet I6sningar
diskuterades och bedémdes och utredningens innehall och slutsats har
diskuterats mellan Samhéllsbyggnad och Tekniska divisionen
Gata/Park/Hamn. Utredningen férordar en infart i héjd med Téljstensvégen via
en mindre cirkulationsplats pa Kockséngsvéagen. Befintlig infart prévades
under samradet att stédngas for biltrafik, men pga géallande detaljplans
pagaende genomférandetid och de boendes misstycke togs den méjlighet bort
till granskningen av planforslaget. Efter genomférandetidens utgang far ett
beslut tas kring hur kommunen vill hantera befintlig in/utfart.

Renhéllningen
Placeringen av karl/miljérum invid lokalgata finns sakrat i detaljplaneforsiaget
genom en planbestammelse:

Privatpersoner (BoEK)

Vi har ett antal negativa synpunkter till planférslaget och stéller oss
tveksamma till en omfattande lagenhetsbyggnation.170 lagenheter med bdrjan
30-40 m fran var hastfastighet. | fraga om hastar &r var farhaga att det ar stora
risker for spridning av hastallergen. De teoretiska spridningsberékningar som
utforts av COWI Allergena visar pa laga varden vilket sannolikt kommer att
anviandas som argument att det &r teoretiskt méjligt att bygga ur allergi
synpunkt. Vi vill havda stor forsiktighet med att anvéanda teoretiska varden
som bas och att basera beslut om att bygga ett stort bostadsomrade sa néara
var hasthallning. Sakerhetsmarginaler behdvs for att sdkerstélla boendemiljén.
Det finns inga rekommenderade grénsvérden fér mangden pals allergen i
luften. Det saknas dessutom kunskap om vid vilken halt av hastallergen en
allergisk person kan fa symptom eller nar en person kan bli sensibiliserad.
Folkhalsomyndigheten vidhaller fortfarande ett rekommenderat skyddsavstand
pa 200 meter mellan héstverksamheter som stall, hasthagar och paddock till
bebyggelse. De férandringar som féreslagits i det senaste férslaget till
detaljplan anser vi inte vara tillrackliga. Vi anser att det krédvs langre avstand
till bebyggelse for att sékerstélla god och séker boendemiljé.

Vi vidhaller trots dessa berdkningar var negativa hallning till att bygga
ett nytt stort bostadsomrade sa néra var fastighet pa grund av féljande:

o Kunskapslaget ar begransat och mot bakgrund av miljébalken + regler krav
enligt Miljdbalken pa forsiktighet anser vi att 30-40 m avstand ar for litet i
synnerhet med tanke pa den stora omfattningen 170 lagenheter som
foreslagits.

o For omradena hélsobesvar vid exponering for hastallergen utan direkt
kontakt med héast och spridning av hastallergen, lukt samt stérning runt
hastanlaggningar finns endast ett fatal undersékningar.
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o Fortfarande saknas dessutom vetenskaplig kunskap om vilken halt av
hastallergen som krivs fér att en individ ska utveckla allergisk
kénslighet vilket ocksa ska beaktas som en halsorisk vid planlaggningen.
Aven den relativt 1dga halt hastallergen som finns i den allmé&nna miljon kan
ge sensibilisering dvs. dven laga varden. Det &r inte ként vilka halter som
kan ge manifesta symptom. Sannolikt varierar detta starkt mellan olika
individer. Den spridningsutredning och de slutsatser den h&nvisar till
betraffande allergenhalter da inga allergiska reaktioner uppstod ar baserat
pa Ett studerat fall. Folkhdlsomyndigheten har fortfarande inga
grénsvarden for hastallergen vilket jag tolkar som att det fortfarande saknas
vetenskaplig grund. De rekommenderar fortfarande 200 m som
skyddsavstand.

e Enligt PBL stills krav pa att kommunen i stdrsta mdjliga utstréckning ska
undvika och/eller forebygga oldgenheter i samband med planléggning eller
vid proévning av bygglov. Vi anser att man i planférslaget inte uppfylit detta.

e Vi vill ocksa paminna om kommunens politiska och juridiska ansvar att inte
skapa hélsofara och att vi med vara synpunkter vill skydda saval egna som
allmanna intressen.

e Vi anser att forslaget innebar en stor negativ risk for framtida
anvindning av var hiistfastighet och att kommunen inte tagit hansyn till
detta i forslaget. Vi riskerar till och med att bli instdngda utan mgjlighet att
passera den féreslagna nybyggnationen. Att placera byggnation endast 30-
40 m fran var fastighet ser vi som utmanande och en stark avvikelse fran
Boverkets véagledning 2011:6, PBL, MB. Det &r pa planeringsstadiet dvs
nu som man enkelt kan gora lampliga féréndringar av planen. Var
hastfastighet finns ju redan sedan snart 100 ar vilket &r svart att dndra

pa.

o Kommunen talar dessutom med “kluven tunga” Man skriver i remissvar fran
Miljsnamnden jag citerar "Vid eventuella klagomal pa verksamheten i
framtiden fran boende kan Miljonamnden komma att forbjuda eller
begransa verksamheten”. Samtidigt skriver man i andra delar av férslaget
att planforslaget inte avser att paverka héstverksamheten. Det hot som
Miljisnamnden uttalar visar pa att Kommunen &r osdker pa lampligheten
att bygga enligt detaljplanforslaget.

e Planforslaget har inte tydligt visat hur man tagit hansyn till och/eller planerat
tillrackliga atgérder fér att undvika de miljéproblem vi patalar. Det
reviderade forslaget med smé revideringar anser vi inte som tillrdckliga for
att undvika miljéproblemen.

o Det ar dessutom viktigt vilket ocksa framgar i Boverkets
rekommendationer att i planeringen ta hansyn till framtiden med en
expansion av histverksamheten. Vi kan inte se att planforslaget har
tagit hojd for en framtida expansion. Beroende pa en starkt 6kad
efterfragan dar vi ofta far forfragningar fran hastagare som soker stallplats
har vi for avsikt att utdka verksamheten. Léget néra centrum &r en stor
fordel vilket gor det méjligt att bedriva utékad verksamhet. Dessutom Okar
hiastarnas antal och hastintresset i Sverige starkt vilket borgar for fortsatt



stor efterfragan. Eftersom vi har ett stort och val fungerande stall,
ridbanor mm och stor efterfragan ar var avsikt att utoka
histhallningen till 10 hastar eller fler. Hastar ar en expansiv néringsgren
med en omséttning av totalt 22 miljarder ar 2011 i Sverige. Aven pé lédngre
sikt beroende pa att Ostidnkens framtida dragning som kommer att negativt
paverka/oméjliggéra méjligheterna till hasthalining pa ett flertal gardar i
Nyképing kommer ytterligare att 6ka efterfradgan pa héststall. Planerna for
Ostlanken innebar att Bullersta (Nyképings Ridséllskaps stall), Berga,
Minninge, Bonsta, Hagnesta, Ekeby, Kéllsatter, Svarta Gard, m.fl stall att
paverkas negativt av Ostlanken.

o | Boverkets Vagledning fér och invid djurhalining 2011:6 Bilaga 2 réttsfall
vill vi speciellt uppmarksamma er pa en dom i Vaxjo Tingsratt,
Miljddomstolen M951-10. Rattsfallet géllde tva hdstar pa sommarbete.
Milisdomstolen faststéllde 70 meter som ett Iampligt skyddsavstand.
Eftersom domen &r fran juni 2010 och med som ett exempel i Boverkets
Vigledning anser vi den som en normerande dom dvs. minsta avstand 70
m for tva hastar Planforslaget innebar 40 m avstand dvs. langt under
Miljddomstolens normerande dom fér tva hastar.

Trafikbuller

Hur hanteras framtida trafikokning 10-30 ar, trafiktoppar exempelvis E4 ,
vinterdéck etc? Kan ocksa av er bullerutredning och med hjalp av
Trafikverkets berdkningar konstatera att bullernivaerna séval for var fastighet
och den planerade redan i dag ar for hoga. Trafik bade fran E4,
Stenbocksvégen och Stenbrovdgen genererar oacceptabelt hdga
bullervarden. Vi har diskuterat E4 bullret med Trafikverket och de har inga
planer pa att bullerddmpa "var del av motorvagen”. Med ytterligare
exploatering kommer trafiken pa Stenbrovégen ytterligare att 6ka med okat
buller som konsekvens. Redan i dag borde Kommunen erbjuda och bekosta
atgarder for buller reduktion pga av exploateringen av framfor allt
Paljungshage och den 6kning av antalet fordon det medfért. Det &r ju
dessutom inte bara de hdga dBA nivaerna i sig som stor. N&r antalet fordon
okar sa blir buller storningar mer frekvent. Boende utsatts for trottande
trafikbuller storre delen av dygnets timmar

Boende i villaomradet invid planomradet har till Kommunen redan fér nagot ar
sedan lamnat in klagomal pa de hdga bullernivaerna. Det borde ha
framkommit och uppmarksammats/utvarderats i samband med planférsiaget.
Eftersom buller anses som en hélsofara borde en intervju undersdkning
betraffande buller gjorts med de som bor invid det féreslagna planomrédet

Vi vill kommentera Trafikverkets synpunkter pa trafikbuller. Vi haller till 100%
med Trafikverket att bullernivaerna ar i dag oacceptabla. Om vi forstatt
Trafikverket ratt s kommer ansvar och kostnader for framtida
bullerbegransande atgéarder att Gverféras pa Kommunen om detaljplanen
genomfors. Det ser vi som en risk eftersom Kommunen redan i sina
kommentarer skriver att det ar orealistiskt att forlanga bullerskyddet l&ngs E4
med 100 m. Var kommentar &r att det ar ur bullersynpunkt orealistiskt att
bygga om man inte forldnger bullerskyddet langs E4 och begransar
trafikvolymerna pa Stenbrovagen. Dessutom har Stenbocksvégen tillkommit
som i sdder ger ytterligare buller. Det har man inte tagit hansyn till i det
senaste forslaget eller i senaste bullerutredningen som vi tolkar det.
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Bemétande:

Utredningen av héstallergen:

COWI och Allergena genomforde en studie géllande spridning av hastallergen
fran fastigheten Stenbro 1:12. Berékningarna resulterade i laga halter av
hastallergen i omgivningsluften for planomrédet. Berékningarna baseras pa
milidmedicinska klinikerna i Stockholm och Uppsala. Uppréttarna till
utredningen har genomfort flera stérre och mindre studier vilka omfattar bade
matningar samt spridningsberékningar. Darutéver en stor forskningsstudie
mellan 2012-2014 som jamfor faktiska matvarden med beréknade halter och
som visar pa en mycket god dverensstammelse. Ena uppdrsgsforfattaren har
varit med i upprattandet av Boverkets "Vagledning for planering av och invid
djurhallning”. Tyvérr finns i dagslaget ingen ytterligare forskargrupp i vérlden
som har bedrivit liknande studier, varfér COWI och Allergena &r vérldsledande
inom omradet. Kunskapsliget fér genomférandet av ovanstaende utredning
maste darfor bedémas tillréckligt god.

Avsténdet mellan er fastighet, Stenbro 1:12 och planerad bebyggelse ar inte
30-40 meter som ni antyder utan 50-60 meter. Avstandet utdkades efter forsta
granskningen med hansyn till trafikbuller. Det 6kade avstandet resulterar dven
i en berdknad minskning i allergenhalter fran 2 till ca 0,9U/m>, Med
viixtbekladd vall mellan bebyggelsen och Stenbrovégen sénks berdknade
halter ytterligare med mellan 15-25% beroende pé val av véxtlighet. Vallens
syfte fortydligas i planbeskrivningen. Det huvudsakliga syftet ar att minska
synintrycker fran trafiken pa Stenbrovégen som ligger hogre an planomradet.
Vallen ska dven planteras med tréd och buskar, for att kunna filtrera allergen
fran er fastighet. D&r har barrvéxter visat sig ha bést effekt.

Utdver allergenhaltens storlek &r det mycket riktigt de lokala
spridningsforutsattningarna som bestammer hur den geografiska fordelningen
blir, dvs hur effektiv utspadningen av héstallergen blir. Vid plan terréng med
lite vegetation &r utspadningen effektiv och ger darmed Iaga halter &ven néara
en killa och tvartom vid hégre topografi och mer vegetation. Variationen
mellan dessa olika spridningsforutsattningar kan resultera i stora skillnader i
haltnivaer. Detta ar orsaken till att Boverket och Folkhdlsomyndigheten nu
kompletterar sina rekommendationer gallande skyddsavstand for
hastverksamhet. | Folkhdlsomyndighetens vagledning anges att: "200 m ska
ses som en utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall”. | detta
specifika fallet kan visas att till f6ljd av de effektiva spridningsférutsattningarna
pa platsen sa spads allergenet till mycket laga halter pa strax under 2 U/m?,
Detta for berakningar med 15 hastar lokaliserade i hagar precis vid sidan om
vigen och ddrmed narmast den planerade bebyggelsen.

Berikningarna i utredningen utgér fran ett scenario med 15 héstar. | dagslaget
finns 2 och ibland 3 hastar pa garden och ni némner ett dnskemal om att i
framtiden inhysa 10 héstar eller fler. Pa det viset har utredningen tagit hojd for
en framtida expansion av verksamheten pa fastigheten. En verifierande
métning erbjods nar kommunen |at bestélla utredningen kring
allergenberikningen men avbdjdes av fastighetségaren till Stenbro 1:12.

Trafikbuller:
Trafiksiffrorna i genomfdrd bullerutredning utgar fr&n 2030 ars beréknade
trafikrorelser.
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Kommunens miljondmnd har mottagit en namninsamling fran 35 personer
boende pa Grandelius vag, Téljstensvdgen och Koboltvdgen gallande
klagomal pa buller. Dessa personer upplever sig storda av trafikbuller fran
E4. Enligt miljsndmndens berakningar innehalls riktvardet for trafikbuller.
Enligt genomférd trafikbullerutredning fér detaljplanen sa innehalls riktvardet
for trafikbuller. Trots det satts det i detaljplanen hardare krav pa
inomhusbullret an riktvarden, motsvarande ljudklass B.

Detaljplanen féreskriver att gallande riktvarden fér trafikbuller ska gélla och
genomférd utredning med bullerberékning visar att sa ar fallet. Nagra
bullerddmpande atgérder kravs saledes inte och kommunen ar ddrmed inte
ansvarig for nagra bullerddmpande atgérder da Trafikverket ar vaghallare.
Hade kommunen valt att géra avsteg fran riktvirdena vilket prévades under
samradet och forsta granskningen av planforslaget hade laget varit
annorlunda vid framtida klagomal pa bullernivaerna.

Privatpersoner (PSoCA)

Vi @r emot forslaget i dess nuvarande form. Vi byggde huset i vad som skulle
vara ett villaomrade, och vill fortfarande ha det sa. Ev skulle radhus typ
Marieberg eller seniorboende som i Stensborg vara godtagbart.

Bemétande:

En stad &r alltid i férdndring och darfor maste samhallsplaneringen ta hdnsyn
till sin samtid och ibland finns anledning att &ndra &ldre planer for att de ska
stdmma battre dverens med gallande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Den fordjupade 6versiktsplanen for Nyképings tatort och Skavsta
(2013) anger att Harg-Oxbacken kan prévas for komplettering med bostader
och verksamhetslokaler — gérna i mindre flerbostadshus. Fér planomradet
finns ett positivt planbesked som anger att en varierad bostadsbyggnation bor
efterstrdvas inom planomradet varfér beskedet maste hanteras genom
detaljplanen och dess process. Nyk6pings kommun ska erbjuda ett varierat
och attraktivt bostadsutbud med bakgrund av de lokala férutséttningarna som
finns inom varje stadsdel. En tatare bebyggelse skapar battre férutsattningar
for en val utbyggd kollektivtrafik, gang- och cykelbanor liksom samhallsservice
som exempelvis forskolor, lekplatser och handel i ndra anslutning till bostéder.

Planférslaget har under processens gang gjort anpassningar for att planerad
bebyggelse ska harmonisera battre med redan befintlig bebyggelse i form av
planbestdmmelser om vaningsantal, héjder, takvinklar etc. Inom pinomradet
finns méjlighet att bygga Villor, rad- och parhus inom kvarteren ndmrast
befintligt omrade. For évriga kvarter ger planen en mojlighet att bygga
flerfamiljshus, rad- och parhus. Bebyggelsen kan uppféras i tva plan for hela
omradet.

Privatpersoner (DoPB)
Synpunkter

1. Ett dvertagande av vara gemensamhetsytor inkl underhall samt
avvecklande av var samféllighet skall vara klart i god tid innan antagande av
denna detaljplan. Ett moéte mellan kommunen och samféllighetens styrelse for
detta &ndamal kommer att behdvas for att klargéra exakt vad som géller efter
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det eventuella 6vertagandet nar vi hunnit fa allas godk&nnande i fragan inom
samfalligheten.

2. Aven villor skall tillatas byggas inom kvartersmark markt B4

3. Ni tdnker upprétta en vall eller en "skog" mellan Stenbrovégen och ny
detaljplan! En hdg vall eller fér den delen typ en "kyrkogardshack" langs
Stenbrovagen motsétter vi oss da det inte smalter in i omgivningen.

4. Mellan ny detaljplan och befintlig, alltsd mellan Erlandssonsvag och
Grandeliusvag skall inte bilvag tilldtas att ansluta utan enbart gang/cykelvag
for att begrénsa trafik inom befintlig detaljplan for Grandeliusvag samt for att
inte andra anvéndandet av den befintliga bilvagen inom den befintliga
detaljplanen som fortfarande ar skyddad dessutom. Vi har tidigare papekat att
vart omrade heller inte ar anpassat for den nu tankta befolkningsmangden da
vi ej har gang och cykelvégar etc. (eftersom det fran borjan skulle bli ett
villaomrade med ca:45 hushall.) Att detta (dven om ni har ratt i sak att det inte
ar lampligt fér barn att leka i gaturummet) skulle kunna medféra risk/fara for
person eller egendom nar nu omradet utdkas fran tankta ca:45 hushall till ca:
150-220 hushall!? Jag vill tro att kommunen om det fran bérjan hade planerats
fér mer &n 200 hushall har hade utformat vart omrade annorlunda i detta
hanseende. Vi har nu vid flera tillféllen lyft upp detta som en risk, inte fatt natt
gehdr alls utan bara svar dar man bara slar ifran sig och inte verkar vilja forsta
problemet, sa vi far val hoppas att det inte héander nagot helt enkelt, ni vet ju
om detta vid det hér laget sa vi far val halla er som ansvariga om det anda
skulle intréffa nagot.

5. Trafiksituationen som ni planerar med anslutning till Kockséngsvagen med
tva anslutande végar fran bade Erlandssonsvég och Grandeliusvag kan inte
nagon trafikplanerare anse &r en trafiksaker losning.

6. Alla B,ll ytor skall omfattas av samma restriktioner som det befintliga
omradet pa Stenbro 1:8. Ej s4 som ORGANISTEN med e0,6/0,2.

7. Da ni i det reviderade planforslaget haller med om att var personliga
integritet skulle krankas avsevart sa kraver vi att ni fortydliggor att hus ej far
byggas med fonster dver plan ett(1) som vetter mot befintlig byggnad i det
aldre omradet pa Stenbro 1:8. Idag star det bara att fonster som ligger mot 6st
inte far byggas 6ver plan ett(1). Vilket skulle gora det mgjligt att bygga hus
som har full insyn i vart hus med 6ppen planiésning. Ett alternativ till
fonsterférbud Gver plan ett(1) &r annars da att skriva in att det inte far vara i
riktning NNO-NO-0-S0-850/025,5°-157,5°.

8. Vad ar det for garantier fran de kollektivtrafikbolag som ligger tili grund for
ert utlatande om sa forbattrade majligheter till ut dkat kollektivtrafik nat?

9. Vad &r det som gor att ni i kommunen inte anser att den mark som utreds i
detaljplanen inte anses lamplig som jordbruksmark?

Kommunerna féljer sallan lagen vid exploatering av jordbruksmark

Idag exploateras ungefar 700 hektar jordbruksmark om aret for att bygga
smahus, flerbostadshus eller for féretagsetableringar. En utvérdering av
hur kommunerna tillampar lagstiftningen visar att jordbruksmark ofta
exploateras utan de avvidgningar och beslutsunderlag som lagen kraver.

11/19



12/19

Miljobalkens tredje kapitel och fiarde paragraf anger att jordbruksmark endast i
undantagsfall far exploateras och att det da ska vara vésentliga
samhallsintressen som ar skalet.

Fakta
Sedan slutet pa 90-talet &r det enligt Miljobalken inte tillatet att anvanda
jordbruksmark till nagot annat an livsmedelsproduktion.

Bemétande:

1. Malsattningen har varit att ett avtal gallande samféllighetens ytor ska
tecknas innan och infor detaljplanens antagande. Kommunen har varit i
kontakt med styrelsen i samféllighetsféreningen Klockaren ga:1 kring detta
och presenterat konkreta férslag pa avtalsinnehall. Styrelsen har meddelat att
de funnit det svart att fa avtalet accepterat av samtliga delagare i
samfélligheten varfor planen far antas utan detta avtal och planens
genomfbrande i avseendet kommunalt évertagande av samfallighetens ytor
och en upplésning av densamme far avgdras i en prévning av Lantméteriet.

2 och 6. Uppdraget fran Bygg- och teknikndmnden och ddrmed syftet med
planen ar att mojliggéra for en varierad bostadsbyggnation. Det &r utpekat i
den férdjupade 6versiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta (2013) vilken
ger styrande riktlinjer kring framtida utveckling att Harg-Oxbacken kan prévas
for komplettering med bostéder och verksamhetslokaler — gérna i mindre
flerbostadshus. Planforslaget ger méjlighet till en variation i bebyggelsetyp
fran flerbostadshus, rad- eller parhus (B,) till villor, rad- eller parhus (B,).
Planfdrslaget har under processens gang gjort anpassningar for att planerad
bebyggelse ska harmonisera battre med redan befintlig bebyggelse i form av
planbestdmmelser om vaningsantal, héjder, takvinklar etc.

7. Planbestammelsen om fénsterférbud ovan andra vaningen pa ostra
fasaden inom kvarteret Kyrkoherden och Kaplanen tillkom efter samradet och
som ett svar pa en 6nskan fran er. Det kan dock ifragaséttas hur val motiverad
bestdmmelsen ar och hur tydligt lagstdd det finns for en sddan bestammelse.
Da det dock inte kommit in nagra synpunkter pa detta under férsta och andra
granskningen kommer de dock att kvarsta. Bestdmmelsen revideras inte
enligt ert dnskemal.

3. Syftet med den véaxtbekladda vallen &r inte att den ska utformas som en tat
kyrkogardshack. Tanken &r att det visuelia intrycket fran trafiken pa
Stenbrovagen ska minska med hjélp av vaxtligheten och vallen for att minska
hdjdskillnaderna mellan omradet och vagens. Vaxtligheten ska vara
genomsiktlig och har den inslag av barrvéxter har det en béttre paverkan pa
silning av allergen. Detta &r dock inte ett krav da halterna redan ar laga nog
enligt berékningen efter att avstandet mellan Stenbrovagen och den planerade
bebyggelsen dkats nagot.

4 och 5. Initialt i planarbetet upprattades en trafikutredning i samradan med
kommunens tekniska division vilken férordar valda trafikldsning. Den nya
planen lagger sig rakt mot géllande detaljplan, dvs gar inte in i gallande planen
och andrar darmed inte markanvandningen. Lokalgata knyter an till befintlig
lokalgata. Att stdnga dessa anslutningar for biltrafik ger upphov till sdckgator
och &r inget som férordas. En eventuell avstdngning av gatan regleras i lokala
trafikforeskrifter som kommunens tekniska division Gata/Park/Hamn ansvarar
for.



8. Kommunen har under planprocessen fort diskussioner med
Kollektivtrafikmyndigheten som ser positivt pa en ytterligare hallplats fér
stadstrafiken vid Palljungshage képcentrum. Myndigheten &r dven
intresserade av en hallplats pa Stenbrovégen for befintliga bussturer som
passerar omradet. Denna hallplats kan @ven i framtiden bli intressant for
stadstrafiken.

9. lanspraktagande av jordbruksmark innebar en intressekonflikt.
Planférslaget omfattar ett begrénsat omrade pa jordbruksmark omgivet av tva
vagar och befintligt omrade med bostdder. Kommunen gér bedomningen att
det inte gar att bedriva ett rationellt jordbruk pa platsen dd omradet &r sa pass
begransat samt att det ligger i direkt anslutning till redan befintlig bebyggelse.

Privatperson (MJ)

Synpunkter:

1. Vaganslutning mot Stenbrovagen istéllet. Gor en cirkulationsplats, rondell i
korsningen Hargsvagen och Stenbrovagen sanker hastigheten pa trafiken
samt kan ev ge fordelar vid utvecklad kollektivtrafik.

2. Aven fér omrade B1, ej flerbostadshus- avviker fran hela omradets
nuvarande utformning.

3. Konstaterar att fysisk bullermétning ej utférts

Bemétande:

1. Att ansluta omradet direkt fran Stenbrovagen via en cirkulationsplats var ett
alternativ i den trafikutredning som upprattades initialt i planarbetet. Forslaget
férkastades bland annat utifran att det blir en brant backe ned i det nya
omradet (5 %) och att det blir ett problem att 4 till ett vilplan innan korsningen.
Vilplan bor vara 25 meter och luta max 3,5 %. Utredningen tittade &ven pa att
utféra korsning langre séderut pa Stenbroviagen men dessa alternativ
forkastades ocksa. Planen sékrar dock plats i korsningen
Stenbrovéagen/Hargsvagen om en framtida cirkulationsplats blir aktuell dock
utan anslutning till nya omradet. Trafikutredningen finns att ta del av hos
Samhaéllsbyggnad eller via kommunens hemsida.

2. Syftet med planen &r att mojliggéra for en varierad bostadsbyggnation. Det
ar utpekat i den fordjupade Gversiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta
(2013) vilken ger styrande riktlinjer kring framtida utveckling att Harg-
Oxbacken kan provas for komplettering med bostader och verksamhetslokaler
— garna i mindre flerbostadshus. Planférslaget ger méjlighet till en variation i
bebyggelsetyp fran flerbostadshus, rad- eller parhus (B,) till villor, rad- eller
parhus (B,). Planbestdmmelsen B, reviderades efter forsta granskningen sa
att enbart flerfamiljshus tillats under planbestdmmelse B, for kvarteret narmast
Stenbrovagen, fortfarande enbart i tva plan. Planforslaget har under
processens gang gjort anpassningar for att planerad bebyggelse ska
harmonisera battre med redan befintlig bebyggelse i form av
planbestdmmelser om vaningsantal, hojder, takvinklar etc.

En tatare bebyggelse skapar battre férutsattningar fér en val utbyggd
kollektivtrafik, gang- och cykelbanor liksom samhélisservice som exempelvis
forskolor, lekplatser och handel i néra anslutning till bostader.
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3. Kommunen har inte upprattat en faktisk bullerméatning. Det normala &r att
man beréknar buller. Bullerberédkningen utgar fran trafikmangder (2030 ars
trafikrérelser), trafikslag, hastighet, terrédngforhallanden och bebyggelsetyper.
Att mata sig till ett rattvisande dygnsmedelvarde ar komplicerat dd man maste
vélja tidpunkt och hur I1ange man mater med omsorg. Matresultatet paverkas
alltid av andra faktorer som vader och vind samt andra kéllor for ljud an fran
trafiken. Ibland ger berékningar nagot hogre resultat &n matningar men det
paverkar inget i detta fall. Konsulten har dessutom réaknat pa 110 km/h pa vég
E4 och férbi omradet ar det skyltat 90 km/h. Riksdagens riktvirden om 55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad for trafikbuller innehalls.

Privatperson (RG)
Vill hdrmed ha lite synpunkter/dverklaga den nya detaljplanen fér Stenbro 1:8

1, Samféllighetens allmanna ytor, lekparksomradet etc skall inte ges tillbaka till
kommunen, vill ni ha den sa far ni givetvis kopa tillbaka ytorna till kommunens
dagspris avseende tomtmark

Stegade upp samféllighetens lekyta inkl parkeringen och det &r ca 4000kvm
Vill ni tvangsinldsa ytorna ar det till marknadsvarde +25%

Dagens tomtpriser ligger pa ca 450000kr/1000m2+25% borde bli ca
2250000kr for ca 4000m2

Ni var ju helt ointresserade av att ha den delen som kommunal yta innan eran
nya detaljplan, vi har haft kostnader att anldgga och varda vara ytor sa att
bara lata dom 6vertas av er &r ju helt otdnkbart, dessutom avser ju ni att
enbart bekosta denna ytan om ni far era hyresldgenheter pa detta omrade,
blev det bara villor var ju inte det intressant, dérav &r det helt ointressant att ge
er dessa ytor gratis eftersom ingen av oss vill ha nagra lagenheter, blir det
lagenheter sa sjunker vara villor i pris och da far vi ju lite plaster pa saren om
ni koper tillbaka dessa ytor.

2, Jag har synpunkter/dverklagar allt som har med blandat boende att gora,
jag byggde inte detta huset fér att bo blandat, hade jag det hade jag bott kvar i
brandkarr dar jag botti 15 ar.

3, Lat varat omrade vara det ni lovade oss nér vi sjélva kdpte tomten av er,
dvs ett villaomrade, det byggs ratt mycket villor i Nyképing just nu, ser pa
omradet Stensborg dar tomterna i det hela snart ar slutsalt. Omradet ar
populért for att det &r nara E4, Skavsta, staden etc sa det borde inte vara lika
svarsalt som pa tex Arno.

Stycka av varat omrade som villatomter och sélj dom till byggfirmor som
bygger och séljer villor.

Bemotande:

Omréadet for lek

Kommunen féreslas i och med detaljplanen ta 6ver ansvaret fér lekplatsen
efter dnskemal fran samfélligheten. Att lata den tillkommande bebyggelsen fa
del i nuvarande gemensamhetsanldggning vilket prévades under samradet
mottogs inte vl hos samfélligheten. Kommunen betalar generellt inte for mark
som ska bli allmén platsmark da kommunen tar kostnad for investering i den
allménna platsmarken samt far framtida driftskostnader for att skota
densamma.
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Bebyggelsen

En stad ar alltid i féréndring och darfér méste samhallsplaneringen ta hénsyn
till sin samtid och ibland finns anledning att dndra &ldre planer fér att de ska
stdmma béttre dverens med géllande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Uppdraget fran Bygg- och teknikndmnden och darmed syftet med
planen ar att mojliggdra for en varierad bostadsbyggnation. Det &r utpekat i
den fordjupade Gversiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta (2013) vilken
ger styrande riktlinjer kring framtida utveckling att Harg-Oxbacken kan provas
for komplettering med bostader och verksamhetslokaler — gérna i mindre
flerbostadshus. Planférslaget ger méjlighet till en variation i bebyggelsetyp
fran flerbostadshus, rad- eller parhus (B;) till villor, rad- eller parhus (B,).
Planbestdmmelsen B, reviderades efter férsta granskningen sa att enbart
flerfamiljshus tillats under planbestammelse B, fér kvarteret ndrmast
Stenbrovagen, fortfarande enbart i tva plan. Planférslaget har under
processens gang gjort anpassningar for att planerad bebyggelse ska
harmonisera béattre med redan befintlig bebyggelse i form av
planbestammelser om vaningsantal, hojder, takvinklar etc.

En tatare bebyggelse skapar béttre férutsattningar fér en vél utbyggd
kollektivtrafik, gang- och cykelbanor liksom samhéllsservice som exempelvis
forskolor, lekplatser och handel i néra anslutning till bostader.

Privatpersoner (RoEE)
Synpunkter enligt nedan:

1. Ett 6vertagande av vara gemensamhetsytor inkl underhall samt
avvecklande av varan samféllighet skall vara klart i god tid innan antagande
av denna detaljplan. Ett mdte mellan kommunen och samféllighetens styrelse
for detta andamal kommer att behdvas for att kiargéra exakt vad som géller
efter det eventuella 6vertagandet nér vi hunnit fa allas godkénnande i fragan
inom samfélligheten.

2. Vi har tidigare haft ett &rende 6ppet hos er da vi boende pa Grandeliusvig
upplever problem med dagens bullerniva fran E4. Detta har dock avslagits av
kommunen dé era berékningar som av en handelse séger att det inte &r ett
problem. Men f6r oss kvarstar problemet. Bullernivan fran E4 upplevdes 6ka
efter att byggandet av kdpcentrum Paljungshage byggdes da stora méngder
berg mellan varat omrade och E4 togs bort. Jag vill fortfarande hévda att en
métning av buller alltid &r mer rattvisande &n en berékning, iaf av dagens
ljudnivaer da en matning visar vad det faktiskt &r fér ljudniva medans en
berékning &r just en berdkning. Att méata ar att veta... Vill zven papeka att vid
en tidigare métning som &r gjord (av oberoende foretag som sysslar med
métning) vid varan husfasad s& var ljudnivan dar 53dB(A) (ekvivalent ljudniva
fran E4.) Sedan dess har det upplevda trafikbullret 6kat hos oss, det har
byggts en ny anslutningsvég till Paljungshage samt att jag gissar att dessa
nya tomter som ligger narmare Stenbrovégen men framforallt ndrmare E4 far
en annu hogre ljudniva. Darfor bor bullerskydd langs E4 uppréttas, det skulle
aven hjélpa till att fa ner ljudnivan for oss befintligt boende i omradet.

3. Aven villor bér tillatas byggas inom kvartersmark méarkt B1, ser ingen
anledning till att detta inte skulle tillatas.
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4. Man ténker upprétta en vall eller en “skog” mellan Stenbrovégen och ny
detaljplan!? Hur hdg behdver den vallen vara da for att hjélpa mot spridning av
hastallergen eller hur djup eller tit "skog” maste det vara!? En hog vall eller for
den delen typ en "kyrkogardshack” 1angs Stenbrovagen motsatter vi oss pga
dess fula utseende.

5. Mellan ny detaljplan och befintlig, alltsd mellan Erlandssonsvag och
Grandeliusvédg skall inte Bilvag tillatas att ansluta utan enbart gang/cykelvag
for att begrénsa trafik inom befintlig detaljplan for Grandeliusvag samt for att
inte &ndra anvandandet av den befintliga bilvéigen inom den befintliga
detaljplanen som fortfarande ar skyddad dessutom. Vi har tidigare papekat att
varat omrade heller inte &r anpassat for den nu tankta befolkningsméngden da
vi €] har gang och cykelvagar etc. (eftersom det fran borjan skulle bli ett
vilaomrade med ca:45 hushall.) Att detta (dven om ni har ratt i sak att det inte
ar lampligt for barn att leka i gaturummet) skulle kunna medféra risk/fara for
person eller egendom nar nu omradet utdkas fran tankta ca:45 hushall till ca:
150-220 hushall!? Jag vill tro att kommunen om det fran bérjan hade planerats
for mer an 200 hushall har hade utformat varat omrade annorlunda i detta
hanseende. Vi har nu vid flera tillfallen lyft upp detta som en risk, inte fatt natt
gehor alls utan bara svar dar man bara slar ifran sig och inte verkar vilja forsta
problemet, sa vi far val hoppas att det inte hander nagot helt enkelt, ni vet ju
om detta vid det har laget sa vi far val halla er som ansvariga om det anda
skulle intraffa nagot.

6. Har det &ndrats nagonting angaende kulérer? Hittade inte det nu, man
annars kvarstar att det bér vara blandade kulérer for att inte sticka ut sa
mycket ifran befintlig bebyggelse.

Bemétande:

1. Malsattningen har varit att ett avtal géllande samfallighetens ytor ska
tecknas innan och infér detaljplanens antagande . Kommunen har varit i
kontakt med styrelsen i samfallighetsféreningen Klockaren ga:1 kring detta
och presenterat konkreta forslag pa avtalsinnehall. Styrelsen har meddelat att
de funnit det svart att fa avtalet accepterat av samtliga delagare i
samfalligheten varfor planen far antas utan detta avtal och planens
genomférande i avseendet kommunalt dvertagande av samféllighetens ytor
och en uppldsning av densamme far avgoéras i en provning av Lantméteriet.

2. Milisnamnden har mottagit en namninsamling fran ett flertal personer
boende pa Grandelius vag, Taljstensvigen och Koboltvdgen géllande
klagomal pa buller. Enligt miljondmndens egna berakningar innehalls
riktvardet for trafikbuller liksom genomférd bullerutredning tillhdrande
planférslaget. Ansvarig for bullerskdrm langs E4 ar Trafikverket som &r
véghallare

3. Uppdraget fran Bygg- och teknikndmnden och darmed syftet med planen &r
att mojliggora for en varierad bostadsbyggnation. Det &r utpekat i den
férdjupade Sversiktsplanen for Nykdpings tétort och Skavsta (2013) vilken ger
styrande riktlinjer kring framtida utveckling att Harg-Oxbacken kan prévas for
komplettering med bostader och verksamhetslokaler — géarna i mindre
flerbostadshus. Planforsiaget ger majlighet till en variation i bebyggelsetyp
fran flerbostadshus, rad- eller parhus (Bs) till villor, rad- eller parhus (B;).
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4. Syftet med den vaxtbekladda vallen &r inte att den ska utformas som en tét
kyrkogardshéck. Tanken ar att det visuella intrycket fran trafiken pa
Stenbrovagen ska minska med hjélp av vaxtligheten och vallen for att minska
hoéjdskilinaderna mellan omradet och vagens. Vaxtligheten ska vara
genomsiktlig och har den inslag av barrvéxter har det en béttre paverkan pa
silning av allergen. Detta ar dock inte ett krav da halterna redan ar laga nog
enligt berakningen efter att avstandet mellan Stenbrovéagen och den planerade
bebyggelsen tkats nagot.

5. Initialt i planarbetet uppréttades en trafikutredning i samradan med
kommunens tekniska division vilken férordar valda trafikldsning. Den nya
planen lagger sig rakt mot géllande detaljplan, dvs gar inte in i gallande planen
och andrar dédrmed inte markanvandningen. Lokalgata knyter an till befintlig
lokalgata. Att stanga dessa anslutningar fér biltrafik ger upphov till sdckgator
och ar inget som férordas. En eventuell avsténgning av gatan regleras vidare
inte i detaljplanen utan i lokala trafikféreskrifter som kommunens tekniska
division Gata/Park/Hamn ansvarar for.

6. | detaljplanen har vi valt att inte reglera kulren, detta for att det i omradet
redan rader stor variation pa fasad- samt takkulorer.

Privatperson (MK)

Synpunkter:

Ett dvertagande av GA med tillhérande underhall och utrustning skall vara
klart i god tid innan antagande.

Anser fortfarande att villor skall tillatas utmed Stenbrovagen.

Anslutning av bilvag till Grandelius vag kommer inte bli aktuellt.
Trafiksituationen ar knappt halibar som den &r och lokalgatan Grandelius vag
svéljer inte den dkade trafik som forslaget medfor. Endast GC-vag med hinder
for biltrafik kan accepteras.

Bemaotande:

Malséttningen har varit att ett avtal géllande samfallighetens ytor ska tecknas
innan och infér detaljplanens antagande. Kommunen har varit i kontakt med
styrelsen i samfallighetsféreningen Klockaren ga:1 kring detta och presenterat
konkreta forslag pa avtalsinnehall. Styrelsen har meddelat att de funnit det
svart att fa avtalet accepterat av samtliga delagare i samfélligheten varfor
planen far antas utan detta avtal och planens genomférande i avseendet
kommunalt 6vertagande av samféllighetens ytor och en uppldsning av
densamme far avgodras i en provning av Lantméteriet.

Uppdraget fran Bygg- och teknikn@mnden och darmed syftet med planen &r
att mojliggdra for en varierad bostadsbyggnation. Det &r utpekat i den
férdjupade 6versiktsplanen for Nykdpings tétort och Skavsta (2013) vilkken ger
styrande riktlinjer kring framtida utveckling att Harg-Oxbacken kan provas for
komplettering med bostader och verksamhetslokaler — garna i mindre
flerbostadshus. Planférslaget ger méjlighet till en variation i bebyggelsetyp
fran flerbostadshus, rad- eller parhus (B,) till villor, rad- eller parhus (B,).

Den nya planen lagger sig rakt mot géllande detaljplan, dvs garinte in i
géallande planen. Lokalgata knyter an till befintlig lokalgata i enlighet med hur
ursprungsplanen sag ut innan delar av den upphévdes. Att stdnga dessa
anslutningar for biltrafik ger upphov till sdckgator och ar inget som férordas.
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En eventuell avstédngning av gatan regleras inte i detaljplanen utan i lokala
trafikforeskrifter som kommunens tekniska division Gata/Park/Hamn ansvarar
for.

Lantmateriet

Vid genomgang av planens fornyade granskningshandlingar (daterade 2014-
11- 05) har noterats att planomradet utvidgats gentemot tidigare férslag pa
bl.a. sa sétt att hela det omrade som idag omfattas av
gemensambhetsanlaggningen Klockaren ga:1 medtagits i planférslaget. Det har
ocksa gjorts vissa férandringar i planférslaget i vrigt. Eftersom
lantméaterimyndighetens synpunkter under tidigare skedena i stort sett
tillgodosetts sa valjer lantméaterimyndigheten att framféra och koncentrera sina
synpunkter pa det innehall i planférslaget som &ndrats efter revidering av
tidigare forslag.

Planens syfte i huvuddrag

Det som star i andra stycket under denna rubrik i planbeskrivningen verkar ha
hangt med fran tidigare férslag och behdver uppdateras. Den meningen bor
l&émpligen omformuleras sa att dar star avv stérsta delen av planforslaget ar
tidigare inte detaljplanelagt och bestar av 6ppen akermark. Denna uppdatering
bor gbras eftersom de dstra delarna av planférslaget efter revideringarna, de
som redovisas som LEK, E och NATUR, numera ju omfattar omraden som
omfattas av den géllande planen Dp 05/49. Den planen har genomférandetid
till slutet av 2018 vilket innebar att det &r extra viktigt att det pa alla stéllen
redovisas korrekt vad som géller, vad som gérs och ska goras och varfor det
anses mojligt och l1ampligt att géra sa. (Se bl.a. 4 kap 39 § PBL).

GC-védg

| granskningsutlatandet anférs att ett utfartsforbud ska inféras pa framtida
kvarteret Organistens véstra sida mot planerad gang- och cykelvag. Nagot
sadant saknas emellertid i plankartan. Det kan dock stillas fragan om nagot
sadant forbud ar nodvéndigt. Att det som behdvs istéllet &r en komplettering
av bestdmmelsen for GV-VAG sa att tillfartstrafik, (fordonstraflk) till
parkeringar for bebyggelsen i kvarteret Kyrkvarden tillats dka pa gang- och
cykelvagen. Sasom illustrationen redovisar.

Trygghet och jamstélldhet

Det stér i planbeskrivningen under rubriken Trygghet och jamstilidhet att i
ingen koérbar forbindelse fran kvartersmark far anordnas i gatukorsning.
Planforslaget har &ndrats efter Lantmateriets tidigare papekande om detta,
men vi undrar om det &nda inte fortfarande pa vissa stéllen saknas
bestdmmelser i plankartan som séakerstller detta? T.ex. i korsningen mot
Kocksangsvagen eller i den norra kvartersgransen fér kvarteret Kyrkoherden.

Bemdétande:
Syftet uppdateras enligt synpunkt.

Genomftrandebeskrivningen har gatts igenom och smaé justeringar i ordval etc
har skett sa att det klart ska framga konsekvenserna vid ett genomférande av
planen.

Bestdammelsen GC-VAG kompletteras med att tillfartstrafik till parkeringar for
bebyggelsen i kvarteret Kyrkvérden tillats aka pa gang- och cykelviagen.
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Utfartsférbud har kompletterats plankartan i samtliga korsningar.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts

Laénsstyrelsen
Trafikverket

Tekniska divisionen
Privatpersoner (BoEK)
Privatpersoner (PSoCA)
Privatpersoner (DoPB)
Privatperson (MJ)
Privatperson (RG)
Privatpersoner (RoEE)
Privatperson (MK)

Medverkande tjdnsteman

Redogodrelsen &r sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Sara
Rangensjo.

Sambhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

g‘ﬁm V\@;g,@wlp

Sara Rangen Henrik Haugness
Planarkitekt chef Plan- och naturenheten



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN14/111

Samrad kring detaljplan for del av Stensétan 4, ldbédckens
industriomrade, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Idbacksvagen 12, Idbackens industriomrade

Sékanden: Sp Fastighets AB Idbacken, Idbécksvagen 12, 611 38 Nykoping

Planomradet &r ca 1,2 ha och omfattar den sddra delen av fastigheten
Stensétan 4, samt ca 75 m? av fastigheten Varmeverket 2. Planomradet ar
belédget i den sodra delen av Idbéckens industriomrade.

Syftet med detaljplanen &r att utdka byggratten inom Stensétan 4. Detta ar
for att mojliggora en byggnation séder om den befintliga byggnaden inom
fastigheten. Den foreslagna byggnaden avses anvéandas for férséljning av
jordbruksmaskiner samt verkstad/kontor.

| géllande plan fran 1983 (P 83-13) &r fastigheten utpekad for
handel/smaindustri. Detaljplaneéndring krévs pa grund av att den del av
fastigheten som i féreslagen detaljplan avses bebyggas, i géllande plan ar
markerad som prickmark vilket innebar att denna del inte far bebyggas.

Detaljplaneforslaget medfér att prickmarken minskar i omfattning och det u-
omrade som gar genom fastigheten i vast-ostlig riktning sléacks ut och de
ledningar som ligger dar flyttas och férlaggs utanfér planomréadet, inom
fastigheten Varmeverket 2. Den nya byggréatten inom Stensétan 4 foreslas
en BTA om hogst 6 700m? exklusive komplementbyggnader/skarmtak. For
att minska bebyggelsens paverkan mot Oxelésundsvégen, och hindra
upplevelsen av att det &r omradets "baksida” regleras utformningen pa de
carportar som byggs mot véster i en planbestdmmelse med innebdrden att
fasaden ska vara vaxtbekladd.

Del av fastigheten ligger inom 100 meter fran Idbacken och omfattas saledes
av strandskydd. Idag ar strandskyddet upphéavt inom fastigheten men vid
upprattande av ny detaljplan aterinférs strandskyddet. Strandskyddet avses
upphévas i detaljplanen.

En behovsbedémning har uppréttats och samrad har skett med
Lansstyrelsen. Den samlade beddémningen &r att detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljépaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behover darfor inte upprattas.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Behovsbeddmning, plankarta, planbeskrivning samt riskbeskrivning

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte bedoms innebdra nagon betydande miljdpaverkan samt

att forslag till detaljplan for del av Stensétan 4 far skickas ut pa samrad.

Beslut till: Handldggare:
Sokande Maria Bjork
Planarkitekt
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Samhallsbyggnad Datum
Maria Bjork 2015-05-06

Bygg- och teknikndmnden

Samrad kring detaljplan foér del av Stensétan 4,
Idbackens industriomrade, Nykoping, Nykopings
kommun

Lage: Idbécksvagen 12, Idbdckens industriomrade

Sokanden: Sp Fastighets AB IdbaAcken, Idbacksvagen 12, 611 38 Nykdéping

Sammanfattning

Planomradet &r ca 1,2 ha och omfattar den sédra delen av fastigheten
Stensétan 4, samt ca 75 m? av fastigheten Varmeverket 2. Planomradet &r
beldget i den sédra delen av Idbéckens industriomrade.

Syftet med detaljplanen &r att utéka byggrétten inom Stensétan 4. Detta &r for
att mojligg6ra en byggnation sdder om den befintliga byggnaden inom
fastigheten. Den féreslagna byggnaden avses anvindas for férséljning av
jordbruksmaskiner samt verkstad/kontor.

I géllande plan fran 1983 (P 83-13) &r fastigheten utpekad for
handel/smaindustri. Detaljplaneandring krévs pa grund av att den del av
fastigheten som i féreslagen detaljplan avses bebyggas, i géllande plan &r
markerad som prickmark vilket innebar att denna del inte far bebyggas.

Detaljplaneforsiaget medfor att prickmarken minskar i omfattning och det u-
omrade som gar genom fastigheten i vést-ostlig riktning sldcks ut och de
ledningar som ligger dér flyttas och fériéggs utanfér planomradet, inom
fastigheten Varmeverket 2. Den nya byggrétten inom Stensétan 4 foreslas en
BTA om hdgst 6 700m? exklusive komplementbyggnader/sk&rmtak. Fér att
minska bebyggelsens paverkan mot Oxelésundsvagen, och hindra
upplevelsen av att det &r omradets “baksida” regleras utformningen pa de
carportar som byggs mot véster i en planbestdmmelse med innebérden att
fasaden ska vara vaxtbekladd.

Del av fastigheten ligger inom 100 meter fran Idbacken och omfattas saledes
av strandskydd. Idag &r strandskyddet upphéavt inom fastigheten men vid
upprattande av ny detaljplan aterinfors strandskyddet. Strandskyddet avses
upphévas i detaljplanen.

En behovsbeddmning har uppréttats och samrad har skett med Lénsstyrelsen.
Den samlade bedémningen &r att detaljplanen inte kan antas medféra

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING 611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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betydande miljdpaverkan. En miljcbedémning med tillhérande MKB behéver
darfor inte upprattas.

Bakgrund

Sp Fastighets AB Idbacken inkom 2014-11-25 med en begéran om
planbesked fér rubricerad fastighet i syfte att kunna méjliggéra for ytterligare
en byggnad inom fastigheten.

Detaljplaneéndring kréavs da géllande plan fran 1983 (P 83-13) anger att
marken inte fa bebyggas i den nu berdrda delen av fastigheten. Anledningen
till att sa stor del av fastigheten &r markerad som mark som inte far bebyggas
ar att osdkerhet kring sékerhetsavstand for idbacksverket radde vid tiden for
upprattandet av planen. Under det nu pagaende planarbetet har en
riskbeskrivning (Branskyddslaget, 2015-01-20) tagits fram, som visar att
platsen &r 1amplig for den féreslagna bebyggelsen.

Bygg och teknikndmnden beslutade 2015-01-27 § 4 att detaljplanearbete for
fastigheten Stensétan 4 far inledas samt att detaljplanearbetet bekostas av
sOkanden.

Beslutsunderlag
Behovsbedémning, plankarta, planbeskrivning samt riskbeskrivning

Forslag till beslut
Bygg- och teknikn@mnden besiutar

att forslaget inte bedéms innebdra nagon betydande miljdpaverkan

att forslag till detaljplan for del av Stensétan 4 far skickas ut pa4 samrad

/

/." _,"'!‘ //7
/ —{/
Henrik Haugness Maria Bjork '
Chef, plan-och naturenheten planarkitekt
Beslut till:
Akten
Sokanden

2015-05-06
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning,
fastighetsforteckning samt behovsbedémning. Lansstyrelsen har yttrat sig over
behovsbeddmningen den 11 februari 2015.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa férutsattningar for att bebygga den sédra delen
av rubricerad fastighet med en byggnad for verksamheter (verkstad och
utstallningshall), inklusive en begrinsad kontorsdel.

Planférfarande

Den 1 januari 2015 tradde dndringar i plan- och bygglagen i kraft (SFS 2014:900).
Detaljplanen handliaggs med standardférfarande enligt PBL i sin lydelse efter 1
januari 2015.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allmin synpunkt lamplig anvéndning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3,4 och 5 kap. MB
(Miljobalken).

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomrédet &r beliget i den vistra delen av Nykdping, inom Idbackens
industriomrade och har en areal p3 11700 m2

Bilden visar planomrédets omfattning

Planomradet grinsar i norr mot en redan bebyggd del av samma fastighet som
hérbargerar verksamheter, i vister mot vdgomradet f6r vag 53, i 6ster mot
tdbécksvdgen och i séder mot virmeverket.
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Markéagoforhallanden

Sérmlandsporten AB ager fastigheten. En liten yta (ca 75 m?) som i nuldge ags av
Vattenfall foreslas 6verforas till allmén plats och gatumark (GATA) for att underlatta
utfart fran Stensétan 4 nir verksamheten &r i funktion.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

For omradet finns ett planprogram, framtaget 2003. Kommunen har i
planprogrammet angett en framtida utveckling for Idbickenomradet med mer
varierade verksamheter samt bostéder i dess norra del. Den sédra delen narmast
ldbécksverket pekas i planprogrammet ut fér verksamheter. | den Fordjupade
Oversiktsplanen for Nykopings titort och Skavsta antagen av kommunfulimaktige
2013-12-10 ar omradet utpekat for verksamheter.

Planférslaget @r sdledes férenligt med planprogrammet och med den fordjupade
oversiktsplanen.

Befintliga detaljplaner

For omradet giller detaljplan 83-13, faststélld den 13 juni 1983. | den planen
betecknas det aktuella omradet som “Handel och smaindustri”.

Angransande planer ar 84-19, 96-18 och 08-11 fran 1984 respektive 1996 och 2008.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Idbécken ligger i planomradets nérhet, pa éstra sidan av Idbécksvigen. Dess
strandskyddsomrade strécker sig en bit in i planomradet. Idag ar strandskyddet
upphavt inom fastigheten. Vid uppréttande av ny detaljplan aterinférs strandskyddet.
Strandskyddet avses upphévas i detaljplanen med hanvisning till att fastigheten &r
ianspréktagen och saknar betydelse fér strandskyddets syften.

Strandskyddsomradet fér Kiladn ligger ca 300 meter séder om fastighetsgransen.
Naturreservatet Lindbacke, som dessutom &r ett Natura 2000-omrade ligger ca 100
meter vaster om planomradet. Vag 53 (Oxelsundsvigen) skiljer planomradet fran
Natura 2000 omradet/naturreservatet.
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Kartan visar Kiladns strandskyddsomrdde och Natura 2000 vister om Oxeldsundsvigen

Riksintressen

De riksintressen som finns kring planomradet ar det redan ndmnda Natura 2000-
omradet och ett omréade 6 av riksintresse for kulturmiljévard som strécker sig séder
om planfoérslaget och védster om Oxel6sundsvagen (vig 53). Oxelésundsvégen ar av
Riksintresse for vagtrafik.

Kartan visar Natura 2000-omrddet i gront och riksintresse for kulturmiljévérd i rosa.

| sitt yttrande kring behovsbeddmningen papekar Lansstyrelsen att planomradet
ligger ndra bada riksintressena att utformningen av ny bebyggelse kan komma att
paverka dessa, savél positivt som negativt.

En forutsattning for den tillkommande bebyggelsens férhéllande till det befintliga ar
omradets karaktdr i dagens lage. | relation till det storskaliga landskapsrummet,
infrastrukturen och den mycket héga bebyggelsen av industriell karaktar kommer det
tillkommande huset att ha en annorlunda och mera distinkt karaktér. Detta med
tanke pa att omradet &r, enligt den Fordjupade oversiktsplanen for staden, ett
omrade under utveckling.
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Den tilfténkta byggnaden, skiss upprittad av Arkitekt SAR/MSA Christer Nyman

Kommunala beslut

Fastighetségaren, Sérmlandsporten AB, ldmnade in en ansékan om planbesked i
november 2014. Bygg- och teknikndmnden limnade positivt besked den 27 januari
2015 (BTN § 4). Plan- och naturenheten beréknar att detaljplanen kan antas under
slutet av 2015.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbedémning har uppréttats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade beddmningen &r att detaljplanens genomférande inte antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljobedémning och tillhorande MKB behéver dirfér
inte upprattas.

Férutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Fastigheten har anvants for lagerverksamhet och distribution, marken &r i stort sett
plan och ingen vegetation utom en planterad granhick vaxer inom planomradet.

- Omgivningarna

De narmaste omgivningarna ar andra verksamheter av olika slag, fran handel till
produktion. Byggnaderna och de hardgjorda ytorna ar av storskalig karaktér, likasa
Idbdcksvégen och Oxeldsundsvagen, 6ster respektive vaster om planomradet.
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- Landskap

Landskapet kring planomrédet dr huvudsakligen flackt och 6ppet med &krar och
betesmarker, ndrmast planomradet genomkorsat av vagar och jarnvig.

Kring Kiladn och s6der om den finns det nagra glesa skogspartier. Odlingslandskapet
visar spar av ldng kontinuitet. Lindbackes héga betade sparsamt tridkladda héjd i det
i dvrigt flacka landskapet utgor ett tydligt topografiskt riktmirke.

- Geotekniska férhallanden

Planomrddet bestar huvudsakligen av silt. Detta kan medféra att sédrskilda atgarder
kan behévas vid grundlaggning. Geotekniska undersdkningar bér vid behov upprattas
i samband med anldggnings- och byggnadsarbeten.

Miljoférhallanden

- Miljékvalitetsnormer

Den 16 december 2009 fattade vattendelegationen vid vattenmyndigheten i Norra
Ostersjonsdistrikt beslut om miljskvalitetsnormer for vattenférekomster (ytvatten
och grundvatten). Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycks i ekologisk status (god
eller hég) och kemisk status (god). Miljokvalitetsnormer (MKN) anger de kvalitetskrav
som géller for yt- och grundvattenférekomsterna i distriktet for att de ska kunna
uppna kravet pa en god vattenstatus.

Planomradet ingdr i Kiladns avrinningsomrade. Kiladn 4r en vattenférekomst med
mattlig ekologisk status och god Kemisk status (exklusive kvicksilver). Kiladns
miljéproblem bestar i huvudsak av 6vergédning och syrefattiga forhallanden samt
miljogifter.

Detaljplanen bedéms inte paverka MKN for vatten negativt da dagvattnet helt och
héllet kommer att tas om hand i kommunens ledningsnit samt att oljeavskiljare
kommer att finnas.

- Férorenad mark

P& fastigheten Stensétan 5 (norr om planomradet anviéndes fram till 1985
trikloretylen (TRI). TRI fanns i bl.a. avfettningsmedel och sjunker genom betonggolv,
mark och vatten. Amnet kan sedan transporteras mot eller med
grundvattenstrémningen langa strackor. Amnet omvandias och vid férangning kan
giftiga gaser sedan tranga upp i byggnader. Gaserna &r cancerogena. Darfor bér, vid
eventuella grav eller schaktarbeten, finnas kontroll s3 att inte eventuellt fdrorenade
massor flyttas runt.

Man har dven férvarat farligt avfall (organiska l6sningsmedel, fargrester och spillolja)
inom Stensétan 5. En nedgrévd oljetank har dven funnits pd denna fastighet.

Omradet i 6vrigt har inga kdnda markféroreningar.

- Radon
Planomradet &r klassad som lagriskomrade fér markradonférekomst.
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- Storningar och risker

Buller

De verksamheter som kan komma att etableras i omradet &r inte av den art som kan
stora varken den befintliga eller den kommande bebyggelsen.

Risk for skred och héga vattenstand

Pa grund av fluktueringar av havsnivan bor ligsta hojd fér fardigt golv vara + 2.25
meter 6ver nollplanet. Hela fastigheten ligger 6ver den nivén. Risken fér séttningar
och skred bedéms vara liten.

Ovriga risker

En riskanalys har genomforts av Brandskyddslaget (2015-01-20) med anledningen av
nérheten till Idbacksverket. Enligt utredningen bedéms inte ndgon risk fér akut
paverkan pa manniskors liv och hélsa inom planomradet féreligga till foljd av risker
kopplade till Idbécksverkets verksamhet. Inte heller bedéms en framtida hantering av
brandfarlig vara inom den planerade verkstaden innebdra ndgon risk fér paverkan
mot Idbacksverket.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Planomradet &r idag helt obebyggt och har troligen anvints som upplag. Planen
medger att en byggnad innehallande verkstadsdel, utstillningshall och kontor byggs
mitt pd planomradet. Verkstadsdelen ger en byggnadshéjd pa hégst 10 meter och
utstélinings och kontorsdelen far en hogsta byggnadshéjd pa 15 meter. Vid de sodra
och védstra kanterna av fastigheten byggs det lagre carportar dir servade fordon
stalls.

- Byggnadskultur och gestaltning

De flesta byggnader i omradet har karaktar av industriella hallar, eller storskalig
handel. Gestaltningsmassigt kommer huset att méta omgivningen med utstélinings-
och kontorsdelen.
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Bilden visar det tilltdnkta husets fasader. Projekterad av Arkitekt SAR/MSA Christer Nyman
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Utformningen pa de carportar som byggs mot vést regleras i en planbestammelse
eftersom de kommer att vara val synliga fran vig 53 (Oxelésundsvéagen). For att bast
anpassa dem till den naturremsa som finns mellan dem och vagomradet féreslas en
vaxtbekladd fasad mot vast.

- Fornldmningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.

Det finns inte ndgon kand fornlamning inom planomradet. Didremot ca 150 meter
vaster om detta, pa Lindbacke, finns det kénda jarndldersgravar. Under den yngre
jarnéldern, fér ca 1000 ar sedan stod vattnet ca 5 meter hégre 4n idag och
planomradet tillsammans med Lindbacke 1g pa stranden av en udde i det inre av
”Stadsfjarden”. Det &r inte omgjligt att ldmningar fran &ldre strand- eller
vattenanknutna verksamheter kan finnas inom planomradet.

Lénsstyrelsen anger i sitt yttrande 6ver behovsbedémningen att de inte kommer att
begdra nagra arkeologiska insatser infér markingrepp inom planomradet. Dock galler
anmilningsplikten enligt 2 kap 5 och 10 §§ Kulturmiljélagen (KML). Om fornfynd eller
fornldmning patréffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller
fornlamningen och dess ndrmaste omgivning. Anmélan ska utan férdrojan géras till
lansstyrelsen.

Strandskydd

Ca 50 meter 6ster om planomradet rinner Idbdcken som omfattas av generellt
strandskyddet om 100 meter. Idag &r fastigheten planlagd och darfér ar
strandskyddet upphévt inom planomradet. Strandskyddet intrader/aterintrader
automatiskt nér en detaljplan upphévs eller ersatts med en ny detaljplan, vilket
innebdr att strandskyddsfragan nu maste hanteras i planarbetet.

Grundkriterierna for upphavande av strandskydd &r att intresset av att ta omradet i
ansprdak pa det satt som avses med planen véiger tyngre &n strandskyddsintresset
samt att det finns sdrskilda skal enligt 7 kap 18c-g §§ miljébalken (MB).
Strandskyddet avses upphévas inom hela den berérda delen av planomradet med
hanvisning till 7 kap. 18 ¢ § pt 1 MB, d.v.s. att omradet redan &r ianspraktaget pa ett
satt som gor att det saknar betydelse foér strandskyddets syften.

Gator och trafik
- Vég och trafik

Omradet trafikmatas fran Idbacksvagen, som avslutas i en vandplan 6ster om
fastigheten.

- Parkering

All parkering som verksamheten kraver kommer att beredas plats inom fastigheten.

- In- och Utfarter
Idag finns det en infart frén Idbacksvégen till denna del av fastigheten. Infartens
placering mitt i vandplanens omrade begransar dess anviandning.

Enligt planférslaget sténgs den befintliga infarten och en in- och utfart 6ppnas vid
den norra plangrédnsen. En utfart anpassad till 24 meter bilar dppnas vid den s6dra
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delen av vindplanen. Detta medfér att en yta pa ca 75 m” av grannfastigheten
overfors till gatumark.

- Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats finns ca 250 meter fran planomrédet, vid Stenbarsviagen.

~Teknisk férsorjning

Fastigheten &r idag kopplad till de kommunala niten och kommer s3 att f6rbli.

- Vatten och spillvatten

Omedelbart 6ster om planomradet finns mojligheter att ansluta till vatten och
spillvatten.

- Dagvatten

Fastigheten &r redan ansluten till det kommunala nitet. Nér den sédra delens byggs
kommer dven dessa ytor att anslutas. | anslutning till verkstadshallen kommer en
oljeavskiljare att placeras.

- El och tele

En omflyttning av ledningar som idag ligger mitt i den byggbara delen av fastigheten
kommer att ske. Det handlar om flytt av mellanspanningskabel/ldgspanningskabel
och flytten kommer att genomféras av Vattenfall samt bekostas av fastighetsigaren.

Ytterligare en kabel ligger vid fastighetens sédra grins, dar carportar kommer att
byggas enligt planforslaget.

Alla kablar kommer att flyttas till den norra delen av fastigheten Varmeverket 2,
omedelbart séder om planomradet.

Sociala fragor

- Tillgdnglighet

Planomradet dr ndstan plant och utstillningshallen och kontoret kommer att forses
med hiss.

- Trygghet och jamstélldhet

Till stora delar kommer planomrédet att vara omgiven av stingsel och grindar.
Utstallningshall och kontor &r verksamhetens publika delar och kommer att vara val
atskilda fran verkstaden dit allménheten inte dger tilltrade.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminér och kan
forandras under arbetets gang.

Beslut om samrad: maj 2015
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Samrad: juni 2015

Granskning: september 2015
Antagande: december 2015

Laga kraft: berdknad till januari 2016

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 @r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen féreslés att bli huvudman fér en ca 75 m? del av viindplanen som vidgas
for att underlatta utfarten fran planomradet fér stérre fordon.

Avtal

Inget exploateringsavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och kommunen.

Fastighetsrdttsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar och servitut

Inga rattighetsomraden finns idag inom planomradets kvartersmark. Diaremot finns
det en ett ledningsritt pé den delen av Varmeverket 2 som foreslas regleras till att bli
en del av vandplanen (GATA).

Den yta pa ca 75 m* som éverfors till gatumark &r del av ett u-omrade i den gillande
planen séder om det aktuella planomradet (P 08-11).

Ekonomiska fragor

Alla kostnader for planlaggning och exploatering av omradet tillfaller
fastighetséagaren.

Planekonomi

Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomférandekostnader.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Nagra befintliga kablar som genomkorsar planomradet kommer att laggas om.
Omlaggningen bekostas av fastighetségaren.

Utredningar som tagits fram i samband med planarbetet

Riskbeskrivning Stensétan 4, avseende narheten till Idbicksverket — 2015-01-20

Medverkande i planarbetet

Fran Nykopings kommun har féljande tjansteman deltagit i planarbetet:

Maria Bjork, Planarkitekt
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Farid Ruhani, Gatukontoret
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av S6rmlandsporten AB

Detaljplanen har upprattats av SC Arkitektur och Planering AB - Monica de Santa Cruz

Monica de Santa Cruz
Arkitekt SAR/MSA
SC Arkitektur och Planering AB



A

004821

X=6514250
[

/

0088L1=A __ |\

0006.L=A

/l

Beteckningsbeskrivning enl HMK-ka.

Grundkartan uppréttad av Kartenheten, Nykopings kommun.

genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstélld primérkarta .
Koordinat- och projekteringssystem Sweref 99 1630, Hjdsystem RH2000.
Byggnadernas begriansningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgors av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt méitta av fasaderna.
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2015-03-02

Peter Neumann
Karttekniker

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

' Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
- - Egenskapsgrans

MARKANVANDNING
Allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata PBL 4 kap 5 § punkt 2
Kvartersmark
Z Verksamheter PBL 4 kap 5 § punkt 3
EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK
e Marken far bebyggas med hogst 6700 m2 BTA PBL 4 kap 11 § punkt 1
.- 77 Marken far inte fdrses med byggnad PBL 4 kap 11 § punkt 1
|~ * * + 1 Pamarken far endast komplementbyggnad PBL 4 kap 11 § punkt 1
placeras
Hogsta byggnadshojd i meter PBL 4 kap 11 § punkt 1
f, Vaxtbekladd vagg vid vastra fasaden PBL 4 kap 16 § punkt 1
K—e—-—e—) Stangsel ska finnas PBL 4 kap 9 §
k—e—-—e—) Utfartsforbud PBL 4 kap 9§
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen ar huvudman for allman plats PBL4kap 7§
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vinner PBL 4 kap 21 §
laga kraft
aj Strandskyddet upphavs PBL 4 kap 17 §

Till planen hor:

Planprogram X Fastighetsforteckning Granskningutlatande
X Planbeskrivning Samradsredogorelse
X Behovsbeddmning MKB lllustrationskarta
Detaljplan for del av Samradshandling
- Beslutsdatum Instans
ST E N S OTAN 4 Antagande
BTN
Laga kraft
Nykoping, Nykopings kommun
Upprattad 2015.04.27
Monica de Santa Cruz Projektnummer
Arkitekt SAR/MSA
Skala 1:1000 i A2-format Dnr BTN 14/111
(lJ 10 20 30 40 5}0 10(‘) m
| | | | | |
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbedomning av detaljplan for del Stensotan
4, Idbacken, Nykoping, Nykopings kommun

Behovsbedémningen ska utgora underlag fér bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen géra en miljébeddmning av planen och upprétta en
skriftlig redogorelse, miljkonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedémningen bor aven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
milijokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljdbalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med kommande detaljplanelaggning

Syftet med detaljplanen ar att utka byggrétten pa fastigheten Stensétan 4.
Detta ar for att mojliggora fér byggnation séder om den befintliga byggnaden
inom fastigheten. Den foreslagna byggnaden ska anvéndas for férséljning av
jordbruksmaskiner samt verkstad. | géllande plan fran 1983 (P 83-13) &r
fastigheten utpekad for handel/smaindustri. Den del av fastigheten som i
kommande detaljplan avses bebyggas ar i géllande plan markerad som
prickmark. Det ligger dven ett u-omrade i vast-ostlig riktning genom
fastigheten. For att mojliggéra en utdkad byggratt enligt sbkandens 6nskan
kravs att prickmarken tas bort/minskar i omfattning och att u-omradet slécks
ut/flyttas.

Nuldgesbeskrivning

Planomradet omfattar den sddra delen av fastigheten Stensotan 4, som ar i
privat 8go. Planomradet &r belaget i sédra delen av Idbackens
industriomrade, direkt norr om Idbacksverket. | géllande plan fran 1983 (P 83-
13) &r omradet utpekat for handel och smaindustri. Fastigheten &r bebyggd
med en ca 7 000 kvm stor byggnad, tidigare "konservkompaniet”. Fér omradet

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykdpings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhélisbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

611 83 NYKOPING kommun@nykoping.se

www.nykoping.se
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finns ett planprogram, framtaget 2003. Kommunen har i planprogrammet
angett en framtida utveckling for Idbdckenomradet med mer varierade
verksamheter samt bostader i dess norra del. Den sédra delen ndrmast
Idbacksverket pekas i planprogrammet ut fér verksamheter. Planférslaget ar
saledes forenligt med planprogrammet och dven med den férdjupade
oversiktsplanen fér Nyképings tatort och Skavsta antagen av KF 2013-12-10
dar omradet ar utpekat fér verksamheter.

Planomradet angréansar till Riksintresse for kulturmiljévarden, D 56 stora
Kungsladugarden och D 57 Nykdpings stad. Hansyn till riksintresset maste
tas i planarbetet. Detta kan framforallt gbéras med avseende pa byggnadshojd.

Del av fastigheten ligger inom 100 meter fran Idbacken och omfattas saledes
av strandskydd. Idag ar strandskyddet upphéavt inom fastigheten. Vid
upprattande av ny detaljplan aterinfors strandskyddet. Strandskyddet avses
upphéavas i detaljplanen.

Planomradet ligger inom Kilaans avrinningsomrade. Dagvattenhanteringen i
hela idbacksomradet gar idag via det kommunala ledningsnétet. Planforslaget
medfor att andelen hardgjord yta 6kar med ca 1 ha. Dagvattenhanteringen
inom fastigheten har diskuterats och setts dver i arbetet med
samradsforslaget. Dagvattenledningarna ar hart belastade varfér lokalt
omhéandertagande ar att féredra, Dock &r det daliga forutsattningar fér LOD
inom idbacken. Efter diskussioner med Nyk&ping vatten kan konstateras att
tillracklig kapacitet finns i dagvattenledningarna och da fastigheten redan &r
pakopplad kommer fortsatt dagvattenhantering ske via ledningsnatet.

Stillningstagande till miljobedémning och avgransning av MKB

Detaljplanen beror ett omrade som i géllande plan ar utpekat fér smaindustri
och handel. Den yta som avses kunna bebyggas é&r i gallande plan
punktprickad, vilket innebar att marken dar inte far bebyggas. Det ligger ocksa
ett sa kallat u-omrade i vast-ostlig riktning, dvs. markreservat for allmanna
underjordiska ledningar. For att mojliggéra en planandring kan kravas att
eventuella ledningar flyttas.

Planen anger férutsattningar for att méjliggéra bebyggelse inom ett kortare
avstand fran Idbacksverket jamfort med nu géllande detaljplan.

En riskanalys &r genomford av Brandskyddslaget (2015-01-20), som visar pa
att lokaliseringen &r 1amplig i férhallande till Idbacksverket. Raddningstjansten
har granskat riskanalysen och har inga ytterligare synpunkter i nulaget.
Berord fastighet ar utpekad fér smaindustri/ handel och samma
markanvandning avses ocksa fortsattningsvis gélla inom fastigheten. Planen
medfor inga stérre konsekvenser mer &n en stérre byggratt fér handel och
smaindustri/verksamheter.

Den samlade bedémningen av ovanstdende aspekter dr att planférslaget inte
kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En miljobedémning med
tilhérande MKB behéver darfor inte upprattas. Det finns skél att &nda belysa
foljande aspekter i den kommande planprocessen:

o Néarheten till idbacksverket
o Strandskydd aterinfors inom del av fastigheten. Strandskyddet avses
upphavas i detaljplanen.
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Tidigt samrad

Referensgrupp / myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna

behovsbeddmning
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MYNDIGHET NAMN Datum
Kommunekolog, Nykdpings Per Skyllberg 2015-01-20
kommun

R&ddningstjansten (avser Elinor Lindsten 2015-01-20

endast narheten till

idbécksverket)

Tidigt samrad med Lénsstyrelsen géllande denna behovsbeddmning
KOMMENTAR NAMN Datum
Lansstyrelsen delar kommunens | Rune van den Brink 2015-02-11

beddmning att ett genomférande
av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande
miljépaverkan och att en
miljébedémning med tillhdrande
miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) inte behover goras.

Forutom de i
behovsbeddmningen redan
identifierade aspekterna vill
lansstyrelsen framféra foljande
synpunkter infér det fortsatta
planarbetet;

Naturmiljo

Dagvatten och Natura 2000
Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning att den framtida
dagvattenhanteringen i
planomradet behdver ses over i
den fortsatta planprocessen.
Detta mot bakgrund av de
geotekniska forutsattningarna
och nérheten till Idbécken, som i
sin tur mynnar i Kilaan, har
omfattat av riksintresse fér
naturvarden. Kilaan &r i denna
del aven utpekad som sarskilt
vardefullt vatten av f d
Fiskeriverket (Havs- och
vattenmyndigheten) och
Naturvardsverket angransar till
Natura 2000-omradena
Kilaan/Vretaan och Lindbacke-
Svanviken. Kommunen bor i den

I handidggningen har aven
Tomas Birgegard
(beredskap), Agneta Scharp
(kulturmiljo), Caroline
Halsius (férorenad mark),
Marie Stafstedt Myhrman,
Irene Karlsson Elfgren och

samt Maria Eriksson
(miljéskydd) deltagit.

Karin Sédergren (naturmiljo)
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fortsatta planeringsprocessen
redogéra for
dagvattenhanteringen och
beskriva kopplingen till och
eventuell risk for direkt och/eller
indirekt paverkan pa till
vardefulla naturomraden.
Lansstyrelsen ser ocksa att det
kan vara lampligt att
dagvattenhanteringen inom
planomradet ses Over i ett stdrre
sammanhang med
dagvattensituationen inom
ovriga Idbackenomradet.

Strandskydd

Grundkriterierna fér upphévande
av strandskydd ar att 7 kapitlet
13§ miljébalken (MB) uppfylls
och att det finns sarskilda skal
enligt 18c-g §§ MB. Om planen
medfor en negativ paverkan pa
vattendrag etc. kan planen strida
mot strandskyddets syften.

Miljokvalitetsnormer for
vattenkvalitet (MKN)
Lansstyrelsen instdmmer i
kommunens formulering kring
miljdkvalitetsnormer for
vattenkvalitet. Planen beddms
inte paverka MKN-vatten
negativt férutsatt att det i den
fortsatta planprocessen kan
visas att en god hantering av
dagvatten kan ske.

Fororenad mark

Lansstyrelsen informerar om att
det pa intilliggande fastighet,
Stensotan 5, finns ett objekt
registrerat i EBH-stddet. En
verksamhet dar har anvant sig
av TR fram till 1985. TRI fanns i
bl.a. avfettningsmedel och
sjunker genom betonggolv, mark
och vatten. Amnet kan sedan
transporteras mot eller med
grundvattenstrémningen langa
strackor. Amnet omvandlas och
vid férangning kan giftiga gaser
sedan tranga upp i byggnader.
Gaserna ar cancerogena.
Lansstyrelsen informerar darfor
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om att det vid eventuella grav
eller schaktarbeten pa
fastigheten sa maste det finnas
nagon kontroll s3 att inte
eventuellt férorenade massor
flyttas runt.

Miljoskydd

| den fortsatta planprocessen
bor tidigare, till Lansstyrelsen,
patalade storningar av stoft-
(och skrap)nedfall fran
Idbackens bransleupplag pa
taket pa den befintliga
byggnaden i planomradet féljas

upp.

Kulturmiljo

Det aktuella planomradet ligger
som anges i underlaget mellan
de tva riksintresseomradena for
kulturmiljovarden, Arnd-Stora
Kungsladugarden (D56) i
sydvast och Nykdping (D57) i
norddst. Kommunen avser att
tillgodose riksintressena genom
att begransa byggnadshdjden
for tillkommande bebyggelse
inom fastigheten.

Lansstyrelsen bedémer att
planomradet ligger sa néra bada
riksintressena att utformningen
av ny bebyggelse kan komma
att paverka dessa, saval positivt
som negativt. Lansstyrelsen ser
fram emot en detaljplan med
tydliga riktlinjer och
planbestdmmelser som
tillgodoser riksintressenas
varden. | planbeskrivningen bor
kommunen redovisa ett
resonemang om riksintressenas
varden i forhallande till planen.

Under férutsattning att den nya
bebyggelsen underordnar sig de
bada riksintressenas varden
enligt ovan, bedémer
Lansstyrelsen inte att planen
kommer att innebéara nagon
betydande miljépaverkan som
skulle pakalla en MKB.
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Det finns inte nagon kénd
fornlAmning inom planomradet
men ca 150 meter véster om
detta, pa Lindbacke, finns det
kanda jarnaldersgravar. Under
den yngre jarnaldern, for ca
1000 ar sedan stod vattnet ca 5
meter hdgre &n idag och
planomradet tillsammans med
Lindbacke lag pa stranden av en
udde i det inre av "Stadsfjarden”.
Det ar inte omgjligt att lAmningar
fran aldre strand- eller
vattenanknutna verksamheter
kan finnas inom planomradet.

Lansstyrelsen kommer inte att
begéara nagra arkeologiska
insatser infér markingrepp inom
planomradet. men vill paminna
anmalningsplikten om enligt 2
kap 5 och 10 §§ Kulturmiljélagen
(KML). Om fornfynd eller
fornlamning patraffas ska
arbetet omedelbart avbrytas vad
géller fyndplatsen eller
fornldAmningen och dess
narmaste omgivning. Anmalan
ska utan férdréjan goras till
lansstyrelsen.

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning med miljdaspekter och

kommentarer

Henrik Haugness
Chef, plan- och naturenheten

Maria Bjork
Planarkitekt
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Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGARD
forande av planen
antas medfora
betydande miljo-
paverkan
JA | OSAKER | NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller enligt
Forordning om MKB 3 §
eller
bilaga 3
Biologisk mangfald X
Riksintresse naturvérd X
Natura 2000-habitat* X
Skyddad natur X
Viérdefull/kdnslig natur X
Grénstruktur X
Friluftsliv X
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X Idbacken passerar ca 50
meter 6ster om
planomradet.
Strandskyddet
aterintrader vid ny
detaljplan, men avses
upphévas for den del av
planomradet som berors,
da omradet redan ar
ianspraktaget (7:18 ¢ 1
MB)
Vérdefullt friluftsomrade X
Grént samband X
Befolkning X
Jamstélldhet X
Integration X
Barns perspektiv X
Alderssammansiéttning X
Manniskors hilsa X
Buller X Buller fran vag,
omkringliggande
verksamheter och TGOJ-
banan. Dock bedéms
typen av handel
(forséljning av traktorer)
inte vara kanslig fér
buller. Verksamheten
inom planen kan
generera visst buller men
bedéms inte heller stéra
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omkringliggande
verksamheter da det ar i
ett industriomrade med
liknande verksamheter.

Vibrationer X Omkringliggande
verksamheter, transporter
och TGOJ-banan kan
generara vibrationer.
Avstandet bedéms dock
vara tillrackligt langt till
storningskallorna varfér
detta inte ska ha nagon
betydelse.

Magnetiska félt X
Radon
Allergi X
Miljéfarlig verksamhet X Narhet till Idbackens
varmekraftverk. Méjlig
risk for luktspriding fran
Varmekraftverket?

Lagriskomrade

x

Avstandet ar ca 30 meter
mellan planomradets
gréns och narmsta
byggnad inom
Varmeverket 2
(varmeverkets fastighet).
Riskbeddmning
avseende narheten till
Idbacksverket, 2015-01-
12 (Brandskyddslaget) ar
uppréttad.

Féroreningar X Inga kdnda féroreningar
Markféroreningar X Inga kdnda
markféroreningar.
Narliggande fastigheter
ar tidigare undersokta,
men Stensoétan 4 &r inte
undersokts och har inte
bedémts utgéra nagon
risk for fororeningar.
Detta &r dock ingen
garanti for att marken inte
innehaller nagra
fororeningar.

Fysisk tillgénglighet
Rekreation och friluftsliv
Manniskors sidkerhet
Ras och skred
Oversvémning
Trafiksékerhet

XXX XXX

Tunga transporter till och
fran Varmeverket och
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ovriga narliggande
fastigheter forekommer i
omradet. Inga sdkra GC
vagar i omradet. Detta
beddéms dock inte
innebéra nagot hinder
eller ytterligare krav for

foreslagen

verksamhet/detaljplan.
Farligt X TGOJ-banan och
gods/skyddsavsténd Oxelosundsvéagen ar

leder for transport med
farligt gods. Planomradet
haller ett avstand om ca
110 respektive 60 meter
fran dessa. Pa
Idbacksvagen
transporteras farligt gods
endast med enstaka
transporeter av
gasolflaskor till
Varmeverket.

Avstandet till farligt
godslederna bedéms
vara tillrackligt langt med
hansyn till den
verksamhet som ska
tilldtas inom planomradet.

(Smaindustri/handel)
Skyddsavstand till X Foreslagen detaljplan
annan verksamhet avser att tillata

bebyggelse pa ett relativt
kort avstand fran
Idbackens Varmeverk.

En riskbeskrivning &r
upprattad av
Brandskyddslaget (2015-
01-20) i syfte att utreda
och beskriva de risker
som planférsiaget
innebar samt
lampligheten med
foreslagen lokalisering.
Resultatet av
brandskyddslagets
rapport ar att den téankta
planandringen kan
genomfdras utan att
manniskor inom
planomradet utsatts fér
onddig fara eller att
risknivan okar.
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Trygghet och sékerhet X Ett industriomrade
upplevs séallan som tryggt
och sékert av alla under
dygnets alla timmar. Ett
genomférande av
intentionerna i
planprogrammet fran
2003 skulle bidra till en
tryggare milj6 i Idbécken.
Nu foreslagen detaljplan
avser att mojliggéra
uppférandet av en
handelsbyggnad/verkstad
for jordbruksmaskiner
inom befintlig
handels/smaindustri-tomt,
vilket inte bidrar till en

tryggare miljo.
Djur och vixtliv X
Natura 2000-fagel* X
Fridlysta/rédlistade arter X
Vérdefulla/kénsliga arter X
Mark X
Geologi och jordarter X Glacial varvig siit med
lerskikt
Topografi X
Erosion X
Vatten X
MKN Avrinningsomrade X Kilaans
avrinningsomrade.
Planen beddms inte
paverka MKN vatten
negativt, forutsatt att en
god hantering av
dagvattnet sker.
Skyddsomrade X
Ytvaltten X
Grundvatten X
Dagvatten X Dagvattenhanteringen i

hela idbacksomradet gar
idag via det kommunala
ledningsnatet.
Planférslaget medfér att
andelen hardgjord yta
Okar med ca 1 ha.
Dagvattenhanteringen
inom fastigheten behéver
ses over i planarbetet da
dagvattenledningarna ar
hart belastade varfér
lokalt omhandertagande
ar att féredra.
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Av planproggrammet for
idbacken fran 2003
framgar att LOD &r svart i
omradet da marken ar
lerrik och
svargenomslapplig. (s.23)

Dagvattenhanteringen for
fastigheten behover
studeras och olika
tekniker for lokalt
omhéndertagande
behover ses dver.

Spillvatten X Kommunalt VA
Luft X
Miljbkvalitetsnorm X
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhéllanden X
Hushallning X
mark/resurser
Energianvéndning el X
och uppvérmning
Energianvéndning X Positivt att befintlig
transporter och handelstomt utvecklas,
kommunikationer samt ett relativt centralt
lage i Nykdping och i
narheten av andra
verksamheter.
Kollektivtrafikférsérjning X Landsortslinje passerar
pa Stenbarsvagen drygt
250 meter fran
planomradet. Narmsta
lokalbuss stannar vid
stora busstationen i
teaterparken. (Ett
avstand pa ca 800 meter)
Géng och cykel X
Storre/annat opaverkat X
omrade
Naturresurser** X
Landskap X
Landskapsbild X Hansyn till
landskapsbilden vid
utformning
Bebyggelse X
Kulturmiljo X

11/12
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Riksintresse X Angréansar till
Riksintresse D 56, stora
Kungsladugarden och D
57 Nykdpings stad.
Hansyn till riksintresset
med avseende pa hojd
etc. maste tas i
planarbetet.

Fornminne X Ingen fornldmning inom
eller i néra anslutning till
planomradet.

Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X
kulturhistorisk miljé

Ev. andra vasentliga X

aspekter

Utbyggnadstid X

Samlad bedomning

Ett genomforande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljén, halsan eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser

att ett genomforande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa
betydande fall da forebyggande atgarder beskrivna i bifogad h i ommer
att vidtas. Konsekven dovisas i planbeskrivningen.

Ett genomférande av planen kan T3 etyd verkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten ell I En MKB enligt 4 kap 34§ PBL
erfordras.

Andra lokaliseringsalternativ for projektet bér utredas. \

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger forutséttningar for kommande tillstand fér sddana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om milj6konsekvensbeskrivningar bér en miljébedémning
pabdrjas.

3 *=om bedémningen ér ja eller oséker fér dessa aspekter bér en
miljbbedémning pabdrjas.

**= om mojligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel Kalla Aktualitet
FOP 2013-12-10
NYGIS 2014-12-12

Riskanalys for nérhet till idbdcksverket Brandskyddslaget 2015-01-12
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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND

Inom fastigheten Stensétan 4 planeras en ny byggnad med forséljning av jordbruksmaskiner
samt verkstad. Utbyggnaden har féranlett en plandndring. Under planprocessen har bland
annat raddningstjansten yttrat sig och énskat en utredning avseende risker fran det
narliggande Idbicksverket. Med anledning av detta har Brandskyddslaget fatt i uppdrag att
gora en 6versiktlig riskbeskrivning av forekommande risker.

1.2 SYFTE

Syftet med riskbeskrivningen &r att underséka lampligheten med aktuellt planférslag genom
att utvirdera vilka risker som verksamheten vid Idbécksverket kan medféra fér manniskor
inom det aktuella omradet samt i forekommande fall féresld hur risker ska hanteras sa att en
acceptabel sakerhet uppnas.

1.3 OMFATTNING

Analysen omfattar endast plétsliga och ovintade hindelser med akuta konsekvenser for liv
och halsa for manniskor som vistas inom det studerade omradet. | analysen har hénsyn inte
tagits till ldngsiktiga effekter av hélsofarliga &mnen, buller eller miljéfarliga utslépp.

Ingen hansyn har heller tagits till andra riskkéllor &n Idbacksverket. Exempelvis finns en
transportled for farligt gods (vdg 53 Oxeldsundsvéagen) ca 80 meter vaster om planomradet och
jarnvagen mot Oxeldsund ca 120 meter éster om omradet. Avsténdet till dessa &r dock relativt
stort och paverkan pa risknivadn inom planomradet &r troligen begrénsad.

1.4 EGENKONTROLL OCH INTERNKONTROLL
Riskanalysen omfattas av Brandskyddslagets kvalitetsledningssystem som innebér att en annan
konsult i foretaget har genomfért en évergripande granskning av rimligheten i de bedémningar
som gjorts och de slutsatser som dragits (internkontroll).

Egenkontroll har genomforts l6pande av handldggaren.

Datum Version Egenkontroll Internkontroll
2015-01-12 Granskningshandling RKL, 150112 LAN, 150112
2015-01-20 Slutgiltig handling RKL, 150120 -+

! Ingen revidering gjord jamfért med granskningshandling

Uppdragsnamn:  Sicnsoian 4, NykEphng Uppdragsnr: 107771
Datum: 2015-01-20 Sida: 3avi2
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2 OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV PLANOMRADET

Det aktuella omradet ligger i industriomradet ldbacken séder om centrala Nykoping (se figur
2.1). Inom den aktuella fastigheten, Stensotan 4, finns idag en kontors- och lagerbyggnad.
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Figur 2.1. Oversikt éver Idbdcken och centrala Nykdping. Aktuellt omréde dr rédmarkerat.

Planer finns pa att uppféra ytterligare byggnad inom den aktuella fastigheten. Denna ska
anvandas for forsaljning av jordbruksmaskiner samt verkstad. | figur 2.2 redovisas den tinkta
utbyggnaden. Skrafferade delar utgor tillkommande konstruktioner dér delarna vid
fastighetsgrans i soder och véster innebar skarmtak.

\ ‘ \\ \ \ VASTER
- ] i

Befintlig -
STENSOTAN 4 byggnad .

\a ) !
11

Ny bygéﬁad “\\ [ =
Skarmtak —2 Idbachsverhst

Figur 2.2. Planerad utbyggnad inom fastigheten Stensétan 4. Nybyggnaden dr skrafferad.

Uppdragsnamn:  Stensétan 4, Nykoping Uppdragsnr: 107771
Datum: 2015 01-20 Sida: 4avl12
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Den tillkommande byggnaden planeras pa en plan grasyta.

Mellan ny byggnad och byggnad tillhérande Idbacksverket dr avstandet ca 45 meter till de! for
forséljning och 6ver 50 meter till verkstad. Avstdndet mellan ny byggnad och ndrmaste lager av
trébransle ar éver 90 meter.

Inom den planerade verkstaden kommer sannolikt hantering av brandfarlig vara ske. Fér

”normal” hantering inom verkstad {(ex. motoroljor, spillolja, spolarvétska, svetsgaser etc.) ar
avstandet till Idbacksverket tillrackligt stort. Ingen risk for paverkan fran verkstaden bedéms

foreligga.

Uppdragsnamn:  Stensfian 4, Nykoping Uppdragsnr: 107771
YKO}
Datum: 2015-01-20 Sida: 5av12
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3 IDBACKSVERKET

Idbacksverket drivs av Vattenfall och ligger direkt séder om aktuellt planomradet (se figur 3.1).
Idbdcksverket ar ett kraftvirmeverk som forser ungefar 95 % av Nyképings titort med el och
fjdrrvarme /1/. Branslet utgérs av biomassa i form av industriavfall och skogsavfall. Vid verket
finns tre fastbransleeldade pannor, en elpanna och en deponigaseldad hetvattenpanna.

\

s

-

Figur 3.1. Idbdcksverket i férhédllande till aktuellt omrdde (rédmarkerat).

Vid Idbacksverket hanteras utéver biomassa dven deponigas och eldningsolja’. Eldningsoljan
anvands for att starta pannorna. Mangden eldningsolja dr begransad /2/. Deponigas anvinds
som brénsle i en av pannorna.

Méijliga risker med verksamheten redovisas i avsnitt 4.

? Ingen information har erhallits direkt fran Idbacksverket. Informationen om verket har
hamtats frdn andra kallor.

Uppdragsnamn:  S{ensdian 4, Nylkdping Uppdragsnr: 107771
Datum: 2015-01 20 Sida: 6av12
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q ('5\_IERSIKTLIG RISKI?I_EDC')MNING

4.1 MOJLIGA RISKER
Verksamheten vid Idbacksverket kan innebéra vissa risker for olyckshandelser. Dessa bedéms
vara:

1. Brand i brinslestack (lager av traprodukter) som kan medféra spridning av stérande
och ohilsosamma brandgaser till omgivningen eller att omgivningen utséatts for
varmestréalning och brandfarliga gnistor (s.k. flygbradnder)

2. Explosion som kan medféra tryckvag och splitter som ndr omgivningen

3. Brand i utlackt eldningsolja

4.2 BRAND | FASTBRANSLE

Biomassan som bestar av atervunnet tré och restprodukter fran skogsproduktion transporteras
till anliggningen med lastbil. Det fasta branslet (dvs. ej olja och gas) lagras dérefter 6ppet
utomhus (se figur 3.1). Brinslet ér till stor del bearbetat till flis. Efter lagringen i flishdgar
transporteras bréanslet sannolikt med hjullastare eller liknande till en tippficka varifran brénslet
transporteras vidare med hjélp av ett bransletransportsystem till anldggningens pannor.

En brand kan uppsta till féljd av bland annat sjalvantandning eller dammexplosion.
Sannolikheten for sjilvantandning beror bland annat pa lagringstid, stackens bredd och héjd,
férekomsten av katalysatorer i stacken (t.ex. metallskrot), fuktgradienter och
genomslapplighet fér syre som paverkar denna risk. Risken for sjdlvantandning dkar markant
vid lagringstider langre &n 2-3 ménader for vissa typer av fastbranslen. Dammexplosion, som
kan intriffa nar koncentrationen av damm i luften &r tillrackligt hog och det finns en
antandningskalla i anslutning till dammolnet, bedéms framst kunna intraffa vid lossning och
vidare transport inom anldggningen (dammiga moment).

Brand kan dven uppsta till f6ljd av markbrand, fordonsbrand, brandspridning via intilliggande
byggnader, gnistbildning (frén bl.a. heta arbeten) eller anlagd brand.

4.2.1 Konsekvenser vid brand i fastbrénsile

Vid sjalvantandning i en brénslestack utvecklas branden normalt som en glédbrand inne i
stacken, men branden kan utvecklas till en ldgande ytbrand som i sa fall medfér spridningsrisk
till intilliggande stackar eller byggnader genom varmestralning och flygbrander.

En Idgande brand (ytbrand) som uppstar i eller sprids till det lagrade fastbrénslet bedéms
kunna bli mycket kraftig och svar att slicka, dels pa grund av kraftig varmestrélning (stor yta
som stralar), dels pa grund av svarigheter att nd brandhérden. En sddan brand bedéms kunna
sprida sig till anliggningsdelar om avstandet fran det lagrade brénslet till byggnader och
anliggningsdelar inte ar tillrdckligt stort.

Avstandet mellan nidrmaste brinslestack och ny byggnad inom aktuell fastighet &r 90-95
meter. Risken foér brandspridning till byggnader utanfér Idbéacksverkets omrade bedéms dérfor
vara mycket begrinsad. Diremot beddms ett stort omrade runt anldggningen kunna utséttas
for irriterande och ohélsosam rék- och rékiukt vid en stérre brand i fastbranslet.

Uppdragsnamn:  Steusdian 4, Ryk&ping Uppdragsnr: 107771
Datum: 2015-01-20 Sida: 7 av12
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4.2.2 Beddmning av sannolikhet fér brand i det lagrade fastbrénslet

Enligt MSB:s statistik (MSB: statistik och analysverktyg IDA) intréffade 45 brander inom
startutrymmeskategorin “Upplag” vid kraftvarmeverk i Sverige mellan 1998 och 2012”. Lagger
man till kategorierna ”Utanfér byggnaden” och ”Lager” tillkommer ytterligare 53 brander
under samma tidsperiod.

Enligt rapport 2009:8 Fjarrvarmeolyckor utgiven av Svensk Fjarrvarme intraffar varje ar i
Sverige ndgon stérre brand i anslutning till lagrat fastbransle vid fjarrvarmeverk.

Ur ovanstiende dras slutsatsen att brander i lagrat fastbransle vid ndgot av Sveriges
kraftvirmeverk intraffar i genomsnitt omkring 10 génger per ar och att ndgon enstaka av dessa
varje 3r ar av allvarligare art. Bedomningen &r att utdver de registrerade branderna
forekommer relativt manga brander som antingen sjélvslocknar eller som hanteras av den
egna personalen vid kraftvirmeverken, men som under andra omstindigheter skulle kunna
leda till en storre brand.

Sammantaget bedéms brandincidenter (brander som sjélvslocknar eller hanteras av personal) i
fastbransle vid ett kraftvirmeverk i Sverige sannolikt kunna intréaffa. Mindre briander bedéms
vara mindre sannolika och stérre brander i fastbransle vid ett kraftvarmeverk i Sverige bedéms
vara osannolika.

sannolikheten for att en brandincident ska utvecklas till en stérre brand i lagrat fastbrénsle vid
ett kraftvarmeverk bedéms vara kraftigt beroende av, huruvida lagringen sker pa ett
brandsikert satt eller inte, samt hur god beredskapen ar fér hantering av en sadan brand.

4.2.3 Riskvardering

sannolikheten fér en brand i branslestack som kan hanteras av personalen bedéms vara
relativt hog, sannolikheten fér mer omfattande brander bedéms vara 14g. Konsekvenserna vid
en brand paverkar sannolikt endast omgivande verksamheter i form av spridning av rokgaser.
Dessa gaser kan spridas lang vag och plandndringen beddms inte innebéra en okad risk for
personer som vistas inom den aktuella fastigheten.

4.3 EXPLOSION

Explosion kan ske till féljd av dammbildning vid hantering av finférdelat trabransle
(dammexplosion) eller till féljd av anténdning av kolmonoxid som alstras i branslestackarna.
Explosion kan dven ske till foljd av lackage av deponigas.

- Dammexplosion
En dammexplosion kan uppsta om finférdelat material virvlar upp och det samtidigt
finns en tandkalla ndrvarande. Detta uppstar vanligast i anslutning till lossning av
trabransle eller vid transport av brénsle till pannorna.

- Kolmonoxidexplosion
Nar tramaterial bryts ner naturligt bildas bland annat kolmonoxid som &r en mycket
giftig samt brannbar gas. Om brénslet férvaras inneslutet, exempelvis i en silo, kan
koncentrationen av kolmonoxiden bli s stor att gasen antands. Det kan da resultera i
en explosion. Detta uppstér dock framst vid inbyggd férvaring.

- Deponigas
I anlsggningen finns en gaseldad panna som eldas med deponigas. Deponigas ar gas
som uppkommer vid en deponi, pa grund av att man tidigare har deponerat organiskt
och brannbart avfall dér. Gasen bestér normalt av ca 40-60 % metan. Metan ar en
brannbar gas som vid en viss utblandning med luft kan anténdas. Under vissa
férhallanden kan gas som antands orsaka en explosion.

Uppdragsnamn:  Siepsdiarn 4, Nyldping Uppdragsnr: 107771
Datum: 2005 01 20 Sida: 8av 12
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4.3.1 Konsekvenser vid explosion

Konsekvenserna av en explosion kan bli mycket omfattande. Storst paverkan bedéms dock de
anstallda utséttas for. Paverkan mot aktuell fastighet bedéms vara begrénsad. En explosion
som sker inomhus bedéms framst drabba Vattenfalls anldggning. Sker explosionen utomhus
kan aktuell fastighet paverkas. Minsta avstand till anldggningsdel &r ca 50 meter. Avstandet till
narmaste brinslestack dr dock ca 90 meter. Med hinsyn till avstandet samt att Vattenfalls
anlaggning till viss del ligger mellan brénslestackar och aktuell fastighet bedéms dock paverkan
vid en eventuell explosion bli liten.

Det &r mycket ovanligt med dédsfall till foljd av explosioner vid hantering av fastbranslen. Dar
risk fér damm- och gasexplosion foreligger ska denna risk dessutom hanteras av verksamheten
och férebyggande atgarder vidtas for att minska risken.

4.3.2 Beddémning av sannolikhet for explosion

Sannolikheten fér dammexplosion beror bland annat pa fukthalten i det biobransle som
hanteras. Vanligtvis bedéms en fukthalt som understiger ca 15% innebéra att det foreligger
risk fér dammexplosion. Overstiger fukthalten 15 % bedéms sannolikheten fér explosion vara
lag.

For att en dammexplosion ska intraffa krévs enligt tidigare dels att koncentrationen av damm
ar tillridckligt hog (explosiv atmosfar), dels ndrvaron av en tandkalla.

Sannolikheten fér kolmonoxidexplosion bedéms vara lag eftersom forvaring av trabransle sker
utomhus.

Sannolikheten fér gasexplosion beror pa utspadningen med luft samt var lackaget sker och om
det finns tindkéllor ndrvarande. Sannolikheten bedéms dock vara lag.

4.3.3 Riskvardering

En explosion vid hanteringen av fastbrénsle kan inte uteslutas, mest sannolik bedéms i sddant
fall en dammexplosion som intréffar vid lossning av bransle eller vid vidare transport in till
férbranningen vara. Paverkan mot omgivningen och den aktuella fastigheten vid en explosion
beddms dock vara begrinsad. Studerad plandndring inom Stensétan 4 beddms inte innebéra
att manniskor utsatts for stérre eller oacceptabla risker med hansyn till risken for explosion vid
Idbécksverket.

4.4 BRAND | UTLACKT ELDNINGSOLJA

Vid Idbacksverket hanteras begriansade mangder eldningsolja. Denna anvands vid behov for att
starta pannorna. Eldningsolja &r kiassad som brandfarlig vétska, men har relativt hég
flampunkt och &r séledes inte sa lattantdndligt. Det kravs normalt att eldningsoljan upphettas
for att den ska bli s& varm att antdndningsbar anga avges.

4.4.1 Konsekvenser av ett utsldpp av eldningsolja

Vid en eventuell brand i utléckt eldningsolja blir strélningsnivan inom ca 40 meter sa hog att
brandspridning in i byggnader inom detta avstand inte kan uteslutas. Byggnader inom aktuell
fastighet ligger pa s stort avstand att en brand i utldckt eldningsolja vid Idbacksverket inte
bedéms paverka dessa.

Uppdragsnamn:  Siensdiai 4, Nylkdping Uppdragsnr: 107771
Datum: 2015-01 20 Sida: 9av12
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4.4.2 Beddmning av sannolikhet for utsldpp av eldningsolja
Anvindningen av eldningsolja vid anldggningen ar begransad. Sannolikheten for lackage
beddms vara som storst vid lossning. Enligt ovan ér eldningsolja relativt svarantandligt.
Sannolikheten for att ett lickage sker som sedan anténds bedéms utifran detta vara mycket
lag.

4.4.3 Riskvdardering

Sannolikheten for att ett lickage av eldningsolja anténds bedéms enligt ovan vara lag.
Konsekvenserna av en sddan olycka bedéms fa liten paverkan pa aktuell fastighet. Scenariot
bedéms séledes inte paverka risknivan inom aktuellt omréde i nagon storre utstrackning. Den
tillkommande byggnaden bedéms inte 6ka risknivan inom omradet i ndgon stérre utstrackning.

Uppdragsnamn:  Siensolan 4, Nykoping Uppdragsnr: 107771
Datum: 2015-01 20 Sida: 10av 12
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5 SLUTSATSER

Den planerade férdndringen inom aktuell fastighet, Stensdtan 4, innebér att ytterligare en
byggnad ska uppféras mellan befintlig byggnad pa fastigheten och Idbécksverket. Den
tillkommande byggnaden kommer att innehalla en mindre del for forsaljning och en storre del
avsedd for verkstad.

Idbacksverket ar ett kraftvirmeverk dér stora mangder trébrénsle hanteras. Vid anlaggningen
hanteras dven mindre méangder eldningsolja samt deponigas. Risker med hanteringen omfattar
bland annat brand och explosion. Enligt genomférd analys bedéms inte nagon risk for akut
paverkan pa minniskors liv och hilsa inom planomradet foreligga till foljd av risker kopplade
till Idbacksverkets verksamhet. Inte heller bedéms en framtida hantering av brandfarlig vara
inom den planerade verkstaden innebara nagon risk for paverkan mot Idbacksverket.

Sammanfattningsvis beddms den tinkta plandndringen kunna genomforas utan att méanniskor
inom planomradet utsatts fér onddig fara eller att risknivdn i omradet dkar.

Uppdragsnamn:  Siensdtan 4, Rykaping Uppdragsnr: 107771
Datum: 20115-01-20 Sida: 11lav12
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Sammantrdadesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 2015-000109

RINKEBY 1:16
Ansdkan om forhandsbesked fér uppférande av enbostadshus

Sokande: Magnus Johansson
Rinkeby Gard
611 96 JONAKER

Arendet avser prévning av férhandsbesked for uppforande av ett nytt
enbostadshus utanfor detaljplanelagt omrade.

Bygg- och teknikndmnden ska genom férhandsbesked préva om bygglov
kan beviljas pa platsen eller inte.

Ett dldre positivt forhandsbesked har upphort att galla ar 2014.

Platsen ligger inom utredningskorridoren fér Ostlanken som utgor
riksintresse for kommunikation. Trafikverket motsatter sig att bygglov ges for
atgarden.

Lagstod

Enligt 9 kap 17 - 18 § plan- och bygglagen (PBL) ska ndmnden efter begdran
ge férhandsbesked i fraiga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.
Ett positivt forhandsbesked ar bindande fér kommunen om ansékan om
bygglov gors inom tva ar. Férhandsbesked géller framst lokalisering av ny
bebyggelse, inte utformning eller exakt placering av byggnader.

Foérutsattningar for bygglov, utanfor detaljplan anges i 9 kap 31 § PBL.
Darmed galler delar av denna paragraf dven forhandsbesked. Krav i 2 kap.
PBL ska uppfyllas, vilket bland annat &ven innefattar krav i 3 kap miljébalken
(MB).

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska provningen ta hdnsyn till bade allménna och
enskilda intressen. Markomraden ska enligt 2 § anvéandas for de &ndamal
som omradena ar bast lampade for. Foretrade ska ges at sadan anvandning
som fran allmén synpunkt medfoér en god hushallning.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt &r 1amplig fér andamalet. Bebyggelse ska enligt
5 § lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
manniskors héalsa och sakerhet. Bostadsbyggnader ska enligt 6 § lokaliseras
till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till méjligheterna att
forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 2015-000109

3 kap. 8 § MB anger att mark- och vattenomraden som &r av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara
tillkomsten av sadana anlaggningar.

Motivering

Lokaliseringen ar olamplig med hansyn till aliménna intressen. Ostléanken ar
en planerad kommunikationsanlaggning av riksintresse. Lokalisering av
bostader inom utredningskorridoren kan forsvara och férdyra
jarnvagsprojektet.

Lokaliseringen riskerar att negativt paverka aven framtida enskilda intressen.
Aven om jarnvagen forlaggs i den motsatt sédra delen av
utredningskorridoren kan framtida negativ paverkan pa boendes hélsa, i form
av buller och vibrationer, befaras.

Kommunen har i géllande dversiktsplan angivit att "bebyggelse ska undvikas

inom korridoren for riksintresset for ny jarnvag”. Denna rekommendation
stods av 3 kap. 8 § Miljébalken och av 2 kap. 2,4, 5 och 6 §§ Plan- och

bygglagen.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att som férhandsbesked enligt 9 kap17 § plan- och bygglagen inte ge
tillstand till uppférande av enbostadshus pa den plats som ansdkan avser.
Avgift: 4450 kronor

Vanta med att betala denna avgift tills ni far en separat faktura fran oss.

Bilaga:
Hur man dverklagar

Beslut till:
Trafikverket

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 2015-000109

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Sdkanden

Handlaggare:
Hadar Nordblom
Bygglovarkitekt

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Nykoping Tjdnsteskrivelse BTN 2015-000109

Bygg- och teknikndmnden 2015-05-04
RINKEBY 1:16
Ansé6kan om férhandsbesked for uppférande av enbostadshus
Sokande: Magnus Johansson
Rinkeby Gard

611 96 JONAKER

Sammanfattning

Arendet avser provning av férhandsbesked fér uppférande av ett nytt enbo-
stadshus utanfor detaljplanelagt omrade.

Bygg- och teknikndmnden ska genom férhandsbesked préva om bygglov kan
beviljas pa platsen eller inte.

Ett aldre positivt forhandsbesked har upphért att gélla ar 2014.

Platsen ligger inom utredningskorridoren for Ostlanken som utgor riksintresse
for kommunikation. Trafikverket motsétter sig att bygglov ges for atgarden.

Beskrivning

Ansokan géller uppférande av ett enbostadshus pa en plats som inte omfattas
av detaljplan. Positivt forhandsbesked har tidigare meddelats 2012-04-03.
Férhandsbeskedet upphdrde att gélla for drygt ett ar sedan.

Platsen ligger inom omrade med riksintressen for kommunikationsanléggning,
jarnvég, i utredningskorridoren for Ostlanken.

Forhallandet nu jamfért med det forhandsbesked som gavs fér tre ar sedan
har féréndrats. Planerna for jarnvagen har kommit langre och blir alltmera
konkreta. Remiss har nu liksom vid ovan ndmnda tidigare provning skickats till
trafikverket. Infor prévningen 2012 framférde trafikverket att de inte kunde
séga nar utbyggnad av jérnvag ska ske, men att sékanden ska goras med-
veten om att byggnaderna kan komma i konflikt med en framtida jérnvagsut-
byggnad.

Trafikverket har nu lamnat ett yttrande dar man motsitter sig bygglov och an-
ser att ansokan ska avsl&s. Man framhaller att Ostlénken &r en planerad
kommunikationsanléggning av riksintresse. De kan i dagslaget inte séga om
den ténkta platsen for bostadsetablering kommer i konflikt med jarnvagsut-
byggnaden eller inte men en etablering inom utredningskorridoren kan fér-
svara och férdyra jarnvagsprojektet.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(3)



Aven berdrda grannar har hérts. Inga erinringar har inkommit fran grannar.

Forslag till beslut samt beskrivning och motivering som motsvarar innehallet i
foreliggande tjansteskrivelse har kommunicerats med sékanden som beretts
tilifélle att komplettera arendet med ytterligare synpunkter fére beslut. Nagra
ytterligare synpunkter har dnnu inte inkommit.

Lagstod

Enligt 9 kap 17 - 18 § plan- och bygglagen (PBL) ska ndmnden efter begéran
ge forhandsbesked i friga om atgérden kan tilldtas pa den avsedda platsen.
Ett positivt forhandsbesked &r bindande for kommunen om ansékan om bygg-
lov gors inom tva &r. Férhandsbesked géller framst lokalisering av ny bebyg-
gelse, inte utformning eller exakt placering av byggnader.

Forutsattningar for bygglov, utanfér detaljplan anges i 9 kap 31 § PBL. Déar-
med galler delar av denna paragraf &ven férhandsbesked. Krav i 2 kap. PBL
ska uppfyllas, vilket bland annat &ven innefattar krav i 3 kap miljébalken (MB).

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska prévningen ta hansyn till bade allménna och en-
skilda intressen. Markomraden ska enligt 2 § anvéndas for de andamal som
omradena &r bast lampade for. Féretrade ska ges at sadan anvandning som
fran allmén synpunkt medfér en god hushallning.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om mar-

ken frén allmén synpunkt &r lamplig fér ndamalet. Bebyggelse ska enligt 5 §
lokaliseras till mark som &r lampad fér &ndamalet med hinsyn till ménniskors
halsa och sékerhet. Bostadsbyggnader ska enligt 6 § lokaliseras till mark som
ar lampad for &ndamalet med hansyn till méjligheterna att férebygga olégen-

het for manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller.

3 kap. 8 § MB anger att mark- och vattenomraden som &r av riksintresse fér
kommunikationer ska skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara till-
komsten av sadana anlaggningar.

Motivering

Lokaliseringen &r oldmplig med hansyn till aliménna intressen. Ostlanken &r
en planerad kommunikationsanlaggning av riksintresse. Lokalisering av bo-
stéader inom utredningskorridoren kan forsvara och fordyra jarnvagsprojektet.

Lokaliseringen riskerar att negativt paverka dven framtida enskilda intressen.
Aven om jarnvagen forlaggs i den motsatt sédra delen av utredningskorridoren
kan framtida negativ paverkan pa boendes hilsa, i form av buller och vibrat-
ioner, befaras.

Kommunen har i géllande 6versiktsplan angivit att "bebyggelse ska undvikas
inom korridoren for riksintresset fér ny jérnvag”. Denna rekommendation stods
av 3 kap. 8 § Miljcbalken och av 2 kap. 2,4, 5 och 6 §§ Plan- och bygglagen.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(3)



Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att som férhandsbesked enligt 9 kap17 § plan- och bygglagen inte ge tillstand
till uppférande av enbostadshus pa den plats som anstkan avser.

/ Hakan ILE/Im '
Bygglovchef L\J

Hadar Nordblom
Bygglovarkitekt

Avgift: 4450 kronor
Vénta med att betala denna avgift tills ni far en separat faktura fran oss.

Hur man dverklagar

Beslut till:

Trafikverket

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Sokanden

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(3)
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Kempe Michaela

Fran: catrin.englund@trafikverket.se

Skickat: den 5 mars 2015 16:27

Till: Nyképings Kommun - Samhallsbyggnad
Kopia: elin.bartsch@trafikverket.se

Amne: BTN 2015-000109

Nykdpings kommuns dnr: BTN 2015-000109
Trafikverkets dnr: TRV 2015/16095

Forhandsbesked for uppférande av bostadshus pa fastigheten Rinkeby 1:16, Nykdpings kommun

Foreslagen lokalisering ligger inom utredningskorridoren for Ostldnken, som utgér planerad
kommunikationsanldggning av riksintresse. Trafikverket jobbar idag med att utreda var inom korridoren sjilva
jarnvagsanlaggningen ska byggas. Vi kan i dagsldget darfor inte siga om den tiinkta platsen fér bostadsetableringen
kommer i konflikt med jérnvagsutbyggnaden eller inte. En etablering inom utredningskorridoren kan férsvara och
férdyra byggnation av jarnvigsprojektet.

Med anledning av ovanstdende motsitter sig Trafikverket att bygglov medges for redovisad nybyggnation.
Trafikverket anser sdledes att kommunen ska avsla rubricerad ansékan.

Med vénliga halsningar

Catrin Englund

Samhalisplanerare

catrin.englund@trafikverket.se
Direkt: 010-123 57 88

Trafikverket

Box 1140

631 80 Eskilstuna
Besdksadress: Tullgatan 8
Telefon: 0771-921 921
www.trafikverket.se




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum

Bygg- och teknikndmnden 15-05-19

BTN § Dnr BTN 15/62

Periodisk besiktning av elanldggningar inom VA

Periodisk besiktning av elanlaggningar inom VA-verksamheten behGver
genomféras. Periodisk besiktning av elanlédggningar &r en lagstadgad atgérd
som krévs av samtliga anlaggningsagare. Nykdping Vatten avser att under
en tredrsperiod lata ga igenom samtliga anléggningar, ca 90 st. En rimlig takt
sett ur ett ekonomiskt och tidsmassigt perspektiv &r att lata besikta och
atgarda eventuella brister pa ca 30 anléaggningar per ar. Med den takten
skulle samtliga anldggningar vara genomganga efter tre ar.

For att fa en bild av vad detta skulle kunna leda till f6r kostnader har
Nykoéping Vatten latit en konsult besikta fem slumpvist utvalda
elanlaggningar av skiftande storlek och skick. Med utgangspunkt fran denna
besiktning har en berékning gjorts for att fa en kostnadsbild fér samtliga 90
anlaggningar. Besiktning och atgérder av brister pa samtliga verk ar
beréknad att uppga till ca 1,6 mnkr. Det ger en beddmd kostnad pa ca 550
tkr fér besiktning och atgardande av brister pa 30 anlaggningar under 2015.

Kostnader fér periodiska besiktningar av elanldggningar under 2015 som inte
tacks av ordinarie ersattning till Nykoping Vatten foreslas tas fran ndmndens
ofordelade medel.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att den utékade kostnaden, upp till 550 tkr, tas fran ndmndens oférdelade
medel och regleras mot faktiska kostnader.

Beslut till: Handlaggare:
Tekniska divisionen, Asa Valdemardotter
Nykdping Vatten Namndansvarig tjdnsteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k 'o p i n g Tjansteskrivelse g?‘;\l N

Namndansvarig tjansteman Datum
Asa Valdemardotter 2015-05-05

Bygg- och tekniknamnden

Periodisk besiktning av elanlaggningar inom VA

Bakgrund

Periodisk besiktning av elanlaggningar inom VA-verksamheten behdver
genomforas. Periodisk besiktning av elanldggningar &r en lagstadgad atgérd
som kravs av samtliga anldggningsédgare. Nyképing Vatten avser att under en
tredrsperiod lata ga igenom samtliga anlaggningar, ca 90 st. En rimlig takt sett
ur ett ekonomiskt och tidsmassigt perspektiv ar att I1ata besikta och atgarda
eventuella brister pa ca 30 anlaggningar per ar. Med den takten skulle
samtliga anlaggningar vara genomganga efter tre ar.

For att fa en bild av vad detta skulle kunna leda till for kostnader har Nykdping
Vatten Iatit en konsult besikta fem slumpvist utvalda elanlaggningar av
skiftande storlek och skick. Med utgangspunkt fran denna besiktning har en
berdkning gjorts for att fa en kostnadsbild fér samtliga 90 anlaggningar.
Besiktning och atgarder av brister pa samtliga verk &r beréknad att uppga till
ca 1,6 mnkr. Det ger en bedémd kostnad pa ca 550 tkr fér besiktning och
atgardande av brister pa 30 anlaggningar under 2015.

Forslag

Kostnader for periodiska besiktningar av elanlaggningar under 2015 som inte
tacks av ordinarie erséattning till Nyképing Vatten foreslas tas fran ndmndens
ofordelade medel.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att den utokade kostnaden, upp till 550 tkr, tas fran ndmndens oférdelade
medel och regleras mot faktiska kostnader

Fifllvccie. T

Asa Valdemardotter Tommy Carlsson

Néamndansvarig tjansteman Namndansvarig tjansteman
Postadress Besdksadress Tfn 0155-248305 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset, Stora torget Mob Bg 619-03 42
Namndansvarig tjdnsteman Fax kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING asa.valdemardotter@nvkopina.se www.nvkooina.se
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Beslut till:

Tekniska divisionen, Nykoping Vatten

2015-05-05



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 15/63

Okade kostnader fér byte av gatugods inom VA

Tekniska divisionens gatuenhet har i budget 2015 fatt ett 6kat bidrag till
asfaltaterstalining. Detta leder till 5kade kostnader for Nykoping Vatten att
byta sa kallat gatugods (brunnar och vattenventiler). Nyképing Vatten har
beréknat att gatuenhetens asfaltsprogram kommer att innebéra en 6kad
kostnad med upp till 175 tkr under 2015.

Kostnader for byte av gatugods som inte técks av ordinarie erséttning till
Nykoping Vatten féreslas tas fran namndens oférdelade medel.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att den utdkade kostnaden, upp till 175 tkr, tas fran ndmndens oférdelade
medel och regleras mot faktiska kostnader

Beslut till: Handldggare:
Tekniska divisionen, Asa Valdemardotter
Nykoping Vatten Némndansvarig tjdnsteman

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Namndansvarig tjansteman Datum
Asa Valdemardotter 2015-05-05

Bygg- och tekniknamnden

Okade kostnader fér byte av gatugods inom VA

Bakgrund

Tekniska divisionens gatuenhet har i budget 2015 fatt ett 6kat bidrag till
asfaltaterstéllning. Detta leder till 5kade kostnader fér Nyképing Vatten att byta
sa kallat gatugods (brunnar och vattenventiler). Nykoping Vatten har beraknat
att gatuenhetens asfaltsprogram kommer att innebéra en 6kad kostnad med
upp till 175 tkr under 2015.

Forslag

Kostnader fér byte av gatugods som inte tacks av ordinarie ersattning fill
Nykoping Vatten foreslas tas fran namndens ofdrdelade medel.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att den utokade kostnaden, upp till 175 tkr, tas frAn ndmndens oférdelade
medel och regleras mot faktiska kostnader

Asa Valdemardotter “Tommy Carlsson
Namndansvarig tjinsteman Némndansvarig tjdnsteman
Beslut till:

Tekniska divisionen, Nyképing Vatten

Postadress Besoksadress Tfn 0155-248305 Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset, Stora torget Mob Bg 619-03 42

Namndansvarig tjidnsteman Fax kommun@nykoping.se
A11 R? NIVKAPINIC acn valdamardaliarfadaninm ~a sin

snes sl ~-



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 15/61

Avveckling av gamla vattenverk

Av bilaga till internéverenskommelsen 2015 mellan Bygg- och
teknikndmnden och Tekniska divisionen, VA, framgar att tre vattenverk varit
foremal for utredning om framtida anvandning och eventuell avveckling
under 2015. De tre verken &r Djupvik, Vrena och Enstaberga.

Nykoping Vatten har kostnadsuppgifter pa 375 tkr for rivning av vattenverken
i Djupvik och Enstaberga. Till detta kommer kostnader fér omkoppling och
proppningar som finansieras via ordinarie driftsbudget.

Det gamla vattenverket i Vrena med tilihérande tomt &r féremal for
férsaljning.

Namnden foreslas besluta att avsétta medel for att rivning ska kunna
genomforas under 2015. Kostnaderna for rivning, 375 tkr, samt eventuella
tilkommande kostnader for omkopplingar och proppningar féreslas tas fran
namndens oférdelade medel.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att uppdra at Nykoping Vatten att under 2015 lata riva de gamla
vattenverken i Djupvik och Enstaberga och

att kostnaderna tas fran namndens oférdelade medel och regleras mot
produktionens faktiska kostnader.

Beslut till: Handldggare:
Tekniska divisionen, Asa Valdemardotter
Nykdping Vatten Namndansvarig tjansteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Namndansvarig tjdnsteman Datum
Asa Valdemardotter 2015-05-05

Bygg- och teknikndmnden

Avveckling av gamla vattenverk

Bakgrund

Av bilaga till internéverenskommelsen 2015 mellan Bygg- och tekniknamnden
och Tekniska divisionen, VA, framgar att tre vattenverk varit foremal for
utredning om framtida anvandning och eventuell avveckling under 2015. De
tre verken ar Djupvik, Vrena och Enstaberga.

Nykoping Vatten har kostnadsuppgifter pa 375 tkr for rivning av vattenverken i
Djupvik och Enstaberga. Till detta kommer kostnader for omkoppling och
proppningar som finansieras via ordinarie driftsbudget.

Det gamla vattenverket i Vrena med tillhérande tomt ar féremal for forsaljning.

Forslag

Namnden féreslas besluta att avsdtta medel for att rivning ska kunna
genomfdras under 2015. Kostnaderna for rivning, 375 tkr, samt eventuella
tilkommande kostnader fér omkopplingar och proppningar féreslas tas fran
néamndens oférdelade medel.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att uppdra at Nykoping Vatten att under 2015 lata riva de gamla vattenverken i
Djupvik och Enstaberga, och

att kostnaderna tas frdn ndmndens oftrdelade medel och regleras mot
produktionens faktiska kostnader

A bt S

Asa Valdemardotter Tommy Carlsson

Naémndansvarig tjansteman Né@mndansvarig tjdnsteman
Postadress Besoksadress Tfn 0155-248305 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora torget Mob Bg 619-03 42

Némndansvarig tjiénsteman Fax kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING asa.valdemardotter@nvkoping.se www.nvkoping.se
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Beslut till:

Tekniska divisionen, Nykdping Vatten

2015-05-05



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 15/2

Manadsrapport

Eftersom den ekonomiska uppfdljningen for april inte fardigstallts vid
kallelsens utskick, kommer den att skickas ut separat.

Forslag till beslut

Bygg- och tekniknAmnden beslutar

att godkanna den ekonomiska uppféljningen till och med april 2015.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 15/58

Remissvar avseende riktlinjer for markanvisning och for
exploateringsavtal

Bygg och teknikndmnden har fatt i uppgift av Kommunstyrelsen att svara pa
en remiss angaende ovanstaende riktlinjer.

Forslaget till riktlinjer kommer att underlatta framtida arbete med

markanvisning och exploateringsavtal. Det finns inget i férslaget som
kommer att paverka ndmndens myndighetsutévning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta remissvaret enligt bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2015-05-05

Beslut till: Handlaggare:
Kommunstyrelsen Tommy Carlsson
(KK15/99) Namndansvarig tjansteman

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Némndansvarig tjdnsteman Datum
Tommy Carlsson 2015-05-05

Bygg- och teknikndmnden

Tjansteskrivelse gallande remissvar avseende
riktlinjer for markanvisning och for
exploateringsavtal

Bygg och teknikndgmnden har fatt i uppgift av Kommunstyrelsen att svara pa
en remiss angaende ovanstaende riktlinjer.

Forslaget till riktlinjer kommer att underlatta framtida arbete med
markanvisning och exploateringsavtal. Det finns inget i férslaget som kommer
att paverka ndmndens myndighetsutévning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta remissvaret enligt bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2015-05-05

Tommy Carlsson

7
Namndansvarig tjinsteman i /%r / ,//l éﬂ

Asa Valdemardotter
Namndansvarig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK15/99)

Postadress Besbksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Mob 073-426 85 68 Bg 619-03 42
Namndansvarig tjdnsteman Fax kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING tommv.carlsson@nvkopina.se www.nvkobina.se
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Datum
2015-05-04 KK15/99

Kommunstyrelsen

Remissvar avseende riktlinjer for markanvisning
och riktlinjer for exploateringsavtal

Sammanfattning

Bygg- och teknikndmnden anser att forslaget till riktlinjer ar bra och kommer
att underlatta framtida arbete med markanvisning och exploateringsavtal.

Synpunkter
Bygg- och tekniknAmnden anser att riktlinjerna &r tydliga i beskrivning av vad
som ska inga i arbetet med markanvisning respektive exploateringsavtal.

Namnden anser vidare att ansvarsférdelningen mellan kommunen och andra
intressenter ar bra beskrivet i de bada bilagorna, vilket bér minimera risken for
ansvarskonflikter i framtida markanvisningar och exploateringsavtal.

Namnden ser for dvrigt ingenting, i forslagen till riktlinjer, som paverkar
namndens myndighetsutdvning.

Carl-Ake Andersson FORSLAG

Ordférande i Bygg- och teknikndmnden
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Inledning

Samhallsbyggnad har fatt i uppdrag att ta fram dels for riktlinjer for
markanvisning och dels riktlinjer fér exploateringsavtal. Bakgrunden till
uppdraget ar den lagstiftning samt som trédde i kraft vid arsskiftet 2015.

Riktlinjerna syftar till att skapa en tydlighet vid forséljning av kommunens mark
och vid exploatering av annans mark. Det ska i riktlinjerna tydligt framga for
byggherrar vilka forutsattningar och krav som kommunen staller.

1 Bakgrundsanalys och 6vervaganden

Bakgrunden till riktlinjerna &r den lagstiftning som trédde i kraft vid arsskiftet
2015:

¢ Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar.

» Plan och bygglagen (2010:900) (§ 4:40-4:42, 6:39)
Annan lagstiftning géller ocksa for forséljning av kommunal mark och for
planldggning av mark. Den kommunala likabehandlingsprincipen
(kommunallagen (1991:900) 2 kap. 2 §) ska vara radande norm nér det géller
nyttjandet och férséljning av kommunal mark.
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ger kommunen planmonopol, det vill
séga ratten att ensam besluta om hur all mark inom kommunens granser kan
anviéndas. Vem som helst kan begéra att fa& markanvéandningen prévad genom
detaljplaneldaggning, men kommunen har dven rétt att neka sadan prévning.

Samhaéllsbyggnad ansvarar for att handlagga de markanvisningsavtal och
exploateringsavtal som kommunen tecknar.

Kommunfullmaktige eller kommunstyrelsen tar beslut om avtal.

2 Mal och inriktning

Riktlinjerna for markanvisning finns i bilaga 1.

Riktlinjerna for exploateringsavtal finns i bilaga 2.

3 Riktlinjens genomforande

3.1 Omfattning och volymer

Samhéllbyggnad ansvarar for att riktlinjerna féljs i samband med tecknade av
markanvisningsavtal och exploateringsavtal. Arbetet sker I6pande vid varje
avtal som tecknas.

Riktlinjer Antagen av
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3.2 Viktigaste samarbetspartners och samarbetsformer for
genomforandet

Riktlinjerna riktar sig till byggherrar som ska exploatera mark. Det &r viktigt att
riktlinjerna ar allmant tiligangliga.

3.3 Resurser for genomforandet

Genomférandet staller krav pa informationsspridning, i forsta hand under
hosten 2015, sedan l6pande.

3.4 Arbetsmetoder och arbetsformer

Riktlinjerna innebdr att nya rutiner skapas pa Samhéllsbyggnad, géllande
avtalens innehall, processer och informationsspridning.

4 Uppfoljning och revidering av riktlinjen

4.1 Uppfoljning av riktlinjen

Sambhallsbyggnad ansvarar for uppféljning av riktlinjerna i samband med
framtagande av avtal. En analys av resultatet kan goras i samband med
budgetsprocessen.

4.2 Revidering av riktlinjen

Riktlinjerna aktualitetsprovas i samband med ny mandatperiod.
Samhallsbyggnad ansvarar fér aktualitetsprovningen.

Bilagor
1. Riktlinjer for markanvisning

2. Riktlinjer for exploateringsavtal
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Bilaga 1. Riktlinjer for markanvisning br DI S /<

Genom riktlinjerna i detta dokument vill vi tydliggora hur vi arbetar med

markanvisningar i enlighet med Lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala
markanvisningar.

Vad ar en markanvisning?

En markanvisning innebar ratt for en intressent att, under en begrénsad tid
och pa vissa givna villkor, ensam fa forhandla med kommunen om att forvarva
kommunal mark fér bebyggelse och genomférandet av avsedd bebyggelse
inom ett visst markomrade.

Nyképings kommun vill frémja konkurrens och ser gérna en mangfald av
aktorer, saval stora rikstédckande utvecklare som mindre lokala foretag.
Genom markanvisning har kommunen mdjlighet att fa in fler aktérer och ny
kunskap.

En markanvisning som gors i ett tidigt skede innebar oftast att aktoren ar
delaktig i framtagande av detaljplan och har en aktiv roll i planering och
utredningsarbete. En markanvisning som istéllet gors efter att en detaljplan &r
upprattad innebar att de flesta forutsattningarna redan ar klarlagda och
aktoren har att folja bestdmmelserna i detaljplanen.

Hur gar en markanvisning till?

En markanvisning kan genomforas pa olika satt, och Nykopings kommun
anvander sig framst av tre olika typer: Direktanvisning, Anbudsférfarande och
Tavlingsforfarande. Vilken typ av markanvisning som anvénds beror pa bland
annat om lagakraftvunnen detaljplan finns, om omradet tidigare erbjudits for
exploatering och hur stor paverkan projektet har pa stadsbilden. Kommunen
har &ven enskilda smahustomter samt industri- och verksamhetstomter till salu
till ett fast pris.

Generellt bor en intresseanmélan till en markanvisning innehalla en dversiktlig
redogorelse for projektet med principskisser och en beskrivning av
bostadstyper och upplatelseform, byggnadsvolymer och utformning samt en
redogorelse for olika tekniska fragor av vikt for det aktuella projektet om inget
annat framgar i samband annonseringen av anvisningen.

Nedan beskrivs de olika typer av markanvisning som kommunen anvander.

Direktanvisning

En direktanvisning innebar att kommunen valjer ut en byggherre som far
markanvisningen. En intressent som visar idéer eller utformningar som anses
vara nyskapande och unika kan vara en anledning fér kommunen att anvanda

1/6



sig av direktanvisning. Kommunen kan i ett sddant fall inte anvénda den unika
idén for att skapa en markanvisning.

Direktanvisning kan ocksa vara aktuellt i omraden dé&r en detaljplan ar antagen
och fastigheten tidigare funnits ute for markanvisning. Uppfattar kommunen att
det finns ett bredare intresse, ska en ansdkan om direktanvisning inte direkt
leda till en markanvisning innan andra byggherrar ocksa beretts méjlighet att
anmaéla intresse. Finns intresse hos flera byggherrar ska kommunen anvénda
sig av ett anbudsférfarande.

Anbudsférfarande

Normalfallet vid en markanvisning &r att kommunen anvéander sig av ett
anbudsforfarande. Byggherrar far da lamna in forslag pa hur de vill bebygga
ett omrade utifrén ett antal villkor som kommunen satt upp. Hur ingdende
dessa villkor &r vid en enskild markanvisning varierar och beror bland annat
pa hur langt omradet kommit i detaljplaneprocessen och vilka ambitioner
kommunen har med ett omrade.

Nar ett markomrade ska ut fér markanvisning tas villkor och ett acceptpris for
marken fram och skickas ut till de byggherrar som anmaélt sitt intresse fill
kommunens intressentregister. Annonsering pa andra platser kan ocksa ske
for att na en storre publik, om kommunen anser det av intresse. | villkoren
framgar det tydligt vilka krav som géller for just denna markanvisning. Notera
att markpriset inte alltid ar viktigast, utan dven utformning, miljé, byggtid m.m.
kan vara av stor betydelse for ett bra och langsiktigt attraktivt resultat.

Tavlingsforfarande

Vid sérskilda projekt som starkt paverkar stadsbilden, eller som pa annat satt
ar speciella, kan kommunen anvénda sig av ett tavlingsférfarande. Ett
tavlingsforfarande liknar ett anbudsférfarande, men kommunen kréver har mer
omfattande och detaljrika forslag pa utformning av bebyggelse och andra
aspekter fran byggherrarna, vilket ger stérre mojligheter till unik och
annorlunda bebyggelse.

Tomter till forsaljning

Smahustomter

Kommunen har enskilda smahustomter till salu i Nyképing samt i flera av
kommunens orter. Dessa tomter séljs till ett fast pris, till vilket
anslutningsavgifter fér t ex vatten och avlopp enligt faststalld taxa tilkommer.

Om ett helt omrade med smahustomter ska séljas till en byggherre sker detta
enligt forfarande for markanvisning som beskrivs ovan.
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Mark for verksamhetstomter

Kommunen har verksamhetstomter till salu i Nyképing samt i flera av
kommunens orter. Mark for verksamheter erbjuds till den som vill uppfora
byggnader och bedriva verksamhet som kommunen bedémer passar in i ett
visst omrade. Tilldelning av mark for verksamheter sker normalt som
direktanvisning. Dessa tomter séljs till ett fast pris, till vilket t ex
anslutningsavgifter for vatten och avlopp tillkommer.

Infér en etablering kan kommunen teckna ett optionsavtal.

Ansokan och handlaggning

Vem gor vad?

| Nyk6pings kommun &r det kommunstyreisen (KS) som beslutar om ett
markomrade ska ga ut for markanvisning och i vilken form det ska ske.
Kommunstyrelsen (KS) respektive kommunfullméktige (KF) beslutar sedan om
markanvisningsavtalet. Detaljplanen antas av Bygg och teknikndmnden (BTN)
alternativt kommunfulimaktige (KF).

Beslut om markanvisningsavtal med en kopeskilling och ev
exploateringsbidrag éverskridande 50 prisbasbelopp tas av
kommunfullmaktige, medan markanvisningsavtal med kdpeskilling och ev
exploateringsbidrag mellan 25-50 prisbasbelopp tas av kommunstyrelsen.
Markanvisningsavtal under detta belopp beslutas pa delegation.

Mark- och exploateringsenheten handldgger markanvisningar och samordnar
genomforandet. Plan- och naturenheten handlégger detaljplaner. Byggherren
kan ocksa komma att ha kontakt med till exempel Bygglovsenheten, Nykoping
vatten och Tekniska divisionen angaende genomforandefragor.

Hur ansoker jag om en markanvisning?

For att f& information om aktuella markanvisningar kan en byggherre anmala
sig till kommunens intressentregister p& www.nykoping.se. All aktuell
information om markanvisningar laggs upp pa hemsidan. Nér ett nytt omrade
eller tomt slapps skickas ett nyhetsbrev till de registrerade. | dessa utskick
finns mer detaljerad information kring hur ansdkan ska ldmnas in. P&
hemsidan finns ocksé information om vilka intressenter som blivit utvalda till
avslutade markanvisningar. Denna information skickas ocksa ut till de som
deltagit i den aktuella markanvisningen.

Hur hanteras inkomna férslag och intresseanmaélningar?

Efter att en ansdkan om markanvisning har skickats in far byggherren normait
ett besked inom 3 manader. Vid mer komplexa projekt kan
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handlaggningstiden vara langre. Avgdrande for handlaggningstiden &r ocksa
kvaliteten pa intresseanmalan.

Efter att anbud eller tavlingsbidrag inldmnats fér markanvisningen utser
samhadlisbyggnadschefen den byggherre som far ga vidare i
markanvisningsprocessen. Ett sadant beslut om markanvisning till en
byggherre initierar en férhandling om att uppratta ett markanvisningsavtal
mellan parterna.

Den anbudsgivare som antas kommer tillsammans med kommunen upprétta
ett markanvisningsavtal som reglerar byggnationen och férutséttningar. Nar
forutsattningarna for att realisera projektet ar klara kan ett genomférandeavtal
och ett kbpeavtal tecknas. Ett kop for dverférande av dganderatten av marken
genomférs sedan.

Villkor for markanvisning

Vid varje enskild markanvisning presenterar kommunen bedémningsgrunder
for det specifika omradet. Sddana beddmningsgrunder kan omfatta till
exempel val av upplatelseformer, kvalitets- och miljéprofil hos byggherren,
kvalitets- och nytankande i fraga om utformning och bebyggelsestruktur.
Kommunen tar utéver det hansyn till rimliga konkurrensférhallanden,
byggherrens ekonomiska stabilitet, hur vél eventuella tidigare markanvisade
projekt genomférts, om kommunen vill férdela projekt mellan olika aktorer for
att uppna konkurrens och balans mellan olika aktérer.

Kommunens &versiktsplan och den fordjupande dversiktsplanen for Nykodping
och Skavsta &r styrande for en markanvisning. | kommunen férdjupade
oversiktplan finns till exempel planindikatorer som visar pa énskvard
utveckling till exempel géllande funktionsblandning och upplatelseformer,
kommunens parkeringsnorm.

Vad regleras i ett markanvisningsavtal?

| ett markanvisningsavtal ska en méngd fragor avtalas om, fér att férdela
ansvaret och kostnader mellan kommunen och byggherren. Avtalet ska tydligt
visa vilken mark det ror sig om och till vilket pris denna séljs. | priset ska det
framga vad som &r markpriset och vad som &r exploateringskostnaderna som
byggherren ocksa ska sta fér. Hur priset satts &r beroende av nér i
detaljplaneskedet ett avtal tecknas. Om avtal tecknas i ett tidigt skede
bekostar byggherren exploateringskostnader for:

¢ detaljplan och utredningar
Byggherren bekostar alltid:

e anslutningsavgifter till vatten och avlopp, el, tele, bredband och
eventuell annan infrastruktur.
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e flytt av ledningar.
Byggherren kan ocksd komma att bekosta:

» byggnation av infrastruktur som krévs for att exploateringen ska kunna
genomforas.

Det ska i avtalet ocksa framga hur ataganden ska férdelas mellan parterna.
Hur vatten och avlopp, dagvatten, parkering och elférsorjning hanteras ska
alltid regleras i avialet, medan fragor kring sanering och andra tekniska fragor
regleras vid behov.

Ovriga allménna férutsattningar géller ocksa for markanvisning:

e En markanvisning fran Nykdpings kommun &r tidsbegransad till 2 ar
efter undertecknat avtal. Kan inte ett kop traffas innan dess ska
markanvisningen aterga utan erséattning eller kompensation ill
byggherren. Férlangning kan medges, under férutséttning att
forseningen inte beror pa byggherren, och maste ske skriftligen.

« Ett optionsavtal &r tidsbegransad till 18 manader efter undertecknat
avtal i det fall att en fardig detaljplan finns, och till 2 &r om planarbetet
ej ar avslutat. Kan inte ett kop genomfbras tréffas innan dess upphor
optionen, utan ersattning eller kompensation till byggherren.
Férldngning kan medges, under forutsattning att férseningen inte beror
pa byggherren, och méste ske skriftligen.

¢ Eventuella utredningar som genomforts av byggherren under
markanvisningstiden skall Gverlamnas till kommunen utan erséttning
oavsett om projektet genomfors eller ej.

o En markanvisning far atertas inom tidsbegrénsningen om det ar
uppenbart att byggherren inte avser eller formar att genomféra det
dverenskomna projektet med avsedd utformning eller inom utsatt tid.
Ett atertagande ger inte byggherren nagon rétt till ersattning.

¢ En markanvisning far inte dverforas till en annan byggherre utan
kommunens skriftliga medgivande. Detta géller &ven dverférande till
narstaende bolag sa& som dotterbolag.

o Projekt som inte gar att genomfora till foljd av &ndrade detaljplane-
forutsattningar, exempelvis Gverklagan, eller andra myndighetsbesiut
ger inte rétt till ers&ttning eller ny markanvisning som kompensation.

o Nyképings kommun kan inte garantera byggratter vid markanvisning,
om inte lagakraftvunnen detaljplan redan finns da
markanvisningsavtalet tas fram.
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¢ De regler och riktlinjer som kommunfullméktige, kommunstyrelsen eller
bygg och teknikndmnden faststdllt som géller vid tidpunkten for
markanvisningen ska foljas.

o Nykdpings kommun har rétt att bestdmma om val av upplatelseform
sasom dgande-, bostads- eller hyresratt for markanvisningen.

o Nykdpings kommun forbehaller sig ratten att férkasta samtliga anbud
till en markanvisning om inget uppfyller stallda krav.

Markprissattning

Nykdpings kommun anvéander marknadsvérdeprincipen vid prisséttning av
mark. Utdver sjélva markvardet kan det tillkomma exploateringskostnader
och/eller exploateringsavgift fér omradet innan det kan bebyggas. Det kan till
exempel vara kostnader for detaljplanearbetet samt utbyggnad av végar och
aliméan plats.

Vid anbuds- eller taviingsférfarande kommer kommunen att anvanda ett dppet
anbudsférfarande, dar det ekonomiskt mest férdelaktiga anbudet véljs baserat
pa de forutsattningar och villkor som &r satta for respektive omréde. For varje
omrade finns ett acceptpris fér marken for att markanvisningen ska
genomforas. Nar det &r svart att géra en bedémning av marknadsvérdet kan
kommunen anvanda sig av en varderingsman.

Avsteg fran riktlinjer

Den namnd som har ansvar att inga exploateringsavtal far franga riktlinjerna i
enskilda fall nar det kravs for att &ndamalsenligt kunna genomfora en
detaljplan.

6/6



NYE(GQEE’?Q 2015.04-09

Remissversion NYKSC;ETIQ,’: "'. “:/Fh;nw
2015 ~05- 04
Bilaga 2. Riktlinjer for exploateringsavtal RSN “:?«I/Sg 2,
Genom riktlinjerna i detta dokument vill vi tydliggéra hur vi arbetar med it

exploateringsavtal i enlighet med &ndringar i PBL som trédde i kraft 1 januari
2015 (PBL § 4:40-4:42, 6:39).

Vad ér ett exploateringsavtal?

Ett exploateringsavtal rér genomférandet av en detaljplan for mark som inte
ags av kommunen. Byggherren benamns har exploator.

I samband med att detaljplanearbetet paborjas bedémer kommunen om ett
exploateringsavtal ska tréffas. Syftet med avtalet ar att sékerstélla
genomférandet av planen. Det innebér ocksé att detaljplanen inte kommer att
antas fore det att avtalet har traffats.

Var ingar kommunen exploateringsavtal?

Nykopings kommun tecknar exploateringsavtal i samband med detaljplanering
inom hela kommunen.

Hur gar handlaggningen till?

Vem gor vad?

I Nykdpings kommun &r det kommunstyrelsen (KS) respektive
kommunfullméktige (KF) som beslutar om ett exploateringsavtal. Detaljplanen
antas av Bygg och teknikndmnden (BTN) alternativt kommunfullméktige (KF).

Beslut om exploateringsavtal med en képeskilling och/eller
exploateringsbidrag dverskridande 50 prisbasbelopp tas av
kommunfullméktige, medan exploateringsavtal med kdpeskilling och/eller
exploateringsbidrag mellan 25-50 prisbasbelopp tas av kommunstyrelsen.
Exploateringsavtal under detta belopp beslutas pa delegation.

Mark- och exploateringsenheten handlagger exploateringsavtal och Plan- och
naturenheten handlagger detaljplaner. Exploatéren kan ocksa komma att ha
kontakt med till exempel Bygglovsenheten, Nykdpings vatten och Tekniska
divisionen angaende genomférandefragor.

Nar tecknas ett exploateringsavtal?

Sa snart ett detaljplanearbete paborjas inleder kommunen ocksa
avtalsforhandlingar i syfte att teckna exploateringsavtal for att sakerstélla
genomfdrandet av planen.
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Senast infér samrad av detaljplanen ska kommunen redovisa avtalets
huvudsakliga innehall. Infor planens antagande ska férhandlingarna vara
slutforda och parterna ska teckna ett exploateringsavtal fore eller samtidigt
som att detaljplanen antas. Om stdrre dndringar av projektets omfattning sker
under detaljplanldggningen kan ocksa omfattningen pa exploateringsavtalet
andras.

Vad regleras i ett exploateringsavtal?

| ett exploateringsavtal ska de fragor finnas med som krévs fér detaljplanens
genomfbrande, alltsd hur kostnader och ansvar ska regleras mellan
exploatdren ar ena sidan och andra intressenter & andra sidan. Andra
intressenter kan vara kommunen eller samféllighetsférening (exempelvis
vagférening) m fl.

Nedan beskrivs kommunens riktlinjer géllande kostnader, ansvarférdelning
och omfattning.

Kostnader och ansvar inom planomradet
Detaljplaneldggning

Samtliga kostnader for detaljplaneldggning inklusive utredningar finansieras
av exploatéren. Ett separat plankostnadsavtal tecknas med Plan- och
naturenheten.

Gator och allmén platsmark inom planomradet

Projektering och byggnation av gator och allmén platsmark som krévs for att
exploateringen ska kunna genomféras finansieras och genomférs av
exploatéren.

Vem som ansvarar for och bekostar drift och underhélla ska ocksa framg3 i
avialet.

Dér kommunen eller samféllighetsforening blir ansvarig fér aliman platsmark
Overlats marken utan ersattning till exploatéren.

Vatten och aviopp samt andra ledningar

Samtliga kostnader for eventuell flytt av ledningar samt anslutningsavgifter till
vatten och aviopp, el, tele, bredband och eventuell annan infrastruktur
finansieras av exploatéren. Dagvattenanldggningar inom kvartersmark
bekostas av exploatoren.

Nykoping vattens anvisningar géiler fér anslutning till vatten och aviopp
inklusive dagvatten.
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Ovriga fragor, i enlighet med detaljplan

Exploatdren ansvar for och bekostar utredning, utformning och atgérder med
avseende pa avfallshantering, bulleratgérder, sanering, tversvamning,
bevarande- och kompensationsatgarder av skyddsvarda omraden, geologi
och/eller arkeologi som krévs for detaljplanens genomférande.

Gestaltning och utformning

| det fall att gestaltningsprogram eller motsvarade finns, eller tas fram vid en
detaljplaneringen, ska detta féljas. Ansvar och kostnader for att félja
programmet ligger hos exploatoren.

Kostnader och utformning vid atgarder utanfér planomradet

Om det for genomfdrandet av en detaljplanen kravs att atgéarder tas utanfor
planomrédet kan exploatdren fa komma att sta fér dessa kostnader. Exempel
kan vara projektering samt byggnation av gator samt allmén platsmark som
kréavs for exploateringen.

Vem som ansvara for och bekostar drift och underhali av omradet utanfor
planomradet ska i dessa fall ocksa framga i avtalet.

Fastighetsbildning m.m.

Eventuella fastighetsbildningskostnader s& som fastighetsreglering,
avstyckning och bildande av gemensamhetsanléggningar osv, soks och
bekostas av exploatoren.

Ovrigt

Avtalet kan dven omfatta eventuella markdvertatelser och képeskilling,
ledningsrétt, servitut m.m. samt tilltrade.

Sakerstillande av avtal

Exploateringsavtalets giltighet och genomférandetid ska sakerstillas i avtalet,

Avtalet ska ocksd omfatta hur ev Gverlatelse av avtalet till annan exploatér
hanteras.

Kommunen kan kréva ekonomisk sakerhet for exploattrens forpliktelser. Typ
av sdkerhet beslutas av kommunen, t ex genom inbetalning pa férhand,
pantbrev, bankgaranti eller borgen, ex moderbolagsborgen.

| avtalet skrivs vitesforpliktelse for det fall att exploatdren inte haller sina
ataganden eller tidplan.

3/4



Avsteg fran riktlinjer

Den namnd som har ansvar att inga exploateringsavtal far frangé riktlinjerna i
enskilda fall nér det krévs for att &ndamalsenligt kunna genomféra en
detaljplan.

4/4



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 15/59

Upphavande av policy fér krav pa nybyggnadskarta och utstakning

| samband med davarande Bygg- och miljondmndens budgetarbete 2004
beslutade ndmnden om en policy fér krav pa nybyggnadskarta och
utstakning. Syftet var att underléatta fér bygglovssdkande och handlaggare att
avgoéra nar nybyggnadskarta respektive utstakning kravdes. Samtidigt skulle
policyn bidra till ajourhalining av kommunens primarkarta.

Plan- och bygglagen (PBL) har och hade 2004 inte nagot krav pa att
s6kanden maste ldmna in en nybyggnadskarta. Det krav som PBL stéllde
och som fortfarande galler ar att nAmnden ska krava in de handlingar som
behovs for prévningen och att ndmnden ska tillhandahalla en
nybyggnadskarta om s6kanden begér det.

Nar det galler utstakning sa sager PBL att nAmnden ska lata staka ut
byggnaden om det behdvs mot bakgrund av férhallanden pa platsen elier
omstandigheterna i dvrigt.

Det innebar att bade utstakning och nybyggnadskarta ar féremal fér
beddmningar fran bygglovhandlaggaren. Jamfért med 2004 bedriver idag
samhallsbyggnad en mycket strukturerad bygglovshandlaggning, vilket
borgar for en likartad hantering av drenden. Bland annat arbetar
Byggenheten och Kartenheten mer i samverkan idag an 2004.

Nuvarande arbetsrutiner pa Samhallsbyggnad innebér att policyn idag inte
fyller samma behov som under 2004. Idag kan policy t.ex. innebara att det
stalls krav pa nybyggnadskarta eller utstakning dér inte behovet finns, vilket
medfér onddiga kostnader fér handlaggningen.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att upphava "Policy for krav pa nybyggnadskarta och utstakning” beslutad av
Bygg- och miljdndmnden 2004-04-33, BMN§93, Dnr: BMN04/33.

Beslut till: Handlaggare:
Samhallsbyggnad Tommy Carlsson
Namndansvarig tjdnsteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Namndansvarig tjdnsteman Datum
Tommy Carlsson 2015-05-04

Bygg- och tekniknamnden

Upphévande av policy fér krav pa
nybyggnadskarta och utstakning

Bakgrund

| samband med dévarande Bygg- och miljonamndens budgetarbete 2004
beslutade ndmnden om en policy for krav pa nybyggnadskarta och utstakning.
Syftet var att underlatta fér bygglovssékande och handlaggare att avgora nar
nybyggnadskarta respektive utstakning krévdes. Samtidigt skulle policyn bidra
till ajourhallning av kommunens priméarkarta.

Plan- och bygglagen (PBL) har och hade 2004 inte nagot krav pé att
stkanden maste lamna in en nybyggnadskarta. Det krav som PBL stéllde och
som fortfarande géller &r att namnden ska kréva in de handlingar som behovs
for prévningen och att ndmnden ska tillhandahalla en nybyggnadskarta om
stkanden begar det.

Nar det géller utstakning sa séger PBL att ndmnden ska lata staka ut
byggnaden om det behdvs mot bakgrund av forhallanden pa platsen eller
omstandigheterna i 6vrigt.

Det innebar att bade utstakning och nybyggnadskarta ar foremal fér
bedémningar fran bygglovhandlaggaren. Jamfért med 2004 bedriver idag
samhallsbyggnad en mycket strukturerad bygglovshandl&ggning, vilket borgar
for en likartad hantering av drenden. Bland annat arbetar Byggenheten och
Kartenheten mer i samverkan idag &n 2004.

Nuvarande arbetsrutiner p4 Samhallsbyggnad innebér att policyn idag inte
fyller samma behov som under 2004. Idag kan policy t.ex. innebara att det
stalls krav pa nybyggnadskarta eller utstakning dér inte behovet finns, vilket
medfor onbdiga kostnader for handlaggningen.

Postadress Besdksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Mob 073-426 85 68 Bg 619-03 42
Namndansvarig tjansteman Fax kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING tommy.carlsson@nvykoping.se www.nykoping.se
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Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att upphéava "Policy for krav pa nybyggnadskarta och utstakning” beslutad av
Bygg- och miljondmnden 2004-04-33, BMN§93, Dnr: BMNO04/33.

T

Tommy Carlsson Asa Valdemardotter
Namndansvarig tjansteman Namndansvarig tjdnsteman
Beslut till:

Samhaéllsbyggnad

2015-N5-04



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 15/58

Yttrande avseende medborgarforslag om att forstéarka gangstraket
ldngs an fran Mulleberget via Stenbro till Harg

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att yttra
sig 6ver ovanstaende medborgarférslag.

Den 27 april 2015, § 138, beslutade Kommunstyrelsen om ett utvecklings-
program for A-rummet. | utvecklingsprogrammet ingar det omrade som
forslagsstéllaren vill forstérka. | och med att Tekniska divisionen fatt i
uppdrag att genomféra atgarder i enlighet med utvecklingsprogrammet anser
Bygg- och teknikndmnden att medborgarférslaget blir tillgodosett.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2015-05-05 som namndens yttrande pa

medborgarférslaget

Beslut till: Handldggare:
Kommunstyrelsen Tommy Carlsson
(KK15/148) Némndansvarig tjansteman

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Namndansvarig tjdnsteman Datum
Tommy Carlsson 2015-05-05

Bygg- och teknikndmnden

Yttrande avseende medborgarforslag om att
forstarka gangstraket langs an fran Mulleberget
via Stenbro till Harg

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att yttra sig
over ovanstaende medborgarforslag.

Den 27 april 2015, § 138, beslutade Kommunstyrelsen om ett utvecklings-
program for A-rummet. | utvecklingsprogrammet ingar det omréade som
forslagsstallaren vill forstarka. | och med att Tekniska divisionen fatt i uppdrag
att genomfor atgarder i enlighet med utvecklingsprogrammet anser Bygg- och
tekniknamnden att medborgarférslaget blir tillgodosett.

Forslag till beslut

Bygg- och tekniknamnden beslutar

att anta tjénsteskrivelsen daterad 2015-05-05 som namndens yttrande pa
medborgarférslaget

W/
Tommy Carlsson

o
Namndansvarig tjansteman %{ k W ;-/zﬁ

Asa Valdemardotter
Namndansvarig tjdnsteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK15/148)

Postadress Bestksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Mob 073426 85 68 Bg 619-03 42
Namndansvarig tjinsteman Fax kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING tommy.carlsson@nykoping.se www.nykoping.se
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Medborgarférslag

Jag féreslar att Nyképings kommun beslutar att
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Jag vill delta nér kommunstyrelsen besvarar drendet
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Namn 0-5-/”’ C’/{*"?-
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Underskrift Namnfértydiigande
Nyk&pings kommun Tfn expedition 0155-24 80 0D Org nr 212000-2940
Stadshuset, Stora torget Bg 619-0342
611 83 Nyksplng Fax 0155-24 83 30 Pg 726794



NYKOPINGS KOMMUN

Bygg- och teknikndmnden

FORSLAG

Sammantradesdatum

15-05-19

BTN §

Anmalningsédrenden

Nr
1

Fran
Lantmaéateriet

Lantmaéteriet

Lantmaéteriet

Plan- och
naturenheten
Nykdpings
kommun

Revisorerna

Namnlista med ca
35 namn

Birgitta och Goéran
Othberg

Catharina
Rehnstrém

Kent och Rosa
Svensson,
Ingemar Berg,
Sune Johansson,
Daniel Andersson,
Sandra Svensson
och Ann Ekengren

Dnr BTN 15/1

Innehall Dnr
Underréattelse om avslutad

forrattning gallande

ledningsréttsatgérd breddning
SKOLDINGE-BETTNA med

avgrening HEDENLUNDA ML 126

Underréattelse om avslutad
férrattning gallande
fastighetsreglering berérande
ENSTABERGA 1:2, 1:97 och 1:106.

Underréttelse om avslutad
forrattning géllande
fastighetsbestamningen mellan
HOGVALLA 1:1, KRONOLUND 1:1,
1:3, RABY-EKEBY 2:1, RABY-
SNESTA 1:7, 1:8 och 1:22.

Lagakraftbevis for detaljplan fér del BTN 14/28
av KOGGEN 1, 2 och 3,
Brandholmen, Nyk&pings kommun

Granskning av nédmndernas BTN 15/50
ansvarsutévande
Overklagan av bygglov foér BTN 2015-52

uppsattande av skdrmtak och
plank, samt inredning av ytterligare
en lokal ANA 11.

Overklagan av bygglov.ANA 11 BTN 2015-52
Komplettering i mal nr M884-15 BTN 2014-
607

Overklagan av beslut om bygglov BTN 2014-
pa fastigheten NAVEKVARN 5:27 730

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 15/1
10 Namnberedningen Minnesanteckningar fran BTN 15/27

Namnberedningen 2015-04-29

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att lagga rubricerade anmalningsarenden till handlingarna.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantraddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 15-05-19
BTN § Dnr BTN 15/4

Anmalan av delegationsbeslut

Med stéd av Bygg- och tekniknamndens delegationsordning 2010-01-26
§ 8, senast reviderad 2013-12-17 § 419 har beslut fattats enligt férteckning

Bygg
Under tiden 2015-04-01 — 2015- 04-22

Innefattande DA 378-465, ej nr 377 och 461
A — Administrativt drende

Administ — Administrativt &rende

ANM — Anmalan PBL 2011

Anmalan BTN PBL 2011

AnsOkan BTN PBL 2011

C — Anmalanséarende

L - Lovarende

LOV - Bygglov PBL 2011

L ]

Avskrivning
J Avwvisning
o Slutbesked
o Startbesked
Tillsyn — Tillsyn

Adressattning/Namnsattning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjor, Samhéllsbyggnad, under
tiden 2015-03-01 — 2015-03-31.

Teknik

Beslut som avgjorts pa delegation av vag- och trafikingenjor, Tekniska
divisionen, Gatuenheten under tiden 2015-04-17 — 2015-04-20 ,2015-04-06
— 2015-04-26 och 2015-04-09 - 2015-04-09- 2015-04-24

Réddningstjidnsten

Beslut som avgjorts pa delegation av brandingenjér, Sérmlandskustens
raddningstjanst, under tiden 2015-04-07 — 2015-04-24 samt beslut av
Skorstensfejarmastare vid Sérmlandskustens Sotning och Ventilation under
tiden 2015-02-17- 2015-04-01 samt 2015-04-28 — 2015-04-30

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att lagga rubricerade delegationsédrenden till handlingarna.

Bilagor BTN § Delegationslistor finns tillgédngliga pa Samhéllsbyggnad och
pa ndmndsammantrédet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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