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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr BTN 14/35

Antagande av detaljplan for AMETISTEN 4, Oxbacken/Stenbro,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Runtunavéagen 1

Sokanden: Tobias R6ing, Runtunavagen 1, 611 67 Nykoping

Planomradet omfattar fastigheten Ametisten 4, beldget i Oxbacken/Stenbro
norr om Hargsvégen och vaster om Runtunavégen. Planomradet omfattar
6 560 m”.

Syftet med detaljplaneforslaget &r att skapa férutsattningar fér att uppféra en
stérre komplementbyggnad pa fastigheten Ametisten 4.

Ametisten 4 ar i géllande detaljplan fran 1983 (P 83-14) utpekad for
bostadsdndamal, men den del av fastigheten dar en komplementbyggnad
foreslas placeras ligger inom ett omrade som ar punktprickad och darmed
inte far bebyggas, varfor en andring av detaljplanen kravs for att méjliggbra
en byggnation. Vid genomférandet av detaljplanen kommer sannolikt ett
antal trad och en storre ek att behdva tas ner. Pa fastigheten finns ytterligare
ett antal vardefulla ekar. Detaljplanen utformas med en bestdmmelse om att
de i plankartan utpekade ekarna inte far fallas och att marklov kravs for att ta
ner dessa. Byggritten kar fran att i géllande plan omfatta totalt 300 m? till
att omfatta totalt 400 m?,

Detaljplanen uppréttas med enkelt planférfarande och har varit p4 samrad
under perioden 2014-10-02 — 2014-10-30.

Beslutsunderlag

Behovsbeddmning, plankarta och planbeskrivning.
Forslag till beslut

Bygg- och tekniknamnden beslutar

att godkanna sarskilt utidtande daterad 2014-11-03

att anta forslag till detaljplan fér Ametisten 4

Beslut till: Handlaggare:
Sokande Maria Bjork
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad, plan- och naturenheten  Datum
Maria Bjork 2014-11-03

Bygg- och tekniknamnden

Antagande av detaljplan for AMETISTEN 4,
Oxbacken/Stenbro, Nykoping, Nykopings
kommun

Lage: Runtunavagen 1

Sokanden: Tobias Réing, Runtunavégen 1, 611 67 Nyképing

Sammanfattning

Planomradet omfattar fastigheten Ametisten 4, beldget i Oxbacken/Stenbro
norr om Hargsvégen och vaster om Runtunavagen. Planomradet omfattar
6 560 m-.

Syftet med detaljplaneforslaget &r att skapa férutsattningar for att uppféra en
stdrre komplementbyggnad pa fastigheten Ametisten 4.

Ametisten 4 &r i géllande detaljplan fran 1983 (P 83-14) utpekad for
bostads&ndamal, men den del av fastigheten dar en komplementbyggnad
foreslas placeras ligger inom ett omrade som &r punktprickad och didrmed inte
far bebyggas, varfér en andring av detaljplanen krévs fér att méijliggora en
byggnation. Vid genomférandet av detaljplanen kommer sannolikt ett antal
tréd och en stérre ek att behdva tas ner. Pa fastigheten finns ytterligare ett
antal vardefulla ekar. Detaljplanen utformas med en bestdmmeilse om att de i
plankartan utpekade ekarna inte far fallas och att marklov krévs for att ta ner
dessa. Byggrétten okar fran att i géllande plan omfatta totalt 300 m? till att
omfatta totalt 400 m?.

Detaljplanen uppréttas med enkelt planférfarande och har varit pa samrad
under perioden 2014-10-02 — 2014-10-30.

Bakgrund

Tobias Roing, fastighetségare till Ametisten 4 inkom med en begéran om
planbesked 2014-02-27. Sékande dnskar uppfora en komplementbyggnad om
ca 105 m? (BYA) innehallande garage, férrad, carport och sovioft inom mark
som i den géllande detaljplanen inte far bebyggas.

Postadress Bestksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Sambhadllsbyggnad Stora Torget 1 kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING 611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Bygg- och teknikndmnden har 2014-04-22 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Ametisten 4 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer sannolikt ett antal trad och en
storre ek att behdva tas ner. Pa fastigheten finns ytterligare ett antal vérdefulla
ekar. Detaljplanen utformas med en bestdmmelse om att de i plankartan
utpekade ekarna inte far fallas och att marklov krévs fér att ta ner dessa.
Byggratten 6kar frén att i gélinade plan omfatta en byggnadsarea (BYA) om
totalt 300 m” till att omfatta en BYA om totalt 400 m>.

Bygg- och teknikn&mnden beslutade 2014-09-23 att forslaget inte innebar
nagon betydande miljopaverkan samt att forslag till detaljplan far skickas ut pa
samrad.

Detaljplanen uppréttas med enkelt planférfarande enligt 5 kap. 7 § PBL och
har varit p4 samrad under perioden 2014-10-02 — 2014-10-30. Totalt inkom
fem yttranden varav tre med erinran. Yttrandena 4r sammanstilida i ett
sarskilt utldtande daterat 2014-11-03.

Efter samradet har planbestdmmelsen e, 400 tagits bort och istillet ersatts av
en bestdammelse om planens storsta totala byggnadsarea. Andringen &r gjord
for att dverensstdmma med planens intention. Med anledning av inkomna
synpunkter fortydligas planbestdmmelsen n,

Beslutsunderlag
Behovsbedémning, plankarta och planbeskrivning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden besiutar

att godkanna sérskilt utlatande daterad 2014-11-03

att anta forsiag till detaljplan fér Ametisten 4

/
%k Haugness Maria Bjork

Chef, plan och naturenheten planarkitekt

Beslut till:

Akten
Sokanden

2014-11-03
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Detaljplan for fastigheten
Ametisten 4

Oxbacken/Stenbro

Nykdpings kommun
Antagandehandling

Planbeskrivning
Upprattad 2014-09-03

Reviderad 2014-11-03

#/Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, denna
planbeskrivning, samt behovsbedémning, fastighetsforteckning och sarskilt
utlatande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for att uppféra en storre
komplementbyggnad pa fastigheten Ametisten 4 i Stenbro/Oxbacken.

Ametisten 4 &r i gallande detaljplan fran 1983 (P 83-14) utpekad for
bostadsé&ndamal, men den del av fastigheten dar sékanden énskar uppfora
komplementbyggnaden ligger inom ett omrade som &r punktprickad och
darmed inte far bebyggas, varfor en &ndring av detaljplanen kravs for att
mbjliggéra en byggnation. Kommunen har pa begéran av fastighetsagaren valt
att prova fragan i ny detaljplan.

- Befintlig detaljplan (P 83-14) — Ametisten 4 inringad

Planforfarande

Detaljplanen handiéggs enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 med
enkelt planforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelserna i 3, 4 och 5
kap. MB.
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Lége, areal och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Ametisten 4 och ar beléget i
Stenbro/Oxbacken norr om Hargsvégen och vister om Runtunavagen.
Planomréadet omfattar 6 560 mZ.

sten 4

Markégoforhallanden
Ametisten 4 &r i privat &go.

Tidigare stillningstaganden

C")versiktliga planer och program

Planférslaget &r férenligt med den férdjupade Oversiktsplanen fér Nyképings
tétort och Skavsta, antagen av kommunfullméktige 2013-12-10. Omradet &r
dér utpekat fér bostader.

Befintliga detaljplaner
For omradet géller foljande detaljplan:

P 83-14 “Forslag till stadsplan for Oxbacken, fastigheten Stenbro 1:8 mfl. i
Helgona Socken, Nykopings kommun”. Faststilld av lansstyrelsen i
Sodermans Idn den 28 juni 1983. Genomférandetiden har gatt ut.

| den befintliga detaljplanen &r omradet utpekat fér bostadséndamal. Den del

av fastigheten Ametisten 4 som foranleder denna prévning av ny detaljplan &r
punktprickad vilket innebér att den inte far bebyggas, vilket &r anledningen till
att en ny detaljplan nu tas fram f6r Ametisten 4.
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Riksintressen
Planomréadet berdr inte och gransar inte ftill nagot utpekat riksintresse.

Kommunala beslut

Bygg- och teknikndmnden har 2014-04-22 j ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas fér fastigheten Ametisten 4 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbeddémning har upprittats och samrad har skett med Lénsstyrelsen.
Den samlade bedémningen &r att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB behover
dérfér inte uppréattas.

Forutséttningar, forédndringar och konsekvenser

Natur

Vid genomférandet av detaljplanen kommer sannolikt ett antal trad och en
storre ek att behdva tas ner. P4 fastigheten finns ytterligare ett antal vardefulla
ekar. Ekarna inom omradet &r vardefulla fér den biologiska mangfalden framst
for insekter, mossor och lavar och fungerar som en férbindelselénk mellan
Hallets naturreservat och omgivande natur med mycket hdga naturvérden
nordost om omradet.

Detaljplanen utformas med en bestdmmelse om att de i plankartan markerade
ekarna inte far féllas utan att marklov férst har beviljats.

Geotekniska forhallanden
Marken bestar i huvudsak av moran, urberg och lera.

Miljoforhallanden

Miljkvalitetsnormer fér vatten (MKN vatten)

Planomradet avvattnas direkt till Nykopingsén som &r en ytvattenforekomst
med mattlig ekologisk status. Vattenforekomsten r i risk att inte uppna god
ekologisk status till 2015 p.g.a. Gvergddning, kontinuitet och morfologi.
Nyk&pingsan uppnar god kemisk status (exI. Kivicksilver).

Ny exploatering far inte innebéra att miljokvalitetsnormen for vatten forsamras.
Dagvattnet inom fastigheten ska omhindertas lokalt, vilket kan ske via
exempelvis infiltration eller férdrojning. Detaljplanen beddms inte paverka
MKN vatten negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft
Géllande gransvérden for MKN luft bedéms inte dverskridas.
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Foérorenad mark
Inga kénda markféroreningar finns inom planomradet

Radon

Omradet &r ett lokalt hégriskomrade for radon. Grundlaggning av ny
bostadsbebyggelse ska utféras radonsékert. Fér komplementbyggnad ar detta
inget krav.

Storningar och risker

Fastigheten &r utsatt for trafikbuller fran i huvudsak Runtunavégen och
Hargsvégen. Ett genomférande av detaljplanen innebér att en stérre
komplementbyggnad kan uppféras och skirma buller mot huvudbyggnaden.
Utformning och placering av den tillkommande komplementbyggnaden bor
darmed anpassas efter detta i m&jligaste man.

Bebyggelse

Huvudbyggnaden p& nuvarande fastigheten Ametisten 4 uppfordes 1938 och
hade enligt datiden alla moderna bekvamligheter. Den datida
fastighetsbeteckningen var Stenbro 3:1, och byggnaden tros ha fungerat som
arrendebostad.

- R
Fastighetens Huvudbyggnad. Bilden publicerad i Sveriges stider och samhéllen,

Enligt géllande detaljplan (P 83-14) &r stérsta tillatna byggnadsarea pa
fastigheten 300 m?. Byggnader far uppforas i hégst tva vaningar med en
hogsta byggnadshdjd om 6,5 meter.

Planforslaget medger att fastigheten far bebyggas med en BYA om 400 m?,
dar bostadsbyggnader far uppféras i tva vaningar och komplementbyggnader
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far uppféras i en vaning med en hogsta byggnadshéjd om 4,5 meter.
Komplementbyggnader far uppforas inom mark som &r korsprickad i
detaljplanen.

Service

Nérmaste kommersiella service finns i Péljungshage, ca 600 meter fran
planomradet.

Offentlig service finns i Brandkarr (0-6 skola, férskola och friskola), avstand 1 km.
Nérmaste hogstadieskola ar Borgméstarhagsskolan i Fagelbo. Gymnasieskolor
ar beldgna i Hégbrunn (Gripenskolan) och Fagelbo (Tessinskolan). Avstanden &r
ca 2,5 km.

Fornlamningar

Fastigheten &r beléagen inom ett sa kallat fornidmningsomrade till grav- och
boplatsomradet Helgona 15:1. Narheten till fornldmningen och de topografiska
forutsattningarna medfér att den berérda platsen ingar i fornlamningsomradet.
Fornldmningen &r beldgen ca 100 meter dster om planomradet. Till en fast
fornldmning hér ett sa stort omrade pa marken som behévs fér att bevara
fornlamningen och ge den ett tillrdckligt utrymme med hénsyn till dess art och
betydelse.

Om fornfynd eller fornldmning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad
galler fyndplatsen eller fornldmningen och dess narmaste omgivning. Anmaélan
ska omedelbart goras till linsstyrelsen.

Vég och trafik

Fastigheten angérs via Runtunavigen. | detaljplanen inférs utfartsforbud fran
fastigheten mot Runtunavégen for att férhindra att fler utfarter tillskapas. Detta
for att upprétthalla god trafiksikerhet. Befintlig utfartsvag bestar.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmark pa fastigheten.

Kollektivtrafik

Landsbygdslinje 667 passerar omradet, men har inte av eller pastigande pa
Runtunavégen. Linje 601 bérjar vid hallplats Oxbacken/Hargsvégen och gar
sedan mot Harg, hallplatsen ligger nagra hundra meter visterut pa
Hargsvégen. Samma héllplats trafikeras dven av servicelinjen 161. Dessa
bussar gér varannan timme mellan klockan 9-15. Narmaste hallplats f6r
stadstrafik med halvtimmestrafik finns vid Péaljungshage, ca 750 m fran
planomradet.

Cykeltrafik
Omradet har god férbindelse via gang- och cykelvégar till bade centrala
Nyk6ping och Paljungshage.
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Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten
Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nétet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhandertas lokait.

Virme
Fastigheten virms upp med bergvarme

El och tele
Befintliga ledningar till fastigheten.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med enkelt planférfarande. Tidplanen &r preliminar och
kan forandras under arbetets gang.

Samrad — oktober 2014
Antagande — november 2014

Laga kraft — december 2014

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Hela planomradet utgors av kvartersmark. Fastighetsdgaren &r ansvarig for
atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Avtal om upprattande och handldggning av detaljplan har tréffats mellan
Tobias Roéing och Plan- och naturenheten, Nykodpings kommun.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar och servitut

Planéandringen innebér inte nagon ny fastighetsbildning,
gemensamhetsanldggning eller servitut.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Eventuella anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedoms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakégare

Planandringen bedéms inte ge nagra kosekvenser fér ndrboende eller andra.
Byggnaden kommer att synas utifran Hargsvdgen och Runtunavdgen men
den far ingen paverkan mot omkringliggande fastigheter da avstanden &r sa
pass stora.

For fastighetsdgaren innebér plandndringen att det blir mgjligt att uppféra en
byggnad som ocksa kan fungera som ddmpning av trafikbuller fran
omkringliggande vagar. De trdd som far skyddsbestdmmelsen n,, kravs det
marklov fér om fastighetsagaren i framtiden onskar félla ett sddant vilket
inneb&r en viss ytterligare administrativ insats for fastighetsagaren.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Tobias Rding, fastighetsagare
Ametisten 4.

Detaljplanen har uppréttats av Maria Bjoérk, plan- och naturenheten, Nykopings
kommun

Samarbete har skett med Kommunekolog Per Skyllberg samt med
bygglovenheten.

b B

Maria Bjérk
Plan- och naturenheten, Nykdpings kommun




Xref ritning:

Rasterbilder:

—

)(’ler:l 1D |

| e

Skala: 1:500
i pappersformat A2

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— — — Planomradesgrans

—_———— o — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostader

UTNYTTJAN DEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Stérsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) f6r planomradet &r 400 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

m Trédet far inte f4llas innan markloy beviljats
Dagvatten skall omhandertas fokalt (LOD)

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

Byggnader far inte uppféras

Marken fir endast bebyggas med komplementbyggnader

kvartersmark)

Utfart, stangsel

f —— = ¥ Korbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

I Hogsta antal vaningar fér bostadshus

Byggnadsteknik

Bostadsbyggnader skall uppfras i radonsakert utfdrande

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

GenomfSrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Utokad lovplikt

Marklov krévs for fallning av trad markerade med n,

komplementbyggnader far uppféras i max | vaning med en htgsta byagnadshéjd om 4.5 meter.

Till planen hér: 15 Mﬁiﬁkansek\rensbeskrivning
O Planprogram = Fastighetsfértackning
B4 Planbeskrivning [ Samrédsredogrelse

= Genomfémndebeskrivning [3 INustrationskarta

X Sarskilt utlatande
O

(|
[}

Detaljplan for

AMETISTEN 4

Upprittad 2014-09-11 Reviderad 2014-11-03

Oxbacken/Stenbro. Nyk&pings kommun Beslutsdatum Instan
Godk&nnande
Antagandehandling
Antagande
Laga kraft

Maria Bjérk
planarkitekt

v




= - Sérskilt utiatand Dat D
Nykoplng sre ilande 2014-11-03 BTN14/35

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for Ametisten 4, Stenbro/Oxbacken/
Stenbro, Nykoping, Nyképings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit foremal for samrad under tiden 2014-10-02 t.0.m. 2014-10-30.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
férteckning.

Totalt har 5 skriftliga yttranden inkommit, varav 2 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Féljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2014-10-06, Vattenfall Varme
2014-10-22, Trafikverket

Foljande har inkommit med synpunkter p3 forslaget:
2014-10-24, Lansstyrelsen

2014-10-30, Vattenfall Eldistribution AB

2014-10-30, Tekniska divisionen

Andringar gjorda efter samradet

* Med anledning av inkomna synpunkter fértydligas planbestidmmelsen
ny (se plankartan).

e Planbeskrivningen kompletteras under rubriken "natur” med en
beskrivning av vérdet hos de skyddade ekarna.

e Planbestdmmelsen e, 400 har tagits bort och istillet ersatts av en
bestammelse om planens stérsta totala byggnadsarea. Andringen ar
gjord for att dverensstdmma med planens intention.

| 6vrigt &r endast redaktionella &ndringar gjorda i planférslaget.

Yttranden och bemétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgarder:

Avséndare

Lansstyrelsen

Forslag till detaljplan for Ametisten 4, Stenbro/Oxbacken, har skickats till
Lansstyrelsen fér samrad enligt 5 kap 15 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Detaljplanen genomférs med enkelt planférfarande. Lansstyrelsen har
yttrat sig 6ver behovsbedémningen den 26 juni 2014.
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Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga i frdga om hur planférslaget
beaktar statliga eller andra allménna intressen. Fragor om hur enskildas
intressen &r beaktade provas endast om kommunens beslut att anta planen
Overklagas.

Beméotande:
Noteras

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elaniaggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta (finns pa enheten), réd linje=10 kv hégspéanningsledning, bla
linje=0,4 kV lagspénningsledning. Heldragna linjer &r luftledningar och
streckade linjer &r markfériagda kablar. Ledningarnas lage i kartan &ar
ungeférligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Eventuell fiytt/féréndringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatéren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerad detaljplan.

Bemétande:
Noteras. Fastighetségaren informeras om detta.

Tekniska divisionen

Gata/Park

Beroende pa férvantad trafikalstring till omradet bér befintlig anslutning
trafiksékras. Siktomradet, belysning samt trafikytorna vid anslutningen bor
darefter bearbetas sa att den blir tydlig och trafiksiker.

Beteckningen n, — tréd far ej fallas &r problematisk da trad 4r levande och har
en begransad livslangd. Parkavdelningen 6nskar en annan formulering.

Ovriga synpunkter
Renhallningen, Kommunfastigheter och Nyko6ping Vatten har inget att erinra
pa forslaget

Bemétande:
Synpunkterna Noteras. Planbestammelsen n, fortydligas.

Medverkande tjanstemin
Redogorelsen a&r sammanstilld och kommenterad av planarkitekt Maria Bjérk.

Samhilisbyggnad
Plan- och naturenheten

/

Maria Bjork enrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef



@ N y k6 pi n g Samhaéllsbyggnad

2014-09-04
Version 1.0

Checklista for bed6mning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap 11 § MB och 4 kap 34 § PBL

Behovsbeddmning av detaljplan for Ametisten 4, Nykopir

Kan féljande aspekter innebira betydande Osé
miljopaverkan? Jalkert |Nej Kommentar
Verksambheter enligt 4 kap 34 § PBL X Berdr ej verksamheter enligt 4:34
" . P fastigheten finns ett antal vardefulla ekar. En av dessa kommer behova tas borl. En besBmmelse borska Saltas | delaljpianen om at markiov
BlO]OgiSk méngfald och friluftsliv X krévs for att ta ner de vérdefulla ekar som &r kvar,
Riksintresse X Fastigheten omfattas inte av nagot Riksintresse
Omradesskydd X
Fa Tasfigheten finns et antal vardeulla ekar. En av Gessa Kommer beNova tas Gor. En bestammelse borska salias | detaljplanen om at marklov
Vérdefulla/kénsliga arter X kravs for att ta ner de vardefulla ekar som &r kvar.
Annan véardefull/kénslig natur X
Strandskydd X
Friluftsliv X
Ovrigt X
Halsa och sikerhet X
Fastigheten ar utsatt for trafikbuller fran | huvudsak Runtunavagen och Hargsvagen - Enligt sckanden ar placeringen for den foresiagna
komplemntbyggnaden vald delvis fér att skarma buller mot huvudbyggnaden Utformning och placering bor ddrmed anpassas efter detta i méjligaste
Oldgenheter x man.
Fastigheten &r utsatt fér trafikbuller fran i huvudsak Runtunavéagen och Hargsvégen - Enligt sbkanden &r placeringen for den foreslagna
komplemntbyggnaden vald delvis for att skdrma buller mot huvudbyggnaden Utformning och placering bér ddrmed anpassas efter detta | méjligaste
buller/vibrationer X man
Vibrationer X
lukt X
Finns en hastgard med hagar ca 100 meter soder om planomradet. Detla bedoms inte paverka planandringen da denna syftar till att majliggora for en
Allergi X komplemntbyggnad.
ljus X
fororeningar uft X
fororeningar mark X Inga kénda markftroreningar
fororeningar vatten x Inga kénda féroreningar
Férorening byggnader X Inga kanda féroreningar
Sakerhet x
Trafiksdkerhet X
Skyddsavstéand X
Transport av farligt gods X
Explosion X
Miljofarlig verksamhet X
Ras och skredrisk X
Oversvamningsrisk X
Oro X
Otrygga miljder X
stralning x
radon x hégriskomrade lokalt fér radon.
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cesium

krafiledning

transformatorstation

master

Mark

marén och lera eniigt SGUs jordarts karta

Geologi och jordarter

moran och lera enligt SGUs jordarts karta

Topografi

lokalklimat

MKB enl. Milijgbalken

Miliékvalitetsnormer

(for vatten se MKN vatten under "mark, vatten och resurshushallning”)

Kvavedioxid och kvéveoxid

Svaveldioxid

Bly

Partiklar

Buller

Fiskvatten

Ovrigt

L L L R L R LA L N L A LR L LA LA LR LR E R LR RS

Befolkning

Detaljplanen far ingen paverkan ur detta perspektiv.

Jémstélldhet

Integration

Barns perspekiiv

Alderssammansattning

Fysisk tillgdnglighet

XXXNX*

Kulturmiljoé och landskapsbild

Kulturmilio

x

Riksintresse for kulturmilid

Fomminne

Nordost om aktuell fastighet, pa andra sidan Runtunavagen ligger ett fomlamningsomrage "arav och boplatsomrade © (Se vidar lansstyrelsens
synpunkter)

Byagnadsminne

x

Kulturminnesvardsprogram

Ovrig vardefull kulturhistoriskmilja

Fastighetens huvudbyggnad bendmns som "arrendatorsbostaden” | den befintliga planen. Bor undersokas om det finns RulUrNISIONSka varden |
huvudbyggnaden.

Landskapsbild

X

Landskapsbild

o

Vid utformning och placering av byagnaden bér hansyn tas till landskapsbilden och omgivande miljd

Gestaltning

Ovrigt

Vid utformning och placering av byggnaden bor hansyn tas till landskapsbilden och omgivande milio

Mark, vatten och resurshushallning

Avrinningsomrade

Nykopingsans avrinningsomrade

Paverkan vatten

> [*]>¢ >

Detaljplanen bedoms inte paverka MKN vatten negativt

Miljokvalitetsnormer vatien

Mattlig ekologisk status, Vattenforekomsten ar i risk ait inte uppna god ekologisk status till 2015 pga miljoproblemen overgodning, Kontinuitel och
morfologi. God kemisk status (exl. Kivicksilver) Uppnar gj kemisk status (inkl kvicksilver.)

Grundvatten

Ytvatten

Skyddsomrade for vattentakt

Dagvatten

Dagvatten omhandertas lokalt

Spillvatten

Erosion

Resurshushéllning

Materiella tillgangar

L P L B B R B
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Energiférsarining el och uppvarmning

Energianvandning transporter och kommunikationer

Naturresurser*™

x5 [%[%

Storre opaverkat omrade

landsortslinjen passerar pa Runtunavagen. Stadstrafiken har hallpiats pa Hargsvagen for linje 161 pa avstand ca 350 m fran planomradel, Dessa
bussar gar varannnan timme. Narmaste hallplats fér stadstrafik med halvtimmestrafik finns vid Paljungshage, ca 750 m fran
planomradet. Diskussioner pagar med Lanstrafiken om en narmre hallplats

Kollektivirafikfrsorining vid Paljungshage vid bussens vindzon pa ett avstand om ca 400 m.

Annat opaverkat omrade

Ovrigt

xxxx

Ev andra vésentliga aspekter

Under- [Mot-
Maluppfylleise lattar  |verkar

Miljomal X God bebygd miljo

Ovrig méluppfylle_l_se
sa N -i—. = - = >

Foreslagen planandring galler for fastigheten Ametisten 4. Gllande
detaljplan for omradet ar fran 1983 och bendmns "Férslag till stadsplan
for Oxbacken, fastigheten Stenbro 1:8 mfl i Helgona socken, Nykapings
kommun® (P 83-14). Planen medger bostadsandamal for fastigheten
Ametisten 4. Féreslagen planandrig innebar en mojlighet till uppférande
av en komplementbyggnad pa vad som i gallande detaljplan &r utpekat
som prickmark. Planéndringen bedms inte innebéra nagon
betydande miljépaverkan varfér en miljébedomning och MKB inte
behdver uppréttas. Hansyn bor dock tas till ett antal ekar som finns pa
fastigheten. Dessa bor fa en besammelse i planen om att marklov
kravs for fallning. Vid genomférandet av planen kan placering och
utformning av byggnaden ha en viss betydelse for landskapsbilden.
Farutom funktionen som garage/férrad etc. hoppas sokanden att
komplemntbyggnaden kan komma att begrénsa trafikbuliret fran
Hargsvagen och Runtunavagen mot huvudbyggnaden. Aven av den
anledningen ar placering och utformning relevant att noga se dver.

Ett genomfdrande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pd
miljdn, halsan eller hushalining med mark, vatten och andra resurser

it ett genomfSrande av planen kan fa negativa effekter blj
dande i detta fall d4 forebyggande Atgé
ing kommer att vid nsekvenserna

averkan pa miljén,
allningen med mark, vatten eller andr
igt 4 kap 34§ PBL erfordras.

Checklistan utford av/den:
Maria Bjérk 2014-06-05
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Kommunens samiade bedomning ar att planfarslaget inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning. Férutom de i behovsbeddmningen redan identifierade
aspekterna avseende buller och virdefulla trad vill Lansstyrelsen
framfora féljande infor det fortsatta planarbetet:

Kulturmiljé

Den planerade komplementbyggnaden kommer att anldggas inom ett
fornidmningsomrade till grav- och boplatsomradet Helgona 15:1.
Narheten till fornlamningen och de topografiska forutsattningarna
medfor att den berdrda platsen ingér i forntamningsomradet. Det
kravs tillstand fér arbeten inom fornlamning och fornlamningsomrade
enligt 2 kap. 12 § Kulturmiljélagen (1988:950), KML.

Till en fast fornldmning hor ett sa stort omrade pd marken som behévs
for att bevara fornlamningen och ge den ett tillrdckligt utrymme med
hansyn till dess art och betydelse. Detta omrade benimns
fornlamningsomrade. inom detta omrade galler KML:s bestimmelser
till skydd f6r fornldmningar.

Innan markarbetena pabdrjas med den planerade byggnaden ska
fastighetsagaren lamna in en ansdkan till Lansstyrelsen i
Soédermanlands I3n om tillstand till irigrepp inom
forntdmningsomradet till grav- och boplatsomradet Helgona 15:1.

Lansstyrelsens kompletterande synpunkter 2014-09-03

Vi har diskuterat arkeologin for denna plan en gang till och kommit
fram till att det inte behdvs nagra arkeologiska atgarder. Det behdvs
alltsa inget tillstdnd for arbeten inom fornldmningsomradet. Dock
gdller anmalningsplikten enligt KML.




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr BTN 14/28

Beslut om granskning for detaljplan for KOGGEN 1, 2 och 3,
Brandholmen, Nykoping, Nykopings kommun
Lége:Korsningen Brandholmsvagen/ldrottsvagen

Sokanden: Forvaltnings AB Projco (Savana AB)

Forslag till detaljplan, uppréttat av Samhéllsbyggnad, Plan- och
naturenheten, har varit féremal fér samrad under tiden 2014-09-08 t.o.m.
2014-10-06.

Totalt har 9 skriftliga yttranden inkommit, varav 8 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Med anledning av inkomna synpunkter féreslar Plan- och naturenheten
féljande revideringar av planhandlingarna:

e Vaningsantalet sénks fran 5 till 4 vaningar for tva av
lamellhusbebyggelsen. Detta for att uppna en variation i hdjd inom
omradet samt for att minska exploateringsgraden nagot.

¢ Parkeringsbehovet minskar nagot i och med sénkt exploatering. En
lllustration kompletteras planen som visar pa parkeringsbehovet for
bilar och cyklar enligt p-normen fér zon 3.

e En planbestammelse har inforts om krav pa lagt staket eller
vaxtplantering mot parkmarken.

e Planbeskrivningen kompletteras med motiv till avsteg fran
Riksdagens riktvarden for trafikbuller.

¢ En bestdmmelse om radonsédker grundlaggning har inforts.

e En planbestammelse om att ev féroreningar maste atgardas innan
bygglov. Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen
uppdareras med information darom .

e Planbeskrivningen uppdateras med info kring att vissa planterade
trad i parken langs fastighetsgrans paverkas vid byggnationen. En
kompensationsutredning arbetas fram infér planens antagande om
hur dessa varden ersatts och kompenseras for.

e Ett u-omrade for ledning langs fastighetsgrans mot Brandholmsvéagen
har inférts pga elledning.

¢ Planbeskrivningen uppdateras med info kring brandposter och flytt av
befintligt elskap.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Bygg- och teknikndmnden

Sammantradesdatum

141118

BTN §

Dnr BTN 14/28

Ovriga férandringar som inte féranleds av inkomna synpunkter:

Siffrona har fér hogsta exploateringsgrad var felaktiga pa plankartan.
Exploateringsgraden i bruttoarea var avsedd till 15 100 BTA (fran
18480 i plankartan). | och med sankt exploatering efter samradet
foreslas en byggnation pa 13 900 kvm bruttoarea.

Byggratterna langs Idrottsvagen/Brandholmsvagen har lasts fast mer
i sin placering — prickmark, mark som inte far bebyggas, har inforts
mellan byggréatterna.

Att ange en hogsta exploateringsgrad i form av bruttoarea per
fastighetsarea utgar och bebyggelsen styrs av vaningsantal,
placering, byggnadshdjd och nockhdjd.

Byggnadshdjd och nockhojd revideras for bebyggelsen dar
vaningsantalet reviderats fran 5 till 4 vaningar.

En utformningsbestdmmelse har inforts kring huvudbyggnadernas
fasad.

Genomforandebeskrivningen uppdateras pa framtida
exploateringsavtal som tecknas med kommunen innan planens
antagande.

| 6vrigt gors inga andringar i planférslaget annat an av redaktionell karaktar.

Beslutsunderlag
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, illustration,
samradsredogoresle.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkdnna samradsredogérelsen daterad 2014-10-30 samt

att forslag till detaljplan for KOGGEN 1, 2 och 3, uppréttad av Bo Ahl
Arkitektkontor far skickas ut pa granskning.

Beslut till: Handléggare:
Sdkande Sara Rangensjo
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sambhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2014-10-30

Bygg- och tekniknAmnden

Beslut om granskning fér detaljplan for KOGGEN
1, 2 och 3, Brandholmen, Nykoéping, Nykodpings
kommun

Lage:Korsningen Brandholmsvégen/Idrottsvagen

Sokanden: Férvaltnings AB Projco (Savana AB)

Sammanfattning

Forslag till detaljplan, uppréttat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit féremal fér samrad under tiden 2014-09-08 t.0.m. 2014-10-06.

Totalt har 9 skriftliga yttranden inkommit, varav 8 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Med anledning av inkomna synpunkter foreslar Plan- och naturenheten
féljande revideringar av planhandlingarna:

e Vaningsantalet sénks fran 5 till 4 vaningar for tva av
lamellhusbebyggelsen. Detta for att uppna en variation i héjd inom
omradet samt for att minska exploateringsgraden nagot.

» Parkeringsbehovet minskar nagot i och med sénkt exploatering. En
Hiustration kompletteras planen som visar pa parkeringsbehovet for
bilar och cyklar enligt p-normen for zon 3.

e En planbestdmmelse har inférts om krav pa lagt staket eller
véxtplantering mot parkmarken.

» Planbeskrivningen kompletteras med motiv till avsteg fran Riksdagens
riktvarden for trafikbuller.

e En bestdmmelse om radonséker grundlaggning har inforts.

* En planbestdmmelse om att ev féroreningar maste atgérdas innan
bygglov. Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen
uppdareras med information dérom .

¢ Planbeskrivningen uppdateras med info kring att vissa planterade trad i
parken langs fastighetsgréns paverkas vid byggnationen. En
kompensationsutredning arbetas fram infér planens antagande om hur
dessa varden ersatts och kompenseras for.

 Ett u-omrade fér ledning langs fastighetsgréns mot Brandholmsvagen
har inforts pga elledning.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhaillsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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e Planbeskrivningen uppdateras med info kring brandposter och flyit av
befintligt elskap.

Ovriga férandringar som inte féranleds av inkomna synpunkter:

e Siffrona har fér hégsta exploateringsgrad var felaktiga pa plankartan.
Exploateringsgraden i bruttoarea var avsedd till 15 100 BTA (fran
18480 i plankartan). | och med sénkt exploatering efter samradet
foreslas en byggnation pa 13 900 kvm bruttoarea.

e Byggratterna langs ldrottsvagen/Brandholmsvéagen har lasts fast mer i
sin placering — prickmark, mark som inte far bebyggas, har inforts
mellan byggrétterna.

¢ Att ange en higsta exploateringsgrad i form av bruttoarea per
fastighetsarea utgar och bebyggelsen styrs av vaningsantal, placering,
byggnadshéjd och nockhéjd.

e Byggnadshéjd och nockhdjd revideras for bebyggelsen dar
vaningsantalet reviderats fran 5 till 4 vaningar.

e En utformningsbestdmmelse har inforts kring huvudbyggnadernas
fasad.

e Genomfdrandebeskrivningen uppdateras pa framtida
exploateringsavtal som tecknas med kommunen innan planens
antagande.

I 6vrigt gors inga andringar i planforslaget annat an av redaktionell karaktar.

Bakgrund
Syftet med detaljplanen ar att 6ka byggratterna inom fastigheterna upp till 5

vaningar med mdjlighet till handel och service i bottenplan. Géllande detaljplan

&r frdn 1991 och tilldter bostadsbyggnation i upp till 4 vaningar med méjlighet
till centrumfunktioner sasom handel, kontor och service i bottenvaning. |
géllande detaljplan finns &ven ett stdrre omrade for markparkering langs
Idrottsvagen dar bostader nu foreslas uppforas.

| korsningen Brandholmsvagen/ldrottsvagen anpassas gatumarken till vad
som &r utbyggt som gc-bana och éverférs dganderattsligt till allman plats.

| planomradets syddstra hérn begrénsas gallande kvartersmark genom att
parkmark utvidgas mot Barken 1 och begrénsas géllande parkmark vaster
darom genom utvidgning av kvartersmark.

Planférslaget &r forenligt med Fordjupad 6versiktsplan for Nykopings tétort,
antagen av kommunfullmaktige 2013-12-10. Brandholmen bér fortsétta
utvecklas med varierad bostadsbebyggelse samtidigt som férutsattningarna
for framtida handel och service bor sékerstéllas. Planomradet &r utpekat som
detaljplanelagt omrade, ej helt utbyggt.

2/3
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Bygg- och teknikndmnden har 2014-03-25 § 44 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Bygg- och teknikn@mnden har 2014-08-26 §126 beslutat att férsiag till
detaljplan fér Koggen 1, 2 och 3 far skickas ut p& samrad.

Beslutsunderlag

Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, illustration,
samradsredogoresle.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden besiutar

att godkanna samradsredogoérelsen daterad 2014-10-29

att forslag till detaljplan for KOGGEN 1, 2 och 3, upprittad av Bo Ahl
Arkitektkontor far skickas ut pa granskning

SM f;\ (A &) 21\(9

Henrik Haugness Sara Rangensfd
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden
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BARKEN

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dér beteckning saknas giller bestaimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten,
GRANSBETECKNINGAR

—==<="* Planomradesgrins

——-——  Anvéndningsgréins

——— Egenskapsgrins
MARKANVANDNING
Aliman plats
PARK Parkmark

Kvartersmark

B Bostéder, lokaler fér handel, hantverk, kontor, service och sophus

far uppforas i bottenvaningen
C Centruméndamal

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r med undantag av balkonger och skarmtak inte forses
med byggnader. Balkong far inkrikta 3 meter in pa ytan, dock
endast p4 samma fastighet. Parkering fAr anordnas

k%% Marken far med undantag av f5mad, sophus, balkonger och
garage inte forses med byggnader

u Marken ska vara tiligénglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar
Balkong Gver allmén plats placeras ovan 3,0 meters héjd frn mark. Med
balkong avses i dessa planbestdmmelser dven inglasad balkong

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

ke—-—e) Kbrbar forbindelse far inte anordnas

o—-—e Staket med maxhéjd 50 cm eller véxtplantering ska finnas

Siénter mot allmén plats ska placeras pa kvartersmark

Lokalt omhénderlagande av dagvatten (LOD) ska tillimpas | mdligaste man.

Atgérder forutsatts som férdrjer dagvaltenavledningen. Atgérder som fardrojer

dagvaltenfiédena kan utfdras ex genom all begrinsa hardgjorda ytor, villja

permeabla beldggningar, vegetationstak, makadamfylida svackdiken som gris-

besas, planteringar | skelettjord, avleda vattnet ill 8ppna diken eller 1/l fordraj-

ningsmagasin under parkeringsytor

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hagsta byggnadshéjd i meter
@ Haégsta nockhdjd i meter ovan teknikutrymmen, hissar och trapphus
ILIV,V  Hagsta antal vaningar
fy Bostadsbyggnader ska placeras 2 meter fran tomlgrans mot gata,

med langsida langs forgardsmark och med huvudentré mot gata.
Gatufasader delas upp | mindre partier med varierad fasadkaraktar
ach gardsfasader utformas och fargsétis med héinsyn tagen till
planomréadets lage vid vatinet och Iangs frekventerat parkstrak

Endast kéllariésa hus fAr uppforas

Radonsaker grundl3ggning ska utféras

Parkering for bilar och cyklar anordnas p4 kvartersmark

Bostadsbyggnader ska utféras sa att de larar ett hégsta vattenstand pa+22m

utan att ta vasenllig skada. En enklare byggnad eller byganadsdel far placeras

lagre om skaderisken bedéms som liten t.ex sophus och skilrmlak/garage

STORNINGSSKYDD
Byggnader och [&genheter samt eventuella bullerskydd ska utformas s4 att;

» minst hilften av boningsrummen i varje bostadsléigenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullemiva (frifaitsvarde) utanfér minst ett fonster

* gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva, frifalts-
vérde, kan anordnas [ anslutning till bostddema

» trafikbullemivan inomhus i boningsrum inte Gverstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal ljudniva

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden dr 5 4r frAn den dag planen vinner laga kraft

Kommunen &r huvudman for alimén plats

Av exploatdren upprittad och av kommunen godkénd dagvattenhantering ska
redovisas fore planens antagande

Bygglov far inte ges fir andrad markanvéndning innan exploalren I4tit under-
soka och atgérda markféroreningar | den Ifarkmark som foreslés for bostads-
éngamgtli Om férorening upptécks pa fastigheten ska tillsynsmyndigheten
underrattas

Kompletterande geoteknisk utredning och beddmning kravs fére byggstart

Tigl‘::'::reongg; Miljdkonsakvensbaskmmning

))g Planbeskrivning ) § Faaug_hmfddnm\_.l»g xrlllusnam?nskana

Detaljplan fér Granskningshandling
KOGGEN 1 , 2 och 3 Beslulsdalum Inslany
samt del av Brandholmen 1:1 —

B , Nykdping, Nyképings kemmun

Upprittad 2014.11.05
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Detaljplan for Koggen 1, 2 och 3

samt del av Brandholmen 1:1
Brandholmen, Nykdping

Nykdpings kommun

Granskningshandling

Planbeskrivning
Upprattad 2014-11-05
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser och illustration,
planbeskrivning, behovsbeddémning, samradsredogoérelse samt
fastighetsforteckning.

| planbeskrivhingen omnéamnda utredningar finns tillgéngliga pa plan- och
naturenheten.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att uppféra bostadshus med hyreslagenheter, 6ka
byggrétterna inom fastigheterna upp till 5 vaningar med méjlighet till lokaler fér
centrumfunktioner i bottenplan for att erbjuda ett serviceutbud i stadsdelen.
Gallande detaljplan ar fran 1991 och tillater bostadsbyggnation i 4 vaningar
med mdjlighet till centrumfunktioner sasom handel, kontor och service i
bottenvaning. | géllande detaljplan finns dven ett stérre omrade for
markparkering langs Idrottsvagen déar bostader nu foreslds uppforas.

| korsningen Brandholmsvéagen/idrottsvagen anpassas gatumarken till vad
som &r utbyggt som gang- och cykelbana samt dverfors &ganderattsligt till
allmén plats.

| planomradets sydéstra hdrn begrénsas géllande kvartersmark genom att
parkmark utvidgas mot Barken 1 och begrénsas géllande parkmark véster
darom genom utvidgning av kvartersmark.

Detaljplanen erséatter berérda omraden i géllande planer.

Planforfarande

Detaljplanen handléggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900 och enligt
reglerna for normalt planférfarande. Planbestdmmelserna &r utformade enligt
de forslag till nya bestimmelser som publicerats i Boverket/Kunskapsbanken.
Koordinat- och projekteringssystemet ar anpassat till Sweref 99 1630 och
hojdsystemet till RH2000.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur allmén synpunkt iAmplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet &r belaget vid korsningen Brandholmsvagen/Idrottsvdgen och
avgréansas av namnda végar och ett parkomrade. Avstandet till Stadsfjarden
ar ca 150 meter. Avstandet till centrum &r ca 2 km.

Arealen &r ca 1,2 ha.
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Karta 6ver planomrédets ldge

Markagoférhallanden

Fastighets AB Brandholmen &r dgare till Koggen 1-3. Nykdpings kommun &r
agare till Brandholmen 1:1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planfdrslaget ar férenligt med Fordjupad dversiktsplan for Nykopings tatort,
antagen av kommunfullméaktige 2013-12-10. Brandholmen bér fortsatta
utvecklas med varierad bostadsbebyggelse samtidigt som férutsattningarna
fér framtida handel och service bor sékerstéllas. Planomradet &r utpekat som
detaljplanelagt omrade, ej helt utbyggt.

Befintliga detaljplaner
For omradet géller féljande detaljplaner:

P91-25 "Detaljplan for del av Brandholmen 1:2 pa Oster i Nyképing,
Nyk&pings kommun”. Antagen av Indelningsdelegerade, ID NYKOPING,
Nykopings kommun. Laga kraft 1991-06-19. Genomférandetiden har gatt ut.

P05-23 "Detaljplan fér Rosvalla Idrottsplats, delar av Brandholmen 1:1 och
1:68, Nykdpings kommun”. Laga kraft 2005-03-09. Genomférandetid 10 ar
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Inga bestammelser eller forordnanden galler fér omradet. Avstandet till
Stadsfjarden ar ca 150 meter.

Riksintressen
Planomradet ligger inom omrade som ar utpekat som riksintresse fér Kust och
skérgard (MB 4:4).

Ett genomférande av planforslaget bedéms inte paverka namnda riksintresse
negativt da det redan ar planlagd mark som tas i ansprak.

3/14
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Kommunala beslut

Savana AB har ans6kt om planbesked for att andra detaljplanen fér Koggen 1,
2 och 3 i syfte att 6ka byggrétterna inom fastigheterna i upp till 5 vaningar och
bygga bostadshus pa del av en stbrre markparkering.

Bygg- och teknikndmnden har 2014-03-25 § 44 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Bygg- och teknikndgmnden har 2014-08-26 § 126 beslutat att forslag till
detaljplan fér Koggen 1, 2 och 3 far skickas ut pa samrad.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbedémning har uppréttats och samrad har skett med lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB behéver
darfér inte uppréttas. Det finns skél att &nda belysa foljande aspekter i den
kommande planprocessen:

- Vatten: dagvatten, paverkan pa recipienten (Stadsfjarden) och hur en
framtida vattenstandshéjning hanteras

- Trafikbuller fran Brandholmsvéagen
Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Tidigare skogsomréade inom fastigheterna har avverkats pa grund av
nodvandiga saneringsarbeten. Planomradet ar idag 6ppet utan véxtlighet men
omges av alléplanteringar och andra mestadels I6virad. Omradet ligger lagt
med marknivaer kring +1,4 till +2,1 meter.

- Landskap

Befintlig och planerad bebyggelse i angransande kvarter har varierande
byggnadshdjder och byggnadstyper fran radhus i tva vaningar och
flerfamiljshus i tva och tre vaningar med inredda vindar inom Strandéngen till
3-4 vaningar med branta tak i kvarteret Korvetten, 17 vaningar héga punkthus
i Rosvalla och planerad, ej uppford bebyggelse i 1-10 vaningar i kvarteret
Jakten och eventuella stadsradhus i kvarteret Barken.

Foreslagen bebyggelse ska &gna omsorg om gestaltning och utformning vad
galler placering, materialval, fargsattning och marplanering med hansyn till
kvarterets omedelbara narhet till Stadsfjarden och parkstrak. Planillustrationen
visar en farg- och volymbehandling som ansluter till angransande bebyggelse
och till landskapsbilden i 6verensstdmmelse med plankartans bestdmmelser
om vaningsantal samt bestdmmelser om fasadutformning. Bebyggelsen
inramar en sédervand gardsmiljé och ges en utformning med tydliga grénser
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mellan kvartersmark och parkmark i och med en planbestammelse om att
staket eller vaxtplantering ska finnas mellan privat och offentlig mark.

- Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk utredning har utférts infor foregaende detaljplan P91-
25. Marken bestar av silt och lera med dalig barighet. Kompletterande
geotekniska utredningar kravs for bestdmmande av grundlaggningsmetoder
och markuppfylinader med hansyn till sattningsrisker. Grundvattennivan ligger
pa ca +0,5 meter.

Miljéforhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Ett bebyggande av omradet bedéms ej bidraga till 6vertréadelse av nagra
miljokvalitetsnormer.

- Fororenad mark

Marken har varit paverkad av tidigare fyllnadsmaterial som bygg- och
rivningsavfall samt deponi i delar av omradet. Marken har sanerats till KM
(k&nslig markanvanding) och kan bebyggas med bostéder.

Ett parkomrade i sydost, del av Brandholmen 1:1 som nu féreslas for
bostadsdndamal har inte undersokts tidigare. Marken behdver understkas
och om det visar sig behovligt, atgardas innan den tas i ansprak for
bebyggelse.

- Radon

Enligt kommunens radonkartering &r omradet ett lagriskomrade. Radonséker
(gasséker) grundlaggning bér véljas eftersom det dven hindrar intréngning av
andra gasformiga @mnen.

- Stérningar och risker

Brandholmsvégen blir mer och mer trafikerad vartefter stadsdelen byggs ut.
En bullerutredning har utférts vilken anger att riksdagens riktvéarden for buller
overskrids pa fasader mot Brandholmsvégen och Idrottsvagen. Detaljplanen
foreskriver att avstegsfall B tillampas for att innehalla en 6nskvérd
stadskaraktar med ordnad kvartersstruktur och tatare bebyggelse langs
kollektivtrafikstrak i likhet med angrédnsande bebyggelse och i
6verensstdmmelse med kommunens éversiktliga riktlinjer. For att en god
boendemiljé ska uppnas och som en kompensationsatgérd for att
ekvivalentnivan utomhus overstiger 55 dB(A) stélls krav pa att trafikbullernivan
inomhus i boningsrum inte ska éverstiga 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudnivd, motsvarande ljudklass B. Ljudkvalitetsindex for projektet blir
1,8 vilket ger bostdder med mycket hég ljudkvalitet enligt utférd
trafikbullerutredning. Minimikravet &r 1,0.

2/3 av lagenheterna far enligt féreslagen utformning enskilda balkonger som
klarar riksdagens riktvdrden om maximalniva 70 dB(A). 1/3 av lagenheterna
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far balkonger mot gatorna med ljudnivaer éver 70 dB(A) maximalniva. Alla
lagenheter har dock tillgang till gemensam uteplats med ljudniva om hégst 55
dB(A) och med soligt I&ge inne pa den sodervénda garden.

Planomradet ar beldget pa niva +1,4 till +2,3 meter éver medelvattenstandet.
Med hansyn till versvdmningsrisker och framtida héjda havsnivaer kravs att
bostadsbebyggelsen placeras pa niva +2,2 meter med méjlighet att medge en
lagre nivéa for enklare byggnader eller byggnadsdelar (exempelvis soprum,
forrad, garage, skarmtak).

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Omradet féreslas att bebyggas med enbart flerfamiljshus med méjlighet till lokaler
i bottenvaningen. Antalet illustrerade l&genheter &r 167 férdelade pa 93
lagenheter om 1 och 2 rum och kdk samt 74 lagenheter om tre rum och kék och
storre. Totala exploateringsgraden &r ca 13900 m? bruttoarea exklusive inglasade
balkonger och bostadskomplement som ej inryms i huvudbyggnaderna.

Lamellhusbebyggelse i 5 vaningar med teknikutrymmen ovan femte vaningen
ar placerad utmed Brandholmsvéagen och Idrottsvigen nirmast cirkulations-
platsen. Darefter avtrappande bebyggelse till 4 vaningar med teknikutrymmen
ovan fjérde vaningen. Férgardsmarken &r 2 meter bred. Placeringarna langs
gatorna ar for att skapa en stadsméssig karaktar med ett tydligt gaturum. |
byggnaderna ges méjlighet till etablering av lokaler for centrumfunktioner i
markplanet for att erbjuda stadsdelen ett 6kat serviceutbud.

Pa den sédervanda garden, grédnsande till parkmark uppférs tre punkthus i 4
vaningar med teknikutrymmen ovan fjarde vaningen.

Endast kéllarldsa hus far uppforas. Bebyggelsen ska utféras med radonsiker
grundlaggning.

Lagenheterna har varierande lagenhetsstoriekar och planeras att upplatas
som hyresrétter. Upplatelseformen styrs inte i detaljplanen. Samtliga
lagenheter har balkong eller uteplats pa mark.
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Service

Kommersiell service finns i Stenkulla ndrcentrum med matbutik, postservice,
restaurang, konditori mm, avstand ca 1 km. Ny matbutik planeras inom
Fagelbo, avstand 500 m.

Offentlig service finns inom Fagelbo med skolor for &rskurs 0-9, avstand 700
m, inom Brandholmen med férskola och dldreboenden, avstand 100 m och
inom Rosenkalla med Rosvalla idrottsomrade, avstand 250 m och
Franciskusgarden, avstand ca 1 km.

Avstandet till stadscentrum ar ca 2 km.

- Byggnadskultur och gestaltning
Stadsbilden forandras fran oppet, obebyggt omrade till omrade med bostader.

Bostadsbebyggelsen léngs gatorna samspelar med intilliggande och
planerade bostadshus i ndromradet och ger stadsméssighet at gaturummen.
Huvudentréer ar vdnda mot gatorna. Bebyggelsen ska ges stor omsorg vad
galler gestaltning och utformning sasom placering, materialval, fargsattning,
eventuell skyltning och markplanering. Detta med hénsyn till omradets narhet
till frekvent anvant parkstrak och kvarterets narhet tili Stadsfjarden. Fasaderna
ska delas upp i mindre partier for en varierad fasadkaraktér. Detta kan till
exempel skapas genom att entréer och trapphus markeras i fasaden med
hjalp av olika material eller farg, fonsterséattning, bottenvaningens eller
takfotens utformning samt fargséattning,

Punkthusen pa gardssidan &r placerade langs ett genomgaende parkstrak,
handikapptillgdngligt och mycket frekventerat av allmanheten.

En solstudie fér perioden april-oktober har utférts. Nagon avskuggning av
bebyggelsen norr om Brandholmsvégen sker ej. Under var och hést avskuggas
fastigheterna Malet 2 och Bollen 1 delvis under morgontid och fastigheten
Korvetten kvallstid under var och host. Dock sker avskuggningen under relativt
kort tid. Under betydande delar av den ljusa arstiden kan den berérda
bebyggelsen inte anses stdrd ur solsynpunkt.
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- Fornlamningar
Inga fornlamningar finns inom planomradet.

- Skyddsrum
Skyddsrum erfordras ej.

Friytor

- Park och naturmiljo

Parkomradet séder om planomradet &r en del av ett storre sammanhangande
parkomrade som sammanbinder bostadskvarten men ocksa &r en del av ett
gronstrék genom stadsdelen Brandholmen. Gronstraket mynnar vid
Stadsfjarden och ansluter dar till ett livligt frekventerat strandnéra strak langs
figarden. Kvartersmarken avgransas mot den allméanna parkmarken med ett
hoégst 50 cm hogt staket eller vaxtplanteringar.

En del av allétraden &ster om planomradet maste tas ner pa grund av
néarheten till den planerade bebyggelsen. Kompensationsatgérder kravs inom
intilliggande parkmark och ska arbetas fram med forslag pa atgarder infér
planens antagande.

- Lek och rekreation

| ndromrédet finns stora méjligheter till lek och rekreation med omkring-
liggande grénomraden, sportomradet Rosvalla, nérheten till strandpromenad
langs Stadsfjarden och bathamn.

Vattenomraden

Inga vattenomraden finns inom planomradet. Angrénsande vattenomrade &r
Stadsfjarden, avstand ca 150 meter.

Gator och trafik

- Vag och trafik

Brandholmsvéagen &r stadsdelens huvudgata. Den blir mer och mer trafikerad
vartefter utbyggnad av nya bostéder och verksamheter sker. Utfarter mot
huvudgatan ska begrénsas.

Gatan ligger lagt med gatunivaer kring +1,4 till +2,1 meter. F6r stadsmiljon
krévs att bebyggelsen har entréer vdnda mot och i nivd med gatan. Da
bostadsldgenheterna ska ha en lagsta golvniva pa +2,2 meter medfor detta att
handikapptillgangligheten maste tillgodoses fran gardssidan i forsta hand.
Detta &r positivt for insynen déd man fran gatan inte ser rakt in i bonings-
rummen.

Omradet har anslutning till ett utbyggt dvergripande stadsnat for cyklister och
gaende langs Brandholmsvégen och Idrottsvagen.
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- Parkering

All parkering for bilar och cyklar skall ske pa kvartersmark. Inom korsmark pa
plankartan far garage i upp till tva vaningar eller skarmtak anordnas. Inom
prickmark péa plankartan far markparkering anordnas. Parkeringsytor ska ha
en gron karaktdr med trad- och buskplanteringar.

Parkeringsnormen for zon 3 i Férdjupad 6versiktsplan for Nykopings tatort
anger for boende och besdkande 0,7 p-platser for Idgenheter 1-2 rum och kok
samt 1,2 p-platser fér l1dgenheter om 3 rum och kok och stérre. Motsvarande
krav fér cyklar &ar 1,5 respektive 2,8 varav 50% i lasbara forrad.

Detaljplanen har utformats sé att parkeringsnormen foér zon 3, 154 p-platser
kan tillgodoses. Forslag till bilparkering framgar av illustrationsplanen.

Besoksparkering pa gatumark langs Idrottsvdgens vastra sida kan anordnas
for planerad lokal fér centrumfunktioner och évriga kommersiella lokaler. Ingen
planéndring erfordras men avtal erfordras med kommunen.

Parkeringsbehovet for cyklar ar 320 platser varav 50% i lasbart forrad. Férslag
till cykelparkering framgar av illustrationsplanen.

- Utfarter

Planomradet har medgivits en utfart mot Brandholmsvégen i likhet med vad
som medges i den géllande detaljplanen. Utan denna utfart finns risk for en
ohalibar trafiksituation inne i kvarteret. Utfartsférbud géller for omradet som
grénsar till torget i 6ster. Idrottsvdgen har en utfart frdn planomradet enligt
illustrationsplanen med utfartsférbud for omradet nédrmast korsningen med
Brandholmsvagen.

- Kollektivtrafik

Lokaltrafiknatets linje 3 med halvtimmestrafik till Brandholmen passerar norr
om planomradet pa Brandholmsvagen. Mellan 13-16.30 férekommer
kvartstrafik under grundskolans lasdagar.

Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten

Anslutning sker till det kommunala VA-natet. Befintligt ledningsnét utanfoér
sydvéstra hérnet av Koggen 1 har en vattenledning pa ca 88 cm fran
fastighetsgréans. Ett u-omrade pa kvartersmarken har sin gréns ca 3 meter fran
ledningen.

Tva brandposter finns omedelbart 6ster och vaster om planomradet. Placering
av eventuella tilkommande brandposter sker i samrad med Nykoping Vatten
och Raddningstjansten.

- Dagvatten

Avrinningsomradets recipient ar Stadsfjarden. Marknivaerna och
markbeskaffenheten innebér svarigheter att tillimpa lokalt omhandertagande
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av dagvattnet. Atgéarder som fodrojer dagvattenfiddena i méjligaste man kan
utforas exempelvis genom att begransa hardgjorda ytor, vélja permeabla
belaggningar, vegetationstak, makamfyllda svackdiken som grasbesas,
planteringar i skelettjord, avieda vattnet till 6ppna diken eller till
fordréjningsmagasin under parkeringsytor.

Dagvatten fran omgivande parkmark och torg ska hindras fran att rinna in pa
kvartersmark.

Planomradet har tre anslutningspunkter till dagvattenledningar. Kapaciteten pa
dessa ar okdnd. Paverkan pa dagvattensystemet maste utredas innan
detaljplanen kan antagas.

- Varme

Fjarrvéarme finns i anslutning till befintlig bebyggelse vaster om planomradet.
Anslutning till fiarrvarmenétet kan ske.

- Avfall

Kéllsortering av sopor ska ske i separat miljohus eller i del av bostadshus
inom bostadskvarteret.

Atervinningsstation fér utsorterade férpackningar ar belédgen i Rosvallas
parkeringsomrade norr om planomradet.

- El, tele och data

Ledningsnétet &r utbyggt och anslutning kan ske till befintliga el-, tele- och
dataledningar.

En el-ledning ldngs Brandholmsvégen &r belégen langs kvartersgransen och
skyddas med reservatsomrade, u-omrade i férgardsmarken. Ledningen och
tillhérande elskap vid Idrottsvégens anslutning till cirkulationsplatsen maste

flyttas.

Sociala fragor

- Tillgédnglighet
Planomradet ar plan mark och ger goda forutsattningar for god tillganglighet

for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga. Omradet erbjuder
enkla férbindelser med olika transportmedel (cykel, bil och buss).

- Trygghet och jamstalldhet

Detaljplanen ger férutséttningar fér en god och trygg livsmiljé som kan vara
tillgénglig for alla samhéllsgrupper. Véalplanerade gronomraden och gangstrak
i anslutning till planomradet ger goda mdjligheter till rekreation och
omvéxlande naturupplevelser. Inom planomradet véander sig gardsmiljon mot
soder och ger méjlighet till vindskyddade soliga uteplatser.
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- Barnperspektiv

Stadsdelen Brandholmen erbjuder rikliga naturupplevelser med omraden
skyddade fran biltrafik. Narhet finns till forskolor och grundskolor, Rosvallas
sportanlaggning, Nykdpings stora lekplats i Kungshagen ligger 1000 meter
bort och till planerad park inom Tessinomradet &r det 650 meter. Inom
kvarteret och i det narbelagna parkomradet finns méjlighet att anordna trevliga
miljéer for barn.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande. Tidplanen &r preliminar och
kan féréndras under arbetets gang.

Samrad september 2014
Granskning december 2014
Antagande Bygg- och teknikndmnden februari 2015

Laga kraft mars 2015

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
denna tid har berérda rétt att vanta sig att nagra férandringar av detaljplanen
inte sker.

Detaljplanens giltighetstid ar enligt géllande lagstiftning till detaljplanen
andras.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for alliméan platsmark och ansvarar fér utbyggnaden
av denna. Fastighetsédgaren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom
kvartersmark.

Avtal

Avtal om genomférande ska upprattas mellan kommunen och exploatéren. |
avtalen regleras ansvars- och kostnadsfoérdelning, tidpunkt for fardigstallande
av atgéarder och Ovriga exploateringsfragor.

Namnsattning
Ingen ny namnsattning erfordras.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar

Kommunen anséker om och exploatéren bekostar den fastighetsbildning som
erfordras for att genomféra planen.

Gemensamhetsanléggningar erfordras fér infarter och parkeringsomraden i de
fall bebyggelsen &r placerad pa separata fastigheter.

Fastighetskonsekvenser

Da detaljplan genomférs kommer fastigheter att beréras av férandringar och
atgérder behdva vidtagas avseende till exempel markreglering, avtal eller
ledningsrétter.

Kommunen far en skyldighet och rattighet att I6sa in mark som i detaljplanen
foreslas regleras till allmén platsmark.

Fastighetskonsekvensredovisning

Koggen 1

Reservatsomrade (u-omrade) bildas pa kvartersmark for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Koggen 2
Gang- och cykelbana regleras till Brandholmen 1:1 som gatumark.
Gatumark enligt gallande detaljplan andras till kvartersmark.

Reservatsomrade (u-omrade) bildas pa kvartersmark for aliménnyttiga
underjordiska ledningar.

Koggen 3
Kvartersmark regleras till Brandholmen 1:1 som parkmark.
Parkmark regleras till Koggen 3 som kvartersmark.

Reservatsomrade (u-omrade) bildas pa kvartersmark for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatéren star for alla kostnader som &r féranledda av exploateringen
(plankostnader, forrattningskostnader, iordningsstéllande av Idrottsvagen med
kantstensparkering och GC-bana, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning,
flyttning av ledningar som inte avilar ledningségaren och markundersdkning
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och eventuella saneringskostnader i parkmarken som féreslas bli
kvartersmark.

Enligt 10 kap miljébalken § 11 ska fastighetsagaren underratta tillsynsmyndig-
heten (kommunen) om det upptécks en férorening pa fastigheten och forore-
ningen kan medféra skada eller oldgenhet fér manniskors hélsa eller for miljén.

Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.
Gatukostnadserséattning enligt 6:21-39 PBL uttages ej fran fastighetsdagarna.

Anlaggningar som kréaver bygg- och marklov ska inte belastas med kommunal
planavgift.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Behovet av brandposter och placeringen av dessa éverenskommes mellan
exploatoren, Raddningstjansten och Nykdping Vatten.

Utredningar
Utredningar som tagits fram vid upprattande av den géllande detaljplanen &r:

o Oversiktliga geotekniska utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
e Solstudie
e Bullerutredning
Tillkommande utredningar fére planens antagande &r:
e Dagvattenutredning
Tilkommande utredningar fére bygglov ar:
o Detaljerad geotekniska utredning

¢ Markundersokning av parkmark som dvergar till kvartersmark

Konsekvenser av planens genomférande
Sociala konsekvenser

Allmant efterfragas ett 6kat utbud av hyresrétter for att na ett jamnare utbud av
olika upplatelseformer i staden. Med senaste tidens utbyggnad av
bostadsratter har andelen stérre och dyrare lagenheter medfért en obalans
dar yngre hushall och smahushall utestéangs fran bostadsmarknaden. Detta
har medfort en oonskad lag omséttning av lagenheter och motverkat den
Onskade befolkningstkningen.



Dnr

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Ett bebyggande av omradet innebér att i dag obebyggd kvartersmark och
parkmark tas i ansprak. Det aktuella omradet anvénds inte idag.

Stadsbilden fordndras och darmed narmiljon for intilliggande fastigheter da
nya byggnader kommer till och trafiken ékar.

Intilliggande omraden kommer att stéras under byggtiden.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa4 uppdrag av Savana Invest AB, Veselin Mijac, Erik
Westerlund och Christoffer Carle, Stockholm.

llustrationer har utférts av Bergkrantz Arkitekter, Jonas Bjérkman.
Detaljplanen har uppréttats av Bo Ahl Arkitektkontor AB, Bo Ahl.

Samarbete har skett med planarkitekt Sara Rangensjé som kommunens
planhandlaggare och exploateringslantmatare Ewa Collin som kommunens
markférhandlare.

Zfopy
Bo Ahl Sara Rangendjé

Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt
Bo Ahl Arkitektkontor AB Nykopings kommun
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L Samradsredogorelse Datum Dnr
&) Nykoping 2014-10-30 BTN14/28

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Koggen 1, 2, 3, Brandholmen,
Nyko6ping, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit féremal fér samrad under tiden 2014-09-08 t.o.m. 2014-10-06.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
férteckning.

Totalt har 9 skriftliga yttranden inkommit, varav 8 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Féljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2014-09-11, Skogsstyrelsen Sérmlands distrikt

2014-09-12, Polismyndigheten

2014-09-19, Posten

2014-09-26, Forsvarsmakten )

2014-10-06, Hyresgéstféreningen O Sérmland

2014-10-02, Trafikverket

2014-10-01, Nykopings Ungdomsfullmaktige

2014-10-09, Sérmlands Museum

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2014-09-17, Vattenfall Varme

2014-09-29, Brf Havsutsikten

2014-10-06, Vattenfall Eldistribution AB

2014-10-06, Raddningstjansten

2014-10-06, Sérmlands Kollektivtrafikmyndighet
2014-10-06, Lansstyrelsen

2014-10-08, Tekniska divisionen

2014-10-08, Miljdndmnden

2014-10-06, Naturskyddsfoéreningen

Sammanfattning
Synpunkter fran stadsbyggnadsgruppen 2014- 03-18:

Plan/Natur — | FOP utpekat som passage. Ev slar strandskyddet till.
Lansstyrelsen hojer ev. sina rekommendationer géllande +héjder. Hur ska
dagvattnet tas omhand?

MEX — Bygg inte bort méjlighet med kanal.



Kart — Ar ett naturligt dagvattenomrade. Omradet lagt.

Gata — Brandholmsvégen mer och mer trafikerad, inga gatuparkeringar
dér. | sa fall Iangs Idrottsvdgen om ingen tradplantering, svart for
snorojning mm.

Bygg — Onskar en sektionsritning utvisande férhallandet gata/byggnad.
Tradallén ar fin, blir distans till husen. En illustration bor tas fram for att
visa sophus ocks3 for att sakerstalla byggratten.

Park — Synd att lagga parkering mot naturomrade, upplevs otryggt.
Utdkad byggratt, fler parkeringsplatser. Vart tar dagvattnet vagen?

Stallningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter féreslar Plan- och naturenheten
féljande revideringar av planhandlingarna:
¢ Vaningsantalet sanks fran 5 till 4 vaningar for tva av
lamellhusbebyggelsen langs gata. Detta fér att uppna en variation i
héjd inom omradet samt for att minska exploateringsgraden nagot.
e Parkeringsbehovet minskar nagot i och med minskad exploatering. En
lllustration kompletteras planen som visar pa parkeringsbehovet for
bilar och cyklar enligt p-normen f6r zon 3.
e En planbestdammelse har inférts om krav pa lagt staket eller
véaxtplantering mot parkmarken.
e Planbeskrivningen kompletteras med motiv till avsteg fran Riksdagens
riktvarden for trafikbuller.
En bestdmmelse om radonséker grundldggning har inforts.
e En planbestdmmelse om att ev féroreningar maste atgardas innan
bygglov. Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen
uppdareras med information ddrom .

o Planbeskrivningen uppdateras med info kring att vissa planterade trad i

parken langs fastighetsgrans paverkas vid byggnationen. En
kompensationsutredning arbetas fram infér planens antagande om hur
dessa varden ersétts och kompenseras for.

e Ett u-omrade fér ledning léngs fastighetsgrans mot Brandholmsvégen
har inférts pga elledning.

e Planbeskrivningen uppdateras med info kring brandposter och flytt av
befintligt elskap.

Ovriga férandringar som inte féranleds av inkomna synpunkter:

o Siffrona har for hdgsta exploateringsgrad var felaktiga pa plankartan.
Exploateringsgraden i bruttoarea var avsedd till 15 100 BTA (fran
18480 i plankartan). | och med sankt exploatering efter samradet
foreslas en byggnation pa 13 900 kvm bruttoarea.

e Byggratterna langs Idrottsvagen/Brandholmsvéagen har lasts fast mer i
sin placering — prickmark, mark som inte far bebyggas, har inforts
mellan byggréatterna.

e Attange en higsta exploateringsgrad i form av bruttoarea per
fastighetsarea utgar och bebyggelsen styrs av vaningsantal, placering,
byggnadshéjd och nockhojd.

e Byggnadshdjd och nockhéjd revideras fér bebyggelsen dar
vaningsantalet reviderats fran 5 till 4 vaningar léangs gata.

o En utformningsbestdmmelse har inférts kring huvudbyggnadernas
fasad.
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e Genomforandebeskrivningen uppdateras pa framtida
exploateringsavtal som tecknas med kommunen innan planens
antagande.

| dvrigt gérs inga andringar i planforslaget annat an av redaktionell karaktar.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med férslag pa
atgérder:

Avsidndare

Lansstyrelsen

Forslag till detaljplan for del av Koggen 1-3, Brandholmen, har skickats till
Lansstyrelsen for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Lansstyrelsen har yttrat sig dver behovsbedémningen den 2 juli 2014.

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tilligga ifraga om hur planférslaget
beaktar statliga eller andra allménna intressen. Fragor om hur enskildas
intressen ar beaktade prévas endast om kommunens beslut att anta
detaljplanen éverklagas.

Bemotande:
Kommunen noterar informationen.

Vattenfall Varme
Vi ser mycket positivt paA kommande exploatering och emotser tidig
kommunikation rérande férldggning av fjarrvarmekulvert.

Bemotande:
Kommunen noterar informationen.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta (finns pa enheten), réd linje=10 kV hégspanningsledning, bla
linje=0,4 kV lagspénningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och
streckade linjer ar markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar
ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Vattenfall har inget ytterligare att erinra mot aktuell plan men 6nskar att
upplysa om att Vattenfalis markférlagda kabel stracker sig langs
fastighetsgrans i den ostra delen av planomradet. Vattenfall dnskar att
fortydliga att denna inte far skadas eller utséttas for risk under byggnationen.
Kan detta inte sékerstéllas kan en kabelfiytt bli aktuell for att trygga
markforlagd kabel. En sadan eventuell flytt/férandring av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Befintliga elanldggningar maste hallas tiligéngliga under alla skeden av
plangenomférandet.
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Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas over och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sékeravstand som framgar av
Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Till Vattenfalls lagspénnings-
luftledning géller 2 meters avstand och till Vattenfalls h6gspénningsluft-
ledning géller 5 meters avstand.

Bemétande:

Ett u-omrade infors langs fastighetsgrans mot Brandholmsvagen pa
plankartan. Befintligt elskap kommer att behdva flyttas. Informationen
vidarebefordras till fastighetsdgaren som far initiera och bekosta flytten infor
byggnation. Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras pa detta.

Soérmlands Kollektivtrafikmyndighet
Myndigheten bistas gdrna med information géllande omradets utveckling men
har i 6vrigt inget att erinra mot detaljplanen.

Bemoétande:
Kommunen noterar och tackar for svaret.

Sormlands Museum
Vi har pa grund av personalbrist inte haft méjlighet att besvara just denna
férfragan om remissyttrande. Aterkom dock gérna med framtida férfragningar.

Bemoétande:
Noterat.

Réaddningstjansten

Arbetsséttet inom Sérmlandskustens raddningstjanst ar att vi granskar
inkomna planforslag utifran ett flertal olika séakerhets- och trygghetsperspektiv.
Dessa perspektiv ar brottsférebyggande, krishantering, férebyggande brand/
risk och insatsméjligheter for raddningstjansten. Nedan anges synpunkter pa
aktuellt planférslag med diarienummer BTN 14/28 daterat 2014-08-28.

Brottsférebyggande

Aktuellt omrade bor utformas pa sadant satt att betryggande kénsla erhalls.
Gatubelysning bor utformas i sadan omfattning att betryggande kansla erhalls
ndr man vistas pa gang- och cykelbanor samt andra omraden. Buskage, park
och skogspartier bor utformas pa likvardigt sétt sa att betryggande kénsla
erhalls.

Krishantering
Inget att erinra.

Forebyggande brand/risk

Raddningstjansten vill flagga i ett tidigt skede att beakta brandspridningen
mellan byggnaderna. Férebyggande brandspridning kan ske antingen med
skyddsavstand eller brandtekniska atgarder pa fasad och fénster. Extra
beaktande ska tas om det planeras inglasade balkonger sa risken for
brandspridning inte foreligger bade till omkringliggande lagenheter eller annan
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byggnad. Raddningstjansten forutsatter att detta beaktas och redovisas i
samband med bygglov i drendet i en brandskyddsdokumentation.

Insatsmojligheter for raddningstjansten
Framgar inte i gallande detaljplan om aktuellt omrade kommer ha en
brandpostnat som réaddningstjansten kan utnyttja.

For géllande detaljplan ska dven raddningstjénstens framkomlighet beaktas i
och med att det kan bli aktuellt med réddningstjénstens hjalp vid utrymning.
Ré&ddningstjansten ska kunna komma fram med sina raddningsfordon samt
mojlighet till uppstéiiningsplats av bl a héjdfordon. Raddningstjénstens
atkomst ska dven redovisas i samband med bygglov i brandskydds-
dokumentationen.

Bemétande:

Informationen noteras och vidarebefordras till fastighetségaren kring
brandspridning och framkomplighet fér Raddningstjansten samt till Nykopings
tekniska division Gata/Park kring utformning och belysning av intilliggande
parkparti samt gang- och cykelbanor.

Vad géller brandposter finns tva stycken inom omradet som kan nyttjas av
Raddningstjansten. Behov av fler brandpostern sker i samradan mellan
R&ddningstjansten och Nykoping Vatten.

Tekniska divisionen

Gata/Park

Tréadraden i parken rakt dster om byggnaderna ligger endast 2 meter fran
byggrétten. Har bdr man ha ett stérre avstand som gor att tréadet far plats med
fullstor krona.

Anslutning till parken i séder &r viktig. Har bdr man jobba med gestaltningen
for vad som &r offentligt och vad som &r privat.

Den planerade utfart mot Brandholmsvéagen gar genom en vardefull trédrad
samt korsar en gang- och cykelvag, vilket &r olampligt.

Med tanke pé hur illustrationen for parkeringsplatser ser ut med olika
parkeringsnormer (zon 1 och zon 3) sa bor man fundera pa om
exploateringsgraden ar for hdgt satt. Det bor dven finnas plats samt framga i
illustrationsskisserna var cykelparkeringar ska finnas.

Kommunfastigheter, Nykdping Vatten och Renhaliningen Iamnar forslaget
utan erinran.

Bembtande:

Ena byggratten mot parken har justerat ytterliggare nagra meter in pa
fastigheten for att 6ka avstandet till befintliga trédd. Dock &r det ett antal trid
som antagligen paverkas vid byggnationen. En kompensationsutredning
inleds och arbetas fram infér planens antagande om hur dessa varden ska
ersattas och kompenseras for.
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Planen kompletteras med en planbestdmmelse om krav pa staket eller
vaxtplantering (maxhdjd 50 cm) mot anslutningen till parken for att fértydliga
vad som ar privat och offentlig mark.

Den planerade utfarten langs Brandholmsvégen krévs for foreslagen
exploatering da enbart en infart fran Idrottsvagen inte blir tillrdcklig. Utan en
extra in/utfart finns risk fér en ohallbar trafiksituation inne i kvarteret. Planerad
infutfart ligger placerad pa samma stélle som i géllande plan P91-25, pa
behdrigt avstand fran bade cirkulationsplatsen samt hégerkurvan en bit langre
upp pa Brandholmsvégen.

Exploateringen har minskat nagot i och med att tva av lamellhusbebyggelsen
revideras fran att tillata 5 vaningar till 4. Detta paverkar uppskattat
parkeringsbehov som utgar fran zon 3. En illustration dver ténkt exploatering
kompletteras till granskningen dar &ven bil- och cykelparkeringar redovisas.

Miljondgmnden

Miljonamnden beslutar att I&mna foljande synpunkter:

Miljobedémning

Miljonamnden instmmer ibedémningen att planen inte medfér betydande
miljépaverkan.

Trafikbuller

Enligt den bullerutredning som tillhdr planen klaras inte géllande riktvarden
for nybyggnad vid fasaderna mot gatorna. Angiven trafikmangd pa
Idrottsvdgen at SSV kan rimligen inte stimma (det &r en atervandsgata) sa
det torde framst gélla Brandholmsvégen . Aven om det gar en buss varje
halvtimme &r det tveksamt om det kan betraktas som ett kollektivtrafikstrak
och darmed ett avstegsfall. Skillnaden mot gallande plan ar dock liten varfor
miljondmnden inte motséatter sig att planen genomférs.

Dagvatten

Helaellerdelavtextenibeskrivningen "Atgérder somfordréjer dagvatten-
flédena imdjligaste man kan utféras exempelvis genom att begrédnsa
hardgjorda ytor, véljapermeabla beldggningar, vegetationstak, rnakamfyllda
svackdiken som grésbesaés, planteringar i skelettjord, avieda vattnet till Gppna
diken eller till férdréjningsmagasin under parkeringsytor " kan med férdel féras
in som en bestdmmelse pa plankartan utdver den text som finns:

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska tillampas i méjligaste man.
Atgarder forutsatts som fordréjer dagvattenaviedningen

Radon

Avenomdet érlitenrisk fér radoniomradet bérradonséaker (gasséker)
grundlaggning véljas eftersom det &ven hindrar intrangning av andra
gasformiga émnen.

Markfororeningar

Den tidigare fastighetségaren (2 bostadsrattsféreningar) har Iatit underséka
och atgérda markféroreningar. Undersokningen och atgarderna omfattar inte
den parkmark som nu foreslas for bostadsandamal. Den marken behdver
alltsd undersdkas och om det visar sig behovas,atgérdas, innan den tas i
ansprak for bebyggelse. Atgarderna inom nu gallande grénser fér Koggen 1,
2 och 3 anmaldes 2013 till miljdndmnden enligt reglerna i Miljobalken

och férordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd (MN drende
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2013-2927). En slutrapport inkom 2014-08-14.

Miljonamnden har inga allvarliga erinringar mot rapportens innehall aven
om nagra fértydliganden har begérts. Markfororeningar bor alltsa inte vara
nagot hinder for att den marken ska anses lamplig for bostader. Som alltid
maste en reservation géras for att det aldrig gar att garantera att allt
upptécks vid undersdkningar eller atgéarder. De rester av en deponi eller
en riven byggnad som patriffades stracker sig ut i parkmarken. Dar har
inga atgarder vidtagits. Enligt karta i &rendet géller det framst ett parti
s6der om vinkeln iden sédra plangréansen.

Det bér papekas i genomférandebeskrivningen att enligt 10 kapitlet
miljdbalken § 11 ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om
omradet tidigare ansetts férorenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om
det upptécks enférorening pa fastigheten och fororeningen kan medféra
skada eller olagenhet fé6r manniskors hélsa eller miljén. Aven om marken ar
undersokt och atgardad sa kanju nya féroreningar upptéckas.

Texten ibehovsutredningen 'pa en begrénsad del har marken nyttjats
som soptipp"ar moéjligen lite 6verdriven. Nagon soptipp ivanlig
bemarkelse har savitt kant inte funnits har. Uppenbarligen finns det anda
en hel del avfall imarken.

Bemétande:

Trafikbuller

Det ar i princip inte méjligt att bygga bostadsomraden som klarar Riksdagens
riktvarde 55 dB(A) vid alla fasader. Vid en trafikméngd 6ver 800 fordon per
dygn Overstigs ekvivalentnivan 55 dB(A) pa 10 meters avstand. For att
innehalla malet vid de planerade byggnaderna kravs att trafiken pa
Brandholmsvégen och Idrottsvdgen minskas med drygt 50% elier att
avstandet minst férdubblas. Planbeskrivningen uppdateras med motiv till
avstegsfall. Vad galler kollektivtrafiken har trafiken utbkats till att ga varje kvart
mitt pa dagen mellan 13-16.30 under grundskolans dagar. Med ett 6kat
invanarantal och med en utvidning av staden 6kar incitamenten fér en utbygd
kollektivtrafik.

Trafiksifforna kommer frAn kommunens tekniska division och utgar fran 2030
ars uppskattade trafikrérelser. Trafiken pa sista strackan av Idrottsvagen gar
huvudsakligen till de boende pa Tennis — respektive Fotbollsvdgen. Da
kvarteren dérkring, kv Malet och Bollen inte &r fullt utbyggt tillkommer framtida
trafik utéver dagens trafikrérelser.

Dagvatten:
Plankartan uppdateras enligt 6nskemal.

Radon:
En planbestammelse om radonsaker grundldggning tillférs plankartan.

Markfororeningar:

Plankartan kompletteras med information om att bygglov inte far ges for
andrad anvandning innan exploatéren latit undersoka och atgérdat ev
markfdroreningar i den parkmark som foreslas fér bostadsandamal. Om
fororening upptécks pa fastigheten ska tillsynsmyndigheten underrattas.



Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen uppdateras pa
informationen och detta sakerstélls i exploateringsavtal med kommunen.

Naturskyddsféreningen

Naturskyddsféreningen har inget att erinra mot férslaget om ny detaljplan fér
Koggen 1,2 och 3. For inte bara ménniskors trevnad, utan dven for biologisk
mangfald, ser vi gérna att blommande och barande trad och buskar planteras.

Bemdotande:

Hur marken planeras och iordningsstélls inom fastighet ar upp fill
fastighetsagaren. Kommunen vidarebefordrar dock sjélvklart
Naturskyddsforeningens onskemal till fastighetsédgaren.

Boende i Brf Havsutsikten med protestlistor

Undertecknade, boende i Brf Havsutsikten pa Brandholmsvégen, vill harmed
ldmna in en protest mot den planerade &ndringen av stadsplanen att fa bygga
5 vaningar i stéllet fér de planerade 4 vaningarna pa fastigheten Koggen i
hérnet Idrottsvagen/Brandholmsvégen.

Vi tycker att det kommer att ta bort sa mycket av var utsikt. Vi anser att
férutsattningarna for de boende som flyttade in hér férst borde prioriteras.
Inget nédmndes om detta nér vi flyttade hit.

Det borde vara rimligt att hansyn tas till befintliga fastigheter och dess
invanare.

Bemdgtande:

Géllande plan fran 1991 anger fér omradet bostader i upp till 4 vaningar. Ingen
begransning finns i byggnadshéjd, nockhdjd eller takvinkel. Fastighetsdgaren
inom nu aktuellt planférslag kan med andra ord bygga enligt géllande plan
enbart 4 vaningar men med ett brantare tak sa att totalh6jden pa husen blir
ungefér lika hdgt som ett 5-vaningshus. Det som skiljer at ar byggnadshdéjden.
Planférslaget revideras efter samradet till att tva av lamellhusbebyggelsen
tillats uppféras i 4 vaningar med begrénsning i byggnadhojd och nockhéjd.
Resterande tva hus léngs gata far aven fortsattningsvis uppforas i 5 vaningar.

Gaéllande detaljplan uppréttades 1991vilket innebéar att omradet
detalljplanelades tidigare an er fastighet for vilket detaljplanen upprattades
2005. Kommunen anser att ny och ibland hégre bebyggelse &r vad man kan
véanta sig i en stadsmiljé och den féreslagna byggnadshéjden bedéms inte
innebédra en sadan olagenhet att det kan anses utgéra ett hinder for aktuell
planéndring.

Intressenter vars synpunkter ej tiligodosetts
Boende i Brf Havsutsikten

8/9
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Namnsattning

Detaljplanen har inte varit foremal fér namnséttning da detaljplanen reglerar
redan befintliga fastigheter.

Redogodrelse fér MKB

Kommunen har tidigare gjort bedémningen att planférslaget inte kan antas
medf6ra betydande miljépaverkan varfér en MKB inte har upprattats.

Medverkande tjanstemin

Redogdrelsen &r sammanstilid och kommenterad av planarkitekt Sara
Rangensjo.

Samhilisbyggnad
Plan- och naturenheten

Seun foo 71
Sara Rangensjo6 Henrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Bygg- och teknikndmnden

Sammantradesdatum

141118

BTN §

Dnr SHB 13/33

Beslut om ny granskning for detaljplan for del av STENBRO 1:8,
Oxbacken, Nykoping, Nykopings kommun

Lage:Stenbrovagen/Kocksangsvagen/Grandelius vag
Sodkanden: Mark- och exploateringsenheten, Samhallsbyggnad, Nykdpings
kommun

Forslag till detaljplan, uppréttat av Samhéllsbyggnad, Plan- och
naturenheten, har varit utstéllt for granskning under tiden 2014-07-01 tom
2014-08-24. Totalt har 24 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran.
Yttrandena finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Plan- och naturenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

For att klara Riksdagens géllande riktvarden for trafikbuller utan att
tillampa avstegsfall har avstandet fran Stenbrovagen till bostadsfasad
utbkats. Tillika har avstandet mellan nédrmasta bostad och befintlig
hastverksamhet 6kat.

Pa kvartersmark pa ett narmre avstand till Stenbrovagen infors
plusmark som far bebyggas med uthus och garage.

Bestdmmelsen om Stérningsskydd pa plankartan angaende buller
har reviderats efter nya forutsattningar. Den ekvivalenta ljudnivan vid
samtliga fasader far inte dverstiga 55 dB(A). De hogre kraven pa
trafikbullernvan inomhus kvarstar.

Planomradet har utdkats nagot for att inkludera hela ytan av den
befintliga samféllighetens gemensamhetsanldggning inte enbart
lekplatsen. Befintlig kvartersmark gérs saledes om till allman plats
Natur och Lek.

Bestdmmelsen B, har reviderats fran Flerfamiljshus, villor, rad- eller
parhus till Villor, rad — eller parhus. Flerfamiljshus utgar saledes fran
bestdammelsen B,.

Utfartsforbud inforts pa framtida kvarteret Organistens véastra sida
mot planerad gang- och cykelvag.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 141118

BTN § Dnr SHB 13/33

e Plankartan har tillférts en administrativ bestdmmelse, a, om att
strandskyddet upphévs inom allman plats Natur och Lokalgata. (100
meter fran dike séder om planomradet)

e Erlandssons vag har ratats upp nagot. Forlangningen pa Grandelius
véag fram till lekplatsen har breddats nagot for att mojliggora plats for
en gang- och cykelvég.

o Befintlig ga:1 Klockaren redovisas pa plankartan.

e Genomférandebeskrivningen fortydligas om framtida avtal och
konsekvensredovisning angaende bland annat omprévning av
befintlig gemensamhetsanldggning.

| Gvrigt gbrs inga &ndringar i planférslaget annat an av redaktionell karaktar.
Med anledning av inkomna synpunkter har ett flertal revideringar av
planférslaget efter granskningen varfér Plan — och naturenheten bedémer
och foreslar att planférslaget bor skickas ut fér en ny granskning.
Beslutsunderlag

Plankarta, illustration, plan- och genomférandebeskrivning,
granskningsutlatande.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna granskningsutlatandet daterad 2014-10-29 samt

att forslag till detaljplan for del av Stenbro 1:8, uppréttad av Bo Anl
Arkitektkontor far skickas ut pa ny granskning.

Beslut till: Handléggare:
Sokande Sara Rangensj6
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten = Datum
Sara Rangensj6 2014-10-29

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om ny granskning for detaljplan for del av
STENBRO 1:8, Oxbacken, Nykoping, Nyképings
kommun

Lage:Stenbrovagen/Kockséngsvagen/Grandelius vag

S6kanden: Mark- och exploateringsenheten, Samhéllsbyggnad, Nykopings
kommun

Sammanfattning

Foérslag till detaljplan, uppréattat av Samhalisbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit utstéllt fér granskning under tiden 2014-07-01 tom 2014-08-24. Totalt
har 24 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena finns i
sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Plan- och naturenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

For att klara Riksdagens géllande riktvarden for trafikbulier utan att
tillampa avstegsfall har avstandet frAn Stenbrovagen till bostadsfasad
utdkats. Tillika har avstandet mellan ndrmasta bostad och befintlig
héstverksamhet tkat.

Pa kvartersmark pa ett ndrmre avstand till Stenbrovagen inférs
plusmark som far bebyggas med uthus och garage.

Bestdmmelsen om Stérningsskydd pa plankartan angaende buller har
reviderats efter nya forutsattningar. Den ekvivalenta ljudnivan vid
samtliga fasader far inte 6verstiga 55 dB(A). De hogre kraven pa
trafikbullernvan inomhus kvarstar.

Planomradet har utbkats nagot for att inkludera hela ytan av den
befintliga samféallighetens gemensamhetsanlaggning inte enbart
lekplatsen. Befintlig kvartersmark gérs saledes om till allmén plats
Natur och Lek.

Bestdammelsen B, har reviderats fran Flerfamiljshus, villor, rad- eller
parhus till Villor, rad — eller parhus. Flerfamiljshus utgar saledes fran
bestdmmelsen B..

Utfartsforbud inforts pa framtida kvarteret Organistens véstra sida mot
planerad gang- och cykelvag.

Postadress Besoksadress Tfn: 01565-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhalisbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

61183 NYKOPING
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e Plankartan har tiliférts en administrativ bestammelse, a, om att
strandskyddet upphévs inom allmén plats Natur och Lokalgata. (100
meter fran dike sdder om planomradet)

o Erlandssons vag har ratats upp nagot. Férldngningen pa Grandelius
vag fram till lekplatsen har breddats nagot for att mdjliggora plats for en
gang- och cykelvag.

e Befintlig ga:1 Klockaren redovisas pa plankartan.

o Genomfdrandebeskrivningen fortydligas om framtida avtal och
konsekvensredovisning angaende bland annat omprévning av befintlig
gemensamhetsanléggning.

| 6vrigt gbrs inga andringar i planférslaget annat &n av redaktionell karaktar.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att skapa foérutsattningar for bostader pa omradet
mellan Grandelius vag och Stenbrovagen i Oxbacken.

Omradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt och bestar till stérsta delen av
O6ppen akermark. Omradet foreslogs for bostadsbyggnation 2002 men delar av
detaljplanen, P05-49, upphévdes av Lansstyrelsen. Bostdderna som
planerades ndrmre befintlig hastgard an 200 meter ansags ligga for néra och
storningar for de boende skulle kunna uppsta. De generella
rekommendationer som géller fér avstand till hdsthagar har sedan dess
justerats.

Planen medger en varierad bebyggelse i form av flerfamiljshus, rad- och
parhus samt villor i hogst tva vaningar.

Den fordjupade dversiktsplanen fér Nykopings tétort och Skavsta (2013) anger
att Harg-Oxbacken kan provas fér komplettering med bostéder och
verksamhetslokaler — gérna i mindre flerbostadshus. Fér planomradet finns ett
positivt planbesked som anger att en varierad bostadsbyggnation bor
efterstrdvas inom planomradet.

Bygg- och teknikndmnden har 2013-08-27 § 339 beslutat att ny detaljplan for
del av Stenbro 1:8 far uppréttas.

Bygg- och teknikndmnden har 2014-01-21 § 5 beslutat att férslag till detaljplan
for del av Stenbro 1:8 far skickas ut pa samrad.

Bygg- och teknikndmnden har 2014-06-17 § 99 beslutat att forslag till
detaljplan for del av Stenbro 1:8 far skickas ut pa granskning.
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Forslag

Med anledning av inkomna synpunkter har ett flertal revideringar av
planforsiaget efter granskningen varfor Plan — och naturenheten bedémer och
foreslar att planforslaget bor skickas ut for en ny granskning.

Beslutsunderlag

Plankarta, illustration, plan- och genomférandebeskrivning,
granskningsutlatande.

Forslag till beslut

Bygg- och tekniknamnden beslutar

att godkanna granskningsutlatandet daterad 2014-10-29.

att forslag till detaljplan for del av Stenbro 1:8, uppréttad av Bo Ahl
Arkitektkontor far skickas ut pa ny granskning

gm f\{) :)k” C{/)a

Henrik Haugness Sara Rangens;j
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden



PLANBESTAMMELSER

Féljande giiller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anviindning och utformning & tilfaten.
Bestammeiser utan beleckning géfler Inom hela planomradet.

GRANSER

=== === Planomradesgréns
= == Anvéndningsgrins
— == —— Egenskapsgrins

+ Administrativ grans

MARKANVANDNING
Allmén plats

LOKALGATA  Lokal trafik
NATUR Naturomrade
GC-VAG Gang- och cykelvig

LEK Anlagd lekplats
Kvartersmark
B, Flerfamiljshus, rad- eller parhus
B, Villor, rad- eller parhus
E Transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
plantering  Planterade trad i grupp
skydd Planterat skyddsomrade

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska tilldmpas i méjligaste man.
Atgarder forutsatls som fordrdjer dagvattenavledningen

UTNYTTJANDEGRAD

€ 0,0/0,0 Hagsta exploateringsgrad | m2bruttoarea per m? fastighetsarea
for bostader respektive komplementbyggnader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppfdras

Marken f&r med undantag av uthus och garage inte forses

med byggnader eller uteplatser
u Marken ska vara tiligénglig for allménnyttiga underjordiska
ledningar
MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
ko—-—e3|  Kérbar forbindelse far inte anordnas

Lokalt omhandertagande av dagvatten ska tilldmpas | méjligaste man.
Atgérder forutsitts som fordrdjer dagvattenaviedningen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar. Sutterréng och vind raknas som vaning,
vind far inte Inredas dver andra vaningen
V4 Fasad mot dster ska utforas utan fonster pa andra vaningen

Hégsta byggnadshéjd i meter
Hgsta taknockshdjd fér huvudbyggnad ér 8,5 m och for komplementbyggnad 4 m
Grundplatia far inte utfdras lagre 2n 1 m under fardig gata

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran tomtgriins dar den ej sammanbyggs
med byggnad p4 grannfaslighet

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 m fran fastighetsgrins dar den
8] sammanbyggs med byggnad p4 grannfastighet

Sophus ska placeras i anslulning fill lokalgata

Huvudbyggnad ska uppféras med takvinkel 24 - 43 grader
Komplementbyggnad far utféras med max 24 graders takvinke!
Byggnad ska utforas med sadeltak i husets langdriktning

Taktéckning ska utféras med ytskikt av takpannor, soliceller, solpaneler
eller som vegetationstak

Byggnad ska utféras radonsékert
Endast kéllariésa hus

STORNINGSSKYDD
Byggnader och Iagenheter samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att;
« dan ekvivalenta ljudnivan vid fasad inte Gverstiger 55 dB(A) (frifaltsvarde)

* gemensam eller enskild uleplats med hisgst 70 dB(A) maximalniva (frifalts-
viirde) kan anordnas i anslutning till bastidema

« trafikbullemnivan inomhus i boningsrum inte Bverstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal ludniva

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetiden &r 5 &r raknat frAn den dag planen vinner laga kraft
Kommunen &r huvudman for allman plats

a Strandskyddet ar upphivt
Till planen hér:
Planprogram X Fastighelsfrteckning X Granskningsutidtande

X Planbeskrivning X Samradsredogdrelse

X B beddmning MKB X il

Detaljplan for del av Granskningshandling 2
Beslutsdatum Inslang

STENBRO 1:8 orgaode

BTN

Laga kraft

Nyképing, Nyképings kommun
Upprattad 2014.11.05

[
J A {I\;?»' }"
Bo Ahl Sara Rangensj Frojekinummar
Pl Nykiping# kommu

Arkiloil SAR/MSA
f._ = Skala 1:1000 i A1-format Dnr SHB 13/33
. e 0 o 00
o 0 10 2 B 4 5 100m
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plats for lek

Redovisning exploateringsgrad (ilustrerad/tillaten) f5r bos

Kvartersstorlek _lllustritilldten BTA  Antal lgh _ Lgh-storlek Antal invanare Inv/igh

Till planen hér

Planprogram X Fastighetsfﬁrteckning X Granskningsutiatande
X Planbeskrivning X Samradsredogérelse
X Behovsbedémning MKB X lllustrationskarta

ILLUSTRATION till detaljplan fér del av

Granskningshandling 2

Redovisning maximal exploaterin
Kvartersstorlek

gsgrad (tilldten bruttoarea, BTA) for bostader

Tilldten BTA  Antal Igh _ Lgh-storlek Antal invanare Inv/igh

STENBRO 1:8

Nyképing, Nyképings kemmun

Beslutsdatum Instan
Antagande

BTN
Laga kraft

Uppréttad 2014.11.05

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA

Sara Rangensijo Projektnummer
Planarkitekt, Nyképings kommun

th flerfamiljshus

Skala 1:1000 i A2-format
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Detaljplan for del av
Stenbro 1:8

Oxbacken, Nykdping

Nykopings kommun

Granskningshandling 2

Planbeskrivning
Upprattad 2014-11-05

Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser och illustration,
planbeskrivning, behovsbedémning, granskningsutlatande samt
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for flera bostader inom
Oxbacken. Stadsdelen bor utvecklas med fler boende fér att mojliggora en
forbattrad kollektivtrafik och annan offentlig service men Oxbacken bér dven
kunna erbjuda ett bostadsutbud med varierande hustyper och
upplatelseformer.

Det foreslagna planomradet &r sedan tidigare inte detaljplanelagt och bestar
till stérsta delen av 6ppen akermark.

Planférslagets huvudidé bygger pa en komplettering av befintlig bostads-
bebyggelse genom att bebygga omradet mellan Grandelius vég och
Stenbrovégen. Detta mdjliggdrs genom en férldngning mot véster av
Grandelius vég och en ny utfart pa Kockséngsvigen. Planen medger en
bebyggelse med mindre flerbostadshus, rad- eller parhus och villor.
Bebyggelsen far uppféras i hogst tva vaningar. Flerbostadshusen féreslas
grupperade som kringbyggda gardar.

Befintlig lekplats &ster om planomradet &r en gemensamhetsanléggning.
Denna foreslas utvidgad och &ndras till kommunalt huvudmannaskap.

Med forslagen byggnadsutformning innehalls riktvardet hégst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad till samtliga rum. Projektet far ett
ljudkvalitetsindex pa 2,4 vilket ger bostader med mycket god ljudkvalitet enligt
utford trafikbullerutredning. Minimikravet &r 1,0.

Det utékade planomradet medfér en mer naturlig anpassning till
landskapsbilden tillsammans med den nuvarande bebyggelsen.

I sdder och véster foreslés en tradplantering inrama det nya bostadsomradet.
Vegetationen i s6der fungerar framst som ett visuellt skydd mot E4. Langs
Stenbrovagen forstérks skyddet med en vall, planterad enligt anvisningar i utford
spridningsberékning av héstallergen med framst barrvéxter fér att uppna basta
mdjliga filtration av héstallergen fran angransande hastgard pa Stenbro 1:12.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900 och med
normalt planférfarande. Med hansyn till de foréndringar som utforts efter
granskningsskedet har bedémts I&mpligt med ett férnyat granskningsutskick,
granskning 2.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara forenligt med en ur allmén synpunkt Iamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelserna i 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet &ar belaget i stadsdelen Oxbacken och grénsar till Stenbrovéagen
och Kocksangsvagen. Arealen &r ca 6 ha. Avstandet till Nykdpings centrum &r
ca 2,5 km.

Markéagoférhallanden

Nykopings kommun &r dgare till all mark inom planomradet férutom den
befintliga lekplatsen. Denna &r en gemensamhetsanléggning for de befintliga
villorna och skots av en samfallighetsférening.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Den férdjupade 6versiktsplanen for Nyképings tatort, godkénd av
kommunfullméktige 2013-12-10, anger ingen tydlig inriktning for omradet. En
generell rekommendation for nyare omraden med styckebyggda villor,
grupphus- och radhusomraden som till exempel i Harg-Oxbacken &r att
omradena kan prévas for komplettering av bostéader och verksamhetslokaler-
garna i mindre flerfamiljshus.
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Ett bebyggande av omradet beddms ligga i linje med den aliménna
inriktningen om att nyttja befintlig infrastruktur och att efterstrdva mer
blandade stadsdelar.

Omradet omnamns inte sarskilt i infrastrukturplanen. Ett allmént formulerat
atgardskrav ar att cykelvagar ska vara fardigbyggda vid inflyttning i
exploateringsomraden.

Befintliga detaljplaner
Planomradet &r inte tidigare planlagt.

Omradet beror

P05-49 "Detaljplan for del av Stenbro 1:8, Oxbacken, Nykopings kommun”,
laga kraftvunnen 2003-11-28. Det berérda omradet ar den gemensamma
lekplatsen. Detaljplanens genomférandetid gar ut 2018-11-28.

Omradet foreslogs for bostadsbyggnation 2002 men delar av detaljplanen
upphévdes av lansstyrelsen. Bostadderna, som planerades narmare an 200
meter fran den befintliga hastgarden Stenbro 1:12 vaster om Stenbrovégen,
ansags ligga for ndra och storningar for de boende skulle kunna uppsta.

Omradet grénsar till

P83-14, "Forslag till stadsplan fér Oxbacken fastigheten Stenbro 1:8 m fl i
Helgona socken, Nykdpings kommun, antagen 1983-02-08.
Genomférandetiden har gatt ut.

P05-34, Paljungshage verksamhetsomrade, "Detaljplan foér del av fastigheten
Stenbro 1:8, Helgona-Svansta 1:2 m fl, Paljungshage, Nyképing, Nykopings
kommun. Antagen av Kommunfullméktige 2004-11-09. Laga kraft 2005-02-11.
Genomforandetiden gar ut 2020-02-11.

P07-20, "Detaljplan for del av Stenbro 1.8 (Stensborg) och Stenbro 1:5
Oxbacken , Nyképing, Nyképings kommun. Antagen av Bygg- och
teknikndmnden 2007-06-19 §102 och laga kraft 2007-07-25.
Genomforandetiden gar ut 2017-07-25.

P07-22, "Detaljplan for Stenbro 1:8, Paljungshage, Nykdping, Nyképings
kommun. Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2007-06-21 och laga
kraftvunnen 2007-07-25. Genomfdrandetiden gar ut 2020-02-11 (se P05-34)

P10-12, "Detaljplan for del av Stenbro 1:8, Helgona-Svansta 1:2 m fl,
Paljungshage, Nykdping, Nyképings kommun. Antagen av Bygg- och
teknikndmnden 2009-11-17 § 175 och laga kraftvunnen 2010-03-15.
Genomférandetiden gar ut 2020-02-11.
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Omradesbestammelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Strandskydd géller inom 100 meter fran 6ppet dike sdder om planomradet.
Strandskyddsbestammelserna berér NATUR och GC-VAG i séder.

Runtunavédgen (vag 807) och Kocksangsvéagen (véag 809) ar allméanna vagar.
Hargsvagen och Stenbrovédgen ar kommunala vagar.

Omradet grénsar i norr till fornlamningsomrade (inom detaljplan P07-20) som
ar ett grav- och boplatsomrade fran jarnaldern.

Riksintressen
Planomradet beror inte och gransar inte till nagot utpekat riksintresse.

Kommunala beslut

Mark- och exploatering har ansdkt om planbesked for att upprétta detaljplan
for bostader for del av fastigheten Stenbro 1:8.

Bygg- och teknikndmnden har 2013-08-27, § 339 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Stenbro 1:8 och att
detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har uppréttats. Den samlade bedémningen av
ovanstaende aspekter ar attdetaljplaneprogrammet/planforslaget inte kan
antas medféra betydande miljdpaverkan. En miljobedémning med tillhérande
MKB behéver dérfér inte upprattas. Det finns skal att anda belysa féljande
aspekter i den kommandeplanprocessen:

o det bullerutsatta Iaget
o landskapsbilden
o narheten till befintlig hastgard vaster om planomradet

Samrad har skett med lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning att
MKB inte behdver goras. For att utreda férutséttningarna for
detaljplaneldggning invid en gard med hésthallning hénvisar lansstyrelsen till
Boverkets rapport "Vagledning fér planering for och invid djurhallning” (rapport
2011:6). En bullerutredning behéver goras. Ingen arkeologisk atgard kommer
att kravas.
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Forutséattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ar 6ppen jordbruksmark svag sluttande mot dster och sydost.
Nivaskillnaden ar ca 4 meter med hégsta marknivan i nordvast pa +20. | séder
avslutas omradet med ett mindre tradbestand. Vaster om planomradet finns
en hastgard med i dagsléget 2-3 hastar.

- Landskap

Planomradet ligger i den norra delen av en dalgang med jordbruksmark. Det
O6ppna straket kringgardas av en skogsvegetation som i séder, tangs E4 ar tat
och kraftfull men i norr dvergar till en mer 6ppen och gles vegetation.
Landskapsrummet férstarks av en markerad norrsluttning och en kraftledning i
soOder. | vaster overgar landskapet i en kulturhistorisk bebyggelsemiljé med
Stenbrogarden och jordbruksfastigheten Stenbro 1:12. Omradet &r visuellt
uppfattbart fran E4.

Det aldre vagnatet med Stenbrovagen och Kocksangsvéagen &r tydligt
uppfattbart i landskapsbilden.

Detaljplanens foreslagna vegetation ger en klar avgransning mellan
bostadsomradet och jordbrukslandskapet.

- Geotekniska forhallanden

Marken bestar idag av glacial lera samt postglacial finlera enligt jordartskartan.
| samband med detaljplanearbetet for omradet 2002/2003 utférdes en
geoteknisk utredning. Det syddstra byggnadskvarteret férutsatter
palgrundlaggning.

Grundvattenytan bedéms variera fran i nivd med markytan till i underkant av
torrskorpan.

Miljéférhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Planen medfér ej nagon betydande miljépaverkan och bedéms ej strida mot
nagra gransvardesnormer eller allméanna hansynsregler i 2 kap. MB.

- Fororenad mark

Inga k&nda fororeningar férekommer inom omradet. Om férorening patraffas
ska tillsynsmyndigheten (kommunen) kontaktas.
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- Radon

Inom delar av planomradet forekommer hogre risk for radon. | samband med
detaljplanearbetet for omradet 2002/2003 utférdes en sarskild utredning av
radonforhallandena. Generellt klassas marken som normalradonmark varfér
grundkonstruktionen bor konstrueras i lagst radonskyddande utférande.
Planbestammelserna féreskriver radonsaker grundidggning.

- Strandskydd

Nya strandskyddsregler galler efter 1 juli 2010. Detta innebér att det ar
kommunen som beslutar om att upphéva strandskyddet, helt elier delvis, i
samband med att planen ska antas. For att upphéva strandskyddet enligt de
nya reglerna krévs att det bade finns ett sérskilt skél enligt 7 kap 18 c-d §§ MB
och att intresset av att ta ett omrade i ansprak véger tyngre an
strandskyddsintresset.

Beslut om strandskydd

Kommunen avser att upphéva strandskyddet inom planomradet i samband
med att planen antas. Kommunen anser att intresset att upphéva
strandskyddet inom planomradet vager tyngre an strandskyddsintresset
eftersom det &r en forutsattning for att kunna genomféra planen.

Som sérskilda skél fér upphavande, enligt 7 kap 18 c-d §§ MB anférs att
vagen &r befintlig och finns mellan planomradet och vattendraget och att
strandskyddet enbart beror vagmark och naturmark vilket innebar att den
berérda marken saknar betydelse for strandskyddets syften.

- Storningar och risker
Buller

Stérningar forekommer fran vagtrafik, flygtrafik, speedwaybana, skjutbana och
tiliféllig stenkross.

En trafikbullerutredning har utférts av Akerldf Hallin Akustikkonsult AB,
daterad 2014-10-10. Byggnaderna utsétts enligt bullerutredningen fér mattliga
bullernivaer fran vagtrafik (Runtunavégen/Stenbrovédgen och E4). De
planerade bostadshusen utsétts for hdgst 55 dB(A) 2 meter 6ver mark vid
fasaderna mot Runtunavéagen/Stenbrovagen.

Mycket stor hansyn har tagits till trafikbullret och for alla byggnaderna
innehalls riktvirdet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga rum.
Ljudkvalitetsindex fér projektet ar 2,4. Index &r hégre &n minimikravet 1,0 och
innebar att bostader med mycket god ljudkvalitet kan bygggas.

| forskningsprojektet Trafikbuller och Planering har konstaterats att laga
trafikbullernivaer inomhus &r den enskilt viktigaste faktorn for att minska
trafikbullerstdrningen i bostader i bullerutsatta lagen. Enkéater har visat att
andelen mycket stérda minskar kraftigt om inomhusbullret enligt ljudklass B
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uppfylls (hbgst 26 dB(A) ekvivalentniva och 41 dB(A) maximalniva) vilket ar
detaljplanebestammelsernas kravniva. Sénkningen av inomhusbullernivan
fran BBR, Ljudklass C 30 dB(A), till 26 dB(A) medfor enligt forsknings-
rapporten att andelen mycket stérda av trafikbuller minskar kraftigt fran 21%
till 7%. Inom planomradet innebér detta endast att fonster skall utféras med
nagot hogre ljudkrav.

Héstallergen

Stérningskalla

Stérningar fran Stenbro 1:12, hastgard med 2-3 héstar ror allergier, flugor och
lukt. Garden har mdjlighet att inhysa fler hastar an vad de har idag men
tillstand kan komma att krévas vid en mer omfattande verksamhet.

Beteshagar &r som narmast beldgna ca 40 meter fran ndrmaste bostadshus
pa en stracka av ca 50 meter, atskilda av Stenbrovégen och ca 16 meter brett
tradplanterat naturomrade med skyddsvall upp till en meter éver
Stenbrovagens niva. Stall och gédselplatta &r beldget ca 75 meter fran
fastighetsgransen bakom en héjd.

Planforslagets syfte &r inte att den planerade bebyggelsen ska innebara
inskrankning av nuvarande och framtida mdgjligt utnyttjande av Stenbro 1:12.
Den enskilt viktigaste frdgan ar dérvid hasthallningens omgivningspaverkan.

Boverkets rapport

Boverket har pa regeringens uppdrag avgivit en Rapport 2011:6, Vagledning
for planering for och invid djurhélining. | sammandrag anfors att kunskaper har
forbattrats, forskning gjort framsteg, teknikutvecklingen har gatt framat, kraven
pa tillstand och villkor pa atgarder for att minska omgivningspaverkan fran
djurhalining har férandrats och utvecklats. Réttspraxis har blivit tydligare.

Forskarnas slutsatser rorande allergenspridning ar att relativt laga halter av
héstallergen sprids inom en hastanldggnings ndromrade. Studier av
hastallergen inomhus i bostéader visar enligt Boverkets rapport att endast
bostader mycket néra stall, ca 10 meter hade métbara halter inomhus. En for
folkhalsan vasentlig allergenspridning sker via personer med djurkontakt.

Folkhélsomyndighetens vagledning

Folkhélsomyndigheten har utgett en vagledning i fragor som géller
hasthallning i anslutning till bostader och férskolor. Végledningen ar baserad
pa tidigare meddelandeblad (Socialstyrelsen juni 2004 Meddelandeblad kring
hésthallning) kompletterat med en genomgang av den senaste forskningen
kring fragor om héstallergen, hur langt de sprids och paverkan pa ménniskan.
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Folkhalsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter
mellan hastverksamheter som stall, hasthagar och paddock och bebyggelse.
Detta avstand ska ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt
fall, vid plandrenden eller vid placering/projektering av bebyggelse.

COWI och Allergenas spridningsutredning

En preliminar spridningsutredning har utférts av COWI och Allergena juni
2014. Spridningsberakningarna har genomforts for ett helt ar. Den
forharskande vindriktningen ar vast och sydvast medan vindar med hogst
hastighet ofta kommer fran norr. De férhallanden som ger hogst partikelhalt &r
torra dagar med laga vindhastigheter vilket &r orsaken till att de hégsta
halterna ofta inte forekommer i den forhérskande vindriktningen. Da den
generella haltnivan oftast ar lag presenteras inte resultaten enbart som
arsmedelvarden utan dven med halter for tilliféllen da det varit daliga
spridningsférutsattningar.

Fyra olika scenarier redovisas med 2, 6, 6 och 15 hastar med olika areal pa
hasthagarna dar 2 hastar utgar fran befintliga forhallanden pa garden. 6 hastar
utgar fran generella rekommendationer géllande 0,5-1/ hast vilket resulterar i 6
hastar sett i forhallande till gardens areal (befintliga hagar samt potentiella
hagar). | rapporten har bedémts héstallergenhalter (U/m®)vid den s.k.
"Husfronten”, ndrmaste fasad for de planerade bostédderna.

En allergenhalt lagre an 2 U/m®&r den niva dér kénsliga personer inte ldngre
sager sig kdnna besvar enligt tidigare forskning.

| scenario 1 uppgar halten hastallergen till omkring 0,25 U/m? arsmedelvirde
vilket &r mycket lagt. | scenario 2, 3 och 4 bedéms halterna till omkring 0,5-1

U/m3. Hogsta berdknade vardet 3,5 U/m®dygnsmedelvérde, vilket motsvarar
3,6 dygn/ar avklingar till 2 U/m>efter 20 meter och 1 U/m3efter ytterligare 40

meter.

Sedan utredningen genomférdes har avstandet mellan ndrmsta
bostadsbebyggelse och hagmarken dels utdkats, med hdnsyn taget till
trafikbuller och dels adderats med en véxtbekladd vall vilket resulterar i en
berdknad minskning i halt fran 2 till ca 0,9 U/m®. Vixtligheten fungerar som ett
filter och effekten beror pa vilken typ av vaxtlighet man véljer. Detta kan
medféra mellan 15-25% sankning vilket resulterar i en ytterligare sénkning av
allergenhalter pa mellan 0,7-0,8 U/m?®.

Detaliplaneférslaget

| den slutliga avvagningen méaste hastverksamhetens art och omfattning
beaktas. Stenbro 1:12 &r ca 3,5 ha och hyser 2-3 héastar. Huruvida
hastgardens areal ar lamplig att inhysa 15 hastar for att stallet har plats fér
detta ar inte en planfraga utan bedéms i andra sammanhang. Lukt fran godsel
och gddselhantering, buller och flugor orsakas fran stallet som dock ligger pa
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ett behérigt avstand, delvis bakom en hdjd, fran planomradet. Héstallergen har
visat hdga halter invid hédstarna men avklingar snabbt med 6kat avstand.
Inomhus konstateras matbara halter endast | bostéder mycket nara stall. En
sammanvagd bedémning talar for att planforslaget far anses utgéra en l&mplig
markanvéandning och inte ska behéva inverka negativt pa verksamheten pa
Stenbro 1:12.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Planomradet avses bebyggas med bostadshus i hogst tva vaningar. Planen
medger varierande hustyper (flerfamiljshus och smahus) och varierande
upplatelseformer (hyresratt, bostadsritt eller aganderatt). Den sammanlagda
arealen kvartersmark &r ca 29200 m?, 2,9 ha. En tétare bebyggelse foreslas i
sOder dar palning erfordras och i vister narmare Stenbrovégen medan en
glesare, littare bebyggelse féreslas narmare det befintliga villaomradet i dster.
Ett maximalt utnyttiande av féreslagen exploateringsgrad innebar ca 170
lgenheter (358 personer) vilket ger en befolkningstéthet som
Gverensstammer med riktlinjerna i den Férdjupade Oversiktsplanen (130-150
personer/ha).

lllustrationsplanen visar enbart pa vad som skulle kunna tinkas byggas och &r
inte en juridiskt bindande handling. Infor granskning 2 har
planbestdmmelserna andrats till B;, Flerfamiljshus, rad- eller parhus och dels
Bo, Villor, rad- eller parhus. Exploateringsgraden 0,4 m? bruttoarea per m?
fastighetsarea f6r parhus och villor 4r samma som for intilliggande
villaomrade. Exploateringsgraden 0,6 m? bruttoarea per m? fastighetsarea for
flerfamiljshus och radhus &r lika for dessa bada hustyper. Antalet l&genheter
blir normailt fler om omradet bebyggs med sma hyreshus 3n med radhus.
Exploateringsgraden for komplementbyggnaderna har anpassats fill
mojligheten att uppfora ské@rmtak/garage, forrad och sophus.

Om gemensamma parkeringlosningar viljs ska dessa vara uppdelade i
mindre enheter. Huvudbyggnaderna ska utféras med sadeltak och med
taktéckning med takpannor, solceller, solpaneler eller vegetationstak.
Nockhdjden for bostadshusen &r 8,5 meter vilket ar samma som i
angransande planomrade. Ndrmast befintlig bebyggelse far fonster €j
anordnas pa andra vaningens dstra fasad. Byggnaderna ska placeras minst 4
meter fran tomtgréns dér de ej sammanbygges med byggnad pa
grannfastighet. Takvinkeln ska vara 24-43 grader. Vind far ¢j inredas éver
andra vaningen.

Dar parkering avses ske mellan gata och huvudbyggnad ska skarmtak eller
garage placeras minst 6 meter fran gata och minst 1 meter fran Svriga granser
dar byggnaderna ej sammanbygges med byggnad pa grannfastighet.
Nockhdjden far vara hogst 4,0 meter och takvinkein hogst 24 grader.
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- Service
Narmaste kommersiella service finns i Paljungshage, avstand 500 meter.

Offentlig service finns i Brandkérr (0-6skola, férskola och friskola), avstand 1 km.
Narmaste hogstadieskola &r Borgmastarhagsskolan i Fagelbo. Gymnasieskolor
ar beldgna i Hogbrunn (Gripenskolan) och Fagelbo (Tessinskolan). Avstanden ar
ca 2,5 km.

- Byggnadskuitur och gestaltning
Ingen bebyggelse finns inom planomradet.

Stenbro, vaster om planomréadet, innehaller den gamla kyrkoherdebostaden ,
som under senare tid fungerat som vardshus. Norr om Stenbrogarden ligger
en jordbruksfastighet, hastgard med huvudbyggnad och en mindre
flygelbyggnad samt arbetarbostad, stall och ett flertal uthusbyggnader.
Omradet ingar i en kulturhistorisk bebyggelsemilio "Hallet-Oppeby-Harg” dar
sarskild hénsyn ska tas till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturmiljon.

Norr om planomradet ligger bostadsomradet Oxbacken. Ett omrade med
mestadels villor tillkomna fran 1920-talet till nutid.

Planomradet &r en direkt fortséttning pa ett relativt nybyggt villaomrade langs
Kocksangsvagen. Den befintliga och den nya bebyggelses orientering langs
det gamla vagnatet har vissa likheter med de gamla radbyar som férekommer
i det sérmlandska landskapet, dock med den skillnaden att planomradet far en
inifrAanmatning.

Krav stélls pa den tilkommande bebyggelsens anpassning till landskapsbilden
och den nérbelédgna kulturhistoriska bebyggelsen. Da planomradet &r visuellt
uppfattbart fran E4 och omgivande vagnéat bidrar detta Aven till upplevelsen av
Nykoping som en attraktiv och inbjudande stad att bo i.

- Fornldamningar

Inga k&nda fornldmningar finns inom planomradet. Norr om planomradet finns
fornldmningsomraden med vardefull natur/skog.

- Skyddsrum
Inget skyddsrumskrav foreligger.

Friytor

- Park och naturmiljé

Inom en radie av 300 meter finns dels ett narstrovomrade vaster om
Stenbrogarden med ett skogsomrade langs Nykdpingsan samt dels ett
vegetationsomrade lédngs E4 s6der om planomradet.
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Inom planomradet sparas den befintliga vegetationen i séder och kompletteras
som ett visuellt skydd mot E4 och ett vindskydd. Langs Stenbrovagen anldggs
en mindre vall upp till Stenbrovagens niva. Den kompletteras med en
genomsiktlig vegetation av barrvaxter som ett visuellt skydd mot
Stenbrovagen samt ett skydd mot angrénsande hastgard. Exakt utformning
och val av plantering bestams i projekteringen.

- Lek och rekreation

Befintlig lekplats i sydost, som i dag &r en gemensamhetsanlaggning, féreslas
utvidgas och &ndras till en kommunal lekplats.

Gator och trafik

- Vég och trafik

| korsningen Stenbrovagen/Runtunavagen med Hargsvéagen har detaljplanen
lamnat utrymme for utbyggnad av cirkulationsplats utanfér planomradet.

Anslutningen av Erlandssons vag till Kocksangsvagen utférs som en
fyrvagskorsning men utrymme finns fér en framtida mindre cirkulationsplats.

En ny lokalgata, Erlandssons vag ansluts till Grandelius vag. Den har givits en
bredd om 7,1 meter i likhet med Grandelius vag. | séder ar vagbredden utdkad
till 9,1 meter fram till lekplatsen for att medge en separat gang- och cykelbana.
Den nya lokalgatan har féreslagits fa namnet Erlandssons vag. Kyrkoherde
Elis Erlandsson (1884-1965) var kyrkoherde i Alla Helgona férsamling 1927-
1954 och blev den siste kyrkoherde som bodde pa Stenbro gard innan den
saldes.

- Parkering

All parkering skall ske pa kvartersmark och anordnas i 6verensstimmelse
med parkeringsnormen i Férdjupad Oversiktsplan for Nykdping.
Gemensamma parkeringsytor, garage och skarmtak uppdelas i mindre
enheter och ges en grén karaktar med trad och buskar.

- Utfarter

En trafikstudie, PM Stenbro trafik, daterad 2013-12-09 har utférts av Sweco.
Planomradet foreslas fa en bilutfart mot Kocksangsvagen mitt for
Téljstensvagen. Korsningen utférs som en 4-vagskorsning med utrymme for
en framtida mindre cirkulationsplats.

Det befintliga planomradets utfart till Kocksdngsvagen berors €.

- Gang- och cykeltrafik

Den nya lokalgatan sammanbinds séderut med Stenbrovagen med en gang-
och cykelvdg. Den nuvarande grusvagen och dess anslutning till
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Stenbrovéagen upprustas med asfalt och belysning. Grusvégens fortséttning
mot Paljungshage utanfér planomradet ansluts till véandplanen vid
Paljungshage dar ny busshallplats foreslas.

En hastighetssékrad dvergangspassage fran Taljstensvégen dver
Kockséngsvagen till befintlig gang- och cykelvag bér anlaggas.

- Kollektivtrafik

Stadstrafiken har haliplats pa Hargsvagen for linje 161 pa avstand ca 350 m
frdn planomradet. Dessa bussar gar varannnan timme. Narmaste hallplats for
stadstrafik med halvtimmestrafik finns vid Paljungshage, ca 750 m fran
planomradet. Diskussioner pagar med Lénstrafiken om en nérmre hallplats
vid Péaljungshage vid bussens vandzon pa ett avstand om ca 400 m.
Kommunens 6nskemal &r att fa till en hallplats for kollektivtrafiken ldngs
Stenbrovégen eller p4 Hargsvégen pa ett ndrmre avstand till den nya
bebyggelsen.

Teknisk férsorjning

- Vatten och spillvatten
Omréadet ansluts till kommunens vatten- och spillvattennét.

Placering av eventuella tilkommande brandposter sker i samrad med
Nyko6ping Vatten och Raddningstjénsten.

- Dagvatten

Ett vattendrag, kulverterat under cirkulationsplatsen vid
Stenbocksvagen/Stenbrovégen, passerar sdder om planomradet med
Nyképingsan som recipient. Dagvattnet fran omradet ansluts till befintliga
nybyggda dagvattenledningar efter lokal fordréjning.

Dagvattenledning i norr 1angs Kockséngsvagen forlaggs i u-omrade.

Dagvattenledning i nord-sydlig riktning forslas ligga pa kvartersmark inom u-
omrade.

- Varme

Omréadet far enskild uppvarmning. Kommunen uppmuntrar anvéndning av
alternativa energikéllor sasom solceller och solpaneler.

- Avfall

Kallsortering av sopor féreslas ske inom planomradet. Sophus ska placeras i
anslutning till lokalgatan.
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Narmaste atervinningsstation for utsorterade férpackningar &r belégen vid
korsningen Brandkarrsvéagen/Mariebergsvagen ca 600 meter séder om
planomradet.

- El och tele

Bebyggelsen kan anslutas till befintliga nat. Teleledning i norr langs
Kockséngsvagen forldggs i u-omrade.

Sociala fragor

- Tillgdnglighet
Omradet bér utformas foér god tillgénglighet for personer med nedsatt rérelse-

eller orienteringsférmaga. Tillgénglighetskraven till bostaden enligt Boverkets
byggregler, BBR skall uppfyllas.

Planomradet har anslutning till det 6vergripande gang- och cykelnétet och
végnatet.

- Trygghet och jamstalldhet

Trad i stéllet fér buskar, god belysning, narhet till bostader bidrar till
brottspreventionen samt skapar 6kad trygghetskansla. For synskadade bér
vagar och gangvéagar férses med taktila och visuella sidoavgrénsningar. Detta
ar speciellt viktigt dar kantsten ej avskiljer trafikytor. Bostadsomradet ska ha
god belysning.

Ingen korbar forbindelse fran kvartersmark far anordnas i gatukorsning. |
ovrigt bor tillses god sikt vid in- och utfarter for att minska olycksrisker.

Korbara vagar bér placeras s att rdddningstjénsten nar fram med héjdfordon
pa satt som kan kannas tryggt att klttra ut pa. Detta dven for manniskor med
rorelsehinder som maste utrymmas balkong/fonstervidgen med bérbara
stegar.

Atkomsten f6r raddningstjansten ska redovisas i samband med bygglov i
brandskyddsdokumentationen.

Tomt till férskola finns vid Stensborg, avstand ca 500 meter. En forskola ar
angelagen.

Barnperspektiv

Flerfamiljshus med mattlig skala ar orienterade runt sma intima gardar som
ger mojlighet till trygg utevistelse for barn och gamla. En variation i
lagenhetstyper och upplatelseformer ger forutsattningar fér en blandad
sammansattning av ménniskor i omradet.

Gardarna ar tillréckligt stora for att ge mojlighet till lek for de minsta. Ett stérre
lekomrade i sydost dvergar till kommunal regi och blir gemensamt tillgénglig
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for alla boende. Detta kommer att medféra en 6kad grannskapskansla fér barn
och ungdomar.

Utbyggda gang- och cykelvagar finns till skolor.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande samt en extra
granskningsomgang. Tidplanen &r preliminar och kan férandras under
arbetets gang.

Samradsbeslut i Bygg- och teknikndmnden 2014-01-21
Samradstid februari 2014

Granskningsbeslut i Bygg- och teknikndmnden 2014-06-17
Granskningstid juli-augusti 2014

Nytt granskningsbeslut i Bygg- och tekniknamnden 2014-11-18
Granskningstid december 2014

Antagande i Bygg- och teknikndmnden februari 2015

Laga kraft mars 2015

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark och ansvarar for utbyggnaden
av denna. Fastighetsédgaren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom
kvartersmark.

Avtal
Avtal ska tecknas mellan kommunen och kommande byggherre.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och samféllighetsféreningen innan
planens antagande om upphévande av gemensamhetsanlaggningen och
overforande av anldggningen samt om att skétsel ska 6verga till kommunalt
huvudmannaskap.
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Avtal ska tecknas med framtida byggherrar om hur f6rdréjning av
dagvattenavledning ska ske inom kvartersmarken.

Namnséttning
Férslag till namnséttning av gator och kvarter framgar av plankartan.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanléggningar och servitut

Kommunen bestéller erforderlig fastighetsbildning sdsom avstyckningar och
bildande av servitut. Gemensamhetsanldggningen i den befintliga detaljplanen
upphévs da lekplatsen inom planomradet évergar till kommunalt
huvudmannaskap.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anldggningar som beror
allmén platsmark (plankostnader, utbyggnad av gata och GC-vag, ledningar
och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av ledningar som inte avilar
ledningségaren).

Kommande byggherre ansvarar fér genomférandekostnader inom egen
fastighet. Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for lekplats samt nya gator och
ledningar.

Tekniska fragor

Befintlig teleledning och dagvattenledning i norr langs Kockséngsvagen
forlaggs i u-omrade liksom befintlig dagvattenledning i nord-sydlig riktning.

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Placering av eventuella tilkommande brandposter sker i samréad med
Nykdping Vatten och Raddningstjansten.

En hastighetssékrad dvergangspassage frén planomradets utfart ver
Kocksangsvégen till Taljstensvagen och hastighetssénkande atgérder pa
Kockséngsvagen bor utforas i samarbete mellan kommunen och Trafikverket.

Under projekteringen ska utformning samt val av vegetation kring planomradet
och utformning och innehall av lekplatsen bestammas i samrad melian Mark-
och exploateringsenheten och Parkavdelningen pa Nykdpings tekniska
division.
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Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

Geoteknik  Geoteknisk utredning fér detaljplan Stenbro 1:8 utférd av Bengt

Trafik

Sjéberg, Sweco VBB, 2002-11-12

Trafikstudie, PM Stenbro trafik, daterad 2013-12-09 utford av
Sweco.

Dagvatten Dagvattenutredning utford av Sweco, daterad 2013-12-20.

Buller

Trafikbullerutredning fér detaljplan Stenbro 1:8 utférd av Akerl6f
Hallin Akustikkonsult AB, 2014-01-07, kompletterad 2014-04-30
och 2014-10-10.

Allergen Utredning om spridning av hastallergen utford av COWI och

Allergena maj 2014 och kompletterad genom PM oktober 2014.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran FOP

Inga avvikelser forekommer da Gversiktsplanen inte har nagon tydlig inriktning
for omradet.

Miljokonsekvenser

- Strandskyddsbestimmelser giller inom 100 meter fran 6ppet dike.
Strandskyddets syfte bedéms ej motverkas.

Bebyggelsen narmast Stenbrovagen utsétts for mattliga bullernivaer fran
trafiken pa Stenbrovagen. Stor hansyn har tagits till trafikbullret och fér
samtliga byggnaderna innehalls rekommenderade riktvarden.
Bullerskydd har inférts som planbestdmmelse.

lanspraktagande av jordbruksmark innebér en intressekonflikt.
Planforslaget omfattar ett begransat omrade omgivet av tva vagar och
befintlig bebyggelse.

Landskapsbilden paverkas. Den befintliga bebyggelsen upplevs som
att den saknar en naturlig inpassning i landskapet. Med féreslagen
utdkning skapas klara avgransningar mellan bebyggelse och
angransande landskap.

Sociala konsekvenser

Den angransande befintliga bebyggelsen ar ett renodlat villaomrade i
likhet med 6vrig bebyggelse i stadsdelen. Planférslaget medfor en
storre variation av bostéder och upplatelseformer vilket efterstravas i
den férdjupade Oversiktsplanen.

17119
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Fler boende inom omradet medfor ett 6kat underlag for framtida
serviceutbud.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

Angrénsande detaljplan har genomférandetid som gar ut 2018-11-28.
Planférslaget berér angransande planens gemensamma lekyta.
Gemensamhetsanéggningen upphavs och kommunen kommer att ta
Over det samlade ansvaret for iordningsstéllande, drift och skotsel.
Meningen ar att lekomradet ska anvandas av det utvidgade omradet
gemensamt samt nérliggande bostadsomraden.

Befintliga tele- och dagvattenledningar i norr ldngs Kocksangsvagen

forlaggs i u-omrade vilket medfor oldgenheter under ombyggnadstiden.

Intilliggande omraden kommer att stéras under byggtiden genom att
bullret 6kar och trafiken kommer att fléda pa annat satt.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Ewa Collin, mark- och
exploateringsenheten.

Detaljplanen har uppréttats av Bo Ahl, plankonsult.

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med Sara Rangensj®, plan- och
naturenheten som ansvarig for kommunens formella handlaggning.

REVIDERINGAR

Efter granskningsskedet har foljande revideringar utforts i enlighet med
upprattat granskningsutlatande:

For att klara géllande riktvarden for buller utan att tillimpa avstegsfall
har avstandet fran Stenbrovégen till bostadsfasad utokats. Tillika har
avstandet mellan narmasta bostad och befintlig hdstverksamhet 6kat.

Pa kvartersmark pa ett ndrmre avstand till Stenbrovagen infors
plusmark som far bebyggas med uthus och garage.

Bestdammelsen om Stérningsskydd pa plankartan angaende buller har
reviderats efter nya férutséttningar. Den ekvivalenta ljudnivan vid
samtliga fasader far inte dverstiga 55 dB(A). De hogre kraven pa
trafikbullernvan inomhus kvarstar.

Planomradet har utdkats nagot for att inkludera hela ytan av den
befintliga samféllighetens gemensamhetsanléggning inte enbart
lekplatsen. Befintlig kvartersmark gérs saledes om till allmén plats
Natur och Lek.
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Bestammelsen B, har reviderats fran Flerfamiljshus, villor, rad- eller
parhus till Villor, rad — eller parhus. Flerfamiljshus utgars saledes fran
bestammelsen B,.

Plankartan har tillférts en administrativ bestammeise, a, om att
strandskyddet upphévs inom allmén plats Natur och Lokalgata. (100
meter fran dike séder om planomradet)

Erlandssons vig har rétats upp nagot. Foérlangningen pa Grandelius
vag fram till lekplatsen har breddats nagot for att mojliggéra plats for en
gc-vag.

Befintlig ga redovisas i grundkartan.

Genomforandebeskrivningen fortydligas om framtida avtal och
konsekvensredovisning for de boende angédende omprévning av
befintlig gemensamhetsanlaggning.

| dvrigt gors inga andringar i planforslaget annat dn av redaktionell karaktar.
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Bo Ahl Sara Rangensjo /
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt
Bo Ahl Arkitektkontor AB Nyk&pings kommun
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Forslag till ny detaljplan for del av Stenbro 1:8,
Oxbacken, Nykoping, Nykopings kommun

Granskning

Forslag till detaljplan, upprattat av Samhalisbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit utstallt fér granskning under tiden 2014-07-01 tom 2014-08-24.
Annonsering har skett i den lokala dagstidningen. Handlingarna har funnits
tilgangliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakégare enligt s&rskild
férteckning.

Totalt har 24 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Fdljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2014-07-01, Sérmlands museum

2014-07-04, Posten

2014-07-07, Polismyndigheten

2014-08-11, Skogsstyrelsen

2014-08-19, Naturskyddsféreningen Sédra Sérmland

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2014-07-02, Vattenfall Varme

2014-08-13, Privatpersoner (BoEK)
2014-08-13, Vattenfall Eldistribution AB
2014-08-18, Hyresgastféreningen O Sérmland
2014-08-19, Raddningstjansten

2014-08-19, Lantmateriet

2014-08-21, Privatpersoner (CAoPS)
2014-08-21, Trafikverket

2014-08-22, Privatpersoner (DoPB)
2014-08-22, Lansstyrelsen

2014-08-22, Privatperson (RoEE)
2014-08-23, Privatperson (MB)

2014-08-23, Privatperson (PRJ)

2014-08-24, Privatpersoner (DoTT)
2014-08-24, Privatperson (RG)

2014-08-25, Privatperson (MK)

2014-08-25, Privatperson (MJoVS)
2014-08-28, Tekniska divisionen

2014-09-08, Miljondmnden



Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter har féljande stéllningstaganden gjorts:

Plan -

och naturenheten foreslar ett antal revideringar, se nedan, efter

granskningen och bedémer att planférslaget bor skickas ut fér en ny
granskning.

Plan- och naturenheten féreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

For att klara Riksdagens gaéllande riktvarden for trafikbuller utan att
tillampa avstegsfall har avstandet fran Stenbrovégen till bostadsfasad
utdkats. Tillika har avstdndet mellan ndrmasta bostad och befintlig
hastverksamhet dkat.

Pa kvartersmark pa ett ndrmre avstand till Stenbrovagen infors
plusmark som far bebyggas med uthus och garage.

Bestadmmelsen om Stérningsskydd pa plankartan angaende buller har
reviderats efter nya forutsattningar. Den ekvivalenta ljudnivan vid
samtliga fasader far inte dverstiga 55 dB(A). De hogre kraven pa
trafikbullernvan inomhus kvarstar.

Planomradet har utdkats nagot for att inkludera hela ytan av den
befintliga samféllighetens gemensamhetsanlaggning inte enbart
lekplatsen. Befintlig kvartersmark gors saledes om till allmén plats
Natur och Lek.

Bestammelsen B; har reviderats fran Flerfamiljshus, villor, rad- eller
parhus till Villor, rad — eller parhus. Flerfamiljshus utgar saledes fran
bestdmmeisen B..

Utfartsforbud inférts pa framtida kvarteret Organistens véstra sida mot
planerad gang- och cykelvag.

Plankartan har tillforts en administrativ bestammelse, a, om att
strandskyddet upphévs inom allmén plats Natur och Lokalgata. (100
meter fran dike séder om planomradet)

Erlandssons vég har ratats upp nagot. Forlangningen pa Grandelius
vag fram till lekplatsen har breddats nagot for att méjliggéra plats fér en
gang- och cykelvag.

Befintlig ga:1 Klockaren redovisas pa plankartan.
Genomfdrandebeskrivningen fortydligas om framtida avtal och

konsekvensredovisning angaende bland annat omprévning av befintlig
gemensamhetsanlaggning.

| 6vrigt gérs inga andringar i planférslaget annat an av redaktionell karaktar.
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Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemdétanden med férslag pa
atgarder:

Avsandare

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att fragor som ber6r halsa och sékerhet, i
detta drende avseende trafikbuller och sékerhet, maste belysas ytterligare i
enlighet med vad som anges nedan fér att ett antagande inte skall prévas av
Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Anslutning till vdg

Lénsstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande daterat 2014-08-21.
Verket anser inte att det &r motiverat att pa detta korta avstand ha tva
anslutningar till vag 809, fran den sddra sidan av vagen. Lansstyrelsen delar
verkets bedémning.

Trafikbuller

Trafikverket skriver vidare i yttrandet att man anser att redovisat motiv fér
avsteg géallande bullerriktvarden inte dverensstammer med kriterierna i
Boverkets allmanna rad och att avsteg fran huvudregeln inte &r motiverat i
detta Iage. Verket anser vidare att eftersom planomradets ldge inte uppfyller
kriterierna for avsteg bér istéllet atgarder vidtas fér att klara riktvardena.

Kommunen har i samradsredogoérelsen angett att trafikbullernivaerna vid
bostadernas fasader kan uppfylla malet hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
med exempelvis stora skyddsavstand, bullerskyddsskarmar eller en
kombination av dessa. Vidare anger kommunen att for att innehalla malet
hogst 55 dB(A) vid alla fasader krévs att trafiken pa Runtunavagen/
Stenbrovagen minskas med 50% samt att bullerskyddet 1angs E4 forlangs
med 100 meter. Kommunen beddmer att detta inte &r realistiskt varfor
beddmningen av bullersituationen sker utgaende fran avstegsfall B (samtliga
IAgenheter ska ha tillgang till bullerd@mpad sida om hogst 55 dB(A) for minst
hélften av boningsrummet).

Lansstyrelsen konstaterar att en ndrmare redogoérelse for férutséttningarna att
vidta ytterligare bullerskyddsatgarder, framférallt Iangs Stenbrovagen, inte har
redovisats i &rendet. Lansstyrelsen stéller sig darfér bakom Trafikverkets
beddmning vad géller fragan om ytterligare utredning av bullerskyddsatgarder
som ett alternativ till att tilldmpa avstegsfall.

Haéstallergen

Det aktuella planomradet ligger invid en fastighet med hasthallning. Under
planprocessen har fragan rests om den féreslagna bebyggelsen ar lamplig
med hénvisning till risken for oldgenheter pa grund av hasthallningen och da
sarskilt for boende med héstallergi.
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Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande 2014-03-07 lamnat kommunen radet
att inhdmta aktuellt kunskapsunderlag fran Folkhalsomyndigheten eftersom
myndigheten meddelat Lansstyrelsen att de avser att komma med nya
riktlinjer kring att forebygga oldgenheter fran hasthélining.

Kommunen har i granskningshandlingen redovisat att de haft en kontakt med
Folkhdlsomyndigheten och &ven latit ta fram en spridningsberédkning av
hastallergen for planomradet utford av COWI och Allergena. Nagra nya
riktlinjer fran Folkhdlsomyndigheten har &nnu inte presenterats for
Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen har tagit del av spridningsberékningen. Lansstyrelsen delar
rapportens bedémning att det, trots viss osékerhet kring hur hasthaliningen pa
den aktuella fastigheten kommer att se ut i framtiden, kan visas att
allergennivaerna dven vid ett "vérsta scenario” vid de ndrmaste av de
planerade bostadshusens fasader, "husfronten”, kommer att ligga l&gre an
den, i refererad undersokning, uppmaétta inomhusniva da inga allergiska
reaktioner kunde pavisas. Kommunen har i planférslaget angett som
planbestimmelse att det Iangs planomradets vastra gréns narmast
héstgarden ska anldggas en skyddsvall med plantering. | rapporten bedoms
denna atgérd minska risken ytterligare inom det planerade omradet for
byggnation.

Bemétande:

Anslutning till vdg

Kommunen genomférde tidigt under detaljplaneprocessen en trafikutredning,
(SWECO, 2013-12-09) och haller fast vid bedémningen utifran utredningen att
en mindre cirkulation i nivd med Taljstensvdgen som skulle ansluta till
planerad infart till planomradet &r att féredra. Kommunen har dock inte
radighet Gver vag 809 och Trafikverket motséger sig en cirkulation i det laget.
Befintlig detaljplan for villaomradet intill nu foreslagen plan, har dessutom
pagaende genomfbrandetid och de boende motsatter sig att kommunen
stanger den utfarten for biltrafik. Kommunen gér vidare den bedémningen att
en in/utfart eventuellt blir otillracklig nar omradet ar utbyggt varfor kommunen
vidhaller denna trafiklésning.

Trafikbuller

Kommunen har vidtagit atgarder efter granskningen for att innehélla aktuella
bullerriktvirden. Kommunen har latit uppratta ett kompletterande buller-PM
som visar pa hur aktuella riktvarden innehalls. Avstandet mellan Stenbrovégen
och planerad bebyggelse har utékats for att vid samtliga fasader pa planerade
bostéader klara 55 dB(A) vid fasad. Kvartersmarken narmast végen tillats
bebyggas med uthus och garage. Lénsstyrelsen har infér den nya
granskningen fatt ta del av det kompletterande buller-PM:et (Akerlf/Hallin,
2014-10-10).

Héstallergen

Folkhdlsomyndigheten har sedan granskningen presenterar nya riktlinjer dar
myndigheten fortfarande vidhaller tidigare rekommendationer pa 200 meter
mellan hastverksamheter och bebyggelse. Detta avstand ska dock ses som
en utgangspunkt fér vidare utredning i varje enskilt fall. Finns ett avskiljande
skogsomrade eller kulie mellan verksamhet och bebyggelse kan ett kortare
avstand an 200 meter vidtas fér att halten allergen ska vara lag. Kommunen
har gjort enskild utredning for detta omrade och studerat platsens



5/35

forutséttningar i den utredning som Lénsstyrelsen redan granskat. Sedan
granskningen har omradet mellan hdstverksamheten och planerad
bostadsbyggnation utdkats ytterligare med hénsyn taget till trafikbuller, vilket
aven har positiv paverkan pa beréknade allergenhalter som reduceras
ytterligare fran 2 till ca 0,9U/m3. Med véxtlighet mot Stenbrovagen reduceras
nivaerna ytterligare med 15-25%,

Trafikverket

Anslutningar till védg 809

Trafikverket anser det inte vara motiverat att pa detta korta avstand ha tva
anslutningar till vag 809, fran den sédra sidan av vagen. Befintlig anslutning
bor antingen utformas i enlighet med samradsféreslaget, dvs som en gc-vag,
eller stdngas helt.

Trafikbuller

Trafikverket anser inte att redovisat motiv for avsteg fran géllande
bullerriktvarden éverensstammer med de kriterier som beskrivs i Boverkets
allménna rad 2008:1, och att avsteg fran huvudregeln inte &r motiverat i detta
lage. | sammanhanget stéller vi oss ocksa fragande till motiveringen att
bullerskyddsatgarder kan sta i konflikt med att bygga ett hallbart samhélle.
Eftersom planomradets lage inte uppfyller kriterierna for avsteg bor istéllet
atgarder vidtas for att klara riktvardena.

For att framja en god och langsiktigt hallbar boendemiljé fér ménniskor i
dagens samhélle liksom fér kommande generationer, anser Trafikverket att
gallande riktvéarden for trafikbuller ska efterlevas vid nybyggnation av
bostédder. Om kommunen gér bedémningen att avsteg fran bullerriktvardena
kan vara rimligt, anser Trafikverket att kommunen ska ansvara for framtida
eventuella krav pa bullerddmpande atgéarder samt kostnader kopplade till
dessa atgarder.

Bemdtande:

Anslutningar till vég 809

Befintlig detaljplan for villaomradet intill nu foreslagen plan har pagaende
genomférandetid och de boende motsétter sig att kommunen stanger den
utfarten for biltrafik. Kommunen gor vidare den bedémningen att en in/utfart
eventuellt blir otillrdcklig nér omradet ar utbyggt varfér kommunen vidhaller
denna trafiklésning.

Trafikbuller

Kommunen har vidtagit atgarder efter granskningen for att innehalla aktuella
bullerriktvarden. Kommunen har latit upprétta ett kompletterande buller-PM
som visar pa hur aktuella riktvérden innehalls. Avstandet mellan Stenbrovégen
och planerad bebyggelse har utékats for att vid samtliga fasader pa planerade
bostéder klara 55 dB(A) vid fasad. Kvartersmarken narmast vagen tillats
bebyggas med uthus och garage. Trafikverket har infér den nya granskningen
fatt ta del av det kompletterande buller-PM:et (Akerléf/Hallin, 2014-10-10).

Lantmateriet

Vid genomgang av planens granskningshandlingar (daterade 2014-06-03) har
noterats att planomradet utvidgats gentemot samradsforslaget pa sa satt att
ett omrade som idag omfattas av gemensamhetsanléggningen Klockaren ga:1
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medtagits i forslaget. Eftersom lantméterimyndighetens synpunkter under
samréadet i stort sett tillgodosetts sa véljer lantmaterimyndigheten att framféra
och koncentrera sina synpunkter pa innehallet i den del av planférslaget som
innebér en utvidgning.

Klockaren ga:1

Klockaren ga:1 ar en gemensamhetsanldggning som bestar av tva delar. Den
ena delen, den stdra delen, bestar av ett omrade var anvédndning dels &r
rekreation (lekplats, bollplan, planteringar, bénkar etc) dels parkering for
bestkare. Den delen av gemensamhetsanlaggningen ar beldgen séder om
Grandelius véag soder om kvarteret Prosten och Kyrkoherden. (Den andra
delen, den norra delen, bestar av en gangvagsforbindelse (genomgang) i
forlangningen av den norra delen av den slinga som Grandelius vag utgér.)
Dessa omraden ar redovisade som markreservat for
gemensamhetsanléggning, s k g-omraden, i gallande detaljplan P05/49.
Deldagande fastigheter i gemensamhetsanidggningen &r samtliga
bostadsfastigheter inom denna detaljplan, dvs Kaplanen 1, Klockaren 7-13,
Kyrkoherden 1-2 och Prosten 39-48. Fastighetsdgarna har organiserat
férvaltningen av gemensamhetsanldggningen i en samféllighetsférening,
Klockarens samfallighetsférening.

Redovisningen av beteckningen Klockaren ga:1 saknas pa planférslagets
grundkarta. | detta fall synes det vara en sa pass viktig information att
beteckningen borde ha varit med.

Enligt granskningsforslaget sa har den storre delen av den s6dra delen av
gemensamhetsanldggningen lagts ut som allmén plats med kommunen som
huvudman. Detta omrade ska bli en kommunal lekplats resp en remsa natur
med planterade tradgrupper.

Avtal om évertagande av anldggningar

Vid genomférandet av detaljplanen behéver en omprévning ske av
gemensamhetsanldggningen s att den inte langre kommer att omfatta den
del som ska bli kommunal aliman plats. Det innebér att planens genomférande
kommer att bli rattsligt nagot komplicerat. Ett resultat av omprévningen blir
namligen att det pa omradet kommer att, som I6s egendom, sta anlaggningar
och anordningar tillhérande fastighetsdgarna som de har att frakta bort inom
viss tid efter omprovningen. Savida inte denna lésa egendom férvérvas av
kommunen och gors till kommunal fast egendom. For att undvika allt for stora
komplikationer i genomfdrandet eller vid ett ev. 6verklagande av antagen plan
sa rekommenderas att kommunen och fastighetségarna via deras
samfallighetsférening innan planens antagande klargdr vad som géller. Detta
genom att traffa ett avtal om kommunalt forvérv av anlaggningarna och
anordningarna efter omprévningen.

Forslag till alternativ utformning av planférslaget

Inom omradet finns idag ocksa en hardgjord yta som utgér en parkeringsplats
som de boende kan anvéanda for géster eller i 6vrigt som en extra
parkeringsresurs. Parkeringen &r inte redovisad som en sédan i plankartan
och den &r inte omnamnd i planbeskrivningen. En tolkning som ligger néra till
hands ar darfor att intentionen &r att parkeringen inte ska vara kvar. En
tolkning som stédjs av en skrivning i planbeskrivningen att all parkering ska
ske pa kvartersmark. Lantméaterimyndigheten tar har upp fragan om inte
parkeringen dnda bor finnas kvar och pa nagot sétt redovisas som det i
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detaljplanen. Om lekplats, boliplan mm blir kommunal sa &r det i teorin
behovligt med en uppstéaliningsplats fér bilar, mopeder och cyklar eftersom
aven andra &n de boende i omradet da har ratt att anvanda anlaggningarna.
Det kan alltsd komma folk till omradet utan att ha anknytning till de boende i
omradet. Infrastrukturen kan ocksa behéva anpassas till det.

Vara eller inte vara for parkeringsplatsen inom omréadet.

Planforslaget omfattar som sagt endast en del av den sddra delen av
Klockaren ga:1 och det omrade som &r redovisat som g-omrade i gallande
detaljplan P05/49. En smal remsa i 6ster kommer att besta.
Lantmaterimyndigheten ifragasatter om detta ar Iampligt. Vore det inte béttre
att utvidga planlaggningen nagot mera sa att ocksa detta omrade av plan
P05/49 ersétts eller upphdvs? Pa sa satt kunde hela den sddra delen av
gemensamhetsanlaggningen upphévas vid omprévningen. Den aterstaende
delen synes idag inte vara ianspraktagen och anvand av de boende. | alla fall
inte i sadan véasentlig mening att det motiverar en fortsatt gemensambhets-
anlaggning, som fortsattningsvis ocksa i sa fall kommer att utgéra en
belastning pa kommunens mark.

Konsekvensredovisning

Lantméaterimyndigheten anser att redovisningen av genomférandet och dess
konsekvenser bor kompletteras i planférslaget. Detta i och med anledning av
det som anforts ovan.

Forst har vi alltsa fragan om ett behov av avtal for kommunalt férvérv av
anlédggningar och anordningar fran fastighetsédgarna. Kommunens ansvar for
att ansdkan och bekostande av omprévningen av
gemensamhetsanldggningen kan ocksa belysas.

Forlusten eller kommunaliseringen av parkeringsplatsen kommer ocksa
innebéra en viss konsekvens for fastighetségarna som kan behdva belysas
mer. Aven om parkeringsplatsen blir kvar kan val fastighetsagarna i omradet
knappast vara garanterade ratt till uppstélining av egna fordon pa samma
villkor som nu?

Bemédtande:
Redovisning av Klockaren g:1 har inférts pa grundkartan och har saledes
kompletterats plankartan.

Kommunen anordnade en traff 2014-09-23 med samféllighetsforeningen och
har tillsammans diskuterat lekplatsen och forslaget att den omprévas till en
kommunal lekplats. Ett avtal ska tecknas mellan kommunen och
samfallighetsféreningen innan planen antas kring férvarv av anlaggningar pa
lekplatsen och infér omprévning av gemensamhetsanlaggningen.
Genomforandebeskrivningen kompletteras med informationen.

Planomradet har utdkats till att innefatta hela gemensamhetsanlaggningen
efter granskningen. Hela gemensamhetsanlaggninen upphévs saledes vid
omprovningen och dvergar fran kvartersmark till allmén plats Natur,

Planens konsekvenser fortydligas i plan- och genomférandebeskrivningen.

Vattenfall Varme
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| detaljplanen férutsatts att "omradet far enskild uppvarmning med tillatlighet
att anvanda solceller och solpaneler”. Vattenfall ar gdrna med som en av
aktérerna fér omradets energiférsorjning och vi ser fram emot att bl
kontaktade i fragan da mer handfasta byggnationsplaner tar form.

Bemotande:
Kommunen noterar informationen och tar det med sig infor
exploateringsskedet.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har i samradsskedet redogjort for elanlaggningar inom detaljplanen
och denna information géller alltjamt.

Bemétande:
Kommunen har noterat och tillgodosett Vattenfalls redan inlamnade
synpunkter.

Hyresgistforeningen O Sérmland

Bra med blandad bebyggelse!

Lampligt for flerbostadshus, helst hyresratter. Antalet planerade hyresréatter i
kommunen kommer inte att rdcka langt. Bostadskon i kommunen
bostadsbolag Nyképingshem bara véxer. Maste finnas en variation av
hyresratter, nar det géller storlek och lage. Detta lage och féreslagen hustyp
blir utmarkt fér barnfamiljer och aldre.

Bemdtande:
Kommunen tackar fér synpunkten.

Réaddningstjdansten

Arbetsséttet inom Sormlandskustens raddningstjanst ar att vi granskar
inkomna planférslag utifran ett flertal olika sékerhets- och trygghetsperspektiv.
Dessa perspektiv ar brottsforebyggande, krishantering, férebyggande
brand/risk och insatsmdjligheter fér raddningstjansten. Nedan anges
synpunkter pa aktuellt planforslag.

Brottsférebyggande
Inget att erinra utéver det som redan behandlas i detaljplanen.

Krishantering
Inget att erinra.

Férebyggande brand/risk
Inget att erinra.

Insatsméjligheter fér réddningstjénsten

Fran detaljplanen framgar inte huruvida brandpostnat kommer finnas inom
foreslaget omrade? Raddningstjanstens insats paverkas i fragan om
brandpostnét finns eller inte. Finns inget brandpostnat maste
Raddningstjansten tillampa alternativt system fér brandvattenforsérjning vilket
menas med att skytteltrafik maste kdras med tankfordon. Detta stéller vissa
krav pa bl a avstand och utformning pa narmast placerad brandpost osv.



9/35

Bemétande:

Planbeskrivningen kompletteras med information kring brandpostnat som
anses tillrackligt. | annat fall placeras tillkommande brandposter i samrad
mellan Nykdping Vatten och Raddningstjansten.

Tekniska divisionen

Renhéllningen

Placeringen av karl/miljérum i sédra delen ska placeras sa att de &r tillgangliga
fran lokalgata, sa att inte GC-vagen behdver nyttjas av renhaliningsfordon.
Eftersom grannkvarteret redan har hamtning vid respektive fastighet sa kan
samma system anvandas i detta tilkommande kvarter.

Gata

Lokalgatan inom planomradet bér utformas pa ett sddant sétt att oskyddade
trafikanter far en hogre prioritet. Om lokalgatorna byggs utan separerade
gang- och cykelvag/ cykelfélt bér gatan utformas som mjukrum for blandtrafik.

| samband med planerad fyrvagskorsningen vid befintlig korsning
Kockséngsvagen/Taljstensvagen bor en hastighetssékrad dvergangspassage
fran planomradets utfart 6ver Kocksangsvégen till Taljstensvagen anlaggas.

Park

Vi stéller oss positiv till en lekplats pa allman mark och darmed i kommunal
regi under forutsattning att det byggs flerbostadshus i omradet. Om det endast
byggs villor blir underlaget for litet for en kommunal lekplats. Da hanvisas de
boende till lekplatsen vid Stensborg nagra 100 m norr om omradet.

Ovriga synpunkter
Vi lamnar forslaget utan erinran ur ett fastighets- och VA-perspektiv.

Bemdtande:
Soprum ska anordnas invid lokalgatan enligt planbestammelse.

Genomférandebeskrivningen uppdateras kring att en hastighetssékrad
overgangspassage bor anldggas 6ver Kocksangsvagen till Taljstensvagen.
Planomradet stracker sig dock fram till vag 809 och korsningen ar darmed inte
med i planen och regleras i egentlig mening inte dari.

Miljonamnden

Djurhallning

Miljbnamnden ser positivt pa att man Iatit utféra en allergiutredning i
detaljplanearbetet. Utredningen innehaller berékningar av férvéntade halter av
allergener i anslutning till de planerade bostdderna. Vid bedémningen av de
framraknade halterna anvands, vad miljondmnden kan utldsa, resultatet fran
en mycket begransad studie varfor miljiondmnden stéller sig tveksam fill
slutsatserna. Eftersom kunskapslaget idag ar begrénsat bedémer
miljondmnden att man bér tilldmpa miljébalkens forsiktighetsprincip och halla
ett betryggande skyddsavstand till hdstverksamheten for att inte behdva
begransa denna i framtiden.
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Enligt planbeskrivningen anges att tillstand kan komma att krévas vid en mer
omfattande verksamhet. Miljonamnden vill fortydliga att for att verksamheten
ska bli tillstandspliktig enligt miljdbalken kravs att 400 hastar ska hallas pa
platsen, for att verksamheten ska bli anmalningspliktig krévs minst 100 hastar.
Daremot kan tillstdnd krévas enligt djurskyddslagen men den omfattar inte
olagenhet fér ménniskors hélsa. Klagomal pa verksamheten pa till exempel
buller, lukt, flugor eller allergi utreds enligt miljobalken och det &r da
verksamhetsutévaren, dvs dgaren till hastgarden som ska visa for
tillsynsmyndigheten &r verksamheten inte orsakar olégenhet f6r manniskors
hélsa.

Bemdétande:

COWI och Allergena genomférde en studie géllande spridning av hastallergen
fran fastigheten Stenbro 1:12. Berékningarna resulterade i laga halter av
hastallergen i omgivningsluften for planomréadet. Berékningarna baseras pa
kunskap som byggts upp sedan tidigt 2000-tal vid de Arbets — och
miljdmedicinska klinikerna i Stockholm och Uppsala. Upprittarna till
utredningen har genomfdrt flera stérre och mindre studier vilka omfattar bade
matningar samt spridningsberakningar. Darutéver en stor forskningsstudie
mellan 2012-2014 som jamfor faktiska matvarden med beriknade halter och
som visar pa en mycket god dverensstimmelse. Ena uppdragsforfattaren har
varit med i uppréttandet av Boverkets "Vagledning fér planering av och invid
djurhallning”. Tyvérr finns i dagsléget ingen ytterligare forskargrupp i variden
som har bedrivit liknande studier, varfér COWI och Allergena &r varldsledande
inom omradet. Kunskapsléget for genomférandet av ovanstaende utredning
maste darfér bedémas tillrackligt god.

Utdver allergenhaltens storlek &r det de lokala spridningsférutséttningarna
som bestdmmer hur den geografiska férdelningen blir, dvs hur effektiv
utspadningen av héstallergen blir. Vi plan terrdng med lite vegetation ar
utspadningen effektiv och ger darmed laga halter dven néra en killa och
tvartom vid hogre topografi och mer vegetation. Variationen mellan dessa
olika spridningsforutsattningar kan resultera i stora skillnader i haltnivaer.
Detta &r orsaken till att Boverket och Folkhélsomyndigheten nu kompletterar
sina rekommendationer géllande skyddsavstand for hastverksamhet. |
Folkhdlsomyndighetens vagledning anges att: 200 m ska ses som en
utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall”. | detta specifika fallet kan
visas att till féljd av de effektiva spridningsforutsattningarna pa platsen sa
spéds allergenet till mycket laga halter pa strax under 2 U/m?, detta for
bergkningar med 15 héstar lokaliserade i hagar precis vid sidan om vigen och
déarmed nérmast den planerade bebyggelsen.

Sedan granskningen har avstandet mellan planerad bebyggelse och narmsta
hage ytterligare utdkats med hansyn taget till trafikbuller. Det 6kade avstandet
resulterar i en beraknad minskning i halt fran 2 tiill ca 0,9U/m®, Med
véxtbekladd vall mellan bebyggelsen och Stenbrovéagen sénks berdknade
halter ytterligare med mellan 15-25% beroende p4 val av véxtlighet.

Informationen om tillstdndsplik noteras och planbeskrivningen &ndras.
Privatpersoner (BoEK)

Vi har ett antal negativa synpunkter till planforslaget och stéller oss
tveksamma till en omfattande ldgenhetsbyggnation 150-200 Idgenheter med
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bérjan 30-40 m fran var hastfastighet. | fraga om hastar ar var farhaga att det
ar stora risker f6r spridning av hastallergen. De teoretiska
spridningsberakningar som utférts av COWI Allergena visar pa laga varden
vilket sannolikt kommer att anvandas som argument att det ar teoretiskt
mdjligt att bygga ur allergi synpunkt. Det finns dock inga grénsvarden for
méngden paisallergen i luften. Det saknas dessutom kunskap om vid vilken
halt av hastallergen en allergisk person kan fa symtom eller nar en person kan
bli sensibiliserad.

Vi vidhaller trots dessa berakningar var negativa hallning till att bygga ett nytt
stort bostadsomrade sa néara var fastighet pa grund av féljande:

o Kunskapslaget &r begransat och mot bakgrund av miljébalken + regler krav
enligt Miljébalken pa férsiktig anser vi att 30-40 m avstand &r for litet i
synnerhet med tanke pa den stora omfattningen.

e For omradena halsobesvar vid exponering for hastaliergen utan direkt
kontakt med hést och spridning av hastallergen, lukt samt stérning runt
héastanlaggningar finns endast ett fatal undersdkningar.

e Fortfarande saknas dessutom vetenskaplig kunskap om vilken halt av
hastallergen som kravs for att en individ ska utveckla allergisk kénslighet
vilket ocksa ska beaktas som en hélsorisk vid planliggningen. Aven den
relativt Iaga halt hdstallergen som finns i den allmanna miljén kan ge
sensibilisering dvs &dven laga vérden. Det &r inte kant vilkka halter som kan
ge manifesta symtom. Sannolikt varierar detta starkt mellan olika individer.

o En kommentar fér att undvika missférstand den vegetation och vall langs
Stenbrovdgen som namns &r enbart avsedd som ett visuellt blickfang dvs
utan effekt pa spridning av allergen. Terrdngen &r 6ppen och planomradet
ligger lagt vilket dkar risken for spridning.

o Enligt PBL stalls krav pa att kommunen i storsta méjliga utstréckning ska
undvika och/eller férebygga olagenheter i samband med planlaggning eller
vid prévning av bygglov. Vi anser att man i férslaget inte uppfyllt detta.

e Vi vill ocksa paminna om kommunens politiska och juridiska ansvar att inte
skapa hélsofara och att vi med vara synpunkter vill skydda saval egna som
allménna intressen.

e Vianser att forslaget innebér en stor negativ risk fér framtida anvandning
av var hastfastighet och kommunen inte tagit hénsyn till detta i férslaget. Vi
risker till och med att bli instdngda utan méjlighet att passera den
féreslagna nybyggnationen. Att placera byggnation endast 30-40 m fran var
fastighet ser vi som utmanande och en stark avvikelse fran Boverkets
vagledning 20111:6, PBL, MB. Det ar pa planeringsstadiet dvs nu som man
enkelt kan gbra lampliga férandringar av planen. Var hastfastighet finns ju
redan sedan snart 1004r vilket ar svart att &ndra pa.

e Kommunen talar dessutom med "kluven tunga”. Man skriver i remissvar
fran Milidndmnden, jag citerar "Vid eventuella klagomal pa verksamheten i
framtiden fran boende kan Miljondmnden komma att férbjuda eller
begransa verksamheten”. Samtidigt skriver man i andra delar av forslaget
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att planforslaget inte avser att paverka hastverksamheten. Det hot som
Miljondmnden uttalar visar pa att kommunen ar oséker pa lampligheten att
bygga enligt detaljplaneférslaget.

¢ Planforslaget har inte tydligt visat hur man tagit hansyn till och/eller planerat
tillrdckliga atgarder for att undvika de miljéproblem vi patalar.

o Det ar dessutom viktigt vilket ocksa framgar i Boverkets rekommendationer
att i planeringen ta hansyn till framtiden med en expansion av
hastverksamheten. Vi kan inte se att planférslaget har tagit hojd for en
framtida expansion. Beroende pa en starkt 6kad efterfragan dar vi ofta far
forfragningar fran hastagare som séker stallplats har vi for avsikt att utéka
verksamheten. Laget ndra centrum &r en stor fordel vilket gér det mojligt att
bedriva utdkad verksamhet. Dessutom tkar hdstarnas antal och
hastintresset i Sverige starkt vilket borgar for fortsatt stor efterfragan.
Eftersom vi har ett stort och vél fungerande stall, ridbanor mm och stor
efterfragan ar var avsikt att utéka hasthallningen till 10 hastar eller fler.
Hastar ar en expansiv naringsgren med en omséttning av totalt 22 miljarder
ar 2011 i Sverige. Aven pa langre sikt beroende pa Ostlénkens framtida
dragning som kommer att negativt paverka/oméjliggéra méjligheterna till
hasthalining pa ett flertal gardar i Nykdping kommer ytterligare att 6ka
efterfragan pa haststall. Savitt vi kan se pa planerna fér Ostldnken sa
kommer Bullersta (Nyképings Ridséliskaps stall), Berga, Minninge, Bénsta,
Hagnesta, Ekeby, Kéllsatter, Svarta Gard m fl stall att paverkas negativt av
Ostlanken.

Trafikbuller

Hur hanteras framtida trafikdkning 10-30 ar, trafiktoppar exempelvis E4,
vinterddck etc? Kan ocksa av er bullerutredning och med hjélp av
Trafikverkets berdkningar konstatera att bullernivaerna saval fér var fastighet
och den planerade redan i dag ar fér hoga. Trafik bade fran E4 och
Stenbrovégen genererar oacceptabelt hdga bullervarden. Vi har diskuterat E4
bullret med Trafikverket och de har inga planer pa att bullerddmpa "var del av
motorvagen”. Med ytterligare exploatering kommer trafiken pa Stenbrovdgen
ytterligare att 6ka med 6kat buller som konsekvens. Redan idag borde
kommunen erbjuda och bekosta atgéarder fér bullerreduktion pga av
exploateringen av framforallt Paljungshage och den &kning av antalet fordon
det medfért. Det &r ju dessutom inte bara de hdga dBA nivaerna i sig som
stor. Nar antalet fordon Okar sa blir bullerstérningar mer frekvent. Boende
utsatts for tréttande trafikbuller stérre delen av dygnets timmar.

Boende i villaomradet invid planomradet har till kommunen redan fér nagot ar
sedan lamnat in klagomal pa de hdga bullernivaerna. Det borde ha
framkommit och uppméarksammats/utvarderats i samband med planférsiaget.

Vi vill kommentera Trafikverkets synpunkter pa trafikbuller. Vi haller till 100%
med Trafikverket att bullernivderna ar idag oacceptabla. Om vi forstatt
Trafikverket ratt s& kommer ansvar och kostnader fér framtida
bullerbegransande atgérder att dverféras pa kommunen om detaljplanen
genomfors. Det ser vi som en risk eftersom kommunen redan i sina
kommentarer skriver att det ar orealistiskt att férlanga bullerskyddet langs E4
med 100 m. Var kommentar &r att det ur bullersynpunkt ar orealistiskt att
bygga om man inte forldnger bullerskyddet l&ngs E4 och begransar
trafikvolymerna pa Stenbrovégen.
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Bemdtande:

Utredningen av héstallergen:

COWI och Allergena genomforde en studie géllande spridning av hastallergen
fran fastigheten Stenbro 1:12. Berdkningarna resulterade i laga halter av
héastallergen i omgivningsluften fér planomradet. Berdkningarna baseras pa
miljdmedicinska klinikerna i Stockholm och Uppsala. Uppréttarna till
utredningen har genomfért flera stérre och mindre studier vilka omfattar bade
matningar samt spridningsberékningar. Darutéver en stor forskningsstudie
mellan 2012-2014 som jamfor faktiska matvarden med berdknade halter och
som visar pa en mycket god éverensstdmmelse. Ena uppdrsgsforfattaren har
varit med i upprattandet av Boverkets "Vagledning for planering av och invid
djurhalining”. Tyvarr finns i dagslaget ingen ytterligare forskargrupp i varlden
som har bedrivit liknande studier, varfér COWI och Allergena &r vérldsledande
inom omradet. Kunskapsldget fér genomférandet av ovanstaende utredning
maste darfér bedémas tillrackligt god.

Sedan granskningen har avstandet mellan planerad bebyggelse och néarmsta
hage ytterligare utékats med hansyn taget till trafikbuller. Det 6kade avstandet
resulterar &ven i en berdknad minskning i allergenhalter fran 2 till ca 0,9U/m?.
Med vaxtbekladd vall mellan bebyggelsen och Stenbrovéagen sanks
berdknade halter ytterligare med mellan 15-25% beroende pa val av
vaxtlighet.Vallens syfte fortydligas i planbeskrivningen. Syftet ar dels att
minska synintrycker fran trafiken pa Stenbrovagen som ligger hgre an
planomradet. Vallen ska dven planteras med trad och buskar, helst av
barrkaraktar,for att filtrera allergen. Dar har barrvéxter visat sig ha bast effekt.

Utdver allergenhaltens storlek &r det mycket riktigt de lokala
spridningsforutsattningarna som bestdmmer hur den geografiska fordelningen
blir, dvs hur effektiv utspadningen av hastallergen blir. Vid plan terrang med
lite vegetation ar utspadningen effektiv och ger darmed laga halter dven nara
en kélla och tvartom vid hégre topografi och mer vegetation. Variationen
mellan dessa olika spridningsférutsattningar kan resultera i stora skillnader i
haltnivaer. Detta &r orsaken till att Boverket och Folkhdlsomyndigheten nu
kompletterar sina rekommendationer géllande skyddsavstand for
hastverksamhet. | Folkhdlsomyndighetens vagledning anges att: "200 m ska
ses som en utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall”. | detta
specifika fallet kan visas att till fljd av de effektiva spridningsférutséttningarna
pa platsen s& spads allergenet till mycket l&ga halter pa strax under 2 U/m?®.
For berakningar med 15 hastar lokaliserade i hagar precis vid sidan om vagen
och darmed nérmast den planerade bebyggelsen.

Beradkningarna i utredningen utgar fran ett scenario med 15 hastar. | dagslaget
finns 2 och ibland 3 héstar pa garden och ni ndmner ett onskemal om att i
framtiden inhysa 10 héstar eller fler.

Trafikbuller:
Trafiksiffrorna i genomférd bullerutredning utgar fran 2030 ars beraknade
trafikrorelser.

Kommunen har vidtagit atgérder efter granskningen av planférsiaget for att
innehalla Riksdagens aktuella bullerriktvarden. Kommunen har I1atit uppratta
ett kompletterande buller-PM som visar pa hur aktuella riktvérden innehalls.
Avstandet mellan Stenbrovagen och planerad bebyggelse har saledes utdkats



for att vid samtliga fasader pa planerade bostader klara 55 dB(A) vid fasad.
Kvartersmarken ndrmast vagen tillats bebyggas med uthus och garage. Det
hardare kravet pa inomhusbullret an riktvarden kvarstar, 26 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 41 dB(A) maximal ljudniva jamfért med 30 dB(A) ekvivalent
ljudnivd och 45 dB(A) maximal ljudniva.

Enligt Naturvardsverkets och var uppfattning &r berakningar alltid battre an
métningar och ska anvandas. Det finns ingen anledning att misstro
berakningsresultaten. Dock kan berdkningarna ge nagot hégre resultat an
méatningar men det paverkar inget i detta fall. M&jligen har trafiken blivit nagot
tystare, da bullerberakningen utgar fran 110 km/h pa vag E4 trots att det i dag
ar skyltat 90 km/h.

Privatpersoner (CAoPS)

Nar vi kdpte tomten skulle det har bli ett vilaomrade. Vi tycker inte att det
passar in med flerfamiljshus i omradet, det forstor lugnet. Vi kénner oss lurade
om det blir &ndring pa planen.

Bemotande:

En stad ar alltid i férédndring och darfor maste samhalisplaneringen ta hansyn
till sin samtid och ibland finns anledning att &ndra &ldre planer fér att de ska
stdmma battre éverens med géllande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Den fordjupade 6versiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta
(2013) anger att Harg-Oxbacken kan prévas fér komplettering med bostéader
och verksamhetslokaler — garna i mindre flerbostadshus. For planomradet
finns ett positivt planbesked som anger att en varierad bostadsbyggnation bor
efterstravas inom planomradet varfér beskedet maste hanteras genom
detaljplanen och dess process. Nykdpings kommun ska erbjuda ett varierat
och attraktivt bostadsutbud med bakgrund av de lokala férutsattningarna som
finns inom varje stadsdel. En tétare bebyggelse skapar béttre forutsattningar
for en val utbyggd kollektivirafik, gdng- och cykelbanor liksom samhéllsservice
som exempelvis férskolor, lekplatser och handel i ndra anslutning till bostéder.

Planférslaget har under processens gang gjort anpassningar for att planerad
bebyggelse ska harmonisera béttre med redan befintlig bebyggelse i form av
planbestdmmelser om vaningsantal, hojder, takvinklar etc. Planbestdmmeisen
B, har sedan granskningen av planférslaget reviderat till ett enbart tillata Villor,
rad- och parhus. Flerfamiljshus (dven méjlighet till radhus eller parhus) kan
sadledes enbart byggas i tva plan for kvarteret ndrmast Stenbrovégen, se
planbestdmmelse B;.

Privatpersoner (DoPB)

¢ Pa moétet som vi var inbjudna till i Stadshusets foajé 2014-02-27 s3
framkom det av kommunens representanter att det inte var planerat nagon
utékad kollektivtrafik men det kvarstar ju dock som ett argument att fa
tillstand en orimlig och mycket kostsam exploatering av marken i omradet
Stenbro.

¢ Det star i detaljplanen att man ger utrymme for att &ven f& bygga
villor/radhus och mindre fierbostadshus men aven det var enligt
representanter fran kommunen pa métet i Stadshusets foajé 2014-02-27 ett
svepskal till att fa genom detaljplanen da dven dem tillstyrkte att det inte
fanns nagot intresse foér en eventuell entreprendr att bygga villor eller dylikt
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da entreprendren med storsta sannolikhet vill maxa antalet boende for att
tjdna sa mycket pengar som mgjligt utan att ténka pa de boende i omradet.

e Aftt bygga gardar i ett omrade som &r lampat for villor &r troligen ett stort
misstag da det oftast visar sig att min gard &r min och din &r din. Den for
onskad segregationen av de boende i ett sa kallat blandat boendeomrade
kan da forvantas att onskad effekt uteblir.

¢ Den ténkta vallen pa 1 meter éver Stenbrovégen ér ju fortfarande helt
onddig ur ett praktiskt perspektiv férutom att férskéna bilden av att man har
tankt pa vissa konsekvenser som trots vallen &r oférandrade.

e En anslutning av Erlandssons vég till Grandeliusvagen innan 2018-11-28 ar
helt otdnkbart d4 anvandandet av de tva "andarna” av Grandeliusvagen
kommer att &ndras markant.

For att paminna er om géllande regler sa ber jag er att ldsa in:

Planéndring under genomférandetiden

De réttigheter som en detaljplan ger &r skyddade under genomférandetiden.

Nar genomférandetiden har gatt ut kan detaljplanen daremot éndras eller

upphéavas utan séarskild hénsyn till dess réattigheter.

Till foljd av denna grundprincip far en detaljplan inte &ndras eller upphévas
fore genomférandetidens utgdng, om nagon fastighetségare inom
planomradet motséatter sig det. Undantag gérs bara om andringen eller
upphévandet behdvs pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt, som
inte har kunnat forutses vid planidggningen, eller om man behover inféra
sarskilda planbestdmmelser om fastighetsindelning.

Plan- och bygglag (2010:900) 4:18, 39

Om en detaljplan trots allt &ndras eller upphavs fére genomférandetidens
utgang har den som &ger en fastighet inom planomradet rétt till ersattning av
kommunen for den ekonomiska skada som detta medfér. Samma rétt till
erséattning galler ocksa efter genomférandetidens utgdng om skadan avser en
atgard som, ndr genomfdrandetiden I6pte ut, omfattades av ett bygglovarende
som inte var slutligt avgjort.

Plan- och bygglag (2010:900) 14:9

Ersattning ska betalas for fastighetens marknadsvardeminskning och for
eventuella 6vriga ekonomiska skador som fastighetsdgaren drabbas av till
foljd av planatgérden.

Ersattning betalas dock inte for forvantningsvarden, det vill sdga véarden som
beror pa att marknaden férvantar sig att markanvandningen ska férandras.

Plan- och bygglag (2010:900) 14:23-24

Andring av anvandning eller hojdlage for gata eller vag

Om ett omrade, som enligt en detaljplan har varit avsett for allmé&n samféardsel
(oftast en gata eller en vag), kommer att anvandas for ett annat a&ndamal eller
fa sitt hojdlage andrat nar en ny eller &ndrad detaljplan genomférs, har den
som &ger en fastighet som ligger intill omradet ratt till erséttning av
véaghallaren for den skada som genomférandet av detaljplanen medfér.

Plan- och bygglag (2010:900) 14:18

Bestammelsen innebér alltsa ett skydd for den pagaende markanvandningen.
Om exempelvis anvandningen av en fastighet har anpassats till att utfart kan
ske mot en viss gata eller utfarten blir svar att anvédnda genom att gatans
hojdlage andras, har den berdrde fastighetsdgaren ratt till erséttning for de
anpassningar som kravs. Ett annat exempel & om omradet inte langre ska
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anvéndas som gata. Aven om det &r kommunens planbeslut som i grunden
ger upphov till skadan &r det vaghallaren som ska sta for erséttningen. Vid
kommunalt huvudmannaskap &r det kommunen som &r vighallare, om det
inte &r friga om en allméan vag med staten som véghallare. Om kommunen
inte &r huvudman &r vaghallaren normalt en samféllighet enligt
anlaggningslagen.

Erséattningsratten géller inte férsta gangen ett omrade planldggs. Om en
detaljplan som beslutas fér ett tidigare inte planlagt omrade exempelvis
innebér att en utfart maste anpassas till ett nytt hojdlage fér en befintlig vag ar
fastighetségaren inte beréttigad till nagon erséattning. Den skada som uppstar
ska istéllet tas med i den intresseavvagning som ska goras nér detaljplanen
antas.

Erséttning ska betalas for fastighetens marknadsvardeminskning och for
eventuella 6vriga ekonomiska skador som fastighetsdgaren drabbas av till
féljd av planatgérden.

Ersattning betalas dock inte for férvantningsvarden, det vill sdga virden som
beror pa att marknaden férvantar sig att markanvandningen ska forandras.

Plan- och bygglag (2010:900) 14:23-24
Det som géller i fraga om fastighetens dgare géller ocksa den som har en
sarskild ratt till fastigheten, till exempel ett servitut eller ett arrende.

Plan- och bygglag (2010:900) 14:12

Det ar tre punkter som det skall ge sérskild aktsamhet till i berdkningarna

- Bullerutsatt lage

- Landskapsbilden

- Narheten till hastgarden vaster om planomradet

Det &r mycket svart att ni har tagit punkterna i sarskild beaktning da det &nda
ni har gjort &r att férsdka ga runt regler istéllet for att Andra pa de delar i
detaljplanen som kan ténkas bryta mot detta.

e Flera av de boende har vid flera tillfailen tidigare uppmarksammat
kommunen om det kénsliga bullerldget som omradet ligger i.

Bifogar d& &ven ett stycke fran texten i planbeskrivningen fér Stenbro 1:8

- Malet kan uppfyllas med stora skyddsavstand och/eller

bullerskyddsskérmar. Detta kan sta i konflikt med att bygga ett hallbart

samhélle med boende i centralt I&ge och méjlighet att skapa god

kollektivtrafikforsorjning. For att klara malet krévs att trafiken pa

Runtunavagen/Stenbrovéagen minskas med 50% och bullerskyddet léngs E4

férlangs 100 m. Detta bedéms inte realistiskt varfor bullersituationen sker

utgaende fran avstegsfall.

Decibel (dB), ar ett logaritmiskt matt. Det anvéands for att ange ett férhallande
till ett referensvarde.

0 dB innebar att vardet motsvarar referensnivan.

Exempel: 0dB SPL (sound pressure level) motsvarande ett ljudtryck p& 0.02
mPa, eftersom man har faststallt hérseltroskeln till detta. 6 dB = 2 ganger
referensnivan, 12 dB = 4 ganger, 18 dB = 8 ganger referensnivan; dessa ar
narmevarden och de helt korrekta siffrorna &r tiopotenserna i skalan. 10 dB =
3,16 ggr referensnivan, 20 dB = 10 ggr referensnivan, 30 dB = 31,6
referensnivan, 40 dB = 100 ggr referensnivan osv.

Enligt Boverket:
Om ljudtryck
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En 6kning av ljudtrycksnivan med 8 till 10 dB upplevs av 6rat ungefar som en
fordubbling av ljudstyrkan. 55 dB upplevs alltsa dubbelt sa starkt som 45 dB.
Sma skillnader i ljudnivan kan sannolikt vara av stor betydelse for
bullerupplevelsen éver tiden och ge stérningsreaktioner.

¢ Nar vi valde att képa tomt inom Stenbro 1:8 sa var det till en ton av lantlig
kansla, nara till skog och natur, men nu star det i texten fran Nykopings
kommun att "Detaljplanens féreslagna vegetation ger en klar avgransning
mellan bostadsomradet och jordbrukslandskapet.”

Vilket da skulle vara en 16 meter bred granhack som star pa en kulle som
ar 1 meter 6ver Stenbrovagen. Dar tycker jag att det ar svart att forsta att
man tar stor hénsyn till bade landskapsbild och den vackra hdstgarden.

e Representanterna fran Nykopings kommun som var pa informationsmotet i
Stadshusets foajé 2014-02-27 var mycket tydliga med att inte de heller
trodde att en ev entreprenér skulle vara intresserad om det inte skulle bli
upp mot 200 boenden da det var svart att se att det skulle finnas nagon
ekonomi i projektet. Med bl a Specialhus som &r bullertdliga och maste
palas pga den ostadiga marken.

e For att inte vardet pa de hus som &r byggda inom Stenbro 1:8 skall man i
detaljplanen se till att tomter fér hus redan ar uppdelade till lampliga ytor for
det som kommunen anser i illustrationen anser ar lampligt samt att man
tillater max ett plan med inred vind dvs 1%z plans hus. Man kan inte heller
anldgga en mur av barrtrad runt omradet vilket inte smélter in i nagon
omgivning nagonstans.

o Krav pa att fonster placeras éver vaning ett (1) pa omr. 1, 2, och 3 ej far
visuell kontakt med befintliga hus pa Kaplanen och Kyrkoherden 1 och 2.

e Genom att stycka tomterna enligt illustrationen sa kan man ju stalla krav pa
entreprendren att inte bygga hus som uppgar till 2400 m2 byggyta. Det kan
aven tyckas genant av kommunens tva representanter plus bisittande
arkitekt pa informationsmétet i Stadshusets foajé 2014-02-27 inte vet
innebdrden av uttrycket "Exploateringsgraden’.

¢ Den boendegrad som Nykodpings kommun har angett pa 2,5 pers/hushall ar
betydligt lagre an vad Nyk&pingshem anger att de har sa lar ven det vara
en justering med avsikt att vilseleda och beslutsfattande i &rendet. Det &r
mer troligt att det blir minst tvd barn per hushall och med tanke pa att man
har tagit bort den forst tAnkta lekytan pa illustrationen sa &r ju fragan var
man har tankt att ca 400 barn ska vara och leka da man ganska tydligt i
sina svar till nagra av de boende i det befintliga omradet fick till svar att
barn ej skall vistas i gatumiljo och pa gator. Om det nu skulle bli tal om ett
Overtagande av den samfallighet som idag ar befintlig sa ska det finnas pa
papper och en godkand kalkyl av parkenheten pa vad kommunen har fér
planer av den lekyta som disponeras av villorna pa Grandeliusvagen.

e Genomférande tiden &r sankt fran 10ar till 5ar men det talar ju inte om hur
lange vi kommer att behdva bo i ett byggomrade. Stall ett krav pa
fardigstallande pa max tva ar.

e Jag vill ha ett minimum avstand till byggnad pa 6,5 meter fran tomtgréns
vilket ar rimligt att kréva nar det i dvrigt blir sa stora negativa konsekvenser
for de boende i omradet framst narmast exploateringsytorna.

¢ Man maste nog dven fundera pa om den bruksvardiga akermarken
tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse nér det redan idag finns sa
manga ytor i Nykdping som skulle tillgodogéra sig s& mycket battre med
flerbostadshus.
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¢ Hur ska Nyképings kommun tillgodose var fastighets vardeminskning
framférallt under byggtid men aven efter ett férdigstéllande?

Bemdétande:

Kollektivtrafik:

En &ndring av kollektivtrafikens linjedragning och uppférande av nya
haliplatser samt andringar och anpassningar av tidtabell innebar langa
forberedelsetider. For omradet har det inte tidigare varit aktuellt da det i
dagslaget inte finns tillréckligt befolkningsunderlag. Kollektivtrafikmyndigheten
har under samradet visat sig positiva till en hallplats vid védndzonen uppe vid
Paljungshage.

Ténkt exploatering, landskapsbild och anpassning till befintliga villor

En stad ar alltid i féréandring och darfér maste samhallsplaneringen ta hdnsyn
till sin samtid och ibland finns anledning att andra &didre planer for att de ska
stdmma béttre 6verens med géllande planeringsideologier och politiska mal
som finns. | dagslaget har kommunen dock inte nagon tilltankt exploator for
omradet. Det ar dock utpekat i den férdjupade Sversiktsplanen for Nykopings
tatort och Skavsta (2013) att Harg-Oxbacken kan provas for komplettering
med bostéder och verksamhetslokaler — gérna i mindre flerbostadshus. For
planomradet finns dessutom ett positivt planbesked som anger att en varierad
bostadsbyggnation bor efterstravas inom planomradet. En tatare bebyggelse
skapar battre férutséattningar for en val utbyggd kollektivtrafik, gang- och
cykelbanor liksom samhéllsservice som exempelvis férskolor, lekplatser och
handel i ndra anslutning till bostéader.

Planférslaget ger mojlighet till en variation i bebyggelstyp fran flerbostadshus,
rad- eller parhus (B1) till villor, rad- eller parhus (B.). Planbestdmmelsen B, har
reviderats sa att enbart flerfamiljshus tillats under planbestammelse B, for
kvarteret ndrmast Stenbrovagen, fortfarande enbart i tva plan.

Foreslagen exploateringsgrad harmonierar med befintlig bebyggelse vars
exploateringsgrad i géllande plan ar 0,4 (stérsta sammanlagda BTA
400/tomtstorlek om max 1000 kvm). Med féreslagen exploateringsgrad som ar
satt i de olika kvarteren har kommunen gjort ett férslag pa vad som skulle
kunna komma att byggas. Det ar svart att Idsa fast planférslaget hardare vad
géller tomtstorlek da en gard inom flerfamiljsbebyggelse, en radhustomt eller
parhustomt eller villatomt sannolikt inte &r lika stora.

Vissa 6nskemal om inga fénster mot befintlig bebyggelse ovan férsta
vaningen &r redan tillgodosedd. Onskemal finns om att planforslaget ska
spegla géllande plan. Att da inféra en begrénsning pa enbart 1 Y2-planshus blir
oférstaeligt da gallande plan tillater 2-vaningar. Ett minsta avstand till byggnad
fran fastighetsgrans uppnas redan pa plankartan da u-omradet for allméanna
ledningar som inte far bebyggas narmast befintlig bebyggelse &r 8,1 m.

Planomradet kan kompletteras med varierande byggnation utan att
landskapsbilden férvanskas. Planférslaget har under processens gang
anpassats for att planerad bebyggelse ska harmonisera battre med redan
befintlig bebyggelse i form av planbestammelser om vaningsantal, hojder,
takvinklar etc. Vallens och planteringens syfte ses 6ver i planbeskrivningen.
Syftet &r inte att verka bullerd@mpande utan att dels utgdra ett visuellt skydd
fran trafiken pa Stenbroviagen som ligger hégre &n bebyggelsen, dels att
planteras med vaxtlighet for att filtrera allergen fran hastarna pa fastigheten
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Stenbro 1:12.Syftet &r inte att fa en 16 meter bred granhéck som helt isolerar
omradet fran resten av landskapet. Exakt utformning av och plantering pa
vallen och kring omradet detaljstuderas i samrad med Nykdpings tekniska
divisions parkavdelning infér anldggande.

Gemensamhetsanldggningen och genomférandetid:

Lekytan &r kvar, dock inte som gemensamhetsanldggning utan som en
kommunal lekplats pa allman plats vilket &ndrades efter samradet. Ett mote
holls den 2014-09-23 dar respresentant fran kommunens Parkavdelning
presenterade ett forslag fér vad lekytan planeras innehalla. Innan detaljplanen
antas ska ett avtal tecknas mellan kommunen och samfallighetsféreningen i
fragan.

En anslutning av Erlandssons vag till Grandelius vag kan ske da det inte
innebar en dndring av géllande plan. Erlandssons vag ansluter till befintlig vig
som fran bdrjan var ténkt att byggas ut. Marken &r allmén plats Lokalgata och
ska inte anvandas som uppstéliningsyta for fordon eller dyl. Parkering ska ske
pa kvartersmark.

Buller:

Kommunen har vidtagit atgérder efter granskningen av planforslaget fér att
innehélla Riksdagens aktuella bullerriktvarden. Kommunen har Iatit upprétta
ett kompletterande buller-PM som visar pa hur aktuella riktvdrden innehalls.
Avstandet mellan Stenbrovégen och planerad bebyggelse har saledes utokats
for att vid samtliga fasader pa planerade bostéder klara 55 dB(A) vid fasad.
Kvartersmarken ndrmast végen tillats bebyggas med uthus och garage. Det
hardare kravet pa inomhusbullret &n riktvarden kvarstar, 26 dB(A) ekvivalent
ljudnivé och 41 dB(A) maximal ljudnivé jamfort med 30 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva som &r aktuella riktvarden.

Nérhet till hdstgard:

Forutsattningarna fér omradets nérhet till hdstgarden har utretts i genomférd
allergenutredning som visar pa att planférslaget inte ar olamplig
markanvéndning. Avstandet mellan ndrmsta bostadsfasad och hdsthagar har
efter granskningen utékats ur bullerhdnsyn vilket &ven har en positiv inverkan
pa beraknade allergenhalter.

Privatpersoner (MJoVS)

Vivill att planen i dess nuvarande form forkastas och ej godkénns vid
granskning. Planen m&jliggér byggnation av upp till 200 hyreslégenheter vilket
skulle bli ett stort ingrepp i omradets nuvarande utformning som lantligt
villaomrade.

Vi ar mycket oroliga for hur den féreslagna planen skulle inverka pa vérdet av
var fastighet dels under byggnationen men &ven efter. Vi upplever inte att
tidigare synpunkter behandlats helt, bl a undrar vi fortfarande om en fysisk
métning av buller har utférts, vilka matpunkter som har anvénts samt under
vilka meteorologiska férhéllanden méatningarna gjorts.

Dessutom &r vi oroliga fér vilka stdrningar en byggnation av omradet kommer
att medféra sdsom Okad trafik, avbrott i t ex vatten, aviopp och el.

| dvrigt sa staller vi oss bakom de synpunkter som redan skickats in av
fastighetsagarna till Klockaren 10 avseende:



Samfalligheten, infarter, trafik och sékerhet, ldgenhetsbyggnader blir
opassande mot befintlig bebyggelse, samradsmétet-kommunen endast
intresserad av hyresratter, kraftigt koncentrerad befolkningsdkning,
forsaljningsinformation-natursként 1dge kommer att andras, blandade
byggnadstyper blir bara ett hyresomrade inspréngt i befintligt bebyggelse,
buller.

Bemoétande:

Exploateringen:

En stad &r alltid i férandring och darfér maste samhéllsplaneringen ta hdnsyn
till sin samtid och ibland finns anledning att &ndra &ldre planer for att de ska
stdmma battre 6verens med géllande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Det &r utpekat i den férdjupade dversiktsplanen for Nykdpings tatort
och Skavsta (2013) att Harg-Oxbacken kan provas fér komplettering med
bostader och verksamhetslokaler — garna i mindre flerbostadshus. For
planomradet finns dessutom ett positivt planbesked som anger att en varierad
bostadsbyggnation bor efterstrédvas inom planomradet. En tatare bebyggelse
skapar béattre forutsattningar for en val utbyggd kollektivtrafik, gang- och
cykelbanor liksom samhéllsservice som exempelvis férskolor, lekplatser och
handel i ndra anslutning till bostader.

Vid ett maxutnyttiande av féreslagna exploateringsgrader kan ca 170 bostader
byggas. lllustrationen visar ett férslag pa vad som skulle kunna byggas med
géllande planbestdmmelser och exploateringsgrad. Vad avser
hyreslagenheter kan detaljplanen inte styra upplatelseform, vilket betyder att
det likval kan bli &gda hem, bostadsratter eller hyresratter som byggs.

Planomradet kan kompletteras med varierande byggnation utan att
landskapsbilden férvanskas. Planforslaget har under processens gang
anpassats for att planerad bebyggelse ska harmonisera battre med redan
befintlig bebyggelse i form av planbestdmmelser om vaningsantal, hojder,
takvinklar etc. Ytterligare anpassning som gjorts efter granskningen &r att
bestdmmelsen B, har justerat fran Flerfamiljhus, rad- eller parhus, villor till
Villor, rad- eller parhus. Flerfamiljshus kan saledes enbart byggas for kvarteret
narmast Stenbrovagen utdver rad- eller parhus, fortfarande enbart i tva
vaningar.

Buller:

Kommunen har inte uppréattat en faktisk bullermétning. Det normala &r att man
beréknar buller. Bullerberakningen utgar fran trafikmangder (2030 ars
trafikrorelser), trafikslag, hastighet, terréngférhallanden och bebyggelsetyper.
Att méta sig till ett rattvisande dygnsmedelvérde ar komplicerat dd man maste
vélja tidpunkt och hur ldange man mater med omsorg. Métresultatet paverkas
alitid av andra faktorer som véader och vind samt andra kéllor for ljud an fran
trafiken. Ibland ger berdkningar nagot hégre resultat &n matningar men det
paverkar inget i detta fall. Konsulten har dessutom raknat pa 110 km/h pa vag
E4 och férbi omradet ar det skyltat 90 km/h. Fér att innehalla Riksdagens
aktuella riktvarden om 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad for trafikbuller
Okas avstandet mellan Stenbrovagen till nArmsta bostadsfasad efter
granskningen av planférslaget. Planférslaget utgar saledes inte langre fran att
avstegsfall fran trafikbuller ska tilldmpas.

Samfilligheten:
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Da genomférandetid pagar fér gallande detaljplan kravs att kommunen och
samfélligheten kommer éverens om de ytor som ny féreslas omprévas fran
kvartersmark till allman platsmark. Planomradet har sedan granskningen
utdkats till att innefatta hela samfallighetens ytor efter synpunkter under
granskningen samt fran mote som hélls mellan kommunen och samfalligheten
2014-09-23 kring lekplatsen. Pa métet presenterades ett forslag fér vad
lekytan planeras innehalla. Innan detaljplanen antas ska ett avtal tecknas
mellan kommunen och samfallighetsféreningen i fragan.

Infarter, trafik och sékerhet

Befintlig infart till omradet utesldts ur planomradet efter granskning och ar inte
langre foremal for diskussion. Vad géller anslutning av Erlandssons vag fill
Grandelius vag kan ske da det inte innebar en dndring av géllande plan.
Erlandssons vag ansluter till befintlig vdg som fran borjan var ténkt att byggas
ut.

Exploateringsgraden har reviderats sedan samradet vilket paverkar uppskattat
antal bostadder och boende. Att barn leker pa gatan/cyklar har alltid férekommit
och kommer allitd férekomma, det far dock ske pa bilarnas villkor och darmed
ar gatan inte en alltigenom lamplig plats for lek. Efter granskningen har den
sOdra delen av Erlandssons vag fram till lekplatsen breddats fér att inrymma
en gang- och cykelbana.

Privatpersoner (DoTT)
Vi séger JA till bygge av flera villor eller radhus och stort NEJ till bygge av
bostadsrétter eller hyresrétter lagenheter.

Vi flyttade till omradet just fran hyresldgenhet for att vara bosatta i villaomrade.
Villaomrade déar det var tankt att dagis skulle byggas i framtiden och det skulle
vara drdmomrade for barnfamiljer. Ganska oroande att fa information om att
det ar tankt att pabyggnad av just vaningsbyggnader p3 ett finns villaomrade.

Majoriteten av grannarna ar emot vaningsbyggnader och just bostadsratter
eller hyresrétt Idgenhet. Hoppas att Nykdpings kommun inte kommer bortse
fran vara synpunkter och samtliga synpunkter fran évriga grannar vid
Grandelius vég.

Bemédtande:

En stad ar alltid i férédndring och darfér maste samhéllsplaneringen ta hansyn
till sin samtid och ibland finns anledning att &ndra aldre planer for att de ska
stdimma béttre dverens med géllande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Det &r vidare utpekat i den férdjupade &versiktsplanen for
Nyk&pings tatort och Skavsta (2013) att Harg-Oxbacken kan prévas for
komplettering med bostader och verksamhetslokaler — garna i mindre
flerbostadshus. For planomradet finns dessutom ett positivt planbesked som
anger att en varierad bostadsbyggnation bor efterstravas inom planomradet.
Nyképings kommun ska erbjuda ett varierat och attraktivt bostadsutbud med
bakgrund av de lokala férutsattningarna som finns inom varje stadsdel.

En tatare bebyggelse skapar béattre forutsattningar for en val utbyggd
kollektivtrafik, gang- och cykelbanor liksom samhélisservice som exempelvis
forskolor, lekplatser och handel i ndra anslutning till bostéder.
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Planbestammelsen B, har sedan granskningen av planférslaget reviderat till
ett enbart tillata Villor, rad- eller parhus. Flerfamiljshus (dven mojlighet till
radhus eller parhus) kan saledes enbart byggas i tva plan for kvarteret
narmast Stenbrovégen, se planbestdmmelse B;.

Landskapsbilden kan kompletteras med varierande byggnation utan att
landskapsbilden férvanskas. Planférslaget har under processens gang gjort
anpassningar for att planerad bebyggelse ska harmonisera béttre med redan
befintlig bebyggelse i form av planbestdmmelser om vaningsantal, hojder,
takvinklar etc.

Vidare kan detaljplanen inte styra upplatelseform. Det kan saledes innebéra
att det blir egendgda hem, bostadsrétter eller hyresréatter som byggs.

Privatperson (RG)

Har massor av synpunkter och kommer ta upp delar av dom har och nu,
varefter era planer blir mera precisa och inte sa allmédnna kommer jag/vi pa
omradet ge ytterligare synpunkter pa era visioner av omradet i och runt falten
Oxbacken.

1. Naér vi valde omradet att bygga varat hus pa s3 gick vi pa detaljplanen som
Nykopings kommun spikat just har! Det skulle vara ett villasamhalle med
friliggande villor dels dom 20 nuvarande husen samt dér dom 20 andra
husen som inte byggdes pga nérheten till Stenbrogardens hastar.

Vi kom fran ett omrade med "blandade” boendeformer och kénde att det
skulle vara lugnare och trevligare med ett rent villaomrade dar dom flesta
har samma visioner.

2. Nér saledes den "nya” praxisen om hur ndra man kan bygga bostader néra
hastgardar revs helt sonika iden fran kommunens sida att det nu skulle
vara mojlighet att bygga dom resterande 20 husen som detaljplanen sa.
Nej nu ville tydligen alla i Nykdping forutom just vi som ar berorda pa
omradet att Nyképings kommun efterstravar en blandad boendeform.

3. Dom ledande i Nykdpings kommun ar ett gang Iégnare som ljuger till allt
och alla, nagra exempel enbart pa omradena runt oss i Stenbro! Ni ljuger
att vi ska bygga vara hus i ett vilaomrade, tydliga krav med sadeltak, max
byggt med 25% av tomtytan, etc. Helt plétsligt tillats blandade
boendeformer, tillater att bygga 40% av arealen, tva vaningshus etc. Vid
Stensborg Koboltvagen inférs krav om souterénghus, i sluttningen mot det
osynliga dagiset, en nybyggare bryter mot detta och tvingas av kommunen
schakta bort fylinadsmassor fér 80.000 kr, efter en stund a&ndrar ni er och
tillater att bygga utan souteréng! Han bugar och bockar, kostnad 80.000 kr.
Ett flertal i Stensborg bygger hus déarfér att kommunen lovar ett nytt dagis.
Vart tog det vagen?

4. Hastgarden lovades att den inte skulle beréras pga dom nya
detaljplanerna, enligt era berdkningar om hagarnas storlekar finns det inga
mdjligheter att stalla upp mer &n ca 8 hastar. Vi hyr plats pa Bullersta
ridanldggning som ags av Nyképings kommun. Véra hagar ar endast 50%
av dom miniméatt ni uppger. Jag tycker att ni ska kolla era siffror igen,
antingen kan dom halla ca 16 hastar som stallet medger, annars bor ni
atgarda felet pa Bullersta.



Den nya jarnvédgen kommer med sannolikhet ga hitom sjén vid Bullersta.
Fragan man stéller sig &r om hastar fran bade Bullersta och troligen flera
héstgardar som blir offer for jarnvégen kommer att behdva nya platser?
Kanske pa Stenbrogarden!

. Vad jag forstatt sa ar ju strandskyddet borttaget fran backen som rinner
igenom omradet. Det troliga ni kommer att forsoka driva igenom &r ju
naturligtvis att bygga ut hela akern bort till bergskrossen som givetvis har
ett sista datum. Det som hénder &r att om vi bor har i vara villor och ni fyller
pa hela omrédet med en massa hyresradhus/parhus troligen mycket hogre
&n tva vaningar sa kommer vara villor bli ratt vardeldsa och ej saljbara.
Dom som flyttar/bygger villor gér precis som vi gjorde, soker sig bort fran
det blandade boendet.

. Ta en titt pa Stensborgsomradet. Det finns nog inga lediga tomter dr,
mdjligheten forutom dom som ligger uppepa ett berg som méste springas
med véaldigt dyra kostnader.

P& Stensborgsvéagen har det byggts mindre villor av tva olika firmor, alla
verkar vara salda. En god ide &r val att lata féretag uppféra dom 20 villorna
dar det var tankt fran bérjan. Mig veterligen behévde dom inte ens
annonsera innan husen var tingade.

. Bullret ar riktigt hogt inom omradet. Méatte 60-75 dB nu i eftermiddag fran
Grandelius vag 6. Natt att tdnka pa.

. Nu till det riktigt viktiga i alla varas oro i omradet.

Jag skulle kunna skriva i all odndlighet men viljer enbart en brékdel. Jag
har sjalv bott i Brandkarr. Alla som bott dar vet vad det innebér och alla
som lyckas ta sig fran detta omrade gor det sa fort som méjligt. Min och alla
andras oro &r sjélvklart att lilla duktiga Nykopings kommun INTE ska stéinga
dérren for ytterligare massinvandring. Jag vet och alla andra vet att det &r
en otrolig brist pa hyreslédgenheter i hela Sverige, framférallt till dom nya
svenskarna. Nykoping vill vdxa med 700 personer arligen. Férra aret
lyckades vi till stérsta delen med invandringens hjélp. Jag tror inte det ar
det invanarna vill eller fér den delen blivit upplysta om. (Ni sa i reklamen om
Nykdping i Stockholms tunnelbana hade gett resultat) Pengabomben har ju
redan landat. Man talar ju helt &rligt om hur mycket det kostar samhallet.
Om inte detta val s& kommer det forr eller senare bli sa att staten tar bort
sin hjalpande hand till kommuner som kortsiktigt trott att deras framtida
kommun kommer att fa statliga bidrag i all oandlighet fér dessa personer.
Det finns tyvérr inga jobb i Nykdping at alla, inte ens med all vilja i
varden=stora kommunala kostnader. Var &rliga mot invanarna och tala om
hur just ni ska I0sa detta utan att forsdmra kommunens valfirds system,
garna innan valet.

. Mina vérsta farhagor &r foljande.

Det &r valdigt dyrt att bygga nya hyresldgenheter. Ingen som har pengar
véljer att bo i en, framférallt inte pa en aker langt fran stan. Dom enda som
har rad att bo i en nybyggd hyresidgenhet &r dom som inte betalar det
sjalva, utan typ migrationsverket.

OM det faktum &r att tanken fran er &r att det blir allmannyttan som bygger
pa &kern, (det &r nog det enda troliga alternativet) sa &r nog eran vilja att
synka ihop det med Brandkérr. Det &r ju det som kallas for integration.
Samla alla pa ett och samma stélle.
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Storningen fran dessa med helt andra tider an oss vanliga arbetare ar
kanske tom vérre &n fran motorvégen (se stdmningen i Brandkarr ang
oljudet fran morgonbdnerna). Framtida kostander utan statens
hyressubventioner kommer belasta kommunens invanare. Ingen betalar
10.000 kr i hyra ute pa en aker om man kan bo billigare i en villa.

10. Vara villor kommer att tappa otroligt i pengavarde och bli svarsalda.
11. Erbjud alla som vill, att sélja huset till kommunen for marknadspriset.

12. Reserverar mig for alla era planer med en massa hyresratter. Ovriga
boendeformer &r oke;j.

Bemoétande:

Exploateringen:

En stad &r alltid i férandring och darfér maste samhallsplaneringen ta hansyn
till sin samtid och ibland finns anledning att &ndra &ldre planer for att de ska
stdmma béttre dverens med géallande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Det ar vidare utpekat i den férdjupade Oversiktsplanen for
Nykopings tatort och Skavsta (2013) att Harg-Oxbacken kan provas for
komplettering med bostader och verksamhetslokaler — géarna i mindre
flerbostadshus. For planomradet finns dessutom ett positivt planbesked som
anger att en varierad bostadsbyggnation bor efterstrdvas inom planomradet.
Nykdpings kommun ska erbjuda ett varierat och attraktivt bostadsutbud med
bakgrund av de lokala férutsédttningarna som finns inom varje stadsdel.

En tatare bebyggelse skapar battre férutsattningar fér en val utbyggd
kollektivtrafik, gang- och cykelbanor liksom samhéllsservice som exempelvis
férskolor, lekplatser och handel i néra anslutning till bostader.

Landskapsbilden kan kompletteras med varierande byggnation utan att
landskapsbilden férvanskas. Planférslaget har under processens gang gjort
anpassningar for att planerad bebyggelse ska harmonisera battre med redan
befintlig bebyggelse i form av planbestdmmelser om vaningsantal, hojder,
takvinklar etc.

Planbestdmmelsen B, har sedan granskningen av planforslaget reviderat till
ett enbart tilldta Villor, rad- eller parhus. Flerfamiljshus (dven méjlighet till
radhus eller parhus) kan saledes enbart byggas i tva plan for kvarteret
narmast Stenbrovagen, se planbestdmmelse B,. Vidare kan detaljplanen inte
styra upplatelseform. Det kan saledes innebéra att det blir egendgda hem,
bostadsratter eller hyresréatter som byggs.

Héstgarden

Férutséttningarna for omradets narhet till hdstgarden har utretts i genomford
allergenutredning som visar pa att planforslaget inte ar olamplig
markanvandning. Avstandet mellan nédrmsta bostadsfasad och hasthagar har
efter granskningen utékats ur bullerhansyn vilket aven har en positiv inverkan
pa beréknade allergenhalter. Genomford utredning utgar fran en verksamhet
pa hastgarden om 15 hédstar. Ur allergensynpunkt &r det ok for byggnation pa
presenterat avstand mellan ndrmsta bebyggelse och hagmarker.

Buller:
Kommunen har inte uppréttat en faktisk bullermé&tning. Det normala &r att man
beréknar buller. Bullerberakningen utgar fran trafikmangder (2030 ars
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trafikrorelser), trafikslag, hastighet, terrangférhallanden och bebyggelsetyper.
Att mata sig till ett rattvisande dygnsmedelvarde ar komplicerat d& man maste
vélja tidpunkt och hur I&nge man méater med omsorg. Att enbart méta en
kortare stund ger inte ett representativt varde d4 métresultaret dessutom alltid
paverkas alltid av andra faktorer som véder och vind samt andra kallor for ljud
&n fran trafiken. Ibland ger berakningar nagot hogre resultat &n méatningar men
det paverkar inget i detta fall. Konsulten har dessutom réknat pa 110 km/h pa
vag E4 och férbi omradet &r det skyitat 90 km/h.

Kommunen har vidtagit atgarder efter granskningen av planforslaget for att
innehalla Riksdagens aktuella bullerriktvarden. Kommunen har Iatit upprétta
ett kompletterande buller-PM som visar pa hur aktuella riktvarden innehalls.
Avstandet mellan Stenbrovagen och planerad bebyggelse har saledes utdkats
for att vid samtliga fasader pa planerade bostéder klara 55 dB(A) vid fasad.
Kvartersmarken nérmast végen tilldts bebyggas med uthus och garage. Det
hardare kravet pa inomhusbullret &n riktvarden kvarstar, 26 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 41 dB(A) maximal ljudniva jamfort med 30 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva.

Privatperson (MB)

Skriver med anledning av nya detaljplanen. Da vi kdpte varan tomt sa var
planen att ca 47 stycken villatomter skulle uppréttas pa Stenbroomradet. Vi
valde att kdpa utifran den férsta detaljplanen. Det har aldrig varit fraga om
nagra hyreshus som det planeras for nu. Vi accepterar inte den nya
detaljplanen.

Bemdtande:
En detaljplan kan inte reglera upplatelseform, det kan lika gérna bli egenégda
hem som bostadsrétter eller hyresratter.

En stad &r alltid i féréndring och darfor maste samhallsplaneringen ta hiansyn
till sin samtid och ibland finns anledning att &ndra &lidre planer for att de ska
stdémma bétire 6verens med géllande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Det &r vidare utpekat i den fordjupade Gversiktsplanen for
Nykdpings tatort och Skavsta (2013) att Harg-Oxbacken kan prévas fér
komplettering med bostéder och verksamhetslokaler — gérna i mindre
flerbostadshus. For planomradet finns dessutom ett positivt planbesked som
anger att en varierad bostadsbyggnation bér efterstravas inom planomradet.
Nykopings kommun ska erbjuda ett varierat och attraktivt bostadsutbud med
bakgrund av de lokala férutsattningarna som finns inom varje stadsdel.

En tatare bebyggelse skapar béttre forutsattningar for en vl utbyggd
kollektivtrafik, gang- och cykelbanor liksom samhéallsservice som exempelvis
forskolor, lekplatser och handel i ndra anslutning till bostéder.

Efter granskningen av planforslager har planbestammelsen B, reviderat till att
enbart tillata Villor, rad- eller parhus. Saledes kan flerfamiljhus, rad- eller
parhus enbart bebyggas for kvarteret ndrmast Stenbrovagen, se
planbestammesle B,. All byggnation &r fortfarande enbart tillaten i maximalt
tva vaningar.

Privatperson (PRJ)



Jag motséatter mig denna detaljplan som ni har pa férslag. Att bygga nya villor
pa faltet ar helt ok, men inte flervaningshus. Jag och min familj kdpte tomt/hus
vid Stenbro for att fa bo néra stan men lantligt. Detta var inget som utlovades
da. Hyreslagenheter i mangder, nybyggda, vilka manniskor har rad med
detta? Har man det, bor man nog hellre centralt?!

Trafiken och fortkérare har vi redan gott om i omradet och pa Kockéngsvagen.
Att bygga atskilliga lagenheter skulle spéd pa detta ytterligare. Jag har redan
kontaktat kommunen angaende fortkdrning, utan respons.

Bemétande:

En stad ar alltid i féréndring och darfér maste samhallsplaneringen ta hdnsyn
till sin samtid och ibland finns anledning att &ndra aldre planer fér att de ska
stdmma battre dverens med géllande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Det &r vidare utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for
Nykopings tétort och Skavsta (2013) att Harg-Oxbacken kan prévas for
komplettering med bostéder och verksamhetslokaler — gérna i mindre
flerbostadshus. For planomradet finns dessutom ett positivt planbesked som
anger att en varierad bostadsbyggnation bér efterstravas inom planomradet.
Nykopings kommun ska erbjuda ett varierat och attraktivt bostadsutbud med
bakgrund av de lokala férutséttningarna som finns inom varje stadsdel.

En tatare bebyggelse skapar béattre forutsattningar for en val utbyggd
kollektivtrafik, gang- och cykelbanor liksom samhéllsservice som exempelvis
forskolor, lekplatser och handel i ndra anslutning till bostader.

En detaljplan kan vidare inte reglera upplatelseform, det kan lika garna bli
agda hem som bostadsratter eller hyresratter.

Efter granskningen av planforslager har planbestdmmelsen B, reviderat till att
enbart tilldta Villor, rad- eller parhus. Saledes kan flerfamiljhus, rad- eller
parhus enbart bebyggas foér kvarteret narmast Stenbrovagen, B,. All
byggnation fortfarande i maximalt tva vaningar.

Kommunen har uppméarksammats pa problemet kring hdga hastigheter pa vag
809 och det pagar diskussioner om trafiksédkerhetshojande atgarder.

Privatpersoner (RoEE)

Till en annan gang foreslar jag att ni tar kontakt med dom boende i
intilliggande detaljplan dar ni avsevart tanker férdndra deras omgivning innan
ni gor en massa arbete med den nya detaljplanen. Da kan ni t ex fa vetskap
om hur dom som redan bor dér tycker att det skulle kunna byggas pa ett for
dom bra satt, och slippa att dom kénner sig 6verkdrda av kommunen som
dom bor och betalar skatt i.

Vi har inget emot att ytan bebyggs och anvands, men vi vill att det gors pa ett
bra, ansvarsfullt och genomténkt satt dar man tar hdnsyn till oss befintliga
boende i omradet, det befintliga omradets karaktar samt ej gédslar vardslost
med skattemedel.

Synkpunkter enligt nedan.

1. Hela det nuvarande forslaget bor géras om sa att landskapsbilden som ni
salde till oss i séljfoldern for vara tomter bibehalls ("lantlig kénsla med
anda néra stan” typ).
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Inga hyresratter boér byggas har, det skriver jag férutom som boende i
naromradet dven som skattebetalare i kommunen for att jag tror att
hyrorna i dessa lagenheter skulle bli orimligt dyra pga att det |ar vara svart
att bygga speciellt kostnadseffektivt i sa pass sma hus som planeras héar!
Vilket i sin tur medfér att det blir svart att hyra ut. Jag gissar att en tvaa
skulle kosta nagonstans 7-9.000 kr i manaden och en trea ett par tusen
till. Detta baserar jag pa hyror i nyproducerade hus (som &r betydligt
storre an dessa, alltsa fler lagenheter per yta, ligger mer centralt och anda
ar svara att fa uthyrda) dar jag varit inblandad via mitt arbete, och dar en
tvaa nu kostar ca 8.000/man. Alternativt sa far man val ga ner i kvalitet
vilket heller inte skulle vara positivt for oss ifall man producerar "skrép”
intill varat omrade. Hur som helst sa &r det svart att hyra ut lagenheter
med sa dyra hyror, speciellt da dessa inte skulle ligga sarskilt centralt, och
att dom allra flesta méanniskorna som vill’/kan lagga 8-12.000/man pa sitt
boende sjélva vill Aga det. Darfor anser jag att det vore en vardslos
hantering av skattemedel att forst bygga dyrt for att sen férmodligen
behdva betala dyrt igen for att med skattemedel betala dessa onddiga
dyra hyror sa att man kan fylla upp ldgenheterna. Bygg stora hus nagon
annanstans for andamalet hyresldgenheter istallet.

Dom 3 ytorna narmast varat omrade benamnda B2 pa plankartan bor
begransas till att enbart villor och méjligtvis parhus far byggas pa dessa
ytor (friképta eller BRF), precis som ni sjélva ritat i forslaget i
illustrationskartan och darmed sjélva rimligtvis bor tycka ar ett bra
forslag.? Om inte andemeningen var att forvilla och férskéna fér att fa
mindre motstand forstas, for enligt plankartans text sa far man ju
fortfarande bygga flerfamiljshus pa samtliga ytor vilket vi klargjorde i vara
forsta yttranden att vi inte var intresserade av. Ytan B1 narmast
Stenbrovagen ser vi helst att det byggs villor, parhus eller mojligtvis
radhus, samtliga frikbpta eller BRF.

Kuldrer pa byggnader fér hela omradet bor vara blandade diskreta farger
for att passa in tillsammans med varat omrade.

Vi har idag en samfallighet med gemensamhetsytor som delvis ingar i
eran plan. Har &r det ju bara méarkligt att ni inte varit i kontakt med oss om
vad vi vill gora med dessa.? Vad vi kan tdnkas ga med pa.? Vi vill ha
presenterat fér oss exakt hur ni tinker anvanda ytan? Hur mycket pengar
tanker ni investera i ytan? Vad hander med fotbollsplanen? Tar ni hand
om samtliga ytor da sa var samféllighet kan upplésas? (Det ar nog i och
for sig ett krav for att detta 6verhuvudtaget ska vara intressant). Har ni
tankt betala nagot for marken? (Markplundring &r vél inget som pagar i
Sverige idag? Och man kan ju anta att vi betalat nagot fér marken i vara
tomtpriser eftersom det ingick 1/20 i samfélligheten och dess ytor i
kopet?)

Det kvarstar fran mitt tidigare yttrande att den ev stora
befolkningstkningen blir ett problem da det helt saknas gang och
cykelvagar i vart omrade. Flera hundra nya barn och vuxna som rér sig
runt bland parkerade bilar. Bilar som ror sig mm skulle kunna utgdra en
fara for bade person och egendom. Jag fick ett mindre genomtankt svar
pa dessa senast som sa ungefér att lek i gaturummet ar aldrig att
rekommendera.? Ber er tdnka dver detta lite och att lasa mitt yttrande héar
pa punkt 6 igen. Om det &nda ar oklart sa fortydligar jag det lite har: Vi har
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inga gang/cykelvégar!! Barn ror pa sig!! Och &n s lange sa har inte
evolutionen kommit s& langt sa att dom lart sig flyga, sa gatan &r val den
vagen dom kan transportera sig p4 om dom sa ska till lekplatsen eller?
Dessutom tycker vara barn om att cykla, sékert &ven eventuella nya barn,
och det gér lite trogt att cykla pa akern sa darfér cyklar dom alit som oftast
pa den asfalterade gatan.

7. Vihoppas att ni kommer ta hansyn till vara synpunkter s att vi slipper
overklaga detta s& langt det &r méjligt. Jag anser fér évrigt fortfarande inte
att ni kan dndra nagot i varan detaljplan innan utférandetiden av denna
gar ut om vi inte &r mer 6verens om utformning och annat.... Ej heller att
ni kan andra anvéndandet av var detaljplans gator genom att ansluta ett
nytt omrade till varat.

8. Nér det géller buller och héstallergen sa tycker jag bara att det &r sorgligt
att ni &r sa sugna pa att fa er vilja igenom sa ni &r beredda att tulla pa
kommuninnevanarnas hélsa. Har skulle jag helst se att Boverkets
gransvérden mm halls och att man gér riktiga matningar istéllet for att ga
pa beréknade varden. Som ni &r mycket medvetna om sa har det redan
sedan innan vi fick vetskap om detta fran var sida genom Dimche
Tanevski drivits ett férsék att fa till bullerdampande atgérder da bullret hos
oss (som bort léngre ifran vagarna &n detta planerade omrade) upplevts
som ett problem. Detsamma géllande héstallergen, mat och hall riktlinjer
tack!

Bemédtande:

Exploateringen:

En stad &r alltid i féréndring och dérfor maste samhallsplaneringen ta hansyn
till sin samtid och ibland finns anledning att &ndra &ldre planer for att de ska
stémma battre 6verens med géllande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Det &r vidare utpekat i den férdjupade 6versiktsplanen for
Nykopings tétort och Skavsta (2013) att Harg-Oxbacken kan prévas for
komplettering med bostéder och verksamhetslokaler — gérna i mindre
flerbostadshus. For planomradet finns dessutom ett positivt planbesked som
anger att en varierad bostadsbyggnation bor efterstravas inom planomradet.
Nykdpings kommun ska erbjuda ett varierat och attraktivt bostadsutbud med
bakgrund av de lokala férutséttningarna som finns inom varje stadsdel.

En tatare bebyggelse skapar béttre forutsattningar for en vél utbyggd
kollektivtrafik, gang- och cykelbanor liksom samhélisservice som exempelvis
forskolor, lekplatser och handel i ndra anslutning till bostéder.

Under detaljplaneprocessen finns méjlighet for allménhet och berérda av
planforsiaget att under samrad och granskning komma med asikter pa de
férslag som kommunen arbetat fram. Kommunen har som uppgift att viga
privata och allmédnna intressen mot varandra och daremellan géra en
avvagning. Infér samradet arbetas ett forsta forslag fram utifran styrande
riktlinjer att tycka till om. Planférslagen revideras alltid vartefter planprocessen
har sin gang.

Landskapsbilden kan kompletteras med varierande byggnation utan att
landskapsbilden férvanskas. Planforslaget har under processens gang gjort
anpassningar for att planerad bebyggelse ska harmonisera battre med redan
befintlig bebyggelse i form av planbestdmmelser om vaningsantal, hojder,
takvinklar etc. Planbestédmmelsen B, har sedan granskningen av planférslaget

28/35



29/35

reviderat till ett enbart tillata Villor, rad- eller parhus. Flerfamiljshus (dven
mojlighet till radhus eller parhus) kan saledes enbart byggas i tva plan for
kvarteret ndrmast Stenbrovagen, se planbestdmmelse B;.

Gemensamhetsanldggningen:

Vad galler samféllighetsforeningen sa presenterades i samradet ett forslag pa
att lata lekytan finnas kvar som en gemensamhetsanldggning. Efter
synpunkter under samradet presenterades lekytan som en kommunal lekplats
pa allmén plats. Ett méte hélls den 2014-09-23 dér respresentant fran
kommunens Parkavdelning presenterade ett férslag fér vad lekytan planeras
innehalla. Efter granskningen utékas planomradet till att nu innefatta hela
samféllighetens gemensamhetsanlaggning, inte enbart lekytan, och darmed
omprdva denna fran kvartersmark till allméan plats efter synpunkter som
framkommit under granskningen och pa métet som holls om lekplatsen. Innan
detaljplanen antas ska ett avtal tecknas mellan kommunen och
samfallighetsforeningen i fragan.

Trafiksékerhet:

Exploateringsgraden har reviderats sedan samradet vilket paverkar uppskattat
antal bostéader och boende. Att barn leker pa gatan/cyklar har alltid forekommit
och kommer allitd férekomma, det far dock ske pa bilarnas villkor och dédrmed
ar gatan ingen lamplig plats for lek. Den sédra delen av Erlandssons vag har
efter granskningen breddats fram till lekplatsen fér att i lokalgatans bredd
inrymma en gang- och cykelvag.

Buller:

Gallande buller sa har kommunen inte uppréttat en faktisk bullermatning da
det normala &r att man beraknar buller. Enligt Naturvardsverket och var
uppfattning ar berakningar alltid battre &n métningar och ska anvéandas. Det
finns ingen anledning att misstro berékningsresultaten. | andra fall ger
berékningar nagot hégre resultat &n matningar med det paverkar inget i detta
fall. Mojligen har trafiken blivit nagot tystare da bullerberdkningen utgar fran
110 km/h pa vag E4 trots att det idag ar skyltat 90 km/h.

Bullerberdkningen utgar fran trafikmangder (2030 ars trafikrorelser), trafikslag,
hastighet, terrdngférhallanden och bebyggelsetyper. Att mata sig till ett
rattvisande dygnsmedelvarde &r komplicerat dd man maste vélja tidpunkt och
hur lange man mater med omsorg. Méatresultatet paverkas alltid av andra
faktorer som vader och vind samt andra kallor for ljud an fran trafiken. Ibland
ger berékningar nagot hogre resultat &n métningar men det paverkar inget i
detta fall. Konsulten har dessutom raknat pa 110 km/h pa vag E4 och férbi
omradet ar det skyltat 90 km/h.

Kommunen har vidtagit atgarder efter granskningen av planforslaget for att
innehalla Riksdagens aktuella bullerriktvidrden. Kommunen har latit uppratta
ett kompletterande buller-PM som visar pa hur aktuella riktvdrden innehalls.
Avstandet mellan Stenbrovégen och planerad bebyggelse har saledes utékats
for att vid samtliga fasader pa planerade bostader klara 55 dB(A) vid fasad.
Kvartersmarken narmast vagen tillats bebyggas med uthus och garage. Det
hardare kravet pa inomhusbullret &n riktvarden kvarstar, 26 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 41 dB(A) maximal ljudniva jamfért med 30 dB(A) ekvivalent
[judniva och 45 dB(A) maximal ljudniva.

Allergenutredningen:
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Vad géller berdkning och métning och héstallergen sa motsade sig
fastighetségaren till hastgarden en métning av allergen nar ansvarig utredare
tog kontakten infoér allergenutredningen. Berdknade varden kunde darfér inte
verifieras mot métvarden. Forutsattningarna foér omradets nérhet till
héstgarden har séledes utretts i en allergenberakning som visar pa att
planférslaget inte &r oldmplig markanvéndning. Uppréttarna till utredningen
har genomfort flera stérre och mindre studier vilka omfattar bade matningar
samt spridningsberakningar. Darutdver en stor forskningsstudie meilan 2012-
2014 som jamfor faktiska métvarden med beréknade halter och som visar pa
en mycket god dverensstdimmelse. Ena uppdrsgsforfattaren har varit med i
upprattandet av Boverkets "Végledning for planering av och invid djurhalining”.
Avstandet mellan ndrmsta bostadsfasad och hésthagar har efter granskningen
utdkats med hansyn taget till trafikbuller vilket dven har en positiv inverkan pa
beréknade allergenhalter.

Privatperson (MK)

Det reviderade planférslaget innebar endast marginella forbattringar mot oss
boende pa Grandelius vdg och intill planomradet. Vi vill att planen &ndras
enligt nedan punkter, utéver det som framlagts som synpunkter tidigare. Ingen
inbGrdes ordning direkt men férutsétter att ni 1ager igenom alla punkter i alla
yttranden. Endast forsta punkten som faktiskt har hégst betydelse.

» Forslaget bor helt férkastas och ett nytt forslag till detaljplan kan
upprattas. Mer lik den ursprungliga planen med villabebyggelse och/eller
parhus. Detta for att bevara landskapsbilden, karaktaren pa
Stenbro/Oxbacken och idyllen "pa landet” néra staden.

e Var finns ekonomin i denna exploatering? Vem ska ha rad att bo i
hyreslagenheterna? Nyligen producerade hyresrétter i mycket stérre hus
ar valdigt dyra. 6-8000 kr i hyra for en tvaa. Tycker det &r kommunens
skyldighet att visa invanarna och skattebetalarna vad pengarna gér till och
hur de anvands.

e Angéende dvertagandet av samfalligheten. Kommunen kan inte anta en
plan och den kan inte vinna laga kraft pa ett férslag. En formell fraga och
diskussion med oss i samfalligheten kommer att krévas.

» Ett 6vertagande av samféllighetens ytor innebér en detaljplanedndring.
Likasa tillfartsvégarna till nya omradet. Som vi upplyst om tidigare &r var
detaljplan skyddad under genomférandetiden. Det kommer vi anvinda i
sa stor utstrackning som krévs.

e Kommunen ska visa ett kontrakt innan vi gar med pa att lamna ifran oss
ytorna. | detta ska framga vad som skall anlaggas pa ytorna, nir det ska
vara kiart och vad det kommer att kosta.

e Vi har lamnat synpunkter, yttranden och forslag. Dessa har inte éver
huvud taget inte beaktats eller i vilket fall tillgodosetts pa nagot vis. Géar
planen vidare utan férbéttringar och férandringar till det battre kommer vi
att dverklaga sa langt det ar mojligt.

e Omraden 1,2 samt det ej numrerade omradet i nordvést skall omfattas av
"Ny B”, byggnader som tillats ar Villor i hogst 1Y% plan. Detta for att
harmonera med befintlig bebyggelse pa Grandelius védg som domineras
av 1- och 17z-plansvillor.

e Det stora omradet bendmnt 4 skall &ndras till B2, dvs flerfamiljshus, villor,
par- eller radhus. Méjligheten att bygga villor &ven pa detta omrade skall
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finnas. Skadar inte att en redan dyr detaljplaneandring/uppférande av ny
detaljplan tillater aven villor.

Bifogat finns tva kartor som visar punkterna ovan (finns pa enheten).
Fargséattningen skall vara blandad med diskreta farger. Bland de befintliga
husen finns endast tva hus som &r réda med vita knutar. Ett bra exempel
ar rad-/parhusen pa Brandholmen och flerfamiljshuset pa kvarteret
Blackhornet.

Kommunen skall vid ett antagande av planen omgaende rensa upp och
iordningsstélla sina ytor pa och omkring Grandelius vig. Efter ett
antagande inkluderar det &ven tidigare gemensamhetsanléggning.
Underhallet pa t ex infarten till Grandelius vég &r obefintlig. Dar ligger
fallna tréd och skrép, tidigare ocksa en vagskyit. Hogt Gvervuxet gras och
taggigt buskage.

Ytan bendmnd lek i planen skall iordningsstéllas omrade oavsett
byggnadsplaner pa nya detaljplaneomradet. Det kan ta tid innan nagon
borjar bygga pa det nya omradet och vi ska inte drabbas av kommunen
"vantar” med att fixa lekparken efter ett 6vertagande.

Tidigare synpunkter. Géller fortfarande som synpunkter pa nya planférslaget.

Forslaget avviker kraftigt mot det som var planerat, eller skulle kunna
forutses, nar vi képte vara tomter och byggde vara hus. D4 var planen fler
villor i hégst 1 plan langst i séder. Nu upp till 200 lagenheter i tva plan.

P& samradsmotet 27/2 2014 medgav kommunen att det inte blir fraga om
blandade upplatelseformer i nya detaljplanen. Trots att forslaget
framhaller det. Kommer endast bli hyresrétter.

Lagenhetsbyggnader i tva plan passar inte mot befintlig bebyggelse.
Befintlig bebyggelse domineras av enfamiljshus i 1 och 1% plan. Enstaka
2-planshus finns. Méjligen kan par-, rad- eller kedjehustillatas i max 1%
plan. Fasader bér vara malade i blandade diskreta kulérer for att
harmonera med bef hus.

Trafik och sakerhet

Om planen medger 200 lagenheter kommer med stérsta sannolikhet nira
200 att byggas. Det medfdr allt mellan 400 till 1000 nya boende i omradet.
Lat oss anta att det flyttar 150 barnfamiljer till omradet med vardera 2 barn
(vilket inte &r orimligt). Det ger 300 barn i omradet utéver de som redan
bor hér. Grandelius védg &r dimensionerad och planerad for befintliga 20
fastigheter och dven de 23 tidigare planerade villorna. Barn i nya omradet
och pa Grandelius vdg kommer att anvinda Grandelius vég och
Erlandssons vég, som bada saknar gang- och cykelbana, att cykla, aka
inlines, aka skateboard, spela bandy och leka pa precis som idag. Det &r
precis hallbart med trafiken och sékerheten pa omradet idag, mycket tack
vare god grannsdmija och stor férstaelse fér varandra, bade bland barn
och vuxna. Situationen med 300 barn till p4 gatumark kommer bli direkt
livsfarlig.

» Manga pa Grandelius vég, i Oxbacken och Stensborg har en anknytning till

omradet. Vi har flyttat hit for att bo nira centrum men i lantlig miljo. Vi har
valt att bo i ett villaomrade, gréansande till andra villaomraden. Vi motsatter
oss starkt planerna pa att férstéra Oxbacken och Stenbroomradet med
lagenhetsbyggnader och en s3 kraftig folkékning som det medfér.

| forsaljningsinformationen fran kommunen framhaller ni det lugna och
naturskéna laget pa Stenbro. Tycker det &r mérkligt att den kanslan inte
ska fa behallas.
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e Bygg gérna och utdka gérna vart omrade. Men hall er till ursprungsplanen
avseende utformning. Vi boende i omradet kan inte acceptera nuvarande
utformning av planen med lagenheter.

e Att pasta att man blandar byggnadstyper och upplatelseformer &r ren 16gn.
Pa vilket s&tt kan man blanda befintlig bebyggelse med den nya? Blir
endast detta hyresomrade inspréngt i befintlig bebyggelse.

Angaende buller och stérningar

Redan i férra detaljplanen fann man delar av omradet olampligt for
bostader pga det utsatta laget fran E4 och Stenbrovagen. Vad har
foréndrats till det battre nu? Mig veterligen har trafiken pa bada vigarna
Okat sedan dess och kommer fortsétta 6ka. Stérningar fran Paljungshage
har tillkommit och dessutom krossverksamheten pa upplaget i 6st. | forra
detaljplanen tillats villor i hégst ett plan utan inredd vind langst i sdder. P&
vilket séatt motiverar man nu lagenhetsbyggnader i tva plan?

e Infarten till Grandelius vag och saledes del av géllande detaljplan ska
andras.

Enligt Plan- och bygglagen géller féljande

Planéndring under genomférandetiden

De réttigheter som en detaljplan ger &r skyddade under genomférandetiden. Nar
genomférandetiden har gatt ut kan detaljplanen daremot éndras eller upphévas utan
sarskild hdnsyn till dess rattigheter.

Till f6ljd av denna grundprincip far en detaljplan inte &ndras eller upphévas fére
genomférandetidens utgang, om nagon fastighetségare inom planomradet motsatter
sig det. Undantag gors bara om &ndringen eller upphavandet behévs pa grund av nya
férhallanden av stor allmén vikt, som inte har kunnat férutses vid planlaggningen, eller
om man behdver inféra sérskilda planbestdmmelser om fastighetsindelning.

Plan- och bygglag (2010:900) 4:18, 39

Om en detaljplan trots allt &ndras eller upphévs fére genomforandetidens utgang har
den som &ger en fastighet inom planomradet rétt till ersattning av kommunen fér den
ekonomiska skada som detta medfér. Samma rétt till ersattning géller ocksa efter
genomfdrandetidens utgdng om skadan avser en atgérd som, ndr genomférandetiden
I6pte ut, omfattades av ett bygglovsédrende som inte var slutligt avgjort.

Plan- och bygalag (2010:900) 14:9

Ersattning ska betalas for fastighetens marknadsvardeminskning och fér eventuella
oOvriga ekonomiska skador som fastighetségaren drabbas av till foljd av planatgérden.
Erséttning betalas dock inte for férvantningsvarden, det vill séga varden som beror pa
att marknaden férvantar sig att markanvandningen ska foréandras.

Plan- och bygglag (2010:900) 14:23-24

Vidare finns féljande information om gator

Andring av anvéndning eller héjdlége fér gata eller vag

Om ett omrade, som enligt en detaljplan har varit avsett fér allmén samfardsel (oftast
en gata eller en vég), kommer att anvéndas for ett annat andamal eller fa sitt hojdiége
andrat nér en ny eller ndrad detaljplan genomfors, har den som &ger en fastighet
som ligger intill omradet réatt till ersattning av vaghailaren fér den skada som
genomforandet av detaljplanen medfér.

Plan- och bygglag (2010:900) 14:8

Bestammelsen innebér alltsa ett skydd for den pagaende markanvéandningen. Om
exempelvis anvadndningen av en fastighet har anpassats till att utfart kan ske mot en
viss gata och utfarten blir svar att anvénda genom att gatans héjdldge &ndras, har den
berorde fastighetségaren rétt till ersattning for de anpassningar som krévs. Ett annat



exempel &r om omréadet inte I&ngre ska anvindas som gata. Aven om det &r
kommunens planbeslut som i grunden ger upphov till skadan &r det véghallaren som
ska sta for ersattningen. Vid kommunalt huvudmannaskap &r det kommunen som &r
véghallare, om det inte &r fraga om en allmén vig med staten som vaghallare. Om
kommunen inte &r huvudman &r vaghallaren normalt en samfallighet enligt
anlaggningslagen.

Ersattningsratten géller inte forsta gangen ett omrade planliggs. Om en detaljplan
som beslutas for ett tidigare inte planlagt omrade exempelvis innebir att en utfart
maste anpassas till ett nytt hojdlage fér en befintlig vag &r fastighetségaren inte
beréttigad till ndgon erséttning. Den skada som uppstar ska i stillet tas med i den
intresseavvégning som ska goras nar detaljplanen antas.

Ersattning ska betalas for fastighetens marknadsvérdeminskning och fér eventuella
ovriga ekonomiska skador som fastighetségaren drabbas av till foljd av planatgérden.
Ersattning betalas dock inte for férvantningsvérden, det vill séga varden som beror pa
att marknaden férvantar sig att markanvandningen ska férandras.

Plan- och bygglag (2010:900) 14:23-24

Det som géller i fraga om fastighetens &gare giller ocksa den som har en sarskild ratt
till fastigheten, till exempel ett servitut eller ett arrende.
Plan- och bygglag (2010:900) 14:12

e Anser att ni inte har rétt att &ndra infarten till Grandelius vég eller for den
delen ansluta till Erlandssons vag.

* Gemensamhetsanléggningen pa Grandelius vig
Vi har som ni vet flera olika ytor som ingér i var gemensamhetsanléggning.
Bl a en bollplan/lekyta och en parkeringsplats. Vi har forvaltat, bekostat och
skott underhallet pa dessa ytor. Dessa ytor kommer att utnyttjas av en stor
del av nya boende inom den nya detaljplanen och gransar dessutom direkt
till ny planerad lekyta. Vi vill inte bekosta och skéta ytor som andra nyttjar
flera hundra procent mer &n vi boende pa Grandelius vig kommer att gora.
Samtidigt ser vi orimligheten i att hindra nigon att anvénda ytorna. En
bebyggelse med flera villor enligt den tidigare detaljplanen skulle géra det
mojligt att sla ihop gemensamhetsanidggningen till en med en gemensam
styrelse. Detta &r inte rimligt med 200 nya hushall. Ingen kommer vilja ha
det uppdraget. Dessutom tillater knappast hyresrétter en
gemensamhetsanléggning driven av hyresgésterna dnda. Att en hyresvard
t ex Nykopingshem ska ta &ver driften och beslutsrétten pa vara ytor ar
uteslutet. Forslag pa hur detta ska I6sas ska redovisas innan planen gar ut
pa granskning.

* Arbeten vid uppférandet av nya omradet och det fardiga omradet
Vid byggande av végar och hus kommer vi uppleva stoérningar i form av
bulier och luftféroreningar. Med en utférandetid pa 10 ar kdnns det inte
rimligt. Darfor bor utférandetiden begrénsas hart sa att stérningar undvikes.
Det ar rimligt att anta att vérdet pa befintliga fastigheter sjunker under
uppférandet av det nya omradet. F6r dem som vill eller behéver sélja sina
fastigheter under denna tid bér kommunen sta fér en eventuell
vardeminskning.
Om planen fullfélis med hyresldgenheter som féreslaget kommer det med
storsta sannolikhet sénka vérdet pa befintliga villor pa Grandelius vag.
Kommunen bér darfér sta for den vardeminskning som vara fastigheter
drabbas av vid en forséljning.

o Attfa ett battre skyltiige mot E4 &r ett svagt argument. Detta kunde man
astadkommit redan fran bérjan med att faktiskt planera den tréadrida som
fanns med i planen. Dessa trad har nu varit halvwuxna efter tio ar. Réda
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langa fasader pa hyresldgenheter kommer absolut inte forbattra
landskapsbilden och kommer inte fa folk att vilja flytta till Nyképing.

Beméotande:

Exploateringen och landskapsbilden:

En stad ar alltid i forandring och darfér maste samhallsplaneringen ta hénsyn
till sin samtid och ibland finns anledning att andra &ldre planer f6r att de ska
stdmma béttre 6verens med géllande planeringsideologier och politiska mal
som finns. Det ar vidare utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen fér
Nykopings tatort och Skavsta (2013) att Harg-Oxbacken kan prévas fér
komplettering med bostéder och verksamhetsiokaler — gérna i mindre
flerbostadshus. Fér planomradet finns dessutom ett positivt planbesked som
anger att en varierad bostadsbyggnation bér efterstrédvas inom planomradet.
Nykopings kommun ska erbjuda ett varierat och attraktivt bostadsutbud med
bakgrund av de lokala férutséttningarna som finns inom varje stadsdel.

En tatare bebyggelse skapar béttre forutsattningar for en val utbyggd
kollektivtrafik, gang- och cykelbanor liksom samhéllsservice som exempelvis
forskolor, lekplatser och handel i nara anslutning till bostéder.

Landskapsbilden kan kompletteras med varierande byggnation utan att
landskapsbilden forvanskas. Planforslaget har under processens gang
anpassats fér att planerad bebyggelse ska harmonisera béattre med redan
befintlig bebyggelse i form av planbestdmmelser om vaningsantal, hojder,
takvinklar etc. Planforslaget genomgick revideringar pa narmre 20 punkter
mellan samrad och granskning. Vidare revideras planbestdmmelsen B, efter
granskningen till att enbart tillata Villor, rad- eller parhus. Flerfamiljshus (dven
méjlighet till radhus eller parhus) kan saledes enbart byggas i tva plan fér
kvarteret narmast Stenbrovégen, se planbestammelse B4 Vidare kan
detaljplanen inte styra upplatelseform. Det kan saledes bli &gda hem,
bostadsratter eller hyresratter som byggs.

Samfélligheten och genomférandetid:

Da genomforandetid pagar for gallande detaljplan kravs mycket riktigt att
kommunen och samgfélligheten kommer dverens om de ytor som ny foreslas
omprovas fran kvartersmark till alilmén platsmark. Planomradet har sedan
granskningen utdkats till att innefatta hela samféallighetens ytor efter
synpunkter under granskningen samt fran méte som hélls mellan kommunen
och samfélligheten 2014-09-23 kring lekplatsen. Pa métet presenterades ett
forslag for vad lekytan planeras innehalla. Innan detaljplanen antas ska ett
avtal tecknas mellan kommunen och samfillighetsféreningen i fragan.

Befintlig infart till omradet utesldts ur planomradet efter granskning och &r inte
langre foremal for diskussion. Vad géller anslutning av Erlandssons vég till
Grandelius vag kan ske da anslutningen i sig inte innebar en &ndring av
géllande detaljplan. Erlandssons vag ansluter till befintlig vdg som fran bérjan
var tankt att byggas ut.

Underhéll
Vad galler underhall av allman plats vidarebefordras synpunkten till
kommunens tekniska division Gata/Park/Hamn.

Trafik och sékerhet
Exploateringsgraden har reviderats sedan samradet vilket paverkar uppskattat
antal bostader och boende. Att barn leker pa gatan/cyklar har alltid férekommit
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och kommer allitd férekomma, det far dock ske pé bilarnas villkor och darmed
ar gatan ingen lamplig plats for lek. Efter granskningen har den sédra delen av
Erlandssons vag fram till lekplatsen breddats fér att inrymma en gang- och
cykelbana.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts

Trafikverket
Privatpersoner (BoEK)
Privatpersoner(CaoPS)
Privatpersoner (DoPB)
Privatpersoner (MjoVS)
Privatpersoner (DoTT)
Privatperson (RG)
Privatperson (MB)
Privatperson (PRJ)
Privatpersoner (RoEE)
Privatperson (MK)

Namnsittning

Inga synpunkter har inkommit om foreslagna kvartersnamn: Kyrkvarden,
Organisten, eller vignamnet: Erlandssons Vég.

Redogoérelse for MKB

Planens genomférande har inte antagits innebéra betydande miljopaverkan
varfér en MKB inte har uppréttats och en redogérelse av densamme darmed
inte gors. Identifierade aspekter under behovsbedomingen har utretts under
planprocessen.

Medverkande tjansteman

Redogorelsen dr sammanstilld och kommenterad av planarkitekt Sara
Rangensjo.

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

(ﬂ—\ \ AR onn P
2”1

Sara Rangensj Henrik Haugness
Planarkitekt Chef Plan- och naturenheten



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr BTN 13/54

Beslut om samrad for detaljplan for Bjérshult industriomrade, Arnd,
Nykoping, Nyképings kommun

Lage: Arnd, Nykdping

Soékanden: Mark- och exploateringsenheten, Nykdpings kommun

Detaljplanen syftar till att skapa férutsattningar for utvidgning av befintligt
planomrade med nya industritomter och infoga befintlig folkracebana,
ovningsomrade for rdddningstjansten och bildemontering i planomradet. Dar
naturmark kommer att tas i ansprak for ny exploatering tas hansyn till
ekologiska varden och kompensationsatgarder kravs da en nyckelbiotop
berérs. | planen ingar forbattringsatgéarder langs tillfartsvagen till omradet.
Detaljplanearbetet har foregatts av ett planprogram som godkénts av
kommunstyrelsen 2013-06-17.

MKB och dagvattenutredning levereras 2014-11-17 och framtagandet har
skett i dialog med planhandlaggare och kommunekolog. Utredningarna
forvantas inte innebéra nagra betydande forandringar fér detaljplanen. |
MKB:n tas risker kring publika verksamheter, utrymning och farliga
verksamheter upp liksom skyddsvard natur och kompensationsatgérder for
de fall néar naturvarden paverkas. Dagvattenutredningen fokuserar pa
fordréjningsatgarder for att omhanderta maximal volym dagvatten fran
tillskapad hardgjord yta.

Kommunen ansvarar fér genomférandekostnader och anlaggningar som
berdr allman platsmark (plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av
gata och GC-vag, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av
ledningar som inte avilar ledningségaren). Kommunen far en dkad
driftskostnad for nya gator, ledningar och dagvattendammar/vatmarker.

Beslutsunderlag

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning,
behovsbeddmning, MKB med dagvattenutredning (2014-11-17) samt
fastighetsforteckning.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr BTN 13/54

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslag till detaljplan for Bjorshult industriomrade far skickas ut pa
samrads samt

att MKB upprattad 2014-11-17 far skickas ut pa samrad

Beslut till: Handlaggare:
Sokande Per Crona
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Per Crona 2014-10-30

Bygg- och teknikndmnden

Detaljplan fér Bjorshult industriomrade, Arno,
Nykoping, Nyképings kommun
Lage: Arnd, Nykdping

Sokanden: Mark- och exploateringsenheten, Nykdpings kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for utvidgning av befintligt
planomrade med nya industritomter och infoga befintlig folkracebana,
ovningsomrade fér raddningstjdnsten och bildemontering i planomradet. Dér
naturmark kommer att tas i ansprak for ny exploatering tas hansyn till
ekologiska varden och kompensationsatgérder krévs da en nyckelbiotop
berdrs. | planen ingar férbétiringsatgarder langs tillfartsvagen till omradet.

Detaljplanearbetet har foregatts av ett planprogram som godkénts av
kommunstyrelsen 2013-06-17.

MKB och dagvattenutredning levereras 2014-11-17 och framtagandet har
skett i dialog med planhandliaggare och kommunekolog. Utredningarna
forvantas inte innebéra nagra betydande férandringar for detaljplanen. |
MKB:n tas risker kring publika verksamheter, utrymning och farliga
verksamheter upp liksom skyddsvard natur och kompensationsatgérder for de
fall nar naturvirden paverkas. Dagvattenutredningen fokuserar pa
fordrojningsatgarder fér att omhénderta maximal volym dagvatten fran
tillskapad hardgjord yta.

Kommunen ansvarar for genomforandekostnader och anldggningar som beror
allmén platsmark (plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av gata
och GC-vég, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av ledningar
som inte avilar ledningsdgaren). Kommunen far en dkad driftskostnad for nya
gator, ledningar och dagvattendammar/vatmarker.

Bakgrund

Planomradet &r belaget ca 5 km s6der om Nykdpings centrum, vaster om
riksvig 53 och invid grénsen till Oxeldsunds kommun. Arealen &r ca 67 ha.
Planomradet omges av ett kuperat skogsomrade, bestdende mest av
barrskog. Runt skogsmarken tar ett smébrutet odlingslandskap vid och i norr

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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en golfbana. Den omgivande skogen &r en naturlig avskarmning kring
planomradet.

Nykdpings kommun &r dgare till all mark inom planomradet utom fastigheterna
Upplaget 3 och 4. Avfallsanldggningen, som inte ingér i planfGrslaget men
angransar till planomradet, &gs gemensamt av Nykdpings och Oxelésunds
kommuner.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar fér utvidgning av det
befintliga planomradet med nya industritomter och infoga befintlig
folkracebana i planomradet. Inom det befintliga planomradet finns dven
raddningstjanstens 6vningsfalt och en bilskrotanléggning vilka ingar i
detaljplaneforslaget.

Planen foreslar en upprustning av tillfarten fran cirkulationsplatsen vid vag 53,
Oxeldsundsvigen férbi Stora Bjorshult och fram till industriomradet och
avfallsanldggningen. Vagen ges en utrétad linjeforing, breddas och forses
med en gang- och cykelbana.

| stadsbyggnadsgruppen har raddningstjénsten framfért synpunkter pa
tillgangligheten fér raddningsfordon till motorbanan och ett eventuellt behov av
att kunna evakuera omradet. Tekniska har pabérjat forprojektering av
tillfartsvagen. Nykopings vatten har framfért att omgivande dikens
beskaffenhet ar osdker varfor dagvatten bor fordréjas och om mdojligt
omhéndertas inom planomradet.

En behovsbeddmning har uppréattats 2014-05-30 och samratts med
lansstyrelsen. Den samlade beddmningen &r att detaljplanen kan antas
medfdra betydande miljgpaverkan. En miljsbedémning med tillhérande MKB
behéver darfor upprattas. MKB:n ska avgrénsas sakligt till att belysa foljande
aspekter

o Trafiksékerhet

e Skyddsvarda naturomraden och kompensationsatgérder
e Dagvattenhantering, avrinningsomrade

¢ Dispens fran avvattningsférbudet

e Transport av farligt gods, buller och risker

e Verksamheters paverkan utanfor planomradet angaende transporter,
buller och risker.

Det finns ett omrade med fornldmningar i norra delen. De lagskyddade
fornlamningarna bestar av minst tre konstaterade gravar, sannolikt fler.
Fornldmningarna bor i forsta hand bevaras och till dessa ett
fornlamningsomrade.

2014-10-30
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Dagvattenutredning har utforts av WSP. Dagvattnet kan férdréjas och
omhandertas lokalt inom planomradet genom naturlig infiltration och avrinning
till vatmarker och diken.

Forslag

Detaljplanen syftar till att skapa forutséttningar for utvidgning av befintligt
planomrade med nya industritomter och infoga befintlig folkracebana,
6vningsomrade fdr raddningstjansten och bildemontering i planomradet. Dar
naturmark kommer att tas i ansprak for ny exploatering tas hansyn tifl
ekologiska vérden och kompensationsatgarder krdvs da en nyckelbiotop
berérs. | planen ingar forbattringsatgérder 1&ngs tillfartsvagen till omradet.

Beslutsunderlag

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestéammelser, planbeskrivning,
behovsbeddmning, MKB med dagvattenutredning (2014-11-17) samt
fastighetsforteckning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslag till detaljplan fr Bjérshult industriomréade far skickas ut p& samrad

att MKB upprattad 2014-11-17 far skickas ut pa4 samrad

)

Henrik Haugness Per Crona
Planchef Planarkitekt

Beslut till:

Akten
Sokanden

2014-10-30
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Detaljplan for

Bjorshult industriomrade

Arn® Nykdping

Nykdpings kommun
Samradshandling

Planbeskrivning
Upprattad 2014-11-05

Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning,
behovsbedémning, MKB samt fastighetsférteckning.

| planbeskrivningen omnamnda utredningar finns tillgangliga pa plan- och
naturenheten.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for utvidgning av det
befintliga planomradet med nya industritomter och infoga befintlig
folkracebana i planomréadet. Inom det befintliga planomradet finns &ven
raddningstjanstens dvningsfalt och en bilskrotanlaggning vilka ingar i
detaljplaneférsiaget.

Inom planomrédet ska lagring och deponering av fyllnadsmassor i
kommunens egen regi kunna ske for iordningstéllande av ny industrimark.
Sadana verksamheter som &r oldmpliga i mer centrala delar av Nykoping ska
kunna lokaliseras till omradet.

Nuvarande ftillfartsvag ar i daligt skick och inte optimal fér tunga transporter
och transporter med farligt gods vilka framledes inte kan uteslutas. Planen
foreslar en upprustning av tilifarten fran cirkulationsplatsen vid vag 53,
Oxelésundsvigen férbi Stora Bjorshult och fram till industriomrédet och
avfallsanlédggningen. Vagen ges en utrétad linjeféring, breddas och forses
med en gang- och cykelbana.

Detaljplanen ersétter berérda omraden i géllande planer.

Planforfarande

Detaljplanen handléggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900 och enligt
reglerna for normalt planforfarande. Planbestdmmelserna &r utformade enligt
de forslag till nya bestdmmelser som publicerats i Boverket/Kunskapsbanken.
Koordinat- och projekteringssystemet ar anpassat till Sweref 99 1630 och
hojdsystemet till RH2000.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara férenligt med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelserna i 3, 4 och 5
kap. MB.
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Plandata

Lége, areal och omfattning

Planomradet &r beléget ca 5 km soder om Nykoépings centrum, vaster om
riksvag 53 och invid grénsen till Oxelésunds kommun. Arealen &r ca 67 ha.

Markagoforhallanden

Nykopings kommun &r &gare till all mark inom planomradet utom fastigheterna
Upplaget 3 och 4. Avfallsanldggningen, som inte ingar i planforslaget, ags
gemensamt av Nykdpings och Oxeldsunds kommuner.

M j .- ans .
N2 ¢
X A\ \4 innto

Oversiktsbild av planomradet och dess ndrmaste omgivning
Bilden hamtad ur WSP Dagvattenutredning-Bjorshult

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar forenligt med fordjupad dversiktsplan for Nykopings tatort,
antagen av kommunfulimaktige 2013-12-10. Omradet ar dar utpekat som
befintligt verksamhetsomrade med godkant planprogram for utvidgning.

Ett planprogram fér omradet har godkénts av kommunstyrelsen 2013-06-17.
Planomradet bedéms generellt som [&mpligt for en fortsatt expansion av
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stérande verksamheter. Programomradet omfattar ett stort omrade med
manga verksamheter och intressenter. Planprogrammet kan antas medfora
betydande miljépaverkan och en MKB féreslas goras vid varje detaljplan.

Nu foreliggande férslag till detaljplan &r uppréttat i huvudsaklig
dverensstammelse med planprogrammets foreslagna nya industriomréade
oster om den nord-sydliga kraftledningen mot Oxel6sund. | detaljplane-
forslaget ingar dven befintliga verksamhetsomraden, utom
avfallsanléaggningen, vaster om kraftledningen.

| planprogrammet stélls krav pa att tilifartsvégen antingen forstérks eller far en
ny strackning som illustrerats i planprogrammet. | planférsiaget har
tillfartsvégen i princip bibehallits men givits en utformning som klarar en
vagbreddning och ékad bérighet som kiarar transporter med tunga fordon, ger
battre sikt vid korsningar och kan férses med gang- och cykelbana.

Befintliga detaljplaner
Fér omradet galler féljande detaljplaner:

P 82-7 "Forslag till stadsplan fér del av Amg 1:3 (delplan 10 Bjdrshult) pa Arnd
i Nykdpings kommun®, faststélld av l&nsstyrelsen1982-03-17.
Genomforandetiden har gatt ut.

P 02-9 "Detaljplan for del av Arnd 1:3, arbetsomréade Bjorshult, Nykopings
kommun”, antagen av kommunfullméktige 2002-05-14 och laga kraftvunnen
2002-06-14. Genomférandetiden gar ut 2017-06-14.

Planforslaget grénsar till:

P 02-17 "Detaljplan for del av fastigheten Arné 1:3 mfl, Arila golfbana, Nicolai
socken, Nykdpings kommun, antagen av kommunfullmé&ktige 2002-09-10 och
laga kraftvunnen 2002-10-09. Genomférandetiden har gatt ut.

Omradesbestimmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

En naturbdcken &r belégen vaster om avfallsomradet. En dagvattenback tar
en stor méngd dagvatten fran avfallsanlaggningen. Backarna berdr inte
planomradet. Ingen del av planomradet &r beldget inom omrade med
strandskydd.

| skogsomradet mellan de tva storre kraftiedningarna har Skogsstyrelsen
identifierat tva mindre nyckelbiotoper och ett stdrre naturvérdesobijekt vilka
geografiskt héanger samman. Den norra nyckelbiotopen berérs endast
marginellt i sin sydvéstra del.

Inget naturreservat finns inom planomradet.
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Riksintressen

Planomradet omgérdas av riksintresset for kust- och skérgardsomradet enligt
4 kap. 2 och 4 § MB. Inom riksintresset ska turismen och friluftslivets, sarskilt
det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas. Ett genomférande av
planférslaget bedéms inte paverka namnda riksintressen negativt da det redan
i huvudsak &r exploaterad mark som tas i ansprak.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2013-06-17 vid godké&nnande av planprogram for
omradet uppdragit & Samhallsbyggnad att ta fram en ny detaljplan enligt
planprogrammets intentioner.

Behovsbeddémning av detaljplan

En behovsbeddmning har uppréattats 2014-05-30 och samréatts med
Insstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att detaljplanen kan antas
medfora betydande miljgpaverkan. En miljsbedémning med tillhérande MKB
behover darfér upprattas.

MKBn ska avgréansas sakligt till att belysa féljande aspekter
e trafiksdkerhet
e skyddsvérda naturomraden och kompensationsatgérder

o dagvattenhantering, avrinningsomrade och dispens fran
avvattningsférbudet

e transport av farligt gods, buller och risker

e verksamheters paverkan utanfor planomradet angéende
transporter, buller och risker

En dagvattenutredning och miljokonsekvensbeskrivning uppréttas samtidigt
med detaljplanen.

Forutsattningar, fordndringar och konsekvenser

Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Stora delar av planomradet &r exploaterat. Storst oexploaterat omrade é&r ett
skogsomrade om ca 20 ha i den ostra delen innehallande bland annat tva
nyckelbiotoper och ett naturvardesobjekt. Ca 10 ha foreslés exploateras och
dvrig mark bevaras som naturmark.

En inventering och naturvérdesbedémning av det oexploaterade
skogsomradet har utférts november 2013. Omradet har en véxlande topografi
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med héjdskillnader om som hdgst ca 15 m. Jordarterna &r till fvervégande
delen blockig moran. Vattenflodena foljer berggrunden ner mot lagsta
nivderna. En mosse vaster om Bjorshult ar dikad.

Ur naturvardssynpunkt vardefulla omraden har noterats till en nyckelbiotop
och en naturvirdesbiotop. Omradena, férutom den hogre liggande hallmarken
i norr (omrade A), har i bedémningen slagits ihop da vérdena till stor del ar
gemensamma (omrade B). Vid Lilla Bjérshult strécker sig en lag bergsrygg
som tillsammans med omgivande fuktdngar utgér en naturbetesmark som till
nyligen hévdats genom bete (omréade C). En av nyckelbiotoperna tas i ansprak
som kvartersmark.

'; NS b : Lille Kalstugan ;
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Utpekning av naturvédrdesomraden inom planomrédet och dess ndrmaste omgivning

Bilden hamtad ur Inventering och naturvérdesbeddémning har utférts november 2013
av Linnea Natur & Ekologi.

Sammanfattningsvis har omradet héga naturvérden och stor skada pa dessa
riskerar att ske om exploatering sker enligt planprogrammet. Naturvardena ar
dock inte unika. | planférslaget har stor hdnsyn tagits till foreslagna atgérder i
naturvirdesbedémningen. Vid plangenomforandet ska hénsyn tas till de
dokumenterade naturvérdena och Iampliga kompensationsatgarder utféras.

- Landskap

Planomradet omges av ett kuperat skogsomrade, bestadende mest av
barrskog. Séder och dster om skogsmarken tar ett smabrutet odlingslandskap



Dnr

vid och i norr en golfbana. Den omgivande skogen &r en naturlig avskarmning
kring planomradet.

- Geotekniska forhallanden

Omradet ar relativt kuperat med tva tydliga héjdpartier i séder och norr. | det
norra skogsomradet bestar jordarterna till vervdgande delen av smablockig
morén vilken fyller svackorna mellan bergshéjder och i sluttningarna.

Inom sydéstra delar av planomradet har schaktning och fylining skett i avsikt
att anvdnda omradet som industrimark. Motsvarande markbearbetning
kommer att ske inom det féreslagna nordéstra omradet.

En Oversiktlig geoteknisk undersékning kommer att utforas till
granskningsskedet med sérskild uppmarksamhet pa rasrisk och
kvartersmarkens béarighet.

Miljéforhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Planen medfér betydande miljopaverkan. Redovisning mot gréansvérdes-
normer och allmanna hansynsregler i 2 kap MB framgéar av MKB. Atgérder har
inférts som bestammelser i detaljplanen.

- Fororenad mark

Férekomsten av markféroreningar och atgardsforslag framgar av MKB.
Atgérder har inforts som bestdmmelser i detaljplanen.

- Radon

Enligt en dversiktlig markradonutredning utredd av Sveriges geologiska
undersdkning 1989 ar omradet ett normalriskomrade varfér grundlidggning av
byggnader bér utféras minst radonskyddande. Atgarder har inférts som
bestdmmelser i detaljplanen.

- Strandskydd
Planomradet ar inte berdrt av strandskyddsbestdmmelser.

- Storningar och risker
Pagaende verksamheter medfdr savél stérningar som risker.

Planomradet paverkas av olika bullerkéllor sasom trafikbuller fran riksvag 53,
skjutbanebuller fran Oxelésunds skjutbana och verksamheternas egna buller
fran flaktar, transporter mm. En bullerutredning har utférts av Akerléf & Hallin
2014-04-03. Utredningen ar styrande vid lokalisering av ny bullerstérande
verksamhet.

7/18
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Avfallsverksamheten utanfér planomradet omfattar flisupplag, askdeponi,
djurkrematorium, deponigasanldggning och atervinningscentral.
Verksamheterna kan generera saval luftféroreningar som lukt.

Inom planomradet finns en folkracebana, bilskrot, byggschaktningsdeponi och
dvningsfalt fér raddningstjansten samt féreslagen ny industrimark.
Verksamheterna kan generera saval luftféroreningar som buller och lukt.

Norr om Bjorshultsvidgen och dster om kraftledningen finns en telemast.
Denna kréaver ett skyddsomrade for mast och stag.

D4 det inte kan uteslutas att transporter av farligt gods kommer att ske pa
Bjérshultsvagen har ett byggnadsfritt omrade om 30 meter inforts langs végen
fram till avfallsanlédggningen. Riskutredning ska utféras vid nybyggnad inom
100 meter fran vigomradet och &ven vid lokalisering av verksamhet som
innebdr risker allmént inom hela planomradet.

En nord-sydlig kraftledning om 130 kV avgrénsar och genomkorsar
planomradet. Ledningsrattsomradet har en bredd av 50 meter. Ett
byggnadsfritt omrade om 20 meter fran ndrmaste fas har inforts langs
kraftledningen. Verksamhet med explosionsrisk far ej etableras inom 100
meter fran narmaste fas. Verksamheter dar manniskor stadigvarande vistas
bor ej lokaliseras ndrmare kraftledningen an 75 meter med hénsyn till att
kunskap saknas om elektromagnetisk paverkan pa ménniskan.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse och verksamheter

Ingen bostadsbebyggelse finns inom planomradet. Narmaste
bostadsbebyggelse &r Stora och Lilia Bjérshult. Stora Bjérshult ar en
jordbruksfastighet gransande i dster till planomradet. Enstaka
bostader/fritidshus finns vid Stora och Lilla Kélistugan, avstand 500 meter
sydost om planomréadet, Hagen 200 meter norr om planomradet och Hattsatter
500 m nordost om planomradet samt vid Orsta ca 1 km véster om
planomradet.

Inom omradet finns ett flertal byggnader som tillhér befintliga verksamheter.

Avfallsanlaggningen ingér ej i planforslaget. Den planlades 1982 och kraver
expansionsutrymme vilket &r foremal for utredning. Med hénsyn till gjorda
investeringar i vagar och administrativa byggnader bér nuvarande infarten for
de tunga transporterna bibehallas. Inom avfallsanlédggningen finns en
atervinningscentral fér alimanheten. Transporter till denna sker pa samma vég
som de tunga transporterna vilket leder till konflikter. Féreslagen breddning av
vigen och ny linjeforing samt komplettering med gang- och cykelbana
kommer att medféra en forbattring av trafiksékerheten.

Den géllande detaljplanens féreskrivna markanvandning for "Alimént andamal”
andras till industridandamal.

8/18
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Utanfér nuvarande planlagda omrade ligger folkracebanan pa av kommunen
arrenderad mark. Den foreslas inga i planomradet.

Pagaende masshantering i det syddstra omradet kommer att avslutas och
marken fardigstallas som industrimark. Masshanteringen flyttar Gver till ett
omrade om ca 5 ha i det norra omradet och kommer pa sikt att
iordningsstéllas som industrimark.

Den féreslagna utokningen av industrimarken med det norra omradet har en
area om ca 10 ha kvartersmark. Omradet avgrénsas i norr av ett
fornlamningsomrade. Omradet ar Idmpligt att utveckla for industri-
verksamheter med skyddsavstand hégst 200 meter enligt de riktvarden som
framgér av Boverkets allménnas rad 1995:5. Som exempel pa branscher/
verksamheter kan ndmnas deponering av schaktmassor, livsmedelsindustri
typ bageri, varuproduktion, trébearbetning, offsettryckeri, mindre féarg- eller
plastindustri, manuellt glasbruk, gummiverkstad, betongvaruindustri,
verkstadsindustri och tvatteri.

- Service

Ingen offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet. Ndrmaste
serviceutbud ar Arn6 centrum pa avstand ca 2,5 km.

- Byggnadskultur och gestaltning

En mindre bebyggelselamning finns ca 500 meter séder om en fornborg i
vaster och ett flertal rosen och stenséttningar finns i skogsmarken kring
planomradet.

Byggnaderna vid Kallstugan utanfér planomradet &r av kulturhistoriskt varde.

Fér bebyggelse inom planomradet stélls inga sérskilda krav p& gestaltning
eller byggnadsutformning. Belysningsmaster ska utféras sa att de ej ar
storande i landskapsbilden.

- Fornlamningar

Under 2012 har utforts en sarskild arkeologisk utredning av lénsstyrelsen for
omradet éster om den kraftledning som gar genom planomradet. Resultatet
visar att det finns ett omrade med fornldmningar i norra delen. De
lagskyddade fornlamningarna bestar av minst tre konstaterade gravar,
sannolikt fler. Fornldmningarna bdr i férsta hand bevaras och till dessa ett
fornlAmningsomrade. Alternativt &r lansstyrelsen beredd att tillata borttagande
av fornldmningarna eftersom dess upplevelsevarde kommer att begrénsas
genom det nya industriomradet.

9/18
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Utdrag ur rapport frén Arkeologikonsult 2012:2646

- Skyddsrum
Inget skyddsrumskrav forligger.

Naturmiljé och rekreation

Fornlamningsomradena bevaras och &r lagskyddade. Sérmlandsleden
passerar vaster om planomradet. Norr om planomradet ligger en golfbana.

Narmiljn saknar i évrigt i viss man intresse for det rorliga friluftslivet med
hansyn till verksamheternas art och omfattning.

Gator och trafik

- Vég och trafik

Trafikforsorjningen till Bjdrshults industriomrade sker fran Riksvag 53,
Oxeldésundsvagen. Bjérshultsvagen &r i daligt skick och inte optimal for den
trafikmangd och de tunga transporter som sker till omradet. Framst de
kontinuerliga transporterna till avfallsanldggningen och transporter av
schaktmassor innebar en hard belastning pa tilifartsvagen. Stétvis innebar

10/18
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aven folkracebanan en belastning vid tavlingar. Fredad gang- och cykelbana
saknas.

En upprustad tillfartsvig med 25 meters gatuomrade medger &ven en gang-
och cykelbana fran cirkulationsplatsen in i det befintliga industriomradet. Nya
industrigator med 14 meters gatuomrade, Pantvigen och Returviagen
rundmatar de nya industriomradena norr och séder om Bjérshultsvagen.
Returvagen sammanbinds med befintlig gata vaster om kraftledningen vid
folkracebanan. Avfallsanlaggningen behaller sin nuvarande infart.

Bjérshultsvagens upprustning medfér en lugnare trafiklésning for den tunga
trafiken med en rakare linjedragning, battre siktférhallanden och en separat
gang- och cykelbana.

- Parkering
All parkering ska ske pa kvartersmark.
Parkeringen vid folkracebanan ar inte optimal. | detaljplanen féreslas att en

utfylinad sker mellan banan och den nord-sydliga kraftledningen fér att skapa
en parkeringsyta i direkt anslutning till banan.

- Utfarter

Utfartsférbud géller langs Bjorshultsvdgens bada sidor. Anslutningen av
industritomterna sker till de lokala industrigatorna.

- Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats &r beldgen vid Fléttnaleden ca 2 km fran planomradet.

Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten

Det nuvarande planomradet ar kopplat till det kommunala VA-nétet med
anslutningspunkt séder om planomradet. Det utvidgade planomradet ska
anslutas till VA-natet vilket forutsatter en pumpstation vid Bjérshultsvégen
nordvast om Stora Bj6rshult.

- Dagvatten

Dagvattenutredning har utférts av WSP. Dagvattnet kan férdrjas och
omhandertas lokalt inom planomradet genom naturlig infiltration och avrinning
till vatmarker och diken. P4 plankartan framgar hojdsattning av gator och
kvartersmark.

Sédra delen av planomradet avvattnas via Kvarnbacken ned till
Stjarnholmsviken. En foreslagen vatmark i det befintliga industriomréadet dster
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om kraftledningen kompletteras med tva ytterligare vatmarker i enlighet med
dagvattenutredningen.

Den norra delen av planomradet avvattnas via ett dikessystem som passerar
Nykopings golfbana och mynnar i Kilaan.

- Varme och gas

Narmaste fjarrvirmeledning finns i korsningen Arnéleden/Flattnaleden ca 2
km frén planomradet. Med hansyn till det stora avstandet till fjarrvarme
forutsatts alternativa individuella I6sningar med védrmepump, solceller,
solpaneler eller eventuellt gas.

Gasutvinning sker i ett ledningsnét i avfallsanl&dggningen och gasen
transporteras i ledning norrut till kommunens fjarrvarmeverk.

- Avfall

Kallsortering av sopor ska ske inom planomradet. Respektive verksamhet tar
hand om sitt eget avfall i enlighet med kommunens avfallspolicy.

- El och tele

Vattenfall 4r dgare till befintliga kraftledningar. En 130 kV-ledning, som
forsorjer Oxeldsunds stalverk, korsar planomradet i nordsydlig riktning.
Ytterligar en ledning, beldgen norr om planomradet ansluter fran oster. |
Bjorshultsvagen finns en 10 kV-ledning som forsérjer befintliga verksamheter
med en transformatorstation vid raddningstjanstens évningsfélt.

Ett nytt E-omrade har tillkommit fér en transformatorstation och
avioppspumpstation invid Bjérshultsvégen vid Stora Bjorshult. Langs Ostra
gransen pa kvarteret Kretsloppet finns en luftledning som forslas flyttas.

Elsakerhetsverkets krav pa sékerhetsavstand till luftledningarna, anpassade
till typ av verksamhet, ska uppfyllas. Faktorer som paverkar
sakerhetsavstanden &r t ex ledningsrétter, hantering av brandfarliga och
explosiva varor och forsiktighetsprincipen vad géller avstand fran
kraftledningarnas elektromagnetiska falt till lokaler dér manniskor
stadigvarande vistas.

Tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintliga el- och telenat.

Sociala fragor

- Tillganglighet

De for allmanheten tiligangliga omradena inom detaljplanen utformas med
hansyn till personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméaga.
Tillganglighetskraven till byggnader enligt Boverkets byggregler, BBR skall
uppfyllas.

12/18
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Gator bér utféras med markerade gang- och cykelbanor till och inom
planomréadet.

- Trygghet och jamstalldhet

Gator, gatukorsningar och in- och utfarter utfors med god sikt for att minska
olycksrisker. Kérbara vagar placeras sa att réddningstjansten nar fram med
fordon. Atkomsten ska redovisas i brandskyddsdokumentation i samband med

bygglov.

Anlaggningar som medfor fara for manniskor och djur inhagnas.

- Barnperspektiv
Barn bor inte tillatas rora sig fritt inom planomradet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande. Tidplanen &r preliminar och
kan férandras under arbetets gang.

Samradsbeslut i Bygg- och tekniknamnden november 2014
Samradstid december 2014-januari 2015

Granskningsbeslut i Bygg- och tekniknd&mnden februari 2015
Granskningstid mars 2015

Antagande i Bygg- och teknikndmnden maj 2015

Laga kraft juni 2015

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar fér utbyggnaden
av denna. Fastighetsdgaren &r ansvarig for atgérder/genomférande inom
kvartersmark.

Avtal
Avtal ska tecknas mellan kommunen och kommande exploatérer.
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Namnsittning
Férslag till namnséattning av gator och kvarter framgar av plankartan.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Kommunen bestaller erforderlig fastighetsbildning sasom avstyckningar, och
bildande av gemensamhetsanldggningar och servitut.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anlaggningar som beror
allman platsmark (plankostnader, férrattningskostnader, utbyggnad av gata
och GC-véag, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av ledningar
som inte avilar ledningséagaren).

Fastighetségaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad fér nya gator, ledningar och
dagvattendammar/vatmarker.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

Bullerutredning 2014-04-03 av Akerléf &Hallin
Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult 2012:2646
Miljéteknisk markundersdkning av brandévningsfaltet 2013-06-26

Inventering och naturvirdesbeddmning har utférts november 2013 av Linnea
Natur & Ekologi

MKB for planomradet 2014-11-17 av WSP

Dagvattenutredning 2014-11-17 av WSP
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Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran FOP
Inga avvikelser da éversiktsplanen inte har nagon tydlig inriktning for omradet.

Miljokonsekvenser — samlad bedémning av MKB

| den inledande fasen av plan och MKB-arbetet gjordes en avgransning av
Nyképings kommun. | avgrénsningen gjordes en uppskattning av vilka
aspekter som kan medftra betydande miljdpaverkan. Foljande
miljdeffektsomraden har beddmts kunna medféra en betydande
miljdpaverkan:

Trafiksdkerhet

Skyddsvérda naturomraden och kompensationséatgérder
Dagvattenhantering

Avrinningsomrade

Dispens fran avvattningsférbudet

Transport av farligt gods

Buller och risker

Verksamheters paverkan utanfor planomrédet angaende transporter,
buller och risker

e Mellankommunala aspekter

Under framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen har vidare
undersdkningar och inventeringar gjorts/uppréttats for att bedoma
planférslagets effekter och konsekvenser. Utredningarna ar framst
avgransade till ovan angivna faktorer. Atgérder har i vissa fall foreslagits for att
eliminera eller minska de negativa konsekvenserna.

Planférslaget &r férenligt med fordjupad dversiktsplan fér Nykdpings tatort,
antagen av kommunfullmaktige 2013-12-10. Omradet &r d&r utpekat som
befintligt verksamhetsomrade med godként planprogram for utvidgning.

Sammanfattning

| miliskonsekvensbeskrivningen har konsekvenserna och effekterna studerats,
speciellt inom de miljeffektsomraden som har ansetts medféra en betydande
miljspaverkan. Sammanfattningsvis kan ségas att intentionerna for
verksamhetsomradet i Bjorshult inte beddms medféra nagon risk for att
betydande miljppaverkan uppstar. Atgérder gar att genomféra och sékerstéllas
som minskar och eliminerar de negativa konsekvenserna.

Landskapsbild

Foreslagen detaljplan kommer att befésta befintlig markanvéndning i omradet
(industri, natur, motorsport etc), med undantag av naturomrédet i de norra
delarna (natur). Paverkan pa denna del av landskapet kommer att bli stor och
medféra negativa konsekvenser i form av ett landskap som inte upplevs som
naturligt. Dock ingar omradet redan i ett verksamhetsomrade dér marken runt



Dnr

16/18

omkring redan &r ianspraktagen for industri och industriverksamhet. Att
aktuellt naturomrade tas i ansprak for industriverksamhet bedéms vara en
naturlig féljd och utveckling av omradet.

Foreslagen detaljplan medfér att exponeringen av industriomradet till
omgivningen kommer att 6ka. Dock foreslas en gron zon i norr samt mot oster
samt det grona straket som finns runt Skanskas omrade att sparas. Detta har
faststélits pa plankartan som natur. Sammantaget bedéms de negativa
konsekvenserna for landskapsbilden att bli sma.

Naturmiljo

Planomradet har héga naturvarden och stor skada pa dessa riskerar att ske
om exploatering sker enligt planférslaget. Naturvardena ar dock inte unika.

Om inte nagra hansyn till naturvardena tas vid en exploatering kan stora
negativa konsekvenser pa omradets biotoper, vaxt- och djurliv bli féliden.
Forlust av naturskog, stora grova trad, forlust av substrat fér organismer
knutna till déd ved, andrade lokalklimatiska férhallanden, &ndrad hydrologi,
risk for forlust av rédlistade och andra ovanliga arter, férsémrade betingelser
for hackspettar och halbyggnade faglar, férstérda ytformationer som
hallmarker och strandvallar samt fornminnen. Positiva konsekvenser vid en
exploatering ar att stérningen av marken ékar och att mer ljus fors in i omradet
vilket gynnar en del vaxt- och djurarter, bland annat insekter och faglar.
Konsekvenserna av en exploatering kan mildras om naturvardsatgarder
vidtas.

Genom att vid exploatering ta hansyn till de dokumenterade naturvardena och
utfora lampliga kompensationsatgéarder, kan projektet genomféras enligt
planférslaget. Kompensationsatgéarder samt andra atgéarder beddéms medféra
att de negativa konsekvenserna minskar, dock inte helt elimineras.

Rekreation och friluftsliv

D4 de rekreativa vardena inom planomradet bedéms som mycket
begransade, kommer inte en utvidgning av industriomradet dér naturmark tas i
ansprak att medféra nagra ndmnvarda negativa konsekvenser. Idag nyttjas
inte omradet for friluftsliv, bland annat beroende pa befintliga verksamheters
storningar och otillgénglighet. Paverkan pa Sérmlandsieden bedoms som
férsumbar.

Trafik och trafiksidkerhet

Detaljplanen medfér 6kade etableringsmdéjligheter for olika typer av industri,
lager etc., vilket kommer att medféra ett storre trafikflode jamfért med nulédget.
Hur stor 6kningen blir beror pa typen av industri som etableras, bade vad
géller transportintensitet och personalstyrka. Den totala trafiken pa
infartsvdgen kommer att 6ka vid en exploatering av omradet och sannolikt
utgdrs 6kningen av till stor del tung trafik.

Foreslagen breddning av Bjérshultsvédgen och ny linjeféring samt
komplettering med gang- och cykelbana kommer att medfdra en férbattring av
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trafiksékerheten. Da andelen narboende &r fa och da man kan anta de flesta
som arbetar inom industriomradet tar bilen till jobbet (pa grund av avsaknad
av kollektivtrafik), beddms den negativa paverkan pa de oskyddade
trafikanterna och trafiksdkerheten att vara férsumbar.

Buller

Sammanfattningsvis kan anges att:

¢ Riktvardena for externt industribuller innehalls vid samtliga bostader

¢ Vid motorsport med standardbilar, fordon klass 1, innehalls riktvardena
vid samtliga bostéader

e Paverkan pa trafikbullret pa angrénsande vagar pa grund av den nya
detaljplanen och den utékade verksamheten bedoms som liten.

Risker

Planforslaget innebéar att ett stérre omrade far markanvéandning
industriandamal jamfort med nollalternativet, eftersom mark som tidigare varit
natur far &ndrad markanvandning till industri. Verksamheter tillats att etableras
narmare bostader an vad som &r fallet idag. Befintlig gard séder om
Bjoérshultsvdgen kan komma att paverkas negativt.

Inga planbestammelser &r inférda pa plankartan som reglerar verksamheterna
inom omradet avseende stérningar, vilket innebér att vilken typ av
verksamheter kan uppféras inom planomradet och kan komma att paverka
narboende samt andra intilliggande verksamheter. Detta bedéms som
negativt. Skyddsavstand maste alltid bedémas for den specifika verksamheten
med de skyddsatgarder som planeras och de omgivningsférhallanden som
rader pa platsen (tex. férharskande vindriktning och terrang). Boverkets
generella skyddsavstand kan fungera som utgangspunkt fér bedémningen.

Langs med Bjorshultsvagen har ett stérningsskydd pa mellan 30-100 m
faststélits i detaljplanen. Har anges att inga stérande verksamheter far tillatas.
Da det storsta avstandet med stérningsskydd ligger i anslutning till den
befintliga garden s6der om Bérshultsvagen, bedéms de negativa
konsekvenserna av verksamhetsomrade att minska nagot. Detta innebér dock
inte att de negativa konsekvenserna helt elimineras, da skillnaden mellan
naturmark och verksamhetsomrade ar ganska stort. Stérningarna beror ocksa
Aven pa vilken typ av verksamhet som etableras inom omradet. Detta &r dock
en fraga i kommande tillstandsprévning eller anmélan om verksamheten.

En nord-sydlig kraftledning om 130 kV avgrénsar och genomkorsar
planomradet. Ledningsrattsomradet har en bredd av 50 meter. Ett
byggnadsfritt omrade om 20 meter fran nérmaste fas har inforts l&angs
kraftledningen. Verksamhet med explosionsrisk far ej etableras inom 100
meter fran narmaste fas. Verksamheter dar manniskor stadigvarande vistas
bor ej lokaliseras ndrmare kraftledningen &n 75 meter med hansyn till att
kunskap saknas om elektromagnetisk paverkan pa méanniskan.
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Nyk6pings kommun har uppréattat en miljoteknisk markundersdkning,
riskbedémning och atgardsutredning av Rdddningstjanstens dvningsplats i de
sOdra delarna av planomradet. Fastigheten anvénds i dagslaget som
brandévningsplats. Aven planerad framtida markanvandning pa fastigheten
och pa nérliggande fastigheter ar av typen mindre kénslig markanvandning
(MKM). Manniskor som vistas pa fastigheten beddms potentiellt kunna
exponeras for detekterade féroreningar i marken, framst vanadin, barium,
zink, arsenik samt perfluorerade @mnen genom intag av jord oralt, via
hudkontakt och damning. Risken fér exponering av skadliga halter av dessa
amnen beddéms dock som mycket liten.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

En exploatering i enlighet med detaljplan bedéms kunna ha negativ inverkan
pa flertalet miljomal. Att naturmark férsvinner leder till att mindre koldioxid tas
upp av naturen, vilket skulle motverka miljdomalet begréansad klimatpaverkan.
Mindre luftrenande véxtlighet i samklang med ékad transportintensitet och
dérmed Okade utslapp av luftféroreningar skulle motverka miljomalet frisk luft.
Huruvida en exploatering &r sdmre for miljémalet ett rikt vaxt- och djurliv beror
pa vilka skyddsatgérder och kompensationsatgarder som genomfors for att
gynna den biologiska mangfalden och stéarka de ekologiska férutséttningarna.
Ovanstaende konsekvenser bedéms vara densamma &ven i det formella
nollalternativet, da den géllande detaljplanen ocksa medger exploatering enligt
industridndamal. Dock beddms miljdmalet ett rikt- vaxt och djurliv paverkas i
mindre grad &n i planforslaget da naturomradet i norr I&mnas oexploaterat.

Sociala konsekvenser
Inga sociala konsekvenser uppstar.

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakagare
Intilliggande verksamheter berérs vid utbyggnad av ny infart till planomradet.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Ewa Collin, mark- och
exploateringsenheten.

Detaljplanen har uppréttats av Bo Ahl, plankonsult.

Samarbete har skett med Per Crona, Sofia Bergqvist och Per Skyllberg, plan-
och naturenheten.

Miljokonsekvensbeskrivning och dagvattenutredning har utforts av WSP.

Bo Ahl Per Crona
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt
Bo Anl Arkitektkontor AB Nykopings kommun
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Samhéllsbyggnad
Plan- och naturenheten

Kompensationsutredning for detaljplan for Arné
1:3, Bjorshult industriomrade, Nykoping,
Nykopings kommun

Kompensationsutredning tillimpas nar det finns risk att héga natur-,
rekreations- eller ekosystemsvarden forloras. Kompensationsutredning
tillampas alltid vid ingrepp i, av OP eller FOP fran naturvard, rekreation eller
ekosystemtjanster, utpekade vardefulla omraden.

Malet 4r "No net loss”

Beskrivning av védrden och paverkan
1. Beddmning och beskrivning av vardet for biologisk mangfald,
rekreation/friluftsiiv och ekosystemtjénser i det aktuella omradet.

Inom detaljplaneomradet finns det framféralit biologiska vérden knutna
till skogsmarker. Dér ingér tvé nyckelbiotoper och en naturvérdesbiotop
som bestar av tva naturtyper, Néra nog orérd héllmarkstallskog med
upp till 200 arig tallskog och Tidigare betad frisk till fuktig
grandomineradskog med riklig férekomst av déd ved och inslag av
lbvtréd. En vatmark inom omréadet levererar idag ekosystemtjansten
utjidmning av vattenfiédet inom i princip hela omradet norr om
infartsvégen.

2. Beddmning och beskrivning av paverkan pa vérdet-/ena av planens
genomférande.

Detaljplaneférslaget innebér att ca 5,5 ha biologiskt vardefull mark
direkt kommer att tas i ansprak. Dessutom kommer férutséttningarna
for kvarvarande skog att &ndras vad géller fuktighet och beskuggning.
Héllmarktallskogen &r mindre kénslig i detta avseende, granskogens
vérden &r ddremot mer kénsliga. Sadana "bryneffekter” berér minst en
dryg ha vérdefull granskog.

3. Forslag till atgérder enligt kompensationsprincipens fyra steg

Anpassningsatgérder
1. Undvikande; negativ paverkan undviks

Undvikande har skett vad géller intréng i stérre delen av
nyckelbiotoperna och delar av naturvérdesbiotopen. Intréng i
naturvérdes- och nyckelbiotop i NO skulle ytterligare minska
paverkan pa omradets naturvérden.



2.

Minimera; negativ paverkan kan inte undvikas men minimeras

Minimering kan ske genom att prickmark markeras mot
naturmarken séarskilt Iéngs de grandominerade partierna for att
minska konflikten mellan risken fér fallande trédd och byggnader.
Minimering kan ocksé ske genom att inte félla skog innan
exploateringen sker for varje omrade.

Kompensationsatgérder

3.

Utjamna; negativ paverkan som inte kan undvikas eller
minimeras, utjamnas i sitt funktionella sammanhang.

Utjiagmning pa plats av férlorade biologiska vérden kan vara att inte
filla skog innan exploatering ska ske fbr varje omrade.
Ekosystemtjénster fordréjning av vatten kan utjdmnas genom
fordréjning i 6ppna dagvattenlésningar och/eller anldggning av
dagvattenmagasin.

Ytterligare utjigmning? Andra malbild i skogsbruksplan till naturvard
fér hela eller delar av kvarvarande skog? "Veteranisering” av tréd?
(medvetet skada tréd for att snabba pé bildandet av d6d ved),

Ersétta; negativ paverkan som inte kan undvikas, minimeras
eller utjgmnas far ersattas pa annat satt.

Ersiittning av ca 1 ha sumpskog kan ske genom att ravinen i SV
avsdtts for NO (Naturvdrd Ordrd) samtidigt som renat dagvatten
avleds till omrddet. Annat skogsomrdde om ca 4,5 ha med liknande
forutséttningar overfors till NO och ev. okas delvis fuktighetsgraden
i detta omrdde. Kontakt ska tas med skogsforvaltare. Detta bor
goras sa nidra DP-omrddet som mdjligt. Forslag (om inte ndrmare
omrdde kan hittas): Janstorpsmossen i NR Janstorpskogen:
Igenliggning av utloppsdike i kombination med dndring av
skotselplan och skogsbruksplan till NO.

Medverkande tjansteman

Kommunekolog Per Skyllberg har beddémt och beskrivit vérden och hur planen
riskerar att paverka dessa samt foreslagit mdjliga kompensationsatgérder.
Planarkitekt Per Crona och Exploateringslantmatare Ewa Collin har tagit fram
slutgiltigt forslag till kompensationsatgérder i samrad med kommunekolog och
markférvaltare Sven-Olof Gustavsson.

Sambhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Per Skyllberg
Kommunekolog

2/2
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Sambhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbedomning av detaljplan for Bjorshults
industriomrade (del av Arné 1:3 m fl), Arno,
Nykoping, Nykopings kommun

Behovsbeddmningen ska utgora underlag for beddmning om genomfrandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljdpaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen géra en miljobedémning av planen och uppratta en
skriftlig redogdrelse, miljskonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedémningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljdkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan

En behovsbeddmning arbetades fram till planprogrammet fér Bjérshults
industriomrade, daterad 2013-01-24. Infér arbetet med detaljplanen med
etapp 1 har denna kompletterande behovsbeddmning tagits fram och &r
underlag fér kommande avgransningssamrad. Etapp 1 omfattar befintligt och
nytt industriomrade. Etapp 2 omfattar atervinningsstationen.

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar fér utvidgning med nya
industritomter och infoga befintlig folkracebana i planomradet. Inom omradet
finns dven raddningstjanstens dvningsfalt och en bilskrotanlaggning.
Nuvarande tillfartsvag ar i daligt skick och inte optimal for tunga transporter.
Planen féreslar en upprustning av tillfarten fran cirkulationsplatsen vid véag 53,
Oxelésundsvégen forbi Stora Bjorshult och fram till industriomrédet och
avfallsanlaggningen.

Nulagesbeskrivning

Stora delar av planomradet dr idag exploaterat fér industriverksamhet, bilskrot,
folkracebana, évningsfalt for raddningstjénsten och ledningsgata for
kraftledning. Stérst skogsomrade finns i den oexploaterade Gstra delen dér
dven aterfinns tva nyckelbiotoper och ett naturvardesobjekt. Har finns aven ett
fornlamningsomrade.

Omradet har stérande, framst ur bullersynpunkt, verksamheter med mycket
tung trafik som ror sig i omradet och hantering av jordmassor.

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykopings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad Fax 0155-24 82 02 Bg 619-03 42
611 83 NYKOPING samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se

www.nykoping.se
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Stillningstagande till miljébedémning och avgransning av MKB

Planen beror ett omrade som delvis &r planlagt for industriverksamhet och
upplag men #ven skogsmark som féreslas exploateras med nya
verksamheter. Inom planomradet finns ett fornldmningsomréade och
skyddsvarda naturomraden.

Planen anger forutsattningar for att utvidga industriverksamheten, dra om
befintlig vag till omradet samt planldgga befintlig folkracebana.

Planen medfér att naturmark exploateras for industriverksamhet.

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter ar att planférslaget kan
antas medféra betydande miljopaverkan. Kommunen ska darfor pabdrja en
miljdbeddmning av planforslaget och upprétta en MKB.
MKB ska avgransas:

e Tidsmassigt till nar planomradet ar fullt utbyggt.

o Geografisk till planomradet men dagvattenhantering, buller, risker och

farligt gods kan behdva tittas pa utanfér planomradets grans.
e Sakligt att i forsta hand belysa féljande aspekter:
o Trafiksékerhet

Skyddsvarda naturomraden och kompensationsatgérder
Dagvattenhantering
Avrinningsomrade
Dispens fran avvattningsforbudet
Transport av farligt gods kan bli en fraga i omradet beroende pa
vilka verksamheter som etableras
Buller och risker inom planomradet
Verksamheters paverkan utanfor planomradet angaende
transporter, buller och risker

O O O O0O0

[olNe]

Nollalternativet innebér fortsatt utveckling enligt géllande detaljplan.
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Jamforelsealternativ ar att ingen nyexploatering sker inom omradena av hogt
naturvarde och omraden for nyckelbiotoper.

Tidigt samrad
Tidigt samréd med Lénsstyrelsen géllande denna behovsbedémning
KOMMENTAR NAMN Datum
Bilagor
o Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning med miljéaspekter och
kommentarer
Hakan Elm Sofia Bergqvist

Tf Chef Planeringsenheten Planhandlaggare Planeringsenheten

3/7
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Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning

417

MILJOASPEKT Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGARD
forande av planen
antas medfora
betydande milj6-
paverkan
JA | OSAKER | NEJ
Verksamheter enligt 4
kap 34 § PBL eller
Bilaga 1 el. 3 Forordning
om MKB
Ger mdjlighet till X industrigndamal, inkl
bilskrot, upplag mm
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvérd X
Natura 2000-habitat™ X
Skyddad natur X Naturreservat
Biotopskydd
Naturminne
Djur- och vaxtskyddsomrade
Viérdefull/kénslig natur X 2 nyckelbiotoper, barrskog
Grénstruktur X Finns omraden med hégt
och mycket hégt naturvarde
foér grénstrukturen
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X
Strandskydd X
Viérdefullt friluftsomrade X
Grént samband X
Befolkning
Jémstélldhet X
Integration X
Barns perspektiv X
Alderssammansiéttning X
Ménniskors hidlsa
Buller X Industribuller, buller
utredning ar gjord
Vibrationer X
Magnetiska falt X Kraftledning gar genom
planomradet. Sakerhets-
avstand till befintlig kraft-
ledning maste hallas vid
nyetableringar.
Mast finns lokaliserad inom
omradet.
Radon X
Allergi X
Miljéfarlig verksamhet X Detaljplanen ger mdgjlighet
till nyetablering av industri
och upplag. Idag finns
bilskrot, upplag och
raddningstjénstens
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ovningsfalt inom
planomradet. | direkt
anslutning till planomradet
finns kommunens
avfallsanlaggning.

Fdroreningar X

Markféroreningar Bilskrot, upplag och
raddningstjanstens
ovningsfalt kan ge upphov
till markfGroreningar.

Fysisk tillgénglighet X

Rekreation och friluftsliv X

Ménniskors sdkerhet

Ras och skred X

Oversvédmning X

Trafiksékerhet Trafikstrukturen maste ses
over och sakerheten for alla
trafikanter maste dka inom
programomradet.

Farligt Beroende pa nyetablering

gods/skyddsavstand av verksamheter kan farligt
gods transporteras inom
och till omradet.

Trygghet och sékerhet X

Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel* X

Fridlysta/rédlistade arter Den gjorda
naturinventeringen
rekommenderar
svampinventering.

Viérdefulla/kénsliga arter Den gjorda
naturinventeringen
rekommenderar
svampinventering.

Mark

Geologi och jordarter X En blandning mellan moran,
berg och lera.

Topografi Marken ar kuperad men
kommer att foréndras vid
etableringar av
verksamheter.

Erosion X

Vatten

MKN Avrinningsomrade Kartlaggning av
avrinningsomrade kommer
ske. Vid anldggande av ny
industri i omradet kan det
innebéra storre
sprangningsarbeten som
paverkar avrinnings-
omradena.

Skyddsomréade X

Ytvalten Dispens fran avvattnings-

forbud for vatmark maste
sOkas hos lansstyrelsen.
Kartlaggning av ytvatten och
diken kommer ske.
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Grundvatten X
Dagvatten Det &r viktigt att ta vara pa
dagvattnet lokalt for att inte
sprida eventuella
féroreningar.
Spillvatten X Kopplas till det kommunala
ledningsnétet.
Luft
Miljbkvalitetsnorm X
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhallanden X
Hushallning
mark/resurser
Energianvéndning el X
och uppvarmning
Energianvéndning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikforsérjning X Finns ingen
kollektivtrafikférsorjning till
omradet.
Géang och cykel Finns ingen gang- och
cykelvag till omradet idag.
Behov av byggnation av
gang- och cykelvag kommer
studeras narmare vid
projektering ombyggnation
av vagen.
Stoérre/annat opaverkat X
omréade
Naturresurser™ X
Landskap
Landskapsbild X Planomradet ligger avskilt.
Bebyggelse
Gestaltning X
Kulturmiljoé
Riksintresse X
Fornminne X Det finns minst 3 mindre
fasta fornlamningar inom
omradet. Det har
genomforts en sarskild
utredning av omradet 2012.
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X
kulturhistorisk miljé
Ev andra védsentliga X Omradet omfattas av

aspekter

riksintresse for
hogexploaterad kust enligt 4
kap MB. Paverkas dock inte
av planférslaget da omradet
ar ianspraktaget och
paverkat.
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Utyggnadstid 5-15 ar. | och med
ombyggnation av vdgen
samt nyetablering av
verksamheter kommer
storningar for verksamheter
och nérboende att ske.

Miljomal Bidrar | Osa | Motver

kert | kar
X Myllrande vatmarker
X Hav i balans
X Levande skogar
X God bebyggd miljé
X Giftfri miljé
X Ett rikt vaxt- och djurliv
Samlad bedomning

Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser

Trots att ett genomforande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa
betydande i detta fall da férebyggande atgérder beskrivna i bifogad handling kommer
att vidtas. Konsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.

Ett genomforande av planen kan fa en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. En MKB enligt 4 kap 34§ PBL
erfordras.

Andra lokaliseringsalternativ for projektet bor utredas.

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger forutséttningar fér kommande tillsténd fér sddana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar boér en miljébedémning
pabdrjas.

3 *=om bedémningen &r ja eller osédker fér dessa aspekter bér en
milibbedémning pabdrjas.

**= om mdojligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (gronmark).

Referensmaterial som har anvints vid denna bedémning

Titel Kalla Aktualitet

Fordjupad 6versiktsplan for Nyképings tatort 2013-12-10
och Skavsta

NYGIS

Behovsbedémning av planprogram for 2013-01-24
Bjorshults industriomrade, Arnd, Nykopings
kommun
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Belysningsmaster ska utforas sa att de ej upplevs stérande i
landskapsbilden

STORNINGSSKYDD

my

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Féreskriven markhéjd. Nivaupptagande slénter
ska placeras pa kvartersmark

Naturmark ska vara skogbevuxen
Kérbar forbindelse far inte anordnas

Telemast, skyddsomrade 30 meter fér mast och
stag

Foreslagen marklutning (pilen pekar iutning uppat)

Hégsta byggnadshéjd i meter. Maxhdjd pa upp-
lag 3 meter

Storande verksamhet far ej tillatas
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr BTN 14/96

Planbesked for del av fastigheten VRENABY 1:26 VRENABY 28:1, samt
del av VRENABY 14:2, Vrena, Nykopings kommun

Lage: Vrena kyrka

Sdkanden: Stigtomta-Vrena férsamling, Hallavagen 1, 611 72 Stigtomta

Stigtomta-Vrena férsamling, fastighetségare till Vrenaby 28:1 har kommit in
med en begaran om planbesked den 16 oktober 2014.

Foérsamlingen har 2009 ansoékt om att férvarva en del av fastigheten Vrenaby
1:26 och avser att inforliva denna del i fastigheten Vrenaby 28:1. For att en
fastighetsreglering ska vara mojlig krdvs en planéndring fér den berorda
delen av Vrenaby 1:26.

Den berérda delen av Vrenaby 1:26 ar i géllande plan fran 1987 (P 87-14)
utpekat for industriupplag. Férsamlingen avser att nyttja marken for
kyrkoandamal, eventuellt parkering. Ingen ny byggratt tillskapas. Fastigheten
Vrenaby 28:1 ar i gdllande detaljplan utpekat som begravningsplats. Mellan
fastigheterna Vrenaby 28:1 och Vrenaby 1:26 ager kommunen ett smalt
strak, (del av Vrenaby 14:2) som i géllande plan &r utpekad parkmark.
Resterande delar av fastigheten Vrenaby 1:26, som inte ingar i kommande
planandring, ags och nyttjas av RGS 90 Sverige AB, ett bolag som hanterar
fororenade massor och jord.

Vid planarbetet bér méjligheten att fortsattningsvis kunna passera genom
Vrenaby 14:2 studeras. Den markanvédndning som detaljplanen kommer
ange i den Gstra delen maste bestdmmas med hénsyn till verksamheten pa
Vrenaby 1:26.

Plan- och naturenheten bedémer att ett antagande av detaljplanen kan ske
under tredje kvartalet 2015.

Beslutsunderlag
Planbeskedsansodkan, gallande detaljplaner (P 87-14, 99-7)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr BTN 14/96

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete f6r del av fastigheten Vrenaby 1:26 m.fl. far inledas
samt

att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Beslut till: Handléggare:
Sokande Maria Bjork
Planarkitekt

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnad, plan- och naturenheten Datum
Maria Bjork 2014-10-30

Bygg- och teknikndmnden

Planbesked for del av fastigheten VRENABY 1:26
VRENABY 28:1, samt del av VRENABY 14:2,
Vrena, Nykopings kommun

Lage: Vrena kyrka

Sokanden: Stigtomta-Vrena férsamling, Hallavdagen 1, 611 72 Stigtomta

Bakgrund

Stigtomta-Vrena férsamling, fastighetségare till Vrenaby 28:1 har kommit in
med en begdran om planbesked den 16 oktober 2014.

Férsamlingen har 2009 anstkt om att férvarva en del av fastigheten Vrenaby
1:26 och avser att inforliva denna del i fastigheten Vrenaby 28:1. For att en
fastighetsreglering ska vara mojlig krévs en planéndring for den berorda delen
av Vrenaby 1:26.

Den berdrda delen av Vrenaby 1:26 &r i géllande plan fran 1987 (P 87-14)
utpekat for industriupplag. Férsamlingen avser att nyttja marken for
kyrkodndamal, eventuelit parkering. Ingen ny byggréatt tillskapas. Fastigheten
Vrenaby 28:1 &r i géllande detaljplan utpekat som begravningsplats. Mellan
fastigheterna Vrenaby 28:1 och Vrenaby 1:26 dger kommunen ett smalt strak,
(del av Vrenaby 14:2) som i géllande plan &r utpekad parkmark.

Resterande delar av fastigheten Vrenaby 1:26, som inte ingar i kommande
planéndring, &gs och nyttjas av RGS 90 Sverige AB, ett bolag som hanterar
fororenade massor och jord.

Vid planarbetet bdr mojligheten att fortsattningsvis kunna passera genom
Vrenaby 14:2 studeras. Den markanvandning som detaljplanen kommer ange
i den 6stra delen maste bestimmas med hansyn till verksamheten péa Vrenaby
1:26.

Plan- och naturenheten beddmer att ett antagande av detaljplanen kan ske
under tredje kvartalet 2015.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad Stora Torget 1 kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING 611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr BTN14/96 2/2

Beslutsunderlag
Planbeskedsansokan, gallande detaljplaner (P 87-14, 99-7)

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att detaljplanearbete for del av fastigheten Vrenaby 1:26 m.fl. far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Henrik Haugness Maria Bjork
Chef, Plan- och naturenheten planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden

2014-10-30



$/Nykdping

Samhélisbyggnad

Begaran om planbesked
Enligt 2 § 5 kap. PBL (2010:900)
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Sokande
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Ovrlg information
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Ovriga handlingar som #r bifogade
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Anmalan skickas till:

Nykopings kommun

Samhiillsbyggnad

611 83 Nyképing

BESOKSADRESS
Stadshuset, Stora Torgel

POSTADRESS

Nyk&pings kommun
Samhélisbyggnad
Planeringsenhelen
61183 NYKOPING

FAX
0165-24 82 02

BANKGIRO
619-03 42

TELEFON
0155-24 80 00

ORGANISATIONSNR
21 20 00-2940



LANTMATERIET

Sida 1 (2)
Aktbilaga A
Ansékan Lantmiterimyndigheten
2009-12-01 : Sodermanlands lan
Arendenummer - Box 516 ..
ol 61110 NYKOPING
Arende Jag/vi ansoker om foljande lantméteriforrittning:

Fastighetsreglering berérande Vrenaby 1:26 och 28:1

Kommun: Nyképing Lén: Sodermanland

Beskrivning av
énskad atgérd

Handlingar som
bifogas

Férrénings-
kosmader

Akimotiagare

Underskrifter

Overforing genom fastighetsreglering av markomrade fran fastigheten

Vrenaby 1:26 till fastigheten Vrenaby 28:1 enligt bifogad kartskiss.
Omrédet ska anvindas for kyrkliga &ndamal.

Avtal om fastighetsreglering.

Kostnaderna for forrattningen ska betalas av Stigtomta-Vrena
forsamling.

Kopia av de slutliga forrattningshandlingarna (akten) ska skickas till:

Stigtomta-Vrena férsamling och RGS 90.
\

\ L <,
Datum { &- N ?C\ C .. Datumy ... lf"\LU‘ ?L“U }1’ (X

| Lo, A D~

\‘l w .IL T+ L < -
Pﬁ '.I) b ji’;— N v |

DAtUIMY i i o s oo e

J

Cerina Lisfic =1y

7 '//(/)( : ‘x,(’{' /’Z"(

7



LANTMATERIMYNDIGHETEN Sida 2
SODERMANLANDS LAN Aktbilaga A

Berérda fastigheter och sakégare (fostighetstigare, képare, nytijanderétishavare, servitutshavare)

Fastighet

Vrenaby 1:26

Nomn Personnummer
Rgs 90 Sverige AB 556609-2085 ’
Adress
Box 3041
600 03 NORRKOPING |
Th bostad Ty dagtid Mobilnummen

! : Fax
Nifz¢ cosc E3CE /73 530 ou/“)éw_m
PeoB  FEINRB L &, DSUmM, S8

Fastighe!

Vrenaby 28:1

Namn Personnummer
Stigtomta-Vrena Férsamling 252002-7158
Adress

Hallavégen 1

610 55 STIGTOMTA

Thn bostad Tin dagrid Mobilnummer Fox

(

E-post

E-post
g & {id
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr BTN 14/88

Nytt gatunamn, OPPEBY GARD 1:2
Lage: Oppeby gard
Sokanden: Nykopings kommun, Mark- och exploatering

Gallande detaljplan for fastigheten Oppeby gard 1:2 blev antagen 2012
(P 12/13). Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférande av
bostader/smahus pa dstra delen av berort kvarter. Befintlig parkmark och
lekplats i vastra delen bevaras med méjlighet till ordnande av
lekomrade/bollplan inom hela ytan.

8 tomter ska bildas pa kvarteret Linnean. Endast ett nytt gatunamn behévs
for kvartersgatan med in- och utfart fran Berzelievdgen och
Namnberedningen har foreslagit gatunamnet Berzeliegrénd.
Magistratsvagen kan anvandas som kvartersgata da inga befintliga
gatuadresser finns pa Magistratsvagen idag. Karta bifogas.

Remisshandling har skickats till berérda myndigheter och kommunala
remissinstanser enligt sarskild férteckning. En synpunkt utan erinran har
inkommit.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att faststalla gatunamnet Berzeliegrand.

Beslut till: Handl&ggare:
Mark- och exploatering Ewa Strdmberg Hellstrém
Administrativ handlaggare

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Ewa Hellstrém 2014-10-30

Bygg- och teknikndmnden

Nytt gatunamn, OPPEBY GARD 1:2
Lage: Oppeby gard

Sokanden: Nykodpings kommun, Mark- och exploatering

Géllande detaljplan for fastigheten Oppeby gard 1:2 blev antagen 2012
(P 12/13). Detaljplanen syftar till att méjliggéra uppférande av
bostader/smahus pa Ostra delen av berdrt kvarter. Befintlig parkmark och
lekplats i vastra delen bevaras med mgjlighet till ordnande av
lekomrade/boliplan inom hela ytan.

8 tomter ska bildas pa kvarteret Linnean. Endast ett nytt gatunamn behévs for
kvartersgatan med in- och utfart fran Berzelievdgen och Namnberedningen
har féreslagit gatunamnet Berzeliegrand.

Magistratsvdgen kan anvandas som kvartersgata da inga befintliga
gatuadresser finns pa Magistratsvigen idag. Karta bifogas.

Remisshandling har skickats till berérda myndigheter och kommunala
remissinstanser enligt sarskild férteckning. En synpunkt utan erinran har
inkommit.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknédmnden beslutar

att faststélla gatunamnet Berzeliegrand

i Shubogee\m

rik Haugness Ewa Strémberg Hellstrém
hef Plan- och naturenheten Adm handlaggare

Beslut till:

Akten

Mark- och exploatering
Postadress BesoOksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Sambhilisbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

61183 NYKOPING






NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr BTN 2013-000903

XXX
Ansdkan om bygglov for uppforande av enbostadshus

Sokande:

Bygglov har beviljats for uppférande av nytt enbostadshus pa den plats dar
det tidigare funnit ett enbostadshus som brunnit ner. Tidigare enbostadshus
var i 1 ¥2-plan med kéllare.

Tekniskt samrad hdlls den 2 juni 2014. Tva handlingar saknades for att
kunna meddela starbesked vilka var grundritning samt markutlatande. Under
samradet framkom det hur man planerade att grundldgga den nya
byggnaden vilket var att fylla upp hela kallarvaningen med grus. Detta utan
geoteknisk understkning. Da det rader daliga markférhallanden (lera) och att
fastigheten ligger néra jarnvagen ansag byggnadsinspektor att det kravdes
mer &n bara arbetsgangen kring hur grundidggningen skulle goéras.

Den 15 augusti holls ett platsbesok med kontrollansvarig pa plats utan att
starbesked meddelats. Byggnaden var nu rest. Enligt plan- och bygglagen 10
kap 3 § far inte byggnadsarbetena pabérjas innan byggnadsnamnden
meddelat starbesked for en atgérd som kraver bygglov.

Da kommunen utfort utstakning utan att starbesked meddelats, tolkade
byggherren detta som klartecken att paborja byggnadsarbetet.

Lagstod

Enligt plan- och bygglagen 11 kap 53 § ska en byggsanktionsavgift ska tas ut
aven om overtrédelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
Avgiften behdver dock inte tas ut om det &r oskéligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller
genom nagon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att vertradelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte
har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr BTN 2013-000903
Motivering

| plan- och byggladen 10 kap § 26 star det féljande; Nar byggnadsndmnden
har gett ett startbesked enligt 23 §, ska nédmnden skyndsamt och inom den
tid som anges i beskedet lata staka ut byggnaden, tillbyggnaden eller
anldggningen och mérka ut dess hojdlage, om det behévs med hansyn till
forhallandena pa platsen och omsténdigheterna i 6vrigt.

Byggherren har da gjort tolkningen i och med att utstakning utférts, att
starbesked har meddelats.

Bygg-och teknikndmnden anser att byggherren inte gjort nagot fel enligt
ovanstaende lagtext och att sanktionsavgiften ej ska tas ut.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att sanktionsavgiften inte ska tas ut enligt plan- och byggladen 11 kap § 53
punkt 2.

Bilaga:
Hur man dverklagar

Beslut till:
Sékanden
Kontrollansvarig
Byggnadsinspektor

Handlaggare:
Nanny Rudengren
Byggnadsinspektor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och teknikndmnden 2014-09-29

Sokande:

Bakgrund

Bygglov har beviljats fér uppférande av nytt enbostadshus pa den plats dar
det tidigare funnit ett enbostadshus som brunnit ner. Tidigare enbostadshus
var i 1 ¥2-plan med kéllare.

Tekniskt samrad hélls den 2 juni 2014. Tva handlingar saknades for att kunna
meddela starbesked vilka var grundritning samt markutlatande. Under samra-
det framkom det hur man planerade att grundldgga den nya byggnaden vilket
var att fylla upp hela kallarvaningen med grus. Detta utan geoteknisk under-
sdkning. Da det rader daliga markférhallanden (lera) och att fastigheten ligger
nara jarnvagen ansag byggnadsinspektor att det krdvdes mer an bara arbets-
gangen kring hur grundldggningen skulle goras.

Den 15 augusti hélls ett platsbesdk med kontrollansvarig pa plats utan att
starbesked meddelats. Byggnaden var nu rest. Enligt plan- och bygglagen 10
kap 3 § far inte byggnadsarbetena paborjas innan byggnadsndmnden medde-
lat starbesked for en atgard som kréver bygglov.

Da kommunen utfort utstakning utan att starbesked meddelats, tolkade bygg-
herren detta som klartecken att paborja byggnadsarbetet.

Lagstod

Enligt plan- och bygglagen 11 kap 53 § ska en byggsanktionsavgift ska tas ut
aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskéligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjélv eller
genom nagon annan fullgora sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte
har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka

Motivering

| plan- och byggladen 10 kap § 26 star det féljande; Nar byggnadsndmnden
har gett ett startbesked enligt 23 §, ska ndmnden skyndsamt och inom den tid
som anges i beskedet lata staka ut byggnaden, tillbyggnaden eller anlagg-

Utdragsbestyrkande Antal sidor
12)



ningen och mérka ut dess hojdlage, om det behdvs med hénsyn till férhallan-
dena pa platsen och omsténdigheterna i dvrigt.

Byggherren har da gjort tolkningen i och med att utstakning utférts, att starbe-
sked har meddelats.

Bygg-och teknikndmnden anser att byggherren inte gjort nagot fel enligt

ovanstaende lagtext och att sanktionsavgiften ej ska tas ut.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att sanktionsavgiften inte ska tas ut enligt plan- och byggladen 11 kap § 53
punkt 2.

akan(Efm P e T
Bygglovchef —x

Nanny Rudengrén U
Byggnadsinspektor

Bilaga:

Hur man dverklagar

Beslut till:
Sokanden
Kontrollansvarig
Byggnadsinspektor

Akten

Utdragsbestyrkande Antal sidor
22)



Synpunkter pa beslut om sanktionsavgift 2014-10-20

Pa fastigheten
Dnr BTN 2013-000903

N\'KOPl'N(“a% KOMMUN
Samhaélisbyggnad Nyki)'pings Kommun

coeretien Sambhillsbyggnad
611 83 Nvkopin
o LAR 202,900 | yEOPIg

Hej!

Till att bérja med vill vi understryka att vi redan innan denna hindelse mar mycket daligt
Pga. av att vi forlorat varat hem i en otick brand och att vi aldrig byggt hus forut. Detta
innebir att vi hamnar i en ekonomisk knipa, for dessa pengar finns ju inte hos oss.

Bygglov har beviljats for enbostadshus. Eit Tekniskt samrad holls 2014-06-02 med
Byggnadsinspektor Nanny Rudengren, pa plats fanns ocksi Anna Lindsten fran Svensk
Husproduktion samt byggherrarna -samt var Kontrollansvarige
Pierre Gustafson. Nanny Ru dengren sdger att hon snarast skickar protokoll fran métet, vilket
inte gjordes utan det delades ut forst pd arbetsplatsbesck 2014-08-15. Vilket har ledat till att
man missat att protokoll har skickats ut.

Thunman Entreprenad AB har fatt i uppdrag av Folksam att starta arbetet med att utféra de
grundldggande markarbetena. Thunman Entreprenad AB ér fristiende fran byggherren och
har inte haft ndgon kontakt alls med byggherren under byggtiden.

Staffan Thunman pa Thunman entreprenad AB har varit i kontakt med inspektér Nanny
Rudengren och lovat skicka utlatande pa grundliggningen vilket han gjort enligt vad Nanny
Rudengren berittat for Kontrollansvarige Pierre Gustafson, men han hade missat en
underskrift. Staffan Thunman sdger till kontrollansvarige att han skickat utlatandet men ingen
har sagt att det saknas en underskrift sager Staffan Thunman.

Yiterligare misstag fran kommunens sida, 2014-06-24 har kartenheten pa Nykopingskommun
satt ut huset och 2014-06-25 gjorde man en inmétning enligt Per Larsson pa kartenheten
varefter byggentreprensren trodde att allt var gront och man paborjade byggnadsarbetena.
Entreprendren har svarat att detta handlat om ett missforsténd, eftersom huset blev utstakat, sa
har de tolkat det som att byggherren har fatt ett startbesked.

Det &r vedertaget hos andra kommuner att utstakning inte gérs forrin startbesked finns.
Kan hinvisa till avslagen sanktionsavgift i Angelholms kommun.

Vid arbetsplatsbessket med N yképingskommuns byggnadsinspektsr Nanny Rudengren hade
byggherren fortfarande inte erhallit nagot protokoll fran det tekniska samradet, det har da
gdtt Gver tvA manader efter att man haft ett tekniskt samrad pa kommunhuset i Nyképing.

Pa detta samrad s uppfattades det av bade byggherre och 6vriga ps motet att det var bara att
kéra igéng och protokoll skulle komma snarast. D3 det var viktigt for familjen att snarast
majligt fa flytta tillbaka in i sitt hus Omgéende efter att kontrollansvarige tréffat
Byggnadsinspekttr Nanny Ru dengren skickade Svensk Husproduktion AB in den
efterfragande grundritningen. Utlatandet for grundlédggningen ligger ju hos Staffan Thunman
Entreprenad AB som vi 6verhuvudtaget aldrig har haft kontakt med s& det kan vi ju inte ra
for att det ej kommer in till kommunen.

\//\'ND



Synpunkter pa beslut om sanktionsavgift 2014-10-20
Pa fastigheten
Dnr BTN 2013-000903

Nykopings kommun
Sambhaillsbyggnad
611 83 Nykoping

Motivering till avslag

D4 Nykopingskommun har satt ut byggnaden innan startbesked och att det gatt valdigt lang
tid till att man erhallit ett protokoll fran det tekniska samradet (6ver tva manader), s& har ju
alla tolkat det som att det ar bara att starta igang sirskilt som byggnadsinspektdren lovat att
protokoll frén det tekniska samradet skulle skickas omgaende och man kunde starta
byggnationen.

Samt att Thunman Entreprenad AB har anlitats av Folksam och byggherren eller Svensk
Husproduktion inte har haft med honom att gora, Staffan Thunman séger sjdlv att Folksam &r
hans uppdragsgivare, sa dérfor bor vi franskrivas allt ansvar av att
det protokoll som kom in inte var underskrivet.

Detta ir ju en trakig historia med att vi f4tt vart hem forstort och vi alla pd motet i Nykopings
kommunhus trodde att vi kunde starta och att vi kunde komplettera efterhand med
grundritning under byggtiden. Hade vi fatt protokoll i rétt tid sa &r jag overtygad om att detta
inte hade intréffat. Man atgérdade ju detta omedelbart efter att man fatt protokollet.

Alla pa motet uppfattade det som lycka till nu med byggnationen och protokoll kommer inom
Kkort. Dessutom s& hade ju kommunen satt ut huset. Och detta var ju inget medvetet fel.

Vi tycker harmed att beslutet om sanktionsavgift ska avslas med omedelbar verkan.

Med vinlig hélsning



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000851

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 1

Sokande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping

En ans6kan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till ndmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
107 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder till en sjattedel, i detta fall
ca 235 m?, och att byggnader far uppféras i en vaning med en hdgsta
byggnadshdjd om 4,4 m.

Lagstod
Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfér dldre bestdmmelser Plan-
och bygglagen (1987:10) APBL tillampas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov bevilias om atgérden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som géller for omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran
tomtgrénsen. Byggnader far placeras narmare bl.a. om ndmnden anser detta
lampligt och om det kan ske utan men fér grannen.

Motivering

Forslaget stimmer med detaljplanens bestammelser och uppfyller i dvrigt
fdrutsattningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,0
meter fran tomtgréns vara en lamplig placering som innebér en bra
utnyttjande av tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gér att
detta kan ske utan men for granne eller fara for brandskydd eller sundhet. Da
sOkande &r berérd granne har inga synpunkter inhdmtats.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 141118

BTN § Dnr L 2010-000851

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér
uppférande av enbostadshus och garage.

Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhallsbyggnad senast tre veckor fore
planerad byggstart.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under forutséttning att arbetet
pabdrjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan
berdras av bygglovet. Berérda grannar har ratt att éverklaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas innan byggnadsarbetena pabdrjas. Den
bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift ar
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock méste i dessa fall
reviderad situationsplan godk@nnas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man &verklagar

Beslut till:
Sdékande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handladggare:
Hakan Elm
Bygglovchef

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse L 2010-000851

Bygg- och teknikndmnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppfoérande av enbostadshus samt garage pa TOMT 1

Sékande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nyképing
Bakgrund

En anstkan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till n&mnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
107 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder till en sjéttedel, i detta fall ca
235 m?, och att byggnader far uppféras i en vaning med en hégsta byggnads-
héjd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfér dldre bestammelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tillampas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgéarden inte strider mot de-
taljplanen eller den fastighetsplan som géller for omradet och om atgarden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §8§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomt-
gransen. Byggnader far placeras ndrmare bl.a. om ndmnden anser detta
lampligt och om det kan ske utan men for grannen.

Motivering

Forslaget stammer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i dvrigt for-
utsattningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,0 meter
fran tomtgréns vara en lamplig placering som innebér en bra utnyttjande av
tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gor att detta kan ske utan
med for granne eller fara for brandskydd eller sundhet. Da sékande &r berérd
granne har inga synpunkter inhamtats.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov for uppfo-
rande av enbostadshus och garage.

/ Hakan Eim
Bygglovchef

Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fore plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet &r giltigt i 5 &r fran bestutsdatum under férutséttning att arbetet pa-
bbrjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan berdras
av bygglovet. Berorda grannar har ratt att Overklaga beslutet inom tre veckor
fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att kravas/krévs inte innan byggnadsarbetena pabérjas.
Den bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &r
utéver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock méste i dessa fall
reviderad situationsplan godkannas innan utstakning kan ske.

Hur man 6verklagar

Beslut till:

Sokande
Akten

Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



#/Nykoping

Bygg- och teknikndmnden

1. Fastighet och sOkande

SYKDOINGS KOM s BNSOEANAHNAEAN
Samhalisbyggnad

X P44
L ‘H ‘i

[@|Ansckan enl. punkt 2.
Bygglov, strandskydd, besked ect.

EI'Anm'a‘Ian enl. punkt 4.

Fastighet

Brannebol X:xx Kallas i ans6kan "tomt1"

Fastighetsadress

611 93 Nykdping

Sékande (byggherre) Organisationsnummer/Personnummer
Derome Hus AB 556250-9223

,ﬁ‘dress E-postadress

Ostra Storg 2 per.eriksson@derome.se
Postadress Telefon (dven riktnummer)

611 34 Nykdping

0155-443201

Fakturamottagare (om annan &n sdkande)

Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

5566250-9223

Faktureringsadress

div Malardalen

Postadress

432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med nagon handlaggare i drendet? []Ja [H] Nej

Handlaggarens namn:

2. Ans6kan avser

(W] Bygglov [] strandskyddsdispens (] Ingripandebesked
[] Férhandsbesked [J Rivningslov
] Markiov [ Villkorbesked

Bygglov for tidsbegransat lov

Tidigare arende (arendenummer)

Beraknad produktionskostnad [] lagre &n 400 000 kr

Beraknad byggstart: 2015

(] hégre &n 400 000 kr

3. Typ av atgdrd

[ Nybyggnad [ Tillbyggnad [ Skylt och/ljusanordning [] Fasadéndring [] Plank/mur

[ Andrad anvandning fran: till:

[J Annan atgard

4. Anmilan géller installation/dndring av

[] Eldstad/Rékkanal [] Vatten och aviopp [] Bérande konstruktion [ Ventilation ~ [] Hiss

[J Annat

5. Byggnadstyp

[l Enbostadshus [ ] Flerbostadshus [ Fritidshus [] Industribyggnad  [JAffarshus/Kontorshus

[ Garage/forrad/ gaststuga eller dyl. (] Annat Berord area m?
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Nyképings kommun
Samhéllsbyggnad
Bygglovsenheten
61183 NYKOPING




6. Utvandiga material och férger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt andring)

Fasadbeklidnad Annat Férg (NCS-nr)
[ Tegel [IBetong [JPI&t MTra [JPuts []Glas se sep beskrivning
Takbeldggning

[]Lertegel M Betong []PI&t [ Papp [] Skiffer (] Koppar se sep beskrivning
Kulérer:

Anslutning till Kommunalt Ge::;;;m:;fs' anﬁ;;;::ﬁ'g

Vatten J ] [ Befintlig anlaggning

Avlopp J [ [J Ny anlaggning

Dagvatten ] ]

7. Kortfattad beskrivning av drendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (l&s mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (aven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. S6kandens namnteckning

Ort och datum

Nykoping 140610

Namnteckning / (/%, Namnfértydligande
P a3 Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftslagen (Pul)

En avgift for anstkan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r beslutad i kommunfullméaktig.
Aven om du som sékande atertar drendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvandas fér att administrera din ansékan. Personnummer anvands for
att fa en séker identifikation. Uppgifterna kan &ven komma att efterfragas for information och
marknadsféring. Om du vill att uppgifterna &ndras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhalisbyggnad.

Personuppgiftsansvarig &r Bygg- och teknikndmnden.

Anmaélan skickas till:
Nyko6pings kommun
Samhalisbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykdping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du maste bifoga till din ansékan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhéllsbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING
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Brannebol vid Havet Hus -karaktédrsdrag samt firgsittning

2010-06-07

Allmiint om huskaraktirer

En utveckling av omrédet ger ett naturndra och vackert boende med forutsittningar for ett
aret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gérd i den inre delen av Nykopings skérgérd
har lédnge varit ett centrum for den inre skirgarden. Brannebols gard med dess lige i sluttning
mot Hornsviken utgor ett fint exempel pa ett skdrgardshemman i det S6rmlindska
skérgardslandskapet.

Nya husen skall smélta in skérgardsmiljén med l4nk till gamla traditioner och med en
plattform baserad pd dagens boende- och byggstandard. Vi vill 4ven pévisa en viss
samhorighet med den nérbelégna skérgardsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbeldggning, fargsittning stdrker samhorighet till skirgadstraditionen
med sma skérgérdshemman. Husknutar och vindskivor dr forstéirkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvensa med foder runt fonster och dorrar.

Allmdint om firgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skérgérdsnatur och préiglas i hog grad av sin nérhet till
havet. Ndr man nérmar sig omradet fran havssidan ska man ana att hér finns bebyggelse, men
inte se s& manga hus. Man skymtar nagot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocksa upptéicker mera. Husen ska alltsé inte framhévas, men inte heller vara helt
dolda. Blandade férger fingar uppmérksamheten fran langt avsténd, medan mérkare firger
smélter ihop med bakgrundens berg och gronska. Av denna anledning viljs Brannebol vid
Havet's firger inom en relativt mork férgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av firger efterstrivas en stark anknyting till den svenska trahustraditionen. Alla
husen ska mélas med matt fasadfirg som ger en yta med kuldrer inom den traditionellt gra-
brun-roda firgskalan. Falurstt och liknande kul6rer dominerar, men det finns ocksé granitgra
samt morkare rédbruna hus.

Inom omradet efterstivas en varierad firghallning som gér det intressant att rora sig i
nérmiljon. Kuldrerna placeras sé att det ger ett “slumpmadssigt” intryck, utan ndgot
genomgéende samband mellan fasadkulor och hustyp. Fasadfirgerna forekommer inom alla
delar av omradet vilket gor olika delar av omradet morkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten fran havet. Hénsyn tas till hur du gor entré till omradet frn norr, fran
s6der samt fran Oster in till omradet.

Uthus/garage/carport malas genomgéende med kuldr ”r3d” for att finga sa lite
uppmérksamhet som méjligt och anknyta till traditionen med falurdda uthus. Av samma skl
ska dven eventuella staket, plank o.d. malas falurdda.

Fargséttningen av varje hus gors enhetlig, utan kontrastfiirger pa fonsterfoder,
vaningsband, knutar eller vindskivor. I standardutforandet 4r fonstren vita och doérrarna
marinbla. Platdetaljer for vattenavrinning, véningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskap
och andra fasaddetaljer ges kuldrer som ansluter till fasadernas. Fér de gra husen foreslas
svarta platdetaljer.

2010-07-04
Version 3



Firgprinciper for omridet

Husen utgdr inte ett omedelbart blickfang fran vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen hogre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avstandet fran havet &r s pass stort blir de 4nda inte dominerande, och det &r trevligt att visa
att har finns bebyggelse. De bakre husen gérs mérkare, vilket innebér att man fran avstand
inte ser att husen 4r manga.

Forekommande fasadfiirger och deras fordelning inom omradet
Samtliga fasadfirger dr beskrivet enligt nedan

e Rod (= faluréd). Husnr.1,6,8,11 = 4 hus
e Caput Mortuum (= brunréd). Husnr. 2,7,9 = 3 hus
e Grd (= mittad grd). Husnr. 3,4, 5, 10= 4 hus

Fonstersnickerier
Karmar, bégar, mittposter:
e Standardutférande vita
e Foder malas som fasad.

Dorrar
e Standardutférande (marinbld)

Vindskivor, knutar, fonster- och dorrfoder, balkongricke och —stolpar
e Malas som fasad
e Fonster- och dorrfoder enligt fasadfirg.

Putsade grunder
e (Gra

Tak
Roda takpannor
e Underkant takfot malas fasadfiirg

Gdststuga
Férgsitts antingen som boningshuset eller som garage/forrad/carport

Garage / forrdd /carport

e Fasader inkl fonsterfoder, vindskivor, stolpar etc.foljer standard med utforande rod.
e Fonster standardutforande vita

¢ Portar och dorrar standardutférande NCS 7020-Y80R (brunrsd)

e Underkant takfot r6d

2010-07-04
Version 3



Eliskap och ev. ovriga platsmalade metalldetaljer:
Malas med kul6r som ligger néra fasadens:
e Hus med "falurod” fasadfirg
e Hus med "rodbrun” fasadfirg
e Hus med ”gra” fasadfirg

Hiingrinnor och stuprér
Hus med ”falurdéd”, rédbrun™:
¢ Plannja Plastisol Morkréd 22

Hus med ”gra” fasadfirg:
e Plannja Plastisol Svart 01

Ovriga detaljer pad fasader, uthus och balkonger
For de detaljer som inte har ndmnts ovan rekommenderas i férsta hand fasadens farg.

I framtiden tinks en forddling av centrumbyggnader som ladugérd, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en faluréd fasadfirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum del. Omradet skall ddrmed ses i ett sammanhang, helhetssyn,
med de nya husen och samhorigheten med en framtida centrumanléggning.

2010-07-04
Version 3
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Samhalisbyganad

! NYKOPINGS KOMMUN

TBYGELOVSRITNING
SITUATISNSPLAN 7400

T NYBYGGNAD ENBOSTAD

S

DEROMEHUS AB
10 GRTENGREN
2010-07-1% / /

-8.81

7.2

6

- -5,25“*@?8513160

! 5.09 -
/ .

Nykdpings kommun

NYBYGGNADSKART/

FASTIGHET

BRANNEBOL tomt nr 1

TRAKT/KOM-

MUNDEL Brannebol

UPPRATTAD 2010-07-02 AV Alexandra Kassimova

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) ARE/
m: cal40:

& PLANFORHALLANDEN O D

Detaljplan 1972-02-08  akt P72/2

Utom planomrade | | akt

Fastighetsplan akt ejreg

Utom planomrade

KARTBETECKNINGAR Hmk-ka[Métnoggrannhet: Hmk-Ge

—— —— Traktgrans
———— Kvartersgr/anvandn.gr sammanf m fast.gr

—— —— Dito, ej sammanfallande med fast.gréns

——— Gréns for fastighet/samfallighet
— —— — Tomtgréns/planerad grans (pag.fast.-bildn.)
—— - - — Egenskapsgréans

Gréns fér allman plats, park e d
Vagkant, kantsten

Mark som ej far bebyggas

Allman ledning under mark
Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur
Uthus vaggliv resp. takkontur

+7.0

KOORDINATSYSTEM

Nykdpings stads = NS | | Nyképings stads lokala
Region 7 || RH 70 = Rikets, 1970
RT90 || RH 00 = Rikets, 1900

HOJDSYSTEM

RH 2000 = Rikets 200C

| | Lokalt

[Jso00 Spillvattenledning, dim i mm
[]pooo_ Dagvattenledning, dim i mm
[1vooo Vattenledning, dim i mm

0 i ruta anger att resp. ledn.typ saknas
+ 0,00 Befintlig markhéjd (ev védgbanehdjd)
Bef. eller planerat avlopps hojdiage

Métn. utférd av: Eva S6éderberg,métningsingenjor

Eventuella el- och telekablar redovisas inte

/ ':E- .
HGELBSI

skala: 1:400
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Betriffande eventuell nyproduktion av villor inom Brannebol, Svirta ': gﬁ%

Undertecknade égare av fastigheten Brannebol 1:10, har via olika killor ryktesvis fatt
reda p4 att markdgaren Derome AB ansékt om bygglov f6r 11 st villor inom omradet.
Det har vidare framkommit vid samtal med bygglovsarkitekt Hadar Nordblom, att
man tanker bevilja bygglov pa underlag av detaljplan fér omradet upprdttad 1972.
Detta forfarande strider enligt min uppfattning mot géllande lagstiftning enligt PBL
kap 5 58, dér det klart framgér att ” Saknar planen bestimmelser om genomforandetid, ir
tiden femton dr frin dag som anges i forsta stycket”

Enligt den detaljplan som vi har tillgang till finns ingen genomférandetid angiven,
och ndgon férlangning av genomforandetiden har enligt var kdnnedom ej anmilts av
markégaren.

Vidare &r det férvanande att vi som nirmaste sakdgare, inte pa ndgot vis fatt officiell
kdnnedom om de pagdende planerna vare sig fran Nykopings kommun eller fran
markégaren, utan bara genom muntliga informationer fran kringboende hért vad
som dr under beredning i kommunen.

Det har ocksé hiavdats fran nuvarande kontaktperson, Jan G. Jansson, inom
grannomradet Lappetorp, att det lokala reningsverk som idag finns f6r detta omrade
aven skulle kunna klara 11 st nya villors avlopp i Brannebol. Detta uttalande &r #n
mer markligt mht att den 6vergdningen inom Hornsviken kraftigt 6kat sedan
Lappetorps-anldggningen tagits i drift. Tillviixten av alnate i sundet mellan Marso
och Hor, &r idag sa kraftig att passage med mindre motorbat &r omdjlig.

Vi har bott i Brannebol under 40 3r, och har darfor sjdlva kunnat se hur
vattenkvaliteten forsdmrats under de senaste fyra aren.

Sammanfattningsvis anser vi att ansékan om bygglov for etablering enligt ovan, inte
ar forenlig med Svensk bygglagstiftning enligt PBL, samt att Nyképings kommun
skall se ver de miljokonsekvenser f6r Hornsviken som en utékad belastning av
befintligt reningsverk skulle innebiéra fér den redan stora Overgddningen av

vattenomradet i Hornsviken.
Trosa 2010 09 16

Halsningar

Yvonne o Anders Lindmalm




SVARTA HEMBYGDSFORENING YTTRANDE
2010-10-02

Nyk&pings kommun
Samhillsbyggnad

N s34z — 8%

Re: Bygglovsansokan for del av Brannebol

Vi vill med denna skrivelse markera att vi skarpt ogillar Derome Hus AB:s
nyligen ingivna bygglovsansékan om 11 hus i Brannebol. I bifogade yttrande
dver detaljplanen for del av Brannebol forklarar vi anledningen till att vi
bestimt avvisar byggnation i den aktuella delen av omréadet. Kritiken mot dessa
byggplaner var ocksa kraftfull fran Léansstyrelsen m fl. P& begéran fran Derome
avbrots detaljplanearbetet i oktober 2009. Derome sade da att man hade for
avsikt att ateruppta arbetet “om intentionerna stimmer med en antagen
fordjupad dversiktsplan.” Mycket provocerande &r det da att man kommer med
en bygglovsansokan — versiktsplanen &r ju inte antagen!

Att bygga dessa 11 hus i Brannebol innebir ett stort ingrepp pé kulturmiljon
och naturbetesmarken i omradet. Att virna sddana marker &r angeldget for
Svirta hembygdsforening, vilket vi ockséd markerat med vért stillningstagande
for alternativ C i den fordjupade dversiktsplanen for Sjosa till Valard.

Horn den 2 oktober 2010

For S z'ir}:‘a he&nbygdsfdrening
(%;m g NG I
Kerstin Jona‘ss/On

Ordfdrande \

Bilaga
Yttrande 6ver detaljplan for del av Brannebol 1:1 2008-08-29



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000849

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 2

Sdkande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykoping

En ansékan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till n&mnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
162 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder till en sjattedel, i detta fall
ca 237 m?, och att byggnader far uppforas i en vaning med en hogsta
byggnadshdéjd om 4,4 m.

Lagstod
Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestdmmelser Plan-
och bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om &tgérden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som géller fér omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

Motivering

Forslaget stammer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i 6vrigt
férutsattningarna i 8 kap 11 § APBL.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stdd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov f6r
uppférande av enbostadshus och garage.

Avgift: 9 246 kronor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000849

Upplysningar:
Bygganmaélan skall inges till Samhallsbyggnad senast tre veckor fore
planerad byggstart.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutsattning att arbetet
paborjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underrétta grannar och andra som kan
berbras av bygglovet. Berorda grannar har rétt att éverklaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas innan byggnadsarbetena pabérjas. Den
bestalls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift ar
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godkannas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Sékande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handlaggare:
Hakan Elm
Bygglovchef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y kb pi n g Tjansteskrivelse L 2010-000849

Bygg- och teknikndmnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppforande av enbostadshus samt garage pa TOMT 2

Sokande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykoping

Bakgrund

En anstkan om bygglov for uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till nAmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
162 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder till en sjattedel, i detta fall ca
237 m?, och att byggnader far uppféras i en vaning med en hégsta byggnads-
hojd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestdmmelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgérden inte strider mot de-
taljplanen eller den fastighetsplan som galler for omradet och om atgarden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

Motivering

Forslaget stammer med detaljplanens bestédmmelser och uppfyller i dvrigt for-
utsattningarna i 8 kap 11 § APBL.

Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér uppfo-
rande av enbostadshus och garage.

-

Bygglovchef

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:
Bygganméilan skall inges till Samhallsbyggnad senast tre veckor fére plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet &r giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under forutsattning att arbetet pa-
boérjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan beroras
av bygglovet. Berorda grannar har ratt att 6verklaga beslutet inom tre veckor
fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krévas/kréavs inte innan byggnadsarbetena pabérjas.
Den bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift fér arbetet. Denna avgift &r
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godkénnas innan utstakning kan ske.

Hur man éverklagar

Beslut till:

Sokande
Akten
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



#/Nykdping

Bygg- och teknikndmnden
|

ANSOKAN/ANMALAN

W] Ansokan enl. punkt 2.
Bygglov, strandskydd, besked ect.

Onr SRR feer [ Anmalan enl. punkt 4.
1. Fastighet och s6kande
Fastighet Fastighetsadress
Brannebo! X:xx Kallas i ansékan "tomt2" 611 93 Nykdping
Sckande (byggherre) Organisationsnummer/Personnummer
Derome Hus AB 556250-9223
A.dress E-postadress
Ostra Storg 2 per.eriksson@derome.se
Postadress Telefon (dven riktnummer)

611 34 Nykoping

0155-443201

Fakturamottagare (om annan &n sékande)

Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

556250-9223

Faktureringsadress

div Malardalen

Postadress

432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med négon handlaggare i arendet? []Ja (W Nej

Handlaggarens namn:

2. Ansokan avser

[m Bygglov (O strandskyddsdispens O Ingripandebesked
[ Ferhandsbesked [J Rivningslov
] Marklov [ Villkorbesked

Bygglov fér tidsbegrénsat lov

Tidigare &rende (drendenummer)

Beraknad produktionskostnad [] 1agre &n 400 000 kr

Beraknad byggstart: 2015

(W] hégre &n 400 000 kr

3. Typ av atgdrd

[ Nybyggnad [ Tillbyggnad

] Andrad anvéndning  fran:

[] Skylt och/ljusanordning [] Fasad&ndring [ Plank/mur

till:

] Annan atgéard

4, Anmdlan gﬁller installation/andring av

[ Eldstad/Rékkanal

(] Annat

[J Vatten och aviopp [] Barande konstruktion

[] Ventilation ~ [] Hiss

5. Byggnadstyp

[ Enbostadshus [ ] Flerbostadshus [ Fritidshus  [] Industribyggnad [JAffarshus/Kontorshus

[ Garage/forrad/ gaststuga eller dyl. [ Annat Berord area m?
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Nykdpings kommun
Samhallsbyggnad
Bygglovsenheten
61183 NYKOPING




6. Utvéindiga material och farger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt &ndring)

Fasadbeklddnad Annat Férg (NCS-nr)
[] Tegel [(OBetong [1Pltat M Tra [JPuts []Glas se sep beskrivning
Takbeldggning

[ Lertegel [ Betong [JPI&t [JPapp [ Skiffer (] Koppar 3o SapbiaskEviing
Kulérer:

Anslutning till Kommunalt Ge:::;gs;:;:;ts- B n'?;gs;::i‘jn .

Vatten ] [l [] Befintlig anléggning

Avlopp ] ] [ Ny anlaggning

Dagvatten ] ] [x]

7. Kortfattad beskrivning av érendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (lds mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (dven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. Sdkandens namnteckning

Ort och datum

Nykoping 140610 ,

Namnteckning/ @é Namnfértydligande
Ce ol ) Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftsiagen (PuL)

En avgift fér ansdkan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r beslutad i kommunfullméktig.
Aven om du som s6kande atertar drendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvandas for att administrera din ansékan. Personnummer anvénds for
att f& en séker identifikation. Uppgifterna kan dven komma att efterfragas for information och
marknadsféring. Om du vill att uppgifterna dndras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhallsbyggnad.

Personuppgiftsansvarig &r Bygg- och teknikndmnden.

Anmalan skickas till:
Nyképings kommun

Samhallsbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykdping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du maste bifoga till din ansdkan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhaéllsbyggnad
Bygglovsenheten
61183 NYKOPING
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Brannebol vid Havet Hus -karaktdrsdrag samt fargséttning

2010-06-07

Allmiint om huskaraktirer

En utveckling av omrédet ger ett naturnéra och vackert boende med forutséttningar for ett
aret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gérd i den inre delen av Nykopings skirgard
har ldnge varit ett centrum for den inre skérgérden. Brannebols gard med dess lége i sluttning
mot Hornsviken utgor ett fint exempel pa ett skdrgardshemman i det S6rmléndska
skédrgérdslandskapet.

Nya husen skall smilta in skargérdsmiljon med lénk till gamla traditioner och med en
plattform baserad p4 dagens boende- och byggstandard. Vi vill &ven pavisa en viss
samhorighet med den nirbelédgna skérgardsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbeldggning, firgséttning stirker samhorighet till skargadstraditionen
med smé skirgirdshemman. Husknutar och vindskivor &r forstdrkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvensd med foder runt fonster och dorrar.

Allmdint om fiirgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skérgardsnatur och préglas i hog grad av sin nérhet till
havet. Nir man nidrmar sig omradet fran havssidan ska man ana att hér finns bebyggelse, men
inte se s& ménga hus. Man skymtar nagot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocksé uppticker mera. Husen ska alltsa inte framhévas, men inte heller vara helt
dolda. Blandade firger fingar uppmirksamheten fran langt avstand, medan moérkare férger
smilter ihop med bakgrundens berg och grénska. Av denna anledning viljs Brannebol vid
Havet's fiirger inom en relativt mork férgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av firger efterstrivas en stark anknyting till den svenska trdhustraditionen. Alla
husen ska méalas med matt fasadfirg som ger en yta med kulrer inom den traditionellt gra-
brun-rdda firgskalan. Falurétt och liknande kul6rer dominerar, men det finns ocksé granitgra
samt morkare rodbruna hus.

Inom omradet efterstivas en varierad farghallning som gor det intressant att rora sig i
nidrmiljon. Kuldrerna placeras sé att det ger ett ”slumpmaéssigt” intryck, utan nagot
genomgéende samband mellan fasadkulér och hustyp. Fasadféirgerna forekommer inom alla
delar av omradet vilket gor olika delar av omrédet morkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten fran havet. Hansyn tas till hur du gor entré till omradet frén norr, frén
soder samt fran oster in till omradet.

Uthus/garage/carport mélas genomgéende med kulor *rod” for att finga s4 lite
uppmirksamhet som mdjligt och anknyta till traditionen med faluréda uthus. Av samma skl
ska dven eventuella staket, plank o.d. mélas falurdda.

Fargsittningen av varje hus gors enhetlig, utan kontrastféirger pé fonsterfoder,
vaningsband, knutar eller vindskivor. I standardutforandet &r fonstren vita och dorrarna
marinbla. Platdetaljer for vattenavrinning, vaningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskép
och andra fasaddetaljer ges kulorer som ansluter till fasadernas. For de gré husen foreslés
svarta platdetaljer.

2010-07-04 1
Version 3



Fiirgprinciper for omrddet

Husen utgor inte ett omedelbart blickfang fran vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen hogre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avstandet fran havet &r s& pass stort blir de ndé inte dominerande, och det &r trevligt att visa
att hir finns bebyggelse. De bakre husen gors morkare, vilket innebér att man fran avstand
inte ser att husen dr méanga.

Forekommande fasadfirger och deras fordelning inom omridet
Samtliga fasadfirger 4r beskrivet enligt nedan

e Rod (=falurdd). Husnr. 1,6,8,11 = 4 hus
e Caput Mortuum (= brunrdd). Hus nr. 2,7 ,9 = 3 hus
e Gra (= mittad gré). Husnr. 3,4,5,10= 4 hus

Fénstersnickerier
Karmar, bagar, mittposter:
¢ Standardutforande vita
¢ Foder méalas som fasad.

Dorrar
e StandardutfSrande (marinbld)

Vindskivor, knutar, fonster- och dorrfoder, balkongricke och —stolpar
e Milas som fasad
e Fonster- och dorrfoder enligt fasadféirg.

Putsade grunder
o (Gra

Tak
Réda takpannor
e Underkant takfot mélas fasadfirg

Giststuga
Fargstts antingen som boningshuset eller som garage/forrad/carport

Garage / forrdad /carport
Fasader inkl fonsterfoder, vindskivor, stolpar etc.foljer standard med utforande rod.

Fonster standardutférande vita
Portar och doérrar standardutfsrande NCS 7020-Y80R (brunrdd)
Underkant takfot rod

2010-07-04
Version 3



Elskdp och ev. évriga platsmdlade metalldetaljer:
Malas med kuldr som ligger néra fasadens:
o Hus med “faluréd” fasadfirg
e Hus med “rddbrun” fasadfirg
e Hus med ”gra” fasadfirg

Hiingrinnor och stupror
Hus med “falurdd”, “rodbrun:
e Plannja Plastisol Morkrod 22

Hus med ”gra” fasadfirg:
e Plannja Plastisol Svart 01

Ovriga detaljer pd fasader, uthus och balkonger
For de detaljer som inte har nimnts ovan rekommenderas i forsta hand fasadens farg.

I framtiden téinks en foradling av centrumbyggnader som ladugérd, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en falurdd fasadfirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum del. Omrédet skall ddrmed ses i ett sammanhang, helhetssyn,
med de nya husen och samhdrigheten med en framtida centrumanldggning.

2010-07-04
Version 3
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SITUATIONSPLAN 1
NYBYGGNAD ENBO

DERGME HUS AB

FGLKTENGREN
2010-07-Y

S/ADSH

+10.87

L.

02/881 A

09/881 A

x 6513240 {

x 6313200 +

. Zﬂlﬁ SUSH I
Nykopings kommun - )M(,f Wﬁf
NYBYGGNADSKARTA
FASTIGHET
BRANNEBOL tomt nr 2
i S Brannebol

UPPRATTAD 2010-07-01 AV Alexandra Kassimova

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) AREA
2
M-: ca 2516
PLANFORHALLANDEN O D
Detalplan 1972-02-08 akt P72/2
Utom planomrade - akt
Fastighetsplan akt ejreg

Utom planomrade

KARTBETECKNINGAR Hmk--Ka TMétnoggrannhet: Hmk-Ge:

—— Traktgrédns
Kvartersgr/anvandn.gr sammanf m fast.gr

— Dito, ej sammanfallande med fast.gréans

Grans for fastighet/samfallighet
— —— — Tomtgrans/planerad grans (pag.fast.-bildn.)
—— — — —— Egenskapsgrans
_________ Grans for allman plats, park e d
_____ Véagkant, kantsten
1 | Mark som ej far bebyggas
u Allman ledning under mark

g Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur

] Uthus

vaggliv resp. takkontur

KOORDINATSYSTEM
Nykdpings stads = NS
Region 7

HOJDSYSTEM
| ] Nykdpings stads lokala
| | RH 70 = Rikets, 1970
| | RH 00 = Rikets, 1900
RH 2000 = Rikets 2000

. Lokalt

[]so00 Spillvattenledning, dim i mm
[ ]pooo Dagvattenledning, dim i mm
[:l V 000 Vattenledning, dim i mm
0 i ruta anger att resp. ledn.typ saknas
+ 0,00 Befintlig markhéjd (ev vagbanehdjd)

Bef. eller planerat avlopps hdjdlage

Matn. utférd av: Eva Séderberg,méatningsingenjor

Eventuella el- och telekablar redovisas inte

Skala: 1:400
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BYGGLOVSHANDLING
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RITAD/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
J00 KUNGSBACKA  2010-07-14
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BRANNEBOL TOMT 2
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BYGGLOVSHANDLING

Derome

Mark & Bostad| NYBYGGNAD ENBOSTADSHUS
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RITAD/KONSTRUERAD AV DRT/DATUM
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Anders Lindmalm Nykopings kommun ,:l EZZ
Varvsvigen 6 Bygg-och Tekniknimnden ’{'I gﬁ{/g}
619 35 Trosa Att Eva Andersson p 249
611 83 Nykoping " 85

“  gay
Betriffande eventuell nyproduktion av villor inom Brannebol, Svirta "' ggg

Undertecknade dgare av fastigheten Brannebol 1:10, har via olika kallor ryktesvis fatt
reda pa att markégaren Derome AB ansékt om bygglov for 11 st villor inom omradet.
Det har vidare framkommit vid samtal med bygglovsarkitekt Hadar Nordblom, att
man tdnker bevilja bygglov p4 underlag av detaljplan f6r omradet upprittad 1972.
Detta forfarande strider enligt min uppfattning mot géllande lagstiftning enligt PBL
kap 5 58, dar det Klart framgar att ” Saknar planen bestimmelser om genomfirandetid, ir
tiden femton dr frin dag som anges i firsta stycket”

Enligt den detaljplan som vi har tillgéng till finns ingen genomférandetid angiven,
och ndgon férlingning av genomfrandetiden har enligt var kinnedom ej anmilts av
markédgaren.

Vidare &r det férvanande att vi som nirmaste sakdgare, inte pa nigot vis fatt officiell
kidnnedom om de pagdende planerna vare sig fran Nykoépings kommun eller fran
markégaren, utan bara genom muntliga informationer fran kringboende hort vad
som ar under beredning i kommunen.

Det har ocks& hivdats fran nuvarande kontaktperson, Jan G. Jansson, inom
grannomradet Lappetorp, att det lokala reningsverk som idag finns fér detta omrade
aven skulle kunna klara 11 st nya villors avlopp i Brannebol. Detta uttalande ir 4n
mer markligt mht att den verg6dningen inom Hornsviken kraftigt 6kat sedan
Lappetorps-anldggningen tagits i drift. Tillvixten av alnate i sundet mellan Mars6
och Horn, &r idag sé kraftig att passage med mindre motorbat r omdjlig.

Vi har bott i Brannebol under 40 ar, och har darfor sjdlva kunnat se hur
vattenkvaliteten forsémrats under de senaste fyra aren.

Sammanfattningsvis anser vi att ansékan om bygglov for etablering enligt ovan, inte
ar forenlig med Svensk bygglagstiftning enligt PBL, samt att Nykopings kommun
skall se 6ver de miljékonsekvenser f6r Hornsviken som en utdkad belastning av
befintligt reningsverk skulle innebéra f6r den redan stora OvergSdningen av

vattenomradet i Hornsviken.
Trosa 2010 09 16

Halsningar

Yvonne o Anders Lindmalm



SVARTA HEMBYGDSFORENING YTTRANDE
2010-10-02

Nyko6pings kommun S
Samhillsbyggnad |

!

Re: Bygglovsansokan for del av Brannebol

Vi vill med denna skrivelse markera att vi skarpt ogillar Derome Hus AB:s
nyligen ingivna bygglovsanskan om 11 hus i Brannebol. I bifogade yttrande
Over detaljplanen for del av Brannebol forklarar vi anledningen till att vi
bestdmt avvisar byggnation i den aktuella delen av omradet. Kritiken mot dessa
byggplaner var ocksa kraftfull fran Lénsstyrelsen m fl. P& begéran fran Derome
avbrots detaljplanearbetet i oktober 2009. Derome sade dé att man hade for
avsikt att ateruppta arbetet ”om intentionerna stimmer med en antagen
fordjupad oversiktsplan.” Mycket provocerande &r det da att man kommer med
en bygglovsansdkan — dversiktsplanen &r ju inte antagen!

Att bygga dessa 11 hus i Brannebol innebir ett stort ingrepp pa kulturmiljon
och naturbetesmarken i omradet. Att virna sadana marker dr angeléget for
Sviérta hembygdsforening, vilket vi ocksd markerat med vart stéllningstagande
for alternativ C i den fordjupade Gversiktsplanen for Sjosa till Valaro.

Horn den 2 oktober 2010

For Sydrta hembygdsforening
o~

Kerstin Jondfjbn

Ordforande

Bilaga
Yttrande 6ver detaljplan for del av Brannebol 1:1 2008-08-29




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000847

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 3

Soékande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykoping

En ansdkan om bygglov for uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till nAmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
162 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader till en sjattedel, i detta fall
ca 237 m?, och att byggnader far uppforas i en vaning med en hégsta
byggnadshéjd om 4,4 m.

Lagstod
Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestimmelser Plan-
och bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov bevilias om atgarden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som galler fér omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §8§.

Motivering

Forslaget stammer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i dvrigt
forutsattningarna i 8 kap 11 § APBL.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stdd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér
uppférande av enbostadshus och garage.

Avgift: 9 246 kronor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000847

Upplysningar:
Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fore
planerad byggstart.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under forutséattning att arbetet
paborjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan
berdras av bygglovet. Berérda grannar har ratt att 6verklaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas inte innan byggnadsarbetena paboérjas. Den
bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift ar
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock méste i dessa fall
reviderad situationsplan godkannas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Sdkande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handlaggare:
Hakan Elm
Bygglovchef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ké pi ng Tjansteskrivelse L 2010-000847

Bygg- och teknikndmnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 3

Sdkande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nyképing
Bakgrund

En ansdkan om bygglov fér uppforande av enbostadshus och garage har
kommit in till nAmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
162 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder till en sjéttedel, i detta fall ca
237 m?, och att byggnader far uppforas i en vaning med en hdgsta byggnads-
hojd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestdmmelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tillampas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgérden inte strider mot de-
taljplanen eller den fastighetsplan som géller for omrédet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

Motivering

Forslaget stammer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i dvrigt for-
utsattningarna i 8 kap 11 § APBL.

Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér uppf6-
rande av enbostadshus och garage.

-

_ %ﬁan EWT
/ Bygglovchef

Utdragsbestyrkande Antal sidor
12)



Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fore plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet &r giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutsattning att arbetet pa-
borjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underrétta grannar och andra som kan beroras
av bygglovet. Berérda grannar har rétt att fverklaga beslutet inom tre veckor
fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas/krévs inte innan byggnadsarbetena paborjas.
Den bestills hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &r
utéver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godkénnas innan utstakning kan ske.

Bilaga:

Hur man &verklagar

Beslut till:

Sokande
Akten
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



#/Nykdping -

Bygg- och tekniknamnden

o L 201084

Sami ol W agn

ANSOKAN/ANMALAN

i (W] Ansékan enl. punkt 2,
1 Bygglov, strandskydd, besked ect.
|

[J] Anmélan enl. punkt 4.

1. Fastighet och sékande

Fastighet Fastighetsadress

Brannebol X:xx Kallas i ansdkan "tomt3" 611 93 Nykdping

Sokande (byggherre) Organisationsnummer/Personnummer
Derome Hus AB 556250-9223

Adress E-postadress

Ostra Storg 2 per.eriksson@derome.se
Postadress Telefon (dven riktnummer)

611 34 Nyképing

0155-443201

Fakturamottagare (om annan &n s&kande)

Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

556250-9223

Faktureringsadress

div Méalardalen

Postadress

432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med nagon handléggare i drendet? []Ja [ Nej

Handlaggarens namn:

2. Ansokan avser

(W) Bygglov [ strandskyddsdispens [J Ingripandebesked
[] Férhandsbesked [ Rivningslov
1 Marklov [ Villkorbesked

Bygglov for tidsbegransat lov

Tidigare drende (&rendenummer)

Beraknad produktionskostnad [] l&gre &n 400 000 kr

(B hégre &n 400 000 kr

Beraknad byggstart: 2015

3. Typ av atgérd

[ Nybyggnad [ Tillbyggnad [ Skylt och/ljusanordning [] Fasadandring [ Plank/mur

[] Andrad anvéndning fran; till;

1 Annan atgard

4. Anmilan géller installation/dndring av

[] Eldstad/Rékkanal [] Vatten och aviopp [ Bérande konstruktion [ Ventilation [ Hiss

[J Annat

5. Byggnadstyp

[l Enbostadshus [ ] Flerbostadshus [ Fritidshus [ Industribyggnad  [[JAffarshus/Kontorshus

(W] Garage/férrad/ géststuga eller dyl.

[J Annat

Berord area m?

BESOKSADRESS
Stadshuset, Stora Torget

POSTADRESS

Nyképings kommun
Samhaéllsbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING

TELEFON
0155-24 80 00

FAX BANKGIRO
0155-24 82 02 619-03 42

ORGANISATIONSNR
21 20 00-2940



6. Utviindiga material och férger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt &ndring) _

Fasadbeklidnad Annat Féarg (NCS-nr)
[] Tegel [OBetong [Plat MTra [JPuts []Glas 50 sep beskrivning
Takbeldggning

[ Lertegel [ Betong [ Plat []Papp [ Skiffer []Koppar se sep beskrivning
Kulérer:

Anslutning till Kommunalt Ge::i;;:;:;ts- anEI;gsgli':?ng

Vatten ] ] J [] Befintlig anldggning

Aviopp ] [l ] Ny anlaggning

Dagvatten ] ]

7. Kortfattad beskrivning av drendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (lds mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (&ven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. S6kandens namnteckning

Ort och datum

Nykoping 140610

Namnteckning é Namnfértydligande
o Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftsiagen (Pul)

En avgift for ansokan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r beslutad i kommunfuliméktig.
Aven om du som sokande atertar drendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvéndas fér att administrera din ansékan. Personnummer anvénds for
att fa en saker identifikation. Uppgifterna kan dven komma att efterfragas for information och
marknadsforing. Om du vill att uppgifterna &ndras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Sambhalisbyggnad.

Personuppgiftsansvarig ar Bygg- och tekniknamnden.

Anmalan skickas till:
Nykdpings kommun

Sambhallsbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykoping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du maste bifoga till din ansékan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhéllsbyggnad
Bygglovsenheten
61183 NYKOPING



Brannebol vid Havet Hus -karaktérsdrag samt firgséttning

2010-06-07

Allmdnt om huskaraktirer

En utveckling av omréadet ger ett naturndra och vackert boende med forutsittningar for ett
&ret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gard i den inre delen av Nykopings skérgérd
har linge varit ett centrum for den inre skdrgarden. Brannebols gérd med dess ldge i sluttning
mot Hornsviken utgér ett fint exempel pa ett skidrgardshemman i det S6rmldndska
skérgardslandskapet.

Nya husen skall smilta in skérgardsmiljén med lénk till gamla traditioner och med en
plattform baserad pa dagens boende- och byggstandard. Vi vill dven pévisa en viss
samhdrighet med den nirbelégna skirgardsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbeldggning, férgséttning stirker samhorighet till skdrgédstraditionen
med sma skargardshemman. Husknutar och vindskivor &r forstirkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvensé med foder runt fonster och dorrar.

Allmdnt om firgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skirgardsnatur och préglas i hog grad av sin nérhet till
havet. Nr man nirmar sig omradet frén havssidan ska man ana att hér finns bebyggelse, men
inte se s& manga hus. Man skymtar ndgot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocksé upptiicker mera. Husen ska alltsé inte framhévas, men inte heller vara helt
dolda. Blandade firger fangar uppmérksamheten frén langt avstand, medan morkare férger
smilter ihop med bakgrundens berg och gronska. Av denna anledning véljs Brannebol vid
Havet’s firger inom en relativt mork féirgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av fiirger efterstrivas en stark anknyting till den svenska trahustraditionen. Alla
husen ska malas med matt fasadfiirg som ger en yta med kulorer inom den traditionellt gra-
brun-roda firgskalan. Falurott och liknande kuldrer dominerar, men det finns ocksé granitgra
samt morkare rédbruna hus.

Inom omradet efterstivas en varierad firghallning som gor det intressant att rora sig i
narmiljon. Kuldrerna placeras sé att det ger ett “slumpméssigt” intryck, utan négot
genomgaende samband mellan fasadkul6r och hustyp. Fasadférgerna forekommer inom alla
delar av omradet vilket gor olika delar av omrédet morkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten fran havet. Hansyn tas till hur du gor entré till omradet fran norr, fran
soder samt fran oster in till omradet.

Uthus/garage/carport méalas genomgéende med kuldr “rod” for att fanga sé lite
uppmérksamhet som mdjligt och anknyta till traditionen med falurdda uthus. Av samma skl
ska dven eventuella staket, plank o.d. mélas falurdda.

Firgsittningen av varje hus gors enhetlig, utan kontrastfirger pa fonsterfoder,
véningsband, knutar eller vindskivor. I standardutforandet &r fonstren vita och dorrarna
marinbla. Platdetaljer for vattenavrinning, vaningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskap
och andra fasaddetaljer ges kuldrer som ansluter till fasadernas. For de gra husen foreslas
svarta platdetaljer.

2010-07-04
Version 3



Firgprinciper for omradet

Husen utgdr inte ett omedelbart blickfang frén vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen hogre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avstandet fran havet &r s pass stort blir de &nda inte dominerande, och det 4r trevligt att visa
att har finns bebyggelse. De bakre husen gors morkare, vilket innebér att man frén avstand

inte ser att husen &r ménga.

Forekommande fasadfiirger och deras fordelning inom omrddet
Samtliga fasadfirger 4r beskrivet enligt nedan

¢ Rod (= faluréd). Husnr. 1,6,8,11 = 4 hus
¢ Caput Mortuum (= brunréd). Husnr. 2,7,9 = 3 hus
e Gra (= miattad gra). Husnr. 3,4,5,10= 4 hus

Fonstersnickerier
Karmar, bagar, mittposter:
e StandardutfSrande vita
e Foder malas som fasad.

Dorrar
e Standardutforande (marinbla)

Vindskivor, knutar, fonster- och diérrfoder, balkongricke och —stolpar
e Malas som fasad
e Fonster- och dorrfoder enligt fasadfirg.

Putsade grunder
e (Gra

Tak

Roda takpannor
e Underkant takfot malas fasadfirg

Giiststuga
Firgsitts antingen som boningshuset eller som garage/forrad/carport

Garage / forrad /carport

Fonster standardutforande vita
Portar och dorrar standardutforande NCS 7020-Y80R (brunréd)
Underkant takfot rod

2010-07-04
Version 3

Fasader inkl fonsterfoder, vindskivor, stolpar etc.foljer standard med utférande rod.



Elskdp och ev. dvriga platsmilade metalldetaljer:
Malas med kulor som ligger nira fasadens:
e Hus med "falurdd” fasadfirg
e Hus med "rodbrun” fasadfirg
e Hus med ”gra” fasadférg

Hingrinnor och stupror
Hus med *falurod”, “rodbrun”:
e Plannja Plastisol Morkrdd 22

Hus med “grd” fasadférg:
e Plannja Plastisol Svart 01

Ovriga detaljer pa fasader, uthus och balkonger
For de detaljer som inte har ndmnts ovan rekommenderas i forsta hand fasadens férg.

[ framtiden tinks en forddling av centrumby ggnader som ladugérd, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en falurdd fasadfirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum del. Omradet skall ddrmed ses i ett sammanhang, helhetssyn,
med de nya husen och samhdrigheten med en framtida centrumanldggning.

2010-07-04
Version 3
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I NYKOPINGS KOMMUN
d

Samhélisbvaans

2.5

2.81

2.84 | FASTIGHET

/
x 6313160

Fﬁq Nyk&pings kommu 20{0 07- 1§
) ... 2cte yH[]

A4, /NYBYGGNADSKART/ |

Saienns

BRANNEBOL tomt nr 3

TRAKT/KOM-

MUNDEL Brannebol

UPPRATTAD 2010-07-01 AV Alexandra Kassimova

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) ARE/
M2 cal142;

\ PLANFORHALLANDEN O D

Detaljplan 1972-02-08 akt P72/2

Utom planomrade akt

Fastighetsplan akt ej reg

Utom planomrade

KARTBETECKNINGAR Hmk-kalMéitnoggrannhet: Hmk-Ge

—— —— Traktgréans
Kvartersgr/anvadndn.gr sammanf m fast.gr

—— —— Dito, ej ssmmanfallande med fast.gréns
Gréns for fastighet/samfallighet
— —— — Tomtgréans/planerad grans (pag.fast.-bildn.)
—— - - — Egenskapsgréans
--------- Gréns fér allmén plats, park e d
_____ Végkant, kantsten
[ ] Mark som ej far bebyggas
u Allmé&n ledning under mark

=< Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur
=] [~ Uthus viggliv resp. takkontur

KOORDINATSYSTEM HOJDSYSTEM
Nykdpings stads = NS | | Nyképings stads lokala
Region 7 | | RH 70 = Rikets, 1970
|| RH 00 = Rikets, 1900
RH 2000 = Rikets 200C

JO ORTENGREN
2010-07-14

. Lokalt

Vattenledning, dim i mm

+ 0,00 Befintlig markhdjd (ev vagbanehéjd)

Spillvattenledning, dim i mm
Dagvattenledning, dim i mm

0 i ruta anger att resp. ledn.typ saknas

Bef. eller planerat aviopps hojdlage

Matn. utférd av: Eva Séderberg,méatningsingenjér

Eventuella el- och telekablar redovisas inte
skala: 1:400




BRANNEBOL HUS A

TOMT 3

Denna ritning &r uteslutande var egendom och f3r e obehorigen
anvdndas, kopieras, forevisas for eller utlamnas till annan per-
son och ej heller utnytt jas for tillverkning fill annan &n oss.

Overtridelse hirav beivras med stod av gallande tag.

A-HUS AB
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ENTREPLAN
BYGGAREA 1616 m2 BYGGAREA TOTALT INKL. GARAGE 161,6 + 29,1 m? =190,7 m? o _ _
BOAREA 140,2 m? REV ’ANT [REVIDERINGEN AVSER |SIGN |DATUM GRANSKAD
2
SRETEEREE BTa T BYGGLOVSHANDLING BRANNEBOL
. NYKOPINGS KOMMUN
T Derome
Mark & Bostad| NYBYGGNAD
ENTREPLAN
RITAD_/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
Joo KUNGSBACKA  2010-06-08
FORSLAG GRANSKAD AV | BYGGLOY GRANSKAD AV SKALA: 1 j 10 O
PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
ORT/DATUM ORT/DATUM
KUNGSBACKA KUNGSBACKA A-PO7
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BRANNEBOL HUS A

TOMT 3

30,00°

2507
~3200

SH + 3,4

{LJ; — L1} ‘

I
i

SEKTION A

2587

NYKOPINGS KOMMUN |

Samhallsbyganac
| N 200 -07- 15

p_ e

SEKTION B (VARDAGSRUM)

REV | ANT ' REVIDERINGEN AVSER I SIGN [DATUM GRANSKAD

BYGGLOVSHANDLING

Derome

Mark & Bostad| NYBYGGNAD ENBOSTADSHUS

BRANNEBOL TOMT 3
NYKOPINGS KOMMUN

SEKTION
RITAD/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
Joo KUNGSBACKA  2010-07-14
FORSLAG GRANSKAD AV | BYGGLOV GRANSKAD AV SKALA: 1 5 1 O 0
PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
ORT/DATUM ORT/DATUM
KUNGSBACKA KUNGSBACKA A-S01 -

\/




E— TOMTGRANS

BRANNEBOL HUS A
TOMT 3
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Samhallsbygagnad
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GAVELFASAD MOT SYDVAST
REV [ANT IREVIDERINGEN AVSER ISIGN IDATUM GRANSKAD
BYGGLOVSHANDLING BRANNEBOL
D NYKQOPINGS KOMMUN
BEF. MARK T T T Mark & Bostad NYBYGGNAD ENBOSTADSHUS
NY MARKNIV A FASADER
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Denna ritning &r uteslutande var egendem och f&r ej obehdrigen
anvandas, kopieras, forevisas for eller utldmnas till annan per-
son och ej heller utnytt jas for tillverkning till annan &n oss.

Overtradelse hdrav beivras med stdd av géllande lag.

A-HUS AB

TOMTGRANS

BEF. MARK
NY MARKNIV A
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BRANNEBOL HUS A

TOMT 3
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BRANNEBOL TOMT 3

GF 3,9-7,59 RV
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REV | ANT [ REVIDERINGEN AVSER | SIGN | DATUM GRANSKAD
BYGGLOVSHANDLING BRANNEBOL TOMT 3
SEKTION A-A D NYKOPINGS KOMMUN
Mark & Bostad| NYBYGGNAD GARAGE
PLAN, FASAD, SEKTION
RITA[.)‘/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
Joo KUNGSBACKA  2010-07-14
FORSLAG GRANSKAD AV | BYGGLOV GRANSKAD AV SKALA: 1 i 1 O O
PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
ORT/DATUM ORT/DATUM
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Varvsvigen 6 Bygg-och Tekniknimnden " put
619 35 Trosa Att Eva Andersson p gzg
611 83 Nykoping " 85D
“  gg7
Betriffande eventuell nyproduktion av villor inom Brannebol, Sviirta :: 25552

Undertecknade é&gare av fastigheten Brannebol 1:10, har via olika kéllor ryktesvis fatt
reda pé att markégaren Derome AB ansékt om bygglov fér 11 st villor inom omradet.
Det har vidare framkommit vid samtal med bygglovsarkitekt Hadar Nordblom, att
man tanker bevilja bygglov pa underlag av detaljplan f6r omradet upprittad 1972.
Detta f6rfarande strider enligt min uppfattning mot gillande lagstiftning enligt PBL
kap 5 58, dar det klart framgar att ” Saknar planen bestimmelser om genomfirandetid, ir
tiden femton dr frin dag som anges i forsta stycket”

Enligt den detaljplan som vi har tillgang till finns ingen genomférandetid angiven,
och négon férlangning av genomférandetiden har enligt var kinnedom ej anmilts av
marké&garen.

Vidare dr det férvanande att vi som nirmaste sakidgare, inte pa ndgot vis fatt officiell
kidnnedom om de p&gaende planerna vare sig fran Nykopings kommun eller fran
markédgaren, utan bara genom muntliga informationer fran kringboende hért vad
som &r under beredning i kommunen.

Det har ocksa havdats fran nuvarande kontaktperson, Jan G. Jansson, inom
grannomradet Lappetorp, att det lokala reningsverk som idag finns for detta omrade
aven skulle kunna klara 11 st nya villors avlopp i Brannebol. Detta uttalande &r 4n
mer markligt mht att den 6vergddningen inom Hornsviken kraftigt 6kat sedan
Lappetorps-anléggningen tagits i drift. Tillviixten av alnate i sundet mellan Marso
och Horn, 4r idag s4 kraftig att passage med mindre motorbat ir omdjlig.

Vi har bott i Brannebol under 40 &r, och har darfor sjdlva kunnat se hur
vattenkvaliteten forsimrats under de senaste fyra aren.

Sammanfattningsvis anser vi att ansékan om bygglov for etablering enligt ovan, inte
ar férenlig med Svensk bygglagstifining enligt PBL, samt att Nyképings kommun
skall se &ver de miljékonsekvenser for Hornsviken som en utdkad belastning av
befintligt reningsverk skulle innebéra fér den redan stora Overgbdningen av

vattenomradet i Hornsviken.
Trosa 2010 09 16

Halsningar

Yvonne o Anders Lindmalm



SVARTA HEMBYGDSFORENING YTTRANDE
2010-10-02

" | — |‘-l./l’:"'.“\i('-;i: x ”}‘;4 p\ ]
Nyképings kommun RS RO

Samhillsbyggnad T Y
L1847 — 557

\%_.____.

Re: Bygglovsansotkan for del av Brannebol

Vi vill med denna skrivelse markera att vi skarpt ogillar Derome Hus AB:s
nyligen ingivna bygglovsanstkan om 11 hus i Brannebol. I bifogade yttrande
Over detaljplanen for del av Brannebol forklarar vi anledningen till att vi
bestdmt avvisar byggnation i den aktuella delen av omridet. Kritiken mot dessa
byggplaner var ocksa kraftfull frin Lansstyrelsen m fl. P4 begéran fran Derome
avbréts detaljplanearbetet i oktober 2009. Derome sade d4 att man hade for
avsikt att ateruppta arbetet “om intentionerna stimmer med en antagen
fordjupad 6versiktsplan.” Mycket provocerande &r det da att man kommer med
en bygglovsansokan — 6versiktsplanen ir ju inte antagen!

Att bygga dessa 11 hus i Brannebol innebir ett stort ingrepp pa kulturmiljén
och naturbetesmarken i omradet. Att virna sidana marker ar angeldget for
Sviérta hembygdsforening, vilket vi ocksa markerat med vért stdllningstagande
for alternativ C i den fordjupade dversiktsplanen for Sjosa till Valars.

Horn den 2 oktober 2010

For Spérta hembygdsforening
Kerstin J one{@bn
Ordforande

Bilaga
Yttrande &ver detaljplan for del av Brannebol 1:1 2008-08-29

i




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000845

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 4

Sokande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping

En anstkan om bygglov for uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till n&mnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
162 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder till en sjattedel, i detta fall
ca 207 m?, och att byggnader far uppféras i en vaning med en hégsta
byggnadshdjd om 4,4 m.

Lagstéd
Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfér dldre bestidmmelser Plan-
och bygglagen (1987:10) APBL tillampas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om &tgérden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som galler fér omradet och om atgarden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §8§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran
tomtgrénsen. Byggnader far placeras ndrmare bl.a. om ndmnden anser detta
lampligt och om det kan ske utan men fér grannen.

Motivering

Forslaget stammer med detaljplanens bestdmmelser och uppfylier i dvrigt
forutsattningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5
meter fran tomtgrans vara en I8mplig placering som innebér en bra
utnyttjande av tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gér att
detta kan ske utan men for granne eller fara for brandskydd eller sundhet. Da
stkande ar berdrd granne har inga synpunkter inhdmtats.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000845

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér
uppférande av enbostadshus och garage.

Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmaélan skall inges till Samhallsbyggnad senast tre veckor fore
planerad byggstart.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutséattning att arbetet
paborjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan
beréras av bygglovet. Berérda grannar har ratt att 6verklaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas innan byggnadsarbetena pabdrjas. Den
bestalls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &r
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock méste i dessa fall
reviderad situationsplan godkannas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man overklagar

Beslut till:
Sokande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handlaggare:
Hakan Elm
Bygglovchef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y kd pl n g Tjansteskrivelse L 2010-000845

Bygg- och tekniknamnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppforande av enbostadshus samt garage pa TOMT 4

Sokande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykodping

Bakgrund

En ansdkan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till ndAmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
162 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader till en sjattedel, i detta fall ca
207 m?, och att byggnader far uppféras i en vaning med en hdgsta byggnads-
héjd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestammelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgérden inte strider mot de-
taljplanen eller den fastighetsplan som géller for omradet och om atgéarden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomt-
gransen. Byggnader far placeras ndrmare bl.a. om ndmnden anser detta
l&mpligt och om det kan ske utan men fér grannen.

Motivering

Férslaget stammer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i dvrigt for-
utsattningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5 meter
fran tomtgréns vara en [&mplig placering som innebér en bra utnyttjande av
tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gor att detta kan ske utan
med for granne eller fara fér brandskydd eller sundhet. Da sdkande &r berérd
granne har inga synpunkter inhamtats.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér uppfo-
rande av enbostadshus och garage.

r

skan i
Bygglovchef

Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fore plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutsattning att arbetet pa-
bérjats senast inom 2 ar.

Sodkande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan beréras
av bygglovet. Berérda grannar har rétt att dverklaga beslutet inom tre veckor
fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att kravas/kravs inte innan byggnadsarbetena paborjas.
Den bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &r
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godk&nnas innan utstakning kan ske.

Hur man 6verklagar

Beslut till:

Sdkande
Akten
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



#/Nykoping

Bygg- och tekniknamnden

1. Fastighet och s6kande

P ONYIOEmGS i e e ANSOKAN/ANMALAN

Samilediahy sarald

e

&oui Ii] Anbokan ent. punkt 2.
L- ZGIO 6‘45 By glov, strandskydd, besked ect.

|:| Anmdlan enl. punkt 4.

Fastighet

Brannebol X:xx Kallas i ansdkan "tomt4"

Fastighetsadress

611 93 Nykdping

Sokande (byggherre)
Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

556250-9223

Adress

Ostra Storg 2

E-postadress
per.eriksson@derome.se

Postadress

611 34 Nyképing

Telefon (&ven riktnummer)

0155-443201

Fakturamottagare (om annan &n s6kande)

Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

556250-9223

Faktureringsadress

div Malardalen

Postadress

432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med nagon handidggare i drendet? []Ja [H Nej

Handlaggarens namn:

2. Ansdkan avser

(W] Bygglov [] strandskyddsdispens ] Ingripandebesked
(] Férhandsbesked [ Rivningslov
(] Marklov [ Villkorbesked

Bygglov fér tidsbegransat lov

Tidigare &rende (drendenummer)

Beraknad produktionskostnad [] lagre &n 400 000 kr

@] hégre an 400 000 kr

Beréknad byggstart: 2015

3. Typ av atgérd

@ Nybyggnad [ Tillbyggnad [ Skylt och/ljusanordning [ Fasadandring [ Plank/mur

[ Andrad anvéndning fran: till:

] Annan atgard

4. Anmilan géiler installation/dndring av

[] Eidstad/Rokkanal [] Vatten och aviopp [ Barande konstruktion [ Ventilation ~ [] Hiss

[J Annat

5. Bygggadstyp

[ Enbostadshus ] Flerbostadshus [ Fritidshus [ Industribyggnad [ JAffarshus/Kontorshus

M Garage/forrad/ gaststuga eller dyl. [ Annat Berord area m?2
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Nyképings kommun
Samhallsbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING




6. Utvdndiga material och férger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt dndring)

Fasadbeklddnad Annat Férg (NCS-nr)
[ Tegel ClBetong [1Piat MTra [JPuts []Glas s sep beskrivning
Takbelaggning

[JLertegel M Betong [JPIat [JPapp [ Skiffer (] Koppar se sep beskrivning
Kulorer:

Anslutning till Kommunalt Ge:::; gs;:;:;ts- anElggs;:nlgm g

Vatten ] ] [] Befintlig anlaggning

Avlopp =] ] ] ] Ny anlaggning

Dagvatten 0 L] []

7. Kortfattad beskrivning av drendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (lds mer om kontrollansvarigs roll p4 www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (dven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. Sokandens namnteckning
Ort och datum

Nykoping 140640 ,

Namnteckning K /éﬁ’(_‘__w Namnfértydligande
Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftslagen (PuL.)

En avgift fér ansokan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r beslutad i kommunfullméktig.
Aven om du som sékande atertar arendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvandas for att administrera din anstkan. Personnummer anvands for
att fa en saker identifikation. Uppgifterna kan dven komma att efterfragas for information och
marknadsféring. Om du vill att uppgifterna &ndras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhaéllsbyggnad.

Personuppgiftsansvarig ar Bygg- och tekniknamnden.

Anmélan skickas till:
Nyképings kommun

Samhalisbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykoping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du maste bifoga till din ansdkan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhéllsbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING
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Brannebol vid Havet Hus -karaktérsdrag samt fargséttning

2010-06-07

Allmiint om huskaraktirer

En utveckling av omradet ger ett naturnéra och vackert boende med forutsittningar for ett
aret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gérd i den inre delen av Nykopings skérgard
har linge varit ett centrum fr den inre skérgarden. Brannebols gard med dess lidge i sluttning
mot Hornsviken utgor ett fint exempel pa ett skirgéardshemman i det S6rmléndska
skérgérdslandskapet.

Nya husen skall smilta in skdrgardsmiljén med lank till gamla traditioner och med en
plattform baserad pa dagens boende- och byggstandard. Vi vill &ven pévisa en viss
samhorighet med den nirbeldgna skirgardsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbeldggning, firgséttning stérker samhdorighet till skidrgadstraditionen
med sma skdrgirdshemman. Husknutar och vindskivor &r forstéirkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvensé med foder runt fonster och dorrar.

Allmdént om firgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skdrgérdsnatur och préglas i hog grad av sin nérhet till
havet. Nar man nirmar sig omrédet fran havssidan ska man ana att hér finns bebyggelse, men
inte se s méanga hus. Man skymtar négot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocksa uppticker mera. Husen ska alltsé inte framhévas, men inte heller vara helt
dolda. Blandade firger fingar uppmérksamheten fran langt avstdnd, medan morkare farger
smilter ihop med bakgrundens berg och gronska. Av denna anledning viljs Brannebol vid
Havet's firger inom en relativt mork firgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av firger efterstrivas en stark anknyting till den svenska trahustraditionen. Alla
husen ska mélas med matt fasadfiirg som ger en yta med kulrer inom den traditionellt gré-
brun-roda fargskalan. Falurdtt och liknande kulorer dominerar, men det finns ocksd granitgré
samt morkare rodbruna hus.

Inom omrédet efterstivas en varierad firghllning som gor det intressant att réra sig i
nirmiljon. KulSrerna placeras sa att det ger ett "slumpmiéssigt” intryck, utan nagot
genomgéende samband mellan fasadkulor och hustyp. Fasadfirgerna forekommer inom alla
delar av omradet vilket gor olika delar av omradet morkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten fran havet. Hansyn tas till hur du gor entré till omradet frén norr, fran
soder samt fran Gster in till omrédet.

Uthus/garage/carport mélas genomgaende med kulor “r5d” for att finga sd lite
uppmirksamhet som méjligt och anknyta till traditionen med faluréda uthus. Av samma skl
ska dven eventuella staket, plank o0.d. malas faluréda.

Fargséttningen av varje hus gors enhetlig, utan kontrastférger pa fonsterfoder,
véningsband, knutar eller vindskivor. I standardutférandet &r fonstren vita och dorrarna
marinbla. Platdetaljer for vattenavrinning, vaningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskap
och andra fasaddetaljer ges kulorer som ansluter till fasadernas. For de gra husen foreslas
svarta platdetaljer.

2010-07-04 1
Version 3



Firgprinciper for omrddet

Husen utgér inte ett omedelbart blickfang fran vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen hogre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avstandet fran havet 4r sa pass stort blir de anda inte dominerande, och det &r trevligt att visa
att hir finns bebyggelse. De bakre husen gors morkare, vilket innebér att man fran avstand
inte ser att husen dr manga.

Forekommande fasadfiirger och deras fordelning inom omrddet
Samtliga fasadfdrger 4r beskrivet enligt nedan

e R6d (=faluréd). Husnr. 1,6,8,11 = 4 hus
e Caput Mortuum (= brunréd). Husnr. 2,7 ,9 = 3 hus
e Gra (= mittad grd). Husnr. 3,4 ,5,10= 4 hus

Fonstersnickerier
Karmar, bagar, mittposter:
e Standardutforande vita
e Foder malas som fasad.

Dorrar
e Standardutforande (marinbld)

Vindskivor, knutar, fonster- och dorrfoder, balkongriicke och —stolpar
e Malas som fasad
o Fonster- och dorrfoder enligt fasadféirg.

Putsade grunder
o (ra

Tak
Roda takpannor
e Underkant takfot mélas fasadféirg

Gidststuga
Firgsitts antingen som boningshuset eller som garage/forrad/carport

Garage / forrad /carport
e Fasader inkl fonsterfoder, vindskivor, stolpar etc.f6ljer standard med utférande rod.

e Fonster standardutforande vita
e Portar och dorrar standardutforande NCS 7020-Y8O0R (brunréd)
e Underkant takfot rod

2010-07-04
Version 3



Elskdp och ev. ovriga platsmdlade metalldetaljer:
Malas med kulor som ligger néra fasadens:
e Hus med falurdd” fasadférg
e Hus med “rodbrun” fasadférg
e Hus med gra” fasadfirg

Hangrinnor och stupror
Hus med ”faluréd”, rodbrun’:
e Plannja Plastisol Morkrod 22

Hus med gra” fasadfirg:
e Plannja Plastisol Svart 01

Ovriga detaljer pa fasader, uthus och balkonger
For de detaljer som inte har ndmnts ovan rekommenderas i forsta hand fasadens firg.

I framtiden tinks en forddling av centrumbyggnader som ladugérd, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en falur6d fasadfirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum del. Omréadet skall ddrmed ses i ett sammanhang, helhetssyn,
med de nya husen och samhdrigheten med en framtida centrumanléggning.

2010-07-04

Version 3
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T NYKOPINGS KOMMUN
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BYGGLO\/SRITNINE/
SITUATIONSPLAN, 1400

NYBYEGNAD EI;?’OST?/DSHUS

DEROME HUS A

10 ORTENGREV |
2010-07-14 /"

7218

200007 1%
Nykopings komm‘Jnr L« 201 @’ Y‘ﬂ'

NYBYGGNADSKART/

2,

o o

FASTIGHET

BRANNEBOL tomt nr 4
IRAKIIKOM-— Brannebol

UPPRATTAD 2010-07-01 AV Alexandra Kassimova

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) ARE/
w2 ca 124
\ PLANFORHALLANDEN O D
Detaljplan 1972-02-08 akt P72/2
Utom planomrade | | akt
Fastighetsplan akt ej reg

Utom planomrade

KARTBETECKNINGAR Hmk-kaIMétnoggrannhet: Hmk-Ge

—— —— Trakigrans
Kvartersgr/anvandn.gr sammanf m fast.gr

—— —— Dito, ej sammanfallande med fast.gréns

— @Gréns for fastighet/samfallighet
— —— — Tomtgréans/planerad gréns (pag.fast.-bildn.)
— - - — Egenskapsgréns
_________ Gréns {6r allmén plats, park e d
_____ Véagkant, kantsten
i .. -.1 Mark som ej far bebyggas

u Aliméan ledning under mark
Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur
[~] [==] Uthus véggliv resp. takkontur

KOORDINATSYSTEM HOJDSYSTEM
Nykopings stads = NS - Nykopings stads lokala

Region 7

|| RH 70 = Rikets, 1970
|| RH 00 = Rikets, 1900

SWEREF 99 16 30 RH 2000 = Rikets 200C
|| Lokalt | |Lokalt
[1so00 Spillvattenledning, dim i mm
[Jpooo_ Dagvattenledning, dim i mm
[Jvooo Vattenledning, dim i mm

0i ruta anger att resp. ledn.typ saknas
+ 0,00 Befintlig markhéjd (ev vagbanehojd)
Bef. eller planerat aviopps hojdidge

Métn. utférd av: Eva Séderberg,méatningsingenjér

Eventuella el- och telekablar redovisas inte

skala: 1:400
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Varvsvigen 6 Bygg-och Teknikndmnden " gﬁz
“

619 35 Trosa Att Eva Andersson i 247
611 83 Nykoping " )

[ % /]7

Betriffande eventuell nyproduktion av villor inom Brannebol, Sviirta :" ggg

Undertecknade dgare av fastigheten Brannebol 1:10, har via olika killor ryktesvis fatt
reda pd att markédgaren Derome AB ans6kt om bygglov f6r 11 st villor inom omradet.
Det har vidare framkommit vid samtal med bygglovsarkitekt Hadar Nordblom, att
man tanker bevilja bygglov pa underlag av detaljplan f6r omradet upprittad 1972.
Detta férfarande strider enligt min uppfattning mot gillande lagstiftning enligt PBL
kap 5 5§, dér det klart framgdr att ” Saknar planen bestimmelser om genomforandetid, Gr
tiden femton dr frin dag som anges i forsta stycket”

Enligt den detaljplan som vi har tillgang till finns ingen genomférandetid angiven,
och nagon f6rlangning av genomf6randetiden har enligt var kinnedom ej anmalts av
markagaren.

Vidare &r det férvénande att vi som nirmaste sakégare, inte pa nigot vis fatt officiell
kidnnedom om de pagéaende planerna vare sig fran Nyképings kommun eller fran
markagaren, utan bara genom muntliga informationer fran kringboende hort vad
som dr under beredning i kommunen.

Det har ockséd havdats fran nuvarande kontaktperson, Jan G. Jansson, inom
grannomradet Lappetorp, att det lokala reningsverk som idag finns for detta omrade
aven skulle kunna klara 11 st nya villors avlopp i Brannebol. Detta uttalande ir 4n
mer markligt mht att den 6vergddningen inom Hornsviken kraftigt 5kat sedan
Lappetorps-anldggningen tagits i drift. Tillvixten av alnate i sundet mellan Marsé
och Horn, édr idag sa kraftig att passage med mindre motorbat ir omyjlig.

Vi har bott i Brannebol under 40 ar, och har darfor sjilva kunnat se hur
vattenkvaliteten forsimrats under de senaste fyra aren.

Sammanfattningsvis anser vi att anstkan om bygglov £5r etablering enligt ovan, inte
ar férenlig med Svensk bygglagstiftning enligt PBL, samt att Nyképings kommun
skall se 6ver de miljckonsekvenser fér Hornsviken som en utdkad belastning av
befintligt reningsverk skulle innebéra for den redan stora Overgddningen av

vattenomradet i Hornsviken.
Trosa 2010 09 16

Hélsningar
e i s S o

Yvonne o Anders Lindmalm




SVARTA HEMBYGDSFORENING YTTRANDE
2010-10-02

Nykdpings kommun D s O
|
|
1

Samhéllsbyggnad M1 5
ff:'-»QéOQW“,E‘_’? — 853

Re: Byegglovsanstkan for del av Brannebol

Vi vill med denna skrivelse markera att vi skarpt ogillar Derome Hus AB:s
nyligen ingivna bygglovsanstkan om 11 hus i Brannebol. I bifogade yttrande
over detaljplanen for del av Brannebol forklarar vi anledningen till att vi
bestiamt avvisar byggnation i den aktuella delen av omrédet. Kritiken mot dessa
byggplaner var ocksa kraftfull frin Lénsstyrelsen m fl. P4 begéran fran Derome
avbrots detaljplanearbetet i oktober 2009. Derome sade dé att man hade for
avsikt att ateruppta arbetet “om intentionerna stimmer med en antagen
fordjupad Sversiktsplan.” Mycket provocerande &r det da att man kommer med
en bygglovsansokan — dversiktsplanen &r ju inte antagen!

Att bygga dessa 11 hus i Brannebol innebir ett stort ingrepp pa kulturmiljén
och naturbetesmarken i omradet. Att vidrna sddana marker &r angeléget for
Svirta hembygdsforening, vilket vi ocksé markerat med vart stéllningstagande
for alternativ C i den fordjupade 6versiktsplanen for Sjosa till Valaro.

Horn den 2 oktober 2010

For Syérta hembygdsforening
AN

Kerstin Jonasspn
Ordforande j

Bilaga
Yttrande 6ver detaljplan for del av Brannebol 1:1 2008-08-29



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000842

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 5

Sokande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping

En ans6kan om bygglov for uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till ndmnden. Huvudbyggnaden uppfors i en vaning och omfattar
162 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader till en sjattedel, i detta fall
ca 209 m?, och att byggnader far uppféras i en vaning med en higsta
byggnadshdjd om 4,4 m.

Lagstod
Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfér aldre bestdmmelser Plan-
och bygglagen (1987:10) APBL tillampas i &rendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om &tgérden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som galler fér omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran
tomtgransen. Byggnader far placeras narmare bl.a. om ndmnden anser detta
l[Ampligt och om det kan ske utan men for grannen.

Motivering

Forslaget stdmmer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i dvrigt
forutsattningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5
meter fran tomtgrans vara en lamplig placering som innebér en bra
utnyttjande av tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gor att
detta kan ske utan men for granne eller fara for brandskydd eller sundhet. Da
sokande ar berérd granne har inga synpunkter inhdmtats.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000842

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér
uppforande av enbostadshus och garage.

Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhallsbyggnad senast tre veckor fore
planerad byggstart.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutsattning att arbetet
pabdrjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan
berbras av bygglovet. Berérda grannar har ratt att dverklaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas innan byggnadsarbetena pabdérjas. Den
bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift ar
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock méste i dessa fall
reviderad situationsplan godkénnas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Sokande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handlaggare:
Hakan Elm
Bygglovchef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ka pl N g Tjansteskrivelse L 2010-000842

Bygg- och teknikndmnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppforande av enbostadshus samt garage pa TOMT 5

Sdkande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping
Bakgrund

En ansékan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till nAmnden. Huvudbyggnaden uppfors i en vaning och omfattar
162 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder till en sjéttedel, i detta fall ca
209 m?, och att byggnader far uppforas i en vaning med en hdgsta byggnads-
héjd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestammelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tillampas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgérden inte strider mot de-
taljplanen eller den fastighetsplan som géller fér omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomt-
gransen. Byggnader far placeras ndrmare bl.a. om ndmnden anser detta
Iampligt och om det kan ske utan men fér grannen.

Motivering

Férslaget stimmer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i Gvrigt for-
utsattningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5 meter
fran tomtgréns vara en lamplig placering som innebér en bra utnyttjande av
tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek goér att detta kan ske utan
med fér granne eller fara for brandskydd eller sundhet. D& sékande &r berord
granne har inga synpunkter inhamtats.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér uppfé-
rande av enbostadshus och garage.

)

akan Elm

Bygglovchef

Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fore plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutséttning att arbetet pa-
bérjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underrétta grannar och andra som kan beréras
av bygglovet. Berérda grannar har ratt att 6verklaga beslutet inom tre veckor
fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krévas/krévs inte innan byggnadsarbetena pabérjas.
Den bestalls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift ar
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godkénnas innan utstakning kan ske.

Hur man dverklagar

Beslut till:

Sokande
Akten
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



¢/ Nykoping ANSOKAN/ANMALAN
Bygg- och tekniknamnden i

|
|

' [ Ansokan enl. punkt 2,

e e ] Anmalan enl. punkt 4.
1. Fastighet och sékande
Fastighet Fastighetsadress
Brannebol X:xx Kallas i anstkan "tomt5" 611 93 Nykdping
Sokande (byggherre) Organisationsnummer/Personnummer
Derome Hus AB 556250-9223
;_‘\dress E-postadress
Ostra Storg 2 per.eriksson@derome.se
Postadress Telefon (dven riktnummer)
611 34 Nyképing 0155-443201
Fakturamottagare (om annan &n sékande) Organisationsnummer/Personnummer
Derome Hus AB 556250-9223
Faktureringsadress Postadress
div Malardalen 432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med n&gon handldggare i &rendet? []Ja [H] Nej

Handlaggarens namn:

2. Ansdkan avser

(W] Bygglov [ Strandskyddsdispens ] Ingripandebesked
(] Férhandsbesked [J Rivningslov

[] Marklov [ Villkorbesked

Bygglov for tidsbegrénsat lov Tidigare &rende {(arendenummer)

Beraknad produktionskostnad [] lagre &n 400 000 kr (W hégre &n 400 000 kr

Beraknad byggstart: 2015

3. Typ av atgérd

] Nybyggnad [ Tillbyggnad [] Skylt och/ljusanordning [] Fasadéndring [ Plank/mur

[] Andrad anvéndning  fran: till:

(] Annan atgérd

4. Anmadlan galler installation/dndring av

[] Eldstad/Rokkanal [ Vatten och aviopp [] Barande konstruktion  [] Ventilation ~ [] Hiss

[J Annat

5. Byggnadstyp

[W] Enbostadshus [ ] Flerbostadshus [_] Fritidshus [] Industribyggnad  [JAffarshus/Kontorshus

(W] Garage/férrad/ gaststuga eller dyl. [] Annat Berord area m?
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhallsbyggnad
Bygglovsenheten
61183 NYKOPING



6. Utvéndiga material och férger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt andring) _

Fasadbeklddnad Annat Farg (NCS-nr)
] Tegel [Betong [(JPiat MTra [JPuts []Glas _se sep beskrivning
Takbeldggning

[JLertegel M Betong [JPiat [1Papp [ Skiffer ] Koppar se sep beskrivning
Kulorer:

Anslutning till Kommunalt Ge:::; gs;:;:;ts- a nElggs;::?n o

Vatten O O [ Befintlig anlaggning

Avlopp O J ] Ny anlaggning

Dagvatten [ L]

7. Kortfattad beskrivning av arendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (lds mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (&ven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. Sékandens namnteckning
Ort och datum

Nykoping 140640 i

Namnteckning / @—W Namnfértydligande
t. Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftslagen (PuL)

En avgift for ansoékan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r beslutad i kommunfulimaktig.
Aven om du som stkande atertar drendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvandas for att administrera din ansékan. Personnummer anvands fér
att fa en saker identifikation. Uppgifterna kan dven komma att efterfragas for information och
marknadsféring. Om du vill att uppgifterna &ndras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhallsbyggnad.

Personuppgiftsansvarig &ar Bygg- och tekniknamnden.

Anmalan skickas till:
Nykopings kommun

Samhalisbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykodping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du maste bifoga till din ansékan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhallsbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING
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Brannebol vid Havet Hus -karaktirsdrag samt i“dlgsatmln(“g&”l i

2010-06-07

Allmiint om huskaraktirer

En utveckling av omradet ger ett naturnéra och vackert boende med forutséttningar for ett
aret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gérd i den inre delen av Nykopings skérgéard
har linge varit ett centrum for den inre skérgarden. Brannebols gérd med dess ldge i sluttning
mot Hornsviken utgdr ett fint exempel pa ett skirgdrdshemman i det S6rmléndska
skirgardslandskapet.

Nya husen skall smilta in skérgardsmiljon med link till gamla traditioner och med en
plattform baserad pa dagens boende- och byggstandard. Vi vill dven pavisa en viss
samhdorighet med den nirbeldgna skérgardsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbeldggning, firgsittning stérker samhorighet till skdrgddstraditionen
med sma skérgardshemman. Husknutar och vindskivor &r forstirkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvensé med foder runt fonster och dorrar.

Allmdint om firgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skdrgardsnatur och priglas i hog grad av sin nérhet till
havet. Ndr man nirmar sig omradet fran havssidan ska man ana att hir finns bebyggelse, men
inte se s& manga hus. Man skymtar ndgot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocksé upptiacker mera. Husen ska alltsd inte framh#vas, men inte heller vara helt
dolda. Blandade firger fingar uppméarksamheten fran langt avstdnd, medan morkare féarger
smilter ihop med bakgrundens berg och gronska. Av denna anledning viljs Brannebol vid
Havet's firger inom en relativt mork firgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av firger efterstrivas en stark anknyting till den svenska trdhustraditionen. Alla
husen ska malas med matt fasadfirg som ger en yta med kuldrer inom den traditionellt gra-
brun-roda firgskalan. Falurétt och liknande kuldrer dominerar, men det finns ocksé granitgré
samt morkare rodbruna hus.

Inom omradet efterstéivas en varierad farghallning som gor det intressant att rora sig i
n&rmiljon. Kuldrerna placeras sé att det ger ett "slumpmassigt” intryck, utan nagot
genomgéende samband mellan fasadkuldr och hustyp. Fasadférgerna forekommer inom alla
delar av omradet vilket gor olika delar av omrédet morkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten frdn havet. Hansyn tas till hur du gor entré till omréadet fran norr, frén
soder samt fran 6ster in till omradet.

Uthus/garage/carport malas genomgéende med kuldr “r6d” for att fanga sé lite
uppmirksamhet som méjligt och anknyta till traditionen med falurdda uthus. Av samma skl
ska dven eventuella staket, plank o.d. malas faluroda.

Firgsittningen av varje hus gors enhetlig, utan kontrastférger pa fonsterfoder,
vaningsband, knutar eller vindskivor. I standardutforandet &r fSnstren vita och dorrarna
marinbla. Platdetaljer for vattenavrinning, vningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskép
och andra fasaddetaljer ges kulérer som ansluter till fasadernas. For de grd husen foreslés
svarta platdetaljer.

2010-07-04 1
Version 3



Firgprinciper for omradet

Husen utgér inte ett omedelbart blickfang fran vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen higre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avstandet fran havet &r si pass stort blir de #nda inte dominerande, och det 4r trevligt att visa
att hir finns bebyggelse. De bakre husen gors morkare, vilket innebér att man frdn avstind

inte ser att husen &r ménga.

Forekommande fasadfiirger och deras fordelning inom omrddet
Samtliga fasadfiirger &r beskrivet enligt nedan

e R&d (=falurod). Husnr. 1,6,8,11 = 4 hus
e Caput Mortuum (= brunréd). Husnr. 2,7 ,9 = 3 hus
o Gri (= mittad gra). Husnr. 3,4 ,5,10= 4 hus

Fonstersnickerier
Karmar, bagar, mittposter:
e Standardutforande vita
e Foder malas som fasad.

Dorrar
e Standardutforande (marinbla)

Vindskivor, knutar, fonster- och dorrfoder, balkongricke och —stolpar
¢ Malas som fasad
e Fonster- och dorrfoder enligt fasadfirg.

Putsade grunder
o Gri

Tak
Roda takpannor
e Underkant takfot malas fasadférg

Gdststuga
Firgsitts antingen som boningshuset eller som garage/forréd/carport

Garage / forrad /carport

e Fasader inkl fonsterfoder, vindskivor, stolpar etc.f6ljer standard med utforande rod.

Fonster standardutforande vita
Portar och dérrar standardutférande NCS 7020-Y80R (brunrdd)
Underkant takfot rod

2010-07-04
Version 3



Elskdp och ev. dvriga platsmdlade metalldetaljer:
Maélas med kulor som ligger néra fasadens:
e Hus med "falurdd” fasadfirg
e Hus med “rodbrun” fasadfirg
e Hus med "gra” fasadféirg

Hdngrinnor och stupror
Hus med “faluréd”, “rédbrun”:
e Plannja Plastisol Morkrod 22

Hus med ”gra” fasadfirg:
¢ Plannja Plastisol Svart 01

Ovriga detaljer pé fasader, uthus och balkonger
Fér de detaljer som inte har nimnts ovan rekommenderas i forsta hand fasadens férg.

[ framtiden tinks en foradling av centrumbyggnader som ladugérd, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en falurdd fasadféirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum del. Omradet skall ddrmed ses i ett sammanhang, hethetssyn,
med de nya husen och samhérigheten med en framtida centrumanldggning.

2010-07-04

Version 3
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FASTIGHET

Brannebol tomt nr 5

TRAKT/KOM-

o Brannebol

UPPRATTAD 2010-07-01 AV Kartenheten/Ulla H

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) ARE/
m?: cal25:

PLANFORHALLANDEN O D

Detaljplan akt P72-2

Utom planomrade akt

Fastighetsplan akt ej reg.

Utom planomrade

KARTBETECKNINGAR Hmk-ka[Métnoggrannhet: Hmk-Ge

—— —— Trakigrans
Kvartersgr/anvandn.gr sammanf m fast.gr

—— Dito, ej sammanfallande med fast.gréns

Gréns for fastighet/samfallighet
— —— — Tomtgréns/planerad gréns (pag.fast.-bildn.)
— — - — Egenskapsgrans
--------- Gréns f6r allmén plats, park e d
_____ Vagkant, kantsten
i i Mark som ej far bebyggas

u Allman ledning under mark

= Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur
[ [==] Uthus véggliv resp. takkontur

KOORDINATSYSTEM HOJDSYSTEM
Nykdpings stads = NS Nykdpings stads lokala

Region 7 RH 70 = Rikets, 1970
RT90 RH 00 = Rikets, 1900
SWEREF 99 16 30 RH 2000 = Rikets 200C
|| Lokalt Lokalt
[Jsoo00 Spillvattenledning, dim i mm
[1pooo_ __  Dagvattenledning, dim i mm
[Jvooo ___ Vattenledning, dimi mm
0 i ruta anger att resp. ledn.typ saknas
+ 0,00 Befintlig markhdjd (ev vagbanehéjd)

Bef. eller planerat aviopps hojdlage

Matn. utférd av: Eva Séderberg, matningsingenjér

Eventuella el- och telekablar redovisas inte

skala: 1:400
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ENTREPLAN
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BRONTOAREAT {555 m BYGGLOVSHANDLING BRANNEBOL TOMT S
; NYKOPINGS KOMMUN
Lo Derome
Mark & Bostad| NYBYGGNAD ENBOSTADSHUS
ENTREPLAN
RITA[?./KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
Joo KUNGSBACKA  2010-07-14
FORSLAG GRANSKAD AV | BYGGLOV GRANSKAD AV SKALA: 1100
PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
ORT/DATUM ORT/DATUM
KUNGSBACKA KUNGSBACKA A_PO1 =

BRANNEBOL HUS A
TOMT 5
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GAVELFASAD NORDOST
REV | ANT | REVIDERINGEN AVSER | SIGN | DATUM GRANSKAD
BYGGLOVSHANDLING BRANNEBOL TOMT 5
NYKOPINGS KOMMUN
A —— Derome
Y MARKNIVE Mark & Bostad| NYBYGGNAD ENBOSTADSHUS
VAG S =L FASADER
RITAD/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
Jo0 KUNGSBACKA  2010-07-14
FORSLAG GRANSKAD AV | BYGGLOV GRANSKAD AV SKALA: 1100
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“KUNGSBACKA “KUNGSBACKA A-F02 --

\ / A



7490

GF3,9-75RV

L 3890 L
1 1
R R R A e — i — -
1 | FL 9-9 i
| |
| [
' .'
| GARAGE/FORRAD ¥
I 25.9 Jj@;/
| |
[ [
A 1A
el |
[ |
| [ Esemmpates 7 |
I | | I
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | I
! [ L J
- | HORMANN ECOTHERM |
L e e - 21-20_ _— 1
PLAN

BYGGAREA 29,1 m?

3650

—— :[

SEKTION A-A

SH+ 3,0

FASAD INFART

FASAD GAVEL

BRANNEBOL TOMT 5

GF 3,9-7,5 RV

TITTTT

FASAD LANGSIDA

FASAD LANGSIDA

REV |ANT |REVIDERINGEN AVSER ISIGN IDATUM GRANSKAD
BYGGLOVSHANDLING BRANNEBOL TOMT &
D NYKOPINGS KOMMUN
Mark & Bostad| NYBYGGNAD GARAGE

PLAN, FASAD, SEKTION
RIT/@ID/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
TG e sn 1100

PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
UNGSBAKA UNGSBACKA A-PO1
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~3200

SH+3,0

SEKTION A

2587

- SH+3,0

SEKTION B (VARDAGSRUM)

BRANNEBOL HUS A

TOMT 5

 NYKOPINGS KOMMUN_

Samhéllsbyganad

2010 -07- 1
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ENTREPLAN

RITAD/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
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Anders Lindmalm Nyké&pings kommun p Bl
Varvsvigen 6 Bygg-och Tekniknimnden " pht

619 35 Trosa Att Eva Andersson y gzg

611 83 Nyképing " gep

4 57[

Betriffande eventuell nyproduktion av villor inom Brannebol, Svirta : 555%2

Undertecknade dgare av fastigheten Brannebol 1:10, har via olika kallor ryktesvis fatt
reda pd att markdgaren Derome AB ansGkt om bygglov £5r 11 st villor inom omradet.
Det har vidare framkommit vid samtal med bygglovsarkitekt Hadar N ordblom, att

man tanker bevilja bygglov pd underlag av detaljplan fér omradet uppréttad 1972,

Detta f6rfarande strider enligt min uppfattning mot gillande lagstiftning enligt PBL
kap 5 5§, dir det klart framgér att ” Saknar planen bestimmelser om genomforandetid, ir

tiden femton ér frin dag som anges i firsta stycket”

Enligt den detaljplan som vi har tillgang till finns ingen genomférandetid angiven,

och ndgon forlingning av genomfsrandetiden har enligt var kinnedom ej anmilts av

markédgaren.

som ar under beredning i kommunen,
Det har ocksa hiavdats fran nuvarande kontaktperson, Jan G. Jansson, inom

grannomradet Lappetorp, att det lokala reningsverk som idag finns f6r detta omrade

aven skulle kunna klara 11 st nya villors avlopp i Brannebol. Detta uttalande &r dn
mer markligt mht att den Overgddningen inom Hornsviken kraftigt 5kat sedan
Lappetorps—alﬂéiggningen tagits i drift. Tillvéixten av &lnate j sundet mellan Marsé

och Horn, 4r idag s& kraftig att passage med mindre motorbit &r omjlig.
Vihar bott i Brannebol under 40 ar, och har dérfor sjdlva kunnat se hur
vattenkvaliteten frsimrats under de senaste fyra aren.

Sammanfattm'ngsvis anser vi att anstkan om bygglov for etablering enligt ovan, inte

ar forenlig med Svensk bygglagstiftning enligt PBL, samt att Nyképings kommun
skall se 6ver de miljskonsekvenser £y Hornsviken som en utékad belastning av

befintligt reningsverk skulle innebéra f6r den redan stora Overgddningen av
vattenomradet i Hornsviken.

Trosa 2010 09 16

Hiélsningar

Yvonne o Anders Lindmalm



SVARTA HEMBYGDSFORENING YTTRANDE
2010-10-02

NYKOFINGS FotaUR
Sampalis vl

Nyképings kommun
Samhillsbyggnad

|
|
0 ' 4 I‘
LUl il |
! 0LSen-342 — g

Re: Bygglovsansékan for del av Brannebol

Vi vill med denna skrivelse markera att vi skarpt ogillar Derome Hus AB:s
nyligen ingivna bygglovsansékan om 11 hus j Brannebol. 1 bifogade yttrande
Over detaljplanen for del av Brannebo] forklarar vi anledningen till att vi
bestédmt avvisar byggnation i den aktuella delen av omrédet. Kritiken mot dessa
byggplaner var ocksa kraftfull fran Lénsstyrelsen m fl. P4 begiran frén Derome
avbrots detaljplanearbetet i oktober 2009, Derome sade d4 att man hade for
avsikt att &teruppta arbetet “om intentionerna stimmer med en antagen
fordjupad Sversiktsplan.” Mycket provocerande ir det da att man kommer med
en bygglovsansékan — oversiktsplanen &r ju inte antagen!

Att bygga dessa 11 hus i Brannebol innebir ett stort ingrepp pa kulturmiljon
och naturbetesmarken i omradet. Att vérna sddana marker ir angeldget for
Svérta hembygdsférening, vilket vi ocks3 markerat med vart stillningstagande
for alternativ C i den fordjupade dversiktsplanen for Sjosa till Valars.

Horn den 2 oktober 2010

For Swiérta he bygdsforening

o~

Kerstin Jondfjbn
Ordf6rande

Bilaga
Yttrande 6ver detaljplan for del av Brannebol 1:1 2008-08-29



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000852

BRANNEBOL 1:28
Uppforande av enbostadshus samt garage pa TOMT 6

Soékande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping

En ans6kan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till ndAmnden. Huvudbyggnaden uppfdrs i en vaning och omfattar
107 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader och att byggnader far
uppféras i en vaning med en hdgsta byggnadshdjd om 4,4 m.

Lagstod
Arendet inkom till kommunen 2010 varfér dldre bestdmmelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om &tgérden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som géller fér omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§

Motivering

Forslaget stimmer med detaljplanens bestdmmelser och uppfylier i 6vrigt
forutsattningarna i 8 kap 11 § APBL.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov for
uppférande av enbostadshus och garage.

Avgift: 9 246 kronor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 141118

BTN § Dnr L 2010-000852

Upplysningar:
Bygganmalan skall inges till Samhéallsbyggnad senast tre veckor fore
planerad byggstart.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutsattning att arbetet
pabdrjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underrétta grannar och andra som kan
beroras av bygglovet. Berérda grannar har rétt att dverklaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvs innan byggnadsarbetena pabdrjas. Den
bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &r
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godkénnas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Sokande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handldggare:
Hakan EIm
Bygglovchef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ko pi N g Tjénsteskrivelse L 2010-000852

Bygg- och teknikndmnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 6

Soékande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping

Bakgrund

En ans6kan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till nAmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
107 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader och att byggnader far uppf6-
ras i en vaning med en hogsta byggnadshojd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010 varfér dldre bestdmmelser Plan- och bygg-
lagen (1987:10) APBL tillampas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgérden inte strider mot de-
taljplanen eller den fastighetsplan som géller fér omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

Motivering

Forslaget stdmmer med detaljplanens bestammelser och uppfyller i dvrigt for-
utséttningarna i 8 kap 11 § APBL.

Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér uppfo-
rande av enbostadshus och garage.

7

/ Hakan Elfr”

Bygglovchef

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhéalisbyggnad senast tre veckor fore plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet &r giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutsattning att arbetet pa-
bérjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan beréras
av bygglovet. Berdrda grannar har réatt att dverklaga beslutet inom tre veckor
fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas/kréavs inte innan byggnadsarbetena paborjas.
Den bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &ar
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godk&nnas innan utstakning kan ske.

Hur man éverklagar

Beslut till:

Sdkande
Akten
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



#/Nykoping

Bygg- och tekniknamnden

1. Fastighet och s6kande

\ ANSOKAN/ANMALAN

Ansdkan enl. punkt 2.

010 - &s Z } Bygglov, strandskydd, besked ect.

] Anmélan enl. punkt 4.

Fastighet Fastighetsadress

Brannebol X:xx Kallas i ans6kan "tomt6" 611 93 Nykdping

Sékande (byggherre) Organisationsnummer/Personnummer
Derome Hus AB 556250-9223

Adress E-postadress

Ostra Storg 2 per.eriksson@derome.se
Postadress Telefon (dven riktnummer)

611 34 Nyké&ping

0155-443201

Fakturamottagare (om annan &n sékande)

Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

556250-9223

Faktureringsadress

div Mélardalen

Postadress

432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med nagon handldggare i &rendet? [[]Ja [ Nej

Handlaggarens namn:

2. Ansdkan avser

(] Bygglov
"1 Férhandsbesked

] Marklov

[] Strandskyddsdispens

[] Ingripandebesked

[J Rivningslov
(] Villkorbesked

Bygglov fér tidsbegransat lov

Tidigare drende (drendenummer)

Beraknad produktionskostnad [] l&gre &n 400 000 kr

Beraknad byggstart: 2015

(W] hégre &n 400 000 kr

3. Typ av atgérd

[ Nybyggnad [] Tillbyggnad

[ Andrad anvéndning fran:

[0 Skylt och/ljusanordning [] Fasadéndring [] Plank/mur

till:

[J Annan atgard

4. Anmiélan gﬁller installationléindring av

[L] Eldstad/Rékkanal

[] Annat

[J vatten och aviopp [] Barande konstruktion

[ Ventilation

S. Byggnadstyp

(W] Enbostadshus [ ] Flerbostadshus [ ] Fritidshus [] Industribyggnad [JAffarshus/Kontorshus

(W] Garage/forrad/ gaststuga eller dyl. [] Annat Beroérd area
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhaélisbyggnad
Bygglovsenheten
61183 NYKOPING

[] Hiss




6. Utvindiga material och férger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt &ndring)

Fasadbeklddnad Annat Férg (NCS-nr)
] Tegel (OBetong [ P&t MTra [JPuts []Glas se sep beskrivning
Takbeldggning

[ Lertegel [ Betong [ Piat [JPapp [ Skiffer []Koppar 36 son beskgivning
Kulérer:

Anslutning till Kommunalt Ge;?;;;:i':;m' anEléri‘gs;::;g

Vatten 3] ] ] [[] Befintlig anlaggning

Aviopp ) | [J Ny anlaggning

Dagvatten ] ]

7. Kortfattad beskrivning av drendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (lés mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (dven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. Sokandens namnteckning

Ort och datum

Nykoping 140610 _

Namnteckning / Namnfértydligande
‘{_‘_,__\, Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftsiagen (PuL)

En avgift for ansékan eller anmalan tas ut enligt en taxa som ar beslutad i kommunfullméaktig.
Aven om du som s6kande atertar drendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvéandas fér att administrera din ansdékan. Personnummer anvénds for
att fa en saker identifikation. Uppgifterna kan &ven komma att efterfragas for information och
marknadsforing. Om du vill att uppgifterna andras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhallsbyggnad.

Personuppgiftsansvarig &r Bygg- och teknikndmnden.

Anmalan skickas till:
Nykopings kommun

Samhillsbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykoping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du maste bifoga till din ansékan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhéllsbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING
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Brannebol vid Havet Hus -karaktérsdrag samt firgsittning

2010-06-07

Allmdnt om huskaraktirer

En utveckling av omradet ger ett naturnira och vackert boende med forutsdttningar for ett
aret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gérd i den inre delen av Nykopings skirgard
har lange varit ett centrum for den inre skirgarden. Brannebols gard med dess lage i sluttning
mot Hornsviken utgor ett fint exempel p4 ett skiirgdrdshemman i det Sérmlindska
skérgérdslandskapet.

Nya husen skall smilta in skirgardsmiljon med lénk till gamla traditioner och med en
plattform baserad pé dagens boende- och byggstandard. Vi vill diven pavisa en viss
samhorighet med den nérbelégna skdrgdrdsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbeldggning, fargsittning stdrker samhorighet till skdrgadstraditionen
med smi skirgédrdshemman. Husknutar och vindskivor #r forstirkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvens& med foder runt fonster och dérrar.

Allmdént om firgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skirgardsnatur och priglas i hdg grad av sin nirhet till
havet. Nér man nérmar sig omradet frn havssidan ska man ana att hir finns bebyggelse, men
inte se s& ménga hus. Man skymtar négot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocksé uppticker mera. Husen ska alltsé inte framhivas, men inte heller vara helt
dolda. Blandade firger fingar uppmarksamheten fran langt avstand, medan morkare farger
smélter ihop med bakgrundens berg och gronska. Av denna anledning viljs Brannebol vid
Havet’s fdrger inom en relativt mérk férgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av firger efterstrévas en stark anknyting till den svenska trihustraditionen. Alla
husen ska mélas med matt fasadfirg som ger en yta med kuldrer inom den traditionellt gra-
brun-réda fargskalan. Falurtt och liknande kulsrer dominerar, men det finns ocksé granitgra
samt morkare rodbruna hus.

Inom omrédet efterstivas en varierad firghéllning som gor det intressant att réra sig i
nérmiljon. Kuldrerna placeras sé att det ger ett “slumpmassigt” intryck, utan nagot
genomgaende samband mellan fasadkulr och hustyp. Fasadfirgerna fsrekommer inom alla
delar av omradet vilket gor olika delar av omradet morkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten fran havet. Hansyn tas till hur du gor entré till omradet fran norr, fran
sdder samt fran Oster in till omradet.

Uthus/garage/carport mélas genomgéende med kulér “rod” for att fanga s3 lite
uppmérksamhet som majligt och anknyta till traditionen med falurda uthus. Av samma skl
ska @ven eventuella staket, plank o.d. malas faluroda.

Férgséttningen av varje hus gors enhetlig, utan kontrastfirger pa fonsterfoder,
vaningsband, knutar eller vindskivor. I standardutférandet #r fonstren vita och dérrarna
marinbld. Plétdetaljer for vattenavrinning, véningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskép
och andra fasaddetaljer ges kulSrer som ansluter till fasadernas. For de gra husen foreslas
svarta platdetaljer.

2010-07-04
Version 3



Firgprinciper for omridet

Husen utgor inte ett omedelbart blickfang fran vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen hégre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avsténdet fran havet &r sd pass stort blir de 4nda inte dominerande, och det ir trevligt att visa
att hér finns bebyggelse. De bakre husen gors morkare, vilket innebir att man frén avstand
inte ser att husen 4r manga.

Forekommande fasadfirger och deras Jordelning inom omridet
Samtliga fasadfirger &r beskrivet enligt nedan

* R&d (=falurdd). Husnr. 1,6,8,11 = 4 hus
e Caput Mortuum (= brunréd). Hus nr. 2 ,7,9 = 3hus
* Gré (= mattad gra). Hus nr. 3 ,4,5,10= 4 hus

Fonstersnickerier
Karmar, bégar, mittposter:
e StandardutfSrande vita
® Foder malas som fasad.

Dorrar
* Standardutfsrande (marinbl)

Vindskivor, knutar, fonster- och dorrfoder, balkongricke och —stolpar
e Malas som fasad
e Fénster- och dorrfoder enligt fasadfirg.

Putsade grunder
e QGri

Tak
Roda takpannor
e Underkant takfot mélas fasadfiirg

Gdststuga
Fargsétts antingen som boningshuset eller som garage/forrad/carport

Garage / forrdd /carport

¢ Fasader inkl fonsterfoder, vindskivor, stolpar etc.foljer standard med utfsrande réd.
e Fonster standardutforande vita

e Portar och dorrar standardutfsrande NCS 7020-Y80R (brunrod)

e Underkant takfot rod

2010-07-04
Version 3



Elskdp och ev. dvriga platsmdlade metalldetaljer:
Malas med kul6r som ligger néra fasadens:
¢ Hus med "falursd” fasadfirg
* Hus med "rédbrun” fasadfiirg
® Hus med "grd” fasadfirg

Hiingrinnor och stupror
Hus med falursd”, “rédbrun®:
® Plannja Plastisol Morkrsd 22

Hus med ”gra” fasadfirg:
* Plannja Plastisol Svart 01

Ovriga detaljer pa fasader, uthus och balkonger
For de detaljer som inte har nimnts ovan rekommenderas i forsta hand fasadens farg.

[ framtiden tinks en foradling av centrumbyggnader som ladugsrd, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en falursd fasadfirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum del. Omradet skall dérmed ses i ett sammanhang, helhetssyn,
med de nya husen och samhdorigheten med en framtida centrumanléggning.

2010-07-04
Version 3
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Nykopings kommun

NYBYGGNADSKART/

A,

S
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T

FASTIGHET

Brannebol tomt nr 6

mnosoM- - Brannebol

UPPRATTAD 2010-07-01 AV Kartenheten/Ulla H

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) ARE/
m°: cal57:

PLANFORHALLANDEN O D

Detaljplan akt P68/1

Utom planomrade akt

Fastighetsplan akt ej reg.
Utom planomrade

KARTBETECKNINGAR Hmk-ka|Métnoggrannhet: Hmk-Ge

Traktgréns
Kvartersgr/anvandn.gr sammanf m fast.gr

Dito, ej sammanfallande med fast.gréns
Gréns for fastighet/samféllighet
Tomtgrans/planerad gréns (pag.fast.-bildn.)
Egenskapsgrans

Gréans for alimén plats, park e d

Végkant, kantsten

Mark som ej far bebyggas

Aliman ledning under mark

Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur
] [==] Uthus véaggliv resp. takkontur

KOORDINATSYSTEM
Nykdépings stads = NS

HOJDSYSTEM
Nyképings stads lokala

JO ORTENGREN

Region 7 RH 70 = Rikets, 1970
RT90 RH 00 = Rikets, 1900
SWEREF 99 16 30 RH 2000 = Rikets 200C
Lokalt Lokalt
[1so00 Spillvattenledning, dim i mm
[ 1pooo_ __ Dagvattenledning, dim i mm
[Jvooo __ Vattenledning, dim i mm
0 i ruta anger att resp. ledn.typ saknas
+ 0,00 Befintlig markhéjd (ev vagbanehojd)

Bef. eller planerat avlopps hojdlage

Métn. utférd av: Eva Soderberg, méatningsingenjor

2010-07-14

Eventuella el- och telekablar redovisas inte

skala: 1:400

|
| |

L. 4 2010~ %52
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NYKOPINGS KOMMUN

w ,}; ‘;:: i;}( /\, Samhallsbyggnad
A% noto K 2010 -g. 17
/ﬂ
Do D o T |

v B4h3

Anders Lindmalm Nykﬁpj_ngs kommun l:l SZZ
Varvsviigen 6 Bygg-och Teknikndmnden ! gj{lg

619 35 Trosa Att Eva Andersson p 249

611 83 Nykoping "o gsp

] g7
Betriffande eventuel]l nyproduktion ay villor inom Brannebolz Svirta ! 65532
it )

Vidare &r det férvénande att vi som nérmaste sakéigare, inte P& nagot vis fAtt officie]]
kdnnedom om de Péagdende planerna vare sig frén N ykopings kommun eljer frén
markégaren, utan bara genom muntliga informationey fran kringboende hért vad

Som ar under beredning i kommunen,
Det har ocksa hivdats fran nuvarande kontaktperson, Jan G. Jansson, inom

Vi har bott i Brannebol under 40 ar, och har dirfey sjdlva kunnat se hyp
Vattenkvaliteten f5rsimratg under de senaste fyra &ren.

Trosa 2010 09 16

Halsningar

4W

Yvonne o Anders Lindmalm



SVARTA HEMBYGDSFORENING YTTRANDE

2010-10-02
NkaplngS kommun = NYT(SC;IWI';\F' Ip( ..! 'L_.'I'I: -'.".-l ].':
Samhillsbyggnad 0

Re: Bygglovsansékan for del av Brannebol

avsikt att &teruppta arbetet om intentionerna stimmer med en antagen
férdjupad oversiktsplan.” Mycket provocerande &r det d4 att man kommer med
en bygglovsansékan — Oversiktsplanen #r ju inte antagen!

Att bygga dessa 11 hus Brannebol innebr ett stort ingrepp pa kulturmiljén
och naturbetesmarken i omradet. Att vérna sddana marker #r angeldget for
Svirta hembygdsf'drening, vilket vi ocksa markerat med vért stillningstagande
for alternativ C i den fordjupade Oversiktsplanen for Sjosa till Valars.

Horn den 2 oktober 2010

For Spirta he 1bygdsforening
% i

Kerstin Jondfjfm
Ordf6rande

Bilaga
Yttrande Sver detaljplan for del av Brannebol 1:1 2008-08-29



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000843

BRANNEBOL 1:28
Uppforande av enbostadshus samt garage pa TOMT 7

Sokande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykoping

En ansdkan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till n&mnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
107 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder och att byggnader far
uppforas i en vaning med en hégsta byggnadshéjd om 4,4 m.

Lagstod
Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor &ldre bestdmmelser Plan-
och bygglagen (1987:10) APBL tillampas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgérden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som géller fér omradet och om atgéarden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

Motivering
Forslaget stammer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i dvrigt

forutsattningarna i 8 kap 11 § APBL.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov foér
uppférande av enbostadshus och garage.

Avgift: 9 246 kronor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000843

Upplysningar:
Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fore
planerad byggstart.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutséttning att arbetet
pabdrjats senast inom 2 ar.

Sdkande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan
berdras av bygglovet. Berérda grannar har ratt att verklaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas innan byggnadsarbetena pabérjas. Den
bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift fér arbetet. Denna avgift ar
utéver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock méste i dessa fall
reviderad situationsplan godkénnas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man &verklagar

Beslut till:
Sékande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handlaggare:
Hakan Elm
Bygglovchef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ko p i n g Tjansteskrivelse L 2010-000843

Bygg- och teknikndmnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppforande av enbostadshus samt garage pa TOMT 7

Sdkande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping

Bakgrund

En ansdkan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till nAmnden. Huvudbyggnaden uppfors i en véaning och omfattar
107 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader och att byggnader far uppfs-
ras i en vaning med en hdgsta byggnadshdjd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestdmmelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgarden inte strider mot de-
taljplanen eller den fastighetsplan som géller for omradet och om atgarden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

Motivering

Forslaget stdmmer med detaljplanens bestémmelser och uppfyller i dvrigt for-
utséttningarna i 8 kap 11 § APBL.

Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér uppfo-
rande av enbostadshus och garage.

/Aékan Elfn"
Bygglovchef

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmaélan skall inges till Samhallsbyggnad senast tre veckor fore plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet &r giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under forutséttning att arbetet pa-
borjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underritta grannar och andra som kan beroras
av bygglovet. Berérda grannar har ritt att Overklaga beslutet inom tre veckor
fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas/krévs inte innan byggnadsarbetena pabérjas.
Den bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &r
utéver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godk&nnas innan utstakning kan ske.

Bilaga:

Hur man 6verklagar

Beslut till:

Sokande
Akten
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



#/Nykoping

Bygg- och tekniknamnden | Samitldiany gt

1. Fastighet och sdkande

ANSOKAN/ANMALAN

| ] Ansdkan enl. punkt 2.
{  Bygglov, strandskydd, besked ect.

f ] Anméilan enl. punkt 4.

Fastighet
Brannebol X:xx Kallas i ans6kan "tomt7"

Fastighetsadress

611 93 Nyképing

Sotkande (byggherre)}
Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

556250-9223

ﬁ\dress E-postadress
Ostra Storg 2 per.eriksson@derome.se
Postadress Telefon (&ven riktnummer)

611 34 Nykdping

0155-443201

Fakturamottagare (om annan &n sékande)

Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

556250-9223

Faktureringsadress

div Malardalen

Postadress

432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med nagon handléggare i drendet? [ ] Ja [H] Nej

Handl&ggarens namn:

2. Ans6kan avser

(W] Bygglov [] Strandskyddsdispens (] Ingripandebesked
[] Férhandsbesked [] Rivningslov
] Marklov [ Villkorbesked

Bygglov for tidsbegrénsat lov

Tidigare &rende (drendenummer)

Beraknad produktionskostnad [_] lagre &n 400 000 kr

Beraknad byggstart; 2015

[W] hégre &n 400 000 kr

3. Typ av atgérd

W Nybyggnad  [] Tillbyggnad

(J Andrad anvéandning  fran:

[J Skylt och/ljusanordning [] Fasadéndring [] Plank/mur

till:

(] Annan éatgérd

4. Anmalan géller installation/dndring av

[] Eldstad/Rékkanal

[J Annat

[0 Vatten och aviopp [] Barande konstruktion

[] Ventilation [] Hiss

§. Byggnadstyp

[W] Enbostadshus [ ] Flerbostadshus [] Fritidshus

[] Industribyggnad  [JAffarshus/Kontorshus

W] Garage/forrad/ gaststuga eller dyl.  [] Annat Berérd area m?
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Nykdpings kommun
Samhallsbyggnad
Bygglovsenheten
61183 NYKOPING




6. Utvdndiga material och férger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt andring)

Fasadbeklidnad Annat Férg (NCS-nr)
[ Tegel [IBetong [JPlat M Tra [JPuts []Glas se sep beskrivning
Takbeldggning

[]Lertegel [ Betong [JPlat []Papp [ Skiffer[] Koppar se sep beskrivning
Kulbrer:

Anslutning till Kommunalt Ge;r:;; :;'r:;'l:;ts- anEI'a':';;::gl .

Vatten | ] [] Befintlig anlaggning

Avlopp [ ] [ Ny anlaggning

Dagvatten ] J [x]

7. Kortfattad beskrivning av drendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (lds mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (&ven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. S6kandens namnteckning

Ort och datum

Nykoping 140610

Namnteckning / %Ml Namnfortydligande
A Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftslagen (Pul.)

En avgift fér ansokan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r beslutad i kommunfullmaktig.
Aven om du som sokande atertar drendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvandas for att administrera din ansékan. Personnummer anvénds for
att f4 en s&ker identifikation. Uppgifterna kan aven komma att efterfragas for information och
marknadsféring. Om du vill att uppgifterna &ndras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhallsbyggnad.

Personuppgiftsansvarig &r Bygg- och tekniknamnden.

Anmalan skickas till:
Nyképings kommun

Samhillsbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykoping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du maste bifoga till din ansokan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhéllsbyggnad

Bygglovsenheten

61183 NYKOPING
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Brannebol vid Havet Hus -karaktérsdrag samt férgsittning

2010-06-07

Allmiint om huskaraktirer

En utveckling av omrédet ger ett naturnira och vackert boende med forutsdttningar for ett
aret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gdrd i den inre delen av Nykdpings skéirgard
har ldnge varit ett centrum for den inre skdrgdrden. Brannebols gard med dess ldge i sluttning
mot Hornsviken utgdr ett fint exempel pa ett skiirgardshemman i det Sérmlindska
skérgardslandskapet.

Nya husen skall smilta in skdrgardsmiljon med link till gamla traditioner och med en
plattform baserad p dagens boende- och byggstandard. Vi vill dven pévisa en viss
samhdrighet med den nérbelsigna skargérdsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbeldggning, fargsittning stirker samhorighet till skdrgadstraditionen
med smd skérgardshemman. Husknutar och vindskivor ar forstirkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvensa med foder runt fonster och dérrar.

Allméint om fiirgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skérgérdsnatur och priglas i hog grad av sin nérhet till
havet. Nir man nérmar sig omradet fran havssidan ska man ana att hir finns bebyggelse, men
inte se s& manga hus. Man skymtar négot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocksa uppticker mera. Husen ska alltsa inte framhédvas, men inte heller vara helt
dolda. Blandade firger fingar uppmérksamheten fran langt avstdnd, medan morkare farger
smélter ihop med bakgrundens berg och gronska. Av denna anledning viljs Brannebol vid
Havet’s firger inom en relativt mérk fiirgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av firger efterstriivas en stark anknyting till den svenska trihustraditionen. Alla
husen ska malas med matt fasadfiirg som ger en yta med kuldrer inom den traditionellt gra-
brun-réda firgskalan. Falurétt och liknande kulérer dominerar, men det finns ocksa granitgra
samt morkare rédbruna hus.

Inom omrédet efterstiivas en varierad firghéllning som gér det intressant att réra sig i
nérmiljén. Kulbrerna placeras s att det ger ett “slumpméssigt™ intryck, utan nigot
genomgéende samband mellan fasadkuldr och hustyp. Fasadfirgerna fsrekommer inom alla
delar av omradet vilket gér olika delar av omradet morkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten frén havet. Hénsyn tas till hur du gor entré till omradet fran norr, fran
sOder samt fran Oster in till omradet.

Uthus/garage/carport mélas genomgaende med kulsr *r5d” for att fénga s4 lite
uppmérksamhet som méjligt och anknyta till traditionen med faluréda uthus. Av samma skl
ska &ven eventuella staket, plank o.d. malas falurdda.

Fargsittningen av varje hus gérs enhetlig, utan kontrastfirger p4 fonsterfoder,
vaningsband, knutar eller vindskivor. I standardutforandet ér fonstren vita och dorrarna
marinbla. Pléatdetaljer for vattenavrinning, vaningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskap
och andra fasaddetaljer ges kulorer som ansluter till fasadernas. For de gra husen foreslas
svarta plétdetaljer.

2010-07-04 1
Version 3



Firgprinciper for omradet

Husen utgor inte ett omedelbart blickfang fran vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen hogre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avstandet frdn havet &r sa pass stort blir de 4nd4 inte dominerande, och det &r trevligt att visa
att hér finns bebyggelse. De bakre husen gérs mérkare, vilket innebér att man fran avstand
inte ser att husen 4r ménga.

Férekommande fasadfirger och deras fordelning inom omrddet
Samtliga fasadférger &r beskrivet enligt nedan

e Rod (=faluréd). Husnr.1,6,8,11 = 4 hus
e Caput Mortuum (= brunrdd). Husnr. 2,7 ,9 = 3 hus
e (rd (= mittad gra). Husnr. 3,4 ,5,10= 4 hus

Fonstersnickerier
Karmar, bagar, mittposter:
e Standardutférande vita
e Foder malas som fasad.

Dorrar
¢ Standardutforande (marinbl3)

Vindskivor, knutar, fonster- och dérrfoder, balkongricke och —stolpar
e Malas som fasad
e Fonster- och dorrfoder enligt fasadfirg.

Putsade grunder
o Gri

Tak
Réda takpannor
e Underkant takfot malas fasadférg

Gdststuga
Férgsitts antingen som boningshuset eller som garage/f6rrad/carport

Garage / forrad /carport

o Fasader inkl fonsterfoder, vindskivor, stolpar etc.f6ljer standard med utférande rod.
e Fonster standardutforande vita

e Portar och dorrar standardutférande NCS 7020-Y80R (brunrsd)

e Underkant takfot rod

2010-07-04
Version 3



Eliskdp och ev. ovriga platsmélade metalldetaljer:
Maélas med kulér som ligger nira fasadens:
* Hus med "falur6d” fasadfirg
* Hus med “rédbrun” fasadfirg
* Hus med “grd” fasadfirg

Hiingrinnor och stupror
Hus med "faluréd”, *r6dbrun”:
¢ Plannja Plastisol Morkrsd 22

Hus med ”gr4” fasadfirg:
e Plannja Plastisol Svart 01

Ovriga detaljer pad fasader, uthus och balkonger
For de detaljer som inte har ndmnts ovan rekommenderas i forsta hand fasadens firg.

I framtiden tinks en féradling av centrumbyggnader som ladugard, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en falursd fasadfirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum del. Omradet skall dirmed ses i ett sammanhang, helhetssyn,
med de nya husen och samhérigheten med en framtida centrumanléggning.

2010-07-04
Version 3
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BYGGLOVSRITNING
“SILUATIONSPLAN 1 4

Jo ORTENGREN
2010-07-14 /

NYB?\GNARRNBO TADSHU
DEROME HUS AB %

-4.59

5.34

Nykdpings kommun

NYBYGGNADSKART/

FASTIGHET

Brannebol tomt nr 7

wnoe™ Brannebol

UPPRATTAD 2010-07-01 AV Kartenheten/Ulla H

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) ARE/
M. caldd;

PLANFORHALLANDEN O D

Detaljplan akt P68/1

Utom planomrade akt

Fastighetsplan akt ej reg.

Utom planomrade

KARTBETECKNINGAR Hmk-ka|Mélnoggrannhet: Hmk-Ge

—— —— Traktgréns
Kvartersgr/anvandn.gr sammanf m fast.gr

—— —— Dito, ej sammanfallande med fast.gréns
—— Gréns for fastighet/samfallighet
—~ —— — Tomtgréns/planerad gréns (pag.fast.-bildn.)
—— - - — Egenskapsgrans
_________ Gréns for allmén plats, park e d
— — — — — Végkant, kantsten
i~ .1 Mark som ej far bebyggas

u Allmén ledning under mark
= Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur
] [©=] Uthus véaggliv resp. takkontur

KOORDINATSYSTEM HOJDSYSTEM
Nykdpings stads = NS Nykoépings stads lokala
Region 7 RH 70 = Rikets, 1970
RT90 RH 00 = Rikets, 1900
SWEREF 99 16 30 RH 2000 = Rikets 200C

|| Lokalt Lokalt
[1so00 Spillvattenledning, dim i mm
[(Jpooo_ _ Dagvattenledning, dim i mm
[Jvooo ___ Vattenledning, dim i mm

0 i ruta anger att resp. ledn.typ saknas
+ 0,00 Befintlig markhdjd (ev vagbanehéjd)
Bef. eller planerat aviopps hojdiage

Métn. utférd av: Eva Soderberg, matningsingenjor

Eventuella el- och telekablar redovisas inte

skala: 1:400 |
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X NYKOPINGS KOMMUN
i (;} / [\/ Samhaéllsbyggnad
N 2000 -9 17
/ @ por, DTN /0/0:’2 o ‘
2 L 2010 - B42
u 5Zé
Anders Lindmalm Nyk&pings kommun ,:' 364;
Varvsvigen 6 Bygg-och Tekniknidmnden y put
619 35 Trosa Att Eva Andersson ) gzg
611 83 Nykdping " 85D
“ ga
Betriffande eventuell nyproduktion av villor inom Brannebol, Svirta ': 25%‘2

Undertecknade dgare av fastigheten Brannebo] 1:10, har via olika killor ryktesvis fatt
reda pa att markégaren Derome AB ansokt om bygglov f6r 11 st villor inom omrédet.
Det har vidare framkommit vid samta] med bygglovsarkitekt Hadar N ordblom, att
man tanker bevilja bygglov pa underlag av detaljplan f6r omradet uppréttad 1972.
Detta forfarande strider enligt min uppfattning mot gallande lagstiftning enligt PBL
kap 5 58, dar det klart framgar att ” Saknar planen bestimmelser om genomforandetid, jir
tiden femton dr frin dag som anges i firsta stycket”

Enligt den detaljplan som vi har tillgang till finns ingen genomftrandetid angiven,
och nagon forlangning av genomférandetiden har enligt var kinnedom ej anmalts av

markégaren.

som ar under beredning i kommunen.

Det har ocksa hivdats fran nuvarande kontaktperson, Jan G. Jansson, inom
grannomradet Lappetorp, att det lokala reningsverk som idag finns fér detta omrade
dven skulle kunna klara 11 st nya villors avlopp i Brannebol. Detta uttalande dr dn
mer markligt mht att den overgddningen inom Hornsviken kraftigt 6kat sedan
Lappetorps—arﬂéiggningen tagits i drift. Tillvixten av dlnate i sundet mellan Marsé
och Horn, dr idag sa kraftig att passage med mindre motorbat dr oméjlig.

Vi har bott i Brannebol under 40 &r, och har dirfsr sjdlva kunnat se hur
vattenkvaliteten férsimrats under de senaste fyra aren.

Sammanfattningsvis anser vi att ansbkan om bygglov for etablering enligt ovan, inte
ar forenlig med Svensk bygglagsﬁftm‘ng enligt PBL, samt att Nyké&pings kommun
skall se 6ver de miljskonsekvenser f6r Hornsviken som en utékad belastning av
befintligt reningsverk skulle innebira fr den redan stora overgddningen av

vattenomradet i Hornsviken,
Trosa 2010 09 16

Haélsningar

Yvonne o Anders Lindmalm



SVARTA HEMBYGDSFORENING YTTRANDE
2010-10-02

Nyk(‘)pmgs kommun r ”fif,i.{wf.f;.'i.i. -_-'! .\,._m_.,ur\ {

Samhillsbyggnad oo ,_ !

M&)‘WO 3"7 _ 85

Re: Bygglovsansékan for del av Brannebol]

Vi vill med denna skrivelse markera att vi skarpt ogillar Derome Hus AB:s
nyligen ingivna bygglovsansékan om 11 hus j Brannebol. 1 bifogade yttrande
Over detaljplanen for del av Brannebol forklarar vi anledningen till att vi
bestdmt avvisar byggnation i den aktuella delen av omradet. Kritiken mot dessa
byggplaner var ocksa kraftful] frén Lansstyrelsen m fl. P4 begéran fran Derome
avbrots detaljplanearbetet i oktober 2009. Derome sade di att man hade for
avsikt att dteruppta arbetet ”om intentionerna stimmer med en antagen
fordjupad 6versiktsplan.” Mycket provocerande ir det d4 att man kommer med
en bygglovsansékan — Oversiktsplanen &r ju inte antagen!

Att bygga dessa 11 hus Brannebol innebir ett stort ingrepp pa kulturmiljén
och naturbetesmarken i omradet. Att virna sddana marker 4r angeléget for
Svirta hembygdsfdrening, vilket vi ocks& markerat med vért stillningstagande
for alternativ C i den férdjupade Oversiktsplanen for Sjosa till Valars,

Horn den 2 oktober 2010

For Swirta he bygdsforening
e

Kerstin Jond@bn

Ordf6rande

Bilaga
Yttrande 6ver detaljplan for del av Brannebo] 1:1 2008-08-29




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000846

BRANNEBOL 1:28
Uppforande av enbostadshus samt garage pa TOMT 8

Sokande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping

En ansdkan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till nAmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
107 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder till en sjattedel, i detta fall
ca 218 m?, och att byggnader far uppforas i en vaning med en hégsta
byggnadshdjd om 4,4 m.

Lagstod
Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestammelser Plan-
och bygglagen (1987:10) APBL tillampas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov bevilias om atgérden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som géller for omradet och om atgarden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran
tomtgransen. Byggnader far placeras ndrmare bl.a. om ndmnden anser detta
lampligt och om det kan ske utan men fér grannen.

Motivering

Forslaget stdmmer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i Svrigt
forutsattningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5
meter fran tomtgréns vara en lamplig placering som innebar en bra
utnyttjande av tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gér att
detta kan ske utan men for granne eller fara for brandskydd eller sundhet. Da
sOkande &r berord granne har inga synpunkter inhamtats.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000846

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stéd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér
uppférande av enbostadshus och garage.

Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:
Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fére
planerad byggstart.

Beslutet &r giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutséttning att arbetet
paborjats senast inom 2 ar.

Sdkande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan
berdras av bygglovet. Berorda grannar har ratt att dverkiaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas innan byggnadsarbetena pabdrjas. Den
bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &r
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock méste i dessa fall
reviderad situationsplan godkannas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Sdékande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handldggare:
Hakan Elm
Bygglovchef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y k6 pi N g Tjansteskrivelse L 2010-000846

Bygg- och teknikndmnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 8

Sokande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping

Bakgrund

En ansékan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till n&mnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
107 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader till en sjattedel, i detta fall ca
218 m?, och att byggnader far uppféras i en vaning med en hégsta byggnads-
héjd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestimmelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgérden inte strider mot de-
taljplanen eller den fastighetsplan som géller fér omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomt-
gransen. Byggnader far placeras ndrmare bl.a. om ndmnden anser detta
l&mpligt och om det kan ske utan men f6ér grannen.

Motivering

Forslaget stammer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i évrigt for-
utsdttningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5 meter
fran tomtgrans vara en lamplig placering som innebar en bra utnyttjande av
tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gor att detta kan ske utan
med for granne eller fara for brandskydd eller sundhet. Da sékande ar berord
granne har inga synpunkter inhdmtats.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov for uppfo-
rande av enbostadshus och garage.

7

: ,'Z'/ ‘ » /L’./'*"‘-a.._
’Hakan Elm
Bygglovchef

P,

Avgift: 9 246 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fére plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet &r giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under forutsattning att arbetet pa-
bérjats senast inom 2 ar.

S6kande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan berdras
av bygglovet. Berorda grannar har rétt att 6verklaga beslutet inom tre veckor
fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krévas/krévs inte innan byggnadsarbetena pabérjas.
Den bestalls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &r
utéver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godkénnas innan utstakning kan ske.

Bilaga:

Hur man &éverklagar

Beslut till:

Sokande
Akten
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



#/Nykdping -

Bygg- och tekniknémnd.en’

1. Fastighet och s6kande

ANSOKAN/ANMALAN

(W] Ansokan enl. punkt 2.
Bygglov, strandskydd, besked ect.

1 Anmalan enl. punkt 4.

Fastighet Fastighetsadress

Brannebol X:xx Kallas i ansékan "tomt8" 611 93 Nykoping

Sokande (byggherre) Organisationsnummer/Personnummer
Derome Hus AB 5566250-9223

Adress E-postadress

Ostra Storg 2 per.eriksson@derome.se
Postadress Telefon (dven riktnummer)

611 34 Nykdping

0155-443201

Fakturamottagare (om annan &n sékande)

Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

556250-9223

Faktureringsadress

div Mélardalen

Postadress

432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med nagon handldggare i &rendet? []Ja (W] Nej

Handlaggarens namn:

2. Ansdkan avser

(W] Bygglov
[ Férhandsbesked
[] Marklov

[] Strandskyddsdispens

[] Ingripandebesked

[J Rivningslov
[] Villkorbesked

Bygglov for tidsbegréansat lov

Tidigare &rende (drendenummer)

Beréknad produktionskostnad [ ] lagre &n 400 000 kr

(@] hégre &n 400 000 kr

Beraknad byggstart: 2015

3. Typ av atgérd

M Nybyggnad [ Tillbyggnad [] Skylt och/ljusanordning [] Fasadandring [] Plank/mur

[] Andrad anvéndning fréan: till:

] Annan atgérd

4. Anmilan gdller installation/dndring av

[ Eldstad/Rékkanal [] Vatten och avlopp [] Béarande konstruktion  [] Ventilation  [] Hiss

(] Annat

S. Byggnadstyp

(W] Enbostadshus [] Flerbostadshus [] Fritidshus [ Industribyggnad [JAffarshus/Kontorshus

[ Garage/forrad/ gaststuga eller dyl.

[J Annat

Berérd area m?

BESOKSADRESS
Stadshuset, Stora Torget

POSTADRESS

Nyképings kommun
Sambhallsbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING

TELEFON FAX
0155-24 80 00

BANKGIRO

0155-24 82 02 619-03 42

ORGANISATIONSNR
21 20 00-2940



6. Utviandiga material och farger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt &ndring)

Fasadbeklddnad Annat Férg (NCS-nr)
[]Tegel [IBetong [Plat MTra [JPuts []Glas se sep beskrivning
Takbeldggning

[ Lertegel [M Betong [JPlat [JPapp [ Skiffer []Koppar g8 sepbesiaining
Kuldrer:

Anslutning till Kommunalt Ge:::;gs;:;:;ts- anEI'ar"gs;:?ng

Vatten O ] [ Befintlig aniaggning

Avlopp | [} [J Ny anlaggning

Dagvatten ] ] [x]

7. Kortfattad beskrivning av arendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (lis mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (dven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. S6kandens namnteckning
Ort och datum

Nykoping 140610 7

Namnteckning ﬁ Namnfértydligande
K & ST Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftsiagen (Pul)

En avgift for ansokan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r beslutad i kommunfullméaktig.
Aven om du som stkande atertar arendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvéandas for att administrera din ansdkan. Personnummer anvands for
att fa en saker identifikation. Uppgifterna kan &ven komma att efterfrégas for information och
marknadsforing. Om du vill att uppgifterna &ndras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhallsbyggnad.

Personuppgiftsansvarig ar Bygg- och teknikn@mnden.

Anmalan skickas till:
Nykopings kommun

Samhallsbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykodping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vitka
bilagor du maste bifoga till din ans6kan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhallsbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING
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Brannebol vid Havet Hus -karaktédrsdrag samt fargséttning

2010-06-07

Allmdnt om huskaraktirer

En utveckling av omradet ger ett naturndra och vackert boende med forutséttningar for ett
aret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gérd i den inre delen av Nykopings skirgard
har linge varit ett centrum for den inre skérgérden. Brannebols gard med dess lége i sluttning
mot Hornsviken utgér ett fint exempel pa ett skdrgardshemman i det Sérmléindska
skargérdslandskapet.

Nya husen skall smilta in skirgardsmiljén med l4nk till gamla traditioner och med en
plattform baserad pa dagens boende- och byggstandard. Vi vill &ven pdvisa en viss
samhdrighet med den nirbelégna skirgardsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbeldggning, firgséttning stirker samhorighet till skirgadstraditionen
med smé skirgardshemman. Husknutar och vindskivor &r forstérkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvensa med foder runt fonster och dorrar.

Allmiint om fiirgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skérgardsnatur och préglas i hog grad av sin nérhet till
havet. Nir man nirmar sig omradet frin havssidan ska man ana att hér finns bebyggelse, men
inte se s& manga hus. Man skymtar ndgot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocksé uppticker mera. Husen ska alltsa inte framhévas, men inte heller vara helt
dolda. Blandade firger fingar uppmérksamheten fran langt avstdnd, medan morkare farger
smalter ihop med bakgrundens berg och gronska. Av denna anledning viljs Brannebol vid
Havet's firger inom en relativt mork férgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av firger efterstriivas en stark anknyting till den svenska trahustraditionen. Alla
husen ska malas med matt fasadfiirg som ger en yta med kulorer inom den traditionellt gra-
brun-roda firgskalan. Falurstt och liknande kulérer dominerar, men det finns ocksd granitgré
samt morkare rédbruna hus.

Inom omradet efterstéivas en varierad firghallning som gor det intressant att rora sig i
nirmiljén. Kulorerna placeras sa att det ger ett “slumpméssigt” intryck, utan nagot
genomgéende samband mellan fasadkuldr och hustyp. Fasadfirgerna forekommer inom alla
delar av omradet vilket gor olika delar av omrédet morkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten frin havet. Hénsyn tas till hur du gor entré till omrédet fran norr, fran
soder samt frén Oster in till omradet.

Uthus/garage/carport mélas genomgaende med kuldr ”r6d” for att fanga sd lite
uppmirksamhet som méjligt och anknyta till traditionen med falurdda uthus. Av samma skal
ska dven eventuella staket, plank o.d. mélas falur6da.

Firgsittningen av varje hus gors enhetlig, utan kontrastfirger pé fonsterfoder,
vaningsband, knutar eller vindskivor. I standardutférandet &r fonstren vita och dorrarna
marinbla. Platdetaljer for vattenavrinning, vaningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskép
och andra fasaddetaljer ges kulorer som ansluter till fasadernas. For de gra husen foreslas
svarta platdetaljer.

2010-07-04 1
Version 3



Fiirgprinciper for omrddet

Husen utgdr inte ett omedelbart blickfang frén vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen hogre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avstandet fran havet &r sa pass stort blir de &nda inte dominerande, och det &r trevligt att visa
att hér finns bebyggelse. De bakre husen gors morkare, vilket innebér att man frén avstéand
inte ser att husen dr ménga.

Férekommande fasadfirger och deras fordelning inom omrddet
Samtliga fasadfirger dr beskrivet enligt nedan

e R&d (= falurdéd). Husnr. 1,6,8,11 = 4 hus
e Caput Mortuum (= brunréd). Husnr. 2,7,9 = 3 hus
e Gra (= mittad grd). Husnr. 3,4,5,10= 4 hus

Fonstersnickerier
Karmar, bagar, mittposter:
e Standardutfrande vita
e Foder malas som fasad.

Dorrar
e Standardutforande (marinbl4)

Vindskivor, knutar, fonster- och dérrfoder, balkongricke och —stolpar
e Mailas som fasad
e Fonster- och dérrfoder enligt fasadférg.

Putsade grunder
o (ra

Tak
Roda takpannor
e Underkant takfot malas fasadfdrg

Gaststuga
Firgsitts antingen som boningshuset eller som garage/forrad/carport

Garage / forrad /carport

Fasader inkl fonsterfoder, vindskivor, stolpar etc.foljer standard med utforande rod.
Fonster standardutforande vita

Portar och dérrar standardutférande NCS 7020-Y80R (brunrdd)

Underkant takfot rod

2010-07-04
Version 3



Elskdp och ev. dvriga platsmalade metalldetaljer:
Malas med kulér som ligger néra fasadens:
e Hus med "falur6d” fasadfirg
e Hus med “r6dbrun” fasadfirg
e Hus med ”grd” fasadfirg

Hdngrinnor och stupror
Hus med faluréd”, rédbrun”:
e Plannja Plastisol Morkrod 22

Hus med ”grd” fasadfirg:
e Plannja Plastisol Svart 01

Ovriga detaljer pd fasader, uthus och balkonger
For de detaljer som inte har nimnts ovan rekommenderas i forsta hand fasadens féirg.

I framtiden ténks en foriddling av centrumbyggnader som ladugard, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en falurdd fasadfirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum del. Omradet skall ddrmed ses i ett sammanhang, helhetssyn,
med de nya husen och samhérigheten med en framtida centrumanléggning.

2010-07-04
Version 3
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Nykdpings kommun

NYBYGGNADSKART/

FASTIGHET

Brannebol tomt nr 8

e Brannebol

UPPRATTAD 2010-07-01 AV Kartenheten/Ulla H

Utom planomrade

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) ARE/
M 1311

PLANFORHALLANDEN O D

Detaljplan akt P

Utom planomrade akt

Fastighetsplan akt ej reg.

KARTBETECKNINGAR Hmk-ka]M:}itnoggrannhet: Hmk-Ge

Traktgrans
Kvartersgr/anvandn.gr sammanf m fast.gr

Dito, ej sammanfallande med fast.gréns
Gréns for fastighet/samféllighet
Tomtgréns/planerad grans (pag.fast.-bildn.)
Egenskapsgrans

Grans for allmén plats, park e d

Végkant, kantsten

Mark som ej far bebyggas

Allman ledning under mark

= Huvudbyggnad, véaggliv resp. takkontur
[ [5=] Uthus véggliv resp. takkontur

KOORDINATSYSTEM HOJDSYSTEM
Nykopings stads = NS Nykdpings stads lokala

Region 7
RT90

Lokalt

SWEREF 99

RH 70 = Rikets, 1970
RH 00 = Rikets, 1900
RH 2000 = Rikets 200C
Lokalt

] s o000
[(Joooo_ _
[]v.o00

+ 0,00

Spillvattenledning, dim i mm
Dagvattenledning, dim i mm
Vattenledning, dim i mm

0 i ruta anger att resp. ledn.typ saknas
Befintlig markhdjd (ev vagbanehojd)
Bef. eller planerat avlopps hojdlage

Matn. utférd av: Eva Séderberg, métningsingenjor

Eventuella el- och telekablar redovisas inte

skala: 1:400
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YoPik: NYKOPINGS KOMMUN

Samhéllsbyggnad

1F. ‘3{ f\(
Hod?V % 200 -09. 17
not>- dl
' @ Dnr, 37;\{ / 0,/ 0L / ............
“Pex L 2010 - B42
u o Bh3
: o W Bk
Anders Lindmalm Nyk&pings kommun U Bhb
Varvsvigen 6 Bygg-och Tekniknimnden " put
619 35 Trosa Att Eva Andersson p Zzg
U 5/)7
Betriffande eventuell nyproduktion av villor inom Brannebol, Svirta :: ggg

Undertecknade 4gare av fastigheten Brannebol 1:10, har via olika killor ryktesvis fatt
reda pa att markigaren Derome AB ansSkt om bygglov for 11 st villor inom omradet.
Det har vidare framkommit vid samtal med bygglovsarkitekt Hadar Nordblom, att
man ténker bevilja bygglov pa underlag av detaljplan for omradet upprittad 1972.
Detta forfarande strider enligt min uppfattning mot gillande lagstiftning enligt PBL
kap 5 58, dar det klart framgar att ” Saknar planen bestimmelser om genomforandetid, iir
tiden femton dr frin dag som anges i forsta stycket”

Enligt den detaljplan som vi har tillgéng till finns ingen genomférandetid angiven,
och négon férlingning av genomfdrandetiden har enligt var kdnnedom ej anmilts av
markédgaren.

Vidare &r det férvdnande att vi som nirmaste sakdgare, inte p& nagot vis fatt officiell
kinnedom om de pagdende planerna vare sig fran Nykdpings kommun eller fran
markégaren, utan bara genom muntliga informationer fran kringboende hért vad
som dr under beredning i kommunen.

Det har ocksa hiavdats fr&n nuvarande kontaktperson, Jan G. Jansson, inom
grannomrédet Lappetorp, att det lokala reningsverk som idag finns for detta omrade
aven skulle kunna klara 11 st nya villors avlopp i Brannebol. Detta uttalande &r &n
mer markligt mht att den 6verg&dningen inom Hornsviken kraftigt dkat sedan
Lappetorps-anldggningen tagits i drift. Tillvixten av alnate i sundet mellan Marsé
och Horn, &r idag sa kraftig att passage med mindre motorbat ir omdjlig.

Vihar bott i Brannebol under 40 ar, och har dirfsr sjdlva kunnat se hur
vattenkvaliteten forsimrats under de senaste fyra aren.

Sammanfattningsvis anser vi att ansékan om bygglov for etablering enligt ovan, inte
ar férenlig med Svensk bygglagstifining enligt PBL, samt att Nyko6pings kommun
skall se 6ver de miljskonsekvenser for Hornsviken som en utdkad belastning av
befintligt reningsverk skulle innebira fr den redan stora Overgddningen av

vattenomradet i Hornsviken.
Trosa 2010 09 16

Hiélsningar

Yvonne o Anders Lindmalm




SVARTA HEMBYGDSFORENING YTTRANDE

2010-10-02
Nykopings kommun ng;«l
Sambhillsbyggnad 201 - ,

MLeto- 347 — g5

Re: Bygglovsansokan for del av Brannebol

Vi vill med denna skrivelse markera att vi skarpt ogillar Derome Hus AB:s
nyligen ingivna bygglovsansokan om 11 hus i Brannebol. I bifogade yttrande
over detaljplanen for del av Brannebol forklarar vi anledningen till att vi
bestédmt avvisar byggnation i den aktuella delen av omradet. Kritiken mot dessa
byggplaner var ocksé kraftfull fran Lansstyrelsen m fl. P4 begiran fran Derome
avbrots detaljplanearbetet i oktober 2009. Derome sade d4 att man hade for
avsikt att ateruppta arbetet “om intentionerna stimmer med en antagen
fordjupad 6versiktsplan.” Mycket provocerande 4r det d4 att man kommer med
en bygglovsanstkan — 6versiktsplanen r ju inte antagen!

Att bygga dessa 11 hus i Brannebol innebir ett stort ingrepp p4 kulturmiljon
och naturbetesmarken i omradet. Att vdrna sddana marker ar angeliget for
Svérta hembygdsforening, vilket vi ocksé markerat med vArt stillningstagande
for alternativ C i den fordjupade 6versiktsplanen for Sjosa till Valard.

Horn den 2 oktober 2010

For Spiérta hembygdsforening
o~

Kerstin J ondfjbn

Ordforande

Bilaga
Yttrande 6ver detaljplan for del av Brannebol 1:1 2008-08-29




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000848

BRANNEBOL 1:28
Uppforande av enbostadshus samt garage pa TOMT 9

Sdkande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykoping

En ansdkan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till nAmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
172 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostéder till en sjattedel, i detta fall
ca 211 m?, och att byggnader far uppféras i en vaning med en hdgsta
byggnadshdjd om 4,4 m.

Lagstod
Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestdmmelser Plan-
och bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om &tgérden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som géller for omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran
tomtgrénsen. Byggnader far placeras narmare bl.a. om ndmnden anser detta
lampligt och om det kan ske utan men for grannen.

Motivering

Forslaget stimmer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i dvrigt
forutsattningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5
meter fran tomtgrans vara en l1dmplig placering som innebér en bra
utnyttjande av tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gor att
detta kan ske utan men for granne eller fara for brandskydd eller sundhet. Da
sb6kande ar berdrd granne har inga synpunkter inhamtats.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000848

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér
uppférande av enbostadshus och garage.

Avgift: 13 866 kronor

Upplysningar:
Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fore
planerad byggstart.

Beslutet &r giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutsattning att arbetet
pabdrjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan
beréras av bygglovet. Berdrda grannar har ratt att éverklaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas innan byggnadsarbetena pabérjas. Den
bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift &r
utdver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock méste i dessa fall
reviderad situationsplan godkdnnas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man &éverklagar

Beslut till:
Sokande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handlaggare:
Hakan Eim
Bygglovchef

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y ko' pi n g Tjénsteskrivelse L 2010-000848

Bygg- och teknikndgmnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 9

Sékande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykoping
Bakgrund

En anstkan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till ndmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
172 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader till en sjattedel, i detta fall ca
211 m?, och att byggnader far uppforas i en vaning med en hégsta byggnads-
héjd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestimmelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tildmpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov bevilias om atgérden inte strider mot de-
taliplanen eller den fastighetsplan som géller fér omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomt-
gransen. Byggnader far placeras ndrmare bl.a. om namnden anser detta
lampligt och om det kan ske utan men for grannen.

Motivering

Forslaget stimmer med detaljplanens bestidmmelser och uppfyller i dvrigt for-
utséttningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5 meter
fran tomtgréns vara en lamplig placering som innebér en bra utnyttjande av
tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gor att detta kan ske utan
med for granne eller fara fr brandskydd eller sundhet. Da sékande &r berdrd
granne har inga synpunkter inhdmtats.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att med stdd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér uppfs-
rande av/enb_gstadshus och garage.

7
Hékan Elm
Bygglovchef

Avgift: 13 866 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fére plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet &r giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutséttning att arbetet pa-
borjats senast inom 2 &r.

Sokande rekommenderas att underrétta grannar och andra som kan beroras
av bygglovet. Berdrda grannar har ritt att Overklaga beslutet inom tre veckor
fran den dag de tagit del av besiutet.

Utstakning kommer att krivas/kravs inte innan byggnadsarbetena pabdrjas.
Den bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift ar
utGver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godkénnas innan utstakning kan ske.

Bilaga:

Hur man Gverklagar

Beslut till:

Sékande
Akten
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)



#/Nyképing

Bygg- och teknikndmnden |

1. Fast_ighet och sdkande

ANSOKAN/ANMALAN

; ; (W] Ansokan enl. punkt 2.
6\’\ & .' Bygglov, strandskydd, besked ect.

“''[J Anmalan enl. punkt 4.

Fastighet

Brannebol X:xx Kallas i ansékan "tomt9"

Fastighetsadress

611 93 Nykdping

Sékande (byggherre) Organisationsnummer/Personnummer
Derome Hus AB 556250-9223

Adress E-postadress

Ostra Storg 2 per.eriksson@derome.se
Postadress Telefon (éven rikthummer)

611 34 Nykoping 0155-443201

Fakturamottagare (om annan an sékande) Organisationsnummer/Personnummer

Derome Hus AB 556250-9223
Faktureringsadress Postadress
div Mélardalen 432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med nagon handlaggare i drendet? [JJa @ Nej

Handlaggarens namn:

2. Ansdkan avser

(W] Bygglov [] Strandskyddsdispens (] Ingripandebesked
[ Férhandsbesked ] Rivningslov
[] Markiov [ Villkorbesked

Bygaglov fér tidsbegransat lov Tidigare &rende (érendenummer)

Beraknad produktionskostnad [ ] lagre &n 400 000 kr (W] hégre an 400 000 kr

Beréknad byggstart: 2015

3. Typ av atgérd

(W] Nybyggnad [ Tillbyggnad  [] Skylt och/ljusanordning [ Fasadandring [ Plank/mur

[] Andrad anvandning  fran: till:

(] Annan atgard

4. Anmélan galler installation!%indringg

[] Eldstad/Rékkanal [] Vatten och aviopp [ ] Bérande konstruktion  [] Ventilation [ Hiss

(] Annat

5. Byg_ggadstyp

W] Enbostadshus  [] Flerbostadshus [ ] Fritidshus [IIndustribyggnad  [JAff4rshus/Kontorshus

(W] Garage/forrad/ gaststuga ellerdyl. [ Annat Berérd area m?
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhillsbyggnad
Bygglovsenhqten
611 83 NYKOPING



6. Utvéindiga material och farger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt &ndring)

Fasadbeklédnad Annat Fiérg (NCS-nr)
[] Tegel [IBetong [JPlat M Tra [JPuts []Glas se sep beskrivning
Takbeldaggning

[JLertegel M Betong [JPIat [1Papp [ Skiffer [] Koppar S 5ep besiihing
Kulérer:

Anslutning till Kommunalt Ge:::;gsga:‘r;:;ts- anlf‘ar"gs;:i(::g

Vatten ] ] ] [ Befintlig anlaggning

Aviopp ] | | [ Ny anlaggning

Dagvatten ] ] (]

7. Kortfattad beskrivning av drendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (l&s mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (&dven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. S6kandens namnteckning

Ort och datum

Nykoping @610/.? =

Namntecknin Namnfértydligande
. (T Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftslagen (Pul.)

En avgift for ans6kan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r besiutad i kommunfullmaktig.
Aven om du som stkande atertar drendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvéndas fér att administrera din ansékan. Personnummer anvands for
att f& en séker identifikation. Uppgifterna kan &ven komma att efterfragas for information och
marknadsforing. Om du vill att uppgifterna &ndras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhélisbyggnad.

Personuppgiftsansvarig ar Bygg- och teknikndmnden.

Anmalan skickas till:
Nykodpings kommun

Samhillsbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykoping P& www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du maste bifoga till din ansékan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget 01565-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhélisbyggnad
Bygglovsenheten
61183 NYKOPING



Zew i
1 SO
H 2
| .
C

(oo L2010 840 |

Brannebol vid Havet Hus -karaktéirsdrag samt firgséttning

2010-06-07

Allmdént om huskaraktirer

En utveckling av omrédet ger ett naturnira och vackert boende med forutsittningar for ett
dret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gird i den inre delen av Nykopings skérgard
har ldnge varit ett centrum for den inre skérgarden. Brannebols gard med dess lage i sluttning
mot Hornsviken utgor ett fint exempel pa ett skéirgardshemman i det Sérmlindska
skédrgardslandskapet.

Nya husen skall smilta in skérgardsmiljon med lank till gamla traditioner och med en
plattform baserad pa dagens boende- och byggstandard. Vi vill dven pévisa en viss
samhorighet med den nérbeldgna skérgérdsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbelsggning, fargsittning stérker samhérighet till skérgadstraditionen
med smé skérgardshemman. Husknutar och vindskivor ar forstarkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvens& med foder runt fonster och dérrar.

Allmdéint om fiirgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skdrgardsnatur och préglas i hog grad av sin nirhet till
havet. Nér man ndrmar sig omradet fran havssidan ska man ana att har finns bebyggelse, men
inte se s& manga hus. Man skymtar ndgot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocksa upptécker mera. Husen ska alltsa inte framhévas, men inte heller vara helt
dolda. Blandade firger fangar uppméarksamheten fran langt avstand, medan morkare farger
smélter ihop med bakgrundens berg och grénska. Av denna anledning viljs Brannebol vid
Havet's fiarger inom en relativt mork férgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av fiirger efterstrivas en stark anknyting till den svenska trihustraditionen. Alla
husen ska malas med matt fasadférg som ger en yta med kulérer inom den traditionellt gra-
brun-réda firgskalan. Falurétt och liknande kul6rer dominerar, men det finns ocks granitgrd
samt moérkare rédbruna hus.

Inom omrédet efterstivas en varierad farghallning som gér det intressant att rora sig i
nérmiljén. Kul6rerna placeras s att det ger ett “slumpméssigt™ intryck, utan nagot
genomgéende samband mellan fasadkulér och hustyp. Fasadfirgerna forekommer inom alla
delar av omrédet vilket gor olika delar av omradet mdorkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten fran havet. Hénsyn tas till hur du gér entré till omradet fran norr, fran
soder samt fran 6ster in till omradet.

Uthus/garage/carport malas genomgdende med kuldr ”r6d” for att fénga s4 lite
uppmérksamhet som méjligt och anknyta till traditionen med faluréda uthus, Av samma skl
ska dven eventuella staket, plank o.d. malas faluréda.

Fiérgsittningen av varje hus gors enhetlig, utan kontrastfirger pé fonsterfoder,
véningsband, knutar eller vindskivor. I standardutférandet &r fonstren vita och dorrarna
marinbla. Platdetaljer for vattenavrinning, vaningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskap
och andra fasaddetaljer ges kulérer som ansluter til] fasadernas. For de gra husen foreslés
svarta platdetaljer.
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Firgprinciper for omridet

Husen utgér inte ett omedelbart blickfang frén vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen hdgre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avstandet fran havet 4r si pass stort blir de nda inte dominerande, och det #r trevligt att visa
att hir finns bebyggelse. De bakre husen gors morkare, vilket innebdr att man frin avstand
inte ser att husen &r maénga.

Forekommande Jasadfirger och deras Jordelning inom omrédet
Samtliga fasadfirger 4r beskrivet enligt nedan

R&d (= faluréd). Husnr. 1,6, 8 , 11 = 4 hus
* Caput Mortuum (= brunréd). Husnr. 2,7,9 = 3 hus
* Gré (= mittad gra). Hus nr. 3 ,4,5,10= 4 hus

Fénstersnickerier
Karmar, bagar, mittposter:
¢ Standardutforande vita
e Foder mélas som fasad.

Dorrar
¢ Standardutfsrande (marinbla)

Vindskivor, knutar, fonster- och dérrfoder, balkongriicke och —stolpar
e Malas som fasad
¢ Fonster- och dorrfoder enligt fasadfirg,

Putsade grunder
e Gra

Tak
Réda takpannor
¢ Underkant takfot malas fasadfirg

Giststuga
Férgsitts antingen som boningshuset eller som garage/forrdd/carport

Garage / forrid /carport

* Fasader inkl fSnsterfoder, vindskivor, stolpar etc.foljer standard med utfsrande r6d.
¢ Fonster standardutfSrande vita

® Portar och dorrar standardutfsrande NCS 7020-Y80R (brunrsd)

¢ Underkant takfot rod
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Elskap och ev. ovriga platsmalade metalldetaljer:
Miélas med kulor som ligger néra fasadens:
® Hus med “falursd” fasadfiirg
® Hus med "rédbrun® fasadfiirg
* Hus med "grg” fasadfirg

Hiingrinnor och stupror
Hus med “faluréd”, *rédbrun’:
® Plannja Plastisol Mérkrid 22

Hus med »gr3” fasadfirg:
® Plannja Plastisol Svart 01

0vriga detaljer pa fasader, uthus och balkonger
For de detaljer som inte har nimnts ovan rekommenderas i forsta hand fasadens firg,

[ framtiden tinks en forddling av centrumbyggnader som ladugédrd, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en falurgd fasadfirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum de| Omrédet skall déirmed ses  ett sammanhang, helhetssyn,
med de nya husen och samhérigheten med en framtida centrumanlédggning.

2010-07-04
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NYBYGGNADSKART/

FASTIGHET

Brannebol tomt nr 9

wroa ™ Brannebo

UPPRATTAD AV ulla.hagman
FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) ARE/
2
M
/\, PLANFORHALLANDEN O D
Detaljplan akt
Utom planomrade akt
Fastighetsplan akt

Utom planomrade

KARTBETECKNINGAR Hmk-ka[ljétnoggrannhet: Hmk-Ge

—— —— Traktigrans
Kvartersgr/anvandn.gr sammanf m fast.gr

—— —— Dito, ej sammanfallande med fast.grans

Gréans for fastighet/samfallighet
— —— — Tomtgréans/planerad grans (pag.fast.-bildn.)
—— - - — Egenskapsgrans
_________ Gréns for allman plats, park e d
_____ Véagkant, kantsten
"1 Mark som ej far bebyggas
u Allmén ledning under mark
= Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur
] [E=] Uthus vaggliv resp. takkontur
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NYBYGGNAD ENBOSTADBSHIS

,PEROME Hyg, B
| 10 ORTENGREN

KOORDINATSYSTEM HOJDSYSTEM
Nykopings stads = NS Nyképings stads lokala
Region 7 RH 70 = Rikets, 1970
RT90 RH 00 = Rikets, 1900
SWEREF 99 RH 2000 = Rikets 200(C
Lokalt Lokalt

[Isoo00 Spillvattenledning, dim i mm
[Ipoco_ ___  Dagvattenledning, dim i mm
[ Jvooo ____ Vattenledning, dim i mm

0 i ruta anger att resp. ledn.typ saknas
+ 0,00 Befintlig markhdéjd (ev vagbanehéjd)
Bef. eller planerat aviopps héjdlage

Matn. utférd av:

Eventuella el- och telekablar redovisas inte

) 212040—\0:7—']4 .
N o~

skala: 1:400 NYKOPINGS KOMRMU
Samhélisbyggnad

L 2N 1) = S

il




BRANNEBOL HUS C
TOMT 9

( 18540 L
1 T
| 2400 L 16140 L
1 1 i1

A B e

4200

8940

4740

L

, 1200

- EEH 10-7 EFH 10-7 EFH10-TR  EFK 13-7R EFH10-13  FOX10-21-21\ EFH 10-13 EFH 10-13 T
I'I"E': =H=FEFEIE '
1 A
i = EEERUENES C=VN O
| BAD 6,] =31 |
I s, = @ﬂ H
o 4 :E
|| JALTA J W % I
| |
= SOVRUM 3 13,8 9-21b
I beE = SOVRUM 2 11,0 SOVRUM 3 110 |
I "--\1 e a KLK/FRD 3,3 l
I -
il wa o L6 | 66 | G6 | G |L4|Ls o L6 | G6 N G6 | L6
- 9-21 B 9-21 ’
5 RYGGASTAK T T T e e = e -
|13 i
oll B -
___________________________ i i 9-21b 9-21b “
A
[3 G6 -E'F‘ <] =
® N L o9 2s
i i /I o
H: :]] i k W G gy g
I WC/D 33 !
y i W et [ KLADVARD 6,6~
l O O i |we ™ M0 Lilmmmmya
by VARDAGSRUM/MATPLATS 353 o KOK 10,3 3 = pipia 1 <1 |
& j] i ) il iE Vi
| i Tl ]
oM | .
L EFK 10-20 EFK 10-20 EFK 10-20 EFH10-3 EFH10-8 5 T | YD10-21) EFK ! gpp5-10 EFH 10-13
£ B pe e e s et e e > K3 /sl e
| EFH 10-10 N
8700 5340 4500
1 1
. | NYROPING }
ENTREPL AN | Sambais]
:. S g l
BYGGAREA 11,2 m? BYGGAREA TOTALT INKL. GARAGE 171,2 + 29,1 m? =200,3 m? | ' P
! o174
BOAREA 14,0,6 m? Lo 5 AL ) 5/3[

BRUTTOAREA  159,6 m?

REV ’ ANT l REVIDERINGEN AVSER | SIGN ’DATUM | GRANSKAD

BYGGLOVSHANDLING BRANNEBOL TOMT 9

Dero e NYKOPINGS KOMMUN

Mark & Bostad| NYBYGGNAD ENBOSTADSHUS
ENTREPLAN

RITAD/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
Joo KUNGSBACKA  2010-07-14
FORSLAG GRANSKAD AV | BYGGLOV GRANSKAD AV l_’SKALA: 11 1 O O
PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
ORT/DATUM ORT/DATUM
KUNGSBACKA KUNGSBACKA A-P01 -




30 40 50M

2,0

1,0

~3200

BRANNEBOL HUS C

TOMT 9

C

. I | ——x = 4200 — 'Ir
| I l i i [ |
- i | | I | | |
| | I | I = = i
L | L ,
1 1 I e + 04,3
L = L L] === L — 1
SEKTION B SEKTION C
| ' '
| |
1 |
o, L HOWO-378 |
REV |ANT|REVIDERINGEN AVSER |SIGN |DATUM GRANSKAD

SEKTION A

BYGGLOVSHANDLING

Derome

Mark & Bostad

BRANNEBOL TOMT 9
NYKOPINGS KOMMUN

NYBYGGNAD ENBOSTADSHUS

SEKTION
RITAD/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
Joo KUNGSBACKA  2010-07-14
FORSLAG GRANSKAD AV | BYGGLDV GRANSKAD AV SKALA: 1 . 1 O O
PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
ORT/DATUM ORT/DATUM
KUNGSBACKA KUNGSBACKA A-S01 --

A\ W4 A




30 40 S50M

2,0

1,0

BRANNEBOL HUS C

TOMT 9

——
1

]

iy

TOMTGRANS

X
JITITITTTTITTTNT PITTTTTT TTITITITTIT T Er] TTTTTITTT

TOMTGRANS

FYKOPINGS ROMUN

s N

it 0

= — W - j LU 1 ’
VAG = .
"""""""" S |\ £ 2000- 818

—— —— ——
—_— ——

|
Sambatishyyganad ‘\
|
i
|

VWt
oo

GAVELFASAD MOT NORR

REV | ANT | REVIDERINGEN AVSER | SIGN ' DATUM [ GRANSKAD

BYGGLOVSHANDLING BRANNEBOL TOMT 9

A‘,"EE"" ¢?’MMWW$KWWW

Mark & Bostad| NYBYGGNAD ENBOSTADSHUS

FASADER
RITAD/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
Joo KUNGSBACKA  2010-07-14
FORSLAG GRANSKAD AV | BYGGLOV GRANSKAD AV SKALA: 1 i 1 O O
PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
ORT/DATUM ORT/DATUM
KUNGSBACKA KUNGSBACKA A-FO01 ==

\ / e




50M

3,0

2,0

1,0

BRANNEBOL HUS C

TOMT 9

TOMTGRANS

GAVELFASAD MOT SODER

A

F2=
Lo
[ R |
[ |
[ S |
n
=
i<T
o
G
l———
=
S
l_
— I R H
4
S—
—
o —=
I I I — —_——
n
=
=<
— o
— G
— et
- >
— S
— =
\ sciasy 1 —]
— = J I
—— “ |
v VAG |
S e —
[

wm 5’? g |

AN
4

|
|

m ANT | REVIDERINGEN AVSER I SIGN [DATUM | GRANSKAD
BYGGLOVSHANDLING BRANNEBOL TOMT 9
D NYKOPINGS KOMMUN
BEF MARK _______ Mark & Bostad NYBYGGNAD ENBOSTADSHUS
‘ : FASADER
NY MA RKNl\/A RITAD/KONSTRUERAD AV ORT/DATUM
A e e s Jo0 -07-
V AG FORSLAG GRANSKAD AV Bséj(:\ll.iiBACKA Ggﬁ:‘ngiz :3 SKALA: 1 o 10 O
PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
 KUNGSBACKA e A-F02 --

\/




3890

—f—
—4

— — =g T -/
| |
| |
! !
¥ GARAGE/FGRRAD |
“ﬁ 25,9 !
| I
| I
Al I A
| |5
| |
| r— - - - 1 |
| I ! I
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
I | | 1
| 1 L |
| HORMANN ECOTHERH |
[ 25520 s =

BYGGAREA 29,1 m?

3650

7490

FASAD INFART

SEKTION A-A

e s

FASAD GAVEL

BRANNEBOL TOMT 9

GF 3,9-7,5 SPV

FASAD LANGSIDA

TTTTTTT

FASAD LANGSIDA

BYGGLOVSRITNING

42000898,

REV [ ANT [ REVIDERINGEN AVSER | SIGN | DATUM

Derome

Mark & Bostad

BRANNEBOL TOMT 9

NYKOPINGS KOMMUN
NYBYGGNAD GARAGEBYGGNAD

PLAN, SEKTION OCH FASADER

RITAD/KONSTRUERAD AV GRANSKAD AV KUND NA MN
SALJRITNING IFORSLAG ]BYGGLOV IAVROP
skaLA: 1:100
ORT/DATUM/UNDERSKRIFT PROJEKTNUMMER RITNINGSNUMMER REV
KUNGSBACKA

~ GF3,9-75 SPV

\/




L/ﬂpi A NYKOPINGS KOMMUN
L i ;a.(’ Sarnhallsbyggnad
A28 1 200 g9 17

not> 5

hr 2010 - B2
" 243

. . “ B4y

Anders Lindmalm Nykoépings kommun l, Bl
Varvsvigen 6 Bygg-och Tekniknidmnden ! put

619 35 Trosa Att Eva Andersson 7 gzg

611 83 Nykoping " 85D

fi 5/)7

Betriffande eventuell nyproduktion av villor inom Brannebol, Svirta ': ggg

Undertecknade dgare av fastigheten Brannebol 1:10, har via olika kéllor ryktesvis fatt
reda pd att markégaren Derome AB ansékt om bygglov f6r 11 st villor inom omradet.
Det har vidare framkommit vid samtal med bygglovsarkitekt Hadar Nordblom, att
man tanker bevilja bygglov p4 underlag av detaljplan f6r omradet upprittad 1972.
Detta forfarande strider enligt min uppfattning mot gillande lagstiftning enligt PBL
kap 5 5§, ddr det klart framgér att ” Saknar planen bestiimmelser om genomforandetid, dr
tiden femton dr frin dag som anges i forsta stycket”

Enligt den detaljplan som vi har tillgang till finns ingen genomférandetid angiven,
och nagon férlangning av genomférandetiden har enligt var kannedom ej anmilts av
markédgaren.

Vidare &r det férvinande att vi som nirmaste sakdgare, inte pa nagot vis fatt officiell
kdnnedom om de pagdende planerna vare sig frdn Nykopings kommun eller fran
markagaren, utan bara genom muntliga informationer fran kringboende hért vad
som ar under beredning i kommunen.

Det har ocksa hivdats fran nuvarande kontaktperson, Jan G. Jansson, inom
grannomrédet Lappetorp, att det lokala reningsverk som idag finns fér detta omrade
aven skulle kunna klara 11 st nya villors avlopp i Brannebol. Detta uttalande &r 4n
mer markligt mht att den &vergddningen inom Hornsviken kraftigt 6kat sedan
Lappetorps-anldggningen tagits i drift. Tillviixten av &lnate i sundet mellan Marso
och Horm, &r idag sa kraftig att passage med mindre motorbat 4r omdjlig.

Vi har bott i Brannebol under 40 ar, och har darfor sjdlva kunnat se hur
vattenkvaliteten fOrsimrats under de senaste fyra aren.

Sammanfattningsvis anser vi att ansékan om bygglov for etablering enligt ovan, inte
ar forenlig med Svensk bygglagstiftning enligt PBL,, samt att Nyképings kommun
skall se 6ver de miljckonsekvenser f5r Hornsviken som en utékad belastning av
befintligt reningsverk skulle innebira for den redan stora Overgddningen av
vattenomradet i Hornsviken.

Trosa 2010 09 16

Halsningar

Yvonne o Anders Lindmalm



SVARTA HEMBYGDSFORENING YTTRANDE
2010-10-02

Nykopings kommun f NYKOPINGS Otun |

Samhillsbyggnad o B

Re: Bygglovsansokan for del av Brannebol

Vi vill med denna skrivelse markera att vi skarpt ogillar Derome Hus AB:s
nyligen ingivna bygglovsanskan om 11 hus i Brannebol. I bifogade yttrande
over detaljplanen for del av Brannebol forklarar vi anledningen till att vi
bestdmt avvisar byggnation i den aktuella delen av omradet. Kritiken mot dessa
byggplaner var ocksé kraftfull fran Lénsstyrelsen m fl. P4 begéran fran Derome
avbrots detaljplanearbetet i oktober 2009. Derome sade da att man hade for
avsikt att ateruppta arbetet “om intentionerna stimmer med en antagen
fordjupad 6versiktsplan.” Mycket provocerande 4r det da att man kommer med
en bygglovsansdkan — dversiktsplanen &r ju inte antagen!

Att bygga dessa 11 hus i Brannebol innebir ett stort ingrepp pa kulturmiljon
och naturbetesmarken i omradet. Att vérna sddana marker &r angelédget for
Svirta hembygdsforening, vilket vi ocksa markerat med vart stdllningstagande
for alternativ C i den fordjupade 6versiktsplanen for Sjosa till Valaro.

Horn den 2 oktober 2010

F&Z;{ 'ta hembygdsférening

Kerstin J ond
Ordforande

Bilaga
Yttrande 6ver detaljplan for del av Brannebol 1:1 2008-08-29



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000850

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 10

Sékande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykdping

En ansdkan om bygglov fér uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till nAmnden. Huvudbyggnaden uppférs i en vaning och omfattar
172 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader till en sjattedel, i detta fall
ca 205 m?, och att byggnader far uppforas i en vaning med en hogsta
byggnadshdjd om 4,4 m.

Lagstod
Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor éldre bestdmmelser Plan-
och bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgérden inte strider mot
detaljplanen eller den fastighetsplan som galler fér omradet och om atgarden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran
tomtgransen. Byggnader far placeras ndrmare bl.a. om ndmnden anser detta
l[ABmpligt och om det kan ske utan men fér grannen.

Motivering

Forslaget stdmmer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i dvrigt
forutsattningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5
meter fran tomtgrans vara en lamplig placering som innebar en bra
utnyttiande av tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gér att
detta kan ske utan men for granne eller fara for brandskydd eller sundhet. D4
sGkande &r berdrd granne har inga synpunkter inhdmtats.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141118
BTN § Dnr L 2010-000850

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stdd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov for
uppforande av enbostadshus och garage.

Avgift: 13 866 kronor

Upplysningar:
Bygganmalan skall inges till Samhallsbyggnad senast tre veckor fére
planerad byggstart.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutsattning att arbetet
paborjats senast inom 2 ar.

Sékande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan
beréras av bygglovet. Berérda grannar har ratt att éverklaga beslutet inom
tre veckor fran den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att krdvas innan byggnadsarbetena pabdérjas. Den
bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift ar
utéver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock méste i dessa fall
reviderad situationsplan godkannas innan utstakning kan ske.

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Sokande
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Handlaggare:
Hakan Elm
Bygglovchef

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



N y k'o p i n g Tjénsteskrivelse L 2010-000850

Bygg- och teknikndmnden 2014-11-04

BRANNEBOL 1:28
Uppférande av enbostadshus samt garage pa TOMT 10

Sdkande: Derome Hus AB
Ostra Storgatan 2
61134 Nykoping

Bakgrund

En ansékan om bygglov for uppférande av enbostadshus och garage har
kommit in till ndmnden. Huvudbyggnaden uppfors i en vaning och omfattar
172 m? byggnadsarea, garaget omfattar 29 m? byggnadsarea. Detaljplanen
anger att fastigheten far bebyggas med bostader till en sjéttedel, i detta fall ca
205 m?, och att byggnader far uppféras i en vaning med en hogsta byggnads-
hojd om 4,4 m.

Lagstod

Arendet inkom till kommunen 2010-07-16 varfor dldre bestammelser Plan- och
bygglagen (1987:10) APBL tillimpas i drendet.

Enligt 8 kap 11 § APBL ska bygglov beviljas om atgérden inte strider mot de-
taljplanen eller den fastighetsplan som géller fér omradet och om atgérden
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10--18 §§.

39 § byggnadsstadgan anger att byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomt-
gransen. Byggnader far placeras ndrmare bl.a. om namnden anser detta
[dmpligt och om det kan ske utan men fér grannen.

Motivering

Forslaget stammer med detaljplanens bestdmmelser och uppfyller i 6vrigt fér-
utséttningarna i 8 kap 11 § APBL. Vidare anses garagets placering 1,5 meter
fran tomtgréns vara en lamplig placering som innebar en bra utnyttjande av
tomtmarken inom omradet. Garagets ringa storlek gor att detta kan ske utan
med foér granne eller fara for brandskydd eller sundhet. Da s6kande ar berérd
granne har inga synpunkter inhdmtats.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Forslag till beslut

Kommer med i paragrafen.
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stdd av 8 kap 11 § plan- och bygglagen bevilja bygglov fér uppfé-

rande ay e Eostadshus och garage.

/ Hakan Elm
Bygglovchef

Avgift: 13 866 kronor

Upplysningar:

Bygganmalan skall inges till Samhéllsbyggnad senast tre veckor fore plane-
rad byggstart, se bifogad information.

Beslutet ar giltigt i 5 ar fran beslutsdatum under férutsattning att arbetet pa-
borjats senast inom 2 ar.

Sokande rekommenderas att underratta grannar och andra som kan beroras
av bygglovet. Berérda grannar har rétt att 6verklaga beslutet inom tre veckor
frAn den dag de tagit del av beslutet.

Utstakning kommer att kravas/kravs inte innan byggnadsarbetena paborijas.
Den bestélls hos Kartenheten som tar ut en avgift fér arbetet. Denna avgift dr
utéver bygglovavgiften.

Andring av byggnadens placering kan ibland godtas. Dock maste i dessa fall
reviderad situationsplan godkannas innan utstakning kan ske.

Hur man éverklagar

Beslut till:

Sokande
Akten
Brannebol 1:10, delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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#/Nykdping -

Bygg- och teknikndmnden

1. Fastighet och sékande

ANSOKAN/ANMALAN

' [ Ansékan enl. punkt 2.
j Byaglov, strandskydd, besked ect.

] Anmalan enl. punkt 4.

Fastighet

Brannebol X:xx Kallas i ansokan "tomt10"

Fastighetsadress

611 93 Nyképing

Sékande (byggherre) Organisationsnummer/Personnummer
Derome Hus AB 556250-9223
Adress E-postadress

Ostra Storg 2

per.eriksson@derome.se

Postadress

611 34 Nykdping

Telefon (dven riktnummer)

0155-443201

Fakturamottagare (om annan &n sékande)

Derome Hus AB

Organisationsnummer/Personnummer

556250-9223

Faktureringsadress
div Malardalen

Postadress

432 87 Veddige

Har du tidigare haft kontakt med nagon handléggare i drendet? [JJa [M Nej

Handlaggarens namn:

2. Ansokan avser

[@ Bygglov ] Strandskyddsdispens ] Ingripandebesked
[ Férhandsbesked [ Rivningslov
] Markiov [J Villkorbesked

Bygglov for tidsbegransat lov

Tidigare &rende (&rendenummer)

Beraknad produktionskostnad L] lagre &n 400 000 kr

Beraknad byggstart: 2015

(W] hégre &n 400 000 kr

3. Typ av atgérd

[ Nybyggnad [ Tillbyggnad [ Skylt och/ljusanordning [ ] Fasadéndring [ Plank/mur
[0 Andrad anvandning  fran: till:

[C] Annan atgard

4. Anmilan géller installation/andring av

[] Eldstad/Rokkanal [ Vatten och avlopp [] Bérande konstruktion [ Ventilation ~ [] Hiss

] Annat

5. Byggnadstyp

[ Enbostadshus [ ] Flerbostadshus [ Fritidshus [ Industribyggnad [ JAffarshus/Kontorshus

[ Garage/forrad/ gaststuga ellerdyl. [ Annat Berérd area m?
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Nykopings kommun
Samhalisbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING




6. Utvindiga material och farger (vid ny- och tillbyggnad, ombyggnad samt éndring)

Fasadbeklddnad Annat Férg (NCS-nr)
[ Tegel [OBetong [Pt MTra [JPuts []Glas _se sep beskrivning
Takbeldggning

[ Lertegel [ Betong [ Plat [JPapp [] Skiffer []Koppar 6 sep beskvning
Kulérer:

Anslutning till Kommunalt Ge:::;:;:;:;ts- anElggs;:idn :

Vatten | ] ] Befintlig anléggning

Avlopp ] O ] ] Ny anlaggning

Dagvatten ] L]

7. Kortfattad beskrivning av drendet

Nybyggnation av enfamiljshus samt garage/caroport. Samlad bebyggelse av totalt elva
stycken hus.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (Ids mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer

Mats Nilsson Certifierad KA-N, Sitac SC0549-13
Adress Postadress

Strandv 40 619 35 Trosa

E-postadress Telefon (@ven riktnummer)
mats@amproject.se 070-4745280

9. S6kandens namnteckning

Ort och datum

Nykoping 140610 ,

Namnteckning Namnfértydligande

e L Per Eriksson

10. Information enligt personuppgiftslagen (Pul)

En avgift fér ansokan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r beslutad i kommunfullmaktig.
Aven om du som sdkande atertar arendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvandas for att administrera din ansokan. Personnummer anvands foér
att fa en saker identifikation. Uppagifterna kan dven komma att efterfragas for information och
marknadsforing. Om du vill att uppgifterna andras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhallsbyggnad.

Personuppgiftsansvarig ar Bygg- och tekniknamnden.

Anmalan skickas till:
Nykdpings kommun

Samhallsbyggnad

Bygglovenheten

611 83 Nykdping Pa www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
bilagor du maste bifoga till din ans&kan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhaélisbyggnad
Bygglovsenheten
611 83 NYKOPING



Brannebol vid Havet Hus -karaktérsdrag samt fargsattnlng

2010-06-07

Allmdnt om huskaraktirer

En utveckling av omrédet ger ett naturnéra och vackert boende med forutséttningar for ett
aret runt boende for alla fastigheter. Brannebols gard i den inre delen av Nykopings skérgérd
har lénge varit ett centrum for den inre skirgérden. Brannebols gérd med dess ldge i sluttning
mot Hornsviken utgdr ett fint exempel pa ett skdrgadrdshemman i det S6rmléndska
skédrgérdslandskapet.

Nya husen skall smélta in skdrgardsmiljon med lénk till gamla traditioner och med en
plattform baserad p& dagens boende- och byggstandard. Vi vill dven pdvisa en viss
samhorighet med den nirbeldgna skdrgardsbyn Lappetorp vid Havet. Husens utseende med
entréer, takvinklar, takbeldggning, fargsattning starker samhorighet till skdrgédstraditionen
med smé skiirgardshemman. Husknutar och vindskivor ar forstérkta for att ge ett bredare och
mer distinkt intryck dvensa med foder runt fonster och dorrar.

Allmiint om fiirgvalen

Brannebol vid Havet ligger i bergig skirgardsnatur och préglas i hog grad av sin nérhet till
havet. Nér man nirmar sig omradet frén havssidan ska man ana att hér finns bebyggelse, men
inte se s4 manga hus. Man skymtar nigot som ser trevligt ut, blir nyfiken, tittar mera och
kanske ocks4 uppticker mera. Husen ska alltsd inte framhévas, men inte heller vara helt.
dolda. Blandade firger fangar uppmérksamheten frén langt avstdnd, medan méorkare farger
smiilter ihop med bakgrundens berg och gronska. Av denna anledning véljs Brannebol vid
Havet's firger inom en relativt mork férgskala med vissa ljusare inslag.

Vid valet av firger efterstrdvas en stark anknyting till den svenska tréhustraditionen. Alla
husen ska méalas med matt fasadfiirg som ger en yta med kulSrer inom den traditionellt gra-
brun-réda firgskalan. Falurdtt och liknande kulorer dominerar, men det finns ocksé granitgra
samt morkare rédbruna hus.

Inom omradet efterstivas en varierad firghallning som gor det intressant att rora sig i
nidrmiljon. Kuldrerna placeras sé att det ger ett "slumpmaéssigt” intryck, utan nagot
genomgiende samband mellan fasadkul6r och hustyp. Fasadfirgerna forekommer inom alla
delar av omradet vilket gor olika delar av omradet morkare respektive ljusare med hénsyn till
topografin och utsikten fran havet. Hinsyn tas till hur du gor entré till omrédet frén norr, fran
soder samt fran Oster in till omradet.

Uthus/garage/carport mélas genomgéende med kulor “r6d” for att finga sa lite
uppmirksamhet som majligt och anknyta till traditionen med faluréda uthus. Av samma skl
ska @ven eventuella staket, plank o.d. mélas faluréda.

Fargsittningen av varje hus gors enhetlig, utan kontrastfirger pa fonsterfoder,
vaningsband, knutar eller vindskivor. I standardutférandet 4r fonstren vita och dorrarna
marinbla. Platdetaljer for vattenavrinning, vaningsband, knutar, takfot, vindskivor etc, elskap
och andra fasaddetaljer ges kuldrer som ansluter till fasadernas. For de grd husen foresléas
svarta platdetaljer.

2010-07-04 1
Version 3



Fiirgprinciper for omrddet

Husen utgdr inte ett omedelbart blickféng fran vattnet utan skymtas bortom odlings- och
betesmark. De bakre husen hogre och samtidigt mer dolda av vegetationen. Eftersom
avstandet fran havet 4r s pass stort blir de ndd inte dominerande, och det &r trevligt att visa
att hir finns bebyggelse. De bakre husen gors morkare, vilket innebér att man frén avsténd

inte ser att husen dr ménga.

Forekommande fasadfirger och deras fordelning inom omrddet
Samtliga fasadfirger 4r beskrivet enligt nedan

e Rod (= falurdd). Husnr. 1,6,8,11 = 4 hus
e Caput Mortuum (= brunréd). Husnr. 2,7,9 = 3 hus
e Gra (= mittad gra). Husnr. 3,4,5,10= 4 hus

Fonstersnickerier
Karmar, bagar, mittposter:
e Standardutférande vita
e Foder mélas som fasad.

Dérrar
o Standardutforande (marinbld)

Vindskivor, knutar, fonster- och dorrfoder, balkongricke och —stolpar
e Milas som fasad
o Fonster- och dérrfoder enligt fasadfirg.

Putsade grunder
o Gréd

Tak
Réda takpannor
o Underkant takfot mélas fasadfirg

Giststuga
Firgsatts antingen som boningshuset eller som garage/forrad/carport

Garage / forrdd /carport

Fonster standardutforande vita
Portar och dorrar standardutforande NCS 7020-Y80R (brunr6d)
Underkant takfot r6d

2010-07-04
Version 3

Fasader inkl fonsterfoder, vindskivor, stolpar etc.foljer standard med utforande rod.



Elskdp och ev. évriga platsmilade metalldetaljer:

Malas med kuldr som ligger néra fasadens:
e Hus med “faluréd” fasadfirg
e Hus med “rodbrun” fasadfirg
e Hus med “gra” fasadfirg

Hiingrdnnor och stupror
Hus med “faluréd”, “’rédbrun’:
e Plannja Plastisol Morkrod 22
Hus med ”gra” fasadférg:

¢ Plannja Plastisol Svart 01

Ovriga detaljer pd fasader, uthus och balkonger

For de detaljer som inte har nimnts ovan rekommenderas i forsta hand fasadens férg.

I framtiden tinks en foridling av centrumbyggnader som ladugérd, magasin och loge.
Naturligt borde vara att ge denna byggnadsdel en falursd fasadfirg med svart tak for att
betona huvudbyggnad/centrum del. Omradet skall ddrmed ses i ett sammanhang, helhetssyn,
med de nya husen och samhérigheten med en framtida centrumanlédggning.

2010-07-04
Version 3
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NYBYGGNADSKART/

Utom planomrade

FASTIGHET

BRANNEBOL tomt nr 10

TRASTIKOM-— Brannebol

UPPRATTAD 2010-07-02 AV Alexandra Kassimova

FASTIGHETENS ADRESS FASTIGHETENS
(TOMTENS) ARE/
m’: ca 123

PLANFORHALLANDEN O D

Detaljplan 1972-02-08 akt P72/2

Utom planomrade | | akt

Fastighetsplan akt ejreg

KARTBETECKNINGAR Hmk-kaIMéitnoggrannhet: Hmk-Ge

Traktgrans
Kvartersgr/anvandn.gr sammanf m fast.gr

Dito, ej sammanfaliande med fast.grans
Grans for fastighet/samfallighet
Tomtgréans/planerad gréns (pag.fast.-bildn.)
Egenskapsgréns

Gréns for allméan plats, park e d

Véagkant, kantsten

Mark som ej far bebyggas

Allmén ledning under mark

= Huvudbyggnad, vaggliv resp. takkontur
] [©~.] Uthus véaggliv resp. takkontur

KOORDINATSYSTEM HOJDSYSTEM
Nykopings stads = NS | | Nykopings stads lokala
Region 7 || RH 70 = Rikets, 1970
RT90 || RH 00 = Rikets, 1900

RH 2000 = Rikets 200C

| | Lokalt

+ 0,00

Spillvattenledning, dim i mm

Dagvattenledning, dim i mm
Vattenledning, dim i mm

0 i ruta anger att resp. ledn.typ saknas
Befintlig markhéjd (ev vagbanehéjd)
Bef. eller planerat aviopps hojdlage

Métn. utférd av: Eva Séderberg,méatningsingenjér

Eventuella el-

och te|ekab]af‘fmg‘l8ﬁﬁ\5??g-m T

skala: 1:400

Samhallsbyggnad
2010 -/ 5
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Denna ritning ar uteslutande var egendom och far ej obehérigen

anvandas, kopieras, forevisas for eller utlamnas till annan per-
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