NYKOPINGS KOMMUN KALLELSE

BYGG- OCH TEKNIKNAMNDEN

TISDAGEN DEN 21 OKTOBER 2014 KL. 14.00 STADSHUSET SAL B

Infér webbpubliceringen har personuppgifter tagits bort. Dokumenten i sin helhet finns
tillgéngliga pa Samhéllsbyggnad och p& nédmndsammantrédet.

Gruppméten 13.00-14.00

S-, V- och MP-grupp: B-salen
M-, C-, FP- och KD-grupp: Oversikten

INFORMATIONSARENDEN

1 VA-statistik — Nyképings kommun i jamférelse med kommuner av Mats Lindberg
liknande storlek 10-15 min

2 Tillsyn av vattennéra miljoer UIf JAmtang
10-15 min

Arendenr  BESLUTSARENDEN
Planadrenden

1 Beslut om granskning av detaljplan fér del av TOVSUND 1:4 Vrena, = SHB 13/50
Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse

- Plankarta

- Granskningshandling

- Samradsredogérelse

- Naturvardesinventering

- Bullerutredning

2 Planbesked for fastigheterna STAVSJO 2:191, 2:187 samt del av BTN14/86
STAVSJO 2:186, (Stavsjo Trafikplats) Stavsjd, Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse
- Ansdkan

- Karta



3 Beslut om antagande fér upphavande av del av detaljplan P 05-40,
del av fastigheten ANNELUND 1:29, (f.d. del av BERGSHAMMARS-
ABY 1:8) Bergshammar, Nykopings kommun

Tjansteskrivelse
Antagandehandling
Karta

Sarskilt utlatande

Behovsbeddmning

4 Antagande av detaljplan for del av ARNO 1:62 (Nyképings golfklubb)
Avrilla, Nyképing, Nykdpings kommun

Tjansteskrivelse
Plankarta
Antagandehandling

Sarskilt utldtande

5 Beslut om samrad for del av BRANDHOLMEN 1:1 m.fl, (Kv.
Studierektorn, Nykopings hégstadium, Tessinomradet etapp 2)
Fagelbo, Nykdping, Nyképings kommun

Tjansteskrivelse
Behovsbeddmning
Plankartor
Samradshandling

Miljokonsekvensbeskrivning

2(4)

BTN14/64

SHB13/94

BTN13/103



Beslut om planbesked for ROGSTA 1:17 och OXELGARDEN 1:12,
(Stigtomta skola) Stigtomta, Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse
- Ans6kan

- Bilder

Avskrivning av detaljplanearenden
- Tjansteskrivelse

- Bilaga med arendelista

Bygglov

STACKEBACKEN 38 (Stackebergsgatan 1)

Ansodkan om bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus
- Tjansteskrivelse

- Karta

- Ritningar

Administrativa &renden

Manadsrapport
- BTN Skattekollektivet
- Renhalining

- Vatten och Avlopp

3(4)

BTN14/84

BTN14/89

BTN 2014-
000507

BTN 14/2



Anmadlningsédrenden

10 Anmaélningsarenden

11 Anmaélan av delegationsbeslut

Carl-Ake Andersson

Ordforande

Kerstin Frimodig

Sekreterare

4(4)

BTN 14/1

BTN 14/4



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr BTN 14/3
Informationsédrenden
1 VA-statistik — Nykdpings kommun i jamfoérelse med Mats
kommuner av liknande storlek Lindberg
2 Tillsyn av vattennara miljéer UIf Jdmtang

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr SHB 13/50

Beslut om granskning av detaljplan for del av TOVSUND 1:4 Vrena,
Nykoépings kommun

Lage: Precis nordost om Vrena samhaélle, norr om Folkets park
Sokanden: Leif och Marianne Andersson

Tovsund Prastgarden

611 73 Vrena

Leif och Marianne Andersson fick 2013-03-26 § 251 planbesked for
fastigheten Tovsund 1:4. Huvudsyftet &r att skapa nya bostadstomter.
Omradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Forslaget till detaljplan innebar att ett tidigare obebyggt omrade, som
anvants som aker, planlaggs for bostader. Det ror sig om ca 6 tomter, pa
vilka bebyggelsen kommer att placeras langs befintlig landsvég.

De tillkommande villatomterna skiljs fran vattnet av en remsa med
naturmark, som har en naturlig grans mot det bebyggda omradet i en brant.
Inom planomradet finns en akerholme med generellt biotopsskydd, som
ocksa sparas som naturmark.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan 2014-01-13 och 2014-02-10. Under
samradstiden kom 18 skriftliga yttranden in. Planférslaget har efter samradet
kompletterats med en bullerutredning, iom narheten till jarnvagen, samt sa
har planhandlingarna reviderats utifran inkomna synpunkter.

Beslutsunderlag

Behovsbeddmning, plankarta, plan och genomférandebeskrivning,
samradsredogdrelse, naturvardesinventering, bullerutredning.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar
att godkanna samradsredogérelsen daterad 2014-10-01 samt

att forslag till detaljplan fér del av Tovsund 1:4, far skickas ut pa granskning.

Beslut till: Handlaggare:
Soékande Aline Eriksson
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Ny kOpi n g Tjansteskrivelse gﬂ% (350

Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Aline Eriksson 2014-10-06

Bygg- och teknikndmnden

Detaljplan for del av TOVSUND 1:4 ,Vrena,
Nykopings kommun
Lage: Precis nordost om Vrena samhaélle, norr om Folkets park

Sokanden: Leif och Marianne Andersson
Tovsund Prastgarden
611 73 Vrena

Sammanfattning

Leif och Marianne Andersson fick 2013-03-26 § 251 planbesked for
fastigheten Tovsund 1:4. Huvudsyftet ar att skapa nya bostadstomter.
Omradet &r sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Forslaget till detaljplan innebar att ett tidigare obebyggt omrade, som anvénts
som é&ker, planidggs for bostéder. Det ror sig om ca 6 tomter, pa vilka
bebyggelsen kommer att placeras léngs befintlig landsvag.

De tillkommande villatomterna skiljs fran vattnet av en remsa med naturmark,
som har en naturlig gréns mot det bebyggda omréadet i en brant. Inom
planomradet finns en dkerholme med generelit biotopsskydd, som ocksa
sparas som naturmark.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan 2014-01-13 och 2014-02-10. Under
samradstiden kom 18 skriftliga yttranden in. Planférslaget har efter samradet
kompletterats med en bullerutredning, iom narheten till jarnvagen, samt s& har
planhandlingarna reviderats utifrdn inkomna synpunkter.

Bakgrund

Leif och Marianne Andersson fick 2013-03-26 § 251 planbesked for
fastigheten Tovsund 1:4. Huvudsyftet &r att skapa nya bostadstomter.
Omradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Kommunstyrelsen godkénde ett planprogram for Vrena samhalle 2009-02-16.
Det aktuella omradet pekades ut i planprogrammet som lampligt fér
smahusbebyggelse under forutséttning att en dispens fran strandskyddet
kunde besiutas.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING



Dnr SHB13/50 2/3

I Nykdpings nya &versiktsplan som antagits av kommunfullméktige 12
november 2013 finns det aktuella omradet medtaget som LIS-omrade.

Fran 1 juli 2009 respektive 1 februari 2010 géller nya bestammelser i
strandskyddslagstiftningen. Féréndringarna i lagstiftningen innebéar bland
annat att strandskyddet differentieras for att framja landsbygdsutveckling i
omraden med god tillgang till strander och lag exploateringsgrad.
Kommunerna ska i éversiktsplanen ange lampliga omraden fér
landsbygdsutveckling i strandnéara lagen, sa kallade LIS-omraden.

| uppréattandet av detaljplan ska sarskild hansyn tas till allmanhetens tilitrdde
till strandpatrtiet.

Forslag

Forslaget till detaljplan innebar att ett tidigare obebyggt omrade, som anvéants
som aker, planlaggs for bostader. Det rér sig om ca 6 tomter, pa vilka
bebyggelsen kommer att placeras langs befintlig landsvag.

De tillkommande villatomterna skiljs fran vattnet av en remsa med naturmark,
som har en naturlig grédns mot det bebyggda omradet i en brant. Inom
planomradet finns en akerholme med generelit biotopsskydd, som ocksa
sparas som naturmark.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan 2014-01-13 och 2014-02-10. Under
samradstiden kom 18 skriftliga yttranden in. Planforslaget har efter samradet
kompletterats med en bullerutredning, iom nérheten till jarnvagen, samt sa har
planhandlingarna reviderats utifran inkomna synpunkter.

Beslutsunderlag

Behovsbeddmning, plankarta, plan och genomférandebeskrivning,
samradsredogorelse, naturvardesinventering, bullerutredning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna samradsredogérelsen daterad 2014-10-01

att forslag till detaljplan fér del av Tovsund 1:4, far skickas ut pa granskning
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Henrik Haugness Aline Eriksson
Planchef Planarkitekt

Skapat den
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Beslut till:

Akten
Sokanden

Skapat den



PLAN BESTAMMELSER
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planomradet.
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Kvartersmark
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Vattenomraden
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0290 Stirsta sammanlagda byggnadsarea pa tomt fr vara 280
kvm. Huvudbyggnad hagst 200 kvm BYA och tillhérande
komplementbyggnader om sammanlagt hidgst 80 kvm
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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Detaljplan for del av Tovsund 1:4

Vrena

Nyképings kommun
Granskningshandling

Planbeskrivning
Upprattad 2013-11-28

Reviderad 2014-09-19

#/Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
samradsredogérelse, behovsbedémning samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att majliggora ett nytt omrade med villabebyggelse
pa fastigheten Tovsund 1:4 i Vrena. Det aktuella omradet ligger helt innanfor
omrade som omfattas av strandskydd, men har i Nykdpings kommuns
versiktsplan pekats ut som omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra
lage (sé kallat LIS-omrade).

Planforfarande

Detaljplanen handi&ggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900 och med
normalt planforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara férenligt med en ur alimén synpunkt 1amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5
kap. MB.

Planomradets ldge, nordost om Vrena samhille.

2/19



Dnr

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet &r belaget precis nordost om Vrena samhélle, norr om
folkparksomradet. Omradet bestéar i nulaget av aker med en dkerholme, samt
ett skogsbevuxet omrade narmast vattnet.

Arealen ar ca 46 000 kvm.

Markigoforhallanden
All mark inom planomradet ar i privat &go.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar forenligt med éversiktsplan fér Nyképings kommun, antagen
av kommunfullmaktige 2013-11-12. Omradet ar dar utpekat som omrade foér
landsbygdsutveckling i strandnéra lédge. L&s mer om LIS i stycket om
Strandskydd.

Kommunstyrelsen godkande ett planprogram for Vrena samhélle 2009-02-16.
Det aktuella omradet pekades ut i planprogrammet som lampligt for
smahusbebyggelse under forutsattning att en dispens fran strandskyddet
kunde beslutas.

Befintliga detaljplaner

Omradet &r i nuldget inte detaljplanelagt, men gransar till Folkets parks-
omréadet, som &r planiagt i P67-6 "Forslag till revidering av byggnadsplanen fér
Vrena stationssamhadlle, avseende fastigheterna Vrenaby 2:33, 2:47, 3:1 och
5:1 mfl” och P57-6 "Férslag till byggnadsplan for Vrena stationssamhlle”.

Omradesbestammelser och férordnanden

Akerholmen omfattas av generellt biotopsskydd, och ska sparas i planen som
NATUR.

Strandskydd rader for i stort sett hela planomradet. For att kunna genomfora
planen maste strandskyddet upphévas for kvartersmark, genom en
administrativ bestdmmelse pa plankartan.

Riksintressen
Omradet berors inte av nagra riksintressen.

3/19
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Kommunala beslut

Fastighets&garna till Tovsund 1:4 har ansokt om planbesked for att upprétta
detaljplanen for del av fastigheten Tovsund 1:4 i syfte att mojliggéra
avstyckning av nya tomter for bostader.

Bygg- och teknikndmnden har 2013-03-26 § 251 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har uppréttats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen &r att en &ndring genom tillagg till den géllande
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljcbeddmning med tillhdrande MKB behdver darfor inte uppréttas.

Forutséattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

- Mark, vegetation och djurliv

En naturvardesinventering har upprattats av Adoxa Naturvard 2013-09-23 for
fastigheten. Inventeringen visade inga signalarter eller rédlistade arter i
inventeringsomradet. Det finns inte heller nagra fornlamningar eller
nyckelbiotoper registrerade. En nyckelbiotop for ekskog, tangerar dock
inventeringsomradet i sydost. Kérlvaxtfloran pa strandremsan préglas av héga
halter nérsalter och kan betraktas som trivial. Tradskiktet ar ungt till
medelalders. Slyrdjning och avverkning av aldre trad har gjorts under 2000-
talet.

Trots den ringa arealen har strandremsans vegetation haft och har alltjiagmt en
viktig funktion som félla eller broms for det 6verskott av ndringséamnen som
genom avrinning lamnar akern.

Vegetationen pa akerholmen bér galiras. Vid gallringsarbetet bor barande
tréad- och buskar gynnas och potentiella naturvardstrad fristéllas.

Inventeringsomradets naturvarden utgors i huvudsak av:
¢ Strandremsans néringsfangande funktion.

e Vegetationens funktion som skydd och skafferi at fagel, vilt insekter mfl
organismer.

e Strandens hassel och frivdxande ek.

e Akerholmens bérande buskar och potentiella naturvardstrad.
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Strandskydd- Landsbygdsutveckling i strandnira lagen (LIS)

Planomradet omfattas av strandskydd, men &r utpekat i Nykopings kommuns
oversiktsplan som omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage inom
Zon 1 (se karta dver Vrena efter stycket frdn Oversiktsplanen). Nedanstéende
stycke och kartan ar hamtade ur dversiktsplanen:

I omraden for landbygdsutveckling i strandnéra lagen (LIS-omraden) kan vissa
lattnader i strandskyddet prévas.

Ldmpliga LIS-omraden kan vara omraden pa landsbygden som inte &r av
betydelse for strandskyddets syften, dar det fortfarande finns en god tillgang
pa stréander och dér viljan att exploatera, det vi kallar exploateringstryck, ar
lag.

Vi har analyserat vilkka omraden inom kommunen som vi bedémer uppfyller
dessa kriterier: Var analys av exploateringstryck bygger pa statistik om
befolkningsutvecklingen  mellan  aren 1988 il 2008.  Utifran
befolkningsutvecklingen har vi gjort en framskrivning av befolkningen till 2030 i
kommunens olika landsbygdsomraden.

Statistiken visar pa en befolkningsminskning och framskrivningen visar pa en
fortsatt minskande befolkning inom foljande landsbygdsomraden:

+ Alberga

* Stavsjo

* Vrena

* Raby

* Runtuna

| dessa landsbygdsomraden bedémer vi darfér att det inte rader nagot
exploateringstryck, varken idag eller inom de narmaste aren.

Var analys av vilka omraden som &r av betydelse fér strandskyddets syfte &r
indelad i tva skalor;

dels generellt och évergripande for alla landsbygdsomraden (zon 2), dels mer
i detalj kring landsbygdsomradenas sma- och tatorter (zon 1).

* Omraden av generell betydelse for strandskyddet inom alla
landsbygdsomradena ar

» Omraden skyddade enligt 7 kap miljdbalken (t ex naturreservat)

* Omraden av riksintresse for naturvarden eller friluftslivet enligt 3 kap
miljdbalken

» Stora opaverkande omraden enligt 3 kap miljdbalken
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| dessa delar av landsbygdsomréadena bedomer vi att LIS inte kan tillampas.
F6r sma- och tatorterna (zon 1), se respektive karta och text.

I var analys av tillgangen till strénder i landsbygdsomradena bedémer vi att
det fortsatt finns ett tiliréckligt stort antal obebyggda och tiligéngliga strénder
utmed saval sjbar och vattendrag. For sma och tétorterna (zon 1), se
respektive karta och text.

Rekommendationer

Nykdpings kommun anser att det sérskilda skalet "Landsbygdsutveckling i
strandnéra l&agen” (LIS) enligt 7 kap 18 § d miliébalken, ska kunna prévas vid
dispens eller upphdvande av strandskydd inom de omraden som redovisas
som zon 1 och zon 2 pa féljande kartor.

Infér prévningen ska det finnas underlag som visar:

¢ om det aktuella omradet &r lampligt for atgéarder som framjar
landsbygdsutveckling,

« vilken inverkan det skulle fa pa strandskyddets syften samt
* andra omstandigheter som har betydelse for prévningen.
LIS i Nyképing kommun &r indelat i tva zoner:

Zon 1

Géller for orter inom landsbygdsomraden dér vi ser en negativ
befolkningsutveckling och exploateringstryck saknas. Omraden av betydelse
for strandskyddets syften har undantagits, se kartor fér respektive sma-/tatort.

Syftet med zon 1 &r att tillata att vara tétorter och smaorter utvecklas
&ndamalsenligt &ven inom strandskyddet. Utveckling av bostdder och
verksamheter utgdr bland annat underlag for en utdkad service.

Inom zon 1 kan landsbygdsutveckling vara:

* Minst 3 nya helarsbostader och/eller

* ny enstaka helarsbostad i anslutning till befintlig bebyggelse
och/eller

* verksamheter, etableringar och atgérder som bedéms kunna ge positiva
langsiktiga sysselsattningseffekter.

Inom zon 1 kan det sérskilda skalet LIS prévas bade vid dispenser och genom
detaljplanelaggning.

6/19



Dnr

Zon 2

Géller inom de landsbygdsomraden dar vi ser en negativ
befolkningsutveckling och dér exploateringstryck saknas. Omraden av
betydelse for strandskyddets syften har undantagits, se karta for respektive
landsbygdsomrade.

Syftet med zon 2 &r att ha mdjlighet att framja initiativ som bidrar (ill
landsbygdsutvecklingen dven inom strandskyddet.

Inom zon 2 kan landsbygdsutveckling vara:

« grupper pa 15 till 20 nya bostadshus eller ldgenheter. Detta bedémer vi ger
ett befolkningstillskott pa ca 40 - 50 personer som pa ett betydande sétt bidrar
till landsbygdsutvecklingen.

och/eller

» annan stdrre etablering som ger positiva langsiktiga sysselsattningseffekter,
t.ex. hotell, konferens.

Inom zon 2 kan det sarskilda skédlet LIS enbart prévas genom
detaljplanelaggning.

Bostéderna eller etableringen ska vara placerade i ndrhet av storre allmén véag
och inom omrade som inte ar utsatt for Gversvamning, skred eller andra risker.

LIS, Vrena - zon 1
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LIS zon 1 galler inom gronstreckad linje
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Det aktuella planforslaget innebar att mer &n 3 helarsbostéder tillskapas, vilket
Overensstdmmer med de forutsattningar som specificerats i éversiktsplanen.
Vrena har beddémts vara ett av de landsbygdsomraden inom vilka det radder en
befolkningsminskning, och varken rader nagot exploateringstryck idag eller
kommer gbra s inom de ndrmsta aren.

Foljande stycke om Beslut om strandskydd visar varfor det utpekade omradet
ar lampligt fér atgarder som framjar landsbygdsutveckling, samt vilken
paverkan det skulle fa pa strandskyddets syften.

Beslut om strandskydd- Upphédvande av strandskydd

Kommunen avser att upphéva strandskyddet i samband med att detaljplanen
antas, inom de delar av detaljplanen som utgérs av kvartersmark med
hanvisning till 7 kap. 18 d § MB, dé detaljplanen bedéms bidra till utvecklingen
av landsbyggden i Vrena. Detaljplanen majliggor for sex nya tomter, vilket i
detta fall, bedéms vara ett tillréckligt underlag for att direkt och pa lang sikt
generera ett markbart storre serviceunderlag fér omradet genom exempelvis
skola, forskola, handel och kollektivtrafik.

I kommunens &versiktsplan star att lAmpliga LIS-omraden kan vara omraden
pa landsbygden som inte &r av betydelse fér strandskyddets syften, dar det
fortfarande finns en god tillgadng pa strénder och dér viljan att exploatera, &r
lag. Analysen kring vilka omraden som uppfylier dessa kriterier baserar sig pa
statistik om befolkningsutvecklingen mellan aren 1988 till 2008. Utifran
befolkningsutvecklingen har en framskrivning av befolkningen till 2030 gjorts i
kommunens olika landsbygdsomraden. Statistiken visar pa en
befolkningsminskning och framskrivningen visar pd en fortsatt minskande
befolkning i Vrena. Kommunen har alltsa i Gversiktsplanen tagit stéllning till att
omradet lampar sig for LIS Zon 1, eftersom LIS-verktyget ska anvéndas for
orter inom landsbygdsomraden dar man ser en negativ befolkningsutveckling
och exploateringstryck saknas. Omraden av betydelse fér strandskyddets
syften har undantagits, sdsom omraden skyddade enligt 7 kap miljébalken (t
ex naturreservat), omraden av riksintresse fér naturvarden eller friluftslivet
enligt 3 kap miljobalken eller stora opaverkade omraden enligt 3 kap
miljébalken.

Kommunens analys kring tillgangen till strander i landsbygdsomradena &r att
det fortsatt finns ett tillrdckligt stort antal obebyggda och tillgéngliga strinder
utmed savél sjbar och vattendrag.

Syftet med zon 1 ar att tillata att vara tatorter och smdaorter utvecklas
andamalsenligt &ven inom strandskyddet. Utveckling av bostdder och
verksamheter utgdr bland annat underlag for en utékad service.

Enligt kommunens &versiktsplan kan inom zon 1 landsbygdsutveckling vara
minst 3 nya helarsbostéder. Planférsiaget maojliggor for fler nya tomter #n
detta, vilket gor att planférslaget beddms forenligt med &versiktsplanens
intentioner.
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Detaljplaneomradet har en begrénsad omfattning och strandskyddets syfien
bedoms fortsatt tillgodoses genom att det fortsattningsvis ldamnas en fri
passage langs stranden. Denna &r vdl avskdrmad fran de tillkommande
bostaderna genom en naturlig brant i landskapet, liksom att de tillkommande
bostaderna férses med krav pa staket. Kopplingen mellan strandomradet,
akerholmen och landsvagen sékerstalls genom en passage i planen. Denna
foreslas skotas av den gemensamhetsanlaggning/samfallighet som ska bildas
fér de nya tomterna, vilket gér att det kommer bli enklare att na strandomradet
jamfort med tidigare. Naturvérdesinventeringen som genomforts pavisar att
kérnvardena inte aterfinns pa marken som féreslas for bebyggelse, utan i de
omraden som sparas som naturmark.

Det omrade som tas i ansprak av detaljplanen saknar saledes nagon stérre
betydelse fér strandskyddets bada syften samtidigt som planen innebér en
forbattrad framkomlighet och tillgénglighet vilket maste anses vara positivt for
det rorliga friluftslivet.

Kommunen anser att intresset att upphéva strandskyddet inom planomradets
kvartersmark véager tyngre an strandskyddsintresset, eftersom omradet pekats
ut som LIS-omrade och strandskyddet fortsattningsvis far vara kvar inom de
omraden som pekats ut ha stérst naturvarden. Som sarskilda skal for
upphévande anfors att:

e omradet &r av ett sadant slag och har en sa begransad omfattning att
strandskyddets syften fortfarande tillgodoses langsiktigt

e omradet dr ldmpligt for utvecklingen av landsbygden

e omradet endast har en liten betydelse for att tillgodose strandskyddets
syften

e omradet ligger i eller i ndrheten av tatort.
Placering

De tilkommande 6 tomterna beddms bidra till utvecklingen av landsbygden,
genom att tillskapa mdjlighet for fler boende i Vrena. Detta genererar ett storre
serviceunderlag for exempelvis skola och forskola, kollektivtrafik etc. Den
tilkommande bebyggelsen ligger mellan befintlig bebyggelse pa Tovsund 1.4
och Folkets park, varfér den bedéms passa in val i landskapet.

Den tillkommande bebyggelsen ska placeras pa den naturliga hdjden som
finns i landskapet, och avskiljs vl mot strandremsan. Just strandremsan ar
det som lyfts fram i naturvardesinventeringen som det mest vardefulla delen
av planomradet, och ska darfor bevaras som NATUR. Strandskyddet upphévs
inte for detta omrade.

Den del av planomradet som foreslas for bebyggelse utgérs av
aker/jordbruksmark, och har pga detta inte samma naturvarden, samt inte
erbjudit samma méjlighet for ménniskor att fritt rora sig i naturen som man har
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nere langs strandremsan. Aven efter exploateringen kommer det vara mojligt
att rora sig i omradet, bade fér manniskor och djur, ndrmast vattnet i
strandomrédet, men det kommer ocksa sakerstillas passage upp mot
landsvégen, i mitten av planomradet. Den nya bebyggelsen bedéms darfor
inte motverka att strandskyddets syften tillgodoses langsiktigt.

Placeringen av planomradet, sa néra till titorten Vrena, innebér att orten
naturligt blir den ort de tillkommande bostdderna kommer kénna tillhérighet till.
De tillkommande tomterna avskiljs endast fran ortens befintliga bebyggelse av
Folkets park, och avstandet &r sa kort att bebyggelsen kommer att upplevas
som en del av Vrena samhaélle.

I'en ort av Vrenas storlek, med ca 630 invanare, bedéms 6 nya villatomter
med 6 nya familjer, innebéra ett betydande tillskott till befolkningen.

For foretag i ndromrédet &r det kundunderlag den nya bebyggelsen bidrar till,
ett positivt tillskott, bAde under byggtiden savél som framledes.

Den nya bebyggelsen kan bidra till ett 6kat kundunderlag fér bade
kollektivtrafik, skola och dagligvaruhandel, och kan kanske @ven komma att
innebéra att nya foretag eller verksamheter kan etableras, om de kan innebéra
det dar lilla extra tiliskottet av kunder som behévs fér att verksamheten ska
kunna bli I6nsam.

Den nya bebyggelsen ligger néra befintlig infrastruktur, vilket innebér att ingen
ny tillfartsvdg behdver anléggas, de kan nyttja befintliga busshallplatser, och
det skulle &ven vara mojligt att ansluta dem till befintligt vatten- och
avloppsnét.

Utformning

Den tillkommande bebyggelsen férses med krav pa staket mot naturmarken,
béde mot strandomradet och mot natur-remsan som ska fungera som
passage mellan landsvagen och stranden. Detta for att férhindra att
tomtmarkens avgransning ska vara svar att avgéra for allménhet som énskar
nyttja strandomradet. Tomternas placering ska vara tydligt avgransad av
staketen, s& att man enkelt kan identifiera var man kan réra sig fritt i
landskapet.

Bebyggelsen ska pa tomterna lokaliseras ndrmare landsvégen. Narmast
vattnet har tomterna forsetts med ett 30 meter brett omrade med
byggnadsforbud, fér att strandomradet ska fredas fran den tillkommande
bebyggelsen i s& stor utstrdckning som mojligt. Omradet med byggnadsférbud
har dessutom férsetts med en bestdmmelse om utékad lovplikt, vilket innebar
att aven bygglovsbefriade atgérder ar lovpliktiga dar.

- Landskap

Planomradet utgérs av ett jordbrukslandskap, dar den hégsta punkten utgors
av landsvégen och akerholmen. Dérifran sluttar akern svagt ner mot vattnet.
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Mellan akermarken och den skogsbevuxna remsan langs vattnet, finns en
tydlig avskiljning i form av en kraftig brant.

Hégst upp: Strandremsan, i mitten: strandremsan sedd uppifrén
dér den nya bebyggelsen planeras, nedan: den naturliga branten
som avskiljer strandomradet fran omradet ovanfor.
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Planomréadet sett fran sydbst.

- Geotekniska férhallanden
Runt akerholmen &r det berg, annars lera.

Omradet sluttar ner mot sjon, och i och med att marken utgérs av lera, skulle
det kunna finnas risk for sattningar eller skred. Den nya bebyggelsen ska
placeras pa den hogre platan upp mot landsvagen, for att undvika partierna
med storst lutning. Eventuelit finns behov av att lata genomféra en
markundersokning utifran detta i samband med bygglov/exploateringsskedet.

- Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kdnda markféroreningar.

- Radon
Marken inom planomradet ar klassad som "Ho6g, mark lokalt”.

All byggnation ska ske radonsakert.

- Storningar och risker
Buller

Omradet ligger inom omrade som pekats ut som bullerstdrt fran jarnvégen,
liksom storre delen av Vrena samhélle.

En bullerutredning har genomférts av Akerldf Hallin Akustikkonsult AB.
Den ekvivalenta ljudnivan vid planerade tomter kommer inte att verstiga
55 dB(A) dven om antalet tag pa TGOJ-banan okar till 18 per dygn. Fér
uteplatser pa sj6sidan av planerade byggnader blir den maximala ljudnivan
hogst 70 dB(A).

Riksdagens riktvarden for trafikbuller utomhus innehalls utan speciella
atgarder.
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Inomhus kan med lamplig yttervagg och fonster riktvardena inomhus
innehallas.

Féljande krav ska gélla for bebyggelse inom planomradet:

Byggnaderna och ldgenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas s&
att

- tagbullret vid fasad inte 6verstiger 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvérde).
- gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva,
friféltsvarde, kan anordnas i anslutning till bostaderna.

- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte éverstiger 45 dB(A) maximal
ljudniva. (Dimensionerande maximalniva vid plangréns mot jarnvagen

80 dB(A).)

Risker for oskyddade trafikanter

Mellan planomradet och Vrena samhalle I6per ett jarnvagsspér. For att pa ett
trafiksékert sétt nd samhallet maste man passera Over jarnvagssparet nere pa
Téarndvagen. Ingen separat gang- och cykelvag finns i omradet, utan de
oskyddade trafikanterna méaste anvanda sig av befintlig landsvég. Vid
eventuell passage 6ver Tarnévagen finns 6vergangsstallen inne i Vrena.

Geotekniska forhallanden

Omrédet sluttar ner mot sjon, och i och med att marken utgérs av lera, skulle
det kunna finnas risk for sattningar eller skred. Den nya bebyggelsen ska
placeras pa den hdgre platdn upp mot landsvagen, for att undvika partierna
med storst lutning. Eventuellt finns behov av att lata genomféra en
markundersékning utifran detta i samband med bygglov/exploateringsskedet.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Den foreslagna tillkommande bebyggelsen placeras upp mot landsvégen, fér
att skapa en enhetlig by-bildning. Lokaliseringen av bebyggelsen sa langt som
méjligt fran vattnet, bedéms ocksa vara positivt for strandskyddet. Fér de som
amnar vandra langs stranden kommer byggnaderna inte upplevas ligga pa
nédra avstand, vilket minskar den privatiserande verkan av dem.

Placeringen av byggnaderna har styrts av placeringen av byggnadsférbud mot
vattnet. Tomterna har dessutom férsetts med en férgardsmark mot vagen, fér
att sakerstélla att bilar kan parkeras pa tomtmark.

Byggnaderna bdr utformas med en tyst sida pa baksidan, dar minst ett sovrum
bor placeras.

Minsta tillatna tomtstorlek ar 1200 kvm.

Tomterna férses med krav pa att staket ska sattas upp i tomtgrans, for att
sakerstélla att det blir en tydlig grans mellan vad som &r privat, och vad som
ar allmént tiligéngligt. Detta for att ha sa lite dverkan pa strandskyddets syften
som mojligt. Planomradet har &ven uttkad bygglovsplikt for bygglovsbefriade
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komplementbyggnader pa mark belagd med byggnadsférbud, for att férhindra
att det blir mycket bebyggelse narmast vattnet.

- Service

Viss service finns inne i Vrena samhille.

- Byggnadskultur och gestaltning

Den nya bebyggelsen planeras uppféras i en till tva vaningar. For varje tomt
tillats en total BYA av 290 kvm, av vilka max 200 kvm far utgdras av
huvudbyggnad och 90 kvm av komplementbyggnader.

Da den nya bebyggelsen inte direkt hdnger ihop med nagon befintlig, kommer
den att utgéra en egen enklav i landskapet, varfor inte sarskilda krav har
stallts avseende utformningen av byggnaderna. Daremot sa ska den utformas
pa ett sddant sétt att den blir estetiskt tilltalande, och utgor ett attraktivt inslag i
landskapet.

- Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Friytor

- Park och naturmiljo

Omradet ndrmas stranden ska lamnas orort. For att skapa en naturlig passage
bade fér djur och manniskor som rér sig hér, foreslas en gron passage linka
samman omradet vid vattnet med akerholmen. Passagen har placerats pa den
enda platsen dar det inte blir fér brant att ta sig upp. Den skarpa
nivaskillnaden mellan dkermarken ovanfér och strandremsan goér annars att
en passage blir mycket svar.

| och med att viss skdtsel kan komma att krdvas av ytan, maste det vara
mdjligt att ta sig dit med nagon form av maskinell utrustning.

Inventeringsomradets naturvarden utgors i huvudsak av (fran
Naturvérdesinventering genomférd av Adoxa naturvard 2013-09-23):

Strandremsans naringsfangande funktion.

¢ \Vegetationens funktion som skydd och skafferi at fagel, vilt insekter mfl
organismer.

e Strandens hassel och frivixande ek.
Akerholmens barande buskar och potentiella naturvardstrad.

- Lek och rekreation

Bade remsan ndrmast stranden och akerholmen &r utpekade som "Grén kil-
narstrovomrade”. Dessa planlaggs som NATUR.
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Vattenomraden

Strandremsan &r utpekad som dversvédmningsomrade. Ingen nybyggnation
planeras har, utan omradet planldggs som NATUR och strandskyddet
upphévs ej.

Gator och trafik

- Véag och trafik

Trafiken till och fran de nya tomterna sker via befintlig vig som passerar éver
Folkets park.

- Parkering
Parkering sker pa egen fastighet.

- Utfarter
Utfarter fran de nya tomterna sker direkt mot befintlig vag.

- Kollektivtrafik

Busshallplats finns inne i Vrena, ca 700 meter fran planomradet. Ingen
separerad gc-vég finns fran planomradet, utan man far anvénda befintlig
landsvég. Bussarna gar ungefar en gang i halvtimmen/timmen i vardera
riktning. Overgéngsstallen finns inne i Vrena.

Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten- och avlopp finns vid Folkets park, och det &r méjligt att
koppla pa de tilkommande fastigheterna, dven om det aktuella planomradet
ligger utanfér VA-verksamhetsomradet.

- Dagvatten

lom lutningen pa tomterna , och det faktum att marken delvis utgérs av lera,
kan det vara svart med LOD, vilket innebar att det kravs ordentlig planering
kring detta.

- Virme

Det &r oként om det skulle vara méjligt att ansluta den nya bebyggelsen till
fijarrvarmenatet.

- Avfall
Atervinningsstation finns inne i Vrena, restavfall hamtas av kommunen.
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- El och tele

Inom planomradet finns luftférlagda el-ledningar som eventuellt méaste flyttas
vid en byggnation.

Sociala fragor

- Tillganglighet
For ny bebyggelse ska tillgénglighetskraven i Boverkets byggregler (BBR)
uppfyllas.

- Barnperspektiv

Skola och férskola finns inne i Vrena. Fran planomradet finns ingen separerad
gc-vag in till Vrena, utan enbart den befintliga landsvagen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande. Tidplanen &r preliminér och
kan férédndras under arbetets gang.

Samrad Jan-feb 2014
Granskning november 2014
Antagande januari 2015
Laga kraft februari 2015

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 10 ar frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen &r inte huvudman fér alimén platsmark inom planomréadet. For
skotseln av landsvégen inom planomradet ansvarar sedan tidigare en
vagforening. Efter planens genomfdrande ska driften fortsattningsvis ligga hos
foreningen, i vilken de nya fastigheterna forutsétts komma att inga.

Kommunen ar inte ansvarig fér ndgon annan vag i ndromradet, eller i Vrena
Over huvud taget, varfér det beddms som Iampligare att skétseln ligger kvar
hos vagféreningen som skdter omradet idag.
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Avtal

Kommunen och sékanden/exploatdren har tecknat planavtal for
detaljplaneringen.

Namnsittning
Ingen ny namnsattning erfordras.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggningar och servitut

Exploatéren bekostar och ansbker om erforderlig fastighetsforrattning, samt
bildandet av gemensamhetsanldggning och/eller servitut for de berérda
fastigheterna. Ledningsratt maste eventuellt bildas, for den tillkommande
fastighet som kommer beréras av u-omrade for dagvatten fran intilliggande
akermark.

Om de tillkommande fastigheterna ska komma att inga i vagféreningen, vilket
ar 1ampligt, ska exploatdren sta for kostnader forenade med detta, eller
framtida fastighetségarna sjalv.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar inte fér genomférandekostnader och anldggningar som
ber6r allman platsmark (plankostnader, férrattningskostnader, utbyggnad av
gata och GC-vég, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av
ledningar som inte avilar ledningsdgaren). For detta ansvarar exploatoren,
och/eller framtida fastighetségare inom ramen fér en ny samféllighet eller
gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsdgaren ansvarar fér genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen, férutom en luftledning som eventuellt maste flyttas.

Over en av de nya fastigheterna gar en underjordisk dagvattenledning fran
intiliggande jordbruksmark, som sékerstéalls i planen genom ett u-omrade.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Naturvérdesinventering, Adoxa naturvard
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Trafikbullerutredning, Akerléf Hallin Akustikkonsult AB

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran OP
PlanfGrsiaget 6verensstdammer med Gversiktsplanens intentioner.

Sociala konsekvenser

Planens genomférande genererar fler boende kring Vrena, vilket ger ett dkat
underlag for service, sdsom skola, forskola, dagligvaruhandel och
kollektivtrafik.

For nérboende innebér planens genomférande en féréndring, d& omradet blir
mer tatbebyggt an det varit tidigare. Planens utformning, och de sparade
naturomradena med tydliga sidpp, gér det dock méjligt att réra sig i omradet
ungefér pa samma sétt som tidigare.

Konsekvenser fér fastighetségare samt andra sakigare

En av de tillkommande fastigheterna kommer att behéva ha ett omrade med
ledningsrétt 6ver fastigheten, vilket innebar restriktioner for hur fastigheten kan

nyttjas.

Vrenaby 2:47, Folkets park, kommer paverkas genom att det blir en ékad trafik
genom fastigheten, da befintlig vag gar tvérs éver. De nya tomterna ska
kopplas pa det kommunala vatten- och avloppsnitet s3 fastigheten kommer
ockséa paverkas, da det dr nodvandigt att dra ledningar dver den.

Vagféreningen som har skétselansvaret for viagen méste omprévas sa att de
nya fastigheterna kan komma att inga.

Vrenaby 14:1, som &r i kommunens &go, kommer ocks& paverkas av den
oOkade trafiken da den befintliga vagen gar &ven 6ver denna fastighet.

Farneby 3:1 har i nulaget en dagvattenledning som passerar 6ver den mark
som avsatts for ny bebyggelse. Ledningen maste sékerstallas i samband med
planens genomférande.

Den allménna platsmarken i detaljplanen maste skétas, och for detta krévs att
det bildas en ny gemensambhetsanléggning eller samfillighet for de
tillkommande fastigheterna.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Fastighetségarna till Tovsund 1:4.

Detaljplanen har uppréttats av Nykopings kommun, plan- och naturenheten.

Samarbete har skett med kommunekolog Per Skyllberg.
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Bilagor
Naturvérdesinventering, Adoxa naturvard, 2013-09-23

Bullerutredning, Akerléf Hallin Akustikkonsult AB, 2014-09-19.

Aline Eriksson
Plan- och naturenheten
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Tovsund 1:4, Vrena,
Nykoping, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit féremal for samrad under tiden fran 2014-01-13 t.0.m.2014-02-10.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
férteckning.

Totalt har 18 skriftliga yttranden inkommit, varav 4 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2014-01-16, Polismyndigheten

2014-01-20, Skogsstyrelsen

2014-02-07, Vattenfall Varme

2014-02-11, Sérmlands Museum

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2014-01-14, Lantméteriet

2014-01-16, TeliaSonera Skanova Access AB
2014-01-27, Privatperson (MG)

2014-01-27, Privatperson (AW)

2014-01-27, Sérmlands Kollektivtrafikmyndighet
2014-02-05, Vrena Vagférening

2014-02-04, Trafikverket

2014-02-05, Privatperson (LoMA)

2014-02-06, Privatperson (BoJF)

2014-02-07, Tekniska divisionen

2014-02-07, KommunBygdeRad

2014-02-11, Vattenfall Eldistribution
2014-02-11, Lansstyrelsen

2014-02-20, Miljdndmnden

Sammanfattning

Risken fér privatisering av stranderna ar sa stora att ytterligare
planbestdmmelser bér évervagas, tex kring utékad lovplikt for
komplementbyggnader samt krav pa staket.
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Textformuleringen till byggnadsstorleken boér fértydligas. Eventuellt bér aven
antalet tillatna komplementbyggnader begransas.

For att gora planen mer flexibel bér bestdmmelsen om att endast en
huvudbyggnad tillats, tas bort.

Den tomt som hamnar precis bakom akerholmen kommer fa svart att ordna en
Idmplig in- och utfart.

Stallningstaganden

Planeringsenheten féreslar foljande revideringar av planhandlingarna:

¢ Riskerna kring gang- och cykeltrafik beskrivs tydligare i
planhandlingarna, inklusive risken fér passager éver TGOJ-banan.

e Genomford bullerutredning bilagas planhandlingarna, samt i plankartan
lyfts detaljplanekraven in.

e Naturomradet i soder av planomradet tas bort, och omradet i mitten
minskas ner, men far krav pa staket kring sig.

Gransdragningen dras om kring akerholmen.

o Bestdmmelserna kring byggnadsstorlek omformuleras.
Planbestammelser kring krav pa staket och utékad lovplikt for
komplementbyggnader inférs for att ytterligare sékerstalla att
strandskyddet inte paverkas negativt av exploateringen.

¢ Bestdmmelsen om att endast en huvudbyggnad tillats, tas bort.
Plankartan ritas om, sa att tomten/tomterna precis bakom akerholmen
far en infart direkt fran landsvagen.

Utdver ovanstaende andringar har smarre redaktionella &ndringar gjorts av
texten i planhandlingarna. | dvrigt gérs inga andringar i planférslaget med
anledning av synpunkterna.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa
atgarder:

Avséndare

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen beddmer att planen inte ar férenlig med de grundidggande
hushaliningsbestammelserna enligt plan- och bygglagens 2 kap eller
miljobalkens 1 och 2 kap 6. Lansstyrelsen bedémer vidare att sérskilda skal
for upphavande av strandskyddet inte féreligger samt att risk finns att
bebyggelsen blir olamplig med hénsyn till manniskors héalsa och séakerhet.
Inom ramen fér en miljdbedémning eller lokaliseringsstudie behdver enligt
Lansstyrelsens beddmning rimliga alternativ med hénsyn till planens syfte
identifieras, beskrivas och bedémas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen befarar att strandskydd enligt 7 kap miljobalken kommer att
upphévas i strid med géllande bestdmmelser och att bebyggelsen blir oldmplig
med hansyn till ménniskors hélsa och sdkerhet.



Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kénda férhallanden att planférsiaget kan komma att prévas av
Lansstyrelsen utifran strandskyddsfragan och fragan om manniskors hélsa
och sékerhet.

Motiv for bedomningen

Strandskydd

Lansstyrelsen bedémer att kommunen inte kan aberopa landsbygdsutveckling
i strandnéra lage (LIS) som séarskilt skal for den planerade
bostadsbebyggelsen, se Lansstyrelsens granskningsyttrande den 4 april 2012
till strandskyddskapitlet i 6versiktsplanen (bifogas). De atgarder som kan
komma ifraga fér upphévande av eller dispens fran strandskyddet ska
langsiktigt ge positiva sysselsattningseffekter eller bidra till att uppratthalla
serviceunderlaget i landsbygdsomradena. | 6versiktsplanen har kommunen
mycket generellt angivit vilka atgadrder som kan vara aktuella for att stimulera
landsbygdens utveckling inom omradena. Det har inte visats pa vilket satt ett
ianspraktagande av de utpekade omradena langsiktigt kan bidra till positiva
sysselsattningseffekter och/eller 6kat serviceunderlag pa landsbygden. Detta
framgar inte heller av detaljplaneférslaget. Vidare har forutsattningarna nar det
géller hela den berdrda sjon inte klarlagts, varken i dversiktsplanen eller i de
nu framtagna planhandlingarna. Det har saledes inte visats att omradet har
liten betydelse foér strandskyddets syften.

Hélsa och sékerhet, risk for olyckor

Planomradet ligger ca 90 meter fran Sala-Oxelosundsbanan (TGOJ-sparet),
som &r utpekat som jarnvag av riksintresse. Planer finns pa utékad
malmbrytning i Bergslagen och om detta blir verklighet kan trafiken pa banan
komma att 6ka betydligt. Ingen bullerutredning har genomférts som klarlagger
bullersituationen. Trafikverket framfor i sitt yttrande att platsen inte uppfyller
Boverkets kriterier for tilldmpning av avstegsfall vilkket Lansstyrelsen stéller sig
bakom.

Risk finns att gangtrafikanter kommer att korsa jarnvagen for att ta sig kortaste
vagen in till samhallet. Gang- och cykeltrafik till skolan kommer att bli pa
befintlig landsvag utan gang- och cykelvag. Planforslaget beskriver inte dessa
risker.

Ovriga synpunkter

Hushélining med mark och vatten

Planforslaget omfattar till stor del akermark. | samradshandlingarna finns inget
resonemang kring akermarkens kvalitet och om exploatering av marken
verkligen &r ett vasentligt samhallsintresse. Den berérda marken har brukats i
oppen odling med spannmal och beddéms darfor ha ett varde for
jordbruksproduktionen. Marken som idag anvands for spannmalsproduktion
beddms aven ha bra férutséttningar for att i framtiden producera livsmedel
eller energi. Att bygga pa akermark &r ett irreversibelt ingrepp och det ar i
praktiken omgjligt att aterskapa jordbruksmark efter att den bebyggts.

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3 § att planlaggning enligt lagen
ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter, bl a
genom en langsiktigt god hushallining med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda miljéférhallanden i 6vrigt.

3/13
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Lansstyrelsen bedémer att planférslaget inte uppfyller kravet pa god
hushéllining med mark och vatten. Bebyggelsen foreslas pa produktiv
jordbruksmark, beldgen pa en landremsa ca 200 meter bred, mellan sjén och
jarnvagen. Kommunen har idag ett tiotal lediga bostadstomter i Vrena varfor
behovet att planldgga ytterligare bostadstomter i dagslaget kan ifragasittas.

Bemotande:

Kommunens bedémning &r att ett 6kat byggande och fler bostéder pa
landsbygden genererar landsbygdsutveckling. | kommunens éversiktsplan star
att LIS-omraden pekats ut pa platser dar det bedémts 1ampligt, och omraden
som ar av betydelse for strandskyddets syften har undantagits. Darfér bedéms
det aktuella planomradet inte vara av betydelse for strandskyddets syften. Den
naturvardesinventering som genomforts pekar ocksa pa att omradena med
mest vardefullt vaxt- och djurlivinom planomradet, finns inom akerholmen och
i remsan léngs stranden. Dessa bada omraden Iamnas ordrda och sékerstills
i plan som NATUR.

En bullerutredning har genomforts, och resultaten fran den fors in i
planbeskrivningen, och tiliférs plankartan som en bestammelse.

Riskerna kring jarnvdgen och oskyddade trafikanter kommer ndmnas i
planbeskrivningen.

Det forslagna planomradet innebér visserligen att det féreslas bebyggelse pa
jordbruksmark, men ékermarken bedéms vara sa pass liten och avgrinsad att
&r svart att nyttja den for ett rationellt jordbruk. Kommunens bedémning &r att
planférsiaget ar férenligt med kap 3, 4 och 5 MB.

Kommunen har nagra lediga tomter till forsaljning i Vrena, pa andra sidan
samhéllet. Kommunen har beviljat planbesked for det aktuella planomradet,
vilket innebér att det bedomts 1ampligt.

Lantmateriet

Férvaltning av allmén plats

Allman plats maste forvaltas, s& som anfors i planbeskrivningen. Fér allmén
plats dar kommunen inte &r huvudman maste forvaltarskapet skapas i
genomférandet genom att det inrattas en gemensamhetsanliggning. Det kan i
vissa fall ske genom att en befintlig gemensamhetsanléggning som finns i
omradet omprévas, d v s éndras, till att omfatta ocksa den nya allmanna plats
som tillskapas genom den nya planen.

Kommunen kan 6vervéga att frdmja genomférandet av planen genom att géra
en framstélining till lansstyrelsen att de i samband med planens antagande
ska meddela ett beslut om att mark som enligt planen ska utgéra allman plats
ska upplatas av dess &gare utan ersattning vid ny- eller ombildandet av
gemensamhetsanlaggningen. Det har historiskt varit det vanliga att
kommunen begart och lansstyrelsen meddelat ett sddant beslut.

For den férbipasserande lokalgatan inom planen finns redan en
gemensamhetsanlaggning bildad, Vrenaby ga:3. Den férvaltas av Vrena
vagforeningen. Lantmaterimyndigheten anser att kommunen under
planarbetet bor undersoka intresset hos vagforeningens styrelse for att
Vrenaby ga:3 genom omprovning ska omfatta ocksé det omrade som i denna
plan ar utlagt som allmén plats, NATUR. Ett saddant stéliningstagande fran
foreningens styrelse, och dess mediemmar, underlattas férmodligen av ett
sadant beslut om redovisas i féregdende stycke. | Vrenaby ga:3 ingar idag
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férutom den férbipasserande lokalgatan ocksa nérliggande grénomraden, i
anslutning till Folkets park. Med anledning dérav anser lantméterimyndigheten
att det vore naturligt att kommunen under planprocessen efterhérde intresset
hos végféreningens styrelse for att ta 6ver det omrade som i denna nya plan
ar utlagt som allméan plats, NATUR.

Delagande fastigheter i Vrenaby ga:3 kan s&gas vara alla fastigheter i Vrena
samhélle. Om omradet NATUR tas med i Vrenaby ga:3 s& innebér det att alla
fastighetsdgare i Vrena samhalle kollektivt deltar i ansvaret for omradets
skotsel, med motsvarande kollektiv ratt att nyttja det.

Om omradet NATUR inte tas med i Vrenaby ga:3 s blir férmodligen resultatet
att det kommer att bildas en sérskild gemensamhetsanldggning for det nar
nagon berdrd fastighetségare inom omradet sa begar. Deldgande fastigheter i
den gemensamhetsanldggningen blir da troligen endast de nya fastigheter
som bildas inom planomradet. Det blir da endast de fastighetsagarna som far
ansvaret for omradets skdtsel, med motsvarande rétt att nyttja det. Det kan
handa att det passerar lang tid mellan det att fastigheterna inom planomradet
bildas och att gemensamhetsanléggningen bildas, dv s att det finns tillréckligt
intresse for det bland fastighetsagarna. Det &r séarskilt i ett sadant fall som
bildandet av gemensamhetsanldggningen kommer att frimjas av ett sadant
beslut av lansstyrelsen om omnamns i yttrandets andra stycke.

Bemdtande:
Synpunkterna noteras.

Trafikverket

Planomradet ligger i storleksordningen 90 meter fran Sala-Oxelésundsbanan
(TGOJ-sparet), som utgdr jarnvag av riksintresse. Bandelen trafikeras i
dagsléget av ett lagt antal tdg. Planerna kring malmbrytning i Bergslagen kan
emellertid medféra att antalet tdgpassager per dygn 6kar avsevart.

Narheten till jarnvégen kan goéra det svart att klara géllande riktvarden for
trafikbuller, i synnerhet om trafikméngden pa banan dkar. Om det &r fritt falt
mellan jarnvag och bebyggelse och inga bullerskyddsatgéarder vidtas, kravs
normalt ett avstand p& 150-300 meter for att vara séker péa att samtliga
riktvdrden uppnas och stérningar blir ringa. Vi anser darfér att en
bullerutredning, som tar hdjd fér prognostiserad trafik pa banan, ska tas fram
for planforslaget for att sékerstélla att bullerriktvardena kan klaras. Av
utredningen ska det framgéa om bullerddmpande atgarder krévs fér att uppna
riktvardena, samt vilken ddmpande effekt foreslagna atgérder har. Eventuella
erforderliga skyddséatgarder bor sedan laggas in som en bestammelse i
plankartan, liksom riktvérdena fér utomhusmiljé. Trafikverket anser generellt
att gallande riktvarden for trafikbuller ska efterlevas. Var bedémning &r att
planomradets I&ge inte uppfyller Boverkets kriterier fér tillampning av
avstegfall.

Trafikverket har fér dvrigt inget att invénda mot planférslaget.

Bemdtande:

Akerlf Hallin akustikkonsult AB har uppréttat en trafikbullerutredning fér
detaljplanen. Den ekvivalenta ljudnivan vid planerade tomter kommer inte
overstiga 55dB(A) dven om antalet tdg p4 TGOJ-banan 6kar till 18 per dygn.
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For uteplatser pa sjosidan av planerade byggnader blir den maximala
liudnivan hégst 70 dB(A). Riksdagens riktvarden fér trafikbuller utomhus klaras
utan speciella atgarder. Inomhus kan med l&mplig yttervagg och fonster
riktvérdena inomhus klaras.

Planhandlingarna kompletteras med detaljplanekrav.

TeliaSonera Skanova Access AB
Skanovas teleanléggningar/rittigheter berérs inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag. Vi har darfér inget att invanda mot gallande detaljplaneférslag.

Bemétande:
Synpunkten noteras.

Sormlands Kollektivtrafikmyndighet

Sérmlands kollektivtrafikmyndighet stéller sig inledningsvis positiv till

planférslaget som mdjliggér villatomter i strandnéra I&gen nordost om Vrena

samhdélle. Forslaget bidrar férhoppningsvis till 6kad attraktivitet och utveckling i

omradet. Myndigheten vill framféra foljande synpunkter:

* Sormlands kollektivtrafikmyndighet har i dagsléget flera linjer som
trafikerar omradet Vrena. Turtétheten &r relativt god dar den narmaste
héllplats fran det utpekade omradet &r Vrena skola.

* Den befintliga kollektivtrafiken som finns i omradet beddms vara tillrécklig
aven efter detaljplanens genomférande. Myndigheten vill dock &ven i
framtiden bistas med information kring utvecklingen av omradet for att
sékerstélla utbudet av koliektivtrafiken.

* Detaljplanen mdjliggér villatomter vars intressenter bland annat torde vara
barnfamiljer. Barnen kommer, med tanke pa bostidernas geografi,
behdva anvanda sig av kollektivtrafiken fér att ta sig till skolan. Enligt
detaljplanen ligger narmaste busshallsplats ca 700 meter fran bostaden
dér vagen mellan de tva malpunkterna inte &r férsedd med en separat
GC-bana. Strackan mellan hemmet och hallplatsen bor atminstone
majliggbra sékra dvergangar vid korsning av VAg.

Bemétande:

Den viag som de féreslagna nya tomterna kommer ha som sin infartsvag,
Parkvégen, bedéms inte ha sa stor trafikintensitet att bristen pa ett
évergangsstalle borde utgéra ett problem. Fér passage Gver Tarnévigen finns
Gvergangsstillen inne i Vrena. Ovriga synpunkter noteras.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
samradshandlingarna for rubricerad detaljplan och Iamnar féljande yttrande.
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Vattenfall har elanléggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, rod linje = 10 kv hogspanningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspénningsledning. Heldragna linjer &r luftiedningar och streckade linjer &ar
markférlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan &r ungefarligt. Nétstationer
visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Eventuell flytt/férandring av befintliga elanléggningar utférs av Vattenfall, men
bekostas av exploatéren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerad detaljplan. Vattenfall
informerar darfor endast om féljande krav, se Ovrigt.

Ovrigt
Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills
via www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet. htm eller pé tel: 020-82 10 00.

Vid eventuella scaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta bestills
via Post oh telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om &rendet bradskar
kontakta Vattenfalls kundtjanst pa tfn: 020-82 10 00, kostnaden for
utryckningen debiteras da bestéllaren.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas dver och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sikerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsféreskrifter. Till Vattenfalls
lagspénningsluftledning géller 2 meters avstand och till Vattenfalls
hdgspénningsluftiedning géller 5 meters avstand.

VATTENPALL o
—

— ~—~ﬂ'|
|

FARY TR
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Bemdotande:
Synpunkten noteras.

Tekniska divisionen

Renhallningen

Eftersom detta &r en villabebyggelse dar barnfamiljer kommer att bositta sig
bor méjligheter finnas fér gemensam avfallshantering utanfér kvarteret sa att
inte sopbilar behéver kéra in i villakvarteret.

Bemdtande:

Sopbilar kér idag foérbi de féreslagna tomterna, och hamtar avfall hos
fastigheterna langre in pa vdgen. De nya tomterna kommer inte ha nagon vag
inne pa omradet, vilket innebér att sopbilar inte behéver kora in mellan
tomterna, utan kan stanna till pa végen framfér varje fastighet.

Miljonamnden
Milijdnamnden beslutar att ldmna foljande synpunkter:

Miljbbedémning
Miljdnamnden instdmmer i beddmningen att planen inte medfér betydande
miljépaverkan.

Jérnvégsbuller
Platsen stérs av buller fran jarnvagen. Om tagtrafiken 6kar sa som det finns

planer pa, 6kar dven storningarna.

Vatten och aviopp

Miliondmnden anser inte att enskilda VA-anl&ggningar &r [ampligt for planerad
bebyggelse. Ur milj6- och halsoskyddssynpunkt anser miljsnamnden att den
basta avloppslosningen &r anslutning till kommunalt avioppsreningsverk. De
kommunala verken har en hdg driftssékerhet, god rening och man slipper
problemet med manga spridda utsldppspunkter som bland annat kan
begrénsa tillgangen pa grundvatten av dricksvattenkvalitet.

Den nya bebyggelsen bér alitsa anslutas till kommunens VA-ledningsnét i
Vrena.

Radon
Risk for radon i omradet gor att radonsaker grundldggning bér viljas om inte
provtagning pa fastigheterna visar att sa inte behdvs.

Byggande pa produktiv akermark

Enligt milicbalken far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs for att tillgodose
vasentliga samhélisintressen och detta behov inte kan tillgodoses p3 ett fran
allman synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.
Den aktuella marken forefaller utgéra brukningsvard jordbruksmark.

Milidfarlig verksamhet i évrigt
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Risk finns att de nya tomterna kommer att stéras av gédsling och
bekdmpningsmedelsanvéandning pa intilliggande akermark. En skyddsremsa
bor tas in i planen.

Bemdtande:

Bullerutredning har genomférts, och planhandliingarna kompletteras kring
denna.

Planhandlingarna korrigeras sa att det star att ny bebyggelse ska anslutas till
kommunalt VA.

All byggnation ska ske radonsikert.

Det &@r 17 meter som skyddsremsa mellan intilliggande jordbruksmark och dar
ny huvudbyggnad far uppféras pa tomtmark.

Jordbruksmarken har inte bedémts vara sa stor att det gar att bedriva ett
rationellt jordbruk.

Vrena Végforening

Den mark som ben&mns "g” i plankartan, anser féreningen skall skétas av en
ny bildad samféllighet fér omradet. Det aktuella "g” ligger utanfor Vrena
samhalle. Vagfdreningen har inte de ekonomiska férutsattningarna att skéta

"g” omradena.

Var finns behovet av att den korridor i Gster, som strécker sig fran vigen ned
till strandangen? Det finns en gangstig alldeles intill, som stréacker sig fran
vagen ned mot sjén. Den 6stra korridoren bér tas bort och géras till tomtmark.
Vidare bdr sldppet/korridoren mitt i omradet géras smalare. Majlighet att fa
tilltrade till stranden tillgodoses av gangstigen och av sldppet mitt i omradet.
Béada slappen ligger pa mark som idag &r akermark. De boende har och
allménheten, kommer att stélla krav pa att dessa omraden skots pa ett bra
satt, d v s grés maste klippas kontinuerligt. Om marken gérs till tomtmark, sa
kommer respektive fastighetségare att skéta marken och det blir mindre
resurskréavande for den nybildade samfélligheten. Slappet mitt i omradet
féreslas bli tio meter brett.

Strandéngen nedanfér tomterna bor kunna fa behélla karaktaren av just
strandang. For att kunna tillgodose allmanhetens tillgang till omradet bedoms
endast réjning nddvéndig. Akerholmen bedéms inte krava nagon stérre resurs
for skotsel.

De ny bildade tomterna skall tas in i Vrena vidgsamfillighet genom en
lantmateriférréttning som bekostas av exploatéren.

I Gvrigt &r vagfbreningen positiv till férslaget till detaljplan.

Bemotande:

Naturomradet i sydost tas bort ur planen och marken gérs om till tomtmark.
Naturomradet centralt i plan minskas ner. En samfllighet for de tillkommande
tomterna ska bildas, och bekostas av exploatéren.

KommunBygdeRad Nykoping

Kommunbygderadet som &r en paraplyorganisation fér Nyképings kommun
landsbygd har tagit del av rubricerade forslag till detaljplan och vill Iamna
féljande synpunkter:
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Kommunbygderadet ser som sin viktigaste uppgift att frdmja utveckiingen p4
landsbygden och har tagit pa sig rollen som projektégare till ett omfattande
utvecklingsprojekt som har som framsta syfte att stirka tilgangen pa service
for de som bor och verkar pa landsbygden. Projektet som har namnet
"Innovativa servicel6sningar - Lokalt driven landsbygdsutveckling” har ett
omfattande ekonomiskt stéd fran lansstyrelsen och medfinansiering fran
Nykdpings kommun. Till detta kommer ett omfattande ideellt arbete fran ett
stort antal lokala arbetsgrupper som i sin tur har manga medlemmar — en
arbetsinsats som inte kan vérderas i pengar.

For att kunna &stadkomma en rimlig service pa landsbygden krévs en lang rad
samverkande faktorer och inte minst ett tillrackligt befolkningsunderlag. Med
en aldrande befolkning pa landsbygden &r det nodvéndigt med inflyttning och
for detta krévs bostadsbyggande! Vi ser darfor med tillfredsstillelse pa det nu
aktuella planférslaget och vélkomnar fler sadana initiativ. Vi 4r samtidigt
medvetna om svarigheterna for nyproduktionen med det hdga kostnadsléage
som rader men med attraktiva lagen ar det dndock fullt mojligt att fa kopare ftill
nyproducerade hus.

I tva forstudier till det pagaende projektet har vi pekat pa den potential som
finns pa véar landsbygd. I studien "Kommersiell service pa landsbygden” har vi
visat vilken betydelse befolkningsunderiaget har fér mdjligheterna att
uppratthalla en god servicenivé och i studien "En levande landsbygd —
Stavsj6” har vi dessutom visat att landsbygden &r "I6nsam” for Nykdpings
kommun. Hér pavisas att kommunens skatteintékter vida Overstiger
kommunens kostnader for skola, vard och omsorg. Vi har goda skal att anta
att detta géller generellt fér hela kommunens landsbygd.

For att frémja utvecklingen pa landsbygden har lagstiftaren Oppnat nya
mdjligheter inom det som kallas LIS-omraden (Landsbygdsutveckling i
strandnara lagen). Enligt var mening &r omradet som nu &r under planlaggning
ett typexempel pa det som lagstiftaren avsag, namligen att genom majlighet till
dispens fran géllande strandskyddsbestammelser skapa forutsattningar for
tilkommande bebyggelse, i detta fall i néra anslutning till befintlig bebyggelse i
tatorten Vrena.

Vi hévdar bestédmt att ett genomférande av planen kommer att medféra savil
positiva sysselséttningseffekter som en férstirkning av serviceunderlaget pa
orten och att dessa effekter &r av varaktig betydelse. Fér oss som dagligen
arbetar med landsbygdsutveckling &r detta stallt utom all tvivel. Skall vi kunna
astadkomma en vandning av den negativa trend som manga av vara sma
tatorter befinner sig i sa kravs ocksé positiva signaler fran vara myndigheter.
Vi uppfattar det utstéllda planférslaget som en s&dan signal fran kommunen
och ser fram emot planens genomférande utan onddig tidsspillan!

Bemdtande:
Synpunkten noteras.

Privatperson (MG)

Min synpunkt &r att férslaget inte ska ga igenom. Jag flyttade hit for att bo
enskilt pa landet. Forslaget skulle férandra omradet fran lantlig idyll till
villaomrade. D& antalet hushall gar fran tre till nio hus ger det en valdigt stor
foréndring fér oss som redan bor hér.
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Var fastighets vérde skulle troligen paverkas negativt.

Bemdétande:
Synpunkten noteras.

Privatperson (AW)

Min synpunkt &r att férslaget inte ska ga igenom.

For att férslaget skulle férandra omradet fran lantlig idyll till villaomrade. Da
antalet hushall gar fran tre till nio hus ger det en valdigt stor férandring fér oss
som redan bor hér.,

Utmed vassen och Tovsundsfjérden har vi patréffat bade grodrom och
vattensalamander samt att bebyggelsen skulle bli pa brukbar akermark. Ett
naturomrade vard att bevara.

Var fastighets varde skulle troligen paverkas negativt.

Bemétande:

Den genomférda naturvardesinventeringen pavisar vilka de stérsta
naturvardena i omradet &r, och dessa kommer inte paverkas av den
foreslagna exploateringen da strandomradet narmast vattnet ldmnas orort.
Den féreslagna exploateringen kommer utgoras av friliggande villor pa stora
tradgardstomter, vilket bedémts passa vl in i landskapet.

Privatperson (LoMA)

1.  Allmént
Vi har tagit del av forslaget till detaljplan for del av fastigheten Tovsund
1:4 och tycker att underlaget &r bra och stdmmer i huvudsak med var
inriktning. Vi har nagra detaljsynpunkter enligt nedanstaende.

2. Passage i sydost
Pa plankartan anges i sydéstra delen av omradet en passage fran vagen
ned mot sjén. Passagen finns inte ndmnd i planbeskrivningen, s& motivet
for att den finns inritad &r nagot oklart. Cirka 10 meter in pa Folkets hus
mark finns en géngstig som strécker sig fran vagen ned mot sjén. Med
den inritade och motiverade passagen mitt i omradet och med passagen
pa Folkets hus mark s4 finns inget behov av ytterligare en passage.

For den samféllighet som skall skéta den mark som kommer att utgéras
av gemensamhetsanlaggningen, ar det sannolikt en énskan att gbra den
markyta som ingar och som bestar av tidigare akermark, sa liten som
majligt. Strand&ngen nedanfér tomterna bér f& bibehalla sin karaktar av
just strandéng och akerholmen bér (far?) inte réras. Fér den mark som
idag &r dkermark, kommer sannolikt de boende kréva att den utgdrs av
parkmark som skots pa ett bra sétt, t ex genom regelbunden
grasklippning.

Séledes foreslas att passagen i sydost gérs om till tomtmark. D&
garanteras en bra skétsel av denna mark, sarskilt som det inte finns
behov av ytterligare en passage.

3 Passage mitt i omradet
Med samma resonemang som under punkt 1 ovan, vad galler
samfallighetens skoétsel av gemensamhetsanlaggningen, foreslas att



12/13

denna passage gors smalare. Tio meter, istéllet for féreslagna 20 meter,
ar fullt tillr&ckligt fér en 5 meter bred traktorviag och for grényta som
sammanbinder akerholme med strandéngen. Det &r férdelaktigt att
minimera den mark som ingér i gemensamhetsanlaggningen, sa att den
ytan inte skapar behov av resurser fér dess skétsel, som kan vara svart
att tillgodose. Dessutom kan det mégligen vara svart att skapa en enighet
inom samfalligheten, om hur ytorna skall skétas.

4 Akerholmens nordvistra del
Gransen for &kerholmen &r dragen or langt norr ut. Dess nordvistra
spets befinner sig ca 15 m langre sdderut. Metrarna ar viktiga har, for att
skapa utfart fran den tomt man kan rékna som nr tre norrifran.

5 Byggnadsarea
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad anges till 200 kvadratmeter. T4
tomterna fGreslés bli relativt stora, omkring 2.500 kvadratmeter, beddms
att ganska stora byggnader kan placeras pa dem, utan att det namnvart
kommer att paverka det visuella intrycket av omradet. Vi vet inte vad som
styr kommunens 6vre grins pa byggnadsarea. Om det inte ar nagra
regler som begrénsar byggnadsarean till 200 kvadratmeter, féreslas att
siffran hojs till 225 kvadratmeter. Fragan r inte sa viktig for oss, men
moajligen kan ett hogre varde locka en del presumtiva intressenter.

Bemdtande:

Naturomréadet i sydost blir tomtmark.

Passagen i mitten av omradet minskas ner, men krav pa staket fér
omkringliggande tomter laggs till.

Avgransningen pa akerholmen ritas om i plankartan.
Byggnadsarean &andras inte.

Privatperson (BoJF)

Pa var fastighet xx bedrivs ett aktivt lantbruk med vaxtodling som spannmal/
oljevéxter och vallodling samt kéttproduktion med betande nétkreatur i hag
och sjomarksbeten. Fér att uppratthélla en odling i kretsiopp maste odling ske
med stallgédsling mm och det innebér att lukt och buller kan férekomma i
omradet vissa tider.

Vi motsétter oss all inskrénkning i vart brukande av var fastighet i framtiden.
Detta maste noteras i byggplanen.

Bemoétande:
Detta kan inte hanteras inom ramen for detaljplanen.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts

Privatperson (BoJF)
Privatperson (AW)
Privatperson (MG)

Medverkande tjdnsteman

Redogérelsen dr sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Aline
Eriksson.
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Aline Eriksson Henrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef



ADOXA Naturvardesssssssssssnsssnnsnnnnns

org.nr.590419-1037 F-skattsedel finns » Skogshall 640 24 Skéldinge
Telefon: 0708-804582, Pg 456 10 12-8

E-mail: janne.eimhag@adoxanatur.se  Janne Elmhag

Naturviardesbedémning Tovsund 1:4

A !
P LS L o F, B
| ik

"!.' ' -..

y fran norr dver vallaker oc den trad- och buskklédda stranden pa Tovsund 1:4.

Inledning

Naturvardesbedémningen har utforts av Adoxa Naturvard. Leif och Marianne
Andersson har varit uppdragsgivare. Inventeringen genomférdes den 20
september 2013 med syfte att belysa omradets naturvarden som en del i
uppdragsgivarens ansdkan om bygglov och ansékan om undantag fran
strandskyddsbestdmmelserna. Arendenummer hos Nykdpings kommun:
"SHB 13/50".

Arbetet innefattar féltbesdk da strukturer och andra férhallanden vasentliga for
omréadets naturvérden registrerades. Vidare inventerades organismer, i
huvudsak karlvéxter, av betydelse for naturvardesbedémningen. Dessutom
gjordes en genomgang av befintlig information vilket innebar studier av aldre
kartor, artportalen, fornlamningsregistret och nyckelbiotopsinventeringen.



Beskrivning

Inventeringsomradet ar beldget pa fastigheten Tovsund 1:4 i utkanten av
tatorten Vrena i Nykopings kommun.och utgérs av omradet mellan vagen och
sjon pa flygfotot nedan. Omradet for den énskade bebyggelsen utgérs av
akermark som idag aktivt odlas som vall. Hér &r de biologiska vardena
obetydliga varfér inventeringen i praktiken endast omfattar den tradkladda
strandremsan vi sjon Langhalsen och akerholmen i omradets vastra kant.

Strandremsan

Strandremsan utgérs ndrmast dkern av en relativt brant, ca 2 m hég, sluttning
fran akerkanten mot sjon. Det &r ett strandhak som sannolikt uppkom vid
1857 ars sénkning av Langhalsen. Darefter foljer ett flackare avsnitt fast mark
som mot sjon 6vergar i vatmark. Strandremsan &r sammantaget ca 15-30
meter bred - bredast i den sédra delen. Langden &r drygt 200 meter.

Vegetationen pa strandens fastmarksdel praglas mycket av den intilliggande
akermarken som genom avrinning regelbundet tillfér stranden ett dverskott av
den gbdning som akern berikas med. Kvickrot, hundéxing, timotej, brannassla
och akertistel &r exempel pa arter som lyckas dra fordel av naringstillgangen
och nu dominerar i faltskiktet. Klibbal, ek, och ett par téta haggsnar
karaktériserar trad- och buskskiktet men manga andra arter finns ocksa
representerade — I6nn, apel, hallon, nyponros, druvflader och trubbhagtorn.
Pa gransen mot ldvskogen i sdder véxer dven en handfull kraftiga
hasselbuketter. Nagra hasselstammar &r grova och en viss sjélvgallring har
pabdrjats. Hasselbuskarna tillsammans med en ek i omradets norra del
(omkrets 265 cm) har uppnatt en alder da héga naturvérden kan bérja
utvecklas (pavéaxt av mossor, lavar, produktion av déd ved mm) men i 6vrigt
ar trad- och buskskiktet pa stranden mycket ungt. Klibbalen pa stranden
bestar till stor del av stubbskott efter sentida avverkningar. Ett tiotal klibbal
har avverkats under 2000-talet. Nagra av dem var grova med en diameter
fran 75 cm till 100 cm. Dessa stubbar &r nu angripna av vedsvampar som
borstticka och honungsskivling

Strandens vatmark &r ocksa dominerad av kvavegynnade arter. Alggras,
sjofraken, bredkaveldun vasstarr och grenrér tillhér de vanligaste. Ytterst mot
det 6ppna vattnet dominerar vass fullstandigt men innanfor det tataste
vassbaltet har det mycket konkurrenskraftiga gréaset jattegroe etablerat sig
och &r pa frammarsch. Grenror och vasstarr upptrader i mindre bestand.
Exempel pa andra mer spridda arter innanfor vassbéltet ar t ex frossort,
besksdta och spréngért. Pa dy och i 6ppet vatten mérks dyblad och andmat.

Vaxlar och en radjurslega tyder pa att omradet utnyttjas av vilda djur. Vid
faltbesbket var manga mesar aktiva i buskage och vass. Strandomradet kan
ocksa utnyttjas av dnder, hager och andra sjéfaglar fér hackning och fodosok.



Akerholmen

Langs grusvégen i vaster stracker sig en ca 70 meter lang och 15 m bred
tradkladd akerholme. Akerholmen ar uppbyggd kring en liten bergklack. Trad-
och buskskiktet &r artrikt med manga barande arter — nyponros, hartsros,
mabér, berberis, hdgg, en och rénn. En ek med vid krona och en tall och en
gran som bada har dubbla stammar mérker ut sig bland traden. Eken ar drygt
tva meter i omkrets och har utvecklats vidkronigt. P4 ekens bark har grén
knappnalslav etablerat sig. Granen &r av hagmarkstyp och uppvisar spar av
den tidigare rédlistade skalbaggen granbarkgnagare. Tallen &r relativt grov
och mer &n hundra ar gammal — ett potentiellt naturvardstrad. | Ovrigt utgbrs
tradskiktet av ung till medelalders gran, asp, vartbjork, ek, ronn och tall.
Faltskiktet domineras av grés — hundéxing, knylhavre, lundgrée och krustatel.
I kanten mot végen véxer havdgynnad flora med arter som t ex grafibbla och
brudbréd.
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Akerholme v
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Den h&radsekonomiska kartan fran férra sekelskiftet visar att inventeringsomradet da
som nu utgjorde en gréns mellan uppodlad mark och sjon Langhalsen.

Lévtradssymbolen antyder att atminstone enstaka trad tillats langs stranden.

" ! . Vi
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Pa denhékbnmiska kartan fran 1950—tale antder den Ijua fére att strandrems
mot sjon Langhalsen var nagot mer 6ppen dn omgivande skog for ca 60 ar sedan.
Akerholmen var sannolikt glest tradkladd.



Akerholmen sedd fran sydost.

Sammanfattning / diskussion

Inga signalarter eller rodlistade arter hittades i inventeringsomradet. Det finns
Inte heller nagra fornldmningar eller nyckelbiotoper registrerade harifran. En
nyckelbiotop, ekskog, tangerar dock inventeringsomradet i sydost.
Karlvaxtfloran pa strandremsan praglas av héga halter narsalter och kan
betraktas som trivial. Tradskiktet ar ungt till medelalders. Slyrojning och
avverkning av aldre trad har gjorts under 2000-talet.

Trots den ringa arealen har strandremsans vegetation haft och har alltjamt en
viktig funktion som falla eller broms fér det 6verskott av naringsdmnen som
genom avrinning ldmnar akern.

Vegetationen pa akerholmen bor gallras. Vid gallringsarbetet bor barande
trad- och buskar gynnas och potentiella naturvardstrad fristallas.

Inventeringsomradets naturvarden utgors i huvudsak av:

e Strandremsans naringsfangande funktion.

e Vegetationens funktion som skydd och skafferi at fagel, vilt insekter mfl
organismer.

e Strandens hassel och frivaxande ek.

¢ Akerholmens barande buskar och potentiella naturvardstrad.
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Artforteckning stranden

Orter och gris Trad och buskar Artforteckning dkerholme

Andmat Druvflider Orter och gras Trdd och buskar Ovriga organismer
Besksota Ek Brudbrod Asp Granbarkgnagare (spar av)
Bredkaveldun Gravide Femfingerort Berberis Gron knappnalslav
Branndssla Hassel Flockfibbla Ek

Dyblad Hégg Grafibbla En

Frossort Klibbal Gulmara Gran

Grenrér Nyponros Hudaxing Hartsros

Hundaxing Skogstry Knylhavre Hagg

Jattegroe Trubbhagtorn Krustatel Mabar

Krakvicker Karleksort Nyponros

Kvickrot Lundgrée Ronn

Liljekonvalj Ovriga organismer Stinknava Tall

Nejlikrot Borstticka Vartbjork

Sjofraken Honungsskivling

Skogskléver Mosaikslédnda (Aeshna sp )

Sprangort

Stinknava

Stinkndva

Stormara

Svardslilja Understrukna arter = tarika/dominerande

Timotej

Vass

Vasstarr

Vattenskrappa

Videort

Akertistel

Alggrds
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Kund Datum Uppdragsnummer | Bilagor
Nykdopings kommun 2014-09-19 14071 A01 - A02
Samhaillsbyggnad Rapport A

Aline Eriksson Tovsund, Vrena. Nykoping

611 83 Nykdping Trafikbullerutredning for detaljplan
Rapport 14071 A

Tovsund, Vrena. Nykoping
Trafikbullerutredning for detaljplan

Uppdrag
Genomgéng av forutsittningarna, med avseende pA trafikbuller, for bostider i
Tovsund i Vrena, Nykoping.

Sammanfattning

Den ekvivalenta ljudnivén vid planerade tomter kommer inte att Sversti ga

55 dB(A) dven om antalet tdg p4 TGOJ-banan &kar till 18 per dygn. For uteplatser
pé sjosidan av planerade byggnader blir den maximala ljudnivan hogst 70 dB(A).
Riksdagens riktvirden for trafikbuller utomhus innehills utan speciella atgirder.

Inomhus kan med lamplig ytterviigg och fonster riktviirdena inomhus innehéilas.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB

Uppdragsansvarig Granskad

Leif Akerlsf Anne Hallin

070-3019319 070-3019320

leif.akerlof(@ahakustik.se anne.hallin@ahakustik.se

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB o
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se t II II 5
Org nr 556860-8300. Séte i Nykdping.

AKERLOF HALLIN AKUSTIK
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7. TRAFIKUPPGIFTER 5

Bilagor Ritningar 14071 A01 — A02

1. Sammanfattande bedémning

De planerade nya bostadstomterna i Tovsund i Vrena utsiitts for buller frén
tagtrafiken pd TGOJ-banan som ligger ca 95 m fran tomterna. | dag trafikeras
banan med 4-5 tdg per dygn men enligt Trafikverket kan det bli 18 tagpassager
per dygn.

Den ekvivalenta ljudnivén pa tomterna och vid planerade bostider i tva plan blir i
framtiden hogst 55 dB(A).

Maximalnivén vid planerade byggnaders fasader mot jdrnvigen #r upp mot
80 dB(A). Vid uteplatser i pa sjésidan av byggnaderna blir maximalnivéan hogst
70 dB(A).

Med Idmplig uppbyggnad av ytterviggar och vindsbjilklag samt ljudisolerande
fonster kan kraven pa hogsta trafikbullernivder inomhus innehallas.

Riksdagens riktvirden for trafikbuiler kan innehéllas.

2. Bedomningsgrunder

I denna rapport kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utgdende fran
mdjligheterna att innehalla kraven pa

o hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader, Riksdagens riktvirde.
e uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.
e  hogsta trafikbullernivéer inomhus enligt BBR 21].

~

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
Manskéarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se ‘ II II 5
Org nr 556860-8300. Sate i Nykoping.
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3. Beriiknade trafikbullernivier

Berdkningarna av viégtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska beriknings-
modellen.

Ekvivalent ljudniva

De ekvivalenta ljudnivderna pa grund av tigtrafiken har beriknats. P4 ritning
14071 AO1 redovisas grinslinjen for 55 dB(A) 5 m ver mark vilket motsvarar
plan 2.

Inom hela omradet for avstyckning 4r ekvivalentnivan hégst 55 dB(A).

Maximal ljudniva

De ekvivalenta ljudnivderna pa grund av tigtrafiken har beriknats. P4 ritning
14071 A02 redovisas grénslinjen for 80 dB(A) 5 m Sver mark vilket motsvarar
plan 2.

Vid avstyckningsomradet griins mot jamvigen 4r maximalnivan upp mot
80 dB(A).

4, Kommentarer

Niva vid fasad

Oavsett placeringen av byggnaderna pa de nya tomterna blir ekvivalentnivén vid
fasad hogst 55 dB(A).

Niva pa uteplats

Ljudnivan pé uteplatser pé sjésidan av bebyggelsen blir hogst 70 dB(A) maximal
och ligre &n 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Nivad inomhus

Med ldmpligt val av yttervigg, fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus
erhdllas, exempelvis fonster med ljudisoleringen ligst Ry, = 41 dB. Mot sjon kan
Ry =36 dB viljas.

For uteluftdon respektive ytterviggens dvriga delar och vindsbjélklaget krivs
minst 5 dB hégre Dnew respektive Rw.

Luftljudsisoleringen for fonster uttrycks i form av vigt laboratoriematt
reduktionstal R,,, dB, enligt SS-ISO 717/1.

~

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
Ménskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se /‘ II I' 5
Org nr 556860-8300. Sate i Nyképing.

AKERLOF HALLIN AKUSTIK



RAPPORT 14071 A 4 (5)

Dagens situation

Dagens trafik pd jarnvéigen dr 5-6 tagpassager per dygn. De ekvivalenta
ljudnivéerna dr i dag ca 4 dB(A) ldgre 4n de som redovisas i denna rapport. De
maximala ljudnivaerna 4r dock lika men férekommer i dag fiirre ganger per dygn.
En dimensionering av bullerskydd, fonster och fasad, utgdende fran dagens
situation innebir att 5 dB lédgre ljudkrav kan accepteras.

5. Forslag till detaljplanekrav

Féljande detaljplanekrav foreslas, utgdende fran denna bullerutredning, gélla for
alla byggnader som omfattas av detaljplanen.

Byggnaderna och ldgenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att

o tigbullret vid fasad inte Sverstiger 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde).

¢ gemensam eller enskild uteplats med higst 70 dB(A) maximalniva,
frifiltsvérde, kan anordnas i anslutning till bostiderna.

e trafikbullernivdn inomhus i boningsrum inte dverstiger 45 dB(A) maximal
ljudniva. (Dimensionerande maximalnivé vid plangrins mot jarnvigen
80 dB(A).)

6. Riktviirden for ljud frin yttre bullerkiillor

Vid nybyggnad av bostider giller foljande riktvirden for hdgsta ljudnivéer fran
trafik och andra yttre bullerkillor.

Riksdagsbeslut

I samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 diskuterade riksdagen
riktviirden for trafikbuller. Riktvérdena ir inte, i formell mening, faststdllda men
har blivit stark praxis. Dessa riktvéirden for nybyggnad av bostider redovisas i
foljande sammanfattning.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Utrymme Hégsta trafikbullerniva, dB(4)
Ekvivalentniva  Maximalniva

Inomhus 30 45" (nattetid)

Utombhus (frifiltsvérden)

Vid fasad 55

P4 uteplats 702

1)
2)

Virdet far 6verskridas med 10 dB 5 ginger per natt.
Virdet far enligt Boverket verskridas 5 ganger per timme.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB o
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se /‘ II lI 5
Org nr 556860-8300. Sate i Nykoping.

AKERLOF HALLIN AKUSTIK
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7. Trafikuppgifter
F6ljande trafikuppgifter erhllna fran Trafikverket, prognos ar 2030 med utokad

malmtrafik till Oxeldsund, ligger till grund for berikningarna.

Tagtyp Antal tdg/dygn | Hastighet (km/h)
Godstag 18 80

50)

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB

Manskéarsvégen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se
Org nr 556860-8300. Sate i Nyképing.

a)

AHN

AKERLOF HALLIN AKUSTIK



14071 A1 Tovsund, Nykopings kommun ~

2014-09-19 Trafikbullerutredning

LA/RS Situationsplan AKERLOF HALLIN AKUSTIK

Skala 1:2000 Ekvivalentnivaer www.ahakustik se

®

muslu+

L T

B8 NAT

~
UR \",_\

FARNEBY 3:1

Ekvivalent ljudniva for dygn 5 m dver mark

55 dB(A)




14071 A02 Tovsund, Nykopings kommun o

2014-09-19 Trafikbullerutredning

LA/RS Situationsplan AKERLOF HALLIN AKUSTIK
Skala 1:2000 Maximalnivaer www.shakust.se

ozLL,

Maximal ljudnivd 5 m Sver mark

—— 80 dB(A)
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Sammantriddesdatum

Bygg- och teknikndmnden 141021

BTN § Dnr BTN 14/86

Planbesked for fastigheterna Stavsj6 2:191, 2:187 samt del av Stavsjo
2:186, (Stavsjo Trafikplats) Stavsjo, Nykopings kommun

Lage: Stavsj6 Trafikplats 2

Soékanden: Poab Privat Omsorg AB, Stavsjo trafikplats 2, 618 95 Stavsj6

Fastighetsagaren till Stavsjo 2:191, Stavsjd Krog och Kafé (Poab Omsorg
AB) har kommit in med en begaran om planbesked den 22 september 2014.
Planbeskedet géller fastigheten Stavsjo 2:191. Syftet ar att mojliggéra for
utdkad parkering samt utbyggnad av huvudbyggnaden i tva vaningar.
Byggnaden inrymmer kontor, butik och restaurang. Den pagaende
verksamheten dnskar stkanden kunna utveckla med dkat antal sittplatser i
restaurangen och nya kontorsplatser i anslutning till butiken.

For att mojliggéra de ambitioner som avses i ansbkan kravs att dven
grannfastigheterna Stavsjo 2:187 (Statoil) och del av Stavsjo 2:186
(kommunen) omfattas av planandringen.

Gallande detaljplan &r fran 1996 och anger bilservice, restaurang, livsmedel
for Stavsjé 2:191 och 2:187. Den berdrda delen av Stavsj6 2:186 ar utpekad
som rastplats inom kvartersmark. Byggnadshéjden &r begrénsad till 5 meter
och stdrsta bruttoarea ar 1500 kvm fér hela kvarteret.

Vid planarbetet bor hansyn tas till platsens lage intill E4:an och befintlig
bensinstation.

Plan- och naturenheten bedémer att ett antagande av detaljplanen kan ske
under tredje kvartalet 2015.

Beslutsunderlag
Planansdkan, befintlig detaljplan (P 96-21).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr BTN 14/86

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheterna Stavsjoé 2:191, 2:187 samt del av
Stavsjo 2:186 far inledas samt

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Beslut till: Handlaggare:
Sdékande Maria Bj6rk
Planarkitekt

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sambhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten ~ Datum
Maria Bjork 2014-10-03

Bygg- och teknikndmnden

Planbesked for fastigheterna Stavsjo 2:191, 2:187
samt del av Stavsjo 2:186, (Stavsjo Trafikplats)
Stavsjo, Nykopings kommun

L&ge: Stavsjo Trafikplats 2

Sokanden: Poab Privat Omsorg AB, Stavsjo trafikplats 2, 618 95 Stavsjo

Bakgrund

Fastighetségaren till Stavsjo 2:191, Stavsjé Krog och Kafé (Poab Omsorg AB)
har kommit in med en begéran om planbesked den 22 september 2014.
Planbeskedet géller fastigheten Stavsjo 2:191. Syftet ar att méjliggora for
utdkad parkering samt utbyggnad av huvudbyggnaden i tva vaningar.
Byggnaden inrymmer kontor, butik och restaurang. Den pagaende
verksamheten énskar sékanden kunna utveckla med 6kat antal sittplatser i
restaurangen och nya kontorsplatser i anslutning tili butiken.

For att méjliggéra de ambitioner som avses i ansdkan krévs att aven
grannfastigheterna Stavsjo 2:187 (Statoil) och del av Stavsj6 2:186
(kommunen) omfattas av planandringen.

Gallande detaljplan &r fran 1996 och anger bilservice, restaurang, livsmedel
for Stavsjd 2:191 och 2:187. Den berdrda delen av Stavsjé 2:186 &r utpekad
som rastplats inom kvartersmark. Byggnadshdjden &r begransad till 5 meter
och storsta bruttoarea ar 1500 kvm for hela kvarteret.

Vid planarbetet bér hdnsyn tas till platsens I&ge intill E4:an och befintlig
bensinstation.

Plan- och naturenheten bedémer att ett antagande av detaljplanen kan ske
under tredje kvartalet 2015.

Beslutsunderlag
Planans6kan, befintlig detaljplan (P 96-21).

Postadress BesOksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Sambhallsbyggnad Stora Torget 1 E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING 611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheterna Stavsjd 2:191, 2:187 samt del av
Stavsjo 2:186 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden

Henrik Haugness Maria Bjérk
Chef, plan- och naturenheten planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden

2014-09-03



WIKOPINGS KOWMMUN )
“Samhllabyggned Begéran om planbesked
Enligt 2 § 5 kap. PBL (2010:900)

¥ Nykoping

Samhadllsbyggnad

Sokande
Ne™ Stavsjd Krog & Kafé (Poab Privat Omsorg AB) | Teefon Gwenikinummen 56 5300159

Adess Stavsjo Trafikplats 2 Posiadress 61895 Stavsijd

Fastigheter som berers Gtavsjéy 2:191 (Andringen berdr bade huvudbyggnad och mark)

Fakturamottagare StaVSj 0 Krog & Kafé Organisaiiorgggzelée_wgmer
Faktureringsadress StaVSjb traflkpl atS 2 Postadress 61 895 St av Sj 0
Kontaktperson

Na™ Jonas Carlsson Malm (Delégare) jonas.carlsson.malm@stavsjokrog.se

Telefon (dven riktnummer)/mobil 070_ 53221 59 E-postadress

_Syftet med ansékan (karta Sver planomradet ska bifogas).

tet med var ansokan ar att vi vill ta nasta steg i utvecklingen av var verksamhet. Dock
sa har vi haft problem med fa till mer parkeringsplatser och vi har anvant all tillganglig
mark som vi kunnat anvénda till det &ndamalet. Sen vill vi bygga ut var huvudbyggnad
och d& i tva plan, syftet &r att utveckla butiken Hemma i Stavsj6 (var presentbutik och
nystartade web-butik), samt att 6ka antalet sittplatser i restaurangen och nya
kontorsplatser i anslutning till butiken.

Ovrig information

Konsult &r anlitad ~ [Z]'a DNejVi har endast anlitat en arkitekt till huvudbyggnaden

NamTorbjorn Green

Telefon (&ven riktntmmer)/mobil 01 1 _1 68702 E-postadress

Owriga handiingar som & bifogade BIIOJAr €N enkel karta over planomradet, meddela mig om ni anser
att den inte ar tillracklig

Namntackning

Ort och detum v
Stavsjoé 18 september 2014
SHavsio 18 se)

» nftriydligandg~
M‘Z’%}V\(;A(i.‘xi Kéis()‘v\ /V\c\\v\r-...

74 \J
Aﬁmalan skickas till.  Nykoépings kommun
Samhallsbyggnad
611 83 Nykoping
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Nykdpings kammun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 B0 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940

Samhallsbyggnad
Planeringsenheten
611 83 NYKOPING
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Planomrade:

1. Forslag till ny dragning av tomtgrans

2. Gamla tomtgransen
3. Den planerade utbyggnaden av huvudbyggnaden

4. Forslag till placering ny parkeringsplats ___ __
5. Befintlig parkering
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum

Bygg- och teknikndmnden 141021

BTN § Dnr BTN 14/64

Beslut om antagande fér upphédvande av del av detaljplan P 05-40, del
av fastigheten ANNELUND 1:29, (f.d. del av BERGSHAMMARS-ABY 1:8)
Bergshammar, Nykopings kommun

Lage: Bergshammar

Sokanden: Prastionetillgdngar i Stréangnés stift, box 84, 645 22 Strangnas

Strangnas stift (fastighetsdgaren) har ansoékt om att en del av detaljplan P
05-40 ska upphavas. Fastighetsagaren har inte for avsikt att fullfélja
intentionerna i den géllande detaljplanen som medger sportanlaggning,
golfbana fér berért omrade, varfér man nu har begart att denna del av
detaljplanen ska upphévas. Den del av detaljplanen som avses upphavas ar
idag inte utbyggd till golfbana utan bestar av skog och &kermark, vilket ocksa
ar den markanvandningen som fastighetsagaren fortsatt avser fér omradet.

Upphavandet handlaggs med enkelt planférfarande och drendet har varit pa
samrad under perioden 2014-09-08 — 2014-10-06.

Beslutsunderlag

Antagandehandling for upphévande av del av detaljplan inkl. kartbilaga,
sarskilt utlatande, behovsbedémning samt géllande detaljplan (P 05-40).

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att godkanna sarskilt utlatande daterad 2014-10-06 samt

att upphéva del av detaljplan P 05-40.

Beslut till: Handlaggare:
Sokande Maria Bjork
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhaéllsbyggnad Datum
Maria Bjork 2014-10-07

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om antagande fér upphéavande av del av
detaljplan P 05-40, del av fastigheten ANNELUND
1:29, (f.d. del av BERGSHAMMARS-ABY 1:8)
Bergshammar, Nykopings kommun

Lage: Bergshammar

Sokanden: Prastlonetiligangar i Stréngnas stift, box 84, 645 22 Strangnas

Sammanfattning

Strangnas stift (fastighetségaren) har ansokt om att en del av detaljplan P 05-
40 ska upphavas. Fastighets&garen har inte for avsikt att fullfélja intentionerna
i den gallande detaljplanen som medger sportanléggning, golfbana for berort
omrade, varfér man nu har begért att denna del av detaljplanen ska upphavas.
Den del av detaljplanen som avses upphavas &r idag inte utbyggd till golfbana
utan bestar av skog och akermark, vilket ocksa &r den markanvandningen
som fastighetségaren fortsatt avser for omradet.

Upphavandet handlaggs med enkelt planférfarande och arendet har varit pa
samrad under perioden 2014-09-08 — 2014-10-06.

Bakgrund

Stréngnis stift har inkommit med en begéran om planbesked for upphévande
av del av detaljplan P 05-40. Upphéavandet avser den enligt
planbeskedsansékan bifogade fastighetskartan. Strangnas stift har forvarvat
en del av fastigheten Bergshammars-Aby 1:8, och genom fastighetsreglering
inforlivat denna till Annelund 1:29. Fastighetségaren har ingen avsikt att
fullfélja intentionen i detaljplanen, det vill sdga att bedriva golfverksamhet,
varfor man nu har begért att denna del av detaljplanen ska upphavas.

2014-08-26 fattade Bygg- och tekniknamnden beslut om att detaljplanearbete
f6r upphévande av del av detaljplan far inledas, att detaljplanearbetet
bekostas av sékanden samt att forslaget inte innebar nagon betydande
milispaverkan och att férslaget far skickas ut pa samrad.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad Stora Torget 1 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING 611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Den del av detaljplanen som avses upphévas &r idag inte utbyggd till golfbana
utan bestar av skog och &kermark, vilket ocksa ar den markanvandningen
som fastighetségaren fortsatt avser fér omradet.

En behovsbeddmning har uppréttats och den samlade bedémningen ar att ett
upphavande av detaljplan inte kan antas ha betydande miljopaverkan varfor
en miljskonsekvensbeskrivning, MKB, inte upprattas.

Upphavandet handldggs med enkelt planférfarande och drendet har varit pa
samrad under perioden 2014-09-08 — 2014-10-06. Sex yttranden har
inkommit, varav fyra utan synpunkter. Yttrandena ar sammanstéllda i ett
sirskilt utiatande daterat 2014-10-06. Endast redaktionella &ndringar har
gjorts sedan samréadet.

Beslutsunderlag

Antagandehandling for upphévande av del av detaljplan inkl. kartbilaga,
sarskilt utlatande, behovsbedomning samt géllande detaljplan (P 05-40).

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att godkanna sérskilt utldtande daterad 2014-10-06

Yo B

att upphéva del av detaljplan P 05-40

Henrik Haugness Maria Bjork
Chef, plan- och naturenheten planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden

22

2014-10-06
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Upphavande av del av detaljplan
P 05- 40

Beror del av Annelund 1:29 (f.d. del av Bergshammars-Aby 1:8)

Nykdpings kommun

Antagandehandling
Uppréttad 2014-08-04

Reviderad 2014-10-06

Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av behovsbedémning samt denna planbeskrivning
inkl. karta 6ver omradet dar detaljplanen avses upphévas.

Ingen ny plankarta eller plan- och genomfdérandebeskrivning har uppréattats for
det omrade dér detaljplanen fortsatt géller.

Resterande delar av detaljplanen P 05-40 fortsatter att gélla som tidigare.

Planforfarande

Upphévandet av detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900, med enkelt
planférfarande.

Upphévandets bakgrund och syfte

Det aktuella omradet ligger séder om Bergshammar och ca 6 km vaster om
Nykdpings tétort. Upphévandet berér den sddra delen av detaljplanen P 05-
40, lagakraftvunnen 2005-06-10. Detaljplanen anger sportanlaggning,
golfbana fér berort omrade. Det omrade dér detaljplanen avses upphévas ar
ca 80 ha. Syftet med upphavandet ar att mdjliggbra att marken inom den
berdrda delen av planomradet kan anvédndas fér annat &ndamal &n golfbana,
da fastighetsagaren (Svenska kyrkan, Prastidnetillgangar i Stréangnas stift) inte
avser att realisera intentionerna i gallande detaljplan.

Omréadet detaljplanerades 2004/2005 med syfte att ge férutséttningar for
utbyggnad av den befintliga golfbanan som ligger norr om omradet. Nagon
utbyggnad av golfbanan har inte skett. Prastiénetillgangar i Strangnés stift
forvarvade berdrd del av fastigheten ABY 1:8 ar 2013 och genom
fastighetsreglering 2013-12-09 inférlivades denna del till Annelund 1:29.
Fastighetsédgaren har ingen avsikt att fullfélja intentionen i detaljplanen, det vill
séga att bedriva golfverksamhet, varfér man nu har begért att denna del av
detaljplanen ska upphéavas.

Omradet bestar idag av skog och akermark vilket ocksa &r den
markanvandningen som fastighetségaren fortsatt avser fér omradet.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Markégoférhallanden
Det berdrda omradet dgs av Svenska kyrkan

Riksintressen och 6vriga natur-, och kulturvarden

Omradet angrénsar till ett omrade som &r av riksintresse for saval
kulturmiljovarden (Kiladalens odlingslandskap) som naturvarden och natura
2000 (Kilaan och Kiladalen).
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Inom det berérda planomrédet finns tva utpekade sumpskogsomraden och tre
stycken bebyggelseldmningar. Sérmlandsleden passerar genom omradet. Ett
upphéavande av detaljplanen kan anses vara positivt ur aspekten att platsen
inte nu kan omvandlas till golfbana, utan att de varden som finns istéllet kan
starkas om omradet forblir skogs- och akermark.

Oversiktliga planer och program

| kommunens dversiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 2013-11-12 ar det
berérda omradet inte utpekat for nagon speciell markanvandning. Ett
upphévande av detaljplanen strider dédrmed inte mot Sversiktsplanen.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lénsstyrelsen.
Den samlade beddmningen &r att ett upphavande av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. En miljdbedémning med tillhérande
MKB behdver darfor inte uppréattas.

Konsekvenser for fastighetsidgare samt andra sakégare.

Upphévandet av detaljplan berdr ett omrade som &r planlagt for
sportanlaggning, golfbana. Omradet anvénds idag inte som golfbana utan
utgérs av skog och akermark. Fastighetségaren avser att fortsatta bedriva
skogsbruk pé fastigheten. Markanvandningen kommer dérmed inte att andras
jamfort med dagens faktiska forhallanden.

Ett upphdvande av denna del av detaljplanen innebér att forutsattningar for
etablering for annat andamal blir méjligt. Upphdvandet medfér att det aktuella
omradet blir “icke planlagt”, vilket innebér att lampligheten hos all etablering,
oavsett Andamal, inom omradet maste provas i ett bygglov. For
fastighetsagaren blir det Iattare att bedriva jord- och skogsbruk inom ett
omrade som inte langre &r planlagt.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med enkelt planforfarande. Tidplanen ar preliminar och
kan foréndras under arbetets gang.

Samrad - september 2014
Antagande — oktober 2014

Laga kraft — november 2014
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Genomforandetid

Ingen genomforandetid satts for den del som inte ldngre avses omfattas av
detaljplan.

For resterande del av detaljplanen P 05-40, som inte berdrs av detta forslag,
rader samma genomférandetid som tidigare. D.v.s. fram till 2015-06-02.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Svenska kyrkan, Prastiénetillgangar i
Strangnas stift.

Upphavandet av detaljplanen har upprattats av Maria Bjork, Plan- och
naturenheten, Nyképings kommun

Samarbete har skett med kommunekolog Per Skyllberg.

Bilagor
Karta dver det omrade dar detaljplanen upphévs.

Fo

(’C//W ‘éz

Maria Bjork,
Plan- och naturenheten
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Ty Sérskilt utiétand Dat D
Nykoping e e 2014-40-07 BTN14/64

Sambhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Forslag till upphavande av del av detaljplan
P 05-40, Annelund 1:29 (f d del av Bergshammars-
Aby 1:8), Bergshammar, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Férslag till upphdvande av del av detaljplan, upprattat av Samhallsbyggnad,
Plan- och naturenheten, har varit foremal for samrad under tiden 2014-08-08
t.o.m. 2014-10-06. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé, pa
Culturum och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakégare enligt sérskild
forteckning.

Totalt har sex skriftliga yttranden inkommit, varav fyra utan synpunkter.
Yttrandena finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Féljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planforslaget:
2014-09-23, Ungdomsfullmaktige

2014-10-06, Skogsstyrelsen

2014-10-06, Tekniska divisionen

2014-10-07, Lantmateriet

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2014-09-23, Lansstyrelsen
2014-10-01, Férsvarsmakten

Stillningstaganden

Skrivningen om totalférsvaret pa sidan 3 stryks. | 6vrigt har endast
redaktionella &ndringar av planforslaget gjorts efter samradet.

Yttranden och bemoétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemotanden med forslag pa
atgarder:

Avsindare

Lédnsstyrelsen

Férslag till upphéavande av del detaljplan P 05-40, del av Annelund 1:29,
Bergshammar har skickats till Lansstyrelsen fér samrad enligt 5 kap 15 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen genomftrs med enkelt
planforfarande.

Lénsstyrelsen har inget ytterligare att tilligga i fraga om hur planférslaget
beaktar statliga eller andra allménna intressen. Fragor om hur enskildas
intressen ar beaktade provas endast om nagon dverklagar kommunens beslut
att anta upphavandet av detaljplanen.

Bemdtande:
Noteras
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Férsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Forsvarsmakten vill dock upplysa om att planomradet inte ligger inom
influensomrade for totalférsvaret, vilket samradshandling, upprattad 2014-08-
04, redogor for.

Bemétande:
Kommunen tackar for synpunkten. Skrivningen om totalférsvaret stryks.

Medverkande tjansteman
Redogbrelsen &r sammanstéalld och kommenterad av planarkitekt Maria Bjork.

Sambhalilsbyggnad
Plan- och naturenheten

ol

Maria Bjork ' Henrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbedémning om upphévande av del av
detaljplan P 05-40 for del av Annelund 1:29
(Bergshammar-Aby 1:8), Bergshammar,
Nykopings kommun

Behovsbeddmningen ska utgdra underlag for bedémning om ett upphavande
av detaljplanen kan antas medfora betydande miljspaverkan. Om sa ar fallet
ska kommunen gbra en miljdbeddmning av planen och uppratta en skriftlig
redogérelse, miljckonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen bér dven avgrénsa vilka fragor som ska behandlas i en
miljtkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljgbalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med upphévandet av detaljplan

Syftet med upphévandet av del av detaljplan P 05-40 ar att mojliggora att
marken inom den berérda delen av planomradet kan anvéndas for annat
andamal an golfbana, dé de nya dgarna (Svenska kyrkan, Prasttiligangar i
Stréngnas stift) inte avser att realisera intentionerna i gallande detaljplan.

Nulagesbeskrivning

Det aktuella omradet ligger séder om Bergshammar och ca 6 km vaster om
Nykopings tétort. Upphévandet av detaljplan berdr den sbdra delen av
detaljplanen P 05-40, lagakraftvunnen 2005-06-10. Detaljplanen anger
sportanldggning, golfbana for berért omrade. Det omrade dar detaljplanen
avses upphavas &r ca 80 ha. Strangnas stift har forvérvat denna del av
fastigheten ABY 1:8 och genom fastighetsreglering 2013-12-09 inférlivat
denna del till Annelund 1:29. Fastighetségaren har ingen avsikt att fullfélja
intentionen i detaljplanen och bedriva golfverksamhet varfér man nu har
begaért att denna del av detaljplanen ska upphavas. Detaljplanens
genomférandetid pagar (Den gar ut 2015-06-02)

Den berdrda delen av detaljplanen bestar idag av skog och dkermark, vilket
ocksa ar den fortsatta markanvandningen som fastighetségaren avser.
Omradet angransar till ett omrade som &r av riksintresse for saval
Naturvarden som kulturmiljovarden. Inom det berérda omradet finns tva
utpekade sumpskogsomraden och tre stycken bebyggelseldmningar.
Sormlandsleden passerar genom omradet.

Ett upphévande av detaljplanen kan anses vara positivt ur aspekten att
platsen inte nu kan omvandlas till golfbana, utan att de varden som finns
istéllet kan starkas om omradet forblir skogs- och akermark.

Omradet ligger inom samradsomréde for Totalforsvaret.

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/iBg
Nykoépings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad Fax 0155-24 82 02 Bg 619-03 42

611 83 NYKOPING samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se
A i a

nnnnnnnnnnnnnnn
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Enstabergae—""

Svaisla
Bergs-
hammar

.
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Den del som avses upphévas dr markerad med réd inramning. (Observera att planomréadet ef &r
exakt utritat i bilden)

Stilliningstagande till miljobedomning och avgrénsning av MKB

Upphévandet av detaljplan berér ett omrade som &r planlagt for
sportanlaggning, golfbana. Omradet anvénds idag inte som golfbana utan
utgors av skog och akermark.

Ett upphévande av denna del av detaljplanen innebér att férutséattningar for
etablering for annat &ndamal blir mojligt. Upph&vandet medfor att det aktuella
omradet blir "icke planlagt”, vilket innebar att iampligheten hos all etablering,
oavsett andamal, inom omradet maste provas i ett bygglov.

Den samlade beddmningen av ovanstdende aspekter &r att upphavandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljspaverkan. En
miljpbeddmning med tillhdrande MKB behd&ver darfor inte upprattas.

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
behovsbedémning

MYNDIGHET NAMN Datum

Pian- och naturenheten, Per Skyllberg, kommunekolog | 140623
Nykdpings kommun

Tidigt samrad med Lénsstyrelsen géllande denna behovsbedomning

KOMMENTAR NAMN Datum

Lansstyrelsen delar Ulrika Larsson 2014-07-02
kommunens beddémning.

2/7
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Bilagor
o Bilaga 1, Checklista for behovsbeddmning med miljdaspekter och
kommentarer
jlorn 427
[ / :
Hakan Elm Maria Bjork
t.f. Chef, plan- och naturenheten Planhandldggare, plan- och

naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGAR
forande av planen D

antas medfoéra
betydande milj6-
paverkan

JA | OSAKER | NEJ

Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
Bilaga 3 Férordning om
MKB

X Ger inte méjlighet till
négot av de
uppréknade
verksamheterna.

Biologisk mangfald X

Riksintresse naturvard X Omradet omfattas inte
av RI for naturvard men
ligger i nérhet till Kiladn
och Kiladalen som ar
utpekade riksintressen
for naturvarden enl.
kap. 3 MB.

Natura 2000-habitat* X Omradet ligger i narhet
till Kilaan som ar ett
Natura 2000 omrade
och riksintresse for
naturvérden.

Skyddad natur X

Vérdefull/kénslig natur X Omradets natur, kultur
och friluftsvarden
bibehalls i och med att
detaljplanen upphavs
och kan eventuellt
starkas da omradet inte
langre ar avsett att
anvandas som
golfbana och dérmed
inte riskerar att
"omvandlas” till
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golfbana.

Tva mindre omraden
med sumpskog finns i
omradets centrala
delar. | aktuellt
omrades norra del och i
direkt anslutning norr
om omradet, inom
planomradet fér P 05-
40 ligger ett omrade
som berors av
Naturvardprogram.

Gronstruktur

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv

Strandskydd

Berors ej

Véardefullt friluftsomrade

XXX [ X[ X

Sormlandsleden
passerar genom
omradet.

Grént samband

x

Kan starkas genom att
omradet inte blir
planlagt som goifbana.

Befolkning

Jamstélldhet

Integration

Barns perspektiv

Alderssammansiéttning

Ménniskors hélsa

Buller

Vibrationer

Magnetiska félt

Radon

Allergi

Milj6farlig verksamhet

Féroreningar

Markféroreningar

Fysisk tillgénglighet

Rekreation och friluftsliv

Manniskors sikerhet

Ras och skred

Oversvdmning

Trafiksékerhet

Farligt
| gods/skyddsavstand

XX DX X5 XXX XXX XXX X[ X[ X [X X [X |X

Trygghet och sékerhet

x

Djur och véxtliv

Natura 2000-fagel*

x

Fridlysta/rédlistade arter

x

Viérdefulla/kénsliga arter

Tva omraden med
sumpskog

417
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Mark X
Geologi och jordarter X I huvudsak Moran,
glaciallera och urberg
Topografi X
Erosion X
Vatten
MKN Avrinningsomrade X Kilaans
avrinningsomrade.
Vattenférekomsten
Kilaan (Tuna-Nykoping)
riskerar att ej uppna
god ekologisk status
eller kemisk status
(exklusive Kvicksilver)
ar 2015.
Dessa varden bedéms
dock inte paverkas av
att detaljplanen
upphévs.
Skyddsomrade X
Ytvatten X Se ovan
Grundvatten X
Dagvatten X
Spillvatten X
Luft
Miljbkvalitetsnorm X
utomhusluft*
Klimatfaktorer X
Lokalklimat X
Ljusférhéllanden X
Hushallning X
mark/resurser
Energianvéndning el X
och uppvarmning
Energianvandning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsorjning X
Géng och cykel X
Stérre/annat opaverkat X
omrade
Naturresurser** X
Landskap X
Landskapsbild X Landskapsbilden

behalls genom att
omradet férblir
obebyggt och med
samma
markanvandning.
Fastighetsagaren avser
bedriva skogbruk. Ett
upphévande av

5/7
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detaljplanen kan
saledes anses positivt
ur aspekten att omradet
inte "riskerar” bli
golfbana.

Bebyggelse X Ingen bebyggelse finns
i omradet och ingen ny
ar nu planerad.

Gestaltning X

Kulturmiljo X

Riksintresse X Aktuellt omrade
omfattas inte av
riksintresse for
kulturmiljovarden. Men
ett storre omrade norr
om planomradet ar
berort av riksintresse
for kulturmiljévard enligt
kap 3 MB.

Fornminne Det ligger tre stycken
bebyggelselamningar
inom omradet. Dessa
ar: "Lilla Olstorp”
"Brandhall” och "Stora
Olstorp”.

Byggnadsminne X

Ovrig vérdefull X

kulturhistorisk miljé

Ev. andra vasentliga X

aspekter

Utbyggnadstid X Ingen byggnation avses

Miljomal Bidrar | Osa | Motver | D& anvéandningen av

Levande sjoar och vattendrag | X kert | kar gddning pa forvéntas

Myllrande vatmarker X bli mindre intensiv

Hav i balans X bidrar planen till

Ingen évergddning X miljomalen som &r

Levande skogar X beroende av mindre

Ett rikt odlingslandskap X gbdning. Tva

Ett rikt vaxt- och djurliv X sumpskogar blir kvar
och bidrar till 6vriga
miljiémal.

Samlad bedémning X

Ett genomférande av upphévandet av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa
miljon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser

{ ett genomforande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte s3
betydande fall da forebyggande atgarder beskrivna i bifogad ing kommer
att vidtas. Konsekvens dovisas i planbeskrivninge

Ett genomforande av planen kan et averkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten el rare En MKB enligt 4 kap 34§ PBL
erfordras.

Andra lokaliseringsalternativ for projektet bor utredas.

6/7
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Kommentarer till checklistan

Om planen anger férutséttningar fér kommande tillstand for sadana
verksamheter eller anlédggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om milikonsekvensbeskrivningar bér en miljébedémning
pabbrjas.

*= om bedbémningen &r ja eller oséker for dessa aspekter bér en
miljébedémning pabdrjas.

**= om méjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller
planlagd natur/park (gronmark).

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel Kalla Aktualitet
Oversiktsplan fér Nyk6pings kommun 2013-11-12
NYGIS 2013-06-13
Géllande detaljplan P 05 40 LK. 2005-

06-02




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 141021
BTN § Dnr SHB 13/94

Antagande av detaljplan for del av ARNO 1:62 (Nykdpings golfklubb)
Arilla, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Avrilla, Nyképings golfklubb

Sdkanden: Nykopings golfkiubb

Forslag till detaljplan fér del av fastigheten Arné 1:62, Nykopings golfklubb,
har varit foremal for samrad under tiden 2014-04-04 t.0.m. 2014-04-25.
Totalt har 13 skriftliga yttranden inkommit, varav 7 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad. Efter samradet har kommunen haft
kontakt med de som inkommit med synpunkter pa planférslaget kring
féreslagna revideringar av planhandlingarna infér planens antagande.
Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for Nykdpings Golfklubb
att utveckla sin verksamhet med évernattningsmdjligheter och darmed
utdkad service for sina medlemmar i anslutning till redan befintliga
klubblokaler.

Efter samradet har omradet norr om genomfartsvagen exkluderats ur planen
pa klubbens begéran da Nyképings golfklubb ser éver annan placering for
parkering fér husbilar och husvagnar i anslutning till redan befintliga
parkeringsytor. Kvarstar gér omradet som s6kanden avser bebygga med
overnattningsstugor samt omradet kring befintligt klubbhus.

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet féreslas féljande
revideringar av planhandlingarna:
¢ Formuleringen kring exploateringsgraden revideras fran: "Hogsta
exploateringsgrad 400 resp. 1000 m2 i bruttoarea” till féreslaget:
Hogsta tillatna bruttoarea &r 400 m? respektive 1000 m?
¢ Planbeskrivningen uppdateras kring information fran Miljdnamnden
kring framtida hantering av golfklubbens enskilda avlioppsanordning.
¢ Planbeskrivningen uppdateras pa information kring en eventuell
framtida flytt av teleledningar och att dessa bor sakerstéllas genom
ledningsratter/servitut i erforderlig omfattning. Dessa ledningar
sakerstalls dérav inte genom u-omrade i plankartan.

Beslutsunderlag
plankarta, plan-och genomférandebeskrivning, sérskilt utlatande.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 141021
BTN § Dnr SHB 13/94

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna sarskilt utlatande daterad 2014-10-03

att anta forslag till detaljplan for del av Arnd 1.62 (Nyk&pings golfklubb).

Beslut till: Handlédggare:
Sokande Sara Rangensj6
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y k o p i n g Tjansteskrivelse glrjer P

Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2014-10-07

Bygg- och teknikndmnden

Antagande av detaljplan for del av ARNO 1:62
(Nykopings golfklubb) Arilla, Nyképing,
Nykopings kommun

Lége: Arilla, Nykdpings golfklubb

Sékanden: Nykdpings golfklubb

Sammanfattning

Forslag till detaljplan for del av fastigheten Arn6 1:62, Nykdpings golfklubb,
har varit féremal fér samrad under tiden 2014-04-04 t.o.m. 2014-04-25.

Totalt har 13 skriftliga yttranden inkommit, varav 7 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad. Efter samradet har kommunen haft
kontakt med de som inkommit med synpunkter pa planférslaget kring
foreslagna revideringar av planhandlingarna infor planens antagande.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for Nykdpings Golfklubb
att utveckla sin verksamhet med évernattningsmojligheter och ddrmed utékad
service for sina medlemmar i anslutning till redan befintliga kiubblokaler.

Efter samradet har omradet norr om genomfartsvagen exkluderats ur planen
pé klubbens begéran da Nykopings golfklubb ser éver annan placering for
parkering for husbilar och husvagnar i anslutning till redan befintliga
parkeringsytor. Kvarstar gér omradet som sékanden avser bebygga med
6vernattningsstugor samt omradet kring befintligt klubbhus.

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet féreslas féljande
revideringar av planhandlingarna:

e Formuleringen kring exploateringsgraden revideras fran: "Hégsta
exploateringsgrad 400 resp. 1000 m2 i bruttoarea” till foreslaget:
Hogsta tillatna bruttoarea ar 400 m? respektive 1000 m?.

¢ Planbeskrivningen uppdateras kring information fran Miljonamnden
kring framtida hantering av golfklubbens enskilda avioppsanordning.

» Planbeskrivningen uppdateras pa information kring en eventuell
framtida flytt av teleledningar och att dessa bor sakerstéllas genom

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Sambhéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se  kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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ledningsratter/servitut i erforderlig omfattning. Dessa ledningar
sékerstélls darav inte genom u-omrade i plankartan.

Bakgrund

Bygg- och teknikndmnden har 2013-06-18 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Arné 1:62, Nykopings
golfklubb, och att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Bygg- och teknikndmnden har 2013-03-25 beslutat att ett forslag till detaljplan
for del av fastigheten Arnd 1:62, Nykdpings golfklubb, far skickas ut pa
samrad.

Beslutsunderlag
plankarta, plan-och genomférandebeskrivning, sarskilt utlatande.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikn@mnden beslutar

att godkanna sarskilt utlatande daterad 2014-10-03

att anta forslag till detaljplan for del av Arné 1.62 (Nykopings golfklubb)

Saman W
Henrik Haugness Sara Rangensjo

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt

Beslut till:

Akten
Sodkanden
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler Inom omraden med nedanstdende beteckningar, Endast angiven
anvandning och utiormning ar tlldten. Bestammelser utan beteckning gétier inom hela

planomrédet.
GRANSER

Planomrédesgréins
— e — Anvéindningsgréns
— e e — Egenskapsgriins
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Frilufisomrade, gotbana

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

0,0 Hbgsta tillétna bruttoarea &r 400 respektive 1000 kvm

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[+] Marken skall vara tillgénglig for gemensamhetsaniéggning

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation
Parkeringsplats

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
1 Hogsta antal vaningar
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning,
behovsbeddmning, samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa férutsattningar for Nykdpings Golfklubb
att utveckla sin verksamhet med évernattningsmdjligheter och dérmed utékad
service for sina medlemmar i anslutning till redan befintliga klubblokaler.

Golfklubben &nskar i och med detaljplanedndringen kunna uppfora ett mindre
antal 6vernattningsstugor pa fastigheten.

Den géllande detaljplanen, P02-17, ersétts i berdrd del.

Planforfarande
Detaljplanen handléggs enligt PBL (2010:900) med enkelt planférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allmén synpunkt 1amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5
kap. MB da hela det aktuella planomradet ligger pa redan ianspraktagen mark
och beddéms inte medfora nagon patagligt negativ paverkan pa
omkringliggande omraden. Planen ber6r redan planlagd och ianspraktagen
mark och frAmjar pa det viset god hushélining med naturresurser.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet &r belédget drygt 3 km sydvast om centrala Nykoping, inom
fastigheten Arnd 1:62, Arila Golfbana. Planomradet delas i en nord/sydlig del
av en genomfartsvég, Avrillavigen, som gar mot Ryssbergens friluftsomrade.
Planomradet &r beldget inom den nordligare delen av fastigheten.
Planomradet gransar till omradet kring golfklubbens maskinhall i vast samt
anlaggningens besoksparkering i 6st och befintlig golfbana i norr. Arealen ar
strax under 1 ha.
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__Kilaan Stads(jarden

Herrhagen
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R6d markering avser golfklubbens fastighet, Arné 1:62. Svart markering &r planomradets
placering inom fastigheten.

Markéagoforhallanden
Arila Golf AB &r dgare till all mark inom planomradet.

Tidigare stidllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planférsiaget &r forenligt med géllande Oversiktsplan fér Nyképings kommun,
antagen av Kommunfullmaktige 2013-11-12 samt den férdjupade
dversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta antagen av
Kommunfullmaktige 2013-12-10 vilka séger féljande: " Stora
Kungsladugarden samt nuvarande fritids och rekreationsomrade vid
Lindbacke och omkring Ryssbergen har idag ett hdgt vérde for rekreation och
friluftsliv och detta varde beddéms stiga i samband med att befolkningen okar i
denna del av kommunen. Omradet i sin helhet bedéms utgéra en stor
potentiell resurs med vérden att beakta utifran dessa perspektiv...”

Dessutom anges att: "Det finns dven ett behov av fler camping- och
dvernattningsanldggningar i form av uthyrningsstugor vandrarhem etc. Enligt
kommunen ar en sadan utveckling positiv for néringslivet och nya
anlaggningar ska framjas.”

Befintliga detaljplaner

Markanvandning som berdrs av forslaget regleras i detaljplan P02-17
"Detaljplan for Arila golfbana, del av Arné 1:3, i Nykdpings kommun”
lagakraftvunnen 2002-10-09.
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Omradesbestimmelser och forordnanden

Norr om fastigheten Arnd 1:62, ligger naturreservatet Svanviken-Lindbacke
som dven ingar i natverket Natura 2000. Nord6st om planomradet ligger aven
skogsomradet Ryssbergen dér arbetet med bildande av ett naturreservat
pagaér. Planforslaget beddms inte paverka dessa intressen negativt.

Riksintressen

Norr om fastigheten Arnd 1:62, I6per Kilaan som &r utpekat som riksintresse
for naturvarden. Ett genomforande av planforslaget bedéms inte paverka
namnda riksintresse negativt.

Kommunala beslut

Arila Golf AB har ansdkt om planbesked for att &ndra del av géllande
detaljplan for fastigheten Ao 1:62 i syfte att kunna uppféra av ett fatal
Overnattningsstugor.

Bygg- och tekniknamnden har 2013-06-18 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Arn6 1:62, Nykopings
Golfklubb, och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Bygg- och teknikndmnden har 2014-03-25 beslutat att férslag till detaljplan far
skickas ut pa samrad.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har uppréttats och samrad har skett med Lansstyrelsen.

Den samlade bedémningen &r att en &ndring av den géllande detaljplanen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En miljdbeddmning med
tithérande MKB behdver darfor inte uppréattas.

Forutsattningar, fordndringar och konsekvenser

Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Golfbanan &r en naturanpassad bana dar det 6ppna landskapet har bibehallits
och vardefulla skogsomraden ldmnats ororda i stor utstrackning. Planomradet
inom golfbanan &r relativt plant med hogre omkringliggande skogspartier.

- Landskap

Landskapet inom golfbanans omréade &r vidstrackt med varierande nivaer med
alltifran plan, fére detta akermark till kuperad skogsmark. Planomréadet och
tillika tilkommande bebyggelse avgrénsas till den omedelbara nérheten till
klubbens befintliga bebyggelse i form av befintligt klubbhus samt maskinhall.
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Planférslaget innebar att tidigare gronytor kommer att exploateras. Det
handlar dock om ytor som idag anvénds av golfanidggningen vilket betyder att
det inte &r nagra nya gronytor som kommer att tas i ansprak.

Den tillkommande bebyggelsen i form av évernattningsstugor innebéar att
landskapsbilden kommer att fordndras och kompletteras lokalt.

- Geotekniska férhallanden

Planomradet &r beldget pa tidigare angs- och akermark. Enligt kommunens
jordartskarta bestar marken av sandig morén och postglacial grovsilt. Nagon
ytterligare geoteknisk undersokning har inte utférts under arbetet med
planférsiaget.

Erforderlig grundundersokning forutsatts tas fram av fastighetségaren i
samband med genomftrandet av planen om sa krévs.

Miljoférhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Planférslaget bedéms inte innebéra att gallande miljokvalitetsnormer Overtrads
utan kommer féljas (5 kap MB samt 2 kap 10§ PBL)

— Fororenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom omradet. Om markféroreningar
patriffas vid markarbeten skall arbetena avbrytas och tillsynsmyndigheten
informeras.

- Storningar och risker

Stoérsta stérningskallan ar biltrafiken till goifklubben, dock ligger parkeringen
for klubbens mediemmar och besdkare i direkt anslutning till planomradet
Osterut. Storsta stérningskallan och risken inom planomradet blir trafiken till
och fran husbils/husvagnsparkeringen samt till och fran parkeringsytan invid
planerade évernattningsstugor. Det férekommer &ven genomfartstrafik till
Ryssbergens friluftsomrade.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Bebyggelsen inom golfklubbens fastighet &r centrerad till planomradet med
naromrade. | dagslaget finns klubbhus med administrativa lokaler (kontor),
restaurang, servicehus med toaletter och duschar, en golfshop, kiosk,
maskinhall, férrad och verkstad.

Planforslaget skapar mojlighet for klubben att uppféra Gvernattningsstugor
genom den byggratt som skapas stder om genomfartsvagen, i klubbhusets
omedelbara nérhet. Storsta tilldtna sammanlagda bruttoarea (BTA) begrédnsas
till 400 kvm samt byggnation tillats i en vaning.
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Detaljplanen medger dven viss utbyggnad av befintlig bebyggelse som
féranleds av banans tillkommande dvernattningsmdjligheter. Byggratten
regleras till 1000 kvm BTA.

Byggnader skall ges en vélordnad placering och en miljomé&ssigt anpassad
och tilltalande utformning. Byggnaders terrdnganpassning och tomtens
markniva studeras med hansyn till landskapsbilden i samband med
bygglovprévningen. Overnattningsstugorna kommer att vara av mindre typ,
runt 30 kvm stora. Dessa far sammanbyggas till parhus.

- Fornlamningar

Planomradet beror inga kdnda fornldmningar. K&nda fornldmningar
forekommer dock inom fastigheten men berérs och paverkas inte av
planomradet.

Om fornfynd eller fornldmning patréffas géller dock alltid enligt
Kulturminneslagen, KML, att arbetet omedelbart ska avbrytas vad géller
fyndplatsen eller fornlamningen och dess narmaste omgivning och
Lansstyrelsen ska kontaktas.

Gator och trafik

- Vég och trafik

Lansvag 511 delar golfbaneomradet och tillika fastigheten Arné 1:62 i tva
delar som sedan leder vidare mot Buskhyttan och Navekvarn. Den enskilda
vagen, Arillavigen, passerar golfklubbens besdksparkering, genom
planomradet och sedan vidare mot Ryssbergens friluftsomrade.

- Parkering

Parkering for klubbens medlemmar och bestkare sker éster om aktuelit
planomrade. Denna parkering foreslas dven som parkering for husbilar och
husvagnar. Intill klubbhuset finns ett fatal parkeringar bland annat
handikapparkering. Planen mdjliggér fér en minde parkering for ca 10 bilar
langs genomfartsvdgen mot Ryssbergen. Parkeringen avses for klubbens
Overnattande géaster samt till bestkande till klubbens restaurang.

All parkering sker pa kvartersmark.

- Utfarter
Utfart fran omradet sker till lansvég 511 fran enskilda végen Arillavagen.

- Kollektivtrafik

Landsortsbuss nr 561 mot Navekvarn passerar klubbens fastighet. Narmsta
hallplats &r vid in/utfart till vag 511.

- Cykeltrafik
Det finns ingen utbyggd gang-och cykelvég till omradet i dagslaget.
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Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten
Golfklubben &r ansluten till det kommunala vattenledningsnatet.

Klubben har enskild avioppshantering. Det finns i dagsléget inga planer pa att
ansluta fastigheten till det kommunala avioppsiedningsnatet da omradet ligger
utanfér kommunens verksamhetsomrade. En permanent avioppsanordning
maste komma pa plats innan ytterligare byggnader med VA kan uppféras.
Avloppsanordning kraver tillstand fran miljondmnden

- Dagvatten
Dagvatten forutsatts omhéandertas lokalt med hansyn till markens l1amplighet

for detta.

- Avfall

- El och tele

Fastigheten genomkorsas bade av Iuftburna och markférlagda elledningar,
dock ej inom planomradet. Genom planomradet gar d&ven markforlagda
teleledningar. En datakabel finns framdragen till befintligt kilubbhus.

Teleledningar paverkas av den planerade byggnationen. Ledningarna kan
komma att behdva flyttas beroende pa var fastighetsagaren onskar placera
tankta 6vernattningsstugor. Ledningarnas lage ar osdkert och bor sdkras med
ledningsratt eller servitut i erforderlig omfattning. Ledningarna sakerstills
darmed inte med ett u-omrade pa plankartan.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med enkelt planférfarande. Tidplanen &r preliminar och
kan forandras under arbetets gang.

Beslut om samrad: 2014-03-25
Samrad: april
Antagande: 2014-10-21

Laga kraft: november

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Fastighetségaren &r ansvarig for genomférande av planen samt de kostnader
som foljer dérav.

Fastighetsrittsliga fragor

Servitut och ledningsratter

Teleledningar paverkas av planens genomférande da de kan komma att
behdva flyttas om de inte kan undvikas eller byggas over efter
Overenskommelse mellan ledningshavaren och fastighetsdgaren. Det saknas
ledningsratt och servitut i dagsléget fér ledningarnas lage. Ledningarna bor
sékerstéllas med detta i samrad mellan ledningshavaren och
fastighetsdgaren. Kostnad for detta aligger ledningségaren. En eventuell flytt
av ledningar bekostas ledningsdgaren om det saknas nyttjanderattsavtal
mellan ledningségaren och fastighetsagaren.

Avtal

Planavtal &r uppréttat mellan Arila Golf AB och Plan- och naturenheten,
Nyképings kommun.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits p& uppdrag av Arila Golf AB

Detaljplanen har upprattats av Sara Rangensjo, planarkitekt, Plan- och
naturenheten, Nyképings kommun

Samarbete har skett med Per Skyllberg, kommunekolog, Plan- och
naturenheten, Nykdpings kommun

(4’\
A F \0‘-";5’(--7--“"( 9
ara Rangensj6 i
Planarkitekt
Nyképings kommun
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Samhaéllsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Arn6 1:62 (Nykopings
golfklubb), Arilla, Nyképing, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit féremal fér samrad under tiden 2014-04-04 t.o.m. 2014-04-25.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida. Handlingarna har skickats till berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, féreningar, organisationer och sakégare enligt
sarskild forteckning.

Efter samradet har kommunen haft kontakt med de som inkommit med
synpunkter pa planférslaget kring féreslagna revideringar av planhandlingarna
infér planens antagande.

Totalt har 13 skriftliga yttranden inkommit, varav 7 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Fdljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2014-04-08, Sérmlands museum

2014-04-09, Privatperson (GE)

2014-04-14, Polismyndigheten

2014-04-15, Trafikverket

2014-04-15, Vattenfall Varme

2014-04-23, Tekniska divisionen

2014-04-24, Skogsstyrelsen

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2014-04-07, Raddningstjdnsten

2014-04-08, Miljdndmnden

2014-04-15, TeliaSonera Skanova Access AB
2014-04-23, Lansstyrelsen

2014-04-23, Lantmaéteriet

2014-05-07, Vattenfall Eldistribution AB

Sammanfattning
Inkomna synpunkter fran stadsbyggnadsgruppen m fl sammanfattas:

Kart: Vagomradet bdr ses 6ver, det stdmmer inte d& véagen &r bredare i
detaljplanen mot verkligheten.

Raddningstjansten: Viktigt med sékerhetsavstand mellan stugorna. Idag galler
4 meter fér mindre dvernattningsstugor.



Bygg: For att spara plats skulle man kunna tillata fler &n en vaning pa
stugorna? Eller mojlighet att sammanbygga stugor till parhus? Gar det att
forlagga stugorna till samma sida som klubbhuset?

Lantmaéteriet: Inom berérd fastighet, Arné 1:62, finns flera ledningsrétter som
kan komma att beréras inom planomradet.

Gata/Park: Beroende pa hur mycket trafik det &r pa gatan sa vill gata helst inte
se nagra "backande”-parkeringsplatser.

Stallningstaganden

Efter samradet har omradet norr om genomfartsviagen exkluderats ur
planen pa sokandens begédran da Nykopings golfklubb ser 6ver annan
placering for parkering for husbilar och husvagnar i anslutning till redan
befintliga parkeringsytor.

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet foreslas féljande
revideringar av planhandlingarna:

¢ Formuleringen kring exploateringsgraden revideras fran: "Hogsta
exploateringsgrad 400 resp. 1000 m2 i bruttoarea” till féreslaget:
Hogsta tillatna bruttoarea ar 400 m? respektive 1000 m?

¢ Planbeskrivningen uppdateras kring information fran Miljondmnden
kring framtida hantering av golfklubbens enskilda avioppsanordning.

¢ Planbeskrivningen uppdateras pa information kring en eventuell
framtida flytt av ledningar och att dessa bor sakerstéllas genom
ledningsratter/servitut i erforderlig omfattning. Dessa ledningar
sidkerstalls darav inte genom u-omrade i plankartan.

| 6vrigt gbrs inga andringar i planforslaget med anledning av synpunkterna.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemdétanden med forslag pa
atgarder:

Avsiandare

Lansstyrelsen )

Forslag till detaljplan for del av Arné 1:62, Arila golfbana, har skickats till
Lansstyrelsen fér samrad enligt 5 kap 15 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Detaljplanen genomférs med enkelt planférfarande. Lansstyrelsen har
tidigare yttrat sig 6ver behovsbeddémningen den 13 januari 2014.

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tilldgga i fragan om hur planférslaget
beaktar statliga eller andra allmanna intressen. Fragor om hur enskildas
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intressen ar beaktade prévas endast om kommunens beslut att anta planen
overklagas.

Bemotande:
Noterat.

Lantmateriet
Lantmateriets synpunkter:

Planbestdmmelsen z pa plankartan medfor och innebér att kommunen ensamt
ska ta over ansvaret for driften av vdagen. Lantmaterimyndigheten kan inte
tanka sig att det skulle vara aktuellt. Darfér féreslas att bestdmmelsen z tas
bort fran plankartan och ersétts med ett g. (g = marken ska vara tillgénglig for
gemensamhetsanlaggning for vdg.) Vagen &r nadmligen idag inréttad som en
gemensamhetsanlaggning, (Arnd ga:21), och det &r genom det som
underhallsfragan &r ordnad och genomfarten till Svanvikens naturreservat,
Ryssbergen, Arila gard m.m. &r garanterad.

Planbestémmelserna e1 400 och e2 1000 &r formulerade: "Hogsta
exploateringsgrad 400 resp. 1000 m2 i bruttoarea”. Fér lantméterimyndigheten
later det lite konstigt. Detta eftersom exploateringsgrad ar ett relativt tal. Enligt
den definition som finns erhalls exploateringsgraden genom att den bebyggda
ytan divideras med storleken pa en avgransad markyta runtomkring. N&r
fastighetsarealen som bebyggelsen ska sta pa anvidnds som namnare sa
erhalls ett sa kallat fastighetsexploateringstal. | detta fall synes dock absoluta
tal ha anvants for att maximera byggnationen. Detta hade darfér varit mer
korrekt och tillréckligt att formulera bestémmelserna: "Hégsta tillatna
bruttoarea ar xxxx m2”.

Bemoétande:

Efter samradet har omradet norr om genomfartsvigen exkluderats ut planen
sa &ven genomfartsvégen varfor det inte krvs en &ndring av
planbestammeilsen z som d4 istéllet utgar. Formuleringen av
exploateringsgraden justeras i enlighet med inkommet yttrande.

TeliaSonera Skanova Access AB
TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till &ndrad
detaljplan for del av Arnd 1:62, (Arila Golfbana), och later framfor féljande.

Yttrande

Skanova har ledningar inom berdrt omrade.

Markagaren bor tillse att dessa inte skadas vid anldggande av byggnader och
parkering.

Om ledningen maste flyttas ska Skanova samhallsingangen kontaktas
(telefonnummer: 020-50 50 00).

En eventuell skada eller kabelflytt bekostas av markagare.

Utséattning av kabel erhalls genom www.ledningskollen.se.

Bemétande:

Vid genomfGrandet av planen kan det vara sa att ledningar kan komma att
behova flyttas beroende péa var fastighetsagaren 6nskar placera tankta
overnattningsstugor. Ledningarnas ldge bor sékras med ledningsritt eller
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servitut i erforderlig omfattning. Ledningarnas lage sékras dérav inte genom u-
omrade pa plankartan. Kommunen vidarebefordrar informationen till
fastighetsagaren.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, lila linje=130 kV hégspénningsledning, gron linje=40 kV
hégspanningsledning, réd linje=10 kV hdgspanningsledning, bla linje=0,4 kV
lagspénningsledningar. Heldragna linjer &r luftiedningar och streckade linjer ar
markférlagda kablar. Ledningarnas l&ge i kartan ar ungeférligt. Natstationer
visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanléggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatéren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerad detaljplan. Vattenfall
informerar darfér endast om féljande krav, se 6vrigt.

Ovrigt

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills
via www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm eller pa telefon:
020-821000.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om &rendet
bradskar kontakta Vattenfalls kundtjénst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden
for utryckningen debiteras da bestallaren.

Befintliga elanldggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls
anlaggningar

maste uppfylla det sékerhetsavstand som framgar av Elsékerhetsverkets
starkstrémsforeskrifter. Till Vattenfalls lagspanningsiuftledning géller 2 meters
avstand och till Vattenfalls hégspanningsluftiedning géller 5 meters avstand.
Kontaktperson for tekniska fragor: Claes Forsell — tel. 070-249 94 96
Kontaktperson fér plan- och byggfragor: Mats Séderberg — 070-354 05 75.

Bemétande:

Enligt inkommet yttrande ska Vattenfall ha ledningar inom omradet. Enligt
bifogad karta med ledningar berdrs inte planomradet da ndrmsta befintliga
ledningar ligger dster om planomradet.

Raddningstjansten

Arbetssattet inom Sérmlandskustens raddningstjanst ar att vi granskar
inkomna planférslag utifran ett flertal olika sékerhets- och trygghetsperspektiv.
Dessa perspektiv &r brottsférebyggande, krishantering, férebyggande
brand/risk och insatsméjligheter fér rdddningstjénsten. Nedan anges
synpunkter pa aktuellt planférslag med diarienummer SHB 13/94 daterat
2014-03-11.

Brottsforebyggande
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Krishantering

Forebyggande brand/risk

Insatsméjligheter for raddningstjénsten
Atkomst till samtliga byggnader &r en forutsattning for raddningstjdnstens
insatsmajligheter.

Bemétande:
Kommunen noterar informationen. Atkomsten kommer att sikerstillas i
bygglovskedet.

Miljonamnden
Miljondmnden beslutar att Iamna féljande synpunkter:

Vatten och aviopp

All bebyggelse inom planomradet bér erbjudas anslutning till det aliménna VA-
nétet. Redan i planbeskrivningen till detaljplanen fran 2002 anges att
golfklubbens befintliga avloppsanldggning ska ersattas med anslutning till det
kommunala ledningsnétet. Detta har &nnu ej utforts utan en enskild
avloppsaniéggning &r annu i bruk. Den befintliga avloppsanlaggningen har inte
tillstand for att ta emot ytterligare avioppsvatten och flera anslutningar far inte
anordnas.

En témningsstation fér avioppsvatten fér anordnas i anslutning till
parkeringsplatsen till husbilarnas och husvagnarnas avioppstankar.

Bemdétande:

Nykopings golfklubb har inte erbjudits ndgon anslutning till det kommunala
avloppsledningsnétet dd omradet ligger utanfér kommunens
verksamhetsomrade. Infor ett genomforande av detaljplanen far klubben ta en
kontakt med kommunens miljdenhet fér att diskutera mojligheterna fér den
enskilda avioppanléaggningen. Sékanden och tillika fastighetségaren &r
informerad om detta.

Medverkande tjansteman

Redogbrelsen &r sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Sara
Rangens;jo.

Samhililsbyggnad
Plan- och naturenheten

rf’"

gn @ f “\a_,j/{ M P
ara Rangensjo ( / Henrik Haugness
Planarkitekt Chef Plan- och naturenheten



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr BTN 13/103

Beslut om samrad for del av Brandholmen 1:1 m.fl, (Kv. Studierektorn,
Nykopings hogstadium, Tessinomradet etapp 2) Fagelbo, Nykoping,
Nykoépings kommun

Lage: Tessinomradet

Sokanden: Mark- och exploateringsenheten, Samhéallsbyggnad

Syftet med detaljplanen &r att till stor del faststalla befintlig markanvandning
som bestar av skola, bostadsbebyggelse, infrastruktur och parkering.
Forutsattningar skapas for en gang- och cykeltunnel under Lennings vag och
planen mojliggor en fullgod dagvattenhantering inom planomradet. Syftet
med hela detaljplaneldggningen av Tessinomradet ar att skapa
forutsattningar for en levande stadsdel med en mix av bostader och
verksamheter.

Planomradet ar beldget ca 1 km &ster om Nykdpings centrum. Omradet
gransar i Oster till Rosvalla idrottsomrade, mot norr till befintliga villor norr om
Tessins vag i vaster till Tessinskolan samt i séder till ett framtida kvarter fér
bostader och handel inom Tessinomradet. Arealen uppgar till ca 8,6 hektar.
Nykopings kommun ar dgare till fastigheten Brandholmen 1:1. Inom
planomradet finns aven fastigheterna Kastanjen 1, 2, 3 och 4 som alla &r
privatagda fastigheter.

Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt, till stor del fér allmédnna andamal,
men aven bostad och vdgomrade. Planférslaget dverensstammer med
Oversiktsplanen fér Nykdpings kommun (2013) samt den fordjupade
oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta (2013). Tessinomradet i sin
helhet pekas ut som ett utvecklingsomrade for blandad bebyggelse i form av
skola, bostader, kontor, handel och service.

Ett planprogram for Tessinomradet godkéandes i juni 2013 av
Kommunstyrelsen (KS § 207). Planomradet utgdr den andra etappen inom
det 6vergripande omvandlingsprojekt for Tessinomradet. Omradet har delats
in i fyra detaljplaner.

En behovsbeddmning for planférslaget samt fér samtliga fyra detaljplaner for
Tessinomradet har upprattats. Samrad har genomférts med Lénsstyrelsen.
Den samlade beddmningen ar att planférslaget kan antas medféra
betydande miljdpaverkan varfér en miljdbedémning med tillhérande
miljékonsekvensbeskrivning, MKB, har upprattats.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr BTN 13/103

Under detaljplanearbetet har utredningar kring trafikbuller, dagvatten,
markmiljo, risker (Lennings vag som sekundar transportled av farligt gods)
geoteknisk sammanstallning och bedémning, samt mark- och VA-
projektering genomforts.

Beslutsunderlag
Behovsbeddmning, plankarta, plan - och genomférandebeskrivning, MKB.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget innebar betydande miljdpaverkan,
att forslag till detaljplan fér del av Brandholmen 1:1 m.fl, (Kv. Studierektorn,
Nykopings hogstadium, Tessinomradet etapp 2) far skickas ut pa samrad,

att forslag till MKB upprattad 2014-10-03 far skickas ut pa samrad samt

att forslag till vagnamn, Aurore Holmbergs vag, far skickas ut pa samrad

Beslut till: Handlaggare:
Sokande Sara Rangensj6
Planarkitekt

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2014-10-07

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om samrad for del av Brandholmen 1:1
m.fl, (Kv. Studierektorn, Nykopings hogstadium,
Tessinomradet etapp 2) Fagelbo, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Tessinomradet

Sékanden: Mark- och exploateringsenheten, Samhéllsbyggnad

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att till stor del faststélla befintlig markanvandning
som bestar av skola, bostadsbebyggelse, infrastruktur och parkering.
Férutsattningar skapas for en gang- och cykeltunnel under Lennings vag och
planen majliggdr en fullgod dagvattenhantering inom planomradet. Syftet med
hela detaljplanelaggningen av Tessinomradet &r att skapa forutsattningar for
en levande stadsdel med en mix av bostader och verksamheter.

Planomréadet ar beldaget ca 1 km Gster om Nykdpings centrum. Omradet
gransar i oster till Rosvalla idrottsomrade, mot norr till befintliga villor norr om
Tessins vag i vaster till Tessinskolan samt i sdder till ett framtida kvarter for
bostéader och handel inom Tessinomradet. Arealen uppgar till ca 8,6 hektar.

Nykopings kommun ar dgare till fastigheten Brandholmen 1:1. inom
planomradet finns aven fastigheterna Kastanjen 1, 2, 3 och 4 som alla &r
privatdgda fastigheter.

Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt, till stor del fér allm&nna &ndamal,
men aven bostad och vigomrade. Planforslaget dverensstammer med
Oversiktsplanen for Nyképings kommun (2013) samt den férdjupade
Oversiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta (2013). Tessinomradet i sin
helhet pekas ut som ett utvecklingsomrade foér blandad bebyggelse i form av
skola, bostéder, kontor, handel och service.

Ett planprogram fér Tessinomradet godkéndes i juni 2013 av
Kommunstyrelsen (KS § 207). Planomradet utgér den andra etappen inom det
overgripande omvandlingsprojekt foér Tessinomradet. Omradet har delats in i
fyra detaljplaner.

Postadress Bestksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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En behovsbedémning for planférslaget samt for samtliga fyra detaljplaner for
Tessinomradet har upprattats. Samrad har genomforts med Lénsstyrelsen.
Den samlade bedémningen &r att planférslaget kan antas medféra betydande
miljiépaverkan varfér en miljbedémning med tillhrande
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har uppréttats.

Under detaljplanearbetet har utredningar kring trafikbuller, dagvatten,
markmiljo, risker (Lennings vég som sekundér transportled av farligt gods)
geoteknisk sammanstalining och bedémning, samt mark- och VA-projektering
genomforts.

Bakgrund

Nykopings kommunstyrelse beslutade 2011-05-02 att ett planprogram for
omradet runt gymnasieskolan Tessinskolan skulle uppréttas.

2012-05-21 fattade Kommunstyrelsen beslutet att bygga Nykdpings nya
hogstadieskola invid befintliga gymnasieskolan Tessinskolan.

Planprogrammet godkéndes i Kommunstyrelsen 2013-06-07 och
Samhéllsbyggnad fick i uppdrag att ta fram nya detaljplaner for omradet.

2014-03-25 beslutade Bygg- och teknikndmnden att forslag till detaljplan for
etapp 1 av Tessinomradet , Kv skolvaktmastaren m.fl fick skickas ut pa
samrad.

Beslutsunderlag
Behovsbedémning, plankarta, plan - och genomférandebeskrivning, MKB.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget innebar betydande miljdpaverkan

att forslag till detaljplan for del av Brandholmen 1:1 m.fl, (Kv. Studierektorn,
Nykopings hégstadium, Tessinomradet etapp 2) far skickas ut pa samrad

att forslag till MKB uppréttad 2014-10-03 far skickas ut pa samrad

att forslag till vdgnamn, Aurore Holmbergs vég, far skickas ut pa samrad

S;{'AJ. MW
Henrik Haugness Sara Rangensjo

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt

Beslut till: akten, sékanden
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Samhéllsbyggnad 2014-01-30
Plan- och naturenheten Reviderad 2014-10-03

Behovsbeddomning av detaljplan for del av
Brandholmen 1:1, (Kv. Studierektorn m.fl.,
Tessinomradet etapp 2), Fagelbo, Nykoping,
Nykopings kommun

Behovsbeddmningen ska utgéra underlag for besiut om genomférandet av
kommande detaljplaner kan antas medféra betydande miljdpaverkan. Om s&
ar fallet ska kommunen géra en miljdbeddmning av planen och upprétta en
skriftlig redogérelse, miljpkonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddémningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljskonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljsbalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL).

Syfte med detaljplanerna och kommande detaljplaneldggning

Syftet med detaljplanerna &r att skapa forutsattningar for en levande, vl
integrerad stadsdel med en mix av bostader och verksamheter utifran den
fordjupade dversiktplanens samt planprogrammets intention med omradet.

Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykdpings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Sambéllsbyggnad Fax 0155-24 82 02 Bg 619-03 42
611 83 NYKOPING samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se

www.nykoping.se
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Tessinomréadet kommer att delas in i 4 detaljplaner motsvarande etapper dar
detaljplan f6r etapp 1 — Kv. Linjalen 3 mfi. utgér handelstomten, kv
Skolvaktméstaren, de tre kvarteren kring Johan Skyttes vag Avgransningen
vaster mot befintlig kulle behéver detaljstuderas.

Detaljplanen fér etapp 2 - Kv. Studierektorn innehaller skoltomten fér den nya
hogstadieskolan, Nykopings hégstadium, villorna vid Tessins vég, del av
Tessins vég, , delar av Lennings vdg samt den gréna strukturen langs
Lennings vag.

Detaljplanen f6r efapp 3 — Kv. Guvernanten avgransar sig till det blivande
kvarteret Guvernanten, omrade fér handel och bostider, samt av framtida
Kollegieparken i de centrala delarna av omradet. Avgransningen vasterut mot
befintliga bostader behover detaljstuderas.

Etapp 4 Kv — Pedagogen mfi. som ligger nagot langre fram i tiden kommer att
innehalla omradena narmast den befintliga Tessinskolan. Planprogrammet
omfattar nya kvarter fér bostader/forskola/skola. Projektet i sin helhet bevakar
ett uppdrag att titta mer ingdende pa vad skolbyggnaden, Tessinskolan, skulle
kunna anvéndas till i sin helhet eller i delar alternativt ett beslut om rivning av
byggnaden. Detaljplanen ska vara flexibel och mojliggora for fler
anvandningsomraden.

Antalet l&genheter vid en full utbyggnad av omradet uppskattas till ca 550 st.
Uppskattad handelsyta ca 3300 BTA, kv Skolvaktmastaren, sedan tillkommer
ytor for handel inom kvarter dar det ska skapas férutsattning for blandade
funktioner sdsom bostéder/handel.

Stallningstagande till miljobedémning och avgransning av MKB

Planen berdr ett omrade som idag inrymmer nuvarande Tessinskolan. Inom
omradet haller Nykopings hogstadium pa att uppforas. Omradet upplevs idag
lite som ett hal i stadsbilden dér omradet &r platt och dr parkmark Overgar till
skolgard.

Detaljplanerna anger forutsattningar fér att skapa en stadsdel som bittre
knyter an till intilliggande omraden i tatorten. De mojliggér en utveckling och
omvandling av omradet ill ett stadskvartersomrade med integrerad
bebyggelse i form av bostéder, kontor, service och handel och mdjlighet till
parkeringshus.

Miljobedémningen ska begrénsas till planprogramsomradet férutom paverka
pa vatten som dven omfattar vattenférekomsten Stadsfjarden samt
perspektivet Landskapsbild som omfattar omradets paverkan p4 omgivande
omraden.

Den samlade bedémningen av ovanstéende aspekter ér att
detaljplaneprogrammet/planférslaget kan antas medféra betydande
miljdpaverkan. Kommunen ska dérfér pabérja en miljdbeddmning av
detaljplaneprogrammet/planférslaget och uppratta en MKB. MKB ska
avgransas att i forsta hand belysa foljande aspekter:

o Buller frdn Lennings vég

o Risker pga Lennings vags funktion som sekundar transportled av

farligt gods
o Landskapsbild och gestaltning
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o Vatten: Paverkan pé avrinningsomrade Stadsfjérden,
dagvattenhantering, samt vad hander vid framtida
vattenstandshdjning.

o Topografi: omradet ligger ldgt med punkter under kommunens
oversvamningsrekommendationer — vad hander vid en framtida
vattenstandshojning samt atgérder kopplat till det.

o Geotekniska férhallanden

Tidigt samrad
Lansstyrelsens synpunkter pa behovsbedémningen:

3117

KOMMENTAR NAMN Datum

Lansstyrelsen delar Rune van den Brink 2014-02-24
kommunens uppfattning att en | Tomas Birgegard
MKB behéver géras. Utéver Ebba Gillbrand
redan identifierade aspekter Agneta Scharp
bér MKB:n dven omfatta:

Hélsa och sékerhet:

Eventuella markféroreningar
inom planomradet maste
hanteras sa att manniskor eller
miljon inte riskerar att skadas.

Bullersituationen maste
utredas s3 att bostader inte
byggs i bullerutsatta lagen. Om
avstegsfall anvéands bor
kommunen utreda hur och i
vilken omfattning buliret
kommer att paverka de
boendes vélbefinnande och
hélsa.

Lénsstyrelsen har i sitt yttrande
Over planprogrammet pekat pa
att narheten till bensinstationen
i sydvast behdver
uppmérksammas.

Lansstyrelsen noterar att
kommunen anger att Lennings
vég ar en sekundar
transportled av farligt gods.
Lénsstyrelsen anser att
kommunen bér &ndra
beddmningen fran osaker till ja
pa om farligt gods utgér en
betydande miljdpaverkan.

Naturmiljé:

Lansstyrelsen har inget att
tilldgga ur naturvardssynpunkt.
Lansstyrelsen rekommenderar
att en dispensansoOkan fran det
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generella biotopskyddet
angaende alléer kommer in i
god tid.

Kulturmiljé:

Inget riksintresse for
kulturmiljévarden berors av
planen. Omradet ligger dock
néra Nykopings stadskérna
som &r av riksintresse for
kulturmiljévarden.

Synpunkter, bebyggelse:
Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning att
perspektivet Landskapsbild
och gestaltning i
miljdbeddémning och MKB &ven
behdver omfatta planomradets
paverkan pa omgivande
omraden. Det ar angeléget att
planens paverkan pa stads-
och landskapsbild fortsétter att
utredas, i synnerhet paverkan
pa den centrala stadsmiljén
och pa den bebyggelse med
kulturhistoriska varden som
finns inom och i anslutning till
planomradet, som villorna och
kedjehusen pa andra sidan
Tessins vag och lamellhusen
langs Fagelbovagen och
Ringvagen.

Ett av Nykopings karaktérsdrag
ar att dven utanfor den aldsta
delen av staden syns
efterféljande byggnadsepoker
klart avgransade som ringar pa
vattnet. Nya stadsplaner med
tidstypiska
bebyggelseomraden har lagts
ut vid sidan om rutnatsstaden
allteftersom staden vuxit. Med
god arkitektonisk medvetenhet
kan den nya stadsdelen
innebéra att en ny kvalitativ
arsring laggs till stadens
utveckling.

Synpunkter, fornldmningar:
Inga arkeologiska insatser
beddéms vara nédvéndiga.
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Bilagor
o Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning med miljdaspekter och
kommentarer
o Bilaga 2 maluppfylinad av hallbarhetskriterier — planindikationer fran
den férdjupade 6versiktsplanen

Henrik Haugness Sara Rangensj6
Chef Plan- och naturenheten Planhandl&ggare Plan- och
naturenheten

Per Skyliberg
Kommunekolog, Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning

MILJOASPEKT Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGARD

férande av planen

antas medféra

betydande milj6-
averkan

JA | OSAKER | NEJ

Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard X

Natura 2000-habitat* X
Skyddad natur X Almalléen s6der om
befintliga Tessinskolan
innefattas av det
generella biotopskyddet.
Dispens maste sdkas om
det riskeras skadlig
averkan pa biotopen.
Under arbetet med
planprogrammet
utddmdes almarna pga
spridningen av almsjuka
som sker(skedde?) i
kommunen. Almarna
kommer att behdva
ersattas —
kompensationsatgérder
blir aktuellt och en
kompensationsutredning
ska goras.

Viérdefull/kénslig natur X Parken norr om
planomradet
(Konstnérsparken) ar
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utpekat som
narstrovomrade samt
biotop med héga
naturvarden .

Ingen utpekad natur som
kategoriserats som
vardefull/kénslig finns
inom planomradet.

Grénstruktur X Inom planomradet finns
inga omraden som ar
klassificerade enligt den
Férdjupade
Oversiktplanen.

En uppvuxen
pilplantering finns léangs
Lennings vég i den norra
delen av planomradet.
Kring detta lage planeras
fér en gang- och
cykelunderfart.
Méalsattningen &r att
negativ paverkan ska
minimeras pa dessa
vérden sa langt som ar
rimligt.
Kompensationsatgarder
kan bli aktuella.

Befolkning

Jamstélldhet Olika typer av bostader
planeras (bostader,
skola, service, handel).

Detaljplanen ger
mojlighet till goda
férbindelser med olika
transportmedel (cykel, bil,
buss).

Integration X Detaljplanerna skapar
férutséttning till blandad
bebyggelse med olika
upplatelseformer och till
en god livsmiljé som ska
vara tillgénglig och
anvéandbar for alla
samhallsgrupper.

Barns perspektiv X Enligt Fop:en ska barn
och ungdomars
naturupplevelse ska
uppmuntras
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och férstarkas.
Parkomradet i
planomradets mellersta
del bor utformas s3 att
den passar fler aldrar.
Parken bér utféras s§ att
den nyttjas aret runt, bli
allmant tillgénglig och
dérmed trygg att vistas i.
Det befintliga
Overgangsstallet i héjd
med nya hogstadieskolan
upplevs som osékert. En
gang-cykeltunnel
planeras kring detta lage
under Lennings vag mot
Rosvalla och Rosenkilla.
Vidare ska detaljplanerna
inom omréadet planera for
vél utbyggda gang- och
cykelstrak for sakra
rorelseménster genom
omradet.

Nya hdgstadieskolan och
skolgéardens koppling till
den planerade
Kollegieparken &r viktig
att belysa. Malet &r att
aven omradet kring nya
skolan med dess
dirtjump-backe och
cykel(betong)park ska
nyttjas utdver skoltid.

Trafiksékerhet:
Planomradet planeras for
val utbyggt gc-nat med
kopplingar till
kringliggande stadsdelar.

Det finns behov av ny
férskola med sex
avdelningar samt lag- och
mellanstadieskolor inom
denna del av staden.
Planomradet ska skapa
mdjlighet for sadan
verksamhet.

Alderssammanséttning X Detaljplanerna skapar
forutsattning till blandad
bebyggelse med olika
upplatelseformer.

Manniskors hilsa
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Trafiksdkerhet X Det befintliga
Overgangsstallet i hojd
med nya hogstadieskolan
upplevs som osékert. En
planskild korsning i form
av gang-cykeltunnel
planeras kring detta lage
under Lennings vag.

De befintliga
Overgangsstélliena vid
rondellen &r relativt sdkra
da trafiken maste sanka
hastigheten infér
rondellen.

Planomradet planeras for
val utbyggt gc-nat med
kopplingar till
kringliggande stadsdelar.

Buller X Lennings vag ar den vig
inom planomradet som
skapar mest trafikbuller.
Under arbetet med
planprogrammet
genomfdrdes en
trafikanalys (M4Traffic,
2012). Tessinomradet
vantas alstra 2500
trafikrérelser/dygn som
framst kommer att
belasta Lennings vag
som enligt trafikprognos
fér 2015 véantas fa 13000
trafikrérelser/dygn pa den
s6dra stréackan av
Lennings vag samt

10 000 pa strackan oster
om planomradet.

For arbetet med det
narliggande kvarteret
Forradet genomfordes en
bullerutredning
(Akerldf/Hallin, 2012)
med avseende pa
Lennings vag (som utgatt
frdn samma uppskattade
trafikmangder) vilken
visar pa att man med
avstegsfall kan bygga
nara Lennings vag. Utan
avsteg kravs stort
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skyddsavstand eller
bullerskyddsskarmar.

En dvergripande
bullerkartlaggning 6ver
kommunens huvudgator,
déribland Lennings vag,
kommer att rapporteras
under februari 2014.

En ny bullerutredning for
omradet har tagits fram
inom arbetet med
detaljplanen
(Akerl6f/Hallin 2014).

Vibrationer X Forekommer risk for
vibrationer fran trafiken
pa Lennings vag?

Magnetiska félt X

Radon X Lag risk till hogre risk
lokalt i norra delarna av
omradet enligt
radonkartan.

Allergi X

Miljéfarlig verksamhet X Lennings vag ar
sekundér transportled for
farligt gods. Enligt den
fordjupade
Oversiktsplanen kan
riskanalys komma att
krdvas inom 150 meter
fran led for farligt gods.
Samradan om behovet av
riskutredning har gjorts
med raddningstjénsten.
En riskutredning har
tagits fram infér arbetet
med planen (Firetech,
2014) och kommer att
ingd i MKB:n.

Féroreningar X Inga kénda
markféroreningar
férekommer inom
omradet. En 6versiktlig
markteknisk
underékningsrapport har
tagits fram. (COWI, 2014)

Trygghet och sédkerhet X Offentliga och privata
miljéer ska markeras
tydligt. Byggnader bor
placeras i kvartersgrans
mot gata utan stora
férgardsmarker. Tydliga
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gréanser gér omradet mer
lattolkat och darmed
tryggare och attraktivare.
Byggnader for ha entréer
mot gata som gard och
parker och offentliga
anlaggningar ska laggas
sa att det finns méjlighet
till uppsikt fran gator och
byggnader runt omkring.

Se vidare Trafiksékerhet.

Fysisk tillgénglighet

Detaljplanerna skapar
forutséttning for god
livsmiljé som ska vara
tillgadnglig och anvéandbar
for alla samhéllsgrupper.

Goda forutsattningar
finns for bebyggelsen att
utformas och placeras pa
lampligt satt med hénsyn
till personer med nedsatt
rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Rekreation och friluftsliv

Gronytorna séder om
nuvarande Tessinskolan,
Tessinféltet, anvénds
frekvent av nérboende —
omradet &r uttalat i
planprogrammet som
viktigt att bevara och
utveckla. Det finns gott
om gronytor i
naromradet, dock anges
brist pa iordningsstilida
parker. Planprogrammet
har pekat ut ett
gronomrade som bor
bevaras och utvecklas till
park inom etapp 3 Kv
Linjalen 3 mfl.,
Kollegieparken.
Planprogrammet foreslar
att parken kompletteras
med funktioner som
passar fler aldrar. Parken
bér utforas sa att den
nyttjas aret runt, bli
allmént tillganglig.

| ndromradet finns stora
mojligheter: idrottsplaner
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och andra sportaktiviteter
kring Rosvalla,
omkringliggande
gronomraden, néra till
apromenad och
promenadstraket langs
hamnen mot
Brandholmen.

Av vikt att behandla i
detaljplanerna ar
kopplingen till
intiliggande
stadsdelar/stadsfjarden/h
amnen.

Djurliv
Natura 2000-fagel* X
Fridlysta arter X Inga kénda arter
férekommer inom
omradet.
Vérdefulla/kénsliga arter X Inga kdnda arter
forekommer inom
omradet.
Vixtliv
Fridlysta arter X Inga kdnda arter
férekommer inom
omradet.
Viédrdefulla/kédnsliga arter X Inga kdnda arter
férekommer inom
omradet.
Mark
Geologi och jordarter X Glacial varvig silt med

lerskikt. Norr om/kring
nya hégstadieskolan
férekommer urberg samt
sandig morén enligt
jordartskartan. Ett stort
antal geotekniska
utredningar har utforts i
omradet och dess nirhet
i samband med
planlaggning och
byggnationer. Ur dessa
undersokningar kan lgsas
siltig lera upp till 18
meters djup samt att
byggnader hégre an tva
vaningar behover
grundldggas med
paining, annars platta pa
mark om vissa andra
markférstarkande
atgarder atas. En
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Oversiktlig geoteknisk
unders6kning/bedémning
kommer att tas fram i
samband med
detaljplanerna for
omradet. (WSP, 2014)

Topografi X Omradet har tva
héjdpunkter inom
omradet, dels i norr dar
héjden varierar mellan +9
m till +5 m och

dels en i sydvast dar
hojden varierar mellan +6
m till +3 m. Det finns en
storre instdngd lagpunkt
inom omradet. | Gvrigt
faller omradet av at séder
med hdéjder som varierar
mellan +5 m langst i

norr till +1 m i séder.

Det bér utredas i
detaljplanerna hur
omradet paverkas av en
framtida
vattenstandshojning och
atgéarder kopplat till det.

Markféroreningar X Inga kénda
markf6éroreningar
férekommer inom
omréadet. Oversiktlig
miljdundersodkning med
avseende pa féroreningar
i niva med MIFO Il eller
motsvarande kommer att
tas fram under arbetet
med detaljplanerna for
omradet. (COWI, 2014).

Vatten

Avrinningsomrade X Stadsfjarden som har
dalig ekologisk status
samt uppnar inte god
kemisk status. Vilken
paverkan kan
detaljplanerna fa pa
stadsfjarden?

Ytvatten X Det finns tva lagpunkter
dar vatten ansamlas
naturligt, lagpunkten
inom Tessinomradet
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samt lagpunkten séder
om Tessinomradet.
Vattnet rinner sedan
vidare soderut

mot Stadsfjarden.

Grundvatten X Grundvattennivan ar
uppmétt till mellan +1 till
+3 meter 6ver havet.
Detta innebér att den
ligger mellan 0,3 till 2
meter under markytan.
Vad hander vid framtida
vattenstandshgjning?

Dagvatten X Det finns tva lagpunkter
dar vatten ansamlas
naturligt och dar det
férekommer
oversvamningar vid
kraftiga regn och
snosmaltning, lagpunkten
inom Tessinomradet
samt lagpunkten séder
om Tessinomradet.
Befintlig ledning finns
som dock ar néstintill fullt
utnyttjad. Denna mynnar i
Krokodilkérret som i sin
tur mynnar i Stadsfjarden.

En &versiktlig
dagvattenutredning har
utférts av Rambéll (2012)
samt en kompletterande
utredning av WSP
(2013). Utredningarna
féreslar lokala
dagvattenldsningar néra
kéllan, exempelvis sma
rain gardens och grona
tak tillsammans med
svackdike ldngs med
Lennings vag i Gstra
delen av omradet samt
slutligen ett
férdréjningsmagasin.
L6sningen kompletteras
aven av ett traditionellt
dagvattenledningssystem

Vad héander vid framtida
vattenstandshojning?
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Dnr
Spillvatten X Kopplas till det
kommunala VA-natet.
Luft
Miljékvalitetsnorm X Den stérsta kallan till
utomhusluft* luftféroreningar i omradet
ar Lennings vég. Matning
har gjorts i Nyképing pa
Repslagaregatan, varden
har inte 6verskridits.
Eftersom Lennings véags
gaturum &r betydligt
Oppnare an
Repslagaregatan beddms
det inte finnas nagon risk
for att MKN ska
Overskridas till foljid av
planférslaget.
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhéllanden En solstudie (Total, 2012)
togs fram i samband med
planprogrammet. Viktigt
med placeringen av nya
byggnadskroppar fér
béasta mojliga
ljusférhallande samt for
att inte stora befintlig
bebyggelse.
Materiella tillgangar
Energianvéndning el X Méjlig anslutning till
och uppvérmning fidrrvdrmenétet &r
Onskvart.
Energianvéndning X
transporter och
kommunikationer
Naturresurser** X
Landskap
Landskapsbild Planomradet ingar i ett

landskapsrum mellan hav
och land som idag
upplevs som ett hal i
stadsbilden. Omradet &r
nastan helt platt och
stadsbilden domineras av
Oppen park som Gvergar i
skolgarden till nuvarande
Tessinskolan.

Omradet ligger néra
Nykopings stadskérna
och &r en sjélvklar lank
for att binda ihop
stadsdelen dster med
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Brandhoimen och
Kungshagen till en
sammanhangande stad.
Malsattningen ar att
Tessinomradet far ett
stadsméssigt utseende
och att det upplevs som
vél integrerat. Viktigt
ocksa att fa till fler
funktioner &n enbart
bostader.

Bebyggelse

Gestaltning

Stadsdelen ska utféras
sa att de offentliga
miljéerna blir attraktiva,
lattorienterade och logiskt
sammanhangande.
Viktigt &r Gvergangen
mellan offentligt och
privat. Stor hansyn
kommer att laggas vid
gestaltningsfragor, fraimst
kring entrébebyggelsen
till omradet kring
omrédets syddstra ldge
vid cirkulationsplatsen.

Forn- och
kulturlamningar

Inga kdnda kultur- eller
fornldmningar
férekommer inom
omradet.

Annat kulturarv

Riksintresse

Ev andra vasentliga
aspekter

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger férutséttningar fér kommande tillstand fér sédana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning

(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivnin

pabdrjas.

gar bér en miljébedémning

3 *=om bedbdmningen &r ja eller oséker fér dessa aspekter bér en

miljébeddmning pabérjas.

**= om méjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvints vid denna beddémning
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Titel Kalla Aktualitet
NYGIS
Planprogram foér Tessinomradet Total 2013
Arkitektur/kommu
nen
Trafikanalys pa planprogrammet M4Traffic 2012
Bullerutredning fér Kv Forradet Akerléf/Hallin 2012
Oversiktlig dagvattenutredning Rambéll 2012
Dagvattenutredning Férradet — Tessin WSP 2013
Overgripande riskutredning Kv Forradet | Firetech 2012
Fordjupad 6versiktsplan for Nykopings Kommunen 2013
tatort
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Bilaga 2 Maluppfylinad av hallbarhetskriterier — planindikationer fran den
fordjupade 6versiktsplanen

[ '-'.;'.'c_'i'Ll'-l_\.', 1 l_‘.._‘_‘-"' k '_

Funktionsblandning — blandning mellan 50/50- [70/30- 100/0 kvm| dpl
arbetsplatser och bostéder. 70/30 kvm | NN bost/arbpl.| gmf
bost/arbpl. | FESHSIEEN

401-800 m >800m |dpl
gmf

Tillgénglighet till kommersiell service (matbutik,
restaurant mm) — antal m fran bostad/arbetsplats.

401-800 m >800m |dpl
gmf

Tillganglighet till kollektivtrafik (stadstrafik) — antal
m fran bostad/arbetsplats.

Avstand till gronomrade -antal m mellan bostad och 201-300 m >300m |dpl

grénomrade (definition enligt Ekologigruppens inven- gmf
tering2008).

Avstand till vattenomrade -antal meter gangvag 0-200 m 201-300 m BSIE | oo
mellan bostad och allemansréttsligt tillgangligt vatten- gmf

omrade, dvs strand eller vatten arinte privatiserad
med bebyggelse, hamn, industri eller dylikt.

Lokalt omhandertagande av dagvatten —andel av [ ] dpl
dagvatten frén planomradet som kan omhéndertas gmf

i enlighet med "Handbok for tinsteman: Riktlinjer for ansvars-
fordelning och évergripande forvaltningsfragor for dagvatten”.

Andel nybyggda hus som har hégst 75% energifor- >90% 50-90 % < 50% gmf
brukning j&mfdrt med kraven i gallande regelverk.

Restidskvot cykel/bil fran Stora torget till varje stads- | [l 1,7 ggr >2ggr |dpl
del (jamforelse av restid mellan cykel och bil). gmf
Restidskvot kollektivtrafik/bil fran Stora torget till e 1.7 ggr >2ggr |dpl

varje stadsdel (jamforelse av restid mellan kollektiv- gmf
trafik och bil).

Andel hyresrétteri nybyggda flerbostadshus. >50% B0-50% <30% |gmf

Avstand till rekreationsméjlighet (badhus, motions- ] 1-2 km >2km |dpl
spar, fotbollsplanmm). gmf
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Nyk6pings kommun
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Planhandlingar
Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

¢ Plankarta med planbestdmmelser och illustration
¢ Planbeskrivning

¢ Behovsbeddmning

o Miljbkonsekvensbeskrivning

o Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplaneldggningen fér hela Kv. Tessin &r att skapa
férutsattningar for en levande stadsdel med en mix av bostader och
verksamheter utifran intentionerna i den foérdjupade 6versiktsplanen for
Nykdpings tatort och Skavsta, samt upprattat planprogram.

Syftet med detaljplanen for etapp 2 &r att till stor del faststalla befintlig
markanvéndning som bestar av skola, bostadsbebyggelse, infrastruktur och
parkering. Férutséattningar skall dven tillskapas for att kunna uppféra en GC-
tunnel under Lennings vég samt méjliggéra en fullgod dagvattenhantering
inom planomradet.

Foreliggande detaljplan utgér fran intentionerna i planprogrammet
"Tessinomradet”, som uppréattades i maj ar 2013 av
Samhéllsbyggnadsenheten, Nyképings kommun, i samarbete med Total
Arkitektur och Urbanism AB. Kommunstyrelsen godkénde programmet 17 juni
ar 2013.

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900 och med
normalt planférfarande.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara férenligt med en ur allmén synpunkt [&mplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelserna i 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet &r beléget ca 1 km éster om Nykopings centrum. Omradet
grénsar i vaster mot Tessinskolan, i 6ster mot Rosvalla, mot norr till befintlig
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villabebyggelse ldngs med Tessins vég samt i s6der till paAgaende detaljplan
for etapp 1 innehéllande framtida anvandning for bostéder, handel, park etc.
Idag préglas omradet av ett 6ppet landskap. Arealen uppgar till ca 8,6 hektar.

Burreasie % \ ii"'\f&‘;iﬂ:&f- /-
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Planomradet

Markégoférhallanden

Nykopings kommun &r till stérsta delen mark&gare inom planomréadet férutom
for Kastanjen 1-4, vilka &r privatdgda villafastigheter.

Oversiktliga planer och program

Planfbrslaget &r férenligt med dversiktsplanen for Nyképings kommun
(antagen ar 2013) samt den fordjupade dversiktsplanen fér Nyképings t4tort
och Skavsta, antagen av kommunfullmé&ktige 2013-12-10.

| 6versiktsplanen anges att en fortsatt utbyggnad av Nyképings tatort skall ske
i enlighet med den senast antagen férdjupade 6versiktsplanen. | den
férdjupade 6versiktsplanen &r det aktuella planomradet utpekat for att
utvecklas och omvandias till ett stadskvartersomrade med blandad
bebyggelse i form av bostéder, kontor, service och handel. Samtidigt ska
omradet sammanbinda gang- och cykelvégnatet mellan Fagelbo/Tessin med
Kungshagen.

For planomradet finns ett géllande planprogram som godkéndes av
kommunstyrelsen den 17 juni &r 2013. Syftet med planprogrammet var att
utifrdn ett helhetsperspektiv bedéma omradets utvecklingspotential fér bland
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annat nya bostéder samt ge riktlinjer for kommande detaljplanearbete.

| planprogrammet utreddes féljande punkter:
¢ Kuvartersindelning och struktur f6r omradet
« Vilken typ av bebyggelse som &r Iamplig i olika delar av omradet?
e Var det skulle vara lampligt med handel/service inom omradet?
e Vilka delar som ska bevaras och utvecklas som park?
o Gatustruktur och anslutningspunkter for trafik
¢ Hur omradet ska lankas samman med omgivande stadsstruktur?
o Lokalisering av ny férskola
¢ Det nya omradets anpassning till den planerade hégstadieskolan
e En strategi for att hantera dagvatten

Foreliggande detaljplan féljer intentionerna med planprogrammet.

Angransande projekt

Ett planprogram har uppréttats f6r hela Tessinomradet. | planprogrammet har
Tessinomradet indelats i fyra etapper, déar foéreliggande detaljplan utgér etapp
2. For etapp 1 har samrad genomforts och fér ndrvarande pagar upprattande
av granskningshandling. Etapp 3 och 4 avses att planldggas inom narmaste
framtid. Huvuddragen i markanvandningen fér Tessinomradet kommer att
besta av park, handel, bostader och skola.

................ | S

P+
e s i s gl e e

Etappindelning
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Befintliga detaljplaner

For aktuellt planomrade etapp 2 géller féljande detaljplaner:
o Detaljplan 92-18, vilken reglerar bostadsiandamal och skola
e Detaljplan 63-3, vilken anger allménna dndamal, det vill sdga

skolverksamhet, som markanvandning.
¢ Detaljplan 50-12, vilken reglerar Tessins vag.

Kartan nedan redovisar géllande planernas geografiska utbredning.

5;\.52-1
v " DP 92-18 l ——
\DP11-21 \_ R
g ——iagged | DP 61-1
-\ % 2ER —_
\ . DP633 :
| - ]
e——| a4 &f
[ i '/ DPo2-18
B et DP 70-25 /] PESS—
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T (- _____;F{,f Wmd 7| oP77:7
, ‘ DP 95-9' p 4 .
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_enmiﬂﬁ"-- i BL. ‘ Q‘%
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Kartan visar samtliga géllande detaljplaner inom Kv. Tessin.

Omradesbestdmmelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Planomradet berérs inte av nagra omradesbestammelser eller férordnanden.

Riksintressen

Intill planomradet, i s6der och sydést, finns ett omrade som &r utpekat som
riksintresse enligt 4 kap 4 §, Hogexploaterad kust. Planomradet berér dock
inte riksintresseomradet.

Nykopings tatort &r utpekat som riksintresseomrade for kulturmiljo, "Nykoéping”.

Planomradet beror inte riksintresseomradet.

Inga andra riksintresseomraden berors,

5/31
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Kommunala beslut

KS§144, 2011-05-02, ger Kommunstyrelsen Samhalisbyggnad i uppdrag att ta
fram forslag till planprogram f6r omradet runt Tessin. Detta mot bakgrund av
scenariot att Tessinskolan kan komma att tdmmas pa verksamhet samt
omrédets strategiska l&ge for bland annat bostéder.

KS§207, 2013-06-17, godkanner Kommunstyrelsen planprogrammet for
Tessinomradet samt ger Samhallsbyggnad i uppdrag att ta fram nya
detaljplaner for planprogrammets omrade.

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbedémning fér hela Kv. Tessin har uppréttats (daterad 2014-01-30)
och samrad har genomférts med Lénsstyrelsen 2014-03-10.
Behovsbedémningen visar att féreliggande detaljplan antas medfara en
betydande miljgpaverkan, och en miljsbedémning med tillhérande MKB bér
darfor uppréttas. Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning. Féljande
aspekter antas medféra en betydande miljdpaverkan:

e Buller fran Lennings vag

 Risker (Framfor allt farligt gods, da Lennings vég utgér en sekundér
transportled for farligt gods)

» Landskapsbild och gestaltning

 Vatten (Framfor allt paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjarden,
dagvatten samt klimat)

Under arbetets gang med projektet har dven de geotekniska férhallandena
inom Tessinomradet visat sig vara komplicerade. Mot bakgrund av detta har
aven kommunen bedémt att de geotekniska férhallandena kan medféra en
betydande miljépaverkan.

Forutsattningar, fordndringar och konsekvenser
Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Inom planomréadets 6stra delar, langs Lennings vég, finns ppna grasytor med
vegetation som bestar frémst av planterade éldre trdd omgivna av yngre
uppslag av delvis slykaraktér. Denna utgér en naturlig skyddszon mellan
végen och markanvandningen inom planomradet.



Dnr BTN13/103 7/31

Vegetation ldngs med Lennings vé&g, vy fran norr mot séder.

I nordvast finns en stérre morankulle med trad och buskvegetation som utgér
ett landmérke i omradet. Kullen anvénds &ven f6r sk "dirtjump” — dvs
terrangbana for cyklar. Ovriga grénytor inom planomradet bestar av mark
tillhérande skolan och villatomter.

Morénkullen i den nordvéstra delen i nom planomréadet sedd fran Tessins vég i véster.

| foreslagen detaljplan &r markanvandningen framst reglerad som
kvartersmark for bostader, parkering och skola. | de éstra delarna samt strax
norr om skolomradet regleras markanvéndningen som allmén platsmark
"PARK". Genom en bestdmmelse pa plankartan, "n,-, krdvs marklov for
falining av trad med en diameter i brésthéjd stérre &n 40 cm.

Inom skolfastigheten har ytor reglerats som sk "prickmark”, p& vilken
byggnader inte far uppféras. Dessa ytor bestar bl a av skolfastighetens norra



Dnr BTN13/103 8/31

del, vilken &r tankt att innehalla yta for lek och utevistelse. Pa kullen i nordvést
finns som tidigare ndmnts, en terrédngbana for cykel. Langs fastighetens 6vriga
fastighetsgrénser, inférs ocksa zoner dar byggnader inte far uppféras. Denna
zon varierar i bredd och bredast ar zonen mot 6st, dar fastigheten ligger
narmast Lennings véag.

Pa villafastigheterna i de norra delarna av planomradet har den sédra delen
regleras med mark dar endast uthus och garage far bebyggas. | tidigare
detaljptan har denna yta reglerats med prickmark, men nuvarande
markanvandning innehaller uthus och darfoér regleras fastigheterna i
féreliggande detaljplan efter radande forhallanden.

- Landskap

Se vidare under rubrik "Byggnadskultur och gestaltning” samt "Mark,
vegetation och djurliv”.

- Geotekniska férhallanden

Markytan i omradet ligger huvudsakligen mellan ca +2,0 och +3,0. | den
nordvéstra delen finns ett fastmarksparti dar markytan ligger hogre. Med
undantag av férekommande ytlig fyliningsjord samt av fastmarkspartiet dar det
forekommer morén och berg i dagen, sa bestar jorden av lera och silt till stora
djup, ca 5 - 20 m. Jorden &r 16s och séttningskénslig. Grundvattenytans lage
varierar fran 1 m under markytan till att ligga i nivd med markytan.

Inom omréadet har det nyligen byggts en skola dar palning rekommenderades
for bade stomme och golv. Foér uppfylinader stérre &n 0,6 m 6ver tidigare
markyta rekommenderades lastkompensering med lattfylining for att undvika
skadliga sattningar pa hardgjorda ytor och va-ledningar. Fér grundlaggningen
av skolan sattes den dimensionerande grundvattennivan till +1,6.

Bestdmmelse om att "Bygglov ska féregas av geoteknisk utredning eller
besiktning”, har inférts pa plankartan.

Miljéférhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Utslappen till luft ska klara géllande miljdkvalitetsnormer. Den storsta kéallan till
féroreningar i omradet &r trafiken pa Lennings vég. Tidigare gjorda matningar i
Nykoping (I8ngs Repslagaregatan) har visat pa en problembild n&r det géller
partiklar (PM10). Miljokvalitetsnormerna har dock inte éverskridits. Eftersom
gaturummet I8ngs Lennings vég &r valdigt dppet bedéms det inte finnas nagon
risk for att miljokvalitetsnormerna éverskrids till féljd av planforslaget.

Idag rinner dagvattnet fran planomradet via ledningar till diket Krokodilkérret,
s6der om Lennings vég och vidare ut i Stadsfjarden. Stadsfjarden omfattas av
miljokvalitetsnormerna (MKN) fér vatten. Vattenmyndigheten har klassat
Stadsfjarden till dalig ekologisk status. Klassningen &r expertbedémning som
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baseras pa néringsédmnesstatus. Den kemiska statusen (exkl. kvicksilver) fran
ar 2009 uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljkvalitetsnormen anger att
Stadsfjérden ska uppna god ekologisk status ar 2021, och uppné en god
kemisk ytvattenstatus ar 2021. Planférslaget bedoms medféra positiva
konsekvenser for miljokvalitetsnormerna for vattenférekomst genom den
planerade dagvattenhanteringen och verkar fér att kvalitetskraven skall
uppnas och bibehallas. For ytterligare information om dagvatten, se rubrik
"Dagvatten”.

Miljokvalitetsnormer finns &ven for buller. For information om buller, se rubrik
"Trafikbuller’.

- Férorenad mark

Enligt uppgift var omradet i 6stra Fagelbo fram till och med 1970-talet
jordbruksmark. Omkring &r 1970 byggdes Tessinskolan, som &nnu finns kvar.
Ingen miljéstérande verksamhet &r kdnd inom omradet, utéver att oljecisterner
med eldningsolja tidigare funnits vid gymnastikbyggnaden. Séder om
Lennings vég, i Kungshagen, deponerades under perioden ar 1950 fram till ca
1970, avfall fran hushall och industri. En 6versiktlig miljéteknisk
markundersokning har genomforts for 6stra Tessin (se bilaga i MKB:n).
Resultatet visar att féroreningar uppmétta i jord har endast patraffats i tva
provpunkter i halter dverstigande Kénslig Markanvandning. Bada dessa
punkter ligger i Tessinomradets ostra delar l&ngs med Lennings vag.
Avstandet mellan de bada punkterna &r stort och mellan dessa bada punkter
finns en provpunkt med halter understigande Kanslig Markanv&ndning. Vid en
fortsatt exploatering finns alltid en viss risk for att ytterligare féroreningar
patréffas men det beddms inte sannolikt att det finns ndgon omfattande
férorening i jord inom omrédet och féroreningens utbredning bedéms som
begrénsad. De patréffade féroreningarna av PAH beddms vara av
slumpméssig karaktér och harstammar mojligtvis fran ditférda massor i
samband med markarbeten. Vid undersékningen har det inte patraffats
fylinadsmassor i form av muddermassor eller annat deponerat avfall.
Jordféroreningar inom omradet bedoms generellt inte inneb&ra nagon risk for
manniskor som vistas eller kommer att bo pa platsen. Jordféroreningar
bedéms inte heller generellt sett innebéra nagon risk for miljen pa platsen.
Patréffade féroreningar i ovanstaende punkter bér dock avgransas och tas
omhand vid kommande omvandling och bebyggelse av omradet. |
grundvattnet uppméts i samtliga fyra rér mycket laga halter av xylener, strax
6ver detektionsgréns. | ett rér uppmats ocksa arsenik i hég halt i jamférelse
med SGU:s framtagna tillstdndsklasser enligt bedémningsgrunder for
grundvatten. Halten &r dock under gransvérdet for otjénligt vatten p& 10 pg/l
enligt Livsmedelverkets féreskrifter om dricksvatten. Dessa uppmatta halter
beddms inte inneb&ra nagon risk fér manniskor som vistas eller kommer att bo
pa platsen. Patraffade féroreningar i grundvattnet bedéms inte heller inneb4ra
nagon risk fér grundvattnet pa platsen eller fér recipienten, Stadsfjarden.
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For att sékerstalla att inga ménniskor paverkas av markfororeningar har en
generell bestdmmelse inforts pa plankartan som lyder "Bygglov far inte ges for
dndrad markanvédndning férrén markfororeningar har avhjalpts”.

- Radon
Omrédet ar generelit klassat som normalriskomrade da det géller radon.

- Farligt gods

Lennings vag utgér en sekundarled for transport av farligt gods. Upprattad
overgripande riskanalys (se bilaga 3 MKB) visar att en skyddszon mellan
Lennings vag och bostader pa 20 m bor tilldAmpas. Rekommenderat
skyddsavstand uppfylls.

| den dvergripande riskutredningen fér Tessinomradet anges aven att ett dike
maste finnas mellan bebyggelse och cirkulationsplats vid Lennings vag, och
att diket skall vara dimensionerat att det kan samla upp ett utslapp
motsvarande ett stort fack i en tankbil (10 m®). Dagvatten fran Lennings vag
bér via ett fordréjningsmagasin kopplas till det kommunala dagvattensystemet.
Fordrojningsmagasinet bor utformas sa att det gar att sanera i handelse av
olycka. | detaljplanen for KV. Skolvaktméstaren m.fl. (etapp 1) har ett omrade
som beddmts vara lampligt fér att placera ett férdréjningsmagasin avsatts och
faststallts i detaljplanen.

Lennings vag

- Trafikbuller

| samband med detaljplanearbetet har Alerléf Hallin Akustikkonsult AB, tagit
fram en trafikbullerutredning fér omradet. Utredningen &r bilagd i sin helhet i
miljokonsekvensbeskrivhingen.

Foljande trafikuppgifter, pa vagar som har betydelse for ljudnivan, har erhallits
fran kommunen och ligger till grund fér ber&kningarna:
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Vég/delstrécka Fordon/AMD | Andel tung trafik Hastighet km/h
Lennings vag 10% 60
Forradsvagen- 13 000

Brandholmsvagen

Brandholmsvagen-

Trosavagen 10 000

Infartsgata till omradet 2500 8% 40
Huvudgata i omradet 1500 8% 40
Lokalgator i omradet < 800 5% 30

Tabellen redovisar de trafikuppgifter som ligger till grund for bullerberékningarna.

Foljande riktvarden for trafikbuller bér normalt inte dverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur:

e 30 dBA ekvivalentnivé inomhus

e 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

» 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Resultatet av bullerutredningen visar att bullervédrdena fér skolomradet eller
befintliga bostéder vid Tessin vag (inom planomradet) inte dverstiger 55 dBA
ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad.

For att sdkerstélla bullernivaer inom planomradet har en bullerbestdmmelse
"my", "Ekvivalentnivan for buller vid fasad far inte 6verstiga 55 dB(A)", inforts
pa plankartan.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

| anslutning till Tessinomréadet finns en hel del bebyggelse. Bebyggelsen
utgérs bade av villabebyggelse och flerfamiljshus ifran olika tidsepoker.
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Bebyggelse norr om Tessins vég.

P3a ett avstand om cirka 200 meter vaster om planomradet finns ett
radhusomrade som uppforts under 2000-talet. Har ar det fargglada trafasader
och branta tak med tegelrdd belaggning som dominerar. Husen &r mellan tva
och fyra vaningar héga. Dessa bostadsfastigheter bedéms vara de som &r de
tydligaste elementen i ndromradet och exponeras tydligt mot omgivningen och
Kv. Tessin.

Bostadsomrade véster om planomradet.

Cirka 300 meter sydvést om detaljplaneomradet finns tva kvarter som &r under
uppforande. Det ar flerbostadshus i tva till fyra plan. Har ar det pastellfarger
och branta tak som kommer att dominera stadsbilden. Yiterligare tva kvarter
med liknande bebyggelse planeras att uppforas.
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Bostadsomrade under uppférande sydvést om planomrédet.

Inom planomradets norra delar finns fyra bostadsfastigheter innehéllande Iag
villabebyggelse i ett plan.

Bebyggelsen till héger ingdr i planomradet.

Planomradet utgdr en del av Tessinomradet, som i sin tur &r ténkt att utgéra
en lank till stadskérnan och binda ihop Brandholmen, Rosenkalla och Fagelbo
med staden. Tessinomradet skall integreras med den omgivande
stadsstrukturen och utnyttja det centrala laget. Detta utgér ett av syftet med
detaljplanen. Detta uppnas genom en tydligare gatustruktur och
sammanhé&ngande bebyggelse.

Detaljplanen reglerar framfor allt kvartersmark for skolandamal, Alpha-skolan,
samt en mindre del i nordvast for befintliga enplansvillor och parkeringsyta.
Inom skolédndamalet tillats byggnader att uppforas till maximait tre vaningar
med en hogsta nockhéjd pa 13,0 meter. Vidare tillats 50 % av fastighetens yta
att exploateras. For att sdkerstélla grona tak pa skolomradet har en
bestammelse inférts — "gréna tak” — "minst 50 % av takytan pé4 tillkommande
byggnader inom kvarteret ska vara planterad som en del i
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dagvattenhanteringen.” |dag har den nya Alpha-skolan bebyggts med gréna
tak.

For att klara av eventuella avakningar och brand fran fordon pa Lennings vég,
som ar en sekundarvag for farligt gods har féljande bestammelse inarbetats i
planférslaget, "f,” — "Byggnad som vetter mot Lennings vag ska ha fasader av
obrénnbart material. Utrymningsvégar fér byggnader till publika verksamheter
ska placeras sa att manniskor kan utrymmas mot minst tva motsatta
riktningar”.

For den befintliga bostadsbebyggelsen i nordvast har de bestammelser som
finns i géllande detaljplan arbetats in i foreliggande detaljplan. | detaljplanen
avses villabebyggelse uppforas i en vaning, med en maximal taklutning om 27
grader. Vidare tillats varje fastighet att bebyggas till en sammanlagd
byggnadsarea om 250 kvm. Av denna area tillats 40 kvm vara garage. P4
fastighetens sddra del tillats endast uthus uppféras. Géllande placering och
utformning har tva bestdmmelser inférts som reglerar detta; p, "Huvudbyggnad
Ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgréns. Garage och uthus ska placeras
minst 1,0 meter frén tomtgréns” samt p, "Huvudbyggnad ska placeras utefter
forgardsmark. Garage far sammanbyggas med huvudbyggnad.”

- Service

Da omradet &r centralt belaget finns service i direkt anslutning till planomradet.
Dessutom planeras handelsomraden att uppféras inom etapp 1 och 3 for
Tessinomradet. Foreliggande detaljplan befaster befintlig markanvandning av
Alpha-skolan som ”S”, "Skola”. Den gamla Tesinskolan strax vaster om
planomradet star idag kvar, och diskussioner pagar om den skall rivas eller
om delar av byggnaden kan fortsétta att anvandas och i sa fall fér vilket
andamal.

Inom Tessinomradet bedéms det finnas behov av en férskola. Forslagsvis kan
den inrymmas i den gamla Tessinskolan (etapp 4). For férskola &r behovet i
dagslaget bedémt till 6-8 avdelningar, dar varje avdelning behéver ca 1000
m?. Detta omrade kommer att planldggas i framtiden och utgér etapp 4 for
Tessinomradet.

- Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ingar i ett stérre landskapsrum mellan hav och land. Stora delar
har tidigare varit sjébotten, vilket man kan utl&sa av topografin. Omradet ar
nastan helt platt férutom en mindre morénkulle i nordvéast som reser sig ca 7
meter éver resterande markyta.
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Moréankullen i de nordvéstra delarna av planomréadet.

Bade den nya skolan, Alpha-skolan (inom planomradet), samt den gamila
skolan (etapp 4) exponeras ut mot omgivningen. Dock bedéms dessa inte
vara dominanta i stadsbilden pa grund av det Iaga antal vaningar och den
lagmalda férgen pa fasaderna. Byggnaderna &r karakteristiska skolbyggnader
som aterfinns pa manga platser inom olika stader och bedéms inte géra nagot
storre aviryck i stadsbilden.

For information om befintlig bebyggelse, se rubrik "Bebyggeise”.

Planomradet sett fran séder. Den nya skolan till h6ger och Tessinskolan till véanster.

Detaljplanen beféster till stor del befintlig markanvandning inom planomradet,
och bestammelser géllande antalet vaningar, taklutning etc. har inforts pa
plankartan. Fér vidare information, se rubrik "Bebyggelse”.

Langs lokalgator i omradet ska tradrader planteras. Sektioner for
bestammelsen "LOKALGATA II” anges pa plankartan som skall féljas. |
sektionen &r det avsatt 2,5 m for tradplantering. Ytterligare information finns
under rubriken *Gator och trafik”.
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- Grundlaggningsniva

Kommunen har uppréattat en férprojektering av mark for hela Tessinomradet,
se vidare i MKB:n. | férprojekteringen har hansyn tagits till féljande aspekter:

e En minsta fardig golvhojd pa + 2,2 m
o Forutséttningarna i den férdjupade oversiktsplanen

o Befintlig markniva (fér att minimera andelen fyllnadsmassor sa mycket
som méojligt)

o Att erhdlla en god I6sning fér VA och dagvatten
o De geotekniska forutsattningarna
o Befintlig markniva for Kv. Linjalen 1 och kvarterets anslutningsvéag

For att motverka att nya byggnader inom omradet som har laga marknivaer
véasentligt skadas, inférs en generell bestdmmelse pa plankartan som lyder:

"Byggnader ska utforas sa aft de bedéms klara eft hégsta vattenstand pa +2,2
(RH2000).”

- Markniva

For hela Tessinomradet har en férprojektering av mark genomférts (se bilaga i
MKB:n). Omradet ligger lagt med marknivaer huvudsakligen mellan ca +2,0 m
och +3,0 m. Omradet ges en hojdséttning, reglerad i detaljplanen for att klara
en lagsta golvniva i nya byggnader pa +2,2 samt avrinning mot planerat
férdréjningsmagasin i dster.

Da underlagets noggrannhet fér markprojekteringen har varierat kan
féreskrivna hdjder regleras med + 10-20 cm.

Sy
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Plats for tankt férdréjiningsmagasin i 6ster.
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- Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar. Om fornlamningar patraffas
under byggskedet ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen ska kontaktas.
Fornldmningar skyddas av Kulturmiljélagen.

Friytor

- Park och naturmiljé

Planomradet praglas till stora delar av den nya skolan — Alpha-skolan, och
dess tillhérande element. Ladngs med stérre delen av Lennings vag finns ett
gronstrak bestadende av framst planterade aldre trdd omgivna av yngre
uppslag av delvis slykaraktar. Denna vegetation ger ett visst insynskydd fran
trafiken péa véagen.

Foreliggande detaljplan faststéller till stor del befintliga ytor fér park genom
bestammelsen allmén platsmark "PARK”. Genom en bestdmmelse, "n,”, krdvs
marklov for falining av trdd med en diameter i brosthdjd stérre &n 40 cm.
Bestdmmelsen har framst inforts for att skydda en stérre sélg och pilar, men
dven for att visa pa tradridans varde i landskapet fér omgivande bebyggelse
och markanvandning. Inom parkmarken ska dven GC-vagnatet tillatas att
byggas ut.

Trad avses planteras l&dngs med lokalgatorna i omradet. For vidare information
se under rubrik "Mark, vegetation och djurliv.”

Inom de sydostra delarna av "PARK”, tillats &ven ett fordrojningsmagasin att
uppféras. Mer information finns under rubriken "Dagvatten”.

En generell bestdmmelse finns som anger att parkeringsytor for bilar ska
brytas av med trad planterade i marktéckare. Det planterade ska uppga till 10
% av den totala ytan.

For att sékerstalla gréna tak inom planomradet har en bestdmmelse inférts —
*gréna tak — minst 50 % av takytan pa tillkommande byggnader inom kvarteret
ska vara planterad som en del i dagvattenhanteringen.” |dag har den nya
Alpha-skolan bebyggts med gréna tak.

- Lek och rekreation

| narheten av planomradet finns det gott om rekreationsméjligheter. Direkt
oster om Lennings véag finns parkvagar som leder ut pa Brandholmen och mot
strovomradena vid Labro. Ett parkstrak med potential for utveckling finns
véster om omradet mellan bebyggelsen pa Ringvégen och férskolor och
skolor 1angs Domanvagen. | bostadsomradena i Fagelbro och Rosenkalla
finns det gott om gemensamma grénomraden, men pa det hela taget &r det
ont om iordningstallda parker. Det finns ett antal idrottsplaner i anslutning till
Tessinskolan som anvands bade i skolidrotten och spontanidrott pa fritiden.
Det finns promenadvéagar som grenar ut sig i Tessinomradet. Dessa anvands
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framst av hundagare men &ven som promenadvégar mellan Rosvalla och
Oster. Oster om Lennings vag ligger Rosvalla som &r ett omrade med
sportplaner fér en mer organiserad idrottsaktivitet. Har pagar den stérsta delen
av Nykopings organiserade sportaktiviteter. Planomradet &r dven beldget nara
till Apromenaden och promenadstraket langs hamnen och Stadsfjarden ut mot
Brandholmen.

| féreliggande detaljplan regleras inga ytor fér lek och rekreation med
undantag av de norra delarna av skolomradet. Har anges "lek”. "Yta for lek”.
Denna yta regleras i dster med sk “plusmark”, dar det i detta fall innebaér att
ytan endast far bebyggas med skdrmtak och regnskydd samt byggnader for
férvaring av cyklar och lekredskap. Befintlig kulle med terrdngbana for cykel
avses sparas och omfattas av prickmark dvs att den inte far bebyggas.
Skolgarden kommer att moébleras for uteverksamheter som delvis kan nyttjas
av allmanheten.

| etapp 3, avser kommunen i kommande detaljplan att planldgga ett stérre
omrade for park. Parkomradet ligger i direkt anslutning till de norra kvarteren i
féreliggande detaljplan.

Gator och trafik

- Vég och trafik

Planomradet omfattar delar av Lennings v&g i de dstra och sédra delarna av
planomréadet, samt delar av Tessins v&g i norr. Aven befintlig cirkulationsplats
Lennings vag/Aurore Holmbergs vag/Brandholmsvagen ingér i planomradet.
Lennings vag har karaktdren av en huvudgata. Den skyltade hastigheten
uppgar till 50 km/h. Andelen fordon pa Lennings vag uppgar till 10 000-13 000
ADT varav 10% utgérs av tung trafik.

Lennings vég

Tessins vag i norr kantas av bostadsbebyggelse och en hel del utfarter fran
dessa. Vagen har karaktaren av en lokalgata och skyltad hastighet uppgar till
30 km/h.
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Tessins v&g

Detaljplanen reglerar del av Lennings vag genom "HUVUDGATA” samt
befintlig cirkulationsplats i korsningen Aurore Holmbergs vag/Lennings
vag/Brandholmsvéagen. Géllande Lennings véag skall malet vara att skapa en
stadsméssig trafikrytm. Detta kan ordnas genom att se till att det blir tydligt for
trafikanterna att de befinner sig i staden. Till exempel kan gang- och
cykelvagar anldggas pa émse sidor om vagen. Tradrader och bra belysning
kan &ven bidra till att sjalva gaturummet upplevs som en huvudgata och inte
en landsvég. Vidare studier bér géras avseende utformningen av Lennings
vég. Detaljplanen sékerstaller dock befintlig GC-vag péa den Gstra sidan om
Lennings vag samt en ny GC-védg langs med parkomrade langs med den
véstra sidan om Lennings vég, vilket &r ett led i att starka stadsméssigheten
av Lennings vdg. Bada GC-végarna avses anslutas till den planerade GC-
tunneln under Lennings vég.

Gatorna inom planomradet utgor allmén platsmark. Aurore Holmbergs vag i
soder regleras genom bestdmmelsen "LOKALGATA TYP II”. Tessins vag i
norr regleras genom "LOKALGATA”. Lokalgatorna i omradet ska utformas sa
att de upplevs som stadsmassigt kompakta samtidigt som de uppfyller
tekniska férvaltningens krav pa funktion. For att erhalla en god trafiksdkerhet
bér det utredas huruvida vagen upp till skolan, Aurore Holmbergs vég, bor
vara enkelriktad.

Pa plankartan redovisas en gatusektion for bestammelsen "LOKALGATA II”,
Denna utgér en princip som skall féljas. Enligt sektionen skall lokalgatans
kérbana ha en bredd pa ca 6,5 m. Langsgaende parkering (2,0 m bred) ska
anlaggas pa ena sidan och en planteringsyta for trad (2,5 m bred) ska
anldggas pa den andra sidan. Planteringsytan ska utformas s att den kan
anvéandas till snéupplag vid behov. Det &r dven méjligt att anvanda denna yta
fér andra dagvattenrelaterade férdrojningsatgarder.
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Gala typ Il Lokalgata (16,5m)
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Illustration Gver planerad sektion 6ver lokalgata inom planomréadet.

Gangbanor skall finnas (ca 2,25 - 2,5 m breda). D&r cykelbanor och
gangbanor ska dela pa trottoaren bér linjen mellan gang- och cykelbana
anldggas med ett avvikande material sa att den &ven kan fungera som
ledstrak for personer med nedsatt syn. Gang och cykelvagnatet avses att
kopplas samman via lokalgator och strak pa parkmark. Fér mer information se
rubrik Gang- och cykeltrafik.

- Parkering

Befintliga parkeringsplatser intill Tessins vag finns i de norddstra delarna av
planomradet. Aven i den 6stra delen finns en parkering. Parkeringarna &r
framst till for de anstéllda pa skolan.

Befintlig parkering i de norra delarna av planomrédet.
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Den norra parkeringsytan regleras som “P”, "Parkeringsyta. Parkeringen far en
egen anvandning dven om syftet till stérsta del &r att serva skolan, men
genom att den ges en separat anvéndning finns méjligheten att eventuellt hyra
ut platser till allmanheten.

| féreliggande detaljplan skall kommunens parkeringsnorm féljas och for att
erhalla en god gestaltning och minska parkeringsytornas dominans skall
parkeringsytorna pa kvartersmark brytas av med vegetation. Generell
planbestiammelse om detta &r infért pa plankartan "Kommunens
parkeringsnorm ska foljas. Parkeringsytor for bilar ska brytas av med tréd
planterade i marktédckare, dér den planterade ytan ska uppga till minst 10 %
av parkeringsytan.”

Parkering inom omradet skall framst ske pa kvartersmark fér boende och
anstéllida pa skolan, och pa gatumark fér besékande.

- In- och utfarter

Detaljplanen reglerar och faststéller befintlig cirkulationsplats i korsningen
Aurore Holmbergs vag/Lennings vag/Brandholmsvégen.

For att leda trafiken till skolans omrade genom de sédra och norra infarterna
har ett in- och utfartsférbud inférts langs planomradets vastra delar.

- Kollektivtrafik

Idag finns busstrafik pa Lennings vag | omradets sédra del dar linje 3 gar ut
mot Brandholmen. Linje 1 gar pa Fagelbovéagen, ett par hundra meter norr om
planomradet. Skolbussar angor Tessinskolan norrifran via Tessins vég.

Pa sikt kommer vandslingan norr om Tessinskolan att férsvinna nér den gamla
skolan tdms pa elever (januari ar 2017).

Kommunen har planer pé att uppféra tva nya hallplatser langs Lennings véag.
Intentionen ar att dessa skall lokaliseras i anslutning till den planerade
planskilda korsningen fér GC-trafik vid Lennings vég. Utrymme fér detta finns
inom omradet reglerat fér "HUVUDGATA”,

- Gang- och cykeltrafik

De befintliga gadng- och cykelvdgarna inom planomradets ndromrade &r en del
i en storre struktur av strak som anvands flitigt i Nykoping. GC-vég finns pa
bada sidorna om Lennings vég. En stor del av skolans elever cyklar eller aker
moped till och fran skolan. Det &r &ven vanligt att boende 6ster om omradet
cyklar till jobb och tagférbindelser inne i centrum.

Med utgangspunkt fran detta &r det viktigt att ett val fungerande gang- och
cykelvagnat tillskapas inom planomradet och i de planer som i framtida
etapper kommer att uppréttas fér Tessin-omradet. | samband med att
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planprogrammet uppréttades, togs ett helhetsgrepp fran kommunens sida dar
méjliga gang- och cykelstrak identifierades inom Tessin-omradet.

| planomradet avses ett nytt gadng- och cykelstrak tillskapas langs med de
planerade fokalgatorna. Alla lokalgator inom planomradet skall utformas sa att
trottoarerna tilldter gangtrafik. Cykeltrafik far forlaggas till egen kérbana. Fér
planerat huvudstrak ska egen cykelbana anordnas. Sektionen féreslas bli 3,0
meter. Under Lennings vég planeras en gang- och cykeltunnel. Denna
regleras med bestammelsen "tunnel”, vilken innebér att gang och cykeltunnel
inklusive anslutning till gang- och cykelvagnét tillats. For att ménniskor skall
vilja anvénda GC-tunneln &r det darfor viktigt hur passagen utformas. Manga
manniskor upplever GC-tunnlar som otrygga, men med en medveten
gestaltning, belysning och bred sektion kan man tillskapa en trygghet.

Detaljplanen sékerstaller befintlig GC-vag pa den 6stra sidan om Lennings
véag som en egenskap av "HUVUDGATA” samt en ny GC-vag langs med
parkomrade langs med den vastra sidan om Lennings vag. Bada GC-vagarna
avses anslutas till den planerade GC-tunneln under Lennings vég.

Cykelparkering inom planomradet styrs &ven av kommunens parkeringsnorm,
vilken ska féljas enligt generell bestdmmelse pa plankartan.

Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten

Omradet kan anslutas till det kommunala VA-nétet. Befintliga ledningar i
omradet har markerats med "v”, "Marken ska vara tillgdnglig for allménna
underjordiska ledningar’.

- Dagvatten

Tessinomradet &r idag lagldnt med undantag av nagra héjdpunkter. | séder,
inom detaljplaneomradet foér etapp 1, finns en storre instangd lagpunkt. Inom
detta omrade blir marken ofta vattensjuk vid stdrre mangder nederbérd.
Omradets befintliga avvattning sker i dagsldget via det kommunala
dagvattennatet. Inom omradet finns i dagslaget inga atgéarder for att fordroja
dagvattnet.

Inom Tessinomradet finns ett befintligt och kommunalt dagvattensystem med
ledningar och diken. | samband med att planprogrammet upprattades har
WSP tagit fram en dagvattenutredning. Rapporten &r bilagd i
miljokonsekvensbeskrivhingen som har uppréttats for féreliggande detaljplan
samt for kommande detaljplaner inom Tessinomradet. | rapporten har ett
helhetsgrepp tagits géllande dagvattenhanteringen fér hela Tessinomradet. |
dagvattenutredningen har olika alternativ studerats med utgangspunkt fran
olika faktorer, exempelvis ekonomi, belastning pa befintligt dagvattensystem
etc. Det forslag som férordas &r alternativ 2:2. Alternativet innebér att ett
férdrojningsmagasin anléggs inom erforderligt utrymme. Utifran detta
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alternativ har en oversiktlig VA-projektering genomférs. Utredningen och
projekteringen kan ses i sin helhet som bilaga till MKB:n. Enligt projekteringen
har det konstaterats att det ar mojligt att 1/3 av flédet fran intilliggande Kv.
Forradet kan férdréjas med lokala l6sningar inom fastigheterna (totalt inflode
till Kv. Tessin 500 I/s). Det ar dven forutsatt att lokala atgarder kommer att
goéras inom Kv. Tessin som medfér ett minskat fléde med 1/3.

| féreliggande detaljplan har darfér ett omrade inom "PARK” i sydost getts
méjligheten att anordna ett fordréjningsmagasin pa minst 550 m®. Dagvattnet
ansluter fran norr genom ett 6ppet dike I&ngs med den befintlig GC-vag som
I6per langs med Lennings vég. Vid skolans utrymme kulverteras diket pa en
stricka pa ca 50 m for att sedan mynna i ett sa kallat "Svackdike”. Svackdiket
ansluter till fordréjningsmagasinet. Fran férdréjningsmagasinet [6per sedan en
ledning som gar sdderut, under Lennings véag, for att till sist ansluta mot
Krokodilkarret, dar dagvattnet sedan slapps ut.

For att kontrollera flédet av dagvatten, har en generell bestdmmelse inférts pa
plankartan "P& kvartersmark ska dagvatten frdn hardgjorda ytor i férsta hand
avledas ytligt och sa langt som mdjligt infiltreras i marken och i andra hand
férdréjas. Dagvattenaviedning fran kvartersmark till allmén ledning ska hégst
uppga till 80 I/s*ha vid ett regn med intensiteten 219 I/s*ha och varaktigheten
10 min.

For att sdkerstalla grona tak inom planomradet har en bestdmmelse inférts —
"gréna tak — minst 50 % av takytan pa tillkommande byggnader inom kvarteret
ska vara planterad som en del i dagvattenhanteringen.”

I den bvergripande riskutredningen fér Tessinomradet anges &ven att ett dike
maste finnas mellan bebyggelse och cirkulationsplats vid Lennings vég, och
att diket skall vara dimensionerat att det kan samla upp ett utsiépp
motsvarande ett stort fack i en tankbil (10 m®). Dagvatten fran Lennings v&g
boér via ett fordréjningsmagasin kopplas till det kommunala dagvattensystemet.
Fordréjningsmagasinet bor utformas s att det gar att sanera i hdndelse av
olycka. | detaljplanen foér etapp 1 har ett omrade som &r speciellt Iampat for att
placera ett férdréjningsmagasin avsatts och faststéllts i detaljplanen.

- Varme

Omradet kan anslutas till fiarrvdrmenétet. Omradet genomkorsas av befintlig
figrrvarmeledning och har strackningen i den planerade lokalgatan i séder.
Den nya skolan &r redan idag ansluten. Ledningar har férlagts till u-omraden
pé plankartan.

- Avfall

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till Idangtgaende
kéllsortering och atervinning.
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- El och tele

Omradet ar forsorjt med el och tele. En transformatorstation finns utanfér
planomradet i etapp 1 i vaster. | samband med utbyggnad i omradet far det
totala effektbehovet ses over.

En transformatorstation finns inom skolomradet. Dess placering och ladge har
befésts pa plankartan genom "E” — Tekniska anldggningar.

Sociala fragor

- Tillganglighet

Omrédet &r relativt plant och ska utformas med gator dar de oskyddade
trafikanterna far utrymme separerat fran bilarna. Kvartersmarken fér skolan
ska anordnas sa det &r 4t kan ta sig runt. Inga hinder ska finnas i den fysiska
miljén som inte &r befogade.

- Trygghet och jamstélldhet

Hela Tessinomradet bebyggs med skola, bostéder, kontor och handel vilket
ger en blandning som innebér att omradet befolkas under hela dygnet. En
medveten utformning av gaturum och offentliga ytor med belysning och fria
siktlinjer undanrdjer faktorer som inverkar pa den upplevda tryggheten. |
detaljplanerna fér omradet har bestdammelser bl a inférts som reglerar att
byggnader har entréer mot gator. Detta &r en trygghetsskapande atgérd.

- Barnperspektiv

Omradet innehaller framst kvartersmark fér skola och parkmark dér det &r
fastighetségarens uppgift att utforma ytorna sa att de blir tillgangliga fér alla. |
naromradet finns lekplatser och ytor fér barn att leka pa och i kommande
etapper for detaljplaner faststélls dessa markanvandningar.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande. Tidplanen &r preliminar och
kan féréndras under arbetets gang.

e Samrad oktober ar 2014
e Granskning december ar 2014
e Antagande februari ar 2015

e Laga kraft mars ar 2015
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Genomforandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman for allman platsmark och ansvarar fér utbyggnaden
av denna. Fastighetségaren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom
kvartersmark.

Avtal

Avtal om upprattande av detaljplan har tecknats mellan WSP och Mark- och
exploateringsenheten, Nykdpings kommun.

Avtal om handlaggning av detaljplan har traffats mellan Plan- och
naturenheten och Mark- och exploateringsenheten, Nykdpings kommun.
Erlagd slutsumma enligt avtalet inbegriper planavgift enligt nAmndes taxa
vilket innebér att planavgift inte skall debiteras i bygglovskedet.

Namnsaéttning

Namn pa kvarter och gator har féreslagits av "Namnberedningen” under
arbetet med planprogrammet. Gatunamnen har anknytning till framstaende
kvinnor inom Nyképings skolvdsende. Inom detaljplanens sédra delar kommer
en ny lokalgata uppfoéras som skall bendmnas "Aurore Holmbergs vég”.
Kvartersnamn fér Alpha-skolan foreslas bli: "Studierektorn”.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och servitut

Detaljplanens kvartersmark innebéar fastighetsreglering, vilket sker efter
ansokan hos lantméateriet. Kostnad for fastighetsbildning och dylikt star
exploatéren for.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar fér genomférandekostnader och anléggningar som berér
allmén platsmark (plankostnader, férrattningskostnader, fastighetsbildning,
utbyggnad av gata och GC-vag med tunnel, geotekniska undersdkningar,
ledningar och dagvatten).

Fastighetsagaren ansvarar fér genomférandekostnader inklusive flytt av
ledningar inom egen fastighet. VA-anslutningsavgift erlaggs enligt taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for nya gator, 6ppen dagvattenhantering,
skotsel av parkomrade samt skolgard, skotsel av GC-tunnel och ledningar.
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Tekniska fragor

Befintliga ledningar, betecknade "u”, bedéms inte paverkas vid ett
genomfoérande av detaljplanen. Om dessa &nda maste flyttas gors detta i

samrad med ledningségaren. For tillkommande ledningar som ej ryms inom U-

omraden far ledningsratt sGkas.

Den foreslagna héjdséattningen innebéar en hojning av markytan med ca 80 cm

inom dstra omréadet (ej parkomradet) med undantag av delarna langst i st

och syddst dar nivéerna innebér en héjning av marknivaerna med 100 — 180

cm. En geoteknisk undersékning och utredning bér darfér utforas.
Undersékningen bér omfatta cpt-sonderingar, skruv- och kolvprovtagningar
samt installation av grundvattenror utféras.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

Dagvattenutredning — Férradet — Tessin, WSP Sverige AB; daterad
2013-12-19

Trafikbullerutredning fér detaljplan, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB,
daterad 2014-04-14

PM Geoteknik — Underlag till Plan och MKB, sammanstalining av
oversiktliga geotekniska forutséttningar utforts baserat pa ett antal
tidigare undersékningar och utredningar, WSP Sverige AB

Overgripande riskutredning i samband med ny detaljplan for Ostra
Tessinomradet i Nykdpings kommun, Firetech 2014-08-25

Oversiktlig markprojektering, WSP Sverige AB, 2014-09-10
Oversiktlig VA-projektering, WSP Sverige AB, 2014-09-17

PM — Kv Tessin Etapp 1-4, Geotekniska synpunkter med hansyn till
planerad héjning av markyta, WSP Sverige AB, 2014-09-11

Oversiktlig miljsteknisk markundersokning, Ostra Tessin, COWI AB,
Juni 2014

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Féreliggande detaljplan foljer intentionerna i 6versiktsplanen samt den
fordjupade Oversiktsplanen fér Nyképings tatort och Skavsta.

26/31
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Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

| den inledande fasen av plan och MKB-arbetet gjordes en avgrénsning av
Nykopings kommun. | avgrénsningen gjordes en uppskattning av vilka
aspekter som kan medféra betydande miljopaverkan. Féljande
miljoeffektsomraden har bedémts kunna medféra en betydande
miljépaverkan:

e Buller fran Lennings vag

» Risker (Framfér alit farligt gods, da Lennings vég utgér en sekundar
transportled fér farligt gods)

e Landskapsbild och gestaltning

e Vatten (Framfor allt paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjarden,
dagvatten samt klimat)

Under arbetets gdng med projektet har dven de geotekniska forhallandena
inom Tessinomradet visat sig vara komplicerade. Mot bakgrund av detta har
dven kommunen bedémt att de geotekniska férhallandena kan medféra en
betydande miljépaverkan.

Stadsbild

Féreliggande detaljplan for etapp 2, beféster till stora delar befintlig
markanvandning (den nybyggda Alpha-skolan). Denna exponeras mot
omgivningen, men beddms inte vara dominant i stadsbilden tack vare det laga
antal vaningar (maximalt tre vaningar far uppféras) och den lagmélda fargen
pa fasaderna. Byggnaden utgér en karakteristisk skolbyggnad bestaende av
moduler som aterfinns pa manga platser inom olika stéder, och bedéms inte
utgdra nagot stérre avtryck i stadsbilden. Inga namnvérda negativa
konsekvenser bedéms uppsta.

Naturmiljé och friluftsliv

Befintlig vegetation inom planomradet kommer till stora delar att beréras. Aven
de aldre trad i omradets sddra delar som kan antas ha vissa naturvarden,
bedéms i dagslaget att behéva tas bort. D4 naturvédrdena inom omradet antas
vara begransade och d& omradet redan delvis &r ianspraktaget, bedéms inte
nagra ndmnvérda negativa konsekvenser uppsta. P plankartan sdkerstlls
éven det befintliga vegetationsstraket 1angs med Lennings vég. Aven marklov
kravs for félining av stérre trad, vilket bedéms som positivt.

Foreslagna védgsektioner ger upphov till gréna och trevliga gaturum. Detta har
s#kerstélits pa plankartan. Aven gréna tak och planteringar pa parkeringsytor
féreslas, vilket &r positivt inte bara ur stadsbildssynpunkt utan dven ur
naturmiliésynpunkt. Planerade gang- och cykelstrak bidrar till att méjligheten
att ta cykel i stallet for bilen &r stor. Tiligangligheten for oskyddade trafikanter
till andra stadsdelar och grénomradet 6kar, och bedéms bli tilifredstalld.
Positiva konsekvenser bedéms uppsta.
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Dagvatten

Vad géller hanteringen av dagvatten har en dagvattenutredning samt
forprojektering VA uppréttats. Olika alternativ fér omhéndertagande av
dagvatten har studerats och slutligen har ett alternativ valts.

De vattenrenande atgarder som foreslas, medfér att dagvattnet erhaller en
mycket god reningseffekt innan utslapp till Krokodilkérret och slutligen
Stadsfjérden. Fororeningarna i dagvattnet far en chans att fastlaggas i
planteringar, grénytor, avvattningsstrak, etc. innan det slutligen leds till ett
fordrojningsmagasin for ytterligare rening innan det transporteras till
Stadsfjarden. Ett férdréjningsmagasin pa 550 m3 har féreslagits i de sydostra
delarna av planomradet. Alla atgarder for att fordréja dagvattnet sa nara kallan
som mdjligt &r att féredra for att fa en troghet i systemet. Trots att andelen
hardgjord yta 6kar inom planomradet har atgéarder féreslagits som
omhéndertar den dkade andelen dagvatten. God reningseffekt forvantas.

Miljokvalitetsnormerna fér vatten bedéms inte paverkas negativt, utan
reningseffekten av dammarna kommer att vara ett led i att malen for
miljokvalitetsnormerna for vatten och vattenférekomst uppnas. Inga
namnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Kulturmiljé

Vad géller kulturmiljé bedéms intentionerna for Tessinomradet inte medféra
nagra ndmnvarda negativa konsekvenser fér kulturmiljon.

Trafik,_trafiksékerhet och trafikbuller

Planforslaget medfér en 6kning av trafik inne i omradet och utanfér. Ett nytt
gang- och cykelstrak avses dock tiliskapas l&ngs med de planerade
lokalgatorna. Cykeltrafik far foriaggas till egen kérbana. Befintlig GC-véag léngs
med Lennings vag samt lage for en planerad GC-tunnel under Lennings vig
faststalls. Aven méjligheten att uppféra GC-vég i parkomradet véser om
Lennings vég tillskapas. Ur trafiksékerhetssynpunkt bedéms detta vara positivt
och sannolikheten for att en olycka mellan fordon och oskyddade trafikanter
skall ske ar liten. Aven befintlig cirkulationsplats i korsningen
Tessinomradet/Lennings vag/Brandholmsvégen faststills. Trafiksakerheten
beddms bli tillfredstéllande.

Buller paverkar manniskors halsa och miljén, det ar darfor viktigt att
bullerfrégan hanteras i samband med detaljplaneldggning. Kommunen har
uppréttat en bullerutredning. Utredningen visar att den befintliga skolan och
den befintliga bebyggelsen inom etapp 2 inte utsétts fér buller som overskrider
géllande riktvdrde pa 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad.
Skyddsbestammelser avseende buller har inférts pa plankartan. Inga
namnvarda negativa konsekvenser bedéms uppsta.
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Risker

Lennings véag utgor en sekundérled for transport av farligt gods. | den sydéstra
delen finns en cirkulationsplats som férbinder Lennings vag med
Brandholmsvégen. Cirkulationsplatsen utgér en férhojd risk jamfort med en
rak vag. En oversiktlig riksanalys for Tessinomradet har uppréttats. Resultatet
visar att en skyddszon mellan Lennings vag och bostader pa 20 m bér
tillampas. Detta skyddsavstand uppfylls i féreliggande detaljplan. D4
sannolikheten for att en olycka skall ske &r hogre i och vid en cirkulationsplats
bér riskreducerande atgérder vidtas vid cirkulationsplatsen. | detaljplanen fér
etapp 1 avses ett fordréjningsmagasin/damm uppréttas i de sydostra delarna
av planomradet, i anslutning till infarten till planomradet och befintlig
cirkulationsplats. | planbeskrivningen anges utformningsprinciperna for
magasinet. Pa plankartan for etapp 1 och 2 har dven inforts krav pa
fasadmaterial och utrymningsvégar, vilket bedéms som positivt. Féreslagna
atgarder i riskanalysen har tillgodosetts, och inga namnvérda negativa
konsekvenser bedéms uppsta. | riskutredningen gjordes dven bedémningen
att skyddsavstand mellan bensinstation och byggnader (klass A-byggander)
skall uppga till 25 meter. D& avstandet mellan Tessinomradet och
bensinstationen uppgar till ca 120 meter, uppfylls kravet pa skyddsavstandet
och inga ndmnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Klimat

Nykoépings kommun har tagit hénsyn till stigande vattennivaer néar de har
faststéllt riktlinjer for 1agsta grundl&ggningshoéjd. Nyk6pings kommun tillimpar
riktlinjer i den fysiska planeringen; Byggnader ska utféras sa att de bedéms
klara ett hogsta vattenstand pa +2,2 (RH2000) utan att ta vasentlig skada.
Denna bestammelse har sékerstéllts pa plankartan, vilket bedéms som
positivt. Kommunen har &ven genomfért en forprojektering av mark samt VA
som har tagit h&nsyn till riktlinjen, och visar att denna klaras.

Geoteknik

Omréadets laga markforhallanden och komplicerade geotekniska férhallanden
innebér att det &r svarexploaterat. Geotekniska undersékningar har gjorts med
komplettering av dessa bor utféras i projekteringsskedet inom samtliga
detaljplaner for att bestdmma behov av forstarkningsatgérder for bade yttre
mark och fér byggnader. Detta har faststéllts pa plankartan (etapp 1 och 2)
genom en generell bestdammelse "Bygglov skall foregas av geoteknisk
besiktning eller utredning”. Detta bedéms som positivt och séakerstéller de
markens beskaffenhet inom omradet. Samma bestdmmelser bér anvandas i
kommande detaljplaner. | det fortsatta arbetet med planen bér man i ett relativt
tidigt skede goéra en riskanalys avseende de geohydrologiska férhallandena
inom hela planomradet for att kunna géra en bedémning om den planerade
exploateringen kan leda till permanenta grundvattensénkningar i omradet.
Grundvattensankningar kan leda till marksattningar och/eller &ndrade
grundldggningsforhallanden fér byggnader och uppfylinader.
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Sociala konsekvenser

De &vergripande malen for folkhélsan i Sverige &r att "skapa samhalleliga
férutséattningar for en god héalsa pa lika villkor fér hela befolkningen.” Folkhalsa
handlar om allt fran individens egna val och vanor till strukturella faktorer som
yttre miljoer och demokratiska rattigheter i samhallet.

Elva évergripande malomraden finns framtagna nationellt fér folkhalsa. Mal
fem omfattar Miljder och produkter. Det handiar om hela var fysiska omgivning
- luft, mark, vatten samt den bebyggda miljén. Boende, transporter, produktion
och konsumtion av varor ger ocksa upphov till manga faktorer som pa olika
sétt paverkar halsan. Aven skadeperspektivet innefattas i malomradet och
syftar till att skapa sékerhet i olika typer av miljéer som till exempel trafikmiljo,
arbetsmiljd, bostad, skola och fritid. En langsiktigt god folkhélsa &r beroende
av en hélsofrdmjande och sdker yttre miljé. Miljo och riskfaktorer ska ocksa
hanteras sa att miljon i sa stor utstrackning som méjligt inte tar skada och att
risken for att manniskor utsétts for skada minimeras. Flera forskningsstudier
visar att miljéfaktorer paverkar halsan.

Folkhalsomalen &r rekommendationer och de som har betydelse fér denna
MKB &r framst:

Delaktighet och inflytande i samhéllet

Vid framtagande av en detaljplan har allménheten méjlighet att yttra sig och
pa sa satt vara delaktiga i kommunens samhéllisplanering.

Malet ymmer dven handikappolitikens mal eftersom tillgangligheten fér alla,
aven funktionshindrade ska beaktas. Planforslaget bidrar till att den yttre
miljon utformas foér god tiligénglighet och orienterbarhet. Da foreslagen
handelsverksamhet kommer att ligga i ett strategiskt centralt beléget omrade
med goda méjligheter att ta sig med kollektivtrafik, gang- och cykel samt bil,
bidrar utformningen av Tessinomradet till att medverka till att folkh&lsomalet
uppfylls. Den planerade parken avses ocksé utformas med funktioner som
passar fler aldrar samt handikappade &n vad som finns idag. En lekplats bér
inte bara tilltala de yngsta utan dven &ldre barn och ungdomar.

Sunda och sékra miljéer och produkter

Nérhet till naturmiljé och en sé&ker trafikmiljé samt en god boendemiljé tryggar
en god och sund miljé fér boende inom omradet samt dess besokare.

Okad fysisk aktivitet

Narhet till rekreationsomraden, omradets strategiska lage samt den planerade
parken erbjuder stora méjligheter till fysisk aktivitet for de boende.
Intentionerna for Tessinomradet kommer att medféra att tillgangligheten for
allmanheten &kar samt att omradet kommer att befolkas under stérre delen av
dygnet, aret om.
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Ekonomisk och social tryqghet

Planférslaget ger en fysisk férutsattning for att 6ka tryggheten i narmiljén inom
planomradet. For att skapa en trygg stadsmiljé inom omradet har det i
detaljplanerna fér omradet stéllts krav pa grundlédggande och
trygghetsskapande atgérder. Bland annat skall byggnader planlaggas sa att
dessa har entréer mot gator saval som gardar. Parker och andra offentliga
anlaggningar ska laggas sa att det finns mojlighet till uppsikt fran gator och
byggnader runt omkring. Genom det planerade handelsomradet mojliggtrs
aven arbetstillfalien.

Sammanfattande bedémning

Totalt sett bedéms utformningen av Tessinomradet bidra till att
Folkhdlsomalen uppfylis.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

Fastighetsagare och andra sakdgare kan komma att paverkas under
byggtiden. F6r mer information, se MKB.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Kommunstyrelsen i Nyképings
kommun.

Detaljplanen har upprattats av WSP Samhaéllsbyggnad i Karlskrona i
samarbete med Samhallsbyggnad i Nykdpings kommun.

Ansvarig planhandldggare i Nyképings kommun &r Sara Rangensjo. Ansvarig
pa WSP &r Jessica Andersson. Medverkande fran WSP ar Oscar Haggstrém.

C /. ] r)
Do Ryt
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Sammanfattning

I miljpkonsekvensbeskrivningen har konsekvenserna och effekterna studerats, speciellt
inom de miljdeffektsomraden som har ansetts medfara en betydande miljpéverkan. Sam-
manfattningsvis kan sigas att intentionerna for Tessinomradet inte bedéms medf6ra nagon
risk for att betydande miljopaverkan uppstar. Atgérder gar att genomfora och sikerstéllas i
detaljplanerna for Tessinomradet som minskar och eliminerar de negativa konsekvenserna.
Vid ritt gestaltnings av omradet bedéms positiva konsekvenser uppsté for stadsbilden. Aven
de sociala konsekvenserna bedéms paverkas positivt. Intentionerna motverkar inte heller
de nationella miljomalen eller miljpkvalitetsnormerna. Intentionerna i den férdjupade over-
siktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta efterfdljs. Aven de ménga av de hallbarhetskri-
terier som studerades fér omradet i den fordjupade éversiktsplanen ger god méluppfyllelse.
Jamfodrt med nollalternativet bedéms planférslaget vara att foredra, da nollalternativet
anses medféra negativa effekter avseende exempelvis stadsbild. Nollalternativet foljer inte
heller intentionerna i den férdjupade dversiktsplanen fér Nykdpings tétort och Skavsta.

Titel: MKB till detaljplan for Tessinomradet, Nykopings kommun
Utgivningsdatum: Samradshandling 2014-10-03

Kontaktperson: Sara Rangensjo, Nykopings kommun 0155- 45 77 68
Uppdragsansvarig: Jessica Andersson, WSP
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1 Inledning

.1 Allmant

WSP Samhallsbyggnad har pa uppdrag av Nykopings kommun arbetat fram foreliggande mil-
jokonsekvensbeskrivning (MKB). Miljokonsekvensbeskrivningen har arbetats fram av Jessica
Andersson, WSP Samhallsbyggnad. Kontaktperson pa Nyképings kommun ar Sara Rangensjo
och Karin Wesstrém.

Geografiskt omfattar miljokonsekvensbeskrivningen hela Ostra Tessinomradet. Tessinomradet
ar indelat i fyra detaljplaner (etapper). Miljokonsekvensheskrivningen kommer att omfatta alla
detaljplaner (Se karta pa sid 7).

1.2 L3sanvishing

Foreliggande MKB omfattar hela Tessinomradet. Detaljplan for etapp 1 har upprattats och sam-
rad har genomférts. Detaljerad information avseende planforslaget for etapp 1 ar hamtad i fran
samradshandlingen. Planférslaget haller for narvarande pa att omarbetas om till Gransknings-
handling, och granskningsskedet for etappen kommer att genomféras inom snar framtid. Ytter-
ligare information om etapp 1 kan ses i samradshandlingen. Beskrivning av etapp 2 &r inhamtad
frén det planférslag (Samradshandling) som har uppréttats for delomradet (se 6vriga planhand-
lingar). D& detaljplaner for etapp 3-4 for narvarande inte har upprattats kommer planforslaget
att bedémas utefter de intentioner och utformning som beskrevs i planprogrammet. Nar detalj-
plan uppréttas for 6vriga etapper kommer MKB:n att justeras utefter detaljplaneférslagen.

1.3 Bakgrund och syfte

Tessinomradet domineras idag av Tessinskolan som uppfordes i slutet av 1960-talet. | vrigt
priglas omradet av stora 6ppna ytor som till viss del anvénds for spontanidrott. Ganska stora
delar &r dock slitna och daligt utnyttjade. Skolorganisationen i Nykdping star idag infor stora
férandringar. Inom grundskolan pagar ett arbete for att effektivisera lokalutnyttjandet och
koncentrera verksamheterna. Som en del av det arbetet har det byggts en ny hogstadieskola
(féreliggande detaljplan, etapp 2) pa Tessinomradet. Inom gymnasieskolan minskar samtidigt
elevantalet dramatiskt de narmaste aren och fér att anpassa sig kommer Nykopings gymna-
sium koncentreras till ett gemensamt campus pa Gripenskolan. Tessinskolans gamla lokaler ar
slitna och omoderna och diskussioner pagar i kommunen om byggnaden eller delar av den kan
fortsétta att anvédndas och for vilket andamal det kan ténkas vara (etapp 4). Gymnastiksalen
kommer att vara kvar.

Tessinomradet har, av kommunen, delats in i fyra etapper (se bild pa sid 7). For varje etapp kom-
mer en detaljplan att upprattas och syftet med dessa &r att skapa forutséttningar for en levande
vil integrerad stadsdel med en blandning av bostédder och verksamheter utifran den fordjupade
dversiktsplanens samt planprogrammets intentioner med omradet. Malen for detaljplanerna ar
foljande:

»  Attskapa en lank med sammanhéangande stadsbebyggelse mot Brandholmen och Rosvalla.

*  Attintegrera Tessinomradet battre med den omgivande stadsstrukturen.

e  Att 6ka orienterbarheten genom bebyggelseplanering och gatustruktur.

* Attt bevara de viktigaste rekreationsytorna och foga in dessa i ett mer stadsmaéssigt sam-
manhang.



¢ Att utnyttja byggbara ytor effektivt med hansyn till det centrala laget.
e Att mdjliggora fler funktioner dn enbart bostader.

Féreliggande miljokonsekvensbeskrivning omfattar aila detaljplaner inom Tessinomradet (etapp
1-4).

1.4 l#iljdbedémning och behovsbeddmning

Ett EU-direktiv om miljobeddmning av planer och program ar infort i svensk lagstiftning. Kom-
munen skall i varje enskild detaljplan avgdra om planens genomforande bedéms medféra en
betydande miljopaverkan och dirmed om ett férfarande med miljobedémning med miljokon-
sekvensbeskrivning skall genomféras. Enligt PBL 4 kap 34 § skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anldggningar
som innebir en betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallningen med naturresurser. Om
en miljkonsekvensbeskrivning skall upprittas, skall kraven i 6 kap 12 och 13 §§ miljobalken
tiligodoses.

Nykopings kommun har uppréttat en behovsbeddmning (daterad 2014-01-30). Behovsbedom-
ningen visar att ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljépaverkan
och att en miljdkonsekvensbeskrivning darfor kravs. Se avgrénsning under kap. 2.2 Amnesvis
avgransning.

1.5 Syftet med miljckonsekvensbeskrivningen

Syftet med MKB:n &r att mdjliggbra en samlad bedémning av hur den planerade utbyggnaden
av Tessinomradet inverkar p& méanniskors hélsa och miljo. | arbetet har bestdmmelserna om
miljskonsekvensbeskrivning i miljébalkens sjatte kapite! tillimpats.

I MKB:n kommer lokalisering och utformning av planomrédet, de skademinskade och férebyg-
gande atgarder som har inarbetats i detaljplanebestammelserna redovisas, samt vilka konse-
kvenser utbyggnad och &tgarder far for relevanta miljdaspekter. Dessutom beskrivs ett sa kallat
nollalternativ, vilket dr de forhallanden som férvintas rada om inte planomradet byggs ut enligt
foreslagen detaljplan, utan enligt géllande planer.

1.6 Kommunala planer

Oversiktsplan fér Nyképings kommun
Oversiktsplanen antogs ar 2013. | denna anges att en fortsatt utbyggnad av Nyk&pings tatort
ska ske i enlighet med den senast antagna fordjupade dversiktsplanen.

Fordjupad dversiktsplan fér Nykopings tatort och Skavsta

I den férdjupade oversiktsplanen for Nykdping fran ar 2013 fastslas nagra viktiga principer for
Nyképings tillvaxt och utbyggnad. Bland annat principen att staden skall véxa inifran och ut. |
FOP:en ingdr Tessinomradet i ett utredningsomrade for bebyggelse, ndmligen Kungshagen-
Fagelbo. Hela omradet avses utvecklas och omvandlas till ett stadskvartersomréde med en
integrerad bebyggelse i form av bostéder, kontor, service och handel. | Tessinomradet anges
bland annat markanvéndningen stad, park och skola.

Detaljplaner

Omradet &r detaljplanelagt sedan tidigare. inom planomradet géller till storsta del detaljplan
63-3 som anger "allmanna dndamal”, det vill séga skolverksamhet som markanvéndning. For
villorna séder om Tessins vig géller detaljplan 92-18 som anger att marken ska anvandas for
bostadsandamal och skola.



For Tessins vag galler detaljplan 50-12, som anger att gatan ska anvandas som gata. For Len-
nings vag ar detaljplanelagd som gata. Den ingar i ett flertal planer men &r planlagd som gata

i samtliga. Planomradet omfattar dven en del av detaljplan 05-9. Genomforandetiden har inte
gatt ut for den har planen, men da det &r viktigt att ta ett helhetsgrepp om infarten till omrédet
ingar detta omrade i planomréadet. For information om innehall i planerna se kap. 3.3 Nollalter-
nativet.

2 Avgransning

2.1 Geografisk avgrénsning

Geografiskt omfattar miljpkonsekvensbeskrivningen primart Tessinomradet (detaljplaner for
etapp 1-4). | de fall &tgarder inom planomradet medfér betydande paverkan pa narliggande
omraden och virden skall dven dessa ingd i bedomningen. Miljaspekter som &ven berdr
omraden utanfor omradet kan exempelvis vara paverkan pa vatten och vattenférekomster samt
naturomraden.

Tessinomradet ar indelat i fyra detaljplaner (etapper). Miljokonsekvensbeskrivningen kommer
att omfatta alla detaljplaner. Féljande etappindelning tilldmpas:

Etappindelning samt geografisk avgransning.

Etapp 1- Kv. Skolvaktmastaren m fl

Etappen kommer att innehélla handelstomten, Kv. Skolvaktmastaren samt de tre kvarteren
kring Johan Skyttes vég (Kv. Lektorn, Kv. Linjalen och Kv. Lararinnan). Nuvarande detaljplanefér-
slag utgdr detaljplanen dver etapp 1. Har foreslas bostader samt bostdder/handel. For denna
etapp har samrad genomforts, och kommunen haller for narvarande péa att uppréatta gransk-
ningshandling.



Etapp 2 - Kv. Studierektorn (féreliggande detaljplan)

Etappen innehéller skoltomten for den nya hogstadieskolan, Nykopings hogstadium, villorna
vid Tessins vag, del av Tessins vig samt Lennings vag och infarten (CPL) till Tessinomradet. Har
foreslads kommande detaljplan befésta den nya skolan.

Etapp 3 - Kv. Guvenanten och Koliegieparken
Etappen avgransar sig till det blivande Kv. Guvenanten (omrade for bostdder och handel) samt
Kollegieparken. Har foreslas park samt bostader, handel och kontor.

Etapp 4- Kv. Pedagogen m fl

Etappen innehaller omradet dir gymnasieskolan, Tessinskolan, ligger. Omradet omfattas av

Kv. Pedagogen, Kv. Apologisten samt Kv. Informatorn. Har foreslas bostader samt bostader/for-
skola/skola.

2.2 Amnesvis avgransning

En miljokonsekvensbeddmning ska enligt miljdbalken identifiera och vdrdera den betydande
miljopaverkan som kan antas uppkomma med avseende pa: biologisk mdngfald, befolkning,
mdnniskors hélsa, djurliv, vixtliv, mark, vatten, luft, klimatfaktorer, materiella tillgéngar, land-
skap, bebyggelse, forn- och kulturlémningar och annat kulturarv samt det inbordes férhéllandet
mellan dessa milidaspekter. Miljokonsekvensbeskrivningens fokus ligger pé de planeringsfragor
dar den allvarligaste miljopéverkan riskerar att uppsta, samt pa de fragor dar planen bedéms ha
storst potential att paverka miljon i positiv riktning. Foljande frégor har genom den avgrénsning
som har gjorts av Nyképings kommun daterad 2014-01-30:

e Landskapsbild och gestaltning

¢  Buller frdn Lennings vag

e Vatten (Framfor allt paverkan pé avrinningsomrade Stadsfjérden, dagvatten samt klimat)

s Risker (Framfor allt farligt gods, da Lennings vag utgor en sekundar transportled for farligt
gods)

Samrad om avgransningen av MKB har genomférts med Lansstyrelsen 2012-12-03. Under

arbetets gdng med projektet har dven de geotekniska forhallandena inom Tessinomradet visat

sig vara komplicerade. Mot bakgrund av detta har &ven kommunen bedomt att de geotekniska

forhallanderna kan medfora en betydande miljopaverkan.

3 Alternativredovisning

3.1 Alternativ Ickalisering

Detaljplaneomradet pekas ut i kommunens fordjupade dversiktsplan for Nykdpings tatort och
Skavsta som utredningsomrade. Det anges att omradet avses utvecklas och omvandlas till ett
stadskvartersomrade med integrerad bebyggelse i form av bostader, kontor, service och handel.
I kommunens 8versiktsplan frén ar 2013 anges att en fortsatt utbyggnad av Nykopings tatort
ska ske i enlighet med senast antagen fordjupade dversiktsplan.

Konsekvenserna av detaljplanens forslag till exploatering inom Tessinomradet kommer inte
att jamféras med en alternativ lokalisering pa en annan plats inom Nykdpings kommun, Lo-
kaliseringsbeddmning och bedomning av en byggnation inom kommunens grénser bedéms
vara utférd och strategiskt beslutad i den férdjupade dversiktsplanen for Nykdpings tatort och
Skavsta samt i kommunens éversiktsplan. Den aktuella lokaliseringen féljer intentionerna i de
kommunala planerna.



3.2 Allernativ utformning

Tessinomradet ligger nara Nykdpings stadskérna och r en sjélvklar lank i att binda ihop stadsde-
len Oster och Fagelbo med den nya bebyggelsen pa Brandholmen till en sammanhangande stad.
Aven lings infarten fran E4 mot hamnen &r det viktigt att skapa en sammanhéngande stadsbild.
Idag upplevs ett hal i stadsbilden mellan Rosenkélla och cirkulationsplatsen i korsningen mellan
Lennings vig och Brandholmsvigen. Med tanke pa detta &r det viktigt att Tessinomrédet far en
stadsmassig utformning och att det upplevs som integrerat i gatundtet i intilliggande omra-

den. Omradets centrala ldge gor att det har beddmts som viktigt att bygga tatt och att utnyttja
ytorna val, samtidigt som det &r viktigt att vérna om de boendes narmiljé och darfér planera

for kvalitativa parker med bra innehall, sammanhingande gronstrak, GC-vagar etc. Det har

Aven varit viktigt att mojliggéra fér annan markanvéndning &n boende i omradet. For att skapa
stadsmassighet anses markanvandningen dven utgbras av mindre butiker och annan verksam-
het som inte stér boende. Mot bakgrund av detta resonemang, samt att markanvéndningen av
omradet foljer intentionerna i dversiktsplanen samt den férdjupade éversiktsplanen for Nyko-
pings stad och Skavsta, har ingen ytterligare markanvéndning studerats.

Under arbetets gang med planprogrammet har olika utformning av gatunét, lokalgator, héjder

pé bebyggelse etc. studerats. Utgangspunkten vid utformningen har dock varit stadsmdssighet,
anpassning till befintlig bebyggelse och gestaltning. Med utgéngspunkt fran dessa kriterier har
vaningsantal pa byggnader, gatusektioner etc. valts.

Gillande detaljplanen for etapp 1 har Peab upprattat ett antal skisser fér utformning av en livs-
medelsbutik. Se skisser pa sidan 9, 10 och 11 i miljskonsekvensbeskrivningen. Kommunen har
valt att arbeta vidare med alternativ 4 och 5 utifran féljande motivering:

e  Alternativ 4 och 5 stammer bittre éverens med intentionerna och planprogrammet att
bygga stadskvarter, med en tatare bebyggelse.

¢ De forsta forslagen omfattar stor andel markparkering vilket inte &r 6nskvért, vare sig ut-
formnings- och gestaltningsmassigt eller for andelen hardgjord yta.

»  Storieken pa handelsytan - Kommunen vill mojliggéra en stérre handelsverksamhet &n tex
en kvartersbutik,

»  Placeringen av ett ev parkeringshus &r lampligare mot Lennings vég (Kv. Linjalen 3) & mot
parken pa grund av trafikbuller, risker etc.

Etapp 2 &r idag byggd, och den nya detaljplanen for etapp 2 skall bland annat befasta den nya
skolbyggnaden for Alpha-skolan. Inga alternativ utformning av Alpha-skolan har tagits fram.

Under processens gang har kommunen uppréttat en dagvattenutredning. | utredningen jamfor-
des olika alternativ gillande hanteringen dagvatten inom Tessinomradet. De olika alternativen
jamfordes med varandra, bade vad géller belastning pé befintligt dagvattensystem, reningsef-
fekter och kostnader. Slutligen valdes alternativ 2:2. Fér resonemang och information om de
olika alternativen, se bifogad dagvattenutredning i bilaga 2.
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Alternativ 1 (Forkastat alternati;)

Alternativ 3 (Forkastat alternativ)



Alternativ 4 (Valt alternativ)

Alternativ 5 (Valt alternativ)

3.3 Nollalternativet

En MKB skall alitid redovisa ett s& kallat jamforelsealternativ, det vill séga vad som hénder om
en utbyggnad enligt detaljplanen inte genomfors. | detta fall utgdrs nollalternativet av géllande
planer. Planomrédet berdrs av fem gillande planer. Foljande planer berdrs:

Dp 63-3, Férslag till dndring och utvidgning av stadsplan fér 82 Kv Pilen, 83 Kv Lénnen, 84
Kv Syrenen, 102 Kv Asken m fl. samt delar av Fagelbo och Kungshagen m.m, (faststélld av
|ansstyrelsen 1963-01-22).

Berord del medger allmént andamal, i detta fall skolverksamhet. Total héjd p& byggnader far

maximalt vara 10 meter. Planen reglerar &ven omrade for gata, torg och park eller plantering.
Nuvarande markanvandning stdmmer till vissa delar 6verens med géllande plan.



DP 92-18, Detaljplan fér kvarteret Kastanjen vid Tessins vag pa Oster i Nyképing, (laga kraft
19G2-06-0¢g)

Detaljplanen reglerar bostadsdandamal for friliggande enfamiljshus samt omrade fér skolénda-
mal. Omradet for skolandamal far inte bebyggas. Nuvarande markanvandning stimmer éverens
med géllande plan.

DP o05-0g,Detaljplan fér del av Brandholmen 1:1, Kv Lagret 3 och 4 inom stadsdelen Fagelbo,
(upprittad 2003-11-13)

I detaljplanen regleras marken for bostadsdndamal kvartersvis langs med Lennings vég. |
planen anges att bottenvaningarna i byggnaderna far inrymma kontor, handel och smaverksam-
heter samt skoldndamal. Byggnadsho6jden far uppga till 1-4 vaningar. Vidare regleras lokalgata
och parkmark samt parkeringsytor. Nuvarande markanvandning stammer inte éverens med
gdllande plan.

DP 70-25, Forslag till andring av stadsplan fér omrdde vid Brandholmen och Kungshagen a
dster i Nykdpings stad, (faststélld av lansstyrelsen 1970-11-05).

| planen regleras befintlig cirkulationsplats pa Lennings vag vid infarten till Tessinomradet i
sydést. Nuvarande markanvandning stimmer 6verens med géllande plan.

DP 50-12, Forslag till indring och utvidgning av stadsplanen fir del av det sk Rosenkéllaom-
radet 6ster om Sommarvigen och Nyképing, (Kungliga Majestéts beslut 1950-12-01).

Planen reglerar Tessins vig som gatumark. Nuvarande markanvandning stémmer dverens med
géllande plan.
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3.4 Planforslaget

Foreliggande MKB omfattar helo Tessinomradet. Detaljplan for etapp 1 har uppréttats och sam-
réd har genomforts. Detaljerad information avseende planférsiaget for etapp 1 ér hémtad i frén
samrddshandlingen. Planférslaget héller fér ndrvarande pd att omarbetas om till Gransknings-
handling, och granskningsskedet fér etappen kommer att genomféras inom snar framtid. Ytterli-
gare information om etapp 1 kan ses i samrddshandlingen. Beskrivning av etapp 2 ér inhémtad
frén det planforslag (Samrédshandling) som har upprittats fér delomrédet (se évriga planhand-
lingar). Da detaljplaner for etapp 3-4 for ndrvarande inte har uppréttats kommer planforsiaget
att bedémas utefter de intentioner och utformning som beskrevs i planprogrammet. Nér detalj-
plan uppréittas for 6vriga etapper kommer MKB:n att justeras utefter detaljplaneférslagen.

Allman beskrivning av planférslaget samt etapp 3 och 4

Stadsdelen Tessin, planeras att utforas sa att de offentliga miljéerna blir attraktiva, lattorien-
terade och logiskt sammanh&ngande. Parken foreslas ligga centralt i omradet (ingér i etapp 3),
och ha néara anknytning till bade torg och skolgard. En sekvens med offentliga miljéer som leder
fran anknytningen mot Rosvalla, vid cirkulationsplatsen, genom handelsomradet och torget upp
till parken foreslas vara ryggraden i de offentliga miljéerna (etapp 1 och 3).

Det &r viktigt att de offentliga och privata miljoerna inom omradet tydligt & markerade. Kvarter
avses avgrénsas mot gata, park och torg. Byggnader avses placeras i kvartersgransen mot gatan,
utan stora férrgardsmarker. Detta galler framst mot torget (etapp 3) och kring skolan (férelig-
gande detaljplan, etapp 2).
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Tessinomradet foreslas erhlla en tydlig kvartersindelning, dar kommunala gator kantar minst
en sida av varje kvarter. Cirkulationsplatsen och omradet vid Lennings vag/Brandholmsvégen
utgdr ett bra lage for handel (etapp 1 och 3). Inom etapp 1 foreslés dagligvaruhandel att upp-
foras. Ovrig handel foreslas koncentreras kring torget (etapp 3) och infartsvdgen till omradet,
narmast cirkulationsplatsen {etapp 1 och 3) med en kombinerad anvéndning av bostader. Med
handel avses blomsterbutik, frisor, pizzeria, café etc. | de norra delarna féreslas méjligheten att
uppfdra férskola/skola (etapp 4).

Bebyggelsen inom planomradet foreslés vara mellan 2-8 vaningar. Runt parkomradet (etapp 3)
foreslas bebyggelsen vara mellan 3-5 vaningar hoga, medan man i nérheten av Lennings vag,
féreslar mojligheten att uppfora ndgra byggnader med &tta vaningar (etapp 3). Kvarteren i om-
radets norra del (etapp 4) foreslas begransas till tva vaningar och vara av karaktéren villor, rad
- eller kedjehus. Detta for att mota den befintliga bebyggelsen inom planomradet (féreliggande
detaljplan, etapp 2) och bebyggelsen norr om Tessins vég.

Vad giller gatustrukturen féreslas kopplingar till den omkringliggande staden skapas. Lennings
vag foreslas kopplas via en fiarde avfart (foreliggande detaljplan, etapp 2) fran den befintliga
cirkulationsplatsen i syddst. | den norra delen av omradet, frén Tessins vag, avses Ornskolds
vag fortsatta ner i omradet. Den nya hogstadieskolan (foreliggande detaljplan, etapp 2) foreslas
angoras soderifran.

Lokalgatorna planeras att utformas s att de upplevs som stadsmassigt kompakta. Kbrbanan av-
ses ha en bredd pa ca 6,5 m. Langsgaende parkering avses p4 vissa gator anldggas pa ena sidan
och en planteringsyta for trad ska anldggas pa den andra. For omradet har principer for olika
gatusektioner tagits fram. Sektionerna féljer en viss hierarkis ordning bland gatorna i omradet.
Gatusektionerna inom omradet planeras vara cirka 13-20 m bred. Cykeltrafik forlaggs till egen
GC-bana eller till kdrbanan.

Kommunen har upprittat en forprojektering av mark. | férprojekteringen har hénsyn tagits till
foéljande aspekter:

¢ En minsta fardig golvhojd pd + 2,2 m

e Forutsdttningarna i den férdjupade Oversiktsplanen

e Befintlig markniva (for att minimera andelen fyllnadsmassor sa mycket som mdjligt)

o Atterhalla en god l6sning for VA och dagvatten

e  De geotekniska forutsattningarna

o  Befintlig markniva for Kv. Linjalen 1 och kvarterets anslutningsvég

| forprojekteringen har foreslagna marknivéer angetts for Tessinomradet. Dessa varierar fran
+2,40 i sbder, + 2,10 i dster och + 5,5 i norr. For ytterligare information om férprojektering av
mark, se bilaga 4.

Inom planomrédet foreslas lokala dagvatteniésningar néra kéllan tillsammans med svackdike
langs med Lennings vég i dstra delen av omradet samt slutligen ett fordrjningsmagasin. Detta
ger en kombination av olika férdréjningsalternativ. Losningen kompletteras dven att ett traditio-
nellt dagvattenledningssystem. Forslag pa néra lésningar &r:

e | bostadsomradet anlagga sma Rain Gardens eller grona tak for exempelvis takyta fran
komplementbyggnader som forrad och soprum.
e Langs med lokalgatorna i planteringsytan anldgga Rain Gardens tillsammans med 6ppna



avvattningsstrak. Avvattningstraken kan dven fungera som sndupplag vintertid. Har maste
lokalgatorna hojdsattas sa att de och parkeringsytorna avvattnas mot avvattningsstraket.
Alternativt vara bomberade och Rain Gardens placeras pd samma sida som parkeringsy-
torna och utgér ett estetiskt och gront inslag i gatumiljon.

e Avledning av dagvatten till tridens skelettjord. Dock maste det skapas en alternativ vég for
det dagvattnet som ej kan tas upp av tréden.

«  (Oppet avvattningsstrak vid norra sidan av parken.

e Svackdike/dike langs med GC-vgen som féljer Lennings vég. Hér kan dagvattnet stegvis
trappas for att skapa volymer for férdrojning.

e Avvattningsstrak/dike kan dven anlaggas lings med géng- och cykelstrdket genom parken.
Straket sammanfaller i stort sitt med nytt dagvattenledningsstrak mellan Férradet och Tes-
sin.

e Svackdikena lings med Lennings vdg mynnar i ett storre fordrojningsmagasin i omradets
Ostra delar.

Med utgangspunkt fran ovan angivna punkter i dagvattenutredningen har en férprojektering
av VA utforts for Tessinomradet. | de syddstra delarna av Tessinomradet foreslas en fordréj-
ningsdamm innehallande 550 m>. Denna har faststilits pa plankartan for etapp 2. Fordrgjnings-
magasinet avser att vara dagvattensystemets slutpunkt. Efter magasinet leds dagvattnet i ny
ledning under Lennings vag till Krokodilkarret for att slutligen na Stadsfjarden. Vid anlaggning
av infiltrationsstrak under avvattningsstraken eller Rain Gardens far befintligt material erséttas
med ett material mer lampat for infiltration. F6r mer information om forprojekteringen for VA,
se bilaga 5.

Detaljerad beskrivning av planférslaget for etapp 1

I planomréadets dstra kvarter féreslas markanvindningen handel i bottenplan, kontor samt bo-
stader. Har avses en storre livsmedelsbutik uppforas. Den maximala sammanlagda bruttoarean
uppgar till 7 500 m? och den maximala sammaniagda byggnadsarean far uppga till maximalt 3
300 m> Hogsta vaningsantal uppgar till fyra vaningar. Parkering ska losas inom kvartersmark och
kommunens antagna parkeringsnorm ska foljas. Fasaden pé byggnaden skall delas upp i mindre
partier for att fa en kansla av smaskalighet. Olika material, fargsattning etc. foreslas anvandas.

Det sodra kvarteret, mot Lennings vag, avses exploateras med bostdder, handel i bottenplan,
kontor och parkeringshus. Maximal byggnadsarea av procent av den byggbara ytan fér uppgé
till 50 %. Hogsta vaningsantal uppgar till fyra vaningar. Parkeringsplatser ska anordnas enligt gél-
lande parkeringsnorm. Da kvarteret vetter mot Lennings vég, som ar en sekundér led for farligt
gods, finns dven bestdmmelser géllande material for fasad och utrymningsvégar. Detta for att
sakerstalla sakerheten vid en eventuell olycka med farligt gods pa Lennings vag. Har finns dven
bestammelser om att byggnads skall placeras i liv och med langsida parallellt med gata. Entréer
skall finnas pa byggnads langsida mot gata.

| de tva kvarter som vetter mot den framtida parken (etapp 2) féreslas markanvéndningen
bostiader samt bostider, handel i bottenplan samt kontor. Maximal byggnadsarea av procent
av den byggbara ytan far uppga till 50 %. Hégsta vaningsantal uppgér till fyra véningar. Parke-
ringsplatser ska anordnas enligt géllande parkeringsnorm. Hér finns dven bestammelser om
att byggnads skall placeras i liv och med Iangsida mot den foreslagna parken i norr (etapp 2).
Entréer skall finnas pa byggnads langsida mot gata eller park.

Infart till planomradet sker fran cirkulationsplatsen vid Lennings vag. Infarten skall kantas med
en tradrad.



P& plankartan finns dven generella bestdmmelser avseende buller, radon, lagsta grundlégg-
ningsniva, upplag samt gréna tak.

Fér mer detaljerad information se planbeskrivningen for etapp 1 (Samrddshandling).

Detaljerad beskrivning av planforslaget for etapp 2

Foreslagen detaljplan beféster till stora delar befintlig markanvandning inom etapp 2. Detalj-
planen reglerar framfor allt kvartersmark med skoléndamal (Nykopings hogstadium, Alpha)
samt en mindre del i nordvést for befintliga enplansvillor. Inom skolindamalet tillats byggnader
att uppforas till maximalt tre vaningar med en hogsta nockhdjd pa 13,0 m. Vidare tillats 50

% av fastighetens yta att exploateras. Fér den befintliga bostadsbebyggelsen nordvést har de
bestammelser som finns i gallande detaljplan arbetats in i féreliggande planforslag for etapp
2.1 detaljplanen avses villabebyggelse uppféras i en vaning, med en maximal taklutning om 27
grader. Vidare tillats varje fastighet att bebyggas till en sammanlagd byggnadsarea om 250 kvm.
Av denna area tillats 40 kvm att vara garage. P& fastighetens sodra del tillats endast uthus att
uppforas. | detta kvarter skall huvudbyggnad placeras efter forrgardsmark. Garage fér samman-
byggas med huvudbyggnad. D4 kvarteret vetter mot Lennings vég, som &r en sekundar led for
farligt gods, finns dven bestimmelser gallande material for fasad och utrymningsvégar. Detta for
att sikerstilla sakerheten vid en eventuell olycka med farligt gods pa Lennings vég.

Féreliggande detaljplan (etapp 2) reglerar dven del av Lennings vag, HUVUDGATA, samt beféster
befintlig cirkulationsplats i korsningen Lennings véag/Tessinomréadet/Brandholmsvégen. Detalj-
planen reglerar aven LOKALGATA/LOKALGATA Il i de centrala delarna av Tessinomréadet samt
Tessinvagen. For LOKALGATA Il redovisas en principsektion for vdg som ska foljas.

Langs med Lennings vég befésts ett befintligt parkomrade. Omradet fungerar idag som en
skyddszon mellan Lennings vag och befintlig markanvéndning inom Tessinomrédet. Inom omra-
det krivs marklov for falining av trad med en diameter i brésthojd storre &n 40 cm. | parkomra-
det sikerstalls dven den befintliga GC-végen som I6per 13ngs med Lennings vag. Det befintliga
dvergangstillet norr om Rosvalla upplevs idag av ménga oskyddade trafikanter som osékert
och manga olyckor har férekommit. Omréde for att uppfora en ny planskild korsning, tunne,

ar avsatt strax norr om det befintliga dvergangstéllet. Detaljplaneforslaget reglerar dven lek i
omradet norr om skolan.

En forprojektering av VA har utférts som anger forslag/principer pa hanteringen av dagvatten
inom Tessinomradet. For etapp 2 galler att inom parkomréadets sodra delar ges ocksd mojlig-
heten att uppféra ett fordrdjningsmagasin pa ca 550 m®. Dagvattnet foreslas ansluta frén norr
genom ett Oppet dike lings med den befintliga GC-végen som Idper ldngs med Lennings vég.
Vid skolans utrymme foreslas diket kulverteras pé en strécka av ca 50 m for att sedan mynna ut
i ett svackdike. Svackdiket ansluter till f6rdréjningsmagasinet. Fran fordréjningsmagasinet I6per
sedan en ledning soderut, under Lennings vag, for att till sist ansluta mot Krokodilkérret, dér
dagvattnet sedan slédpps ut i Stadsfjarden.

Detaljplanen reglerar dven parkering i de norra delarna av planomrédet.

P3 plankartan finns dven generella bestdimmelser avseende buller, lagsta grundldggningsniva,
geoteknik, flode av dagvatten etc.

Fér mer detaljerad information se planbeskrivningen for etapp 2 (Samrddshandling).



4 Forutsdttningar och omradesbeskrivning

4.1 Stedshild och markanvindning

Planomradet ingar i ett storre landskapsrum mellan hav och land. Stora delar har tidigare varit
sjobotten, vilket man kan utldsa av topografin. Omradet &r néstan helt platt férutom tva mindre
héjdpartier med naturmark i den sédra delen samt i omradets norra del.

Omradet dr fdrutom négra kullar helt platt.

Stadsbilden domineras av en 6ppen park med tidvis dversvdmmande omraden som dvergar i
skolomradet. Tessinskolan (den gamla) och Nykopings hogstadium, Alpha (den nya), r tydliga
i omradet men pd grund av dess lagmaélda skala och farg dominerar de inte i stadsbilden, och
exponeras inte namnvart mot omkringliggande bebyggelse.

Tessinskolan till vanster och Nykdpings hdgstadium, Alpha, till héger



Lings Lennings vég finns ett vegetationsparti bestdende av framst planterade aldre trdd om-
givna av yngre uppslag av delvis slykaraktér. Traden ar troligen till stor del planterade i samband
med att skolan byggdes. | planomradets centrala delar finns en allé som ar mycket tydlig och
karakteristisk i omradet, speciellt sommartid da traden &r kiddda med 16v (inom etapp 3).

Lennings vag

Almallé inom planomradet.

Aven de tva kullarna i sydvast och syddst, &r relativt synliga och det &r dessa som man lagger
marke till vid blotta anblicken av Tessinomradet. | den norra delen av planomrédet finns nagra
villor som &r byggda under 1990-talet. P& andra sidan Tessins vég finns ett omrade med villor
och kedjehus byggda och ombyggda sedan 1950-talet. Generellt sett dr det ett omrade med
enplanshus med tréfasader och en relativt l4g takvinkel, men undantag finns.

Angransande till omradets vastra sida finns ett radhusomrade som uppférts under 2000-talet.
Har ar det fargglada trafasader och branta tak med tegelrdd beldggning som dominerar. Husen
ar mellan tva och fyra vaningar hoga. Dessa bostadsfastigheter bedéms vara de som &r de tydli-



gaste elementen i ndromradet och exponeras tydligt mot planomradet, speciellt mot parkomra-
det, samt omgivande bebyggelse.

Séder och strax sydvast om Tessinomradet finns tva kvarter som &r under uppférande. Det &r
flerbostadshus i tva till fyra plan. Har ar kuléren mildare. Husen med sina branta tak dominerar
stadsbilden. Ytterligare tva kvarter med liknande bebyggelse planeras att uppforas.

Nytt kvarter strax soder om planomradet.

Radhusomrade vister om planomradet. Vy fran planomradet mot véster.

4.2 Naturmiljo och rekreation

Enligt Lansstyrelsens och Skogsstyrelsens GIS-databaser berérs inga dokumenterade bevarande-
varda omraden. Inte heller berors négra dokumenterade bevarandevarda omraden enligt den
fordjupade Gversiktsplanen.

Inom planomradet finns stora 8ppna grasytor som framst anvands for idrottsindamal. Langs
med stora delar av Lennings vag finns ett gronstrak bestadende av frémst frivéxande sly bestéen-
de framst av planterade aldre trad omgivna av yngre uppslag av delvis slykaraktér. | norr utgors



den dock av en stor och kraftig pilallé. Aven den sddra delen av grénstréket, lings Lennings

vag, har ett stort inslag av grovre pilar. Vegetationen ger ett visuellt insynsskydd fran trafiken

pa Lennings vag. Planomradet genomskars av tva almalléer som féljer den befintliga skolans
fotbollsplan samt l6per langs med en gangvég som leder fran Doméanvégen. Allén omfattas av
det generella biotopskyddet. Tvd mindre héjdpartier med naturmark finns i planomradets norra
del. Den véstra utgodrs av berg och den Ostra bestar av moran pa berg. Bada har vegetation av
naturkaraktar. | det sddra delarna finns ocksa tva hojdpartier som ar bevuxna med vegetation.
Bada utgdrs av skyddsrum. Den 6stra avses tas bort vid en eventuell exploatering av omradet
medan den véstra avses att bevaras som ett element i den blivande Kollegieparken i etapp 3.

| bvrigt bedéms naturvirdena som begransade.

4.3 Kulturmiljé

Enligt Lansstyrelsens och Riksantikvarieambetets GIS-databaser berors inga dokumenterade
bevarandevarda omraden eller registrerade fornlamningar. Enligt lansstyrelsen &r vitlorna och
kedjehusen norr om Tessins vdg och lamellhusen langs med Fagelbovagen och Ringvigen kul-
turhistoriskt intressanta. Delar av Ringvdgen omfattas av riksintresse fér kufturmiljé, Nykoping.
Fagelbovagen och Tessins vag omfattas inte av riksintresseomradet.

Inom Tessinomradet bedéms kulturmiljévardena som ringa.

4.4 Trafik och trafiksdkerhet

I Tessinomradets omedelbara narhet finns ett antal védgar som kommer att beroras av foresla-
gen exploatering. Bade storre vagar som Lennings vag och lokalgator som Tessins viag kommer
att berdras. Inom Tessinomradet finns idag inga befintliga vagar. Féljande andel trafik gér idag
pa vdgarna:

Vig/delstricka Fordon/AMD Andelen tung Hastighet Km/h
trafik

Lennings vag 10 % 50
Forradsvagen-Brandhotmsvagen 13 000

Brandholmsvdgen-Trosavagen 10 000

Infartsgata till omradet 2500 8% 40
Huvudgata i omradet 1500 8% 40
Lokalgator i omradet < 800 5% 30

Tabellen redovisar andelen trafik i dagslaget inom planomradet.

For Nykopings kommun finns en antagen infrastrukturplan. Denna anger att Lennings vig dven

i fortsattningen planeras ha hastighetsbegrénsningen 50 km/h. Samtidigt anges att det finns
behov av hastighetsddmpande atgarder vid de dvergangsstéllen som korsar végen alternativt
att planskilda l6sningar ska byggas. Att bygga en planskild korsning fér gang- och cykeltrafik som
korsar Lennings vag vid Tessinskolan ar angivet som en prioriterad atgérd.

Det befintliga dvergangstéllet norr om Rosvalla upplevs av manga som osédkert och en del
olyckor har férekommit. De befintliga 6vergangstallerna vid cirkulationsplatsen i syddst bedéms
vara relativt trafiksdkra da trafiken maste sakta ner for att kunna kora in i cirkulationsplatsen.

De befintliga gdng- och cykelvdgarna ar en del i en stdrre struktur av strék som anvands flitigt i
Nykdping. En stor del av den befintliga skolans elever cyklar eller ker moped till eller fran sko-
lan. Det ar dven vanligt att boende 6ster om omradet cyklar till jobb och tagférbindelser inne i
centrum,



4.5 Buller

Kommunen har upprittat en bullerutredning. Denna &r bilagd till MKB:n och kan ses i sin helhet
i bilaga 1. Narmaste permanentboende ligger i direkt anslutning till det aktuella omradet, direkt
norr och vaster om planomradet.

Riksdagen har antagit riktvirden for buller vid ny- och vésentlig ombyggnad av vég (infrastruk-
turpropositionen, 1996/97:53). Med ekvivalent ljudnivd menas en medelljudnivé under en
tidsperiod for trafikbuller, vanligtvis ett dygn. Foljande riktvérden ska normalt inte dverskridas
vid nybyggnation av bostader eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfra-
struktur:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

» 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Ovan namnda riktvarden &r utformade for att klara en god miljokvalitet och avspeglar darfor
inte vad som ar teknisk och ekonomiskt rimligt. Oavsett planeringssituation skall dock riktvar-
dena for miljokvalitet efterstrivas, utifrdn vad som ar miljdmassigt motiverat samt tekniskt och

ekonomiskt rimligt.

Avsteg fran géllande riktvdrden kan géras. For beskrivning av dessa se bullerutredningen i bitaga
1.

4.6 Dagvatten

En dagvattenutredning har uppréttats och kan ses i sin helhet i bilaga 2. Kommunen har dven
upprittat en férprojektering av VA, se bilaga 5.

[ LAGPUNKTER
|

BOversiktskarta med héjdindelning inom Tessinomradet ({agpunkter markerade

med magenta.)



Tessinomradet har idag tva hdjdpunkter inom omradet, dels i norr dir héjden varierar mellan
+9,0 meter till +5,0 meter, och dels en i sydvast dar héjden varierar mellan +6,0 m till +3,0 me-
ter. Det finns en storre instangd [&gpunkt inom omradet i séder. Inom detta omrade blir marken
ofta vattensjuk vid storre mangder nederbdrdsméngder. | 6vrigt faller omradet av &t soder med
hoéjder som varierar mellan +5,0 m langst i norr till +1,0 meter i séder.

I Lennings vég finns en befintlig ledning som Tessinomradet ansluter till. Enligt

Nykdping Vatten &r denna lednings kapacitet i dagsldget nastintill fullt utnyttjad. D& detta &r
en ledning som i framtiden troligtvis kommer belastas med fler utbyggnadsomraden ar det

att féredra att minska belastningen pa denna. Ledningen mynnar i Krokodilkarret som i sin tur
mynnar i Stadsfjrden. | Tessins syddstra och ostra delar ligger ett huvudstrék av spillvatten och
vattenledningar.

4.7 Milj6 och riskfaktorer

Lennings vag utgdr en sekundérted fér transport av farligt gods. Verksamheter séder om plan-
omradet medfor trafikrisker genom att flera foretag har tunga transporter till och fran omradet.
P& Lennings vag &r det framfor allt brénsle till bensinstation som transporteras. Strax sydvast
om planomradet ligger en bensinstation som kan innebéra en risk fér planomradet. En 6versikt-
lig riksutredning har uppréttats som kan ses i sin helhet i bilaga 3.

Omrédet i 6stra Fagelbo var fram till och med 1970-talet jordbruksmark. Omkring ar 1970 bygg-
des Tessinskolan, som @nnu finns kvar. Ingen miljéstérande verksamhet ar kind inom omradet,
utdver att oljecistern med eldningsolja tidigare funnits vid gymnastikbyggnaden. Séder om Len-
nings védg, i Kungshagen, deponerades under perioden &r 1950 till ca 1970, avfall frdn hushalt
och industri. De utredningar som utférts med avseende pa féroreningar och deponigaser under
ar 2012/2013 har inte visat pa férekomst av varden éver riktvérden fér kanslig markanvandning
av féroreningar eller betydande forekomst av deponigaser norr om Lennings vig. En dvergri-
pande miljdundersékning for hela Tessinomradet har upprattats och kan ses i bilaga 6.

4.8 Kliimat och sarbarhet

Klimatscenarier for de kommande 100 aren bedéms kunna péaverka dagvattensystemen. Enligt
rapporten Klimatféréndringarnas inverkan pé allménna avioppssystem, Underlagsrapport till
Klimat- och sérbarhetsutredningen, M134 september 2007, Svenskt Vatten, kommer nederbor-
den att &ndra karaktar och recipientnivéerna att stiga. Nedan redovisas exempel p& nederbér-
dens d@ndrade karaktar:

e Intensivare kortvariga regn

e Okade regnmangder

*  Léngvariga regn pa arstider med |dg avdunstning (ihallande nederbérd pa mattad mark).
Forvéntade scenarier de kommande 100 aren innebér en okad risk for framtida dversvamningar
inom planomrédet, Med hénsyn till detta &r det viktigt att planera fér framtidens dagvattenhan-
tering och sékerst3lla befintlig och ny bebyggelse. Redan idag vid berdkningar av dagvattenflode
tas hojd fér framtida klimatforandringar. Ofta anvands en klimatfaktor p3 1,2-1,3 i berakning av
dagvattenflode tillsammans med ett regn med 10-&rs atkomsttid.

| den fysiska planeringen arbetar Nykopings kommun efter féljande princip; Byggnader ska utfs-
ras s@ att de bedéms klara ett hdgsta vattenstdnd pé +2,2 (RH2000) utan att ta vésentlig skada.



4.¢ Geoteknik

| planomrédet har ett flertal geotekniska undersdkningar gjorts de senaste aren. Mot bakgrund
av dessa har en sammanstallning gjorts av WSP gillande de geotekniska férutsattningarna inom
de olika etapperna.

Etapp 1

Omradet ligger relativt 13gt med marknivaer huvudsakligen mellan ca +1 och +2. Inom omradet
finns ocksa ett markerat hojdparti; en kulle som innehaller ett skyddsrum d&r markytan ligger
hégre. Jorden bestar av silt och lera till relativt stora djup, upp till ca 20 m. De storsta djupen till
fast botten finns i den vastra och norra delen av omradet och mot sydost minskar méktigheten
och det férekommer som minst ca 5 m silt och lera. Grundvattenytan ligger troligtvis ndgon-
stans mellan nivan 0 och +1.

Etapp 2

Markytan i omradet ligger huvudsakligen mellan ca +2 och +3. | den nordvéstra delen finns ett
fastmarksparti dar markytan ligger hogre. Med undantag av forekommande ytlig fyliningsjord
samt av fastmarkspartiet ddr det forekommer morén och berg i dagen, sa bestar jorden av lera
och silt till stora djup, ca 5 — 20 m. Jorden &r 16s och sattningskanslig. Grundvattenytans lage
varierar fran 1 m under markytan till att ligga i nivd med markytan.

1 etapp 3 har det nyligen byggts en skola dar pdlning rekommenderades for bade stomme och
golv. For uppfyllnader storre dn 0,6 m Over tidigare markyta rekommenderades lastkompense-
ring med lattfylining for att undvika skadliga séttningar pa hardgjorda ytor och va-ledningar. For
grundlaggningen av skolan sattes den dimensionerande grundvattennivan till +1,6.

Etapp 3
Omradet ligger relativt 1agt med marknivaer huvudsakligen mellan ca +1 och +2. Léngst i vaster

finns ett markerat hojdparti; en kulle som innehaller ett skyddsrum d&r markytan ligger hogre.
Jorden bestar av silt och lera till relativ stora djup, upp till ca 20 m. De undersokningar som ar
utférda inom etapp 2 visar knappt nagon variation, men i den syddstra delen saknas under-
sdkningar och dar dr det mojligt att maktigheten av silt och lera avtar ndgot. Grundvattenytan
ligger troligtvis nagonstans mellan nivan 40,5 och +1,5.

Etapp 4

Den ursprungliga markytan i omradet sluttar fran knappt +2 i sédra delen till drygt +4 i den
norra delen. Bade 6ster och vaster om etapp fyras norra del forekommer fastmarkspartier dar
markytan ligger hogre. Jorden bestar huvudsakligen av lera och silt, vars méktighet avtar frén ca
15 m i de sédra delarna till ca 3 mi de norra delarna, eventuell &nnu mindre intill fastmarkspar-
tierna i norr. Grundvattenytans lage bedoms ligga kring ca +1 — +1,5.

5 Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet innebdr att ingen ny detaljplan upprattas. Nuvarande verksamheter och mark-
anvindning kommer att fortga utifran gallande planer.

Nollalternativet bedéms inte folja intentionerna i kommunens dversiktsplan och den fordju-
pade 6versiktsplanen, dar syftet med aktueilt omrade &r att mojliggdra tillvaxt och utbyggnad
av staden, bland annat fastslas principen att staden ska véxa inifran och ut. Stora delar foreslas
i géllande plan utgdras av skolomrade, och majligheten att géra omradet till en ny stadsdel tas
inte titlvara.



D& omradets markanvandning fortgar och endast byggnation sker enligt géllande detaljplaner,
kommer en stor del av omradet att fortséitta vara obebyggd, dar ytor for allmant dndamal inte
kan nyttjas fér 6nskad utveckling. Den sédra delen kommer fortfarande att kunna utvecklas
med bostadsbebyggelse fast utan den struktur med stadsmassiga kvarter som ar énskvérda, vil-
ket bedéms som negativt ur stadsbildssynpunkt. Om omradet inte exploateras sa finns det dock
goda méjligheter for férdréjning av dagvatten. Aven den biologiska mangfalden innehallande
skydd och boplatser fér faunan kommer att behallas.

Nollalternativet innebar ocksa att inga park eller naturytor anordnas for allménheten samt att
det system av dagvattenhantering med anlagda dammar inte kommer till stand.

Omradets 1dga markforhallanden och komplicerade geotekniska férhallanden innebér att det ar
svarexploaterat. | samband med ny planering utreds forutsattningarna noggrannare och marken
kan pa sa satt lattare anvandas till den markanvandning som omradet dr mest [ampad for.

Det bedéms saledes negativt att ett s stadsnara och attraktivt omrade inte utnyttjas béttre.
Omradet har stora kvaliteter som kan utnyttjas pa ett béttre satt och som beddéms vara mer
lampat med utgangspunkt fran dess beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Féretrade
ska ges till en sddan anvandning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning. Idag
utnyttjas ytorna daligt och darfér bedoms inte nollalternativet medverka till att PBL-kraven i 2
kap uppfylls. Totalt sett beddms nollalternativet medféra negativa konsekvenser.

6 Planforslagets konsekvenser

| foljande kapitel beskrivs detaljplaneforslagets konsekvenser. Konsekvenserna utgar fran att
maximal byggrétt for intentionerna med Tessinomradet utnyttjas. Dar negativa konsekvenser
beddms uppsta foreslas, dar sa dr mojligt, tgarder for att eliminera eller mildra konsekven-

serna.

6.1 Stadsbiid

Planférslaget bedoms vara férenligt med intentionerna i den kommunomfattande dversikts-
planen samt den fordjupade dversiktsplanen for Nyképings titort och Skavsta. | FOP:en ingar
Tessinomradet i ett utredningsomrade for bebyggelse, namligen Kungshagen-Fagelbo. Hela om-
radet avses utvecklas och omvandlas till ett stadskvartersomrade med en integrerad bebyggelse
i form av bostéder, kontor, service och handel. | Tessinomradet anges bland annat markanvand-
ningen stad, park och skola.

Den planerade markanvéndningen inom Tessinomradet bedéms medfora en stor forandring

av stadsbilden och markanvandningen jamfért med i dagsldget. Omradets karaktar kommer

att férandras och bedoms exponeras mer tydligare mot omgivningen an i dagsldget. Da expo-
neringen kommer att ©ka &r det viktigt att byggnaderna haller hog arkitektonisk klass. Om en
generell linje halls inom planomradet avseende gestaitningen kommer de nya byggnadernas
tydlighet att minska mot omgivningen. For narvarande haller kommunen pa att uppratta ett
Kvalitetsprogram fér Tessinomradet, Har anges mél fér bland annat park, gardsmiljéer etc. Aven
gransen mellan det offentliga och privata studeras. Detta beddms vara positivt och &r ett led i
att skapa en god gestaltning for omradet.



Gestaltningen av byggnaderna i omrédet bor knyta an till den befintliga bebyggelsen i nérhe-
ten. Hit riaknas saval de nybyggda omradena med sina fargstarka fasader och branta tak som
de ildre kedjehusen med sin mer tillbakadragna fargsattning och sina mer eller mindre platta
tak. Inspiration il utformning bér dven hdmtas fran Ringvagens lameller, Stenkullas nétta
centrumbebyggelse med lokaler i bottenplan och innerstadens halvslutna kvarter. | norr avses
kvarterens byggnadshojd begrénsas till tvd vaningar och bebyggelsetypen féreslas vara villor
och rad- eller kedjehus. Detta fér att méta den befintliga bebyggelsen inom planomradet och
norr om Tessins vag. Detta resonemang bedéms vara helt ratt pa denna plats. Anslutningen mot
befintlig bebyggelse avdramatiseras och den nya exploateringen inom Tessinomrédet kommer
att minska sin dominans och knytas an mot befintlig bebyggelse. Inga ndmnvérda negativa
konsekvenser beddms uppsta.

Intentionerna i planomradet medger en markanvéndning som till stora delar féréndrar planom-
radet. Speciellt galler det de sédra delarna av omradet, etapp 1. Den storskaliga byggnaden som
bland annat foreslar livsmedelshandel samt tillhdrande parkeringsplats, beddms i dagslaget att
bli dominant i stadsbilden och exponeras tydligt bade mot ny och befintlig bebyggelse i ndrom-
radet. Byggnadens skala kommer att vara stor och éverensstammer inte riktigt med den befint-
liga bebyggelsen i Tessinomradets narhet, och vidare funderingar bor géras om inte byggnadens
hojd (IV vaningar férelas) och utbredning bor minskas. Stadsbildsméssigt utgor inte livsmedels-
butiker av denna typ nagot intressant arkitektoniskt tillskott och om en angendm byggnad skall
erhallas méaste stora krav stallas p& utformningen. P4 plankartan for etapp 1 anges en bestam-
melse om att fasaden pa handelslokalen ska delas upp i partier av olika material, fonstersatt-
ning etc. Detta for att skapa en varierad fasadkaraktar. Detta bedéms vara positivt da byggna-
dens skala bedéms upplevas mindre och blir ddrmed ocksd mindre dominant mot omgivningen.
| detaljplaneférslaget fér etapp 1, har dven en generell bestdmmelse om skyltning angetts samt
att upplag skall anordnas inom tak, vilket &r positivt.

Placeringen och gestaltningen av bebyggelsen inom kvarteret for handel ndrmast cirkulations-
platsen vid Lennings vig &r mycket avgorande for upplevelsen av omrédet. Den kommer att ut-
gbra entrémotiv for hela Fgelbo. Om en angenam entré skall erhallas, méste mycket tréd och
vegetation tillskapas inom Tessinomréadet. Det bedéms darfor vara viktigt att man arbetar med
tradvolymer och annan vixtlighet och att denna integreras i gaturummet, parken och torgbild-
ningar for att minska byggnadskropparnas dominans bade for den enskilda ménniskan och for
stadsbilden. Vidare ar balansen mellan gaturummens bredd och byggnadernas hojd en avgo-
rande aspekt avseende den upplevda skalan och trivseln av att vistas utomhus. Olika végsek-
tioner studerades i programskedet och foreslagen sektion for lokalgatan beddms som lamplig
och bildar ett lagom stort och stadsméssigt gaturum. Intentionerna &r enligt kommunen &r att
arbeta med vixtlighet och grona rum. Aven den féreslagna parken i etapp 3, gor att omradets
rum blir mjuk och tilltalande. | detaljplaneférslaget for etapp 1 och 2 féreslés gréna tak, tréd
att planteras pa parkeringsytor. Aven i vagsektionen foreslas trad. Bestammelser finns &ven i
etapp 1 som reglerar andelen parkering pa gardarna. Detta ger ett stadsbildsmassigt intryck och
positiva konsekvenser beddms uppsta.

Foreslagen detaljplan for etapp 2, beféster till stora delar befintlig markanvéndning (den
nybyggda Alpha-skolan). Alpha-skolan exponeras mot omgivningen, men bedéms inte vara do-
minant i stadsbilden tack vare det laga antal vaningar (maximalt tre vaningar far uppforas) och
den lagmalda fargen pa fasaderna. Byggnaden utgor en karakteristisk skolbyggnad bestéende
av moduler som aterfinns pa ménga platser inom olika stéder, och bedéms inte utgdra nagot
storre avtryck i stadsbilden. Inga namnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.



De planerade férandringarna fran ett 6ppet och odefinerat rum, lite trist och 6de, med rela-
tivt f& vegetationsinslag, till en levande stadsdel med handel och arbetsplatser samt ordnade
parkmiljéer beddms vara positivt fér alla, dven omkringliggande bebyggelse. Detaljplaneférsla-
get ger forutsdttningarna att knyta ihop omradet med staden och bli en ny stadsdel. Féreslagna
intentioner ger vidare férutsattningar for att koppla ihop de naturliga strak som finns i omra-
det. Féreslagen bebyggelse kommer att fordndra utsikten till viss del fér de boende i det nya
omradet véster och norr om planomradet. | planforslaget foreslas omradet och fa en trevligare
gestaltning jamfort med idag. Detta medfor att utsiktsmadjligheterna for omgivande bebyggelse
kommer att oka och/eller bli trevligare jamfért med nuvarande situation. Den norra delen av
omradet kommer till stor del vara oférandrad, vilket gor att siktmdjligheten har inte paverkas i
négon storre utstrickning. Forandringen av utsiktsméjligheterna beddms totalt sett bli liten.

Planférslaget bedoms innebara positiva konsekvenser for stadsbilden. Omrédets boende och
besdkare beddms fa trivsamma stadsnéra vistelsemiljoer med parkomrade och sammanhéng-
ande strdk som knyter an till andra intilliggande stadsdelar och gréonomréaden. De trista och out-
nyttjade delarna av omradet kommer att forvandlas till trivsamma vistelseomréden och utgora
métesplatser for manniskor. Gaturum, promenadstrak, parker, torg- och platsbildningar avses
gestaltas professionellt och harmoniera med omgivande huskroppar och samspela med avsedd
malgrupp och anvandning. Ett medvetet véxtval ar ett effektivt instrument for att understryka
platsens karaktér.

Jamforelse med nollalternativet

I nollalternativet foreslas en stor del av omradet att utgoras av skoldndamal, vilket inte stdder
intentionerna i den fordjupade dversiktsplanen for Nykoping tatort och Skavsta. | géllande plan
fér skolandamal har en hégsta byggnadshojd pa 10 meter angetts. Dock har ingen exploate-
ringsgrad sakerstallts, vilket innebér att hela ytan far bebyggas med en 10 meter hog byggnad.
Detta bedéms inte vara lampligt. | foreliggande detaljplan for etapp 2 har skolans omrade
begransats och ett maximalt antal vaningar har angetts som sékerstéller byggnadernas héjder.
Detta férhindrar en dominant utbyggnad av skolan som kan paverka stadsbilden negativt.

Vid en jimférelse mellan planférslaget och nollalternativet, bedéms planforslaget vara att fore-
dra. | planférslaget bedéms kommunen har tagit tillvara pa de kvaliteter som finns inom omra-
det och mdjliggjort en exploatering som stod i den férdjupade dversiktsplanen. En ny stadsdel i
Nykoping gagnar alla kommuninvanare, bade gamla och unga.

Féreslagna atgarder

For att sakerstélla en god gestaltning inom omradet skall byggnader projekteras av arkitekter
i samrad med Nykdpings kommun. Respektive arkitekt bor ges mojlighet att ta ansvar for sitt
projekt &nda fram till fardigstéllandet. Vidare bor utemiljon projekteras i samarbete mellan
respektive husarkitekt, Nykopings kommun, landskapsarkitekt och ljusdesigner.

Vidare funderingar avseende den sydostra byggnaden i etapp 1 fér bl a handel, géllande héjder
och utbredning bor goras.

6.z Naturmiljd och trifuftshiv

Detaljplanen medger en exploatering av ett delvis ianspraktaget och delvis gronomrade. Na-
turvdrdena inom planomradet bedoms vara begransade. Inga dokumenterade bevarandevérda
omraden berdrs, Dock finns det ett antal dldre trad inom omradet, till exempel den sodra
planteringen som kan antas ha vissa naturvarden. Tessinomradet genomskérs av tva almalléer



som féljer den befintliga skolans fotbolisplan samt I6per lings med en gangvag som leder fran
Domanvégen. Allén omfattas av det generella biotopskyddet, och dispens fér biotopskyddet ska
sokas hos lansstyrelsen.

Befintlig vegetation inom planomradet kommer till stora delar att beroras. Aven de ildre trid i
omradets sddra delar som kan antas ha vissa naturvidrden beddms i dagslaget behéva tas bort.
D& naturvdrdena inom omradet bedoms som begrénsade och di omradet delvis ar iansprak-
taget, bedéms inte ndgra ndmnvérda negativa konsekvenser uppsta. Den planerade parken i
etapp 3 medfor att nya véxt- och djurarter tillfors omradet.

| detaljplanen for etapp 2/féreliggande detaljplan befists befintligt vegetationsstrak langs med
Lennings vig. Vegetationsstraket utgdr idag en skyddszon mellan Lennings vég och befintlig/pla-
nerad markanvandning inom Tessinomradet. For avverkning av stérre trad som har en diameter
p& minst 40 cm i brosthojd kravs marklov. Det beddms vara positivt att kommunen har ambitio-
ner att gronstraket skall vara kvar.

Kommunens férslag pa markanvandning inom Tessinomradet bedéms bidra till 6kade frilufts-
livsvdrden i omréadet. Allmanheten kommer att vistas mer i omradet och nyttja parken i det dag-
liga livet. Foreslagna vagsektioner ger ockséa upphov till gréna och trevliga gaturum genom att
trddalléer foreslas. Detta har sakerstalits pa plankartan for etapp 1 och 2, och bér sa dven gbras
i kommande detaljplaner fér Tessinomradet (etapp 3 och 4). Aven gréna tak och planteringar pa
parkeringsytor foreslas, vilket &r positivt inte bara ur stadsbildssynpunkt utan dven ur natur-
miljésynpunkt. Planerade gang- och cykelstrak bidrar till att méjligheten att ta cykel i st3llet for
bilen &r stor. Tillgéngligheten for oskyddade trafikanter till andra stadsdelar och gronomradet
6kar, och beddms bli tillfredstalld. Positiva konsekvenser beddms uppsta.

Jéamférelse med nollalternativ

Vid en jamforelse med nollalternativet bedéms planforslaget vara att foredra da ett helhets-
grepp har tagits géllande rekreationsmadjligheterna. Parkomrade féreslas i etapp 3, och trid,
véxter och vegetation skall planteras i gatumiljén och p& parkeringsplatser. Befintligt vegeta-
tionsstrak langs med Lenning vég i 6ster befésts i detaljplanen for etapp 2. | gallande planer
beddms inte rekreationsmadjligheterna for allménheten vara sikerstélld. Vad géller paverkan pa
naturmiljon, bedéms planférslaget och nollalternativet som likvardiga.

Foreslagna atgdrder
For att sékerstélla en god gestaltning samt goda forutsattningar for biologisk mangfald av park-
omrédet bdr parken projekteras av en landskapsarkitekt i samrad med Nykopings kommun och
dess kommunekolog.

6.3 Kulturmiljs

Enligt Lansstyrelsens och Riksantikvariedmbetets GiS-databaser berérs inga dokumenterade
bevarandevarda omréden eller registrerade fornlamningar. Enligt lansstyrelsen ar villorna och
kedjehusen norr om Tessins véag och lamellhusen lings med Fagelbovigen och Ringvigen kul-
turhistoriskt intressanta. Delar av Ringvagen omfattas av riksintresse fér kulturmilj, Nyképing.
Fégelbovagen och Tessins vig omfattas inte av riksintresset.

For resonemang kring den féreslagna exploateringens paverkan pa bostadsbebyggelsen norr
om Tessins vdg, se kap 6.1 Stadsbild. Gallande paverkan pa befintliga lamellhus Ings med F3-
gelbovdgen och Ringvégen, beddms denna vara férsumbar. Detta pa grund av avstandet mellan



planomradet och bebyggelsen (Ca 500 m till gransen for riksintresse fér kulturmiljé pa Ringva-
gen och 250 m till Fagelbovagen). Mellan Tessinomradet och den kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen finns annan bebyggelse och infrastruktur som i stérre grad skulle kunna paverka
lamellhusen negativt jamfort med intentionerna for Tessinomradet. Inga namnvérda negativa
konsekvenser bedoms uppsta.

Den nya stadskarnan kommer att exponeras mot omgivningen. Detta behdver dock inte med-
fora negativa konsekvenser, utan tillskottet av ny bebyggelse kan dven utgdra en sa kallad ars-
krans i stadens bebyggelse om den ges en tidstypisk gestaltning, och kopplingar mot befintliga
stadsdelar skapas.

Planférslaget bedéms inte medfdra nagra néamnvarda negativa konsekvenser for kulturmiljon.,
Det bed6ms vara positivt for kulturmiljéon och Nykoping att ett slitet omrade férandras till en
levande stadsdel med verksamheter och ordnade miljoer fér allménheten och boende.

Jamférelse med nollalternativ

Vid en jamforelse med nollalternativet bedéms planforslaget vara att foredra, da nollalternati-
vet troligtvis medfor att gallande markanvandning fortskrider. Det beddms vara positivt for kul-
turmiljon och Nykopings stad att ett slitet och nedganget omrade med goda kvaliteter forandras
till en levande stadsdel med verksamheter och ordnade miljoer for alimanheten och boende.

Foreslagna atgarder
Se foreslagna atgarder under rubrik 6.1 Stadsbild.

6.4 Trafik
I samband med att planprogrammet uppréttades en trafikutredning. | utredningen gjordes anta-
ganden om trafikalstring. F6ljande antaganden gjordes:

e  Bostider 4 fordonsrorelser/ vardagsdygn per lagenhet

»  Handel 150 fordonsrérelser /vardagsdygn per 1000 kvm (under antagande att handeln
utgérs av en blandning av séllankdp och dagligvaror), antagandet motsvarar att varje parke-
ringsplats (totalt 100 bilplatser) omsétts 6 ggr/dygn.

e  Forskola och hogstadie och skolkok har antagits totalt alstra ca 300 fordon/vardagsdygn.

Verksamhet Fordonsrdrelse/vardagsdygn
Bostider 1500 f/d
Forskola/Hogstadie/Kék 300 f/d

Handel 600 f/d

TOTALT 2400 f/d

Planerad handelsetablering inom Tessinomradet vantas generera mest trafik under fredag och
I6rdag medan 6vrig trafik ar som stérst under vardagseftermiddagar. Fér bostdder och handel
véntas trafiken under maxtimmen utgora av ca 10 % av dygnstrafiken under fredag eftermid-
dag. Under l6rdagen kan trafik till handeln bli hgre men eftersom den allménna trafikbelast-
ningen da ar lagre bedoms detta inte & ndgra konsekvenser for framkomligheten. For skola
och forskola (etapp 2 och 4) férvdntas ungefar hélften av bilresorna ske under morgonens och
eftermiddagens maxtimme.

Totalt sett vintas Tessinomradet totalt alstra 2 400 fordonsrorelser/dygn som framst belastar




Lennings vég. Till de norra delarna av omradet indikeras trafiken belasta Ringvagen och Fagelbo-
vagen. Hur fléderna férdelar sig inom omradet beror i stor utstrackning pa var in- och utfarter
till parkering planeras? Trafikalstringen till Tessinomréadet forvintas medféra ca 400 f/d langs
Tessinvagen och ca 500 f/d langs Ornskéldsvig. Samtidigt innebir exploateringen att befintlig
busstrafik och vissa transporter till skolan férsvinner fran Tessinvdgen. Genomfartstrafiken i
omradet indikeras vara av liten omfattning forutsatt att lokalvagen genom omrédet hastighets-
sdkras. Géllande kapaciteten i befintlig cirkulationsplats med Lennings vig bedémer kommunen
att denna ar tillrdcklig.

Jémforelse med nollalternativ

Nollalternativet bedms alstra mindre trafik &n intentionerna for Tessinomradet. Forslagen
exploateringsgrad &r hégre i planforslaget én i nollalternativet, dessutom foreslas livsmedels-
handel och annan detaljhandel, restauranger och kontor att uppforas.

Foéreslagna atgérder
Inga 8tgarder foreslas.

6.5 Trafiksdkerhet

Planférsiaget bedéms f6lja intentionerna i infrastrukturplanen. Denna &r en del av den fordju-
pade 6versiktsplanen.

Detaljplanen for etapp 2 befsster befintlig cirkulationsplats i korsningen Lennings vag/Tessin-
omrédet/Brandholmsvagen. Detta beddms vara positivt, d3 en cirkulationsplats ger manga po-
sitiva effekter. Bland annat erhaller man en hastighetssankning i korsningen. Jamfért med andra
korsningstyper har cirkulationsplatsen manga férdelar, bland annat &r antalet korsningspunkter
ldgre, hastigheten i flertalet konfliktpunkter &r lagre, vanstersvéng underlittas, kapaciteten 4r
stor och man erhéller en jamn och smidig avveckling av trafiken.

Planférslaget medfér en 6kning av trafik inne i omradet och utanfér. Detaljplanen for etapp 2
befaster befintlig GC-vég lings med Lennings vag. Detta beddms vara positivt ur trafiksikerhets-
synpunkt. GC-végen kommer i framtiden att ansluta il den planerade GC-tunnel. Detta medfor
att framkomligheten och trafiksakerheten fér de oskyddade trafikanterna langs med Lennings
vag bedéms bli tillfredstillande.

Ett nytt gdng- och cykelstrak avses tiliskapas ldngs med de planerade lokalgatorna inom Tessin-
omradet. Cykeltrafik far forlaggas till egen kérbana. Ur trafiksdkerhetssynpunkt bedoms detta
vara positivt och sannolikheten fér att en olycka mellan fordon och oskyddade trafikanter skall
ske ar liten.

Det &r viktigt att den nya in- och utfarten till butikens parkering i etapp 1, utformas pa3 ett trafik-
sdkert sétt. Férutom biltrafik forvantas livsmedelstrafiken alstra en hel del gang- och cykeltrafik
dé butiken pa grund av sitt centrala lage antas ha kunder fran nromradet. Det &r viktigt att bra
géng- och cykelpassager anordnas dver gatorna s att oskyddade trafikanter kan ta sig till buti-
ken pa ett trafiksdkert sétt. Utfart avses enligt plankartan for etapp 1 anordnas vid lokalgatan/
infarten till Tessinomradet, i anslutning till cirkulationsplatsen. Detta innebér att utfarten gar
over den gaéng- och cykelvég som anordnas langs med lokalgatan. Detta beddms som negativt ur
trafiksakerhetspunkt, och detta kan bli en otillfredsstillande korsningspunkt. Det &r av yttersta
vikt att utformningen av korsningen ses éver, Om majligt, bér utfarten, anordnas pa annan plats.



Det befintliga 6vergangstillet norr om Rosvalla upplevs av manga som osikert och en del olyck-
or har férekommit. En ny planskild korsning foreslas strax norr om det befintliga vergangstillet
som befésts i detaljplanen for etapp 2. Detta bedéms som positivt. Dock kvarstar risken, dven
om den &r liten, att ménniskor springer ver Lennings vag. Fér att manniskor skall vilja anvinda
GC-tunneln &r det dérfor viktigt hur passagen utformas. Manga méanniskor upplever GC-tunnlar
som otrygga, men med en medveten gestaltning, belysning och bred sektion kan man tillskapa
en trygghet.

De befintliga 6vergangstillerna vid cirkulationsplatsen i sydést bedéms som relativt sékra da
trafiken maste sakta ner fér att kunna kéra in i cirkulationsplatsen.

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget medverka till att trafiksékerheten inom planomradet
blir tillfredstéllande.

Jamférelse med nollalternativ

Géllande nollalternativet sa redovisas inget gang- och cykelvignit, vilket gor att det i nulaget ar
svart att beddma om nollalternativet medfér en tillfredstéllande trafiksékerhet. Nollalternativet
beddms dock alstra en mindre andel trafik dn planforslaget pa grund av hdgre exploaterings-
grad i planférslaget.

Foreslagna atgérder

I samband med detaljprojektering av Tessinomradet bér utformningen av in- och utfarten till

livsmedelshandeln i etapp 1 sarskilt studeras for att erhalla en tillfredstéllande trafiksakerhet
for de oskyddade trafikanterna.

6.6 Buller

Buller paverkar manniskors hilsa och miljén, det &r darfor viktigt att bullerfrégan hanteras i
samband med detaljplaneldggning. Kommunen har uppréttat en bullerutredning. Bullerutred-
ningen kan i sin helhet ses i bilaga 1.
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Resultaten visar att de planerade bostéderna utsatts for buller, framst fran trafiken pa Lennings
vag men dven av trafiken pa lokalgatorna. Féreslagna byggnader i soder (etapp 1), langs med
Lennings vag, innehar bullernivaer mellan 61-65 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Nagra
av fasaderna inne pa Tessinomradet, ldngs med de storre lokalgatorna, innehar bullernivaer
mellan 56-60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Da géllande riktvarde (55 dBA ekvivalent-
niva utomhus vid fasad) dverskrids pa dessa angivna byggnader (se foregaende bild) bedoms
negativa konsekvenser kunna uppsta och atgérder bor genomforas som eliminerar eller mini-
merar de negativa konsekvenserna.

| utredningen har dven de maximala ljudnivaerna berdknats. Maximalnivan ar hogst 15 dBA
hogre an ekvivalentnivan och &r inte dimensionerande. Pa gardsytor, i anslutning till bostaderna,
ar maximalnivan hogst 70 dBA.

Boverkets allménna rad anger ett satt att uppfylla géllande foreskrifter och férordningar samt
géllande lagar. Andra satt att uppfylla detta ar mojliga. Boverkets alimanna rad ger dessutom
stort utrymme for olika tolkningar och olika bedomningar fran fall tili fall. Féljande fakta bor i
det sammanhanget uppmarksammas:

»  Det ariprincip inte mojligt att bygga bostadsomraden som klarar riksdagens riktvarde (55
dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad). Vid en trafikmangd dver 800 fordon/dygn Gversti-
ger ekvivalentnivan 55 dBA pa 10 m avstand.

*  Det ar mycket svart att uppné ekvivalentnivaer lagre &n 45-50 dBA pa nagon sida av bo-
stader i tatbebyggelse eller inom nagra km avstand fran storre trafikleder. Bakgrundsnivan,

"bullerregnet” fran mer avlagsna trafikleder 3r ofta hégre dn 45 dBA.

Trafikbullernivaerna vid bostaders fasader kan uppfylla malet hogst 55 dBA ekvivalentnivd med
exempelvis stora skyddsavstand, bullerskyddsskdarmar eller en kombination av dessa. For att
innehalla malet hogst 55 dBA vid alla fasader krévs en mycket hog, éver 4 m bullerskyddsskarm
langs Lennings vag samt att trafiken inom omradet minskas med upp till 75%. Detta beddms
inte vara realistiskt varfér bedémningen av bullersituationen sker utgaende fran avstegsfall.
Samtliga byggnader far med genomtankt utformning minst en sida med hogst 55 dBA ekvi-
valentniva utomhus vid fasad. Med lamplig lagenhetsplanlésning kan malet fér avstegsfall B,
hogst 55 dBA utanfor minst héalften av boningsrummen i varje lagenhet innehallas. Ljudnivan pa
gardsytor och uteplatser pa gardar blir lagre &n 70 dBA maximal och 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Vidare kan varje lagenhet med lamplig planlésning fa balkong med dessa nivaer.

Vad géller nivdn inomhus kan man med Iampligt val av fonster och uteluftdon erhalla en god
ljudmiljo.

Vad géller Tessinskolan och befintlig bebyggelse som faststélis i detaljplanen for etapp 2, visar
bullerutredningen att 55 dBA ekvivalentniva vid fasad inte dverskrids. Inga ndmnvarda negativa
konsekvenser bedoms uppsta. P4 plankartan for etapp 2 har en skyddsbestdmmelse avseende
buller inférts, vilket bed®ms vara positivt.
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Bilden redovisar griansomrade for 5 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad 2,0 m dver mark.

Jamférelse med nollalternativ

I nollalternativet foreslas bebyggelse langs med Lennings vig. Aven skyddsatgérder géllande
buller fran trafik foreslas. Ett bullerplank férelas Iangs med Lennings vég. | géllande planer
anges ocks att gillande gransvérden for buller ej far 6verskridas (55 dBA ekvivalentniva utom-
hus vid fasad). Vid en jamférelse mellan planférslaget och nollalternativet bedéms dessa som
likvérdiga. Dock beddms det vara negativt ur stadsbildssynpunkt att uppféra ett plank ldngs
med Lennings vag, da planket skulle behdva vara 4 m hogt.

Foreslagna atgérder
For att mdjliggora en god utemiljo for de bostdder inom Tessinomradet som utsétts fér hoga
bullervarden férutsatts féljande atgérder:

e Fénster och uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus blir hdgst mot-
svarande Ljudklass B. Kommentar: | forskningsprojektet trafikbuller och planering som
redovisades i rapport IV hésten r 2012, konstateras att ldga trafikbullernivéer inomhus dr
den enskilt viktigaste faktorn fér att minska trafikbullerstréningen i bostdder i bullerutsatta
ldgen. Enkétundersékningen visar att 21 % av de boende | moderna bostiider dr mycket
stérda av trafikbuller om trafikbullret inomhus uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass C, 30
dBA ekvivalentniv8/45 dBA maximalnivd. FOr bostdder dér kraven enligt Ljudklass B upp-
fylis ér andelen mycket storda endast 7%.

»  Byggnaderna och lagenheterna och eventuella bullerskydd utformas sa att den ekvivalenta
ljudnivan utanfér minst ett fonster till minst hélften av boningsrummen i alla lagenheter
blir hégst 55 dBA.



Féljande detaljplanekrav foreslas sakerstéllas genom bestémmelser pa plankartan for att und-
vika att negativa konsekvenser uppstar:

Byggnaderna och lagenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sé att:

e Minst hilften av boningsrummen i varje bostadslégenhet far hogst 55 dBA ekvivalent trafik-
bullerniva (frifaltsvirde) utanfor minst ett fonster.

e  Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dBA maximalniva, frifaltsvirde, kan anord-
nas i anslutning till bostaderna.

e Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte dverstiger 26 dBA ekvivalent och 41 dBA maxi-
mal ljudniva.

Detaljplaneforslaget for etapp 1 har fort in dessa bestammelser pa plankartan, vilket bedoms
som positivt. Inga namnvirda negativa konsekvenser beddéms uppsta.

6.7 Miljs- och riskfaktorer

En 6versiktlig riskanalys har uppréttats. Denna kan ses i sin helhet i bilaga 3.

Lennings vag utgdr en sekundarled fér transport av farligt gods. Vagen foljer planomréadets
ytterkant, placerad i séder respektive i oster om omradet. | den sydstra delen finns en cirkula-
tionsplats som forbinder Lennings vig med Brandholmsvégen. Cirkulationsplatsen utgor en for-
hojd risk jamfort med en rak vig. En skyddszon mellan Lennings vég och bostader bor tillimpas.
N&r byggnadstyp och byggnaders exakta lige ar faststéilt bor en slutgiltig analys genomfdras
dir en mer detaljerad utformning av riskreducerande atgérder kan redovisas. Féljande &tgarder
bor ocksa tillimpas:

o Byggnader som vetter mot Lennings vag ska utforas i tegel eller i motsvarande material och
ha fasader av obrannbart material.

s Utrymningsvigar for byggnader till publika verksamheter mot Lennings vég ska placeras sa
att manniskor kan utrymma & minst tvd motsatta riktningar.

Enligt detaljplanen for etapp 1 och 2, uppfylls det rekommenderade skyddsavstandet pa 20 me-
ter. Rekommenderade skyddsatgarder ovan &r faststillda genom bestémmelser pa plankartan
for etapp 1 och 2, vilket bedéms som positivt.

Da sannolikheten for att en olycka skall ske &r hégre i och vid en cirkulationsptats bor riskre-
ducerande &tgérder vidtas vid cirkulationsplatsen. Atgarder skall vidras vid cirkulationsplatsen
samt inom minst 50 m p& émse sidor om rondellen. Forslag pa lampliga dtgdrder &r att anting-
en:

«  Bygga ett dike mellan bebyggelse och rondell, diket skall vara s8 dimensionerat att det kan
samla upp ett utslapp motsvarande ett stort fack i en tankbil, dvs 10 m®.

e Ha en slant/vall p& minst 2,0 m héjd éver rondellen. | syfte att hindra framfdr allt vatska att
rinna in mot bebyggelsen i hiandelse av en olycka.

¢ Oka skyddsavstandet mellan rondellen och bebyggelse till 50 meter.

| detaljplanen for etapp 1 avses ett fordrojningsmagasin/damm uppréttas i de syddstra delarna
av planomradet, i anslutning till infarten till planomradet och befintlig cirkulationsplats. Maga-
sinet skall vara dimensionerat att det kan samla upp ett utslapp motsvarande ett stort fack i en



tankbil (10 m3). | planbeskrivningen anges utformningsprinciperna for magasinet. Féreslagna
atgarder har tillgodosetts, och inga ndmnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

I riskutredningen gjordes dven bedémningen att skyddsavstdnd mellan bensinstation och bygg-
nader (klass A-byggander) skall uppga till 25 meter. D& avstdndet mellan Tessinomradet och
bensinstationen uppgar till ca 120 meter, uppfylls kravet pé skyddsavstandet och inga ndmn-
virda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

En oversiktlig miljteknisk markundersdkning har genomforts for 6stra Tessin (se bilaga 6).
Resultatet visar att féroreningar uppmatta i jord har endast patréffats i tva provpunkter i halter
dverstigande Kanslig Markanvindning. Bada dessa punkter ligger i Tessinomradets dstra delar
langs med Lennings vig. Avstandet mellan de b&da punkterna &r stort och mellan dessa bada
punkter finns en provpunkt med halter understigande Kénslig Markanvéndning. Vid en fortsatt
exploatering finns alltid en viss risk for att ytterligare fororeningar patréffas men det bedéms
inte sannolikt att det finns ndgon omfattande férorening i jord inom omradet och férorening-
ens utbredning beddms som begransad. De péatréffade fororeningarna av PAH bedéms vara av
slumpmassig karaktar och hdrstammar méjligtvis fran ditférda massor i samband med markar-
beten.

vid undersékningen har det inte péatraffats fyllnadsmassor i form av muddermassor eller annat
deponerat avfall. Jordféroreningar inom omradet bedéms generellt inte innebéra nagon risk
fér manniskor som vistas eller kommer att bo pa platsen. Jordféroreningar beddéms inte heller
generellt sett innebéra nagon risk for miljén pa platsen. Patraffade féroreningar i ovanstaende
punkter bor dock avgrénsas och tas omhand vid kommande omvandling och bebyggelse av
omradet.

I grundvattnet uppmits i samtliga fyra ror mycket laga halter av xylener, strax dver detektions-
grans. | ett rér uppmits ocksa arsenik i hog halt i jamforelse med SGU:s framtagna titlstands-
klasser enligt bedémingsgrunder for grundvatten. Halten ar dock under grénsvérdet for otjénligt
vatten pa 10 pg/l enligt Livsmedelverkets féreskrifter om dricksvatten. Dessa uppmétta halter
beddms inte innebira nagon risk fér ménniskor som vistas eller kommer att bo pé platsen. P&-
traffade féroreningar i grundvattnet beddms inte heller innebéra nagon risk for grundvattnet pé
platsen eller f6r recipienten, Stadsfjrden.

Pa plankartan for etapp 2 har en bestimmelse inforts som anger att bygglov inte far ges férrén
markféroreningar har avhjdlpts. Detta bedéms som positivt.

Jamforelse med nollalternativ
Vid en jamforelse mellan nollalternativet och planférsiaget beddms dessa som likvérdiga.

Féreslagna atgarder

Nar byggnadstyp och byggnaders exakta lage ar faststéllt bor en slutgiltig analys genomforas dar
en mer detaljerad utformning av riskreducerande atgarder kan redovisas. Vidare utredningar
avseende skyddsatgérder fran CPL bor genomforas.

6.8 Dagvatien
En dagvattenutredning har upprattats som utgor underlag for vidare utformning och projekte-
ring av dagvattensystem, se vidare bilaga 2. Kommunen har dven uppréttat en forprojektering
av VA, se bilaga 5.



Inom planomradet &r andelen hardgjord yta relativt begrénsad. Andelen kommer att dka i
samband med att végar, gardar och parkeringsplatser till handelsomradena uppfors, vilket gbér
att behov uppstér av att hantera den 6kade dagvattenvolymen. For Tessinomréadet i sin helhet
féreslas ett traditionellt dagvattenledningssystem med lokala dagvattenlosningar nara kéllan
tillsammans med svackdike [dngs med Lennings vag samt slutligen ett fordrojningsmagasin. For
etapp 2 har en plats fér mojlighet att uppfora ett fordréjningsmagasin pa ca 550 m® sakerstallts
pa plankartan, vilket bedoms som positivt. Genom att uppfora en [6sning dar dagvatten far
transporteras genom dammar och dyl. innan det leds vidare till recipient, s kommer en stor
del av de féroreningar som finns i dagvattnet att reduceras och fastlaggas i dammar och infil-
trationsstrak. Dammar, kanaler och dyl. kommer att fungera som fororeningsfalla och oljefélla.
Rening sker framst genom fordrojning och genom att féroreningar som ar bundna till partiklar
sedimenterar och fastnar i vegetationen. En viss rening av vattnet sker ocksa genom att véxter-
na tar upp och binder féroreningarna. Pa plankartan har en generell bestdmmelse inforts som
reglerar maximalt flode av dagvatten. Detta bedéms som positivt och gor att andelen dagvatten
som slapps till det kommunala dagvattensystemet kontrolleras, och kommunen férhindrar att
systemet Overbelastas. De vattenrenande atgarder som foreslas bedoms inte motverka miljo-
kvalitetsnormerna for vatten i Stadsfjarden. Atgarderna medfér en rening av dagvattnet, och
dessa ir ett led i att malen for miljokvalitetsnormerna fér vatten och vattenférekomst uppnas.

For att minska belastningen pa dagvattenhanteringen, och pa Stadsfjérden, bor sa kallade grona
ytor pd tak anvindas nar det ar mojligt. Takavvattning med “rent vatten” bér ledas sérskilt och
direkt till recipient for att inte gora behovet av fordréjnings- och reningsdammar stérre &n néd-
vandigt. Om sa gors bedoms méjligheterna att 16sa fordréjning och rening av dagvattnet inom
planomradet som mojliga. Detta har sakerstéllts pa plankartan for etapp 1, och bor séledes
sikerstéllas p3 byggnader inom etapp 3 och 4. Positiva effekter uppnas.

Jamférelse med nollalternativ
Vid en jamférelse mellan nollalternativet och planforsiaget, beddms planférslaget vara att fore-
dra, da dagvattenrenande atgérder foreslas.

Féreslagna dtgirder
Inga atgarder foreslas.

6.9 Klimat och sarbarhet

Havsnivan har en avgodrande inverkan pa den fysiska planeringen. Vid tillfallen med hégvatten
utgér strandlinjen en definitiv grans for vilka omraden som &r lampliga for bebyggelse och infra-
struktur, Det &r inte bara konstruktioner i de 6versvdmmande omradena som riskerar problem.
Vid hégvatten stiger dven grundvattenytan till motsvarande niva som havsytan. | avgransning till
dversvamningen kan avloppsledningar och andra konstruktioner som ligger under markniva pa-
verkas, dven om markytan inte dr 6versvammad. Ett vanligt problem &r uppsprutande avlopps-
vatten, avloppsbrunnar och toaletter i kdllarvaningen till hus som ligger i ndrheten av det 6ver-
svimmade omradet. Ledningsnat for dricksvattenforsérjning och stromforsorjning kan hotas.
Stigande havsnivaer och medféljande forlust av land kan ocksa leda till konkurrens om markyta.
Nykdpings kommun har tagit hansyn till stigande vattennivder nér de har faststallt riktlinjer for
lagsta grundldggningshéjd. Nykopings kommunen tillampar riktlinje i den fysiska planeringen;
Byggnader ska utféras s att de bedéms klara ett hogsta vattenstédnd pé +2,2 (RH2000).

Klimatférandringarna maste beaktas i den fysiska planeringen, framfor allt de stigande vattenni-
vaerna, da planomradet ligger relativt nara havet samt har hog grundvattenniva. En svarighet &r
att bedéma vilka maxnivaer som kan bli aktuella samt i vilket tidsperspektiv beddmningen skall



avgrdnsas till. Mot bakgrund av dessa aspekter anges det i planen att byggnader ska utféras sa
att de beddms klara ett hogsta vattenstand pa +2,2 (RH2000). Planering av verksamheter i bot-
tenvaningar under den nivan bor anpassas till en héjning av vattennivan.

Kommunen har upprattat en férprojektering av mark, se vidare bilaga 4. | férprojekteringen har
héansyn tagits till foljande aspekter:

¢ En minsta fardig golvhojd pa + 2,2 m

¢ Forutsattningarna i den férdjupade 6versiktsplanen

¢ Befintlig markniva (for att minimera andelen fylinadsmassor sa mycket som mdijligt)
e Att erhalla en god |6sning for VA och dagvatten

¢  De geotekniska forutsattningarna

¢  Befintlig markniva fér Kv. Linjalen 1 och kvarterets anslutningsvag

| forprojekteringen har foreslagna marknivaer angetts for Tessinomradet. Dessa varierar fran

+ 2,40 i soder, + 2,10 i 6ster och + 5,5 i norr. Med dessa marknivaer klarar utformningen inom
Tessinomradet kommunens riktlinjer avseende hogsta vattenstand pa +2,2 (RH2000) och risken
for att en negativ paverkan sker pa omradets dagvattennét vid en framtida havsnivahojning och
skyfall bedéms som mycket liten.

For att lyckas med en hallbar dagvattenhantering krévs en helhetssyn och ett brett samarbete
mellan kommunens forvaltningar. Hanteringen av dagvattnet ska utféras s& att 6versvamningar
och fuktskador undviks pa byggnader och anldggningar. Det ar dven viktigt att ta hojd fér fram-
tida klimatforandringar. En hallbar dagvattenhantering skapas genom att utforma dagvattenhan-
teringen for att bade ta hand om dagvattnet vid kéllan, férbindelsepunkt och innan utslapp till
recipient. For att fa en trog avledning till recipient far garna dagvatten avrinna ytligt och i 6ppna
system. Detta stéller dock krav pa hojdséttning av planerad tomtmark och végar. Vid extrem
nederbérd dr det inte mojligt att direkt leda bort allt dagvatten som kommer frén de hardgjorda
och grona ytorna. Dagvattnen kan tillfalligt Idtas Oversvdamma anvisade ytor. | detta fall huvud-
sakligen gator och parkeringar, innan dagvattensystemet kan avleda dagvattnet. H6jdsattning av
ytor i detaljprojekteringen &r hdr avgorande for hur dagvattnet rinner pa ytan. For att ytterli-
gare klimatsakra for intensivare regn an ett regn med 10-ars dterkomstid foreslas att dagvat-
tensystemet 6ppnas upp i hojd med parkytan i Tessinomradet (etapp 3). Straket kan forses med
kupolsilar dér vattnet kan stiga tillfalligt nar dagvattenledningens kapacitet nyttjas fullt ut och
trycknivan i ledningen ar hog. Straket kan storre delen av tiden utnyttjas fér andra &ndamal som
lek och rekreation.

Kommunen har upprattat en forprojektering av VA for Tessinomradet. Forprojekteringen har
utgatt fran den uppréttade dagvattenutredningen. | férprojekteringen har hansyn tagits till de
marknivaer som foreskrivs i projekteringen av mark, vilket gor att negativa konsekvenser upp-
star vid en framtida h6jning av grundvatten och en dkad nederbord undviks.

I detaljplaneforsiaget bedoms klimataspekterna har beaktats. Risk finns for att vattennivaerna
kommer att stiga i omradet, men i nuldget bedéms det vara svart att se inom vilken tidsperiod
som det kan bli aktuellt, samt hur hogt vattenstandet kommer att bli. P4 plankartan har den
stigande vattennivan beaktats genom bestammelser gillande lagsta golvniva.

Jamférelse med nollalternativ
Aven om en exploatering enligt nollalternativet blir aktuell, maste ovanstdende klimataspekter
beaktas. Mot bakgrund av detta, beddms nollalternativet och planférslaget vara likvardiga.



Foéreslagna dtgérder
Vid detaljprojektering av dagvattensystem och VA-ledningar bér klimataspekterna beaktas.

Ett brett samarbete mellan kommunens olika forvaltningar bér genomféras.

6.10 Geoteknik

Etapp 1

Inom etapp 1 bestar jorden av silt och lera till relativt stora djup, upp till ca 20 m. Leran beddms
vara nagot éverkonsoliderad, vilket innebér att marken till viss del kan belastas med uppfyllning
eller med relativt latta byggnader utan att skadliga séttningar uppstar. Fér tyngre byggnader,
t.ex. byggnader i mer &n ett plan, stora koncentrerade pelarlaster eller vagglaster alternativt vid
storre uppfylinader @n ca 0,5 m s& maste sérskilda utredningar goras for att bestimma behov
och omfattning av forstarkningsatgarder. For tyngre byggnader maste troligtvis stommen pélas,
eventuellt krévs dven palning fér golven. Det ar viktigt att omradets hojdsattning beaktas vid
bestdmning av forstarkningsbehovet. Aven for hardgjorda ytor ar hjdsattningen viktig. Nagra
satt att férstarka marken for att undvika sattningar for yttre mark, hardgjorda ytor etc, pd grund
av uppfylinader &r att forbelasta marken med en éverlast for att ta ut blivande séttningar fore
fardigstéllandet av ytorna eller anvanda lattfyllning (tex. cellplatst, Hasopor, leca) alternativt
stabilisering med kalkcementpelare.

En geoteknisk bedémning har gjorts utifran den férprojektering av mark som har upprittats.
Den féreslagna hojdséttningen innebar generellt en hjning av markytan med ca 40 — 80 cm
inom hela omradet med undantag av ytan for skyddsrummet dér hdjdséttningen innebér en
avschaktning. | den sddra delen av etappen ligger befintlig markyta som ldgst och hér blir hoj-
ningen av marknivaer lokalt mer an 100 cm. Darfor bor en geoteknisk undersékning och utred-
ning utforas. Undersdkningen bor omfatta cpt-sonderingar, skruv- och kolvprovtagningar samt
installation av grundvattenrér utforas.

Etapp 2

Gillande etapp 2 konsekvensbedoms inte de geotekniska férhallandena, da en skola nyligen har
uppforts inom omradet. | samband med exploateringen har hansyn till de geotekniska férhal-
landena tagits.

Etapp 3
Inom etapp 3 foreslas i den véstra delen ett parkomrade, och i den dstra delen flerbostadshus

och handel. Fér parkmarken behéover troligtvis ingen ytterligare utredning om forstarkningsat-
garder utféras om en eventuell uppfyllning begrénsas till ca 1,5 m. Vid anléggande av séttnings-
kéansliga ledningar bor dock markférhallandena kontrolleras ytterligare.

For byggnaderna i den 6stra delen krévs pélning, sannolikt bade fér stomme och for golv. For
hardgjorda ytor ar hojdsattningen viktig, uppfylinader stérre &n ca 0,5 m kan leda till sattningar
som kan bli ett problem vid entréer, ledningsanslutningar etc. Nagra sitt att férstarka marken
for att undvika séttningar for yttre mark, hardgjorda ytor etc, pa grund av uppfylinader &r att
férbelasta marken med en Gverlast for att ta ut blivande sattningar fére fardigstallandet av
ytorna eller anvanda léttfylining (tex. celiplatst, Hasopor, leca) alternativt stabilisering med
kalkcementpelare.

Med utgéngspunkt fran den forprojektering av mark som har uppréttats for Tessinomradet, har
en geoteknisk bedémning utforts. Den foreslagna hdjdsattningen innebér en hdjning av marky-



tan med ca 80 cm inom &stra omradet (ej parkomradet) med undantag av delarna langst i dst
och syddst dar nivderna innebar en héjning av marknivaerna med 100 — 180 cm. Darfér bér en
geoteknisk undersokning och utredning utforas. Undersokningen bor omfatta cpt-sonderingar,
skruv- och kolvprovtagningar samt installation av grundvattenror utféras.

Etapp 4
Grundléggning med palning rekommenderas for planerade byggnader i omradet. Langst i norr

kan det vara mojligt att grundlagga latta en- och tvaplansbyggnader utan férstarkningsatgérder
alternativt att enbart pala for stomme och utfora grundlaggning av golv direkt pa mark. Troligt-
vis ar leran och silten nagot 6verkonsoliderad, s att uppfylinader pa ca 1 mi den norra delen
av omradet och ca 0,5 m i den s6dra delen av omradet kan goras utan att skadliga sattningar
uppkommer pa hardgjorda ytor och pa va-ledningar.

Kompletterade geoteknisk undersokning och utredning méaste utféras i projekteringsskedet eller
annu tidigare for att hitta granser for olika grundlaggningsmetoder, for att bestamma pallangder
samt for att undersoka jordens séattningskanslighet. Undersokningen bér omfatta cpt-sondering-
ar, skruvprovtagningar samt installation av grundvattenrér.

Med utgangspunkt fran den forprojektering av mark som har uppréttats fér Tessinomradet, har
en geoteknisk beddmning utférts. Den foreslagna hojdsattningen for den sédra delen av etap-
pen inneb&r sma nivajusteringar av markytan — delvis fyllning och delvis avschaktning. Fylinads-
hoéjden ar ofta mindre dn 30 cm och i begransade delar som hégst ca 50 cm. | den norra delen
av etappen innebar den féreslagna hojdsattningen ca 30 — 90 cm hojning av markytan. Jordens
sattningsegenskaper ar dock béattre har @n i den s6dra delen.

Sammanfattande bedémning

Palning kommer troligtvis att behdvas for de allra flesta byggnaderna inom planomradet, oav-
sett hdjdsattning av marken. Men de foreslagna marknivaerna kan dven innebéra att marken
maste fOrstarkas for hardgjorda ytor, vilket kan medféra stora kostnader. Darfér bedéms de
foreslagna geotekniska undersékningarna behova utforas fore en exploatdr tar dver omradet,
sa att forutsattningarna avseende geotekniska forstarkningsatgérder ar klarlagda.

Jamférelse med nollalternativ

Omradets laga markforhallanden och komplicerade geotekniska forhallanden innebir att det

ar svarexploaterat enligt gallande stads- och detaljplaner. | samband med ny planering utreds
férutsattningarna noggrannare och marken kan pa sa satt lattare anvandas till den markanvéand-
ning som omradet &r mest lampad for. Planforslaget bedéms som mer férdelaktigare.

Féreslagna atgirder

Kompletterande geotekniska undersdkningar och utredningar bor utforas i projekteringsskedet
inom samtliga detaljplaner for att bestdmma behov av forstarkningsatgarder fér bade yttre
mark och fér byggnader. Detta har faststéllts pa plankartan (etapp 1) genom en generell be-
stammelse “Bygglov skall féregds av geoteknisk besiktning eller utredning”. Detta bedéms som
positivt och sékerstéller de markens beskaffenhet inom omradet. Samma bestammelser bér
anvandas i kommande detaljplaner.

| det fortsatta arbetet med planen bor man i ett relativt tidigt skede gora en riskanalys avseende
de geohydrologiska forhallandena inom hela planomradet for att kunna géra en beddmning

om den planerade exploateringen kan leda till permanenta grundvattensénkningar i omrédet.
Grundvattensankningar kan leda till markséttningar och/eller dndrade grundlaggningsférhallan-
den for byggnader och uppfylinader.



7 Miljokvalitetsmal

Detta avsnitt presenterar en bedémning som gjorts av detaljplaneférslaget i forhallande till de
av riksdagen antagna miljémal. En miljokonsekvensbeskrivning ska enligt miljébalken innehalla
"en beskrivning av hur relevanta miljokvalitetsmél och andra miljéhénsyn beaktas i planen eller
programmet” (6 kap 11 § punkt 5). Syftet med analysen &r att utvardera ett genomforande av
forslaget i forhallande till den ekologiska dimensionen av en uthallig utveckling. Huvudfragan
for analysen r; Bidrar ett genomférande av detaljplanerna for Ostra Tessinomrédet till att
uppnd miljémdlen? De konsekvensanalyser som gjorts i de foregadende kapitlen utgor underlag
for analysen. | analysen nedan presenteras forst det nationella malet, dérefter redogdrs moti-
ven for gjorda bedémningar i forhallande till det nationella malet (prop. 1997/98:145).

Nationelit miljémal Berérs Berdrs inte

Begransad klimatpéverkan 0

Frisk luft 0

Bara naturlig férsurning

Giftfri miljé

Skyddande ozonskikt

Saker stralmilj6

Ingen dvergddning

Levande sjdar och vattendrag

O |O |O |O |O |O |O

Grundvatten av god kvalitet

Hav i balans samt levande 0
kust och skargard

Mylirande vatmarker

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

O |0 |O |O

Storslagen fjallmiljo

God bebyggd miljo 0

Ett rikare vaxt- och djurliv o

Nedan konsekvensbeddms de berérda miljomalen:

73 Begrinsad klimatpaverkan

Planforslaget medfor en 6kad trafikintensitet, men omradets centrala och strategiska lage ger
dock goda férutsattningar for energisnala transporter som GC-trafik samt kollektivtrafik, och
minskar darfor trafikens paverkan pa miljomalet. Méjligheten att anvadnda cykel 6kar ocksa
genom planerade gdng- och cykelstrak. | fortsatt planering kan ytterligare atgéarder foreslas for
att minska en negativ klimatpaverkan, tex energieffektiva hus, klimatsmarta l6sningar for de ho-
ende, attraktiva cykelparkeringar, bilpooler etc. Planférslaget bedéms inte motverka miljomalet.
Det strategiska laget medfér att inga némnvarda negativa konsekvenser bedoms uppsta.

7.2 Frisk fuft

Se resonemang under kap 7.1 Begransad klimatpaverkan.



En utbyggnad enligt detaljplanen kommer att leda till 6kat trafikarbete. Okad trafik innebar
okade utslapp av kvaveoxider och partiklar. Ingen analys av etableringens inverkan pa luftkvali-
teten i omradet har gjorts, men da omradet &r dppet och vilventilerat intill sitt direkta |lage intill
havet bedéms risken for dverskridanden av luftkvalitetsnormen som forsumbar. Da planomra-
det &r relativt centralt beldget och goda maojligheter finns att ta sig till och fran omradet med
kollektivtrafik och cykel istéllet for med bil, bidrar detta till positiva konsekvenser fér miljokvali-
tetsnormerna och folkhélsan. Planférslaget bedéms inte motverka miljomalet.

7.3 Havibalans samt levande kust och skargard

De vattenrenande atgérder som foreslds, medfor att dagvattnet erhaller en mycket god renings-
effekt innan utslapp till Stadsfjarden. Fororeningarna i dagvattnet far en chans att fastliggas i
planteringar, grénytor, avvattningsstrak, svackdiken etc. innan det slutligen leds till ett fordroj-
ningsmagasin for ytterligare rening innan det transporteras till Stadsfjarden. Alla atgarder for
att fordroja dagvattnet s néra kallan som méjligt ar att foredra for att fa en tréghet i systemet.
Trots att andelen hardgjord yta 6kar inom planomradet har atgarder foreslagits som omhan-
dertar den 6kade andelen dagvatten. God reningseffekt forvantas. Planforslaget bedéms inte
motverka miljomalet.

7.4 God bebyggd miljé

Foreslagen markanvandning inom Tessinomradet bedoms folja intentionerna i 6versiktsplanen
samt den fordjupade Oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta. Féreslagna detaljplaner
medfdr att nya rekreativa, sociala och rumsliga upplevelsevarden kan skapas. Nya invanare

ges god tillgang till staden, havet och natur samtidigt som tryggheten och tillgéangligheten till
omradet okar. Det centrala laget och mojligheten med tillskapade GC-strak innebir en koppling
till de 6vriga stadsdelarna inom Nykopings samt andra intilliggande rekreations- och gronomré-
den. Framkomligheten och tillgéngligheten bedéms som god. Aven trafiksdkerheten inom och i
anslutning till Tessinomradet beddms som tillfredstallande. Bullerberakningar visar att géllande
gransvarden Overskrids for delar av foreslagen bebyggelse, men med ratt dtgarder bedéms dock
att mélet kan uppnas och de boende kommer att kunna erbjudas goda livsmiljéer. Fér skolan
och befintlig bebyggelse dverskrids inte géllande riktvarden. Atgarder ar faststillda pa plankar-
tan for etapp 1, och for etapp 2 har en bestdmmelse géllande stérningsskydd fér buller inarbe-
tats pa plankartan, vilket beddms som positivt.

Planforslaget beddms medverka till att uppfylla miljomalet.

7.5 Sammanfattande bedémning

Féreliggande planforslag for kvarteret Tessin verensstammer med intentionerna i kommu-
nens 6versiktsplan samt den fordjupade Oversiktsplanen fér Nykopings tatort och Skavsta.

Ett genomférande av detaljplanerna innebéar ingen eller begransad péverkan pa miljdmalen.
Planforslaget innebar inga ndmnvéarda negativa konsekvenser pa natur- och kulturmiljo. Dare-
mot medfor planforslaget dkad trafik. Dock bedéms de negativa konsekvenserna av den dkade
trafiken vara begréansade genom omradets strategiska och centrala lage. Bullerutredningen visar
pa forhéjda buliernivéer inom delar av omradet, men atgarder kan genomféras for att klara rikt-
vérden for buller. Planférslagets goda lége ger goda forutsattningar for energisnéla transporter
sadsom gang-, cykel- och kollektivtrafik. Dessutom foreslas atgarder for att rena dagvatten, vilket
innebdr positiva effekter. Dock behéver ytterligare utredningar géllande geoteknik, geohydro-
logi samt risker fran farligt gods vid cirkulationsplanen ytterligare utredas. Sammanfattningsvis
bedéms planférslaget medverka till att miljdmalen uppfylls. Tabellen nedan redovisar den sam-
manfattande bedémningen:



Miljomal Beddmning

Begransad klimatpdverkan Beddms inte motverkas
Frisk luft Bedéms inte motverkas
Hav i balans samt levande kust och skargard Beddms inte motverkas
God bebyggd miljo Beddms inte motverkas

Sammanfattande bedémning

8 Miljokvalitetsnormer

8.1 Alimant

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r juridiskt bindande styrmedel som regleras i miljobalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm ska tas fram pa vetenskapliga grunder och ange den miljokvalitet
som manniskan och/eller miljon kan anses tala. Fér ndrvarande finns miljkvalitetsnormer for:

e Luftkvalitet (utomhusluft) omfattande kvévedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bensen, kol-
monoxid, bly, partiklar och ozon.

e Fisk- och musselvatten

e Buller

e  Vattenférekomster

For information om miljbkvalitetsnormer fér buller se kap 6.6. Buller. Miljokvalitetsnormer for
vattenfirekomst och fisk- och musselvatten berdrs inte av planerat projekt. (Kalla:www.vat-
tenkartan.se)

8.z Miljokvalitetsnormer for vattenforekomst

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrinstrument inom vattenférvaltningen. Normerna uttryck-
er den kvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vatten-
forekomster ska uppna normen god status till &r 2015 och att statusen inte férsamras. Om den
aktuella statusen har beddmts som god eller hég och det har bedémis att det inte finns ndgon
risk for forsamring ska normen faststéllas till god respektive hog status till &r 2015. Det vill saga
ingen forsamring far ske frdn nuvarande status. Om prognosen ar att statusen kan komma att
forsamras maste stgarder vidtas for att bibehalla vattenkvaliteten.

Jdag rinner dagvattnet frn planomradet via ledningar till diket Krokodilkarret och vidare ut i
Stadsfjarden. Stadsfjarden omfattas av miljdkvalitetsnormerna (MKN) for vatten. Vattenmyndig-
heten har klassat Stadsfiarden till dalig ekologisk status. Klassningen &r expertbeddmning som
baseras p3 niringsamnesstatus. Den kemiska statusen (exkl. kvicksilver) frén ar 2009 uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen anger att Stadsfjarden ska uppna god ekolo-
gisk status &r 2021, och uppné en god kemisk ytvattenstatus ar2021.

D& andelen hardgjord yta och da grundvattnet i omradet har en hog niva samt att det bedéms
finnas risk for dversvimning och vattensjuka marker, dr dagvattenhanteringen en stor och
viktig fraga. Da planomradet aven ligger i anslutning till Stadsfjarden, som omfattas av miljé-
kvalitetsnormerna for vatten, ar dagvattenhanteringen &ven en viktig fraga ur reningssynpunkt.
Kommunen har upprattat en dagvattenutredning, se bilaga 2 samt en férprojektering for VA. |
utredningen har tagits fram olika alternativ for dagvattenhantering i omréadet, och ett alternativ



har valts (alternativ 2:2). Férprojekteringen har utgatt fran detta alternativ samt fran den over-
siktliga markprojektering i omradet. | alternativet fordrojs dagvattnet i flera steg innan det nar
recipient. Detta medfor att dagvattnet erhaller en mycket god reningseffekt innan utslépp till
Stadsfjarden. Féroreningarna i dagvattnet far en chans att fastlaggas i planteringar, gronytor, av-
vattningsstrak, svackdike etc. innan det slutligen leds till ett fordréjningsmagasin (i de sydostra
delarna av etapp 2) for ytterligare rening innan det transporteras till Krokodilkarret och slutligen
Stadsfjarden. Alla atgarder for att fordréja dagvattnet sé néara kallan som méojligt ar att féredra
for att fa en tréghet i systemet. | detaljplanen fér etapp 1 har en bestdmmelse inforts att grona
tak skall anlaggas. Grona tak lattar pa trycket under normala regn, genom att de férdréjer flodet
fran tak till dagvattenrannor, samtidigt som delar av regnvattnet tas upp av vaxterna pa taken
och darmed aldrig kommer vidare ut i rérsystemet. Detta bedéms vara mycket positivt, och
minskar trycket pa det befintliga dagvattensystemet.

Lennings vag utgor sekundarled for farligt gods transport. Med hanvisning till detta bor dag-
vattenhanteringen vara sadan att det vid en olycka gar att stoppa dagvatten fran denna fran att
rinna ut i recipient. For att undvika att negativa konsekvenser uppstar vid en eventuell olycka
bor dagvatten fran Lennings vag kopplas till det kommunala dagvattensystemet via ett for-
dréjningsmagasin. Fordrojningsmagasinet bor utformas sa att det gar att sanera i handelse av
olycka.

Planférslaget bedoms medfora positiva konsekvenser for miljokvalitetsnormerna for vattenfo-
rekomst och verkar for att kvalitetskraven skall uppnas och bibehallas. | nollalternativet féreslas
ingen hantering av dagvattnet, vilket bedéms vara negativt. Vid en jamforelse mellan planforsla-
get och nollalternativet bedéms dérfor planférslaget vara att foredra.

8.3 Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Den storsta kéllan till fororeningar i och i anslutning till planomradet ar trafiken pa Lennings
vég. Tidigare gjorda mé&tningar i Nykoping (langs Repslagargatan) har visat pa en problembild
nér det galler partiklar (PM10). Miljokvalitetsnormerna har dock inte 6verskridits. En utbyggnad
enligt detaljplanen kommer att leda till 6kat trafikarbete. Okad trafik innebar 6kade utslapp av
kvéaveoxider och partiklar. Ingen analys av etableringens inverkan pa luftkvaliteten i omradet har
gjorts, men da omradet dr 6ppet och véalventilerat intill sitt direkta I&ge intill havet bedéms ris-
ken for overskridanden av luftkvalitetsnormen som férsumbar. D& planomradet ar relativt cen-
tralt belaget och goda méjligheter finns att ta sig till och fran omradet med kollektivtrafik och
cykel istéllet fér med bil, bidrar detta till positiva konsekvenser for miljokvalitetsnormerna och
folkhélsan. Planférslaget beddms inte medverka till att miljokvalitetsnormer for luft verskrids.

Jamfort med foreslagen exploatering inom Tessinomradet beddms nollalternativet medféra en
néagot lagre trafikokning. Detta innebar att andelen utslapp till luft i nollalternativet &r nagot
mindre. Samma bedémning gors for nollalternativet som for planforslaget. Gallande miljokvali-
tetsnormer f6r luft bedéms inte Gverskridas.

g Folkhalsomal

De 6vergripande mélen for folkhélsan i Sverige ar att “skapa samhdlleliga forutsdttningar fér
en god hdlsa pé lika villkor for hela befolkningen.” Folkhalsa handlar om allt fran individens
egna val och vanor till strukturella faktorer som yttre miljoer och demokratiska réttigheter i
samhillet. Elva 6vergripande malomraden finns framtagna nationellt for folkhalsa. Mal fem




omfattar Miljder och produkter. Det handlar om hela var fysiska omgivning - luft, mark, vatten
samt den bebyggda miljén. Boende, transporter, produktion och konsumtion av varor ger ocksa
upphov till manga faktorer som pé olika sitt paverkar hilsan. Aven skadeperspektivet inne-
fattas i malomradet och syftar till att skapa sdkerhet i olika typer av miljéer som till exempel
trafikmiljo, arbetsmilj6, bostad, skola och fritid. En |angsiktigt god folkhilsa &r beroende av en
halsobringande och sdker yttre miljé. Miljé och riskfaktorer ska ocksé hanteras s& att miljon i

sa stor utstrackning som maojligt inte tar skada och att risken for att méanniskor utsitts fér skada
minimeras. Flera forskningsstudier visar att miljofaktorer paverkar halsan. Folkhalomalen ar
rekommendationer och de som har betydelse for denna MKB ar framst:

Delaktighet och inflytande i samhallet
Vid framtagande av en detaljplan har alimanheten méjlighet att yttra sig och pé sa satt vara
delaktiga i kommunens samhallsplanering.

Malet rymmer dven handikappolitikens mal eftersom tillgingligheten fér alla, dven funktions-
hindrade ska beaktas. Planforslaget bidrar till att den yttre miljon utformas fér god tillganglighet
och orienterbarhet. D& féreslagen handelsverksamhet kommer att ligga i ett strategiskt cen-
tralt beldget omrdde med goda mdjligheter att ta sig med kollektivtrafik, gdng- och cykel samt
bil, bidrar utformningen av Tessinomradet till att medverka till att folkhdlomalet uppfylis. Den
planerade parken avses ocksd utformas med funktioner som passar fler &ldrar samt handikap-
pade dn vad som finns idag. En lekplats bor inte bara tilltala de yngsta utan dven aldre barn och
ungdomar.

Sunda och sdkra miljéer och produkter
Nérhet till naturmiljé och en saker trafikmiljo samt en god boendemiljé tryggar en god och sund
miljo for boende inom omradet samt dess besokare.

Okad fysisk aktivitet

Nérhet till rekreationsomréden, omradets strategiska lage samt den planerade parken erbjuder
stora majligheter till fysisk aktivitet for de boende. Intentionerna fér Tessinomradet kommer att
medfora att tillgéngligheten for allmanheten 6kar samt att omradet kommer att befolkas under
storre delen av dygnet, aret om.

Ekonomisk och social trygghet

Planforslaget ger en fysisk forutsattning for att 6ka tryggheten i narmiljon inom ptanomrédet.
For att skapa en trygg stadsmiljé inom omradet har det i detaljplanen for etapp 1 stéllts krav pa
grundlaggande och trygghetsskapande atgarder. Bland annat skall byggnader planléggas sa att
dessa har entréer mot gator och park. Parker och andra offentliga anlaggningar ska liggas s& att
det finns méjlighet till uppsikt fran gator och byggnader runt omkring. Genom det planerade
handelsomradet mojliggors dven arbetstillfallen.

Sammanfattande bedémning
Totalt sett beddms utformningen av Tessinomradet bidra till att folkhalsomalen uppfylls.

10 Maluppfylinad av hallbarhetskriterier

Tabellen nedan redovisar maluppfyllinad av héllbarhetskriterier, som utgar fran de planindika-
tiorer som studerades i den fordjupade 6versiktsplanen. Nagra av planindikationerna &r inte
mdjliga att styra i samband med att detaljplan uppréttas, utan hanskjuts till exploateringsskedet
och exploatdren. For de rutor som fargas grona gors beddmningen mycket bra.




Planindikatorer

Beddmningsstege

Uppfyllelse detaljplan

Mkt bra Accepta- Daligt
belt

Funktionsblandning - Bland- 50/50- 70/30- 100/0 kvm | 50/50-70/30 kvm bost/arbp!.

ning mellan arbetsplatser och | 70/30 kvm | 90/10 kvm | bost/arbpl

bostdder. bost/arbpl. | bost/arbpi

Tillganglighet till kommersiell | 0-400 m 401-800m | >800m Inom Tessinomradet plane-

service. ras kommersiell service.

Tillganglighet till kollektivtra- | 0-400 m 401-800m | >800m | direkt anslutning till Tes-

fik (stadstrafik). sinomradet finns busshall-
platser for stadstrafik.

Avstand till gronomrade. 0-200 m 201-300m |>300m Inom Tessinomradet avses
ett gronomrade/park att
uppféras. Dessutom foreslas
en GC-tunnel uppféras som
direkt ansluter till Rosvalla.

Avstand till vattenomrade. 0-200 m 201-300m | >300m Ca 200 meter

Lokalt omhédndertagande av 100 % Enligt dagvattenutredningen

dagvatten. bed6éms det vara méjligt
att ca 1/3 av dagvattnet
tas omhand lokalt. Detta
mot bakgrund av hur stort
lampligt utrymme det finns
inom Tessinomradet samt
att det finns ett fullstandigt
kommunalt ledningsndt med
kapacitet i anslutning till
omradet.

Andelen nybyggda hus som >90% 50-90% < 50% Styrs inte av detaljplanen,

har hogst 75 % energiforbruk- utan exploatéren. Tessin-

ning jarmfort med kraven i omradet avses anslutas till

gallande regelverk. fjdrrvdrme.

Restidkvot cykel/bil fran 1,5 ggr 1,7 gar >2ggr Majligheten att cykla mel-

Stora torget ti}l varje stadsdel lan Tessinomradet och de

(jamforelse av restid mellan centrala delarna i Nykoping,

cykel och bil). bedéms vara mycket goda.
Framkomligheten med cykel
bedéms vara godare an med
bil.

Restidskvot kollektivtrafik/ 1,5 ggr 1,7 ggr > 2 ggr Busshallplats till stadstrafik

bil fran Stora torget till varje finns i direkt anslutnig till

stadsdel (jamforelse av restid Tessinomradet. Mojligheter-

mellan kollektivtrafik och bil). na till kollektivtrafik bedéms
som goda.

Antal hyresratter i nybyggda >50% 30-50% < 30% Styrs inte i detaljplan. Beror

flerbostadshus. pa exploatdren

Avstand till rekreationsmdjlighet. 0-1km 1-2 km > 2 km Mindre &n 1 km




Tabellen ovan redovisar att manga av de hélllbarhetskriterier som utgar fran de planindikatorer
som studerades i den férdjupade dversiktsplanen uppfylls mycket bra. Vissa faktorer kan dock
inte styras i samband med detaljplanelaggning, exempelvis hur stor andel av de nybyggda hu-
sen som har hogst 75 % energiférbrukning jamfort med kraven i gdllande regelverk.

11_Konsekvenser under byggskedet

Under byggtiden kan projektet innebara en viss stérning, framfor allt for de boende intill
detaljplaneomradet. Stérningarna kan besta i trafik av entreprenadmaskiner och transportfor-
don, sprangning samt bl a buller, vibrationer och damning. Omledning av trafik kan bli aktuellt.
Arbetstiderna for entreprenadarbetena ar normalt 7.00-16.00. Vid enstaka tillfallen kan arbeten
under andra tider bli aktuella. Stérningarna ar endast temporéra.

Under byggtiden handhas miljofarliga @mnen i viss utstrackning i form av oljor och brénslen,
varfor forsiktighet bor iakttas. Risk kan finnas under byggtiden att féroreningar licker ut i grund-
vattnet med negativa konsekvenser som foljd.

Foreslagna atgirder

Byggplatsen skall organiseras sa att all mark och vegetation utanfor arbetsomradet skyddas och
inte anvands till etablering av upplag etc. Under byggtiden skall avvattningen av arbetsplatsen
kontrolleras sa att inte fororenat vatten lacker ut i recipient. Inga sa kallade farmartankar eller
andra forrad av oljor och drivmedel skall stéllas upp inom eller i anslutning till planomradet.
Arbetsmaskinerna skall vara forsedda med bukplatar som samlar upp spill av motorolja, trans-
missionsolja, hydraulolja och brénsle. Arbetsledningen skall ocks besiktiga arbetande maskiner.
Protokoll uppréttas och hallas tillgéngliga for bestéllaren. | arbetsmaskinernas hydraulsystem
skall vegetabilisk olja anvdndas. Naturvardverkets riktvarden for buller fran byggplatser bor ej
overskridas.

12 Samlad beddmning/Icke teknisk
sammanfattning

I den inledande fasen av plan och MKB-arbetet gjordes en avgransning av Nykdpings kommun. |
avgrénsningen gjordes en uppskattning av vilka aspekter som kan medféra betydande miljépa- :
verkan. Féljande miljoeffektsomraden har bedomts kunna medféra en betydande miljopéver-

kan:

s  Buller fran Lennings vag

e Risker (Framfér allt farligt gods, d& Lennings vag utgor en sekundér transportled for farligt
gods)

e  Landskapsbild och gestaltning

e Vatten (Framfor allt paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjérden, dagvatten samt klimat)

Under arbetets gdng med projektet har daven de geotekniska forhallandena inom Tessinomradet

visat sig vara komplicerade. Mot bakgrund av detta har dven kommunen beddémt att de geotek-

niska férhallanderna kan medfora en betydande miljépaverkan.

Under framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen har vidare undersékningar och inven-
teringar gjorts/upprattats for att bedoma planférslagets effekter och konsekvenser, Utredning-
arna &r framst avgrinsade till ovan angivna faktorer. Atgérder har i vissa fall foreslagits for att
eliminera eller minska de negativa konsekvenserna.



Planfdrslaget beddms vara férenligt med intentionerna i den kommunomfattande 6versikts-
planen samt den fordjupade dversiktsplanen for Nykdpings titort och Skavsta. | FOP:en ingar
Tessinomradet i ett utredningsomrade for bebyggelse, ndmiigen Kungshagen-Fagelbo. Hela om-
radet avses utvecklas och omvandias till ett stadskvartersomrade med en integrerad bebyggelse
i form av bostader, kontor, service och handel. | Tessinomradet anges bland annat markanvand-
ningen stad, park och skola.

Stadsbild

Vad géller péverkan pa stadsbilden bedéms de planerade férandringarna fran ett 6ppet och
odefinerat rum, lite trist och 6de, med relativt fa vegetationsinslag, till en levande stadsdel med
handel och arbetsplatser samt ordnade parkmiljoer vara positivt for alla, dven omkringliggande
bebyggelse. Detaljplaneforslaget ger forutsittningarna att knyta ihop omradet med staden

och bli en ny stadsdel. Féreslagna intentioner ger vidare férutsattningar for att koppla ihop de
naturliga strak som finns i omradet. Foreslagen bebyggelse kommer att féréndra utsikten till
viss del for de boende i det nya omradet véster och norr om Tessinomradet. | planférslaget
foreslas omrédet och fa en trevligare gestaltning jaimfort med idag. Detta medfér att utsikts-
mojligheterna for omgivande bebyggelse kommer att 6ka och/eller bli treviigare jamfort med
nuvarande situation. Den norra delen av omradet kommer till stor del vara oforandrad, vilket
gor att siktmdjligheten har inte paverkas i ndgon storre utstrackning. Forandringen av utsikts-
mdjligheterna beddms totalt sett bli liten. Planférslaget bedéms innebira positiva konsekvenser
for stadsbilden. Omradets boende och bestkare bedéms fa trivsamma stadsnéra vistelsemiljver
med parkomrade och sammanhéngande strak som knyter an till andra intilliggande stadsdelar
och grénomraden. De outnyttjade och trista delarna av omradet kommer att férvandlas till
trivsamma vistelseomréden och utgéra métesplatser fér manniskor. Gaturum, promenadstrak,
parker, torg- och platsbildningar avses gestaltas professionellt och harmoniera med omgivande
huskroppar och samspela med avsedd maigrupp och anvindning. Ett medvetet vaxtval ir ett
effektivt instrument for att understryka platsens karaktr. Kommunen héller for narvarande pa
att arbeta fram ett Kvalitetsprogram for Tessinomradet dar mal ar formulerade for bland annat
torg, gatumiljéer, bebyggelse etc. Detta bedéms som positivt.

Foreslagen detaljplan for etapp 2, beféster till stora delar befintlig markanvandning (den
nybyggda Alpha-skolan). Alpha-skolan exponeras mot omgivningen, men bedéms inte vara do-
minant i stadsbilden tack vare det laga antal vaningar (maximalt tre vaningar far uppféras) och
den lagmalda fargen pa fasaderna. Byggnaden utgér en karakteristisk skolbyggnad bestaende
av moduler som aterfinns pa manga platser inom olika stdder, och bedéms inte utgdra nagot
storre avtryck i stadsbilden. Inga namnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Naturmiljé och friluftsliv

Befintlig vegetation inom planomradet kommer till stora delar att beréras. Aven de ildre trad
i omradets sddra delar som kan antas ha vissa naturvirden, bedéms i dagsliget att behova tas
bort. D& naturvardena inom omradet antas vara begriansade och dd omradet redan delvis &r
ianspraktaget, beddms inte nagra namnvéarda negativa konsekvenser uppsta. Den planerade
parken i etapp 3 medfor att nya vaxt- och djurarter tillférs omradet. | etapp 2 sakerstélls dven
det befintliga vegetationsstraket langs med Lennings vég. Aven marklov kravs for fallning av
storre trad, vilket beddoms som positivt,



Kommunens férslag p& markanvéandning inom Tessinomradet bedéms bidra till 6kade frilufts-
livsvérden i omradet. Allménheten kommer att vistas mer i omradet och nyttja parken i det dag-
liga livet. Foreslagna végsektioner ger ocksa upphov till grona och trevliga gaturum genom att
triadalléer foreslas. Detta har sikerstillts pa plankartan i etapp 1 och 2, och bér sa dven géras i
kommande detaljplaner fér Tessinomradet. Aven grona tak (etapp 1 och 2) och planteringar pa
parkeringsytor (etapp 1 och 2) féresl3s, vilket &r positivt inte bara ur stadsbildssynpunkt utan
dven ur naturmiljdsynpunkt. Planerade gang- och cykelstrik bidrar till att mojligheten att ta cy-
kel i stallet for bilen &r stor. Tillgangligheten fér oskyddade trafikanter till andra stadsdelar och
gronomradet dkar, och beddms bli tillfredstalld. Positiva konsekvenser beddms uppsta.

Dagvatten

Vad géller hanteringen av dagvatten har en dagvattenutredning samt férprojektering VA upprét-
tats. | denna har olika alternativ fér omhandertagande av dagvatten studerats. Slutligen har ett
alternativ valts.

De vattenrenande 3tgarder som foreslas, medfor att dagvattnet erhaller en mycket god renings-
effekt innan utslépp till Krokodilkérret och slutligen Stadsfjarden. Fororeningarna i dagvattnet
far en chans att fastlaggas i planteringar, gronytor, avvattningsstrak, etc. innan det slutligen leds
till ett férdrojningsmagasin for ytterligare rening innan det transporteras till Stadsfjarden. Ett
fordrdjningsmagasin pa 550 m® har foreslagits i de syddstra delarna av etapp 2. Alla atgarder for
att fordréja dagvattnet sa néra killan som méjligt &r att féredra for att f4 en tréghet i systemet.
Trots att andelen hardgjord yta okar inom planomradet har atgérder féreslagits som omhander-
tar den 0kade andelen dagvatten. God reningseffekt férvintas.

Miljekvalitetsnormerna fér vatten beddms inte paverkas negativt, utan reningseffekten av dam-
marna kommer att vara ett led i att mélen for miljokvalitetsnormerna for vatten och vattenfore-
komst uppnas. Inga ndmnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Kulturmiljo

Vad géller kulturmiljé bedéms intentionerna fér Tessinomradet inte medféra nagra ndmnvirda
negativa konsekvenser for kulturmiljon. Det bedéms vara positivt fér kulturmiljon och Nyképing
att ett slitet omréde forandras till en levande stadsdel med verksamheter och ordnade miljoer
for allmanheten och boende.

Trafik, trafiksdkerhet och trafikbuller

Planforslaget medfér en 6kning av trafik inne i omradet och utanfér. Ett nytt gang- och cykel-
strak avses dock tillskapas 1angs med de planerade lokalgatorna. Cykeltrafik far forlaggas till
egen korbana. | etapp 2 sékerstalls befintlig GC-vag langs med Lennings vag samt lage for en
planerad GC-tunnel under Lennings vag. En en GC-vig mdjligggors inom parkomradet vaster
om Lennings vag. Ur trafiksékerhetssynpunkt beddms detta vara positivt och sannolikheten for
att en olycka mellan fordon och oskyddade trafikanter skall ske &r liten. Aven befintlig cirkula-
tionsplats i korsningen Tessinomradet/Lennings vag/Brandholmsvigen faststalls. Trafiksakerhe-
ten bedéms bli tillfredstéllande.

Buller paverkar ménniskors halsa och miljon, det ar darfor viktigt att bulierfragan hanteras i

samband med detaljplaneldggning. Kommunen har upprittat en bullerutredning. Resultaten
i denna visar att de planerade bostaderna utstts for buller, framst fran trafiken pa Lennings
vag men dven av trafiken pé lokalgatorna. Féreslagna byggnader i séder (etapp 1), I3ngs med



Lennings vag, uppgar bullernivderna mellan 61-65 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Nagra
av fasaderna inne pa Tessinomradet, langs med de stérre lokalgatorna, innehar bullernivaer
mellan 56-60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. D& géllande riktvirde {55 dBA ekvivalent-
nivad utomhus vid fasad) 6verskrids p& dessa angivna byggnader bedéms negativa konsekven-
ser kunna uppsta och &tgarder boér genomforas som eliminerar eller minimerar de negativa
konsekvenserna. Atgirder har foreslagits i detaljplanen fér etapp 1 och har sakerstéllts genom
bestdmmelser pa plankartan. Bullerutredningen visar att den befintliga skolan och den befint-
liga bebyggelsen inom etapp 2 inte utsatts for buller som Sverskrider gillande riktvarde pa 55
dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Skyddsbestimmelser avseende buller har inférts pa
plankartan fér etapp 2. Bestammelser gallande buller bor dven inféras p& kommande plankartor
i etapp 3 och 4. Inga ndmnvarda negativa konsekvenser beddéms uppsta.

Risker

Lennings vag utgdr en sekundarled for transport av farligt gods. | den syddstra delen finns en
cirkulationsplats som forbinder Lennings vag med Brandhoimsvégen. Cirkulationsplatsen utgor
en forhojd risk jamfoért med en rak vag. En 6versiktlig riksanalys fér Tessinomradet har upprit-
tats. Resultatet visar att en skyddszon mellan Lennings vég och bostader p& 20 m bér tillampas.
Detta skyddsavstand uppfylls i detaljplan for etapp 1 och féreliggande detaljplan fér etapp 2. D3
sannolikheten for att en olycka skall ske &r hogre i och vid en cirkulaionsplats bér riskreduce-
rande &tgarder vidtas vid cirkulationsplatsen. | detaljplanen for etapp 1 avses ett fordrojnings-
magasin/damm uppréttas i de sydéstra delarna av planomradet, i anslutning till infarten il
planomradet och befintlig cirkulationsplats. | planbeskrivningen anges utformningsprinciperna
for magasinet. Pa plankartan for etapp 1 och 2 har &ven inférts krav pa fasadmaterial och ut-
rymningsvagar, vilket beddms som positivt. Féreslagna atgérder i riskanalysen har tiligodosetts,
och inga ndmnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta. | riskutredningen gjordes dven
bedémningen att skyddsavstdnd mellan bensinstation och byggnader (klass A-byggander) skall
uppgat till 25 meter. D& avstdndet mellan Tessinomrédet och bensinstationen uppgér till ca 120
meter, uppfylls kravet pa skyddsavstandet och inga ndmnvirda negativa konsekvenser bedéms
uppsta.

Klimat

Nyképings kommun har tagit hansyn till stigande vattennivaer nar de har faststéllt riktlinjer for
|dgsta grundidggningshojd. Nykopings kommun tilldmpar riktlinjer i den fysiska planeringen;
Byggnader ska utforas s3 att de beddms klara ett hdgsta vattenstand pa +2,2 (RH2000) utan att
ta vésentlig skada. Denna bestdmmelse har sakerstéllts pa plankartan, vilket bedéms som posi-
tivt. Kommunen har &ven genomfért en forprojektering av mark samt VA som har tagit hansyn
till riktlinjen, och visar att denna kiaras.

Geoteknik

Omradets ldga markforhéllanden och komplicerade geotekniska forhallanden innebar att det
ar svarexploaterat. Geotekniska undersdkningar har gjorts med komplettering av dessa bor
utféras i projekteringsskedet inom samtliga detaljplaner for att bestdmma behov av forstirk-
ningsatgarder fér bade yttre mark och fér byggnader. Detta har faststillts p& plankartan (etapp
1 och 2) genom en generell bestammelse “Bygglov skall foregds av geoteknisk besiktning eller
utredning”. Detta beddms som positivt och sakerstéller de markens beskaffenhet inom omra-
det. Samma bestdmmelser bdr anvandas i kommande detaljplaner. | det fortsatta arbetet med
planen bdr man i ett relativt tidigt skede gora en riskanalys avseende de geohydrologiska férhal-
landena inom hela planomrédet fér att kunna géra en bedémning om den planerade exploa-
teringen kan leda tll permanenta grundvattensankningar i omradet. Grundvattensankningar



kan leda till marksattningar och/eller dndrade grundidggningsforhallanden for byggnader och
uppfylinader.

Sammanfattning

I miljickonsekvensbeskrivningen har konsekvenserna och effekterna studerats, speciellt inom
de miljdeffektsomraden som har ansetts medféra en betydande miljopéverkan. Sammanfatt-
ningsvis kan sagas att intentionerna for Tessinomradet inte bedéms medféra nagon risk for att
betydande miljopéaverkan uppstar. Atgarder gar att genomféra och sikerstillas i detaljplanerna
for Tessinomradet som minskar och eliminerar de negativa konsekvenserna. Vid ratt gestaltning
av omrédet beddms positiva konsekvenser uppsta for stadsbilden. Aven de sociala konsekven-
serna beddms paverkas positivt. Intentionerna motverkar inte heller de nationella miljdmalen
eller miljkvalitetsnormerna. Intentionerna i den férdjupade oversiktsplanen for Nykopings
tétort och Skavsta efterfoljs. Aven de manga av de hallbarhetskriterier som studerades for
omradet i den férdjupade oversiktsplanen ger god maluppfyllelse. Jamfort med nollalternati-
vet bedoms planférslaget vara att foredra, da nollalternativet anses medféra negativa effekter
avseende exempelvis stadsbild. Nollalternativet foljer inte heller intentionerna i den fordjupade
Oversiktsplanen for Nyképings tatort och Skavsta.

13 _Upptdlining och 6vervakning

131 Syftet med uppfdljning

Na&r en detaljplan har genomférts ska den beslutade myndigheten eller kommunen skaffa sig
kunskap om det betydande miljdpaverkan som planens genomforande faktiskt medfér. Detta
ska gbras for att myndigheten eller kommunen tidigt skall f& kinnedom om sidan betydande
miljdpéverkan som tidigare inte identifierats s& att lampliga atgérder fér avhjalpande kan vidtas
(6 kap 18 § miljébalken).

Ur ett mer principiellt perspektiv har uppfdljning stor betydelse for att tillgodose syftet med
miljébeddmningen och det I&ngsiktiga malet med hallbar utveckling. De miljdkonsekvenser
som féljer av en plan eller program &r svéra att forutse i planprocessen och arbetet med mil-
jébeddmningen. Uppféljningen visar pa skillnader mellan bedémda och verkliga miljoeffekter
samt behov av ytterligare atgarder fér att férhindra eller begrinsa betydande konsekvenser.
Uppféliningen bidrar pa s3 sitt till kunskapsuppbyggnad och pé sikt battre och effektivare miljo-
beddmningar.

13.2 Forslag till uppfoljning
Vid detaljprojektering av omradet bér en mer detaljerad bullerutredning genomféras. Nar plan-
omradet &r utbyggt bor bullermitningar fran vig genomféras.

For uppféljning av dagvatten bér kommunen uppritta ett kontrollprogram dér kontroll av féro-
reningshalten samt floden gérs. Fléden kan kontrolleras genom flédesror.
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Bygg- och tekniknamnden 141021
BTN § Dnr BTN 14/84

Beslut om planbesked for Rogsta 1:17 och Oxelgarden 1:12, (Stigtomta
skola) Stigtomta, Nyképings kommun
Lage: Ostra Stigtomta
Sokanden: Kommunfastigheter
Pasi Ronkkd

Tekniska divisionen har ansokt om uppréttande av ny detaljplan fér nytt
skolomrade F-6 med ca 5000 kvm byggnad och 11 000 kvm utemiljé. En
lokaliseringsutredning har foregatt planarbetet och pekat ut en befintlig
idrottsplan som lamplig lokalisering av ny byggnad. Idrottsplanen erséatts dar
befintliga skollokaler rivs.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheterna Rogsta 1:17 och Oxelgarden 1:12 far
inledas samt

att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Beslut till: Handlaggare:
Sdkande Per Crona
Planarkitekt

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Ny ka pl n g Tjansteskrivelse [B)_rrm;\‘ \4/6a

Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  2014-10-01
Per Crona

Bygg- och tekniknamnden

Beslut om planbesked for Rogsta 1:17 och
Oxelgarden 1:12, (Stigtomta skola) Stigtomta,
Nykopings kommun

Lage: Ostra Stigtomta

S6kanden: Kommunfastigheter
Pasi Ronkko

Sammanfattning

Tekniska divisionen har ansokt om uppréttande av ny detaljplan for nytt
skolomrade F-6 med ca 5000 kvm byggnad och 11 000 kvm utemiljo. En
lokaliseringsutredning har féregatt planarbetet och pekat ut en befintlig
idrottsplan som I&mplig lokalisering av ny byggnad. Idrottsplanen ersitts dar
befintliga skollokaler rivs.

Forslag

Omradet som ligger i 6stra Stigtomta angrénsar i sdder och dster at
jordbruksmark och en skolskog, i norr bostadsbebyggelse och i vaster
Stigtomta kvarn. Omradet ligger ca 2-3 m légre 4n Skolvdgen, undantaget
skogsomradet som ligger pa en hojd. Befintlig skola bestar av ett flertal
byggnader orienterade kring tva gardar, varav en anvidnds som boliplan.
Idrottshallen kommer troligtvis att renoveras. Férskolan &r placerad pa en
villalik tomt. Pa grund av lokalbrist har ett flertal tillfélliga paviljonger placerats i
omréadet. Skolgarden karaktariseras av mycket storvuxna oxlar och lindar samt
en bjorkalié.

Idrottsomradet bestar av en grasplan placerad nordost om skolskogen och en
grusplan i norr. Vid fotbollsplanen finns mindre Idktare uppstallda. |
fastighetsgréns finns en vegetationsrida mot jordbruksmarken.

Forslaget &r att den nya skolan byggs pa idrottsplatsen och att nuvarande
skola och idrottsplats byter plats med varandra. Nar skolbyggnaden &r fardig
kan idrottsplatsen anldggas dar nuvarande skola ligger. Planomradets exakta
utbredning ar inte faststallt. En utékning av Stigtomta kvarns mark bor provas i

detaljplanen.
Postadress Besdksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se  kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING



Dnr BTN14/84 2/2

Géllande planer som &ndras &r P54-6 (Allmant &ndamal, Bostadsandamal)
och P55-4 (Allmént &ndamal, Idrottsplats, Bostadsdndamal) samt eventuelit
P08-30 (Industri med tillhérande handel).

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheterna Rogsta 1:17 och Oxelgarden 1:12 far
inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

L

rik Haugness Per Crona
Planchef Planarkitekt

Beslut till:

Akten
Sokanden

2014-10-07



#/Nykoping

Samhallsbyggnad

Begédran om planbesked
Enligt 2 § 5 kap. PBL (2010:900)

Stkande
Namn " Telefon (éven rikthummer)
PAC) PiNuve 03%-325 30 68
Adress Postadress
| Lennings \/3%)—“)’ Gl 35 Nyldplae

Fastigheter som bertrs

Stigtomta « Roqs4a 1:42 och Oxe ladrden 7:12

Fakturamottagare Orgenisationsnummer/Personnummer
NK b43)3 2l 720 o0 - 2940
Faktureringsadress Postadress
Falebavras baunming Bex 722
=
Kontaktperson
Namn
] ey \
Fas: Rbowkgo
Telefon (4ven riktnummer)/mobil E-postadress

0Y3%/32S 30 68

PC'[C;. rounlc Lo@ nulcopiug . 5@

Syftet med ansékan (karta dver planomradet ska bifogas).

N\jbjgsv\ad av iy F-b skole | S—Hg}tom«{q

Cea: S000 kvan bb’ssb“""‘( Sevm b

W ovo vuwa

& M‘ELW\\JSV\

Ovrig information

Konsult &r anlitad I:]Ja IglNej

Namn

Telefon (éven riktnummer)/mobit E-postadress

Ovriga handlingar som &r bifogade

LOka(urser-‘n3£u-¥v\ec\v\;f\‘) St skiss

Ever— o»v\-r\:df* :

Namntec kni_ng

Ort och datum

Wakip.vny 2O\ - 09 -1

Namnfdrtydligande

Namnlecw /) _
S ]
. N : M
y A j PAst RoNKKkgp
/ 4
Anmélan skickas till.: ~ Nykdpings kommun
Samhilisbyggnad
611 83 Nykoping
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0156-24 82 02 519-03 42 21 20 00-2940

Samhtlisbyggnad
Planeringsenheten
61183 NYKOPING



De bef. skolbyggnaderna rivs, ev. behalles den gamla rektorsbostaden
som ny klubbstuga. Bef. idrottshall behalles.







NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 141021
BTN § Dnr BTN 14/89

Avskrivning av detaljplanearenden

Plan- och naturenheten har gatt igenom gamla detaljplanedrenden i syfte att
se vilka &renden som kan avslutas. | bilaga till tiansteskrivelse finns 26
arenden namngivna som av olika anledning har avstannat under
planprocessen. Under varje drende finns en kort beskrivning och motiv till
varfor arendet bér avskrivas.

Beslutsunderlag
Bilaga med namngivna arenden.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanedrenden i bilaga till tjansteskrivelse daterad 2014-10-07

avskrivs.

Beslut till: Handlaggare:

Akterna Henrik Haugness
Kommunstyrelsen Chef Plan- och naturenheten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ka pi n g Tjansteskrivelse g‘?:\l .

Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Henrik Haugness 2014-10-07

Bygg- och teknikndmnden

Avskrivning av detaljplanedrenden

L&age: Nykopings kommun

Plan- och naturenheten har géatt igenom gamla detaljplaneérenden i syfte att
se vilka arenden som kan avslutas. | bilaga finns 26 drenden namngivna som
av olika anledning har avstannat under planprocessen. Under varje drende
finns en kort beskrivning och motiv till varfor drendet bér avskrivas.

Beslutsunderlag

Bilaga med namngivna arenden.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att detaljplanedrenden enligt bilaga avskrivs.

Wgaugyness

Chef Plan- och naturenheten

Beslut till:

Akten
Postadress Besbksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Arenden som avskrivs i Bygg- och teknikndmnden, 2014-10-21

1. SHB 12/194, Uttervik 5:274, Uttervik

Lansstyrelsen har ansckt om planéndring fér att kunna bilda naturreservat. Syftet var att andra
huvudmannaskap fran enskilt till allmant fér att kunna forvalta naturomradet. Efter konsultation
med Naturvardsverket har det framkommit att en sddan planandring inte krévs fér att kunna bilda
naturreservat. Huvudmannaskapet i detaljplan &r inte avgérande for mojligheten till férvaltning.

2. SHB 12/45, Anderbéck 8:1, Svalsta
Ansdkan fran Kommunfastigheter om planéndring for forskoleverksamhet.
Sokanden tar tillbaka ansdkan da fastigheten inte uppfyller kravet for férskoleverksamhet

3. P 2011-630, Ekensberg 1:1, Ekensberg

Kommunstyrelsen beslutar att planlégga den tillfélliga parkeringen vid Ekensberg ny tilifart samt
bostadstomter mellan Hansgarden och Petersberg.

Omradet &r inte lampligt.

4. P 2010-820, Hogbrunn 1:32, Hégbrunn
Ansdkan fran Mark- och exploateringsenheten om planéndring fran jarnvagssandamal till bostad.
Inte Iampligt som bostad. For néra jarnvagen.

5. P 2010-316, Arno 1:3, Norra Arnd
Ansokan fran Mark- och exploatering om plandndring (P08-15). Syftet &r att tillskapa sma billiga
bostadstomter med sma byggrétter for sjélvbyggare. Ansdkan atertagen av sdékanden.

6. P 2010-315, Stenbro 1:8, Harg

Anstkan fran Mark- och exploateringsenheten om att uppratta ny detaljplan for att skapa sma
tomter med sma byggrétter for “sjalvbyggare”. Omradet &r inte lampligt pga Oversvamningsrisk,
skredrisk och har en viktig ekologisk funktion i anslutning till Nyképingsan.

7. P 2009-257, Stavsjo 2:186, Stavsjo

Ansdkan fran Mark- och exploateringsenheten om planandring for del av fastigheten. Syftet ar att
andra planen som idag &r planlagd som friluftsomrade till bilservice, restaurang och livsmedel for
att mojliggora en utdkning av parkeringsyta for befintlig vagkrog. Inte aktuellt fran sékande langre.
Ny ans6kan pa samma fastighet har kommit in fran fastighetsagaren.

8. P 2008-1546, Kavlinge 1:4, Stigtomta

Forfragan fran Ella Eriksson om det ligger nagra hinder i vagen for att stycka tomter pa del
fastigheten. Omradet bestér idag av akermark sa véganslutning och vatten- och avioppsfragan
behdver utredas. En detaljplan behover upprattas. Inte aktuellt Iangre.

9. P 2008-1380, Asken 18 och 16 och Asken 2, Nyképing

Ansokan fran Netto Marknad AB, Solna om planéndring for fastigheterna mellan Ringvégen och
Hantverksvégen. Idag &r omradet planlagt f6r smaindustriandamal och behdver Andras till handel.
Andring &r inte aktuellt for tillfzllet da Netto inte har kommit overens ekonomiskt med nuvarande
fastighetsagare.
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10. P 2008-1236, Bondeby 1:111, Stigtomta

Ansokan fran John och Susanne Gynnmark om att upprétta ny detaljplan for att tiliskapa tomter for
enbostadshus. Aktuellt omrade bestar idag av dkermark och &r inte detaljplanelagt. Omradet
ansluter ocksa till skogsmark och &ppen akermark. Antalet tomter ska ldggas fast och lamplig
tillfartsvég ska utredas. Inte aktuellt Iangre.

11. P 2008-958, Arn6 1:13

Ansokan fran Nykdpings golfklubb om planéndring fér nybyggnation av en stérre byggnad, typ
klubbhus invid nuvarande parkering. Ansdkan géller dven utdkning av byggratt pa befintligt
klubbhus. Nuvarande klubbhus fér en viss utdkning av byggrétten genom antagande av detaljplan
for Gvernattningsstugor dnr: SHB13/94. Ovrig ténkt byggnation &r inte aktuell langre.

12. P 2008-956, Karrboda 3:7, Buskhyttan

Ansokan fran Birgitta Hedin-Curtin om att uppratta ny detaljplan for att tillskapa tomter for
enbostadshus och fér en verksamhetslokal. Aktuellt omréade bestar idag av akermark och r inte
detaljplanelagt. Planomradet berérs av strandskyddsbestdmmelserna som har ar utdkat till 300
meter. Inte genomférbart p.g.a. strandskydd.

13. P 2008-861, Arno 1:13 samt del av Arno 1:3

Ansckan fran Nykdpings golfklubb om planandring fér tillskapande av tomter for villor och radhus.
utdkad byggratt mm.

Nykopings golfklubb &r fastighetségare for Arné 1:13 vilket omfattar ca halva det aktuella omradet.
Andra hélften &r belégen inom fastigheten Arné 1:3 vilken Nyképings kommun &r &gare till. Inte
aktuellt langre.

14. P 2008-591, Flickskolan 7 och 12, Oster (Folkhdgskolan)

Ansokan fran Mark- och exploateringsenheten om att uppratta ny detaljplan for att tydliggdra vilken
verksamhet som &r I&mplig att bedriva pa dom aktuella fastigheterna. Fastigheterna anvands inte i
egen drift och uppdraget var att genomfora en forséljning. Stora arkeologiska lamningar
aktualiserades pa platsen. Uppdraget om forsaljning avbrots.

15. P 2008-570, Valsta 3:4 och 3:46, Sjosa

Ansokan fran Nétkndpparens Forvaltnings AB om planéndring fér utbyggnad av bostadshus.
Tidigare har omradet anvénts som timmerupplag. Omradet &r sanerad fran féroreningar men
ytterligare miljoundersckningar kommer troligtvis krdvas. Omradet anvinds idag som
halkévningsbana.

16. P 2008-00254, KK06/404 Brandholmen 1:1

Kommunstyrelsen beslutar att uppdra till Samhéllsbyggnad att ta fram en detaljplan med syfte att
dels bygga ett bad och camping i Kungshagen. Arbetet har avbrutits d& bad och camping har
bedbmts vara oldmpligt med hénsyn till féroreningssituationen.

17. P 2008-218, Klddeshandlaren 15, Vaster

Ansokan fran Akelius Fastigheter i Nykoping AB om planéndring for att tillata studentbostéder i
kvarteret. Gallande detaljplan tilldter studentbostéder pa andra och tredje vaningen och 6nskemal
ar nu att studentbostéder kan tillatas &ven pa andra delar av kvarteret. Sékande har tagit tillbaka
ansokan. Vill satsa pa kontor i stallet.

18. P 2008-56, Anderback 12:3, Svalsta

Ansokan fran Rainer och Irene Lange om planéndring. Syftet &r att méjliggéra uppforande av
bostadsbebyggelse. Den aktuella fastigheten ingar i fornlamningsomradet (skyddsomradet) till
gravfalt- och boplatsldmningar fran bronsaldern/ jarnardern. Med hénvisning till den omedelbara
narheten till synliga fornldmningar begrénsas Lansstyrelsens mojligheter att bevilja tillstand for ny
bebyggelse enligt KML. Sékanden har atertagit ansékan.
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19. J

Ansodkan fran om att upprétta ny detaljplan for att tillskapa tomter fér mindre villor.
Aktuellt omrade bestar av dngs- och skogsmark. Planomradet berérs av strandskydd och
nyckelbiotop samt att centralt p4 omradet finns en fornldmning. Avverkning har skett i
nyckelbiotop och eventuellt miljsbrott har undersékts fran polisens sida.

20. P 2007-997, Kompaniet 29

Ansdkan fran Clarion Collection Hotel Kompaniet, Fredrik Lundberg, om planandring fér
pabyggnad av en vaning, vilket innebar att en femte vaning byggs. Inte aktuellt. Hotellet har
utdkats inom befintlig byggnad.

21. P 2007-920, Ostra Kungsladugarden, kv Bradgarden
Kommunstyrelsen beslutade om uppréttande av detaljplan fér kv Bréadgarden, etapp 1.
Fastighets&garen far inte ekonomi i bostadsbyggnation. Satsar vidare pa bilhandel.

22. P 2007-657, Sodra Lovhilla 2:1, Buskhyttan
Anstkan frén Owe Blidelius om upprittande av detaljplan for att tillskapa 6-7 villatomter. Stkande
tar tillbaka ansdkan. Bygger ett hus med bygglov direkt i stillet.

23. P 2006-709, del av Oster 1:1 )
Kommunstyrelsen beslutade om att uppféra ytterligare en byggnad pa del av Oster 1:1 vid
Fagelbovégen far prévas genom upprattande av ny detaljplan. Planarbetet kom aldrig igang.
Bedomdes som alldeles for stor omgivningspaverkan da huset var ténkt att byggas mitt i en park.

24. P 2001-1071, Buskhyttan 2:7

Kommunstyrelsen beslutade om upprattande av detaljplan under forutséttning att ett separat
planprogram med miljskonsekvensbeskrivning anger vilka forutséttningar som ska gélla for att
omréadet ska kunna utnyttjas for bostéder. Ansékan var fran gamla &garen pa Sagverksomradet,
Sodertélje husbyggen AB. Ett nytt detaljplanearbete bedrivs nu med nya &garen. Detta gamla
arende kan darfor avskrivas.

25. P 1997-282, Brandholmen 1:2, Nyképings Varv, Brandholmen
Kommunfastigheter har begart planéndring for att tillskapa en ersattningstomt fér Pontona AB.

26. P 1997-292, Brandholmen 1:1 del av, Kungshagen, Oster

Samhallsbyggarndmnden beslutade om uppréttande av ny detaljplan i syfte att utreda
forutsattningar for en mindre campingplats med husvagnar och &vernattningsstugor i Kungshagen.
Har visat sig olémpligt d& omradet &r férorenat fran tidigare deponi.



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr BTN 2014-000507

STACKEBACKEN 38 (STACKEBERGSGATAN 1)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus

Sokande: Solavik Forvaltning 2 AB
Anneli Leopoldsson
Grénviksvagen 51
167 71 BROMMA

Sokanden avser tillbyggnader pa tak i samband med att vindsutrymme tas i
ansprak for att skapa en stérre lagenhet pa vinden. Tillbyggnaderna bestar
av fyra mindre kupor pa byggnadens vastra takfall mot gata och ar synlig
aven fran gatan ett kvarter langre ner. Man avser aven att bygga till en volym
i takfall mot oster — en fasad som vetter mot ett par villatrddgardar och en
brant stigande nivaskillnad pa ca 3-4 m. Atgérden avsag ursprungligen dven
en storre balkong pa gavel mot séder. Den togs sedan bort for att i stallet
behalla den nuvarande balkongen.

Flerbostadshuset fran 1951 har i en tidigare dversiktsplan utpekats som en
byggnad av kulturhistoriskt varde. Byggnaden ligger val synligt frdn hall och
ingar i en varierad bebyggelsemiljé med tidstypiska byggnader fran skilda
epoker som stracker sig sa langt tillbaka som till 1700-talets borjan
(klockstapeln) fram till villor fan 1970-talet.

Lagstod

Enligt plan — och bygglagen Kap 8 §13 far en byggnad inte férvanskas.
Enligt samma lag Kap 2 § 6 ska byggnadsverk utformas pa ett satt som &r
Iampligt med hansyn till kulturvardena pa platsen.

Motivering

Platsbesok har genomférts av byggenheten (tva bygglovarkitekter och en
byggnadsinspektér) for att se byggnaden i sitt sammanhang. Tillbyggnaden
pa Ostra takfallet beddms av byggenheten inte vara av sadan art att den
forvanskar byggnaden eftersom dstra fasaden syns mycket litet fran nagon
av omgivande gator - framst pa grund av en bergsbrant alldeles bakom
byggnaden pa denna sida. Daremot kan en stdrre, assymmetriskt placerad
balkong "tippa” den i dvrigt symmetriska byggnaden pa ett olyckligt vis da
balkongen har ett framtréddande lage fran gatan. Sékanden har efter yttrande

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr BTN 2014-000507

fran Soérmlands museum valt att inte &ndra den befintliga balkongen, vare sig
placering eller storlek.

Byggnaden omfattas inte i detaljplan av beteckning som betyder att vind far
inredas. Beteckningen kan harrora fran den tidens begrénsade méjligheter
att utrymma med den brandutrustning som man hade da . Med dagens
brandbilar mm &r vindslagenheter pa flerbostadshus med denna
byggnadshdjd inte ett problem.

Atgarden innebér inte att vaningsantalet dkar.

Sokanden har visat att parkeringsnorm enligt géllande éversiktsplan ar
uppfylid.

Kontrollansvarig
Jan Rundbom

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att bevilja bygglov med stéd av 9 kap 31b § plan- och bygglagen.

Avgift: 8 377 kronor, se bifogat fakturaunderlag.

Vanta med att betala denna avgift tills ni far en separat faktura fran oss.
Upplysningar:

Lovet innebar inte ratt att paborja byggnadsarbetena. Arbetena far inte

pabdrjas forran Bygg- och teknikndmnden har meddelat startbesked.

Startbesked och tekniskt samrad handldggs av byggnadsinspektér Nanny
Rudengren.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dagen beslutet vann laga kraft.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr BTN 2014-000507

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Sokanden
Kontrollansvarig
Byggnadsinspektér
Akten

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Lennart Wennersten, boende pa Stackebacken 38
Samtliga fastighetsagare till Rektorn 1

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungorelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och
bygglagen) berérda sakigare:

Ovriga boende pa Stackebacken 38

Fasighetsagarna till: Stackebacken 51 och 32

Handléggare:
Eva Edberg
Bygglovsarkitekt

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y k6 pi n g Tjénsteskrivelse BTN 2014-000507

Bygg- och teknikndmnden 2014-09-25

STACKEBACKEN 38 (STACKEBERGSGATAN 1)
Ansdkan om bygglov fér tillbyggnad av flerbostadshus

Sdkande: Solavik Férvaltning 2 AB
Anneli Leopoldsson
Grénviksvagen 51
167 71 BROMMA

Sammanfattning

I ett flerbostadshus finns en befintlig Iagenhet pa en del av vind. Fastighetsa-
garen avser utoka genom att inreda hela vinden. S6kanden &r &gare till fastig-
heten. Atgérden innebér att fyra takkupor uppfors pa takfall mot véster samt
en volymbildande tillbyggnad uppférs pa takfall mot &ster. Ytterligare en par-
keringsplats tillkommer vid norra gaveln. Ursprungligen innehdll anstkan ven
en stdrre balkong pa fasad mot stder.

Balkongfronter ska, om de byts, vara av smalspérig korrugering och smide i
utformning lika befintligt.

Atgérd som omfattas av det tekniska samradet har en byggnadsarea pa ca
100 m2,

Detaljplanen fran 1959 visar med litet v-beteckning att pa vissa hus far vind
inredas. Dock saknar den aktuella byggnaden sadan beteckning.

Atgarden bedéms vara en mindre avvikelse fran detaljplanebestammelserna
som inte strider mot detaljplanens syfte eftersom det redan finns en ldgenhet
pa vinden. Atgérden beddms inte forsvara vid brandutrymning.

Namnden skall avgéra huruvida atgérderna &r lampliga for byggnaden och
platsen.

Enligt plan — och bygglagen ska byggnader utformas med hansyn till stadsbil-
den och kulturvérden pa platsen. Byggnader far inte férvanskas.

Sormlands museum har beretts tillfalle att yitra sig betraffande det kulturhisto-
riska intresset da bade byggnaden och platsen &r intressant ur kulturmiljo-
vardshénsyn. De har inga invandningar mot takkuporna pa vistra takfallet mot
gata daremot ser de tillbyggnaden i takfall mot 6ster som e] lamplig d& den
bland annat bedéms vara alltfér dominant. En balkong, assymmetriskt place-
rad pa sddra gaveln, bedémde muséet som ej som lampligt.

Grannar har beretts tillfélle att yttra sig. En av dessa grannar har inkommit
skriftligt och muntligt med synpunkter pa att byggnaden inte omfattas av v-

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(4)



beteckning. Han papekar i sitt skriftliga yttrande att endast tva vaningar tillats
enligt detaljplan.

En granne har inkommit med synpunkter om parkeringsmojligheter.

Lagenheten skall avskiljas fran trapphus med brandklass minst El 60.

Samrad har skett med Raddningstjinsten som inget har att erinra.

Bakgrund

Sb6kanden avser tillbyggnader pa tak i samband med att vindsutrymme tas i
ansprak for att skapa en stérre lagenhet pa vinden. Tillbyggnaderna bestar av
fyra mindre kupor pa byggnadens véstra takfall mot gata och &r synlig dven
fran gatan ett kvarter langre ner. Man avser dven att bygga till en volym i tak-
fall mot Gster ~ en fasad som vetter mot ett par villatrddgardar och en brant
stigande nivaskillnad pa ca 3-4 m. Atgarden avs&g ursprungligen dven en
storre balkong pa gavel mot sdder. Den togs sedan bort for att i stéllet behalla
den nuvarande balkongen.

Flerbostadshuset fran 1951 har i en tidigare éversiktsplan utpekats som en
byggnad av kulturhistoriskt varde. Byggnaden ligger vél synligt fran hall och
ingar i en varierad bebyggelsemiljé med tidstypiska byggnader fran skilda
epoker som stracker sig sa langt tillbaka som till 1700-talets borjan (klocksta-
peln) fram till villor fan 1970-talet.

Lagstod
Enligt plan — och bygglagen Kap 8 §13 far en byggnad inte férvanskas.

Enligt samma lag Kap 2 § 6 ska byggnadsverk utformas pa ett sétt som &r
Iampligt med hansyn till kulturvirdena pa platsen.

Motivering

Platsbestk har genomforts av byggenheten (tva bygglovarkitekter och en
byggnadsinspektér) for att se byggnaden i sitt sammanhang. Tillbyggnaden pa
Ostra takfallet beddms av byggenheten inte vara av sadan art att den forvans-
kar byggnaden eftersom &stra fasaden syns mycket litet fran nagon av omgi-
vande gator - frdmst pa grund av en bergsbrant alldeles bakom byggnaden pa
denna sida. Déremot kan en stdrre, assymmetriskt placerad balkong "tippa”
den i 6vrigt symmetriska byggnaden pa ett olyckligt vis d& balkongen har ett
framtrédande lage fran gatan. Sokanden har efter yttrande fran Sérmlands
museum valt att inte &ndra den befintliga balkongen, vare sig placering eller
storlek.

Byggnaden omfattas inte i detaljplan av beteckning som betyder att vind far
inredas. Beteckningen kan harrora fran den tidens begrénsade mojligheter att
utrymma med den brandutrustning som man hade d& . Med dagens brandbilar

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(4)



mm &r vindslédgenheter pa flerbostadshus med denna byggnadshojd inte ett
problem.

Atgérden innebdr inte att vaningsantalet okar.

Sokanden har visat att parkeringsnorm enligt géllande 6versiktsplan &r upp-
fylid.

Kontrollansvarig

Jan Rundbom

Forslag till beslut

Bygg- och tekniknagmnden beslutar

att bevilja bygglov med stéd av 9 kap 31b § plan- och bygglagen.

/

H@kgn Eim{,/ o

el A /. ]
Bygglovchef (‘(’ Z‘ké)(-/ (C 5
Eva Edberg e
Bygglovarkitekt

Avgift: 8 377 kronor, se bifogat fakturaunderlag.
Vénta med att betala denna avgift tills ni far en separat faktura fran oss.
Upplysningar:

Lovet innebér inte ratt att paborja byggnadsarbetena. Arbetena far inte pabor-
jas férrédn Bygg- och teknikndmnden har meddelat startbesked.

Startbesked och tekniskt samrad handliggs av byggnadsinspektér Nanny Ru-
dengren.

Lovet upphér att gélla om atgérden inte pabbrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar frn den dagen beslutet vann laga kraft.

Bilaga:

Hur man 6verklagar

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(4)



Beslut till:
Sokanden
Kontrollansvarig
Byggnadsinspektor

Akten

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Lennart Wennersten, boende pa Stackebacken 38

Samtliga fastighetségare till Rektorn 1

Beslutet kungérs i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungérelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och byggla-
gen) berérda sakigare:

Ovriga boende pa Stackebacken 38
Fasighetségarna till: Stackebacken 51 och 32

Utdragsbestyrkande Antal sidor
4(4)
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr BTN 14/2

Manadsrapport

En ekonomisk uppfoljning (manadsrapporter) till och med september har
tagits fram.

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att godkanna den ekonomiska uppféljningen till och med september 2014.

Handladggare:
Tommy Carlsson
Namndansvarig tjdnsteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



8 HYPERGENE

Nykopings kommun

Ar: 2014 Period: September

Resultatrapport - Verksamhetsindelad: Ar: 2014 Ansvar: Enhet: Tkr (vant tecken) Typ: Drift Féretag: 480010 Nykopings kommun Konto: RR kontogruppering
Nykdpings kommun

Avv.

Konto Ansvar_Nerksamhet (.2 Bud. Jan - Utf. Jan - Budget Bud. 2014 Prognos 8  Prognos 9 Prog’nos 9 Utfall Utf. Jan -
nivaer) till utskrit =~ Sep 2014 Sep 2014 vV, 2014 2014 2014 fran  helar 2013 Sep 2013
Bud. 2014
Resultat BTN Skattekollektivet -51 750 -47 682 4068 -69 000 -66 965 -66 583 2417 -64 327 -47 106
Resultat Namnd -1 266 -1216 50 -1688 -1688 -1688 0 -2 823 -1233
Resultat Till ndmndens férfogande -784 -325 459 -1 045 -888 -888 157 -1355 -300
Resultat Hamn -2 462 -2782 -320 -3283 -4 633 -4 411 -1128 -3 084 -2 322
Resultat Gata -32 764 -31116 1648 -43 685 -43 047 -43 005 680 -40 097 -30 291
Resultat Park -8 834 -8 136 698 -11778 -10 978 -10 860 918 -11 191 -8 391
Resultat Fritid
Resultat Mat och kart -1719 -1 849 . -130 -2292 -2 467 -2 467 -175 -2 264 -1 830
Resultat Bygg -2 822 -1193 1630 -3763 -1 748 -1748 2015 -1 554 -1528
Resultat Plan -631 -742 -111 -841 -891 -891 -50 -1 331 1117
Resultat Miljédvervakning -131 -150 -19 -175 -175 -175 0 -177 -150
Resultat Naturvard -338 337 0 © 450 -450 -450 0 450 -337
Resultat Agenda 21
Resultat Energiradgivning 0 394 394 0 0 0 0 0 394
Resultat Ovrigt -230 -230
Intakter BTN Skattekollektivet 9975 11 946 1971 13300 14 010 14 410 1110 12635 9034
Intakter Namnd
Intakter Till ndmndens forfogande
Intakter Hamn 23 -23 30 30 30 -0 57 38
Intakter Gata 5978 6 207 230 7970 7 340 7740 -230 5999 4088
Intakter Park
Intakter Fritid
Intakter Mat och kart 188 58 -130 250 75 75 -175 223 35

User: tommy.carisson, Printdate: 2014-10-09 08:07



- HYPERGENE

Avv.
Konto Ansvar/Verksamhet (2  Bud. Jan - Utf. Jan - Budgeta Bud. 2014 Prognos 8 Prognos9  Prognos 9 Utfall Utf. Jan -
nivaer) till utskrift Sep 2014 Sep 2014 w 2014 2014 2014 fran  helar 2013 Sep 2013
Bud. 2014

Intakter Bygg 2914 4 543 1630 3885 5450 5450 1565 5379 3882
Intékter Plan 619 508 -111 825 775 775 -50 639 361
Intakter Miljpévervakning 19 -19 25 25 25 -0 23
Intakter Naturvérd
Intakter Agenda 21
Intékter Energirddgivning 236 630 394 315 315 315 0 315 630
Intékter Ovrigt
Kostnader BTN Skattekollektivet -61725 -59 627 2098 -82 300 -80 975 -80 993 1307 -76 962 -56 140
Kostnader Néamnd -1 266 -1216 50 -1 688 -1 688 -1688 0 -2 823 -1233
Kostnader Till namndens férfogande -784 -325 459 -1 045 -888 -888 157 -1 355 -300
Kostnader Hamn -2 485 -2782 -297 -3313 -4 663 -4 441 -1128 -3 141 -2 360
Kostnader Gata -38 741 -37 323 1418 -51 655 -50 387 -50745 910 -46 096 -34 379
Kostnader Park -8 834 -8 136 698 -11778 -10 978 -10 860 918 -11 191 -8 391
Kostnader Fritid
Kostnader Mat och kart -1 906 -1 906 0 -2 542 -2 542 -2 542 0 -2 487 -1 865
Kostnader Bygg -5736 -5736 0 -7 648 -7 198 -7 198 450 -6 933 -5 410
Kostnader Plan -1 250 -1249 0 -1 666 -1 666 -1 666 0 -1 970 -1477
Kostnader Miljdévervakning -150 -150 0 -200 -200 -200 0 -200 -150
Kostnader Naturvard -338 -337 0 -450 -450 -450 0 -450 -337
Kostnader Agenda 21
Kostnader Energiradgivning -236 -236 0 -315 -315 -315 0 -315 -236
Kostnader Ovrigt -230 -230

BTN Skattekollektivet

Kommentarer utfall perioden, Anvéndare: Carlsson Tommy

Avvikelser mot budget.

Kostnadsforandringarna for Gata, Park och Hamn beror pa omférdelade kapitalkostnader och uteblivna kapitalkostnader pa grund av utebliven helarseffekt pa investeringar.
Kostnadsminskningen under "Till Néamndens forfogande” beror pa att kostnaderna for tillkommande uppdrag bokférs pa respektive verksamhet.

Minskade intakter inom Gata beror pa att héjningen av parkeringsavgifter inférs Iopande under aret, varfor helarseffekten uteblivit.

Okade intakter inom bygg beror pa att taxan fatt fullt genomslag och ett dkat antal byggprojekt.

User: tommy.carlsson, Printdate: 2014-10-09 08:07



- HYPERGENE

Kommentarer prognos, Anvandare: Carlsson Tommy

Avvikelser mot budget.

Kostnadsforandringarna for Gata, Park och Hamn beror pa omférdelade kapitalkostnader och uteblivna kapitalkostnader pa grund av utebliven helarseffekt pa investeringar.
Kostnadsminskningen under "Till Néamndens férfogande™ beror pa att kostnaderna for tillkommande uppdrag bokférs pa respektive verksamhet.

Minskade intakter inom Gata beror pa att héjningen av parkeringsavgifter inférs I6pande under aret, varfor helarseffekten uteblivit.

Okade intakter inom bygg beror pa att taxan fatt fullt genomslag och ett flertal stérre byggprojekt.

Prognos

Prognosen fér 2014 visar ett verskott pa cirka 2,4 mnkr. | prognosen har némnden inte tagit hojd for en snorik vinter. Produktionen aviserar idag ett underskott pa cirka 800
tkr vid en normal vinter under resterande del av aret. Detta eventuella underskott har inte raknats in i prognosen.

User: tommy.carlsson, Printdate: 2014-10-09 08:07



- HYPERGENE

Nykoépings kommun

Ar: 2014 Period: September

Resultatrapport - Verksamhetsindelad: Ar: 2014 Ansvar: BTN Enhet: Tkr (vant tecken) Typ: Drift Foretag: 480010 Nykdpings kommun Konto: RR kontogruppering
Nykdpings kommun

Ansvar/Verksa ot
Konto mhet (2 nivaer) til Bud. Jan - Utf. Jan - Budgeta Bud. 2014 Prognos 8 Prognos® Prognos 9 Utfall Utf. Jan -
. Sep 2014 Sep 2014 wv. ’ 2014 2014 2014 fran  helar 2013 Sep 2013

utskrift

Bud. 2014
Resultat BTN Renhallning 0 -2 121 2121 0 -250 -250 -250 -2 374 -2 468
Intakter BTN Renhallning 30600 28 442 -2 158 40 800 40 550 40 550 -250 39873 28 402
Kostnader BTN Renhallning -30 600 -30 563 37 -40 800 -40 800 -40 800 0 -42 247 -30 870

BTN Renhallning
Kommentarer utfall perioden, Anvéndare: Carlsson Tommy
Den positiva budgetavvikelsen for perioden beror pa att intakterna inte &r periodiserade.

Kommentarer prognos, Anvéndare: Carlsson Tommy
Prognosen f6r helaret visar pa en negativ budgetavvikelse pa cirka 250 tkr. Detta beror p& minskade intakter.

User: tommy carlsson, Printdate; 2014-10-08 08:29



- HYPERGENE

Nyképings kommun

Ar: 2014 Period: September

Resultatrapport - Verksamhetsindelad: Ar: 2014 Ansvar: BTN Enhet: Tkr (vént tecken) Typ: Drift Foretag: 480010 Nykoépings kommun Konto: RR kontogruppering
Nyképings kommun

Avv.
Konto Ansvar/Verksamhet (2 Bud. Jan - Utf. Jan - Budgeta Bud. 2014 Prognos 8 Prognos 9  Prognos 9 Utfall Utf. Jan -
nivaer) till utskrit =~ Sep 2014  Sep 2014 w. ’ 2014 2014 2014 fran  heldr2013  Sep 2013

Bud. 2014
Resultat BTN Vatten och Aviopp 0 4 400 4 400 0 4315 4 315 4315 6727 6 222
Intakter BTN Vatten och Avlopp 60 360 62173 1813 80 480 82 000 82 000 1520 80 352 59 355
Kostnader BTN Vatten och Avlopp -60 360 -57 773 2587 -80 480 -77 685 -77 685 2795 -73 624 -53 133

BTN Vatten och Aviopp

Kommentarer utfall perioden, Anvandare: Carlsson Tommy
Den positiva budgetavvikelsen beror pa uteblivna helarseffekter pa kapitalkostnader samt underbudgeterade intakter.

Kommentarer prognos, Anvandare: Carlsson Tommy
Minskade kostnader beror pa uteblivna helarseffekter pa kapitalkostnader. Med dkade intakter prognostiserar namnden ett éverskott pa cirka 4,3 mnkr f6r 2014. Pa grund av

att Nykoping vatten aviserade kostnadsokningar i form av tillkommande utredningsuppdrag och slamhantering, visar prognosen for hela VA-kollektivet ett éverskott pa 2,0-2,5
mnkr for heléret.
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantridesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021
BTN § Dnr BTN 14/1
Anmaélningsarenden
Nr Fran Innehall Dnr

1 Nacka Tingsratt Forelaggande om att inkomma med BTN 14/78
Mark- och behdrighetshandlingar som visar att
miljddomstolen Bygg- och teknikndmndens

ordférande ar behérig féretrada
kommunen i drende géllande
féreldggande att aterplantera tva
ekar langst Norrkdpingsvégen.

2 Lantmateriet Begaran om samrad géllande BTN 2014-
fastighetsreglering berérande 779
FREDRIKSDAL 1:2 och SKALBY
1:18.

3 Lantmateriet Underréttelse om avslutad

férrattning gallande
anlaggningsatgard avseende
bildande av
gemensamhetsanlaggning
berérande RISPA —EDEBY 2:6,
RISPA-LUNDBY 1:3 m fl, TAPPAN
1:3 m fl och VASTERANG 1:2.

4 Lantmateriet Godkéannande av forrattning BTN 2014-
géllande avstyckning fran TUNA- 778
SORBY 5:2.

5 Lantmateriet Underrattelse om avslutad

férrattning géllande
anlaggningsatgard berdrande
STIGTOMTA-HAGERSTA 1:4 mfi.

6 Samhallsbyggnad Lagakraftbevis fér detaljplan foér SHB 13/107
Plan- och STORMFAGELN 1, Rosenkilla
Naturenheten

7 Soérmlandskustens Rapport Tillsym vattennara miljser ROS 14/38
Réaddnings tjanst Nykdpings kommun

8 Namnberedningen Minnesanteckningar fran BTN 14/23
Nykdpings Namnberedningen 2014-09-15
kommun

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 141021

BTN § Dnr BTN 14/1

9 Namnberedningen Minnesanteckningar fran BTN 14/23
Nyképings Namnberedningen 2014-08-20.
kommun

10  Shima Yosefi och Overklagan av bygglovsbeslut BTN2014-
Daniel Erixson avseende nybyggnad av 441

enfamiljshus pa STORA
BERGSSTUGAN 1:3.

11 Brf Sebohus Overklagan av beslut rérande BTN13/42
begéran om sankt hastighet pa
Eskilstunavagen.

12  Lennart Overklagan av beslut géllande BTN 2013-
Bergstrém ans6kan om bygglov i efterhand for 184
Katrine af Ekstam uppférande av vaxthus och
Bergstrom friggebod.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att 1agga rubricerade anmélningsarenden till handlingarna.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 141021
BTN § Dnr BTN 14/4

Anmalan av delegationsbeslut

Med stdd av Bygg- och tekniknamndens delegationsordning 2010-01-26
§ 8, senast reviderad 2013-12-17 § 419 har beslut fattats enligt férteckning

Bygg
Under tiden 2014-09-01 — 2014-09-30

Innefattande DB 854, 865, 740, 889-1026, ej nr 937 och 894
A — Administrativt drende

Administ — Administrativt drende

ANM - Anmélan PBL 2011

Anmalan BTN PBL 2011

Ansdkan BTN PBL 2011

C — Anmélansarende

L - Lovarende

LOV - Bygglov PBL 2011

®

Avskrivning
. Avwvisning
o Slutbesked
o Startbesked
Tillsyn — Tillsyn

Adressattning/Namnsattning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjér, Samhallsbyggnad, under
tiden 2014-09-01 — 2014-09-30.

Teknik
Beslut som avgjorts pa delegation av vag- och trafikingenjér och Gatuchef,
Tekniska divisionen, Gatuenheten under tiden 2014-02-21 - 2014-09-30.

Raddningstjansten

Beslut som avgjorts pa delegation av brandingenjér, Sérmlandskustens
raddningstjanst, under tiden 2014-09-01 — 2014-09-26 samt av
Skorstensfejarméastare under tiden 2014-08-28- 2014-09-25.

Namndansvarig tjinsteman

Beslut som avgjorts pa delegation av ndmndansvarig tjansteman,
Bestallarkontoret 2014-09-11.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att Iagga rubricerade delegationsarenden till handlingarna.

Bilaga BTN § Delegationslistor och beslut finns tillgédngliga pa
Samhéllsbyggnad och pa ndmndsammantrédet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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