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INFORMATIONSARENDEN

1 Information om sotningsverksamheten Stefan Blom
20 min

2 Omvandlingsprojektet Ostra Tessinomradet Karin Wesstrém
10-15 min

3 Utvecklingsprogram fér Arummet Sofia Bergqvist
10 min

4 Studieresa Aterbruk Asa
Valdermardotter
10 min

5 Parkeringsfragor Magnus Pirholt
5 min

6 Uppdrag inventering av cykelstrak Magnus Pirholt
10 min

7 VA-investeringar Mats Lindberg
10 min

Arende nr BESLUTSARENDEN

Plandrenden
1 Beslut om samrad f6r detaljplan fér del av BRANDHOLMEN BTN 13/104

1:1, (Ostra Tessin etapp 1, kv. Skolvaktmastaren m.fl.),
Fagelbo, Nykdping

- Tjansteskrivelse

- Plankarta



Samradshandling
Behovsbedémning
Lansstyrelsens svar pa behovsbeddémningen

Miljdkonsekvensbeskrivning

Beslut om granskning av detaljplan for RIBBAN 5,
Spelhagen, Nyképing

Beslut om samrad for detaljplan for TENNISHALLEN 3,

Tjansteskrivelse
Plankarta
Granskningshandling

Samradsredogorelse

gamla brandstationen, samt del av Vaster 1:1, Vaster,
Nykdping

Tjansteskrivelse
Plankarta
Samradshandling
Behovsbeddmning

Plankarta

Bygglov

XXXXX

Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av garage samt
uppférande av plank och stédmur

Tjansteskrivelse
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Underliggande handlingar
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- Tjansteskrivelse

Administrativa arenden

Manadsrapport BTN 14/2
- BTN Skattekollektivet
- Renhallning

- Vatten och Avilopp

Beslutsattestanter BTN 14/55
- Aftestférteckning
- Tjansteskrivelse

Uppféljning av Bygg- och teknikndmndens BTN 13/170

interndoverenskommelser
- Tjansteskrivelse

- Uppféljning interndverenskommelse Gata,
Park,Hamn

- Uppfdlining internéverenskommelse Renhallningen

- Uppféljining interndverenskommelse Vatten och
aviopp

- Uppfélining internéverenskommelse
Samhéllsbyggnad

Tillkommande uppdrag fér VA-kollektivet BTN 14/57

- Tjénsteskrivelse
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN
Informationsarenden
1 Information om sotningsverksamheten Stefan Blom

2 Omvandlingsprojektet Ostra Tessinomradet
3 Utvecklingsprogram fér Arummet

4  Studieresa Aterbruk

5  Parkeringsfragor
6  Uppdrag inventering av cykelstrak

7  VA-investeringar

Karin Wesstrom

Sofia Bergqvist
Asa

Valdermardotter
Magnus Pirholt
Magnus Pirholt

Mats Lindberg

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20

BTN § Dnr BTN 13/104

Beslut om samrad for detaljplan fér del av BRANDHOLMEN 1:1, (Ostra
Tessin etapp 1, kv. Skolvaktméstaren m.fl.), Fagelbo, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Tessinomradet

Sdkanden: Mark- och exploateringsenheten, samhallsbyggnad

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar fér en levande stadsdel
med en mix av bostéder och verksamheter. Planen medger en varierad
bebyggelse i form av bostader, handel, kontor samt parkeringshus.
Byggnaderna far uppforas i hogst fyra vaningar.

Omréadet &r sedan tidigare detaljplanelagt, till stor del for allménna @ndamal.
Planforslaget ar forenligt med éversiktsplanen for Nyképings kommun (2013)
som anger att en fortsatt utbyggnad av Nykdpings tatort ska ske i enlighet
med den senast antagna férdjupade dversiktsplanen.

Ett planprogram har uppréttats for Ostra Tessinomradet som godkéndes i
juni 2013 av Kommunstyrelsen (KS § 207). Planomradet utgor den férsta
etappen inom det 6vergripande omvandlingsprojektet fér Tessinomradet som
grundar sig i planprogrammets intentioner fér omradet. Planprogramomradet
har delats in i 4 detaljplaneetapper.

En behovsbeddmning for planférslaget samt fér samtliga detaljplaneetapper
(1-4) har uppréttats och samréd har genomférts med Lansstyrelsen. Den
samlade beddmningen &r att planférslaget kan antas medféra en betydande
miljopaverkan varfér en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, har uppréttats.

Beslutsunderlag

Plankarta, illustration, plan- och genomférandebeskrivning,
behovsbedémning, Lansstyrelsens svar pa behovsbedémningen,
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB), fastighetsférteckning.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 13/104

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget innebdr nagon betydande miljépaverkan,

att forslag till detaljplan fér del av BRANDHOLMEN 1:1, Ostra
Tessinomradet etapp 1, kv. Skolvaktmastaren m.fl., far skickas ut pa samrad
samt

att godkénna MKB upprattad 2014-05-06.

Beslut till: Handlaggare:
Sdékande Sara Rangensj6
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2014-05-06

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om samrad for detaljplan for del av
BRANDHOLMEN 1:1, (Ostra Tessin etapp 1, kv.
Skolvaktmaéstaren m.fl.), Fagelbo, Nyképing,
Nykopings kommun

Lage: Tessinomradet

Sokanden: Mark- och exploateringsenheten, samhéllsbyggnad

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar fér en levande stadsdel
med en mix av bostéder och verksamheter. Planen medger en varierad
bebyggelse i form av bostader, handel, kontor samt parkeringshus.
Byggnaderna far uppféras i hogst fyra vaningar.

Planomradet &r belédget ca 1 km dster om Nykdpings centrum. Omradet
gransar i sbder och dster till Lennings vag, mot norr till Tessinskolan samt

Nykdpings hégstadium samt i vaster till omradet Katedern samt Linjalen.
Arealen uppgar till ca 2,6 hektar.

Nykopings kommun &r agare till all mark inom planomradet.

Omradet &r sedan tidigare detaljplanelagt, till stor del for allmanna dndamal.
Planforslaget &r forenligt med &versiktsplanen for Nykopings kommun (2013)
som anger att en fortsatt utbyggnad av Nykdpings tétort ska ske i enlighet
med den senast antagna férdjupade versiktsplanen. Den fdrdjupade
oversiktsplanen fér Nykopings tatort och Skavsta (2013) pekar ut planomradet
som ett stadskvartersomrade med blandad bebyggelse i form av bostéder,
kontor, service och handel.

Ett planprogram har uppréttats fér Ostra Tessinomradet som godkéndes i juni
2013 av Kommunstyrelsen (KS § 207). Planomradet utgér den férsta etappen
inom det dvergripande omvandlingsprojektet for Tessinomradet som grundar
sig i planprogrammets intentioner for omradet. Planprogramomradet har
delats in i 4 detaljplaneetapper.

En behovsbeddémning fér planférslaget samt for samtliga detaljplaneetapper
(1-4) har uppréttats och samrad har genomforts med Lénsstyrelsen. Den
samlade bedémningen &r att planférslaget kan antas medféra en betydande

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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miljdpaverkan varfor en miljcbedémning med tillhérande
miljdkonsekvensbeskrivning, MKB, har upprattats.

Under detaljplanearbetet har utredningar fér dagvattenhantering, trafikbuller
samt risker (Lennings vag som sekundér transportled av farligt gods)
genomforts. En Gversiktlig miljdteknisk utredning av omradet pagar.

Bakgrund

Nykopings kommunstyrelse beslutade 2011-05-02 att ett planprogram fér
omradet runt gymnasieskolan Tessinskolan skulle upprattas. Detta med
bakgrund av ett samlat gymnasium lokaliserat till Gripenskolan samt pa grund
av omradets strategiska lage for bland annat bostader.

Planprogrammet godkéndes i Kommunstyrelsen 2013-06-07 och

Samhallsbyggnad fick i uppdrag att ta fram nya detaljplaner for etapp 1,2 och
3 enligt planprogrammets intentioner for omradet.

Beslutsunderlag

Plankarta, illustration, plan- och genomférandebeskrivning, behovsbedémning,
Lansstyrelsens svar pa behovsbedémningen, miljokonsekvensbeskrivning
(MKB), fastighetsforteckning.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar
att forslaget innebar nagon betydande miljopaverkan

att forslag till detaljplan for del av BRANDHOLMEN 1:1, Ostra Tessinomradet
etapp 1, kv. Skolvaktmastaren m.fl., far skickas ut pa samrad

att godkanna MKB upprattad 2014-05-06

f)’m fm ,f«l’/g)

Hakan Eim Sara Rangensjo
Tf. Chef plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden
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Dnr BTN13/104

Detaljplan for del av
BRANDHOLMEN 1:1,

Ostra Tessinomradet etapp 1

Kv. Skolvaktmastaren m.fl, Fagelbo

Nyk&pings kommun

Samradshandling

Planbeskrivning
Upprattad 2014-05-06

Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:
o Plankarta med planbestdmmelser och illustration
¢ Planbeskrivning
e Behovsbedémning
o Miljékonsekvensbeskrivning

¢ Fastighetsférteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa fé1rutséttningar r en levande stadsdel
med en mix av bostader och verksamheter utifran intentionerna i den
fordjupade oversiktsplanen fér Nykopings tatort och Skavsta samt upprattat
planprogram. Férutsattningar skall skapas fér bostéder, kontor, handel samt
parkeringshus.

Foreliggande detaljplan utgar fran intentionerna i planprogrammet
"Tessinomradet”, som upprattades i maj ar 2013 av
Samhallsbyggnadsenheten, Nyképings kommun, i samarbete med Total

Arkitektur och Urbanism AB. Kommunstyrelsen godk&nde programmet 17 juni
ar 2013.

Planforfarande

Detaljplanen handléggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900 och med
normalt planférfarande.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara férenligt med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelserna i 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet ar beléget ca 1 km éster om Nykdpings centrum. Omradet
gransar i séder och i dster till Lennings vag, mot norr till Tessinskolan samt i

vaster till Bergholmsvéagen och det nya bostadsomradet. Arealen uppgar till ca
2,6 hektar.
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Kungshagen

Planomradet

Markigoforhallanden

Nykopings kommun &r markégare inom planomradet.

Oversiktliga planer och program

Planférslaget ar forenligt med &versiktsplanen fér Nykdpings kommun
(antagen ar 2013) samt den férdjupade éversiktsplanen fér Nyképings tatort
och Skavsta, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-10. | den férdjupade
Oversiktsplanen ingar dven en grénstrukturplan och infrastrukturplan.

| 6versiktsplanen anges att en fortsatt utbyggnad av Nykopings tatort skall ske
i enlighet med den senast antagen férdjupade &versiktsplanen. | den
férdjupade dversiktsplanen ar det aktuella planomradet utpekat for att
utvecklas och omvandlas till ett stadskvartersomrade med blandad
bebyggelse i form av bostédder, kontor, service och handel. Samtidigt ska

omradet sammanbinda gang- och cykelvagnatet mellan Fagelbo/Tessin med
Kungshagen.

Fér planomradet finns ett géllande planprogram som godkandes av
kommunstyrelsen den 17 juni ar 2013. Syftet med planprogrammet var att
utifrén ett helhetsperspektiv bedéma omradets utvecklingspotential fér bland
annat nya bostéader samt ge riktlinjer fér kommande detaljplanearbete. |
planprogrammet utreddes féljande punkter:
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o Kvartersindelning och struktur fér omradet

» Vilken typ av bebyggelse som &r [d&mplig i olika delar av omradet?
o Var det skulle vara lampligt med handel/service inom omradet?

o Vilka delar som ska bevaras och utvecklas som park?

o Gatustruktur och anslutningspunkter for trafik

o Hur omradet ska lankas samman med omgivande stadsstruktur?

o Lokalisering av ny férskola

o Det nya omradets anpassning till den planerade hégstadieskolan

e En strategi fér att hantera dagvatten

Foreliggande detaljplan féljer intentionerna med planprogrammet.

Angransande projekt

Ett planprogram har uppréttats fér hela Tessinomradet. | planprogrammet har
Tessinomradet indelats i fyra etapper, dér féreliggande detaljplan utgér etapp
1. Ovriga etapper avses planldggas inom narmaste framtid och huvuddragen i
markanvandningen kommer att besta av park, handel, bostader och skola.

Etappindelning
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Befintliga detaljplaner
F6r omradet géller féljande detaljplaner:

¢ Detaljplan 63-3 vilken anger allménna dndamal, det vill séga
skolverksamhet, som markanvandning.

o Detaljplan 05-9, i vilken markanvéndningen framst reglerar lokalgata
samt bostad, kontor, handel parkering och smaverksamheter samt
skolverksamhet.

o Detaljplan 70-25, vilken framst reglerar trafikdndamal.
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Kartan visar géllande detaljplaner éver programomradet.

Omradesbestammelser och férordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Planomradet berdrs inte av ndgra omradeshestammelser eller férordnanden.

Riksintressen

Intill planomradet, i s6der och sydést, finns ett omrade som &r utpekat som

riksintresse enligt 4 kap 4 §, Hégexploaterad kust. Planomradet berér dock
inte riksintresseomradet.

Nykopings tatort ar utpekat som riksintresseomrade fér kulturmiljé, "Nyképing”.
Planomradet berér inte riksintresseomradet.

Inga andra riksintresseomraden berérs.



Dnr BTN13/104 6/31

Kommunala beslut

KS§144, 2011-05-02, ger Kommunstyrelsen Samhéallsbyggnad i uppdrag att ta
fram forslag till planprogram fér omradet runt Tessin. Detta mot bakgrund av
scenariot att Tessinskolan kan komma att témmas pa verksamhet samt
omradets strategiska lage for bland annat bostéder.

KS§207, 2013-06-17, godkénner Kommunstyrelsen planprogrammet fér
Tessinomradet samt ger Samhaéllsbyggnad i uppdrag att ta fram nya
detaljplaner fér planprogrammets omrade.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har uppréttats (daterad 2014-01-39) och samrad har
genomfdrts med Lénsstyrelsen 2014-03-10. Behovsbedémningen visar att
féreliggande detaljplan antas medféra en betydande miljépaverkan, och en
miljdbedédmning med tillhérande MKB bér darfér uppréttas. Lansstyrelsen

delar kommunens uppfattning. Féljande aspekter antas medféra en betydande
miljiépaverkan:

e Buller fran Lennings vag

* Risker (Framfér allt farligt gods, da Lennings vag utgér en sekundar
transportled for farligt gods)

e Landskapsbild och gestaltning

o Vatten (Framfor allt paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjarden,
dagvatten samt klimat)

Under arbetets gdng med projektet har dven de geotekniska forhallandena
inom Tessinomradet visat sig vara komplicerade. Mot bakgrund av detta har
aven kommunen bedémt att de geotekniska férhallandena kan medféra en
betydande miljépaverkan.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Inom planomradet finns stora éppna grasytor som framst anvands fér
idrottséndamal. Léangs med stora delar av Lennings vag finns ett grénstrak
bestadende av framst frivaxande sly och skog. | norr (utanfér planomréadets
grénser) utgérs den dock av en stor och kraftig pilallé.

Tva mindre hojdpartier med naturmark finns i planomradets sédra del. Den
dstra hjden bestar av ett skyddsrum som vid en eventuell exploatering avses
tas bort. Direkt vaster om planomradet ligger ocksa en kulle med ett

skyddsrum, och avses bevaras som ett element i den blivande Kollegieparken
i etapp 2.
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Norr om planomradet, Iangs med fotbollsplanen, 16per en almallé. Denna

ansluter till planomradet i en nord-sydlig riktning och gar mot den &stra kullen
(skyddsrummet).

Planomréadet vy fran 6ster mot séder. Hojdpartiet innehallande skyddsrummet skymtar pa
bilden.

| foreslagen detaljplan ar markanvandningen framst reglerad som
kvartersmark for bostdder, handel och kontor dar respektive fastighetsédgare
utformar sin gardsmiljé. | detaljplanen regleras endast vegetation i den
vagsektion som foreslas for lokalgatan.

For att minska andelen hardgjorda ytor samt erhalla en god gestaltning inom
planomradet har en allman bestdmmelse inférts géllande planteringar pé
parkeringsytor. Bestdmmelsen "Parkeringsytor ska brytas av med trad
planterade i marktéckare, dér den totala andelen planterad yta ska uppga till
minst 10 % av parkeringsytan” reglerar utformning och plantering av
parkeringsytorna.

Detaljplanen reglerar dven att minst 50 % av takytan ska vara planterad.
Bestammelsen lyder; "Minst 50 % av takytan pé kommande bebyggelse ska
vara planterad som en del i dagvattenhanteringen.” Detta for att minska
belastningen pa det kommunala dagvattensystemet.

- Landskap

Se vidare under rubrik "Byggnadskultur och gestaltning” samt "Mark,
vegetation och djurliv’.

- Geotekniska forhallanden

Omradet ligger relativt iagt med marknivaer huvudsakligen mellan ca +1,0 och
+2,0. Inom planomradet finns nagra hojdpartier dar markytan ligger hégre. | de
syddstra delarna finns bland annat ett skyddsrum som avses tas bort i
samband med exploatering.
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Jorden bestar av silt och lera till relativt stora djup, upp till ca 20 m. De stérsta
djupen till fast botten finns i den vastra och norra delen av omradet och mot
syddst minskar méaktigheten och det férekommer som minst ca 5 m silt och
lera. Grundvattenytan ligger troligtvis nagonstans mellan nivan +0 och +1.

Leran bedéms vara nagot éverkonsoliderad, vilket inneb&r att marken till viss
del kan belastas med uppfylining eller med relativt 14tta byggnader utan att
skadliga séattningar uppstéar. Fér tyngre byggnader, t.ex. byggnader i mer an
ett plan, stora koncentrerade pelarlaster eller vagglaster alternativt vid stérre
uppfylinader &n ca 0,5 m sa maste sarskildda utredningar géras for att
bestamma behov och omfattning av férstarkningsatgarder. For tyngre
byggnader maste troligtvis stommen palas, eventuellt krdvs &ven palning for
golven. Det &r viktigt att omradets héjdsattning beaktas vid bestamning av
forstarkningsbehovet. Aven fér hardgjorda ytor &r héjdsattningen viktig. En sétt
att férstérka marken for att undvika séattningar for yttre mark, hardgjorda ytor
etc, pa grund av stora uppfylinader ar att foérbelasta marken med en 6verlast
for att ta ut blivande séattningar fére fardigstéllandet av ytorna.

Kompletterande geotekniska undersékningar och utredningar bér utféras i
projekteringsskedet fér att bestdmma behov av férstarkningsatgarder for bade
yttre mark och fér byggnader. Bestdmmelse om att "Bygglov ska féregas av
geoteknisk utredning eller besiktning”, har inférts pa plankartan.

Miljoférhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Utslédppen till luft ska klara gallande miljdkvalitetsnormer. Den storsta kailan till
fororeningar i omradet &r trafiken pa Lennings vag. Tidigare gjorda matningar i
Nyképing (Iangs Repslagaregatan) har visat pa en problembild nar det gélier
partiklar (PM10). Miljokvalitetsnormerna har dock inte dverskridits. Eftersom
gaturummet I&ngs Lennings vdg ar valdigt dppet beddms det inte finnas nagon
risk for att miljokvalitetsnormerna éverskrids till féljd av planférslaget.

Idag rinner dagvattnet fran planomradet via ledningar till diket Krokodilkarret
och vidare ut i Stadsfjarden. Stadsfjarden omfattas av miljékvalitetsnormerna
(MKN) for vatten. Vattenmyndigheten har klassat Stadsfjarden till dalig
ekologisk status. Klassningen &r expertbedémning som baseras pa
naringsamnesstatus. Den kemiska statusen (exkl. kvicksilver) fran ar 2009
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen anger att
Stadsfjarden ska uppna god ekologisk status ar 2021, och uppna en god
kemisk ytvattenstatus ar 2021. Planférslaget bedoms medféra positiva
konsekvenser fér miljdkvalitetsnormerna for vattenférekomst genom den
planerade dagvattenhanteringen och verkar for att kvalitetskraven skalt

uppnas och bibehallas. For ytterligare information om dagvatten, se rubrik
"Dagvatten”.

Miljékvalitetsnormer finns &ven for buller. Fér information om buller, se rubrik
"Trafikbuller’.
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- Fororenad mark

Enligt uppgift var omradet i 6stra Fagelbo fram till och med 1970-talet
jordbruksmark. Omkring ar 1970 byggdes Tessinskolan, som &nnu finns kvar.
Ingen miljéstérande verksamhet &r kdnd inom omradet, utéver att oljecisterner
med eldningsolja tidigare funnits vid gymnastikbyggnaden. Sdéder om
Lennings vag, i Kungshagen, deponerades under perioden ar 1950 fram till ca
1970, avfall fran hushall och industri. De utredningar som utférts med
avseende pa fororeningar och deponigaser under ar 2012/2013 har inte visat
pa forekomst av varden over riktvarden for kénslig markanvéndning av
féroreningar eller betydande férekomst av deponigaser norr om Lennings vag.

En dvergripande miljdundersékning fér hela Tessinomradet pagar under varen
2014.

- Radon

Omradet &r generelit klassat som normalriskomrade da det galler radon. Pa
plankartan har en bestammelse inférts, "Om héga radonvérden uppméts vid
exploatering av nya byggnader, ska dessa konstrueras radonskyddade”.

- Farligt gods

Lennings vag utgdr en sekundarled fér transport av farligt gods. Uppréttad
overgripande riskanalys (se bilaga 3 MKB) visar att en skyddszon mellan
Lennings vag och bostader pa 20 m bér tillampas.

Rekommenderat skyddsavstand uppfylls pa plankartan. Bestammelse
avseende utformning av byggnader mot Lennings vag har dven inrattats pa
plankartan ’f,”, “Byggnad som vefter mot Lennings vég ska ha fasader av
obrdnnbart material. Utrymningsvégar fér byggnader till publika verksamheter

ska placeras sa att manniskor kan utrymmas mot minst tva motsatta
riktningar”.

| den dvergripande riskutredningen fér Tessinomradet anges dven att ett dike
maste finnas mellan bebyggelse och cirkulationsplats vid Lennings vag, och
att diket skall vara dimensionerat att det kan samla upp ett utsléapp
motsvarande ett stort fack i en tankbil (10 m®). Dagvatten fran Lennings vag
bor via ett férdrdjningsmagasin kopplas till det kommunala dagvattensystemet.
Fordréjningsmagasinet bor utformas sa att det gar att sanera i hdndelse av
olycka. Inom det aktuella planomradet finns ett omrade som &r speciellt
lampat for att placera ett férdréjningsmagasin. Platsen ligger i de sydéstra
delarna, i anslutning till infarten till planomradet och befintlig cirkulationsplats.
Lokaliseringen har genom en planbestdmmelse "damm” redovisats pa
plankartan. Fér ytterligare information om utformning av
fordrojningsmagasinet, se under rubrik Dagvatten.
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Lennings vég

- Trafikbuller

| samband med detaljplanearbetet har Alerlsf Hallin Akustikkonsult AB, tagit
fram en trafikbullerutredning fér omradet. Utredningen &r bilagd i sin helhet i
miljékonsekvensbeskrivningen.

Foljande trafikuppgifter, pa vagar som har betydelse for ljudnivan, har erhallits
frdn kommunen och ligger till grund fér berakningarna:

Vég/delstrécka Fordon/AMD | Andel tung trafik Hastighet km/h
Lennings vég 10% 60
Forradsvagen- 13000

Brandholmsvagen

Brandholmsvéagen-

Trosavagen 10000

Infartsgata till omradet 2 500 8 % 40
Huvudgata i omradet 1500 8 % 40
Lokalgator i omradet <800 5% 30

Tabellen redovisar de trafikuppgifter som ligger till grund fér bullerberékningarna.

Resultatet av bullerutredningen visar att de planerade bostaderna utsatts for
buller fran trafiken pa framst Lennings vag men &ven fran trafik pa
lokalgatorna. Med lamplig utformning av byggnaderna och lagenheterna kan
riksdagens riktvérde, hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid fonster till samtliga
boningsrum innehallas for tva av tre lagenheter. For 6vriga lagenheter kan
riktvardena fér avstegsfall B innehallas, hégst 55 dB(A) utanfér minst halften
av boningsrummen. Alla ldgenheter kan fa tiligang till egen uteplats/balkong,
gemensam uteplats och en stérre gard med hdgst 70 dB(A) maximal och 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. Ljudkvalitetsindex fér projektet kan bli 1,8. Index ar
hégre &n minimikravet 1,0 och bostader med god ljudkvalitet kan byggas.
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For att sékerstélla bullernivaer inom planomradet har en bestammelse m;
inférts pa plankartan:

"Byggnader och ldgenheter samt eventuella bullerskydd ska anordnas som
féljer. Byggnader fér bostadséndamal ska utformas s& att minst hélften av
boningsrummen i varje ldgenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér
minst eft fonster. Byggnadema ska &ven utformas sa att trafikbullemivan
inomhus inte 6verstiger 26 dB(A) dygnsekvivalentniva respektive 41 dB(A)
maximal ljudnivé nattetid. Vidare ska gemensam eller enskild uteplats med

hégst 70 dB(A) maximalniva, frifiltsvérde, kunna anordnas i bostads
anslutning’.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

| anslutning till Tessinomradet finns en hel del bebyggelse. Angrénsande till
planomrédets vastra gréns finns ett radhusomrade som uppfdrts under 2000-
talet. Har ar det fargglada tréfasader och branta tak med tegelréd beléggning
som dominerar. Husen &r mellan tva och fyra vaningar héga. Dessa
bostadsfastigheter beddms vara de som &r de tydligaste elementen i
naromradet och exponeras valdigt tydligt mot planomradet, speciellt mot
parkomradet, samt omgivande bebyggelse.

Bostadsomrade véster om planomrédet.

Sdoder och strax sydvast om planomradet finns tva kvarter som &r under
uppférande. Det ar flerbostadshus i tva till fyra plan. Aven har ar det starka
farger och branta tak som kommer att dominera stadsbilden. Ytterligare tva
kvarter med liknande bebyggelse planeras uppféras.
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Bostadsomrade under uppférande sydvést om planomradet,

Planomradet utgér en del av Tessinomradet som &r ténkt att utgéra en lank till
stadskadrnan och binda ihop Brandholmen, Rosenkalla och Fagelbo med
staden. Tessinomradet skall integreras med den omgivande stadsstrukturen
och utnyttja det centrala ldget. Detta utgér syftet med detaljplanen. Detta
uppnas genom en tydligare gatustruktur och sammanhéngande bebyggelse.

Detaljplanen reglerar genom olika bestdmmelser bostéader i alla kvarter. | den
Ostra delen kombineras handel i bottenplan, kontor och bostader genom
bestammelsen "HBK”. Inom kvarteret avses en stdrre handelsetablering
tillatas. Byggnaderna far i detta kvarter uppga till IV vaningar. Den maximala
sammanlagda bruttoarean &r reglerad till 7500 m? och den maximala
sammanlagda byggnadsarean till 3300 m?. Minst 50 % av takytan skall genom
bestdmmelsen “gréna tak” vara planterad. Gallande utseende pa fasaden i
detta kvarter regleras denna genom bestdmmelsen f;, Fasader pa
handelslokaler ska delas upp i mindre partier. En varierad fasadkaraktér
skapas genom val av olika material, fonsterséttning, bottenvéningars och
takfotens utformning samt fargséttning. | kvarteret regleras dven utseendet pa
fasad genom bestdmmelsen 1, (se innebdrd nedan).

| den sddra delen avses ett kvarter med bostéder, handel i bottenplan, kontor
och parkeringshus uppféras. Detta regleras genom bestdmmelsen BHKP;.
Byggnaderna far i detta kvarter uppga till IV vaningar. Den maximala
byggnadsarean i procent av den byggbara markytan far uppga till 50 %. Minst
50 % av takytan skall genom bestdmmelsen “gréna tak” vara planterad. |
kvarteret regleras dven utseendet pa fasad genom bestdmmelsen £, —
Byggnad som vetter mot Lennings vdg ska ha fasader av obrannbart material.
Utrymningsvégar fér byggnader till publika verksamheter ska placeras sa att
ménniskor kan utrymmas mot minst tva motsatta riktningar. Placering av

byggnad i detta kvarter regleras genom bestdmmelsen p, (F6r beskrivning av
bestdmmelsen se nedan).
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| de norra delarna av planomradet finns tva kvarter. | det vastra kvarteret
avses bostéder bebyggas, "B”, och i kvarteret strax dster avses bostader,
handel i bottenplan och kontor uppféras, "BHK”. Byggnaderna far i dessa
kvarter uppga till IV vaningar. Aven har skall den maximala byggnadsarean i
procent av den byggbara markytan uppga till 50 %. Minst 50 % av takytan
skall genom bestdmmelsen “gréna tak” vara planterad. Placering av byggnad i
detta kvarter regleras genom bestdmmelsen p, (Fér beskrivning av
bestdmmelsen se nedan).

Foreliggande detaljplan reglerar dven lokalgator dér bade parkering,
cykelvdgar samt planteringar avses anordnas. Léngs gatan ska bebyggelsens
fasader skapa gaturummet. Kvarteren i norr skall vara slutna mot den park
som avses uppféras norr om det aktuella planomradet i etapp 2. Kvarteret i
sdder avses vara slutet mot gatan. Utformningen av férgardsmark skall ske
med omtanke sa att gatan upplevs som moblerad. Laga murar och buskar &ar
att féredra framfér grdsmattor. Om bebyggelsen i ett kvarter inte kantar hela
gatan ska plank eller hackar finnas, for att visa var gransen mellan det
offentliga och det privata gar. Fér att sékerstélla stadsméassiga gaturum har
tva bestammelser inférts pa plankartan "p;”, "Byggnader ska placeras i liv med
langsida mot fastighetsgréns i norr. Om inte bebyggelsen kantar hela gatan
skall staket, plank héck, eller annan likvédrdig avgrdnsning mellan det privata
och offentliga anordnas. Huvudentréer ska anordnas p& byggnaders langsida
mot gata eller park” och "p,”, "Byggnader ska placeras i liv och med langsida
parallellt mot gata. Om inte bebyggelsen kantar hela gatan skall staket, plank
héck, eller annan likvardig avgrénsning mellan det privata och offentliga
anordnas. Huvudentréer ska anordnas pé& byggnaders langsida mot gata’”.

Inom kvartersmarken avses parkeringar kunna anordnas fér de boende. Dar
detta inte ar tilirackligt tillats parkering i byggnadernas bottenplan. | den sédra
delen tillats &ven parkeringshus att uppforas dar parkering fér hela omradet
kan anordnas som en gemensamhetsanldggning.

- Service

Da omradet &r centralt beldgget finns service i direkt anslutning till
planomradet. En ny hogstadieskola har byggts strax nordést om planomradet.
Den gamla Tesinskolan strax nordvést om planomradet star idag kvar, och
tanken &r att denna i framtiden skall rivas och erséattas med annan
markanvandning, typ bostéder, férskola etc.

Inom omradet tillats bade kontors- och handelsdndamal. Inom dessa
bestammelser kan service i form av livsmedelshandel, fristr, tandldkare osv
inrymmas. Ingen specificering gallande anvéndningen inférs.

| kommande etapper kommer omrade for forskola att planiaggas norr om
planomradet. Behovet i dagslédget ar bedémt till 6-8 avdelningar, dér varje
avdelning behéver 1000 m?.
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- Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ingar i ett stérre landskapsrum mellan hav och land. Stora delar
har tidigare varit sjébotten, vilket man kan utldsa av topografin. Omréadet &r
néastan helt platt férutom tva mindre héjdpartier med naturmark i den sédra
delen. P4 grund av sin laga markniva exponeras inte planomradet ut mot

omgivande bebyggelse eller mot Lennings vag. For information om befintlig
bebyggelse, se rubrik "Bebyggelse”.

Planomrédet, vy norrut. Bakom skymtar den gamila Tessinskolan.

Gestaltningen av byggnader i omradet ska knyta an till den befintliga
bebyggelsen i nérheten. Hit réknas sa val de nybyggda omradena i anslutning
till planomrédet med sina fargstarka fasader och branta tak. Inspiration till
utformning bér &ven hamtas fran Ringvagens lameller, Stenkullas nitta
centrumbebyggelse med lokaler i bottenplan och innerstadens halvsiutna
kvarter. Det &r av stor vikt att en god arkitektonisk medvetenhet ska rada sa
att en ny kvalitativ arsring kan laggas till stadens utveckling. Placeringen och
gestaltningen av bebyggelsen inom kvarteret "HBK” i vaster &r avgérande for
upplevelsen av omradet, da den utgér en del i entrén till Tessinomradet.

Inom omradet har bestdammelser om skyltning, upplag, gréna tak samt att
planteringskrav pa parkeringsytor inférts:

"Skyltning for verksamheter i omradet ska inordnas i fasadens gestaltning.
Skyltprogram fér Nyk6pings kommun ska féljas.”

"Upplag pa fastigheter fér handel ska samlas ordnat under tak.”

"Parkeringsytor ska brytas av med tréd planterade i marktéckare, dér den
totala andelen planterad yta ska uppgé till minst 10 % av parkeringsytan.”

Foérutom ovan angivna bestammelser finns dven en bestdammelse om att minst
50 % av takytan skall vara planterad. Fér HBK-omradet i éster finns dven en
bestdmmelse som reglerar fasadens utseende, "f,”, "Fasader pa
handelslokaler ska delas upp i mindre partier. En varierad fasadkaraktar
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skapas genom val av olika material, fénsterséttning, bottenvaningars och
takfotens ufformning samt fargséttning”.

Vidare har &ven utformnings- och skyddsbestammelse inforts pa de
byggander som féreslas i direkt anslutning till Lennings véag, "f,”, "Byggnad

som vefter mot Lennings vag ska ha fasader av obrdannbart material.

Utrymningsvégar fér byggnader till publika verksamheter ska placeras s§ att
ménniskor kan utrymmas mot minst tva motsatta riktningar.”

Aven placering av byggnader och huvudentréer regleras i detaljplanen genom
bestammelsen p, och p..

| anslutning till infarten till omradet avses ett férdréjningsmagasin anlaggas,
damm. Magasinet kan med ratt utformning utgéra ett gestaltningsmassigt
inslag i stadsbilden och erbjuda kvalitéer i sin utformning. | anslutning till

infarten avses dven en tradallé uppféras. Detta gestaltas i den sektion som
redovisas for lokalgata.

- Grundlaggningsniva
For att motverka att nya byggnader inom omradet som har laga marknivaer
vasentligt skadas, infors en generell bestémmelse pa plankartan som lyder:

"Byggnader ska utféras sa att de beddéms klara ett h6gsta vattenstand pa +2,2
(RH2000) utan att ta vésentlig skada.”

- Markniva

Omréadet ligger relativt lagt med marknivaer huvudsakligen mellan ca +1,0 m
och +2,0 m. Det finns en stdrre instdngd lagpunkt inom omréadet i séder. Inom
detta omrade blir marken ofta vattensjuk vid stérre mangder nederbérd.

Marken &r ofta vattensjuk i de sédra delarna.
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- Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar. Om fornl&mningar patraffas
under byggskedet ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen ska kontaktas.
Fornlamningar skyddas av Kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Friytor

- Park och naturmiljé

Planomradet préglas till stora delar av 6ppna stora grésytor, indelade i tva
delomraden. Dessa anvénds framst for idrottsdndamal bade kopplade till skola
och fritid. | Gster och norr (dock utanfér planomradet) ramas dessa gréasytor in
av en allé av almar, som ansluter till planomradet i en nord-sydlig riktning mot
skyddsrummet. Da almarna har drabbats av almsjuka sa finns det behov av
att byta ut dessa i framtiden. Allén omfattas ocksa av det generella
biotopskyddet.

Planomradet &r 1aglant, och langst i séder &r marken vattensjuk. Har samlas
det stora delar av aret vatten. Langs med stérre delen av Lennings vag finns
ett band av grénmark bestdende av framst frivaxande sly och skog. Denna
vegetation ger ett visst insynskydd fran trafiken pa vagen.

c*g) |

Planomradet préglas till stora delar av 6ppna ytor.

Féreliggande detaljplan reglerar inga specifika ytor fér park eller
naturandamal, utan reglerar endast kvartersmark dar varje fastighetsdgare
ansvarar for utformning av sin gardsmiljé. Trad avses planteras langs med
infarten till omradet i 6ster samt l&ngs med lokalgatan i nord-sydlig riktning i
Gster. For vidare information se under rubrik "Mark, vegetation och djurliv.”

| bestdmmelsen parkering, och parkering, regleras andelen gardsmark som
far upplatas till parkering, maximalt 50 %. Detta for att sékerstalla att inte hela
garden nyttjas som parkeringsplats.
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- Lek och rekreation

| ndrheten av planomradet finns det gott om rekreationsméjligheter. Direkt
dster om Lennings véag finns parkvagar som leder ut pa Brandholmen och mot
strévomradena vid Labro. Ett parkstrak med potential for utveckling finns
vaster om omradet mellan bebyggelsen pa Ringvéagen och férskolor och
skolor 1&angs Domanvégen. | bostadsomradena i Fagelbro och Rosenkailla

finns det gott om gemensamma grénomraden, men pa det hela taget ar det
ont om iordningstalida parker.

Det finns ett antal idrottsplaner i anslutning till Tessinskolan som anvands
bade i skolidrotten och spontanidrott pa fritiden. Det finns promenadvégar som
grenar ut sig i Tessinomradet. Dessa anvénds framst av hundagare men dven
som promenadvégar mellan Rosvalla och Oster. Oster om Lennings vag ligger
Rosvalla som &r ett omradde med sportplaner fér en mer organiserad
idrottsaktivitet. Har pagar den stérsta delen av Nykdpings organiserade
sportaktiviteter. Planomradet ar dven beléaget nara till promenaden och
promenadstraket langs hamnen och Stadsfjarden ut mot Brandholmen.

| féreliggande detaljplan regleras inga ytor for rubricerat &ndamal. | kommande
detaljplan, etapp 2, avser kommunen att planldgga ett omrade for park.

Parkomréadet ligger i direkt anslutning till de norra kvarteren i féreliggande
detaljplan.

Gator och trafik

- Vg och trafik

Idag finns inga befintliga gator inom planomradet. Nya gator avses byggas i
hela planomradet.

Infart till omradet planeras fran cirkulationsplatsen i 6ster via en ny gata som
stracker sig i nordvastlig riktning och avses kopplas samman med Johan
Skyttes vég i vaster. Gatunatet &r utformat i eft rutnatssystem och bildar
stadsmaéssiga kvarter. Gatorna inom planomradet utgér allmén platsmark och
har bestdmmelsen "LOKALGATA”. Lokalgatorna i omradet ska utformas s att
de upplevs som stadsméssigt kompakta samtidigt som de uppfyller tekniska
férvaltningens krav pa funktion. Kérbanan ska ha en bredd pa minst 6,5 m fér
att mojliggora snéréjning med de maskiner som kommunen anvander idag.

Gangbanor skall finnas, och dessa ska vara minst 2,0 m breda. Dar
cykelbanor och gangbanor ska dela pa trottoaren bér linjen mellan gang- och
cykelbana anldggas med ett avvikande material s& att den dven kan fungera
som ledstrak fér personer med nedsatt syn. Befintliga gang- och cykelvagar &r
en del i en stdrre struktur av strak som anvands flitigt i Nykoping. En stor del
av den befintliga skolans elever cyklar eller aker moped till och fran skolan,
och darfoér &r det viktigt med ett val fungerande gang- och cykelstrak inom
planomradet. Gang och cykelvagnatet avses kopplas samman via lokalgatan
genom omradet. For mer information se rubrik Gang- och cykel.
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Langsgaende parkering ska anldggas pa ena sidan och en planteringsyta fér
tréd ska anldggas pa den andra sidan. Planteringsytan ska utformas s4 att
den kan anvéndas till snéupplag vid behov. Det &r dven méjligt att anvanda
denna yta fér andra dagvattenrelaterade férdréjningsatgérder.

-
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llustration 6ver planerad sektion éver lokalgatorna inom planomréadet.

Utformning av férgardsmark ska ske med omtanke sa att gatan upplevs
moblerad. Laga murar och buskar &r att féredra framfér grasmattor. Om
bebyggelsen i ett kvarter inte kantar hela gatan bér plank eller hackar finnas,
for att visa var grédnsen mellan det offentliga och det privata gar. For att
sékerstélla detta samt stadsmaéssiga gaturum har tva bestammelser inforts pa
plankartan "p,”, "Byggnader ska placeras i liv med langsida mot
fastighetsgréns i norr. Om inte bebyggelsen kantar hela gatan skall staket,
plank héck, eller annan likvérdig avgrénsning mellan det privata och offentliga
anordnas. Huvudentréer ska anordnas p& byggnaders langsida mot gata eller
park” och "p,”, "Byggnader ska placeras i liv och med langsida parallelit mot
gata. Om inte bebyggelsen kantar hela gatan skall staket, plank héck, eller
annan likvardig avgrénsning mellan det privata och offentliga anordnas.
Huvudentréer ska anordnas pa byggnaders langsida mot gata”.

- Parkering

Gallande parkeringsnorm inom kommunen utgar i detta fran att det ska finnas
0,6-1,1 platser per lagenhet beroende pa storlek. | féreliggande detaljplan
skall den faststdllda parkeringsnormen féljas och planbestammelser om detta
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ar infort pa plankartan "parkering,” — ” Parkeringsplatser ska anordnas enligt
géllande parkeringsnorm antagen av KF. Parkeringar far anordnas utomhus
pa maximalt 50 procent av gardsytan och/eller i byggnads bottenvéning”,
"parkering,” — "Parkeringsplatser ska anordnas enligt géllande parkeringsnorm
antagen av KF. Parkeringar far anordnas utomhus pa maximalt 50 procent av
gardsytan och/eller i byggnads bottenvaning och/eller i separat parkeringshus”
eller “parkerings” — "Parkeringsplatser ska anordnas enligt géllande
parkeringsnorm antagen av KF. Parkeringar far anordnas utomhus eller i
byggnad.”

Parkering inom omradet skall framst ske pa kvartersmark fér de boende, och
pa gatumark fér besékande. Parkering kan antingen ske pa éppna
parkeringsytor eller i byggnaders bottenplan. Vidare tillats parkeringshus
uppféras i planens sédra del. Har kan dven parkeringsbehovet I6sas genom
att parkeringshuset uppférs som en gemensamhetsanlaggning.
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Fér att erhalla en god gestaltning och minska parkeringsytornas dominans
skall parkeringsytorna pa kvartersmark brytas av med vegetation. En
bestdmmelse har inforts pa plankartan som reglerar detta; "Parkeringsytor ska
brytas av med trédd planterade i marktdckare, dér den totala andelen planterad
yta ska uppga till minst 10 % av parkeringsytan”. Bestammelsen géller framst
den parkering som kan komma att krévas fér handelsetableringen i 8ster dar
halva fastigheten beh&éver upptas av parkeringsyta.
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- In- och utfarter

Langs Lennings vég i séder har in- och utfartsforbud inférts. Léngs infarten vid
cirkulationsplatsen har delvis infartsforbud inférts.

Infart till handelsomradet i ster avses ske fran befintlig cirkulationsplats mot
lokalgata i norr och lokalgatan som &r en férlangning av Johan Skyttes vag.
Utfart kan ske mot lokalgatan vid cirkulationsplatsen via u-omradet inom
"HBK-omradet” i ster.

- Kollektivtrafik

Idag finns busstrafik pa Lennings vag i omradets sédra del dar linje 3 gar ut
mot Brandholmen. Linje 1 gér pa Fagelbovagen, ett par hundra meter norr om
planomradet. Skolbussar angér Tessinskolan norrifran via Tessins vag.

Pa sikt kommer véndslingan norr om Tessinskolan att férsvinna nar den gamla
skolan téms pé elever (januari ar 2017). Det finns planer pa tva nya hallplatser
langs Lennings vég. Intentionen &r att dessa skall lokaliseras i anslutning till
den planerade planskilda korsningen for GC-trafik vid Lennings vég.

- Gang- och cykel

De befintliga gang- och cykelvdgarna inom planomradets naromrade ar en del
i en stdrre struktur av strak som anvands flitigt i Nyképing. En stor del av
skolans elever cyklar eller aker moped till och fran skolan. Det &r &ven vanligt
att boende dster om omradet cyklar till jobb och tagférbindelser inne i centrum.

Med utgangspunkt fran detta &r det viktigt att ett val fungerande gang- och
cykelvagnat tillskapas inom planomradet och i de planer som i framtida
etapper kommer att uppréttas fér Tessin-omradet. | samband med att
planprogrammet uppréattades, togs ett helhetsgrepp fran kommunens sida dar
modjliga gang- och cykelstrak identifierades inom Tessin-omradet.

| planomrédet avses ett nytt gang- och cykelstrak tillskapas langs med de
planerade lokalgatorna. Alla lokalgator inom planomradet skall utformas s3 att
trottoarerna tilldter gangtrafik. Cykeltrafik far férlaggas till egen kérbana. For
planerat huvudstrék ska egen cykelbana anordnas. Detta avses uppféras fran
cirkulationsplatsen in till omradet for att sikerstélla trafiksékerheten. For
information om vagsektion, se rubrik "V&g och trafik”.

For att sékerstélla cykelparkering inom planomradet har en generell
bestdmmelse inforts pa plankartan "Cykelparkering inom planomradet ska
folja kommunens antagna parkeringsnorm fér cykel”.
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Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten

Omradet kan anslutas till det kommunala VA-natet. Befintliga ledningar i

omréadet har markerats med "u”, "Marken ska vara tillgénglig for allménna
underjordiska ledningar”.

- Dagvatten

Tessinomradet &r idag laglént med undantag av nagra héjdpunkter. | séder,
inom detaljplaneomradet, finns en storre instangd lagpunkt. Inom detta
omréde blir marken ofta vattensjuk vid stérre mangder nederbérd. Omradets
befintliga avvattning sker i dagslaget via det kommunala dagvattennatet. Inom
omradet finns i dagslaget inga atgarder fér att férdréja dagvattnet.

Inom Tessinomradet finns ett befintligt och kommunalt dagvattensystem med
ledningar och diken. | samband med att planprogrammet uppréattades har
WSP tagit fram en dagvattenutredning. Rapporten &r bilagd i
miljokonsekvensbeskrivningen som har upprittats for féreliggande detaljplan
samt fér kommande detaljplaner inom Tessinomradet. | rapporten har ett
helhetsgrepp tagits géllande dagvattenhanteringen fér hela Tessinomradet.

| dagvattenutredningen har olika alternativ studerats med utgangspunkt fran
olika faktorer, exempelvis ekonomi, belastning pa befintligt dagvattensystem
etc. Det forslag som férordas &r alternativ 2:2. Alternativet innebar att ett
fordrojningsmagasin anldggs inom erforderligt utrymme i etapp 3. | samband
med detaljprojektering av omradet bor berdkningar uppréattas for storlek av
fordréjningsmagasinet. Férdréjningsmagasinet bér kompletteras med mindre
lokala l6sningar som Raingardens eller parkeringsytor med rasteryta. |
Tessinomradet finns ocksa méjligheter att fa plats med svackdike/dike. De
stdrsta tillgéngliga ytorna finns langs med Lennings v&g och i omradet, som i
etapp 2 avses planldggas som parkomrade. Dagvattenlésningarna
kompletteras aven av ett traditionellt dagvattenledningssystem.

For att kontrollera flodet av dagvatten, har en generell bestammelse inférts pa
plankartan P& kvartersmark ska dagvatten fran hardgjorda ytor i forsta hand
avledas ytligt och s& langt som mdjligt infiltreras i marken och i andra hand
fordrojas. Dagvattenavledning fran kvartermark till allmén ledning ska hégst
uppga till 40 /s per ha vid eft regn med intensiteten 135 I/s per ha.

For att minska andelen hardgjorda ytor samt erhalla en god gestaltning inom
planomradet har en allmén bestammelse inforts gallande planteringar pa
parkeringsytor. Bestdmmelsen "parkeringsytor ska brytas av med trid
planterade i marktéckare, dér den totala andelen planterad yta ska uppga till
minst 10 % av parkeringsytan” reglerar utformning och plantering av

parkeringsytorna. Detta kan ocksa vara en del av de smé lokala lésningarna
fér dagvatten.
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Detaljplanen reglerar dven att minst 50 % av takytan ska vara planterad.
Bestdmmelsen lyder; "Minst 50 % av takytan f6r kommande bebyggelse ska
vara planterad som en del i dagvattenhanteringen.” Detta f6r att minska
belastningen pa det kommunala dagvattensystemet.

Lennings vég ar sekundarled for farligt godstransport. Med hanvisning till detta
bér dagvattenhanteringen vara sadan att det vid en olycka gar att stoppa
dagvatten fran denna fran att rinna ut. 1 den Gvergripande riskutredningen fér
Tessinomradet (se bilaga 3 i MKB:n) anges att ett dike maste finnas mellan
bebyggelse och cirkulationsplats vid Lennings vag, och att diket skall vara
dimensionerat att det kan samla upp ett utslapp motsvarande ett stort fack i en
tankbil (10 m®). Férdréjningsmagasinet bor utformas sa att det gar att sanera i
héndelse av olycka. Inom det aktuella planomradet finns ett omrade som &r
speciellt lampat for att placera ett férdréjningsmagasin. Platsen ligger i de
syddstra delarna, i anslutning till infarten till planomradet och befintlig

cirkulationsplats. Lokaliseringen har genom en planbestammelse "damm”
redovisats pa plankartan.

Fordrojningsmagasinet féreslas utformas med ett negativt utlopp och med tét
botten (geomembran eller liknande) alternativt med tétt material. Magasinet
bér dimensioneras utefter att reservvolymen skall uppga till minst 10 m®.
Magasinet kan utformas enligt den princip som redovisas pa sektionen nedan:
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Princip for férdréjningsmagasin/damm.

- Varme

Omréadet kan anslutas till fjarrvarmenéatet. Omradet genomkorsas av befintlig
fiarrvdrmeledning. Ledningar har markerats med "u”, "Marken ska vara
tillgénglig fér allmédnna underjordiska ledningar’. Diskussioner pagar kring
eventuellt en flytt av ledningen.

- Avfall

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgédende
kéllsortering och atervinning.
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- El och tele

Omradet &r férsorjt med el och tele. En transformatorstation finns strax utanfér

planomradet i vaster. | samband med utbyggnad i omradet far det totala
effektbehovet ses 6ver.

Sociala fragor

- Tillgénglighet

Omradet &r relativt plant och ska utformas med gator dér de oskyddade
trafikanterna far utrymme separerat fran bilarna. Kvartersmarken ska
anordnas sa de boende latt kan ta sig runt pa den egna garden. Inga hinder
ska finnas i den fysiska miljon som inte ar befogade.

- Trygghet och jamstélidhet

Omradet bebyggs med bostéder, kontor och handel vilket ger en blandning
som innebdr att omradet befolkas under hela dygnet. En medveten utformning
av gaturum och offentliga ytor med belysning och fria siktlinjer undanréjer
faktorer som inverkar pa den upplevda tryggheten. | detaljplanen har

bestdmmelser inférts som reglerar att byggnader har entréer mot gator. Detta
ar en trygghetsskapande atgard.

- Barnperspektiv

Omradet innehaller kvartersmark for bostadsandamal dar det &r
fastighetsdgarens uppgift att utforma gardarna s3 att de blir tiligéngliga for
alla. | naromradet finns lekplatser och ytor for barn att leka pa och i
kommande etapper for detaljplaner faststélls dessa markanvandningar.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planfoérfarande. Tidplanen &r preliminar och
kan férédndras under arbetets gang.

e Samrad juni — augusti ar 2014
¢ Granskning oktober ar 2014
e Antagande december ar 2014

e Laga kraft januari ar 2015
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Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman fér allméan platsmark och ansvarar for utbyggnaden

av denna. Fastighetsédgaren &r ansvarig foér atgarder/genomférande inom
kvartersmark.

Awvtal

Kommunen avser att férsélja kvartersmarken. For del av omradet géller
exploateringsavtal mellan Nyképings kommun och Peab Bostad AB, daterat
2004-05-28. Markanvisningsavtal ska uppréttas mellan kommunen och
exploatéren. | avtalet regleras ansvarférdelning, képeskilling, tidpunkt for
fardigstéllande av erforderliga atgarder och évriga férekommande
exploateringsfragor.

Avtal om uppréttande av detaljplan har tecknats mellan WSP och Mark- och
exploateringsenheten, Nykdpings kommun.

Avtal om handldggning av detaljplan har traffats mellan Plan- och
naturenheten och Mark- och exploateringsenheten, Nyképings kommun.
Erlagt slutsumma enligt avtalet inbegriper planavgift enligt nAmndes taxa vilket
innebar att planavgift inte skall debiteras i bygglovskedet.

Namnsattning

Namn pa kvarter och gator har féreslagits av Namnberedningen under arbetet
med planprogrammet. Gatunamnen har anknytning till framstaende kvinnor
inom Nykopings skolvasende; Ada Gustavssons vag, Aurore Holmbergs vag
samt Henriette Léwens vag. Kvartersnamn féreslas bli; Skolvaktmastaren,
Linjalen 3, Lararinnan och Lektorn.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och servitut

Detaljplanens kvartersmark tillats skapa nya fastigheter, vilket sker efter
ansokan hos lantméteriet. Kostnad fér fastighetsbildning och dylikt star
fastighetsagaren, i detta fall kommunen, for.

Gemensamhetsanldggning fér parkering i gemensamt parkeringshus bor
tillskapas i samband med att detta uppfors.

Ytor pa kvartersmark bendmnda med “x” och "z”, ska &ven vara tiligéngliga for
alimanheten.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar fér genomférandekostnader och anlaggningar som beror
allman platsmark (plankostnader, férrattningskostnader, utbyggnad av gata
och GC-vég, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av ledningar
som inte avilar ledningségaren).

Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad for nya gator och ledningar.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar, betecknade "u”, hedéms inte paverkas vid ett
genomférande av detaljplanen. Om dessa dnda maste flyttas gors detta i
samrad med ledningsédgaren.

F6r narvarande pagar diskussion om flyttning av den fjarrvdrmeledning som i
dagslaget gar igenom Kv. Skolvaktméstaren i sydost.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

o Dagvattenutredning — Férradet — Tessin, WSP Sverige AB; daterad
2013-12-19

o Trafikbullerutredning fér detaljplan, Akerldf Hallin Akustikkonsult AB,
daterad 2014-04-14

o PM Geoteknik — Underlag till Plan och MKB, sammanstélining av
Oversiktliga geotekniska forutsattningar utférts baserat pa ett antal
tidigare undersokningar och utredningar, WSP Sverige AB

o Overgripande riskutredning i samband med ny detaljplan fér Ostra

Tessinomradet i Nyképings kommun, Firetech 2014-04-25

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Foéreliggande detaljplan f6ljer intentionerna i éversiktsplanen samt den
fordjupade dversiktsplanen for Nyképings tatort och Skavsta.
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Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

I den inledande fasen av plan och MKB-arbetet gjordes en avgrénsning av
Nykopings kommun. | avgransningen gjordes en uppskattning av vilka
aspekter som kan medféra betydande miljépaverkan. Féljande
miljéeffektsomraden har bedémts kunna medféra en betydande
miljdpaverkan:

¢ Buller frdn Lennings vag

* Risker (Framfér allt farligt gods, da Lennings vag utgér en sekundar
transportled for farligt gods)

e Landskapsbild och gestaltning

e Vatten (Framfér allt paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjarden,
dagvatten samt klimat)

Under arbetets gadng med projektet har dven de geotekniska férhallandena
inom Tessinomradet visat sig vara komplicerade. Mot bakgrund av detta har

dven kommunen bedémt att de geotekniska férhallandena kan medféra en
betydande miljopaverkan.

Under framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen har vidare
undersékningar och inventeringar gjorts/upprattats fér att bedéma
planférslagets effekter och konsekvenser. Utredningarna &r framst
avgransade till ovan angivna faktorer. Atgarder har i vissa fall féreslagits for att
eliminera eller minska de negativa konsekvenserna.

Planférslaget bedéms vara forenligt med intentionerna i den
kommunomfattande éversiktsplanen samt den fordjupade 6versiktsplanen for
Nykopings tétort och Skavsta. | FOP:en ingar Tessinomradet i ett
utredningsomréade for bebyggelse, namligen Kungshagen-Fagelbo. Hela
omradet avses utvecklas och omvandlas till ett stadskvartersomrade med en
integrerad bebyggelse i form av bostader, kontor, service och handel. |
Tessinomradet anges bland annat markanvandningen stad, park och skola.

Stadsbild

Vad galler paverkan pé stadsbilden bedéms de planerade férandringarna fran
ett 6ppet och odefinierat rum, lite trist och 6de, med relativt fa
vegetationsinslag, till en levande stadsdel med handel och arbetsplatser samt
ordnade parkmiljéer vara positivt for alla, &ven omkringliggande bebyggelse.
Detaljplaneforslaget ger férutsattningarna att knyta inop omradet med staden
och bli en ny stadsdel. Féreslagna intentioner ger vidare férutséttningar for att
koppla ihop de naturliga strék som finns i omradet. | planférslaget féreslas
omradet och fa en trevligare gestaltning jamfért med idag. Detta medfér att
utsiktsméjligheterna for omgivande bebyggelse kommer att ka och/eller bli
trevligare jamfért med nuvarande situation. Planférslaget bedéms innebara
positiva konsekvenser for stadsbilden. Omradets boende och besékare
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beddms fa trivsamma stadsnéra vistelsemiljéer med intilliggande parkomrade
och sammanhéngande strak som knyter an till andra intilliggande stadsdelar
och grénomraden. De outnyttjade och trista delarna av omradet kommer att

férvandlas till trivsamma vistelseomraden och utgéra métesplatser fér
maénniskor.

Naturmilié och frluftsliv

Detaljplanen medger en exploatering av ett delvis ianspraktaget och delvis
befintligt grénomrade. Befintlig vegetation inom planomradet kommer till stora
delar att beréras. Aven de &ldre trad i omradets sédra delar som kan antas ha
vissa naturvdrden beddms i dagslaget behéva tas bort. Da naturvardena inom
omradet bedéms som begrénsade och da omradet delvis &r ianspraktaget,
beddms inte nagra namnvérda negativa konsekvenser uppsta. Den planerade
parken i etapp 2 medfor att nya vaxt- och djurarter tiliférs omradet.

Foreslagna vagsektioner ger ocksa upphov till gréna och trevliga gaturum
genom att tradalléer foreslas. Detta har sékerstélits pa plankartan i etapp 1,
och bér sa dven goras i kommande detaljplaner fér Tessinomradet. Aven
gréna tak och planteringar pa parkeringsytor foreslas, vilket &r positivt inte
bara ur stadsbildssynpunkt utan &ven ur naturmiljésynpunkt. Planerade gang-
och cykelstrak bidrar till att méjligheten att ta cykel i stéllet fér bilen &r stor.
Tillgéngligheten fér oskyddade trafikanter till andra stadsdelar och

grénomradet 6kar, och bedéms bli tillfredstalid. Positiva konsekvenser
bedéms uppsta.

Dagvatten

Vad géller hanteringen av dagvatten har en dagvattenutredning upprittats. |
denna har olika alternativ fér omh&ndertagande av dagvatten studerats.
Slutligen har ett alternativ valts. De vattenrenande atgarder som foreslas,
medfér att dagvattnet erhaller en mycket god reningseffekt innan utslapp till
Stadsfjarden. Féroreningarna i dagvattnet far en chans att fastlaggas i
planteringar, grénytor, avvattningsstrak, skelettjordar innan det slutligen leds
till ett férdréjningsmagasin for ytterligare rening innan det transporteras till
Stadsfijarden. Alla atgarder for att férdréja dagvattnet sa nara kallan som
mdojligt &r att féredra for att fa en troghet i systemet. Trots att andelen
hardgjord yta dkar inom planomradet har atgarder féreslagits som
omhéndertar den dkade andelen dagvatten. God reningseffekt férvéntas.

Miljdkvalitetsnormerna for vatten bedéms inte paverkas negativt, utan
reningseffekten av dammarna kommer att vara ett led i att malen for
miljokvalitetsnormerna f6r vatten och vattenférekomst uppnas. Inga
nadmnvarda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Kulturmiljé

Vad géller kulturmiljé bedéms planférslaget inte medféra nagra namnvérda
negativa konsekvenser for kulturmiljén. Det beddms vara positivt for

27/131
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kulturmiljon och Nyképing att ett slitet omrade féréndras till en levande
stadsdel med verksamheter och ordnade miljéer fér allmanheten och boende.

Trafik,_trafiksdkerhet och trafikbuller

Planférslaget medfér en 6kning av trafik inne i omradet och utanfér. Ett nytt
gang- och cykelstrak avses dock tillskapas langs med de planerade
lokalgatorna. Alla lokalgator inom omradet féreslas utformas sa att
trottoarerna tillater gangtrafik. Cykeltrafik far forlidggas till egen kérbana. Ur
trafiksékerhetssynpunkt bedéms detta vara positivt och sannolikheten fér att
en olycka mellan fordon och oskyddade trafikanter skall ske &r liten.

Utfart fran handelsomradet avses enligt plankartan anordnas vid
lokalgatan/infarten till Tessinomradet, i anslutning till cirkulationsplatsen. Detta
innebar att utfarten gar Gver den gang- och cykelvdg som anordnas langs med
lokalgatan. Detta bedéms som negativt ur trafiksdkerhetspunkt, och detta kan
bli en ofillfredsstéllande korsningspunkt. Det &r av yttersta vikt att

utformningen av korsningen ses éver. Om mgjligt, bor utfarten, anordnas pa
annan plats.

Kommunen har uppréttat en bullerutredning for planomradet. Resultaten i
denna visar att de planerade bostéderna utsatts for buller, framst fran trafiken
pé Lennings vég men dven av trafiken pa lokalgatorna. Féreslagna byggnader
i s6der (etapp 1), ldngs med Lennings vég, innehar bullernivaer mellan 61-65
dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Nagra av fasaderna inne pa
Tessinomradet, ldngs med de storre lokalgatorna, innehar bullernivaer mellan
56-60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Da géllande riktvarde (55 dBA
ekvivalentniva utomhus vid fasad) 6verskrids pa dessa angivna byggnader
bedéms negativa konsekvenser kunna uppsta och atgarder bér genomféras
som eliminerar eller minimerar de negativa konsekvenserna. Atgérder har

foreslagits i detaljplanen och har sékerstéllts genom bestammelser pa
plankartan.

Risker

Lennings vag utgdr en sekundarled fér transport av farligt gods. | den syddstra
delen finns en cirkulationsplats som férbinder Lennings vag med
Brandholmsvégen. Cirkulationsplatsen utgér en forhojd risk jamfért med en
rak vég. En dversiktlig riksanalys for Tessinomradet har uppréttats. Resultatet
visar att en skyddszon mellan Lennings vdg och bostéder pa 20 m bér
tilldmpas. Detta skyddsavstand uppfylls i féreliggande detaljplan. D&
sannolikheten for att en olycka skall ske &r hégre i och vid en cirkulationsplats
bér riskreducerande atgéarder vidtas vid cirkulationsplatsen. | detaljplanen
avses ett fordréjningsmagasin/damm uppréattas i de sydostra delarna av
planomradet, i anslutning till infarten till planomradet och befintlig
cirkulationsplats. | planbeskrivningen anges utformningsprinciperna fér
magasinet. Féreslagna atgérder i riskanalysen har tillgodosetts, och inga
namnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta. | riskutredningen gjordes
&ven beddmningen att skyddsavstand mellan bensinstation och byggnader
(klass A-byggander) skall uppga till 25 meter. Da avstandet mellan
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Tessinomradet och bensinstationen uppgar till ca 120 meter, uppfylls kravet

pa skyddsavstandet och inga ndmnvarda negativa konsekvenser bedéms
uppsta.

Klimat

Nykoépings kommun har tagit hansyn till stigande vattennivaer nér de har
faststallt riktlinjer for lagsta grundldggningshajd. Nyképings kommun tillampar
riktlinje i den fysiska planeringen; Byggnader ska utféras sa att de bedéms
klara ett hégsta vattenstand pa +2,2 (RH2000) utan att ta vasentlig skada.

Denna bestdmmelse har sékerstéllts pa plankartan, vilket bedéms som
positivt.

Geoteknik

Omradets laga markférhallanden och komplicerade geotekniska férhallanden
innebar att det &r svarexploaterat. Geotekniska understkningar har gjorts med
komplettering av dessa bdr utféras i projekteringsskedet inom samtliga
detaljplaner for att bestédmma behov av férstarkningsatgéarder fér bade yttre
mark och for byggnader. Detta har faststélits pa plankartan genom en generell
bestammelse "Bygglov skall féregas av geoteknisk besiktning eller utredning’.

Detta beddms som positivt och sdkerstéller de markens beskaffenhet inom
omradet.

| det fortsatta arbetet med planen bér man i ett relativt tidigt skede géra en
riskanalys avseende de geohydrologiska férhallandena inom hela
planomradet for att kunna géra en bedémning om den planerade
exploateringen kan leda till permanenta grundvattensankningar i omradet.
Grundvattensankningar kan leda till marksattningar och/eller &ndrade
grundlaggningsférhallanden fér byggnader och uppfylinader.

Sammanfattning

I miljiskonsekvensbeskrivningen har konsekvenserna och effekterna studerats,
speciellt inom de miljdeffektsomraden som har ansetts medféra en betydande
miljopaverkan. Sammanfattningsvis kan ségas att planférslaget inte bedéms
medféra att nagon risk for att betydande miljépaverkan uppstar. Atgarder gar
att genomféra som minskar och eliminerar de negativa konsekvenserna.
Positiva konsekvenser bedéms bland annat uppsta fér stadsbilden, vid rtt
gestaltning av omradet. Aven de sociala konsekvenserna beddms paverkas
positivt. Intentionerna motverkar inte heller de nationella miljdmalen eller
miljdkvalitetsnormerna. Intentionerna i den férdjupade Gversiktsplanen for
Nykodpings tétort och Skavsta efterféljs. Jamfért med nollalternativet bedéms
planférslaget vara att féredra, da nollalternativet medfér negativa effekter
avseende exempelvis stadsbild. Nollalternativet foljer inte heller intentionerna i
den férdjupade 6versiktsplanen for Nyképings tatort och Skavsta.
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Sociala konsekvenser

De 6vergripande malen for folkhalsan i Sverige &r att "skapa samhélleliga
forutsattningar fér en god hélsa pa lika villkor for hela befolkningen.” Folkhélsa
handlar om allt fran individens egna val och vanor till strukturella faktorer som
yttre miljéer och demokratiska rattigheter i samhallet.

Elva évergripande malomraden finns framtagna nationelit fér folkh&lsa. Mal
fem omfattar Miljéer och produkter. Det handlar om hela var fysiska omgivning
- luft, mark, vatten samt den bebyggda miljon. Boende, transporter, produktion
och konsumtion av varor ger ocksa upphov till manga faktorer som pa olika
sétt paverkar halsan. Aven skadeperspektivet innefattas i malomradet och
syftar till att skapa sdkerhet i olika typer av miljéer som till exempel trafikmiljo,
arbetsmiljé, bostad, skola och fritid. En langsiktigt god folkhalsa &r beroende
av en hélsoframjande och saker yttre miljé. Miljé och riskfaktorer ska ocksa
hanteras sa att miljon i sa stor utstrackning som mgjligt inte tar skada och att
risken for att ménniskor utsatts fér skada minimeras. Flera forskningsstudier
visar att miljéfaktorer paverkar hélsan.

Folkhalsoméalen &r rekommendationer och de som har betydelse fér denna
MKB &r framst:

Delaktighet och inflytande i samhaéllet

Vid framtagande av en detaljplan har allmanheten méjlighet att yttra sig och
pa sa satt vara delaktiga i kommunens samhallsplanering.

Mélet rymmer dven handikappolitikens mal eftersom tillgangligheten fér alla,
aven funktionshindrade ska beaktas. Planforslaget bidrar till att den yttre
miljén utformas for god tillgénglighet och orienterbarhet. Da féreslagen
handelsverksamhet kommer att ligga i ett strategiskt centralt belaget omrade
med goda mdjligheter att ta sig med kollektivtrafik, gang- och cykel samt bil,
bidrar utformningen av Tessinomradet till att medverka till att folkhélsomalet
uppfylls. Den planerade parken avses ocksad utformas med funktioner som
passar fler dldrar samt handikappade an vad som finns idag. En lekplats bér
inte bara tilltala de yngsta utan dven aldre barn och ungdomar.

Sunda och sékra miljéer och produkter

Nérhet till naturmiljé och en séker trafikmiljo samt en god boendemiljé tryggar
en god och sund miljé fér boende inom omradet samt dess besékare.

Okad fysisk aktivitet

Nérhet till rekreationsomraden, omradets strategiska lage samt den planerade
parken erbjuder stora méjligheter till fysisk aktivitet fér de boende.
Intentionerna fér Tessinomradet kommer att medféra att tillgangligheten fér
allmanheten 6kar samt att omradet kommer att befolkas under stérre delen av
dygnet, aret om.
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Ekonomisk och social trygghet

Planférslaget ger en fysisk férutsattning for att ka tryggheten i narmiljén inom
planomradet. Fér att skapa en trygg stadsmiljé inom omradet har det i
detaljplanen for etapp 1 stallts krav pa grundldggande och trygghetsskapande
atgérder. Bland annat skall byggnader planlaggas sa att dessa har entréer
mot gator saval som gardar. Parker och andra offentliga anlaggningar ska
laggas sa att det finns méjlighet till uppsikt fran gator och byggnader runt

omkring. Genom det planerade handelsomradet méjliggérs dven
arbetstilfallen.

Sammanfattande bedémning

Totalt sett bedéms utformningen av Tessinomradet bidra till att
Folkhalsomaien uppfylls.

Konsekvenser for fastighetségare samt andra sakédgare

Fastighetsédgare och andra sakégare kan komma att paverkas under
byggtiden. For mer information, se MKB.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits p&4 uppdrag av Kommunstyrelsen i Nyképings
kommun,

Detaljplanen har uppréattats av WSP Samhélisbyggnad i Karlskrona i
samarbete med Samhallsbyggnad i Nyképings kommun.

Ansvarig planhandldggare i Nykopings kommun &r Sara Rangensjé. Ansvarig
pa WSP &r Jessica Andersson. Medverkande fran WSP &r Oscar Haggstrom.
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Sambhallsbyggnad 2014-01-30
Plan- och naturenheten

Behovsbeddmning av detaljplan for del av
Brandholmen 1:1, (Kv. Studierektorn, Kv.
Guvernanten, Kv. Linjalen 3 mfl, Kv. Pedagogen
mfl.), Tessinomradet, Nykoping, Nyképings
kommun

Behovsbedémningen ska utgdra underlag for beslut om genomfdrandet av
kommande detaljplaner kan antas medfora betydande miljspaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen géra en miljidbedémning av planen och uppratta en
skriftlig redogérelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddémningen bér &ven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljidkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL).

Syfte med detaljplanerna och kommande detaljplaneliggning

Syftet med detaljplanerna &r att skapa forutsattningar fér en levande, val
integrerad stadsdel med en mix av bostader och verksamheter utifran den
Fordjupade éversiktplanens samt planprogrammets intention med omradet.

P

Etapp 2 — Kv. /
Guvernanten

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg
Nykopings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad Fax 0155-24 82 02 Bg 619-03 42

611 83 NYKOPING samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoplng se
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Tessinomradet kommer att delas in i 4 detaljplaner motsvarande etapper dar
detaljplanen for etapp 1 — Kv. Studierektorn innehaller skoltomten fér den nya
hogstadieskolan, Nyk&pings hégstadium, villorna vid Tessins vag, del av
Tessins vag, del av férlangningen av Ornskitlds vag (Henriette Lowéns vag)
vagarna kring kv Guvernanten (Aurore Holmbergs vag), delar av Lennings vag
samt den gréna strukturen fér dess utformning.

Detaljplanen for etapp 2 — Kv. Guvernanten avgransar sig till det blivande
kvarteret Guvernanten, omrade fér handel och bostéder.

Detaljplan fér etapp 3 — Kv. Linjalen 3 mfl. kommer att innehalla
handelstomten, kv Skolvaktmastaren, de tre kvarteren kring Johan Skyttes
vag samt parken, Kollegieparken, i Tessinomradets centrala delar.
Avgransningen vaster mot befintliga radhus och kullen behéver detaljstuderas.

Etapp 4 Kv — Pedagogen mfl. som ligger nagot langre fram i tiden kommer att
innehalla omradena narmast den befintliga Tessinskolan. Planprogrammet
omfattar nya kvarter for bostéder/forskola/skola. Projektet i sin helhet bevakar
ett eventuellt framtida beslut om rivning av Tessinskolan. Detaljplanen ska
vara flexibel och méjliggéra for fler anvandningsomraden.

Antalet 1agenheter vid en full utbyggnad av omradet uppskattas till ca 550 st.
Uppskattad handelsyta ca 4000 BTA, kv Skolvaktmastaren, sedan tillkommer

ytor for kvarter dar det ska skapas forutsattning for blandade funktioner sasom
bostader/handel.

Stallningstagande till miljobedémning och avgransning av MKB

Planen beror ett omrade som idag inrymmer nuvarande Tessinskolan. Inom
omradet haller Nykdpings hdgstadium pa att uppféras. Omradet upplevs idag

lite som ett hal i stadsbilden dar omradet &r platt och dér parkmark Gvergar till
skolgard.

Detaljplanerna anger férutsattningar for att skapa en stadsdel som béttre
knyter an till intilliggande omraden i tatorten. De m&jliggér en utveckling och
omvandling av omradet till ett stadskvartersomrade med integrerad
bebyggelse i form av bostéader, kontor, service och handel.

Miljobeddémningen ska begransas till planprogramsomradet forutom paverka
pa vatten som dven omfattar vattenforekomsten Stadsfjarden samt

perspektivet Landskapsbild som omfattar omradets paverkan pa omgivande
omraden.

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter ar att
detaljplaneprogrammet/planférslaget kan antas medféra betydande
miljdpaverkan. Kommunen ska darfér pabérja en miljobedémning av
detaljplaneprogrammet/planférslaget och uppratta en MKB. MKB ska
avgransas att i forsta hand belysa foljande aspekter:
o Buller fran Lennings vag
o ev. behov av riskanalys da Lennings vag ar sekundar transportled av
farligt gods
o Landskapsbild och gestaltning
o Vatten: Paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjarden,
dagvattenhantering, samt vad hander vid framtida
vattenstandshdojning.
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o Topografi: omradet ligger lagt med punkter under kommunens
oversvamningsrekommendationer — vad hander vid en framtida
vattenstandshojning samt atgarder kopplat till det.

Tidigt samrad

Lansstyrelsens synpunkter under arbetet med planprogrammet

3/15

KOMMENTAR

NAMN

Datum

Natur:

Lansstyrelsen anser att det
generella biotopskyddet
behdver beaktas i planarbetet
for tradraderna inom
planomradet. Dispens maste
sOkas om det kan befaras
skadlig averkan i biotopen.

Med anledning av att en stor
mangd trad kommer fallas i
det s6dra omradet foreslar
lansstyrelsen att kommunen
kan ta tillvara pa naturvardena
genom anléggning av en s.k.
faunadepa av de grovsta
stammarna

Miljo:

Narheten till bensinstationen i
sydvést behdver
uppmérksammas samt
mdjligheter till sanering
behdver beaktas.

Buller fran Lennings vag samt
risksituationen (Lennings vag
ar sekundéar transportled for
farligt gods) behover studeras.

Utformning:

Hdéga krav behdver stallas pa
utformningen av
entrébebyggelsen till omradet
som foreslas kunna bli V-VIII
vaningar.

Lansstyrelsen:
MaryAnn Fargo
Ulrica Schroder
Ebba Gillbrand
Agneta Scharp
Tomas Birgegard

Kaj Hellner

2013-02-18

Bilagor

o Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning med miljéaspekter och

kommentarer

o Bilaga 2 maluppfylinad av hallbarhetskriterier — planindikationer fran

den férdjupade Oversiktsplanen
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Henrik Haugness Sara Rangensjo
Chef Plan- och naturenheten Planhandlédggare Plan- och
naturenheten

Per Skyllberg
Kommunekolog, Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGARD
férande av planen
antas medfora
betydande miljo-
paverkan

JA | OSAKER | NEJ

Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard X

Natura 2000-habitat* X
Skyddad natur X Almalléen soder om
befintliga Tessinskolan
innefattas av det
generella biotopskyddet.
Dispens maste s6kas om
det riskeras skadlig
averkan pa biotopen.
Under arbetet med
planprogrammet
utddmdes almarna pga
spridningen av almsjuka
som sker(skedde?) i
kommunen. Aimarna
kommer att behéva
ersattas —
kompensationsatgarder
blir aktuellt och en
kompensationsutredning
ska goras.

Vérdefull/kénslig natur X Parken norr om

planomradet
(Konstnarsparken) &r
utpekat som
nérstrévomrade samt
biotop med héga
naturvarden .

Ingen utpekad natur som
kategoriserats som
vardefull/kanslig finns
inom planomradet.
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Grénstruktur X Inom planomradet finns
inga omraden som ar
klassificerade enligt den
Fordjupade
Oversiktplanen.

En uppvuxen
pilplantering finns langs
Lennings vag i den norra
delen av planomradet.
Kring detta lage planeras
fér en gang- och
cykelunderfart.
Malsattningen &r att
negativ paverkan ska
minimeras pa dessa
varden sa langt som ar
rimligt.
Kompensationsatgéarder
kan bli aktuella.

Befolkning

Jéamstélidhet Olika typer av bostader
planeras (bostader,
skola, service, handel).

Detaljplanen ger
mdjlighet till goda
férbindelser med olika
transportmedel (cykel, bil,
buss).

Integration X Detaljplanerna skapar
foérutsattning till blandad
bebyggelse med olika
upplatelseformer och till
en god livsmiljé som ska
vara tillganglig och
anvéandbar for alla
samhallsgrupper.

Barns perspektiv X Enligt Fop:en ska barn
och ungdomars
naturupplevelse ska
uppmuntras

och forstarkas.
Parkomradet i
planomradets mellersta
del bor utformas sa att
den passar fler aldrar.
Parken bor utféras sa att
den nyttjas aret runt, bli
allmént tiliganglig och
dérmed trygg att vistas i.
Det befintliga
overgangsstallet i hojd
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med nya hégstadieskolan
upplevs som osakert. En
gang-cykeltunnel
planeras kring detta lage
under Lennings vag mot
Rosvalla och Rosenkalla.
Vidare ska detaljplanerna
inom omradet planera for
val utbyggda gang- och
cykelstrak for sakra
rérelsemonster genom
omradet.

Nya hégstadieskolan och
skolgardens koppling till
den planerade
Kollegieparken ar viktig
att belysa. Malet ar att
aven omradet kring nya
skolan med dess
dirtjump-backe och
cykel(betong)park ska
nyttias utdver skoltid.

Trafiksakerhet:
Planomradet planeras for
val utbyggt gc-nét med
kopplingar till
kringliggande stadsdelar.

Det finns behov av ny
forskola med sex
avdelningar samt lag- och
mellanstadieskolor inom
denna del av staden.
Planomradet ska skapa
mdéjlighet for sadan
verksamhet.

Alderssammansiittning

X Detaljplanerna skapar
férutsattning till blandad
bebyggelse med olika
upplatelseformer.

Manniskors hélsa
Trafiksékerhet X Det befintliga

Overgangsstallet i hojd
med nya hogstadieskolan
upplevs som osékert. En
planskild korsning i form
av gang-cykeltunnel
planeras kring detta lage
under Lennings vag.

De befintliga
bvergangsstallena vid
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rondellen ar relativt sdkra
da trafiken maste sanka
hastigheten infoér
rondellen.

Planomradet planeras for
val utbyggt gc-nat med
kopplingar till
kringliggande stadsdelar.

Buller X Lennings vag ar den vag
inom planomradet som
skapar mest trafikbuller.
Under arbetet med
planprogrammet
genomférdes en
trafikanalys (M4Traffic,
2012). Tessinomradet
vantas alstra 2500
trafikrorelser/dygn som
framst kommer att
belasta Lennings véag
som enligt trafikprognos
fér 2015 véantas fa 13000
trafikrérelser/dygn pa den
sodra strackan av
Lennings vag samt

10 000 pa strackan Gster
om planomradet.

For arbetet med det
narliggande kvarteret
Forradet genomfordes en
bullerutredning
(Akerldf/Hallin, 2012)
med avseende pa
Lennings vég (som utgatt
fran samma uppskattade
trafikméngder) vilken
visar pa att man med
avstegsfall kan bygga
nara Lennings vag. Utan
avsteg krévs stort
skyddsavstand eller
bullerskyddsskarmar.

En évergripande
bullerkartlaggning éver
kommunens huvudgator,
déribland Lennings vég,
kommer att rapporteras
under februari 2014.

En ny bullerutredning for
omradet kommer att
goras.
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Vibrationer X Forekommer risk for
vibrationer fran trafiken
pa Lennings vag?

Magnetiska félt X

Radon X Lag risk till hogre risk
lokalt i norra delarna av
omradet enligt
radonkartan.

Allergi X

Miljéfarlig verksamhet X Lennings vag &r

sekundar transportled fér
farligt gods. En
riskutredning har
genomforts for
angransande kv Forradet
(Firetech, 2012). Enligt
den fordjupade
Oversiktsplanen kan
riskanalys komma att
krévas inom 150 meter
fran led for farligt gods.
Samradan om behovet av
ny riskutredning gors
med raddningstjansten.

Féroreningar X Inga kdnda
markfororeningar
férekommer inom
omradet.

Trygghet och sékerhet X Offentliga och privata
miljder ska markeras
tydligt. Byggnader bér
placeras i kvartersgrans
mot gata utan stora
férgardsmarker. Tydliga
granser gor omradet mer
lattolkat och darmed
tryggare och attraktivare.
Byggnader for ha entréer
mot gata som gard och
parker och offentliga
anlaggningar ska laggas
sa att det finns méjlighet
till uppsikt fran gator och
byggnader runt omkring.

Se vidare Trafiksékerhet.

Fysisk tillgénglighet X Detaljplanerna skapar
férutsattning for god
livsmiljo som ska vara
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tillganglig och anvandbar
fér alla samhallsgrupper.

Goda forutsattningar
finns for bebyggelsen att
utformas och placeras pa
lampligt satt med hansyn
till personer med nedsatt
rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Rekreation och friluftsliv

Grdnytorna stder om
nuvarande Tessinskolan,
Tessinféltet, anvéands
frekvent av narboende —
omradet &r uttalat i
planprogrammet som
viktigt att bevara och
utveckla. Det finns gott
om grénytor i
nadromradet, dock anges
brist pa iordningsstéllda
parker. Planprogrammet
har pekat ut ett
gréonomrade som bor
bevaras och utvecklas till
park inom etapp 3 Kv
Linjalen 3 mfl.,
Kollegieparken.
Planprogrammet foreslar
att parken kompletteras
med funktioner som
passar fler aldrar. Parken
bor utféras sa att den
nyttjas aret runt, bli
allmant tillganglig.

| ndromradet finns stora
mdjligheter: idrottsplaner
och andra sportaktiviteter
kring Rosvalla,
omkringliggande
gronomraden, nara till
apromenad och
promenadstraket langs
hamnen mot
Brandholmen.

Av vikt att behandla i
detaljplanerna &r
kopplingen till
intilliggande
stadsdelar/stadsfjarden/h
amnen.

Djurliv
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Natura 2000-fagel* X
Fridlysta arter X Inga kénda arter
férekommer inom
omréadet.
Vérdefulla/kénsliga arter X Inga kénda arter
férekommer inom
omradet.

Vaxtliv

Fridlysta arter X Inga kénda arter
férekommer inom
omradet.
Viérdefulla/kénsliga arter X Inga kdnda arter
forekommer inom
omradet.

Mark

Geologi och jordarter X Glacial varvig silt med
lerskikt. Norr om/kring
nya hégstadieskolan
forekommer urberg samt
sandig morén enligt
jordartskartan. Ett stort
antal geotekniska
utredningar har utforts i
omradet och dess néarhet
i samband med
planlaggning och
byggnationer. Ur dessa
undersdkningar kan lasas
siltig lera upp till 18
meters djup samt att
byggnader hogre an tva
vaningar behéver
grundldggas med
paining, annars platta pa
mark om vissa andra
markfdrstarkande
atgarder atas. En
Oversiktlig geoteknisk
undersoékning kommer att
tas fram i samband med
detaljplanerna for
omradet.

Topografi X Omradet har tva
héjdpunkter inom
omradet, dels i norr dar
hojden varierar mellan +9
m till +5 m och

dels en i sydvast dar
hojden varierar mellan +6
m till +3 m. Det finns en
storre instdngd lagpunkt
inom omradet. | Gvrigt
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faller omradet av at séder
med hdjder som varierar
mellan +5 m langst i

norr till +1 m i soder.

Det bor utredas i
detaljplanerna hur
omradet paverkas av en
framtida
vattenstandshdjning och
atgarder kopplat till det.

Markféroreningar X Inga kénda

markfdroreningar
forekommer inom
omradet. Oversiktlig
miljdundersdkning med
avseende pa féroreningar
i niva med MIFO Il eller
motsvarande kommer att
tas fram under arbetet
med detaljplanerna for
omradet.

Vatten

Avrinningsomréade X Stadsfjarden som har
dalig ekologisk status
samt uppnar inte god
kemisk status. Vilken
paverkan kan
detaljplanerna fa pa
stadsfjarden?

Ytvatten X Det finns tva lagpunkter
dar vatten ansamlas
naturligt, lagpunkten
inom Tessinomradet
samt lagpunkten séder
om Tessinomradet.
Vattnet rinner sedan
vidare s6derut

mot Stadsfjarden.

Grundvatten X Grundvattennivan &ar
uppmatt till mellan +1 till
+3 meter dver havet.
Detta innebar att den
ligger mellan 0,3 till 2
meter under markytan.
Vad hander vid framtida
vattenstandshojning?

Dagvatten X Det finns tva lagpunkter
dar vatten ansamias
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naturligt och dar det
forekommer
Oversvamningar vid
kraftiga regn och
sndsmaltning, lagpunkten
inom Tessinomradet
samt lagpunkten sdder
om Tessinomradet.
Befintlig ledning finns
som dock ar nastintill fullt
utnyttjad. Denna mynnar i
Krokodilkarret som i sin
tur mynnar i Stadsfjarden.

En dversiktlig
dagvattenutredning har
utforts av Ramboll (2012)
samt en kompletterande
utredning av WSP
(2013). Utredningarna
foreslar lokala
dagvattenldsningar néra
kallan, exempelvis sma
rain gardens och gréna
tak tillsammans med
svackdike langs med
Lennings vag i Ostra
delen av omradet samt
slutligen ett
férdroéjningsmagasin.
Losningen kompletteras
aven av ett traditionellt
dagvatteniedningssystem

Vad hénder vid framtida
vattenstandshojning?

Spillvatten X Kopplas till det
kommunala VA-natet.
Luft
Miljékvalitetsnorm X Den storsta kéllan till
utomhusluft* luftféroreningar i omradet

ar Lennings vag. Matning
har gjorts i Nykdping pa
Repslagaregatan, varden
har inte dverskridits.
Eftersom Lennings végs
gaturum ar betydligt
6ppnare &n
Repslagaregatan bedéms
det inte finnas nagon risk
for att MKN ska
6verskridas till folid av
planférslaget.
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Klimatfaktorer
Lokalklimat X

Ljusférhallanden En solstudie (Total, 2012)
togs fram i samband med
planprogrammet. Viktigt
med placeringen av nya
byggnadskroppar for
basta méjliga
ljusforhallande samt for
att inte stoéra befintlig
bebyggelse.

Materiella tiligangar
Energianvéndning el X Méjlig anslutning till
och uppvérmning fidrrvarmenatet ar

Onskvart.

Energianvéndning X
transporter och
kommunikationer
Naturresurser™ X
Landskap

Landskapsbild X Planomradet ingér i ett
landskapsrum mellan hav
och land som idag
upplevs som ett hal i
stadsbilden. Omradet ar
nastan helt platt och
stadsbilden domineras av
6ppen park som Gvergar i
skolgarden till nuvarande
Tessinskolan.

Omrédet ligger néra
Nykopings stadskérna
och ar en sjélvklar lank
for att binda ihop
stadsdelen dster med
Brandholmen och
Kungshagen till en
sammanhéngande stad.
Malsattningen &r att
Tessinomradet far ett
stadsmassigt utseende
och att det upplevs som
val integrerat. Viktigt
ocksa att fa till fler
funktioner an enbart
bostéder.

Bebyggelse

Gestaltning X Stadsdelen ska utforas
sa att de offentliga
miljderna blir attraktiva,
lattorienterade och logiskt
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sammanhangande.
Viktigt &r 6vergangen
mellan offentligt och
privat. Stor hdansyn
kommer att laggas vid
gestaltningsfragor, framst
kring entrébebyggelsen
till omradet kring
omradets sydostra lage
vid cirkulationsplatsen.

Forn- och X Inga kanda kultur- eller

kulturlamningar fornldmningar
férekommer inom
omradet.

Annat kulturarv

Riksintresse X
Ev andra vasentliga
aspekter

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger fGrutsiéttningar fér kommande tillsténd fér s&dana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar b6r en miljébedémning
péaborjas.

3 *=om bedbmningen &r ja eller osédker for dessa aspekter bér en
miljébedémning pabdrjas.

**= om mdjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvants vid denna bedémning

Titel Kalla Aktualitet
NYGIS
Planprogram for Tessinomradet Total 2013
Arkitektur/kommu
nen
Trafikanalys pa planprogrammet M4Traffic 2012
Bullerutredning fér Kv Férradet Akerléf/Hallin 2012
Oversiktlig dagvattenutredning Rambéll 2012
| Dagvattenutredning Férradet — Tessin WSP 2013
Overgripande riskutredning Kv Forradet | Firetech 2012
Fordjupad oversiktsplan for Nykopings Kommunen 2013
tatort
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Bilaga 2 Maluppfylinad av hallbarhetskriterier — planindikationer fran den

fordjupade 6versiktsplanen

sedomninegssiepe
a0om S

Funktionsblandning — blandning mellan
arbetsplatserochbostider.

50/50- 100/0 kvm dpl

[0
70130 kvm | (IORNR bostarbpl.| gmf
PREYETR

bost/arbpl.

Tillganglighet till kommersiell service (matbutik,
restaurant mm) — antal m fran bostad/arbetsplats.

401-800 m >800m |dpl
gmf

Tillganglighet till kollektivtrafik (stadstrafik) — antal
m fran bostad/arbetsplats.

401-800 m >800m |dpl
gmf

Avstand till gronomrade -antal m mellan bostad och
grénomrade (definition enligt Ekologigruppens inven-
tering2008).

201-300 m >300m |dpl
gmf

Avstand till vattenomrade -antal meter gangvag
mellan bostad och allemansréttsligt tillgangligt vatten-
omrade, dvs strand eller vatten arinte privatiserad
med bebyggelse, hamn, industri eller dylikt.

0-200 m 201-300m | EXSOOEE | dp!

Lokalt omhandertagande av dagvatten —andel av
dagvatten fran planomradet som kan omhéndertas

i enlighet med "Handbok for tjanstemén: Riktlinjer fér ansvars-
fordelning och évergripande forvaltningsfragor for dagvatten”.

Andel nybyggda hus som har hégst 75% energifor-
brukning jdmfért med kraven i gallande regelverk.

Restidskvot cykel/bil fran Stora torget till varje stads-
del (jamférelse av restid mellan cykel och bil).

Restidskvot kollektivtrafik/bil fran Stora torget fill
varje stadsdel (jamfdrelse av restid mellan kollektiv-
trafik och bil).

Andel hyresréatter i nybyggda flerbostadshus.

Avstand till rekreationsméjlighet {(badhus, motions-
spar, fotbollsplanmm).

gmf
{1003 dpl
gmf
>90% 50-90 % <850% |gmf
Iisiant 17 ogr >2ggr |dpl
gmf
L5 17 ggr >2ggr |dpl
gmf
>50% <30% gmf
R 1-2 km >2km dpl

gmf
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Skickat: den 24 februari 2014 16:59

Tili: Nykopings Kommun - Samhéllsbyggnad

Kopia: Rangensjb Sara; Skyliberg Per

Amne: Lénsstyrelsens yttrande bver behovsbedémning - detaljplan fér del av Brandholmen 1:1

(Kvarteret Studierektorn, Kv. Guvernanten, Kv, Linjalen 3 m.fl,

Behovsbedémning - detaljplan fér del av Brandholmen 1:1 (Kvarteret Studierektorn, Kv. Guvernanten, Kv.
Linjalen 3 m.fl,, Nyképings kommun

Ert diarienummer: BTN 13/102/103/104
Vart diarienummer:402-528-2014
Dosslernr.:80-4-316

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att ett genomfdrande av detaljplanen kan antas medftra betydande
miljGpaverkan och att en miljdbeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behéver géras.

Infér det fortsatta arbetet med att genomféra en miljsbedémning och uppréitta en MKB anser [ansstyrelsen att den
forutom de i behovsbeddmningen redan identifierade aspekterna som dagvattenhantering, builer, landskapsbild,
gestaltning m.m. dven bér omfatta féljands;

Halsa och sdkerhet
Eventuella markfdroreningar inom planomradet maste hanteras s& ménniskor eller miljon inte riskerar att skadas.

Bullersituationen méste utredas sa att bostdder, inte byggs i bullerutsatta ligen, om avstegsfall anvinds bér
kommunen utreda hur och i vilken omfattning buliret kommer att péverka de boendes vilbefinnande och hilsa.

Lénsstyrelsen har i sitt yttrande den 18 februari 2013 6ver planprogrammet pekat p3 att nirheten till
bensinstationen | sydvést behdver uppmarksammas | det fortsatta planarbetet.

Lansstyrelsen noterar att kommunen anger att Lennings vég 3r en sekundir transportled for farlig gods. Vidare att
en oversiktlig riskutredning gjorts pa angrinsande omrade och att riddningstjénsten ska tillfragas om behov av en
ny. Lnsstyrelsen anser att oavsett om underlag finns som gar att anvdnda méste riskerna med farligt gods beaktas
och hinsyn tas i kommande planering. Detta har inte visats | beddmningen fér betydande miljdpéverkan.
Lansstyrelsen ser darfér, med hénvisning till att en aktuell riskutredning fr planomradet saknas och att samrid med
raddningstjénsten inte har genomférts, att kommunens beddmning bér dndras fran osiéker till ja ps om farligt gods
utgdr en betydande miljépaverkan.

Naturmiljé

Lénsstyrelsen har inget att tillagga ur naturvardssynpunkt. Linsstyrelsen rekommenderar att en dispensansokan frdn
det generella biotopskyddet angdende alléer kommer in i god tid.

Kulturmiljo
Riksintresse for kulturmiljévarden
Inget riksintresse for kulturmlljdvarden berérs av planen. Omradet ligger dock néira Nykopings stadskérna, som &r

riksintresse for kulturmiljovarden (D 57).

Synpunkter, bebyggelse

Ur kulturmiljgsynpunkt delar Lénsstyrelsen beddmningen att perspektivet Landskapsbild och gestaltning i
miljébedémning och MKB &ven behdver omfatta planomradets paverkan p& omgivande omraden. Det ir angeladget
att planens paverkan pa stads- och landskapsbild fortsitter att utredas, i synnerhet péverkan p4 den centrala
stadsmiljon och pa den bebyggelse med kulturhistoriska virden som finns inom och i ansiutning till planomradet,
som villorna och kedjehusen pa andra sidan Tessins vég och lamellhusen lings Fagelbovigen och Ringvigen.



Ett av Nykopings karaktirsdrag &r att dven utanfor den dldsta delen av staden syns efterfoljande byggnadsepoker
klart avgrinsade som ringar pd vattnet. Nya stadsplaner med tidstypiska bebyggelseomrdden har lagts ut vid sidan
om rutnitsstaden allteftersom staden vuxit. Med god arkitektonisk medvetenhet kan den nya stadsdelen innebéra
att en ny kvalitativ drsring léggs till stadens utveckling. Det dr dédrfor bra att stor bdnsyn kommer att ldggas vid
gestaltningsfragor.

Synpunkter, fornldmningar
Inga arkeologiska Insatser beddms vara nddvandiga.

| handiéggningen av defta drende har Tomas Birgegard (beredskap), Ebba Gillbrand och Agneta Scharp (kulturmiljé),
Marie Myhrman och Ulrika Schrider (naturmiljé) deltagit.

2014-02-24

Rune van den Brink
Planhandidggare

Linsstyrelsen i Sodermanlands 1dn
611 86 Nyképing

Telefon 010-223 43 46

rune.vandenbrink@/ansstyrelsen.se
www./ansstyrelsen.se/soderman/and



MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING TILL DETALJPLAN
FOR TESSINOMRADET, NYKOPINGS KOMMUN

Etapp 1 (Detaljplan fér Brandholmen 1:1, Ostra
Tessinomradet etapp 1, Kv. Skolvaktméstaren m.fl.,

Fagelbo)

SAMRADSHANDLING 2014-05-06

B=WSP



Sammanfattning

I miljékonsekvensbeskrivningen har konsekvenserna och effekterna studerats, speciellt
inom de miljdeffektsomraden som har ansetts medfora en betydande miljopaverkan.

Sammanfattningsvis kan sdgas att intentionerna for Tessinomradet inte beddms medféra na-
gon risk for att betydande miljopaverkan uppstar. Atgarder gar att genomfdra och sakerstil-
las i kommande detaljplaner for etapp 2-4 samt i féreliggande detaljplan fér etapp 1 som
minskar och eliminerar de negativa konsekvenserna. Positiva konsekvenser beddéms bland
annat uppsta for stadsbilden, vid ritt gestaltning av omradet. Aven de sociala konsekvenser-
na beddms paverkas positivt. Intentionerna motverkar inte heller de nationella miljomalen

eller miljékvalitetsnormerna. Intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen for Nyképings
tatort och Skavsta efterfoljs.

Jamfért med nollalternativet bedoms planforslaget vara att féredra, da nollalternativet
anses medfora negativa effekter avseende exempelvis stadsbild. Nollalternativet foljer inte
intentionerna i den férdjupade 6versiktsplanen for Nyképings titort och Skavsta.

Titel: MKB till detaljplan for Tessinomradet, Nyképings kommun
Utgivningsdatum: Samradshandling 2014-05-06

Kontaktperson: Sara Rangensjo, Nykopings kommun 0155- 45 77 68
Uppdragsansvarig: Jessica Andersson, WSP
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Geografisk avgrasning




1_Inledning

WSP Samhéllsbyggnad har pé uppdrag av Nykdpings kommun arbetat fram féreliggande mil-
jb6konsekvensbeskrivning (MKB). Miljokonsekvensheskrivningen har arbetats fram av Jessica

Andersson, WSP Samhéllsbyggnad. Kontaktperson pa Nyképings kommun &r Sara Rangensijo
och Karin Wesstrom.

Geografiskt omfattar miljokonsekvensbeskrivningen hela Ostra Tessinomradet. Tessinomradet

ér indelat i fyra detaljplaner (etapper). Miljokonsekvensheskrivningen kommer att omfatta alla
detaljplaner (Se karta pa sid 7).

Tessinomradet domineras idag av Tessinskolan som uppférdes i slutet av 1960-talet. § dvrigt
préglas omradet av stora &ppna ytor som till viss del anvénds fér spontanidrott. Ganska stora
delar &r dock slitna och daligt utnyttjade. Skolorganisationen i Nyképing star idag infér stora fér-
&ndringar. Inom grundskolan pagar ett arbete for att effektivisera lokalutnyttjandet och koncen-
trera verksamheterna. Som en del av det arbetet har det byggts en ny hogstadieskola (etapp 4)
pa Tessinomradet. Inom gymnasieskolan minskar samtidigt elevantalet dramatiskt de narmaste
aren och for att anpassa sig kommer Nykopings gymnasium koncentreras till ett gemensamt
campus pa Gripenskolan. Tessinskolans lokaler &r slitna och omoderna och kommer sannolikt
att rivas. Vissa delar av gymnastiksalen kan vara aktuella att ha kvar.

Tessinomradet har, av kommunen, delats in i fyra etapper (se bild pa sid 7). Fér varje etapp kom-
mer en detaljplan att uppréattas och syftet med dessa r att skapa forutsdttningar for en levande
vél integrerad stadsdel med en blandning av bostdder och verksamheter utifran den férdjupade

oversiktsplanens samt planprogrammets intentioner med omradet. Malen f6r detaljplanerna &r
foljande:

e  Att skapa en lank med sammanhéangande stadsbebyggelse mot Brandholmen och Rosvalla.

= Attintegrera Tessinomradet battre med den omgivande stadsstrukturen.

e  Att 6ka orienterbarheten genom bebyggelseplanering och gatustruktur.

*  Att bevara de viktigaste rekreationsytorna och foga in dessa i ett mer stadsmassigt sam-
manhang.

e Att utnyttja byggbara ytor effektivt med hansyn till det centrala laget.

e Att mojliggora fler funktioner dn enbart bostider.

Foreliggande miljékonsekvensbeskrivning omfattar alla detaljplaner inom Tessinomradet (etapp
1-4).

Ett EU-direktiv om miljdbeddmning av planer och program ar infért i svensk lagstiftning. Kom-
munen skall i varje enskild detaljplan avgora om planens genomférande bedéms medféra en
betydande miljopéverkan och dérmed om ett férfarande med miljébedémning med miljékon-
sekvensbeskrivning skall genomfbdras. Enligt PBL 4 kap 34 § skall en miljskonsekvensbeskrivning
uppréttas om detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anlaggningar
som innebér en betydande péaverkan pa milj6, hilsa eller hushallningen med naturresurser. Om



en miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas, skall kraven i 6 kap 12 och 13 §§ miljobalken
tillgodoses.

Nykopings kommun har uppréattat en behovsbeddmning (daterad 2014-01-30). Behovsbeddm-
ningen visar att ett genomfdrande av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan

och att en miljskonsekvensbeskrivning dérfor krivs. Se avgransning under kap. 2.2 Amnesvis
avgransning.

A

Syftet med MKB:n &r att mojliggdra en samlad bedémning av hur den planerade utbyggnaden
av Tessinomradet inverkar pa méanniskors hélsa och miljo. | arbetet har bestammelserna om
miljokonsekvensbeskrivning i miljdbalkens sjatte kapitel tilldmpats.

I MKB:n kommer lokalisering och utformning av planomradet, de skademinskade och férebyg-
gande atgarder som har inarbetats i detaljplanebestammelserna redovisas, samt vilka konse-
kvenser uthbyggnad och atgarder far for relevanta miljoaspekter. Dessutom beskrivs ett sa kallat
nollalternativ, vilket &r de forhallanden som férvéntas rada om inte planomradet byggs ut enligt
foreslagen detaljplan, utan enligt géllande planer.

Oversiktsplan fér Nykopings kommun

Oversiktsplanen antogs ar 2013. | denna anges att en fortsatt utbyggnad av Nykdpings tatort
ska ske i enlighet med den senast antagna fordjupade dversiktsplanen.

Férdjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta

I den férdjupade dversiktsplanen for Nykoping fran ar 2013 fastslas ndgra viktiga principer for
Nykopings tillvdxt och utbyggnad. Bland annat principen att staden skall véxa inifran och ut. |
FOP:en ingar Tessinomradet i ett utredningsomréade fér bebyggelse, nimligen Kungshagen-
Fagelbo. Hela omradet avses utvecklas och omvandlas till ett stadskvartersomrade med en
integrerad bebyggelse i form av bostdder, kontor, service och handel. | Tessinomradet anges
bland annat markanvandningen stad, park och skola.

Detaljplaner

Omradet ar detaljplanelagt sedan tidigare. Inom planomradet géller till stérsta del detaljplan
63-3 som anger “allmdnna andamal”, det vill sdga skolverksamhet som markanvindning. Fér
villorna séder om Tessins vag galler detaljplan 92-18 som anger att marken ska anvandas for
bostadsdndamal och skola.

For Tessins vag galler detaljplan 50-12, som anger att gatan ska anvandas som gata. For Len-
nings vag ar detaljplanelagd som gata. Den ingar i ett flertal planer men &r planlagd som gata

i samtliga. Planomradet omfattar dven en del av detaljplan 05-9. Genomférandetiden har inte
gatt ut for den hér planen, men da det &r viktigt att ta ett helhetsgrepp om infarten till omradet

ingar detta omrade i planomradet. For information om innehall i planerna se kap. 3.3 Nollalter-
nativet.



2 Avgransning

za Geografisk avgrénsning

Geografiskt omfattar miljokonsekvensbeskrivningen primért Tessinomradet (detaljplaner for
etapp 1-4). | de fall dtgarder inom planomradet medfor betydande paverkan pa narliggande
omraden och virden skall dven dessa inga i beddmningen. Miljoaspekter som dven beroér
omraden utanfér omradet kan exempelvis vara paverkan pa vatten och vattenforekomster samt
naturomraden.

Tessinomradet &r indelat i fyra detaljplaner (etapper). Miljdkonsekvensheskrivningen kommer
att omfatta alla detaljplaner (Se karta pa sid 7). Foljande etappindelning tilldmpas:

Etapp 1- Kv. Linjalen 3 m fl

Etappen kommer att innehalla handelstomten, Kv. Skolvaktmastaren samt de tre kvarteren
kring Johan Skyttes vég (Kv. Lektorn, Kv. Linjalen och Kv. Lararinnan). Nuvarande detaljplanefor-
slag utgor detaljplanen dver etapp 1. Har foreslas bostader samt bostader/handel.

Etapp 2 - Kv. Guvenanten och Kollegieparken

Etappen avgrdnsar sig till det blivande Kv. Guvenanten (omrade fér bostdader och handel) samt
Kollegieparken. Har foreslas park samt bostader/handel.

Etapp 3- Kv. Studierektorn

Etappen innehaller skoltomten for den nya hogstadieskolan, Nyképings hogstadium, villorna
vid Tessins vag, del av Tessins vig, del av férldngningen av Ornskiodlds vig (Henriette Lowéns
vag) samt Lennings vdg och infarten (CPL) till Tessinomradet. Har foreslas kommande detaljplan

befdsta den nya och befintliga skolan.
Etapp 4- Kv. Pedagogen m fi

Etappen innehaller omradet dar den gamla skola ligger. Omradet omfattas av Kv. Pedagogen, Kv.
Apologisten samt Kv. Informatorn. Har foreslas bostader samt bostader/forskola/skola.

Etappindelning samt geografisk avgransning.
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En miljékonsekvensbedémning ska enligt miljébalken identifiera och virdera den betydande
miljopaverkan som kan antas uppkomma med avseende pé: biologisk mdngfald, befolkning,
ménniskors hélsa, djurliv, véixtliv, mark, vatten, luft, klimatfaktorer, materiella tillgdngar, land-
skap, bebyggelse, forn- och kulturlémningar och annat kulturarv samt det inbérdes forhdilandet
mellan dessa miljéaspekter. Miljokonsekvensbeskrivningens fokus ligger pa de planeringsfragor
dér den allvarligaste miljopaverkan riskerar att uppsté, samt pé de fragor dar planen bedéms ha
storst potential att paverka miljon i positiv riktning. Féljande fragor har genom den avgransning
som har gjorts av Nykopings kommun daterad 2014-01-30:

*  Buller fran Lennings vag

. Risker (Framfor allt farligt gods, d& Lennings vag utgér en sekundir transportled for farligt
gods)

= Landskapsbild oc¢h gestaltning

*  Vatten (Framfor allt paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjarden, dagvatten samt klimat)
Samrad om avgransningen av MKB har genomforts med Lénsstyrelsen 2012-12-03. Under
arbetets gdng med projektet har dven de geotekniska forhéllandena inom Tessinomradet visat

sig vara komplicerade. Mot bakgrund av detta har dven kommunen beddmt att de geotekniska
forhallanderna kan medféra en betydande miljdpaverkan.

3 Alternativredovisning

Detaljplaneomradet pekas ut i kommunens férdjupade versiktsplan fér Nykdpings tatort och
Skavsta som utredningsomrade. Det anges att omrédet avses utvecklas och omvandlas till ett
stadskvartersomrade med integrerad bebyggelse i form av bostéder, kontor, service och handel.
I kommunens 6versiktsplan fran ar 2013 anges att en fortsatt utbyggnad av Nykdpings tétort
ska ske i enlighet med senast antagen fordjupade 6versiktsplan.

Konsekvenserna av detaljplanens forslag till exploatering inom Tessinomradet kommer inte
att jamforas med en alternativ lokalisering pa en annan plats inom Nyképings kommun. Lo-
kaliseringsbedémning och bedémning av en byggnation inom kommunens grénser beddms
vara utford och strategiskt beslutad i den férdjupade versiktsplanen fér Nykdpings tatort och
Skavsta samt i kommunens 6versiktsplan. Den aktuella lokaliseringen féljer intentionerna i de
kommunala planerna.

Tessinomradet ligger néra Nykopings stadskarna och &r en sjélvklar lank i att binda ihop stadsde-
len Oster med den nya bebyggelsen pa Brandholmen till en sammanhingande stad. Aven langs
infarten frén E4 mot hamnen &r det viktigt att skapa en sammanhéngande stadsbild. Idag upp-
levs ett hal i stadshilden mellan Rosenkalla och cirkulationsplatsen i korsningen mellan Lennings
vég och Brandholms vag. Med tanke pé detta &r det viktigt att Tessinomradet far en stadsmassig
utformning och att det upplevs som integrerat i gatunitet i intilliggande omraden. Omradets
centrala lage gor att det har beddmts som viktigt att bygga tétt och att utnyttja ytorna val,
samtidigt som det &r viktigt att vdrna om de boendes n&rmiljé och darfor planera for kvalitativa
parker med bra innehall, ssmmanhéngande gronstrak, GC-végar etc. Det har dven varit viktigt



att mojliggdra fér annan markanvéndning dn boende i omradet. For att skapa stadsmaissighet
anses markanvandningen dven utgbras av mindre butiker och annan verksamhet som inte stér
boende. Mot bakgrund av detta resonemang, samt att markanvandningen av omradet foljer
intentionerna i dversiktsplanen samt den fordjupade 6versiktsplanen for Nykopings stad och
Skavsta, har ingen ytterligare markanvandning studerats.

Under arbetets gang med planprogrammet har olika utformning av gatunit, lokalgator, héjder

pa bebyggelse etc. studerats. Utgangspunkten vid utformningen har dock varit stadsméssighet,
anpassning till befintlig bebyggelse och gestaltning. Med utgdngspunkt fran dessa kriterier har
hojder pa byggnader, gatusektioner etc. valts.

Géllande detaljplanen fér etapp 1 har Peab uppréttat ett antal skisser for utformning av en livs-
medelsbutik. Se skisser pa sidan 9, 10 och 11 i miljokonsekvensbeskrivningen. Kommunen har
valt att arbeta vidare med alternativ 4 och 5 utifran féljande motivering:

e  Alternativ 4 och 5 stdmmer battre 6verens med intentionerna och planprogrammet att
bygga stadskvarter, med en tatare bebyggelse.

o De forsta forslagen omfattar stor andel markparkering vilket inte &r 6nskvért, vare sig ut-
formnings- och gestaltningsmassigt eller fér andelen hérdgjord yta.

e  Storleken pa handelsytan - Kommunen vill mojliggora en stérre handelsverksamhet an tex
en kvartersbutik.

e Placeringen av ett ev parkeringshus ar lampligare mot Lennings vag (Kv. Linjalen 3) &n mot
parken pa grund av trafikbuller, risker etc.

Under processens gang har kommunen upprattat en dagvattenutredning. | utredningen jamfor-
des olika alternativ géllande hanteringen dagvatten inom Tessinomradet. De olika alternativen
jdmfordes med varandra, bade vad géller belastning pa befintligt dagvattensystem, reningsef-
fekter och kostnader. Slutligen valdes alternativ 2:2. For resonemang och information om de
olika alternativen, se bifogad dagvattenutredning i bilaga 2.

Alternativ 1 (Forkastat alternativ) '
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Alternativ 4 (Valt alternativ)
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Alternativ 5 (Valt alternativ)

2. Mollaliernativel

En MKB skall alltid redovisa ett sa kallat jamforelsealternativ, det vill séga vad som hidnder om
en utbyggnad enligt detaljplanen inte genomfors. | detta fall utgdrs nollalternativet av géllande
planer. Planomradet berors av fem gallande planer. Foljande planer berors:

Dp 63-3, Forslag till andring och utvidgning av stadsplan fér 82 Kv Pilen, 82 Kv Lénnen, 84
Kv Syrenen, 102 Kv Asken m fl. samt delar av Fagelbo och Kungshagen m.m, (faststilld av
lansstyrelsen 1963-01-22),

Berord del medger allmant andamal, i detta fall skolverksamhet. Total hojd pa byggnader far
maximalt vara 10 meter. Planen reglerar dven omrade for gata, torg och park eller plantering.
Nuvarande markanvéndning stdmmer till vissa delar 6verens med géllande plan.

DP 92-18, Detaljplan fér kvarteret Kastanjen vid Tessins viag pa Oster i Nykiping, (laga kraft
1992-06-09)

Detaljplanen reglerar bostadsandamal for friliggande enbostadshus samt omréade for skoldnda-
mal. Omradet fér skolandamal far inte bebyggas. Nuvarande markanvandning stimmer dverens
med gillande plan.

DP o5-09,Detaljplan for del av Brandholmen 111, Kv Lagret 3 och 4 inom stadsdelen Fagelbo,
(upprittad 2003-11-13)

| detaljplanen regleras marken for bostadsdandamal kvartersvis lings med Lennings vég. |
planen anges att bottenvaningarna i byggnaderna far inrymma kontor, handel och smaverksam-
heter samt skoldndamal. Byggnadshdojden far uppga till 1-4 vaningar. Vidare regleras lokalgata
och parkmark samt parkeringsytor. Nuvarande markanvandning stdmmer inte éverens med
géllande plan.

DP 70-25, Férslag till d&ndring av stadsplan for omrade vid Brandholmen och Kungshagen &
6ster i Nykopings stad, (faststalid av ldnsstyreisen 1970-11-05).

I planen regleras befintlig cirkulationsplats pa Lennings vag vid infarten till Tessinomradet i
sydost. Nuvarande markanvandning stdmmer 6verens med géllande plan.

DP 5o-12, Férslag till @ndring och utvidgning av stadsplanen for del av det sk Rosenkiliaom-
radet Gster om Sommarvigen och Nyképing, (Kungliga Majestits beslut 1950-12-01).

Planen reglerar Tessins vdg som gatumark. Nuvarande markanvéndning stimmer éverens med
géllande plan.
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Foreliggande MKB omfattar hela Tessinomrddet. Dé detaljplaner fér etapp 2-4 fér nérvarande
inte har uppréttats kommer planférslaget att bedémas utefter de intentioner och utformning
som beskrevs i planprogrammet. Ndr detaljplan upprdittas for évriga etapper kommer MKB:n
att justeras utefter detaljplaneférslagen. Beskrivning av etapp 1 inhdmtas i frén det planférsiag
som har upprdttats fér delomrddet (se 6vriga planhandlingar).

Allman beskrivning av pianiirslaget samt etapp 2-4

Stadsdelen Tessin, planeras att utforas sa att de offentliga miljéerna blir attraktiva, lattorien-
terade och logiskt sammanhéangande. Parken féreslas ligga centralt i omradet (ingar i etapp 2),
och ha néra anknytning till bade torg och skolgard. En sekvens med offentliga miljéer som leder
frén anknytningen mot Rosvalla, vid cirkulationsplatsen, genom handelsomradet och torget upp
till parken foreslds vara ryggraden i de offentliga miljoerna (etapp 1 och 2).

Det &r viktigt att de offentliga och privata miljderna inom omradet tydligt &r markerade. Kvarter
avses avgrénsas mot gata, park och torg. Byggnader avses placeras i kvartersgransen mot gatan,
utan stora férrgérdsmarker. Detta géller framst mot torget (etapp 2) och kring skolan (etapp 3).

Tessinomradet foreslas erhalla en tydlig kvartersindeining, dr kommunala gator kantar minst
en sida av varje kvarter. Cirkulationsplatsen vid Lennings vag/Brandholmsvigen utgdr ett bra
l&ge for handel (etapp 1 och 2). Inom etapp 1 (se féreliggande detaljplan) foreslas dagligvaru-
handel att uppforas. Ovrig handel féreslas koncentreras kring torget (etapp 2) och infartsvigen
till omrédet, ndrmast cirkulationsplatsen (etapp 1 och 2) med en kombinerad anvindning av
bostdder. Med handel avses blomsterbutik, frisor, pizzeria, café etc. | de norra delarna féreslas
mojligheten att uppféra forskola.



Markanvandning
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IHlustrationskarta fran planprogrammet.

Bebyggelsen inom planomradet foreslas vara mellan 2-8 vaningar. Runt parkomradet (etapp
2) foreslas bebyggelsen vara mellan 3-5 vaningar hdga, medan man i ndrheten av Lennings
vag, foreslar mojligheten att uppfora nagra byggnader med &tta vaningar {(etapp 2). Kvarteren
i omradets norra del (etapp 4) foreslas begransas till tva vaningar och vara av karaktéren villor,

rad - eller kedjehus. Detta for att moéta den befintliga bebyggelsen inom planomradet och norr
om Tessins vag.

Vad géller gatustrukturen féreslas kopplingar till den omkringliggande staden skapas. Lennings
vag foreslas kopplas via en fjdrde avfart (etapp 3) fran den befintliga cirkulationsplatsen i sydést.
I den norra delen av omradet, fran Tessins vig, avses Ornskélds vag fortsitta ner i omradet. Den
nya hégstadieskolan (etapp 3) foreslas angoras soderifran.

Lokalgatorna planeras att utformas sa att de upplevs som stadsmassigt kompakta. Kérbanan
avses ha en bredd pa minst 6,5 m. Ldngsgaende parkering avses anléaggas pa ena sidan och en
planteringsyta for trad ska anléggas pa den andra. Gatusektionen inom omrédet planeras vara
cirka 16-20 m bred. Alla lokalgator i omradet ska utformas sa att trottoarerna tillater gangtrafik.
Cykeltrafik forlaggs till kdrbanorna. Det befintliga 6vergangstéllet norr om Rosvalla upplevs av
manga oskyddade trafikanter som osékert och manga olyckor har férekommit. En ny planskild
korsning (etapp 3) foreslas strax norr om det befintliga dvergangstallet.

Inom planomradet foreslas lokala dagvattenldsningar nara kéllan tillsammans med svackdike
langs med Lennings vag i Ostra delen av omradet samt slutligen ett férdréjningsmagasin. Detta
ger en kombination av olika fordrojningsalternativ. Losningen kompletteras &dven att ett traditio-
nellt dagvattenledningssystem. Forslag pa nédra I6sningar ar:



e | bostadsomradet anldgga sma Rain Gardens eller grona tak for exempelvis takyta fran
komplementbyggnader som forrad och soprum.

e Lings med lokalgatorna i planteringsytan anldgga Rain Gardens tillsammans med &ppna
avvattningsstrak. Avvattningstraken kan dven fungera som snéupplag vintertid. Har méaste
lokalgatorna hojdséattas sa att de och parkeringsytorna avvattnas mot avvattningsstraket.
Alternativt vara bomberade och Rain Gardens placeras pa samma sida som parkeringsy-
torna och utgor ett estetiskt och gront inslag i gatumiljon.

*  Avledning av dagvatten till tradens skelettjord. Dock maste det skapas en alternativ vig foér
det dagvattnet som ej kan tas upp av traden.

e Oppet avvattningsstrak vid norra sidan av parken.

e Svackdike/dike ldngs med GC-végen som foljer Lennings vig. Hir kan dagvattnet stegvis
trappas for att skapa volymer for fordréjning.

*  Avvattningsstrak/dike kan dven anléggas langs med gang- och cykelstraket genom parken.
Straket sammanfaller i stort sdtt med nytt dagvattenledningsstrdk mellan Forradet och Tes-
sin.

e  Svackdikena ldngs med Lennings vdg mynnar i ett storre fordréjningsmagasin i omradets
Ostra delar.

Fordrojningsmagasinet avser att vara dagvattensystemets slutpunkt. Efter magasinet leds
dagvattnet i ny ledning till Krokodilkérret for att slutligen na Stadsfjarden. Vid anléggning av in-
filtrationsstrak under avvattningsstraken eller Rain Gardens far befintligt material ersattas med
ett material mer lampat for infiltration.

Detaljerad beskrivning av planforsiaget for etapp 1

| planomradets dstra kvarter féreslas markanvéndningen handel i bottenplan, kontor samt bo-
stader. Har avses en stdrre livsmedelsbutik uppfoéras. Den maximala sammanlagda bruttoarean
uppegar till 7 500 m? och den maximala sammanlagda byggnadsarean far uppg till maximalt 3

300 m?2. Hogsta vaningsantal uppgar till fyra vaningar. Parkering far anordnas i utomhus eller i

byggnad. Fasaden pa byggnaden skall delas upp i mindre partier fér att fa en kdnsla av sméska-
lighet. Olika material, fargsattning etc. féreslas anvandas.

Det sddra kvarteret, mot Lennings vég, avses exploateras med bostdder, handel i bottenplan,
kontor och parkeringshus. Maximal byggnadsarea av procent av den byggbara ytan far uppgé
till 50 %. Hogsta vaningsantal uppgar till fyra vaningar. Parkeringsplatser ska anordnas enligt gal-
lande parkeringsnorm. Parkeringar far anordnas utomhus pa maximalt 50 % av gardsytan och/
eller i byggnads bottenvaning och/eller i separat parkeringshus. D& kvarteret vetter mot Len-
nings vag, som ar en sekundar led fér farligt gods, finns dven bestdmmeiser gillande material
for fasad och utrymningsvégar. Detta for att sékerstélla sdkerheten vid en eventuell olycka med
farligt gods pa Lennings vag. Har finns dven bestammelser om att byggnads skall placeras i liv
och med ldngsida parallellt med gata. Entréer skall finnas pa byggnads langsida mot gata.

I de tva kvarter som vetter mot den framtida parken (etapp 2) féreslas markanviéndningen
bostdder samt bostédder, handel i bottenplan samt kontor. Maximal byggnadsarea av procent

av den byggbara ytan far uppga till 50 %. Hogsta vaningsantal uppgar till fyra vaningar. Parke-
ringsplatser ska anordnas enligt géllande parkeringsnorm. Parkeringar far anordnas utomhus pa
maximalt 50 % av gardsytan och/eller i byggnads bottenvaning. Har finns dven bestimmelser
om att byggnads skall placeras i liv och med langsida mot den féreslagna parken i norr. (etapp
2). Entréer skall finnas pa byggnads langsida mot gata eller park.



Infart till planomrédet sker fran cirkulationsplatsen
‘en trédrad.

P4 plankartan finns &ven generella bestdimmelser avseende buller, radon,, skyltning, lagsta
grundliggningsniva, upplag samt gréna tak.

Fér mer detaljerad information se planbeskrivningen.
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4 Foérutsattningar och omradesbeskrivning

A0 STAGSUG GOP markanvan

Planomrddet ingar i ett storre landskapsrum mellan hav och land. Stora delar har tidigare varit
sjobotten, vilket man kan utldsa av topografin. Omradet &r néstan helt platt férutom tva mindre
héjdpartier med naturmark i den s6dra delen samt i omradets norra del.
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Omradet ar forutom nagra kullar helt platt.

Stadsbilden domineras av en 8ppen park med tidvis 6versvammande omraden som dvergar i
skolomradet. Tessinskolan, bade den nya och gamla, &r tydliga i omradet men pa grund av dess
lagmalda skala och farg dominerar de inte i stadsbilden, och exponeras inte ndmnvart mot
omkringliggande bebyggelse.

Den gamla skolan till vinster o¢h den nya till hoger.



Léngs Lennings vag finns omraden med uppvuxna snarskogspartier. Dessa &r troligen till stor del
planterade i samband med att skolan byggdes. | planomradets centrala delar finns en allé som
ar mycket tydlig och karakteristisk i omradet, speciellt sommartid da traden ar kladda med I6v.
Aven de tva kullarna i sydvést och sydést, 3r relativt synliga och det 4r dessa som man lagger
maérke till vid blotta anblicken av Tessinomrédet. | den norra delen av planomrédet finns nagra
villor som &r byggda under 1990-talet. P4 andra sidan Tessins vag finns ett omrade med villor
och kedjehus byggda och ombyggda sedan 1950-talet. Generellt sett &r det ett omrade med
enplanshus med tréfasader och en relativt lag takvinkel, men undantag finns.

Bebyggelse langs med Tessins vag. Vy mot vaster. Till vanster skymtar planomradet.

Angransande till omradets vastra sida finns ett radhusomrade som uppférts under 2000-talet.
Har ar det fargglada tréfasader och branta tak med tegelréd beldggning som dominerar. Husen
&r mellan tvé och fyra véningar hoga. Dessa bostadsfastigheter bedéms vara de som &r de tyd-
ligaste elementen i ndromradet och exponeras véldigt tydligt mot planomradet, speciellt mot
parkomradet, samt omgivande bebyggelse.

Radhusomrade véster om planomradet. Vy fran planomradet mot vister.



Soder och strax sydvast om Tessinomradet finns tva kvarter som &r under uppférande. Det &r
flerbostadshus i tva till fyra plan. Aven hir r det starka farger och branta tak som kommer att
dominera stadsbilden. Ytterligare tva kvarter med liknande bebyggelse planeras att uppféras.

Nytt kvarter strax soder om planomradet.

4.2 MNatwrmiljts och relreation

Enligt Lansstyrelsens och Skogsstyrelsens GIS-databaser berérs inga dokumenterade bevarande-
varda omraden.

Inom planomradet finns stora dppna grasytor som framst anvands for idrottsdndamal. Lings
med stora delar av Lennings vdg finns ett gronstrak bestdende av framst frivixande sly och
skog. I norr utgdrs den dock av en stor och kraftig pilallé. Vegetationen ger ett visuellt insyns-
skydd frén trafiken pd Lennings vég. Planomradet genomskars av tva almalléer som féljer den
befintliga skolans fotbollsplan samt 16per langs med en gangvag som leder fran Domanvagen.
Allén omfattas av det generella biotopskyddet. Tvd mindre héjdpartier med naturmark finns i
planomradets norra del. Den véstra utgdrs av berg och den &stra bestar av morin pa berg. Bada
har vegetation av naturkaraktér. | det sddra delarna finns ocksa tva héjdpartier som ar bevuxna
med vegetation. Bada utgors bestar av skyddsrum. Den 6stra avses tas bort vid en eventuell
exploatering av omradet medan den véstra avses att bevaras som ett element i den blivande
Kollegieparken i etapp 2.

Almallé inom planomrédet.



{ Ovrigt beddms andelen vegetation inom planomradet vara sparsam och naturvdrdena bedéms
som begrénsade.

a.n Sislburenddjs

Enligt Lansstyrelsens och Riksantikvariedmbetets GIS-databaser berors inga dokumenterade
bevarandeviarda omraden eller registrerade fornlamningar. Enligt lansstyrelsen ar villorna och
kedjehusen norr om Tessins vag och lamellhusen ldngs med Fagelbovédgen och Ringvagen kul-

turhistoriskt intressanta. Delar av Ringvdgen omfattas av riksintresse for kulturmiljo, Nykoping.
Fagelbovagen och Tessins vag omfattas inte av riksintresseomradet.

Inom Tessinomradet bedéms kulturmiljovardena som ringa.

4.4 trztik och trafiksdkerhict

| Tessinomradets omedelbara narhet finns ett antal vagar som kommer att berdras av féresla-
gen exploatering. Bade storre vagar som Lennings vag och lokalgator som Tessins vag kommer
att berdras. Inom Tessinomradet finns idag inga befintliga vagar. Féljande andel trafik gar idag
pa vagarna:

vig/delstracka Fordon/AMD | Andelentung | Hastighet Km/h
trafik

Lennings vag 10% 60
Forrddsvagen-Brandholmsvagen 13 000

Brandholmsvédgen-Trosavagen 10 000

Infartsgata till omradet 2 500 8% 40
Huvudgata i omradet 1500 8% 40
Lokalgator i omradet < 800 5% 30

Tabellen redovisar andelen trafik i dagsldget inom planomradet.

Lennings vag

For Nykopings kommun finns en antagen infrastrukturplan. Denna anger att Lennings vig dven

i fortséttningen planeras ha hastighetsbegrinsningen 60 km/h. Samtidigt anges att det finns
behov av hastighetsddmpande atgarder vid de dvergéngsstéllen som korsar vagen alternativt
att planskilda I6sningar ska byggas. Att bygga en planskild korsning for gang- och cykeltrafik som
korsar Lennings vag vid Tessinskolan dr angivet som en prioriterad atgéard.



Det befintliga dvergangstallet norr om Rosvalla upplevs av ménga som osakert och en del
olyckor har férekommit. De befintliga 6vergangstéllerna vid cirkulationsplatsen i syddst bedéms
vara relativt trafiksékra da trafiken méste sakta ner for att kunna kéra in i cirkulationsplatsen.

De befintliga gang- och cykelvégarna &r en del i en storre struktur av strak som anvénds flitigt i
Nykdping. En stor del av den befintliga skolans elever cyklar eller &ker moped till elter fran sko-

lan. Det &r &ven vanligt att boende dster om omradet cyklar till jobb och tagférbindelser inne i
centrum.

Kommunen har upprittat en bullerutredning. Denna &r bilagd till MKB:n och kan ses i sin helhet

i bilaga 1. Ndrmaste permanentboende ligger i direkt anslutning till det aktuella omradet, direkt
norr och véster om planomradet.

Riksdagen har antagit riktvérden for buller vid ny- och vésentlig ombyggnad av vig (infrastruk-
turpropositionen, 1996/97:53). Med ekvivalent ljudnivd menas en medelljudniva under en
tidsperiod for trafikbuller, vanligtvis ett dygn. Féljande riktvérden ska normalt inte dverskridas

vid nybyggnation av bostader eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfra-
struktur:

= 30 dBA ekvivalentniva inomhus
= 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
* 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

* 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Ovan ndmnda riktvérden &r utformade for att klara en god miljokvalitet och avspeglar dérfor
inte vad som &r teknisk och ekonomiskt rimligt. Oavsett planeringssituation skall dock riktvir-

dena for miljokvalitet efterstravas, utifran vad som &r miljémissigt motiverat samt tekniskt och
ekonomiskt rimligt.

Avsteg fran géllande riktvérden kan goras. For beskrivning av dessa se bullerutredningen i bilaga
1.

En dagvattenutredning har uppréttats och kan ses i sin helhet i bilaga 2.

Tessinomradet har idag tvd héjdpunkter inom omradet, dels i norr dér hdjden varierar mellan
+9,0 meter till +5,0 meter, och dels en i sydvést dér hojden varierar mellan +6,0 m till +3,0 me-
ter. Det finns en storre instdngd lagpunkt inom omradet i séder. Inom detta omrade blir marken
ofta vattensjuk vid storre mangder nederbérdsméngder. | dvrigt faller omradet av 3t séder med
hdjder som varierar mellan +5,0 m ldngst i norr till +1,0 meter i séder.

| Lennings vag finns en befintlig ledning som Tessinomradet ansluter till. Enligt

Nykdping Vatten &r denna lednings kapacitet i dagslaget nastintill fullt utnyttjad. D3 detta &r
en ledning som i framtiden troligtvis kommer belastas med fler utbyggnadsomraden ar det
att féredra att minska belastningen pa denna. Ledningen mynnar i Krokodilkarret som i sin tur

mynnar i Stadsfjérden. | Tessins syddstra och 6stra delar ligger ett huvudstrak av spillvatten och
vattenledningar.



Oversiktskarta med héjdindelning inom Tessinomradet (ldgpunkter markerade
med magenta.

£.7 Miljo och riskfakiorer

Lennings vdg utgdr en sekundarled fér transport av farligt gods. Verksamheter séder om plan-
omradet medfér trafikrisker genom att flera féretag har tunga transporter till och fran omradet.
Pa Lennings vag dr det framfor allt bréansle till bensinstation som transporteras. Strax sydvést
om planomradet ligger en bensinstation som kan innebara en risk for planomradet. En dversikt-
lig riksutredning har uppréttats som kan ses i sin helhet i bilaga 3.

Omrédet i dstra Fagelbo var fram till och med 1970-talet jordbruksmark. Omkring ar 1970 bygg-
des Tessinskolan, som d@nnu finns kvar. Ingen miljostdrande verksamhet &r kdnd inom omrédet,
utdver att oljecisterner med eldningsolja tidigare funnits vid gymnastikbyggnaden. Séder om
Lennings vag, i Kungshagen, deponerades under perioden ar 1950 till ca 1970, avfall fr&n hus-
héll och industri. De utredningar som utforts med avseende pé fororeningar och deponigaser
under &r 2012/2013 har inte visat pa forekomst av virden 6ver riktvirden fér kanslig markan-
vandning av fororeningar eller betydande forekomst av deponigaser norr om Lennings vég. En
overgripande miljoundersdkning for hela Tessinomradet pagar under varen ar 2014.

4.8 Kiimat ach sarbarhet

Klimatscenarier fér de kommande 100 &ren bedéms kunna paverka dagvattensystemen. Enligt
rapporten Klimatférindringarnas inverkan pé allménna avloppssystem, Underlagsrapport till
Klimat- och sarbarhetsutredningen, M134 september 2007, Svenskt Vatten, kommer nederbor-
den att dndra karaktar och recipientnivaerna att stiga. Nedan redovisas exempe! pa nederbér-
dens andrade karaktar:

e Intensivare kortvariga regn
o Okade regnmingder
*  Langvariga regn pa arstider med lag avdunstning (ihdllande nederbérd pa mattad mark).



Férvintade scenarier de kommande 100 &ren innebér en dkad risk for framtida 6versvamningar
inom planomradet. Med hansyn till detta &r det viktigt att planera for framtidens dagvattenhan-
tering och sékerstélla befintlig och ny bebyggelse. Redan idag vid berékningar av dagvattenfldde
tas hojd for framtida klimatforandringar. Ofta anvénds en klimatfaktor p4 1,2-1,3 i berakning av
dagvattenfldde tillsammans med ett regn med 10-ars dtkomsttid.

I den fysiska planeringen arbetar Nykdpings kommun efter foljande princip; Byggnader ska utfo-
ras sé att de beddms klara ett hogsta vattenstand pa +2,2 (RH2000) utan att ta visentlig skada.

A Laeotexnik

| planomradet har ett flertal geotekniska undersokningar gjorts de senaste &ren. Mot bakgrund

av dessa har en sammanstélining gjorts av WSP géllande de geotekniska fdrutsattningarna inom
de olika etapperna.

Etapp1

Omradet ligger relativt lagt med marknivaer huvudsakligen mellan ca +1 och +2. Inom omradet
finns ocksé ett markerat hojdparti; en kulle som innehaller ett skyddsrum dar markytan ligger
hégre. Jorden bestdr av silt och lera till relativt stora djup, upp till ca 20 m. De stérsta djupen till
fast botten finns i den véstra och norra delen av omradet och mot sydést minskar maktigheten

och det férekommer som minst ca 5 m silt och lera. Grundvattenytan ligger troligtvis nagon-
stans mellan nivan 10 och +1.

Etapp 2

Omradet ligger relativt 1agt med marknivaer huvudsakligen mellan ca +1 och +2. Langst i vaster
finns ett markerat hojdparti; en kulle som innehaller ett skyddsrum dar markytan ligger hogre.
Jorden bestar av silt och lera till relativ stora djup, upp till ca 20 m. De undersékningar som &r
utférda inom etapp 2 visar knappt nagon variation, men i den sydéstra delen saknas under-
sokningar och dar ar det mgjligt att méktigheten av silt och lera avtar nagot. Grundvattenytan
ligger troligtvis ndgonstans mellan nivan +0,5 och +1,5.

Etapp 3

Markytan i omréadet ligger huvudsakligen mellan ca +2 och +3. | den nordvistra delen finns ett
fastmarksparti dar markytan ligger hégre. Med undantag av férekommande ytlig fyliningsjord
samt av fastmarkspartiet dar det forekommer morén och berg i dagen, sa bestar jorden av lera
och silt till stora djup, ca 5 — 20 m. Jorden &r 18s och sattningskanslig. Grundvattenytans lage
varierar fran 1 m under markytan till att ligga i nivd med markytan.

| etapp 3 har det nyligen byggts en skola dar palning rekommenderades for bade stomme och
golv. Fér uppfylinader stérre &n 0,6 m over tidigare markyta rekommenderades lastkompense-
ring med lattfylining for att undvika skadliga sattningar pa hardgjorda ytor och va-ledningar. For
grundldggningen av skolan sattes den dimensionerande grundvattennivan till +1,6.

Etapp 4

Den ursprungliga markytan i omradet sluttar fran knappt +2 i sédra delen till drygt +4 i den
norra delen. Bade dster och vdster om etapp fyras norra del forekommer fastmarkspartier dar
markytan ligger hogre. Jorden bestadr huvudsakligen av lera och silt, vars méktighet avtar fran ca
15 m i de sédra delarna till ca 3 m i de norra delarna, eventuell &nnu mindre intill fastmarkspar-
tierna i norr. Grundvattenytans lage bedoms ligga kring ca +1 — +1,5.



5 Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet innebér att ingen ny detaljplan upprattas. Nuvarande verksamheter och mark-
anvandning kommer att fortga utifran gallande planer.

Nollalternativet bedoms inte félja intentionerna i kommunens 6versiktsplan och den férdju-
pade 6versiktsplanen, dar syftet med aktuellt omrade ar att mojliggora tillvaxt och utbyggnad
av staden, bland annat fastslas principen att staden ska véxa inifran och ut. Stora delar féreslas

i gallande plan utgodras av skolomrade, och mojligheten att gora omradet till en ny stadsdel tas
inte tillvara.

Da omradets markanvandning fortgar och endast byggnation sker enligt géllande detaljplaner,
kommer en stor del av omradet att fortsatta vara obebyggd, dar ytor for alimant &ndamal inte
kan nyttjas for onskad utveckling. Den sddra delen kommer fortfarande att kunna utvecklas
med bostadshebyggelse fast utan den struktur med stadsmassiga kvarter som ar énskvérda,
vilket beddms som negativt ur stadsbildssynpunkt.

Nollalternativet innebar ocksa att inga park eller naturytor anordnas for allménheten samt att
det system av dagvattenhantering med anlagda dammar inte kommer till stand.

Omradets laga markférhallanden och komplicerade geotekniska forhallanden innebiar att det ar
svarexploaterat. | samband med ny planering utreds férutsattningarna noggrannare och marken
kan péa sa satt l3ttare anvandas till den markanvéndning som omradet ar mest lampad for.

Det beddms séledes negativt att ett sa stadsnara och attraktivt omrade inte utnyttjas battre.
Omradet har stora kvaliteter som kan utnyttjas pa ett battre satt och som bedéms vara mer
lampat med utgangspunkt fran dess beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Féretride
ska ges till en sddan anvandning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning. Idag
utnyttjas ytorna daligt och darfér bedéms inte nollalternativet medverka till att PBL-kraven i 2
kap uppfylls. Totalt sett beddms nollalternativet medféra negativa konsekvenser.

6 Planforslagets konsekvenser

1 foljande kapitel beskrivs detaljplanefdrslagets konsekvenser. Konsekvenserna utgar fran att
maximal byggratt for intentionerna med Tessinomradet utnyttjas. Dédr negativa konsekvenser

beddms uppsta foreslas, dar sa ar mojligt, atgarder for att eliminera eller mildra konsekven-
serna.

Planforslaget bedéms vara forenligt med intentionerna i den kommunomfattande éversikts-
planen samt den fordjupade Gversiktsplanen for Nyképings tatort och Skavsta. | FOP:en ingar
Tessinomradet i ett utredningsomrade for bebyggelse, namligen Kungshagen-Fagelbo. Hela om-
radet avses utvecklas och omvandlas till ett stadskvartersomrade med en integrerad bebyggelse
i form av bostader, kontor, service och handel. | Tessinomradet anges bland annat markanvind-
ningen stad, park och skola.

Den planerade markanvandningen inom Tessinomradet bedéms medféra en stor férandring
av stadsbilden och markanvandningen jamfért med i dagslaget. Omradets karaktdr kommer



att férdndras och beddéms exponeras mer tydligare mot omgivningen &n i dagsléget. D4 expo-
neringen kommer att 6ka dr det viktigt att byggnaderna haller hég arkitektonisk klass. Om en
generell linje halls inom planomréadet avseende gestaltningen kommer de nya byggnadernas
tydlighet att minska mot omgivningen. For att uppna positiva konsekvenser fér gestaltningen i
omrédet vore det férdelaktigt om ett gestaltningsprogram upprattades och en generell bestam-
melse inférdes pa kommande plankartor att intentionerna i programmet skall féljas. | gestalt-
ningsprogrammet bor fargval, fasad och materialval samt formsprak sarskilt studeras.

Gestaltningen av byggnaderna i omradet bor knyta an till den befintliga bebyggelsen i nirhe-
ten. Hit réknas saval de nybyggda omradena med sina fargstarka fasader och branta tak som
de éldre kedjehusen med sin mer tillbakadragna fargséttning och sina mer eller mindre platta
tak. Inspiration till utformning bor dven hamtas frén Ringvigens lameller, Stenkullas nitta
centrumbebyggelse med lokaler i bottenplan och innerstadens halvslutna kvarter. | norr avses
kvarterens byggnadshdjd begransas till tva vaningar och bebyggelsetypen féreslas vara villor
och rad- eller kedjehus. Detta for att mota den befintliga bebyggelsen inom planomradet och
norr om Tessins vag. Detta resonemang bedéms vara helt rétt pd denna plats. Anslutningen mot
befintlig bebyggelse avdramatiseras och den nya exploateringen inom Tessinomradet kommer
att minska sin dominans och knytas an mot befintlig bebyggelse. Inga ndmnvirda negativa
konsekvenser bedéms uppsta.

Intentionerna i planomradet medger en markanvandning som till stora delar féréndrar planom-
rédet. Speciellt galler det de sddra delarna av omradet, etapp 1. Den storskaliga byggnaden som
bland annat foreslar livsmedelshandel samt tillhérande parkeringsplats, bedéms i dagsliget att
bli dominant i stadsbilden och exponeras tydligt bade mot ny och befintlig bebyggelse i narom-
radet. Byggnadens skala kommer att vara stor och éverenstimmer inte riktigt med den befint-
liga bebyggelsen i Tessinomradets nérhet, och vidare funderingar bor géras om inte byggnadens
hojd (IV véningar forelas) och utbredning bér minskas. Stadsbildsmassigt utgér inte livsmedels-
butiker av denna typ ngot intressant arkitektoniskt tillskott och om en angenim byggnad skall
erhallas maste stora krav stéllas pa utformningen. P4 plankartan for etapp 1 anges en bestam-
melse om att fasaden pa handelslokalen ska delas upp i partier av olika material, fonstersitt-
ning etc. Detta for att skapa en varierad fasadkaraktdr. Detta beddms vara positivt da byggna-
dens skala beddms upplevas mindre och blir ddrmed ocksé mindre dominant mot omgivningen.
| detaljplaneférslaget for etapp 1, har dven en generell bestdmmelse om skyltning angetts samt
att upplag skall anordnas inom tak. Detta bedoms vara positivt.

Placeringen och gestaltningen av bebyggelsen inom kvarteret fér handel ndrmast cirkulations-
platsen vid Lennings vag ar mycket avgérande for upplevelsen av omradet. Den kommer att
utgdra entrémotiv for hela Figelbo. Om en angenam entré skall erhéllas, méste mycket trad
och vegetation tillskapas inom Tessinomradet. Det bedéms darfér vara viktigt att man arbetar
med trédvolymer och annan véxtlighet och att denna integreras i gaturummet, parken och
torgbildningar for att minska byggnadskropparnas dominans bade fér den enskilda manniskan
och fér stadsbilden. Vidare &r balansen mellan gaturummens bredd och byggnadernas héjd
en avgdrande aspekt avseende den upplevda skalan och trivseln av att vistas utomhus. Olika
vagsektioner studerades i programskedet och foreslagen sektion for lokalgata beddms som
1&mplig och bildar ett lagom stort och stadsmaéssigt gaturum. Intentionerna &r enligt kommu-
nen &r att arbeta med véxtlighet och gréna rum. Aven den foreslagna parken i etapp 2, gor att
omradets rum blir mjuk och tilltalande. | detaljplaneférslaget for etapp 1 foreslas grona tak,
tréd att planteras p& parkeringsytor. Aven i vigsektionen foreslas trid. Bestammelser finns dven

som reglerar andelen parkering pé gardarna. Detta ger ett stadsbildsmassigt intryck och positiva
konsekvenser bedéms uppsta.



De planerade forandringarna fran ett 6ppet och odefinerat rum, lite trist och 6de, med rela-
tivt fa vegetationsinslag, till en levande stadsdel med handel och arbetsplatser samt ordnade
parkmiljoer beddms vara positivt fér alla, &ven omkringliggande bebyggelse. Detaljplaneférsia-
get ger forutsattningarna att knyta ihop omradet med staden och bli en ny stadsdel. Féreslagna
intentioner ger vidare férutsattningar for att koppla ihop de naturliga strak som finns i omr3-
det. Foreslagen bebyggelse kommer att férdndra utsikten till viss del for de boende i det nya
omrédet véster och norr om planomradet. | planforslaget foreslas omradet och f4 en trevligare
gestaltning jamfort med idag. Detta medfor att utsiktsmdjligheterna for omgivande bebyggelse
kommer att 6ka och/eller bli trevligare jamfért med nuvarande situation. Den norra delen av
omradet kommer till stor del vara oférandrad, vilket gor att siktmojligheten har inte paverkas i
nagon stoérre utstrackning. Férandringen av utsiktsmojligheterna beddms totalt sett bli liten.

Planforslaget beddms innebéra positiva konsekvenser for stadsbilden. Omradets boende och
besokare beddms fa trivsamma stadsnéra vistelsemiljoer med parkomrade och sammanhing-
ande strak som knyter an till andra intilliggande stadsdelar och gronomraden. De trista och out-
nyttjade delarna av omradet kommer att férvandlas till trivsamma vistelseomraden och utgdra
métesplatser fér manniskor. Gaturum, promenadstrak, parker, torg- och platsbildningar avses
gestaltas professionelit och harmoniera med omgivande huskroppar och samspela med avsedd
malgrupp och anvéndning. Ett medvetet véxtval ar ett effektivt instrument for att understryka
platsens karaktar.

Jamforelse med nollalternativet

I nollalternativet foreslas en stor del av omradet att utgéras av skoldndamal, vilket inte stoder
intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen fér Nykoping tatort och Skavsta. | gillande plan
for skoldndamal har en hogsta byggnadshdjd pa 10 meter angetts. Dock har ingen exploate-
ringsgrad sakerstallts, vilket innebér att hela ytan far bebyggas med en 10 meter hég byggnad.
Detta beddms inte vara lampligt. Vid en jamforelse mellan planforslaget och nollalternativet,
beddms planforslaget vara att féredra. | planférslaget bedéms kommunen har tagit tillvara pa
de kvaliteter som finns inom omradet och méjliggjort en exploatering som stéd i den férdju-

pade oversiktsplanen. En ny stadsdel i Nykdping gagnar alla kommuninvanare, bade gamla och
unga.

Foreslagna atgarder

Ett gestaltningsprogram bor upprattas for omréadet for att vidare studera fargséttning, form-
sprék etc. pa de foreslagna byggnaderna. Detta for att ett helhetsgrepp skall tas pd omradet.

For att sakerstalla en god gestaltning inom omradet skall byggnader projekteras av arkitekter
i samrad med Nykopings kommun. Respektive arkitekt bér ges mojlighet att ta ansvar for sitt
projekt @nda fram till fardigstallandet. Vidare bor utemiljon projekteras i samarbete mellan
respektive husarkitekt, Nyképings kommun, landskapsarkitekt och fjusdesigner.

Vidare funderingar avseende den sydostra byggnaden fér bl a handel géllande héjder o¢h ut-
bredning bor goras.

Detaljplanen medger en exploatering av ett delvis ianspraktaget och delvis gronomrade. Na-
turvardena inom planomradet bedoms vara begransade. Inga dokumenterade bevarandevirda
omraden berdrs. Dock finns det ett antal dldre trad inom omradet, till exempel den sédra
planteringen som kan antas ha vissa naturvarden. Tessinomradet genomskars av tva almalléer
som foljer den befintliga skolans fotbollsplan samt I6per langs med en géngvig som leder fran



Domanvagen. Allén omfattas av det generella biotopskyddet, och dispens fér biotopskyddet ska
sOkas hos lansstyrelsen.

Befintlig vegetation inom planomréadet kommer till stora delar att berdras. Aven de &ldre trad i
omradets sodra delar som kan antas ha vissa naturvirden beddms i dagslédget behdva tas bort.
D4 naturvardena inom omradet bedéms som begrénsade och d& omradet delvis &r iansprak-
taget, beddéms inte ndgra ndmnvarda negativa konsekvenser uppsta. Den planerade parken i
etapp 2 medfor att nya vaxt- och djurarter tillférs omrédet.

Kommunens forslag pa markanvandning inom Tessinomradet beddms bidra till 6kade frilufts-
livsvérden i omradet. Allmanheten kommer att vistas mer i omradet och nyttja parken i det
dagliga livet. Foreslagna vagsektioner ger ocksa upphov till gréna och trevliga gaturum genom
att trédalléer foreslas. Detta har sakerstéllts pa plankartan i etapp 1, och bor s dven goras i
kommande detaljplaner fér Tessinomradet. Aven gréna tak och planteringar pa parkeringsytor
foreslas, vilket &r positivt inte bara ur stadsbildssynpunkt utan dven ur naturmiljésynpunkt. Pla-
nerade gang- och cykelstrak bidrar till att mojligheten att ta cykel i stéllet fér bilen &r stor. Till-
gangligheten for oskyddade trafikanter till andra stadsdelar och grénomradet dkar, och bedéms
bli tillfredstalld. Positiva konsekvenser bedoms uppsta.

Jamforelse med nollalternativ

Vid en jamforelse med nollalternativet beddms planférslaget vara att féredra d& ett helhets-
grepp har tagits géllande rekreationsmdjligheterna. Parkomrade féreslas i etapp 2, och trid,
véxter och vegetation skall planteras i gatumiljon och pa parkeringsplatser. | géllande planer
beddms inte rekreationsméjligheterna for allménheten vara sékerstalld. Vad géller paverkan pé
naturmiljon, bedoms planforslaget och nollalternativet som likvirdiga.

Féreslagna atgérder

For att sdkerstélla en god gestaltning av parkomradet bor parken projekteras av en landskapsar-
kitekt i samrad med Nykdpings kommun.

Kuliurmih s

Enligt Lansstyrelsens och Riksantikvariedmbetets GIS-databaser berérs inga dokumenterade
bevarandevdrda omraden eller registrerade fornlamningar. Enligt lansstyrelsen &r villorna och
kedjehusen norr om Tessins vdg och lamellhusen ldngs med Fagelbovagen och Ringvagen kul-
turhistoriskt intressanta. Delar av Ringvégen omfattas av riksintresse for kulturmiljé, Nyképing.
Fagelbovagen och Tessins vag omfattas inte av riksintresset.

For resonemang kring den féreslagna exploateringens paverkan pa bostadsbebyggelsen norr
om Tessins vag, se kap 6.1 Stadsbild. Gillande paverkan pa befintliga lamellhus lings med Fa-
gelbovégen och Ringvdgen, beddms denna vara forsumbar. Detta pa grund av avstandet mellan
planomradet och bebyggelsen (Ca 500 m till gransen for riksintresse for kulturmiljd pa Ringva-
gen och 250 m till Fagelbovagen). Mellan Tessinomradet och den kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen finns annan bebyggelse och infrastruktur som i storre grad skulle kunna paverka
lamellhusen negativt jamfort med intentionerna for Tessinomradet. Inga ndmnvirda negativa
konsekvenser beddms uppsta.

Den nya stadskadrnan kommer att exponeras mot omgivningen, Detta behéver dock inte med-
fora negativa konsekvenser, utan tillskottet av ny bebyggelse kan dven utgdra en sa kallad &rs-

krans i stadens bebyggelse om den ges en tidstypisk gestaitning, och kopplingar mot befintliga
stadsdelar skapas.



Planférslaget beddms inte medféra nagra ndmnvarda negativa konsekvenser f6r kulturmiljén.
Det beddms vara positivt for kulturmiljon och Nykdping att ett slitet omrade férandras till en
levande stadsdel med verksamheter och ordnade miljoer for allménheten och boende.

Jamférelse med nollalternativ

Vid en jamforelse med nollalternativet beddms planforslaget vara att foredra, da nollalternati-
vet troligtvis medfor att géllande markanvéandning fortskrider. Det bedéms vara positivt fér kul-
turmiljén och Nykdpings stad att ett slitet och nedganget omrade med goda kvaliteter férandras
till en levande stadsdel med verksamheter och ordnade miljoer fér allménheten och boende.
Féreslagna atgérder

Se foreslagna atgarder under rubrik 6.1 Stadsbild.

o etk

| samband med att planprogrammet upprattades en trafikutredning. | utredningen gjordes anta-
ganden om trafikalstring. Foljande antaganden gjordes:

e  Bostédder 4 fordonsrorelser/ vardagsdygn per lagenhet

¢ Handel 150 fordonsrorelser /vardagsdygn per 1000 kvm (under antagande att handeln
utgdrs av en blandning av séllankdp och dagligvaror), antagandet motsvarar att varje parke-
ringsplats (totalt 100 bilplatser) omsatts 6 ggr/dygn.

e  Forskola och hégstadie och skolkok har antagits totalt alstra ca 300 fordon/vardagsdygn.

Verksamhet Fordonsrorelse/vardagsdygn
Bostiader 1500 f/d
Férskola/Hogstadie/Kok 300 f/d

Handel 600 f/d

TOTALT 2 400 f/d

6000 Total trafik ar 2015
[fordon per vardagsdygn]

Nyalstrad trafik Iangs befintligt
lokalvdgnat till/fran Tessinomradet
[fordon per vardagsdygn]

& inrdknat omflyttning

av befintlig busstrafik +

tromiporter shofa
N,

000 01

Trafikprognos ar 2015.




Planerad handelsetablering véntas generera mest trafik under fredag och 16rdag medan vrig
trafik &r som stdrst under vardagseftermiddagar. For bostdder och handel véntas trafiken under
maxtimmen utgdra av ca 10 % av dygnstrafiken under fredag eftermiddag. Under I6rdagen kan
trafik till handeln bli hogre men eftersom den allmanna trafikbelastningen da ar ligre beddms
detta inte fa négra konsekvenser for framkomligheten. Fér skola och férskola vantas ungefar
hélften av bilresorna ske under morgonens och eftermiddagens maxtimme.

Totalt sett vantas Tessinomradet totalt alstra 2 400 fordonsrorelser/dygn som framst belastar
Lennings vag. Till de norra delarna av omradet indikeras trafiken belasta Ringvigen och Fagelbo-
vagen. Hur fléderna fordelar sig inom omradet beror i stor utstrickning pa var in- och utfarter
till parkering planeras? Trafikalstringen till Tessinomradet forvantas medféra ca 400 f/d langs
Tessinvagen och ca 500 f/d langs Ornskéldsvag. Samtidigt innebar exploateringen att befintlig
busstrafik och vissa transporter till skolan férsvinner fran Tessinvigen. Genomfartstrafiken i
omrédet indikeras vara av liten omfattning forutsatt att lokalvigen genom omradet hastighets-

sékras. Géllande kapaciteten i befintlig cirkulationsplats med Lennings vag bedémer kommunen
att denna ar tillracklig.

Jamforelse med nollalternativ
Nollalternativet beddms alstra mindre trafik dn intentionerna for Tessinomradet. Forslagen

exploateringsgrad &r hogre i planférslaget an i nollalternativet, dessutom féreslas livsmedels-
handel och annan detaljhandel, restauranger och kontor att uppféras.

Féreslagna atgirder
Inga atgarder foreslas.

ksdlkerhet

Planforslaget beddms folja intentionerna i infrastrukturplanen. Denna &r en del av den fordju-
pade dversiktsplanen.

Planfrslaget medfér en 6kning av trafik inne i omradet och utanfér. Ett nytt géng- och cykel-
strak avses dock tiliskapas langs med de planerade lokalgatorna. Alla lokalgator inom omra-
det foreslas utformas sa att trottoarerna tillater gangtrafik. Cykeltrafik far forlaggas till egen
korbana. Ur trafiksakerhetssynpunkt bedéms detta vara positivt och sannolikheten for att en
olycka mellan fordon och oskyddade trafikanter skall ske &r liten.

Det &r viktigt att den nya in- och utfarten till butikens parkering utformas pé ett trafiksékert satt.
Forutom biltrafik forvéntas livsmedelstrafiken alstra en hel del gang- och cykeltrafik da butiken
pa grund av sitt centrala |&ge antas ha kunder fran ndromradet. Det &r viktigt att bra gang- och
cykelpassager anordnas dver gatorna sa att oskyddade trafikanter kan ta sig till butiken pa ett
trafiksdkert satt. Utfart avses enligt plankartan for etapp 1 anordnas vid lokalgatan/infarten

till Tessinomradet, i anslutning till cirkulationsplatsen. Detta innebér att utfarten gar dver den
gang- och cykelvig som anordnas langs med lokalgatan. Detta beddms som negativt ur trafikss-
kerhetspunkt, och detta kan bli en otillfredsstéllande korsningspunkt. Det &r av yttersta vikt att
utformningen av korsningen ses dver. Om moéjligt, bor utfarten, anordnas pa annan plats.

Det befintliga dvergangstéllet norr om Rosvalla upplevs av ménga som osakert och en del olyck-
or har férekommit. En ny planskild korsning foreslas strax norr om det befintliga évergangstl-
let, vilket beddms som positivt. De befintliga Svergangstallerna vid cirkulationsplatsen i sydost
beddms som relativt sdkra da trafiken maste sakta ner for att kunna kéra in i cirkulationsplatsen.

Sammanfattningsvis beddms planforslaget medverka till att trafiksékerheten inom planomradet
blir tilifredstallande.



Jamférelse med nollalternativ

Gallande nollalternativet s& redovisas inget gang- och cykelvagnat, vilket gor att det i nuldget &r
svart att bedoma om nollalternativet medfér en tillfredstéllande trafiksikerhet. Nollalternativet
beddms dock alstra en mindre andel trafik &n planforslaget pa grund av hogre exploaterings-
grad i planforslaget.

Féreslagna atgérder
I samband med detaljprojektering av Tessinomradet bér utformningen av in- och utfarten till

livsmedelshandeln i etapp 1 sérskilt studeras for att erhalla en tilifredstéllande trafiksdkerhet
for de oskyddade trafikanterna.

€.6 builer

Buller paverkar manniskors hélsa och miljén, det ar darfor viktigt att bullerfragan hanteras i
samband med detaljplaneldggning. Kommunen har uppréttat en bullerutredning. Bullerutred-
ningen kan i sin helhet ses i bilaga 1.

Resultaten visar att de planerade bostdderna utséatts for buller, framst fran trafiken pé Lennings
vag men dven av trafiken pd lokalgatorna. Féreslagna byggnader i séder (etapp 1), ldngs med
Lennings védg, innehar bullernivder mellan 61-65 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Nagra
av fasaderna inne pa Tessinomradet, 1dngs med de storre lokalgatorna, innehar bullernivier
mellan 56-60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Da géllande riktvarde (55 dBA ekvivalentni-
va utomhus vid fasad) 6verskrids pa dessa angivna byggnader (se bild nedan) bedéms negativa
konsekvenser kunna uppsta och atgarder bor genomfoéras som eliminerar eller minimerar de
negativa konsekvenserna.
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Berdknade bullernivaer vid fullt utnyttjad byggratt. Kélla: bullerutredningen, se bilaga 1

I utredningen har dven de maximala ljudnivaerna berdknats. Maximalnivan &r hégst 15 dBA
hogre an ekvivalentnivan och &r inte dimensionerande. Pa gardsytor, i anslutning till bostdderna,
ar maximalnivan hoégst 70 dBA.




Boverkets allm&nna rad anger ett satt att uppfylla gallande féreskrifter och forordningar samt
géllande lagar. Andra sétt att uppfylla detta &r mojliga. Boverkets allmanna rad ger dessutom
stort utrymme for olika tolkningar och olika bedomningar fran fall till fall. Féljande fakta bor i
det sammanhanget uppmarksammas:

*  Detari princip inte mojligt att bygga bostadsomraden som klarar riksdagens riktvirde (55
dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad). Vid en trafikméngd 6ver 800 fordon/dygn dversti-
ger ekvivalentnivan 55 dBA p& 10 m avstand.

*  Det ar mycket svart att uppna ekvivalentnivder lagre dn 45-50 dBA pa nagon sida av bo-
stéder i tatbebyggelse eller inom nagra km avstand fran stérre trafikleder. Bakgrundsnivan,

"bullerregnet” frdn mer avlagsna trafikleder &r ofta hégre an 45 dBA.

Trafikbullernivderna vid bostaders fasader kan uppfylla malet hdgst 55 dBA ekvivalentniva med
exempelvis stora skyddsavstand, bullerskyddsskarmar eller en kombination av dessa. Fér att
innehalla malet hégst 55 dBA vid alla fasader krévs en mycket hdg, dver 4 m bullerskyddsskarm
langs Lennings vég samt att trafiken inom omréadet minskas med upp till 75%. Detta beddms
inte vara realistiskt varfér bedémningen av bullersituationen sker utgende fran avstegsfall.

Samtliga byggnader far med genomténkt utformning minst en sida med hogst 55 dBA ekvi-
valentniva utomhus vid fasad. Med lamplig lagenhetsplanlsning kan malet for avstegsfall B,
hogst 55 dBA utanfér minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet innehallas. Ljudnivan pa
gardsytor och uteplatser pa gérdar blir 3gre &n 70 dBA maximal och 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Vidare kan varje ldgenhet med ldamplig planlésning fa balkong med dessa nivaer,

Vad géller nivén inomhus kan man med lampligt val av fonster och uteluftdon erhalla en god
ljudmiljo.

Jamtorelse med nollalternativ

I nollalternativet féreslés bebyggelse ldngs med Lennings vig. Aven skyddsatgirder gillande
buller frén trafik féreslas. Ett bullerplank férelds langs med Lennings vag. | gillande planer
anges ocksa att géllande gransvarden for buller ej far dverskridas {55 dBA ekvivalentniva utom-
hus vid fasad). Vid en jamférelse mellan planférslaget och nollalternativet bedéms dessa som
likvérdiga. Dock beddms det vara negativt ur stadsbildssynpunkt att uppfora ett plank langs
med Lennings vdg, da planket skulle behéva vara 4 m hogt.

Foreslagna atgérder

For att mdjliggdra en god utemiljé inom Tessinomréadet forutsitts féljande atgarder:

*  Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus blir hogst mot-
svarande Ljudklass B. Kommentar: | forskningsprojektet trafikbuller och planering som
redovisades i rapport IV histen dr 2012, konstateras att Idga trafikbullernivéer inomhus dr
den enskilt viktigaste faktorn for att minska trafikbullerstréningen i bostdder i bullerutsatta
ligen. Enkdtundersékningen visar att 21 % av de boende i moderna bostdder dr mycket
storda av trafikbuller om trafikbuliret inomhus uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass C, 30
dBA ekvivalentnivd/45 dBA maximalnivé. Fér bostider dir kraven enligt Lijudklass B upp-
fylls ér andelen mycket stérda endast 7%.

e Byggnaderna och ldgenheterna och eventuella bullerskydd utformas s3 att den ekvivalenta

ljudnivan utanfér minst ett fonster till minst hélften av boningsrummen i alla ldgenheter
blir hdgst 55 dBA.



Foljande detaljplanekrav foreslas sakerstéllas genom bestdmmelser pa plankartan for att und-
vika att negativa konsekvenser uppstar:

Byggnaderna och lagenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas s4 att:

*  Minst halften av boningsrummen i varje bostadslagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent trafik-
bullerniva (frifaltsvarde) utanfér minst ett fonster.

e Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dBA maximalnivd, frifaltsvarde, kan anord-
nas i anslutning till bostaderna.

e Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte dverstiger 26 dBA ekvivalent och 41 dBA maxi-
mal ljudniva.

Detaljplaneforslaget for etapp 1 har fort in dessa bestammelser pa plankartan, vilket bedéms
som positivt. Inga namnvérda negativa konsekvenser bedoms uppsta.

i

En oversiktlig riskanalys har uppréattats. Denna kan ses i sin helhet i bilaga 3.

Lennings vag utgdr en sekundarled for transport av farligt gods. Vagen foljer planomradets
ytterkant, placerad i séder respektive i 6ster om omradet. | den syddstra delen finns en cirkula-
tionsplats som férbinder Lennings vdag med Brandholmsvagen. Cirkulationsplatsen utgor en for-
hojd risk jamfort med en rak vég. En skyddszon mellan Lennings vag och bostéader bor tillimpas.
Nar byggnadstyp och byggnaders exakta ldge &r faststallt bor en slutgiltig analys genomféras

dar en mer detaljerad utformning av riskreducerande atgarder kan redovisas. Foljande atgirder
bor ocksa tilldmpas:

e  Byggnader som vetter mot Lennings vag ska utforas i tegel eller i motsvarande material och
ha fasader av obrannbart material.

e Utrymningsvagar for byggnader till publika verksamheter mot Lennings vag ska placeras s&
att madnniskor kan utrymma & minst tvd motsatta riktningar.

Enligt detaljplanen for etapp 1, uppfylls det rekommenderade skyddsavstdndet pa 20 meter. Re-
kommenderade skyddsatgdrder ovan ar faststéllda genom bestdmmelser pa plankartan, vilket
beddms som positivt.

Da sannolikheten for att en olycka skall ske @r hogre i och vid en cirkulationsplats bor riskre-
ducerande 3tgarder vidtas vid cirkulationsplatsen. Atgarder skail vidras vid cirkulationsplatsen

samt inom minst 50 m pa émse sidor om rondellen. Forslag pa lampliga atgarder &r att anting-
en:

e  Bygga ett dike mellan bebyggelse och rondell, diket skall vara s& dimensionerat att det kan
samla upp ett utslapp motsvarande ett stort fack i en tankbil, dvs 10 m3.

e Ha en slant/vall pd minst 2,0 m hojd dver rondellen. | syfte att hindra framfér allt vitska att
rinna in mot bebyggelsen i hdndelse av en olycka.

«  (Oka skyddsavstandet mellan rondellen och bebyggelse till 50 meter.

| detaljplanen for etapp 1 avses ett fordrojningsmagasin/damm uppréttas i de sydostra delarna
av planomradet, i ansiutning till infarten till planomradet och befintlig cirkulationsplats. Maga-



sinet skall vara dimensionerat att det kan samla upp ett utslidpp motsvarande ett stort fack i en
tankbil (10 m?). | planbeskrivningen anges utformningsprinciperna for magasinet. Féreslagna
atgérder har tillgodosetts, och inga ndmnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

I riskutredningen gjordes aven bedémningen att skyddsavstdnd mellan bensinstation och bygg-
nader (klass A-byggander) skall uppga till 25 meter. D& avstandet mellan Tessinomradet och

bensinstationen uppgar tili ca 120 meter, uppfylis kravet pa skyddsavstandet och inga ndmn-
vérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

For att minska risken frén radon har en generell bestammelse inforts pa plankartan for etapp
1. Bestdammelsen anger att om hdga radonvérden uppmaétts vid exploatering av nya byggnader
skall dessa konstrueras radonskyddade. Bestdmmelsen sakerstéller att negativ paverkan fran

radon inte uppstar. Denna bestdmmelse bor dven féras in i detaljplanerna fér de kommande
etapperna.

Jamforelse med nollalternativ

Vid en jamforelse mellan nollalternativet och planforslaget bedéms dessa som likvardiga.
Féreslagna atgarder

Né&r byggnadstyp och byggnaders exakta lage &r faststallt bér en slutgiltig analys genomféras dar

en mer detaljerad utformning av riskreducerande atgéarder kan redovisas. Vidare utredningar
avseende skyddsatgarder fran CPL bor genomféras.

En dagvattenutredning har uppréttats som utgor underlag for vidare utformning och projekte-
ring av dagvattensystem, se vidare bilaga 2.

Inom planomradet ar andelen hardgjord yta relativt begransad. Andelen kommer att 6ka i
samband med att végar, gardar och parkeringsplatser till handelsomradetna uppfors, vilket gor
att behov uppstar av att hantera den 6kade dagvattenvolymen. Foér Tessinomradet i sin helhet
foreslas ett traditionellt dagvattenledningssystem med lokala dagvattenldsningar néra kallan
tillsammans med svackdike langs med Lennings vdg samt slutligen ett férdréjningsmagasin. For
etapp 1 har en plats fér mojlighet att uppfora ett fordrojningsmagasin sékerstilits p& plankar-
tan, vilket beddms som positivt. Genom att uppféra en I6sning dér dagvatten far transporte-
ras genom dammar och dyl. innan det leds vidare till recipient, s& kommer en stor del av de
fororeningar som finns i dagvattnet att reduceras och fastlaggas i dammar och infiltrationsstrak.
Dammar, kanaler och dyl. kommer att fungera som féroreningsflla och oljefélla. Rening sker
framst genom férdrdjning och genom att fororeningar som &r bundna till partiklar sedimenterar
och fastnar i vegetationen. En viss rening av vattnet sker ocksa genom att vixterna tar upp och
binder fdroreningarna. Pa plankartan har en generell bestimmelse inférts som reglerar maxi-
malt flode av dagvatten. Detta beddéms som positivt och gor att andelen dagvatten som slapps
till det kommunala dagvattensystemet kontrolleras, och kommunen férhindrar att systemet
6verbelastas. De vattenrenande atgarder som foreslas bedoms inte motverka miljdkvalitetsnor-
merna for vatten i Stadsfjarden. Atgirderna medfér en rening av dagvattnet, och dessa &r ett
led i att malen for miljokvalitetsnormerna for vatten och vattenférekomst uppnas.

For att minska belastningen pé dagvattenhanteringen, och pa Stadsfjarden, bér sa kallade grona
ytor pa tak anvdndas nar det ar mojligt. Takavvattning med “rent vatten” bor ledas sarskilt och
direkt till recipient for att inte gora behovet av fordrdjnings- och reningsdammar stérre dn nod-
véndigt. Om sa gors beddms mojligheterna att I6sa fordrojning och rening av dagvattnet inom



planomradet som mdojliga. Detta har sdkerstéllts pa plankartan for etapp 1. Positiva effekter
uppnas.

Jamférelse med nollalternativ

Vid en jamforelse mellan nollalternativet och planforslaget, bedéms planférslaget vara att fore-
dra, da dagvattenrenande atgarder foreslas.

Féreslagna dtgirder

| dagvattenutredningen foreslas ett alternativ avseende omhéndertagande av dagvatten. Al-

ternativet r en atgard i sig for att undvika negativa konsekvenser och 6kad belastning pa det
befintliga dagvattennétet.

i BT QO Sardadiiig

Havsnivan har en avgdrande inverkan pa den fysiska planeringen. Vid tillfallen med hégvatten
utgodr strandlinjen en definitiv grans for vilka omraden som ar lampliga for bebyggelse och infra-
struktur. Det &r inte bara konstruktioner i de dversvimmande omradena som riskerar problem.
Vid hdgvatten stiger dven grundvattenytan till motsvarande nivd som havsytan. | avgriansning till
dversvdmningen kan avloppsledningar och andra konstruktioner som ligger under markniva pa-
verkas, &ven om markytan inte &r dversvdmmad. Ett vanligt problem ar uppsprutande aviopps-
vatten, avloppsbrunnar och toaletter i kéllarvaningen till hus som ligger i nérheten av det éver-
svimmade omradet. Ledningsnéat for dricksvattenforsérjning och strémférsérining kan hotas.
Stigande havsnivéer och medféljande forlust av land kan ocksa leda till konkurrens om markyta.
Nyképings kommun har tagit hénsyn till stigande vattennivaer nar de har faststillt riktlinjer for
lagsta grundlaggningshojd. Nykdpings kommunen tillampar riktlinje i den fysiska planeringen;
Byggnader ska utféras sa att de beddm:s klara ett hogsta vattenstand pa +2,2 (RH2000) utan att
ta vdsentlig skada.

Klimatférandringarna maste beaktas i den fysiska planeringen, framfor allt de stigande vattenni-
vaerna, dé planomradet ligger relativt néra havet samt har hog grundvattennivé. En svarighet &r
att beddéma vilka maxnivaer som kan bli aktuella samt i vilket tidsperspektiv bedémningen skall
avgransas till. Mot bakgrund av dessa aspekter anges det i planen att byggnader ska utféras s&
att de beddms klara ett hogsta vattenstand pa +2,2 (RH2000) utan att ta vidsentlig skada, vilket
innebdr byggnader inte ska lida skada om den vattennivan skulle uppkomma vid nagot tillfélle.

Planering av verksamheter i bottenvéaningar under den nivan bor anpassas till en héjning av
vattennivan.

For att lyckas med en halibar dagvattenhantering kravs en helhetssyn och ett brett samarbete
mellan kommunens forvaltningar. Hanteringen av dagvattnet ska utforas sa att dversvdmningar
och fuktskador undviks pé byggnader och anldggningar. Det ar dven viktigt att ta héjd for
framtida klimatféréndringar. En hallbar dagvattenhantering skapas genom att utforma dag-
vattenhanteringen for att bade ta hand om dagvattnet vid kéllan, férbindelsepunkt och innan
utslépp till recipient. For att fa en trog avledning till recipient far gérna dagvatten avrinna ytligt
och i dppna system. Detta stélier dock krav pad hdjdséttning av planerad tomtmark och vigar.
Vid extrem nederbord ar det inte mojligt att direkt leda bort allt dagvatten som kommer fran
de hardgjorda och gréna ytorna. Dagvattnen kan tillfalligt ltas Gversvimma anvisade ytor. |
detta fall huvudsakligen gator och parkeringar, innan dagvattensystemet kan avleda dagvattnet.
Hojdsattning av ytor i detaljprojekteringen &r hér avgorande for hur dagvattnet rinner pa ytan.
For att ytterligare klimats&kra for intensivare regn an ett regn med 10-ars dterkomstid foreslas
att dagvattensystemet dppnas upp i hdjd med parkytan i Tessinomréadet (etapp 2). Straket kan



forses med kupolsilar dér vattnet kan stiga tillfalligt nér dagvattenledningens kapacitet nyttjas
fullt ut och trycknivan i ledningen &r hog. Straket kan storre delen av tiden utnyttjas for andra

dndamal som lek och rekreation. | detaljplanen fér etapp 1 har bestimmelser om foreskriven

h&jd dver nollplanet angetts pa lokalgatorna. Hansyn har tagits i hjdsattningen till den tinkta
dagvattenldsningen enligt dagvattenutredningen (alternativ 2:2). | de framtida detaljplanerna

inom Tessinomradet (etapp 2, 3 och 4) bor ocksa héjdsattning pa gatusystemet goras for att

undvika att negativa konsekvenser uppstar vid en framtida hdjning av grundvatten och en 6kad
nederbérd.

| detaljplaneférslaget bedéms klimataspekterna har beaktats. Risk finns for att vattennivaerna
kommer att stiga i omradet, men i nuldget beddoms det vara svart att se inom vilken tidsperiod
som det kan bli aktuellt, samt hur hogt vattenstandet kommer att bli. P& plankartan har den
stigande vattennivan beaktats genom bestammelser gillande lagsta niva.

Féreslagna atgarder
Vid dimensionering av dagvattensystem och VA-ledningar bér klimataspekterna beaktas.

Etapp1

Inom etapp 1 bestar jorden av silt och lera till relativt stora djup, upp till ca 20 m. Leran bedéms
vara nagot dverkonsoliderad, vilket innebér att marken till viss del kan belastas med uppfyllning
eller med relativt latta byggnader utan att skadliga sattningar uppstér. Fér tyngre byggnader,
t.ex. byggnader i mer &n ett plan, stora koncentrerade pelarlaster eller vigglaster alternativt vid
storre uppfylinader @n ca 0,5 m s maste sérskilda utredningar goras for att bestimma behov
och omfattning av forstarkningsatgérder. For tyngre byggnader maste troligtvis stommen pélas,
eventuellt krévs &ven palning for golven. Det &r viktigt att omradets héjdsattning beaktas vid
bestdmning av forstarkningsbehovet. Aven for hardgjorda ytor &r hojdsattningen viktig. En sitt
att forstarka marken for att undvika sattningar for yttre mark, hardgjorda ytor etc, pa grund av
stora uppfylinader &r att forbelasta marken med en dverlast for att ta ut blivande séttningar
fore fardigstallandet av ytorna.

Etapp 2

Inom etapp 2 foreslas i den vastra delen ett parkomrade, och i den éstra delen flerbostadshus
och handel. Fér parkmarken behover troligtvis ingen ytterligare utredning om férstarkningsat-
géarder utforas om en eventuell uppfyllning begrénsas till ca 1,5 m. Vid anldggande av sattnings-
kénsliga ledningar bor dock markférhallandena kontrolleras ytterligare.

For byggnaderna i den 6stra delen krévs pélning, sannolikt bade for stomme och fér golv. Fér
hardgjorda ytor &r hojdséttningen viktig, uppfylinader storre &n ca 0,5 m kan leda till séttningar
som kan bli ett problem vid entréer, ledningsanslutningar etc. En satt att forstarka marken for
att undvika sattningar for yttre mark, hardgjorda ytor etc, pa grund av stora uppfylinader &ar

att férbelasta marken med en dverlast for att ta ut blivande séttningar fére fardigstallandet av
ytorna.

Etapp 2

Géllande etapp 3 konsekvensbeddms inte de geotekniska forhéllandena, di en skola nyligen har

uppférts inom omradet. | samband med exploateringen har hinsyn till de geotekniska forhal-
landena tagits.



Etapp 4

Grundldggning med palning rekommenderas for planerade byggnader i omradet. Langst i norr
kan det vara mojligt att grundlagga latta en- och tvaplansbyggnader utan forstarkningsatgéarder
alternativt att enbart pala fér stomme och grundlaggning av golv direkt pa mark. Troligtvis &r
leran och silten nagot éverkonsoliderad, sa att uppfylinader pa ca 1 m i den norra delen av om-
radet och ca 0,5 m i den sddra delen av omradet kan gdras utan att skadliga sattningar uppkom-
mer pa hardgjorda ytor och pa va-ledningar.

Kompletterade geotekniska undersékningar och utredningar maste utféras i projekteringsske-
det for att hitta granser for olika grundldggningsmetoder, for att bestamma pallangder samt fér
att undersdka jordens sattningskanslighet.

Jamforelse med nollalternativ

Omrédets laga markférhallanden och komplicerade geotekniska férhallanden innebiér att det

ar svarexploaterat enligt géllande stads- och detaljplaner. | samband med ny planering utreds
férutsattningarna noggrannare och marken kan pa sa satt lattare anvandas till den markanvind-
ning som omradet &r mest [dmpad for. Planforslaget bedoms som mer fordelaktigare.
Foreslagna atgérder

Kompletterande geotekniska undersdkningar och utredningar bor utféras i projekteringsskedet
inom samtliga detaljplaner for att bestimma behov av forstarkningsatgarder fér bade yttre
mark och for byggnader. Detta har faststalits pa plankartan (etapp 1) genom en generell be-
stdmmelse “Bygglov skall féregds av geoteknisk besiktning eller utredning”. Detta bedoms som

positivt och sékerstéller de markens beskaffenhet inom omradet. Samma bestimmelser bor
anvandas i kommande detaljplaner.

I det fortsatta arbetet med planen bor man i ett relativt tidigt skede gora en riskanalys avseende
de geohydrologiska forhallandena inom hela planomradet for att kunna géra en bedémning

om den planerade exploateringen kan leda till permanenta grundvattensankningar i omradet.
Grundvattensankningar kan leda till marksattningar och/eller &ndrade grundlaggningsférhéallan-
den for byggnader och uppfylinader.

7 Miljokvalitetsmal

Detta avsnitt presenterar en beddmning som gjorts av detaljplaneforslaget i forhallande till de
av riksdagen antagna miljomal. En miljdkonsekvensbeskrivning ska enligt miljobalken innehélla

"en beskrivning av hur relevanta miljékvalitetsmdl och andra miljéhdnsyn beaktas i planen eller
programmet” (6 kap 11 § punkt 5). Syftet med analysen &r att utvdrdera ett genomférande av
forslaget i forhallande till den ekologiska dimensionen av en uthallig utveckling. Huvudfrégan
for analysen &r; Bidrar ett genomférande av detaljplanerna fér Ostra Tessinomrédet till att
uppnd miljomélen? De konsekvensanalyser som gjorts i de foregaende kapitlen utgér underlag
for analysen. | analysen nedan presenteras forst det nationeila malet, darefter redogérs moti-
ven for gjorda bedomningar i forhallande till det nationella malet (prop. 1997/98:145).
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Planforslaget medfér en 6kad trafikintensitet, men omradets centrala och strategiska lige ger
dock goda férutsattningar for energisnala transporter som GC-trafik samt kollektivtrafik, och
minskar dérfor trafikens paverkan pa miljémalet. Mojligheten att anvinda cykel dkar ocksa
genom planerade géng- och cykelstrak. | fortsatt planering kan ytterligare &tgarder foreslas fér
att minska en negativ klimatpaverkan, tex energieffektiva hus, klimatsmarta Iésningar for de bo-
ende, attraktiva cykelparkeringar, bilpooler etc. Planférsiaget beddms inte motverka miljsmalet.
Det strategiska ldget medfér att inga ndmnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

7.2 Frisk [uft

Se resonemang under kap 7.1 Begransad klimatpéverkan.

En utbyggnad enligt detaljplanen kommer att leda till 6kat trafikarbete. Okad trafik innebar
dkade utsl8pp av kvdveoxider och partiklar. Ingen analys av etableringens inverkan p3 luftkvali-
teten i omradet har gjorts, men da omradet &r oppet och vilventilerat intill sitt direkta l3ge intill
havet bedéms risken f6r dverskridanden av luftkvalitetsnormen som férsumbar. D& planomra-
det ar relativt centralt beldget och goda mojligheter finns att ta sig till och fran omradet med
kollektivtrafik och cykel istéllet for med bil, bidrar detta till positiva konsekvenser for miljokvali-
tetsnormerna och folkhélsan. Planforslaget bedéms inte motverka miljomalet.

7.3 Hsvibalans sarnt levande kust och skirgard

De vattenrenande atgérder som foreslas, medfor att dagvattnet erhaller en mycket god renings-
effekt innan utslapp till Stadsfjérden. Féroreningarna i dagvattnet far en chans att fastléggas
i planteringar, grénytor, avvattningsstrak, skelettjordar innan det slutligen leds till ett fordro;j-




ningsmagasin for ytterligare rening innan det transporteras till Stadsfjarden. Alla &tgérder for
att fordroja dagvattnet sé néra kéllan som mojligt &r att foredra for att fa en troghet i systemet.
Trots att andelen hardgjord yta 6kar inom planomrédet har atgérder foreslagits som omhan-

dertar den 6kade andelen dagvatten. God reningseffekt forvantas. Planférslaget bedoms inte
motverka miljdmalet.

Foreslagen markanvandning inom Tessinomradet bedéms félja intentionerna i dversiktsplanen
samt den férdjupade dversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta. Foreslagna detaljplaner
medfor att nya rekreativa, sociala och rumsliga upplevelsevirden kan skapas. Nya invanare

ges god tillgéng till staden, havet och natur samtidigt som tryggheten och tillgingligheten till
omradet okar. Det centrala lget och méjligheten med tillskapade GC-strak innebir en koppling
till de 6vriga stadsdelarna inom Nykdpings samt andra intilliggande rekreations- och grénomra-
den. Framkomligheten och tillgangligheten beddms som god. Aven trafiksdkerheten inom och i
anslutning till Tessinomradet bedéms som tillfredstallande. Bullerberdkningar visar att gillande
gransvarden éverskrids, men med ratt atgérder bedoms dock att malet kan uppnas och de
boende kommer att kunna erbjudas goda livsmiljder. Atgarder &r faststailda pa plankartan fér
etapp 1, vilket beddms som positivt. Planforslaget beddms medverka till att uppfylla miljdmalet.

Foreliggande planfrsiag verensstammer med intentionerna i kommunens dversiktsplan samt
den fordjupade dversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta. Ett genomférande av detalj-
planerna innebar ingen eller begransad paverkan pa miljomalen. Planforslaget innebér inga
nadmnvarda negativa konsekvenser pa natur- och kulturmiljé. Ddremot medfor planfdrslaget
6kad trafik. Dock beddms de negativa konsekvenserna av den dkade trafiken vara begrinsade
genom omradets strategiska och centrala ldge. Bullerutredningen visar pa férhdjda bullerni-
vaer, men atgarder kan genomforas for att klara riktvarden for buller. Dessa &r sakerstéllda

pa plankartan. Planforslagets goda lage ger goda forutséttningar for energisnala transporter
sdsom gang-, cykel- och kollektivtrafik. Dessutom foreslas atgarder fér att rena dagvatten, vilket
innebar positiva effekter. Dock behodver ytterligare utredningar géllande geoteknik, geohydro-
logi samt risker fran farligt gods vid cirkulationsplanen ytterligare utredas. Sammanfattningsvis
beddms planforslaget medverka till att miljomalen uppfylls. Tabellen nedan redovisar den sam-
manfattande bedémningen:

Miljomal Beddémning

Begransad klimatpaverkan Beddms inte motverkas
Frisk luft Beddms inte motverkas
Hav i balans samt levande kust oc¢h skargard Beddms inte motverkas
God bebyggd miljé Beddms inte motverkas

Sammanfattande bedémning




8 Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer (MKN) &r juridiskt bindande styrmedel som regleras i miljébalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm ska tas fram pé vetenskapliga grunder och ange den miljokvalitet
som ménniskan och/eller miljon kan anses tla. Fér narvarande finns miljokvalitetsnormer fér:

. Luftkvalitet (utomhusluft) omfattande kvévedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bensen, kol-
monoxid, bly, partiklar o¢h ozon.

. Fisk- och musselvatten
. Buller

=  Vattenforekomster

For information om miljokvalitetsnormer fér buller se kap 6.6. Buller. Miljokvalitetsnormer fér
vattenforekomst och fisk- och musselvatten berérs inte av planerat projekt. (Killa:www.vat-
tenkartan.se)

for vaite
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Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrinstrument inom vattenférvaltningen. Normerna uttryck-
er den kvalitet en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vatten-
férekomster ska uppna normen god status till &r 2015 och att statusen inte férsimras. Om den
aktuella statusen har beddémts som god eller hég och det har beddmts att det inte finns nagon
risk for férsdmring ska normen faststillas till god respektive hog status till & 2015. Det vill sdga
ingen férsamring far ske fran nuvarande status. Om prognosen ar att statusen kan komma att
forsdmras maste atgérder vidtas for att bibehalla vattenkvaliteten.

Idag rinner dagvattnet fran planomradet via ledningar till diket Krokodilkarret och vidare ut i
Stadsfjdrden. Stadsfidrden omfattas av miljékvalitetsnormerna (MKN) for vatten. Vattenmyndig-
heten har klassat Stadsfjarden till délig ekologisk status. Klassningen &r expertbedémning som
baseras pa ndringsémnesstatus. Den kemiska statusen (exkl. kvicksilver) fran ar 2009 uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen anger att Stadsfjirden ska uppna god ekolo-
gisk status ar 2021, och uppna en god kemisk ytvattenstatus &r 2021.

D4 andelen héardgjord yta och da grundvattnet i omradet har en hog niva samt att det beddms
finnas risk fér dversvamning och vattensjuka marker, &r dagvattenhanteringen en stor och
viktig fraga. D& planomrédet &ven ligger i anslutning till Stadsfjirden, som omfattas av milji-
kvalitetsnormerna fér vatten, &r dagvattenhanteringen &ven en viktig fraga ur reningssynpunkt.
Kommunen har uppréttat en dagvattenutredning, se bilaga 2. | utredningen har tagits fram
olika alternativ fér dagvattenhantering i omradet, och ett alternativ har valts (alternativ 2:2). |
alternativet férdréjs dagvattnet i flera steg innan det nér recipient. Detta medfdr att dagvattnet
erhéller en mycket god reningseffekt innan utslapp till Stadsfjarden. Féroreningarna i dagvatt-
net far en chans att fastlaggas i planteringar, gronytor, avvattningsstrak, skelettjordar innan

det slutligen leds till ett fordréjningsmagasin for ytterligare rening innan det transporteras till
Stadsfjérden. Alla atgarder for att fordroja dagvattnet s& néra kéllan som méjligt &r att féredra
for att fa en troghet i systemet. | detaljplanen fér etapp 1 har en bestimmelse inférts att grona
tak skall anléggas. Grona tak lattar pa trycket under normala regn, genom att de fordrdjer flodet
frén tak till dagvattenrannor, samtidigt som delar av regnvattnet tas upp av véxterna pa taken
och dérmed aldrig kommer vidare ut i rérsystemet. Detta bedéms vara mycket positivt, och
minskar trycket pa det befintliga dagvattensystemet.



Lennings vég utgdr sekundérled for farligt gods transport. Med hénvisning till detta bér dag-
vattenhanteringen vara sddan att det vid en olycka gr att stoppa dagvatten frdn denna fran att
rinna ut i recipient. Fér att undvika att negativa konsekvenser uppstar vid en eventuell olycka
bér dagvatten fran Lennings vag kopplas till det kommunala dagvattensystemet via ett for-

drdjningsmagasin. Fordrojningsmagasinet bor utformas sé att det gér att sanera i hdndelse av
olycka.

Planférslaget bedoms medforra positiva konsekvenser for miljdkvalitetsnormerna for vattenfére-
komst och verkar for att kvalitetskraven skall uppnas och bibehallas.

I nollalternativet féreslas ingen hantering av dagvattnet, vilket beddms vara negativt. Vid en

jémférelse mellan planforslaget och nollalternativet beddéms dirfér planforsiaget vara att fore-
dra.

&)

Den storsta kéllan till fororeningar i och i anslutning till planomradet &r trafiken pa Lennings vig.
Tidigare gjorda matningar i Nykoping (ldngs Repslagargatan) har visat pa en problembild nir det
galler partiklar (PM10). Miljokvalitetsnormerna har dock inte éverskridits.

En utbyggnad enligt detaljplanen kommer att leda till 6kat trafikarbete. Okad trafik innebir
6kade utslapp av kvdveoxider och partiklar. ingen analys av etableringens inverkan pa luftkvali-
teten i omradet har gjorts, men da omradet &r 6ppet och vélventilerat intill sitt direkta l4ge intill
havet bedéms risken for dverskridanden av luftkvalitetsnormen som férsumbar. D3 planomra-
det &r relativt centralt beldget och goda mojligheter finns att ta sig till och fran omradet med
kollektivtrafik och cykel istéllet fér med bil, bidrar detta till positiva konsekvenser for miljgkvali-
tetsnormerna och folkhélsan. Planforslaget bedoms inte medverka till att miljdkvalitetsnormer
for luft 6verskrids.

Jamfért med foreslagen exploatering inom Tessinomradet beddms nollalternativet medféra en
nagot lagre trafikdkning. Detta innebar att andelen utsl&pp till luft i nollalternativet &r nagot
mindre. Samma beddmning gors for nollalternativet som fér planférslaget. Gallande miljokvali-
tetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas.

g Folkhalsomal

De &vergripande malen for folkhélsan i Sverige ar att “skapa samhdlleliga férutséttningar for
en god hdlsa pa lika villkor fér hela befolkningen.” Folkhélsa handlar om allt fran individens
egna val och vanor till strukturella faktorer som yttre miljder och demokratiska rittigheter i
samhillet. Elva 6vergripande malomraden finns framtagna nationellt fér folkhalsa. Mal fem
omfattar Miljder och produkter. Det handlar om hela var fysiska omgivning - luft, mark, vatten
samt den bebyggda miljén. Boende, transporter, produktion och konsumtion av varor ger ocks3
upphov till manga faktorer som pa olika sétt paverkar hélsan. Aven skadeperspektivet inne-
fattas i malomradet och syftar till att skapa sékerhet i olika typer av miljéer som till exempel
trafikmiljo, arbetsmiljo, bostad, skola och fritid. En léngsiktigt god folkhalsa &r beroende av en
héalsoframjande och saker yttre miljo. Miljo och riskfaktorer ska ocksa hanteras sa att miljon i
sd stor utstréckning som majligt inte tar skada och att risken fér att manniskor utsatts for skada
minimeras. Flera forskningsstudier visar att miljofaktorer péverkar hilsan. Folkhilomalen &r
rekommendationer och de som har betydelse fér denna MKB &r framst:




Delaktighet och inflytande i samhallet

Vid framtagande av en detaljplan har allménheten méjlighet att yttra Sig och pa sa sétt vara
delaktiga i kommunens samhallsplanering.

Maélet rymmer &ven handikappolitikens mal eftersom tillgangligheten for alla, @ven funktions-
hindrade ska beaktas. Planforslaget bidrar till att den yttre miljén utformas for god tillgdnglighet
och orienterbarhet. D& féreslagen handelsverksamhet kommer att ligga i ett strategiskt cen-
tralt beldget omrade med goda méjligheter att ta sig med kollektivtrafik, gang- och cykel samt
bil, bidrar utformningen av Tessinomradet till att medverka till att folkhalomalet uppfylls. Den
planerade parken avses ocks3 utformas med funktioner som passar fler &ldrar samt handikap-
pade &n vad som finns idag. En lekplats bor inte bara tilltala de yngsta utan dven ildre barn och
ungdomar.

Sunda och sakra miljéer och produkter

Narhet till naturmiljé och en séker trafikmiljé samt en god boendemiljé tryggar en god och sund
milj6 for boende inom omradet samt dess besokare.

Okad fysisk aktivitet
Nérhet till rekreationsomraden, omradets strategiska lige samt den planerade parken erbjuder
stora méjligheter till fysisk aktivitet fér de boende. Intentionerna for Tessinomradet kommer att

medféra att tillgéngligheten fér allménheten dkar samt att omradet kommer att befolkas under
stérre delen av dygnet, aret om.

Ekonomisk och social trygghet

Planforslaget ger en fysisk forutsittning for att 6ka tryggheten i narmiljén inom planomradet.
For att skapa en trygg stadsmiljé inom omrédet har det i detaljplanen for etapp 1 stallts krav pa
grundlaggande och trygghetsskapande &tgirder. Bland annat skall byggnader planlaggas s3 att
dessa har entréer mot gator och park. Parker och andra offentliga anldggningar ska liggas sa att

det finns méjlighet till uppsikt fran gator och byggnader runt omkring. Genom det planerade
handelsomradet méjliggors dven arbetstillfillen.

Sammanfattande bedémning

Totalt sett beddms utformningen av Tessinomradet bidra till att folkhilsomalen uppfylls.

10_Konsekvenser under byggskedet

Under byggtiden kan projektet innebara en viss storning, framfor allt fér de boende intill
detaljplaneomradet. Storningarna kan best3 i trafik av entreprenadmaskiner och transportfor-
don, spréngning samt bl a buller, vibrationer och damning. Omledning av trafik kan bli aktuellt.
Arbetstiderna for entreprenadarbetena ar normalt 7.00-16.00. Vid enstaka tillfillen kan arbeten
under andra tider bli aktuella. Stérningarna &r endast temporira.

Under byggtiden handhas miljéfarliga amnen i viss utstrackning i form av oljor och brénslen,
varfor forsiktighet bor iakttas. Risk kan finnas under byggtiden att féroreningar lacker ut i grund-
vattnet med negativa konsekvenser som féljd.

Atgirder

Byggplatsen skall organiseras s3 att all mark och vegetation utanfor arbetsomradet skyddas och
inte anvénds till etablering av upplag etc. Under byggtiden skall avvattningen av arbetsplatsen
kontrolleras s3 att inte fororenat vatten licker ut i recipient. Inga sé kallade farmartankar eller
andra forrad av oljor och drivmedel skall stéllas upp inom eller i anslutning till planomradet.



Arbetsmaskinerna skall vara forsedda med bukplatar som samlar upp spill av motorolja, trans-
missionsolja, hydraulolja och brénsle. Arbetsledningen skall ocksa besiktiga arbetande maskiner.

Protokoll uppréttas och halias tillgangliga for bestallaren. | arbetsmaskinernas hydraulsystem
skall vegetabilisk olja anvandas.

Naturvardverkets riktvérden for buller fran byggplatser bor ej verskridas.

11 Samlad bedémning/Icke teknisk
sammanfattning

| den inledande fasen av plan och MKB-arbetet gjordes en avgransning av Nykopings kommun. |
avgransningen gjordes en uppskattning av vilka aspekter som kan medfora betydande miljopa-

verkan. Féljande miljoeffektsomraden har beddmts kunna medfora en betydande miljépaver-
kan:

. Buller fran Lennings vag

Risker (Framfér allt farligt gods, d& Lennings vég utgdr en sekundar transportled for farligt
gods)

= Landskapsbild oc¢h gestaltning

*  Vatten (Framfor alft paverkan pa avrinningsomrade Stadsfjarden, dagvatten samt klimat)

Under arbetets gdng med projektet har dven de geotekniska forhallandena inom Tessinomradet
visat sig vara komplicerade. Mot bakgrund av detta har dven kommunen bedémt att de geotek-
niska férhallanderna kan medféra en betydande miljopaverkan.

Under framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen har vidare undersokningar och inven-
teringar gjorts/uppréattats for att bedéma planforslagets effekter och konsekvenser. Utredning-
arna ar frimst avgrénsade till ovan angivna faktorer. Atgérder har i vissa fall foreslagits for att
eliminera eller minska de negativa konsekvenserna.

Planforslaget bedoms vara férenligt med intentionerna i den kommunomfattande éversikts-
planen samt den férdjupade Gversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta. 1 FOP:en ingar
Tessinomradet i ett utredningsomrade fér bebyggelse, namligen Kungshagen-Fagelbo. Hela om-
radet avses utvecklas och omvandlas till ett stadskvartersomréde med en integrerad bebyggelse
i form av bostédder, kontor, service och handel. | Tessinomradet anges bland annat markanvind-
ningen stad, park och skola.

Stadsbild

Vad géller paverkan pa stadsbilden bedéms de planerade férindringarna fran ett Oppet och
odefinerat rum, lite trist och 6de, med relativt fa vegetationsinslag, till en levande stadsdel med
handel och arbetsplatser samt ordnade parkmiljéer vara positivt for alla, 4ven omkringliggande
bebyggelse. Detaljplaneforslaget ger férutsittningarna att knyta ihop omradet med staden

och bli en ny stadsdel. Foreslagna intentioner ger vidare forutsittningar fér att koppla ihop de
naturliga strék som finns i omradet. Féreslagen bebyggelse kommer att férandra utsikten till
viss del fér de boende i det nya omradet vister och norr om Tessinomradet. | planforslaget
féreslds omrédet och fa en trevligare gestaitning jamfort med idag. Detta medfér att utsikts-
mbjligheterna for omgivande bebyggelse kommer att 6ka och/eller bli trevligare jimfért med
nuvarande situation. Den norra delen av omradet kommer till stor del vara oforéndrad, vilket



gor att siktméjligheten hér inte paverkas i nagon storre utstrackning. Férandringen av utsikts-
méjligheterna bedéms totalt sett bli liten. Planférslaget beddms innebara positiva konsekvenser
for stadsbilden. Omrédets boende och besékare beddms f& trivsamma stadsnéra vistelsemiljder
med parkomréde och sammanhéangande strak som knyter an till andra intilliggande stadsdelar
och gronomraden. De outnyttjade och trista delarna av omradet kommer att férvandlas till
trivsamma vistelseomréden och utgéra métesplatser fér manniskor. Gaturum, promenadstrak,
parker, torg- och platsbildningar avses gestaltas professionellt och harmoniera med omgivande
huskroppar och samspela med avsedd mélgrupp och anvindning. Ett medvetet vixtval &r ett
effektivt instrument for att understryka platsens karaktar. Dock bér ett gestaltningsprogram
uppréttas fér omrédet for att vidare studera fargssttning, formsprak etc. pa de foreslagna bygg-
naderna. Detta for att ett helhetsgrepp skall tas p omradet.

Naturmilj6 och friluftsliv

Befintlig vegetation inom planomradet kommer till stora delar att beroras. Aven de ildre trad
i omridets s6dra delar som kan antas ha vissa naturvirden, bedéms i dagslaget att behova tas
bort. DA naturvardena inom omradet antas vara begrinsade och da omradet redan delvis ar
ianspraktaget, beddms inte négra namnvérda negativa konsekvenser uppsta. Den planerade
parken i etapp 2 medfér att nya véxt- och djurarter tillférs omradet.

Kommunens férslag pa markanvéandning inom Tessinomradet beddms bidra till okade frilufts-
livsvérden i omrédet. Allmanheten kommer att vistas mer i omrédet och nyttja parken i det
dagliga livet. Foreslagna véagsektioner ger ocksa upphov till gréna och trevliga gaturum genom
att tradalléer foreslds. Detta har sékerstéllts pa plankartan i etapp 1, och bér s& dven géras i
kommande detaljplaner for Tessinomradet. Aven gréna tak och planteringar pa parkeringsytor
foreslas, vilket 8r positivt inte bara ur stadsbildssynpunkt utan &ven ur naturmiljésynpunkt. Pla-
nerade gang- och cykelstrak bidrar till att méjligheten att ta cykel i stillet for bilen &r stor. Till-
gangligheten for oskyddade trafikanter till andra stadsdelar och gronomradet 6kar, och bedéms
bli tillfredstalld. Positiva konsekvenser bedéms uppsta.

Dagvatten

Vad géller hanteringen av dagvatten har en dagvattenutredning uppréttats. | denna har olika
alternativ for omhéandertagande av dagvatten studerats. Slutligen har ett alternativ valts.

De vattenrenande &tgérder som foreslas, medfor att dagvattnet erhéller en mycket god renings-
effekt innan utslapp till Stadsfjarden. Féroreningarna i dagvattnet far en chans att fastlsggas

i planteringar, gronytor, avvattningsstrak, skelettjordar innan det slutligen leds till ett f5rdroj-
ningsmagasin for ytterligare rening innan det transporteras till Stadsfjarden. Alla atgarder for
att fordroja dagvattnet sa néra kéllan som majligt ar att féredra for att fa en troghet i systemet.
Trots att andelen hardgjord yta 6kar inom planomradet har 3tgérder foreslagits som omhénder-
tar den 6kade andelen dagvatten. God reningseffekt forvantas.

Miljékvalitetsnormerna for vatten bedéms inte paverkas negativt, utan reningseffekten av dam-
marna kommer att vara ett led i att malen fér miljdkvalitetsnormerna fér vatten och vattenfére-
komst uppnas. Inga némnvarda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Kulturmiljé

Vad géller kulturmiljé bedéms intentionerna for Tessinomradet inte medféra ndgra namnvirda
negativa konsekvenser fér kulturmiljon. Det beddms vara positivt fér kulturmiljon och Nyksping
att ett slitet omréde féréindras till en levande stadsdel med verksamheter och ordnade miljéer
fér allmanheten och boende.



Trafik, trafiksakerhet och trafikbulier

Planférslaget medfér en dkning av trafik inne i omradet och utanfér. Ett nytt gang- och cykel-
strak avses dock tillskapas léngs med de planerade lokalgatorna. Alla lokaigator inom omradet
foreslas utformas sa att trottoarerna tillter gangtrafik. Cykeltrafik far forlaggas till egen kérba-
na. Ur trafiksdkerhetssynpunkt beddms detta vara positivt och sannolikheten for att en olycka
mellan fordon och oskyddade trafikanter skall ske &r liten. Buller paverkar manniskors hilsa och
miljén, det &r darfor viktigt att bullerfragan hanteras i samband med detaljplanelaggning. Kom-
munen har uppréattat en bullerutredning. Resultaten i denna visar att de planerade bostiderna
utsétts for buller, framst frén trafiken pé Lennings vdg men &ven av trafiken pa lokalgatorna.
Féreslagna byggnader i séder (etapp 1), langs med Lennings vég, innehar bullernivéer mellan
61-65 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad. Nagra av fasaderna inne pa Tessinomradet, lings
med de stdrre lokalgatorna, innehar bullernivider mellan 56-60 dBA ekvivalentniva utomhus

vid fasad. D4 géllande riktvérde (55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad) éverskrids pa dessa
angivna byggnader beddms negativa konsekvenser kunna uppsté och atgarder bor genomféras
som eliminerar eller minimerar de negativa konsekvenserna. Atgarder har foreslagits i detalj-
planen for etapp 1 och har sakerstéllts genom bestdmmelser pa plankartan. Bestimmelser
géllande buller bér &ven inféras pd kommande plankartor i etapp 2-4. Inga ndmnvirda negativa
konsekvenser bedoms uppsta.

Risker

Lennings vag utgdr en sekunddrled for transport av farligt gods. | den syddstra delen finns en
cirkulationsplats som férbinder Lennings vag med Brandholmsvégen. Cirkulationsplatsen utgér
en forhojd risk jdmfort med en rak vag. En dversiktlig riksanalys for Tessinomradet har upprit-
tats. Resultatet visar att en skyddszon mellan Lennings vég och bostader pa 20 m bor tillimpas.
Detta skyddsavstand uppfylls i féreliggande detaljplan for etapp 1. Da sannolikheten for att en
olycka skall ske &r hogre i och vid en cirkulationsplats bér riskreducerande atgarder vidtas vid
cirkulationsplatsen. | detaljplanen fér etapp 1 avses ett fordrdjningsmagasin/damm uppréttas

i de syddstra delarna av planomrédet, i anslutning till infarten till planomradet och befintlig
cirkulationsplats. | planbeskrivningen anges utformningsprinciperna fér magasinet. Féreslagna
atgarder i riskanalysen har tillgodosetts, och inga ndmnvérda negativa konsekvenser beddms
uppsta. | riskutredningen gjordes dven bedémningen att skyddsavstand mellan bensinstation
och byggnader (klass A-byggander) skall uppgat till 25 meter. D& avstandet mellan Tessinomra-
det och bensinstationen uppgar till ca 120 meter, uppfylls kravet p& skyddsavstandet och inga
ndmnvérda negativa konsekvenser bedéms uppsta.

Klimat

Nykdpings kommun har tagit hansyn till stigande vattennivéer nér de har faststallt riktlinjer for
|agsta grundldggningshdjd. Nyképings kommun tillimpar riktlinjer i den fysiska planeringen;
Byggnader ska utféras s& att de bedoms klara ett higsta vattenstand pa +2,2 (RH2000) utan
att ta vésentlig skada. Denna bestdmmelse har sakerstillts pd plankartan, vilket bedéms som
positivt.

Geoteknik

Omréadets laga markférhallanden och komplicerade geotekniska forhallanden innebir att det &r
svarexploaterat. Geotekniska undersdkningar har gjorts med komplettering av dessa bér utféras
i projekteringsskedet inom samtliga detaljplaner for att bestimma behov av férstarkningsatgir-
der for bade yttre mark och for byggnader. Detta har faststillts p& plankartan (etapp 1) genom
en generell bestdmmelse “Bygglov skall foregds av geoteknisk besiktning eller utredning”. Detta
beddms som positivt och sékerstéiler de markens beskaffenhet inom omradet. Samma bestim-



melser bor anvdndas i kommande detaljplaner. | det fortsatta arbetet med planen bér man i ett
relativt tidigt skede géra en riskanalys avseende de geohydrologiska férhallandena inom hela
planomradet for att kunna géra en bedémning om den planerade exploateringen kan leda till
permanenta grundvattensankningar i omradet. Grundvattensdnkningar kan leda till markséatt-
ningar och/eller andrade grundlaggningsférhallanden for byggnader och uppfylinader.
Sammanfattning

I miljokonsekvensbeskrivningen har konsekvenserna och effekterna studerats, speciellt inom

de miljdeffektsomraden som har ansetts medfora en betydande miljopéverkan. Sammanfatt-
ningsvis kan sdgas att intentionerna for Tessinomradet inte beddms medféra nigon risk for att
betydande miljopaverkan uppstar. Atgarder gér att genomféra och sikerstéllas i kommande
detaljplaner for etapp 2-4 samt i foreliggande detaljplan for etapp 1 som minskar och eliminerar
de negativa konsekvenserna. Positiva konsekvenser bedéms bland annat uppsta fér stadsbilden,
vid rétt gestaltning av omradet. Aven de sociala konsekvenserna bedéms paverkas positivt. In-
tentionerna motverkar inte heller de nationella miljomalen eller miljokvalitetsnormerna. Inten-
tionerna i den férdjupade éversiktsplanen fér Nykopings tatort och Skavsta efterféljs. Jamfort
med nollalternativet bedoms planforslaget vara att féredra, da nollalternativet anses medfora
negativa effekter avseende exempelvis stadsbild. Nollalternativet féljer inte heller intentionerna
i den fordjupade oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta.

12 Uppfdljining och 6vervakning

iz Syfiel med uppfélining

N&r en detaljplan har genomforts ska den beslutade myndigheten eller kommunen skaffa sig
kunskap om det betydande miljopaverkan som planens genomférande faktiskt medfor. Detta
ska goras for att myndigheten eller kommunen tidigt skall f3 kinnedom om sddan betydande
miljépaverkan som tidigare inte identifierats s& att ldimpliga atgérder fér avhjalpande kan vidtas
{6 kap 18 § miljobalken).

Ur ett mer principiellt perspektiv har uppféljning stor betydelse fér att tillgodose syftet med
miljobeddmningen och det langsiktiga malet med hallbar utveckling. De miljdkonsekvenser
som foljer av en plan eller program ar svara att férutse i planprocessen och arbetet med mil-
jdbeddémningen. Uppféljningen visar pa skillnader mellan bedomda och verkliga miljdeffekter
samt behov av ytterligare &tgérder for att forhindra eller begransa betydande konsekvenser.

Uppféljningen bidrar pé sa sétt till kunskapsuppbyggnad och pa sikt battre och effektivare milj6-
beddmningar.

Vid detaljprojektering av omrédet bor en mer detaljerad bullerutredning genomfdras. N&r plan-
omradet ar utbyggt bér bullermatningar fran vag genomforas.
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Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr SHB 12/56

Beslut om granskning av detaljplan for RIBBAN 5, Spelhagen,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Spelhagen

Sokanden: Kungsleden Skotpunkten AB

Syftet ar att &ndra géllande detaljplan sa att det blir mgjligt att utéver
nuvarande tillaten verksamhet dven inrymma lokaler for till exempel
utbildning, friskvard, handel och idrott mm i den befintliga industribyggnaden.

Forslag till detaljplan, har varit fdremal fér samrad under tiden 2013-06-12
t.o.m. 2013-07-12.

Totalt har 12 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran.
Planeringsenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:
e Planhandlingarna kompletteras utifran lantmateriets papekanden.
¢ Utredningar kring deponigas och markféroreningar genomférs och
information om detta laggs till i planhandlingarna.
e Omraden med kryssmark har ersatts med prickmark, utom pa plats
som avses for cykeluppstéllning.
e Planbeskrivningen kompletteras kring risker och buller.

Beslutsunderlag
behovsbeddmning, plankarta, plan och genomférandebeskrivning,

samradsredogorelse.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna samradsredogérelsen daterad 2014-05-05 samt

att forslag till detaljplan for Ribban 5 far skickas ut pa granskning

Beslut till: Handléggare:
Sdkande Aline Eriksson
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



@ N y k6 pi n g Tjénsteskrivelse Dnr

Samhaéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Aline Eriksson 2014-05-05

Bygg- och teknikndmnden

Detaljplan for RIBBAN 5, Spelhagen, Nykoping,
Nykopings kommun
Lage: Spelhagen

Sokanden: Kungsleden Skotpunkten AB

Sammanfattning

Syftet &r att &ndra géllande detaljplan sa att det blir méjligt att utover
nuvarande tillaten verksamhet aven inrymma lokaler for till exempel utbildning,
friskvard, handel och idrott mm i den befintliga industribyggnaden.

Forslag till detaljplan, har varit féremal for samrad under tiden 2013-06-12
t.o.m. 2013-07-12.

Totalt har 12 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran.
Planeringsenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

¢ Planhandlingarna kompletteras utifran lantmateriets papekanden.

¢ Utredningar kring deponigas och markféroreningar genomférs och
information om detta laggs till i planhandlingarna.

e Omraden med kryssmark har ersatts med prickmark, utom pa plats
som avses for cykeluppstalining.

¢ Planbeskrivningen kompletteras kring risker och buller.

Bakgrund

Kungsleden Skotpunkten AB inkom med begéran om planbesked for
fastigheten Ribban 5. Huvudsyftet var att &ndra géllande detaljplan sa att det
blir méjligt att bygga om befintlig industribyggnad till gymnasieskola, butiker
inom segmentet byggvaruhandel/hantverksgrossist mm.

Bygg och tekniknamnden gav 2013-03-27 § 33 positivt planbesked.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se  kommun@nykoping.se

naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Forslag

Syftet ar att andra géllande detaljplan sa att det blir majligt att utéver
nuvarande tillaten verksamhet dven inrymma lokaler for till exempel utbildning,
friskvard, handel och idrott mm i den befintliga industribyggnaden

Planférslaget férutsatter att befintlig industriverksamhet, som ur buller- och
fororeningssynpunkter &r att betrakta som smaindustriverksamhet, kan
fortsatta i nuvarande omfattning och att nya verksamheter endast tilidts som ar
anpassade till detta. i

| planbestdmmelsen som reglerar utbildning &r syftet att mojliggéra gymnasial
eller yrkesinriktad undervisning som exempelvis verkstadsutbildning eller
utbildning inom ljud- och bild. 1 tillaten anvéandning ingar ej forskola eller
grundskola.

En tillbyggnadsméjlighet om ca 2000 m2 byggnadsarea féreslas i nordvast
som en ihopbyggnad av befintliga byggnadskroppar eller som en nybyggnad
som ersattning fér dessa.

Om markféroreningar patraffas maste en sanering av marken ske.

Stérningsnivan for godtagbart inomhusbuller framgar av bullerutredning
daterad 2013-03-18, kompletterad 2014-01-07. Bullernivan fran nuvarande
verksamheter inomhus kan med relativt enkla atgarder sdnkas for
angrénsande lokaler. Om det blir aktuellt med bostéder norr om planomradet
kravs bullerdampande atgérder for externt industribuller.

En utredning kring behovet av gassékerhet daterad 2014-03-02 har utforts.
Trots sma indikationer rekommenderas atgéarder som berér nivaforhallanden,
Oppna markomraden och ledningsanslutningar in i byggnaden.

Infart for personbilar och varutransporter sker fran Munkvraksrondellen och
Brukslagarvdgen. Gang- och cykeltrafiken har anslutning till det évergripande
gc-natet langs Arndleden och Hamnvégen.

Forslag till detaljplan, har varit féremal fér samrad under tiden 2013-06-12
t.o.m. 2013-07-12.

Totalt har 12 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran.
Planeringsenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

e Planhandlingarna kompletteras utifran lantméateriets papekanden.

e Utredningar kring deponigas och markféroreningar genomfors och
information om detta laggs till i planhandlingarna.

e Omraden med kryssmark har ersatts med prickmark, utom pa plats
som avses for cykeluppstalining.

¢ Planbeskrivningen kompletteras kring risker och buller.

Qlanat Aan
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Beslutsunderlag

behovsbedémning, plankarta, plan och genomférandebeskrivning,
samradsredogoérelse.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar
att godkédnna samradsredogoérelsen daterad 2014-05-05

att forslag till detaljplan for Ribban 5 far skickas ut pa granskning

Hakan Elm Aline Eriksson
Tf chef plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten
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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor plankarta med bestdimmelser, planbeskrivning, samradsredogérelse

samt fastighetsforteckning. I planen omndmnda utredningar finns i sin helhet p4 plan-
och naturenheten.

PLANBESKED

Bygg- och teknikndmnden har i planbesked 2012-03-27 § 33 beslutat att
detaljplanearbete for fastigheten Ribban 5 m fl far inledas och att planarbetet bekostas
av sokande. I detaljplanearbetet ska hénsyn tas till den i infrastrukturplanen visade
eventuella framtida vigkopplingen lings med Sala-Oxelosundsbanans 6stra sida och det
i fordjupade dversiktsplanen utpekade omvandlingsomréde innerstad” som berér d&ven

Ribban 6 och 7 vilkas framtida anvéndning bor dndras till andra anvindningar 4n
industri.

Med hénsyn till oklarheter i 6vergripande infrastrukturfrdgor och framforda synpunkter
frén dgarna till Ribban 5, 6 och 7 begrénsas forslaget till ny detaljplan till att enbart
omfatta Ribban 5. For 6kad forstaelse om hela kvarterets forutsittningar omnimns
Ribban 6 och 7 i aktuella avsnitt dven fortsdttningsvis i planbeskrivningen.

PLANDATA
Lige, areal och avgriinsning

Omradet ar beléget inom stadsdelen Spelhagen mellan Sala-Oxeldsundsbanan och
Arnéleden.

Planomradets areal &r 51810 m2.

Avgrinsningen av planforslaget foljer fastighetsgréansen for Ribban 5 med undantag av
ett litet omrade i nordvéstra hdrnet som &r berort av pagéende planarbete for
Hamnvigens forlingning.

Markigande

Markégare till Ribban 5 &r Kungsleden Skotpunkten AB, Stockholm och till Ribban 6
och 7 ABB AB Real Estate, Visteras.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet &r att dndra géllande detaljplan sa att det blir m6jligt att utéver nuvarande tillaten
verksamhet &ven inrymma lokaler for till exempel utbildning, friskvérd, handel och idrott
mm i den befintliga industribyggnaden. Planforslaget forutsitter att befintlig
industriverksamhet, som ur buller- och fororeningssynpunkter ir att betrakta som icke
storande industriverksamhet, kan fortsétta i nuvarande omfattning och att nya
verksamheter endast tillats som dr anpassade till detta.

En tillbyggnadsmajlighet om ca 2000 m* byggnadsarea foreslés i nordvist som en

hopbyggnad av befintliga byggnadskroppar eller som en nybyggnad som ersittning for
dessa.
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[ planbestimmelsen som reglerar utbildning ar syftet att mojliggéra gymnasial eller
yrkesinriktad undrvisning som exempelvis verkstadsutbildning eller utbildning inom ljud-
och bild. I tillaten anvindning ingér ej forskola eller grundskola.

Stormingsnivan for godtagbart inomhusbuller framgar av bullerutredning daterad 2013-
03-18 och kompletterad 2014-01-07. Bullernivan fran nuvarande verksamheter inomhus
kan med relativt enkla atgérder sidnkas for angrdnsande lokaler. Om det blir aktuellt med
bostader norr om planomradet kravs bullerddimpande édtgérder for externt industribuller.
Normalt bekostas dessa atgarder av bostadsexploatdren.

En mark- och grundvattenundersékning utférdes 2001. Inga fororeningar 6ver gillande
riktvdrden f6r mindre kénslig markanvandning pétraffades i vare sig jord eller
grundvatten. Efterfoljande utredningar har patalat oklarheter. Senast kidnda noteringar 4r
fran 2005-09-15 och 2014-03-26. I den senaste undersékningen ser inte

fororeningsgraden ut att vara vildigt hog utom séder om byggnaden pa angrinsande
Ribban 6.

Om markfGroreningar patriffas maste en sanering av marken ske vilket &r positivt. Detta
bor inte vara ett skil for att inte tillata tillbyggnaden. Information om f6rorenad mark
och miljéfarliga &mnen i byggnad finns p4 kommunens miljokontor.

En utredning kring behovet av gassikerhet daterad 2014-03-02 har utf6rts. Trots smé
indikationer rekommenderas atgirder som berdr nivaforhdllanden, 6ppna markomraden
och ledningsanslutningar in i byggnaden.

Infart for personbilar och varutransporter sker fran Munkvraksrondellen och
Brukslagarvigen. Gang- och cykeltrafiken har anslutning till det 6vergripande gc-nitet
lings Arnéleden och Hamnvégen. Inom planomrédet sker i dag en kombination av trafik
for nya “mjuka” verksamheter och industritransporter med tunga fordon. Detta &r
olyckligt och en upprustning av trafiksdkerheten &r angeldgen med separata gang- och
cykelbanor och fredade omraden for utevistelse.

De servitut som i dag reglerar infarter och parkeringar for Ribban 5-7 forutsitts besta till
omgivande infrastrukturfragor och bebyggelse av Ribban 6 och 7 klarlagts som grund
for bildande av gemensamhetsanldggningar.

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen i sin lydelse SFS 2010:900.
Planbestdmmelserna dr utformade enligt forslag till de nya bestimmelser som
publicerats i Boverket/Kunskapsbanken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Centrala Nykoping ér utpekat som riksintresse for kulturmiljovérden. Uttrycket for
riksintresset 4r bland annat den vélbevarade rutnitsstaden och bostadsbebyggelse fran
1900-talets borjan. Planomrédet ligger utanfor och &r vél avskiljt frén rutnitsstaden.

Hamnvigen ér en betydelsefull trafikled och utgor en kraftfull barridr mellan
riksintresset och planomradet.
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Planomrédet dr beldget ca 60-80 meter fran TGOJ-banan som ir riksintresse for
kommunikation.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena.

Oversiktsplaner

I Fordjupad dversiktsplan for Nykopings tétort, antagen av kommunfullméktige 2013-12-
10 dr Ribban 5 bedémt ha planméssiga forutsittningar for skola, kontor och handel.
Omrédet upp mot Hamnvégen beddms kunna utgéras av stadslik bebyggelse med plats for
handel i bottenvaningen. Omradet séder om Ribban 5 bor foretriddesvis utgdras av bostider.

Parkering till omradet foreslas fd uppforas utmed Sala-Oxelosundsbanan pa Vister 1:1
utanfor planomradet.

I Infrastrukturplan for Nykopings tatort, antagen av kommunfullméktige 2010-12-14
redovisas en framtida mdjlig vigkoppling langs med TGOJ-banans dstra sida som en rakare
korvég fran Arnd mot vistra delarna av centrum och framtida resecentrum.

Osikerheten kring Jdrnvigsledens utformning gor att planldggning av Ribban 6 bor

avvakta till vigfragan klarlagts med hénsyn till regelverket for genomforandetid och
yttrandet frain ABB som markégare.

Ribban 6 dr ber6rd av Gronstrukturplanens forslag att mark langs Kiladn 6vergér till
naturmark som del i ett gronstrdk som forbinder Nykopingsakilen med Kiladkilen.
Osikerheten kring Jimvigsledens utformning gor att planlédggning av Ribban 6 bor
avvakta till naturmarkens avgriansning klarlagts med hinsyn till anpassning till
Jarnvigsledens dragning och stadsbilden, regelverket for genomforandetid samt
yttrandet fran ABB som markégare.

Planforslaget &r anpassat till nuvarande forutséttningar i kommunens 6versiktsplan,
infrastrukturplan och gronstrukturplan. Oklarheter kring infrastrukturfrigor motiverar att
ny planldggning av Ribban 6 avvaktar 6vergripande stéllningstaganden.

Detaljplan och forordnanden

Gillande detaljplan:

P 76-3 "Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for Spelhagsomridet & Vister 1
Nykoping, Nykopings kommun”. Genomf6randetiden har gitt ut.

Planen fér anses otidsenlig bade vad géller syfte och planbestimmelser. For de tva
obebyggda fastigheterna Ribban 6 och 7 torde krav pa ny detaljplan stéllas nér frigan om
uppforande ny bebyggelse aktualiseras. Markégaren &r i dagsldget ej intresserad av att
bebygga fastigheterna. Planforslaget for Ribban 5 motverkar inte en d&ndamélsenlig
planlidggning av Ribban 6 eller 7.

Planomradet grinsar till:

P 83-17 "Forslag till 4ndring och utvidgning av stadsplan for del av stg 138 m fl (del av
Idbéckens industriomrade) & Vister i Nykoping, Nykopings kommun”,
Genomforandetiden har gatt ut.

P 94-4 "Detaljplan for ANA 10 och korsningen Hamnvégen/Arn6leden pé Vister i
Nykdping”.
Genomforandetiden har gatt ut.
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P 10-18 "Detaljplan for del av ANA 11 m fl, Spelhagen i Nykopings kommun”,
Genomforandetiden gar ut 2025-05-05.

Pdgaende detaljplanearbete:
Hamnvégens forldngning &r under omplanering vilket berdr Ribban 7.

Osikerheten om den slutliga utformningen av Hamnvégens korsning med TGOJ-banan
gOr att planldggning av Ribban 7 bor avvakta till vagfragan klarlagts med hénsyn till

regelverket om genomforandetid, Hamnvigens paverkan pa stadsbilden och yttrandet
fran ABB som marké&gare.

Planforslaget bedoms inte paverka planldggningen av Hamnvégens forlangning.

Behovsbeddmning

Kommunen har upprittat en behovsbeddmning, daterad 2013-04-02 enligt PBL 5 kap 18
§ och MB 6 kap for aktuellt detaljplaneforslag. Kommunen har bedémt att
planforslagets genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljébeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover déarfor inte
upprittas. Det finns skél att &ndd belysa fororeningsaspekten i planprocessen.

En markteknisk undersékning och en utredning kring behov av gassédkerhet har utforts
efter samradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Ribban 5 bestér av plan mark beldgen mellan +1,5 och +3,0. Ribban 6 +0,5-2,0 och
Ribban 7 +2,0-3,0. Norr om den befintliga industribyggnaden &r marken svagt
ondulerad. Tradvegetation och grasmattor finns véster och norr om den befintliga

byggnaden. Oster om byggnaden anvinds marken for parkering och sdder om
byggnaden anvinds marken som kérbana.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersékningar har utforts av VIAK AB 1965-04-07 och 1975-06-12.
Marken lutar mycket svagt mot séder. Uppfyllnader varierar mellan 0 och ca 2,5 m. Den
naturliga marken utgores av sediment med en méktighet mellan 5 och 40 m. Det
grundaste partiet ligger ldngst i nordvést. Sedimenten utgdrs av marin gyttja, gjyttlig
lera, glaciallera som vilar pa vixellagrad lera, mo och sand.

Uppfyllnader av den gamla sjGbottnen har skett med schaktmassor och byggavfall.
Huvudbyggnaden ar palad. Markséttningar har medfort att ett fritt utrymme skapats

under bottenbjéilklaget. Utrymmet maste hallas under uppsikt da risk finns att eventuellt
stillastdende vatten kan fororsaka mogel.

Forekomst av miljofarliga dmnen i byggnad

Tidigare verksamheter i byggnaden 4r bland annat sandgjuteri, pressgjuteri,
termoplasttillverkning, efterbearbetningar av aluminiumgjutgods och termoplastgods.
Maskinbearbetning och pulverlackering férekommer i dag. [ byggnaden kan forekomma
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smd méngder olja och andra kemikalier som trangt in i betongplattan samt metallrester
fran skrothandel och egen produktion.

En tidigare panncentral &r konverterad till fjarrvirmecentral. En befintlig oljecistern om
560 m’ innehaller smirre méngder olja.

Om fororeningar pétriffas i byggnaden genom till exempel den tidigare
industriverksamheten eller att olampliga byggmetoder anvénts kan saneringsatgéirder
behova ske i samband med dndrad anvindning till kénsliga verksamheter som
exempelvis utbildningslokaler.

Férorenad mark

En milj6teknisk markunders6kning, daterad 2014-03-26 har utforts av Structor. Analys
med avseende pa metaller visar att av 12 prov 6versteg 6 riktvirdet for MKM, mindre
kénslig markanvindning. Hogsta fororeningsgraden aterfanns i den sédra delen av
omréadet. 12 prover togs ut for att analysera organiska foreningar. Inget prov 6versteg
riktvirdet MKM. Baserat p& proverna ser det inte ut som att fororeningsgraden ar vildigt
hég. Det rekommenderas att marken utanfor byggnadens sédra fasad underséks nirmare.

Melica AB har utfort beddémningarna knutna till eventuell gasproblematik. Utredningen
ar daterad 2014-03-02. Den sammanfattande bedomningen &r att de inventerade
ledningsstrakens 6ppna, gris- och markytor pa fastigheten Ribban 5 bér behallas ur
gassidkerhetssynpunkt da atgérder kring den aldre deponin Spelhagen inte har
genomforts i tillrdcklig omfattning. Rekommenderade atgérder ar att

nivaférhallanden ska bibehallas

markomradet inom en meter fran fastighetsliv goérs 6ppna

samtliga ledningsstrak bibehélls som 6ppna grasytor

ledningsanslutningar in i byggnaden atgérdas ur gassakerhetssynpunkt.

Marken &r inte allmént fororenad men rester fran tidigare verksamheter forekommer.
Vissa delar &r inte tillrdckligt kontrollerade i tidigare undersdkningar men
dokumentering har skett vid flertal tillfédllen. Det har till exempel géllt marken narmast
murade fasader dir fogbruket innehallit cancerogena d&mnen.

Négra bestdende skador av den omgivande miljon bdr inte foreligga.

Om markfororeningar patraffas vid markarbeten eller arbeten med fasad skall arbetena
avbrytas och tillsynsmyndigheten (kommunen) informeras.

Radon

Enligt markradonutredning f6r Nykopings kommun (Sveriges Geologiska AB) redovisas
marken som lagriskomrade for radon.

Risk for skred/héga vattenstand
Skredrisk géller frimst vid markhdjning f6r Ribban 6 invid Kilaén utanf6r planomradet.

Ny byggnad ska placeras pa lagst +2,2 med hénsyn till risken for framtida hojningar av
havsvattennivan.

Fornlimningar
Inga kédnda och registrerade fornldmningar finns inom omradet.
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Bebyggelse

Ribban 5 ir bebyggd med en industribyggnad uppford 1963 och tillbyggd 1975.
Byggnaden uppfordes for foretaget AB Charles Westerbergs & Co behov.
Ursprungligen avsags dven att uppfora en byggnad norr om industribyggnaden pé den
fastighet som numera avstyckats till Ribban 7. Omradet s6der om industribyggnaden,
Ribban 6 ir obebyggd men var forr bebyggt med ett flertal smaindustrier.

Industribyggnaden pa Ribban 5 har en byggnadsarea om ca 21000 m? och en bruttoarea
om ca 38000 m”. Fran att ha varit en renodlad industribyggnad for AB Charles
Westerberg & Co, SEWE-SELFA AB och slutligen ABB AB har anvindningen dndrats
till ett verksamhetshotell med Kungsleden AB som &dgare och med hyresgéister som
CTT, Ahlsell, Dahls, Prendo, ISS, EQ-MEK och Ryds glas forutom ABB och senast

Framtidsgymnasiet. I byggnaden finns dven en restaurang och en gymnastiksal. Ca 7000
m? &r outhyrt, varav ca 2000 m? i bottenvéningen.

Den gillande detaljplanen anger enbart industridandamal vilket ar ett hinder for en i dag
nédvindig omvandling av industribyggnaden som inte kunde forutses.

Byggnaden har stegvis tagits 1 ansprak for verksamheter som industri/sméaindustri,
kontor och utbildning dér den sistndmnda verksamheten har tidsbegransat bygglov da

den inte kan inrymmas i begreppet industriindamal. Ingen handel riktad till allménheten
forekommer.

Planforslaget forutsitter att industriverksamheten ”J” kan fortsétta i nuvarande
omfattning och att nya verksamheter &r anpassade till detta. Storningar fran

industriverksamheten ér av en omfattning som &r att jaimfora med begreppet smaindustri.
Se vidare under avsnitt Stérningar och risker.

Nya verksambheter tillats for
H Handel men ej livsmedel eller detaljhandel.
K Kontor med tillhérande lager.

S Undervisning med inriktning pa gymnasial- eller verkstadsutbildning eller
likvérdig specialinriktad undervisning, dock ej forskola eller grundskola.
R Kultur och fritid med inriktning pa museum eller idrott som gym, tennis eller

likvérdiga mindre publikdragande verksamheter, dock ej anldggningar for
tillfdlligt boende som till exempel vandrarhem eller hotell.
Publika tillfdllen kan komma att intriffa vilket mestadels sker pa kvillstid eller

helger dd manga arbetslokaler 4r stingda och samnyttjande kan ske av
parkeringsplatserna.

Lokalerna grupperar sig kring en atriumgard som utnyttjas for rekreation. Entréerna till
de olika verksamheterna ir orienterade till samtliga 4 fasader.

Hogsta tillatna byggnadsh6jd enligt den géllande detaljplanen 4r 15,0 m 6ver marknivan.
Den forhérskande byggnadshdjden dr ca 12 m men saval hdgre som lagre partier
forekommer. Byggnaden har varierande hjder dir fasaden mot Gster har en i stort sett
ofordndrad medveten bearbetad arkitektur med hoga materialkvaliteter.
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Fasad mot oster, Arnoleden

Ovriga fasader &r mer varierande dir utformningen visar bakomliggande funktioner med
tydliga entréer och varuinlastningar. Antalet vaningar varierar mellan en och tre
vaningar.

Fasaden mot sdder vinder sig mot framtida bebyggelse inom Ribban 6.

Fasad mot séder och éster. Arnéleden i Jorgrunden.
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e s ™ i
Fasader mot séder och viister

-

Fasad mot véster, sodra delen
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Fristdende uthusbyggnader &r sparsamt forekommande och aterfinns i véster.

- =

Fasad mot vdster, norra delen

Fasaden mot norr vinder sig mot framtida bebyggelse inom Ribban 7.

A

Fasad mot norr och éster. Arnéleden i forgrunden.
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Atriumgadrden

Tillganglighet

Planomrédet 4r beldget i ett centralt, strategiskt ldge i korsningen mellan Hamnvéigen
och Arnéleden. Busshallplatser finns i direkt anslutning till kvarteret. Den plana marken
genomkorsas av gang- och kérvégar till de olika entréerna. Hissar finns vid trapphusen.

Byggnadskultur och gestaltning

Vid utformningen av industribyggnaden lades stor omsorg ner pa byggnadens
arkitektoniska uttryck i volym- och fasadbehandling samt materialval. Sarskilt fasaden
mot Arndleden har stora kvaliteter med sina uppdelade véggskivor sammanfogade med
glaspartier. Fasadmaterialet i r6tt tegel ger ett sobert intryck av lugn och stabilitet.

Byggnaden har en placering som gor den létt uppfattbar for trafikanter pA Hamnvigen
och Arndéleden. Med hénsyn till det 6ppna landskapet och nérheten till riksintresset
Nykd&pings innerstad bor byggnadens arkitektoniska virde ej forvanskas vid framtida
oundvikliga forindringar och anpassningar till nya verksamheter.

Strandskydd
Strandskydd géller inte i den géllande detaljplanen.

Nir ny detaljplan uppriéttas aterinfors det generella strandskyddet inom 100 meter frén
Kilaén respektive Idbéacken. Kiladn berdr ny detaljplan for Ribban 6 och Idbdcken berdr
planforslaget for Ribban 5. Beslut om upphéivande av strandskydd ska tas av kommunen
i samband med detaljplaneliggning. Fragan ber6r Ribban 6 vid ny planldggning.

Strandskyddet upphdvs normalt inom kvartersmark och gatumark samt ligger kvar inom
vattenomrade och parkmark.

Kommunen avser att upphéva strandskyddet inom kvartersmarken.
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Viig och trafik
Gatundt

Vigen har bendmning Brukslagarvigen vilket felaktigt ger intryck av en allmin gata da
storre delen av korytan dr beldgen pa kvartersmark.

Mellan fastigheterna Ribban 5-7 och Sala-Oxel6sundsbanan finns i Infrastrukturplanen

redovisat en forldngning av Jarnvigsgatan mot Arné. Om denna kommer till krivs att
mark inldses i s6dra delen av Ribban 6.

Hamnvigen avses forldngas 6ver Sala-Oxelosundsbanan. En ny detaljplan méijliggér en
planskild underfart under jarnvigen. Den har visat sig svirgenomfSrbar av tekniska och
ckonomiska skal. En omarbetad plan for en plankorsning med jamvégen har varit pa

samradsutstéllning. Bade géllande plan och forslagen ny plan berdr delar av Ribban 7
utanfor planomradet.

Gang-,cykel- och mopedvigar
Angoéring till det vergripande allménna ge-nétet sker vid Hamnvigen/Améleden,
Arndleden/Spelhagsvigen och vid Brukslagarvigen.

Géng- och cykeltrafik blandas av hivd med biltrafik och tunga angéringsfordon inom
Ribban 5. Nya diversifierade verksamheter medfor att allt fler oskyddade trafikanter ror
sig inom omradet. Med hénsyn till anldggningens storlek &r det angeliget med en

oversyn av trafiksikerheten genom till exempel utbyggnad av géng- och cykelbanor runt
byggnaden.

Kollektivtrafik
Hallplats for stadsbussar finns vid Hamnvigen och Arndleden.

Parkering, varumottag och utfarter
In- och utfart till fastigheten sker frén rondellen Arndleden/Spelhagsviigen och
korsningen Brukslagarvigen/Hamnvigen. Lings industribyggnadens vistra och sédra

fasader leder en korvig pa kvartersmark som fordelar trafiken till bil- och
cykelparkeringar samt varumottag.

All parkering ska kunna ske pa tomtmark.
Erforderliga parkeringsplatser har anordnats i stérre och mindre grupper runt

byggnaden. Den parkeringsvolym som ska kunna tillgodoses inom fastigheten har
beridknats enligt foljande.

Fastighetsareal ca 51000 m?
Area bottenvaning 21000 m?
Area Svervaning 17000 m?

Verksamheter Industri, smaindustri, kontor 20500 m?
Handel 6500 m”
Utbildning 8000 m>
Restaurang 3000 m?

I dagsliget arbetar ca 300 anstillda pa uthyrd area 28000 m? vilket innebir ca 90 m*/anstilld.
En normal arbetsdag &r ca 175 bilar och 50 cyklar parkerade inom omradet.
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Parkeringsberdkningen nedan redovisar byggnaden som fullt utnyttjad vilket kommer att
medfor ca 450 anstéllda.

Enligt p-norm i ny FOP baserat pd antal anstiillda

Butik sdllank&p, butik dagligvaror, kontor, restaurang, industri, idrott/dskadare och utbildning,
Samtliga 0,3 p-platser/anstélld respektive dskadare ger ett parkeringsbehov om ca 150 p-
platser. P4 samrddshandlingen redovisades sammanlagt ca 320 p-platser for bilar. I plan- och
bygglagen har "bebygga” fitt en ny definition som medfort att parkering 4r tillaten pa
prickmark. Tidigare bestimmelse om markparkering har darfor tagits bort pa plankartan.

Cykelparkering. 0,3 p-platser/anstilld samt for utbildning grundskola 0,2+50/1000 m>
och utbildning gymnasieskola 0,2+70/1000 m? .Parkeringsbehov ca 360 cyklar.
Cykeluppstillning under tak &r lokaliserad till norddstra delen av fastigheten.

P4 plankartan har illustrerats parkeringsomrdde som tillsammans motsvarar ca 1000 m2 for
cykeluppstéllning. Parkeringsomradet dr redovisade med egenskapsgrins och planbestimmelse
“marken fir med undantag av skdrmtak och uthus inte férses med byggnader”.

3 - . % 1
. , i v

Befintlig cykeluppstalining vid norra fasadén

Storningar och risker

En bullerutredning har utforts, daterad 2013-03-18 och kompletterats 2014-01-07.
Detaljplaneomradet utsitts for méattliga trafikbullernivaer. Ekvivalentnivén ir upp mot
60 dB(A) vid nuvarande byggnad pa fastigheten. Inga myndighetskrav pd hogsta
trafikbullernivder utomhus foreligger for planerade verksamheter varken for exempelvis
undervisningslokaler eller kontor. Det finns heller inga krav pa exempelvis skolgard.

Inom detaljplaneomridet forekommer viss bullrande verksamhet, framst ljud fran
installationer. For nuvarande och planerad verksamhet inom fastigheten krivs inga
speciella dtgdrderavseende industribullret. Buller inomhus hanteras i bygglovs-
provningen enligt kraven i Boverkets byggregler, BBR.
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For att méjliggéra bostider norr om detaljplaneomradet krivs dock att bullret fran vissa

installationer pa byggnadens tak ddmpas. Normalt bekostas dessa atgirder av
bostadsexploatbren.

En riskbedémning har utforts infor planerad nybyggnad av bostéder pa omrédet lings
Jarnvagsgatan norr om planomradet med hénsyn till transporter av farligt gods pa
Hamnvégen och nirheten till Sala-Oxel6sundsbanan. Bostdderna avses placeras som
nirmast 30 meter fran jirnvagen. Riskbedomningens scenarier 4r sddana hindelser som
anses ge allvarliga konsekvenser och r tdnkbara hidndelser som &r rimliga att
dimensionera atgarder utifran.

En sammanvigd riskbeddmning av de risker som kan paverka aktuellt omride for
bostdder visar att riskerna &r acceptabla under forutsittning att forvéintat antal personer

inom omrédet understiger 50000 och att endast gasol och malm transporteras pa Sala-
Oxeldsundsbanan.

Inom Ribban 5 finns inga bostidder och avsténdet till jirnvigen 4r minst 65 meter till
byggnad. Riskerna for planomradet méste anses som acceptabla.

Teknisk forsorjning
Vatten, spillvatten och dagvatten

Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA- och dagvattennitet. Ledningarna &r
belégna i ett ledningsstrdk 6ster om kvarteret.

Atgérder for rening av dagvattnet fore paslipp pa dagvattennitet bor samordnas med en
framtida bebyggelse inom Ribban 6 och 7 varvid sédra delen av Ribban 6 synes limpad
for en dagvattendamm i anslutning till Kiladn.

Vid nya markarbeten inom planomradet bor permeabla material anvindas.

Brandvattenforsérjning skall 6verenskommas med S6rmlandskustens rdddningstjénst.

Varme

Fastigheten ér ansluten till fjarrvarmenitet. Anslutning sker i dag vid vistra fasaden pa
Ribban 5.

El tele och data

Fastigheten ér ansluten till befintliga nit. Befintlig transformatorstation i sdder placeras i
E-omrade. Ledningar &r beldgna i u-omraden.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallspolicy. Verksamhetsutovaren
hanterar sitt eget avfall. Vid fordndringar av avfallshanteringen bor samrad ske med

kommunens renhéllningsavdelning for en effektiv och siker hantering av avfall och
transporter i samband med detta.
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GENOMFORANDE

Organisatoriskt
Tidplan

Planarbetet 6vergdr till att handldggas enligt plan- och bygglagens regleri 5 kap 7 § om
normalt planforfarande.

Beslut om samrad Bygg- och teknikndmnden 2013-05-21
Samrad juni 2013

Beslut om granskning Bygg- och teknikndgmnden 2014-05-20
Granskning juni 2014

Antagande Bygg- och teknikndmnden 2014-08-26
Laga kraft september 2014

Tidplanen &r preliminér och kan fordndras under arbetets géng,

Genomforandetid
Genomforandetiden ir 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen é&r huvudman for angriansande allmén platsmark. Fastighetsigaren ar
ansvarig inom egen fastighet.

Avtal
Avtal om genomforande (flyttning av ledningar och markregleringar) ska upprittas
mellan fastighetsigaren och respektive berérda ledningsigare. I avtalen regleras ansvars-

och kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstillande av dtgérder, markregleringar och
Ovriga exploateringsfragor.

Namnsdttning
Ingen ny namnséttning erfordras.

Fastighetsrattsligt

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar

Ingen éndrad fastighetsbildning erfordras for att genomfora planen. Det mindre omréade i
nordvistra hornet av Ribban 5 som ej ingér i planen kan fortsatt héra till Ribban 5 i

avvaktan pa en slutlig 16sning av planarbetet for Hamnvégens forlingning 6ver Sala-
Oxeldsundsbanan.

Brukslagarvigen ér redovisad som g-omrade, markreservat for
gemensamhetsanldggning, i sin helhet inom planomradet. Ett genomforande norrut
enligt det servitut fastigheten har i dag bor avvakta pagdende planarbete for
Hamnvigens forldngning 6ver Sala-Oxeldsundsbanan.

Servitut och rdttigheter
Ledningsstrék dr uppldtna med ledningsritter. Gemensamma infarter och parkeringar 4r
reglerade i servitut. Servituten bor avvakta pagéende planarbete for Hamnvigens

forlingning och stallningstaganden till en eventuell Jamvigsled mellan kvarteret Ribban
och Sala-Oxelosundsbanan.
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Fastighetskonsekvenser
Detaljplanens genomforande kommer ej att medfra fordndringar for fastigheten.

Ekonomiskt
Planekonomi

Samtliga tgirder som foljd av detaljplanen bekostas av fastighetséigaren.
Fastighetsigaren svarar for genomforandekostnader inom egen fastighet.

Anléggningar som kréaver bygg- och marklov ska inte belastas med kommunal
planavgift.

Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.

Tekniskt
Tekniska utredningar

Omfattningen av eventuella féroreningar i mark eller i byggnad kartliggs vid fortsatt
projekteringsarbete i samband med ombyggnader for indrad verksamhet.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Urban Zackrisson och Andreas Dufva,
Kungsleden Skotpunkten AB.

Samarbete har skett med Aline Eriksson, plan- och naturenheten och Kristina Ajaxon,
miljéenheten.

Bullerutredning, daterad 2013-03-18 och 2014-01-07 har utforts av Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB.

Markteknisk underskning, daterad 2014-03-26 har utforts av Structor AB, Nykdping.
Utredning kring behovet av gassékerhet, daterad 2014-03-02 har utforts av Melica AB
Utford riskbeddmning infor nybyggnad av bostéder pd omradet vid

Hamnvigen/Jamvigsgatan, daterad 2013-06-17 har refererats till i planbeskrivningens
avsnitt om stérmingar och risker.

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA



LG Samradsredogorelse Datum Dnr
#/Nykdping 20140505 SHB12I56
Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Ribban 5, Nykoping,
Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Plan- och naturenheten, Samhélisbyggnad,
har varit féremal for samrad under tiden 2013-06-12 t.o.m. 2013-07-12.
Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida..

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala

remissinstanser, féreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 12 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2013-06-14, Sdérmlandskustens Raddningstjanst

2013-06-17, Vattenfall Varme

2013-06-18, Polismyndigheten

2013-06-19, Sérmlands Kollektivtrafikmyndighet

2013-07-01, TeliaSonera Skanova Access AB

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2013-06-26, Lantmateriet

2013-07-02, Trafikverket

2013-07-05, Lansstyrelsen

2013-07-05, Tekniska divisionen

2013-07-08 Miljondmnden

2013-07-11, ABB AB

2013-07-12, Vattenfall Eldistribution AB

2013-07-15, AB NA Svensson

Stillningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter har féljande stéliningstaganden gjorts.

Planeringsenheten féreslar féljande revideringar av planhandlingarna:
¢ Planhandlingarna kompletteras utifran lantmateriets papekanden.
o Utredningar kring deponigas och markféroreningar genomfors och
information om detta laggs till i planhandlingarna.

e Omraden med kryssmark har ersatts med prickmark, utom pa plats
som avses for cykeluppstélining.



e Planbeskrivningen kompletteras kring risker och buller.

| 6vrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.

Yttranden och bemoétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgarder:

Avsindare: Lansstyrelsen

Hélsa och sakerhet

Lansstyrelsen har i sitt tidigare yttrande dver behovsbedémningen pekat pa
risken for utldckage av deponigas inom planomradet fran de &ldre
avfallsdeponier som funnits i ndromradet. En utredning av forekomst av
deponigas inom angransande fastigheter genomférdes 2006 (Melica).
Utredningen visade att nagot pagaende lackage inte kan pavisas pa markytan.
Geosigma genomfdrde déarefter ar 2007 en miljéteknisk undersékning déar de
drar slutsatsen att marklagren inom omradet ar for tata for att tillata att gas
sipprar upp dar de bildas. Istéllet rér sig gasen sidledes i sin vag fram mot fri
passage uppat. Vidare konstaterar Geosigma, efter egna understkningar, att
halterna deponigas visserligen var héga i matpunkter placerade centralt pa
gamla deponimassor, men att héga halter ocksa finns pa stoérre avstand fran
det gamla deponiomradet. Spridning av deponigas sker darmed &ven till
omraden utanfér det omrade dar deponimassor patréffas. Narvaron av héga
halter deponigas ar inte 6nskvéard, eftersom det innebér en risk i och med att
gasen kan orsaka olyckstilllbud eller brand vid antédndning.

Lansstyrelsen anser att deponigasens exakta utbredning inte ar fullstandigt
avgransad och att det inte ar uteslutet att gas férekommer inom fastigheten
Ribban 5. Detta behdver utredas inom ramen fér den fortsatta planprocessen.

Trafikverkets yttrande
Lansstyrelsen stéller sig bakom Trafikverkets yttrande daterat 2013-07-01.

Bemotande:

Utbredningen av deponigas understks narmare och resultatet laggs till i
planhandlingarna.

Avsiandare: Lantmateriet

Genom samrad och diskussioner med Samhéilsbyggnad innan planprocessen
formella samrad startat har lantméaterimyndigheten féredomligt fatt mojlighet
att i viss man redan fa framféra synpunkter och fragor och ge svar som
forbattrat planférslaget i juridisk formell mening.

Trots lantmaterimyndighetens medverkan i planprocessen i tidigt skede finns
det dock fortfarande nagra kvarvarande synpunkter pa det forslag till
detaljplan som nu &r féremal f6r samrad. Till viss del kan det ocksa bero pa att
det tillkommit nya eller &ndrade bestammelser sedan lantméterimyndigheten
hade méjlighet att studera férslaget.

2/8
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Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2013-05-22) har
féljande noterats:

Tveksamma eller saknade planbestammelser

Under rubriken UTNYTTJANDEGRAD i planbestdmmelserna finns det angivet
att omradet (dvs planomradet) far indelas i host en fastighet. Till en bérjan ska
sdgas att lantmaterimyndigheten har forstaelse fér vad planbestammelsen
syftar till och har ingen erinran mot detta. Daremot sd menar
lantmaterimyndigheten att det som planbestdmmelsen vill astadkomma maste
formuleras och uttryckas annorlunda, for att det ska fa legal verkan.
Planférslaget ar upprattat enligt 2011 ars PBL. Enligt denna lag finns det
endast tva mdjliga typer av planbestdmmelser som kan anvéndas for att med
bindande verkan styra fastighetsindelningen. (Se 4 kap 18 § PBL). Genom
den forsta typen av planbestdmmelse, s k fastighetsbestdmmelser, kan endast
en fastighets stérsta och/eller minsta storlek regleras. Nagra andra typer av
principer fér fastighetsindelningen &r inte méjliga att ha bestammelser om. (Till
skillnad fran hur det var enligt 1987 ars PBL). Den andra typen av
bestdmmelser ar s k fastighetsindelningsbestdmmelser. Genom dessa kan
man fullsténdigt reglera hur fastighetsindelningen ska se ut, men det kréaver
prévning i plan(beskrivning)en av villkor i fastighetsbildningslagstiftningen och
det saknas i detta fall, samt ocksa en helt annan tydlighet i redovisningen.
Lantméaterimyndigheten menar alltsd att planbestdmmelsen med nuvarande
formulering, innehall och redovisning inte har nagon legal verkan och maste
goras pa annat satt och/eller med annan redovisning for att fa det.

Lantmaterimyndigheten ifragasatter ocksa i viss man lampligheten av
bestdmmelsen i viss detalj. Detta med tanke pa planomradet idag innehaller
ocksa annan mark an det som ar egen tomtplats och byggratt for
verksamhetsbyggnaden pa Ribban 5. Namligen Brukslagarvagen som ér ett g-
omrade och ett E-omradet. Att stélla krav pa att Brukslagarvagen och E-
omradet och kanske ocksa g-omradet for tillfarten till parkeringen maste inga i
samma fastighet som verksamhetsbyggnaden pa Ribban 5 anser
lantmaterimyndigheten vara att ga ondédigt langt, och kan ocksa utgéra ett
hinder for ett fullstdndigt plangenomférande pa sikt. Det kan ocksa komma att

motverka framtida bebyggande, planldggning och plangenomférande av
intilliggande omraden.

Om lantmaterimyndigheten fick rekommendera nagot sa skulle det vara att
omformulera planbestdmmelsen sa att den geografiskt endast gallde for
byggratten och den egna tomtplatsen for byggnaden, samt formulerade den
sa att fastighet inom detta omrade endast fick ha en minsta fastighetsstorlek
motsvarande den areal som byggréatten och tomtplatsen idag har.

Langs Arndleden redovisas ett u-omrade som ér till fér bl a en avioppsledning
som ingar i den kommunala allménna va-anlédggningen. Ledningsrétt har
ocksa upplétits for denna. Emellertid &r det sa att ledningen och ledningsratten
omfattar ocksa omradet langs Arndleden i planens nordostligaste del.
Eftersom detta omrade i planen &r redovisat med prickmark och avgransat

med en egenskapsgrans sa forutsatter att franvaron av ett u i det beror pa ett
forbiseende.

Bemoétande:
Planhandlingarna kompletteras i enlighet med inkomna synpunkter.



Avsindare: Trafikverket

Trafikverket har tagit del av planférslaget och 6nskar i egenskap av

anlaggningsagare av Sala-Oxelésundsbanan (TGOJ) féra fram foljande
synpunkter.

Buller

Planférslaget anger att den ekvivalenta ljudnivan nar upp mot 60 dBA vid
nuvarande byggnad pa fastigheten. Eftersom planen medger
undervisningsverksamhet, och ungdomar kommer att vistas i lokalerna och i
omradet, ar det viktigt att tillgang finns till en utemiljé som klarar géllande
bullerriktvarden. En redovisning av bullernivaerna inom olika delar av
planomradet kan darfér med férdel bilaggas planforslaget. Ljudklass B enligt
Svensk standard SS 25268:2007 for undervisningslokaler forutsatts klaras.

Risker

Trafikverket forutséatter att kommunen bedémer féreslagen verksamhet som

lamplig med hénsyn tagen till risker i samband med transporter av farligt gods,
vilka kan férekomma i anslutning till omradet.

Bemétande:
Planbeskrivningen utvecklas kring bade risker och buller.
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Avsindare: ABB AB

Vid ev forandring av anlaggningens ut- och inlastningsfunktion behdver ny
plats for detta anordnas. Fér att kunna anvanda denna kravs angéring éver
redovisad parkeringsyta, se bifogad ritning nedan.

Detta bor redovisas i planforslaget.
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Bemdtande:

Plankartan ritas om till att ha prickmark, for att friare méjliggéra anordnandet
av in- och utlastningsfunktioner dar de behovs fér verksamheten.
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Avsédndare: Vattenfall Eldistribution

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, réd linje = 11 kV hégspéanningsledning, bla linje = 0,4 KV
lagspénningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer ar
markférlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan &r ungeférligt. Natstationer
visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Eventuell flytt/féréndring av befintliga elanléaggningar utférs av Vattenfall, men
bekostas av exploatéren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerad detaljplan.

Bemdtande:
Synpunkten noteras.
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Avsandare: AB NA Svensson

Fastigheten bor forsatt anvandas fér industriandamal kompletterat med
hantverk och férs.verksamhet.

Aven utbildning fér ovanstaende samt gymnasie kan vara ett gott utnyttjande.

Bemétande:
Synpunkten noteras.

Avsindare: Miljonamnden

Miljobedomning
Miljendmnden instdmmer i bedémningen att planen inte medfor betydande
miljopaverkan.

Lokalisering och tillatna andamal

Miljondmnden beddmer inte att gymnasial utbildning, kultur och fritid, museum
och idrott ar lampligt da det finns risk for féroreningar fran mark och i befintlig
byggnad. Gymnasial utbildning bedéms inte heller vara 1dmplig pa grund av

buller samt sma ytor for ostdrd utevistelse. Gymnasial utbildning med yrkes-
inriktning bedéms vara mer lamplig.

Fororeningar

Da industriverksamhet bedrivits i lokalerna behdver inomhusmiljon utredas
innan skolverksamhet kan bedrivas i lokalerna for att sékerstalla att inga
féroreningar finns i inomhusluften. Information om vilka miljéfarliga @mnen

som kan finnas i byggnaden finns i forsta hand hos agaren. Se dven
lokalisering ovan.

Buller

For undervisningslokaler géller Socialstyrelsens allménna rad om buller
inomhus. Dessa anger att maximalt ljud ska vara hdgst 45 dB L amax OCh
ekvivalent ljud 30 dB Laeqr. | den har byggnaden kan det aven bli aktuellt att
sékerstalla att riktvarden for lagfrekvent buller klaras i undervisningslokalerna.
Detta medfér att ljudisolering kan krévas i byggnaden fér att dampa ljud fran
ovrig verksamhet samt eventuellt fran vag- och jarnvagstrafik.

| samradshandlingen anges att fér nuvarande och planerad verksamhet inom
fastigheten kravs inga speciella atgarder avseende industribuller. Da géllande
bullerriktvarden eventuellt éverskrids kan miljdndmnden komma att stélla krav
vid forandrad verksamhet.

Riktvarden for trafikbuller vid undervisningslokaler ar att en ekvivalent ljudniva
utomhus vid fasad inte ska dverstiga 55 dB(A). Detta bér uppfyllas om
gymnasial utbildning ska bedrivas i lokalerna. Undantag bor kunna géras for
yrkesinriktad utbildning i lokaler med bullrande arbete.

Markféroreningar

Féroreningar forekommer i marken och byggnaden. Omfattningen av dessa
maste kartldggas innan storre andringar goérs i byggnaden eller marken.

| byggnaden finns eller har funnits fogmassor som innehailer PCB. Detta ar
anmalt till milidSnamnden enligt reglerna i férordningen om PCB. Enligt



inlamnad saneringsplan skulle massorna tas bort under 2012. D4 fogmassa
med PCB har anvants i byggnaden medfér det dven att PCB kan finnas i
marken intill &ven om det inte har analyserats pa denna plats.

Bemotande:

Detaljplanen begransar anvandningen for skolandamal till att enbart tillata
gymnasial utbildning med yrkesinriktning.

Efter samradet har utredningar kring gasférekomst och féroreningar
genomférts. Planhandlingarna har kompletterats med information om detta.

Avsindare: Tekniska divisionen

Synpunkter

Gata/Park/Hamn, Kommunfastigheter, Nyk6ping Vatten och Renhallningen
har inga synpunkter pa féreslagen detaljplan.

Ovriga synpunkter
Renhallningen vill framhalla att hansyn ska tas s& att en effektiv och saker
hantering av avfall och transporter i samband med detta kan ske.

Bemétande:
Synpunkten noteras.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts
Ingen.

Namnsattning
Ingen ny namnsattning erfordras.

Redogorelse for MKB

Planen har bedémts inte innebéra betydande miljopaverkan varfor inte MKB
upprattats.

Medverkande tjdnsteman

Redogérelsen ar sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Aline
Eriksson.

Samhallsbyggnad

Plan- och naturenheten

Aline Eriksson Hakan Elm
Planarkitekt Tf Planeringschef
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr SHB 13/123

Beslut om samrad for detaljplan for TENNISHALLEN 3, gamla
brandstationen, samt del av Véaster 1:1, Vaster, Nyképing, Nyképings
kommun

Lage: Hamnvégen/Jarnvagsgatan/Kungsgatan

Sokanden: Mark- och exploateringsenheten

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for nya bostader,
verksamheter, parkering och torgplats samt bevarande av den gamla
brandstationen.

Planférslaget ger mojlighet till ny bostadsbebyggelse langs Hamnvagen och
ombyggnad av den gamla brandstationsbyggnaden till bostader, kontor och
restaurang. Parkering sker i den nya byggnadens markplan med tillfart fran
Fejmerts gata.

Planforslaget ar férenligt med fordjupad éversiktsplan fér Nykopings tatort,
antagen av kommunfullmaktige 2013-12-10.

En behovsbeddmning har upprattats 2014-03-05, reviderad 2014-03-26, och
samrad har skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Beslutsunderlag

Planbeskrivning, plankarta med bestdmmelser, behovsbedémning MKB och
fastighetsforteckning.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att forslaget inte innebar nagon betydande miljdpaverkan samt

att forslag till detaljplan for Tennishallen 3, gamla brandstationen, samt del
av Vaster 1:1 far skickas ut pa samrad.

Beslut till: Handlaggare:
Soékande Sofia Bergqvist
Planarkitekt

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



@ Nykapi n g Tjansteskrivelse Dnr

BTN13/123
Samhaélisbyggnad, Plan- och naturenheten = Datum
Sofia Bergqvist 2014-05-05

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om samrad for detaljplan for
TENNISHALLEN 3, gamla brandstationen, samt
del av Vaster 1:1, Vaster, Nykoping, Nykopings
kommun

Lage: Hamnvagen/Jarnvagsgatan/Kungsgatan

Sokanden: Mark- och exploateringsenheten

Bakgrund

Gamla brandstationen ingick som en del av det planprogram som utarbetats
for busstationen och teatern. | samband med samtida planlaggning for
Hamnvéagens forldngning forlorade brandstationen sin samhérighet med
busstationen. | stallet kom brandstationsomradet att mer forknippas med
gamla tennishallen och Kungsgatan.

Eftersom angrénsande omraden bestar av bostéder beslét kommunstyrelsen
2012-08-20 att uppdra at samhéllsbyggnad att detaljplaneldgga omradet dar
gamla brandstationen ar belagen fér bostader.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for nya bostader,

verksamheter, parkering och torgplats samt bevarande av den gamla
brandstationen.

Gallande detaljplan, P 75-2, anger, for berért omrade, markanvandning for
alimant &ndamal omfattande stadens brandstation. | syfte att ge
utbyggnadsmdjligheter for framtida behov har den géllande detaljplanen en
flexibel utformning med en tilldten byggnadshdéjd om 13,7 meter Gver
markplanet.

Planférslaget ger mdgjlighet till ny bostadsbebyggelse langs Hamnvagen och
ombyggnad av den gamla brandstationsbyggnaden till bostader, kontor och

restaurang. Parkering sker i den nya byggnadens markplan med tillfart fran
Fejmerts gata.

Den nya bebyggelsen placeras i samma lagen som den &ldre bebyggelsen
och avslutar staden mot Hamnvéagen. Byggnaderna &r orienterade runt en
bullersyddad grén innergard som halls fri fran biltrafik.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING

www.nykoping.se
61183 NYKOPING
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Planforslaget ar férenligt med fordjupad dversiktsplan fér Nykopings tatort,
antagen av kommunfullmaktige 2013-12-10.

En behovsbeddémning har uppréttats 2014-03-05, reviderad 2014-03-26, och
samrad har skett med Lénsstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan.

Det finns dnda skal att belysa fdljande aspekter i den kommande
planprocessen:

o Trafikbuller
e Eventuella markféroreningar i form en bensintank och om
innergarden anvants som brandévningsplats

¢ Undersdkningar av mark och grundvatten med avseende pa
klorerade kolvaten

Blabetong i fastigheterna

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljo Nykoping(K57).

Narheten till jarnvagen dar farligt gods transporteras.

Vibrationer fran jarnvagstrafiken.

Bevarande av gamla brandstationen och eventuellt ny bebyggelses
anpassning till omgivande bebyggelse.

Beslutsunderiag

Planbeskrivning, plankarta med bestammelser, behovsbeddémning MKB och
fastighetsforteckning.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar
att forslaget inte innebar nagon betydande miljépaverkan

att forslag till detaljplan fér Tennishallen 3, gamla brandstationen, samt del av
Vaster 1:1 far skickas ut pa samrad

o

J ,,7

Hakan Elm Sofia Bergqvist
Tt chef plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sdékanden

22

Skapat den
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Detaljplan for Tennishallen 3,

gamla brandstationen

samt del av Vaster 1:1

Vaster, Nykoping

Nykoépings kommun
Samradshandling

Planbeskrivning
Upprattad 2014-05-05

Nykoping

www.nykoping.se
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbeddmning MKB samt fastighetsférteckning. Ovriga utredningar som
anges i beskrivningen finns tillgéngliga pa plan- och naturenheten, Nyképings
kommun.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for nya bostéader,

verksamheter, parkering och torgplats samt bevarande av den gamla
brandstationen.

Gallande detaljplan, P 75-2, anger, for berort omrade, markanvéndning for
allmant andamal omfattande stadens brandstation. | syfte att ge
utbyggnadsmodjligheter fér framtida behov har den géllande detaljplanen en
flexibel utformning med en tillaten byggnadshdjd om 13,7 meter éver
markplanet,

Planforslaget ger méjlighet till ny bostadsbebyggelse langs Hamnvigen och
ombyggnad av den gamla brandstationsbyggnaden till bostéder, kontor och

restaurang. Parkering sker i den nya byggnadens markplan med tilifart fran
Fejmerts gata.

Den nya bebyggelsen placeras i samma ldgen som den &ldre bebyggelsen
och avslutar staden mot Hamnvéagen. Byggnaderna &r orienterade runt en
bullersyddad grén innergard som halls fri fran biltrafik.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900 och med
normalt planférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig
anvéandning av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet &r beldget inom stadsdelen Vaster och avgriansas av

Hamnvégen, Jarnvagsgatan och Kungsgatan samt befintlig bebyggelse inom
kvarterets Ostra del. Avstandet till Stora torget ar ca 0,5 km.

Planomradets areal ar ca 5000 m2.
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Markagoférhallanden

Nykopings kommun &r &gare till alt mark inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar férenligt med fordjupad éversiktsplan, FOP fér Nykdpings
tatort, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-10. Omradet &r inte utpekat
som omrade med sérskilda riktlinjer.

De generella rekommendationerna i FOPen &r att en blandning av bostader
och arbetsplatser efterstrévas liksom kringbyggda kvarter, tydliga gaturum och
trédgardsrum i kvarterens inre. Intressanta knutpunkter bér noga studeras.
Hoégre ny bebyggelse i upp till 4-5 vaningar kan provas i stadskérnans utkant
och da framst prévas i det inre av kvarteren eller med indragna kungsvaningar
mot gata.

Befintliga detaljplaner
Fér omradet géller foljande detaljplan:

P75-2 "Férslag till &ndring av stadsplan for 47:e kv TENNISHALLEN, 54:e kv
BRANDSTATIONEN samt del av STG 325 & Vaster i Nyképings kommun,
faststalld av lansstyrelsen 19 februari 1975. Genomférandetiden har gatt ut.

Omrédet grénsar till P68-9, P71-1, P03-12, P07-4, P07-19 och P10-10.

3114
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Riksintressen

Residensstaden Nykoping &r av riksintresse ur kulturhistorisk synpunkt enligt
Miljébalken 3:6 och har anor fran 1100-talet. De medeltida kyrkorna och
stadsplanen med réatvinkligt rutmonster fran regleringar 1647 och 1665, ett av
landets mest konsekvent genomforda exempel pa statsmaktens
moderniseringsstrdvanden vid 1600-talets mitt. L4g bebyggelse och

industrianlaggningar fran skilda tider ar uttryck for riksintresset. Planomradet
ligger inom riksintresseomradet.

Jarnvagen Sala-Oxel6ésund ar utpekad som jarnvég av riksintresse. Samrad
har skett med Trafikverket om tilldtna avstand till jarvéagen.

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte paverka namnda riksintressen
negativt d& det redan ar exploaterad mark som tas i ansprak.

Kommunala beslut

Gamla brandstationen ingick som en del av det planprogram som utarbetats
fér busstationen och teatern.

| samband med samtida planlaggning for Hamnvagens férlangning forlorade
brandstationen sin samhorighet med busstationen. | stillet kom
brandstationsomradet att mer férknippas med gamla tennishallen och
Kungsgatan.

Eftersom angrénsande omraden bestar av bostéder beslét kommunstyrelsen

2012-08-20 att uppdra at samhallsbyggnad att detaljplaneldgga omradet dar
gamla brandstationen ar beldgen for bostider.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats 2014-03-05 och samrad har skett med
lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att planférslaget inte kan antas
medfdra betydande miljépaverkan. En miljsbedémning med tillhdrande MKB
behover darfor inte uppréttas. Det finns &nda skal att belysa féljande aspekter
i den kommande planprocessen:

Trafikbuller
e Eventuella markféroreningar i form en bensintank och om
innergarden anvants som branddvningsplats

e Undersékningar av mark och grundvatten med avseende pa
klorerade kolvaten

Blabetong i fastigheterna

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljé Nykodping(K57).

Narheten till jarnvagen dar farligt gods transporteras.

Vibrationer fran jarnvagstrafiken.

Bevarande av gamia brandstationen och eventuellt ny bebyggelses
anpassning till omgivande bebyggelse.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Storre delen av planomradet ar bebyggt. Innergardens friytor &r asfalterade
och omradet vaster om brandstationen ar belagt med smagatsten. Tva stora
skyddsvarda trad star langs Kungsgatan. Traden ar viktiga att bevara fér
upplevelsen av Kungsgatan och som en del av trddgardsstaden Nyképing.

- Landskap

Brandstationstomten ar helt plan och bebyggelsen i kvartrets inre, utanfér
planomradet, vander sig mot och innesluter gardsplanen. Undantaget &r
brandstationens véstra fasad som vander sig ut mot omgivningen och tydligt
annonserar byggnadens funktion. Upplevelsen av kvarteret bor inte férandras

utan ny bebyggelse bér i utformning och placering anpassas till den gamia
brandstationen.

- Geotekniska forhallanden

En dversikilig markteknisk undersékning har utforts for ett storre omrade dar
kvarteret Tennishallen ingar som en del.. Syftet har varit att underséka
markens jordlageruppbyggnad och grundvattensituation.

Avvagd markniva &r cirka +3,4. Undergrunden bestar av 0,0-1,0 m fylining
ovan ca 9-20 m finsediment ovan minst ca 1-12 m friktionsjord.

Grundvattentrycket vid teatern &r ca +2,4 m, vid brandstationen ca +1,6 m och
séder om Hamnvéagen/jarnvéagen ca +1,5 m. Tva pumpanordningar, 6ster och
vaster om brandstationsbyggnaden, haller grundvattentrycket pa rétt niva.
Anlaggningen maste finnas fortsattningsvis.

Under planprocessen har diskuterats att anvanda tekniken med akviferlager.

Miljéforhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Det finns idag miljékvalitetsnormer for:
- buller

- luft

- vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormerna bedéms inte dverskridas av planférslaget.
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- Férorenad mark och byggnad

En bensinstation har funnits inom omradet och en tank befaras finnas kvar i

marken. Andra féroreningar kan finnas pa innergarden da garden anvints
som brandévningsplats.

Gamla brandstationen &r eventuellt ett bldbetonghus. Asbest forekommer i
byggnaden.

En miljdundersdkning och radonmétning &r bestalld. Eventuella féroreningar
kommer att atgardas.

- Storningar och risker

Planomradet grénsar till Hamnvéagen. En trafikbullerutredning har utforts av
Akerlof Hallin Akustikkonsult. Med skisserade byggnadsutformningar och
lamplig lagenhetsplaniésning kan bostader med god ljudkvalitet erhallas.
Aktuella riktvarden for avstegsfall B kan innehallas och Ljudkvalitetsindex fér

projektet blir 1,5. F6r nagra lagenheter i den fére detta brandstationen kan
speciallésningar kravas.

Transporter av farligt gods sker p4 Hamnvégen, som &r en sekundar vag for
farligt gods med framféralit bransletransport till bensinstation, och jarnvagen
Sala-Oxel6sund. En bensinstation finns i omradets nérhet. En riskutredning
har utférts av FireTech Engineering. En sammanvagd riskbedémning av de

nuvarande risker som kan paverka planomradet visar att riskerna bedéms
som acceptabla.

For bebyggelse i nérheten av Hamnvagen géller som en férutsattning i
riskutredningen att:

e bostader placeras minst 20 meter fran Hamnvégen

e byggnad som vetter mot Hamnvégen ska utféras i tegel eller i
motsvarande material och ha fasader av obriannbart material

e utrymningsvagar fér publika verksamheter mot Hamnvégen kan
utrymmas at minst tva motsatta riktningar.

Uppfylls inte ovanstdende ska vidare utredning genomféras.

Planomradet ligger pé ett avstand om minst 90 meter (gamla brandstationen)
till befintlig jarnvég, Sala-Oxelésunds-banan. Fér byggnader inom 100 meter
fran jarnvagen bor:

¢ Luftintag placeras pa minst 10 meters héjd alternativt pa taket.
Luftintag mot jarnvéagen bér inte férekomma.

* Ventilationssystemet ska kunna stdngas av manuellt i respektive
flaktrum.
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En bensinstation ligger pa ett avstand om minst 50 meter till planomradet. For

skyddsavstand mellan byggnad dar ménniskor bor och befintlig bensinstation
géller:

e 25 meter till lossningsplats for bensintankfordon,
e 18 meter till matarskap for bensin,
e 12 meter till avluftningsrérs mynning till bensincistern,

e 6 meter till pejiférskruvning till bensincistern.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Den gamla brandstationen &r av hogt kulturhistoriskt varde och ska bevaras.
P& plankartan har byggnaden skyddsbestammelsen "q”, rivningsférbud och
varsamhetsbestdmmelsen "k”, ombyggnader och underhall ska ske med stor
hansyn till byggnadens héga kulturmiljévérde. Byggnaderna anvénds idag for
kommunal verksamhet (verkstad, kontor och garage).

Ovrig bebyggelse rivs och ny bebyggelse uppférs langs Hamnvagen med ett
ndrmaste avstdnd om 17 meter fran Hamnvégen fér garage och 20 meter for
bostadshus.

Den gamla brandstationen kan byggas om till ca 10 Idgenheter med mdjlighet
till publik anvéndning av markplanet och kéllaren. Byggnadens yttre
utformning med fasadmaterial och byggnadstekniska detaljer bevaras liksom
aven vissa invandiga detaljer vid trapphus.

Nybyggnaden uppférs i 3-6 vaningar med ca 35 lagenheter. Markplanet
utnyttjas som garage med en yttre utformning mot Hamnvégen som ar

anpassad till brandstationens véstra fasad. Fasaden mot garden ges en friare
utformning.

Foreslaget hornhus i 7 vaningar hadmtar sin inspiration fran det gamla roktornet
och utformas som en accent i stadsbilden.

10 20

T — Hamnvégen

_garage
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Ljusférhallanden
En solstudie fér perioden april-september har utférts.
Nagon avskuggning av den befintliga bebyggelsen bedéms inte ske da den
nya bebyggelsen &r placerad pa behérigt avstand fran den befintliga. Stérst
avskuggning av garden sker tidig var och sen hést och under vintern, ett
forhallande som géller redan i dag pa grund av de befintliga byggnaderna.
Under betydande delar av den ljusa tiden &r garden inte stérd ur solsynpunkt
och nagon del av garden &r alltid solbeslyst.
Aprit 10 00 Jﬁ 1] _ Saptonder 18 D

T g ;f_z

Elevation som visar hijden p3 dom nya husen,
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- Byggnadskultur och gestaltning

En antikvarisk férundersékning har utférts omfattande brandstationen,
maskinhallen och bostadshuset samt intilliggande mark. Den antikvariska
beddémningen ar att brandstationsanldggningen ar av byggnadsminnesklass.
Fraga har vackts 3 april 2013 om byggnadsminnesforklaring av gamla

brandstationen enligt 3 kap. 4 § Lag om kulturminnen. Lansstyrelsen har &nnu
inte tagit stallning i fragan.

Planférslaget har anpassats till den gamla brandstationens huvudupplagg med
en inramad innergérd. Den slutna bebyggelsen markerar stadens avslutning

pa séatt som éverensstdmmer med rekommendationerna i den férdjupade
Oversiktsplanen.

Nybyggnaden langs Hamnvégen fungerar som en bullerskdrm for

innanférliggande gardsmiljéo men aven for ett flertal av narbelagna aldre
byggnader.

- Fornlamningar

Planomradet ar belaget utanfoér fornlamningsomradet Nykopings innerstad.

Friytor

- Park och naturmiljo

Narmaste naturomrade ar Lindbacke. Avstandet dit &r ca 500 meter
fagelvagen. Parker inom naromradet ar Teaterparken, parken i kvarteret
Mjolkflaskans sédra del samt Nykdpingshus med Slottsdammen.

- Lek och rekreation

Nar busstationen flyttas till resecentrum planeras en lekpark pa del av
nuvarande stationsomradet. Inom planomradet kommer gardsmiljon att vara
fredad fran biltrafik och kunna utnyttjas for vila, rekreation och smabarnslek

Gator och trafik

- Vag och trafik

Planomradet grénsar till Hamnvagen som ar en pulsader inom staden med en
trafikmangd om ca 18000 bilar/arsmedeldygn varav andelen tung trafik 10%.
Ingen anslutning till denna vag tillats for biltrafik.

- Parkering

All parkering sker pa kvartersmark i det féreslagna nya bostadshusets
markvaning. Brandstationens bottenvaning kan eventuellt nyttjas for
bostadsparkering. Torgytan vaster om brandstationen kan anvéndas for
malbunden parkering om brandstationen utnyttjas fér centruméandamal.
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Pakeringsnormen i FOP 2013 ska tillampas vilket innebar ett pakeringskrav pa
0,5 p-platser for lagenheter om 1-2 rum och kdék samt 1,0 p-platser for 3 rum
och kok eller stérre. For verksamheter krévs 0,2 p-platser per anstélld. Fér
cykelparkering géller motsvarande 1,5 respektive 2,8 platser varav 50% bor
vara i lasbara forrad. Bostdderna kan generera ett parkeringsbehov om ca 40

parkeringsplatser vilket innebar ca 800 m? av det nya bostadshusets markplan
ca 1300 m?.

- Utfarter

In-och utfart fér boendeparkering i garage forordas ske fran
Frudngsgatan/Fejmerts gata. Fejmerts gata ligger pa kvartersmark varfor
servitut erfordras for infart pa Tennishallen 1. Angoring och besoksparkering

kan ske pa sérskilt anlagda platser vaster om brandstationen med infart fran
Kungsgatan.

- Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik med nérbeldgna hallplatser fér
saval stadstrafik som landsbygdstrafik.

Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunens ledningsnét. Befintlig ledning langs
Hamnvagen berdrs ej och skyddas med u-omrade.

- Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunens ledningsnét.

- Virme

Fastigheten ar ansluten till fijarrvérmenatet med ledningsratt som ar dragen
genom innergarden och pa plankartan beldgen inom u-omrade.

- Avfall

Hushallsnéra kéllsortering ska ske. Narmaste mobila uppsamlingsplats for
utsorterade férpackningar ligger vid Brukslagarvdgen séder om planomradet.

- El, tele och data

Befintliga el- och dataledningar finns i gatumarken.
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Sociala fragor

- Tillganglighet

Planomradet ska uppfylla tiligdnglighetsnormerna. Bebyggelsen ska uppforas i
enlighet med Boverkets Byggregler, BBR.

- Trygghet och jamstalldhet

Omradet ska vara 6ppet och upplyst for att kdnnas tryggt. God sikt bor tillses
vid in- och utfarter for att minska olycksrisker.

Planomrédet ligger i anslutning till det 6vergripande gc-natet. Trad i stéllet for
buskar, god belysning, nérhet till bostéder bidrar till brottspreventionen samt
skapar 6kad trygghetskénsla. Fér synskadade bér vagar och gangvégar
forses med taktila och visuella sidoavgrénsningar. Detta &r speciellt viktigt dar
kantsten ej avskiljer trafikytor. Bostadsbebyggelsen ska ha god
utomhusbelysning.

Koérbara végar bor placeras sa att rdddningstjansten nar fram med hdjdfordon
pé sétt som kan kannas tryggt att klattra ut pa. Detta &ven fér manniskor med

rérelsehinder som maste utrymmas balkong/fénstervagen med barbara
stegar.

Atkomsten for réddningstjénsten ska redovisas i samband med bygglov i
brandskyddsdokumentationen.

- Barnperspektiv

Planomradet &r anslutet till det 6vergripande gang- och cykelnétet. Garden

ska utformas 6ppen och inbjudande med planteringar, lekméjligheter och
sittbankar.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande. Tidplanen &r preliminar och
kan férandras under arbetets gang.

Samradsbeslut i BTN 2014-05-20

Samradstid juni-juli
Granskningsbeslut i BTN 2014-08-26
Granskningstid september
Antagande i BTN 2014-11-18
Laga kraft december 2014

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen hanterar inte nagon allman platsmark. Gatumark vaster och
sbder om brandstationen omvandlas till kvartersmark. Fastighetségaren &r
ansvarig for atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Forséljning av planomradet avses ske till exploatér. Avtal ska tecknas.

Avtal om tilifart ska skrivas med &garen till Tennishallen 1.

Namnsattning

Ingen ny namnsattning ar aktuell.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggningar och servitut
Del av Véster 1:1 fors till Tennishallen 3 genom fastighetsreglering.
Infartsservitut erfordras for Tennishallen 3 pa Tennishallen 1.

Fastigheten Tennishallen 3 &r belastad med ledningsrétt for fjrrvirme och
berérs vid plangenomférandet.

Tva gemensamhetsanlaggningar for rekreationsplats respektive miljéstation
finns och berérs vid plangenomférandet.



Fastighetskonsekvensbeskrivning

Tomtindelning

Den tomtindelning/fastighetsplan som faststélldes 1947-05-22, Véster 1410
upphdér att gélla fér den del som ingar i planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetségaren ansvarar for genomforandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga allménna ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Inom fastigheten berérs den befintliga pumpanldggningen samt ledningar fér
dagvatten och fjarrvarme.

Utredningar

Utredningar pagar om fororeningar i mark och byggnader.

Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser av avvikelse fran FOP

Detaljplanen féljer intentionerna i den férdjupade versiktsplanen.

Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

En ateranvandning av gamla brandstationen, nybyggnad av bostader och
upprustning av garden kan komma att ge ett tillskott till innerstaden som
besdksmal och upplevelseplats. Nya centralt beldgna lagenheter i olika
storlekar samt blandningen av bostader och verksamheter 6verensstdmmer
med den 6versiktliga planeringens sociala ambitioner.

Konsekvenser for fastighetsigare samt andra sakégare

Fastigheten &r i dag i behov av en upprustning saval interiért som exteriort.
Under byggnadstiden kommer stérningar att uppsta for angréansande
fastighetsagare och boende.
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Tennishallen 1 kommer att belastas med en servitutsratt for utfart.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa4 uppdrag av Mark- och exploateringsenheten
genom Ewa Collin.

Detaljplanen har uppréttats av Bo Ahl Ariktektkontor AB.
Samarbete har skett med Plan- och naturenheten, samhallsbyggnad Sofia

Berqvist och Per Skyllberg.

Bilagor
Antikvarisk férundersdkning, Paul Wilund 2013-01-25

Byggnadsteknisk undersdkning med kostnadsbeddmning, Lars Merkel 2003-
05-12 och 2013-04-09

Trafikbullerutredning i tidigt skede, Akerléf Hallin Akustikkonsult 2014-01-03
Markteknisk undersdkningsrapport, Martin Jansson Sweco 2011-09-19

Solstudie 5 alternativa exploteringsférslag, Johan Lévgren Carlstedt Arkitekter
2014-04-08

Riskbeddmning infér byggande av bostéader vid Hamnvagen/Jarnvéagsgatan,
Marina Ardenmark FireTech 2013-10-21

Skissutredningar alternativa anvéndningar, AQ arkitekter 2013-11-10

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
Bo Ahl Arkitektkontor AB
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Behovsbedémning av detaljplan for Tennishallen
3, (Gamla brandstationen), Vaster, Nykoping,
Nykopings kommun

Behovsbeddmningen ska utgdéra underlag for beslut om genomforandet av
kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljépaverkan. Om sa &r
fallet ska kommunen géra en miljebedédmning av planen och upprétta en
skriftlig redogodrelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen boér dven avgransa vilka frdgor som ska behandlas i en
miljdkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL).

Syfte med detaljplan och kommande detaljplaneldggning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for exploatering med bostader inom
fastigheten da raddningstjénstens verksamhet flyttat ut fran lokalerna.

Stallningstagande till miljobedomning och avgrinsning av MKB

Planen berdr ett omrade som idag &r bebyggt med lokaler som anvéants for
raddningstjanstens verksamhet. Brandstationsbyggnaden fran 1940-talet &r av
god arkitektonisk kvalitet och kulturhistoriskt vardefull.

Planen anger férutsattningar for att omvandla befintlig bebyggelse till annan
verksamhet &n vad som tidigare varit. Ett eventuellt skydd for

brandstationsbyggnaden ska &ven utredas. Méjlighet fér nybyggnation
kommer &ven studeras i planen.

Planen medfér att fastigheten far annan anvandning an for raddningstjanstens
behov, bostdder tillsammans med centrumandamal bor utredas. Planen

medfér &ven om- och/eller nybyggnation av vissa delar men dven bevarande
av brandstationsbyggnaden.

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter ar att planfoérslaget inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
tillhérande MKB behdver darfor inte uppréattas. Det finns skal att anda belysa
foljande aspekter i den kommande planprocessen:

o Trafikbuller

e Eventuella markféroreningar i form en bensintank och om

innergarden anvants som branddvningsplats

¢ Undersokningar av mark och grundvatten med avseende pa
klorerade kolvaten
Blabetong i fastigheterna
Paverkan pa riksintresse for kulturmiljé Nykoping(K57).
Néarheten till jarnvagen dar farligt gods transporteras.
Vibrationer fran jarnvagstrafiken.
Bevarande av gamla brandstationen och eventuellt ny bebyggelses
anpassning till omgivande bebyggelse.
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Tidigt samrad

Referensgrupp / myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
behovsbedémning

MYNDIGHET NAMN Datum
Miljéenheten, Nykopings Ingela Boérjesson , Bo 2014-02-13
kommun Gustaver och Kristina Ajaxon

Tidigt samrad med Lénsstyrelsen géilande denna behovsbedémning

KOMMENTAR

Kommunens samlade beddémning ar att planférslaget inte kan antas medféra
betydande miljo-paverkan. Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Lansstyrelsen vill lamna féljande synpunkter infor fortsatt planarbete:

Fororenad mark

| behovsbeddmningen bdr ocksa ndmnas att man utreder om innergarden pa
fastigheten anvants som brandévningsplats i raddningstjanstens verksamhet.
Om sa varit fallet bér mark- och vattenundersékningar utforas for att
sakerstélla platsens lamplighet fér bostéder. Idag ar innergarden i huvudsak
tackt med asfalt men vid mark- och gravarbeten och/eller anldggning av

tradgéardsytor kan exponering for eventuella féroreningar i mark och vatten
forekomma.

Undersokningar av mark och grundvatten pa fastigheten bér aven géras med
avseende pa klorerade kolvaten, undersokningar ar anda planerade enligt
checklistan pga bensinstationen som funnits dar. Tva objekt i narheten som
bada har riskklass 3 ar registrerade i ebh-stddet (mattlig risk) och bedéms
kunna paverka aven Tennishallen 3. Pa fastigheten Mjdlkflaskan 8 har det
bedrivits bl a verksamhet med ytbehandling dar klorerade I16sningsmedel
sannolikt har anvants(Wedholms, Charles Westerberg & Co). Det géller ocksa
for fastigheten Glédlampan 16 (Odins). Klorerade I6sningsmedel kan
transporteras relativt langa strackor i marken och ledningsgravar kan ocksa ha
bidragit till spridning. Dessa fastigheter ligger sa pass néara (<300 m), att
spridning till Tennishallen 3 inte &r osannolik. Férutom direktexponering vid
markarbeten kan angor av klorerade I16sningsmedel dven finnas i porluften i
marken och diffundera in i byggnader och paverka inomhusmiljon.

Mer information om riskbedémningen fér Mjélkflaskan 8 och Glédlampan 16
finns i ebh-stddet, objektnummer 132163 och 132197.

Riksintresse for kulturmiljévarden samt vackt fraga om
byggnadsminnesférklaring

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Nyképing (D 57).

Fraga har vackts om byggnadsminnesférklaring av gamla brandstationen,
Tennishallen 3, enligt 3 kap. 4 § Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML),
den 3 april 2013. Lansstyrelsen har annu inte tagit stélining i fragan.

Lansstyrelsen har i planprogram for Teaterstraket framfort att brandstationen
med omgivande miljder har ett hogt kulturhistoriskt varde och att den bér
bevaras. Sérmlands museum har i ytirande 6ver samma planprogram framfért
att brandstationsanléggningen &r av byggnadsminnesklass.
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Lansstyrelsen ser positivt pa behovsbedémningens slutsats att brandstations-
byggnaden fran 1940-talet ar av hogt kulturhistoriskt varde och ska bevaras.
Lansstyrelsen delar beddmningen att planforslagets paverkan pa riksintresset,
bevarande och skydd av gamla brandstationen samt eventuell ny bebyggelses
anpassning till omgivande bebyggelse behdver belysas i kommande
planprocess. Det ar vardefulit att kommunen latit ta fram en antikvarisk
férundersdkning rérande brandstationen, utford av arkitekt/byggnadsantikvarie
Paul Wilund (2013-01-25). Denna bér anvandas i och utgora underlag for
planarbetet. Lénsstyrelsen kan inte ta stéllning till planforslagets paverkan pa
riksintresset forran ett mer utforligt forslag foreligger.

Brandstationsanlaggningens olika delar, exteriort och interiért, bér férses med
ldmpliga skydds- och/eller varsamhetsbestdammelser samt rivningsférbud i
enlighet med PBL 8:13, 8:14 och 4:16. Om en viss anvéandning, t ex
bostader, 6nskas i byggnad som ska bevaras ar det denna anvandning som
ska anges, kompletterad med rivningsférbud och skyddsbestammelser.

Farligt gods

Lansstyrelsen vill lyfta fram att Hamnvégen fram till Brukslagarvagen utgér
sekundar vag for farligt gods. Detta behdver beaktas i detaljplanen och som
grund fér det behdver en riskanalys goéras. Eventuella behov av
skyddsatgarder bér belysas och kompletteras planhandlingarna.

NAMN OCH DATUM

I handlggningen av drendet har Magnus Carlsson (fororenad mark), Ebba
Gillbrand (kulturmiljé), Tomas Birgegard (beredskap) samt Marie Stafstedt
Myhrman (natur och miljé) deltagit. 2014-03-25

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista fér behovsbeddmning med miljéaspekter och
kommentarer

: \
Aktuellt planomrade

Henrik Haugness Sofia Bergqvist
Chef Planeringsenheten Planhandlaggare Planeringsenheten
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Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning

MILJOASPEKT Kan ett genom- KOMMENTAR/
forande av planen ATGARD
antas medfora
betydande miljo-
paverkan
JA | OSAKER | NEJ
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvérd X
Natura 2000-habitat* X
Skyddad natur X
Vérdefull/kénslig natur X
Grénstruktur X
Befolkning
Jémstélidhet X
Integration X
Barns perspektiv X
Alderssammansiittning X
Manniskors hélsa
Trafiksédkerhet X
Buller X Planomradet ligger nara
trafikerade gator. Vid
utbyggnad av Hamn-
vagens férlangning okar
trafiken ytterligare. En
bullerutredning maste
glras for att se vilken
markanvandning som
beddms lamplig pa
platsen.
Vibrationer X Jarnvéagen ligger ca 90
m fran planomradet.
Magnetiska félt X
Radon X Gamla brandstationen
ar eventuellt ett
blabetonghus.
Allergi X
Miljéfarlig verksamhet X En bensinstation finns
ca 80 m fran
planomradet.
Féroreningar X En bensinstation har
funnits inom
planomradet och en
tank befaras finnas kvar
i marken. Detta maste
undersdkas vidare i
planarbetet.
Trygghet och sdkerhet X
Fysisk tillgénglighet X
Rekreation och friluftsliv X
Djurliv
Natura 2000-fagel* X
Fridlysta arter X
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Viérdefulla/kédnsliga arter

X
Vaxtliv
Fridlysta arter X
Viérdefulla/kédnsliga arter X Det finns stora
skyddsvarda trad inom
planomradet som star
mot Kungsgatan.
Mark
Geologi och jordarter X
Topografi X
Markféroreningar En bensinstation har
funnits inom
planomradet och en
tank befaras finnas kvar
i marken. Detta maste
undersdkas vidare i
planarbetet.
Vatten
Avrinningsomréade X
Ytvatten X
Grundvatten X
Dagvatten X Kopplat till kommunens
dagvattennét.
Spillvatten X Kopplat till kommunens
spillvattennat.
Luft
Miljékvalitetsnorm X
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhallanden X
Materiella tillgangar
Energianvéndning el X
och uppvérmning
Energianvéndning X
transporter och
kommunikationer
Naturresurser™ X
Landskap
Landskapsbild X
Bebyggelse
Gestaltning Den gamla
brandstationen ar av
hégt kulturhistoriskt

varde och bevaras. Vid
eventuell ombyggnation
av resterande
bebyggelse mot
Hamnvégen bor viss
anpassning i
gestaltningen till den
gamla brandstationen
gbras.
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Forn- och
kulturlamningar

Inga kénda
fornldmningar inom
planomradet.

Annat kulturarv

Riksintresse X Ligger inom
riksintresseomrade for
kulturmiljé Nykoping (K
57).
Ev andra vdsentliga X Jarnvagen, TGOJ-
aspekter banan, ligger ca 90 m

fran planomradet.
Jarnvagen ar led for
farligt gods.

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger férutséttningar for kommande tillstand foér sadana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar br en miljisbedémning

péabbrjas.

3 *=om beddémningen &r ja eller oséker for dessa aspekter bér en

miljbbedémning pabdrjas.

**= om mdjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (gronmark).

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel Kalla Aktualitet

NyGIS kartprogram Nykoépings
kommun

FOP for Nykopings tatort och Skavsta Nykopings 2013-12-
kommun 10

OP for Nykopings kommun Nykopings 2013-11-
kommun 12

6/6
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i Dar Ing saknas gafler inom heta
Endast anglven anviindning och ulformning &r tiftten.

GRANSBETECKNINGAR
=—=-+  Planomradets grins
—— —— Egenskapsgriins
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
8 Bostader
(o] Centrum; butik, samilngslokal, restaurang, service, hotell och
vandrarhem

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far Inte uppfdras

{2553 Marken far med undantag av loftghng, balkonger och gamge inte
fBrses med byggnader

u Marken ska vara r i
fedningar
MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
o~ —e-) Korbar firbindaise far inte anordnas
n Tr&d far Inte fiNas. Om trild méste fallas ska nyit planteras
of parkaring Parkeringsplats fdr bllar far Inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
TM-VII  Hdgsta antal véningar
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2 EByngnaden ska hiimta Inspiration frdn det gamia riktomet och
ufras m&mﬂ#mum och p 33 shtt markera

SKYDDSBESTAMMELSE
q Byggnaden far Inte rivas. Befintlty byggnads exteriSra arkiteklur
far Inte fBrvanskas vad glfer materlal och utformning. Sarskllda

s#rdrag ar av
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Inte 26 dB(A)
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
fBrandetiden Ar 5 iir frin den dag planen vinner laga kraft
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 2013-000568

XX
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av garage samt uppférande av plank
och stédmur

Arendet géller ansdkan om bygglov i efterhand fér tillbyggnad av garage
samt uppférande av plank och stédmur. Atgérderna utférdes mellan 2011
och 2013. Platsen ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Bygglov krévs for
samtliga dessa atgarder som vidtas ndrmare fastighetsgrans an 4,5 om
granne som ber6rs inte gett sitt medgivande.

Lagstod
Enligt 9 kap 2 § och Plan- och byggférordningen 6 kap 1 § krévs bygglov for
vidtagna atgérder.

Enligt PBL 9 kap 6 § géller for en- och tvabostadshus att rubricerade
atgarder inte ar bygglovpliktiga om atgarden inte vidtas ndrmare grénsen an
4,5 meter eller om sa ar fallet ska granne som berérs medge det.

Atgérderna har vidtagits ndrmare grans 4n 4,5 m och berérd granne har inte
givit sitt medgivande till atgarderna, saledes kraver atgarden bygglov

Enligt PBL 2 kap 9 §. ska lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte medfora en sadan paverkan pa omgivningen i évrigt som
innebdr fara for ménniskors hélsa och sakerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt.

Motivering
Arendet handlar om att viga sékandes intresse mot sakégare och
det allm@nna. Fastighetségare till grannfastigheterna har horts.

Fastighetsédgarna till XX har inkommit med erinran. Erinran géller
delvis samma som i det tidigare tillsynsarendet. Stédmur ska orsaka
att ytvatten rinner in pa grannfastigheten i en utstrackning det inte
gjorde innan murens uppférande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20

BTN § Dnr BTN 2013-000568

Byggnadsverken ska enligt granne utgéra ett stort men fér dem pa
sa satt att omgivningen férfulas och det férhindrar byggnation pa
deras fastighet.

Byggenhetens beddmning &r att eventuellt ytvatten som rinner in pa
grannfastighet gar att atgérda med dranerande atgérder. Atgérder
som kan vidtas av fastighetsagaren pa XX.

Tillbyggnad och plank beddms inte utgoéra nagon véasentlig
oldgenhet ur utformningsmassiga eller estetiska perspektiv.

Byggnadsverken ar tdmligen traditionellt utférda med ytskikt av
stdende och liggande trapanel pa det satt som plank och
komplementbyggnader normalt utfors.

Placeringen far dock anses utgora en olagenhet fér grannar da de
delvis ligger pa deras fastighet. Byggnadsverk bér normalt, om man
inte har dverenskommit annat med granne, vara mdjliga att utféra
underhall pa utan att behdva ga in pa grannens fastighet. De utférda
byggnadsverken utgdr ocksa otvivelaktigt en inverkan pa
grannfastighetens majliget att bebygga sin fastighet da de fysiskt
upptar plats pa deras fastighet.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stdd av 2 kap 9 § Plan- och Bygglagen avsla ans6kan om bygglov

Avgift: 5 237 kr

Bilaga:
Hur man Gverklagar

Beslut till:
Akten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 2013-000568

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Sokanden
Fastighetségarna till XX

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungérelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och
bygglagen) berérda sakéagare: Fastighetsagare till XY

Handlédggare:
Peter Géardin
Byggnadsinspektor

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



@ N y k6 pi n g Tjansteskrivelse BTN 2013-000568

Bygg- och teknikndmnden 2014-03-03

Ansékan om bygglov for tillbyggnad av garage samt uppfo-
rande av plank och stédmur

Fastighetsagare:

Sammanfattning

Arendet galler ansckan om bygglov i efterhand fér tillbyggnad av garage samt
uppférande av plank och stédmur. Atgarderna utférdes mellan 2011 och 2013.
Platsen ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Bygglov krévs for samtliga
dessa atgarder som vidtas narmare fastighetsgréans &n 4,5 om granne som
berérs inte gett sitt medgivande.

Bakgrund

En skrivelse inkom till Bygg- och Teknikndmnden nm att bygglovpliktiga atgér-
der uppforts utan lov pa fastigheten

. Skrivelsen var upprat-
tad av fastighetséaqare pa

" 'som &r grannar till 4gare pa

. Bygglovenheten kunde efter platsbestk konstatera att
lovpliktiga atgérder utforts. Bygg- och Teknikndmnden underrattade fastig-
hetsdgaren pa fastigheten om att ett tillsynsérende upprit-
tats, BTN2013-391. Agaren informerades om majlighet att rétta till det olovligt
utférda eller mojlighet att ansdka om lov for atgérderna i efterhand. Nagra av
de anmélda atgérderna bedémdes inte lovpliktiga och en uppstéliningsplats
fér fordon med ett upplag som iordningsstlits togs bort av fastighetségaren.
Dérefter har &garen upprattat bygglovhandlingar och ansékt om bygglov. Kar-
tenheten har gjort en inmatning p& garagets och plankets placering. Det ut-
férda 6verensstdmmer inte med sékandes bygglovhandlingar, tillbyggnad och
plank ligger dér 20 cm frén fastighetsgréns och pa egen fastighet. Inmétning-
en visar att delar av atgérderna &r utférda pa grannfastigheten. Langsidan pa
garaget ligger 20-30 cm in pa grannens mark, takfoten och héngrénna ligger
annu langre in. Uppfdrda plank mellan vig och garage ar da likasa placerat pa
grannens mark, plank som ansluter mot stédmur ligger troligen direkt i fastig-
hetsgréans. Stédmur &r troligtvis uppférd pa egen fastighet. Om bygglov ej kan
bevilias kan ndmnden féreldgga dgaren att ta bort byggnadsverken.

Lagstod

Enligt 9 kap 2 § och Plan- och byggférordningen 6 kap 1 § krévs bygglov fér
vidtagna atgarder.

Utdragsbestyrkande Antal sidor

1(3)



Enligt PBL 9 kap 6 § géller fér en- och tvabostadshus att rubricerade atgarder
inte ar bygglovpliktiga om atgarden inte vidtas ndrmare gransen &n 4,5 meter
eller om sa &r fallet ska granne som berérs medge det.

Atgérderna har vidtagits ndrmare gréns &n 4,5 m och berbrd granne har inte
givit sitt medgivande till tgarderna, saledes kraver atgarden bygglov

Enligt PBL 2 kap 9 §. ska lokalisering, placering och utformning av byggnads-
verk inte medféra en sadan paverkan pa omgivningen i dvrigt som innebar

fara for manniskors halsa och sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat
satt.

Motivering

Arendet handlar om att viga sékandes intresse mot sakégare och det
allmanna. Fastighetségare till grannfastigheterna har horts. Fastig-
hetsagarna till har inkommit med erinran. Erinran
géller delvis samma som i det tidigare tillsynsédrendet. Stédmur ska
orsaka att ytvatten rinner in pa grannfastigheten i en utstrackning det
inte gjorde innan murens uppférande. Byggnadsverken ska enligt
granne utgora ett stort men fér dem pa sa satt att omgivningen forfu-
las och det férhindrar byggnation pa deras fastighet.

Byggenhetens bedémning &r att eventuellt ytvatten som rinner in pa
grannfastighet gar att atgérda med dranerande atgérder. Atgarder
som kan vidtas av fastighetsagaren pa \. Tillbygg-
nad och plank bedéms inte utgéra nagon vasentlig oldgenhet ur ut-
formningsmaéssiga eller estetiska perspektiv. Byggnadsverken ar tdm-
ligen traditionellt utférda med ytskikt av stdende och liggande trapanel
pa det satt som plank och komplementbyggnader normalt utfors.

Placeringen far dock anses utgdra en olagenhet for grannar da de
delvis ligger pa deras fastighet. Byggnadsverk bor normalt, om man
inte har éverenskommit annat med granne, vara mojliga att utféra
underhall pa utan att behdva ga in pa grannens fastighet. De utforda
byggnadsverken utgdr ocksa otvivelaktigt en inverkan pa grannfastig-

hetens mdjliget att bebygga sin fastighet da de fysiskt upptar plats pa
deras fastighet.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att med stdd av 2 kap 9 § Plan- och Bygglagen avsla ansékan om bygglov

Utdragsbestyrkande Antal sidor

2(3)



/Hékan Elm
B

ygglovchef _ S =
Peter Gardin &
Byggnadsinspektor

Avgift: 5 237 kr

Hur man &verklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):

Soékanden
Fastighetsagarna till

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungérelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och byggla-
gen) berorda sakégare: Fastighetsagare till

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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#/Nykoping ANSOKAN/ANMALAN

" NYKOPINGS KOMMUN |
Samhéllsbyggnad

Bygg- och teknikndmnden

[@] Ansékan enl. punkt 2.
2013 -08- 26 Bygaglov, strandskydd, besked ect.

{J Anmalan enl. punkt 4.

D @IN26Y %268
_1. Fastighet och sékande

-—~_|.. —_—

Fakturamottagare (om annan &n sékande)

Faktureringsadress Postadre

Har du tidigare haft kontakt med nagon handlaggare i drendet? [l Ja [] Nej
bandlaggarens namn: Kjell Torvald vid tillbyggnad av garage, Peter Gardin 2013-08-05

2. Ansokan avser

[M] Bygglov [1 Strandskyddsdispens [1 Ingripandebesked
[] Férhandsbesked [J Rivningslov
] Marklov O Villkorbesked
Bygglov for tidsbegransat lov Tidigare arende (&rendenummer)
BTN 2013-000391

Beraknad produktionskostnad (W] l&gre &n 400 000 kr  [] hégre &n 400 000 kr
Ber&éknad byggstart: Redan Utfort

3. Typ av atgérd
[JNybyggnad [M] Tillbyggnad [ Skylt ochfljusanordning [] Fasadandring [ Plank/mur

[J] Andrad anvéndning  fran: till:

[1 Annan atgérd

4. Anmélan galler installationléndring av
[J Eidstad/Rokkanal [ Vatten och aviopp [] Barande konstruktion [ Ventilation  [] Hiss

] Annat

5. Byggnadstyp

[ Enbostadshus [] Flerbostadshus [] Fritidshus [] Industribyggnad [ JAffarshus/Kontorshus

W Garage/férrad/ gaststuga eller dyl.  [] Annat Berérd area 44 m?
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940
Samhillsbyggnad

Bygglovsenheten

61183 NYKOPING



6. Utvdndiga material och férger (vid ny- och tilibyggnad, ombyggnad samt &ndring)

Fasadbeklidnad Annat Férg (NCS-nr)
[ Tegel [IBetong [JPI&t M Tra [JPuts []Glas
Takbeldggning

[ Lertegel [JBetong [ Plat []Papp [] Skiffer (] Koppar

Kulérer: S@MmMa som befintlig

Anslutning till Kommunalt Ge;r::; :;:;:;ts' a nEI: : ;:::19

Vatten O ] ] (] Befintlig anlaggning
Avlopp O | O [J Ny anlaggning
Dagvatten O | J

7. Kortfattad beskrivning av drendet

Tillbyggnad av kalldel, garage utanfér stadsplanerat omrade, uppférande av stodmur d& marken rér sej mot garaget.

Plank mellan garage och stédmur. Plank fran garage mot allman vag.

8. Certifierad kontrollansvarig enligt PBL (lis mer om kontrollansvarigs roll pa www.nykoping.se)

Namn Personnummer
Adress Postadress
E-postadress Telefon (&ven riktnummer)

9. S6kandens namnteckning

rOTCTTTT
Nykdping 2013-08-25

F
10. Iﬁfn{ation enligt personuppgiftslagen (PuL)

En avgift fér ansckan eller anmalan tas ut enligt en taxa som &r beslutad i kommunfullméaktige.
Aven om du som sékande atertar drendet, tas en avgift ut.

Dina personuppgifter kommer att anvéndas fér att administrera din ansékan. Personnummer anvands fér
att fa en s&ker identifikation. Uppgifterna kan dven komma att efterfragas fér information och
marknadsféring. Om du vill att uppgifterna andras eller om du vill ha ytterligare information kontakta
Samhallsbyggnad.

Personuppgiftsansvarig &r Bygg- och teknikndmnden.

Anmalan skickas till:
Nyképings kommun
Samhallsbyggnad
Bygglovenheten
611 83 Nykoping

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940
Sambhaéllsbyggnad

Bygglovsenheten

611 83 NYKOPING
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Kempe Michaela

Fran:

Skickat:

Tili:

Amne:
Bifogade filer:

Btn2013-568

Med vénlig halsning

Gaérdin Peter
den 25 februari 2014 16:08

Nyk""lf\inﬁe Kammiin _ quh-a.HSbyggnad
VB:

Inmatt_fasad.pdt

Peter Gardin | Byggnadsinspektor

Samhallsbyggnad

Nykdpings Kommun | 611 83 Nykoping
vxl 0155-24 80 00 | direkt 0155-24 87 34

mobil 073-773 79 22 | peter.gardin@nykoping.se
www.nykoping.se | facebook.com/nykopingskommun

Frén: L6nn Anders

Skickat: den 25 februari 2014 15:59

'_I_'ill: Gardin Peter
Amne:

Hej Peter!

Har kommer skissen pa den inmétta fasaden
Som du ser sticker fasaden ut ca: 0.3 m Gver fastighetsgrédnsen.

Tomtroret viaster om den inmétta fasaden &r flyttat ca:1.3 m, och om det blir diskussioner ang. grinsen sa far
Lantmateriet géra en bestamning av gransen.

Mvh
Anders

Anders Lonn | Méatningsingenjor | Kartenheten
Nykopings Kommun | 611 83 Nykoping
vx! 0155-24 80 00 | direkt 0155-24 81 89

mobil: 073-773 71 76

anders.lonn@nykoping.se | www.nykoping.se

‘f..} !\a"i al.qUN
sagnad

2014 -02- 26

por, L3N 20025 -S¢




2013-06-07

Samhdllsbyggnad

NYKOPINGS KOMMUN 1

2613 -¢6- 11 |I
Nykopings kommun an 20(%- 39 \’
Bygg o Teknikndmnden Dnr EAN. O\2.2

611 86 NYKOPING

BETR BYGGNATION PA FASTIGHETEN |

2008 kopte vi fastigheten 1

, och uppfdrde ett hus med inflyttning under maj 2009.
Nir vi kopte fastigheten foreldg ett bygglov pa grannfastigheten omfattande
bostadshus och garagebyggnad, och vad vi forstar har ytterligare bygglov ej medgivits.

Praktiskt taget &nda sedan vi flyttade hit har det uppforts olika former av bebyggelse pa
grannfastigheten, enligt foljande (i stort sett) kronologiska ordning:

Tradgardsskjul

Utokning av tradgéardsskjulet med vedskjul

Tillbyggnad till garaget i form av skjul/lada (placerat i tomtgrans*)

Kontorshus

Plank om ca 2 m hdjd i tomtgrans*

Stodmur (med vinkel i tomtgréans®*)

Insvepning huvudbyggnadens veranda mot norr i ett skynke.

Flera av byggnaderna ar ej fackmannamassigt uppforda.

* Tomtgriansen mellan fastigheterna dr otydlig efter att innehavaren av
fastigheten” ™ haft gransstolpen i punkt 2 uppgrévd.

Vi anhéller att Bygg o Teknikndmnden granskar bebyggelsen pa fastigheten ochiden mén
denna &r i strid mot gillande bestammelser, skall denna skrivelse ses som en ANMALAN f{6r
Olovlig bebyggelse.

I s6dra kanten av fastigheten har en tidigare skogskorvag dikats ut o grusats samt anvinds
idag for uppstillning av bilar, sldpvagnar, husvagnar, hjullastare, gravmaskiner, etc. Vi undrar
ang legitimiteten, for Heda Skandinavien AB, Nykoping, att ha en uppstallningsplats
s a s rakt av i naturen i angrénsning till ett Natura 2000-omrade med méanga besokare.

Ett 6nskemal &r att Bygg o Teknikndmnden om mgjligt besvarar denna vér skrivelse innan
semesterperioden.



2013-11-07 NYKOPINGS KOMMUN

Samhillsbvognad

22 - 11 <

Nykopings kommun
Samhallsbyggnad
Bygglovenheten

611 83 NYKOPING

Arende Dnr BTN 2023-000391

Vi vill gérna skriftligen komplettera detta pgaende drende. En springande punkt i drendet ar
huruvida vi lider men av grannens olovliga byggande.

Vihar i dagarna konsulterat:

Johan Isoz,

Svensk Fastighetsférmedling, Nykoping
Bagaregatan 21

611 31 NYKOPING

0155-20 95 80

Johan Isoz har uppfattningen, att vi lider men av grannens olovliga byggande. Menet innebr
att vi i en framtida férséljningssituation, férutsatt att det som byggts olovligt fortfarande finns
kvar, kommer att f4 rdkna med en negativ prispaverkan for oss.

Med vinliga hilsningar
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Nyképings kommun
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BTN 2013-000568, GRANNEYTTRANDE
Vi har studerat handlingarna och framfér foljande:

Situationsplan, inritad tomtgrins och mattsittning.

Eftersom grannen ) haft tomtgransmarkeringen vid vigen uppgravd och
aterplacerat denna utan inmétning, anser vi inte situationsplanen vara relevant.

Rimligt ar att tomtgrdnsmarkering placeras efter ny inmétning.

Situationsplanen ér inte fullstindig eftersom alla byggnader pa fastigheten inte ritats in och kan
déarfor vid en ytlig granskning ge fel information.

Stodmur

Innan den uppemot 2 m hdga stddmuren uppfordes bestod markytan av ett slintat, porést,
grasbevuxet, markskikt med ca 45 graders lutning. Markskiktet tog i sig hand om normal
vattenavrinning vid regn, motsv.

Idag kan vi konstatera att vi har en starkt kad vattenavrinning in pa var fastighet vilken
medf0r att vixterna i var anlagda trddgard definitivt inte méar bra.

Vattenavrinningen in pa vér fastighet ar till men for oss och rimligtvis skall en sektion i
stddmuren avldgsnas och ursprunglig slantning, dér sektionen avlagsnas, aterstillas for att
byggnadslov skall beviljas.

Garage/forradsbvggnad inkl plank

Pa fastigheten 'har sedan var inflyttning 2009 sammantaget uppférts en rad
olika byggnader och idag finns det:
Bostadshus*

Garage/forradsbyggnad* (minst tredubblad byggnadsvolym fjr med “normalt”).

Friggebod

Ved- och redskapsbod

Vedskjul

* Enligt ursprungligt byggnadslov for fastigheten.

Utover ovan s6ker fastighetsinnehavaren nu byggnadslov enligt 6versinda handlingar, d v s
for ett garage/forrad (av “normal” storlek) samt plank med h&jd >2 m.

Vi anser, att byggnationen enligt sokt byggnadslov ér till ekonomiskt men f6r oss vid en
framtida forsdljning.

Dels f6rfulas den absoluta ndrmiljon till var fastighet ur ren estetisk synpunkt, dels begrinsas
mojligheten till en ev framtida byggnation pa var fastighet — aspekter som i andra sammanhang
visat sig vara till men.

Enligt var uppfattning skall byggnadslov enligt ovan ej beviljas.



Men foreligger

Salunda foreligger men fOr vér fastighet och storleken pa detta men torde uppga till ett
sexsiffrigt belopp.

Betraffande men har vi konsulterat Nykopings, enligt var uppfattning, mest kunnige pa
omradet, Johan Isoz, Svensk Fastighetsformedling, och han anser, vilket tidigare framforts i
skrivelse, att stort men foreligger for oss.

Johan Isoz meddelar vidare att han vid anfordran gérna instller sig hos BTN och redogor for
sina virderingar.

For fastigheten
Med vinliga hilsningar
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Hagberg Elin
NYKOPINGS ROMMUN |

Samhalisbyggnad

Fran: Carmab Ekotjanster AB [carmab@telia.com]
Skickat: den 28 juli 2013 17:56 2333 -07- 29
Till: Nykopings Kommun - Samhallsbyggnad
Kopia: marcatos

Amne: Ert drendenr: Dnr BTN 2013-000391

| &rendet kan vi nu meddela som féljer:
| férra veckan startade var granne uppforandet av ett 2 m hégt plank , som strécker sig fran den olovliga tillbyggnaden av hans garage ut till vagen.

Uppférandet ar klart till ca 50% och har pagatt under hela helgen.

Vi har efterhort bygglovshandlingar utan att detta kunnat visas upp.
I och med detta har halva var gemensamma tomtgréns bebyggts i direkt anslutning till grénsen med plank (ca 2 m hégt) -tillbyggnad av garage-plank (ca 2 m hogt).

Med vanliga halsningar

M12.07-29



Svar pa brev o underréttelse tillsyn med datum 2013-07-31

[ NYKOPINGS KOMMUN ]
Samhallsbyggnad

2013 -08- 26

Med Dnr nummer BTN 2013 -000391

i

. Garage tillbyggnad LDHL(%’“\\Z..O\_ér_Z%gl

| férsta hand begar jag rattelse av bygglov for utbyggnad av
garage, da jag innan start hade kontakt med Kjell Torvald hos er
och fick ok pa att bygga ut garaget om vara grannar gav tillstand
till detta, da vi skulle komma nirmare dn 4,5 meter fran deras
tomtgrans, da pratade vi med véara grannar varen 2010

1 och fick ok fran dom att utfora bygget
av kallgarage, detta var inga som helst problem da, vi var vid
den tiden goda grannar och umgicks en hel del med middagar
mm. Sommaren 2012 képte vi en ny katt och da bérjade
problemen med familjen 13 dom driver
hundkennel sa fick dom for sej att varan katt skulle dta upp
deras hundvalpar och kom hem till oss med ett ultimatum,
endera stanger ni in eran katt eller bygger en voljar at den eller
tar den av daga, annars skall vi se till s3 ni far riva erat garage
mm, detta har fortlopt sedan hdsten 2012 med nya hot om
olika straff for att vi inte stianger in varan katt som har varit
utekatt sedan han kom till varan familj, detta eskalerar mer och
mer under varen 2013 da herr- skriker sa fort han ser
oss att garaget ar ett javla svartbygge och skall rivas, det skall
han se till.
D& han har gett ok 2010 och jag har pratat med kjell Torvald
fore starten av detta bygge sa begar jag i forsta hand réittelse
och i andra hand bygglov i efterskott pa detta.

Omnu nte skulle viljat detta sa borde han vil ha
gjort en anmalan 2010.



2. Vag utanfoér tomtgrans
Detta dar en gammal vag som har funnits pa plats i manga ar,
den dgs av Vastergard och dom har gett tillstand till att jag har
grusat upp den och gjort i ordning den for egna medel.
Véagen leder till varat gemensamma vattenhus och borrhal for
tomterna .
Anledningen till att det ar dikat beror pa att nar vastergard tog
ner skogen runt vara gardar 6kade mangden vatten enormt och
gjorde sa att varan vag froés sonder vintertid, da har vi dikat och
ledigt bort vattnet for att vi inte skall fa en isskorpa pa 30-50
cm pa varan vag till alla fastigheterna.
Detta har forbattrat vagen for alla boende i omradet vintertid
samt dven minskat mangden vatten pa vara fastigheter.
Da detta ligger utanfér min tomtgrans samt &r gjort med hansyn

till boende och vdagen med tillstdnd av markédgaren begér jag
rattelse for detta.

3.Stédmur bakom garage.

Jag har byggt en stédmur bakom garaget pga att marken har en
sattning med ca 10 cm per ar och en forskjutning mot garaget
med ca 5-15 cm per ar, da detta var enda sattet att fa stopp pa
markrorelserna sa gjordes detta varen 2013, detta kommer
dven familjen tillgodo da dom har sin slant mot
varan tomt och har mark som ligger hégre an varan.

Detta soker jag bygglov pa i efterhand.

3. Plank mellan garage och stédmur.
Detta byggdes for att familjen ; inte skulle bli
irriterade av att vi har cyklar,spadar mm staende bakom varat
garage, det dr 1,8 meter hogt och sticker upp 30 cm 6ver varan



stodmur, det dr inget som skymmer nagot for vara grannar da
deras tomt ligger hogre upp an vad planket ar.
Detta séker jag bygglov for.

4. Plank fran garage mot allman vig.

Detta dr ett plankt byggt for att vara hundar inte skall kunna
springa in i carmonius tradgard, det ar dven ett insynsskydd och
ett skydd mot carmonius stenmur, stenmuren har bérjat falla
samman och kommer in pa varan tomtgrans, sé pa vintern nar vi

plogar dr detta ett skydd for att inte ploga sénder stenmuren mera
an vad den faller sénder av sej sjélv.

Detta plank soker jag bygglov for, det ar ténkt att bli ca 1,8 meter
hogt och 5,5 meter langt.

“Nykoping 2013-08-25



Overklagan ang&ende diarienummer BTN 2013-

KOPINGS KOMMUiN
Samhallsbyggnad

2014 -05- 02

Hej jag anser att vi har ratt till ett bygglov pa varan utbyggnad av garaget da vi har haft ett ok
fran vdra grannar nér det uppfordes 2010, vi har dessutom placerat utbyggnaden pa det vi
trodde var var tomt och med grannens ok gjort detta, grannarna har under hela
byggprocesen kunnat avbryta detta om dom velat men har inte gjort det. Att det i efterhand
visar sej vara pa deras tomt kan jag inte klandras f6r da vi har utgatt fran att varat garage
stod 4,50 fran tomtgrans och har varit inméatt av kommunen nér det byggdes 2007-2008, att
det star pa vdr grannes mark kan bero pa att entreprenéren som gjorde garageplattan har
andrat matten eller sa var det fel inmatt fran start, detta blir dock svart att identifiera nu nir
entreprendren har gatt i konkurs (2011), darf6ér anser jag att vi gjort allt ratt och skall fa ett
bygglov.

En I6sning kan méjligen vara att vi kortar av garaget s det far plats pa var tomt och pa sa vis
rattar till det felet.

Nykdping 2014-05-01



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 14/54

Bidrag till forbéattringsatgarder av vagnatet i tatortsviagsamfalligheter

Flera av tatortsvdgsamfalligheterna i Nykdping har framfort att det finns
behov av att vidta upprustningsatgéarder pa delar av vagnétet i vissa tétorter
utanfor Nykdpings centralort. For att genomfora nédvandiga atgérder har
samfélligheterna ansokt om ekonomiskt stéd vilket tillsammans med
samfilligheternas egna medel avser tédcka kostnaden for de aktuella
upprustningsatgarderna.

Fér att méjliggora aktuella férbattringsatgérder av vagnéten i tatorterna
foreslas att ett ekonomiskt stéd pa sammanlagt 430 tkr beviljas till
tatortsvdgsamfalligheterna enligt féljande férdelning:

Tystberga 100 tkr
Jonaker 100 tkr
Stavsj6 30 tkr
Enstaberga/Svalsta 100 tkr
Vrena 100 tkr

Forslag till beslut
Bygg- och tekniknamnden beslutar

att enligt bevilja bidrag med 430 tkr till tatortsvagsamfalligheterna for
asfaltsfornyelse enligt féljande fordelning

Tystberga 100 tkr
Jonaker 100 tkr
Stavsjo 30 tkr
Enstaberga/Svalsta 100 tkr
Vrena 100 tkr
samt

att finansiera bidraget med tillgangliga medel inom verksamheten Gata.

Beslut till: Handlaggare:
Tekniska divisionen Magnus Pirholt
Handlaggaren Gatuchef

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



@ Nykapi ng Tjansteskrivelse Dnr

BTN14/54
Tekniska divisionen, Gata/Park/Hamn Datum
Magnus Pirholt 2014-05-07

Bygg- och tekniknamnden

Bidrag till forbattringsatgérder av viagnitet i
tatortsvagsamfilligheter

Bakgrund

Flera av tatortsvagsamfalligheterna i Nyképing har framfort att det finns behov
av att vidta upprustningsatgérder pa delar av vagnatet i vissa tatorter utanfor
Nyk&pings centralort. For att genomféra nédvandiga atgarder har
samfélligheterna ansodkt om ekonomiskt stéd vilket tillsammans med

samfélligheternas egna medel avser técka kostnaden fér de aktuella
upprustningsatgarderna.

Forslag

For att mojliggéra aktuella forbattringsatgarder av vagnaten i tatorterna
foreslas att ett ekonomiskt stéd pa sammanlagt 430 tkr beviljas till
tatortsvagsamfalligheterna enligt féljande férdelning:

Tystberga 100 tkr
Jonaker 100 tkr
Stavsjé 30 tkr
Enstaberga/Svalsta 100 tkr
Vrena 100 tkr

Forslag till beslut

Bygg- och tekniknamnden beslutar

att enligt ovanstaende férdelning bevilja bidrag med 430 tkr il
tatortsvagsamfélligheterna for asfaltsfornyelse samt

att finansiera bidraget med tillgangliga medel inom verksamheten Gata.

Postadress Bestksadress Tfn 0155-24 89 59 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Lennings vég 7 Mob 073-7737245 Bg 619-03 42
Tekniska divisionen, Fax 0155-24 81 61 kommun@nykoping.se
Gata/Park/Hamn magnus.pirholt@nykoping.se www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Helené From
Chef Tekniska divisionen

Magniis Pirho
" Gatufhef

Beslut till:

Akten
Tekniska divisionen
Handlaggare
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 14/2

Manadsrapport

En ekonomisk uppfélining (manadsrapporter) till och med april 2014 har
tagits fram for BTN Skattekollektivet, Renhallning och Vatten och Aviopp.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkdnna den ekonomiska uppfdljningen till och med april 2014.

Beslut till: Handlaggare:
Tommy Carlsson
Namndansvarig tjansteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Nykopings kommun

Ar: 2014 Period: April

Resultatrapport - Verksamhetsindelad: Ar: 2014 Ansvar: Enhet: Tkr (vént tecken) Typ: Drift Féretag: 480010 Nykdpings kommun Konto: RR kontogruppering

Nykdpings kommun

Konto Ansvar/Verksamhet (2  Bud. Jan -
nivaer) till utskrift Apr 2014
Resultat BTN Skattekollektivet -23 000 -
* Resultat Namnd ) -563 |
Resultat Till ndmndens forfogande | -348
Resultat Hamn . -1094
i Resultat Gata -14 562 .
Resultat Park 3926
Resultat Fritid N
Resultat Mét och kart -764
Resultat Bygg -1254
Resultat Plan -280
Resultat Miljoévervakning -58
Resultat Naturvard -150
Resultat Agenda 21
Resultat Energiradgivning 0
Resultat Ovrigt .
Intékter BTN Skattekollektivet
-intékter . Namnd ]
Intékter Till namndens férfogande
Intakter Hamn 10
Intékter Gata
Intékter Pak
Intékter " Irzriti:i” R =
. Matochkart 83

Intékter

User: tommy.carlsson, Printdate: 2014-05-07 09:59

4433

Utf. Jan -
Apr 2014

22158
539
-300

1019

14053

3617

Budgeta
V.

842
23

48 .
75

509

309 !

1
—_
-
[4,]

210

574

Bud. 2014

-69 000
-1 688
-1 045
-3 283

-43 685

11778

Prognos 3
2014

-69 000
-1688 |
-1045

-4283
-42935
1778 |

2292 |

3513 |
841

175
-450 |

12670

30
7 340

Prognos 4

2014 |
: Bud. 2014

-69 000
1688
1045
4283

42 935

11778

-2292

- 3513
-841

-175
-450 .

12670

30
7 340

250

Avv.
Prognos 4
2014 fran

0

0

0

-1 000
750

-630

-0
-630

Utfall
helar 2013

-64 327
-2 823
-1 355
-3 084

-40 097

11191

-2 264
-1 554
-1331

57
5999

Utf. Jan -
Apr 2013

-20 635
-536
-20

-1 048
-13 224
-3726

-885

1941

-56 i

- HYPERGENE



~HYPERGENE

e
Avv,
Konto Ansvar/Verksamhet (2  Bud. Jan - Utf. Jan - Budgeta Bud. 2014 Prognos 3 | Prognos4 = Prognos 4 Utfall Utf. Jan -
nivier) til utskrift ~ Apr2014  Apr2014 w. 2014 2014 | 2014fran  helar2013  Apr2013
Bud. 2014
Intakter | Bygg 1295 ! 1203 92 | 3885 3885 3885 -0 5379 1676 !
Intékter . Plan . 275 160 -115 825 825 825 0 639 195
Intékter Miljsévervakning 8 2| 25 25 25 -0 23
Intskter Naturvard .
intakter '  Agenda 21
T intakter | Energiradgivning | 105, 315, 210 315 315 315 0 315 315
| Intakter Ovrigt
Kdétnader BTN Skattekbllektivet -27 433 -26 017 . 1416 -82 300 -81 670 -81 670 . 630 -76 962 24715
Kostnader N&amnd -563 -539 23 -1 688 i -1688 -1 688 0 -2 823 -536
Kostnader Till n&mndens férfogande -348 -300 48 -1045 .‘ -1 045 -1 045 . 0 -1 355 -20
Kostnader | Hamn -1104 -1019 85 | -3313 -4 313 -4 313 -1 000 -3 141 -1 056 :
Kostnader |  Gata 47218 1 16197 1021 . -51655  -50275 | 50275 1380  -46096  -15165
‘Kostnader  Park 3926 -3617 300 11778 . 11778 . 1778 . 0 11191 3726
Kostnader Fritd
Kostnader - Mat och kart 847 | -847 -0 -2542 ! -2 542 J -2 542 0 -2 487 -.829 :
Kostnader |  Byag 2549 . -2549 0 7648 7398 . 7398 250 6933 2404
Kostnader = Plan 555 555 0  -1666 " 1ee6 1666 0  -1970 657
Kostnader Miljd6vervakning -67 -67 -0 -200 ! -200 -200 0 -200 -67
Kostnader Naturvard -150 -150 -0 | -450 -450 N :450 Mi D 6»*""» -45';0777 -1 5;0
Kostnader Agenda 21 .
Kostnader . Energirédgihing -105 -105 -0 -315 -316 -315 0 -315 -105
Kostnader | Owrigt 71 71

BTN Skattekollektivet
Kommentarer utfall perioden, Anvéndare: Carlsson Tommy
Utfallet visar pa lagre kapitalkostnader &n budgeterat inom gata och park. Detta beror pa att inversteringar inte blivit fardigstalida. Minskade intékter inom gata beror pa att

parkeringsavgiftshéjningen inférs idpande under aret. Nuvarande budgetavvikelser beréknas ta ut varann under aret, vilket berdknas ge ett utfall enligt budget pa helar for den
samlade verksamheten.

User: tommy.carisson, Printdate: 2014-05-07 09:59



- HYPERGENE

Nykopings kommun

Ar: 2014 Period: April

Resultatrapport - Verksamhetsindelad: Ar: 2014 Ansvar: BTN Enhet: Tkr (vént tecken) Typ: Drift Féretag: 480010 Nyk&pings kommun Konto: RR kontogruppering
Nykodpings kommun

Avv.
Konto mh:;n(szv:;;lr\é,:?;z: Bud. Jan - Utf. Jan - Budgeta Bud. 2014 Prognos3 Prognos4  Prognos 4 Utfall Utf. Jan -
. Apr 2014 Apr 2014 b i 2014 2014 2014 fran = helar 2013 Apr 2013
utskrift |
© Bud. 2014
Resultat BTN Renhallning 1 0 ‘ -5 761 -5 761 0 0 0 0 -2374 -5 897 }
Intakter BTN Renhallning 13 600 7 822 -5778 40 800 40 800 40 800 -0 39873 7823 |
Kostnader BTN Renhallning ! -13 600 -13 583 17 -40 800 -40 800 -40 800 0 -42 247 -13720

BTN Renhallning
Kommentarer utfall perioden, Anvandare: Carlsson Tommy

Ingen féréandring mot budget

Kommentarer prognos, Anvandare: Carlsson Tommy
Budgetavvikelsen pa intikterna beror pa utebliven periodisering. Prognosen for helaret visar inte pa nagra budgetavvikelser.

User: tommy.carlsson, Printdate: 2014-05-07 09:52
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Nykoépings kommun

Ar: 2014 Period: April

Resultatrapport - Verksamhetsindelad: Ar: 2014 Ansvar: BTN Enhet: Tkr (vant tecken) Typ: Drift Féretag: 480010 Nyk&pings kommun Konto: RR kontogruppering
Nyképings kommun

Avv.
Konto Ansvar/Verksamhet (2 = Bud. Jan - Utf. Jan - Budgeta Bud. 2014 Prognos3 Prognos4  Prognos 4 Utfall Utf, Jan -
nivaer) till utskift Apr 2014 Apr2014 wv. ’ 2014 2014 2014 fran  heldr 2013 Apr 2013
Bud. 2014
Resultat BTN Vatten och Aviopp : 0 -5219 -5219 0 2 600 3830 3830 ¢ 6727 -4 394
Intakter BTN Vatten och Avlopp ; 26 827 20 295 -6 532 80 480 80 480 82 000 1520 80352 ! 18 994
Kostnader BTN Vatten och Avlopp -26 827 25514 1313 -80 480 -77 880 -78 170 2 310 -73624 -23 388

BTN Vatten och Aviopp

Kommentarer utfall perioden, Anvandare: Carlsson Tommy

Minskade kostnader beror pa uteblivna helarseffekter pa kapitalkostnader. Med 6kade intékter prognostiserar ndmnden ett Sverskott pa cirka 3,8 mnkr fér 2014. Med hégre
kostnader hos produktionen i form av tillkommande utredningsuppdrag och slamhantering, visar prognosen for helaret pa hela VA-kollektivet ett Gverskott pa cirka 1-1,5 mnkr.

Kommentarer prognos, Anvandare: Ej anvéndare
EJ KOMMENTERAD

User: tommy.carlsson, Printdate: 2014-05-07 08:33



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 14/55

Beslutsattestanter

Pa grund av att nAmndansvarig tjainsteman pabérjar foraldraledighet den 1
juni 2014 behdver attestférteckningen med beslutsattestanter &ndras.

Ett forslag till beslutsattestanter for Bygg- och teknikndmnden har tagits fram
av bestallarkontoret.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkénna attestférteckning med beslutsattestanter enligt bilaga.

Bilaga: Attestférteckning

Beslut till: Handlaggare:
Ekonomi Tommy Carlsson
Namndansvarig tjansteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Attestférteckning
Bygg och tekniknamnden 2014, uppréttad 2014-05-07

Faktmottagare/

Kommentar

Ansvar Verksamh Benamning Beslutsattest Ersattare Referenskod
granskare

2301 BYGG O TEKNIKNAMNDENS ORD Tommy Carlsson  Kajsa Nilsson NK2301 Tommy Carlsson fr.o.m. 20140601
2303 NAMNDKOSTNADER Tommy Carisson  Kajsa Nilsson NK2303 Tommy Carlsson fr.o.m. 20140601
2305 BESTALLARE BYGG O TEKNIKN Tommy Carlsson  Kajsa Nilsson NK2305 Tommy Carlsson fr.o.m. 20140601
2306 BESTALLARE BYGG O TEKNIKN Tommy Carlsson  Kajsa Nilsson NK2306 Tommy Carlsson fr.o.m. 20140601
2307 BESTALLARE BYGG O MILJO Tommy Carlsson  Kajsa Nilsson NK2307 Tommy Carlsson fr.o.m. 20140601

F()RS\_P\G
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Nykapi n g Tjansteskrivelse lé)?;\l (455

Namndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2014-05-07

Bygg- och tekniknamnden

Beslutsattestanter

Pa grund av att ndmndansvarig tjansteman pabérjar foraldraledighet den 1
juni 2014 behdver attestférteckningen med beslutsattestanter éndras.

Ett forslag till beslutsattestanter fér Bygg- och tekniknamnden har tagits fram
av bestallarkontoret.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndamnden beslutar

att godkénna attestférteckning med beslutsattestanter enligt bilaga till
tjiansteskrivelsen

Tommy Carlsson
Namndsansvarig tjansteman

Beslut till:

Ekonomi
Postadress BesOksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Mob 073-426 85 68 Bg 619-03 42
Né&mndansvarig tjansteman Fax

kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING tommy.carlsson@nykoping.se www.nykoping.se



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 13/170

Uppfoljning av Bygg- och teknikndmndens internéverenskommelser

Enligt Bygg- och teknikndmndens beslutade internkontrollplan ska
interndverenskommelserna foljas upp tre ganger under 2014. Den 23 april
genomfdrdes den forsta uppfdljningen.

Resultateten av uppféljningen redovisas i uppféljningsdokumenten for
respektive verksamhet.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godk&nna uppféljningen av internéverenskommelsen med Tekniska
divisionen, Gata, Park och Hamn, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2014-
05-07,

att godkanna uppféljningen av internéverenskommelsen med Tekniska
divisionen, Renhallningen, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2014-05-07,

att godkénna uppféljningen av interndverenskommelsen med Tekniska
divisionen, Vatten och Avlopp, bilaga till tjiansteskrivelsen daterad 2014-05-
07, samt

att godkanna uppfdljningen av internéverenskommelsen med
Samhallsbyggnad, bilaga till tjdnsteskrivelsen daterad 2014-05-07.

Beslut till: Handléggare:

Tekniska divisionen Tommy Carlsson

Samhallsbyggnad Namndansvarig tjansteman
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Namndansvarig tjinsteman Datum
Tommy Carlsson 2014-05-07

Bygg- och teknikndmnden

Uppféljning av Bygg- och teknikndmndens
internoverenskommelser

Enligt Bygg- och tekniknamndens beslutade internkontrollplan ska
interndverenskommelserna féljas upp tre ganger under 2014. Den 23 april
genomférdes den férsta uppféljningen.

Uppfdljningen genomférdes genom méten med Tekniska divisionens och
Samhaéllsbyggnads divisions- och enhetschefer, namndordférande och
ndmndansvariga tjansteman. Under métena diskuterades handelser och
avvikelser som har eller kommer att paverka ndmndens bestélining av de olika
verksamheterna

Resultateten av uppféljiningen redovisas i uppféljningsdokumenten for
respektive verksamhet, bilagor till tjansteskrivelsen.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkénna uppféljningen av internéverenskommelsen med Tekniska
divisionen, Gata, Park och Hamn, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2014-05-
07, samt

att godkénna uppféljningen av internéverenskommelsen med Tekniska
divisionen, Renhallningen, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2014-05-07,
samt

att godkanna uppféljningen av internéverenskommelsen med Tekniska
divisionen, Vatten och Avlopp, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2014-05-07,
samt

att godkanna uppféljningen av internéverenskommelsen med
Samhallsbyggnad, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2014-05-07

Postadress Bestksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Mob 073-426 85 68 Bg 619-03 42
N&mndansvarig tjansteman Fax kommun@nykoping.se

6811 83 NYKOPING tommv carleson@nvkoning ce P T e T



/-—_.'"-. /,

/ ¥
> o’ S
Tommy Carlsson

Namndansvarig tjansteman

Beslut till:

Tekniska divisionen
Samhadllsbyggnad

Dnr BTN13/70

212

2014-05-07
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Namndansvarig tjansteman

Uppf6|jning;7
internoverenskommelse
mellan Bygg- och
tekniknamnden och Tekniska
divisionen, Gata, Park och
Hamn, 2014

Uppfdljning genomférd 2014-04-23



1. UPPFOLJNING AV LOPANDE VERKSAMHET

Verksamhet Grunduppdrag
Uppfoljning av bestalld verksamhet enligt bilagor i internéverenskommelsen.
Beskriv avvikelser och handelser som paverkar grunduppdraget
Overgripande Tider ojémnt férdelade pa investeringar under aret, vilket innebér att serviceuppdraget

serviceuppdrag

paverkas.

Sérskild ersattning kommer erhallas for projektet Resecentrum men péverkar i nulaget
serviceuppdraget.

Ett 6kande antal inkomna synpunkter.

Gata Vintervaghallningskostnader i nivd med 2012, saknas en del kostnader.
Utredning pagar avseende behov och kostnader for omhéndertagande av dagvatten
frdn upplagsytor. Majlighet att kombinera tgarder som genomférs i samband med flytt
av Tekniska undersdks.

Park Inga avvikelser i nulaget som paverkar uppdraget.

Hamn

Behov att teckna serviceavtal for startgrindar i hamnen. Vid ilaggning och upptagning
av startgrindar .

Inkdp av en ny hamnkran behdver goras.

2. UPPFOLJNING AV SPECIFIKA UPPDRAG FOR 2014

Verksamhet

Uppdrag, specifikt for avtalsaret

Ny riktlinje fér
bidragsregler for

enskilda vagar inkl.

grénytebidrag

Genomgang av tidigare underlag har genomférts. Behov finns att diskutera
former for riktlinjer med bestéllaren.

Ny taxa for

markupplatelse och

torghandel

Oversyn och framtagande av forslag pagar.

Underhallsplaner broar | Besiktning &r genomfdrd, underhalisplan under bearbetning.

Underhallsplan
beléggning

Besiktning ar genomford, underhallsplan under bearbetning.

Oversyn trafikmatning Oversyn av matutrustning och genomgéng av platser pagar.
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3. UPPFOLJNING AV NAMNDENS VERKSAMHETSMAL

l"J‘I lomrader :

Grén omstélining

[ Namndmal/ Aktuelit lage | Tidpunkt fér
indikator avrapportering

Medborgarna ska
uppleva att det ar
latt att resa med
cyke! i Nykoping
Bokslut
"No&jd
medborgarindex
gang- och
cykelvéagar’ (SCB
medborgarunder-
sokning)

Foérvantat resultat
54%

5 atgarder enligt

infrastrukturplan
Bokslut
(egen méatning)

Goda verksamhetsresultat

Nadmndmal/ Aktuellt lage Tidpunkt fér
indikator avrapportering

Nykoping ska ha
en funktionell
stadsmiljé som
medborgarna &r
ndjda med Bokslut
Varde pa fraga Fr
A3:3

"Hur ser du pa hur
trivsam
bebyggelsen ar”
(SCB
medborgarunder-
sokning)

Forvantat resultat
6,9
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Delaktighet

Né&mndmal/
indikator

Aktuellt lage

Tidpunkt fér
avrapportering

Medborgarna ska
uppleva att de har
mdjlighet att
paverka samhalls-
utvecklingen och
skétseln av
kommunens
allmanna platser

Antalet
Medborgarférslag
(egen matning)

Forvantat resultat
>18

September och
bokslut

Antal
arrangemang for
okad delaktighet
som namndens
verksamheter
deltagit i

Forvanta resultat
10 st

20140423

April, september
och bokslut

Tillganglighet

Nimndmal/
indikator

Aktuellt lige

avrapportering

Tillgangligheten
for personer med
funktionsnedséattni
ng ska forbattras

Antal atgsrder
som arligen
genomfors enligt
tillganglighetsplan

Forvantat resultat
5 st

20140423

April, september
och bokslut
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4. REDOVISNING AV MALSTYRANDE AKTIVITETER
Produktionens genomférda aktiviteter, inom ramen for bestéliningen

Malomrade (Mal) Aktivitet

Aktiviteterna ska genomfdras inom uppdraget under
punkt 2 och styra mot malen under punkt 3.

Redovisning/
uppféljning

Genomfdrs april,

Nya aktiviteterna ska redovisas I6pande i sbzit:i:lber geh
uppféljningsdokumentet
Grén omstilining Cykelvag Olof Palmes vag, pagar
Gron omstélining Placering av cykelpumpar vid dldreboendet Myntan och vid Traffen, ej klar
Gron omstillning Framtagande av digital cykelkarta, ej klar
Tillganglighet Lekplats hamnen, upprustning

Tillganglighet

Lekplats vid Stentorpsvagen, delvis tillganglighetsanpassad

5. EKONOMI (TILL OCH MED MARS)

Kostnader, tkr

Verksamhet Budget April September Bokslut
2014 (mars) 2014 2014
2014
Serviceuppdrag 5 300 1474
Gatuskotsel och underhall 32955 11 300
Parkskotsel och underhall 9503 2810
Hamnskdétsel och underhall 2273 676
Intakter, tkr
Verksamhet Budget April September Bokslut
2014 {mars) 2014 2014
2014
Parkering 7 000 1370
Markupplételser, torghandel 240 45
Fordonsflyitning 10 18
Atervinningsstationer 120
Ersattning ledningsschakter 600

Hamnverksamhet

30
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6. VOLYMER OCH NYCKELTAL

Budget April Sep. Bokslut
2014 2014 2014 2014

Volymer
Inkomna synpunkter (synpunkten) st 220 117
Gata
avgiftsbelagda parkeringsplatser i
centrum st 1400 -
avgiftsfria parkeringsplatser i
centrum st 200 -
Intakter fran p-avgifter tkr 4 800 1173
Intakter fran felparkeringsavgifter tkr 2200 197
Gatubelysningsstolpar st 9 500 -
Antal utfardare parkeringstillstand
for personer med
funktionsnedsattning st 380 139
Antal avslagna parkeringstillstand
for personer med
funktionsnedsattning st 30 4
Park
Antal lekplatser st 69 -
Hamn
Evenemang i hamnen st 0
Gastbatar i gasthamnen st 2 900 -
Antal batbottentvattar st 100 0
Anmérkningar fran sjofartsverket st 0 0
Nyckeltal
Férnyelse av asfalt % 1 0
Nojd medborgareindex - gator och
vagar* % 51 -
Nojd medborgareindex - gang och
cykelvagar* % 54 -
Tillgang till parker, gronomraden
och natur, SCB* (1-10) 7.2 -

*Matning sker en gang per ar.
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N&mndansvarig tjansteman

Uppféljning av
internoverenskommelsen
mellan Bygg- och
tekniknamnden och Tekniska
divisionen, Renhallning

Uppféljning genomford 2014-04-23



Uppféljning 2014 Dnr BTN13/70

1. UPPFOLJNING AV LOPANDE VERKSAMHET

Verkéamhet G.rl-l-nduppdrag i

Uppfdljning av bestilld verksamhet enligt bilagor i
interndverenskommelsen.

Beskriv avvikelser och héndelser som paverkar grunduppdraget.

Insamling av avfall Digitalisering, rekrytering av driftchef

Drift av atervinnings- | Uppstart Stigtomta, Jénaker och Névekvarn
centraler

Bjorshults Det finns brister i lakvattensystemet, férseningar med flaktstation
avfallsanlaggning

Serviceuppdraget Informationsinsatser: Kasta rétt, Boméassa, Oppet hus, Taxa, Aterbruk

2. UPPFOLJNING AV NAMNDENS VERKSAMHETSMAL

Nidmndmal/ Aktuellt lage Tidpunkt
indikator avrapportering
Atervunnet Bokslut

hushallsavfall i
férhallande till
totala mangden
hushalisavfall ska
ka (KKiK).

Forvantat resultat
2014 ar 53 %

I '
Dalaktighat
.

N&mndmal/ | Aktuellt lige Tidpunkt
indikator avrapportering

Information och 2014-04-23 April, september
kommunikation till och bokslut
medborgare och Kommunikationsplan finns.
abonnenter ska
oOka for att skapa
forutsattningar for




Uppfélining 2014

Dnr BTN13/70

uppleva en hog
tillganglighet till
atervinningscentral
en

"Vad tror eller
tycker du om
tillgangligheten till
atervinnings-
centraler i din
kommun?”

(SCB medborgar-
undersdkning skala
1-10)

Forvantat resultat
2014 a8r6,2

Nimndmall _ Aktuelit lage Tidpunkt
indikator avrapportering
en dkad delaktighet

Kommunikations-

plan ska finnas for

Renhallnings-

verksamheten

(egen matning)

‘;"E-'.|'-il|.--:;-r-_!':.:-- = i
‘Ndmndmal/  Axtuelltlige | Tidpunkt |
indikator avrapportering
Medborgarna ska Bokslut

3. VERKSAMHETSUPPFOLJNING

Malomrade (Mal)

Aktivitet

Aktiviteterna ska genomfdras inom
uppdraget under punkt 2 och styra
mot malen under punkt 3.

Nya aktiviteter ska redovisas I6pande

i uppfoljningsdokumentet.

Redovisning/uppfdljning

Atervunnet
hushallsavfall i
férhallande till totala
méangden
hushallsavfall ska 6ka

Information via bl a foldern "Kasta ratt”,
deltagande i nationella kampanjer,
information till skolor, 6kat samarbete
med fastighetsdgare via bovardar och
liknande. Forbattra méjligheten att
separat samla in matavfall fran stérre
livsmedelsbutiker. Férbattra hemsidan

Foldern utdelad v 15, deltagande i
Bomassa, Oppet hus, Hall Sverige
rent.

Atervinningscentraler i Navekvarn,
Jonaker och Stigtomta.

Insamling av hardplast och

317



Uppfélining 2014

Dnr BTN13/70

Malomrade (Mal)

Aktivitet

Aktiviteterna ska genomféras inom

uppdraget under punkt 2 och styra
mot malen under punkt 3.

Nya aktiviteter ska redovisas I6pande

i uppfoljningsdokumentet.

Redovisning/uppfoljning

for mer informativ information.

planglas for &tervinning.

Samarbete och utbildning for
Nykdpingshems bovérdar,
uthyrning av mobil AVC.

Kallsortering i kommunala
verksamheter och bolag.

Medborgarna ska
uppleva en hég
tillganglighet till
atervinningscentralen

Oppnande av atervinningscentraler i
Navekvarn, Jonaker, Stigtomta och
Tystberga.

Forbattringar av logistiken pa
atervinningscentralen pa Bjérshult.

Information om AVC i foldern
"Kasta ratt".

Information i samband med Oppet
hus pé Stora torget.

Samarbete med Nykdpingshem om
uthyrning av mobil AVC.

Béttre information pa webben.
Tystberga AVC &nnu inte 6ppnad.
Atgarder pa Bjdrshult till hosten.

4. EKONOMI

INSAMLING

Intakter i tkr

Budget April Sep. Bokslut
Aktivitet 2014 2014 2014 2014
Hushallsavfallsavgifter 36 500 6803
Slam, fettavfall 4 200 491
Latrin 100 1
Atervinningscentraler 0 0
REALISATIONSVINST
MASKINER
RESULTAT FRAN
BJORSHULT
Summa intékter 40 800 0 0 0
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Kostnader i tkr

Budget April April | Bokslut

Aktivitet 2014 2014 2013 2014
INSAMLING
Hushallsavfall 25500 | 6498 (-180) | 3285
Grovsopor 260
Slam, fettavfall 4 800 991 (209) 619
Latrin 200 2 (17) 26
Tradgardsavfall 335 126 (-32) 12
Behandlingsavgifter 0 0 2685

Summa 7617 63887

UTVECKLINGSPROJEKT

ATERVINNINGSCENTRAL
AVC mobil och pa landet 2 600 621 (504)

AVC Bjérshult 3 080 1147 (-184)
SERVICEUPPDRAG inkl.
utvecklingsprojekt 3 800 784
OVERHEAD 435 109
Summa kostnader 40 750 0 0 0
BJORSHULT
Intdkter i tkr

Budget April April Bokslut
Aktivitet 2014 2014 2013 2014

TIPPAVGIFTER

Hushallsavfall 15100 [2900 (-563) | -380




Uppfoljning 2014 Dnr BTN13/70
Industriavfall 9580 |[1922(-617)| -281
Kremering av djur 360 52 (-38)
OVRIGA INTAKTER
Hyror forséljning av
material mm 3 560 867
Bidrag fran Oxel6sund 770 193
Bidrag fran Nykdping 3 080 770
Summa intakter 32450 | 6704 0
Kostnader i tkr
Budget April Sep. Bokslut
Aktivitet 2014 2014 2014 2014
BEHANDLING AV AVFALL
Hushallsavfall 11 460 |2375
Industriavfall 7640 |1600
AVC Bjoérshult 4850 [1136
Kremering 365 75
Lakvattenbehandling 1600 |909
Serviceuppdrag 1800 |236
Avfallsskatt 1 500 136
Kapitalkostnad,
anlaggningar 2100 375
Avsattning deponi 700 -
Overhead 435 109
Ovrigt (slamhantering
revac)
Summa kostnader 32450 | 6951 0 0
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Uppféljining 2014

Dnr BTN13/70

77

Volymer & Nyckeltal

Budget April April.  Bokslut

2014 2014 2013 2014

Volymer
Antal synpunkter via Synpunkten st
Renhallning - Insamling
Antal renhallningsabonnemang st 13 000 12724 12511
Insamlat hushallsavfall ton 11 500 2694 2975
Insamlat farligt avfall fran hushall ton 97 11,72 17,6
Témda slambrunnar och slutna tankar st 7 400 1017
Latrinhamtning st/ar 450 1 0
Mottagningsplatser for farligt avfall st 20 26 22
Renhallning - Behandling Bjorshult
Totalt invagt avfall ton 55 000 10060 10700
Totalt deponerat beskattat avfall ton 2 500 314 330
Producerad deponigas MWh 1300 0 0
Nyckeltal
Renhalining - Insamling
Andel atervunnet material i forhallande till totala
mingden hushallsavfall - KkiK % 53
Néjdhet insamling (SCB) 1-10 7,2
Nojdhet tillgang till atervinningscentraler 1-10
(SCB) 6,2
Renhallningsavgift for "normalvilla®, inkl. kr/ar
moms 1940 1937 1900
Insamlad mingd hushallsavfall ka/inv 220 55,8 56,8
Insamlad mangd avfall inkl. grovavfall Kg/inv
insamlad mangd matavfall av tillgangligt % 48 11,99 10,62
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Uppfoljnlng av
internéverenskommelse
mellan Bygg- och teknik-
namnden och Tekniska
divisionen, Vatten och avlopp

2014

Uppfoljning genomférd 2014-04-23



Internéverenskommelse

Dnr BTN13/70

1. UPPFOLJNING AV LOPANDE VERKSAMHET

Verksamhet

| Uppféljning av bestilld verksamhet enligt bilagor i

internoverenskommelsen. Beskriv avvikelser och hidndelser
som paverkat uppdraget.

Produktion och
distribution av
dricksvatten

Antal lackor till 23/4 11 lackor. Renovering vatten Angstugevigen pagar.
Tystberga vattenverk arbete for 6kad driftsékerhet. Nykoping Vatten forbereder
spolplan under hosten.

Avledning av dag-
och spillvatten

For 6versvamningsomraden fortgar utredningar och atgérder. Utredningar av ev
nya verksamhetsomraden eller lokala losningar pagéar. Tessinomradet med
avrinningsomrade utreds.

Rening av dag- och
spillvatten

Ringvégen projekteras hésten 2014. Totalkvavet medel 10 mg/l, kravet 15 ml/l.
Slottsvaktens pumpstation atgardad.

Serviceuppdraget

Enligt internéverenskommelse. Vi bistar med underlag till Samhéllsbyggnad,
fastighetsagare, konsulter och entreprenérer.

Omvérldsbevakning, statistik, juridik, vattendirektivet, 6versvammnings-
problematik, Schaktfria metoder framjas.

2. UPPFOLJNING AV NAMNDENS VERKSAMHETSMAL

IE: iomraden

Tillvaxt

Namndmal,  Axtuellt lige Tidpunkt
indikator avrapportering
Nyképings VA-

anlaggning ska

April, september

vara langsiktigt
hallbar och
klimatanpassad
for att kunna
tillhandahalla en
robust vatten-
forsorjning

Arlig férnyelse av
vattenlednings-
nétet, 1 % (VASS
— Svenskt vattens
VA statistik)

Vi har lagt en renoveringsplan fram till 2017 som sedan byggs
pa och som kommer att ge resultat. Vi anvander schaktfritt i stor
utstrackning vilket ar klimatanpassat.

Vi kan halla det malet for klenare dimensioner upp till dimension
150. Utdver detta tittar vi vad kostnaden far for utslag.

och bokslut
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Uppféljning VA 2014 Dnr BTN13/70 2/5

Goda verksamhetsresultat

| Namndmal, ' ' Aktuellt lage “Tidpunkt
indikator avrapportering
VA-verksamheten | Vi tittar pa besparingar for att uppna malet , finns viss Bokslut
ska ha en effektivisering att utféra.
ekono"r.m Hbskans Slammet som ska Revag-certifieras under varen har bidragit till
och nojda N .
en 6kad kostnad fran budget.
abonnenter

Varde pa fraga Fr
B13:2 "Vad tror
eller tycker du om
din kommuns
vattenforsorjning”
(SCB medborgar-
undersdkning

skala 1-10)

Resultatfondens

utveckling Fonden i dag +1 mnkr

Delaktighet

Namndmal,  Akwelitlage - | Tidpunkt |
indikator avrapportering
Information och Lépande uppdatering pd hemsidan av ny information vid avbrott | APril, september
kommunikation till | och stérningar. och bokslut

medborgare och
abonnenter ska
oka for att skapa
forutsattningar for
en okad
delaktighet.

Kommunikations-
plan ska finnas
for VA-
verksamheten

Kommunikationsplan haller pa att tas fram.

3. REDOVISNING AV MALSTYRANDE AKTIVITETER



Uppféljining VA 2014

“Malomrade

Dnr BTN13/70

Aktivitet

Aktiviteterna ska genomféras
inom uppdraget under punkt
1 och styra mot mélen under
punkt 2.

Nya aktiviteter ska redovisas

I6pande i

uppféljningsdokumentet.

Redovisning/ uppféljning

bokslut

Genomfors april, september och

4. VOLYMER OCH NYCKELTAL

Volymer

Antal VA-abonnenter, st
Levererat dricksvatten, 1000 m®
Debiterat drickvatten, 1000 m®

| Behandlat avioppsvatten, 1000 m®
Vatten inkspt fran NOVF, 1000 m*

Vatten egen produktion, 1000 m®

Behandlad mangd avloppsvatten pa Brandholmens

reningsverk, 1000 m®

Behandlad mé&ngd avloppsvatten pa 6vriga
reningsverk, 1000 m®

Nyckeltal

Vattenledningslédckor, st

| Kostnad drickvatten fran NOVF, kr/ m*
No6jd medborgareindex - vatten och aviopp
Arlig férnyelse av vattenledningsnétet (%)
Kostnad fér "normalvilla” (kr/ar)

"Antalet vattehprov som visar tjénligt med
anmarkning, st

| Antalet vattenprov som visar otjénligt, st

Budget
2014

7250

3600

3000

6000

3650

210

4600

1400

55

2,7

70

6782

26

April September
2014 2014

7026
911

754
1938
863
48

1457

481

11

6782 | i

10

Bokslut
2014

3/5



Uppfdljning VA 2014 Dnr BTN13/70 4/5

Budget Aprll September | Bokslut

2014 2014 2014 2014

| Nojdhet vattenforsdrning (SCB skala 1-10) | 8,2

Nojdhet avloppssystem (SCB skala 1-10) 7.7

Brukningsavgifter, inkl moms (VA-taxa):

fast avgift per mtstaile, kr/ar 2829 | 2702
[ Tevererat dricksvatten, krim? 261 | 266

Kostnad drickvatten egen produktion, kri/m? 10,7 11,95

Processkostnad Brandholmen, kr/m? 27 2,02

Processkostnad ovriga reningsverk, kr/im*® 56 3,01

Driftproblem pa avloppsnétet 20 3

Debiterad vatienméngd/levererad vattenméangd 86 83

Levererad vattenméngd/behandlad avioppsméngd @ 68 48

Atervunnen mangd slam till jordbruket 1000 0



Nykoping i

BTN13/70
Namndansvarig tjansteman

Uppfdljning av
interndverenskommelse
mellan Bygg- och
tekniknamnden och
Samhallsbyggnad, 2014

Uppféljning genomférd 2014-04-23



Uppfolining SHB 2014

Dnr BTN13/70

1. UPPFOLJNING AV LOPANDE VERKSAMHET

Verksamhet Grunduppdrag
Uppfdljning av bestilld verksamhet enligt bilagor i
interndverenskommelsen. Beskriv avvikelser och hindelser som
paverkar grunduppdraget.

Bygglov 2014-04-23

Handlaggning av bygglov
och andra drenden inom
bygglovsverksamheten.

Under arets forsta manader har inflédet varit ndgot stérre &n under 2013. Vi
har haft eft mycket stérre utfidde, vilket resulterat i att drendebalansen ligger
pé ungefér samma niva som ndr aret bérjade.

Energiradgivning

Energiradgivningen ska
komplettera den
radgivning som ges av
statliga myndigheter och
kommersiella aktorer.
Maligruppen for den
kommunala
energiradgivningen &r
allménheten, sma
foretag och lokala
organisationer.

2014-04-23

Telefon, Oppet hus 5/4, samt arbete med senare aktiviteter under 2014 bl.a.
lrafikantveckan.

Plan

Handlaggning av
detaljplaneérenden samt
6vriga plandrenden.

2014-04-23

Inflédet av nya drenden har varnit véldigt lagt under arets tre férsta manader.

Naturvard

Utveckla och bevaka
kommunens intressen
inom naturvardsomradet.

2014-04-23

Pagar enligt uppdrag.

Mat och kart

Miljé6vervakning
Miljoévervakning av luft,
vatten och stralning
genom provtagning och
sammanstalining av
resultat.

219



Uppfdlining SHB 2014 Dnr BTN13/70

Verksamhet Grunduppdrag

Uppfdljning av bestilld verksamhet enligt bilagor i
interndverenskommelsen. Beskriv avvikelser och handelser som
paverkar grunduppdraget.

Service och 6vriga 2014-04-23
myndighetsuppgifter Arb d att "méta” tidsatad h méili . o
Utgéra stod till BTN:s efet med alt “méta” tidsatgang och mdjlighet till uppfélining har startat.

arbetsgrupper, projekt,
remisser m.m. samt
ldmna nédvandiga
uppgifter till
néamndansvarig
tjansteman for bl.a.
uppféljning och
budgetarbete inom
uppdragsomradet.
Besvara medborgar-
forslag.

Varda och utveckla
BTN:s arkiv i enlighet
med dokument-
hanteringsplan. Halla
med registrator for
namndens handlingar
etc.

Med myndighetsuppgifter
avses i denna
Gverenskommelse dven
den information och
service som ges i
aktuella och pagaende
drenden.

2. UPPFOLJNING AV SPECIFIKA UPPDRAG FOR 2014

Verksamhet Uppfoljning

Bygglov 2014-04-23

Skapa Se uppfoljning av "Malstyrande aktiviteter”.
blanketter pa

Internet

3. UPPFOLJNING AV NAMNDENS VERKSAMHETSMAL

3/9



Uppféljning SHB 2014

Grén omstélining

Namndmal/
indikator

Dnr BTN13/70

© Aktuellt lige

Tidpunkt fér
avrapportering

Medborgarna ska
uppleva att det ar
14tt att resa med
cykel i Nykoping

Mats genom andel
n&jda medborgare
angaende gang-
och cykelvagar

"Nojd
medborgarindex
gang- och
cykelvagar” (SCB
medborgarundersé
kning)

Bokslut

Tillvaxt

Nimndmal/
indikator

Aktuellt ldge

Tidpunkt fér
avrapportering

Bygg- och
teknikndmnden ska
arligen anta eller
godkénna
detaljplaner som
mojliggdr
uppforandet av 300
nya bostéader.

55

April, september
och bokslut

Goda verksamhetsresultat

Nimndmal/
indikator

Aktuellt lige

Tidpunkt fér
avrapportering

Nyképing ska ha en
funktionell
stadsmiljo som
medborgarna &r
ndjda med

Mats genom vérde
pa fraga Fr A3:3

"Hur ser du pa hur
trivsam
bebyggelsen &r”
(SCB medborgar-

Bokslut

4/9



Uppfoljning SHB 2014

Dnr BTN13/70

Niamndmal/
indikator

Aktuell-tll-ﬁge

Tidpunkt fér
avrapportering

undersdkning skala
1-10, minst 6,9)

samt
Byggenkat —

ndjdhetsgrad (egen
matning, minst 8,0)

7,31 (2013:7,07)

Max 25 dagars
handlaggningstid
fér bygglov som
inte behdver
kompletterande
handlingar.

16 dagar for &renden som inte kraver kompletteringar.

April, september
och bokslut

Delaktighet

Néamndmal/
indikator

Aktuellt ldge

Tidpunkt for
avrapportering

Medborgarna ska
uppleva att de har
mdjlighet att
paverka samhalls-
utvecklingen och
skétseln av
kommunens
allmanna platser.

Mats genom antal
arrangemang for
6kad delaktighet
som namndens
verksamheter
deltagit i, minst 10

(egen maétning)

April, september
och bokslut

5/9



Uppféljning SHB 2014

Dnr BTN13/70

4. REDOVISNING AV MALSTYRANDE AKTIVITETER

Produktionens genomfdrda aktiviteter, inom ramen for bestiliningen

Malomrade (Mal)

Aktivitet

Aktiviteterna ska genomfoéras inom
uppdraget under punkt 2 och styra
mot malen under punkt 3.

Nya aktiviteterna ska redovisas
I6pande i uppféljningsdokumentet

Redovisning/ uppfoljning

Genomfors april, september och
bokslut

Goda
verksamhetsresultat
(Goda resultat och
néjda brukare)

Oka kundngjdheten genom att minska
genomsnittliga handlaggningstiden fér
bygglov genom féljande aktiviteter:

- Fbrbéttra méjlighetema for
sbkanden att komma in med
kompletta handlingar. Detta
minskar handlaggningstiden
i det enskilda &drendet och
frigor tid fér handldggama.

- Standardisera och
effektivisera processen
mellan ansékan och beslut i
bygglovérendet.

2014-04-23

Arbete paborat med forbittrade
exempelntningar for tydligare info.

Omarbetnings av informationen pa
hemsidan &r pabéijad.

Inférande av e-tjénst pagar.

Goda
verksamhetsresultat
(Goda resultat och
ndjda brukare)

Verka for att arendeflodet under varen
blir jamnare fran januari till juni for att
pa sa sétt skapa méjligheter for
snabbare hantering av det enskilda
arendet och majliggora fér den
enskilde att fa beslut innan
semestrarna. For att astadkomma
detta genomférs:

- Riktad information genom
annonsering

- Informationstréffar dér
medborgama kan fa
information om hur man
ans6ker om bygglov

2014-04-23

Vi genomfér annonskampanj i april.
Informationen ldmnas i SN, péa
Facebook, hemsidan och péa
bomdssan i mars.

Vi har ocksa forsékt fa till en
kundmottagning under Lérdagsdppet,
Tyvamr sammanféll detta med
Boméssan och vi fick problem med
att bemanna bada evenemangen.

Grén omstallining

(Medborgarna ska
uppleva att det ar latt
att resa med cykel i
Nykoping)

Ange i varje detaljplan hur gang- och
cykelvagnatet ser ut i omgivningen.

2014-04-23

Mallar har kompletterats med rubrik
déar defta beskrivs.

6/9



Uppfdljning SHB 2014

Dnr BTN13/70

Malomrade (Mal)

Aktivitet

Aktiviteterna ska genomféras inom
uppdraget under punkt 2 och styra
mot malen under punkt 3.

Nya aktiviteterna ska redovisas
I6pande i uppféljningsdokumentet

Redovisning/ uppféljning

Genomfors april, september och
bokslut

Delaktighet

(Varje medborgare i
Nykopings kommun
bidrar till vir kommuns
utveckling och
mangfald)

Genomfdra informationsinsatser néra
ménniskor och i deras vardagsmiljo.

5. EKONOMI

Kostnader, tkr

Verksamhet Budget 2014  April 2014 Sep 2014  Bokslut 2014
(mars)
Byag 7 648 Féljer
budget
Energiradgivning | 315 Foljer
budget
Plan 1 666 Foljer
budget
Naturvard 450 Foljer
budget
Kart 2 542 Foljer
budget
Miljsévervakning | 200 Foljer
budget

Intdkter, tkr

7/9
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Verksamhet Budget 2014 April 2014 Sep 2014 Bokslut 2014
(mars)

Bygg 3 885 962

Energiradgivning 315 315

Plan 825 133

Naturvard - -

Kart 250 23

Miljéévervakning 20 0

6. VOLYMER OCH NYCKELTAL
Budget April September Bokslut

2014 2014 2014 2014
Volymer
Byag
Antal inkomna arenden bygglov,
anstkningar mm exkl. anmalningar 550 107
Antal avgjorda &renden 550 103
Antal inkomna anmainingar enligt PBL 170 43
Antal olovligt byggande 80 70%)
Antal registrerade protokoll OVK 400 -
Antal synpunkter 5 -
Plan
Antal namnarenden 20 2
Antal éverklagade detaljplaner 0 1
Antal 6verprévade detaljplaner 0 0
Antal synpunkter 5 -
Mit och kart
Antal nybyggnadskartor 100
Antal husutstakningar 80
Antal grundkartor 15
Antal synpunkter 5
Naturvard
Antal synpunkter 5 -

Nyckeltal
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Bygg

Avgiftsfinansieringsgrad inom

byggverksamheten, inklusive kostnader for

serviceuppdraget % 49 50

*) I de 70 tillsynsérendena #r fordelningen 48 OVK-&renden och 22 6vriga drenden.



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och tekniknamnden 2014-05-20

BTN § Dnr BTN 14/57

Tillkommande uppdrag for VA-kollektivet

| samband med en genomgang av investeringsprojekten for VA ansags fyra
projekt att inte vara investeringar. Dessa projekt behdver darfor finansieras
av medel for driften av VA-verksamheten.
¢ Spolplan. Framtagande av spolplan fér ledningsnéatet i Nykdping
e Braddning Brandholmen. Utreda och kvalitetssakra
ledningsdragningen runt pumpstationer i syfte att géra
bréddningsmatningar
¢ REVAQ. Utredning for certifiering samt framtagande av
kvalitetsmanual for revaqgarbetet
e Gastillstand. Framtagande av tillstandsansokan for tillstand enligt
lagen om brandfarliga och explosiva varor (nytt krav fran 1 oktober).

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att uppdra at Tekniska divisionen VA att genomféra "Spolplan”,

att for "Spolplan” ersatta Tekniska divisionen med 300 tkr frAn nAmndens
medel for drift av VA-verksamheten,

att uppdra at Tekniska divisionen VA att genomféra "Braddning
Brandholmen”,

att for "Braddning Brandholmen” erséatta Tekniska divisionen med 100 tkr
fran ndmndens medel for drift av VA-verksamheten,

att uppdra at Tekniska divisionen VA att genomféra "REVAQ”,

att for "'REVAQ” ersatta Tekniska divisionen med 100 tkr fran namndens
medel for drift av VA-verksamheten,

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 14/57

att uppdra at Tekniska divisionen VA att genomféra "Gastillstand”,

att for "Gastillstand” erséatta Tekniska divisionen med 150 tkr fran namndens
medel for drift av VA-verksamheten samt

att Tekniska divisionen ska aterrapportera uppdragen till nAmnden senast
den 18 november 2014,

Beslut till: Handlaggare:

Ekonomi Tommy Carlsson

Tekniska divisionen Namndansvarig tjansteman
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Nykapi n g Tjénsteskrivelse [B)_r|1_;\l -

Namndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2014-05-07

Bygg- och tekniknamnden

Tillkommande uppdrag fér VA-kollektivet

Bakgrund

I samband med en genomgang av investeringsprojekten fér VA ansags fyra
projekt att inte vara investeringar. Dessa projekt behéver darfér finansieras av
medel for driften av VA-verksamheten.

* Spolplan. Framtagande av spolplan fér ledningsnatet i Nyképing

e Braddning Brandholmen. Utreda och kvalitetssikra

ledningsdragningen runt pumpstationer i syfte att géra
braddningsmatningar

* REVAQ. Utredning fér certifiering samt framtagande av
kvalitetsmanual fér revagarbetet

* Gastillstand. Framtagande av tillstandsansékan fér tillstand enligt lagen
om brandfarliga och explosiva varor (nytt krav fran 1 oktober)

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar
att uppdra at Tekniska divisionen VA att genomféra "Spolplan’, samt

att for "Spolplan” ersétta Tekniska divisionen med 300 tkr fran namndens
medel for drift av VA-verksamheten

att uppdra at Tekniska divisionen VA att genomféra "Braddning
Brandholmen”, samt

att fér "Braddning Brandholmen” ersétta Tekniska divisionen med 100 tkr fran
nadmndens medel for drift av VA-verksamheten

att uppdra at Tekniska divisionen VA att genomféra "REVAQ”, samt

att for "/REVAQ” ersatta Tekniska divisionen med 100 tkr fran namndens
medel for drift av VA-verksamheten

att uppdra at Tekniska divisionen VA att genomféra "Gastillstand”, samt

Postadress Besotksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Mob 073-426 85 68 Bg 619-03 42
Némndansvarig tjinsteman Fax kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING tommy.carlsson@nykoping.se www.nykoping.se
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att for "Gastillstdnd” ersétta Tekniska divisionen med 150 tkr fran ndmndens
medel for drift av VA-verksamheten, samt

att Tekniska divisionen ska aterrapportera uppdragen till namnden senast den
18 november 2014

/4‘( =
Tommy Carlsson

Namndansvarig tjansteman

Beslut till:

Ekonomi
Tekniska divisionen

2014-05-07



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikn@mnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 13/109

Uppdrag till Tekniska divisionen att fortydliga skyltning mm vid
parkering i Vrena

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att
fortydliga skyltning samt anlagga ett cykelstéll i anslutning till bilparkeringen i
Vrena.

Uppdraget kommer ur ett medborgarférslag dar férslagsstéllaren vill att
kommunen tillsammans med trafikverket anordnar en pendlarparkering i
anslutning till den planerade busshallplatsen. Idag anvands en liten parkering
i anslutning till busshallplatsen som pendlarparkering. | véntan pa
trafikverkets beslut om iordningstéllande av en ny busshallsplats, gors dessa
atgarder for att underlatta nuvarande parkering i samband med pendling.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att uppdra at Tekniska divisionen att i samverkan med
samfallighetsfdreningen i Vrena fortydliga skyltningen och anlagga cykelstall
i anslutning till parkeringen,

att for genomférandet av ovanstaende atgérder ersatta Tekniska divisinen
med 60 tkr fran ndmnden oftrdelade medel, samt

att Tekniska divisionen ska redovisa genomférda atgarder och ekonomiskt
utfall till ndmnden senast den 21 oktober 2014.

Beslut till: Handlaggare:
Tekniska divisionen Tommy Carlsson
Namndansvarig tjdnsteman

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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N&mndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2014-05-07

Bygg- och tekniknamnden

Uppdrag till Tekniska divisionen att fértydliga
skylthning mm vid parkering i Vrena

Bakgrund

Bygg- och teknikndmnden har fatt i uppdrag av Kommunstyrelsen att fértydliga
skyltning samt anldgga ett cykelstall i anslutning till bilparkeringen i Vrena.

Uppdraget kommer ur ett medborgarforslag dar férslagsstallaren vill att
kommunen tillsammans med trafikverket anordnar en pendlarparkering i
anslutning till den planerade busshallplatsen. Idag anvénds en liten parkering i
anslutning till busshallplatsen som pendlarparkering. | vantan pa trafikverkets
beslut om iordningstéllande av en ny busshallsplats, gérs dessa atgérder for
att underlatta nuvarande parkering i samband med pendling.

Atgarderna genomféras i anslutning till den inringade parkeringen nedan.

Postadress Besodksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Mob 073-426 85 68 Bg 619-03 42
Namndansvarig tjnsteman Fax kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING tommy.carlsson@nykoping.se www.nykoping.se
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Forslag till beslut

Bygg- och teknikndgmnden beslutar

att uppdra at Tekniska divisionen att i samverkan med

samféllighetsféreningen i Vrena fértydliga skyltningen och anlagga cykelstall i
anslutning till parkeringen, samt

att fér genomférandet av ovanstaende atgarder ersétta Tekniska divisinen
med 60 tkr fran namnden oférdelade medel, samt

att Tekniska divisionen ska redovisa genomforda atgarder och ekonomiskt
utfall till nd&mnden senast den 21 oktober 2014

2 ./F e ____,_.-4_,_.-""_“/

Tommy Carlsson
Namndansvarig tjansteman

Beslut till:

Tekniska divisionen

2014-05-07



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20
BTN § Dnr BTN 14/56

Uppféljning av sotning och brandskyddskontroll 2013
Avdelningen for Raddning och Sékerhet i Nykdpings kommun har genomfért
en uppféljning/revision fér verksamheterna sotning och brandskyddskontroll

ar 2013.

Resultatet av uppféljningen/revisionen redovisas i bilaga till tjdnsteskrivelsen.

Forslag till besiut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna uppféljningen/revisionen av sotning och brandskyddskontroll i
Nykdpings kommun fér ar 2013. Bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2014-05-

07.
Beslut till: Handlaggare:
R&ddning och sékerhet Tommy Carlsson

Namndansvarig tjnsteman

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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N&mndansvarig tjansteman Datum
Tommy Carlsson 2014-05-07

Bygg- och tekniknamnden

Uppféljning av sotning och brandskyddskontroll
2013

Bakgrund

Avdelningen fér Raddning och Sakerhet i Nyképings kommun har genomfért

en uppféljning/revision for verksamheterna sotning och brandskyddskontroll ar
2013.

Resultatet av uppféljningen/revisionen redovisas i bilaga till tjansteskrivelsen.

Forslag till beslut

Bygg- och tekniknamnden beslutar

att godkanna uppféljningen/revisionen av sotning och brandskyddskontrol! i

Nyk&pings kommun fér ar 2013. Bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2014-05-
07

e

Tommy Carlsson

e

Né@mndansvarig tjansteman

Beslut till:
Nyk&pings kommun, Raddning och Sakerhet

Postadress Besoksadress Tfn 0155-248633 Org nr 21 20 00-29 40
Nyké&pings kommun Stadshuset Mob 073-426 85 68 Bg 619-03 42
Namndansvarig tjansteman Fax kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING tommy.carlsson@nykoping.se www.nykoping.se



@ Nykopmg Eaium Dnr: 140.2014.00202

Avdelning Raddning och Sékerhet 2014-04-11 RiINH/S6
Handlaggare Stefan Blom

Uppféljning/revision av sotning och
brandskyddskontroll i Nyképings kommun for ar
2013.

Nykopings, Oxelosunds och Trosa kommuner har upphandlat
sotning/rengdring och brandskyddskontroll av Sérmlandskustens
Sotning och Ventilation AB. 2014-03-25 genomférdes en
uppfélining/revision av verksamheten fér ar 2013.

Narvarande: Sotarméstare Jonny Gustafsson (SotM), Stefan Blom
Nykopings Kommun/R&ddning och Séakerhet (RoS), Markus Damm
Oxel6sunds kommun, Peter Berggren Trosa kommun.

For Oxeldsunds och Trosa kommuner féljs de delar i avtalet som handlar om
sotning/rengéring upp. For Nykdpings kommun foljs avtalet gallande
sotning/rengdring upp.

Nykopings kommun/Réddning och Sakerhet (RoS) foljer dven upp den i Lagen
om skydd mot olyckor (LSO) lagstadgade brandskyddskontrollen f&r alla tre
kommunerna.

Utfall sotning/rengdring, Nykdpings kommun

I Nykopings kommun fanns det under aret 17 325 objekt. Objekt som av
nagon anledning behdver sotas/rengéras per intervall. Det handlar om
oljepannor, fastbranslepannor, pelletspannor, lokaleldstader och imkanaler fér
storkok/restauranger. Objekten &r férdelade pa sotningsfrister fran 6 ganger
per ar till en gang pa 4 ar beroende pa vad som eldas och hur mycket man
eldar. Fristerna &r beslutade av kommunstyrelsen i resp. kommun. Inga andra
generella frister an de av kommunen beslutade tillimpas i Nyképings
kommun. Enstaka objekt har av sotarméstaren fatt forlangd frist p.g.a.
vélskotta anldggningar, mestadels fastbrénsleanléggning ved.

- Sdrmlandskustens Sotning och Ventilation lever upp till de delar i
avtalet som handlar om sotning/rengéring. Man har en utférargrad pa
ca 95 % av de for aret 2013, per frist, planerade
sotnings/rengéringsatgérderna. Den avvikelse géllande
sotning/rengdring som finns for 2013 forklaras av naturliga anledningar
som ex. vis férhindrad atkomlighet (4garen/representant inte
tiliganglig), flytt, &garbyten, ombyggnationer m.m. Enligt sotarmastaren
flyttas de objekten da fram och hanteras vid férsta bista tilifélle.

Postadress Besoksadress Tin Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Mob Bg 619-03 42
Avdelning E-post kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING Fax www.hykoping.se



Utfall brandskyddskontroll Nykdpings, Oxel6sunds och Trosa kommun

I Nyképings, Oxeldsunds och Trosa kommuner finns det 17 325 objekt. Det
handlar om oljepannor, fastbranslepannor, pelletspannor, lokaleldstéder och
imkanaler for storkdk/restauranger. Objekt dar det, enligt Lagen om skydd mot
olyckor (SRVFS 2005:9), ska gbras en brandskyddskontroll per intervall. De
intervallernaffristerna ligger pa 2 — 4 — 8 ar och ar beroende pa vad som eldas
och hur mycket man eldar. Fristerna &r beslutade av MSB (Réaddningsverket).
Inga andra generella frister an de beslutade tillampas.

Utforaragraden géllande 2-arsfristerna for 2013 var i Trosa kommun ca
85 %, for Oxeldsunds kommun ca 60 % och for Nykopings kommun ca
60 %.

Anledningen till att utférargraden inte &r hégre forklarar SotM med att
foretaget har ett begrénsat antal utbildade tekniker (som &r de med
kompetens att utféra brandskyddskontroll) och att 2 st. av dessa var
langtidssjukskrivna under aret. SotM har, enligt egen utsago, under
aret forsokt ta in ersattare men har inte lyckats med detta. En rimlig
forklaring till det &r att det inte gar tekniker arbetslGsa och att det ocksa
ar svart att anstélla pa begransad tid.

SotM anser att problemet 16ser sig under 2014 da en
langtidssjukskriven person tvingats sluta och att man da kan anstilla
en ny tekniker pa heltid.

Néagra av de sotare som verksamheten har anstéllda far alltsa inte
utféra brandskyddskontroll och de tillats heller inte p.g.a.
ansokningskraven soka in pa teknikerutbildning.

Avsaknaden av utbildade tekniker &r ett problem i hela landet. MSB
tilsammans med branschen tittar pa detta och en ny utbildning har
eller ska precis startat.

Taxor for sotning och brandskyddskontroll

Taxa for sotning och brandskyddskontroll uppréknas arligen via ett
index beslutat av branschen och SKL. Underlag f6r upprakning entigt
index skickas till ndmnd fran RoS.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2013 att férandra taxan géllande
grundavgift fér brandskyddskontroll och brandvarnarkontroll, se BTN
13/33.

Tidigare géllande taxor finns arkiverade hos bl.a. RoS.

Vid uppfoljningen fanns inga avvikelser fran nu géllande sotningstaxa.
Avvikelser fran taxan for brandskyddskontroll gérs ibland, enligt
sotarmastaren till kundens férdel, vid kontroll av fler eldstader inom
samma fastighet. Man behdver inte alltid ta ut full tid (som taxan
tillater) vid kontroll av annan eldstad.

Vid stickprovskontroll jamfordes arbetsunderlag med, till kund,
utskickade fakturor. Inga avvikelser upptacktes.

Vid sotning tas en miljdavgift ut av kunden. Sotaren tar reda pé sot
rester och de resterna deponeras mot en avgift pa Bjorshults
avfallsanlaggning. Kvitton pa deponin uppvisades vid uppfoljningen.

Skapat den
2014-04-11
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Fastighetsregister/kontrollbok

Enligt avtalet 4gs fastighetsregistret av resp. kommun och
Sérmlandskustens Sotning och Ventilation har till uppgift att halla
registret uppdaterat.

Registret ska finnas i digital version som vid férfragan fran
kommunerna kan skrivas ut i pappersformat.

Enligt SotM &r det inga stérre problem att, med tillgénglig
fastighetsdata, uppdatera registret och vid revisionen framkom heller
inget som visade pa brister i registret.

Rutiner for brister och foreldigganden

Soérmlandskustens Sotning och Ventilation har ett fungerande system
for hantering av brister och féreldagganden. Man lamnar ett
kundmeddelande vid upptéckt brist vid sotning/brandskyddskontroll.
Atgérdas inte bristen dvergar drendet till ett féreldggande med
atgardsdatum. Kopior péa foreldagganden skickas till Réddning och
Sékerhet och sotarméstaren sammanstiller foreldgganden manadsvis
till Bygg- och Teknikndmnden. Sammanstéliningen till namnden &r en
ny rutin frn och med 2014-04-01. Tidigare har féreldggandesrenden
endast anmalts till nAmnden om atgérden inte blivit utférd inom
stipulerad tid och R&ddning och Sékerhet dvertagit drendet.

Antalet foreldgganden for ar 2013 &r fér Nykdping 5 st. — Oxelésund 5
st. och Trosa inget. Tva féreldgganden i Nykdping har inte atgardats
inom stipulerad tid. De ligger hos RoS for vidare hantering.

SotM har ocksa fungerande rutiner for reklamationer och klagomal.

Egensotning

I Nykdpings kommun fanns 2013 totalt 27 dispenser for egensotning.
Egensotningen kontrolleras av sotaren vid brandskyddskontroll.
Fastighets&garen ska f6ra kontrolljournal dver sotningsintervall och
sotaren kontrollerar den vid sitt besék.

Finns anmérkningar pa egensotningen behandlas den pa samma satt
som andra féreldgganden. Atgérdas inte bristen kan dispensen for
egensotning dras in.

Till dags dato har inga dispenser dragits in i Nyképings kommun och
enligt SotM skéter sig egensotarna bra.

Brandvarnarkontroll

Under 2013 framskrevs och beslutades att SotM, pa RoS uppdrag, ska
genomfora brandvamakontroller i samband med brandskyddskontroll.
Detta bl.a. for att RoS skulle fa ett underlag fér brandvarnarstatistik.
Samtidigt far kunden en bra information om eldning och brandskydd i
hemmet.

Personalen hos SotM fick utbildning hos RoS och informationsmaterial
till kunderna togs fram. Budskapet till kunden &r att ha minst en
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fungerande brandvarnare, elda rétt och se till att i $vrigt brandskydda
hemmet.

- Kontroller av brandvarnare och information om eldning och brandskydd
i hemmet startade forst i jan-14.

Resultatet fran kontrollerna redovisas halvarsvis, eller vid forfragan, till
RoS.

Ordning och reda
- Vid revisionen visade SotM upp god ordning och i verksamheten

anvands ett administrativt system som heter Sot 2 000.
Det systemet &r pa vég att fasas ut till forman for ett nytt system kallat
Ritz.
| det nya systemet finns méjligheter for ex. vis RoS att fa tillgang tilt
fastighetsregister samt utfort arbete géllande sotning och
brandskyddskontroll.

Ovrigt
- |l avtalet med Nykdpings kommun star att SotM ska vara
Réaddningstjénsten behjélplig vid soteld och andra fragor kring
eldstadsrelaterade brander.
Sammarbetet med RoS har fungerat bra under aret.

- Antalet eldstadsrelaterade brénder i Trosa-Oxelsunds och Nyképings

kommuner har under aret varit 16 st. varav 8 st. i Nyképings kommun.
11 av de 16 brénderna har varit soteld.

T

Stefan Blom f Jamténg
Brandinspekfdr/handldggare Funktionsansvarig
Radgivning och
Myndighetsutévning,
RoS
Skapat den
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-05-20

BTN § Dnr BTN 14/1

Anmaélningsidrenden

Nr Fran Innehall Dnr

1 Nacka Tingsrdtt  Underréttelse om tillfélle att yttra sig A 2010-944
Mark- och over Bygg- och teknikndmndens
miljbdomstolen ansokan om utddmande av vite,

NAVEKVARN XXXX.

2 Nacka Tingsratt Dom géllande Nykdpings kommuns BTN 2012-
Mark- och ansb6kan om utdémande av vite mot 191
miljédomstolen Brf Forsspinnaren 1. Anstkan

avslas.
3 Namnberedningen Minnesanteckningar fran BTN 14/23
Namnberedningen 2014-03-07.
4 Lantmateriet Underréttelse om avslutad
férrattning géallande avstyckning
fran

Brandholmen 1:2.

5 Lantmateriet Underrattelse om avslutad
forrattning géllande
fastighetsreglering berérande
JUPITER 3,5,6 och 7.

6 Lantmateriet Underréttelse om avslutad
forrattning géllande
fastighetsreglering berérande
SAGAREN 1-5,13-15 och 19-22.

7 Lantmaéteriet Underrattelse om avslutad
forrattning géllande
fastighetsreglering berérande
HOGBRUNN 1:5 och 1:7 samt
LILLA LUNGSLADUGARDEN 1:1.

8 Lantméteriet Underréttelse om avslutad
forrattning géllande
anlaggningsforrattning aveende
omprévning av LILLA
KUNGSLADUGARDEN ga:1.

Forslag till beslut

Bygg- och tekniknamnden beslutar

att lagga rubricerade anmalningsarenden till handlingarna.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och tekniknamnden 2014-05-20

BTN § Dnr BTN 14/4
Anmalan av delegationsbeslut

Med stéd av Bygg- och teknikndmndens delegationsordning 2010-01-26
§ 8, senast reviderad 2013-12-17 § 419 har beslut fattats enligt férteckning

Bygg
Under tiden 2014- 04-01 — 2014-04-30

Innefattande DB 306-437, ej nr 307. 357,414, 432 utgar
A — Administrativt drende

Administ — Administrativt &rende

ANM — Anmalan PBL 2011

Anmélan BTN PBL 2011

Ansokan BTN PBL 2011

C — Anmaélanséarende

L - Lovarende

LOV - Bygglov PBL 2011

) Avskrivning
) Awvisning

o Slutbesked
o Startbesked
Tillsyn — Tillsyn

Adressittning/Namnséattning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjor Karttekniker,
Samhadllsbyggnad, under tiden 2014-04-01 — 2014-04-30.

Teknik

Beslut som avgjorts pa delegation av vag- och trafikingenjor, Tekniska
divisionen, Gatuenheten under tiden 2014-04-01- 2014-04-30.

Raddningstjansten

Beslut som avgjorts pa delegation av brandingenjér, Sérmlandskustens
raddningstjanst, under tiden 2014-04-14-2014-04-28.

Beslut som avgjorts pa delegation av brandingenjér, Vastra Sérmlands
Raddningstjanst, med stdd av samverkansavtal (BTN 13/113), 2014-03-14.
Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att |agga rubricerade delegationséarenden till handlingarna.

Bilagor Delegationslistor finns tillgéngliga pd ndmndsammantrédet och hos
Samhéllsbyggnad

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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