NYKOPINGS KOMMUN KALLELSE

BYGG- OCH TEKNIKNAMNDEN

TISDAGEN DEN 25 MARS 2014 KL. 14.00 STADSHUSET SAL B

Gruppméten 13.00-14.00

S-, V- och MP-grupp: B-salen
M-, C-, FP- och KD-grupp: Oversikten

INFORMATIONSARENDEN
Besoksutveckling mobila AVC Jonas Andersson
15 min
Arendenr  BESLUTSARENDEN
Planarenden
1 Beslut om antagande av detaljplan fér VIADUKTEN 3 samt del av SHB 12/60

VASTER 1:1 (cirkulationsplats) Vaster, Nykdping, Nykodpings kommun

Tjansteskrivelse

Antagandehandling

Plankarta

Granskningsutlatande



2(4)

Planbesked for fastigheterna KOGGEN 1, 2 OCH 3, Brandholmen, BTN14/28
Nykdping, Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse
- Ansodkan

- Plankarta

Beslut om samrad for del av ARNO 1:62, Arila Golfklubb, Avilla, SHB13/94
Nyk&ping, Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse
- Samradshandling
- Plankarta

- Behovsbeddmning

Beslut om granskning for detaljplan for STORMFAGELN 1, SHB13/107
Rosenkalla, Nykdping, Nykdpings kommun

- Tjansteskrivelse

- Samradsredogorelse
- Granskningshandling
- Plankarta

- llustrationer
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Bygglov

BRANDHOLMEN 1:1 Ansdkan om bygglov fér anlaggandet av BTN2013-
parkeringsplats 000881

- Tjansteskrivelse
- Ansdkan

- Karta

Teknik
Anlaggande av lekplats i Nykdpings hamn BTN 14/41

- Tjénsteskrivelse

Administrativa drenden

Yttrande 6ver Navekvarn GIF ansékan om bidrag ur BTN 14/32
Landsbygdsmiljonen fér anldggande av ett gym

- Tjansteskrivelse

- Ansokan

Yttrande 6ver medborgarforslag att satta upp belysning pa gang- och BTN 14/11
cykelvagen mellan Rosvalla-rondellen och Strandangen

- Tjénsteskrivelse

- Medborgarférslag
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9 Yttrande 6ver medborgarforsiag om anlaggning av kombinerad gang- BTN14/13
och cykelvag utmed Gustavsbergsstigen

- Tjénsteskrivelse

Medborgarférslag

Anmilningsarenden

10 Anmalningsarenden BTN 14/1
11 Delegationsbeslut BTN 14/4
Carl-Ake Andersson Kerstin Frimodig

Ordforande Sekreterare



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2014-03-25
BTN § Dnr BTN 14/3
Informationsarenden
Besodksutveckling mobila AVC Jonas

Andersson

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och teknikndmnden 2014-03-25

BTN § Dnr SHB 12/60

Beslut om antagande av detaljplan for VIADUKTEN 3 samt del av
VASTER 1:1 (cirkulationsplats) Vister, Nyképing

Lage: Vastra Tullgatan och Jarnvagsgatan, Vaster, Nykoping
Sokanden: Tekniska divisionen, Gata/Park/Hamn

Gata/Park/Hamn inom Tekniska divisionen fick 2012-05-22 § 70 planbesked
for att &ndra detaljplanen for del av fastigheten Viadukten 3. Huvudsyftet ar
att anlagga en cirkulationsplats i korsningen Véstra Tullgatan —
Jarnvagsgatan.

Genom anlaggande av en cirkulationsplats i korsningen forbattras
trafikkapaciteten och trafiksdkerheten. Det blir ddrigenom dven mgjligt att
stanga av trafiken fran Vasterleden mot Fruéngsgatan, vilket innebéar att den
sista delen av Vastra Storgatan och Frudngsgatan ner mot Vastra
Kvarngatan kan dverga i en gagata. Nuvarande gagata pa Vastra Storgatan
knyts da ihop med Teaterparken.

Planomradet omfattar 1,05 ha. Planomradet angransar till TGOJ-banan som
ar utpekad som jarnvag av riksintresse samt residensstad Nykoping som &r
utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden.

Planforslaget var utstallt fér granskning mellan 2013-11-04 och 2013-12-04.
Under granskningstiden kom 10 skriftliga yttranden in, som lett till smarre
korrigeringar av planforslaget.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkanna sarskilt utlatande daterad 2014-03-03 samt

att anta forslag till detaljplan f6r Viadukten 3.

Beslut till: Handlaggare:
Soékande Aline Eriksson
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



@ N y k 6 pi 5 g Tjansteskrivelse DnrSHB12/60

Samhaéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Aline Eriksson 2014-02-28

Bygg- och teknikndmnden

Detaljplan for VIADUKTEN 3 samt del av VASTER
1:1 (cirkulationsplats) Vaster, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Vastra Tullgatan och Jarnvagsgatan, Vaster, Nykdping

Sokanden: Tekniska divisionen, Gata/Park/Hamn

Bakgrund

Gata/Park/Hamn inom Tekniska divisionen fick 2012-05-22 § 70 planbesked
for att &ndra detaljplanen for del av fastigheten Viadukten 3. Huvudsyftet ar att
anlagga en cirkulationsplats i korsningen Vastra Tullgatan - Jarnvagsgatan.

Planomradet omfattar 1,05 ha. Planomradet angransar till TGOJ-banan som
ar utpekad som jarnvag av riksintresse samt residensstad Nykoping som ar
utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden.

Planférslaget var utstéllt fér granskning mellan 2013-11-04 och 2013-12-04.

Under granskningstiden kom 10 skriftliga yttranden in, som lett till smarre
korrigeringar av planforslaget.

Forslag

Korsningen Vastra Tullgatan och Jarnvagsgatan behdver erhaila en forbéattrad
trafik-kapacitet for att minska de kébildningar som uppstar i dagslaget.
Samtidigt ar trafiksékerheten i korsningen begransad och bér forbéattras.
Genom anldggande av en cirkulationsplats i korsningen forbattras
trafikkapaciteten och trafiksékerheten. Det blir ddrigenom aven mojligt att
stdnga av trafiken fran Vasterleden mot Fruangsgatan, vilket innebér att den
sista delen av Véastra Storgatan och Frudngsgatan ner mot Vastra Kvarngatan
kan 6verga i en gagata. Nuvarande gégata pa Véastra Storgatan knyts da ihop
med Teaterparken.

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar

att godkénna sarskilt utiatande daterad 2014-03-03

att anta forslag till detaljplan fér Viadukten 3

Postadress Bestksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhéllsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhalisbyggnad@nykoping.se kommun@nykopling.se

naturenheten 611 83 NYKOPING www nvkonina sa
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Hakan Elm Aline Eriksson
Tf Chef- Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Detaljplan for
KOMMUN 1(7) VIADUKTEN 3 samt del av
VASTER 1:1

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for VIADUKTEN 3 samt
del av VASTER 1:1 (cirkulationsplats
V.Tullg. och Jirnvigsg.), Vister,
Nykoping, Nykdpings kommun

PLANBESKRIVNING
Upprittad 2012-09-10
Reviderad 2014-02-18

Dnr SHB 12/60



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Detaljplan for

KOMMUN 2(7) VIADUKTEN 3 samt del av
VASTER 1:1

PLANHANDLINGAR
Detaljplanen bestdr av plankarta med bestdmmelser och illustrerad cirkulationsplats, plan-
beskrivning, behovsbeddmning MKB, samradsredogérelse och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar att anldgga en cirkulationsplats i
korsningen Vistra Tullgatan och Jarnvagsgatan.

Detaljplanen handliggs enligt PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900.

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 KAP. MB
Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allmén synpunkt 1amplig anvindning av mark
och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

PLANDATA

Lige och areal

Planomréadet 4r beldget i korsningen Vistra Tullgatan och Jirmvigsgatan. Planomradets
areal dr 1,05 ha.

Markigoforhallanden
Nykopings kommun dger all mark inom planomréadet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan och riksintressen
Planférslaget &r forenligt med fordjupad Sversiktsplan for Nykopings téitort, antagen av

kommunfullméktige 2006-06-13 samt infrastrukturplanen for Nykopings titort, antagen av
kommunfullméaktige 2010-12-14.

Planomradet angrénsar till TGOJ-banan som &r utpekad som jédrnvig av riksintresse samt
residensstad Nykoping som &r utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte pdverka ndmnda riksintressen negativt da det
ar redan exploaterad mark som tas i ansprék.

Detaljplaner
For planomradet giller foljande detaljplaner:

P 69-12. ”Forslag till dndring av utvidgning av stadsplanen for Jarnvigsgatan.”
Faststilld av ldnsstyrelsen 1969-06-19.

P 23-1. ”Stadsplan 6ver Nykoping.” 1923-04-13.

P 55-9. ”Forslag till mindre &ndring av gatuhdjder invid Vistra Viadukten.”
Faststilld av ldnsstyrelsen 1955-08-27.

P 67-12. ”Forslag till &ndring for del av stadsplanerna for Kv. Snédroppen, Kv. Solrosen,
Kv. Stockrosen samt Kv. Svaldrten.”
Faststilld av ldnsstyrelsen 1967-08-18.



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Detaljplan for

KOMMUN 3(7) VIADUKTEN 3 samt del av
VASTER 1:1

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har utgatt.

For Viadukten 3 giller forutom Stadsplan P23-1 ocksa fastighetsindelnings-bestimmelser
faststillda som tomtindelning 1939-07-22, akt 0480K-V:1106. Ocksa dessa planbestim-
melser upphor att gélla ndr detalj planen vinner laga kraft.

Behovsbedomning MKB

Parallellt med upprittande av samradsforslaget har en behovsbedémning betriffande miljo-
paverkan gjorts av plan- och naturenheten.

Den samlade bedomningen ér att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB behdver dirfor inte upprittas.

Foljande aspekter har vid bedomningen funnits viktiga att framhalla:
e QGestaltning

Kommunala beslut i 6vrigt

Gata/Park/Hamn inom Tekniska divisionen har ansokt om planbesked for att &ndra detalj-
planen for del av fastigheten Viadukten 3 i syfte att anldgga en cirkulationsplats i kors-
ningen Vistra Tullgatan — Jarnvégsgatan.,

Bygg- och teknikndmnden har 2012-05-22§ 70 beslutat att detaljplanearbete fir inledas for

fastigheten Viadukten 3 samt del av Vister 1:1 och att detaljplanearbetet bekostas av sékande
(Gata/Park/Hamn, Tekniska divisionen).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund

Korsningen Véstra Tullgatan och Jarnvagsgatan behéver erhilla en forbittrad trafik-
kapacitet for att minska de kobildningar som uppstér i dagsléget. Samtidigt ir trafiksiker-
heten i korsningen begrénsad och bor forbéttras. Genom anlédggande av en cirkulationsplats
i korsningen forbittras trafikkapaciteten och trafiksdkerheten. Det blir dirigenom dven
mdjligt att stinga av trafiken fradn Visterleden mot Frudngsgatan, vilket innebdr att den
sista delen av Vistra Storgatan och Frudngsgatan ner mot Vistra Kvarngatan kan dvergd i
en gigata. Nuvarande gigata pd Vistra Storgatan knyts da ihop med Teaterparken.

Natur

Mark och vegetation

Naturmarken inom planomrédet ir begrinsad och bestar huvudsakligen av grisytor, dikes-
grenar och impediment.

Geoteknik
Inga geotekniska utredningar har genomforts inom planomradet.

Radon
Enligt markradonutredning for Nykopings kommun (Sveriges Geologiska AB) redovisas

marken som lagriskomrade.

Fororenad mark



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Detaljplan for

KOMMUN 47) VIADUKTEN 3 samt del av
VASTER 1:1

Viadukten 3, dr undersokt 2006. Hoga halter av oljefororeningar patriffades. Kommunen
som fastighetséigare har av miljondmnden 2010-12-15 forelagts att anméila planerade mark-
arbeten till nimnden.

Fornlimningar
Fornldmning i form av en milstolpe forekommer inom planomrédets norra del.
Fornlimningen beddms inte paverkas negativt vid ett genomforande av planforslaget.

Bebyggelse

Storre delen av planomradet utgdrs av vigmark. Omrédets enda bebyggelse utgdrs av
mindre verkstadsbyggnader inom Viadukten 3. Den befintliga bebyggelsen méste rivas for
att ge plats for trafiklosningen. Rivningsdokumentation ska genomforas av de aktuella
byggnaderna.

Tillgéinglighet
Anléggandet av en cirkulationsplats forbattrar framkomligheten frin vistra infarten i
enlighet med fordjupad dversiktsplan for Nyképings tétort och infrastrukturplanen.

Gestaltning

Vid utformning av ny cirkulationsplats bor stor omsorg ldggas pa trafikanliggningens
uttryck (utformning, markbeldggning, planteringar etc.) med hénsyn till dess entréskapande
funktion till staden Nyk&ping samt nérheten till riksintresset Nykopings innerstad.
Detaljerna i projekteringen dr inte bestimda dnnu, men tanken 4r att hela omridet kring
trafiklosningen ska formedla en kénsla av nutida stadsmiéssighet. I och med omridets pla-
cering, med dess entréskapande ldge, ska utformningen skapa en tydlig koppling till Nyko-
pings stadsbild.

I detaljutformningen ska man arbeta med element som konstnirlig utsmyckning, gatlyktor
och klippta trdd och buskar for att dstadkomma en stadsméssig entré till stadens centrala
delar.

Trafik

Korsningen Vistra Tullgatan - Jirnvigsgatan

Korsningen Vistra Tullgatan — Jdrnvégsgatan har en vésentlig funktion som del i huvud-
vigniétet inom stadens centrala delar. Belastningen pa korsningen har nu natt en sidan niva
att atgirder dr nédvéndiga. En trafiksimulering visar att nuvarande kdproblem gradvis
kommer att 6ka om inga tgérder vidtas. Anldggandet av en cirkulationsplats i korsningen
Okar framkomligheten fran vistra infarten samtidigt som trafikséikerheten okar.

Genom anlédggande av cirkulationsplats blir det &ven mojligt att stinga av trafiken frén
Visterleden mot Fruéngsgatan, vilket innebér att den sista delen av Vistra Storgatan och
Fruidngsgatan ner mot Vistra Kvarngatan kan 6vergd i en gdgata. Nuvarande gigata pa
Vistra Storgatan knyts da ihop med Teaterparken.

Vistra Storgatan
Det finns forslag pa att den sista delen av Vistra Storgatan stings for biltrafik och dvergér
till gagata istdllet. Detta kommer att paverka butiker och boende i kv. Branstoden, framst



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Detaljplan for

KOMMUN 5(7) VIADUKTEN 3 samt del av
VASTER 1:1

dé Brandstoden 1, men paverkan bedoms inte att bli sa stor. Den parkering som idag ligger
pd Brandstoden 1 har sin utfart p& Fruiingsgatan och det gér att ge butikséigare och boende
speciella tillstdnd som innebér att de far akta till och frén sina fastigheter via gigatan.

Viisterleden
Viss ombyggnad sker av Visterleden for att skapa forutsittningar for den nya trafikanligg-
ningen samt forldggs gang- och cykelbanan till dess sédra del.

Gatundt, gdng- och cykel

Befintlig gdng- och cykelbana pd Visterledens norra del utgdr och forliiggs till dess sodra
del for att forbattra trafiksikerheten i korsningen. Overgangsstille skapas pd Visterleden
for att linka samman géng- och cykelbanan pa omse sidor om Visterleden.

Den sista delen av Vistra Storgatan och Fruéingsgatan ner mot Vistra Kvarngatan kan
komma att Gvergd i en gégata.

Utfarter
Direktutfarter tillats endast for angrinsande fastigheter utmed Véstra Tullgatan i befintliga
lagen. I 6vrigt géller utfartsforbud.

Kollektivtrafik
Hallplats for stadsbussar finns vid busstationen.

Storningar och risker

Buller

Cirkulationsplatsen skapar ett jamnare trafikflode vilket medfor mindre buller och mindre
utsldpp av luftfororeningar. Dock s4 ér fastigheterna langs med Vistra Tullgatan redan
idag kraftigt paverkade av trafikbuller. P4 sikt si bedéms &ven trafikflédena lings med
vigen att 6ka. I samband med projekteringen kommer kommunen att 13ta genomfora bul-
lerddmpande dtgérder pd berorda fastigheter, sa att bullret inomhus uppfyller kraven i in-
frastrukturpropositionen. Det blir troligtvis frigan om extra fonsterrutor i rum dér behov
foreligger. Det bedoms inte ekonomiskt och tekniskt mojligt att klara av 55 dBA ekviva-
lentnivé utomhus vid fasaderna pa husen vid Vistra Tullgatan och Jarvigsgatan.

Vibrationer

Cirkulationsplatsen bedoms medfora att vibrationer i marken minskar d& antalet

fordon som behdver stanna och starta i korsningen blir farre samtidigt som hastigheten i
korsningen sinks. Trafikrytmen blir jdmnare och lugnare vilket ocksd minskar
vibrationerna.

Risker
Cirkulationsplatsen medfor en lattnad pa trafiktrycket inom innerstaden vilket medfor en
forbattring av milj6 och trafiksdkerhet.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Kommunen har vatten- och spillvattenledningar inom och i anslutning till planomréadet.

Dagvatten



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Detaljplan for

KOMMUN 6(7) VIADUKTEN 3 samt del av
VASTER 1:1

Kommunen har dagvattenledningar inom och i anslutning till planomradet.

Virme
Vattenfall AB dr ansvarig for fjarrvirmen inom planomradet.

El och tele

Vattenfall AB och TeliaSonera Skanova Access AB har ledningar inom och i anslutning
till planomradet. Tvingas man vid exploateringen vidta undanflyttningstgirder eller
skydda telekablar for att mojliggora en exploatering géller att den part som initierar tgér-
den dven bekostar den.

Vattenfall har en el-anléggning inom planomradet. Sjédlva anldggningen kommer inte pa-
verkas av planindringen. Dock sa kommer trottoaren utanfor anldggningen att forsvinna.
Nagon flytt av anldggningen till intilliggande omraden bedéms inte vara méjlig. Ett alter-
nativ som foreslas &r att man flyttar dérren in till anldggningen s3 att tilltride till byggna-
den sker inifran planteringen istéllet for fran gatan.

Namnsiittning
Frgan om namnséttning av cirkulationsplatsen handldggs av namnberedningen, som fore-
slagit namnet Vistertull.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt forfarande. Tidplanen &r preliminir och kan fordndras
under arbetets gang.

Samrad mars - april 2013
Granskning nov-dec 2013
Antagande februari 2014
Laga kraft mars 2014
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for utbyggnaden av
denna.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Utbyggnaden finansieras av kommunen.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomforande av detaljplanen.

Konsekvenser for fastighetsigare och 6vriga sakigare

Det &r oklart hur rivningen av de befintliga byggnaderna kommer att paverka befintliga
bostéder utifrin bullersynpunkt, med tanke pé det néra l4get till jirvégen. Detaljplanens
genomf6rande, med stingningen av véstra storgatan for fordonstrafik, kommer att innebéra



NYKOPINGS ANTAGANDEHANDLING Detaljplan for

KOMMUN 7(7) VIADUKTEN 3 samt del av
VASTER 1:1

en Okning av trafiken forbi bostadsfastigheterna langs Vistra Tullgatan. For att minska
bullernivéerna i befintliga bostéder, ska kommunen genomf®ra bulleritgirder pa fonstren.
Det ar inte tekniskt mojligt att klara bullerriktvirdena vid fasad.

Planens genomfoérande innebér konsekvenser for dgare, verksamhetsutvare samt boende
inom fastigheter i anslutande kvarter, i form av férindrade tillfartsforhallanden. Brandsto-
den 1 har enligt dagens géllande planforhallanden en méjlighet till direktutfart mot den
gata som avses stdngas av for fordonstrafik.

Stangningen av Vistra Storgatan for fordonstrafik innebér att de boende lings denna
striicka, och de verksamhetsutdvare som har sina lokaler hir, méste forses med sirskilda
tillstdnd for att kunna komma till sina fastigheter med leveranser etc.

Planens genomforande innebér att ett forbud mot anordnande av kérbar forbindelse infors
langs Vistra Tullgatan utom pa utpekade stillen for Brandstoden 16-17, 26 och 28.

De planerade atgérderna bedéms vara positiva for staden, dé de bidrar till att skapa en mer
héllbar trafiksituation och skapa en dnnu trevligare entré till stadens centrala delar.

For fastigheten Viadukten 3 kommer det tilldtna dndamalet indras fran verksamhet till all-
mén plats. Detta medfor att alla eventuella rittigheter som verksamhetsutévare kan ha
inom fastigheten maste upphdra i och med planens genomfdrande.

All verksamhet inom den ytan som kommer hamna mitt i cirkulationsplatsen méste omlo-
kaliseras.

MEDVERKANDE I PLANARBETET
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Gata/Park/Hamn inom tekniska divisionen,
Nykoping, genom Almir Malkoc.

Planarbetet har utforts av Plan- och naturenheten, Martin Larsheim, Jonas Ellenfors och
Aline Eriksson.

Medverkande konsult d4r Vectura.

Aline Eriksson
Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féliande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.
Bestimmelser utan beteckning géller inom hela planomradetl.
GRANSBETECKNINGAR

e e+ Planomradesgréns, tillika anvandningsgréns
essssssssssssss Anvandningsgrans

o o o essmee  Egenskapsgrins

MARKANVANDNING

Allman plats

HUVUDGATA Trafik melian omraden
GCVAG Géng- och cykelvag
Kvartersmark

E-omrade Teknisk anlaggning
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
plantering Plantering far finnas
MARKENS ANORDNANDE

Utfart, stiangsel

——0d

Korbar forbindelse far inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GenomfSrandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
Kommunen &r huvudman or allmén plats.

ILLUSTRATION

— e e e HlUsirationslinje

Till planen iu'ir:

Planprogram Miljokonsekvensbeskrivning
X Planbeskrivning X Fastighetsforteckning X lustrationskarta
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Sambhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Viadukten 3, Vaster,
Nykoping, Nykopings kommun

Granskning

Fdrslag till detaljplan, upprattat av Samhéllsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit utstallt fér granskning under tiden 2013-11-04 t.0.m. 2013-12-04.
Annonsering har skett i den lokala dagstidningen. Handlingarna har funnits
tillgangliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa kommunens hemsida.

Granskningen géllde dven férslag till namnsattning av cirkulationsplatsen.
Namnberedningen féreslog namnet Vastertull. Inga yttrande gallande
namnférslag har inkommit.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 10 st skriftliga yttranden inkommit, varav ett utan erinran.
Yttrandena finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Féljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2013-11-12, Polismyndigheten

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:

2013-11-18, HSB Sddermanland/HSB Sérmlandsbostader
2013-11-27, Trafikverket

2013-11-26, Privatperson (LH)

2013-12-02, Sérmlands Kollektivtrafikmyndighet/Lanstrafiken Sérmland
2013-12-03, Brf Brandtullen

2013-12-03, Brf Tranan Brandstoden 6

2013-12-04, Brf Vastertull

2013-12-05, Vattenfall Eldistribution AB

2013-12-06, Lantmateriet

Stillningstaganden

Planeringsenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:
Planbeskrivningen kompletteras utifran inkomna synpunkter fran lantmaéteriet.

| 6vrigt gbrs inga &ndringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.



Yttranden och bemoétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemdtanden med forslag pa
atgarder:

Avsiandare:

HSB Sédermanland/HSB Sormlandsbostader AB
Som fastighetségare har vi i sak inget att invdnda mot férslaget utan anser att
det innebéar en férbattring med den nya cirkulationsplatsen mm.

Vi har vart huvudkontor pa Vastra Storgatan 1 och andra lokaler pa Vastra
Tullgatan 4. Detta betyder att vi naturligtvis ar mycket angeldgna om att
behalla en god tillganglighet till vara verksamheter. | forslaget framgar det inte
tydligt hur I18sningen fér gaende och cyklister —som kommer fran centrum pa
Vastra Storgatan i riktning mot Vastra Tullgatan— ska utformas.

Storgatan skall —enligt plankartan— avslutas med en "plantering”. Vi forutsatter
att passage for gaende/cyklister anordnas utanfér vart kontor sa att
bestkande och personal aven fortsattningsvis kan komma till och fran vara
lokaler som idag.

Bemdétande:

De oskyddade trafikanter som ska ta sig fran Vastra storgatan till Vastra
tullgatan ska kunna géra det via en gc-vag mellan fastigheterna, utmed gatan
och bilvagen.

Trafikverket

| samband med genomforandet ska narheten till Sala-Oxelésundsbanan
(TGOJ) beaktas.

Vi forutséatter att anldggningsarbetena inte kommer att paverka
jarnvéagsanldggningen. Det &r dock viktigt att framhalla att alit arbete inom fyra
meter fran ndrmaste spénningsférande del av jarvagsanlaggningen ska
planeras i samrad med Trafikverket. Vid arbete i jarnvdgens narhet ska
Elsakerhetsverkets foreskrifter och Trafikverkets regler féljas och nédvandiga
skydds- och sé@kerhetsatgarder ska vidtas. | samband med gravningsarbeten
kan kabelutsattning aktualiseras. Kontakt tas med Trafikverket i denna fraga.

Bemétande:
Kommunen kommer att kontakta Trafikverket innan arbetet paborjas. Arbetet
paverkar inte jarnvagen.

Sormlands Kollektivtrafikmyndighet/Lanstrafiken Sérmland

Sérmlands kollektivtrafikmyndighet stéller sig positiv till planforslaget att
anlagga en cirkulationsplats i korsningen mellan Véastra Tullgatan och
Jarnvagsgatan. Planférslaget syftar till att forbattra saval trafikkapaciteten som
trafiksdkerheten i det berérda omradet vilket paverkar kollektivtrafiken och
dess resenarer positivt. Kapaciteten i korsningen tros aven forbattras varpa
dagens problem med langa kder torde minska.

Sérmlands kollektivtrafikmyndighet vill framféra féljande synpunkter:
e Det berérda omradet trafikeras idag av flera av vara busslinjer och
kommer darmed berdras vid en eventuell ombyggnation.
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Ombyggnationen far inte stéra var busstrafik eller paverka
framkomligheten fér vara fordon. | byggskedet deltar garna Sérmlands
kollektivtrafikmyndighet i planeringen.

e Forslaget maste ta hansyn till bussarnas framkomlighet och det ar darfor
av stor vikt att cirkulationsplatsen utformas for att underlatta for bussar
som inte har samma svangradie som en personbil eller andra stora
fordon.

o Detaljplanen foreslar aven att sista delen av Véstra Storgatan och
Fruangsgatan ner mot Vastra Kvarngatan i framtiden ska dverga i en
gagata. Till dess att resecentrumet har flyttats och placerats intill
Brunnsgatan enligt detaljplan fé6r Resecentrum del av Vaster 1:2 mfl,
Nyképing, Nyképings kommun skulle denna atgéard innebéra att flera av
vara busslinjer som idag trafikerar de berérda gatorna maste laggas om.
Om férslaget att infora en gagata realiseras innan nya resecentrumet &r i
drift kommer bussarna som skall svanga in till bussterminalen behova
svanga vanster fran Jarnvagsgatan in pa Vastra Kvarngatan for vidare
fard in pa Teatergatan. Det finns en risk att detta kommer bidra till kéer pa
Jarnvagsgatan. Sérmlands kollektivtrafikmyndighet stéller sig positiv till
forslaget géllande overgang till gagata fér ovannadmnda gator om
atgarden sker efter det att resecentrumet har flyttats.

e |nnan nytt Resecentrum ar i drift kommer alla bussar som kommer via
Jarnvagsgatan och Vasterleden att passera denna rondell. Fragan &r om
de planerade filerna (kassetterna) innan man svangt in i rondellen ar
dimensionerad for att ta emot ratt antal fordon. | annat fall kommer kon
blockera aven kérfalten rakt fram.

¢ Hur paverkas denna plats ndr Hamnvégens forldngning respektive ny vag
mellan Stigtomtavdgen och Hemgarden &r utbyggda?

o  Aven nar ett nytt resecentrum &r i drift kommer det finnas behov av en
centralt beldgen hallplats/bytespunkt vilket gér att det fortsatt kommer
vara mycket busstrafik som passerar denna korsning/rondell. Aven
rastlokalen pa Brukslagarvdgen kommer fortsatt att nyttjas &ven nar nytt
resecentrum &r i drift.

e Det finns tankar att flytta dagens bussdepa till Hemgardsomradet. Innan
detta ar genomfért kommer Jarnviagsgatan vara huvudstraket till och fran
nuvarande bussdepa.

Bemodtande:

Tillgangligheten for busstrafiken i samband med ombyggnaden ska
sakerstéllas. Det aktuella vagomradet kommer inte att stangas av helt under
arbetet, utan det kommer hela tiden finnas méjliga passager for fordon,
inklusive busstrafiken. Stdngningen av sista avsnittet av Vastra storgatan blir
férmodligen en av de sista sakerna man gor inom ramen for projekteringen.
Ombyggnaden av nuvarande korsning till cirkulationsplats kommer
féormodligen innebéra betydligt kortare vantetider, da trafiken inte blir stdende
pa samma satt vid infarten till en cirkulationsplats som i en vanlig korsning.
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Den planerade utformningen av cirkulationsplatsen och intilliggande vagar ar
dimensionerad for att passa bade personbilar, bussar och dven &nnu
tyngre/langre trafik (med storre svangradier).

Det ar i nulaget mycket osékerhet i nar det nya resecentrumet kan realiseras, i
och med att det ar ett stort projekt med mycket komplexa delar. Det ar darfor
inte mojligt att fordrdja ett antagande av aktuell detaljplan for att invanta ett
lagakraftvinnande av resecentrumplanen.

Vid en utbyggnad av Hamnvagens forlangning &r det rimligt att anta att det
aktuella planomradet kommer fa minskad trafik. Hur planomradet skulle
paverkas av Kungsladugardsledens genomférande ar svarare att sia om.
Under varen kommer kommunen kalla berérda aktorer, daribland Lanstrafiken,
till ett méte for att tillsammans planera hur ombyggnaden kan ske pa basta
satt.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har i samrédsskedet redogjort for elanldggningar inom detaljplanen
och denna information géller alltjamt. Vattenfall har féljande att yttra i tillagg
fran samradet.

Vattenfall kraver att offert for flytt eller ombyggnation av natstation skall vara
undertecknad innan planen vinner laga kraft annars kan Vattenfall se sig
tvingad att avstyrka planen.

Ovrigt
Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls
via www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm eller pa tel: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om &rendet
bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa tin: 020-82 10 00, kostnaden for
utryckningen debiteras da bestallaren.

Befintliga elanldggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Bemdgtande:

Kommunen forbinder sig att sta for kostnaden- inom rimliga grénser- for att
flytta dérren pa natstationen (inklusive eventuella mindre ombyggnader
inomhus fér att mojliggdra detta), riva den befintliga trappan runt nétstationen
for att fa battre plats, samt iordningstélla en yta utanfor dorren for Vattenfalls
fordon. Vattenfall maste forst Iamna en kalkyl fér ombyggnaden av
natstationen.

Lantmaéteriet

Lantmateriet skickade 2013-04-02 synpunkter pa samradsforslag till detaljplan
for Viadukten 3 m fl. Nu &r ett reviderat férslag pa remiss for granskning.
Lantmateriet har i detta skede inte nagot ytterligare att anfora an vad som star
att 1dsa i samradsyttrandet. Texten fran yttrandet 2013-04-02, se nedan.

Gaéllande planférhallanden
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| planbeskrivningen gérs en upprakning av vilka gallande detaljplaner som
finns inom omradet, och som avses erséttas av den nya planen. | denna
upprakning i planbeskrivningen kan goras en komplettering enligt féliande: For
Viadukten 3 géller férutom Stadsplan P23-1 ocksa fastighetsindelnings-
bestdmmelser faststallda som tomtindelning 1939-07-22, akt 0480K-V:1106.
Ocksa dessa planbestammelser upphor att galla om och nar den nya planen
vinner laga kraft.

Konsekvenser for fastigheters dgare och andra berérda

Planférslaget innebér att trafik inte 1&ngre kommer att medges mot
Vasterleden fran Fruangsgatan och det anfors ocksa att den sista delen av
Vastra Storgatan och Fruangsgatan ner mot Véastra Kvarngatan (dédrmed) kan
dverga i en gagata. LM har for sin del inget att erinra mot dessa atgarder, men
erinran om att det innebé&r konsekvenser for agare, verksamhetsutévare samt
boende inom fastigheter i anslutande kvarter, i form av foéréandrade méjligheter
och farre alternativ avseende tillfartsférhallanden. Som exempel kan ndmnas
Brandstoden 1 som enligt dagens géallande planférhallanden har en mgjlighet
till direktutfart mot den gata som avses stangas av fér fordonstrafik.

LM anser att de konsekvenser som planens genomférande innebéar for dessa
intressenter boér framga av planens beskrivning, enligt vad som galler enligt
4:33 PBL. Likasa om och hur kommunen har anledning att kompensera detta.

Planen innebér ocksa ett totalt ianspraktagande av fastigheten Viadukten 3.
Vars tilldtna &ndamal kommer att dverga fran verksamhet till allmén plats,
vilket torde komma att réttsligt slutféras genom att Viadukten 3 i sin helhet
genom fastighetsreglering 6verfors till Vaster 1:1. Viadukten 3 dgs av
kommunen, men det torde finnas en eller flera verksamhetsutévare inom
fastigheten vars rattighet maste upphéra. Vilket slutgiltigt maste ske eller ha
skett nar fastighetsregleringen sker. Ocksa detta bor redovisas i beskrivningen
av konsekvenserna.

Om korrekt redovisning sker av det ovanstaende i planhandlingarna sa ar det
LMs uppfattning att planen kommer att ha stérre chanser att, sa att séga, klara
ett dverklagande. Motsvarande tid och kostnader som det tar att gora
redovisningen for berdrt avsnitt, kommer ocksa att inbesparas for efterféljande
fastighetsreglering.

Mégjligen kan ocksa konsekvenserna av inférande av férbud mot anordnande
av korbar foérbindelse utom pa utpekade stéllen for Brandstoden 16-17, 26 och
28 ocksa behova redovisas.

| 6vrigt har LM inga synpunkter pa detta planférslag.

Bemétande:
Planhandlingarna kompletteras i enlighet med inkomna synpunkter.

Privatperson (LH)

Hérnet Frudngsgatan/Repslagaregatan, aktuell korsning bor forses med
cirkulationsplats av nagon typ. Utfart fran Frudngsgatan till Repslagaregatan
ar synnerligen svarbemastrad, da trafiken pa Repslagaregatan ar tat och
haller 50 km/h minst.
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Med erfarenhet fran tidigare, da det var genomfart pa Frudngsgatan skedde
flera tillbud och krockar dar. Nu ar utfartsvolymen mindre men trafiken
betydligt tatare och farten hogre. Fér undvikande av olyckor maste utfarten
fran Fruangsgatan till Repslagaregatan bli sékrare och enklare.

Bemétande:

Synpunkten noteras men kan ej hanteras inom ramen fér denna detaljplan da
det inte ligger inom aktuellt planomrade. Det finns heller ingen tillrécklig yta i
korsningen Fruangsgatan-Repslagaregatan for att mojliggéra byggnationen av
en cirkulationsplats. En sadan skulle dessutom vara ett hinder for trafiken pa
Repslagaregatan, och séledes svar att motivera med tanke pa antalet fordon
som trafikerar Repslagaregatan jamfoért med Frudngsgatan.

Brf Brandtullen

Nylége

Trafikkorsningen Véstra Tullgatan-Jérnvéagsgatan har idag en hog
trafikintensitet och speciellt under morgon och eftermiddag. Trafiken paverkar
direkt boendet pa Vastra Tullgatan med hogt trafikbuller, dalig luftmiljé och
skakningar i fastigheterna.

Detaljplan

Syftet med planen ar att anldgga en trafikrondell Vastra Tullgatan-
Jarnvagsgatan och dessutom gora Frudngsgatan och sista delen av V.
Storgatan till gagata. Enligt planen skall detta forbattra trafikkapaciteten och
trafiksékerheten. Trafikintensiteten kommer att 6ka eftersom Fruéngsgatan
och V. Storgatan sténgs av. Om trafikintensiteten 6kar kommer inte buller och
avgasutslapp att minska med att anldgga en rondell. Hogre avgasutslapp
paverkar aven ytskikt pa fastigheterna, hogre nedsmutsning och snabbare
nedbrytning av ytskikt vilket innebar hogre underhaliskostnader for Brf
Brandtullen.

Fragor

1. Finns berdkning pa hur mycket trafikintensiteten kommer att 6ka?

2. Hur paverkas trafiken med ett planerat resecentrum mellan
Jarnvégsstationen och Brunnsgatan, hur kommer busstrafiken att ledas in
och ut i Nykoping?

3. Under rubriken "Stérningar och risker” bedéms atgarderna férbattra miljén
och trafiksakerhet, avser detta boende pa Vastra Tullgatan?

4. Hur skall trafiken fér boende i Brandstoden 17 och 16 ledas in och ut till
V. Tullgatan?

5. Hur ska man uppna ljudkraven pa 30 db inomhus, nér man idag med
ljudruta har en niva pa 40 db och toppar uppemot 55 db?

Medlemmar och boende i Brf Brandtullen ser inte atgérderna i detaljplanen
som en forbattring av miljé och buller utan snarare en férsamring vilket vi
motsétter oss. Kommunens plan bér vara att avleda trafik och framférallt tung
trafik fran boendeomrade som redan idag &r hogt trafikbelastad. En 6kad
trafikintensitet paverkar vardet negativt pa lagenheter pa V. Tullgatan vilket vi
ser som allvarligt.

Bemdtande:
Efter flytten av busstationen till det kombinerade resecentrumet kommer
jarnvagsgatan trafikeras av betydligt farre bussar.
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En cirkulationsplats &r battre utifran trafikfléden, an en vanlig korsning. Véastra
viaduktens trafikplats kommer att fungera optimalt forst efter genomférandet
av Hamnvégens forlangning, da de bade projekten har sadan relevans for
varandra.

Trafiken till bostdderna som har sina infarter direkt fran jarnvagsgatan ska
aven fortsattningsvis ledas in och ut pa samma plats som idag. De ska
daremot inte langre ha méjlighet att svanga direkt sdderut nar de kor ut fran
fastigheterna, utan maste kéra pa den 4-meter breda cykelvagen norrut, innan
de kan svénga ut pa jarnvagsgatan. For att sékerstalla deras ratt att nyttja
cykelvagen ska sérskilda tillstand utfardas.

Kommunen ska utreda majligheten att ytterligare fa ner bullernivaerna i
bostaderna, exempelvis genom ytterligare bullerddmpande fénster.

| nulaget finns ingen mojlighet att avlasta planomradet utifran tyngre trafik, da
vastra viadukten &r den enda passagen over tgoj-banan inne i centrala
staden.

Brf Vistertull

Vi tillstyrker forslaget till fullo. Det I8ser ett av foreningens allvarliga problem,
de utslépp av avgaser och de trafikrisker som idag finns i korsningen
Fruangsgatan/V Kvarngatan. Ju forr desto battre!

Vara fastigheter har affarslokaler i bottenplan langs Frudngsgatan. Nar gatan
blir gagata férsvinner kundparkeringarna. Men da frigérs gatumark. Denna bor
anvéndas for att bibehalla eller ersatta nuvarande p-plats med minst samma
kapacitet som idag.

Bemdtande:

Annu har man inte bérjat titta pa detaljutformningen av Fruingsgatan, men
hansyn ska tas till verksamheternas behov nér detta gors. Fragan kommer
inte att hanteras inom ramen for denna detaljplan, da det inte ligger inom
planomradet.

Brf Tranan Brandstoden 6

Vi, fastigheten Brandstoden 6, som &r en bostadsrattsférening utefter
Jarnvagsgatan (2036 Brf Tranan) har tagit del av detaljplanen for rubricerade
objekt och har foljande kommentarer.

Var férening bestar av 18 st lagenheter med parkering pa garden och utfart
mot Jarnvagsgatan vilket innebar att vi maste komma ut och in till var
parkering pa ett enkelt och framférallt sakert satt.

Som det ser ut pa detaljplanen har den 2-filiga delen som finns i korfaltet da
man fardas Osterut pa Jérnverksgatan kortats ner sa Jarnverksgatan har bara
tva filer vid var utfart, en i dstlig- och en i véastlig riktning. Redan idag har vi
svarigheter att komma ut pa Jarnverksgatan och da framst om vi skall fardas
Osterut, men det faktum att dar ar tva filer 6sterut underlattar utfarten da det
finns en chans att smita emellan bilarna som ligger i olika korfélt. Om nu
dessa tva korfalt 6vergar till enbart ett kdrfalt kommer bilarna i en jamnare
strédm och raden av bilar att férdubblas och chansen att smita emellan
forsamras avsevart.

Det kan inte vara rimligt att vi for att aka 6sterut maste svanga vasterut och ta
Repslagaregatan anda ner till rondellen vid Brunnsgatan och sedan véanda
tillbaka foér att komma in pa Jarnvégsgatan i ratt riktning.



Vi ber er darfor att ta hansyn till denna férsamring och tillse att korfaltet
vasterut forbi var utfart har tva filer liknande idag och om inte det later sig
goras vill vi att ni ger forslag pa en séker och hanterbar utfart.

Bemétande:

Utformningen av trafikldsningen har gjorts med berdrda fastigheter och
tillhérande in- och utfart i atanke, och utformats pa basta satt for att
astadkomma en trafiksaker 16sning.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts

Brf Tranan Brandstoden 6
Brf Brandtullen

Namnsittning

Namnberedningen har féreslagit namnet Vastra Viadukten, och namnet
faststélldes av bygg- och tekniknd@mnden 2013-10-22 § 370.

Medverkande tjansteman

Redogérelsen ér sammanstélld och kommenterad av plan- och naturenheten i
samrad med Almir Malkoc, gata/park/hamn.

Sambhillsbyggnad

Plan- och naturenheten

Aline Eriksson Henrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-03-25
BTN § Dnr BTN14/28

Planbesked for fastigheterna KOGGEN 1, 2 och 3,
Brandholmen, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Brandholmen, korsning Brandholmsvagen/ldrottsvégen
Sokanden: Savana AB genom Vesko Mijac

Savana AB har inkommit med begéran om planbesked for fastigheterna
Koggen 1,2 och 3. Syftet med att &ndra detaljplanen &r att 6ka byggratterna
inom fastigheterna. Sokanden dnskar bygga bostéder i upp till fem vaningar
med mdjlighet till handel och service i bottenplan.

Gallande detaljplan &r fran 1991 och tillater bostadsbyggnation i upp till fyra
vaningar med majlighet till centrumfunktioner sasom handel, kontor och
service i bottenvaning. | géllande detaljplan finns dven ett stérre omrade for
markparkering dar sékanden nu vill bygga bostadshus.

Fastigheterna har ett strategiskt bra I&ge pa Brandholmen med stora
mojligheter att uppna en stadsméssig bebyggelse som samspelar med
intilliggande bebyggelsekvarter.

| planarbetet &r det viktigt att hansyn tas till omradets narhet till vattnet och till
intilliggande och planerad bebyggelse i ndromradet.

Ansokan bedoms 6verensstdmma med den férdjupade Oversiktsplanen for
Nykopings tatort som anger att Brandholmen bdr fortsétta utvecklas med
varierad bostadsbebyggelse samtidigt som forutsattningar fér framtida
handel och service bor sékerstallas.

Plan- och naturenheten uppskattar att ett antagande av detaljplanen kan ske
under vintern 2014/2015.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, anstkan, géllande detaljplan.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-03-25
BTN § Dnr BTN14/28

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att detaljplanearbete for fastigheterna Koggen 1,2 och 3 far inledas samt

att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Beslut till: Handldggare:
Sokande Sara Rangensjo
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten = Datum
Sara Rangensjo 2014-03-05

Bygg- och teknikndmnden

Planbesked for fastigheterna KOGGEN 1, 2 OCH
3, Brandholmen, Nykoping, Nyképings kommun

Lage: Brandholmen, korsning Brandholmsvagen/Idrottsvagen

Sokanden: Savana AB genom Vesko Mijac

Bakgrund

Savana AB har inkommit med begédran om planbesked f6r fastigheterna
Koggen 1,2 och 3. Syftet med att &ndra detaljplanen &r att 6ka byggrétterna
inom fastigheterna. Sékanden énskar bygga bostader i upp till fem vaningar
med mojlighet till handel och service i bottenplan.

Gaéllande detaljplan ar fran 1991 och tilldter bostadsbyggnation i upp till fyra
vaningar med majlighet till centrumfunktioner sdsom handel, kontor och
service i bottenvaning. | gallande detaljplan finns dven ett stérre omrade for
markparkering dar sékanden nu vill bygga bostadshus.

Fastigheterna har ett strategiskt bra lage pa Brandholmen med stora
méjligheter att uppna en stadsméssig bebyggelse som samspelar med
intilliggande bebyggelsekvarter.

| planarbetet &ar det viktigt att hansyn tas till omradets narhet till vattnet och till
intilliggande och planerad bebyggelse i ndromradet.

Ansdkan bedéms éverensstdmma med den fordjupade Gversiktsplanen for
Nyk&pings tatort som anger att Brandholmen bér fortsatta utvecklas med
varierad bostadsbebyggelse samtidigt som forutsattningar fér framtida handel
och service bor sakerstallas.

Plan- och naturenheten uppskattar att ett antagande av detaljplanen kan ske
under vintern 2014/2015.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, ansdkan, gallande detaljplan.

Postadress Besoksadress Tfn: 0165-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar
att godkénna tjansteskrivelse upprattad 2014-03-05
att detaljplanearbete for fastigheterna Koggen 1,2 och 3 far inledas

att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden

i {
;\10;9__ }"-..-I"".--_v’-- :i-/v&/)y
6 L

)% |
Hakan Elm Sara Rangens;j
Tf. Chef plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:
Akten
Sékande

Plan- och naturenheten

Skapat den



NYKOPINGS KOMMUN

®NykSping e et v oo
Sokande Dnr(a“"“/&g'

“™Férvaltnings AB Projco e e e e 6047-2466

*** Gamla Brogatan 34 "% 11457 Stockholm

et Koggarna 1, 2 & 3

reKluramotagere Férvaltnings AB Projco °’“2‘"'““°"§’§’§32”§‘i’3’2"é'3“’“

e Gamla Brogatan 34 "™ 11457 Stockholm
Kontaktperson

“"Veselin Mijac

e G 08-662 84 84 T vesko@savana.se

Syftet med ans6kan (karta 6ver planomradet ska bifogas).

Utokning av byggrétt. Fastigheterna ar inringade i rétt pa bifogad plankarta.

Ovrig information
Konsult &r anlitad [ _Ja [VINgj

Namn

Telefon (&ven riktnummer)/mobil E-postadress

Ovriga handlingar som ér bifogade

Namntecknim_]

Ort och datum Stockholm 29/1 2014

Namnteckning Namnfértydligande < "
:é Veselin Mijac

Anmélan skickas til.  Nykopings kommun
Samhilisbyggnad
611 83 Nykdping

‘POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX BANKGIRO ORGANISATIONSNR
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80 00 0155-24 82 02 619-03 42 21 20 00-2940
Samhallsbyggnad

Planeringsenheten

611 83 NYKOPING
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-03-25
BTN § Dnr SHB13/94

Beslut om samrad for del av ARNO 1:62, Arila Golfklubb, Arilla,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Arila Golfklubb

Sokanden: Arila Golf AB

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for Arila Golfklubb att
utveckla sin verksamhet med dvernattningsméjligheter och dédrmed utdkad
service for sina medlemmar i anslutning till redan befintliga klubblokaler.

Golfklubben énskar uppfora ett mindre antal évernattningsstugor samt att
anlagga en yta for husbils- och husvagnsparkering.

Den géllande detaljplanen, P02-17, anger sportanlaggning, golfbana utan
byggratt inom del av planomradet varfor planandring krévs. Planforslaget
medger en byggratt for ett uppférande av dvernattningsstugor med en
samlad bruttoarea om 400 kvm samt en parkeringsyta. Befintliga lokaler
kring klubbhuset har idag en bruttoarea pa ca 750 kvm. Planférslaget
medger en byggratt kring befintliga lokaler om 1000 kvm (bruttoarea).

En behovsbeddmning av planférslaget har uppréttats och den samlade
beddmningen &r att planférslaget inte kan antas ha betydande miljépaverkan
varfor en miljdkonsekvensbeskrivning, MKB, inte uppréattas. | planeringen har
dock planférslagets paverkan pa biotopomrade med héga naturvérden
belysts.

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande.

Beslutsunderlag
Plan- och genomférandebeskrivning, plankarta, behovsbedémning med
bilaga.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-03-25
BTN § Dnr SHB13/94

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att forslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan samt

att forslag till detaljplan for del av ARNO 1:62, Arila Golfklubb, far skickas ut
pa samrad.

Beslut till: Handlidggare:
Sokande Sara Rangensjo
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y k'o pl n g Tjansteskrivelse g)arB1 3/04

Samhaéllsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sara Rangensjo 2014-03-11

Bygg- och tekniknamnden

Beslut om samrad for del av ARNO 1:62, Arila
Golfklubb, Arilla, Nyképing, Nykdpings kommun
Lage: Arila Golfklubb

Soékanden: Arila Golf AB

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for Arila Golfklubb att
utveckla sin verksamhet med dvernattningsmdjligheter och dérmed utdkad
service for sina medlemmar i anslutning till redan befintliga klubblokaler.

Golfklubben onskar uppféra ett mindre antal évernattningsstugor samt att
anlagga en yta for husbils- och husvagnsparkering.

Den gallande detaljplanen, P02-17, anger sportanlaggning, golfbana utan
byggréatt inom del av planomradet varfér planandring krévs. Planforslaget
medger en byggrétt for ett uppférande av évernattningsstugor med en samlad
bruttoarea om 400 kvm samt en parkeringsyta. Befintliga lokaler kring
klubbhuset har idag en bruttoarea pa ca 750 kvm. Planforslaget medger en
byggratt kring befintliga lokaler om 1000 kvm (bruttoarea).

En behovsbeddmning av planforslaget har uppréttats och den samlade
bedémningen ar att planforslaget inte kan antas ha betydande miljpaverkan
varfor en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte uppréattas. | planeringen har
dock planforslagets paverkan pa biotopomrade med hdga naturvarden
belysts.

Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande.

Bakgrund

Arila Golf AB har anstkt om planbesked fér att andra del av géllande
detaljplan for fastigheten Arné 1:62, Arila Golfklubb, i syfte att kunna anlégga
parkeringsyta for husbilar och husvagnar samt uppféra ett fatal
overnattningsstugor i anslutning till redan befintliga klubblokaler.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se  kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING



Dnr SHB13/94 2/2

Bygg- och tekniknamnden har 2013-06-18 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas fér del av fastigheten Arnd 1:62, Arila Golfklubb,
och att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Arila Golf AB ar agare till all mark inom planomradet.

Beslutsunderlag

Plan- och genomférandebeskrivning, plankarta, behovsbedémning med
bilaga.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att forslaget inte innebér nagon betydande miljopaverkan

att forslag till detaljplan fér del av ARNO 1:62, Arila Golfklubb, far skickas ut
pa samrad

Saa

Hakan Elm Sara Rangensjo
Tf. Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokande

Plan- och naturenheten



Dnr SHB13/94

Detaljplan for del av Arno 1:62

Avrila golfbana, Arilla

Nyk&pings kommun

Samradshandling

Planbeskrivning
Upprttad 2014-03-11

Nykoping

www.nykoping.se



Dnr

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning,
behovsbedémning, samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa férutsattningar for Arila Golfklubb att
utveckla sin verksamhet med 6vernattningsmajligheter och darmed utdékad
service for sina medlemmar i anslutning till redan befintliga klubblokaler.

Golfklubben énskar uppféra ett mindre antal 6vernattningsstugor samt att
anlégga en yta for husbils- och husvagnsparkering.

Den géllande detaljplanen, P02-17, ersétts i berord del.

Planforfarande
Detaljplanen handidggs enligt PBL (2010:900) med enkelt planforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddéms vara forenligt med en ur allméan synpunkt Iamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5
kap. MB dé hela det aktuella planomradet ligger pa redan ianspraktagen mark
och beddéms inte medféra nagon patagligt negativ paverkan pa
omkringliggande omraden. Planen berér redan planlagd och ianspraktagen
mark och framjar pa det viset god hushallning med naturresurser.

Plandata

Ldge, areal och omfattning

Planomradet ar belaget drygt 3 km sydvast om centrala Nykoping, inom
fastigheten Arné 1:62, Arila Golfbana. Planomradet delas i en nord/sydlig del
av en genomfartsvag, Arilavdagen, som gar mot Ryssbergens friluftsomrade.
Planomradet ar belaget inom den nordligare delen av fastigheten.
Planomradet gransar till omradet kring golfklubbens maskinhall i vast samt
anlaggningens besoksparkering i 6st. Arealen ar dryga 2 ha.

2/9
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Kilaan Stadsfjarden

Herrhagen
@anomradet A

Bjorkd

N\

R&éd markering avser golfklubbens fastighet, Arné 1:62. Svart markering &r planomrédets
placering inom fastigheten.

Markagoforhallanden

Arila Golf AB &r &gare till all mark inom planomradet.
Tidigare stallningstaganden

6versiktliga planer och program

Planforslaget &r férenligt med géllande Oversiktsplan for Nykopings kommun,
antagen av Kommunfullméktige 2013-11-12 samt den fordjupade
oversiktsplanen for Nykdpings tétort och Skavsta antagen av
Kommunfullméktige 2013-12-10 vilka sager foljande: " Stora
Kungsladugarden samt nuvarande fritids och rekreationsomrade vid
Lindbacke och omkring Ryssbergen har idag ett hdgt vérde fér rekreation och
friluftsliv och detta varde beddms stiga i samband med att befolkningen okar i
denna del av kommunen. Omradet i sin helhet bedéms utgéra en stor
potentiell resurs med varden att beakta utifran dessa perspektiv...”

Dessutom anges att: "Det finns dven ett behov av fler camping- och
6vernattningsanlaggningar i form av uthyrningsstugor vandrarhem etc. Enligt
kommunen &r en sadan utveckling positiv for néringslivet och nya
anlaggningar ska frimjas.”

Befintliga detaljplaner

Markanvandning som berdrs av forslaget regleras i detaljplan P02-17
"Detaljplan fér Arila golfbana, del av Arné 1:3, | Nyképings kommun”
lagakraftvunnen 2002-10-09.
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Omradesbestammelser och férordnanden

Planférslaget paverkar en biotop med hégt naturvarde av kommunalt intresse
6ster om befintligt klubbhus. Pa platsen dnskar golfklubben anordna en
husbils/husvagnsparkering. Enligt den férdjupade 6versiktplanen for
Nykdpings tatort och Skavsta far exploatering ske endast om hansyn tas till
omradets huvudsakliga varden eller om l&ampliga kompensationsatgarder sker
for de varden som gar forlorade. Se vidare under Natur.

Norr om fastigheten Arnd 1:62, ligger naturreservatet Svanviken-Lindbacke
som dven ingar i natverket Natura 2000. Norddst om planomradet ligger dven
skogsomradet Ryssbergen dér planer forekommer om bildande av ett
naturreservat. Planforslaget bedéms inte paverka dessa intressen negativt.

Riksintressen

Norr om fastigheten Arné 1:62, I6per Kilaan som ar utpekat som riksintresse
for naturvarden. Ett genomférande av planférslaget bedéms inte paverka
namnda riksintresse negativt.

Kommunala beslut

Arila Golf AB har anstkt om planbesked for att &ndra del av géllande
detaljplan for fastigheten Arné 1:62 i syfte att kunna anléagga parkeringsyta for
husbilar och husvagnar samt uppférande av ett fatal dvernattningsstugor.

Bygg- och teknikndmnden har 2013-06-18 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Arné 1:62, Arila Golfklubb,
och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har uppréttats och samrad har skett med Lansstyrelsen.

Den samlade bedémningen ar att en andring av den géllande detaljplanen
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljebeddmning med
tillhorande MKB behdver darfor inte uppréattas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

- Mark, vegetation och djurliv

Golfbanan ar en naturanpassad bana dér det 6ppna landskapet har bibehallits
och vérdefulla skogsomraden lamnats orérda i stor utstréackning. Planomradet
inom golfbanan &r relativt plant med hégre omkringliggande skogspartier.

Planférslaget beror ett naturomrade klassad som biotop med hégt naturvérde
av kommunalt intresse. Omradet ar en artrik grasmark med en del tradd som
bjork, rénn, tall och asp. Enligt den férdjupade &versiktplanen for Nykopings
tatort far exploatering ske endast om hénsyn tas till omradets huvudsakliga
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varden eller om lampliga kompensationsatgéarder sker fér de varden som gar
forlorade.

Vid platsbestk gérs bedémningen att de varden som biotopen har ar pa vag
att férsvinna da omradet idag inte skéts. En lamplig atgard for att tillata intrang
i biotopen anses vara att intrénget begrénsas samt att krav stélls pa att 6vriga
delar av biotopen som blir kvar efter exploatering skots om pa lampligt satt
samt att en tillhérande skotselplan tas fram av. Flertalet trad kring ytan for
husvagnsbilsparkering avses behallas och far skydd i detaljplaneférslaget.
Golfklubben har dven pekat ut flera omraden inom fastigheten av intresse for
klubben att framhava och varda ur naturvardssynpunkt. En
kompensationsutredning har gjorts fér omradets varden som far ligga till grund
for framtagande av skétselplan. En skotselplan for forekommande naturvarden
bifogas planen infor detaljplanens antagande.

- Landskap

Landskapet inom golfbanans omrade ar vidstrackt med varierande nivaer med
alltifran plan, fére detta akermark till kuperad skogsmark. Planomradet och
tillika tilkommande bebyggelse avgransas till den omedelbara narheten till
klubbens befintliga bebyggelse i form av befintligt klubbhus samt maskinhall.

Planférslaget innebar att tidigare gronytor kommer att exploateras. Det
handlar dock om ytor som idag anvénds av golfanldggningen vilket betyder att
det inte &r nagra nya gronytor som kommer att tas i ansprak.

Den tillkommande bebyggelsen i form av évernattningsstugor samt yta for
husbilar/vagnar innebér att landskapsbilden kommer att férédndras och
kompletteras lokalt.

- Geotekniska forhallanden

Planomradet &r belédget pa tidigare angs- och akermark. Enligt kommunens
jordartskarta bestar marken av sandig moran och postglacial grovsilt. Nagon
ytterligare geoteknisk undersdkning har inte utférts under arbetet med
planforslaget.

Erforderlig grundundersdkning férutsétts tas fram av fastighetsédgaren i
samband med genomfdrandet av planen om sa krévs.

Miljéforhallanden

- Miljokvalitetsnormer

Planférslaget beddms inte innebéra att gallande miljokvalitetsnormer 6vertrads
utan kommer féljas (5 kap MB samt 2 kap 10§ PBL).
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- Fororenad mark

Det finns inga k&nda féroreningar inom omradet. Om markf&roreningar
patréffas vid markarbeten skall arbetena avbrytas och tillsynsmyndigheten
informeras.

- Storningar och risker

Stérsta stérningskallan ar biltrafiken till golfklubben, dock ligger parkeringen
for klubbens medlemmar och besdkare i direkt anslutning till planomradet
Osterut. Storsta storningskallan och risken inom planomradet blir trafiken till
och fran husbils/husvagnsparkeringen samt till och fran parkeringsytan invid
planerade évernattningsstugor. Det férekommer dven genomfartstrafik till
Ryssbergens friluftsomrade.

Bebyggelseomraden

- Bebyggelse

Bebyggelsen inom golfklubbens fastighet ar centrerad till planomradet med
néromrade. | dagslaget finns klubbhus med administrativa lokaler (kontor),
restaurang, servicehus med toaletter och duschar, en golfshop, kiosk,
maskinhall, forrdd och verkstad.

Planférslaget skapar méjlighet for kiubben att uppféra évernattningsstugor
genom den byggrétt som skapas séder om genomfartsvagen, i klubbhusets

omedelbara nérhet. Storsta tillatna sammanlagda bruttoarea (BTA) begrénsas

till 400 kvm samt byggnation tillats i en vaning.

Detaljplanen medger &ven viss utbyggnad av befintlig bebyggelse som
féranleds av banans tillkommande dvernattningsmdjligheter. Byggrétten
regleras till 1000 kvm BTA.

Planférslaget skapar dven férutsattningar for anléggande av parkeringsyta for

husbilar/husvagnar nordést om befintligt klubbhus. Se vidare Parkering, sida
7.

Byggnader skall ges en vélordnad placering och en miljdméssigt anpassad
och tilltalande utformning. Byggnaders terrdnganpassning och tomtens
markniva studeras med hansyn till landskapsbilden i samband med
bygglovprévningen. Overnattningsstugorna kommer att vara av mindre typ,
runt 30 kvm stora. Dessa far sammanbyggas till parhus.

- Fornlamningar

Planomréadet berdr inga kénda fornldmningar. Kénda fornlamningar
forekommer dock inom fastigheten men berérs och paverkas inte av
planomradet.

Om fornfynd eller fornldmning patréffas galler dock alltid enligt
Kulturminneslagen, KML, att arbetet omedelbart ska avbrytas vad galler
fyndplatsen eller fornlamningen och dess nédrmaste omgivning och
Lansstyrelsen ska kontaktas.

6/9
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Gator och trafik

- Védg och trafik

Lansvéag 511 delar golfbaneomradet och tillika fastigheten Arnd 1:62 i tva
delar som sedan leder vidare mot Buskhyttan och Névekvarn.Den enskilda
vagen Avrilavagen passerar golfklubbens besdksparkering, genom
planomradet och sedan vidare mot Ryssbergens friluftsomrade. Anlagd vég
inom kvartersmark leder till planerade parkeringen for husbilar och husvagnar.

- Parkering

Parkering for klubbens medlemmar och besokare sker dster om aktuellt
planomrade. Intill klubbhuset finns ett fatal parkeringar bland annat
handikapparkering. Planen méjliggor fér en minde parkering for ca 10 bilar
ldngs genomfartsvdgen mot Ryssbergen. Parkeringen avses for klubbens
Overnattande géaster samt till besékande till klubbens restaurang.

Planférslaget skapar méjlighet till en husbils/husvagnsparkering nordost om
befintligt klubbhus vilken nas via anlagd vag inom kvartersmark.

All parkering sker pa kvartersmark.

- Utfarter

Utfart fran omradet sker till Iansvag 511 frén enskilda vagen Avrilavagen.

- Kollektivtrafik

Landsortsbuss nr 561 mot Navekvarn passerar klubbens fastighet. Narmsta
hallplats &r vid in/utfart till vag 511.

- Cykeltrafik
Det finns ingen utbyggd gang-och cykelvég till omradet i dagslaget.

Teknisk forsorjning

- Vatten och spillvatten

Golfklubben &r ansluten till det kommunala vattenledningsnéatet men har
enskild avioppshantering. En huvudledning for vatten |6per genom
planomradet i norr. Denna sékras med u-omrade i planen. Planférslaget
féranleder ingen flytt av befintliga ledningar.

- Dagvatten

Dagvatten forutsatts i méjligaste man omhéndertagas lokalt med hansyn till
markens lamplighet fér detta. Atgarder som fordrojer dagvattenflodet
forutsatts.
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- Avfall

- El och tele

Fastigheten Arn6 1:62 genomkorsas av luftburna elledningar och elanslutning
finns. En datakabel finns framdragen till befintligt klubbhus vilken sékras i
planférslaget med ett u-omrade. Planférslaget foranleder ingen flytt av
befintliga ledningar.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med enkelt planférfarande. Tidplanen &r preliminér och
kan férandras under arbetets gang.

Beslut om samrad: 2014-03-25
Samréd: april
Antagande: maj

Laga kraft: juni

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ar ansvarig for genomforande av planen samt de kostnader
som foljer darav.

Utredningar

Sokanden ska infér ett antagande av planen ta fram en skotselplan for
férekommande naturvarden inom den biotop som forekommer inom
fastigheten. Denna bilaggs till planen infér antagande av planen.

Avtal

Planavtal ar uppréttat mellan Arila Golf AB och Plan- och naturenheten,
Nykdpings kommun.



Dnr 9/9

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Arila Golf AB

Detaljplanen har uppréttats av Sara Rangensjo, plan- och naturenheten,
Nyképings kommun

Samarbete har skett med Per Skyllberg, kommunekolog, Nyképings kommun

Sara Rangensjo
Planarkitekt
Nykdépings kommun



ARNO 1:62

X=6512900

Skala: 1:1000 A3

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgréns

- Anvandningsgrans

- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

_ Friluftsomrade, golfbana
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€400 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea

e21000 Hoégsta exploateringsgrad i bruttoarea
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
o /s &% @ e s | Marken farinte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
z Marken skall vara tillganglig for alimén kortrafik

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

N Viardefull natur, biotop. Ska skétas enligt framtagen skétselplan.
parkering Parkering for husbilar och husvagnar
parkering for bilar Parkeringsplats

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
I Hogsta antal vaningar
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
gmr;;ﬁur“ D Migtkonsekvensbeskriviing
IR Planbeskitvring O Samridsredogbretsa
a

Utiatande efier uisiAining

Detaljplan fér del av

Ao 1:62, Arila Golfklubb

Sara Rangensjo

Nyibping, NykBpings S lan Besl| Inatans}
Godkannande
Samradshandling
BTN
Anlagande
2014-03-06 B
SHB13/94

A
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbeddmning av detaljplan for del av Arila
Golfklubb, Nykoping, Nyképings kommun

Behovsbeddmningen ska utgéra underlag for beslut om genomférandet av
kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar
fallet ska kommunen géra en miljdbedémning av planen och uppratta en
skriftlig redogdrelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen bér &ven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljdkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 5 kap
18 § Plan- och bygglagen (PBL).

Syfte med detaljplan och kommande detaljplanelaggning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for Arila Golf att utveckla sin
verksamhet med 6vernattningsméjligheter i form av évernattningsstugor samt
parkering for husbilar/husvagnar i néra anslutning till redan befintliga
klubblokaler.

Stallningstagande till miljobedémning och avgransning av MKB

Planomradet &r beldget dryga 3 km sydvést om centrala Nyképing, inom
fastigheten Arnd 1:62, Arila golfbana. Planomradet delas i en nord/sydlig del
av en genomfartsvdg som gar mot Ryssbergens friluftsomrade.

Planomradet ar beléget i norra delen inom fastigheten och utgérs av befintlig
bebyggelse i form av klubbhus och maskinhall pa 6mse sidor av
genomfartsvagen, intilliggande parkering samt av omradet kring forsta tee och
férsta greenen. Agare till marken &r Arila Golf.

Planférslaget skapar férutsattningar for ett antal mindre évernattningsstugor
vaster om befintligt klubbhus/séder om befintlig maskinhall, samt anlaggande
av parkering for husbilar/husvagnar éster om klubbhuset. Planerade
féréandringar koncentreras till den redan befintliga bebyggelsen.

Planférslaget paverkar en biotop med hogt naturvarde av kommunalt intresse
Oster om befintligt klubbhus. Om méjligt bér annan placering av parkeringsyta
undersbkas da hansyn ska tas till vérdet. Exploatering ske endast om hansyn
tas till omradets huvudsakliga varden eller om lampliga kompensations-
atgarder sker for de varden som gar forlorade. Planforslaget bedéms i 6vrigt
inte medféra nagon storre paverkan da det aktuella omradet redan ar
ianspraktaget av golfbana.

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter ar att
detaljplaneprogrammet/planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobeddémning med tillhérande MKB behdver darfér inte
upprattas. Det finns skél att anda belysa féljande aspekter i den kommande
planprocessen:

o Placeringen av parkeringsyta for husbilar/vagnar.

o Angoring till planerade dvernattningsstugor med hansyn till

115

genomfartstrafik
Postadress Besdksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg
Nyképings kommun Stadshuset, Stora torget Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhéllsbyggnad Fax 0155-24 82 02 Bg 619-03 42

611 83 NYKOPING samhallsbvaanad@nvkooina.se kommin@nvknnina ae



Bilagor
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o Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning med miljdaspekter och

kommentarer

Henrik Haugness

Chef Plan- och naturenheten

Per Skyllberg

Sara Rangensjo
Planarkitekt Plan- och naturenheten

Kommunekolog Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning
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MILJOASPEKT

Kan ett genom-
forande av planen
antas medfora
betydande miljo-
paverkan

KOMMENTAR/ATGARD

JA | OSAKER [ NEJ

Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard

Kilaan I6per norr om
fastigheten.

Natura 2000-habitat*

Norr om fastigheten
(Ao 1:62) ligger
naturreservatet
Svanviken-Lindbacke
som &ven ingar i
natverket Natura 2000.

Skyddad natur

Norr om fastigheten
ligger naturreservatet
Svanviken-Lindbacke
Norddst om planomradet
ligger skogsomradet
Ryssbergen. Planer
forekommer om bildande
av naturreservat har.

Vérdefull/kénslig natur

Planomradet beror en
biotop av hogt naturvarde
av kommunalt intresse.
Enligt inventering gjord
2008 ar omradet en artrik
grasmarksmilj6, en
torrbacke med enstaka
ung ek, lite ekkratt och
ronn. Farsvingeltorréng
som Overgar till artrik
grésmark av
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rédvenséngstyp. Relativt
artrik flora forekommer.
Hansyn ska tas till véardet.

Grénstruktur

Lindbacke och
Ryssbergen (Kilaakilen)
norr/nordést om
planomradet &r vardefulla
narstravomraden.

Planférslaget innebar att
tidigare grénytor kommer
att exploateras. Dock sa
handlar det av ytor som
redan idag anvands av
golfanldggningen sa inga
nya grénytor kommer att
tas i ansprak.

Befolkning

Jamstélldhet

Integration

Barns perspektiv

Alderssammanséttning

XX X X

Minniskors hialsa

Trafiksékerhet

Planférslaget innebar
inga betydande
féréndringar av trafiken i
narmiljén. Parkering ska
ske pa den egna
fastigheten.

Genomfartstrafik
férekommer till
Ryssbergen vilket bor
beaktas vid den vidare
planeringen av angéring
till de planerade
Svernattningsstugorna.

Buller

Planomradet bedéms inte
utsattas for buller eller
Overstiga géllande
riktvarden.

Vibrationer

Magnetiska félt

Radon

Normal risk for
radonforekomst enligt
radonkartan.

Allergi

Miljéfarlig verksamhet

Ingen milj6éfarlig
verksamhet finns i
naromradet.

Féroreningar

Inga kénda féroreningar
finns i omradet.

Trygghet och sédkerhet
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Fysisk tillgdnglighet X
Rekreation och friluftsliv X Planomradet ligger inom
golfbana och syftet med
planlaggningen har en
positiv paverkan pa
dessa miljdaspekter.
Djurliv
Natura 2000-fagel* X inom Natura 2000-
omrade norr om
fastigheten.
Fridlysta arter X
Vérdefulla/kédnsliga arter X
Vaxtliv
Fridlysta arter X Inga fridlysta arter
forekommer, se dock
nedan.
Vérdefulla/kénsliga arter Enligt inventering
férekommer blasuga,
jungrulin, &ngsskara,
bockrot, brudbréd, gékart,
stor blaklocka,
angshavre.
Mark
Geologi och jordarter Enligt jordartskartan:
sandig moran och
postglacial grovsilt.
Nagon ytterliggare
geoteknisk undersékning
har inte utforts for aktuellt
planomradet.
Topografi Omradet ar relativt plant.
Markféroreningar X Inga kanda fororeningar
férekommer inom
omradet.
Vatten
Avrinningsomrade X
Ytvatten X
Grundvatten X
Dagvatten Dagvatten ska sa langt
mdjligt infiltreras pa tomt.
Spillvatten Kommunalt VA
Luft
Miljékvalitetsnorm X
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhallanden X
Materiella tillgangar
Energianvéndning el X
och uppvérmning
Energianvédndning X
transporter och

kommunikationer
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*k

Naturresurser X
Landskap
Landskapsbild X Den tilltankta
bebyggelsen innebar att
fatalet mindre stugor
kommer byggas vilket
forandrar/kompletterar
landskapsbilden lokalt.
Bebyggelse
Gestaltning X
Forn- och X Planomradet berér inga
kulturldamningar kénda fornldmningar.

Kénda fornldmningar
férekommer inom
fastigheten men berérs
inte av planomradet.

Om fornfynd eller
fornlamning patraffas
galler dock alltid enligt
Kulturminneslagen, KML,
att arbetet omedelbart
ska avbrytas vad gaéller
fyndplatsen eller
fornldmningen och dess
narmaste omgivning.

Annat kulturarv

Riksintresse X Fastigheten gransar i norr
till omrade av riksintresse
for kulturmiljévarden,
Kiladalen.

Ev andra vasentliga
aspekter

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger forutséttningar f6r kommande tillstadnd fér sédana
verksamheter eller anléggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miliskonsekvensbeskrivningar b6r en miljsbedémning
pébdrjas.

3 *=om beddmningen &r ja eller osédker fér dessa aspekter bér en
miljébeddémning pabdrjas.

**= om méjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Bilaga:
Objektsblad fran naturinventering genomférd 2008.



BILAGA |. Objektsblad Nykdpings kommun

Kart ID Namn
955a
Skydd Naturvirdeskiass
Klass 3. Hiigt naturvirde - kommunalt
intresse
Vegetationstyp Kontinuitet
Férsvingeltorréng (6270) Avbruten hivd

Artrik grismark av rédvensingstyp (6270)

Ursprungsdata Ursprungligt 1D Areal (ha)

ursprunglig klass

Motiv for virdering
Artrlk grismarksmilj6

Ekologiska samband
Vissa ekologiska samband med intilliggande habitat.

Rédlistade arter Signal- och indikatorarter
A2  Dblasuga
A2 |ungfrulin
A2  #ngsskira
A1 bockrot
A1 brudbréd
A1 gokart
K1 stor blaklocka
A1 &ngshavre
Strukturer/efement JONEnterans

Beskrivning av omridets natur

Amelie Lindhagen
organisation

Inv.datum
2008-08-17

Skotselmal
Siattermark

Atgiird
Statter/langgréasskotsel

Natura 200 habitat

Torrbacke | golfbana med enstaka ung ek, lite ekkrall och réinn. Farsvingeltorréing som Gvergar till artrik grésmark av
rédvensangstyp i de légre belfigna kantzonerna. | de lgre beldgna kantzonerna vixer dven en del asp. Tidigare havdad mark
dér havden nu upphorl. Relativt artrik flora med viss gédselpaverkan. Minimera godelpdverkan och sla omradet med sfaterbalk

varannat ar.

ovrigt



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-03-25
BTN § Dnr SHB13/107

Beslut om granskning for detaljplan for STORMFAGELN 1, Rosenkiilla,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Angstugevigen- Erikslundsvégen, Rosenkilla

Soékanden: Nykopingshem AB, BOX 1019, 611 29 Nykdping

Nyk&pingshem AB har inkommit med begéaran om planbesked for fastigheten
Stormfageln 1. Forfragan &r att &ndra detaljplanen sa det tillats att byggas
flerbostadshus inom fastigheten. 18 juni 2013, § 322, fattade bygg- och
tekniknamnden beslut om att detaljplanearbetet far inledas samt att
detaljplanearbetet bekostas av sékande.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra uppforande av tva bostadshus i 8
vaningar med ca 44 ldgenheter i vardera byggnad. De tva befintliga
bostadshusen langs Angstugevégen, inrymmande sammanlagt 130
lagenheter ingar i planomradet.

Parkering sker i befintligt parkeringshus som tillbyggs med tva plan mot
Angstugevigen och ges en helt ny fasad med enhetlig utformning. Tillfart till
parkeringshuset sker fran Angstugevigen som kompletteras med ett
vanstersvangfalt for trafik som kommer fran Trosavégen.

Ett forsiag till detaljplan arbetades fram och samrad har skett under perioden
2013-12-06 till 2014-01-13. Totalt inkom 20 skriftliga yttranden varav 5 utan
erinran. Yttrande finns sammanfattade och besvarade i bifogad
samradsredogdrelse. Yttrandena i sin helhet finns hos Samhéllsbyggnad.

De inkomna synpunkterna har resulterat i vissa andringar av
planhandlingarna.

Beslutsunderlag

Plankarta med planbestammelser, illustration dver bebyggelsens placering
och markens anordnande, illustration med perspektiv, foton och sektion
genom parkeringshuset, planbeskrivning, behovsbedémning samt
fastighetsférteckning.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-03-25
BTN § Dnr SHB13/107

Forslag till beslut
Bygg- och teknikndmnden beslutar
att godkanna samradsredogdrelsen daterad 2014-03-06

att forslag till detaljplan for Stormfagelin 1 far skickas ut pa granskning.

Beslut till: Handlaggare:
Sokande Aline Eriksson
Planarkitekt
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten  Datum
Sofia Bergqvist 2014-03-07

Bygg- och teknikndmnden

Beslut om granskning for detaljplan for
STORMFAGELN 1, Rosenkilla, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Angstugevégen- Erikslundsvigen, Rosenkilla

Sokanden: Nykdpingshem AB, BOX 1019, 611 29 Nykdping

Bakgrund

Nykopingshem AB har inkommit med begéaran om planbesked for fastigheten
Stormfageln 1. Forfragan &r att &ndra detaljplanen sa det tillats att byggas
flerbostadshus inom fastigheten. 18 juni 2013, § 322, fattade bygg- och
tekniknamnden beslut om att detaljplanearbetet far inledas samt att
detaljplanearbetet bekostas av sdkande.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra uppférande av tva bostadshus i 8
vaningar med ca 44 lagenheter i vardera byggnad. De tva befintliga
bostadshusen ldngs Angstugevagen, inrymmande sammanlagt 130
lagenheter ingar i planomradet.

Parkering sker i befintligt parkeringshus som tillbyggs med tva plan mot
Angstugevigen och ges en helt ny fasad med enhetlig utformning. Tillfart till
parkeringshuset sker fran Angstugevagen som kompletteras med ett
vanstersvangfalt for trafik som kommer fran Trosavagen.

Ett forslag till detaljplan arbetades fram och samrad har skett under perioden
2013-12-06 till 2014-01-13. Totalt inkom 20 skriftliga yttranden varav 5 utan
erinran. Yttrande finns sammanfattade och besvarade i bifogad
samradsredogorelse. Yttrandena i sin helhet finns hos Samhallsbyggnad.

De inkomna synpunkterna har gett vissa &ndringar av planhandlingarna.
Planeringsenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

¢ Planbeskrivningen kompletteras med riksintresse fér kust och
skargard.

e Planbeskrivningen fortydligas och illustrationer tas fram kring hur den
nya bebyggelsen och parkeringshuset paverkar det narliggande
Franciskuskapellet.

o Utformningsbestdmmelsen for p-huset ses éver och for den nya
bebyggelsen ldggs bestdmmelse om utformning till infér granskning.

Postadress Besdksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Fax: 0155-24 82 00 Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad, Plan- och Stora Torget 1 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se kommun@nykoping.se
naturenheten 611 83 NYKOPING www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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¢ Informationen om tomtindelningen skrivs in i planbeskrivningen samt
som en upplysning pa plankartan.

e Ett omrade for tekniska anlaggningar kommer att studeras infor
granskningen av detaljplanen.

o Bestdmmelsen om dagvatten justeras.
Parkeringen i korsningen Angstugevagen/Erikslundsvégen ritas om pé
plankartan och illustrationen infér granskning och innefattas i
fastigheten Stormfageln 1.

e Planbeskrivningen fortydligas angaende fordjupade dversiktsplanen for

Nykopings tatort och Skavsta inom omradet gronstruktur och

behovsbedémningen.

Text om byggskedet kommer att inféras i planbeskrivningen.

Pa plankartan satts utfartsforbud for fordonstrafik mot Erikslundsvagen.

Omradena for skydd av trad/vegetation ses dver och eventuellt utdkas.

Bestdmmelse for marklov vid tradfalining laggs till pa plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om

byggnadshojd.

Pa plankartan flyttas den Ostra byggratten lite mer norrut.

e Fortydligande pa sid 2 i planbeskrivningen under "Lage, area och
omfattning”.

e Fortydligande pa sid 3 i planbeskrivningen angaende hastigheter.

Beslutsunderlag

Plankarta med planbestammelser, illustration éver bebyggelsens placering
och markens anordnande, illustration med perspektiv, foton och sektion
genom parkeringshuset, planbeskrivning, behovsbeddémning samt
fastighetsfoérteckning.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar
att godkanna samradsredogérelsen daterad 2014-03-06
att forslag till detaljplan for Stormfageln 1 far skickas ut pa granskning

{
" f

| / 1A 2 [
Hakan Elm Sofla/ Berngst / /
Tf chef plan- och naturenheten Planarkitekt

Beslut till:

Akten
Sokanden

2/2

Skapat den



L~ Samradsredogérelse Datum Dnr
#/Nykdping 20140306 SHetanor

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for Stormfageln 1, Rosenkalla,
Nykoping, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit foremal for samrad under tiden 2013-12-06 t o m 2014-01-13.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé, pa Culturum och pa
kommunens hemsida.

Informationsméte har hallits 2013-12-18 i hyresgastlokalen, Angstugevigen 3.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
férteckning.

Totalt har 20 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Ytirandena
finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Féljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2013-12-13, Polismyndigheten

2013-12-16, Sormlands Kollektivtrafikmyndigheten

2013-12-23, Sérmlandskustens Raddningstjanst

2014-01-10, Nykopings férsamling

2014-01-13, Miljonédmnden

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2013-12-06, Privatperson (EA)

2013-12-13, Lantméaterimyndigheten

2013-12-19, Trafikverket

2013-12-23, Lansstyrelsen

2013-12-23, Privatperson (SS)

2014-01-09, Byggenheten )

2014-01-09, Hyresgasterna pa Angstugevagen 1-15, kompletterat 2014-01-15
2014-01-10, Privatperson (SL)

2014-01-10, Hyresgastféreningen Ostra Sérmland
2014-01-10, HSB Brf Morkullan

2014-01-13, Sérmlands museum

2014-01-14, Vattenfall Varme

2014-01-16, Tekniska divisionen, Ledningsadministration
2014-01-17, Vattenfall Eldistribution AB
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Sammanfattning

Inkomna synpunkter fran stadsbyggnadsgruppen mfl sammanfattas.

Stadsbyggnadsgruppens moéte 2013-05-21

Naturvérd — Vad anger gronstrukturplanen? Vilka varden finns? Det ar
néarstrovsomrade och skolskog. Dagvattenfragan bor undersokas.

Hur blir det med tillgangligheten till skogen bakom husen?

Svar, det finns en GC-védg idag bakom befintliga hus. Gangvégar in i skogen
pa flera stéllen.

Park — kommer sprangningar att goras?

Svar, en hel del markberedning behévs. Det &r en bergsknalle i ést.
P-garaget har en framtradande placering idag. Kanske gar det att titta 6ver
detta och snygga till byggnaden.

Gata — Hur blir tillgangligheten for cyklister och fér personer med rullatorer t
ex? Blir det brant?

Bygg —Om det finns mojlighet sa kan forutsattningar for trevligare miljo i
markplan skapas om uteplatserna fér dom boende i bottenplan far breda ut sig
pa mark istallet for de sndva balkonger som &r vanligt i flerbostadshus med
hyresratt.

Ré&ddningstjénsten — tiliganglighet for brandbilar? Blir det genomgaende
lagenheter behdver raddningstjdnsten komma runt husen. Har man ténkt pa
brandposter?

Kart —Tradhojd, har nagot svar givits? Ja, enligt Sofia.
Uppdatering av kartmaterial behovs.

Nykdpings Vatten — Vatten och avlopp ar inga problem.
Det &r naturmark idag och det blir skillnad med dagvatten om det blir en
byggnation.

Lantméteriet — Det &r kvartersmark idag, da finns ingen byggrétt.

Stadsbyggnadsgruppens moéte 2013-05-28

Ré&ddningstjdnsten- Viktigt med atkomligheten. | och med att det inte kommer
vara genomgaende Igh sa kommer det kravas tillgénglighet med stegbil fran
alla sidor. Sedan sa kommer det krdvas brandpost.

Park- Hur ar lutningen pa vagen upp till husen framréknad? Handikappkravet
ligger nagonstans kring 1:10, i preliminara skissen &ar lutningen 1:12.
Tillganglighetsfragan &r viktig och det ska gérna vara inbjudande att ta sig till
och fran omradet bade till fots och med cykel. Bra om man kan bevara nagra
stora trad omkring husen.

Lantméteriet- Det kan ev bli aktuellt med en fastighetsreglering eftersom
husen planeras att ligga endast 10 m fran grans. Om en sadan
fastighetsreglering ska kunna genomféras maste den tomtindelning som finns
idag i omradet upphavas i samband med pagaende planarbete.
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Plan- och naturenheten- Manga av byggnaderna som star pa fastigheten idag
star pa prickmark. Vid en ev. byggnation kommer det ske stora ingrepp for att
plan ut omradet m.m. malet ar att forstka bevara nagra delar "orérda”. For att
I6sa parkeringsproblematiken kommer man vara tvungna att bygga pa den
befintliga markparkeringen och flytta den verkstad som ligger i
parkeringshuset.

Bygg- Det finns krav pa avskiljningsbara kok, sa ser det inte ute att vara i den
exempelkatalog som NCC har.

Park/Bygg- Vore bra om man kunde lyfta parkeringshuset pa nagot satt.
Valdig trakig, massivt och anonym byggnad idag.

Stadsbyggnadsgruppens mote 2013-11-26

Bygg — Enligt Gronstrukturplanen kan exploateringsintrang ske enbart om
omradets varden inte gar férlorade. Féreslagna kompensationsatgarder
beddms inte kompensera det natur-/gronomrade som férsvinner pa grund av
nybyggnation. Kompensationsatgarden innebér att ett par mindre ytor natur
avsétts mellan de nya hoghusen. Detta bedéms inte kunna erbjuda den kénsla
av stillhet, som i en vildmark, man nu upplever pa denna plats. Platsen
beddms vara en hogkvalitativ grényta da man har kan uppleva sig vara i en
skyddad skogsglénta trots att platsen pa flera hall omgérdas av trafik och
héga hus. Rumsbildningen skapas av flera bergknallar som avses sprangas
for att ge plats fér de nya husen. "Urban vildmark” har blivit ett begrepp som
lyfts fram som av vikt fér var halsa och barns utveckling. Bevisligen ar det en
viktig plats for lek d& man ser manga kojbyggen just har — nagot som saknas
langre upp pa den flackare ytan vid GC-vag. Férutom att glantan férsvinner sa
blir kvarvarande orord yta mindre — en aspekt som i Gronstrukturplanen menar
ar svart att kompensera for. Gronstrukturplanen pekar ut detta omrade som ett
av dem dar intrang kan ge storst paverkan for flest antal boende. Forslagsvis
gors darfor ett byte av mark; kommunen tillhandahaller en yta som ej har de
hoéga naturvarden som den aktuella platsen bedéms ha. Dessa synpunkter ar
ej representativa for byggenheten utan bér ses som byggtjdnstemannens,
som gjort platsbesok, avsikt att tillhandahalla kdnnedom infér beslut om
varden som latt kan forbises genom att enbart titta pa kartor.

Synpunkter fran Bygg har tidigare ldmnats pa detta d&rende med forslag att om
maéjligt bygga till, och pa, det befintliga P-huset med bostader och lamna nu
avsedd plats fri fran bebyggelse.

Tillagg 2013-11-28: Enligt 2kap 3 § PBL skall planlaggning och i arenden om
bygglov ske med hansyn till naturvarden.

Gata — De ar inte ndjda med in- och utfarten, ar placerad fér néra korsningen.
Vem bekostar ombyggnation av vagen. Ett vénsterkorfalt behdvs.
Nykdpingshem bdr bekosta ombyggnationen. Det &r viktigt att tydliggéra vem
som ska bekosta framtida ombyggnation av vagen. )

5 st av parkeringsplatserna narmast Erikslundsvagen mot Angstugevagen &r
placerade for nara korsningen. Det blir en farlig trafiksituation vid utfart fran p-
platserna. Gatuavd ska titta pa plats, och aterkommer i fragan.

Stora sopbilar ska kéra fram till husen. En gemensam plats for atervinning &r
onskvart och att endast hushallssopor hamtas vid husen. Det finns en i
ordning gjord plats fér atervinning idag vid ett av husen. Denna plats kanske
kan anvandas gemensamt, annars kan en plats vid parkeringshuset vara ett
alternativ.



Nyképing Vatten — En dagvattenutredning ska Sweco géra. Det blir mycket
markvatten fran angransande naturomrade. Ta med detta i utredningen.

Lantmateriet — Tomtindelning fér Stormfageln 1 och 2. Parkeringshuset ligger
valdigt ndra tomtgréns. En fiarrvarmeledning ligger inom ledningsratt idag. Blir
det fler U-omraden till de nya husen?

Avtalsservitut "skolskog” finns fér Stormfageln 1, ratt fér Vaster 1:1 att bygga
vindskydd.

Ré&ddningstjdnsten — Stora fordon behdver komma intill husen och
uppstallningsplats for stegbil behdvs. Idag ar det redan problem vid husen
framfor. Marken behdver vara hardgjord. Brandvatten? For tryggheten behovs
omradet vara upplyst.

Naturvard — Omradet &r utpekat som vardefullt och ska bevaras.

| FOPn utmarkt som rekreations- och nérstrévomrade. Gor vi avsteg fran
FOP:n, bor vart stiliningstagande framga i handlingarna. Stor paverkan pa
néarstrovomraden.

E-post fran Miljéenheten 20 november 2013
Tittade i NYGIS och ser att det &r hog radonrisk i omradet fér de nya
héghusen.

Stadllningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter har féljande stéllningstaganden gjorts.
o En solstudie ska arbetas fram till granskningen av detaljplanen.
o En trafikbullerutredning ska arbetas fram till granskningen av
detaljplanen.

Planeringsenheten foreslar foljande revideringar av planhandlingarna:

¢ Planbeskrivningen kompletteras med riksintresse for kust och
skargard.

¢ Planbeskrivningen fértydligas och illustrationer tas fram kring hur den
nya bebyggelsen och parkeringshuset paverkar det narliggande
Franciskuskapellet.

¢ Utformningsbestdmmelsen for p-huset ses éver och for den nya
bebyggelsen laggs bestdmmelse om utformning till infér granskning.

o Informationen om tomtindelningen skrivs in i planbeskrivningen samt
som en upplysning pa plankartan.

o Ett omrade for tekniska anldggningar kommer att studeras infor
granskningen av detaljplanen.

o Bestdmmelsen om dagvatten justeras.
Parkeringen i korsningen Angstugevagen/Erikslundsviagen ritas om pa
plankartan och illustrationen infér granskning och innefattas i
fastigheten Stormfageln 1.

¢ Planbeskrivningen fortydligas angaende férdjupade 6versiktsplanen fér
Nykopings tatort och Skavsta inom omradet gronstruktur och
behovsbeddmningen.

o Text om byggskedet kommer att inféras i planbeskrivningen.
Pa plankartan sétts utfartsférbud for fordonstrafik mot Erikslundsvégen.
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o Omradena for skydd av trad/vegetation ses 6ver och eventuellt utdkas.

o Bestdmmelse for marklov vid tradfalining 1&ggs till pa plankartan.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om
byggnadshdojd.
Pa plankartan flyttas den &stra byggratten lite mer norrut.
Fortydligande pa sid 2 i planbeskrivningen under "Lage, area och
omfattning”.

e Fortydligande pa sid 3 i planbeskrivningen angaende hastigheter.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemdétanden med férslag pa
atgéarder:

Lansstyrelsen

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kust och skargard (MB 4:4). Av
planforslaget bor det framga att planomradet berors av detta riksintresse och
hur riksintresset tillgodoses.

Haélsa och s&kerhet
Lansstyrelsen delar de synpunkter avseende trafikbuller som Trafikverket
framfort i sitt yttrande 2013-12-19.

Kulturmiljé

| behovsbeddmningen framforde lansstyrelsen att det &r angeldget att man i
den fortsatta planprocessen belyser den nya bebyggelsens paverkan pa
siktlinjer mot och upplevelsen av det narliggande Franciskuskapellet.
Placering och gestaltning och i synnerhet parkeringshusets utformning, volym
och hdéjd bér ske med hansyn till kyrkomiljon. Lansstyrelsen kan inte se att
samradsforslaget har beaktat detta.

Utgangspunkten for gestaltning av punkthusen, "att skapa formmassigt enkla
byggnader med fasader som samspelar med den omgivande bebyggelsen”, &r
bra men bor féljas upp med tydliga utseendebestdmmelser pa plankartan. En
beskrivning av parkeringshusets gestaltning saknas. Pa plankartan har
angivits allmanna utseendebestammelser for parkeringshuset. Det ar
angeldget att bestdmmelsen preciseras sa att det tydligt framgar vad som
menas. Det &r 6nskvart att samma riktlinjer galler fér gestaltningen av
parkeringshuset som for punkthusen.

Bemétande:
Planbeskrivningen kompletteras med att planomradet ligger inom riksintresse
for kust och skargard.

Planhandlingarna kommer kompletteras med en trafikbullerutredning infor
granskning.

Planbeskrivningen fortydligas kring hur den nya bebyggelsen och
parkeringshuset paverkar det narliggande Franciskuskapeliet.
Utformningsbestdmmelserna ses éver infor granskning.
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Lantméaterimyndigheten

Géllande detaljplanebestdmmelser

For Stormfageln 1 géller forutom stadsplanen fran 1961 ocksé fastighets-
indelningsbestdmmelser faststéllda som tomtindelning 1962-05-29, akt 0480K-
0:2070. Fastighetsindelningsbestdmmelserna géller ocksa fér Stormfageln 2.
Detta planférslag innebér, om det vinner laga kraft, att den del av fastighets-
indelningsbestdmmelserna (tomtindelningen) som galler fér Stormfageln 1
upphor att gélla. Denna information bor framga av planbeskrivningen.

Bemétande:
Informationen om tomtindelningen skrivs in i planbeskrivningen samt som en
upplysning pa plankartan.

Trafikverket

Planbeskrivningen ndmner kort att biltrafiken &r den storsta stérningskallan for
planomrédet. Vi anser att planforsiaget behdver kompletteras med en ndrmare
beskrivning av bullersituationen. Om gallande riktvarden fér trafikbuller klaras
bor detta framgé av planen, pa samma sétt som om riktvardena inte uppnas.
Plankartan kan med férdel kompletteras med en bestdmmelse som
sékerstaller bullerriktvardena for utomhusmiljén, d v s 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad och 70 dBA maxniva vid uteplats.

Bemétande:
Planhandlingarna kommer kompletteras med en trafikbullerutredning infér
granskning.

Sormlands museum

| det nya detaljplaneférslaget anges att:

"Det &r angeléget att belysa den nya bebyggelsens paverkan pa siktlinjer mot
och upplevelsen av kapellet. Placering och gestaltning av de tvéa 8-
vaningshusen och i synnerhet parkeringshusets utformning, volym och héjd
bér ske med hénsyn tagen till kyrkomiljén och upplevelsen av kapellet fran
olika vaderstrack.”

Sormlands museum tycker ocksé att detta &r viktigt och tycker att det &r bra
att detta &r med i detaljplanetexten. Aven utseendet och utformningen av
punkthusen kénns viktig for att passa in i omgivande byggnaders
putsarkitektur.

Bemétande:

Texten som Sérmlands museum hanvisar till &r lénsstyrelsen synpunkt pa
behovsbeddmningen. Planbeskrivningen fortydligas kring hur den nya
bebyggelsen och parkeringshuset paverkar det narliggande
Franciskuskapellet. Utformningsbestdmmelserna ses éver infor granskning.

Vattenfall Varme
Vattenfall rdknar med en tidig och tdt kommunikation avseende denna
intressanta nyexploatering.

Bemoétande:
Synpunkten skickas vidare till fastighetségaren.
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Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta.

Vattenfall bedémer att befintliga natstationer i omradet ar fullt ut belastade och
yrkar darfoér pa att E-omrade inférs i detaljplanekarta for rubricerad detaljplan.
Vattenfall foreslar placering for yrkat E-omrade enligt bifogad karta. Vattenfall
yrkar dessutom att U-omrade inférs i detaljplanekartan vilket kommer att
kravas fram till yrkat E-omrade, se bifogat kartmaterial. All flytt/férandring av
befintliga elantaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren.

Bemétande:
Ett omrade for tekniska anlaggningar kommer att studeras infér granskningen
av detaljplanen samt samradas tidigt med Vattenfall eldistribution AB.

Byggenheten

Parkeringshus

Anvandningsomrade for parkeringshus foljer till stor del befintlig
byggnadskropps utbredning, om anpassning med om-/till- eller nybyggnad
erfordras kan det lattare géras om anvandningsgrans inte ar sa "snav” intill
befintlig byggnad.

Vad &r byggnadshdjd pa befintlig byggnad idag? Gar det att bygga pa med ett
plan till med angiven byggnadshgjd i bestdmmelserna?

Beteckning "f’ anger "sérskild omsorg i materialval och fargsattning ska dgnas
utformningen”. Skrivningen &r fér vag och det ar svart att veta vad som
bestammelserna syftar till. For att tydliggdra bestdmmelsen bor ett
arkitekturprogram eller liknande styra upp vad det innebér annars blir
bygglovprévningen i detta avseende utan stérre varde. Bestammelsen i
planen maste fértydligas s& man kan uppna det som efterstréavas.

Befintliga bostadshus
I géllande plan anges fem vaningar, ny plan medger ytterligare sex vaningar
utefter Angstugevéagen, andringen &r inte namnt i syftet med planen.

Nya bostéder

Tillatet antal vaningar medfér att byggnaden troligtvis blir ca 25 m hog.
Markniva vid tilltankt bostadshus ar ca +20 m, terrdngen norr om &r upp till
+34 m. Det innebar att nya byggnader kommer att nd nastan 10 m 6ver
terrdngen norr ddrom. Det torde innebéra att skrivningen i samradshandlingen
att "landskapsbilden” ej paverkas inte stammer sarskilt bra. De i
gronstrukturplanen utpekade naturvdrdena norr om bostadshusen torde
dessutom paverkas starkt. Platsen dar bostadshusen avser ldggas ar i en
sanka mellan berg som dppnar sig at séder. Den 6ppna platsen mellan bergen
ar inte sarskilt stor och tva stora huskroppar kan nog upplevas som trangt pa
den lilla ytan. Bergvaggen norr ddrom kommer da att ligga bara 10 m fran en
huskropp.

Ett stérre naturomrade bedéms ej kompenseras genom att bevara tva sma

ytor. Férutom arean sa bedéms den befintliga naturen pa denna plats besitta
kvalitéer som t ex avskildhet fran det urbana miljén — bedéms inte majligt att
kompenseras genom att behalla ytor som inte har rumsbildande bergknallar.



Angéring/tillgénglighet

P4 illustration anges att GC-vég mellan parkering och bostadshus kan ges en
lutning pa 7%. Det motsvarar en lutning pa 1/14 och strackan &r minst 50 m
lang och da utan horisontella ytor daremellan. Det ar for handikappade och
aldre en svarframkomlig vég och inte acceptabelt. Angéring finns majlighet till
vid ett bostadshus dér ett tiotal p-platser kan anordnas. Det maste dock vara
mojligt med béttre tillganglighet &n redovisat fran parkeringshus till de nya
bostadshusen.

Vissa av boende i de befintliga héghusen pa Erikslundsvagen har patalat att
det ar besvarligt med de branta gangvédgarna som leder upp till husen. Det
maste vara angeldget for samtliga boende och besékare till de framtida
bostadshusen dven om personerna inte ar rorelsehindrade att fa en flackare
lutning pa GC-vagen.

Bestémmelser
Skrivningen om dagvatten bér dndras till "Dagvatten bér omhéndertas lokalt”
eller anges sa vad dagvattenutredning kommit fram till.

Bemoétande:

Parkeringshus

Anvéndningsgransen halls sndv for att parkeringshuset inte ska fa fér stor
utbredning och ta mer mark i ansprak.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande kring byggnadshéjd .

Befintliga bostadhus

| och med ny lagstiftning beréknas byggnadshdjd pa nytt satt an nér géllande
detaljplan gjordes. Sydfasaden péa de befintliga husen ar vald som den
dominerande fasaden och den vi berdknar byggnadshéjden pa. Huset ar 6
vaningar i framkant och 4 vaningar i bakkant, darav den skrivna
vaningshdjden pa plankartan.

Nya bostéder

De nya bostadshusen kommer inte att sticka éver befintlig vegetation i
angrénsande naturomrade. Planhandlingen kommer kompletteras med
héjdférhallanden mellan hus och mark infér granskning.

Den orangeaférgen bygger pa naturvarden och att omradet har betydelse
for manga anvandare. Eftersom det vid inventeringen inte kunde
identifieras nagra naturvardsarter, pavisas nagra skyddsvérda miljder eller
unika ekologiska strukturer, bedéms inte konsekvenserna pa naturen bli
sarskilt omfattande. Ekologisk kompensation har darfér inte ansetts
nddvandig. Storst paverkan blir pA omradets betydelse for det lokala
friluftslivet. Valbekanta stigar, bergspartier och stenar kommer férsvinna.
Det blir langre for dem som bor i den etablerade bebyggelsen att komma ut
i oexploaterad skog och barnens lekplatser forstérs. Kompensationsatgérd
for omradets funktion som entré till ndrstrévomrade ska sékerstillas
genom passagemdjlighet mellan huskropparna vilket kommer regleras in i
exploateringsavtalet. Fér 6vriga kvaliteter har kompensationsatgarder
s6kts men inte kunnat hittas. Sakerstallande av ytor i plan ses inte som
kompensation utan undvikande och anpassning till friluftslivs och ekologiska
véarden.
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Angéring/tillgénglighet

Lutningarna ar endast skrivna i illustrationen och inte fastsatta som
planbestdmmelse. Exakta lutningar och dragning pa véag och gang- och
cykelvag kommer att visas i kommande detaljprojektering.

Bestdmmelser
Bestdmmelsen om dagvattenhantering revideras.

Tekniska divisionen, Ledningsadministration

Renhallningen

Eftersom miljdhuset &r tankt att placeras vid husen ar det viktigt att
tillfartsvégen inte har for stor lutning, har tillracklig bredd samt har
vandmoédjligheter for renhallningsfordon.

Parken
Det bdr tas hansyn till befintliga stora tallar i stérsta mojliga man.

Gata
Gata vill understryka vikten av god tillgénglighet, framférallt med hénsyn till
lutningar.

Det &r aven viktigt att understryka vikten av genomténkta
parkeringsférhallanden. Efterfragan pa parkering &r redan stort i intilliggande
omraden.

Parkering nérmast korsningen Erikslundsvégen-Angstugevagen &r enligt
detaljplanen inte tankt att vara allmén parkering som det ar idag. Om det ska
vara sa da skulle vi vilja ha in- och utfartsférbud pa denna stricka av
Erikslundsvégen upp till nuvarande in- och utfarten. Da behdver man skriva ett
exploateringsavtal med Nykdpingshem om att de maste bygga om befintlig
parkering och fa bara en in- och utfart pa denna sida.

Plangrénsen bor ligga rak mot gatan Erikslundsvagen.

Ovriga synpunkter
Nykoping Vatten och Kommunfastigheter har inga synpunkter pa forslaget.

Bemdtande:

Renhallningen

Detta kommer att visas i kommande detaljprojektering. Synpunkten skickas
vidare till fastighetsagaren fér dialog med renhallningen.

Parken
Omraden &r avsatta dér vegetation ska bevaras. Omradena kommer ses éver
och eventuellt utdkas infér granskningen.

Gata
Exakta lutningar och dragning pa vag och gang- och cykelvdg kommer att
visas i kommande detaljprojektering.

Parkeringen i korsningen Erikslundsvagen ritas om pa plankartan infér
granskning och innefattas i fastigheten Stormfageln 1.
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Hyresgéstforeningen

Allmént

Som hyresgéastorganisation sa ar vi positiva till att man i kommunen satsar pa
att bygga hyresratter. Byggandet far dock inte ske till vilket pris som helst, att
det t ex drabbar den befintliga hyresgastkollektivet ekonomiskt eller ge
néarliggande bostader en kraftig férsamrad boendemiljo.

Generellt tycker vi att kommunen som &gare till Nykopingshem borde anvisa
mark till sitt bolag, som det ar mera lampligt att bygga pa, speciellt som det ar
ett direktiv fran agaren till Nykopingshem, att man maste bygga. Risken &r stor
for héga produktionskostnader, vilket i sin tur leder till hdga presumtionshyror
och det innebar att vi missar malgruppen de unga, som kanske mest &r i
behov av en bostad idag.

Paverkan av boendemiljén

Det aktuella forslaget att bygga tva bostadshus i 8 vaningar pa Stormfageln 1
kommer att i mycket hdg grad férsdmra boendemiljén fér de befintliga
bostadshusen i planomradet. Skogen och naturen bakom husen &r idag
omradets "andningshal”, eftersom man har en mycket tat, intensiv och
storande trafik pa Angstugevégen.

Mycket stora grénomraden kommer enligt forslaget att férsvinna och de nya
husen kommer att placeras relativt ndra de befintliga bostadshusen, vilket
ocksa kan ge besvéarande insyn.

Det kommer ocksa bli en viss trafik pa den norra sidan av befintliga
bostadshus och eftersom det &r smalt mellan p-huset och bostadshus, sa
kommer biltrafiken som skall aka till nya omradet, att passera valdigt nar
bostadshuset. Detta kan skapa en stérande och otrygg gardsmiljo.
Pabyggnaden av garaget lar inte ge omradet ett lyft nar det galler som fond
utat. Minskar sikten och "stanger in” omradet.

Dessa faktorer kan paverka bruksvardet ut attraktivitetssynpunkt mm.

Byggprocessen

Byggprocessen som ér foreslaget att ske i etapper kommer att innebéra stora
pafrestningar fér de boende, eftersom byggprocessen kommer att paga under
en sadan lang period. Sprangnings- och schaktningsarbeten samt alla tunga
transporter som kommer att ske sa nara de boende, gor att man kommer att
uppleva det som att man bor mitt i ett byggplatsomrade. Det bor manga &ldre i
omradet som &r hemma hela dagarna, for dessa blir det extremt besvarligt.
Kommer att kdnnas som ett otryggt omrade for barnfamiljer och gamla under
hela byggprocessen.

Angéringsgatan )

Angéringsgatan fran Angstugevégen kan bli ett stort problem om man inte gor
en extra fil for fordon som skall svanga in pa omradet. Angoringsgatan
kommer ganska snart efter en vagkorsning med trafikljus, vilket gor att det kan
bli trafikstockningar och risk for olyckor, &ven om en bussficka finns strax efter
trafikljuset.

Med férhoppning att man finner en annan mer 1amplig mark att bygga
hyresratter pa.
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Bemétande:

Nykopingshem har fler markomraden som de tittar pa for nybyggnation. For
det aktuella planomradet finns ett positiv planbesked och beskedet maste
hanteras genom detaljplan och dess process.

Paverkan av boendemiljén

Skogen och naturen bakom planomradet kommer fortsatt vara tillgangligt
néarstrovomrade och naturomrade fér de boende. Den orangeaféargen bygger
pa naturvarden och att omradet har betydelse for manga anvéndare.
Eftersom det vid inventeringen inte kunde identifieras nagra
naturvardsarter, pavisas nagra skyddsvarda miljder eller unika ekologiska
strukturer, bedoms inte konsekvenserna pa naturen bli sarskilt omfattande.
Ekologisk kompensation har darfor inte ansetts ndédvandig. Storst paverkan
blir pa omradets betydelse fér det lokala friluftslivet. Valbekanta stigar,
bergspartier och stenar kommer férsvinna. Det blir Iangre for dem som bor
i den etablerade bebyggelsen att komma ut i oexploaterad skog och
barnens lekplatser forstors. Kompensationsatgard for omradets funktion
som entré till narstrovomrade ska sé@kerstdllas genom passagemdjlighet
mellan huskropparna vilket kommer regleras in i exploateringsavtalet. For
ovriga kvaliteter har kompensationsatgérder sokts men inte kunnat hittas.
Sakerstallande av ytor i plan ses inte som kompensation utan undvikande och
anpassning till friluftslivs och ekologiska varden.

Det ar endast behdrig trafik som far aka upp till de nya husen. Det ar inte
nagon genomfartstrafik &ver fastigheten. Gardsmiljén ska utformas pa ett
trafiksakert satt for gadende och cyklister. Detta visas i kommande
detaljprojektering.

Det befintliga parkeringsgaraget ar idag inte ett trevligt inslag i stadsmiljon.
Beddmningen ar att utbyggnaden inte kommer paverka den befintliga
bebyggelsen med ljusférhallanden eller liknande samt vid ombyggnation bli ett
positivt inslag i stadsmiljon.

Byggprocessen
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av byggetapper och
byggtider.

Angdringsgatan
Angstugevagen kommer att byggas ut med ett vanstersvangfalt in mot
Stormfageln 1.

HSB Brf Morkullan

| samradshandlingarna framgar att stora delar av omradet, skall bevaras,
enligt av kommunfullméktige taget beslut 2010-03-09 antagen
gronstrukturplan. Hela byggomradet faller inom det som &r markerat som
orange omrade med mycket hoga naturvarden av lansintresse. Trots
ovanstaende har ingen hansyn tagits till detta.

| handlingarna framgar att "vi bedémer inte att det medfér nagon betydande
miljépaverkan om detaljplanen genomfors”. Var bedémning ar motsatsen och
att en miljokonsekvensbeskrivning skall genomféras.



Byggnaderna placeras i fastighetens norra del mot naturomradet som en
naturlig fortsattning pa bebyggelsen i Stormfageln 2. Landskapsbilden
paverkas definitivt dramatiskt av tva stycken atta-vaningshus som tydligt
féréandrar landskapet.

De nya husens hdjd kommer absolut att paverka ljusférhallandena pa
byggnaden Erikslundsvagen 1 dar kvéllssolen kommer att begransas. Vi anser
darfér att en solstudie ska genomforas.

Hur ska parkeringssituationen I6sas fér Nykopingshems hyresgéster,
byggnadsarbetare och entreprenadfordon under byggnationstiden?

Erikslundsvagens trafiksituation och dess parkeringar &r redan idag tidvis
kaotisk. Nu skall en cykelvag med kraftig lutning ocksa anslutas mot
Erikslundsvégen i kurvan vid Nykdpingshems kontor. Det synes olampligt ur
trafiksakerhetssynpunkt.

| planbeslutet ska ocksa framgé att inga bilutfarter eller transporter far ske ut
pa Erikslundsvégen, varken under eller efter byggnadstiden.

Bemétande:

Den orangeafédrgen pa kartan 6ver gronstruktur bygger pa naturvarden och
att omradet har betydelse for manga anvandare. Eftersom det vid
inventeringen inte kunde identifieras nagra naturvardsarter, pavisas nagra
skyddsvarda miljoer eller unika ekologiska strukturer, bedéms inte
konsekvenserna pa naturen bli sarskilt omfattande. Ekologisk kompensation
har darfor inte ansetts nédvandig. Storst paverkan blir pa omradets
betydelse for det lokala friluftslivet. Valbekanta stigar, bergspartier och
stenar kommer férsvinna. Det blir Iangre for dem som bor i den etablerade
bebyggelsen att komma ut i oexploaterad skog och barnens lekplatser
forstérs. Kompensationsatgard fér omradets funktion som entré till
narstrévomrade ska sékerstillas genom passagemdéjlighet mellan
huskropparna vilket kommer regleras in i exploateringsavtalet. Fér 6vriga
kvaliteter har kompensationsatgarder sokts men inte kunnat hittas.
Séakerstallande av ytor i plan ses inte som kompensation utan undvikande och
anpassning till friluftslivs och ekologiska varden.

Behovsbeddmning: Den lokala om &n stora paverkan har inte bedémts
innebédra sadan betydande miljopaverkan som avses enligt miljobalken.
Lansstyrelsen har i samrad gjort samma bedémning. Som underlag fér
planarbetet har en inventering med atgardsforslag istéllet tagits fram.

Bedémningen &r att de tva nya husen inte paverkar landskapsbilden negativt
da de kommer underordna sig vegetationen norr om fastigheten som ar en
tydlig del av landskapet samt att det finns hog bebyggelse i anslutning till
fastigheten.

En solstudie kommer att arbetas fram till granskningen av detaljplanen fér att
se eventuella andringar i ljusférhallandena pa fastigheten.

Ansvaret att |6sa tillfallig parkering under byggtiden ligger pa fastighetsagaren.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av byggetapper och
byggtider.
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En utfart fér cykel- och gangtrafik pa Erikslundsvagen kan goras trafiksaker pa
flera olika satt. Visas i kommande detaljprojektering.

Ett utfartsférbud for fordonstrafik satts pa Erikslundsvagen pa plankartan.
Tillféllig byggtrafik styrs dock inte av detta.

Privatperson EA

Jag ar bosatt pa adress xxxx och tror att jag i hdgsta grad kommer att bl
beroende av byggnadsarbeten inom fastigheten. Jag vill harmed framféra
mina och en del av mina grannars synpunkter.

Vi &r i sak inte emot nybyggnationen under forutsattning att det inte blir fri
insyn till vara lagenheter. En annan mycket viktig sak fér oss ar att vi far
behélla de trdd som finns omedelbart bakom huset, t ex en stor dubbelbjork,
nagra tallar och framfor allt det bestand av korsbarstrad som finns alldeles
utanfér mitt fonster. Kérsbarstraden ar ljuvliga pa varen nér de star i full blom.
Det ar ocksa en mycket omtyckt plats for alla sorters faglar och dven ekorrar.
Till stor gladje fér oss aldre som bor intill. Jag anhaller att ni beaktar vara
synpunkter.

Bemdgtande:
Omradena for bevarande av trad/vegetation kommer ses Gver och eventuellt
utdkas infér granskning.

Hyresgéasterna pa Angstugevéigen 1-15

Undertecknade &r helt medvetna om de argument som ligger bakom férslaget:

e Kommunens vision om att staden bér vdxa med 700 invanare per ar

e Kravet pa flera bostadder som en foljd av visionen

e Nykdpingshems del av kravet pa fler bostédder

o Det ekonomiska fordelaktiga, for Nykopingshem, att bygga pa en tomt
man redan ager.

Synpunkter

Vi &r i princip inte emot férslaget om att nya hyreslagenheter till rimliga

hyreskostnader, vilket synes nédvandigt.

1 Men nog borde det finnas béttre alternativ for tva attavaningshus, som
med mellanliggande mark inte kraver storre yta &n en ordinér villatomt i
Malmbryggshagen. Det féreslagna omradet norr om de befintliga husen
pa Angstugevagen &r trangt och oléndigt. Nar alla sprangnings-
schaktnings- och utfylinadsarbeten &r utférda, kommer endast tva
traddungar att finnas kvar.

Angstugevagen &r starkt trafikerad. Det &r en fordel for de bada
sexvaningshusens 130 hushall att husensnorrsida ar forskonad fran
biltrafik.

2 Viar oroade 6ver att trafiken under byggtiden kommer att 6ka starkt
mellan parkeringshuset och det vastra huset. Har skall tung lastbilstrafik
och byggmaskiner samsas med privatbilism, gdende och cyklister i alla
aldrar.

3 Viar oroliga 6ver att det bredvid den planerade gang- och cykelvagen fran
Erikslundsvégen ocksa blir en bilvag. Vi vill inte ha nagon biltrafik bakom
husen, under eller efter byggtiden.



Boendemiljén

Lansstyrelsen anser "att en dndring av den géllande detaljplanen inte kan

antas medféra en betydande miljdpaverkan.” Men hur kan man sa helt bortse

fran boendemiljén fér dem som redan bor i Stormfageln 1?

Under byggtiden skulle det vastra huset behdva skyddas fran jord och

damm. Det 6stra huset hotas av sprickbildning vid bortspréngningen av ett

narliggande berg.

| framtiden skulle trafiken komma att 6ka bade utanfér och inne i omradet. Till

detta bidrar utbyggnaden av parkeringshuset till 161 platser for de 218

hushallen att dela pa. Det blir ett mycket stort parkeringshus som bildar en

lang och hég mur mot Angstugevagen. Inte nog med att det forstar det fina

arkitektoniska intrycket av omradet, trafiken kommer att bli kaotisk.

e Var skulle de boende som nu parkerar vid och i det befintliga garaget
stalla sina bilar under byggtiden?

e Var skulle alla nédvandiga personal- och materielbaracker placeras under
byggtiden? Vi vill inte, fa vara grasmattor férstérda under lang tid.

Fértydligande skrivning av inldmnade synpunkter fran Hyresgésterna pé
Angstugevégen 1-15 fran 2014-01-15

Trafiken och boendemiljén

Det stora problemet for de tva befintliga sexvaningshusens 130 hushall i
Stormfageln 1 blir den 6kade trafiken, bade under byggtiden och dérefter.
Angstugevéagen ar starkt trafikerad, och det &r en lisa for de boende att
husens norrsida ar forskonad fran biltrafik.

Lansstyrelsen beddémer "att en d@ndring av den géllande detaljplanen inte kan
antas medféra betydande miljopaverkan”. Det &r ju ingen véardefull natur som
skovlas. Men hur kan man sa helt bortse fran forsamringen av boendemiljon
for dem som redan bor i Stormfageln 1?

Under byggandet, som férmodas ske etappvis under flera ar, kommer trafiken
mellan parkeringshuset och det vastra huset att bli omfattande. Fran
Angstugeviagen till parkeringshuset och upp till det nya omradet ska tung
lastbilstrafik och byggmaskiner samsas med privatbilism och gaende och
cyklande i alla aldrar.

Dessutom ska parkeringshuset byggas ut till att rymma 161 bilar. Det blir ett
mycket stort parkeringshus. Pa den minimala illustration vi fatt framgar att
huset far en bade lang och hog mur mot Angstugevagen.

Fran Trosavdgen skymmer det en stor del av gaveln pa det ockrafargade
huset och stympar det fina arkitektoniska intrycket av omradet. Det stora
parkeringshuset degraderar hela bostadsomradet.

De angréansande delarna av det vastra huset behdver skyddas fran jord,
byggdamm och avgaser. Bortsprangningen av ett berg néra det dstra huset
kan framkalla sattningar i marken och orsaka sprickor. Vart att namna ar att
bada husen under senare ar renoverats pa alla satt.

Nar garaget byggs om, var ska da byggarbetarnas bodar placeras, och var
ska invanarnas bilar parkeras?

Efter eventuell nybyggnad

"Storsta storningskallan ar biltrafiken till planomradets drygt 200 I&agenheter,”
skriver planerarna. Dessa stérningar drabbar enbart den befintliga
bebyggelsens invanare. Och allra mest det vastra husets boende.
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Dessutom: fran Erikslundsvagen “sker infart till boendeparkering och ansluts
tva gang- och cykelvagar mot befintlig och ny bebyggelse.” Detta ar tvetydligt
formulerat. Blir det en bilvag upp till den nya bebyggelsens boendeparkering
som en pil indikerar? Eller syftar man pa parkeringen vid Angstugevagen 15?

Vi har en ganska avancerad sopsortering inom Nyképingshem, vilket innebar
att renhallningens bilar ofta &r har. Kommer de att acceptera att kéra fram och
ater via garagevéagen? Eller vill de kéra in fran eller ut mot Erikslundsvagen?
D3a kommer de att ga mycket néra det grona husets fasad.

Boendemiljon anses i alla andra sammanhang paverkas positivt av trad och
"sjoglimtar”. Till varen huggs de tva sista stora tréden i lekparken ner. Var
onskan ar att var boendemiljo inte ska férsédmras ytterligare av minskande
gronska och 6kande biltrafik.

Bemétande:

Nykopingshem har fler markomraden som de tittar pa for nybyggnation. For
det aktuella planomradet finns ett positiv planbesked och beskedet maste
hanteras genom detaljplan och dess process.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av byggetapper och
byggtider.

Det &r endast behdrig trafik som far aka upp till de nya husen. Det &r inte
nagon genomfartstrafik dver fastigheten. Gardsmiljén ska utformas pa ett
trafiksékert sétt for gadende och cyklister. Detta visas i kommande
detaljprojektering.

Trafiken och boendemiljén

Behovsbeddmning: Den lokala om an stora paverkan har inte bedémts
innebéra sadan betydande miljopaverkan som avses enligt miljcbalken.
Lansstyrelsen har i samrad gjort samma bedémning. Som underlag for
planarbetet har en inventering med atgardsforslag istallet tagits fram.

Under byggtiden
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av byggetapper och
byggtider.

Det befintliga parkeringsgaraget ar idag inte ett trevligt inslag i stadsmiljén. Vid
ombyggnationen kan arkitekturen hojas bli ett positivt inslag i stadsmiljén.
Angstugevagen kommer att byggas ut med ett vénstersvangfalt in mot
Stormfageln 1 for att dka trafiksadkerheten.

Efter eventuell nybyggnad
En trafikbullerutredning kommer att arbetas fram infér granskningen av
detaljplanen for att utreda eventuella stérningar av trafikbuller.

Angaende ftillfarter till omradet sa &r texten tagen fran syftet och kommer
fortydligas. Tillfart till planomradet &r fran Angstugevégen.

Renhallningens fordon eller andra fordon kommer till fastigheten via
Angstugevagen da det inte kommer vara tillatet med utfart fran fastigheten ut
pa Erikslundsvagen.
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For funderingar kring befintliga trad och dess avverkan ombeds ni kontakta er
hyresvard och fastighetséagare.

Privatperson SS

Bortse fran mitt namn pa den “protestlista” som skrevs i samband med den
information som holls om uppférande av tva hus i kvarteret Stormfageln 1, da
jag inte ar helt emot att husen uppfors. Jag forstar till fullo de argument som
Christer Gustavsson framforde, men onskar starkt att féljande beaktas:

o Det ar mycket viktigt, att sa mycket som mdjligt av vegetationen inom
byggomradet sparas — inte bara de tva omraden som bendmndes "n” vid
informationen, som pa illustration till detaljplan noteras som "vardefull
vegetationen” utan att man gar till vidga pa sadant satt, att &n mer
vegetation kan sparas, bl a de tallar som finns inom omradet dar gang- och
cykelvéag gar mot Erikslundsvagen.

e Att husen p g a sin héjd om mgjligt flyttas ca 10 m norrut jamfért med
forslaget for att fa storre, 6ppnare miljo mellan de nya husen och de aldre.

e Att sprangning och grundarbeten gors samtidigt for bada husen dven om
de uppfors vid olika tidpunkter/olika ar.

e Bommar bor sattas upp vid uppfarten till héghusen pa samma satt som vid
infarten till de &ldre husen for att hindra onédig/olovlig kérning.

e Att den "vagbelysning” som sétts upp i omradet for tillfarts- och gangvéagar
far skarmar som riktar ljuset nerat istallet fér "platta” skarmar (som pa
parkeringen vid Brandholmsvagen) som skickar ut ljuset horisontellt och
inte lyser upp marken.

Bemétande:
Omradena fér bevarande av tréad/vegetation kommer ses Gver och eventuellt
utdkas infér granskning.

Pa plankartan flyttas den &stra byggratten lite mer norrut.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av byggetapper och
byggtider.

Bommar &r ingen fraga som gar att reglera i detaljplanen utan bestdms av
fastighetsédgaren.

Vilken sorts belysning som sétts upp i omradet gar inte att reglera i
detaljplanen utan bestédms av fastighetsagaren.

Privatperson SL

Pa forsta sidan: "Vi bedémer inte att det medfér nagon betydande
miljdpaverkan om detaljplanen genomférs.”

Omradet bestar av (aven enligt forslaget) skyddsvard gammal tallskog,
adellovtrad och berg. Omradet &r idag ett flitigt anvant natur-
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rekreationsomrade. Enligt "Gronstrukturplanen”, antagen av
Kommunfuliméktige 2010 &r marken vardefull naturomrade som skall
bevaras, vilket férslaget ej har beaktat. Enligt férslaget kommer skogen att
avverkas, berget att sprangas bort och tva 8 vaningar héga hus att uppforas,
och detta bedémer har forslagets utfardare, att man bedémer inte vara nagon
betydande miljdpaverkan!!?? Detta ar en totalt vilseledande beddmning,
upprérande och stétande! Se dven samradshandlingen sid 4 (11) "Natur”, dér
framgar av den egna skrivningen att det handlar om betydande miljopaverkan
men att det skall I6sas med till intet férpliktande "mojligaste man” utan
konkreta mal.

Samradshandling

Sid 2 (11) Langst ned pa sidan, sista stycket,m star angédende "Lage, area och
omfattning”: att omradet i ster avgransas av Erikslundsvagen, men omradet
grénsar i 6ster mot fastigheten Brf Morkullan, vilket har har utelamnats, och
saknas helt. (?)

Sid 3 (11) "Tidigare stéllningstagande 6versikiliga planer och program”. Har
har aterigen "Grénstrukturplanen” uteldmnats, saknas.

Hastigheten pa Angstugevigen i aktuellt omrade for utfart &r 50 km/tim alla
dagar (ej 30 km/tim).

"Behovsbeddmning av detaljplan”.

Har aterkommer igen den felaktiga bedémningen att detaljplanen "inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan”, och att: "En miljébedémning med
tillhérande MKB kravs inte och behéver darfér inte upprattas.” Detta dr en helt
felaktig beddémning, och en militbeddémning med tillhérande MKB maste
utféras.

Sid 5 (11) Landskapsbild

| forslaget till ny detaljplan star: "Landskapsbild paverkas ej dramatiskt da det
finns héga hus pa angrénsande fastighet samt stora hus framfér den nya
bebyggelsen.” Fakt &r att i verkligheten ar de "héga hus” 6 vaning och 5
vaningar mot norr samt ligger lagre placerade, samt de "stora husen” framfér
ar det nédrmaste huset endast 4 vaningar mot den nya bebyggelsen samt
ligger minst 1-2 vaningar l&gre placerade. Det andra befintliga huset som
ligger ytterligare lagre placerat vid Angstugevagen ar 5 vaningar. Det nya 8
vaningar héga husen och med hogre placering ger i verkligheten en
dramatiskt férédndrad landskapsbild.

Sid 6 (11) Ljusforhallanden
| samradshandlingen skrivs att nagon avskuggning ej bedéms ske av befintlig
bebyggelse, och att det inte anses stéra ur solsynpunkt. Nagon solstudie
bedémer man inte behdvs!

De nya 8 vaningshusen kommer att skugga grannfastigheten i 6ster
(Morkullan) och ta bort eftermiddags-kvélisol.

Angaende gang- och cykelvég till Erikslundsvagen.

Den planerade vagen har lutning ut mot Erikslundsvagen och mynnar vinkelrat
ut pa Erikslundsvagen. Det gér att denna cykelvag blir en trafikfalla for
cyklande barn. Pa grund av brist pa parkeringsplatser i omradet &r
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Erikslundsvégen full av parkerade bilar pa bada sidor av vagen och detta
skymmer &ven sikten.

Det planeras endast 41 nya parkeringsplatser i parkeringshus, och ej
redovisade antal p-platser vid 8 vaningshusen. (Varfoér anges ej dessa antal p-
platser?) Minst tre p-platser maste tas bort dar ny cykelvag ansluter till
Erikslundsvagen. Enligt regler vid nybyggnad skall det finnas minst 1.2 p-
platser per lagenhet. Det innebar att det erfordras minst 106 nya p-platser.??

Bemoétande:

Den orangeafargen pa kartan dver gronstruktur bygger pa naturviarden och
att omradet har betydelse for manga anvandare. Eftersom det vid
inventeringen inte kunde identifieras nagra naturvardsarter, pavisas nagra
skyddsvéarda miljoer eller unika ekologiska strukturer, bedéms inte
konsekvenserna pa naturen bli sarskilt omfattande. Ekologisk kompensation
har darfor inte ansetts nédvandig. Storst paverkan blir pa omradets
betydelse for det lokala friluftslivet. Valbekanta stigar, bergspartier och
stenar kommer forsvinna. Det blir Iangre for dem som bor i den etablerade
bebyggelsen att komma ut i oexploaterad skog och barnens lekplatser
forstérs. Kompensationsatgard for omradets funktion som entré till
narstrovomrade ska sakerstéllas genom passagemdjlighet mellan
huskropparna vilket kommer regleras in i exploateringsavtalet. For 6vriga
kvaliteter har kompensationsatgarder sokts men inte kunnat hittas.
Séakerstallande av ytor i plan ses inte som kompensation utan undvikande och
anpassning till friluftslivs och ekologiska varden.

Behovsbedomning: Den lokala om &n stora paverkan har inte bedomts
innebéra sadan betydande miljépaverkan som avses enligt miljobalken.
Lansstyrelsen har i samrad gjort samma beddmning. Som underlag for
planarbetet har en inventering med atgardsforslag istéllet tagits fram.

Samréadshandling
Sid 2: har kommer ett fortydligande ske i planbeskrivningen.

Sid 3: Gronstrukturplanen ingar i Férdjupad dversiktsplan for Nykdpings tatort
och Skavsta, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-10.

Texten om hastigheter kommer fértydligas.

Sid 5: Bedémningen ar att de tva nya husen inte paverkar landskapsbilden
negativt d4 de kommer underordna sig vegetationen norr om fastigheten som
ar en tydlig del av landskapet samt att det finns hég bebyggelse i anslutning till
fastigheten.

Sid 6: En solstudie kommer att arbetas fram till granskningen av detaljplanen
for att se eventuella &ndringar i ljusférhallandena pa fastigheten.

Gang- och cykelvéag till Erikslundsvégen

Exakta lutningar och dragning pa gang- och cykelvdg kommer att visas i
kommande detaljprojektering. Anslutningen till Erikslundsvégen ska géras pa
ett trafiksékert satt och redovisas i detaljprojekteringen.

Parkeringsnormen ar framraknad enligt fordjupade oversiktsplanen for
Nykdpings tatort och Skavsta och bedémningen &r att antalet redovisade



19/19

parkeringsplatser racker. Antalet parkeringsplatser kommer ocksa att
redovisas vid bygglovhanteringen.

Medverkande tjansteméan

Redogérelsen &r sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Sofia
Bergqvist.

Samhallsbyggnad

Plan- och naturenheten

Sofia Bergqvist Henrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef
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PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med planbestdmmelser, illustration Sver bebyggelsens placering
och markens anordnande, illustration med perspektiv, foton och sektion genom parkeringshuset,
planbeskrivning, behovsbedémning samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppforande av tva bostadshus i 8 vaningar med ca 44
lagenheter i vardera byggnaden. De tva befintliga bostadshusen lings Angstugeviigen,
inrymmande sammanlagt 130 ldgenheter ingér i planomradet.

Parkering sker 1 befintligt parkeringshus som tillbyggs med tva plan mot Angstugevagen och ges
en helt ny fasad med enhetlig utformning. Tillfart till parkeringshuset sker fran Angstugevigen
som kompletteras med ett véinstersvingfilt for trafik som kommer fran Trosavigen.

Léngs Erikslundsvégen bibehélls en mindre allmén parkering. I 6vrigt sker infart till
boendeparkering och ansluter tvé gang- och cykelvigar mot befintlig bebyggelse och ny
bebyggelse.

Genomforandetiden dr 10 &r frdn det att planforslaget vunnit laga kraft. Etappvis utbyggnad avses
ske.

Den gillande detaljplanen ersitts i berdrd del.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande och behandlas enligt Plan- och bygglagen,
PBL i sin nya lydelse SFS 2010:900. Planbestimmelserna 4r utformade enligt forslag till de nya
bestimmelser som publicerats i Boverket/Kunskapsbanken.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig anvindning av mark
och vattenomréden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

PLANDATA

Lige, areal och omfattning

Planomradet &r beldget inom stadsdelen Rosenkélla och avgrinsas av Angstugeviigen och sydvist
ddrom liggande Franciskuskapellet, Trosavigen och ett naturomrade i norr samt Stormfageln 2 (brf
Morkullan) och Erikslundsvigen i §ster.

Avsténdet till centrum &r ca 1,5 km. Arealen dr ca 1,8 ha.
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Markigoforhallanden
Nykdpingshem &r dgare till all mark inom planomrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Enligt kommunens Férdjupade &versiktsplan for Nykopings titort, FOP antagen av
kommunfullmaktige 13 juni 2006 &r omradet markerat som “Befintlig bebyggelse och
verksamheter”. I ny Fordjupad 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2013-12-10, &r
omrédet markerat som “dér komplettering kan provas”. I FOPen finns formulerat en ny
parkeringsnorm omfattande bil- och cykelparkering. Tidigare “grénstrukturplan” ingar i FOPen.

I ”Infrastrukturplan for Nykopings tétort” antagen av kommunfullméktige 2010-12-14 4r
Angstugevigen huvudgata med hastigheten 50 km/tim och trafikmingd 6000
fordon/arsmedeldygn. Hastigheten 4r nedsatt till 30 km/tim i Angstugevégens sddra del.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller:

P 61-6 *Forslag till stadsplan for omradet omkring ERIKSLUND inom Rosenkilla & Oster i
Nykoping”, faststilld av ldnsstyrelsen 9 maj 1961. Genomftrandetiden har gétt ut.

Omridesbestimmelser och forordnanden
Inga bestimmelser eller forordnanden géller for omradet.

Riksintressen
Riksintresset f6r Kust och skirgard (MB 4:4) ber6rs men bedéms inte paverkas negativt.

Kommunala beslut
Bygg- och teknikndmnden har 2013-06-18, § 322, i ett planbesked beslutat att detaljplanarbete far
inledas.

Behovsbedimning av detaljplan

En behovsbeddmning har uppréttats och samréd har skett med lénsstyrelsen.

Den samlade bedomningen dr att en dndring av den géllande detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning med tillhérande MKB behéver dérfor inte
uppriéttas.

Det finns skil att 4nda belysa f6ljande aspekter 1 planprocessen:

1  Virden, frimst knutna till &ldre tall och &dellov samt rekreation, inom prioriterat
gronomrade (orange) behdver dokumenteras. Anpassning av projektet for undvikande,
minimering av skada pa dessa vdarden samt ev. kompensationsatgérder for oundvikliga
skador pa virdena ska/behdver motiveras och redovisas.

2 Utformningen av angdringsgatan fran Angstugeviigen till parkeringshuset, bilar och
géng- och cykeltrafik.
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3 Geoteknisk undersokning for att se pa markens beskaffenhet, radon, rasrisk samt bedoma
hur omhéndertagande av dagvatten kan ske.

Linsstyrelsen har i yttrande 6ver behovsbedémningen framfort féljande synpunkter inf6r fortsatt
planarbete:

Planomradet berdr inte nagot riksintresse for kulturmiljovarden. Ingen arkeologisk insats beddms
behdvas infor planens genomforande. Planomradet grénsar till Franciskuskapellet som &r ett
kyrkligt kulturminne enligt 4 kap. lagen om kulturminnen (KML). Det &r angeléget att belysa den
nya bebyggelsens paverkan pa siktlinjer mot och upplevelsen av kapellet. Placering och gestaltning
av de tva 8-vaningshusen och i synnerhet parkeringshusets utformning, volym och héjd bér ske
med hinsyn tagen till kyrkomiljon och upplevelsen av kapellet frén olika véderstreck.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet 4r beldget mellan ett i sydvést i huvudsak gront omrade som inrymmer
Franciskusgarden och Rosenkillagérden och ett i nordost storre, i FOPen fiirgmarkerat
omrade ”dér vid exploateringsintrang omrédets vérde och funktion sérskilt ska kartldggas”.
Exploateringsintrang sker inom det firgmarkerade omride som ingar som kvartersmark i
Stormfageln 1.

En naturvirdesbeddmning har utforts av Linnea natur och ekologi under oktober 2013. Fastigheten
ar kuperad och bevuxen med en medelalders tallskog med 16vinslag. Vegetationen &r riklig och
domineras av den ca 60-driga tallskogen. Markbeskaffenheten dr berg och morén. Ett flertal stigar
visar pa att omradet anvénds for att ta sig vidare till angrédnsande strovomrade. Med utgédngspunkt
frin naturvirdesbeddmningens utpekade vdrden har i detaljplanen bevarats négra av de bevuxna
omradena, markerade med “’n” pa plankartan, och bibehélls mdjligheten att dven fortséttningsvis
kunna na nirstrovomradet. Omradenas avgrénsning har utdkats och skyddet f6r uppvuxna trad

stirkts med tridfillningsforbud och genom kravet pa bygglov {6r tridfillning om trdd &ndd méste
fillas|

Naturvirdena inom planomrédet beddms inte vara av sddan dignitet att detaljplanen paverkas vare
sig i stort eller detaljer. Storst pdverkan blir pd omrddets betydelse for det lokala friluftslivet. I
bedémningen har visats 6nskeméal om naturvérds- och kompensationsatgirder vilka till stor del kan
respekteras vid exploateringen.

Med hinsyn till den kuperade terrdngen gér det inte att undvika relativt omfattande schakt- och
springningsarbeten. Befintliga trdd bevaras i storsta méjliga utstriickning och kompletteras dven
med ny vegetation. Vissa trid dr skyddade med sérskild planbestimmelse om bevarande. Vid
hojdséttning av omréadet bor uppfyllning i méjligaste man begrinsas med hénsyn till den ldagre
liggande befintliga bebyggelsen. Bostadshusen avses placeras med bottenvéningen beldgen i
princip pa samma nivé som bebyggelsen dster om planomradet. Nivaskillnader mellan entrésidan
och bakomliggande naturmark tas upp med murar och slénter mellan husen. Hardgjorda ytor
avsedda for angoring och viss bilparkering begrénsas till sin omfattning.
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Landskap

Byggnaderna placeras i fastighetens norra del mot naturomradet som en naturlig fortséttning pa
bebyggelsen inom Stormfageln 2. Landskapsbilden paverkas ej dramatiskt d& det finns hoga hus pa
angrénsande fastighet samt stora hus framfor den nya bebyggelsen. De nya bostadshusen kommer
inte att sticka upp 6ver bakomliggande befintlig vegetation i angrdnsande naturomrade.

Geotekniska forhallanden och radon

En geoteknisk utredning har utforts i syfte att utreda djup till berg, markens jordlageruppbyggnad,
materialegenskaper samt markradonforhallanden for klarldggning av lamplig grundldggning.
Syftet har vidare varit att 6versiktligt utreda mdojligheten till infiltration av dagvatten fran
avrinningsytor inom omradet.

Topografiskt sluttar marken mot s6der med marknivaer mellan ca +25,3 och +18,6. Jorden bestar
av friktionsjord 1 form av sten, grus, sand och silt. Den 6vre delen av jorden dr mullhaltig. Berg i
dagen forekommer.

Grundvattenytan vid planerad tillbyggnad av parkeringshus 4r beldgen ca 5,5 meter under
markytan.

Markstabiliteten bedéms som tillfredsstillande. Eventuella sdttningar bedéms som sma.
Grundldggning av bostadshusen beddms generellt kunna ske med platta pé avspriangt berg, packad
sprangsten pé berg eller pa fast lagrad friktionsjord pé berg alternativt/i kombination med plintar pa
berg. For grundldggning i den naturligt avlagrade friktionsjorden kravs kompletterande
grundunderstkning.

Markradonhalten har uppmitts i tvd punkter. Erhallna vérden klassificerar marken som
normalradonmark. Enligt kommunens dversiktliga radonkartldggning 4r det hog radonrisk i
omrédet for de nya bostadshusen varfor radonséker grundlédggning krdvs om inte fornyad
radonmétning visar annat. Radonmétningar bor &ven goras pa springsten/fyllnadsmaterial som
skall anvéndas under byggnaden.

Miljéforhallanden

Fororenad mark
Ingen fororenad mark finns.

Storningar och risker

En trafikbullerutredning har utférts. De planerade bostadshusen far méattligt héga trafikbullernivéer.
Den ekvivalenta ljudnivéan vid fasad blir 51-55 dB(A) och bostédder med mycket god ljudkvalitet
kan erhallas. Aven kraven pé uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva innehalls.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Avsikten dr att bygga sammanlagt ca 88 hyresrittsldgenheter i tvd 8-vénings punkthus.
Ligenhetsfordelningen i vardera byggnaden dr preliminért 30 ldgenheter om 1-2 rum och kék och
14 lagenheter om 3 rum och kok eller storre.



Nykopings 6(13) Dnr SHB 13/107
kommun GRANSKNINGSHANDLING

Utgangspunkten &r att skapa formmaissigt enkla byggnader med fasader som samspelar med den
omgivande bebyggelsen. Planens tillatna byggnadsvolym begrinsas dels med en bestimmelse om
antal vaningar, ddr nedre vaningen 4r en suterringvaning inrymmande bostadskomplement och
dels en bestimmelse om storsta tillatna byggnadsarea. I planen avgrinsas tva omraden som i
storlek tillater en viss flexibilitet i placeringen i syfte att mojliggéra en optimal anpassning till
terrdngen. Nédrmast bostadshusen tillats endast envanings komplementbyggnader avsedda for
miljostation och cykelparkering samt en begrdnsad bilparkering.

Vid berdkning av byggnadshdjderna inom planomradet 4r den s6dra fasaden fastslagen som den
berdkningsgrundande vad giller sdvil bestimmelserna om vaningsantal som byggnadshdjd.

Avstandet mellan de tva nya bostadshusen dr ca 20 meter och mellan de nya och befintliga husen ca
35 meter.

+21
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Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet grinsar till Franciskuskapellet som &r ett kyrkligt kulturminne. Franciskus 4r ett
helgon fran 1100-talet. Tegelbyggnaden ar uppford 1971 och har givits en framtridande placering
pé en kulle ca 8 meter 6ver omgivande gator. Klockstapeln ytterligare 5 meter hogre. Kapellet dr
omgivet av ett flertal dldre, mindre tribyggnader med stora trevnadsvirden. Den 6ppna publika
entréfasaden vinder sig ut mot sdder och vister medan motstdende fasad dr sluten och vinder sig in
mot en inre gérdsbildning, klart avgrdnsad mot omgivningen. Hela omradet &r inramat av en kraftig
gronska bestaende av stora 16vtrad.

En genomténkt gestaltning handlar om flerbostadshusens inpassning i en milj6é ddr omgivningen
utgors av stora byggnadskroppar, hogvuxen vegetation och kuperad terrdng. En viktig fraga ar
garagebyggnadens paverkan pé Franciskuskapellet.

Bostadshusens gestaltning har preciserats med tydliga utformningsbestimmelser pa plankartan,
anpassade till den omgivande bostadsbebyggelsen. Byggnadernas hojd samspelar med den
bakomliggande terrdngen.

En uppsnyggning av parkeringshuset dr angeldgen d& den upplevs trakig, massiv och anonym.
Byggnaden kommer att ges en nedtonad kuldr anpassad till Franciskuskapellets bruna tegelfasad och
till den omkringliggande naturen vid kapellet och bakom parkeringshuset. Utvindigt far tillbyggnaden
en fasad i stdende kasetter i material som bestdms i bygglovskedet.Byggnadshéjden dr ca 0,5 m hogre
in taket pa befintliga garagebyggnader pa versta parkeringsplanet men klart ldgre #n bakomliggande
natur. Genom de topografiska forhallanden, den rikliga vegetationen och kapellets utformning beddms
inte upplevelsen av Franciskuskapellet patagligt paverkas.

Se bilagda illustration med foton och perspektiv.

Ljusforhallanden
En solstudie f6r perioden april-september har utforts.

Juni. September.
Y M

18:00
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Nagon avskuggning av den nya bebyggelsen bedéms inte ske da de nya byggnaderna dr beldgna norr om
och hogre &n de befintliga. Storst avskuggning av den befintliga bebyggelsen sker tidig var och sen host
och under vintern, ett forhallande som giller redan i dag pa grund av byggnader, topografi och vegetation.
Avskuggningen sker under relativt kort tid med hénsyn till de nya byggnadernas form. Under betydande
delar av den ljusa tiden kan bebyggelsen inte anses stérd ur solsynpunkt.

Service

Ett ndrcentrum med butiker, konditori och post finns i Stenkulla 200 m fran omrédet. Den
nérbeldgna Rosenkéllaskolan dr en 0-6-skola 200 m frdn omrédet. I omedelbar anslutning till
planomradet ligger dldreboendet Rosenkéllagérden, barnstugan Nyckelpigan och
Franciskuskapellet.

Fornlamningar
Inga kénda och registrerade fornldimningar finns i planomrédet.

Friytor

Park och naturmiljo

Med hédnsyn till den kuperade terrdngen erfordras relativt omfattande markarbeten i samband med
byggverksamheten. Exploateringsomrédet kommer att begrénsas i stérsta mojliga omfattning.
Omgivande marker med sin vegetation kommer att skyddas, bevaras och aterplanteras.
Naturomréadet i norr utanfor planomrédet berors ej.

Lek och rekreation
Planomrédet erbjuder i dag en smébarnslekplats sdder om den befintliga bebyggelsen. Stigar leder
ut i det stora naturomradet som erbjuder attraktiva naturlekplatser norr om planomradet.

Gator och trafik

Vig och trafik

Tillfart sker frin Angstugevigen vid parkeringshuset. Ett vénstersvingfilt byggs for trafik som
kommer fran Trosavigen. Utfartsforbud giller lings Angstugevigen och nirmast korsningen pé
Erikslundsvigen. En separat gdng- och cykelbana finns lings Angstugevigens bada sidor.
Erikslundsvigen har enbart gdngbana pa ena sidan, beldgen ndrmast planomradet. Vigar och
ge-vigar #r asfalterade och belysta. Overgangsstillen #r tydliga och trafiksikra.

Genom planomrédet leder i dag en frekventerad géngstig som sammanbinder korsningen
Angstugeviigen/Trosavigen med den befintliga bebyggelsen dster om planomradet. Denna
gangstig avses utvecklas till en gc-bana, fri fran biltrafik, som dven fortsdttningsvis kommer att
fungera som en gemensam Ost-vistlig forbindelse genom berdrda kvarter.

Parkering

All parkering ska anordnas inom kvartersmark. Parkeringsnormen enligt FOP ska tillimpas. Detta
innebdr 0,7 p-platser for lagenheter om 1-2 rum och kok samt 1,2 p-platser for ldgenheter om 3 rum
och kok eller storre. Inom planomradet, inklusive de tva befintliga bostadshusen, kommer ca 218
ldgenheter att finnas varav 117 mindre och 101 st6rre ldgenheter. Bilplatsbehovet blir 82+121=203
platser.
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Nuvarande in- och utfarter frin Angstugevigen och Erikslundsvigen bibehalls. Ett utfartsforbud pa
Erikslundsvigen nirmast Angstugevigen medfér en ombyggnad av befintligt parkeringsomrade.

En utSkning av parkeringshuset med ca 40 platser erfordras vilket 16ses genom en tillbyggnad med
tva parkeringsplan mot Angstugevigen 6ver befintlig markparkering.

15 p-platser for bes6kande, handikapparkering och tillfillig angéring &r illustrerade vid de nya
bostadshusens entréer. For de befintliga bostadshusen finns 25 p-platser i korsningen
Angstugevigen-Erikslundsvigen. Tre p-platser utomhus kan tillskapas i det ena av de tva redovisade
E-omradena vid parkeringshuset. 161 parkeringsplatser anordnas i parkeringshuset som i dag rymmer
120 platser. Efter foreslagen utdkning blir det sammanlagda antalet parkeringsplatser i
parkeringshuset 161. Illustrerade parkeringplatser vid omradeskontoret ingar ej i berdkningarna for
bostadsparkering.

LAUFERBWEILER ARRITEKTER HB
Jarobs Slegmdn 129 43 VAGERSTER
ad OEEZEALLLL  aror NN AL Wl 4r

Kollektivtrafik

Busshallplats for stadstrafiken finns p4 Angstugevigen i omedelbar anslutning till planomradet.
Vinstersvingfiltet medfor flyttning av busshéllplatsen till utefter Trosavigen véster om
korsningen. Landsbygdstrafiken har lattillgénglig, nérbeldgen hallplats pd Trosavégen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennitet forutsitts.

Placering av brandposter utreds vid plangenomforandet. Erforderliga brandposter ansluts till
befintliga vattenledningar enligt anvisning frn rdddningstjénsten.
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Dagvatten

Dagvattenutredning &r utford och skall foljas enligt planbestimmelserna. Dagvatten forutsitts i
mdjligaste min omhindertagas lokalt med hinsyn till att marken &r Idmplig for detta. Atgérder som
fordrojer dagvattenflodet forutsitts.

Véirme
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till fjirrvarmenétet. Uppvérmning bor ske med ett
vattenburet system.

Avfall

Nirmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar dr beldgen vid nircentrum i Stenkulla.
Killsortering for atervinning av sopor och plats for hushéallssopor skall ske i miljostation inom
fastigheten. Samrad ska ske med Renhdllningen vid utférandet vad géller bland annat
dimensioneringen for renhallningsfordonens utrymmesbehov.

El och tele

Anslutning forutsétts kunna ske till el, tele- och datanéten. Tvé alternativa platser for en ny
transformatorstation har foreslagits i anslutning till parkeringshuset. Om en plats ej utnyttjas for
néagon teknisk anldggning kan platsen upplatas for personbilsparkering.

Sociala fragor

Tillganglighet
Omrédet ska uppfylla tillgédnglighetsnormerna for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférméga.

Trygghet och jamstdlldhet

Omrédet ska priglas av 6ppenhet och god insyn for att undvika otrygga platser och miljéer. God
belysning och trid i stillet for buskar 6kar trygghetskénslan liksom bra siktforhallanden vid
anslutningsvigar, korsningar och utfarter. Detta géller bade cykel- och bilvdgar. Planomradet
ansluts till det 6vergripande gc-nitet.

Hogsta hojd till byggnads fonster dr ca 22 m och avsténd frn fasad till fasad &r ca 20 m. Atkomst for
rdddningstjdnsten ska sirskilt redovisas i brandskyddsdokumentationen som krévs vid bygglov.
Samrad ska ske med Raddningstjénsten betrdffande skyddskrav mot brandspridning vid projektering
och bygglov. Erforderliga brandposter ansluts till befintliga vattenledningar och placeras enligt
anvisning fran rdddningstjdnsten.

Parkeringshuset dr uppdelat i separata enheter och infarterna spérrade for obehoriga.

Barnperspektiv

Den storskaliga miljon erbjuder ldampliga platser &ven for intimitet och sméskalig nérmilj6. Lek-
och rekreationsplatser kan skapas for olika aldrar i lugna, trafikfredade, soliga, vindskyddade l4dgen.
Nérheten till naturen lockar de lite dldre. Blandade aldrar, olika upplatelseformer och
familjesammanséttningar ger den uppvixande generationen en naturlig uppvéxtmiljo. Trafiksdkra
skolvigar med nérhet till skola, kollektivtrafik och service erbjuds f6r de lite dldre barnen.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt forfarande. Tidplanen &r preliminér och kan fordndras under
arbetets géng.

Beslut om plansamrad BTN 2013-11-19
Samradstid december-januari 2014
Beslut om granskning BTN mars 2014
Granskningstid april 2014

Antagande BTN maj 2014

Laga kraft juni 2014
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar frén det att planen vunnit laga kraft. Under denna tid skall dndring av
detaljplanen normalt inte ske. Efter denna tid fortsétter planen att gilla till den dndras.
Genomftrandetiden ska inte férvixlas med byggtiden enligt avsnittet Beskrivning av
byggetapper och byggtider nedan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Detaljplanen hanterar ingen allmén platsmark. Fastighetségaren &r ansvarig for
atgirder/genomforande inom kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal skall upprittas med kommunen. I avtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, tidpunkt f6r fardigstéllande av erforderliga atgérder och 6vriga forekommande
exploateringsfragor.

Namnsdttning
Ingen ny namnséttning erfordras.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och servitut
Ingen ny fastighetsbildning erfordras. Ett avtalsservitut finns mellan Vister 1:1 och Stormfégeln 1
for ”skolskog” med rétt att bygga vindskydd.

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Fastighetsindelningsbestimmelser faststillda som tomtindelning 1962-05-29, akt 0480K-0:2070
upphor att gélla for Stormfégeln 1 nér detaljplanen vinner laga kraft.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Samtliga arbeten som foranleds av exploateringen inom exploateringsomradet skall bekostas av
denna. Exploatéren svarar ej fér nyanldggning av fjarrvérme, el, tele och bredband, men ddremot
har exploatdren samordningsansvar for detta.

Kommunen ansvarar for att eventuell ny forbindelsepunkt for VA och dagvatten upprittas vid
tomtgrins. VA-anslutning ska ske vid anvisad férbindelsepunkt. Anslutningsavgifter erlédggs enligt
géllande taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar
Befintliga ledningar bedoms inte péverkas vid ett genomfrande av detaljplanen.

Beskrivning av byggetapper och byggtider.

Allmdnt

Fore byggstart kommer ett informationsblad att delas ut till ber6rda fastigheter med beskrivning av
byggprojektet med aktuella tider och vilka sékerhetsrutiner som géller for projektet.

Under delar av byggtiden kommer gangvigar att vara avstingda samt byggomradet delvis vara
inhégnat av sékerhetsskal.

Arbetsomradet runt husen kommer att vara ca 10 meter under byggtiden. Denna yta kommer vid
projektets slutskede att finplaneras med anpassning till naturmarken. Byggkran placeras mellan
husen och betjénar bada husen under byggtiden. Framfor husen kommer det under byggtiden att
vara utrymme for en vindplan for lastbilar med materialleveranser. Har kommer det ocksa att vara
plats for uppstillning av material.

Etapp 1. P-hus

Till och ombyggnad av P-huset innebir att de tillkommande platserna kan anvéndas for parkering
och etablering under byggtiden. Byggtiden 4r ca 6 ménader. Etapp 1 kan samordnas tidsméssigt
med etapp 2.

Etapp 2. Mark och ledningsarbeten

I denna etapp utf6érs mark och grundldggningsarbeten samt ledningar. I perioden sker
sprangningsarbeten. Gang och cykeltrafik pd nuvarande géngvig stings av under denna etapp.
Innan sprangning startar sker besiktning av befintliga hus.

Byggtid ca 3 manader varav spréangningsarbeten ca 14 dagar. Denna etapp kan samordnas med
etapp 1.

Etapp 3. Bostadshus

Gjutning av grundplattor och husbygge. Under stomresningsperioden kommer tunga transporter att
ske vilket innebér avstingning av befintlig gdngvéag under vissa tidsperioder.

Byggtid om husen byggs samtidigt &r ca 15 manader. Om det blir tvd husbyggnadsetapper 4r det ca
12 méanader per deletapp.
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Etapp 4. Finplanering
Ytbeldggningar, planteringar mm utfors i slutet pa etapp 3. Om etappindelning av bostadshusen
sker maste dven denna delas i tva delar.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser av avvikelse fran FOP
En Svergripande kommunal mélséittning &r en befolkningsékning med 700 personer om &ret och en
Okad satsning pa hyresritter. Detaljplanen &verensstimmer med kommunens malséttning.

Sociala konsekvenser

Allmint efterfragas ett 6kat utbud av hyresritter for att n ett jamnare utbud av olika
upplatelseformer i staden. Med senaste tidens utbyggnad av bostadsritter har andelen storre och
dyrare ldgenheter medfort en obalans dér yngre hushéll och sméhushall utestéings fran
bostadsmarknaden. Detta har medfort en oonskad 1&g omsittning av ldgenheter och motverkat den
onskade befolkningsékningen.

Konsekvenser for fastighetsigare samt andra sakigare

Ett bebyggande av omradet innebér att i dag obebyggd kvartersmark tas i ansprak. Det aktuella
omradet anvinds idag som rekreationsyta och utgéng till naturomrédet utanfér kvartersmarken for
de boende. D4 tillgingligheten till det nidrbeldgna naturomradet sékerstélls vid exploateringen
beddms dndock lampligt att utnyttja kvartersmarken for nya bostéder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Christer Gustavsson, Nykopingshem.
Detaljplanen har upprittats av Bo Ahl Arkitektkontor.

Samarbete har skett med planarkitekt Sofia Bergqvist och kommunekolog Per Skyllberg, plan- och
naturenheten samt Rolf Karlsson, Nykopingshem.

Perspektivpresentationer har utforts av Lauferweiler Arkitekter, Stockholm.
Naturvirdesbed6mning har utforts av Linnea NATUR & EKOLOGI.
Geoteknisk utredning har utforts av SWECO.

Dagvattenutredning har utforts av SWECO.

Trafikbullerutredning har utforts av Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB.
Solstudie har utférts av Carlstedt Arkitekter.

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
Bo Ahl Arkitektkontor AB
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler Inom omraden med

Endast anglven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestimmelser ulan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER
= == Llinje vitad 3 meler utanfar planomradels grins
—_— Anvandningsgrins
—— = =——Egenskapsgrans
MARKANVANDNING
Kvartersmark

B Bostader

E Teknlsk anlaganing

P Parkeringshus
UTNYTTJANDEGRAD

€000 Sldrsta byggnadsarea § m2

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inle uppfSras

Marken far med av Inte
frses med byggnader
u Marken ska vara tilgangllg f6r allm3nnyttiga underjordiska
ledningar
MARKENS ANORDNANDE {utformning av kvartersmark)
n Tréd fér inte fallas. Om trid maste fallas ska det ersttas
med nyt tréd
ko—-—e3  Karbar férbindelse far Inte anordnas
Dagvatien ska utforas enligt tht h&rande trednl)
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<> Hbgsta byggnadshé]d t meter
I Hagsta antal véningar
f, S#rskild omsorg ska 8gnas gestaltning och utformning av

bebyggelsen vad galler materialval och f&rgsattning.
Fasad ska utfdras med putsfiknande yta och | ljus firg
Taktickning ska vara matt svart plai, papp, vegetationstak
eller motsvarande

fa Sarskild omsorg ska Agnas gestaltning och utformning av
upprustningen och Ullbyggnaden av parkeringshuset.
Fasaden ska utféras enhetlig och med en fargs&tining |

kuldr som med den

naturen,
Byggnad ska utibras om inte
visar annat
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomirandetiden &r 10 &r rknat frin den dag planen vinner laga krait

a Marklov krivs fSr fElining av ir3d med stamdiameter Gver
30 cm | brdsthd)d

UPPLYSNING
Tomilndelning som faststélides 1962-05-29 upphar att galla for Stormfagelin 1
1 och med att detafjplanen vinner laga krafl
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Bygg- och tekniknamnden 2014-03-25
BTN § Dnr BTN 2013-000881

BRANDHOLMEN 1:1
Ansdkan om bygglov for anldaggande av parkeringsplats
Sokande: Mark & Exploatering

611 83 NYKOPING

En anstkan om bygglov fér anldggande av 58 parkeringsplatser inkom till
Samhallsbyggnad 2013-12-09. Ansdkan ldmnades in efter att parkeringen
fardigstallts i och med att parkeringsytan och anslutningsvag asfalterats
under Nov 2013. Namnden skall darfér prova fragan om byggsanktionsavgift.

Lagstod
Bygglov krévs enligt 9 kap 8 § Plan- och Bygglagen och 6 kap 1 § Plan- och
byggférordningen for anordna ny parkeringsplats.

Om en atgérd kraver bygglov far den enligt Plan- och bygglagen 10 kap 3 §
inte paborjas innan n@mnden gett ett startbesked.

Enligt 11 kap 51 § PBL skall byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot
bestammelserna i 8-10 kapitlet PBL. Sanktionsavgiften skall enligt 11 kap 53
§ tas ut &ven om 6vertradelsen inte skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Enligt 9 kap 12 § Plan- och byggférordningen skall 0.025 prisbasbelopp med
ett tilldgg av 0.005 prisbasbelopp per m? tas ut nar det géller anordnande av
ny parkeringsplats.

Motivering
En bygglovpliktig atgard har utforts (anordnande av parkeringsplats 40x28m
totalt 1120 kvm, 58 p-platser) utan att startbesked har meddelats.

Byggsanktionsavgift enligt Plan-och byggférordningen blir (0.025 x 44500) +
(0.005 x 44500 x 1120) = 250 312

Avgiften skall enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av den som nér Gvertradelsen
begicks var dgare till fastigheten, den som begick dvertradelsen, eller av den
som har fatt en fordel av dvertréadelsen.

Nyképings Kommun var vid évertradelsen agare till fastigheten och den som
lat utféra atgarden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Bygg- och tekniknamnden 2014-03-25
BTN § Dnr BTN 2013-000881
Kontrollplan

Byggherren meddelar att atgarden &r fardigstélid genom att blanketten "intyg
om fardigstalld byggatgard” skickas in till Bygg- och tekniknamnden.

Forslag till beslut

Bygg- och teknikndmnden beslutar

att bevilja bygglov,

att faststélla ovanstdende kontrollplan,
att meddela startbesked samt

att av sokanden Nyképings Kommun, Mark och Exploatering org nr 212000-
2940 ta ut byggsanktionsavgift med 250 312 kronor.

Avgift:
Bygglovavgift: 8 666 kronor
Byggsanktionsavgift: 250 312 kronor

Vinta med att betala tills ni far separat faktura fran oss.

Upplysningar:
Atgarden kréver inte kontrollansvarig

Byggnadsverket far inte tas i bruk i de delar som omfattas av startbeskedet
fdrran Bygg- och teknikndmnden har gett ett slutbesked, om nédmnden inte
beslutar annat (10 kap 4§ plan- och bygglagen).

Bilaga:
Intyg om fardigstalld atgérd
Hur man overklagar

Beslutet kungérs i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréadesdatum
Bygg- och teknikndmnden 2014-03-25
BTN § Dnr BTN 2013-000881

Meddelande om kungoérelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och
bygglagen) berérda sakégare:

Korvetten 8
Beslut till: Handldggare:
Sbékande Lars Rundgren
Byggnadsinspektor
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygg- och teknikndmnden 2014-02-26

BRANDHOLMEN 1:1

Ansokan om bygglov for anldggande av parkeringsplats

Soékande: Mark & Exploatering

611 83 NYKOPING

Sammanfattning

En parkeringsplats har anlagts pa fastighet beldgen inom omrade med detalj-
plan. Bygglov och startbesked har ej sékts innan parkeringen fardigstéllts.

Namnden skall darfér prova fragan om byggsanktionsavagift.

Bakgrund

I samband med handl&ggning av bygglov fér uppférande av flerbostadshus pa
kvarteret Korvetten konstaterades att den egna tomten inte klarade kravet pa
antal parkeringsplatser fér de boende. Den l6sning som redovisades var att
med avtal med kommunen kunna utnyttja resterande parkeringsbehov pa den
parkeringsplats som skulle utféras pa ett omrade utmed Riggargatan enligt
redovisad situationsplan.

Platsen omfattas av detaljplan 10-29 som anger att ytan kan anvéndas som
markparkering eller for garage / parkeringshus.

Arbetet med att iordningstélla parkeringen bestélldes av Mark och Exploate-
ring och utférdes under febr-mars 2013 av Teknik/Gata utan att nagon bygglo-
vansfkan lamnats in.

En anstkan om bygglov fér anldggande av 58 parkeringsplatser inkom till
Samhéllsbyggnad 2013-12-09. Ansdkan ldmnades in efter att parkeringen
fardigstéllts i och med att parkeri