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Kommunfullméaktige

Arsredovisning for Stadshuset i Nyképing AB samt
ombud och ombudsinstruktion infér bolagstamma

Sammanfattning

Stadshuset i Nykoping AB har inkommit med kallelsen till arsstémma for ar
2020. Stdmman halls den 28 april 2021. Handlingarna ar undertecknad av
styrelseledaméterna, verkstallande direktor, auktoriserad revisor och
lekmannarevisor.

Arets resultat landar pa ett dverskott fér Stadshuset i Nyképing AB om 2 tkr och
for bolagskoncernen ett 6verskott om 28 218 tkr.

Revisorerna har i granskningsrapport for ar 2020 gjort bedémningen att
bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt. Revisorerna bedémer ocksa att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Bolaget har dven inkommit med ett nytt forslag pa bolagsordning.

Bakgrund

Andamalet med bolagets verksamhet

Bolagets andamal skall vara att for kommunens rékning fungera som ett
agarbolag (moderbolag) till de aktiebolag vari kommunen har intressen och
tillgodose kommunens behov av styrning och samordning av de kommunala
verksamheter som drivs i aktiebolagsform.

Foremal for bolagets verksamhet
Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att sdsom moderbolag dga aktierna i

och svara for styrning av de bolag som kommunen bestdmmer ska inga i den
kommunala bolagskoncernen.

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se
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Forslag

Forslaget ar att arsredovisningen for Stadshuset i Nyképing AB laggs till
handlingarna och att vid kommunfullmaktiges sammantréde vélja 1 ordinarie
ombud och 1 ersdttande ombud. En av dessa kommer sedan att representera
Nykopings kommun som aktiedgare pa arsstamman i Stadshuset i Nyképing
AB 2021-04-28. Forslaget ar dven att ombudet vid bolagsstdamman far i
uppdrag att rosta for att resultatrakning och balansrékning faststélls, att
tillstyrka disponeringen av bolagets vinst enligt faststélld balansrékning, att
bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet, att faststélla bolagsordning samt att
arvoden/ersattningar ska faststéllas.

Nominering av ombud och erséttare sker vid kommunstyrelsens sammantrade.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att [3gga arsredovisning for Stadshuset i Nyképing AB till handlingarna,
att utse XX till ombud och XX till ersattare vid arsstdémman den 28 april,

att kommunens ombud vid Stadshuset i Nykoping AB:s arsstdmma far i
uppdrag att rosta for:

- att resultatrékning och balansrakning faststélls samt koncernresultatrakning
och koncernbalansrakning for rakenskapsaret 2020

-att faststalla revisionsberattelsen och koncernrevisionsberattelsen samt
lekmannarevisorns granskningsrapport for rékenskapsaret 2020

- att tillstyrka disponeringen av bolagets vinst/férlust enligt faststalld
balansrékning

- att bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet - att faststélla arvoden och
ersattningar for Stadshuset i Nyképing AB

- att faststélla bolagsordningen
- att faststélla styrelseledaméter och suppleanter
- att faststélla lekmannarevisorer, auktoriserad revisor och suppleanter

att paragrafen omedelbart justeras.

Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2021-03-15
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Jukka Taipale
Ekonomichef
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Kommunfullmiktiges beslut till:
Stadshuset i Nykoping AB

Ekonomiavdelning

Kommunikationsavdelning

Valda ombud
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Stadshuset
i Nykoping AB

Kallelse till arsstamma

Stadshuset i Nyképing AB orgnr 556626-0104

Datum: 2021 04 28

Tid 15.00

Plats: Nyképing

Stadshuset B- Salen och digitalt via Teams

Foljande kallas hirmed att narvara vid staimman:

Aktiedgare:

Nykdpings kommun

Ovriga:

Mats Pettersson, VD

Himn Dagemir, ekonom

Anmélan om nar- och franvaro meddelas till Himn Dagemir senast 27 april 2021, epost
himn.dagemir@nykoping.se

Arenden pa arsstimman

1.
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Oppnande av stimman

Val av ordférande vid stdmman

Val av sekreterare vid stamman

Uppréattande och godkédnnande av réstlangd

Val av tva justeringspersoner

Faststallande av dagordning

Prévning om stémman blivit behdrigen sammankallad

Framldggande av arsredovisning, revisionsberéttelse och lekmannarevisorns granskningsrapport
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning samt koncernresultat- och

koncernbalansrékning

. Beslut om disposition betréffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrékningen
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamaéter och verkstéllande direktor

Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av lekmannarevisor och suppleant

Faststallande av arvoden at styrelse, revisor och revisorssuppleant

Faststallande av Bolagsordning

Annat drende som ankommer pa stdmman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

Arsstdmman avslutas
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Stadshuset i Nykoping AB avger fSljande arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets indamail och verksamhet

Moderbolaget utgdr dgarbolag for huvudigarens, Nykopings kommuns, rdkning och ska dirmed tillgodose
huvudégarens behov av styrning och samordning inom bolagskoncernen. Genom en gynnsam utveckling av
dotterbolagen ska moderbolaget frdmja tillvéxt och attraktionskraft for inflyttning till Nykopings kommun.

Foretaget har sitt site i Nyképing.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Stadshuset i Nykoping AB

Nykdpings kommun har under éret natt en 6verenskommelse med Jernhusen om fSrvirv av Jernhusens
fastigheter vid kommande Nykdopings resecentrum. Overenskommelsen omfattar kép av fastigheterna Vister
1:41, Véster 1:42 och Vister 1:43. Kommunen tar dver fastigheterna under &r 2022 efter att Jernhusen
sanerat dessa till nivd Mindre kédnslig markanvéndning (MKM).

Som en del i 6verenskommelsen mellan Jernhusen och kommunen finns en option foér Jernhusen om forviry
av bussterminal/station och byggriitt for kontorshus/centrumverksamhet. Darfor tecknas dven ett optionsavtal
och aktiedverlatelseavtal for framtida option i Stationsfastigheter i Nykdping AB org.nr (559251-4441).

Bolaget har foljt upp ekonomi och verksambhet i samtliga dotterbolag 16pande.

Styrelsen bedomer att det finns en langsiktig risk att utbrottet av viruset Covid-19 kan f& en negativ effekt pa
foretagets resultat, men att styrelsen i dagsliget inte kan bedoma hur stor paverkan det kan bli pa
forséljningen eller leveranser till bolaget. Dotterbolagens rapportering och utveckling stirker denna
uppfattning. Styrelsen foljer fortsatt utvecklingen och kommer vid behov att vidta n6dvandiga atgirder for
att begrénsa effekten.

Ett arbete med att se 6ver kommunens styrning av bolagskoncernen pagar. Huvudmalet #r att ta fram ett
beslutsunderlag till Kommunstyrelse och Kommunfullméktige senast Q1 2021 med forslag pa revideringar i
styrdokumenten som skapar ritt forutsittningar for styrning av koncernbolagen i och inklusive Stadshuset i
Nykoping AB.

Nyképingshem AB

Utifrén dgardirektiv och mél fortsatte bolaget detaljplane- och projekteringsarbete for ett program som
omfattar nyproduktion av 1 000 ldgenheter under perioden 2016-2026.

Nybyggnadsprojektet Akroken, 29 ligenheter, slutfordes under aret.
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Bolaget genomftrde projekteringsarbete for ROT-projekt i befintligt bestdnd. Programmet omfattar c:a 1
000 lagenheter for kommande tiodrs period. Under aret har renovering av 156 liigenheter genomforts.
Omarbetade dgardirektiv gavs till Nykopingshem vid bolagsstimman varen 2020.

Pandemi

Nykd&pingshem har under aret inte behovt gd i stabsléige utan har kunnat verka utifran ordinarie
organisation med ndgot anpassade rutiner. Nykopingshems maél, utifrin pandemin, var och #r att uthalligt
fungera s normalt som m&jligt. Féretaget har mycket goda forutsittningar att lyckas nd malet. Intern och
extern informationsférmedling, kommunikation, risk- och konsekvensbedémningsarbete utifran
arbetsmilj6-, ekonomi-, kund- och medarbetarperspektiv samt atgérder utifrin analyser och information
har préglat dret med avseende pa pandemin.

Nykdpingshems position har, utifrdn omstédndigheterna, varit god. Férhdjd frénvaro bland medarbetarna
har tidvis dock gett att foretaget varit tvunget att prioritera uppgifter - utifrén bemanning. Det har till viss
del kunnat kompenseras tack vare goda méjligheter att kopa till resurser av entreprendrer och konsulter.

Fastighetsbestindet
Den uthyrningsbara ytan uppgér vid érets slut till 290 961 (286 428) kvm i 84 (83) st. fastigheter. Antalet

bostadsldgenheter, inkl. kategoribostéder, uppgar till 4 013 (3 931) st.

Marknad
Bolagets andel av den totala bostadsmarknaden inom Nykopings kommun uppgér till c:a 15 % och for

hyresritt &r marknadsandelen c:a 35 %.

Vakansgraden beréknad utifrén intéktsbortfallet har under éret uppgétt till 1,9 (1,5) %, varav f6r bostider
1,0 (1,2) %.

Efterfragan pa bostédder har varit fortsatt stark under &ret. Vakansgraden uppgick under 2020 till 1,0 %
och var 2020-12-31 1,7%. vilket motsvarar 68 lagenheter. Av dessa 68 ligenheter var 20 stycken
medvetet vakantstallda for att kunna nyttjas som evakueringsldgenheter och 13 stycken avstillda for
planerade ombyggnationer eller renoveringar. Samtidigt har omflyttningsfrekvensen motsvarat 15 (12) %,
vilket innebar att 524 (425) lagenheter har omsatts under &ret.

Antalet godkénda intresseanmélningar, enligt tillimpad uthyrningspolicy, uppgick i januari 2021 till 22
696 (19 302). Foretagets intressentregister bestar inte enbart av aktivt sbkande med omedelbart behov av
ett boende och kan dérfor inte anses spegla de verkliga/akuta bostadsbehoven.

2020 tréffades en ettdrig 6verenskommelse med Hyresgéstféreningen géllande 2020-04-01 till 2021-03-
31. Overenskommelsen innebar att bostadshyrorna hojdes med 1,94 % fran 2020-05-01.

Personal

Medelantalet anstéllda uppgick under aret till 75 (69).

Foretagets arbete med att tydliggdra uppdraget, utifrdn givna 4gardirektiv, har under aret fortsatt genom
ett bredare arbete med affiirsplan, malformulering och maluppféljning. Personal ir ett av fokusomradena i
foretagets affirsplan och grundldggande for fortsatt utveckling och framgang.

HR-érets cykel med tydliga mal, uppf6ljning och rutiner ger fSrutséttningar for ett gott medarbetar- och
ledarskap. Systematiskt arbetsmiljéarbete och samverkan mellan arbetstagare och arbetsgivare sker
kontinuerligt.

Ingen medarbetarundersokning gjordes under 2020 da foretaget beslutat om en ny metod och leverantor.
Undersokning kommer istéllet att genomforas under mars 2021.

A (G I
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Foretaget har under &ret arbetat med ett drende hos Arbetsmiljverket och det fSrvintas slutféras under
forsta delen av 2021.

Nykoping Vattenkraft AB

Bolagets intékter fran produktionen &r beroende av elens borspris och vattenflddet i Nyképingsan for att
kunna producera el. Under véren har vattenflodet varit hogt och gynnsamt. Det har medfort att
produktionen for 2020 blev vasentligt higre 4n jamfort med fSregéende ar. Elpriserna pa bérsen har
under 2020 varit déremot varit historiskt ldga med en 4terhéimtning under hdsten men detta under lag
produktion i kraftverken.

I snitt erholl bolaget 16,90 6re per producerad kWh vilket kan jamforas med fregdende drs snittpris pa
39,10 dre. Elforsdljningen till slutkund resulterade i 901 tkr sémre resultat jAmfort med foregdende &r
och bolagets slutliga resultat blir -502 tkr fre bokslutsdispositioner.

Arbetet med ansdkan till den nationella planen fér omprévning av vattenkraft &r inlett. Kraftverkssigarna i
Nykdpingsén avrinningsomride arbetar gemensamt med hjélp av Nykopingsarnas vattenvardsforbund i
detta arbete.

Ett nytt kundsupportsavtal dr klart med Nacka energi som vi fortsitter samarbetet med.

Under éret har ett periodiskt underhéllsarbete skett vid kraftstationerna. Anldggningarna visade sig vara i
gott skick och endast normalt underhéll behévde utforas.

Den 31/8 2020 fattade Kommunstyrelsen beslut om att ge styrelsen i Nykdping Vattenkraft AB ett
uppdrag att ta fram ett forslag och handlingar for forsiljning av bolagets inkrém till kommunen. Aven ny
bolagsordning, och nya dgardirektiv ska tas fram.

Féreslagen inkrdmsforséljning kommer att genomforas och bolagets resultat kommer att paverkas
visentligt.

Ett byte av VD 10r bolaget har skett. Tidigare VD avslutade sitt uppdrag 2019-12-31. Ny VD foreslogs
och vid styrelseméte 2020-01-24 valdes Jonas Andersson till ny VD for bolaget.

I nuléget finns inga kénda effekter av covid-19.

Giistabudstaden AB
Bolaget har under 2020 fortsatt sitt arbete med fortétningar av fiberanslutningar i titorter och pa
landsbygden, med sedan tidigare ramavtalsupphandlade underentreprendrer.

Detta &r resurskrdvande och bolaget fortsétter pa inslagen vig med flera inhyrda fibertekniker samt ett
flertal inhyrda gréventreprendrer for att mojliggdra snabbare utbyggnad av fibernitet. Under 2020 har
den forsta skdrgardsén (Marsd) fatt tillgdng till fiber.

Bolaget arbetar sténdigt med att 6ka redundansen i nétet och ett steg i det &r att sitta upp storre noder
med reservkraft varfér nya noder har aktiverats under 2020 och nigra mindre tas ur bruk.

Bolaget fortsitter arbeta med samarbetspartners som Vattenfall och Skanova for att kunna utféra
ekonomiskt férdelaktiga samforlaggningsprojekt runt om i kommunen.

Aktiva kunder fortsitter 6ka. Under ar 2020 riaknar vi med att ta in 1200 nya internettjéinster i nitet varav
ungefér hilften képer TV-tjanst.

Bolaget erhdll positivt svar fran Lansstyrelsen angdende Stigtomta landsbygd dér bolaget erhdll sokt
bredbandsstdd pé totalt 21 miljoner for att ansluta ytterligare 500 fastigheter.

Bolaget rdknar med att kunna uppfylla regeringens bredbandmél f6r Nyképings kommun; Ar 2025 bér
hela Sverige ha tillgéng till snabbt bredband.

A
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Bolaget riknar ocksa med att kunna ta del av de extra bredbandstéd om 1,4 miljarder som regeringen har
tillsatt for fortsatt utbyggnad av ett snabbt bredbandsnét under 2021. I skrivande stund finns totalt 2,85
miljarder tillgingligt for att sdkas till och med 2025.

Stationsfastigheter i Nyképing AB
Det finns ett tecknat optionsavtal och aktiegverlatelseavtal for framtida option i Stationsfastigheter i
Nykoping AB org.nr (559251-4441) mellan Nykopings kommun och Jernhusen AB.

Bolaget har under verksamhetsaret inte bedrivit ndgon egentlig verksamhet.
Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kapitaltédckningsgaranti fanns utstilld per 2019-11-26 dér Stadshuset i Nykoping AB forbinder sig att svara
for att det egna kapitalet i Nykdping Vattenkraft AB (556450-8207), vid varje tillfille uppgdr till det
registrerade aktiekapitalet. Garantin géllde t o m bolagsstdmman for rikenskapséret 2020. Styrelsen i
Stadshuset i Nykoping AB har valt att fSrlénga och inte aterkalla garantin i samrad med styrelsen f6r
Nykdping Vattenkraft AB. Garantin giller ddrmed t o m bolagsstimman for rikenskapsaret 2021 och denna
garanti kan aterkallas i samrdd med styrelsen for Nykoping Vattenkraft AB. Kapitaltickningsgaranti har inte
nyttjats av Nykoping Vattenkraft AB under rikenskapsaret 2020,

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Aren fram till 2026 kommer att préglas av det investeringsprogram som ligger i linje med gillande
dgardirektiv for Nykopingshem och som ingdr i bolagets afférsplan. Investeringsprogrammet #r skapat
utifrdn balans mellan atgérder i det befintliga bestindet och planerad nyproduktion. Atgirderna i det
befintliga bestandet inkluderar stora delar av bolagets miljonprogram som, férutom en teknisk upprustning,
forutsétter bostadssociala insatser i syfte att forebygga trangboddhet och skapa forutséttningar for en
minskad segregation.

Andrade forutsittningar for finansiering av de kommande &rens investeringar lyfis upp till att bli en kritisk
faktor i att nd dgardirektivens mal bdde pé kort och lang sikt. I det korta perspektivet utifrén tillgéinglig
kommunal borgensram och i det 1&nga perspektivet genom foréndrade skatteregler som begrénsar
avdragsritten for rintekostnader.

Ekonomi- Koncernen

Omsiéttningen Skar med 4 % till 408 mnkr (392) for hela koncernen. Nykdpings Vattenkraft AB minskar
med 11 mnkr till 6ljd av ldgre Elpriserna pa bérsen under ret, Gistabudstaden &kar med 4 mnkr och
Nykdopingshem 6kar med 23 mnkr till f5ljd av 6kning i uthyrningsbara lokalyta och &kat antal bostider.

Rorelseresultatet uppgér till 45 mnkr (45).

Balansomslutningen har &kat med 23 mnkr till 3 987 mnkr (3 900). Den storsta kningen #r
anldggningstillgdngarna som Gkat frdn 3 617 till 3 665 mnkr dér Byggnader och mark stér for en 6kning pa
33 mnkr.

Soliditeten for bolagskoncernen uppgdr till 50 % och #r i nivd med foregdende ar.

Efter bokforda koncernbidrag ser soliditeten i bolagskoncernen per bolag ut enligt fsljande (2020):
Stadshuset i Nykoping AB 93% (93)

Nykopingshem AB koncern 33% (33)

Géstabudstaden AB 42% (38)

Nykdping Vattenkraft AB 12% (13)

&
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Agarforhillanden
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Stadshuset i Nykoping AB (org.nr. 556626-0104) #gs till 100 % av av Nykopings kommun (org.nr. 212000—

2940).

Bolagskoncernen bestér av moderbolaget Stadshuset i Nyk&ping AB samt de 100 % heldgda dotterbolagen
Gistabudstaden AB (Org.nr 556097-5319), Stationsfastigheter i Nykdping AB (Org.nr 559251-4441) och
Nykoping Vattenkraft AB (Org.nr 556450-8207) och Nykopingshem AB (org.nr. 556450-9486).

Nykdpingshem &r i sin tur 100% &gare till Nykopings fastighetsfrvaltning AB (org.nr. 556029-0537),
Nykopingshem Oppeby 1 AB (org.nr 559088-0364), Nykopingshem Oppeby 2 AB (org.nr 559090-5799).

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiéttning 408 023 392 245 372294 352 697
Resultat efter finansiella poster 29008 31246 36 045 42 221
Res. i % av nettoomséttningen 6,4 7,9 7,9 9.4
Balansomslutning 3987190 3899646 3584560 3 140 735
Soliditet (%) 49,7 50,2 534 60,3
Avkastning pa eget kap. (%) L5 1,6 1,9 2,2
Avkastning p4 totalt kap. (%) 1,1 1,2 L3 1,9
Kassalikviditet (%) 264.,0 201,0 132,0 69,1
Moeoderbolaget 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 27 22 22 0
Resultat efter finansiella poster -295 -340 -433 -1214
Balansomslutning 74 582 74 264 74 298 75 486
Soliditet (%) 92,8 93,2 93,0 91,5
Avkastning pa eget kap. (%) -0,4 -0,5 -0,6 -1,8
Avkastning pa totalt kap. (%) -0,4 -0,5 -0,6 -0,3
Kassalikviditet (%) 47,7 44,9 44,1 54,3
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forindring av eget kapital, Tkr
Aktiekapital Annat eget kapital
Koncernen inkl. drets resultat Totalt
Belopp vid &rets ingéng 1500 1955 322 1956 822
Arets resultat 26218 26 218
Belopp vid drets utgiang 1500 1981 540 1 983 040
Aktiekapital Overkursfond Balanserat
Moderbolaget resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 1500 70 998 -3 286 69 212
Arets resultat 2 2
Belopp vid drets utging 1500 70 998 -3284 69 214

A\
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 67712 167
arets vinst 1 887
67 714 054

disponeras sé att

till aktiesigare utdelas (1 667 kronor per aktie) 2550 500
i ny rakning Sverfores 65 163 554
67 714 054

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsens yttrande Sver det féreslagna utdelning till aktiesigaren. Bolagets soliditet reduceras med

3 %. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs medbetryggande
l6nsamhet. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna virdedverforingen, sivil som &vriga redovisade
vinstdispositioner, &r forsvarliga saval med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital och med hénsyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt. Bolagets forutsittningar att genomfora framtida, for verksamheten
nddvéndiga, investeringar kvarstér. Den foreslagna virdedverforingen kan dirmed forsvaras med hénsyn
till vad som anftrs i ABL 17 kap 3§, andra och tredje stycket (férsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.

An
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Révaror och fornédenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pé érets resultat

Arets resultat

Not

2,3

2020-01-01
-2020-12-31

408 023
408 023

-159 212
-11 320
-46 616
-48 674
-97 185

-1

-363 008

45 015
216
-16 223
29 008
-2 791

26 218

7 (30)

2019-01-01
-2019-12-31

392 245
392 245

-138 833
-21 223
-44 759
-48 945
-92 002

-1 385
-347 147
45 098
296

-14 147
31 246
-488

30 758
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgingar
Balanserade utgifter for dataprogram
Pégaende implementering av dataprogram

Materiella ankiggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Varulager m m

Firdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Féorutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Al

Not

=R\l

10
11
12

13

15

16

2020-12-31

269
980
1249

3300 034
224 326
6 145

134 807
3 665 312

40
1026
1066

3667 627

23
23

8533
2590
8 509
6 604
14 846
41 082

278 455
278 455

319 560

3 987 187

8 (30)

2019-12-31

325
759
1084

3052286
205 438
9001

349 868
3616 593

40
1186
1226

3 618 903

77
77

7367
3624
4 055
3525
23 318
41 889

238 777
238 777

280 743

3 899 646
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive drets resultat
Summa eget kapital, koncern

Avsiittningar

Avsittningar for pensioner och liknande férpliktelser
Avsiéttningar for uppskjuten skatt

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till Nyk6pings kommun (1&n och checkkredit)
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrékningskredit

Leveranttrsskulder

Skulder till Nykopings kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A

Not

17

18
19

20

21

2020-12-31

1500
1798 629
182 911
1983 040

5631
363 393
369 024

134 191
1 380 000
1514191

217

57 810
1062

0

2726
59117
120 932

3987 187

9 (30)

2019-12-31

1500
1798 629
156 693
1956 822

5424
359 349
364 773

138 056
1300 000
1438 056

0
71211
2593

1

2127
64 063
139 995

3 899 646
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Koncernens

Kassaflédesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m

Erlagd rinta
Erhilien rinta
Erhallen utdelning
Betald skatt

Kassafldde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foréndring av varulager och pdgdende arbeten
Foréindring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anléiggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets slut

4

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

45015
22 98 472

-15112

216

0

-3 361

125230

54
5258
-13 401
-5 661
-13 750

-221
-148 524
808

-147 937

76 135
76 135

39678
238 777
278 455

10 (30)

2019-01-01
-2019-12-31

45 098
95 049

-12 956

296

2

-4 253

123 236

=77

352

-19 806
0

-19 531

-961
-339 693
2187
-338 467

299 787
299 787

65 025
173752
238 777
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Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

4,

Not

23

2020-01-01
-2020-12-31

27
27

-321
=321
=294

-1
-1
=295

297

11 (30)

2019-01-01
-2019-12-31

22
22

-362
-362
-340

-340

466
126

126
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
A

Not 2020-12-31

14,24 72 023
72 023
72 023

2555

2559

2 559

74 582

12 (30)

2019-12-31

71 998
71 998
71 998

2258

2262

2 266

74 264
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A

Not 2020-12-31

25,26

1500

1500

70 998

-3 286

67 714

69 214

217

4 861

290
5368

74 582

13 (30)

2019-12-31

1500
1500

70 998
-3412

126
67 712
69 212

4787

255
5052

74 264
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Koncernbidrag

Erlagt riinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/minskning(+) av kortfristiga fordringar
Okning(-)/minskning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

A

Not

2020-01-01
-2020-12-31

294
297
-1

-297
316
21

-25
=25

-4

14 (30)

2019-01-01
-2019-12-31

-340
466

126

-162
-160
-196

[= =]

-196

200
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jimfort med foregdende ar.

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.
Viirderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna

kan ber#knas pa ett tillforlitligt sétt.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt fdrvéirvsmetoden. Detta innebér att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréttad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvérdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterfiretag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pd annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhilla ekonomiska

fordelar.
Transaktioner mellan koncernfretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sévida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.,

Foréndring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras i koncernresultatrdkningen.

(R
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Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och nar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Fastighet 10-100 &r

Maskiner 5-40 ar

Inventarier 5-10 ar
Derivatinstrument

Bolaget anvénder derivatinstrument for att sikra delar av sin exponering for rénterisker. Stkring gors
utifran en helhetssyn vad géller andel forfall av réantebindning i olika 16pintervaller. Hantering sker i
enlighet med bolagets finanspolicy. Marknadsvirdet p rédnteswapparna pé balansdagen redovisas i not.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f5ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag
Statligt stod for anskaffning av materiella anldggningstillgdngar reducerar tillgingarnas virde.

A
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medftrt in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedémningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade p4 historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden p4 balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rdkenskapsar.

A
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Not
Not 2 Nettoomsiittning
Koncernen
2020 2019
Bostéder och lokaler NH 335 608 307 687
Anslutningsavgifter stadsniitet GBS 14 447 14 972
Uthyrning av fiberoptiska forbindelser GBS 8197 7356
Internettjdnster GBS 33319 29082
Elférséljning NVK 16 169 27 526
Ovrig 730 0
Avgér koncerninternomsittning -447 -429
408 023 392 245

Not 3 Specifikation 6ver operationella leasingavtal
Koncernen

Hyresavtalen har en forsta hyresperiod pa minst 3 &r och med fSrlsingningsvillkor p& minst 3 4r. Bashyran
paverkas av foréndring i konsumentprisindex oktober. Indexberoende del av bashyran varierar,
individuellt per oktober-oktober. Indexberoende del av bashyran varierar, individuellt per avtal, inom
intervallet 50 - 100 %. Intékterna &r angivna i 2020 4rs hyresniva.

Bolaget har inte ingatt ndgra 6vriga operationella leasingavtal av vésentlig omfattning, vare sig som
leasingtagare eller leasinggivare.

2020 2019

Hyresintiikter enligt lokalhyresavtal som forfaller:
Inom ett &r efter balansdagen 449 324
Senare &n ett &r men inom fem ar efter balansdagen 45 478 22 888
Senare &n fem &r efter balansdagen 1187 23 896
47 164 47108

A
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Not 4 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt rédgivning eller annat bitrdde som fSranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomfSrandet av sidana Svriga arbetsuppgifter. Med revisionsuppdrag avses granskning av
arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer
pé bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomfdrandet av sdana Gvriga arbetsuppgifter.

2020 2019
Erséttning till revisorer
Revisionsuppdrag Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB -290 -240
Bitrdde lekmannarevision -200 -377
-490 -617
Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen
2020 2019
Medelantalet anstiillda *
Kvinnor 31 29
Mén 44 39
75 68
Loner och andra erséittningar *
Styrelse och verkstillande direkt6r -1432 - 1648
Ovriga anstillda -28132 27419
-29 564 -29 067
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstiillande direktsr -506 -508
Pensionskostnader for vriga anstéllda -3 582 -3518
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -8 167 -8719
-12 255 -12 745
Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -41 819 -41 812
Pensionsforpliktelser
Nuvarande styrelse och verkstillande direktor -506 -531
Tidigare styrelse och verkstillande direktor -5 631 -5424
-6 137 -5 955

Verkstéllande direktSrens uppsdgningstid 4r tre manader fran bolagets sida och tre ménader fran
verkstdllande direktrens sida. For verkstdllande direktdren giller pensionsutfistelse enligt gallande
kollektivavtal och inom ramen for ITP-planen. Andra avgéngsersittningar 4n ovan nimnda
16neforpliktelser och uppségningstider forekommer ej vad avser styrelse och verkstillande direktér.

A
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen % 41 %
Andel mén i styrelsen % 59%
Andel kvinnor verkstéllande direktdr 0%
Andel min verkstéllande direktor 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare (NH)% 40 %
Andel mé#n bland &vriga ledande befatiningshavare (NH) % 60 %

20 (30)

38%
62 %
50 %
50 %
40 %
60 %

*All personal i moderbolaget Stadshuset, Géstabudstaden och Vattenkraft &r anstillda av Nykéspings

kommun.

Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Koncernen
2020
Hyra 343
Internettjanster 6
Elf6rsdljning 71
Ovrig 27
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2020
Réntekostnader till koncernforetag -7 171
Ovriga riintekostnader -9 052
-16 223

A

2019

210

20

100
22

2019

-6 355
-7790
-14 145
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Not 8 Skatt pa drets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 21,4% (2019, 21,4%)
Ej avdragsgilla kostnader
Skattefriaintiikter

Foréndring Uppskjuten skatt
Skatteeffekt av underskottsavdrag
Skatt hanforlig till tidigare ar
Jjustering av skatteeffekt tidigare ar
schablon periodiseringsfond
tempordra skillnader fastigheter
Skattemdssiga justeringar

Not 9 Immateriella anliggningstillgingar
Koncernen

Balanserade utgifter fér dataprogram

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Pigiende implementering av dataprogram
Ingéende anskaffningsvérde

Arets inkép
Omklassificering

Utgdende bokfort virde

AL

2020

-5 055

2265
-2790

29 008
-6 208
-25

160
-275
1429

-18

-6 474
8 620

-2791

342

13
355
-17
-69
-86

269

759
221

980

1249

21 (30)

2019
-13

-475
-488

31 246
-6 687
-29

-475
186

-2 184
-18

8719
- 488

342
342

-17
-17

325

961
-202
759

1084
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Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Anskaffningar under aret
Férsiljningar/utrangeringar
Omklassificering

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Bidragsfinansiering vid &rets borjan
Arets bidragsfinansiering

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar
Avskrivningar terféring nedskrivning
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterfrda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde byggnader

Redovisat vdrde mark

Totalt redovisat virde

Verkligt viirde

2020-12-31

4 025 862
0

-12 538
326 124
4339 448

-62 462
0
-62 462

-802 416
12 539
-1 645

-75 360

-913 078

-62 502

10 728
-12 100
-63 874

3300 034
2796 005

504 029
3 300 034

4067 167
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2019-12-31

3670944
36 672
-22 670
340916
4 025 862

-62 462
0
-62 462

-802 416
21328
0

-64 524
-848 612

-55350
0

-7 152
-62 502

3052 286
2548 255

504 031
3052 286

3 538 564

Vid vérdering har Forums direktavkastningskrav anvénts i Datschas digitala vérderingsprogram.
Vérderingen bygger pa genomftrda fastighetstransaktioner pa den lokala marknaden, faktiska hyresnivaer
samt schabloner avseende drift- och underhallskostnader. Berdknade driftnetton och restviirden har
nuvérdesberdknats pd sedvanligt vis. Schablonkostnaderna har provats individuellt och justerats om

behov for detta foretag,

.\



Stadshuset i Nykoping AB
Org.nr 556626-0104

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Koncernen

Ing8ende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Bidragsfinansiering vid arets bérjan
Arets bidragsfinansiering

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Férséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

b

2020-12-31

353274
30 045
8101
391 420

-44 749
-3 631
-48 380

-103 088
-15 626
-118 714

224 326

2020-12-31

29371

844
-2042
28173

-20 370
1480
-3138
-22 028

6 145
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2019-12-31

306 085
36 920
10 270

353 274

-38 571
-6 178
-44 749

-88 872
-14 216
=103 088

205 437

2019-12-31

35417

1275
-7321
29 371

-24 281
7049
-3 138
-20 370

9001



Stadshuset i Nykoping AB
Org.nr 556626-0104
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Not 13 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

Koncernen

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 349 868 430 539
Inkép 120213 272 056
Avgar: Overfsrda ansk. viirden till byggnader -326 124 -341 240
Avgar: Overforda ansk. virden till mask. och tekn. anl. -4 470 -10 248
Avgar: Kostnadsforts i resultatrikningen -2 101 -187
Avgér: Arets bidragsfinansiering -2 579 -1052
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 134 807 349 868
Utgidende redovisat virde 143 807 349 868
Not 14 Andelar i dotterbolag
Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 71998 71 998
Inkdp 25 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 72 023 71 998
Not 15 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid drets ingéng 1186 1383
Arets forandring -160 -197

1026 1186

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 2937 2626
Upplupna intékter 11 909 20 692
& 14 846 23 318

\“\\ g
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Stadshuset i Nykdping AB
Org.nr 556626-0104

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Koncernen

Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader
2020-12-31

Temporira skillnader

Nyképingshem koncern (NH) férvérv byggnader
och mark

Effekt av minskade bolagsskatt 2019

Hiénforlig till tidigare ar avskrivningar

Arets avskrivningar

NH koncern periodiseringsfond

NH fastigh (ansk virden, nedskr och avskr)
Gistabudstaden forvirv dveravskrivning
Gistabudstaden &veravskrivningar
Koncernintern reavinst ant tillgangar

2019-12-31
Temporira skillnader

Nykd&pingshem koncern (NH) férvirv byggnader
och mark

Effekt av minskade bolagsskatt 2019

NH koncernperiodiseringsfond

NH fastigh. (ansk. vérden, nedskr. och avskr.)
Géstabudstaden forvérv dveravskrivning
Géstabudstaden dveravskrivningar
Koncernintern reavinst anl. tillgngar

L

Uppskjuten
skatteskuld

-342 504
8 769

20 970
5141

-3 124
-42 809
351

-10 183
4

-363 393

Uppskjuten
skatteskuld

-321 534
8 769

-3 655
-36 495
351

-6 780
-5

-359 349

Netto

-342 504
8 769

20 970
5141

-3 124
-42 809
351

-10 183
4

-363 393

Netto

-321 534
8 769

-3 655
-36 495
351

-6 780
-5

-359 349

25 (30)
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Stadshuset i Nykoping AB
Org.nr 556626-0104

Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder till Nykdpings kommun

Checkkredit*
Ovriga skulder och lan

Skulder till kreditinstitut

Totala langfristiga skulder

Forfallostruktur lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstit. som forfaller inom 1 ar
efter balansdagen

Skulder till kreditinstit. som forfaller senare #n 1 ar,
men senast 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstit. som forfaller senare én 5 ar
efter balansdagen

Skulder till Nykopings kommun **

Upptagna lan
* Avser nyttjande av checkkredit i Gistabudstaden AB
Checkkredit frin Nyképings kommun utan forfall.

2020-12-31
-10 991
-132 200
-134 191

-1 380 000
-1 380 000

-1514 191

langfristiga
skulder

-140 000

-1 090 000

-150 000

-134 191

-1 514 191

Beviljat belopp pa checkridkningskredit for koncernen uppgér till 38 000 000 kr.

26 (30)

2019-12-31
-14 856
-123 200
-138 056

-1 300 000
-1 300 000

-1 438 056

#* Lan i Nykoping Vattenkraft AB och Géstabudstaden AB frén Nykopings kommun utan forfall.

Not 19 Finansiella instrument och riskhantering
Koncernen

Marknadsvérdet pé derivatinstrumenten har erhéllits frdn respektive bank dér derivatkontrakten finns.

Derivaten redovisas ¢j i balansrikningen.

Derivat for vilka

siikringsredovisning tillimpas 2020-12-31
Nominellt belopp 630 000
Marknadsvérde -13 870

616 130

A

2019-12-31

430 000
-8 659
421 341



Stadshuset i Nykdping AB
Org.nr 556626-0104

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna kostnader
Upplupna semesterléner
Upplupna personalomkostnader
Upplupna utgiftsrintor

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter
Forskottsbetalat investeringsbidrag
Ovriga forutbetalda intikter

Not 21 Eventualforpliktelser
Koncernen

Borgensétagande Fastigo

Not 22 Justering for poster som inte ingir i kassaflédet
Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar

Utrangering

Resultat vid forsiljning av anléggningstillgédngar
Omklassificeringar

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Koncernbidrag fran Gistabudstaden
Koncernbidrag fran Nykdpingshem
Koncernbidrag frén Vattenkraft Nvk AB
Koncernbidrag till Stationsfastigheter

A

2020-12-31

-2 870
-1350
-1111
-4 175

-26 903
-20 810

-1 898
-59 117

2020-12-31

581
581

2020-12-31

97 185
0

-246
2101
-568
98 472

2020

280
93

-76
297
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2019-12-31

-2 627
-1229
-1192
-6 292

-28 349
-22 306

-2 069
-64 063

2019-12-31

496
496

2019-12-31

92 002
1383
-563

0
2227
95 049

2019
250
103
113

466



Not 24 Specifikation andelar i koncernforetag

Stadshuset i Nykdping AB
Org.nr 556626-0104

Moderbolaget

Namn

Nykdping Vattenkraft AB
Nyké6pingshem AB
Stationsfastigheter i Nykoping
AB

Gistabudsstaden AB

Nykoping Vattenkraft AB
Nykopingshem AB
Stationsfastigheter i Nykoping
AB

Géstabudsstaden AB

Kapital- Rostritts-

andel
100%
100%

100%
100%

Org.nr
556450-8207
556450-9486

559251-4441
556097-5319

Not 25 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

A

Namn
Antal A-Aktier

andel
100%
100%

100%
100%

Siite
Nykd&ping
Nykoping

Nykdping
nyk&ping

Bokfort
virde
3800
38198

25
30 000
72 023

Eget kapital
5221
745 587

25
57 032

Antal
aktier
1500
1500

28 (30)

Resultat
-502
34 966

0
0

Kvot-
viirde
1 000



Stadshuset i Nykoping AB
Org.nr 556626-0104

Not 26 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
till aktiefigare utdelas (1 667 kronor per aktie)

1 ny rdkning Sverfores

b

2020-12-31

67712

67 714

2550
65 164
67 714
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Undertecknade forsdkrar hirmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter
stdimmer med faktiska forhallanden.

Nykoping 2021-03-16

A 1

Sofia Amloh
)

Martina Hallstrém

Marco Venegas Lar§ vist—
P Z//,:;" ! KI’\ [ ’Eé
e il €

Ahmad Eid

Mats Pettersson
Verkstillande direktér

Var revisionsberittelse har limnats 2021-03- l‘(

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anders|Rabb
Abktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Stadshuset i Nyképing AB, org.nr 556626-0104

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Stadshuset i Nyképing AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dessas finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fdrenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktoren ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstaliande direktéren
for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av

detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredovisningen som
helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l{Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns p&
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av

revisionsberattelsen.

1av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning fér Stadshuset i Nyképing AB for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfrvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den I18pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédviandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktdren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimiig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av frvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Vasterds den 19 mars 2021
Ohrlinﬁs PricewaterhouseCoopers AB

:1{ | A
.7 A
AndérstRabb
Auktbriserad revisor
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Lekmannarevisorns granskningsrapport 2020
enligt 10 kap 13 § aktiebolagslagen

Till arsstamman i

Stadshuset i Nykoping AB
Org nr 556626-0104

Jag, av fullmaktige i Nyképings kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Stadshuset i
Nykdping AB:s verksamhet for 2020. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, agardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter som
galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och av ars-/bolagsstamman faststallda
agardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomférts med
den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning. Detta
har skett genom min grundldggande granskning avseende andamalsenlighet, god ekonomisk
hushallning och intern kontroll, se bilaga.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrdckliga som grund fér mina uttalanden nedan.
Utifran genomford granskning gor jag foljande beddémningar avseende revisionsaret 2020:

Att bolagets verksamhet sammantaget har skoétts pa ett andamalsenligt satt.
Att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.
Att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Underlag for revisionell bedémning samt forslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogat
dokument.

Nykdping den  mars 2021

Ann-Christine Hartmann
Lekmannarevisor

Bilagor: Granskningsredogorelse grundlaggande lekmannarevision 2020

« Signerat 2021-03-19 11:01:55 UTC Oneflow ID 1714574 Sida 1/ 2



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Granskare

Magdalena Bergfors

magdalena.bergfors@pwc.com
Leveranskanal: E-post

ANN-CHRISTINE HARTMANN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-03-19 11:01:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ann-Christine Hartmann Datum
Ann-Christine Hartmann

ankihartmann@gmail.com

Leveranskanal: E-post
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Bolagsordning for Nykopings Stadshus-AB Stadshuset i Nykoping
AB

Org nr 556626-0104

§ 1 Bolagetsfirma Féretagsnamn

BotagetsfirmaskattvaraNykdpings StadshusAktiebotag Aktiebolagets foretagsnamn ar
Stadshuset i Nykoping AB.

§ 2 Bolagets-Sate

Botagetssateskattvara Styrelsen har sitt sate i Nykopings kommun, Sédermanlands lan.

§ 3 Andamalet med bolagets verksamhet

Bolagets &ndamal skall vara att for kommunens rékning fungera som ett dgarbolag
(moderbolag) till de aktiebolag vari kommunen har intressen och tillgodose kommunens
behov av styrning och samordning av de kommunala verksamheter som drivs i
aktiebolagsform.

§ 4 Foremal for bolagets verksamhet

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att sdsom moderbolag dga aktierna i och svara
for styrning av de bolag som kommunen bestdmmer ska inga i den kommunala
bolagskoncernen.

§ 5 Kommunalrattsliga principer

Bolaget skall i sin verksamhet, pa motsvarande satt som en kommun, tillampa de
kommunalrattsliga principerna om likstéllighet, sjgtvkostmad-och lokalisering. Det innebar
ett avsteg fran de kommunalrattsliga principerna om sjalvkostnad.

§ 6 Aktiekapital

Bolagets aktiekapital skall uppga till lagst 500 000 kr och hégst 2 000 000 kr.
§ 7 Antal aktier

| bolaget skall finnas lagst 500 aktier och hogst 2 000 aktier.



§ 8 Rakenskapsar

Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderar.

§ 9 Styrelse mm

9.1 Styrelsen skall besta av lagst tre (3) och hdgst sju (7) ledamdter med minst en (1) och
hogst tre (3) suppleanter.

9.2 Samtliga styrelseledamoter och suppleanter utses av kommunfullmaktige i Nykdpings
kommun.

9.3 Samtliga styrelseledamd&ter och suppleanter utses for tiden fran den ordinarie
bolagsstdmma som foljer ndrmast efter det att val till fullmaktige forrattats, till slutet av den
ordinarie bolagsstémma som foljer narmast efter det nasta val till fullméaktige hallits.

9.4 Styrelsen utser/anstéller verkstéllande direktor.

§ 10 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning utses av bolagsstémman en auktoriserad revisor med
en auktoriserad revisorssuppleant. Revisorns och revisorssuppleantens uppdrag gaéller till
slutet av den arsstdmma, som halls under det fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet.

§ 11 Lekmannarevisorer

For samma mandatperiod som géller for bolagets revisor skall kommunfullmaktige i
Nykopings kommun utse en lekmannarevisor med en suppleant for denne.

§ 12 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstémma skall ske genom brev med posten eller genom epost tidigast
sex veckor och senast fyra veckor fére stdmman

§ 13 Tid for arsstamma

Arsstamma skall hallas senast under apritmaj manad efter avslutat rakenskapsar.



§ 14 Arenden pa arsstimma

Vid arsstamma skall féljande drenden tas upp till behandling:
1) Oppnande av stimman

2) Val av ordférande vid stamman

3) Upprattande och godkannande av réstlangd

4)Val av en eller tva justerare

5) Godkannande av dagordning

6) Provning om stamman blivit behérigen sammankallad

7) Framlédggande av arsredovisning, revisionsberattelse och lekmannarevisorernas
granskningsrapport

8) Beslut om faststallelse av resultat- och balansrékning

?) Beslut om disposition betraffande vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning for koncernen

11) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstallande direktor
12) Faststallande av arvoden at styrelse, revisorer och revisorssuppleanter
13) Val av revisorer och revisorssuppleanter (i férekommande fall)

14) Annat drende som ankommer pa stémman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen

§ 15 Understallningsskyldighet

Kommunfullméktige i Nykopings kommun skall ha ratt att ta stéllning innan sadana beslut i
verksamheten fattas, som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

§ 16 Inspektions- och insynsratt

Kommunstyrelsen i Nyképings kommun dger rétt att ta del av bolagets rakenskaper och

Svriga handlingar Hksvm—ath—ow&gt—mspe{deﬂ“a-bo-l-ageﬂt samt i ovr|gt mspektera bolaget

och dess verksamhet.

(20609+400))Detta gaIIer dock endast i den méan hmder ej moter pa grund av
forfattningsreglerad sekretess.



§ 17 Likvidation

Skulle bolaget likvideras, skall dess behallna tillgangar tillfalla agaren Nyképings kommun
och anvandas pa satt som den finner lampligt.

§ 18 Andring av bolagsordning

Denna bolagsordning far inte andras utan godkannande av kommunfullméktige i
Nykopings kommun.



Nykoping

Tjansteskrivelse Dnr KK21/172
2021-03-17

Kommunfullméaktige

Arsredovisning for Nykdpingshem AB samt ombud och
ombudsinstruktion infor bolagstamma

Sammanfattning

Nykopingshem AB har inkommit med kallelsen till arsstémma fér ar 2020.
Stéamman halls den 22 april 2021. Handlingarna ar undertecknad av
styrelseledamoterna, verkstallande direktor, auktoriserad revisor samt
lekmannarevisor.

Arets resultat landar pa ett dverskott fér Nykdpingshem AB om 34 966 tkr.

Revisorerna har i granskningsrapport fér ar 2020 gjort bedémningen att
bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande séatt. Revisorerna bedémer ocksa att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Bolaget har dven inkommit med ett nytt forslag pa bolagsordning och
agardirektiv.

Bakgrund

Andamalet med bolagets verksamhet

Bolaget skall i allmannyttigt syfte framja bostadsforsorjningen i Nykopings
kommun och erbjuda sina hyresgaster mojlighet till boendeinflytande. Bolaget
skall tillhandahalla ett varierat hyresrattsbestand av god kvalitet, med en bredd
i utbudet som attraherar allménheten samt tillgodoser dess behov 6ver tid.
Verksamheten skall bedrivas enligt affarsmassiga principer

Forslag

Forslaget ar att arsredovisningen for Nyképingshem AB laggs till handlingarna
och att vid kommunfullméktiges sammantrade vélja 1 ordinarie ombud och 1
ersattande ombud. En av dessa kommer sedan att representera Nykopings

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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kommun som aktiedgare pa arsstamman i Nykopingshem AB. Forslaget ar
dven att ombudet vid bolagsstamman far i uppdrag att rosta for att
resultatrdkning och balansrakning faststalls, att tillstyrka disponeringen av
bolagets vinst enligt faststalld balansrékning, att bevilja styrelse och VD

ansvarsfrihet, att faststalla bolagsordning, att faststalla dgardirektiv, samt att

arvoden/ersattningar ska faststallas

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1)
2)

3)

4)

att |agga arsredovisning for Nyképingshem AB till handlingarna,

att utse XX till ombud och XX till ersattare vid arsstdmman den 22 april
2021,

att kommunens ombud vid Nyképingshem AB:s arsstdamma far i
uppdrag att rosta for:

- att resultatrékning och balansrékning faststélls - att tillstyrka
disponeringen av bolagets vinst/forlust enligt faststalld balansrdkning
- att bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet - att faststélla arvoden och
ersattningar for Nykopingshem AB

- att faststélla bolagsordning

- att faststélla dgardirektiv

- att faststalla styrelseledaméter och suppleanter

- att faststélla lekmannarevisorer, auktoriserad revisor och suppleanter

att paragrafen omedelbart justeras.

Mats Pettersson
Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen

godkindes Jukka Taipale

Ekonomichef
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Nykopingshem AB

Stadshuset i Nykoping AB

Kommunikationsavdelning

Ekonomiavdelning

Valda ombud

2021-03-17
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N Nykoépingshem 2021-03-23

Aktieagare i Nykopingshem Aktiebolag kallas till ordinarie arsstamma.
Tid Torsdagen den 22 april 2021, kl 13.00.
Plats Scandic Stora Hotellet, Nykoping.

FOREDRAGNINGSLISTA

Arsstammans 6ppnande

Val av ordfrande vid stimman

Styrelsens anmalan av protokollférare
Upprattande och godkénnande av réstlangd
Val av protokolljusterare

Faststallande av foredragningslista

Provning om stamman blivit behérigen sammankallad

o N o oA W N e

Framlaggande av arsredovisning, revisionsberattelse och
lekmannarevisorernas granskningsrapport

9 Beslut om faststallelse av resultat- och balansrakning

10 Beslut om disposition betréffande vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

11 Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdoter och verkstallande direktor

12 Faststallande av arvoden till styrelsen, revisorn och lekmannarevisorer med
suppleanter

13 Antagande av reviderade &gardirektiv samt bolagsordning

14 Val av auktoriserad revisor och revisorssuppleant

15  Annat drende som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

16 Arsstamman avslutas

NYKOPINGSHEM AB

Carl-Ake Andersson Johan Eriksson
Ordf VD

NYKOPINGSHEM AB
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX PLUSGIRO BANKGIRO  ORGANISATIONSNR
Box 1019 Skjutsaregatan 32 0155-755 00 0155-28 20 39 2654 38-2 991-2197 556450-9486
61129 NYKOPING  NYKOPING
E-post: info@nykopingshem.se www.nykopingshem.se
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Org.or 556450-9486

Styrelsen for Nykdpingshem Aktiebolag fir hirmed avge drsredovisning for riikenskapséret 2020.

Arsredovisningen r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Styrelsen och verkstillande direktoren for Nykopingshem AB, med site i Nykoping, avger harmed
arsredovisning for rikenskapsiret 2020, bolagets sjuttioforsta verksamhetsér.

Agarforhillanden

Nykopingshem AB (org.nr. 556450-9486) 4gs sedan 2015-12-31 till 100 % av Stadshuset i Nykdping AB
(org.nr. 556626-0104), som i sin tur dgs av Nykdpings kommun.

Bolagets indamal
Bolagets dindamal

”Andamalet med bolagets verksamhet #r att fréimja bostadsforsérjningen inom Nykopings kommun.”
Ovanstiende &r ett utdrag ur bolagsordningen, punkt 3.

Nykopingshem ska erbjuda hyresbostader av god kvalitet, i goda miljder och till en p& den lokala
marknaden rimlig hyra. Bolaget ska verka for att ménniskor i olika skeden av livet och med olika
forutsattningar bereds tillgéng till en passande hyresbostad. I detta ska bolaget iven samverka och bidra
till att kommunens planering och bostadsbyggande anpassas till efterfrigan, i nutid och i framtid. Det ska
bolaget gora genom affiirsmassiga stéllningstaganden samtidigt som begreppet allminnytta” dven Gppnar
for mdjligheter att géra samhillelig allm#n nytta.

Dotterbolag

Nykopings Fastighetsforvaltnings AB (org.nr. 556029-0537) har under verksamhetséret inte bedrivit
ndgon egentlig verksamhet, varfor koncernredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att uppratta
koncernredovisning foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5. Bolaget &r under avveckling.

Nykdpingshem Oppeby 1 AB (org.nr 559088-0364) har under verksamhetséret inte bedrivit nigon
egentlig verksamhet, varfor koncernredovisning inte har upprittats. Skyldighet att upprétta
koncernredovisning foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.

Nykopingshem Oppeby 2 AB (org.nr 559090-5799) har under verksamhetséret inte bedrivit ndgon

egentlig verksamhet, varfor koncernredovisning inte har upprittats. Skyldighet att uppratta
koncernredovisning foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5,

b
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Agardirektiv och mal
Nykopings kommun har genom dgardirektiv angett Nyvkopingshems viktigaste utgangspunkter i den
langsiktiga planeringen. Bolagets affarsplan med inrikiningsmél och ovrig styrning ska sdkerstilla
mdluppfyllelsen.

Framjande av bostadsforsorjningen

Mal/uppdrag Utfall

Bolaget ska pa affdrsmdssiga 29 nya lagenheter har fardigstallts under 2020.
grunder uppnd en genomsnittlig

nyproduktionsniva pd 100 hyres-

lagenheter per ar 2016-2026.

Mél/uppdrag Utfall

P4 afftirsmdssiga grunder reno- 2020 fardigstdlides renovering av 156 lagenheter
vera c:a 100 lagenheter per ar.

Avkastningskrav

Malluppdrag Udfall

Langsiktigt ska bolagets direkt- Arets direktavkastning, drets resultat efter
avkastning pa eget kapital Jfinansiella poster i forhéllande

generera 5 % per ar och till eget kapital uppgar till 5,1 (6,5) %

soliditeten uppga till minst 20 %.

Soliditeten uppgar till 33,1 (33,2) %.

Miljé och energi

Mdlluppdrag Utfall

Langsiktigt minska miljobelast- Bolaget har sedan ar 2005 bedrivit en aktiv

ning och uppna en ekologiskt energijakt genom EPC-projekt och har varit

hallbar utveckling genom for- anshutet till branschens s.k. Skaneinitiativ,

nyelsebara energikdllor. vilket nu évergdit i arbete utifran allméannyttans
Klimatinitiativ med tydliga mél och ataganden fram
till 2030.

Bostadssocial inrikining

Mal/uppdrag Utfall

Utveckla goda och trygga Inom ramen for gallande lagstifining wtveckiar

boendemiljder som framjar bolaget rattvisa fordelningsgrunder for lediga

integration och mdangfald. lagenheter, utvecklar boinflytandefrigor

i samverkan med de boende samt deltar aktivt i
integrationsarbete samt évriga bostadssociala dtgarder.

s
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Styrelse

3 (25)

Styrelsen, som &r utsedd av kommunfullmaktige i Nykoping kommun, har foljande sammansétining,

Ordinarie

Carl-Ake Andersson, ordf.
Ylva Franzén, vice ordf.
Claes Hagerstrom, vice ordf.
Karin Johansson

Eva Andersson

Adéle Bergentoft

Stefan Landmark

Lotten Bavik

Suppleanter
Elisebeht Markstrom
Malin Béckman
Orvar Windisch
Kjell Arvidsson
Jan-Eric Carlsson
Jan-Ake Gunnarsson

Andreas Carlquist
Per Andersson

Arbetstagarrepresentanter
Ordinarie

Christer Hallqvist
Anna Andersson

Suppleanter

Patrik Engwall
Jens Gejskog

Sammantriden

Utsedd av

Nyk&pings kommun

Utsedd av

Nykdpings kommun

,’_

Vision
Fastighetsanstillda

Vision
Fastighetsanstallda

Styrelsen har hallit 8§ sammantriden. Arsstimma hélls 2020-04-23.

Verkstillande direktér

Johan Eriksson

{
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Revisorer

Ordinarie Utsedd av

Gunnar Johansson, lekmannarevisor Nyk&pings kommun
Anne-Marie Wigertz, lekmannarevisor -

Anders Rabb, auktoriserad revisor Arsstimman
Suppleanter Utsedd av

Goran Silvferling, lekmannarevisor Nyk6pings kommun
Norma Ingéarda, lekmannarevisor >

Peter Séderman, auktoriserad revisor Arsstimman
Organisationsanslutning

Nykopingshem AB dr medlem i

SABO Sveriges Allm4nnyttiga Bostadsforetag
Fastigo Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV Husbyggnadsvaror HBV Férening upa

Nykopingshem AB har sitt site i Nykoping.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Utifran dgardirektiv och mal fortsatte bolaget detaljplane- och projekteringsarbete for et program som
omfattar nyproduktion av 1 000 lagenheter under en period som stricker sig till och med 2026.
Nybyggnadsprojektet Akroken, 29 lagenheter, slutfordes under aret.

Bolaget genomfiirde projekteringsarbete for ROT-projekt i befintligt bestand. Programmet omfattar c:a 1
000 lagenheter for kommande tiodrs period. Under éret har renovering av 156 ligenheter genomforts.

Omarbetade dgardirektiv gavs till Nykopingshem vid bolagsstéimman varen 2020.

Pandemi

Nykdpingshem har under 4ret inte behdvt gd i stabsléige utan har kunnat verka utifrdn ordinarie
organisation med nigot anpassade rutiner. Nykopingshems mal, utifrin pandemin, var och &r att uthalligt
fungera si normait som majligt. Foretaget har mycket goda férutsittningar att Iyckas ni mélet. Intern och
extern informationsformedling, kommunikation, risk- och konsekvensbedomningsarbete utifran
arbetsmiljé-, ekonomi-, kund- och medarbetarperspektiv samt atgfirder utifrin analyser och information
har praglat dret med avseende pa pandemin.

Nykopingshems position har, utifrdn omstandigheterna, varit god. Forhijd frinvaro bland medarbetarna
har tidvis dock geit att foretaget varit tvunget att prioritera uppgifter - utifrin bemanning. Det har till viss
del kunnat kompenseras tack vare goda méjlighetér att kopa till resurser av entreprendrer och konsulter.

Arendehantering
En grundlig analys av bl. a foretagets felanmalanrutin resulterade i en processkartliggning av all

drendehantering. Den uppdaterade drendehanteringsprocessen, inklusive verksamhetssystem,
implementerades med start 18/3, 2020. Effektmal ar forkortad drendehanteringstid, dygnet-runt-service

4{'"\
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genom e-tjénster, kortare svarstider per telefon, batire m&jlighet att halla installelsetider, etcetera.
Kvalitetssakring av ett drendes hantering med utgangspunkt i kundnytta samt kombinerat med tydlighet
och spérbarhet for medarbetaren.

Fastighetsbestindet

Den uthyrningsbara ytan uppgér vid arets shut till 290 961 (286 428) kvm i 84 (83) st. fastigheter. Antalet
bostadslédgenheter, inkl. kategoribostéider, uppgdr till 4 013 (3 931) st.

Investeringar
Investeringar i fastighetsbestindet uppgar under ret till 114,4 (269,7) Mkr.
Marknad

Bolagets andel av den totala bostadsmarknaden inom Nyképings kommun uppgér till c:a 15 % och for
hyresriitt &r marknadsandelen c:a 35 %.

Vakansgraden berdknad utifrén intaktsbortfallet har under aret uppgatt till 1,9 (1,5) %, varav for bostider
1,0 (1,2) %.

Efterfrigan pa bostéder har varit fortsatt stark under iret. Vakansgraden uppgick under 2020 till 1,0 %
och var 2020-12-31 1,7%. vilket motsvarar 68 ligenheter. Av dessa 68 lagenheter var 20 stycken
medvetet vakantstillda for att kunna nyttjas som evakueringsligenheter och 13 stycken avstillda for
planerade ombyggnationer eller renoveringar. Samtidigt har omflyttningsfrekvensen motsvarat 15 (12) %,
vilket innebir att 524 (425) lagenheter har omsatts under aret.

Antalet godkinda intresseanmalningar, enligt tillimpad uthyrningspolicy, uppgick i januari 2021 till 22
696 (19 302). Foretagets intressentregister bestir inte enbart av aktivt sékande med omedelbart behov av
ett boende och kan dérfor inte anses spegla de verkliga/akuta bostadsbehoven.

2020 traffades en ettérig Sverenskommelse med Hyresgastfreningen gillande 2020-04-01 till 2021-03-
31. Overenskommelsen innebar att bostadshyrorna hojdes med 1,94 % frén 2020-05-01.

Personal
Medelantalet anstéllda uppgick under aret till 75 (69).

Foretagets arbete med att tydliggora uppdraget, utifrdn givna dgardirektiv, har under aret fortsatt genom
ett bredare arbete med afféirsplan, méalformulering och maluppfoljning. Personal ér ett av fokusomridena i
foretagets affarsplan och grundlaggande for fortsait utveckling och framgéng.

HR-arets cykel med tydliga mél, uppfSlining och rutiner ger forutsittningar for ett gott medarbetar- och
ledarskap. Systematiskt arbetsmiljdarbete och samverkan mellan arbetstagare och arbetsgivare sker
kontinuerligt.

Ingen medarbetarundersSkning gjordes under 2020 da foretaget beslutat om en ny metod och lex;erant('ir.
Undersékning kommer istillet att genom{oras under mars 2021.

Foretaget har under dret arbetat med ett drende hos Arbetsmiljoverket och det forvintas slutforas under
forsta delen av 2021,

A
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Nettoomsiittning och resultat

Bolagets nettoomsittning uppgér till 329,5 (303,7) Mkr. Rérelseresultatet fore finansiella poster uppgér
till 52,1 (52,8) Mkr

Bolagets direktavkastning pa eget kapital uppgick till 5,1 (6,5) %, direktavkastning ps fastigheternas
marknadsvirden uppgick till 3,3 (3,6) %.

Bolagets finansnetto uppgdr till -14,5 (-12,3) Mkr
Avrets nettoomsiittning Skar med 8,5 (5,0) %.
Fastighetskostnaderna har dkat med 14,7 (5,0) % exklusive avskrivningar.

Den samlade underhéllsvolymen uppgir till 36,3 (23,4) Mkr eller 127 (82) kr per kvm och 4r. Det
hyresgiststyrda underhillet, enligt rabattmodell, for bostader svarar for 13,7 (11,9) Mkr.

Resultat efter finansiella poster uppgér till 37,6 (40,7) Mkr efter bokslutsdispositioner 2,4 (-0,1) Mkr och
skatt pa drets resultat -5,0 (-11,7) Mk, éterstir ett redovisat arsresultat om 34,9 (28,8) Mkr.

Kassafldde och likviditet

Kassaflodet frén den 16pande verksamheten uppgir till 74,2 (68,2) Mkr frén investeringsverksamheten
bar -115,4 (-303,0) Mkr avgitt. Finansieringsverksamheten innebér ett netto pa 80,0 (300,0). Efter
finansieringsverksamheten uppgér drets kassafldde till 38,8 (65,2) Mkr.

Likvida medel och kortfristiga placeringar uppgick per érsskiftet till 277,5 (238,7) Mkr.

Finansiering

Réntebarande skulder uppgér till 1 380 (1 300) Mkr. Av de rintebirande skulderna har 900 (799) Mkr en
rintebindningstid pa Gver ett ar.

P4 balansdagen uppgar volymen 1an med s&kerhet i kommunal borgen till 1 380 (1 300) Mkr.

Antalet 14n uppgar per 2020-12-31 till 12 (13) st. med en momentan snittréinta pa 1,04 (1,10) %. Antalet
rénteswappar uppgér till 11 (9) st. till eit nominellt virde av 630 (430) Mkr.

Risk- och osiikerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresintikter och kostnader for drift och underhall 4r nigra av de parametrar som
péverkar bolagets resultat jimte virdering av tillgéngar och skulder.

Hyresintikter
Hyrorna &r bolagets helt dominerande intaktspost och utgdr grunden for sédvil marknadsviarde som

resultat. Bostadshyrorna faststélls genom forhandlingar med HyresgéstfSreningen och paverkas inte av
kortsiktiga forandringar pa2 marknaden. Detta ger en stabil grund fiir lingsiktighet.

A
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Vakanser

For fastighetsbolag med forhandlade och relativt trogrorliga bostadshyror utgor vakansrisken den stérsta
osdkerheten pé intiktssidan. Efterfrigan pa bostider har varit mycket god de sepaste &ren och den bedéms
vara fortsatt hdg dven 2021. Vakansgraden har ocksa varit 14g och utgdr dirfSr ingen storre risk. Det ar
viktigt att bolagets utbud av lagenheter upplevs som attraktivt for att minimera risken for framtida
vakanser.

Drift- och underhillskostnader

For att bibehélla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska varde och for att hyresgasterna ska
vara ndjda med sitt boende, &r en god drift- och underhillsniva n6dvandig. I takt med att fastigheterna blir
dldre krivs Skade underhillsinsatser. Kostnaden for detta méste tickas av hyresintikterna for att resultat
och fastighetsviirden ska ha en tillfredsstillande utveckling.

Riintor

Réntekostnaderna &r en av de enskilt stérsta kostnadsposterna for Nykopingshem och den langsiktiga
lonsamheten r starkt paverkad av ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna. Hanteringen av
ranterisken sker utifrin faststilld finanspolicy. Vid arsskiftet var den genomsnittliga réntebindningstiden
2,81 varfor effekter av plotsliga och stora dr ranteforandringar inte omedelbart fir genomslag i
skuldportfsljen.

AvKastningskrav och kalkylrintor

Virdet pa bolagets fastigheter styrs forutom av hyresintikter och kostnader, av direktavkastningskrav och
kalkylrintor. Forandringar i direktavkastningskrav och kalkylriintor ger storst paverkan pi
marknadsvirdena. Bokfort véarde for respektive fastighet far inte verstiga marknadsvirdet. I de fall
bokfort virde dverstiger marknadsvéardet ger det upphov till nedskrivning. Prdvning av avkastningsviirden
mot bokforda virden sker arligen. For fastigheter som skrivits ned aterfors nedskrivningar néir
marknadsvirdena tkar.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Aren fram till 2026 kommer att priglas av det investeringsprogram som ligger i linje med gillande
agardirektiv och som ingér i bolagets afférsplan. Investeringsprogrammet ir skapat utifrdn balans mellan
atgarder i det befintliga bestdndet och planerad nyproduktion. Atgdrderna i det befintliga bestindet
inkluderar stora delar av bolagets miljonprogram som, forutom en teknisk upprustning, forutsitter
bostadssociala insatser i syfte att forebygga tringboddbet och skapa forutsattningar for en minskad

segregation.

Forutsittningar for finansiering av de kommande drens investeringar lyfts upp till att bli en kritisk faktor i
att nd dgardirektivens mal bide pa kort och ling sikt. I det korta perspektivet utifrén tillgiinglig kommunal
borgensram och i det linga perspektivet genom foréndrade skatteregler som begréinsar avdragsratten for
rintekostnader.

En kartliggning av foretagets tekniska fastighetsforvaltning, ur perspektivet planerat underhill kommer

att genomfbras 2021. Det ska leda till en implementerbar underhillsprocess ett satt aft planera och arbeta
som fortsatt sikerstaller att foretaget forvaltar fastigheter pd ett kvalitetssikrat satt och utifrdn affarsplan.

A
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Réorelseresultat
Balansomslutning

Arliga fastighetsinvesteringar
Medelhyra fir bostader, kr/m2
Vakansgrad bostiider (%)
Omflyttningsfrekvens, (%)
Avkastning p3 eget kap. (%)
Soliditet (%)
Direktavkastuing pa fastigheternas
marknadsvirde (%)

2020

329493
52 087
2286 539
114 438
1182

1

15

5,1

33,1

3

2019

303 757
52977
2183518
269 729
1125

1

12

6,5

332

4

2018

292 862
62 838
1864 812
364 516
1093

1

12

7,6

37,3

4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

A

2017

288 925
76 580
1428 357
117 000
1065

1

11

9,2

45,8

4

8 (25

2016

282 988
60 306
1337863
69 000
1054

1

12

1,7

45,4

4
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Forindring av eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 10 000 174 706 497 066 28 848 710 620
Disposition enligt beslut av
arets drsstimma; 28 848 -28 848 0
Arets resultat 34 966 34 966
Belopp vid drets utging 10 000 174 706 525914 34 966 745 587
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 525914579
arets vinst 34 965 976
560 880 555
disponeras s att
i ny rkning Gverfores 560 880 555

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassafl6desanalys med noter.

Styrelsens yttrande

Styrelsens yttrande dver det foreslagna koncernbidraget till akticagaren. Bolagets soliditet reduceras med
0,1 %. Soliditeten &r fortsatt god och verksamheten bedrivs med betryggande 16nsamhet. Likviditeten ar i
bolaget beddms kunna uppritthillas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna vardedverforingen, savil som ovriga redovisade
vinstdispositioner, ar forsvarliga sivil med héinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital och med hiinsyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt. Bolagets forutsittningar att genomfora framtida, for verksamheten
nddvandiga, investeringar kvarstir. Den foreslagna virdeSverforingen kan dirmed forsvaras med hinsyn
till vad som anfdrs i ABL 17 kap 3§, andra och tredje stycket (forsiktighetsregeln) och &r forenlig med 3§,
4§ och 5§ i lag 2010:879 om allméinnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Koncernbidraget kommer att betalas ut dagen efter ordinarie bolagsstimma.

A
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter
Ovriga f6rvaltningsintakter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskriviiingar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frin Gvriga virdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skaitt pa Arets resultat
Avrets resultat

&

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2,3 329493
6077

335570

-159212

4,5 -19 098
6 -48 102
7 -57071
0

-283 483

8 52 087
9 2
10 208
11 -14 675
-14 465

37 622

12 2389
40 011

13 -5 045
34 966

10 (25)

2019-01-01
-2019-12-31

303 757
8 592
312 349

-138 832
-17 114
-48 728

=53 315
-1 383
-259372
52977

287
-12 558
-12269

40708

-103
40 605

-11 757
28 848

SN
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for dataprogram
Pagaende implementering av dataprogram

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéende ny- och ombyggnader

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag
Andra Jangfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa ankiggningstillgingar
Omsittmingstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsitmingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

A

Not

14
15

16
17
18

19,20

22

23
24

25

2020-12-31

269
980
1249

1816 515
4238
134 807
1955 560

19 340
11512
40

1026

32 418
1989227

2291
8275
6 044
3 158
19 768

277544
297 312

2286 539

11 (25)

2019-12-31

325
759
1084

1544 646
6755
348 593
1 899 994

19 840

11 509
40

1186
32575
1933 653

2333
3884
1822
3053
11092

238773
249 865

2183518
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Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott frén kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A

Not

26,27

28

29

30,31

32

33

2020-12-31

10 000
174 706
184 766

525915

34 966
560 881
745 587

14 596

37722
37722

1380 000
1330 000

31

51 406
787
2359
54 051
108 634

2286 539

12 (25)

2019-12-31

10 000
174 706
184 706

497 066

28 848
525914
710 620

17078

31408
31408

1300 000
1300 000

32

63 201
835
2090
58 254
124 412

2183518
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fr poster som inte ingir i kassaflédet
Betald skatt

Kassafidde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgéngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lin
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

A

Not 2020-01-01
-2020-12-31

37621
34 58 926
-2 264

94 283

42

-4 326
-11 795
-3 984
74 220

-220
-115229
0

-115 449

80 000
80 000
3871

238773
277544

13 (25)

2019-01-01
-2019-12-31

40 708
54316
-4 169

90 855

=601
-1272
-16 618
-4 125
68 239

-961
-270 858
-31199
-303 018

300 000
300 000
65221

173 552
238773

&3
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jimfort med fSregiende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna
kan beréknas pa ett tillforlitlipt séit.

Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pd komponenter nér komponenterna ir betydande och niir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléiggringstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Komponenter Nyttjandeperiod, antal &r
Mark

Markanliggning 2040
Stomme 50-100
Fasad 20-50
Fonster 30-50
Yittertak 30-40
Badrum 30-40
Kok 30-40
Teknisk installation 15-40
Hiss 30
Restpost 10-40
Inventarier 5
Finansiella Ankigeningstillgingar

Finansiella tillgingar med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsviirden. Varje
balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument

Bolaget anvinder derivatinstrument f5r att sakra delar av sin exponering for rénterisker. Sikring gérs
ufifrén en hethetssyn vad géller andel forfall av rantebindning i olika 16pintervaller. Hantering sker i
enlighet med bolagets finanspolicy. Marknadsvardet pé rénteswapparna pa balansdagen redovisas i not.

A
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom di
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskait for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ir inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p4 temporira skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skattemassiga vérden for tillgingar och skulder samt for Svriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrin gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Ersiittningar till anstillda

Erséittningar till anstilida avser alla former av ersétiningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat 15ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersitiningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till 5ljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskatming av beloppet kan goras.

I foretaget finns endast avgifisbestimda pensionsplaner. Som avgifisbestimda planer klassificeras planer
dar faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot yiterligare, utéver dessa

avgifter.

Utgifter for avgifisbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Statligt st6d for anskaffning av materiella anliggningstillgangar reducerar tiligingarnas vérde.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernfiorhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen koncernredovisning,.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- eller uthetalningar.

A
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiikiskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Hyresintikter

2020 2019

Hyresintikter per rorelsegren
Bostader 290 582 263 943
Lokaler 49759 48 582
Garage 2494 2500
P-platser 1888 1 800
Forrad 495 435
Underhéllsrabatter -7 058 -6 699
Ovriga Hyresreduktioner -8 667 -6 805
329 493 303 756

Not 3 Specifikation dver operationella leasingavtal

Hyresavtalen har en forsta hyresperiod pa minst 3 ar och med forléngningsvillkor p minst 3 4r. Bashyran
paverkas av fSrindring i konsumentprisindex oktober till oktober. Indexberoende del av bashyran
varierar, individuellt per oktober-oktober. Indexberoende del av bashyran varierar, individuellt per avial,
inom intervallet 50 - 100 %. Intakterna ir angivna i 2020 ars hyresniva.

Bolaget har inte ingitt nigra dvriga operationella leasingavtal av visentlig omfattoing, vare sig som
leasingtagare eller leasinggivare.

2020 2019

Hyresintakter enligt lokalhyresavtal som forfaller:
Inom ett &r efter balansdagen 499 324
Senare #n ett &r men inom fem ir efter balansdagen 45478 22 888
Senare &n fem ar efter balansdagen 1187 23 896
47 164 47 108

A
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Not 4 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 2 957 716 kronor.

17 (25)

Framtida leasingavgifier, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett &r
Senare 4n ett 4r men inom fem ar
Senare 4n fem &r

Not 5 Arvode till revisorer

2020

1202
2 569

3™Tm

2019

6389
1239
0
1928

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvalining,
Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt ridgivning eller annat
bitriide som fSranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomfSrandet av sidana dvriga

arbetsuppgifier.

Revisionsuppdrag Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ovriga tjdnster Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Lekmannarevisorer

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Miin

Léner och andra ersfittningar
Styrelse och verksiillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktdr
Pensionskostnader for vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

A

2020

-200
0
-10
-210

2020

31

75

-1432
-28 132
-29 564

-506

-3 582
-8 167
-12 255

2019

-200
-152

-10
-362

2019

29
39
638

-1 648
-27 419
=29 067

-508

-3 518
-8 719
-12 745
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Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader -41 819 -41 812

Pensionsforpliktelser

Nuvarande styrelse och verkstillande direktdr -506 -508
-506 -508

Verkstillande direktSrens uppsigningstid ir tre ménader fran bolagets sida och tre manader frin
verkstillande direkt6rens sida. For verkstillande direktoren giller pensionsutfistelse enligt gillande
kollektivavtal och inom ramen for ITP-planen. Andra avgéngsersiittningar in ovan nimnda
loneforpliktelser och uppsagningstider forekommer ¢j vad avser styrelse och verkstillande direktor.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen : 63 % 67 %
Andel mén i styrelsen 37% 33%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 40 %
Andel min bland &vriga ledande befattningshavare 60 % 60 %

Not 7 Avskrivningar materiella anliggningstillgingar

2020 2019
Planenliga avskrivningar 55426 53315
Planenliga avskrivningar for nedskrivningar 1645 0
57071 53 315
Not 8 Inkép och forséiljning mellan koncernféretag
2020 2019
Andel av drets totala inkGp som skett frén andra foretag i
koncernen 9,89 % 10,22 %
Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra foretag i
koncernen 17,02 % 17,38 %

Not 9 Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som ir ankiggningstillgingar

2020 2019
Erhillna utdelningar 2 2
2 2

Not 10 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rinteintikter frin koncernforetag 1 3
Ovriga ranteintakter 207 284
208 287

A
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Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernfSretag
Ovriga rintekosinader

Not 12 Bokslutsdispositioner

Aterforing periodiseringsfond
Ovriga bokslutsdispositioner

Not 13 Aktuell och nppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ir

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 21,40
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av schablonranta pa

periodiseringsfond

Skatteeffekt justering avseende skatt

foregdende &r

Skatteeffekt skattem?ssiga justeringar

Skatteeffekt uppskjuten skatt avseende

tempordra skillnader fastigheter

Skatteeffekt underskott

Redovisad effektiv skatt

2020

-5679
-8 995
-14 674

2020
2482

93
2389

2020

1429
6474
5045

2020

Belopp
37 621

-8 051
=25

-18

1429
8369

6474
275
5045

21,40

19 (25)

2019

-4 768
-7790
-12 558

2019

-103
-103

2019

-13

-11 745

-11 757
2019

Belopp
40 606

-8 690
24

8719
~11 745

-11 757

Uppskjuten skatt beriiknas pa alla temporiira skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit

genom avskrivningar pa fastigheter.
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Not 14 Balanserade utgifter for dataprogram

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Pagaende implementering av dataprogram

Ingdende anskaffhingsvirde
Arets inkop
Omklassificering

Not 16 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificering

Férsiliningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Avskrivningar aterforing nedskrivning
Utgiende acknmulerade avskrivningar
Ingiende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde

Verkligt viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

I‘Jl\‘ ‘\

2020-12-31

342
13
355

=17
-69
-86

269

2020-12-31

759
221

0
980

2020-12-31

2358 963
326 124
-12 538

2672 549

-751 815
12 539
-51239
-1 645
-792 160

-62 502

10 728
-12 100
-63 874

1816515
1816 515
4067 167
1616214

552 087
2168 301
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2019-12-31

0
342
342

0
-17
~17

325

2019-12-31

0
961
-202
759

2019-12-31

2040 532
341101
-22 670

2 358 963

-729 780
21327
-43 362
0

-751 815

-55 350

-7 152
-62 502

1544 646
1 544 646
3 538 564
1389 673

552 087
1941760

E-X
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Vid vérdering har Forums direktavkastningskrav anvénts i Datschas digitala virderingsprogram.

Virderingen bygger p4 genomforda fastighetstransaktioner pa den lokala marknaden, faktiska hyresniver

samt schabloner avseende drifi- och underhiliskostnader. Berdknade driftnetton och restvirden har
nuvardesberdknats pa sedvanligt vis. Schablonkostnaderna har prvats individuellt och justerats om

behov for detta foretag.

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirden

Inkdp

Férsaljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffoingsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

24 525

792
-2 042
23275

17770

1480
-2 747
-19 037

4238

2019-12-31

30716

1130
-7321
24 525

=22 036
7049
-2 784
-17771

6 755

Not 18 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingiende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar till byggnad och markanliggning
Kostnadsforts i resultatrikningen

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 19 Andelar i dotterbolag

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

4

2020-12-31

348 593
114 439
=326 124
-2 101
134 807

134 807

2020-12-31
19 840

0

19 840

19 840

2019-12-31

420 268
269 729
-341 240
-164
348 593

348 593

2019-12-31
150

19 690

19 840

19 840
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Not 20 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostritts- Antal
Namn andel % andelar
Nykopings
Fastighetsforvaltnings AB 100 1500
Nykopingshem Oppeby 1 AB 100 1000
Nyképingshem Oppeby 2 AB 100 1000
Org.nr Siite
Nykopings Fastighetsforvaltnings
AB 556029-0537 Nyk6ping
Nyképingshem Oppeby 1 AB 559088-0364 Nyké&ping
Nykopingshem Oppeby 2 AB 559090-5799 Nyké&ping

Not 21 Fordringar hos koncernfiretag

Ingiende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 22 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingiende anskaffningsvirden HBV
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 23 Ovriga fordringar

§ka11efordran avseende aktuell skatt
Ovriga poster

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intikter

A

Eget kapital
874

39
39

2020-12-31

11 509
3

11 512

11512

2020-12-31

40
40

4°%

2020-12-31

5584
460
6044

2020-12-31

2445
713
3158

22 (25)

Resultat

2019-12-31
0

11 509

0

11 509

11 509

2019-12-31

40
40

40

2019-12-31

1206
616
1822

201%9-12-31

2585
469
3054

31

0
0



Nykopingshem Aktiebolag
Org.or 556450-9486

Not 25 Likvida medel

Bolagets konto for likvidamedel ingar som ett underkonto till Kommunens koncernkonto.

Not 26 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rikning dverfores

Not 28 Obeskattade reserver
P-fond 2015

P-fond 2017
P-fond 2018

Not 29 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid frets utging

Not 30 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Lingivare
Kommuminvest

Léan som forfaller efter 5 ar

A

Riintesats
%
0,7

Antal
aktier
10 000
10 000

2020-12-31

525915

34 966

560 881

560 881

2020-12-31

0
599
8 600

14 596

2020-12-31

-31 408
6314
37722

Linebelopp
2020-12-31
1380 000
1380 000

150 000

23 (25)

Kvot-
viirde
1600

2019-12-31

2482
5996
8 600
17 078

2019-12-31

-~19 860
-11 548
-31 408

Lénebelopp
2019-12-31
1300 000
1300 000

170 0G0

2



Not 31 Finansiella instrument och riskhantering

Nyképingshem Aktiebolag
Org.or 556450-9486

24 (25)

Marknadsvirdet pa derivatinstrumenten har erhillits ftin respektive bank déir derivatkontrakten finns.
Derivaten redovisas ej i balansrakningen.

Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Derivat for vilka sikringsredovisning tillimpas
Nominellt belopp
Marknadsvirde

Forskottsbetald hyra

Faorskottsbetalat investeringsbidrag
Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader el och fjérrvirme
Ovriga upplupna kostnader

Not 33 Eventualfsrpliktelser

X

Borgensitagande Fastigo

2020-12-31
630 000
-13 870
616 130

2620-12-31

-26 903
-20 810
-2 870
-1292
-1111
0

-1 065
=54 051

2020-12-31

581
581

2019-12-31
430 000

-8 659

421 341

2019-12-31

-28 349
-22 306
-2 630
-1172
-1192
-232

-2 373
-58 254

2019-12-31

496
496
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Not 34 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivningar 57071 53315
Vinst vid forsaljning av anldggningstillgangar 246 -563
Forlust vid forsaljning av anliggningstillgingar 0 1383
OmKlassificeringar 2101 164
Ovriga poster 0 17
58 926 54 316

Undettecknade forsékrar héirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stammer med faktiska forhéllanden.

Nykdping 2021-02-25
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Revisionsberittelse

Till bolagsstédmman i Nykopingshem Aktiebolag, org.nr 556450-9486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av arsredovisningen foi Nykopingshem Aktiebolag for &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentiiga avseenden rétivisande bild av Nykipingshem Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalter resultatrakningen och balansrikningen for Nyk&pingshem
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande tifl
Nyképingshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilliréickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktSren f&r beddmningen av
bolagets forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s3 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkiSren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft limna en revisionsberatielse
som innehdller vara utfalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en véasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt effer tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterfigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisomsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Nykopingshem Aktiebolag for ar 2020 samt av frslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker ait bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstallande direkttren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nykdpingshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r fillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om'utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfaftning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dwrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstillande direktoren ska sk6ta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de tgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstémmelse med lag och 6r att medelsférvaltningen ska skétas pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tilt négon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

= panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

Vasteras den 17 mars 2021

Ohrliifiis PricewaterhouseCoopers AB

e
Anddrs Habb
Adktorisérad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport 2020
enligt 10 kap 13 § aktiebolagslagen

Till arsstamman i

Nykoépingshem Aktiebolag
Org nr 556450-9486

Vi, av fullmaktige i Nykopings kommun utsedda lekmannarevisor, har granskat Nyképingshem
Aktiebolag:s verksamhet for 2020. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, agardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som
galler fér verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifrén bolagsordning och av ars-/bolagsstdmman faststallda
agardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomforts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning. Detta har
skett genom var grundlaggande granskning avseende dndamalsenlighet, god ekonomisk
hushallning och intern kontroll, se bilaga.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrdckliga som grund for vara uttalanden nedan.
Utifran genomford granskning gor vi foljande bedémningar avseende revisionsaret 2020:

Att bolagets verksamhet sammantaget har skotts pa ett andamalsenligt satt.
Att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.
Att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Underlag for revisionell bedémning samt forslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogat
dokument.

Nykoping den  mars 2021

Gunnar Johansson Anne-Marie Wigertz
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Bilagor: Granskningsredogdrelse grundldggande lekmannarevision 2020

«/ Signerat 2021-03-22 17:24:28 UTC Oneflow ID 1719957 Sida 1/2



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Granskare

Magdalena Bergfors

magdalena.bergfors@pwc.com
Leveranskanal: E-post

GUNNAR JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-03-22 17:24:28 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GUNNAR JOHANSSON Datum

Gunnar Johansson

sivgunnar4243@gmail.com

Leveranskanal: E-post

ANNE-MARIE WIGERTZ Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-03-22 16:47:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Anne-Marie Wigertz Datum
Anne-Marie Wigertz

anne-marie.wigertz@wigertz.net

Leveranskanal: E-post
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Agardirektiv for Nykdpingshem AB Faststallt av Kommunfullméktige 2021-04-13



Detta sarskilda agardirektiv galler vid sidan av den "Foretagspolicy & generella
dgardirektiv for kommunens foretag”, som faststallts av Kommunfullméktige.

1 Bolagets andamal

Bolaget skall i allmannyttigt syfte framja bostadsforsorjningen i Nyképings kommun och
erbjuda sina hyresgaster mojlighet till boendeinflytande. Bolaget skall tillhandahalla ett
varierat hyresrattsbestand av god kvalitet, med en bredd i utbudet som attraherar
allméanheten samt tillgodoser dess behov dver tid. Verksamheten skall bedrivas enligt
affarsmassiga principer.

2 Foremal for bolagets verksamhet

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att férvérva, avyttra, dga, bebygga och forvalta
bostadsfastigheter eller tomtratter med tillhnérande affarslagenheter och kollektiva
anordningar samt darmed forenlig verksamhet.

3 Bolagets ekonomiska mal

3.1 Affarsmassighet

Utifran lagen (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag stalls krav pa att
bolaget skall bedriva sin verksamhet utifran affarsmassiga och langsiktigt hallbara
principer under iakttagande av det kommunala och allmannyttiga andamalet med
verksamheten.

3.2 Avkastningskrav

Bolaget skall langsiktigt och hallbart generera en direktavkastning, pa eget kapital, om 5,0
% per ar.

3.3 Soliditetskrav

Bolaget skall vara tillfredsstéllande ekonomiskt konsoliderat. Bolaget skall langsiktigt ha en
justerad soliditet’ om minst 20 % och den far momentant inte vara lagre &n 15 %. Med
justerad soliditet menas eget kapital inklusive obeskattade reserver med avdrag for latent
skatteskuld dividerat med totala tillgangar.

1 Justerat eget kapital = Eget kapital + (Obeskattade reserver x (1 - skattesats))



3.4 Vinstutdelning/vardeéverféring

Vinstutdelning (tillsammans med eventuella andra vardedverforingar) fran bolaget till
kommunen dgare far hogst uppga till att motsvara den genomsnittliga statslaneréntan
under féregaende rakenskapsar med ett tillagg av 1 % réknat pa den del av aktiekapitalet
som kommunen skjutit till som betalning for aktier.

Utdelningen (totala vardeodverféringen) for ett rakenskapsar far dock i regel inte 6verstiga
halften (1/2) av foregaende ars vinst for bolaget.

Den vinstutdelning som eventuellt ska ske till kommunen faststalls vid arsstéamman.

3.5 Borgensavgifter och lanevillkor

Bolaget skall till kommunen utge marknadsmaéssig borgensavgift for de bolagskrediter
som kommunen gar i borgen fér. Avgiften skall beraknas i enlighet med den modell som
tagits fram av Sveriges Kommuner och Landsting Region, SABO och Kommuninvest. Nivan
faststélls efter delegation fran kommunfullméktige av kommunstyrelsen.

Bolaget ingar i kommunens koncernkontosystem och erlagger for detta en avgift, samt
erlagger respektive erhaller en marknadsmassig internranta pa aktuellt saldo, enligt
kommunens koncernkontoavtal med bank. Rénta utgar per dag, vilken faststalls av
banken.

| det fall bolaget upptar lan direkt hos kommunen ska rantan vara marknadsmassig.

3.6 Ovrigt

Nyttjar bolaget kommunala resurser (tex inom ekonomi, upphandling, personal, mark- och
exploatering o d) skall bolaget till kommunen utge marknadsmassig ersattning harfor.

Bolaget tillats forvarva aktier eller andelar i annat bolag utan huvudagarens godkannande
genom kommunfullméktige i de fall bolaget férvarvar fastigheter i bolagsform, under
forutsattning att ingen verksamhet bedrivs i bolaget.

4 Bolagets hallbarhetsmal
4.1 Bolagets miljomassiga mal

Bolaget skall pa affarsmassig grund kontinuerligt minska miljobelastningen. Det skall ske
genom tekniska atgarder samt genom att verka for ett miljomassigt hallbart beteende
bade i bolagets verksamhet och hos hyresgasterna. Bolaget skall nyttja energi fran
fornyelsebara kallor i storsta mojliga man.

Bolaget skall vid ny- och ombyggnation ta miljo- och hallbarhetshansyn och i detta dven ta
hansyn till kdnda framtida klimatférandringar. Nybyggnation skall uppfylla motsvarande
SGBC: s krav for miljobyggnad silver.



4.2 Bolagets bostadssociala mal

Bolaget ska utveckla goda och trygga boendemiljoer, som bidrar till god social
sammanhallning och mangfald.

Bolaget ska bidra till att dstadkomma sddana boendeformer och skapa sadan
tillganglighet i boendet att det speglar det demografiska behovet i Nykdpings kommun i
nutid och prognostiserbar framtid. For utsatta befolkningsgrupper med séarskilda behov
ska bolaget till kommunen tillhandahalla 10 % bostader av nyproduktionen sett ur ett 10-
arsperspektiv.

| omraden dar homogenitet ar sarskilt framtrédande uppdras till bolaget att, tillsammans
med kommun och samhéallsaktorer, sarskilt arbeta med omradesbaserade
utjamningseffekter for 6kad heterogenitet och social sammanhallning.

5 Sarskilda agardirektiv och mal
5.1 Nyproduktion av bostader

5.1.1 Befolkningstillvaxt

Nykopings kommun har en mycket god befolkningstillvaxt. Befolkningsprognoser visar pa
fortsatt stigande tillvaxt och for att mota det behovet krévs en god bostadsférsorjning i
kommunen i sin helhet. Kommunen har idag ett bostadsunderskott.

Byggnation av Ostldnken Infér etableringen av Ostlanken kommer Nykdpings kommun
avtala med staten om att bygga ett storre antal bostdder under perioden fran
avtalstecknande fram till Ostlankens byggnation. Detta atagande kan kommunen leva upp
till genom att dels skapa planeringsmaéssiga forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande,
dels genom att arbeta tillsammans med fastighetsdgare och exploatdrer som finner det
intressant att utveckla verksamhet i Nykoping. Nyképingshem som kommunalagt
bostadsbolag har en viktig uppgift i detta beting.

5.1.2 Mal

Nykopingshem AB ges genom detta direktiv uppdraget att skapa forutsattningar for att
fram till och med ar 2026 nyproducera 1000 bostédder. Maluppfyllnad utvérderas fran ar
2016. Syftet med nyproduktionen ar att inom koncernen medverka till att, tillsammans
med andra aktorer och i affarsméssig konkurrens, méta Nykopings kommuns tillvaxt.

5.2 Renovering av bostader

Mal Nykopingshem AB ges genom detta direktiv uppdraget att uppratthalla och utveckla
teknisk status, hallbarhet, ekonomiskt varde och kundngjdhet - genom att i snitt renovera



100 bostader om aret. Foljs upp arsvis samt utvarderas for maluppfyllnad i femarsperioder
med ar 2016 som basar.



Bolagsordning for Nyképingshem AB
Org. nr: 556450-9486

§ 1 Bolagets firma Féretagsnamn
Botagetstirma Aktiebolagets féretagsnamn ar Nykdpingshem Aktiebolag.

§ 2 Bolagets Sate
Botagets Styrelsen har sitt séte i Nykopings kommun, S6dermanlands lan.

§ 3 Andamalet med bolagets verksamhet

Bolaget skall i allmannyttigt syfte framja bostadsforsorjningen i Nyképings kommun och

erbjuda hyresgéasterna mojlighet till boendeinflytande. och-inflytandeibotaget: Bolaget
skall tillhandahalla ett varierat hyresrattsbestand av god kvalitet, med en bredd i utbudet

som attraherar allmanheten samt tillgodoser dess behov over tid.

Verksamheten skall bedrivas enligt affarsmassiga principer.

§ 4 Foremal for bolagets verksamhet

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att forvarva, avyttra, dga, bebygga och forvalta
bostadsfastigheter eller tomtratter med tillhérande affarslagenheter och kollektiva
anordningar samt darmed forenlig verksamhet.

§ 5 Kommunalrittsliga principer

Bolaget skall i sin verksamhet, pa motsvaranden satt som en kommun, iaktta de
kommunalrattsliga lokaliseringsprinciperna. Det innebar ett avsteg fran de
kommunalrattsliga principerna om sjalvkostnad och likstallighet.

§ 6 Aktiekapital
Bolagets aktiekapital skall uppga till lagst 10 000 000 kronor och hogst 40 000 000 kronor.

§ 7 Antal aktier
| bolaget skall finnas lagst 10 000 aktier och hogst 40 000 aktier.



§ 8 Rakenskapsar

Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderar.

§ 9 Styrelse mm

Styrelsen bestar av lagst sju (7) och hogst elva (11) ledamoter, exklusive

arbetstagarrepresentanter de-facktigatedamdoterna; med lagst tva (2) och hdgst tre (3)
suppleanter. med-ikaantatpersontigasuppteanter. Styrelseledamdoter och suppleanter

utses av kommunfullmaktige i Nykdpings kommun. Styrelsen har méjlighet att till sig
adjungera sarskild sakkompetens i form av ej rostberattigad ledamot.

Kommunfullméaktige utser ocksa ordférande samt tva, med varandra jambordiga, vice
ordféranden i bolagets styrelse.

Styrelsen utses for tiden fran den arsstémma som féljer ndrmast efter det val till
kommunfullmaktige forrattats intill slutet av den arsstémma som foljer ndrmast efter nésta
val till kommunfullmaktige.

Styrelsen utser/anstéller verkstéllande direktor.

§10-Fi i
: : i Horening .

§ 10 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning utses av bolagsstémman en auktoriserad revisor med
en auktoriserad suppleant. Revisorns och suppleantens uppdrag galler till slutet av den
arsstdmma, som halls under det fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet.

§ 11 Lekmannarevisorer

For samma mandatperiod som géller for bolagets revisor skall kommunfullmaktige i
Nykopings kommun utse tva lekmannarevisorer med tva suppleanter.

§ 12 Kallelse till bolagsstaimma

Kallelse till bolagsstémma skall ske genom brev med posten eller -post tidigast sex och
senast tva fyra veckor fére stamman.



§ 13 Tid for arsstamma

Arsstdmma skall hallas senast under aprit maj manad efter avslutat rakenskapsar.

§ 14 Arenden pa arsstimma

Vid arsstamma skall féljande drenden tas upp till behandling:
1) Oppnande av stimman

2) Val av ordférande vid stdmman

3) Upprattande och godkannande av rostlangd

4)Val av en eller tva justeringsman

5) Godkannande av dagordning

6) Provning om stamman blivit behérigen sammankallad

7) Framlaggande av arsredovisning, revisionsberattelse och lekmannarevisorernas
granskningsrapport

8) Beslut om faststéllelse av resultat- och balansrékning

9) Beslut om disposition betraffande vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrédkningen

10) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstallande direktor
11) Faststallande av arvoden at styrelse, revisorer och revisorssuppleanter
12) Val av revisorer och revisorssuppleanter (i férekommande fall)

13) Annat drende som ankommer pa stémman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen

§ 15 Understéllningsskyldighet

Kommunfullméktige i Nykopings kommun skall ha ratt att ta stéllning innan sadana beslut i
verksamheten, som ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt, fattas.

§ 16 Inspektions- och insynsratt

Kommunstyrelsen i Nykdpings kommun &ger rétt att ta del av bolagets rékenskaper och

Svriga handlingar fiksomattiSvrigtinspekterabotaget samt i vrigt inspektera bolaget



och dess verksamhet. {BédbotagetarhetagtavNykopingskommun-gétterregtermaom
ot . Y Sterth _

2009-400))Detta galler dock endast i den man hinder ej méter pa grund av

forfattningsreglerad sekretess.

§ 17 Likvidation

Skulle bolaget likvideras, skall dess behallna tillgangar tillfalla &garen Nykopings kommun
att anvéndas till framjande av bostadsforsorjningen i kommunen.

§ 18 Andring av bolagsordning

Denna bolagsordning far inte andras utan godkannande av kommunfullmaktige i
Nykopings kommun.
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2021-03-1910:44:15
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Magdalena Bergfors på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en granskare, Ann-Christine Hartmann.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-1910:52:36
                    Magdalena Bergfors på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-1911:01:15
                    Ann-Christine Hartmann öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-1911:01:55
                    Ann-Christine Hartmann signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-1911:01:55
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB, Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Ann-Christine Hartmann har signerat.
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                    2021-03-2214:51:43
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Magdalena Bergfors på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en granskare, Gunnar Johansson, Anne-Marie Wigertz.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-2216:44:26
                    Magdalena Bergfors på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-2216:47:09
                    Anne-Marie Wigertz öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-2216:47:50
                    Anne-Marie Wigertz signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-2217:23:21
                    Gunnar Johansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-2217:24:28
                    Gunnar Johansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-03-2217:24:28
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB, Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB, Gunnar Johansson och Anne-Marie Wigertz har signerat.
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